TONG CONG TY SONG DA - CTCP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP BTXD & PTPT SONG DA Déc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 02/BC-HPQT Ha Néi, ngay 16 thdng 4 ndm 2024
BAO CAO THUONG NIEN

Nam bao cao 2023

Kinh giti: - Uy ban chirng khoan Nha nuée
- S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi

I. Thong tin chung

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Cong ty c6 phan dau trr xiy dung va phit trién Do thi Song Da
- Giéy chimg nhan ding ky doanh nghiép sb: 0102186917

- Vén diéu 1&: 200.000.000.000 ddng.

~ Vén dau tu cia chu sé hiru: 200.000.000.000 dong.

- Dia chi: 86 19 phé Tric Khé, phuong Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi
- Dién thoai: 0243 552 6354

- Website: http://www.dothisongda.com.vn

- Mi ¢ phiéu : SDU

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

+ Ngay thanh lap: 15/3/2007.

+ Thoi diém niém yét: 28/09/2009.

+ Thai gian cac mde su kién quan trong ké tir khi thanh 1ap dén nay:

- Ngay 15/10/2008 : Tién than la Céng ty CP D4 thi Séng Da chinh thirc dbi tén thanh
Coéng ty CP BDTXD & PT D6 thi Song Pa.

. Ngay 28/9/2009: 10.000.000 C6 phiéu ciia Cong ty chinh thirc giao dich tai S¢ giao
dich chirng khoan Ha Noi.

- Ngay 28/4/2010: PHDCD thuong nién ndm 2010 quyét dinh ting vén didu I¢ ca
Cong ty 1én 200.000.000.000 dong twong duwong 20.000.000 Co6 phiéu.

- Thang 10/2010: Cong trinh d4u tién cia Cong ty: Toa nha SongDa Urban Tower cao
34 tang chinh thirc dugc dua vao str dung.

» Théng 07/2013: Dong thd khéi cong xdy dung du an nha & xa hoi — Toa nha SDU tai
143 Tran Pha, Ha Dong, Ha Noi cao 35 tang.

- Thang 12/2015 Tda nha SDU 143 Tran Phu da hoan thanh va dua vao st dung.
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. Thz,’mg ://2017: Dong tho khoi cong xay c‘ll,mg du 4n Toa nha Liéu Giai Tower, tai 26
pho Liéu Giai, Ba Pinh, Ha N¢i cao 25 tang.
. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh:
Kinh doanh céc dich vu phuc vu khu d6 thi;

Kinh doanh bét dong san bao gdm: Pau tr tao 1ap nha, cong trinh xdy dung dé ban,
cho thué, cho thué mua; Mua nha, cong trinh xay dung dé béan, cho thué, cho thué
mua, Thue nha, cong trinh dé cho thué lai; Dau tu ca: tao dat va dau tu cho céc cong
trinh ha ta.ng trén dét thué dé cho thue dat da c6 ha tang; Nhan chuyén nhugng quyen
str dung dat, ddu tu cong trinh ha tAng dé chuyén nhugng, cho thué, thué quyén sir
dung dit d c6 ha ting dé cho thué lai;

Giam sét thi cong xay dung va hoan thién cong trinh x4y dung dan dung, cong nghiép,
ha tang k¥ thudt;

Dja ban kinh doanh: Thanh phé Ha Ngi, thanh phé H6 Chi Minh...
. Théng tin vé mé hinh quin tri, t6 chirc kinh doanh va by may quén ly
Mé hinh qudn tri: theo mo hinh Cong ty Co phin.

Co ciu by may quan Iy, — -
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Pai hji dong cd dong

Dai hoi dong cd dong 12 co quan ¢ thim quyén cao nhét ctia Cong ty, bao gdm tat
ca cac co dong c6 quyen bicu quyet hodc ngudi duge c6 dong c¢d quyen biéu quyét uy
quyén. PHDCD c¢6 cac quyén sau:

» Thong qua sira déi, bd sung Diéu I¢;

» Théng qua ké hoach phat trién ciia Cong ty, thong qua béo cdo tai chinh hang nam,
cac bao cdo cua BKS, cua HPQT va cua cac kiém toan vién;

. Quyét dinh sb lugng thanh vién cia HDQT;

+ Béu, bai nhiém, mién nhi¢m thanh vién HDQT va BKS;

. Céc quyén khéac dugc quy dinh tai Diéu 18.

H{ji dong quén tri

S6 thanh vién HPQT ctia Cong ty gém 05 thanh vién. HDQT 1a co quan ¢6 day di
quyén han dé thyc hién tat ca cac quyén nhan danh Cong ty, trir nhitng thdm quyén thudc
DHDCD. HDQT ¢6 cac quyén sau:

. Quyét dinh co cu td chirc, bd may cua Cong ty;

+ Quyét dinh chién luge ddu tu, phit trién ctia Cong ty trén co s¢ cac muc dich chién
lrge do PHPCD théng qua;

- B nhiém, mién nhiém, cach chire, gidm sat hoat dong ctia Ban Giam déc va Ké toan
truong;

- Kién nghi sira d6i bd sung Diéu I¢, bao céo tinh hinh kinh doanh hang ndm, bdo cdo
tai chinh, quyét toan nim, phuong an phan phoi, sir dung lgi nhuén va phwong huéng
phét trién, ké hoach phat trién san xuét kinh doanh va ngan séch hang nam cia Cong
ty trinh DHDCD;

- Triéu tap, chi dao chuén bi ndi dung va chuong trinh cho cac cudc hop PHDCD;

- Dé xuét viée tai co cdu lai hodc giai thé Cong ty;

. Céc quyén khac dugc quy dinh tai Diéu Ié.

Ban kiém soat:
BKS do DPHDCD bau ra gom 03 thanh vién dé thyc hién giém sit HDQT, Giam déc

CoOng ty trong vlec quan ly va diéu hanh Cong ty. BKS chiju trach nhiém truéc PHDCD
va phéap luat vé nhirng cong viéc thuc hién cac nhiém vu duge giao, bao gdm:

- Kiém tra s6 sach ké toan va cac bao céo tai chinh ctia Cong ty, kiém tra tinh hop ly
hgp phép cia cac hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém tra viéc
thue hién cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT;

- Trinh DPHDCD bao cio thdm tra cic bao céo tai chinh cuia Cong ty, dong thoi co
quyén trinh bay y kién doc 1ap ciia minh vé két qua tham tra cac van dé lién quan t6i
hoat dong kinh doanh, hoat dong cua cia HDQT va Ban Giam doc;

- Yéu cau HPQT tri¢u tap PHPCD bét thuong trong trudng hop xét thiy can thiét;

. Cac quyén khac dugc quy dinh tai Diéu 1é.



Ban Giam déc:

Tf‘mg Giam d6c do Héi dong Quan tri bd nhiém, chiu trach nhiém trudc Hoi dong
Quan tri va Pai hi dong C6 dbng vé diéu hanh va quan Iy moi hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Cong ty. Phé Tong Gidm ddc ¢ trach nhiém giap Téng Giam dbc diéu hanh
hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Ban Giam doc cé nhiém vu:

. Té chirc diéu hanh, quan Iy moi hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty theo nghi
quyét, quyét dinh cia HPQT, nghi quyet cua PHDCD, Dicu 1¢ Cong ty va tudn tha
phap ludt;

. Xay dyng va trinh HDQT cac quy ché quan ly diéu hanh no6i b, ké hoach san xuat
kinh doanh va ké hoach tai chinh hang nim va dai han ctia Cong ty;

» Dé nghi HPQT quyét dinh b6 nhiém, mién nhi¢m, khen thudng ky luat d6i vai Pho
Tong Giam doc, K¢ toan trudong, Trudng vin phong dai dién;

. Ky két, thyre hién cac HP kinh té, hgp ddng dén sy theo quy dinh ctia phap ludt;

» Béo cao HPQT vé tinh hinh hoat dong, két qua SXKD, chju trich nhiém truéc HDQT,
DHDCD va phap luét vé nhitng sai pham gay ton that cho Cong ty;

. Thue hién cac nghi quyét cia HPQT va PHDCP, ké hoach kinh doanh va ké hoach
dau tu ctia Cong ty da dugc HPQT va BPHPCD thong qua;

+ Céc nhiém vu khac duoc quy dinh tai Diéu 1&.

Cac phong ban chire néing, cac ban quan ly dv 4n

Nhom nay trye tiép tién hanh cac nghiép vu kinh doanh ctia Cong ty. Cac Phong
nghiép vu gom c6 céc Trudng, Pho trudng phong truc ticp dicu hanh hoat dong ciia Cong
ty theo chirc néng va phan cong cua Ban Tong Giam doc.

Truc tiép quan ly, diéu hanh céc du an 1a cac Ban Quan ly dur 4n dudi sy chi dao cia
Téng Gidm dbc va cac Phé tong Gidm doc. Doi véi hoat dong kinh doanh tai cac Ban
quén 1y du 4n s& do Giam dbc ciia Ban quén ly d6 tryc tiep diéu hanh va phai dat dudi sy
chi dao cua Toéng Giam dbc va cic Pho Tong Giam doc. Cc Ban quan ly thay mat Cong
ty thic hién cac du 4n, cac hang myc cong trinh, duge chi dong trong hoat dong san xuat,
kinh doanh cta minh theo phén cap quan ly, tu chiu trach nhi¢ém vé linh vuc dwoce giao
nhu:

. Quan hé véi céc co quan hiru quan dé giai quyét cac vén dé lién quan dé trién khai
thuc hién dau tu du an va dua du 4n vao van hanh khai thac.

. Theo ddi, don déc, thye hién cac thu tyc dau tu.

. Thuc hién cong tac quan ly khdi lwgng, chét lugng va téng du toan cong trinh.

. Té chirc thi cong giam sét trong sudt qua trinh trién khai thuc hién du 4n.

. T4 chire cong téc nghiém thu, ban giao cong trinh sir dung, thanh toan, quyét toan von
déu tu xay dung cong trinh theo quy dinh ctia Nha nude va Cong ty.

. T6 chirc quan 1y béo hanh, bao tri cdng trinh khi dy 4n hoan thanh dua vao sir dung.

+ Thuc hién mot s6 nhiém vu khac duge Cong ty giao.
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» Cong ty con:
Cong ty TNHH MTV Quin Iy va kinh doanh dich vu SDU.

Thang 8 nam 2016, SDU da thanh lap Cong ty TNHH MTV Quan ly va kinh doanh
dich vu SDU véi ty 1& gdp von 1a 100% vén diéu 1&, muc dich 1a dé thuc hién nhiém vu
quan ly, van hanh va khai thac dich vu tai toa nha SDU 143 Tran Phi va toa nha Song Da
Urban Tower.

Cong ty TNHH MTV Quan ly va kinh doanh dich vu SDU da tiép nhén toan bo doi
ngii CBCNV ciia BQL DA Nha O Séng Pa Ha Pong c6 kinh nghiém khai thac va quan ly
tda nha Séng Pa Urban Tower tir khi Toa nha dira vao sir dung nim 2010. Ké thira kinh
nghiém ciia BQLDA nha ¢ Séng Da — Ha Dong, Cong ty da tu xdy dung va phat trién hé
théng quan Iy toa nha, cao 6c chuyén nghiép, gitp cac hoat dong quéan Iy vin hanh tai timg
tda nha theo diing tiéu chuan, chat lugng dich vu nhat quéan va hoat dong tai chinh minh
bach. Céong ty da gitip kiém so4t va phong ngira nhirng rii ro ¢6 thé phat sinh trong qué
trinh quan 1y va van hanh toa nha, mang lai su an tim cho Chu dau tu va khach hang.

» Cdc cong ty lién két:
Cong ty ¢ phian Diu tw xdy dyng d6 thj Bic Ha (BHU):

Théng 7 ndm 2008, SDU d3 gop vén thanh 1ap Cong ty c¢d phan Déu tu x4y dung do
thi Bac Ha (BHU), véi s6 von diéu 1é thwe gop 1a 5.200.000.000 VND, twong duong
28,89% vbn diéu 1¢, chuyén vé xdy lip cong trinh (véi bd may quan ly diéu hanh 1a CBCNV
cta Chi nhanh Ha Tay cii ctia Cong ty chuyén sang) dé lién danh véi cac don vi ban thi
cong phan két ciu va hoan thién cong trinh Toa nha hdn hgp Song Pa - Ha Pong; d6 1a
mot cong trinh cdp dic biét do Cong ty 1am chu diu tir va ty to chirc giam sat thi cong,
cong trinh c6 yéu cdu k¥ thuét va tién do xay dung rit cao, nhiéu bién phap va k§ thuat thi
cong tién tién da dugc ap dung.

Dén nay cong trinh Toa nha hon hop Song Pa - Ha Pong da hoan thanh va dua vao
sir dung, qua cong trinh nay BHU da tich liy dwoc nhiéu kinh nghiém va ning cao niang
luc thi cong, nhiéu chi dau tu di tin tuong va giao cho BHU thi cong cac cong trinh cao
tang tai Ha N1 va cac vung phu cén, tiéu bleu nhu: Thi cong méng va tang him du 4n Khu
chung cur cao ting Song Nhué, thi cong ting him va phan két cdu khu chung cu cao ting
CT7, CT8 Duong Noi ctia Tap doan Nam Cudng; CT10A cbng trinh Pai Thanh (32 ting)
ctia doanh nghiép x4y dung s 1 tinh DPién Bién...cac cong trinh nay déu duge cac chu dau
tr danh gia cao vé chét lugng va tién do.

Niam 2016, BHU di thi cong xong dy an nha & x3 hdi — Toa nha SDU, 143 Tran Phu,
Ha Péng, Ha N6i do Cong ty SDU lam cha dau tu ¢6 quy md 35 tang dam bao yéu cau
tién d, chét lwgng va an toan. Diéu nay cho thdy BHU da tro thanh mot nha thau xay 1ap
chuyén nghiép trong thi cong cac cong trinh nha cao ting.

Nhimng nim gén ddy, Cong ty thiéu céng an viéc lam phai thu hep san xuat nén can
bd k¥ thudt nghi viéc hodic chuyén cong tac sang cong ty lién két khac, co sé vt chét trang
thiét bj hién c6 phai cho thué dé dam bao trich khdu hao va tra lvong bd may quan ly, vi
thé Cong ty khong ¢ hoat dong san xuét kinh doanh.

Céng ty ¢6 phan Tu vin diu tw SDU:
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Théng 6 nam 2010, SDU gép von thanh 18p Cong ty c¢b phin Tu vén dau tur SDU ,
v-:n sO von dleu I¢ thure g6p 123.000.000.000 VND, tuong duong 35,5% von diéu 1é, chuyén
vé mang tu vin thiét ké, xay lap va dau tu kinh doanh bét déng san dé dap tng nhu cdu
ngdy cang cao cua thi truong bat dong san.

Sau khi chinh thire di vao hoat dong, Cong ty da thuc hién mot so g06i thau hoan thién
cta cong trinh Toa nha hon hgp Séng Pa - Ha Pong nhu: Son, ba trong va ngoai toa nha,
mdi sanh tang 1, thang thoat hiém ngoai nha... da gép phin dua cong trinh vio st dung
dung tién d¢ va chat lugng. Sau khi hoan thanh cdng trinh Toa nha hdn hop Séng Pa — Ha
Déng, Cong ty lai dugc tin tudng giao thi cong cac L6 TT26, 28, 29 dur 4n KDT Nam An
Khénh dam bao tién d6 va chat luong.

Nam 2015-2016, Cong ty ¢ phan Tu van dau tu SDU da hoan thanh cong viéc TVGS
th1 cong va hoan thién cong trinh Toa nha SDU — 143 Tran Phu, Ha Dong va thi cong mot
50 cong trinh: Chi cuc Kiém 14m tinh Tuyén Quang, trudng Dai hoc Tan trao déu trén dia
ban tinh Tuyén Quang.

Nim 2017, 2018, 2019 Cong ty CP Tu van dau tu SDU tiép tuc dugc giao goi tr véan
thiét ké toa nha Lleu Giai Tower va du dn Green Diamond - quén 2 va hoan thanh thi cong
phan ngam, két cau phan than va hoan thién tda nha Liéu Giai Tower dam bao tién do va
chat lrong,

Vi chirc ning, nhiém vu néu trén Cong ty ¢6 phan Tu van dau te SDU chic chin sé
cling ¢6 thém vi thé cua SDU trén thi truong bat dong san va hira hen s€& ¢6 nhiéu viée lam
v tao thém nhiéu cong n viéc lam cho xa héi.

Cong ty CP Song Da — Ha Ni:

Niam 2010, SDU gép vén thanh ldp Cong ty CP Song Pa — Ha Noi, véi sb vén didu
1& thye gbp 1a 4.000.000.000 VND, twong dwong 10% von diéu 1. Trong ndm 2021,2022
Cong ty CP Séng ba — Ha Noi trién khai thi cong nhiéu dy 4n tai tinh Nam Pinh, cu thé:

Duong tinh DT 485 va duong tinh DT 57B (téng gid tri hop dong: 220 ty dong) thoi
gian thi cong 38 thang,

Cong ty CP Dau tw va Phat trién Vin Phong

Nim 2010, SDU nhéan chuyén nhugng vén ctia Téng cong ty Song Pa vao Cong ty
CP Pau tu va Phét trién Vén Phong.

Céng ty CP Dau tu va Phat trién Véan Phong dugc thanh 1ap nhim muc dich déu tu va
xic tién thu hut dau tr vao khu kinh té Van Phong; cdc dy 4n dau tw Cong ty dang trién
khai dau tur 1a: khu du lich sinh thai bién Bai C4 Ong (28,16ha), du 4n Xay durng céu cang
du lich quéc té Son Pirng, Véan Phong.

Nim 2018, 2019 Céng ty gbp von dau trr dy an Khach san va can hd Ocean Gate tai
08 Hoang Hoa Tham, Nha Trang, Khanh Hoa (dién tich 16 dit 1.505m?cong trinh phirc hop
37 tang cao, 03 ting Itmg va 02 tang hdm, bao gdm khach san tiéu chudn 4 sao, cin ho dé
ban va cho thué). Nhirng nam dich bénh vira qua Cong ty chi hoan thién cac tha tuc dau tu
cac du an hién co.

5. Pinh hwéng phat trién



- Cdc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty.
Muc tiéu cy thé nim 2024:

. Vi Cong ty SDU: Kién toan td chirc cic Phong ban, cic Ban quan ly dé thich nghi
v6i tinh hinh thi treomg bat dong san, dong thdi nghién ciru cong téc kinh doanh céc
san phim hién c¢6 dé tang doanh thu.

+ Vi cac Cong ty lién két:

a) Cac Cong ty chuyén kinh doanh xdy lap, thiét ké: Duy tri sy 6n dinh dé phuc vu
cho myc tiéu phét trién ldu dai cia Cong ty.

Tap chung kién toan va nang cao hi¢u qua hoat dong, tap trung vao thé manh chinh
la thi cong xdy lap, hoan thi¢n céc tdoa nha cao tang va cac khu nha & thap tang.
b) Cac Cong ty chuyén kinh doanh bét dong san: Duy tri sy 6n dinh dé phuc vu cho
muc tiéu phat trién 1au dai cia Cong ty.

= (Congty CP Séng Da— Ha N¢i

Tiép tuc nim giir s6 vén diéu 1¢ tai Cong ty CP Soéng Pa — Ha Noi 1a 2% (twong
itng véi 4.000.000.000 ddng)

= Céng ty CP Dau tu va Phdt trién Vin Phong

Tiép tuc nim gitr s6 von diéu 1é tai Cong ty CP Pau tu va Phat trién Van Phong
1a: 19,18% (twong (g véi 19.183.000.000 dong)

- Chién luge phdt trién frung va dai han.
Niam 2023-2025:

Tay theo diéu kién thyc té s& thanh 1ap Ban quan 1y dy an hodc Cong ty TNHH mét
thanh vién do SDU lam ch sé hitu tai céc dja ban Cong ty s& trién khai dau tu xay dyng
nhu: Hoa Binh, thanh phé H6 Chi Minh ...

- Cdc muc tiéu doi voi méi truong, xi hpi va cong dong ciia Cong ty.

La mot doanh nghiép tién phong trong linh viyre bat dong san; véi muc tiéu phat trién
bén virng, SDU hiéu rd tAm quan trong cia viéc bao vé moi trudong trong qué trinh thiét ké,
xdy dung va khai thac céc t6 hop du lich; cac trung tim thwrong mai, van phong, cin ho cao
cdp va cdc khu d6 thi sinh thai... Nhimg cong trinh SDU da xay dyung va s& dau tu xay
dung trong thoi gian téi nhur toa nha Liéu Giai Tower, khu d6 thi Nam An Khénh, giai
doan 2 ctia dir 4n Cong vién Vin hoa — Du lich — Thé thao tai Quan 8, du 4n tda nha Green
Diamond tai thanh phé Thi Bire - Tp Hé Chi Minh, du 4n khu dé thi méi Song Pa — Hoa
Binh... déu 14 nhimg khu db thj sinh th4i va 1a nhimg “Toa nha nha xanh & tiét kiém ning
luong”.

Hudng téi cong dong, Cong ty SDU da tich cuc thyc hién Nghi quyét 30a ctia Chinh
pht vé hd trg cdc huyén nghéo trong ca nude, Cong ty da chi dao chuyén moén va céc td
chirc doan thé tich cuc tham gia céc chuong trinh an sinh x4 hi tai don vi va dia phuong
nhu: Thim hdi gia dinh CBCNV Cong ty ¢6 than nhan la thuong binh liét s§ nhan ngay
27/7, ing ho ngudi nghéo, c4c chau nan nhan chat doc mau da cam véi kinh phi hang chuc
triéu dong mbi nim. Thyc hién chi trrong cia Pang va Nha nudce vé phat huy véi tro clia
ngudi cao tudi, huong ng phét dong cia Trung wong MTTQ Viét Nam vé viéc kéu goi
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cong dong cling tham gia chdm s6c ngudi cao tudi ca vé vat chét va tinh thin véi tinh thin
turong than trong i, nam 2009 Coéng ty da ing hd quy 4o am, tdng ngudi cao tudi ngheo
tinh Hoa Binh 100 triéu dng; nim 2011, Cong ty di xdy dyng mot can nha tinh nghia va
mua ting mot s6 dd dung sinh hoat cho gia dinh cuu chién binh Bui Vin Phong bi nhiém
chit djc mau da cam & xa Xuén Thuay, huyén Kim Bdi, tinh Hoa Binh véi gia tri l1a: 60
triéu dong.

Niam 2016 vi diéu kién khé khan & xa Hung Phude, huyén Bu Dop, tinh Binh Phudre,
cac truong hoc clia xa dang gap nhiéu han ché vé co sd vat chat; ban ghé va db dung giang
day, hoc tap con tam bg, thiéu thdn; Cong ty da tang 150 bd ban ghé cho truong hoc xa
Hung Phude véi gid tri 200 triéu dong.

Ngay 17 thang 11 nam 2016 Cong ty SDU ciing da ky cam két s& hd tro kinh phi
khoang 9,478 ty dbng xAy dung trudong hoc, hd trg kinh phi dén bu ¥ doan dudng rong
12m tiép giap gitta du an khu nha & doc 14p Green Diamond va khu dét x4y dung truong
tiéu hoc tai phuong An Phu, thanh phé Thu Dic va chiu trach nhiém thi cong '~ doan
duong néi trén; dy kién thoi gian téi khi Dir 4n duge trién khai déu tr x4y dyng Cong ty
s€ n0p cac kinh phi néu trén.

Bén canh d6, Cong ty ciing thudng xuyén ting hd vao quy tir thién dé gitp d& nhan
din cac ving bij thién tai; dong gop xay dung cic cong trinh phuc 1i va nha vin hod cong
d6ng, khu di tich lich sir vin hoa tai dia phuong nhu: Khu di tich dén Poc Cude va mo
Quén Chia tai phuong Vin Quén, quin Ha Dong, Ha Noi voi sd tién 833 tri¢u dong.

6. Cac rui ro
6.1. Rui ro tir bén ngoai
+ Nhoém ri ro lién quan dén nha nudc, thi truong
- Cac quy dinh phap luat, cac chinh sich cua nha nuéc.

- Cac cong viéc lién quan dén cong viéc cip nude, thoat nude, cip dién, PCCC...cho
cong trinh thi cong

- Thué dit, giao dét
- Gidy phép xay dung
- Lam phat, ngoai t¢
- Rui ro tai chinh: rdi ro tin dung, rui ro thanh khoan va rui ro thj truong.
+ Nhoém rii ro lién quan dén nha cung cap
- Twvdn ldp di dn
- Tw vdn khdo sdt
Két qua khao sat
- Twvdn thiét ké
Thiéu sét trong thiét ké
Udc lugng gia ca khong chinh xac
Thay dbi thiét ké do chi dau tu



Tién d6 thi cong do TVTK lap
Tu vdn gidm sdt
Nha cung cap vt liéu

Tién d

Chét lugng

Sé lwong

Cdc nha thau tw van khdc ¢6 lién quan dén céng viée xdy dung

Nhom rii ro lién quan dén Iwra chon nha thau tw vén (Pau thau, chi dinh thau)

Niang luc thue hién

Théi d9, y thirc véi cong viée

Chién lrgc d4u thiu

Céc tinh huéng trong d4u thau

Céc van d& khéc lién quan

B6 thau thiéu

Mt s6 hanh dong khong dam bao canh tranh trong d4u thau
Hop déng

Béo dam thuc hién

Loai hop dong

Thoi han bao hanh

Trach nhiém vi pham

Phuong thire thanh toan

Piéu kién nghiém thu

Thoi han thuc hién hop dong

Nhém rui ro lién quan dén dén bu, giai toa mit bing.
Riii ro tir npi by

Rui ro tir td chirc, giam sat, quan 1y chit lugng thi cong.
Nhan luc (trinh d6 tay nghé, thai d¢ lam viéc, s6 lugng, an toan lao dong)
Vit liéu cung cép (tién do, chét lvong)

Cach thirc quan ly tai cong truong

Tién d¢ thi cong

May moc thi cong

Quan ly, bao quan nguyén vat liéu tai cong truong

Céc cong viée lién quan dén tha tuc, hd so



Hao hut trong thi cong

Rui ro tir khdu cung ung
Tiép nhan yéu ciu cép vat tu
Céc van dé lién quan khac

Rui ro tir 14p ké hoach va quén Iy du 4n

Lap ké hoach, trién khai thyc hién dur 4n: 14p dir toan thi cong...

Céc van dé lién quan

Rui ro tir chudn bi, thuce hién y trong dau tu

Thu thap thong tin dwa vao du dn
Hop dong lién két
Qua trinh d4u thau du dn, thué dat

Céc van dé khac

II. Tinh hinh hoat djng trong nim
1. Tinh hinh hoat dong SXKD
Don vi: Tri¢u do:ng
. Thyc hién
TT Tén don vi bon vj n3m 2023
(1) (2) (3) (5)
I | HOAT PONG SXKD VA PAU TU
1 Gia tri ddu tu 10%d 58.379
Kinh doanh nha va ha tdng 10%d 71.203
3 | Hoat dong tai chinh 10°d 660,2
II | KEHOACH TAI CHINH
1 Doanh thu 10°d 71.203
2 Téng chi phi 10°d 69.928
3 Nop ngin sach 10°d 13.445
4 Lgi nhuin 10°d
Lgi nhuan trudc thué 10%d 5.461
Loi nhuén sau thué 10°d 1.275
5 Ty suét loi nhuéan
Loi nhuén cén bién ( LN trudc thué€ / D.thu) % 7,67
ROE- Loi nhuén sau thu¢/VbL % 0,64
Loi nhuin sau thué/VCSH 0,36
ROA - Lgi nhuan sau thué/Téng tai san BQ % 0,10
6 Vén chi s6 hitu 10°d 355.626
Vén diéu 1¢ 10°d 200.000
8 Téng tai sén 10°d 1.206.338




o . Thye hién
T Tén don vi Pon vi ndm 2023
II |LAODONG VA TIEN LUONG
Téng s6 CBCNV binh quan sir dung Nguoi 26
Thu nhap binh quan thing 1 CBCNV 10°d 16

*  Ddnh gid tinh hinh thuc hi¢n SXKD ndm 2023.
Du 4n Lidu Giai Tower dang tién hanh ban giao va hoan thién phén ha ting dy 4n dua

vao sir dung diing cam két véi khach hang.

Dur 4n Tda nha Green Diamond tai thanh phd Thi Dirc con cham so véi ké hoach, do thu
tuc dau tur chura hoan thién nén chura khai cong duge dy an.
Dy 4n Khu Cong vién - Van héa - Du lich - Thé thao tai quan 8, Tp H6 Chi Minh do
c6 phdi hop tét v6i don vi hop tac kinh doanh trong viée lwa chon nha phan phéi, cho

nén san pham chao hang ra déu dugc thi truong tiéu thu hét.

Céc dy an khéc nhu: Khu do thi méi Song Pa - Hoa Binh dang tiép tuc thyre hién cac
tha tuc diu tu dam bao tién do.

2. Té chirc va nhan sy
* Danh sich Ban diéu hanh

Ty 1€ s& hiru
CP ¢6 quyén
biéu quyét va
Ngay, thang, | Nghé himg kho
TT| Hovatén ERTy T e Chire vu ¢ IIME LMOM | Ghicha
nim sinh nghiép khac do Céng
ty phat hanh
S& c¢b phan|Ty 1§ s
s hitu hitu
* | Ban TGD
Thac si 0,04
1 | Trinh Xudn Thuy | 18/11/1975 Ki:ﬁ :é Téng gigm dde | 8700 | -,
- Ky su 0,00
2 | Nguyén Birc Th 11/6/1972 Phé TGP '
guyen Dic Thy Dién 6 %
. | Lanh dao cic
phong Ban, CN
Nguyén Ngoc Cir nhéan 2 : 0,00
\ 4 ;
3 Evén 14/7/1985 Ké todn Keé toan truong %
v Thac si Phé phong 0,00
4 | Hoang Van T 19/02/197 ;
RIS NI | ek HCTH %
Giam déc =
Ky su Mién
BQLDA nha @ 0,00
5 | Pao Van Can 03/6/1959 Xay S(ézn Dén He‘:,, 0/ nhi¢m ngay
dyng gN(;‘Ji | 1732023
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Ty 1€ so hiru
CP co quyén
biéu quyét va
L Ngay, thang, | Nghé - chirng kho#n o
Ch . " Ghi chu
= Mpsin nam sinh nghiép e khac do Cong
ty phat hanh
S6 cb phin|Ty 1¢ s
s& hiru hiru
B nhiém
ysut Giam d¢ 0,00 :
6 gj‘:‘fmf Ngoc 29/9/1987 ;‘_y S‘L 4 B‘ETDRC - ngy
an i ° | 17312023
Phé TGD
& K¥ su kiém Trudng 0,00
e e T /6/1 ) :
7 | Nguyeén Birc Thu 11/6/1972 Dién siting Kl ¢~ o,
Ky thuat
. Ky su Pho. Trudng 0,00
5 22/ 6
8 | Tong Vin Tudng 05/198 KTXD phong KT-KT %
Cur nhin | GDP Chinhanh 0,00
9 | Ngb Viét Ph 06/10/ ;
il il W1976 | Kinht | Cty tai Tp HCM %
Ké toan trudng
T nha 0,00
10 | Dinh Van Vuong | 17/9/1979 | CYMhAN | o ank ;
Kinh té . %
Cty tai Tp HCM

* Nhitng thay d6i Ban TGD: khong
* Nhirng thay d6i linh dao céc phong ban: cé

* S§ lwgng can b, nhan vién. Tém tit chinh sich va thay doi trong chinh sich déi
v6i nguoi lao dong.

Cong ty SDU ludn coi trong ngudn nhan lye 1a yéu t6 cot 15i va 1a tai san quy gla
Chmh vi vay, chinh sach nhén sy cia Cong ty SDU dum. xay dlmg véi muc dich bién
nguon nhan lyc trd thanh wu thé dac biét, giit vai trd quyét dinh dé thuc hién thanh cong
nhirng muc tiéu chién lroc dé ra.

Hi¢n tai, Cong ty SDU c6 26 CBCNV, day la ddi ngii cin b quan ly, kiém soat, diéu
hanh va chuyén gia c6 trinh d§ chuyén mén va tinh chuyén nghiép cao, lam viéc hidu qua
tai try s& chinh, Ban quan 1y va céc chi nhéanh trén khép ca nudc.

Cdng ty ludn chu trong dao tao va dao tao lai doi ngil can bo tai Cong ty va cdc don
vi thanh vién dic biét la dao tao doi ngii can bd cha chét va can bo ké cdn; xay dung doi
ngii can b c6 tinh than trach nhiém véi cong viée, hiéu viée, tinh thong nghiép vu vdi cdng
vigc dugc dam nhan, luén ludn hoan thanh nhiém vu dugc giao.

Khuyén khich can bo cong nhan vién hoc tdp nang cao trinh do nghiép vu, chuyén
mon, ky nang lam viéc. Thye hién t6t cong tac kém cdp dao tao tai chd cho can bo, k¥ su,
ctr nhén, nhén vién nghi€p vu, ky thuit vién tir Cong ty dén céc don vi thanh vién.

Xay dung ché d6 dai ngd véi CBCNV, ¢6 co ché thuéng phat cong minh nhim thu
hut nhan tai cho Cong ty va khuyén khich moi ngudi luén luén hoan thanh nhiém vu.

3. Tinh hinh dAu tw, tinh hinh thye hién cac dwr 4n



a) Ciac khoan dau tw I6n:
a.1) Tinh hinh thuc hién diu tw:

*

"

Du an Liéu Giai Tower

Tép trung thi cong hoan thién dé ban giao nha cho khich hang.

Dy an Khu d6 thi Nam An Khanh

Dén ddc chii du tu cép I hoan thién ha tang ky thuat dé ban giao nha cho khach hang.
Pon ddc khach hang hoan thién mat ngoai cac 6 biét thy.

Dy 4an Khu d6 thi méi Song Pa - Hoa Binh

Théa thudn dau noi ha tang (dién, nudc, ha ting...)

Lép, thdm dinh va phé duyét béo cdo danh gié téc dong méi trudng,

Hoan thanh kiém d¢ém va cong khai phirong an dén bu cho céc hd dan thude du an.

Dy an T6 hop Vin phong - Thwong Mai - Ciin h§ Green Diamond Quén 2-
(nay 1a thanh phé Thii Dirc) thanh phé Hd Chi Minh.

Hoan thanh chuyén nhuong quyén SDD tai S¢ TNMT:

UBND Thanh phé ¢6 quyét dinh chép thuin didu chinh cuc b 1/2000 cac chi tiéu
quy hoach — kién trac cua dy 4an.

Ding ky du dn vao ké hoach sir dung dat cua quan.

Trién khai cong tac thiét ké k¥ thuat cia Dy an.

Dy 4n Khu cdng vién viin héa thé thao, quin 8 thanh phd Hé Chi Minh
Cong tac xdy dung giai doan 1:

Tiép tuc trién khai kinh doanh cho thué phén con lai cia 2 ting khoi thurong mai cia
cac Block B1,B2,A1,A2 va hoan thién theo yéu cau cia khach hang.

Block C1: Hoan thanh ban giao nha cho khach hang va thuc hién cong tic nghiém thu
téng thé cong trinh, quyét todn cong trinh.

Cong tac xay dung giai doan 2:

Khu DVTM: Khéi thuong mai tlep tuc hoan thi¢n bén trong (xdy 1o, op lat, 1ap dat
thang cubn, cac don vi thué mat bing tham gia hoan thién mat bang kinh doanh.. )y
trién khai phan dién lanh va diéu hoa khong khi, bén ngoai (tiép tuc hoan thién mit
ngoai va cac hang muc phu trg khac).

a.2) Gid tri diu tu:

; . TH nam
TT Tén chi tiéu Pon vi
2023
Piu tu dir an 106 58.379

b)

Cic cong ty con, cong ty lién két:
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* Cong ty TNHH MTYV Quan ly va kinh doanh dich vu SDU

Cong ty TNHH MTYV Quan ly va kinh doanh dich vu SDU, trong ndm 2023 tap trung
thue hién nhiém vu quén ly, vén hanh va khai thac dich vu tai tdéa nha SDU 143 Tran Phu,
Ha Dong, Ha Noi;Toa nha Hoang Sam, 151 Hoang Quéc Viét, Nghia Do, Ciu Gidy, Ha
N6i; Toa nha CT2a, khu d6 thi Van Quan, Ha Pong, Ha Noi.

TT Tén chi tiéu Pon vi | Thue hién nim 2023
I | Gi4 tri san xuit kinh doanh
1 | Hoat dong san xuét kinh doanh 105 20.925
2 | Hoat dong tai chinh 106¢ 143
Il | Ké hoach tai chinh
1 | Téng doanh thu 1064 20.925
2 | Loinhuan 10°d
- | Loi nhuén trudc thué 10°¢ 1.169
- | Loi nhuén sau thué 106d 870
5 | Vén cha s hitu 10°d 7.622
6 | Vén didu 1é 10%¢ 25.000
7 | Téng tai san 10°¢ 11.726

* Cong ty ¢6 phan Tu vin diu tw SDU:

Céng ty CP Tu van déu tw SDU chuyén vé mang tu van thiét ké, xay lip va dau tu
kinh doanh bat dong san d¢ dép rng nhu cau ngay cang cao clia thi truong bat déng san.

Nam 2023 Cong ty thyuc hién cong tdic TVTK dur 4n Green Diamond — quén 2 va Khu

d6 thi méi Séng Da — Hoa Binh.



TE Tén chi tiéu Pon vi Thuc hién nam 2023

1 | Gid tri san xuit kinh doanh

1 | Hoat dong san xuat kinh doanh 1064

2 | Hoat dong tai chinh 10°¢ 0.03

I | K¢ hoach tai chinh

1 | Tong doanh thu 1064

2 | Loi nhudn 10°d

- | Loi nhudn trude thué 106d -1.110
- | Loi nhuén sau thué 105d -1.110
5 | Vbn chu sé hitu 1064 13017
6 | Vbn diéulé 10°d 10.000
7 | Tong tai san 10%4 101.339

* Cong ty c6 phan Péu tr xdy dung dé thi Bic Ha (BHU):

Nam 2023, Cong ty Béc Ha tdp trung quyét toan céc hang muc dur 4n 143 Trdn Phu
va quye€t toan thué véi co quan Nha nuée.

TT Tén chi tiéu Pon vi Thuc hi¢n nam 2022

I | Gi4 tri san xuat kinh doanh

1 | Hoat dong san xuét kinh doanh 10°d

2 | Hoat dgng tai chinh 10°d

Il | Ké hoach tai chinh

1 | Téng doanh thu 1064

2 | Loi nhuan 106

- | Loi nhufn trude thué 1054 -480
- | Loi nhuan sau thué 106 -480
5 | Vén chu s& hiru 106d 18.880
6 | Vén diéu 1¢ 1064 18.000
7 | Thng tai san 1064 46.258

* Cong ty CP Song Da — Ha Nai:
+ Thi c6ng dudng tinh 485 va duong tinh 57B tinh Nam Dinh.
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T TEN CHI TIEU PON VI HITEI;'*;(;;H
| Doanh thu 106d 246.239
2 Loi nhuan trude thué 10°d 5.202
3 Loi nhuén sau thué 106d 3.376
4 Vén chi s hitu 10%¢ 93.372
5 Vén diéu 1é 106d 49.999

* Cong ty CP Dau tw va Phat trién Vin Phong

Cong ty CP Pau tu va Phat trién Van Phong duge thanh 1ap nhim muc dich dau tu va
x(c tién thu hut ddu tu vao khu kinh té Van Phong; Nam 2022, Cong ty dang tam dirng dau
tuw xay dyng DA Khéch san va Céan ho Ocean Gate tai 08 Hoang Hoa Thém, Nha Trang do
vuéng mic thi tuc va thiéu von, nén nguon thu cua Cong ty ndm 2023 chu yéu la tir hoat
dong kinh doanh ngin han nhu uy thac vén dau tu, 13 tién guri va kinh doanh quan c¢a phé
tai 06 Hoang Hoa Tham

CHIi TIEU 31/12/2020
1. Doanh thu hoat d0ng tai chinh 80,571
2. LN thuén tir hoat dong KD 80,571
3. Tfmg lgi nhuén ké toan trudce thué 80,571
4. Loi nhuén sau thué 76,542

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Don vj: Triéu dong

Chitiéu Nam 2023
Tdng gia tri tai san 1.206.338
Doanh thu thuin 71.202
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 11.226
Loi nhuén khac -5.765
Loi nhuén trudc thué 5461
Loi nhudn sau thué 1.275
Ty 1€ lgi nhuén tra c6 tirc 78,95
b) Cdc chi tiéu tai chinh chil yéu
Cic chitiéu Nim 2023 Ghi cha

Chi tiéu vé kha nding thanh todn

Hé s6 thanh toan ngfm han:




TSNH/Ng ngén han 1,196
+  H¢ s6 thanh toan nhanh:
TSNH - Ht‘{ng ton kho 0.53
No ngén han
2. Chitiéu vé co ciu vén
+  Hé sd: No/Tbng tai san 0,7
+  Hé sd: No/Vén chi s hiru 2,39
3. Chitiéu vé ning lwe hoat dpng
* Vong quay hang ton kho:
Glé‘\’ﬁﬂ hang béan . 0.06
Hang tén kho binh quéan
+ Doanh thu thudn/Téng tai san 0,06
4.  Chi tiéu vé kha néng sinh 1oi
+  Hé sb: Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuén 0,02
+ Hé s6: Loi nhuin sau thué/Vén chi sé hiru 0,0036
+  Heé s0: Loi nhuin sau thué/Téng tai san 0,0011
+  Hé s0: Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh/Doanh
thu thuan 0,158

5. Co ciu cd dong, thay ddi von du tw cita chi sé hiru
a) Cé phan:
- Téng s ¢b phin dang Iuu hanh: 20.000.000 CP
- Ménh gia: 10.000 VND
- Loai ¢d phin dang Iwu hanh: ¢ phan phd thong
- 86 lugng cb phan chuyén nhwong ty do: 20.000.000 CP.
- 86 lugng cb phan bj han ché chuyén nhugng: 0
b) Co ciu cb dong:
- C6 dong 16n chiém ty 18 87,99 %, ¢é déng nhé chiém 12,01 %.
- Cb dong t6 chirc chiém ty 18 53,02 %, cd dong cé nhan chiém 46,98 %.
- C dbng trong nude chiém ty 1é 99,89 %, cb déng nuréc ngoai chiém 0,11 %.
- C6 dong nha nude chiém ty 1& 30 %, cac ¢b dong khac chiém 70 %
¢) Tinh hinh thay ddi von dau tu cua chi s hiru; khong c6
d) Giao dich cb phiéu quy: khong c6
¢) Cdc chung khoan khac: khong ¢6
III. Bso cdo va danh gis cia Ban Giam dic
1.  Ddnh gid két qua hoat dpng sin xuit kinh doanh

Trong ndm 2023, tinh hinh kinh té chinh trj trén thé gi6i dién ra phirc tap, xung dot
chinh trj giita Nga va Ukraine gdy ra nhiéu hé luy tdi kinh té toan cau, thém nita sau dich
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bénh covid — 19 tinh hinh phat trién kinh té Viét Nam ciing nhu trén thé gioi bi suy thodi
da anh hudng rat 16n dén hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty, cu thé:khach hang
kinh doanh gip kho khin chim ndp tién theo tién do, mot sd du an phai diéu chinh thiét ké
anh hudng dén tién d6 dau tu xay dung. Song véi sur chi dao quyét liét cia HDQT; Ban
Tdng giam dbc va sy nd luc cb gang ciia toan thé CBCNV da chu dong sang tao trong thuc
hién nhiém vy, nén Cong ty sin xuat kinh doanh 6n dinh va dam bao du cong n viéc lam
va kinh doanh vin ¢6 14i dii két qua khéng cao.

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san
DVT: VND

- Tong tai san: 1.206.337.861.620

Trong do:

- Tai san ngéin han: 983.519.974.844
Tién va céc khoan twong duong tién: 8.806.324.250
Céc khoan phai thu ng#n han: 408.736.353.889
Hang ton kho: 548.067.465.276
Tai san ngén han khéc: 17.909.693.429

- Tai sdn dai han 222.817.886.776

» Cac khoan phai thu dai han: 10.000.000

» Tai sén cd dinh: 211.683.304

+  Bit dong san dau tu: 172.699.529.310

«  Cac khodn dau tu tai chinh dai han: 28.815.027.094
Tai san dai han khac: 18.841.280.924

- Nam 2023: Téng tai san 1.206,33 7 ty dong, trong d0 tai san ngdn han 983,5 1y dong,
tai san dai han 222,8 ty dong

b)  Tinh hinh ng phdi tra

- Trong nam 2023, Cong ty thi cong du an cdi tao xdy dung lai khu tdp thé X1-26 Liéu
Giai va dau tw tai mét s6 dur én khde, no phdi tra la 850,7 ty dong.

- Cong ty khong cé ng phm trd xdu va dnh huong chéch léch ciia ti gid hoi dodi dén
két qua hoat déng sdn xudt kinh doanh ciia Céng ty.

3. Nhitng cii tién vé co cdu t3 chice, chinh sdch, quan ly:

Tao su chuyen bién vé nhan thirc cua nguoi lao dong cua SDU, dac biét 1a doi ngu
lanh dao cap trung dé khong ngimg nang cao trinh dd vé moi mat dap tng yéu cau
dbi méi phat trién doanh nghiép.

Dbi v6i cac Cong ty cb phan da thanh 1ap trong th&i gian qua, ndng cao vai trd va
trach nhiém cia dai dién phan vén tai cac Cong ty, xdy dung phuong an clng ¢ td
chirc can bg, ra sodt lai chirc ning, nhiém vu, dé nang cao hiéu qua va sirc canh tranh,
di ding dinh hwéng phat trién ctia SDU.
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- Tép chung chi dao théng nhét, cuong quyét thue hién theo ké hoach dé ra, df’mg thf‘xi
didu chinh kip thoi cho phu hgp vai thuc tién dat ra va giai quyét nhirng vuong méc
ton tai trong qua trinh sip xép ddi méi doanh nghiép.

4. Ké hoach phit trién trong twong lai

Nén kinh té Viét Nam dang ngay cang hoi nhép sau rong vao nén kinh té toan cau, do
d6 moi bién dong cta thi truong thé gioi déu dnh hudng truc tiép dén nén kinh té nudc ta.
Vi viy, dé dung virng va canh tranh dugc trong moéi truong kinh doanh canh tranh ngay
cang khdc liét, xu huéng tit yéu cua cac doanh nghiép hién nay 1a ddy manh chuyén mén
héa va hop tac dé ting kha ning canh tranh.

La mét doanh nghiép thanh vién cua Téng cong ty Song Da - CTCP dugc thanh 14p
tir ngay 15/3/2007 v&i nganh nghé kinh doanh chui yéu 14 ddu tu kinh doanh bat dong san
va dau tu tai chinh. Ngay tir khi ra doi Cong ty da bi anh hudng ciia suy thoai kinh té trong
nude va khing hoang tai chinh toan cau, nén gap nhiéu khé khin trong hoat dong san xuat
kinh doanh. V6i nang lye va kinh nghiém cua Ban lanh dao diéu hanh Cong ty, Cong ty da
xac dinh hudng di dung din theo dinh huéng ctia Tong cong ty Song Da, vuot qua giai
doan kh6 khén ban déu va din khéng dinh dugc thuong hiéu trén thj trudmg.

Trong giai doan hién nay, dé duy tri sy on dinh, vuot qua dugc kho khan do dich bénh
kco dai va phat trién bén vimg, doi hoi Cong ty phai thucmg xuyen quan tim dén cong téc
sap xép d6i mGi doanh nghiép cho phii hop véi xu thé chung. Pé tinh chuyén nghiép cua
Cong ty ngay cang cao, ding trude nhimng co hoi va thach thire méi, Cong ty da thuc hién
thodi von tai nhitng doanh nghiép c6 higu qua thap thua 15 kéo dai hoic ¢6 nganh nghé
kinh doanh khong thudc nganh nghé kinh doanh chinh ctia Tong cong ty va cia Cong ty.
Pong thoi xem xét, nghlen clru thanh 1ap céc cong ty con, cong ty lién két hoat dong trong
céc linh vuec: Xay lap va xir Iy nén moéng, thi cong ha tang ky thuét va ha tang giao thong,
kinh doanh bét dong san va kinh doanh dich vy thuong mai, san xuit va kinh doanh vat

liéu xdy dung, tu van thiét ké... dé phuc vu cho dinh hudng phat trién ciia Cong ty me
(SDU).

Hién nay nhiéu du an cua SDU da va dang dugc trién khai 12 co s& va nén tang cho
vic xdy dyung va phat trién Cong ty trd thanh mot doanh nghiép kinh doanh nha va bat
dong san co thuo*ng hi¢u manh trén thi truong, ¢6 tiém luc kinh té va con nguoi da kha
nang t6 chire trién khai va quan 1y dau tu xay dung céc dy an khu d6 thi va nha & véi moi
quy mo khac nhau trén pham vi ¢ nuéec.

IV. Dénh gia ciia Hji dong quan tri vé hoat ddng ciia Cong ty

1. Ddnh gid ciia Hpi dong quin tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong ty

Kinh té- xa hoi nudc ta nim 2023 trong bdi canh hiu hét cac nén kinh té trén thé
gioi déu tiang trudng chdm, trong khi d6 GDP clia nuréc ta nam 2023 ting 5,05% du sau bdi
canh djch Covid - 19 dién bién phrc tap, tinh hinh kinh té chinh tri trén thé gi6i bat én., anh
hudng tiéu cyc téi moi linh vy Kinh té - x4 hoi thi dy la thanh cong lén cua Viét Nam
v6i mirc ting trudng thude nhém cao thé gidi. Pidu nay cho thdy tinh ding din trong chi
dao, dieu hanh khoi phyc kinh té, phong chéng dich bénh va quyét tam, déng long ciia toin
bd hé théng chinh tri, Chinh phu; sy nd lue, ¢b géng ctia nguoi dan va cong ddng doanh
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ngh1ep dé thue hién ¢6 hiéu qué muyc tidu “ vira phong chdng dich bénh, vira phat trién kinh

té - xa hoi”.

Ddi v6i mic ting chung cla toan nén kinh té; khu vuc cong nghiép va xdy dung
ting 7,35% déng gop 42,58%. Nganh xay dung tiép tuc 1a nganh dén nhan dugc nhimg
dong von dau tu cia toan xa hoi dé duy tri da ting truéng kinh té, tao nhiéu cong in viéc
lam trong bdi canh dich Covid-19 dugc kiém soét tét tai Viét Nam.

Trong bbi canh chung cia nén kinh té, véi cac du 4n va ngudn lyc hién c6 clia Cong

ty, HDQT Céng ty di kip thoi ban hanh cac nghi quyét, cing véi nhiéu giai phép thdo g&

kho khin cu thédé chidao san xuét kinh doanh nhur:

- Chi dao quyét liét thi cong hoan thién du 4n Toa nha 26 Lidu Giai;

- Phéi hop don vi hop téc kinh doanh chi dao quyét liét cong tac dau tr xay dung, kinh
doanh va ban giao nha cho khach hang cta du 4n Khu cong vién vin hoa - du lich - thé
thao tai quén 8, thanh phd H6 Chi Minh dung tién do.

Véi SU ¢ chi dao st sao nhu trén nhung céc chi tiéu kinh té chi yéu cua Cong ty trong

nam 2023 vén khong dat duoce nhe muc tiéu dé ra do ca nguyén nhan khach quan va chu
quan.

Du én Nam An Khénh chi dau tr cdp 1 van chua hoan thanh ha ting dy an, dan dén
rit khé thu no khach hang dot con lai lam glam doanh thu cta Cong ty trong nam 2023;
Dy 4n tai thanh pho Thu P, thanh phé H6 Chi Minh cong tac dau tu chim so voi ké
hoach dé ra do qué trinh thyc hién céc thi tuc ddu tu véi cac SO Ban nganh bj kéo dai so
véi du kién. Dy an KDT mdi Song Da - Hoa Binh dang thuc hién chi tra dén bu GPMB.

+ Nhimg két qua dat dwoc nim 2023

- Gid trj ddu tu la: 58,389 ty dong
- Kinh doanh nha va ha tang la: 71,203 ty ddng
- Téng doanh thu la: 71,203 ty ddng
- Loi nhuén trude thué la; 5461ty dong

Trong bbi canh nén kinh té chju anh hudng cta tinh hinh kinh té chinh tri bt én trén
thé gi6i, anh hudng sau dich bénh covid — 19 va phai duong dau voi nhleu kho khan, viéc
Cong ty dat dugc céc chi tiéu nhu trén thyc sy 1a rat cd ging, phan anh nd lyc chung cua
toan thé Ban lanh dao va cin bg nhan vién trong toan Cong ty.

2.  Ddnh gid ciia Hpi dong qudn trj vé hoat djng ciia Ban Gidm doc cong ty

Nhin chung trong ndm qua, Ban Téng giam déc Cong ty da hoat dong c6 hiéu qua,
da chi dao cong tac diéu hanh SXKD cua Céng ty dung diéu 1& Cong ty va dang cac Nghi
quyét cia HDQT dé ra.

Tuy nhién dé nang cao hiéu qua SXKD nam 2024, can chi dao sat sao hon nira dé thi
cong hoan thanh dy 4n trong diém cta Cong ty dung tién do dat hiéu qua cao trong cong
tac SXKD nhu:

- Hoan thanh dua dy é4n X1 26 Liéu Giai vao khai théc st dung.

- Hoan thanh cong tac thiét ké phuc vu cong téc xin cip GPXD du én T hop dich vu
thwong mai vin phong Green Diamond thanh phd Thu Bire - TP.HCM.

- Hoan thanh cong tac dén bu GPMB dy an KDT mdi Song Da — Hoa Binh va giao dat
mot phan dy 4n.
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- Du an hop téc véi Cong ty Van Thai tai Quin 8 — TP HCM:
+ Giai doan 1: Hoan thanh cong téc nghiém thu tng thé cong trinh va quyét toan
Block C1.
+ Giai doan 2: Hoan thanh cong tac nghiém thu tﬁmg thé cong trinh, dua khu TMDV
véo kinh doanh ding tién do va thuc hién quyét toan khu TMDV.
Chu dong lya chon cac kénh huy dong von hiéu qua dam bao du von cho SXKD va
dau tur cac dy an. Bén canh d6 chi dao quyét ligt cong tac thu von khong dé ng dong tao du
von cho SXKD.

Nang cao chét lugng cong tic tham dinh thiét ké, tiép tuc nghién ctru de ap dung céac
cong nghé mai rut ngﬁn thoi gian thi cdng, ha gia thanh san pham. Quan ly tét chi phi ddu
tw xay dung va thiét 1ap cac kénh bén hang uy tin va hi¢u qué. Tang cuorng quan hé véi cac
S¢ ban nganh noi Cong ty dugc giao chu dau tu dé giai quyet nhanh cac thii tuc nhdm hoan
thanh muc tiéu ké hoach SXKD nim 2024 va nhimg nim tiép theo.

3. Cdc ké hoach, dinh hwdng ciia Hpi dong quaén tri
Nam 2024 dy bao kinh t€ trong va ngoai nudc s& gip nhiéu khé khan do anh hudng cia

xung dot chinh tri giita Nga va Ukraine... Kinh té vi mé va moi truong dau tu s& dién bién

kho ludmg do viée diéu chinh chinh séch kinh té cia cac qudc gia. Vi vy, Cong ty can c6
phuong 4n kinh doanh hiéu qua dé khai thac tdi da céc co héi kinh doanh trong nhirng nim
t6i. Trong bdi canh do, HDQT xéc dinh phwong huéng hoat dong trong nam 2024 nhu sau:

- Tap trung moi ngudn luc dé dau tu phét trién kinh doanh, mang lai 1gi nhuén cho cac
c6 dong va tao nén thuong hi¢u cho Céng ty; dong thoi tao viée lam, nang cao thu nhap
cho ngudi lao dong va tham gia thye hién tdt céc chinh sach xa hoi;

- Tiép tuc chi dao trién khai diu tu cic du 4n trong diém dung tién do: Td hop dich vu
thuong mai vin phong Green Diamond thanh phd Tha Dirc - thanh phd Ho Chi Minh,
két hop trién khai cong tc kinh doanh dé dat hiéu qua dau tu cao va phat trién cic dy
an m6i tao tién dé SXKD hidu qua cho cac nam tiép theo.

- Tiép tuc tai cdu tric lai cdc doanh nghiép c6 von gop chi phéi dé néang cao hiéu qua
hoat dong, néng cao ning luc va kha ning canh tranh ciia Cong ty.

- Chu dong tim kiém cac ngudn v6n trung va dai han dé phuc vu hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

- Chi dao quyét liét cong tac thu hdi cong ng kip thoi, hoan thanh cac nghia vu véi Nha
nude, xay dung cac bién phap tiét kiém, tdng cuong kiém sodt chi phi.

- Chi dao nghién ciru ap dung cong ngh¢ méi trong cong tac tu vén thiét ké, quan ly du
an, thi cong xdy dyng nham rit ngén thoi gian thi cong, ha gia thanh sin pham néng
cao hi¢u qua SXKD ctia doanh nghiép.

- Thuong xuyén phdi hgp vdi BKS chi dao ban diéu hanh thye hi¢n nhiém vu ding quy
dinh dam bao hoat dong SXKD ctia Cong ty diing Diéu 1¢, dung phép luat va hiéu qua;
kip théi dua ra nhitng canh bao ngin chin kip thoi cac rii ro trong hoat dong kinh
doanh phm hop chit ché trong cong tac diéu hanh san xuit, gidi quyét kip thoi cac
vuéng mic dé SXKD ngay cang hiéu qua.
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V. Quin trj cong ty
1. Hi dong quan tri

a) Thanh vién va co cau ciia Hoi dong quan tri: 05 nguwéi

; Ty I§
Noi L
, Chirc vy | s Ngay cfp | céip S6 c6 phiéu mcl.l%w Ghi
pr| TBetieh | g o OKKp | CMND/ |CMND|  biachi | sqhicui| 5 | GM
nhin (néu c6) DPKKD / ky s
PKKD %
Cuc S0 36/260 Doi
1| Hoing Van Anh | CTHBQT| 70 1342015 | Canh | Cén, Ba inh, ha| 4.998.000 | 24%°
sat ndi
Cac | P301-H4, phuéng
2 | Pham Dtre Thanh | TV HBQT| *' 70806 10,5001 | Can Tgm}hhfn‘f‘;(f;‘]“ 0 0,00%
sat : A
Ha Npi
Mién
Ninh Non Khé, Yén nhiém
3 | Pham Manh Khoi | TV HDQT| 164083970| 02582014 | 3" | Tu, Yen M, 0 0,00%| tir
Ninh Binh 29/6/
2023
Mién
Du Ngoai, Mai nhiém
4 | D4 Quang Thing | TV HDQT| 011803583 | 14/03/2007 | Ha Noi Lim, Pong Anh, 0 0,00%| tir
Ha Noi 29/6/
2023
_ B
2 Cuc T6 19 Thugng nhiém
5 ;‘lf:gfgv'e‘ TV HDQT| %01%689295| 1072021 | Canh | Thanh, Long 0 0,00%| tir
sat | Bién, Ha Néi 29/6/
2023
CHCC sb 306-D3 BY
? 03409001194 Cue | "t TXB, Thanh nhigm
6 | ViTuAnNhat | TV HPQT 2 25/11/2021 | Canh | 11X 0 0,00%| tir
uén Bac, Thanh
| e e 29/6/
’ 2023
T6 17 Thugng
7 | Neuyén Thé Loi | TV HDQT| 011735780| 25/9/2009 | HaNoi| Thanh, Long | 200.000 | 1,00%
Bién, Ha noi

b) Céc tiéu ban thuge Hpi ddng quan tri: khong co

¢) Hoat dong cia Hoi dong quan tri: danh gia hoat dong cua Hoi dong quan tri, néu cu
thé s0 lugng cac cude hop Hoi dong quan tri, ndi dung va két qua cia céc cude hop.

*

Ddnh gid hoat dong cua Hpi dong quan tri.

-  HDQT Cong ty da thyue hién cac chire nang, nhiém vu ding quy dinh tai Diéu I¢ Cong
ty va quy che hoat dong cia HDQT.

- Phan cong nhi¢m vu cho timg thanh vién chiu trach nhi¢m vé cac linh vuc cu thé,

- Béam sat ké hoach SXKD da dugc DPHDCPD thuong nién nam 2023 thdng qua, dinh

ky hang quy déu té chirc cac cude hop ban hanh cac Nghi quyét sat thuc vé cac chi

ticu SXKD lam co s& cho Tong giam dbc diéu hanh céc hoat dong cua Cong ty diung

véi ké hoach da dé ra.
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- Can cir chire nang nhiém vu cia HPQT thudng xuyén ban hanh cdc Nghi quyét 1am
¢ s cho TGP diéu hanh thue hién ding cac quy dinh quéan 1y ciia Cong ty theo dung

diéu 1¢, dung phép luat.

*  Ngi dung cdc cude hop HPQOT trong nam 2023:
Trong nam 2023, HPQT d4 tién hanh cic cu@c hop dinh ky va trén co s& céc to trinh
ctia Tong giam dc vé cac vin dé cu thé, HPQT di ban hanh 16 nghi quyét, cu thé nhu

Sau:

- Nghi quyét lién quan dén vay von, thé chép, bao lanh: 04 Nghi quyét.
- Nghi quyét khéc lién quan dén diéu hanh SXKD cia Cong ty: 12 Nghi quyét.

Cac nghi quyét, quyét dinh cua HDQT da ban hanh déu dya trén sy thémg nhat cao
5/5thanh vién; timg thanh vién da nd lyc hoan thanh t6t nhiém vy quan tri doanh nghiép
theo dung dinh huéng phat trién, hanh dong vi lgi ich c6 dong va vi su phat trién chung

ctia Cong ty.

d) Hoat dong ciia thanh vién H¢i dong quan tri doc Iap khong diéu hanh: Tham g1a cac
ky hop HDQT déy di va tich cuc dong gop cac ¥ kién @& HDQT xem xét ra nghj quyét phé
chuén truée khi giao cho Tdong giam ddc trién khai thue hién dat két qua.

e) Danh sach cac thanh vién Héi ddng quan tri c chim g chi dao tao vé quan trj cong ty.

1. Ong Hoang Viin Anh
2. Ong Pham Pirc Thanh

2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cdu ctia Ban kiém soét: 03 nguoi

- Tién sy quan tri kinh doanh
- Thac sy quan trj kinh doanh

£ : So¢d | Tylgse
| Téntd chire/ ca t(fh'“ W) s§cvnp | Ngay edp |Noi cip . phiéu s&| hiru cb | Ghi
nhan aedngty “pkkp | CMND/ |CMND| - Bjachi | o " cl et o
(néu c6) PKKD |/PKKD ; Pl
ky cuoi ky
sk Nt - Cuc lil"lhungChinh,
c ruong . wong Trung,
I | et BKs | 001080004838 | 10/112021 | Canh |- b€ o B 0 0,00%
sat Néi
P303- G9,
Cuc | phuong Thanh
2 | Ha Thj Lan TV BKS | 017162000075 | 09/4/2021 | Canh [Xuén Nam, quén 0 0,00%
s4t [Thanh Xuan, Ha
Noi.
Mién
Cuc L8, Khu dét nhiém
3 | Bui Binh Déng TV BKS | 001062005192| 17/9/2015 | Canh | dich vu KPT 0 0,00% | tir
sat Xala 29/6/20
23
52 Ngb 126, Bo
Cuc Khuét Duy nhiém
4 | Doan Hung Trudng | TV BKS | 008079002730| 15/10/2021| Canh | Tién, Nhan 0 0.00% tir
sat | Chinh, Thanh 29/6/20
Xuan, Ha Nbi 23

b) Hoat dong ciia Ban kiém sodt:

Nim 2023 Ban kiém soét di trién khai hoat dong theo dung quyen han, nhi¢m vu

dugce quy dinh tai Luat doanh nghiép, Diéu 18 Cong ty va quy ché té chirc va hoat
dong cua ban da dwgc thong qua, tap trung chu trong cdng tac kiém tra, kiém sodt
toan bd hoat dong SXKD cua Cong ty. Ban kiém soat da 1ap ké hoach, xay dung
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chuong trinh cong tac ndm 2023 va phan cong cu thé nhi¢m vy cho timg thanh vién,
trién khai, kiém tra, giam sat, Ban kiém soat da thuc hién kiém tra ra soat trén cac bao
cao do Ban kiém sodt nhin dugc va don vi thuc hién cong bd thfao quy dinh, Ngoai ra
Ban kiém so4t con 1am viéc truc tiép tai van phong Cong ty dé kiém tra ra sodt tinh
hinh quan ly hoat dong SXKD cua don vi, nhung cong tdc ndy chua dugc thudong
xuyén nhu ké hoach dit ra trong nam.

Trén co's¢ bao cdo va cac tai ligu vé cong tac quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh
cua Cong ty do Hoi dong quan tri, Tong giam dbc, cac phong ban chirc nang cia Cong
ty cung cap thong qua thu ky cong ty, Ban kiém soat da thuc hién cac cong viéc nhu:

Kiém tra, ra soat lai cac vin ban, to trinh cla Téng gidm dbc, Nghi quyét, Quyét dinh
ctia Hoi ddng quan trj va c6 y kién gop y.

Céc cudc hop cia HDQT, Ban klcm soat déu duoc moi va cir nguoi tham du ddy du,

dong thoi c6 y kién déng gbép vé hoat dong SXKD cua Cong ty.

Dinh ky 6 thang thuc hién tham dinh béo céo tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét
kinh doanh, Bdo cdo tai chinh, Béo céo quan trj cia Cong ty, ¢6 y kién dong gop dé
don vi chinh stra kip thoi dam bao bao cao duge lap theo diing quy trinh.

Trong nam 2023, Ban kiém soat Cong ty da to chirc Kiém tra tinh hinh thue hién ké
hoach SXKD nam 2023; Béo cdo tai chinh két thiic nim 2023, chimg tir, s6 sach ké
toan cua Cong ty; Tinh hinh ra soat lai cic dy 4n dau tu, tinh hinh thu hdi cong ng.
Kiém soét va tham gia gop ¥ tai liéu hd so trrde Khi trinh Dai hoi ddng cb dong thuong
nién

Ddnh gid va nhin xét ciia Ban kiém sodt va cdc nji dung da kiém sodt:
Trén co sd bao cdo va céc thong tin, tai liéu vé cong tac quan ly, diéu hanh hoat déng
kinh doanh ctia Cong ty do HDQT, Tdng giam dbc, cac phong ban chirc nang cong ty

cung cap, Ban kiém soat da thue hién cic cong viéc kiém tra, sodt xét va dua ra nhan
xét, danh gia sau:

Tinh hinh hoat dong cia HDQT trong viéc chi dao ddi voi; Ban Tdng giam ddc va bo
mdy diéu hanh trong SXKD:

HDQT chi dao by may quan ly diéu hanh cong ty thuc hi¢n theo Luat doanh nghiép,
Diéu 1é Cong ty, Nghi quyét Pai hoi dong cb dong Cong ty, cac Nghi quyét, Quyét
dinh cua HDQT.

Chi dao, giam sat hoat dong clia Téng gidm ddc va bo may diéu hanh trong viéc thuc
hién nghiém tac cdc quy ché, quy dinh cia phap lut va quyét dinh cia HDQT.

Chi dao viéc xdy dung ké hoach, thim dinh du 4n dau tu, quyet toan du an dau tu
hoan thanh.

Chi dao va ra cac nghij quyét, quyet dinh klp thoi dé ban Téng glam dbc ¢6 co s lam
viée véi chc td chire tin dung dé vay von, trién khai céc bude diu tu tai cdc dur 4n déu
tu va td chirc kinh doanh theo quy dinh.

Vé Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh 2023 da duoc kiém toan: Theo chuén murc,
kiém toan vién da danh gia nhan xét bdo céo tai chinh tong hop ctia Coéng ty da phan
anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty
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tai ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién t& cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phu hgp véi cac Chuin muc Ké toan
Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh tdng hop.

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ciia Hoi dong quan tri, Ban giam déc
va Ban kiém soat
a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich:

Theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1& Cong ty SDU hang nam Pai hoi dong c¢d dong
thudng nién Cong ty s& quyét dinh téng muc thu lao cho thanh vién HDQT, BKS va céac
khoan chi phi di lai, khach san va céc chi phi phat sinh mot cach hgp 1y khi ho tham gia
cac cuge hop ciia HDQT, BKS hoic lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Cong ty ap dung muc thu lao cia HDQT va BKS da dugec DHPCP thudng nién ndm
2023 thong qua nhu sau:

*  Thu lao cua Héi dong quan tri:
- Thu lao thanh vién HDQT: 3.000.000 dong/thang
- Thu lao thanh vién Ban kiém soét: 2.000.000 dong/théng

- Luong cua Chu tich HDQT va Truéng BKS chuyén trach tra theo quy ché tra lrong
ctua Cong ty.

b) Giao djch ¢ phiéu cua cb dong ngi bo: Khong co giao dich
¢) Hop df‘mg hoidc giao dich véi cb dong ndi bd: Khong co giao dich

d) Viée thuc hién cic quy dinh vé quan tri cong ty: Trong ndm 2023 Cong ty khong co
ndi dung nao chua duge thyc hién theo quy dinh ctia phép lut vé quan tri cong ty.
VI. Bido cio tai chinh

1. Y kién kiém toan

- Don vi thuc hién kiém toan: Cong ty TNHH kiém toan va tu van A&C — 1a don Vi co
trong danh sach du diéu kién dé kiém toan cho Cong ty theo quy dinh cia Uy ban
chirng khoan Nha nudc.

- Nhén xét ctia don vi kiém toan:
Trach nhi¢ém cua chiing t6i 1a dua ra Béo cdo tai chinh tdng hop dya trén két qua cua
cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan murce kiém toén Viét
Nam. Céc chudn mye ndy yéu ciu ching toi tuan thii chun muc va cdc quy dinh vé
dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy bao
dam hop ly vé viée s6 liéu Béo c4o tai chinh tong hop clia Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khong.
Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc tha tuc nham thu thap cic bing ching
kiém todn vé céc s6 lidu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh téng hogp. Céc thi tuc
kiém toan dugc Iya chon dya trén xét dodn cua kiém toan vién, bao gébm danh gid rui
1o ¢0 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh tong hop do gian 1an hodc nham 14n.
Khi thyc hi¢n danh gia cdc rii ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bo
ctia Cong ty c6 lién quan lién quan dén vigc 13p va Bao c4o tai chinh téng hop trung
thyc, hop 1y nham thiét ké céc thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc t, tuy
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nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi by Cong ty.
Cong viée kiém todn ciing bao gdm dénh gia tinh th}'ch hop cia cac (Ehinh sach l’(é
toan dugc ap dung va tinh hop ly cua cac wdc tinh ké toan cua Ban Tong gidm doc
ciing nhu dénh gid viéc trinh bay tong thé Bao céo tai chinh tdng hop.

Chung téi tin twéng ring cac bing chimg kiém toan ma chung t6i thu thap dugc la
ddy du va thich hgp 1am co s cho ¥ kién ngoai trir ctia chung toi.

Co s& ctia y kién kiém toan ngoai trir

Theo Quyét dinh s6 7351/QD-CCT-QLN ngay 24 thang 02 nim 2023 cta (;hi cuc
thué Quan Ha Pong, Cong ty bi cudmg ché tién cham nQp cac khoan khac (ti€u muc
4944), 56 tién 6.225.467.680 VND. Trong do, Cong ty da ghi nhin nghia vu phai nop
Ngan sach Nha nuéc/ twong tmg véi khoan “Chi phi khac™ trong nim, sé tién
1.030.000.000 VND (Thuyét minh B4o céo tai chinh s VI.8); sé bi ghi nhén thiéu la
5.195.467.680 VND. Néu Cong ty ghi nhan diy di nghia vy ng theo Quyét dinh s
7350 da néu, khoan muc “Thué va cac khoan phai nop Ngén séach Nha nudc™ tai ngay
31/12/2023 s& tang lén 5.195.467.680 VND. Chiing t6i khong thu thdp dugc bing
chig kiém toan thich hop dé x4c dinh giai doan Cong ty bi tinh phat cham ndp. Do
do, ching t6i khong thé dinh luong dugc s6 liéu phai diéu chinh hdi té vao két qua
kinh doanh cdc nam trudec.

Cong ty khong thyc hién kiém ké thanh phdm bat dong san la céc can ho thude dur 4n
X1 —26 Li¢u Giai chura ban giao cho ngudi mua nha tai thoi diém ngay 31 thang 12
ndm 2023. Céc thu tuc kiém todn thay thé cling khéng cung cip cho chiing t6i day du
bang chimg kiém to4n thich hop dé xdc dinh duge sé lwong thue té cac can ho chua
ban giao tai ngay 31 thang 12 nam 2023 dé dbi chiéu véi sd lugng can ho (thanh phim
bat dong san tdn kho) dang dugc Cong ty theo ddi trén s6 ké toén tai cung thoi diém.
Do d6, ching toi khong thé dua ra y kién vé tinh chinh xAc cta thanh phim bét dong
san tai ngdy 31 thang 12 ndm 2023 va tinh diy dii ctia doanh thu bén bt dong san
trong nam.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién cia ching t6i, ngoai trir anh hudng ctia cac van dé néu tai doan “Co s¢&
clia y kién kiém toén ngoai trr”, Bao cdo tai chinh téng hop da phan 4nh trung thuc
va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Coéng ty Cb phin Diu
tr Xdy dung va Phat trién D6 thj Song Da tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két
thic cung ngdy, phit hop véi céc Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢4 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh téng hop.

. Bao cdo tai chinh dwrgce kiém todn

Céc s6 liéu tai chinh chu yéu:

Téng tai san 1.206.337.861.620 dong
Trong do:
+ Tai san ngdn han: 983.519.974.844 ddng
+T4i san dai han: 222.817.886.776 ddng
Téng ngudn vén 1.206.337.861.620 dong
Trong do:

+ No phai tra: 850.712.251.889 ddng
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+ Vén chu s hiru: 355.625.609.731 dong
- Vén diéu 1& thuc gop: 200.000.000.000 dong
- Tbng doanh thu: 71.202.803.034 dong
- Tbng lgi nhuén trude thué: 5.461.178.147 dong
- Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép: 1.274.617.010 dong

( C6 bdo cdo kiém todn chi tiét kém theo )

Xac nhan cua dai dién theo phap luit

Noi nhin: A~
- Nhur trén;
- Lwu HPQT.

(oAl T XAY DYNG VA) @
%\ pHAT TRIEN nn W2/



BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023

CONG TY CO PHAN PAU TV
XAY DUNG VA PHAT TRIEN
PO THI SONG PA



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

MUC LUC

Mue luc

Bfo cdo ciia Ban Tong Gidm doc

Bio cdo kiém todn djc lap

Bing cn dbi ké todn tdng hop tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Biio cdo két qua hoat dong kinh doanh tong hop
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023

Bio cdo lwu chuyén tién té tong hgp
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2023

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh tong hop
cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm dbc Coéng ty Cb phin Pau tu Xiy dung va Phat tru:n D6 thi Song Pa (sau day gol tit 1a
“Cong ty™) trinh bay bado cdo cia minh cing véi Bdo céo tai chinh tdng hop cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2023.

Khii quit vé Cong ty

Céng ty C6 phin DAu tu Xay dyng va Phét trién Db thj Song D4 tién théin 13 Céng ty Chd phén D6 thi
Song ba dugc thanh 1ap theo Giay chimg nhéan ding ky doanh nghiép sb 0103016226 do S& ké hoach va
Déu tu thanh phé Ha Noi cip ngay 15 thang 3 nim 2007.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da 11 lan duge S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Ngi cdp bo sung
Giéy ching nhin ding ky doanh nghiép aé phll hgp véi tinh hinh hoat dgng cia Cong ty, trong d6 1an thir
11 ngay 10 thang 6 nam 2016 vé viéc thay doi ngudi dai dién theo phép luat.

Try sé chinh

- Pjachi : 85 19 ph Tric Khé, phudmg Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi
- Diénthoai  :(84-24) 35 526 354

- Fax : (84-24) 35 526 348

Cong ty co cdc don vj truc thupe sau:
Tén don vj Dia chi

Ban quan ly Dy 4n nha & S6ng Pa Ha DPong Phong 702 - Tang 7 - Nha G10 — phudngThanh Xuén Nam,
quan Thanh Xuan, Ha N§i

S6 19 pho Tric Khé, phudng Lang Ha, quén Déng Pa,
thanh phd Ha Noi

Chi nhéanh Céng ty C4 phin Pau tu Xdy dung  Phéng B1, tang 3, toa nha Bigemco, s6 2/2 Ly Thuong Kiét,
va Phit trién D6 thj Song Pa tai thanh phé H6  phuong 15 quén 1 thanh pho Ho Chi Minh
Chi Minh

Hoat djng kmh doanh chinh cia Cong ly la:

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung d4t thude chu s& hu*u chu sir dung hogc di thué, %om Péu tr tao
lap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué; nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét, dau tu cong trinh
ha ting dé chuyén nhugng, cho thué.

H{i dbng quin trj va Ban diéu hanh, quan Iy

Céc thanh vién Héi déng quén tri, Ban Kiém sodt va Ban diéu hanh cia Cong ty trong ndm va cho dén
thoi diém 1ap béo cdo nay bao gom:

Ban quan ly Dy 4n nha & Ha Noi

Hpi dong quén tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tdi bd nhiém/mién nhiém
Ong Hoang Vin Anh Chi tich T4i bd nhiém ngay 29 thang 6 nam 2023
Ong Pham Pirc Thanh Thanh vién T4i bd nhiém ngay 29 thang 6 ndm 2023
Ong Nguyén Thé Loi Thanh vién T4i bd nhiém ngay 29 thang 6 nim 2023
Ong Hoang Viét Phuong Thanh vién Bb nhiém ngay 29 thang 6 nim 2023
Ong Vil Tuén Nhit * Thanh vién dgc lap B6 nhiém ngay 29 thang 6 nam 2023
Ong Pham Manh Khéi Thanh vién doc 1dp Mién nhiém ngay 29 thang 6 nam 2023
Ong P& Quang Thing Thanh vién Mién nhiém ngay 29 thing 6 nim 2023
Ban Kiém sodt

Ho va tén Chirc vu Ngy bd nhiém/tii b nhi¢m/mién nhiém
Ong Hoang Ngoc Doanh Trudng ban T4i bd nhiém ngdy 29 thing 6 ndm 2023
Ba Ha Thi Lan Thanh vién T4i bd nhiém ngdy 29 thing 6 nim 2023
Ong Poan Hung Truong Thanh vién Bb nhi¢m ngay 29 thang 6 nim 2023
Ong Bui Dinh Péng Thanh vién Mién nhiém ngay 29 thang 6 nim 2023



CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (tiép theo)

Ban Diéu hanh, qudn Iy

Ho va tén Chire vu Ngay bb nhiém/mién nhiém

Ong Trinh Xuan Thuy Téng Giam dbc Bd nhiém ngay 21 thang 10 nim 2022
Ong Nguyén Dirc Thy Ph6 Téng Giam dsc B nhiém ngy 03 thang 9 nim 2019
Ba Nguyén Ngoc Huyén Ké toan truong B nhi¢m ngay 24 thang 6 nim 2022
Dai dién theo phap luit

Ngudi dai di¢n theo phép ludt clia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém ldp béo cdo nay 1a Ong Hoang
Van Anh - Chu tich (tai bo nhiém ngay 29 thang 6 nam 2023).

Ong Hoang Vin Anh d3 uy quyén cho Ong Trinh Xuén Thuy - Tbng Giam doc ky Béo céo tai chinh téng
hop cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 theo Gidy ty quyén s6 04A/UQ-KTKT ngay
30 thang 6 nam 2023.

Kiém toén vién

Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vin A&C da dugc chi dinh kiém to4n Béo cdo tai chinh téng hop cho
nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023 cia Céng ty.

Trich nhi¢m ciia Ban Téng Gism déc

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém ldp Bdo cdo tii chinh tong hop phén anh trung thyc va hep ly tinh

hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lru chuyén tién té ciia Cong ty trong nam. Trong viéc 1ap

Biéo cdo tai chinh tdng hop niy, Ban Téng Giam dbc phai:

e Chon Iya céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach ndy mt cich nhét quén;

e Thuyc hién cdc xét doan va cac udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Néurd céc chuén muyec ké toan 4p dung cho Céng ty ¢é dugc tudn tha hay khong va tit ca céc sai léch
trong yeu di dugc trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh tong hop;

e Lip Bao céo tai chinh tdng hop trén co sé hoat ddng lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho ring Cong
ty s& tiep tuc hoat dgng lién tuc;

o Thiét lap va thuc hién hé thong kiém so4t ndi bd mét cach hiru hiéu nhim han che rii ro ¢6 sai sot
trong yéu do gian l4n hogc nhém lin trong viéc ldp v trinh bay Béo céo tai chinh tong hop.

Ban Tong Giédm dbc dam bao cic sé ké toan thich hop dugce luu giir diy du ¢é _phé.n anh tinh hinh tai
chinh cua Cﬁng ty v6i mic d§ chinh xdc hop ]y tai bt ky thoi diém ndo va cdc s6 sach ké toan tudn tha
ché ¢ ké todn ap dung. Ban Téng Gidm doc cing chiju trach nhi¢m quan ly cac tai san cua Cong ty va do
d6 da thuc hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham
khéc.

Ban Tdng Giam déc cam két @ tuéin thu céc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh tong hop.
Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Tong Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh t(‘)ng hop dinh kém. Bdo céo tai chinh tong hop da phan
anh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi dlém ngdy 31 thang 12 nam 2023, cung nhu
két qua hoat djng kinh doanh 10ng hgp va tinh hinh hru chuyen tién té tdng hgp cho nam tai chinh két thic
cung ngay, phi hgp véi céc Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o cdo tai chinh tong hop.

Trinh Xudn Thuy
Ngay 29 thang 3 nim 2024
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S6: 2.0374/24/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] SONG PA

Chiing t5i da kiém toan Béo céo tai chinh téng hop kém theo ciia Céng ty Cb phin Ddu tu Xy dyng va
Phét trién D& thi Song Da (sau day goi tit 12 “Cong ty”), dugc 14p ngdy 29 thing 3 nim 2024, tir trang 05
dén trang 37,bao gdm Béng cén déi ké toan tdng hop tai ngay 31 thing 12 nim 2023, Béo céo ket qua hoat
ddng kinh doanh tdng hop, Béo cdo lru chuyén tién t¢ tong hop cho nim tai chinh két thic cing ngdy va
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh téng hop.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban 'I'ong Giam dbc Coéng ty chiu trich nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai
chinh téng hop ciia Céng ty theo cic Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké todn doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh tﬁng hop va chju
trach nhiém vé& kiém soét ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xéc dinh 12 can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh téng hop khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhim l4n.

Tréch nhiém ciia Kiém toén vién

Tréch nhiém cta chiing i 1a dua ra y kién vé Bio cdo tai chinh tdng hop dya trén két qua cia cuje kiém
toan. Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan theo céc Chun myc Kiém toén Viét Nam. Céc chuidn myc ndy yéu
ciu ching t6i tuén th chuén myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cude
kiém toan d& dat dugc sy dim bao hop 1y vé viéc ligu Bio cdo tai chinh tdng hop ciia Céng ty c6 con sai
sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thyue hién céc thi tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém toén vé céc sb liéu
v thuyét minh trén Béo céo tai chinh tong hgp. Céc thi tuc kiém to&n dugc lya chon dya trén xét doén cua
kiém toén vién, bao gdm dénh gia rui ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh téng hop do gian lgn
hodc nhim 1in. Khi thyc hién dénh gid cic rui ro niy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd cia
Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop trung thyc, hop 1y nham thiét ké
céc thi tuc kiém toén phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich duaray kién vé hiéu
qué cua kiém so4t ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gém dénh gié tinh thich hgp cua cac
chinh séch ké toan dugc &p dung va tinh hep 1y ciia cdc uée tinh ké toén ciia Ban Téng Gidm déc ciing nhu
danh gi viéc trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh téng hop.

Chiing tdi tin tuéng ring céc bing chimg kiém toin ma chiing ti d4 thu thap dugc 1a ddy du va thich hgp
1am co s& cho y kién kiém todn ngoai trir ciia chiing t6i.

Co s& ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Theo Quyét dinh s6 7351/QD-CCT-QLN ngiy 24 théng 02 nim 2023 ciia Chi cyc thué Quin Ha Déng,
Cbng ty bi cudng ché tién chdm ndp céc khoan khéc (tiéu muc 4944), sb tién 6.225.467.680 VND. Trong
dd, Cong ty da ghi nhan nghia vu phai nép Ngén sich Nha nuéc/ twong g véi khoan “Chi phi khac”
trong nim, s tién 1.030.000.000 VND (Thuyét minh Bdo cdo tai chinh sé VI.8); sb bi ghi nhén thiéu 1a
5.195.467.680 VND. Néu Cong ty ghi nhin dﬁy di nghia vy ng theo Quyét dinh sb 7350 d néu, khoén
myc “Thué va céc khoan phii ngp Ngin sich Nha nuéc” tai ngay 31/12/2023 s& ting 1én 5.195.467.680
VND. Chiing t6i khong thu thip dugc béng chimg kiém to4n thich hop dé xac dinh giai doan Cong ty bj
tinh phat chdm ngp. Do d6, chiing t6i khong thé dinh hrgng dugc sb ligu phai didu chinh hdi té vao két qua
kinh doanh céc ndm trude.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. rrading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and |mlcpn.ndml legal entities
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Cong ty khong thyc hién kiém ké thanh phim bit dong san 13 cdc cin hd thude dy 4n X1 - 26 Liéu Giai
chua ban giao cho ngudi mua nha tai thdi diém ngay 31 thang 12 ndm 2023. Céc thi tuc kiém todn thay
thé ciing khong cung cép cho chiing t6i diy dii bing chimg kiém toén thich hgp dé xic dinh dugc s6 lwgng
thyc té céc cin hd chua ban giao tai ngay 31 théng 12 nim 2023 dé d6i chiéu véi s6 lugng cin hé (thanh
pham bt dong san tdn kho) dang dugc Cong ty theo ddi trén sb ké todn tai ciing théi diém. Do dé, ching
t6i khong thé dua ra ¥ kién vé tinh chinh x4c cua thanh phim bat ddng san tai ngay 31 thang 12 nam 2023
v tinh ddy di clia doanh thu ban bét dong san trong nim.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ciia chiing tdi, ngoai trir anh hudng ctia céc vén dé néu tai doan “Co s ciia ¥ kién kiém toén
ngoai tri”, Bao cdo tai chinh téng hop da phan 4nh trung thyc va hgp 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty Cé phin Dau tw Xay dung va Phat trién D6 thi Séng Da tai ngay 31 thang 12
nim 2023, ciing nhu kzt qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két
thiic cing ngay, phit hop véi cic Chuin myc Ké toan Vigt Nam, Ché 49 Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop.

Cong ty TNHH Kiénrtod .va Tu viin A&C
Chi nhénh H —
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[ & [TicH NHIEM HOU HpN) °
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Nguyén Thj Tu — Thanh vién Ban Gidm dbc Vi Tuéin Nghia - Kiém todn vién
Gidy CNPKHN kiém todn s6: 0059-2023-008-1 Gidy CNPKHN kiém todn sé: 4028-2022-008-1

Nguoi duge iy quyén
Ha Ngi, ngay 29 thang 3 nim 2024

A&C Auditing and Consulting Ce., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global nerwork
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

Dia chi: 88 19 Triic khé, phudng Lang Ha, quan Ddng Pa, thanh ph6 Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

A-
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Bdo cdo nay phai dupc doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chink téng hap

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2023

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoin twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Diu tu tai chinh ngin han

Chimg khoan kinh doanh

Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh
Pau tr nim giir dén ngay ddo han

Cic khoan phai thu ngén han

Phai thu ngéin han ciia khéch hang

Tra trude cho ngudi ban ngdn han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d9 ké hoach hop déng xay dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngéin han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chd xir Iy

Hang ton kho
Hang ton kho
Dy phong giam gid hang ton kho

Tai sin ngin han khic

Chi phi tra truéc ngan han

Thué gi4 trj gia ting dugc khéu trir

Thué va cac khoan khac phéi thu Nha nuéce
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngén han khac

Pon vj tinh: VND

Mi Thuyét

s6 minh S6 cudi nim S6 diu nim
100 983.519.974.844 962.965.960.746
110 V.1 8.806.324.250 9.724.818.914
111 8.806.324.250 9.724.818.914
112 . -
120 138.000 138.000
121 V.2a 658.855 658.855
122 V.2a (520.855) (520.855)
123 - -
130 408.736.353.889 394.502.525.531
131 V3 11.937.223.630 10.845.500.357
132 V4 96.866.512.334 81.397.376.728
133 5 -
134 - .
135 5 i
136 V.5a 308.112.765.100 310.249.495.311
137 V6 (8.180.147.175) (7.989.846.865)
139 - .
140 548.067.465.276 540.952.929.212
141 V.7 548.067.465.276 540.952.929.212
149 - -
150 17.909.693.429 17.785.549.089
151 V.8a 117.013.347 37.472.015
152 17.792.680.082 17.748.077.074
153 2 \ =
154 . =\ -
155 . 5 | [




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

Dia chi: S6 19 Tric khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phb Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bing cin d6i ké todn tong hop (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAI HAN

Cidc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thuge
Phai thu n$i bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phong phai thu dai han khé doi

o MhiaE Sk

IL. Taisén cb dinh
1. Taisan cd dinh hivu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lily ké
2. Taisan cb dinh thué tai chinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lily ké
3.  Tai san c¢b dinh vé hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké
III. Bit djng san diu tur
Nguyén gia
Gia trj hao mon Iily ké

Tai sdn dé dang dai han

!*-*:—.g

Chi phi x4y dyng co ban d¢ dang

Péu tur tai chinh dai han

Diu tir vao cong ty con

Diu tur vao cong ty lién doanh, lién két
Péu tur gp von vao don vj khéc

Dur phong dAu tr tai chinh dai han
Péu tr ndm giir dén ngay déo han

h W b =
N

VI. Tiisdn dai han khic

Chi phi tra truéc dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét b, vét tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

ol o

TONG CONG TAI SAN

Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han

Mai
s6

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét

minh S6 cudi nim S6 ddu nim
222.817.886.776 231.902.809.741
10.000.000 10.000.000
V.5b 10.000.000 10.000.000
211.683.304 529.208.308
V.9 211.683.304 529.208.308
8.323.622.054 9.518.229.085
(8.111.938.750) (8.989.020.777)
V.10 172.699.529.310 179.938.793.970
217.134.585.553 217.134.585.553
(44.435.056.243) (37.195.791.583)
2.240.366.144 2.240.366.144
2.240.366.144 2.240.366.144
28.815.027.094 28.384.325.333
V.2b 25.000.000.000 25.000.000.000
V.2b 8.200.000.000 8.200.000.000
V.2b 23.953.667.000 23.953.667.000
V.2b (28.338.639.906) (28.769.341.667)
18.841.280.924 20.800.115.986
V.8b 18.513.712.401 20.472.547.463
V.11 327.568.523 327.568.523

1.206.337.861.620

Bdo cdo nay phai dhege doc cing véi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh tdng hop

1.194,868.770.487



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: S5 19 Triic khé, phuémg Ling Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bing cin d6i ké toan téng hep (tiép theo)

C-

Ll s el T o Al

— e e
=L =2

el A U ol el

b s G
we =3

NGUON VON
NQ PHAI TRA

Ny ngin han

Phai trd ngudi ban ngéin han

Ngudi mua trd tién trude ngfm han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc
Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi by ngan han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hgp dong xay dung
Doanh thu chura thyc hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngin han

. Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phic lgi

. Quy binh bn gid

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién truée dai han
Chi phi phdi tra dai han

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai trd ndi b dai han

Doanh thu chua thye hi¢n dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai trd

Duy phong phai tra dai han
Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

M3 Thuyét

sb

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.12
V.13
V.14

V.15

V.16a
V.17a

V.18

V.16b
V.17b

Béo cdo ndy phai duge doc ciing véi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh téng hgp

S6 cudi nim S6 ddu nim
850.712.251.889 840.517.777.766
822.214.119.936 789.829.444.977

25.800.840.300 24.275.470.481
249.071.709.799 272.732.748.042
24.086.915.394 22.641.407.065
2.578.530.997 2.144.986.717

25.187.085.489

241.973.938.756
250.767.048.008
2.748.051.193

28.498.131.953

6.643.600.670
21.854.531.283

26.594.297.874

241.371.620.996
197.278.462.609
2.790.451.193

50.688.332.789

6.643.600.670
44.044.732.119



CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Tric khé, phudmg Lang Ha, quan DPéng Da, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bing cin d6i ké todn tdng hop (tiép theo)

D-

—
% .

ol L
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12.

IL

Bdo cdo nay phai dioc dpc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hap

Ma Thuyét
NGUON VON s6 minh
NGUON VON CHU SO HU'U 400
Vén chii s& hiru 410 V.19
Vén gép ctia chi s& hiru 411
C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4l1a
Cé phiéu wu dai 411b
Thang du vbn cb phin 412
Quyén chon chuyén déi tréi phiéu 413
Vén khac ctia chii s& hitu 414
Cb phiéu quy 415
Chénh léch danh gi4 lai tai san 416
Chénh léch ty gi4 héi dodi 417
Quy dAu tu phét trién 418
Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
Quy khéc thudc vén chi s& hiru 420
. Loi nhuén sau thué chwa phén phdi 421
LNST chuea phan phéi liiy ké dén cudi ky truce  421a
LNST chua phdn phéi ky nay 421b
Ngudn vén dAu tr xay dyng co ban 422
Ngudn kinh phi va quy khic 430
Nguén kinh phi 431
Ngudn kinh phf d4 hinh thanh tai san c6 dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440
Ngudi ldp biéu Ké todn truémg

4= e

bing Thi Minh Ngoc

Nguyén Ngoc Huyén

$6 cudi nim S6 didu nim
355.625.609.731 354.350.992.721
355.625.609.731 354.350.992.721
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000
99.848.889.000 99.848.889.000

23.764.696.100

3.840.000.000

23.764.696.100

3.840.000.000

28.172.024.631 26.897.407.621
26.897.407.621 26.897.407.621
1.274.617.010 -
1.206.337.861.620 1.194.868.770.487

Trinh Xuéin Thuy



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S8 19 Tric khé, phudng Lang Ha, quin Dong Pa, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2023

Mi Thuyét

CHI TIEU s6 minh

1. Doanh thu bin hing va cung cip djch vu 01 VL1
2. Cic khodn giim trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé bén hang v cung cip dichvy 10

4.  Gif vbn hang bén 11 VI2
5. Lginhufin gjp vé ban hang va cung cip dichva 20

6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI3

7. Chi phi tai chinh 22 V14
Trong d6: chi phi 14i vay 23

8. Chi phi ban hang 25 VIS

9. Chi phi quén ly doanh nghiép 26 VL6
10. Lginhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 30

11. Thu nhdp khic 31 VL7

12. Chi phi khic 32 VLS
13. Lginhuéin khdc 40
14. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50

15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 5 V.15
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai 52
17. Lginhufn sau thué thu nhip doanh nghiép 60
Ngudi lip biéu Ké todn trurdmg

=

Diing Thj Minh Ngoc Nguyén Ngoc Huyén

Bdo cdo ndy phai duygc doc cing véi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh iéng hop

Nim nay

Bon vi tinh: VND

Nim trurée

71.202.803.034
71.202.803.034
33.616.925.120
37.585.877.914

660.200.231

15.235.164.373
15.665.866.134

1.202.029.383
10.582.940.136
11.225.944.253
2.090.909.092
7.855.675.198
(5.764.766.106)
5.461.178.147
4.186.561.137

76.250.985.145
76.250.985.145
38.576.355.915
37.674.629.230

1.839.903.370

15.246.152.501
15.686.323.241

2.548.918.221
11.523.700.148
10.195.761.730
4.387.255.425
(4.387.255.425)
5.808.506.305
4.228.700.596

1.274.617.010

1.579.805.709

10



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Tric khé, phuomg Lang Ha, quin Pdng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nam 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2023

Pon vj tinh: VND
Mi Thuyét
CHi TIEU s6 minh Nim nay Nim truée

I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lginhudn trude thué 01 5.461.178.147 5.808.506.305
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tai san c6 dinh va bt dong san diu tu 02 V.9,10 7.556.789.664 7.556.789.664
- Céc khoan dyr phong 03 (240.401.451) (560.376.219)
- Lai, 18 chénh léch ty gi4 héi dodi do dénh gié lai

céc khoan muc tién té ¢6 gbe ngoai té 04 - -
- Lai, 18 tir hoat ddng déu tur 05 (2.090.909.091) -
- Chi phi 1ai vay 06 15.665.866.134 15.686.323.241
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Lginhudn tir hoat djng kinh doanh

truedc thay doi von luu dpng 08 26.352.523.403 28.491.242.991
- Tang, giam c4c khoan phai thu 09 (14.468.731.676) 14.136.319.954
- Tang, gidm hang ton kho 10 (7.114.536.064) (49.804.523.258)
- Tang, giam c4c khoan phai tra 11 (22.621.959.185) (29.924.898.931)
- Tang, giam chi phi trd truée 12 1.879.293.730 2.705.361.164
- Tang, giam chimg khoan kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 (2.058.888.595) (2.724.046.338)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nfp 15 V.15 (2.525.745.270) (3.259.013.822)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - =
- Tién chi khac cho hoat dgng kinh doanh 17 (42.400.000) (35.600.000)

Luu chuyén tién thuin tic hoat djng kinh doanh 20 (20.600.443.657) (40.415.158.240)
II. Luu chuyén tién tir hoat djng diu trr
1. Tién chi d& mua sim, x4y dyng tai san c6 dinh va

cdc tai san dai han khac 21 - -
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng b4n tai sin ¢ dinh va

céc tai sdn dai han khic 22 2.090.909.091 S
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng clia

don vi khac 23 . .
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cyu ng clia

don vi khéc 24 = -
5. Tién chi ddu tr gop von vao don vj khac 25 - -
6. Tién thu hdi ddu tu gép vén vao don vi khac 26 . .

7. Tién thu 13i cho vay, cd tirc va lgi nhuén dugc chia 27 &

Lieu chuyén tién thudn tic hogt dpng diu tic 30 2.090.909.091

Bdo cdo nay phdi duge dpc cing vdi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop

11



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S8 19 Triic khé, phwong Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 n&m 2023
Bio céio Iru chuyén tién té tong hop (tiép theo)

Mi Thuyét
s6 minh

IIL Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhén vén gép clia

chu s& hiru 31
2. Tién tra lai vén g6p cho céc chi s& hiru, mua lai

cb phiéu cta doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 V.8
4. Tién tra ng gbc vay 34 V.18
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, Igi nhuén d3 tra cho chii s& hitu 36

Lutu chuyén tién thudn tic hogt djng tai chinh 40

Luu chuyén tién thudn trong nim 50

Tién va twong dwong tién diu nim V.1

Bdo cdo ndy phai duge doc ciing voi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh téng hop

Anh hudng ctia thay @i ty gia h6i doai quy ddi ngoai t¢ 61

Tién va twong duong tién cudi nim

Ngudi lap biéu

K¢ todn trudng

V.1

Mp—

Ping Thj Minh Nggc

Nguyén Ngoc Huyén

Nim nay

Nim trudce

67.625.251.000
(50.034.211.098)

55.872.010.488
(29.908.590.908)

17.591.039.902

25.963.419.580

(918.494.664)

9.724.818.914

(14.451.738.660)

24.176.557.574

8.806.324.250

9.724.818.914

Trinh Xuén Thuy

12



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S 19 Triic Khé, phudng Léng Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nfim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2023

I.  DPAC PIEM HOAT PONG

1.  Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty Cé phﬁn Piu tr Xay dyng va Phat trién D6 thj Song Da (sau day goi tit 12 “Céng ty”) 1a
cbng ty cb phén.

2. Linh vyc kinh doanh
Linh vure kinh doanh ctia Céng ty 14 x4y 13p, thwong mai, dich vy, kinh doanh bét dgng san.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat d9ng kinh doanh chinh cia Cdng ty la: Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dt thuge chu
s¢ hiru, chu sir dung hodc di thué, gém Bau tu tao ldp nha, cong trinh xdy dung dé ban, cho thug;
nhdn chuyén nhugng quyén sir dung dit, d4u tir cong trinh ha ting dé chuyén nhugng, cho thué.

4.  Chu ky sin xuft, kinh doanh théng thuomg
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng ctia Céng ty khong qué 12 thang.

5.  Chu tric Cong ty
Céong ty con

Céng ty chi ddu tur vio cdng ty con 14 Cong ty TNHH Mot thanh vién Quén ly va Kinh doanh dich
vu SDU ¢6 tru s& chinh tai Ting 8, tda nha hén hop Séng Pa — Ha Déng, Km 10 dwdng Tran Phy,
phuomg Van Quan, quin Ha Pong, thanh phé Ha Noi, Viét Nam. Hoat ddng kinh doanh chinh cua
cong ty con ndy la khai théc va quan ly toa nha. Tai ngay két thuc ndm tai chinh, ty 1é vén gop cua
Cong ty tai cong ty con ndy la 100% (khong thay déi so v6i sé ddu nidm), ty 1¢ quyén biéu quyét va
ty 1€ lgi ich tuong duong véi ty 16 von gop.

Cdc Cong ty lién két

Hoat ddng kinh Ty lg Tyle Tylé quycn
Tén cong ty Pia chi tru s& chinh doanh chinh  vdn gép lgiich biéu quyét
Téing 8, tda nhi hdn hop

Cong ty C6 phan 5 : 5
2 Séong Pa - Ha Dong,
28,89% 28,899 ,899

Dz}u tu X'ﬁy dung phromg Van Quén, quin Ha Xéy dung 8,89% 28,89%  28,89%

D6 thi Bac Ha . AT
bong, Ha Noi

Cong ty Cé phin  Phong 704, ting 7, nha \

Tu vén Piu tr SDU G10, duomg Nguyén Trii, . i . o -\
phudng Thanh Xuin Nam, Xiéy dung 30% 30% 30% ..'{ I
quén Thanh Xuan, Ha Noi

Cic Pon vj truec thuge khéng cé tw cdch phdp nhan hach todn phu thuje

Tén don vi Dia chi

Ban quan Iy Dy 4n nha & Séng Pa Ha Péng Phong 702 - Ting 7 - Nha G10 - Thanh Xuin Nam,
Thanh Xuéan, Ha N§i

Ban quan ly Dy an nha & Ha Noi S6 19 phf:‘p Tric Khé, phudmg Lang Ha, quén Béng Pa,
o thanh pho Ha N§i
Chi nhnh Céng ty Cé phin Piu tu Phong B1, ting 3, tda nha Bigemco, sb 2/2 Ly Thudng

Xay dyng va Phat trién D6 thi Séng Patai  Kiét, phudng 15, quén 1, thanh phé H6 Chi Minh
thanh phé Ho6 Chi Minh

Ban thuyét minh ndy la mpt b phén hop thanh va phdi dige doc ciing véi Béo cdo 1ai chinh téng hop 13



CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Bdio cdo tii chinh téng hop (tiép theo)

6. Tuyén bé vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo ti chinh tdng hop
Cic sb liéu twrong (mg clia ndm trude so sanh dugc véi sb liéu ciia nam nay.

7.  Nhén vién
Tai ngay két thiic nim ti chinh, Cong ty c6 25 nhan vién dang lam viéc (s6 dAu ndm 1a 25 nhén vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nam tai chinh
Nim tai chinh ctia Céng ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngy 31 thang 12 hang nim.

2. Don vi tién té sir dung trong ké todn
Don vi tin té sir dyng trong ké toan 12 Bong Viét Nam (VND) do phén 16m cdc nghiép vu duge thuc
hién bang don vi tién t¢ VND.

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché dj ké toan ap dung

Cong ty dp dung céc Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 ndm 2014 Théng tu so 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 va céc thong tu huéng dAn thuc hién chuén myc ké todn ciia B Tai
chinh trong vi¢c 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop.

2. Tuyén bb vé viéc tudin thi chudn myc ké todn va ché d ké toan

Ban Tong Giam déc dam bao di tuén thi yéu cdu clia cdc Chuan muyc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014, Thong tr s0 53/2016/TT- BTC ngay 21 thang 3 nim 2016 ciing nhu céc théng tu hudéng
dén thyc hién chuén muyc ké toan cua B Tai chinh trong viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh tong

hgp.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Co s lap Béo cdo tai chinh tong hop
Béo céo tai chinh téng hop dugc 1p trén co s& ké toan dén tich (trir cac thong tin lién quan dén cic
ludng tién).

Céac don vi truc thudc hinh thanh b§ may ké toan riéng, hach toan phu thugc. Bao céo tai chinh téng
hgp cua to&n Céng ty duge 1ap trén co s& tdng hop Béo céo tai chinh cia céc don vi trye thuge. Doanh
thu va s6 du giira céc don vi tryc thude dugce loai trir khi 13p Béo céo tai chinh téng hop.

2. Tién
Tién bao gdm tién mit va tién giri ngan hang khéng ky han.

3.  Céc khoan diu tur tai chinh
Cdc khodn diu tir vao céng ty con, cong ty lién két

Céng ty con

Céng ty con la doanh nghiép chiu sy kiém soat ciia Cong ty. Viéc kiém soét dat duge khi Cong ty 6
kha ning kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhén diu tu nhim thu
dugc lgi ich kinh té tir cdc hoat déng cuia doanh nghiép d6.

Bén thuyét minh néy 1a mgt b phdn hop thanh va phai dwgc doc cing vdi Bdo cdo tai chink tng hop 14



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Pia chi: S6 19 Tric Khé, phudmg Lang Ha, quin Péng Pa, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Biin thuyét minh Bfo cdo ti chinh tong hop (tiép theo)

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty ¢6 anh huong déng ké nhung khéng cé quyen kiém soat
d6i v6i cac chinh sdch tai chinh va hoat djng. Anh huong déng ké thé hién & quyen tham gia vao
viéc dua ra cdc quyet dinh vé chinh séach tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép nhén dau tu nhung
khéng kiém soat céc chinh sach nay.

Ghi nhén ban déu
Céc khoan dau tu vao cong ty con, cng ty lién két dugc ghi nhan ban dau theo gid gbc, bao gom
gia mua hodc khoan %6p von cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc ddu tu. Trudng hop dau

tu bing tii sin phi tien t¢, gia phi khoan déu tu dugc ghi nhan theo gia tri hgp ly cua tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va lgi nhudn cua céc ky truée khi khoan déu tu duge mua duge hach todn giam gié trj cua
chinh khoan dau tu d6. C6 tirc va lgi nhudn cua céc ky sau khi khoe‘m dau tu dugc mua dugce ghi
nhan doanh thu, C tirc duqc nhén bing cé phiéu chi dugc theo di sé lugng cd phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gia tri cb phiéu nhan dugc.

Du phong tén that cho cdc khoan ddu tw vao cong ty con va cong ty lién két

Dy phong tén thét cho céc khoan déu tu vio cong ty con, cong ty lién kct dugc Inch lap khi cong ty
con, cong ty lién két bj 16 véﬂ mirc trich 1dp bing chénh 1éch giira vén dau tu thue té cia cac bén tai
cdng ty con, cdng ty lién két va von chil s& hiru thye ¢6 nhén véi ty 1€ s& hitu von diéu 1¢ thyc gép

cua Céng ty tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cdng ty lién két 1a dbi tugng 14p Béo
céo tai chinh hop nhat thi cin cir dé xé4c dinh dy phong tn thit 1a Bdo céo tai chinh hgp nhét.

Tang, giam sé dy phong ton that diu tr vao cdng ty con, cong ty lién két can phai trich 14p tai ngay
két thiic nm tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cdc khodan diu tir vao cﬁng cu von ciia don vi khic

Péu tur vio cong cy von cia don vi khac bao gdm céc khoan déu tu cong cu von nhlmg Cong ty
khong cé quyen kiém soat, ddng kiém soét hodc c¢6 inh huomg dang ké a6i v6i bén duge dau tu.

Cac khoan dau tur vao cong cu vén ctia don vi khic dl.rqc ghi nhin ban diu theo gid gbc, bao gbm gid

mua hodc khoan gép vén céng cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dqmg dau tu. CH tuc va loi

nhudn cua cic ky trude khi khoan diu tr duge mua dugc hach todn giam gi4 trj clia chinh khoan dau

tw 6. C6 tirc va loi nhugm cua cac ky sau khi khoan déu tu duge mua duge ghi nhin doanh thu. C

tirc dugce nhén bing cb phiéu chi dugc theo ddi s lugng b phiéu ting thém, khong ghi nhéin gié trj

c6 phiéu nhén dugc.

Dy phong tén thét cho céc khoan dau tu vao cong cu von cia don vi khéc duge trich 1ap nhu sau:

o DGi véi khoan dau tr vio cb phiéu niém yét hogc gia tri hop ly khoan ddu tu duge xéc dinh tin
cdy, viéc 1ap dy phong dya trén gia trj thi truong cia co phicu.

o Ddi voi khoan dau tr khong xac dinh dugc gia trj h@ Iy tai thoi diém béo cdo, viéc 1ap dur phong
dugc thyuc hign can cir vao khoan 16 ciia bén duqc dau tu véi mire trich 1ap bing chénh léch giira

von ddu tu thyc té cia céc chu so hiru va vén chu sé hitu tai ngay két thic nim tai chinh nhan
véi ty 18 von diéu 1¢ ciia Céng ty so véi tong vén diéu 1é thuc gop tai don vi khéc.

Tang, giam s6 dy phong tn tht ddu tr vao cong cu von ciia don vi khéc cén phai trich l4p tai ngdy
két thic nim tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh,

4.  Cic khodn phii thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid trj ghi sb trir di cic khoan du phong phai thu khé dbi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Triic Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG H(QP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hep (tiép theo)

Viéc phén loai céc khoan phai thu la phai thu khdch hang va phai thu khac duge thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu cua khach hang phan anh cic khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — bén giira Cong ty va ngudi mua la don vi doc ldp véi Cong ty.

e Phai thu khic phan anh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — béan.

Dy phong phai thu khé ddi dugc 13p cho timg khoan ng phai thu kh6 doi sau khi d bu trir véi khoan
ng phal tra (neu ¢0). Murc trich 1ap cin cir vao tudi ng qué han cua cac khoan n¢ hodc du kién mirc
ton that c6 thé xdy ra.

Ting, giam sé du dy phong ng phai thu khé doi cin phai trich 13p tai ngay két thic nim tai chinh
dugc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5.  Hang ton kho
Hang tén kho dugc x4c dinh theo gi4 thip hon giira gid gbc va gia trj thuan cd thé thyc hién duge.

Gia gbc hang tén kho dugc xac dinh bao gdm céc chi phi truc tiép va chi phi san xuft chung c6 lién
quan phat sinh trong qua trinh déu tu xiy dung bat dong san.

Gia xuit kho dugc tinh theo phuong phép gi4 dich danh va dugc hach toan theo phuong phép ké
khai thudng xuyén.

Gi4 trj thuan c6 thé thuc hién duoc 13 gia bin wéc tinh cia hang tdn kho trong ky sin xudt, kinh
doanh binh thwong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho vige tiéu thy
chung.

Dy phong giam gié hang ton kho dugc lap cho timg mat hang tén kho c6 gia goc 16mn hon gia tri
thudn c6 thé thyc hién dugce. Tang, gidm sd du dy phong giam gia hang tdn kho can phai trich lap tai
ngay két thiic nam tai chinh duge ghi nhin vdo gid von hang bén.

6.  Chi phi tra truée

Chi phi tra truée bao gom cac chi phi thuc té da phét sinh nhumg c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cuia nhiéu ky ké todn. Céc chi phi tra truéc nay duge phan bd trong khoang thori
gian tra trude hodc thoi gian cc loi ich kinh té twong img duge tao ra tir c4c chi phi nay.

Céng cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung duoc phéin bd viao chi phi theo phuong phép dudng thing
véi thoi gian phan bd khéng qué 3 nim.

Chi phi giao djch qua san

La chi phi méi giéi ban cén hd & Dy an X1 — 26 Liéu Giai, duge tap hop theo timg cin va phén bé
vio chi phi ban hang phi hgp véi thai diém ghi nhin doanh thu ban bt dong san.

Chi phi dir in

GOm chi phi h trg lai suit cho khach hing mua nha & Dy 4n X1-26 Lidu Giai dugc tap hop theo
timg cin va phan b vao chi phi ban hing phil hgp véi thoi diém ghi nhin doanh thu ban bat dong
san cua dy an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S8 19 Triic Khé, phudmg Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tdi chinh tong hop (tiép theo)

7. Taisén cb dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh h&u hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy Ké. Nguyen gia tai san cé
dinh hiru hinh bao gém toan bd céc chi phl ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san cd dinh tinh den
thai diém dua tai san d6 vao trang théi s{m sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban diu
chi dugc ghi ting nguyén gia tai san cd dinh néu céc chi phi nay chic chin IAm ting lgi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng théa min diéu kién trén dugc ghi
nhan 1 chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢é dinh hitu hinh digc ban hay thanh 1y, nguyén gi va gi4 tri hao mon liiy ké dugc xéa
s va 1ai, 15 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nm.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dung
uée tinh. S6 nam khéu hao clia c4c loai tai san cd dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢ dinh S6 nim
Nha cira, vit kién triic 11-29
Méy méc va thiét bj 6
Phuong tién vin tai, truyén din 7-8
Thiét b, dung cu quéan 1y 5.4

8. Bt djng san diu trr
Bit déng san dAu tu 1a mjt phan ctia nha thudc s¢ hiru cia Cong ty duge sir dung nhdm myc dich thu
loi tir vlgc cho thué. Bit dong san diu tr cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.
Nguyén gid cia bat dong san dau tu 1a toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hop ly
cua cic khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 dugc bit dong san dau tr tinh dén théi diém mua hodc xdy
dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san dau tu phdt sinh sau ghi nhgn ban déu dugc ghi nhén vao
ch1 phi, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chin 1am cho bét déng san diu tu tao ra lgi ich kinh
té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc dénh gié ban déu thi duoc ghi ting nguyén gia.

Khi bat djng san diu tu dugc bén, nguyén gid va gid trj hao mon liy ké duogc x6a sb va 14, 15 nao
phat sinh dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viée chuyen tir bt ddng san chu s& hitu sir dung hoéc hang tdn kho thanh bét dong san dau tu chl
khi chii s& hitu chdm dirt sir dung tai san d6 va bit dau cho bén khdc thué hoat dgng hodc khi két
thic giai doan xdy dung. Viéc chuyen tir bt dong sin diu tu sang bit dong sin cha s¢ hiru sir
dung hay hing tdn kho chi khi chi s¢ hiru bit ddu sir dung tai san nay hojc bt ddu trién khai
cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bql dong san diu tu sang bit dong san chi s& hiru sir dung
hogc hang ton kho khong lam thay ddi nguyén gié hay gia trj con lai ctia bit dong san tai ngay
chuyén dbi.

Bit dqng san dau tu sit dung dé cho thué dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén
thoi gian hiru dl.mg uéc tinh. S6 nam khéu hao ciia bt déng san dau tu nhu sau:

Loai tai san c¢6 dinh S6 nim
3 ting @é toa nha Séng Pa — Ha Pong 30
2 tang him, 3 ting dé thuc toa nha 143 Trén Phu 30
6 ting thuong mai (T1 — 6) va ting him tda nha 26 Lidu Giai 30

9.  Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tri dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan

den héng héa va dich vu 4 nhan dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhén dya trén céc udc tinh hop ly
vé sb tién phai tra.

. £ P . " . - -
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
Dia chi: 86 19 Triic Khé, phudmng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh tng hep (tiép theo)

Vigc phén loai cic khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khdc dugce thyc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan 4nh cac khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sin va ngudi ban 1a don vi dgc 1ap véi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan 4nh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu di nhén dugc tir ngudi bén
hodc di cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua du hé so, tai
liéu ké toén va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich trudc.

¢ Phai trad khac phan 4nh céc khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cﬁp hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phél trd dugc phén loai ngén han va dai han trén Bang can déi ké
to4n tdng hop cin cir theo ky han con lai tai ngay két thic nim tai chinh.

10. Vén chii sé hiru
Vén gop ciia chi sé hiru
Vén gép ctia chii sé hitu duge ghi nhén theo sé vén thyc té da gop cua céc cd dong.

Théng dir von cé ph&n

Thang du vén cb phén dugc ghi nhén theo s chénh léch gitra gia phét hanh va ménh gla )
phréu khi phat hanh lan déu hoéc phat hanh bd sung, chenh léch gifra gia tai phat hanh va gia tri
so sach cua cb phiéu quy va cau phan vén cua trai phiéu chuyén dél khi déo han. Chi phi tryc
tiép lién quan dén vi¢c phét hanh b sung cb phiéu va tai phat hanh ¢ phiéu quy dugc ghi giam
thing du vén cb phan.

11. Phén phdi lgi nhugn

Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghu;p dugc phéan phéi cho cdc cd d6ng sau khi di trich lap céc
quy theo Diéu 1€ ctia Céng ty ciing nhu céc quy dinh cta phép ludt va d dugc Dai héi déng cb dong
phé duyét.

Viéc phén phéi lqn nhuén cho céc ¢ dong duge can nhic dén céc khoan muc phi tién té nim trong
lgi nhuén sau thué chua phan phéi cé thc anh huong dén ludng tién va kha n’:’mg chi tra ¢o tirc nhu 1ai
do dénh gid lai tai san mang di gop vén, 13i do d4nh gi4 lai cdc khoan muc tién té, cic cong cu tai
chinh va céc khoan myc phi tién t¢ khéc.

Cd tirc duge ghi nhan 12 ng phai tra khi dugc Pai hoi ddng cd dong phé duyét.

12. Ghinhéin doanh thu va thu nhip
Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhén khi déng théi thoa man cdc diéu kién sau:
e Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chic chin. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra

lai dich vu da mua theo nhﬁ:ng diu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhﬂ-ng diéu kién
cu thé d6 khéng con tén tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vu da cung cép.

e (Cong ty di hodc sé& thu dugc l¢i ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6.
e Xac dinh dugc phén cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bao cdo.
*  Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Trudmg hop dich vu dugce thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duqc ghi nhén trong ky dugc cin
cir vio két qua phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dja chi: $6 19 Tric Khé, phuémg Léng Ha, quin Ddng Pa, thanh phd Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023

Ban thuyét minh Béo cfo tai chinh téng hep (tiép theo)

Doanh thu bdn bit dpng sin

Doanh thu bén bit dong san ma Céng ty la chi dau tu dugc ghi nhan khi théa man déng thoi tit ca

cac diéu kién sau:

e Bit dong san da hoan thanh toan by va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rui ro
va lgi ich gén lién véi quyén so hiru bit dong san cho ngudi mua.

*» Cong ty khong con ndm giit quyén quan 1y bat déng san nhu ngudi s¢ hiru bat dong san hoic
quyén kiém soat bt dong san.

e Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chéc chin.

» Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban bat dong san.

e Xac dinh dugec chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Truong hop khach hang c6 quyén hoan thién ni ghét cua béat dong san va Cong ty thyc hién viéc

hoan thi¢n ndi thét cia bt {I@ng san theo ding thiét ké, méu mi, yéu cdu cua khich hing theo médt

hop d6ng hoan thién ndi that bat ddng san riéng thi doanh thu duge ghi nhan khi hodn thanh, ban

giao phan xdy thd cho khach hang.

Doanh thu bdn bit djng sin phin l6 bdn nén

Doanh thu ban bt dong san phéan 16 bin nén d6i véi hop ddng khong hity ngang dugc ghi nhan khi

théa man ddng thoi tat ca céc diéu kién sau:

o Di chuyén giao i ro va lgi ich gin lién véi quyén sir dung dat cho ngudi mua.

e Doanh thu duogc xac dinh tuong déi chic chin.

e Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit.

o (Cong ty da thu duoc hodc chic chin s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu cho thué bit dpng sin

Doanh thu cho thué bét déng san dugc ghi nhin theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian
cho thué. Tién cho thué nhén truéc cua nhiéu ky duge phan bb vao doanh thu phii hop véi thoi gian
cho thué.

Tién lai

Tién 13i dugc ghi nhan trén co so thai gian va 13i suét thyc té timg nam.

Cé tirc va lgi nhugn dwoe chia

C4 tirc va loi nhudn dugc chia duge ghi nhén khi Cong ty duge quyén nhén ¢d tirc hodic lgi nhuén tir

viéc gdp von. Cé_tf:c dugc nhén bing ¢ phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng cb phiéu ting thém, khong
ghi nhan gia trj cd phiéu nhan dugc.

13. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm I3i tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén véo chi phi khi phat sinh. Truéng hop chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén viéc diu tu xdy dung hodc sin xuat tai san do dang cin ¢6 mdt thoi gian du dai (trén 12 thing) de
c6 thé dua vio str dung theo muc dich dinh truée hodc ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gia tri
ciia tai san d6. Doi voi khoan vay riéng phyc vu viéc xdy dyng tai san c6 dinh, bt dong sin dau tu, 13
vay dugc von héa ké ca khi thdi gian xdy dymg dudi 12 thang. Cac khoan thu nhip phat sinh tir vige
dau tur tam thoi céc khoan vay dugc ghi giam nguyén gi tai san c6 lién quan.

14. Cic khoan chi phi
Chi phi la nhimg khoan 1am gidm lgi ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hogc
khi c6 kha néing tuong ddi chic chin s& phat sinh trong twong lai khéng phan biét da chi tién hay chua.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Pia chi: S6 19 Triic Khé, phuémg Lang Ha, quin Péng Pa, thanh phd Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hp (tiép theo)

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén ddng thoi theo nguyén tic
phtt hgp. Trong trudng ho'p nguyén tic phi hgp xung dot voi nguyen tﬁc than trong, chi phi duqc ghi
nhén cin cir vao ban chét va quy dinh cta cac chuin myc ké toin dé dam bio phan 4nh giao dich
mét cach trung thyc, hop ly.

15. Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoén lai.

Thué thu nhép hién hinh

Thué thu nhdp hi¢n hanh 1a khoan thué duqc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhdp tinh thué
chénh 1éch so véi lgi nhudn ké toan la do dleu chinh céc khoéan chénh léch tam thoi gitra thué va ké
toén, cac chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhip khong phai chju thué va
cac khoan 16 dugc chuyén

Thué thu nhip hodin lgi

Thué thu nhép hodn lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hoic s& dugc hoan lai do
chénh 1¢ch tam thdi gifra gia trj ghi sb clia tai san va ng phai tra cho myc dich 13p Biéo céo tai chinh
va co s¢ tinh thué thu nhip. Thué thu nhip hodn lai phai trd dugc ghi nhén cho tit ca céc khoan
chénh 1éch tam thi chiu thué. Tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhén khi chic chin trong
twong lai s& c6 lgi nhuén tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam théi duge khiu trir nay.

Gi4 trj ghi s6 cua tai san thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai dugc xem xét lai vao ngﬁy két thiac
ndm tai chinh v s& dugc ghi giam dén mic dam bao chic chin c6 du lgi nhuén tinh thué cho phép
lgi ich cia mot phan hoic toan b tai san thué thu nhép hodn lai dugc sir dl.mg Cac tai san thué thu
nhip doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhén truée ddy duge xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va duge ghi nhan khi chic chin cé du lgi nhuin tinh thué dé cé thé sir dung céc tai san thué
thu nhdp hoan lai chua ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat :h,r tinh
s& ap dung cho ndm ta: san duge thu hdi hay ng phal tra dugc thanh toan dua trén céc mirc thué suft
¢6 hiéu lyc tai ngay két thic nidm tai chinh. Thue thu nhép hodn lai dugc ghi nhén vao Béo céo kct
qué hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao vbn chi s& hiru khi khoan thué d6 lién quan dén
céc khoan myc dugc ghi thing vao vén chu sé hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hon lai phai tra dugc bu trir khi:

e Cong ty cé quyén hop phap dugc b trir giira tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai np; va

e Céc tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhip hodn lai phai tré nay lién quan dén thué thu
nhé@p doanh nghié¢p dugc quan 1y béi cing mét co quan thue: ,
- Déi véi cing mot don vi chiu thué; hogc
- Cong ty du dinh thanh toin thué thu nhép hién hanh pha: tra va tii san thué thu nhap hig

hanh trén co sé thudn hodc thu hdi tai san ddng thoi véi viéc thanh toan ng phai tra g

timg ky tuong lai khi céc khoan trong yéu cua thué thu nhip hoan lai phai tra hodc tai san
thué thu nhap hoén lai dugc thanh todn hodc thu hbi.

16. Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soét hodc cé anh hu'(!mg dang ké déi vai
bén kia trong vi¢c ra quyet dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la
bén lién quan néu cling chju sy kiém soat chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong vigc xem xét mbi quan hé cua cic bén lién quan, ban chat ciia méi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thire phép ly.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phudmg Léng Ha, quin Ddng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo c#o tdi chinh téng hep (tiép theo)

17. Béo céo theo b§ phin
B0 phén theo lmh vuc kinh doanh 12 mét phén c6 thé xac dinh neng biét tham gia vao qua trinh san
xuit hoic cung cip san phdm, dich vu va ¢6 riii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh
khac.
B phén theo khu vuc dia 1y 12 mdt phén c6 thé xéac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xudt
hodc cung cép san pham, dich vu trong pham vi mdt méi truomg kinh té cu thé va cé rui ro va lgi ich
kinh té khéc véi cac bd phan kinh doanh trong cic méi truomg kinh té khéc.
Cong ty chi hoat déng trong mét linh vyc kinh doanh la kinh doanh bét dong san va trong mot khu
vic dia ly 1a 1anh thé Viét Nam nén khong trinh bay Béo céo theo bd phén.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN TONG HQP
1.  Tién va cic khodn twong dwong tién
S6 cubi nim S6 ddu nim
Tién mit 68.007.815 647.253.541
Tién giri ngan hang khéng ky han 8.738.316.435 9.077.565.373
Cong 8.806.324.250 9.724.818.914
2. Céc khoan du tu tai chinh
Céc khoan dAu tu tai chinh cia Céng ty bao gdm chimng khoén kinh doanh va diu tu gop vén
vao don vj khac. Thong tin vé cac khoan dau tu tai chinh cia Céng ty nhu sau:
2a. Chirng khodn kinh doanh
La khoan déu tu vao cd phiéu ciia Céng ty cb phan Séng Pa 2.
Tinh hinh bién déng du phong gidm gia chimg khodn kinh doanh nhu sau:
Nim nay Nim trudc
S6 dau nim 520.855 422.855
Trich 1ap b6 sung - 98.000
Hoan nhip du phong s 5
S6 cudi ndm 520.855 520.855
2b. Ddu tir gép von vio don vj khic
S6 cubi niim S6 diu niim
Gia gﬁc Du phong Gia géc Du phong
Dau tir vao cong ty con 25.000.000.000 (17.316.808.668) 25.000.000.000 (18.247.494.356)
Céng ty TNHH MTV Quan ly va
Kinh doanh dich vy SDU © 25.000.000.000 (17.316.808.668) 25.000.000.000 (18.247.494.356)
Dau tie vao cong ty lién két 8.200.000.000 - 8.200.000.000 «
Céng ty C phian Diu tr Xay dyng
o thj Bic Ha @ 5.200.000.000 - 5.200.000.000 -
Céng ty Cd phin Tu vin Déu tu
e 3.000.000.000 - 3.000.000.000 .
Déu tw gé,? véfl vio don vi khdc 23.953.667.000 (11.021.831.238) 23.953.667.000 (10.521.847.311)
Cong ty C6 phan Song Da Ha Noi 4.000.000.000 - 4.000.000.000 -
Cong ty C6 phan Pau tur va
Phit trién Vin Phong 19.953.667.000 (11.021.831.238) 19.953.667.000 (10.521.847.311)
Cong 57.153.667.000 (28.338.639.906) 57.153.667.000 (28.769.341.667)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: S 19 Tric Khé, phuémg Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh tdng hop (tiép theo)

0]

(i)

(iii)

Theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 010?509720 thay dbi 1an thir ba ngay 19 thing 4
nam 2017 do S& Ké hoach va Pdu tu thanh phé Ha Ngi cip, von diéu 1€ cia Cong ty TNHH Mot
thanh vién Quan ly va Kinh doanh dich vu SDU la 25.000.000.000 VND. Cong ty dﬁu tu vao Cong
ty nay 25.000.000.000 VND twong duong 100% von diéu 18 (khéng thay d6i so véi s6 diu nam).

Theo Gily chimg nhan diang ky doanh nghlép s6 010281'}'344 thay déi lan thir 4 ngdy 12 théng 01
nim 2018 do S& Ké hoach va Déu tu thanh pho Ha Noi cap, von diéu I¢ cua Cong ty Co phan Pau tu
Xay dyng D6 thi Béc Ha la 18. 000 000.000 VND. Céng ty dau tu vao Cong ty nay 5.200.000.000
VND, tuong duong 28,89% vén diéu 1& (khong thay ddi so v&i s dau nim).

Theo Gidy chimng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thue s6 01041775717 ngay 29 théng 6 nim
2010 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Nbi cép, vén didu 1é cua Céng ty Cb phan Tu vin
Piu tu SDU 10.000.000.000 VND. Céng ty dau tu vao Cong ty ndy 3.000.000.000 VND, twong
duong 30% vén diéu 1¢ (khong thay ddi so véi s6 ddu nam).

Gid tri hop ly

Cong ty chua xdc dinh gia trj hop ly cua cac khoén dAu tr khéng cé gi4 niém yét do chua c6 huéng
din cy thé vé viéc xdc dinh gid trj hop 1y.

Tinh hinh hoat déng cia céng ty con

Céng ty TNHH M{t thanh vién Quén ly va Kinh doanh dich vu SDU dang hoat dfng kinh doanh
binh thudng, khong cé thay déi 1ém so véi nim truée.

Du phong cho cdc khoan dau tu g0p von vao don vi khdc
Tinh hinh bién dong dy phong cho cac khoan ddu tu gop vén vao don vj khac nhu sau:

Nim nay Niam trudc
S6 dau nam 28.769.341.667 29.329.815.886
Trich 1ap dy phong b sung 499.983.927 -
Hoan nhap dy phong (930.685.688) (560.474.219)
S6 cudi nim 28.338.639.906 28.769.341.667

Giao dich vdi cdc cong ty con va cong ty lién két
Céc giao dich trong yéu gifta Céng ty véi céc cong ty con va cong ty lién két nhu sau:

Nim nay Nim trudce
Céng ty TNHH MTV Qudn ly va kinh doanh Djch vu
SDU (MTV SDU)
Cong ty MTV SDU cung cép dich vu 325.873.091 1.988.900.631
Doanh thu cho MTV SDU thué mit bing 5.294.775.234 4.342.441.840
Lii vay v6n phai tra MTV SDU 141.944.449 141.944.449
Céng ty Cé phan Diu tw Xay dung Dé thi Bic Ha (Bic Ha)
Ung gi4 tri khéi luong xay ldp - 80.000.000
Céng ty C6 phin Tuw vin Péu tw SDU (Tw vin SDU)
Nhién gié tri khdi lugng xay lip “ 324.271.818
Ung gié trj khéi lugng xay lip 400.000.000 996.544.563
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

Dia chi: S6 19 Tric Khé, phudmg Léng Ha, quan Déng Da, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bin thuyét minh Bio cdio tai chinh tdng hep (tiép theo)

3.  Phai thu ngin han ciia khdch hang
Sé cudi nim S6 ddu nim
Phdi thu cdc bén lién quan - 85.310.308
Céng ty TNHH MTV Quan ly va Kinh doanh
Dich vi SDU y ; 85.310.308
Phii thu cdc khdch hang khdc 11.937.223.630 10.760.190.049
Khach hang mua nha tai tda nha Séng Pa - Ha Dong 24.277.000 24.277.000
Khach hang mua nha tai Dy 4n X1-26 Liéu Giai 9.200.845.469 9.613.020.581
Khéch hing mua nha tai Dy 4n Nam An Khénh 5.365.499 89.001.863
Khach hing mua nha tai Dy én 143 Trin Pha 1.068.365.598 197.074.500
Tién cung cép dich vu phai thu cac don vi khéac 1.638.370.064 836.816.105
Cong 11.937.223.630 10.845.500.357
4.  Tra truée cho ngudi bin ngin han
S6 cudi nam S6 ddu nim
Tré triwde cho cdc bén lién quan 74.442.358.879 59.042.358.879
Céng ty C5 phin Tu vén déu tu SDU 44.785.816.622 44.385.816.622
Céng ty Cb phin déu tu xdy dyng d6 thj Bic Ha 1.437.736.946 1.437.736.946
Cong ty Cb phdn Xay dung An Pha Thinh 28.218.805.311 13.218.805.311
Trd triece cho ngudi ban khic 22.424.153.455 22.437.638.849
Cong ty C5 phin Déu tu Xay dyng NHS 2.070.268.000 2.070.268.000
Céng ty TNHH Tu vén dau tu xay dyng Phat trién
ha ting & Thurong mai Pa Phiic 4.087.956.264 3.887.956.264
Céng ty TNHH Phu Xuin 9.182.848.573 9.182.848.573
Céc nha cung cép khac 7.083.080.618 7.213.945.012
Cing 96.866.512.334 81.397.376.728
5. Phii thu khic
5a. Phdi thu ngdn han khic
S6 cudi nim S6 diu nim
Gia trj Dy phong Gia tri Dy phéng
Phii thu cdc bén lién quan 15.976.827.911 - 15.831.880.864 -
Cong ty C6 phan Tulvén Déu tu SDU 4.584.583.000 - 4.584.583.000 -
Cong ty Co phin Dau tu Xy dung
Do thi Béc Ha 92.508.000 - 92.508.000 .
Tam img 11.299.736.911 - 11.154.789.864 -
Ong Trinh Xudn Thuy 9.544.765.293 - 8.985.707.000 .
Ong Nguyén Pirc Thu 1.749.971.618 - 2.163.500.000 -
Ong Hoang Vin Ké 5.000.000 - 5.582.864 .
Phii thu cdc 13 chirc va cd nhin khic ~ 292.135.937.189 (6.543.971.349)  294.417.614.447 (6.543.971.349)
Cong ty céd phé.n Bl¢l‘l Poéng Duorng 3.500.000.000 (3.500.000.000) 3.500.000.000 (3.500.000.000)

Coéng ty Cé phan Dau tir Phat trién
nha Gia Bao

Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu
va Xdy dyng Nha Van Thai

Thué TNDN tam ndp trén tién da thu
ctia khach hang

Tam Ung cua nhan vién

Ky cuge ky quy

Céc khoan phai thu khac

Cong

3.043.971.349

(3.043.971.349)

3.043.971.349

(3.043.971.349)

275.716.724.413 - 275.716.724.413 “
2.408.585.668 - 3.626.847.347 -
6.707.494.856 - 7.821.270.356 -
450.000.000 - 450.000.000 -
309.160.903 - 258.800.982 -
308.112.765.100 (6.543.971.349) 310.249.495.311 (6.543.971.349)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S8 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Biin thuyét minh Béo céo tai chinh tong hep (tiép theo)

(*) La céc khoan gép vén theo hop ddng hop tic diu tu sé 08/2011/HDHTKD ky ngay 07 thang 6 nim
2011 va céc phu luc hop déng giira Cong ty va Céng ty TNHH Thuwong mai Dich vu va Xiy dyng
nha Van Thai (“Van Théi”) ¢ dau tu dy 4n Khu Céng vién Vin héa — Du lich — Thé thao phia
nam duong Ta Quang Biru, quin 8, Thanh phé Hb Chi Minh. Dy 4n gém 2 thanh phén: Thanh
phén 1: 12 khu chung cu ti dinh cu; Thanh phin 2: 12 khu phirc hop va cdng vién vin héa du lich
thé thao. Céng ty s& dugc chia san phdm 1a nha & va céc san phim khac nhu khu thuong mai, tang
him, vin phong ... vdi ty 1 1a 42%. Theo bién ban lam viéc ngdy 31 thdng 12 nam 2017 giita
Cong ty va Van Thai théng nhét sb tién nhan rdi ciia dy 4n chua sir dung dén s& chuyén vé Cong ty
va khong chiju bét cir khoan 13i ndo, trong qu trinh thyc hién du 4n Van Thai s& thong bao Cong ty
chuyén tra lai sé tién dé thanh toan chi phi cua du 4n khi c6 yéu ciu cia Ban quan ly dy an, Chu
dAu tu. S5 tién Van Théi da chuyén vé cho Cong ty dugc trinh bay tai khoan muc “Phai tra khéc”
(xem Thuyét minh s 16a).

5b. Phadi thu dai hgn khdc

La khoan ky quy ky cuoc dai han.
6. Dy phong phii thu ngin han khé ddi
S6 cudi ndm S6 ddu nim
Gid gbe Dyphong  Gid gbe Dy phong
C°E‘ “gg CophanBiénBong 5 500 000,000 (3.500.000.000) 3.500.000.000 (3.500.000.000)
Cong ty C6 phin Tu yﬁn
Xdy dung va Phét trién Do thj  1.067.452.250 (1.067.452.250) 1.067.452.250 (1.067.452.250)
Viét Nam
Cong ty C phin Péu tu Phit 71349 (3.043.971.349
ko nba Gia Bio 3.043.971.349 (3.043.971.349) 3.043.971.349 (3.043.971.349)
Céc td chirc va c4 nhén khéc 772214485 (568.723.576)  584.789.605  (378.423.266)
Cong 8.383.638.084 (8.180.147.175) 8.196.213.204 (7.989.846.865)
Tinh hinh bién dong du phong ng phai thu ngin han khé doi nhu sau:
Nim nay Nim trudc
S6 ddu nim 7.989.846.865 7.989.846.865
Trich 1ap bd sung 190.300.310 -
S6 cubi nam 8.180.147.175 7.989.846.865
7. Hang tdn kho
S6 cubi nim S6 diu nim
Gis goc Du phong Gis gbc Du phong
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang  355.383.248.328 - 331.473.430.795 -
Thanh phim bét dong san 178.388.944.079 184.000.185.950
Hang héa bit dong san 14.295.272.869 - 25.417.265.839 -
Cong 548.067.465.276 - 540.952.929.212 -

®) La céc cin h$ thudc du an X1-26 Liéu Giai. Theo hgp déng lién danh hop tic ddu tr sb 01-
08/HPLDDT-DA ngay 28 thing 04 nam 2008 va phu luc hep dong s6 68/2011/PL HDHTDT ngdy
25 thang 08 nim 2011, Cong ty C5 phan Péau tr xay dung dién va Phat trién nha Ha Noi g6p vén
thye hién Dy én X1-26 Liéu Giai bing von ty c6 ciia doanh nghiép véi tong sb tién 1 8.000.000.000
VND va s& dugc s& hitu 3 san vin phong cic ting 7,8 va 9 (tong dién tich 1a 1.629 m®) khi toa nha
X1-26 Liéu Giai dwa vao sir dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phuomg Lang Ha, quin Déng Pa, thanh ph6 Ha Noi

BAQ CAO TAI CHINH TONG H(P

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2023
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh l&ug hop (tiép theo)

8.  Chiphi tra truéc
8a. Chiphi tré tricée ngdn han

S6 cubi nim S6 diu nim
Chi phi bao hiém 41.337.304 37.472.015
Chi phi cong cy, dung cu 8.289.137 -
Chi phi stra chira 67.386.906 -
Cong 117.013.347 37.472.015
8b. Chi phi trd trudc dai han
S6 cubi nim S6 diu nim
Chi phi cong cy, dung cu - 25.077.494
Chi phi dyr 4n 7.329.123.805 7.997.850.101
Chi phi giao dich qua san 11.184.588.596 12.449.619.868
Cing 18.513.712.401 20.472.547.463
9.  Taisin cb dinh hiru hinh
Phwong tién
Nha cira, vit  Mdy méc va vin tai,  Thiét bj, dyng
kién triic thiét bi truyén din cy quén Iy Cong
Nguyén gid
S6 dau nim 1.194.607.031  118.000.000 7.963.010.182 242.611.872 9.518.229.085
Thanh 1y, nhwgng ban  (1.194.607.031) - . - (1.194.607.031)
S6 cubi nam - 118.000.000 7.963.010.182 242.611.872 8.323.622.054
Trong do:
Da khéu hao hét nhung - 118.000.000 5.422.810.182 242.611.872  5.783.422.054
van con sir dung
Ché thanh ly - . - . -
Gi4 trj hao mon
S6 dau ndm 1.194.607.031  118.000.000 7.433.801.874 242.611.872  8.989.020.777
Khiu hao trong nim - 317.525.004 317.525.004
Thanh ly, nhugng ban  (1.194.607.031) = S - (1.194.607.031)
S6 cubi nim - 118.000.000 7.751.326.878 242.611.872  8.111.938.750
Gia trj con lai
S6 ddu nam - - 529.208.308 529.208.308
S6 cubi nim 211.683.304 211.683.304
Trong do:
Tam théi chua sir dung - - - - -
Dang chd thanh ly - - - - "
10. Bit djng san diu twr
Biit djng sin dau tw cho thué
Nguyén gia _ Gia trj hao mon Gia tri con lai
S6 déu nam 217.134.585.553  (37.195.791.583) 179.938.793.970
Khéu hao trong nam . (7.239.264.660) 7.239.264.660
S6 cubi nam 217.134.585.553  (44.435.056.243) 172.699.529.310

Bin thuyét minh nay 1 mét b6 phén hgp thanh va phai dugc dpc ciing véi Bdo cdo tai chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phuimg Lang Ha, quan Péng Da, thanh phé Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam ti chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023

Biin thuyét minh Béio cdio tai chinh tdng hgp (1iép theo)

Theo quy dinh tai Chuén myc Ké toan Viét Nam so 05 “Bét dong san dau tu”, gia tri hop Iy cia bét
ddng san dau tu tai ngay két thic nim tai chmh can phai dugc trinh béy Tuy nhién, Cong ty hién
chua xac dinh dugc gia tri hop Iy cua céc bat dong san du tu do chwa c6 diéu kién dé thyc hién cong
viéc nay.

Danh myc bét déng san d4u tu tai ngay két thic ndm tai chinh nhu sau:

Nguyén gia Hao mén liiy ké  Gi tri con lai

31.825.329.566
22.513.176.215

3 ting d§ thudc Toa x:ha Soéng Pa - Ha Pong  50.250.520.380 (18.425.190.814)
ing him, 3 ta oc Td
2 ting ham, 3 ting dothudc Toanhd 143 45 49) 916908 (12.958.640.593)

Trin Pha

6 ting thuong mai (T1-6) tda nha X1-

26 Libu Gia 74.747.415.388 (7.474.741.534)  67.272.673.854
3 ting him toa nha X1-26 Liéu Giai 56.764.832.977 (5.676.483.302) _ 51.088.349.675
Cing 217.134.585.553 (44.435.056.243) 172.699.529.310

Nguyén gia ctia 3 ting dé thujc Toéa nha Song Pa - Hél Doéng dugc tinh theo gid trj quyet todn
cong trmh ‘Tda nha Song ba - Ha Dong” di dugc Hoi ddng quan trj Cong ty phé duyét. Bit dong
san diu tu nay da dugc thé chap dé dam bao cho khoén vay cia Ngan hang TMCP Phuong Pong -
Chi nhanh Ha Ni (xem thuyét minh sé V.18).

Nguyén gia cua céc Bét dong san ddu tir con lai dugc tinh theo gié tri tam tinh trén co s dy todn
di dugc Hoi dong quan tri Cong ty phé duyét.

11.  Taisan thué thu nhip hodn lai di ghi nhin
La khoan chcnh 1¢ch tam thoi dugce khéu trir (du tra 1di vay phai tra PVCombank 6 thang cudi nim
2014). Thué suét thué thu nhap doanh nghiép sir dung dé x4c dinh gi4 tri tai san thué thu nhap hodn lai
12 20%.

12. Phai trd ngwdi bdn ngin han

S6 cudi nim S6 déu nim

Phdi trd cdc bén lién quan 1.315.222.584 o
o S ey 1.315.222.584 )
Phi trd cdc 16 chirc va cd nhén khdc 24.485.617.716 24.275.470.481
Céng ty C6 phén Kinh doanh vat tw C&T 8.047.767.710 8.047.767.710
Céng ty Cb phin Thiét bj va Cong ngh¢ Thién y 10.093.128.021 10.093.128.021
Céng ty C6 phin Airpower 2.474.545.743 2.474.545.743
Céc nha cung cép khic 3.870.176.242 3.660.029.007
Cong 25.800.840.300 24.275.470.481

13. Ngudi mua tri tién truée ngén han

S6 cudi nim S6 dau nim

Khéch hang tra trudc tién nha Dy 4n An Khanh 33.955.155.791 49.519.723.010
Khéch hang tra trudc tién nha Dy 4n 143 Trén Phu 611.552.150 2.094.381.985
Khach hang trd truée tién nha Dy én X1-26 Liéu Giai 214.429.294.595 221.042.935.784
Céc khach hang khic 75.707.263 75.707.263
Cong 249.071.709.799 272.732.748.042

Bein thuyét minh néy I& mét b3 phdn hgp thanh va phai duwge doc cing voi Béo cdo tai chinh téng hgp 26



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phudng Léng Ha, quin Pdng Pa, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hep (tiép theo)

14.

Thué va cic khoan phai ngp Nha nwée

S6 diu nim Sé phai njp S6 da thye ndp  S6 cudi nim
trong nim trong nim

Thué GTGT hang bén ndi dja 13.873.192.987 3.161.830.486  (571.014.287) 16.464.009.186
Thué thu nhip doanh nghiép 3.857.074.809 2.824.481.829 (2.525.745.270) 4.155.811.368
Thué thu nhép doanh nghiép
tam ndp cho sb tién nhan trude
S - - 122.908.538  (122.908.538) .
ddng sian
Thué thu nhap c4 nhin 161.178.429  745.595.278  (490.343.007) 416.430.700
Thué nha dét - 157956934  (157.956.934) .
Eglﬁ EE:‘ v cic khodu phii 4.749.960.840 7.877.601.521 (9.576.898.221)  3.050.664.140
Trong dé: Tién chém ngp theo i
Ouyét dinh 56 7351 1.030.000.000  (643.173.925) 386.826.075
Cong 22.641.407.065 14.890.374.586 (13.444.866.257) 24.086.915.394
Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gia tr gia ting theo phuong phap khéu trir véi thué suit 10%.

Thué thu nhip doanh nghigp

Cong ty phai nqp T.hué thu nhép doanh nghiép cho cic khoan thu nhép tinh thué v&i thué suit 20%

(ndm trude thué sut 1a 20%).

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong ndm nhur sau:

Téng lgi nhudn ké toan trude thué

Cac khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhudn ké todn dé

Nim nay

Nim trude

5.461.178.147
15.471.627.536

xac dinh lgi nhudn chiu thué thu nhép doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting

- Céc khoan didu chinh giam

Thu nhép chju thué

Thu nhép tinh thué

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép phai njp theo thué suit

phé théng
Thué thu nhip doanh nghi¢p duge mién giim
Thué thu nhip doanh nghiép phéi njp

15.471.627.536

5.808.506.305
15.332.949.797
15.332.949.797

20.932.805.683
20.932.805.683

20%

21.143.502.978
21.143.502.978

20%

4.186.561.137

4.228.700.596

4.186.561.137

4.228.700.596

Thué thu nhip doanh nghiép d‘d tam njp cho 50 tién

nh@n trude tir hoat djpng chuyén nhiwpng bat dpng san

dwgre ghi nhian doanh thu trong ndm
Téng Thué thu nhip doanh nghiép con phai njp

(1.362.079.308)

(371.625.787)

2.824.481.829

3.857.074.809

© Chi phi 13i vay khong dugc trir 13 5.331.286.119 VND dugc chuyen sang ky tinh thué tiép theo
khi x4c dinh tdng chi E)hl 1ai vay dugc trir trong trudng hop téng chi phl 1@i vay phat sinh dugc
trir ciia ky tinh thué tlcp theo thép hon mic qui dinh. Théi gian chuyén chi phi 13i vay lién tuc
khéng qua 05 ndm ké tir nim tiép theo sau nim phét sinh chi phi 13i vay khong dugc trir.

Ban thuyét minh ndy la mét bg phdn hgp thanh va phai duge dpc cing véi Bdo cdo téi chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S8 19 Tric Khé, phuéng Léng Ha, quén Déng Da, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Biin thuyét minh Béio cdo tai chinh tdng hgp (tiép theo)

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong ndm dugc dy tinh nhur sau:

Kinh doanh

Kinh doanh

BDS khéc Téng cong
Doanh thu ban hang héa, dich vu 43.845.715.543 27.357.087.491 71.202.803.034
Gi4 v6n hang bén 25.041.908.351 8.575.016.769 33.616.925.120
Chi phi bén hang 1.202.029.383 1.202.029.383
Chi phi quan ly 6.516.830.280 4.066.109.856 10.582.940.136
Doanh thu tai chinh 660.200.231 660.200.231
Chi phi tai chinh 9.381.606.550 5.853.557.823 15.235.164.373
Trong do: Lai vay 9.646.826.824 6.019.039.310 15.665.866.134
Chi phi khdc (265.220.274) (165.481.487) (430.701.761)
Doanh thu tinh thué TNDN 44.505.915.774 27.357.087.491 71.863.003.265
Tong chi phi SXKD 42.142.374.564 18.494.684.448 60.637.059.012
L¢i nhufin thuin tir SXKD 2.363.541.210 8.862.403.043 11.225.944.253
Loi nhuin khéc (3.549.864.388)  (2.214.901.718)  (5.764.766.106)
Thu nhdp khdc 1.287.553.318 803.355.774 2.090.909.092
Chi phi khdc 4.837.417.706 3.018.257.492 7.855.675.198
Tdng lgi nhufn ké todn trudc thué (1.186.323.178) 6.647.501.325 5.461.178.147

Cac khodn diéu chinh ting, giam lgi
nhuin ké toan dé xac dinh lgi nhuan

8.120.351.027

7.351.276.509

15.471.627.536

chiju thué thu nhap doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting 8.120.351.027 7.351.276.509 15.471.627.536
Chi phi ldi vay khong dugc trir (i) 3.282.933.321 e 3.282.933.321
Cdc khoan phat thué, chi phi khéng 4.837.417.706 3.018.257.492 7.855.675.198
lién quan dén doanh thu
Khdu hao BDS dau tur tiwong img véi - 4.333.019.017 4.333.019.017
dién tich chwa cho thué

- Céc khoan diéu chinh giam - - -
Thu nhdp chiu thué 6.934.027.849 13.998.777.834  20.932.805.683
Thu nhép tinh thué 6.934.027.849 13.998.777.834 20.932.805.683
Thué sudt thué TNDN 20% 20%

Thué TNDN phai ngp theo thué suit 1.386.805.570 2.799.755.567 4.186.561.137
pho théng

Thué TNDN di tam ndp (1.341.170.217) (20.909.091)  (1.362.079.309)
Téng thué TNDN con phai njp 45.635.353 2.778.846.476 2.824.481.829

Vigc xac dmh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cia Cong ty dugc cin clr vao céc quy dinh
hi¢n hanh vé thué Tuy nhién, nhitng quy dinh na;' thay ddi theo timg thoi ky va céc quy dinh vé
thué déi v6i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé ducrc giai thich theo nhiéu céch khéc nhau. Do
vay sb thué duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh téng hgp c6 thé s& thay dbi khi co quan thué

klem tra.

Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp cho sé tién nhén trude tic hoat dpng chuyén nhwong bit dpng sin

Cong ty phai tam ngp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1é 1% trén doanh thu da thu tién tir hoat
dong kinh doanh bat dong san theo qui dinh tai Thong tu 78/2014/TT-BTC ngay 18 thing 6 nim
2014 cua B Tai chinh. Cong ty s& quyet toan lai so thué thu nhdp doanh nghiép phai njp cho hoat

dong nay khi ban giao bit dong san.

Bén thuyét minh nay Ia mgt bg phén hgp thanh va phai dwoe dpc ciing vdi Bdo cdo tai chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Pia chi: $6 19 Tric Khé, phudmg Léng Ha, quin Déng Pa, thanh phb Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Cdc khodn phdi njp khdc

Tién cham ndp céc khoan khac diéu tiét 100% NSTW (4943)
Tién chiam ndp céc khoan khac diéu tiét 100% NSDP (4944)
Tién vi pham hanh chinh trong linh virc thué (4254)

Céc khoan khac

Cong

15. Chi phi phai tra ngéin han

Phai trd cdc bén lién quan

Thi lao HDQT, BKS

Phai trd cdc té chikc va cd nhin khdc

Trich truéce gid vén hang hda, thanh phim bit dong san
Chi phi 1i vay phai trd

Cong

16. Phii tri khic
16a. Phdi trd ngin han khdc

Kinh phi cong doan

Bao hiém x4 héi, Bao hiém y té, Bao hiém that nghiép
Cb tirc, 1¢i nhugn phai tra

Nhan tién gép vén diu tu dy 4n tda nha 25 Tin Mai
Nhén tién g6p vén du tu dy &n Nam An Khénh

Kinh phi bdo tri toa nha Song Da - Ha Dng tuong ing
v&i phin tién thu cta khach hang

Kinh phi bao tri tda nha Séng Pa - Ha Dong tuong (g

S6 cubi nim S6 ddu nim
- 4.547.056.992
386.826.075
2.344.000.000
319.838.065 202.903.848
3.050.664.140 4.749.960.840
S6 cudi nim S6 ddu ndm
964.900.000 990.900.000
964.900.000 990.900.000
24.222.185.489 25.584.565.404
21.096.455.908 22.377.301.171
3.125.729.581 3.226.096.703
25.187.085.489 26.594.297.874
S6 cubi nim S6 ddu nim
211.623.502 140.169.166
- 8.736.802
23.500.000.000 23.500.000.000
689.543.564 689.543.564
1.357.016.911 902.471.457

1.420.282.239

1.420.282.239

véi philn tai sin ciia Céng ty 3.644.965.126 3.644.965.126
Kinh phi bao tri tda nha 143 Trin Phi 159.084.557 159.084.557
Kinh phi béo tri tda nha Liéu Giai 4.441.190.028 4.016.939.518
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu va Xdy dyng Nha
Van Théi (vem thuyét minh s8 V.5a) 190.425.400.000 190.425.400.000
PVCom bank tién gdc va 1i vay dén 29/6/2014 6.543.068.289 6.543.068.289
Céng ty C6 phan Dau tu Xdy dyng dién va Phit trién nha
Ha N6 (xem thuyét minh s6 V.7) 6.833.000.000 6.833.000.000
Cac khoan phai tra khac 2.748.764.540 3.087.960.278
Cong 241.973.938.756  241.371.620.996
16b. Phai tra dai han khdc
‘ Sb cubi nim S6 diu nim
Tién dat coc thué Vin phong Toa nha Song Pa Ha Pong 3.618.644.710 3.618.644.710
Tién d3t coc thué Vin phong Téa nha X1-26 Lidu Giai 3.024.955.960 3.024.955.960
Cong 6.643.600.670 6.643.600.670
Ban thuyét minh ndy lé mgt b4 phan hgp thanh va phdi duge doc cing véi Bdo cdo 4 chinh 1éng hop 29



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: S8 19 Triic Khé, phuimg Lang Ha, quin Déng Pa, thanh ph Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP
Cho n&im tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh thng hop (tiép theo)

17. Vay

17a. Vay ngin han

Vay ngin han phdi trd cdc bén lién quan
Cong ty TNHH M¢t thanh vién Quan ly va
Kinh doanh Djch vy SDU
Ong Nguyén Thé Loi®

Ong Hoang Viét Phuong®

Ba Hoang Thj Phuong Thuy @

Ong Hoang Viét Tuong®
Ong Nguyén Ngoc Phuong @
Ba Pham Thi Hai @

Céng ty Cb phin Piu tu Xiy dyng An Phi Thinh®
Vay ngdn han phdi tré cdc t chirc va cd nhan khdc
Ngén hang TMCP Phuong Péng - Chi nhanh Ha Néi
Vay ngéin han cic ¢4 nhin khéc

Vay dai han dén han tré (xem thuyét minh 18b)

Cong

S6 cudi nim S6 diu nim
185.953.786.107 181.477.038.187
2.000.000.000 2.000.000.000
2.829.020.862 2.635.749.718
10.733.873.481 10.241.320.112
45.649.158.205 30.046.817.171
1.549.260.818 1.444.111.485
25.211.979.459 23.489.565.286
1.583.409.380 1.475.520.271
96.397.083.902 110.143.954.144
64.813.261.901 15.801.424.422
15.000.000.000 -
23.388.756.584 864.615.297
26.424.505.317 14.936.809.125
250.767.048.008 197.278.462.609

®  Vay céc cé nhan thoi han 12 théng, 13i sudt 7% /ndm, khong &p dung céc bi¢n phap dam bio tién vay,

13i vay dugc nhip gbc hang thang.

@ Vay Cong ty Cb phén Déu tu Xdy dung An Pha Thinh theo céc hop du’:‘mg sau:
- qu dong sb 06/HDVCN-SDU ngay 20/06/2017 de thyc hién gép vén ddu tu vao Dy 4n Cong
vién Vin héa Thé thao va Du lich — Quén 8, TP. Hd Chi Minh, thoi han vay 12 thang, tu dong gla
han néu khéng c6 phy h,lc hop déng mai phat sinh. Khoan vay khéng c6 tai san dam bao, 13 sudt
7%/ndm, 13i vay nhap goc.
- Céc hop ddng vay ngfn han khéc dé bd sung vén kinh doanh, thoi han vay khéng qud 12 thng, 13i
suat 7%/nam va khong co tai san dam bao.

Chi tiét sé phat sinh vé cic khoan vay ngén han trong ndm nhu sau:

S6 d4u nam

S tién vay phat
sinh trong ndm
S6 két chuyén
Lii vay nhip gdc
S6 tién vay da tra
trong nam

S6 cubi nim

Vay ngin han Vay ngiéin han Vay ngiin han Vay dai han
bén lién quan ngin hing céc cd nhin dén han tra Cing
181.477.038.187 - 864.615.297 14.936.809.125 197.278.462.609
12.700.000.000 15.000.000.000 21.942,125.000 49.642.125.000
. . . 35.483.907.290  35.483.907.290
12.814.747.920 - 582.016.287 - 13.396.764.207
(21.038.000.000) - - (23.996.211.098) (45.034.211.098)
185.953.786.107 15.000.000.000  23.388.756.584 26.424.505.317 250.767.048.008

Ban thuyét minh nay l& mét b phén hep thanh va phai duge doc cung vdi Bdo cdo 13i chinh téng hop
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Pia chi: 85 19 Tric Khé, phuémg Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tﬁng hop (tiép theo)

17b. Vay dai hgn

Vay dai han phdi tra cdc bén lién quan
Vay Ong Hoang Vin Ké @
Vay dai han phidi trd ngdn hang

Ngén hing TMCP Phuong Déng- Chi nhinh Ha N§i @

S6 cubi nim S6 diu nim
2.036,152.515 6.725.572.061
2.036.152.515 6.725.572.061

19.818.378.768 37.319.160.058
19.818.378.768 37.319.160.058
21.854.531.283 44.044.732.119

0]

(ii)

Cong

Cong ty c6 kha nang tra dugc cac khoan vay dai han.

Vay 6ng Hoiang Vin Ké véi thoi han vay 48 thang, khong 4p dung bi¢én phap dam bao tién vay, i

suat 4p dung nam 2022 1a 7%/nim.

Khoan vay Ngin hang TMCP Phuong Péng (OCB) — chi nhianh Ha Ni theo hgp dong sb
0008/2022/HPTD-OCB-DN ngiy 06 thang 6 nam 2022 dé b sung vén thuc hién chi phi giai
phéng mat bing, ddu tu ha ting ki thudt, ha ting co s& cia dy 4n Khu dé thi m&i Song Pa — Hoa
Binh tai phudng Dan Chi va phuong Thai Binh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Han mic tin
dung 150 ti VND, 13i sut 12%/ndm, thoi han vay 36 thang. Tai sin thé chap cho khoén vay 1a
Quyén tai san phat sinh, quyén khai théc va sir dyng, quyén cho thué tir ting 1 dén ting 3 va mét
phin ting 4 trong tdng s6 34 ting thudc Toa nha hén hgp Séng Da - Ha Péng tai Km sé 10 dwéng

Trin Pht, quan Ha Péng, thanh phé Ha Noi thudc s& hitu cia SDU.

Ky han thanh toan cac khoan vay dai han nhu sau:

S6 cubi nim S6 dau nim
Tir 1 nam tro xuéng 26.424.505.317 14.936.809.125
Trén 1 nim dén S nam 21.854.531.283 44.044.732.119
Cong 48.279.036.600 58.981.541.244
Chi tiét s6 phat sinh vé cic khoin vay dai han nhu sau:
Vay dai han Vay dai han Cén
bén lién quan ngin hang &
$6 dau nim 6.725.572.061 37.319.160.058 44.044.732.119
Lai nhap gbc 310.580.454  17.983.126.000 18.293.706.454
S6 tién vay da tra trong nim (5.000.000.000) - (5.000.000.000)
Két chuyén sang va ng ngén han - (35.483.907.290) (35.483.907.290)
S6 cudi nim 2.036.152.515 19.818.378.768 21.854.531.283
Cong ty khong c6 cac khoan vay qué han chua thanh toan.
18. Qu¥ khen thwéng, phic lgi
S6 ddu nim  Chi quy trong nim S6 cudi nim
Qu¥ khen thudéng 1.105.016.945 (42.400.000) 1.062.616.945
Quy phic lgi 1.685.434.248 - 1.685.434.248
Cong 2.790.451.193 (42.400.000) 2.748.051.193
Bdn thuyét minh ndy la mgt bg phdn hgp thénh va phai dwge dpc cimg véi Bdo cdo tai chinh téng hop 31



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phuong Léang Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2023
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tﬁng_ hop (tiép theo)

19. Voén chii sé hiru
19a. Bing dbi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hivu

S6 du Lg¢i nhuén trong S6 dur

dau nim trudc nim trude cudi nim truée
Vén gép clia chii s& hitu 200.000.000.000 - 200.000.000.000
Thing du vén cb phin 99.848.889.000 - 99.848.889.000
Quy déu tu phat trién 23.764.696.100 - 23.764.696.100
Vén khéc ctia chi sé hitu 3.840.000.000 - 3.840.000.000
Loi nhun sau thué chua phan 25.317.601.912 1.579.805.709 26.897.407.621
Cing 352.771.187.012 1.579.805.709 354.350.992.721

S6 dur L¢i nhuén trong S6 dur

diu nim nay nim nay cudi nim nay
Vén gép cia chi s hitu 200.000.000.000 - 200.000.000.000
Théng du vdn ¢ phan 99.848.889.000 . 99.848.889.000
Qu¥ dAu tu phat trién 23.764.696.100 - 23.764.696.100
Vén khéc cuia chu sé& hiru 3.840.000.000 - 3.840.000.000
Lgi nhuan sau thué chua phén 26.897.407.621 1.274.617.010 28.172.024.631
Cing 354.350.992.721 1.274.617.010 355.625.609.731

19b. Chi tiét vén gdp ciia chii sé hiru

S6 cudi nim S6 ddu nim

Vén diu tu ciia Nha nuée 60.000.000.000 60.000.000.000

Vén gop ciia céc cb dong khic 140.000.000.000 140.000.000.000

Thing du vén cd phin 99.848.889.000 99.848.889.000

Cong 299.848.889.000 299.848.889.000

19¢c. Cé phiéu

S6 cudi nim S6 diu nim

S6 lugng cb phiéu phd théng dang ky phét hanh 20.000.000 20.000.000

S6 lugng cd phiéu phd théng da phat hanh 20.000.000 20.000.000

S6 lugng cd phiéu phd théng dang luu hanh 20.000.000 20.000.000

Meénh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Ban thuyét minh ndy 1a mét bg phén hop thanh va phdi dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hep (tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu

Nim nay Néam trudc
Doanh thu cho thué bit dong san déu tu 27.357.087.491 20.608.985.366
Doanh thu kinh doanh bat déng san 43.845.715.543 55.641.999.779
Cong 71.202.803.034 76.250.985.145
2. Gi4 vbn hang bén
Nim nay Nim trudéc
Gié vén cho thué bét déng san diu tu 25.041.908.351 30.925.465.000
Gi4 vén kinh doanh bét dng san 8.575.016.769 7.650.890.915
Cong 33.616.925.120 38.576.355.915
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim nay Niim truéc
Lii tién guri khéng ky han 22.664.843 39.903.370
Lai chdm déng tién theo tién do 459.756.864 1.800.000.000
C tirc, lgi nhuan dugc chia 177.778.524 -
Cong 660.200.231 1.839.903.370
4.  Chi phi tai chinh
Nim nay Nim trirée
Chi phi 13i vay 15.665.866.134 15.686.323.241
Hoan nhap dy phong tén thit diu tu (430.701.761) (560.474.219)
Du phong chimg khoén kinh doanh - 98.000
Chi phi tai chinh khéc - 120.205.479
Cjng 15.235.164.373 15.246.152.501
5.  Chi phi bin hang
Nim nay Nim trwéc
Chi phi dy 4n - 261.271.979
Chi phi méi gi6i 1.202.029.383 2.287.646.242:
Cong 1.202.029.383 2.548.918.221 \
w2l
6.  Chi phi quan ly doanh nghié¢p ’7
Nim nay Nim truée /
Chi phi cho nhan vién 4.826.915.684 5.057.853.284
Chi phi vt liéu quan ly 362.823.418 1.025.903.917
Chi phi 6 ding vin phong 214.919.315 116.948.745
Thué, phi va 1¢ phi 257.206.389 39.212.400
Dy phong phai thu khé doi 190.300.310 -
Chi phi dich vy mua ngoai 3.791.227.813 4.169.218.615
Céc chi phi khic 939.547.207 1.114.563.187
Cong 10.582.940.136 11.523.700.148

Ban thuyét minh ndy la mot b phdn hgp thanh va phai dwee doc cling véi Bdo cdo tai chinh 16ng hgp
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dija chi: S6 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Péng Pa, thanh phé Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH TONG H(P

Cho ném tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

7

10.

VIIL

Thu nhip khac

L2 khodn l3i thanh 1y, nhugng ban Tai sén ¢6 dinh.

Chi phi khic

Phat cham ndp thué
Chi phi hd trg khach hang mua nha
Chi phi khéc

Cong
Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén ligu, vat lig¢u
Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc

Cong

Lii trén cb phiéu

Thong tin v& 14i trén cb phiéu dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh hgp nhét.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE TONG HQP

Tai sdn cho thué hoat djng
Cic hgp dong di thué

Céng ty thué mot s dién tich lam vin phong dudi hinh thirc thué hoat dong v6i thoi han 1 nam va

¢6 kha nang dugc gia han thém.
Céc hgp dong cho thué

Cong ty cho thué 1 phan ting 1 v tang 2 tda nha 26 Liéu Giai; 3 ting dé toa nha Séng D Ha Dong; 3
ting dé toa nha 143 Tran Phi va 1 phan ting him dé 1am Trung tdm thuong mai va mjt sd vi tri dat

bién quang cdo tai tda nha Séng Pa - Ha Péng.

Téng sb tién thué dugc ghi nhan doanh thu trong nim 1a: 26.358.386.020 VND (nam truéce la

20.608.985.366 VND).

Cic giao dich khong bing tién

Trong nim Cong ty phét sinh 13i nhip géc sé tién 13.707.344.661 VND (nim truéc phat sinh

12.872.478.064 VND).

NHUNG THONG TIN KHAC
Giao djch va sb dir véi cic bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdém: céc thanh vién quan ly chu chét, cac cé nhén c6 lién quan

Nam nay Nim trudc
7.855.675.198 3.809.005.425
- 500.000.000

- 78.250.000
7.855.675.198 4.387.255.425
Nim nay Nim trude
577.742.733 1.025.903.917
4.826.915.684 5.057.853.284
7.239.264.660 7.556.789.664
28.833.136.164 35.094.683.615
3.924,835.398 3.913.743.804
45.401.894.639 52.648.974.284

v6i cc thanh vién quan 1y cha chdt va cdc bén lién quan khac.

Ban thuvét minh néy Ia mit b phén hgp thanh va phai dwge doc cing voi Bdo cdo tai chink téng hgp
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Péng Pa, thanh phb Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Biin thuyét minh Bdio céo tdi chinh tdng hgp (tiép theo)

la. Giao dich va sé dw vdi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhén cé lién quan véi cdc thanh
vién quan Iy chii chot
Céc thanh vién quan ly chu chét gdm: cac thanh vién Hoi déng quan trj, Ban Kiém soét va cac thanh
vién Ban Diéu hanh, quan Iy Cac c4 nhén c6 lién quan v6i cac thanh vién quéan 1y chi chét 14 céc
thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chu chét.

Giao djch vdi cdac thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhan cé lién quan véi cdc thanh vién quan
Iy chii chét

Cong ty khong phit sinh giao dich ban hang va cung cip dich vu cho cdc thanh vién quan Iy chu
chét va céc ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chii chét ma chi _phét sinh céc giao
dich vé vay vén véi céc c nhin c6 lién quan véi céc thanh vién quan 1y cha chét:

Nim nay Nim truée
Ong Hoang Viin Ké
Lii vay nhap gbc 310.580.454 459.473.107
Tra gbc vay 5.000.000.000 -
Tam img 5.000.000 10.000.000
Hoan img 5.582.864 13.497.736
Ba Hoang Thj Phuong Thiy
Lai vay nhip goc 2.902.341.034 2.052.787.807
Vay vén 12.700.000.000 -
Ong Nguyén Ngoc Phwrong
Lii vay nhap gbc 1.722.414.173 1.876.136.833
Tra gbc vay . 4.000.000.000
Ong Nguyén Thé Loi
Lii vay nhap gbc 193.271.144 180.067.376
Ong Hoang Viét Tuimg
Lii vay nhap gbc 105.149.333 44.040.277
Vay vén . 1.400.000.000
Vay Ong Hoing Viét Phuong
Lai vay nhap gbc 730.553.369 241.153.364
Vay vén . 10.000.000.000
Tra gbc vay 238.000.000 -
B Pham Thij Hai
Lai vay nhdp goc 107.889.109 435.744.069
Tré tién vay - 15.800.000.000
Vay von - 2.999.999.895
Ong Trinh Xuén Thuy
Tam {mg 1.045.200.000 2.623.000.000
Hoén {mg 486.141.707 713.293.000
Ong Nguyén Trong Phuée
Hoan {mg R 1.469.922.151
Ong Nguyén Dirc Thu
Hoan tmg 413.528.382 -

Bén thuyét minh néy la mge bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh ting hop
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: 86 19 Tric Khé, phuomg Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cdio tai chinh téng hop (tiép theo)

Céng ng véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va ede cd nhdn c6 lién quan véi cde thanh vién quén Iy

chii chét

Cong ng véi cac thanh vién quan ly chii chot va cdc ca nhan c6 lién quan véi cic thinh vién quan 1y

chii chét dugc trinh bay tai céc thuyét minh sb V.5a, V.15 va V.17.

Céc khodn cong ng phai thu céc thanh vién quan ly chu chét va céc ca nhén cé lién quan véi cac
thanh vién quan 1y cha chét khéng c6 bao dam va s& dugc thanh toan bing tién. Khéng c6 khoan
dy phdng phai thu khé ddi ndo duge ldp cho cic khoan ng phai thu cc thanh vién quan 1y chi chét

va céc c4 nhan c6 lién quan v6i cic thanh vién quan 1y chu chét.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chi chét

Tién lwong _ Thi lao, thuémg Thu nhip
Nim nay
Hpi dong quan tri
Hoang Vin Anh Chu tich 1.126.893.756 10.000.000  1.136.893.756
Nguyén Thé Lgi Thanh vién = 36.000.000 36.000.000
Pham Pirc Thanh Thanh vién . 36.000.000 36.000.000
Phan Manh Khbi Thanh vién - 18.000.000 18.000.000
P& Quang Thing Thanh vién . 18.000.000 18.000.000
Hoang Viét Phuong  Thanh vién - 18.000.000 18.000.000
Vii Tudn Nhit Thanh vién - 28.000.000 28.000.000
Ban Tong Gidm déc
Trinh Xuén Thuy Tbéng Gidm déc 473.589.162 10.000.000  483.589.162
Nguyén Birc Thy Ph6 Tdng Gidm dbc 444.537.906 10.000.000  454.537.906
Ban Kiém sodt, ké todn truéng
Hoang Ngoc Doanh  Truéng Ban 60.000.000 - 60.000.000
Ha Thij Lan Thanh vién = 24.000.000 24.000.000
Nguyén Hong Tuéng  Thanh vién - 12.000.000 12.000.000
Bui Dinh Péng Thanh vién - 12.000.000 12.000.000
Nguyén Ngoc Huyén K& toén trudng 394.504.390 10.000.000  404.504.390
Cong 2.499.525.214 242.000.000  2.741.525.214
Nam trudce
Hpi dong quan tri
Ong Hoang Vin Anh Chi tich HDQT ~ 1.215.009.025 10.000.000  1.225.009.025
Ong Nguyén Thé Lgi Thanh vién HDQT - 41.000.000 41.000.000
Ong Pham Pirc Thanh ~ Thanh vién HDQT e 41.000.000 41.000.000
Ong Pham Manh Khéi  Thanh vién HPQT . 41.000.000 41.000.000
Ong B8 Quang Thing  Thanh vién HDQT - 41.000.000 41.000.000
Ban Téng Gidm doc
Ong Nguyén Trong Phudc Téng Gidm dbc 32.013.624 - 32.013.624

(dén 21/10/2022)
Ong Trinh Xuin Thyy ~ Tdng Giam dbc 435.323.338 10.000.000  445.323.338
(tr 21/10/2022)
Ong Nguyén Dirc Thu  Phé Tong Giam déc  507.861.246 10.000.000 517.861.246
Ban Kiém sodt, ké todn truong
Ong Hoang Ngoc Doanh  Truéng Ban 65.000.000 . 65.000.000
Ba Ha Thij Lan Thanh vién BKS . 27.000.000 27.000.000
Ong Bui Pinh Déong Thanh vién BKS . 27.000.000 27.000.000
Ba Nguyén Ngoc Huyén  Ké todn truéng 341.621.793 10.000.000  351.621.793
Cong 2.596.829.026 258.000.000  2.854.829.026
Bén thuyét minh ndy Id mt bg phdn hop thanh va phdi duge dpe cing véi Bdo cdo tii chinh téng hop 36



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Triic Khé, phudng Léng Ha, quén Déng Da, thanh phé Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam ti chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Béio cdo ti chinh tong hop (tiép theo)

1b. Giao djch va sé du vdi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéac voi Cong ty gom:

Bén lién quan khic Moi quan hé
Cong ty TNHH MTV Quan ly va Kinh doanh Dich vy SDU Cong ty con
Cong ty C6 phin Pau tr Xay dung D4 thi Bic Ha Cong ty lién két
Céng ty C6 phén Tu vén Dau tr SDU Cong ty lién két
Téng cong ty Séng Pa Cb dong l6n

Giao djch vdi cac bén lién quan khdc

Ngoai cac giao dich phat sinh v&i céc cong ty con va cdng ty lién két dd dugc trinh bay & thuyét
minh s6 V.2b, Céng ty khong phét sinh giao dich véi cdc bén lién quan khéc.

Céng ng vdi cdc bén lién quan khac

Céng ng véi céc bén lién quan khéc dugc trinh bay tai céc thuyét minh s6 V.3, V.4, V.53, V.13.

Céc khoan cong ng phai thu cdc bén lién quan khéic khong cé bio dam va s& dugc thanh toin bing
tién. Khong c6 khoan dy phong phai thu khé doi nio duge 1dp cho céc khoan ng phai thu céc bén
lién quan khéc.

2.  Béo cdo bg phén
C@ng ty chi hoat déng trong mét linh vyc kinh doanh la xay lap, thwong mai, dich vu va kinh doanh
bat dong san va trong m¢t khu vyc dja ly 1a 1anh tho Viét Nam.

3. Sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khong c6 su kién trong yéu nio phat sinh sau ngay két thiic nm tai chinh yéu cau phai diéu chinh s6
liéu hodic cong bé trén Bao cdo tai chinh tong hop.

Nguwi lap biéu Ké todn truéng
Diing Thj Minh Ngoc Nguyén Ngoc Huyén Trinh Xuén Thuy

Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hgp thanh va phai duge doe cing véi Bdo cdo tai chinh téng hop 37
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