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PO Reader Ve 0 I. THONG TIN CHUNG VE CONG TY
1. Thong tin khai quat.
e Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
e Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s 0102380872 do S& Ké hoach va Dau tur thanh phé
Ha Noi cdp lan ddu ngay 04/10/2007, thay déi lan thir 17 ngay 13/6/2023.
e Vén diéu 1&: 500.000.000.000 ddng (Nam trim ty dong). s e
e Vén diu tu cta chu s hiru:
« Dia chi: sb 2A, phé D3 Quang, Phuong Trung Hoa, quin Cau Gidy, thanh pho Ha Noi.
Dién thoai: 024 37856969

Website: www.vpr.vn
M cb phiéu: PVL
- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty Co phan Pau tur Nha dit Viét hoat dong thco Gmy dang ky kinh doanh so
010301 9968 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha N¢i cap lan dau ngdy 04/10/2007 véi s6
yon diéu 1¢ la 500.000.000.000 ddng. Cong ty da thay di dang ky kinh doanh lan thir 17 ngay
13/6/2023 v&i s dang ky kinh doanh 12 0102380872. s

Dén thoi diém 10/11/2009, vbn diéu 1é cua Céng ty da duge gop du 500.000.000.000
dong (Nam tram ty dbng). Cong ty da thyc hién kiém toan von giai doan tir 04/10/2007 dén
ngay 10/11/2009.
Ngay 15/4/2010, ) phu,u (‘on;, ty dd chinh thirc niém yét trén S¢ giao dich chimg
khoan Ha Noi (HNX) véi ma co phlcu la PVL. AL
Ngay 14/04/2023 ch phncu PVL bj huy num yét bit budc tai sain HNX.
Ngay 25/04/2023 ngay diu tién giao djch ¢ phiéu tai san giao dich UPCOM.,
2. Nganh nghc va dia ban kinh doanh,
* Linh vire kinh doanh:
- Dich vu tu vén bét dong sin (khéng bao gbm hogt dong tu vin vé gia dir); e
- Dich vu ddu gia bat dong san;
- Dich vu quang cio bat dong san;
- Dich vu quan ly bt dong sin;
- Lép du an, xdy dyng cic dy an nha, khich sqn, van phong, trung tam thuong mai, sic¢u
thi, khu dé thj mai, khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao; quin ly, khai thac vi
kinh doanh cic djch vu trong khu c,hunb cu, khu dé thi, khu dan cu tdp trung, bii dd xe, khi ich
san du lich. Ddu tu kinh doanh ha ting Khu cong nghiép va cic dich vu khac;
- San xudt, kinh doanh; xudt nhap khiu vit tu, may moc, thiét bj phuc vy cho cic dy dn
diu tu, cong trinh xdy dung, trang thiét bj ndi, ngoai thit, cfip thoat nude, moi trudmg va ha

vzl

tang k¥ thudt;
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- Téng thiu EPC, tdng thiu thi cong xdy lip, trang tri ndi tht va cung cAp lép dt thiét bj
hé théng k¥ thudt cho cong trinh dan dung vi cong nghiép, khu cong nghiép, do thi, cong trinh
giao thong thuy lgi, thuy dién, dudmg day va tram bién 4p dén 500 KV. Cung cép vét tu cho
cac nha may dién;

- Khai thic ché bién va kinh doanh khoang san (trir céc loai khodng san Nha nude cidm);

- Kinh doanh bat dong san, Dau tu tao 1ap nha, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho
thué mua, Mua nha, cong trinh xdy dung dé ban, cho thug, cho thué mua, Thué nha, cong trinh
xdy dung dé cho thué lai, Dau tu cai tao dét va diu tu céc cong trinh ha ting trén dit thué dé
cho thué dét da c6 ha mng,

- Dich vu nhén chuyen nhugng quyen Sur dung dit, ddu tu cong trinh ha ting dé chuyén
nhugng, cho thué, thué quyen su dung dat di c6 ha tang dé thué lai;

- Kinh doanh dich vu bét dong san; Dich vu méi gidi bat dong san; Dich vu dinh gia bit
dong san; Dich vu san giao dich bt ddng san;

- Tu vén quan 1y du 4n;

- Tu vin ldp du n dAu tu, 1ap hd so moi thau, phén tich, danh gia hd so dur thau va lap du
toan cac cong trinh dan dung va cong nghi¢p, cac cong trinh giao thong van tai;

- Tu van tham tra du 4n dau tu, thiét ké k9 thuat, 1ap hd so moi thau, phén tich danh gia
lua chon nha thiu va t6ng dur toan, quyét toan cong trinh;

- Thiét ké quy hoach xdy dung, thiét ké tong mat bing, kién tric, ndi ngoai thit ddi vai
cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép; Thiét ké dién cong trinh xdy dung dan dung, cong
nghiép; Thiét ké két cdu cong trinh dan dung, cong nghiép; Thiét ké cap thoat nude; thiét ké
cong trinh ha tang ky thuit; Thiét ké cong trinh chu, dudmg bg, san nén; Thiét ké hé théng cong
nghé thong tin lién lac; Thiét ké cong trinh xdy dung bién; Thiét ké cong trinh xdy dyng cang;

- Thém tra: Dy 4n déu tu, thiét ké va tong du toan, quyét toan cac cong trinh;

- Lap ho so mai thau va phan tich danh gia hd so dy thau: xdy Iip, 1dp dat thiét bi, mua
sim hang héa, tuyén chon tu van, thue hién cde dich vu tr vin ddu e nude ngoai;

- Kiém tra va chimg nhan sy phii hgp vé chét lugng va an toan két cdu cong trinh xdy
dyng;

- Kiém dinh chit lugng: Céng trinh xdy dymg, trang thiét bj ndi théit cho cac cong trinh,
may xay dung, thiét bj cong nghé, phuong tién vin tai, moi trudmg, xac dinh nguyén nhan hu
hong vé lap phuong an sira chira, danh gia gid trj con lai cua cde san phim trén;

- Tu van xdy dyng h¢ thong dam bio chét lugng cong trinh xdy dyng va chimg nhin hé
théng quan 1y chét lugng theo tiéu chudn 1SO cho cdc t6 chire;

- Kiém tra quan tréic lin cong trinh xay dyng,

- Tu vén gidm sét, thi cong xdy dung va lap dat thiét bj cc cong trinh xdy dyng: dan dung,
cong nghiép, giao thong, thiy lgi, thuy dién, nhiét di¢n, dudmg diy va tram bién 4p, cong trinh
ha téing ky thudt, c¢ip thodt nude moi trudmg;

- Pha d va chuén bj mat bing phu vy cho viée thi cong xdy dymg cong trinh déin dyng,
cong nghiép, thuy lgi va giao thong vin tai;

- San xuft, kinh doanh, xudt nhip khiu nguyén vit liéu, thiét bj phu ting phue vu cho
nganh thép;

- Uy thac déu tur (khong bao gbm nhéin Gy thac ddu tr tai chinh).

* Dia ban kinh doanh: Ha Ndi, Hé Chi Minh, Yén Bai, Lang Son...
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3: Thong tm vé mé hinh quin tri, to chire kinh doanh va by may quén ly.

* So dd co chu b may quan ly va tb chire
B¢ may quan ly va td chirc ctia Cong ty dugc t chitc theo md hinh cong ty cd phan

vai so do nhu sau:

Dai hoi dong co dong

Ban kiém soat

Hoi ddng quan trj

Ban Téng Gidm ddc

Phong To chie
} ; . hanh chinh
San giao dich Bat
dong san

Phong Ké hoach & Dau Ep—
tu !
$

BQL dur 4n Phong K¢ toan

Phong Kinh doanh

Cac don vi lién ket

A - TR

* Co chu bd may quan ly diéu hanh.
- Pai héi dong ¢ déng
- Hoi dong quan trj
- Ban kiém soét
- Ban Tong Giam doc
- C4c Phong Ban chirc nang, Chi nhanh, Ban quan ly dir dn cia Cong ty. -
* Cic cong ty con, cong ty lién két
+ Tinh dén ngay 27/11/2023, Cong ty ¢6 phén san xudt cong nghiép IPC khong con la cong ty
lién két ctia Cong ty.

4. Dinh hudng va phit trién
T"xi chu tric mo hinh hoat déng, kién toan by may cic phong ban theo hudémg tinh gon,

nén tang 6n dinh dé dén nhén céc co hi méi trong nim 2024,
- Phét huy thé manh, tip trung vao méng ng\nh kinh doanh ¢t 16i. Dinh huéng, trong nim

2024 clia cong ty la ddy manh cic hoat dong sén xudt, kinh doanh, cdc dy dn bat dong sin, hgp
thc khai thic, ché bién khoang san.

- rLi

il .

o
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- Xdy dung moi trudng lam viée gin két, van héa vimg manh. Gin két ngudi lao dong
théng qua cac hoat dong doan thé va cong dong. .

- Kiém soat viée dau tu mé méi, co ciu von hop ly. str dung von hiéu qua dé phuc vu hoat
dong san xuét kinh doanh ngin, trung, dai han cua cong ty.

5. Cacruairo o

- Mt s6 bét én chinh trj, ri ro lam phat ting cao trén thé gidi anh hudng dén nén kinh té
Viét Nam. .

- Rui ro vé kinh t&, rui ro vé phdp 1y dur én, tai chinh tin dung, cong tic dén bu giai phéng
mat bang.

- Cong ty hoat dong trong linh vuc chinh la Bit dong san nén cling chiu anh hudng tir cac
vin ban phap luat stra ddi ¢6 lién quan nhu Luat Dit dai, Luat Xay dung, Luat Nha &, Luat Kin.h
doanh Bat dng san, Luat Mbi trudng,... nhung chua cé hudéng din thyuc hién. Nhimg thay doi
trong h¢ théng phép lut, s& cé nhidu tac dong dén tinh hinh quan trj cling nhu hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.

I1. TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM:
1. Tinh hinh hoat dgng sin xuit kinh doanh:
Mot s6 chi tiéu chinh vé két qua hoat dong kinh doanh ndm 2023 nhu sau:
DVT:VND

Nim 2023

TT CHI TIEU Niim 2022

1 | Doanh thu thuin

3.051.792.783

-2.799.550.871

2 | Gia von hang ban 925.798.562 | -3.250.893.949
3 | Loi nhuan gop 2.125.994.221 451.343.078
4 | Doanh thu hoat dong tai chinh 7.103.071.410 473.749.968
5 | Chi phi tai chinh 3.507.400.881 | 77.928.090.461

6 | Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

5.374.888.563

10.942.708.263

8 | Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh 346.776.187 | -87.945.705.678
9 | Thu nhép khac - 3.688.560.632
10 | Chi phi khac - 4.551.528.263
11 | Loi nhuén khéc - -862.967.631
12 | Tong loi nhudn ké todn trude thué 346.776.187 | -88.808.673.309

13 | Chi phi thué TNDN hi¢n hanh

14 | Loi nhuén sau thué TNDN

346.776.187

-88.808673.309

2. Ban Téng Giam dbc Cong ty

Ong Nguyén Manh Linh

A A “ A
Quycen Tong Giam doc

Mién nhi¢m tir ngdy 12/6/2023

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
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Ong Phiing Viét Quyén Téng Giam dbc B nhiém tir ngay 12/6/2023
Ong Nguyén Van Hién Ph6 Téng Gidm ddc

3. Tinh hinh hoat dgng SXKD.
* Dir 4n Chung cu Linh Tay Tower tai Phudng Linh Téy, Quén Tha Dic, TP. HCM: Hién tai,

dién tich san thuong mai cua Cong ty Chung cu Linh Tay Tower dang dé tron;, do khong co
khach thué va bi hu hong, \uoné, cdp mot s6 hang, muyc. Cong ty da va dang trién khai thuc hién__. .
cong tic cai tao, sira chita dé chdng xudng cdp, dim bio chit lugng phuc vy nhu cau cho thué
hodic chuyén nhuong.
* Dy an T hop trung tim thuong mai, dich vu van héa thé thao va van phong tai Quén Nam Tir
Liém, Ha Noi: Tim kiém cac déi tic dé hop téc diu tu, lién danh/lién doanh dé thuc hi¢n Dyr én.
Tién d§ du an: Kho khiin trong cong tac thoa thuan dén bl gidi phong mit bing; VPro dang cho
chinh sach dic thu dé thio g trén co so Ludt dat dai méi duge QH thong qua .
* Dy an Nam Dan Plaza: Cong ty CP Dia dc Dau khi Vién thong (PVT): Thuc hién xong nghia
vu thi hanh an.
* Dy 4n Nha mdy sin xuét da gidy Yén Bai: Cong ty da thuc hién chuyén nhugng toan bd phén i
von gop tai Cong ty cd phan san xudt cong nghiép IPC trén nguyén tic bao toan von. s
* Du 4n Khu & mdi sinh théi song Ky Cung xa Mai Pha, thanh phd Lang Son:

+ Vé giai phong mit bz"mg: ba va dang thuc hién viéc do dac kiém dém, phé duyét phuong
an boi thudmg, hé tro tai dinh cu.

+ V& th tuc chudn bj diu tu: UBND tinh Lang Son da ¢6 quyét dinh vé viéc phé duyét kéte wems
qué tham dinh Béo cdo dénh gia tic dong moi trudng ctia dy an.

+ Khé khian: cac S¢ Ban nganh tinh Lang Son chua c6 co ché diic thi/tai chinh dé thdo g&
lam co s& thong nhét trién khai thyc hién tuyén dudmg giao thong vao dy an la ham chui qua
duong sat. Pé xudt cia Chu dau tu 1a duge giao thyc hién diu tu xdy dung va duge doi trir chi
phi vio tién sir dung dat.
* Hop tac ddu tu vi Cong ty TNHH Quing Phét:
- Hién tai, Cong ty TNHH Quéng Phat dang hoan thi¢n cing nhu xdy ding mdt s6 hang muc
nhu: ning cap hé thong xtr 1y nude thai, xiy dyng thém tudng rdo khu vue khai thic gidp dan
cu, khoan tham do danh gia chat lugng, ning cz'ip v stra chira tram bién ap 400 KVA, lip dat*
tram cén, h6 ldng....Cong ty dang phai thye hién thu tyc bd sung vé dit dai sau khi ¢ diéu chinh

vé quy hoach va ké hoach str dung dit.

* Céc cong ty con, cong ty lién két: Cong ty dang dam phan véi céc déi tac dé chuyén nhugng

lai phén vdn gbp cta VPro tai Cong ty CP Bit dong san Xy lip Dau khi Viét Nam (PVCLand). .
* Dur 4n Khu déin cu tai Nhon Trach, tinh Ddng Nai: Cong ty di nhiéu lin giri vin ban d¢ nghj
UBND, S&r Ké hoach & Déu tr tinh Dong Nai xin tiép tyc trién khai dy dn. Tuy nhién, dén nay

véin chua ¢6 phan héi tir UBND, S& KHDT vé Du an Khu dan cu tai xa Phude Khanh, huyén

Nhon Trach.

Nhirng thuin lgi khé khin tic dong dén tinh hinh sin xufit kinh doanh nim 2023:

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET 5
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* Kho Khan

- Nhin tonb thé chung, nim 2023 van la mot ndm day thach thirc dbi voi ng,anh bat dong san
Kkhi thi trudmg bat dong san d6i mat voi rét nhleu kho khan, tin dung ngan hang bi thét chat ddi véi
cdce dy én chua duge giao dat; kénh huy dong von qua tréi phiéu bj kiém soat; khé khan trong huy
dong von, khing hoang thiéu nguon cung, kém thanh khoan trén toan thi truong Bt dong san,
lai suat tang cao gdy ap luc 16m cho ngudi mua nha va cha déu tu.

* Thuin lm

- Quéc hoi khéa XV da thdng qua sira di 04 Luat quan trong lién quan dén dat dai, bat
ddng san c6 hidu lye tir ngdy 01/01/2025 nhung thoi diém hién tai thi truong bét dong san van
chua khai sic do cac Nghi dinh, thong tu va cic van ban huong dan thuc hién Ludt chua dugc
ban hanh nén HDQT Cong ty phai ra cdc quyét sach kip thoi ang phé vai bién dong cua thj
trudmg, thit chat chi tiéu, thu gon quy md hoat dong, han ché cac hoat dong dhu tu. Mic du két
qua kinh doanh khong dat dugc nhu ky vong va ké hoach Pai hoi ddng cb dong giao pho nhung
VPro di thé hién duge ban linh, sy nd lyc vugt bc va tiép tuc dimg vimg trudc thém mot con
bdo 16m trén thi trudong bat dong san Viét Nam.

- Ho1 donz, quan tri, Ban Tong, > Giam dde ludn kién tim doan két phat huy nang luc ban linh,
chum. tay dua Cong ty vugt qua khé khin. Tinh hinh tai chmh cong ty dan 6n dinh. Viée téi co
cau cac danh muc dau tu ciia doanh nghiép da tao ra dong tién phuc vu hoat dong san xuat kinh
doanh cua cong ty nam 2023.

2. Té chirc va nhin sy:

2.1. Danh sich Ban diéu hanh:

- Ong Tran Quéde Huy: Chu tich Hoi dong quan tri (mlen nhiém tir ngay 12.6.2023)
- Ong Bui Quang Minh: Chu tich Hoi dong quan tri (bo nhiém tir ngay 12.6.2023)
- Ong Nguyén Manh Linh: Quycn Téng Giam doc (mién nhi¢m tr ngdy 12.6.2023)
- On;, Phing Viét Quycn Téng Giam doc (bd nhi¢m tir ngdy 12.6.2023)

- Ong Nguycn Vin Hién: Phé Téng Gxam dbe

2.2. Tém tit 1y lich va ty 1§ s& hitu co phan ¢6 quyén biéu quyét:

* Ong Bui Quang Minh — Chu tich HDQT

- Ngay sinh: 04/08/1985

- Dia chi thuémg tri: Nhin Chinh, Thanh Xuén, Ha Noi.

- Trinh do chuycn mon: Ky sur xdy dum,

- Ty 1é s& hitu c6 phin c6 quycn bitu quy«.l 51.200 ¢b phin.

* Ong Phing Viét Quyén — Tong Gidm dbe

- Ngay sinh: 28/11/1970

- Qué quén: Hung Dao, Tay Ping, Ba Vi, Ha Noi

- Dia chi thudmg tri: Hung Dao, Tay Ding, Ba Vi, Ha Noi

- Trinh d¢ chuycn moén: Thac sy Ludt
- Ty 1é s& hiru ¢6 phén ¢6 quycn biéu quyu 0 co ph.m

* Ong Nguyén Vin Hién — Phé Tdng Gidm dbe
- Ngay sinh: 03/06/1974
- Qué quan: Thai Thuy, Thai Binh
- Dja chi thudomg tra: Thanh Xudn, Ha Noi.
- Trinh d§ chuycn mon: Cur nhan Lugt
- Ty 1¢ s& hiru o phén ¢6 quyén biéu quyét: 0 ¢d phin

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET 6
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3. Nhiing thay doi trong Ban di¢u hanh

- Nbay 12/6/2023, mién nhiém chire vu Chu tich Hoi dong quén trj cong ty dbi voi ong Tran o
Qudc Huy va bd nhlem chire vu Chu tich HDQT déi vai dng Bui Quang Minh.

- Ngay 12/6/2023, mién nhi¢m chirc vy Quyen Tong Gidm dbc con{, ty dbi vai éng Nguyén

Manh Linh va bé nhiém chire vu Téng Giam déc d6i vai ng Phing Viét Quyén.

2.4, Nh.m s eong ty:

- Tdng s& CBCNV céng ty tinh dén ngay 31/12/2023: 13 n5u‘01
- Chinh sach déi voi ngum lao dng thye hién theo quy ché tuyén dung, quy ché tra luong... Cac

ché do, chinh sach, quyén l¢i thuc hién theo diing cdc quy dinh hié¢n hanh cua Nha nudc.
3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thue hién cic dy dn:

- Céc khoan déu tu 16n, cic cong ty con, cong ty lién két: Pi duoc thuyét minh tai Bao cdo tai

¥ I TS

chinh kiém toan nim 2023 ctia Cong ty. i S
4. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai chinh:
Chi tiéu Niam 2022 Niam 2023 % tang
giam -
Tong gia tri tai san 409.159.121.387 | 218.126.453.204 -47Yoo| scwaned,
Doanh thu thudn 3.051.792.783 | (2.799.550.871) -192% 31
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 346.776.187 | (87.945.705.678) -25.461% 3
Loi nhuan khac | (862.967.631) " A
Téng lgi nhuan ké toan trude thué 346.776.187 | (88.808.673.309) -25.710% "
Lgi nhudn sau thué TNDN 346.776.187 | (88.808.673.309) -25.710%-| *-"—‘-E
b) Cac chi tiéu tai chinh chi yéu: e
Cic chi tiéu Pon vi Nam 2022 Niam 2023
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn
Hé so thanh todn ngan han Lan 0,83 1,9
H¢ so thanh todn nhanh Lan 0,7 1,5 s roen} oo
2. Chi tiéu vé co ciu von
H¢ sb No phai tra/Tong tai san Lan 0,4 0,2
Hé s6 N phai tra/vOn cht so hiru Lan 0,6 0,3
3. Chi tiéu vé ning luc hogt djng
Vong quay hang ton kho Vong i
Doanh thu thuan/Tong tai san Vong 0,01 0,01
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1o
Hé so Lgi nhuan sau thué¢/ Doanh thu % 0,011
thuin
Hé sé Lgi nhuan sau thué/ Von chu so % 0,001 -0,5 ——_
hiru
Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Tong tai san % 0,0008 -0,41
5. Co chu ¢b dong, thay dbi von chii sé hivu:
a) C phan:
- C6 phiéu phd théng: 50.000.000 ¢b phicu, ey
- Ménh gi4: 10,000 dong
7
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- TOng gié tri theo ménh gia: 500.000.000.000 dong
- 86 ¢6 phén bi han ché chuyén nhuong: 0 ¢d phiéu.
b) Co cdu co dong tai ngay 31/01/2023 nhur sau:

o (o | GO PRy ig o véi vin
TT Thanh phan S6 ¢o phin theo ménh gia didu 18 (%)
A
(dong)
A | Von ¢6 phin 50.000.000 100%
Phan theo ty 1€ s¢ hiru
1 | Co dong 1ém 2.570.000 25.700.000.000 5,14%
2 | C6 dong khac 47.430.000 | 474.300.000.000 94,86%
Tong 50.000.000 | 500.000.000.000 100%
Phin theo co' cau ndi bd
1 | Co dong to chic 4951634 | 49.516.340.000 9,903%
2 | Co dong la cd nhan 45.048.366 | 450.483.660.000 90,097%
Tong 50.000.000 | 500.000.000.000 100%
Phan theo nguén von
hinh thanh
I | Nha nuée 0 0 0
2 | Co dong khac 50.000.000 | 500.000.000.000 100%
Tong 50.000.000 | 500.000.000.000 100%
Phén theo dia ban
1 Co dong trong nude 49.755.006 | 497.550.060.000 99.51%
2 €06 déng nude ngoai 244.994 2.449.940.000 0,49%
Tong 50.000.000 | 500.000.000.000 100%

d) Giao dich ¢6 phiéu quy: Khong
¢) Céac chimg khoan khic: Khong

(Nguon: Danh sdach cé déng Cong ty tai ngay 31/01/2023)
¢) Tinh hinh thay déi vén diu tu cta chi so hira: Nam 2007, von diéu 1¢ khi thanh 1ap Cong ty
14 500.000.000.000 ty dong.

6. Bdo cdo tac dong lién quan dén méi trudmg
a. Tac dong 1én mdi truomg: Cac hogt dong san xudt kinh doanh ctia Céng ty déu Khong anh
hudng dén mai trudmg.

b. Quan 1y ngudn nguyén liéu, vit ligu: Cac ngudn nguyén lidu, vt licu dugce quan ly theo yéu
céiu vé bao vé moi trudmg.
c. Tiéu thu nang lugng: Khong dang ké, khong anh hudng dén moi trudmg.
d. Tiéu thy nude: Khong dang ké, khong anh huong dén méi trudng.
¢. Tuan thu phép ludt vé bao vé mi truomg: Tudn thi nghiém tic cac quy dinh va phap ludt nha
nude ve bao v¢é moi truong,
f. Chinh séch lién quan dén ngudi lao dong

- Cong ty tudn thi va ddm bio cho ngudi lao dong duge huong diy di cac quyén lgi va ché
d chinh sach theo quy dinh ctia Nha nude va ¢6 cac ché do khen thudmg phic lgi, doi sng tinh
than hang nam cho ngudi lao dong,

- Méi truomg lam vi¢e chuyén nghiép, vin minh, lich sir va tao diéu kién cho ngudi lao
dong ¢6 co hoi duge hoc tdp, ning cao trinh d§ chuyén mon nghiép vu.
CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET 8
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g. Hoat dong dao tao ngudi lao dong

- Tao diéu kién cho cic can bo nhan vién duge tham gia cac khoa dao tao, cdc khoa rén
luyén c4 nhén, viin hoa lanh dao va nguyén tac dicu hanh...

. » ‘A A . “m L ’ ~ A e . A 0 .
h. Bio cdo lién quan dén trach nhi¢m doi véi cong dong dia phuong: Tham gia day du cac

chuong trinh ma dia phuong phat dong.

i. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi trudng von xanh: Chua ¢6

I1L. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC

1. Dinh gia két qua hoat djng sian xuit kinh doanh:
Trong bdi canh d6i mat voi vo van nhimg khoé khan do, méc du két qua kinh doanh ndm

2023 ¢ sur sut giam so vai nam 2022 va van chua dat duge ké hoach ma DPHDCD giao, C6n_g ty

ghi nhan két qua hoat dong kinh doanh cu thé nhu sau: Doanh thu cua cong ty: - 2,799 ty dong,

giam: 192% so v&i doanh thu nam 2022, lgi nhudn trude thué nam 2023: - 88,80 ty dong, giam: ... .-

25,710% so véi loi nhudn trude thué nam 2022.

2. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai san:

Chi tiéu

S6 dau ky

S6 cudi ky

Pau tu tai chinh ngin han

Tai san ngin han 128.091.409.367 101.857.559.368
Tién va cc khoan tuong duong tién 26.092.849.304 14.195.853.396
4.661.981.500 6.376.007.254

Cac khoan phai thu ngin han

58.648.653.212

38.671.772.319

Hang ton kho 18.276.164.545 22.275.112.339
Tai san ngan han khac 20.411.760.806 20.338.814.060
Tai san dai han 281.067.712.020 116.268.893.836
Cac khoan phai thu dai han 27.343.650.000 48.053.650.000

Tai san c6 dinh

3.579.103.355

1.208.283.514

Tai san do dang dai han

41.709.368.708

41.986.913.047

Pau tu tai chinh dai han 206.967.740.749 12.693.166.336
Tai san dai han khac 1.467.849.208 12.930.939
Téng cong tai san 409.159.121.387 218.126.453.204

b) Tinh hinh ng phai tra

So cudi ky

Chi tiéu So dau ky
No phii tra 156.056.206.602 53.832.211.728
No ngén han 155.168.659.720 53.711.989.501
No dai han 120.222.227 887.546.882
Vén chi & hitu 253.102.914.785 164.294.241.476
Loi ich ¢b dong khong kiém sodt 089.296.735
Téng cong nguon von 409.159.121.387 218.126.453.204

" = e gs K A A A - . - ,
3. Nhiing cii tién vé co ciu to chire, chinh sich, quin ly
Nim 2023, Co cdu td chire bd may cong ty phi hgp véi nhu cau va chién luge kinh doanh mdi.

4. Ké hoach phat trién tuong lai

el D a2 L8

AN Y

o . - H A A ~ A a . a F . o
- Tang cudmg quy md von dé bo sung thém von cho hoat dong kinh doanh, can doi dong ticn

va quan trj rui ro.

e
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- Hop tac dau tu/gép vén véi cée td chirc/doanh nghiép ¢6 ngudn tai nguyén dé san xuat, kinh
doanh.

- Bam st thi trudmg, ndm bit co hdi dau tu dua ra cac quyét dinh nhanh choéng, linh h’oat.

- Ra sodt, danh gid, giam sét tinh hinh hoat dng tai chinh cua cc doanh nghi¢p c6 von gép.

- Xtr 1y dirt diém cdc ton dong dac biét la vige xir ly cong ng.

- Dy manh truyén théng, xay dung thuong hi¢u. .

- Xy dung véan héa doanh nghiép bén vimg, déi ngii doan két véi tinh than lam viéc minh
bach duy tri strc manh tap thé.

- Dénh gid lién quan dén vin dé ngudi lao dong: Ban linh dao cong ty cing véi cén‘b(') cong
nhén vién ludn nd lye bam sat ké hoach SXKD duge Pai hji dong c¢b dong thong qua. Pong thoi,
Cong ty cling ¢6 ging tao didu kién t6i da dé ngudi lao dong duge nang cao trinh do chuyén mén
va duge tham gia céc chuong trinh phic lgi cia Cong ty déy du.

- Dénh gid lién quan dén trach nhiém cua doanh nghi¢p dbi véi cong dong dia phuong: Tham
gia ddy du cdc chuong trinh ma dia phuong phét dong.

IV. DANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT DONG CUA CONG TY
1. Danh gid cia Hi dong quan tri vé cic mit hoat dong ciia Cong ty

- Vé co ban HPQT da chi dao ciing Ban diéu hanh trién khai mot cach dong b va linh hoat
cac giai phap nhdm thao g& kho khan trong céng tac quan tri tai chinh nhur thuc hién tai co cdu tai
san, ddu tu tai chinh, tai co cAu md hinh hoat dong san xuat kinh doanh, tinh gon bé méay nhan sir
tap trung toi da vao viée thu hdi cong ng ton dong tir cac td chirc/ca nhan, tich cuc trong cong tac
xac dinh doanh thu va thu hdi vén.

2. Danh gia caa Hoi d(’ing quan tri vé hoat dong ciia ban Tdng Giam dbc

- Ban Téng Glam ddc da trién khai hoat ddng san xudt kinh doanh cta don vi vé co ban phu
hgp véi Nghi quyét cia Pai hoi ddng cb dong, chi dao ciia HPQT va tuan thu Diéu 1¢ cua Cong
ty, quy dinh cua phép luat.

- Véi ké hoach SXKD va dinh huéng phét trién cta cong ty, Ban diéu hanh di chu dong dé
xuit cac giai phap vé ngudn vén, nhin sy, tai co cdu tai san..

- Cong tac tai chinh cia cong ty dam béo chinh xac, trung, thure nghiém tic cac quy dinh vé ké
toan tai chinh hién hanh.

- Kip thoi dua ra cic dé xuat, klm nghi cho HDQT gitp hoat dong kinh doanh di ding
hudng, dang phdp lugt va dat higu qua tdi wu nhét, Chu trong phit trién viin héa doanh nghiép, tao
nén sur két ndi va ban sic riéng cua cong, ty. Thue hi¢n day du nghia vu véi ngudi lao dong, nghia
vt ndp thué va trach nhiém vdi cong dong.

3. Cic ké hoach, dinh huéng cia lll)QI

Nhin dinh tinh hinh chinh trj, kinh té xa hoi nim 2024 ¢6 nhimg thudn l¢gn nhung cling con
nhiéu khé khan, trudce tinh hinh d6 HDQT xéc dinh phuong hudng hoat dong cua Cong ty cu thé
nhu sau:

- Chi dao, quan trj hoat dong ctia Cong ty 6n dinh va phat trién hoan thanh cdc chi ticu do
DHDCD giao.

- Nghién clru va tirmg bude mo er, quy mo Ilogl dong san xudt kinh doanh va bd sung mét
s6 nganh ng,hc mai dam bao cho sur on dinh phat trién doanh nghi¢p.

- Xtic tién hop tée dau tu, lién doanh lién két, lap dy dn méi, tham gia dédu thiu lya chon nha
déu tur thue hién dau tu/sé hiru, phét trién hojc chuyén nhuong mot s6 trong cac dur an mai.

- Gidm sat hoat dong cua cic cong ty con/lién két thyc hién hi¢u qua cic khoan muc dau r tai
chinh....

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET 10
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- Cling ¢b cic mang kinh doanh cdt 161 hién c6 ctia Cong ty bing céch tii co chu té chirc kinh

doanh, sép xép, phan bo lai nguén Iwre phi hgp cho cac linh vire kinh doanh.
- Tim kiém céc giai phap ning cao hiéu qua hoat dong kinh doanh bat dong san, khai thac va
kinh doanh khodng san, tai nguyén.

- Tang cudng cong tic nghién ciru thi trudng, tim kiém dy én méi c6 chi ddu tu ¢6 ngudn

hang BDS Ién va chit luong.

- Tiét giam chi phi, quan 1y chat ché timg linh virc, céng viée cu thé, khic phuc nhimg bét hgp
Iy trong qué trinh diéu hanh SXKD.

- Duy tri va ddy manh mgi mit hoat dong khéc ctia HDQT theo ding quyén han va trach
nhiém cua minh, kip thoi khdc phuc nhimg mat chua lam dugc cing véi Ban linh dao diéu hanh
hoat dong SXKD dua cdng ty ngdy cang phat trién vimg manh. :
V.QUAN TRI CONG TY
1. Hji dong quin tri
a. Thanh vién va co cdu Hoi ddng quén tri:

7 O JHE 3o 7 oR g, | Churc-Viotusior
So6 ¢o phiéu ¢6 quyén biéu quyet tal e
STT Ho va tén Chire vu — — %
S6 ¢b phiéu Ty 1é s6 hitu | congty :
khac B
: 2 3 ié A3
I | Bii Quang Minh ;‘;8}}""’" 51.200 0,102% -
. . ha T
2 | Trin Quéc Huy E;Q“]‘fh 25300 0,05% v
% Thanh vién e
3 . on F ¥ One =
3 | Nguyén Hung Budmg HPQT 0 0
‘ " : Thanh vién o Ssarems
4 | Tran Khanh HPOT 3.200 0,006%
x Thanh vién
5 vEn T2 B ’
5 | Nguyén Lé Dinh Khanh HPOT 0 0

b. Cac tiéu ban thuge HDQT: Khong

¢. Hoat dong cua Hoi ddng quan tri: —
Trong nam 2023, HDQT dé phat huy hi¢u qua vai trd chi dgo diéu hanh trong vi¢e dinh

hudng, xay dung ké hoach hoat dong kinh doanh thong qua vige td chire cac cude hop dinh ky va
bat thuong ra cac nghi quyél/quyél dinh trong pham vi thim quyén, phdi hgp chit ché vdi Ban
Tong Giam dbe trong viée hoach dinh chién Iyoc kinh doanh va cdng tic quan 1y moi mit hoat
ddng cua cong ty. :

Tit ca cac thanh vién HDQT déu ¢6 tinh than trich nhiém cao, thye hign ding vai tro va
nhiém vu ctia minh dé giap HDQT thyc hi¢n tét vai tro dinh hudéng phat trién cia Cong ty. HDQT
di cb céac chi dao cung ¢b va kién toan by may lanh dgo, h¢ thong quan trj cta VPro va céc cong
ty thanh vién, sip xép nhan sy, dong thoi bd sung mot s6 nhan sy chit lugng cao phi hep gitip

WU e,

. ~ ’ . ’ . ~ . . .- v . b N ~ /
tang cudmg cong tac quan ly va by may tinh gon hi¢u qua, tao co s nen tang vimg chic cho sy, .

phat trién bén vimg cua VPro. HDQT cling da hogach dinh chu truong va chién luge kinh doanh rét
sat vai thi truomg, 6 phan (mg diéu chinh nhanh nhay, kip thoi, gitp gidi quyét mét cach hi¢u qua
cée van dé cua cac chu dau tu va thi truong.

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET 11
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Cic cuge hop HDQT cua cong ty trong nam 2023:

Nam 2023, HDQT da to chire 17 cude hop va 01 phlcu Xin y kién, ban hanh 28 nghi quyet
quyét dmh cac van dé quan trong lién quan dén hoat dong » ddu tu, phat trién du an, hoat dong huy
dong von, cac chinh séch vé nhan sy, quan trj va cac hoat dong khéc nham kip thoi chi dao, dmh
hudéng Ban diéu hanh va cac bo phén trong cong ty thyc thi cac quyet dinh cta Dai hoi dong ¢
dong kip thon thao g& vuorng mic cho hoat dong diéu hanh cua Ban Téng Giam dde. Noi dung, r chi
tiét cac Nghi quyét Hoi dong quan tri di ban hanh duge Hoi déng cong ty trinh bay chi tiét tai Béo
cao tinh hinh quan tri cong ty ndm 2023. Bdo céo tinh hinh quan trj cong ty ndm 2023 da dugc
Cong ty Cong bd thong tin tai trang thong tin dién tir cua Cong ty, bao cdo v6i Uy ban Chimg
khodn Nha nuée va bio cdo véi S¢ Giao dich Chimg khodn Ha Noi vao ngay 30/01/2023 theo
ding quy dinh phép luat. Quy Nha diu tu, Quy ¢ dong vui long xem chi tiét tai duomg link:

WWW.Vpr.vn (muc quan hé nha dau ne/béo cdo !Inro*ng nién/bao cao quan tri nam 2023).
d. Hoat dQnL cua thanh v:cn HDQT dgc lap khong diéu hanh:

- 86 lugng va co cdu thanh vién HDQT ctia VPro hién nay dam béo du tiéu chudn thanh vién
doc 1dap HDQT, phu hop véi cac quy dinh hién hanh.

- Hoat dong cia thanh vién doc 1ap HDQT trong nim 2023: Thanh vién doc 1dp HDQT cua
Céng ty da thye hién day du chire nang nhiém vu theo quy dinh tai Diéu 1¢ , cac van ban quy ché
cua cong ty va quy dinh cta phap luat.

2. Ban kiém soét
a. Théng tin vé thanh vién va co cau Ban kiém soat:

R T - A A -
STT Ho tén Chire vu Tk so; htrfn‘co phzzn €0
2 quyén biéu quyet
I | Ong Nguyén Vin Ky Truéng ban kiém soat 0
2 | Ba Nguyén Thj Hai Thanh vién BKS 0
3 | BaNguyén Thi Thu Giang | Thanh vién BKS 0
b. Cac cudce hop cua Ban kiém soat:
Sébudi | Tyl | Ty |[:hy“d0
Stt Thanh vién BKS Chire vu hop BKS | tham duy biéu ong
tham dy hop quyét ooy dy
i i hop
1 | Nguyén Vin Ky Truomg BKS 03 100% 100%
% s v Thanh vié
2 | Nguy@n Thj Hai Bl’("; ven 03 100% | 100%
. anh vié
3 | Nguyén Thj Thu Giang ;';(“; o 03 100% | 100%

c. Hoat dong cta Ban kiém sodt:

- Trudémg ban kiém soat chuyén trich ap dung theo quy ché tra lwong cua Cong ty.

- Ban kiém soat di thye hién trién khai cac quyén va nhiém vy cta Ban kiém soat theo ding
Piéu 1é cong ty, quy ché hoat dong cua Ban kiém sodt.

- Thye hién thim dinh BCTC quy, ban nién va BCTC ndm 2023 theo quy dinh; phdi hop
véi HPQT, Ban TGD cung cac don vi trong cong ty dé cai tién, ning cao hoat ddng kiém soat
ndi b ctia cong ty. Thuomg xuyén kiém tra, gidm sat cic hoat dong cia cac don vj trong cong ty
v dua ra kién nghi nhim hoan thién quy trinh quén trj va quy trinh quan 1y rdi ro clia cong ty.
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- Déng gop ¥ kién trong qué trinh thyue hién nhi¢m vy, gép phan ning cao hiéu qua hoat
ddng cua doanh nghiép.
3. Cic giao dich, thit lao va cic khoin lgi ich cia HDQT, Ban Tong Giam déc va Ban ki¢m
soat:
a. Thu lao HDQT, BKS:

- Thue hién theo quy ché tra luong ctia Cong ty va chi tra thi lao HDQT, BKS hang nam
theo ding mure da duge Dai hoi dong cb dong théng qua.
b. Giao dich ¢ phiéu ciia ngudi ndi bd va ngudi ¢6 lién quan trong nam 2023: khong
¢. Hop ddng hoiic giao dich gitta Cong ty véi ngudi ndi b hofic ngudi ¢6 lién quan cia ngudi ndi bo:
khong.
* Vige thue hién céc quy dinh vé quan trj cong ty: Cong ty tudn thu diing cac quy dinh ctia phap ludt
hién hanh.
VL. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém todn: Xem tai bdo cdo tai chinh tong hop nim 2023 da dugc kiém toan.
2. Bio cao tai chinh da duge Kiém todn (dinh kém).

Ha Noi, ngay 47 thang 4 nam 2024
DAI DIEN THEO PHAP LUAT

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET 13




		2024-04-18T18:34:34+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ NHÀ ĐẤT VIỆT
	I am the author of this document




