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THONG DIEP

CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TR

Kinh gtii Quy cé déng

Nam 2023 khép lai v&i nhiéu khoé khan va thach
thiic déivai nén kinh té thé gidi, tdng trudng kinh té
cham lai, 14i suat tdng lién tuc dé gidm téc doé tang
cUa lam phat, cdng thang dia chinh tri, thugng mai
va dau tu todn cdu dm dam,.. Trong bdi cdnh dd,
Viét Nam cling nhu nhiéu qudc gia khac cling phai
chiju nhiéu bién déng, song nén kinh té trong nudc
van dat nhiéu két qua tich cuc, ting budc phuc
hoi. Tuy nhién, ndm 2023 khé khan van dang bao
trum thi trudng bat déng san. Vudng mac vé phap
ly du an, ca ché phdi hgp gilia cac sd, ban, nganh,
dia phuong con chua kip thdi, déng bd, kho tiép
can dugc cac nguodn von khién cac du an phai gian
tién do, ding trién khai.

Trudc nhiing thach thic dé, BCG Land clng chiu
anh hudng khéng hé nhé nhung nhd su nd luc clia
Ban I&nh dao va toan thé can bd céng nhan vién,
Coéng ty da co dudc mot sbé thanh tich dang duoc
ghi nhan. Trong hdm, Céng ty hoan thanh va bat
dau ban giao 02 du an BDS nghi dudng |a Du an
Malibu H6i An va Du an Hoian d'Or mang lai gia tri
doanhthulanluctla 584,9 ty déng va 349,9 ty dong.
02 du &n nay |a tién dé tao ra nhiéu gia tri dich vu
di kem nhu dich vu khach san, du lich,... trong thdi
gian tdi. Hién tai, BCG Land la moét doanh nghiép
cdn non tré trong linh vuc BBS nhung da khang
dinh dugc vi thé trong thj trudng véi nhiéu du an
nha &, BBS nghi dudng, dé thi vé tinh va BDS céng
nghiép Nh& vao quy dat BDS doéi dao dudgc trai dai
tu mién Trung dén mién Nam.

Vé két qua kinh doanh nam 2023, BCG Land dat
dugc 9444 ty dong doanh thu, Igi nhuan sau thué
hap nhat dat137,83 ty dong. Két qua nay tuy khéng
dat k& hoach kinh doanh da dé ra nhung cling kha
tich cuc trong tinh hinh khé khan clia nén kinh té
noi chung va nganh bat déng san ndi riéng. Bé dat
dudc két qua nay, Ban I&nh dao Cong ty cung toan
thé can bdé nhan vién da néd luc vuot bac, xay dung

chién lugc kinh doanh phong thu, tap trung vao can
dbi cg cau tai chinh.

Ngoai ra, BCG Land danh dau cét méc quan trong
trong viéc trd thanh céng ty dai ching va cb phiéu
BCR dugc chinh thuc giao dich tai san Upcom. Biéu
nay da minh chung rd rang cho su cam két cula
Coéng ty vé tinh minh bach, cong khai théng tin dé
nha dau tu dé dang tiép can, tao dung su uy tin cla
cdng ty v&i cac ddi tac trong va hgoai nudc.

Chang dudng phia trudc sé& con nhiéu khoé khan
nhung véi su chung suic, déng long, tinh than trach
nhiém, tinh sadng tao cua tap thé BCG Land, chiing
toi tin tudng CoNng ty sé hoan thanh cac muc tiéu
chién lugc da dé ra, tiép tuc tao dung thucong hiéu
BCG Land uy tin, viirng manh trén thi trusdng, déng
thdi mang dén nhiing gia tri thiét thuc cho tat ca
Quy cb déng, Quy dbi tac, toan thé nhan vién Céng
ty va toan xa hoi.

Thay mat BCG Land, chung téi chan thanh cdm on
sU tin tudng va ang hé cla Quy cd déng trong thdi
gian qua va tiép tuc déong hanh cung BCG Land
trong tuang lai.

Kinh chuic Quy vi nhiéu stic khode va thanh cong.

Tran trong,

TAN BO QUAN, ANDY
Chu tich H6i dong quan tri
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Tén Cong ty bang Tiéng Viét
CONG TY c6 PHAN BCG LAND

Tén Coéng ty bang Tiéng Anh
BCG LAND JOINT STOCK COMPANY

Tén Cong ty viét tat
BCG LAND

m%‘%}r

Giady chiing nhan dang ky doanh nghiép sé 0314922132 do S3 Ké hoach va
Pau tu TP.HCM cip dang ky |dn dau ngay 15/03/2018, d&ng ky thay déi lan
thU 13 ngay 21/12/2023.

Vén diéu 1é
4.600.000.000.000 dong

Vén dau tu clia chdi s& hitu
4.600.000.000.000 di")ng

Pia chi
22A Pudng s6 7, Phudéng An Phu, TP. Tha Bic, TP. H6 Chi Minh, Viét
Nam

Sé dién thoai Sé fax

(028) 2221 6868 (028) 2200 3168

Email Website
info@bcgland.com.vn www.bcgland.com.vn
Ma cb phiéu San giao dich

BCR UPCOM
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QUA TRINH HiNH THANH VA PHAT TRIEN
1]

12

THANH LAP

Thanh 1ap Céng ty C6 phan
BCG Land truc thudc Tap
doan Bamboo Capital vdi
s6 von diéu |é ban dau 13
600 ty dong, tap trung
phat trién mang Bat déng
san. . Giai doan thanh lap
cé 03 cbd déng sang lap
(02 td chuc va 01 ca nhan).
Coéng ty da khanh thanh
Casa Marina Resort tai
Ghénh Rang, Quy Nhon va
déng thdé Malibu Hoi An tai
Dién Ban, Quang Nam

0
5

HOP TAC PHAT TRIEN
VA MG RONG QUY MO

HOP TAC PHAT TRIEN
VA M3 RONG QUY MO

BCG Land thuc hién tang vén diéu 1é 1én 2.000
ty déng, tao diéu kién tai chinh viing chac dé
tham gia vao cac hoat déng tu van dau tu, hgp
tac phat trién cac du an bat déng san trai dai tu
Bac vao Nam.

Céac hoat dong dat dudc:

»  Doéng thd Dy an Casa Marina Premium quy
moé 160 can biét thu dbéi hudng bién tai
Ghénh Rang, Quy Nhan, Binh Binh.

»  Boéng thd Du an King Crown Infinity vai 724
can ho, 91 van phong, 27 can shophouse va
16 thugng mai tai trung tAm Thanh phd Thu
Puc, Thanh phd H6 Chi Minh.

BCG Land thuc hién tang von diéu & |én 1.000 ty déng
nhadm clng cb, ndng cao tiém luc tai chinh dé trién khai
cac du an bat déng san.
Thia hudng uy tin, tiém luc tai chinh vitng manh cung doi
ngl quan ly gidu kinh nghiém ciing nhu dudgc su héd trg tu
Céng ty me va cac thanh vién ndm trong mang Iugi hé sinh
thai ctia Tap doan Bamboo Capital, BCG Land tap trung
dau tu vao phan khuc bat déng sdn cao cap tai cac vi tri dac
dia trén ca nudc, cac hoat déng dat dugc:

»  Khdicong ddéng thd du an King Crown Village giai doan

N

—-

&

&N
1 gdm 17 can biét thu cao cap tai Phudng Thao Bién,
Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh.

» Ky két hgp tac chién lugc vai Radisson Hotel Group dé

: quan ly van hanh Dy an Malibu Hoi An.
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TIEP TUC TANG
TRUGNG QUY MO

V&i muc tiéu tao tién dé tai chinh
viing chéc dé tham gia vao cac hoat
déng tu van dau tu, hgp tac phat
trién cac du an bat dong sadn dang
md& rong, BCG Land thuc hién tang
von diéu 1é 1én 4.600 (Bon nghin sau
tram) ty déng va day ciing 1a von diéu
|& cia Cong ty dén thai diém hién tai.
BCG Land dinh hudng tap trung phat
trién Khu dé thi cao cdp quy mé Ién
va Khu cdng nghiép vdi danh muc du

DANG KY GIAO DICH

» Ngay 01/08/2023, Cong ty dugc
UBCKNN chap thuadn dang ky
cong ty dai chung theo Cong van
s6 5132/UBCK-GSPC.

» Ngay 22/08/2023, dudc VSDC
cap Giay ching nhan dang ky
chuing khoan sé 10/2023/GCNCP-
VSDC.

»  Ngay 01/12/2023, dugc HNX chap
thuan dang ky giao dich cb phiéu

an trai dai khap ca nudec.

Tinh dén 31/12/2022, tbng gia tri tai
san clia BCG Land 14 11.557 ty déng.
Chién lugc dau tu cla BCG Land tap
trung vao phat trién bén viing va bao
toan von.

s61215/QD-SCDHN.

trén san UPCOM.

PHAT TRIEN MANH ME

BCG Land trién khai déng thd hang loat cac Du &n nghi dudng va nha & dé thj tai cac tinh
thanh trong diém du lich va TP.HCM

Cac hoat dong dat dugc:

Doéng thd Du an Hoian d'Orvéi quy mé 52 can biét thu, 300 condotels, 202 cadn shophouse,
khach san 5 sao, khach san boutique tai phudng CAm Nam, Thanh phé Héi An;

Dong thd Du &n Casa Marina Mdi Né v&i quy mé 33 biét thu va tda khach san cao 20 tang;
DPoéng thd 33 can Khu biét thu cao cap thudc du an Amor Riverside Villas tai Binh Chanh,
TP.HCM;

BCG Land ban giao Du an King Crown Village giai doan T;

BCG Land khai trugng tdéa nha van phong mdi tai Phudng An Phu, Thanh phd Thu Buc,
TP.HCM;

BCG Land va Lotte Land (truc thudc Lotte E&C - Han Qudc) da ky két thda thuan hgp tac
chién lugc dé cung phat trién cac du an bat déng san tai Viét Nam;

Thang 11/2021, BCG Land ky két hap tac chién lugc v3i ba dbi tac The Ascott Limited, BIDV
va Vietinbank. Theo thoa thuan ky két, The Ascott Limited - thucgng hiéu nha diéu hanh
kinh doanh dich vu luu trd quéc té I8n nhat thé gidi dén tu Singapore sé cung cap dich
vu quan ly vadn hanh déi v&i Du an King Crown Infinity va Ngan hang BIDV va Ngan hang
Vietinbank sé la 2 don vi tai trg ngudi mua ctia Du an.

»  Ngay 08/12/2023, HNX thong bao
ngay giao dich dau tién cb phiéu



~ NGANH NGHE
VA PIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

Coéng ty hoat déng chinh trong linh vuc phat trién cac du &n Bat déng san, bao gém:

Bat dong san Nha & va Khu dé thi

BCG Land phat trién nhiéu du an vdi kién tric déc dao, vat liéu than thién vai maoi
trudng tao nén khéng gian séng dang cap, sang trong, gép phan phat trién va thay

dbi dién mao dé thij tai dia phuong.
Bat dong san Nghi duéng ‘ ‘

BCG Land luén mang tdm nhin phat trién du an Bat déng san Nghi duéng bén
viring v3i thai gian ti thiét k& dén van hanh. Nhithg céng trinh cliia BCG Land
hudng dén viéc st dung nang luong tai tao, dung vat liéu than thién véi maoi
trudng, két hop vsi nhitng ban sac van hda dia phuong dé thuc hién cac hoat
déng mang lai trai nghiém doéc ddo cho du khach va han ché téi da viéc tac
doéng dén hé sinh thai tu nhién.

Trong cac du an bat déng san nghi dudng clia minh, BCG Land ludn két hop vai
cac dan vi van hanh uy tin qudc té. Viéc nay khéng tao ra ngudn thu truc tiép
cho BCG Land nhung mang lai cho khach hang trai nghiém tét nhat va tao gia
tri thang du cho cac sdn phdm ma Céng ty cung cap.

Bat déng san Khu céng nghiép

Cung Vi su chuyén dich clia chudi cung Ung toan cidu gan day. Bat déng san
Khu cdng nghiép hua hen sé trd thanh thi trudng séi dong trong tudng lai. BCG
Land da nhanh chéng bat kip xu thé do, tap trung phat trién cac khu cong
nghiép tai tinh, thanh phd Céng nghiép cap 2 cé két ndi tét véi cac cum cang
bién quan trong, dudc du dodn sé trd thanh tdm diém toan nganh trong dai
han.
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Bat déng san
Nha & va
Khu db thi

Bat dong san
Nghi dudng

Bat déng san
Khu cong
nghiép
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NGANH NGHE TAM NHiN, SU MENH
VA PIA BAN KINH DOANH VA GIA TRI COT LOI

BCG Land dinh hudng tr&d thanh
nha phat trién bat déng san uy
tin hang dau Viét Nam va khu
vuc.

DPIA BAN KINH DOANH

» Céng ty c6 tru s& chinh tai SO 22A, Budng sé 7,
Phudng An Phu, Thanh phd Tha Buc, Thanh phd H6
Chi Minh, Viét Nam.

» Cac du an cua BCG Land trai dai tU khu vuc mién
Trung vao khu vuc Bédng Nam Bé. Cu thé, cac du an
can hé, nha & dugc phat trién & cac khu dé thi, khu
vuc déng dan cu, gan cac dich vu tién ich, ha tdng
hién dai nhu Long An, Tp.H6 Chi Minh, D&k Néng,
LAm Dong; cac du an bat déng san nghi dudng dugc
phat trién & nhiing dia diém cé diéu kién tu nhién
thuan Igi, thu hut nhiéu khach du lich va cé ha tang
giao théng phat trién nhu Binh Thuan, Quang Nam,
Pa Nang, Binh Binh. Trong ké hoach trung han, BCG
Land cé ké hoach md& rébng hoat déng, phat trién cac
du an & khu vuc mién Bac.Giai thudng va ching nhan

tiéu biéu.
a .'0 *
Pa Nang ';’.'ﬂ 4":.
» Quang Nam °
Binh Dinh s'.',’ MENH ~_':_' e
y o _h‘ .:. - o . '
| La thuong hiéu bat ¢
/iet Nam, BCG Land
pakens Lam Déng -ng?{‘ﬂ'g‘;f.én phong va !( .-
s ‘trong viec tao dung uy tin, g
Binh Thuan .":‘. s T, .".“:H"'Ir an’ f‘_" !_-‘ ;
1 TP. H Chi Minh ' ';’- . : i : 1 A
L , & o
i P ) ° LJ
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GIAITHUGNGVA
CHUNG NHAN TIEU BIEU Nam 2021

»  Duan King Crown Infinity dugc vinh danh & hang
muc 13 “Du an phiic hgp cao cip cé thiét ké

- > kién truc dep nhat Viét Nam nam 2021’ tai gidi
N a m 201 9 ) thudng Dot Property Vietnam Awards 2021.
.E » Du an King Crown Infinity dugc vinh danh
;': Vel ha}ng muc giéi thudng “Du an chung cu
- c cao cap tot nhat tai TP.HCM ' tai gidi thudng
Cac giai thudng da dat dudc cla Du an Malibu < — PropertyGuru Vietnam Property Awards 2021.
Hoi An: o c »  Du an Casa Marina Premium dugc vinh danh giai
»  Giai thudng Dot Property Dong Nam A & «O- ; thudng “Khu nghi duéng cé thiét ké~kién trac
hai hang muc ‘Dy an Biét thu Nghi dudng T (o) dep nhat Viét Nam nam 2021 tai lé trao giai
cao cap huéng bién tét nhat Pong Nam e PropertyGuru Vietnam Property Awards 2021.
A’ va ‘Du an can hé nghi dudng cé thiét = O » Du an Casa Marina Premium dudc vinh danh
ké dep nhat Pong Nam A" .'g (o)) giadi thudng “Khu nghi duéng cé thiét ké kién
»  Gidi thudng ‘Du an véi thiét ké tidu biéu’ “_B ( - tric dep nhat Chau A nam 2021" tai |& trao giai
trong c)ht.fdng trinh binh chon B4t déng siém E ‘E PropertyGuru Asia Property Awards 2021.
tiéu biéu Viét Nam 2019 do Bdo Nhip cau
dau tu thuc hién. [ - c
G @
=2 3
(o) o

=
Nam 2020 ¢
2 b » BCG Land dugc vinh danh trong Top
o 'E 10 “Nha phat trién Bat dong san hang
» U an Casa Marina Premium omm au Viét Nam’ tai |& trao giai sia
Du an C Mari P i dau Viét N | BCI A
dugc Dot Property Vietnam g ‘E Award 2022.
Awards %OZON cc‘mg‘ nhan "Bif}t o == , BCG Land dudgc vinh danh “Nha phat
thu nghi d'u’dng;va KP:u pPluc E c trién Bat déng san kién tao phong
hop Du lich tot nhat nam ; cach séng té6t nhat Viét Nam’ tai 1&
2020'". E o) trao giai Dot Property Vietham Awards
» BCG Land dugc Dot Property (o] | 2022.
Viént Nam Avv’ards.AZOZAO c?ng (7] O » Du an King Crown Infinity dugc vinh
nt‘\an ;Nha Phattrlen Ba: dgng ] o)) danh 02 giai thudng quan trong tai
san bep vitng hang dau Viét O c hang muc “Du an phirc hgp tét nhat”
Nam nam 2020". (- omm va “Thiét ké kién truc can hd chung
(S N 4 cu cao cip xuat sic nhat’ tai & trao
-5. c gidi Property Guru Vietham Property
Q (0 Awards 2022.
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LAND

MO HiNH QUAN TRI DAI HOI DONG C& DONG
VA CO CAU TO CHUC

L

SO PO TO CHUC VA QUAN LY HOI BPONG QUAN TRI

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

TONG GIAM POC

PHO TONG GIAM POC
PIEU HANH

PHO TONG GIAM POC

PHO TONG GIAM POC . K )
. PHAT TRIEN DU AN

KIEM GIAM POC TAI CHiINH

KHOI QUAN LY TRIEN KHOI QUAN LY TRIEN KHOI QUAN LY TRIEN
XAY DUNG KHAI DU’ AN KHAI DU’ AN

PHONG KINH DOANH

KHOI QUAN LY
TRIEN KHAI DU AN
N PHONG QUAN LY PHONG ) PHONG QUAN LY

pAU TU XUC TIEN PAU TU XAY DUNG

PHONG PHAP LY DU AN R

PHONG
) TAI CHINH

PHONG PHONG QUAN LY‘CHI PHONG L) FAC PAN : PHONG TIEP THI PHONG PHAP CHE <
KE TOAN PHI VA BAU THAU » KTTT & QTRR QUAN LY DY AN
PHONG QUAN LY ) PHONG PHONG QUAN HE NHA AU TU [El
HGP BONG VA KIEM SOAT HO SO
THANH TOAN

PHONG HO TRG KINH DOANH [

CAC CONG TY THANH VIEN / CONG TY

LIEN KET / VAN PHONG PAI DIEN
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MO HiINH QUAN TRI
VA CO CAU TO CHUC

SG PO TO CHUC VA QUAN LY

Pai hoi dong cé dong }

DHDCP 1a co quan cé thAm quyén cao nhat clia Cong ty.
DHDCD thudng nién dugc td chiic mdi ndm maét (01) 1an
va c6 thé hop bat thudng. Dia diém hop BPHBCD dudc xac
dinh 14 ndi chd toa tham du hop va phai & trén 1anh thd
Viét Nam.

PHBCD cé quyén bau, mién nhiém, bai nhiém va thay thé
thanh vién HPQT; théng qua ké hoach phat trién ngén
han va dai han cua Céng ty; bd sung va stia déi Biéu |é
Coéng ty, quyét dinh muc cb tic thanh todn hang nam, lua
chon céng ty kiém todn; va cac quyén khac theo cac quy
dinh cu thé trong Diéu 1é Hoat déng clia Cong ty va theo
quy dinh ctia Phap luat.

Hoi dong quan tri U

HDQT 1a co quan quan ly clia Cong ty, cé toan quyén
nhan danh Céng ty dé quyét dinh thuc hién cac quyén
va nghia vu clia Céng ty khéng thudc thdm quyén cla
DHDCD. HPQT chiu trach nhiém dam bao hoat déng cua
CéNg ty tudn thu cac quy dinh phap luat, Biéu 1é va cac
quy dinh ndi bd clia Cong ty, déi x& binh ddng déi vai tat
ca cd déng va toén trong Igi ich clia ngudi co quyén Igi lién
quan dén Cong ty.

Tinh dén ngay 31/12/2023, HDQT Céng ty cé 08 thanh
vién. Cac thanh vién HDQT déu dap Ung day du cac tiéu
chuan va diéu kién theo quy dinh clia Luat doanh nghiép
va phap luat hién hanh.

[ ] ° e 0 ° [ ]
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Ban Kiém soat }

Ban Kiém soat gdm 03 thanh vién, cé quyén han va trach
nhiém sau day: Kiém tra tinh hgp Iy, hgp phap, tinh trung
thuc va muc dé can trong trong quan ly, diéu hanh hoat
déng kinh doanh, trong té chiic céng tac ké toan, théng
ké va lap BCTC; ThAm dinh bao cdo tinh hinh hoat déng
kinh doanh, BCTC hang nam, hang quy va sau thang cua
Cbéng ty me va cac Céng ty thanh vién, bdo cao danh gia
codng tac quan ly clia Hoéi déng quan tri cho BPHDCD; Kién
nghi BHDCD céac giadi phap stia dbi, bd sung, co cau td
chuic quan ly, diéu hanh cong viéc kinh doanh ctia Céng ty

Ban diéu hanh }

Ban diéu hanh chiju trach nhiém trudc HBPQT va BPHBCD
trong viéc diéu hanh Céng ty nham dadm bao Céng ty hoat
doéng tuan thu quy dinh phap luat, hoat déng hiéu qua,
Vi |gi ich clia Cong ty, cac Cé ddng va cac bén cé quyén
loi lién quan, theo chién lugc va ké hoach kinh doanh da
dugc HDQT va BPHDPCD phé duyét. Ban diéu hanh bao
gém TGP, cac Pho TGP va Giam dbéc tai chinh.

CAC CONG TY CON VA CONG TY LIEN KET

VDL |1y Ié biéu

DPia chi Linh vuc kinh doanh o s A
) : (ty dong)| quyet

CONG TY CON

Ty lé Igi
ich

L17-11, tdng 11, Tda nha

CTCP Sao Sang Sai  VinCom center, 72 Kinh doanh bat dong san, quyen su

P - AR . o o
1 Gon L& Thanh Ton, P Bé&n dung da;s:uoﬁocéiludsicti:sxéu, chu su 340 65% 65%
Nghé, Quan 1, TR.HCM NG oe
QLID, Khu phé T, Kinh doanh bat déng san, quyén su
CTCP du lich Casa Phudng Ghénh Rang, dung datthudc chdi s hiiu, chd st o o
2 Marina Resort TP. Quy Nhon, Tinh dung hoac di thué. Dich vu luu tru 400 70% 70%
Binh Binh ngan ngay
. 27C Qubc Huong,
3 CTCPVT;L‘;;Q M3 bhusng Thao Dién, TP. Quang cao 20 65% 65%
P Tha Buc, TPHCM
Coéng ty TNHH Khéi 1, Phudng Bién  Kinh doanh bat déng san, quyén su
4 Indochina Héi An  Dudng, Thi Xa Bién  dung dat thudc chii sd hitu, chti stt - 564,66 89% 89%
Beach Villas Ban, Tinh Quang Nam dung hoac di thué
Céng ty TNHH Du Con Bap, Phudng CAm Kinh doanh bat déng san, quyén su
5 lich Sinh thai Con Nam, TP. Hoi An, Tinh  dung dat thudc chu s& hiu, chu su 398 50,1% 50,1%
Bap Quang Nam dung hoac di thué
CONG TY LIEN KET TRUC TIEP
CTCP Pau tu 218 V& Van Ngan, Kinh doanh bat déng san, quyén su
1 Thudng maiDich Phudng Binh Tho, TP. dung dat thudc chi s& hitu, cha s 1700 49% 49%
vu Gia Khang Thu Buc, TP.HCM dung hoac di thué
CONG TY LIEN KET GIAN TIEP
Qubc 16 1D, Khu vuc 2,
Céng ty TNHH  Phudng Ghénh Rang, . L . o o
1 Phoenix Mountain  TP. Quy Nhon, Tinh Dich vu luu trd ngan ngay 400 25% 17,5%
Binh Dinh, Viét Nam
) . . . 23
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HUGNG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU GHU YEU CUA CONG TY

Vi thé céng ty

Muc tiéu tré thanh nha phat trién bat déng san quy mé 16n hang
dau Viét Nam va khu vuc vai hang loat du an thudc phan khuc cao
cdp, mang lai khéng gian sang trong, dang cap cho khach hang,
BCG Land day manh cling nhu hoan thién nhanh cac du an dang
thuc hién, quan sat thi trudng va trién khai than trong nhiing du an
mMdi trén co s& tan dung quy dat co san vai Igi thé vi tri va thucng
hiéu da co.

Cong nghé Hoat dong
Coéng ty thuc hién chién M&A

lugc s hoa, xay dung va cai
tién lién tuc nén tang céng
nghé dé nang cao kha nang
canh tranh va cling cé vi thé.

BCGC Land dinh hudng uu
tién M&A cac du an dé mang
lai lgi ich tai chinh, chon loc
cac du an tiém nang va phu

hop dé mang lai dong doanh
@g @ 2_2 thu tét nhat, khong bi thu
déng vé thanh khodn dong

tién clng nhu hiéu qua kinh
doanh.

Yook, qu
Quan tri

Cong ty no luc tap trung vao coéng
tdc quan tri, ddm bao hai hoa Igi
ich gitfa cac bén, tao su minh bach
thong tin trén thi trudng nham thu
hat cac dong vén trong va ngoai
nudc.

Nhan sy

Yéu té con ngudi luébn dugc BCG
Land quan tdm, Coéng ty xay dung doi
ngl Nhan su chuyén mon ké thia, co
ché thu hut nhan tai, ché dé dai ngo,
td chuiic bd may chuyén nghiép.

LAND
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CAC MUC TIEU TRUNG VA DAI HAN CUA CONG TY

én con dudng hudng tdi moét doanh nghiép bat déng san quy mod 1én,
Land xac dinh vj thé chién Iugc tap trung vao cac linh vuc chu chot
cac thanh phd 18n va trung tAm du lich. Bén canh dé, Céng ty ddy manh
nang bat déng san khu cérgﬁﬁﬁiép dé don dau xu thé khi Viet Nam dang
= - - trong giai doan phat trién manh va lan séng vén dau tu nudc ngoai truc
S ~ tiép (FDI) chay manh vao Viét Nam.

Binh hudng trong 5 nam tdi, BCC Land trd thanh mét trong nam nha phat
trién BDS thudc nhém dan dau cua Viét Nam, hudng dén cac du an BBS
nha & va dé thi cao cap, BBS nghi dudng cao cap, BBS khu céng nghiép
quy mé I8n tai cac tinh cé tiém nang phat trién cao.

Dinh huéng
5 nam

MUC TIEU POI VI MOI TRUGNG, XA HOI VA CONG PONG

BCG Land tiép tuc nghién cuu, thiét ké khéng gian xanh, phat thai thap trong mébi san phdm dua
ra thi trudng phuc vu chién lugc phat trién bén viing clia Cong ty va muc tiéu chung Net Zero cla
toan thé gidi. Céng ty trién khai thi nghiém viéc tiéu thu dién ti ngudn nang lugng tai tao nhu
dién mat trai, dién gié thay cho cac ngudn nang lugng dé gay ton hai dén mai trudng. TU do, Céng
ty c6 thé cat gidm Iugng carbon phat sinh, han ché gay 6 nhiém maéi trudng trong qua trinh van
hanh du an.

» oA ~ ~e
Phat trién xa hoi
Chung t6i ¢ gadng hoan thanh day du nghia vu va trach
nhiém va&i cdng déng, déng gép vao su phat trién kinh té
cla dat nudc, tao viéc lam cho luc lugng lao dong tai dia
phucong. Cong ty ludn dam bao muc tiéu phat trién hoat
déng kinh doanh di déi vai su phat trién clia x& hoi. Hang
nam, Cong ty trich mot phan Igi nhuan dé tai trg cho cac
chuong trinh tao ra cac gia tri tich cuc cho cong déng,
goép phan vao su phat trién bén viing cling nhu tdng nhan
dién thuong hiéu ctia BCG Land.

25
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QUAN TRI RUI RO

MUC PiCH QUAN TRI RUI RO

BCG Land xac dinh Quan tri rdi ro la mét phan quan trong
trong quan ly doanh nghiép can dac biét chu trong. Hoat
déng QTRR tai Cong ty hudng dén cac muc tiéu giam
thiéu cac rui ro cé thé anh hudng dén tai san, danh tiéng
va kha nang hoat déng clia BCG Land, bao géom:

Xac dinh cac rui ro tiém an ma Céng ty cé
thé dbéi mat, bao gém rui ro tai chinh, phap ly,
cdng nghé, nhan sy, va mai trudng;

(©)

Thiét 1ap hé théng kiém soat ndi bd, chuan bi
ké hoach Ung phé khan cap;

]

Tan dung cd hdi mét cach coé kiém soat, qua
doé toéi uu hoda lgi ich kinh té cho Coéng ty;

Ol©

>

Xay dung co ché gidm sat va bao céo rui ro
lién tuc trong toan Cong ty.

©)
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NHAN DIEN RUI RO

Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, BCG Land phai
ddi mat vai cac rui ro bao gom:

Rui ro kinh té

Rui ro 13i suat

Rui ro phap luat

Rui ro phap ly du an

Rui ro vé tai chinh va tin dung

Rui ro dén bu va giai phéng mat bang
Rui ro canh tranh

RUi ro moi truéng

Rui ro khac

. . . ) 27
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Theo Tdng cuc théng k&, GDP Viét Nam ndm 2023
dat 430 ty USD, tdng 5,05% so v&i nam 2022. Téc
dé tang trudng hién hanh thap hon so v3i muc
tdng trudng vao ndm 2022 cho thay su phuc hoi
cham cda nén kinh té sau giai doan nhiéu thach
thic nhu dich bénh, chién tranh Nga - Ukraine,
chinh sach Zero Covid cta Trung Quéc,.. Nganh
bat ddng sdn khong thé tranh khoi chu ky dixuéng
clia nén kinh té chung, xay ra cac tinh trang nhu
pha san, cat gidm nhan su do khé khan trong viéc
huy déng ngudn von va duy tri thuc hién du an. B
Xay dung théng ké cé gan 5.000 doanh nghiép

RUI RO LAI SUAT

Trong nam 2023, Ngan hang Nha nudc da giam
lai suat diéu hanh 4 1an nham ho trg, thao g8 kho
khan cho nén kinh té. Tuy nhién, lai suat cho vay
binh quan chi gidm khoang 1 diém phan tram tu
dinh, chdm hon so v&i muic gidm 3 diém phan
tram cUla |ai suat huy dong. D6 tré cua lai suat cho
vay dén tU viéc nhiéu khodn huy déng dai han |ai
suat cao van chua dén thdi diém dao han, nhat
13 trong nadm 2022 khi 13i suat diéu hanh cé 2 1an
diéu chinh tang |én. Su bién déng vé 13i suat théng
qua ban hanh cac chinh sach tién té cé thé tac
déng dang ké dén hoat déng kinh doanh cuia cac

2 23 Bio cao
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bat déng san da pha san, giai thé hodc nging kinh
doanh co6 thdi han. Cac doanh nghiép mdi thanh
[ap chi dat 4.725 doanh nghiép, gidm 45% so vdi
nam trudc.

Pé Uing phd trudc su bién déng clia nén kinh té,
doéi ngl nghién cdu va phan tich thi trudng lién
tuc theo déi dién bién thi trudng, su thay dbi cac
yéu té vi mé va vi mo,... T do, Ban Ldnh dao dua
trén bao cdo dé dua ra cac chién lugc, giai phap
t6i uu.

doanh nghiép cé huy déng véon vay nhu BCG Land.
Ngoai ra, nhu cadu mua nha clng bi dnh hudng vi
NguUdi mua nha trén thij trudng sc cap st dung von
vay, chul yéu la vay dai han vdi 13i suat tha ndi.
Trong bbi cdnh ganh nang lai suat cao, Cong ty
theo sat bién déng thj trusng dé dua ra cac chién
lugc hgp ly. Cong ty dé cao viéc quan tri rdi ro &
giai doan nay nhung van can déi nguén vén phu
hop dé dap ung nhu cau vén can thiét cho hoat
dong kinh doanh.

BCG Land hoat déng dudi hinh thic Céng ty C6
phan, chiu anh hudng clia hé théng phap luat Viét
Nam nhu Luat Doanh nghiép, Luat Bau tu va cac
luat lién quan. BCG Land con la céng ty dai chung,
dang ky giao dich tai SGDCK Ha N&i, Cong ty con
bi chi phdi bdi Luat Ching khoan, cac quy dinh
cla SCDCK, cac Théng tu, Nghi dinh co lién quan.
Ngoai ra, BCG Land kinh doanh trong linh vuc bat
déng san nén cling bi tac ddng dén tl cac van ban
luat lién quan nhu Luat Xay dung, Luat Bat dai,
Luat Nha 4... Hién nay, hanh lang phap luat Viét
Nam thudng xuyén thay ddéi dé phu hop véi xu

hudng héi nhap cla dat nudc it nhiéu dnh hudng
dén hoat déng kinh doanh clia Céng ty.

Nhan dién dugc rdi ro phap ly, Cong ty ludn cu thé
hda cac quy dinh luat phap thédng qua ban hanh
cac quy ché, quy dinh tuan thi nghiém ngat cac
luat dinh lién quan dén hoat doéng kinh doanh
clia Céng ty va van ban hudng dan thuc hién di
kém. Bdng thdi, BCR lién tuc cap nhat su thay doi
vé luat phap, nhat 1a trong giai doan nén kinh té
dang tai cg cau, 6n dinh khung phap ly.
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/, RUI RO PHAP LY DU AN

Nganh bat déng san ndm 2023 van con nhiéu
vudng mac vé hanh lang phap ly nhu quy hoach
dat dai, tha tuc phé duyét du an, khién nhiéu
du &n Bat déng sdn déng bang, khéng thé trién
khai. M&c du quy dinh stra déi Luat Kinh doanh
bat déng san va Luat Nha & da dudgc Quéc hoi
théng qua nhung tU ngay 01/01/2025 mdi co
hiéu Iuc thi hanh. Co ché chinh sach lién quan
dén nganh chua én dinh cling khién cho nhiéu
doanh nghiép du hoat déng lau nam trén thi
trusng, coé tiém luc tai chinh tét van gap kho

Clng nhu cac doanh nghiép bat déng san khac
v8i danh muc du an da dang, khi thi trudng
chung khdé khan, hoat dong kinh doanh bi
chiing lai, du &n trién khai gap kho khan, nhiing
rdi ro lién quan dén ap luc dong tién, cac chi phi
phai trd |14 rat dang can nhac khi cac du an bat
déng san dudc tai trg théng qua cac ngudn nhu
dong tién ti hoat déng kinh doanh, ban vén cb
phan, tin dung ngan hang, trai phiéu. Do vay, stc
khoe tai chinh clia BCR phu thudc nhiéu yéu té
bén ngoai nhu tinh hinh kinh té& chung, kha nang
cung cdp vén clia cac td chic tin dung, hé théng
phap ly va cac chinh sach tién té trong nudc.
Tang trudng tin dung nganh bat dong sdn nam
2023 dat gan 24% nhd su hé trg clia Ngan hang
Nha nudc, cho phép cac td chuc tin dung gia
tang thdi han ng v8i nhiing doanh nghiép kho
khan, mua lai trai phiéu da ban sé6m haon. Tuy
nhién, cac doanh nghiép bat déng san van chiu
su kiém soat nghiém ngat clia cd ché chinh sach
khién cho tin dung khéng giai quyét ducgc hét
chudng ngai. Ngoai ra, theo Hiép hoi thi trudng
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khan trong viéc trién khai va ban giao du an. Dbi
v&i BCG Land, cac ké hoach bi tri hoan do chiu ap
Iuc clia chinh sach, chua thdo g& dudc kho khan
chung trong nganh.

Vivay, Cong ty thudng xuyén theo déiva tuan thu
day dd phap ly, trdnh gdp phai nhiing vi pham
anh hudng dén uy tin clia doanh nghiép. Béng
thdi, Céng ty chudn bi cac chién lugc phu hop
dé ndm béat co hoi khi cac kho khan vé phap ly
dugc gidi quyét va cac chinh sach hé trg dugc
ban hanh tu Nha nudc.

RUI RO TAI CHINH VA TiN DUNG

trai phiéu Viét Nam ap luc tU kénh trai phiéu
van kéo dai tU khi thi truédng dao chiéu, khoang
84 nghin ty da dudgc rut rong ra khoi thi trucng
trong 2 ndm gan nhat, so vdi 215 nghin ty huy
déng trong hdm 2021. Phan I18n nhiing doanh
nghiép khéng hoan thanh nghia vu ng dung han
thudc nganh bat dong san, tu doé, uy tin thuong
hiéu ctia chud dau tu bi giam di.

Nhan dién dugc rui ro dac thu clia bat dong san,
Ban lanh dao v&i nhiéu nam kinh nghiém luén
dua ra nhiing giadi phap gilup Cong ty san sang
dbi dau trudc nhiing bién déng cla thi trudng.
Nham cai thién slc khde tai chinh, tao ra cc ciu
vén lanh manh va bén viing, Cong ty tién hanh
gidm don by tai chinh va xdy dung ké hoach
tdng vén, da dang ngudn huy déng vén, tim
kiém cac nha dau tu chién lugc trong va ngoai
nudc. Béng thai, Céng ty nd luc thuc hién day du
yéu ciu phap ly giup dat diéu kién trién khai du
an dung theo tién dé da dé ra.

Khung gia dat mdi cho giai doan 2020 - 2024 d3
dugc ban hanh vdi muc tang chung 20% so vdi
giai doan 2015 - 2019. Gi& dat tdng cao ¢ thé gay
ra nhiéu ap luc tai chinh hon Ién doanh nghiép do
suU gia tang tién si dung dat, gia dén bu, chi phi
gidi phong mat bang. Bén canh dé, nhiing su thay
déi lién quan dén khung gia dat trong Luat dat dai
(stra dbi) cé thé lam bién dbi chi phiva giad ban san

RUI RO PEN BU VA GIAI PHONG MAT BANG

phdm cuia Céng ty trong tuong lai.

Cong ty ludn tinh toadn ky luéng cac chi phi phat
sinh trong qua trinh hoat déng, dat ra chi tiét cac
ké hoach vé doanh thu va Igi nhudn trong tucng
lai dé theo sat va dam bao téc dé trién khai cua
cac cong trinh, du an.
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E RUI RO CANH TRANH

Su tang trudng manh cua thj trudng bat déng san
trong nhirng ndm gan day va3i nhiéu yéu té hé tro
dén tU chinh sach Nha nudc. Cac cong ty trong
nganh lién tuc chao ban cac du an mdi tai cac
vi tri khac nhau va phan khuc dan trdi, dap ung
da dang nhu cau khach hang khién cho su canh
tranh trong nganh cang tré nén gay gat. Hé qua
1a su gia tang chi phi st dung dat, chi phi nguyén
vat liéu xay dung, thiéu nha thau xay dung cé nang
luc, dau thau dat dai gay gat va du thlia ngudn

@ RUI RO MOI TRUGNG

32

Trong qua trinh trién khai du an, tu viéc thuc hién
gidi phong mat bang dén thi céng céng trinh, cac
cdnh quan hién trang tu nhién nai trién khai du an
it nhiéu chiu tac déng, anh hudng. Bé giai quyét
van dé nay, Cong ty thuc hién viéc danh gia tac
déng |én méi trudng clia ting du dn dé duara bién
phap gidm thiéu nhiing dnh hudng dé. BCG Land
con duy tri thuc hién cac chién dich bao vé mai
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cung bat déng san.

Dé phong ngua rui ro canh tranh, Céng ty luén
nghién cuu thi trudng, ndm bat cac xu hudng tiép
dién trong nganh dé kip thdi dua ra su dbéi mdai
trong s&n pham phu hgp véi nhu cdu cua khach
hang, nang cao uy tin thuong hiéu. Tu do, Cong ty
thu vé dong tién én dinh gilp cai thién nang luc
tai chinh, kha nang trién khai cac du 4n mai.

trudng nhu s dung vat liéu xady dung xanh, tuan
thud quy dinh clia Nha nudc va dia phuong va quan
ly chat ché viéc si dung tai nguyén (dién, nudc,
nguyén vat liéu.,..) tai cac du an.. La mét thanh vién
cla Tap doan Bamboo Capital, BCR ludén chiu su
gidm sat va phai dua ra cac cam két, muc tiéu cac
hoat déng san xuat kinh doanh luén bam sat muc
tiéu ESG chung cuia Tap doan.

0 RUI RO KHAC
AlA

Cac rui ro tiém tang khac nhu chién tranh, thién
tai, dich bénh, hdéa hoan... du kha nang xay ra thap
nhung Cong ty sé& chiu thiét hai nang né khi gap
phai nhiing rdi ro bat thudng nay. Bé giam thiéu
cac rdi ro bat kha khang, Cong ty yéu cau cac nha
thau xay dung du éan cho Céng ty luén phai thuc
hién cac bién phap phong ngta nhu thucng xuyén

e(.G

kiém tra, bao tri may madc, 1ap dat cac thiét bj hién
dai giup dam bao chit lugng va an toan cho ngudi
st dung déng thdi trang bj day du trang thiét bij
bao hé lao dédng dat chuan va td chiic cac chuaong
trinh tap hudn vé an toan lao déng va phong chay
chlra chdy cho can b6 nhan vién.
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TINH HINH HOAT DONG KINH DOANH

TiNH HINH HOAT PONG KINH DOANH SO V31 KE HOACH

Daon vi tinh: Triéu déng

& e . " on % TH % Hoan thanh

Chi tiéu Thuc hién 2022(Ké hoach 2023 [Thuc hién 2023 2023/2022 KH 2023
Doanh thu thuan 1.131.925 35833 944398 83,43% 26,4%
Lgi nhuan gop 246.652 14352 276107 1M,94% 19.2%
Lgi nhuan trudc thué 461.626 899 160.349 34.74% 17,8%
Lgi nhuan sau thué 316.145 684,7 137.830 43 60% 20,1%
Ty suat Igi nhuan sau thué&/ o o o o o
Doanh thu thuan (%) 27,93% 19,1% 14,59% 52,25% 76,4%
Vén diéu |é 4.600.000 8.600.000 4.600.000 100% 53,49%
Ty suat Igi nhuan sau thué/Vén o o o 0 0
chtl & hiu binh quan (%) 7,25% 9% 2,47% 34,08% 27,96%
Ty 16 cb tic/VBL - . 3% () - -

(%: Ty 1é cé tuc/VPL sé duoc HPQT trinh BHECD thudng nién 2024 théng qua
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Déi v3i két qua kinh doanh ndm 2023 so véGi ké hoach thi Cong ty chi dat dugc 26,4% ké hoach Doanh
thu thun va 20,1% ké hoach Lgi nhuan sau thué. Tuy chua dat ké hoach dé ra nhung BCG Land van can
dich 2023 v&i muc 13i 137,8 ty. Day c6 thé dudc coi la diém sang trong bbi canh thi trudng bat déng san
v6 cuing khé khan va nhiéu doanh nghiép mat kha nang thanh khoan.

Két thic nam 2023, mac du két qua kinh doanh chua thé dat dugc ké hoach dé ra nhung BCG Land da
vuct qua dudc giai doan khé khan nhét cla thi trudng bat déng san. Pay la thanh qua dén tu nhiing
chinh sach quyét liét va kip thdi ctia Ban Lanh dao Céng ty. BCG Land da dudgc tai ciu truc tinh gon va
chat lugng dé quay lai da phat trién manh mé trong nhitng ndm tiép theo.

VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TSI TUGNG LAI
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TiNH HINH HOAT DONG KINH DOANH .

CO CAU DOANH THU THUAN THEO LINH VUC HOAT DONG

Dan vi tinh: Triéu déng

Nam 2022 Nam 2023
Chi tiéu %2023/2022
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
Doanh thu thuan vé chuyen 1.092.045 96,48% 907.0M 96,04% 83,06%
nhugng bat ddng san
Doanh thu thuan ve tvan 17309 1,53% 22278 2,36% 12871%
quan ly va phat trien du an
Doanh thu thuan vé cung cap
dich vu khach san, du lich va 22.572 1,99% 15109 1,60% 66,94%
cacdichvu
1,53%
DOANH THU THUAN

1.151.925

triéu dong

2022 1,.99%

96,48%

1,60%

236% ] =

96,04%

DOANH THU THUAN

944.398

triéu dong

2023
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MANG CHUYEN NHUGNG BAT DONG SAN

Doanh thu chuyén nhugng bat déng san 1a ngudn déng gép doanh thu chinh cla
Coéng ty vdi ty trong 96,04% ca cau tdng doanh thu thuan, day cling hoat déng mi
nhon cta BCG Land, thé hién rd dinh hudéng kinh doanh clia BCG Land. Trong ndm
2023, doanh thu vé chuyén nhugng bat déng san dat 907,01 ty déng chu yéu dén tu
doanh thu tl bat déng san nghi nghi dudng: du &n Malibu Hoi An, Du &n Hoian d’'Or.
Tuy nhién, doanh thu thudn gidm 16,94% so v&i cling ky nam trudc chi yéu do bién
déng clia nén kinh té vi mo, cac kho khan vé chinh sach chua dudc thao g& lam cho
cac dy an cham tién do ban giao.

MANG TU VAN QUAN LY VA PHAT TRIEN DU AN

Doanh thu mang tu vadn quan ly va phat trién du an cla BCG Land ndm 2023 dat
22,28 ty ddng, tdng 28,72% so v&i cung ky ndm trudc va chiém ty trong 2,36% tdng
doanh thu thuan. Nguyén nhan cula su tang trudng doanh thu trong bdi cdnh kho
khan ctia nén kinh té la do ...

MANG CUNG CAP DICH VU KHACH SAN, DU LICH VA CAC
DICH VU DU LICH

Nam 2023, hoat ddng cung cap dich vu khach san, du lich va cac dich vu du lich cua
Céng ty dat 1511 ty déng, gidm 33,06% so v3i nam 20221 va chi chiém ty trong nho
trong cd cau doanh thu thuan vai 1,6%. Sau dai dich Covid-19, Chinh phu ban hanh
nhiéu chinh sach kich cdu dé vuc lai nganh du lich. Tuy nhién téc d6 tdng trudng
mang du lich nghi dudng clia Céng ty van con khiém tén so véi nganh.
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TO CHUC VA NHAN SU

DANH SACH BAN PIEU HANH

Thanh vién Chuc vu

S6 lugng CP s&

hiru
1 Nguyén Thanh Hung Téng gidam déc 3.960.000 0,86%
2  Pham Pai Nghia Pho Tdng gidm déc diéu hanh 0 0%
3 pham Quéc Hiu Pho Téng gidm défl:_;ifl:i:inh kiém Giam déc 200.000 0.065%
4  LéNéng Pho Téng gidm déc phu trach phat trién du an 1.000.000 0,22%
5 Huynh Thi Thao Ké toan trudng 305.000 0,07%

THAY POI THANH VIEN BAN DIEU HANH TRONG NAM 2023

Ho va tén Chic vu Ngay bé nhiém Ngay mién nhiém
Nguyén Chau Diéu An Tébng Giam déc 10/2022 05/12/2023
N , Pho Téng Giam dbéc diéu hanh kiém
Nguyén Thi Loan B L 10/2022 02/10/2023
Giam doéc tai chinh
Lé Nguyén Bao Triéu Phé Téng Gidm dbc phu trach dau tu 03/2022 05/09/2023
Nguyén Thanh Hung Téng Gidm déc 05/12/2023 -
. B Phé Téng Gidam déc diéu hanh kiém
Pham HGu Qudc B L 02/10/2023 -
Giam doc tai chinh
Pham Bai Nghia Pho Téng Giam déc diéu hanh 01/11/2023 -
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ONG NGUYEN THANH HUNG

Toéng Giam déc

Ong Nguyén Thanh Hung 1a mét trong nhitng ngudi déng
sang lap ctia CTCP BCG Land, déng thai gitt nhiéu chuic vu
guan trong trong hé sinh thai Tap doan BCG nhu Thanh
vién sang lap - Phé Chu tich HBQT CTCP Tap doan Bamboo
Capital, Chu tich HDQT CTCP Dau tu Phat trién Céng
nghiép va Van tai. Ong dudc bd nhiém vao vj tri Téng Giam
déc clia BCG Land tU thang 12/2023.

Ong Hung cé chuyén moén sau réng trong linh vuc quan
ly du &n. V&i kinh nghiém ctia Ong, hé sinh thai BCG da co
danh muc dau tu rat da dang tU cd s& ha tang, bat déng
san dén nang lugng tai tao.

Ong Hung tét nghiép Ci nhan Ngén ngd Anh tai Trudng
Pai hoc Khoa hoc xa hdi va nhan van va Cl nhan Tai chinh
doanh nghiép tai Truéng Pai hoc Kinh té TP.HCM.

Ty |é s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR
0,86% VDL

LAND

e

ONG PHAM DAI NGHIA

Phé Tong Giam déc diéu hanh

Ong Pham Bai Nghia cé nhiéu ndm lam viéc trong linh
vuc bat dong san. Ong da ting lam viéc tai CFLD Viét
Nam va CTCP Tap doan Bat Xanh. ®ng Nghia gill nhiéu
chuc vu quan trong trong hé sinh thai Tap doan BCG
nhu Thanh vién HDTV kiém Phé Téng Gidm déc Céng
ty TNHH Du lich Sinh Thai Cén B&p, Pho Téng Giam déc
Kinh doanh va Dich vu khach hang CTCP Pau tu va Dich
vu Helios. Ong dudc bd nhiém lam Phé Téng Giam déc
diéu hanh ctia CTCP BCG Land vao thang 11/2023. Ong
Nghia tét hghiép CU nhan Kinh té déi ngoai

Ty lé s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét tai BCR:
0% VDL

VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TOI TUGNG LAI ee——
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TO CHUC VA NHAN SU
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LY LICH THANH VIEN BAN PIEU HANH
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ONG PHAM HUU Quéc

Phé Tong Giam déc diéu hanh kiém Giam déc Tai chinh

Ong Pham Hlu Quéc cé nhiéu ndm lam viéc trong linh
vuc bat déng san. Ong gia nhap Tap doan BCG tU ndm
2021 va chiu trdch nhiém chung vé tai chinh va ké toan
clia Tap doan. Ong Quéc gilt nhiéu chiic vu quan trong
trong hé sinh thai Tap doan BCG nhu Giam déc tai chinh
kiém Ké toan trudng CTCP Tap doan Bamboo Capital,
Thanh vién HDQT CTCP Phat trién Nguyén Hoang, Pho
Chu tich HPQT kiém Giam dbéc tai chinh CTCP BCG
Financial, Thanh vién HDQT Téng CTCP Bao hiém AAA.
Ong dugc bd nhiém lam Pho Téng Giam déc kiém Giam
déc tai chinh CTCP BCG Land vao thang 10/2023. Ong
Qubc tét nghiép Cl nhan Kinh té Chuyén nganh Ké toan
- Kiém toan va Luat Kinh té tai Bai hoc Kinh té TP.HCM.

Ty |é s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0,065% VBL
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ONG LE NONG
Phé Tong Giam déc phu trach phat trién du an

Ong Lé Nong gia nhap Tap doan BCG tU thang 11/2019
Vi vi tri Phé Ban Ngudn véon. Ong Néng gitr nhiéu chuc
VU quan trong trong hé sinh thai Tap doan BCG nhu Chu
tich HDTV Cong ty TNHH Indochina Hoi An Beach Villas,
TGD CTCP Du Lich Casa Marina Resort, Thanh vién HBQT
CTCP Sao Sang Sai Gon. Bén thang 07/2020, Ong dudc
bd nhiém vao chuc vu Phé Téng Giam déc diéu hanh
clia CTCP BCG Land cho dén nay. Trudc khi gia nhap
Tap doan, Ong Néng cé 20 ndm kinh nghiém ting lam
viéc trong nganh tai chinh ngan hang. Ong ddm nhiém
qua nhiéu vi tri quan trong tai Ngan hang BIDV va chinh
nhanh BIDV tai Dak Lak. Ong cé nhiéu déng goép to 18n
vao su phat trién kinh té xa hoi Khu vuc Tay Nguyén noi
chung va tinh Bak Lak noi rieng. Ong Lé Nong tét nghiép
Pai hoc Kinh té Ba Nang chuyén nganh Tai chinh Ngan
hang.

Ty lé s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét tai BCR:
0,22% VDL

BA HUYNH THI THAO

Ké toan trudng

Ba Huynh Thi Thao gia nhap Tap doan BCG tu nam
2018 B3 da ting lam viéc tai CTCP TV - TM - DV Dia 6¢
Hoang Quan gi vi tri Thanh vién BKS/ Kiém toan Tap
doan. Ba Thao gilf nhiéu chiic vu quan trong trong hé
sinh thai Tap doan BCG nhu Thanh vién BKS CTCP Pau
tu Phat trién Cong nghiép va Van tai, Thanh vién HDQT
CTCP Sao Sang Sai Gon. Ba dudgc bd nhiém lam Ké toan
trudng ctla CTCP BCG Land vao thang 11/2021. Ba Thao
t6t nghiép CU nhan Ké toan Kiém toan tai Dai Hoc Tai
chinh - Marketing, Cl nhan Luat kinh té tai Pai Hoc Kinh
té Thanh phé H6 Chi Minh va Chuing chi Kiém toan vién
(CPA).

Ty 1& s& hitu cé phan c6 quyén biéu quyét tai BCR:
0,07% VDL

Thudng nién

) . ) ) 43
VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TOI TUGNG LA e—



TO CHUCVANHANSU

SO LUGNG VA CG CAU NHAN Sy

Téng s6 nhan su clia BCG Land tinh dén ngay 31/12/2023 |a 62 ngudi, gidm tuong duang 32,07% so vdi cling ky ndm 2022
(92 ngudi).
Theo trinh do

Ca cau lao déng tai Cong ty tai ngay 31/12/2023 \\‘“‘| ",,,,

riew chi s lugng | Ty trong S Z
(nguci) [ ¥ 8871%
— ) —
A  Theo trinh d6 62 100% 323% wem= Nam2023 ==
o P2 ~
1 Dai hoc va trén Pai hoc 55 8871% 8,06% ’/ N
AN
2 Caodang 2 323% 'l"“\\\\
3 Trung cip va lao déng phd théng 5 8,06% - bai h?C va trén Bai hoc
- Cao dang
B Theo tinh chat hgp dong lao déng 62 100% I Trung cdp va lao dong phé thong
1 Hgp ddng cé xac dinh thdi han 55 88,71% Theo tinh chat dong lao déng
2  Hop déng khdéng xac dinh thai han 7 11,29% \\\\\‘“""',,
. S 2
Theo dé tudi 62 100% 88.71% s a
—] Nam 2023 —
1 DUGi 30 tudi mn 17.74% — —
[ y
Z J
2 TU 30 tudi dén 50 tudi 4t 70,97% ///, NJ
3 Trén 50 tudi 7 11,29% ’l"“ 1n,29%
C Theo gidi tinh 62 100% B Hop ddng cé xac dinh thai han
Hop déng khéng xac dinh thdi han
1 Nam 28 4516%
2  Nu 34 54,84% Theo trinh dé

17,74%

n.29% o W\\H|J
’II/,,

Theo gidi tinh

Nz
AN

LLLULLLLL I

B Dudi 30 tudi

B 030 tudi dén 50 tudi
P, Trénsotudi
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TO CHUC VA NHAN SV |,

CAC CHINH SACH NHAN sy

Vé dao tao Méi trudng lam viéc

Chinh sach dao tao cho ngudi lao déng ludn dudgc
Céng ty chu trong. V&i muc tiéu ndng cao chat lugng
chuyén mén va nghiép vu clia nguén nhan luc, BCG
Land d& xay dung quy trinh dao tao nham dam bao
thuc hién viéc dao tao mot cach khoa hoc, hé théng
va mang lai hiéu qua cao. Bén canh do, Céng ty luén
guii cac can bod co thanh tich xuat sac, nang luc tét di
tham gia vao cac I8p bdi dudng, nang cao nghiép vu
do Cbéng ty td chiic hodc do cac trudng Pai hoc, Trung
tam day nghé ma& dé nang cao tay nghé, nghiép vu va
kién thuic chuyén mén. Ngoai ra Céng ty cling thudng
xuyén té chuic nhiing chuyén tham quan cho déi ngu
lao déng dé tim hiéu cac mé hinh ky thuat Ung dung
cdng nghé mdi trong xay dung dé lam quen va nang
cao hiéu biét vé xu thé va cac phucng phap Uing dung
cdng nghé trong toan Cong ty.

DPé xay dung déi ngl nhan su khéng chi cé tay
nghé cao ma con duy tri tinh than tét, Cong ty
chu trong vao viéc tao nén moi trudng lam viéc
an toan, lanh manh, céng bang théng qua tuan
th cac yéu cdu cua luat phap va tiéu chuan
quéc té vé lao déng. Ngoai ra, Cong ty luén cung
cap day du trang thiét bi cho nhan su phat huy
t6i da kha nang va phuadng tién bao hé day du
cho céng nhan dé dam bao an toan lao déng.

Vé luong, thuéng, phic Igi, ddi ngd

Coéng ty da ban hanh Quy ché tién luong, thudng dua trén su
déng gop cla ting lao déng vao su phat trién clia Cong ty.
Ngoai cac dat khen thudng trong cac dip L&, Tét, Cong ty con
c6 nhiing chinh sach riéng v&i cac ca nhan va tap thé cé nhiing
déng gop ndi bat hoac cé nhiing y tudng va gidi phap sang
tao mang lai hiéu qua trong qua trinh san xuat. Tién lucng,
phu cap luong dua trén thang bang luong cé thoa thuan vdi
ngudi lao déng. Béi vai tién thudng: Cong ty thuc hién ché dd
thudng ddi v3i ngudi lao ddng theo quy ché lucng thudng tai
ConNg ty tly thudc vao két qua hoat ddng san xuat kinh doanh
clia Cong ty trong quy, trong nam, va két qua phan phdi Igi
nhuan do Pai héi déng cd déng quyét dinh. Hang n&m, Céng
ty t& chiic cho ngudi lao déng di tham quan, nghi mat, trao
hoc bdéng cho con em can bd nhan vién; Tang qua cho ngudi
lao déng trong cac dip Lé, Tét, Sinh nhat; Kip thdi giup d8, hd
trg khi cé kho khan. Cong ty thuc hién cac chinh sach tu thién
xa hoi td chuic phong trao van hoa, van nghé, thé duc, thé thao
nham nang cao ddi séng tinh than cho ngudi lao déng, déng
thai gép phan dong gép phuc Igi xa hoi.

Vé tuyén dung

TUy theo nhu cau nhan su hang ky, Céng ty dua ra
cac théng tin tuyén dung qua nhiéu ngudn khac
nhau. TU dé, Cong ty thuc hién viéc kiém tra va danh
gia tay nghé, trinh dé nhan vién theo tiéu chi khach
quan, tao cd hdi cho moi Ung vién. Bén canh do,
Cong ty tao cad hdi viec cho nhing ngudi lao dong
chua cé nhiéu kinh nghiém sé dudc Céng ty td chiic
dao tao, tap huan theo 16 trinh bai ban giup cho
ngudi Mai dé dang ndm bat céng viéc clng nhu
nang cao nang luc déng déu cho ca doéi ngd.
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TINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN

Du an King Crown Village (iidoan

Khu biét thu va chung cu két hgp thucong mai - dich vu, van

NHOM 1: Du an da ban giao va van hanh
phong, khach san

«  Loai hinh: Bat déng san nha &

01 Du an Casa Marina Resort

< Thd&i gian hoan thanh: Ba ban giao giai doan 1gém 17 biét thu trong ndm 2021 - 2022
«  Loai hinh: Bat dong san nghi duéng . Diéntich: 0,6 ha

. Téng muc dau tu du kién: 200 ty déng < Vitri: TR.HCM

«  Thai gian hoan thanh: Van hanh ti Quy 1/2018 < Quy mé: 17 biét thu va 01 tda biét thu tda nha phuic hdp cao tang

« Diéntich:15ha «  Két qua kinh doanh cua du an: Téng Doanh thu bat déng san Giai doan 1: 1.010 ty déng, Ldi nhuan sau thué 10y ké

« Vi tri: Tinh Binh Binh dén nam 2023: 326 ty dong

«  Quy mé: 24 biét thu hudng bién, 32 phong khach san deluxe

. Két qua kinh doanh ctia du an: Ndm 2023, du &n ghi nhan
doanh thu 15.597.632.496 déng vd&i s6 lugt 17.787 lugt khach
qua dém va cdng suat dat gan 38.55%. Du kién doanh thu sé
tang Ién khi kinh té phuc hoéi, nhu cau nghi dudng hang nam
tang.

o]

v
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TINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON

NHOM 2: Du an dang thi céng, ban giao va chuan bi ban giao

Ol

«  Chu dau tu: Cong ty TNHH Indochina Héi An Beach Villas

Du an Malibu Hoi An

Khu nghi mat Radisson Blu H6i An

«  Téng muc dau tu du kién: 3144 ty déng
« Doanh thu du kién: 3.935 ty déng

«  Lgi nhuan du kién: 290 ty déng
«  Thdi gian trién khai: 2018 - 2024

. Diéntich dat:103 ha
« Vi tri: Bién Ban, Tinh Quang Nam

«  Tinh hinh trién khai du an: Bat dau ban giao tu Quy 111/2022. Tinh dén cubi ndm 2023, toan béd khédi Condotel (675
can) da co ban hoan thanh, du kién cudi quy 2/2024 sé ban giao don vi vdn hanh Radisson Hotel Group (RHG) dua
vao khai thac 328 key. Béi vai khu Villas (96 villa), phan thé da hoan thién va phan ha tang ky thuat dat trén 85% khoi
lugng céng viéc, du kién ndm 2024 hoan thién cac villas da xay dung xong phan thé. Thuc hién ban giao dé ghi nhan
doanh thu ban hang cho toan bd cac can Condotel va Villas con lai.

I
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TINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN PAU TU LON

NHOM 2: Du an dang thi céng, ban giao va chuan bi ban giao

02 Dy an Hoian d’Or
Du an dau tu xay dung va kinh doanh Khu Du lich sinh thai Cén Bap

« Loai hinh san pham: Biét thu du lich, Shophouse, khach san 5 sao, khach san 3 sao, condotel, bdo tang van hoa,...
«  Téng mic dau tu du kién: 2.437 ty ddng

. Doanh thu du kién: 3.751 ty déng

«  Lginhuan du kién: 841ty déng

. Thdai gian trién khai: 2021 - 2026

. Dién tich dat: 24,48 ha

« Vi tri: Con Bap, Phudng Cam Nam, Thanh phd Hdi An, Tinh Quang Nam

« Sb lugng san pham: 52 can biét thu cao cap, Khdi Condotel Crown Plaza v3i 300 phong, shophouse véi 202 can,
khach san 5 sao Indigo v&i 162 phong, Khach san 5 sao tiéu chuan Garrya v&i han 110 phong, khach san boutique vai
193 phong.

«  Tinh hinh trién khai du an: Dang thi céng hoan thién giai doan 1 gédm 202 c&n shophouse va bat dau ban giao tu
thang 09/2022, Bén cubi ndm 2023, phan khu Shophouse da hoan thién. va dang trong qua trinh ban giao cho
khach hang. Khu Khach san 3 sao dang trong giai doan xay dung.
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TINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON

NHOM 2: Du an dang thi céng, ban giao va chuan bi ban giao

Du an King Crown Infinity

Khu phtic hgp can hé két hgp thuong mai, dich vu, van phong

«  Chudau tu: CTCP Bau tu Thudng mai Dich vu Gia Khang

+ Loai hinh san pham: C&n ho, thuong mai dich vu, van
phong

e ]

«  S6tang: 5tang hAm + 30 tadng + Iting + tAng k¥ thuat tai
san thugng

«  Téng muic dau tu du kién: 6.018 ty dong

« Doanh thu du kién: 7.627 ty déng

«  Loi nhudn du kién: 967 ty déng

«  Thai gian trién khai: 2021 - 2026

. Dién tich dat:13 ha

« Vi tri: 218 V6 Van Ngan, Phudng Binh Tho, TP. Thu Buc,
TP.HCM

«  S6 lugng san pham: 724 can ho, 91 van phong, 27 can
shophouse va cac [6 thugng mai.

«  Tinh hinh trién khai du an: D3 thi céng hoan thién cac
ham B1, B2, B3, B4, B5, du kién 20/4/2024 sé& dong nap
ham B5. TU Quy 2/2024 da bat dau cong tac chuan bj
va trién khai xay dung phan than. Du kién ban giao cho
khach hang tu gitta ndm 2025. Bén thdi diém hién tai
du an da ma ban thanh céng dugc gan 50% gid hang
can ho, va sé tiép tuc thuc hién mda ban cac dot tiép theo
nam 2024 doi vai gid hang con lai.

Ay e R AiDe
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TINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON

NHOM 2: Du an dang thi céng, ban giao va chuan bi ban giao

Du an Casa Marina Premium

M& rong Khu du lich Casa Marina Resort

«  Chu dau tu: Chl dau tu: CTCP Du lich Casa Marina Resort

«  Loai hinh san pham: Biét thu nghi dudng, nha hang

. Téng muc dau tu du kién: 2.869 ty dong

«  Doanh thu du kién: hon 3.630 ty déng

«  Lgi nhuan du kién: 579 ty déng

. Thdi gian trién khai: 2022 - 2026

. Diéntich dat:12 ha

«  Vitri: Qudc L6 1D, Khu phé 1, Phudng Ghénh Rang, Thanh phd Quy Nhan, Tinh Binh Dinh
- S6 lugng san pham: 160 can biét thy déi hudng bién.

«  Tinh hinh trién khai du an: Du &n da dugc UBND tinh Binh Binh chap thuan chu trucng dau tu va Gidy phép xay
dung. Trong ndm 2023, Du an da hoan thién biét thu mau va dang trong qua trinh hoan thién ha tang ky thuat. Trong
nam 2024 sé tién hanh xay dung cac villas, ha tang k¥ thuat theo cac gidy phép xay dung da dudc cap trong phan
dién tich 7,13 ha ma du an tiép tuc dudgc trién khai.

e |__\

56 2 23 Bio cao

Thudng nién

) . . ) 57
VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TOI TUGNG LA e—




LAND

TINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN PAU TU LON

NHOM 2: Du an dang thi céng, ban giao va chuan bi ban giao NHOM 3: Du an chuan bi trién khai

Du an Pau tu Xay dung va Kinh doanh két ciu ha tang
Khu céng nghiép Cat Trinh

Du an Casa Marina Mii Né 01 Du an Khu Céng Nghiép Cat Trinh
Khu biét thu, khach san cao cap Van bat

«  Loai hinh san pham: D4t & |au dai - Biét thy, khach san

- Tong muc dau tu dy kién: 1372 ty dong «  Loai hinh san pham: Khu céng nghiép, ha tang, khu dan cu

« Doanh thu du kién: 1.890 ty déng «  Téng muc dau tu du kién: 4200 ty déng

+  Lgi nhun du kién: 302 ty déng . Théi gian trién khai: 2024 - 2028

«  Thdi gian trién khai: 2022 - 2026 . Dién tich dat: 3681 ha

.« Dién tich dat: 12 ha Vi tri: Tinh Binh Binh

«  S6lugng san pham: 33 biét thy, 540 condotel va khu thudng mai dich vu «  Tinh hinh trién khai du an: B3 cé phé duyét quy hoach 1/2000. Bang thuc hién thu tuc xin chl trudng dau tu

dé s&m dua du an vao trién khai.

« Vi tri: TP. Phan Thiét, Binh Thuan

«  Tinh hinh trién khai du an: Du 4n da dugc UBND tinh Binh Thuan céng nhan chu truong dau tu ctia du an Khu biét
thu, khach san cao cdp Van Dat tai phudng Phu Hai, thanh phé Phan Thiét va cap Gidy phép xay dung. Hién tai, du an
da thi cong phan ha tang ky thuat, cdnh quan toan khu. Thi cdng hoan thién nha méau va 30% khéi Biét thu. Du kién
du &n sé hoan tat nghiém thu ha tang ky thuat dé md ban trong ndm 2024.
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TINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

(tt)

NHOM 3: Du an chuan bi trién khai

o Du an King Crown Village ciidon2

‘ Khu biét thu va chung cu két hgp thuong mai - dich vu,

van phong, khach san

Loai hinh san pham: C&n ho va thuong mai

Téng muc dau tu du kién: 380 ty déng
Doanh thu duy kién: 584 ty déng

Loi nhuan du kién: 144 ty déng '9r>
Thdai gian trién khai: 2023 - 2025 8
M
Dién tich dat: 0.4 ha
. 0 2,
Vi tri: Thao Bién, TP. Thd Buc, TP.HCM c- 5
. ) . . L
Tinh hinh trién khai du an: Khoi phuic hgp cao tang ciia Dy an dang hoan thién phap ly va du kién Q -
khdi codng trong quy 4 nam 2024. T3S
Q. O
-
D>
C
.
it o

il 1&d
0 b

i
1. SanyiaN
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TINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON

NHOM 3: Du an chuan bi trién khai

Du an Phoenix Mountain

«  Loai hinh san pham: Biét thu déi hudng bién, bungalow, khach san

«  Téng muc dau tu du kién: 2160 ty déng
« Doanh thu du kién: 3.561 ty déng
«  Lgi nhudn du kién: 977 ty déng Z
«  Thdi gian trién khai: 2025 - 2027 -O»
—~+
. Dién tich dat: 335 ha 8
M
« Vi tri: Quy Nhan, Tinh Binh Binh
' ‘ ‘ 0 2,
«  Tinh hinh trién khai du an: Da cé phé duyét quy hoach 1/500. Chu dau tu da hoan tat giai phong 5
mat bang giai doan 1 (hon 31 ha/33,5 ha) va sé hoan tat gidi phong mat bang con lai trong nam O
2024. Bong thai cling dang xuc tién céng tac xin phép thi cdng ha tang cho Du an. Du kién du an O w-
sé dudc md ban vao ddu nam 2025. 3
. O
o
D>
C
.
(D>
C

62 2 23 o céo 63

Thuéng nién VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TSI TUGNG LAl me——




TINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON

NHOM 3: Du an chuan bi trién khai

Du an King Crown Riverside

«  Loai hinh san pham: Khu phuc hgp cao cap thap tang gdm: Biét thu phé vudn, biét thu don lap,
biét thu song lap

«  Téng muc dau tu du kién: 5759 ty déng
< Doanh thu du kién: 11784 ty déng
«  Ldi nhuan du kién: 4284 ty déng

2

Mot sO hinh anh tiéu biéu

«  Thdi gian trién khai: 2024 - 2029

- Dién tich dat: 134 ha

. Vitri: TR.HCM -
«  Tinh hinh trién khai du an: B4 cé phé duyét quy hoach phan khu 1/2.000, chu dau tu dang hoan *(0
tat thu tuc lién quan dén viéc chap thudn chud truong dau tu dé trién khai du an. ot

O

()

o |

©)
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TINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON

NHOM 3: Du an chuan bi trién khai

Du an My Khé Marina Bay

Khu du lich bién My Khé

- Loai hinh san pham: Khu dé thj nghi du&ng gébm: biét thu, shophouse, shoptel, khéch san 5 sao
« Téng miic dau tu du kién: 2.909 ty déng

. Doanh thu du kién: 4364 ty ddng

«  Loi nhuan du kién: 841ty déng

+  Thdi gian trién khai: 2024 - 2027

« Dién tich dat: 21,8 ha

«  Vitri: Son Tinh, Quang Ngai

< Tinh hinh trién khai du an: D3 dugc chap thuan vé viéc tiép tuc trién khai thuc hién du an dau tu trén phan dat
thusng mai dich vu (8,61 ha) va méat nudc, bd bién (5,37 ha), du kién sé& hoan tat phap ly vé chu truong va phan dau
khai cong vao quy 4/2024. Béi vdi giai doan 2 (8,48 ha) sé tiép tuc xin y kién clia cac s& ban nganh dé thuc hién chu
trucong xay dung khu dan cu.

Du an King Crown Park

«  Loai hinh san pham: Cac tda thap gébm cdn hd cao
cap va cac tdng thucong mai

«  Téng muc dau tu du kién: 11.762 ty déng

«  Doanh thu du kién: han 17.000 ty déng

«  Lgi nhuan sau thué du kién: 2.921 ty déng
. Thdi gian trién khai: 2025-2029

. Dién tich dat: 56 ha

«  Vitri: TPHCM

«  Tinh hinh trién khai du an: B3 c6 phé duyét diéu
chinh quy hoach 1/2.000 hdm 2019. Chu dau tu dang
thuc hién thd tuc gia han chu trucng dau tu du an,
sau doé sé tiép tuc hoan thién Quy hoach 1/500 dé
trién khai.
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Du an King Crown Binh Trung Bong

Loai hinh san pham: C4c tda thap gdm cén ho cao cap
va cac tang thuong mai

Téng murc dau tu du kién: 11762 ty déng
Doanh thu du kién: 15.663 ty déng

Loi nhuan du kién: 2.525 ty déng

Thdi gian trién khai: 2025-2029

Dién tich dat: 9 ha

Vi tri: TP. Thu Blc, TP.HCM

Tinh hinh trién khai du an: Hién tai, TP. Thu Blc dang
phéi hop v&i tu van va cac don vi lién quan dé hoan
chinh Quy hoach chung 1/10.000 trinh TP.HCM phé
duyét. Cong ty dang thuc ddy hoan tat cac thu tuc
phap ly dau tu cling nhu giadi phdng mat bang dé dua
du anvao ban hang trong nam 2025.

Du an King Crown City

Khu phtic hgp can hd két hgp thucgng mai, dich vu, van phong

Loai hinh san pham: Cac toa thap gdm can hé cao cép va cac tAng thuong mai
Téng muc dau tu du kién: 12.371 ty déng

Doanh thu du kién: 22.737 ty déng

Lgi nhuan du kién: 3.491 ty ddng

Th&i gian trién khai: 2025-2029

Dién tich dat: 4 ha

Vi tri: TP.HCM

Tinh hinh trién khai du an: D3 c6 phé duyét quy hoach 1/2.000, dang xuc tién thd tuc phap ly nham diéu
chinh chu truong dau tu cing nhu quy hoach cua Du an.
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TINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON

NHOM 3: Du an chuan bi trién khai

Du an Helios Village

. Quy mé: 160 nha phd, 274 biét thu
«  Téng muc dau tu du kién: 2.383 ty déng
- Doanh thu du kién: 3.269 ty déng

«  Lgi nhudn du kién: 552 ty déng -O>
. —

«  Thdi gian trien khai: 2023 - 2026 wn
. O)s

. Diéntichdat:19 ha

R , o0 2,

«  Vitri: TP. Gia Nghia, Bak Néng (@
«  Tinh hinh trién khai du an: D3 dugc phé duyét két qua lua chon nha dau tu du an va ky hgp dong thuc o =
hién du an dau tu véi UBND TP. Gia Nghia. D3 hoan tat khdo sat dia hinh va dang thuc hién giai phédng mat C %°
bang. Pang xin y kién phé duyét ctia UBND tinh Bak Nong va UBND TP. Gia Nghia vé viéc diéu chinh Quy =y
hoach chi tiét 1/500. Ba ky hgp dong thiét ké ha tang ky thuat va danh gia tdc ddng mai trudng véi don vi S5 ~+

tu van. Dy kién sé hoan tat trong ndm 2024 va md ban dau 2025. D>

C

O.
D>

C
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TINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON

NHOM 4: Du an dang khao sat va dé xuat 1ap quy hoach

70

Ngoai cac du &n da néu, dé xay dung mot quy dat phu hop véi dinh hudng, chién luge dai han,
Coéng ty cling thuc day cac hoat déng xuc tién dau tu, tim hiéu, nghién cdu mét danh muc du
an l1én dén han 2.000 ha.

Khéng chi gidi han & nhiing loai hinh du an, thi trudng truyén théng, BCG Land co ké hoach tiing
budc md rébng hoat déng clia minh & thi trudng Mai théng qua hop tac vai cac déi tac cé kinh
nghiém phat trién trong khu vuc. Bdng thdi, sau thdi gian nghién cliu, danh gia chi tiét, Cong ty
con md rong hoat ddng sang cac linh vuc nhu Bat dong san Khu céng nghiép, Khu dé thi mdi....
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CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Tén Cong ty

CONG TY CON

Hoat dong chinh trong nam 2023

King Crown Village

CTCP Sao Sang Sai Gon Thao Didn

Thuc hién cdng tac hoan thién phap
TP. H6 Chi Minh ly, thiét ké chuan bj thi céng giai
doan 2 Du an King Crown Village

CTCP du lich Casa Marina Casa Marina Resort,
Resort Casa Marina Premium

Van hanh dich vu luu trd cldia Casa

Quy Nhaon, Binh Marina Resort. Xay dung phan ha

DPinh tdng va nha mau clia Dy an Casa
Marina Premium

CTCP Thudng mai Vxperia Kinh doanh thuong

Hoan thanh 3 Du an mé hinh thuc
TP. H6 Chi Minh té 4o VR cho Du an King Crown

mat Infinity

R ) L. Hoan thién va ban giao khu
cong ty TNHH Indochina Hoi Malibu Hoi An Quang Nam Condotel, xay dung cd s& ha tang va
An Beach Villas N N .

phan thé khu Villas

R . . » - . Hoan thién va ban giao khu
chng Ey TNHH Du lich Sinh thai Hoian d'Or HGIAn, Quang Shophouse. Xay dung mong coc khu
Con Bap Nam

Khach san 3 sao

CONG TY LIEN KET TRUC TIEP

CTCP Pau tu Thuong mai Dich

vu Gia Khang King Crown Infinity

Hoan thién phan mong coc va tang

TP. H6 Chi Minh 5
ham

CONG TY LIEN KET GIAN TIEP

Dia diém du lich s6 2A,
tuyén Quy Nhon, Séng
Cau

Céng ty TNHH Phoenix
Mountain

Quy Nhan, Binh

Binh Hoan thién phap ly Du an
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TINH HiNH TAI CHINH .,

TiNH HINH TAI CHINH CAC CHi TIEU TAI CHiNH CHU YEU

Pon vi tinh: Triéu déng

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

1 Téng gia tri tai san 11.557.213 12.020.237 104,01%

Kha nang thanh toan ngan han lan 1,58 2,04
2 Doanh thu thuan 1131.925 944,398 83,43%

Kha nang thanh toan nhanh lan 0,79 0,68
3 Lgi nhuan thuan ti hoat déng kinh doanh 461,991 171.21 37,06% Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s6é ng/TTS % 54,70% 50,74%
4 Lginhuan khac -365 10.862 2973,33%

Hé sbé ng/ VCSH % 120,73% 103,02%
5 Lgi nhuan trudc thué 461.626 160.349 34.74% e - - .

Pt ntan frioe thtie ? Chi tiéu ve kha nang thanh toan

6  Lginhuan sau thué 316145 137.830 43,60% Vong quay hang ton kho vong 055 022

Vong quay TTS vong 0,09 0,08
7  TyléIgi nhuan tra cb tuc - - -
Chi tiéu vé kha nang thanh toan

8 Tylécodtuc - - - Hé s& LNST/ DTT (ROS) % 27,93% 14,87%
Hé s6 LNST/ VCSH binh quan (ROE) % 7,25% 2,52%
Hé s6 LNST/TTS binh quan (ROA) % 2,58% 119%
Hé s6 Lgi nhuan tu hoat déng kinh doanh/ DTT % 40,81% 18,13%

TONG GIA TRI TAI SAN

(Triéu doéng)

‘%

12.020.237

F
=)
9
)
\
0

:

<,!;
)

2022 2023
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TiNH HiNH TAI CHINH .,

CAC CHi TIEU TAI CHiNH CHU YEU

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

2,50

2,00

1,50

1,00

0,50

0,00

2,04

1,58

0,79
0,68

2022 2023

® Kha nang thanh toan ngdn han B Kha nang thanh todn nhanh

140,00%

120,00%

100,00%

80,00%

60,00%

40,00%

20,00%

0,00%

\_

120,73%

103,02%

54,70% 50,74%

2022 2023

EHé sd ng/Téng taisan  mHé s6 nd/ Vén chi sé hiiu
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Chi tiéu vé nang luc hoat déng

0,60

0,50

0,40

0,30

0,20

0,10

0,00

0,55

0,22

0,09 008

2022 2023

®Vong quay hang tén kho m Vong quay téng tai san

Chi tiéu vé kha nang sinh I5i

45,00%
40,00%
35,00%
30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%
5,00%
0,00%

40,81%
27,93%
18,13%
14,87%
7.25%
2,58% 2,52% 119%
[ [ [
2022 2023

® Hé s Lgi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan
# Hé s6 Lgi nhuan sau thué/ Vén chu s& hiiu binh quan
u Hé sé Lgi nhuan sau thué/ Téng tai san binh quan

i Hé sé Lgi nhuan tu hoat déng kinh doanh/ Doanh thu thudn
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CO CAU CO PONG &
THAY POl VON PAU TU CUA CHU SO HUU G CAU €6 BONG

THONG TIN CO PHAN

Loai c6 déng Sé6 lugng cé déng S6 c6 phan Ty lé s& hitu (%)
@ | C6 déng trong nudc 3.500 459.951.700 99,99
Yl ’, 1 Ca nhan 349] 123.616.167 26,87
NG
;Y; 2 T6 chuc 9 336.335.533 73,12
o/ 460.000.000
R | co dong nudc ngoai (*) 5 48.300 0,01
Téng sb cb phiéu
460.000.000 da phat hanh 2 ° X 1 Canhan 4 43.300 0,009
P O co phieu
dang luu hanh S6 lugng cé phiéu quy ]

Tong cong 3.505 460.000.000 100

(%): Ty 1é s& hGu nudc ngoai téi da: 50% (Theo céng van sé6 5889/UBCK-PTTT ngay 28/08/2023 vé viéc ho so'ty Ié s& hiu
nudc ngoai toéi da cua CTCP BCG Land)

TY LE S HOU CUA cO PONG LON

V —

M ku Sé6 lugng cé phiéu Ty lé s& hitu/VBL
L A N D (c6 phiéu) (%)
C6 phan pho thén 5
p p g 10‘000 dong 1 CTCP Tap doan Bamboo Capital 285.640.000 62,10
Loai cb phan /. \ Ménh gia1cd phan 2 CTCP BAau tu Phat trién Céng nghiép va Van tai 43.400.000 9,43

TiINH HiNH THAY POI VON PAU TU CUA CHU SG HUU

hién hGu

X VDL trudc tang vén VDL tang thém 5 é ,
I Thaoi diem - PN o ! ? P sa}u tAanQ bl Phuong thuc tang von
(ty dong) (ty dong) (ty dong)
I I 03/2018 - - 600 Thanh lap Cong ty
l I . I 05/2019 600 400 1000 Chao ban thém co phiéu cho co déng

07/2020 1.000 1.000 2000  Chaobanthémcophieuchocodong
. hién hGu
I N I - 03/2022 2000 700 2700 Ct\ao ban co phiéu riéng lé cho nha
dau tu
05/2022 5700 1900 4600 Chao ban cd phiéu riéng lé cho nha

dau tu

Giao dich c6 phiéu quy: «nongco
Cac ching khoan khac: «hengcs
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PANH GIA KET QUA
HOAT DPONG KINH DOANH

KET QUA I7i

hoat dong kinh doanh
W

Nam 2023, khé khan van con hién hiu trén toan thi trudng bat
déng san, dac biét |a viéc tiép can ngudn vén vay tin dung gap
nhiéu trd ngai, budc Céng ty phai gian tién dé mot sé du an, dan
dén ké hoach ban giao cling bi &nh hudng nén doanh thu BCG
Land khong dat dudc nhu ké hoach.

Mac du chua dat dugc su tang trudng nhu ky vong, Ban La&nh dao
da luén bam sat vao chu truong, quyét sach ctia HPQT, linh hoat
trong viéc trién khai cac chién lugc kinh doanh, déng hanh sat sao
clng can bd céng nhan vién Céng ty nhdm gidm thiéu téi da cac
rdi ro dén tU bién déng vi mé, duy tri ngudn luc dé dén dau ca hoi
trong tuang lai.

Pon vi tinh: Triéu déng

% Hoan thanh ké

Chi tiéu Thuc hién 2022 | Ké hoach 2023 | Thuc hién 2023 | % TH 2023/2022 hoach nim 2023
Doanh thu thuin 1131.925 3.583 944.398 83,43% 26,4%
Lgi nhuan tu HBSXKD 461.991 171.266 37,07%
Lgi nhuan trudc thué 461.626 899 160.349 34,74% 17,8%
Lgi nhudn sau thué 316.145 685 137.830 43,60% 20,1%

Doanh thu thuan nam 2023 dat 944 .4 ty déng, giam 16,57% so v&i cling
ky do tién dé ban giao cac du an trong diém nhu Malibu H6i An va Hoi
An d’Or bj dnh hudng bdi tinh hinh kho khan cla thi trusng bat déng
san dan dén viéc ban giao khéng dung nhu ké hoach nén doanh thu
ghi nhan chua dat nhu ky vong.

Loi nhuan tU hoat déng kinh doanh dat 171,27 ty déng, giam 62,93% so
v8i nam 2022 do su sut giam doanh thu tu hoat déng M&A va chi phi
1ai vay cao. Tuy nhién, Céng ty da cé nhiing chién luong cat giadm chi
phi hiéu qua dé bao toan Igi nhuan.

Loi nhuan trudc thué va Igi nhuan sau thué déu cé muc bién doéng
tuong dong, lan lugt dat 160,35 ty déng va 137,83 ty dong tucong ducng

2023 SO
VOl 2022

gidm 1an luct 64,71% va 55,59%.

NHUNG TIEN BO

CONG TY DA PAT
PUCC

O

Dén 31/12/2023, quy mé tdng tai san clia Cong ty vugt 12.000 ty ddng va
von dau tu clia chii s hitu dat 4.600 ty dong. Nh& cé nang luc tai chinh
v(ihg manh, Céng ty da vugt qua giai doan kho khan nhat clia nganh
bat ddéng san vdi rdi ro can kiét ngudén vén tang cao. Cong ty van tiép tuc
diing viing trén thj trudng, sdn sang day du ngudn luc dé tim kiém va
tién hanh hoat déng M&A, phat trién cac du an bat déng san dé budc
vao chu ky tang trudng mdi.

Suthdéng nhat cao gitta Ban Biéu hanh va HDQT gilp cho céng tadc quan
ly diéu hanh trong ndm dudgc trién khai tét, gilup xay dung hé théng
quan tri manh mé véi nhiing ngudi ding dau cé kinh nghiém, phdm
chat cao dé dua ra cac quyét sach kip thdi, nhanh chong. Bén canh d9,
Su phdi hgp va tuong tac v3i cac Cong ty trong hé sinh thai Tap doan
Bamboo Capital va cac dbi tdc quan trong khac giup Cong ty thuc hién
qua trinh nghién clu, phat trién du &n nhanh chéng, hiéu qua.
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TiNH HINH TAI CHINH

TiNH HINH TAI SAN

Dan vi tinh: Triéu déng

31/12/2022 31/12/2023
%2023/2022
Gia tri | Ty trong Gia tri Ty trong

Tai san ngan han 4.992.529 43,20% 5.240.470 43,60% 104,97%
Tién va cac khoan tuong duong tién 19.804 0,17% 47329 0,39% 238,98%
Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 7.079 0,06% 7235 0,06% 102,21%
Céc khoan phai thu ngén han 2.326.266 20,13% 1.486.869 12,37% 63,92%
Hang ton kho 2.512.295 21,74% 3.448.605 28,69% 137,27%
Tai sdn ngan han khac 127.085 110% 250.432 2,08% 197,06%
Tai san dai han 6.564.684 56,80% 6.779.767 56,40% 103,28%
Cac khodn phai thu dai han 4.721.381 40,85% 4.866.762 40,49% 103,08%
Tai san co dinh 101.713 0,88% 93188 0,78% 91,62%
Tai san d& dang dai han - - 585.743 4,87%

Céac khoan dau tu tai chinh dai han 1.599.573 13,84% 1142.766 9,51% 71,44%
Tai sdn dai han khac 142.017 1,23% 91.308 0,76% 64,29%
Tong tai san 11.557.213 100% 12.020.237 100% 104,01%
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Nam 2023, Tdng tai san clia BCG Land tadng tu 11.557,21 ty ddng 1én 12.020,24 ty déng, tucong ing muc tdng 4,01% so vai
nam trudc. Trong do, ca Tai sdn ngan han va Tai san dai han déu ghi nhan muc tang kha tusng déng.

Cu thé, Taisdn ngdn han tdng 4,97% tU 4.992,53 ty ddng l1&én 5.240,47 ty ddng, chl yéu bdi su gia tdng 37,27% clia Hang tdn
kho, dat 3.448,61 ty déng. Khodn muc nay tang I&én do Cong ty mdi trién khai du an Hoéi An D'Or, déng gép 923,48 ty ddng
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang va 138,54 ty dong. Nam 2023 mdi ghi nhan Phai thu vé cho vay ngan han, dat 397,5
ty déng, bao gdm cac khoan phai thu vé cho vay ngan han co tai sdn dam bao va khéng co tai san dam bao gitta Cong ty,
Céng ty con v3i cac Cong ty khac. Tuy nhién, Cac khodn phai thu khac giam di dang ké 69,03% xudng cdn 566,69 ty déng,
do dé, tdng Cac khoan phai thu ngadn han gidm ti 2.326,27 ty déng xudng con 1.486,87 ty ddng, tuong Ung gidm 36,08%.
Vivay, Tai sdn ngan han clia Céng ty chi tang nhe 4,97%.

Trong Tai san dai han, khoan muc cé muc tdng dang ké nhat 1a Tai san d& dang dai han khi mdi xuat hién trong ndm 2023,
dat 585,74 ty dong. Day |a phan Chi phi xay dung ca ban d& dang clia du an Hoi An D’Or. Tuy nhién, mét sé6 khoan muc
khac chung kién su suy gidm, dién hinh 1a Cac khodn dau tu tai chinh dai han hdp nhat gidm 28,56% t 1.599,57 ty déng
xudng 1.142,77 ty dong do Cong ty da gép thém vén gdp tai Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap va ndng muc s& hiiu
tl CoNg ty lién két thanh Coéng ty con, vi vay, vén dau tu vao cdng ty nay sé khong duge ghi nhan & khoan muc Dau tu vao
cdng ty lién doanh, lién két hap nhat. Nhin chung, Tai san dai han dugc cai thién, tang tli 6.564,68 ty dong |én 6.779,77 ty
doéng vao cudi ky.

WiNNER

Bmif Hgh Exd Coren
s s mwn e

el I ECET T 6

CONG TY CO PHAN BCG LAND (MCK: BCR

Hé @, ngay 8.12.2023
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TINH HIiNH TAI CHINH «

Paon vi tinh: Triéu dong

3112/2022 3112/2023
Khoan muc %2023/2022
Ty trong
Ng ngan han 3.158.279 49,96% 2.518.053 41,26% 79,73%
Vay ngan han 235.602 3,73% 575.016 9,42% 244,06%
Phai trd ngudi ban 619.721 9,80% 64.169 1,05% 10,35%
Ngusi mua tra tién trudc 918.766 14,53% 1.324.928 21,71% 144,21%
Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 12.828 1,78% 121796 2,00% 107,95%
Phai trd ngudi lao dong 4.921 0,08% 3714 0,06% 7547%
Chi phi phai tra 148.641 2,35% 191119 3,13% 128,58%
Cac khoan phai trd ngan han khac 117.800 17,68% 237312 3,89% 21,23%
Ng dai han 3.162.952 50,04% 3.584.333 58,74% 113,32%
Phai tra dai han khac 441.846 6,99% 305.925 501% 69,24%
Vay va ng dai han 2.631.108 41,62% 3.043.933 49,88% 15,69%
Thué thu nhap hodn lai phai tra 89.997 1,42% 234.476 0,76% 260,54%
Téng nd phai tra 6.321.230 100% 6.102.385 100% 96,54%

N&m 2023, Tdng ng phai tra ctia BCG Land gidm 3,46% tU 6.321,23 ty déng xudng con 6.102,39 ty ddng. Dbi véi NG ngan
han, muc suy gidam 20,27% tu 3.158,28 ty dong xudng 2.518,05 ty déng trong nam qua. Nguyén nhan chinh la do cac
khodn Phai trd ngudi ban ngan han va Cac khoan phai trd ngan han khac 1an lugt gidm manh 89,65% xudng con 64,17 ty
ddng va 78,77% xudng 237,31 ty ddng. Diéu nay do Céng ty thuc hién tra phan I&n cac khodn ng cac ca nhan, té chuc dé
phodng ngua rdi ro vi pham cac nghia vu ng trong giai doan thi trudng nhay cam. Mot sé khodn muc ghi nhan tang 1én
nhu Vay ngan han, dat 575,02 ty dong (tdng 144,06%), va Ngudi mua tra tién trudc, dat 1.324,93 ty dong (tang 44,21%), tuy
nhién, muc khéng manh bang cac khoan trén nén tdng Ng ngadn han van giam.

Trong khi dé, Ng dai han chiing kién su gia tang 13,32% tl 3.162,95 ty dong |én 3.584,33 ty dong vao cudi ky. Trong do, Vay
tai chinh dai han dat 3.043,83 ty dong, tuong dudng tang 15,69% ca nam chd yéu do Cong ty huy déng thém vén vay ngan
hang phuc vu muc dich dau tu 2 du an khu nghi mat Malibu. Ngoai ra, Thué thu nhap hoan lai ciing ghi nhan su gia tang,
dat 234,48 ty dong, tusng Ung muc tang 160,64%.
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LAND

KE HOACH PHAT TRIEN 2024

CAC CHi TIEU KINH DOANH KE HOACH PHAT TRIEN DU AN

Trong ndm 2024, BCG Land tiép tuc trién khai chién lugc phat trién da dugc HDQT dé ra, tAp trung vao nganh nghé
chu luc 1a bat dong san tai phan khuc trung cao, gom bat ddng sdn nha &, bat déng san nghi dudng, dé thivé tinh va
bat déng san céng nghiép. Trong do, tap trung vao nhém cac du an sau day:

C&n cU thuc té tién doé trién khai cac du &n va tinh hinh thij trudng, Céong ty du phdng cac chi tiéu tai chinh hdp nhat ca
BCG Land nam 2024 nhu sau:

Pon vi tinh: Triéu dong

% KH 2024/

Chi tiéu Thuc hién 2023 Ké hoach 2024
TH 2023
Doanh thu thuan 9444 2189,7 231,9%
Lgi nhuan sau thué 137,8 4241 307,8% \
Déi v&i cac du an dang trong qua trinh xay dung, Céng ty ddy manh tién dé
Ty suat Igi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 14,6% 19,4% 132,9% dé nhanh chéng ban giao t&i khach hang va dua vao hoat déng. Béi v&i cac
du &n dang trong qua trinh hoan thién phap ly, Cong ty sé tiép tuc hoan
Vén diéu lé 4.600 7.538 163,9% thién cac thu tuc phap ly dé sdn sang trién khai cac du an nay trong thdai
gian tai.
Ty suat Igi nhuan sau thué/Vén CSH binh quan 2,50% 5,6% 224% -
Ty 1& cb tuc/VBL 3% (") TU 5% -

Dabi v&i cac du an nay, cong ty sé tién hanh hoan thién cac thu tuc phap ly
dang d& dang nham nhanh chéng dua cac du an nay vao khdi céng trong
thai gian s8m nhat dac biét 1a nhing du an & vi tri déng dan cu, cé kha
nang hap thu sdn pham tét. Ngoai ra dé phuc vu cho ké hoach dai han,
Coéng ty cling sé ddy manh nghién cdu phuong an dau tu, trién khai cac
du an mdi, phu hgp véi dinh hudng dé xay dung quy dat sach.

Dua trén tinh hinh chung thi trudng bat déng san va két qua dat dudc trong ndm 2023. Cong ty da dat muc tiéu doanh
thu 2190 ty déng tdng han hai 1an so v3i s6 thuc hién clia ndm 2023 va Igi nhuan sau thué dat 4241 ty ddng tdng gap ba
14N so v&i sé thuc hién clia ndm 2023. Doanh thu ké hoach dudc ky vong dén tu viéc ban giao toan bd san phdm clia du
an Malibu Hi An va du an Hoian d'Or trong nam 2024. Cac hoat ddng M&A cling sé dugc Ban Lanh dao xem xét ky luGng
dé duy tri nham kién tao danh muc du an chién lugc.

Tradi qua nam 2023 dudi su tram lang
cla thi trudng bat déng san ndi riéng va
tinh hinh suy thoai kinh té noi chung, du
khéng dat ké hoach dé ra nhung Céng
ty vAn duy tri muc 13i 6n dinh, K& hoach
chia co tlc ndm 2023 1a 3% Vén diéu lé
tU nguodn Igi Nhuan sau thué chua phan
phéi theo Bdo cdo kiém toan hdp nhéat
tinh dén 31/12/2023. Nam 2024, HPQT dé
xuat muc chia cd tuc 13 tU 5% von diéu lé.
V3i ké hoach chia c¢b tuc nhu vay, Céng ty
tap trung ngudn Igi nhuan con lai dé tai
dau tu cho cac hoat ddng kinh doanh cuia
Coéng ty, thuc day tién dé xay dung va ban —
giao cac du an trong diém gilr dung cam

két vai khach hang. Bong thdi md réng

va phat trién thém cac du an tiém nang

khac trong danh muc dé cé thé nang cao

Igi thé canh tranh, cling c6 vi thé tai thi

trudng trong nudc, dadm bao quyén Igi

cla cb déng, cac déi tac chién lugc va ) i )
hudng t3i viéc dong gop vao tién trinh V@i su quyét tdm va no luc clia toan bé hé thong, BCG Land
phat trién chung clia xa hoi. sé phat trién cac du an theo tiéu chuan xanh, gép phan phat

DPay 13 linh vuc mdi trong danh muc du an clia Cong ty, tuy nhién Ban diéu
hanh da cé nhiing nghién clu, tim hiéu va danh gia rat ky luéng trong thoi
gian dai. Cu thé, Ban diéu hanh danh gia cao tiém nang cua linh vuc nay
trong bbi cdnh kha nang thu hut vén dau tu nudc ngoai hgay cang dugc
cai thién. Téng dién tich cac bat déng san céng nghiép, dich vu dé thi xanh
nhiéu tiém ndng ma céng ty dang tap trung nghién cliu, phat trién va day
manh hoan thién thu tuc dau tu vao khoang 2.300 ha. Trong do, du an khu
cdng nghiép Cat Trinh, Binh Binh v&i quy mé 368 ha va du an Khu Céng
nghiép Dai Ngai, Séc Trang (giai doan1-195ha) [a 2 du an ma Céng ty uu tién
day manh trién khai.

=

pebr ik

trién dia phuong, nang cao chéat lugng séng, tao ra hang
nghin viéc 1am déng gép mét phan vao su phat trién quéc
gia.
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NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC,
CHINH SACH, QUAN LY

Coéng ty duy tri tién hanh céng tac cai thién vé ca cau td chiic va bd may quan ly trong ndm 2023. Cu thé, BCG
Land thuc hién ra soat, danh gia lai hiéu qua hoat déng cua tiing bd phan, phong ban dé tai ca cau bd may,
phan chia nhiém vu hop ly nhdm nang cao hiéu suat hoat déng clia ca doanh nghiép. Bén canh doé, Céng
ty chinh stra cac diéu |é dé phu hgp véi mé hinh hoat déng, bd sung cac quy ché, quy dinh nhdm nang cao
chéat lugng hoat déng clia bd may td chiic va tudn thu dung quy trinh, phap Iy ctia Nha nudc. Céng tac quan
Iy nhan su cling dugc ddy manh trén tinh thdn cadn bd nhan vién chinh 1a tai sdn quy gid va ngudn luc cho su
phat trién bén viing. TU do, Cong ty thuc hién dao tao, ndng cao ndng luc chuyén mén cho Nhan vién va su
dung ngudn nhan luc téi uu nhat.

GIAI TRINH CUA BAN DIEU HANH
POl VOl Y KIEN KIEM TOAN

Theo BCTC hdp nhéat kiém todn ndm 2023, dan vi kiém toan Céng ty TNHH PwC (Viét Nam) da dua ra y kién
kiém toan chap thuan toan phan déi v&i bao cdo clia Cong ty, vi vy Ban TGD khong cé y kién giai trinh thém.
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DANH GIA HOI PONG QUAN TRI VE
CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

DAU AN TAO

< L e 1. Ngay 08/12/2023, BCC Land da dudc niém yét va giao dich dudi
DA PHAT TRIEN ma cd phiéu BCR trén san chiing khoan UPCOM,;

TRONG NAM 2023 2. BCR s& h{iu quy dat tai cac vi tri dac dia v8i nang luc phat trién

du an toan dién nh& doé ludn mang lai ty 1& hap thu an tucng

® trong cac dot md& ban. Cu thé du an King Crown Infinity vdi

tdng muc dau tu 3.903 ty déng (KCl - v&i ty 1& h4p thu dat trén
90% trong hai lan m3 ban dau);

NHAN DINH VE TINH HINH CHUNG

Nam 2023 tiép tuc |a mdét ndm day thach thiic cho nén kinh té toan cau, lam phat cao, tham hut thusng mai va bién
déng tai chinh do anh hudng kéo dai hau COVID-19 va xung dot Nga - Ukraine. Cac chinh sach that chat tién té (tang |ai
suat lién tuc) clia My cling véi su dut gay trong chudi cung Ung toan ciu da lam tang thém nhiing bat én trén thij trudng
tai chinh. Bac biét, nganh bat déng sdn chiu &nh hudng nang né bdi cac chinh sach siét chat tin dung, khién nhiéu du
an da& dang, thanh khodn thap va kha nang thanh todn nao vay trai phiéu clia cac doanh nghiép bj suy yéu. Bén canh do,
van dé phap ly cling tr& ngai I6n trong chudn bj va trién khai cac du an bat déng san, khi ma cac quy dinh phap ly chéng
chéo va thiéu thong nhat gay ra nhiéu kho khan trong quan ly va thuc thi du an.

Hoat déng kinh doanh trong nganh bat déng san, BCG Land cling chiu anh hudng I8n trudc khiing hoang kinh té. Béi
mat v3i nhing kho khan clia mang bat déng san trong nam viia qua, HDQT BCG Land phai chiu nhiéu ap luc vai nhiing
rdi ro va suic ép I8n trong viéc diéu phdi hoat déng kinh doanh culia cac du an. Do dé, HDQT BCG Land da xay dung chién
lugc thich itng nhanh chéng mang tinh phong thu dé giam thiéu khé khan trudc khiing hodng va cai tién cg ciu hoat
déng nham tang hiéu qua hoat déng kinh doanh.
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VE KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2023

Don vj tinh: Triéu dong

Doanh thu thuan 1131.925 944398 3.583.282 83,43% 26,36%
Lgi nhuan gép 246.652 276.107 1.435.276 111,94% 19,24%
Lgi nhuan trudc thué 461.626 160.349 899.014 34,74% 17,84%
Lgi nhuan sau thué 316.145 137.830 684.687 43,60% 20,13%

Ty 1 cb tuc trén vén diéu 1é -

Nam 2023, nhd su hd trg quyét liét ctia Chinh phu va cac
B6, Nganh, dia phuong, nhiéu nha dau tu bat dau quay lai
thi trudng, mot sé du an dudc khai déng giup cung cau
dugc cai thién. Tuy nhién, nhiéu khé khan van hién hu va
can thdi gian dai dé khéc phuc cling nhu nhiing stia dbi
trong chinh sach. BCG Land khéng thé tranh khé khan
chung cula thi trudng bat déng san vé ap luc nguén von, rui
ro thanh khoan va co ché chinh sach con nhiéu vudng mac
chua dugc thao gé.

Vé két qua kinh doanh, do tinh hinh kho khan chung cla
thi trudng Bat déng san cung vdi thai tiét mua bao khac
nghiét & mién Trung trong nadm 2023 khién tién dé xay
dung cuia cac Du an Malibu H6i An va Du an Hoian d'Or
dat dugc tudng dbéi thap so véi ké hoach dat ra & dau
nadm da dnh hudng dén tién dé ban giao cho khach hang,
Doanh thu thuan 10y ké dén cudi ky dat 9444 ty déng, gidm
16,57% so v3i ndm trudc va chi dat 26,36% ké hoach dat ra.
Loi nhuan sau thué clia Cong ty chiing kién muc suy gidm
manh hon, cd ndm dat 137,83 ty ddng, chi dat dugc 20,49%
ké hoach tugng Uing muc gidm 56,4%, nguyén nhan cho su
gidm manh nay dén ti nhiing bién déng chung clia nén

kinh té vi mé trong ndm 2023 cac nut that trong chinh sach
phap ly cung khé khan trong viéc tiép can ngudn von da
han ché cac hoat déng cua toan bd thi trudng noéi chung
va clla BCG Land ndi riéng gay ap luc chi phi lai vay tang
cao va mdi chi cé tin hiéu gidm dan & giai doan cubi nam.
Néu so vé&i bdi cdnh chung culia thi trudng va nhitng céng ty
khac dang hoat déng trong cung linh vuc, thi két qua ma
BCG Land dat dugc trong nam 2023 van 1a mot diéu dang
khich lé.

Ngoai ra anh hudng thi trudng cling tac déng xau dén hoat
déng dau tu tai chinh, khi Igi nhuan dudc chia thu vé tu
viéc dau tu tli cac céng ty con, cong ty lién két chua cao.
Bén canh d6, mac du doanh thu theo cac hgp dong hap
tac dau tu tdng nhung do tinh hinh bién déng thi trudng,
cdng ty chid déng quan tri rdi ro nén khéng tham gia vao
hoat déng M&A do doé Igi nhuan tu hoat déng nay giam
dang ké so v3i cling ky tU dé lam anh hudng t&i Igi nhuan
sau thué clia cad nam da gidm di 178,3 ty dong so vdi cung
ky, tuc chi dat 56,40% Igi nhuan so v&i nam trudc.

Két qua kinh doanh ndm 2023 ctia Céng ty c6 phan BCG Land, mac du khéng dat
dugc nhu ky vong, nhung da phan nao cho thay su linh hoat trong chién lugc kinh
doanh va quan tri dé nhanh chéng tng phé trudc su bién déi khé Iuéng cla thi

trudng Bat dong san trong nam 2023. VSi nhiing dinh hudng dung dan va kip thai
bat nhip v&i nhitng xu thé cla thi trudng, Ban Ladnh dao Cong ty tu tin vugt qua
nhiing tr& ngai va phat trién manh mé trong giai doan téi.
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DANH GIA HOI PONG QUAN TRI VE
CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY (TT)

Vé muc thu lao cia HPQT va BKS nam 2023

Toéng cong chi thu lao: Viéc chi trd thu lao cho thanh vién HDQT, BKS va cac chi phi hoat déng ctia HDQT
trong hdm 2023 dugc thuc hién theo dung Nghi quyét sé 04/2023/NQ-BHBPCP-

BCGL ngay 14/07/2023 théng qua tai PHDCD thudng nién nam 2023 dam bao

646.000.000 tudn tha theo Diéu & va cac quy dinh ndi bd cua Cong ty.

déng

Vé phan phéi Igi nhuan, chi tra c6 tiic nam 2022

Tai dau tu theo cong van soé: . A i o a . i X .
Viéc Cong ty khéng thuc hién chi tra co tuc trong nam 2023 co |é dudc danh gia

I3 mot quyét dinh chién luge mang tinh chién thuat, nham tbi uu hoa tai chinh.
HBQT quyét dinh st dung Igi nhuan dé tai dau tu vao céng viéc md réng, phat
02/2024/CV'BCGL trién du an va thanh toan |3i trai phiéu da céng bd théng tin theo cong van sbé
Ngay 16/01/2024 02/2024/CV-BCGL ngay 16/01/2024 dé giam chi phi vén, cai thién cau tric von va
tdng cudng tinh hinh tai chinh tdng thé clia cong ty

Phat hanh c6 phiéu dé tang von diéu lé

< DHDCD thudng nién 2023 ngay 14/07/2023 da théng qua phucong an Phat hanh
TAM DUNG cb phiéu dé tang vén diéu l1&é. Nhung hién tai, do tinh hinh thi trudng chung khéng
L thuan Igi phucong an phat hanh cé phiéu dé tang vén diéu |é chua dudgc trién khai

Do thi trudng chung khong thuan Igi 5 4y kién sé tam dung.

Vé ban hanh biéu 1é va cac Quy ché thudc tham quyén PHPCD

R 2 2 N Céng ty da hoan tat viéc chinh sta Biéu |é (stra ddi, bd sung 1an thu 11) ngay
HOAN TAT CHINH SUA  14/07/2023 sau khi DPHECD thudng nién 2023 ngay 14/07/2023 thong qua dé ph
Ngay 14/07/2023 hap v3i két cau va ndi dung theo quy dinh clia phap luat doanh nghiép.
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Vén diéu 1é hién tai '

4.600.000.000.000

Pong

CAC LAN DIEU CHiNH
THAY DOI VON DIEU LE

DHBCP thudng nién 2023 ngay 14/07/2023 vé viéc thay déi ndi dung Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh
clia Cong ty nham ghi nhan lai théng tin dang ky doanh nghiép hdp phap, cu thé cac |an diéu chinh thay
ddi vén diéu [é Cong ty nhu sau:

1. Gidmvén diéu lé tl 600.000.000.000 ddng thanh 200.010.000.000 ddng va stia doéi Diéu [é Cong ty tai
thdi diém thanh 1ap. Do tai thdi diém thanh 1ap Céng ty, cac cd déng sang lap khéng gdp dd vén da cam
két trong thdi han 90 ngay ké tu ngay Cong ty dudc cdp Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép, vi vay
phai diéu chinh gidm vén diéu 1& bang s6 von thuc té da gép 1a 200.010.000.000 doéng.

2. bDiéu chinh tdng vén diéu lé ti 200.010.000.000 ddng [én 4.600.000.000.000 déng, cu thé:

»  Chao ban 39.999.000 cb phan phd théng cho cd déng hién hitu. Theo dé, khi dé vén diéu 1é clia
Coéng ty dat 600.000.000.000 dong.

»  Chao ban 40.000.000 cé phan phd théng cho cd déng hién hitu, khi dé vén diéu |é clia Céng ty
dat1.000.000.000.000 déng.

»  Chaoban100.000.000 cb phan phd théng cho cb déng hién hitu, khi dé vén diéu 1é ctia Cong ty
dat 2.000.000.000.000 doéng.

»  Chao ban 70.000.000 cb phan phd théng cho cd déng hién hitu, khi dé vén diéu |é clia Céng ty
dat 2.700.000.000.000 doéng.

»  Chao ban190.000.000 cb phan phd théng cho cd ddéng hién hitu, khi dé vén diéu |é ciia Céng ty
dat 4.600.000.000.000 dong.

VE CONG TAC MOI TRUGNG VA XA HOI

Coéng ty ludn trién khai cac ké hoach kinh doanh gan lién véi
su phat trién bén viing ctia ca doanh nghiép va méi trudng, xa
hoi. Viéc tuadn thu chat ché cac quy dinh vé bdo vé méi trudng
gilp Céng ty xdy dung hinh anh dep vé mét doanh nghiép
hoat déng vi Igi ich cdng dong va than thién véi mai trudng.
Céc bién phap tiét kiém, téi uu hguon dién, nudc, nguyén vat -
liéu,.. va gidm thiéu chat thai phat tdn ra méi trudng dugc duyfs

tri thuc hién xuyén sudt qua trinh hoat déng kinh doanh. T
dé, Cong ty gép phan gidm thiéu tac dong dén maéi trudng va
dam bao suc khoe cho ngudi dan khu vuc [an can.



HBQT thudng xuyén theo doéi giam sat cac hoat déng, cdng viéc
diéu hanh quan ly ctia Ban diéu Hanh, phbi hgp véi BKS kiém tra
cac van dé chu yéu nhu sau:

Viéc chap hanh Nghi quyét va Quyét dinh ctia HBQT
Tién dd thuc hién ké hoach ndm 2023 da dudc
DHBCD théng qua.

Tinh hinh tuan thd va quan ly rdi ro trong hoat dong.

Ban TGP Coéng ty trong ndm da hoan thanh tét trach nhiém dudc giao, dong
gop hé trg HPQT trong céng tac dinh hudng, diéu chinh cac ké hoach, chién
lugc, muc tiéu cho phu hgp véi béi cdnh tinh hinh kinh té vi mé nhiéu bat Igi.
HBQT danh gia cao su diéu hanh linh hoat, quyét liét cia Ban TGD dé dat dudc
nhing két qua kinh doanh. Ban TGP cling da thuc thi mot cach hiéu qua cac
Nghi quyét cta HPQT, quan tri va diéu hanh chuyén nghiép; tdng cudng dao
tao nguoén nhan luc; tiép tuc ndng cao hiéu qua va chat lugng quan ly; khéng
ngling nang cao chat lugng sdn pham trong tiing du an, dich vu va cham séc
khach hang, qua dé nang cao uy tin va thudgng hiéu BCG Land.
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»

»

»

»

Thanh vién ddc 1ap HPQT dam bao tinh minh bach trong cac quyét dinh, anh hudng
quan trong dén chat lugng, hiéu qua hoat déng trong quan tri Cong ty.

Thanh vién dbc 1ap HDPQT da cung cap cai nhin khach quan ti maéi trudng kinh doanh
bén ngoai va dua ra nhiing quyét dinh déc 1ap, khéng thién vi, bd sung cac kinh nghiém,
kién thuic ti bén ngoai va cung cap cac mdi quan hé hitu ich cho hoat déng quan ly, diéu
hanh céng ty.

Tat ca thanh vién HPQT, cé tinh than trach nhiém cao, cé tinh chuyén nghiép cao, rdé
rang vé trdch nhiém dugc phan céng trong viéc bao vé Igi ich clia Céng ty va can trong
trong viéc thuc hién vai tro clia minh.

HDQT da l1anh dao va quan ly Cong ty thuc hién tét nghia vu déi v3i ngan sach Nha nudc
va thu nhap én dinh cho ngudi lao déng. Théng qua phucong phap hoat déng hiéu qua,
sang tao, HDQT da thuc hién tét vai trd déng hanh xay dung cac gia tri bén viing cho
doanh nghiép trong nam 2023.

»

»

»

»

»

»

»

DANH GIA CUA THANH VIEN
HOI PONG QUAN TRI POC LAP

VE CO CHE VAN HANH HOAT PONG

Thanh vién HPQT da thuc hién tét cong tac giam sat doi véi BBH, ddm bao hoat déng clia Cong ty ludn dugc
kiém soat chat ché dé di dung dinh hudng chién lugc va diéu chinh cac quyét dinh kip thdi khi thuc tién
yéu cau.

Thanh vién déc 1ap HDQT da thuc hién tét cdng tac quan tri, déc
l&p vai viéc quan ly diéu hanh céng ty.

Thuc ddy nhan dinh déc 1ap cla tat ca cac thanh vién HPQT va su
liém chinh clia hé théng quan tri, bdo dam viéc ra quyét dinh déc
lap vé cac van dé clia cong ty va gidm sat khach quan phu hop déi
v3i cac hoat déng clia Ban diéu hanh duge HPQT Gy quyén thuc
thi cac chinh sach do HPQT phé duyét trong qua trinh tién hanh
cac hoat dong kinh doanh cuia cdng ty. Su hién dién cla ho trong
HBQT gép phan bao dadm dé viéc ra quyét dinh khach quan hon,
dac biét trong cac tinh hudng cé xung dét Igi ich.

Dam bao Igi ich vat chat cla thanh vién déc 1ap HDQT va cla
cdng ty cling can phai déc 1ap vai nhau.

VE KET QUA CONG TAC QUAN TRI VA GIAM SAT

Cac cudc hop clia HPQT da dudc triéu tap va thuc hién véi lich trinh cu thé, chudn bi tai liéu chu déo, theo
dung quy dinh phap luat. Noéi dung cudc hop dudc cac thanh vién HDPQT thao luan, phan bién, danh gia day
du va can trong dé dua ra nhitng dinh hudng, giai phap tét nhat cho Coéng ty.

Theo ké hoach hoat déng clia HPQT, cac cdng viéc clia HDQT da thuc hién trong ndm 2023 tap trung dung
theo Nghij quyét clia PHDCP dé ra va tuan thd Diéu 1&é Céng ty, Quy ché ndi bd quan trj vé Céng ty va cac
thong 1é chudn muc quan tri Cong ty.

HBQT da dé xuat nhiéu giai phap hiéu qua, kip thai dé giup BBH vugt qua mot sé thach thiic trong qua trinh
van hanh Céng ty, thuc hién tét viéc giam sat va kiém soat dé ddm bao tiéu chi tuan thi phap luat dugc Céng
ty tuyét déi tén trong.

Nam 2023, HPQT théng qua chi truong tai cd cau bd may td chiic nham nang cao hiéu qua hoat déng. Theo
dé HPQT da bd nhiém Tdéng Gidm déc mdi va théi nhiém 3 Phé Téng Gidm dbc, bd nhiém 2 Phé Téng Gidm
dbéc nhdm kién toan bdé may nhan su cip cao, chudn hoa sc dé td chuic.

BPH nghiém tuc thuc hién theo dung cac Nghi quyét ctia HDQT va PHDCPD. BPH hoat déng théng nhat va
doan két, phan coéng, giao viéc khoa hoc va hiéu qua, cac thanh vién lam viéc da nhiém va linh hoat, quyét
doan trong viéc xU ly va tim gidi phap cho cac hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

Tiép tuc céng tac gidm sat, kién toan hé théng kiém soat ndi bd va quan ly rui ro, dé xuat cac khung, nguyén
tac tiét kiém chi phi hoat déng ddm bao hoat déng hiéu qua.

Nam 2023, mac du chua dat dudc ké hoach da dugc DPHDCD ndm 2023 dé ra, tuy nhién trong nam HDQT da
thanh céng trong chién lugc bao tdn dé phat trién, thanh céng trong viéc dinh hudng da dang san phdm déc
biét tap trung vao mang kinh doanh cét 16i, thuc hién tét nghia vu dbi v&i ngan sach Nha nudc va thu nhap
bn dinh cho ngudi lao déng.
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Nhiém vu phat trién
hoat dong kinh doanh
dinh vi thudng hiéu

BPinh hudng trong giai doan 5 nam 2024 - 2028
ma BCG Land d3 xay dung va trién khai 1a tré
thanh mot trong nhilng nha phat trién bat
déng sdn hang dau tai Viét Nam, s& hitu nhiéu
cdbng trinh mang tinh biéu tugng cla thanh
phd va déng gop vao gia tri chung clia xa hoi.
Dé thuc hién dudc tAm nhin va si ménh trén,
cdng ty sé khéng ngiing md réng quy dat va
sap nhap cac du an tiém nang, tao dong luc
tdng trudng viing chac cho su phat trién trong
tucong lai.

23 Bio cao
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Sau nhiing thach thuc trong qua khu, giai doan 2024 - 2028 dugc ky vong s& mang lai nhing budc phat
trién tich cuc cho linh vuc bat ddng san, nhd vao su minh bach han trong chinh sach. Chién lugc clia céng
ty s& tAp trung vao ba muc tiéu chinh: Thi nhat, tiép tuc phat trién manh mé cac phan khuc trung va cao
cip nhu nha &, nghi dudng va dé thj vé tinh, nhdm cung cip san pham chat lugng cao va da dang, gép
phan vao su phat trién bén viing clia nganh tai Viét Nam. Thi hai, m& réng danh muc du tu vao cac phan
khuc tiém ndng nhu nha & xa hoi va bat déng san cdng nghiép, tadn dung cac uu dai chinh sach dé xay
dung quy mé tai san va tdng cudng gia tri xa hoi. Thi ba, hop tac vdi cac ddi tac chién lugc trong va ngoai
khu vuc dé tiép can coéng nghé va y tudng mdi, dac biét 1a cac du an dé thi théng minh, tich hap cao va
than thién v&i moi trusng.

BCG Land, mdt cong ty bat ddng san cao cap, dang tiép tuc tang cudng tiém luc mac du thi trusng day
thach thuc. Hién nay, céng ty quan ly quy dat 500 ha va cé ké hoach md& rong 1én 5.800 ha tU nam 2024
dén 2028, v3i 10% danh cho nha &, 20% cho du lich hghi dudng va 70% cho dé thi vé tinh. Du bao tang
trudng hang nam la 69%, doanh thu ky vong tang t 2190 ty déng 1én 17.546 ty déng, trong khi Igi nhuan
sau thué du kién dat 3.300 ty dong vao nam 2028, tang binh quan 67% mai nam. Nhing du an déng gop
vao doanh thu giai doan nhay bao gdom Malibu H&i An, Hoian d'Or, King Crown Infinity va cac du éan mdai nhu
Casa Marina Premium, Casa Marina Mui Né, Helios Village, King Crown City.

BCG Land dang hudng t&i phat trién bén viing thdng qua hai khia canh chinh. Thi nhat, céng ty tap trung
vao hiéu qua quan tri, trién khai du &n va xay dung déi ngl nhan su xuat sc. Thd hai, BCG Land cam két
md réng du an bang cach phat trién cac cdng trinh "xanh" cé tinh tich hgp cao, dat trong tdm vao su bén
viing va bao vé maéi trudng. Cong ty kham pha cong nghé va phuong phap xay dung xanh dé gidm thiéu
tac dong tiéu cuc dén maoi trudng, cai thién chat lugng séng cho khach hang va tao ra cac céng trinh biéu
tugng.

Trong Nam t&i, du kién sé& co stia dbi ba bo luat lién quan dén thi trudng bat déng san: Luat DAt dai, Luat
Nha & va Luat Kinh doanh Bat déng sdn, nhdm giai quyét cac vudng mac phap Iy hién cé. Nhitng thay ddi
nay mong dgi sé tao ra mét hanh lang phap ly 6n dinh va thuan Igi han cho cac hoat déng bat déng san,
ddng thai tdng cudng minh bach va dédng nhat trong quan ly va van hanh du an. Viéc bd sung quy dinh vé
cac loai hinh bat déng sdn mdi nhu Officetel, Condotel, Biét thu bién va nha & x& hoi sé tdng cudng niém
tin va thu hat dau tu, gép phan nadng cao chat lugng va da dang hoa sdn pham trén thi trudng. Budc qua
thach thic clia ndm 2023, giai doan tiép theo du bao sé 13 thdi ky phuc hdi cho thi trudng bat déng san
Viét Nam, vi nhiéu chuyén bién tich cuc du téc dé con cham.

Bén canh dé, ndm 2024 trd di sé ghi nhan cé nhiéu tuyén dudng cao téc dudgc khdi cdng trén khap ca
nudc. V3i viée cé nhiéu tuyén dudng cao tdc mdi dudc khdi cong, dac biét 1a cac tuyén dudng quan trong
nhu Vanh Bai 4 xung quanh Ha Néi va cac tuyén dusng két néi gilra cac tinh thanh 16n, Céng ty cé thé tan
dung cc hdi nay dé phat trién cac du an bat déng san co vi tri thuan Igi, gdn cac truc dudng chinh va cé
tiém nang tang gia trong tuong lai.

PUng trudc nhiing cg héi trén, BCG Land sé linh hoat han trong viéc trién khai chinh sach dé tang cudng
hoat déng dau tu, md& réng quy dat, va trién khai cac du 4n mdi. Muc tiéu clia cdng ty khéng chi |4 tao ra
nhing san pham chat lugng ma con & déng goép tich cuc vao su phat trién bén viing clia cong déng va
xa hoi. Biéu nay thé hién cam két clia BCG Land va&i st ménh xay dung mét méi trudng séng tét dep han
cho moi ngudi.

) . . ) 99
VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TOI TUGNG LA e—



CAC KE HOACH, PINH HUGNG
CUA HOI DPONG QUAN TRI

DINH HUGNG HOAT PONG CUA HPQT NAM 2024 VA GIAI DPOAN 2024-2028

100

2

Nang cao
nang luc
tai chinh

_TANG VON

Viéc thuc hién quyét liét ké hoach tang von diéu 1é nam 2024 |a mét budc quan trong
nham cung cdp ngudn von du cho hoat déng kinh doanh va nang cao nang luc tai chinh
clia Céng ty V4i 16 trinh du kién dé thuc hién ké hoach nay (1) Tang von diéu Ié do phat
hanh cé phiéu tra cé tiic nAm 2023 dé tang von diéu lé Cong ty. Bang cach phat hanh
cd phiéu va tra cd tic, Cong ty cé thé thu hut dugc ngudn vén ti cd déng hién tai ma
khéng can tim kiém ngudn vén mdi ti bén ngoai. Ngoai viéc phat hanh cb phiéu trd cb
tlic, Cong ty cling cé thé xem xét (2) Phat hanh cd phiéu riéng Ié dé tang von diéu lé
Coéng ty. Bang cach thuc hién hai phuong thic trén, Cong ty cé thé nhanh chéng tdng vén
diéu l&, cung cdp ngudn vén dd cho cac hoat déng kinh doanh va dap ung dugc cac muc
tiéu phat trién trong ndm 2024 va cac nam tiép theo.

Song song vdi su tdng trudng vé ca sé lugng va quy mé cac du an, Tdng tai sdn va nhu cau
von cling tang tudng Ung. Udc tinh, trong giai doan 2024-2028, Tdng tai san sé tang 3 1an
tl han 18.200 ty dong Ién han 57.000 ty déng. Bén canh do, Von diéu |é dat hon 16.000
ty dong nam 2028 tucng Ung vdi ty & tang trudng binh quan nam 1a 21%. Viéc tdng von
trong giai doan 5 nam td&i sé dudgc thuc hién chd yéu thong qua hinh thic phat hanh va
chao ban cb phiéu trén san ching khodn. Biéu nay nam trong chién ludc phat trién ctia
Ban Lanh dao khi budc dau da dua Céng ty trd thanh Cong ty dai chung.

23 Bio cao
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Diém qua théng tin cac du an trong diém ma BCG Land dang trién khai xay dung cling nhu hoan thién phap ly trong giai

doan 2024-2028 nhu sau:

Du an

Théi gian ban giao du

Dan vi tinh: Ty dong

kién
1 King Crown Infinity 2024 -2026 6.719 1.030
2 Casa Marina Premium 2026 -2028 3.630 580
3 Casa Marina Mui Ne Tu 2025 1.890 302
4 Hoian d'Or 2023 - 2026 3186 719
5 Malibu Hoi An 2023 -2025 3.028 391
6 Helios Village 2025-2028 3.269 553
7 King Crown Village P2 2025-2026 584 144
8 King Crown City 2026 - 2029 2412 420
9 Phoenix Mountain 2026 -2028 3.561 978
10 Casa Marina My Khé 2026 - 2029 4.364 841
il King Crown Riverside 2026 - 2029 4714 1.215
12 King Crown Park 2027 - 2029 4.802 962
VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TSI TUGNG LA 1—0.I
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Xay dung dugc mot doi ngld nhan su chéat lugng, nang ddéng va déng doi, ti dé ndng cao
hiéu suat lam viéc va giup Cong ty dat dugdc nhitng muc tiéu phat trién dai han, cu thé vai
4 muc tiéu chinh:

1. Chu trong chéat lugng céng tac tuyén dung: B4y manh céng tac tuyén dung nhan tai
nham thu hut nguén nhan luc chat lugng cao va cé nhiéu kinh nghiém trong linh vuc
xay dung va quan ly du an, ti dé phat trién mot bd may gon nhung tinh vé chat lugng
va hiéu qua.

2. Nang cao chat lugng déi ngli théng qua cac chuang trinh dao tao: Trién khai chuong
trinh dao tao ndi bd ca vé nghiép vu va nhiing kjy nang mém cho CBCNV Céng ty, dac
biét |a nhiing can bo 1anh dao chu chét, xay dung ddi ngl ké thua dd kha nang va
kinh nghiém dam nhiém cac chuc vu quan trong trong thdi gian tdi.

3. Tang cudng cong tac quan tri: Xay dung va cap nhat cac quy trinh quan tri hiéu qua,
dam bao tinh nhat quan va minh bach trong moi hoat déng clia cdng ty. Phat trién
hé théng theo déi va danh gia hiéu suat cad nhan va déi nhém dé nang cao chat lugng
cbng viéc va kha nang dap Ung véi muc tiéu doanh nghiép. Dat ra cac muc tiéu va
chi s6 két qua cu thé dé do ludng hiéu suat va tién dé trong viéc thuc hién chién lugc
kinh doanh.

4. Xay dung van héa tdé chiic manh mé: Xac dinh va thuc day gia tri cét 16i va van hoéa té
chuic dé tao nén méi trudng lam viéc tich cuc va déng vién nhan su. Khuyén khich
su hgp tac va giao tiép md clia gilia cac bd phan va cap quan ly, tao diéu kién cho su
ddi mai va y tudng mdai. Clng cb va phat huy gia tri cot 16i con ngudi BCG Land la mét
phan gia tri cot 16i con hgudi trong Hé sinh thai Tap doan BCGC: (1) Bao duc; (2) Tuan
thu ky luat; (3) Nhiét huyét; (4) LAng nghe, ton trong va déi xtf cdng bang.

\_
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Cac hoat CAM KET
dong khac __, TRACH NHIEM

BCG Land tap trung vao viéc xay dung mét thuong hiéu uy tin, bén viing va cé trach nhiém
xa hoi:
BCG Land cam két chia sé trach nhiém céng dong, hé trg cac dia phucng nai dang
phat trién du &n clia Céng ty, quan tdm dén cong tac an sinh xa hoi va xem dé 1a mot
st ménh trong hoat dong kinh doanh cua cong ty, tu dé dua thuong hiéu BCG Land
lot Top cac Doanh nghiép Viét Nam.
Thuc hién tét cdng tac quan hé véi cac nha dau tu va coé déng, trén cd s& dam bao Igi
ich dai han cho nha dau tu, théng tin minh bach va kip thai. Céng ty cam két tuan thu
cac nghia vu céng bd théng tin trudc phap ludt nhdm nang cao tinh hap dan ctia cb
phiéu BCG Land ddi v3i cac nha dau tu trong va ngoai nudc.
DAy manh céng tac sé héa trong Céng ty bang cach Uing dung cac hé théng quan ly tién
tién nhu ERP, E-Office va HRM vao céng tac diéu hanh, quan ly chi phiva quan ly nhan su,
nham nang cao hiéu qua quan tri va dap Ung dudc yéu cau hoi nhap qudc té, déng thgi
hoat déng déng bd vai Tap doan.
Bang cach thuc hién nhiing cam két nay mét cach déng nhat va nhat quan, BCG Land sé
cuing cb vi thé clia minh trén thi trudng va tao ra gia tri |au dai cho ca cong ddng va nha
dau tu. Bung trudc cac thach thuc rat I6n, HDQT Coéng ty tin tudng rang, véi nhiing dinh
hudng chién lugc dung dan, don dau xu thé culia thi trudng, mot ké hoach kinh doanh co
16 trinh thuc hién hap ly va dac biét 1a su quyét tdm cla toan bdé CBNV clia Cong ty, BCG
Land sé ngay mdot virng vang “vugt song gio, don thanh cong” tiép tuc hoan thanh nhiing
st ménh dudgc giao phé va hudng tdi tdm nhin phat trién da dé ra.
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Ong Andy |a Chu tich HPQT clia BCG Land. Ong cé hon
15 ndm kinh nghiém quan ly dau tu, phat trién kinh
doanh, diéu hanh coéng ty da qudc gia va thj trudng khu
vuc Singapore, Malaysia, Hongkong, Viét Nam,... TU nam
2016, Ong Andy da gia nhap Tap doan BCG vdi vai tro
Giam dbéc du an. Hién nay, Ong Andy dang gili chic vu
nhu Thanh vién HBQT CTCP Tap doan Bamboo Capital,
Thanh vién HDQT déc 1ap CTCP B4u tu Phat trién Cong
nghiép va Van tai, Thanh vién BKS CTCP BCG Energy,
Thanh vién HDQT CTCP Pau tu Bamboo Financial Corp.
Ong c6 nhiéu ndm kinh nghiém céng tac trong linh vuc
dich vu tu van tai chinh, bdo hiém, bat déng san va co
mdi quan hé sau réng véi cac nha dau tu trong va ngoai
nudc. Ong Andy & ngusi déng sang lap va git chuc vu
Giam dbc diéu hanh tai A Consulting Group Pte. Ltd tu
nam 2014 - 2016. Ong Andy tét nghiép CU nhan Truyén
thong va Bao chi tai trusng Pai hoc Qudc gia Singapore.

Ty 1é s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0% VDL.

e -

ONG NGUYEN TUNG LAM

Ong Nguyén Tung LAm 1a Phé Chu tich HBQT BCG Land
phu trach phé duyét va phat trién cac du an bat déng
sdn céng nghiép, cac du an bat dong sadn dan cu phia
Bac do BCG Land dang md rédng phat trién. Hién nay,
Ong LAm dang gil chic vu nhu Thanh vién HBQT déc
lap CTCP Tap doan Bamboo Capital, Phé Chu tich HDQT
Tébng CTCP Bao hiém AAA. Ngoai ra, Ong Lam cling phu
trdch mang quan hé dbi ngoai ctia BCG Land. Ong LAm
da c6 han 10 nam kinh nghiém lam viéc trong linh vuc
tai chinh ngan hang. Ong tung gitt nhiing vi tri diéu
hanh clp cao tai cac cong ty cd phan va ngan hang
thuong mai. Ong LAm da tét nghiép Thac sy Tai chinh
tai Bai hoc Bentley University, Hoa Ky.

Ty lé s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0,65% VDL.

Ong BUi Thién Phuonhg Béng cé hon 20 nam kinh
nghiém trong linh vuc xdy dung va lam viéc tai cac vi
tri gdm Quan ly du an dau tu xay dung, Quan ly thiét
ké quy hoach - thiét ké xay dung, Quan ly thi cong cac
du &n cao tang va ha tadng ky thuat, Quan ly diéu hanh
va van hanh khai thac cac du an giao thong dudng bé...
Trudc khi gia nhap CTCP BCG Land vao thang 10/2022,
Ong tung ddm nhan chuc vu quan ly trong cac cong ty
vé linh vuc xay dung & Viét Nam. Hién nay, Ong Déng
dang gitr chic vu nhu Pho Chu tich HBQT CTCP Pau tu
Phat trién Céng nghiép va Van tai, Chu tich HDQT CTCP
Du lich Casa Marina Resort. Ong Béng tét nghiép Dai
hoc chuyén nganh Ky thuat cong trinh tai Bai hoc Bach
khoa TP.HCM.

Ty 1é s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0,03% VDL.
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BA HUYNH THI KIM TUYEN

Ba Tuyén cé nhiéu ndm kinh nghiém trong linh vuc ké
toan, tai chinh. V&i tham nién cong tac tai Cong ty han
20 ndm, ba Tuyén rat am hiéu tinh hinh hoat déng Céng
ty, c6 kha nang phan tich, danh gia sau sac cac linh vuc
san xuat kinh doanh tai Céng ty. Ba Tuyén hién dam
nhiém cac chuc vu & cac don vi thanh vién nhu: Thanh
vién HDQT tai CTCP Dau tu Phat trién Cong nghiép va
Van tai, Thanh vién HDTV tai Cong ty TNHH Indochina
Hoi An Beach Villas. Ba tét nghiép Trung cap ké toan,
dat cac chung chi Quan tri doanh nghiép va Tu duy
chién lugc von.

Ty 1é s& hitu cé6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0,43% VDL.
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THANH VIEN VA CO CAU
CUA HOI PONG QUAN TRI (TT)

Ong Nguyén Khanh Duy 13 Thanh vién Thudng truc
HBQT BCG Land. Ong cé 20 ndm kinh nghiém trong
linh vuc Quan ly xay dung, tu van thiét k&, giam sat thi
cdng cac du an I&n va kinh nghiém quan ly diéu hanh
trong cac doanh nghiép tai Viét nam.

Trudc khi gia nhap BCC Land vao thang 07/2020, Ong
Duy tUng 1a Trudng Khoa Kién tric trudng Cao dang
Xay dung TP.HCM, Giam dbc Khdi du an - Giam déc cap
cao tai Tap doan Nguyén Kim, Téng Giam déc cdng ty
Bideco (Binh Duang), Giam déc du an kiém Phoé Téng
Gidm dbéc Cong ty Gigamall Viét Nam,... Hién nay, Ong
Duy dam nhiém chuc vu Thanh vién HDPQT kiém TGD
CTCP Thudng mai VXPERIA. Ong Duy tét nghiép Kién
truc su dan dung va cdng nghiép, Thac sy quy hoach doé
thi tai Dai hoc Kién tric TP.HCM.

Ty lé s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0,43% VDL.

Ong Lé Thanh Tung gia nhap Tap doan BCG ti ndm 2021
Ong Tung gilt cac chuic vu trong hé sinh thai Tap doan
BCG nhu Thanh vién HDQT CTCP Bau tu Phat trién Cong
nghiép va Van tai, Thanh vién HBQT CTCP BCG Energy.
Téng Gidm Bbc CTCP Dugc pham Tipharco. Ong dugc
bd nhiém lam Thanh vién HBQT ctia CTCP BCG Land vao
thang 07/2023. Ong tét nghiép Tién si Bau tu Tai chinh.

Ty 1é s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0,003% VDL.
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Thudng nién

i

V3i tdm bang danh gid hang nhat vé Ky thuat bién va
bién tU cua bBai hoc Cong nghé Nanyang, Singapore,
Ong Tuén tiép tuc hoan thanh Thac si Quan ly Khach
san tai Pai hoc Cornell va két thic bang Tién si Quan
ly Téng hop tai Pai hoc Quan ly Singapore. Tung dam
nhiém vai trd phu trach hoat déng toan cau va phat
trién kinh doanh tai Capita Land Limited va Ascott
Limited Singapore, Ong Tuan hién 1a Thanh vién déc
lap HDQT BCG Land, chiju trach nhiém truc tiép giam
sat cac hoat dong lién quan dén quan ly van hanh, lua
chon cac daon vi quan ly van hanh va phé duyét cac hop
déng van hanh cac du an bat dong san véi bén thu ba.
Trudc khi gia nhap BCG, 6ng la ngudi sang lap Anpha
Holdings va M.I.K Corporation - nhiing Tap doan phat
trién bat déng sdn hang dau Viét Nam. Hién nay, Ong
Tuan con ddm nhiém chic vu Thanh vién HBQT CTCP
Bamboo Financial Corp.

Ty lé s& hitu cé6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0% VDL.

My

|
| i

i

ONG NG WEE SIONG, LEONARD

Ong Ng Wee, Leonard hién |& Thanh vién déc 1ap HDQT
BCG Land. Trudc khigia nhap BCG, dng la tring la Trudng
phong khach hang tai MAERSK LINE, Trg ly Giam doc
thucng mai tai ADIDAS,... Hién nay, Ong con dam nhiém
chuc vu Thanh vién HBQT déc lap CTCP BCG Energy.

Ty 1é s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0% VDL
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THANH VIEN VA CO CAU
CUA HOI PONG QUAN TRI (TT)

Nhiing thay doi trong Hdi dong quan tri nam 2023

Noi dung va két qua cac cudc hop

Nguyén H6 Nam Chu tich HBQT 03/2018 14/07/2023
2  VdManhTin Thanh vién HBQT 10/2021 14/07/2023
3 Nguyén Tung Ldm Phé Chu tich Thudng truc HBQT 14/07/2023 -
4 Bui Thién Phudng Bong Pho Chu tich HBQT 14/07/2023 -
5 LéThanhTung Thanh vién HBQT 14/07/2023 -
6 Ng Wee Siong, Leonard Thanh vién HBQT déc lap 14/07/2023 -

Hoat déng cua Héi dong quan tri

Xuyén sudt trong nam 2023, HDQT thudng xuyén theo déi gidm sat cac hoat déng, cdng viéc diéu hanh quan ly clia Ban

Diéu Hanh, phdi hop v3i Ban Kiém soat kiém tra cac van dé chil yéu nhu sau:
Viéc chap hanh Nghi quyét va Quyét dinh ctia HDQT;

Tién do thuc hién ké hoach ndm 2023 d3 dugc BHBCP théng qua;

Tinh hinh tuan thud va quan ly rdi ro trong hoat dong.

Cac cudc hop Hdi dong quan tri

- Thanh vién HDQT S6 budi hop HDQT tham du| Ty Ié tham du hop |Ly do khéng tham du hop

Théi nhiém tu ngay

Nguyén H6 Nam 23/23 100% 14/07/2023

2 Tan Bo Quan, Andy 55/55 100%

3 Nguyén Tung Lam 55/55 100%

4 BUi Thién Phuong Bong 55/55 100%

5  Huynh Thi Kim Tuyén 55/55 100%

6  Nguyén Khanh Duy 55/55 100%

7 LéThanh Tung 32/32 100% BS ng;;ztgzggéy
8 V6 ManhTin 23/23 100% Th6i127£2 ggsngéy
9  Pang binh Tuan 55/55 100%

10 Ng Wee Siong, Leonard 32/32 100% BO ?ztj/ig;?ztouzggéy
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02/2023/Qb-HPQT-BCGL 03/01/2023  Phan cong nhiém vu thanh vién HBQT 100%
_ _ Thay dbi ngusi dai dién quan ly phan vén gép cua 0
2 03/2023/NQ-HBQT-BCGL 04/01/2023 CTCP BCG Land tai CTCP Du lich Casa Marina Resort 100%
3 031/2023/NQ-HDQT-BCGL  15/02/2023  /lch1ap bosung duphongkhoandautuvaocongty 4,
con, cong ty lién két
i : Théng qua nhan chuyén nhugng va cl dai dién phan o
“ 04/2023/NQ-HBQT-BCGL 01/03/2023 von gop tai Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap 100%
_ : DPé cU thay déi nhan su tham gia Héi déng thanh vién o
> 05/2023/NQ-HBQT-BCCL 03/04/2023 tai Cong ty TNHH Indochina H6i An Beach Villas 100%
Thay dbi ngusi dai dién quan ly phan vén gép cua
6 06/2023/NQ-HDQT-BCGL 03/04/2023 CTCP BCG Land tai CTCP Pau tu Thuong mai Dich vu 100%
Gia Khang
) : Mua cb phan va ci Ngudi dai dién quan Iy phan vén 0
7 07/2023/NQ-HPQT-BCGL 09/03/2023 tai CTCP Indoba Trading 100%
) ) Thay dbi ngusi dai dién quan ly phan vén gép cla 0
8 08/2023/NQ-HBQT-BCCL 17/04/2023 CTCP BCG Land tai CTCP Thudng mai Vxperia 100%
9 09/2023/NQ-HDQT-BCGL 24/04/2023  Gia han viéc td chic DPHBCD thudng nién nam 2023 100%
Théng qua viée bao 1anh vo diéu kién nghia vu khoan
10 10/2023/NQ-HBQT-BCGL 28/04/2023  tin dung cla CTCP Indoba Trading tai Ngan hang  100%
Thudng mai Cb phan Tién Phong
T 10.1/2023/NQ-HDPQT-BCGL 05/05/2023  Trién khai t& chiic DPHBCD thudng nién nam 2023 100%
12 102/2023/BB-HPQT-BCGL  05/05/2023 2uYet dinh thanh lap ban to chtic BHBCD thudng
nién nam 2023
) ) Théng qua viéc chuyén nhugng cb phan tai CTCP Du 0
13 11/2023/NQ-HBQT-BCGL 09/05/2023 lich Casa Marina Resort 100%
Théng qua viéc CTCP Pau tu Thuong mai Dich vu Gia
i : Khang dung tai san bdo dam cho khoan tin dung cuia o
14 12/2023/NQ-HBQT-BCGL 23/05/2023 CTCP Thuong mai Thiét Mdc Lan tai Ngan hang TMCP 100%
Nam A
15 12.1/2023/NQ-HBPQT-BCGL 24/05/2023  Gia han viéc td chiic PHPCD thudng nién ndm 2024 100%
Théng qua viéc Cong ty TNHH Pegas dung tai san bao
16 13/2023/NQ-HPQT-BCGL 30/05/2023 dam cho khoan tin dung ctia CTCP HCM Lott 68 tai  100%
Ngan hang TMCP Nam A
17 14/2023/NQ-HDQT-BCGL 01/06/2023 B nhiém Thu ky HPQT CTCP BCG Land 100%
18 15/2023/QD-HDQT-BCGL 06/06/2023  Tai bd nhiém chuic vu TGB CTCP BCG Land 100%
Poéng y cho CTCP Pau tu Thuong mai Dich vu Gia
19 16/2023/NQ-HPQT-BCGL 06/06/2023 Khang dung tai san bao dam cho khoan tindungctia  100%
CTCP HCM Lott 68 tai Ngan hang TMCP Nam A
VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TSI TUGNG LAl L




THANH VIEN VA CO CAU
CUA HOI PONG QUAN TRI (TT)

Ndi dung va két qua cac cudc hop (tiép theo)

) Ty lé théng

Théng qua Danh sach cé déng, Bon dé nghj thoi

20 17/2023/NQ-HBQT-BCGL 23/06/2023  nhiém thanh vién HDQT, thanh vién BKS va ndi dung, 100%
tai liéu trinh BHDBCD thudng nién nam 2023
Péng y cho CTCP Pau tu Thusng mai Dich vu Gia
21 18/2023/NQ-HPQT-BCGL 26/06/2023 Khang dung tai san bao dam cho khoan tindungcia  100%
CTCP Plus Investment tai Ngan hang TMCP Nam A
Pdéng y cho CTCP Pau tu Thusng mai Dich vu Gia
22 19/2023/NQ-HDQT-BCGL 26/06/2023  Khang dung tai san bao dam cho khoan tindungctia  100%
CTCP Hibiscus tai Ngdn hang TMCP Nam A
Thoéng qua Danh sach Ung cu vién thanh vién HDQT, o
23 20/2023/NQ-HPQT-BCGL 04/07/2023 thanh vién BKS nhiém ky 2022-2027 100%
24 201/2023/NQ-HPQT-BCGL  12/07/2023  chlapbosung duphongkhoandau tuvaocongty g0,
con, cong ty lién két
) : Thay déi va bd sung Ngudi dai dién theo phap luat 0
25 22/2023/NQ-HPQT-BCGL 14/07/2023 cla CTCP BCG Land 100%
26 23/2023/NQ-HDQT-BCGL  14/07/2023 I:sldnhlem Pho TGB phu trach Xay dung CTCP BCG 500
>7 24/2023/QP-HBQT-BCGL 20/07/2023 eBr?)nhlem Thu ky Chu tich HBQT CTCP BCG Land (vi- 100%
T6 churc 1y y kién Ngudi S& HGu Trai Phiéu vé viéc
28 25/2023/Qb-HDPQT-BCGL 03/08/2023  diéu chinh Ky Han Trai Phiéu va Ngay BPdo Han ciia  100%
Trai Phiéu BCLCH2124001 bang van ban (vi-en)
Phan céng, phan nhiém Thanh vién HDPQT nhiém ky o
29 26/2023/NQ-HPQT-BCGL 04/08/2023 2022-2027 (vi-en) 100%
bang ky chung khoan tai Trung tdm Luu ky Chung
20 27/2023/NQ-HPQT-BCGL 07/08/2023 khoan Viét Nam va dang ky giao dich cb phiéu cla 100%
CTCP BCG Land trén Hé théng giao dich Upcom (vi- ?
en)
31 28/2023/NQ-HDPQT-BCGL 15/08/2023  B& nhiém Giam déc Du an Malibu Hoi An 100%
Théng qua BCTC 06 thang dau ndm 2023 két thuc
2 28/2023/NQ-HDPQT-BCGL 2 202 K 100%
3 8/2023/NQ QT-BCG 8/08/2023 ngay 30/06/2024 00%
) _ Péng y cho Céng ty TNHH Pegas vay von tai Ngan o
33 29/2023/NQ-HPQT-BCGL 29/09/2023 hang TMCP Nam A 100%
_ ) Poéng y cho Céng ty TNHH Pegas vay von tai Ngan o
34 29.1/2023/NQ-HDPQT-BCGL 29/09/2023 hang TMCP Nam A 100%
_ _ Thay déi Phé TGD kiém Gidm déc Tai chinh va thay dbi o
35 50/2023/NQ-HBQT-BCCL 02/10/2023 Ngudi dai dién theo phap luat CTCP BCG Land 100%
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2 23 Bio cao
Thudng nién

Thoéi nhiém chiic vu Phé TGD diéu hanh chinh kiém

- - [0)
36 31/2023/NQ-HBQT-BCGL 02/10/2023 Giam dée Tai chinh CTCP BCG Land 100%
B& nhiém chuc vu Phoé TGD phu trach Tai chinh kiém o
37 32/2023/NQ-HPQT-BCGL 02/10/2023 Giam dbe Tai chinh CTCP BCG Land 100%
38 301/2023/QD-HPQT-BCGL  02/10/2023 1223(; doi Ngudi dai dien theo phap luat CTCP BCG 0,
39 33/2023/NQ-HBQT-BCGL 04/10/2023  Dung gdp von dau tu tai CTCP King Crown Riverside 100%
Théng qua viéc dang ky giao dich Trai phiéu trén Hé
40 34/2023/NQ-HDQT-BCGL 09/10/2023  théng dang ky giao dich Trai phiéu doanh nghiép  100%
riéng lé
41 35/2023/NQ-HPQT-BCGL 24/10/2023 Thanh lap dia diém kinh doanh CTCP BCG Land 100%
i : Phat hanh thu bdo lanh cho nghia vu tin dung cua o
42 36/2023/NQ-HBQT-BCGL 2410/2023 CTCP Hibiscus tai Ngan hang TMCP Tién Phong 100%
Théng qua Chu tai khodn CTCP BCG Land tai tat ca
43 37/2023/NQ-HDQT-BCGL 01/11/2023 cac Ngan hangva cac Té chuic tindung lién quan dén  100%
CTCP BCG Land
44 38/2023/QD-HDQT-BCGL  O1/11/2023 E;nghlem chiic vu Pho TG Bieu hanh CTCP BCG 4559
45 40/2023/NQ-HDQT-BCGL 21/11/2023 Th:)ng qua giao dich lién quan vd&i Tong CTCP Bao 100%
hiém AAA
Théng qua viéc théi nhiém va cd Ngudi dai dién theo
46 41/2023/NQ-HPQT-BCGL 22/11/2023 Gy quyén quan ly toan bd phan vén gop tai Congty  100%
TNHH King Crown Riverside Residence
i : Théng qua phudng an cho vay va giao dich lién quan o
47 43/2023/NQ-HBQT-BCGL 20/12/2023 v3i Cong ty TNHH Indochina Hoi An Beach Villas 100%
48 46/2023/NQ-HPQT-BCGL 05/12/2023 Thay doi TGD va Ngudi dai dién theo phap luat CTCP 100%
BCG Land
Thoéi nhiém chuc vu TG kiém Ngudi dai dién theo o
49 47/2023/Qb-HDBQT-BCGL 05/12/2023 phap luat CTCP BCG Land 100%
B& nhiém chuiic vu TGD kiém Ngudi dai dién theo 0
50 48/2023/Qb-HPQT-BCGL 05/12/2023 phap luat CTCP BCG Land 100%
51 49/2023/NQ-HPQT-BCGL 05/12/2023 122);' doi Ngudi dai dién theo phap luat CTCP BCG 100%
Tai cdu tric co cdu td chuc va diéu chinh nhan su
- - B [0)
52 50/2023/NQ-HPQT-BCGL 05/12/2023 CTCP BCG Land 100%
) . ) . 113
VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TGI TUGNG LAI L —




THANH VIEN VA CO CAU
CUA HOI PONG QUAN TRI (TT)

; Ty lé thong

Ban hanh So dd Té chiic va Hoat déng CTCP BCG Land

- - 2 2 P 9
53 51/2023/Qb-HPQT-BCGL 05/12/2023 (stfa ddi, bd sung Ian thi 8) 100%
Dé clf thay déi nhan su tham gia Hoi ddng thanh vién 0
o4 52/2023/NQ-HBQT-BCCL 12/12/2023 tai Coéng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap 100%
55 53/2023/NQ-HPQT-BCGL 15/12/2023 '[Ziy(; doi Ngudi dai dién theo phap luat CTCP BCG 100%
56 54/2023/NQ-HDQT-BCGL 19/12/2023 Théng qua viéc chuyén nhugng toan bé phan véon gop 100%

cua CTCP BCG Land tai Cong ty TNHH Pegas

Thay déi Ngudi dai dién phan vén gép va nhan su
57 55/2023/NQ-HDQT-BCGL 19/12/2023  tham gia H&i déng thanh vién tai Cong ty TNHH Du  100%
lich Sinh thai Con Bap

Théng qua Chu tai khoan CTCP BCG Land tai tat ca
58 56/2023/NQ-HBQT-BCGL 21/12/2023  cac Ngan hang va cac To chuc tin dung lién quan dén  100%
CTCP BCG Land

Théng qua bd nhiém Ngudi phu trach quan tri kiem

(o)
Thu ky CTCP BCG Land 100%

59 58/2023/Qb-HBQT-BCGL 28/12/2023

Théng qua viéc chuyén nhugng toan bd phan vén gép
60 59/2023/Qb-HDQT-BCGL 28/12/2023  cua CTCP BCG Land tai Cong ty TNHH King Crown  100%
Riverside Residence

Tat ca cac thanh vién HDQT déc 1ap ¢ tinh than trach nhiém cao, thuc hién tét vai trd clia minh trong viéc dé ra cac giai
phap, quyét dinh dung dan kip thdi tuan thd dung quy dinh clia phap luat. Cu thé:
Thanh vién déc 1ap HPQT da thuc hién ddy du chiic ndng gidm sat va td chuc thuc hién kiém soat déi vai viéc quan
ly diéu hanh Coéng ty.
Thanh vién déc 1ap HDQT clia Céng ty da 1ap day du cac bdo cdo danh gia vé hoat déng clia HDQT.

Hién nay, Cong ty chua thanh l1ap cac tiéu ban thuéc HDQT

Khéng cé
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BAN KIEM SOAT

Ong Bdéng Hai Ha chiju trach nhiém trong céng tac quan
tridoanh nghiép, phap ly va tuan thu luat phap cua BCG.
Trudc khi gia nhap BCG, 6ng Ha tung lam viéc & cac vi
tri lanh dao cap cao tai CTCP Bia 6¢c Nam Viét va Ban
quan ly Du &n dau tu Xay dung Tha Thiém. Sau khi gia
nhap BCG, 6ng Ha nhan dudc su tin nhiém cao khi éng
nam gi nhiéu chuc vu quan trong tai BCG nhu Trudng
BKS tai CTCP Tap doan Bamboo Capital, Trudng BKS tai
CTCP BCG Energy. Hién nay, 6ng Ha dudc bd nhiém vai
trd Trudng Ban kiém soat clia CTCP BCG Land ti ndm
06/2022. Ong Ha tét nghiép Thac s Quan ly xay dung va
CU nhan Luat.

Ty 1é s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0% VDL

0e

ONG NGUYEN VIET CUONG

Ong Nguyén Viét Cuang cé bé day kinh nghiém trong linh
vuc kiém todn va kiém soat ndi bd cho cac cong ty dau tu
da nganh tai Viét Nam. Ong ting lam viéc tai Cong ty Kiém
toan Phia nam vai vj tri Kiém toan vién. Sau khi gia nhap
BCG, 6ng dugc bd nhiém 1am Trudng Bé phan Kiém toan
noéi bd. Bong thai, Ong cling 1a Trudng BKS CTCP Pau tu
Phat trién Cong nghiép va Van tai, Trudng BKS tai TAp doan
Bamboo Capital. Ong Cuong tét nghiép CU nhan Kinh té
va CU nhan Luat tai Pai hoc Kinh té TP.HCM. Ngoai ra, 6ng
da hoan thanh chiing chi Kiém toan vién va Luat su CPAVN.

Ty 1é s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét tai BCR: 0%
VDL

4
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ONG HOANG QUOC TRUNG

Ong Hoang Quéc Trung hién & Thanh vién BKS tai CTCP
BCG Land tu 07/2023 Trudc khi gia nhap BCG, Ong la
ting lam Ké toadn tdng hgop tai CTCP Suc Tré Viét, Cong
ty TNHH MTV Nanoco, Céng ty TNHH MTV Nanoco, Céng
ty TNHH MTV San xuat Thuong mai FLA, Cong ty TNHH
MTV Logistics An Lac Hién nay, Ong con ddm nhiém
chuic vu Thanh vién HBQT doéc lap CTCP BCG Energy,
Trudng ban kiém todn tuan tha CTCP Tap doan Bamboo
Capital, Thanh vién Ban kiém soat CTCP Bao hiém AAA...

Ty 1é s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0% VDL

Thanh vién BKS S6 budi hop tham du

1 Déng Hai Ha A
2 Nguyén Viét Cuong 4/4
3 Hoang Qudc Trung 2/2
4 P LéTrinh 2/2

Ty Ié tham du hop Ly do khong tham du hop
100%
100%
100% B nhiém ngay 14/07/2023
100% Thoi nhiém ngay 14/07/2023
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BAN KIEM SOAT (TT)

Hoat dong ctia Ban kiém soat

Trong ndm 2023, BKS da giam sat hoat dong clia HDQT va Ban diéu hanh trén bdn khia canh: tinh hap ly, hap phap,
trung thuc va muc dé can trong trong viéc quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh. Viéc gidm sat clia BKS dugc thuc
hién thong qua cac hoat dong sau:

Giam sat hoat dong ctia HPQT, gidm sat viéc quan ly diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh clia Ban TGB Céng
ty theo Luat doanh nghiép va biéu |& Cong ty, xem xét tinh phu hdp véi cac quyét dinh ctia HDQT, BTGD trong céng
tac quan ly.

Ban kiém soat tham gia cac cudc hop do HDPQT té chuic dé gidm sat két qua thuc hién nhiém vu sdn xuat kinh doanh
clia Ban diéu hanh vé viéc chap hanh va thuc hién Nghi quyét ctia HDQT va BPHBCB.

Giam sat viéc thuc hién céng bd théng tin clia Cong ty theo cac quy dinh clia Luat ching khoan, xem xét tinh minh
bach clia qua trinh céng b théng tin dé dam bao quyén Igi cla cac cbd déng.

Kiém soat trinh tu, tha tuc ban hanh cac ndi quy, quy dinh, quy ché, quy trinh va cac van ban khac clia Céng ty.
Céc coéng viéc khac theo chiic ndng nhiém vu clia Ban kiém soat.

Tham dinh tinh day du, hgp phap va trung thuc clia Bao céo tinh hinh kinh doanh, Bao céo tai chinh Céng ty.
Dong gop v kién cho céng tac quan tri va hoat déng kinh doanh clia Céng ty.

T6 chuic cac cudc hop dinh ky clia BKS dé soat xét, thdo luan, danh gia hoat déng clia Céng ty.

Qua cbng tac hoat déng kiém soat va cac théng tin dugc cap nhat thudng xuyén ti HPQT, Ban Biéu hanh, BKS nhan
thay cac hoat déng clia HPQT, Ban Biéu hanh tuan tha tét chién lugc ban dau dugc cd déng théng qua, linh hoat uyén
chuyén trong pham vi cho phép dé phu hop v&i thuc té bién déng thi trusng.

Théng qua Béo céo tai chinh cac thong tin tai chinh dugc phan anh hgp ly, kip thdi theo dung quy dinh clda phap luat
va quy dinh ndi bd trong Céng ty. Céng ty da va dang co su thich Ung, diéu chinh nhanh, kip thdi v3i cac chinh sach mdi
clia Nha nudc dé vira ddm bao tudn thu dung chinh sach, viia dam bao Igi ich clia ¢d déng, nha dau tu va phu hgp vdi
chién lugc kinh doanh da dat ra.

Cac cudc hop ctia Ban Kiém soat

Thanh vién BKS S6 bubi hop tham du Ty lIé tham du hop | Ly do khéng tham du hop
1 4/4

Poéng Hai Ha 100%
2 Nguyén Viét Cuong 4[4 100%
3 Hoang Qudc Trung 2/4 50% B nhiém ngay 14/07/2023
4 P L&Trinh 2/4 50% Thoi nhiém ngay 14/07/2023
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Két qua hoat ddng giam sat cuia BKS doi véi hoat déng ciia HDQT, Ban TGP
va Ban quan ly Cong ty trong nam 2023

Két qua hoat déng giam sat cua BKS déi véi hoat ddng cua HPQT trong nam 2023

»  Trong ndm 2023, BKS khéng nhan thay dau hiéu |l
bat thudng nao trong hoat déng kinh doanh cua
Coéng ty. TAt cd hoat ddng clia Cong ty déu tuan
thu cac Quy dinh clia Luat Doanh nghiép va biéu
|é Cong ty.

»  BKS danh gid hoat déng cua HBQT phu hgp vdi
Diéu |é Céng ty, dap Ung yéu ciu quan ly, diéu
hanh hoat déng ctia Céng ty trong nam

»  HBQT thuc hién gidm sat Ban diéu hanh trong
viéc trién khai thuc hién Nghi quyét ctia PHPCD
thusng nién ndm 2023, cac hoat déng sdn xuat
kinh doanh (dau tu, kinh doanh bat déng san,..)
clia Cong ty.

»  HDQT, Ban diéu hanh da khéng ngiing ndng cao
cdng tac quan tri didéu hanh, kiém soat, gidm sat
chat ché chi phisan xuat, gép phan nang cao hiéu
qud kinh doanh, dam bao hgudn von phuc vu san
xuat kinh doanh cta Céng ty, kiém soat dong
tién, ndng cao hiéu qua si dung va an toan von.
Théng qua ngudi dai dién phan von gop tai cac
Céng ty con, Cong ty lién két, phdi hap clng cac
cd déng khac thuc hién quyén va nghia vu theo
phéap luat va theo ty |& gép von, quan ly, gidam sat
chat ché nham tang Igi ich déi v&i phan vén dau
tu clia Cong ty.

»  HDQT da chi dao thuc hién kién toan bé may té
chtic va nhan su chu chét clia Céng ty. B3 ban
hanh nhiéu Quy ché, Quy dinh ndi bé nham tao
hanh lang phap ly d& dam bao cho hoat déng clia
Coéng ty dudc thdong subt, an toan, hiéu qua, tuan
thd dung quy dinh va phap luat cd lién quan.

»  HDPQT da tién hanh hop dinh ky va bat thudng
theo quy dinh dé trién khai cong tac gidm sat
va dinh hudng hoat déng kinh doanh cua Cong
ty. HPQT ban hanh cac Nghj quyét thudc thdm
quyén dé giai quyét cac dé xuat cta Thanh vién
HBQT, Ban diéu hanh. Cac thanh vién HPQT hoat
dong theo cac nhiém vu dudc phan céng cling
nhu hoat déng chung ctia HBQT.

»  HDQT cling da thay thé va bd sung nhan su kip
thd&i cho Ban diéu hanh Céng ty, dong thdi co cau
bd nhiém kip thdi cac chiic danh quan ly trong
thdm quyén ctia HPQT nhadm nang cao nang luc
quan tri diéu hanh ctia Cong ty.
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BAN KIEM SOAT (TT)

Két qua hoat déng giam sat ciia BKS doi véi hoat dong ciia HPQT, Ban TGP

va Ban quan ly Céng ty trong ham 2023

Két qua hoat déng giam sat cua BKS dbi véi hoat déng ctiia Ban TGP va Ban quan ly Cong
ty trong nam 2023

Ban diéu hanh truc tiép diéu hanh hoat déng san xuat
kinh doanh theo chuc nang va nhiém vu quy dinh tai
Piéu |&é Céng ty, trién khai ké hoach hoat déng san xuat
kinh doanh theo Nghi quyét clia Dai hdi déng cb déng,
Nghi quyét va Quyét dinh cliia HPQT.

Trong tinh hinh kho khan clia nén kinh té ndi chung va
trong bdi canh tai Cong ty ndi riéng, Ban diéu hanh va
cac can bo quan ly da cb géng, nd luc trong cong tac
diéu hanh dé duy tri dn dinh Céng ty.

Ban diéu hanh da chi dao céng tac ra soat quy ché, quy
dinh ndi bd ctia Cong ty dé xay dung mdi hodc stra doi,
bd sung cac ndi dung, quy dinh khéng con phu hgp
gop phan dam bao cho cac phong ban trong Céng ty
hoat déng theo dung quy dinh cldia Phap luat.

Ban diéu hanh da thuc hién nhiéu giai phap tang
cudng cbng tac quan ly tai chinh théng qua viéc
kiém soat cac khoan chi phi, cdng ng khach hang,
quan ly céng tac nghiép vu, hudng dén muc tiéu
va ké hoach cua Pai héi déng cd déng va HDQT
deé ra.

Trong thdi gian hoat déng vua qua, BKS khéng
phat hién diéu gi bat thudng trong cdéng tac quan
ly diéu hanh cua Ban diéu hanh, viéc diéu hanh
cac hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty
tudn thi dung cac nghi quyét ctia HBQT.

DPanh gia su phdi hop giira Ban Kiém soat, HPQT va Ban TGD trong nam 2023

Cac thanh vién HDQT va Ban Diéu hanh ludn tao diéu kién thuan Igi dé BKS hoan thanh nhiém vu.

»

»

Su phbi hap hoat déng gitia BKS, HDQT va Ban diéu hanh clia Céng ty dugc thuc hién chat ché theo Nghi quyét clia

DHDPCD.

HDQT, Ban diéu hanh tao diéu kién thuan Igi cho BKS thuc hién cac chiic ndng, nhiém vu. Cac phién hop dinh ky cla
HDBQT va cac van dé quan trong clia Céng ty déu cé tham du clia dai dién BKS. Cac khuyén nghi, dé xuat ctia BKS déu
dugc HPQT, Ban diéu hanh xem xét, chi dao cac daon vi lién quan thuc hién.

BKS dudgc cung cap day du cac van ban, tai liéu can thiét trong qua trinh giam sat hoat déng clia H6i dong quan tri

va Ban diéu hanh theo quy dinh hién hanh.
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Nhiing két qua dat dugc

Trong bdi canh tinh hinh thi trudng con nhiéu khé khan, Quy 4/2023 Céng ty da niém yét thanh cong
trén san UPCoM vé&i ma cd phiéu BCR. Giao dich trén UPCoM sé |4 tién dé thuan Igi dé Céng ty don dau
va ndm bt cac co hdi khi thi trudng budc vao chu ky hdi phuc trong thdi gian téi, thuan Igi hon trong
viéc huy déng vén trién khai cac du an.

Panh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri céng ty

»  Cong ty da nghiém tuc thuc hién cac quy dinh vé céng bd théng tin tai Théng tu 96/2020/TT-BTC,
quy dinh ciia SGDCK Ha No6i va UBCKNN.

»  Cac théng tin lién quan dén hinh hinh quan tri, hoat déng kinh doanh clia doanh nghiép,va cac
théng tin bat thudng déu dudgc Cong ty cdng bd thong tin theo dung thdi han quy dinh, dam bao
tinh minh bach v&i tat ca cac cd déng va nha dau tu.

»  Cac van ban ndi bd clia Cong ty nhu Piéu 1&, Quy ché hoat ddng cua HDQT, Quy ché ndi bd vé
QTCT, Quy ché Céng b théng tin da dugec DPHBCB/HDQT ban hanh va dang tai trén Website Cong
ty (Muc Quan hé nha dau tu, Biéu |& - Quy ché) ddm bao theo quy dinh hién hanh.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH

CUA HDQT, BAN TGP VA BKS

Luong, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich

1 Tan Bo Quan, Andy Chu tich HBQT - 313.333.333
2 Nguyén Tung LAm Pho Chu tich Thudng truc HDQT (Bd nhiém ngay 14/07/2023) - 26.666.667
3 BUi Thién Phucng Déng Phé Chu tich HPQT (Bd nhiém ngay 14/07/2023) 202138756 19.999.998
4 Huynh Thi Kim Tuyén Pho Chu tich HBPQT - 20.000.000
5  Nguyén Khanh Duy Thanh vién HBQT - 13.333.333
6 LéThanh Tung Thanh vién HPQT (B4 nhiém ngay 14/07/2023) - 13333333
7  Pang binh Tuan Thanh vién doéc 1ap HDQT -

8 Ng Wee Siong, Leonard Thanh vién déc 1ap HDQT (B& nhiém ngay 14/07/2023) - 15.000.000
9 Doéng HaiHa Trudng BKS - 177777776
10 Nguyén Viét Cusng Phé BKS - 106.666.668
n Hoang Quéc Trung Thanh vién BKS (B& nhiém ngay 14/07/2023) - 13.333.333
12 Nguyén Thanh Hung Téng Giam déc (B4 nhiém ngay 05/12/2023) -

13 Pham bai Nghia Pho TGD diéu hanh (Bd nhiém ngay 01/11/2023) 212.802.363 -

14 Pham Quéc Hiu Pho TGP diéu hanh kiém Giam déc Tai chinh (Bé nhiém ngay 02/10/2023) 108.333.332 -

15 LéNbéng Pho TGD phu trach phat trién du an 787.994.667 -
16 Huynh Thi Thao Ké toan trudng 772.446.580

17 Nguyén Chau Diéu An TGP (Thoéi nhiém ngay 05/12/2023) 1.219.961.210 -
18 Nguyén Thi Loan Phé TGD diéu hanh kiém Giam déc tai chinh (Thdi nhiém ngay 02/10/2023) 913.582.748 -
19 L& Nguyén B3o Triéu Pho TGB phu trach dau tu (Théi nhiém ngay 05/09/2023) 562.062.667

Giao dich c6 phiéu ctia ngudi Ndi bd inn wi thai aiém 5112/2023)

Khéng coé

122

2 23 Bio cao
Thudng nién

VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TSI TUGNG LAI

123



CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOl icH
CUA HDQT, BAN TGP VA BKS (TT)

Hop dong hoac giao dich v&i ngudi Ndi b inh wi thai diem 31712/2023)

Giao dich giita cong ty v&i ngudi cé lién quan cuia cong ty; hoac giira cong ty véi c6 dong Ién,

ngudi ndi bo, ngudi cé lién quan ctia nguadi ndi bo

Méi quan hé lién

Tén t6 chiic/ca nhan

CTCP Tap doan
Bamboo Capital

quan véi BCR

Coéng ty me

S6 Giay NSH*, ngay cap, ndi cap

S6 BKKD: 0311315789
Ngay cap: 07/11/201
Noi cap: S8 KH&DT TP.HCM

Pia chi tru s& chinh/ bia chi

lién hé

27C Qubc Huong, Phudng
Thao Dién, Thanh phd Thu Buc,
TP.HCM

CTCP Dau tu Phat trién A a1
2 Cbébng nghiép va Van tai Co dénglon

SO DKKD: 0300482393
Ngay cap: 25/05/2007
Ngi cp: S& KH&DT TP.HCM

89 Cach Mang Thang Tam,
Phudng Bén Thanh, Quan 1,
TP.HCM.

CTCP phan Du lich

S& DKKD: 4101483255

QLID, Khu phé I, Phudng Ghénh

3 Casa Marina Resort Coéng ty con Ngay cap:16/03/2017 Rang, Thanh ‘pho Quy Nhon,
NGi c&p: S& Tinh Binh Binh Tinh Binh Binh
. S6 DKKD: 4000435375
Cong.ty TNHH . Ngay cap: 22/07/2008 Khéi 1, Phudng Dién Ducng, Thi
4 Indochina H6i An Cbéng ty con o . . . Xa Dién Ban, Tinh Quang Nam
Beach Villas Ngi cap: S& KH&DT Tinh Quang - '
Nam
S6 DKKD: 4000491891 o o
Coéng ty TNHH Du lich  Céng ty con (tU ngay Ngay cép: 22/09/2008 C\on Bap,ﬁPthng C,am Narn,
5 . PR P Thanh phd Hbi An, Tinh Quang
Sinh thai Con Bap 30/03/2023) NGi Cép: S& KH&DT Tinh Quang Nam
Nam
CTCP BAU tu Thuon SO DKKD: 0313758024 218 V& Van Ngan, Phudng
6 . . g Cong ty lién két Ngay cap: 14/04/2016 Binh Tho, Thanh phé Thu Buc,
mai Dich vu Gia Khang i
NGi c&p: S8 KH&DT TP.HCM TP.HCM
S6 BDKKD: 4101605111 )
R . R A xe . Qubc 161D, Khu vuc 2, Phudng
7 Coéng ty TNHH .Phoenlx Cong ty I|.e:n két gian Ngay cap: 20/10/2021 Ghénh Rang, Thanh phé Quy
Mountain tiep Noi cap: S KH&DT Tinh Binh Nhon, Tinh Binh Binh
DPinh )
T4na CTCP Bao Hidm Cong ty thanh vién S6 BKKD: 303705665 10-12 Budng sé 52 - Phudng
8 g thudc tap doan Ngay cap: 28/03/2005 Thanh MY Lgi - Thanh phd Thu

AAA Bamboo Capital

Noi cap: S& KH&DT TP.HCM

Buc, TPHCM

Thoi diém giao dich |S6 Nghi quyét/ Quyét
V@i cong ty dinh théong qua

Téng gia tri giao
dich (déng)

8.640.000.000

Dich vu tu van (Hgp déng sé 04/HDDV-BCG-BCGL
ngay 19/02/2020)

S6 34A/2022/NQ-
HDQT-BCGL ngay
17/05/2022

20.000.000.000

Hgp tac kinh doanh (Hop déng s61805/2022/HD-
HTBT-BCG-HL ngay 18/05/2022)

160.269.357

Dich vu thué xe

3.469.966

Chi phi dich vu

12.000.000.000

Dich vu tu vdn (Hop déng sé 0104/HDDVTV-
BCGLAND-INDO ngay 01/04/2022)

S6 43/2023/NQ-HDQT-
BCGL ngay 20/12/2023

Trong 2023 theo tung
Ian phat sinh

119.110.000.000

Cho vay (Hop déng sé 2012/2023/HDVV/BCGL-
IHA ngay 20/12/2023)

13.150.000.000

Thu héi khoadn vay (Hop déng sb 2012/2023/
HDVV/BCGL-IHA ngay 20/12/2023)

236.828.493

Lai cho vay (Hop déng s6 2012/2023/HDVV/BCGL-
IHA ngay 20/12/2023)

18.779.890.413

Lai vay ( Cac Hgp déng sb 1106/2021/HDVT/CBE-
BCGL ngay 11/06/2021; s6 03/2022/HDVT/CB-
BCGL ngay 31/03/2022 va sb 12/2022/HDVT/CB-
BCGL ngay 01/08/2022)

25.000.000.000

Tra gbc vay (Hgp déng sb 1106/2021/HBVT/CBE-
BCGL ngay 11/06/2021)

18.000.000.000

Dich vu tu van (Hop doéng sé6 0108/HDDVTV-
BCGLAND-GK ngay 01/08/2020)

$6271/2022/NQ-
HDQT-BCGL ngay
11/03/2022

82.246.250.549

Loi tic Hgp tac kinh doanh (Hop doéng sb
1103/2022/BCGL-PMC ngay 11/03/2022)

898.744.426

Dich vu bao hiém
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOl icH
CUA HDQT, BAN TGP VA BKS (TT)

Hop dong hoéc giao dich v&i ngudi ndi bd (tt) winn wi thei diem s12/2023)

Giao dich giita cdng ty véi ngudi cé lién quan ctia cdng ty; hodc giilta céng ty véi c6 déng I6n,

ngudi ndi bo, ngudi cé lién quan ctia ngudi ndi bo

Tén td chiic/ca nhan

9 CTCP BCG Vinh Long

Mbi quan hé lién

quan véi BCR

Cong ty thanh vién
thudc tap doan
Bamboo Capital

S0 Giay NSH*, ngay cap, ndi cap

S6 BKKD: 1501079965
Ngay cip: 05/02/2018
Ngi cap: S& KH&DT Tinh Ca Mau

Dia chi tru s& chinh/ bia chi
lién hé

S6 356, t6 13, 4p Phu Tan, Xa
Trung Nghia, Huyén Ving
Liém, Tinh Vinh

Coéng ty TNHH Pau
10 tuva Phat trién Nang
lugng Thanh Nguyén

Cong ty thanh vién
thudc tap doan
Bamboo Capital

S6 BKKD: 5901023749
Ngay cép: 04/12/2015
Ngi cap: S& KH&DT Tinh Gia Lai

Budén Chu Jut, Xa Chu Gu,
Huyén Kréng Pa, Tinh Gia Lai

n Coéng ty Taxi Viét Nam

Céng ty thanh vién
thudc tap doan
Bamboo Capital

S6 BPKKD: 0301465425
Ngay cap: 24/10/2008
Noi cap: S& KH&DT TP.HCM

L& IV - 15B, Budng sb 4, KCN
Tan Binh, Phudng Tay Thanh,
Quan Tan Phu, TP.HCM

CTCP Tracodi Trading

Cong ty lién quan

Sé DKKD 0316218700 Ngay cap:

89 Cach Mang Thang Tam,

12 . , 24/03/2020 Noi cap: S& KH&DT Phusng Bén Thanh, Quan1-
and Consulting khac TPHCM TP.HCM

N . - , S$6 BKKD: 0311656651 89 Cach Mang Thang Tam,

13 CTCPBauwvabichvy Chung nhan sy quan Ngay cap: 22/03/2012 Phu&ng B&n Thanh, Quan 1,

Helios

ly chu chot

Noi cap: S& KH&DT TP. HCM

TP.HCM

14  CTCP White Magnolia

Chung nhan su quan

ly chu chdt

S6 BDKKD: 0313349977
Ngay cap: 15/07/2015
Ngi cap: S& KH&DT TP. HCM

89 Cach Mang Thang Tam,
Phusng Bén Thanh, Quan 1,
TP.HCM

CTCP Biét thu Nghi

Chung nhan su quan

SO BKKD: 4300815113
Ngay cap: 30/03/2018

45 Huynh Thuc Khang,

15 . A, ! ) Phudng Chanh Lo, Thanh phd
dudng My Khé ly chu chot NGi cap: S8 KH&DT Tinh QUang  Quang Ngai, Tinh Quang Ngai
Ngai
R Pho TGD phu trach
1 Le Nong Phat trién Dy an
17 Huynh Thi Thao Ké toan trudng - -
Phé TGP diéu hanh
18 Nguyén Thi Loan kiém Giam doc Tai i i

chinh (dén ngay
02/10/2023)

Trong 2023 theo tung
lan phat sinh

dinh théng qua

Th&i diém giao dich vé&i[S6 Nghi quyét/ Quyét| Toéng gia tri giao

dich (dong)

300.000.000 Thué xe

1102.000.001

Lgi tic Hgp tac kinh doanh (Hgp déng sé 01/2021/
HTKD/TNE-BCGL ngay 18/01/2021)

12443360 Phidich vu taxi

141.670.454 Mua hang hoa

Chi phi thué van phong, dién nudc (Hgp déng sb

12.995.007.454 05/2022/HBT/HLS-BCGL ngay 14/09/2022)
Loi tuc Hgp tadc kinh doanh (Hop déng sb
124.500.000.000 1105/2021/BCGLAND-WHITE ngay 11/05/2021)
Lgi tuc hop tac kinh doanh (Hogp déng sé
43.007.216.712 2704/2022/BCCL-MK ngay 27/04/2022)
Chuyén tién hgp tac kinh doanh (Hgp déng sbé
198.040.000.000 2704/2022/BCGL-MK ngay 27/04/2022)
Thu héi tién hgp tac kinh doanh (Hop déng sé
52:000.000.000 2704/2022/BCCL-MK ngay 27/04/2022)
10.259.076 Chi phi cdng tac
20.514.181 Chi phi céng tac
18.041988  Chi phi tiép khach

Ghichu: so Gidy NSH* s6 CMND/ HO chiéu (doi vai cé nhan) hodc so Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép, Gidy phép hoat

ddng hodc gidy t3 phap ly tuong ducng (ddi vai td chic)
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH
CUA HDQT, BAN TGP VA BKS (TT)

Hop dong hoac giao dich v&i ngudi ndi bd (tt) winn wi thei diem s12/2023)

Giao dich gitra ngudi ndi bo cong ty, ngudi cé lién quan ctia ngudi ndi bd véi cong ty con, cong
ty do céng ty nam quyén kiém soat.

STT Ngu’c.ﬂ thg:c hién Quan hg“vd: ngudi | Chuc vu tai |So Giay NS!-I . ngay cap, Bia chi Tén cor:g ty CO:I, cc.’?g ty c’io Théi diém giao dich Noi dl.u"lg,.so. Iu'qn.g, tong
giao dich noi bo BCR ndi cap : BCR nam quyen kiém soat : gia tri giao dich

. S - A a Pho Chu tich CTCP P4u Tu Thudng Mai Dich Mua1can AT-25.01duy an KC, téng gia
1T Huynh Thi Kim Tuyén Ngudi ndi bd HDQT VU Gia Khang T10/2023 8.775130.430 tr 9.353.530.238 ddng
TU T08/2020 35.425.962.729 Lgi tuc Hgp tac kinh doanh
; . & S6 DKKD: 0300482393 TU T08/2020 188.767.750.000  Hoan tra tién hop tac kinh doanh
cTcPPautuphat ~ OndNguvenThanh . 89 Cach Mang Thang . - P
2 trién Cong nghiep va Hung la Chu tich i Ngay cap: 25/05/2007 Tarn, Phuding Bén CTCP DBau Tu Thuong Mai Dich
et s HDPQT fjong thoila NGi cap: S& KH&DT Thanh.Quan 1, TR.HCM Vu Gia Khang TU TO5/2022 134.208.105 Cung cap dich vu
TGPB clla BCGLand TP.HCM
L y 43181.818 Dich vu thué xe
Phat sinh trong nam
2023
76.182.489.065 Chi phi thi céng du an
Hop déng MB  VL-04124 : GTHD:
10/04/2023 20.851.160.008 22.887.169.800 theo sé HD VL4124/
HDBMB-BT
h6 Chit tich X doch B Hop déng MB  VL-04125 : GTHD:
3 Huynh Thi Kim Tuyén Ngusi noi bo Pho Chu tic - - Cong Ty TNHH Indochina Hoi 10/04/2023 20.604115456  22.615420.792 theo s& HD VL4125/
’ T HDQT An Beach Vilas
HDMB-BT
Hgp déng MB  VL-02.310; GTHD:
20/02/2020 42.456.219.073 49.412.000.000 theo sé6 HD VL2310/
HDPMB-BT
Phat sinh trond n&m HP Téng thau sé 06/2018/HDTT/
- x S& DKKD: 0300482393 d 210.319.314.812 INDOCHINA-TRACODI, GTHD+PL
N , Ong Nguyén Thanh , . 2023
CTCP Bau tu Phat N R . L s 89 Cach Mang Thang R . . 2.811.263.186.000
N, . Hung la Chu tich Ngay cap: 25/05/2007 3 R p R Coéng Ty TNHH Indochina Hoi
4 trien Cong nghiép va HDQT ddng thai 13 - o . Tam, Phudng Bén Thanh, An Beach Vilas
Van tai 1ong Noi cap: S KH&DT Quan1, TPHCM . o
TGBb cua BCGland TP.HCM TUT/03/2019 29100.000.000 Hoan tra tién hgp tac kinh doanh
' ’ ' (HTKD Sé 01/2019/HPHT/INDO-TCD)
phLzzgg %LgnTghEnChu S6 BKKD: 0300482393 1D, Khu phé I, Phudng
CTI\Sl:raL; Ilgqce:gratsa tich HBQT déng thai i Nga)./ csz: 2?/05/2007 GgeunhNRhadnng,TTi:ané;np:o Coéng TXEN:eI:(I:rI’\]d\zlcaP;ma Hoi  Phat smgotgng nam 484743671 Phi dich vu Iuu trd
la Phé Chul tich HPQT Noi cap: S§ KH&DT e
clia BCGLand TP.HCM ’
. 10/05/2023 8.000.000.000  Dich vu tu vén
Ong Tan Bo Quan, S6 BKKD: 0311315789 ) )
CTCP Tap doan Andy 1a Thanh vien Ngay cap: 07/nj20m 2/ Quoc Huang, Phudng Cong Ty TNHH Indochina Hoi 22/08/2023 62.500.000.000  Chi phi di vay
6 Bamboo Capital HBQT dong thai la - o . Thao bién, Thanh phd Thu An Beach Vilas
P Chu tich HPQT clia Noi cap: S KH&DT Puc, TP.HCM
TP.HCM ¥
BCGland Trong 2025 theo tiing 1637402740  Chiphilai vay
[an phat sinh
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOl icH

CUA HDQT, BAN TGP VA BKS (TT)

Hop dong hoac giao dich v&i ngudi ndi bd (tt) winn wi thei diem s12/2023)

Giao dich gitra ngudi ndi bo cong ty, ngudi cé lién quan ctia ngudi ndi bd véi cong ty con, cong

ty do cong ty nam quyén kiém soat (tt)

Ngudi thuc hién giao
dich

Quan hé véi ngudi
noi bo

Chirc vu tai|Sé Gidy NSH*, ngay cap, noi
BCR 3

Pia chi

Tén cong ty con, cong ty do
BCR ndam quyén kiém soat

Thdi diém giao dich

N6i dung, s6 lugng, tong
gia tri giao dich

Ong Nguyén Tung
Lam la Pho chu tich

S& DKKD: 0303705665

Ngay cap: 28/03/2005 10-12 Bugng s6 52,

Téng CTCP Bao Hiém s s i L Phudng Thanh My Ldi, Cong Ty TNHH Indochina Héi  Trong 2023 theo ting e
7 AAA pHI’?QThQC;hghtEgI l?_ NGi cap: SO KHEDTTP.HCM sy phd Tha B, An Beach Vilas lan phat sinh 18.614.694 Chiphibao hiem
o chutich HBQ (S6 30GP/KDBH Ngay cap TP.HCM
cua BCGland 28/02/2023 Nai cap BTC)
Ong Nguyén Tang S& DKKD: 0303705665 o DS o o
. . .. LamlaPhéchatich Ngay cép: 28/03/2005 ) 950 2% ) L 3 ‘
8 Tong CTCP Bao Hiém HPQT ddn thdi.la i . , Phudng Thanh My Lgi, Coéng ty TNHH Du lich Sinh thai Trong 2023 theo tung 16.806.099 Chi ohi bao hiém
AAA o ch gh oo NGi cap: SO KHEBTTPHCM 150k phé Tha Buc, Con Bap lan phat sinh ©Ue P
o chutich HBQ (S6 30GP/KDBH Ngay cap TP.HCM
cta BCGLland 28/02/2023 Nai cap BTC)
CTCP Bau tu Phat Ong Ngl:lyeanh.anh SO BKKD: 0300482393 89 Cach Mang Thang - . . .
.2 R A Hung la Chu tich . , R ) Coéng ty TNHH Du lich Sinh thai R ,
9  trién Cong nghiép va HBQT ddng thai 12 - Ngay cap: 25/05/2007 Tam, Phuang Bén Con Bap 28/04/2023 356.167.210 Thu nhap khac
Van tai TGD ctia BCGLand Ngi Cép: S& KH&DT TP.HCM Thanh, Quan 1, TP.HCM
V3 clia 6ng Nguyén R . . .. Mua 1cén Shophouse B30 téng gia trj
10 Nguyén ThiThuy Linh  H& Nam - Chu tich - - congty TN Egané“Ch Sinh thai 28/08/2023 15220376782  17.514.072.400 ddng, da thanh toan
HDPQT d& mién nhiém P trudc 15.220.376.782 dong
Pho TGB 06/03/2023 47.650.000.000 Thu tién cho vay
X ) s diéu hanh Céng ty TNHH Du lich Sinh thai
1 Nguyén Thi Loan Ngudi n6i bd A R - - 5 < y
(dén ngay Cén Bap Trong 2023 theo tung 919.057.534  Chi phil&i vay
01/10/2023) lan phatsinh
5 : Ong Nguyén Thanh S6 DKKD: 0300482393 : ;
.CATCPADau t PAhat . Hung la Chu tich L 89 'Cach Mz%ng Th;ang CTCP Du Lich Casa Marina Trong 2023 theo tung . - .
12 trién Cong nghiép va N Lo - Ngay cap: 25/05/2007 Tam, Phudng Bén > o 357.967.650 Dich vu thué van phong
A HBQT dong thai la i R R Resort lan phat sinh
Van tai TGP ctia BCGLand NGi cap: S& KH&DT TP.HCM Thanh, Quan 1, TP.HCM
Ong Tan Bo Quan, ) .
N Andy 14 Thanh vién S6 BKKD: 0311315789 27C Quoc Huong, . . \
13 CTCP Tap doan HDQT dbng thai la : Ngay cap: 07/11/20T1 Phuong Thao Bien, CTCP Dulich CasaMarina  Trong 2023 theo tiing 7110186  Dich vu luu trd nghi duéng
Bamboo Capital e . _ Thanh phd Thu Buc, Resort [an phat sinh
Chu tich HBQT cua NGi cap: S KH&DT TP.HCM TP.HCM
BCGCLand ’
Ong Tan Bo Quan, ) .
Andy 13 Thanh vién S6 DKKD: 314445458 27C Quoc Huong, . . «
14  CTCP BCG Energy BKS ddng thdi I - Ngay cap: 08/06/2017 Phudng Thao Bien, CTCP Dulich Casa Marina  Trong 2023 theo tiing 35957272  Dich vu luu trd nghi dudng
. , i Thanh pho Thu buc, Resort lan phat sinh
Chu tich HBQT cua Noi cap: S& KH&DT TP.HCM
TP.HCM
BCGlLand
Ba Huynh Thi Kim S6 DKKD: 4000435375 )
Coéng Ty TNHH Tuyén la Thanh vién . Khoi 1, Phudng bién ) . R
15 Indochina Hoi An HDTV déng thai 1a - NQE‘{ cap 22/07/ 20?8 Ducng, Thi X& Dién Ban, CTCPbu Lézzciisa Marina Tron%iozhséi:?:htung 484743671  Dichvu luu trd nght dudng
Beach Vilas Phé chu tich HBPQT Nai cap: Sf’ KH&DT Tinh Tinh Quang Nam P
clia BCGLand Quang Nam
) ~_ ©ngPham Bai Nghia S6 DKKD: 0311656651 89 Cach Mang Thang 23/05/2023 377.875000  Cung cap dich vu
CTCP Pau tu va Dich la Pho TGD dong .z . " P . .
16 : s ) . - Ngay cap: 22/03/2012 Tam, Phudng Bén CTCP Thuong Mai Vxperia
vu Helios thai la Pho TGD cua . R .
BCGLand NGi cap: S3 KH&DT TP.HCM Thanh, Quan 1, TP.HCM 31/01/2023 81.818.184 Mua dich vu
23 . .
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THONG DIEP
PHAT TRIEN
BEN ViiNG

La mét doanh nghiép bat déng san chuyén nghiép,
BCG Land luén co gang dat dugc ca muc tiéu kinh
doanh va muc tiéu xa hdi cua doanh nghiép, cling
nhu dap Ung nhu ciu thuc té cla khach hang.
Théng qua bao cdo PTBYV, Cong ty thé hién nhing
déng gop cho mai trudng, xa hoi, tao ra nhiéu gia tri
cho céac bén lién quan bén canh su phat trién trong
hoat dong kinh doanh chinh.

134 2 23 Bao cao

Thudng nién

TU nhiing ngay dau tién thanh 1ap, BCG Land da dat ra muc
tiéu tréd thanh mot doanh nghiép ap dung cac nguyén tac bén
viing. Cong ty da nd luc trong tiing quy trinh kinh doanh cua
minh, bao gém trao quyén cho ngudi lao déng, bao vé moi
trudng xung quanh khu vuc hoat déng clia Cong ty.

BCG Land cam két lién tuc xay dung quy trinh “xanh” trong
hoat déng sadn xuat kinh doanh tao nén su hai hoa giltia ké
hoach vé tai chinh va chién lugc phat trién xa hoi, céng déng.
Trong nhing ndm qua, Céng ty duy tri thuc hién cac chién
dich bao vé méi trudng véi nhiing hanh déng thiét thuc, gép
phan chéng lai bién déi khi hau toan cau. Bén canh dé, Céng
ty dac biét quan tdm dén cac can bd nhan vién théng qua xay
dung moét méi trudng lam viéc céng bang, 1anh manh clng
cac chinh sach lao déng hap dan gitp ddi ngl nhan su co céng
viéc 6n dinh, cudc séng day du va chat lugng tinh than, suc
khoe cao.

ITIUC TIEU
PHAT TRIEN
BEN VING

Trén cd s3 17 muc tiéu PTBV, BCG Land da
nhan biét va tich hap cac muc tiéu quan
trong dua trén tac dong dén hoat déng
tdng thé, ddm bao su can bang gitia chién
|lugc PTBV va lgiich clia cac bén lién quan.

<4
wr

KHONG CON
NAN POl

QUAN HE péI TAC
Vi CAC MUC TIEU

CAC THANH PHO VA
CONG DONG BEN VUNG

GIAM BAT BiNH
DANG

TAI NGUYEN VA
MOI TRUGNG
DAT LIEN

CONG NGHIEP, SANG TAO
VA PHAT TRIEN HA TANG

Viét Nam cam két manh mé thuc hién cac muc tiéu PTBV théng
qua viéc ban hanh Binh hudng chién ludc phat trién bén viing
Viét Nam nam 2004, Chién lugc phat trién bén viing Viét Nam
giai doan 2011-2020 va gan day nhat 13 K& hoach hanh déng quéc
gia thuc hién Chuadng trinh nghj su 2030 vi su phat trién bén viing.
Lién Hgp Québc va cac dbi tac tai Viet Nam dang né luc dé dat
dudc cac Muc tiéu PTBV nham giai quyét nhiing thach thic phat
trién 18N ma ngudi dan Viét Nam va trén thé gidi phai déi mat.
Viét Nam da qudc gia héa Chuaong trinh Nghi su 2030 cua toan
cau thanh Ké& hoach hanh déng qudc gia thuc hién Chuong trinh
Nghi su 2030 v&i 17 muc tiéu phat trién bén virng va 115 muc tiéu
cu thé phu hap véi diéu kién va uu tién phat trién cua quéc gia.
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SUC KHOE VA
c6 cudc SONG TOT
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MOI TRUGNG BIEN GIA THANH HOP LY
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HANH DONG
VE KHi HAU

QO

TIEU THU VA
SAN XUAT CO
TRACH NHIEM

NUGC SACH VA
VE SINH
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TIEU CHUAN CUA BAO CAO &
CAM KET PHAT TRIEN BEN VUNG

Thuc hién cac chién luge PTBV khéng chi gilip cadc Cong ty dong gép vao viéc bdo vé mai trudng, an ninh, xa hdi ma con
mang lai Igi ich cho chinh Céng ty théng qua viéc cai thién uy tin, m3 réng co hdi kinh doanh va tao ra mot xa hdi bén
viing hon. Tiéu chi PTBV clia BCG Land lién két chat ché v&i 17 muc tiéu PTBV (SDGs) cla Lién Hgp Québc dugc théng qua
vao ndm 2015 va du kién sé dat dugc vao ndm 2030.

STT Muc tiéu Noi dung

Trong giai doan dich bénh, Cong ty cho cac can bé nhan vién tai van phong chuyén vé nha
1 Xda nghéo lam viéc tu xa, déng thdi duy tri muc luong, trg cap, phuc Igi nham dam bao chét lugng
cudc sdbng cho nhan vién va gia dinh.

2 Xoa doi Tang qua cho tré em vung cao, hoan canh gia dinh gap kho khan

Nghiém tuc chap hanh cac quy dinh ti Bé Y Té, cac S8, Ban, Nganh tai dia phugng vé
Cudc séng khoe phong chdng dich Covid-19.
manh Hb trg cung cap khau trang, nudc sat khudn cho cac can bd nhan vién, cung cap cac loai
thubc ca ban cho nhan vién ducng tinh.

Hb trg tré em co hoan canh gia dinh kho khan cé sach vé, dé dung hoc tap.,.. Déng gop

. » dau tu xay dung trudng hoc & ving cao giup tré em nai day co co hdi dén trudng.
4 Chat lugng giaoduc L R ) R R R ] ] . o
Xay dung déi ngl nhan vién cé chuyén moén cao théng qua cac khda dao tao ndi bd va

bén ngoai.

Chinh sach tuyén dung va luong, thudng, trg cap dugc phd bién déng déu cho ngudi lao
déng moi gidi tinh.

5 Binh dang gidi Ti lé nam n{ ctia Cong ty: 28 n{, 34 nam

T chuic cac hoat déng, tdng qua chic ming ngay 8/3, 20/10, cé ché dé phuc Igi trong thai
gian nghi thai san...

6 Nudc sach va vé sinh  Tuan thd cac quy dinh vé nudc sach va xa thai ra méi truéng

; _Uutién strdung cac thiét bi tiét kiém dién trong van phong lam viéc va ngoai céng trudng
Nang lugng sach va

7 o i thi cong.
gia thanh hgp ly e s . . o A i .
Tién hanh lap dat hé thong nang lugng tai tao va cdng nghé tién tién tai cac du an.
Dinh hudng phat trién toan dién cho nhan vién, chu trong dao tao ndng cao nang luc, gép
L phan tao nén déi ngl nhan su ndng déng, hiéu qua, gép phan cho su phat trién kinh té
3 Viéc lam tot va tang cdia Quéc gia.

trudng kinh té A . L 3 . o ) . o
Hoan thanh tot ké hoach tang trudng doanh thu cao va dong gop thué cho ngan sach

qudc gia.

Muc tiéu

Cong nghiép, sang

Noi dung

9 tao va phattrién ha  Ap duc céng nghé trong cac hoat déng tai Cong ty giup téi Uu hda van hanh doanh nghiép.
tang
10 Giam bét binh dang CéC chinh fachvve tuyeq dl:,IAhg vaé |u<:fng, thuchg ap dung ggng pang\cho{oanﬂthe rlhan
vién dua trén nang luc va hiéu suat cong viéc giup tao ra moi trudng lam viéc cong bang
- Do thiva cong ddng  Phat trién cac khu dé thi an toan cho ngudi dan théng qua tuan tha cac chinh sach quy
bén viing hoach va quan ly khu dan cu tich hgp.
2 Tiéu dung va san Thuc hién cac chinh sach quan ly tiéu thu va san xuat phu hgp véi tinh hinh tai chinh cla
XUAt co trach nhiém  doanh nghiép hudéng t&i toi uu Nngudn tai nguyén va gidm thiéu chat thai
Thuc hién cac bién phap chéng lai bién déi khi hau nhu tadng cudng st dung nguyén liéu
13 Hanh déng ting pho tai ché.
vGi bién doi khi hdu  Khuyén khich nhan vién va can bd quan Iy tich cuc dé xuat nhiing giai phap phuc hdi maéi
trudng.
N A ) St dung lugng nudc hap ly va tiét kiém xuyén sudt qua trinh SXKD.
14 Tai nguyén nudc o i I L, i
Nghién clu cac bién phap tai st dung nudc.
Quy hoach théng minh, uu tién dién tich cay xanh, hd cdnh quan tan nhiét trong cac du an
15 Tainguyén dat Tiép tuc thuc hién cac bién phap nhdm giadm thiéu, xt ly 6 nhiém, ddm bao cac tiéu chuan,
quy dinh vé bao vé mai trudng.
Hoa binh, cong bang Tiep Fuc hqan thién quy che.:ILIO'n‘g thuch, h,e.thQAng kjem toan va ’qua'n tr! noi b'o, nang
R 2 P cao tinh minh bach trong diéu hanh nham cai thién hanh lang phap ly, hanh chinh cho
16 va thé ché ving . R R , s a s . . A .
manh cac hoat ddng Cong ty, gop phan kiém soat rui ro hiéu qud, nang cao nang luc canh tranh
i trong hé théng ndi bd Cong ty.
17 HOp tac de hién thuc Dbéng hanh cuing chut dau tu, khach hang, déi tac clia Céng ty.

hda cac muc tiéu
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CHUAN CUA BAO CAO &

CAM KET PHAT TRIEN BEN VUNG (TT)

GAN KET V&I CAC BEN LIEN QUAN

Hiéu ré vé stic Aanh hudng manh mé va tdm quan trong clia yéu té nay déi véi hoat déng td chic, BCG Land khéng ngiing
nd luc tao ra gia tri khac biét va dap Ung cac ky vong clia cac bén lién quan. Cong ty cam két thuc hién vai trd 13nh dao
théng qua viéc khuyén khich su déi mdi, trién khai quan Iy quy trinh mét cadch chuyén nghiép va hiéu qua, cling nhu thic
day su tham gia da phucng clia cac bén lién quan, tao nén tac déng tich cuc dén cdng ddng xung quanh.

Bén lién quan

Khach hang

Hoat dong ctia BCG Land

BCG Land luén dat ky vong clia khach hang lam diéu kién tién quyét trong hoat déng clia doanh
nghiép tir khau xay dung, hoan thanh ban giao dén cham séc khach hang. Céng ty cung cdp sdn phdm
va dich vu dam bao chat lugng, an toan va hiéu qua téi uu cho méi khach hang. Bac biét, Céng ty ludn
ghi nhany kién danh gia ti khach hang dé lién tuc déi mdi, khdng dinh uy tin clia thusng hiéu trong
ting san pham va qua trinh cung cap dich vu.

C6 déng, nha

dau tu

BCG Land cam két vé su minh bach tuyét déi trong hoat déng kinh doanh va céng bd thdong tin theo
dung quy dinh. Cong ty khéng ngling tim todi nhiing hudng di mdi, sang kién vuact trdéi nham nang cao
gia tri, dam bao quyén va Igi ich hgp phap clia nha dau tu.

Céng déng

Cong ty tinh nguyén thuc hién cac hoat déng lién quan dén cdng ddng, thé hién trach nhiém vdi xa hoi
va tinh than chung tay gép suc xay dung, phat trién cong déng ngay cang vitng manh.

Ngudai lao

dong

DPéi v&i BCG Land, nhan su chinh 13 tai sdn quy gid nhat, gilp tao nén Mot tb chic chuyén nghiép, xay
dung hinh anh cho doanh nghiép bén canh nhiing déng gép vao hiéu qua kinh doanh. Vi vay, Cong ty
ludn nd luc xady dung Maéi trusng lam viéc an toan, lanh manh va day dd phuc Igi cho toan thé can bo
nhan vién.

Co quan quan
ly Nha nuéc

Céng ty cam két chap hanh dung quy dinh Nha nudc ban hanh, khédng dé xay ra vi pham anh hudng
dén doanh nghiép va kinh té chung. Cong ty lién tuc cap nhat va ndm bat kip thdi cac chinh sadch mai
dé van dung vao hoat déng kinh doanh, diéu chinh chién lugc phu hap, ti dé déng tich cuc cho nén
kinh té va su phat trién xa hoi tai dia phuaong.

Nha thau,

cung ng, déi

tac

Tang cudng két ndi, cung cap day dd théng tin vé chinh sach, tiéu chi lua chon va nguyén vong clia chu
dau tu dén nha thau.

T6 chiic tin

dung

Dam bao dong tién 8n dinh, hoat déng kinh doanh minh bach va cé ké hoach ré rang nhdm nang cao
uy tin, xép hang tin dung va quan ly, st dung nhguodn von hiéu qua.

Co quan

truyén théng

Céng ty xay dung va duy tri mdi quan hé tét vdi co quan truyén théng, ddm bao thdéng tin dugc cap
nhat day du, khach quan, kip thdi va minh bach. Khi cé cac su cd truyén théng, cac phong ban coé trach
nhiém ludn giai quyét van dé mét cach chuadn muc va hap phap, ddm bao hinh anh va uy tin ctia doanh
nghiép.
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BCG Land dé cao tinh bén viing va su tdng trudng én

Hléu UUA dinh ctia nén kinh té trong xay dung chinh sach, chién

lugc phat trién clia minh.. Bé thuc hién dudc diéu do,

~ .
HnAT nn"E BCG Land tap trung vao boi dudng nhing nhan su tré,

xay dung doéi ngld nhan su giau kinh nghiém va dau tu

vao phuang tién vat chat dé téi uu hiéu qua hoat déng

A
KI"H TE kinh doanh.

Nh& su né luc ctia toan thé Cong ty va luén theo duéi chién lugc da dé ra, Cong ty
dat dugc nhitng thanh céng nhat dinh vé hiéu qua kinh té:

Day manh cac du an mdi, dac biét 1a cac du an nghi dudng cao cap 5 sao.

Phéi hgp v3i cac co quan chic nang dé dau tu, phat trién co s& ha tAng trén cac dia ban tinh (xay cau, dudng,...).
Kién tao co hdi nghé nghiép cho hgudi lao déng dia phuang va dua ra cac chinh sach vé phic Igi céng bang giup
gidm thiéu bat binh dang trong xa hoi, déng thdi trién khai dao tao chuyén sau cho toan thé céng nhan vién dé
néng cao nang suat lao déng.

S0 dung vat liéu than thién véi maoi trudng va lap dat hé théng nang lugng tai tao trong cac du an.

Danh gia khat khe vé thuc hién va tudn thu cac quy dinh vé méi trudng, xa hdi trong viéc lua chon nha cung cap
nguyén vat liéu va nha thau xay dung.

QuAN TRI ,
PHAT TRIEN
BEN VIING

BCG Land nhan thitc sau sac dugc trach nhiém ctia Coéng ty véi 3 cha thé quan trong

LAND

1. Hiéu qua hoat déng kinh té
2. MOoitrudng va Xa hoi
3. Trach nhiém v&i ngudi lao dong
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Mol TRUONG
& XA HOI

Quan ly nguon nguyén vat liéu

Trong nganh nghé phat trién cac du an Bat déng san, chi phi dau tu vao nguyén vat liéu cé thé dugc

xem |a phan chiém ty trong cao. Tuy nhién, dé& gidm nhe cac dnh hudng tu viéc bién déng gia nguyén

vat liéu, BCG Land da ap dung théng minh cac chién lugc mua sam dai han qua viéc ky két cac hap
doéng hgp tac chién lugc ti trudc nham dam bao hiéu qua cla viéec cung Ung vat liéu dau vao cho cac
du an.

B&n canh do, viéc st dung hiéu qua cac ngudn tai nguyén san coé tu dia phucohg nham bao tén dugc

nhing gia tri van hoa, déng thdi cling dam bao dugc ngudn vat liéu tu nhién than thién véi maéi trudng.

Nhu nhitng can biét thu tai du an Malibu Hoi An dugc két hgp vat liéu gdom st Thanh Ha cho bé mat

clia mai nha khéng nhiing giam thiéu hiéu tng nha kinh ma con tao nén nét dep day tinh truyén théng

cho du an.

»  Du an Hoian d’Or dudc thiét ké v8i mat doé xay dung thap, dat khoang 19,12%, dé danh phan Ién
dién tich khu gébm 34.825m? dudc thiét ké cho khéng gian cdng cdng va cdy xanh, tao nén mot khu
do thi xanh sinh thai rong I6n. Tai phan khu shophouse ctia du an Hoian D'Or, vat liéu dia phucong
nhu mai ngoi va tudng gébm nung dudgc st dung xay dung cho cac can shophouse. B&n canh do, vat
liéu xanh than thién maéi trudhg nhu tre, g6, mai |3, ... dugc dung xay dung cac cong trinh tién ich
phuc vu trong du an.

»  Thiét ké dong sudi, hd bac thang va ho diéu hoa tai du an Casa Marina Premium via tao canh quan
trong lanh vta tao khéng khi trong lanh cho moéi truGng nai day.

»  Taidu an King Crown Infinity, BCG Land stf dung hé théng thdng gid va diéu hda khdng khi vai loai
gas 410A 13 loai gas bao vé mai trudng, bdo dadm sutic khde cho cu dan va khach hang sinh séng tai
can hoé sau nay. Ngoai ra, King Crown Infinity st dung vat liéu mdi la GFRC - Bé tdng cot sai thuy tinh
két hop Iudi thép (loai vat liéu than thién véi maéi trusng)

Tuan thu phap luatve bao vé méi truéng f’é

BCG Land cam két luén ddm bao tuan thu day du cac quy dinh phap luat hién hanh va cac yéu cau cla
S3&, Ban, Nganh, co quan quan ly Nha nudc vé bao vé maéi trudng va thuc thi trach nhiém xa héi. Muc tiéu
dat ra va dugc quan triét tinh than t3i tat ca cac bo phan, phong ban nghiép vu trong Céng ty 1a khéng
dé xay ra cac hanh vi vi pham hoac bi xi phat vi pham lién quan dén méi trudng va xa hoéi trong qua
trinh phat trién cac du an bat déng san. Mdi dan vi kinh doanh va cac phong ban sé xac dinh cac rui ro
vé mat tudn thd va dua ra cac bién phap kiém soat tucng Ung. Vi nd luc dé, trong ndm 2023, Cong ty
khoéng cé trudng hop khoéng tuan tha nao véi cac van dé vé moi trudng va xa hoi.

BAO CAO LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
POI VGI CONG PONG DPIA PHUGNG

BCG Land céng ty con clia Tap doan Bamboo Capital, da thuc hién nhiéu hoat déng thé hién trach nhiém xa hoi
doanh nghiép (CSR). Cac hoat ddng nay khéng chi thé hién cam két clia cong ty dbi v3i su phat trién clia céng déng
tai cac dia phucong nai Cong ty co du an, ma con gop phan cling cd uy tin va vi thé ctia BCG Land trong linh vuc kinh
doanh.

BCG Land hudng Ung cac chuaong trinh chung tu Céong ty me - Tap doan Bamboo Capital thong qua Quy Tu thién va
X& hoi BCG. BCG Land tiép tuc tich cuc déng tham gia hhiéu chuong trinh chia sé trach nhiém céng déng, ho trg cac
dia phuong nai dang phat trién du &n clia Tap doan va xem dé 1a mot st ménh trong hoat déng kinh doanh. Mét s6
chuadng trinh tai trg tiéu biéu clia hoat déng vi cong déng gdbm:

8 Cham séc Suc khée: Tai trg cho cac

) ca phau thuat tim bam sinh cho
tré em cé hoan canh khoé khan tai
Quang Ngéiva kham bénh, cap phat
thuéc mién phi tai cac tinh nhu Lao
Cai, Tién Giang,..

H6 trg Gido duc: Trao tang hoc
bdng cho hoc sinh va sinh vién

Co s& ha ting va An sinh xa
héi: Xay dung cau, kénh va nha
tinh nghia, nha déng doi, phong
kham bénh & cac tinh nhu An
Giang, Ha Tinh va nhiéu can
nha tai cac dia phucdng khac;
Tang qua Tét Trung thu tai Long
An; Tang bo cho ba con Khmer,
Tang xe may cho luc lugng dan

Bao vé Méi trudng va Phat trién
Bén virng: Tai trg Chudng trinh "Can
Gid xanh, Hudng tdi xay dung dé thi
sinh thai ven bién”....

Hb trg Van héa va Cong dong: Tai
quan tudn tra, Tang qua Tét trg Lé héi dan gian nhu O6c Om Boc
tai nhiéu tinh thanh trong ca - Bua ghe Ngo tai Séc Trang va Tai
nuéc,... trg Lé ky niém 130 nam thanh lap Ba
Lat hinh thanh va phat trién,...

Bén canh dé BCG Land da cé déng gép riéng cho cac hoat déng tai trg va an sinh xa hoi nhu Ung hé chi phi cho
Chuong trinh "Tét Nhan ai Lan toéa yéu thuang® Tinh Dak Néng; Ung hé chi phi an sinh xa hoi gitp ngudi kho khan
doén tét tai tinh Bak Néng va tinh Vinh Long va BCG Land tai trg chuong trinh Lé ky niém 130 ndm Da Lat hinh thanh
va phat trién (1893 - 2023).

Su dau tu clia BCG Land vao cac hoat déng CSR khéng chi gilip cai thién dai sdng va co s& ha tang cho cdéng déng
ma con tao dung madi quan hé bén viing vaéi cac dia phudng, qua dé tang cudng niém tin va su ho trg clia cdng
déng déi v&i cac du an phat trién doanh nghiép. Viéc tich cuc tham gia vao cac hoat déng nay cling phan anh cam
kétva st ménh clia BCG Land trong viéc xay dung mdt doanh nghiép khong chi hudng dén Igi nhuan ma con quan
tam dén su phat trién chung cla xa hoi.
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TIEU THU
NANG LUGNG

Quan ly hiéu qua ndng lugng |a mét yéu cau
khéng thé bd qua, cAn dudc tinh toan ky ludng
tU giai doan thiét ké clia cac du an, dam bao tuan

tha cac tiéu chudn k¥ thuat xay dung cling nhu téi uu
hoa chi phi van hanh. BCG Land cam két tao ra cac céng
trinh sinh thai bén viing bang cach tich hap thiét ké phu hop
v3i méi trudng xanh, két hgp véi cac cong vién, hé théng hd 16n dé
tao ra su luu théng khdéng khi tu nhién. Bong thai, chung téi lién tuc
nghién clu va ap dung cac giai phap cong nghé mdi nhu dién mat trdi,
hé thdéng chiéu sang tiét kiém, cdm bién tu déng, va trang thiét bi diéu
hoa khéng khi dé gidm thiéu muc tiéu thu ndng lugng dang ké so vai
cac du an tudng duang khac.

Ung dung néng lugng tai tao muc dich bdo vé méi trudng théng qua
cac du ansau:

»  Xay dung tram pin nang lugng mat trdi va hd tan nhiét tai du &n Malibu Hoi An gép phan gidm thiéu tiéu hao ndng
luong qudc gia va lam diu mat maéi trudng xung quanh.

»  Hé thdéng chiéu sdng cla Casa Marina Premium sU sung dén LED 1a chi yéu nham gidm muic tiéu thu dién nang
xubng thap, ngudn sang cé hiéu suat phat quang cao, ndng cao tudi tho cla thiét bi va toan hé théng va gitp giam
lugng tén that dién nang, gidm chi phi van hanh, bdo dudng cling nhu dap Ung yéu cau vé an toan.

»  Bén canh dé tai du an King Crown Infinity, gidi phap thiét ké tdng méat bang théng thoang, dén dugc cac hudng gio
tét tao ludng dbi luu khong khi. Té chiic cac don nguyén can hé st dung théng thoang va chiéu sang tu nhién cho
hanh lang, sdnh. Cac cdn hd dudc thiét ké tiép can anh sang va théng gid tu nhién. Hé théng cay xanh xen ké gilta cac
tang, khu vuc ting tang, Toan bd khudn vién du an déu dudc bé tdng hoa két hgp trong cay xanh hodc dat cac chau
cay xanh, cay hoa & cac 16i ra vao.

Dién nang tiéu thu clda khdi van phong clia BCG Land trong ndm 2023 tudng ducng 66.253 (Kwh) nhd vao viéc st dung
cac thiét bj tiét kiém dién ndng va hé thong dién mat trai da tiét kiém dudc ngudn dién dang ké cho quéc gia.
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Céng ty cling chu trong vao phat trién cac
mang xanh tai du an vdi tiéu chi nhan manh vao
canh quan thién nhién, bdo tdn nhing loai cay cé san
tai du an két hgp véi cdng nghé xanh khi luén tan dung
dudc hé thédng nudc mua, tai ché nudc dé st dung tranh lang
phi. Dién hinh nhu trong qua trinh thiét ké va xay dung cho du an
Malibu H&i An, BCG Land da trién khai két hgp cac gia tri “xanh”
nhu st hé théng pin hang lugng mat trdi, hé thdng tai ché nudc
Mmua va tan dung hd cdnh quan tan nhiét va cay xanh dé tang téi
da hiéu qua két ndi vai madi trudng. Nudc thai thoat ra tu cac cong
trinh dugc xU ly tai bé tu hoai. Nudc thai dugc thu gom vé cac khu
xU ly nudc thai dé xur ly dat tiéu chudn cho phép va dugc luu tri
trong cac bé chiia ngdm dé tai st dung, phuc vu cho cac muc dich
nhu tudi cay, ria dudng... Mac du BCG Land co nhiéu du an trai dai
ti mién Nam dén mién Trung, moi du an diéu cé khdi van phong
va lugng nudc tiéu thu trong nam 2023 trung binh 907 m3 nhd vao
cac céng trinh xU ly va téi tao nudc st dung.
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N TRI PHAT TRIEN BEN VUNG

TRACH MHIEM
vdl NEUGI LAD BONG

HOAT DONG DAO TAO NGUGI LAO PONG

Nguén nhan luc dam bao muc dé phu hop gita kién thiic chuy@n mén, ky nang lam viéc
vai vi tri cdng tac ludn la muc tiéu trong yéu clia Céng ty. Trong ndm 2023, Cong ty cung
c4p cho toan bd nhan vién chuong trinh dao tao v&i cac ndi dung ca ban lién quan dén
cac hé théng chinh sach, kién thic nghiép vu va céng nghé mdi dugc dua vao trién khai.
Toan bd nhan vién mai dugc tham gia chuong trinh dao tao héi nhap nham gidup nhan
vién mai nhanh chong hoa nhap véi méi trudng va cong viéc mdi, dong thdi nam viing
va hiéu ré quyén Igi cling nhu tradch nhiém clia minh trong qua trinh lam viéc tai Cong ty.
Chudng trinh dao tao clia BCG Land dugc thiét ké dé phat trién ca ki nang chuyén mén
va k¥ ndng mém, pht hap véi nhu cau clia cac cap bac khac nhau trong cong ty:

» Dao tao Cap Cao va Trung Cap: Cic khda hoc nhu "Phuong phap Tu duy Sang tao"
va "Khaoi day Bong luc Ban than va Truyén cdm hiing cho Nhan vién" nham nang cao
nang luc 1anh dao va quan ly, giup ho hiéu rdé cach thic khaoi ggi va duy tri su nhiét
huyét trong cdng viéc clia nhan vién.

» Dao tao cho Can bd nhan vién cé cip bac céng viéc tir 1A dén 1C: Cac chd dé nhu
"Teamwork - Tinh than Bdng déi", "Tu duy Sadng tao - Ddi mai", "Khai day déng luc ban
than trong céng viéc va cudc séng", "Ky nang Giai quyét Van dé", va "Ky nang bam
phan" dudgc thiét ké dé tadng cudng kha nadng lam viéc nhém, sang tao, giai quyét van
dé va ky ndng dam phan.
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Ngudn nhan luc va phat trién nhan tai 1a yéu té hang dau quyét dinh su thanh cong va
tinh bén viing clia doanh nghiép. Hiéu ré dugc diéu nay, BCG Land da xay dung chién lugc
phat trién doéi ngl nhan su chat lugng théng qua cac dot tuyén dung khat khe nhung cong
bang cho cac Ung vién tham gia. Déng thdi BCG Land tin rang viéc tao dung mai trudng
lam viéc chuyén nghiép khuyén khich su phat trién ca nhan két hgp vdi cac chinh sach tao
diéu kién cho nhan su nhu binh dang trong céng viéc, cac ché dé dai ngd hdp ly va cac
chugng trinh dao tao ndng cao nang luc clia cdn bd cdng Nhan vién sé gop phan cling cb
cho nguén nhan luc virng manh han.

Mac du thi trudng bat déng sdn ndm 2023 van & trong tinh trang trdm lang nhung BCG
Land d3 chi trd day du cac khoan thu nhap cho ngudi lao déng bao gdém cac khoan luang,
thudng. BCG Land dbéng th&i tao ra cac ca hdi lam viéc tai cac dia phuong nai phat trién
du an nham tim kiém cac nhan tai ti khdp nai trén cd nudc va ndng cao thu nhap tai dia
phucng, gép phan cho su phat trién chung cho nén kinh té nudc nha.

Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023
Téng sé lugng ngudi lao déng (ngudi) 92 62
Thu nhap binh quan (déng/ngudi/thang) 30.644.406 28.791.635

BCG Land ban hanh cac chinh sach vé cham soc stic khoe dai song va tinh than clia can bd céng nhan vién
nhu td chuc cac budi khdm chita bénh hang ndm, cac budi da ngoai gadn két nhan vién va nhiing chusng
trinh x& héi khac véi muc tiéu nang cao suc khde, tao déng luc va thic ddy can bé nhan vién yén tam lam
viéc, phan dau va gan két. Béi véi nhan vién co hgp déng lao dong, cong ty duy tri chusng trinh kham suc
khoe hang nam va mua bao hiém suic khoe dé dam bao ho cé thé tiép can dich vu y té tét nhat..

AN TOAR, SIIC KHAE VA
PHLC LOI CUA NGLGI
LAD BONG

Ngudgi nha thau phai
lao dong phai h}?én thudng xuyén ra soat, cap
thanh cac khoa huan luyén nhat va diéu chinh cac giai phap thi
b Akh' b?t d‘iu cong céng. Ho cling can trang bi day du bién
viéc, bao gom viéc nhan dién yéu to . 2 L. s
nguy hiém va bién phap phong ngua tai béo ngu¥ hlem Vé Yat dg{ng blao’ve cAa r?h?n
nan va bénh nghé nghiép. Cac khéa dao phu hgp tung vi tri lam viéc dé bao vé va tang
tao nay bao gdm st dung thiét bi bao ho lao cudng suc khdée cho ngudi lao <~i|©ng, giam thié}J
déng, ky thuat nang va di chuyén, bao quan Nnguy cd tai nan lao déng. Tai Moi du an, nha thau
day an toan, dao tao phong chay chifa chay, phai cung cap bang théng bao an toan, bao
an toan gian gido, lam viéc trén cao, sc cap g96m thdng ké an toan, tin van canh bao, hinh
clu, va ing pho khan cép. anh minh hoa hanh déng an toan va khéng
an toan, quy trinh xu ly tinh huéng khan
cap, chinh sach an toan, dé tat ca
nhan vién déu cé nhan thuc vé
an toan lao déng va suc
khoe.

Ngoai ra, BCG Land con td chuic cac hoat déng doan thé va cac su kién giao luu tao ra ca hdi cho nhan vién dudgc thu gian

va gidi tri ma con giup xay dung madi quan hé gilia cac thanh vién trong cong ty va vai cac doi tac:

»  H®i thi va H8i thao: Cac su kién nhu hdi thi cdm hoa chu dé Nét dep phu nt BCG nhan ngay 20/10, Hoi thao Bamboo
Capital Group ndm 2023 va cac giai dau thé thao (giai tennis, bong da giao hiiu) gitp ciing cé tinh than déng déi va
su gan két gilra cac nhan vién.

»  Cac sy kién Van héa va Gido duc: Nhu BDém hoi Trang ram, Cudc thi tim hiéu Van hoa Cong ty va gia tri cét 16i clia Con
ngudi BCG nhdm nang cao hiéu biét va su déng thudn vé cac gia tri va van hoa doanh nghiép.

Cac chuang trinh nay khéng nhiing gildp nhan vién nham chat su két ndi gitra cac bd phan trong cdng ty, tao ra mot mai

trudng lam viéc tich cuc va nang déng, dam bao rang moi nhan vién khéng chi dat dugc su tién bd trong su nghiép ma

con cdm thay dugc tran trong va gan bo vai Cong ty.
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TRACH NHIEM VE
MOl TRLUGNEG VA XA HOI COA
BCE LAND

DANH GIA LIEN QUAN
BEN CAC CHI TIEU
MOI TRUGNG

' 4

DANH GIA LIEN QUAN
DEN VAN DE

NGUGI LAO PONG

L

DANH GIA LIEN QUAN
DPEN TRACH NHIEM
CUA DOANH NGHIEP
POl V61 CONG PONG
PIA PHUONG

CTCP BCG Land luén tham gia vao chién dich bdo vé mai trudng bén canh hoat
déng sdn xuat kinh doanh. Nhan thic dugce su cap thiét trong van dé nay, Cong ty
ap dung cac giadi phap hudng dén phat trién bén viing trong khi trién khai cac du
an. Ké hoach kinh doanh ctia Céng ty ludn di kém bién phap tiét kiém tai nguyén
nhu dién, nudc trong sudt qua trinh san xuat kinh doanh. Béng thai, Céng ty nghién
cliu phuong an, cdng nghé st dung ndng lugng tai tao vao hoat déng trién khai du
an. BCG Land thudng xuyén td chiic cac budi tuyén truyén, ndng cao y thiic clia can
bd nhan vién trong viéc chung tay bao vé méi trudng.

Nhan thic dugec tdm quan trong clia mdi can bd nhan vién trong hiéu qua hoat
dong kinh doanh, Céng ty ludn chu trong nang cao nang luc cho ngudi lao déng
théng qua cac chuang trinh huan luyén va dao tao. TU do, toan thé nhan vién sé dé
dang tiép can hon véi cong viéc, tao tién dé trong viéc phat trién su nghiép trong
dai han. Cong ty cling xay dung cac chinh sach lugng thudng, dai ngd theo tiéu
chudn cho ngusi lao ddng nhadm thu hut nhan tai va gili chan ngudi lao déng cé
nang luc. Ngoai ra, BCG Land tap trung phat trién mot mai trudng lam viéc an toan,
lanh manh, cung cap day du trang thiét bi, xay dung day da cac phong chic hang
giup nhan vién an tadm, thodi mai trong qua trinh lam viéc.

BCG Land hiéu rd vai trd clia doanh nghiép déi v&i ddi séng kinh té va xa hoi tai dia
phuang. Vi vay, Cong ty ludn uu tién st dung ngudn nhan luc tai khu vuc 1an can
dé thuc hién phat trién du 4n nhdm tao cg hdi viéc 1am, nang cao chat lugng cudc
séng clia cdng ddng. Bén canh doé, Céng ty cling quan tam dén viéc phat trién ca s3
ha tang cong céng cho dia phuong théng qua tai trg xdy dung dudng xa va cac cay
ciu néng thén Nnhdm cai thién dudng xa, tao diéu kién cho dia phuang phat trién
kinh t& manh hon.
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Coéng ty Cb phan BCG Land

BAO CAO TAI CHiNH HGP NHAT
CHO NAM TAI CHiNH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023

NOI DUNG

Théng tin vé doanh nghiép

B&o cdo clia Ban Téng Giam débc

B&o cdo kiém toan doc lap

Bang can doi ké todn hap nhat (Mau sé B 01 - DN/HN)

Bao cdo két qua hoat ddéng kinh doanh hgp nhat (Mau sé B 02 - DN/HN)
B&o céo luu chuyén tién té hdp nhat (Mau sé B 03 - DN/HN)

Thuyét minh bao cdo tai chinh hap nhat (Mau sé B 09 - DN/HN)
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Céng ty C6 phan BCG Land

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

GIAY CHUNG NHAN PANG
KY DOANH NGHIEP

HOI PONG QUAN TRI
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S6 0314922132 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh
cap 1an dau 15 thang 3 nam 2018 va Gidy chiing nhan dang ky doanh

nghiép thay ddi gan nhat 1an thir 13 ngay 21 thang 12 nam 2023.

Ong Tan Bo Quan, Andy

Ong Nguyén H& Nam

Ong Nguyén Tung Lam
Ba Huynh Thi Kim Tuyén

Ong BUi Thién Phucng Béng

Ong Nguyén Khanh Duy

Ong Lé Thanh Tung

Ong V&6 Manh Tin

Ong Bang Binh Tuan

Ong Ng Wee Siong, Leonard

Chu tich

(tU ngay 14 thang 7 nam 2023)
Pho Chu tich thudng truc

(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)

Chu tich
(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)

Pho chu tich

Pho chu tich

Pho chu tich

(tU ngay 14 thang 7 nam 2023)
Thanh vién

(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)

Thanh vién
Thanh vién
(tu ngay 14 thang 7 nam 2023)

Thanh vién
(dén ngay 13 thang 7 ndm 2023)

Thanh vién déc lap

Thanh vién déc lap
(tU ngay 14 thang 7 nam 2023)

BAN TONG GIAM POC

BAN KIEM SOAT

NGUGI bAI DIEN
THEO PHAP LUAT

TRU SG CHiNH

CONG TY KIEM TOAN

Ong Nguyén Thanh Hung

Ba Nguyén Chau Diéu An

Ong Pham Dai Nghia

Ong Pham Hiu Quéc

Ba Nguyén Thi Loan

Ong Lé Néng

Ba L& Nguyén Bao Triéu

Ong BUi Thién Phucng Béng

Ong Béng Hai Ha

Ong Nguyén Viét Cuong

Ong Hoang Quéc Trung

Ba D6 Lé Trinh

Ong Tan Bo Quan, Andy

Ong Nguyén Thanh Hung

Ong Pham Dbai Nghia

O

LAND

Téng Gidm dbéc

(tU ngay 5 thang 12 nam 2023)

Téng Gidm dbéc

(dén ngay 4 thang 12 ndm 2023)

Pho Téng Giam dbéc

(tU ngay 1thang 11 nam 2023)

Pho Téng Giam déc kiém

Gidm doc tai chinh

(tU ngay 2 thang 10 nam 2023)

Pho Téng Giam déc Biéu hanh

(dén ngay 1thang 10 nam 2023)

Pho Tong Gidm dbc phu trach phat
trién du an

Pho Téng Giam déc phu trach dau tu
(dén ngay 4 thang 9 nam 2023)

Phoé Téng Giam dbc phu trach xay dung
(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)

Trudng ban

Pho ban

Thanh vién

(tU ngay 14 thang 7 nam 2023)
Thanh vién

(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)
Chu tich H&i déng quan tri

Téng Gidm dbéc

Pho Téng Giam déc

22A Budng s6 7, Phudng An Phu, Thanh phd Thu Buc, Thanh phd H6

Chi Minh, Viét Nam.

Coéng ty TNHH PwC (Viét Nam)

VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TSI TUGNG LAI
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Coéng ty C6 phan BCG Land

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Trach nhiém cua Ban Tong Giam déc Cong ty déi véi bao cao tai chinh hgp nhat

Ban Téng Gidam dbc clia Cong ty Cé phan BCG Land (“Coéng ty”) chiu trach nhiém 1ap bao cdo tai chinh hop
nhat thé hién trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hdp nhat clia Céng ty va cac céng ty con (goi chung 1a
“Tap doan”) tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh
Iuu chuyén tién té hgp nhat clia ndm tai chinh két thuc vao ngay néu trén. Trong viéc 1ap bao cdo tai chinh
hop nhat nay, Ban Téng Gidm dbéc dugc yéu ciu phai:

Chon lya cac chinh sach ké toan phu hgp va ap dung mét cach nhat quan;

Thuc hién cac xét dodn va udc tinh mot cach hgp ly va than trong; va

Lap bao cdo tai chinh hgp nhat trén co s& Tap doan hoat déng lién tuc tri khi gia dinh Tap doan hoat
doéng lién tuc la khéng phu haop.

Ban Tong Gidm dbc clia Cong ty chiu trach nhiém bao dam rang cac s sach ké toan dung dan da dugc thiét
lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh clia Tap doan v&i dé chinh xac hgp ly tai moi thdi diém va dé
lam co s 1ap bao cdo tai chinh hop nhat tudn thd theo ché dd ké toan dugc trinh bay & Thuyét minh 2 cla
bao cdo tai chinh hgp nhat. Ban Téng Giam dbc clia Cong ty cling chiu trach nhiém déi vai viéc bao vé cac tai
san clia Tap doan va thuc hién cac bién phap hop ly dé ngan ngla va phat hién cac gian 1an hodc nham lan.

Phé chuan bao cao tai chinh hop nhat

Theo day, chiing téi phé chuan bao céo tai chinh hdp nhat dinh kém tu trang 6 dén trang 75 (*). Bdo cao tai
chinh hop nhat nay phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat cla Tap doan tai hgay 31
thang 12 ndm 2023, cling nhu két qua hoat ddéng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh Iuu chuyén tién té hgp
nhat cho ndm tai chinh két thuc cuing ngdy néu trén, phu hop vai cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai
chinh hgp nhat.

e =
L L T

= aaria | 9
I

&

-

T i EI}: %:‘_-B;.ll'-ﬁﬂ'i"frgqg_ﬁlém dic
||JI:='|I cipuin |~
1 L

FRE
B 1:(;1- Li"l-l‘-' ¥

Ong Pham DPai Nghia
Pho Téng Giam déc/Ngudi dai dién theo phap luat

Thanh phd HO Chi Minh, nudc CHXHCN Viét Nam
Ngay 28 thang 3 nam 2024

156 2( 23 Bao cao

Thudng nién

pwec

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
GUI1 CAC €O PONG CUA CONG TY CO PHAN BCG LAND

Chung téi da kiém todn bao cdo tai chinh hdp nhat kém theo clia Cong ty C6 phan BCG Land (“Céng ty”) va
cac coéng ty con (sau day goi chung 1a “Tap doan”) dugc 1ap ngay 31 thang 12 ndm 2023, va dudc Ban Tong
Giam dbc clia Céng ty phé chudn ngay 28 thang 3 ndm 2024. Bao cdo tai chinh hdp nhat nay bao gém: bang
can ddi ké todn hgp nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2023, bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét,
bao cdo Iuu chuyén tién té hdp nhat cho nam tai chinh két thuc cling ngay néu trén, va thuyét minh bao cao
tai chinh hgp nhat bao gom cac chinh sach ké todn chd yéu tu trang 6 dén trang 75(*).

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm dbc clia Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai
chinh hop nhat cliia Tap doan theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hap nhat va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Tdng Giam déc xac dinh [a can thiét dé ddm bao cho viéc 1ap va trinh bay
bdo cdo tai chinh hgp nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching téi 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh hdp nhat nay dua trén két qua cudc kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu
cau chung téi tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé dao diic nghé nghiép va 1ap ké hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat dudc su ddm bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh hdp nhat clia Tap doan cé con
sai sot trong yéu hay khong.

Coéng viéc kiém todn bao gdm thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac badng ching kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh hgp nhat. Cac thu tuc kiém todn dudc lua chon dua trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdbm danh gia rui ro ¢ sai sét trong yéu trong bao co tai chinh hdp nhat do gian 1an
hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cla Tap
doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat trung thuc va hgp ly nham thiét ké cac
thu tuc kiém toan phu hgp vdi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua
cUa kiém soat ndi bd clia Tap doan. Céng viéc kiém toan cling bao gdm viéc danh gia tinh thich hgp clia cac
chinh sach ké toan dudc ap dung va tinh hdp ly clia cac udc tinh ké todn clia Ban Téng Gidm déc, ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh hgp nhéat.

Chung téi tin tudng rang cac bang ching kiém toan ma chung téi da thu thap dudc 1a day da va thich hop
dé lam cd s3 cho y kién kiém todn cla chung toi.
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Céng ty C6 phan BCG Land Mau s6 B 01- DN/HN

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
GUI CAC cO PONG CUA CONG TY CO PHAN BCG LAND

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Baon vi tinh: VNDB

Tai ngay 31 thang 12 nam

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia chiing téi, bdo cdo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh

P N N .. . 2 s A N . . . . . = , 100 TAI SAN NGAN HAN .240.469. . 4.992.529.019.44
trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhat cua Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cing nhu két qua hoat S G : s 9.635.693 992.5 9.448
doéng kinh doanh hgp nhat, va tinh hinh IL{u chuyén juen té hdp nhat cua’Tap d?an cho nam taichinh két thuc 110 Tién va cac khoan tuong duong tién 4 47.328.756.936 19.804.102.873
clung ngay néu trén, phu hgp vdi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké todan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat. m Tién 46.328.756.936 17.304.102.873
12 Cac khodn tusng ducng tién 1.000.000.000 2.500.000.000
Van dé can nhan manh )
120 Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 7.235.178.000 7.079.000.000
Mac du khéng dua ray kién ngoai trl, ching téi luu y ngudi doc dén Thuyét minh 9(b)(i) clia bdo cdo tai chinh 121 Chuing khoan kinh do-anh 5(a) 4.560.000.000 4.560.000.000
hop nhat lién quan dén hdp déng hop tac kinh doanh cé téng gia tri 13 2.550 ty déng véi ba cong ty déi tac ‘ ) )
2 L . . . " - . N s . R . PO . 123 Pau tu nam gitr dén ngay dao han 5(b) 2.675.178.000 2.519.000.000
dé dau tu vao du an Kinh Duang Vudng (‘Du an”). Tai ngay phat hanh bao cao tai chinh hgp nhat nay, Cong ty,
cac ddi tac hgp tac kinh doanh va chi dau tu Du an dang lam viéc véi cac cd quan nha nudc co tham quyén 130 Cac khoan phai thu ngan han 1.486.868.943.925 2.326.265.750.043
dé gia han chu trucng dau tu va hoan tat cac thi tuc phap ly dé tiép tuc phat trién Du an. Do doé, kha ndng
thu hdi cac khodn dau tu nay tuy thudc vao kha nang phat trién ctia Du an trong tuong lai. 131 Phai thu ngan han cua khach hang 6 125.827.183.262 253120.247.280
132 Tra trudc cho ngudi ban ngan han 7 398.252.203.981 276.765.377.566
Thay mat va dai dién cho Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)
135 Phai thu vé cho vay ngan han 8 397.500.000.000 -
136 Phai thu ngan han khac 9(a) 566.689.556.682 1.797.780.125.197
137 Du phong phai thu ngdn han khé doi (1.400.000.000) (1.400.000.000)
140 Hang toén kho 10 3.448.605.094.896 2.512.295.255.667
f“ﬂrﬂﬁwﬂ Hl’ 141 Hang tén kho 3.527.240.386.457 2.600.433.772.283
Y
149 Du phong giam giad hang tén kho (78.635.291.561) (88.138.516.616)
Nguyén Hoang Nam Truong Hoang Anh
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 150 Tai san ngan han khac 250.431.661.936 127.084.910.865
0849-2025-006-1 ) 4594-2025-006-1 151 Chi phi tra trudc ngan han 11(a) 142.333.267.366 25.053.149.937
Ch{ ky dugc uy quyén .
152 [Nue gia tr gia tang (CTCTY) duoc 17(a) 102.643.861.732 99.577.228.090
khau tru
S6 hiéu bao cdo kiém toan: HCM15092 . . . . .
153 huevacackhoankhac phaithu Nha 17(a) 5454.532.838 2.454532.838

Thanh phd HO Chi Minh, ngay 28 thang 3 nam 2024

nudc

Cac thuyét minh tu trang 12 dén trang 75 theo bao cdo tai chinh hap nhat dugc kiém toan dugc céng bb tai
dudng link “ https://bcgland.com.vn/pdf/bctc-hop-nhat-nam-2023_vi 1711719433 pdf” hay theo trang 167 dén
224 clia Bdo cdo thudng nién nay la mot phan cau thanh bao céo tai chinh hgp nhéat nay.
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Coéng ty C6 phan BCG Land

BANG CAN DPOI KE TOAN HOP NHAT

(TIEP THEO)

Tai san

Baon vi tinh: VNDB

Tai ngay 31 thang 12 nam

BANG CAN DPOI KE TOAN HOP NHAT
(TIEP THEO)

"

LAND

Mau sb B 01- DN/HN

Ban vi tinh: VND

Tai ngay 31 thang 12 nam

200 TAI SAN DAI HAN 6.779.766.996.345 6.564.684.125.847 300 NG PHAITRA 6.102.385.456.005 6.321.230.387.646
210  Cac khoan phai thu dai han 4.866.761.959.520 4.721.380.628.520 310  Ng'ngan han 2.518.052.750.779 3.158.278.765.886
216 Phai thu dai han khac 9(b) 4.866.761.959.520 4.721380.628.520 311 Phaitra ngudi ban ngan han 15 64.168.830.196 619.720.968.919
220 Taisan cé dinh 93.187.814.969 101713.218.965 312 Ngusi mua tra tién trudc ngan han 16 1.324.927.800.133 918.766.137.834
221 Tai san ¢é dinh hitu hinh 12 92.696.288.199 100.865.619.257 313 Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 17 121.796.078.619 112.828.364.980
292 Nguyén gia 129.956.826 457 125.971 498763 314 Phai trd ngudi lao déng 3713.625.074 4.920.592.292
223 Gia tri khau hao |Gy ké (37.260.538.258) (25105.879.506) 315 Chi phi phai tra hgén han 18 191.118.873.582 148.640.947.445
227 Tai san cé dinh vé hinh 491.526.770 847.599.708 319 Phai trd ngan han khac 19(a) 237.311.594.011 1.117.799.818.992
228 Nguyén gis 2944701500 2689701500 320 Vay ngan han 20(a) 575.015.949.164 235.601.935.424
229 Gia tri khau hao Iy ké (2.453174.730) (1.842101792) 350 Ngdaihan 5584352705226 5162.951.621.760
240 Tai san dé dang dai han 585.743.221.559 ) 337 Phai tra dai han khac 19(b) 305.924.618.780 441.845.807.529
>4 Chi phi xay dung ca ban dd dang 13 585743221559 i 338 Vay dai han 20(b) 3.043.932.536.374 2.631.108.412.464
250 Dau tu tai chinh dai han 1142.766.232.656 1.599.572.817.907 341 Thué thu nhap hoan lai phai tra 33(a) 234.475.550.072 89.997.401.767
252 Pau tu vao cong ty lién két 5(c) 1.004.016.232.656 1.575.072.817.907
N f A . , 400 VON CHU s& HUU 5.917.851.176.033 5.235.982.757.649
253 bau tu goép von vao don vi khac 5(c) 128.250.000.000 14.000.000.000
. S 410 Vénchlsd hiu 5.917.851176.033 5.235.982.757.649
255 bau tu nam gilt dén ngay ddo han 5(b) 10.500.000.000 10.500.000.000
260 Tl <in dai han K 01307767641 14201746 04SS 411  Vén gép cua chi s& hitu 22,23 4.600.000.000.000  4.600.000.000.000
al Ssah aal nan ac . . B . o K
- Cb phiéu phd théng cé quyén biéu
. . 3 .. 471 < 4.600.000.000.000 4.600.000.000.000
261 Chi phi tra trudc dai han 1(b) 53.502.065.326 121.962.427.270 @ quyét
Loi nhuan sau thué (‘LNST") chua phan
262 Taisan thué thu nhap hoan lai 33(a) 2159.025.753 681.900.981 421 hei 23 319.021.081.188 229.685.370.142
) - LNST chua phan phdi Ily ké cla cac
269  Loithé thuong mai 14 35.646.676.562 19373132204 42 0 phan b 4 229.685.370142 25.587.509.410
421b - LNST chua phan phdi ctia nam nay 89.335.711.046 204.097.860.732
270 TéNG TAI SAN 12.020.236.632.038 11.557.213.145.295 429 Loiich cd doéng khdong kiém soat 23 998.830.094.845 406.297.387.507
Cac thuyét minh tU trang 12 dén trang 75 theo bao cdo tai chinh hop nhat dugc kiém todn dugc céng bb tai
dudng link “ https://bcgland.com.vn/pdf/bctc-hop-nhat-nam-2023_vi_1711719433.pdf" hay theo trang 167 dén 2 Sz
- 440 TONG NGUON VON 12.020.236.632.038 11.557.213.145.295

224 clia Bao cdo thudng nién nay la mot phan cau thanh bao cdo tai chinh hgp nhat nay.
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Céng ty C6 phan BCG Land

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

(TIEP THEO)

Cac thuyét minh tU trang 12 dén trang 75 theo bao céo tai chinh hgp nhat dudc kiém toan dugc céong bd tai
duang link “ https://bcgland.com.vn/pdf/bctc-hop-nhat-nam-2023_vi 1711719433.pdf” hay theo trang 167 dén
224 clia Bdo cdo thudng nién nay |a moét phan cdu thanh bao cdo tai chinh hap nhat nay.

Pham Bao Tran
Ngudi lap

162 2 23 Bao cao

Thudng nién

Huynh Thi Thao
Ké todn trudng

Pham bai Nghia

Pho Téng Gidm déc

Ngudi dai dién theo phap luat
Ngay 28 thang 3 nam 2024

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH HGP NHAT

Doanh thu ban hang va cung cap

O

LAND

Mau s B 02 - DN/HN

Nam tai chinh két thuac
ngay 31 thang 12 nam

01 . 944.398.199.129 1.131.925.266.381
dich vu
Doanh thu thuan vé ban hang va cung
10 - . 26 944.398.199.129 1131.925.266.381
cap dich vu
1 Gia vébn hang ban va cung cap dich vu 27 668.291.139.055 885.273.539.237
Lgi nhuan gép vé ban hang va cung
2 : . . y 276.107. 074 246.651.727.144
0 cap dich vu (20 =10 -11) 6.107.060.0 665
21 Doanh thu hoat déng tai chinh 28 691.881.036.327 1.205.134.154.715
22 Chi phi tai chinh 29 549.336.293.263 721.360.630.623
23 - Trong doé: Chi phi lai vay 29 299.340.188.589 427.580.829.928
24 Eéhta” 10 trong cong ty fién doanh, fién 5(c) (53.783.744.621) (36.286.674.502)
25 Chi phi ban hang 30 108.557.235.526 108.076.217.760
26 Chiphiquan ly doanh nghiép 21 85.099.928.528 124.070.959.226
Loi nhhudn thuan tu hoat déng kinh
30 doanh (30 = 20 + 21 - 22 + 24 - 25 -26) 171.210.894.463 461.991.399.748
31 Thu nhap khac 1344343527 6.138.194.363
32 Chi phi khac 32 12.206.432.022 6.503.511.332
40 L& khac (40 =31-32) (10.862.088.495) (365.316.969)
50  Téng Igi nhuan ké toan trudc thué 160.348.805.968 461.626.082.779
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
51 (“TNDN") hién hanh 33 40.884.916.463 102.112.642.535
52 Chi phi thué TNDN hoan lai 33 (18.366.272.490) 43.368.483.449
6o L9 nhuan sau thué TNDN (60 = 50 - 137.830.161.995 316.144.956.795
51-52)
Phan bb cho:
61 Loi nhuan sau thué clia céng ty me 89.335.711.046 256.429.853.439
62  L9inhuansauthuecua codong khong 48.494.450.949 59.715103.356
kiém soat
70 L&i co ban trén cd phiéu 24 194 658
7 Lai suy giam trén cé phiéu 24 194 658
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Coéng ty C6 phan BCG Land

BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH HOP NHAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phucng phap gian tiép)

O

LAND

Mau s6 B 03 - DN/HN

VND

Cac thuyét minh tU trang 12 dén trang 75 theo bao cdo tai chinh hgp nhat dugc kiém toan dudc céng bb tai
dudng link “ https://bcgland.com.vn/pdf/bctc-hop-nhat-nam-2023 vi 1711719433 pdf” hay theo trang x dén x
clia Bao cdo thudng nién nay |la mot phan cau thanh bao cdo tai chinh hgp nhat nay.

Pham Bao Tran

Ngudi lap

164 2

é Bao cao
Thudng nién

Huynh Thi Thao
Ké todn trudng

Pham Bai Nghia

Pho Tdng Giam déc

Ngudi dai dién theo phap luat
Ngay 28 thdng 3 nam 2024

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Nam tai chinh két thuc

ngay 31 thang 12 nam

01 Lginhuan ké toan trudc thué 160.348.805.968 461.626.082.779
Biéu chinh cho cac khoan:

02 Khau hao TSCB va phan bo loi the 3] 15.452.618.001 62.756.902.936
thuong mai

03  CAc khoan (hoan nhap du phong)/du 10 (9.503.225.055) 89.538.516.616
phong

05  La&itd hoat ddng dau tu (26.750.046.153) (555.012.588.244)

06  Chiphilaivay va phat hanh trai phiéu 29 301.006.855.257 441330.829.929
Loi nhuan tu hoat dong kinh doanh

08 i nhiing thay déi vén luu dong 440.555.008.018 500.239.744.016

09  Giam/(tang) cac khoadn phai thu 1486.412.649.997 (2.571.974.736.996)

10 Giam/(tang) hang tdn kho 312.428.607.666 (251.239.040.278)

M (Gidm)/tang cac khoan phai tra (2.007.827.549.229) 1.715.595.364.761

12 Giam/(tang) chi phi tra trudc 141.511.748.545 (35.381.225.339)

1% Tién lai vay da tra (361.750.198.042) (373.228137.228)

15 Thué TNDN da nop (50.576.421.273) (177146 414 265)

20  Luuchuyeén tién thuan tif hoat dong (39.246.154.318) (1.193.134.445.329)
kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU

1 lenchidémuasam, xay dung TSCBva (170.051.640.151) (427729.400122)
cac tai san dai han khac

22 Tién thu tU thanh ly, nhugng ban TSCD - 166.666.667

23 Tién chi cho vay va tién gli ngan hang (156.178.000) (2.519.000.000)

24 Tién thu hoéi cho vay 95.500.000.000 -

25 Tién chi dau tu gdp von vao dan vi khac (313.151.238.579) (1.259.507.302.346)

26 l'ﬁ;cth” hoi dau tu gop von vao don vi 315.000.000.000 1.589.852.803.685

27 Tién thu lai cho vay va tién gui 11.997.060.472 9.568120.093

30  -yuchuyén tién thuan tu hoat dong (60.861.996.258) (90.168.112.023)

dau tu
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT

(Theo phucng phap gian tiép)

Nam tai chinh két thuc

ngay 31 thang 12 nam

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tU nhan vén goép cla chl s&

3 e o . 403.000.000 2.600.000.000.000
h{ru va c6 déng khéng kiém soat

33 Tién thu tU vay ngan han, dai han 20 1.268.631.740.063 293.907.034.948

34 Tién chitra ng gbc vay 20 (1141.401.935 424) (1124.591.640.121)

36 T[enMChl trad co tuc, Igi nhuan cho chu i (503.170.000.000)
sd& hdu

4o  Luu chuyéntien thuan tir hoat dong 127.632.804.639 1.266.145.394.827
tai chinh

50 Luu chuyén tién thuin trong nam 27.524.654.063 (17.157.162.525)

6o  1ienvacac khoan tuodng dudng tien 4 19.804.102.873 36.961.265.398
dau nam

61 Anh hudng clia thay déi ty gia hdi doai ) _
quy dbi ngoai té

g0  1ienvacac khoan tuong dudng tien 4 47.328.756.936 19.804.102.873

cudi nam

Cac thuyét minh ti trang 12 dén trang 75 theo bao cdo tai chinh hgp nhat dugc kiém toan dugc céng bbd tai
dudng link “ https://bcgland.com.vn/pdf/bctc-hop-nhat-nam-2023 vi_ 1711719433 pdf” hay theo trang x dén x
clia Bao cdo thudng nién nay 1a mot phan cau thanh bdo céo tai chinh hgp nhat nay.
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Huynh Thi Thao
Ké toan trudng

Pham Bao Tran
Ngudi lap

166 2 23 Bao cao

Thudng nién

Pham bai Nghia

Pho Téng Gidam déc

Ngugi dai dién theo phap luat
Ngay 28 thang 3 nam 2024

O

LAND

Mau s6 B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HGP NHAT
CHO NAM TAI CHiNH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023

1.

DPAC DPIEM HOAT DPONG CUA TAP DOAN

Céng ty C6 phan BCG Land (“Cong ty") 1a mot cong ty cd phan dugc thanh 1ap tai nudc CHXHCN Viét
Nam theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép sé 0314922132 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh
phd H6 Chi Minh cip ngay 15 thang 3 nam 2018 va Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép thay ddi
gan nhat 1an thu 13 ngay 21 thadng 12 nam 2023.

Chu s& hitu clia Cong ty bao gdm Cong ty C6 phan Tap doan Bamboo Capital, Cong ty C6 phan Bau

tu Phat trién Cong nghiép va Van tai (‘cdng ty s& hiiu”) va cac ca nhan, tb chiic khac. Cac cong ty s&
h{ru dudgc thanh 1ap tai Viét Nam. Chi tiét vé ty 1& phan tram gdp von dudc trinh bay & Thuyét minh 22.

Cb phiéu ctia Cong ty dudc dang ky giao dich tai UpCoM véi ma giao dich cd phiéu 14 BCR theo Quyét
dinh niém yét s6 1215/QD-SCDHN ban hanh bdi S& giao dich Chung khodn Ha Noi ngay 1thang 12
nam 2023.

Hoat déng chinh clia Tap doan 1a phat trién va kinh doanh cac du an bat déng sdn, cung cap dich vu
tu van quan ly, méi gidi bat dong san, dich vu luu trd ngan ngay, kinh doanh nha hang va cac dich vu
an udng phuc vu luu déng.

Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng ctia Tap doan 1212 thang.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Tap doan cd 179 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 204 nhan

vién).
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DAC PIEM HOAT DPONG CUA TAP DOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Tap doan cd 5 cdng ty con, 1 cdng ty lién két truc tiép va 1 cdng ty lién
két gian tiép (tai ngay 31 thang 12 ndm 2022: 4 céng ty con va 2 cdng ty lién két truc tiép va 1 cong ty
lien két gian tiép). Chi tiét nhu sau:

Noi thanh lap, dang ky hoat dong

Hoat dong
kinh doanh chinh

Ty lé quyén biéu

O

LAND

Mau s6 B 09 - DN/HN

31.12.2022

Ty Ié quyén biéu

Ty 1& Igi ich (%)

Ty 1é Igi ich (%)

quyét (%) quyét (%)
Cong ty con
1 Coéng ty Cb phan Thusng mai Vxperia TP. H6 Chi Minh Quang céo 65,00 65,00 65,00 65,00
2 Coéng ty Cb phan Sao sang Sai Gon TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bat dong san 65,00 65,00 65,00 65,00
3 Cong ty Cé phan Du lich Casa Marina Resort Tinh Binh Binh g:zsvjokira‘gh 22; dong san. 70,00 70,00 70,00 70,00
4 Cong ty TNHH Indochina Hoi An Beach Villas Tinh Quang Nam Kinh doanh bat déng san 89,00 89,00 89,00 89,00
5 Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap (i) Tinh Quang Nam Kinh doanh bat déng san 50,10 50,10 - -
Cong ty lién két truc tiép
1 Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap (i) Tinh Quang Nam Kinh doanh bat déng san - - 4810 4810
2 Ef]gggty C6 phan Bau tu Thutong mai Dich vy Gia TP. H& Chi Minh Kinh doanh bat dong san 49,00 49,00 49,00 49,00
3 (C“j)ng ty TNHH King Crown Riverside Resi-dence TP. H& Chi Minh Kinh doanh bat déng san i i i i
Coéng ty lién két gian tiép
1 Cong ty TNHH Phoenix Mountain Tinh Binh Binh Dich vu luu trd ngan ngay 17,50 25,00 17,50 25,00

Theo Nghj quyét s6 04/2023/NQ-HDPQT-BCGL ngay 1thang 3 ndm 2023, Tap doan da thdng qua viéc
nhan chuyén nhugng 2% vén gép tai Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap (“Cén Bap”) vdi gia nhan
chuyén nhuong 13 42.000.000.000 Bdng. Theo dé, Codn Bap khéng con 1a cong ty lién két va trd thanh
cdng ty con clia Tap doan tu ngay 30 thang 3 nam 2023.

2 é Bao cao
Thudng nién

(ii) Theo Nghi quyét sé 54/2022/NQ-HPQT-BCGL ngay 8 thang 12 nam 2022, Tap doan da théng
qua viéc gép vén thanh lap vao Céng ty TNHH King Crown Riverside Residence vdi tdng gia tri
245.000.000.000 déng, chiém 49% tdng von diéu |&. Trong ndm tai chinh nay, Tap doan da hoan
thanh viéc gop vén. Theo dé, Céng ty TNHH King Crown Riverside Residence tré thanh cong ty

lién két clia Tap doan tu ngay 4 thang 1 nam 2023.

Theo Nghi quyét s6 59/2023/NQ-HPQT-BCGL ngay 28 thang 12 ndm 2023, Tap doan da thdéng
qua viéc chuyén nhugng 49% cb phan tai Céong ty TNHH King Crown Riverside Residence vdi
tdng gia tri chuyén nhugng 14 245.000.000.000 Béng. Sau khi chuyén nhugng, Céng ty TNHH

King Crown Riverside Residence khéong con 1a cdng ty lién két clia Tap doan.

VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TSI TUGNG LAI
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CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU
CJ s& cua viéc 1ap bao cao tai chinh hop nhat

Bdo cdo tai chinh hop nhat da dudc 1ap theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai
chinh hgp nhat. Bao céo tai chinh hgp nhat dugc 1ap theo nguyén tac gia goc, ngoai tri cac khoan
dau tu vao cong ty lién két va hgp nhat kinh doanh nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh 2.6.

Bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo khédng nham muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhat,
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh Iuu chuyén tién té hgp nhat theo cac nguyén tac
va théng lé ké toan thudng dudc chdp nhan & cac nudc va cac thé ché khac ngoai nudc Viét Nam. Cac
nguyén tac va théng 1é ké todn st dung tai nudc Viét Nam cé thé khac v&i cac nguyén tac va théng 1é
ké todn tai cac nudc va cac thé ché khac.

Gia dinh hoat dong lién tuc

B&o cdo tai chinh hop nhat da dugc Ban Téng Gidm dbc 1ap trén co s& doanh nghiép hoat déng lién
tuc, v3i co sd rang Tap doan sé co thé thanh todn va tao ra du dong tién dé tai trg cho hoat déng kinh
doanh binh thudng clia Tap doan trong vong mudi hai (12) thang ké ti ngay bao cdo tai chinh hgp
nhat nay.

Nam tai chinh

Nam tai chinh cuia Tap doan bat dau ti ngay 1thang 1 dén ngay 31thang 12.

Pon vi tién té si dung trong ké toan

Tap doan st dung don vi tién té trong ké toan va trinh bay trén bao cao tai chinh hgp nhat |a BDong
Viét Nam (“WVND” hoac “Dong’).

Cac loai ty gia hoi doai ap dung trong ké toan

Céac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dugc quy ddi theo ty gia giao dich thuc té 4p dung tai ngay
phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty giad phat sinh tu cac nghiép vu nay dugc ghi nhan la thu nhap hoac
chi phi trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hap nhét.

Tai san va ng phai tra bang tién té co gbc ngoai té tai ngay clia bang can déi ké todn hgp nhat 1an luct
dudc quy ddi theo ty gid mua va ty gia ban ngoai té clia ngan hang thusng mai nai Tap doan thudng
xuyén cé giao dich ap dung tai ngay bang can dai ké toan hgp nhat. Cac khoan ngoai té guii ngan
hang tai ngay clia badng can dbi ké todn hop nhat dugc quy ddi theo ty gid mua clia chinh ngan hang
thugng mai noi Tap doan Md tai khodn ngoai té. Chénh |éch ty giad phat sinh tu viéc quy dbi nay dugc
ghi nhan la thu nhap hoac chi phi trong bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat.

2( é Béo cao
Thudng nién
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Cd s& hop nhat bao cao tai chinh
Cong ty con

Coéng ty con 1a nhitng doanh nghiép ma Tap doan cd quyén chi phdi cac chinh sach tai chinh va
hoat déng clia doanh nghiép nham thu dugc Igi ich kinh té ti cac hoat déng cla doanh nghiép do,
thudng di kém 1a viéc ndm gilt han mot nira quyén biéu quyét. Su tdn tai va tinh hitu hiéu cla quyén
biéu quyét tiém tang dang dugc thuc thi hodc dudc chuyén dbi sé dugc xem xét khi danh gia liéu Tap
doan coé quyén kiém soat doanh nghiép hay khéng. Céng ty con dudc hgp nhat toan bd ké ti ngay
quyén kiém soat da chuyén giao cho Tap doan. Viéc hgp nhat chdm dut ké tu Itc quyén kiém soat
khoéng con.

Phudng phap ké todn mua dudc Tap doan st dung dé hach toan viéc mua céng ty con. Chi phi mua
dudc ghi nhan theo gia tri hdp ly cla cac tai sdn dem trao ddi, cdng cu vén dugc phat hanh va cac
khodn nd phai trd da phat sinh hoac da thifa nhan tai ngay dién ra viéc trao ddi, cdng vai cac chi phi
lién quan truc tiép dén viéc mua. Cac tai san xac dinh dudc, ng phai trd va nhiing khoan ng tiém tang
da dudgc thlra nhan khi hgp nhat kinh doanh dudgc xac dinh trudc hét theo gia tri hgp ly tai ngay mua
khong ké dén Igiich clia cd déng khdéng kiém soat. Khodn vugt tréi gita chi phi mua so v3i phan s&
h{ru clia bén mua trong gia tri tai san thuan dugc xem 13 1gi thé thuong mai. Néu phan s& hiiu clia bén
mua trong gia tri hgp ly tai san thuan I8n hon chi phi mua, phan chénh léch dugc ghi nhan ngay vao
bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét.

Trong giao dich hgp nhat kinh doanh qua nhiéu giai doan, khi xac dinh Igi thé thugng mai hoac 1ai tu
giao dich mua gia ré, gia phi khoan dau tu vao céng ty con dudgc tinh I3 tdng cla gia phi tai ngay dat
dudc quyén kiém soat cong ty con cdng vai gid phi clia nhiing 1an trao déi trudc da dudc danh gia lai
theo gia tri hdp ly tai ngay cong ty me kiém soat céng ty con.

Giao dich, cdng ngva cac khoan 13i, cac khoan 16 chua thuc hién phat sinh gilra cac cong ty trong cuing
Tap doan dugc loai tri khi hap nhat.

Chinh sach ké todn culia céng ty con cling thay ddi néu can thiét dé ddm bao su nhat quan véi chinh
sach ké toan dang dugc Tap doan ap dung.

B&o cdo tai chinh clia cac cong ty trong Tap doan st dung dé hop nhat phai dugc 1ap cho ciing mét
ky ké toan. Néu ngay két thuc ky ké toan khac nhau, thai gian chénh léch khéng vugt qua 3 thang. Bao
cdo tai chinh st dung dé hop nhat phai dugc diéu chinh cho anh hudng clia nhiing giao dich va su
kién quan trong xay ra gilta ngay két thuc ky ké toan clia cac cong ty va ngay két thuc ky ké toan cua
Tap doan. B6 dai cla ky bao cdo va su khac nhau vé thdi diém 1ap bao cdo tai chinh phai dugc théng
nhat qua cac nam tai chinh.

Nghiép vu va Igi ich ctia c6 déng khdng kiém soat

Tap doan ap dung chinh sach cho cac nghiép vu déi véi cd déng khong kiém soat gibng nhu nghiép
vu V3i cac bén khéong thudc Tap doan.

Lgi ich c6 déng khéng kiém soat dudc xac dinh theo ty 1& phan s& hiu clia cd déng khéng kiém soat
trong tai san thuan clia don vi bi mua lai tai ngay mua.

Nh{ing giao dich 1am thay dbi ty 1& s& hitu clia Tap doan trong cdng ty con ma khéng dan dén mat
quyén kiém soat dudgc ké todn tusng tu nhu cac giao dich vén chii s& hitu. Chénh léch gilra gia tri thay
ddi phan s& hitu ctia Tap doan trong tai san thuan ctia cdng ty con va sé chi hodc thu ti viéc thodi vén
tai cong ty con dudc ghi nhan vao LNST chua phan phdi thudc vén chd sd hiu.

Nh{ing giao dich Iam thay déi ty |& s& hiiu clia Tap doan trong céng ty con dan dén viéc mat quyén
kiém soat déi véi cdng ty con, thi chénh léch gilra gia tri thay ddi phan s& htu clia Tap doan trong tai
san thuan clia cong ty con va sé chi hodc thu tu viéc thodi von tai cdng ty con dudc ghi nhan vao Bao
cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat. Phan sa hitu con lai trong céng ty nay sé dugc hach toan
nhu Mot khoan dau tu tai chinh théng thudng hodc ké toan theo phudng phap vén chi s hitu ké tu
khi cdng ty me khéng con ndm quyén kiém soat cdng ty con.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU ( tiép theo)
Cong ty lién két

Cong ty lién két I3 tit ca cac cong ty trong do Tap doan cé dnh hudng dang ké nhung khéng phai kiém
soat, thudng dugc thé hién théng qua viéc nam gill ti 20% dén 50% quyén biéu quyét & cong ty do.
Céc khodn dau tu vao cong ty lién két dugc hach toan theo phuong phap von chu sa hiiu va dugc ghi
nhan ban dau theo gia gbc. Khodn dau tu clia Tap doan vao céng ty lién két bao gdém Igi thé thucng
mai phat sinh khi dau tu, tri di nhirng khoan gidm gia tai san 10y ké.

Lgi nhuan clia Tap doan dugc chia sau khi dau tu vao cac cong ty lién két sé dugc ghi nhan vao bao
cdo két qua hoat déng kinh doanh hdp nhat. Cac khoan thay déi I0y ké sau khi dau tu vao cac céong ty
lien két dugc diéu chinh vao gia tri ghi s clia khodn dau tu. Khi phan 16 trong lién két bang hoac vugt
qué Igi ich clia Tap doan trong cac cong ty lién két, Tap doan sé khéng ghi nhan khoan 16 vugt doé tri
khi da phat sinh nghia vu hodc da thanh toan hd cho cdng ty lién két.

Céc chinh sach ké toan clia cac bén lién két dudgc thay déi khi can thiét dé ddm bao su nhat quan vdi
chinh sach ké toan ma Tap doan ap dung.

Céc khoan 1ai hay 16 chua thuc hién ti cac giao dich ndi bd gilta Tap doan vai cac bén lién két sé ducc
loai trif t3i muc tucsng Ung vai phan Igi ich clia Tap doan trong cac bén lién két theo quy dinh ké toan
hién hanh.

Lgi thé thuong mai

Loi thé thuong mai la phan phu trdi gitta muc gia phi hgp nhat kinh doanh so v3i phan Igi ich cla
Tap doan trong tdng gia tri hdp ly clia tai sdn thuan clia cdng ty con hay cong ty lién két tai ngay thuc
hién nghiép vu dau tu. Lgi thé thuonhg mai co dudc ti viec mua cdng ty con dugc coi |a mét loai tai
san, dugc tinh khau hao theo phudng phap dudng thang trén thdi gian hitu dung udc tinh cua Igi thé
thudng mai do nhung khéng qua 10 nam.

Lgi thé thuohg mai co dudgc ti viéc mua khodn dau tu vao cdng ty lién két dugc tinh vao gia tri ghi
s6 clia khodn dau tu tai thdi diém mua. Tap doan khéng phan bd dan khoan Igi thé thusng mai nay.
Khi ban khodn dau tu vao céng ty con hoac cdng ty lién két, gia tri con lai clia khoan Igi thé thuong
mai chua khiu hao hét dudc tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vu nhugng ban céng ty tusng Ung.

Lgi thé thudng mai dudc ghi nhan theo gia gbc tri khau hao [0y ké, va dugc danh gia tén that Igi thé
thugng mai dinh ky hang ndm. Néu cé bang chiing cho thdy phan gia tri Igi thé thuong mai bi ton
that I8n hon sé phan bd hang ndm thi phan bd theo s6 Igi thé thuong mai bi tdn that ngay trong nam
tai chinh phat sinh.

Tién va cac khoan tuong ducng tién

Tién va cac khoan tucng dudng tién bao gom tién mat tai quy, tién gli ngadn hang khéng ky han va
cac khoan dau tu ngdn han khac co thdi han ddo han ban dau khéng qua ba thang.

2( é Béo cao
Thudng nién
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Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu thé hién gia tri ghi sé clia cac khoan phai thu khach hang gém cac khodn phai thu
mang tinh chat thuong mai phat sinh tu giao dich ban hang héa va cung cap dich vu; va cac khoan
phai thu khac khéng cé tinh thusng mai, khong lién quan dén giao dich ban hang hoa va cung cap
dich vu. DU phong cac khoan phai thu khé doi dudgc 1ap cho tung khoan phai thu can cu vao thdi gian
qua han tra ng goc theo cam két ng ban dau (khéng tinh dén viéc gia han ng gilia cac bén), hodc can
cU vao muc ton that du kién co thé xay ra. Cac khodn phai thu dudgc xac dinh 13 khéng thé thu hoi sé
dudc xda sb.

Cac khoan phai thu dudc phan loai ngdn han va dai han trén bang can déi ké todn hgp nhat can cu
theo ky han con lai clia cac khoan phai thu tai ngay clia bang can dbéi ké toan hgp nhat téi ngay dén
han thu hoi.

Hang ton kho
Hang ton kho bat déng san

B4t déng sdn dugc xay dung v3i muc dich dé ban trong qua trinh hoat déng binh thudng cuia Tap
doan, khdéng phai dé cho thué hodc chd tdng gia dugc ghi nhan 13 hang tén kho.

Hang tdn kho dudc thé hién theo gia thdp hon gitia gid gbc va gia tri thuan cé thé thuc hién dugc.
Gia gbc hang tén kho bao gdm chi phi tién st dung dat va cac chi phi xay dung ca s& ha tang, chi phi
truc tiép va chi phi chung khac cé lién quan phat sinh dé cé dugc hang ton kho & dia diém va trang
thai hién tai. Gia tri thuan cé thé thuc hién dudc 1a gia ban udc tinh clia hang tdn kho trong ndm tai
chinh kinh doanh binh thudng tri chi phi udc tinh dé hoan thanh san phadm va chi phi udc tinh can
thiét cho viéc tiéu thu.

Gia thanh clia hang ton kho ghi nhan trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat dugc xac
nhan theo cac chi phi cu thé phat sinh ctia bat déng sdn ban diva phan bd cac chi phi chung dua trén
dién tich tuang dbéi clia bat déng san ban di.

Tap doan ap dung phucong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tén kho.

Hang ton kho khac

Hang tdn kho dugc thé hién theo gia thap hon gilta gia gbc va gia tri thuan co thé thuc hién dugc. Gia
gbc dudc xac dinh trén cd s& binh quan gia quyén va bao gom tat ca cac chi phi mua, chi phi ché bién
va cac chi phi khac cé dugc hang tdén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan co thé thuc
hién dugc 1a gid ban udc tinh clia hang ton kho trong ky kinh doanh binh thudng tri chi phi udc tinh
dé hoan thanh san phadm va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu.

Tap doan ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tén kho.

Du phong dudc 1ap cho hang tén kho bi 16i thdi, cham luu chuyén va bi hdng. Chénh léch giltia khodn
du phong phai lap & cudi ndm tai chinh nay va khoan du phong da 1ap & cudi nam tai chinh trudc
dudc ghi nhan tdng hodc gidm gia von hang ban trong nam tai chinh.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU ( tiép theo)
Pau tu tai chinh
(@) Chung khoan kinh doanh

Chung khoan kinh doanh 13 chiing khoan do Tap doan ndm gili cho muc dich kinh doanh.
Chung khodan kinh doanh dudgc ghi nhan ban dau theo gid gbc bao gédm gia mua va cac chi phi lién
quan truc tiép dén viéc mua chiing khoan kinh doanh. Sau dé, Ban Téng Giam dbc thuc hién viéc ra
soat dbi vai tat ca cac khodn dau tu dé ghi nhan du phong vao cudi ndm tai chinh. Du phong giam gia
dau tu chidng khoan kinh doanh dudc 1ap khi gia tri ghi sé cao hon gia tri thi trudng clia cac khoan
chung khoan kinh doanh nay. Chénh léch gitta khoan du phong 1ap & cudi ndm tai chinh nay va khoan
du phong da 1ap & cudi ndm tai chinh trudc duge ghi nhan tdng hodc gidm chi phi tai chinh trong
nam tai chinh. Khoan du phong dugc hoan nhap khéng vuct qua gia tri ghi sé ban dau.
Thai diém ghi nhan chiing khoan kinh doanh 13 thdi diém Tap doan cé quyén s& hiu, cu thé nhu sau:
Chung khodn niém yét dugc ghi nhan tai thai diém khdp 1énh;
Chuing khoan chua niém yét dudc ghi nhan tai thdi diém chinh thic cé quyén sd hitu theo quy
dinh clia phap luat.
Lai hodc 16 tU viéc thanh ly, nhugng ban chiing khoan kinh doanh dugc hach todn vao bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhat. Gia von dugc xac dinh theo phucong phap binh quan gia quyén
di dong.
(b) DPau tu nam giit dén ngay dao han

Céc khoan dau tu nam gilr dén ngay dao han |a cac khoan dau tu ma Tap doan cé y dinh va cé kha
nang gitt dén ngay dao han.

Cac khoan dau tu ndm gitt dén ngay dao han bao géom trai phiéu ma bén phat hanh bat budc phai
mua lai tai Mot thdi diém nhat dinh trong tucng lai, va cac khodn dau tu ndm gilt dén ngay dao han
khac. Cac khoan dau tu nay ban dau dudc ghi nhan theo gia gbc. Sau do, Ban Téong Giam dbc thuc
hién viéc ra soat dbi vai tat ca cac khodn dau tu dé ghi nhan du phong vao cudi ndm tai chinh.

Du phong gidam gia dau tu ndm gitt dén ngay dao han dugc 1ap trén co sd cod bang chiing chac chan
cho thdy mét phan hodc toan bd khodn dau tu cé thé khong thu héi dugc. Chénh léch gilia khoan du
phong 1ap & cudi nam tai chinh nay va khoan du phong da 1ap & cudi nam tai chinh truéc dudgc ghi
nhan tang hoac gidm chi phi tai chinh trong nam tai chinh. Khoan du phong dugc hoan nhap khéng
VUGt qua gia tri ghi s6 ban dau.

Céac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han dugc phan loai ngan han va dai han trén bang can doi
ké todn hop nNhat can cU theo ky han con lai clia cac khoan dau tu ndm gitt dén ngay dao han tai ngay
clia bang can doi ké todn hop nhat dén ngay dao han.

() Pau tu vao cong ty lién két

Pau tu vao cong ty lién két dugc trinh bay theo phucng phap vén chidi s& hitu trong béo céo tai chinh
hap nhat (Thuyét minh 2.6).

2( é Béo cao
Thudng nién

21

2.12

213

Mau s6 B 09 - DN/HN

Pau tu tai chinh
(d) Dau tu gép von vao don vi khac

DPau tu gdép von vao don vi khac la cac khoan dau tu vao céng cu von clia don vi khac nhung khéng
c6 quyén kiém soat hoac ddng kiém soat, khéng cé anh hudng dang ké déi véi bén dudc dau tu. Cac
khodn dau tu nay dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Sau do, Ban Tong Giam déc thuc hién viéc ra
soat dbi vai tat ca cac khodn dau tu dé ghi nhan du phong vao cubi ndm tai chinh.

Du phong gidm gia dau tu gop von vao daon vi khac dudce 1ap vao cudi ndm tai chinh khi co su giam
gié tri cla cac khodn dau tu. Du phong gidm gia dau tu gop vén vao daon vi khac dudgc tinh dua trén
gia tri thi trudng néu gia tri thi trudng dugc xac dinh mot cach tin cay. Néu gia tri thi trudng khong thé
dudc xac dinh moét cach tin cay, du phong giam gia dau tu gop von vao daon vi khac dudc tinh dua trén
khodn 16 clia bén dudc dau tu.

Chénh léch gilia khoan du phong 1ap & cudi ndm tai chinh nay va khoan du phong da 1ap & cudi ndm
tai chinh trudc dugc ghi nhan tang hodc gidm chi phi tai chinh trong nam tai chinh. Khoan du phong
dugc hoan nhap khéng vuct qua gia tri ghi sé ban dau.

Cho vay

Cho vay la cac khoan cho vay v&i muc dich thu 1ai hang ky theo khé udc gitia cac bén nhung khéng
dugc giao dich mua, ban trén thi trudng nhu ching khoan.

Cho vay dudc ghi nhan ban dau theo gia géc. Sau dé, Ban Téng Giam déc thuc hién viéc ra soat doi
V3i tat ca cac khoan con chua thu dé ghi nhan du phong cac khoan cho vay kho doi vao cudi nam tai
chinh. Du phong cac khoan cho vay khé doi dugc lap cho tung khoan cho vay can cu vao thaoi gian
qua han tra ng géc theo cam két ng ban dau (khdong tinh dén viéc gia han ng gilta cac bén), hodc can
cU vao muc tén that du kién co thé xay ra. Chénh léch gilta khoan du phong 1ap & cudi ndm tai chinh
nay va khoan du phong da lap & cudi ndm tai chinh trudc dugc ghi nhan tang hoac gidm chi phi tai
chinh trong ndm tai chinh. Khodn du phong dudc hoan nhap khéng vuot qua gia tri ghi sé ban dau.
Cho vay dugc phan loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan hgp nhat can cu theo ky han
con lai clia cadc khodn cho vay tai ngay clia bang can déi ké todn hgp nhat dén ngay téi han thu hoi.

Hop dong hgp tac kinh doanh

Hop déng hgp tac kinh doanh (‘BCC”) 1a thda thuan gilia Tap doan va cac dbi tac bang hdp déng dé
cling thuc hién hoat déng kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhan déc 1ap. Hoat déng nay dugc
kiém soat b&i mot trong sé cac bén theo thda thuan ctia BCC. BCC cé thé dudc thuc hién dudi hinh
thiic chia LNST. Cac bén tham gia trong BCC thda thuan chia LNST nhung khéng thap han muc thoa
thuan cam két gilra cac bén.

BCC chia LNST I3 BCC dudi hinh thiic hoat déng déng kiém soat hodc do mot bén kiém soat.

(i) Néu BCC quy dinh cac bén tham gia BCC dudc hudng mot khoan Igi nhuan cé dinh ma khéng
phu thudc vao két qua kinh doanh clia hgp déng, thi ban chat clia hgp dong la thué tai san.

(i) Néu BCC quy dinh cac bén tham gia BCC dudgc phan chia Igi nhuan néu két qua hoat déng
clia BCC ¢4 13i, va phai ganh chiu 18, thi ban chat clia BCC 13 chia doanh thu, chi phi, cac bén phai co
quyén, diéu kién, kha nang dé déng kiém soat hoat déng cling nhu dong tién ctia BCC.

(iii) Néu Tap doan 1a bén ké todn va quyét toan thué, Tap doan sé ghi nhan toan bé doanh thu va
chi phi lién quan dén BCC, sau dé phan b ty 1& doanh thu va chi phi cho cac bén tham gia BCC trong

nam.

(iv) Néu Tap doan khéng phai 1a bén ké toan va quyét toan thué, Tap doan dugc ghi nhan trén Bao

cdo két qua hoat ddng kinh doanh phan doanh thu, chi phi tusng Ung véi phan dudgc chia ti BCC.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU ( tiép theo)
Hop dong hgp tac kinh doanh ( tiép theo)

Tap doan ghi nhan phai thu khac trong trudng hap gép vén hap tac kinh doanh va phai tra, phai ndp
khéac trong trudng hgp nhan tién gop von hop tac kinh doanh va ghi nhan thu nhap 13i, chi phi lai hop
tac kinh doanh theo muc thoa thuan gita cac bén.
Tai san coé dinh (“TSCD”)
TSCD hitu hinh va TSCP vé hinh
TSCP dudc phan anh theo nguyén gia trt khau hao 0y ké. Nguyén gia bao gdém cac chi phi lién quan
truc tiép dén viéc co duge TSCD & trang thai san sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban
dau chi dudc ghi tdng nguyén gia TSCP néu cac chi phi nay chac chan lam tang Igi ich kinh té trong
tucng lai do st dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khéong thda man diéu kién trén dugc ghi nhan
|a chi phi sadn xuat kinh doanh trong ndm tai chinh.

Khiu hao
TSCD dudc khdu hao theo phucng phap dudng thang dé gidm dan gia tri phai khiu hao trong sudt
thai gian hiu dung udc tinh. Gia tri phai khau hao la nguyén gia ctia TSCD ghi trén béo cdo tai chinh
tru di (-) gia tri thanh ly udc tinh cua tai san doé. Thai gian h(tu dung udc tinh clia cac loai tai sdn nhu
sau:

5-40 nam
5-10 nam

Phuong tiénvan tai 6-10 nam

Nha cUa, vat kién tric
May moc thiét bi
Thiét bi quan ly 3-4nam
Phan mém may tinh 2-5ndm

Quyén st dung dat khéng cé thdi han ducc ghi nhan theo nguyén gia va khéng khau hao.

Thanh ly

Lai hoac 16 phat sinh do thanh ly, nhuong ban TSCP dudgc xac dinh bang sé chénh léch gilra so tién
thu thuan do thanh ly v&i gia tri con lai clia TSCP va dugc ghi nhan 1a thu nhap hoac chi phi trong bao
cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat.

Chi phi xay dung co ban d& dang

Chi phi xay dung ca ban d& dang thé hién gia tri cGia cac tai sdn trong qua trinh xay dung phuc vu muc
dich san xuat, cho thué hodc quan tri, hodc cho b4t ki muc dich ndo khac, dugc ghi nhan theo gia gbc,
bao gdm toan bé chi phi can thiét dé xay dung mdi hodc stia chiia, cai tao, md rdng hay trang bi lai k¥
thuat cong trinh nhu chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan ly du an; chi phi tu van dau tu xay
dung; va chi phi vay dugc von hoa déi vai tai san dd diéu kién phu hdp vai chinh sach ké toan cua Tap
doan. Khau hao clia nhiing tai sdn nay, cling gidng nhu cac loai TSCP khac, sé bat dau dugc trich khi
tai sdn d& san sang cho muc dich st dung.

Thué hoat dong

Thué hoat déng 1a loai hinh thué TSCD ma phan I3n rui ro va Igi ich gan lién véi quyén s& hitu cla tai
san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thic thué hoat déng dudc hach toan vao
bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat theo phucng phap dudng thdng dua trén thdi han
thué hoat dong.
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Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gom cac chi phi tra trudc ngan han va chi phi tra trudc dai han trén bang can
dbi ké toan hdp nhat. Chi phi trd trudc ngan han phan anh sé tién tra trudc dé dudc cung cap dich vu;
hodc cac cong cu, dung cu khéng thoa man diéu kién ghi nhan TSCD trong khoang thai gian khéng
qua 12 thang hoac mét chu ky san xuat kinh doanh ké ti ngay tra trudc. Chi phi tra trudc dai han phan
anh sé tién tra trudc dé dudc cung cap dich vu; hodc cac cdng cu, dung cu khéng théa man diéu kién
ghi Nhan TSCD cé thdi han trén 12 thang hodc han mét chu ky san xuat kinh doanh ké tl ngay tra
trudc. Cac khoan chi phi tra trudc nay dugc ghi nhan theo gia gbc va dugc phan bd theo phudng phap
dudng thang dua trén thdi gian hitu dung udc tinh.

Tién thué dat tra trudc cho cac hgp dong thué dat dugc ghi nhan vao chi phi tra trudc va dugc phan
bd theo phucng phap dudng thang theo thdi han thué tra trudc.

No phai tra

Cac khodn ng phai tra dugc phan loai dua vao tinh chat bao gém:
Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh chat thusng mai phat sinh ti giao dich mua
hang hoda va dich vuy; va
Phai tra khac gom cac khoan phai tra khéng cé tinh chat thucgng mai va khéng lién quan dén giao
dich mua hang hoéa va dich vu.
Céc khodn ng phai trd dugc phan loai ngdn han va dai han trén bang can doi ké toan hgp nhat can cu
theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay cla bang can doi ké toan hop nhat téi ngay dén
han thanh toan.

Vay

Vay bao gdm céc khodn tién vay ti ngan hang, bén lién quan va cac dbi tugng khac.

Céac khoan vay dudgc phan loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan hgp nhat can cu theo
ky han con lai clia cac khoan vay tai hgay cla bang can doi ké toadn hgp nhat tdi ngay dén han thanh
toan.

Chi phi divay lién quan truc tiép dbi véi hoat ddng xay dung hodc sdn xuat bat ky tai sdn dd tiéu chuan
sé& dugc vén hoda trong thdi gian ma cac tai sdn nay dudc hoan thanh va chuan bij dua vao st dung. Di
v&i cac khoan vay chung trong do co st dung vén cho muc dich dau tu xay dung hodc san xuat bat
ky tai sdn du tiéu chudn thi Tap doan xac dinh chi phi di vay dugc vén hoa theo ty |& vén hoa dbi vai
chi phi Iy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xay dung ca ban hoac san xuat tai san
du tiéu chuan dé. Ty 1é vén héa dudgc tinh theo ty |& 13i sudt binh quan gia quyén clia cac khoan vay
chua trad trong nam tai chinh, tri cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh méot tai
san cu thé. Chi phi di vay khac dudc ghi nhan trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat
khi phat sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gom cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu da nhan dugc ti ngudi ban trong
nam tai chinh nhung thuc té chua chi trd do chua cé héa don hodc chua du ho sa, tai liéu ké toan,
dudc ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh clia ndm tai chinh.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU ( tiép theo)
Cac khoan du phong

Céac khoan du phong dugc ghi nhan khi Tap doan cd nghia vu ng hién tai, phap ly hoac lién dgi, phat
sinh tU cac su kién da xay ra; viéc thanh todn nghia vu ng cé thé sé dan dén su gidm sut vé nhing Igi
ich kinh té va gia tri clia nghia vu ng doé dudc udc tinh mot cdch dang tin cdy. Du phong khéng ducc
ghi nhan cho cac khoan 16 hoat déng trong tucng lai.

Du phong dudc tinh trén ca s& cac khoan chi phi du tinh phai thanh toan nghia vu ng. Néu anh hudng
vé gia tri thai gian cla tién la trong yéu thi du phong dugc tinh trén ca s gia tri hién tai vai ty | chiét
khau trudc thué va phdn anh nhiing danh gia trén thj trudng hién tai vé gia tri thdi gian cla tién va rui
ro cu thé clia khodn ng do. Gia tri tdng |én do anh hudng cla yéu tb thai gian dugc ghi nhan 1a chi phi
tai chinh. Chénh léch gitta khodn du phong 1ap & cudi nam tai chinh nay va khoan du phong da lap
chua st dung & cudi nam tai chinh trudc dugc ghi nhan tang hoac gidm chi phi san xuat kinh doanh
trong nam tai chinh.

Von chu s& hiiu

Vén gop clia chi s& hitu dugc ghi nhan theo s6 thuc té gép cla cac cd déng va dudc phan anh theo
ménh gia cula cb phiéu.

LNST chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (13i) sau thué TNDN cla Tap doan tai thdi diém
bao cao.

Phan chia Igi nhuan

Cb tlc cla Tap doan dudc ghi nhan 1a mot khodn phai tra trong bao cdo tai chinh hap nhat cdia ndm
tai chinh ma cé tuc dudc théng qua tai Dai hdi ddng Co déng.

LNST TNDN c6 thé dugc chia cho cac cd déng sau khi dugc Pai hoi ddng Cé déng phé duyét va sau
khi da trich lap cac quy theo diéu |1é clia Tap doan va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

(@) Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bat déng san dudgc ghi nhan trong béo cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
khi déng thai thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:
Bat dong sdn da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Tap doan da chuyén giao rui ro
va Igi ich gan lién v3i quyén s& hiu bat déng san cho ngudi mua;
Tap doan khéng con ndm gilt quyén quan ly bat déng sdn nhu ngudi s& hiiu bat déng san hoac
quyén kiém soat bat déng san;
Doanh thu dugc xac dinh tugng déi chac chan;
Tap doan da thu dugc hoac sé thu dudgc Igi ich kinh té ti giao dich ban bat déng san; va
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.
(b) Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat
khi dich vu da dugc cung cap, bang cach tinh muic dé hoan thanh cla ting giao dich, dua trén cd sd
danh gia ti lé dich vu da cung cap so véi tdng khbi lugng dich vu phai cung cdp. Doanh thu cung cap
dich vu chi dugc ghi nhan khi déng thai thda man bon (4) diéu kién sau:

Doanh thu dugc xac dinh tugng déi chac chan;

C6 kha nang thu dugc Igiich kinh té tu giao dich cung cap dich vu do;

Xac dinh dudc phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can déi ké todn hgp nhat; va

Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.
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Gia von bat déng san da ban va dich vu cung cap

Gia vén ban bat déng san va dich vu cung cp 1a tdng chi phi phat sinh clia bat déng san va dich vu
cung cap cho khach hang trong nam tai chinh, dugc ghi nhan theo nguyén tac phu hgp véi doanh
thu va nguyén tac than trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhiing khoan chi phi hoat ddéng tai chinh phat sinh trong nam tai chinh
chl yéu bao gdm cac khodn chi phi hoac cac khoan 16 lién quan dén cac hoat déng dau tu tai chinh;
chi phi divay von; chi phi giao dich ban chiing khoan; khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té; 16 ty gia hoi
doai.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban bat déng san va cung
cap dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
cula Tap doan.
Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Thué TNDN bao gém toan bd sb thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué TNDN. Chi phi thué TNDN
bao gdm chi phi thué TNDN hién hanh va chi phi thué TNDN hoan lai.

Thué TNDN hién hanh 13 s6 thué TNDN phai nép hoac thu hoi dugc tinh trén thu nhap chiu thué va
thué suat thué TNDN clia nam tai chinh. Thué TNDN hién hanh va thué TNDN hoan lai dugc ghi nhan
la thu nhap hay chi phi khi xac dinh Igi nhuan hoac 16 ctia nam tai chinh phat sinh, ngoai tri trudng
hop thué TNDN phat sinh ti mét giao dich hodc su kién dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi s hiiu
trong cung nam tai chinh hay mét nam tai chinh khac.

Thué TNDN hoan lai, sit dung phucng phap céng ng, dudc tinh day du dua trén cac khodn chénh léch
tam thdi gitia gia tri ghi s clia cac khodn muc tai sdn va ng phai tra trén bao cdo tai chinh hgp nhat va
cd s& tinh thué TNDN cua cac khoan muc nay. Thué TNDN hoan lai khéng dugc ghi nhan khi ng thué
TNDN hoan lai phai trd phat sinh ti ghi nhan ban dau clia mot tai san hay no phai trd clia mot giao
dich ma giao dich nay khéng phai la giao dich sap nhap doanh nghiép, khéng cé anh hudng dén Igi
nhuan ké toan hoac Igi nhuan/Ié tinh thué TNDN tai thdi diém phat sinh giao dich. Thué TNDN hoan
lai dugc tinh theo thué suat du tinh dugc ap dung trong nién dé ma tai san dugc thu hdi hodc khoan
NG phai tra dudgc thanh toan dua trén thué suat da ban hanh hoac xem nhu cé hiéu luc tai ngay cua
bang can doi ké todn hop nhat.

Tai san thué TNDN hoan lai dugc ghi nhan khi cé kha nang sé cé Igi nhuan tinh thué TNDN trong
tuong lai dé st dung nhiing chénh léch tam thai dudgc khau tru.

Cac bén lien quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hoac nhiéu trung gian, cé quyén kiém
soat Tap doan hoac chiu su kiém soat ctia Tap doan, hodc cling chung su kiém soat v&i Tap doan, bao
gom ca cdng ty me, cdng ty con va cdng ty trong cling Tap doan |1a cac bén lién quan. Cac bén lién két,
cac ca nhan truc tiép hodc gidn tiép ndm quyén biéu quyét clia Tap doan ma cé dnh hudng dang ké
dbi vai Tap doan, nhiing ca nhan quan ly chii chét bao gdm Hoéi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc va
nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay hodc cac bén lién két nay hoac nhiing
cdng ty lién két v3i cac cad nhan nay cling dudc coi |3 bén lién quan.

Trong viéc xem xét ting mdi quan hé cla cac bén lién quan, Tap doan can cl vao ban chat cia mai
quan hé chd khoéng chi hinh thuc phap ly cia cac quan hé doé.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU ( tiép theo)

Bao cao bo phan

Mot bd phan 1 mot hap phan coé thé xac dinh riéng biét clia Tap doan tham gia vao viéc ban hang
hodc cung cap dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh), hoac ban hang hoac
cung cap dich vu trong moét maéi trudng kinh té cu thé (bd phan chia theo khu vuc dia ly). Mdi bd phan
nay chiu rdi ro va thu dugc Igi ich khac biét v&i cac bd phan khac. Bao cdo bd phan co ban cua Tap
doan la dua theo bd phan chia theo hoat déng kinh doanh hoac theo khu vuc dia ly.

Udc tinh ké toan trong yéu

Viéc 1ap bao céo tai chinh hgp nhéat tuan thd theo cdc Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai
chinh hop nhat yéu cdu Ban Téng Gidm déc phai cé nhiing udc tinh va gid dinh anh hudng dén sé
liéu vé tai sdn, NG phai tra va viéc trinh bay cac khodn ng va tai san tiém tang tai ngay két thic ndm tai
chinh cling nhu cac sé liéu vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh.
Céc udc tinh va gia dinh c6 anh hudng trong yéu trong béo céo tai chinh hap nhat bao gom:

Gia tri hop ly clia tai san thuan ghi nhan tai ngay mua khi hgp nhat kinh doanh (Thuyét minh 3);

Thdi gian phan bd udc tinh cda chi phi tra trudc (Thuyét minh 11);

Thai gian h(tu dung udc tinh ctia TSCP (Thuyét minh 12);

Phan bd Igi thé thuong mai (Thuyét minh 14);

Chi phi phai trd ngan han (Thuyét minh 18); va

Gia von bat déng sdn da ban (Thuyét minh 27).
Céac udc tinh va gia dinh thudng xuyén dudc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua khur va cac yéu
td khac, bao gdm céc gia dinh trong tuong lai cé dnh hudng trong yéu tdi bao cdo tai chinh hop nhat
cla Tap doan va dudc Ban Téng Giam dbc danh gia 1a hap ly.
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. HOP NHAT KNH DOANH

Mua cong ty trong nam tai chinh

Theo hdp déng chuyén nhugng ngay 30 thang 3 ndm 2023, Tap doan da mua 2% cb phiéu cé quyén
biéu quyét clia Céong ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap (‘Cén Bap”) vd&i gia phi 1a 42.000.000.000
Poéng. Giao dich nay da lam tang ty & quyén biéu quyét clia Tap doan tu 49% lén 51% va nam quyén
kiém soat tai Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap.

Viéc hgp nhat kinh doanh nay cé anh hudng dén tai san thuan clia Tap doan tai ngady mua nhu sau:

Gia tri hgp ly ghi nhan
tai ngay mua VND

Tai san

Tién va cac khoan tucng ducong tién 198.098.761.421
Cac khoan phai thu khac 939.357.933.475
Hang tén kho 1116.773.899.200
Chi phi xay dung cd ban da dang 645.106.100.800
Tai san khac 93.855.085.379

Tong tai san

2.993.191.780.275

Ng phai tra

Ngusi mua tra tién trudc ngan han

805.678.427.867

Vay ngan han va dai han

804.481.666.343

NG phai tra khac

132.214.978.440

Thué TNDN hoan lai phai tra (Thuyét minh 33(a))

161.367.296.023

Téng ng phai tra

1.903.742.368.673

Tai san thuan

1.089.449.411.602

Loi thé thugng mai

20.211.011.768

Lgi ich cd déng khéng kiém soat (543.635.256.389)
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3.  HOP NHAT KNH DOANH ( tiép theo)

Mua cdng ty trong nam tai chinh ( tiép theo)
Gia tri hgp ly ghi nhan

tai ngay mua VND

Téng gia phi 566.025.166.981

Gia mua 1an 1 da ghi nhan theo phuang phap vén chu s& hiu tai

ngay dat dugc quyén kiém soat >17.277.506.071
:::Lw g2;|8a) lai khodn dau tu vao céng ty lién két tai ngay mua (Thuyét 6.747.860.909
Gia mua lan 2 tai ngay dat dugc quyén kiém soat 42.000.000.000
Khodn tién thu dugc (198.098.761.421)
Loi nhuan sau thué |0y ké ti cong ty lién két (52.277.306.071)
Tién thuan chira 308.901.238.579
Ba chi cac nam trudc 465.000.000.000
Tién thu vao ndm tai chinh hién tai (156.098.761.421)

Doanh thu thuan va lai thuan ctia Con Bap ti ngay 1thdng1ndm 2023 dén ngay mua lan lugt 13 45.018.272.960
Pong va 8.712.533.597 Bong va ti hgay mua dén ngay 31 thang 12 ndm 2023 lan lugt 1a 349.879.391.946 Dong
va 99.742.465.679 Béng.

4.  TIEN VA CAC KHOAN TUGNG PUONG TIEN

2023 (VND) 2022 (VND)

Tién mat 2.554.522.974 4.350.822.203
Tién gli ngdn hang khéng ky han 43774.233.962 12.953.280.670
Céac khoan tuong duang tién (¥) 1.000.000.000 2.500.000.000
Tong 47.328.756.936 19.804.102.873

(*) Cac khodn tucng duadng tién thé hién cac khodn tién glii bdng Béng Viét Nam cé ky han gbc tir mot dén ba
thang tai cadc ngan hang thuang mai va hudng 13i suat 3,75%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 3,3%/nam).
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5. DAU TU TAI CHIiNH
(@) Ching khoan kinh doanh ngan han

2022

Gia tri hop ly (*) [Du phong Gia tri hop ly (*)
(VND)

Cb phiéu Céng ty Cb
phan Pau tu Phat trién 4.560.000.000 5.928.000.000 - 4.560.000.000 7.797.600.000 -
Nha va b6 thi VINAHUD

(*) Gia tri hdp ly dudgc xac dinh dua trén gia dong cla clia cd phiéu trén san ching khodn UPCoM tai ngay 31
thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022.

(b) Pau tu nam gilr dén ngay dao han

Gia tri ghi s6 Gia tri ghi s6
(VND) (VND)
i. Ngan han
- Tién gui cé ky han (™) 2.675.178.000 2.675.178.000 2.519.000.000 2.519.000.000
ii. Dai han
- Trai phiéu (**) 10.500.000.000 10.500.000.000 10.500.000.000 10.500.000.000

(* Khodn tién gui bang Béng Viét Nam tai Ngdn hang TMCP Nam A - Chi nhanh Ba Nang, cé ky han
Mudgi hai thang va hudng 1ai suat 7,1%/nam (tai ngay 31thang 12 nam 2022: 6,2%/nam).

() Khodn dau tu vao trai phiéu Ngan hang TMCP Céng thuaong Viét Nam, ky han 8 nam, ddo han vao
ngay 18 thang 11 ndm 2029 vdi |ai suat dudc tinh bang 13i suat tham chiéu +0,9%/nam va dudc tra 13i dinh ky
hang nam.

(c) Pau tu vao cong ty lién két

2023
Gia tri hop I (*) Gia tri hop ly
Gia goc (VND) 1atrhoply O py phong )
(\"4\'[»)) .
(VND)
Céng ty C6 phan Dau tu
Thudng mai Dich vu Gia 904.002.046.182 @) - 961.954.353.975 (* -
Khang
cong ty TNHH Phoenix 1) 14186474 ) : 100.031.886.521 ) -
Mountain
Coéng ty TNHH Du lich
Sinh thai Cén Bép - @) - 513.086.577.411 * -
(Thuyét minh 1(i))
1.004.016.232.656 - 1.575.072.817.907 -
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3.  DAU TU TAI CHIiNH ( tiép theo)
() DPau tu vao cdng ty lién két ( tiép theo)

Bién dong dau tu vao cong ty lién két trong nam tai chinh nhu sau:

S6 du dau ndm 1.575.072.817.907 932.107.222.850
Pau tu thém trong nam (Thuyét minh 1(ii)) 245.000.000.000 -
Chuyén tU cdng ty con thanh céng ty lién két - 1.515.217.584.261
Chuyén tU céng ty lién két thanh cong ty con (517.277.306.071) -
Thoai vén khoan dau tu trong ndm (Thuyét minh 1(ii) (244.995.534.559) (835.965.314.702)
LS tU cong ty lién két (53.783.744.621) (36.286.674.502)

S6 du cudi nam 1.004.016.232.656 1.575.072.817.907

3. (d) Pautu gép von vao don vi khac

2023 2022

Gia trighisé | Giatrihoply Giatrighisé | Giatrihgply
(VND) (VND) (VND) (VND)

Coéng ty C6 phan Bau tu
va Thudng mai SHUAA 128.250.000.000 * - - - -
(i)

Coéng ty TNHH Pegas (ii) - - - 14.000.000.000 *) -

128.250.000.000 - 14.000.000.000 -

(i) Theo Nghi quyét s6 07/2023/NQ-HPQT-BCGL ngay 9 thang 3 nam 2023, Tap doan da thdng qua viéc
mua cb phan phat hanh trong dot tang von diéu 1&é cla Céng ty C6 phan Pau tu va Thuong mai SHUAA
(“SHUAA) (trudc day la Céng ty Cb phan Tracodi Trading & Consulting) v&i tdng gia tri 128.250.000.000 Béng,
tuong Ung va&i 12.825.000 cb phan va chiém 15% téng von diéu 1&. Theo dd, SHUAA trd thanh khodn dau tu
gop vodn vao dan vi khac cla Tap doan.

(ii) Theo Nghi quyét sd 54/2023/NQ-HPQT-BCGL ngay 19 thang 12 nam 2023, Tap doan da théong qua
viéc chuyén nhugng 10% cb phan tai Cong ty TNHH Pegas (‘Pegas’) v&i tdng gia tri chuyén nhuong 1a
42.000.000.000 Béng va ghi nhan khoan 13i 28.000.000.000 Béng vao béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhéat trong nam (Thuyét minh 28). Theo dé, Pegas khong con |a khoan dau tu gop von vao don vi
khac cua Tap doan.

™) Tai ngay 31thang 12 nam 2023 va ngay 31thang 12 nam 2022, Tap doan chua xac dinh dugc gia tri hgp
ly cGia cac khoan dau tu nay dé thuyét minh trén bao co tai chinh hgp nhat vi cac khoan dau tu nay khéng
co gia niém yét trén thi trudng. Gia tri hap ly clia cac khoan dau tu nay cé thé khac vai gia tri ghi sé.
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Bén thu ba

Phai thu tl chuyén nhugng vén cbé phan - 176.420.010.000

Céng ty C& phan Dau tu Dich vu VHM - 176.420.010.000

Khac 120.889.128.351 73.940.798.180

Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 4.938.054.911 2.759.439.100
125.827.183.262 253.120.247.280

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Tap doan khdéng cé khoan phai thu ngan han

clia khach hang nao qué han hoac chua qua han nhung khoé cé kha nang thu hoi.

7.  TRA TRUGC CHO NGUGI BAN NGAN HAN

2023 (VND) 2022 (VND)

Bén thi ba
Hanwha Engineering & Construction
Corporation (i) 96.000.000.000 -
Céng ty C6 phan Dau tu Orchid - 98.375.000.000
Khac 23.506.401.415 14.526.078.026
Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 278.745.802.566 163.864.299.540

398.252.203.981 276.765.377.566
(i) Thé hién khoan Ung trudc mua cd phan clia Cong ty C6 phan Sao Sang Sai Gon.
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8.  PHAITHU VE CHO VAY NGAN HAN

Bén thi ba

Coéng ty TNHH Thudng mai Téng hap Phudc Tién (i) 240.000.000.000 -

gﬁzgrfé ’(iléa:qh(?i)n Pau tu Xay dung Dich vu Thugng mai 76.800.000.000 )

Cong ty TNHH Loc T (iii) 70150.000.000 -

Coéng ty Cb phan Bau tu Gland (iv) 10.550.000.000 -
397.500.000.000 -

(i) Khoan cho vay v3i Céng ty TNHH Thucsng mai Tong hgp Phudc Tién (“Phudc Tién") co ky han 12 thang
va hudng 1ai suat tu 11%/nam dén 13,5%/nam. Khoan cho vay nay dudc bao dam bang mét phan tai san clia
bén thu ba khac hién cé tai cdng ty con clia Cong ty tudng Ung vdi gia tri khoan ng dé thuc hién nghia vu cho
Phudc Tién.

(ii) Khoan cho vay v&i Céng ty C6 phan Xay dung Dich vu Thudng mai Phuang Nam cé ky han 12 thang va
hudng 1ai sudt 149%/nam. Khodn cho vay nay dugc bdo ddm bang cac sdn phdm tai chinh niém yét trén san
chung khoan.

(iii) Khodan cho vay khéng co tai sdn bao dam véi Cong ty TNHH Loc Tu ¢é ky han 12 thang va hudng 1ai suat
tt 13,5%/nam dén 149%/nam. Tai ngay bao cdo tai chinh hgp nhat nay, khoan cho vay dang dugc tat toan.

(iv) Khoan cho vay khéng cé tai sdn bao dadm véi Céng ty Cé phan Pau tu Gland cé ky han 12 thang va
hudng l13i suat 149%/nam.

9. PHAITHU KHAC
(@ Ngan han

2023 2022
. . Du phong er r .

Gia tri (VND) (VND) Gia tri (VND)
Dat coc, ky quy, ky cugdc 178.304.500.000 - 38.600.000 -
Ong Tran Thanh Hung (i) 94.500.000.000 - - -
Ong Lé Bao Toan (i) 83.790.000.000 - - -
Khac 14.500.000 - 38.600.000 -
Phai thu thanh ly hgp déng - bén
thu ba
cong ty Co phan Tap doan 160.000.000.000 - 360.000.000.000 -
VNGroup (iii)
Lai phai thu t& BCC va cho vay 123.534.614.491 - 226103.542.738 -
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(@ Ngan han ( tiép theo)

2023 2022

Gia tri (VND) Gia tri (VND)
Bén thu ba 119.313.847.230 - 195.355.816.710 -
Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 4.220.767.261 - 30.747.726.028 -
Phai thu tu BCC 86.895.000.000 - 1.200.042.000.000 -
Bén thu ba
Ba Ducong Minh Thi (iv) 86.895.000.000 - 106.415.000.000 -
Coéng ty Cb phan Dich vu Chi Thuay - - 720.000.000.000 -
géartwg ty TNHH Dich vu Dau tu Van ) ) 177.627.000.000 )
Bén lién quan (Thuyét minh 37(b))
;iﬁ?/éiymfﬁhpgkzab;‘(”;:‘ang Phudng . - 196.000.000.000 :
Tam ung thuc hién du an 10.705.595.240 - 8.445.244.256 -
Bén thu ba 10.327.595.240 - 7.865.244.256 -
Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 378.000.000 - 580.000.000 -
Khac 7.249.846.951 - 3.150.738.203 -
Bén thu ba 5.990.464.679 - 3.150.738.203 -
Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 1.259.382.272 - - -

566.689.556.682 - 1.797.780.125.197 -

(i) Thé hién khodn dat coc vdi Ong Tran Thanh Hung vé viéc mua dat tai Thanh phd Hoi An, tinh Quang
Nam v3i tdng s6 tién mua dat 13 126.000.000.000 Péng.

(ii) Thé hién khoan dat coc v&i Ong Lé Bao Toan vé viéc mua dat tai Thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam
V3i tdng s6 tién mua dat 13 119.700.000.000 Bdng.

(iii) Thé hién khodn phai thu theo cac Phu luc hgp déng gilta Cong ty va Céng ty Cé phan Tap doan
VNGroup (“VN Group”) vé viéc thanh ly Théa thudn nguyén tac sé 02/2022/TNTT ngay 25 thang 2 nam 2022
cho muc dich chuyén nhugng Quyén st dung dat tai Phudng CAdm Phd, Thanh phd Hoi An, Tinh Quang Nam,
thai han thu héi dén ngay 30 thang 6 nam 2024.

(iv) Thé hién khodn phai thu theo BCC sé 2309/2021/HTKD/SSSG-DMT ngay 23 thang 9 nam 2021 gilia
cong ty con 1a Céng ty C6 phan Sao Sang Sai Gon v3i ba Ducang Minh Thi nham gép vén dau tu du an bat déng
san vai tdng vén hap tac du kién 13 110.000.000.000 Bbdng va sé hét han vao ngay 22 thang 9 ndm 2024. Lgi
nhuan dugc cac bén xac dinh cu thé vao thai diém két thiuc hop déng hop tac.

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023 va ngay 31 thang 12 ndm 2022, Tap doan khdng cé khodn phai thu ngan han
khac nao quéa han hodc chua qua han nhung khé cé kha nang thu hoi.

187

VUGT QUA THACH THUC, HUGNG T3l TUGNG LAl -_—



Coéng ty C6 phan BCG Land

9.  PHAI THU KHAC ( tiép theo)
(@) Daihan

2023 2022

Gia tri (VND) Dt'(r\f:g)n J Gia tri (VND) D"{\fﬁg," 1
Phai thu tif BCC 4.844115.000.000 4.688.720.000.000 -
Bén thud ba
Céng ty C6 phan Bau tu Dich vy 1.278.436.000.000 1278.436.000.000 -

Orchid (i)

Céng ty C6 phan Plus Investment
(i)

Coéng ty C phan Thuong mai VU

441.564.000.000 441.564.000.000 -

oan i 225.935.000.000 300.000.000.000 -
Eﬁgﬁ;ﬁ;ﬁhzhén Biét thu Nghi - - 389350.000.000 -
Khac 370.340.000.000 442.920.000.000 -
Bén lién quan (Thuyét minh 37(b))
(Ci)éng ty C6 phan White Magnolia 830.000.000.000 830.000.000.000 -
Khac (iii) 1.697.840.000.000 1.006.450.000.000 -
Ky quy, Ky cudc 13.140.000.000 . 13.140.000.000 -
Tam Ung thuc hién du an 4.014.331.000 . 14.028.000.000 -
Khac 5.492.628.520 5.492.628.520 -
4.866.761.959.520 4.721380.628.520 -

Tai ngay 31thang 12 nam 2023 va ngay 31thang 12 nam 2022, Tap doan khong cé khoan phai thu dai han khac
nao qua han hodc chua qua han nhung kho cé kha ndng thu hoi.

(i) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, s6 du thé hién cac khoan phai thu theo hdp déng BCC va cac phu luc
hop ddng gilta Cong ty va Céng ty C6 phan P4u tu va Dich vu Orchid, Céng ty C6 Phan Plus Investment, va
Cong ty C6 phan White Magnolia v&i s6 tién hgp tac 1an luct 1a 1.278.436.000.000 Ddng, 441.564.000.000
Pbdng va 830.000.000.000 Bdng nham hgp tac phat trién du an bat déng san Kinh Ducng Vuong (‘Du an”)
tai Quan Binh Tan, TP. H6 Chi Minh do Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Clu Long (“Clu Long”) Iam chi dau
tu. Th&i gian hgp tac 3 nam ké tir ngay gidi ngan dau tién trong ndm 2021 va da dudc gia han thém 2 ndm
dén ndm 2026. Loi nhuan dudc xac dinh theo két qua kinh doanh clia du &an nhung khéng thap hon 13i suat
theo thoa thudn clia Céng ty va cac ddi tac BCC. Du an da dudc chap thuan chu truong dau tu va cdng nhan
CUu Long la chd dau tu theo quyét dinh ctia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh sé 401/UBND-BT ngay
23 thang 1 nam 2017 v&i thdi han 12 thang, dén nay da hét han. Bén nay, Céng ty, cac déi tac BCC va Cliu Long
van dang lam viéc v3i Uy ban Nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh va cac cd quan nha nudc cé thdm quyén dé
hoan tat cac thd tuc phap ly phat trién Du an. Theo dé, Uy ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va cac co
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9.  PHAI THU KHAC ( tiép theo)
(a) Dai han (tiép theo)

quan nha nudc cé thAm quyén dang xem xét hd so dé gia han chu trucng dau tu va phé duyét cac tha tuc
phap ly du an. Do d6, kha ndng dé Coéng ty thu hdi cac khoadn dau tu nay tly thudc vao viéc hoan tat cac thu
tuc phap ly cho su phat trién clia Du an trong tuang lai.

Tai ngay lap bao cao tai chinh hap nhat nay, Ban Téng Giam Bbc danh gia tinh kha thi va kha ndng phat trién
cla Du an trong tudng lai 1a cao. Do dé, Ban Téng Giam déc tin rang cé thé thu héi dudc toan bd khodn BCC
nay va danh gia |a khéng co khoan du phong nao can phai lap cho viéc khé thu héi khoan BCC naéi trén.

(ii) Thé hién khoan phai thu theo BCC s6 2805/2021/HTKD/CASA-VUTUAN ngay 28 thang 5 nam 2021
gilta cébng ty con la Céng ty C6 phan Du lich Casa Marina Resort va Cong ty Cé phan Thuong Mai Vi Tuan,
nham mua cb phan clia cong ty du an bat déng san tai TP. Thu Buc, TP. H6 Chi Minh vé&i tdng sé tién hop tac 1a
300.000.0000.000 Béng. Thai han hgp tac 1a 4 ndm ké ti ngay ky hap déng. Lgi nhuan dugc xac dinh theo
két qua kinh doanh clia du &n va khodn Igi tuc cu thé trong tiing giai doan.

(iii) Tai hgay 31 thang 12 ndm 2023, s6 du bao gom:

- Khodn phai thu 606.450.000.000 Bong theo BCC s61103/2022/BCGL-PMC ngay 11 thang 3 nam 2022
va Phu luc hgp dbéng gilia Céng ty va Céng ty TNHH Phoenix Mountain, nhdm hdgp tac phat trién du an bat
déng san tai TP. Quy Nhon, Tinh Binh Binh vé&i tdng sé tién hgp tac 1a 630.000.000.000 Béng. Thai gian hap
tac 1a 3 ndm ké tU ngay hdp ddng. Khodn Igi tuc dugc hudng dudc xac dinh theo két qua kinh doanh ctia du
an sau khi két thuc du an. Sé tién chua gép theo hop dong sé duagc tiép tuc gop tuy theo tién dd thuc té cua
du anva thda thuan cula hai bén.

- Khodn phai thu 475.390.000.000 Bong theo BCC s6 2704/2022/BCGL-MK ngay 27 thang 4 nam 2022
va cac phu luc hgp déng giltia Cong ty va Céng ty C6 phan Biét thu Nghi dudng My Khé, nham hop tac phat
trién du an bat déng san tai Tinh Quang Ngai véi tdng s tién hop tac 1a 500.000.000.000 Béng. Th&i gian
hop tac 1a 48 thang ké tU ngay hop déng. Khodn Igi tlc dugc hudng dudc xac dinh theo két qua kinh doanh
cla du an sau khi két thic du an. Sé tién chua gdp theo hgp déng sé dudgc tiép tuc gop tly theo tién dé thuc
té clla du an va thoa thuan cla hai bén.

- Khodn phai thu 420.000.000.000 Bong theo BCC s6 1805/2022/HD-HTBT-BCG-HL ngay 18 thang 5
nam 2022 gilia Céng ty va Coéng ty C6 phan Tap doan Bamboo Capital, nhdm hdp tac phat trién du an bat
ddéng san tai Tinh Bak Néng vaéi tdng sé tién hop tac 14 800.000.000.000 Béng. Thdi gian hgp tac 1a 48 thang
ké tu ngay hdp déng. Khoan Igi tic dugc hudng dugc xac dinh theo két qua kinh doanh clia dy an sau khi két
thuc du an. Sé tién chua gdp theo hop déng sé duagc tiép tuc gép tly theo tién dd thuc té clia du &n va thoa
thuan cua hai bén.

- Khoan phai thu 196.000.000.000 Béng theo BCC s6 0912/2022/BCGL-TP ngay 9 thang 12 nam 2022
gilta CoNng ty va Céng ty C6 phan Thang Phuong, nham hgp tac dau tu vao cac san phdm tai chinh da niém
yét trén san HOSE, HNX hodc UPCOM,; vai tdng sé tién hgp tac 14 196.000.000.000 Bdng. Thdi gian hgp tac
dugc gia han dén ndm 2025. Két qua kinh doanh dugc xac dinh dua theo Igi nhuan cuia giao dich va tuong
Ung vdi ty 1& gép von.
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10. HANG TON KHO

Thanh phdm b4t déng san

Gia goc (VND)

Gia goc (VND)

Du an Malibu Hoi An (i) 623.730.565.361 (78.635.291.561) 712.545454 571 (88.138.516.616)
Du an Hoi An D'Or (ii) 138.541.540.146 - - -
g:;;hf san xust kinh doanh d& 2.764.597.578.654 - 1.887.574.570.750 -
Du an Malibu Hoi An (i) 1.563.369.831.743 - 1.608.883.180.411 -
Du an Ho6i An D'Or (ii) 923.480.930.793 - - -
Du an Casa Marina Resort (iii) 138.290.002.148 - 131.988.043.092 -
Du an King Crown Village (iv) 134.830.037.970 - 123.699.688.088 -
Khac 4.626.776.000 - 23.003.659.159 -
Khac 370.702.296 - 313.746.962 -

3.527240.386.457 (78.635291.561) 2600433772283 (88.138.516.616)
(i) Thé hién du an Khu Nghi mat Malibu MGM Héi An theo Gidy chiing nhan dang ky dau tu véi ma sé du

an 5412511324 dugc cap bai Uy ban Nhan dan Tinh Quang Nam 1dn dau ngay 10 thang 1 nam 2016 va cac 1an
thay déi do céng ty con 1 Céng ty TNHH Indochina Hoi An Beach Villas lam chud dau tu.
(i) Thé hién du an Khu Nghi mat Hoi An D'Or theo Gidy chiing nhan dang ky dau tu dugc cap bai Uy ban
Nhan dan Tinh Quang Nam 1an dau ngay 10 thang 1 ndm 2016 va cac |an thay déi do cdng ty con la Cong ty
TNHH Du lich Sinh thai Con Bap lam chu dau tu.
(iii) Thé hién du 4n Md& rdng Khu du lich Casa Marina Resort tai Phudng Ghénh Rang, TP. Quy Nhon, Tinh
Binh Binh theo Quyét dinh s6 4207/QD-UBND ngay 30 thang 11 nam 2018 cua Uy ban Nhan dan Tinh Binh

DPinh phé duyét do céng ty con 1a Céng ty C6 phan Du lich Casa Marina Resort 1a chd dau tu.

(iv) Thé hién khu td hgp cac biét thu va cadn ho tai Phudng Thao Bién, Thanh phd Tha Buc, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Quyét dinh s 484/QD-UBND ngay 3 thang 2 nam 2015 cta Uy ban Nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh phé duyét do céng ty con |a Céng ty Cb phan Sao Sang Sai Gon 1a chd dau tu.
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10. HANG TON KHO ( tiép theo)

Bién déng vé du phong giam gia hang ton kho trong nam tai chinh nhu sau:

S6 du dau ndm 88.138.516.616 -
(Hoan nhap)/tang du phong (9.503.225.055) 88.138.516.616
S6 du cudi ndm 78.635.291.561 88.138.516.616

Téng chi phi [ai vay da dugc vén hoa trong gia tri hang tdn kho trong ndm tai chinh két thic ngay 31thang 12
nam 2023 |3 63.394.647.841 Bong (nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022: 44.510.708.541 Bong).
Tai ngay 31thang 12 ndm 2023, hang tén kho clia Tap doan vdéi gia tri 1a 3.277.314.820.409 Béng da dugc dung
[am tai sdn dam bao cho cac khoan vay tU ngadn hang (ndm tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2022
2151.987.424.733 Bong) (Thuyét minh 20).

1. CHIPHi TRA TRUGC
(@ Ngan han

Chi phi hoa héng (¥ 142.215.665.285 -
Chi phi luu ky trai phiéu - 25.000.000.000
Khac 117.602.081 53149.937

142.333.267.366 25.053.149.937

* S6 du bao gom chi phi hoa hdng cho du an Khu nghi mat Malibu MGM Hoi An va Khu du lich sinh thai
Ho6i An D'Or.

(b) Daihan

Chi phi tu van van hanh () 43.954.492.438 39.269.517.558
Chi phi thué dat 1.715.531.396 -
Céng cu, dung cu xuat dung 467.474.665 3.656.681.672
Chi phi hoa héng - 68.850.820.405
Khac 7.364.566.827 10.185.407.635

53.502.065.326 121.962.427.270
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1. CHI PHi TRA TRUGKC (tiép theo) 12.  TAI SAN €O PINH HUU HINH

(b)  Dai han (tiep theo) Nha cira, May méc Phuong tién Thiét bi .
(**) S6 du bao gdm chi phi tu van thiét ké va phat trién lién quan dén viéc van hanh Khu nghi mat Malibu vat kién tric thiét bi van tai quan Iy Tong cong
MGM Héi An, du kién chinh thic van hanh trong quy 4 nam 2024. (VND) (VND) (VND) (VND) (VNS

Bién déng vé chi phi tra trudc trong nam tai chinh nhu sau:

Nguyén gia

Tai ngay 1thang 1 nam 2023 76.879.392.693 17.906.009.432 30.369.346.693 816.749.945 125.971.498.763
Tang tu hdp nhat kinh doanh - - 2.461.780.182 421.556.602 2.883.336.784
S6 du dau nam 147.015.577.207 67.763170.914
Mua trong nam - 68.100.000 1.033.890.910 - 1101.990.910
Tang tU hop nhat kinh doanh 84.486.061.641 203.207.979.960
Tai ngay 31thang 12 nam 2023 76.879.392.693 17.974109.432 33.865.017.785 1.238.306.547 129.956.826.457
Tang trong nam 41.893.253192 139.342.847.281
Phan bd trong ndm (77.559.559.348) (216.378.257.987) . )
Khau hao liy ke
Gidm do thodi vén cdng ty con - (46.920.162.961)
Tai ngay 1thang 1 nam 2023 10.012.632.554 6.372.815.323 8.118.586.035 601.845.594 25105.879.506
S6 du cudi nam 195.835.332.692 147.015.577.207 )
Tang tu hdp nhat kinh doanh - - 1.015.226.535 120.840.680 1136.067.215
Khau hao trong nam 3.886.180.344 2.333.329.566 4.557.075.198 242.006.429  11.018.591.537
Tai ngay 31thang 12 nam 2023 13.898.812.898 8.706.144.889 13.690.887.768 964.692.703 37.260.538.258
Gia tri con lai
Tai ngay 1thang 1 nam 2023 66.866.760.139 11.533194109 22.250.760.658 214.904.351 100.865.619.257
Tai ngay 31thang 12 nam 2023 62.980.579.795 9.267.964.543 20.174130.017 273.613.844 92.696.288.199
Tai ngay 31thang 12 ndm 2023, TSCD hitu hinh clia Tap doan vé&i tdng gia tri con lai 13 6.739.071.990 Béng (tai
ngay 31thang 12 ndm 2022: 9.238.858.287 Bong) da dudc dung dé lam tai sdn thé chap cho cac khoan vay dai
han ti ngan hang (Thuyét minh 20).
Nguyén gia TSCD hiiu hinh ctia Tap doan da khiu hao hét nhung con st dung tai ngay 31thang 12 nam 2023
13 1.537.558.273 Bong (tai ngay 31 thang 12 ndm 2022: 226.050.000 Ddng).
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13. CHI PHi XAY DUNG COC BAN DG DANG

Du &n Khu du lich sinh thai Cén Bap

581.487.643.966

Du an Casa Montana

4.255.577.593

585.743.221.559

4. LOI THE THUGNG MAI

Nguyén gia

S6 du dau ndm

94.931.437.682

412.884.570.247

Tang do mua cdng ty con (Thuyét minh 3)

20.211.011.768

1.072.926.404

Giam do ban céng ty con - (319.026.058.969)
Bién déng vé chi phi xay dung co ban d& dang trong hdm tai chinh nhu sau: S6 du cudi ndm 115.142.449.450 94.931437.682
I RN T
S6 du dau nam : 283.770.423.059 Gia tri phan b Iy ké
Tang do dAu tu vao cng ty con 645106.100.800 . S6 du dau nam 75.558.305.478 64.222.851.268
Mua trong nam 63.098 443399 65.800.382130 Phan bd trong ndm (Thuyét minh 31) 3.937.467.410 51.583.514.738
Chuyén sang hang tén kho (122.461.322.640) - Giam do ban cong ty con - (40.248.060.528)
Chuyén sang TSCD ) (8101.985.454) S6 du cudi ndm 79.495.772.888 75.558.305.478
Gidm do thodi vén cdng ty con - (341.468.819.735)
S6 du cudi nam 585.743.221.559 - Gia tri con lai

S6 du dau nam 19.373132.204 348.661.718.979

S6 du cudi ndm 35.646.676.562 19.373.132.204
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15. PHAITRA NGUGI BAN NGAN HAN

S6 c6 kha nang
tra ng (VND)

S6 c6 kha nang

Gia tri (VND) tra ne (VND)

Gia tri (VND)

Phai tra tu mua dich vu

Bén thu ba 44.859.546.985 44.859.546.985 4.800.119.095 4.800.119.095
Coéng ty Cb phdn P4u tu VCG Viét Nam 27.715.235.934  27.715.235.934 - -
Khac 17.144.311.051 17.144.311.051 4.800.119.095 4.800.119.095
Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 19.309.283.211  19.309.283.211 590.920.849.824 590.920.849.824
Phai tra ti chuyén nhugng vén gép - - 24.000.000.000 24.000.000.000

64.168.830.196 64.168.830.196 619.720.968.919 619.720.968.919

16. NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén thu ba 1.249.093.157.563 918.766.137.834
Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 75.834.642.570 -
1.324.927.800.133 918.766.137.834

Ngudi mua tra tién trudc ngan han chu yéu 1a cac khoan tién tra trudc clia khach hang theo cac hgp dong
chuyén nhuong bat déng san cac du an clia Tap doan. Cac khoan tién nay sé dudc ghi nhan 1a doanh thu khi
Tap doan hoan thanh va ban giao céac bat déng san cho khach hang.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 va ngay 31 thang 12 ndm 2022, khdng co ddi tugng nao chiém hon 10% trong
tdng sé du ngudi mua tra tién trudc ngan han.
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17. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NUGC

Bién déng vé thué va cac khoan phai thu/phai ndp Nha nudc trong ndm tai chinh nhu sau:

Tang do S6 da thuc
Taingdy | s phatsinh | hdp nhat 6 Tai ngay

1.1.2023 (VND) | trong nam cong ty con
(VND) (VND)

a) Phai thu

I:IUé GTGT dugc khau 99.577.228.090 28429323947  7.541.424.916 - 32904115221 102.643.861.732

Thué TNDN nép thira 2.454.532.838 3.000.000.000 - - - 5.454532.838
102.031.760.928 31.429.323.947  7.541.424.916 - 32.904.115.221 108.098.394.570

b) Phai nép

IIEL:\?\ TNDN - hién 91130.340.677 40.884.916.463 12.881.374.723 47.576.421.273 - 97.320.210.590

Thué GTGT dau ra 20.395.466.538 54195.227.632 19.618.093.936 40.226.102.655 32904115221 21.078.570.230

Thué thu nhap ca

nhan 1302557765 3.952.968.154 223725811  4.721.953.93] - 757.297.799

Céc loai thué khac - 3.667.004.721 - 1.027.004.721 - 2.640.000.000

112.828.364.980 102.700.116.970 32.723.194.47093.551.482.580 32.904.115.221 121.796.078.619

18.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

2023 (VND) 2022 (VND)

Trich trudc chi phi xay dung 150.785.087.529 39.747.081.511

Ch!Aphl tu van, luu ky va dai ly phat hanh trai 22 911780.822 11739.726.027

phiéu

Tr_lch trudc chi phi tien sir dung dat theo tham 16.731.461.000 16.731.461.000

dinh

Chi phi lai vay 542.253.824 79.101.351.202

Khac 148.290.407 1.321.327.705
191.118.873.582 148.640.947.445
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19. PHAITRA KHAC
(@ Ngan han

D&t coc mua bat dong san 112.919.353.955 283555299129
Coéng ty Cb phan Bau tu Dich vu Orchid 60.000.000.000 60.000.000.000
Ba Dudng Minh Thi 30.000.000.000 160.770.000.000
Khac 22.919.353.955 62.785.299.129
Phai trd cho khach thanh ly hgp déng dat coc 78.458.531.646 -
Phai tra tu BCC 140.149.908 720.000.000.000
Coéng ty Cb phan Thudng mai Dich vu
Thién Nhu Y - 720.000.000.000
Khac 140.149.908 -
Lai vay, lai tu BCC phai tra 27.248.708.894 96.044.232.880
Chiét khau thanh toan 1.334.472.110 11.654.820.460
Phai trd cho mugn vén - 4.560.000.000
Khac 7.210.377.498 1.985.466.523
237.311.594.011 1.117.799.818.992

Trong do, chi tiét s6 du phai tra bén thu ba va bén lién quan nhu sau:

2023 (VND) 2022 (VND)

Bén thu ba 235107.594.009 1.089.003.181.735
Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 2.204.000.002 28.796.637.257
237.311.594.011 1.117.799.818.992
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19. PHAI TRA KHAC ( tiép theo)
(b) Daihan

Phai trd ti BCC

Bén thu ba 244.355.000.000 350.000.000.000
Coéng ty Cb phan Daffodils (i) 203.355.000.000 350.000.000.000
Coéng ty TNHH Thuong mai Téng hgp Phudc Tién (ii) 41.000.000.000 -
Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 10.000.000.000 42.100.000.000
Nhan dat coc cho thué (Thuyét minh 37(b)) 40.000.000.000 40.000.000.000
Quy bao tri du an 10.202.899.982 8.550.138.529
Khac 1.366.718.798 1195.669.000
305.924.618.780 441.845.807.529
(i) Thé hién khoan phai trd theo BCC s6 1506/2021/HD-HTDT ngay 15 thang 6 nam 2021 gilta céng ty con

|4 Cong ty C6 phan Du lich Casa Marina Resort va Céng ty Co phan Daffodils, nhdm hgp tac phat trién Du an
tai thanh phd Quy Nhan, tinh Binh Dinh v3i tdng sé tién hgp tac 13 600.000.000.000 Bdng. Thdi han hgp tac
14 4 ndm ké tU ngay ky hdp ddéng. Ldi nhuan dudc xac dinh theo két qua kinh doanh ctia du an va khoan Igi
tlc cu thé trong ting giai doan.

(i) Thé hién khoan phai trd theo BCC sé 01/2018/HPHT/CT-PT ngay 15 thang 1 ndm 2018 gilta cdng ty con
14 Con Bap vai Cong ty TNHH Thuong mai Téng hdp Phudc Tién nham gop vén dau tu du an khu du lich sinh
thai Con Bap vai tdng von gop du kién 13 450.000.000.000 Bdng. Hdp ddng hap tac kinh doanh sé két thuc
vao ngay 31thang 12 nam 2025. Lai tic dugc tinh todn dua theo két qua hoat ddng kinh doanh cuia du an.

Tai ngay 31thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Tap doan khéng cé khoan phai tra dai han khac
nao qua han thanh toan.
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20.
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VAY
(@) Ngan han

Tai ngay
1.1.2023
(VND)

Tang/(giam) tu

hop nhat

kinh doanh (VND)

Tang (VND)

Giam (VND)

Phan b

chi phi

phat hanh
trai phiéu (VND)

No dai han

dén han tra (VND)

O
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Tai ngay

31.12.2023 (VND)

(@ (b) (© (d) (e) o e (b)(;)(f)(;) (_dg)

Phat hanh trai phiéu - 500.000.000.000 - 500.000.000.000 - - -
Chi phi phat hanh trai phiéu - - . - - (416.666.664) (416.666.664)
Vay ngan hang (¥) 129.901.935.424 110.000.000.000 3.200.000.000 611.901.935.424 - 925.582.615.828 556.782.615.828
Bén lién quan (*) (Thuyét minh 37(b)) 105.700.000.000 (105.700.000.000) 46.950.000.000 28.300.000.000 - - 18.650.000.000
235.601.935.424 504.300.000.000 50.150.000.000 1.140.201.935.424 - 925.165.949.164 575.015.949.164

(b) Daihan

Tai ngay
1.1.2023
(\"/\[»)]

Tang/(giam) tu
hop nhat

kinh doanh (VND)

Tang (VND)

Phan loai lai

Giam (VND)
(VND)

Phan bd
chi phi
phat hanh
trai phiéu (VND)

No dai han

dén han tra (VND)

Tai ngay

31.12.2023 (VND)

(h)=(a) + (b) + (c) + (d) -
a b c d e

(a) (b) (c) (d) (e) (f) (9) © - - (g)

Vay ngan hang (*) 53191.745.796 194.481.666.343 1.155.981.740.063 - 1.200.000.000 - 925.582.615.828 476.872.536.374

Phat hanh trai phiéu (Thuyét minh 21) 2.500.000.000.000 - - - - - 2.500.000.000.000
Chi phi phat hanh

trai phiéu (2.083.333.332) - - - (1.666.666.668) (416.666.664) -
Bén lién quan (**)

(Thuyét minh 37(b)) 80.000.000.000 (80.000.000.000) 62.500.000.000 4.560.000.000 - - 67.060.000.000

2.631.108.412.464 114.481.666.343 1.218.481.740.063 4.560.000.000 1.200.000.000 (1.666.666.668) 925.165.949.164 3.043.932.536.374
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20. VAY (tiép theo)

(* Chi tiét s6 du cudi nam tai chinh clia cac khoadn vay ngan hang dugc trinh bay nhu sau:

Vay ngan han

Ngan hang TMCP Tién Phong (i) 349.590.870.032
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi
nhanh 12 TP. H5 Chi Minh (ii) 161.200.000.000
Ngan hang TMCP Viet Nam Thinh Vuong - Chi 23.000.000.000 30.800.000.000
nhanh Bén Thanh (iii)
Ngan hang TMCP Nam A(iv) 22.991.745.796 98.929.435.424
Ng’an hang TMCP Coéng thuang Viét Nam - Chi 172.500.000
nhanh Phu Tai

556.782.615.828 129.901.935.424
Vay dai han
Ngén hang TMCP Tién Phong (i) 349.590.870.031
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi
Ahanh 12 TP. H& Chi Minh (ii) 127.281.666.343 5.200.000.000
Ngan hang TMCP Nam A - 24.991.745.796
Ngf—m harjg TMCP Viét Nam Thinh Vugng - Chi 23 000.000.000
nhanh Bén Thanh

476.872.536.374 53.191.745.796

(i) Thé hién khodn vay bang Bdng Viét Nam v3i tdng han muc vay 14 800.000.000.000 Bdng nham muc
dich dau tu Du 4n Khu nghi mat Malibu MGM Héi An, cé thdi han 24 thang ké tU 1an gidi ngan dau tién. Lai
suat dudgc diéu chinh dinh ky 3 thang mét 1an va dudc xac dinh bang 13i suat cho vay co s& trung han ky han 3
thang clia ngan hang tai thdi diém diéu chinh céng (+) bién dé cu thé theo ting théng bdo nhan ng. Tai sadn
dam bao 1a thu bao 1anh vay vén clia Ngan hang TMCP Nam A cho nghia vu clia Céng ty trong qua trinh vay
von tai Ngan hang TMCP Tién Phong.

(ii) Tai ngay 31thang 12 ndm 2023, s6 du bao gom:

- Khodn vay bang Béng Viét Nam v&i han muic vay 1a 400.000.000.000 Bdng, thdi han 36 thang ké tu
ngay tiép theo clia ngay gidi ngan khodn ng dau tién. Lai suat dugc diéu chinh dinh ky 1thang moét lan va
dugc xac dinh bang 1ai suat co s& cdng (+) bién dé 4,5%/ndm nhung khéng thap hon san [3i sudt cho vay kinh
doanh bat déng san clia ngan hang trong ting thai ky. Tai sdn dam bao 13 toan bd Quyén st dung dat thudc
Mot du an tai Thanh phd Hoi An (“‘Du an’), tai san gan lién vai dat hinh thanh trong tuong lai clia Du an va cac
tai sdn khac du diéu kién nhan bao dam theo quy dinh.

202 2( 23 Bao cao

Thudng nién

A |

LAND

Mau s B 09 - DN/HN

20. VAY (tiep theo)

- Khodn vay bang Béng Viét Nam véi han muc vay 1a 6.000.000.000 Bong hham muc dich thanh toan
cac chi phi lién quan dén 2 xe 6 t6 Mercedes-Benz. Lai suat dugc xac dinh bang 13i suat ca ban céng (+) bién
do ti thiéu 4%/ndm vai thdi gian dudc xac dinh theo ting khé udc nhan ng. Khoan vay nay dugc dam bao
bang phuong tién van tai theo Hgp dong thé chdp déng san sé 14/2022/HDBD/NHCT944-BCGLAND ngay 29
thang 4 ndm 2022 (Thuyét minh 12).

(iii) Khoan vay bang Béng Viét Nam véi han muc 100.000.000.000 Béng nham muc dich thanh toan chi
phi dau tu Du an md& réng Khu du lich Casa Marina Resort. Th&i han clia khodn vay 1a 48 thang. Lai suat dugc
diéu chinh dinh ky 1 thang mét 1an va dudc xac dinh bang 1ai suat ban vén clia ngadn hang do Héi s& chinh
clia ngan hang nay ap dung dbéi v&i khoan giai ngan co ky han 1a trén 3 ndm dén 5 nam cong (+) bién do 4%/
nam. Khoan vay dugc ddm bao bang bat ddng san toa lac tai thanh phd Quy Nhan, tinh Binh Binh (Thuyét
minh 10) va toan bd phan vén gdp clia chu sé hiiu.

(iv) Khoan vay bang Bdng Viét Nam véi han muc vay 14 200.000.000.000 Béng, nham muc dich dau tu
Du an Khu nghi mat Malibu MGM Héi An. Th&i han vay 1a 36 thang ké tu 1an gidi ngan dau tién. Lai sut dugc
diéu chinh dinh ky 6 thadng mét 1an va dudc xac dinh bang |ai suat co s& cdng (+) bién dd cu thé theo ting
thdong bdo nhan ng. Tai san dam bao 1a Quyén st dung dat va tai sdn hinh thanh trong tuang lai clia du an
bat ddng san toa lac tai Thanh phd Hbi An, tinh Quang Nam. Tai hgay phat hanh bdo cdo tai chinh nay, khoan
vay hay da dudgc tat toan.

* Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, s6 du bao gom:

- Khoan vay 18.650.000.000 Bbng, thdi han 12 thang ké tif ngay nhan du tién vay va l1ai suat 0%/nam,
nham phuc vu cho hoat ddng kinh doanh.

- Khodn vay 62.500.000.000 Bdng ti Céng ty C6 phan Tap doan Bamboo Capital theo hgp déng sbé
05/2023/HBVT-BCG-IHA ngay 22 thang 8 ndm 2023, nham muc dich phuc vu cho hoat déng san xuat kinh
doanh. Th&i han vay 13 24 thang ké t ngay nhan tién theo nhu ciu thuc té. Lai suat dudc quy dinh & muc 119/
nam dugc tinh tu ngay bat dau thdi han vay. Khoan vay nay khéng cé tai san dam bao.

- Khoan vay 4.560.000.000 Béng ti Ong Nguyén Hé Nam, khéng cé 1ai suat, dén han ngay 31thang 12
nam 2025 va khong coé tai san dam bao.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Tap doan khéng cé khoan vay nao qua han
thanh toan.
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21. TRAIPHIEU 22. VON GOP CUA CHU SG HUU
Chi tiét s6 du cudi nam tai chinh ctia cac khoan trai phiéu phat hanh dugc trinh bay nhu sau: (@) S6 lugng coé phiéu

Gia tri (VND) o0 y ha Gié tri (VND) Lalosuat Co’ phieu Co phiéu Co’ phieu Co phiéu
(%) pho théng uu dai pho thong uu dai
Loal phat hanh theo menh gia , 544 660,000,000 1,0%  5nam 2.500.000.000.000  T11,0% 3 nam S6 lugng cb phiéu dang ky 460.000.000 - 460.000.000 -
BCLCH2124001 ()
S6 lugng cb phiéu da phat hanh 460.000.000 - 460.000.000 -
* Thé hién khoan trai phiéu phat hanh theo ménh gia bang Béng Viét Nam nhdm muc dich hdp tac S0 ludng co phiéu dang luu hanh 460.000.000 : 460.000.000 :

dau tu va/hoac dau tu phat trién du an bat dong san Kinh Ducsng Vuang tai Quan Binh Tan, TP. H6 Chi Minh
(Thuyét minh 9(b)(i)). Tong ménh gia 14 2.500.000.000.000 Bdng, ky han ba mugi sau (36) thang ké ti ngay 31
thang 3 ndm 2021 va dugc gia han thém 2 ndm dén ngay 31 thang 3 ndm 2026. Lai suat trong bon (4) ky tinh (b) Chi tiét von gép ctia chi s& hiru
1ai dau tién 1a 119%/nam, sau do 13i suat dugc xac dinh bang 1ai suat tham chiéu cong bb tai ngay xac dinh |ai
suat cé lién quan codng (+) bién dd 4%/nam nhung khong thap hon 11%/nam. Ky tinh 1ai ba (3) thang/lan.

Trai phiéu ctia Cong ty da dugc dang ky va cdp ma trai phiéu tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trl chiing khoan b ohi b ohié
. . ) ) . 6 phiéu 6 phiéu
Viét Nam ké tu ngay 6 thang 10 nam 2023. Tap doan dudc phép thu hoi mdt phan hoac toan bd so trai phiéu i i

pho thong phé thong

sau mudi hai (12) thang ké tu ngay phat hanh theo cac quy dinh cu thé. R .- -
Coéng ty CO phan Tap doan Bamboo

Capital 2.856.400.000.000 62,10 2.856.400.000.000 62,10
Khoan trai phiéu nay dugc dam bao bang cd phan thudc s& hiiu clia Cong ty va cd déng khac tai Coén Bap, cd 5 5 bhan DA St tridn Co
R | prieh nayEroe dam ang co phan Tatec s v e =ong v o i -on Bab Cong ty Co phan Bau trPhattrienCong 2, 404 000.000 943 434.000.000.000 943
phan thudc s& hiiu cua bén thu ba tai cong ty s& hltu du an bat dong san Kinh Ducong Vucdng tai Quan Binh nghiép va Van tai
Tan, TP. HO6 Chi Minh, toan bd ngudn thu clng tat ca quyén va Igi ich phat sinh tl va/hoac cé lién quan dén Cac ca nhan va t& chic khac 1309.600.000 000 2847 1309.600.000.000 28.47
du an (khi phat sinh); quyén str dung dat clia khu vuc dat thuc hién (khi co). - - -
S6 lugng cb phiéu da phat hanh
4.600.000.000.000 100,00 4.600.000.000.000 100,00

Tai hgay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Tap doan khoéng cé khoan trai phiéu nao qua

han thanh toan. ) N i .
(c) Tinh hinh bién déng ctia von co6 phan

. NI Co phiéu
S0 c6 phieu A mos
pho thong (VND)

Tai ngay 1thang 1 nam 2022 200.000.000 2.000.000.000.000
Cb phiéu mai phat hanh 260.000.000 2.600.000.000.000
Tai ngay 31thang 12 nam 2022 460.000.000 4.600.000.000.000
Tai ngay 31thang 12 nam 2023 460.000.000 4.600.000.000.000

Ménh gia cé phiéu: 10.000 Béng trén mot cd phiéu.
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23. TiNH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU sG HUU

Vén gép cua LNST
chu s& hitu chua phan phéi | khdng kiém soat | Téng céng (VND
(VND) (VND) (VND)

Loi ich c6 déng

Tai ngay 1thang 1 nam 2022 2.000.000.000.000 445587.509.410 1.037.609.535.954  3.483.197.045.364

Vén tang trong nam 2.600.000.000.000 - -2.600.000.000.000

Lgi nhuan trong nam 256.429.853.438 59.715103.356 316.144.956.794
Chia ¢ tuc - (420.000.000.000) - (420.000.000.000)
Tang do mua cdng ty con - - 82.676.379.883 82.676.379.883
Gidm do thodi vén cdng ty con - - (232.485.624.392) (232.485.624.392)

Thay ddi ty & clia céng ty con da

s L s . (52.331.992.706) (541.218.007.294) (593.550.000.000)
nam quyéen kiem soat

Tai ngay 31thang 12 nam 2022 4.600.000.000.000 229.685.370.142 406.297.387.507  5.235.982.757.649

Lgi nhuan trong nam 89.335.711.046 48.494.450.949 137.830.161.995
Tang do mua cdng ty con - - 543.635.256.389 543.635.256.389
Cé ddéng khong kiém soat gop vén - - 403.000.000 403.000.000

Tai ngay 31thang 12 nam 2023 4.600.000.000.000 319.021.081188  998.830.094.845 5.917.851.176.033

24. LAITREN CO PHIEU

(@) Lai co ban trén cé phiéu
Lai ca ban trén cb phiéu dugc tinh bang hiéu ctia sé I16i nhuan thuan phan bd cho cac c¢d déng va sé trich quy
khen thudng, phuc Igi va cb tic cla cd phiéu uu dai, chia cho sé lugng binh quan gia quyén cla sé ¢ phiéu
phd théng dang luu hanh trong ndm tai chinh, diéu chinh cho cb phiéu thudng phat hanh trong ndm tai
chinh tri di cd phiéu quy. Chi tiét nhu sau:

Nam tai chinh két thic ngay | Nam tai chinh két thic ngay

31.12.2023 31.12.2022
Lgi nhuan thudn phan bd cho cac ¢ déng (VND) 89.335.711.046 256.429.853.439
Binh quan s6 cé phiéu phd théng dan
?1 , |O P ¢ ‘ 460.000.000 389.681.913
Iuu hanh (co phiéu)
L&i cd ban trén méi cd phiéu (VND) 194 658

(b) Lai suy giam trén co phiéu
Tap doan khéng cé cd phiéu phd théng tiém tang cé tac ddng suy gidm trong ndm tai chinh va dén ngay lap
bao céo tai chinh hap nhat nay. Do do, 13i suy gidm trén cb phiéu bang véi 13i co ban trén cb phiéu.
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25. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN HGP NHAT

(@) Ngoai té cac loai
Tai ngay 31thang 12 ndm 2023, khodn muc tién va cac khoan tusng duong tién da bao gom sé ngoai té 335,12
D6 la MY (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 39.434,18 D6 la MY).

(b) Tai san thué hoat déng
Tong sb tién thué téi thiéu phai tra trong tucng lai theo hgp ddng thué hoat dong tai san khéng hdy ngang
dugc trinh bay tai Thuyét minh 38(a).

26. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu thudn vé chuyén nhugng bat déng san 907.010.905.270 1.092.044.541.977
Doanh thu thudn vé tu van quan ly va phat trién du an 22.277.875.000 17.309.187.061
I?oa'nh Fhu thu.aAn vé cung cap dich vu khach san, du lich 15109.418.859 22 571537 343

va cac dich vu lién quan
944.398.199.129 1.131.925.266.381

27. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén chuyén nhugng bat dong san 653.304.139.741 762.105.548.711
Gia von tu van quan ly va phat trién du an 10.165.156.868 10.684.515.140
Sl;éc“\éinqi::g cap dich vu khach san, du lich va cac dich 14325 067 501 4 344 958,770
(Hoan nhap du phong)/du phong gidm gia hang tén kho (9.503.225.055) 88.138.516.616

668.291.139.055 885.273.539.237

(*) Trong do6 giad von trich trudc clia sdn pham bat déng san da ban nhu sau:

3112/2023 3112/2022
Gia tri Thai gian du Gia tri Thai gian du kién
trich trugc (VND) | kién phat sinh | trich truéc (VND) phat sinh
Biét thy 77.659.455.528 31/12/2024 - -
Shophouses 26.474.926122 31/12/2024 25191.279.503 31/12/2024
Can ho dich vy 6.627.645.068 3112/2024 39.747.081.511 3112/2023
110.762.026.718 64.938.361.014
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28. DOANH THU HOAT D@NG TAI CHINH 3l CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Lai tU BCC 611.184.488187 613.842.492 544 Chi phi dich vu mua ngoai 28.468.779.882 16.791.773.068
L&i tién gUfi ngan hang va lai cho vay 45761.510.602 875705376 Chi phinhanvién 24.297.095404 31.576240170
L&i tif chuy&n nhugng vén 28.004.465442 589.721.349.56]1 Chi phi thué 14.817.550.502 10.858.729.854
21t d3 i3 |ai 2 3 i At ki Chi phi khdu hao TSCB 4.892.980.990 4237204915
Lai tu da—)nh glla.lal khoan dau tu khi hgp nhat kinh 6.747 860.909 i
doanh tung giai doan ) ) )
Lgi thé thudng mai phan bo (Thuyét minh 14) 3.937.467.410 51.583.514.738
Lai tu dau tu trai phiéu - 674.625.000
Du phong phai thu kho doi - 1400.000.000
Lai chénh léch ty gia héi doai da thuc hién - 19.982.234
Khac 8.686.054.540 7.643.496.481
Khac 182.711.187 -
85.099.928.528 124.070.959.226
691.881.036.327 1.205.134.154.715

32. CHIPHIi KHAC

Chi phi lai vay, 13i trai phiéu 299.340.188.589 427.580.829.928 Céac khoan bi phat 2.399.391.397 2.570.430.895

Chi phi quan ly trai phiéu 150.103.712.329 86.739.726.027 Khac 1410.736.396 3.346.626.901

Chi phi 13i tf BCC 96.511.886.975 146.874.906.257 12.206.432.022 6.503.511.332

Chi phi phat hanh trai phiéu 1.666.666.668 31.151.960.787 33 THUé TNDN

Chiét khau thanh toan 1.661.623.972 29.008.178.644 (a) Thué TNDN hoan lai

Khac 52 214730 5.028.980 Taisan thué TNDN hoa’n lai va thué TNDN hoan Ia’| phai tra dugc bu tri khi Tap doan co‘quyen hgp phap dugc
bu tru gitfa tai san thué TNDN hién hanh v&i thué TNDN hién hanh phai tra va khi thué TNDN hoan lai coé lién

549.336.293.263 721.360.630.623 quan dén cung mét ca quan thué va cung mét dan vi chju thué.

Chi tiét tai sdn thué TNDN hoan lai va thué TNDN hodan lai phai trd nhu sau:

30. CHIPHIi BAN HANG

Tai san thué thu nhap hoan lai:

Chi phi ho trg ban hang 57.470.970.596 - Soea 4 A X A .
T?I san thL'Je thu nhap hoan lai dugc thu hoi trong 5159.025.753 681.900.981
o vong 12 thang
Chi phi maoi gidi 47.293.767.639 54.419.086.451
Thué thu nhap hoan lai phai tra:
Chi phi dich vu mua ngoai 1.688.854.226 17.618.315.202
T, Thué thu nhap hoan lai phai tra sau 12 thang 182.197.773.823 50.298.011.884
Chi phi nhanvién 964.654.462 909.058.716
Chi phi quang céo ban hang 154.090.909 33523 560.776 Thué thu nhap hoan lai phai tra trong vong 12 thang 52.277.776.249 39.699.389.883
Khac 984.897.694 1.606.196.615 234.475.550.072 89.997.401.767
108.557.235.526 108.076.217.760 (232.316.524.319) (89.315.500.786)
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33. THUE TNDN ( tiép theo)

(@) Thué TNDN hoan lai ( tiép theo)
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33. THUE TNDN ( tiép theo)
(b) Thué TNDN ( tiép theo)

L6 tinh thué da dugc st dung (23.005.191.993) (28.904.684)
Taisan thué thu nhap hoan lai 681.900.981 7:907.375224 L& tinh thué ma khong ghi nhan tai san thué TNDN hoan
o 9 ghi nhs 2.566.695.789 44714763.820
Thué thu nhap hoan lai phai tra (89.997.401.767) (77187.316.448) '
Ghi nhan vao bao cao két aua hoat ddna kinh d h Du phong thiéu ctia nam trudc 747404734 5577742163
hd;”nﬁé”t\(’?suyaéct’ i he33czg)e; cardengrinndoan 18.366.272.490 (43368 483.449) — - — -
A. o o PR 5 : tCyhceonﬁh [éch [ai tu viéc chuyén nhugng cd phan trong céng i (15.936.098.953)
nh hudng do hap nhat kinh doanh trong nam (161.367.296.023) (46.456.160.809)
(Thuyét minh 3) o 3
Phan 16 trong cong ty lién két 10.756.748.924 7.257.334.900
Phat sinh do thodi vén céng ty con - 69.789.084.696
Khac (1.838.225.447) -
(232.316.524.319) (89.315.500.786)
Chi phi thué TNDN (%) 22.518.643.973 145.481.125.984
Trong do:
Chi phi/(thu nhap) thué TNDN ghi nhan trong bao cdo két
Tai san thué thu nhap hoan lai 2159.025.753 681.900.981 qué hoat déng kinh doanh hgp nhét:
Thué thu nhap hoan lai phai tra (234.475.550.072) (89.997.401.767) Thue TNDN - hien hanh 40.884.916463 102.112.642.555
Tai san thué TNDN hoén lai phat sinh ti cac khodn chénh léch tam thai dugc khau tri. Thué TNDN hoan lai Thué TNDN - hoan lai (Thuyét minh 33(a)) (18.366.272.490) 43.368.483.449
phai trd phat sinh tU khodn danh gia lai tai sdn cla céng ty con hgp nhat va khoan hoan nhap du phong dau
. 22.518.643.973 145.481.125.984
tu trong nam.
Thué suat thué TNDN si dung dé xac dinh gia tri tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai tra
nam 2023 1a 20% (2022: 20%). , , ,
@] Chi phi thué TNDN cho nam tai chinh dugc udc tinh dua vao thu nhap chiu thué va cdé thé cé nhing

Tai sdn thué TNDN hoan lai dugc ghi nhan dua trén kha nang thu dugc thu nhap chiu thué trong tucng lai

. . o , ) ) o . diéu chinh tuy thudc vao su kiém tra clia cd quan thué.
dé can tru cac khoan chénh léch tam thdi da phat sinh nay. y j ’ 9

X Céac khoan 16 tinh thué cé thé dudc chuyén sang dé bu tri v8i thu nhap chiu thué trong tuong lai trong vong
33. THUE TNDN ( tiép theo)

(b) Thué TNDN

S6 thué TNDN trén Igi nhudn ké toan trudc thué cda Tap doan khac véi sé thué khi dugc tinh theo thué suat
phd théng ap dung 20% nhu sau:

5 nam lién tiép ké ti ndm ngay sau ndm phat sinh 16. Sé 16 thuc té dugc chuyén qua cac ndm sau cho muc
dich thué sé phu thudc vao viéc kiém tra va chap thuan clia cd quan thué va cé thé chénh léch so vai s6 liéu
dugc trinh bay trong bao cdo tai chinh. Cac khoan 16 udc tinh cé thé bu tri vao thu nhap chiu thué trong
tuong lai cua Tap doan nhu sau:

S6 16 con dugc

S0 16 tinh thué

Nam phat sinh Tinh trang kiém tra S6 16 phat sinh " . chuyén sang cac
. A LA 2 . - = - 2 da dudc su dung R =
Lgi nhuan ké toan trudc thué 160.348.805.968 461.626.082.779 lo cua cac co quan thuée (VND) ('VND) > ky tinh thue sau
(VND)
Thué tinh & thué suat 20% 2.069761194 2325216. ,
ue tinh g thue suat 20% 5206976119 92.525.216.555 2020 D4 thanh tra/kiém tra 2268.668.36] (2.268.668.361) .
Piéu chinh: S
2021 Chua thanh tra/kiém tra 6.795.056.879 (2.524.517.534) 4270539345
Thu nhap khéng chiu thué 1350465270 - ,
U nhap xhong chil thue ( ) 2022 Chua thanh tra/kiém tra 221315753.958 (115.025.959.965) 106.289.793.993
Lgi thé thuo i phan b 787493482 10.316.702.948 ,
2l Hhe thiong mal phan bo 2023 Chua thanh tra/kiém tra 10.940.015.793 - 10.940.015.793
Chi phi khong dudc khau tris 1784.422.560 1254369235
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34. CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO 35. BAO CAO BO PHAN
Chi phi kinh doanh theo yéu té thé hién cac chi phi phat sinh trong ndm tai chinh ti hoat déng kinh doanh Bao cao bd phan theo linh vuc kinh doanh cua Tap doan nhu sau:

clia Tap doan, khéng bao gom gid mua hang hoa phat sinh trong hoat déng thuong mai. Chi tiét dugc trinh
bay nhu sau:

Chuyén nhugng Dich vu khach san, | Tu van quan ly va
2023 (VND) 2022 (VND) bat déng san du lich va cac dich vu| phat trién du an Téng cdéng (VND)
lién quan (VND) (VND)

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

(VND)
Chi phi phét trién bat déng san dé ban 470.178.910.179 1432162.458.419 A A s
Doanh thu thuan ve ban 907.010.905270 15109.418.859 22.277.875.000 944398199129
hang va cung cap dich vu
Chi phi hoa hdng ban hang 47.293.767.639 54.419.086.451 i3 v hana ban va dich
v cung cépg : (643.800.914.686) (14.325.067.501) (10.165.156.868) (668.291.139.055)
Chi phi nhan vién 43.393.118.630 43783.379.696 - - o
(Lﬁ' niga; ;huag tu hoat 263.209.990.584 784.351358 12112.718132 276107.060.074
Chi phi dich vu mua ngoai 23 443 846.845 73.036.685.094 eng Kinh doan
Lo nhuan gop ve ban 263209.990.584 784351358 12112718132 276107.060.074
Chi phi thué 14.817.550.302 10.838.729.854 hang va cung cap dich vu
i kKha X han bd |G thé Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
;h;iphl khau hao TSCPB va phan bo Igi thé thuong 15.452 618.00] 62.756.902.936
' Téng Tai san 5.716.417.859.804 675.646.556.885 5628172215349  12.020.236.632.038
Chi phi khac 9.578.366.237 21488.260.492
Téng NG phai tra 3.267.860.220.881 300.934.518.008 2.533.590.717.116 6.102.385.456.005
624.158.177.833 1.698.485.502.942
Doanh thu thuan ve ban 1.092.044 541977 22076455932 17.804.268 472 1131.925266.381
hang va cung cap dich vu
Gia vdn hang ban va dich
i (850.244.065.327) (24.344.958.770) (10.684.515.140) (885.273.539.237)
VU cung cap
Loi nhuan/(id) thuan i 241.800.476.650 (2.268.502.838) 7119.753.332 246651727144
hoat déng kinh doanh
_ Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Téng Tai san 3.333760.062.719  1.635.308.006.508 6.588.145.076.068 11.557.213.145.295
Téng NG phai tra 2147.922.589.874 1253.234.814.665 2.920.072.983.107 6.321230.387.646
Bao cdo b6 phan theo khu vuc dia ly ctia Tap doan nhu sau:
Hoat ddng clia Tap doan chu yéu & trong nudc. Tap doan khdng thuc hién theo dédi cac théng tin vé két qua
kinh doanh, TSCD, cac tai san dai han khac va gia tri cdc khodn chi phi I&n khong bang tién clia bd phan theo
khu vuc dia ly.
36. THUYET MINH CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE HOP NHAT (“BCLCTT”)
Céc giao dich khéng bang tién dnh hudng dén BCLCTT
Nam tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nam
2023 (VND) 2022 (VND)
Mua sam, xay dung TSCP va céac tai san dai han
khac nhung chua thanh toan 24393410
212 2 %::;r‘\:l?n VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TSI TUGNG LAl ZIZ’L
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37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN 37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN ( tiép theo)
Coéng ty dudc kiém soat bdi Cong ty C6 phan Tap doan Bamboo Capital do Céng ty C6 phdn Bamboo Capital (a) Giao dich véi cac bén lién quan

nam gitf 62,10% von co phan clia Cong ty. Cac giao dich chu yéu véi cac bén lién quan phat sinh trong ndm tai chinh gém:

i) Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 2023 (VND) 2022 (VND)

Chi tiét clia cac cdng ty con va cdng ty lién két nhu trong Thuyét minh 1.

Chi tiét clia cac bén lién quan chinh va mdi quan hé nhu sau:

Ba Huynh Thi Kim Tuyén 83.911.494.537 -
Céng ty Cb phan Tap doan Bamboo Capital (‘Bamboo Capital”) Céng t . s R
6ng ty €6 phan Tap doan Bamboo Capital (Bamboo Capital’) Cong ty me CdNg ty Cb phan BAu tu Thudng mai Dich vu Gia Khang 18.000.000.000 12.070.136.064
Céng ty C phan B4u tu Phat trién Cong nghiép va Van tai Chu s3 hitu
Ong Nguyén Hé Nam Ch <& hilu Céng ty Co phan Bau tu va Dich vu Helios 377.875.000 1.398.677.863
Ong Nguyén Thanh Hung Chu s3 hitu Cong ty C6 phan Bau tu Phat trién Cong nghiép va Van tai 357.967.650 351.389.216
Ba Huynh Thi Kim Tuyén Nhan su quan ly ch chét ) .
Céng ty Co6 phan BCG Vinh Long 300.000.000 300.000.000
Cbéng ty TNHH Indochina H6i An Beach Villas Cbéng ty con
A P . . . CoénNg ty C6 phan Phat trién TAm nhin Nang lugng sach 107.504.192 320.342.418
Cbéng ty CO phan Sao Sang Sai Gon Cdng ty con
Coéng ty Cb phan Du lich Casa Marina Resort Cbéng ty con Céng ty C6 phan Skylar 51.719.091 -
€ong ty C6 phan Thuong mai Vxperia Cong ty con Céng ty Cb phan BCG Energy 35957272 127.576.527
Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap Céng ty con (tr ngay 30 thang 3 ndm 2023)
. i x . P . , . Coéng ty Cb phan Phat trién Nguyén Hoang 12.263.636 4.796.296
Coéng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap gg;g ty lién két truc tiép (dén ngay 29 thang 3 nam
Coéng ty Cb phan Tap doan Bamboo Capital 7110.186 15.222.777
Coéng ty Cb phan B4u tu Thusng mai Dich vu Gia Khang Coéng ty lién két truc tiép
103.161.891.564 14.588.141.161

Coéng ty lién két truc tiép (ti ngay 4 thang 1 nam 2023
dén ngay 30 thang 12 nam 2023)

Cong ty TNHH King Crown Riverside Residence

Coéng ty TNHH Phoenix Mountain Cong ty lién két gian tiép

Téng CoNng ty C6 phan Bao hiém AAA Cong ty thanh vién thudc Tap doan Bamboo Capital i) Mua hang héa va dich vu 2023 (VND) 2022 (VND)
Cong ty C6 phan BCG Vinh Long Cong ty thanh vién thudc Tap doan Bamboo Capital Céng ty C4 phan Dau tu Phat trién Cong nghiép va Van tai 210.479.584.169 909.569.633.943
Céng ty Cb phan Phat trién TAm nhin Nang lugng sach Cong ty thanh vién thudc Tap doan Bamboo Capital . .
Cong ty Co phan Tap doan Bamboo Capital 16.640.000.000 9.253.840.161
Céng ty TNHH D4u tu va Phat trién Nang lugng Thanh Nguyén Céng ty thanh vién thudc Tap doan Bamboo Capital
Cong ty C6 phan Phat trién Nguyén Hoang Cong ty thanh vién thudc Tap doan Bamboo Capital Cong ty C6 phan Bau tuva Dich vy Helios 15076825638 8070427272
Coéng ty Taxi Viét Nam Céng ty thanh vién thudc Tap doan Bamboo Capital Téng Céng ty C6 phan Bao hiém AAA 934.165.219 261.961.614
Cong ty Co phan Skyl CéNng ty thanh vién thudc Tap doan Bamboo Capital R s s s . :
Oong &y -0 phan Skytar ©ong Ty thanh vieh thtdoc Tap doan Bamboo *-apita Cong ty C& phan DAu tu va Thuong mai SHUAA 141.670 454 341175.000
Céng ty C6 phan BCG Energy Cong ty thanh vién thudc Tap doan Bamboo Capital
o Cong ty Taxi Viet Nam 12.443.360 -
Cong ty Co phan Bau tu va Thugng mai SHUAA Cong ty lién quan khac
241.284.688.840 927.497.037.990

Céng ty Cb phan Bau tu va Dich vu Helios

Chung nhan su quan ly cht chét

Céng ty C6 phan Thang Phuong

Chung nhan su quan ly chti chét

Céng ty C6 phadn White Magnolia

Chung nhan su quan ly cht chét

Coéng ty C6 phan Biét thu Nghi dusdng My Khé

Chung nhan su quan ly chut chét

Ba Nguyén Thi Thuy Linh

Ngudi cé lién quan t8i ngudi ndi bd

Ba Pham Thi Ngoc Thanh

Quan ly chu chdét clia cdng ty con
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37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN ( tiép theo)

(@) Giao dich véi cac bén lién quan ( tiép theo)

iii) Cac khoan chi cho cac

nhan su quan ly cha chét Luong va Thu lao Luong va Thu lao
thuéng (VND) (VND) thuéng (VND) (VND)

Ban Téng Giam déc

Ba Nguyén Chau Diéu An 1.219.961.210 - 850.000.000 -
Ba Nguyén Thi Loan 913.582.748 - 395.813.492 -
Ong Lé Néng 787.994.667 - 628.333.333 -
Ba L& Nguyén Bao Triéu 562.062.667 - 849.333.333 -
Ong Pham bai Nghia 212.802.363 - - -
Ong BUi Thién Phucng Béng 202.138.756 19.999.998 224.670.000 -
Ong Pham Hiu Quéc 108.333.332 - - -
Ong V& Manh Tin - - 850.000.000 -
Ong Pinh Quang Ha - - 490.000.000 -
Ong Nguyén Hoang Hiéu - - 392795455 -
Ong Pham Minh Hung - - 270.000.000 -

4.006.875.743 19.999.998 4.950.945.613 -
Hi déng Quan tri -
Ong Tan Bo Quan, Andy - 313.333.333 -
Nguyén Tung Ldm - 26.666.667 - -
Ba Huynh Thi Kim Tuyén - 20.000.000 - -
Ng Wee Siong, Leonard - 15.000.000 - -
Nguyén Khanh Duy - 13.333.333 - -
Lé Thanh Tung - 13.333.333

- 401.666.666 - -
Ban kiém soat
Ong Béng Hai Ha - 177777776 - Tm.anno
Ong Nguyén Viét Cuong - 106.666.668 - 106.666.668
Ong Hoang Quéc Trung - 13.333.333 - -
- 297.777.777 - 217.777.778
4.006.875.743 79.444 441 4.950.945.613 217.777.778
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37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN ( tiép theo)

(@) Giao dich véi cac bén lién quan ( tiép theo)

iv) S6 tién di vay 2023 (VND) 2022 (VND)

Coéng ty Cb phan Tap doan Bamboo Capital 62.500.000.000 -
Céng ty TNHH Du lich Sinh Thai Con Bap - 140.000.000.000
62.500.000.000 140.000.000.000

v) Chi phi lai vay 2023 (VND) 2022 (VND)
Céng ty TNHH Du lich Sinh Thai Con Bap 5149.479.452 14.805.369.864
Coéng ty Cb phan Tap doan Bamboo Capital 1.637.402.740 -
6.786.882.192 14.805.369.864

vi) Chi tra cb tic 2023 (VND) 2022 (VND)
Coéng ty Cb phan Tap doan Bamboo Capital - 280.090.000.000
Cong ty C6 phan Bau tu Phat trién Cong nghiép va Van tai - 220.200.000.000
Ong Nguyén Thanh Hung - 2.880.000.000
- 503.170.000.000

vii) Thodi von dau tu vao cong ty con

2023 (VND) 2022 (VND)

Ba Pham Thi Ngoc Thanh -

viii) BCC phai tra 2023 (VND) 2022 (VND)

Tra tién BCC

210.000.000.000

Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién Cong nghiép va Van tai 32.100.000.000 -
Coéng ty Cb phdn White Magnolia - 716.267.054.794
Coéng ty Cb phan Biét thu Nghi dudng My Khé - 2169.863.014
32.100.000.000 718.436.917.808

Chi phi lai tu BCC
Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién Nang lugng Thanh Nguyén 1.102.000.001 1.102.000.001
Coéng ty Cb phan White Magnolia - 35.007.123.287
1.102.000.001 36.109.123.288
33.202.000.001 754.546.041.096
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37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN ( tiép theo) 37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN ( tiép theo)
(a) Giao dich véi cac bén lién quan ( tiép theo) (b) S6 du cudi nam tai chinh véi cac bén lién quan

ix) BCC phai thu 2023 (VND) 2022 (VND) i) Phai thu ngan han ctia khach hang (Thuyét minh 6) 2023 (VND) 2022 (VND)

Chuyén tién BCC

Coéng ty Cb phan B4au tu Thusng mai Dich vu Gia Khang 2.020.000.000 1.451.000.000
Coéng ty Cb phan Biét thu Nghi dudng My Khé 138.040.000.000 520.660.000.000
9y P ’ i 9y Ba Pham Thi Ngoc Thanh 1.890.852.341 -
Cong ty Cb phan Tap doan Bamboo Capital 20.000.000.000 400.000.000.000 o R .
Cong ty Co phan Bau tu Phat trien Cong nghiép va Van tai 500.105.570 17.438.850
Coéng ty TNHH Phoenix Mountain - 606.450.000.000
o ) Céng ty Cb phan Dau tu va Dich vu Helios 414.045.000 849.632.500
Céng ty Co6 phan Thang Phuadng - 196.000.000.000
Cong ty C& phan White Magnolia i 110.000.000.000 Cbéng ty Co6 phan BCG Vinh Long 54.000.000 27.000.000
Thu héi tién BCC CéNng ty Co6 phan Phat trién Tam nhin Nang lugng sach 9.461.000 240.726.000
Cong ty Co phan Biét thu Nghi dudng My Khé 52.000.000.000 131.310.000.000 Coéng ty C4 phan Tap doan Bamboo Capital 7.679.000 4220.000
Céng ty Co6 phan White Magnolia - 510.000.000.000 Cong ty C phan BCG Energy } 40.999750
Cong ty C6 phan PAu tu Phat trién Céng nghiép va
Van tai - 212.250.238.948 4.938.054.911 2.759.439.100
52.000.000.000 853.560.238.948
Thu nhap 1ai tu BCC . " . £ A g
unhapial ii) Tra truéc cho nha cung cap (Thuyét minh 7) 2023 (VND) 2022 (VND)
Coéng ty Cb phdn White Magnolia 124.500.000.000 117.900.410.960
R . . Coéng ty C6 phan Pau tu Phat trién Cong nghiép va Van tai 278.745.802.566 163.864.299.540
Cbéng ty TNHH Phoenix Mountain 82.246.250.549 -
CoNng ty Co phan Biét thu Nghi dudng My Khé 43.007.216.712 12.534.322.192
Coéng ty C6 phan DAau tu Phat trién Cong nghiép va
Y - 26.313.808.220 i) Ca 3 3i 2 3 &t mi
VAN tai iii) Cac khoan phai thu ngg(:)l; han khac (Thuyét minh 2023 (VND) 2022 (VND)
249.753.467.261 156.748.541.372
Cong ty TNHH Phoenix Mountain 2.035.250.549 -
459.793.467.261 2.843.418.780.320 . )
Cong ty Co phan Biét thu Nghi dudng My Khé 1.785.216.712 -
Cong ty C6 phan Bau tu Phat trién Cdng nghiép va Van tai 1.259.382.272 -
x) Tra tién chuyén nhugng cé phan 2023 (VND) 2022 (VND) Céng ty Co6 phan White Magnolia 400.300.000 30.747.726.028
Ong Lé Néng 285.000.000 -
Coéng ty Cb phan Tap doan Bamboo Capital - 670.000.000.000
Ba Pham Thi Ngoc Thanh 93.000.000 -
Coéng ty Cb phan Thang Phuang - 196.000.000.000
Ong V& Manh Tin - 530.000.000
Ba Nguyén Chau Diéu An - 50.000.000
5.858.149.533 227.327.726.028
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37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN ( tiép theo)

(b) S6 du cudi nam tai chinh véi cac bén lién quan ( tiép theo)

2023 (VND) 2022 (VND)

iv) Cac khoan phai thu dai han khac (Thuyét minh

9(b))
Coéng ty Cb phan White Magnolia 830.000.000.000 830.000.000.000
Cong ty TNHH Phoenix Mountain 606.450.000.000 606.450.000.000
Coéng ty Cb phan Biét thu Nghi dudng My Khé 475.390.000.000 -
Coéng ty Cb phan Tap doan Bamboo Capital 420.000.000.000 400.000.000.000
Céng ty Cb phan Thang Phuaong 196.000.000.000 -
2.527.840.000.000 1.836.450.000.000

v) Phai trd ngud&i ban ngan han (Thuyét minh 15)

2023 (VND) 2022 (VND)
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37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN ( tiép theo)

(b) S6 du cudi nam tai chinh véi cac bén lién quan ( tiép theo)

ix) Phai tra dai han khac (Thuyét minh 19(b)) 2023 (VND) 2022 (VND)

Céng ty Cb phan P4u tu va Dich vu Helios 40.000.000.000 40.000.000.000
Copg ty TNI:|H Pau tu va Phat trien Nang lugng 10.000.000.000 10.000.000.000
Thanh Nguyén
C9ngﬁt4y CO phan Bau tu Phat trien Cong nghiép va i 22100.000.000
Van tai

50.000.000.000 82.100.000.000

x) Vay ngan han (Thuyét minh 20(a)) 2023 (VND)

Ba Pham Thi Ngoc Thanh 18.650.000.000

Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap - 105.700.000.000

18.650.000.000 105.700.000.000

Céng ty Cb phan Tap doan Bamboo Capital 8.465.600.000 5.291113.738
Coéng ty Cb phan Bau tu va Dich vu Helios 8.293.079.616 5.229.105.961
Coéng ty Cb phan Phat trién Nguyén Hoang 1.933.966.112 95.601.862
\(;g:gt;étiy Cé phan Dau tu Phat trién Céng nghiép va 560.070.628 580247 713.590
Coéng ty Cb phan Dau tu va Thuong mai SHUAA 48.045.273 48.045.273
Téng Cong ty Cb phan Bao hiém AAA 8.521.582 9.269.400

19.309.283.211 590.920.849.824

vii) Chi phi phai trad ngan han

Coéng ty Cb phan Tap doan Bamboo Capital

2023 (VND) 2022 (VND)

13.800.000

13.800.000

xi) Vay dai han (Thuyét minh 20(b)) 2023 (VND) 2022 (VND)

Coéng ty Cb phan Tap doan Bamboo Capital 62.500.000.000 -
Ong Nguyén Hé Nam 4.560.000.000 -
Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap - 80.000.000.000

67.060.000.000 80.000.000.000

viii) Phai tra ngan han khac (Thuyét minh 19(a))

Céng ty TNHH Pau tu va Phat trién Nang lugng

2023 (VND) 2022 (VND)

Thanh Nguyén 2.204.000.002 2.149.654.796
Ong Nguyén H& Nam - 4560.000.000
Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap - 16.536.756.166
Ba Huynh Thi Kim Tuyén - 5.550.226.295

2.204.000.002 28.796.637.257
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38. CAC CAM KET

(@) Cam két thué hoat déng
Tap doan phai trd muc téi thiéu cho cac hdp ddng thué hoat déng khéng hily ngang trong tusng lai nhu sau:

DuUdi1nam 12.498.270.000 12.060.500.000
TU1dén 5nam 39245379375 47945254375
Trén 5 nam 3.147.072.000 6.038.592.000
Téng cdng cac khoan thanh toan téi thiéu 54.890.721.375 66.044.346.375

(b) Cam kétvén

Céac cam két vé chi phi xay dung du an da ky hgp dong tai ngay két thic nam tai chinh nhung chua dugc

hach toan vao bao cdo tai chinh hdp nhat nhu sau:

Chi phixay dung du an 2.428.157.750.599 27735.676.924.313

(¢) Baolanh

Tap doan cam két bao lanh vé diéu kién va khédng hlly ngang cho toan bd nghia vu thanh toan clia cac 16 trai
phiéu phat hanh co tai sdn dam bao nhu sau:

A L " o [ . Ngay van ban bao . Gia tri bao lanh
Bén dudc bao lanh Bén nhan bao lanh Ky han (ty VND))

Céng ty C6 phan Dau tu vaCoéng ty Cb phan Ching khoan
Dich vu Helios Tién Phong

21.6.2021 60 thang 3.000

(d) Cam két khac
Theo Thu Théa thuan Phi Dich vu Pai ly ngay 29 thang 3 ndm 2021 va cac Phu luc thay déi Phi dich vu gilia
Céng ty va Céng ty C6 phan Chung khoan Tién Phong, Céng ty phai thanh toan khoan tién phi dich vu dai ly
theo mét ty 1& nhat dinh dua trén gia tri ménh gia trai phiéu cla 16 trai phiéu tri gia 2.500.000.000.000 Béng
(Thuyét minh 21) t& ndm luu hanh thu hai cla trai phiéu bat dau ti ngay 31 thang 3 nam 2022. Theo Thda
thuan Phi Dich vu Trai phiéu ngay 30 thang 9 ndm 2023, muc phi la 3,3% trén gia tri ménh gia trai phiéu. Ty 1&
nay cé thé thay dbi trong tuang lai tuy thudc vao su thda thuan clia Cong ty va dai ly luu ky trai phiéu.
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39. THUYET MINH KHAC

Theo Nghi quyét Pai hoi ddng Cb déng bat thudng s6 12/2023/NQ-DHBCD-GKC ngay 3 thang 3 ndm 2023,
Céng ty C6 phan Pau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang (“Gia Khang’) 1a cong ty lién két clia Tap doan da
théng qua viéc chuyén nhugng 88,21% vén cé phan tai Cong ty C6 phan Dau tu Thusng mai Dich vu An
Khang Land (“An Khang Land"), tugng ducng 150.000.000 cd phan clia céng ty nay, cho mét ca nhan (‘déi
tac mua’), vdi tdng gia tri chuyén nhugng 14 1.720.000.000.000 Béng va ghi nhan khoan 13i 212.076.844.709
Poéng vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh clia Gia Khang. Theo dé, Tap doan ghi nhan khoan |ai
103.917.653.907 Bong vao bao cédo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat ctia Tap doan. Ngay 15 thang 5
nam 2023, cac bén da hoan tat giao dich chuyén nhugng. Sau khi chuyén nhuong, An Khang Land khéng
con la cdng ty con cua Gia Khang.

Tuy nhién, do kha nang trién khai du &n clia déi tdc mua khéng nhu ké hoach ban dau nén da dam phan vdi
Gia Khang nhan lai s6 cé phan da chuyén nhugng. Trong khi do, thi trudng bat déng san cudi ndm 2023 co
nhiéu tin hiéu kha quan va Gia Khang nhan thay diéu kién trién khai du an da tét han. Sau khi dam phan, Gia
Khang va ddi tdc mua da thdng nhat ky van ban thoa thuan vao ngay 28 thang 11 ndm 2023 véi ndi dung Gia
Khang sé nhan lai s6 ¢ phan da chuyén nhugng va déi tdc mua sé chiu mét khodn chi phi1a 51.600.000.000
Péng cho Gia Khang, tuohg duang vai 3% trén sé tién da nhan.

Theo Nghi quyét Dai hoi ddng Cé déng bat thudng sé 2011/2023/NQ-BHBCD-GKC ngay 20 thang 11 ndm
2023, Gia Khang da théng qua giao dich nhan lai toan bd 150.000.000 cb phan tai An Khang Land da chuyén
nhuong tu dbi tac mua. Vi vay, Tap doan ghi giam khoan 13i 103.917.653.907 Béng vao bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhat ctia Tap doan da ghi nhan trudc day. BDén ngay 28 thang 11 nam 2023, cac bén
da hoan tat giao dich nhan lai cd phan nay va Gia Khang cling da hoan tra lai toan bd sé tién da nhan Ia
1.720.000.000.000 Béng cho phia dbi tdc mua. Tai ngay phat hanh bao cao tai chinh hgp nhat nay, khoan
phi phat da dugc dbi tdc mua thanh toan du.
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40. SU KIEN SAU NIEN PO

Theo Quyét dinh sb 533/QD-CTQND ngay 17 thang 1 ndm 2024 clia Cuc thué Tinh Quang Nam, Con Bap - mot
cdng ty con clia Céng ty bi cudng ché thué vai sé tién 14 20.207.770.083 Bong, véi ly do Cén Bap ng tién thué,
tién cham nodp tién thué da qua thdi han 90 ngay ké tU ngay hét thai han ndp thué. Bién phap cuéng ché
dugc ap dung la phong téa mét tai khodn ngadn hang thuong mai tai Thanh phd H6 Chi Minh. Quyét dinh
cudng ché thué nay cé hiéu luc thi hanh ti ngay 17 thang 1 ndm 2024 dén ngay 15 thang 2 nam 2024.

Theo Quyét dinh s6 1311/QD-CTQND ngay 22 thang 2 ndm 2024 clia Cuc thué Tinh Quang Nam, Con Bap bi
cudng ché thué vaéi sé tién 1a 22.862.873.904 Bong bang bién phap ngung st dung héa don ti ngay 22 thang
2 Ndm 2024 dén ngay 22 thang 2 nam 2025. Ly do bj cudng ché thué tuong tu nhu dugc trinh bay trén.

Tai ngay bao cao tai chinh hgp nhat nay, Ban Giam doc cliia Con Bap du dinh sé thanh toan du cac nghia vu

thué nay trong nam 2024.

Bao cdo tai chinh hdp nhat da dugc Ban Téng Giam dbc phé chudn ngay 28 thang 3 ndm 2024.
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