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CAC THUAT NGU VIET TAT

BCTC Bdo cdo tai chinh MRA Mua ban va sép nhap
BCTN Bdo cdo thuong nién NHNN Ngén hang nha nudc
BDH Ban Diéu hanh P.TGD Ph6 Téng Giam déc
BDS B4t dong san PTBV Phét trién bén viing
BGD Ban Giam doc Q.TGD Quyén Tong Giam doc
BKS Ban Kiém soét QL Quén ly
CBNV Cén bo nhan vién ROA Kha nang sinh |61 trén Tong tai san
(o)) Cao dang ROE Khé néng sinh I5i trén Vén cht s& hitu
CNTT Cong nghé thong tin RPHN Rivera Park Ha Noi
CP C6 phan RPSG Rivera Park Sai Gon
bH Dai hoc SGDCK S¢ giao dich Ching khodn
DHDCD Dai hoi dong C6 dong SGD San giao dich
GDCK Giao dich chiing khoan SXKD San xudt kinh doanh
GDCK Giao dich chiing khoan TGD Tong Giam doc
GDBLQ Giao dich bén lién quan TMCP Thuong mai C6 phan
HDbQT Hoi dong quan tri TMDV Thuong mai Dich vu
HNX S6 Giao dich Chimg khoan Ha Noi TNHH Trach nhiém hitu han
HSX S& Giao dich Chimng khoan Thanh phd H6 Chi Minh TP.HCM Thanh phd H6 Chi Minh
KS Khodng san TVHDQT Thanh vién Hoi déng quan tri
KTT K& toan trudng UBCKNN Uy ban Chiing khoan Nha nudc
LGHN/Long Cong ty C6 phan Long Giang Ha Noi VAT Thué gid trj gia tang
Giang Ha Noi VCSH Von chi sa hitu
LGL ang .Giang Lz_and - Cong ty C6 phan DAu tu va Phat trién VOL VEn dizu [&
D6 thi Long Giang ;
LGSG/Long Cong ty C6 phan Long Giang Sai Gon L2 Viét Nam dong
Giang Sai Gon VSD Trung t&m Luu ky Ching khodn
RI/ Rivera Invest Cong ty C6 phan Pau tu Rivera EPS L&i co ban trén ¢ phiéu

LG E&C

Cong ty Co phan Ky thuat va Xay dung Long Giang

Rivera Homes

Cong ty C6 phan Quan ly va Khai théc Bat dong san

Rivera Homes

o

LONG GIANG

LAND

CAM KET VE TiNH
CHINH XAC VA TRUNG THUC CUA
BADO CADO THUCING NIEN 2023

“Minh bach - Chuyén nghiép - Nhan van” [a nhitng gia tri quan trong ma Long Giang
Land kién dinh hudng tdi, |a triét Iy kinh doanh va kim chi nam cho moi hoat déng
clia cong ty. VGi muc tiéu mang dén cho C8 dong, Nha déu tu va cac Bén lién quan
nhiing théng tin trung thuc, kip thoi, ddy da va minh bach, Ching t6i cam két:

1. Cdc néi dung dugc trinh bay trong Bdo cdo thuong nién 2023 dép ting day du cédc
yéu cu theo quy dinh vé Céng b6 théng tin cua co quan ban nganh va hudéng téi céc
tiéu chudn cao hon theo théng Ié quéc té.

2. T4t cé nhiing théng tin va sé liéu duoc céng bé trong Béo cdo thudng nién 2023
bao gébm Bdo cdo Phat trién bén viing tich hop déu duoc thuc hién nghiém tdc dé
dam bdo tinh trung thuc va chinh xdc.

3. T4t cd nhitng théng tin, s& liéu trinh bay trong Bdo cdo thudng nién hop nhat 2023
dugc dam bao théng nhat véi Bao cdo Tai chinh 2023 da duoc kiém toan bdi don vi
kiém todn déc lap.

Ban L&nh dao Long Giang Land lu6n né luc trong viéc hoan thién néi dung va hinh
thirc thé hién Bao céo thudng nién 2023 d€ phan anh chinh xac, minh bach va khoa
hoc céc thong tin vé chién lugc phat trién, quan tri doanh nghiép, hiéu qua hoat
ddng, tinh hinh tai chinh... nham dam bao 6t nhat quyén lgi cia C6 déng, Nha dau
tu va cac Bén lién quan.

LONG GIANG LAND




THANG BAO MOl HOP BAI HOI BANG CO BANG
THUCONG NIEN NAM 2024

Kinh gtri: - Uy ban chirng khoan Nha nudc

- S giao dich chimng khoan H6 Chi Minh

Héi déng quan tri (HDQT) Céng ty CPDT & PTDT Long Giang tran trong théng bao va kinh mai Quy c6
déng tham du hop Dai hoi dong cd dong (PHDCP) thudng nién ndm 2024 vdi théng tin nhu sau:

1.

Thoi gian, dia diém, thanh phan:

Thoi gian: 08h00 - Thir sdu, ngay 26 thang 04 nam 2024

Dia diém: Tang 24 thép A, tda nha 173 Xuan Thdy, Cau Gidy, Ha Noi.

Thanh phan: C8 déng sd hitu ¢ phan cua Céng ty dugc xéc dinh theo danh séch chét ngay
26/03/2024, HDQT, BKS, BGD va céc dai bi€u khach mai clia Cong ty.

Dang ky xac nhan va ty quyén tham du

Quy c6 doéng khong truc tiép t6i du hop cé thé ay quyén cho dai dién tham du. Quy c6 dong Uy quyén
theo mau dinh kém, c6 chir ky xac nhén (d6i véi c dong la cé nhan) va ky tén, dong dau (d6i véi co
déng la t8 chirc, co quan);

DE dam bdo co sé vat chat don ti€p dai bi€u, dé nghi Quy ¢8 déng thuc hién thd tuc xdc nhan tham
dy tryre ti€p Dai hoi hodc Uy quyén cho ngudi khac tham dy dai hdi (theo mau Gidy dang ky tham du/
Uy quyén tham du dinh kém) bang cach gtri tGi Ban t8 chirc trudc ngay 22/04/2024 theo dudng buu
dién hodc glri ban scan/anh téi email: congvanigl@longgiangland.com.vn

Khi dén tham du Dai hoi, d& nghi Quy ¢ déng vui long mang theo: Thu mai hop/ Gidy Uy quyén (ban
chinh), CMND/CCCD/H® chiéu d€ lam thu tuc dang ky.

Noi dung chuong trinh du kién: Chi tiét theo file dinh kem

Tai liéu phuc vu dai hoi:

Tai liéu hop DPHDCD thudng nién ndm 2024 sé dugce dang tai trén Website clia Céng ty tai dia chi
www.longgiangland.com.vn muc Quan hé cé déng/Dai hdi dong c6 déng/2024.

Tai liéu hop DHDCD thudng nién ndm 2024 sé dugc hiéu chinh trong khoang thai gian trude khi dai
hoi dién ra va cap nhat day dd tai ban in phat hanh tai ngay t6 chirc Dai hoi. Cac ¢6 dong co y kién gop
y V& tai liéu dai hoi va cac van dé can thao luan trong chuong trinh Dai héi vui long glri ti Ban t6 chirc
trude 18h ngay 22/04/2024 theo dudng buu dién hodc gui ban scan/anh t6i email: congvanigl@
longgiangland.com.vn

Quy C& doéng vui long truy cap dé tham khao tai liéu lién quan dén Dai hoi.

Tran trong!
TM. HOI DPONG QUAN TRI
CHU TICH
Lé Ha Giang
Noi nhan:
-S4 GDCK HCM va UBCK (b/c)

- Luu VPCT./.
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THONG BIEP CUA
CHU TICH HDQT

Kinh gui Quy C6 déng, nha dau tu, khdch hang, déi téc va
toan thé€ CBNV

N&m 2023 khép lai trong bdi canh nén kinh té& tang trudng
khong nhu ky vong, véi nhiéu b4t 6n trén thé gidi do cac
xung dét dia chinh tri. Hau hét ching ta déu vira trai qua
khodng thoi gian day ap luc. Cé thé ndi, nganh BDS Viét
Nam d3 roi vao boi canh thach thic nhat trong hon mét
thap ky qua.

Cling nhu dai da s6 doanh nghiép BDS, Long Giang Land
d4 bi anh hudng nang né bdi nhirng chan déng dir déi ay.
Dién bién chéng vanh va phirc tap cda thi trudng chung
da dat doanh nghiép trudce nhiéu bai todn mai, rat nan giai
va gap rat. Nhitng kich ban &rng phé rii ro hay ké hoach dy
phong da duoc xay dung trude d6 déu gan nhu bi vé hiéu
héa. D& tru vitng trudc vong xody khdc liét, doanh nghiép
bat budc phai tim kiém nhirng gidi phap hoan toan mdi véi
nhirng nd luc phi thuong.

Véi Long Giang Land, thanh tuu dat dugc khong nam &

BAO CAO THUONG NIEN LONG GIANG LAND 2023 |9

lurge da deé ra, tiép tuc dau tu san xuat kinh doanh. Song
song do, Long Giang Land tap trung thuc hién chuong
trinh kién toan va tdng cuong nang cao nang luc quan tri
mot cach toan dién, tao dung nén tang phat trién chién
lugc bén virng, thuc hién nhirng giai phap quyét liét dé
tinh gon, hiéu qua hon, dam bao kha ning hoat déng phu
hgp nhat trong béi canh hién hitu.

Kinh thua Quy cé déng, déi tdc, khdch hang va toan thé
can b nhan vién.

Nam 2024 nén kinh t&€ dugc du bdo di ngang so véi ndm
2023 trong 6 thang dau ndm va ky vong tang trudng
nhe trong 6 thang cudi nam. Long Giang Land cling cac
thanh vién trong nhém trong nhém Cong ty Long Giang
tiép tuc phat huy tinh than vuot khé véi tam thé né luc
vugt qua thach thire d€ hoan thanh ké& hoach véi muc
tiéu tang trudng hon so véi ndm 2023. Coéng ty da nhanh
chéng danh gid lai tinh hinh mot cach toan dién, lua chon
nhitng giai phap tai chinh tdi vy, tai cau trdc bai toan dau

tu, xac dinh du én va san phdm uu tién, déng thdi nhanh
chong hoan thién cac tha tuc phap Iy céc du an dé sém

ONG LE HA GIANG
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
LONG GIANG LAND

nhirng con s, ma &y chi quyét tam khéng bé cudc, khong

dau hang, 1a sy nd luc bén bi va kién nhan. Diém tré cla
nén kinh t& da dat dén day va strc séng clia moi doanh
nghiép trong dé cé Long Giang Land da dugc thém mot
[an thir thach.

Chua cé khi nao nao 2 gam mau sang - t6i trong birc
tranh kinh té lai dugc 16 dam mét céch rd nét nhu nam
qua. 2023 tirng duoc ky vong la nam két thic kho khan
cla giai doan 2019 — 2023 d€ buéc vao giai doan phuc
h6i, nhung thuc té sy suy thodi cua nén kinh té thé gidi,
chién tranh va lam phat...da giang lién ti€p nhitrng cu s6c
khién Long Giang Land va cac doanh nghiép Viét Nam
trong nam qua oan minh chéng d&. Nhirng muc tiéu quan
trong nhat vé san xuat kinh doanh ctia nhém céng ty Long
Giang duoc dat ra trong nam déu khong dat ky vong. Viéc
khdi cong du an mai d€ thay déi bire tranh vé cong viéc
chua hoan thanh va nhirng né luc thu tién gia tri 16 C du
&n Thanh Thai clia Long Giang Land d& thay d8i birc tranh
tai chinh ciing chua c6 két qua.

Nam 2023 cé thé coi la nhitng nét tram trong hanh trinh
&y, nhung kho khadn sé& lam cho mai thanh vién trd nén
manh mé hon va nd lyc nhiéu hon. Long Giang Land van
gir vitng tinh than doan két va kién dinh véi muc tiéu chién

ra mat thi truong trong nam.

Thay mat HDQT va toan thé CBNV Long Giang Land, xin
chan thanh cdm on va tran trong su thau hiéu, hop tac
va dong hanh cta quy ¢ déng, nha dau tu, quy déi tac,
khéach hang... va tin tudng rang Long Giang Land sé dugc
ti€p tuc sé chia co hoi cuing tat ca quy vi.

Tran trong.

CHU TICH HOI DONG QUAN TR
LE HA GIANG
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THONG TIN CHUNG

Long Giang Land la thanh vién cia nhém Co6ng ty Long
Giang - Long Giang Group, bao gom céc Cong ty hoat
dong trong nhiéu linh vuc, trong d6 c6 4 Céng ty chu

chét sau:

o

LONG GIANG

LAND

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
D6 thi Long Giang - Long Giang Land:
Hoat dong chu yéu trong linh vuc
Phét trién cac du an bat dong san.

o

LONG GIANG

€&C

Cong ty Co phan Ky thuat va Xay
dung Long Giang - Long Giang E&C:
Hoat dong chud yéu trong linh vuc
Téng thau thi céng xay lap.

o

RIVERA INVEST

Coéng ty C8 phan DPau tu Rivera -
Rivera Invest: Hoat dong chd yéu
trong linh vuc D3au tu va khai thac
b3t dong san thuong mai va du lich.

AN

RIVERA HOMES

Cong ty C6 phan Quan ly va Khai
thac Bat dong san Rivera Homes -
Rivera Homes: Hoat déng chu yéu
trong linh vuc Quan ly bat déng san.

BAO CAO THUONG NIEN LONG GIANG LAND 2023

TEN GIAO DICH

Tén Tiéng Viét:
CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
PO THI LONG GIANG

H Tén Tiéng Anh:
LONG GIANG INVESTMENT AND URBAN

<’ DEVELOPMENT JOINT-STOCK COMPANY
4 L]
2 ﬁ Tén viét tat:

B - LONG GIANG LAND
2 <=
)

A

—w
LONG GIANG

LAND

Slogan: Lién két bén viing

MA SO DOANH NGHIEP

0101184201

do S& K& hoach va Pau tu TP. Ha Noi
cap ngay 08/10/2001

VON DIEU LE

515.000.000.000 vno

MA cO PHIEU

LGL

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ong NGUYEN MANH HA
Chtrc vu: Téng Giam déc

THONG TIN LIEN HE

Dia chi: Tang 25, thap A, tda nha 173 Xuan Thdy,
Quén Cau Giay, Ha Noi

bién thoai: (+84-24) 3795 0595/96/97/98/99
Website: longgiangland.com.vn
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TAM N H\l N TAM NHIN - Xay dung Long Giang Land tr& thanh mét trong nhiing SU' MENH * Phattrién cac s&n phém bét dong san mang tinh nhén van,
’ doanh nghiép phat trién bat déng san cé uy tin hang dau hudng dén con ngudi, vi con nguoi;

Sl;l' MENH, Viét Nam.
GIA TR|
CoOT LOI

+ Tao lap cac cong dong cu dan nhan van;

+ Dbng gép mot phan dé xay dung xa hoi nhan van.

GIATR| cOT LOI

Long Giang Land la ngdi nha Van héa doanh nghiép boéng gop xa hai la
chung ctia moi can bo Long Giang Land la trach nhiém cla
nhan vién trong Cong ty ban sic cua Cong ty Long Giang Land
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QUA TRINH

HINH THANH VA

PHAT TRIEN

2001

Chinh thire thanh 1ap, hoat déng trong
linh vuc dau tu kinh doanh bat dong
san va thi céng xay 1ap vdi vén diéu lé
30 ty déng.

2004

Chinh thirc budc vao linh vuc dau tu va
kinh doanh bat déng san véi viéc ky két
hop dong hop tac kinh doanh véi Cong
ty Thuong mai Dich vu Trang Thi d€ dau
tu xdy dung dy 4n Trung tdm thuong
mai dich vu va nha & 173 Xuan Thuy,
CAu Gidy, Ha Noi - Xuan Thuy Tower voi
quy m6 hon 9.200 m2 dat va 60.000 m2
san xay dung.

WAV VAVAVEVEVLY:

AT GVAVAVAVAVAVATS, . I

2006

+ Khdicong Du an Xuan Thiy Tower.

+ Ky hogp d6ng hop tac kinh doanh
vGi Cong ty CP Xay dung va Co
dién Viét Nam d4u tu du én Trung
tdm thuong mai, van phong va
nha & 102 Truong Chinh, Ha Néi -
Meco Complex véi quy mé 21.688
m2 dat va hon 74.000 m2 san xay
dung.

2009

Chinh thdrc niém yét 8 triéu cd phiéu
trén S& Giao dich Chirng khoan TP. H6
Chi Minh v&i ma ching khoan LGL.

2010

+ Khanhthanh Dy an Xuan Thiy Tower.

+  Hoan thanh viéc tang Von diéu lé
Ién 200 ty d6ng.

2014

Chinh thirc khéi céng Du dn Khu Chung
cu Thanh Thai, Quan 10, TP. H6 Chi
Minh (du &n Rivera Park Sai Gon) véi
quy md gan 11.000 m2 dat va hon
88.000 mZ san xay dung.

2015

Chinh thirc khéi cong Du én Trung tdm
Thuong mai dich vy, van phong vanha &
69 Vi Trong Phung, Quéan Thanh Xuén,
Ha No6i (Du an Rivera Park Ha Noi) véi
quy md 11.234 m2 d4t va hon 77.435
m2 san xay dung.

2016

+  Ra mat thuong hiéu bat déng san
Rivera Park.

+ T8 chirc thanh céng 1€ ky niém 15
nam thanh 1ap Cong ty.

2017

+  Hoan thanh ban giao va dua vao
strdung du an Rivera Park Sai Gon.
Hoan thanh tang Von diéu 1& 1én
346 ty dong.

+ Ra méat Cong ty C6 phan Quan ly
va Khai thac B4t déng san Rivera
Homes - Cong ty lién két clia Long
Giang Land.

2018

+  Hoan thanh ban giao va dua vao
str dung du an Rivera Park Ha Noi.

+  Hoan thanh tang vén diéu lé 1én
500 ty déng.

2019

Ra méat 2 Céng ty lién két cla Long
Giang Land:

+  Cobng ty C6 phan Pau tu Rivera -
Rivera Invest hoat déng trong linh
vuc dAau tu, khai thac bat déng san
thuong mai va du lich.

+  Cobng ty C8 phan Ky thuat va Xay
dung Long Giang - Long Giang E&C
hoat dong trong linh vire t8ng thau
thi cong xay lap.

2020

Cong ty hoan thanh tang vén diéu Ié 1én
515 ty déng théng qua viéc phat hanh
c8 phiéu theo chuong trinh lya chon
cho ngudi lao déng trong céng ty dé
téng von diéu lé.

BAO CAO THUGONG NIEN LONG GIANG LAND 2023 | 17

2021

+  Co cau lai danh muc d4u tu Cong
ty, hoan thanh thodi von tai Céng
ty CP Dau tu BDS — May théu Viét
Hung va Long Giang E&C.

+  Vuot qua kho khin do anh huéng
cta tinh hinh dich bénh covid - 19
va nhirng bién dong cua thi trudng
vé ca kinh t€ va xa hoi.

+  CO8 phiéu LGL c¢6 su tang trudng
tich cuc ca vé khoi lugng va gid tri
giao dich.

2022

Co cau lai danh muc dau tu Cong ty,
hoan thanh thodi toan bé vén tai Cong
ty c8 phan Minh Phat va Cong ty cd
phan Xay dung Ha Long.




NGANH NGHE VA
BIA BAN KINH DOANH

DIA BAN KINH DOANH

Vdi tdm nhin |a mot nha phat trién bat dong san cé uy tin hang dau, Long Giang
Land tap trung phat trién chubi cac du an bat ddng san trén dia ban ca nudc.
Trong dé tap trung vao céc du an dau tu tai Ha Noi, TP. H6 Chi Minh va céc tinh/
thanh phd 16n nhu: Da Nang, Nha Trang (Khanh Hoa), Phan Thiét (Binh Thuan),
Can Tho, Tra Vinh...

Tai Ha Noi va thanh phé H6 Chi Minh, cong ty da hoan thanh ban giao di vao st
dung 2 toa nha |a Rivera Park Ha N&i va Rivera Park Sai Gon, dugc thi trudng cling
nhu khach hang danh gia cao.

Trong ndm 2023, céng ty sé& cd gang trién khai md rong dia ban véi viéc khdi cong
2 du 4n mdi tai thanh pho Phan Thiét (Binh Thuan) va Can Tho.

Trong giai doan ti€p theo, cong ty sé& s& hitu chudi du an bat dong san tir Bac vao
Nam v&i cac du an mai duoc khdi céng tai Da Nang, Nha Trang (Khanh Hoa), Phi
Quéc (Kién Giang), Hoa Binh, Bac Giang, Tra Vinh...

DU’ AN DA VA DANG TRIEN KHAI

© 0 6

Ha Noi
Phan Thiét
TP. H6 Chi Minh

Can Tho

DU’ AN DU KIEN TRIEN KHAI

02

© 06 6 86

Bac Giang

Hoa Binh

Thira Thién Hué
Da Nang

Nha Trang

ba Lat

Phu Quoc
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SAN PHAM VA DICH VU

CAC DONG

SAN PHAM
BDS

DICH VU

ngHNVLL'\!( LONG GIANG CHO THUE BDS
n LAND THUONG MAI
VA DU LICH

TONG THAU

(DESIGN & BUILD)

Cac dong san pham Bat déng san

RIVERA PREMIER

Pay la thuong hiéu dong san phdm hang sang, dong san phdm cao cap nhat cua
Long Giang Land v&i nhirng du an s& hitu vi tri dac dia cta cac d6 thi I6n, dugce dau tu
nhitng trang thiét bi cao cap nhat, véi nhitng tién ich day dd nhat, mang dén cho cong
ddng cu dan tinh hoa nhitng trai nghiém va dich vu phong phu, dang cép.

RIVERA PARK

Day la thuong hiéu dong san phdm cao cap cua Long Giang Land véi nhitng du an s&
httu vi tri twong doi dac dia tai cdc do thj I16n, duoc dau tu nhiing trang thiét bi cao
cap, voi nhirng tién ich day dd, mang dén cho cong dong cu dan nhirng trai nghiém
va dich vu phong phd, cé chat luong cao.

RIVERA GARDEN

Day la thuong hiéu dong san phdm trung cap vai mirc gia hgp ly cta Long Giang Land
véi nhitng du dn dugce dau tu trang thiét bi chat lugng cling nhitng tién ich co ban va
murc gia phu hgp véi kha nang thanh toan cia déng déo khach hang nhung van dem
lai cho cu dan mot cude sdng tién nghi, thoai mai.
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Dich vu Quan ly bat dong san

Cong ty CP Quan ly va Khai thac B4t dong san Rivera Homes la Cong ty lién két cua
Long Giang Land va la mét thanh vién chua chét trong nhém Cong ty Long Giang.
Rivera Homes cung cap dich vu quan ly cac loai hinh bat déng san: can ho chung cu,
trung tdm thuong mai, van phong cho thué, khach san/ can hé khach san va biét thy
nghi dudng trai dai trén 3 phan khic hang sang, cao cap va trung cap.

Rivera Homes la mdt mat xich khéng thé thiéu trong hé sinh thai bat déng san cla
Long Giang Land, dam bao cung c&p céc dich vu cho cu dan va khach hang mot cach
t6t nhat, giip cong hudng gia tang gia tri cac du an clia Long Giang Land mét cach
bén virng.

Dich vu cho thué bat dong san thuong mai va du lich

Cong ty C6 phan D3u tu Rivera (Rivera Invest) l1a Cong ty lién két cda Long Giang Land
va la mot thanh vién chd chot trong nhém Cong ty Long Giang. Rivera Invest hién
dang s& hitu va quan ly cho thué 31.500 m2 dién tich san van phong va trung tam
thuong mai tai 3 toa nha la: Xuan Thuy Tower (s6 173 Xuén Thay, Quéan Cau Gidy, Ha
N&i); Rivera Park Ha N@i (s6 69 Vii Trong Phung, Quan Thanh Xuén, Ha Ni) va Rivera
Park Sai Gon (s 7/28 Thanh Thai, Quan 10, thanh phd H6 Chi Minh).

Lién két chat ché va hgp téc toan dién véi Long Giang Land, céc loai hinh san phdm
bat dong san Rivera Invest dau tu va khai thac bao gém: trung tdm thuong mai, van
phong cho thug, khach san/ can ho khach san va biét thy nghi dudng cho thué vaéi 3
thuong hiéu Rivera Premier, Rivera Park va Rivera Garden. Trong thdi gian t6i, Rivera
Invest sé ti€p tuc md réng mang ludi bat dong sén thuong mai va du lich gan véi
chubi cac du an bat dong san mang thuong hiéu Rivera trén ca nudc, trong do tap
trung & Ha Noi, thanh phd H6 Chi Minh va céc thanh phd I6n, cung cdp cho khach
hang cac san pham va dich vu t6t nhat.
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NHUNG CHi SO TAI CHINH NOI BAT 2023

THEDO BCTC HOP NHAT

Bién lgi nhuan

rong; Roe; Roa

(Pon vi: %)
20.00% — 18.21%
15.00% |
10.00% | 8.96%
5.3N
5.00% 28T 236 3.30% .
M 1.07% —
. 1.23%
0.00% T 023% | N 0.43% ‘
2019 2020 2022 2023
Bién loi nhuén rong e ROA - Hop nht ROE - Hop nhat
Loi nhuan
(Pon vi: Ty dong)
90
80 78
704 69
62
60
50 |
40
30 27
19 19
20 | " 17 45
10 | 7
I.“2 e Ij I
0+ T T T T
2019 2020 2021 2022 2023

B Loi nhuén hop nhat trudc thué

Lgi nhuén cta c6 dong cong ty me

' Loi nhuan hop nhat sau thué

Cac chi tiéu tai chinh
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(Pon vi: déng)

Chi tiéu Hop nhat Cong ty me
Tong tai san 1,346,996,919,845 1,383,837,213,955
Nguon van chli sd hitu 673,931,511,334 732,580,965,170
Doanh thu thuan 91,321,602,864 79,877,436,467
Loi nhuén trudc thué 27,232,588,933 28.799.314.764
Lgi nhuén sau thué 16,627,329,661 18.566.519.785

Co cau doanh thu ban hang va cung cap dich vu 2022 va 2023

theo BCTC hop nhat

27
(Pon vi: ty déng)
62.4 B Doanh thu tir hoat dong kinh
103.7 doanh BDS
o, o,
nam 2022 116.7 nam 2023 j
B Doanh thu cung cép dich vu
100.2 Doanh thu hoat d6ng tai chinh
B Thunhép khac
Co cau lgi nhuan gop theo BCTC hop nhat
(Pon vi: ty déng)
Nam 2022 2023
LN gop hoat dong kinh doanh BDS 6.5 0.7
LN gdp hoat dong thuong mai 0.1 0.6
LN gop cung cép dich vu 46 48
LN hoat dong tai chinh 515 89.8
LN khéc 12.7 8.2
Téng 50.0 86.5
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Téng nguén von theo BCTC hop nhat

1,772,728 1,807,954
1,696,383 1,634,531

(Pon vi: triéu déng)

1,346,997

T
2019 2020 2021 2022

Nguon von chu sé hiru theo BCTC hgp nhat

2023

(Pon vi: ty déng)

759,526 753,267
745,161
673,932
658,175 I
I T T T I 1
2019 2020 2021 2022 2023

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu theo BCTC hop nhat

1,284

(Pon vi: ty déng)

171 208
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SU KIEN TIEU BIEU NAM 2023

Ngay 28/04/2022, Céng ty C8 phan
DAu tu va Phat trién D6 thi Long Giang
- Long Giang Land (ma ching khoén
LGL) d4 ti€n hanh t8 chirc Dai Hoi déng
C8 dong thuong nién nam 2023 tai
Tang 24, Toa nha 173 Xuan Thuy, Cau
Gidy, TP. Ha Noi.

PAI HOI DONG cO PONG
THUOGNG NIEN NAM 2023

Tinh dén 08h45 t6ng s6 cd déng cd
mét/y quyén la 138 ¢ dong, dai dién
cho 31.146.189 c6 phan tuong duong
60.48% t6ng sd cd phan cé quyén biéu
quyét. Sau hon 04 gio lam viéc khan
truong & s6i ndi, Dai hoi da hoan tat
toan bo céc chuong trinh da dé ra. Vai
céc ké hoach da cong bo tai Dai hoi,
nam 2023 sé la mdt nam hoat déng
SXKD cla Long Giand Land ghi nhan
nhiéu tin hiéu khdi sac, tao xung luc

1 HO1 DONG CO DONG
HUGNG NIEN 2023

Ngay 8/10/2022, tai Ha Noi, Long Giang
Land long trong t8 chirc chuong trinh ky
niém 22 nam thanh 1&ap Coéng ty. Su kién
c6 su tham du cua Ban Lanh dao Long
Giang Land, Ban Lanh dao céac céng ty
thanh vién clng gan 100 CBNV trong
nhém Long Giang Group phia Béc.

KY NIEM 22 NAM THANH
LAP LONG GIANG LAND

Long Giang Land d6n tudi 22 trong bai
canh kinh té Viét Nam dang phai doi
mat véi nhiéu "con gié ngugc”, chiu
nhirng tdc déng manh mé tur nhirng
bién déng va trién vong tiéu cuc cua
nén kinh té thé gidi. Gitra béi canh gam
mau tram am dam dang chiém uu thé
trong burc tranh t6ng thé kinh t€ Viét
Nam, Long Giang Land tiép tuc kién
dinh véi dinh hudng nhin vao bén trong,

cho su phét trién ctia Long Giang Land
trong giai doan 2023-2025.

Long Giang Land la thuong hiéu Nha
phat trién bat déng san uy tin, dugc
khach hang tin tudng va danh gia cao
véi nhitng san pham chat luong, dap
rng t6t nhu cau cuda thi trudng. Trong
tuong lai, Long Giang Land sé ti€p tuc
m& rong danh muc céc du an bt déng
san dau tu trai dai trén ca 3 phan khic
(trung cap, cao céap, hang sang) tai
nhiéu tinh/thanh cé thj truong bat dong
san tiém nang trén ca nudc, hudng dén
tam nhin trd thanh mét trong nhirng
doanh nghiép phat trién bat dong san
c6 uy tin hang d4u tai Viét Nam.

tap trung khoi ddy nguén lyc trong ndi
tai, dong thdi, linh hoat tan dung ting
co héi nho dé thich nghi va thiét lap nén
tang phat trién.

2023 la nam Long Giang Land tap trung
manh mé vao viéc cai thién nang luc tai
chinh, hoan thién co cdu t6 chur, tich
Ity quy dat, tién do cla nhitng muc tiéu
trong yéu dugc du bdo hoan toan kha
thi trong tuong lai gan... lai dang md ra
cho Long Giang Land mét chang dudng
phat tri€n méi véi long virng tin va nhiéu
khat vong.

LONG GIANG LAND - TOP 20
BAO CAO THUONG NIEN TOT
NHAT NHOM NGANH PHI TAI
CHINH NAM 2022

| %c BINHCHON
I NGHIEP NIEM VET NAM 2023,

Z

Cong ty 6 phin
Diu T vh Phit Trién Dé Thi Long Giang
(LGL: HOSE)

Top 20 Bdo céo thwimg nién t9 nhét
‘Nhom nginh phi ai chinh

Vi v thé thuong hiéu va nang luc vugt
trdi, Cong ty cd phan Dau tu va phat
trién d6 thi Long Giang vira ghi tén vao
danh sach “20 doanh nghiép Béo cao
thudong nién t6t nhat — nhom nganh phi
tai chinh”.

Cudc binh chon Doanh nghiép niém
yét 2022 t6 chirc vao ngay 15/12/2023
do S Giao dich Ching khoan TPHCM
(HOSE), S& Giao dich Chirng khodn Ha
Noi (HNX) va Bao Dau tu phdi hop t8
chirc, day la sy mé rong tir Cudc binh
chon B&o céo thudng nién dugc dién ra
hang nam véi sir ménh hd trg, khuyén
khich cac Doanh nghiép niém yét nang
cao tinh chuyén nghiép, minh bach, tang
cuong kha nang truyén tai thong tin dén
céc nha dau tu, hudng dén sy hiéu qua
trong quan tri va phat trién bén virng.

Day khong phai la [an dau tién va ciing
khong phai la [an cudi cung cac doanh
nghiép Viét Nam trong d6 cé Long
Giang Land déi dién véi thach thirc khi
mdi trudng kinh doanh trong nudc va

IMEzTHARM

N ('_

B TIRAD GLAL
BINH CHO~
DOANHNGHIEP NIEM YET o

i
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thé& gidi bién dong. Vaéi dinh hudng phat
trién bén virng da gidp Cong ty thich
trng, linh hoat v&i su bién dong cua thi
truong, duy tri hoat déng binh thuong
clia Cong ty, dam bdo do&i séng cho
toan thé CBNV, duy tri co ban céc nguén
luc clda minh, thyc hién cong tac dao
tap, xay dung hé thdng va hoan thanh
cén ban qua trinh chuyén dai t6 chirc
dé& chu&n bj budc vao hanh trinh méi.

Gilr vai tro hat nhan trong nhém Céng
ty Long Giang, Long Giang Land luén
Ia thanh vién di dau trong cac hoat
dong cuta cong ty, kinh nghiém tir 2 giai
doan khing hoang trudge dé cung kinh
nghiém cua 3 nam vuot qua khé khan
da giup Long Giang Land c6 nhitng bai
hoc quy gia va nhiing giai phap, cach
thire thich (ng linh hoat. Cung véi dé,
su tich luy vé tai san (dy an, cac khodn
cong no phai doi, cdc tai san cho
thué...), uy tin, thuong hiéu sé gitp Long
Giang Land tu tin vitng budc trong giai
doan kho khan.

TOE 20 BAD CAD THUGNG NIEN TOT NHA
NHUOMNGANTL PHETAL CHIN
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CONG TY CON,
CONG TY LIEN KET
T Cong ty Dia chi Linh vuc kinh doanh Von diéu |é (VND) TyclgasthLu u
Céc cong ty con, cong ty lién két & hiru dy an dau tu bat dong san
Congty CP TMDV S6 1 pho Nghia Tan, phudng Nghia Tén, Dau tu kinh doanh trong linh 0
Nghia D6 quan Cau Gidy, TP. Ha Noi vuc B4t dong san 20.280.000.000 e
Cong ty lién két hoat dong trong linh vuc dau tu va khai thac dién tich thuong mai dich vy, van phong
Dau tu, khai thac Bat dong 300.000.000.000 8%
.
W i e e |‘.

= B
.1

- T i PO BUET .
- P - B

Congty CP DautuRivera  Tang 1, Toa nha Packsimex, 52 Dong Du,
phuding Bén Nghé, quan 1, TP. H6 Chi Minh  san thuong mai va du lich
N R
- y - T
I \ \
B TR Y

(Rivera Invest)
: | gy . B0
[ KA e
j N ==

Cong ty lién két hoat déng trong linh vuc quan ly bat dong san
20.000.000.000 49%
/ y e P o1 B oy WL
S y ¥ oo Py B e WP - R ! —
Lo X | il 1 \
= clle b |\

mz B oy W -

Quan ly bat dong san

Cong ty C& phan Khai Tang 3, L6 A va Lo B, Toa nha Rivera Park
thac va Quan Iy Bat dong ~ Saigon, s6 7/28 dudng Thanh Théi, phudng
14, quan 10, TP. H6 Chi Minh

3
san Rivera Homes
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BINH HUGNG PHAT TRIEN

TINH HINH KINH TE Vi MO NAM 2023

« V@& kinh té Viét Nam ndm 2023

Trong bai canh tinh hinh kinh t&, chinh tri thé gidi bién dong khé ludong, khong thuén Igi, nén kinh t€ dat murc tang trudng 5,05%.
Mac du khéng dat muc tiéu 6,5% d@é ra tai K& hoach phat trién kinh t€ — xa hdi nam 2023 va Nghi quyét 01/NQ-CP cta Chinh phd
nhung 1a két qua tich cuc va thuéc nhém céc nude cé mirc tang trudng cao nhat khu vuc va thé gidi.

Theo Téng cuc Thang ké, san xuat nong, 1am nghiép va thdy san ndm 2023 tang trudng tich cuc, gitr virng vai trd tru d& cta nén
kinh t€. Dién tich lia cd nam udc dat 7,12 triéu ha, tang 10,1 nghin ha so véi 2022; san lugng lta dat 43,5 triéu tan, tang 0,8 triéu
tan. San lugng luwong thuc c6 hat nam 2023 dat 47,9 triéu tan, tdng 790 nghin tan so v6i ndm 2022. Vé chan nudi: chan nudi gia
stc, gia cdm phat trién 6n dinh, dich bénh co ban dugc ki€m soat; San lugng thiy sén quy 1V/2023 udce dat 2.516,3 nghin tan, tang
2,6% so véi cung ky 2022. Tinh chung ndm 2023, sén lugng thiy san udce dat 9.312,3 nghin tan, tdng 2,2% so véi 2022, gia tri tang
thém toan nganh céng nghiép ndm 2023 udc tang 3,02% so vai 2022. Trong dé, nganh cong nghiép ché bién, ché tao téng 3,62%.
S6 lao déng dang lam viéc trong cac doanh nghiép céng nghiép tai thoi di€m 01/12/2023 tang 0,9% so vdi cung thoi diém thang
trude va giam 2,2% so vai cling thai diém 2022.

SAN XUAT NONG NGHIEP NAM 2023
61 ,0 tatha 43,5 trigu tAn

ﬂ it iy e

Gieo trbng liia va hoa mau ~ Néing sudtlua mg lda
{Natin ha; 50 ¥ ndm 2022)

8854 80,0 153,0 30,1 999,0
¥ 0,2% V 7.2 V4,0x W 7,0% A1,

S06 lwrgng gia stic, gia cam cudi thang 12 nam 2023 so véi cling théi diém nam trwéc

(o Ol - G T

Trau Lon Gia cim
@ L ] ®
v A A

1,00 0,5« 4,2, 3,3%

298,2 "
2T 9.312,3 wpuotn A 2,24
Dién tich rirng tréng mod tdp trung
20.8 & Nuoi trong
e QB S8 30
San lweng gd khai thac Ad42: V0,5
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SAN XUAT CONG NGHIEP NAM 2023

Toc d6 téng gia tr ting thém nganh cong nghiép so voi nam trudc

Ché bién,  Sanxuitva Cung cip nurdrc,
chétao  phanphoidién  quanly v xiply
réc thai, nudre thai

Trong thang 12, ca nudc cé 13,3 nghin doanh nghiép thanh 1ap mdi, giam 7,1% so vai thang trude va tdng 23% so véi cung ky 2022;
6.393 doanh nghiép quay trd lai hoat déng, giam 2,6% va tang 4,7%. Tinh chung trong ndm 2023, ca nudc cé 217,7 nghin doanh
nghiép dang ky thanh lap mai va quay trd lai hoat dong, tdng 4,5% so véi 2022; binh quan mot thang cé 18,1 nghin doanh nghiép
thanh lap mai va quay trd lai hoat dong.

TINH HINH DANG KY DOANH NGHIEP NAM 2023

(s0 vod nam true)

159.294
A 72

Téng mirc ban 1é hang hda va doanh thu dich vu tiéu dung thang 12/2023 udc dat 565,8 nghin ty dong, tdng 2,6% so vdi thang
trude va tang 9,3% so vdi cling ky 2022. Trong quy 1V/2023, t8ng murc ban 1é hang hda va doanh thu dich vu tiéu dung udc dat
1.662,7 nghin ty dong va tang 7,2% so vdi quy trude va ting 9,3% so vai cling ky 2022. Tinh chung ndm 2023, t6ng murc ban 1é hang
héa va doanh thu dich vu tiéu dung theo gia hién hanh udc dat 6.231,8 nghin ty dong, tang 9,6% so véi ndm 2022.

Khéch quéc té dén Viét Nam thang 12 dat gan 1,4 triéu lugt nguoi, tdng 11,2% so véi thang trude va tang 93,9% so vai cling ky
2022. Tinh chung nam 2023, khach qudc t€ dén nudc ta dat 12,6 triéu lugt ngudi, gap 3,4 [an ndm 2022, vuot xa muc tiéu 8 triéu
khach qudc t€ clia ndm 2023 nhung chi bang 70% ndm 2019 — ndm chua xay ra dich COVID-19.
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HOAT DONG DICH VU NAM 2023

Téng mirc ban lé hang hoa va doanh thu dich vu tiéu diing

4.858,6 673,5 37,8 661,9
nghintj dbng rghint] téng nghin tj dbng nghin tj déng
A 8,6% A 14,7 A 525 A 10,4

Ban Ié hang héa L trd, §n ubng Du lich & hanh Dich vu khac

T A

TONG sol 6.231,8 A 96

nghin tj ding

Vén tai hanh khach va hang hoa

|
E LI
Vin chuyén Vén chuyén

4.679,3 weoretioscn A 12,3%  2.344,3 a4 15,4
Luan chuyén Luén chuyén

2468 jirsnim A 24,29, 4897 yiinim A 10,8%

Khach quéc té dén Viet Nam

Phan theo viing lanh thd (nghin keot nguoi)

Chau A Chiu Au Chau My Chau Uc Chau Phi
9.781,2 1.459,2 903,8 4281 30,1

Von dau tu thuc hién toan x& hdi quy 1V/2023 theo gia hién hanh udc dat 1.164,1 nghin ty dong, tdng 7,1% so véi cung ky 2022.

Udc tinh ndm 2023, vén dau tu thuc hién toan xa hoi theo gia hién hanh ude dat 3.423,5 nghin ty dong, téng 6,2% so véi 2022.

T6ng von dau tu nude ngoai dang ky vao Viét Nam tinh dén ngay 20/12/2023 bao gom: Vén déng ky cdp mai, von dang ky diéu
chinh va gid tri gop von, mua c8 phan clia nha dau tu nudc ngoai dat gan 36,6 ty USD, tang 32,1% so voi 2022. Vén d4u tu truc

ti€p nudc ngoai thuc hién tai Viét Nam ndm 2023 udce dat 23,18 ty USD, tang 3,5% so véi 2022. Day la sé von dau tu truc tiép nude
ngoai thuc hién cao nhat trong 5 ndm qua.
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HOAT DONG DAU TU

Vén dau tw thwe hién toan xa héi PAu te nwwéc ngoai vao Vidt Nam

nam 2023

34235 w62 36,61"" A 321

D oD aE»

tir 111 dén 20/12/2023

9536 19197  550,2

nghin  dng nghint) aéng nghin  adng o

A146.  A27. A5 23,189 A 35
A N

XUAT NHAP KHAU HANG HOA NAM 2023

Xuét khéu Nhap khau

355,65 V** 327,5 "®

V4,4, V8,9
XUAT SIEU
28,0 =

Binh quan
nam 2023
$0 VoI
ném 2022

DAu tu clia Viét Nam ra nudc ngoai trong ndm 2023 la 282,7 triéu USD, gidm 33,7% so vdi cling ky 2022;

Tinh chung ca ndm 2023, kim ngach xuat kh&du hang hda udc dat 355,5 ty USD, gidm 4,4% so v6i 2022. Tinh chung cé nam 2023,
kim ngach nhép khau hang hoa udéc dat 327,5 ty USD, giam 8,9% so véi 2022.

V& thi trudng xuéat, nhap kh&u hang hda nam 2023, Hoa Ky la thi trudng xuat khiu 16n nhat cda Viét Nam véi kim ngach udce dat
96,8 ty USD. Trung Qudéc 14 thij trudng nhap khiu 16n nhat cda Viét Nam véi kim ngach udce dat 111,6 ty USD. Tinh chung cé ndm
2023, can cén thuong mai hang hda udc tinh xuéat siéu 28 ty USD.
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- T « V@ thij truong bat déng san
MOT SO VAN DE XA HOI NAM 2023

Dén 56, lao dgng, vigc lam Dénh gia chung thi trudng bat dong
Dén sb Ty s6 gi6i tinh ciia tré em méi sinh san nam 2023:

@ LR
@ g 1003 e
e ““ 0 100 e

Lao ddng co viéc lam Ty Ié thét nghiép trong d6 tudi lao dong
P 2,28.
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Céc chi tiéu théng ké trén cho thay kinh t&€ vi mé trong nudc tiép tuc 8n dinh, lam phat dugc ki€m soét & mic phu hop; cung cau
hang héa thiét yéu dugc bao dam, hoat ddng mua sam hang hda, tiéu dung néi dia duy tri mrc tang kha. Khu vire néng, 1dam nghiép
va thly sén tiép tuc la tru d& virng chac cla nén kinh t&€ véi murc tang 8n dinh, khdng dinh chuyén d8i co cau nganh da phét huy
hiéu qua, bao dam ngudn cung luong thuc, thuc phdm, hang hda thiét yéu trong nudc va gia tang xuat khau. Dau tu cong dugc day
manh vé sd von thuyc hién, téc d6 tang ty 1é gidi ngan & mirc cao, an sinh xa hdi dugc quan tadm kip thdi, hiéu qua./.
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Do nén kinh t& con gap nhiéu khé khén cung véi dién bién phirc tap cla tinh hinh tai
chinh toan cau khién nhiéu nha dau tu bat déng san phai than trong hon trong viéc
mua nha dat cling nhu lua chon thai di€m dau tu vao thi trudng bat dong san trong
nam 2023.

Ngu6n cung mdéi ti€p tuc han ché & gan nhu toan bd céc loai hinh bat dong san, sé
lrong cdc duy an mé ban mai trong ndm it. Nguén cung méi vé nha & thuong mai
phan khic binh déan trong ndm 2023 van con han ché. Trong ndm 2023 c¢6 nhiéu
du an nha & xa hoi dugc trién khai xay dung tai mot s dia phuong, tuy nhién sé
lrong cadn hd ma béan trong nam chua nhiéu.

Tinh hinh giao dich bat déng san trén thi truong trong nam 2023 dai véi cac san
pham bat dong san nhin chung van con kha tram lang. Lugng giao dich nha &, dat
nén so vGi nam 2022 c6 xu hudng gidm trén ca thi trwdng so cap va thj truong tha
cap tuy nhién & giai doan nira cudi nam 2023, tinh hinh giao dich trén thj truong
da co su cai thién hon.

Gid giao dich cia hau hét céc loai hinh bat dong sén c6 xu hudng gidm so véi nam
trude, trong dé gidm nhiéu nhat la loai hinh dat nén, nha & riéng Ié va bat dong san
nghi dudng dé ban. Gia giao dich ddi véi nha & riéng 1€, dat nén binh quén trong
nam 2023 giam khoang tir 12+15% so vdi nam 2022. Trong nam 2023 khong xay
ra hién tugng sét dat nén cuc bo trén dia ban ca nudc.

Dai véi bat dong san cho thué (bao gém: can hé chung cu cho thug, van phong,
mét béng thuong mai, khach san), gid cho thué va cong suat cho thué trong nam
2023 co ban khong cé nhiéu bién dong so véi nam trudc.

Bat dong san cong nghiép tuy da chitng lai vé mirc tang gid va nhu ciu thué
nhung van dugc danh gia la loai hinh cé mirc d6 ting trudng t6t trong nam 2023.
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KHU VUC HA NOI

Téng quan

m Van phong: Nam 2023, Ha Néi d4 ghi nhan mot su tang déng ké vé ngudn cung van
phong, dan dén tinh trang ty |é trong ting cao. Trong khi gia thué van phong hang A
duy tri 8n dinh, gia thué van phong hang B gidm do nguén cung md&i ndm tai huyén
bong Anh.

m Bén lé: Thi trudng bén 1é Ha N6i chao don nhiéu du an mé mai trong ndm 2023. N&i
bat la Lotte Mall Westlake, day 1a TTTM I&n nhéat trong bdn ndm gan day. Thi trudng
bén 1é tiép tuc duy tri mirc ting trudng t6t vé gia thué nho viéc cac nhan hang cao cap
tich cuc mé réng va ty |é tréng ti€p tuc giam.

m Nha 6: Trong ndm 2023, Ha NGi va TP.HCM ghi nhan [an lugt 13.000 can va 8.700
can nha & md ban, la lugng ngudn cung thap nhat trong mét thap ky qua do anh
hudng cla céc thach thirc vi mo. Gid chung cu tai Ha Noi tiép tuc tang khi tai thai
diém Quy 4/2023 d4 tang gan 15% theo nam trong khi d6 méat bang gia tai TPHCM c6
xu huéng chitng lai. Dy kién trong nam 2024, céc yéu t6 bao gom maét bang 1ai suat
8n dinh trd lai va céc stra ddi vé chinh sach va khung phap ly sé gép phan cai thién
tdm ly ngudi mua nha va thac day su phuc héi cla thi trudng.

m BDS Céng nghiép: Méc du nén kinh t€ gap nhiéu khé khan, thi truong BDS cong
nghiép van dat dugc nhitng két qua tich cuc nhd nhu cadu manh mé. Bén canh céc
nganh cdéng nghiép truyén thdng, cac nganh céng nghiép cdng nghé cao méi ndi nhu
xe dién va ban dan, cling thu hat duge nhigu quan tam.
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m Van phong:

Nam 2023, thi trudng van phong Ha Néi da chirng kién su gia tang dang ké vé ngudn cung, véi sur dan dat dén tir cac du én hang
A. Trong quy cudi nam 2023, Ha Noi da bd sung hai du &n van phong hang A méi, gém Lotte Mall West Lake & quan Tay Ho va
Diamond Park Plaza & khu Ba Dinh — Péng Da, vdi t8ng dién tich cho thué hon 50.000 m2 NLA. Téng ngudn cung van phong tai
Ha Noi da dat gan 1,74 triéu m2 NLA vao cudi quy 4 nam 2023, trong d6 céac du an hang A chiém 36% tGng nguon cung. Ty |é
hap thu van phong tai Ha Noi trong quy 4 dat 16.000 m2, véi phan Ién dén tir cac tda nha hang A nhu Capital Place, Lancaster
Luminaire va Lotte Mall West Lake Hanoi. Nam 2024, thi trudng van phong Ha No6i sé ghi nhan thém nam du an hang A méi, dem
lai t8ng dién tich cho thué hon 127.500 m2 NLA. Mét s& du an tiéu bi€u sép t6i bao gom 36 Cat Linh Tower, Heritage Westlake,
Taisei Square Hanoi, v.v.

Ve gia thué, gia thué trung binh cho céc van phong hang A tang nhe so véi quy trude do cé su ra mét cla hai dy &n méi, dat khoang
26,4 USD/m2/théng, tang 0,4% so vdi quy trudc va tang 2,0% so voi cung ky ndm trudce. Gia thué van phong hang B giam nhe, voi
gia thué trung binh |1a 14,5 USD/m2/thang, giam 0,6% so vdi quy trudc va giam 1,4% so vai cling ky ndm trude. Dai vai ty 1é trong,
ty 1é trong cua cac du an hang A va hang B lan lugt la 31,1% va 17,5%, tang Ian lugt 2,9 dpt va 0,1 dpt so véi quy trudc.

Trong nam 2023, khach thué van phong c6 sy uu tién danh cho khdng gian van phong chéat lugng cao, dac biét 1a cac cong ty da
qudc gia. Mac du gédp khé khan vé kinh t&, nguon cung phong phi da cho phép ngudi thué dam phan gia thué thuan lgi hon. Cac
giao dich di d&i van chiém ty Ié dang k€, khodng 31% tai Ha Noi trong ndm 2023. Hau hét cac giao dich nay nhdm muc dich chuyén
dén cac khong gian van phong mdai hon, chat lurgng cao hon véi mire gid thué canh tranh. Hon nira, CBRE ghi nhan rang trong nam
2023, nganh Khéng gian van phong linh hoat va nganh Tai chinh/Ngan hang/Bao hiém chiém [an lugt 24% va 16% trong céc giao
dich I6n. Nhirng nganh nay it bi anh hudng bédi khing hoang kinh té va cé kha nang tai chinh du phong manh mé, déng thoi thuong
dai dién cho céc tap doan 16n cé ké hoach md réng dai han tai Viét Nam.

HiNH 1: Hoat déng thj trwérng, Vin phdng, Ha Néi
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HINH 2: Gia chao thué, van phong, Ha Nbi
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m Bdn Lé

Thi truong béan 1é Ha NG6i chao dén nhiéu dy an mé& mdi trong nam 2023, véi gan 90.000 m2 dién tich mat bang ban 1é dugc md
mai. NGi bat nhat |a TTTM Lotte Mall West Lake Ha Noi khai truong vao nira cudi nam nay. Vdi dién tich cho thué 1én dén 72.000
m2 (chua bao gom dién tich hdm va thidy cung), Lotte Mall West Lake Ha Noi 1a du an TTTM ¢ quy mé I6n nhét tai Viét Nam trong
vong 4 ndm qua. Md&i day nhat, gan 2.300 m2 mat bang ban 1é tai d€ tda van phong Diamond Park Plaza Tower bat dau cho thué
vao Quy 4. Du ki€n nam 2024 cling sé& la mot ndm nhén nhip cua thi trudng ban | véi gan 50.000 m2 dién tich ban 1é dugec md mai.

Thi truong ban Ié duy tri hoat déng &n dinh trong béi canh kinh t€ khé khan. Ca khu vure Trung tdm va ngoai Trung tdm duy tri tang
trudng tot vé gia thué. Tai khu vuc Trung tdm, gia thué tiép tuc tdng nho su gia nhap va mé réng tich cuc cia cdc nhan hang cao
cap va hang sang, lén muc 162 USD/m2/thang, tdng 13% so vdi nam trudce. Tai khu vuc ngoai Trung tdm, cdc du an méi mé day
murc gid thué trung binh Ién cao, dat 30 USD/m2/thang, tdng 7% so v&i quy trudc va tang 13% so nam trudce.

Nguac lai vdi hién trang nha phd cho thué dang &€ &m, cac TTTM lai dang hoat déng tuong ddi t6t vai ty 1é |&p ddy duy tri & mic
cao. Hau nhu khong cé dién tich ban Ié trong tai khu vuc Trung tdm. Tai khu vuc ngoai Trung tam, ty |& 1ap day trung binh dat
gan 88%.

Tang trudng doanh thu ban 1é Viét Nam dat 9,6% trong nam 2023, th&p hon murc tang trudng 19,8% ndm trudc, tuy nhién day van
la mirc tang trudng tich cuc so vai nhiéu qudc gia khéc trong khu vuc. Nam 2023 ghi nhan su gia nhap va ma rong tich cuc cua
cdc nganh hang nhu F&B, vui chai gidi tri va thai trang. Cac thuong hiéu ban Ié nude ngoai, dac biét la cac thuong hiéu cao cap
va hang sang trong ndm vira qua da s6 ghi nhan doanh thu kha &t tai khu vuc Chau A Théi Binh Duong so véi céc khu vuc khac,
do vay tiép tuc md réng ctra hang. Trong khi d6, mat bang bén Ié cho thué cé chat luong cao va vi tri dc dia tai Viét Nam van con
khan hiém, ngay ca tai cac thanh phé I6n nhu Ha Néi va TPHCM.

HiNH 3: Két qua hoat dong, Ban 1&, Ha Noi
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Ngudn: BP. Nghién ciru CBRE, Q4/2023. Gia chao thué ting mét, chua bac gdm thué va phi dich vuy.
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m Can Ho Ban

Trong ndm 2023, Ha Nb6i ghi nhan lugng ngudn cung thap nhéat trong vong mudi ndm trd lai day. Téng cong da c6 gan 10.300 can
ho chung cu dugec md ban mdi ra thi truong, gidm 32% so véi nam ngoai. Tuy nhién, lvgng ngudn cung mé ban trong nira cudi ndm
2023 da cai thién so véi nira dau nam va ghi nhan murc tdng 60%. Cac du an dai dé thi & phia Tay va phia Déng Ha Noi tiép tuc
théng tri thi trudong vé sd lugng ngudn cung, dong gép hon 60% téng ngudn cung mé ban mdi trong nam.

V@ ty |é hap thuy, thi trudng chung cu Ha N6i ghi nhan hon 11.280 cén ho bén dugc trong ca nam 2023, giam 32% so véi nam 2022.
Tuy nhién, twong tu nhu xu hudng ghi nhan dugc & ngudn cung mé ban méi, s6 can ban dugc trong nira cudi nam nay da co sy
cai thién so véi sdu thang dau nam nh& vao dong thai tich cuc tir cac chd dau tu bao gém viéc dp dung cac chinh sach vu dai
nhu gian tién do thanh todn, chiét khau cao Ién dén gan 15% khi thanh todn sém. Clng vdi tin hiéu tich cuc tir 13i suat gidam, tam
Iy nguoi mua nha dugc cai thién, gép phan khién so lwgng cdn ho ban dugc trong hai quy cudi nam tai Ha Noi da tang hon 60%.

Vé gia ban, thi trudng chung cu Ha Néi ghi nhan xu hudng giad so cap tang nhanh trong nam nay, nguyén nhan chinh do ty trong
ngudn cung md ban ap ddo cda phan khic cao cap. C6 thé thay, trong ndm 2023, thi trudng nha & tai Ha Noi va TRHCM cé su déi
vai cho nhau khi thi truong Ha Néi dang di theo xu hudng cda thj trudng TPHCM ba nam vé trudc. Tai thai di€ém cudi ndm 2023,
gid bén so cap trung binh tai Ha Noi dat 2.200 USD/m2 (chwra bao gom VAT va phi bao tri), tdng 3,3% theo quy va 13,6% theo nam.
Day ciing la murc gia bang véi mic da ghi nhan dugc & TP.HCM giai doan 2020-2021.

Dai vai thi trudng thir c8p, gia ban trung binh van duy tri da tang tir quy trudce, dat gan 1.375 USD/m2, tang 5,2% theo ndm. Ngudn
cung duy tri han ché, trong khi cac du an md ban mdi cé mirc gia cao da gép phan thic day nhu cau tai thi trudng chung cu thir
cap tai Ha Noi so6i dong hon. Trong ndm 2024, nguén cung mdi dugc ky vong sé tang trudng trd lai, dat gan 15.000 can hé chung
cu md ban mdi, phan I6n dén tir cac du an dai dé thi & phia Tay va phia Dong thanh phd. Trong ngan han, nguén cung tiép tuc han
ché, trong khi nhu c3u 1én sé khién gia ban ti€p tuc neo & mirc cao.

HiNH 5: Ngudn cung méi, Cin hd ban, Ha Noi
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m Nha Phé & Biét Thy

Trong nam 2023, t8ng ngudn cung nha phd & biét thu tai Ha Noi dat 2.600 can, giam 84% so vdi nam ngodi khi thi trudng ghi nhan
lrong ngudn cung maoi dot bién. Du an dai dé thi & phia Dong Ha Néi tiép tuc déng gop lugng ngudn cung mé ban mai 1én nhat
trong Quy 4/2023.

V@ ty 1é hap thu, Quy 4/2023 ghi nhan gan 680 can ban dugc, nang t8ng s6 can ban dugc trong ca nam 2023 dat 3.490 can va vugt
téng ngudn cung md ban mai trong nam nay & Ha Néi. Thi trudng nha phd & biét thy Ha Noi cling ghi nhén tin hiéu hap thu tich
cuc trong nlra cudi nam 2023, khi s6 cdn ban dugc trong nira cudi ndm téng 5,5% so véi nira dau nam nay.

Lugng rao ban cét 16 tai thi truong thir cdp da gidam dan ké tir nira cudi nam nay, kéo theo da giam gid ban thir cap nha phd & biét
thu chirng lai vé cudi ndm. Tai Quy 4/2023, gia ban thir cap trung binh cta BDS thap tang tai Ha Néi dat gan 6.480 USD/m2, tuong
duong murc giam 1% theo quy va 6,4% theo nam.

Trong ndm 2024, nguén cung madi nha phd & biét thu tai Ha Néi dugc ky vong téng Ién, dac biét tir cac du an dai d6 thj & phia
Doéng va phia Bac thanh phd. Du kién trong nam 2024, thi trudng nha phé & biét thy Ha Noi sé ghi nhan thém 6.000 can mé ban
md&i. Mat bang |i suat dang theo hudng binh 8n trd lai, trong khi d6 cac yéu té vé chinh séch va phap ly dang trong 16 trinh stra
dai va thong qua, ddm bao tinh déng bd va théng nhat s& gop phan khién niém tin thi truong dugc cai thién, tir d6 gidp thi truong
phuc hoi trong nam 2024.

HINH 7: Sé can mé ban m&i va Sé cin ban dwoc, Nha & gén lién véi dat, Ha Noi
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q4/2023
HINH 8: Gia ban thir cip trung binh, Nha & gén lién véi dat, Ha Noi
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q4/2023. Gia ban trudc thué
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m Can H6 Dich Vu

Trong Quy 4/2023, thi trudng can ho dich vu tai Ha Noi da ching kién viéc dirng hoat déng dich vu tai mét du én hang B, Dolphin
Plaza, d&n dén t6ng ngudn cung trung binh dat 5.072 c&n hé. Cac can ho dich vu hang A tiép tuc gilr vu thé trong thi truong, chiém
79% téng ngudn cung.

Trong Quy 4/2023, gia thué cén hd dich vy trén thj trudng Ha Néi da gidm nhe so véi quy trude. Diéu nay chi yéu dén tir cac hoat
dong uu dai tir ca du an hang A va hang B nham cai thién ty |é tréng. Gia thué trung binh cho cac du an hang A dat 28,0 USD/m2/
thang, tuong tng véi mirc giam 0,2% so vai quy trude va giam 2,9% so véi cung ky ndm trude. Trong phan khic hang B, néu tinh
dén tac déng cliia mét du an d& dirng phat trién thi gia thué trung binh dat 17,6 USD/m2/thang. Tuy nhién, néu loai trir yéu to nay,
gia thué trung binh cho céc du an hang B ciing gidm 0,2% so véi quy trude. Nhin chung, gid thué trung binh trén thij truong dat
25,7 USD/m2/théng.

Nh¢& céc hoat dong khuyén mai, ty 1& tréng can ho dich vu hang A giam 0,3 dpt so véi quy trude va gidam 1,9 dpt so vai cung ky ndm
trudc, trung binh dat 24.5%. Trong phan khic can hé dich vu hang B, ty I& trdng dat 25,2%. Tuy nhién, néu loai trir du an d& ding
hoat déng, ty |é tréng cua cac du an hang B ciing ghi nhan mdrc gidm 0,9 dpt so vai quy trude va giam 1,3 dpt so véi cling ky ndm
trude. Nhin chung, ty I tréng trung binh cho ca hai phan hang dat 24,7%.

HINH 11: Téng ngudn cung, Cén ho djch vu Ha Noi, Q4/2023
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Nguén: BP. Nghién cru CBRE, Q4/2023

HINH 12: Gia chao thué va Ty Ié tréng, Cin ho dich vu Ha Nbi, Q4/2023
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KHU VUC THANH PHO
HO CHi MINH

Téng quan

m Van phong: Nam 2023 ching kién mirc ting trudng ngudn cung van phong 1én
nhat ké tir nam 2019 vdi gan 170.000 m2 san cho thué mdi. Trong khi gia thué cla
ca hai hang khéng cé nhiéu bién dong so véi nam 2022, ty & dién tich cho thué méi
dat gan 80.000m2 trong nira sau ndm 2023, vai hon 90% dién tich hap thu dén tir bén
tda nha hang A méi.

m Bén Ié: Trong 2023, téng trudng doanh thu ban 1é Viét Nam dat 9,6%, thap hon mirc
tang trudng 19,8% nam trudc, tuy nhién day van la muc tang trudng tich cuc so vdi
nhiéu qudc gia khac trong khu vuc. Thi trudng béan Ié TP.HCM cho thay kha nang
phuc héi véi sy duy tri murc tang trudng t6t vé gid thué nhd sy gia nhap va ma réng
tich cuc clia cdc nhan hang cao cap va hang sang. Mat béng ban Ié cho thué cé chat
lugng cao va vi tri d&c dia tai Viét Nam van con khan hiém, ngay ca & hai thanh phd
I6n nhat..

m Can hé: Hau hét ngudn cung mdi trong Quy 4/2023 dén tir khu Tay. Ty |é hap thy
trong 6 thang cudi nam dugc cai thién rd rét so véi 6 thang ddu ndm nhd ngudn cung
mGi tang va chinh sach ban hang da dang hon trong 6 thang cudi nam. Gia ban & ca
thi trudng so cdp va thir cap 6n dinh

.m Dat Céng nghiép: Nam 2023, d4t cong nghiép tai thi trudng mién Nam c6 dién tich
hap thu gidam, chi hon 500 ha, gidm 32% so v&i nam 2022. Sy sut giam nay la do quy
dat cong nghiép con lai tai thj trudng phia Nam kha han ché. Dién tich hap thu nha
kho va nha xudng xay san tang trd lai trong nira cudi nam 2023 nhd chinh séch cho
thué linh hoat. M&c du ngudn cung tang, ty |é 1ap day cua nha xudng xay sén ting nhe
Ién 85% va ty 1é lap day phan khic nha kho xay san van 6n dinh & mién Nam.
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m Van phong:

Nam 2023 la mét ndm bung né nhat vé ngudn cung thi trudng van phong ké tir nam 2019 vai 132.000 m2 dién tich chao thué méi
dugc hoan thanh tai Ha Néi va gan 170.000 m2 tai TRHCM, trong d6 chd yéu 1a cac du &n van phong hang A c6 vi tri thuan loi. Tai
TP.HCM, céc du &n ndi bat dugc di vao hoat dong co thé ké dén nhu The Nexus, VPbank Saigon Tower tai Quén 1, The Mett va The
Hallmark tai khu vuc Tha Thiém, noi dugce ky vong la trung td&m mdi cia Thanh phé.

Gia thué van phong tai TPHCM cua cé hai hang lai twong ddi 8n dinh, khéng cé nhiéu bién déng so v&i ndm 2023, méc du ¢6 nhiéu
du 4n mdi gia nhap thi truong. Cac tdoa nha mdéi di vao hoat dong trong nam vira qua tai TPHCM déu ghi nhan ty 1é |ap day tot.
TP.HCM ghi nhan gan 80.000 m2 dién tich van phong dugc hap thu trong H2 2023, véi hon 90% dién tich nay dén tir bén toa nha
Hang A mdéi hoan thanh. Do dé, gia thué van phong hang A va hang B duy tri & mirc 46 USD/m2/thang va 25,8 USD/m2/thang.

Do ngu6n cung van phong méi d6i dao, nén ty |é van phong trong clia cac du an hang A va hang B la 18,6% va 10,1%, tang lan luot
12,5 diém phan trdm va 1,4 di€m phan tram so v&i nam trudce.

Céc khach thué, déc biéc la cac cong ty da quéc gia, c6 xu hudng wa chudng mat bang van phong cé chat lugng cao. Trong boi
canh kinh té& tuy con nhiéu kho khan nhung nguén cung doi dao dé gidp cho céc khach thué co thé thuong lugng duge mic gia
thué t6t vdi méat bang chat lugng cao hon. Céc giao dich chuyén dia di€ém van chi€ém ty trong I6n véi khoang 31% tai Ha Noi va gan
48% tai TRHCM. Phan I6n cdc giao dich nay déu nham muc dich dich chuyén t6i cac van phong mdi hon va co6 chat lugng t6t hon
véi murc gid thué canh tranh.

Tai TPHCM, nhém nganh Tai chinh/Ngan hang/Bdo hiém chi€m dén 37%, theo sau la nhém nganh San xuat va nganh Khoa hoc
d&i séng/Cham séc stc khde/Duge vai lan lugt la 15% va 13% t8ng dién tich giao dich. Day déu la nhiing nganh khéng chiu nhiéu
anh hudng tir khing hoang kinh t& hodc cé nén tang tai chinh virng manh, va thuong truc thudc céc tap doan I6n da cé ké hoach
m& rong lau dai tai Viét Nam.

HiNH 1: Hoat déng thi trwéng, Van phong, TP.HCM
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m Ban lé

Tai TPHCM, TTTM Hung Vuong Plaza tai TPHCM sau thai gian déng clra cdi tao va ddi chd, la nguén cung mdi duy nhat trong
nam.

Trong tinh hinh kinh t&€ khé khan, thi trudng ban 1€ TPHCM cho thay kha nang phuc héi véi sy duy tri mdc tang trudng tot vé gia
thué. Gia thué tai céc vi tri dac dia ti€p tuc tadng nhd su gia nhap va mé rong tich cuc cla cdc nhan hang cao cap va hang sang.
Tai TP.HCM, gid thué trung binh khu vyc trung tdm gan ngudng 240 USD/m2/théng, tdng 6% so v&i ndm trudce. Ngudn cung khan
hiém gidp murc gia thué khu vyre ngoai trung tam tdng manh 1én 51 USD/m2/thang, tdng 28% so vdi nam trudc, ty 1é 1ap day trung
binh toan thi trudng xap xi 91%, tdng 2 di€m phan tram so véi nam trude.

TTTM lai dang hoat déng tuwong déi tot voi ty 1& 18p ddy duy tri & mirc cao. Céc thuong hiéu ban 1é nudc ngoai, dac biét la cac
thuong hiéu cao cap va hang sang trong ndm vira qua da s6 ghi nhan doanh thu kha t&t tai khu vuc Chau A Thai Binh Duong so
Vi céc khu vuc khac, thic day viéc ti€p tuc md rong clra hang. Mat bang ban 1é cho thué cé chat lugng cao va vi tri dac dia tai
Viét Nam van con khan hi€m, ngay ca & hai thanh phé 16n nhat.

Trong 2023, ting trudng doanh thu ban Ié Viét Nam dat 9,6%, thap hon mic ting trudng 19,8% nam trudce, tuy nhién day van la

mirc tang trudng tich cuc so vdi nhiéu quéc gia khac trong khu vire. Nam 2023, ching t6i ghi nhan sy gia nhap va ma rong tich
cuc clia cac nganh hang nhu F&B, vui choi gidi tri va thai trang tai hai thanh phé 16n 1a HN va HCM.

HINH 3: Hoat dong thi trwérng, Ban I1é, TP.HCM
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m Can ho ban

Trong Quy 4/2023, s6 lugng cdn ho md ban mai tai TPHCM gidm 74% so véi quy trudc, véi khoang 960 can mé ban mdi. Trong do,
mot du an mdi tai khu Tay chiém 94% nguén cung mdi trong quy. Téng nguén cung mdi trong ndm 2023 dat mirc thap nhat trong
mot thap ky, véi gan 74% ngudn cung mdi dén tir cac du an hién hiru va 80% dén tir khu Dong.

Gia so cdp cédn ho tai TPHCM chirng lai & mirc khodng hon 61 triéu dong/m2 trong nam 2023, gidam 1,7% theo nam. Trong ném
2023, s0 luong ngudn cung cao cap nam xa trung tdm va nguon cung trung cap cao hon ndm trude. Tai thi trudng thir cap, gia ban
cén ho tai TPHCM ghi nhan khodng 45 triéu ddng/m2, gidm 5% theo nam. Trong nam 2023, thj trudng thir cap tai TPHCM d4 trai
qua nhiéu lan diéu chinh gid, tuy nhién mdrc giam gia da gidm cham lai trong quy vira qua.

TP.HCM ghi nhan hon 2.200 can hd dugc ban trong Quy 4/2023, hau hét dén tlr cac dy an cao cap & ngoai thanh thanh phd. Trong
nam 2023, hon 7.300 can ho chung cu da dugce ban, chi bang mot nira clia nam 2022, nhung da cé nhirng tin hiéu tich cuc hon
trong ntra cudi ndm 2023. Hau hét cac du &n co ti 1é hap thu tich cuc déu cd két ndi giao thong thuén tién va chinh sach ban hang
uu dai, nhu kéo dai tién do6 thanh toan va chiét khau Ién dén hon 40% cho thanh todn 95%. Clng véi lai suat giam, tdm ly nguoi mua
nha da dan duoc cai thién, gop phan khién s6 lugng can hé ban dugc trong hai quy cudi nam tang gap déi so véi nira dau nam.

Cudi thang 11/2023, Luat Nha & 2023 va Luat Kinh doanh bat déng san 2023 da duoc Quéc hoi thong qua, co hiéu luc tir ngay
1/1/2025. Nhitng thay d@i chinh trong hai luat m&i nay bao gém nhung khong gidi han & viéc diéu chinh s6 tién dat coc t6i da, cap
s8 hdng cho can hd mini, diéu chinh chinh sach cu thé hon cho phan khic nha & xa hoi... Khi hai luat nay c6 hiéu luc vao nam 2025,
thi truong dugc ky vong sé chat ché hon nhung minh bach hon cho cé céc chd dau tu du 4n va ngudi mua nha.

HiNH 5: Ngudn cung méi, Cin hé ban, TP.HCM
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« Trién vong kinh t&€ 2024

Nam 2024, Viét nam dat muc tiéu tang
trudng téng san phadm trong nudc tur
6 - 6,5%, tuy nhién, tang truang kinh té
dugce du bdo con nhiéu khé khan, trong
diéu kién hoi phuc kinh té thé gidi "dm
dan" tir nhitng thang cudi nam 2023,
song chua vitng chac va yéu t6 bat dinh
c6 thé xay ra.

Céc dong luc tang trudng dé diéu hanh
va phat trién nén kinh t€ trong nadm
2024 bao gém:

Thi nhat, sy 8n dinh va phat trién theo
chiéu sdu cda nganh néng nghiép van
14 mét lgi thé va cét tru quan trong déng
gbp vao tang trudng kinh t&€ nam 2024.
Khai thac lgi thé canh tranh va nang luc
d8i mai san phadm, nam bat thi trudng
sé& gilp nganh ndng nghiép tiép tuc
gia tdng dong gop vao kim ngach xuat
kh&u ctia nén kinh té.

Thi hai, sy hdi phuc clia nganh céng
nghiép 1a nhan t6 quan trong, khéng
chi déng goép vao tang trudng ma con
thac ddy gia tang xuat - nhap kh&u ndm
2024. Nhitng né luc cta cac doanh ng-
hiép cong nghiép, su "am dan" cua thi

truong qudc té, cho phép du bdo toc
do tang trudng nganh céng nghiép
tirng budc duge khéi phuc va phét trién
trong nam 2024.

Thit ba, téng trudng ngoai thuong sut
gidm nam 2023 dugc du bédo sé dugc
h6i phuc trong ndm 2024. Céc tin hiéu
h6i phuc da xuat hién tir quy Ill, dac
biét 1a céc thang cudi nam 2023, sé
thic d&y mat tran xuét khdu trong nam
2024 va tiép tuc la déng luc quan trong
cho téng trudng GDP cua nén kinh té
nam 2024.

Tha tu, khu vue dich vu c¢6 dong goép
I6n vao tang trudng GDP cla nén kinh
1€ va da duy tri dugc toc do tang trudng
kha trong nam 2023. Nam 2024, sy
am lén cda thi truong bat dong san sé
gidp "kich hoat" nhiéu nganh nghé va
doéng gép vao tang trudng kinh té€. Du
lich khdi séc ndm 2023, du bdo néu co
chinh séch tich curc, sé tiép tuc gia tang
trong ndm 2024 va la dong lyc cho sy
tang trudng cua nén kinh té.

Nhu vay dudi goc do t8ng cung, du dia
tang trudng clia nam 2024 déu cd tin

hiéu kha quan, trong dé dong luc manh
mé cla nam 2024 sé la sy hoi phuc cla
san xudt coéng nghiép, dong gop cua
hoat déng xuat khdu hang hoa va su
"am |én" cda thi truong bat dong san.

Th& nam, dudi goc dé téng cau, gia
téng tiéu dung trong nudc sé c6 déng
gbp quan trong vao tang trudng ndm
2024. Cac chinh sach vi mé da duoc
thuc hién tir ndm 2023 nhu giam thué
VAT, hé trg ngudi tiéu dung théng qua
giam phi, 1é phi... can tiép tuc thuc hién
trong ndm 2024, thadm chi c6 thé tang
murc gidm thué VAT tir 3 - 5 %; thuc hién
16 trinh céi cach tién lvong, nd luc giam
gid hang hoéa - dich vu tur phia cac do-
anh nghiép, cac hinh thirc khuyén mai
mua sam, chi tiéu du lich trong nudc...
sé& gop phan gia tdng strc mua noi
dia v6n bi suy giam tir thai dich bénh
COVID-19.

Thir sdu, nam 2024 chi tiéu cong cua
Chinh pha, dac biét 1a d4u tu cong van
la dong luc quan trong dé kich thich
tang trudng vé phia t6ng cau, déng
thaoi gia tang dugc noi luc cia nén kinh
té. D& thac day giai ngan dau tu cong,

céac "nat that" vé tha tuc tai chinh, su
hop tac linh hoat va nhanh chéng gita
bé nganh - dia phuong - cac nha dau
tu.. can dugc ddy manh hon trong
nam 2024.

Thir bay, su gidm sut clia dau tu tu nhan
trong nam 2023 can dugc khoi théng
manh mé va c6 giai phap ho trg doanh
nghiép trén co s& tai ciu tric nganh
ngh&, san pham, gidm chi phi san xuat,
ma& rong thi trudng dau ra, khuyén khich
dau tu vao kinh t& xanh, kinh t& s6, déi
mai séng tao,... Su "dm lén" clia dau tu tu
nhan sé la nhan t6 hét strc quan trong dé
thic ddy tang trudng kinh t& trong nam
2024 va cac nam tiép theo.

Th tdm, dong luc méi dén tir ngoai
giao kinh t& sé la "dot pha" quan trong
clia Viét Nam trong ndm 2024. Céc su
kién ngoai giao quan trong vao cudi
ndm 2023, dé la viéc nang cdp quan
hé Ién tam Pai tac chién luge toan dién
gilra Viét Nam v&i My va gilra Viét Nam
vGi Nhat Ban d& mé ra co hdi méi dé
Viét Nam md réng hon nira quan hé
kinh t€ quéc té.

Du béo trong ndm 2024, nén kinh t& My
tiép tuc duy tri da tang trudng dua vao
thi trudng noi dia, d4u tu céng va phat
trién cac nganh kinh t&€ mai nhu tri tué
nhan tao, cong nghé sinh hoc va nang
lwong sach, nang lugng tai tao.

Déc biét, vdi viéc cac tap doan 16n cla
My nhu Intel, Apple, Google, Walmart,
Boeing... nghién clru dau tu md rong
chubi cung (rng tai Viét Nam. Céc cong
ty 16n clia My ciing dac biét quan tam
dén khai thac tiém nang cda Viét Nam
trong linh vuc ban dan, chuyén déi
néng luvgng sach, dao tao nhan lyc chat
lwgng cao.

Nam 2023, t6ng kim ngach xuat nhap
kh&u Viét Nam - My dat gan 111 ty USD,
tiép tuc duy tri la thj trudng xuat siéu
I6n nhat caa Viét Nam. Nam 2024 véi
su tiép tuc "8m lén" va gia tang strc mua
tai thi truong néi dia cdia MY, co hdi gia
tang xuat khau cda Viét Nam |a rat 1on,
déac biét la hang néng san va céng ng-
hiép ché& bién, ché tao.
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Du bao thi truong
bat dong san 2024

« Du bdo thj truong bat déng san
sé khdi sac tir nira cudi 2024

Thi truong bat déng san duoc du bdo sé khéi sdc hon tir nira cudi nam 2024. Tuy
nhién, van con mgt sé thdch thic vé surc céu tiéu dang, gid tri tri phiéu ddo han
nhung vé co ban trong dién bién thurc té thj trudng, da thay xuat hién nhiéu dau hiéu
tich cuec.

Céc nha quan ly, chuyén gia va gidi dau tu du bao, thj truong bat déng san sé khai
séc hon tir nira cudi 2024 nho cac yéu to nhu: 03 Luat Bat déng san Ién duoc théng
qua; Mat bang |3i suat d& giam va ky vong duy tri thap, du dia giam I&i suat cho vay;
Niém tin va thanh khoan dan cai thién, tap trung & phan khic can hd; Sy phat trién co
s& ha tang hd trg phuc hoi thi truong bat déng san. Cu thé, vé ngudn vén, mét bang
1di suat cho vay ky vong tiép tuc giam vé mirc thdp va cac chinh séch uu déi cho vay
clia Ngan hang thuong mai vdi ngudi mua nha c6 thé giup nhu cau cai thién, ting
kha nang thanh khoan cua thi truong. Bén canh dé, giam 1ai vay ciing ky vong giam
ap luc tai chinh, tlr d6 phuc hoi hoat ddng kinh doanh ctia chi ddu tu bat dong san.

Hon nira, chinh sach phap Iy ky vong gidam thi€u kh6 khan. Chinh phd da ban hanh
nhiéu van ban, chinh sach thdo g& vé phap ly nhu Nghi dinh 08 vé dam phan, gia han
trai phiéu ddo han, Nghi dinh 10 b8 sung quy dinh hudng dan c&p Gidy chirng nhan
cho b4t déng san nghi dudng, condotel; dé an phat trién 1 triéu nha & xa hoi...

Vé thanh khoan, cac chuyén gia va cac nha dau tu cling ky vong thanh khoan 2024
khai sdc hon & phan khic chung cu trung cédp va binh dén, nha & xa héi & trung tdm
va cdc tinh ven trung tdm do nguén cung mdi chura cai thién nhung nhu cau mua nha
& thure gia tang; cac nha dau tu bat d4u giao dich trd lai khi 13i suat cho vay giam.

Thuc t&, su phat trién co sd ha tang ky vong hé trg phuc héi thi trudng bat dong san.
Céc dai du an trong diém da déng loat duoc trién khai nhu cao téc Bdc Nam giai
doan 2021 - 2025, san bay quéc té€ Long Thanh, Vanh dai 3 TPHCM, Vanh dai 4 Ha
Noi. Diéu nay sé thao g& van dé ha tang & Viét Nam hién nay, qua do, thic day cac
nganh nghé kinh doanh phat trién. Cac du én cao téc sé gilp ting tinh két néi gitra
céc vung kinh té, thu hat thém nhiéu nguén von dau tu vao Viét Nam.

Viéc ddy nhanh phat trién cac du an co sé ha tang ky vong sé gilp gia tang gia tri cac
dy an bat déng san nam gan cac du an dau tu céng.

Thém mot ky vong nira dugc du bdo, dé la phan khdc cén hé cé nhu cau thuc & noi
dé hodc ven trung tdm co co sd ha tang phat trién sé héi phuc s6m nam 2024 nho:
Nhu c3u & thuc cia ngudi dan van I6n khi nguén cung va ty & hap thu phuc héi dan;
L&i suat cho vay thé€ chdp mua nha ky vong giam; Thong tu 06 stra déi cho phép
ngudi mua nha duge vay ngan hang trd ng ngan hang kia; Chinh séch kich céu cta
chi d4u tu kinh doanh bat dong san (giam gid ban, gidn tién dé thanh toan).

Trong khi d6, nguén cung va gia ban can ho du béo tiép tuc tang tai cac thanh phé
trung tdm va ven trung tam vi tri thuan loi. Ngudn cung cdn ho mdi tai Ha Néi va TP,
HCM du kién Ian lugt ghi nhdn 16.000 can, tang 55% so vai cung ky va 9.000 cén,
tang 3,4% so véi cung ky trong ndm 2024 tap trung & phan khuc trung cdp va cao
cdp. Gia ban can ho du bdo tiép tuc tang 3-8% so vdi cung ky do chénh léch cung
cau van cao.

Ngu6n cung nha & x& hoi du kién sé& c6 108 du an, quy mé gan 48.000 cin ho trong
nam 2024, day la con so ting gan 4 lan so véi 2023 tap trung ¢ Déng Nai, Long An,
Bac Ninh, Hai Phong, Quang Ninh nh& Chinh ph lién tuc trién khai chinh sach hé trg
tdng cung nha & xa hoi, vira tui tién. Chénh léch cung — cau du kién van duy tri trong
nam 2024 nhung trong bdi canh ngudn cung khan hiém, cac du én cédn ho cé gid ban
hop ly, phép ly day dua van sé thu hat cau mua nha.

* Thj truong dat nén van la kénh
thu hdt dong tién
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Theo céc chuyén gia, trong céc phan khc, thi trudng dat nén van duy tri duge murc
&n dinh, thu hat dugc nha dau tu va kénh dat nén mang lai gia tri 1au dai nén dugc tin
tudng. Bdo cdo nghién ctu thi trrdong cia DKRA, phan khic dat nén trong nam 2023
doén nhan 22 du an véi nguén cung khoang 1.850 nén, giam 73% so véi nam 2022,
day la mdc thap nhat trong 5 nam qua. Luong tiéu thu dat khoang 751 nén, xap xi
41% t6ng ngudn cung md ban mdi, giam 84% so vai nam trude. Giao dich phat sinh
cht yéu & nhém san pham cé mure gia 12,9 - 14,9 triéu déng/m2 va dién tich phé bién
tr 70 - 90 m2.

Thém nira, méi day, Quéc hoi da thong qua Luat kinh doanh bat dong san (stra dai),
c6 hiéu lyc tlr dau nam 2025 quy dinh siét phan 16 ban nén, diéu nay cling cho thay
su diéu chinh néng sét dat nén dang dan thurc thi. Véi s6 lugng phan 16 ban nén & cac
do thi ram r6 trong nhirng ndm gan day thi viéc siét phan 16 nay anh hudng dén toan
bo thi trudng tir Bac vao Nam va d4t nén c6 thé khéng con chimg kién nhiéu cudc sot
dat nhu trude day. Cu thé, theo khoan 6 Diéu 31 du thado Luéat Kinh doanh b4t dong
san (stra ddi), s& khong duge phép chuyén nhuong quyén sir dung dat cho cé nhan
thuéc khu vure phuang, quén, thanh pho cla do thi loai déc biét, loai |, loai Il va loai lll.
Viéc md rong pham vi &p dung so véi quy dinh hién hanh (tai cac d6 thi loai déc biét
va d6 thij loai | truc thudc Trung uong).

Nhén dinh vé quy dinh nay, hau hét cac chuyén gia déu chi ra rang, nhiéu kha nang sé
gbp phan gia tang ap luc 1én ngudn cung mai phan khidc dat nén phan 16 cung ting ra
thi trudng trong thai gian t6i.

Trong khi d6, theo mét 8 chd dau tu, Luat bat dong san stra ddi sé tac dong I16n dén
thi trudng bat déng san, trong dé gitip minh bach rat nhiéu trong viéc mua ban, dac
biét 1a hoat déng phan 16 ban nén. Cu thé, luat gilp tang cudng su ki€ém soét quan
Iy nha nudc dai véi cac hoat déng phan 16 ban nén; Dam bao dong bd tinh my quan
vé kién truc, quy hoach dé thj (phai xay dung nha trén dat trudce khi ban cho ngudi
mua); Dam bao st dung hgp ly, hiéu qua tranh Iang phi tai nguyén quy dat quéc gia...

Ngoai ra, Luat D4t dai stra déi ciing vira dugc thong qua dugce ky vong gidp ich rat
nhiéu cho thj trudng bat déng san, dac biét 14 minh bach hon trong céc khau phat trién
b4t déng san.

Theo béao céo, thi trudng bat déng san trong thoi gian qua gap nhiéu khoé khan vi mat
bang |3i suat cao, viéc mat niém tin clia nha dau tu sau nhirng su kién vé trai phiéu
doanh nghiép, vuéng mac phép Iy va dong von tin dung vao bat déng san bj that lai
khi Ngan hang Nha nudéc giam ti I& vén ngan han cho vay trung dai han, hay ban hanh
thong tu 06. Tuy nhién, nhu phan tich cla cac chuyén gia, cadc nguyén nhan trén phan
nao sé ha nhiét trong ndm 2024, qua d6 hé trg xu hudéng héi phuc cua thi truong bat
dong san du kich ban tdng néng tré lai sé khéng xay ra.
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+ Chap nhan thach thirc cua thj
truong trong 2024

Mac du vay, gidi nghién clru thi truong cling chi ra mét sé thach thirc déi véi thi
trudng bat déng san 2024.

Thi nhat, stc cau tiéu dung bat déng san dang hoi phuc nhung van chdm hon ky
vong. Theo dit liéu cia Ngan hang Nha nudc, du ng tin dung cho hoat dong tiéu dung
bat dong san (cho vay ca nhan mua nha) xu hudng gidm vé quy mo lan ty trong.

Thu hai, gid tri trai phi€u dao han van I6n. Trong nam 2024, gia tri trai phiéu doanh
nghiép ddo han kha 16n, udce tinh khoang 330.000 ty ddng. Quy mé trai phiéu ddo han
cao hon khoang 20% so vGi nam 2023 va tap trung nhiéu & giai doan nira cudi nam
2024. Rai ro m4t thanh khoén trong cac nam tdi cé thé sé tang Ién néu doanh nghiép
tiép tuc hoén, gidn trd ng.

Thi ba, nhiéu du 4n bat dong san tai cac dia phuong khé khan trong trién khai thuc
hién. Tai mét s6 dia phuong 16n, khoang 70 - 80% céc du an tam dirng trién khai.

Thi tu, ngudn cung gidm nhung kém theo d6 la co cdu san phdm chua hap ly, thi€u
nha & gia phu hgp véi kha nang chi tra cla ngudi thu nhap thap & do thi, dac biét 1a
thiéu nha & cho cong nhan, nha & xa hoi.

Thir nam, doanh nghiép khé khan trong viéc ti€p can nguon vén.

Tin hiéu vé kinh t& vi mo, kinh t& thé gidi va Viét Nam dang cé dau hiéu phuc hoi, nam
2024 - 2025 dugc dyu béo sé tot hon. Hon nita, do nhan dugc sy quyét liét thao g&
ctia Chinh phu, B9, nganh, dia phuong, nhitng tin hiéu tich cuc cua thi truong da dan
xudt hién. V&i nhitng thach thire, khé khan néu trén, thi trudng van can thoi gian dé
thao g& durt diém.
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PHAN TiCH SWOT

Kinh nghiém phat trién va kinh doanh thanh céng nhiéu
du an |6n tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh;
Uy tin va thuong hiéu trén thi truong BDS, véi cac cap
chinh quyén, cac ngan hang, cac doi tadc dau tu; va quan
trong nhat, dugc khach hang céng nhan;

Quy d4t cda cong ty duoc tich Idy tai vi tri dac dia trén ca
nudc dé phat trién du an trong tuong lai, trong d6 mot sé
du én da co ban hoan thanh thd tuc chd déu tu;

Hoat dong xay dung va phat trién thuong hiéu chuyén
nghiép; chién lugc marketing, ban hang, hau mai bai ban
mang lai hiéu qua cao, tao dugc an tugng tot vai cong
dong.

Co6ng ty da hoan thanh téi co ciu va hoan thién mo hinh
quan tri, b6 may quan ly phu hgp trong giai doan phat
trién mdi;

Doi ngli nhan su gén bo lau ndm, ¢ kinh nghiém va nang
luc chuyén mén, co ban dap tng yéu cau céng viéc trong
giai doan phat trién mdi; cong tac dao tao nhan sy dugc
duy tri thudng xuyén va lién tuc;

Nhém céng ty Long Giang d& hoan thanh viéc co cau té
chirc theo hudng chuyén nghiép, hé trg toan dién cho
hoat d6ng cla cong ty;

Hé théng céc nha thau, nha cung cép, don vi tu van... cé
néng luc, ¢ uy tin, dac biét trong linh vuc quan ly ban hang;
San phdm cua cong ty da dugc da dang hod vai 3 loai
hinh v6i nhiéu phan khdc, dé dang thich nghi véi sy thay
d6i cda thi truong.

BIEM YEU

Cong ty maéi cé kinh nghiém trong viéc phat trién san
pham b4t déng san |a can hd chung cu, chua c6 nhiéu
kinh nghiém phat trién bat dong san thuong mai - du lich;

Nguén nhan luc con thiéu, nhat la nhan luc quan ly cap
trung va cap cao;

Quy dat hién nay chua tuong xrng véi tiém nang phat
trién cta cong ty;

Quy m6 von chua dap (ng dugc nhu céu dau tu theo
chién luge phat trién cla cong ty, phai dua nhiéu vao
ngudn von vay va von lién doanh - lién két;

Cong ty da trién khai irng dung cdng nghé théng tin trong
quan ly diéu hanh va phat huy hiéu qua, tuy nhién mirc
dé trién khai con han ché khién cho hiéu qua chua dat
ky vong;

C6 phiéu LGL chua dugc biét dén rong réi trong cong
déng nha d3u tu, gia va thanh khoan chua cao;

10.

Viét Nam |4 moét trong s6 it nhitng nén kinh t€ van gitr
dugc toc do tang trudng duong trong giai doan suy thodi
va duoc du doan sé tiép tuc phat trién manh hon nira;

Nhing kho khan tur thi trudng tai chinh, chiing khodn va
BDS tao thuéan lgi cho viéc M&A céc DA dau tu méi

Chinh phu d3 thanh 1ap 16 céng tac dé hé trg g/q vudng
mac cla cac DA BPS trén ca nudc do BXD chd tri

NQ s6 18-NQ/TW duoc ban hanh sé& gop phan hai hoa lgi
ich clia ngudi dan, NDT va NN trong QL d&t dai

Viéc dp dung triét d€ quy dinh vé ddu thau, dau gia dat
tao thuan loai cho cac NDT cé nang luc, ¢ uy tin

Céac doanh nghiép BDS I6n gap khoé khan nghiém trong,
tao co hoi, thuan lgi cho cac DN vira va nhd

N&m 2023 Quéc hoi du kién du kién sé ban hanh mot loat
céc Qb phap luat tao thuét loi cho thi truong BDS

Hang loat du &n ha tang dugc phé duyét va dua vao trién
khai s& déng vai trd don bay cho thi trudng bat dong san
tai cac dia phuong trén khap ca nudc;

Nhu ciu vé nha & giai doan 2021- 2030 sé tiép tuc gia
tang, dac biét tai cac khu vuc do thi.

Chinh sach day manh giai ngan dau tu céng, trong do
nhém dy an ha tang chiém ty trong I6n sé tao ra nhiéu
khu kinh t&, du lich, d6 thi,..., Diéu nay sé kéo theo nhu cau
vé nha g, nghi dudng. dich vy, van phong,...
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THACH THUC

Chién tranh Ukraina-Nga, suy thodi anh hudng tiéu cuc
dén nén kinh té thé gidi

Viéc NHNN siét chat tin dung va trai phiéu véi bat dong
san d3 day thi truong bat dong san vao nguy co déng bang

L&i suat vay du kién sé tang cao gay ap luc vé chi phi tai
chinh cho cac doanh nghiép trén thi truong

Thi trudng ching khodn du kién sé tiép tuc dién bién
tiéu cuc, anh hudng t6i viéc huy déng von trén thi truong
ching khodn

RUi ro phap ly trong linh vuc bat dong san van kha cao.
Hanh lang phép Iy cho sédn pham bat déng san du lich
chua rd rang. Cac quy dinh trong linh vuc quan ly nha
dat, quan ly xay dung, quy hoach con t6n tai nhiéu bat
cap, cac chinh sach vé viéc dinh gia dat, tha tuc phap ly
kéo dai... con gay nhiéu kho khan va lam gia tang chi phi
phat trién du an;

Céc hoat dong thanh tra, kiém tra, giam sat ddi véi cac
doanh nghiép va du an bat dong san dugc trién khai ngay
cang sat sao va vdi cuong do 16n;

Quy dat khu vure trung tdm céc thanh phd ngay cang han
hep va chi phi d4u vao ngay cang cao trong khi san pham
du ra chiju su canh tranh gay gét;

Cac tranh chap trong cac khu chung cu tiém &n bat &n xa
hoi, gidm niém tin clia khach hang véi thj truong chung cu;

Cung véi qua trinh hoi nhap, cac hoat dong M&A ngay
cang phat trién, nhiéu doanh nghiép bat dong san nudc
ngoai cé kinh nghiém va tiém lyc tai chinh manh dang
tao nén ap luc canh tranh khéng nho cho céc doanh ng-
hiép trong nudc. Ban than céac doanh nghiép trong nudée
cling dang phat trién manh mé dan téi sy canh tranh
ngay cang khéc liét hon.
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CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

Nham duy tri téc do phat trién,
khong ngirng nang cao uy tin va
thuong hiéu ctia cong ty trén thi
truong, Long Giang Land kién
dinh huéng dén cac muc tiéu
chinh trong hoat dong ctia minh
nhu sau:

Xay dung va phat trién thanh céng thuong hiéu bat dong san Rivera cda Long
Giang Land véi chudi du &4n bat déng san trén cé nudc, trong d6 tap trung & Ha
N&i, TP. H8 Chi Minh va céc thanh phd 16n nhu: Da Nang, Nha Trang (Khanh Hoa),
Phan Thiét (Binh Thuén), Ha Long (Quéang Ninh)...

Khéng ngirng nang cao chat lugng san phdm va |ay chat lugng san pham lam vii
khi canh tranh ctia Long Giang Land, hudng t6i muc tiéu cac dy an mang thuong
hiéu Rivera thuc sur la nai chén binh yén cla cu dan va khach hang.

Khong nglrng nang cao d&i sdng vat chat — tinh than cia can bo nhan vién cong
ty véi van héa doanh nghiép mang dam ban sac riéng.

Long Giang Land coi viéc déng gop cho xa héi la mét trong nhitng uu tién hang
dau trong hoat dong cla cong ty.

Duy tri va phat tri€n méi quan hé vai cac déi tac, trong dé c6 cac cong ty trong
nhém cong ty Long Giang dé€ tao nén strc manh trong béi canh thij trudng canh
tranh gay gat.

CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Dinh vi
thuong hiéu

Phat trién Du an

Tai chinh

CHIEN LUOC
PHAT TRIEN

Wy
Hé théng Quan tri
& van hanh

Nguén nhan luc
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DE hoan thanh céac muc tiéu dé ra, trong thai gian t6i, Long Giang Land dinh huéng phat trién véi chién luge tap trung vao 5 muc
tiéu chinh: Phat trién du an; Dinh vi thuong hiéu; Nang cao nang lurc tai chinh; Phét trién ngudn nhan luc; Hoan thién hé théng quan

tri va van hanh.
Cuthé:

+ Vé mat phat trién du an BPS:

Tap trung céc ngudn luc dé phat trién thém quy dét tai cdc thanh phd I6n véi thi
trudng BDS tiém nang, dac biét 1a Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, Pa Nang, Nha Trang
(Khénh Hoa), Phu Qudc (Kién Giang)... tao tién dé cho sy tang trudng trong giai
doan 5 - 10 nam tdi;

Phat huy thé manh vé xay dung cla Long Giang E&C - thanh vién nhém céng
ty Long Giang, vira gitip mang BDS t6i uu hiéu qua d4u tu, vira ki€ém soat tot
duoc chéat lugng va tién d6 xay dung, mang dén cac san pham khac biét cho
khach hang;

Duy tri va phat trién hé théng céc ddi tac chién lugce clia cong ty, ddc biét trong linh
vuc thiét k€ marketing va quan ly ban hang.

Khéng ngirng tim kiém va ddy manh hoat déng M&A, hop tac dau tu, qua d6 sé
hitu ho&c tham gia phat trién céac du &n bat déng san tiém nang va mang lai hiéu
qua, gia tdng danh muc céc du &n cua Long Giang Land;

Phét trién cac dong san pham, dich vu bat déng san mai dap (rng vai nhu cau va
thi hi€u cda khach hang.

» Vé mét tai chinh:

Tao lap, duy tri va phat tri€n mai quan hé vdi cac doi tac tai chinh: ngan hang, t6
chire tin dung, céng ty chirng khoan... d€ c6 thé ti€p can nguén vén tin dung tai trg
cho céc du an cta Cong ty;

Xay dung hé théng quan tri tai chinh hiéu qua. Chi dong ra soat, diéu chinh dé cé
mot co cau tai chinh minh bach, tiém luc tai chinh virng vang;

Néang cao nang luc tai chinh cta céng ty théng qua viéc gia tang cac nguén von:
phat hanh trai phi€u doanh nghiép, phat hanh cé phiéu ...,

Cai thién kha nang t6i wu nguén von cong ty thdng qua viéc nang cao nang luc kinh
doanh, quan tri dong tién, chu dong ra soat, cat giam va str dung chi phi hiéu qua;

Tai c4u trdc tai san, danh muc cac khoan d4u tu dé t8i da hda loi nhuén, tap trung
nguon luc vao mot s6 khoan dau tu hiéu qua;

Lién két vdi cac d6i tac phu hogp dau tu d€ ting nang luc tai chinh va sé lugng du
an dang trién khai;

Tang cudng céng tac quan tri va phong ngtra rui ro, han ché tac dong tiéu cuc doi
vGi hoat déng cua Céng ty.
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« V& mat hé théng quan trj va
van hanh:

Kip thoi danh gid, dua ra céc kich ban (rng phd véi tinh hinh dich bénh, kinh t€,
chinh tri d&€ duy tri hiéu qua ctia cdng tac quan tri diéu hanh;

Thuc hién chién luge phat trién bén virng phu hop vdi giai doan phat trién mdi;

Ra soat, téi cau tric Long Giang Land cé vé mo hinh s& hitu va quan tri cac cong
ty me - con va cac cong ty lién két d€ hiéu qua hon va pht hgp vdi tirng giai doan
phat trién du an, ddm bao duoc tinh lién két va khép kin cta chubi san pham -
dich vu BBS;

Tap trung hoan thién hé thdng cac tai liéu quan tri doanh nghiép, nang cao nang
lvc quan tri diéu hanh theo huéng chuyén nghiép, dédp (rng yéu cau cua giai
doan mdi;

Diéu chinh lai quy trinh phat trién dy an d€ can d6i gitra tinh thanh khoan cla san
ph&m va téc do xur ly cac cong viéc trude khi ma ban (phap ly, thiét ke ...);

DPay manh viéc dau tu va &rng dung céng nghé théng tin trong cong tac quan tr
diéu hanh.

« V& nguén nhén lyc:

Tép trung cai thién tinh hap dan cda méi trudng doanh nghiép dé gitr chan nhan
sy c6 nang luc, kinh nghiém hién cé va thu hat thém céc nhéan sy mdéi dap (ng yéu
cau phét trién cda doanh nghiép;

Nang cap chat lugng nhan su hién cé dac biét 1a cac can bo 1anh dao, can bé quan
ly théng qua dao tao va dao tao ndi bo;

Tuyén dung b8 sung céc nhan su cé chat lugng cao la can bo Ianh dao, cén bo
quan ly c6 kinh nghiém, cén bo tré c6 nang luc;

Tang cudng cac hoat dong tap thé, dao tao noi bd, ddi thoai d€ cai thién moi
trudng van hoa doanh nghiép, dua gia tri “nhan van” vao tirng hoat dong thudng
ngay cua Cong ty;

Tang cudng dao tao va cai thién chat lwgng nhan sy thich &ng vaéi thoi dai
cong nghé so.

« VEé dinh vi thuong hiéu:

Tiép tuc duy tri da phat trién hién nay, khéng ngirng cung cd va nang cao uy tin
cla thuong hiéu BDS Long Giang Land véi tu cach la mét trong nhirng nha phat
trién BDS c6 uy tin nhat.

K€ thira su thanh coéng cla 2 du an Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon,
Long Giang Land ti€p tuc phat trién cac du an mang thuong hiéu Rivera Park trén
dia ban cé nudc, vdi cac tiéu chi vé chat lugng san pham: Vi tri dac dia — Thiét ké
hop ly — Vat liéu va thiét bi cao cap — Tién ich day du - Dich vu hoan hao.

Khong ngirng cling cé va nang cao uy tin ctia ma ching khoan LGL trén thi trudong
véi tu cach 1a mét céng ty niém yét hoat dong dua trén céac tiéu chi chinh: Minh
bach thong tin — Khong ngirng phat trién — Uu tién |gi ich cla cac ¢6 déng.

CAC MUC TIEU MOI TRUGNG, XA HOI VA CONG DONG

Song song chién lugc phat trién bén virng, bén canh nhitng muc tiéu vé mat
kinh t& - quan tri, Long Giang Land con thiét 1ap nhirng muc tiéu huéng dén Moi
trudng - Xa hdi - Cong déng. Pay 1a nhirng ndi dung khéng thé thiéu khi Long
Giang Land dang nd luc nang cao hinh anh, gia tdng tam anh hudng va khang
dinh uy tin cta minh.
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* Méi truong
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Phét trién cac du an than thién véi méi truong ludn duge Cong ty xac dinh 1a hudng
di dai han va bén virng d&€ bao vé& nguon tai nguyén thién nhién va méi trudng. Cu thé:

Tiét kiém nang lugng:

Ap dung t8i da phuong phéap théng gié tu nhién cho céc cong trinh dé lam mat va
dam bao théng thoang cho tda nha mét cach thu déng;

Thiét ké toa nha ludn tan dung t6i da anh sang va gié tu nhién;

Giam luong nhiét xam nhap vao toa nha bang viéc st dung céc vét liéu cao cap,
¢6 kha nang cach nhiét, chan tia UV hiéu qug;

St dung hé théng diéu hoa tién tién, tiét kiém dién véi kha nang lam mat hiéu qua.
K&t hgp cling hé thdng vét liéu cao cap cé thé giam mirc ndng lugng tiéu thu cla
can ho lén dén 30%;

Ul tién str dung cdc thiét bi chiéu sang tiét kiém dién, hiéu suat cao (dén LED)
thay vi hé thong chiéu sang hiéu suat thap, str dung nhiéu nang luong (bdng soi
dét, dén huynh quang chan luu sat tir).

Han ché hiéu (rng nha kinh
Xay dung quy trinh thiét k& va thi céng dap g cdc tiéu chudn Cong trinh Xanh;

S{r dung hé théng diéu hoa hién dai tiét kiém nang lugng, qua dé gop phan giam
murc do phat thai khi gay hiéu (rng nha kinh;

Céc cong trinh déu duoc bé tri nhiéu cay xanh, gép phan diéu hoa khong khi va
hap thu CO2, giam hiéu (rng nha kinh.

S{r dung vat liéu than thién véi méi truong: Uu tién st dung cac vat liéu xanh cé
Xuét x(r tw nhién, khéng gay anh hudng téi moéi trudng thién nhién va khi hau, cé
thé tai ché& nhung van dam béo chat lugng va céng nang st dung.

X ly chat thai hiéu qua: Cac dy an mang thuong hiéu Rivera Park déu dugc dau
tu hé théng x{ Iy nude thai va rac thai hién dai, dat chuan va hoat déng hiéu qua,
gop phan gilr cho méi trudng xanh — sach, bao vé sirc khoe cla cu dan.

Xay dung cac quan thé du lich theo mé hinh nghi dudng sinh thai, thiét ké ha tang
han ché t8i da viéc lam gian doan hay anh hudng dén canh quan tu nhién, nham
phat huy hiéu qua tiém nang cda vung dat, tao nén khéng gian song - nghi dudng
trong lanh, hai hoa véi thién nhién.

« Céng dong — xa hgi
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Pau tu day du céc tién ich d€ dap ing nhu cau cudc séng cla céc cong dong dan
cu va khach hang:

Céc dich vu va tién ich luén duoc quan tam, dau tu va van hanh hiéu qua; dam bao
viéc phuc vu ddi sdng cu dan dugc thuc hién mét cach chu déo nhat.

X&y dyng céc cong dong cu dan Rivera van minh va an toan:

Quan ly tot cac duy an ma cong ty phat trién, xay dung hé théng quy dinh nhan van,
hién dai, tao 1ap cong dong dan cu c6 van hda, van minh va an toan.

Tich curc tai trg va tham gia cac hoat dong thién nguyén:

- Coi tré em, ngudi gia khéng noi nuong tua va bénh nhan nghéo la ba déi tuong
cbng ty tap trung tai tro thuong xuyén;

- Tham gia ctu trg, ing hé gitp d& déng bao tai ving gdp thién tai;
- Péng hanh cuing cdc chuong trinh thién nguyén.
Trién khai céc chuong trinh hd trg phét trién gido duc:

Dong hanh cung cac chuong trinh tai trg dé phat trién gido duc chét lugng & ving
xau, vung xa: Anh sdng hoc dudng, xay dung trudng hoc nai bién gidi...
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CAcC RUI RO

Cac doanh nghiép Bat déng san néi chung va Long Giang Land néi riéng déu gap nguy co tiém tang tir cac

rdi ro nhu: Rui ro kinh t& vi md, Rui ro

phap ly, Rui ro tai chinh, Rui ro thi trurdng, Rui ro l13i suat, Rui ro dac thu

nganh bat dong san... Trong dé, céc rui ro tac déng I6n va nguy hiém nhat déi véi Long Giang Land bao gom:

 RUi ro vé bat 6n vé kinh té,
chinh tri

Cudc chién Nga — Ukraina, Israel - Palestin van dang gay ra mét loat bt 6n déi véi
tinh hinh kinh t€&, chinh tri thé gidi. Tuy khong anh hudng truc tiép tgi Viét Nam nhung
Nga la thi trudng nhap khau I6n d6i voi cdc mat hang lién quan chat ché véi nganh
b4t déng san nhu may maoc thiét bi, nguyén vat liéu, kim loai... d8y gia thanh thi céng
xay 1ap 1én cao. D6ng thodi gay anh hudng tiéu cuc dén kinh t€ vi mo ndi chung, tir d6
tac dong dén kinh t€ Viét Nam va thi trudng B4t dong san.

Ban Lanh dao Cong ty da chi dao céc phong ban theo dbi sét sao, cap nhat thuong
xuyén dién bién thj trudng cling nhung tinh hinh kinh t€&, chinh trj d& cé nhirng gidi
phap, hiéu chinh k& hoach san xuat kinh doanh phu hgp, ddm bao doanh thu, loi
nhuén cling nhu hoat déng cla cong ty.

* Rui ro thj truong

B4t dong san la nganh c6 sy gan két chat ché vai tinh hinh kinh t€ vi mo va dé ton
thuong trudce sy thay d6i cha thi trudng. Bat ky mot sy thay ddi nhd nao caa nén kinh
t€ cling s& mang lai anh hudng 16n dén thi trudng bat déng san. Ngoai ra, thi trudng
ngay cang canh tranh khac liét do khach hang da dan nam bat thi truong sau sét hon,
tim hiéu ki va lua chon khat khe hon. Thi hi€u cling nhu nhu cau cuta khach hang
ciing lién tuc thay déi, doi hoi cac céng ty bat dong san ciing phai nd luc thay dai dé
thich &rng véi thi trudng. Ngoai ra, rdi ro vé thi trudng cé su lién két chat ché, chiu tac
déng truc tiép tr rdi ro dich bénh.

Nham han ché rdi ro thi trudng, b6 phan Dau tu clia Long Giang Land ludn duy tri viéc
theo d6i va du dodn céc xu hudng chung cua nén kinh t€, thi truong ching khoan néi
chung va nganh bat dong san néi riéng dé c6 thé hoach dinh va tham muu cho Ban
Giam déc chién luge phat trién phl hgp trong tirng giai doan.

* Ruiro phap ly

RUi ro phap ly phat sinh tir viéc tuén thd va thay déi cac chinh sach phap luat. Cu thé,
cac chinh sach va quy dinh vé thu&, ngan hang, Luat Kinh doanh BDS, Luat Nha &,
Luat Pau tu... cé anh hudng truc ti€p dén moi mat hoat déng cla Long Giang Land:
tir chu@n bj dau tu, phat trién, kinh doanh du dn dén quan ly toa nha. Dac biét 1a hanh
lang phap ly lién quan dén loai hinh san pham bat déng san du lich.

Hién nay, hé thdng céc van ban dudi Luat con dang trong giai doan hoan thién, véi
khong it diéu khoan thudng xuyén dugc thay ddi va chinh sira khién cho viéc &p dung
vao thuyrc té€ con nhiéu kho khan. Nhiéu quy dinh con bat hgp ly va gay kho khan cho
cac doanh nghiép bt déng sén nhu: Quy dinh vé gia dat qua cao, cac thi tuc phap ly
con rudm ra, phurc tap gay kéo dai thai gian trién khai du an & tat ca cac khau, 1am gia
tang céac chi phi vé hinh cho doanh nghiép, cham tré tién do; van dé giai phong mat
bang, dén bu gidi tda con gap rat nhiéu vudng mac va phic tap...
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Nham dam bao tinh tuan tha khi cé sy thay dai trong cac chinh sach phap luat va
quan ly anh hudng dén hoat dong kinh doanh, bé phan Phép ché thuang xuyén cap
nhét cac thay déi cda hé théng luat phap lién quan, dua ra cac dé xuat, kién nghj va
diéu chinh céc quy trinh, quy dinh clia céng ty cho phiu hgp. Dong thai, bé phan Phap
ché cling phdi hop véi cac Phong/Ban chuyén mon trong viéc phan tich anh hudng
cu thé, gitp Ban Lanh dao xay dung hoac diéu chinh chién lugce hoat dong kinh doanh
phu hgp. Thém vao d6, véi hon 20 ndm hoat déng trong linh vuc bat déng san, Long
Giang Land tin rang sé dud kinh nghiém d& nhan dinh phan tich va quan tri céc rai ro
lién quan dén nhirng thay d6i phap ly cda thi truang.

Rui ro tai chinh

C4c loai rui ro tai chinh ma Long Giang Land gap phai la rdi ro tin dung, 13i suat va
thanh khoan.

Chu truong that chat tin dung cho linh vuc bat déng sén tir ndm 2019 dén nay van
dang gay ra nhiéu khé khan trong viéc ti€p can nguén von dé trién khai du én. Tha
tuc vay von ciing phurc tap hon dan dén tinh trang kéo dai thoi gian va chi phi trong
viéc phat trién du an, dan dén khé khan cho céng ty trong viéc huy dong ngudn von
tr cdc ngan hang trong nudce. Ngoai ra, véi viéc phan I16n von dau tu dugc huy dong
tlr cac khoan tin dung tai cac ngan hang, viéc bién dong lai suat cling tiém &n nhiéu
rii ro d6i véi hoat déng clia cong ty.

Bén canh dé, van dé nguén vén van la thach thirc 16n, khung gia dat tang, van dé dén
bl gidi toda mat bang, cac thd tuc hanh chinh cham va phirc tap nén thoi gian phat
trién du an dé bj kéo dai sé tao ap luc tang chi phi phat trién néu khéng kiém soét t6t.

Viéc thanh tra, ki€m tra, giam s&t dai vai hoat dong tai chinh cla cac cong ty bat dong
san thai gian gan day ciing dugc chinh ph chi dao sat sao va cudng dé I6n, khién
cho viéc huy déng von trd nén khoé khan va can nhiéu thai gian, thu tuc phirc tap hon.

P& dam bao strc khde tai chinh, Long Giang Land luén kiém sodt chit ché dong tién,
dinh ky hang thang déu danh gid tinh hinh tai chinh cta céng ty, chii dong diéu chinh
cau trdc von linh hoat va can déi thanh khodn. Viéc gilr uy tin tin dung véi céc t6 chie
tin dung trong va ngoai nudc ciing duoc xem la uu tién hang dau trong hoat déng
quan ly tai chinh cda Long Giang Land.

Bén canh do, trude cac quy dinh mdi vé tin dung cho nganh bat déng san, Long Giang
Land da cha dong tim kiém nhiing giai phap thay thé nham giam sy phu thudc vao
ngudn tin dung ngan hang nhu: Tim kiém co hdi phat hanh tréi phiéu doanh nghiép,
kéu goi dau tu gép von va lién doanh lién két. Nam 2024, Long Giang Land sé& duy tri
va tang cudng viéc lién doanh, lién két vGi nhirng ddi tac cé tiém luc tai chinh manh,
uy tin trén thij truong hé tro vé ky thuat, céng nghé va ngudn tai chinh trung dai han,
giam ap luc di vay.



64 | CHUONG 01: THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

* Rui ro an toan théng tin

RUi ro an toan thoéng tin 1a cdc mai nguy hai c6 thé tac déng, lam anh hudng dén tinh
bdo mat, tinh toan ven va tinh sdn sang cta théng tin. Dai vdi mét cong ty bat dong
san dang trén da phat trién véi hang loat du én I6n va nhiéu ké hoach kinh doanh
tham vong nhu Long Giang Land, théng tin luén phai dugc bdo mat va san sang
dé phuc vu hoat déng cua cac Phong/Ban. Viéc mat mat, ro ri thdng tin cé thé anh
hudng nghiém trong dén tai nguyén théng tin, tai chinh, uy tin Tap doan. Céac phuong
thirc tan céng théng qua mang ngay cang tinh vi, phirc tap, c6 thé dan dén rai ro mat
mat thdng tin, tham chi cé thé lam sup d6 hoan toan hé théng thong tin.

Hién tai, hé théng CNTT dat chudn dang dugc cong ty tap trung nghién ctu va dau
tu. Nguyén tac bdo mat dugc phé bién dén tirng CBNV. Céng ty luén chu trong dam
bdo an toan théng tin cho Khach hang, Nha dau tu va cac C6 déng. Thai gian t6i, voi
hang loat (rng dung c6ng nghé thdng tin dugc trién khai trong hoat déng quan ly diéu
hanh, cong tac bao mét thong tin sé& duoc clng cé hon nira.

* Rui ro méi truong

Céc du an cong ty d3, dang va sé thuc hién déu la céc dy an véi quy mo 16n va thoi
gian thuc hién dai, khai lugng céng viéc khong nho. Do d6, ludn tiém &n nhitng nguy
¢ 1am anh hudng dén moi truong dat - nude — khong khi xung quanh. Tir d6 sé anh
hudng dén chat luong cong trinh, cudc séng cua cu dan ciing nhu thuong hiéu, uy
tin cong ty.

Tai Long Giang Land, ching t6i ludn thyc hién day du cac bdo cdo nghién clru va
danh gia vé tac déng maéi trudng cho tirng du an; thuc hién céc bién phap giam thiéu,
x(r ly & nhiém va dam bao an toan lao dong trong giai doan xay dung, dam bao céc
chi tiéu quy dinh vé bao vé moi trudng; ludn xay dung hé théng xr ly khi thai, chat thai,
nudce thai sinh hoat theo cong nghé tién tién cho tirng du an...; thuc hién gidm sat moi
truong dinh ky va gui bdo céo ddy du dén céc co quan quan ly.

* Ruiro an toan lao déng va
stic khée

Di kém vdi rdi ro vé moi trudng la nhirng rdi ro dnh hudng dén an toan lao dong va
strc khoe ctiia CBNV khai gian tiép cling nhu CBNV va céng nhéan truc tiép lam viéc
tai cong trudng. Hién nay, vai su phat trién cuda truyén théng ciing nhu nhan thire cla
x& héi, tinh mang - strc khde con ngudi 1a nhitng gid tri dugc dat cao nhat va khong
thé thay thé hay bu dap néu nhu bj tén hai.

Do dé, y thirc ddm bao moi trudng lam viéc an toan la van dé dugc quan tdm hang
d4u tai Long Giang Land. Céc khoa dao tao dugc t6 chirc thudng xuyén nham dam
bdo CBNV ciing nhu doi ngl lao déng hi€u ré kién thirc an toan nai lam viéc, tir d6
thuc hién an toan cho ban than minh va gin gilr uy tin thuwong hiéu. Cong ty cling chu
trong duy tri chinh séch ki€ém tra strc khde thudng nién, chinh sach bao hiém y té/
bédo hi€m nhan tho, thiét 1ap khung gi® 1am viéc phu hop véi dac thu tirng céng viéc
dé& dam bao surc khde cho nhén vién. Chinh sach hiéu qua vé an toan va surc khde cho
nguoi lao dong déng vai tro thiét yéu trong viéc tang hiéu suat lam viéc ciing nhu cai
thién tinh than va chi s6 hanh phdc cta nhan vién.
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+ Két qua san xuat kinh doanh so véi ciing ky nam 2023 (theo BCTC hop nhéat da kiém toén)

(Pon vi: ty déng)

% Thurc hién

Chi tiéu N&m 2023 Nam 2022 2023 50 Véi 2022
< < Doanh thu thuan 91 208 43,99%
TINH HINH Loi nhuan hop nhét trudc thug 27 19 142.27%
- Loi nhuan hop nhét sau thué 17 7 236,54%

HOAT BDONG S
_ A Lgi nhuén ctia c8 dong cong ty me 15 5 281,90%
SAN XUAT EPS (VND/CP) 207 105 281.90%

KINH DOANH
NAM 2023

TGNG QUAN N&m 2023 durgc dénh gia a mot nam kinh t& khé khan, tinh hinh san xuét, kinh doanh * Keétqua san xuat kinh doanh cong ty me so vdi ké hoach nam 2023

cula nhiéu doanh nghiép khong that sy thuan lgi. Dy la mét ndm ma céc doanh

. R y . (Pon vi: ty déng)
nghiép kinh doanh Bat ddng san phai déi mat véi nhiéu thach thirc, khé khan.

Chi tiéu K& hoach Thyc hién % Hoan thanh
Céc quy dinh cla phép luat vé Bat déng san con thi€u cac hudng dan thuc hién va - ndm 2023 ndm 2023 k€ hoach nam
¢6 nhitng bat cap chua dugc thao gd, viéc chdng tham nhiing tiéu curc va viéc x(r Iy Tong doanh thu 450 19631 43,62%
nhitng vu &n 16n da lam anh hudng dén viéc hoan thién thu tuc phap Iy cla cac du Lgi nhuan sau thué 30 18,57 61,89%
an dau tu trén thi truong Vén dieu ¢ 515 515 100%
Tin dung cho bat dong san da duoc khoi thong nhung viéc hoan thién cac tha tuc lién . ) ! .
quan dé duoc gidi ngan vn van con nhiéu khé khan, vuéng méc dan dén kha ning Nam 2023, t6ng doanh thu céng ty me dat gan 200 ty d6ng méi hoan thanh 43,62% k& hoach ndm. Trong d6 doanh thu thuan tir
i&p can van tin dung clia céc doanh nghiép bat dong san con han ché. hoat dong sén xuat kinh doanh dat 116 ty déng, chiém 60% t6ng doanh thu do trong ndm Céng ty co cdu lai cac khoan dau tu tai
chinh. Doanh thu thuan tir hoat déng san xuat kinh doanh dat gan 80 ty chiém 40%. Lgi nhuan sau thué dat 18,57 ty dong tuong
Céc yéu td tiéu cuc ctia nén kinh t& ciing nhu thi trudng bat ddng san téi nay phian tng hoan thanh 62% k& hoach nam.
nao tac déng téi tdm ly cua nha dau tu, nhirng thong tin tiéu cuc lién quan téi trai
phiéu bat dong san d3 khién niém tin clia nha dau tu sut giam tir cudi ndm 2022.
Dau ndm 2023, nhan dinh dugc sy khé khan cla thj truong ciling nhu nhung anh
hudng chung clia nén kinh té va thj trudng bat dong san téi hoat dong cua cong ty,
HGi dong quan tri da tap trung: Bao toan ngudn luc, tiép tyc trién khai cac thu tuc « Co cau doanh thu tir hoat dét san xuat kinh doanh qua cac ndm (theo BCTC hop nhat)
phdp ly dau tu khi du diéu kién, cing cb va chuan bj vé nhan su cling nhu hé théng
quan tri d€ phuc vu hoat dong ciia céng ty cho pht hop véi tinh hinh thuc té. (Bon vi: ty ddng)
a N L R > . N o aa y ) Chi tié 2019 2020 2021 2022 2023
Tuy nhién, cung chju anh hudng chung cua thj truong Bat dong san ké hoach cua 1eu ——
cong ty trong ndm qua chua dat dugc ky vong, cdng tac chuén bi dau tu céc du an Doanh thu ban bat dong san 1137 32 30 80,0 27
bi chdm so véi ké hoach da dat ra vi vay gy anh hudng téi ké hoach doanh thu va loi Doanh thu cung cap dich vu 21 27 26 1002 62,4
nhuan cﬂq cbng ty trong né‘m 2023.\Dé kt]éc ppuc trong nam 2023 cong t): da thuc Doanh thu khac 126 112 69 274 26,2
hién co cau lai danh muc dau tu nham dam bao hoat dong binh thudng cua doanh "
Tong 1.284 171 125 208 91

nghiép va tiép tuc thuc hién cac cong viéc gdi dau cho ndm tiép theo.

Doanh thu hgp nhat va loi nhuan hgp nhat sau thué nam 2023 Ian luot dat 91 va
16,6 ty dong.
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ONG NGUYEN MANH HA
Téng Giam déc Long Giang Land

N&am sinh: 1973

Trinh d6 chuyén moén:
Clr nhan Kinh t€ - Hoc vién Ngan hang

Kinh nghiém:

Ong c6 gan 20 ndm lam viéc tai Long Giang Land trong d6 c6 6 nam gitr vi tri
Trudng phong Dau tu ctia Céng ty. Ong da tirng gilr vi tri thanh vién Ban Kiém
soat nhiém ky 2011-2016.

Churc vu cong tac da trai qua:
Chuyén vién - Céng ty Chi€u sang va Thiét bj D6 thj Ha Noi
Chuyén vién phong Dau tu - Cong ty CP DAu tu va Phét trién D thi Long Giang
Phé phong Dau tu - Cong ty CP Dau tu va Phét trién D6 thi Long Giang
+ Trudng phong Dau tu - Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
Phé Téng Giam déc - Cong ty CP DAau tu va Phét trién D6 thi Long Giang
Quyén Téng Giam ddc - Céng ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
+ Téng Gidam déc - Cong ty CP Dau tu va Phat trién D thi Long Giang

TO cHUC VA NHAN sU
TINH HINH HOAT DONG TO CHUC VA NHAN SU'NAM 2023

» Ban diéu hanh céng ty ONG LE QUGC TRUNG

Phé Téng Gidam déc Long Giang Land
Gidi thiéu Ban diéu hanh:

Co cau thanh vién Ban Giam doc Cong ty bao gém céc thanh vién: N&m sinh: 1981

Trinh d6 chuyén mén:

Ho va ta hi Ngay bat dau/khdng con 13 Ty & s6 hitu hi chil Ki sur Xay dung - Hoc vién da nganh ki thuat cao cap JOSE ANTONIO ECHE-
ovaten Gy thanh vién BDH ¢ phiéu LGL Ghi chu VERRIA - CUBA
R Kinh nghiém:
A R oo, (6o T . . 0
Nguyén Manh Ha Tong Giam doc Tir01/01/2020 dén nay 0,141% Ong Trung d c6 trén 7 ndm cong tac trong [inh vire chuyén mén quan ly dur an
A e o B (e SV . . va trén 02 nam gilr vi tri Gidm ddc diéu hanh cong ty xay dung.
Nguyén Thi Hong Sinh Pho Tong Gidm doc Tlr 08/07/2019 dén nay 0,095% .
Churc vu cong tac da trai qua:
Lé Qudc Trung Ph6 Téng Giam ddc Tir 08/07/2019 dén nay 0,041% + Ph6 phong Quan ly dyr 4n - Cong ty CP Dau tu va Phat trién D thj Long Giang
+ Phé Gidm déc - Cong ty CP Long Giang Ha Noi
Nguyén Trong Khoa Pho Téng Giam ddc Tir 12/09/2023 dén nay 0% + Gidm d8c - Cong ty CP Long Giang Ha Noi

Phé Téng giam déc - Cong ty CP DAu tu va Phét trién D6 thi Long Giang
Dang Thi Loan Ké toan trudng Tir 08/07/2019 dén nay 0,05%
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BA NGUYEN THI HONG SINH
Phé Téng Gidm déc Long Giang Land

N&m sinh: 1982

Trinh d6 chuyén mén:
CUr nhan Kinh t& - Dai hoc Kinh t&€ Quéc dan

Kinh nghiém:
Ba da cé hon 15 nam kinh nghiém trong linh vurc tai chinh ké toan.

Chtrc vu cong tac da trai qua:

+ KE&toan vién - Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

+ KE&toan téng hgp - Céng ty CP DAu tu va Phat trién D6 thi Long Giang

+ KE&toan trudng - Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

+ Pho Téng Giam déc Cong ty CP DAau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

ONG NGUYEN TRONG KHOA
Phé Téng Giam déc Long Giang Land

Nam sinh: 1978

Trinh d6 chuyén moén:
K7 su Xay dung Cau Duong - Dai hoc xay dung
Kinh nghiém:
Ong da c6 hon 20 ndm kinh nghiém trong linh vuc thi cdng xay dung céng trinh
dan dung va gan 15 ndm kinh nghiém quan ly.
Chtrc vu cong tac da trai qua:
Pho phong K& hoach va Dau tu - Cong ty ¢d phan Co dién va Xay dung Viét Nam
Phé6 Téng Giam déc - Céng ty CP Confitech s6 3
Téng Giam ddc - Céng ty CP Confitech s6 3
Trudng phong QLDA — Céng ty CP Dau tu va Phat trién dé thi Long Giang
Phé6 Téng giam déc - Céng ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
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BA DANG THI LOAN
K& toan trudng Long Giang Land

Nam sinh: 1982

Trinh d chuyén mén:

Clr nhan Tai chinh K& toan - Pai hoc Thuong mai Ha Noi

Kinh nghiém:

Ba d3 cé hon 15 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh ké toan.
Chtrc vu cong tac da trai qua:

+ K& todn vién — Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

+ Ké&todn téng hgp — Céng ty CP DAu tu va Phét trién D6 thi Long Giang
+ Ké&todn trudng — Céng ty CP DAu tu va Phét trién D6 thi Long Giang

THAY DOI TRONG BAN PIEU HANH

Ngay 12/09/2023, Ban Giam ddc cong ty bau bd sung 01 Phé Téng Giam déc gitp viéc cho Téng Gidam doc trong hoat dong SXKD
clia Cong ty, ca cdu thanh vién Ban Giam ddc céng ty tinh dén 31/12/2023 nhu sau:

Thanh vién Ban Gidm déc

Chtrc danh Chirc vu tai cac Cong ty khac

Nguyén Manh Ha

Nguyén Thj Hong Sinh
Lé Quéc Trung
Nguyén Trong Khoa
bang Thi Loan

L 1. Chu tich HDQT Cong ty CP Dau tu Bat dong san - May théu Viét Hung
Tong Gidm doc
2. Chti tich HDQT Céng ty CP TMDV Nghfa Db
Ph6 Téng Gidm ddc
Phé Téng Gidm déc
Ph6 Téng Giam dac

K& toan trudng
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* Nhén sy

Nhan su nhém cong ty Long Giang
dén ngay 31/12/2023 la

204 nhan su,

trong dé:

CAC THAY DOI THE HIEN
TREN SO LIEU CHIiNH
NHU SAU:

| $6 lao déng tinh dén 31/12

STT Cong t:
9y | Téng LDGT LDTT
1. | Long Giang Group 23 22 1
2. | Long Giang Land 26 24 2
3. | Long Giang E&C 21 18 3
4. | RiveraHomes 83 41 42
5. | RiveraInvest 22 20 2
6. | Rivera Hanoi 8 8
7. | Xuan Thay 12 12
8. | Nghiabd 9 5 4
Cong 204 150 54

Nam 2023 d3 khép lai trong bdi canh nén kinh t€ tang trudng khéng nhu ky vong, véi
Long Giang Land thanh tuu khéng ndm & nhirng con s6 ma &y chi quyét tam khéng
bd cudc, khong ddu hang, 1a su né luc bén bi va kién nhan. Song song véi muc tiéu
san xuat kinh doanh, Long Giang Land tap trung thuc hién chuong trinh kién toan va
nang cao ning luc quan tri mot cach toan dién, tao nén tang phat trién bén viing.

Tinh dén 31/12/2023, t8ng s6 CBNV ctia nhém Cong ty Long Giang dat 204 ngudi,
s0 lugng nhan su c6 giam nhe so véi nam 2022 nhung dam bao nhan su tinh gon,
hiéu qua va chat luong.

Cén bd nhan vién tap trung & bo phén gian tiép, chl yéu la nhitng lao déng c6 trinh d6
cao. Long Giang Land va céc don vij quan ly khai thac bat dong san cé nguén nhan
luc chd yéu tap trung cho cong tac quan ly diéu hanh va xdc tién cac tha tuc chun
bi d4u tu du &n bat dong san.

V6i dédc thu hoat déng trong linh vure bat déng san va xay dung, sé luong lao dong
nam lai Long Giang Land chiém 59% trén t6ng s lao dong.

N&m 2023, s6 lao dong c6 trinh do tir cao dang, dai hoc va trén dai hoc chiém 94%,
lao dong nay tap trung chu yéu & doi ngd lanh dao, can bd quan ly va khéi chuyén
vién tai cac phong ban chirc nang. S6 lao déng chid yéu ndm trong do tudi lao déng
tlr 30 dén 50 tudi.

Nam 2023 Long Giang Land va nhém cong ty Long Giang da xay dung muc tiéu
chuyén ddi cua t8 chirc hudng t6i cdc muc tiéu:

+ Xay dung va nang cao tinh chuyén nghiép trong cong tac quan ly diéu hanh

+ Cai thién m6i truong van héa doanh nghiép

Nang cao doi s6ng vat chat tinh than ctia Can bo nhan vién

+ Cong tac tuyén dung
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Long Giang Land va nhém céng ty Long Giang luén né luc khéng ngirng d€ xay dung
cac chinh sach nham thu hat; phat trién va gitr chan nhan tai. V6i tdm niém "con
ngudi’ la ngudn luc quy gia nhat. Do d6, viéc tuyén dung cén bd quan ly co kinh
nghiém va cdén bo tré cé nang luc van la muc tiéu chinh trong nam 2023.

Dinh bién nhan sy dugc xay dung tir dau ndm dua trén k& hoach san xu4t kinh doanh
clia cong ty, viéc xay dung va trién khai ké hoach tuyén dung hang quy, hang thang va
6 su diéu chinh kip thoi pht hgp vaéi bién dong thi trudng va dam bdo nhu ciu hoat
déng san xuat kinh doanh cua cong ty.

Trong ndm 2023, Long Giang Land va nhém cong ty Long Giang d3 tuyén bd sung
duoc 39 nhéan su trong d6 ¢é 03 cén bo 1anh dao, 02 cén bé quan ly, 13 cén bd nhén
vién & céac b phan/phong ban va 21 lao déng tryc ti€p nham dap ung kip thai bo
sung ngudn luc cho hoat déng san xuat kinh doanh cua cong ty.

» Cbng tac dao tao

Nam 2023 la ndm ma cong tac Dao tao, kiém tra sau dao tao va phat trién ngudn
nhan luc tai Long Giang Land va nhém céng ty Long Giang dién ra séi néi nhat, vai 9
khdéa hoc danh cho CBLD, 20 khéa hoc danh cho CBQL, 35 khéa dao tao nghiép vu
danh cho CBNV. N&i dung cac khéa hoc nay nham nang cao kj ndang quan ly, k§ ndng
chuyén mon va kj nang mém doi ngii can bé nhan vién, khac phuc nhirng thiéu sét
dé cai thién ndng suét lam viéc.

Nam 2023, cé 21 nhan sy nguén dugc ctr di hoc céc khoa dao tao vé Giam doc diéu
hanh chuyén nghiép, Giam ddc Tai chinh, Gidam déc nhan su, Giam déc Kinh doanh,
Giam d&c Marketing va Giam déc san xuat tai T8 chirc Gido duc dao tao PTI.

Song song véi d6, Long Giang Land va nhém c6ng ty Long Giang ciing tap trung phat
trién k§ nang mém cho déi ngl nhan sy, giip ho hda nhap véi van hoa t6 chrc, két
ndi véi ddng nghiép va cling nhau lam viéc theo dinh hudng tuong lai cla cong ty.
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+ Céng tdc quan ly va st dung
nhan su

Hudng t6i tiéu chi Xay dung va nang cao tinh chuyén nghiép trong cong tac quan ly
diéu hanh Long Giang Land d& xay dung va ban hanh mot s6 van ban quan ly nhu Noi
quy lao ddng, nang cap mé ta vi tri nhan su, quy trinh chuyén mén chinh, bi€u mau
clia cac phong ban, don vi Cong ty va déc biét ban hanh tiéu chuan xé&p loai can bo.
D3 gop phan nang cao y thirc chdp hanh noi quy, quy dinh cGa Cong ty. Nham nang
cao hiéu qua lam viéc cia Can b nhan vién dé céi thién thu nhap ctia Ngudi lao déng
va thic day hoan thanh t6t muc tiéu, k€ hoach cua timng don vi va cong ty. Két qua
danh gia muc tiéu/ hiéu qua thuc hién cta tirng don vi/cé nhan sé 1a mét trong nhirng
can ctr dé xét thu nhap cua Nguoi lao dong, xét thudng, ché dé dai ngd, xem xét danh
gia hét han Hop ddng lao dong, dao tao can bd ngudn, xem xét khi b nhiém/ mién
nhiém/ diéu chuyén Cén bo nhan vién.

 Chinh séch quy hoach, dé bat
va ludn chuyén cén bé

Long Giang Land d& quy dinh rat cu thé tai Quy ché Quan tri ndi bd Céng ty déi voi
cong tac quy hoach, dé bat can bd nham gilp can b nhan vién cé y thirc phan dau .

Nam 2023, Long Giang Land b& nhiém 01 can bo 1anh dao va 02 vj tri Trg ly b sung
ngudn lao déng tré cé ndng luc nham hé trg cho cac Can bo 1anh dao, céan bé quan ly.

« Chinh séch luong thudng,
phuc lgi

N&m 2023 Ia ndm duoc coi la bude dét pha clia Long Giang Land va nhém céc cong
ty Long Giang khi da hoan thanh d4 xay dung va ban hanh Quy ché tién luong va trién
khai ap dung tirng budce va tién t6i &p dung triét d€ téi CBNV nham tao dong luc thic
d&y cho CBNV ndi chung va CBNV tré noi riéng.

Viéc ban hanh Quy ché tién lwvong nham muc dich thuc hién theo quy dinh cta Phap
luat vé tién luong va céc ché d6 doi véi Nguoi lao dong. Dam bao cho hoat déng san
xuét kinh doanh cua Céng ty dung ké& hoach dé ra. D& Ngudi lao déng yén tdm cong
tac, khuyén khich tang nang xuat, hiéu qua trong céng viéc, ddm bao tinh cong bang
va canh tranh. D& déng vién va ghi nhan Kip thai va nhitng déng gép clia Ngudi lao
ddng trong viéc thuc hién céng viéc, thu hat nhan tai va gilt chan Ngudi lao dong c6
nang luc.

Cong ty ti€p tuc duy tri va hd trg 50% chi phi mua Bao hiém surc khoe cho CBNV dé
gilip CBNV c6 diéu kién dugc chdm séc strc khoe tai cac bénh vién cé uy tin véi chat
Irgng dich vu tot nhat.

Cong ty tiép tuc duy tri hd trg cdp trang phuc cho CBNV théng qua tdng qua noel va
t8 chirc thanh cong |1& ky niém 30 ndm thanh lap Long Giang Group, dac biét ngay hoi
thang két hgp 16 chire sinh nhat cho CBNV van dugc dién ra déu dan trong khéng khi
vui vé va am clng.

» Van hoa doanh nghiép
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Van hod doanh nghiép tai Long Giang dugc coi 1a mét phan khong thé thiéu trong doi
song tinh than, Tai Long Giang Land néi chung va nhém céng ty Long Giang, van héa
doanh nghiép dugc CBNV thé hién théng qua hanh vi, niém tin, thai do, cach thirc xd
ly cong viéc cta nhan vién...

Nam 2023, Long Giang Land ti€p tuc dao tao van héa doanh nghiép cho CBNV théng
qua cudn S6 tay van héa doanh nghiép Long Giang; day la nhirng gia tri dugc duic
rat qua 2 thap ky chira dung van hod cda con ngudi Long Giang, nhitng diéu Long
Giang mudn vun dap va hudng tdi. Long Giang Land chon gié tri “nhan van” 1a muc
tiéu phan dau trong qua trinh xay dung van hoa doanh nghiép; chon triét ly “Luc hoa”
trong gido ly cta Phat gido lam phuong tién chia yéu dé xay dung thanh céng van héa
doanh nghiép mang ban sac riéng cua Long Giang
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TINH HINH BDAU TU &
TINH HINH THUC HIEN
CAC DU AN

HOAT PONG VON VA M&A
VE BAT DONG SAN CUA
LONG GIANG LAND

Hoat déng vén va M&A vé bat dong san cla
Long Giang Land

Trong nam 2023, Long Giang Land khéng c6 hoat déng gop
vén, chuyén nhugng von.
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CAC DU AN CHINH DANG DAU TU

TRONG THO1 GIAN GAN DAY

Du an T6 hgp trung tam
thuong mai, van phong va nha &
Rivera Park Can Tho
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Vi tri du an: duong Tran Quang Khai, Phudng Cai Khé, Quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.
Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

Hinh thirc d4u tu: Long Giang Land la chd dau tu du én.

Loai hinh sdn pham: Nha phé, trung tdm thuong mai, van phong va can ho

Quy mo du an:
Téng dién tich dat du an: 6.228 m2
Khu nha cao tang gém cé: 01 toa nha hén hgp cao 28 tang, 210 can hg, khoang
6.000 m2 dién tich san thuong mai dich vy, van phong.
Khu nha thap tang gém: 04 16 nha phé va 06 16 nha vudn cao 5 tang.

Gia tri tdng mirc dau tu cta du an khoang: 600.000.000.000 déng
Tién do thuc hién du an du kién:
Hoan thanh thu tuc thu héi va giao dat thuc hién du an: thang 5/2024

Hoan thién cac thu tuc chuan bj d4u tu va khdi cong du an: thang 9/2024
Hoan thanh thi cong va khai truong du an: thang 09/2026

Du an Trung tam thuong mai,
dich vu - khach san, van phong
va nha & Long Giang

(tén thuong mai du kién la
Rivera Premier Ha N6i)
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Vi tri du an: Khu d6 thi mdi Viét Hung, Quén Long Bién, TP. Ha Noi
Chu d4u tu: Cong ty C6 phan Tap doan DPau tu Long Giang

Hinh thire dau tu: Long Giang Land hgp tac kinh doanh véi Cong ty C8 phan Tap
doan Dau tu Long Giang.

Loai hinh san pham: Biét thy - trung tdm thuong mai, van phong va khach san

Quy mo du an:
Téng dién tich dat du an: 12.404 m?2
Khu nha cao tang gom cé: 01 tda nha hén hgp cao 17 tang, 7.522 m2 dién tich
san thuong mai dich vy, 17.084 m2 dién tich san van phong, khach san.

Khu nha thap tang goém: 21 16 biét thy cao 4 tang.
Gia tri tong mirc dau tu cda dy an khoang: 800.000.000.000 déng

Tién dd thuc hién du an du kién:
Hoan thién xin diéu chinh chu truong dau tu du an: thang 07/2024
Hoan thién céc thid tuc chuén bi dau tu va khdi cong du &n: thang 12/2024
Hoan thanh thi cdng va khai truong dy an: thang 12/2026
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Du an Khu biét thu Rivera Park Vi tri dy an: Phuong Miii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan Du an Trung tam thuong mai, Vi tri du an: S6 01 phé Nghia Tan, Phudng Nghia Tan, Quan Cau Gidy, TP. Ha Noi
(tén thuong mai du kién la e . Lo ) van phong va nha & Nghia Do e . Lo . o
Rivera Park Mii Né) Chu dau tu: Cong ty C6 phan Minh Phat (tén thuong mai du kién I Chu dau tu: Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghia b6

Hinh thire dau tu: Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang hop tac Rivera Park Nghia Do) Hinh thire dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang d4u tu

kinh doanh véi Cong ty C6 phan Minh Phat.
Loai hinh san pham: Biét thy nghi dudng, can ho khach san

Quy mé du kién ctia du an:

+ Téng dién tich dat du an: 116.204 m?2

+ Khu nha cao tang: gém cé tda nha cdn ho khach san cao tir 9 -12 ting
+Khu nha th&p tang: gém hon 150 can biét thy dién tich tir 250-300 m2

Gia tri tdng mirc dau tu cda du an khoang: 1.400.000.000.000 déng.

Tién do thuc hién du an du kién:
Hoan thanh diéu chinh chd truong: thang 5/2024
* Hoan thién céc tha tuc chuan bi dau tu va khdi cong du én: thang 12/2024
+ Hoan thanh thi cong va khai truong du an: thang 08/2026

théng quan cong ty con 1a Céng ty C8 phan Thuong mai Dich vu Nghia Dé.
Loai hinh san pham: Trung tdm thuong mai, van phong va can ho

Quy mé du kién ctia du an:
+ Téng dién tich dat du an: 5.417 m2

+ Du an goém 01 tda nha hén hop véi 02 thap cao 25 tang, 29.600m?2 dién tich san
cén ho, 23.000 m2 dién tich san thuong mai dich vy, van phong, 04 tang hdm

Gia trj téng mirc dau tu cda du an khoang: 800.000.000.000 déng

Tién do thuc hién du an du kién:
* Hoan thanh cht truong lap va phé duyét quy hoach 1/500: thang 12/2024
Ché&p thuan chu truong dau tu du én: thang 06/2025
+ Hoan thién cac tha tuc chuan bi d4u tu va khdi cong du an: thang 04/2026
+ Hoan thanh thi cong va khai truong du an: thang 04/2028
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HOAT DONG CUA CAC CONG TY CON,
CONG TY LIEN KET MA LONG GIANG LAND SO HOU cO PHAN
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Theo BCTC hgp nhét, tinh dén thai diém cudi ndm 2023, cac cdng ty con, cong ty lién két cua Long Giang Land bao gém:

+ 1.congty con la Cong ty C6 phan TMDV Nghia D6 vai ty I& s& hitu a 52,46%.

1 cong ty lién két hoat déng trong linh vuc dau tu khai thac bat déng san thuong mai va du lich la Céng ty C8 phan Pau tu
Rivera - Rivera Invest vdi ty |& s& hitu la 48%.
1 c6ng ty lién két hoat dong trong linh vure Quan ly bat dong san 1a Céng ty C6 phan Khai thac va Quan ly Bat dong san Rivera
- Rivera Homes véi ty | s& hitu la 49%.

Coéng ty CP Dau tu Rivera (Rivera Invest):
Cong ty lién két cua Long Giang Land

Téng quaét tinh hinh tai chinh hop nhét:

(Pon vi: triéu déng)

Nim 2019 Nim 2020 Nam 2021 N3m 2022 Nim 2023
KET QUA KINH DOANH
Doanh thu thuin 102,793 291,977 235,549 358,938 203,148
Loi nhuan gop 37,205 41472 20,026 47,181 45279
Loi nhuan thuan tir HOKD 11,453 9,626 5,798 13,350 18,714
Loi nhuan sau thué 15,799 7,968 3872 3977 4356
Ty suat lgi nhudn
Ty 1€ i gop 36.2% 14.2% 8.5% 13.74% .
Ty suét lgi nhuan thuan 11.1% 3.3% 2.5% 203%
CAN DOI KE TOAN
Tai san ngén han 209,209 169,738 276,638 239,325 232,964
Téng tai san 856,115 937,508 758,578 580,687 552,837
Ng phai tra 486,677 586,785 45,409 236,130 198,592
N ngén han 354,941 339,602 388,018 172,515 148,050
V6 cht s& hitu 369,438 350,813 304,488 344,557 354,245

Rivera Invest s& hitu 20.600 m2 dién tich san thuwong mai van phong tai 02 tda nha: Xuan Thiy Tower (s6 173 Xuén Thay, Cau Giay,
Ha Nbi) va Rivera Park Sai Gon (s 7/28 dudng Thanh Thai, quéan 10, thanh phd H6 Chi Minh). Hién nay, cong ty da lap day dén
90% dién tich thuong mai — van phong tai 3 tda nha. Doanh thu hop nhat nam 2023 cua cong ty dat khoang 203,1 ty dong va loi
nhuén sau thué clia cong ty me (theo BCTC hgp nhét) dat khoang 4,4 ty dong.

Du ki€n ndm 2024, céng ty sé day manh hoat dong tiép thi - kinh doanh, phan dau l1ap day dén 100% dién tich thuong mai toa nha
Xuan Thuy Tower, 100% dién tich thuong mai — van phong tda nha Rivera Park Sai Gon. Rivera Invest cling sé 1a ddi tac hop tac
dau tu va khai thac dién tich bat déng san thuong mai va du lich tai cac du &n mang thuong hiéu Rivera ma Long Giang Land sé
trién khai.

Cong ty CP Quan ly va Khai thac Bat dong san Rivera - Rivera Homes:
Cong ty lién két ctia Long Giang Land

Tbng quat tinh hinh tai chinh hop nhét: (Don v riéu dong)

N3m 2019 N3m 2020 Nim 2021 Nam 2022 Nim 2023
KET QUA KINH DOANH
Doanh thu thuan 27,336 48,180 78378 104,545 91,845
Loi nhuan gop 687 1,214 2,148 2,336 1,728
Loi nhuan thuan tir HOKD 683 1,667 1,928 2,268 1,886
Loi nhuan sau thué 366 1,433 1,436 1,666 1,482
Ty suét lgi nhudn
Ty Ié 13i gop 2.51% 2.52% 2.74% 13.74%
Ty suét lgi nhuan thuan 2.50% 3.46% 2.46% 2.03%
CAN D01 KE TOAN
Tai san ngén han 35925 48,989 52,569 57,903 53,669
T6ng tai san 36,024 51,075 54,735 59,968 55,722
No phai tra 14471 28,307 30,532 35,624 29,897
No ngén han 14471 28,307 30,532 35,624 29,897
Vén chii s hitu 21,553 22,767 24,203 24,344 25,825

Cong ty hién dang la don vi quan ly trung tdm thuwong mai — van phong céc tda nha Rivera Park Ha Noi, Rivera Park Sai Gon va Xuén
Thay Tower; déng thai quan ly khu cdn hd chung cu toa nha Rivera Park Ha Noi. Rivera Homes sé la don vi quan Iy van hanh, khai
thac céc du an Long Giang Land da trién khai.

Nam 2023, doanh thu cuta Rivera Homes dat khoang 92 ty dong, lgi nhuan sau thué dat khoang 1,2 ty déng. Cong ty luén duy tri
viéc d4u tu d€ nang cap chat lugng cong tac quan ly van hanh, tich cuc trién khai cdng tac chuén bi d€ cé thé gia han/ ky lai hop
dong quan ly cac tdoa nha hién tai va tim kiém, tham gia dau thau quan Iy van hanh céc tda nha chung cu tai thanh phd Ha Néi va
Thanh phé H6 Chi Minh.

Cac cong ty con va lién két khac (cac cong ty con lai):
+ Céng ty C8 phan TMDV Nghia D6

La cong ty s& hitu du an, trong ndm 2023 chd yéu ti€n hanh hoan thanh céc tha tuc phap ly d& chuan bij trién khi. Do dé khong phat
sinh céc hoat dong kinh doanh chu yéu.
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TINH HINH TAI CHINH

B4o cdo vé von diéu I&, von kinh doanh va tinh hinh st dung von diéu I€, von kinh doanh

Tong quan tinh hinh tai chinh céng ty me va hop nhat . . o
» Co cdu nguén vén coéng ty me tai ngay 31/12/2023

TONG CONG NGUON VON

1,634,531,352,449

673,931,511,334

(Pon vi: déng) (Pon vi: déng)
‘ Cong ty me ‘ Hop nhat _ ‘ Cong ty me
Chi tiéu Chi tiéu -
‘ 31/12/2022 31/12/2023 ‘ 31/12/2022 31/12/2023 ‘ 31/12/2022 31/12/2023 Tang giam
Téng tai san 1,667,336,964,242 1,383,837,213,955 1,634,531,352,449 1,346,996,919,845 Ng phai trd 953,322,518,857 651,256,248,785 68,3%
Von chil s6 hitu 714,014,445,385 732,580,965,170 658,175,484,073 673,931,511,334 Nog ngén han 950,956,629,066 650,924,759,630 68,4%
Doanh thu thuén 132,308,610,661 79,877,436,467 207,614,278,633 91,321,602,864 Vay va ng ngan han 177,271,487,566 241,169,060,524 136%
Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh 30,669,040,502 36,984,276,389 31,827,183,076 35417,121,882 Phi tra nguoi ban 104,723,053,337 96,658,633,985 92.3%
Loi nhuan trudc thud 18,004,005,269 28799314764 19,141,439,011 27,232,588,933 Ngudi mua tra tién tride 363,700.279,176 13,369,053,504 87
- Thué va cac khodan phai nop Nha nudc 68,744,500,126 67,263,564,992 97,8%
Loi nhuan sau thué 8,643,495,269 18,566,519,785 7,029,332,183 16,627,329,661 L, " R
- Phai tra nguai lao dong 1,316,568,703 988,049,216 75%
Lgi nhuan sau thué Cb cong ty me 5,431,827,061 15,312,578,494 TSN
Chi phi phai tra 584,714,827 16,298,891,461 2787%
Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 216,104,176,898 196,785,827,515 91%
" L A , ~ s e Ly 5 P . L , uy khen thudng, phic loi 18,511,848,433 18,391,678,433 99,3%
Tong tai san cua cong ty tinh dén 31/12/2023 dat 1.347 ty dong, giam 288 ty so v&i ndm 2022 tuong &rng murc giam khoang Qy - g phcie
17,6%. Trong do6: No dai han 2,365,889,791 331,489,155 14
- Tai san ngan han giam 40 ty trong ing mdrc giam 3,4%, ty trong trong t6ng tai san tang tir 71% Ién 83%, nguyén nhan cha y&u V6n chi s& hiu 714,014,445,385 732,580,965,170 102,6%
dén tir viéc tang céc khoan phai thu ngén han. TGNG CONG NGUON VON 1,667,336,964,242 1,383,837,213,955 83%
- Tai san dai han giam 51,5% tuong (rng 248 ty, cling la nguyén nhan chinh khién téng tai san bién dong so vdi nam 2022. Tai
san dai han chiém 17% t6ng tai san so v&i mirc 29 % clia nam 2022. - e .
S L 9 L B . o o B o  Co cdu nguén vén hop nhat tai ngay 31/12/2023
Lgi nhuan s‘au thué céng ty me tang gap 2 lan so ‘le nam 2022 va dat hon 18,5 ty dong. Loi nhuan sau thué hogp nhat ciing (Pon vi: dong)
tdng hon 2 Ian so véi nam 2022 va dat hon 15 ty dong. , ‘ Hop nhit
Chi tiéu :
\ 31/12/2022 31/12/2023 Ting gidm
Tuy nhién, céng ty chua hoan thanh céc chi tiéu doanh thu, lgi nhuan theo ké hoach SXKD da dé ra do cac nguyén nhan sau: No phai tra 976,355,868,376 673,065,408,511 68,9%
N No ngén han 973,400,115,093 672,733,919,356 69,1%
Vé chi tiéu doanh thu:
. N N . 5 TR . N PP L: A o A " A Vay vangngan h 176,017,672,565 239,674,060,524 136,2%
- Cong ty chua hoan thanh cac thu tuc quyét toédn 16 C dy an Thanh Thai (Rivera Park Sai Gon) véi UBND Quén 10 d€ dugc nhén a{va ,n' ng‘a'n ’an
thanh todn cling nhu ¢é thé hach toan doanh thu véi s6 tign uée tinh khoang 300 ty déng. Phai tra nguoi ban 104,723,053,337 92,3%
- Céc thu tuc phép ly dé& khdi cong du 4n mdi trong nam 2023 hoan thanh cham so véi ké hoach, do d6 Céng ty chua cé nguén Ngudi mua tré tién trudc 363,700,279,176 96,658,633,985 37%
doanh thu ttr viéc ban cac can ho méi. Thug va cac khodan phai nop Nha nudc 68,944,515,730 13,369,183,104 98%
Vé chi tiéu loi nhuan sau thué: Phai trd ngudi lao dong 1,380,188,703 67,585,627,334 87.1%
- Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh bat déng san, hoat déng thuong mai va cung cap dich vu déu c6 bién lgi nhuén thap. Chi phi phai tra 584,714,827 1,201,996,164 2787%
- Loi nhuan trong nam chd yéu 13 lgi nhuan tai chinh dén tir viec Cong ty co cau lai danh muc d4u tu théng qua viéc chuyén Céc khodn phdi tra, phai ndp ngan han khac 216,892,971,321 16,298,891,461 91,1%
nhuong ¢6 phan tai cac cong ty con, cong ty lién két. Qu§ khen thudng, phtc lgi 18,830,994,206 197,653,476,911 99%
Doanh thu chua thyc hién ngan han 22,325,725,228 18,635,790,006 97%
No dai han 2,955,753,283 21,656,259,867 11,2%
V6n chii sé hitu 658,175,484,073 331,489,155 103,4%

82,4%
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So véi nam 2022, téng ngudn von cong ty me va hop nhat giam lan lugt 17% va 17,6%, twong duong lan luot hon 283 ty déng va
gan 288 ty déng. Cu thé do céc nguyén nhan:

+ BCTC cong ty me: Ng phai tra dai han giam hon 2,3 ty twong duong mirc giam 86%; va Ng phai trd ngan han giam hon 300
ty twong duong murc gidam 32%. Téng ng phai tra do dé giam gan 302 ty tuong duong murc giam 33% so véi Téng ng phai tra
nam 2022.

V&n cha sé hitu ting hon 18 ty déng tuong tng 2,6%. Do dé dén cudi nam, tng céng ngudn von giam hon 283 ty.

+ BCTC hop nhat: Ng phai tra dai han cling giam hon 2,6 ty twong duong muc giam 89%; Ng phai tra ngén han tédng hon 300 ty
tuong ing mirc giam 31%. Téng ng phai tra giam hon 303 ty twong duong 31,1%.
V6n chd sé hitu tang gan 16 ty déng twong duong 17,6% so véi von chid s hiru ndm 2022.

« Co cau tai san cong ty me tai ngay 31/12/2023

(Pon vi: triéu déng)

Cong ty me
Chi tiéu
31/12/2022 31/12/2023 Tang giam
Tai san ngan han 1,129,457,150,213 1,088,306,277,413 96,3%
Tién va céc khoan tuong duong tién 20,623,752,156 8,580,880,619 41,6%
DAu tu tai chinh ngén han 5,320,670,000 1,229,800 0,02%
Céc khoan phai thu ngan han 744,844,444760 720,774,765,904 96,8%
Hang t6n kho 351,579,898,893 353,259,470,566 104,4%
Tai san ngan han khac 7,088,384,404 5,689,930,524 80,3%
Tai san dai han 537,879,814,029 295,530,936,542 54,9%
Phai thu dai han 22,123,590,250 22,060,590,250 99,7%
Tai san ¢ dinh 3,302,686,422 2,061,857,003 2,4%
Céc khoan dau tu tai chinh dai han 511,191,056,038 270,337,410,000 529%
Tai san dai han khéc 1,262,481,319 1,071,079,289 84,8%
TONG CONG TAI SAN 1,667,336,964,242 1,383,837,213,955 83%

+ Co cau tai san hop nhat tai ngay 31/12/2023

(Pon vi: triéu déng)

Hop nhat
Chi tiéu
31/12/2022 31/12/2023 Téng giam
Tai san ngan han 1,152,700,178,390 1,113,307,093,545 96,6%
Tién va céc khoan tuong duang tién 21,497,759,344 9,839,468,213 45,8%
DAu tu tai chinh ngan han 5,320,670,000 1,229,800 0,02%
Céc khoan phai thu ngan han 767,213,465,749 744,495,719,443 97%
Hang ton kho 351,579,898,893 353,259,470,566 100,4%
Tai san ngan han khac 7,088,384,404 5,711,205,523 80,6%
Tai san dai han 481,831,174,059 233,689,826,300 48,5%
Phai thu dai han 22,165,590,250 22,060,590,250 99,5%
Tai san c6 dinh 4,253,886,442 2,061,857,003 48,5%
B4t dong sén dau tw 0 0 0
Tai san dg dang dai han 0 0 0
Céc khoan dau tu tai chinh dai han 405,285,637,079 167,827,315,760 41,4%
Tai san dai han khac 50,126,060,288 41,740,063,287 83,3%
TONG CONG TAI SAN 1,634,531,352,449 1,346,996,919,845 82,4%
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Cd cAu CO BANG, THAY DO
VON DAU TU CUA CHU sd HUOU
(Theo danh sdch c6 déng chét ngay 26/03/2024)

C6 phan

Théng tin ¢8 phiéu

+ Von diéu I cta cong ty

515.000.000.000 dong

+ S0 lugng cd phiéu niém yét

51.500.000 ¢ phiéu

+ Loai c8 phiéu Phé théng
+ S8 lugng c8 phiéu dang luu hanh 51.497.100 ¢ phiéu
+ S0 lugng c8 phiéu quy 2.900 ¢ phiéu

+ S8 lugng ¢8 phiéu chuyén nhugng ty do

51.183.800 ¢ phiéu

+ S0 lugng ¢6 phiéu han ché chuyén nhugng 313.300 ¢d phiéu
Co cau c6 dong
Ty I€ s& hitu vén c6 phan
C8 déng trong nudc C8 déng nudc ngodi !
Cocau Tong s6 Tylé/vbL
¢6 dong Sdlugng S8 Tyl/vbL | . S8 Tyle/ ¢6 phiéu (%)
co ¢6 phigu @  SolemgCd g his | veL()
C6 dong Nha nude - -
€6 dong I6n (s hitu tir 5% trd |én) 2 23,094,952 44.84 23,094,952 4484
b ey e T 4 3911100 7.59 1 525,000 102 4436100 861
1%<X<5%
C6 dong s& hitu dudi 1% 3,287 23,552,400 4574 26 413,648 0.8 23,966,048 46.54
C8 phiéu quj 1 2,900 0.01 2,900 0.01
TONG 3,293 50,561,352 98 27 938,648 2 51,500,000 100
Co céu cb dbng phan theo cé nhén/t6 chic
Ca cau cd dong S6 lugng S6 c6 phan Ty 1é % s& hitu
C8 phiéu quy 1 2,900 0.01
C6 dong trong nudc 3,292 50,558,452 98.17
* T6 chic 14 12,461,226 2419
+ Canhan 3278 38,097,226 73.98
C6 déng nudc ngoai 27 938,648 1.82
* T6 chic 9 368,276 0.71
+ Canhan 18 570,372 1
TONG 3,320 51,500,000 100

Co cau sé hitu theo

ty I& nam gitr:

Co cau s6 hitu trong nudc,

nuéc ngoai:

Co cau c6 phiéu phan theo

diéu kién chuyén nhugng:

Danh séach c6 déng I6n:
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0,01%
o
i 0
46,54% (Don vi: %)
[ C8dong sa hitu tir 5% trd 1én
C6 dong sd hiru khoang tir 1%<x<5%
C8 déng s& hitu dudi 1%
8,61% " ~ -
B CO phiéu quy
1,82%
Yo

on vi: %)

W C38 dong trong nudc
C8 déng nudc ngoai

(Don vi: %)

1 C6 phiéu chuyén nhuong tu do
C8 phi€u han ché& chuyén nhugng
B CG phiéu quy

S6 lugng c6 phiéu Ty [&/VDL (%) Ghi chu

Tén ¢ dong

Lé Ha Giang 10.685.369 20,75
Cong ty C6 phan Tap doan Dau tv 12.409.583 24.09
Long Giang (LGG)

TONG 23,094,952 44,84%

GIAO DICH c0 PHIEU QUY

+ S8 lwong c6 phigu quy dén 31/12/2023: 2.900 ¢6 phiéu

« Trong nam 2023 khéng c6 giao dich ¢8 phiéu quy.
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Danh gia két qua hoat déng
san xuat kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Bdo céo cong tac phat trienduwan ——————————

Béo céo cong tac Quan ly du an

Bdo cédo Cong tac Kinh doanh

Nhiing cai ti€n vé co cau té chtrc,
chinh séach, quan ly

Hoat déng cta Cong ty con
- Cong ty lién két

K& hoach san xuét kinh doanh nam 2024 ———
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BANH GIA KET QUA HOAT BANG
SAN XUAT KINH DOANH

Két qua san xuat kinh doanh hop nhat giai doan 2019 - 2023

(Pon vi: ty dong)

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023
Doanh thu thuén 1.284 17 125 208 91
LN trudc thué 78 19 13 19 27
LNST 69 4 46 7 16.6

Trong ndm 2019, doanh thu thuan tir hoat déng ban hang va cung cap dich vu clia céng ty dat mirc ky luc, chi yéu dén tir viéc ban
can ho 02 du an Rivera Park Sai Gon va Rivera Park Ha Noi.

Nam 2020 va 2021, do chiu tac dong kép cla cta dich bénh Covid—19 va nhirng khé khan cla thj trudng bat dong san; doanh thu
va lgi nhuén cta Cong ty da sut giam dang ké.

N&m 2022, céc chi tiéu doanh thu, lgi nhuan ciling nhu bién Igi nhuan cta Céng ty da cé su tang trudng nhe nha viéc chu déng co
cau lai danh muc dau tu.

Nam 2023, lgi nhuén cliia Cong ty tang trudng manh so véi ndm 2022 nhd viéc ghi nhan doanh thu tir viéc co ciu khoan dau tu
vao Céng ty lién két.

Co cau doanh thu nam 2022 va 2023 theo BCTC hop nhat da kiém toan

0.1 — 27
2
‘ (Pon vi: ty déng)
B Doanh thu tir hoat dong kinh
62.4 doanh BDS
103.7 ’
o cau Co cau Doanh thu tir hoat déng

doanh thu doanh thu thuong mai
nam 2022 116.7 nam 2023

B Doanh thu cung cép dich vu

100.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

B Thunhap khac

Tap trung vao phat trién va kinh doanh cac du an bat déng san mang thuong hiéu Rivera van l1a chién luge xuyén sudt trong hoat
dong cua Long Giang Land. Trong giai doan khé khan, song song véi viéc nd luc hoan thanh cdéc thd tuc phap ly d€ cé thé khai
cong cac du an mai. Dong thoi Céng ty ti€p tuc chi déng co ciu lai danh muc d4u tu tai chinh cling nhu mé rong céc linh vuc
SXKD d& cai thién doanh thu va loi nhuan.

Trong ndm 2023, doanh thu tir hoat ddng thuong mai chiém 30% t6ng doanh thu. Bén canh d6, Cong ty da chu déng tién hanh ra
s04at, co c4u lai danh muc dau tu va chuyén nhugng cé phan tai cac cong ty con, cong ty lién két. Tir d6 ghi nhan khoén doanh thu
tai chinh 16n chiém dén 55% t6ng doanh thu va thu nhap khac. Doanh thu cung cép dich vu dugc gilr 8n dinh so voi ndm 2022.
Doanh thu tir hoat déng kinh doanh bat déng san giam manh so véi nam 2022, do Cong ty hau nhu khéng ghi nhan doanh thu tir
chuyén nhugng céc san phdm bat déng san.
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Két qua san xuat kinh doanh hgp nhat nam 2023 so véi ké hoach nam

(Pon vi: ty déng)

Chi tiéu Ké& hoach ndm 2023 Thuc hién ndm 2023 % hoan thanh k& hoach ndm
Doanh thu 450 208 46,24%
LNST 30 16.6 5542%
VbL 515 515 100%

Ghi chd: S6'liéu ndm 2023 theo BCTC hop nhat da dugc ki€m todn ngay 12/04/2024

Trong ndm 2023, t6ng doanh thu ban hang va cung cap dich vy, doanh thu tai chinh va thu nhap khac cta Cong ty dat 208 ty dong,
hoan thanh 46,24% k& hoach SXKD d&é ra. Loi nhuan sau thué tuong (rng dat 16.6 ty dong va hoan thanh 55,42% ké hoach nam.

V& chi tiéu von diéu |€, theo Nghi quyét dugc théng qua tai DHDCD thudng nién 2023, céng ty khong tién hanh chia ¢ tic bang
¢8 phiéu cling nhu phat hanh c8 phiéu dé ting vén diéu lé.

Cong ty chua hoan thanh cac chi tiéu doanh thu, lgi nhuan va von diéu 1é theo ké hoach
SXKD da dé ra do cac nguyén nhan sau:

Vé chi tiéu doanh thu: + Céng ty chua hoan thanh céc thd tuc quyét toén 16 C dy &n Thanh Thai (Rivera
Park Sai Gon) véi UBND Quan 10 d€ dugc nhan thanh todn cling nhu cé thé hach
toéan doanh thu véi s6 tién udc tinh khoang 300 ty dong.

+ Cdc thi tuc phép ly d€ khéi cong du an mdi trong ndm 2023 hoan thanh cham so
véi ké hoach, do d6 Cong ty chua cé ngudn doanh thu tir viéc ban céc cédn hé mai.

Vé chi tiéu loi nhuan sau thué: +  Lgi nhuén tr hoat déng kinh doanh b4t dong san, hoat déng thuong mai va cung
cép dich vu déu c6 bién lgi nhuan thap.

* Loi nhuan trong nam chd yéu la lgi nhuén tai chinh dén tir viéc Cong ty co cau
lai danh muc d4u tu théng qua viéc chuyén nhugng cd phan tai cac cong ty con,
cong ty lién két.

DANH GIA TAC DONG CUA TY GIA HOI DOAI DEN HOAT PONG CUA CONG TY

Do hoat dong kinh doanh ctia cong ty chd yéu dién ra trong nuéc va céc thiét bi nhap khau théng thudng da dugc tinh toan vao chi
phi phat trién du an ngay tir dau nén su tdc dong cua ty gia héi doai dén hoat dong cua cong ty la khong dang ké.
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+ Téng hop tai san va von chu sé hitu giai doan 2019 - 2023 (theo BCTC hop nhat da kiém todn)

50%

1773

TINH HINH TAI CHINH
1347
Tinh hinh tang von diéu lé
Cong ty khong thuc hién tha tuc tang von diéu 1é trong nam. 760 = 745 658 674
Tinh hinh tai san (theo bctc hop nhat da kiém toan) 2019 2020 2021 2022 2023
W T4ng tai san (ty dong) Vén CSH (ty dong) Ty l& VCSH/TTS (%)

+ Téng quan tinh hinh tai san ndm 2023 so véi nam 2022
Sau khi hoan thanh ban giao du an Rivera Park Ha N6i nam 2019, trong 4 ndm 2019 — 2022, t&ng tai san va vén chd s& hitu cla

Nam 2023 Nam 2022 ;%';93//3632? Cong ty dugc gilr & murc 8n dinh, khéng c6 sy bién ddng dot bién. Riéng nam 2023 téng tai san giam 17,6% so v6i ndm 2022.
STT Chi tiéu
Gid tri TV tron Gia tri TV tron Gia tri Y

(ty dong) yireng (ty dong) yren (ty dong) ’
A | Tongtaisan 1347 100% 1.635 100% 288 17,6% - Tong hop co cau ngudn von giai doan 2019 - 2023 (Theo BCTC hop nhat da kiém todn)
[ Tai san ngén han 1113 83% 1.153 71% -40 -34%
[ Tai san dai han 234 17% 482 29% -248 -51,5%
B Téngngudn vén 1.347 100% 1.635 100% -288 17,6%
[ No phai tr 673 49.97% 977 60% -302,9 -31%
1 No'ngén han 6727 49,94% 974 59,82% -300,3 -30,9% .
2 No dai han 0.3 0.03% 3 0.18% 2,7 -89% 42% 44% 40% 50,03%
[ Ngudn van chi sé hitu 674 50.03% 658 40% 159 2,4%

Téng tai san cua cong ty tinh dén 31/12/2023 dat 1.347 ty dong, giam 288 ty so vd&i nam 2022 tuong ing muc giam khoang 17,6%.

Trong dé: o
N2 % .2 > p PR o v ~ N2 e \ a0, A o A A > A 53% 50,82% 49,62%
+ Tai san ngan han giam 40 ty tuvong &rng muc giam 3,4%, ty trong trong tong tai san tang t&r 71% Ién 83%, nguyén nhan chu yéu !
dén tir viéc tang cac khodn phai thu ngén han.
Tai san dai han giam 51,5% tuong tng 248 ty, cling |a nguyén nhan chinh khién t6ng tai san bién déng so vdi nam 2022. Tai
san dai han chiém 17% tong tai san so véi murc 29 % clia ndm 2022.
’ ’ 9 ’ 1 & 0,18% 0,025%
+ Nguén vén 'Chfl sG hiru tédng 1 Slt)'l tuong duong tang 2,4%, chi yéu do viéc ghi nhan lgi nhuan tir viéc co cau cac khoan dau tu 2019 2020 2021 2022 2023
khi thodi von tai cong ty lién két.
+ Ng phai tra giam 308 ty tuong duong giam 31% do cac nguyén nhan trong ky céng ty da ghi gidam khoan nguoi mua tra tién B No dai han Ng ngan han V8n chii s& hitu
trude tlr nAm 2022, thanh todn céc khoan phai tra nha thau, nha cung cép, thanh todan mét phan cac khoan ng ngan sach
nha nudc.
Co cau ngudn vén tir ndm 2019 — 2023 cua Cong ty khdng cé nhiéu thay dai. Ty |& No phai tra va Nguén von chi sé hitu trong co

cau Téng ngudn von tuong ddi can bang.
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+ Kha néang sinh I¢i theo BCTC hop nhat da kiém toédn

18.20%
Tinh hinh c6ng no va kha nang thanh toan
« Tinh hinh céng ng theo BCTC hop nhat 8.96%
Chi so Nam 2022 Nam 2023 Téng/giam 5.35%
Ng phai tré/ Tong tai san 60% 50% -10% 3.28% 3.68% 3.39%
No phai tra/ Nguon vén chi s¢ hitu 148% 99,9% 481% 3.28% 1 20%2'50%
: PR } 62% o, 1-00% -
Vay ngén han va dai han/ Téng tai san 1% 17.8% 6,8% l 0.23%0-5%% 0.26%-62% 0.43%
Vay ngan han va dai han/ Nguén von chd s& hitu 27% 35,6% 8,6% 2019 ! 2020 ! 2021 ! 2022 ! 2023
+ Hé s6 No phai tra/Téng tai san va No phai trd/Vén chi sd hiru ¢6 ty 1€ I1an lugt 1a 50% va 99,9 % tuong ing murc giam 10% va M Bién loi nhuén rong ROA- Hop nhat ROE - Hop nhét
48,1% so v&i nam 2022.
. < S, o +x o e . . “ R . o o o o
Ty & Vay ngan han va dai han/Tong tai san Ia 17,8 % tang 6,8 % so véi muc ctia nam 2022. Bén canh d6, ty I& Vay ngan han va Nhin chung, so véi nam 2022, céc chi tiéu thé hién kha nang sinh 10i ciia Cong ty da c6 sy thay dai tich curc. Céc chi tiéu bién ROA

dai han /Vén chu sé hitu tdng tir mirc 27 % nam 2022 1én 35,6% nam 2023.

* Kha nang thanh todn theo BCTC hop nhat da kiém toan

1.8

1,65
1.6
147 1,23 124 118
19 1,12 ' 1,13
’I -
0,81 0,83 0,82
o e
0.6
0.4
0.2 4
0 T T T
2019 2020 2021 2022 2023

Nhin chung, céc chi s& thé hién kha nang thanh toan clia Long Giang Land trong 3 nam 2021 — 2023 d& dugc cai thién.

Nam 2023, kha nang thanh toan hién thoi va kha nang thanh toan nhanh déu tang, van duoc gitr & ngudng tuong ddi cao so véi
tiéu chuén chung va céc doanh nghiép cling nganh cho thay tinh hinh tai chinh cia Cong ty van dang trong trang thai an toan.

Kha n&ng thanh todn hién thoi

Kha nang thanh toan nhanh

va ROE déu c6 sur tang truong.

Bién lgi nhuan rong ndm 2023 dat 18,2%, tang so véi murc 3,39% clia ndm 2022, hé s6 Igi nhuén trén téng tai san dat muc 1,2%, hé
s0 lgi nhuén trén von chd sé hitu hop nhat dat mdc 2,5%

Xét vé gia tri, cac hé sd trén van & mirc khiém t6n nhung da cho thay tinh hinh SXKD kha quan hon.

Nam 2024, véi ké hoach khdi cong du dan mdi, du kién sé mang lai ngudn doanh thu va lgi nhuan 16n cling nhu viéc thu héi céac

khoan céng ng tén dong, ghi nhdn doanh thu tir viéc co ciu lai danh muc dau tu, Long Giang Land ky vong sé& cadi thién nang luc
tai chinh ciing hiéu qua hoat déng d€ gia tang kha nang sinh 1&i trong hoat déng SXKD ctia Céng ty.
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BADO CAD
CONG TAC
PHAT TRIEN
DU AN

Du an Rivera Park Can Tho:

N&m 2023, tiép tuc chiu anh hudng I6n tu su quy thoai cua nén kinh té, su kho
khan trong viéc tiép can dong von dau tu bat déng san ciing nhu cac vuéng mac
vé phap luat lién quan dén céc tha tuc chuén bj d4u tu du an bat déng san, cac du
an dau tu ctia Long Giang Land hién nay dang trién khai cham so véi k& hoach da
dé ra, tuy nhién nho nghiém tuc thuc hién theo chi dao va dinh huéng cua HDQT
trong nam 2023 Ban Giam ddc cong ty ciing cling da dat dugc mét sé két qua nhat
dinh nhu sau:

Cong téac lap, thdm tra, thdm dinh hd so thiét ké cla du an Rivera Park Can Tho tai BO
X&y dung d& hoan thanh vao thang 06/2023. Hién nay cong tac hoan thién tha tuc
vé dét, gia han d4u tu dang dugc thuc hién. Dy kién du an hoan thién tha tuc phap
ly vao 30/09/2024.

Du an Rivera Park Miii Né:

Du an Kim Boi:
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Du an do Céng ty hop tac dau tu véi Céng ty C8 phan Minh Phat: Du an da cé quyét
dinh ctia UBND tinh Binh Thuan vé gia han thoi gian sir dung d4t 12 thang cho du @n
Rivera Park Mii Né vao thang 10/2023 va hoan thanh quyét dinh cia UBND Thanh
ph6 Phan Thiét phé duyét d6 an quy hoach ty 1é 1/500 ctia dy an vao thang 12/2023.

D06 an quy hoach phan khu cua khu vuc Dy an dang duoc don vi tu van trién khai thuc
hién. Du an da duoc cap nhat vao danh muc du én can thu hoi d4t va k& hoach st
dung dat nam 2024. UBND huyén Kim Bo6i d& phé duyét nhiém vu quy hoach 1/500
dai vai 2 diém dan cu ndng thon tai huyén Kim Béi, lam tién dé cho viéc trién khai cac
tha tuc phép ly ti€p theo cua Du an.

Ngoai ra, Cong ty ciing da trién khai céng tac quy hoach phuc vu viéc 1ap dau tu du
an Khu do6 thi Hoa Huong - Tam Ky, Thanh pho Tra Vinh - Tinh Tra Vinh,...
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BAO CAO

CONG TAC
QUAN LY

DU AN

Trong nam 2023, Céng ty da hoan thanh céc ho so xac nhan gia tri hoan thanh
L6 C d€ lam viéc véi S& Tai chinh TP. HCM. Thang 10/2023, S4 Tai chinh da hoan
thanh tham tra va c6 t& trinh g&ri UBND TP.HCM vé phé duyét gia tri quyét toan
L6 C vai sd tién la khodng 290 ty dong (chura bao gom I&i vay phat sinh trong thai
gian cho thanh toan). Cudi thang 11/2023 Lanh dao UBND thanh phd HCM da
16 chirc cudce hop riéng dé€ xem xét T trinh ctia S& Tai chinh va d4 c6 théng bao
két luan d€ chi dao cac S& nganh hoan thién céc tha tuc thanh toan Lé C du an
Thanh Thai. Hién nay, Ban Giam ddc dang ti€p tuc lam viéc véi UBND TP. HCM va
cac S& nganh dé hoan thién thu tuc thanh todn hodc tam Ung gid tri hoan thanh
L6 C.

Cong ty da hoan thanh viéc ban hanh hé théng tai liéu quén ly dy an theo hudng
chuyén nghiép trén co s& rdt kinh nghiém cong tac quan ly 02 du an d& hoan
thanh la Du an Rivera Park Ha Noi va du an Rivera Park Sai Gon.

Cong ty ciling da hoan thanh co ban hang muc nha mau — phong ban hang cla

Du an va cac cong tac chuan bi khac dé co thé trién khai khdi cong xay dung du
an Rivera Park Can Tho trong ndm 2024.

BAO CAO
CONG TAC
KINH DOANH
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Trén co s& phat huy nhitng két qua dat dugc ciling nhu chi ra cac ton tai trong
cong tac kinh doanh 2 dy an Rivera Park Ha No&i va Rivera Park Sai Gon, nam
2023 Ban Giam déc cong ty da hoan thanh phé duyét k& hoach kinh doanh chi
tiét cGia du an Rivera Park Can Tho va trién khai cdc cong tac chuén bi kinh doanh
dé& co thé trién khai cong tac ban hang trong nam 2024.

Cong ty da phdi hgp chat ché véi cac don vi tu van trong linh vuc kinh doanh
trong viéc trién khai céng tac chuan bi kinh doanh du an Rivera Park Can Tho
cling nhu céng tac kinh doanh céc du an khac cua Cong ty.

Cong ty da hoan thanh hé so xin cap Gidy chimng nhan quyén st dung dat, quyén
sG hitu nha & va tai sén khéc gén lién véi dat cho cac can hé Dy én Rivera Park
Ha Noi (trir mot s6 cdn hd chua hoan thién hé so glri Chd dau tu) va trong nam
2023, Ban Giam ddc d4 tich cuc lam viéc véi UBND thanh phd H6 Chi Minh va
céc S& nganh dé giai quyét cac vudng mét va hoan thién cac thd tuc d€ dugc phé
duyét chi truong cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha g va
tai san khac gan lién véi dat cho céc can ho Dy an Rivera Park Sai Gon.

Cong ty da duy tri viéc khao sét thi truong dinh ky tai tai cac dia phuong cé du an
dau tu dé cap nhat kip thai céc théng tin thi trudng phuc vu viéc hoach dinh k&
hoach kinh doanh phu hogp véi tinh hinh thj truong.
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NHUING CAI TIEN VE CO cCAU TO cHUC,
CHINH SACH, QUAN LY

Cai tién hé théng van ban .
quan ly va phuong thirc quan ly
diéu hanh cua céng ty cho

phu hop véi tinh hinh thuc té

Nam 2023, Cong ty da tiép tuc hoan thién hé théng van ban quan ly va ban hanh
Quy ché quan tri ndi bd cta Cong ty, cac don vi phién ban 2023 bao gém: M6 t3,
quy trinh, tiéu chuén, bi€u mau, huéng dan.

Ban Gidam d6c cong ty da tiép tuc cai tién chat luong céac ké hoach clia cong ty,
don vi va cai thién hiéu qua viéc t8 chrc trién khai thuc hién k& hoach.

Vai tro va trach nhiém cda nhéan cla céan bé Ianh dao, can bd quan ly cong ty da
ti€p tuc duoc cai thién trong ndm vira qua. Nam 2023, trach nhiém ca nhan cla
Téng Giam déc va cac Giam déc khéi da duge nang cao trong céng tac quan ly
diéu hanh.

Trong nam 2023, cong ty ti€p tuc nang cap chat luong nhan su théng qua viéc t8
chirc thuong xuyén cac khéa dao tao ndi bd dinh ky hang thang véi 48 khda dao
tao danh cho cho cén bé lanh dao, céan bo quan Iy va can bo nhan vién cong ty.

Pong thai, cong ty ddy manh céng tac ki€ém tra, danh gia hiéu qua thuc hién céng
viéc cla can bd lanh dao, can bo quan ly va can bd nhan vién trén co sd phén
codng cong viéc, bdo cdo va ké hoach lam viéc cla nhan sy cong ty. Cu thé da
tuyé&n dung b8 sung dugc 01 can bé 1anh dao, 01 can bé quan Iy va 04 cén bo tré.

Codng ty cling da duy tri cac khéa dao tao bén ngoai cho 100% can bd lanh dao va
mot s6 can bd quan ly cia Cong ty.

Bén canh d6 cong ty cling da nd luc dé cé thé tuyén dung b8 sung céc can bd
Ianh dao, can bé quan ly c6 nang luc, c6 kinh nghiém va céc céan bd tré c6 nang
lyc d€ bd sung ngudn lyc cho céng ty.

Cén bo nhan vién cong ty, dac biét 1a can bo tré duoc tao diéu kién dé phat huy t6i
da nang luc, kinh nghiém, tlr d6 nang cao hiéu suéat cong viéc.

Tap trung nang cap chat lugng .
Nhan sy
Tiép tuc nang cao doi song .

vat chat va tinh than cho can bé
nhan vién cong ty

Cong ty da c6 nhiéu nd luc d€ duy tri thu nhap thudng xuyén cho CBNV céng ty
trong boi canh hoat dong SXKD cla cong ty gap nhiéu khé khan.

Cong ty cling da duy tri ché do phc lgi phtt hgp cho ngudi lao dong trong giai
doan khé khan.

Cong ty cling quan tam dén doi sdng tinh than clia CBNV théng qua viéc duy tri
cac hoat dong sinh hoat tap thé, t6 chirc cac ngay héi thang, qua do tang cudng
gan két va nang cao tinh than lam viéc cho CBNV.

DE cai thién méi trudong lam viéc cla cong ty, cong ty ti€p tuc trién khai dua Van
héa doanh nghiép Long Giang vao hoat déng hang ngay ctia cong ty.
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HOAT BONG CUA CONG TY CON
-CONG TY LIENKET

Nhom Cong ty hoat dong trong Céng ty CP TMDV Nghia D6 - Céng ty con cua Long Giang Land:

linh vuc Dau tu Bat dong san

Cong ty CP TMDV Nghia D6 dang la chd s& hitu khu dat rong hon 5.400 m? tai
s6 1 phd Nghfa Tan, quan Cau Giay, Ha Noi va du kién sé phat trién du an Rivera
Park Nghia b6.

Song song vdi viéc trién khai cac thd tuc phép ly dau tu, cong ty dang duy tri hoat

déng cho thué mat bang, mang lai doanh thu va Igi nhuén 6n dinh. Doanh thu
hang ndm cla cong ty khoang 6,5 ty dong, cé tirc ndm 2023 |a 8% vén diéu lé.

Du ki€n nam 2024, cong ty sé phdi hgp, cap nhat thong tin viéc UBND quén CAu
Giay lap d6 an QH chi tiét khu tap thé Nghia Tan. Sau khi UBND thanh phd Ha Noi
phé duyét d6 an QH nay Céng ty sé co cin cir dé€ tiép tuc thuc hién cac thd tuc
d4au tu theo quy dinh.

Céng ty C6 phan Pau tu Rivera
(Rivera Invest) hoat dong
trong linh vuc Dau tu khai thac
bat déng san thuong mai va
du lich: Cong ty lién két cta
Long Giang Land
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Cong ty C6 phan DAau tu Rivera (Rivera Invest) dugc thanh 1ap trén co s hgp nhat céc
cong ty s& hitu bat dong san thuong mai va du lich thugc nhém cong ty Long Giang,
vGi tam nhin trd thanh mét trong s6 céc doanh nghiép d4u tu, khai thac bat dong san
thuong mai va du lich cé uy tin hang dau Viét Nam.

Nam 2023, Rivera Invest s& hitu 27.515 m2 dién tich san thuong mai van phong tai
2 toa nha: Xuan Thay Tower (s6 173 Xuan Thdy, Cau Gidy, Ha Noi) va Rivera Park Sai
Gon (s6 7/28 dudng Thanh Thai, quéan 10, thanh phd H6 Chi Minh). Hién nay, cong ty
da 1ap day dén 90% dién tich thuong mai — van phong tai 2 tda nha. Doanh thu hop
nhat ndm 2023 cla Cong ty dat 203,1 ty déng va lgi nhuéan hgp nhat sau thué dat
13,6 ty déng..

Cong ty CP Quan ly va

Khai thac BDS Rivera Homes
hoat dong trong linh vuc quan
ly bat déng san: Cong ty lién két
cua Long Giang Land

Cong ty c6 phan Quan ly va Khai thac Bat déng san Rivera Homes hién dang la don
vi quan ly trung tdm thuwong mai — van phong cla 03 toa nha Rivera Park Ha Noi,
Rivera Park Sai Gon, Xuan Thay Tower va khai can ho chung cu cla tda nha Rivera
Park Ha Néi. Rivera Homes sé la don vi quan Iy cac du an Long Giang Land d3 va
dang trién khai.

Nam 2023, doanh thu cta Rivera Homes dat 91,8 ty déng, lgi nhuan sau thué dat 1,17
ty déng. Cong ty luén duy tri viéc dau tu d€ nang cap chéat lugng cng tac quan ly van
hanh, tich cuc trién khai céng tac chuén bi d€ co thé gia han/ ky lai hop dong quan
ly cac tda nha hién tai va tim kiém, tham gia dau thau quan Iy van hanh céc tda nha
chung cu tai thanh pho Ha Néi va Thanh phé H6 Chi Minh.
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KE HOACH SAN XUAT
KINH DOANH NAM 2024

CAC MUC TIEU CHINH CUA KE HOACH SXKD

CONG TY TRONG NAM 2024

Céng tac Phat trién du an:

Hoan thanh thi tuc cap phép xay dung va khdi céng Du én Cai Khé trude ngay
30/9/2024.

Hoan thanh gia han du &n d4u tu cda Dy an Mii Né trude ngay 30/04 va khai
cong giai doan 1 cla du &n trude ngay 30/11/2024.

Hoan thanh thd tuc diéu chinh quy hoach, chip thuan cha truong dau tu va thdm
dinh thiét k& co s& cla du &n Viét Hung trude ngay 31/12/2024.

Hoan thanh phé duyét quy hoach phan khu IV va quy hoach 1/500 diém déan cu
ndéng thon du an Kim Bbi — Hoa Binh.

Hoan thanh thu tuc quy hoach, dé xuat va chap thuan chu truong dau tu 02 dy én
méi tai Tam Ky va Tra Vinh.

Coéng tac Quan ly duy an:

Hoan thanh thd tuc stra chita d€ ban giao chinh thirc phuc vu thanh toan dot 1
cla 289 ty gid trj quyét todn 16 C — Dy 4n Thanh thai (gia tri chua bao gom I3i
chdm thanh toan sau khi nghiém thu céng trinh) trudc ngay 30/09/2024.

Hoan thanh thi céng phan coc khoan nhoi clia du én Rivera Park Can Tho.
Trién khai thi cong giai doan 1 — phan ha tang cla du an Rivera Park Mii Né.

T8 chirc viéc ki€ém soét tién dd va chat luong céac du dn dau tu mdi cda Cong
ty theo dung hé théng tai liéu quan Iy du &n da ban hanh va ké hoach da dugc
phé duyét.

Cong tac Kinh doanh:

Hoan thanh céng tac thi céng phan hoan thién nha mau, hoan thanh céng tac
chuén bj kinh doanh cho du an Rivera Park Can Tho, t6 churc 18 ra méat du an, khai
truong nha mau phong bén hang va trién khai ban hang dot 1 clia Du an (khi du
diéu kién).

Hoan thanh thd tuc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat cho 100% céac cdn hd du an Rivera Park Ha Noi.

Hoan thanh chi truong cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat cho cac can ho va khu thuong mai Van phong L6
A, B tai du an Rivera Park Sai Gon.

Hoan thanh phé duyét phuong én kinh doanh, cong tac chuén bi kinh doanh cta
du an Viét Hung.

Hoan thanh thd tuc chuyén nhuong 01 du an dé co c4u tai chinh céng ty.

Cong tac tai chinh:
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Hoan thanh viéc thu hoi céng no gia tri quyét toan giai doan 1/tam tng L6 C du
an Thanh Thai - Rivera Park Sai Gon vdi s6 tién t8i thidu la 150 ty dong.

Hoan thanh ky hgp déng tin dung tai trg von cho du an Rivera Park Can Thao vai
gia tri 200 ty d6ng, gidi ngan 60 ty déng.

Hoan thanh huy déng ngudn vén tir t6 chirc, ca nhan vai sé tién du kién la 150
ty dong.

Hoan thanh thu tién chuyén nhugng mét du an véi s6 tién du kién la 100 ty déng.
Cai thién cong tac quan hé nha dau tu - IR dé tao thanh khodn t6t va duy tri gid ¢
phiéu cta céng ty & mirc hop ly, khai thac lgi thé ciia mot doanh nghiép niém yét;
Trién khai quan ly tai chinh cong ty theo ding Quy ché tai chinh da dugc ban
hanh;

Duy tri va phat trién méi quan hé t6t vai céc t6 chire tin dung, dinh ché tai chinh
dé& da dang hoa ngudn tai chinh, huy déng dd nguon vén d€ dép (g nhu cau tai
chinh cta cong ty,

Ra sodt lai danh muc d4u tu clia céng ty, xem xét chuyén nhugng mot sé khoan
dau tu va dy an dau tu hiéu qua chua cao.

Hoan thanh thanh toan 100 ty cong no cii clia cong ty, trong d6 thanh toan dut
diém 100% no thué tén dong vdi sé tién gan 40 ty dong.

Céng tac t6 chirc nhan su va
quan ly diéu hanh:

Tiép tuc nang cao tinh chd dong trong céng tac quan ly diéu hanh cla céc cén bo
Ianh dao va can b6 quan ly cong ty.

Trién khai viéc ap dung theo ding Quy ché QTNB vao céc hoat dong quan ly diéu
hanh hang ngay ctia cong ty;

Trién khai ban hanh Quy chétién luong nam 2024 trong d6 gan thu nhap clia ngudi
lao dong véi hiéu qua cong viéc cla ca nhan, don vi clia cong ty.

Tiép tuc duy tri cong tac dao tao ndi bo (dat t6i thi€u 48 khoa) va dao tao bén ngoai,
déng thai ki€m tra sau dao tao k§ nang quan Iy, k§ ndng chuyén mén dé tiéu chuan
hoa 100% cén bd 1anh dao, can bd quan ly va can bd nhan vién cta cong ty;

Tiép tuc nang cap chat lugng nhan su théng qua tuyén dung cac nhan su 1a cén
b6 lanh dao, can b quan ly cé nang luc, kinh nghiém va céc cén b tré c6 nang
luc; du kién tuyén dung b6 sung 01 can b Ianh dao, 02 can bd quan ly va 06 cén
bo tré c6 nang luc.

Tiép tuc cai thién moi trudng doanh nghiép vaoi viéc nang cao doi séng vat chat va
tinh than cia CBNV dé gilr chan cac nhan sy hién cd cling nhu thu hit ngudn nhan
luc c6 chét lugng cao vé cong ty.

Tiép tuc viéc trién khai dua van hoa doanh nghiép Long Giang vao hoat déng hang
ngay, co danh gia dinh ky hang thang.

Hoan thanh d4u tu d€ ing dung cdng nghé théng tin trong tat ca céc linh vure quéan
ly diéu hanh cta cong ty.
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p > A , (bon vi: ty déng)
CAC CHITIEU CHINH o Két qua 2023 K& hoach 2024
2 g I tieu
CUA KE HOACH SXKD Céng ty me Hop nhat Céng ty me Hop nhét
NAM 2024 Doanh thu 196,3 208 450 470
Lgi nhuan sau thué 18,6 16,6 6 6
Vén digu 18 515 515 515 515

Ghi chu: Chi tiéu k& hoach phu thugc vao sy phé duyét va thong qua cla PHDCD

Giai trinh co sd cla Chi tiéu doanh thu:
Ké hoach kinh doanh 2024: .

Nam 2024, doanh thu ghi nhan tir viéc hoan thanh ban giao 16 C du 4n Rivera Park
Sai Gon cho Uy ban nhan dan TP H6 Chi Minh du kién dat 300 ty déng.

Doanh thu cung c&p dich vu va thuong mai, doanh thu tai chinh va thu nhap khac

du kién dat 150 ty déng. Day la nhitng ngudn thu chinh trong k& hoach doanh thu
clia Coéng ty nam 2024.

Chi tiéu lgi nhuan:

Chi tiéu lgi nhuan cua cong ty me dugc udc tinh dyra trén ké hoach san xuat kinh
doanh nam 2024 va k& hoach chi tiét cac mang hoat déng.

Chi tiéu loi nhuan dugc hop nhat dua trén chi tiéu két qua kinh doanh coéng ty me
va céc cong ty con, cong ty lién két trong nam 2024.

Ké hoach phan phéi lgi nhuan: Chi tiéu va ty Ié trich 1ap trich 1ap cac quy, chi tra thu lao HDQT va BKS, chia ¢4 tirc
nam 2023 du kién trinh Dai Hoi dong C6 dong clia cong ty nhu sau:
+ C6 tlrc 2023: Khéng thuc hién.

Thu lao HDQT, BKS: 1 ty d6ng
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BANH GIA CUA HBRT VE
HOAT BANG CUA CONG TY

Danh gid cong tac diéu hanh hoat dong
san xuat kinh doanh ctia cong ty nam 2023

Dinh hudng hoat dong san xuat
kinh doanh ctia céng ty nam 2024
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BANH GIA
CONG TAC
BIEU HANH
HOAT BONG
SAN XUAT

KINH DOANH
CUA CONG TY
NAM 2023

Nam 2023, hoat déng ctia cac doanh nghiép van bi tdc d6ng manh mé béi hang loat
kho khan, thach thire: Xung dét Ukraina-Nga tiép dién trong khi xung dét mai bung
phat & Trung Dong trong cac thang cudi ndm; Lam phat tuy ha nhiét nhung van tiép
tuc neo & mirc cao, tang trudng thuong mai yéu va niém tin ngudi tiéu dung cham
phuc hdi; Chinh sach tién té that chat duoc duy tri d€ vu tién kiém ché lam phat;

Chién dich chéng tham nhiing d4 tac déng tiéu cuc dén thj truong tai chinh, chiing
khodn va bat déng san; Lai suat vay da giam manh tuy nhién cac doanh nghiép van
kho ti€p can ngudn von vay; Thi truong ching khoan dién bién tiéu cuc, anh hudng
t6i viéc huy déng von trén thi trudng chimg khoan; Cac bat cap cda céac quy dinh
phap luat trong linh vuc dat dai va dau tu d tiép tuc gay khé khan cho céc du an bat
déng san...

Nhirng bat 6n cta nén kinh t& va thi trudng noi chung dan dén su tram lang cda birc
tranh bat dong san ndm 2023. Theo s6 liéu tir Téng Cuc théng ké (Bo K& hoach va
Dau tu), trong 11 thang ndm 2023, c6 1.160 doanh nghiép bat déng san roi khoi thj
truong. Doanh thu cta da s6 céc doanh nghiép bat déng san tiép tuc giam trong béi
canh céc chi phi tai chinh tdng manh.

Gitra bgi canh d6, két qua hoat déng SXKD clia Long Giang Land ciing bi tdc déng
I6n, nhung Ban lanh dao cong ty da dua ra cac dinh hudng, phuong an cai thién tich
cuc, t6i vu hda cac ngudn luc, quyét liét trién khai cac giai phap kinh doanh phu hop,
giup cdi thién két qua hoat dong SXKD. Trong ndm 2023, chi tiéu chinh Igi nhuan sau
thué clia cong ty da dat hon 55% k& hoach ndm 2023 da dugc DHDCD phé duyét.
Tuy nhién, nhitng muc tiéu quan trong khac cda Céng ty van bi cham tién dd so véi
k& hoach dé ra nhu: Chua hoan thanh dit di€ém thu hdi cong ng tén dong tai L6 C
du an Thanh Thai; Cong téc chuan bi dau tu cdc du an mdi - Chua dat tién do theo
k& hoach dugc phé duyét, dieu nay da anh hudng 1én t6i doanh thu va lgi nhuén cda
cbng ty trong nam 2023.

Nhan thay nhitng kho6 khan chung cta nén kinh t€ cling nhu cla thi trudng bat dong
san, Long Giang Land da dén lyc nham tap trung hoan thién tha tuc phép ly cac du
an dau tu, hoan thién hé thong quan tri diéu hanh, xem xét co cau lai danh muc d3u
tu clia cong ty cho phu hgp d€ duy tri hoat dong clia cong ty, cac céng viéc tuy cham
nhung cé céc budc tién trién tich cuc nhu: D& hoan thanh quyét toan/xéac nhéan gia
tri L6 C du &n Thanh Thai tai S& Xay dung, S& Tai chinh TP. HCM va dang trinh UBND
TP. HCM tham dinh phé duyét; Du &n Rivera Park Can Tho du kién khéi céng vao Quy
111.2024, Du &n Rivear Park Mii Né d& dugc phé duyét d6 an quy hoach 1/500; Trién
khai co cau lai danh muc dau tu phu hgp vai tinh hinh SXKD ctia cong ty; D3 cai thién
nang luc tai chinh dé€ chuén bi khdi céng céc du an méi khi diéu kién thuan loi; B6
mady nhan sy da dugc tinh gon va nang cao chat lugng nhan su tao tién dé dé cong
ty ¢ thé phét trién trong giai doan ti€p theo.
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DANH GIA VE KET QUA SAN XUAT KINH DOANH 2023

Két qua san xuat kinh doanh céng ty nam 2023 so véi ké hoach nam

Két qua SXKD hop nhat
100%
55,42%
46.24% 515
208
30
-
Doanh thu Loi nhuan sau thué Vén diéu lé
B K& hoach nam 2023 Thuc hién nam 2023 Hoan thanh ké hoach nam

Doanh thu hoan thanh 46,24% k& hoach nam. Lgi nhuan sau thu& hoan thanh 55,42% k& hoach nam — chua dat k& hoach do
PHDCD da thong qua.
Nguyén nhan

+ Céng ty chua hoan thanh viéc ban giao chinh thirc 16 C du &n Thanh Thai - Rivera Park Sai Gon cho UBND Quéan 10 dé€ duoc
nhan thanh toan cling nhu hach toén doanh thu véi sé tién udc tinh khoang 290 ty dong.

+ Cdc thu tuc phap ly d€ khéi cong du an méi trong ndm 2023 hoan thanh chdm so vai ké hoach, do dé Céng ty chua c6 nguén
doanh thu va lgi nhuan méi tir hoat déng kinh doanh bat dong san.

+  Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh bat déng san, hoat déng thuong mai va cung cap dich vu déu tuong ddi nho do bién lgi
nhuan thap. Tuy nhién, lgi nhuan nam 2023 cé cai thién so véi ndm 2022 do céng ty da thyc hién co cau lai danh muc dau tu
théng qua viéc chuyén nhugng cd phan tai cac céng ty con, cong ty lién két.

So sanh lgi nhuan nam 2023 véi cac nam truée
(Pon vi: ty déng)

2019 2020 2021 2022 2023
Lgi nhuan hop nhét trudc thué 78 19 13 19 27
Loi nhuén hop nhat sau thué 69 4 46 7 16,6
Loi nhuén cta c6 dong cong ty me 62 2 12 54 153

Ngudn: S6 liéu ndm 2023 theo BCTC hop nhat kiém todn ndm 2023
Do bdi canh kinh t€ khé khan va hoat dong SXKD bi dinh tré, cac chi tiéu két qua vé Igi nhuin nam 2023 cua cong ty da tang vé
gia tri tuyét doi so vGi nam 2021.
+ Lagi nhuan hgp nhat sau thué dat 16,6 ty déng.

+  Lginhuan cua cé déng céng ty me dat 15,3 ty dong.
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DANH GIA CUA HDQT VE
VIEC THUC HIEN CAC
NHIEM VU TRONG TAM
NAM 2023

N&m 2023, v6i phuong cham hanh déng “Lam viéc chuyén nghiép - Ung xtr vn minh
- D3i ngd thda dang”, trén co sd dam bao phu hgp véi muc tiéu dinh hudng ndm 2023
clia Cong ty. Ban Giam ddc da trién khai cong viéc theo dung chi dao va dinh hudng
clia HDQT cai thién moi trudong lam viéc chuyén nghiép, nang déng dé gitr chan va thu
hut cdc nhan sur c6 lwc gan bé vai cong ty.

Trong nam qua, mac du bi anh hudng bdi nhiing khé khan cua thi truong bat dong
san ndi chung va nhitng c6 khan ndi tai ctia céng ty ndi riéng dan dén céac chi tiéu
chua dat két hoach nam da dugc DHDCD phé duyét, nhung Ban Giam déc da chd
déng thich tng va linh hoat &p dung nhiéu gidi phép trong hoat déng SXKD d& ting
phé, ki€m soat rdi ro, ciing cd ndi luc va céc két qua dat dugc ciing da tiém can vai
ké& hoach DHDCD dé ra, cu thé nhu sau:
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Céng tac phat trién du an: Cong viéc trién khai tha tuc phap ly con cham so vai ké hoach dan dén tién dé khéi
cong céc du an bi day Iui sang nam 2024. Tuy nhién, mot sé két qua Ban Giam déc
da dat dugc mot sé két qua trong cong tac phat trién du an nhu sau:

D3 va dang trién khai cong tac hoan thién thi tuc giao dat va céng tac lap, thdm
tra, thdm dinh ho so thiét k& cla du &n Rivera Park Can Tho tai B& Xay dung. Du
kién du kiéu kién khai cong vao 30/09/2024;

D& hoan thanh quyét dinh ctia UBND tinh Binh Thuan vé gia han thoi gian str dung
dat 12 thang cho du an Rivera Park Mii Né va hoan thanh quyét dinh ctia UBND
Thanh phé Phan Thiét phé duyét d6 an quy hoach ty 1é 1/500 cua dy an;

+ Tiép tuc xuc tién cdac tha tuc tai trg 1ap quy hoach va dé xuat dau tw mét du én
mdi tai huyén Kim B6i — tinh Hoa Binh véi quy mé khoéang 200 ha. Hién nay du an
da hoan thanh phé duyét nhiém vu quy hoach phéan khu ty 1é 1/500;

Ngoai ra, Céng ty dang trién khai céng tac quy hoach, phuc vu d4u tu du an phat
trién nha & tai mot sé dia phuong nhu: Thanh phd Tam Ky - Tinh Quang Nam;
Thanh phé Tra Vinh - Tinh Tra Vinh,...

Coéng tac Quan ly duy an: Trong ndm 2023, Cong ty chua khédi cong dugc du an ddu tu méi theo ké hoach. Tuy
nhién, Ban giam d6c cong ty da nd luc trién khai cac coéng viéc cua linh vuc quan ly
du én d€ c6 thé quyét toan dit diém cac du én cii va chuan bi diéu kién d€ khéi cong
cac du an mdi, cu thé:

+  Viéc nghiém thu, thanh quyét toan L6 C Dy an Thanh Thai: Cong ty d& hoan thanh
céc hd so xac nhan gia tri hoan thanh L6 C dé l1am viéc véi S& Tai chinh TP. HCM.
Thang 10/2023, S& Tai chinh da hoan thanh thdm tra va co t& trinh giri UBND
TP.HCM vé phé duyét gia tri quyét toan Lo C vai s6 tién la khoang 290 ty dong
(chua bao gom 1ai vay phat sinh trong thoi gian chd thanh toén). Cudi thang
11/2023 Lanh dao UBND thanh phd HCM d4 t8 chirc cudc hop riéng d€ xem xét
T& trinh cla S4 Tai chinh va da cé thong béo két luan dé chi dao céc S& nganh
hoan thién céc thd tuc thanh todn L6 C dy &n Thanh Thai. Hién nay, Ban Gidm ddc
dang tiép tuc lam viéc véi UBND TP. HCM va céc S& nganh dé hoan thién thd tuc
thanh toan hodc tam (rng gid tri hoan thanh L6 C.

+  Tiép tuc hoan thién, nang cap bd tai liéu quan ly du an theo hudng chuyén nghiép
trén co s rat kinh nghiém céng tac quan ly 02 du an da hoan thanh la Du &n
Rivera Park Ha NGi va du 4n Rivera Park Sai Gon.

+ Cong ty cling da hoan thanh co ban hang muc nha mau - phong bén hang cla

Du &n va cac cong tac chuén bi khac dé€ cé thé trién khai khai cong xay dung du
an Rivera Park Can Tho trong ndm 2024.
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Cong tac kinh doanh:

Trong nam 2023 c6ng ty chua trién khai céng tac kinh doanh san pham cla céc du
an mdi, nén cac hoat dong chi yéu la xay dung ké hoach kinh doanh va céc cong tac
chuén bi kinh doanh cta cac du &n méi. Bén canh d6 céng tac hoan thién thd tuc
cép Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
véi d4t cho cac cdn ho cla Dy an Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon tiép tuc
dugc trién khai thuc hién.

Mot sé két qua dat duge trong nam la:

D4 duy tri viéc khdo sét thj truong dinh ky tai tai cac dia phuong cé du an dau tu
d€ cép nhat kip thoi céc thong tin thi trudng phuc vu viéc hoach dinh k& hoach
kinh doanh phu hgp véi tinh hinh thj truong

+ D3 hoan thanh viéc xdy dung phuong an kinh doanh cta Dy an Rivera Park
Can Tho.

+ P& thyc hién cac cong tac chuan bj kinh doanh nhu: Hoan thién nha mau - phong
bén hang, du thdo Hgp déng mua ban cén hg, tuyén dung va dao tao nhan su
clia Phong kinh doanh dé cé thé trién khai ban hang Dy an Rivera Park Can Tho
trong nam 2024.

Cong tac tai chinh:

Tinh hinh tai chinh cong ty ti€p tuc gap nhiéu khé khan do thi€u ngudn thu cda cac
du an mai va chua thu héi duge khoan cong ng tén dong khoang 300 ty gia tri hoan
thanh Lé C Du an Thanh Thai. Tuy nhién, trong bdi canh kho khan néu trén Ban giam
ddc cong ty da nd luc va dat duge mot s6 két qua trong cong tac tai chinh cong ty,
cu thé:

+ D& nbd lyc huy dong di ngudn von d€ dép ing nhu cau tai chinh tGi thi€u cua
Cong ty trong béi canh chua cé nguén thu clia cac Dy én, gilr dugc uy tin véi cac
déi tac tai chinh clia Cong ty thong qua viéc tra ng ding han gac, 13i vay...

+ D3 no lyc trong viéc tim kiém, hop téc voi cac doi tac tai chinh méi d€ md rong
nguon huy déng von cho Cong ty

- D4 dap dung triét d&€ Quy ché tai chinh phién ban ndm 2021 trong hoat déng SXKD
clia Cong ty va cé dé xuat hiéu chinh Quy ché cho phl hgp véi tinh hinh thyc té.

- D3 ra soat lai danh muc dau tu ctia Cong ty va tién hanh co cau lai danh muc
d4u tu, chuyén nhugng mét s6 khodn dau tu vai téng sé tién thu la 348 ty dong.

Cong tac nhan sy va
quan tri diéu hanh:
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Trong nam 2023, HPQT d4 chi dao Téng Giam ddc trong viéc nang cao hiéu qua céng
tac quan tri diéu hanh dé cai thién hiéu qua hoat dong SXKD cua cong ty. Ban giam
ddc cong ty cling c6 nhiéu nd luc va da dat dugc mot so két qua trong céng téac t6
chirc nhan sy va quan tri diéu hanh, cu thé:

D3 tiép tuc hoan thién hé théng van ban quan Iy va Quy ché quan tri noi bé cla
Cong ty, cac don vi bao gom: Mé t4, quy trinh, tiéu chuan, bi€u mau, hudéng dan.

- D3 tiép tuc cadi tién chat lugng cla cac ké hoach clia cong ty, don vi va cai thién
hiéu qua viéc t8 churc trién khai thuc hién k& hoach.

Trong nam 2023, Cong ty ti€p tuc nang cdp chat lugng nhan su théng qua viéc
16 chirc thudng xuyén cac khdéa dao tao ndi bd dinh ky hang thang véi 48 khéa
dao tao danh cho cén bo lanh dao, can b quan ly va cén bé nhan vién cong ty.

+ Bén canh d6 cong ty cling d& nd luc dé€ co thé tuyén dung b8 sung céc can bd
lanh dao, can b quan ly cé nang luc, c6 kinh nghiém va céc can bo tré cé nang
luc d€ bd sung ngudn luc cho céng ty. Cu thé da tuyén dung bé sung dugc 01 céan
b6 1anh dao, 01 cén bd quan ly va 04 can b tré. Can bo nhan vién cong ty, dac
biét la can bo tré dugc tao diéu kién d€ phat huy t6i da nang luc, kinh nghiém, tir
d6 nang cao hiéu suat cong viéc.

+ D3 nd lyc d€ duy tri thu nhap thudng xuyén va céc ché dé phuc lgi cho CBNV
cong ty trong boi canh hoat déng SXKD ctia céng ty gép nhiéu khé khan.
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CONG TAC GIAM SAT
HOAT DONG CUA
TONG GIAM POC VA
BAN GIAM POC

Nam 2023, céng tac giam sat cia HDQT da dugc hoan thién, déng bo hon khi Quy
ch&16 chirc hoat déng cliia HDQT dugc hiéu chinh, nap cdp phl hgp véi tinh hinh hoat
dong cua Céng ty va phl hop véi cac quy dinh phép luat. Theo dé, cong tac giam sat
clia HDQT duoc bao quéat va day da hon tao diéu kién thuén lgi cho céc ti€u ban truc
thudc HDQT tham muu trién khai hoat déng giam s&t va cu thé héa co ché phdi hgp
gilra cac phong ban/don vi trong cong ty.

Trén tinh than tuan tha ding theo Luat doanh nghiép, Diéu |1é cong ty va cac Quy ché
noi b quan tri Céng ty HAi dong quan tri thuc hién viéc giam s&t hoat déng cda Ban
Giam ddc. Cong tac giam sat tuan tha cac chi dao cia HDQT duoc chi trong d€ dam
bdo t4t ca céc chi dao dugce thuc hién phi hop céc noéi dung Nghi Quyét DHDPCD
thudng nién ndm 2023 va cac Nghi quyét ctia Héi dong quan tri d& ban hanh trong
nam 2023.

Hoat dong ki€m tra, giam sat cia HDQT ddi voi Ban Giam ddéc trong nam 2023
nhu sau:

Cac ndi dung giam sat:
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Giam s&t qua trinh trién khai cac Nghi quyét cia PHDCD/HDQT trong ndm 2023
+ Gidm sat qué trinh 1ap k& hoach san xuat kinh doanh nam, hang quy, hang thang
va viéc trién khai k& hoach dugc phé duyét.
+ Trién khai viéc ra soét cac hoat déng quan tri ciia doanh nghiép nham kiém soét
6 hiéu qua céc rui ro trong hoat déng san xuat kinh doanh cla céng ty.
Giam sét cac Hgp déng/giao dich vdi bén lién quan va qua trinh trién khai céc
Hop dong/ giao dich
+  Gidm sét hoat dong quan trj tai cac cong ty con, cong ty lién két thong qua viéc

quan Iy cac nhan su dugce cdng ty clr |am dai dién phan vén gép va tham gia Ban
Diéu hanh céac cong ty.

+  Gidm sat qua trinh gop vén va M&A trong linh virc bat dong san cla cong ty.

+  Gidm sét viéc cong ty chip hanh ding cac nghia vu céng bé théng tin theo quy
dinh ctia Bd Tai chinh va Uy ban chirng khoan nha nuéc.

+  Gidm sét viéc tuan thd cac quy dinh cla phap luét trong hoat déng san xuét kinh
doanh, dam bdo loi ich cla ¢ déng cling nhu lgi ich cla ngudi lao déng trong
cong ty.

Két qua giam sat:

Thong qua hoat dong giam sat HDQT nhén thdy vé co ban Ban Giam déc d3 trién
khai kip thoi ddy dd céc chi dao va dinh hudng clia HDQT va céc cong viéc theo chic
nang nhiém vu duoc giao. Vi vay, HDQT nhan dinh mac du két qua hoat dong SXKD
chua dat chi tiéu doanh thu theo k& hoach DHDCD phé duyét nhung Ban Giam déc
da bam sét céc chi dao, dinh hudng va phuong chdm hanh déng do HDQT dua ra,
trén co sd d6 1ap phuong én hanh déng vdi cac nhiém vu cu thé, muc tiéu rd rang giup
Cong ty dan cai thién tinh hinh SXKD so véi ndm 2022, két qua nam 2023 ciing cho
thay tin hiéu tich cuc, rat dang ghi nhan khi tinh hinh chung toan thi truong rat khé
khan. Strc khde tai chinh céng ty ndam 2023 d4 c6 cac dau hiéu khdi sic d€ chuan bj
cho giai doan phat tri€n mai cta Cong ty.

Trong qua trinh diéu hanh, Ban Giam ddc luén tuan thd theo ddng phan cdp quan tri,
chi dao cta HDQT tai Diéu I&, Quy ché quan tri, cdc Quy ché ndi bo cia Céng ty cling
nhu cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia HDQT. Cac Nghi quyét va chi dao ctia HDQT d&
dugc Ban Giam doc xac dinh la nhiém vu trong tdm, cip bach @€ tap trung, chd trong
thuc hién.

Trong nam, Ban Giam ddc da trinh HDQT théng qua céc ké hoach, kip thai cé cac
phuong an va dé xuat téi Hoi déng quan tri nham diéu chinh k& hoach phu hop véi
thuc t€ hoat dong SXKD cua cong ty.

Ban Giam ddoc da chap hanh ding cac nghia vu céng bé thong tin theo quy dinh tai
Thong tu 96/2020/TT-BTC cta B Tai chinh vé viéc Hudng dan cong bd théng tin trén
tri trudng ching khodn va tuan tha theo ding céc quy dinh cta phéap luét trong hoat
déng san xut kinh doanh cla céng ty, ddm bao loi ich ctia ¢6 déng ciing nhu lgi ich
clia ngudi lao déng trong cong ty.

Héi dong quan tri ghi nhan va danh gia né luc clia Ban Giam déc trong viéc thuc hién
céc nhiém vu trong tdm cla Céng ty theo k& hoach da dugc DHDCD thudng nién
2023 giao. Ban Giam d6c da ludn tich cyrc trong viéc xay dung moi trudng lam viéc
theo céc tiéu chi do HDQT dat ra 1 “Méi truang chuyén nghiép - Ung xtr van minh -
Dai ngd théa dang”.
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BINH HUGONG
HOAT BONG
SAN XUAT
KINH DOANH
CUA CONG TY
NAM 2024

pOI VOI HOAT DONG
SAN XUAT KINH DOANH

Héi déng quan tri cong ty sé tap trung chi dao Ban Giam déc céng ty trién khai
thuc hién ké hoach hoat déng SXKD nam 2024 dugc DHDCD thuong nién nam 2024
thdng qua, co ban nhu sau:

Xay dung va trién khai thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2024 phu hop
vdi tinh hinh kinh t& x3 hoi va tinh hinh cu thé& cda Céng ty.

Hoan thanh thd tuc dé thanh todn dgt 1 (hodc tam (ng) t&i thi€u 50% gia tri gid tri
L6 C Dy an Thanh Thai tir Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan thanh cac thu tuc phap ly d€ khdi céng du an Rivera Park Can Tha trude
ngay 30/9/2024.

Hoan thanh céc thd tuc d€ gia han du an d4u tu ddi voi du an Mai Né trude
ngay 30/04/2024 va thu tuc dé khdi cong giai doan 1 cla dy an trudc ngay
30/11/2024.

Hoan thanh thd tuc diéu chinh quy hoach, chdp thuan chi truong du tu va thdm
dinh thiét k& co sd cla du an Viét Hung trude ngay 31/12/2024.

Hoan thanh khai truong nha mau va céc cong tac chuén bi kinh doanh cta du én
Rivera Park Can Tho.

Hoan thanh cong tac thi cong phan coc khoan nhéi ctia Du an Rivera Park Can Tho.

Hoan thanh thid tuc d€ phé duyét quy hoach phan khu IV va quy hoach ty 1é 1/500
du an Kim B6i - Hoa Binh va céc thu tuc d€ c6 thé lya chon nha dau tu cho dy an.

Hoan thanh tha tuc quy hoach, chdp thuén d4u tu d€ phat trién 02 du an mai tai
thanh phd Tam Ky - Tinh Quang Nam va thanh phé Tra Vinh — Tinh Tra Vinh.
Tiép tuc co cau lai danh muc céc dy an dau tu d€ t6i uu hiéu qua hoat dong cla
Long Giang Land.

Duy tri chién luge M&A trong linh vuc bat déng san nham gia tang quy dat va cac
du an dau tu mai clia cong ty.

Hb trg va kiém sodt cac cong ty con, cong ty lién két trong viéc xay dung chién
lugc phat trién cling nhu cong tac quan tri diéu hanh nhadm phat huy hét cac tiém
nang va nang cao hiéu qua san xuat kinh doanh.
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Xay dung va trién khai co hiéu qua ké& hoach cong tac quan hé nha dau tu dé duy
tri murc gia va thanh khodan cua cd phiéu LGL & mirc hop ly.

Trién khai van hanh hé théng ki€ém soat noi b, d4c biét 1a kiém soat cong tac
quan tri tai chinh céng ty d€ nang cao hiéu qua céng tac quan ly diéu hanh cong
ty, gidm thiéu céc rdi ro trong hoat déng SXKD ctla céng ty.

pOI VOI CONG TAC

QUAN TRI NOI BO
DOANH NGHIEP

Héi d6ng quan tri chi dao va hé tro Ban Giam ddc cong ty tiép tuc nang cap hé théng
quan tri ndi bd dé dap (g yéu cau SXKD, cu thé la:

Nang cao vai tro ctia Hoi dong quan tri trong quan tri cong ty véi viéc duy tri cudc
hop giao ban dinh ky cta thuong truc HDQT véi Téng Giam ddc dé hd trg va kiém
sodt viéc trién khai ké hoach ciia Ban Giam déc Cong ty.

Trién khai dp dung triét d€ Quy ché tién lrong va thu nhap phién ban nam 2023
trong d6 gan thu nhap cuta ngudi lao dong vai hiéu qua cong viéc cua ca nhan,
don vj ctia cong ty.

Tiép tuc cai thién méi trudong lam viéc, tap trung thu hiat dugc céc nhan su co
nang lyc 1a can b lanh dao va cén b quan ly va cén bo tré dap Ung yéu cau
chuyén mon. Duy tri céng tac dao tao ndi bd va dao tao bén ngoai dé€ nang cap
chét lugng nhan su 14 can bo 1anh dao, can bd quan ly va cén bd nhan vién cda
cong ty.

Ap dung c6 hiéu qua van hoéa doanh nghiép Long Giang vao hoat déng hang
ngay cla Cong ty. Viéc nay sé gép phan cai thién tinh h4p dan cia méi trudong
doanh nghiép.

Hoan thanh d4u tu va dp dung (ng dung céng nghé théng tin trong tat ca céc
hoat d6ng quan ly diéu hanh cda cong ty.

Kiém sodt viéc tuan tha Diéu I& cong ty, céc quy dinh ndi bd nhdm dam bao tinh
minh bach trong hoat dong san xuat kinh doanh cla cong ty, ton trong quyén va
lgi ich hop phap cua c8 déng.
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Quan tri céng ty bao gém hé théng cac nguyén
tac, luat &, chinh sach nham dinh huéng hoat
dong, van hanh va kiém soat doanh nghiép. Khi
quan tri cong ty hiéu qua giap Céng ty thuc day
hoat dong va nang cao hiéu qua SXKD, hoat
dong diéu hanh cong ty duge minh bach, cac
Nha dau tu dugc giam thiéu rii ro va dugc
ddi xir cong bang, 1a nén tang cho nang luc
canh tranh va danh tiép cia doanh nghiép, tir
d6 thuan lgi trong viéc ti€p can thj trudng von,
phat trién thij trudng tai chinh va thac day tang

trudng kinh té.

Nam 2023 dé nang cao hiéu qua cdng tac quan
tri Long Giang Land d3 trién khai dp dung B6
Nguyén tac Quan tri céng ty vé quan tri cong ty
theo Théng |é Tot nhat trong qua trinh xay dung
hé théng quan tri ndi bd, 1a mét dinh huéng
quan trong dugc Long Giang Land trién khai va
duy tri. Day la mét trong nhirng cong tac nham ’f
giup cong ty thu hat dau tu, tang cuong gia tri I

c6 dong va giam thiéu céc rdi ro.

| ImEE

By g N ) EW EC

: B gL N 1 ED
] I SO N

/! e A ANIE

CAC NGUYEN TAC QUAN TR
TAI LONG GIANG LAND

Nguyén tac 1:

Thiét lap r6 vai tro, trach nhiém
va cam két cia HDQT

H6i dong quan tri hanh déng trén co s& c6 day du thdng tin vi loi ich [au nhat va lau
dai ctia Cong ty:

1.1 Vai trd va trach nhiém cta Héi déng quan tri cia Long Giang Land dugc thé hién
cu thé tai Diéu |, Quy ché ndi b vé quan tri cua Cong ty, Quy ché hoat dong cta Hoi
dong quan tri. Cac tai liéu dugc cong bé minh bach trén webside cua Long Giang
Land - https://longgiangland.com.vn/quan-he-co-dong/thong-tin-chung-ve-cong-ty/

1.2 HDQT xac dinh chién lugc, 1ap k& hoach, thiét 1ap chinh sach quan ly rdi ro va
duyét ngén sach, k& hoach kinh doanh hang nam cta Cong ty. HDQT ciing gidm sat
céc hoat dong dau tu va/hodac thodi von tai cac khoan dau tu sau d6 ¢ céc chi dao
kip thoi trong qua trinh trién khai.

1.3 Cac thanh vién HDQT tham gia ddy dl cdc cudc hop nham dinh hudng, xt ly céc
cdng viéc cla Cong ty theo ding quy dinh va thdm quyén. Cac thanh vién doc 1ap déu
tham gia vao céc tiéu ban truc thuéc HPQT nhdm giam séat, danh gié rdi ro, phéi hap,
hé trg Ban diéu hanh cong ty.

Nguyén tac 2:

Thiét lap mot HPQT c6 nang luc
va chuyén nghiép

BAO CAO THUGNG NIEN LONG GIANG LAND 2023 | 129

2.1 Céc thanh vién HDQT déu la nhitng nguoi cé nhiéu nam kinh nghiém trong linh
vuc chuyén mén va quan ly. Céc linh vuc chuyén mon cua tirng thanh vién déu phu
hop vdi dinh huéng, nganh nghé kinh doanh cta céng ty. V6i ndng luc da dang va
pht hop céc thanh vién HDQT d4a déng vai trd dinh hudng, gidam sat coéng ty hiéu qua.

2.2 HDQT clng vdi su hd trg cla Ti€u ban nhan su ludn tim kiém va lap danh sach
(rng vién HDQT c6 day dd phdm chét, nang luc theo quy trinh d€ khi can bau c6 sung,
bau mai thanh vién HDQT. HDQT c6 dé xuat dé€ cac c6 déng bau chon khi can thiét.

2.3 Cong ty c6 s6 lugng thanh vién 1a 05 ngudi phu hgp véi quy mo, hoat dong cua
cong ty. HDQT dang c6 01 thanh vién la nir va dugc b nhiém la Pho Chd tich HDQT
dau ndam 2023.

2.4 HDQT cua Long Giang Land hién nay c6 4/5 thanh vién khong diéu hanh, hoi tu du
céac tiéu chuan dé tham gia mot cach hiéu qua va doc lap vé hoat dong clia Cong ty.

2.5 Cac thanh vién HDQT déu tham gia cac khéa dao tao quan tri cong ty.

Nguyén tac 3:

Bao dam vai tro lanh dao hiéu
qua va tinh doc lap cia HDQT

3.1 HDQT Long Giang Land cé 03 thanh vién déc lap, ddm bao yéu cau vé sé luong
thanh vién doc 1ap theo quy dinh phap luat. Cac thanh vién HDQT c6 day du kién thirc,
néng luc chuyén mén dé thuc hién nhiém vu ma khéng chiu tac déng cda bat ky méi
quan hé cé nhéan hay chuyén mén nao.

3.2 Cac thanh vién HDQT ddc lap tham gia HDQT cua Long Giang land déu it hon 9
nam lién tuc.

Nguyén tac 4:
Thanh lap cac ty ban thuéc HDQT

4.1 HDQT cla Long Giang Land hién nay cé 03 ti€u ban truc thudc nhu sau:

+ Tiéu ban Luong thudng
+  Tiéu ban Nhan su
+  Tiéu ban ki€m toan

4.2 Cac thanh vién doc l1ap HDQT déu tham gia vao céac ti€u ban cla cong ty.

Nguyén tac 5:
Bao dam hoat dong ctia HDQT

5.1 HDQT c6 danh gid hang ndm céac két qua cong viéc nham ra sodt va hiéu rd hon
V& vai tro cua ting thanh vién HDQT.

5.2 Thu lao HDQT nam 2023 da dugc DPHDCD thudng nién nam 2023 thong qua la
1ty déng. Thu lao HDQT sé duoc tinh va chi tra theo ding quy dinh. Mrc chi tra cho
tirng thanh vién sé do ti€u ban lwong thudng dé xuat cho HDQT xét duyét.
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Nguyén tac 6:

Thiét lap va duy tri van héa dao
duc Cong ty

6.1 HDQT va Ban Giam d&c cong ty can bao dam d€ moi quyét dinh va hanh déng Nguyén tac 8:
dua trén gai tri nong cot 1a nén tang clia quan tri tét — trach nhiém, cdng bang va . R R !
minh bach. Tang cuong hoat dong cong bo

thong tin ctia cong ty
6.2 HDQT chiu trach nhiém cao nhat vé quan tri, luén phai ddm bao céng ty tuan thu
moi quy dinh phdp luat; quy dinh, chudn muc va chinh sach noi bo.

Nguyén tac 7:

Thiét 1ap khung quan ly rdi ro va
mdi trudng kiém soat virng manh

HOI BDANG
RQUAN TR

Long Giang Land da xay dung hé thong kiém soét ndi bd va khung quan Iy rii ro:

7.1 HDQT phé duyét cac ké hoach chién lugc va theo déi Ban Giam doc thuc hién
trién khai cac k& hoach, chi dao kip thdi khi can thiét.
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HDQT ludn huéng téi viéc truyén thong day da cac hoat ddng cdia cdng ty t6i cé déng,
nha dau tu, co quan quan ly théng qua cac kénh truyén thong chinh thong.

8.1 Cong ty cam két ludn cong bé day dd, khach quan, chinh xac va kip thdi moi su
viéc hodc su kién trong yéu xay ra dén tat ca cac c¢6 dong va cac bén c6 quyén lgi
lién quan khac.

8.2 Cong ty ludn cong bé théng tin day du trén website Cong ty, céng céng bd théng
tin ctia Uy ban ching khoan, S& giao dich chirng khoén H6 Chi Minh,...

8.3 HDQT dam bao cac giao dich cta cong ty vi cac bén lién quan luén dugc xem
xét ding thdm quyén va cong bd thong tin theo ding quy dinh phap luat.

8.4 HDQT cam két bao dam viéc cong bd céc théng tin phi tai chinh, bao gom béao
cédo vé moi trudng va xa hoi (chi tiét tai cdc Bao cdo thudng nién cla Céng ty).

7.2 HDQT da thanh 1ap ti€u ban ki€ém toan ndi bé d&€ dam bao khach quan va tu van
doc 1ap cho phong Tai chinh ké toan. H6 trg HDQT trong cong tac danh gia va nang
cao hiéu qua quan Iy rdi ro. Nguyén tic 9:

7.3 HDQT da dua ra cac tiéu chi lva chon cong ty kiém toan doc lap, danh gia chat Cac quyeén cta co dong
luong cong viéc cua kiém toan doc lap cling nhu quy trinh theo ddi viéc thuc hién cac
khuyé&n nghi ma kiém toan doc lap dua ra.

Thanh vién va co cau Hoi dong quan tri tai thoi diém 31/12/2023

Trong ndm 2023, HDQT Long Giang Land nhiém ky 2021 — 2026 khong c6 su thay
déi vé thanh vién Hoi dong quan tri tuy nhién Hoi déng quan tri cé bau bé sung Phé
Chu tich Ho6i dong quan tri d€ hé tro Trong dé, co su thay ddi trong viéc b sung
thanh vién HDQT la nir vao b may quan tri Cong ty va tirng bude dam béao nguyén
tac can bang gidi trong HDQT theo nguyén tac G20/0ECD, sau day |4 théng tin cu thé
cla cdc thanh vién HDQT:

9.1 Céc chinh séch mo ta day dd cac quyén cla cé déng dugce quy dinh day du tai
Diéu lé va cac quy ché& quan tri cia cong ty. Cac thd tuc va quy tac tham gia hop
PHDCD dugc cong bé hudng dan day dua trén website clia cong ty.

9.2 Hang nam cong ty déu té chirc DHDCD thudng nién ding quy dinh, hiéu qua phu
hop vai chuong trinh céng ty gii t6i cac ¢ déng. Cong ty ciing niém yét day da cac
théng tin lién quan téi PHDCD d€ cac c8 déng cé thai gian nghién cltu.

9.3 Céc giao dich vdi bén lién quan luén dugc théng qua theo dung quy dinh va thdm
quyén dam bao cac xung dot lgi ich dugc quan Iy hgp ly va bdo vé lgi ich clia cong ty
va c6 dong. Giao dich véi céc bén lién quan dugc cong ty cong bd day di tai Bao cdo
quan trj va bao cdo thudng nién dinh ky cla cong ty.

STT Thanh vién Chirc danh C8 phan s¢ hiru ngay 31/12/2021 Ty trong (%) C6 phan s¢ hiru dén 31/12/2022 Ty trong (%) Ly do tang/ giam Chtic vu tai cac Cong ty khac
HOI DONG QUAN TRI NHIEM KY 2021 - 2026
1 Lé Ha Gian Chtich HBQT, 10.685.369 20,75 10.685.369 20,75 Cha tich HDQT Cong ty c8 phan Tap doan dau tur Long Gian
9 Thanh vién khéng didu hanh 685 : 685. : i gty . g Giang

Ao a Thanh vién doc lap HDQT, it Aa .

2 Nguyén Toan Thang Thanh vién khong diéu hanh 107.024 0,21 107.024 0,21 Phé Giam ddc Cong ty TNHH tu van DHXD

N ) Ph Chii tich HDQT,

3 Phiing Thi Thanh Giang Thanh vién khong diéu hanh 0 0 0 0
2 oo Thanh vién doc lap HDQT, R M i A s

4 Nguyén Dinh Thanh Thanh vién khong diéu hanh 50.000 0,097 50.000 0,097 TGD Cong ty CP Tu van kién tric D6 thi Ha Noi

5 Piing Anh Tam Thanh vién déc lap HDQT, 50.000 0,097 50.000 0,007 Chi tich HBQT Céng ty CP Cong nghiép lanh Hung Tri

khong diéu hanh
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ONG NGUYEN TOAN THANG
Thanh vién déc lap HDQT

GId THIEU HOI BAONG —
QUAN TRI NAM 2023 Trinh d chuyén mon:

Kién truc su - Giang vién trudng
Dai hoc Xay dung
Kinh nghiém:

Ong c6 gan 30 nam kinh nghiém quan ly trong linh
vuc tu van thiét ké.

ONG LE HA GIANG

Chu tich HDQT ONG NGUYEN DINH THANH

Thanh vién doc lap HDQT

Nam sinh: 1969 Nam sinh: 1967

Trinh d§ chuyén mén:

o 2 Trinh d6 chuyén mén:
K§ su xay dung

Kién trdc su
Kinh nghiém:

Ong c6 gan 30 nam kinh nghiém quan ly trong linh
vuc xay dung va hon 25 nam kinh nghiém quan ly
kinh doanh.

Kinh nghiém:
Ong c6 gan 30 nd&m nam kinh nghiém quan ly
trong linh vuc tu van thiét ké.

BA PHUNG THI THANH GIANG
Phé Chu tich HDQT

ONG PANG ANH TAM
Thanh vién déc lap HDQT

Nam sinh: 1976 Nam sinh: 1967

Trinh d6 chuyén mén:
Thac sT nganh Quan tri kinh doanh

Trinh d6 chuyén mén:
Thac st

Kinh nghiém:
Ba c6 gan 20 nam kinh nghiém quan ly trong linh
vuc Tai chinh, Quan tri doanh nghiép.

Kinh nghiém:
Ong c6 gan 30 ndm kinh nghiém trong
[inh vuc quan ly kinh doanh
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CAC TIEU BAN
THUQC HPQT

Ti€u ban kiém toén:

Tiéu ban nhéan su:

Tiéu ban luvong thudng:

Hoat dong cua céc tiéu ban truc thuéc HDQT trong nam 2023 c6 mot
s0 ndi dung sau:

Chiu trach nhiém chinh trong viéc ra soat cac van deé va giam sat viéc thuc hién
k& hoach ki€m toan noi bé, tinh hiéu qua cua hoat dong ki€m toan noi bo;

+ Xem xét tinh hiéu qua cua hé thdng kiém soat ndi b, viéc tuan tha cac quy dinh
clia Céng ty va quy dinh phép luat.

+  Kién nghi céc bién phép giai quyét va khic phuc nhirng tén tai nhan thay trong
qua trinh kiém tra, kiém soét, gép phan hoan thién hé théng kiém toan noi bo
cling nhu quan tri doanh nghiép.

Danh gia mic dé chinh xdc va mirc dé hoan thién cda nhirng théng tin tai chinh
trude khi céng b, thuc thi nhirng nhiém vu khéc lién quan tdi chire nang kiém
todn trong cong ty do HDPQT giao phé.

Nam 2023, ti€u ban kiém toan lam viéc theo nhiém vu dugc giao: Quén ly vé mat
chuyén mon, nghiép vu ddi véi hoat dong cua ki€ém toan ndi bo; Dinh ky danh gia céc
béo céo tai chinh cong ty me va bao céo tai chinh hgp nhat clia Long Giang Land hang
nam ba gilra nién dd vé viéc tuan thd cac chuan muc kiém todn, cac quy dinh clia phap
luat lién quan bdo cdo tai chinh; ti€u ban d4 danh gia va dé xuat lua chon ddi vai don vi
cung cap dich vu ki€m toan ddc 1ap cho nam tai chinh 2023 clia cong ty.

B6 mady va phuong thirc hoat déng cua ti€u ban ki€ém toan ndm 2023 c6 dugc diéu
chinh phu hop, stra d6i d€ dap (rng céng viéc. Tir d6 dua ra nhung dénh gia vé viéc
thuc hién céc quy dinh ctia Nha nudc trong linh vuc hoat dong ctia cong ty, gilp cac
don vi dugc tang cuong tinh tuan tha phap luat.

+ Tiéu ban cé chirc ndng chi dao xay dung khung chinh séch va quy trinh nhan sy
cho Long Giang Land.

+  Cé vai trdo tham muuy, gilp viéc cho HDQT trong cong tac quan tri nhan su. Xay
dung chién lugc, chinh sach phat trién boé may nhan sy va dinh hudng phét trién
cuia cong ty.

+ HO trg cong ty trong viéc lya chon, dé xuat bé nhiém/bai nhiém, ché d6 dai ngod
va dénh gid hiéu qua hoat dong cla cac thanh vién HDQT, BGD, nguoi dai dién
va céc chirc danh quan ly khac clia cong ty.

Ti€u ban nhan sy d& cé dé xuat cai thién méi truong lam viéc, tao nén mot moi
trudng thu hat cac nhan sy thdng qua néng cao cac chinh sach dai ngé cho
CBNV.

Trong nam 2023, sau khi theo dai tinh hinh bién dong nhan su, tinh hinh thj truong
lao déng Tiéu ban Nhan d& phoi hgp vdi tiéu ban Luong thudng va cdc phong ban lién
quan xay dung, ban hanh va &p dung Quy ché tién luong va thu nhap nham danh gia
hiéu qua va nang cao hiéu qua cong viéc.

Trong ndm ti€u ban nhan su da tham muu HDQT xay dung ngudn luc va ké hoach ké
nhiém céc vi tri do HDQT quan ly.

+ Chiu trach nhiém xay dung chinh sach thu lao cho thanh vién HDQT, BKS va dé
xuat, kién nghi HDQT xem xét, phé duyét nhitng van dé co ban vé chinh sach tién
lrong CBNV cutia Cong ty.
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Nam 2023, ti€u ban Luong thudng da két hop vdi ti€u ban nhan sy xay dung, ban
hanh va ap dung Quy ché tién lrong va thu nhap cta Cong ty phu hgp véi quy dinh
phap luat va tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty nham nang cao nang suét, hiéu qua,
dam bao tinh cdng bang va canh tranh trong céng viéc ctia nguoi lao dong ciing nhu
thac ddy hoat déng SXKD clia Céng ty.

Trong ndm 2023, do tinh hinh hoat déng SXKD cua cong ty trong ndm con chua thyc
su khoi phuc nén ti€u ban da cé dé xuat téi HDQT céc chuong trinh phuc lgi ddi voi
ngudi lao dong phu hgp véi tinh hinh cia cong ty.

HOAT DONG CUA HDQT

Nam 2023, Hoi déng quan tri Long Giang Land d4 hoat dong theo ding quy dinh cla
phap luét, theo Diéu I& va Quy ché quan tri n6i bo coéng ty, cac quyét dinh/chi dao luén
phu hgp vdi tinh hinh hoat déng clia cong ty gilip cong ty 6n dinh, vuot qua giai doan
kho khan va gép phan céc két qua dat dugc gan véi ké hoach DHDCD dé ra. Hoi dong
quan tri ¢ ki€m soat va thuc hién nghiém céng tac quan tri rdi ro, tudn tha, ki€m todn
noi bé nhdm béo vé loi ich cla cd dong va clia céng ty trong qua trinh trién khai thuc
hién k& hoach hoat dong.

Trong nam 2023, ghi nhan HDQT d& hoan thanh mét sd nhiém vu trong yéu, chd
déng va tich cuc trong viéc thuc hién trach nhiém cta minh. Céc chi tiéu ké hoach
kinh doanh d& dugc DHDCD phé duyét tai Nghi quyét s6 01/2023/NQ - DHDCD ngay
28/04/2023 HDQT ciing da hoan thanh dugc mét s6 cong viéc cu thé nhu sau:

HDQT thuc hién cdc nhiém vu va quyén han theo Diéu &, Quy ché QTNB va su
phan cong clia DPHDCD mdt céch trung thuc, nghiém tdc vi lgi ich ctia coéng ty va
cac co dong.

- D3 chi dao va hé trg Ban Giam déc trong qua trinh 1am viéc vai Uy ban nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh, S& Tai chinh vé gidi quyét vudng mac trong viéc thanh
todn gid tri L6 C cla du &n khu chung cuw Thanh Thai cho Long Giang Land.

+ D3 hé trg Ban Giam ddc lam viéc vai cac co quan quan ly Nha nudce dé thic day
thd tuc phap ly cia céc du an: Rivera Park Can Tho, Rivera Park Mi Né...

+ D& ho trg Ban Gidm déc trong viéc hoan thanh 1ap quy hoach phéan khu du an tai
Kim B6i — Hoa Binh.

+ Chi dao Ban Giam ddc trong viéc thuc hién co ciu lai danh muc dau tu cho phu
hop vai tinh hinh hoat déng cua cong ty.

+ Chi dao Ban Giam d6c ti€p tuc cai thién chat lugng nhan sy théng qua viéc trién
khai cac khéa dao tao ndi bd dinh ky cho CBNV va cac khda dao tao bén ngoai cho
can bé lanh dao va can bo nguon.

+ Chi dao Ban Giam déc kiém tra viéc dua Van hoa Long Giang vao moi hoat déng
hang ngay cua cong ty. Viéc ap dung Van héa doanh nghiép gép phan nang cao
uy tin, thuong hiéu cia cong ty, ndng cao sirc manh cla tap thé€ CBNV va tang tinh
hap dan cia méi trudng doanh nghiép.

+  HDQT da thuc hién kiém sodt, giam sat, ddm bao lgi ich ¢8 dong clia cdng ty theo
duang chirc nang, quyén han va nhiém vu.

Héi déng quan tri nhiém ky 2021 - 2026 d& hop 18 cudc hop trong nam 2023. Cac
cubc hop HDQT d4a tap trung gidi quyét cac van deé trong tdm lién quan dén k& hoach
PHDCD TN nam 2023 dat ra, xay dung va chi dao trién khai ké hoach theo NQ cla
DHDCDH. Cac Nghi quyét duge HDQT théng nhat 1a nhitng dinh hudng quan trong gitp
Ban Giam déc t6 chirc thuc hién nhiém vu diéu hanh hoat déng SXKD cla cong ty
dang hudng, ding trong tdm va dat hiéu qua.
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Pén thoi di€m hién tai, danh sach cac thanh vién Héi dong quan tri nhiém ky 2021- 2026 nhu sau:

STT  Thanhvién HDQT Chirc vy Noayhst d‘é‘:[:z/Tkh(’"g <l th‘;‘f dhl;’p Ty lé khén;"’tﬁ;’m »
1 Ong Lé Ha Giang Chd tich HBQT 29/04/2021 18/18 100%
2 Ba Phung Thj Thanh Giang Pho Chu tich HDQT 15/04/2022 18/18 100%
3 Ong Nguyén Toan Thang Thanh vién HDQT 29/04/2021 18/18 100%
4 Ong Nguyén Dinh Thanh Thanh vién HDQT déc lap 29/04/2021 18/18 100%
5 Ong Pang Anh Tam Thanh vién HDQT déc lap 29/04/2021 18/18 100%

Trong nam 2023, HDQT d4 tham du va quyét dinh thong qua 18 Bién ban/Nghi quyét lién quan dén hoat ddng cua céng ty, cu thé

nhu sau:
STT S0 Nghj quyét Ngay Noi dung
! Nhén thé chap tai san clia NNB,... d& bao dam cho tat ca céc khoan vay vén, cla
! PPN 5007 10/01/2023 Cong ty CP Dau tu va Phét trién d thi Long Giang tai cac Ngén hang
_ Théo luén viéc rat 1 TS dang bao dam va b sung céc tai san tir bén T3 dé bao dam
2 DAL RS 11/01/2023 cho tat ca cac khodn vay cla LGL tai Agribank
3 02/2023/NQ-HDQT 14/02/2023 Théng qua chi truang ky Hgp dong kinh t€ véi Cong ty C6 phan D4u tu Rivera
4 03/2023/NQ-HBQT 07/03/2023 Triéu tap Dai hoi dong c8 dong thudng nién 2023
5 03A/2023/NQ-HDQT 31/03/2023 Ban hanh quy ché tién luong va thu nhap nam 2023
6 03B/2023/NQ-HDQT 03/04/2023 Thanh I4p Ban t8 chirc Dai hoi dong c8 dong thudng nién ndm 2023
7 04/2023/NQ-HDQT 27/04/2023 BG nhiém Pho chd tich Hoi déng quan tri cong ty
8 05/2023/NQ-HDQT 17/05/2023 Thong qua viéc vay von ngan hang phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh
9 06/2023/NQ-HDQT 27/06/2023 Thong qua chi truong cap bao lanh cho ca nhan
10 07/2023/NQ-HDQT 27/06/2023 Théng qua ch truong vay von ngan hang dé hoat dong san xuét kinh doanh
1 08/2023/NQ-HDQT 21/07/2023 BG sung tai san béo ddm tai Ngan hang
12 09/2023/NQ-HBQT 31/07/2023 Lua chon don vi ki€m todn Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh 2023
13 10/2023/NQ-HDQT 15/08/2023 Vay vén ngén hang dé phuc vu hoat déng sén xuat kinh doanh
! Ca céu lai thoi han tra ng goc (gia han ng) gilr nguyén nhom ng tai Ngan hang nong
14 AR RS 15/08/2023 nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - chi nhdnh Bong Ha Noi
15 12/2023/BB-HDQT 12/09/2023 Thong qua viéc bd nhiém Pho Tng Gidm ddc Cong ty
16 13/2023/NQ-HDQT 27/11/2023 BG sung tai san bao dam tai Ngan hang
17 14/2023/BB-HDQT 01/07/2023 '(I:'gr?ggt]yqua chu truong mua bd sung tai san c6 dinh phuc vu cac hoat dong cua
18 15/2023/NQ-HDQT 29/12/2023 Théng qua chd truong ky két Hop dong gilra Cong ty véi ngudi cé lién quan cla

ngudi ndi bo

HOAT PONG CUA
THANH VIEN HPQT B0OC
LAP KHONG DPIEU HANH
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Nhiém vu, quyén han va nghia vu cta thanh vién doc lap HDQT theo quy dinh cla
phap luat hién hanh, Diéu |é va cac Quy ché hoat dong cla Long Giang Land, thanh
vién déc 1ap HDPQT Long Giang Land trong ndam 2023 déu tham gia day du vao cac
quyét dinh/van dé thudc tham quyén ctia HDQT, tuan thd cac quy dinh va phan céng
cua Cha tich HDQT, c6 trach nhiém trong viéc xay dung mot cong ty minh bach, viing
manh, déng thai chi ra nhirng rdi ro tiém tang trong cac chinh sach, chién lugce cla
cong ty gép phan cai tién hé thong, ngdn chén va phong nglra rdi ro, bao vé lgi ich
chung cua Cong ty va ¢ déng.

Ngoai viéc thuc hién quyén han va trach nhiém cla thanh vién HDQT theo luat va diéu
Ié céng ty, cc thanh vién doéc lap HPQT con thuc hién nhiém vu véi tu céch la thanh
vién cla céc tiéu ban truc thudéc HPQT, cu thé nhu sau:

Tham gia vao qua trinh xay dung céc chién lugc phat trién dai han muc tiéu va k&
hoach ngan han va trung han cling nhu céc chi tiéu co ban cda cong ty.

Tham gia bi€u quyét, ban hanh cac chinh sach, cac chién luge hoat déng cla Long
Giang Land thudc thdm quyén ctia HDQT.

Giam sat hoat déng céng bé théng tin clia cong ty theo quy dinh cla phap luat va
dam béo vé tinh kip thai, chinh xac cda céc thong tin dugc cong bo.

Ngoai nhiém vu chung ctia HDQT, céc thanh vién doc lap HDQT con truc tiép dam
nhiém céng viéc tai cac ti€u ban truc thudc HDQT trén tinh than chd déng va tich cuc.
Vi tinh chat doc lap khi tham gia HDQT, vai trd cla thanh vién doc lap trong HDQT
clia Long Giang Land da gop phan tich cuc trong viéc nang cao tinh khach quan,
minh bach, hiéu qua va chat lugng céc quyét dinh cia HDQT.

DAO TAO VE QUAN TRI
CONGTY

Cong ty trién khai céc khéa dao tao ndi bd cho Céan bo 1anh dao va Cén bo quan ly
dinh ky hang thang.
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Ba LUU THI THANH NGA
Trudng Ban kiém sodét

Nam sinh: 1979

Trinh d6 chuyén mén:
Ctr nhan Pai hoc Kinh t&€ TP. H6 Chi Minh

Kinh nghiém:
Ba c6 gan 20 nam kinh nghiém trong linh vurc tai
chinh ké toan va gan 15 nam kinh nghiém quan ly.

Ba NGUYEN THI MAI HUONG
Thanh vién Ban Kiém soét

N&am sinh: 1977

Trinh d6 chuyén mén:
Ctr nhan Hoc vién Tai chinh

Kinh nghiém:
Ba c6 hon 20 nam kinh nghiém trong linh vuc

BAN KIEM SOAT

THANH VIEN VA CO CKU Ban ki€m soét hién tai ¢ 3 thanh vién. Cac thanh vién Ban ki€ém soat déu dap ng

> 2 < du tu cach va cé du nang luc dé thuc thi nhiém vu theo quy dinh phap luat va biéu
CUA BAN KIEM SOAT I& céng ty. Céc thanh vién Ban kiém soat déu hoat déng doc lap, khéng gitr chire vu
quan ly/khéng lam viéc tai bo phan ké toan ctia Long Giang Land hodc ki€m toan vién
déc 1ap kiém toan bao cdo tai chinh cia Long Giang Land.

Trong ndm 2023, Ban kiém soat khéng cé su thay d6i, cac thanh vién Ban kiém soat
tai thoi diém 31/12/2023:

Ba NGUYEN THI CAM TU
Thanh vién Ban Kiém soat

N&am sinh: 1991

Ngay bat dau Churc vu tai cac

STT Thanh vién BKS Chirc vy 8 C8 phan s hitu Ty trong (%) N ! Trinh d6 chuyén mén:
la TV BKS Cong ty khéc Cir nhan Dai hoc Luat Ha Noi
1 LuuThiThanh Nga Truéing ban 21/4/2017 52,840 01 Pho Tong Giam doc Kinh nghiém:
ong Glang Ba ¢6 hon 10 nam kinh nghiém trong linh vuc
. . L phap ly doanh nghiép.
2 Nguyén Thj Mai Huong Thanh vién BKS 29/4/2021 17.320 0,033

3 Nguyén ThjCamTu Thanh vién BKS 29/4/2021 9.000 0,017
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HOAT DONG CUA
BAN KIEM SOAT

+ Thuc hién chirc nang nhiém vu clia Ban Kiém soat theo quy dinh tai diéu 1é cla
Long Giang Land, Ban Kiém soat d3 tién hanh thuc hién giam sat viéc tuan tha
cdc quy dinh trong quan ly, diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh nam 2023
ctia cong ty.

Trong nam 2023, Ban Kiém soat d4 tién hanh hop 4 Ian véi sy tham du day da
céac thanh vién véi cac ndi dung sau:

Lan hop

Thanh vién du hop

NGi dung chinh

Lan 1
01/2/2023

Lan 2
30/3/2023

Lan3
24/8/2023

Lan4
25/12/2023

4/4

4/4

4/4

4/4

o bk~ w0 =

Dénh gid két qua hoat dong clia BKS trong nam 2022, thong qua k& hoach lam viéc cta Ban kiém soat nam
2023

Ki€m tra, ki€m soat dénh gia Bao cdo hoat dong nam 2023 clia Ban Gidm doc, Hoi dong quan tri.
Xem xét BCTC va BCTC hop nhat quy IV.2022 va bao cédo nam tu Iap ctia Cong ty.

Cap nhat, ki€m tra, theo ddi danh séch nhitng ngudi c6 lién quan cda thanh vién HDQT, thanh vién BKS, ban
gidm déc cla Long Giang Land.

Phai hop t6 chirc thuc hién cong tac chuan bi Dai hoi dong c8 dong thudng nién nam 2023
Ki€m tra, gidm sat qud trinh cong bd thong tin lién quan i viéc t6 chirc DHDCD TN ndm 2023.
Xem xét BCTC va BCTC hop nhat nam 2022

Ki€ém tra dinh ky, dot xuat cong tac diéu hanh clia Ban Giam doc cong ty trong hoat dong SXKD.
Danh gid/giam sét cac giao dich, hop dong theo quy dinh phap luét va Diéu |é cong ty

. Dénh gid viéc tuén thl céc Nghi quyét clia Pai HDCD thudng nién, céc nghi quyét clia HDQT cling nhu viéc

chap hanh céc quy dinh Nha nudc trong quy 11/2023

2. Tham gia céc cudc hop cta HDQT khi thdy can thiét

g~ w N

Xem xét Béo cdo tai chinh gitra nién d6 nam 2023 va Bao cdo tai chinh hgp nhat gitra nién d6 nam 2023.

. Ra sodt céc giao dich gitra Cong ty va ngudi ndi bg, ngudi ¢ lién quan. Kiém tra tinh hinh, ndi dung giao dich

va cong bd thong tin 6 thang ddu ndm 2023

. Danh gid viéc tuan thi cac Nghj quyét ctia Dai HDCD thudng nién, céc nghi quyét cia HDQT ciing nhu viéc

chap hanh céc quy dinh Nha nudc trong 6 thang cudi nam 2023.

. Xem xét Bdo cdo tai chinh Quy 111.2023 va Quy IV.2023.

. Kiém tra hoat déng cong bd thong tin.

. Kiém tra, ra sot cac hoat déng SXKD cta cong ty dinh ky, dot xuat trong nam.

. Danh gia tinh hinh tuén thi quy ché, quy dinh cong ty cling nhu quy dinh cda phap luat hién hanh.

Trong ndm 2023, BKS d& tham gia mot s cudc hop ctia HDQT dé ndm bét tinh hinh
hoat dong san xuat kinh doanh, tinh hinh dau tu va tham gia y kién, dua ra céc kién
nghi véi HDQT, Ban TGD trong pham vi trach nhiém va quyén han cta minh.

KET QUA THAM PINH
BAO CAO TAI CHINH CUA
CONG TY
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Ban Kiém soat théng nhat véi cac ndi dung ctia Béo cdo tai chinh ndm 2023 va Bao
céo tai chinh hgp nhat nam 2023 do Ban Téng Giam déc va Phong Tai chinh K& toan
clia céng ty lap va duge Cong ty TNHH Kiém toén va Tu van A&C kiém toan. Bao cdo
tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hop Iy trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia céng ty (Long Giang Land va céc céng ty con, cong ty lién két) tai
thai diém ngay 31/12/2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va cac
ludng luu chuyén tién té hgp nhat cho ndm tai chinh két thac cling ngay, phtu hop cac
chuén muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap
ly c6 lién quan.

Tuy nhién, ndm 2023 Ban Giam ddc d4 cham tré céng bd Bo cdo tai chinh nam 2023
da dugc kiém toan theo ding quy dinh phap luét.

Mot s6 cac chi tiéu co ban thyc hién trong ndm 2023 theo Béo cdo tai chinh hgp
nhat nhu sau:

Céc chi tiéu vé két qua kinh doanh ctia Cong ty (theo BCTC hgp nhat)

(Pon vi: déng)

Chi tiéu T[u,rc hién T[u,rc hién i’/?T[\L,rc hién

nam 2022 nam 2023 so vdi nam 2022
Tong doanh thu 316.962.193.612 208.093.256.002 65.7%
Doanh thu thuan 207.614.278.633 91.321.602.864 44%
Lgi nhuén trudc thué 19.141.439.011 27.232.588.933 142,3%
Loi nhuan sau thué 7.029.332.183 16.627.329.661 236,5%

Cac chi tiéu vé tai san cua cong ty (theo BCTC hgp nhét)

(Pon vi: déng)

Chi tiéu
Tai san ngan han

Tai san dai han

Téng tai san

Thuec hién
nam 2022

Thyec hién
nam 2023

% Thurc hién
S0 v6i ndam 2022

1.152.700.178.390
481.831.174.059
1.634.531.352.449

1.113.299.830.544
233.689.826.300
1.346.996.919.845

96.6%
48,5%
82,4%
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TINH HINH GIAM SAT HOAT bONG

CUA BAN PIEU HANH

Tinh hinh tuan thu diéu I,
phap luat, thuc hién Nghi quyét
cua DPHDCD

Tinh hinh hoat dong cta
Ho6i déng quan tri

Qua qua trinh kiém tra, giam séat, Ban Ki€ém soat danh gia hoat dong san xuét kinh
doanh cta Long Giang Land da tuan tha cac quy dinh cua luat phéap Viét Nam, diéu
I& cong ty va cac quy dinh déi vai cong ty niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan TP.
H®& Chi Minh. Céc Nghi quyét ctia Dai hdi déng c6 dong ndm 2023 d4 dugc Ban diéu
hanh t8 chirc trién khai pht hgp vdi chu truong clia Dai hoi déng ¢ dong va theo chi
dao, dinh hudng cta Hoi dong quan tri, giip phan dam bao thuc hién cé hiéu qua
muc tiéu san xuét kinh doanh; tich cuc trién khai céc giai phap thao g& khé khan
nham giai quyét cac cong viéc ton dong, cham tién dé; Can dai von duoc diéu hanh
chu déng, linh hoat; Ap dung viéc chuy&n d8i s6 trong hoat déng sén xuat kinh doanh
clia cong ty.

Nhéan sy clia HOi d6ng quan tri dén trong nam khong co su bién déng, Hoi déng da
tién hanh bau chirc vu Phé chi tich Hoi déng quan tri dGi véi ba Phung Thi Thanh
Giang ké tr ngay 28/4/2023:

+ Ong Lé Ha Giang Chd tich HBQT
+ Ba Phung Thj Thanh Giang Ph¢ Chu tich HDQT
« Ong Nguyén Toan Thang Thanh vién HDQT
« Ong Nguyén Binh Thanh Thanh vién HDQT
+ Ong ang Anh Tam Thanh vién HDQT

+  Hoi déng quan tri da quan ly, chi dao diéu hanh hoat dong clia cong ty theo ding
phap luat, diéu 1é t6 chirc va hoat dong clia cdng ty, Nghi quyét clia Dai hoi dong
c6 déng, Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri dé ra.

H6i déng quan tri duy tri hop thudng xuyén va dua ra nhirng Nghi quyét kip thoi
dé chi dao diéu hanh cong ty, Cac nghi quyét cia HDQT phu hgp véi chirc ndng va
quyén han theo quy dinh clia phap luat va diéu Ié cong ty.

H6i déng quan tri cling da chi dao Ban Giam ddc va cac bd phan chuyén moén
trong viéc xay dung va thyrc hién ké hoach SXKD; xay dung bd sung cac quy trinh,
quy ché& hoat déng cua cong ty céc linh vire d€ quan tri doanh nghiép ciing nhu dé
xay dung va nang cao thuong hiéu uy tin cta céng ty.

Ban Kiém so&t nhan thay, nam 2023, H6i déng quan tri cong ty Long giang Land
da thuc hién chirc nang, nhiém vu trong viéc dinh hudng, chi dao, quan ly céng ty
phu hgp véi tham quyén ctia HDQT, Hoi dong quan tri duy tri hop thudng ky va dot
xuat bang hinh thirc tap trung hodc théng qua hinh thirc 18y y kién bang van ban
dé& ban hanh cac Nghi quyét, quyét dinh gidi quyét céc van dé thudc thAm quyén
theo diéu lé cong ty.

Nam 2023, cong ty van dang trong giai doan khoé khan va dan dan phuc hoi nhung
BKS danh gia HDQT cong ty da c6 nhitng dinh hudng ding trong hoat déng San xuét
kinh doanh ciing nhu k& hoach cai thién tinh hinh tai chinh, nh& da dua ra cac chi dao
phu hgp HDPQT d3 cai thién duoc tinh hinh hoat déng SXKD cua cong ty, hd trg Ban
Giam doc thuc hién nhiém vu va gan hoan thanh muc tiéu ké hoach do DPHDCD dé ra.

Tinh hinh hoat dong cua
Ban Giam doc cong ty

Panh gia su phdi hop hoat dong
giira Ban Kiém soat véi HDQT,
Ban Giam doc
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VE tinh hinh tai chinh céng ty:
+ Chua hoan thanh 100% chi tiéu k& hoach san xuét kinh doanh do PHDCD dé ra.
+ Chua dam bao ngudn thu d€ hoan thanh nghia vu vé thué véi co quan Nha nudc.
+  Chua can d&i dugc ngudn tai chinh dé thanh todn céc khoan céng ng con ton dong.
+ Chua thu h6i dugce von L6 C du én Rivera Park Sai Gon gan 300 ty ...

Tir nhirng ton tai trén Ban Giam ddc chua hoan thanh cac cong viéc trong tam do
HDQT dé ra. Tuy nhién, Ban Giam déc ciing d4 tich cuc xay dung nhiéu phuong an,
trién khai twong déi cé hiéu qua, cac chi ti€u k& hoach dat dugc trén 50% trong giai
doan kho khan chung cua thi trudng bat dong san.

Nam 2023, viéc quan ly diéu hanh cua Ban Giam déc da c6 nhiing cai thién dang
k€ gitip Cong ty dat dugc mét sd két qua kha quan hon so vai ndm 2022. Viéc chu
déng lap k& hoach quan ly, diéu hanh san xuét kinh doanh, cin bang tai chinh dé
dam bao hoat dong ctia bdé mdy én dinh, chd dong diéu chinh cac k& hoach dé
séat vdi tinh hinh thuc t€ hoat dong clia Cong ty giai doan vira qua va da dp dung
Quy ché tai chinh phién ban ndm 2021 gitp Cong ty quan tri tét dong tién, quan ly
doanh thu chi phi mét cach hop ly.

V@ tinh hinh quan tri céng ty: phat huy hiéu qua bd may t8 chirc va quan ly sén cé cla
cong ty, ting budc nang cao chat lugng quan ly trong ndm céng ty D& hoan thién
viéc cai tién hé théng van ban quan ly va phuong thire quan ly diéu hanh cda cong ty
cho pht hgp véi tinh hinh thuc t& Da nd Iuc tuyén dung b sung céc can bé lanh dao,
can bd quan ly c6 nang luc, cé kinh nghiém va cac can b tré cé nang luc dé bé sung
ngudn luc cho cong ty, D3 tiép tuc ndng cap chat lugng nhan su théng qua viéc t6 chirc
thuong xuyén céc khda dao tao ndi b dinh ky hang thang cho cén bd lanh dao, can bd
quan ly va can bd nhan vién, Da né luc duy tri day dd cac ché do phuc lgi cho CBNV phu
hop giai doan khé khan clia cong ty.

Ban Gigm déc céng ty da trién khai thuc hién ddy da va kip thai cac Quyét dinh, Nghi
quyét clia Hoi dong quan tri, tudn thd Nghi quyét clia Dai hoi déng ¢6 dong.

N&m vira qua, Ban Giam déc cong ty thudng xuyén t8 chirc cac cudc hop dé kiém diém
viéc thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh ctia cac don vi trong toan cong ty, dong
thai dua ra nhitng chi dao, chan chinh va bién phap khac phuc nhitng ton tai, thiéu sét...

Ban Kiém soat tham du cdc phién hop dinh ky/dot xuat clia Hoi dong quén tri, Ban
giam déc.

Ban ki€ém soéat da nhan dugc sy phéi hop rét tich cuc tir HDQT, BGD trong qua trinh
kiém tra, ki€ém soat va cung cdp thong tin tai liéu vé cong tac quan ly, diéu hanh hoat
dong kinh doanh cua Long Giang Land.

Céc thanh vién BKS dugc moi tham du cac cudc hop ciia HDQT, BKS ctr thanh vién
tham du céc cudc hop giao ban dinh ky, t6ng két ndm, so két clia cong ty dé€ ndm bat
tinh hinh va lam co sé cho viéc giam sét viéc quan tri, diéu hanh ctia Cong ty.

Ban Kiém sodat v6i HDQT, Ban Giam ddc va cac cén bo 1anh dao, can b quan ly da
duy tri dugc m6i quan hé cong tac, phdi hgp chat ché trén nguyén tac vi lgi ich hop
phap, t6i da cho Cong ty va céc cd dong. D& hoan thanh t6t nhiém vu Ban kiém soat
thudng xuyén hop, trao ddi voi cac bd phan chirc nang nham nam bat kip thai cac
théng tin vé quan tri, diéu hanh cta Héi d6ng quan tri va Téng Giam daoc.
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KIEN NGHI

Trién khai hiéu chinh, b& sung Quy ché tai chinh trong ndm 2024 cho phu hgp véi
tinh hinh thuc t&€ hoat déng cua céng ty. Biéu chinh cac hoat déng trong céng
tac tai chinh k& toan, xac |ap cac nguyén tac tai chinh - k€ toan cda cong ty, xay
dung hé théng ki€m sodt cac tang va hé théng ki€m soét noi bo phu hgp vai quy
dinh phap luat va quy dinh, quy ché& hoat déng cta Céng ty.

Can c¢6 co ché, ché tai cu thé trong diéu hanh san xuét kinh doanh, ké hoach thu
hdi xtr Iy cong ng d€ dam bao viéc san xuat kinh doanh c6 hiéu qua. Tap trung
thu hoi von L6 C du én Thanh Thai - Rivera Park Sai Gon gan 300 ty d& can déi
thanh toén céc khodan ng clia cong ty.

Ban Giam d6c can nang cao hiéu qua quan ly vén dau tu vao céc cong ty con,
cong ty lién két thong qua viéc thiét lap co ché quan ly ngudi dai dién von dau tu
cla Long Giang Land tai cac cong ty nay;

PHUONG HUONG
HOAT DONG NAM 2024

Trén co s& K& hoach hoat déng nam 2024 cua cong ty, Ban Kiém soét xac dinh
phuong hudéng k& hoach hoat dong nam 2024 nhu sau:

Tiép tuc thuc hién gidm s&t cac hoat dong diéu hanh, quan ly ciia H6i dong quan
tri, Ban Giam déc va can bd quan ly cong ty; kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh
trung thuc va can trong trong quan ly va diéu hanh hoat déng SXKD, trong céng
tac ké todn, thdng ké va 1ap bao céo tai chinh cua cong ty;

Trién khai hoan thanh k& hoach ki€m toédn noi bo nam 2024, xay dung kiém toan
nodi béd ndm 2025 va hoan thanh cac ndi dung khac lién quan hoat déng clia Ban
kiém sodt.

Tiép tuc b8 sung, tang cudng nhan sy va dao tao nang cao chat lugng can bd
ki€m toan ndi bé nhdm dap ng yéu cau ngay cang cao vé hoat déng ki€ém toan,
gidm sat.

Hoan thién hé théng van ban ché& do cua BKS; chi dao tdng cudng nghién ctu
céc rng dung céng nghé sd vao hoat déng ki€m toan dé nang cao chat luong
ki€m todn.

Xem xét s6 sach, ching tlr k& todn va cdc tai liéu khac cua cong ty, cac céng viéc
quan ly, diéu hanh hoat déng clia cong ty dinh ky va/hodc dot xuat khi thay can
thiét hoac theo yéu cau clia ¢8 dong cong ty (néu cd);

Th@m dinh bao cdo tinh hinh san xuat kinh doanh, bao cdo tai chinh hang quy,
bédo cdo 6 thang va bdo cdo nam cla cong ty dam bao tinh hop ly, hap phép,
trung thuc; Bao cdo danh gia céng tac quan ly clia HDQT cong ty;

Kiém tra viéc thuc hién cac Nghi quyét cua Dai hoi dong c8 déng thudng nién;

Xem xét bdo cédo clia cdng ty vé céc hé thdng ki€ém soat ndi bd trude khi trinh
HDQT chép thuan va xem xét két qua diéu tra ni bo...;

Duy tri sy phdi hgp chat ché gilra Ban Kiém soat v6i Hoi ddng quan trj, Ban Giam
déc va cac don vi truc thudc trong cong ty va céc cd dong;

Céc nhiém vy khac (néu co).
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Ong Lé Qudc Trung dang ky giao dich c6 phi

1. Lién quan dén giao dich t

Ngudi néi bo:

én cdc giao

ac:

dich kh

2. Lién quan d

Hoan thanh chuyén nhuong toan bd ¢6 phéan dang s hitu tai céng ty lién két 14 Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long.
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BAO CAO TINH HINH THUC HIEN
RQUAN TR| CONG TY DUA TREN THE BIEM
RUAN TRI CONG TY KHU VUC ASEAN

Long Giang Land luén quan tdm hoat dong quan tri céng ty vi muc tiéu hudng téi la dat duge su hai hoa toi da gitra lgi ich cla cé
nhan, cGia c6ng ty va cla xa hoi. Ngoai ra khi quan tri céng ty t6t sé& gép phan cai thién nang luc canh tranh, uy tin cta cong ty, tao
diéu kién thuan lgi cho viéc ti€p can thi trudng van, nha dé thuc ddy hoat dong SXKD clia cong ty. Vi vay, bén canh viéc thuan tha
céac quy dinh vé quan tri céng ty theo phap luat Viét Nam, Long Giang Land luén ap dung céc quy chuén va tirng budc nang cao
tinh tuan tha vé quan tri cong ty theo thé di€m quan tri cdng ty khu vuc ASEAN cu thé nhu sau:

GHI CHU: ® Thuc hién t6t thong I8 P4 thuc hién duge mét phan nhung chua d3y dd theo thng 1é
@® Chua thuc hién theo thong 1é Khéng xay ra trudng hgp nay tai Long Giang Land
Tinh hinh tuan th
M3 Tiéu chi tai LGL Co s danh gi Ghi chi/ D& xudt
22 | 2023
A. QUYEN CUA CO DONG
Al Quyén co ban ctia ¢ déng
Cdng ty tré ¢6 trc mot cach binh dang « N . . | Khi hoat dong SXKD duoc cai
va kip thdi trong vong 30 ngay sau khi Nam 2023 do jmhA hinh hog} dorlg SXKP }(hg thién HDQT sé co dé xuat téi
A1 e ’ . (] khan DHDCD da thong qua viéc khong chi tra co A ol a
cdng bd hodc sau khi duge thong qua trc n&m 2022 DHDCD vé viéc chi tra cd tirc
b&i DHDCH. ’ cho c& dong hién hitu
A2 Quyén tham gia vao cac quyét dinh lién quan dén nhitng thay déi quan trong clia cong ty
Cé déng c6 quyén tham gia:
AT fyua dai tai liéu, Quy ché (Piéu Ié) cong ° °
A.2.2 | Biéu quyét phét hanh thém ¢ phiéu. ® (] C6 dong c6 day du cac quyén nay va duoc quy
Chuyén nhugng toan bd hay phan 16n dinh chi it tal Dieu I¢ cang ty
A2.3 | tai san cla cong ty, dan dén viéc ban ® (]

cong ty.

A3 Quyén tham gia mdt cach hiéu qua va biéu quyét tai DHDCD va phai dugc thong tin vé quy dinh hop DPHDCD, bao gom ca thu tuc biéu quyét
C6 dong c6 co hdi, thé hién bdi ndi dung
trén chuaong trinh nghi su, thong qua thu

A3 lao (phi, thi lao, céc hinh thirc quyén lgi ® ® Moi c8 dong déu c6 quyén biéu quyét, tham gia
-~ hién vét va céc khoan thii lao khac) hodc gop y kién tai cudc hop DHDCD.

moi khoan tang thu lao cho thanh vién/

Qy vién HDQT khéng diéu hanh.

Cong ty ¢é cho phép ¢ dong khong
A3.2 | c6 quyén kiém soét quyén d& ctr thanh ® ® D4 quy dinh tai Quy ché va Diéu 1é cong ty.

vién/dy vién HDQT.

. ) e CG dong co6 day da quyén bau ctr, (rng

A3.3  Gongtycochophép co dong bau chon ° ®  cirthanh vién/dy vién HDQT theo Quy

tirng thanh vién/uy vién HDQT. ché bau clr cong ty da cong b6,
Cong ty c6 cong bd tha tuc biéu

A.3.4 | quyét dugc str dung trude khi dai (] (]

héi tién hanh?

Co6ng bo day du trong tai liéu va Ban bau
clr hudng dan trude khi tién hanh.

Bién ban hop PHDPCD mdi nhéat ¢ Cong ty da ghi cu thé vé viéc nay tai
ghi nhan réng ¢6 déng c6 co hdi Piéu |é cling nhu thé hién day dd tai
dat cau hdi va cau hdi, cau tra 1oi ndi dung Bién ban hop DHDCD 2023 d3
c6 dugc ghi nhan. dugc thong qua.

A3.5

A3.10

A3

A3.12

A3.13

A3.14

A3.15

A4

A5

A51

Tiéu chi

Cong ty c6 cong bd danh sach thanh
vién HDQT tham dy DHDCD gén nhat?

Cong ty c6 cong bo rang tat ca thanh
vién HDQT va TGD tham dy DHDCD gan
nhét.

Cong ty c6 cho phép biéu quyét vang
mat.

Cong ty st dung hinh thirc biéu quyét
can ctr theo s6 phiéu biéu quyét clia c8
ddng (khdng phai bang céch gio tay) doi
véi Nghi quyét tai DHDCD méi nht.
Cong ty c6 cong b viéc da bo nhiém
mot bén doc 1ap (ki€m tra, gidm sat
vién) tham gia Ban Kiém phiéu dé

dém va/hodc thdm dinh phiéu bau tai
DHDCD.

Cong ty c6 cong khai vao ngay lam viéc
ti€p theo két qua biéu quyét doi vai tat
ca Nghi quyét trong DHDCD gan nht.
Cong ty théng bao DHDCH va DHCD bat
thuding trudc t6i thiéu 21 ngay.

Cong ty c6 cung cép ca s6, thong tin va
gidi trinh cho méi muc trong dy thao
Nghi quyét can c8 dong thdng qua trong
thong bdo vé DHDCD/tai liéu DPHDCD/
Du thao va/hodc bao céo dinh kem.

C6 dong co6 dugc cho co hoi dé dong
gop (céc) van dé thdo luan vao trong
chuong trinh nghi su clia DHDCD.

BAO CAO THUONG NIEN LONG GIANG LAND 2023 | 149

Ca sa danh gid Ghi chu/ Dé xuat

Tai BB. DHDCD 2023 da duagc thong qua.

Quy dinh tai Quy ché bi€u quyét, bau cu tai
DHDCD.

Cong ty s& cai thién trong cac dot DHDCD tiép
theo

Tai liéu tai DHDCD 2023 da cung cap day du
thong tin va co s& vé cac van dé trinh DPHDCD
théng qua.

Tinh hinh tuén thu
tai LGL

\ 2022 \ 2023 \
° °
° °
° °
° °
° °
° °
° °
° °
° °

Céc ¢ dong hoi trong khoang thdi gian thao
luén cta cudc hop. Cac y kién dugc ghi vao BB

Thi trudng giao dich thau tém céng ty phai dugc phép hoat ddng mét cach hiéu qua va minh bach

Trong trudng hop sép nhap, mua lai va/
hogc thau tém can dugc ¢8 dong thong
qua, thanh vién/ly vién HDQT cla cong
ty duoc dé nghi ¢6 b8 nhiém mot bén
déc lap danh gia su hgp Iy cta gia giao
dich sap nhép, mua lai.

Tai Long Giang Land chua thuc hién céc giao
dich nay. Truong hgp c6 phét sinh, cong ty cam
két thurc hién minh bach, quy dinh va cong b rd
rang tGi cac nha dau tu.

Can tao diéu kién thyc hién quyén sd hiru cho moi ¢é déng, bao gom ca céc nha dau tu t6 chirc

Cong ty céng bd cong khai chinh sach/
thuc hanh nham khuyén khich tham
gia clia c8 dong bén ngoai khudn khd
DHDCD?

A. D61 XU BINH DANG VGI O DONG

B.1

B.1.1

B.1.2

B.2

C3 phiéu va quyén biéu quyét
Mbi c6 phiéu phd théng cla cong ty co
mot phiéu biéu quyét.

Trong trudng hop cong ty co nhiéu hon
mot loai ¢ phiéu, cong ty ¢6 cong bd s6
c8 phiéu bigu quyét gan véi mbi loai c6
phiéu (Vi du: thong qua trang thong tin
dién tlr/bdo cdo/ S& GDCK/ trang thong
tin dién t&r clia co quan quan ly).

Thong bao PHDCD

M6i Nghi quyét trong DHDCD gan nhat
chi lién quan dén mot ndi dung cla du
thao Nghi quyét, nghia la khong gop
nhiéu ndi dung vao cling mdt Nghj quyét.

LGL cong bd tai BCTN, thdng bao va tai liéu hop
DHDCD clia cong ty.

Quy dinh tai Quy ché, Diéu & cla cong ty dugc
dang tai website clia cong ty.
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Tinh hinh tuan thi
M3 Tiéu chi tai LGL
‘ 2022 ‘ 2023
Théng béo tai liéu DHDCD gan nhat co
B.22 duge dich day dd sang tiéng Anh va ° °

cong b vao cling ngay vdi tai liéu theo
ngon ngit Viét Nam.

Théng bdo vé PHDCD cé nhiing chi tiét sau khéng:

C6 cung cap tiéu st cta thanh vién/dy
vién HDQT sé dugc bau chon/bau chon
lai (tGi thiéu la tugi, trinh d6 dao tao,
B.2.3 | chuyén mén, ngay bd nhiém dau tién, (] ®
kinh nghiém, va vi tri thanh vién HDQT
dang tai vi trong cac cong ty niém yét
khac).

Kiém toan vién/Cong ty kiém toan chuén
B.2.4 | bi dugc bau chon/bau chon lai cé duge o ()
xac dinh rd rang.

Gidy Uy quyén tham du DHDCD dugc

Co sd danh gia

Quy dinh tai Quy ché biéu quyét, bau cu tai
DHDCD.

Trong b tai liéu hop DHDCD 2023 déng tréi tai
Website cong ty.

Co6 thé dé dang download tai Website cong ty.

B25 cung cap dé dang ® ®
B.3 Phai ngan cam giao dich ndi gién va lam dung mua bén tu lgi c¢é nhan
Cong ty c6 chinh sach va/hodc quy
B.3.1 dinh cam thénh vién HBQT va nhan vién ([ ] [ ] Quy dinh tai Diéu I& va Quy ché quan tri cong ty

khong dugc ki€m lgi tir nhitng kién thic

khéng dugc cong bé ra bén ngoai.

Thanh vién HDQT c6 dugc yéu cau phai

B.3.2 | bdo cdo giao dich cd phiéu cong ty trong ) ®
vong 3 ngay lam viéc.

D4 tudn th ding theo quy dinh tai Thong tu
96/2020/TT-BTC

B.4 Giao dich bén lién quan cua thanh vién HDQT va cén bd quan ly cap cao

Cong ty c6 chinh sach yéu cau thanh

vién HPQT codng bé lgi ich c6 lién quan ® P
trong cdc giao dich va moi xung dot lgi

ich véi cong ty khong.

Cong ty ¢ chinh séch yéu cau mot tiéu
ban bao gém thanh vién HDQT doc lap
ra soat giao dich bén lién quan trong
yéu/quan trong d€ xac dinh liéu nhiing
giao dich dé co phuc vu lgi ich t6t nhat
clia cong ty va c8 dong khong?

Cong ty co chinh sach yéu cau thanh
vién HDQT khong tham gia hop HDPQT
B.4.3 | trong céc cudc hop vé hoat dong, giao o [ )
dich ma thanh vién dé cd xung dot loi
ich.

Cong ty cd chinh sach vé khoan vay cho
thanh vién HDQT, trong d6 quy dinh cdm
B.4.4 | hoat dong nay hodc dam bao rang cac ° °
khoan vay dugc thyc hién dya trén co s
giao dich hop Iy theo I4i sut thj truong.
B.5 Béo vé c6 déng thiéu s6 trude cac hanh vi lam dung
Cong ty c6 cong b vé viéc giao dich bén
lién quan dugc thuc hién theo cach dam
bdo réng nhitng giao dich d6 Ia hgp ly
theo co ché thi trudang.

Truong hop can c6 phé duyét cia cd
dong thong qua céc giao dich céc bén
B.5.2 | lién quan, viéc bi€u quyét phé duyét phai (] ®

dugc biéu quyét béi céc cd dong khong
lién quan lgi ich.

Long Giang Land quy dinh tai Diéu &, Quy ch&
quan trj cong ty va tuan tha ding theo quy dinh
phép luat.

Tiéu ban Kiém toén chju trach nhiém thuc hién
nhiém vu nay.

Long Giang Land quy dinh vé viéc thanh vién
HDQT khong cé quyén biéu quyét, chua quy dinh
viéc khong tham gia hop.

Cong ty thuc hién didng theo quy dinh cla phap
luat va quy dinh rd rang tai Diéu I& va Quy ché
clia cong ty.

Cac giao dich cong ty déu dugc cong bo cong
khai minh bach theo Théng tu 96/2020/TT-BTC

LGL néu rd céc giao dich véi CBLQ tai BCTN cla
cdng ty.

Ghi chi/ Dé xuat
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Tinh hinh tun th
Ma Tiéu chi tai LGL Co s¢ dénh gia Ghi chu/ e xust
‘ 2022 ‘ 2023 ‘
C. VAI TRO CUA CAC BEN CO QUYEN LOI LIEN QUAN
C.1 Quyén clia cac bén c6 quyén lgi lién quan dugc phap luat quy dinh hodc theo céc thda thuan song phuong phai dugc ton trong
Céng ty c6 cdng b chinh sdch va thuc hanh vé:
c11 Copg bq chinh séch vé bao vé quyén lgi ° ° Pugc quy dinh tai BCTN
khach hang.
Cong bd chinh sach va quy trinh, thi tuc o a aa a A
C1.2 lya chon nha cung c&p, nha thau. [ ] { Quy ché quan tri ngi bd cla tirng Phong/Ban.
Cong bo chinh sach va céc thuc hanh,
mo ta nd lyc ctia cong ty nham bao dam e L o os
C.1.3 | chudi gié tri cia cong ty than thién vdi ® ® Ezsqh?rg?m csi%nphat trién bén viing thugc Bdo
moi trudng hodc phu hop véi viéc thic g '
d8y phat trién bén viing.

Cong bé chinh séch va mé ta nd luc clia
C.1.4 | cong ty trong viéc tuong tac véi cong ® ® LGL cong bd tai BCTN.
d6ng nai cong ty hoat dong.

Cong bé chinh séch va céc thuc hanh

C15 phong chdng tham nhiing clia cong ty.

Cong b chinh séch va céc thuc hanh
C.1.6 | md ta cdch thic bao vé quyén lgi cla
chid ng.

Quy dinh tai bd Hop dong méu va céc Hop dong
hop téc khi ky két cta cong ty.

Cong ty co viét bao céo/ndi dung riéng
C.1.7 | md ta cac nd luc vé cac van dé vé mdi (] (] Duagc trinh bay chi tiét tai Béo céo thudong nién.
truding/kinh té€ va xa hoi.

Khi lgi ich cta céc bén cé quyén lgi lién quan dugc phap luat bao vé, cac bén cé quyén lgi lién quan phai cé co hdi dugc khiéu nai hiéu qua khi

C2 quyén loi ctia ho bj vi pham

Cong ty c6 cung cap thong tin lién hé

trén website cta cong ty hay BCTN

d€ céc bén c6 quyén lgi lién quan (Vi

du: khach hang, nha cung cap, cong ®
ching...) c6 thé st dung d€ Ién tiéng

vé lo ngai va/hodc khiéu kién vé nhiing

vi pham c¢6 thé xdy ra d6i véi quyén lgi

cta ho.

Dugc cong bo day da trén website va Bao cdo
thudng nién cta cong ty.

c.3 Céc co ché nang cao hiéu qua tham gia clia ngudi lao dong can dugc phép xay dung

Cong ty c6 cong bo r rang chinh sach LGL c6 quy dinh vé ché d6 phic loi khd tot, hang
C.3.1 | va thuc hanh, nd Iyc vé strc khde, an ® °® nam trién khai mua goi bao hiém y t€ ty nguyén
toan va phic lgi cho nhén vién. clia Bao Viét cho céc CBNV ctia cong ty.

Cong ty t6 chirc dao tao ndi bd cho can b quan

P ly va CBNV thudng xuyén theo tuan/thang va
cong ty c6 gdi dao tao bén ngoai tri gia 2 ty déng
cho can bg Ianh dao va can b quan Iy;

Cong ty ¢ cong bd rd rang chinh sach
C.3.2 | vathuc hanh, nd luc vé cac chuang trinh L
d40 tao va phét trién cho nhan vién.

Cong ty c6 chinh sach khen thudng gan
C.3.3 | véihiéu qud hoat dong ctia cong ty trong ® ®
dai han hon la trong ngan han.

Cac bén c6 quyén lgi lién quan, bao gom ca ngudi lao dong va t6 chirc dai dién cho ho, phéi dugc ty do truyén dat nhitng lo ngai clia ho vé nhitng
viéc lam khéng hgp phép hodc khdng phi hgp dao dirc 1én HDQT va viéc nay khdng dugc anh hudng téi quyén lgi cda ho.

Cong ty c6 chinh séch t6 gidc bao gom
quy trinh khiéu nai danh cho nhan vién
C.4.1 | va céc bén lién quan vé hanh vi khong ®
hop phap (k& cé tham nhiing) hodc
khong phi hop véi dao dirc nghé nghiép.

P Quy dinh chi tiét tai Quy ché quan trj ni bd
cdng ty.

Cong ty c6 chinh sach hay thu tuc dé

bdo vé nhan vién/cd nhan khdi bj tra dia
vi da tiét 16 hanh vi khong hop phap/
khéng phu hgp dao dtrc.

Cong ty da nang cap, xay dung chinh sach chi
tiét hon tai Quy ch& QTNB phién ban 2021
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Tinh hinh tun thi Tinh hinh tun th
M3 Tiéu chi tai LGL Co'sé danh gia Ghi chi/ D& xuat M3 Tiéu chi tai LGL Co'sé dénh gia Ghi chi/ D& xudt
‘ 2022 ‘ 2023 ‘ ‘ 2022 ‘ 2023 ‘
D. CONG BO THONG TIN VA MINH BACH D.4 Thanh vién/ly vién HDQT giao dich ¢8 phiéu cta cong ty
D1 Cautric 56 hiru minh bach D41 532%31 C? nggnbzgli%idé%hcz(; pctgﬁu ° ® Cong bo thong tin minh bach theo Thong tu
Thong tin vé ¢d dong cd tiét 16 danh tinh ]t hgrzl 9 2 D 9 96/2020/TT-BTC
D.1.1 | cla céac chd s& hitu ndm gilr 5% ¢ phan PY y thuc hig
trd [én. D.5 Ki€m toan doc lap va Bao cdo kiém toan
Cong ty c6 cong bé viéc sa hitu ¢d phan D.5.1 Phi dich vu kiém todn/phi kiém toan c6
D.1.2 | tryc tiép va (dugc cho 1a) gian tiép cla (] e duoc cong bé cong khai
6 dong lon. Phi dich vu phi kiém todn c6 cao hon ohi
- — e — o L ) D5.2 i dicl vgplllemtoancocao on phi
Cong ty c6 cong bé viée s& hitu ¢8 phan Thure hién Bao cdo theo mau clia S¢ Giao dich 2| dich vu kigm toan.
D.1.3 | tryc tiép va (duoc cho 1) gidn tiép cla ° Chiing khodn HCM va Cong bo chi tiét tai Bao DR
thanh vién HDQT. c40 quan tri, B4o céo thudng nién cong ty D.6 | Phuong tién truyén thong
Cong ty ¢6 cong bd viéc s& hitu ¢d phan D.6.1 | Bdocdoquy Bdo céo day du
D14 gucgip \r/]a (ﬁucjc cho 1a) gian tiép cua 4 D.6.2 | Trang thong tin dién t&r cta cong ty
an Diéu hanh.
Cong ty c cong b chi tiét vé cong ty D.6.3 | Danh gid cta chuyén gia phan tich Chua trién khai
me, cng ty con, cong ty lién két, cong ty Théng tin trén phuong tién truyén
D15 Jien doanh va doanh nghiép/cong ty cé ¢ D.6.4 thc”)ngg/hop bio phueng e y ® °
muc dich dac biét (SPE/SPV). S S
D2 Chitl e biio ¢80 thioma i D.7 Nop/cong b bao cao thudng nién/bdo cao tai chinh ding han
. at lugng cua béo cao thudng nién
DS ,Mg TSR g Béo céo tai chinh ndm da kiém toan c6
Bdo cdo thudng nién cd cong bd p7q | duoc cong b cong khai trong vong 90 ° °
D21 | Muctiéu cla congty ® o ngay k€ tir thoi diém két thic nam tai
‘ chinh. Theo quy dinh Théng tu 96/2020/TT-BTC
D.2.2 | Chisd hiéu qua tai chinh ° . N i
Tih by chi et trong BCTN ., | Ba0céo hutng nién ¢ duqc cong b3
D23 | Chisd hiéu qua phi tai chinh ° 7.2 congkhaitrongvong T10ngayketrthol - @ °
’ diém keét thic nam tai chinh.
D.2.4 | Chinh séch c6 tirc Y gg;?}?ag?naz%g? thong qua viéc khdng chi tra Sur trung thure va hgp Iy cta bao cdo tai
chinh ndm cé duoc thanh viéen HDQT i . R
Chi tiét tiéu str (t61 thigu tugi, trinh @6 D73 & hosc thanh vién disu hanh c6 tham | © ® | Khang dinh bGHDQT va BGD.
dao tao, chuyén mon, ngay dau bd quyén cla cong ty khéng dinh.
nhiém, kinh nghiém phu hop, va vi tri PY . T
D.2.5 thanh vién HBQT nao khéc dang nam Trinh bay chi tiét trong BCTN. D.8 Trang thong tin dién t(r cua cong ty
gilr tai céc cong ty niém yét) cda thanh Cong ty cd trang thong tin dién tir cong bd théng tin cap nhat vé:
vién HOQT. D.8.1 | Bdo cdo tai chinh (quy gan nhat). (] (
Chi tiét vé tham gia clia mbi thanh vién U TSV
D.2.6 | HDQT trong cac cudc hop HDQT da thuc ) Tao bang chi tiét trong BCTN. Dgo | Tailiéucta chuyén gia phan tich va co P ®
hién trong n&m. quan truyén thong.
2 thil y D.8.3 | Bdo cdo thudng nién co thé dugc tai vé. ® ®
D27 | Tong thiilao ciia HBQT. o ceoTng mien S Cung cép day du théng tin va dugc cap nhat
Tuyén b6 khang dinh vé Quan trj cong ty: Dga | Thong béo va tailiéu hop DHDCD va/ PY ° thuang xuyén tai muc Quan hé cg dong.
- : - - hodc DHCD bat thuong.
Bdo cdo thudong nién cé cong bd phat o L -
bidu, tuyén b§ khing dinh sy tuan tha D85 Bler? ban hop DPHDCD va/hodc DHCD bat °® P
D28 day dd cua cong ty véi quy tac quan ° Trinh bay chi tiét trong phan bdo cdo quan tri thudng.
© | tricdng ty va trong trudng hop cd tinh cla BCTN. D.8.6 | Diéulé cong ty c6 thé dugc tai ve. () )
trang khong tuan thu, c6 xac dinh rd va -
gidi thich Iy do cho méi van dé d6 khong. D.9 Quan hé nha dau tw
D.3 Cong bd giao dich bén lién quan Cong ty c6 cong bd thong ;in lién hé (vi
. A o s du: s dién thoai, fax, email) cia can b/ oL en e an L
Cong ty ¢ cong bo chinh sach ve ra Quy dinh rd rang tai Diéu I& va Quy ché cta cong D bo phén chiu tréch nhiém vé quan hé ¢ ¢ Cong bo day du trén website cong ty.
D.3.1 | sodt va phé duyét giao dich trong yéu/ ) i nha dau tu
quan trong. Y - —
. . A N oea o LA A E. TRACH NHIEM CUA HDQT
Cong ty c6 codng bo tén cua bén lién - — s
D3 | duan, mai quan hg, ban chat va gia tri ° Cong bd théng tin minh bach theo Théng tu E.1 Nhiém vy va trach nhiém cua HDQT
cbo/ mol q(|ao dich bén lién quan trong 96/2020/TT-BTC Tréch nhiém cua HPQT va quy ché quan tri cdng ty duoc xdc dinh ré rang:
yéu/quan trong. : :
ST L e e o . Cong ty c6 cong bd quy ché quan tri A L
D.4 Thanh vién/ly vién HDQT giao dich ¢6 phiéu clia cong ty E11 cong ty/didu & hoat dong ctia HDQT. ® L Cong bb trén website cong ty.
Cong ty c6 cong bd giao dich ¢6 phiéu A . Cac loai auvét dinh phai c6 phé duyé
s 0 S A Cong bd thong tin minh bach theo Thong tu ac loai quyet dinh phai co phe duyet AR A = . : A
DA.T | cta cong ty do ngudi ndi bo cua cong e 96/2020/TT-BTC E1.2 | cha thanh vién HDQT c6 dugc cong b | @ ° Thyc hién cong bd theo ding quy dinh trén

ty thuc hién

cong khai.

website, BCTN, BCQT.
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E13

Tiéu chi

Vai tro va trach nhiém cta thanh vién
HDQT c¢6 dugc quy dinh va cong bd rd
rang.

Tam nhin/str ménh cua cong ty:

E14

E15

E16

E2

Cong ty c6 cong b tam nhin va sir ménh
dugc xem xét, cap nhat.

Thanh vién HDPQT c6 déng vai tro lanh
dao trong qua trinh xay dung/theo doi
chién luge ca cong ty it nhat mot nam.

Thanh vién HDQT cé quy trinh xem xét,
gidm sat, theo ddi viéc thuc hién chién
lurge cla cong ty.

Co cau HBQT

B¢ quy tac dao dic hodc Ung xu:

E21

E22

E23

Chi tiét cta bo quy tic dao dic hodc
(g x{r c6 dugc cong bé cong khai.
Cong ty c6 cong bd vé viéc tat ca thanh
vién HDQT, lanh dao cép cao va nhan
vién phai tuan thd bo quy tac?

Cong ty c6 cong bd cach thyc hién va
gidm sdt viéc tuan thd B quy tac Dao
durc hodc Umg x(.

Thanh phan va co cdu cta H6i dong quan tri:

E24

E25

E26

E27

Thanh vién HDQT doc Iap c6 chiém t6i
thiéu 50% s0 thanh vién HDQT.

Cong ty cé gidi han vé nhiém ky t6i da 9
nam hodc it hon hodc t6i da 2 nhiém ky
nadm dai véi mdi thanh vién HPQT déc
lap.

Cong ty co dat ra gidi han t6i da ndm vi
tri HDQT ma mét thanh vién HDQT doc
lap/khéng diéu hanh c6 thé nam gid
dobng thai tai nhitng cong ty khac khong.

Cong ty co thanh vién HDQT diéu hanh
nao dang nam giir hon 2 chirc vu trong
HDQT & céc cong ty niém yét khac ngoai
tap doan.

Tiéu ban Nhén su:

E28

E29

E2.10

E2.11

E212

Cong ty co ti€u ban Nhan sy hay khong.

Ti€u ban nhén sy c6 bao gom da s6
thanh vién HDQT doc lap

Chu tich cua ti€u ban Nhan sy c6 phai la
thanh vién HDQT déc lap.

Cong ty c6 cong bd quy ché hoat dong/
co cdu quan tri/diéu 1é cla ti€u ban
Nhan su.

Sur tham gia cla thanh vién trong cac
cudc hop cla ti€u ban nhan sy c6 dugc
cong b& cong khai, néu c6, ti€u ban nhan
su ¢6 hop t6i thi€u hai [4n trong nam.

Tiéu ban Thir lao/luong thudng:

E213

E214

Cong ty c6 Tiéu ban Luong thudng khong.

Tiéu ban Thu lao c6 bao gém da s
thanh vién HDQT déc lap.

Tinh hinh tuén tha
tai LGL
‘ 2022 ‘ 2023
[ ] [ ]
[ J [ )
[ J [ )
[ ] [ ]
[ ] [ ]
[ ] [ ]
[ ] [ ]
[ ) [ )
[ J [ )
[ J [ )
[ ] [ ]
[ ] [ ]
[ ] [ ]
[ J [ )
[ ] [ ]
[ ] [ ]
[ ] [ ]
[ ) [ )

Co sd danh gia Ghi chu/ Dé xuat

Diéu 16, quy ché cong ty.

Cong bd tai BCTN.

HDQT tham du hop so két, t6ng két tinh hinh

SXKD cua cong ty.
Cong ty con thiéu sot chua
thuc hién cong bé cong khai.
Diéu nay sé dugc cong ty can
nhac, b& sung trong ndm gan
nhét.

Chiém 80%

Cong ty p dung theo QD clia Luat doanh nghiép.

Quy dinh tai Diéu &, Quy ché quan tri cda cong
ty.

Khong cd

E215

E2.16

E2.17

Tiéu chi

Chu tich clia Tiéu ban Thi lao ¢6 phai la
thanh vién HDQT ddc lap.

Cong ty c6 cong bd quy ché hoat dong/
cd cdu quan tri/diéu 1é cla Tigu ban Thu
lao.

Su tham gia cla thanh vién trong cac
cudc hop cta Ti€u ban Thi lao ¢6 dugc
cong b cong khai, néu ¢, ti€u ban Thu
lao ¢6 hop t6i thi€u hai lan trong nam.

Tiéu ban Kiém toan:

E218

E2.19

E220

E2.21

E2.22

E2.23

E224

E3

E3.1

E32

E33

E3.4

E35

Cong ty c6 Ti€u ban Kiém toan/Ban
ki€m soét khong.

Tiéu ban Kiém toan c6 bao gém toan bo
thanh vién HDQT khong diéu hanh véi da
s6 thanh vién/dy vién HDQT déc lap.

Chu tich cla Tiéu ban Kiém toan/Ban
ki€m sodt c6 phai la thanh vién HDQT
doc lap.

Cong ty c6 cong bd quy ché hoat dong/
CcO cdu quan tri/diéu |é cla Tiéu ban
Kiém toén/Ban Kiém soét.

T6i thi€u mot thanh vién doc lap cua
Ti€u ban kiém todn ¢ chuyén moén vé ké
todn khong (trinh dd chuyén mén hodc
kinh nghiém k& todn).

Sy tham gia cla thanh vién trong cac
cudc hop cta Ti€u ban Kiém toan/Ban
Kiém soat c6 duge cong bé cong khai,
néu cd, Tiéu ban Kiém toan c6 hop tdi
thi€u bon [an trong nam.

Ti€u ban Kiém todn/Ban Kiém so&t c6
trach nhiém chinh trong viéc dua ra
khuyén nghi vé b8 nhiém va mién nhiém
ki€m toan doc lap.

Quy trinh HDQT

Hop HDQT c6 dugc lap k& hoach trude
khi bat dau nam tai chinh.

Thanh vién HDQT ¢6 hop tdi thi€u séu
[an trong nam.

MGi thanh vién HDPQT c6 tham du t6i
thi€u 75% s6 cudc hop HPQT trong nam.
Cong ty c6 yéu cau vé so dai bi€u tham
dy i thi€u phai dat 2/3 s thanh vién
HDQT ddi vdi cac cude hop can ra quyét
dinh clia HDQT.

Thanh vién HDQT khong diéu hanh cta
cbng ty c6 hop riéng t6i thi€u 1 [an trong
nam ma khong cé mat cac thanh vién
diéu hanh.

Tiép cén thong tin

E3.6

E37

Van ban cho cac cudc hop HDQT c6 duge
cung cép cho HDQT t6i thiéu ndm ngay
[am viéc trude khi dién ra cudc hop HPQT.

Thu ky cong ty c6 dong vai trd quan
trong trong viéc hé trg HDQT thuc hién
trach nhiém ctia minh.
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Co s& danh gid Ghi chu/ Dé xuat

Tiéu ban d4 tién hanh hop nhung chua cong bd
cdng khai tirng cudc hop.

Tiéu ban d4 tién hanh hop nhung chua cong bd
cdng khai tirng cudc hop.

Tiéu ban d3 tién hanh hop nhung chua céng bd
cdng khai tirng cudc hop.

LGL thyc hién 6t tiéu chi nay.
LGL thyc hién 18 cudc hop trong ndm 2023.

Tham du 100%

Theo quy dinh phép luét

Tinh hinh tuan tha
tai LGL
‘ 2022 ‘ 2023 ‘
[ ) { ]
[ J [ )
@ ]
@ ]
[ ] o
[ ] o
[ ] o
[ ] ([ J
[ ] ([ J
[ ) { ]
[ ) ]
@ ]
[ ] ([ J
[ ] ([ J
[ ] o
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Ma Tiéu chi

Thuky cong ty ¢d dugc dao tao vé phép
Iy, k& todn hay thuc hanh cong tac thu
ky cong ty va dugc cép nhat céc van dé
mdi c6 lién quan céc ndi dung trén.

E3.8

B& nhiém va tai ct thanh vién HPQT:
Cong ty cd cong b céc tiéu chi sir dung

E39 dé& lua chon thanh vién HDQT méi.

Cong ty c6 mo ta quy trinh duge ép dung
E.3.10 | trong viéc bd nhiém thanh vién HDQT
mai.

T4t cé cac thanh vién HDQT c6 duoc
bau lai t6i thi€u 3 ndm hodc 5 ndm doi
vdi cong ty niém yét & nhiing quac gia cé
phap luat quy dinh nhiém ky 5ndm 1 [an.

E3.11

Céc vén dé thi lao:

Cong ty c6 cong bd chinh séch/thuc
hanh vé thi lao (phi, thu lao, céc hinh
E.3.12 | thic quyén lgi hién vat hodc bdng loc
khac) dai vai thanh vién HDQT diéu hanh
va TGD.
Co cdu thi lao cho thanh vién HDQT khdng

E.3.13 diéu hanh c6 dugc cong bd cong khai.

C6 dong hay HDQT c6 thong qua thi lao
E.3.14 | clathanh vién HDQT diéu hanh va/hoéc
|anh dao cép cao.

Cong ty co céc chinh sach, tiéu chuén co
thé do luding d€ gan muc thi lao chi tra
dua trén thanh tich cta cac thanh vién

E.3.15 | HDQT diéu hanh hodc Ban diéu hanh
v6i lgi ich 1au dai ctia cong ty, chang han
nhu ap dung diéu khoan thu hoi, chinh
séch khoan thudng hoan lai.

Kiém todn ndi bo:

£316 Cong ty c6 bo phan kiém todn ndi bd

riéng biét.
Trudng bd phan kiém toan ndi b co
£317 duge coéng bd hodc néu duogc thué

ngoai, tén clia cong ty thué ngoai c6

dugce cong bd cong khai.

Viéc bd nhiém va mién nhiém kiém toén

E.3.18 | ndi bd c6 phai dugc Tiéu ban Kiém toan
thong qua.

Gidm sét rdi ro:

Cong ty c6 cong bd quy trinh ki€m soét

ndi bd/hé thang quan Iy rdi ro va dinh ky

xem két tinh hiéu qua cta hé théng ma

cdng ty dang thurc hién.

E3.19

Bao cdo thudng nién/Bao céo quan tri
¢6 cbng b rang thanh vién HDQT da ra
S04t céc chdt kiém soat trong yéu cla
cong ty va cac hé théng quan Iy rdi ro.

E.3.20

Cong ty c6 cong bd cach thie quan ly
cac rdi ro quan trong.

BCTN.BCQT c6 trinh bay tuyén bé cla
thanh vién HDQT hay Ti€u ban Kiém

E.3.22 | toan vé sy day du cua céc chét kiém
s0at ndi bo/hé thdng quan Iy rdi ro clia
cong ty.

E3.21

Tinh hinh tuén tha
tai LGL
‘ 2022 ‘ 2023
[ J [ )
[ ] [ ]
[ J [ )
[ ) [ )
[ ) [ )
[ ] [ ]
[ J [ )
[ J [ )
[ J [ )
[ J [ )
[ J [ )
[ J [ )

Co sd danh gia

C6 bang dai hoc chuyén nganh luat kinh té.

Tuan tha quy dinh phap luat, quy dinh tai Diéu
&, Quy ché cong ty.

Quy ché bau ctr thanh vién HDQT.

Nhiém ky thanh vién HDQT tai Long Giang Land
la 05 nam.

Théng béo tai BCTN.

Tai DHDCD.

Long Giang Land ddp trng t6t chuan muyc nay.

Tiéu ban kiém toan thuc hién nhiém vu kiém
todn ndi bo

Phan tich tai BCTN

Ghi chi/ Dé xuat

Ma Tiéu chi

E4 Nhan su trong HDQT

Chd tich HPQT:

£41 Hai ngudi khac nhau dam nhiém vi tri
o chd tich HDQT va TGD.

£49 Ch tich cd phai la thanh vién HDQT doc
o lap.

C6 bat ky thanh vién HDQT la nguyén
E.43 | TGD/Giam ddc diéu hanh cla cong ty
trong 2 nam trudc.

Cong ty c6 cong bd chinh sach/thuc

hanh vé thu lao (phi, thu lao, cac hinh
E.3.12 | thirc quyén lgi hién vat hodc bdng l1oc
khac) dai véi thanh vién HDQT diéu hanh
va TGD.
Vai trd va trach nhiém clia Chu tich 6 dugc
E4.4 NN A
cong bd cong khai.
Trurdng thanh vién HDQT ddc lap:

Néu Chu tich khdng phai la thanh vién
HDQT doc lap, HPQT c¢6 bau chon

E45 Trudng thanh vién doc 1ap va vai trd cua
vi tri nay c6 dugc xdc dinh rd rang.
Cong ty c6 t6i thiu 1 thanh vién HDQT

E46 khong diéu hanh cé kinh nghiém lam

viéc trude dé trong linh vuc chinh ma
cong ty dang hoat dong.

E5 Hiéu qua HPQT
Phat trién thanh vién HPQT:
Cong ty c6 chuong trinh dinh hudng cho

EST | thanh vien HOQT méi.
Cong ty cé chinh sach khuyén khich
E52 thanh vién HDQT tham gia céc chuong

trinh dao tao lién tuc hay dao tao chuyén

mon.

B6 nhiém va hiéu qua cta TGH/Ban Diéu hanh:

Cong ty c6 cong b cach thirc thanh vién

HDQT xay dung quy hoach ké nhiém cho

vi tri TGD/Gidm déc diéu hanh/Quén ly

chd chét?

Thanh vién HDQT c¢6 thyc hién danh gia

E.5.4 | hiéu qua hang ndm ddi véi TGD/Gidm
ddc diéu hanh/Quan ly chi chat.

Dénh gid HDQT:

Cong ty c6 tién hanh danh gia nang luc
hang nam ddi vai HDQT va cong b quy

E53

ES5 ! irinh dénh gid ciing nhu tiéu chi dung
trong danh gid.
banh gid thanh vién HPQT:
Cong ty c6 tién hanh danh gia nang luc
E56 hang nadm dai vai tirng thanh vién HDQT

va cong b quy trinh dénh gia ciing nhu
cdc tiéu chi dung trong dénh gia.

Dénh gid tiéu ban:

Cong ty 6 tién hanh déanh gia nang luc
héng nam dai véi cac tiéu ban cia HDQT
va cdng b quy trinh dénh gia ciing nhu
céc tiéu chi dung trong danh gid.

ES57
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Tinh hinh tun th
tai LGL Co'sé danh gia Ghi chi/ D& xuat
‘ 2022 ‘ 2023 ‘
[ J (
® ® Long Giang land chua dap ng chudn muc nay.
[ (] Long Giang Land dép trng chudn muc nay.
[ ] ® Théng bao tai BCTN.
® °® Diéu 18, Quy ché clia cong ty.
° ° Néu thanh vién doc lap cé du kinh nghiém sé
duoc bd nhiém.
L4 ® Dép (g chudn muc.
(] (
(] (
) ® Long Giang Land ddép (rng chudn myc nay.
° ° Thuec hién danh gia thong qua bao céo nam cda
HDQT.
P S Long Giang Land da thuc hién danh gia trong

nam.

) Long Giang Land thuc hién tai BCTN.

[ ) Long Giang Land thuc hién tai BCTN.
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Tinh hinh tuan thi
M3 Tiéu chi tai LGL Co sé dénh gia Ghi chi/ D& xuét
‘ 2020 ‘ 2021
A. QUYEN CUA CO DONG
Al Quyén co ban clia ¢ dong
Cong ty ¢6 cho phép str dung biéu quyét Diéu 1& va quy ché ndi b vé quan trj cong ty
A1.1 | vang mat bang phuong thirc dién tir co ¢6 hinh thirc bi€u quyét tir xa nhung LGL chua
dam bao tai Dai hoi c8 dong? thuc hién tai cac ky dai hoi.
B. DOl XU CONG BANG V41 C3 DONG
B1 Théng bao DHDCD
Cong ty c6 ra thong bao vé DHDCD (co
B chuang trinh chi tiét va théng béo giai Cong ty thyc hién thong bédo trude 21 ngay theo
o thich) nhu thong béo cho S& Giao dich, quy dinh tai Diéu 143 Luat Doanh nghiép.
16i thi€u 28 ngay trudc ngay hop?
C. VAITRO CUA CAC BEN CO QUYEN LOI LIEN QUAN
C1 Quyén ctia cac bén c6 quyén lgi lién quan dugc phap luat quy dinh hodc theo cac thda thudn song phuong phai dugc ton trong
Congty co thErc t"en khlfon !fho b’ao cao LGL d3 Iap dua trén chuén GRI nhung chua thuc
dugc qudc té cong nhan vé phét trién R PEETR OV
C.1.1 DU o I hién tot. Cong ty sé cai thién trong Bao cdo ndm
bén viing (nghia la GRI, Béo céo tich sau
hgp, SASB) khong? ’
D. CONG BG THONG TIN VA MINH BACH
D.1 Chat lugng béo céo thudng nién
Bao céo tai chinh hang ndm dugc kiém
DA todn c6 dugc cong bd cong khai trong
o vong 60 ngay ke tir khi két thic nam tai
chinh?
D12 angﬂty cd f:ongAlbo chi tiét vé thu lao ° °
cla Tong Giam déc
E. TRACH NHIEM CUA HPQT
E.1 Néng luc va sy da dang cua HDQT
Cong ty c6 t6i thi€u 01 thanh vién Hoi
E1T dong quan tri la nt. g g
Cong ty cd cong bd chinh sach, cong
E12 b6 nhiing yéu cau do luong vé da dang ° ° The hién tai BCTN.

thanh vién HDQT va theo ddi tién d6 trién
khai cling nhu thanh qua thyc hién?

E2 Cau tric HDQT

Tiéu ban Nhan su ¢6 hoan toan 1a thanh

E2T " VienHoQT o
Ti€u ban Nhan su c6 thyc hién quy trinh
£29 xac dinh chat luong cla thanh vién

HDQT phit hop v6i dinh hudng chién ° °
lurge cla cong ty.

E3 B& nhiém va tai cir HDQT
Cong ty co str dung céc cong ty tim kiém
E.3.1 | hayngudn tng vién doc lap khac khi tim ) )
(rng vién cho thanh vién HDQT?
E4 Co cau va thanh phan cia HDQT
Thanh vién HPQT déc lap khong diéu
hanh chiém trén 50% s6 thanh vién

E4T " HpQT véi Chi tich I3 thanh vien HDQT
doc lap.
E.5 Quan Iy rdi ro
HDQT ¢6 mo ta viéc quan tri lién quan
E51 dén céc van dé CNTT dam bao tat ca

céc rii ro chinh dugc xéc dinh, quan ly
va Bao cdo dén HDQT.

Tai thoi di€m thanh I4p ti€u ban déu bao gém
cdc thanh vién HDQT doc lap.

Trén 50% thanh vién HDQT la thanh vién doc lap,
tuy nhién Chu tich HDQT cta LGL chua phai la
thanh vién doc lap, LGL sé can nhac trong nhiém
ky t6i.

BCTN 2022, Béo cao HDQT da thé hién. Tiéu ban
Kim todn dinh ky bdo cdo HDQT vé céc rli ro
dugc xac dinh.
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Tinh hinh tuén thu
tai LGL

‘ 2020 ‘ 2021 ‘

Tiéu chi Co sd danh gia Ghi chu/ Dé xuat

A. QUYEN CUA CG DONG

Al

A1

A2

A32

A4

A4

A42

A43

A5

A5.1

Quyén co ban cla cd dong

Tai Diéu &, Quy ché cua LGL quy dinh phai tuén
tht viéc thyrc hién mua lai ¢8 phan theo yéu cau
clia ¢6 dong. Hién cong ty dang ap dung rat tot
céc quy dinh nay..

Cong ty khong hodc so suat khong ddi

xUr cong bang vdi viéc mua lai ¢8 phan ® ®
dai vai tat ca co dong.

Quyén tham gia vao cac quyét dinh lién quan dén nhung thay déi co ban clia cong ty

C6 bang ching gi vé rao can doi vGi viec LGL chua nhéan dugc bat ky kién nghi nao cda

¢6 dong khong dugc trao dai théng tin ° ° o e A P
. AR A c6 dong. Tai Diéu I, Quy ché quyén lgi cua co

hodc tham khdo y kién clia cac co dong dong d?rcc‘quy dinh rgt rya réng? cyu thé

khac? : i PR

Quyén tham gia va biéu quyét tai DHDCD, dugc thong tin vé quy dinh hop DHDCD, bao gém thi tuc bigu quyét

Cong ty c6 Gua ndi dung bo sung va Céc noi dung bd sung, diéu chinh cong ty luén

khéng dugc thong bédo trudc trong . PR S R
chuong trinh nghi sy vao théng bao ¢ e E)?—Irgcgt;{)?-(l)ms:%ngéf?gugﬁ trong chudng trinh
DHDCH/DHDCD bat thutng. g

Chu tich HPQT, Trudng ban Ti€u ban

Kiém toan ndi bd va TGP cé tham du (] (] Tham du day du.

DHDCD gan nhat.

Co cdu von va céc thoa udc cho phép mét s6 ¢6 dong nam gilr quyén kiém soat khong tuong (g véi ty 1& cd phan
ma ho s hitu phai dugc cong bé cong khai

Cong ty c6 khdng cong b su ton tai clia

théa thugn c3 dong? ) ) Khong ton tai thoa thuan nay tai LGL.

Cong ty c6 khong cong b su ton tai clia Cong ty quy dinh cu thé tai Diéu 1€, chuong trinh
gi6i han biéu quyét. ¢ ®  vaquy ché bigu quyét tai DHDCO.

Cong ty c6 khong cong b sy ton tai cla LGL khéng c6 ¢6 phi€u c6 nhiéu quyén biéu
¢G phiéu c6 nhiéu quyén biéu quyét. quyét.

Co cdu von va céc théa udc cho phép moét s6 ¢6 ddng nam gilr quyén kiém soat khdng tuong (ng véi ty 1é ¢d phan
ma ho s hitu phai dugc cong bo cong khai

Cau tric s hitu kim ty thap hodc cau LGL khong ghi nhan cau tric sg hitu kim tu
trdc s& hitu chéo 6 ton tai khong. thédp hay cau tric sd hiru chéo.

B. DOI XU CONG BANG V31 CO DONG

B1

B.1.1

B.2

B.2.1

B.2.2

Can ngén cam giao dich noi gian va lam dung mua ban tu Igi ca nhan

Cong ty c6 bi két luan vi pham vé giao

dich ndi gian cua HDQT, Ban TGD va ® ) Khong xay ra.
nhan vién trong 3 nam qua?

Bao vé cd dong nha lé tir cac hanh vi tu lgi c& nhan

C6 truang hop nao khong tuén thi luat
phép, quy tac va quy dinh lién quan dén

giao dich bén lién quan déng k€ hoic e e Khong xay ra.

trong yéu 3 nam qua?

Cé giao dich bén lién quan nao c6 tinh

chét ho trg tai chinh cho cac don vi ° ° Diéu I&, Quy ché quy dinh: Hanh vi lam dung kinh
khong phai la cong ty con tryc thudc doanh dé tu lgi hoan toan bi cam.

khong?

C. VAITRO CUA CAC BEN CO QUYEN LOI LIEN QUAN

C1

C11

C2

Quyén clia cac bén cé quyén lgi lién quan dugc phap luat quy dinh hodc theo cac thda thuan song phuong phai dugc ton trong
C6 vi pham luat phap nao vé céc van dé
lao dong/viéc lam/ngudi tiéu dung/pha
san/thuong mai/canh tranh hay cac van
dé mai truong khong?

(] (] Khong xay ra.

Quyén lgi cac bén lién quan dugc bao vé bdi luat phép, cac bén lién quan c6 co hdi d& thé hién y kién néu quyén lgi bi xam pham

Cong ty c6 phai chiu bat ky hinh phat

nao cla co quan quan ly lién quan dén °® PY LGL khong vi pham va khong bi co quan quan
viéc CBTT khong ding han cho nhiing ly nhéc nhd.

yéu cau thiét yeu?



P

THE DIEM PHAT

>

160 | CHUONG 5: QUAN TR| CONG TY

Ma

Tiéu chi

Tinh hinh tuén tha
tai LGL

2020 2021

Co sd danh gia

Ghi chd/ Dé xuat

D. CONG BG THONG TIN VA MINH BACH

D.1 Hinh phat clia co quan quan Iy lién quan BCTC
D11 Cong ty c6 nhén dugc “y kién ngoai tri” ° °
o trong Bao céo kiém toén doc 1ap?
Cong ty c6 nhan dugc "y kién bat loi” S e e
D.1.2 trong Bdo céo kiém todn doc lap? [ [ Y kién ki€ém todn chap nhén toan phan.
D13 Cong tylco r]harhduqc, y k[en ngoai trir ° °
trong Bao cdo kiém toan doc lap?

S
N

X

D
(N
3
3
N
N

E. TRACH NHIEM CUA HDQT

E1

Tuén tha quy tac va quy dinh hién hanh vé niém yét

E11

C6 bang ching gi la cong ty da khdng
tuén tha quy tac va quy dinh nao vé niém
yét trong ndm qua ngoai céc quy dinh vé
CBTT.

LGL luén tuén tha quy tac.

Cé truong hop nao ma thanh vién HDQT
khong diéu hanh d tir nhiém va néu ra
bat ky lo ngai nao lién quan dén quan tri.

LGL khdng ghi nhén thay bat ky truang hop nao.

E2

Cau tric HDQT

E2.1

Cong ty c6 thanh vién HDQT doc lap nao
da phuc vy trong hon 9 ndm hay 2 nhiém
ky 5 ndm cung chirc trach?

Khong ¢, LGL thuc hién t6t chi tiéu nay.

E22

Cong ty da khong xac dinh rd ai la thanh
vién HDQT.

LGL xac dinh rd va dugc trinh bay trong cac van
ban clia LGL.

E23

Cong ty c6 thanh vién HDQT khong diéu
hanh/déc 1ap nao phuc vu tai hon 5
HDQT cla céc cong ty niém yét?

Khong cd.

E3

Kiém toan déc lap

E3.1

Trong 2 ndm qua c6 thanh vién HDQT
hay lanh dao diéu hanh cap cao nao
tung 1a nhan vién hoac thanh vién hop
danh ctia cong ty ki€m toan doc Iap hién
tai?

Khong cé.

E4

Thanh phan va co ciu cia HDQT

E4.1

Ch tich ¢6 phai la TGD cong ty trong 3
nam qua?

Khong phai, LGL thuc hién t6t quy dinh nay.

E4.2

Thanh vién HDQT doc 1ap khong diéu
hanh c6 dugc nhan quyén mua cé phiéu,
¢6 phiéu thudng.

Khong phat sinh trudng hgp nao trong ndm
2023.
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Bén canh viéc tuan tha chat ché cac quy dinh, yéu cau va tiéu chun vé
phét trién bén virng hién hanh dugc giam sat bdi céc co quan cé lién quan
trong moi hoat dong kinh doanh va phat trién du én, Long Giang Land
dang md réng nd luc d€ nghién cdu va thuc thi phat trién bén virng & murc
dé cao hon véi tdm thé chi dong hon.

Trong triét ly phat trién ctia Long Giang Land co s& cho sy sinh ton cla
mot doanh nghiép la gia tri ma doanh nghiép 4y mang lai cho ngudi lao
déng, cho x& hoi. Do d6, hanh trinh phét trién ctia Long Giang Land ciing
chinh Ia hanh trinh khéng nglrng tao ra va nang cao gia tri déng gép cho
su phat trién clia con ngudi. Trong dd, c6 nhan vién, khach hang, dai tac
va cong dong. Mot doanh nghiép chi cé co hdi bén virng khi phat trién
trong mot xa hoi hudng t6i sy bén vitng. Nguoc lai, su bén viing clia cong
déng va xa hoi cling dén tir lira chon hanh xir cia doanh nghiép trong qua
trinh trién khai hoat déng kinh doanh. Trén tinh than ay, Long Giang Land
lubn tu dat nhiém vu nang cao tinh than tuan tha cac quy dinh vé PTBV va
¢d vii cho ndi bg, khach hang, d6i téc, cac bén cé lién quan... cung hudng
dén diéu nay.
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TONG QUAN
VE BADO CAD
PHAT TRIEN
BEN VUNG

Trong btrc tranh trdm lang cua bat
déng san 2023, sy lao dao cla doanh
nghiép dia &c 1a di€ém nhan day cha y.
Chi trong mét ndm, thi trudng bat dong
san da ching kién su ra di cda nhiéu
doanh nghiép bat déng san. Tham chi
c6 doanh nghiép phai tam déng ctra vi
hét tién. Theo sd liéu tir Téng Cuc théng
ké (Bo K& hoach bau tu), trong 11 théng
nam 2023, c6 1.160 doanh nghiép bat
dong san rai khoi thj truong.

Chua c6 khi nao nao 2 gam mau sang
- t6i trong birc tranh kinh t€ lai dugc
t6 dam mot cdch ré nét nhu ndm qua.
2023 tirng dugce ky vong 1a nam két thac
kho khan cla giai doan 2019 - 2023 dé
budc vao giai doan phuc hoi, nhung
thuc t€ su suy thoai cta nén kinh té thé
gidi, chién tranh va lam phat..da giang
lién tiép nhitng cu séc¢ khién Long Giang
Land va cac doanh nghiép Viét Nam
trong ndm qua oan minh chéng dé.

Trong bdi canh dé, cé thé noi, chinh
quan diém, dinh hudng phat trién bén
vitng cla Long Giang Land trong nhiing
nadm vira qua da |1a diém tua va diéu
kién quan trong d&€ Céng ty c6 thé vuot
qua dugc nhitng thir thach chua ting
c6 nay. Long Giang Land da rat né luc
dé& duy tri hoat dong binh thudng cla
Cong ty, dam bao d&i séng cho toan thé
CBNV. Céng ty da duy tri duoc co ban
céc nguodn luc cta minh: bd may nhan
sy, tai san, uy tin, cdc méi quan hé véi
d8i tac than thiét, céc t6 chirc tin dung.
Cong ty da tich cuc thuc hién cong tac
dao tao, xay dung hé thong va hoan
thanh can ban qué trinh chuyén déi
cua t8 chirc dé chuéan bi budc vao hanh
trinh méi.

Tir nhitng trai nghiém va nhitng quan
diém dugc thuc tién chirng minh, Long
Giang Land ngay cang tin tudng va kién
dinh v&i dinh huéng phat trién bén virng

ctia minh. Phat trién bén viing 1a yéu td
c6 mGi quan hé truc tiép doi véi su phat
trién va séng con cta doanh nghiép
trong bdi canh nhiéu bién dong, rdi ro
va thach thirc nhu hién nay.

Long Giang Land cho rang, ngay ca
trong diéu kién tuong ddi 6n dinh, phat
trién bén virng d& 1a mot lya chon t6i
uu ddi voi doanh nghiép va la mét xu
hudng chung cla thi trudng. Con trong
diéu kién phtrc tap, 4n chua nhiéu ruiro,
phat trién bén virng sé trd thanh mot
Iwa chon tat yéu. Thuc té hién nay cho
thay, nhitng doanh nghiép truyén théng
hoat dong chi hudng t&i muc tiéu kinh
té thuan tly da khéng con phu hop. Néu
khéng thay d6i tu duy va dinh hudng lai
hoat ddng, tat yéu doanh nghiép dé sé
bi loai bd, nhudng chd cho céac doanh
nghiép hudng téi su can bang clia muc
tiéu kinh t& va muc tiéu xa hoi.

Gilr vai tro hat nhan trong nhém coéng ty
Long Giang (Long Giang Group), Long
Giang Land luén la thanh vién di d4u
trong viéc tirng bude tich hop phat trién
bén vitng vao céac hoat déng cuta cong
ty, gop phan cung vdi cac thanh vién
trong nhém Long Giang Group tao lap
céc gia tri chia sé chung va hién thuc
hoa muc tiéu trong giai doan phét trién
mai. Chiing t6i xac dinh, viéc d4u tu vao
céc dong luc cla phét trién bén virng va
tirng budc tich hgp phat trién bén virng
vao cac nhiém vu san xuat kinh doanh
cOt 16i 1a mét trong nhitng hoat dong
trong td&m cuda c6ng ty ca trong ngan
han, trung han va dai han.

Céac chd dé phat trién bén viing trong
yéu trén céac phuong dién kinh t&, xa
héi va mdi truong mang tinh dac thu
da dugc Long Giang Land xac dinh trén
co s gan két va tuong tac vai cac bén

lién quan, dam bao phu hgp véi chién
lugc phat trién cua céng ty ciing nhu
cap nhat cac thong lé va xu hudng phat
trién bén viing qudc t€. Long Giang
Land cam két dau tu cac ngudn luc
phat trién theo dinh hudng xanh va bén
vitng, cung gép phan tao nén mot xa hoi
phat trién bén virng thong qua céc hoat
déng san xuat kinh doanh cling nhu
cac hoat dong thudc trach nhiém cua
doanh nghiép véi cong déng.

Bdo cédo phéat trién bén ving duoc
thyc hién bdi Long Giang Land va la
mot phan gan két chat ché véi Bao cao
thudng nién, phan anh két qua cua céc
hoat dong phat trién bén virng trong
ndm 2023, dong thdi, phan nao thé
hién quan diém, dinh hudng phat trién
bén virng cla céng ty trong nhirng
nam tiép theo.
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CAU TRUC QUAN TR
CHO PHAT TRIEN
BEN VUNG

Dua trén phuong phap ti€p can nhat quan huéng dén PTBV, hai
hoa lgi ich phét trién kinh t€ v&i thuc hién trach nhiém xa hoi,
Long Giang Land dang tirng budc xay dung va trién khai thuc
hién khung quan ly, chinh séch va quy trinh ddi véi cac linh vuc
PTBV, gilip céc cdp quan ly co thé dénh gia hiéu qua hoat déng
va lién tuc cai thién.

Long Giang Land d& cao trach nhiém giai trinh trong viéc giao
ti€p minh bach, kip thdi va dua trén thuc té€ vé lgi ich cia cac
bén lién quan, xem d6 nhu tén chi muc dich cGa minh, tién t6i
xay dung cac méi quan hé hgp tac va tin cay véi cac bén.

Cau truc quan tri bén viing
cua Long Giang Land:

» HOIDONG QUAN TRI
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TONG GIAM POC VA BAN DIEU HANH

CAC PHONG/BAN VA BO PHAN CHUC NANG

» NHAN VIEN

+  Xay dung chién lugc phat trién bén virng tuong Gng vdi
chién lugc kinh doanh trén co sd xac dinh céac linh vuc va
van dé trong yéu lién quan dén Céng ty.

+ Chidao phuong phép va coéng cu, ban hanh céc chinh sach
phu hop dé€ viéc thuc thi chién lugc phat trién bén virng
khong bi can trd badi hoat dong kinh doanh hodc cac quy
trinh quan ly ctia Cong ty.

+ Phé duyét cdc muc tiéu va ké hoach hanh dong dé viéc
thyre thi chién luge phat trién bén viing hiéu qua.

Xay dung va trinh HDQT cac muc tiéu va k& hoach hanh
déng vé phat trién bén viing ctia Long Giang Land.

Chia sé chién luge, muc tiéu va ké hoach phat trién bén
vitng trong toan cong ty.

Dam bao k& hoach phét trién bén virng dat muc tiéu dé ra.

Xay dung k& hoach riéng tuong tng véi pham vi va chirc
nang, nhiém vu cta phong/ban/don vi minh, dong thoi
nhat quan véi dinh hudng cla Cong ty va trién khai bang
nang luc cao nhat.

Trién khai dén tirng thanh vién, bé phan truc thuéc dé
hanh déng.

Bédo céo kip thoi va co6 dé xuat nang cao hiéu qua
thudng xuyén.

+ Thuc hién cac nhiém vu cu thé hang ngay lién quan dén
cac muc tiéu phat trién bén virng cua Long Giang Land.

*  Kip thdi tdng hop va bédo céo vé két qua thuc hién cadc muc
tiéu phat trién bén ving.
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PHAT TRIEN BEN VUNG

THEO CAC LINH VUC

TANG TRUONG KINH TE
BEN VUNG

Chi s6 do luong

GRI 201-1: Gid tri kinh té& truc tiép
dugc tao ra va phan bé

GRI 201-3: Cac nghia vu theo ché& d6
phc lgi da quy dinh va cac ché do
huu tri khac
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Long Giang Land x&c dinh, yéu cau tién quyét dé€ dat dugc sy phat trién bén viing la
dam bdo nang luc tai chinh, tao ra dugc nhirng gid tri vat chat cho xa hoi va duy tri
tinh hinh kinh doanh 6n dinh. Nhirng gia tri kinh t&€ dugc tao ra sé mang lai lgi ich truc
ti€p cho céng ty, ngudi lao dong, doi tac va cd déng; trd thanh ngudn tai chinh can
thiét dé tai dau tu.

2023 tiép tuc la mot ndm day thach thire déi véi cong déng doanh nghiép néi chung,
cong déng doanh nghiép trong linh virc bat déng san noi riéng vai nhitng khé khan vé
tinh hinh dich bénh hoi dau ndm va nhiing khé khan vé ngudn vén, thi trudng, thu tuc
phap ly. Bling trude nhitng thach thire do, Ban Lanh dao Cong ty da kip thoi dua ra
nhiing dinh hudng, su chi dao ding dan dé chi déng thich Gng, ddi phé véi khé khan
trong tinh hinh mdi. Cung v&i sur déng long, né luc cda toan thé CBNV, Long Giang
Land da vugt qua nhitng khé khén ctia nam 2023 thanh cong.

Long Giang Land d4 duy tri dugc su 8n dinh cta bd may van hanh, ti€p tuc clng cé
va tich |Gy cdc ngudn luc chuan bj cho giai doan phét trién méi, duy tri viéc lam va thu
nhép hang thang cho toan th&€ CBNV ma khong céat giam bat ky nhan sy no.

Trong ndm qua, hoat dong SXKD ctia Céng ty ghi nhan mdrc doanh thu va lgi nhuan
sau thué lan lugt dat 91 va 16,6 ty dong.
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PHAT TRIEN NGUON
NHAN LUC

Quan tri nguén nhan luc

Chi sé do luong

GRI 102-8: Thong tin vé nhan vién
va ngudi lao dong

GRI 401-1: S6 lugng nhan vién thué
mdi va ty lé thoi viéc

GRI 401-2: Phuc lgi cung cap cho
nhan vién toan thoi gian khong danh
cho nhan vién tam thoi hodc ban thai
gian

GRI 401-3: Nghi thai san

Ngubn luc con ngudi la tai sén va 1a yéu t6 quyét dinh su thanh céng trong kinh doanh
va thuc hién thanh céng chién luge PTBV. Chinh vi vay, Long Giang Land luén chi trong
dén cdc hoat dong phat trién ngudn nhan luc nhdm dap (ng nhu cau phét trién cho
giai doan mai.

Long Giang Land nd lyc tao dyng méi trudng lam viéc t6t, ludn duy tri, ap dung nhirng
chinh sach d3i ngod phu hap, dam bao su hai hoa giira loi ich cia CBNV vdi diéu kién,
b6i canh hoat ddng cu thé cua doanh nghiép.

DU phai dai mat véi bai toan tai chinh khé khan, céc ché do dai ngd vé vat chat cho
CBNV nhu: ché& b bao hiém, qua tang nhan dip sinh nhét, L&, Tét... van dugc Céng
ty duy tri. Dong thoi, Cong ty cling quan tdm t6 chirc cdc hoat dong giao luu tap thé
théng qua céac budi giao luu truc ti€p gitra Chd tich HDQT véi can b quan ly, can
bd nhén vién; cac chuong trinh sinh hoat ngoai khéa danh cho cac nhém CBQL,
CBNV tai khu biét thy Pha Thi (Ha Noi), chuong trinh Nghi mat hé tai Quang Nam,
Pa Nang... tao méi trudng thuc su thoai mai d€ CBNV chia sé va gan két véi nhau.
Céc chuaong trinh su kién ndi bo cling dugc Cong ty quan tdm duy tri t6 chirc, ndi bat
trong dé la cac chuong trinh Year end Party, chao don nam méi, chuong trinh 8/3,
Tét Trung thu, 20/10...

Trén mot nén tang quan tri giau tinh nhan van, luén quan tam va danh nhirng ché dé
dai ngd xirng déng, bao gom ca ché dé dai ngd vé vat chat, vé tinh than va van hoa
doanh nghiép cho méi céan bé nhan vién, Long Giang Land dang tao nén nhitng gia
tri bén vitng d€ két néi ngudi lao déng vai cong ty, lam tién dé dé cong ty ludn duy tri
dugce ngudn nhéan luc 6n dinh va chat lugng, dap ing t6t nhu cau phét trién cta céng
ty trong giai doan méi.

PHAT TRIEN NGUON
NHAN LUC

Giao duc va bao tao

Chi sé do luong

GRI 404-1: SG gio dao tao trung binh
m&i ndm cho méi nhan vién

GRI 404-2: Cac chuong trinh nang
cao k§ nang cho nhan vién va
chuaong trinh hé trg chuyén tiép

GRI 404-3: Ty |é phan trdm nhan vién
dugc danh gia dinh ky hiéu qua cong
viéc va phat trién nghé nghiép
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Ban Lanh dao Long Giang Land xac dinh, chat lugng nguén nhan luc |a gié tri cét 16i
tao nén su thanh cong va phat trién cla Cong ty. Trén quan diém su phat trién cda
Long Giang Land déng hanh cung su phat trién ciia mdi nhan vién, ching téi ludn nd
luc mang dén cho nhan vién nhirng co hdi phét trién twong xing vai tiém ndng. Long
Giang Land ludn coi dao tao la nén tang dé€ xay dung mot nguon nhan luc manh vé
lurong, tinh vé chét.

Trong nam qua, Long Giang Land cling cac cdng ty thanh vién thudng xuyén t6 chirc
céc chuong trinh dao tao, nang cao kj nang chuyén mén, kj nang mém nham phat
trién va nang cao nang luc cho ngudi lao dong.

Dai véi CBNV mdi duge tuyén dung, Cong ty t6 chirc riéng chuong trinh dao tao hoi
nhép vai cac ndi dung chinh vé co ciu t8 chirc hoat dong, ndi quy, chinh sach cla
Cong ty, vé céc quy trinh chung, quy trinh chuyén mén ndi b, van hoa cong ty, gilp
CBNV nhanh chéng lam quen va thich nghi v&i méi trudng lam viéc méi.

Bén canh céac chuong trinh dao tao duogc t6 chirc tai Cong ty, cdc CBNV con thudng
xuyén duge cac can bd quan ly dao tao truc tiép, hudng dan, chia sé kinh nghiém
trong qua trinh 1am viéc, tao diéu kién d&€ CBNV duoc lam viéc va phéat huy t6i da
nang luc cda ban than; 15 nhan su ngudn duoc ctr di hoc céc khda dao tao vé Giam
doc diéu hanh chuyén nghiép, Giam ddc Tai chinh, Giam d6c nhan s, Giam doc Kinh
doanh, Giam déc Marketing va Giam ddc san xuét tai T6 chirc Gido duc dao tao PTI.

Bén canh d0, ti€p ndi céng tac danh gia hiéu qua céng viéc cho cén bd nhan vién
da dugc thuc hién mot cach toan dién va hiéu qua tlr ndm 2019, trong ndm 2023,
Long Giang Land ti€p tuc duy tri tét hoat déng nay vdi viéc nang cap mau biéu danh
gia, nghiém tdc thuc hién dénh gia hiéu qua cong viéc cho 100% CBNV dinh ky hang
thang/nam, dém bdo tinh cong khai va minh bach. Day la co s& d&€ CBNV biét rd néng
lyc cta minh, déng thoi, cling 1a céan cl&r dé cong ty xac dinh mirc khen thudng phu
hop danh cho CBNV.
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PHAT TRIEN CONG DONG

Chi sé do luong

GRI 413-1: Nhirng hoat dong c6 sy
tham gia ctia cong d6ng dia phuong,
danh gia tac dong va cac chuong
trinh phét trién

Anh 1

Nhan van |4 gia tri tu tudng chid dao, dugc khang dinh, phat huy va lan téa rong rai tai
Long Giang Land. Cong ty lu6n cht trong céac cong tac xa hdi trong chién lugc, xem
dé la trach nhiém clia minh ddi véi cdng déng nhadm gop phan vao su phat trién 1au
dai, bén virng clia xa héi. Vi Long Giang Land, trach nhiém xa hoi khéng chi la nghia
vy, d6 con |a nhitng diéu ma mot doanh nghiép luén coi trong va Iwa chon “nhén van”
lam nén tang van hda nodi b lubn mong mudn hudng dén. “Thanh céng clia mot
doanh nghiép chi c6 thé tron ven khi doanh nghiép dé mang lai nhiing gid tri tt dep
va bén virng cho cong dong, xa hoi” — 6ng Lé Ha Giang, Chu tich HDQT Long Giang
Land khang dinh.

N&m 2023, trong béi canh nd luc d€ vugt qua khé khan, duy tri hoat dong, Long Giang
Land van tap trung can d6i nguén luc dé€ hoan thanh tot nhat cé thé muc tiéu trach
nhiém x4 hoi cia minh. Trong ndm qua, Cong ty d4 trién khai nhiéu hoat dong tir thién
y ngha, gitp d& cdc nhom ngudi yéu thé trong x& hoi.

Trao 30 triéu déng hoc bdng cho 60 em hoc sinh xuét séc, kho khan cda trudng mam
non, ti€u hoc va THCS trén dia ban phudng Hoa Huong, thanh phd Tam Ky tinh Quang
Nam. Long Giang Land ludn chui trong céng tac xa hoi, tham gia cac hoat dong thién
nguyén, xem dé la trach nhiém ctia minh véi céng déng nhdm goép phan vao su phat
trién lau dai, bén virng cda xa héi.

Anh 1: Trao tdng hoc béng cho cac em hoc sinh
phuong Hoa Huong (24/5/2023)

Anh 2: Chia sé yéu thuong véi mai am Thién Phudc
Nhan Ai (9/6/2023)

Anh 3: Cdc thanh vién Long Giang Land hao hing
tham gia hién mau (théng 11/2023)
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| Hien mau citu nguoi
> Hay hién thuong xuyén
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Anh 3

Théng 6, 2023, Long Giang Land d& cé chuyén tham co sé nudi dudng tré khuyét tat
“MAI AM THIEN PHUGC NHAN Al” tai huyén Cu Chi dé trao tang nhiing phan qua nhé
nhung dong day yéu thuong va sé chia d6i véi cdc em. Vi tinh than “Séng la cho
dau chi nhan riéng minh” Long Giang Land khong ngirng lan téa yéu thuong bang
nhirng hoat déng cong déng thiét thuc. Thau hi€u duoc cude sdng kho khan cla céc
c6 cham séc va cac em nhé khuyét tat tai mai &m Thién Phudc Nhan Ai, Long Giang
Group da dén thdm va trao tang nhitng mén qua y nghia dén mai &m tinh thuong
véi mong mudn cling dong gdp xay dung mét mai nha am ap, no du va tran day yéu
thuong cho cac em nhé.

Ciing trong nam 2023, hudng trng phong trao “Giot mau ctru ngudi”, cac CBNV cua
Long Giang Land va cac thanh vién trong nhém cong ty Long Giang da nhiét tinh
hudng tng vdi 2 5 don vi mau dugc cho di.

Trong dinh hudng phat trién cia minh, Long Giang Land sé ti€p tuc duy tri cac hoat
dong tir thién, ctru trg, giup d& dong bao tai cdc ving gap thién tai, dong hanh cuing
céac chuong trinh thién nguyén; thuc hién cac chuong trinh hé trg gido duc, gop phan
nang cao chat lwgng gido duc & viing sau, ving xa...
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BAO CAO CUA
BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Héi déng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam ddc va K& toén

Ban Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thj Long Giang (sau day goi tat la “Cong ty”) trinh bay béo céo cua Hoi dong quan tri va trudng cda Cong ty trong n3m va cho dén thai diém Iap bao céo nay bao gom:

minh cuing véi Béo céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 bao gém Béo céo tai chinh hgp Ban diéu hanh, quén |y'
nhat ctia Coéng ty va céng ty con (goi chung la “Nhém céng ty”).

* Héi déng quan tri

i |
0 . Ho va tén Chirc vy Ngay téi ba nhiém
;‘i‘E;\; Ong L& Ha Giang ch tich Tai b8 nhiém ngay 29 thang 4 ndm 2021
S Ba Phung Thj Thanh Giang Phé Cha tich B8 nhiém ngay 27 thang 4 ndm 2023
E-EE E ':‘ Ong Nguyén Toan Thing Thanh vién T&i bd nhiém ngay 29 thang 4 ndm 2021
s EE po e Ong Nguyén Pinh Thanh Thanh vién doc 1ap Tai b8 nhiém ngay 29 thang 4 ndm 2021
2 = Ong Dang Anh Tam Thanh vién doc 1ap Tai b nhiém ngay 29 thang 4 ndm 2021

+ Ban Kiém soat

Ho vatén Chirc vu Ngay b& nhiém/tai bd nhiém/mién nhiém
. . LA o iw . - , A . L L Ba Luu Thi Thanh N Trudng b T&i bd nhié ay 29 thang 4 nam 2021
Khai quét vé Céng ty Cong ty la cong ty c6 phan hoat dong theo Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh s6 ? ! ;! jcm i 9 r\ no Man i' oAn |em\ngay - angv nam
0103000552, dang ky 4N dau ngay 08 thang 10 nam 2001 do S& K& hoach va Dau tu thanh Ba Nguyen Thi Mai Huong Thanh vién Bd nhiém ngay 29 thang 4 nam 2021
pho Ha Néi c8p. Sau déi thanh Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0101184201 do Ba Nguyén Thi Cam TG Thanh vién B6 nhiém ngay 29 thang 4 nam 2021

S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Néi c&p ngay 14 thang 05 ndm 2010.

Trong qua trinh hoat déng, Cong ty da 15 lan duoc S& K& hoach va Dau tu thanh phé . » L .
Ha Nbi cap b3 sung Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép, trong dé Gidy ching * Ban Toéng Giam d6c va Ké toan truong
nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh [an thr 15 ngay 19 thang 5 nam 2023 vé viéc

o v e ia A Ho va tén Chtrc Ngay bd nhiém
thay d6i thong tin ngudi dai dién theo phap luat. — Y w 93y '€
Ong Nguyén Manh Ha Téng Giam doc Ngay 01 thang 01 nam 2020
* Tru s& chinh Pia chi: S5 173, dudng Xuan Thiy, Phudng Dich Vong Hau, Quan Cau Giay, Ba Nguyén Thj Héng Sinh Phé Téng Gidm ddc Ngay 08 thang 07 ndm 2019
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam Ong Lé Quéc Trung Phé Téng Giam déc Ngay 08 thang 07 n&m 2019
bién thoai: 024 3795 0595 Ong Nguyén Trong Khoa Phé Téng Giam déc Ngay 12 thang 09 nam 2023
Fax: 024 37950099 Ba Pang Thi Loan K& toan trudng Ngay 08 thang 07 ndm 2019
* Cong ty c6 cdc don vj truc thuée sau C ea , A e a A TN e w1
Dai dién theo phap luat Ngudi dai dién theo phap luét cua Cong ty trong nam va cho dén thai diém lap bao
Tén don vi Dia chi cdo nay |a Ong Nguy&n Manh Ha - Téng Giam déc.
Chi nhénh Cong ty C6 phan Bau tur va Phét trién B thi Long Giang i‘; ’m ff”/] N dudng Tran Binh Xu, phugng Cau Kho, quan 1, thanh pho
Van phong dai dién Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang L6 C, Tran Quang Khi, Khu dan cu phuting Céi Khé, phudong Céi Khé, quéan
tai Thanh ph Can Tho Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho Kiém toan vién Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C da dugc chi dinh ki€m toan Béo cdo tai

chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 cia Nhém

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la: Kinh doanh nha va bat déng san. cbng 1y
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Trach nhiém cta Ban
Téng Giam doc

Phé duyét Bao cao
tai chinh

Ban Téng Giam ddc chiju trach nhiém 1ap Bao cdo tai chinh hgp nhat phan anh trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qué hoat dong kinh doanh hgp nhat va
luu chuyén tién t& hgp nhat cia Nhém cong ty trong nam. Trong viéc |ap Bdo cdo tai
chinh hgp nhat nay, Ban Téng Giam déc phai:

Chon Iua céc chinh séch ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét
céach nhat quan;

Thuc hién céc xét doan va cac udc tinh moét cach hop ly va thén trong;

Néu ré cac chudn muc k& toan &p dung cho Nhém cong ty cé dugc tuan thd hay

khong va tat ca cac sai léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Bao
cdo tai chinh hop nhat;

Lap Béo cdo tai chinh hgp nhat trén co sd hoat dong lién tuc trir trudng hop
khong thé cho rang Nhém céng ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc;

Thiét lap va thuc hién hé thdng kiém soét ndi bd mot cach hiru hiéu nham han

ché rti ro cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham |&n trong viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh hop nhat.

Ban Téng Giam ddc dam bao céc sd ké toan thich hop duoc luu gitr day da d€ phan
anh tinh hinh tai chinh cia Nhém cong ty véi mirc dé chinh xac hop ly tai bat ky thai
di€m nao va céc s8 sach k& toan tuan tha ché dé ké toan ap dung. Ban Téng Giam
déc ciing chiu tradch nhiém quan Iy céc tai san cia Nhdm céng ty va do do da thuc

hién céc bién phap thich hgp d€ ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac
vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc cam két d4 tuan thi céc yéu cau néu trén trong viéc lap Béo cdo

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao céo tai chinh hgp nhat dinh kém. Béo cdo tai chinh
hop nhat d& phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhat cda Nhom
cong ty tai thoi di€m ngay 31 thang 12 nam 2023, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat va tinh hinh lvu chuyén tién té& hop nhat cho ndm tai chinh két thic
cuing ngay, phu hop véi cdc Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh

nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay Béo
cdo tai chinh hgp nhat.

Thay mé&t Ban Téng Giam déc
Téng Giam doc

Nguyén Manh Ha
Ngay 12 thang 4 nam 2024
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: CAC €O PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

Chung t6i da ki€ém toan Béo céo tai chinh hgp nhat kém theo clia Céng ty C6 phan DAu tu va Phat trién dé thi Long Giang (sau day
goi tat 1a “Cong ty”) va cac Cong ty con (goi chung la “Nhém Cong ty”), dugc lap ngay 12 thang 4 nam 2024, tir trang 06 dén trang
46, bao gébm Béang can ddi ké toan hgp nhat tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, Béo
céo luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhat.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly Bao céo tai chinh hop nhéat clia Cong ty
theo cac chudn muc k& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay B&o cdo tai chinh hgp nhat va chju trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét dé
dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat khong c6 sai sét trong yéu do gian Ian hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém todan vién

Trach nhiém cuda ching t6i 1 dua ra y ki€n vé Bao cdo tai chinh hop nhat dua trén két qua cla cudc kiém toan. Ching t6i da tién
hanh kiém toén theo cac chudn muc kiém toén Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching t6i tuan thd chuadn muc va cac quy
dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap k& hoach va thuc hién cudc ki€ém toan dé€ dat dugc su dam bdo hgp Iy vé viéc liéu Bao céo tai
chinh hgp nhat cia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién céc thi tuc nhadm thu thap céc bang chirng kiém toan vé cac sd liéu va thuy&t minh trén
B4ao céo tai chinh hgp nhat. Céc thi tuc kiém toan duoc lura chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gém danh gia rdiro co
sai s6t trong yéu trong B&o cdo tai chinh hgp nhat do gian lan hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gia céc rdi ro nay, kiém toén vién
da xem xét ki€m sodt ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhat trung thuc, hop ly nhdm
thiét k& céc thu tuc ki€m toan phi hgp vdi tinh hinh thuc t€, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cda kiém
soat ndi bo clia Coéng ty. Cong viéc ki€m todn ciling bao gém danh gid tinh thich hgp cla cac chinh séch ké toan dugc ap dung va
tinh hgp ly ctia cac udc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gid viéc trinh bay t6ng thé Bao cdo tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin twdng réng céac bang chiing ki€m toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a day da va thich hgp lam co sd cho y kién
kiém toan ngoai trir ctia chung t6i.

Co sd cua y kién kiém toan ngoai trir

Tai ngay 31/12/2023, Cong ty dang theo di khoan dat coc dam bao thuc hién Hop dong nguyén tac (“HDNT”) v6i Cong ty C6 phan
Minh Phat, s6 tién 366.400.000.000 VND (Thuyét minh Bdo cdo tai chinh s6 V.6a). D4y la sé dat coc da chuyén cho Cong ty Co
phan Minh Phat tir ndm 2022 d€ dam bdo cho viéc 02 bén sé giao két Hgp déng hop tac dau tu thuc hién Dy an Khu biét thy Rivera
Park Miii Né tai phudng Mii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén (“Dy én”). Khi Cong ty C6 phan Minh Phat da diéu kién huy
déng vén theo quy dinh clia phap luat, cac bén thong nhat sé chuyén dai tién dam béo thuc hién HDNT thanh vén gép clia Céng
ty tai Hop déng hogp tac thuc hién Dy an. Tai thoi diém Iap bdo cédo ki€ém todn nay, Du an chua hoan thanh cdéc tha tuc phap ly, do
dé, chung t6i khong thé dua ra y kién vé tinh trung thuc, hop Iy clia s6 du dam bao thuc hién HDNT néu trén va khong thé danh gia
liéu s tién d& chuyé&n cho Cong ty C8 phan Minh Phat c6 dugc sir dung phuc vu muc dich ctia Dy an hay khong.
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Chung téi chua thu thap dugc day di bang chirng ki€m toén thich hop dé€ dua ra y ki€n vé chi phi thi cong hoan thién ha tang, cac
hang muc phat sinh, stra chita, bdo hanh dy an Rivera Park Ha Ni va Rivera Park Sai Gon, Cong ty dang trich trudc vao “Chi phi
phai trd”, ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ndm nay, so tién 15.582.894.018 VND nhung chua c6 du hé so, can ctr thich
hop (Thuyét minh Béo céo tai chinh sé V.18).

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién clia ching t6i, ngoai trir anh hudng cla céac van dé néu tai doan “Co s& cua y kién kiém toan ngoai trit”, Bao cdo tai
chinh hop nhat d& phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Céng ty C8 phan
PAau tu va Phat trién d6 thi Long Giang tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh
hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop véi cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat.

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C
Chi nhanh Ha Nai

Vii Tuan Nghia - Kiém toan vién
Gidy CNDKHN kiém toan s6: 4028-2022-008-1

Tran Kim Anh - Thanh vién Ban Giam doc
Gidy CNDKHN kiém toan s6: 1907-2023-008-1
Nguoi dugce dy quyén

Ha Noi, ngay 12 thang 4 nam 2024
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BANG CAN B0OI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

>

® N oo

<|/dp =

w2

o o

N oo |kl N =

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va céc khoan twong duong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién
Dau tu tai chinh ngan han
Chuing khoan kinh doanh
Dur phong gidm gia chimg khodn kinh doanh
Dau tu nam giir dén ngay ddo han
Céc khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han cda khéach hang
Tra trudc cho ngudi ban ngan han

Phai thu ndi bd ngan han
Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dung

Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngan han khac

Dur phong phéi thu ngan han khé doi
Tai san thiéu cho xtr ly

Hang t6n kho

Hang ton kho

Dy phong gidm gid hang ton kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra trurde ngan han

Thué gid tri gia ting dugc khau trir
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phd
Tai san ngan han khac

TAI SAN DAI HAN

Céac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang
Tra trudc cho ngudi bén dai han
V6n kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu n6i bo dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phong phéi thu dai han kho doi

100
110
11
112
120
121
122
123
130
131
132
133

134

135
136
137
139
140
141
149
150
151
152
153
154
155
200
210
211
212
213
214
215
216
219

V.1

V.2a
V.2a

V.3
V.4

V.5
V.6a
V.7

V.8

V.9a

V.17

V.6b

S6 cudi ndm
1,113,307,093,545

9,839,468,213
9,839,468,213

1,229,800
1,425,325
(195,525)

744,495,719,443
323,054,655,738
11,273,137,027

32,519,261,337
454,390,627,999
(76,843,474,847)
101,512,183
353,259,470,566
354,550,181,007
(1,290,710,441)
5,711,205,523
33,274,999
5,450,887,086
227,043,438

233,689,826,300
22,060,590,250

22,060,590,250

(Pon vj tinh: VND)
S6 dau nam
1,152,700,178,390

21,497,759,344
21,497,759,344

5,320,670,000
5321,105,325
(435,325)

767,213,465,749
331,361,293,443
7,577,681,241

25,499,586,852
459,698,001,159
(57,024,609,129)
101,512,183
351,579,898,893
352,870,609,334
(1,290,710,441)
7,088,384,404

7,088,384,404

481,831,174,059
22,165,590,250

22,165,590,250

Il. | Taisanco dinh
1. | Taisan cd dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon liiy ké
2. | Taisan cd dinh thué tai chinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon Idiy ké
3. | Taisan cd dinh v hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon Iiiy ké
ll. | Batdong san dau tw
Nguyén gia
Gid tri hao mon iy ké

IV. | Taisan dg dang dai han

—_

Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi x8y dung co ban d& dang

< N

Dau tu tai chinh dai han

—_

Dau tu vao cong ty con

DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két
DAu tu gp von vao don vikhac

Dy phong dAu tu tai chinh dai han

g~ lw N

DAu tu ndm gitt dén ngay ddo han

VI. | Taisan dai han khic

1. | Chiphitra trude daihan

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bj, vat tu, phu tung thay thé dai han

Tai san dai han khac

oA~ lw N

Loi thé thuong mai
TONG CONG TAI SAN

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230

231

232
240
241
242
250
251
252
253
254
255
260
261
262
263
268
269
270
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2,061,857,003

V.10 1,129,102,449
17,528,259,796
(16,399,157,347)
V.11 932,754,554
8,295,428,957
(7,362,674,403)
160,000,000
(160,000,000)

V.12
2,577,018,894
(2,577,018,894)
167,827,315,760
V.2¢ 166,827,315,760
v.2d 26,846,596,000
v.2d (26,846,596,000)
V.2b 1,000,000,000
41,740,063,287
V.9b 1,079,190,321
V.13 4,291,158,337
V.14 36,369,714,629

1,346,996,919,845

185

(bon vi tinh: VND)
4,253,886,442
1,102,082,242
15,143,252,524
(14,041,170,282)
3,151,804,200
11,945,636,229
(8,793,832,029)
7,687,500,000
160,000,000
(160,000,000)

2,577,018,894

(2,577,018,894)

405,285,637,079

404,285,637,079
26,846,596,000
(26,846,596,000)
1,000,000,000
50,126,060,288
1,292,040,898
4,382,145,954

44,451,873,436
1,634,531,352,449
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(bon vj tinh: VND)

C | NOPHAITRA 300 673,065,408,511 976,355,868,376
I. | Ng'nganhan 310 672,733,919,356 973,400,115,093
1. | Phditra ngui ban ngan han 3n V.15 96,658,633,985 104,723,053,337
2. | Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 V.16 13,369,183,104 363,700,279,176
3. | Thuéva cédc khoan phai ndp Nha nudc 313 V.17 67,585,627,334 68,944,515,730
4. | Phéitra ngudi lao dong 314 1,201,996,164 1,380,188,703
5. | Chiphiphaitra ngan han 315 V.18 16,298,891,461 584,714,827
6. | Phai tra n6i bd ngan han 316
7. | Phaitra theo ti€n do k& hoach hgp dong xay dung 317
8. | Doanh thu chua thyc hién ngan han 318 V.19 21,656,259,867 22,325,725,228
9. | Phaitrd ngén han khac 319 V.20a 197,653,476,911 216,892,971,321
10. | Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 V.21a 239,674,060,524 176,017,672,565
11. | Dy phong phaitra ngan han 321
12. | Quy khen thudng, phtc lgi 322 V.22 18,635,790,006 18,830,994,206
13. | Qu binhngid 323
14. | Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324
IIl. | Nogdaihan 330 331,489,155 2,955,753,283
1. | Phaitrd ngudi ban dai han 331 -
2. | Ngudi mua tra tién trude dai han 332
3. | Chiphiphaitra daihan 333
4. | Phaitrandi bd vé von kinh doanh 334
5. | Phaitrd ngi b dai han 335
6. | Doanhthu chua thuc hién dai han 336
7. | Phaitra dai han khdc 337 V.20b 1,728,410,632
8. | Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.21b 331,489,155 758,071,659
9. | Trdi phiéu chuyén dai 339
10. | CG phiéu wu dai 340
11. | Thu&thu nhp hoan lai phai tra 341 469,270,992
12. | Dy phong phaitra dai han 342
13. | Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343
D | NGUON VON CHU SO H(U 400 673,931,511,334 658,175,484,073
I. | Vénchusahitu 410 V.23 673,931,511,334 658,175,484,073
1. | Vongop cta chd séhitu 411 515,000,000,000 515,000,000,000
- | 06 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 515,000,000,000 515,000,000,000
- | C6phiéu vu dai 411b
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(bon vi tinh: VND)

2. | Thang du v8n c6 phan 412 1,425,992,965 1,425,992,965
3. | Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
4. | Von khéc cla cht sé hitu 414
5. C&phiéuquy 415 (43,500,000) (43,500,000)
6. | Chénh léch dénh gid lai tai san 416
7. | Chénhléchty gid hdi dodi 47
8. | Quy d4u tu phét trién 418 42,696,514,304 42,696,514,304
9. | Quyhdtrgsdp xép doanh nghiép 419 -
10. | Quy khac thudc von cht sd hitu 420 20,954,525,811 20,954,525,811
11. | Loi nhuén sau thué chua phén phoi 421 82,176,521,198 66,916,401,876
LNST chua phén phdi Iy k€ dén cui ky trudc 421a 66,863,942,704 66,916,401,876
LNST chua phan phéi ky nay 421b 15,312,578,494 -
12. | Nguon von d4u tu xay dung co ban 422 -
13. | Lgiich c6 dong khong kiém soat 429 11,721,457,056 11,225,549,117
II. | Ngu6n kinh phi va quj khac 430
1. | Ngudn kinh phi 431 -
2. | Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san ¢6 dinh 432 -
TONG CONG NGUON VON 440 1,346,996,919,845 1,634,531,352,449

Ngudi lap bi€u

D6 Thi Quynh Tho

K& toan trudng

bang Thj Loan

Lap, ngay 12 thang 4 nam 2024

Téng Giam doc

—

Nguyén Manh Ha
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BAO CAO KET QUA HOAT BAONG

KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Nio o ke N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

CHI TIEU
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Céc khoan giam trlr doanh thu
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vy
Gid von hang ban
Loi nhuén gbp vé bén hang va cung cép dich vy
Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi lai vay
Phan I4i hodc 16 trong cong ty lién doanh, lién két
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép
Lgi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh
Thu nhap khac
Chi phi khac
Loi nhuén khéac
Téng lgi nhuén ké toan trudc thué
Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
Lgi nhuén sau thué clia cong ty me
Lgi nhuén sau thué ctia c8 dong khong kiém soét
L&i co ban trén c8 phiéu

Lai suy gidm trén c6 phiéu

VI.2

VI.3
Vi.4

VI.5
VI.6

VI.7
VI.8

V.19

VI.9
V1.9

Nam nay

91,321,602,864

91,321,602,864
86,402,351,003
4,919,251,861
116,683,786,810
26,935,444,532

20,656,365,376

3,449,875711
15,774,296,048
46,926,051,920
35417,121,882
87,866,328
8,272,399,277
(8,184,532,949)
27,232,588,933
10,983,542,647
(378,283,375)
16,627,329,661
15,312,578,494
1,314,751,167
297

297

(Pon vj tinh: VND)

Nam trudc

207,614,278,633

207,614,278,633
196,404,720,041
11,209,558,592
103,682,833,232
52,185,447,175

40,352,905,685

1,163,508,818
1,573,232,793
30,470,037,598
31,827,183,076
5,665,081,747
18,350,825,812
(12,685,744,065)
19,141,439,011
10,310,566,438
1,801,540,390
7,029,332,183
5,431,827,061
1,597,505,122
105

105

BAO CADO LUU CHUYEN
T|€N Té HC’P NHAT ( theo phuong phap gian tiép )

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

CHITIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhudn trudc thué
Diéu chinh cho céc khoan:
Khau hao tai san ¢ dinh va bt dong san dau tw
Céc khoan duy phong
Lai, 16 chénh léch ty gid hoi doai do danh gia lai céc
khoan muc tién té c6 goc ngoai té
Lai, 16 tir hoat dong dau tuw
Chi phi Iai vay
Céc khoan diéu chinh khéc

Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh trudc thay d6i von
luu déng

Tang, giam cac khoan phai thu

Téng, gidam hang ton kho

Téng, gidm cac khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trudc

Téng, giam chirng khoén kinh doanh
Tién lai vay datra

Thué thu nhap doanh nghiép d4 nop
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu

Tién chi d& mua sam, xay dung tai san cd dinh va céc tai
san dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban tai san ¢d dinh va cac
tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cta don vi khac

Tién thu hoi cho vay, bén lai cac cong cu ng cta don vi
khac

Tién chi d4u tu gop vén vao don vi khac
Tién thu hoi dau tu gép von vao don vi khac
Tién thu I4i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuén dugc chia

Luu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tv

‘ Ma s6 ‘
01

02
03

04

05
06
07

08

09
10
1"
12
13
14
15
16
17
20

21

22
23
24

25
26
27
30
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Thuyét

i N&m nay

27,232,588,933

V.10-14 9,378,896,556
V.2,7 19,864,725,912

VI3 (112,251,262,853)
Vi.4 20,656,365,376

(35,118,686,076)

7,388,108,223

(1,679,571,673)

(1,252,264,145)

179,575,578

5,319,680,000

(29,220,875,020)

V17 (14,550,701,262)

V.22 (295,204,200)
(69,229,938,575)

(5,000,000)

905,000,000
(20,120,000,000)

13,100,325,515

800,000,000
2,341,311,308
(2,978,363,177)

(Pon vj tinh: VND)

Nam trudce

19,141,439,011

12,969,330,358
15,437,254,486

(100,587,264,452)
40,352,905,685

(12,686,334,912)

(173,387,924,164)
4,535610,621
(7,096,472,140)
1,804,907,916

(31,674,835,713)
(11,647,034,853)
30,831,185
(474,063,520)
(230,595,315,580)

(1,115439,221)

(53,510,600,000)

63,962,143,947

290,539,382,000
12,165,629,878
312,041,116,604
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CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢6 phi€u. nhan von gép cta cha
s& hitu
Tién tra lai von gop cho cac chi s hitu, mua lai 8 phiéu clia
doanh nghiép da phat hanh
Tién thu tir di vay
Tién tra ng goc vay
Tién tré ng goc thué tai chinh
C8 trc, loi nhuén d tra cho chti s&rhitu
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh
Luu chuyén tién thuan trong ndm
Tién va twong duong tién dau ndm
Anh huéng ctia thay ddi y gia hai doai quy ddingoai té
Tién va tuong duong tién cudi nam

Ngudi lap biéu

D6 Thi Quynh Tho

31

32

33
34

35

36

40
50
60
61
70

KE toan trudng

bang Thi Loan

Thuyét
minh

V.21a
V.21a

V.21a

Al

Al

Nam nay

187,777,698,370
(126,424,401,568)

(803,286,181)

60,550,010,621
(11,658,291,131)
21,497,759,344

9,839,468,213

(Pon vj tinh: VND)

Nam trudc

152,445,050,042
(230,519,010,456)

(1,055,003,393)

(79,128,963,807)
2,316,837,217
19,180,922,127

21,497,759,344

Lap, ngay 12 thang 4 nam 2024

Nguyén M

T6n Giam déc

anh Ha
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BAN THUYET MINH BAO CAD
TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thic sé hiru von

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang (sau day goi tat la “Cong ty”
hay “Céng ty me”) 1a céng ty cé phan.

Linh vuc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty |a kinh doanh nha & va bat déng sén.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty |a kinh doanh nha & va bat dong san.

Chu ky san xuat, kinh doanh
thong thuong

Chu ky san xuat kinh doanh binh quén cta hoat déng chuyén nhuong bat déng san
ctia Nhdm cong ty bat dau tur thoi diém xin gidy phép d4u tu, thuc hién gidi phdng
mét bang, xay dung co ban cho dén thoi diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuat
kinh doanh cua hoat déng chuyén nhugng bt dong san ciia Nhém cong ty thudng
trén 12 thang.

Chu ky san xuat kinh doanh cla céac hoat dong khac cia Nhom céng ty khéng qua
12 thang.

Pac diém hoat dong cia Nhém
c6ng ty trong nam c¢6 anh hudéng
dén Bao cao tai chinh hgp nhat

Trong ndm, doanh thu ban bat déng san tiép tuc giam so véi ky trude, do Nhém cong
ty chi con ban mét so can tai Dy an Rivera Park s 69 Vi Trong Phung, phuang Thanh
Xuan Trung, quan Thanh Xuan, Ha N6i. Doanh thu cia Nhém céng ty chu yéu tir hoat
dong ban hang hoa cho bén lién quan. Lgi nhuan ndm nay chd yéu dén tir giao dich
chuyén nhugng khoan dAu tu vao céng ty lién két (Xem thuyét minh V.2 va VI.3).

Cau triic Nhoém cong ty

Nhém céng ty bao gém Céng ty me va 01 céng ty con chiu su ki€ém soéat ctia Cong ty
me. Cong ty con dugc hop nhat trong Bao céo tai chinh hgp nhat nay.
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Danh sdch Céng ty con dugc hop nhat Cong ty chi d4u tu vao 01 cong ty con la Céng ty C8 phan Thuong mai Dich vu Nghia
D0 c6 tru sd chinh tai S6 1 phd Nghia Tan, phuang Nghia Tan, quan Cau Gidy, Ha Noi.
Hoat dong kinh doanh chinh cda cong ty con nay la Kinh doanh bat dong san. Tai
ngay két thic ndm tai chinh, ty 1€ loi ich va ty 1& quyén bi€u quyét clia Cong ty tai cong
ty con nay la 52,46% (sé dau nam la 52,46%)

Tinh hinh hoat déng cua céng ty con

Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghia D6 dang hoat déng kinh doanh binh
thudng, khong cé thay dai I6n so véi ky trude.

Danh sach cdc Céng ty lién két duoc phan énh trong Bao céo tai chinh hop nhat theo phuong phdp vén chi sé hitu

e Ve
5 han sé hitu (% uyén biéu quyét (%
Tén cong ty Dia chi tru s& chinh _ Hoatdong Np = E )‘A qdy = Ll = (“)
kinh doanh chinh S0 cudi So dau S0 cudi So dau
nam nam nam nam
. U . . X ' . Kinh doanh bét déng
Cpng ty Co phéan bau tw Tang 1, Tog Nha If’ack§|mex, 52 Pong DL_J, sn va xdy dyng 48% 48% 8% 8%
Rivera phudng Bén Nghé, quan 1, TP H6 Chi Minh .
chuyén dung
Cong ty C6 phan Quan ly Tang 3,L6 A va L6 B Toanha Rivera Park Sai
va Khai thdc Bat dong san | Gon, 7/28 Thanh Thai, phudng 14, quan 10, TP | Dich vu quén Iy toa nha 49% 49% 49% 49%

Rivera Homes (*) H6 Chi Minh

Céng ty lién két khong dugc phan dnh trong Bédo cdo tai chinh hop nhéat theo phuong phap vén chi sé hitu

e e
8 han s@ hitu (% uyén biéu quyét (%
Tén cong ty Dia chi try s& chinh ki Hoat dong. A,p = E )A qA,y = Ll = (“)
inh doanh chinh S6 cudi So dau S6 cudi S6 dau
nam nam nam nam
. PN Chung cu va dich vu sau dudng bao bién Lan ) o 4
ﬁg"foaygc" Phan Xy mg " b Got 8- duong Dién Bién Phi, phudng Hong | K 202 bat dong 40% 40%

Hai, TP Ha Long, tinh Quang Ninh

Céng ty C8 phan Xay dung Ha Long d& duoc chuyén nhuong cho Ong Nguyén Hai Duy vao ngay 03/01/2023, do d6 Céng ty khéng
hop nhat két qua kinh doanh ctia Cong ty C8 phan Xay dung Ha Long trong Béo céo tai chinh hop nhat nay.

Tuyén bo vé kha nang so sanh Céc s0 liéu trong (rng clia nam trudce so sanh dugc vdi s6 liéu cliia ndm nay.

thong tin trén Bdo cao tai chinh

hop nhat

Nhan vién Tai ngay két thic ndm tai chinh, c6 40 nhan vién dang lam viéc tai céc cong ty trong

Co6ng ty me va cong ty con (s6 ddu nam la 42 nhan vién).
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NAM TAI CHINH, BON VI TIEN TE
SU DUNG TRONG KE TODAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh cia Nhém cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay
31 thang 12 hang nam.

Don vi tién té st dung trong

ké toan

Don vi tién té str dung trong ké toan la Dong Viét Nam (VND) do phan I6n céc nghiép
vu dugc thuc hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MUC VA CHE 0O
KE TOAN AP DUNG

Ché d6 ké toan ap dung

Nhém céng ty ap dung cdc Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché& do K& toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014 huéng dan Ché dé Ké toan doanh nghiép, Théng tu s6 202/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 hudng dan |ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop
nhat, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 va cac théng tu khéc
hudng dan thuc hién chudn muc ké toan cua Bo Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay
Béo céo tai chinh hgp nhat.

Tuyén bé vé viéc tuan tha chuan
murc ké toan va ché do ké toan

Ban Téng Giam d6c dam bédo d& tuén thu yéu ciu cla cac Chudn muc KE toan Viét
Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay
22 thang 12 nam 2014, Théng tu s& 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nadm 2016
cling nhu céc théng tu khac hudng dan thuc hién chudn muc k€ toan cta B Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhat.
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CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sd lap Bao cdo tai chinh
hop nhat

Béo cdo tai chinh hgp nhat dugc lap trén co sd ké toan don tich (trir céc théng tin lién
quan dén cdc lubng tién).

Co s& hgp nhat

Béao cé&o tai chinh hgp nhat bao gém Béo céo tai chinh cia Céng ty me va Béo cdo
tai chinh ctia cong ty con. Cong ty con l1a don vi chiu su kiém soat ciia Cong ty me.
Su ki€ém soét ton tai khi Cong ty me c6 kha nang truc ti€p hay gian ti€p chi phai cac
chinh sdch tai chinh va hoat déng ctia cong ty con dé thu dugc céac lgi ich kinh té tir
céc hoat déng nay. Khi xac dinh quyén kiém soét c6 tinh dén quyén bi€u quyét tiém
nang phat sinh tir cadc quyén chon mua hodc cac céng cu ng va céng cu vén co thé
chuyén d&i thanh c6 phiéu phd théng tai ngay két thic nam tai chinh.

Két qua hoat déng kinh doanh cta céc cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong
nam dugc trinh bay trong Béo cédo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét tir ngay
mua hodc cho dén ngay ban khoan dau tu & cong ty con dé.

Béao cdo tai chinh clia cong ty me va cong ty con str dung d€ hgp nhat dugc 1ap cho
cling mot ky k& toan va ap dung céc chinh séch ké toan théng nhat cho céc giao dich
va sy kién cung loai trong nhitng hoan canh tuong ty. Trong truong hop chinh sach
ké toan cua cdng ty con khac vdi chinh sach ké toén ap dung théng nhat trong cong
ty me va cong ty thi Bdo cdo tai chinh cla céng ty con sé c6 nhitng diéu chinh thich
hop trude khi str dung cho viéc 1ap Bao cdo tai chinh hgp nhét.

S6 du céc tai khoan trén Bang can déi ké toan gitra cac cong ty trong cing Nhém
cong ty, cac giao dich ndi bo, cac khoan Ii ndi bo chua thuc hién phat sinh tir cac
giao dich nay phai duoc loai trir hoan toan. Céc khodn 16 chua thuc hién phat sinh
tlr cac giao dich ndi bd cling dugc loai bo trir khi chi phi tao nén khodan 16 dé khéng
thé thu hdi duoc

Loi ich cla c6 déng khdéng kiém sodt thé hién phan 13i hoac 16 trong ké&t qua kinh
doanh va tai san thuan cla cong ty con khéng dugc nam gitr bdi Nhom céng ty va
dugc trinh bay & khoan muc riéng trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhat va trén Bang céan d6i ké toan hgp nhat (thudc phan vén chi sd hitu). Loi ich cla
c8 doéng khong kiém soat bao gém gid tri cac lgi ich cia c6 dong khéng ki€ém sodt tai
ngay hgp nhéat kinh doanh ban d4u va phan Igi ich clia c6 dong khéng ki€m soat trong
bién déng cla vén chd sd hiru ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac khoan 16 phat
sinh tai cong ty con dugc phan bd tuong tng véi phan sé hiru cia cd déng khong
kiém soét, ké ca truong hop s8 16 d6 16n hon phan s hitu clia ¢8 déng khong kiém
so0at trong tai san thuan cua cong ty con.

Tién bao gém tién mat va tién giri ngan hang khong ky han. Céc khoan tuong duong
tién la cdc khodn dau tu ngan han c6 thai han thu hoi khong qua 3 thang ké tir ngay
d4u tu, c6 kha nang chuyén dsi dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va khdng co
rli ro trong viéc chuyén d6i thanh tién tai thoi diém bdo cdo.

Céac khoan dau tu tai chinh

Céc khoan dau tu ndam gii dén ngay
ddo han:

Céc khoan cho vay:

Cdc khoan dau tu vao cong ty lién két:
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Khoén dau tu dugc phan loai la ndm gilr dén ngay ddo han khi Nhém cong ty c6 y
dinh va kha nang gilr dén ngay ddo han. Céc khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao
han chi bao gém trai phi€u nam gilr dén ngay dao han véi muc dich thu 13i hang ky.

Céc khoan dau tu nam gilr dén ngay ddo han duoc ghi nhan ban dau theo gia géc
bao gom gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céac khoan dau tu. Sau
ghi nhan ban d4u, cac khoan dau tu nay dugc ghi nhan theo gia tri ¢é thé thu hdi. Thu
nhap |&i tr cdc khoan dau tu ndm gitr d€n ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhan
trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai dugc hudng trude
khi Nhém cong ty ndm gilr duge ghi gidm trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Khi cé céc bang chirng chéc chan cho thady mot phan hodc toan bd khoan dau tu cé
thé& khong thu hdi dugce va s6 tén that dugce xac dinh mot cach déng tin céy thi tén
that dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam va giam trir truc tiép gia tri dau tu.

Céc khoan cho vay duoc xac dinh theo gia goc trir di cac khoan du phong phai thu
kho doi. Dy phong phai thu khé doi clia cac khoan cho vay dugc 1ap can cir vao du
ki€n mrc ton that cé thé xay ra.

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Nhom cong ty cé anh hudng dang ké nhung
khong cé quyén kiém soat d6i véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng
dang ké& thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai
chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan dau tu nhung khong ki€ém soat céc chinh
sach nay.

Céc khoan d4u tu vao cac cong ty lién két dugc ghi nhan theo phuong phéap vén
cht s4 hitu. Theo dé, khoan dau tu vao cong ty lién két dugc thé hién trén Bao cdo
tai chinh hgp nhat theo chi phi dau tu ban d4u va diéu chinh cho céc thay ddi trong
phan lgi ich trén tai san thuan cuta cong ty lién két sau ngay dau tu. Néu lgi ich cla
Nhém cong ty trong khodn 16 ctia cdng ty lién két I6n hon hodc béng gid tri ghi s8 cua
khoan d4u tu thi gia tri khoan d4au tu dugc trinh bay trén Bao cdo tai chinh hgp nhat
1a bang khong trir khi Nném céng ty c6 céc nghia vu thuc hién thanh toan thay cho
cong ty lién két.

Bdo cdo tai chinh clia céng ty lién két dugc lap cung ky ké toan véi Bao céo tai chinh
hop nhat ca Nhém céng ty. Khi chinh séch k& toan cla cong ty lién két khac vdi
chinh sach ké toan ap dung thdng nhat trong Nném céng ty thi Béo cdo tai chinh cla
cong ty lién két sé cé nhirng diéu chinh thich hop trude khi str dung cho viéc lap Bao
céo tai chinh hgp nhat.

Céc khoan li, 16 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich véi cac cong ty lién két
duac loai trir twong (rng véi phan thudc vé Nhdm céng ty khi lap Bao cdo tai chinh
hop nhat.
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Céc khoan dau tu vao cbng cu vén cla
don vj khac

Dau tu vao cong cu von cla don vi khac bao gom céc khoan dau tu céng cu vén
nhung Nhém céng ty khéng cé quyén kiém soat, déng kiém soét hodc cé anh hudng
dang ké déi vai bén dugce dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu von cta don vi khac dugce ghi nhan ban d4au theo gia
gbc, bao gom gid mua hodc khoan goép von céng cdac chi phi truc tiép lién quan dén
hoat dong dau tu. C3 tire va loi nhuén cla céc ky trude khi khoan dau tu duge mua
dugce hach toan gidm gid tri cia chinh khodn dau tu d6. C6 tire va loi nhuén cua céc
ky sau khi khoan dau tu dugc mua dugc ghi nhan doanh thu.

Du phdng tén that cho céc khodn d4u tu vao cong cu vén cta don vi khdc duoc trich
14p nhu sau:

Da&i vdi khoan dau tu khong xac dinh dugc gid tri hop ly tai thoi diém bao céo, viéc lap
du phong dugc thuc hién céan ci vao khoan 16 clia don vi duge d4au tu véi mie trich
1ap bang chénh léch gitra vén d4u tu thuc t€ cla céc bén tai don vi va von chi s hiru
thure c6 tai ngay két thic ndm tai chinh nhan véi ty 1é s& hitu vén diéu Ié thuc gop cla
Nhém cong ty tai don vi d6.

Dai vai cac khoan dau tu vao cac don vi da nglirng hoat dong/ bi déng ma s6 thug,
hodc dang lam thd tuc giai thé, muc trich 1ap du phong bang 100% gié tri ghi s8 cla
khoan dau tu.

Tang, giam s6 du phong t8n that dau tu vao cdng cu van ctia don vi khac can phai
trich lap tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s3 trir di cac khoan dy phong
phai thu kho doi.

Viéc phéan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc
hién theo nguyén tac sau:

Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai
phat sinh ttr giao dich c6 tinh chat mua - bén gitra Nhém cong ty va ngudi mua
la don vi doc 1ap v6i Nhdm cong ty.

+ Phai thu khac phan énh cac khodan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién
quan dén giao dich mua - ban.

Du phong phai thu khé doi dugc lap cho tirng khodn ng phai thu khé doi cén cir vao
du ki€n mirc t6n that co thé xay ra.

Tang, giam s6 du du phong no phai thu kho doi can phai trich lap tai ngay két thuc
ndm tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho
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Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gia thdp hon giita gia géc va gia tri thuan co thé
thuc hién duoc.

Gia goc hang ton kho duoc xac dinh nhu sau:

Nguyén vét liéu, hang héa: bao gém chi phi mua va céc chi phi lién quan truc ti€p
khac phat sinh d€ c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

+  Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: bao gém chi phi nguyén vat liéu chinh, chi
phi nhan cong va céc chi phi cé lién quan truc tiép khac.

+  Gia xuat kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duoc hach toén
theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Gia tri thuan co thé thuc hién dugc |4 gid ban udc tinh cia hang tén kho trong nam
san xuét, kinh doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé€ hoan thanh va chi phi udc
tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Du phong giam gia hang tén kho dugc 1ap cho tirng mat hang ton kho c6 gia géc 6n
hon gia tri thuan co thé thuc hién dugc. Tang, gidm sé du du phong gidam gia hang
tén kho can phai trich 1ap tai ngay két thdc ndm tai chinh dugc ghi nhan vao gia vén
hang ban.

Chi phi tra truéc

Chi phi du an:

Céng cu, dung cu:

Chi phi tra trudc bao gém céac chi phi thuc t€ da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két
qua hoat dong san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toén. Chi phi tra trudc cia Nhém
cong ty chu yéu la chi phi dy an va chi phi cong cu dung cu. Céc chi phi tra trudc nay
dugce phan ba trong khoang thai gian tra trude hodc thai gian céc loi ich kinh té& tuong
Urng dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi du dn bao gém cdc chi phi phat sinh cho viéc ban du an: chi phi nha mau, chi
phitu van, quan ly, méi giGi ban hang, chi phi cong tac vién kinh doanh dugc phan ba
vao chi phi tuong tng véi doanh thu ban can hé cuda du an.

Céc céng cu, dung cu da dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong
phap dudng thang véi thai gian phan bé khéng qué 03 nam.
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Tai san c6 dinh hitu hinh

Tai sén c6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iy k&. Nguyén
gia tai san cd dinh hitu hinh bao gém toan bé céc chi phi ma Nhom céng ty phai bd
ra dé c6 duoc tai san cé dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai sén
sang str dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi tdng nguyén
gia tai san ¢6 dinh néu céc chi phi nay chac chan lam tang lgi ich kinh t€ trong tuong
lai do str dung tai san dd. Cac chi phi phat sinh khong thda méan diéu kién trén dugc
ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai sén cd dinh hiru hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy
k& dugc x6a s6 va I3, 16 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi
trong nam.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén
thaoi gian hitu dung udc tinh. S6 ndm khau hao cla céc loai tai san ¢6 dinh hitu hinh
nhu sau:

Loai tai san c8 dinh SO nam
Nha clra, vét kién tric 25
May méc va thiét bi 05
Phuong tién van tai, truyén dan 05-06
Thiét bi, dung cu quén ly 03-05

Tai san cé dinh thué tai chinh

Thué tai san dugce phan loai la thué tai chinh néu phan I6n rdi ro va lgi ich gan lién véi
quyén s& hiru tai san thudc vé ngudi di thué. Tai san cd dinh thué tai chinh duoc thé
hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gid tai san c6 dinh thué tai chinh la
gia thap hon giira gid tri hop ly clda tai san thué tai thoi diém khai dau cla hgp dong
thué va gia tri hién tai ca khoan thanh todan tién thué t6i thi€u. Ty Ié chiét khiu dé
tinh gia tri hién tai ciia khoan thanh todan tién thué t8i thiu cho viéc thué tai san 13 |3
suat ngam dinh trong hop dong thué tai san hodac lai suat ghi trong hgp déng. Trong
trudng hop khéng thé xac dinh duoc |1ai sudt ngam dinh trong hop déng thué thi st
dung |&i suat tién vay tai thoi di€m khdi dau viéc thué tai san.

Tai sén ¢8 dinh thué tai chinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thang dua
trén thoi gian hitu dung udce tinh. Trong truong hgp khéng chac chdn Nhém cong ty
sé ¢ quyén sa& hitu tai san khi hét han hgp déng thué thi tai san cd dinh sé dugc khau
hao theo thai gian ngan hon gitra thoi gian thué va thoi gian hitu dung uée tinh. S6
nam khau hao cula céc loai tai san ¢é dinh thué tai chinh nhu sau:

Loai tai san cd dinh SO nam
Phuang tién van tai, truyén dan 05- 06
Thiét bi, dung cu quén ly 12

Bat dong san dau tu
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Bat dong san dau tu 1a co sd ha tang thudc sad hiru cia Nhém cong ty duoc st dung
nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bat ddng san dau tu cho thué dugc thé hién
theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gia cta bat dong san dau tu la toan bo
céc chi phi ma Nhém céng ty phai bo ra hoac gia tri hop ly cua céc khoan dua ra dé€
trao d6i nhdm co6 dugce bat dong san d4u tu tinh dén thoi di€m mua hodc xay dung
hoan thanh.

Cdc chi phi lién quan dén bat dong san d4au tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc
ghi nhan vao chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha nang chac chan lam cho bat dong san
dau tu tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng duoc danh gia
ban d4u thi dugc ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong san d4u tu duoc ban, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc xéa s6
va i, 16 nao phat sinh duoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chd s& hitu str dung hodc hang ton kho thanh b4t déng
san dau tu chi khi chd sé& hitu cham dit sir dung tai san do va bat dau cho bén khac
thué hoat dong hoac khi két thic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat déng san
dau tu sang bat dong san chi sé hitu sir dung hay hang tén kho chi khi chti sé hitu
bat dau sir dung tai sdn nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir
bat déng san dau tu sang bat dong san chi sé hitu str dung hoac hang ton kho khéng
lam thay d&i nguyén gia hay gia tri con lai cia bat déng san tai ngay chuyén déi.

B4t dong san dau tu st dung dé cho thué dugc khau hao theo phuong phap dudng
thang dua trén thoi gian hitu dung udc tinh 1a 25 nadm.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phan énh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gém
ca chi phi 13i vay ¢6 lién quan pht hop véi chinh sach ké toan cia Nhém céng ty) dén
céc tai san dang trong qua trinh xay dung, may moc thiét bj dang lap dat d€ phuc vu
cho muc dich san xuat, cho thué va quan ly cling nhu chi phi lién quan dén viéc stra
chira tai san cé dinh dang thyc hién. Cac tai san nay dugc ghi nhan theo gia goc va
khong dugc tinh khau hao.

Hgp nhat kinh doanh va lgi thé
thuong mai

Viéc hgp nhat kinh doanh dugc ké toédn theo phuong phap mua. Gia phi hgp nhat kinh
doanh bao gém: gi4 tri hgp ly tai ngay dién ra trao d&i cla cac tai san dem trao ddi,
céc khoan ng phai tra da phat sinh hoac da thira nhan va céc cong cu vén do Nhém
cong ty phat hanh dé€ dai 14y quyén ki€ém soat bén bi mua va céc chi phi lién quan
truc ti€p dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai sdn da mua, no phai trd cé thé xac dinh
dugc va nhitng khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hgp nhat kinh doanh dugc
ghi nhan theo gia tri hgp ly tai ngay ndm gilr quyén kiém soat.
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Dai véi giao dich hgp nhéat kinh doanh qua nhiéu giai doan, gia phi hgp nhat kinh
doanh duoc tinh la téng cua gia phi khoan d4u tu tai ngay dat duoc quyén kiém soat
cong ty con cong vdi gia phi khoan dau tu cta nhirng [an trao ddi trude da duge danh
gid lai theo gia tri hop Iy tai ngay dat dugc quyén kiém soat céng ty con. Chénh léch
gitra gia danh gia lai va gia goc khoan dau tu duoc ghi nhan vao két qua hoat dong
kinh doanh néu trudc ngay dat dugc quyén kiém soat Nhom céng ty khéng c6 anh
hudng dang ké véi cong ty con va khoan dau tu dugc trinh bay theo phuong phap gia
gobc. Néu trude ngay dat dugce quyén kiém soat, Nhém cong ty c6 anh hudng dang
ké& va khoan d4u tu dugc trinh bay theo phuong phap von chi sé hitu thi phan chénh
léch gitra gia danh gia lai va gia tri khoan dau tu theo phuong phap vén chd sé hiru
dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh va phan chénh léch gilra gia tri
khoan dau tu theo phuong phap von chu sd hitu va gia goc khoan dau tu dugc ghi
nhan truc tiép vao khoan muc “Lgi nhuén sau thué chua phan phdi” trén Bang can
doi ké toan hop nhat.

Phan chénh léch cao hon cla gia phi hop nhat kinh doanh so véi phan sé hitu cua
Nhém céng ty trong gia tri hgp ly thuén cla tai san, ng phai tra cé thé xac dinh dugc
va cac khoan ng tiém tang da ghi nhan tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty
con dugc ghi nhén la loi thé thuwong mai. Néu phan sé hiru cia Nhém cong ty trong
gid tri hgp ly thuan cla tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh duoc va ng tiém tang duoc
ghi nhan tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con vugt qua gia phi hop nhat
kinh doanh thi phan chénh léch dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Lgi thé thuong mai dugc phan bé theo phuong phép dudng thang trong 10 nam. Khi
c6 bang chirng cho thay loi thé thuong mai bi t8n that I6n hon s phan bé thi s& phan
b6 trong nam la s& t6n that phat sinh.

Loi ich cia c6 déng khéng ki€m sodét tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau dugc xac
dinh trén co sé ty 1& cta cac ¢8 dong khéng ki€m sodt trong gia tri hop Iy cla tai san,
ng phai tra va ng tiém tang dugc ghi nhan.

Hop d6ng hop tac kinh doanh

Hop déng hop tdc kinh doanh chia lgi
nhuén cé dinh

Céc hgp d6ng hop tac kinh doanh ciia Nhém cong ty véi céc déi tac, trong d6: Nhém
cong ty la bén nhan va theo doi vén gop cla déi tac; cac d6i tac duge hudng mot
khoan lgi nhuan c6 dinh ma khong phu thudc vao két qua kinh doanh cuta hop dong.
Truong hop nay mac du hinh thire phép ly cia hgp dong la hgp déng hop téac kinh
doanh nhung ban chat la hop dong vay. Nhém céng ty ghi nhan trén Bao cdo tai chinh
hop nhat nhu sau:

Ghi nhan toan bé doanh thu, chi phi va Igi nhuén sau thué clia hoat déng hop tac
kinh doanh trén Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh ctia minh.

+ Khoan nhan vén gép tir cac déi tac dugc phan anh la khodn di vay.

Khodn phan chia két qua cho cac doi tac (dugc tinh trén co s& so vén gop, thai
gian gop von va ty lé lai suat co dinh) dugc phan anh Ia chi phi tai chinh
trong nam.

Cac khoan ng phai tra va chi phi
phai tra
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Céc khodan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho s6 tién phai trd trong
tuong lai lién quan dén hang hoéa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai trd dugc ghi
nhan dua trén céc udc tinh hgp ly vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cdc khoan phai tra 1a phai trd nguai ban, chi phi phai tra va phai tra

khéac dugc thuc hién theo nguyén tac sau:

+ Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat
sinh tir giao dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap
vGi Nhom cong ty.

+  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc
tlr ngudi ban hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua co
héa don hodc chua dud hé so, tai liéu ké todn va cac khoan phai tra cho ngudi lao
dong vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich
trudc.

Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khéng lién
quan dén giao dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc phan loai ngan han va dai han trén Bang
can doi ké toan hgp nhéat can cur theo ky han con lai tai ngay két thic nam tai chinh.

Von cha s hitu

Vén gép cua chu so hitu

Thédng du vén c6 phan

C6 phiéu quy

V6n gop cua chi sd hitu duoc ghi nhan theo s6 von thuc t€ da gop cla cac cé dong.

Thang du vén c6 phan duoc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh
gia c8 phiéu khi phat hanh [an dau hoac phat hanh bé sung, chénh léch giira gia tai
phat hanh va gia tri s8 sach cta cd phi€u quy va cau phan von cla trai phiéu chuyén
d8i khi ddo han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cé phiéu va tai
phat hanh ¢8 phiéu quy duoc ghi gidm thang du vén ¢ phan.

Khi mua lai c8 phi€u do Céng ty phat hanh, khoan tién trd bao gém ca céc chi phi lién
quan dén giao dich dugc ghi nhan 1a ¢6 phiéu quj va dugc phéan anh 1a mot khoan
giam trir trong vén chu s& hiru. Khi tai phat hanh, chénh léch giira gia tai phat hanh
va gia s8 sach cua c8 phiéu quy duoc ghi vao khoan muc “Thang du vén c8 phan”.
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Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban hang hoa, thanh phdm dugc ghi nhan khi déng thoi thda mén cac diéu
kién sau:
Nhém céng ty da chuyén giao phan 16n rdi ro va lgi ich gan lién vai quyén sd hiru
hang héa cho ngudi mua.

+ Nhom céng ty khéng con nam gilr quyén quan ly hang héa nhu nguoi sé hitu
hang hoa hoac quyén kiém soat hang héa.

+ Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua
dugc quyén tré lai hang hda da mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi
dugce ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé d6 khéng con tén tai va ngudi mua
khong dugc quyén trd lai hang hda (trlr trudng hop khach hang cé quyén tra lai
hang hoéa dudi hinh thire déi lai d€ 18y hang hoa, dich vu khéac).

+ Nhom c6ng ty da hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

Xéac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung c&p dich vu dugc ghi nhan khi d6ng thai théa man cac diéu kién sau:

+ Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chac chan. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua
dugc quyén tra lai dich vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc
ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé dé khéng con t6n tai va ngudi mua khéng dugc
quyén tra lai dich vu da cung cap.

+ Nhom cong ty da hodc sé thu dugc lgi ich kinh t€ tir giao dich cung cép dich vu dé.
Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bao céo.
+  Xé&c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d&€ hoan thanh giao dich

cung cap dich vu do.

Truong hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong
ky dugc cén ctr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam
tai chinh.

Doanh thu ban bat déng san ma Nhém cong ty la cha dau tu dugc ghi nhan khi thoéa
méan déng thoi tat ca cac diéu kién sau:

+ B4t dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Nhém cong ty da
chuyén giao rui ro va lgi ich gan lién véi quyén sé hitu bat déng san cho ngudi mua.

+ Nhém cong ty khéng con ndm gilr quyén quan ly bat dong sdn nhu ngudi s& hiru
bat dong san hodc quyén ki€ém sodt bat dong san.
Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chac chan.

+ Nhém céng ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén bat
dong san.

+  Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Truong hop khach hang c6 quyén hoan thién noi that cla bat déng san va Nhém cong
ty thuc hién viéc hoan thién ndi that cla bat déng san theo dung thiét k&, mau ma,
yéu cau cua khach hang theo mot hop déng hoan thién noi that b4t dong san riéng thi
doanh thu dugc ghi nhén khi hoan thanh, ban giao phan xay tho cho khéch hang.

Tién lai

C6 tire va loi nhuan duoc chia
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Tién |di dugc ghi nhan trén co sd thai gian va |&i suat thuc té tirng ky.

C4 tire va lgi nhuan dugce chia duge ghi nhan khi Nhém céng ty duge quyén nhan cé
tlre hodc loi nhuén tir viéc gop von.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I&i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép
dén céc khoan vay. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

Cac khoan chi phi

Chi phi 1a nhitng khoan lam gidm loi ich kinh t& dugc ghi nhan tai thai diém giao dich
phat sinh hodc khi c6 kha snang tuong dai chac chan sé phat sinh trong tuong lai
khong phan biét da chi tién hay chua.

Céac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan dong thoi
theo nguyén tac phu hgp. Trong trudng hop nguyén tic phu hop xung dot véi nguyén
tac than trong, chi phi dugc ghi nhan cén ctr vao ban chéat va quy dinh clda cac chuén
muc ké toan d€ dam béo phan anh giao dich mét cach trung thuc, hop Iy.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hoan lai

Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué€ duoc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu
nhap tinh thué chénh léch so véi lgi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh
léch tam thai gilra thué va ké todn, cac chi phi khong duoc trir cling nhu diéu chinh
céc khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16 duoc chuyén.

Thué thu nhap hoén lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hoac sé
dugc hoan lai do chénh léch tam thdi gilra gia tri ghi s8 cua tai san va ng phai tra
cho muc dich lap Béo cdo tai chinh va co sd tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan
lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh Iéch tam thoi chiu thué. Tai
san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chac chan trong tuong lai sé cé loi
nhuén tinh thu€ d€ sir dung nhirng chénh léch tam thai dugc khau trir nay.
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Gié tri ghi s8 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao
ngay két thic ndm tai chinh va sé dugc ghi giam dén mdc ddm bao chac chan cé
dd Igi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mot phan hoac toan bo tai san thué thu
nhap hodn lai dugc str dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua
dugc ghi nhan trude day dugc xem xét lai vao ngay két thic nadm tai chinh va dugc
ghi nhan khi chéc chén c6 du lgi nhuan tinh thué dé c6 thé str dung céc tai sén thué
thu nhap hoén lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo
thué suéat du tinh s& ap dung cho ndm tai san dugc thu hoi hay ng phai trd dugc thanh
toan dua trén cac murc thué suat cé hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu
nhap hoan lai dugc ghi nhan vao Bao cédo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi
truc tiép vao von chi s hitu khi khoan thué d6 lién quan dén cac khoan muc dugc
ghi thang vao vén chu sé hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi:

+ Nhém céng ty c6 quyén hop phép dugc bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh
véi thué thu nhap hién hanh phai nop; va

+ CA4c tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan
dén thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué:
- D6i véi cing mét don vi chiju thué; hodc
- Nhém céng ty du dinh thanh todn thuéthu nhap hién hanh phai tra va tai san thué
thu nhap hién hanh trén co sd thuén hodc thu héi tai san déng thoi vdi viéc thanh
todn no phai tra trong tirng ky tuong lai khi cdc khoan trong yéu cua thué'thu nhap
hoan lai phai tra hodc tai san thué€ thu nhap hoan lai duogc thanh todn hodc thu hoi.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi |2 lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc cé anh hudng
dang k& déi vai bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sdach tai chinh va hoat
dong. Céc bén ciing dugc xem la bén lién quan néu cling chiju su kiém soét chung
hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cda céc bén lién quan, ban chat cia méi quan hé
duoc chu trong nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Bao cao theo b6 phan

B6 phén theo linh vurc kinh doanh 1a mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao
qua trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich vu va cd rii ro va lgi ich kinh t& khac
v6i cac bo phan kinh doanh khac.

B& phan theo khu vuc dia ly [a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua
trinh sén xuat hodc cung cap sén pham, dich vu trong pham vi mét moi truong kinh
€ cu thé va c¢6 rdi ro va lgi ich kinh t€ khac vai cac b phan kinh doanh trong cac moi
trudng kinh té€ khac.

Théng tin bd phan duoc lap va trinh bay phl hgp véi chinh séch ké toan ap dung cho
viéc |ap va trinh bay B&o céo tai chinh hop nhit cia Nhém cong ty.
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THONG TIN BA SUNG CHO CAC
KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG
CAN B0I KE TOAN HOP NHAT
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« P3u tu vao cong ty lién két

S0 cudi nam S6 dau nam
Cong ty ; Loi nhuén phat Loi nhuén phat
Gia goc sinh sau ngay Cong Gid gdc sinh sau ngay Cong
dau tu dau tu
Cong ty C6 phan 144.000.000.000  9.543.104.652  153.543.104.652  144.000.000.000 7.100.909.817  151.100.909.817

Dau tu Rivera

Cong ty C& phan Quan ly
va Khai thac Bat dong san 9.800.000.000 3.484.211.108 13.284.211.108 9.800.000.000 2.476.530.232 12.276.530.232
Rivera Homes

Cong ty C6 phan - - - 243200001.000  (2.291.803.970) = 240.908.197.030
Xay dung Ha Long
Cong 153.800.000.000 | 13.027.315.760  166.827.315.760  397.000.001.000  7.285.636.079  404.285.637.079

Tién
S6 cudi ndm S6 dau ndm
Tién mat 1.666.529.948 832.875.866
Tién gui ngan hang khéng ky han 8.172.938.265 20.664.883.478
Cong 9.839.468.213 21.497.759.344
Cac khoan dau tu tai chinh
« Chung khoan kinh doanh (c6 phiéu niém yét)
‘ S6 cudi nam ‘ S6 dau nam
Gia goc ‘ Gid tri hop ly Du phong ‘ Gia goc Gid trj hop ly Du phong
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuang Tin 1.425.325 1.311.200 (195.525) 1.425.325 990.000 = (435.325)
(44 c6 phan)
CTCP Thuong mai va Van tai Petrolimex i i i
Ha Noi (339.843 c6 phan) 5.319.680.000 8.598.027.900
Cong 1.425.325 1.229.800 (195.525) 5321105325  8.599.017.900  (435.325)
« Tinh hinh bién déng du phong giam gia ching khodn kinh doanh nhu sau:
Nam nay Nam truéc
S6 d4u nam 435.325 39.325
Trich Iap du phong bd sung - 396.000
Hoan nhép du phong (239.800)
S0 cudi ndm 195.525 435.325

Ngay 21/11/2023, Céng ty da gidi tda toan bd ¢d phan CTCP Thuong mai va Van tai Petrolimex Ha Noi dugc st dung dé bao
Ianh cho khoan vay ctia Cong ty C8 phan Ky thuat va Xay dung Long Giang (bén lién quan). Ngay 22/11/2023, Cong ty da chuyén
nhugng toan b va ghi nhan 13i chuyén nhugng 1.749.054.400 VND (xem thuyét minh VI.3).

« Dau tu nam giir dén ngay ddo han (dai han)

La 1.000 trai phiéu ctia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon, gia mua 1.000.000 VND/tri phiéu, thdi han 07 ndm tur
24/9/2019 dén 24/9/2026, |&i suat tha ndi co diéu chinh dinh ky bang Idi suat tham chiéu ky han 12 thang + 1,2%/nam. L&i trai
phi€u dugc ngan hang thanh toan sau dinh ky 01 nam/lan vao ngay 24 thang 9 hang nam. Toan bo trai phi€u dugc str dung dé
thé& chap cho khoan vay cua Cong ty tai cing Ngan hang (Xem thuyét minh V.21a).

S6 luong ¢6 phan va ty 1é s& hitu cia Nhém cong ty tai cac Cong ty lién két nhu sau:

‘ S6 cudi nam ‘ S6 dau nam
S6 lugng Tylé S6 lugng Tylé
c6 phan s hitu c6 phan s6 hitu
CTCP Dau tu Rivera 14.400.000 48,00% 14.400.000 48,00%
CTCP Quan Iy va Khai thac BDS Rivera Homes 980.000 49,00% 980.000 49,00%
CTCP Xay dung Ha Long - - 20.800.000 40,00%

Gia tri phan s& hitru cia Nhém cdng ty tai cac céng ty lién két nhu sau:

Gid tri phan s hitu Phan I3i hoic 16 Gia trj dau tu giam Gid tri phan s hitu
dau nam trong nam trong nam cudinam
CTCP Pau tu Rivera 151.100.909.817 2.442.194.835 - 153.543.104.652
CTCP Quan ly va Khai thac BDS Rivera Homes 12.276.530.232 1.007.680.876 - 13.284.211.108
CTCP Xay dung Ha Long (¥) 240.908.197.030 - (240.908.197.030)
Cong 404.285.637.079 3.449.875.711 (240.908.197.030) 166.827.315.760

(*) Ngay 3/1/2023, Cong ty da giai chap toan bd 20.800.000 ¢6 phiéu clia Cong ty C8 phan Xay dung Ha Long dugc st dung dé€ dam bao cho 150.000
tréi phiéu phat hanh thém trong nadm 2020 clia Cong ty C6 phan Dau tu Rivera va hoan thanh chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Hai Duy, ghi nhan 14
chuyén nhuong 110.082.213.929 VND (Xem thuyét minh VI.3).
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Tinh hinh hoat déng cua cdc céng ty lién két
Céc cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khéng cé thay dsi 16n so véi ky trude.

Giao dich vdi céc cong ty lién két
Céc giao dich trong yéu gitra Nndm c6ng ty vdi cac cong ty lién két nhu sau:

Phai thu ngan han cua khach hang
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S6 cudi nam S6 dau nam

Phdi thu cdc bén lién quan 5.089.059.753 4.214.162.186
Cong ty C& phan Ky thuat va Xay dung Long Giang 449.214.651 449.214.651
Cong ty C& phan Pau tu Rivera 51.184.422 51.259.221
Cong ty C3 phan Quan Iy va Khai thac BDS Rivera Homes 3.878.469.283 3.003.496.917
Cong ty C& phan Dau tw TMDV Xuan Thiy 447.753.648 447.753.648
Cé nhan 13 bén lién quan - Phai thu tién mua can ho Rivera Park Sai Gon 262.437.749 262.437.749
Phai thu céc khach hang khéc 317.965.595.985 327.147.131.257
Phai thu ban can ho du én Thanh Thai 61.892.402.595 61.898.070.759
Phai thu ban can hd du én Vi Trong Phung 5.701.610.261 7.237.015.646
Cong ty C& phan Rivera Ha Noi 18.094.502.440 23.901.394.032
Phai thu tién chuyén nhugng san thuang mai (i) 9.469.253.393 16.069.253.393
Phdi thu tién bén vét tu 8.058.466.772 7.590.968.457
Phai thu tién dién, nuéc 566.782.275 241.172.182
Cong ty C8 phan Co dién va Xay dung Viét Nam 21.700.610.682 21.700.610.682
Cong ty C6 phan Xy dung Long Giang 6.842.349.375 6.842.349.375
Cong ty C& phan Phat trién Thuong mai Viét Nam 6.807.724.175 6.807.724.175
Cong ty CG phan Tap doan Bach Viét (ii) 19.242.360.000 19.242.360.000
Phai thu vé chuyén nhugng cd phan CTCP Minh Phat (iii) 154.322.618.000 155.122.618.000
E?ggtyéﬁil;\lg;ysepn?;!thMézt:/:\égt;clg_lcu\;Zchuyen nhugng c6 phan/quyén mua cd phan 5.000.000.000 5.000.000.000
Céc khach hang khac 18.361.418.457 19.394.988.588
Cong 323.054.655.738 331.361.293.443
(*) Trong d6: Céc khoan ng qua han chua dugc gia han 64.419.475.813 44.581.817.621
Céc khoan ng qua han da dugc gia han 154.322.618.000 155.122.618.000

Nam nay Nam truée
Céng ty C6 phan Dau tu Rivera
Thu hdi ¢6 tire ndm 2020 d chia - 2.160.000.000
Doanh thu ban dién 128.188.772 40.283.953
Phai tra Ii (mg trudc dam bao thuc hién Hop dong nguyén tac - 6.235.824.657
Hoan tra tién hop tac dau tu cho Cong ty lién két - 149.000.000.000
Tién phat hop dong hop tac dau tw - 1.491.000.000
Bu trLArtle_'n chuyén nhugng cd phan Ha Long véi tién ing dam bao thuc hién HD 9.990.410.959
nguyeén tac
Céng ty C6 phan Quan Iy va Khai thac BDS Rivera Homes
Doanh thu ban dién, nudc 10.690.681.893 9.889.647.261
Phi dich vy quan ly toa nha 38.875.721 593.118.845
Mua hang héa clia Cong ty lién két - 19.897.432.040
Lai vay phai tra Cong ty lién két - 143.432.877
« Dau tu gép vén vao don vj khac

‘ S6 cudi nam ‘ S0 dau nam
| Gié ti Dyphong | Gié i Dy phong
Cang ty C8 phan Long Giang TSQ 10.000.000.000 (10.000.000.000) 10.000.000.000 (10.000.000.000)
Cang ty C8 phan Cung cap Gidi phap ky thuat 3.000.000.000 (3.000.000.000) 3.000.000.000 | (3.000.000.000)
Cang ty C8 phan X4y dung Cong nghiép Descon 13.846.596.000 (13.846.596.000) 13.846.596.000 (13.846.596.000)
Cong 26.846.596.000 (26.846.596.000) 26.846.596.000 (26.846.596.000)
S0 lugng c6 phan va ty |& s& hiru ciia Nném céng ty tai cac don vi nhu sau:
‘ S6 cudi nam ‘ S6 dau nam
S6 lwong Ty lé S6 lwgng Tylé
¢ phan s6 hitu ¢ phan s6 hitu

Cong ty C6 phan Long Giang TSQ 1.000.000 10,00% 1.000.000 10,00%
Cong ty C6 phan Cung cap Giai phap ky thuat 300.000 300.000
Cong ty C6 phan Xay dung Céng nghiép Descon 525.060 1,47% 525.060 1,47%

Gid tri hop ly
Nhom céng ty chua xac dinh gia tri hop Iy clia cac khoan dau tu khéng c6 gid niém yét, do chua c6 hudng dan cu thé vé viéc xac
dinh gia tri hop ly.

Du phong cho cdc khoan d3u tu gép vén vao don vi khdc

Nhém Céng ty da trich lap du phong 100% déi vai cac khoan dau tu vao Cong ty C8 phan Long Giang TSQ, Céng ty Cé phan Cung
cap Giai phap k§j thuat va Cong ty C6 phan Xay dung céng nghiép Descon, do cac cong ty nay dang ngirng hoat déng/bi dong ma
s6 thué, hodc dang lam thd tuc giai thé.

(i) Phaithu Congty C6 phan Rivera Ha Noi vé gid tri chuyén nhugng san thuong mai tai Du én Rivera Park Ha Noi theo Hop déng chuyén nhugng tai
san ndm 2018 va Bién ban ban giao tai san ngay 15 thang 11 ndm 2019, c6 t6ng gid tri hgp dong chuyén nhugng 204.156.756.003 VND, gia tri quyét
toan hop déng chuyén nhuong dugc xac dinh theo gia tri quyét toan cédc muc chi phi sau khi dugc kiém toén va dién tich tai san nhan ban giao thuc
té. Theo quy dinh clia hop ddng, Cong ty CE phan Rivera Ha Noi phai thanh todn dén 90% gid tri tam tinh, cham nhat dén ngay 15 thang 12 ndm 2019.
Tuy nhién, Céng ty C8 phan Rivera Ha Noi chua thuc hién thanh toén theo diéu khoan hop dong.

Cong ty khong phat sinh 18i phat cham thanh todn phai thu ctia ném 2023, cung ky ndm trudc la 5.039.192.559 VND (l&i suét 9,4%/nam) (Xem thuyét
minh V.6a).

(ii) Phai thu Cong ty C8 phan Tap doan Bach Viét vé chuyén nhugng c6 phan CTCP Sén xuat Thuong mai Dich vu Béng Nai theo Hop dong ngay
28/09/2020. Khodn ng d& qué han tirthang 10/2020 va d& dugc Cong ty trich 1ap du phong 100% trong ndm 2022 (Xem thuyét minh V.7).

(iii) Phai thu Ong Nguyén Phan va Ong Pham Minh Trf tién chuyén nhuong ¢6 phan CTCP Minh Phét, véi s6 tién lan luot 1a 39.202.618.000 VND va
115.120.000.000 VND. Cac khoadn ng nay da qua han thanh todn tir ngay 31/12/2023 va céc bén da ky phu luc gia han, thanh toan cham nhat dén
31/08/2024.
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Tra trude cho nguai ban ngan han

S cudi nam S0 daundm
Tra trude cho céc bén lién quan 2.949.393.198 2.954.265.566
Cong ty C8 phan Tap doan Dau tu Long Giang 2.749.393.198 2.749.393.198
Cong ty C6 phan Quan Iy va Khai thac BDS Rivera Homes 4.872.368
Ong Nguyén Toan Thang - Thanh vién HDQT 200.000.000 200.000.000
Tra trude cho cdc ngudi ban khdc 8.323.743.829 4.623.415.675
Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Vat liéu x4y dung An Binh 4,045.381.857
Céc nha cung cap khac 4.278.361.972 4.623.415.675

Cong

11.273.137.027

7.577.681.241

Phai thu vé cho vay ngan han

S0 dau nam

| Gid tr

Cho cdc bén lién quan vay

Cong ty C& phan Tap doan D4u tu Long Giang
Ong Mai Thanh Phuang - Thanh vién HDQT
Cho t6 chirc va cd nhan khéc vay

Cong ty C& phan X4y dung Long Giang

Ong Mai Thanh Phuang

Ong Tran Vén Khanh

Ba Nguyén Thi Hué (i)

Ba Nguyén Thi Thu Huong (ii)

Ba Mai Hoang Anh (ii)

Céc 16 chirc, ca nhan khéc

Cong

4.702.091.814

4702.091.814

27.817.169.523
1.416.186.629
2.658.473.610

8.920.000.000
6.000.000.000
4.500.000.000
4.322.509.284
32.519.261.337

Du phong
(4.702.091.814)

(4.702.091.814)

(5.734.324.815)
(1.416.186.629)
(2.658.473.610)

(1.659.664.576)
(10.436.416.629)

Gid tri
7.360.565.424

4.702.091.814
2.658.473.610
18.139.021.428
1.416.186.629

2.000.000.000

6.000.000.000
4.500.000.000
4.222.834.799
25.499.586.852

Du phong

(4.702.091.814)

(4.702.091.814)

(2.029.051.205)
(1.416.186.629)

(612.864.576)
(6.731.143.019)

Phai thu khac

« Phai thu ngan han khac
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S6 cudi nam ‘ S6 dau nam
Gid tr Dyphong | Gié tr

Phai thu céc bén lién quan 3.685.639.093 - 3.665.142.000
Cdng ty C6 phan Tap doan Dau tu Long Giang - Phai thu khac 35.636.000 35.636.000
Cong ty C6 phan Ky thuat va Xay dung Long Giang - Phai thu ¢g tirc 3.168.000.000 3.168.000.000
Cong ty C8 phan Dau tu Rivera 262.841.093 168.000.000
Phai thu c6 tic 168.000.000

Chi hé 94.841.093

Ong Nguyén Manh Ha - Tam (ing 219.162.000 293.506.000
Phai thu t6 chirc, cd nhan khédc 450.704.988.906 - 456.032.859.159
Thué GTGT TSCD thué tai chinh 17.786.225
Cong ty C6 phan Minh Phét - 366.400.000.000 365.000.000.000
D&t coc dam bao HDNT (¥) 81.508.228 1.081.508.228
Cong ty C8 phan Rivera Ha Noi - Phéi thu 13i phat chdm thanh toén 75.308.073.816 3.141.305.703
Phai thu vé I4i cho vay 29.649.784.062 - 749.897.485
Ba Nguyén Thj Hué - Tam (g 24.342.357.090 36.569.535.020

Ong Pham Vén Trudng - Tam (ing

Tam (rng cho cdc cé nhan khac

21.315.932.664
1.116.309.503

48.201.401.846
1.271.424.652

Cong 454.390.627.999 - 459.698.001.159 -

(*) Cong ty ky Hop dong nguyén téc (‘HDNT”) ngay 15/11/2022 véi CTCP Minh Phat d€ dam béo cho viée sé giao két Hop déng hop tac dau tu thuc
hién Dy én Khu biét thy Rivera Park MUi Né tai phutng Mdi Né, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén (‘Du an”). Téng vén dau tu cua Dy an dugc tam
x4c dinh 1a 1.374.300.000.000 VND. Theo Phu luc s6 01 ngay 15/11/2022, Phu luc s6 02 ngay 28/12/2022 va Phu luc s6 03 ngay 02/10/2023, cc
bén théng nhéat ty & vén gdp clia CTCP Minh Phat 1a 51%, Céng ty la 49%, trong d6, Cong ty gop bang tién. Gia tri bdo ddm thuc hién HDNT dot 1 la
155.000.000.000 VND, dot 2 la 210.000.000.000 VND va dot 3 1a 5.000.000.000 VND. Tai thai diém CTCP Minh Phat du diéu kién huy dong vén theo
quy dinh ctia phép luat, céc bén thong nhat chuyén déi tién dam bao thuc hién HDNT thanh von gop cla Cong ty tai Hop déng hop tac thuc hién Dy
an. Dén thai diém lap BCTC nay, Du an da dugc Chd tich UBND tinh Phan Thiét phé duyét quy hoach chi tiét 1/500. Trong ndm 2024, CTCP Minh Phat

(i) Khodn cho vay thai han 03 théng, 14 sudt 3%/nam, khong co tai san dam bao.

(i) Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghia D6 (Cong ty con) cho vay cé nhéan cé thoi han 6 thang, 14 suét 9%/nam, tai san thé chap la 525.000

¢8 phan CTCP Thuong mai Dich vu Nghta D6 thudc s& hitu clia Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién Do thj Long Giang.

Céc khoan cho vay khong ¢ tai san bdo dam, thai han cho vay tir 01 thang dén 12 théng, 15i suat tir 10,3%/nam dén 12,1%/nam.

sé& 1i€p tuc lam viéc vdi cac co quan cé tham quyén dé hoan thanh cac thi tuc vé diéu chinh GCN dau tu, cap phép xay dung.

* Phai thu dai han khac

S6 cudi nam ‘ S6 dau nam
Gié tr Dy phong \ Gié tr
Phai thu bén lién quan 13.731.380.250 - 13.731.380.250
Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Long Giang - Gop vén HTKD (*) 13.731.380.250 13.731.380.250
Phai thu céc t6 chic, cd nhan khdc 8.329.210.000 - 8.434.210.000
Céc khoan ky cugc, ky quj 8.329.210.000 8.434.210.000
Dy an Rivera Park Can Tho 8.279.210.000 8.279.210.000
Ky quy thué tai chinh 50.000.000 155.000.000
Cong 22.060.590.250 - 22.165.590.250

(*) Gop von hop téc kinh doanh theo Hop dong 0406/2010/HBD-HTKD/LGL-LGG ngay 04 thang 6 ndm 2010 va phu luc s6 01/2019/PLHD/LGG-LGL

ngay 01/7/2019 dé& thuc hién du an khu nha & cao tang tai 6 dat CCO5A - du an khu dd thi Viét Hung - Ha Noi.
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No xau

Cdc bén lién quan

Cong ty C& phan Tap doan Dau tu Long Giang
Ong Nguyén Toan Théng - Thanh vién HDQT
Céc t6 chic va cd nhan khéc

Cong ty C8 phan Co dién va Xay dung Viét Nam
Cong ty C8 phan Xay dung va K§ thuat Viét Nam
Cong ty C& phan Dia 6c COMA

Cong ty C& phan Ky thuét Xay dung Déng Duang
Cong ty C8 phan Long Viét

Cong ty C8 phan Xay dung s6 1 Ha Noi

Cong ty Xay dung s 1

Cong ty Delta

Cong ty C8 phan Lilama Ha Noi

Cong ty Cau 12

Téng Cong ty Vinaconex

Cong ty C6 phan Xay dung Long Giang

Phai thu tién ban hang

Phdi thu tién cho vay

Cong ty C& phan Tap doan Béch Viét

Cong ty C8 phan Rivera Ha Noi - Tién chuyén
nhugng san thuong mai

Ong Nguyén Tin - khach hang mua cin ho Rivera
Park Ha Noi

Ba Dang Thi Thuy Trang - khach hang mua cén h
Rivera Park Sai Gon

S6 cudi ndm

S6 dau nam

Gid tri
4.902.091.814

4.702.091.814
200.000.000
72.197.393.027
21.700.610.682
5.586.161.832
956.866.074
235.628.628
1.704.662.296
2.700.617.731
725.814.494
681.210.289
828.693.477
644.405.913
288.390.391
8.258.536.004
6.842.349.375
1.416.186.629
3.851.621.039

9.469.253.393

3.937.872.450

2.578.911.310

Du phong
(4.902.091.814)

(4.702.091.814)
(200.000.000)
(71.941.383.027)
(21.700.610.682)
(5.586.161.832)
(956.866.074)
(235.628.628)
(1.704.662.296)
(2.700.617.731)
(725.814.494)
(681.210.289)
(828.693.477)
(644.405.913)
(288.390.391)
(8.258.536.004)
(6.842.349.375)
(1.416.186.629)
(3.851.621.039)

(9.469.253.393)
(3.937.872.450)

(2.578.911.310)

Gid tri
4.902.091.814

4.702.091.814
200.000.000
52.128.527.315
21.700.610.682
5.586.161.832
956.866.074
235.628.628
1.704.662.296
2.700.617.731
725.814.494
681.210.289
828.693.477
644.405.913
288.390.391
8.258.536.004
6.842.349.375
1.416.186.629
3.851.621.039

Du phong
(4.902.091.814)

(4.702.091.814)
(200.000.000)
(52.122.517.315)
(21.700.610.682)
(5.586.161.832)
(956.866.074)
(235.628.628)
(1.704.662.296)
(2.700.617.731)
(725.814.494)
(681.210.289)
(828.693.477)
(644.405.913)
(288.390.391)
(8.258.536.004)
(6.842.349.375)
(1.416.186.629)
(3.851.621.039)

Hang ton kho
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Phai thu c4c t6 chirc va ca nhan khac 8.048.137.024 (7.792.127.024) 3.965.308.465 (3.959.298.465)
Cong 77.099.484.841 (76.843.474.841) 57.030.619.129 (57.024.609.129)
Tinh hinh bién déng du phong ng phai thu va cho vay khé doi nhu sau:

Nam nay Nam trudc
S0 d4u nam 57.024.609.129 52.868.096.263
Trich Iap du phong bd sung 19.864.965.712 4.156.512.866
S{r dung dy phong (46.100.000)
S6 cudi nam 76.843.474.841 57.024.609.129

$6 cudi nam | S5 dau nam
Gia tri Du phong ‘ Gia trj Du phong
Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang 60.511.837.337 - 56.871.190.165 -
Dur én Rivera Park Can Tho (i) 55.271.719.856 53.193.359.776
Céc du an khac 5.240.117.481 3.677.830.389
Hang héa 1.290.710.441 (1.290.710.441) 1.403.370.771 (1.290.710.441)
Hang héa bat déng san 292.747.633.229 - 294.596.048.398 -
Dy an Thanh Thdi (i) 279.053.516.504 278.936.069.370
+L6A 2.044.268.386 2.044.268.386
+L6C 277.009.248.118 276.891.800.984
Du an Vi Trong Phung (iii) 13.694.116.725 15.659.979.028
Cong 354.550.181.007 (1.290.710.441) 352.870.609.334 (1.290.710.441)

(i) Du én “T6 hop Trung tdm Thuong mai, van phong va nha & Rivera Park Can Tho” cé quy md 6.228m2 dé xay nha & cao tang, thuong mai dich vy,
van phong, nha & biét thu, nha & lién ké va céac cong trinh ki thuat. Tién do thuc hién du an du kién 27 thang tir thang 01/2019 dén hét thang 03/2021
(bao gdm thuc hién cac thi tuc dau tu, thai gian xay dung va hoan thanh cong trinh), tdng vén dau tu 561.650.294.000 VND. Dy an dugce gia han thém
thai gian thuc hién 36 thang ké tir ngay 01/4/2021 dén hét théang 3/2024. Du an dugc UBND quan Ninh Kiéu phé duyét Do an quy hoach chi tiét xay
dung ty Ié 1/500 va UBND thanh ph& Can Tho phé duyét bao céo dénh gia tdc dong maoi truong déi vai Du an, Cuc Quan ly hoat déng xay dung — B6
Xay dung thdm dinh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu durdn va yéu cau chi dau tu lam viéc dé dugce chép thuén chi truong ctia UBND thanh phd Can
Tho vé ranh gidi tang ham. Cac chi phi d& phét sinh 1a chi phi gidi phong mat bang, chi phi thi cong coc thi nghiém, nha méu, chi phi tu van thiét ké...

(if) Dy én dau tu xay dung chung cu Thanh Thai theo Hop déng hop tac kinh doanh s6 0104/HTKD/LGL — VIE “V/v Hop téc thuc hién Du an dau tu
xay dung Chung cu Thanh Théi tai Khu dat B29 s6 7/28 dudng Thanh Thai, phudng 14, quan 10, TP H6 Chi Minh” ngay 01 thédng 4 nam 2014 ky gitia
Cong ty véi Cong ty CE phan Phat trién Thuong mai Viét Nam — Vietradico.

Toa nha chung cu 16 C dy @n Thanh Thai (288 can ho kem co s ha tang) da dugce cam két ban toan bd cho Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich quéan
10 theo Hop dong mua bén ngay 13/12/2018, gia tri hgp dong tam tinh la 252 ty VND (bao gém thué GTGT). Gia tri chinh thirc clia hop dong sé dugc
diéu chinh lai sau khi duoc Uy ban nhan dan TP. H6 Chi Minh phé duyét. Dén thai diém lap bao céo tai chinh nay, Uy ban nhan dan TP. H6 Chi Minh van
chua phé duyét gia tri dau tu xay dung cong trinh.

(iiif) Dy &n cong trinh xay dung khu van phong, dich vu va nha & tai 69 Vi Trong Phung theo hop déng hop tac kinh doanh s& 396A/HTKD “V/v hop tac
thuc hién Dy éan dau tu xay dung khu van phong, dich vu va nha 4 tai 69 Vi Trong Phung, Thanh Xuén, Ha No6i” ngay 15 thang 10 nam 2009 ky gitra
Céng ty v6i Cong ty C6 phan Tu bé di tich va Thiét bj van hoéa Trung uong.
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Chi phi tra trudc

* Chi phi tra truéc ngan han

S6 cudi nam S6 dau nam
Chi phi cong cu, dung cu 21.274.999
Cac chi phi khac 12.000.000
Cong 33.274.999
* Chi phi tra trudc dai han
S6 cudi nam S6 dau nam
Chi phi cong cy, dung cu 8.111.032 29.559.579

Chi phi ban hang du én Vi Trong Phung
Cong

1.071.079.289
1.079.190.321

1.262.481.319
1.292.040.898

Tai san co dinh hiru hinh

A N.rlz‘a CL’I"a, l\‘lléy.rpéq A “Phuqug tigan Thi§t bl,’ Cong
vat kién tric vathiétbi  van tai, truyén dan dung cu quan ly

Nguyén gia
S6 dau nam 64.324.201 476.190.476 14.137.655.637 465.082.210 15.143.252.524
Mua lai TSCD thué tai chinh 3.655.207.272 3.655.207.272
Thanh Iy, nhugng ban (1.270.200.000) (1.270.200.000)
S0 cudi ndm 64.324.201 476.190.476 16.522.662.909 465.082.210 17.528.259.796
Trong dé:
D4 khau hao hét nhung van con st dung 64.324.201 476.190.476 11.412.555.637 465.082.840 12.418.153.154
Cha thanh ly
Gid tri hao mon
S6 dau nam 64.324.201 476.190.476 13.035.573.395 465.082.210 14.041.170.282
Khau hao trong ndm 834.840.665 834.840.665
Mua lai TSCD thué tai chinh 1.893.054.710 1.893.054.710
Thanh Iy, nhuong bén (369.908.310) (369.908.310)
S6 cudi ndm 64.324.201 476.190.476 15.393.560.460 465.082.210 16.399.157.347
Gid tri con lai
S0 dau nam 1.102.082.242 1.102.082.242
$6 cudi nam 1.129.102.449 1.129.102.449
Trong do:

Tam thoi chua str dung

bang cha thanh ly

Mot s8 tai san ¢ dinh hiru hinh c6 gia tri con lai theo s6 sach 1a 1.350.527.451 VND da dugc thé chap, cam cd dé€ dam bao cho

céc khoan vay tai Ngan hang.

Tai san co dinh thué tai chinh
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Phuong tién

Thiét bi,

van tai, truyén dan dung cuquanly Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 5.049.339.088 6.896.297.141 11.945.636.229
Thué tai chinh trong ndm (3.650.207.272) (3.650.207.272)
S6 cudi ndm 1.399.131.816 6.896.297.141 8.295.428.957
Gid tri hao mon
S6 dau nam 2.007.370.440 6.786.461.589 8.793.832.029
Khau hao trong ndm 352.061.532 109.835.552 461.897.084
Mua lai tai san c6 dinh thué tai chinh (1.893.054.710) (1.893.054.710)
S6 cudi ndm 466.377.262 6.896.297.141 7.362.674.403
Gid tri con lai
S6 dau nam 3.041.968.648 109.835.552 3.151.804.200
S8 cudi nam 932.754.554 - 932.754.554

Bat dong san dau tu

Tai san thué thu nhap
hoan lai

* Tai san thué thu nhap hoén
lai da ghi nhan

La co s& ha tang gdom nha dé xe va nha s6 1 Nghia Tan, Cau Gidy, Ha Néi thudc s&
hitu clia Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghia D6 (Céng ty con) dung dé cho
thué, da khau hao hét.

Theo quy dinh tai Chu&n muc K€ todn Viét Nam s6 05 “Bat dong san dau tu”, gid tri
hop ly clia bat dong sén dau tu tai ngay két thic nam tai chinh can phai dugc trinh
bay. Tuy nhién, Nhém céng ty hién chua xac dinh dugc gid tri hgp ly cla céc bat dong
san dau tu do chua cé diéu kién dé thuc hién.

La tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén cac khoan chénh léch tam thoi duge khau
trir ctia céc giao dich ndi bo Nhém céng ty (Nhém cong ty ban cho Cong ty lién két). Tai
san thué thu nhap hoén lai phat sinh trong ndm nhu sau

Ghi nhan vao két qua kinh

S0 dau nam . S6 cudi ndm
doanh trong nam
B?n san thuong mai cho Cong ty Co phan Dau tu Rivera 1.910.739.954 (90.987.617) 1819.752 337
nam 2018
Bar} co p’hanvCong ty C6 phan Dau tu Thuong mai Dich vu 9 471.406.000 i 9 471.406.000
Xuén Thuy nam 2019
Cong 4.382.145.954 (45.493.808) 4.291.158.337

Thu€ suat thué thu nhap doanh nghiép str dung dé xac dinh gia tri tai san thu€ thu nhap hoan lai 1a 20% (n&m trudc thué suat 1a 20%).
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* Tai san thué thu nhap hoan
lai chua duoc ghi nhan

Cong ty chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai déi véi khoan chi phi lai vay
khong dugc trir theo Nghi dinh 132/2020/ND-CP, so tién 811.158.269 VND (nam
trudce: 16.513.551.190 VND).

Theo quy dinh tai Nghj dinh s6 132/2020/ND-CP ngay 05 thang 11 nam 2020 cla
Chinh phd, tir ky tinh thué& ndm 2019 tr& di, phan chi phi 13i vay khéng duoc trir dugc
chuyén sang ky tinh thué tiép theo khi xac dinh t8ng chi phi 13i vay dugc trir trong
trudng hop téng chi phi li vay phét sinh dugc trir cda ky tinh thué tiép theo thdp hon
murc quy dinh. Thai gian chuyén chi phi [&i vay tinh lién tuc khéng qué 05 ndm ké tir
nam tiép sau nam phat sinh chi phi 13i vay khong dugc trir. Tai san thué thu nhap
hoan lai khong duoc ghi nhan do it ¢6 kha nang cé thu nhap chiu thué trong tuong lai
dé str dung nhitng khoan chi phi |di vay dugc chuyén nay.

Loi thé thuong mai

La lgi thé thuong mai tai CTCP Thuong mai Dich vu Nghia D6

Nguyén gia S6 da phan bd Gid tri con lai

S6 dau nam 80.821.588.067 (36.369.714.631) 44.451.873.436
Phan bé trong nam (8.082.158.807) (8.082.158.807)
S6 cudi ndm 80.821.588.067 (44.451.873.438) 36.369.714.629

Phai tra nguoi ban ngan han

S6 cudi nam S6 dau nam

Phai tré cac bén lién quan 28.866.951.109 35.133.908.264
Cong ty C6 phan Tap doan D4u tv Long Giang 1.849.406.608 809.524.982
Cong ty C6 phan Ky thuét va Xay dung Long Giang 5.027.895.482 11.864.496.389
Cong ty C6 phan Pau tu Rivera 3.881.259.189 3.903.939.189
Cong ty C6 phan Quan Iy va Khai théc BDS Rivera Homes 102.499.310 114.608.385
Cong ty C6 phan TMDV Xuén Thly 3.282.628.281 3.019.524.681
Cong ty C6 phan Cong Nghiép Lanh Hung Tri 14.723.262.239 15.421.814.638
Phdi tra cdc nha cung cap khac 67.791.682.876 69.589.145.073
Cong ty C6 phan Bat dong san MECO 14.906.802.770 14.906.802.770
Cong ty TNHH Binh Yén 9.218.905.012 9.100.056.386
Céc nha cung cép khac 43.665.975.094 45.582.285.917
Cong 96.658.633.985 104.723.053.337

Nguoi mua tra tién truée ngan han
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S6 cudi nam S6 dau nam
Tra trudc cla cdc bén lién quan 289.880.032 289.880.032
Tré trudc cla céc bén lién quan 283.428.364 283.428.364
Cong ty C6 phan K§ thuat va Xay dung Long Giang 6.451.668 6.451.668
Tra trude cua cdc khach hang khac 13.079.303.072 363.410.399.144

Ngudi mua tra trude Dy an Thanh Thai
Ngudi mua tra trude Dy an Vi Trong Phung

Ong Nguyén Hai Duy - Tién mua c8 phan CTCP Xay dung
Ha Long (Xem thuyét minh V.2c)

2.701.342.291
9.721.824.170

2.701.342.291
18.772.451.821

341.000.000.000

Cac khach hang khac 656.136.611 936.605.032
Cong 13.369.183.104 363.700.279.176
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc

‘ S6 dau ndm ‘ S0 phat sinh trong nam S8 cudi nam

| Phéingp | Sophsingp | Sodatcnop | Giamkhic | Phéindp Phi thu
Thu€ GTGT hang bén noi dia 159.826.850 637.364.262 (614.889.133) (227.043.438) 182.301.979 227.043.438
Thué thu nhap doanh nghiép (*) 51.450.915.262 | 11.189.350.866 (14.550.701.262) 48.089.564.866
Thué thu nhép cé nhan 1.874.081.797 981.713.381 (72.297.711) = (1.465.139.723) 1.318.357.744
Thué nha dat 32.271.724 (32.271.724) -
Tién thué dat 2.440.095.087 (2.440.095.087)
Thué bao vé mai truong 45.339.657 - 45.339.657
Thué mon bai 6.000.000 (6.000.000) -
Cac loai thué khac 13.042.778 (13.042.778)
Phat cham nop thué 15.414.352.164 2.535.710.924 17.950.063.088 -
Cong 68.944.515.730 = 17.835.549.022 | (17.729.297.695) = (1.692.183.161) 67.585.627.334 227.043.438
(*) Trong dé:
Thué TNDN Nhom cong ty phai ndp cho hoat dong san xu4t kinh doanh 10.983.542.647
Thué TNDN ndp hd cac bén hop tac kinh doanh 205.808.219

Cong

11.189.350.866
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* Thué gi4 tri gia tdng

« Thué thu nhap doanh nghiép

Nhom cong ty ndp thué gid tri gia téng theo phuong phap khau trir véi thué suat 10%.

Céc cong ty trong Nhém cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan
thu nhap tinh thué véi thué suat 20%.

Chi tiét thué thu nhap doanh nghiép phai nép nhu sau:

Chi phi phai tra ngan han
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Nam nay Nam trudc
Thué thu nhiap doanh nghiép phaindp tinh trén 10970.510.447 10.310.566.438
thu nhap chiu thué ky hién tai
DiAéu c’hmr] thug thu nhéap doanh nghiép phai 13.032.200
ndp cua ky trudc
Thué thu nhap doanh nghiép phai nop 10.983.542.647 10.310.566.438

+ Céc loai thué khac

» Théng tin khac

Viéc xéac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cta cac cong ty trong Nhém
cong ty dugc cén cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng quy dinh
nay thay déi theo tirng thai ky va cac quy dinh vé thué ddi véi nhiéu loai giao dich
khéc nhau cé thé dugc giai thich theo nhiéu céach khac nhau. Do vay sé thué dugc
trinh bay trén Bao céo tai chinh hgp nhat cé thé sé thay d&i khi co quan thué kiém tra.

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Trong ndm 2020, Céng ty da nhan dugc cac Quyét dinh sd 16221/QD-CT-QLN ngay
30/3/2020 va Quyét dinh s6 45539/QD-CT-QLN ngay 3/6/2020 cla Cuc trudng Cuc
thué Ha Noi vé viéc cudng ché thué va thong bao héa don khong con gid tri str dung,
theo dé, co quan thué théng béo héa don clia Cong ty khéng con gia tri sir dung ké
tr ngay 08 thang 6 ndm 2020 dén ngay 07 thang 6 nam 2021 va Quyét dinh nay sé
ch@m dut hiéu luc ké tir ngay Céng ty ndp du tién thué, tién phat tién cham nop tién
thug, tién cham nop tién phat vao Ngan sach Nha nudc.

Dén ngay 31/12/2023, Cong ty van chua hoan thanh cac nghia vu thué da ké khai
vGi co quan thué déi véi cac khoan thué TNDN, thué TNCN va cac khoan phat cham
nop thué. Cong ty sé lam viéc véi Cuc thué Ha Noi vé ly do chura hoan thanh nghia vu
nop thué vao Ngan sach Nha nudc dé dé nghi Cuc thué€ Ha Noi khoanh ng thug, thu
hoi quyét dinh cudng ché. Hién tai, Uy ban nhan dan TP. H6 Chi Minh van chua phé
duyét gia tri dau tu xay dung c6ng trinh Toa nha chung cu L6 C du an Thanh Thai,
do dé, Cong ty chua dugc Bén Mua thanh toan theo thda thuan hgp dong (xem thém
Thuyét minh V.8).

S6 cudi nam S6 dau nam
Phai tré cac bén lién quan 15.582.894.018
Cong ty C6 phan Dau tu Rivera - Trich trudc chi phi thi cong hoan thién
ha tang, cac hang muc phat sinh, stra chita (*) 6.066.003.970
Cong ty C6 phan Ky thuét va Xay dung Long Giang- Trich trudc chi phi 9.516.890.048
thi cng stra chita va bdo hanh dy an Rivera Ha Ngi (*) DR
Phai tra cdc t6 chirc va cd nhan khac 715.997.443 584.714.827
Chi phi lai vay phai tra 502.442.627 502.442.627
Céc chi phi phai tra ngan han khéc 213.554.816 82.272.200
Cong 16.298.891.461 584.714.827
(*) Dén thai diém lap BCTC nay, nha thau van chua xuét hoa don cho Cong ty va Cong ty chua thanh todn cho nha thau.
Doanh thu chua thuc hién ngan han
S6 cudi nam S6 dau nam
Doanh thu chura thuc hién lién quan dén céc bén lién quan 21.455.791.686 21.910.729.771

L&i ndi bo chua thuc hién tir giao dich ban san thuong mai Du én
Thanh Thai cho Cong ty C6 phan D4u tu Rivera (Cong ty lién két)

L&i ndi b chua thuc hién tlr giao dich ban céc khoan dau tu vao Xuan
Thy ()

Doanh thu chua thuc hién lién quan dén cac t6 chiic va ca nhan khéc
Tién tra trudc vé cho thué bat dong san dau tu

Cong

9.098.761.686

12.357.030.000

200.468.181
200.468.181
21.656.259.867

9.553.699.771

12.357.030.000

414.995.457
414.995.457
22.325.725.228

(*) Taingay 31/12/2023, céc khoan dau tu nay thudce s& hitu cla Cong ty C8 phan Dau tu Rivera (Cong ty lién két ciia Nhdm cong ty).
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Phai tra khac

* Phai tra ngan han khac

S6 cudi nam S6 dau nam
Phai tra cac bén lién quan 23.405.858.158 32.305.906.317
Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Long Giang 168.000.000
Cong ty C8 phan Ky thuét va Xay dung Long Giang 21.429.166 21.429.166
Cong ty C6 phan Dau tu Rivera 591.000.000 10.486.569.864
Phai tré tién I4i dat coc dam bdo HONT 9.895.569.864
Tién phat cham tién d6 HONT 591.000.000 591.000.000
CTCP Quan Iy va Khai thac BDS Rivera Homes 15.770.039 15.770.039
Cong ty C6 phan Dau tw TMDV Xuan Thiy 21.213.370.123 20.390.137.248
Tam tinh két qua HTKD du én Vi Trong Phung 10.226.301.368 9.403.068.493
Phadi tré Ii vay 10.987.068.755 10.987.068.755
Thu lao HDQT, BKS 1.280.888.889 1.392.000.000
Ong Nguyén Manh Ha - Phi mugon tai sén thé chap 115.399.941
Phdi trd cdc t6 chirc va cd nhan khac 174.247.618.753 184.587.065.004
Tai san thira cho giai quyét 52.279.599 52.279.599
Kinh phi cong doan 1.185.395.207 1.117.749.742
Béo hiém x4 hdi, Bao hiém y t&, Béo hiém that nghiép 333.397.877 134.739.786
Kinh phi bao tri dv én 21.274.801.941 20.968.110.564
Phi quan Iy cén ho du an 336.214.195 314.164.632
C8 tirc phai tra 884.660.710 813.822.310
CTCP Tu bé di tich va Thiét bj vin héa Trung uong 52.097.596.461 49.055.013.675
- Tam tinh két qua HTKD DA Vi Trong Phung 39.476.200.000 39.476.200.000
- L&i cham tra 12.621.396.461 9.578.813.675
Tam tinh két qua HTKD DA Vii Trong Phung 10.642.071.846 11.716.071.846
- CTCP Dja 6¢ Béch Viét 10.611.518.428 10.611.518.428
- CTCP Minh Phat 30.553.418 1.104.553.418
ﬂ% gi”;#;ﬁ;gf” Thirong mai Viét Nam - Tam tinh k&t qua 53.666.574.364 54.166.574.364
Nhan ky quy, ky cugc cac du én Bat dong san 4.484.822.919 4.448.951.919
Phai tra khach hang thanh Iy hgp déng mua cén ho 13.582.280.809 27.687.743.674
Du an Vi Trong Phung 10.693.547.409 14.624.028.339
Dy an Thanh Thai 2.888.733.400 13.063.715.335
Lai vay phai tra cac t6 chirc, ca nhan khéc 12.509.036.860 10.427.209.515

Phi mugn tai san clia ca nhan dé thé chap

Céc khoan phai trd ngan han khac

1.984.933.639
1.213.552.326

1.639.514.273
2.045.119.105

Vay va ng thué tai chinh

« Vay va no thué tai chinh ngan han
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Cong 197.653.476.911 216.892.971.321
* Phai tra dai han khdc

S6 cudi ndm S6 dau nam

Cong ty TNHH Long Thinh - Gép von du an Can Tho 458.599.632

Céc ca nhan khac - Gop von du én 69 Vi Trong Phung

Cong

1.269.811.000
1.728.410.632

S6 cudi ndm S6 dau nam
Vay ngan han céc bén lién quan 19.000.000.000 19.000.000.000
Cong ty C8 phan Dau tw TMDV Xuan Thay (i) 16.000.000.000 16.000.000.000
Ong L& Thé Vinh - Bén lién quan cta Ch tich HPQT (iii) 3.000.000.000 3.000.000.000
Vay ngan han ngén hang 81.130.717.582 63.717.516.601
:gia?ivl;ang Nong nghiép va Phat trién Nong thon - Chi nhanh Dong Ha 63.758.717.582 63.717.516.601
Ngén hang TMCP Phuong Dong - Chi nhanh Ha Nai (v) 17.372.000.000
Vay ngan han cdc t6 chirc va cd nhan khac 139.237.352.938 92.575.236.960
Cong ty C& phan Dau tu va Phat trién D6 thi Van Xuan (i) 4.338.990.000 4.338.990.000
Cong ty C6 phan Dia 6c Béach Viét (i) 4.779.220.533 4.779.220.533
Cac cd nhan (iii) 130.119.142.405 83.457.026.427
No thué tai chinh dén han tra (xem thuyét minh s6'V.21b) 305.990.004 724.919.004
Cong ty TI:IHH MTV Cho thué tai chinh Ngan hang TMCP Ngoai 305.990.004 547.175.004
thuong Viét Nam
ang ty TNHH MTV Cho thué tai chinh Ngan hang TMCP Cdng thuong 177.744.000
Viét Nam
Cong 239.674.060.524 176.017.672.565

(i) Céc khodn nhan gop von hop tac kinh doanh dé thuc hién “Du &n Trung tdm Thuong mai, dich vy, van phong va nha & tai 69 Vi Trong Phung,
quan Thanh Xuan, Ha Noi", ky két véi cac déi téc, trong do, cac déi tac gop von cho Cong ty quan ly va hudng lgi nhuan cé dinh, khéng phu thude vao
loi nhuén thuc té cua ca du an.

(ii) Khoan vay theo hop dong s6 04/2011/VX ngay 09 thang 5 nam 2011, khdng cd thai han, 18i suat vay 0%/théng.

(iiif) Céac khoan vay cé nhan theo cac hgp dong vay co thai gian vay tir 03 dén 12 thdng, I&i suat tir 4,7% dén 13,5%/nam, khong co tai sén ddm bao.
Muc dich vay d€ b8 sung von thuc hién hoat dong san xuét kinh doanh.

(iv) Vay ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon - Chi nhanh Bong Ha Noi theo hop déng han muec tin dung s6 1420-LAV-202300288 ngay
30/6/2023, han mrc cp tin dung 40.000.000.000 VND, muc dich vay: b6 sung vén luu dong phuc vu SXKD, thai han vay va lai suat vay dugc quy dinh
theo tumg Ian nhan no. Tai sén bdo dam la cac quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lign vdi dat cia Ong Lé Ha Giang va Ba
Ngd Thi Thanh Hoa, ctia Ong Nguyén Manh Ha va ba Luong Hoang Yén, cling cac cé nhan khac. Ngoai ra, con ¢é 10.000.000 c6 phiéu cia Cong ty C8
phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang — méa chirng khodn LGL thudc s hiru clia Cong ty C8 phan Tap doan Dau tu Long Giang va 10.000.000
6 phiéu ma LGL thudc s& hitu clia Ong Lé Ha Giang, 1.000 tri phiéu do Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam thuodce sé& hitu cla
Cong ty lam tai san dadm bao cho khoan vay.

(v) Vay ngéan hang TMCP Phuong Bong - Chi nhanh Ha N&i theo hop dong tin dung s6 0050/2023/HDTD-OCB-SME ngay 24/8/2023, han murc cép
tin dung 35.000.000.000 VND, muc dich vay: bd sung von luu dong kinh doanh vét liéu xay dung thiét bj vé sinh, thanh todn luong va chi phi BHXH cho
can bo nhan vién, thoi han vay va |ai suét vay dugc quy dinh theo timg lan nhan ng. Tai san bdo dam la céc quyén str dung dat, quyén sé htru nha &va
tai san khac gan lién véi dat clia ba Nguyén Thi Minh Ngoc, ba Tran Thi Thao — éng Nguyén Tién Thang, 6ng Tran Huy Khuong — ba Nguyén Thi Thu
Thuy, ba Nguyén Thiy Hang. Ngoai ra, con cé 02 xe 6 t& Hyundai Santafe thudc sé& hitu cda Cong ty lam tai san dam bao cho khoan vay.
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THANG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC

TRINH BAY TRONG BAO CAD KET QUA HOAT BANG

KINH DOANH HOP NHAT

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

+ Téng doanh thu

Nam nay Nam trude
Doanh thu ban hang héa 62.435.020.405 100.195.570.515
Doanh thu cung cép dich vu 26.190.020.141 27.428.858.901
Doanh thu bén bt déng san 2.696.562.318 18.373.581.205
Doanh thu ban bat dong san dau tu 61.616.268.012
Cong 91.321.602.864 207.614.278.633

+ Doanh thu ban hang va cung
cap dich vu cho cdc bén lién
quan

* Doanh thu ban hang va cung
cap dich vu cho cdc déi tac Ién

Ngoai céc giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho céc cong ty lién két dugc
trinh bay & thuyét minh sé V.2c, Nhém c6ng ty khéng phat sinh céc giao dich vé ban
hang va cung cép dich vu cho céc bén lién quan khong phai la cong ty con, cong ty
lién ké&t (nam trude cé giao dich ban hang héa cho Coéng ty C6 phan Ky thuat va Xay
dung Long Giang so tién 4.655.104.883 VND).

Cong ty phat sinh cac giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho céc dai tac I16n
nhu sau:

Nam nay Nam truée
Céng ty C6 phan Rivera Ha Noi
Doanh thu ban dién, nuéc 3.926.983.079 3.726.140.912
Doanh thu bén hang héa 30.914.010.502 79.355.655.232

Gia von hang ban

Nam nay Nam truéc
Gia von ctia hang hda da ban (*) 63.069.663.901 100.137.332.601
Gia von clia dich vu d4 cung cap 21.364.064.799 22.818.088.337
Gid von clia bat dong san da ban 1.968.622.303 17.067.197.696
Gid von BDS bdn trong ndm 1.968.622.303 16.319.409.179
Gid von tap hop b6 sung cdc ndm trudc 747.788.517
Gid von clia bat dong san dau tu 56.382.101.407
Cong 86.402.351.003 196.404.720.041

(*) Trong do, gid von ban hang hoa cho Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi la 31.084.778.436 VND, lgi nhuén gop am 170.767.934 VND (nam trudc gia

vén hang béan cho Cong ty CE phan Rivera Ha Noi [a 79.198.908.657 VND, Ioi nhuén gop 156.746.575 VND).

Doanh thu hoat déng tai chinh
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Nam nay Nam trude
Lai tién gui c6 ky han, cho vay 1.586.576.114 5.862.431.400
L&i dau tu trai phiéu 68.000.000 67.300.000
Lai tién gui khong ky han 12.270.541 14.888.180
L&i ky quy 2.675.907.326
C8 tirc, loi nhuan dugc chia 509.764.500 2.669.764.500
Lai chuyén nhugng cong ty con 38.943.289.578
Lai chuyén nhugng cong ty lién két 110.082.213.929 53.044.478.974
L&i chuyén nhugng cd phan tai Cong ty lién két 3.080.680.600
Lai chuyén nhugng ching khodan kinh doanh 1.749.054.400
Cong 116.683.786.810 103.682.833.232

Chi phi tai chinh

Nam nay Nam truéc

Chi phi 13i vay, 1ai dam bao thuc hién hgp dong 19.627.324.280 39.235.125.067

nguyén tac

Chi phi hgp tac kinh doanh (li suat cd dinh)

L6 chénh léch ty gia phat sinh

Du phong/(Hoan nhép) du phong gidm gid chimng

1.029.041.096

1.117.780.618
651.000

khodn kinh doanh (239.800) 11.280.741.620
Phi chuyén nhugng chitng khoén kinh doanh 13.505.103
Phi mugn tai san thé chap (¥) 6.263.710.088 551.148.870
Chi phi tai chinh khac 2.103.765
Cong 26.935.444.532 52.185.447.175
(*) Trong do:

Nam nay Nam truéc
CTCP Tap doan Dau tw Long Giang 2.100.000.000
Ong L& Ha Giang 2.100.000.000
Ong Nguyén Manh Ha 115.399.941 87.781.843
Céc ca nhan khac 1.948.310.147 1.173.234.050
Cong 6.263.710.088 1.261.015.893




226 | CHUONG 7: BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chi phi ban hang

Nam nay Nam truée
Phi tu van, quan Iy, méi giéi ban can hg 12.852.342 112.126.592
Chi phi h6 trg 13i suat 718.110.159
Chi phi cong tac vién 31.632.309 222.809.316
Chi phi nha mau 17.948.307 126.422.955
Chi phi dich vu mua ngoai 128.969.072 393.763.771
EE;{)E::D chggi}:]g:n thién ha tang, cac hang muc 6.066.003.970
gl;irlmi;m(;éng stra chira va bao hanh du an Rivera 9.516.890.048
Cong 15.774.296.048 1.573.232.793

Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam nay Nam truée
Chi phi cho nhan vién 9.211.284.502 7.992.457.158
Chi phi vat liéu quan Iy 33.259.912 9.809.970
Chi phi d6 dung vén phong 371.777.404
Chi phi khau hao tai san ¢ dinh 1.296.737.749 2.226.637.102
Thug, phi va I& phi 125.867.954 115.784.202
Chi phi dy phong ng phai thu khé doi 19.864.965.712 4.156.512.866
Chi phi dich vu mua ngoai (*) 7.399.354.317 3.984.963.459
Loi thé thuong mai 8.082.158.807 10.742.693.256
Cac chi phi khac 912.422.967 869.402.181
Cong 46.926.051.920 30.470.037.598

(*) Trong d0, cac giao dich v6i CTCP Tap doan Dau tu Long Giang gom:
Nam nay

Chi phi cung cap dich vu tu van, phdi hop 8 chirc thuc hién cac ndi dung, cong 840.000.000
viéc lién quan dén cong tac phap ché ndm 2023 R
Chi phi cung cép dich vu tu van, phdi hgp t6 chirc thuc hién cac ndi dung, cong
viéc lién quan dén cong tac truyén thong nam 2023 780.000.000
Chi phi cung cap dich vu tu van, phdi hgp 8 chirc thuc hién cac ndi dung, cong 984.000.000

viéc lién quan dén cong tac van phong nam 2023

Chi phi cung cap dich vu tu van, phdi hop 6 chirc thuc hién cac ndi dung, cong
viéc lién quan dén cong tac nhan sy ndm 2023

Cong

1.080.000.000

3.684.000.000

Thu nhap khac
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Nam nay Nam truéc
La&i thanh Iy, nhugng ban tai san ¢ dinh 4.708.310
Tién phi chuyén nhuong can hd 5.000.000 10.000.000
Lai phat cham thanh toan 21.692.651 5.039.192.559
Khodn ng khdng phai tra 55.000.000
Thu nhap khac 1.465.367 615.889.188
Cong 87.866.328 5.665.081.747

Chi phi khac
Nam nay Nam truéc

Phat do vi pham hop dong

Tién phat thanh ly Hop déng nguyén tac

L&i cham tra tién lgi nhuan HTKD dy n Rivera Park
Ha Noi

Phat vi pham hanh chinh

L&i cham np thué

CTCP DAu tu Rivera thu hi ¢8 tirc nam 2020 d4 chia
Mién I3i cho vay (*)

Chi phi khdc

Cong

1.597.670.473

3.042.582.786

1.111.030
2.540.649.291

924.269.407
166.116.290
8.272.399.277

1.145.249.329
1.491.000.000

9.578.813.675

20.574.507
3.786.077.668
2.160.000.000

169.110.633
18.350.825.812

(*) Cong ty mién gidm toan bo sé tién I&i clia hop dong vay tién s6 2801/2021/HBVT/LGL-LGSG s tieén 922.191.779 VND cho Céng ty TNHH Dich vu

An ninh LG theo Bién béan lam viéc s6 01/BBLV/HDHTKD/LGL-BVLGS ngay 30/6/2023.
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L&i trén co phiéu

« Lai co ban/suy giam trén c6 phiéu

Nam nay Nam truée
Lgi nhﬂuar} ké t9an sau thué thu nhap doanh nghiép 30.606.596.587 5.431.827.061
clia ¢8 dong cong ty me
Trich quy khen thudng, phtc lgi
Tht lao H6i dong quan tri, Ban diéu hanh va Ban
kiém soat
Lgi nhuan tinh 13i co ban/suy gidm trén cé phiéu 30.606.596.587 5.431.827.061
SoAqung binh quan gia quyen cta co phiéu phd 51.497.100 51.497.100
théng dang luu hanh trong ndm
Li co ban/suy giam trén g phigu 594 105

* Théng tin khac Khong c6 cac giao dich c6 phi€u phd thong hodc giao dich c6 phiéu phd thong tiém

nang nao xay ra tir ngay két thic nam tai chinh dén ngay céng b6 Bao céo tai chinh
hgp nhat nay.

L=
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Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu t6 N [ . Ny \
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Chi phi nhan cong 10.512.018.209 9.195.592.673 : A g ;
= . , o LSl | L \
Chi phi khau hao tai san co dinh 1.296.737.749 2.226.637.102 > ‘ L j W ‘ \
Loi thé thuong mai 8.082.158.807 10.742.693.256 P S = = o PR enl.
Chi phi du phong 19.864.965.712 4.156.512.866
Chi phi dich vu mua ngoai 39.074.928.224 32.263.536.113
Chi phi khac 4.754.251.013 6.643.072.485

Cong 83.585.059.714 65.228.044.495




230 | CHUONG 7: BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

THANG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC
TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HOP NHAT

Trong ndm, Cong ty phat sinh céc giao dich khong bang tién nhu sau:
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NHUNG THONG TIN KHADC

Giao dich va s6 du véi cac
bén lién quan

+ Giao dich va sé du vdi cac
thanh vién quan ly chu chét va
cdc cd nhan cé lién quan vdi cac
thanh vién quan ly chu chét

Céc bén lién quan véGi Cong ty bao gém: cac thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhan
¢ lién quan véi céc thanh vién quan ly chi chét va céc bén lién quan khéc.

Céc thanh vién quan ly chd chét gom: céc thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém
s04t, cac thanh vién Ban Téng Giam déc va K& toan trudng. Cac cé nhan cd lién quan
véi cac thanh vién quan Iy chd chét 1a céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc
thanh vién quan ly chd chét.

Giao dich véi céc thanh vién quan Iy chd chét va céc cé nhan cd lién quan véi céac
thanh vién quan ly chd chot

Cong ty khong phat sinh giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho céc thanh
vién quan ly chl chét va céc cé nhan cé lién quan vai cac thanh vién quan ly chi chét.
Céc giao dich khac véi céac thanh vién quan Iy chd chét va cac ca nhén cd lién quan
véi cac thanh vién quan Iy chid chot nhu sau:

Nam nay Nam trudc
Ong Lé Ha Giang - Cha tich HDQT
Phi mugon tai san thé chap 2.100.000.000
Ong Lé Thé Vinh - Bén lién quan cta Chd tich HDQT
Chi phi 13i vay phai tra cé nhan 359.999.996 359.999.996
Ong Nguyén Manh Ha - Téng Giam déc
Hoan (ing 74.344.000 23.190.000
Tra gdc vay cho cé nhan 5.276.060.942
Li cho vay phai thu ca nhan 221.609.844
Chi phi 13i vay phai tra cé nhan (15.676.716)
Phi muon tai san 115.399.941 87.781.843

Nam nay Nam trude
Mua tai san théng qua nghiép vu cho thué tai chinh - 1.223.960.000
Thu tién ban co phan CTCP Xay dung Ha Long qua 150.000.000.000

phuong thirc doi trir véi tién bao dam thuc hién HONT

BU trir phai thu Ong Nguyén Hai Duy tién chuyén
nhuong CP Ha Long véi phai tra CTCP DAu tu Rivera 9.990.410.959
tién Iai ddm bao thuc hién HDNT

Bu trir gdc vay phai tra vdi tién ky quy 42.225.323

Cam két bdo lanh
Céc thanh vién Héi dong quan tri va Ban diéu hanh dung tai san thudc sé hitu cla
minh d&€ bao dam cho cdéc khoan vay cia Cong ty (xem thuyét minh sg V.21a).

Cbng no vdi cdc thanh vién quan ly chud chét va céc cé nhan cé lién quan vdi céc thanh
vién quan ly chu chét

Cong ng véi cac thanh vién quan ly chd chdt va cac ca nhan co lién quan véi cac
thanh vién quan ly chi chét duge trinh bay tai cac thuyét minh sé V.3, V.4, V.5, V.6,
V.7,V.20ava V.21a.

Céc khoan cong ng phai thu céc thanh vién quan ly chd chét va céac ca nhan cé lién
quan vGi cac thanh vién quan ly chl chét khéng c6 bao dam va sé dugc thanh toéan
béng tién.
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Thu nhédp cua céc thanh vién quan ly chu chét
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Nam nay Nam trudc
Céng ty C6 phan Tap doan Pau tu Long Giang
Thu hoi tién gop von Dy én Xuan Thay 10.000.000.000
Chi phi van phong phai tra 1.992.276.940 2.018.250.093
Phi muon tai san 2.100.000.000
Chi phi cung cép dich vu tu van, phdi hop t6 chue
thuc hién cé(; noi giung, cong viéc lién quan dén cong 3.684.000.000
téc phap ché, truyén thong, van phong va nhan sy
Cong ty C6 phan Dau tw TMDV Xuan Thdy
Chi phi thué mét bang, dién nudc 239.185.091 382.696.152
gzan;rt;:g I;itu%é phan chia hgp téc kinh doanh dy én 823232 877 828.493.149
Cong ty TNHH Tu van Dai hoc Xay dung
Chi phi [ap ho so kién trdc cong trinh 341.727.273
Céng ty C6 phan Cong nghiép lanh Hung Tri
Chi phi thi cong hé thng diéu hoa khong khi 544.546.957
L&i cham thanh toan tién thi cong 1.230.057.867 733.576.455
Cong ty C& phén Ky thuat va Xay dung Long Giang
Doanh thu ban hang héa 4.655.104.883
Chi phi thi cong cong trinh 771.362.637 6.999.224.856

Mua hang héa

Lai vay phai tra Cong ty lién két

11.856.477.336
357.134

Chtic danh Tién lwong Thudng Cong thu nhap

Nam nay
Ba Phung Thi Thanh Giang Phé Chd tich HDQT 405.000.000 2.000.000 407.000.000
Ong Nguyén Manh Ha Téng Giam déc 537.000.000 2.000.000 563.000.000
Ba Nguyén Thi Hong Sinh Ph6 Téng Giam ddc 419.100.000 2.000.000 421.100.000
Ong L& Quéac Trung Ph6 Téng Giam ddc 418.500.000 2.000.000 420.500.000
Ong Nguyén Trong Khoa Pho Téng Giam déc 103.565.000 500.000 104.065.000
Ba Dang Thi Loan K€ toan trudng 310.169.922 2.000.000 312.169.922
Cong 18.830.994.206 2.193.334.922 8.000.000 2.227.834.922
Nam trude
Ong Nguyén Manh Ha Téng Giam déc 474993711 53.025.000 528.018.711
Ba Nguyén Thj Hong Sinh Ph¢ Tong Gidm doc 460.617.207 63.000.000 523.617.207
Ong Lé Quéc Trung Ph6 T6ng Giam doc 460.617.207 33.000.000 493.617.207
Ba Dang Thi Loan K€ todn trudng 322.288.727 36.010.000 358.298.727
Cong 18.830.994.206 1.718.516.852 185.035.000 1.903.551.852

Céc thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém sodt khong hudng luong, thu lao tai nhom Cong ty.

* Giao dijch va s6 du vdi cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac véi Nhém cong ty gom:
Bén lién quan khéc M&i quan hé
Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Long Giang C6 dong lon

Cong ty C6 phan Dau tu Rivera
Cong ty C8 phan Xay dung Ha Long

Cong ty C6 phan Quan Iy va Khai thac BDS Rivera Homes

Cong ty C6 phan Dau tuw TMDV Xuén Thay

Cong ty TNHH Tu van Dai hoc Xay dung

Cong ty C6 phan Tu vén Kién trdc Do thi Ha Noi - UAC
Cong ty C8 phan Cong nghiép lanh Hung Tri

Cong ty C8 phan Ky thuét va Xay dung Long Giang

Cong ty lién két

Cong ty lién két (Dén ngay 03/01/2023)
Cong ty lién két

Bén lién quan cta Ch tich HDQT

Bén lién quan cua thanh vién HDQT
Bén lién quan cta thanh vién HDQT
Bén lién quan cua thanh vién HDQT

Bén lién quan cta thanh vién BKS

Giao dich vdi cdc bén lién quan khac

Ngoai cac giao dich phat sinh vai cac cong ty lién két da duoc trinh bay & thuyét minh s V.2¢ ciing nhu cac giao dich vé ban hang
va cung cép dich vu cho cac bén lién quan khac khong phai la cong ty lién két d& dugc trinh bay & thuyé&t minh sé VI.1b, Nhom

cbng ty con phat sinh céc giao dich khac véi cac bén lién quan khac nhu sau:

Gia hang hoa, dich vu cung cap cho céc bén lién quan khac la gia thda thuén. Viéc mua hang hoa, dich vu tir cac bén lién quan

khéac dugc thuc hién theo gia thda thuan.

Cam két bao lanh

Céan ctr cac Nghi quyét cua Hoi dong quan tri trong ndm 2020, 2021 va 2023, Cong ty da chap thuén cap cac bdo 1anh cho cac bén

lién quan bao gém:

+ Bao lanh nghia vu thanh todn ctia Céng ty C& phan Quan ly va Khai thac B&t dong san Rivera Homes lién quan t6i hogp déng
tin dung tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Dng Pa dé phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh.
Khoan bao lanh dugc thé chap bang Xe 6 t6 4 chd BMW va 02 xe Toyota Lancruiser thudc sé hitu hop phap cua Cong ty.

+ B&o lanh cho nghia vu thanh toén clia cac ca nhan Ong Mai Hoang Anh, Ba Nguyén Thi Thu Huong va Ba D6 Thi Quynh Tho
b&ng 580.000 c8 phiéu ctia Cong ty C8 phan Thuong mai Dich vu Nghia D6 thudc quyén sé hiru cia Céng ty cho khoan vay cua
ca nhan tai Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghia 6. (Xem thuyét minh V.2c).

Cbéng ng vdi cdc bén lién quan khdc

Co6ng ng véi céc bén lién quan khac duoc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.3, V.4, V.5, V.6, V.7, V.15, V.16, V.20a va V.21a.

Céc khoan céng ng phai thu cac bén lién quan khac khong cé bao dam va sé dugc thanh toan bang tién.
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Bé&o cdo bd phan chinh yéu la theo linh vuc kinh doanh do céc hoat ddng kinh doanh
ctia Nhom cong ty dugc t6 chirc va quan ly theo tinh chéat cda san pham va dich vu
cung cap véi méi mét bd phan la mét don vi kinh doanh cung cap céc séan pham khac

Thong tin vé bo phan

« Théng tin vé linh vuc
kinh doanh

Théng tin vé két qua kinh doanh, tai san cé dinh va cdc tai san dai han khéc va gia tri cac khoan chi phi Ién khéng bang tién cla

nhau va phuc vu cho céc thj trudng khac nhau.

Nhém céng ty c6 céc linh vuc kinh doanh chinh sau:

+  Linh vuc ban bat dong san.

+ Linh vuc kinh doanh thuong mai.

+  Linh vyc dau tu tai chinh (cho vay, dau tu trai phiéu va dau tu dai han khéc).

Linh vuc khac.

b phan theo linh vuc kinh doanh cia Nhém c6ng ty nhu sau:

Linh vuc ban

Linh vuc

Linh vuc dau tu

Linh vuc ban

Linh vuc

Linh vuc dau tu

bat dong sén thuong mai tai chinh Céc finh vyc khdc Cong bat dong san thuong mai tai chinh Cac finh vyc khdc Cong

Nam nay N&m truée
Doanh thu thuan vé ban hang va CCDV ra ngoai 2.696.562.318 62.435.020.405 26.190.020.141 91.321.602.864 Doanh thu thuan vé ban hang va CCDV ra ngoai 79.989.849.217  100.195.570.515 207.614.278.633
Doanh thu d4u tu tai chinh 113.995.608.943 113.995.608.943 Doanh thu d4u tu tai chinh - 103.667.945.052 103.667.945.052
Gid von (1.968.622.303)  (63.069.663.901) (21.364.064.799)  (86.402.351.003) Gia von (73.449.299.103) (22.818.088.337)  (196.404.720.041)
Chi phi lai vay va I4i phan chia HTKD (20.656.365.376) (20.656.365.376) Chi phi |ai vay va |&i phan chia HTKD (40.352.905.685) - (40.352.905.685)
Chi phi d8u tu tai chinh 239.800 239.800 Chi phi d3u tu tai chinh - (11.280.741.620) (11.280.741.620)
Chi phi ban hang (15.774.296.048) (15.774.296.048) Chi phi ban hang (1.573.232.793) - (1.573.232.793)
Thu nhap khéc hoat dong bat dong san 26.692.651 26.692.651 Chi phi khac hoat dong tai chinh - (2.160.000.000) (2.160.000.000)
KQKD theo b6 phan (35.676.028.758) (634.643.496)  113.995.848.743 4.825955.342  82.511.131.831 Thu nhap khac hoat dong bat dong san 5.049.192.559 - 5.049.192.559
Céc chi phi khang phan b theo bd phan (46.926.051.920) KQKD theo b6 phan (30.336.395.805) 58.237.914 90.227.203.432 64.559.816.105
L&i TGNH khéng ky han 2.688.177.867 Céc chi phi khéng phén bg theo b phan (30.470.037.598)
Chi phi tai chinh khac (6.279.318.956) L&i TGNH khong ky han 14.888.180
Phan i hoiic 16 trong cong ty lién két 3.449.875.711 3.449.875.711 Chi phi tai chinh khac (551.799.870)
Thu nhap khac 61.173.677 Phan I4i hodc 16 trong cong ty lién két - 1.163.508.818 1.163.508.818
Chi phi khac (8.272.399.277) Thu nhap khac 615.889.188
Chi phi thué TNDN hién hanh (10.983.542.647) Chi phi khéc (16.190.825.812)
Chi phi thué TNDN hoén lai 378.283.375 Chi phi thué TNDN hién hanh (10.310.566.438)
Loi nhuan sau thué TNDN 16.627.329.661 Chi phi thué TNDN hodn lai (1.801.540.390)
Tong chi phi mua TSCP/ TS dai han khac 5.000.000 Loi nhuén sau thué TNDN 7.029.332.183
Téng chi phi khau hao va phan bé CPTT dai han 1.296.737.749 Tong chi phi mua TSCB/ TS dai han khac 1.399.131.818
Tong chi phi khau hao va phan b6 CPTT dai han 2.424.908.520




236 | CHUONG 7: BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai san va ng phai tra ctia bo phan theo linh vurc kinh doanh ctia Nhém cong ty nhu sau:

szh YL.TC be:m Linh VL’“? Linh Vl'“f .déu’tu Cac linh vuc khac Cong

bat dong san thuong mai tai chinh
S6 cudi nam
Tai san tryc tiép bo phan 835.973.224.869 8.558.865.845 378.822.085.134 2.905.422.807 1.226.259.598.655
Tai san phan bd cho bg phén
Céc tai san khong phan bé theo bd phén
Téng tai sén 1.346.996.919.845 ‘ ﬂ iﬂl'l :
No phdi tra tryc tiép cta bd phan 474.445.256.272 3.881.259.189 - 3.721.341.786 482.047.857.247 \ } - Qe W M g HHI%\
Ng phai tra phan bd cho bo phan - - - - - et m —B 4 R % T ) s 8
No phéi tra khong phan b6 theo bo phan 191.017.551.264 ‘ . m\ﬂm 1) j] m[r jhug "‘ i]:
Tong no phdi trd 673.065.408.511 1 . mll . Jl : F‘ ] II‘I
SO d'au ndm T | " | i ! “
Tai san tryc tiép bo phan 911.915.814.809 8.204.102.659 621.948.177.634 3.692.422.747 1.545.760.517.849 ‘ H‘
Tai san phan bd cho b phan EH
Céc tai san khong phan bé theo bd phén 88.770.834.600
Téng tai sén 1.634.531.352.449
Ng phai tra tryc tiép cta bd phan 433.801.781.970 3.903.939.189 341.000.000.000 3.448297.698  782.154.018.857
No phai tra phan bé cho bd phén
No phai tra khong phén bé theo b phan 194.201.849.519
Téng ng phai tré 976.355.868.376

« Théng tin vé khu vuc dja ly Toan bd hoat déng ciia Nhom cdng ty chi dién ra trén |anh thd Viét Nam.

Su kién phat sinh sau ngay Khéng c6 sur kién trong yéu nao phét sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cau
két thic nam tai chinh phai diéu chinh sé liéu hodc céng bd trén Bao cdo tai chinh hgp nhat.

Lap, ngay 12 thang 4 ndm 2024

Ngudi lap biéu K& toan trudng Téng Giam doc

D6 Thi Quynh Tho Dang Thij Loan Nguyén Manh Ha




THONG TIN LIEN HE

Phu trach Cong bé thong tin

Ong Nguyén Manh Ha

Téng Giam ddc Cong ty

Email: congvanlgl@longgiangland.com.vn

Dién thoai: (+84-24) 3 7950598 (S6 may lé: 114)

B6 phan Quan hé cé déng

Ba Nguyén Thi Cam Tu

Email: IR@longgiangland.com.vn

Dién thoai: (+84-24) 3 7950598 (S6 may lé: 114)




(o)

~—

(Y
-
[

Tang 25, thép A, toa nha s6 173 dudng Xuan Thuy,
P. Dich Vong Hau, Q. Cau Gidy, TP. Ha Néi

(+84-24) 3795 0595/96/97/98/99
longgiangland.com.vn
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