CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN THE KY Péc lap — Tw do — Hanh phiic
sé: 90./2024/CBTT-CENLAND Ha Noi, ngay Z6é thang U: nim 2024

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
Kinh gtri:
- Uy ban Ching khoan Nha nudc;
- S& Giao dich Chirng khoan thanh pho H6 Chi Minh.
1. Tén td chitc: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY (“Céng ty”).
- Ma ching khoéan: CRE.
- Trusé cI}inh: Téng 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, phuong Lang Ha, quin Béng Pa,
thanh phd Ha N6i, Viét Nam.
- Dién thoai lién hé: 024 6263 66 88.
- Email: ir@cenland.vn.
2. Noi dung thong tin cong bo:
Ngay 25/04/2024, Dai hoi ddng cé‘ dong ctia Cong ty da thong qua Bién ban cude hop
va mot s0 Nghi quyét tai Pai hoi dong cd dong thudng nién nam 2024, ndi dung chi tiet
cé trong cac van ban dinh kém theo sau day:

+  Bién ban cudc hop Dai hoi ddng c6 dong thudng nién ndm 2024;

+ Nghi quyét sb 01/2024/NQ-DHDCD v& viéc thong qua mot sb nodi dung tai Dai hoi
dong cb dong thudng nién nam 2024.
3.  Thong tin ndy da duoc cong bd trén trang thoéng tin dién tir clia Céng ty vao ngay
25/04/2024 tai duong dan , muc “Quan hé cb dong/Pai hoi cd dong”.
Chung t61 xin cam két cac thong tin céng bd trén day la ding su that va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé ndi dung cac thong tin d cong bb.
Noi nhan:

- Nhu Kinh giri;
- Luu: VP.
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NG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QNG SAN THE KY Péc lap — Tw do — Hanh phiic

BIEN BAN
HOP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

: Cong ty Cb phan Bét dong san Thé Ky.

GCN DPKDN sb: 0101160306, do Phong dang ky kinh doanh — S& K& hoach va Pau tu Ha Noi

c4p 1an dAu ngay 20/08/2011, cAp thay ddi 1an thir 23 ngay 12/10/2023.

Trusd chinh  : Tang 1, Toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Péng Pa,

TP. Ha Néi.

Thoi gian hop : 14 gid 00 phut, thir Nam ngay 25/04/2024.

Dia diém hop : Trung tdm t6 chic su kién, Téng 3, Toa nha Golden Palace, s6 54 duong Lé

Vin Luong, phudong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi, Viét

Nam.
THANH PHAN THAM DU
Hoi ddng quan tri (‘HPQT”): Céc thanh vién HDQT c6 mit tai Dai hdi, bao gdm:
+ Ong Nguyén Trung Vii - Chutich HPQT.
+ Ong Pham Thanh Hung - Pho Chi tich HPQT.
+ Ba Nguyén Minh Hbi - Pho Chu tich HPQT.
+ Ong Chu Hiru Chién - Thanh vién HPQT.
+ Ong Nguyén Ptc Vui - Thanh vién HDQT.
+ BaNguyén Thi Hoang Oanh -  Thanh vién HPQT.

Uy ban kiém toan: C4c thanh vién Uy ban kiém toan c6 mit tai Pai hoi:
+ Ong Nguyén Ptc Vui - Chu tich Uy ban kiém ton.
+ Ba Nguyén Hoang Oanh - Thanh vién Uy ban kiém toan

Ban Diéu hanh: Cac thanh vién Ban Diéu hanh ciia Cong ty ¢6 mit tai Pai hoi:

+ Ong Pham Puc Hing - Téng Giam ddc.
+ Ong Nguyén Anh Huong - Phé Téng Giam déc.
+ Ba Nguyén Minh Hbi - Phé Téng Giam dbc

Pai bidu: Céac cb dong c6 tén trong Danh sach ngudi s6 hitu chung khoan dwoc Tong
cong ty Luu ky va Bu trir Chiing khoan Viét Nam chét ngay 28/03/2024 va dai dién theo
iy quyén hop 1€ cua cb dong.

DIEN BIEN PAI HOI

Thi tuc tién hanh khai mac Dai hji

Ban tb chiic Dai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2024 (“PHDCD”) tuyén b6 1y do,
giGi thiéu dai bi€u tham du.

Ban td chirc thay mit Ban kiém tra tu cach dai biéu cong bd két qua kiém tra tu cach dai
biéu tham du nhu sau:

S6 luong cb dong tham gia truc tiép: 111 ¢ dong.

S6 lugng cb dong iy quyén: 28 c¢b dong.
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II.

Dai dién cho: 408.820.780 cb phin, chiém: 88,1690% s6 cb phan c6 quyén bidu quyét.

C#n o theo Khoan 1, Diéu 145 Luat Doanh nghiép 2020 va Khoan 1 Pidu 19 Diéu 1&
Cong ty, cubc hop PHDCD thudng nién ndm 2024 cia Cong ty Co phan B4t dong san
Thé Ky vé6i thanh phin tham du nhu trén 14 hop 1& va du diéu kién tién hanh.

Ong Pham Thanh Hung tién hanh khai mac Dai hoi.
Ban Té chitc PHPCP giéi thiéu thanh vién Poan Ch tich:

Ong Nguyén Trung Vi - Chu tich HDQT - Chi toa.
Ong Pham Thanh Hung - Phé Chu tich HPQT.

Ba Nguyén Minh Hbi - Phé Chu tich HDQT kiém Phé TGD.
Ong Pham Puc Hing - Tbdng Giam dbc

Chu toa Pai hoi gidi thiéu thanh vién Ban Thu ky:

Ong Pao Pic Pai - Trudng ban.

Ong M4u Minh Tuyén - Thanh vién.

Ba Nguyén Thi Lan - Thanh vién.

Chu toa Pai hoi d& cir Ban Kiém phiéu gdm:

Ba Tran Thi Nhuong - Trudng ban.

Ba Tran Thi Thao - Thanh vién.

Ba Luong Thi Hué - Thanh vién.

Dai hoi biéu quyét va théng qua thanh phan Ban Kiém phiéu.

Doan Chu tich trinh PHDCD Chuong trinh hop va dugc Dai hoi biéu quyét nhét tri thong
qua, bao gom:

@) Bio c4o hoat dong cuia HPQT niam 2023 va ké hoach hoat dong nim 2024;

(i)  Bd4o c4o cua Ban Téng Gidm déc vé tinh hinh kinh doanh nim 2023 va ké hoach
kinh doanh ndm 2024;

(i)  Béo cdo ciia Uy ban Kiém todn nim 2023 va ké hoach nam 2024;
(iv)  To trinh thong qua Béo cdo tai chinh ndam 2023 da dugc kiém toén;

V) T& trinh théng qua Phuong an phan phéi loi nhuan nam 2023 va céc ndi dung vé
viéc tra thu lao cho cac thanh vién HPDQT, UBKT va tién luong Ban TGD;

(vi)  To trinh théng qua lya chon don vi kiém toan doc 1ap nim 2024;

(vii)  T& trinh thong qua viéc mién nhiém tu céch thanh vién HPQT cua 6ng Chu Hitu
Chién.

Ong M4u Minh Tuyén — Ngudi phu trach quan tri Cong ty trinh bay Quy ché td chiic va

hoat dong tai Pai hoi va dugc Dai hoi biéu quyét nhét tri thong qua.

Trinh bay cac Bao cdo va to trinh

Ong Pham Thanh Hung — Phé Chu tich HDQT thay mat Hoi ddng quan tri trinh bay Béo
c4o hoat dong ciia HDQT ndm 2023 va ké hoach hoat d6ng nam 2024.

(Bdo cdo dinh kém).

Ong Pham Pirc Hung — Téng Giam doc Cong ty thay mit Ban Téng Gidm dbc trinh bay
B4o cdo cua Ban Téng Giam ddc vé tinh hinh kinh doanh ndam 2023 va ké hoach kinh

doanh nam 2024.
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4.2.

(Bdo cdo dinh kem).

Ba Tran Thi Nhuong — Trudng phong Kiém toan ndi bd thay mit Uy ban Kiém toan trinh
bay Bdo céo cua Uy ban kiém toan nam 2023 va ké hoach nam 2024.

(Bdo cdo dinh kem).
Ba L& Thi Lan — K& toan truéng trinh bay céc To trinh sau:
T& trinh théng qua Béo cdo tai chinh ndm 2023 da dwoc kiém toan (To trinh dinh kém):

Béo cdo tai chinh nam 2023 da dugc kiém toan boi Céng ty TNHH Hiang Kiém todn
AASC bao gom céc ndi dung co ban nhu sau:

B4o céo clia Ban Tong giam dbc.

B4o c4o kiém toan ddc lap.

Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2023.

B4o céo két qua hoat dong kinh doanh nim 2023.
Béo c4o luu chuyén tién t& nim 2023.

Thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trong d6, mét s6 chi tiéu co ban trong B4o céo tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop
nhat da kiém toan nam 2023 nhu sau:

S i

STT| Cic chi tiéu chiyéu | DVT Béolfj,; :lal: gthi“h ko “;‘:etf; elinl
1 | Téng tai san dong 7.101.278.142.672 | 6.762.636.802.543
2 | Doanh thu thuan ddng 933.748.541.848 752.472.715.907
3 | Loi nhuan trudc thué | ddng 4.907.312.660 10.867.287.137
4 | Loi nhuan sau thué ddng 2.055.354.533 8.155.464.591

T& trinh thong qua phuong an phén phdi loi nhuén ndm 2023 va cac n6i dung vé viéc tra
thi lao cho c4c thanh vién HDQT, UBKT va tién luong Ban TGD (To trinh dinh kém):
Phwong 4n phan phdi loi nhuin 2023 (X4c dinh trén két qua kinh doanh Cong ty
me):

Do anh hudng va khé khan chung cua thi trudng bat dong san, loi nhuan sau thué nam
2023 ciia Cong ty da giam rd rét so véi nhimng nim trude day. Dé dam bao ngudn vbn cho

hoat dong san xuét kinh doanh va dau tu ctia Cong ty, HDQT kinh trinh PHPCP xem

xét, thong qua viéc (i) khong trich 14p Loi nhuén sau thué nam 2023 vao cac Qu¥ dau tu
phat trién va Qu¥ khen thuéng phuc loi; va (ii) giir lai Loi nhuén sau thué nim 2023 tai
Loi nhuan sau thué chua phan phdi.

Thil lao cho cdc thanh vién HDQT, UBKT va tién lirong ciia Ban Téng Gisam déc:

Téng sb tién thu lao chi tra cho céac thanh vién HDQT, UBKT va tién luong Ban Tdng
Giam déc trong nam 2023 14 2.759.540.087 ddng. Viéc chi tra thu lao cia HDQT, UBKT
va tién lwong ciia Ban Téng Giam dc tuan thi theo diing phuong 4n da dugc PHDPCD
thuong nién ndm 2023 thdng qua, chi tiét nhu sau:
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4.3.

STT Noi dung Chirc vu S6 tién (ddng)
I | Thilao HPQT, UBKT 568.694.445
1 Ong Nguyén Trung Vii Chu tich HDQT 215.694.445
2 | Ong Pham Thanh Hung Phé Chu tich HBDQT 273.000.000

Thanh vién HDQT
3 | Ong Vuong Vin Tudng (Hét nhiém ky  ngay 80.000.000
27/4/2023)
A X e ; Thanh vién HDQT ddc lép -
4 | Ong Nguyén Btc Vui Chi tich UBKT 0
5 x N Thanh vién HPQT doc lap -
5 | Ba Nguyén Thi Hoang Oanh Thanh vién UBKT 0
g | Howlwgng Ban Tong 2.190.845.642
Giam doc
A A Téng Giam dbc (B nhiém
1 | Ong Pham DPuc Hung ngay 10/10/2023) 605.610.032
. ' Thanh vién HDQT kiém Tong
2 | Ong Chu Hitu Chién Giam dbc (Mién nhiém TGP | 196.140.430
ngay 10/10/2023)
3 | Ba Nguyén Minh Hi Phé Chi tich HDQT kiém Ph6 | | 551 047 g55
Tong Giam doc
4 | Ong Nguyén Anh Huong Phé Téng Giam déc 138.054.125
Téng 2.759.540.087

Tién thil lao chi tra cho céc thanh viéen HPQT, UBKT trong nam 2024 du kién 1a
1.000.000.000 ddng.

Tién luong cia Ban Tbng Giam dbc nim 2024 s& dugc Cong ty chi tra trén co s6 hop
ddng lao dong va cén ct theo thoi gian ddm nhiém chirc vu thuc té cia timg thanh vién.

T& trinh thong qua lua chon don vi kiém toén ddc 14p ndm 2024:

Hoi ddng quan tri trinh Dai hdi c6 dong xem xét va thong qua viéc lya chon don vi kiém
toan doc 1ap thuc hién viéc kiém toan va soat xét cac Bdo cdo tai chinh trong nam tai
chinh 2024 ctia Cong ty nhu sau:

Giao/ity quyén cho HDQT chii dong lua chon cong ty kiém toan doc 1ap da dugc Uy ban
Chung khoan Nha nuédc chép thuan du diéu kién kiém toan cho céc t& chirc niém yét,

trong d6 uu tién céc cong ty sau:
Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam.
Cong ty TNHH KPMG Viét Nam.
Céng ty TNHH Hing Kiém toan AASC.
Cong ty TNHH Kiém toan VACO.
Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Qudc Té.
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III.

IV.

1.1

Ong Mau Minh Tuyén — Nguoi phu trach quan tri Cong ty, thay mat Hoi ddng quan tri
doc To trinh thong qua viéc mién nhiém tu cach thanh vién HPQT cua 6ng Chu Hitu
Chién.

HPQT trinh PHPCP théng qua viéc mién nhiém thanh vién HDQT cua 6ng Chu Hitu
Chién do c6 Pon tir nhiém vi tri thanh vién HPQT nhiém ky 2023-2028 ngay 01/04/2024.
Viéc tr nhiém c6 hiéu luc khi va k& tir thoi diém duwoc PHDCD thudng nién 2024 cua
Cong ty thong qua.

Sau khi Pon tir nhiém cua dng Chu Hitu Chién dugc chap thuan, HDQT Céng ty c¢d phan
B4t dong san Thé Ky nhiém ky 2023-2028 hoat dong v6i 05 thanh vién con lai va van
d4p ting quy dinh v& co cAu HPQT theo phép luét hién hanh va Piéu 1é Cong ty.

Théio luan

Céc cd dong tich cuc tham gia dong gép y kién vé& noi dung céc T trinh, B4o cdo ciing
nhu céc van dé dugc néu tai Dai hoi. Doan Chu tich va Ban Dleu hanh Céng ty da tra 10i,
trao d6i va giai dap ddy du tit ca cac cau hoi va yéu clu ciia ¢ dong.

(Cdc néi dung thao ludn duoc Idp kém theo Bién ban nay).
Biéu quyét thong qua ciac Bio cdo0, Té trinh PHPCD
Biéu quyét thong qua cic Bio cdo, To trinh PHDPCD
Trén co s& cée Béo cdo, T¥ trinh va qua qué trinh thao ludn, Dai hoi da tién hanh bicu
quyét (bang phi€u biéu quyet) thdng qua timg ndi dung tai Chuong trinh Dai hdi.
Ban td chie huéng din Pai hoi biéu quyét.
Viéc kiém phiéu c¢6 su hd trg ciia Pon vi tu van la Cong ty C phan Chung khoén FPT.
Tinh dén thoi diém bit dau thuc hién biéu quyét:
+  Sé lugng cb dong tham gia truc tiép: 151 ¢b dong.
+  Sb luong cb dong uy quyén: 36 cb dong.
+ Dai dién cho: 409.853.414 cb phan, chiém: 88,3917% s6 cb phan c6 quyén biéu
quyet.
Ban kiém phiéu thuc hién phét phiéu bidu quyét nhu sau:

+ Tong s6 to phiéu phét ra: 151 phleu dai dién cho 409.853.414 phiéu bidu quyét,
chiém 100,0000% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét ctia cd dong du hop.

+  Téng sb to phiéu thu ve 109 phleu dai dién cho 409.305.576 phiéu biéu quyét, chiém
99,8663 % tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét cta cb dong du hop.

+ Tong s6 to phiéu khong thu vé: 42 ph1eu dai dién cho 547.838 phiéu biéu quyét,
chiém 0,1337% tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét cua ¢ dong du hop.

Dai hdi da tién hanh bo phiéu biéu quyét thong qua cac ndi dung, két qua biéu quyét nhu
sau:

Noi dung 01: Thong qua Bdo cdo hoat dong ciia HPQT niam 2023 va ké hoach hoat
dong nam 2024

Téng sb to phiéu hop 1&: 104 dai_dién cho 408.988. 563 phiéu biéu quyet chiém
99,9225% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ciia ¢b déng tham du va biéu quyét, trong
dé:

+ Tbng sb t& phiéu tan thanh: 95 dai dién cho 408.140. 631 phiéu biéu quyet chlem
99,7154% tinh trén téng s phiéu biéu quyét ciia cb dong tham du va biéu quyét.
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1.2

1.3

1.4

+ Tbng sb to phiéu khong tan thanh: 2 dai dién cho 524.000 phiéu biéu quyet chlem
0,1280% tinh trén tdng s6 phiéu bidu quyét ciia cb dong tham du va biéu quyét.

+ Tbng sb to phiéu khong co y kién: 7 dai dién cho 323.932 phiéu biéu quyet chlem
0,0791% tinh trén tdng s6 phiéu bidu quyét ciia cd dong tham dy va biéu quyét.

Tbéng sb to phleu khong hop 1&: 5 dai dién cho 317.013 phiéu biéu quyet chiém: 0,0775%
tinh trén tng s6 phiéu biéu quyét ciia ¢ déng tham du va biéu quyet

Két qua: Noi dung 01 di dwgc DPHDCD thong qua véi ty 1€ 99,7154%.

NOi dung 02: Thong qua Bao cao ciia Ban Téng Giam dbc vé tinh hinh kinh doanh
nim 2023 va ké hoach kinh doanh 2024

Téng sb to phiéu hop 1¢: 104 dai dién cho 408.988.563 phiéu biéu quyet chiém:
99,9225% tinh trén tong sb phiéu bidu quyét cuia cb dong tham dy va biéu quyét, trong
dé:

+ Téng sb t& phiéu tan thanh: 95 dai dién cho 408.140.631 phiéu biéu quyet chlem
99,7154% tinh trén tdng sb phiéu bidu quyét ctia cb dong tham du va biéu quyét.

+ Tbéng sb to phiéu khong tan thanh: 2 dai dién cho 524.000 phiéu biéu quyet chlem
0,1280% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ciia cb dong tham du va biéu quyét.

+ Tbng sb to phiéu khong co y kién: 7 dai dién cho 323.932 phleu biéu quyet chlem
0,0791% tinh trén tng s6 phiéu biéu quyét ciia cb dong tham du va biéu quyét.

Téng s6 to phleu khong hop 1€: 5 dai dién cho 317.013 phiéu biéu quyet chiém: 0,0775%
tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét ciia cd dong tham du va bidu quyét.

Két qua: Noi dung 02 di dwoc DPHPCD thong qua véi ty 1€ 99,7154%.

Noi dung 03: Thong qua Bdo cdo ciia Uy ban Kiém todn nim 2023 va ké hoach nim
2024

Téng s6 to phiéu hop 1&: 104 dai dién cho 408.988.563 phiéu biéu quyet chiém:
99,9225% tinh trén tdng s& phiéu biéu quyét cua cb dong tham du va biéu quyét, trong
do:

+ Tbng sb to phiéu tan thanh: 96 dai dién cho 408.174.001 phiéu bidu quyet chlem
99,7235% tinh trén tdng sb phiéu bidu quyét ctia c6 dong tham du va biéu quyét.

+ Tbng sb to phidu khong tan thanh: 1 dai dién cho 520.000 phiéu bidu quyet chlem
0,1270% tinh trén téng sb phiéu biéu quyét ctia cb dong tham du va biéu quyét.

+ Tbng sb to phiéu khoéng c6 y kién: 7 dai dién cho 294.562 phiéu biéu quyet chlem
0,0720% tinh trén téng s phiéu biéu quyét ctia cd dong tham dy va biéu quyét.

Téng s6 to phleu khéng hop 1é: 5 dai dién cho 317.013 phiéu biéu quyet chiém: 0,0775%
tinh trén téng sb phiéu biéu quyét ctia cd dong tham du va biéu quyét.

Két qua: Noi dung 03 da dugc PHPCD thong qua véi ty 1€ 99,7235%.
Noi dung 04: Thong qua Bao cdo tai chinh nim 2023 da dwoc kiém todn.

Téng s6 to phiéu hop 1€: 104 dai dién cho 408.988. 563 phiéu biéu quyet chiém:
99,9225% tinh trén tong sb phiéu bidu quyét ctia cd dong tham dy va bidu quyét, trong
doé:

+ Tbng sb to phiéu tan thanh: 94 dai dién cho 408.083.489 phiéu biéu quyet chlem
99,7014% tinh trén tdng s phiéu biéu quyét ctia cb dong tham du va biéu quyét.

+ Tbng sb to phiéu khong tén thanh: 1 dai dién cho 520.000 phiéu biéu quyet chlem
0,1270% tinh trén tng s6 phiéu biéu quyét cua cb dong tham du va biéu quyét.
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1.5

1.6

1.7

+ Tbng sb to phiéu khéng c6 y kién: 9 dai dién cho 385.074 phiéu biéu quyet chlem
0,0941% tinh trén tdng s phiéu biéu quyét ctia cb dong tham du va biéu quyét.

Tbéng sb to phleu khéng hop 1€: 5 dai dién cho 317.013 phiéu biéu quyet chiém: 0,0775%
tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét ctia cd déng tham du va bidu quyét.

Két qua: Noi dung 04 da dwoc PHPCD thong qua véi ty 1¢ 99,7014 %.

NOi dung 05: Thong qua Phwong an phan phéi loi nhuin nam 2023 va cac ndi dung
vé viéc tra thu lao cho cac thanh vién HPDQT, UBKT va tién lwong Ban TGD

Téng s6 o phiéu hop 1&: 104 dai dién cho 408.988.563 phiéu biéu quyét, chiém:
99,9225% tinh trén tong sO phi€u bi€u quyét cua c6 dong tham du va bi€u quyét, trong
do:

+ Tbng sb to phiéu tan thanh: 94 dai dién cho 408.538.699 phiéu biéu quyet chlem
99,8126% tinh trén tdng sb phiéu bidu quyét cua cb dong tham du va biéu quyét.

+ Tong sb6 to phiéu khong tén thanh: 2 dai dién cho 125.532 phiéu biéu quyet chlem
0,0307% tinh trén téng s6 phiéu biu quyét cuia cb déng tham du va biéu quyét.

+ Tbng sb to phidu khéng c6 y kién: 8 dai dién cho 324.332 phiéu bidu quyet chlem
0,0792% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ciia cb dong tham du va biéu quyét.

Téng sb to ph1eu khéng hop 1€: 5 dai dién cho 317.013 phiéu biéu quyet chiém: 0,0775%
tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét ctia cb dong tham du va biéu quyét.

Két qua: Noi dung 05 da dwgc PHDCD thong qua véi ty 1€ 99,8126%.
Noi dung 06: Thong qua lwa chon don vi kiém todn ddc lap nim 2024.

Téng sb to phiéu hop 1&: 104 dai dién cho 408.988.563 phiéu biéu quyet chiém:
99,9225% tinh trén tong s6 phiéu bidu quyét ctia cd dong tham du va biéu quyét, trong
dé:

+ Tbng sb to phiéu tan thanh: 96 dai dién cho 408.693.871 phiéu biéu quyet chlem
99,8506% tinh trén tdng s phiéu biéu quyét ctia cb déng tham du va biéu quyét.

+ Tongsbtod phleu khéng tan thanh: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyet chlem 0,0000%
tinh trén téng sb phiu biéu quyét cua cb dong tham du va biéu quyét.

+ Tbng sb to phiéu khoéng c6 y kién: 8 dai dién cho 294.692 phiéu biéu quyet chlem
0,0720% tinh trén téng s phiéu biéu quyét ciia cb dong tham du va biéu quyét.

Tbng sb to phleu khéng hop Ié: 5 dai dién cho 317.013 phiéu biéu quyet chiém: 0,0775%
tinh trén téng sb phiu biéu quyét cuia cb déng tham du va biéu quyét.

Két qua: Noi dung 06 da duwgc PHPCD thong qua véi ty 1€ 99,8506 %.

Noi dung 07: Thong qua viéc mién nhiém tw cach thanh vién HDQT ciia 6ng Chu
Hiru Chién.

Téng sb6 to phiéu hop 1&: 104 dai dién cho 408.988.563 phiéu biéu quyét, chiém:

99,9225% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét ciia cb dong tham du va bidu quyét, trong
dé:

+ Tbng sb to phiéu tan thanh: 97 dai dién cho 408.694. 001 phleu biéu quyet chlem
99,8506% tinh trén téng s phidu biéu quyét ctia cb déng tham du va biéu quyét.

+ Tbdngsbtd phleu khong tdn thanh: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyet chlem 0,0000%
tinh trén téng sb phiu biéu quyét ctia cb déng tham du va biéu quyét.

+ Tbng sb to phiéu khéng c6 y kién: 7 dai dién cho 294.562 phiéu biéu quyet ch1em
0,0720% tinh trén téng s phiéu biéu quyét ciia cd dong tham du va biéu quyét.

Trang 7

Y



Tbéng s6 Y phleu khong hop 1€: 5 dai dién cho 317.013 phiéu biéu quyet chiém: 0,0775%
tinh trén téng sb phiéu biéu quyét cua cb déng tham du va biéu quyét

Két qua: Noi dung 07 da dwgec PHPCD thong qua véi ty 1§ 99,8506%.

THONG QUA BIEN BAN, NGHI QUYET VA BE MAC PAI HOI

Ong Pao Purc Pai — Thu ky dai hoi trinh bay du thao Bién ban, du thao Nghi quyét Dai
hoi.

Sau khi biéu quyét, Dai hoi da thong qua Bién ban va Nghi quyét Dai hoi.

Ban T4 chiic tuyén bd bé mac PHPCD.

DHDCDP két thuc vao hdi 17 gid 20 phut ngay 25 thang 04 nim 2024.

THU KY CHU TOA

DPao Dirc Dai Nguyén Trung Vi

Trang 8



NOI DUNG THAO LUAN TAI PAI HQI

(Kém theo Bién ban hop Pai hdi dong c6 dong thuong nién nim 2024 ngay 25/04/2024 cua
Céng ty Cé phdn Bat dong san Thé Ky)

Poan Chu tich nhan duoc cac ciu hoi tir cac cd dong, dai dién c6 d6ng va da giai dap, trao doi ve tat
ca cac cu hoi nay. Tém tdt nhu sau:

TT Cau hoéi Tra loi

1. | Ngay khi Poan Chi tich bit diu phin thio Ong Nguyén Trung Vii - Cha tich
luin, c6 déng Nguyén Duy Quang di yéu cAu | HPQT va Ong Pham Thanh Hung -

dwoc phat biéu. Phé Chi tich HPQT tra 10i:
Téi d? nghi Céng ty tép trung tré 16i vé hoat | - Trudc hét, Doan Chi tich xin cam on
dpng kinh doanh vira qua va ké hoach sdp tdi, v kién d6ng gop ctia dng Quang.

khong dién thuyét, trinh bay cdc vin dé khong - Poan Chi tich luu ¥ ring, 6ng Quang

i qugn. va céc cb dong chi dit cau héi vé cac
ndi dung c6 trong Chuong trinh hop
d3 cong bd d& dam bao hidu qua va
thoi gian ctia Pai hdi. Ddi v6i cc cau
hoi lién quan t6i cac giao dich bat
dong san voi Cong ty dudi tu cach la
Khach hang, d& nghi ong Quang néu
va yéu cau giai d4p tai Hoi nghi khach
hang hodc mot khéng gian khac phu
hop vdi tinh chét ctia cau hoi.

- D6i voi cau hoi cia dng Quang vé
hiéu qua hoat dong trong ndm 2023
va ké hoach hoat dong nam 2024, dai
dién Hoi d6ng quan tri, Ban Téng
Giam dbc, Uy ban kiém toan d3 doc
bao cdo chi tiét tai Dai Hoi. Dé tiét
kiém thoi gian, dé& nghi dng Quang

Sau khi nghe Doan chit tich trinh bay, ong | tham khao céc bdo cdo chi tiét nay.

Quang van tiép tuc dat cac ciu hoi ndm ngoai

Chuong trinh hop, cling nhu khéng phu hop véi

pham vi cudc hop Pai hdi dong ¢ dong. Ong

Quang c6 biéu hién khong chdp hanh su didu

hanh ctia Poan Chu tich va quy ché hoat dong

tai Dai hoi, tham chi 14 ¢6 161 18 gdy han trudc
va hanh vi gdy rbi nhdm can tré tién trinh binh
thuong ctia cudce hop.




TT

Cau hoi

Tra loi

Can cr quy dinh tai Piém b Khoan 7 Diéu 146
Luat Doanh nghiép, Piém b Khoan 7 Piéu 20
Diéu 1& Cong ty va Diéu 6.2 va Pidu 13.2 cla
Quy ché t& chirc Pai hoi cd dong thuong nién
nim 2024 d3 duoc Pai hoi cb déng thong qua,
dé bao dam trat tu ctia phién Pai hoi va chuong
trinh d& dé ra, Poan Chu tich xin PHPCP biéu
quyét v& viéc yéu cau cb déng Quang ra khoéi
cudc hop va toan b cac ) déng con lai da biéu
quyét 100% ddng .

Chi Bui Thi Thuy Trang Anh, anh Ngé Anh
Ta va chi Tran Thi Thu Trang dit ciu héi
nhw sau:

Dé nghi Cong ty cho biét vé phwong dn xi Iy
vwdng mdc ciia Dw dn Louis City Hoing Mai
trong trwong hop Chi diu tw khong thé hoan
thanh viéc ndp tién siv dung dit cho Nha Nudc.

Ong Nguyén Trung Vi - Cha tich
HDPQT tra 1oi:

- Péi véi Dy 4n Louis City Hoang Mai,

Chu dAu tu phai ndp tién sir dung dat
khoang hon 1.400 ty dong cho Nha
nuée, dén nay, Chu dau tu da ndp
duoc khoang 758 ty ddng. Chi dAu tu
dang tip tuc thu xép tién sir dung dat
con thiu, du kién 1a trude 30/4/2024
Chu du tu s& c6 thé nop thém duoc
khoang 100 ty ddng.

V& phia Céng ty, Cong ty va Khéach
hang da va dang nd luc dbc thuc Chu
dAu tu thu xép ngudn tién & nop tién
sit dung dit con thiéu. Trudong hop
Chu dAu tu khong thé thu xép da hodc
chdm thi Cha dau tu va Cong ty s&
cung phdi hop v6i Khach hang trién
khai phuong &n phu hop. Hién nay,
ching t6i dang cho dong thai tich cuc
tiép theo cia Cha Pau tu téi ngay
31/5/2024.

Pébi véi Du an Hoa Tién Paradise,
hién nay, du 4n d3 dugc Co quan nha
nuée chip thuan gia han Gidy phép
dau tu. Do d6, chiing t6i dang hoan
thién tiép céac thu tuc con lai va trién
khai kinh doanh du 4n theo ding ké
hoach.




TT

Cau hoi

Tra loi

Cb dong Bui Thi Thuy Trang dit cAu héi nhw
sau:

Dé nghi Quy Céng ty cho biét Ké hoach tuyén
dung nhdn sw moi gioi tro lai vao nam 2024?

Ong Nguyén Trung Vii - Chi tich
HDQT tra 1oi:

Cong ty d4 mua cb phan ciia Cong ty CP
Dich vu va Pau tu BDS Phé Xanh Group
(“Phé Xanh Group™) chuyén kinh doanh
moi gidi thi truong nha 1é.

Hién tai, Ph Xanh Group dang cé két
qua giao dich kh tét, tuy nhién, tinh chét
va gia tri giao dich con nho nén lgi nhuén
thu v& chua cao. Bén canh d6, Phd Xanh
Group ciling gdp phai kho khan 1a Chu
d4u tu khoéng cho phép doc quyén moi
gi6i nén phai canh tranh véi cac ddi thu
khéc cung nganh. Chuing t6i cling nhén ra
duoc khé khin nay nén d3 chu dong trién
khai phuong 4n kinh doanh kha thi két
hop giai phép canh tranh hiéu qua dé dem
lai doanh thu giao dich khéi nha 1& twong
ddi tot.

Trong nam 2024, Cong ty du kién s& dat
duoc tdng giao dich cia Cen Land va Phd
Xanh Group trén 5000 giao dich.

Mt C6 dong khac dit cau héi trwe tiép nhw

sau:

Dé nghi Quy Céng ty cho biét di cé Két qua
kinh doanh dén hét Quy 1/2024 chwa, néu cé
thi d@é nghi cung cip?

Ong Pham Pwc Hung — Téng Giim
dbc tra 1oi:

Thay mit Ban Téng Giam dbc, t6i xin
cung cép thong tin: Doanh thu hop nhét
ctia Cen Land dén hét quy 1/2024 dat
493.6 ty dong, loi nhudn trude thué dat
10,6 ty déng, loi nhuén sau thué dat 7,9
ty. C6 thé thiy, so véi cing ky nam
ngoai, ddy thuc su 13 mot nd luc va cb
ging dang ghi nhan ciia Cong ty. Cong ty
da v thic va chi trong thuc ddy ngudn
hang, bd sung luc luong nhén sy ciling
nhu giam téi da cac chi phi khong can
thiét d& t6i vu hidu qua trong san xuét
kinh doanh.

Chiing t6i cho rang, Quy C6 dong hoan
toan c6 thé yén tAm vi so véi cling ky nam




Cau héi Tra loi

ngoai, trong Quy I ndm 2024, Cong ty da
c¢6 loi nhuan tuong d6i. Tuy nhién, do
Cong ty d3 ddu tu von nhidu cho giai
doan cubi Quy IV/2023 va Quy 1/2024
nén két qua cia Quy 1/2024 chua dat
dugc nhu ky vong. Tuy nhién, c¢6 co s&
dé lac quan rang, trong Quy II, Quy III va
Quy IV ndm 2024, Cong ty s€ dat duoc
két qua kinh doanh t5t hon.

Céu héi tiép ciia chi Bui Thi Thiy Trang: Ong Nguyén Trung Vi — Cha tich

3 : 5 o i e b wd ’ HDQT tra 10i:
Dé nghi Quy Cong ty chia sé vé tiém ndng, Q

doanh thu, lgi nhugn ciia méng dao tao nguon Déi v6i linh vuc nay, trong nim nay, lgi
nhdn lyc, tinh hinh trién khai mang du hoc kép | nhuén tir dau tu Du hoc kép ¢ thé chi dat
nhw thé nao? khoang 10% véi ly do day 1a giai doan
méi bit dau (khoi dong tir thang 6/2023),
ddng thoi, Cong ty phai chuén bi ngudn
luc twong dbi 16n dé thiét 1ap co s dau
tu cho linh vuc hoan toan méi nay. DPay
12 didu hoan toan d& hiéu. Tuy nhién,
trong nhitng nam t&i, muc ti€u loi nhuan
hudng t6i s& gép ddi, tirc 1a dat khoang
20%.

Cau héi vé Go6i Trai phiéu di phat hanh Ong Nguyén Trung Vi tra 10i:

- Trong thoi gian vira qua, Cen Land da
huy dong ngudn vén dudi hinh thic
phat hanh 01 (m6t) Géi Trai phiéu c6
gid tri 450 ty ddng. Tinh t&i thoi diém
hién tai, Cong ty da tit toan hon 20%
du no gbc trai phiéu (cu thé khoang
21,4337%) va thanh toan day du 13
dén han, d6ng thoi da duoc Hoi nghi
trai chu bidu quyét thong qua viéc gia
han thoi han géi Trai phiéu nay t6i
31/01/2025 (d6i véi Du no gbe con
lai). Du kién Céng ty s& tat toan Go6i
trai phiéu nay dting han.

- Viéc thanh toan G6i Trai phiéu (dbi
v6i phan du no con lai) dy kién s& xir




TT

Cau hoéi

Tra loi

ly cung véi viéc thdo g& vudng mac
tai Du an Louis City Hoang Mai.
Céng ty du kién sir dung ngudn thu tir
Du 4an Louis City Hoang Mai d
thanh toan du no trai phiéu. Hién tai
Khéch hang dau tu tai du 4n ndy méi
chi nép dugc khoang 30-50% gié tri
giao dich, sb con lai chua duoc ngan
hang phé duyét gidi ngan. Truong
hop Ngan hang chip thuén giai ngin
thi Cong ty tiép tuc c6 ngudn thu
tuong d6i tir Du 4n nay & xtr 1y céc
vén dé tai chinh khéc.

Cé déng Dwong Trong Tuin - Ma dai biéu:
CRE.006703 c6 y kién nhw sau:

Toi la co dong lan dau tién tham dw cudc hop
Dai hoi dong co dong ciia Cen Land.

Téi cho rang Poan Chii tich cin xem xét thém
vé cdch thire xiz Iy sw vu viva phdt sinh tai Dai
hoi lién quan dén cé dong Nguyén Duy Quang
di nhiéu lan tham dw dai héi, nén ching khén
khéo va héi hoa hon dé tranh cé nhiing tic
dong tam Iy khéng tot t6i cdc cé dong khdc.

Ong Pham Thanh Hung — Phé Chi
tich HPQT tra 1oi:

Nhu ong Quang da chia sé, Ong
Quang da tham du cudc hop Pai hoi
ddng cb déng 03 (ba) nam lién tiép trd
lai day va lan nao ciing chung mot
muc dich. Ong Quang c6 tranh chép
v6i Cong ty trong mdt giao dich bét
doéng san véi tu cach 1a khach hang.
Cong ty d3 thién chi giai quyét véi
Ong Quang. Ong Quang ciing di
nhiéu 14n c6 don thu khiéu nai téi céc
co quan chic ndng va cdc co quan
chtc ning d3 c¢6 két luan 15 rang vé
viéc Cong ty khong c6 sai pham trong
viéc thuc hién giao dich do6. Su viéc
nay dién ra 13 didu ma ching toi
khoéng mong mudn.

V& hanh vi gdy rdi cia ong Quang,
Poan Cht tich d4 cin ctt vao Diém b
Khoan 7 Diéu 146 Luat Doanh
nghiép, Piém b Khoan 7 Diéu 20
Diéu 18 Cong ty va Piéu 6.2 va Piéu
13.2 cua Quy ché tb chirc Pai hoi cb
dong thuong nién nam 2024 dé yéu
cdu 6ng Quang tuan thi ding nghia
vu ctia cd déng khi tham du Pai hi.
Poan Chu tich nhén thiy cac cau héi
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cia Ong Quang nim ngodi chwong
trinh hop d3 cong bb va khong phu
hop v6i ndi dung hop cua Pai hoi
ddng cb dong. Pong thoi dng Quang
¢6 nhimg ngdn ngit thiéu vin minh,
lich sw, thdm chi 12 mang tinh chat
gdy hén, cong kich c4 nhan va cong
ty, c6 bidu hién c6 viéc cb ¥ gy mét
trét tu tai cudc hop. To6i cho rang can
bao vé céac cb dong khac khoi su gay
18i ¢b v ciia 6ng Quang ngay tai cudc
hop nay va da xin phép y kién ctia cac
cd dong con lai.

Tuy nhién, Poan Chu tich cling s&
tiép thu ¥ kién ciia 6ng Tudn & co
phuong 4n t§ chitc diéu hanh t6t hon
tai cac ky dai hoi tiép theo.

Cb dong Ho6 Thi Kiéu Trang c6 cAu héi - Ma
dai biéu 007804:

Lugt Kinh doanh Bit dong sin méi sip co
hidu luc ké tir ngay 01/01/2025 da dit ra
nhiéu diéu kién, yéu cau khdt khe hon doi
véi linh vwe moi gidi bat dong san. Trwdc
finh hinh d6, Céng ty cé phwong dn déi moi
néo trong kinh doanh dé canh tranh véi
hinh thirc méi gidi truyén thong trudc diy
khong?

Déi vdi mang dau tw thir cap: Truwong hop
Chii ddu tw ciia Dw dn Louis City — Giai
doan 3 khong xi¢ Iy dwoc cdc vieong mdc vé
tii chinh nop tién siv dung dit thi Cong ty
dd nghién ciru thém dw dn nao maoi va kha
thi dé diu tw chwa?

Ong Nguyén Trung Vi — Chi tich
HDPQT tra 1oi:

V& kinh doanh mdi gi6i: Nhu d3 tra
16 cau héi ctia cd dong trude d6, Cen
Land s& cing c¢b d6i ngii mdi gidi
thién chién va hing hau dé tiép tuc
khing dinh vi thé 13 don vi méi giéi
hang déu trén thi trudng.

V& dau tu bit dong san thir cap:

¢ Nhu cdu ngudn vén 16n 1a diéu
kién tién quyét dé dau tu thir cap.
Péi v6i cac du én c6 hd so phép 1y
tbt, ddy da diéu kién dé kinh doanh
nhu Du 4n Lumi Hanoi cua Chu
d4u tu Capital Land (hon 4000 cin
hd) hay Du an cia MIK GROUP
thi gi4 mua thir cdp s& rét cao, do
d6, cong ty cdn ngudn von ban dau
16n. Pay 1a 1y do ma trudc day,
Cen Land d3 d4nh gi4 hiéu qua dau
tu va tinh hinh tai chinh hién c6 dé
can nhic dau tu vao Du an Louis
City. Tuy nhién, nhu Quy Cb dong

v
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biét, viéc Chu dau tu dang ¢ khé
khan trong viéc thu xép tai chinh
nodp tién sir dung @it 1a xuat phat tir
rii ro vé chinh sach dit dai cta
Nha nudce, ddn dén viéc tién st
dung dit phai nop ting qua cao so
v6i mue du kién.

Do d6, trong thoi gian sip téi Cen
Land s& to ra than trong hon rét
nhidu trong mang dau tu thir cip
voi tiéu chi lua chon du én c6 tinh
trang phap 1y tdt va dic biét 1a wu
tién cac du an d3 dugc Nha nudc
phé duyét don gia dt. Didu nay dé
tranh céc rai ro twong tu Du &n
Louis City — Giai doan 3 khi phai
chiu viéc ndp tién sir dung dat véi
mitc cao hon rat nhiéu so véi ké
hoach du kién. Hién chung toi
cling dang xem xét nghién ctru cac
du an dap img dugc ti€u chi nay tai
Quang Ninh va Bic Giang, chiing
t61 s& thong tin t6i c6 dong khi
quyét dinh dau tu chinh thic.

Cau héi ciia ¢6 dong Tran Thi Thu Trang:
Téi c6 cdu héi lién quan dén D dn Louis City
Hoang Mai — Giai doan 3 nhw sau:

Hién tai, t6i dwoc biét la Cong ty di tham gia
hop tic diau tw véi cong ty Galaxy Land vi
TrustLink dé dau tw von vao Dw dn nay hon
1000 1y dong. Trong khi dé, tai cdc bdo cdo,
Céng ty déu thong bdo la Chii dau tw sé cé ké
hoach mé bdn nhung dén nay cdc ké hoach dé
déu chim nhiéu lan. Téi mudn Cong ty chia sé
r6 hon vé tinh trang nay.

Ong Nguyén Trung Vi — Cha tich
HDQT tra 101:

Nhu tra 101 trude do, véi hién trang
cua Du an, viéc tiép can nguf)n von
tin dung tir cac ngan hang 1a rat kho
do chua du diéu kién giai ngan. Déi
v6i cac khach hang méi ndp tién
30%, néu Khach hang duoc ngin
hang phé duyét giai ngén 70% con lai
thi Cong ty s& tiép tuc c6 ngudn thu
dang ké tir Du 4n nay.

Cong ty dd va dang rit nd luc dbc
thiuc Chu dAu tu khin truong ndp ndt
tién st dung dit con thiéu. Dy kién
trudc 30/4/2024, Chu dau tu s& thu
xép nop dugc thém 100 ty dong.
Ngoai ra, Cong ty ciing dang thao
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luan cung Chu dau tu dé tim kiém
ngudn tai chinh kha thi, trong d6 c6
phuong 4n huy déng vén tir Khach
hang. Hién Cha dau tu ciing dang
trong qua trinh dam phan va kéu goi
thién chi hd tro tir Khach hang.

Chung t6i rat hi vong Quy cd dong
thong cam vé nhimg rti ro vé chinh
sach ma Cha dau tu phai ganh chiu,
ddng thoi tiép tuc kién nhin chd Chu
dau tu giai quyét xong vudng mic
nay trong thoi gian téi.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN THE KY DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 01/2024/NQ-DPHPCP Ha Ngi, ngay 25 thang 04 ndm 2024
NGHI QUYET

Vé viée thong qua mgt s6 ndi dung
tai Pai hgi dong c6 dong thwdng nién nam 2024

PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY

- Can ct Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thing 06 nim 2020 ciia Quoc
héi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam, sia doi boi Ludt s6 03/2022/QH15
ngay 11/01/2022;

- Cen cik Diéu 16 hién hanh ciia Cong ty C6 phdn Bt dong san Thé Ky (“Cong ty”);

- Trén co sé cde Bdo cdo va To trinh dwoc trinh bay tai Pai héi dong co dong thuong
nién nam 2024 ngay 25/04/2024 cua Cong ty;

- Can ci Bién ban hop Dai hoi dong cé dong thuwong nién Céng ty Co phan Bdt dong
san Thé Ky ngay 25/04/2024,

QUYET NGHI:
Piéu 1. Thong qua Béo c4o hoat dong ciia Hoi ddng quan tri nam 2023 va ké hoach hoat dong
nam 2024.

Pidu 2. Thong qua Bdo cdo ciia Ban Téng Giam dbc vé tinh hinh kinh doanh nam 2023 va ké
hoach kinh doanh ndm 2024.

Diéu 3. Thong qua Bao c4o ciia Uy ban kiém toan niam 2023 va ké hoach nim 2024.
Piéu 4. Thong qua Bao céo tai chinh nim 2023 da duoc kiém toan.

Diéu 5. Thong qua Phuong 4n phén phdi loi nhuan nim 2023 va c4c ndi dung vé viéc tra th
lao cho céc thanh vién HPQT, UBKT va tién lvong Ban Téng Giam ddc.

Piéu 6. Thong qua viéc lua chon don vi kiém toan doc lap thuc hién viéc kiém toan va soat
xét cac B4o cdo tai chinh trong ndm tai chinh 2024 cia Cong ty nhu sau:

Giao/tly quyén cho HPQT chii dong lwa chon cong ty kiém toan doc lap da duoc Uy
ban Ching khoan Nha nudc chip thuan di diéu kién kiém toan cho céc t6 chirc niém
yét, trong d6 wu tién cc cong ty sau:

1. Congty TNHH Deloitte Viét Nam;
2. Congty TNHH KPMG Viét Nam;
3. Céngty TNHH Hang Kiém toan AASC;
4. Coéng ty TNHH Kiém toan VACO;
5. Cobngty TNHH Kiém toan va Pinh gia Qudc Té;
Piéu 7. Thong qua viéc mién nhiém tu cach thanh vién HDQT cua 6ng Chu Hitu Chién.

Trang 1/2
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Piéu 8. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Hbi ddng quan tri, Ban Tdng Gidm dbc, cac phong/ban chitc ndng lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Nghi quyét nay.
Noi nhin:
- Nhu Diéu 8;
- Toan thé ¢ dbng;
- Luu VP.

Trang 2/2
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