CONG TY CO PHAN PAU TU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Doc lap - Tw do - Hanh phuac

S6: o234 12024/CBTT-ICON4 Hé Noi, ngayJbthing 04 ném 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh gui: S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thyce hién quy dinh tai khoéan 3 Didu 14 Théng tu 56 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cua B Tai chinh huéng dan cong bo thong tin trén thi truedng ching khodn,
CTCP Dau tu va Xay dung so 4 thuc hién cdng bd thong tin bdo céo tai chinh (BCTC)
quy 1 ndm 2024 v4i S& Giao dich Chung khoan Ha NoOi nhu sau:

1. Tén td chic:

- Ma ching khoan: CC4 ,
- Dia chi: 243A D¢ La Thanh, phuong Lang Thugng, quin Dong Da, [a Noi

- Dién thoai lién h¢/Tel: (024) 3.7668976 CONG TYReriish i ) (
- Email: vanphong(@icon4.com.vn co PHANE&H%&DEUT%’V“S“ o 3ONG
W b 't). 1 4 DAU TU éf;ggg‘sizs.ggooaoo.m oy / C _\ JY
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2. NO1 dung thong tin cong bd: DUNG RX/

- BCTC quy 1/ndm 2024: SO 4 S0«

don vi truc thudc);
[ ] BCTC hop nhat (TCNY ¢6 cong ty con);
[ ] BCTC 1éng hop (TCNY c¢6 don vi ké toan truc thude td chic bd may ké
toan riéng).
- Cac truong hop thudce dién phai gidi trinh nguyén nhén:

+ Té chire kiém toan dua ra . kién khong phai 1a ¥ kién chip nhan toan phan dbi
v4i BCTC (d6i véi BCTC duoc kiém toan nim 2023):

[ ]Cé Ith(")ng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
[ ]ce [_IKhéng

+ Lgi nhuén sau thué trong ky béo cdo c6 su chénh I¢ch trude va sau kiém toan tix
5% tré 1€n, chuyen tir 10 sang 181 hodc nguoc lai (doi voi BCTC dugc kiém toan nam
2023):

L ]ce [ ]Khong
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich cé:

[]cs [ IKhéng



+ Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh cua
ky bao cdo thay doi tr 10% tro 1&n so vai bao cdo cung ky nam trude:
Co [_Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
@ Co E Khong
+ Lo1 nhuén sau thué trong ky bdo céo bi 1, chuyén tur 181 ¢ bao cdo cung ky nam
trude sang 10 & ky nay hodc nguoc lai:
Co [_IKhéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich ¢o:
Co [ JKhéng
Thong tin nay da duge céng bo trén trang thong tin dién (r cia cdng ty vao ngay:
26/04/2024 tai duong dan: www.icon4.com.vn.
Chung 161 xin cam két cac thong tin cong bo trén déy 1a ding su that va hoan toan
chiu trach nhié¢m truéc phap luét vé ndi dung cac thong tin cong bo g

/,.-\,{_'{f‘;:f’%lﬁﬁﬁ'{én t6 chirc
Ngugitdai dién -t_-hé@?ﬁhép Juat/Nguoi UQCBTT
37 78 Ay > . /ﬂ'-.':‘"'JLH‘:(J Pl S
Tai liéu dinh kem: /i o el & i
- BCTC quy 1/2024 [ (o oihe)
- Van ban giai trinh chénh Vol bt i
léch lgi nhuédn so vai cing ky S04
nam trudc

/




BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY cO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4
Quy 112024



Céng ty Cé phén Piu tu va Xay dung s6 4 ) )
Dia chi: 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thugng, quén Déng Da, thanh phd Ha Néi

NQI DUNG

Béo cdo cua Ban Téng giam dbc

Bao céo tai chinh riéng

Bang can dbi ké toan riéng

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
Béo céo luu chuyén tién té riéng

Thuyét minh Bdo céo tai chinh riéng
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Céng ty Co phén Piu tu va Xay dung sb 4 ' ‘
Dia chi: 243A D¢ La Thanh, phuong Lang Thuong, quan Pong Pa, thanh phd Ha N6i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong giam doc Cong ty CP Dau tu va X4y dung sb 4 (sau day goi tét 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo cia minh
va Bdo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2024.

CONG TY

Céng ty C6 phan Péu tu va Xay dung sb 4 (sau day goi tét Ja “Cong ty”) la Cong ty C6 phan dugc Cé phin hoa tir
Céng ty Xy dung s 4 thugc Tong Céng ty Xay dung Ha Noi. Céng ty duoe Bé Xay dung phé duyét Phuong én tai
Quyét dinh s6 2075/QP-BXD ngay 26/12/2005. Céng ty hoat dong san xuét kinh doanh theo Gidy chimg nhén dang
ky kinh doanh s 0103010772 do S6 K€ hoach va Déu tu thanh phd Ha Noi cp ngay 09/02/2006, dang ky thay ddi
céc 1an, dang ky thay doi lan thu 4 ngay 06/4/2010 vé viéc chuyén mé sé doanh nghiép 0103010772 sang mé sé
doanh nghiép 0100105574, dang ky thay d6i lan thir 17 ngay 10/10/2022 vé viéc tang vén diéu lé.

Tén tiéng anh: Investment and Construction Joint Stock Company No4.

Tén viét tat: ICON4.

Vén diéu 1¢ theo Dang ky kinh doanh thay ddi 14n thir 17 ngay 10/10/2022 1a: 640.000.000.000 déng (Bang chir:
Sdu tram bén muoi 1y dong chén).

Cb phiéu ciia Cong ty dang dugc giao dich trén san UpCOM véi ma CC4.

Dia chi tru s& chinh: S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thueng, quén Déng Da, thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

HQ1 PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién cha Hoi déng Quan trj trong k¥ va tai ngay lap bao céo nay bao gdm:

Ong: Pao Tién Duong Chu tich HPQT

Ba: Cao Thi Lan Huong Thanh vién HDQT
Ong: Nguyén Puc Ha Thanh vién HPQT
Ong: Nguyén Duc Lai Thanh vién HDQT
Ong: Pang Huy Khéi Thanh vién HDQT

Céc thanh vién cia Ban Téng giam dbc da diéu hanh Céng ty trong ky va tai ngay 1ap bao céo nay bao gbm:

Ong Nguyén Birc Lai Tbng Giam déc
Ong Nguyén Song Ha Phé Tong Giam déc

Céc thanh vién Ban Kiém soét bao gém:

Ba: Tran Thi Loan Trudng ban
Ba: Vi Thi Khanh Ha Thanh vién
Ong: D6 Lé Nam Thanh vién

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC PO1 VOI1 BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lép Bdo cdo tai chinh riéng phén anh trung thuc, hop ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cia Cong ty trong nam. Trong qua trinh
lap Béo cao tai chinh riéng, Ban Téng gidm ddc Cong ty cam két da tuén thi céc yéu clu sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt néi bo ma Ban Téng giam ddc va Ban quan trj Céng ty xé4c dinh I cin thiét
dé dam béo cho viéc lép v trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khéng con sai sot trong yéu do gian lan hoic
do nham lan;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh séch nay mot cach nhét quan;

- Duara cac danh gid va du doan hop ly va thén trong;
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Céng ty Cb phan Piu tu va Xay dyng sb 4 ' ,
Dia chi: 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thugng, quin Dong Da, thanh phd Ha Noi

- Neéu b céc chuan muc ké toan dugc ap dung cé duoc tuan thi hay khéng, c6 nhimg ap dung sai léch trong
yéu dén mirc cin phai céng bd va giai thich trong Bao céo taj chinh néng hay khéng;

- Lép va trinh bay cac Béo cdo tai chinh riéng trén co s6 tuén thu cdc Chuin muc ké toan, Ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh;

- Lép cdc Bao cao tai chinh riéng dua trén co so hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khéng thé cho
rang Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong giém doc Céng ty dam béo ring cac sb ké toan dugc huu gitr dé phan énh tinh hinh tai chinh cua Cong ty,
véi mire d6 trung thuc, hop 1y tai bat cr thoi diém nao va dam bao ring Bao cdo tai chinh riéng tuin thu cac quy
dinh hién hanh cia Nha nudc. Dong thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan taj san cua Céng ty va thuc hién
céc bién phép thich hop dé ngan chan, phéat hién cac hanh vi gian 1an va céc vi pham khac.

Ban Tong gim doc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh ti
chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/03/2024, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Jwu chuyén tién 1€ cho
ky ké toan két thic cing ngay, phd hop v6i Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thu
cac quy dinh phéap 1y ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo taj chinh.
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Céng ty C6 phin Piu tu va Xay dung sé 4 Bio cdo tai chinh riéng

Dia chi: 243A D€ La Thanh, phuong Lang Thugng, Quy 172024
quan Dong Pa, thanh pho Ha Noi
BANG CAN POIJ KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdang 03 nam 2024
Mi TAI SAN Thuyét 31/03/2024 01/01/2024
sb minh VND VND
100 A.TAl SAN NGAN HAN 566.727.550.771 612.002.440.596
110 1. Tién va cic khoan tuong duong tién 3 24.384.553.461 47.375.276.520
111 1. Tién 5.151.250.607 8.187.132.112
112 2. Cac khoan tuong duong tién 19.233.302.854 39.188.144.408
120 11. Cac khoan déu tu tai chinh ngin han 5 10.000.000.000 10.000.000.000
123 1. Péu tu ndm giir dén ngay déo han 10.000.000.000 10.000.000.000
130 11. Cac khoan phéi thu ngin han 367.991.777.565 393.385.268.252
131 1. Phai thu ngén han cia khach hang 4 306.736.508.980 346.658.059.670
132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 6 17.179.622.738 11.405.682.939
136 3. Phai thu ngén han khac 7 47.395.235.328 38.641.115.124
137 4. Dy phong phai thu ngén han kho doi (3.319.589.481) (3.319.589.481)
140 111. Hang tén kho 8 163.566.536.555 160.278.213.827
141 1. Hang tén kho 163.566.536.555 160.278.213.827
150 1V. Tai sin ngin han khéc 784.683.190 963.681.997
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 9 781.071.735 960.070.542
153 2. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 18 3.611.455 3.61].455
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Coéng ty C6 phan Pau tu va Xay dung sb 4

Bdo cdo tai chinh riéng

Dia chi:’243A bé La 'I'hé{nh, phuong Lang Thuong, Quy 1/2024
quan Dong Da, thanh pho Ha Noi
BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Taingay 31 thang 03 nam 2024
(tiép theo)

Mi TAl SAN Thuyét 31/03/2024 01/01/2024
s6 minh VND VND
200 B.TAl SAN DAl HAN 610.582.444.060 622.069.500.812
210 1. Céc khoan phii thu dai han 14.337.653.800 14.337.653.800
216 1. Phai thu dai han khac 7 14.337.653.800 14.337.653.800
220 11 Taisin cb djnh 99.116.054.817 101.228.085.300
221 1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 10 85.675.619.047 87.612.662.542
223 - Gid tri hao mon lup ké (36.896.121.215) (34.959.077.720)
227 2. Tai san cb dinh vd hinh 11 13.440.435.770 13.615.422.758
228 - Nguyén gid 22.770.855.354 22.770.855.354
229 - Gid tri hao mon luj ké (9.330.419.584) (9.155.432.596)
230 1V. Bit djng sin déu tu 12 148.321.208.659 150.215.810.380
231 - Nguyén gi4 226.935.142.429 226.935.142.429
232 - Gia trj hao mén luy ké (78.613.933.770) {76.719.332.049)
240 V. Taisin do dang dai han 13 98.368.830.294 97.458.176.961
242 1. Chi phi x4y dung co ban doé dang 08.368.830.294 97.458.176.961
250 V1. Piu tu tai chinh dai han 14 245.027.500.000 252.602.500.000
251 1. PBéu tu vao cong ty con 241.027.500.000 248.602.500.000
252 2. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 1.800.000.000 1.800.000.000
253 3. Ddu tu gop vén vao don vi khac 10.580.000.000 10.580.000.000
254 4. Dy phong déu tu tai chinh dai han (8.380.000.000) (8.380.000.000)
260 VII. Taisdn dai han khic 5.411.196.490 6.227.274.371
261 1. Chi phi tra tru6ce dai han 9 3.375.444.328 4.158.039.395
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 31 2.035.752.162 2.069.234.976
270 TONG CONG TAl SAN 1.177.309.994.831 1.234.071.941.408
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Céng ty C6 phan Piu tu va Xdy dung sb 4

Béo cio tai chinh riéng

Dia chi: 243A D€ La Thanh, phuong Lang Thuong, Quy 1/2024
quéin Déng Da, thanh phé Ha Néi
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 03 nam 2024
(tiép theo)
Mi NGUON VON Thuyét 31/03/2024 01/01/2024
sb minh VND VND
300 C.NQPHAI TRA 427.001.043.312 484.556.934.616
310 1. No ngin han 298.112.686.312 353.694.436.991
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 15 151.166.635.007 181.377.970.163
312 2. Ngudi mua tra tién truée ngan han 16 20.098.028.858 20.095.028.855
313 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuée 18 298.646.137 4.170.853.408
314 4. Phaitra nguoi lao dbng 2.229.453.056 3.376.049.710
315 5. Chi phi phai tra ngén han 17 4.719.564.897 4.232.351.699
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 19 7.119.163.708 6.867.182.197
319 7. Phai tra ngan han khéc 20 42.795.631.524 41.957.426.709
320 8. Vay va no thué tai chinh ngan han 21 67.912.223.873 $9.379.234.998
322 9. Qu¥ khen thudng, phuc loi 1.773.339.252 2.238.339.252
330 11. N¢ dai han 128.888.357.000 130.862.497.625
336 1. Doanbh thu chua thuc hién dai han 19 125.560.546.875 127.234.687.500
337 2. Phai tra dai han khéc 20 148.752.000 148.752.000
338 3. Vay va no thué tai chinh dai han 21 3.179.058.125 3.479,058.125
400 D. VON CHU SO HUU 750.308.951.519 749.515.006.792
410 1. Vén chii s6 hiru 22 750.308.951.519 749.515.006.792

411 1. Vén gop cia chu s hitu
41ia
412 2. Thang du vén cb phan

421 3. Loi nhuén sau thué chua phén phdi

42la  LNST chica phén phéi liiy ké dén cudi ndm trudc
421b

C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét

LNST chua phdn phéi nam nay

440 TONG CONG NGUON VON

_ula~

640.000.000.000
640.000.000.000
38.420.729.455
71.888.222.064
71.094.277.337
793.944.727

640.000.000.000
640.000.000.000
38.420.729.455
71.094.277.337
43.845.346.580
27.248.930.757

1.177.309.994.831

1.234.071.941.408

>
///611,}0 - '-\-5\?
/

(o LOAUTUVA XA Dua)

P

Ci r"HHN

LR

B Thj Kim Van

Ngudi 1ap biéu Ké toan truémg

Pham Thj Kiéu Trang

guyen Bire Lai
Téng Gidm dbe

Ha Néi, ngay 25 thang 04 niam 2024



Bdo cdo tai chinh riéng

Céng ty C6 phin Diu tu va Xay dung sb 4
Quy 1/2024

bia chi: 243A D¢ La Th;‘a{nh, phudmg Léng Thuong,
quéin Dong Da, thanh phd Ha N6i

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Quy 172024
Mi CHi TIEU Thuyét  Quilnim2024  Quilnim2023  Liy ki dén quy 1 Liiy ké dén quy ]
s minh nim 2024 nim 2023
VND VND VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung 24 27.354.043.537 61.438.872.775 27.354.043.537 61.438.872.775
cap dich vu
10 2. Doanh thu thuén bin hing 27.354.043.537 61.438.872.775 27.354.043.537 61.438.872.775
va cung cip dich vy
11 3. Gid von hing bin 26 20.620.330.604 §3.543.379.093 20.620.330.604 53.543.379.093
20 4. Loinhudn gp vé bin hing 6.733.712.933 7.895.493.682 6.733.712.933 7.895.493.682
vi cung cip dich vu
21 5. Doanh thu hoat dong tai chinh 27 137.628.703 627.936.667 137.628.703 627.936.667
22 6. Chu phi (ai chinh 28 1.543.742.625 5.282.812.569 1.543.742.625 5.282.812.569
23 Trong do: Chi phi 1di vay 1.543.742.625 782.812.569 1.543.742.625 782.812.569
26 7. Chi phi quan ly doanh nghiép 30 4.328.063.096 4,104.527.542 4.328.063.096 4.104.527.542
30 8. Lgi nhuin thuin tir hoat 999.535.915 1863.909.762) 999.535.915 (863.909.762)
ddng Kinh doanh
31 9. Thu nhdp khéc 31 30.000.000 675.562 30.000.000 675.562
32 10. Chi phi khéc 32 30.284.005 14.579.554 30.284.005 14.579.554
40 11. Loi nhuiin khic (284.005) (13.903.992) (284.005) (13.903.992)
50 12. Tong lgi nhuin ké toin 999.251.910 (877.813.754) 999.251.910 (877.813.754)
truée thué
51 13. Chi phi thué thu nhdp doanh 33 171.824.369 171.824.369
nghiép hién hanh
52 14, Chi phi thué thu nhép doanh 34 33.482.814 33.482.814
nghiép hoan lai
60 15. Lg¢i nhuin sau thué thu 793.944.727 (877.813.754) 793.944.727 (877.813.754)

nhip doanh nghiép
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Céng ty C6 phan Diu tu va Xay dyng sb 4
Dija chi:'243A Dé La T'hz‘gnh, phudng Lang Thuong,
quan Dong Da, thanh pho Ha Noi

Béo cdo tai chinh riéng

Quy 1/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Quy I ndm 2024

(Theo phwong phdp gian f.r'é'p)

Mi CHI TIEU Thuyét Quy 1 nim 2024 Quy 1 nim 2023
s0 minh VND VND
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhugn trude thué 999.251.910 (877.813.754)
2. Piéu chinh che cdc khoin 5.412.746.126 9.525.389.359
02 - Khéu hao tai san cb dinh va Bat déng san dau tw 4.006.632.204 4.870.513.457
05 - Lai, 16 tir hoat dong dau tu (137.628.703) 3.872.063.333
06 - Chi phi I3 vay 1.543.742.625 782.812.569
08 3. Loi nhudgn tir hoar dong kinh doanh trudc 6.411.998.036 8.647.575.605
thay déi von heu déng
09 - Tang, giam cac khoan phai thu 23.693.490.687 60.958.850.001
10 - Tang, giam hang tén kho (3.288.322.728) (1.218.877.967)
11 - Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay (31.936.872.142) (92.159.368.192)
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai nép)
12 - Tang, giam chi phi tra trudce 961.593.874 582.838.488
14 - Tién Jai vay da tra (1.543.742.625) (782.812.569)
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (3.558.832.406) (4.733.608.590)
17 - Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (465.000.000) (27.000.000)
20 Luru chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh (9.725.687.304) (28.732.403.224)
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sém, xay dung tai san cé dinh (910.653.333) (2.596.918.596)
va tai san dai han khac
26 2. Tién thu hdi diu tw g6p vén vao don vi khac 7.575.000.000 4.500.000.000
27 3. Tién thu l13i cho vay, ¢b tuc va loi nhuan duoc 1.837.628.703 627.936.667
chia
30 Luwu chuyén tién thudn tir hoar dpng diu tu 8.501.975.370 2.531.018.071
11I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAl CHiNH
33 1. Tién thu tir di vay 36.413.022.404 21.503.421.518
34 2. Tién tra ng gbc vay (58.180.033.529) (40.561.206.978)
40 Luru chuyén tién thuén tir hoar déng tai chinh (21.767.011.125) (19.057.785.460)
50 Luu chuyén tién thuin trong ky (22.990.723.059) (45.259.170.613)
60 Tién va twong dwong tién déu nim 47.375.276.520 84.333.145.863
70  Tién va twong duong tién cudi ky 3 2438415533461 39.073.975.250
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Céng ty Co phian Pau tu va Xay dung s6 4 Biio cdo tai chinh riéng
Dia chi: 243A D€ La Thanh, phuong Lang Thuong, Quy 1/2024
quén Déng Da, thanh phé Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 12024

1. DACPDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thiic sé hiru vén

Céng ty C6 phan Pédu tu va Xay dung sb 4 (sau day goi tat 1a “Céng ty”) la Coéng ty Cb phan duoc C phén
héa tr Céng ty Xy dung sb 4 thube Téng Cong ty Xy dung Ha Ngi. Cong ty duoc Bé Xay dung phé duyét
Phuong 4n tai Quyét dinh s6 2075/QD BXD ngay 26/12/2005. Céng ty hoat ddng san xuét kinh doanh theo Giby
chung nhén ding ky kinh doanh s6 0103010772 do S& Ké hoach va Déu tu thanh phé Ha Néi cap noay 09/02/2006,
dang ky thay ddi cac Ian dang ky thay d6i lan thi 4 ngay 06/4/2010 vé viéc chuyen mi sd doanh nohlep
0103010772 sang ma s6 doanh nghiép 0100105574, dang ky thay dbi lan tha 17 ngay 10/10/2022 vé viéc tang vén
diéu lé.

Tén tiéng anh: Investment and Construction Joint Stock Company Nod4.

Tén viét tat: ICON4.

Vén diéu 1é theo Dang ky kinh doanh thay déi Jan thi 17 ngay 10/10/2022 1: 640.000.000. 000 dong (Bang
chit: Sau tram bén muoi ty dong chén).

Cd phiéu clia Cong ty dang dugc giao dich trén san UpCOM véi ma CC4.

Dia chi tru so chinh: $6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan Déng Pa, thanh phd Ha Nai, Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh:

San xuét vat liéu xay dung; Lam dai Iy méi gi6i vét tu thiét bi xéy dung va trang thiét bi néi, ngoai thit;
San xuét thiét bi dién, ab dién dan dung;

- Lap dat ti bang dién tiéu dung, hé théng dién, ldp dat may moéc va thiét bi cdng nghiép;

- Sua chira, bao tri bao hanh thiét b may moc, co khi dién, dién tir, tin hoc;

Kinh doanh nhién liéu dung cho ddng co xe méy, kinh doanh khi dét hod léng, chiét nap chai khi dét hod

long;

- Van tai dich vu vén tai dudng thuy, kinh doanh hang hoa bang 6 t6;

- Khai théc, ché bién Jam, néng nghiép;

- Kinh doanh dich vu t6 chirc du lich, dich vu luu trd khach san, kinh doanh dich vy an uéng giai khat, dich
vu thé duc thé thao vui choi giai tri;

- Kinh doanh bat déng san;

- Xay dung cong trinh k¥ thuét din dung khéc;

- Khai théc va kinh doanh cét x4y dung, kinh doanh vét liéu xay dung;

- Kinh doanh vét tu, thiét bj dién co khi, gia céng may méc, co khi, dién ti, tin hoc;

- Hoat dong vui choi giai tri khéc chua duge phan vao dau. Chi tiét: Kinh doanh vui choi giai tri (khong bao
gbm kinh doanh quan bar, phong hat Karaoke, vii truomg);

Hoat dong kinh doanh chinh trong nam: X4y lap dén dung, dich vu va kinh doanh bét dong san.

Chu k¥ sin xuét kinh doanh:
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ciia Céng ty 1 12 thang.

Ciu tric doanh nghiép
Taingay 31/03/2024, Céng ty ¢6 cac don vi truc thude sau:

Tén don vi Dja chi Hoat dyng kinh doanh chinh Tinh trang
Xinghiép X4y dung s6 1 Ha Noi Déu tu x4y dung cac cong trinh D3 ngimg hoat déng
Xi nghiép Thi céng va Co  Ha Nai Diu tr x4y dyng c4c cong trinh D3 ngimg hoat déng
gidi



Céng ty Cb phin Pau tu va Xy dung sb 4 Bio cdo tai chinh riéng
Dia chi: 243A Dé La Thth, phudng Lang Thuong, Quy 1/2024
quén Déng Da, thanh phd Ha Noi

2.1.

2.2.

Xi nghiép Xu ly Nén mong ~ Ha Noi Dau tu xéy dung cac cong trinh  Da ngimg hoat dong

va Xay dung

Xi nghiép Tu van va Xdy HaNéi Déu tu xéy dung cac cong trinh  Pa ngimg hoat dong
dumg

Xinghiép Thu dé Ha Noi Déu tu xdy dung cac cong trinh  Pa ngimg hoat déng
Chi nhanh Céng ty tai Bic  Béc Ninh Pau tu xdy dung cac cong trinh  Pa ngimg hoat dong
Ninh

Chi nhanh Céng ty tai Hung Yén Diu tu xéy dung cc cong trinh D3 ngimg hoat dong
Hung Yén

Chi nhanh Céng ty tai Thai  Tha Nguyén Dau tu xdy dung cac cong trinh  Da ngimg hoat déng va
Nguyén (*) déng ma sb thué

Chi nhanh Céng ty Xay  DaNing Diéu tu x4y dung céc céng trinh D3 ngimg hoat déng va
dung s 4 (**) dong ma sbé thué

) Ngay 12/01/2024, Céng ty nhén duoc théng bao ciia S¢ ké hoach va déu tu tinh Thai Nguyén vé viéc chém
dirt hoat déng cia Chi nhanh Céng ty C6 phén Pau tu va Xay dung sb 4 tai Thai Nguyén.

**) Ngay 22/01/2024, Céng ty nhan dugc théng bao cia S& ké hoach va dau tu thanh phd Da Ning vé viéc
chém durt hoat déng ciia Chi nhanh Cong ty Xay dung sb 4.

Tai ngay 31/03/2024, Céng ty cé déu tu vao cac Céng ty con, cong ty lién két nhu sau:

Tén don vi Pia chi Hoat dong kinh doanh Ty ¢ gop vén Ty 1é biéu
chinh quyét

Cong ty Cb phan Xay Dung  Ha Noi Pau tu xay dyng 51% 51%

IKCONS

Cong ty C6 phin Bao bi HaNai Kinh doanh, cho thué bt 66,27% 66,27%

Viét Nam dong san

Céng ty C6 phan Pau tw va  Ha Noi Diu tu xay dung 30% 30%

Xay dumg 4.2

Tuyén bé vé khi niing so sdnh thong tin trén Béo cdo tai chinh riéng

Coéng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira ddi, bd sung mét sé diéu cia Thong
tr 200/2014/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh, do d6, théng tin va sé liéu trinh bay trén Béo c4o tai chinh

riéng 14 c6 thé so sanh duoc,

CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TA] CONG TY

K ké tosn, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam ciia Céng ty theo nam duong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hang nam.
Pon vj tién té su dung trong ghi chép ké toan 1a Déng Viét Nam (VND).

Chuén muyc va Ché a9 ké todn 4p dung

Ché d¢ ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d§ Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cua Bo Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B$ Tai chinh vé viée sira déi, bd sung

mét s6 diéu ciia Théng tu sb 200/2014/TT-BTC.
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Céng ty C6 phén Péu tu va Xay dung sb 4 Bdo cdo tai chinh riéng
Dia chi: 245A Dé La Th@nh, phuong Lang Thuong, Quy 172024
quén Dong Da, thanh pho Ha No6i

2.3.

2.4.

2:5.

2.6.

2.7.

Tuyén bo vé viéc tudn thu Chudn muc ké 1odn va Ché dé ké todn

Céng ty da ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng din Chuén muc do Nha nuéc da
ban hanh. Cac Béo céo tai chinh dugc lap va trinh bay theo dung moi quy dinh cua timg chuan mue, théng tu
huéng dan thuc hién Chuén muc va Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

Co s ldp Bao cdo tai chinh riéng

Béo cdo tai chinh riéng kém theo duoc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia géc va phu
hop v6i cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi€p Viét Nam hién hanh va céc quy dinh
phép Iy cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh néng.

Tién va cac khodn tuwong duong tién
Tién bao gém tién mit tai quy, tién gui ngan hang khong ky han.

Cac khoan tuong duong tién 1a cic khoan déu tu ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng qua 03 thang ké tir ngay
déu tu, ¢6 tinh thanh khoén cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng co

nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.
Céc khoin diu tu tai chinh

Cdc khoan ddu ne ném giir dén ngay ddo han bao gbém: Cac khoan tién gui ngén hang ¢6 ky han duoc ndm giir
dén ngay dao han véi muc dich thu lai hang ky va cac khoan dau tu nam gitr dén ngay dao han khac.

Cdc khodn dau tu vio cdc céng ty con, cong ty lién doanh lién kéi Guoc ghi nhan ban dau trén sb ké todn theo
gi4 gbc. Sau ghi nhén ban déu, gid tri cua cac khoan d4u tu nay duoc xac dinh theo gid gbe trir di du phong

giam gia khoan déu tu.

Cdc khoan dau tw gép von vao cdc don vj khdc bao gdm: cac khoan diu tu vao cong cu vén cua don v khéc
khéng c6 quyén kiém sodt, ddng kiém soat hoac co anh hudng dang ké ddi véi bén duoc diu tr. Gia tri ghi s6
ban déu cia cac khoan déu tu nay dugc xac dinh theo gia gbc. Sau ghi nhén ban diu, gié tr] cia cac khoan déu
tu nay duoc xac dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan déu tu.

Cic khodn no phaéi thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, ddi twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va
céc yéu td khac theo nhu cdu quan 1y cia Cong ty. Cac khoan phai thu dugc phén loai 1 ngin han va dai han
trén bao céo tai chinh riéng can cir ky han con lai ciia cac khoan phai thu tai ngay béo céo.

Du phong no phai thu khé doi duoc trich 1&p cho cac khoan: no phai thu qué han thanh toan ghi trong hop
dbng kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop déng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung khé ¢é kha ning thu héi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong no phai thu qué han thanh toin duogc céan cir
vao thoi gian trd no goc theo hop déng mua ban ban déu, khéng tinh dén viéc gia han no gifta céc bén va ng
phai thu chira dén han thanh toan nhung khéch ng da Jam vio tinh trang phé san hogic dang Jam thu tuc giai thé,
mét tich, bé trén.

Hang tén kho

Hang tén kho dugc xéc dinh trén co so gia thép hon gita gia gbc va gié tri thudn c6 thé thuc hién duoc. Gia
g6c hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vét li¢u truc tiép, chi phi Jao déng truc tiép va chi phi san xuat
chung, néu c6, dé c6 dwoc hang tbn kho & dia diém va trang thai hién tai.
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Céng ty Co phin Péu tu va Xay dung sb 4 Bio cdo tai chinh riéng
Dia chi: 243A D€ La Thanh, phuong Liang Thuong, Quy 1/2024
quén Dong Da, thanh pho Ha Noi

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

Gié trj thuan c6 thé thuc hién dugc duoc xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi uéc tinh dé hoan thanh
san phdm cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh. Hang tén kho duoc hach to4n theo phuong
phap ké khai thudng xuyén va tinh gia theo phuong phap binh quan gia quyén.

Dy phong giam gia hang tén kho cua Céng ty dugc trich 14p khi cé nhimg béng ching tin céy vé su suy giam
cua gié tri thuén c6 thé thuc hién duoc so véi gié gde cia hang tén kho.
Tai san ¢6 dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc phan 4nh theo gia gée, trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon loy ké.
Nguyén gid tai san ¢ dinh bao gém toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc tai san cé dinh tinh
dén thoi diém dua tai san do vao trang thai sin sang su dung.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thdi gian hivu dung uéc tinh.
Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 6-30 nam
- Maéy moc, thiét b khac 5-10 nam
- Phuong tién van tai 6-10 nam
- Thiét bj van phong 3-8 nam

TSCD vé hinh la Quyén sur dung dét c6 thoi han xéc dinh duoc khéu hao theo phueng phap dudng théng dua
trén thoi gian hiéu luc cua gidy chimg nhan quyén st dung dét. Quyén st dung dat duoc tinh khéu hao trong

thdi gian 32 nam.
Bit déng san diu tu
Bat dong san dau t bao gdm quyén su dung dét va gi tri xay dung t6a nha 243A Dé La Thanh, Déng Da, Ha
Noi do Céng ty ndm giir nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd tang gid duoc trinh bay theo nguyén
gia trir gia tri hao mon Iy ké.
Bét dong san dau tu cho thué dugc khéu hao theo phuong phap duéng thing dua trén thdi gian hiu dung uéc
tinh, cu thé nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 30 nam
Chi phi xdy dung co bén dé dang
Céc tai san trong qué trinh xay dung phuc vy muc dich san xuat, cho thué hoéc quan tri, hoac cho bt ky muyc
dich nao khac, dugc ghi nhan theo gia géc. Chi phi tap hop bao gdm chi phi cho cac chuyén gia va déi vai cac
tai san du diéu kién, chi phi di vay duoc ghi nhén phi hep véi chinh séch ké toén ciia Céng ty.

Chi phi tra trude

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cua nhiéu nam tai chinh duec
hach toan véo chi phi tra truéc dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac nam tai chinh sau.

Viée tinh va phén bd chi phi trd truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nam tai chinh duoc can o
véo tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi dé Iva chon phuong phép va tiéu thic phén bd hop 1y,

Céc loai chi phi tra truéce ciia Céng ty bao gdm:



Céng ty Co phin Diu tu va Xay dung sb 4 Bio cdo tai chinh riéng
Dia chi: 243A Dé La Thanh, phuong Léng Thuong, Quy 1/2024
quén Déng Da, thanh phb Ha Noi

- Céc cong cu, dung cu da dua vao si dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap duéng thang véi
thoi gian phén bd khéng quéa 3 nam.

- Chi phi sira chiva tai san phat sinh mot 1an ¢6 gia trj I6n duoc phan bé vao chi phi theo phuong phép duong
thing khéng qua 3 nam.
2.12.Céc khodn no phii tra

Cac khoan ng pha; tra duoc theo ddi theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu
16 khac theo nhu cu quan ly cua Céng ty. Céac khoan phai tra duoc phan loai ngén han va dai han trén béo céo
tai chinh riéng can cu theo ky han cén lai ciia cac khoén phai tra tai ngay béo céo.

2.13.Vay va ng phéi trd thué tai chinh

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg dbi tuong cho vay, timg khé udc vay no va ky han phai tra cia céc

khoan vay.
2.14.Chi phi @i vay

Chi phi di vay duoc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc dau tr xdy dung hoac san xuat tai san dé dang duoc tinh vao gia trj cua tai san dé (duoc
vén hoa) khi ¢6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay Ngoai
ra, d6i véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san déu tu, 1ai vay duoc von hoa ké

ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

2.15.Chi phi phii tri

Céc khoan phai tra cho hang hoa dich vu da nhan dugc to ngudi ban hoac da duoc cung cip cho ngudi mua
trong ky béo céo nhumg thuc té chua chi trd va cac khoan phai tré khac nhu chi phi lai tién vay phai tra...dugc
ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh cua ky béo céo.

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nim duoc thuc hién theo
nguyén tac phu hop giira doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Céc khoan chi phi phai tra sé duoc quyét
toan véi sb chi phi thuc té phat sinh. $6 chénh léch gitia s6 trich truée va chi phi thuc té duoc hoan nhap.

2.16.Doanh thu chua thye hién

Doanh thu chua thuc hién gdm: doanh thu nhan truéc (nhu: sé tién thu truéc cia khach hang trong nhiéu ky ké
toan vé cho thué tai san, co s& ha ting); khong bao gdm: tién nhan truéc cla nguoi mua ma Céng ty chua cung
cp san pham, hang hoa, dich vu; doanh thu chua thu duoc tién cia hoat déng cho thué tai san, cung cép dich

vu nhiéu ky.

Doanh thu nhén truéc duoc phén bé theo phuong phap duong thing can cir trén sé ky da thu tién truée.
2.17.Vén chii sé hiru

Vén déu tu cia chu s& hitu duge ghi nhén theo sé vén thuc gép cia chi sé hiru.

Théng du vén ¢6 phéan dugc ghi nhén theo sb chénh 1éch 16n hon/hodc nhé hon gitra gi4 thuc té phat hanh va

ménh gia cb phiéu khi phat hanh cé phiéu 14n dau, phat hanh bé sung hodc téi phat hanh cb phiéu quy.
Loi nhuén chua phén phdi x4c dinh trén co so két qua kinh doanh sau thué thu nhép doanh nghiép va viéc phéan

phéi lgi nhuan.
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Céng ty Co phan Piu tu va Xay dung sb 4 Bio cdo tai chinh riéng
Pia chi: 243A D€ La Thanh, phuong Lang Thuong, Quy 1/2024
quén Dong Da, thanh pho Ha Néi

Loi nhuén sau thué cia Cong ty duoc trich chia ¢b tic cho céc cé dong sau khi dugc phé duyét boi Hai déng
cd dong tai Pai héi thuomg nién cua Cong ty va sau khi da trich 1ap cac quy theo Diéu 1é cua Cong ty.

C6 tire duoc cong bo va chi tra dua trén sé loi nhuan ude tinh dat duoc. C6 tire chinh thirc duoc cong b va chi
tra trong nién dé ké tiép tir nguén loi nhuan chua phén phéi can cu vao su phé duyét cua Hoi déng cb déng tai

Pai hdi thudmg nién cha Cong ty.

2.18.Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi déng thai thoa man cac diéu kién sau:

- Phén 16n rii ro va loi ich gan lién v6i quyén so hitu san phédm hoac hang hoa da duoc chuyén giao cho
nguoi mua;

- Cong ty khong con ndm gill quyén quéan Iy hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoc quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chéc chan;

- Céng ty da thu duoc hoic sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhén khi dong thoi théa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chéc chén;

- €6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh dugc phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can ddi ké toan;

- Xéac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Phén céng viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép danh gid cong viéc hoan thanh.

Doanh thu cho thué hoat déng
Doanh thu cho thué tai san hoat dong duoc ghi nhén theo phuong phap dudmg thang trong subt thoi gian cho
thué. Tién cho thué nhan trude cia nhiéu ky duoc phén bd vao doanh thu phi hop véi thoi gian cho thué.

Doanh thu hop déng xdy dung

- Truong hop hop déng x4y dung quy dinh Céng ty duoc thanh toan theo gia trj khdi lueng thuc hién, khi két
qué thuc hién hop déng x4y dung duoc xéc dinh mét cach déng tin cdy va dugc khach hang xac nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan twong (mg vé&i phan cong viec da hoan thanh
dugc khach hang xac nhén trong nam dugc phan anh trén hoa don da lap.

- Khi két qua thyc hién hop ddng khéng thé ude tinh mét cach dang tin cdy, truomg hop Cong ty o thé thu héi
dugc cac khoan chi phi cia hop déng da bo ra thi doanh thu hop duoe ghi nhén chi t¢i mic céc chi phi da bo ra
c6 kha nang thu hoi. Khi do, khéng mét khoén loi nhusn nao dugc ghi nhan, ké ca khi tong chi phi thuc hién hop
dong cb thé vuot qua tong doanh thu clia hop déng.

Doanh thu hoat dong 1ai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cb tire, loi nhuén duogc chia va cac khoan doanh thu hoat dong
tai chinh khéac dugc ghi nhén khi thda man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- Cé kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chin.

Cé tirc, loi nhuan dugc chia duge ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén cb tic hodc duoc quyén nhan loi

nhuén tir viéc gop véon.

14

A=,
\o

—
J

— —~ -
=85

v/ en

a5y
o
1S



Céng ty C6 phan Piu tr va Xay dung sb 4 Bido cio tai chinh riéng
Dia chi: 243A D¢ La Thanh, phuong Lang Thugng, Quy 1/2024
quén Déng Da, thanh phé Ha Noi

2.19.Gis vbn hang ban

Bao gom gié vén cua san phim, dich vy, bdt déng san déu tu cho thué trong nam (ké ca chi phi khéu hao; chi
phi sua chiia; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau tr theo phuong thiic cho thué hoat dong, chi phi nhuong
bén, thanh ly BDS déu tu...,) duoc ghi nhan phu hop véi doanh thu trong nam.

Déi voi chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vugt mic binh thuong, chi phi nhan cong, chi phi san xuét
chung cé dinh khéng phén b6 vio gia tri san phim nhap kho duoc ghi nhén ngay vao gia vén hang ban (sau khi
trir di cac khoan bbi thuéng, néu co) ké ca khi san pham, hang héa chua duoc xac dinh 12 tiéu thu.

2.20.Chi phi tai chinh

2.21

Cac khoan chi phi duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoic cac khoan 13 lién quan dén cac hoat déng dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Du phong ton that dau tu vao don vi khéc,....

Cac khoan trén dugc ghi nhén theo tong s6 phat sinh trong nam, khéng b trir véi doanh thu hoat dong 1ai chinh.

.Thué thu nhip doanh nghiép

a) Tai san thué thu nhap hoan lai

Tai san thué thu nhép hoén lai 1a thué thu nhap doanh nghiép s& duoc hoan lai trong tuong lai tinh trén céc
khoan chénh léch tam théi dugc khau trir.

Téi san thué thu nhap hoan lai: Dugc ghi nhén khi chic chin trong tuong lai s& c6 loi nhuan tinh thué dé su
dung nhimg chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan. Gié tri ghi s6 cua tai san thué thu nhép doanh nghiép
ho#n lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc nam tai chinh va s& duoc ghi giam d4én mirc dam bao chic chin ¢6
du loi nhuén tinh thué cho phép loi ich cia mét phfm hoéc toan bé tai san thué thu nhép hoan lai duge su dung.
Tai san thué thu nhép hoan lai dugc xéac dinh theo thué suét du tinh s& &p dung cho nam ma t3i san duoc thu
hdi dua trén cac muc thué suét co hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh.

Tai san thué thu nhap hoan lai da duge bu trir véi Thué thu nhép hoan lai phai tra khi Jap Bang can déi ké toan
tai thoi diém Jap Béo céo.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hoac thu nhap thué thu nhap doanh nghiép): La téng chi phi thué thu nhap

hién hanh va chi phi thué thu nhap hoén lai (hoéc thu nhap thué thu nhap hién hanh va thu nhap thué thu nhap

hoan lai) khi xac dinh loi nhuén hoac 13 ciia mét ky.

- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh: La sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép tinh trén thu
nhép chiu thué trong nédm va thué suit thué thu nhip doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhap hién hanh
duoc tinh dya trén thu nhép chiu thué va thué suét ap dung trong nam tinh thué. Khoan thu nhap chiu thué
chénh Jéch so v6i loi nhuén ké todn la do diéu chinh céc khoan chénh léch gifta loi nhudn ké toén va thu
nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai: La s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phéi nép trong twong Jai
phat sinh tir viéc: ghi nhén thué thu nhép hoan lai phai tra trong nam; hoan nhip tai sén thué thu nhép hoan
lai da duoc ghi nhén tir céc nam trudce; khéng ghi nhéan tai san thué thu nhép hoan lai hoéc thué thu nhap
hoan lai phai tra phat sinh tir cac giao dich duge ghi nhan tryc tiép vao vén chi s¢ hitu.

Cong ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 20% trén thu nhép chiu thué.

Viéc xdc dinh thué thu nhép cia Céng ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhilng quy
dinh nay thay déi theo timg théi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhép doanh nghiép tiy thudc vao két
qué kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.
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Céng ty C6 phin Piu tw va Xy dung sé 4 Bdo cdo tai chinh riéng

Dia chi: 243A Dé La 'I'hz‘aph, phudng Lang Thuong,
guin Dong Da, thanh pho Ha Noi

Quy 1/2024

2.22.Céc bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké dbi voi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan cua Céng ty bao gf)m:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gién tiép qua mét hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Cong ty hoic
chiu su kiém soét cua Cong ty, hodc cing chung su kiém soat véi Cong ty, bao gém ca cong ty me, cong ty

con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan truc tiép hoac gidn tiép nam quyén biéu quyét cua Cong ty ma c6 anh hudmg dang ké dbi voi
Coéng ty, nhimg nhén su quan 1y chii chét cia Cong ty. nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cua céc c4

nhéan nay;

- Cac doanh nghiép do cac ci nhan néu trén nam truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét

hodc ¢6 anh hudng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mébi quan hé cia cac bén lién quan dé phuc vu cho viée Jap va trinh bay Bao céo tai
chinh riéng, Céng ty chu y t6i ban chét cia mbi quan hé hon 1a hinh thuc phap ly cia cac quan hé do.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/03/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mat 430.738.548 103.149.836
Tién gui ngén hang khéng ky han 4.720.512.059 8.083.982.276
Céc khoan tuong duong tién (*) 19.233.302.854 39.188.144.408

24.384.553.461

47.375.276.520

) Tai ngay 31/03/2024, céc khoan tuong dwong tién Ja tién giri ¢ ky han 1 thang c6 gia trj Ja 19.233.302.854

VND duoc gui tai cac ngan hang thuong mai véi 1ai suét 1,6-1,7%/mam.

4. PHA] THU CUA KHACH HANG

31/03/2024 01/01/2024
Gia tr Du phong Gid tr Dy phong

VND VND VND VND
a) Phii thu ciia khach hang chi tiét theo khach hang c6 sé du lén
Céng ty Cb phan Trung D6 4.830.848.115 . 4.830.848.115 .
Cong ty CP Déu tr bét 217.329.811.299 - 251.217.097.460 -
déng san Taseco
Cong ty TNHH Riverview 12.629.283.764 - 12.629.283.764 -
Luong Son
Céc dbi trong khac 71.946.565.802  (3.319.589.481) 77.980.830.331  (3.319.589.481)

306.736.508.980  (3.319.589.481) 346.658.059.670

(3.319.589.481)

b) Trong d6: Phéi thu cia khdch hang

12 cdc bén lién quan 217.452.854.043 - 251.217.097.460

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 34)
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Cong ty C6 phin Diu tuva Xay dung sé 4

Bio cdo tai chinh riéng

Dia chi: 243A D€ La Th@nh, phuong Lang Thugng, Quy 1/2024
quén Dong Da, thanh pho Ha Noi
5. CACKHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/03/2024 01/01/2024
Gia gbc Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND
Diu tu nim git dén ngay ddo han 10.000.000.000 - 10.000.000.000 &
Tién gui ¢6 ky han (*) 10.000.000.000 - 10.000.000.000 :

10.000.000.000 -

10.000.000.000

(*) Tai ngay 31/03/2024, cac khoan déu tu nam gilr dén ngay déo han la khoéan tién g ¢6 ky han 6 théng c6
giatrila 10.000.000.000 VND duoc gui tai ngdn hang thwong mai véi 12i suét 5,8%/mam.

6. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

31/03/2024 01/01/2024
Giad tri Du phong Gia trj Du phong

VND VND VND VND
a) Tra trude cho ngudi ban chi tiét theo khich hang c6 sb du 1én
Céng ty Cb phan Xay 2.223.946.812 - . )
dung IKCONS
Céng ty C6 phan Pau tu 2.829.356.026 . ;
va Xay dung s6 18.5
Céng ty CP cay xanh 1.739.336.586 = 1.739.336.586 -
Phuc I'Jéc
Cac doi tugng khac 10.386.983.314 - 9.666.346.353 .

17.179.622.738 -

11.405.682.939

b) Trong dé: Tré trude cho nguoi ban

la cédc bén lién quan 2.223.946.812 -

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 34)
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Céng ty Co phan Diu tu va X4y dung sb 4

Bdo cdo tai chinh riéng

Dia chi:'243A Dé La The‘;nh, phuong Lang Thuong, Quy 1/2024
quan Bong Da, thanh phé Ha Néi
7. PHAI THUKHAC
31/03/2024 01/01/2024
Giatr Du phéng Gia trj Du phong
VND VND VND VND
a) Ngin han
Phai thu vé tién tam img 31.200.110.673 - 20.877.767.320 -
Ky cuge, ky quy 69.999.300 - . .
Phai thu khac 16.125.125.355 . 17.763.347.804 -
- Phdi thu cé nre - - 1.700.000.000
- Cong tv CP Pdu tu bér 5.334.844.424 : 5.318.644.424 :
déng san Taseco
- Phai thu khdc 10.790.280.931 - 10.744.703.380 :
47.395.235.328 - 38.641.115.124 §
b) Dai han
Ky cuoc, ky quy 14.337.653.800 - 14.337.653.800 :
14.337.653.800 - 14.337.653.800 -
¢) Trong dé6: Phdi thu khiac 13
cac bén lién quan 5.334.844.424 - 7.018.644.424 -
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 34)
8. HANG TON KHO
31/03/2024 01/01/2024
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 3.750.994.872 - 3.750.994.872 .
Chi phi san xuét kinh 159.815.541.683 156.527.218.955
doanh -
163.566.536.555 - 160.278.213.827 .
9. CHI PHi TRA TRUOC
31/03/2024 01/01/2024
VND VND
a) Ngin han
Chi phi cong cu dung cu 27.326.903 40.875.932
Chi phi cho phan bd 753.744.832 919.194.610
781.071.735 960.070.542
b) Dai han
Cong cu dung cu xuét ding 448.179.230 546.947.926
Chi phi sira chita lén TSCD 2.725.582.926 3.387.402.312
Chi phi tra truéc dai han khéc 201.682.172 223.689.157
3.375.444.328 4.158.039.395
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Cong ty C6 phin Pau tu va Xy dung s6 4

Bio cio tai chinh riéng

Dia chi: 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, Quy IV/2023
quén Dong Da, thanh phd Ha Noi

13

Bét dong san déu tr cua Cong ty tai ngay 31/03/2024 bao gbm phén dién tich san van phong kinh doanh cho
thué thuong mai tai D an 243A, Dé La Thanh, quan Déng Pa, Ha Nbi.

Cong ty chua thue hién x4c dinh gia tri hop 1y cho toan bd bat dong san du tu tai ngay 31/03/2024 do chua thu
thap du théng lip vé thi truomg dé phuc vu cho muc dich xéc dinh gia trj hop 1y, Tuy nhién dya trén gia thué
mét bang thuc 1€ cac tang tai tda nha, Ban Janh dao cong ty tin tudng gia trj thuc 1 cia tai san khéng thap hon
gia trj dang ghi nhén trén s sach ké toan.

TAl SAN DO DANG DA] HAN

31/03/2024 01/01/2024

VND VND

- Nhom nha ¢ DPéng Nam duéng Té Hiru (1) 98.093.360.694 97.182.707.361
Céng trinh khéc 275.469.600 275.469.600
08.368.830.294 07.458.176.961

(1) Dy 4n Nhém nha 6 Déng nam duong T Hiru:

Muc dich: Xéay dung déng bo hé théng ha tang k¥ thuét, xay dung khu nha & thép tang (nha vuon), khu hén
hop cao tang (nha 6, dich vu cong cdng, van phong, khéch san), nha tre.

Coéng ty da thuc hién ky két hop déng hop tac ddu w sé: 1012/2011/HDHTDT/ICON4-NHS ngay
10/12/2011 v&i Cong ty Cb phén Dau tu Xay dmg NHS. Theo do, hai bén déng ¥ gop vén cung thuc hién
du an hoan thanh va phéan chia san phim theo ty Jé gép vén.

Dén thoi diém nay, du an da duoc UBND Thanh phé Ha Noi phé duyét Quyét dinh chi truong dau tu diéu
chinh tai Qb s6 5475/QD-UBND ngay 27/10/2023. Noi dung diéu chinh chinh gom:

+ Piéu chinh tién d6 thuc hién du an dén Quy IV/2025:

+ Quy md dét thuc hién dy 4n khoang 38.550 m2 da duoc UBND Thanh phé giao theo Qb sb 58/QD-
UBND ngay 05/01/2009;

+ Tdng vbn dhu tw khoang 1.875,623 ty ddng.

Hién nay, chu déu tu dang thuc hién cac thi tuc: Diéu chinh Quyét dinh giao dét s6 58/QD-UBND ngay
05/01/2009, xin cép giay phép méi truomg, trién khai thiét ké ban vé thi cong hz:ang muc ha tang k¥ thuat,
nha ¢ thap tang, thuc hién cong téc GPMB dbi véi phén dién tich 987m2 con tdn tai chua hoan thanh va
mét s6 cac cong viée cin thiét khac ctia Dy é4n.
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Céng tv Co phan Diu tu va Xéy dung s6 4

Bio cdo tai chinh riéng

Dia chi:l 243A Dé La Thé'nh, phuéng Léng Thuong, Quy 1/2024
quén Dong Da, thanh phd Ha Noi
15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/03/2024 01/01/2024
Gia tri S6 ¢6 kha Gi trj Sé co kha
nang tra ng nang tra ng
VND VND VND VND

16.

1.

a) Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha cung cdp cé sé du 16m

Céng ty CP Pau tur va X4y
dung s6 4.2

Cong ty TNHH Xy dung va
phat trién ha ting Anh
Duong

Céng ty TNHH Boho Decor
Céng ty CP Dau tu Bét dong
san Taseco

Céc dbi tuong khéc

4.532.908.022

642.477.181

500.000.000

145.491.249.804

4.532.908.022

642.477.18]

500.000.000

145.491.249.804

4.532.908.022

642.477.181

1.297.816.002
17.600.000

174.887.168.958

4.532.908.022

642.477.181

1.297.816.002
17.600.000

156.954.959.949

151.166.635.007

151.166.635.007

181.377.970.163

163.445.761.154

b) Phéi tra nguoi bén

la céc bén lién quan

5.776.552.687

5.776.552.687

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 34)

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Téng Cong ty Xéy dung Ha Néi - CTCP

Céng ty Thanh An 386
Céc dbi tuong khac

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich truéc chi phi céng trinh
Chi phi phai tra khac

7.578.882.995 7.578.882.995
31/03/2024 01/01/2024
VND VND
12.680.037.126 12.680.037.126
6.538.455.070 6.538.455.070
879.536.662 876.536.659

20.098.028.858

20.095.028.855

31/03/2024 01/01/2024
VND VND
3.950.485.027 3.950.485.027
769.079.870 281.866.672

4.719.564.897

4.232.351.699
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Cong ty C6 phin Piu tu va Xay dung sé 4 Bio cdo tai chinh riéng

Dia chi: 243A D€ La Thanh, phuéng Lang Thuong, Quy 1/2024
quéan Pong Pa, thanh phé Ha Néi
19. DOANH THU CHUA THUC HIEN
31/03/2024 01/01/2024
VND VND
a) Ngin han
7.119.163.708 6.867.182.197

20,

Doanh thu cho thué van phong

b) Dai han
Doanh thu cho thué van phong

PHA]I TRA KHAC

a) Ngan han

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hoi

Bao hiém y té

Bao hiém thét nghiép

Nhén ky quy, ky cugc ngén han

Cb tirc loi nhudn phai tra

Céc khoan phai tra, phai nop khac

- Nhdn gop vén hop tdc kinh doanh (1)
- Céng ty c6 phan Thanh Céng E&C (2)
- Thitlao HDOT va BKS

- Phdi tra phai ngp khdc

b) Dai han
Phai tra dai han khac

7.119.163.708

6.867.182.197

125.560.546.875

127.234.687.500

125.560.546.875

127.234.687.500

31/03/2024 01/01/2024
VND VND
444.182.323 418.553.053
74.363.230 -
13.110:570 -
5.826.920 -
1.783.602.324 1.616.202.324
652.348.304 652.348.304

39.822.197.853
21.939.262.754
10.127.590.727
1.256.650.000
6.498.694.372

39.270.323.028
21.408.071.754
10.127.590.727
1.256.650.000
6.478.010.547

42.795.631.524

41.957.426.709

148.752.000

148.752.000

148.752.000

148.752.000

(1): Hop déng Hop tac diu tu s6 1012/201 1/HDHTDT/ICON4 - NHS Dy an Nhoém nha 6 Bong nam duong Té Hiru
ngay 10/12/2011 gitra Céng ty C6 phén Déu tr va Xay dung sb 4 va Céng ty Cb phén Pdu tr Xéy dung NHS vai

céc diéu khoan chi tiét nhu sau:
- Ty 1€ gép: Céng ty Cé phan Péu tu va Xay dung sb 4 gop 70%, Cong ty Cé phén Piu tr Xay dung NHS gép

30%;
- Ty 1€ phén chia: Theo ty 1é vén g6p.

Déi véi san phim c6 thé phan chia duoc thi hai bén s& phén chia theo ty 1é va quy dinh chi tiét tai phu Juc vé
viéc phan chia phan nha & cao tang va dét & thap ting:
D6 v6i san phém khong thé phan chia duoc thi 2 bén thong nhét Ja c6 2 phuong 4n phan chia nhu sau:
+ Phuong an 1: Hai bén thong nhét sé chuyén nhuong cho nhau theo gi4 thoa thuan;
+ Phuong 4n 2: Néu khéng chuyén nhugng cho nhau thi 2 bén s& cung déu tu, kinh doanh hozc chuyén nhuong
cho bén thu 3. Loi nhuén thu dugc sé phén chia theo ty 1¢ vén gop thuc té.
(2): La sb tién phai tra Céng ty C6 phan Thanh Céng E&C tién thanh to4n thira khi thuc hién Hop déng chuyén

nhuong toan bd du 4n Td hop van phong, ciin ho ban va cho thué tai sé 343-345 Doi Can, Lidu Giai, Ba Dinh, Ha
Noi ngay 12/7/2014 giita Céng ty Cd phan Dau tu va Xay dung sb 4 va Céng ty Cé phan Thanh Céng E&C.
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Céng ty C6 phin Diu tu va Xay dung sb 4

Bdo cdo tai chinh riéng

Dia chi:' 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thugng, Quy 1/2024
quéan Déng Da, thanh phd Ha Néi
b) Chi tiét vén dau tu cia chi sé hivu
31/03/2024 Ty lé 01/01/2024 Ty lé
VND % VND %
Céng ty C6 phén Déu tu Bét dong 464.000.000.000 72,50% 464.000.000.000 72,50%
san Taseco
Doan Thi Phuong Thao 128.000.000.000 20,00% 128.000.000.000 20,00%
Déi tuong khac 48.000.000.000 7.50% 48.000.000.000 7.50%
640.000.000.000 100% 640.000.000.000 100%

23.

. . . A £ £ N o Py a~ i ~ A R - - . ~
¢) Cac giao dich vé von véi cac chii sé hitu va phén phoi € tire, chia lgi nhuén

Quy 1 ndm 2024

Quy 1 nam 2023

Vén déu tu ciia chi sé hiru
- Vén gép dau nam
- Vén gop cudi ndm

d) CO phiéu

VND

640.000.000.000
640.000.000.000

VND

640.000.000.000
640.000.000.000

S6 luong cé phiéu dang ky phat hanh

S4 lugng c6 phiéu da bén ra cong chiing

- Cé phiéu phé thong

S6 luong cd phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thing

Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/ C phiéu

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

31/03/2024 01/01/2024
64.000.000 64.000.000
64.000.000 64.000.000
64.000.000 64.000.000
64.000.000 64.000.000
64.000.000 64.000.000

Quy ] nam 2024

Quy 1 nam 2023

Doanh thu kinh doanh bat déng san
Doanh thu cung c4p dich vu
Doanh thu xdy dung

VND
3.799.841.684
11.901.279.815
11.652.922.038

VND
1.674.140.625
14.559.139.667
45.205.592.483

27.354.043.537

61.438.872.775

Trong dé: Doanh thu déi véi cac bén Jién quan

12.562.946.773

45.440.679.573

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 34)
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Céng ty C6 phin Piu tu va Xay dung sb 4

Dia chi: 243A Dé La Thanh, phuéng Léng Thuong,

quan Déng Da, thanh phé Ha Néi

Bdo cdo tai chinh riéng

Quy 1/2024

24. GIA VON HANG BAN

Gia vén kinh doanh bét déng sin
Gid vén ca dich vu da cung cép
Giéa vén xay dung

25. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L4i tién giri, tién cho vay

Trong d6: Doanh thu tai chinh déi voi cac bén lién quan

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 34)

26. CHI PHI TAl CHINH

Lai tién vay
L& do thanh 1y cac khoan déu t tai chinh

27. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén céng
Chi phi c¢ong cu, dung cu, db ding
Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Thué, phi va 1é phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

29

Quy 1 nadm 2024

Quy 1 nam 2023

VND
1.894.601.72]
7.830.202.522

10.895.526.361

VND
1.355.944.512
9.453.694.065

42.733.740.516

20.620.330.604

53.543.379.093

Quy I ndm 2024

Quy 1 niam 2023

VND VND
137.628.703 627.936.667
137.628.703 627.936.667

Quy 1 nam 2024

Quy | nam 2023

VND
1.543.742.625

VND
782.812.569
4.500.000.000

1.543.742.625

5.282.812.569

Quy I nam 2024

Quy I nam 2023

VND
2.283.426.802
127.166.500
631.935.849
54.834.259
573.843.113
656.856.573

VND
2.346.735.882
203.735.854
544.231.260
119.457.581
449.849.370
440.517.595

4.328.063.096

4.104.527.542

-
o
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i
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Cong ty Cé phan Piu tu va Xay dung sé 4
Dia chi:'243A DéLa Thz‘;nh, phuéng Lang Thuong,
quén Dong Da, thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

Quy 1/2024

28. THU NHAP KHAC

Quy 1 nam 2024

Quy 1 nam 2023

Thu nhép khac

VND VND
30.000.000 675.562
30.000.000 675.562

29. CHI PHI KHAC

Quy I nam 2024

Quy 1 nam 2023

Tién phat, chdm ndp
Céc khoan khac

VND VND
284.005 &
30.000.000 14.579.554
30.284.005 14.579.554

30. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Quy I nam 2024

Quy I nam 2023

Téng loi nhuén ké toan trudc thué TNDN

Cac khoan diéu chinh tang

- Thit lao HDQT khéng diéu hank

- Chi phi khong hop 1é khéc

Thu nhép chiu thué TNDN

Giam trir thue TNDN da nép dbi véi doanh thu bét dong san
thu tién 1 lan

Chi phi thué TNDN hién hanh

31. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
a) Tai sdn thué thu nhap hoan lai

Tai san thué thu nhép hoan lai

VND VND
999.251.910 (877.813.754)
27.284.005 57.566.554
27.000.000 ’
284.005 57.566.554
1.026.535.915 (820.247.200)

(33.482.814)
171.824.369 -
31/03/2024 01/01/2024
VND VND

2.035.752.162

2.069.234.976

Tai sin thué thu nhap hoan lai

2.035.752.162

2.069.234.976

b) Chi phi thué Thu nhip doanh nghiép hoin lai

Quy I nam 2024

Quy I nam 2023

Chi phi thué TNDN hoan lai

VND
33.482.814

VND

33.482.814
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Céng ty C6 phin Piu tw va Xay dung s6 4
Dia chi: 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thugng,
quén Dong Pa, thanh phé Ha Noj

Bdo cio tai chinh riéng

Quy 172024

32.

33.

34,

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhén céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Quy I nam 2024

Quy 1 nam 2023

VND
2.283.426.802
4.006.632.204

21.103.400.089
843.257.333

VND
2.346.735.882
4.870.513.457

50.821.871.724
827.663.539

28.236.716.428

58.866.784.602

NHUNG SU'KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan doi hoi phai duoc diéu chinh hay céng bd

trén Béo céo tai chinh riéng nay.

NGHIEP VU VA SO DU VO] CAC BEN LIEN QUAN

Cong ty c6 cac giao djch phat sinh trong ky va sb du tai ngay két thic ky ké toan véi cde bén lien quan nhu sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Céng ty Cb phan Dau tu Bat déng san Taseco

Céng ty C6 phan X4y dung IKCONS

Cong ty Cb phan Tap doan Taseco

Cong ty C6 phén quan ly bét déng san quéc té

Cong ty CP Alacarte Ha Long

Cong ty TNHH MTV TASECO OCEANVIEW D3 Ning
Cong ty CP Déu tu Truyén théng Taseco

Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung sé 4.2

Giao dich phat sinh trong ky:

Doanh thu

Cong ty CP Péu tu Bét dong sin TASECO
Cong ty Cb phin Xay dung IKCONS

Coéng ty C6 phan Quan ly Bat déng san quéc 1é

Mua hang héa dich vu

Céng ty C4 phén Quan Iy Bét déng san quéc té
Céng ty Cé phan X4y dung IKCONS

Cong ty Cb phin T4p doan Taseco

31

Cong ty me

Cong ty con

Céng ty me tbi cao
‘Cung Cong ty me
Ciing Cong ty me
Cong ty cung tép doan
Cong ty cung tap doan
Cong ty lién két

Quy 1 ndam 2024

Quy 1 nam 2023

VND

12.562.946.773
12.322.415.911

127.538.957
112.991.905

1.811.436.922
1.620.527.830

190.909.092

VND
45.440.679.573
45.205.592.483

118.260.798
116.826.292

9.829.565.427
1.637.682.433
8.000.973.902

190.909.092



Céng ty C6 phén Piu tu va Xiy dung sb 4

Bdo cdo tai chinh riéng

Dia chi: 243A Dé La The‘}nh, phuong Lang Thuong, Quy 1/2024
quén Dong Da, thanh pho Ha Noi
S& dur tai ngay két thiic ky ké toan:
31/03/2024 01/01/2024
VND VND

Phii thu ngin han ciia khéch hang

Céng ty CP Dau tu Bat déng san TASECO
Cong ty CP Xay dung IKCONS

Céng ty C6 phén quan ly bt dong san qubc té

Phii trd cho ngudi bin ngin han

Céng ty C6 phan Dau tu va Xay dung sé 4.2
Céng ty CP Péu tu Bat dong san TASECO
Cong ty CP Xay dung IKCONS

Céng ty C6 phén quan 1y bat déng san quc té
Cong ty CP Alacarte Ha Long

Céng ty CP Péu tu Truyén thong Taseco

Tré trudc ngudi bén
Cong ty CP Xay dung IKCONS

Phii thu ngiin han khic
Céng ty CP Déu tu Bét déng san TASECO

217.452.854.043
217.329.811.299

123.042.744

5.776.552.687
4.532.908.022

1.243.644.665

2.223.946.812
2.223.946.812

5.334.844.424
5.334.844.424

Coéng ty CP Bao bi Viét Nam

Thu lao, tién luong va cac khoan thu nhép khac cia thanh vién Héi df"mg Quan tri, Téng

s0at va nguoi quan 1y khac nhu sau:

251.217.097.460
251.217.097.460

7.578.882.995
4.532.908.022
17.600.000
2.306.987.838
713.587.135
4.800.000
3.000.000

7.018.644.424
5.318.644.424
1.700.000.000

giam dbc, Ban kiém

Quy 1 nam 2023

Chuc vu Quy I nam 2024

VND

Th lao, thu nhip khac Hgi dong quan trj 51.000.000
Ong Pao Tién Duong Chu tich HPQT HDQT 15.000.000
Ong Nguyén Pirc Ha Thanh vién HBQT 9.000.000
Ba Cao Thi Lan Huong  Thanh vién HDQT 9.000.000
Ong Nguyén Brtrc Lai Thanh vién HPQT kiém Téng giam déc 9.000.000
Ong Dang Huy Khéi Thanh vién HDQT 9.000.000
Thu lao Ban kiém so4t 21.000.000
Ba Trén Thj Loan Truéng ban kiém so4t 9.000.000
Ba Vii Thi Khanh Ha Thanh vién ban kiém soat 6.000.000
Ong B3 Lé Nam Thanh vién ban kiém sodt 6.000.000
Tién luong, thu nhép ciia Téng gidm dbe va ngudi quin Iy khéc 395.882.609
Ong Nguyén Buc Lai Téng giam dbc 154.600.000
Ong Nguyén Song Ha Phé téng giam déc 127.000.000
Ba Pham Thij Kiéu Trang K¢ toén trudéng 114.282.609

32

VND
51.000.000
15.000.000

9.000.000
9.000.000
9.000.000
9.000.000

21.000.000
9.000.000
6.000.000
6.000.000

361.950.641
158.450.000
126.850.000

76.650.641
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Céng ty C6 phin Piu tu va Xy dung sb 4 Béo cdo tai chinh riéng
Dia chi: 243A Dé La Thanh, phuong Léng Thuong, Quy 1/2024
quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi

35. SO LIEU SO SANH

S6 Jiéu so sanh trén Bang cén dbi ké toan va cac thuyét minh lién quan la sb liéu Bao céo tai chinh riéng cho
nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 da duoc kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém toédn CPA VIETNAM —
Thanh vién Hang kiém toan Qubc 1é INPACT.

Théng tin so sanh trén Bao céo Két qua hoat déng kinh doanh, Bo céo Luu chuyén tién té va cac thuyét minh
lién quan la s6 liéu bao céo riéng cho ky ké toan 03 théng két thuc ngay 31/03/2023 do cong ty tu lap.

: .’_- ONG TY

15/ J
C)(QJ/ (J‘; [ .. COPHAN
( A'HJAL UMMYW

\Or\\-\-_' A <
Bui Thi Kim Vian Pham Thi Kiéu Trang ?Qe;; *gf,\/aﬁf Jirc Lai

Nguoi 1ap biéu Ké todn truomg ~~Tong Giam dbc
Ha Néi, ngay 25 thdng 04 nam 2024
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+ Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép tai bdo cdo két qua kinh doanh cta
ky bao cao thay doi tor 10% tr6 1&n so véi bao cao cung ky nam truoc:
Cé [ |Khéng
Véan ban giai trinh trong truong hop tich co:
[X] Co __|Khéng
+ Loi nhuan sau thué trong ky bao cao bi 15, chuyén tir 1ai & bao cao cung ky nam
trudce sang 10 ¢ ky nay hoac nguoc lai:
Co [ JKhong
Van ban giai trinh trong truong hop tich ¢o:
Co [ IKhéng
Thong tin nay da dugce cong bd trén trang thong tin dién to cua cong ty vao ngay:

26/04/2024 tai duong dan: www.icon4.com.vn.
Chung 161 xin cam két cac thong tin cong b trén day la ding su thét va hoan toan

chiu trach nhiém trude phép ludt vé ndi dung cac thong tin cong boq;r—

2 1‘-"01‘};11 ién td chire

VA N . "
Ngum Ldal dkgn ihe@” phap ludt/Nguoi UQCBTT
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Tai liéu dinh kem:

- BCTC quy 1/2024

- Vin ban gidi trinh chénh
l&ch lgi nhudn so vai cung ky
nam trudce
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