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BAO CAO TINH HINH THUC HIEN KE HOACH SAN XUAT KINH
DOANH NAM 2023 VA KE HOACH NAM 2024

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI KET QUA HOAT PONG NAM
2023 VA KE HOACH NAM 2024

BAO CAO HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023

BAO CAO TONG HOP TAI CHINH, PHAN CHIA LOT NHUAN NAM 2023
VA BE XUAT MUC CHIA CO TUC NAM 2023

TG TRINH VE VIEC PHAT HANH CO PHIEU TRA CO TUC NAM 2023

TO TRINH VE VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE VA/ HOAC
TRAI PHIEU RA CONG CHUNG NAM 2024

TO TRINH BAO CAO THU LAO (PHU CAP) VA TIEN THUONG CUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, TIEN LUONG CUA BAN
PIEU HANH NAM 2023 VA KE HOACH THUC HIEN NAM 2024

TO TRINH VE VIEC UY QUYEN HPQT LUA CHON DPON VI KIEM
TOAN NAM 2024
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QUY CHE LAM VIEC

DPAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2024 — LAN 2
CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU

Muc dich ciia Quy ché:

Nham dam bao nguyén tic cong khai, cong bing va dan cha;

Tao diéu kién thuan loi cho cong tac td chtre va tién hanh Dai hoi dfmg cd dong
thudng nién 2024 cua Cong ty C6 phan Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau;

Ban t6 chirc Dai hoi déng ¢ dong thuong nién 2024 — lén 2 ciia Cong ty Cb
phan Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau xin béo cdo Dai hoi ddng cb déng dé thong
qua Quy ché lam viéc tai DPai hoi nhu sau:

I.  DIEU KIEN TIEN HANH HQP PAI HOI CO PONG
Diéu kién tién hanh hop Dai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2024 - lin 2 phai

dam bao c6 s ¢b dong du hop dai dién trén 33% tong sé phiéu c6 quyén biéu quyét
theo quy dinh tai diéu 145 Luat doanh nghiép.

Il. TRAT TU CUA PAI HOI

- Cb déng khi vao phong dai hi phai ngdi dung vi tri hodc khu vue do Ban t6 chire
dai hoi huéng dan. Tudn thii viée sip xép vi tri chd ngdi ciia Ban tb churc.

- Khong n6i chuyén riéng, khong sir dung dién thoai di déng trong lc dién ra Dai
hoi. Tét ca cac mdy dién thoai di dong phai tit hogc dé ché do im lang.

- Céc ¢b dong/dai dién cb dong c6 trach nhi¢m tham dy Dai hdi c6 déng tir khi bt
dau dai hoi cho dén khi két thic dai hoi. Trong trudmg hop ¢6 dong/dai dién cb dong
nao vi ly do bt kha khang phai doi khéi cude hop trude khi két thic Dai hoi thi ¢
dong/dai dién ¢6 dong d6 c6 trach nhiém lién hé véi Ban Té chirc dé giri y kién bing
vin ban ciia minh vé nhitng vén dé sé dugc biéu quyét tai Dai hoi. Truomg hop co
dong/dai dién c6 dong roi cude hop trude khi két thic dai héi ma khong thong bao véi
Ban Té chtre thi ¢b dong do coi nhu da déng y voi tét ca nhimg vén dé s& dugc biéu

quyét thong qua tai Dai hoi.



[II. BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN DE TAI PAI HOI
1. Nguyén tic:

Céc van dé trong chuong trinh nghi su ctia Dai hoi déu phai dugc thong qua bang
cich biéu quyét truc tiép tai Dai hi. Mdi c¢b dong dugc cAp mot Thé biéu quyét trong
d6 ghi Ma 6 dong, s6 cb phan dugc quyén biéu quyét (s& hitu va iy quyén) cia cd
dong va c6 dong dau treo ciia Cong ty Cb phéan Phat trién nha Ba Ria — Ving Tau.

2. Cich biéu quyét:

. Cb dong biéu quyét (ddng ¥, khong dong ¥, khong c6 y kién hoic c6 y kién khac)
mot van dé bz"mg cach biéu quyét truc tiép tai Pai hoi.

- Khi biéu quyét thong qua mét vén d& dwoc Pai Hoi dong dua ra, cac cb dong
dong y thong qua thi gio Thé biéu quyét 1én cao.

- Tuong tu, theo sy huéng dan ctia Chi toa, cac cb dong khong dong v, ¢o v kién
khac s€ lin lugt gio Thé biéu quyét.

3.  Thé I¢ biéu quyét:

MB&i ¢6 phan s hiru hodc dai dién s& hiru img véi mot quyén biéu quyét/phiéu bau.

a.  Nghi quyét vé noi dung sau day duoc thong qua néu dwoc sb ¢d dong dai dién it
nhat 65% tong sb phiéu biéu quyét cua tit ca cb dong du hop tin thanh:

- Loai ¢6 phén va tong s6 c¢b phan cua timg loai;

- Thay d6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh:

- Thay di co cdu té chire quan ly cong ty;

- Dy 4n déu tu hogc ban tai san c6 gi4 tri bang hodc 16n hon 35% téng gia tri tai
san cua cong ty va chi nhanh cua cong ty dugc ghi trong bao cdo tai chinh gin nhit
cua cong ty :

- T6 chirc lai, giai thé cong ty;

- Sira d6i. bo sung diéu 1é cong ty
b. Céc nghi quyét khéc dugc thong qua khi duge sé ¢ dong dai dién cho it nhét
51% tong s6 phiéu biéu quyét cua tit ca cd dong dy hop tan thanh.

IV. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HOI
1. Nguyén tic:

Co dong tham dy Pai hoi phat biéu y kién thao luan tién hanh ding ky néi dung

phat biéu hogc gio cao Thé Biéu quyét dé nghj phat biéu va duge sy déng ¥ cia Chu
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toa. C6 dong ndp Phiéu dang ky pht biéu tai Ban Thu ky Dai hi trong qua trinh Dai
hoi hoidc trong gid nghi giai lao. P& dam bao trét tu cta Dai hi khi thao luan, nhirng
co dong ding ky phat biéu theo Mau ding ky s& dugc wu tién phat biéu trude sau do
lan lugt cdc 6 dong gio Thé Biéu quyét s phat biéu theo s sip xép ciia Chi toa.

2. Cach thirc phat biéu:

C6 dong phat biéu ngdn gon va tap trung vao ding nhitng ndi dung trong tam cin
trao doi, phi hgp véi ndi dung chuong trinh nghi su cua Dai héi da dugce thong qua.
Chi toa s& sip xép cho ¢b déng phét biéu theo thir tu dang ky. dong thoi giai dap cac
thic mdc cia ¢b dong. Chi toa Dai hoi 6 quyén nhic nhé hojic dé nghi cé dong tap
trung vao ndi dung trong tim cin phét biéu dé tiét kiém thoi gian va dam bao chit
luong thao luén.

V. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU TQA

I Diéu khién dai hoi theo ding néi dung chuong trinh nghi su, cac thé 1é quy ché
da dugc Dai hoi thong qua. Chu toa lam viéc theo nguyén tic tap trung dan chu va
quyét dinh theo da sb.

2. Hudng dan Dai hoi thao luan, lay y kién biéu quyét cac van dé nim trong ndi
dung chuong trinh nghi sir cta Pai hoi va cdc van dé c6 lién quan trong sudt qua trinh
bai hoi.

3. Chutoa ¢6 quyén thuc hién céc bién phép can thiét dé diéu khién cudc hop mot
cach hop ly, 6 trét tu, ding theo chuong trinh da duge théng qua va phan anh dugc
mong muén cta da s ngudi du hop.

4. Chi toa c6 quyén:

- Yéu cau tit ca ngudi du hop chiu sy kiém tra hoic cac bién phép an ninh khac

- Yéu cau co quan c6 thdm quyén duy tri trdt tu cudc hop; truc xudt nhimg nguoi
khong tuan thi quyén diéu hanh ctia chi toa, cb v gdy roi trt ty, ngin can tién trién
binh thuong cua cude hop hodc khdng tudn thii cac yéu cdu vé kiém tra an ninh ra khoi
cude hop Dai hoi dong cb dong.

5. Chutoacd quyén hoén cudc hop Pai hoi dé‘mg cd déng da c6 du s nguoi dang ky
du hop theo quy dinh dén mét thoi diém khéac hodc thay déi dia diém hop trong céc
truong hop sau:

- Dia diém hop khong c6 dit chd ngi thudn ti¢n cho tit c ngudi du hop
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- C6 ngudi du hop ¢6 hanh vi can tro, gy roi trat tir, o nguy co lam cho cude hop
khong dugc tién hanh mét cach cong bing va hop phap.

- Thoi gian hoan t6i da khong qua 3 ngay ké tir ngay cudc hop dy dinh khai mac.

6.  Giai quyét cac van d& nay sinh khéc trong sudt qua trinh Dai hoi.

VI. TRACH NHIEM CUA THU KY DPAI HOI

I Ghi chép day du. trung thyc toan by ndi dung dién bién dai hoi va nhimg van dé
da dugc cac ¢o dong thong qua hodc con lwu ¥ tai Dai hoi.

2. Soan thao Bién ban hop Dai hoi va cdc Nghi quyét vé cac van dé da duge thong
qua tai Pai hoi.

VII. TRACH NHIEM CUA TO KIEM PHIEU BIEU QUYET

I.  Tham gia don tiép va huéng dan bé tri chd ngdi cho ¢b dong.

2. Xdc dinh két qua biéu quyét ciia cb dong vé cac vén dé thong qua tai Dai hoi.

3. Nhanh chéng thong bao cho Ban Thu ky két qua biéu quyét.

4.  Tb chirc kiém phiéu, lap Bién ban kiém phiéu va cong bd két qua bidu quyét cua
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5. Xem xét va bdo cdo v6i Dai hoi quyét dinh nhimg trong hop vi pham thé 1é béu)

cir hodc don tir khiéu nai v& biu cir. i~
VIILBIEN BAN HQP PAI HOI PONG CO PONG

Tt ca cdc ndi dung tai Dai hoi c6 dong phéi duge Thu ky Dai héi ghi vao Bién
ban hop Pai hoi dong cb dong. Bién ban hop Dai hoi ddng ¢b dong phai dugce doc va
théng qua trude khi bé mac Pai hoi.

Trén day la toan bo Quy ché lam viéc cia Dai hoi dong c¢b dong thudng nién
2024 - 1an 2 cia Céng ty CP Phat trién nha BR — VT.

Kinh trinh Dai hdi xem xét thong qua!
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Doc lap — Ty do — Hanh phiic
HODECO Viing Tau, ngay 02 thang 5 nam 2024
BAO CAO

TINH HINH THYC HIEN KE HOACH SAN XUAT
KINH DOANH NAM 2023 VA KE HOACH NAM 2024

Kinh giri: Quy C6 dong
Hom nay t6i xin thay mat Ban Gidm déc Cong ty trinh bay véi toan thé hoi nghi

vé cic két qua thuc hién ké hoach kinh doanh trong nam 2023 va phuong huéng hoat

dong cua Cong ty trong nim 2024.

A. THUC HIEN KE HOACH NAM 2023
I . Tinh hinh kinh té xa hdi nim 2023:
1. Thuén loi:
Giai ngan dau tr cong la diém sang trong nim 2023. Nhimg thang ddu nam tc dé

giai ngén c6 xu hudng thip hon so véi cung ky ndm 2022. Tuy nhién, bude vao nira sau

cta 2023, duge su quan tdm ciia Chinh phu, toc do giai ngan da c6 nhirng ghi nhan két
qua tich cye. Két thuc nam 2023, giai ngan vén diu tr cong dat 6253 nghin ty dong dat
88% ké hoach Thu tuéng giao cao hon 21.2% so véi nam 2022. Viée thuce hién ¢6 hiéu
qua ké hoach dau tu cong g6p phéan khoi théng diém nghén, dua dong von dau tu cong
tr¢ thanh vén méi thu hat dau tu cia khu vuc tu nhan, dan dat ting truéng von dau tu
toan xa hoi, gop phan thuc hién cao nhiét cac muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi dé ra,
tao da thac day tién trinh phuc héi cuia thi truong bit dong san.

Cung véi do, ngay 27/11/2023, Quéc hdi da chinh thirc thong qua 2 du 4n luat quan
trong la “Ludt Nha ¢ va “Luét kinh doanh Bat d¢ng san” da gép phén hoan thién hanh
lang phap Iy va 1a tién dé quan trong dé thi truong BDS phat trién 6n dinh, bén vimg.

Trong ndm 2023, Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu da ban hanh nhidu Nghi quyét,
Nghi dinh, Quyét dinh, Chi thi, Céng dién, Vin ban chi dao diéu hanh dé théo g0 kho
khan cho nén kinh té va bao dam an sinh xa hoi. Dién hinh nhu Nghi dinh sé

08/2023/ND-CP thao g& duge kho khan, tao diéu kién cho thi truong trai phiéu doanh
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nghiép. Qua d6. nham 6n dinh tam 1y nha du tu, g6p phin khoi thong dong vén, hd trg
hoat dong san xudt kinh doanh. Tinh hinh phat hanh tri phiéu doanh nghiép déi véi linh
vuc bat dong san trong nam 2023 da c6 sur cai thién hon so v&i ndm 2022 khi khéi luong
trdi phiéu doanh nghiép bét dong san nam 2023 dat 73.200 ty déng, chiém 23.5% tong
gid trj phat hanh tréi phiéu doanh nghiép. Gia tri phat hanh tréi phiéu doanh nghiép bt
dong san so voi ca nam 2022 da ting 40,8%.

Thong tin quy hoach dugc céng bd rong rai, nhiéu du an dau tu ha ting, giao thong
duoc trién khai va dwa vao khai thac, sir dung....da gép phan thuc diy thi truong bat
dong san phat trién. Chinh quyén dia phuong da quan tam, chu trong dén viée phat trién
nha & xa hdi thong qua viéc cong bd quy hoach cac du éan, phé duyét ké hoach phét trién
nha. thic ddy cac dy 4n dang trién khai sém hoan thanh.

Pic biét, Chinh phu da quyét liét vao cude dé thao g& kho khin cho nén kinh té, bao
dam an sinh xa hgi, trong d6 c6 cac chu truong, giai phap thdo g& khé khin cho thi
truomg bét dong san phuc hdi va phét trién an toan, lanh manh, bén vitng. Té cong tac
trye thuge Thi tuéng Chinh phu duge thanh 1ap dé thao g& khé khan cho thi truomg bét
dong san.

Tai BR-VT, Tinh da va dang nd lyc trién khai nhiéu giai phap déng bé, trong d6 phai
ké dén viéc UBND tinh ra Quyét dinh s6 997/QD-UBND ngdy 28/4/2023 vé viéc thanh
lap T6 cong tac dac biét nhdm xir ly, giai quyét cac kho khan, vudng mic cho doanh
nghiép, nha dau tu cling nhu luén déng hanh, hd tro cac thi tuc phap ly va ¢6 cac chinh
séch theo hudng ¢6 lgi cho doanh nghiép dau tu trén dia ban tinh. Tinh dén ngay 14/12.
T6 cong tac dic biét da hoan thanh giai quyét 18 kién nghi cia doanh nghiép va nha diu
tu. Hién con 29 kién nghi dang dugc To cong tac dic biét tap trung giai quyét, chu yéu
lién quan dén kho khan. vuéng mic trong thii tuc cp gidy phép xdy dung, danh gia tic
dong moi trudng cho du 4n, diéu chinh quy hoach dy 4n, diéu chinh tién dé dur an: lién
quan dén thu tye dit dai; chuyén nhwong dat dai. ..

Nam 2023 la nam thi truong bat dong san trén ca nude néi chung va tinh Ba Ria -
Viing Tau néi riéng phai déi dién vai rat nhidu kho khan va thach thirc. Tuy vay, Hodeco
vGi uy tin va bé day kinh nghiém trong linh vuc phét trién bat dong san, cung voi su
quyét tam ddng long cua tap thé CBLD va CBNV di ¢6 ging thue hién duoc mot sé
nhiém vu co ban nam 2023.

2. Khé khiin:
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Pau ndm 2023, nhiéu té chirc, chuyén gia, doanh nghi¢p du bao thi truong BDS ¢
thé sang hon, thoat khoi khé khan trong nira cudi nam. Tuy nhién, thuc té thi truong
dién bién chua dugc nhu nhitng ky vong nay.

Thi trudong Bat dong san 2023 dang tap trung chinh vao phap ly va tai chinh. Trong
do. phap 1y la rao can, kh6 khan 16n nhét, xuat phat tir nhiéu quy dinh con chng chéo,
thiéu nhat quan, thiéu ddng bg, quy dinh phap 1y chua day du, chura duoc huéng din kip
thoi, chua st thye tién. Cing v6i dé. 1a tim 1y so sai, so trach nhiém, din ddy. lam
cham, tham chi 1a ach tdc nhiéu dy an. Dic biét, nat that “Ludt dat dai” sira ddi chua
duoc thong qua khién nim 2023 tré thinh nim ngam don phép ly dbi véi thi truomg bt
dong san.

Doi v6i viée thuc thi chinh sach hd trg thi trudng BDS, trong nim 2023, nhidu
van ban quan trong cua Chinh phi dugc ban hanh nhung nhin chung méi chi téc
dong tich cyc vé tam 1y, chua thuc sur giai quyét duge nhimg khé khan, chua da do
ngam tr6 thanh don béy, tao ct hich dé thj truomg BDS “bat day”.

Tang truéng kinh t& nim 2023 chua dat muyc tiéu. Qude hoi Viét Nam da dat muc
tiéu tang truéng nam 2023 1a 6,5%, thap hon két qua dat dugc ciia nim 2022 13 8.02%.
Tuy nhién, theo bdo céo thong ké, tang truong GDP ca nam chi dat khoang 5.05%.

Thi truong von da c6 bude chuyén minh manh mé vao nhing théang cudi nam 2023.
Tuy nhién, chura hoan toan héi phuc. Tang truong tin dung nam 2023 dat 13,5% trong
khi tang truong tin dung ndm 2022 la 14,5%. Bén canh do, bién déng 14i sudt diéu hanh
nam 2023 c6 xu huéng gidm. Lai suét tran huy dong dau ndm 2023 la 6% giam dan
xudng chi con 4.75% tai thoi diém cubi nam 2023. Tang trudng tién giri dan cu dén cudi
ndm 2023 dat 13.5 triéu ty dong, tang truéng 13,2% so véi cudi ndm 2022 va la mic
cao nhat trong lich str nganh ngan hang. Tién giri ting manh bét chap lai sudt huy dong
dang & mirc thap ky luc, diéu nay phan anh tim ly thén trong ctia ngudi dan va cac nha
dau tur bét dong san khi quyét dinh dau tu vao thi trurong trong nam 2023.

Luong giao dich BDS va hoat dong doanh nghiép chua cai thién. Theo khao sat cta
batdongsan.com.vn, phan nhiéu céc giao dich tir Quy I dén Quy IV nam 2023 c6 bién
dong giao dich giam manh hon 50%. Doanh nghiép bat dong san van khat vén mic du
lai vay da giam bon lan tir ddu nim. Theo sb liéu tong hop tir Cuc Pang ky kinh doanh
- Bo ké hoach va Piu tu, nam 2023 s lugng doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bt
dong san thanh lap mai chi ¢6 4.725 doanh nghi¢p, giam 45.01% so véi nam 2022; S6
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lugng doanh nghiép giai thé, ngimg kinh doanh c6 thoi han lan luot 1a 1.286 doanh
nghi¢p tang (7.7%) va 3.705 doanh nghiép ting (47,4%) so v6i nam trude. SO luong du
an dugc cép phép mai rét it, trung binh khoang 15 du én mdi Quy, quy mé cua cic du
an cting khong lon.

Cac kénh von déu dang gap nhimg khé khan va thach thire 16n. Tin dung ngan hang
la mot trong sd cac kénh wu tién cua nha dau tu, tuy nhién, ngan hang hién dang gép kho
trong khéu kiém soat rii ro tin dung va rii ro phap 1y d 4n cao. Véi trai phiéu doanh
nghiép, su kién vi pham nghia vu no cao lam cho niém tin ctia nha diu tu vao san pham
trai phiéu doanh nghi¢p bi anh hudéng nghiém trong. FDI vao BDS ¢6 anh hudéng nhat
dinh do mi truong 1ai suét quéc té cao. Chu truong kiém soat rii ro tin dung ciia Ngan
hang nha nuéc vé viée sir dung muc dich vay, han ché gop vén va hop téc kinh doanh
(theo Thong tu 06 sira d6i Thong tu 39 mic du da dugc hodin theo Thong tu 10) cho thiy
kénh von hop téc kinh doanh ciing dang gép phai théch thirc khong nho.

Chat lugng tin dung BDS thp trong bi canh chét lugng tin dung chii diu tur dang
yéu di. Trong bdi canh thi truong BDS gap nhiéu khé khan, kha ning thuc thi ciing nhu
ban hang ctia cic nha phat trién BDS bj anh hudng dang ké thé hién qua ti 1¢ doanh thu
nhan truée/ Hang ton kho giam manh trong ndm 2023, giam khoang 50% so véi nam
2022. Strc khoe tai chinh va kha ning thanh khoan cla cac doanh nghiép bat dong san
cling suy yéu khi ap luc tra ng va géc vay 16n trong khi dong tién tir hoat dong kinh
doanh khong du dé dap tmg.

Kinh té thé gigi nam 2023 tiép tuc giam da tang trudng truong 2.1-3% tir muc 3-
3.5% nam 2022 do sy xung dét dia chinh trj phirc tap va gia ting canh tranh chién lugc
gilra cac nudc lon;

Nam 2024, ching ta tiép tuc d6i mit véi hang loat khé khan tiéu biéu trén, doi hoi
mot s nd luc t6i da cia toan thé BLD va cac CBCNV Cty dé hoan thanh céc nhiém vu
trong tam trong nam da dé ra.

II. Céic muc tiéu chii yéu dat duge trong nam 2023

1. Dy an Khu nha é Hai Pang- The Light City
Vé phap Iy ciia dy an: Cong ty d& hoan thanh cdp phép mé ban dot 02 — giai doan
I v6i tong s6 199 cin lién ké va biét thy. Cung vai do cong ty da ndp cdc hd so lién
quan cho cdc co quan quan Iy dé thué/nhan chuyén nhugng phin dét xen ket trong du
an sau khi UBND tinh ban hanh quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1& dé tach
4



phén dién tich dét Nha nuéc quan Iy thanh dy an dgc lap trén dia ban tinh Ba Rja - Viing
Tau. Trong nam 2023, cong ty ciing da lam viéc véi cdc hd dan dé nhan chuyén nhuong
thém dugc hon 3.000 m2 dét.

Vé cong tac thi cdng: Tiép tyuc thi cong phin hang muc san nén phan dién tich con
lai GD1: san nén phé‘m dién tich vira nhan chuyén nhugng 3.000m2 GD1; thi cong xay
dung phan xdy thé va hoan thién mat ngoai nha (giai doan 1) 44 can 16 LK2; phan dic
va €p coc cho 34 can LK8; Hoan thién 02 cong vién CX5, CX8 va tiép tuc ban giao nha
cho khéch hang tai céc 16 da hoan thanh LK9; LK7 : LK4 va Lk5:

Vé cong tac ban hang: Trong ndm 2023, do kh6 khian chung cua thi truong bt
dong san, dé giam thiéu tdi da chi phi, cdng ty khéng té chire céc hoat dong mo ban ma
tdp trung hoan thién cong tac phap ly, xdy dung hé théng, dao tao nang lyc nhan vién
dong thoi 1én ké hoach dé sin sang cho céc chién dich mé ban trong nam 2024.

Céng tic chim séc khach hang: Cong ty tiép tuc nghién ctru céc giai phap cham
soc khach hang nham lam ting sy hai long cua khéch hang va xdy dung hinh anh ciing
nhu thuong hi¢u HODECO. Song song, cong ty tiép tuc viéc thu hdi cong no, 1am viée
vdi cde ngn hang va dura ra cac chinh sach hd trg tét, tao diéu kién thuan loi dé khach )
hang c6 thé hoan thanh céc thi tuc tin dung véi chi phi vén hop 1y.

2. Dy 4n khu biét thu d6i Ngoc Tuée 11

Vé phap ly dy an: Trong nam 2023, Céng ty di két hop vai céc co quan quan ly
nha nuée xir Iy 04 truong hop lan chiém dét tai du 4n, tao thuan loi cho cong tac thi
cong va ban hang tai du an.

vié cong tic thi cong: Trién khai thi cong hoan thanh hé thfmg ha téng ky thuat
(duong giao thong, cdp dién ha thé, chiéu sing, cdp thodt nréc) mét phin duong 1,8.9
va san lap mat bang phén con lai cac 16 G, H, I.

Vé cong tac ban hang: m3c du tinh hinh kinh doanh BDS trong nim gap nhiéu
khan, tuy nhién, véi vi tri dic dia, mac gia phu hop, du an Khu biét thy Ngoc Tude II
van thu hit duge sé lugng khach hang quan tdm nhit dinh. Phén I16n doanh thu va logi
nhudn trong nam cua cong ty dugc ghi nhan tir viée kinh doanh cac san pham tai dy an.

3. Dy dn Khu du lich Pai Duwong (Antares)

Vé phap ly: Da hoan thanh thu tuc diéu chinh Chu truong dau tu theo quy mo moi
phtt hop véi quy hoach diéu chinh 1/500 da dugc phé duyét, cung véi do cong ty ciing
da diéu chinh tién dé thyc hién du 4n dén nam 2026.
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Ve cong tac thi cdng: Hoan thanh ké bién, san nén khu vuc phia trude du 4an va
da dugce s6 NN&PT Noéng thén nghiém thu va dang lam thi tuc ban giao cho TPVT tiép
nhén quén 1y; Tiép tuc thi cdng ha ting k¥ thudt duong D8. Pang thyc hién céc tha tuc
déau tu dé c6 thé tién hanh xdy dung trong nam 2024.

4. Du 4n Khu nha & s6 2, phia Tay dwong 3/2

Tiép tuc hoan thién hé so xin diéu chinh 1/500 cia du an. Tiép tuc phéi hop véi
cdc s nganh, UBND Tinh dé giai quyét vuéng méc tinh tién st dung dét: vudng méc
phin dat giao dat dé tao vén xdy dung co s& ha tng ciing nhu khoan khéu trir tién dt
nong nghiép vao tién sir dung dat. Dén nay cac co quan ban nganh dang tiép tuc xir ly
va Tinh uy cling dua vao ni dung béo cdo véi To cdng tac dic biét cia Chinh phu.

Trong nam 2023, cong ty chua thoa thuan dé nhan chuyén nhuong thém QSD dt
tai du an do vuéng méc vé mirc gia va phép Iy.

5. Dr an Ecotown Pha My

Da hoan thanh phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach 1/500 dur 4n: diéu chinh
dién tich va ting so tng chung cu Nha ¢ xa hoi CCI (tir 9 tAng 1én 13 ting) va CC2 (tir
15 tang Ién 18 tAng). Ddng thoi dang hoan thién thiét ké va lam viée véi so Xdy dung
dé tham dinh thiét ké, xin phép xdy dung dé c6 thé khéi cong ngay quy 1/2024.

Doi véi vige thué dat, giao dét xen ket: Cong ty da ndp hé so xin giao dit, thué dat
ddi voi phan dét xen k& do Nha nuéc quan ly nim trong du én, S¢ Tai nguyén va Moi
truong dang xir 1y hd so va bio cdo UBND tinh quyét dinh giao dét . cho thué dat.

Viée két ndi dy én véi duong 81 ndi tiép: da phdi hop véi UBND Thi xa Phi My
giai phong mat bing dugc 22 ho/25 ho, tong dién tich: 8.373,5 m2 va chiéu dai khoang
300.9 m. Con lai 03 ho. Du kién hoan thanh: thang 06/2024.

Cong tac thi cdng: Tiép tuc trién khai thi cong hoan thién cac 16: LK1, LK2. LK8
(116 cin) dy kién hoan thanh truéc 31/12/2024 va tiép tuc thye hién cong tac ban giao
nha cho khach hang cac 16 da hoan thanh: LK3, LK4, LK5, LK6. LK7, LK9 véi téng s6
204 cén.

Cong tac chim séc khach hang: Tién hanh xay dyung giai phap chidm soc khach
hang hiéu qua nhdm nang cao trai nhiém khach hang. Chi dong lam viéc véi cac ngin
hang d¢ dua ra céc chinh sach hd trg, tao didu kién thuan loi dé khach hang vay vén,
dong thoi ddy manh cong tic ban giao nha cho khéch hang va thu hdi cong no tai du én.

6. Du an Fusion Suites Viing Tau



Mic du cong ty da huy dong moi ngudn luc dé tim kiém khéch hang nhung do tinh
hinh thi truong BDS van dang gip nhiéu khé khan, dic biét trong phan khic BDS du
lich nén cong ty chua tién hanh chuyén nhugng cac can h con lai nhu ké hoach. Trong
cong tac van hanh, cong ty thudng xuyén trao doi va phdi hop véi tap doan Serenity dé
quan ly, van hanh khach san nhim dat hiéu qua kinh doanh cao nhét va thuc hién ding
cam két lgi nhuan véi khach hang.

Cong tac cham séc khach hang (cac chu sé hitu): Cé thé néi nam 2023 1a mot nam
vo cling khé khin cta nén kinh té néi chung va vai thj truong bét dong san noi riéng.
Nhung bing uy tin, ¢6 ging huy dong moi ngudn lue, cong ty van dam bao viée chi tra
loi nhudn cho céc chi s& hiru va thuc hién cac cam két mot cach diy di, nhanh chong.
Ngoai ra, cong ty luon tim kiém cac giai phap chém s6c khach hang lam tiang trai nhiém
va su hai long cta khéch hang.

7. Dy 4n Khu d6 thi Phuée Thiing

Thoi diém két thic nam 2023, 8¢ TNMT da trinh UBND tinh t& trinh béo cdo cho
phép cdng ty nhan chuyén nhuong dat dé thuc hién du an va da ldy xong y kién cua
thanh vién UBND tinh. UBND Tinh dang yéu cau STNMT giéi trinh 04 ni dung y kién
cua cac TV UBND tinh.

8. Cac du an khac

Dy 4n nha & XH HODECO Phi My: Da nhan ban giao phén dién tich 5.785.0
m?, phan di¢n tich dét con lai UBND thi xa Phit M§ va Ban QLDA Chuyén nganh Dén
dung va Cong nghi¢p sé ban giao dot 2 cho cong ty trong nam 2024.

Dy én tai Long Pién: Da nhan chuyén nhuong duge 20,5ha. Cong ty da nop hé
so xin UBND tinh chép thuan chi truong nhan chuyén nhwong quyén str dung dét dé
thuc hién du an. Tiép tuc lam viéc véi cac co quan, sd, ban, nganh dé hoan thién phap
Iy dur an. Déng thoi tiép tuc thuc hién cic tha tuc dé gia ting ph?m nhéan chuyén nhuong.

Dw an Cé6 May: Da ky hop dong nguyén tic dé nhan chuyén nhuong gin 18,6ha.
Dén thoi diém cubi ndm 2023, Céng ty da hoan thanh céc thii tuc dé thanh todn cho déi
tac va nhan quyén sir dung 1a 11,5ha. Hién nay, Céng ty dang nop ho so xin UBND tinh
chap thudn cht treong nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit dé thuc hién du an. Tiép
tuc lam viée véi céc co quan, so, ban, nganh dé hoan thién phap 1y dur an. Dong thoi tiép

tuc thyc hién cac thi tuc dé gia tang phan nhan chuyén nhuong.



Tiép tuc trién khai cong tic chudn bi diu tu tai cac du &n nhu HODECO Sea
Village, Tran Phu, Khu du lich Bién P4 Vang, Bai Nhat, Chung cu Théng Nhiét..dé sin
sang khoi cong vao thoi diém thich hop

Bén canh do, Céng ty khong ngimg hoc hoi, nghién ciru va ap dung cac tién bo,
sang kién va gidi phap ky thuat vao san xudt, kinh doanh va didu hanh nhim tiét kiém
t6i da chi phi quan 1y doanh nghiép va tang hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh.

9. Ming bt dong san cho thué va diu tu

Nam 2023, cong ty tiép tuc td chirc viéc cho thué cac BDS, vé co ban, hoat dong
nay dat duge ké hoach dé ra tir diu nam. Doanh thu dat 15.8 ty / ké hoach 15.9 ty dé"mg.

Cac ngi dung khac:

Dy 4n Bién Dd Vang: Cong ty da ky hop déng nhan chuyén nhuong 60% cb phin
cua Cong ty CP TM&DV BDS nghi dudng Y Ngoc Binh Thuén (don vi s& hiru du an).
Dén thoi diém cudi ndm 2023, Cong ty da hoan thanh thi tuc thanh toan cho dbi tac dé
nim giir 34.85% co phén.

Tiép tuc chuyén nhugng ¢b phan va gop vén tai Cong ty CP Pau tu xdy dung Giai
tri Pai Duong Viing Tau theo cam két véi déi tac dé cung trién khai du an. Dén thoi
diém 31/12, ty 1é s& hitu cia HODECO 1a 47.27%.

Hoan thanh viéc gop von (10 ty dong) tai HODECO M&S. déng théi sip xép. kién
toan b may tai cong ty con, dam bao hoat dong kinh doanh c6 hiéu qua.

Trién khai ké hoach dao tao cu thé, dic biét déi véi lanh dao ca’ip trung nham dap
tmg tot nhu cau phat trién ctia cong ty trong tinh hinh méi.

Trién khai ap dung cac thanh tuyu cia cudc cach mang 4.0 vao thuc tién san xuat
kinh doanh. Thanh 13p té/ban chuyén déi s6 dé trién khai chi tiét dén céc phong/ban.

Tiép tyc trién khai h¢ théng KPL, chi trd luong theo ding vi tri, kha ning cia
CBNV. Co cau, sap xép lai nhan sw cong ty.

Trong nam 2023, cong ty da thyuc hién bé sung ngubn khoang 825 ty dong thong
qua viéc vay von ngan hang va huy dong tir cac ngudn khac. Mot sb bién phédp duoc
thuc hién nhu: Phét hanh trai phiéu riéng 1€, chuyén nhugng cac san phdm BDS, vay
von ngan hang...

III. Cac chi tiéu dat dwoc chi yéu:
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cuiTiiy | KE HOACH NAM 2023 | KET QUA NAM 2023 | TY LE
(BVT: TY BONG) (BVT:TY BONG) | (%)

Gia trj dau tur 1.461 383 26,21
Doanh thu 1.770 671,7 37.95
Loi nhuén T.Thué 610 163.8 26,85
Loi nhuén sau thué 488 132 27,05

bl L4 Al k- r 1 :‘ 0 o : :
C tirc du kién 20 - 25% bing cé phiéu | 4% kién 15% bang co

phiéu
Thu nhép binh 16,5 trigu 15,5 triéu 93.9
uan dong/nguoi/thang dong/ngudi/thang ’

Nop ngén sach 250 157.3 62.92

IV. Céng tac xa hdi:

Trong nam 2023, Mic du tinh hinh san xuét kinh doanh gap nhiéu khé khin, tuy
nhién, Cong ty vén tich cyc cong tac xa héi, tham gia cac chuwong trinh xay dung nha
tinh thuong, tinh nghia, ung hé cdc quy phong chéng bao lut, gia dinh liét sy. quy xoa
doi giam nghéo va chuong trinh hoc sinh nghéo hiéu hoec do UBND Tinh, Mat Tran T6
Québc, Lién Poan Lao bong ciing nhu céc co quan chic niang khac kéu 2oi.

Nam 2023, Cong ty da danh khoang 400 triéu dong cho quy hd trg cac hoat dong
xd hoi.

Trong ndm qua ciing 1a la nim khé khin déi véi cac doanh nghiép néi chung va
céc doanh nghiép trong nganh xay dung - bat dong san nhu ching ta noi riéng. Tuy vay.
vdi su nd luc cd géng cua tép thé 1anh dao va CB-NV, Céng ty da vuot qua khé khin,
6n dinh san xuit.hoan thanh duge mot sé muc tiéu vé san xuét kinh doanh.

B. PHUONG HUONG NAM 2024
I. Nhin dinh tinh hinh kinh té xa hdi bwéc vao nim ké hoach 2024

|- Thuén lgi:

Nam 2024, Chinh pht quan tdm va dat cac muc tiéu tong quat, tiép tuc wu tién tang
truong gan voi cung cé, gitt virmg 6n dinh kinh t& vi mé, kiém soat lam phat, bao dam
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cac can doi 16n cua nén kinh té. Béy manh, tao chuyén bién tich cuc hon trong thuce hién
cac dot pha chién lugc, co cdu lai nén kinh té gin v6i dbi méi mo hinh tang trudng, nang
cao nang suét, chat lugng, hi¢u qua, sirc canh tranh va ning luc ndi sinh cuia nén kinh
té. Diéu ndy duoc thé hién bing viée Qudc hdi da ban hanh Nghi quyét 103/2023/QH15
vé Ké hoach phat trién kinh té - xa hoi nam 2024. Véi sy nd Iye cita Chinh ph va cac
chinh séch gitip nén tang vi mé én dinh, du béo tang truong kinh té s& cao hon nam
2023, v6i myc tiéu dt ra la 6,5%. Diéu nay c6 tac dong tim Iy kha tét cho thi truong
BDS.

Nam 2024, Ngan hang Nha nuéc da dwa ra dur dia cho ting truong tin dung la
15%. stra cac co ché chinh sach theo chidu hudng tao thuan loi hon, don cir nhu Théng
tu 06. Vi vay. co ban "nit that" nguén vén ciing s& din dugce g bo.

Lai suit tai cac nuée chau Au, M§ ¢6 xu huéng giam. Khi lai suat giam, dong vén
s& hudmg t6i céc nude dang phat trién, dic biét 1a cac thi trudng méi ndi va cé trién vong
phuc hoi t6t nhu Viét Nam. Lai sudt ngan hang hién dang & mire rit thép. Pay 1 co hoi
tot cho doanh nghiép phat hanh trai phiéu doanh nghiép 1ai suét thip. Lai sudt ngan hang
thdp ciing la yéu té thudn loi khién nhiéu kénh dau tu hip din hon.

Viéc ddy manh diu tu cong trong nam 2024 ciing s& 14 yéu tb quan trong hy vong
g0p phan tao ra sur sbi dong cta thi truong bét dong san trong thoi gian sip t6i. Vén
ngoai s& tiép tuc db vao cac khu vue va dy 4n bat dong san tiém ndng, dac biét la cac
khu d6 thj vé tinh ¢6 ha ting két néi giao thong thuan ti¢n. Tai BR-VT, viéc diy manh
DTC duoc lanh dao tinh hét sitc quan tam, céc tuyén duong Cao téc Bién Hoa Viing
Tau, duong tinh 994 két ndi véi Binh Thuan, cac dudng quy hoach trong noi bo tinh
dugc ddy nhanh tién do thi cong, ky vong s& tao dong luc cho su phit trién cia thi truon g
BDS.

Cac b luat da duoc Quéc hoi thong qua 1a “Luat Nha ¢ va “Luét kinh doanh
BDS”, “Luat dat dai stra d6i”, véi cac diém méi, sat véi thuc té va df')ng bd véi hé thf}ng
phap ludt hién tai, day s& la mét trong nhitng diém sang c6 tinh dinh hudng cho hanh
lang phap ly 2024 cua thi truong BPS. Qua d6, cai thién hanh lang phap 1y, tao thé ché
rd rang, on dinh, va tranh lang phi, cling nhu céc vuéng méc kéo dai cho cac nha dau tur
va doanh nghiép kinh doanh bat dong san s& som duge giai quyét.

Dé an phat trién 1 triéu cin nha & xa hdi va nha & cho céng nhan. Kém theo do la
giao NHNN ch tri trién khai chwong trinh tin dung 120.000 ti dng véi nha & xa hoi,
10
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nha ¢ cho nguoi thu nhép thép sé tao diéu kién thuan loi dé cong ty c6 thé trién khai cac
du an: Nha ¢ x4 hoi HODECO Phu My, Nha & c¢ong nhan tai du an Ecotown PM.

Céc dd 4n Quy hoach 1/2000 ctia thanh phé Viing Tau vé co ban da duge phé duyét
tat ca cdc phan khu chire néng, 1a co s¢ dé trién khai céc db 4n quy hoach cia cong ty.

Cong ty da chufn bj dwoc mét sé quy dit twong déi 6t dé ndm bit duge su phat
trién sép t6i ciia thi trudng bt dong san ndi chung va & Tinh Ba Ria — Viing Tau néi
riéng. Ngoai ra. gia tri thuong hiéu va uy tin cia Cong ty 1a mét loi thé 16n khi dem san
pham canh tranh ra ngoai thi truong.

2— Kho khin:

Tinh hinh kinh t¢ thé gi6i dién bién phirc tap kho ¢6 thé du doan, xung dot gitra
cac qubc gia van chua cé déu hiéu két thuc, da anh huéng khéng nhé dén nén kinh té
Viét Nam. Hoat dong san xuét kinh doanh tiém én nhiéu thach thirc ma doanh nghiép
phai ddi mit. thi truong Xuét nhap khéu van dang c6 bién dong lon, nguf’in nhén Iuc lao
dong thiéu hut cuc bo anh huéng dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép
va ngudi dan; dién bién méi phirc tap nhu bénh dau mia khi. Sy phuc hdi ciia nén kinh
té cling ¢ thé gap trd ngai do tdng trudng toan ciu cham lai. Day la nhirng yéu t tiém
an rui ro dén phit trién kinh té - xa hdi n6i chung va linh vire BDS néi riéng cta tinh.

Kho khan vé co ché chinh sich vin chua dirge g& bo. Cde du 4n van nidm doi “co
ché” do Luft Nha ¢ va Luét Kinh doanh bét dong san duoc thong qua nhung dén nam
2025 mdi ¢6 hiéu luc. Pidu nay c6 nghia trong ca ndm 2024 t6i, nhirng chinh sach mai
chua dugce dua vao ap dung dé thao gd vuéng mic cho loat du an dang nim doi co ché.
Tir day. kéo theo ngudn cung nam 2024 chua thé dugc cai thién, thi trudng tiép tuc roi
vao tinh trang kho khian.

Doanh nghiép khat vén van 1a thach thirc ni béat cua doanh nghiép trong nim
2024. Bon kénh von cho thi trudng BDS Ia tin dung ngan hang, tréi phiéu doanh nghiép.
ngudi mua tra tién trude va vén hop téc kinh doanh déu dang déi mit thach thire 16n.
Kha ning tiép cén tin dung con kho khan, do doanh nghiép chua dap ng hé so, thu tuc
vay von; 1ai sudt mac du da giam, song van con kha cao so véi kha ning chi tra cla
doanh nghi¢p: ngoai ra, ng xau ¢6 xu huéng gia tang va tiém an rii ro an toan hé théng
chinh 1 nguyén nhan khién nhiéu ngan hang lo ling dé chimg giai ngan. Dong tién tir
nha dau tu vin dang thé hién sy than trong va dé dat véi thi trudng bat dong san. Boi,
trong boi canh tinh hinh kinh té n6i chung, thi truong bét déng san néi riéng vin tiép tuc
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dién bién phirc tap va khé dy doan. Niém tin cua nha ddu tw véi thi truong bét dong san
van chua phuc hdi hoan toan. Trong khi mirc gid van con qua cao va kha nang tiép can
von vay duge cho la twong ddi kho.

Thi truomg tréi phiéu BDS dang din phuc hdi nhung cén thoi gian va khong thé
phuc hdi nhanh, dic biét, niém tin ctia nha du tr hdi phuc con chim ma déy 1a yéu t6
quan trong. Tinh trang kéo dai thoi gian ng ddo han trdi phiéu bat dong san sé tiép dién
trong ndm 2024, Theo S¢& Giao dich chimg khoan Ha N¢i, ndm 2024 sé& c6 khoang 329.5
nghin ty dng trai phiéu doanh nghiép déo han, do d6 van tiém 4n nhiéu rii ro cho thi
truedng do hoat dong san xuat, kinh doanh ctia nhiéu doanh nghiép van con kho khan, thi
trudng bat dong sin van trdm ldng, nhiéu doanh nghiép van gip khé vé dong tién va han
ché kha ning tiép can ngudn von.

Thi truomg chimg khoan hién nay van dang c6 nhiéu bién dong va du bao nim
2024 thi trudng khé ¢6 thé hoi phuc vé dinh nhur & thoi diém dau nam 2022. Nhom cb
phiéu bt dong san co thé c6 sy hdi phuc nhe trong nim 2024 khi mot sé diém méi tron g
chinh sach ho trg cia Nha nudc sé tac dong téi gia c6 phiéu trong nam 2024, Tuy nhién
viéc huy dong von trén thi trudng chimg khoan trong ndm 2024 c6 thé khong mang lai
hiéu qua cao khi dong tién vao thi truong chimg khoan thudng 1a ngén han, bén canh d6
gid ¢6 phiéu bt dong san van chua én dinh va d& b tac dong béi sur diéu chinh chung
cua thi truomg chimg khoan.

Déi véi cdc giao dich bat dong san, tinh hinh giao dich du béo vin chua thé sbi
dong trong nam 2024. Kha nang thanh khoan thép trong nam 2023 va tam 1y ciia nha
dau tu van cén tron g trong viéc dua ra quyét dinh dau tu khién cho thi truomg giao dich
bat dng san 2024 van can thém thai gian dé hdi phuc

Céc kho khan vé co ché, chinh sdch, thi tuc ddu tw, ngudn vén tin dung nhu da
trinh bay trong nam 2023 van con hién hitu la nhing rao can dbi voi su phét trién cta
céc doanh nghiép bit dong san néi chung va cong ty ndi riéng. Mic du di c6 nhing cai
thién tir cac co quan quan ly nhung ciing chua kip thich tmg ngay vdi thi truong. Dic
biét, cac vuong mic cia dau tu, kinh doanh bit dong san thuong lién quan dén nhiéu
nhom ludt, khong thé sira trong ngay mét, ngay hai.

Di doi véi thach thire 1a co hoi, trong khé khan c6 thuan loi. Do dé. chuing ta cin
quyét tim va nd luc hon 100% sirc lue dé quyét tdm dat dugc cdc muc tiéu va ké hoach
trong tam dat ra trong nam 2024,
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I1. Cac muyc tiéu chii yéu trong nim 2024

1. Dy an Khu nha & Hai Ping- The Light City

Du an Khu nha ¢ Hai BPang— The Light City tiép tuc 14 du an trong diém cua cong
ty trong nam 2024.

Vé phap Iy ciia d dn: Hoan thanh chuyén muc dich 1dn 02 va 1an 03 giai doan 1
ctia du an. Xin cap phép mé ban lan 3 céc cin lién ké va biét thur con lai trong giai doan
I clia dy an. Hoan thanh diéu chinh tién d6 thuc hién giai doan 1 cia dv an. Hoan thanh
chap thuan chu truong dau tu giai doan 2 cua du an. Tiép tuc nhan chuyén nhugng thém:
5 ha

Vé cong tac thi cong: Tiép tuc thi cong phan hang muc san nén phan dién tich con
lai; va phan dién tich duong mon, muong nuée thuje dat Nha nude xen ké chua giai
phong dugce thuge giai doan 1 (khoang 60.995,7 m?2), sau khi c6 mit bang. Thi cong
hoan thanh hang muc xdy dyng nha lién ké xay thd va hoan thién mit ngoai nha (giai
doan 1) 44 cidn 16 LK2; phén tho cua 46 can LK3: 34 cian LKS. Tiép tuc thi cong hoan
chinh va ban giao dua vao khai thac 02 cong vién CX5, CX8. Tiép tuc phdi hop céc
phong, ban ban giao nha cho khach hang thuée cac 16 LK4.5.7.9

2. Dy 4n khu biét thy Ddi Ngoc Twée I1

Vé phap 1y dy 4n: Hoan thanh diéu chinh quy hoach 1/500 dy dn. Xir Iy dirt diém
céc truong hop lan chiém dét. Thuc hién céc thu tuc xin cdp giéy chirng nhan quyén sur
dung dat cac 16 dét & theo quy hoach. Xin phép xdy dymg va khéi cong hang muc cong
trinh dich vu cong cdng trong du an.

V& cong tic thi cong: Tiép tuc trién khai thi cong hoan thanh hé thong ha tang ky
thudt (duong giao thong, cép dién ha thé, chiéu sang, cip thoat nuée) cac con duong
1,8.9 va san lap mét bing phén con lai cac 16 G, H, I, khi ¢6 ban giao mat bing; Trién
khai thi cong phan céng 16i vao du an tir dudng 3/2 di vao dudng s6 9.

3. Dy 4n Khu du lich Pai Dwong (Antares)

Vé phap ly: Hoan thanh thii tuc tach/ chuyén nhuong mét phan du an. Xin phép
xdy dung va khdi cong xdy dung Ha tang k¥ thuét du 4n va cong trinh: Condotel va céc
cong trinh khéc.

V& cong tac thi cdng: Tiép tuc thi cong duong D8 va dur kién hoan thanh vio

17/3/2024 va chuan bj cac hé so phap 1y, thiét ké khi ¢6 di didu kién trién khai thi cong
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HTKT, Phan tho khdi nha 36 té“mg, cac Block khach san, Villa, cic dich vu khac trong
du an ngay sau khi ¢c6 GPXD.

4. Dy an Khu nha & s6 2, phia Ty dwong 3/2

Vé phip ly: Hoan thanh giai quyét diéu chinh quy hoach 1/500 du an do tuyén
muong thodt ctia thanh phé. Giai quyét dut diém tién sir dung dét ddi véi khiu trir va
doi dit lay ha tfing. Nhén chuyén nhugng thém: 1ha.

Vé cong tic thi cdng: Tiép tuc trién khai thi cong phin HTKT dién tich dit con
lai 4.019 m?, ngay sau mat bing duge giai phong. Trién khai thi cong phén xdy tho céac
nha lién ké 16 C2.2, C2.3, C2.4, ngay sau khi c6 thiét ké didu chinh duoc phé duyét.

S. Dw an Ecotown Pha My

Vé phap 1y: Hoan thanh xin cép phép xdy dung va khdi cong chung cu NOXH
CC1 va CC2. Hoan thanh giai phéng mét bang dudng 81 ndi tiép va két ndi dy an. Hoan
thanh xin giao/ thué dt xen ké trong du 4n. Céc thii tuc dat dai khac: Chuyén muc dich
str dung dét sau khi UBND tinh cho phép diéu chinh quy hoach 1/500 ciia du 4an, mua
thém dét con lai cia Chung cu CCI.

Ve cong tic thi cong: Tiép tuc trién khai va hoan thanh thi cong thd céc 16 lién ké
1,2,8 (116 can). Thuc hién tiép tuc ban giao nha cho khach hang cac 16 LK3, LK4, LKS5.
LK6, LK7, LK9 (204 can). Thi cong xdy dung Chung cu CC1 va CC2 ngay sau khi co
gidy phép xdy dung.

6. Dy an Fusion Suites Viing Tau

Tiép tuc kinh doanh céc can hd con lai. Phéi hop vai tap doan serenity trong viéc
quén 1y, van hanh khach san dé dat hiéu qua cao nhat. Phéi hop cong tac bio hanh, bao
tri thuong xuyén dé duy tri van hanh tét nhit.

7. Dy an Khu dé thi Phuéc Thing

Hoan thanh xin chép thuén chu truong cho phép nhan chuyén nhugng dé thyue hién
du an.

Nhan chuyén nhuong thém:03ha

8. Cic du 4n khac

HODECO Seavillage: Hoan thanh diéu chinh quy hoach 1/500 dur 4n va cép phép
xdy dung ha ting ky thuat.

Dy an Khu biét thy Trin Phi: Hoan thanh xin chip thuin chi trwong diu
tw dy éin va cip phép xdy dung ha ting ky thuat.
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Chung cr Théng Nhit: Sau khi quy hoach 1/2000 Nam Viing Tau va quy hoach
1/500 truc dudmg Thong Nhét duge UBND tinh, UBND Tp Viing Tau phé duyét sé& hoan
thanh xin chép thuan chu truong dau tr di 4n va thiét ké xin cap phép xdy dung

Dy in nha & XH HODECO Phit My:Hoan thanh xin ban giao mét bing dét sach
va xin phép xdy dung truée 01 block chung cu NOXH va trién khai thi cong xay dung.

Du 4n tai Long Pién: Hoan thanh xin chip thuan chu trrong cho phép nhéan
chuyén nhugng dé thuc hién du an.

Nhén chuyén nhuong thém:13ha

Dy 4n Khu du lich Bién P4 Vang: Tiép tuc lam viéc véi déi tic dé nang ty 1¢ so
hiru 1én di 60%. B4 tri nhan su dé tiép quan va van hanh cong ty.

Hoan thanh diéu chinh chép thun chi trrong dau tw diéu chinh tién do du 4n.

Hoan thanh diéu chinh quy hoach 1/500 du 4n

9. Mt s6 van dé khac

Trién khai ké hoach dao tao cu thé, dic biét déi voi lanh dao cdp trung nhim dap
ing t6t nhu cau phét trién ctia cong ty trong tinh hinh mai.

Trién khai ap dung cac thanh tyu cia cudc cach mang 4.0 vao thuc tién san xuét
kinh doanh. T chtrc nhén sy va tiép tuc &p dung chuyén ddi sé vao san xuét, kinh doanh.

Tiép tuc trién khai hé théng KPI, chi tra luong theo ding vi tri, kha ning cia
CBNV. Co ciu, sip xép lai nhan su cong ty.

Trong ndm 2024, cong ty ciing du kién bd sung nguén khoang hon 1.000 ty déng
thong qua viéc vay vén ngan hang va huy dong tir cac ngudn khac. Mot sé bién phap du
kién dugc thuc hién nhu: Phat hanh tréi phiéu riéng 1é, bd sung vén vay ngén hang. ...

111/ Céc chi tiéu phan déu chii yéu nim 2024

Gia tri dau tu | 383 2.856 745,7
Doanh thu 671,7 1.657.6 246,78
Loi nhuan T.Thué 163.8 530 323,5
Loi nhuén sau thué 132 424 321,2
C4 tire duy kién 15% 15% 100
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i KET QUA SXKD2023 | KEHOACHNAM | TYLE
ey (®VT: TV DONG) | 2024 (BVT: TY BONG) | (%)
N 15,5 triéu 16,5 tricu
1hwntgp Dinh quan dong/ngudri/thang dong/ngudi/thang AN
Nop ngén sach 157,3 400 2543

IV/ Cong tac xa hoi:

Trong nam t¢i, Cong ty s& tiép tuc tham gia tich cuc cong tac xa hoi, tham gia cac
chwong trinh xdy dung nha tinh thuong, tinh nghia, ing hé cac quy phong chdng bao
lut. gia dinh liét s¥, quy x6a d6i giam nghéo va chuong trinh hoc sinh nghéo hiéu hoc
do UBND Tinh, Mt Trdn T6 Quéc, Lién Doan Lao Pong ciing nhu cic co quan chire
nang khac kéu goi.

Du kién nam 2024, Cong ty s& danh khoang 800 - 1.000 tri¢u dong cho quy hd trg
cac hoat dong xa hoi.

V/ Cic Bién Phap Thye Hién:

Dé thuc hién dugc céc chi tiéu trén Cong ty can thue hién cac bién phap sau:

Tép trung ddu tu cde du an c6 trong diém, tranh du tu dan trii, co cdu lai danh
muc du an, xem xét chuyén nhugng mét sé dy an nhim cin déi dong tién. Can bing
chinh sach dau tu nhdm dam bao doanh thu va lgi nhuan ky vong.

Nghién ctru 4p dung céc tién bd khoa hoc ky thudt trong nganh xay dung. Phat
dong phong trao dé phat huy sang kién cai tién k¥ thuat, cac gidi phap khoa hoc trén cac
linh vye thiét ké, xdy lp. quan 1y, ban hang, hu mai nhim giam chi phi , ning cao hiéu
qua san xuat, kinh doanh va nang cao thuong hiéu cong ty.

Pay manh cong tac dén bu giai phéng mit bing cac du 4n két hop dua ra cac bién
phap thoa thuén béi thuong, dbi dét, lién doanh g6p von v6i cac chu sir dung dét trong
cac du dn dé€ trién khai cac budc tiép theo & cc di an,

Tang cudng tiét kiém trong dau tu, hoat déng, mua sim dé nang cao lgi nhuin
trong san xuét kinh doanh.

Xay dung hé thong ban hang ¢6 trinh d9, dap tmg dugc yéu cau kinh doanh ciia
Cong ty va thj truong. Tiép tuc boi dudng can b gidi vé chuyén mén nghiép vu, ¢6
phim cht dao dic tét, xdy dung doi ngii CB dam béo c6 tinh ké thira dé dam duong
dugc cdc nhiém vu trong tuong lai; thuc hién viée dao tao, nang cao trinh d cho CBNV

cong ty trong thoi dai 4.0.
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Chat luong san pham: Dam bao chit lugng san pham theo cac quy chudn xay dung.
Néng cao an toan lao dong trén cac cdng trinh.

Dam bao duy tri tét luu chuyén cta dong tién. Tang tich liy dé co cdu lai céc n guon

Két hop véi Cong doan, Doan thanh nién phat dong cac phong trao thi dua yéu
nude, tiép tuc ddy manh phong trao hoc tap va lam theo tim guong dao dirc Hd Chi
Minh, phong trao phét huy séng kién cai tién k§ thuat trong toan cong ty nhim tao thém
dong luc thiic day viéc hoan thanh vurgt mirc nhiém vu san xuat kinh doanh cta don i,
nang cao doi séng chinh trj va tinh thin ciia tap thé CBCNV.

Nim 2024, Ban diéu hanh tiép tuc dua ra ké hoach than trong dé trinh Pai Hoi ¢b
dong trong bdi canh thi truong BDS vn con rét nhiéu kho khan. Nam 2024, lai van 1a
mot nam ddy thach thirc. Vi viy HDQT, ban Diéu hanh s& nd luc cung tap thé CBCNV
cong ty chiing ta s& phin ddu én dinh va phét trién san xuat hoan thanh nhiém vu ké
hoach nam 2024.

Trén ddy 1a toan bd béo céo cong téc thue hién nam 2023 ké hoach hoat dong sin
xufit kinh doanh ciling nhu céc bién phép cu thé cong ty dit ra dé phin ddu thue hién
trong nam 2024

Budce sang nam méi 2024 va dén Xuén Gidp Thin t6i xin thay mat cho Ban Tdng
Gidm dbc cong ty vi mot ndm méi véi strc khoe doi dao, hanh phuic va thinh vuong.

Trén trong!

CO PHAN
PHAT TRIEN NRA
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UBND TINH BA RJA - VONG TAU
CTCP PHAT TRIEN NHA BR-VT

—
HODECO

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
00o
Viing Tau, ngay 02 thang 5 nam 2024

o 'BAO CAO CUA HQI PONG QUANTRI
VE KET QUA HOAT PONG NAM 2023 VA KE HOACH NAM 2024

Nhiém ky 2021 - 2025

Kinh thu Quy C6 dong!

Thay mat Hoi dong Quan tri (HPQT) Céng ty Cé phan Phat trién nha Ba Ria —
Viing Tau, t6i xin béo céo truée Dai hoi dong ¢ dong (DHPCD) vé quan tri va két
qua hoat dong nam 2023, ké hoach hoat dong nam 2024, nhu sau:
PHAN I: KET QUA HOAT PONG NAM 2023
I. Nhan sy HDQT trong nim 2023
Hoi dong quan tri Cong ty nhiém ky 2021 — 2025 (ké tir ngay 21/04/2021) bao gbm 7

thanh vién:

[. Ong Poan Hiru Thudn - Ch tich HDQT

2. Ong Lé Viét Lién - Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc
3. Ong Poan Hiru Ha Vinh - Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm déc
- Thanh vién HPQT dgc lap i
5. Ong Nguyén Dinh Duy - Thanh vién HPQT ko diéu hanh

6. Ong L& Quy Dinh - Thanh vién HDQT doc lap

7. Ong Nguyén Tuin Anh - Thanh vién HDQT doc lap

IL. Tinh hinh thwe hién Nghi quyét PHDCP trong nim 2023:
1. Két qué hoat dgng SXKD nim 2023:

4. Gng Lé Québc Trung

(BVT: Ty dong)

Ty 1é Ty I¢ ké
Ké hoach Két qua | thuc hién (?‘hi tiéu hoach
Chi tiéu nim2023 | SXKD | 2023/ké | ké hoach | 2024/thyc
nim 2023 | hoach | nim 2024 | hién 2023
2023 (%) (%)
| Doanh thu 1.770 671,7 37.95 1.657,6 246,78
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Ty 1é Ty Ié ké
Ké hoach Két qua | thuc hién Chi tiéu hoach
Chi tiéu gE54, z?m SXKD | 2023/ké | ké hoach | 2024/thuc
nim 2023 | hoach | nim 2024 | hién 2023
2023 (%) (%)
L4 B et 610 163.8|  26.85 530 323.5
thué
Loi nhudn sau thué 488 132 27,05 424 321,2
CH tirc 20-25%| Dukién _—
bing (;6 15% bing 19 ﬁ/o bhér}g 100
phiéu | ¢b phiéu RN

- Vé doanh thu: Téng doanh thu nim 2023 thuc hién 1a: 671.7 ty ddng dat 37.95% so

v6i ké hoach.

- Vé loi nhuén: Loi nhudn truée thué nam 2023 dat 163,8 ty dong dat 26,85 % so voi

ké hoach.

2. Phén phdi lgi nhuin nam 2022

HPQT da chi dao ban diéu hanh thuc hién phén phéﬁi lgi nhuan nam 2022 theo

ding Nghi quyét DHDCD thudng nién nim 2023 thong qua:
STT Nbi dung S6 tién - Ghi chi
I | Lginhujn ndm trwéc con lai 82.366.381.580

11 Tong lgi nhuin truée thué nim
nay:

542.528.766.095

- Thué thu nhap DN phai nop 117.957.633.279

- Loi nhuén sau thué 424.571.132.816

Loi nhuédn dwgc phan chia

- Trich quy dau tur phat trién 42.457.113282 | QPTPT = 10% LNST

- Trich qu§ khen thuémg, phc loi | 42.457.113.282 | QKTPL = 10% LNST

- Trich khen thuéng HDQT (Theo | 4.245.711.328

NQ DHDCD)

1% LNST

- C6 tirc bang ¢b phiéu 25% 270.214.232.500 | Ty Ié chi tra c6 nire la 25%




3. Thu lao, chi phi hoat dong va cac lgi ich khéic cia HPQT va tirng thanh vién
HDQT:

Tai DHDCD thuong nién nam 2023, Dai hoi da thong qua viéc chi thuong cho HPQT,

Ban diéu hanh va nhimng can b chi chét cuia Cong ty do hoan thanh ké hoach SXKD

ndm 2022 la: 4.245 triéu dong.

* Ké hoach nim 2023:

- Thi lao cia HDQT va BKS dugc chi tra khong qua 2,2 ty dong

- Tién lwong cia Ban diéu hanh: khong qua 5 ty déng. Cac khoan thudng (néu
c6) theo quy ché luong, thudng danh cho can bd nhan vién cong ty va s€ dugc

béao cdo tai dai hoi c6 dong thudong nién nam 2024.

. Tién thuong cua HDQT va cac cén b cha chot cia cong ty
o Khong dugc thudng néu khéng hoan thanh ké hoach
o Néu hoan thanh ké hoach dugc thuéng 1% trén lgi nhuén sau thué ké hoach
o Néu hoan thanh vugt ké hoach s& dugc thém 10% phin vuot ké hoach loi
nhudn sau thué.
* Két qua thwe hién nim 2023:
(Xem chi tiét to trinh bdo céo thii lao phu cap va tién thuomg ciia HDOT,
BKS, tién lwong Ban diéu hanh)
4. Lua chon don vi kiém toan bido cdo tai chinh nim 2023:

Thye hién Nghi quyét PHPCD, HDQT da chon don vi kiém toan trong danh
sach dugc B¢ tai chinh chép thuan la Cong ty TNHH Kiém toan TTP dé thuc hién
kiém todn Béo cdo tai chinh (BCTC) nam 2023 cho Cong ty CP Phit trién nha Ba Ria
— Viing Tau

Két qua: Cong ty TNHH Kiém toan TTP da hoan tit viéc sodt xét BCTC riéng
va hop nhit 06 thang diu nam 2023 va nam 2023 cho HODECO.

5. Tinh hinh sir dung vén trai phiéu riéng 1é nam 2022

Tinh dén ngay 31/12/2023, Céng ty da sir dung hét s tién thu duge tir lin phat
hanh tréi phiéu dot 1, s tién con chua gidi téa tir lan phat hanh tréi phiéu dot 2 cia
Cong ty la 2.664.159 dong.

S6 tién Cong ty da sir dung tir dot phat hanh tréi phiéu da phi hop véi muc dich
phét hanh.

(Xem chi tiét Bdo cdo tinh hinh sir dung von da kiém todn)

6. Nhirng van dé chwa hoan thanh theo Nghj quyét PHPCD thwong nién nim
2023
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Bén canh d6 van con ton tai mot s6 cong viée chura hoan thanh duge theo Nghi quyét
DHDCD thong qua:

- Viéc phét hanh 20 triéu c6 phiéu cho c6 dong hién hiru: UBCKNN di cap gidy
phép chao ban. HDQT Céng ty sé& tiép tuc tién hanh cac thi tuc lién quan dé phat hanh
¢d phiéu cho c¢d dong hién hiru theo dung quy dinh.

- Vé viéc phat hanh ti da 200 ty dong trai phiéu riéng 1é trong ndm 2023 chua
thuc hién do Cong ty da c6 chi dong vé cac phuong an vé ngudn vén, dong tién phue
vu hoat dong san xuét kinh doanh.

I11. Cac hoat dong ciia HPQT nim 2023:
1. Danh gia chung

Nam 2023, HDQT da thuc hién t6 chirc Pai hi dong cb dong thudng nién vao
ngdy 21/04/2023 dé bao cao tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh nam 2022 va
trién khai céc cong viéc chu yéu trong nam 2023. '

Trong nim 2023 do dién bién thi trudong bit dong san va hoat dong ciia cong ty
¢6 kho khin va phirc tap. HDQT di t6 chirc 43 cugc hop HPQT (ban hanh 17 Nghi
quyét) dé xem xét, thong qua cac ndi dung lién quan dén cong tac diéu hanh, quan ly
tai Cong ty. Cac cudc hop duge thuc hién theo ding quy dinh tai Luét Doanh nghiép,
Diéu 1¢, Quy ché ndi bd vé quan trj ctia Cong ty.

HDQT da bam sat Nghi quyé{ cua DPHDCD va hoat dong SXKD cia Cong ty
dé dua ra dinh hudéng va cac giai phap, quyét dinh tac déng tich cuc dén hoat dong
SXKD, tao da tdng truéng trong doanh thu, lgi nhudn, dam bao ding muc tiéu giir
viing 6n dinh va phat trién bén vimg ciia Cong ty. cu thé:

- Théng qua céc cdng viéc lién quan dén t6 chirc Pai hoi dong cb dong nim
2023.

- Chi dao va dua ra ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh nam 2023.

- Théng qua viéc ky két hop ddng véi cong ty con, cong ty lién két dé ddy nhanh
tién do thi cong tai cac du 4n.

- Thong qua céc chi truong vé hoat dong tai chinh: Phat hanh ¢6 phiéu cho ¢b
dong hién hiru; trién khai phét hanh cd phiéu dé tra ¢ tirc nam 2022; lya chon don vi
kiém toan bdo cdo tai chinh nam 2023....

- Tiép tuc trich ldp thém nhiéu quy dét I6n phuc vu cac ké hoach trong ngin,
trung va dai han: Hai Dang, Phudc Thz’-:mg, Long Dién, VT Wonderland, khu 18.5ha
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- V¢ trach nhiém vé méi trudng va xa hoi ciia doanh nghiép: Bén canh viée phat
trién kinh doanh, HODECO tiép tuc khfmg dinh vi thé cua mdt doanh nghiép phat trién
bén vimg véi viée ludn dé cao va tich cuc thuc hién trach nhiém cua doanh nghiép déi
vGi moi trurong va xa hoi, theo do:

- Trong nam 2023 HODECO da tham gia tich cuc cong tdc Xa hi, tham gia cac
chuong trinh xdy dung nha tinh thuong, tinh nghia, nuéi dudng ba me liét s¥, gia dinh
li¢t si, quy xoa doi giam ngheo va chuong trinh hoc sinh nghéo hiéu hoc do UBND
Tinh, Mat Trén Té Quéc, Lién Poan Lao Pdng ciing nhur cic co quan chire ning khac
kéu goi. Cong ty da danh khoang 400 triéu dong cho quy hd trg cac hoat dong xa hoi.
Theo ké hoach nam 2024, cong ty s& danh 800-1.000 triéu dong cho quy hd trg cac
hoat dong xa hoi va sé tiép tuc duy tri va phat trién manh mé& cac hoat dong nay.

- Vin dé moi truong 1a mot trong nhimg mdi quan tdm hang ddu trong qua trinh
trién khai, phat trién cac du an cia HODECO. Nhimg dy 4n do cong ty lam chu diu
tu, ban lanh dao luén xem xét, chi dao CBNV chu trong dam bao céc chi tiéu vé moi
truong. Nhimg thiét ké duoc thue hién trong thoi gian vira qua ludn uu tién ting mang
xanh va gidm ty 1¢ bé-tong héa mot cach téi wu va hai hoa, dong thoi trong subt quéa
trinh trién khai xdy dung va dua céc cong trinh vao st dung, Cong ty ludn quan tdm
va ¢6 nhing giai phap thiét thuc dé bao vé moi truong nhim mang dén mot moi
truong song trong lanh, hién dai.

2. Hoat ddng ciia cAc tiéu ban thudc Hoi dong quin tri

Hién tai, Cong ty ¢6 01 tiéu ban thuge HPQT la tiéu ban nghién ciru chién lugc
dau tw. Tiéu ban nay tiép tuc thuc hién vai trd tham muu, hd trg céc hoat dong cia
HDQT, dong gop cu thé, thiét thuc vao cac hoat dong san xudt kinh doanh cta cong ty.
Hién tai, tiéu ban nay da va dang tiép tuc trién khai dy an khu du lich Pai Duong, Hai
Ding, Long Dién, khu 18,5ha P.12, Khu Biét thy Trdn Phu... tim kiém quy dét,
nghién ctru nhiéu chién lugc ddu tu mai dé trinh HDQT xem xét, quyét dinh.

3. Hoat dong ciia thanh vién Hoi dong quan tri déc 1ap va két qua danh gia cua
thanh vién HPQT djc lap vé hoat dong ciia HPQT
HDQT Céng ty ¢6 03 thanh vién HDQT déc 1ap. Cée thanh vién déu tham gia

100% céc phién hop bang hinh thirc truc tiép va truc tuyén, liy ¥ kién bang van ban
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cua HDQT trong nam 2023 va dua ra nhitng dong gép quan trong vao viéc xay dung
chién lugc hoat déng va phat trién cia Cong ty.

(Chi tiét bdo cdo thanh vién HDQT doc ldp xem tai Phu luc I)

4. B#o cdo vé cic giao dich giira cong ty véi cic bén lién quan:

Giao dich gitra cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty dai ching nim quyén
kiém sodt trén 50% trd 1én vén Diéu 1é véi thanh vién Hoi ddng quan trj va nhiing
nguoi c6 lién quan cua thanh vién dé; giao dich giita cong ty véi cong ty trong do
thanh vién Hoi dong quan tri 1a thanh vién sang lap hodc 1a nguoi quan 1y doanh
nghiép trong thoi gian 03 nam gan nhét trude thoi diém giao dich déu dugc Ban
Kiém soét giam sat. Ban Kiém soat ciing dua ra khuyén nghi vé nhimng giao dich cin
¢6 phé duyét cua HDQT hodc Pai hoi dong ¢ dong.

(Chi tiét cde giao dich véi cong ty lién quan xem tai Phu luc II)

IV. Két qua giam sat d6i véi hoat dong cita Ban diéu hanh
1. Hoat djng chi dao, giam sat ciia HDQT déi véi BDH:

- HDQT thuong xuyén theo ddi hoat dong ciia BDH, chi dao kip thoi dé thuc
hi¢n ndi dung cac Nghi quyét cia PHDCD trong nam 2023 dé thong qua.

- HPQT t6 chire hop thuong ky dé xem xét, danh gia tinh hinh hoat dong cua
Cong ty, dé ra nhimg giai phap chi dao kip thoi, dinh huéng hoat dong SXKD cua
Cong ty.

- Kiém tra vigc chép hanh va tuan thi cic quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép,
Diéu 1¢ va Quy ché noi bd vé Quan tri Cong ty,...;

- Giam sét, chi dao thye hién viéc cong b thong tin theo quy dinh.

2. Dénh gia vé hoat djng ciia Ban diéu hanh:
2.1. Panh gia chung:

Nam 2023 tiép tuc 1a mot nam diy thir thach va séng gi6, su kho khan cia thi
trurong bét dong san qua that da vuot xa moi dur béo, hang loat cac vén dé tir ngudn
von, phap ly dén nhitng bién dong chinh tri trén thé gi¢i da anh huong nghiém trong
dén tinh hinh hoat d¢ng san xudt kinh doanh ciia cong ty. Tuy nhién, véi nén tang co
ban virng chéc, chién luge kinh doanh hi¢u qua, phan ng nhanh nhay, linh hoat trude
nhimg bién dong cling nhu sy démg long, doan két vén c6, HODECO di manh mé&

bude qua kho khin, dat dugc nhimg két qua nhét dinh.

Céng ty da tan dung tdt cac co hoi. phat huy t6i da ngubn luc, loi thé Doanh
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nghiép vé nhan lyc va kinh nghiém quan tri, tiém nang dét dai, co s& vat chat....va céc
lgi thé trong chuyén tiép cac du an do Cong ty lam cha déu tu da mang lai két qua
dang dugc khich I¢ khi thye hién nhiém vu SXKD nam 2023.

Thyc hién Nghi quyét DHPCD, HPQT da dé ra céc cha truong dung dan. quan
ly va chi dao sat sao, toan dién cac mat hoat dong tai Cong ty; BDH quyét lit trong
cong tde chi dao diéu hanh, dé ra cdc giai phap kinh doanh sang tao, pht hop vai tinh
hinh thyc tién kinh té - xa hoi, dam bao tét cac muc tiéu SXKD 2023 cia DHDCD dé
ra.

Vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh: Nam 2023, Céng ty chi hoan thanh
37.95% ké hoach vé doanh thu va 26.85% ké hoach loi nhuan sau thué, tuy nhién két
qua da dat duoc van rat dang dé tu hao. Dy 1a két qua cua su nd luc hét minh, s déng
long, quyét tim cua ca tap thé Cong ty trong bdi canh tinh hinh kinh t& van dang rét
kh6 khan, hoat dong kinh doanh BDS bi nhiéu yéu t6 tic dong. Cong ty van dam bao
van mang lai lgi nhudn dé ¢ thé chi tra ¢b tac cho ¢ dong, dam bao cong an viéc lam

va thu nhép cho nguoi lao dong.

2.2 Panh gia vé hoat dong ciia Tong Giam déc va Ban Diéu hanh:

Trong nam 2023, HDQT va Ban Giam déc da tién hanh 43 budi hop chung nhim
nhdn xét, danh gia tinh hinh thuc tién hoat dong sin xuat kinh doanh cia cong ty.
Dong thoi HPQT da ¢o nhimg y kién chi dao truc tiép dén Ban Giam dbc va tiép tuc
theo doi, gidm sat, dinh huéng va chi dao ddi véi viéc quan ly, diéu hanh cua Ban

Giam ddc trong thoi gian t6i. Cu thé:

Chi dao céc cong viéc lién quan dén viéc td chuc dai hoi cd dong thudng nién
nam 2023; Chi dao va dé xuit ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh nam 2023; Phé
duyét viée ky két hop dong véi cong ty con, cong ty lién két dé ddy nhanh tién d¢ thi
cong tai cac du an; Chi dao thuc hién cac hoat dong vé nguén von mét céach linh hoat,
dam bao dong tién phuc vu céc dy an. Thue hién cac tha tuc cin thiét dé chi tra ¢b tic
ndm 2022 cho ¢6 déng; Lua chon don vi kiém toén cdc bao céo tai chinh nam 2023,
thuc hién cdc hé so phat hanh ¢b phiéu cho c¢b dong hién hitu. Ra soat, 1am viéc véi
cac co quan, s¢/ban/nganh, cac dbi tac dé tiép tuc trién khai cac dy 4n cong ty lam chu
ddu tu. Ngoai ra, tiép tuc thue hién céc thi tuc can thiét dé trich lap thém céac quy dat
I6n phuc vu céc ké hoach trong ngén, trung va dai han: Hai Dang, Phuoc Théng, Long
Dién, VT Wonderland, khu 18,5ha P.12...
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PHAN 1I: KE HOACH HOAT DONG NAM 2024
1. Céc chi tiéu ké hoach nim 2024:
Nam 2024, dugc dy bao con nhiéu khé khan, thach thie, mot sd chinh sach

thay déi lam anh huéng dén hoat dong SXKD. HPQT théng nhét cac chi tiéu ké hoach

nim 2024 cua BPH trinh PHDCD thong qua ky Pai hdi nay nhu sau:

Chi tibs Két qua SXKD 2023 | Ké hoach niim 2024 | Ty I¢
(PVT: ty ddng) (PVT: ty dong) (%)

Gia tri dau tu 383 2.856 7457
Doanh thu 671,7 1.657.6 246,78
Loi nhuan T.Thué 163.8 530 323,5
Lgi nhuén sau thué 132 424 321,2
Cd tirc du kién 15% 15% 100

T z 15,5 triéu 16.5 triéu
Tiniiep oinkigosa déng;’nguﬁyi;’théng dong/nguoi/thang 10,2
Nop ngan sach 157.3 400 2543

2. Cong tac chi dao:

Chi dao BDH x4y dung cac ké hoach, cac giai phap cu thé nham dam bao hoan
thanh céc chi tiéu dé ra tai PHDCD thuong nién nam 2024. Theo sat cac chi tiéu ké
hoach, cac nhiém vu DPHDCPD thong qua. Tich cuc chi dao, ting cudng kiém tra, gidam
sat dé co dinh hudng va cac giai phap, quyét dinh ding dén, kip thoi, dam bao hoan
thanh cac muc tiéu, nhiém vu SXKD nam 2024, tao da tang trwéng manh mé trong
doanh thu, lgi nhuan, dam bao muc tiéu gilr virng on dinh va phat trién bén vimg theo
dé én xay dung phuong 4n 19 trinh ting vén diéu 1¢ ciia Cong ty.

T chirc cac phién hop thuong ky, bat thuong dé thao luan, giam sat va thong
qua cdc bao cdo két qua hoat dong ciia BDH dé chi dao kip thoi va hiéu qua viée trién
khai thire hién cac Nghi quyét cia PHPCD va HPQT.

Tiép tuc ra soat, bd sung va diéu chinh cac quy ché, quy trinh, quy dinh cia
HODECO phu hgp véi tinh hinh hoat dong SXKD trong giai doan mai.

3. Cac ké hoach trong twong lai



Trong dinh huéng chién luge phat trién, HDQT luén kién dinh v6i dinh hudng
“HODECO — Mai 4m tron niém tin” x4c dinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong
ty phai dwgce khéch hang, cd dbng, dbi tac can bo nhan vién ludn tin tudng la noi goi
gdm niém tin. Theo dé, phat huy thé manh, thuong hiéu uy tin tich qua hon 33 nam
hinh thanh va phat trién hoat dong, HDQT dit ra nhiing ké hoach va dinh huéng sau
day:

- Phat trién cdc sin phdm béit dong san da dang, da tién ich, phu hop nhu
cau thj trwomg

V6i nhitng thé manh vé quy dét, gid tri thuong hiéu cing hanh lang phap 1y an
toan, Cong ty tiép tuc hudng dén phat trién bén vimg trong tuong lai voi céc san pham
bat dong san da dang. Ddi voi phan khic nha &, khu dan cu d6 1a cac can hg. nha phd.
biét thu phu hop véi timg phan khiic thi truong, dép mg nhu ciu an cu va dau tu cua
Khach hang. Tai mbi du 4n cong ty chii trong kién tao du tién ich, mang dén cho cong
ddng cu din mot méi trudmg sdng chit lugng va hién dai. Pong thoi, xem xét gii lai
mot phi‘m tai san phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh, tao dong tién 6n dinh va dai
han nhu: Truong hoc, bénh vién, shophouse, nha dé xe...Ddi véi bt dong san du lich:
d6 1a khach san, can hd nghi dudng, khu phirc hop...véi thiét ké hién dai, phd hop voi
nhu cau nghi dudng tai nhitg khu vuc ¢6 tiém ning khai thac du lich.

Cong ty sé tiép tuc cong tac bdi thuong dé mé rong thém quy dét, hoan thién ho
so phap ly dé dua cac du 4n méi vao kinh doanh theo quy dinh ciing nhu tién t6i phat
trién cac san phdm mai dép tmg nhu cau da dang cua thi truong. Bén canh d6. Cong ty
tiép tuc tham do, nghién ctru va tim co hoi dé tham gia thi truong bat dong san tai cac
khu vuc tiém niang nhu Hué, Binh Thudn, BR-VT...Phat trién cdc sin phim bét dong
san da dang, da tién ich, phu hgp nhu céu thi truong

- Xéy dwng ngudn lye tai chinh virng manh, téi wu chi phi va toi da lgi
nhuan

Tiép tuc duy tri tinh hinh tai chinh vimg manh, co c4u tai chinh can déi, kiém
soat tét dong tién, tan dung hiéu qua ngudn von tu c6; dong thai sir dung linh hoat cac
ngudn va kénh tai chinh nhdm déap tng nhu ciu ting truéng, phuc vu hoat dong kinh
doanh trong thoi gian téi.

Chu dong diy nhanh tién do thuc hién dur 4n; qua d6, ning cao ty suat loi nhudn

clia mdi du an. Xem xét Iya chon cac du an mét cach hop 1y, gbi déu du an theo cac ké
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hoach ngén, trung va dai han dé co ké hoach phan b nguén tién mot cach phu hop.
Chuyén nhugng céc dy an khong nim trong ké hoach dé can déi dong tién. Khéng
nglmg nghién ciru va phat trién cac san phdm va dich vu méi phul hop v6i yéu cau luat
dinh va dap (g nhu ciu Khach hang nhim tang mirc lgi nhudn va dam béo sy phat
trién léu dai. Tir d6 t6i wu chi phi va tdi da lgi nhuan quy mé dau tu ph hop;

- Nang cao chit lwong quin tri va phat trién déi ngii nhan sw

Dua ng dung ERP va ép dung cong nghé vao thue tién san xuat kinh doanh thuc
tién nhdm nang cao hiéu qua sir dung ngudn lyc, tiép tuc hoan thién cong téc quan tri
chuan hoa cdc quy trinh, tiéu chudn tuyén dung, dao tao, bdi dudng, phat trién ngudn
nhan lyc nhim xdy dung d6i ngili nhan sy hiéu qua, c¢6 trinh do chuyén moén, tinh than
trach nhiém, gin két chung mét muc tiéu Ia su phat trién ciia Cong ty.

Xéc dinh con ngudi 1a nhén t6 quan trong nhat dé phat trién cong ty bén viing,
kién toan va cing cb b may quan ly, chii trong phat trién va nudi dudng ngudn nhan
lyc tiém nang. U'u tién phat trién doi ngil nhan luc tré niing dong, phit hop véi xu thé
hién dai. Lién tuc cdp nhét va dao tao dinh ky céc k¥ ndng chuyén mén méi phit hop

VvOi y€u cau cong viéc. Sap xép vi tri cong viéc phil hop v6i nang luc chuyén mén cia

nhéan vién. Néang cao chinh sich va cdc ché do dai ngd ca vé vat chat 1an tinh thin cho
nguoi lao dong.

Trén day 1a bao cdo HPQT vé quan tri va két qua hoat dong nam 2023, ké
hoach hoat dong nam 2024.
Dinh kém phu luc:
Phu luc I: Bdo cdo hoat dgng cia thanh vien HDQOT déc ldp va két qua danh gida cua
thanh vien HDQT déc lap vé hoat dong cia HDQT
Phuy luc II: Cdc giao dich giita cong ty va cdc bén lién quan

Phu luc III: Danh sdch tong hop cdc Nghi quyét da phat hanh trong ndam 2023,

Poan Hiru Thuén
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_UBND TINH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT DPoc lip — Tw do — Hanh phiic

Viing Tau, ngay  thdng 3 nam 2024

BAO CAO PANH GIA CUA THANH VIEN POC LAP HOI PONG
QUAN TRI VE HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI CONG TY
NAM 2023

Trong nam 2023, HPQT cua HODECO c¢6 tit ca 07 thanh vién, trong dé c6 3
thanh vién déc 1ap. Toan bd cac thanh viéen HPQT déu tham gia day du va tich cuc
vao cac hogt dong hoach dinh chién luoe, kiém soat tuan thi, giam sat hoat dong cia
Ban diéu hanh (BDH) dam bao chuin muc vé quan tri cong ty theo thong 1€ quan tri
va quy dinh ctia phap luat.

Cung voi céc thanh vién con lai, cac thanh vién HDQT déc lap da tham gia vao
cong tac phan bién, kiém sodt muc tiéu ké hoach kinh doanh ctia cong ty, truc tiép
chia s& kién thirc véi BDH trong cong tac quan tri...

I. PANH GIA CHUNG VE HOAT PONG CUA HPQT
- Theo ké hoach hoat dong ctia HDQT, cic cong viéc ma HPQT da thuc hién trong
nam 2023 déu tap trung ding theo Nghi quyét cia PHDCD.

- HDQT Cong ty da lam viéc v6i tinh thin trach nhiém va minh bach trong cong
tdc quan tri, tun thi ding céc quy dinh déi voi Cong ty niém yét.

- Cac van dé lién quan dén chién luge kinh doanh, hoat dong diu tu va xay dung
hé théng quan 1y déu duge HDQT thudng xuyén xem xét va danh gia trong céc cudc
hop dinh ky.

- Cac quyét dinh cua HPQT tai cac cudc hop déu duoc HDQT théng qua theo
nguyén tic da sb, bién ban cugc hop duge lap day di, c6 chit ky cta cac thanh vién
HDQT tham du hop.

II. VE VIEC TO CHUC CAC CUOC HQP CUA HPQT

- Trong nam 2023, HPQT da 6 chirc 43 phién hop, bao gdm ca hop tip trung va
hop truc tuyén (danh cho mét s6 thanh vién ¢ xa dia diém hop). Céc cudc hop cua
HPQT da duge tridu tip va thuc hién theo cic trinh tr dugc quy dinh tai Diéu 1é va
Quy ché ndi b vé quan tri Cong ty. N6i dung céc cude hop déu dugc céc thanh vién
HPQT thao lugn, phan bién, ddnh gid ddy du va can trong dé dua ra nhimg dinh
huéng va giai phép nhim dem lai l¢i ich cao nhét cho Céng ty.

- Céc van d8 lién quan dén chién luge, ké hoach kinh doanh, chién luge tai chinh,
xdy dung hé thong quan ly trong Cong ty... déu duoc thao luan/trao dbi va kiém soat
mat cach chit ché gitta HDQT va BPH va Ban Kiém soat.

- Céc diéu chinh vé ké hoach diu tu, chién luge kinh doanh méi déu duoc nghién
ctru doc 1ap, tham van ¥ kién va phan bién gitta HDQT va BDH.
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II. VE CONG TAC QUAN TR] VA GIAM SAT

- Vé téng thé, HPQT da thuc hién tdt vai trd ctia minh trong viéc trién khai cac ké
hoach, chu truong, dinh huéng chién luge theo Nghi quyét clia PHDCP. Thuc hién
tdt cong tac gidm sat d6i véi BDH, dam bio hoat dong cua cong ty luén dugc kiém
sodt chic ché dé di ding dinh huéng chién luoc cling nhu diéu chinh cic quyét dinh
kip thoi dé phu hop véi thyc tién va yéu ciu kinh doanh ciia cong ty.

- HDQT da thuc hién ding vai tro, trdch nhiém trong viéc chi dao, hd trg, gidm sét
BDH thye hién cac néi dung da duoc PHDCD va HDQT théng qua, thudng xuyén
theo ddi va dinh hudng tién trinh didu hanh cac hoat dong kinh doanh ctia BDH tuan
theo céc quy dinh phan quyén va cic chinh séch, ké hoach cua HDPQT va tuin thu
ding cac quy dinh cua phép luat.

- Thanh vién HPQT giit chirc danh trong BDH thudng xuyén tham du cac cudc
hop dinh ky va bét thuong ciia BDH. Cac quyét dinh quan trong ctia BDH déu duogc
phan tich, phan bién va tham vin tir cdc thanh vién HDQT/Chu tich HDQT nhim c6
gidi phap t5i wu cho loi ich ctia Cong ty. i

- Cac thanh vién HDQT nhan dién mét cach chu dong vai trod, trach nhiém hé trg <&
d6i voi BPH va c6 sy chia sé kinh nghiém, twong téc, trao di déi véi BDH va nghiép:
VU quan tri Cong ty. IEN NHA |
IV. KET LUAN /UNG Ty

=

gidm sat hoat dong diéu hanh cia Céng ty, dinh huéng phi hop va chi dao kip thoF
nhim dim bao sir dung hiéu qué cic nguén lyc dé dat duge cc chi tieu do PHDCD
giao, trén co s¢ tuan thu céc quy dinh cia phap luat, Didu 18 Cong ty.

- Bén canh viéc thyc hién chirc ndng quan ly, giam sat cong tic didu hanh cua
BDH, HDQT da phbi hop chit ché véi BPH tim kiém nhimg giai phap thdo g& khé
khian trong san xuét kinh doanh nam 2023.

- Nhin chung, trong ndm 2023 hoat dong kinh doanh cua Céng ty chiu anh hudng
rat 16n tir bién dong kinh té vi mo, tuy cong ty khong hoan thanh ké hoach doanh thu
va loi nhudn theo ké hoach dt ranhung véi tinh thin trach nhiém cao, doan két, hop
tac thuc hién nhiém vu mét céc trung thuc, cin trong, HPQT d4 trién khai céc giai
phdp quyét liét trong cong tac giam sat, chi dao BDH thuc hién Nghi quyét PHDCP,
céc Nghj quyét cia HDQT, kinh doanh c6 loi nhuan va dim bio loi ich cho Céng ty
va cb déng.

Thanh vién dgc lip T  Thanh vién djc lip HDQT Thanh vién dc 1ip HPQT

fre= Tk

Lé Quy Pinh L& Quéc Trung Nguyén Tuén Anh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguy&n Thai Hoc, Phudng 7, Thanh phé Ving Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty CA phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau (goi tat la “Cong ty") & trinh Béo
céo ndy cling véi Bao cdo tinh hinh st dung vén thu duoc tir dot phat hanh tréi phiéu theo Nghj quyét sé
47/NQ-HDQT ngay 04/10/2022 va Nghj quyét 6 57/NQ-HBQT ngay 14/12/2022 clia Hpi ddng Quan trj tai
ngay 31/12/2023.

HOI DONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giém dbc Cong ty da didu hanh Céng ty trong ndm va dén
ngay l&p béo céo nay gdm:

Hbi ddng Quan tri

Ong Doan Hiru Thuan Chti tich

Ong L& Viét Lién Thanh vién

Ong Doan Hiru Ha Vinh Thanh vién

Ong Nguy&n Binh Duy Thanh vién

Ong L& Quéc Trung Thanh vién déc lap
Ong Lé Quy Pinh Thanh vién déc lap
Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vién doc lap

Ban Téng Gidm déc

Ong L& Viét Lién Tong Giam déc
Ong Boan Hiku Ha Vinh Phé Téng Gidm doc
Ban kiém soét

Ong Hb Dién Tiéu Trudng ban

Ong Hoang Chung Kién Thanh vién

Ong Phan Van Théng Thanh vién

DAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

Ngwoi dai dién theo phap lugt clia Cong ty trong nam va dén thdi diém lap bao céo nay la ang Boan Hiu
Thuan - Chi tich Héi ddng Quén tri.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té da thuc hién kiém toan Béo cao tinh hinh sir dung vén thu dugc tir dot
phat hanh tréi phiéu theo Nghi quyét sb 47/NQ-HDQT ngay 04/10/2022 va Nghi quyét s6 57/NQ-HBQT ngay
14/12/2022 ciia Hoi ddng Quan tri tai ngay 31/12/2023,

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém v& vigc Iap Béo céo tinh hinh st dung vén thu duwgc tir phat
hanh trai phiéu (Bao céo tinh hinh sir dung vén) phan anh mét céch trung thirc va hop Iy tinh hinh st dunég
vén ciia Cong ty. Trong qué trinh 13p Bao cdo tinh hinh sir dung vén, Ban Tong Giam doc Cong ty cam két

da tuan thii cac yéu chu sau:

- Xay dyng va duy tri kidm sot ndi by ma Ban Tong giam dbc Cong ty xac dinh la cin thiét @& d&m bao
chg viéc lap va trinh bay Bao cao tinh hinh sir dung vén khong cén sai sét trong yéu do gian 1an hogc do
nham Ian;

- Lap va trinh bay Béo céo finh hinh st dung vén trén co s& tusn thi cac Chudn myec ké toan, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tinh
hinh str dung vén.

N




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RJA - VONG TAU
Ting 03 HODECO Plaza, 36 Nguy&n Thai Hoc, Phung 7, Thanh phd Viing Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam déc Cong ty ddm bao réng cac so ké todn duec luu gitr dé phan anh tinh hinh sir dung von
clia Cbng ty, véi mirc @ trung thirc, hop Iy tai bat cir theri diém nao va gam bao rang Béo céo tinh hinh st
dung vén tuan thl cac quy dinh hién hanh cia Nha nworc. Déng thei c6 trach nhiém trong viéc béo dam an
toan tai san clia Céng ty va thire hién cac bién phap thich hep dé ngn chan, phat hign cac hanh vi gian 1an
va céc vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring Bao céo tinh hinh sir dyng von da phan &nh trung thyc va hop Iy
tinh hinh s dung vén clia Cong ty, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché @6 ke toan doanh nghigp Vigt Nam
va tuan thi cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tinh hinh st dung vbn,

Cam két khac

Ban Tdng Giam dbc cam két réng Cong ty tuan thi Nghj dinh sé 71/2017/ND-CP ngay 06 thang 06 nam
2017 clia Chinh phil hwéng din v& quan tri cong ty ép dung dbi véi cong ty dai ching; Cong ty khéng vi
pham nghfa vu céng bd théng tin theo quy dinh tai Théng tw 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay 16 thang 11
nam 2020 clia B6 tai chinh hudng dan vé viéc céng bd théng tin trén thj tredng chieng khoan; Céng ty tuén
thil quy dinh vé& chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng Ié theo Nghj dinh s6 153/2020/ND-CP ban
hanh ngay 31 thang 12 nam 2020 va Nghj dinh sb 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 sira ddi, bd
sung mot s6 diéu clia Nghj dinh s 153/2020/ND-CP.

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Gim déc,

Lé Viet L#n
Tbng Giam déc
Viing Téu, ngay 28 thdng 02 nam 2024

PHE DUYET BAO CAO TINH HINH SI* DUNG VON THU BUQC TU BQT PHAT HANH TRAI PHIEU
Hai @dng Quan trj phé duyét bdo céo tinh hinh st dung vén thu duoc tir ot phat hanh tréi phiéu kém theo.

 cae-nay @3 phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh st dyng vén trai phiéu
odaRegay 31/12/2023 phit hop véi cor s& ké toan nhur md ta tai Thuyét minh sé Il (Trang 10).

20 cho Hoi dong Quén tr,

Poan Hiru Thudn
Chui tich Hi ddng Quan trj
Viing Téu, ngdy 28 thang 02 ndm 2024
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e CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
1 Tang 15, Téa nha Center Building - Hapulico Complex,

. $4 1 Nguyén Huy Tuéng, Quén Thanh Xuan, TP. Ha Noi
o @ 024,666 42 777 @ conlact@icpavn @ wwwicpavn

Sb: 022801/2024/BCKT-iCPA

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giviz Céc Cb ddng, Hai déng Quan tr va Ban Téng Giam déc
Céngty Cé phén Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau

Chuing téi @4 kiém toan Béo co tinh hinh s dung vén thu duoe tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghj qu_yét‘
s6 47/NQ-HDQT ngay 04/10/2022 va Nghj quyét s6 57/NQ-HDQT ngay 14/12/2022 cla Hoi ddéng Quén trj tai
ngay 31/12/2023 kém theo clia Céng ty Cd phan Phat trién Nha Ba Ria - Vng Tau (goi tét Ia "Céng ty") dwoc
Iap ngay 28 thang 02 nam 2024, tir trang 5 dén trang 10; (sau day goi la “Bao cao tinh hinh sl dung vén').

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam dée

Ban Téng Gidm déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hep Iy Béo céo tinh hinh
st dung vén ciia Céng ty phi hop véi co' s& 1ap béo céo nhw duge trinh bay tai Thuyét minh s6 Il phan
Thuy&t minh B&o c&o tinh hinh st dyng vén va chiu tréch nhigm vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm déo
Céng ty xac dinh & cAn thiét d& d3m bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tinh hinh s dung von khéng c6
sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhdm I&n.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching ti 1a dwa ra y kién vé& Bdo cdo tinh hinh s dung vén da trén két qua cla cuée
ki&m toan. Chung toi da tién hanh kidm toan theo cac Chudn myc kiém todn Viét Nam. Cac chuan myc nay
yéu cAu ching 1ai tuan thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 13p ké hoach va thyc hién
cude kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy v& viéc liéu Baa cdo tinh hinh sir dung von clia Cong ty c6
cén sai sét trong yéu hay khéng.

/
ft
X

Cong viéc kim todn bao gdm viéc thye hién cac thil tuc nham thu thap cac béng chirng kiém todn vé cac sb
liéu va thuyét minh trén Bao céo tinh hinh str dung van. Cac thi tuc kiém toan duoc lra chon dipa trén xét
doan ciia Kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong Béo céo tinh hinh s dung vén
do gian 1&n hodc nham I&n. Khi thirc hign danh gia céc rdi ro nay, kiem toan vién da xem xét kiém soat ndi bd
clia Cong ty lién quan @én viéc 1ap va trinh bay Bao céo tinh hinh sl dyng vén nhém thiét ké céc tha tyc
kigm toan phli hop v&i tinh hinh thic t&, tuy nhién khéng nh3m muye dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém
soat ndi bd clia Cong ty, Cong Viéc kidm toan cng bao gbm danh gia tinh thich hep clia cac chinh sach ké
todn duge dp dyng clia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao céo tinh hinh st
dung vén.

Chiing t5i tin tudng réng cac bing chiing kiém toan ma chiing tbi da thu thap dugc |2 ddy dd va thich hop
[&m co s& cho y kien kiém toan cla ching toi, '

Y kién ctia kidm toan vién

Theo ¥ kién ciia ching ti, Bao co tinh hinh sir dung vén thu dugc tir dot phét hanh tréi phiéu theo Nghi
quyét sb 47/NQ-HDQT ngay 04/10/2022 va Nghj quyét sé 57/NQ-HDQT ngdy 14/12/2022 ciia Héi dong
Quan trj 42 phan anh trung thiee va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh si¥ dyng vén clia Cong ty
C4 phn Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau tai ngdy 31/12/2023 phli hop véi cor s& ké todn nhu mé 14 tai
Thuyét minh sé Il.

E% Thanh vién Hang kiém toan AGN International
ag Dich vy chuy&n nganh : Kiém ton. K& toan, Tu vén thué. Tai chinh.




BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Vén dé khac

Bao cdo finh hinh sir dung vén tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 47/NQ-HPQT ngay
04/10/2022 va Nghi quyét s& 57/NQ-HDQT ngay 14/12/2022 cla Héi déng Quan trj tai ngay 31/12/2023
e sir dung dé xac nhan viéc st dung vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu va dé& nop cho céc 6
an ban nganh cé lién quan khi ¢ yéu ciu. Vi vay, bdo cdo ndy c6 th& khéng phu hop dé st

e muc dich khéc.
s st

B
Tran Thién Thanh Piang Thi Phwong Thao
Pho6 Téng Giam dbc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé Gidy chirng nhéan déng ky hénh nghé
kiém todn s6 1932-2023-072-1 kiém toan sé 5169-2020-072-1
Thay mét va dai dién cho

Céng ty TNHH Kiém todn Quéc té (iCPA)
Ha Noi, ngay 28 thang 02 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BARJA - VONG TAU BAO CAQ TiNH HINH SU’ DUNG VON
Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Théi Hoc, Phuéng 7, Tai ngay 31/12/2023

Thanh phé Viing Tau

BAO CAO TINH HINH S’ DUNG VON THU BUQC TU DOT PHAT HANH TRAI PHIEU
THEO NGHI QUYET SO 47/NQ-HPQT NGAY 04/10/2022 VA NGH] QUYET S0 57/NQ-HDQT NGAY
14/12/2022 CUA HOI PONG QUAN TR|

Bot1:

1. Tén trai phiéu phat hanh:
2. Loai hinh tréi phiéu:

. Ménh gia:

Gia phat hanh:

Téng s lwgng trai phiéu

diw kién phét hanh:

6. Tong sb lwgng trai phiéu
‘phat hanh thanh cong:

. Tbng gid tri phat hanh:

. Ngay phat hanh:

. Ky han tri phidu:

0. Lai suat trai phiéu:

o bw

" R |

11.Tai san bao dam:

THONG TIN VE TRAI PHIEU PHAT HANH

HDCH2224001

Tréi phiéu doanh nghiép, khéng chuyén dbi, khdng kém chirng quyén,
cb tai san dam bao.

100.000.000 ddng/ tréi Phiéu

Béng ménh gia trai phiéu

1.000 trai phiéu

300 trai phiéu

30.000.000.000 déng

31/10/2022

02 nam ké tir ngay phat hanh

Lai suét &p dung cho 6 théng dhu tién (Ky tinh I3i ddu tién) 1a [5i suat
cb aigh bang: 11%/n&m. Céc ky tiép theo tha ndi, 06 thang xac dinh
mot lan.

L&i suét cho cac ky tiép theo béng: Lai suat cor s& + bién 46 4%/nam
nhung téi thidu khong thdp hon 11%/nam.

Trong 46 Iai suét co s& I 1ai sudt huy déng tién gUi tiét kigm VND 12
thang tr3 15 sau ap dung cho khach hang c& nhan dugc niém yét cdng
khai b&l Ngan hang TMCP Céng Thuong Vigt Nam tai ngay xac dinh
1ai suét cua ky didu chinh 18i suét twong tng.

Céc tai san d3m bao bao gdm 02 gidy chirng nhan quyén sir dung dat

ciia Cong ty tai thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau. Cy thé:

Tai san (i): Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gén lidn véi thira a4t sb 49, t& ban do sb 65 tai dja chi:
phuéng 11, thanh phd Ving Tau, tinh Ba Rja - Ving Tau, v&i dién tich
14 8.479,7 m? do S& Tai nguyén va Mai truéng tinh Ba Rja - Ving Tau
chp ngay 15/09/2020. Gia tri theo ching thu tham dinh gia sb
296/2023/CT do Cong ty THHH kiém toan va dinh gid Thang Long ~
T.D.K ban hanh ngay 05/09/2023 13 103.1 87.250.000 dbng.

Tai san (ii): Gy chirng nhan quyn s dung d&t, quyén s& hiu nha &
va tai san khac gén lién véi thira dét s6 70, t& ban do sb 77 tai dja chi:
phuéng 12, thanh phé Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau, véi dién tich
12 3.162m2 do S& Tai nguyén va Moi trudng finh Ba Ria - Viing Tau
cAp ngay 03/09/2020. Gia tri theo ching thu thdm dinh gid sb
206/2023/CT do Céng ty THHH kiém toan va dinh gia Théng Long =
T.D.K ban hanh ngay 05/09/2023 Ja 20.553.000.000 déng.

Cac tai san ndy duoe thé chip theo hop ddng thé chap quyén st dung
a4t s& 2022.01/HBTCA/CBHN-HDC ngay 18/10/2022 gitra Cong ty va
Ngan hang Thuong mai cb phin Ngoai thwong Vigt Nam - Chi nhanh
Ha Ngi.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RJA - VONG TAU BAO CAO TINH HINH SU¥ DUNG VON
Ting 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phudng 7, Tai ngay 31/12/2023
Thanh phé Viing Tau

L

THONG TIN VE TRAI PHIEU PHAT HANH (TIEP THEO)

Pot 2:

Loai hinh trai phiéu:

. Ménh gia:

. Gia phat hanh:

. Tbng s6 lugng tréi phiéu
due kién phat hanh:

. Téng sb lugng tréi phiéu
phat hanh thanh cong:

. Tdng gia fri phat hanh:

. Ngay phat hanh:

. Ky han trai phiéu:

0. Li suat trai phiéu:

@D kW N

== 0 oo~

11.Tai s&n bdo dam:

Tén trai phiéu phat hanh:

HDCH2224002

Trai phiéu doanh nghiép, khéng chuyén dbi, khang kém chirng quyén,
c6 tai san dam bao.

100.000.000 ddng/ trai phiéu

Bang ménh gid trai phigu

Téi da 700 trai phiéu

700 trai phiéu

70.000.000.000 ddng

30/12/2022

02 nam ké tir ngay phéat hanh

Lai suét ap dung cho 6 thang G4u tién (Ky tinh Iai dau tién) 13 1ai suat
cb dinh bang: 11,5%/nam. Cac ky tiép theo tha ndi, 06 thang xéc dinh
mot lan,

L&i suét cho cac ky tiép theo bang: Lai sudt co s& + bién do 4%/nam
nhung i thiéu khang thap hon 11,5%/nam.

Trong db I3i suét co s& la lai suét huy dong tiét kiém ca nhan tra 1ai
sau bang Viét Nam Bng ky han 12 thang dugc niém yét chinh thic
tai trang thong tin dién tir clia Ngan hang TMCP Céng Thuong Vigt
Nam tai thoi diém xac dinh li suét.

Céc tai san d3m bao bao gbm 02 gidy chirng nhan quyén sir dung dat
clia Céng ty tai thanh phd Ving Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau. Cy thé:

Tai san (i): Gidy chirng nhan quyén sl dyng dat, quyen s& hiru nha &
va tai san khac gén lién v&i thira d4t sé 49, t ban a6 s 65 tai dja chi:
phudng 11, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rija - Vlng Tau, véi dién tich
la 8.479,7 m2 do S& Tai nguyén va Mbi truérng tinh Ba Rja - Viing Tau
cp ngay 15/09/2020. Gia tri theo ching thu thdm dinh gid sbé
296/2023/CT do Céng ty THHH kiém toén va dinh gié Thang Long -
T.D.K ban hanh ngay 05/09/2023 4 103.187.250.000 déng.

Tai san (ii): Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyen s& hivu nha &
va tai san khac gén lién véi thira g4t sb 70, 1& ban @6 s6 77 tai dia chi:
phudng 12, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau, véi dién tich
1a 3.162m? do S& Tai nguyén va Mai trwéng tinh Ba Ria - Viing Tau
chp ngay 03/09/2020. Gia tri theo chirng thur thdm dinh gid so
296/2023/CT do Céng ty THHH kiém toan va dinh gia Thang Long -
T.D.K ban hanh ngay 05/09/2023 14 20.553.000.000 dong.

Céc tai san ndy duoc thé chip theo hop dbng thé chip quyén str dung
dAt sb 2022.02/HDTC/VCBHN-HDC ngay 29/12/2022 gitra Cong ty va
Ngan hang Thuong mai cb phan Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh
Ha Néi.

sé tidn thu dworc tie 2 dot phat hanh trai phiéu
1. 54 lvgng tréi phiéu phét hanh thanh céng: 1.000 trai phiéu

2. Giaban:

3. Téng thu tir phat hanh trai phiéu:

100.000.000 dbng/ trai phiéu
100.000.000.000 ddng
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
Ting 03 HODECO Plaza, 36 Nguy&n Thai Hoc, Phuong 7,
Thanh phé Viing Tau

BAO CAO TiNH HINH SL¥ DUNG VON
Tai ngay 31/12/2023

I
1.

a)

BAO CAO TiNH HINH SI’ DUNG VON THEO PHU'ONG AN PHAT HANH

Muc dich st dung vén
Van ban phép Iy

Ban cong b thang tin ngay 26/09/2022 vé phurong an p
Nghi quyét Hoi ddng Quén tri sé 47/NQ-HDQT ngay 04/10/2022 vé viéc th
hanh trai phiéu riéng I& va phé duyét Phuong &n phat ha
Quyét dinh ctia Chu tich Hoi ddng Quan trj ngay 27/10/20

phiéu riéng 1& ndm 2022.

Cong bé thong tin vé két qua chao ban trai phié

phiéeu;

hat hanh trai phiéu riéng 1& n&m 2022;

u riéng 1& ngay 28/11/2022 ctia Cong ty;

Cong vén sé 475/CV-PTN ngay 15/12/2022 ve dinh chinh cong bd thong tin vé két qua phat hanh tréi

6ng qua phwong an phéat
nh tréi phiéu riéng 1&;
22 v& vige bb sung phuong an phat hanh trai

Nghi quyét H&i ddng Quan trj s6 57/NQ-HDQT ngay 14/12/2022 vé viéc théng qua phuong an phéat
hanh trai phiéu riéng 1& va phé duyét Phurong an phat hanh trai phiéu dot 2 ndm 2022;

Ban cong bd thang tin ngay 23/12/2022 vé dot P
Cong bb théng tin vé két qua chao ban tréi phieu

K& hoach sir dung vén

Toan bd s6 tién 100 ty ddng thu dugc tir hai dot phat
Dy an Khu nha & Hai Bang - The Light City tai dia chi

Light City”).

Tinh hinh si¥ dung vén thu dwoc tir vigc phat hanh trai phiéu

Pot 1:

hat hanh tréi phiéu riéng 1& dot 02 ndm 2022;
rieng I& ngdy 12/01/2023 clia Céng ty;

hanh s& dwoc st dyung cho muc dich dau tw vao
phuérng 12, thanh pho Ving Tau ("Dy anThe

Tinh @&n ngay 31 thang 12 ndm 2023, Céng ty da st dung hét s& tign thu duoc tiv 1An phat hanh trai

phiéu dot 1.

56 ti&n Cong ty da st dung tir dot phét hanh trai phié

tinh hinh st dung vén thye té nhuw sau:

u da phit hop véi muc dich phat hanh, Chi tiét

Don vi tinh: ddng

Ng§i dung

s tién thu

s6 tién chi

sé dw

Ghi
chi

Tign thu tir phat hanh trai phieu
HDCH2224001

30.000.000.000

30.000.000.000

N&p thué, phi chuyen nhuong datdy an
The Light City

2,447.660.000

27.552.340.000

Thi cong tho va hoan thién lign ké 4 va
lidn k& 5 Dy an The Light City - Khoi
lwong thanh toan dot 1

11.000.000.000

16.552.340.000

[Thi cdng coc fien k& 2 va lin k& 3 Dy an
The Light City - Khél lwong dot 1

10.000.000.000

6.552.340.000

NnE > 4

Thi cang phan thd lién ké 9 Du an The
Light City = Khoi long dot 6

3.000.000.000

3.552.340.000

[Thi cong san nén Dy an The Light City

3.000.000.000

552.340.000

Giai doan 2 - Khdi lrgng thanh toan dot 2
Tien thiet k& ban v& thi cong tong di toén
dudng day cap ngam va tram bién &p 3
pha Dy én The Light City

130.000.000

422.340.000

Phi chuy2n tien céc lan thanh todn

4.442.900

417.897.100

Tien tw van thiet ké ban vé thi cong va lap
dir toan xay dyng di an The Light City

138.380.659

279.516.441

Thi céng 16 lién ké 4 + lién ké 5 dw an The
Light City - Khéi lvgng thanh toan dot 4

279.516.441

S& tien chuwa gidi toa dot 1 tai ngay
31/12/2023
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
TAng 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phudng 7,
Thanh phé Viing TAu

BAO CAQ TiNH HINH SU’ DUNG VON
Tai ngay 31/12/2023

Il
e

BAO CAO TINH HINH SU¥ DUNG VON THEO PHU'ONG AN PHAT HANH (TIEP THEO)

Tinh hinh si¥ dung vén thu dwge tir viéc phat hanh trai phiéu (Tiép theo)

Bot 2:

Tinh dén ngay 31 thang 12 n3m 2023, s tién con chwa gidi toa tir 1an phat hanh trai phiéu dot 2 cla

Cong ty 13 2.664.159 dbng.

S tign Cong ty Ga st dung tir dot phét hanh tréi phiéu da phit hop voi muc dich phat hanh, Chi tiét

tinh hinh st dung vén thirc té nhu sau:

Bon vi tinh: déng

City - Khdl lugng thanh toan dot 4

N&i dung sétidnthu|  Sétién chi 6 du Er::
Tign thu tir phat hanh trai phiéu

HDGH2224002 tai ngdy 11/01/2023 70.000.000.000 70.000.000.000
Xay tho 16 lien ke 4 + lien ké 5 dy an The

Light City - Khéi lurong thanh toén 8ot 1.2 18.687.024.760 | 51.312.975.240
Tién thi cong coc 16 lien ké 2 + lien ke 3

die 3n The Light City 4.500.000.000 | 46.812.975.240
San nén dv an The Light City giai doan 2 -

Knbi lugng thanh todn dot 2 1.000.000.000 | 45.812.975.240
Tam trng tien xay tha lien ke 2 du &n The

Light City giai doan 2 | 16.124.473.000 | 29.688.502.240
Thi céng hé théng dién Céng vién CX5 +

CX8 di an The Light City - Khoi lvgng 1.000.000.000 | 28.688.502.240
thanh toan dot 2

Lap bao cdo kha thi, thiét ké hé thong ky _
thuat, thiét ké mau nha bigt thy du én The 1.160.000.000 | 27.528.502.240
Light City - Khdi lvgng thanh toan dot 4

Thap hai déng, ho bei Cong vién .
CX5+CX8 dy an The Light City - Khi 2.000.000.000 | 25.528.502.240
Iwvong thanh toan dot 1

San nen du an The Light City giai doan 2 -

Ktsbi e thanks 1oén 8ot 2 500.000.000 | 25.028.502.240
Giao thang va cay xanh d &n The Light 1.268.080.000 | 23.760.422.240

Tien quyét toan dw én giao théng va cay
xanh dy &n The Light City

2.178.124.945

21.582.297.295

Y TAu* ©

CX5+CX8 dy &n The Light City = Khéi
lwgng thanh toan dot 1

Giao thong va cay xanh di an The Light 7
City - Khéi lgng thanh toan dot 4 1.200.000.000 | 20.382.297.295
Thap hai dang, ho boi Céng vién

1.536.675.182 | 18.845.622.113

Mua 2.087,4m2 dat dir an The Light City

14.611.800.000

4.233.822.113

31/12/2023

Thicéng 16 li&n ké 4 + lién k& 5 dy an The 338.554
Light City - Khi lrog thanh todin dot 4 4220483569 |  13.338.55
Phi chuyen tien céc lan thanh toan 2.664.159
S& tien chwa giai téa dot 2 tai ngay S

2.664.159

e

Dworng Thi Ngoce
Nguwoi lap

Mai Thj Tuyét Lan
Ké todn trdng

¢ Viet Lién
Téng Giam déc
Ngay 28 thdng 02 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
TAng 03 HODECO Plaza, 36 Nguy&n Thai Hoc, Phuéng 7, Thanh phé Viing Tau

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU* DUNG VON THU BUPQIC TP QT PHAT HANH TRAI PHIEU
Céc thuyét minh nay I3 bd phén hop thanh vé cén dugc doc dbng théd véi Bao céo tinh hinh str dung

THONG TIN VE CONG TY

Hinh thirc s& hiru von

Céng ty CB phan Phat trin Nha Ba Ria - Viing Tau (“Cong ty") 12 mot cang ty cd phén duoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép ciia Viét Nam theo Gidy chirng nhan Bang ky kinh doanh sb 3500444601 (sb
cii: 4903000036) do S& ké hoach va DAu tw tinh Ba Ria - Ving Tau cAp ngay 28 thang 12 nam 2001.
Cong ty sau d6 da nhan dugc cac Gidy chirng nhan Dang ky Doanh nghigp sira ddi vo&i lan sira dbi
gAn nhéat la &n thee 30 cAp ngay 13 thang 07 ndm 2023.

V6n diéu |& cia Gong ty 1a 1.351.048.810.000 ddng, chia thanh 135.104.881 cb ph&n, ménh gia mot cb
phén I 10.000 déng.

Céng ty cb try s& chinh dang ky tai thng 3, toa nha HODECO, sb 36 Nguy&n Théi Hoc, Phuong 7,
Thanh phd Viing Tauy, Tinh Ba Rja - Viing Tau.

C& phiéu clia Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H Chi Minh véi
ma giao dich 1 HDC do Uy ban chi*ng khoan Nha nuée cAp ngay 08 thang 10 ndm 2007.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Hoat déng chinh ctia Cong ty trong nam 14 kinh doanh bat dng san, quyén si¥ dung dat thuge chl s&
hitu, chil st dung hodc di thué. Trong d6 chi tiét: Kinh doanh nha, PAu trr xay dwng, kinh doanh céu
cang.

CAu triic doanh nghiép

Tai ngay lap bdo céo, Céng ty dang dau tir tree tiép véo cac cong ty sau:

Noithanh oo yor TV I
STT Tén cong ty ap va hoat m‘;' f,“ quyén bidu Hoat ddng chinh
dong ) quyét (%)
Céc cong ty con
1. CéngtyCéphinBétongvaXay BaRia-  60% 60% San xuat bé téng va cac
I4p Hodeco Ving Tau san phém tir xi méng,
vira; xay lap.
2. Congty C8phinXaydyng-Bat BaRja-  51% 51% San xuat vét ligu xay
ddng san Hodeco Ving Tau dyng, bé téng va céc san
pham khéc tir xi mang;
xay I4p; kinh doanh bat
dong san.
3, Céngty TNHH MTV Quén ly b4t BaRja- 100% 100% Dich vy.
déng san va Dich vu Hodeco \ang Tau
Céna ty lién két
1. ConglyCophanDiutevaXdy BaRja-  35% 35% Xay lap.
dyng Hodeco Viing Tau
2. Céngty Cé phan Bau tw xay BaRja- 47.27% 47.27% Kinh doanh bét ddng san,
dung gidi tri Dai Duong Ving Viing Tau dich vuy lieu trd, gidi tri

3. CongtyCéphanTM&DVB&t  Binh Thuén 34,85% 34,85% BAt ddng san va Dich vy
dong san nghi duwéng Y Ngoc

Binh Thuan
4. Congty CA phin Xayl&p Thira  Thira Thien 37,19% 37,19% Xay I4p va dich vy cho

Thién Hué Hué thué béat dong san
Pon vj trre thudc hach todn phy thudc:
Tén Don vi Pia chi Ma sb chi nhanh
Chi nhanh quan Iy kinh doanh khach san 02 Trrong Cong Binh, Phudng 2, 3500444601-007
Hodeco Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Rja -

Ving Tau.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
TAng 03 HODECO Plaza, 36 Nguy&n Thai Hoc, Phuréng 7, Thanh phé Viing Tau

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON THU BUPQ'C TU QT PHAT HANH TRAI PHIEU
Céc thuyét minh ndy 12 b6 phéan hop thanh va cén duoc doc dong thed voi Béo céo tinh hinh st dung

. CO SO LAP BAO CAO TINH HINH SIF DUNG VON THU BLPQC T DOT PHAT HANH TRAI PHIEU
1. Muc dich str dung béo cédo

Bao cdo tinh hinh sl dung v6n dirgc 13p va chi si¥ dung d& bao céo tinh hinh sir dung vbn thu dwegc tir
dot phat hanh tréi phiéu theo Nghi quyét s6 47/NQ-HDQT ngay 04/10/2022 va Nghj quyét sé 57/NQ-
HDQT ngay 14/12/2022 ctia Héi déng Quan tri Cong ty C& phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau tai
ngay 31/12/2023.

Bao cao tinh hinh sir dung vén nay dwoc 1ap theo quy dinh cla Luit Doanh nghiép s6 59/2020/QH14
duge Qubc hoi nwée Cong hda Xa hoi Chi Nghia Viét Nam khéa XIV thong qua ngay 17 thang 06
ndm 2020 va cac van ban hwéng d3n thi hanh Ludt Doanh nghiép; Ludt Chirng khoan s& 3
54/2018/QH14 duoc Quée hdi nwée Cdng hda X& hdi Chi Nghia Vit Nam khoda XIV thong qua ngay -
26/11/2019 va cac van ban hwéng din thi hanh Luat Chiing khoan; Nghi dinh sb 153/2020/NB-CP -
ngay 31/12/2020 clia Chinh phti quy dinh v& viée chao ban trai phiéu, giao dich tréi phiéu rigng 18 tai thj -
treong trong NG vA chao ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi trwong qudc té Nghj dinh s6
65/2022/ND-CP ngdy 16 thang 9 nam 2022 sira ddi, b sung mét sb diéu cla_Nghj dinh sb
153/2020/NB-CP; Théng tw sb 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 hudng dén che d9 cang

bé théng tin va bao cao theo quy dinh clia Nghj dinh s& 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020. b

Vi thé, bao céo nay co thé khong phu hop dé str dung vao muc dich khac.

2.  Cos¥lap béo céo tinh hinh si» dyng vén
Béo céo tinh hinh sir dung vén duoe 14p trén cac ching tir phap Iy, céc sb liéu vé& sb sach, bao cdo tai
chinh, tuan thdi luat ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh, céc quy dinh vé cong bb théng tin trén
thi trréng chirng khoan cling nhu cac quy dinh phap Iy c6 lién quan. Trong d6:

- sétién Cang ty thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu néu trén duoc hach toan ghi nhan theo sb tign
thu thuee té; va

. Shtidn chi tr ngudn vén huy ddng tie dot phét hanh trai phiéu néu trén duoc ghi nhan theo sb tién gidi
ngan thure t& cho hoat ddng dAu tu, sén xuét kinh doanh theo ndi dung cla Ban céng bé théng tin vé
phat hanh trai phiéu,

3, Donvijtién té sir dung trong ké toan
B&o céo tinh hinh sir dyng vén dugc lap béng déng Viét Nam (“VND").
. NGHIEP VU PHAT SINH VO BEN LIEN QUAN

Sb tién

VND

Tra tién thi cong cong trinh 75.994.377.867
Céng ty CA phan Dau tw va Xay dyng HODECO 67.811.497.760
Céng ty CA phan B& tong va Xay Iap HODECO 6.004,755.182
Cong ty Cd phén Xay deng Bét dgng sén HODECO 2.178.124.945

IV. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TINH HINH sU* DUNG VON

Khéng cb cac st kién nao phét sinh sau ngay két thic nam tai chisHFé

trinh bay trong béo céo tinh hinh s dung vén nay. X
A m
Dwong Thi Ngoc Mai Thj Tuyét Lan 3
Ngirdi lap Ké toan trwong Tbéng Giam déc
' Ngay 28 théng 02 ndm 2024
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UBND TiNH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR - VT Djc lap — Ty do — Hanh phic

ODECO Viing Tau, ngay 02 thang 5 nam 2024

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

aunh gid tinh hinh hoat déng san ‘xmi't kinh doanh va tai chinh nam 2023 cua
Cong ty CP Phat trién nha Ba Rja — Viing Tau
(Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023)

Kinh trinh: Pai hoi dong C6 dong thwong nién nim 2024 ciia Cong ty CP Phat
trién nha Ba Ria — Viing Tau

- Can cir Diéu I¢ t6 chirc va hoat déng ciia Céng ty CP Phdt trién nha Ba Ria —
Viing Tau;

- Can cir vao Nghi quyét s6 23/NQ.DHCP ngay 21/4/2023 cua Dai héi dong cé
déng thwong nién nam 2023 Céng ty CP Phdt trién nha Ba Ria — Viing Tau va cdc

nghi quyét ciia Hoi déng quan tri trong nam;

- Can cir Quy ché, chike ndng va nhiém vu ciia Ban kiém sodt.

Ban kiém soat Cong ty CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau xin bédo cao Dai hoi
dong C6 dong vé cac hoat dong ciia Ban kiém soat trong ndm 2023 nhur sau:

I. HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT:

Trong nam 2023, Ban kiém soat di chu dong thuc hién nhiém vu kiém-lra, giam
sat moi hoat dong san xuat kinh doanh, quan tri va diéu hanh cua Cong ty, trén co s&
céc quy dinh cta phép luat, diéu 1& va quy ché quan tri ciia Cong ty; ké hoach kiém tra,
gidm sat hang quy. sau thang; phan cong trach nhiém cho timg thanh vién Ban kiém
soat thuc hién theo cac chire trach nhiém vu da duge quy dinh.

- Kiém tra, giam sat tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh; giam sat
viéc thuc hién cédc Nghi quyét cua HPQT, dac biét 1a Nghi quyét s6 23/NQ.DPHCD
ngay 21/4/2023 cia Dai hoi dong Cé dong thuong nién nam 2023 Cong ty CP Phat
trién nha Ba Ria — Viing Tau; giam sat viéc tuén thi Diéu 18, cac quy ché ndi bo cla

Cong ty va phép luat cua Nha nude va cong tac tai chinh doanh nghiép. Kiém tra, giam




sdt quy ché, quy dinh, quyét dinh cia Hoi dong quan tr va Ban tong giam ddc trong
cdng tac quan ly, diéu hanh thuc hién nhiém vu ndm 2023.

- Ngoai cic budi hop truc tiép, Ban kiém soat thudong xuyén thue hién trao doi
cong viéc qua Email, dién thoai dé hoat dong Ban kiém soat duge kip thoi, lién tuc va
dat hi¢u qua cao nhat nhdm danh gia cong tac kiém soat trong thoi gian qua, xem xét
tién do thuc hién cac ké hoach, thyc tai cac d 4n da — dang va sdp trién khai cia Cong
ty va dé ra chuong trinh hoat dong trong thi gian t6i.

- Tham dinh Bao cdo tai chinh quy, Bio cdo soat xét 6 thang dau nam va Béo céo
tai chinh nam clia Cong ty nham dam bao khong con nhimg sai sot trong yéu trong sé
liéu tai chinh va phan anh trung thuc, hop Iy tinh hinh tai san va nguén vén cia Cong
ty va cic don vi thanh vién do Cong ty gbp von.

- Qua kiém tra kiém soat, Ban kiém soét da c6 nhitng dé xuat, kién nghj gt
dén Ban diéu hanh Cong ty xem xét dé c6 nhing sira ddi, diéu chinh kip thoi nhim
han ché riii ro va ngay cang hoan thién céng tac quan ly tai Cong ty, cu thé:

v' Dé nghi Coéng ty tiép tuc ting cuong cac bién phap thu hdi céng no, ting
cudng cong tac quan tri ng méi phat sinh dé han ché phét sinh ng x4u va rui ro tai
chinh; df‘mg thoi ¢ trach nhiém theo doi va xir Iy no Xau kip thoi, dam bao dung véi
céc quy dinh va diéu khoan thanh toan trong hop dong.

v/ Thi truong bat dong san chua hét giai doan kho khan tuy nhién da qua giai
doan kho khan nhat, va co nhitng tin hiéu tich cuc hon vi vay Cong ty cin phai déy
manh va tap trung vao hoan thién cac thi tuc phéap 1y du én, dong thoi ddy manh trién
khai cac dy an moi tao nhiéu san phém o chit lugng cho co hoi thi truomg bat dong
san hoi phuc sé tao budce dot pha vé doanh thu va thuong hiéu.

v Ting cudng quan tri nhin luc nhim ning cao hiéu qua trong hoat dong san
xudt kinh doanh.

v’ Tang cudng quan tri, gidm sat va diéu hanh cac Céng ty con va Chi nhanh trure
thudc dé hoat dong san xuét kinh doanh duge hiéu qua hon.

v’ Tang von diéu 1¢ (phat hanh c6 phiéu) dé huy dong von phuc vu cho SXKD va
huy dong tir nguén von tin dung, phat hanh trai phiéu tao nguon von tich lity quy dét
lap cédc du an trung va dai han. Nghién ciu, sép xép lai danh muc du an co thé chuyén

nhugng du an tao dong tién dau tr méi.
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- Trudng ban kiém sodt va cic thanh vién da tham dy ddy di cic cude hop Hoi
dong quan tri ciia Cong ty; Gidm sat viéc cong b thong tin theo dung quy dinh.

- Trong nam vira qua, Ban Kiém so4t khong nhan duoc bét ctr yéu ciu nao cia cd
dong hodc nhom co dong ndm giir 5% cd phén tro 1én yéu cau xem xét vé hoat dong
cua Cong ty hay viéc diéu hanh cia Hoi dong quan tri hoac Ban diéu hanh Cong ty.

- Thu lao, chi phi hoat dong va cac loi ich khac cia Ban kiém soat:

4 Thi lao. thuéng ciia Ban kiém soat Nam 2023 Nam 2022
1/ Ong Ho Dién Tiéu 243.746.785 435.000.000
2/ Ong Phan Vin Théng 166.831.190 294.000.000
3/ Ong Hoang Chung Kién 166.831.190  294.000.000

4 Chi phi hoat dong va cac lgi ich khac cta Ban kiém soat: khong co.

II. KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT PONG VA TAI CHINH
CUA CONG TY.

1. Phat hanh trai phiéu/cé phiéu tao ngudn vén phuc vu SXKD

1.1 Phat hanh trai phiéu riéng 1é:

- Nam 2023. Cong ty khong thue hién phat hanh trai phiéu riéng 1é tao nguon von
phuc vu hoat dong SXKD.

1.2 Phat hanh ¢d phiéu.

- Cong ty dang lam tha tuc dé phat hanh 20 triéu ¢d phén chao ban cho ¢ dong
hién hitu. Toan bd s6 tién (khoang 300 ty ddng) thu vé tir viéc chao ban s& duge su
dung vao tra gbc va lai cho céc té chuc tin dung. Thoi gian thyc hién dy kién Quy
2/2024.

- Trong nam 2023 Cong ty thuc hién phat hanh 27.019.188 ¢ phan dé chi tra ¢o
tirc nam 2022 véi ty 1é 25%. Qua do6, thay ddi vén diéu 1¢ va sé luong cd phan dang
lru hanh, cu thé:

Tai ngay ” . Tai ngay
01/01/2023 Tang/(giam) 31/12/2023

- Vén diéu 1& (df‘mg) 1.080.856.930.000 270.191.880.000 1.351.048.810.000
-S6 lrgng CP dang

luru hanh (CP) 108.085.693 27.019.188 135.104.881
(Ménh gid cé phiéu: 10.000 dong/CP)

1.3 Bién dong thay ddi ty 1¢ so hiru ¢d phiéu Cong ty cia ngudi ndi bd ciing

dugc Cong ty cOng b6 thong tin trén trang thong tin dién tir cia Cong ty theo quy dinh.
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2. Trich lap cic quy, phan phdi lgi nhuén va chia 6 tirc nim 2022

Cong ty da trich 1ap cac quy, phan phdi loi nhudn va chia ¢ tire theo Nghi quyét
56 23/NQ.DHCD ngay 21/04/2023 cta Dai hoi dong c¢b dong thuong nién nam 2023,
Cu thé:

- Lty ké lgi nhuén sau thué chua phén phéi trude khi trich 1ap cac quy va chia ¢6
tirc: 506.937.514.396 dong.

- Chia c¢b tirc ndm 2022 bing CP véi ty 18 25%: 270.191.880.000 dong

- Trich quy déu tu phat trién: 42.457.113.282 dong
- Trich quy khen thudng, phuc loi: 38.211.401.954 dong
- Trich khen thuong HDQT, BDH: 8.491.422.656 dong

- Luy ké loi nhuin sau thué sau khi trich lap cac quy va chia cH tirc:
147.585.696.504 dong (khéng bao gc':m loi nhudn sau thué chia phdan phéi ciia nam
2023).

- Trong nam 2023, Cong ty da thye hién chi tra thu lao, thu nhap (lvong, thudng)
cho cac thanh vién HDQT, BPH chi tiét vui long xem & trang 52 Bdo cdo tai chinh
riéng da duoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023. Va da dwoc
Cong ty cong b thong tin trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty.

3. Lua chon don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh 2023.

- HPQT da théng nhét va ban hanh Nghi quyét s6 37/NQ-HDQT ngay 14/6/2023
lwa chon don vi kiém toan doc 1ap cho cac Béo céo tai chinh ndm 2023 cua Cong ty la:
Céng ty TNHH Kiém toan TTP.

- Cong ty TNHH Kiém toan TTP la don vi dugc UBCK Nha nuéc chap thuan
kiém toan cho don vi ¢6 loi ich cong ching thudc linh vuc ching khoan Nam 2023.

4. Két qua giam sat thwe hién ké hoach SXKD nim 2023:

- Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit soat xét va nam 2023 cua Cong ty CP Phat
trién nha Ba Ria — Viing Tau da duoc 1ap theo cac chuin muc va ché do ké toan hién
hanh.

- Theo ¥ kién kiém todn vién: Bdo céo tai chinh hgp nhét da phan anh trung thuc
va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phan Phat
trién Nha Ba Ria - Viing Tau tai ngay 31/12/2023, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phi hop

v6i Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép cta Viét Nam va cac quy dinh
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phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cédo tai chinh (Trich: Bdo cdo kiém

todn déc ldp; trang 5,6 cua Bdo cdo tai chinh hop nhat da dige kiém todn cuia Cong ty
CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023).
- Két qua thuc hién ké hoach SXKD nam 2023 dat dugc:

(Don vi tinh: ty c?c?;r?g)

e Thure hién So sanh
Chi t
e 5022 | Nam 2023 | NH 2023 ms033/2002 | TH 2023/KH 2023
Doanh thu'” 1.558,0 671,7 1.770 43,11% 37.95%
LNTT 5403 163.8 610 30.32% 26.85%
LNST 420,6 132.0 488 31,38% 27.05%
) Doanh thu bdan hang va doanh thu hoat déng tai chinh.
Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023
- Ty sudt loi nhudn gop (GOS) 36,92% 44,71%
- Ty suat LNTT/Doanh thu thuin 41,63% 24.62%
- Ty sudt LNST/Doanh thu thudn 32.40% 19.83%

Két qua san xuét kinh doanh nim 2023 khéng dat dugc nhu ky vong: Doanh thu
chi dat 43,11% so véi cung ky lién ndm trudc va dat 37,95% so véi ké hoach; Loi
nhudn trude thué bing 30,32% so véi cung ky lién nim trude va chi dat 26,85% so voi
ké hoach do mdt sé nguyén nhéan chu yéu sau:

- V& kinh té chinh tri: Chién tranh, xung dot va khing hoang kéo dai giira céc
nuée gay bat 6n vé chinh tri va anh huéng dén kinh té toan cau. Thi trudng bat dong
san trai qua mot nam kho khin bao trum. Tinh trang nha diu tu rao bén cit 13, giam
gid dién ra rAm ro. Mot sb chu ddu tu dy 4n dé ban dugc hang ciing chip nhan chiét
khiu 30% - 40% gia ban.

- Vé chinh sach: Sy giao thoi gitta chinh sach ¢l va méi chua dugce khoi thong,
con nhiéu bt cp trong viéc dp dung. Nhiéu khéi niém, quy dinh va huéng dan con
chdng chéo, bit cip hodc mang tinh chit chung chung trong viée trién khai céc dy an
bt dong san. Doanh nghiép gip khé khan khi 4p dung & truong hop cu thé dan dén
tinh phép ly cua du én bi chdm tré trong viéc trién khai dy an. Bén canh dé, mot s6 can
b6 dinh vao vong lao 1y tao tam Iy lo 50, s¢ sai, s¢ trach nhiém ctia mot s6 cén b dang
lam viéc khién cho cong viéc bi dinh tré. Nam 2023 c¢6 mot s& chinh sach hd tro thi
truong bat dong san nhung phén 16n chi tac dong tich cuc dén tam ly, chua thuc sy

giai quyét dugce kho khin.
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- V& ngudn von: Ngan hang giam 1ai suat huy dong vén va lai sudt cho vay dic
biét 1a 1ai sudt huy dong vén vé mirc thip vao cudi nam 2023 song tién giri van ting
truomg 13.2% so véi nam 2022 diéu nay phan anh sy than trong cia khach hang va nha
dau tu khi dau tr vao linh vuc bét dong san. Bén canh do, viéc huy dong von tir cac
ngudn khac nhu phét hanh trai phiéu ciing khong kha thi do thi truong bién dong manh
theo chiéu hudng tiéu cuc, mat niém tin tir nha dau tu. Do véy, cac doanh nghiép kinh
doanh bét dong san dang gap kho khan trong viéce tiép can ngudn von dé trién khai va
dau tu phat trién du an.

- M@t sb chi tiéu tai chinh:

Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023
Chi s6 thanh todan nhanh 0.74 0.46
Chi sb thanh todn hién hanh 1,43 1,02
Tai san ngan han/Tong tai sin 0,51 0,45
Tai san dai han/Téng tai san 0,49 0,55
Vén CSH/Téng ngudn von 0,42 0,41
No phai tra/Téng ngudn von 0,58 0,59
ROE % 22,5 6.9
ROA % 9.48 2.8

5. Giao dich giira Cong ty va cac Cong ty con, CN trye thuge va Cong ty lién
két.

5.1. Cong ty CP Bé tong va xay lip Hodeco

- Vén diéu 1é: 30 ty dong.

- Ty 1é s& hiru cua Cong ty me: 60%.

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty: San xuat bé tong, san xuat
kinh doanh vt liéu xdy dung, Kinh doanh Bat dong san, xay dung cong trinh k¥ thuat
dan dung, van chuyén bé tong.

- Chu tich HPQT: 6ng Doan Hiru Ha Vinh (chitc danh tai Cong ty me: Thanh
vién HPQT, Pho Téng Gidm dbe Cong ty)

- P.CT HPQT. kiém Téng Giam dc: 6ng Hoang Chung Kién (chirc danh tai
Cong ty me: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty)

- Két qua san xuét kinh: (don vi tinh: triéu dong)

\ Chi tiéu | Thuc hién | TH 2023/2022

6




Nam 2022 Nam 2023
Doanh thu 189.575 125.895 66,4%
LNTT 6.033 1.026 17,0%
LNST 4.797 795 16,6%
C6 tirc 8% 6%

- Giao dich véi Cong ty me: Trong nam 2023, Céng ty con nhén thau thi cong
mot s6 hang muc cong trinh tai cac dy an do Cong ty me lam chu dau tu nhu du én
The Light City, Ngoc Tudc 2 Viée ky két hop dong, giao dich véi cong ty con da duge

Céng ty cong b théng tin trén trang dién tir www.hodeco.vn cua Cong ty.

- Gia tri giao dich vui long xem tai trang 51 — Béo céo tai chinh riéng tai ngay
31/12/2023 da duge kiém toan va da duge Cong ty cong bd thong tin trén trang dién tir

www.hodeco.vn cua Cong ty.

5.2 Cong ty CP Xay dung — Bét dong san Hodeco

- Vén diéu 1&: 15 ty dong.

- Ty 1& s& hitu caa Cong ty me: 51%.

- Linh vyc hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty: Xdy dung cong trinh k¥
thuat dan dung khéc; Lip dit hé thong dién, hé théng cép thoat nudc va lap dat xay
dung khac.

- Chu tich HDQT: 6ng L& Viét Lién (chtrc danh tai Cong ty me: Thanh vién
HDQT. Téng Giam doc Cong ty)

- Giam dbc: ong Lé Trung Thanh

- Két qua san xuat kinh: (don vi tinh: triéu d&ng)

Rl Thuc hién
Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 TH 2023/2022
Doanh thu 85.428 52.000 60,9%
LNTT (1.361) 21

- Giao dich v6i Cong ty me: Trong ndam 2023, Cong ty con nhén thau thi cong
mot sé hang muc cong trinh tai 02 du an The Light City va Ecotown Phu My. Viéc ky
két hop dong, giao dich véi cong ty con da duge Cong ty cong b thong tin trén trang

dién to www.hodeco.vn cia Cong ty.




- Gid tri giao dich vui long xem tai trang 51 — Bdo céo tai chinh riéng tai ngay

31/12/2023 da dugce kiém toan va da duge Cong ty cong bd thong tin trén trang dién tir

www.hodeco.vn cua Cong ty.

5.3 Cong ty TNHH MTV Quén ly bat dong san va Dich vu Hodeco

- Pugc thanh lap tir nam 2022; tién than 1a Xi nghiép Dich vu Du lich trye thuge
Cong ty.

- Vén diéu 1&: 10 ty dong

- Ty 1€ so hiru cua Cong ty me: 100%.

- Két qua kinh doanh nam 2023: (don vi tinh: triéu dong)

Chi tiéu < ;[;‘;; L o TR0
Doanh thu 16.241 14.153 87.14%
LNTT 50,4 133,5 264.81%
LNST 24 95.8 397,78%

- Giao dich v6i Cong ty me: Trong ndm 2023, Cong ty con thué mét s6 bit dong
san tai mot sé du 4n ciia Cong ty; thi cong, sira chira bdo dudng cic cong trinh kién
triic, cdc tai san cia Cong ty, cac chung cu do Cong ty me lam chu dau tr (dang trong
thoi gian bao hanh). Viéc ky két hop dong, giao dich véi cong ty con da duoc Cong ty

cong bd thong tin trén trang dién tr www.hodeco.vn ctia Cong ty.

- Gia tri giao dich vui long xem tai trang 51 — Bao cdo tai chinh riéng tai ngay
31/12/2023 da dugce kiém toén va da dugc Cong ty cong bd thong tin trén trang dién tir
www.hodeco.vn ctia Cong ty.

5.4 Chi nhanh Quan ly kinh doanh khach san Hodeco

- Chi nhanh cua Coéng ty
- Két qua kinh doanh nam 2023: (don vi tinh: triéu dong)
S Thuc hién
Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 TH 2023/2022
Doanh thu 90.843 74.975 82,53%
LNTT 21.552 9.876 45.82%

5.5 Cac Cong ty lién két.
Vén didulg Ty 1€ lgiich
16 ty dong 35%

Tén Cong ty
1/ Cong ty CP Pau tu va XD Hodeco




2/ Cong ty CP Pau tu Xay dung Giai tri 645 ty dong 47.27%
Dai Duong Viing Tau

3/ Cong ty CP TM&DV Bét dong san nghi 330 ty dong 34.85%
dudng Y Ngoc Binh Thudn
4/ Cong ty CP Xay lap Thira Thién Hué 262,98 ty dong 37.19%

III. HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC:

Trong nam 2023, Hoi déng quan tri (HPQT) va Ban Giam doc (BGD) da thuc
hién cac chirc nang, nhiém vu theo quy dinh cua Phdp ludt. Cu thé:

HPQT va BGD da hoach dinh muc tiéu, chién lugc hoat dong, xdy dung trién
khai kip thoi cac chinh sach, chu truong phu hop theo dién bién cua thi truong. HDQT
chi dao truc tiép va dong gop y kién cho BGD trong viée quan ly, diéu hanh va hoat
dong SXKD; ky két hop ddng véi cac ddi tac, ddy nhanh tién do thuc hién du én; thyc
hién chi tra ¢ tirc nam 2022 bing cb phiéu véi ty 1& 25% cho cac c6 dong Cong ty.
Déy nhanh tién d6 giai phong mit bang, tich lap quy dat dé thuc hién cac dy an:
Wonderland, The Light city, Khu db thi Phuéc Thing, nhan chuyén nhuong dat dé lap
du an tai Huyén Long Dién, tinh Ba Rja Viing Tau va 18,5ha dat tai Phuong 12,
Tp.Viing Tau; hoan thién thu tuc, hd so v6i céc s& ban nganh dé dua dy an vao trién
khai, xdy dung va kinh doanh s¢m nhét c6 thé. Hoan thién tha tuc, hé so phap 1y nhan
chuyén nhuong dé sé hiru 60% cb phén cia Cong ty CP TMDV Bat dong san nghi
dudng Y Ngoc Binh Thuan.

Trong ndm, HPQT da tién hanh té chirc cac cudce hop thuong ky va thong nhat
ban hanh 16 Nghi quyét (trong d6 c6 02 Nghi quyét c6 lién quan dén quyén loi. trach
nhiém cua cé dong) va 01 Quyét dinh. Cac Nghi quyét, quyét dinh con lai nhidm chi
dao kip thoi, thdo g& nhirng vudng mic nhim dam bao su hoat dong SXKD cua Cong
ty dugc hiéu qua.

Ban Giam dbc thuc hién tét cac Nghi quyét, quyét dinh cia HDQT, diéu hanh
quan 1y, phat huy va sir dung hiéu qua céc ngudn luc vé vén, tai san va lao dong cua
Cong ty. Thuc hién tét cic chinh sich cho nguoi lao dong cling nhu cong téc tir thién
va x4 hoi tai dia phuong.

IV. SU PHOI HQP GIUA BAN KIEM SOAT VA HPQT CONG TY:

Nim 2023, Truéng ban va céc thanh vién Ban kiém soat da tham gia tat ca cac
cudc hop theo thu moi cia HDQT Cong ty; truc tiép nam dugc diy du céc ndi dung
Nghi quyét, cdc Quyét dinh ciia HDQT va Ban Giam dbc Cong ty mét cach ddy du.
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Ban kiém soat di dugc HDQT va BGD Cong ty tao diéu kién thuan lgi dé hoat
dong dung chire nang, nhiém vu.

Ban kiém soat ciing da c¢6 nhimng tiép xuc, trao dbi v6i cb dong vé tinh hinh tai
chinh va tinh hinh hoat dong ciia Cong ty, linh hdi nhimg y kién dong gop va giai thich
nhimg van dé ma ¢6 dong can lam 13 vé Cong ty.

Trén day 1a Béo céo ciia Ban Kiém soat Cong ty cho hoat dong nam 2023 kinh
trinh Pai hoi dong C6 dong thuong nién nam 2024.

Tran trong./.

TM.BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

A

Hb Dién Tiéu




_ UBND TINH BA RIA - VONG TAU
CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT

o

HODECO

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dée ldp - Tw do - Hanh phic

Viing Tau, ngay 02 thang 5 nam 2024

‘ _ TO TRINH
VE VIEC PHAN PHOI LQT NHUAN NAM 2023

Cén ctr bao cdo tai chinh ndm 2023, HDQT Céong ty kinh trinh Dai hoi c6 dong
thong qua phuong an phan phoi 1gi nhuan ndm 2023 nhu sau:

DVT: dong
STT Nji dung  So tien Ghi cha
I |Loi nhuan niam trude con Ial 147..585.696.504 i
11 |Téng lgi nhudn trwéc thué nim nay | 180.366.451.339 -
_ v Thué rhu nhap DN phai ndp — 35.05b.45_&840 _ -
| v Loi nﬁeﬁm sau thué | 145.315.992.499
- o Loi nhuén dwgc phin chia =

" v Trich quy déu tur phét trién

-

ODTPT = 0% LNST

(Theo NQ DPHDCD)

v Trich qu¥ khen thuéng, Phuc lgi

1.453.159.925

OKTPL = 1% LNST

v Trich khen thuéng HDQT

0

1% LNST va 10% LN vugt KH

v Dy kién chia cd tirc bang cb
phieu 15%

232.657.321.500

Ty lé chi tra co tic la 15%, phan
chia nay tinh ca viéc phat hanh
méi 20 triéu cé phiéu cho cé dong
hién hitu du kién sé thiee hién
trong quy 02 ndam 2024

v Loi nhuén con lai

58.791.207.578

Hoi dong quan trj dé xuat phucmg én chi tra ¢b tirc nam 2023 la 15% bang co
phiéu. Kinh trinh dai hoi ¢ dong ty quyén HDQT thyce hién cac thu tuc can thiét dé
phat hanh co phiéu tra ¢ tirc nam 2023 va niém yet s0 lugng c¢d phiéu phat hanh noi
trén tai SO giao dich ching khoan TP.HCM. Sira doi, bo sung dleu 1é¢ Cong ty theo sb
von thuc té, dong thoi uy quyen HDQT thyc hién viéc phan phbi lgi nhuan theo dung

tinh hinh phat hanh ¢b phiéu chao béan cho ¢6 dong hién hiru va phat hanh ¢6 phiéu tra
cb tirc.

Kinh trinh dai hoi dong ¢ dong xem xét phé duyét.

CONG TYZ .
co PHAN
PHAT THIEN \l
%\ BA RIA-VONG mu i

G QUAN TRI
ICH "L"&

PDoan Hiru Thuén




T/ CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

sé: /4 MBCKT/TC

Vé Bdo cdo tai chinh riéng két thiic ngay 31/12/2023
cuia Céng ty Cé phan Phdt trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Kinh giri:  Quy ¢b dong, Hi ddng quan tri va Ban Tdng Giim déc
Céng ty Cb phin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Chiing t6i, Cong ty TNHH Kidm toén TTP di kiém todn bdo cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong
ty C5 phén Phét trién Nha Ba Ria - Viing Tau, dugc 1dp ngy ZX.. thang 03 nim 2024, tir trang 7. dén
trang 55, bao gom: Bang cin dbi ké toén tai ngay 31/12/2023, Bdo cdo két qua hoat d¢ng kinh doanh,
Bio céo lwu chuyén tién 18 cho ndm tai chinh két thic cing ngdy va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Gidm ddc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhigm v& vige 14p va trinh by trung thyc va hop Iy bio céo
tai chinh riéng ctia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao c4o tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Téng Gidm déc x4c dinh 1a cén thiét dé dim bao cho vige 1gp va trinh bay béo cdo
ti chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodic nham lan.

. s - 2 - .
Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching t6i 12 dua ra y kién vé bao cdo tai chinh dya trén két qua cuia cude kiém toan.
Chiing t6i d tién hanh kiém ton theo céc chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn mye ndy yéu
cAu ching toi tudn thi chudn myc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién
cudc kidm toén dé dat duge sy dam béo hop ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh cua Céng ty ¢ con sai
s6t trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hign cdc thi tuc nhim thu thap c4c bing chimg kiém toan vé céc
sb liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Céc thd tuc kiém to4n dugc lua chon dya trén xét doén
cita kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh do gian lan
hodic nhidm 13n. Khi thye hién dénh gia céc rii ro nay, kiém toan vién d4 xem xét kiém soat ni b ciia
Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh trung thwre, hop Iy nhim thiét ké céc thu
tuc kiém to4n phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dwa ra y kién vé hiu
qua clia kidm so4t ndi bd clia Cong ty. Cong vige kiém toan ciing bao gdm déanh gi tinh thich hop clia
céc chinh séch ké toén duge 4p dung va tinh hop 1y cia céc ude tinh ké toan ciia Ban Téng Gidm ddc
cing nhu d4nh gid viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh.

Chiing tdi tin tudng rang céc bing chimg Kidm todn ma ching toi da thu thap duge 1a ddy di va thich
hop lim co s& cho ¥ kién kiém todn ctia chiing toi.

Dja chi: TAng 12 Thap Ty, Téa nha Hancorp Plaza, s6 72 Trin Bang Ninh, Ciu Gidy, Ha N§i
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (024) 37425888 - Fax: (024) 37578 666
Website: http://kiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn * Email: ttp@kiemtoanttp.com -
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Y kién cia kiém todn vién

Theo v kién ciia chiing tdi, bdo céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop Iy, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C5 phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau tai ngay
31/12/2023. ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t€ cho ndm tai chinh
két thic cing ngay, phit hop véi Chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép ctia Viét Nam va
cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by bao céo ti chinh.

Ha Ngi, ngay Zﬂ thang 03 ndam 2024
CONG TY T‘JHI—I KIEM TOAN TTP .
6-Tang Gidm dbc Kiém todn vién

Hojna Nguyén Thi Nam Hai
_ b KHW Kiém todn Gidy chimg nhdn DKHN Kiém todn
S6: 1464-2023-133-1 86: 4003-2022-133-1
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sé:AH/BCKTITC

cua Caug ty Cé pi:au Phdt trién Nha Ba Rja - i’ung Tau

Kinh giri:  Quy cd ddng, H{}I dong quan trj va Ban Téng Gidm ddc
Céng ty Cé phmt Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Ching t6i, Cﬁng, ty TNHH Kiém todn TTP d4 kiém todn Béo céo tai chinh hop nhit kém theo cia
Congty C6 phén Phét trién Nha Ba R.]a Vung Tau, duge l3p ngay 2. 8. thing 03 nim 2024, tir trang
7 dén trang 57, bao gon‘l' Bang cin doi ké todn tai ngéy 31/12/2023, Bdo céo két qua hoat déng kinh
doanh, B4o céo lru chuyén tién té cho niim tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh bio cdo
tai chinh,

Trich nhi¢m eiia Ban Tong Gidm ddc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chju trich nhigm vé v:éc lip vé trinh béy trung thyc va hep ly Béo cdo
tai chinh hgp nhét clia Céng ty theo chuidn myc ké toan, ché 45 ké todn doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phép ]y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bio co tai chinh va chiju trach nhigm vé

kiém soat ngi by ma Ban Téng Giam déc xéc dinh la can thiét dé dam bdo cho viéc 1ap va trinh bay
bau céu & clifuli Kiiong co sal sot rong yéu do gian 1an hofc nham lan,

Trich nhig¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua ching t&: & dua ra y kién vé bno céo tai chinh dyra trén két qua cua r:ugc kiém todn.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo céc chudn muye Iuem todn Vlgt Nam, Cic chuan mirc nay yéu
clu chiing t5i tudn thu chufin mye va cic quy djnh vé dao dirc nghé nghu;p, lap ké hoach va thue
hién cuéc kiém toan dé dat duge sy dam bao hop 1y vé viée lidu bao cdo tai chinh ciia Céng ty ¢6
cdn sai s6t trong yéu hay khong.

Cong vide kiém todn bao gdm thyc hién cic thii tue nhiim thu thip cac bing chirmg kiém toén vé céc
sb ligu va thuyét minh tren bao cdo tai chifnh. Cée thi tue kiém toz'm dugc lira chon dya trén xét don
clia k:ém todn vién, bao gdm dénh gui rii 1o ¢ sai sét trong yéu trong bdo cdo tai chinh do glan lan
hoic nhdm 1&n. Khi thuc hign dénh gid cdc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat m,u bo
ctia Cong ty l1en quan dén vige 1dp va trinh bay bdo céo tai chinh trung thyc, hop ly nhim thiét ké
céc thit tuc kiém todn phit hop v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim myc dich dvara y kién
vé h:éu qud clia kiém so4t ndi bd ciia Cénﬂ; ty. Céng viéc kiém todn ciing hao g#.m dénh gié tinh thich
hop ela céc chinh sdch ké todn dwge dp dun% vi tinh hop 1y ciia cdc uée tinh ké todn ciia Ban Téng
Gifm dbc ciing nhur dénh gi4 vige trinh biy tong thé bio ca tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring cic bing chimg kiém todn ma chiing ti d4 thu thp duge la diy di va thich
hop lam ¢o s& cho ¥ kién kiém todn ciia chiing t6i.

I-I—-----mm——--u-

Dla chi: TAng 12 Thap Tiy, Téa nha Hancorp Plaza, $& 72 Trén Diing Ninh, Cu Gidy, Ha Noi 5
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Nol
Tel: (024) 37425 868 - Fax: {024} 37578 666
Website: http://kiemtoanttp.com - http://klemtoanttp.vn * Email: -ttp@kiemtoanttp.com




Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién cua chung 161, Bdo cdo tai chinh hgp nha: di phén anh trung thue va hop 1y, trén cde
khia canh trong yéu tinh hinh 1ai chinh cta Cong ty Cd phan Phat trién Nha Ba Rpa Vilng Tau tai
ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nim
tai chinh két thic cling ngdy, phlt hgp véi Chudn myc ké todn, Ché 85 ké toan doanh nghiép cla Viét
Nam va cde quy djnh phap Iy c6 lién quan dén vige 13p va trinh bay béo céo tai chinh.

Ha Ngi, ngay..§ thdng 03 ndm 2024
CONG TY TNHH K_IEM TOAN TTP

Kidm todn vién

W—

_ Nguyén Thj Nam Hai
Gidy r.']nmg nhw: DKHN Kiém todn Gigy chimg nba.u DKHN Kiém todn
S6: 1464-2023-133-1 88: 4003-2022-133-1
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UBND TINH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CTCP PHAT TRIEN NHA BR-VT Dje lap — T do — Hanh phiic
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HODECO ” X : 2
Viing Tau, ngay 02 thang 5 nam 2024
" _ TOTRINH
THONG QUA PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU TRA CO TUC
NAM 2023

Kinh trinh: Pai hji ¢ dong thwong nién nam 2024

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quoc hii mede Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Lugt chimg khodn s6 54/2019/QH14 dwgc Quéc héi nieée Cong hoa Xa hoi Chi
nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019;

- Can ci Diéu lé t6 chirc va hoat dong ciia Céng ty;
- Can cit tinh hinh hoat déng san xudt kinh doanh ctia Cong ty.

Hoi dong Quan tri (HPQT) Cong ty CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau
(Cong ty) kinh trinh Quy C6 dong xem xét va thong qua Phuong an phat hanh ¢
phiéu (CP) dé tra c6 tirc ndm 2023 v6i ndi dung cu thé nhu sau:

1. Phwong an phat hanh:
Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau

Loai ¢b phiéu: Co phiéu ph(:) thong

Ménh gid ¢6 phiéu: 10.000 ddng/ cb phan

Téng sé ¢b phiéu da phat hanh (tai 31/12/2023): 135.104.881 cb phiéu.
Sé Iwong ¢b phiéu quy: 0 ¢ phiéu

S6 luong cb phiéu dang lwu hanh (tai 31/12/2023): 135.104.881 ¢6 phiéu.

7. Sé lugng cb phiéu du kién phat hanh: 20.265.732 ¢d phiéu — 23.265.732 ¢
phleu (*)

8. Tong gia tri‘ phat hanh du kién (tinh theo ménh gid): 202.657.320.000 déng -
232.657.320.000 dong (*)

9. Ty I¢ thuc hién: 15%

10. Péi tugng phat hanh: Co déng hién hiru c6 tén trong danh sach tai ngay dang ky
cudi cung huong quyén tra ¢ tirc bé’mg cd phleu

I N

11. Muc dich phat hanh: Tra ¢d tirc nam 2023 bang cd phiéu.

12. Ngudn von thuc hién: Loi nhugn sau thué chua phan phéi tinh dén thoi
diém 31/12/2023 theo Béo cdo tai chinh kiém toan nam 2023.

13. Thoi gian thye hién: Trong vong 06 thang ké tir ngay 02/5/2024.
1




14. Phuong an xir ly ¢6 phiéu lé: S6 lugng ¢b phiéu trd cb tire nam 2023 cho ¢b
dong hi¢n hiru dugc lam tron xudéng dén hang don vi. Phan 1¢ thap phan (néu cd) sé
dugc huy bo.

Vi du: tai ngay chét danh sach, cé dong A s¢ htru 301 cd phléu s€ duge nhén
thém: (301 x 15)/100 = 45,15 co phleu mdi. Do lam tron dén hang don vi nén
¢6 dong A chi nhan dugc 45 ¢b phiéu méi, sé ¢d phiéu 1& 0,15 sé& bi hiy bo.

15. Dang ky va niém yét bo sung: Toan bd sb lugng cd phleu phat sinh tir dgt phat
hanh ¢ phiéu tra c6 tirc nam 2023 duogc ding ky luu ky tai Tdong cong ty Luu ky va
Bu trir chimg khoan Viét Nam va niém yét tai S& giao dich chirng khoan Tp.HCM.

(*) So lwong co phiéu dir fuen phat hanh va tong gia tri phat hanh tra c6 ke
phu thugc véo két qua phdt hanh ¢é phseu chao ban cho c6 dong hién hitu. Cong ty sé
thuc hién phat hanh chao bdn cho c6 dong hién hitu trudc thoi diém chi tra ¢é tic
ndam 2023 bang co phreu.

2. Uy quyén Hoi dong quén tri
=T chire trién khai cac thu tuc cin thiét dé thuc hién cong tac phat hanh cd
phiéu tra ¢6 tire nam 2023 theo phwong 4n da duoc dai hdi c6 dong théng qua.

- Phé duyét phuong an phat hanh ¢6 phiéu dé tra c6 ture chi tiét, bao gom ca viéc
b sung hodc sira ddi, diéu chinh phuong an phat hanh cb phiéu khi can thlet dé dam
bao dot phat hanh thanh cong hodc khi co y kién ctia co quan nha nuge co tham quyeq
dam bao phi hop véi quy dinh cta phép ludt va diéu 1¢ cua Cong ty (néu co);

S0,

- Lua chon thoi diém phat hanh phu hop sau khi ¢6 chap thuén cia UBCKNN.
- Xir Iy ¢6 phiéu 1é theo phuong an da dugc dai hoi ¢6 dong thong qua.
- Thue hién céc tha tuc phap ly dé thay déi von diéu 18 trén G1ay chu’ng nhan

dang ky doanh nghiép, thyc hién stra dbi diéu 1é cong ty theo von diéu 1& méi sau
két thic dot phat hanh.

- Thyc hién céc thu tuc phap ly cén thiét dé dang ky luru ky bd sung va ding ky
niém yét b sung toan bd sb lugng co phiéu phat hanh thém véi Téng cong ty Luu ky
va Bu trir chirng khoan Viét Nam va S& giao dich ching khodn Tp.HCM theo quy
dinh cta phép luat.

- Tuy vao timg truong hop cu thé, HDQT dugc uy quyén/ giao cho Tong Giam
ddc thue hién mot hodc mot s6 cong viée cu thé néu trén.

Kinh trinh Dai héi ddng cb déng xem xét va théng qua./.

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Luu VT.

Poan Hiru Thuan
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Viing Tau, ngay 02 thang 5 nam 2024

o TOTRINH
VE VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE VA/ HOAC
TRAI PHIEU RA CONG CHUNG NAM 2024

Can cii:

- Lugt Doanh nghiép s6 5 9/2020/QH14 dwoc Quéc héi nuwoe Céng hoa Xa hoi
Chut nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Lugt chimg khodn s6 54/2019/ QHI4 duoc quoc héi théng qua ngay
26/11/2019;

- Cdc quy dinh cua phdp ludt co lién quan

- Cdin cit Diéu Ié 16 chitc va hoat dong cua Cong ty;

- Can cir tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty.

Trén co s& dinh hudng hoat dong kinh doanh va ké hoach kinh doanh cta
Cong ty C6 phdn Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau nam 2024 da trinh Dai hoi dong
cb dong (DPHDCD) xem xét, nham dam bao ngudn vén cho cac hoat dong kinh
doanh cua Cong ty trong nam, Hoi dong quan tri (HPQT) du kién sé trién khai chao
bén trai phiéu riéng 1é va/ hoac trai phiéu ra cong ching trong nam 2024.

Pé thuén lgi va chu dong trong viéc trién khai thuc hién cac thu tyc theo quy
dinh ctia phép luat, HDQT kinh trinh DHDCD thong qua cac ndi dung cu thé nhu sau:

- Thong qua viée niém yét cac trai phiéu khong chuyén déi, tri phiéu khong
kem ching quyén trong giai doan ndm 2024 — 2025 (cho dén trude thoi diém cla cude
hop DHDCD thudmg nién ndm 2025) ciia Cong ty (néu phat hanh) sau khi két thic cac
dot chao ban tai SGDCK Ha Ngi.

- Giao va ity quyén cho HDQT quyét dinh, chi dao thuc hién céc thu tuc lién
quan dén viéc niém yét céc trai phiéu khoéng chuyén doi, trai phiéu khong kém chimg
quyén trong giai doan nam 2024 — 2025 (cho dén trude thoi diém cua cudc hop
PHPCD thuong nién nam 2025) cia Cong ty dam bao tuan thu quy dinh cua Luat

Chimg khoan, quy dinh ctia phap lut 6 lién quan va quy dinh ni bo cua Cong ty.




l:ly quyén HDQT chu dong 1én ké hoach, thuc hién cac tha tuc can thiét theo
quy dinh dé phat hanh t5i da 1000 ty dong trai phiéu riéng 1é va/ hodc trai phiéu ra
cong chung phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh.

Kinh trinh DPHDPCD xem xét va thong qua./.

Noi nhin: OLDONG QUAN TRI
. NPk réins “@R¥L TICH " —
- Luweu VT, e
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT DPéc lap - Tw do - Hanh phic
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Viing Tau, ngay 02 thang 5 nam 2024

TO TRINH
BAO CAO THU LAO (PHU CAP) VA TIEN THUONG
CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT,
TIEN LUONG BAN PIEU HANH CONG TY NAM 2023 VA KE HOACH
THU'C HIEN NAM 2024

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020
- Diéu I¢ t6 chike va hoat dong ciia Cong ty
- Théng tie s6: 116/2020/TT-BTC cua B¢ Tai chinh ngay 31/12/2020

- Neghi quyét Dai héi dong cé dong sé 23/NQ.DHCD ngay 21 thing 4 ndm 2023 cua
cong ty CP Phdt Trién Nha Ba Ria-Viing Tau,.

Hoi dong quan tri Cong ty xin dugc bio cao cu thé muc thu lao (phu cép) cia
HDQT. BKS; tién thudng cia HDQT nam 2023 va ké hoach thuc hién ndm 2024. Cu
thé nhu sau:

1. Ké hoach nam 2023:
- Thu lao cia HPQT va BKS dugc chi tra khong qua 2,2 ty dong

- Tién luong cua Ban didu hanh: khong qua 5 ty dong. Cac khoan thuéng (néu co)
theo quy ché lwong, thuong danh cho cén bd nhén vién cong ty va s€ dugc bao
céo tai dai hoi ¢6 dong thuong nién nam 2023.

- Tién thuéng ciia HDQT va cac can bd chi chét cuia cong ty
o Khong duge thuéng néu khong hoan thanh ké hoach
o Néu hoan thanh ké hoach dugc thudng 1% trén loi nhuén sau thué ké hoach

o Néu hoan thanh vugt ké hoach s& duge thém 10% phan vuot ké hoach logi
nhuén sau thué.

(Ghi chu: Hoan thanh ké hoach dwge hiéu la ké hoach loi nhudn trudce thué)
2. Két qua thue hién nim 2023:
Tha lao HPQT va BKS: 2.054 triéu ddng bing 93% ké hoach nam. Trong do:




- Thi lao ctia HPQT: 1.677 trigu dong

Stt Ho va tén S6 tién
1 | Poan Hiru Thuan 351.000.000
2 | Lé ViétLién 221.000.000
3 | Poan Hiru Ha Vinh 221.000.000
4 | Nguyén Tuén Anh 221.000.000
5 | Lé Quéc Trung 221.000.000
6 | Lé&Quy Dinh 221.000.000
7 | Nguyén Dinh Duy 221.000.000
- Thu lao ciia BKS la: 312 tri¢u dong
Stt Ho va tén Sé tién
1 | Ho Dién Tiéu 130.000.000
2 | Hoang Chung Kién 91.000.000
3 | Phan Van Thang 91.000.000
- Phu trach quan tri: 65 triéu déng
Stt Ho va tén Sé tién
1 | Nguyén Quang Dat 65.000.000

- Tién lwong Ban diéu hanh: 4.641 triéu ddng, bang 93% ké hoach nam.

Stt Ho va tén Sé tién
| | Poan Hiru Thun 1.456.928.523
2 | Lé Viét Lién 1.277.763.341
3 | Poan Hiru Ha Vinh 1.042.691.455
4 | Mai Thi Tuyét Lan 863.791.140




- Tién thuéng cia HPQT va BKS: 1.959 triéu dong (ddy la s6 thuc chi trong nam
2023 tir phan chuwa chi cua nam 2021 va hoan thanh ké hoach san xuat kinh doanh
nam 2022’. phan chua thuc hién theo ké hoach dai hoi cé dong nam 2023 da thong

qua, sé tiép tuc duwoc chi tra trong nam 2024), trong do:

+ Tién thuong cia HDQT: 1.617 triéu dong

Stt Ho va tén S6 tién
1 | Doan Hitu Thuén 405.276.820
2 | LéViét Lién 313.941.869
3 Poan Hiru Ha Vinh 268.274.394
4 | Nguyén Tuin Anh 142.033.941
5 | Lé Qudc Trung 164.300.912
6 | LéQuy Pinh 142.033.941
7 Nguyén Dinh Duy 181.662.380
+ Tién thuéng cua BKS: 265,4 tri¢u dong
Stt Ho va tén S6 tién
1 | Ho Dién Tiéu 113.746.785
2 | Hoang Chung Kién 75.831.190
3 | Phan Vin Thing 75.831.190
+ Phu trach quan tri: 75.8 tri¢u dong
| st Ho va tén Sé tién
1 | Nguyén Quang Dat 75.831.190

- Tién thuong va cac khoan phu cdp khdc ciia Ban diéu hanh theo quy ché luong,
thuong danh cho CB-NV Céng ty: 2.254 triéu dong.

Stt Ho va tén S6 tién
| | Poan Hiru Thuan 695.702.130
2 | Lé Viét Lién 576.901.562
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Stt Ho va tén S6 tién

3 Poan Hiru Ha Vinh 502.363.495

4 Mai Thi Tuyét Lan 479.040.649

Vige trich thuéng cho HDQT va céc can b chu chét ciia Cong ty nam 2023:
Cong ty khong thuc hién do khong hoan thanh ké hoach.

3. Ké hoach nim 2024:

Cén cir vao nhiém vy san xut kinh doanh cua cong ty nam 2024; HDQT kinh trinh
dai hoi dong c6 dong phé duyét mirc thu lao HDQT, BKS va tién thuéng cho HDQT
nam 2024 nhu sau:

- Thu lao ctia HDQT va BKS dugc chi tra khong qua 2,2 ty dong

- Tién luong clia Ban diéu hanh: khong qua 5 ty déng. Cac khoan thudng (néu c6)
theo quy ché luong, thudong danh cho can by nhan vién cong ty va s& duoc bdo
céo tai dai hoi c6 dong thuong nién ndm 2024.

- Tién thuéng ciia HPQT va cdc can bd chii chdt ciia cong ty
o Khong duoc thudng néu khéng hoan thanh ké hoach
o Néu hoan thanh ké hoach dugc thudng 1% trén loi nhuan sau thué ké hoach

o Néu hoan thanh vuot ké hoach s& dugce thém 10% phén vuot ké hoach lgi
nhuén sau thué.

(Ghi chii: Hoan thanh ké hoach dwoc hiéu la ké hoach, loi nhudn trude thué)

Kinh trinh Dai hoi c6 dong phé duyét!

Poan Hiru Thuén




UBND TINH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Poc lap - Tw do - Hanh phiic
HODECO Viing Tau, ngay 02 thang Snam 2024
TO TRINH

VE VIEC PHE DUYET DANH SACH CAC CONG TY KIEM TOAN DQC
LAP KIEM TOAN BAO CAO TAI CHINH NAM 2024

Can cir:
- Luat Doanh nghiép hién hanh;,
- Diéu 1é t6 chire va hoat dong cua CTCP Phat Trién Nha Ba Ria — Viing Tau,

- Can cir vao tinh hinh thiee tién san xudt kinh doanh cua Cong ty.

Hoi dong quan tri Cong ty CP Phat Trién Nha Ba Ria — Viing Tau kinh
trinh Pai hoi dong cb déng théng qua viée lua chon don vi kiém toan Béo cdo
tai chinh nam 2024 nhu sau:

Danh sach cac Cong ty dua vao lua chon bao gf”:om:

1. Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Qudc té (IAV)

2. Céng ty TNHH Kiém toan VACO (VACO)

3. Cong ty TNHH Hing Kiém toan va Dinh gia ASCO

Pai hoi démg ) dong uy quyén cho Hoi déng quan tri lya chon mét trong
cac cong ty kiém todn noi trén dé ky hop dong kiém toan cac Bio céo tai chinh
nam 2024 theo quy dinh ctia phap luat.

Kinh trinh Dai hoi dong c6 déng xem xét va théng qua./.

Doan Hiru Thuan
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