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S6: 97/CBTT-SZG Déng Nai, ngay 21 thang 05 néim 2024

CONG BO THONG TIN

Kinh guri:

- Uy ban Chimg khodn Nha nudc;
- 8¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi.

Tén tb chite: CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Mai chirg khoan: SZG

- Dia ch}’ tru s& chinh: 86 1, duong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa,
tinh Dong Nai.

- Dién thoai: (0251) 38333 88

- Fax:(028) (0251) 38333 99

- Email: szg@sonadezi-giangdien.vn

Néi dung thong tin cong bd:
Nghi quyét, Bién ban hop va tai li¢u hop da dugc Dai hoi ddng ¢ dong thong qua.

Thong tin ndy dugce cong bd trén trang thong tin di¢n tir cia Cong ty vao cling ngay tai
dudng din : http:/www.sonadezi-giangdien.vn/quan-he-co-dong/thong-tin-co-phieu

Tai liéu dinh kéem:

- Nehi quyét sé: 96 INQ-SZG ngay 21/05/2024

- Bién ban Pai hgi dong co dong thuong nién 2024

- Tai liéu hop Pai hji dong ¢é dong thieong nién 2024 da dwge thong qua

Cong ty C6 phéan Sonadezi Giang Dién cam két ndi dung thong tin cong bo trén day la
dting sy thit va hoan toan chiju trdch nhi¢m trude phap ludt vé ndi dung céc thong tin da cong
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TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CP SONADEZI GIANG PIEN

sé: 96, INQ-SZG

DPéng Nai, ngay 21 thang 05 nam 2024

NGHI QUYET
Pai hoi ddng C6 dong thwdng nién 2024

Cin ctt Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

Cin ctt Didu 1é Cong ty Co phé"m Sonadezi Giang Dién;

Cin cir Quyén va nghia vy ctia Dai hoi ddng C6 dong Cong ty CP Sonadezi
Giang Dién dugc quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty;

Cin ctr Bién ban hop Dai hoi ddng Cb dong thudng nién nam 2024 ciia Cong ty

CP Sonadezi Giang Dién;
Cin ctr Bién ban kiém phiéu biéu quyét va phiéu bau cir tai Dai hoi ddng cb

déng thudong nién nam 2024,

QUYET NGHI:

biéu 1. Dai Hoi dong ’Cé dong thuong nién nam 2024 cua Cong ty Cd phan
Sonadezi Giang Dién da biéu quyét théng qua cac ndi dung sau:
1. Théng qua Béo cdo sb 206/BC-SZG ngay 29/03/2024 vé& két qua san xuat kinh

doanh ndm 2023 va kc hoach san xuét kinh doanh ndm 2024 véi cac ndi dung chu yéu sau:
- Két qua san xudt kinh doanh niam 2023:

DVT: dong
Thue hién
Nam 2023 so ké hoach
STT Chi tiéu 0
(%)
K& hoach Thue hién
I | Téng doanh thu 416.453.000.000 | 441.405.293.717 |  105,99%
2 | Loi nhuén sau thué TNDN 113.051.000.000 | 189.731.957.746 167,83%
l A _.a , 9 ‘, ‘-
3 | Thué va cdc khoan phatsinh | 40 541 000 000 | 55.746.822.978 |  144,64%
phai ngp NSNN
4 | Ty sudt LNST/Vén CSH (%) 19,18% 32,05% 167,10%
C6 tie (%) 13% 15% 115,38% |,

- K& hoach san xuét kinh doanh ndm 2024
PVT: dong

= e Thye hién nim Ké hoach niim | %KH 2024

oLx S 2023 2024 so TH 2023
Téng doanh thu 441.405.293.717 | 417.177.000.000 94,51%
2 | Loi nhuan sau thué TNDN 189.731.957.746 | 122.425.000.000 64,53%
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r 1[ A ;:\ : . 4
I'hué va cac khoan phat 55 746.822.978

33.131.000.000 59,43%

9
sinh phai ngp NSNN
TV sudt LNST/VE H

4 | YAt e 32,05% 20.21% 63,06%
(%)

5 | CH tirc (%) 15% 15% 100%

2. Thong qua Béo cdo s6 207/BC-SZG-HPQT ngay 29/03/2024 vé& hoat dong cia Hoi
ddng quan tri nam 2023 va ke hoach hoat djng nam 2024,

3. Thong qua Béo cdo s6 208/BC-K S ngay 29/03/2024 vé viée kiém tra, glém sat tinh
hinh hoat dong san xuét kinh doanh ndm 2023 tai Cong ty Cp Sonadezi Giang Pién,

4, lhong qua Béo cdo tai chinh ndm 2023 cta Cong ty Cd phan Soandezi Giang Pién
duoc kiém toan bai Cong ty TNHIH Kiém toan va Tu van A&C Vi¢t Nam.

5. Thong qua viéc quyét todn thii lao nim 2023 va ké hoach chi tra thu lao va kinh phi
hogt dong nam 2024 ctia Hoi ddng quén trj va Ban kiém soat

5.1 Quyét toan thi lao ndm 2023 ciia HDQT va BKS:

PVT: dong

Thuwe hién nim 2023

Stt N6i dung

1 | Thu lao Hoi dong quan tri (05 ngudi) 880.472.012

- | Thit lao Chut tich Hji dc‘;ng quan tri 209.636.195

- | Thit lao thanh vién Héi dong quan tri (04 ngudi) 670.835.817

2 | Thi lao Ban Kiém soat (03 nguoi) 335.417.908

- | Thit lao ciia Triedng Ban Kiém sodt 167.708.954

- | Thit lao ciia thanh vién Ban Kiém sodt (02 ngirdi) 167.708.954

Tong thu lao nim 2023 1.215.889.920 |,

5.2 K& hoach thu lao, tién thuéng cia HDQT va BKS:

DVT: dong

K¢ hoach

Stt Noi dung
I | Téng quy tha lao ké hoach nam 2024 (1,1% LNST) 1.346.675.000
2 | Mic tam chi hang thang:

Mirc tam chi thu lao hang thang ctia Chu tich HDQT

10.000.000 ngudi /thang

Muic tam chi thil lao hang thang cua thanh vién HDQT

8.000.000 ngudi/thang

Mirc tam chi thit lao hang thang cua Truéng Ban Kiém

soal

8.000.000 nguoi/thang

My tam chi thu lao hang thang cta thanh vién Ban
Kiém soat

4.000.000 nguoi/thang
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5.3 Kinh phi hoat dong nam 2024 cua HDQT va BKS:

50.000.000 dong.

- Hoi dong quan tri :
25.000.000 dong.

l; i
- Ban Kiém soat:

Cin cir két qua san xuét kinh doanh niim 2024, Qu§ thu lao thyre hi¢n cta Hoi dong
quan tri va Ban kiém soét s& duge quyét todn biing 1,1% loi nhudn sau thué (nhung khong
duge qua 20% phan lgi nhuan sau thué vuot ké hoach tirc 1a khéng qua 1,32% loi nhuén

sau thué ké hoach).

6. Thong qua viéc phan phdi lgi nhudn nim 2023 nhu sau:

(PVT: dong)

Stt Chi tiéu Niam 2023
1 | Loi nhuén sau thué nim 2023 189.731.957.746
2 | Trich l@p cac quy 34.341.735.194
- | Quy diu tu phat trién (15% LNST) 28.459.793.662
- | Quy thudng nguoi quan ly (0,1% LNST) 189.982.800
- | Quy khen thudng, phic lgi CBNV (2% LNST) 3.794.639.155
- | Quy phuc lgi xa hoi — cong dong (1% LNST) 1.897.319.577
3 | Loi nhuén con lai sau khi trich 1ap cac quy 155.390.222.552
4 | Loi nhudn céc nam trude dé lai 34.694.771.615
5 | Téng lgi nhudn con lai 190.084.994.167
6 | Chia ¢ tirc (15% Vén diéu 18) 82.347.000.000
7 | Loi nhudn con lai chuyén sang nam sau 107.737.994.167

fs
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7. Thong qua phuong an phén phdi lgi nhudn sau thué va ty 1¢ chia ¢d tire ndm 2024,

STT Chi tiéu Ty 1¢ trich quy

I | Quy dau tu phat trién 15% lgi nhuén sau thué thuc hién

2 | Quy khen thuong, phuc loi CBNV 2% loi nhudn sau thué thye hién

1% loi nhuén sau thué thyc hién

- Truong hop LNST thye hién < LNST ké
hoach : 0,3% x LNST thye hién.

- Trudong hop LNST lhl,rc hién > LNST ké
hoach: 0,3% X LNST ke hoach + 1% x phéin
LNST vurgt ké - hoach (téng ty 18 trich quy khcn
thuong NQL t6i da khong qua 0,5% LNST ké

hoach)
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3 | Quy phic loi x& hdi — cdng dong

4 | Quy thudng nguoi quan ly




- Du kién ty 1& chi tra ¢ tire ndm 2024 1 15% vén diéu 1¢.
8. Thong qua viéc uy quyén cho Hoi dong quan tri lya chon mot trong ba cong ty kiém
toan trong danh sach duéi day dé kiém toan béo céo tai chinh ndm 2024:
- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C
- Cong ty TNHH Kiém toan RSM Vit Nam
- Cong ty TNHH Kiém toan VACO
9. Thong qua vice mién nhiém chirc danh ‘Thanh vién Hoi ddng quan trj nhiém ky 11
(2022-2027) do6i vai Ong Truong Pinh Higp ké tir ngay 21/05/2024.
Théng qua viéc mién nhiém chirc danh Thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky II
(2022-2027) doi v6i ba Ngo Thi Thu Hién ké tir ngay 21/05/2024.
10. Thong qua két qua bau cir bd sung Thanh vién Hoi ddng quan tr va Ban Kiém soat
thoi gian con lai cia nhiém ky 11 (2022-2027).
Két qua bau thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Kiém soat nhu sau:
_+Nhan sy tring cur bau bf’)’ sung thanh vién Hoi d(’ing quan tri: Ong Hoang S§ Quyét
v&i s0 phicu bau 27.482.403 phicu.
+ Nhan su tring ctr biu bd sung thanh vién Ban Kiém soat; Ba Nguyén Thi Huyén
Trang s6 phiéu bau 54.457.107 phicu.

Diéu 2. Nghi quyct nay ¢6 hiéu lyc ké tir ngdy 21/05/2024. Hoi ddng quan trj, Ban
Kiém soat, Tong gidam dbc va cac don vi, ca nhan lién quan c6 trach nhi¢m thi hanh.

Na‘{( ;m{g{:} \}; TM. DAl HQI PONG CO PONG
- Nhie Diéu 2; === CHU TICH HPQT
- Luweu: VT, HDOT, 34740357 ' "
7~ CONG '1'? :
cO PHAN

Nguyén Thi Hanh
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, 2BIF;N BAN HQP o
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Cong ty C6 phin Sonadezi Giang Dién
Glay ching nhén diang ky doanh nghi¢p s6 3603474037 do S& K& hoach va Pau tu tinh
Pdng Nai cip 14n ddu ngay 01/07/2017, ding ky thay dbi 1an thir 3 ngay 22/12/2024.

Tru s¢ Cong ty: S6 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, tinh bdng
Nai.
I. THOI GIAN, PIA PIEM
- Thoi gian: bit dau vao lac 8 gio 30 phit ngay 21 thang 05 ndm 2024.
- Dia diém: tai Hoi truong 3.18, Cao 6¢ Sonadezi, S6 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, P.
An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai.
1. THANH PHAN THAM DU’
Cd déng va dai dién Gy quyén cta cb dong:
— Thng sb co dong theo danh sétch chdt ngay 25/03/2024 1a 149 ¢b dong, s& hitu
54.898.000 cb phan, trong d6 c6 06 ¢d dong la to chirc.

— Téng cong co 16 ch doéng va dai di¢n ay quyen clia co dong tham dy hop, s¢ hitu
54.457.107 ¢6 phan, chiém 99,2% tong s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyct ctia Cong ty. Do
vay cugc hop Dai hoi ddng CH dong thudng nién niam 2024 cua Cong ty co da diéu kién
dé tién hanh theo quy dinh cta Ludt Doanh nghiép, Diéu 1¢ Céng ty va cc quy dinh c6

lién quan.
I1I. NHAN SU PIEU HANH VA QUY CHE LAM VIEC
1. Nhén sy diéu hanh dai hoi.

Dai hji dong cd dong da biéu quyét 100% thong nhét dong y thong qua danh sdch
Doan Chii tich, Ban thw ky va Ban Kiém plueu ctia Pai hgi nhw sau:

Poan Chii tich

- Ba Nguyén Thi Hanh - Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty 1a Chu toa cude hop
- Ong Hoang Sy Quyét - Téng giam dbc Cong ty.

Ban Thuw ky:

- Ba Pau Thi Ngoc Ha.

- Ba Ta Thao Linh,

Ban ki¢m l)hiéu:

— Ba Nguyén Béch Thao - Trudng ban

~ Ong Lwong Anh Tt - Thanh vién



— Ba Dao Thi Kim Ngén - Thanh vién
— Ong Tran Viét Long - Thanh vién
2. Quy ché lam viéc va Chwong trinh dai hoi.
Ong Nguyén B4 Quyét thay mit Ban t chire bdo céo va xin y kién cb dong vé quy ché
lam vi¢c va chwong trinh dai hoi. (Quy ché lam viée va chirong trinh dai héi déi dwoc
ding tai trén website ciia Cong ty va dwoc in trong tai liéu Dai hgi).
Dai hoi déng cb dong da théng nhét biéu quyét ty 1¢ 100% théng qua quy ché lam viéc
va chuong trinh Dai hoi.
IV. NOI DUNG PAI HQI
1. Dai hoi dong ¢b ddng da nghe trinh bay, thao luin, déng gép y kién va biéu quyét
thong qua cac ndi dung sau:
1.1 Béo cdo két qua san xuét kinh doanh naim 2023, va ké hoach san xuét kinh doanh
nam 2024,
bo ch ])hd!l biéu quyct dong y thong qua la : 54.457.107 ¢b phén, chiém ty 1& 100%
tdng sb cb phan c6 quyén biéu quyét
1.2 Béo céo hoat dong cua Hoi dbng quan tri ndm 2023, va ké hoach hoat dong nam

2024; iﬁfﬁ)‘
So ch phdn biéu quyet dong ¥ théng qua 1a : 54.457.107 ¢ phan, chiém ty 18 100% j“)‘:{w

tong s6 ¢b phdn ¢6 quyén biéu quyc! NADEZ
1.3 Béo céo clia Ban Kiém soat; IANGD

So ¢d plmn biéu quyel dong 'y thong qua la : 54.457.107 c¢d phén, chiém ty 1§ 100 A"HOA 1<
tdng s6 cb phan co6 quyén bidu quyét ===
1.4 Bdo cdo tai chinh ndm 2023 da dugc kiém toén.
bo ¢b phan biéu quyet dong y thong qua la : 54.457.107 c¢b phan, chiém ty 1¢ 100%
tdng s ¢b phéan co quyén biéu quyét
1.5 T trinh quyét toan chi tra thu lao ndm 2023 va ké hoach thu lao, kinh phi hoat
dong niim 2024 ciia Hoi dong quan tri, Ban Kiém soét.
So cb phan biéu quyet dong y théng qua 1a : 54.457.107 ¢ phan, chiém ty 18 100%
tdng s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét
1.6 T& trinh phuong an phan phdi loi nhuan nam 2023,
So cd phdn biéu quyel dong y thong qua la : 54.457.107 cd phén, chiém ty 1¢ 100%
tbng sb ¢b phin ¢6 quyén biéu quyét
1.7 To trinh phuong dn phan phéi lgi nhuan va ty I¢ chia cd tire nam 2024,
So ¢d phan biéu quyet dong y thong qua la : 54.457.107 c¢b phan, chiém ty 1& 100%
tdng s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét
1.8 To trinh phuwong an lya chon don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh nim 2024,
So cd phan biéu quyct dong y thong qua la : 54.457.107 ¢b phan, chiém ty 1§ 100%
tong sb c¢d phan c6 quyén biéu quyét



1.9 Té trinh vé vige mién nhiém va bau bd sung thanh vién Hji ddng quén trj nhi¢m
ky 2022-2027; T¢ trinh vé viéc mién nhi¢ém va bau bo sung thanh vién Kiém soat nhiém ky
2022-2027.

$6 b phén biéu quyét dong y thdng qua vige mién nhiém thanh vién IIon dbng quan

trj, Ban Kiém soat va danh sach ung vién bau vao Hoi ddng quén tri, Ban Klem sodt nhu;m
ky 2022- 2027 la: 54.457.107 cb phan cb phan, chiém ty 18 100% téng s ¢ phin c6 quyén

biéu quyét.
Ké&t qua bau thanh vién Hoi dong quan trj va Ban Kiém soat nhu sau:
_ +Nhén sy trang cur bau b’é sung thanh vién Hoi dong quan tri: Ong Hoang S§ Quyét
v@i s0 phic¢u bau 27.482.403 phicu.
+ Nhan sy tring cir bau b sung thanh vién Ban Kiém sodt: Ba Nguyén Thi Huyén
Trang s6 phiéu bau 54.457.107 phiéu.
? Ban Kiém soat d tién hanh hop bau Ba Nguy@n Thi Huyén Trang lam Trudng Ban
Kiém soét thoi gian con lai ctia nhiém ky (2022-2027)
2. Dai di¢n ban Thw ky trinh bay dy thio Nghi quyét va dy thio Bién bin hop Dai
hoi ddng co dong.
3. Thong qua Nghi quyét va Bién ban hop Dai hji ddng ¢ dong
Pai hoi dong cb dong da théng nhét biéu quyét 100% thong qua Bién ban hop va
Nghi quyét cuia Dai hdi dong c¢d dong thuong nién nam 2024
Cudce hop Dai hoi ddng CH dong thudng nién ndm 2024 cia Cong ty Co phz"m
Sonadezi Giang Dién két thuc vao luc 11 gio 15 phat ciing ngay.
Nghi quyét va Bién ban cudc hop Dai hoi dong Co dong thudng nién nam 2024 sé&

duge ding tai 1én trang thong tin di¢n tr ciia Cong ty Cd phan Sonadezi Giang Dién, dia 3
chi: www.sonadezi-giangdien.vn trong vong 24 gio, ké tir ngay két thic Pai hoi.

TM. THU KY DOAN PAI HOI TM. CHU TQA POAN DAI HOI
TRUONG BAN “raays CHU TOA
Y CONGTY Qi/‘\
i/ cOPHAN Yo\ ({A_
SONADEZI 7) “—'
A\ GIANGDIEN /s e
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Diu Thi Ngoc Ha Nguyén Thi Hanh




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI GIANG PIEN Péc lip - Tw do - Hanh phic

SHAES/TM-SZG-HDQT Déng Nai, ngay #7 thang 4. nam 2024

THU MOI
HOP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Kinh giri: Quy C6 dong cua Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién
- Tén cong ty: Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién
- Dia chi: $6 1. duong 1. KCN Bién Hoa 1, P.An Binh, TP. Bién Hoa, Tinh Dong

Nai
- Gidy CNDKDN sd: 3603474037 do S& Ké hoach va Dau tu Tinh Dong Nai cap
- Dién thoai: 0251.3833388 Fax:  0251.3833399

E-mail: szg@sonadezi-giangdien.vn ~ Website: www.sonadezi-giangdien.vn
Can cir Thu mai s6 125/TM-SZG-HDQT ngay 29/03/2024 da giri dén Quy cd dong,
Hoi dong quan tri Cong ty xin trin trong thong bao Quy C6 dong vé viée thay doi thoi
gian 16 chirc Dai hoi dong Co dong (DHDCD) thuong nién nim 2024 nhu sau:
1. Thoi gian:
- Thai gian t6 chire Dai hoi (trude thay doi) : Bat du tir 8 gior 30 phit, Thy
ngay 22 thang 04 nam 2024.

- Thoi gian t6 chirc Dai hdi (sau thay doi) : Bit déau tir 8 gio' 30 phat, Th
ngay 21 thiang 05 nam 2024.

2. Pia diém: Phong hop 3.18, Toa nha Sonadezi. so 1, duong 1, Khu cong nghiép
Bién Hoa 1. P. An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai.

3. Thanh phan tham dy Pai hdi : Tit ca cdc ¢b dong co tén trong danh sach tai
ngay ding ky cubi ciing 25/03/2024 cia Cong ty CP Sonadezi Giang Dién.

4. No§i dung:

NOi dung va tai li¢u hop DPHDCD thudong nién nam 2024 sé liép tuc dugc cap nhat
tai website: www.sonadezi-giangdien.vn va giri ban in dén Quy C6 déng khi tham du
hop.

5. Dang ky tham du hop:

Dé chuén bi co s& vafi_l chat don liép duoc chu ddo, Quy C6 dong vui long Dang ky
tham du hop tai Cong ty CO phan Sonadezi Giang Dién hodc gui Phiéu dang ky tham dur
hop vé dia chi dudi day trudge ngay 14/05/2024



6. Uy quyén tham du hop:

Néu Quy C6 dong ty quyén cho nguoi khac tham dy hop, Quy C 6 dong vui long
dién vao miu Phiéu ity quyén tham du hop hoiic Mdu khdc theo Quy dinh cia phdp ludt
vé ddn s va giri Phiéu iy quyén da ky vé dia chi dudi ddy truéc ngdy 14/05/2024 hodc
xuét trinh khi Ngudi nhan Gy quyén dén dy hop.

(Luweu y: Gidy iy quyén phai néu ré tén cd nhén, té chice dugc iiy quyén va phdi cé s6
lwong cé phin dwge iy quyén. Trueong hop nhin iy quyén tic cé dong té chir thi Gidy
iy quyén cin 6 diu ciia 16 chire iy quyén.)

7. Dia chi giri viin ban va lién hé hd tro:
Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién

Dia chi: Toa nha Sonadezi, s6 1. duong 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, P. An
Binh. TP. Bién IHoa, tinh Dong Nai

Tel: (0251) 3833388 — Fax: (0251) 3833399
Lién hé: Ms. Thao Linh DD: 0911.234.668

8. Co dong hodic ngwdi nhin iy quyén dén dy hop vui long mang theo bin goc
cac gidly to sau:

- Chimg minh nhan dan/Cin cudc cong dan/Ho chiéu.
- Thu m&i hop va Gidy uy quyén (néu co)

Rét han hanh dugc don tiép Quy C6 dong-

Tran trong.
Noi nhgn\ A~ TM. HOI PONG QUAN TR]
- Nhu trén; CHU TICH
- BTC hop BHDCD 2024;
- Luu: VT, HDQT.




& TY SONADEZI
NADEZI GIANG DIEN

CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
Doc ldp - Ty do - Hanh phic

Thai gian No§i dung Thue hién
. - & - b-a‘-. A d. )
Sa0-onop | Dontiopicy ki, s0dtng Ban t chirc
- Dang ky danh sach co dong tham dur, phat tai lu,:u hop
9h0O — 9h15 ;ll'(;‘hao co, tuyén bo ly do. gidi thi¢u dai blcu. thanh phén tham MC
9h15 —9h20 | - Bdo cdo két qua kiém tra diéu ki¢n tién hanh hop Ban t6 chic
- Théng qua thanh phan Doan Chu tich, Ban Thu ky MC
9h20-9h30 | j[“n(?ng qua danh sé::h.Ban.lfiém‘ phié:l' : .
- Théng qua Quy ché lam viéc cua budi hop Poan Chu tich
- Thong qua Chuong trmh hop
Thong qua cic Biao cao va To Tnnh
(1) Béo cdo két qua san xuét kinh doanh 2023 va ké hoach san
xuat kinh doanh 2024 _
(2) Bao cao hoat dong cua HDQT nam 2023 va ké hoach cong
tac nam 2024 )
(3) Béo cao cua Ban kiém soat:
(4) To trinh vé viée thong qua Bdo cdo tai chinh ndm 2023 da
dugc kiém‘toén .
(5) T trinh vé viée thong qua quyét toan chi tra thi lao ndm
9h30 — 10h15 2023, kc hoach thu lao va kinh phi hoat dong ndm 2024 cua | o =~ o tich
Hoi dong quan tri va Ban kiém sodt
(6) To trinh vé phuong an phan phm lgi nhudn sau thué nam
2023
(7) Té trinh vé phuong 4n phan phdi loi nhuén va ty 1¢ chia ¢6
tire nam 2024 ‘
| (8) To trinh vé viée lua chon don vi kiém todn Bao céo tai chinh
nam 2024 o ‘
(9) Mién nhi¢m va bau bo sung thanh vién Hoi dong quan tri va
Ban Kiém soat thoi gian con lai ctia nhiém ky (2022-2027)
Co dﬁng thao luidn
10h15 — 10h30 | Biéu quy:.l lhon;D qua cac ndi dung trinh ncu lrcn Chu toa

10h30 — 10h45 | Nghi gidi lao - Kiém phiéu biéu quyét Ban Kiém phiéu
- Béo céo két qua kiém phiéu Ban Kiém phiéu
10h45 — 11h00 | - Théng qua Bién ban hop va Nghi quyét Dai hoi dong co Ban Thu kv
dong Y
11h00 Phit biéu cim on va bé mac Chu toa




_ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN Poc lap — Tw do — Hanh phic

S6: A26./TB-SZG Péng Nai, ngaylq thang Q3ndm 2024

THONG BAO
Vé viée de cu/ung cir bo sung nhan sy
thanh vién Ban Kiém soat

Kinh giri: Quy cb déng Cong ty CP Sonadezi Giang Pién

Cin ot Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Can ctr Luét Chirng khoan sb 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019;

~Céan clr Nghi dinh ‘56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot so6 dicu ctia Ludt Chirng khoan.

Can ctr Diéu 1& Cong ty CP Sonadezi Giang Dién;
Tai cudc hop Dai hoi dong, Cb déng thuong nién nam 2024 dién ra vao ngay
22/04/2024 s& tién hanh bau bd sung thanh vién Ban kiém soat.
_ Hai dong quan tri Coéng ty Sonadezi Giang Pién d& nghi quy ¢6 dong thyc hién
quyén dé cr, tng cir thanh vién Ban kiém soat nhu sau:
1. Ditu ki¢n d@ civ, ng cir thanh vién Ban Kiém soat:
S6 lwong thanh vién Ban Kiém soat biu bd sung la mot (01) nguoi. Nhiém ky Ban
Kiém sodt 1a ba (03) ndm va c¢6 thé duoc bau lai véi sd nhiém ky khong han ché.

Céc cb dong co quyen gop s6 quyén biéu quyct dé dé cu‘ ing vién Ban Kiém
Co déng hoiic nhom ¢b dong ndm giit tir 10% dén dudi 25% Iong SO (,0 phén cé quyé
quyét duge dé cur 01 Lrng vién; tir 25% dén dudi 50% duge dé ci 1di da 02 Gng v
50% trd 1én duge dé cir toi da 03 ing vién.
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2. Tiéu chuén ctia g vién Ban Kiém soat:

- Déap tmg day du cac tiéu chuan theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghi¢p va Dicu 1¢
Cong ty.

A. r ] - A 3 b1 A tz. r

3. Ho so trng ciy, dé cir thanh vién Ban Kiém soat

- Phiéu ting cwr, dé it tng vién tham gia Ban Kiém sodt (01 ban goc) theo mau dinh
kém;

- So yéu ly lich ctia Gmg vién (01 ban goc) theo mau dinh kém;

(Céc mau tai Thong bao nay, Quy cd déng vui long xem chi tiét tai website Cong
ty: www.sonadezi-giangdien.vn, muc Thong tin ¢b phiéu).

- Ban sao ¢6 ching thye CMND/CCCD hodgc ho chiéu; cdc vin bang ching minh
trng cu vién dap (rng cac didu kién, tiéu chuén néu trén (01 bén gbe hodic ban sao c6 chirng
thyc).

H so tmg ctr, dé cir xin gi vé Cong, ty CP Sonadezi Giang Pién trudce 14h00 ngay
09/04/2024 theo dia chi: Toa nha Sonadezi, so 1, duong 1, KCN Bién Hoa 1, TP Bién Hoa,
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tinh Dong Nai. Moi chi tiét xin lién hé Ms.Thao Linh — Tel 0911.234.668 — hoiic
0251.3833388.

Tran trong.

Noi nh(’in.\}x/

- Nhu trén;
- BTC hop DHDCD 2024;
- Luu: VT, HBQT.




~ TONG CONG TY SONADEZI ~~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN DPoc 1ap — Ty do — Hanh phiie

S6: .,1£4./TB-SZG Déng Nai, ngay i thang & ndm 2024

THONG BAO
V& viée dé ci/ling civ bau bd sung
thanh vién Hoi ddng quén tri nhiém ky 11 (2022-2027)

Kinh giri: Quy ¢b dong Cong ty CP Sonadezi Giang Pién

Cén cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;
Can cir Ludt Ching khoan sb 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019;

Can cir Nghj dinh §6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat Chimg khoan.

Cian ctt Didu I Cong ty CP Sonadezi Giang Dién;

Tai cudc hop Dai hoi cjf‘mg Ch dong thudong nién nam 2024 dién ra vao ngay
21/05/2024 s& tién hanh bau bo sung thanh vién Hoi dong quén trj thoi gian con lai cua
nhiém ky I1 (2022-2027).

~ Héi dong quan trj Cong ty Sonadezi Giang Pién d& nghi quy cb dong thye hién
quyen dé cr, ng cur thanh vién Hi dong quan tri nhu sau:

1. Didu kién a2 cir, wng civ thanh vién Hoi ddng quan tri:

S6 lugng bau bd sung thanh vién Hoi dong quan trj nhiém ky 11 (2022-2027) 1a mot
(01) nguoi,

Céc cb dong c6 quyén gop rm quyén biéu quyet dé dé cir ung wen Hoi dbng quan -
lu cd dong hoéic nhom co dong nﬁm gur tir 10% den dudi 20% t ong sb co phan co quy" “AAT403

duge dé e tdi da 04 g vién, (ir SO% trr 1én duoc dé cur 101 da 05 (ing vién.
2. Tiéu chuéin ciia ing vién Hoi dong quén tri:
a. Khong thude dbi twong quy dinh tai Khoan 2 Piéu 17 Luat Doanh nghiép;

b. Cé trinh do chuyén mén, kinh nghlf,:m trong quan trj kinh doanh hoéc trong linh
vuc, nganh, nghé kinh doanh ctia Cong ty va khong nhat thiét phai 1a ¢ dong ctia Cong ty;

c. Chi duge dong thoi la thanh vién Hoi ddng quan trj tai t6i da 05 cong ty khac;

d. Khong duoc 1a ngudi ¢6 quan hé gia dinh cta Tong giam déc va nguoi quan ly
khac ctua Cong ty.

3. Hé so ting cit, dé cir thanh vién Hi ddng quin trj

- Phiéu tng cw, d& ctr tmg vién tham gia Hoi dong quan trj (01 ban gbc) theo méu
dinh kém;

- So yéu Iy lich ctia (g vién (01 ban gdc) theo miu dinh keém;



(Céc mau tai Thong bao nay, Quy cb déng vui long xem chi tiét tai website Cong
ty: www.sonadezi-giangdien.vn, muc Théng tin ¢d phiéu).

- Ban sao ¢o ching thuye CMND/CCCD hodgc ho chiéu; céc van bing chitng minh
rng ctr vién déap ting cac dicu kién, tiéu chuan néu trén (01 ban gdc hodc ban sao cé ching
thue).

116 so tng cti, d& cir xin giri vé Cong ty CP Sonadezi Giang Dién trude 14h00 ngay
08/05/2024 theo dia chi: Toa nha Sonadezi, s6 1, duong 1, KCN Bién Hoa 1, TP Bién [10a,
tinh Dong Nai.

Moi chi tiét xin lién hé Ms.Théo Linh — Tel 0911.234.668 — hozic 0251.3833388.

Tréan trong.

Noi nhg?u.'\ﬁ/ TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH

- BTC hop DHDCD 2024; -
v v
Av Vo

- Luu: VT, HDQT.




_ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN Pic lap - Ty do - Hanh phiic

D thio Déng Nai, ngay 4% thang 4. ndm 2024

1 QUY CHE LAM VIEC p
CUA PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2024

Diéu 1. Nhitng quy dinh chung

1. Quy ché lam viée nay sir dung cho vigc t6 chire hop Dai hoi dong c¢b dong
(DHDCD) thudng nién 2024 ciia Cong ty CP Sonadezi Giang Dién.

2. Quy ché nay quy dinh cy thé quycn va nghia vu ctia cac bén tham dy hop, diéu
kién va thé thire tién hanh hop, céch thirc biéu quyét.

3. C6 dong va cac bén tham dy ¢6 trach nhiém thyc hi¢n theo dung quy ché nay.
Piéu 2. Chii toa — Quyén va nghia vy ciia Chii toa

1. Chu toa cudc hop la Chu tich Hoi ddng quan trj.

2. Ch toa c6 céc quyén va nghia vy:

- Thye hién céc bién phap cén thiét va hop ly dé didu khién cudc hop mot cach ¢o
trgt ty, dung theo chuong trinh da dugc thong qua va phan 4nh duoc mong mudn cia da
s& ngudi dyr hop.

- Huéng dan céc cb dong thio luan;

R A ~ ~ A X R T | s A A
- Trinh du thao, két luén nhitng van dé can thiét dé PHDCD biéu quyét;
- Tra 161 nhiing van dé do co dong yéu céu;

- Quyét dinh vé& trinh ty, thu tyc va cac sy kién phat sinh ngoai chuong trinh cua
cudc hop PHDCD.

Diéu 3. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra diéu ki¢n tién hanh hop

1. Ban kiém tra diu ki¢n tién hanh hop do Ban té chirc dé cu.

2. Ban kiém tra didu kién tién hanh hop td chirc ding ky cho céc ¢d dong/dai dién
¢ déng dén du hop, phat tai li¢u hop, bao cao truéc DPHDCD vé két qua kiém tra diéu
kién ticn hanh hop.

Piéu 4. Thw ky — Quyén va nghia vu ciia Thw ky

1. Thu ky do chu toa gidi thi¢u, chiu trach nhiém truéc Chu toa va DPHDBCD vé
nhiém vu cia minh.

2. Nhiém vu cuta thu ky:
- Ghi chép diy du trung thyc céc ndi dung ctia cude hop;

- H3 trg Chu toa cong bd duy thao cac tai licu, Bién ban va dy thao Nghi quyét ciia
DPHDCD va théng béo ciia Chi toa giri dén céc cd dong khi duge yéu ciu.
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- Tiép nhan phiéu dang ky phat biéu va ghi chép cac phat biéu ctia c¢b dong.
Diéu 5. Ban Kiém phiéu - Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém phiéu:

1. Ban Kiém phiéu do Chu toa dé cir va dugc DHDCD théng qua.

2. Ban Kiém phiéu c6 nhiém vy:

- Kiém tra, giam sét viéc biéu quyét/bau cir ctia cac cd dong/ dai dién cb dong.
- T6 chire kiém phiéu biéu quyét/bau cu.

- Lap bién ban kiém phiéu va cong bd truéc PHDCD.

- Giao lai phiéu bidu quyét/biu cr va Bién ban kiém phiéu cho Chu toa.

Diéu 6. Quyén va nghia vy ciia céc ¢ dong tham dy hop PHDCD

1. Cd dong hodc ngudi dai dién cua cd dong c6 sd hitu ¢d phan c¢é quyén biéu quyét
ctia Cong ty theo danh sach chot dén ngay 25/03/2024 c6 quyén tham dy hop PHDCD
thuong nién 2024,

2. Ngudi dugce tiy quyén tham dy hop khong dugc iy quyén lai cho ngudi khac.

3. C dong duge coi 1a tham dy va biéu quyét tai cude hop Pai hi dong cb dong
trong cac truong hop sau:

- Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;
- Uy quyén cho mdt nguoi khac tham dy va biéu quyét tai cudc hop;
- Giri phiéu biéu quyét dén cudc hop thong qua giri thu, fax, thu dién ti.

4. Mdi ¢b dong, dai dién cb dong (sau day goi chung la ¢b dong) khi dang ky tham
dyr hop phai c6 gidy to tay than nhu CMND/CCCD/H§ chiéu, Gidy Uy quyén tham dy hop
(treong hop Uy quyén)

5. Méi co dong tham dy hop dwgc nhén tai ligu bao g gom cic bao cao, cdc to trinh
va the biéu quyét, phleu biéu quyet gldy tring va Vlel Trén thé biéu quyét, phiéu biéu
quyét c¢6 ghi Ho tén ¢b dong, ma sb co ddng va sb cb phan sé hiru va dai dién s& hitu. C6
dong phai thong bao ngay cho Ban td chirc dé chinh sira céc sai sét lién quan dén thong
tin ctia ¢o dong khi dang ky.

6. Trong thoi gian hop, céc ¢6 dong phai tuan thi theo su hudng dan ctia Chtl toa,
tmg xur vin minh, lich sy, khong gdy mat trat ty. Khi c6 nhu cau cé nhan can ra ngoai
phong hop, co dong phai gitt trdt ty d€ tranh lam phién cac ¢ dong khéc cling nhu lam
gian doan ticn trinh hop va céng viéc cua Chu toa.

7. Céc ¢b dong phai gitt bi mat, thyc hién dung ché do str dung va bao quan tai licu.

8. Co dong khicoy kién thao lu@n hogc céin tranh lufin thi gio tay, chi khi dugce Chu
toa moi, c¢b dong sé bét dau phat biéu. M01 cb dong phat biéu khong qué 03 phut, ngi dung
can ngan gon, stc tich, tranh tring lap. C6 dong co thé ghi cac y kién vao gidy va chuyén
cho Ban Thu ky, Chu toa.

9, Cd dong dén sau khi cude hop da khai mac vin duge ding ky va ¢6 quyén tham
gia bicu quy€t ngay sau khi dang ky. Trong truong hop nay, hi¢u lyc cta nhirng ndi dung
da dugc biéu quyét trude do khong thay doi.
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10. C6 dong tham dy hop phai chdp hanh ngluem chinh quy ché nay. Néu vi pham
thi tiy theo mirc dd cy thé Chu toa sé xem xét va ¢6 hinh thtc xtt 1y theo, khoan 7, Diéu
146, Ludt doanh nghiép nam 2020 va Piéu 1¢ Cong ty.

Piéu 7. Piéu kién tién hanh hop

1. Cudc hop PHDCD dugce Pién hanh khi ¢6 sb ¢b doéng dyu hop dai dién trén 50%
téng s6 c¢b phin c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty.

2. Truong hgp cude hop lan thir nhat khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh
tai khoan 1 Dicu nay thi vige tri€u tap cude hop lan thir hai thyc hién theo cac quy dinh
ctia Ludt Doanh nghi€p va Dicu 1¢ Cong ty.

Diéu 8. Thé 1¢ biéu quyét
I. Céc cb dong co quycn tham dy hop déu c6 quycn bleu quyet céc van dé thuoc
tlmm quyén ctia DHDCD, quyén biu quyét twong tng véi s6 ¢b phan s& hitu va s6 ¢d

phin dugc uy quyén.
2. Khi dang ky ch dong tham dy hop, Cong ty s¢ cap cho mdi ¢d dong hodc dai dién
cb dong uy quyén 01 Thé biéu quyét va 02 Phiéu biéu quyét:

+ Trén Thé bicu quyet c0 ghi tén cua ¢b déng hoiic dai dién cb déng va tong sb cb
phdn co quycn biéu quyét ctia cb dong do.

+ Nbi dung trén Phiéu biéu quyét s 1 1a céc van dé s& biéu quyét tai cude hop.

+ Noi dung trén Phiéu biéu quyét s 2 1a thong qua Bién ban hop va nghi quyét hop
PHDCD thuong nién 2024,

3. C dong hoic dai dién cb dong s€ thyc hién biéu quyét bing cach gio T h(. biéu
quyét; dong thoi danh déu vao Phiéu biéu quycl Ch dong hodc ngudi dai dién cua cb dong
ky tén vao phiéu biéu quyét truée khi chuyén phiéu biéu quyét cho Ban Kiém phiéu.

4, Dbi véi cae ndi dung biéu quyet ctia Phiéu s 1 viée biéu quyet tai cuge hop dugc
tién hanh bing céch gio Thé biéu quyel Ban Kiém phiéu sé truc tlep dém sb ¢6 phan
“Khéng tan thanh”, sau dé dém s6 ¢6 phin “Khéng ¢6 y kién” va cudi ciing dém s cb

phan “Tan thanh?.

5. Sau khi Dai hi da biéu quyet xong cac vén de trén Phiéu biéu quyel s6 1, Ban
Kiém phlell s& tién hanh thu hdi Phiéu bleu quyet nay dc klcm phiéu va cong bd ket qua
bleu quy{,t chinh xéc cho tirng ndi dung, van dé duge biéu quyet tai cude hc;)p Trudng Ban
Kiém phiéu s& cong bd két qua kiém phiéu biéu quyét trude Pai hoi dong cd dong.

6. Cac Nghi quyol dugce thong qua khi duge s6 co dong s hitu trén 0% tong s6
phiéu biéu quyét cua tit ca cb dong tham dy va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

7. Trong truong hop c6 y kién thic méc vé két qua biéu quyét, chii toa s& xem xét
va quyct dinh ngay tai cugc hop.

8. Khi cude hop két thic, Ban Kiém plneu s€ thu céc Phleu biu quyét s6 2 dé dua
ra két qua biéu quyét, Bién ban hop va nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong.

Piéu 9. Quy dinh vé Phiéu biéu quyét

Céc Phiéu biéu quyét c6 mot trong nhitng yéu t6 sau déiy la khong hop 1¢:
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- Phiéu khong phai do Ban t chirc phat hanh theo mau quy dinh;

- Phiéu biéu quyét duoc giri dén cude hop théng qua guri thu, fax, thu dién tir sau 8h30
ngay 21/05/2024.

- Phiéu khéng dién vao 6 nao hodc dién vao 2 6 trd [én cho mdt ndi dung biéu quyél;
- Phiéu tdy, xo4, sira chita cc ky hidu dién trong 6 khéng ding quy dinh;

- Phiéu dién hodc viét, v& ngoai 6 theo quy dinh;

- Phiéu khong c6 chir ky ctia ¢6 dong;

- Phiéu rach roi khong con nguyén ven cac 6 dé dién hodc khong con du cac thong tin
phuc vu cho kiém soét va kiém phiéu.

Pidu 10. Thé 1€ biu cir thanh vién Hji ddng quan tri, Ban Kiém soat va
huwéng din cich ghi phiéu bau.

I. Danh sich trng ctr vién

- Cén ¢t danh sdch tmg ctr, dé ctr ctia cac ¢b dong, ban t6 chire s& lap danh sach cic
(g cir vién dap ung du tidu chudn, diéu kién quy dinh dé dwa vao danh sach tng vién dé
bau bd sung thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban kiém sodt.

- Danh séch tng vién dé bau thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban kiém soat phai
duoc Dai hoi ddng ¢d ddng thong qua trude khi tién hanh bo phiéu.

2. Phiéu bau ctr:

Phiéu bAu dugc in théng nhét do Ban té chic phat hanh. Mdi ¢6 dong tham dy hop
c6 01 phiéu bau cir thanh vién HDQT (mau vang) va 01 phiéu bau ctr thanh vién BKS
(mau xanh).

Trén phleu biu ghi rd Ho va tén ¢b dong, sO thir ty c¢b dong, sb cb phan sO hitu va
dai dién s& hiru va danh sach cdc (g cir vién, sip xcp theo thir ty bang chit cai.

Truong hop Phiéu bau et bj hu hong, ¢b dong lién h¢ Ban t6 chirc dé dugc cap lai
Phiéu bau ctr mdi sau khi da thu héi phicu bau cir cii,

3. Phuong thirc bau cii:
Vlc;c biéu quyét bau bd sung thanh vién HQI dbng quan trj va Ban kiém soat thye

hién bo phiéu kin theo phwong thire biu ddn phiéu, theo quy dinh theo khoan 3 Piéu 148
Ludt Doanh nghiép.

Tong so phleu bau ciia mdi cb dong llrcrng tng voi tong so ¢d phin c6 quyén b1eu
quyét (bao gdm cb phan ca nhan s¢ hitu va ¢o phan dugc ty quyen dai dién) nhén voi s6
llr(mg thanh vién Hoi dong quan trj va Ban klem soat duge bau. Co dong c6 thé sir dung
s6 ¢b phin co quyén biéu quyét ctia minh dé bau cho mdt hodc mot s6 ing vién.

Nguyén tic bau cir duge quy dinh cu thé tai Phy luc huéng dan ghi phleu bau bd
sung thanh vién Hdi déng quan trj va Ban kiém soét ban hanh kém theo Quy ché nay.

4. Nguyén tic xéc dinh triing ctr thanh vién Hoi ddng quén tri va Ban kiém sodt

Thanh vién Hoi dong quan trj va Ban klem sodt triing ctr s¢ duge xéc dinh theo s6
phiéu bau hop € tinh tir cao xudng thép, bit dau tir img cir vién c6 sé phiéu bau cao nhit
cho dén khi du sb thanh vién quy dinh tai Diéu 1§ cong ty;
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llLr(mg hgp ¢6 tlr 02 (rng ctr vién trd 1€n dat cing s6 phleu bau nhu nhau cho thanh
vién cudi cung cua Hoi dong quan tri va Ban kiém soat thi s& tién hanh bau lai trong s6
céc (g ctr vién ¢6 sb phiéu biu ngang nhau. Ngudi triung cir 1a ngudi ¢6 s6 phiéu bau cao
hon.

Pidu 11. Bién ban hop va Nghi quyét cia PHPCD

Thu ky s& ghi chép cac ndi dung dién ra cia cudc hop.

Bién ban hop va Nghi quyét cia PHDPCP phai dugc cong bd va thong qua trudce
khi bé mac cudc hop.

Ngay sau khi dwgc PHDCD Cong ty Cd phén Sonadezi Giang Dién théng qua, Ban
Té chire, toan thé cd dong va dai di¢n cia cb dong tham dy hop PHDCD thudng nién
2024 c6 trach nhiém thi hanh quy ché nay.

Noi nhén: TM. DAL HOI DONG cO DONG

- Nhu trén; CHU-TICH HOI PONG QUAN TRI
- BTC hop DHDCD 2024;

- Luu: VT, HBQT.

~“" Nguy&n Thj Hanh
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PHU LUC
HUONG DAN GHI PHIEU BAU CU

(ban hanh kém theo Quy ché lam viée ciia Pai hji dé‘ng‘cé’ dong thuong nién 2024
Coéng ty CP Sonadezi Giang Dién)

1. Phiéu bau cit:

M3i dai biéu tham dy Dai hoi ddng ¢b dong thuong nién Cong ty c¢b phin Sonadezi
Giang Dién s& duge nhén 01 phiéu bau cir thanh vién HDQT (mau vang) va 01 phicu bau
cui thanh vién BKS (mau xanh).

2. Ghi phiéu bau ci:

- Mbi co dong c6 tong s6 phiéu bau twong (g voi tong s& ¢b phin c6 quyén biéu
quyct (bao gdm cb phdn s& hitu va duge ty quyén) nhan véi s lwgng thanh vién Hoi dong
quan tri va Ban kiém soat dugc biu

- Tdng s6 phiéu bau ctia mdi cé dong da dugc ghi trén phiéu bau ci.

- C6 dong c6 thé chia tong s6 phiéu bau cho tAt ¢4 cac g vién, hodc dbn hét téng so
phiéu bau cho mot hodic mét sd (g vién ‘nhung phai dam bao: tong s6 phlcu blu cho tét
ca cac ing vién theo phuong thirc bau don phiéu khong vugt qua tdng s6 phiéu bau ghi
trén phiéu bau c.

hitu 1.000 ¢6 phén c6 quyén biéu quyét. Khi do, tong sé phiéu bau cia cé dong A la 1,
x 1 = 1.000 phiéu. Cé dong A cé thé bau don phiéu theo 01 trong 03 phwong dn sau:

v’ Phuong 4n 1: dén hét 1.000 phiéu bau cho 01 (mg cir vién.

v’ Phuong an 2: chia déu 1.000 phiéu bau cho 02 tng cir vién.

/ Phuong én 3: chia 1.000 phlcu biu cho mét s tmg cir vién ma minh tin nhi¢m theo
cac sb lwgng khéc nhau nhung tdng s6 phiéu bau cir khong vugt qua 1.000 (xem biéu kém
theo).

Stt Ho va S6 phiéu bau
tén wng
civ vien | Phwong an 1 | Phwong an 2 | Phwong dn 3.1 | Phwong dn 3.2
1 X 0 500 300 800
2 Y 1.000 500 800 300
Tf{mg cong: 1.000 1000 1.000 1.000
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3. Phiéu biu cir khéng hop 1¢:
a) Phiéu khong do Ban T6 chirc phat hanh, khéng theo mau quy dinh ctia Cong ty
hogc khong c6 dau ciua Cong ty;

b) Phiéu gach xéa, sira chira, ghi them hogc ghi tén khong dung, khong thuje danh
sach g ctr vién da duge Dai hoi dong ¢ dong théng nhét théng qua trude khi tién hanh
bo phiéu;

©) Phleu co téng sb phleu bau da bleu quyét cho nhitng Ung ctr vién cua cb dong vuot
qua tong s6 quyén dugc biéu quyét cia ¢b dong dé ndm giit (bao gdm sé hiru va duge ty

quyén);
d) Phicu gach bd hét tén cac trng ctr vién hodc khong bau bat ky mgt (ng vién nao;
v A . K . A
e¢) Phicu duge danh dau stickmark (dau x);

f) Phiéu khong co chit ky xéc nhan ctia co dong./.
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI GIANG DPIEN Dic Idp — Ty do — Hanh phiic
$6:206/BC-S2G Déng Nai, ngay/9 thang .2 ndm 2024
BAO CAO

Két qua san xuéit kinh doanh nim 2023 va K¢ hoach sin xuét kinh doanh niim 2024

Kinh guri: Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2024

A. KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023:

I. Tinh hinh chung:

VE tdng thé, nam 2023 vin 1a mdt nam khé khiin chung cho nén kinh té thé gici trong
b01 canh chiu tac dong kéo dai cua céac tac dong tiéu cyc Lhéllg chéo nhu dich bénh va thoi
tiét ngay cang cyc doan, xung dot gitta Nga — Ukraine din dén gia ning lugng ting cao,
chinh séch that chat tién té cta cdc nude phat trién nham kiém ché lam phat va hu’(’mg t6i tai
chinh cong bén virng, xu huéng thu hep tiéu ding va sut giam lugng don hang xuét khiu va
s suy giam manh cua thj trudng bt dong san.

Déi véi Viét Nam, du con nhiéu khé khan nhung nén kinh té nam 2023 van dat duge
nhiéu ket qua tich cyec, llcp tuc la diém séng trong birc tranh kinh té chung va khong ngtrng
néng tam vi thé quéc 1&. Toc df tang truéng GDP nam 2023 dat 5,05%, thép hon so véi chi
tiéu 6,00-6,50% nhung vén & mirc ting tr ué'ng gan nhu cao nhét trong khu vye Chau A - Thai
Binh Duong, dua Viét Nam trd thanh nén kinh té 16n thir 4 cia ASEAN va thir 35 cuia thé

gidi.

Vi nhfi'ng thuan lgi co ban tir da phm. héi kinh té 4n turong cua nam 2023, Viét Nam da
khong ngirng day manh céc hoat dong dbi ngogu va hop tac kinh té thé gioi. N&i bat la sy kién
Vi¢t Nam va Israel da ki Hig¢p dinh Thwong mai ty do (FTA), khoi dong dam phan Hié¢p dinh
Déi téc kinh té toan dién glﬂ'u Viét Nam véi Cac Tiéu vuong quoc A rép lhong nhit (CEPA),

..Dic biét, v6i viéc nang cip quan h¢ Vi¢t Nam - Hoa Ky lén dbi tac chzen luge toan dién,
den nay, Vi¢t Nam da co quan hé dbi tac chién luge toan dién va dbi tac ch:en quc Vi tit ca
cdc nude Thuong trye Hoi don&, Béo an Lién hop quéc va cde nude phét trién nhét th(. gidi
(G20). bdy la tin hi¢u cho thdy Viét Nam dang va sé tham gia manh m& hon vao mot s6 chudi
cung (g méi cia lhe giéi trong nhiéu linh viyre san xual cong nghiép, nong nghiép, dich vy
cong ngh(; cao va tiép tuc duge huéng loi tir sy (,huy(.n dich trong chudi cung tng san Xudt
toan ciu sang cdc nudc Dong Nam A,

Niim b?ﬂ dugc co hoi, Cong ty Cd phén Sonadezi Giang Dién da tich cuc tr ién khai cac
hoat dong tlep thi, gidi thi¢u va quang céo san pham dich vu téi khach hang nem nang. luy
nhién strc chdng chiu ctia nhidu doanh nghi¢p da den murc gidi han, don hang xual khiu cta
cac khach hang trong KCN Giang Pién tiép tuc bj ciit giam gy anh hudng nang né dén hoat
dong san xuét kinh doanh. Bén canh do, 1ai sudt ngén hang lién tue blcn dong xuyén sudt
trong nam 2023, gy kho khan va tao rdo can anh hudng dén tam ly, quyét dinh md rong kinh
doanh ctia nha déu tu. Mang cho thué van phong tai Cao éc Sonadezi cling khong ngoai 1€,
lugng khach hang mai giam dang ké, _cdc khach hang hién htru do gip kho khan trong kinh
doanh ciing dé nghi Cong ty hd trg mién, giam tién thué vian phong.



Trude boi canh trén, Cong ty da c6 mot loat céc giai phap nham dam bao hoat dong san
Xuét kinh doanh binh thuong, phin ddu cao nhét hoan thanh céc chi tiéu dé ra, bao gom diéu
chinh tién d¢ dau tr xay dyng co ban dé pht hop véi tinh hinh thi trudng va ngudn vén ctia
Céng ty; 4p dung chinh sach ban hang linh hoat cting v6i nhitng hd trg kip thoi, hi¢u qua cho
khéch hang nhu gian thoi han thanh todn; thuong lugng, dam plldll va thuyét phuc khéch
hang ticp tuc gia han thoi gian thué dat/xudng/vin phong. Piéu nay gitp ting sy cam két gan
bo lau dai ctia khach hang, tir d6 ndng cao hinh anh, uy tin cia Cong ty, tao don béy thu hut

dau tu moi.
Déi voi cong tac phat trién dy dn, Cong ty da nd lye thdo gd nhitng khé khan, vudng

méc trong qua trinh thye hi¢n céac ho so thu tye va bdi thuong, giai phong mét bang dé sém
¢ thém quy dat mai, tao tién dé phat trién cho giai doan tiép theo ctia Cong ty.

~ ‘ - - e ] X . r
I1. M{t so chi tiéu sian xuat kinh doanh chinh:

(PVT: dong)

. Thue hién so
STT Chi tidu Nitm 2073 ké hoach (%)
i K& hoach Thue hién
1 | Tong doanh thu 416.453.000.000 | 441.405.293.717 105,99%
2 | Loi nhuan sau thu¢ TNDN 113.051.000.000 | 189.731.957.746 167,83%
Thué va cac khoan phat sinh
3 | phai nop NSNN 38.541.000.000 55.746.822.978 144,64%
4 | Ty suat LNST/Von CSH (%) 19,18% 32,05% 167,10%
5 | Cotirc (%) 13% 15% 115,38%
111, Cong tac tiép thi, kinh doanh cdc¢ sian phim chinh:
THUC HIEN
e KH ni
STT Dién giai mlzlgm Thue hién %TH so
nam 2023 KH nim
" -Ky BTT: 133.285 m?
| | Cho thué dat khu cong nghi¢p 120.000 m? )’ @ zm 0%
- Ky hgp dong: 0 m
02 NX (lrong nam
) 08 nha xudng | 2023 khong trién khai
5 Nha xudng cho thué/chuyén (tuy theo tién | xdy duyng thém nha 25 00%
nhugng do 'XDCB xuong maoi, con lai 01 il
thuc (€) nha xuong chua cho
thué)
3 \:’P cho I'huc mai Cao Oc 1.926 m? 257 m? 13,34 %
Sonadezi
4 | Tai ky van phong cho thué 1.388 m? 1.798 m? 129,54%




IV.

Cong tiac ddu tw xdy dung co béan:

(PVT: triéu dong)

£ i i % Ké hoach | Thye hién | TH/KH - e
STT | Tén dy an/céng trinh niim 2023 nim 2023 (%) Noi dung thye hién
Hoan tat thi cong Nha may
XILNT s0 2 - Giai doan 2
(4.500m’/ngay dém); hoan
tat lap dat Tram quan tric
Dy an KCN Giang o, | Nudc thai ty dong, lien tyc
I Pién 94.740 | 61.182,87 64,58% tai Nha méy xu ly nudc
théi s0 1; hodn tat thit ké
hang muyc ndng cdp B¢
chua nudc Tram bom tur
5.000m? 1én 8.000m°.
fy | A Cgm mhs 77.855 | 48.237,55|  61,96%
xuwong cho thué
Cyum nha xudng 16 02 ., | Hoan tat thi cong nha
l valo 18 35.765| 39.51543 110,49% xuémg 17, 18.
Hoan tit thi c6ng nha
xuong 41. Tam ding trién
Cum nha xudng 10 , o, | khai thi cong nha xuong
4 02A va 1o 14 S Bifdel2 s 28, 29 do tinh hinh ngudn
von Cong ty va thi truong
thue te.
, Cai tao nha véan phong 16 E
1 I;‘(:;,{fl’ IKDC A Bk 3.000 839,31 |  27,98% |cho Cuc Hii quan Ddng
mo rng Nai thué lam tru so.
, % Trong nam 2023 chua trién
v g'—' lé". Cao e 2.700 . 0,00% | khai thiét ké va thi cong
e g cac hang muc XDCB
Hoan tat thiét ké va thdm
Dy dn Khu DC - DV o, | tra hang muc dudng giao
¥ Giang Dién (Khu B) 120 420,87 i thong va thoat nudc mua
toan khu.
Dy an Khu lhoru tra i
VI | cho Cong nhin tai 1.500 - 0,00% | Tam dirng trién khai duyr an.
KCN
Dy 4n Nha & x& hji Tam dimg thyc hién chc‘;
VII | tai KDC — DV Giang 500 ; s | TUOnE: By e MR RS
Pidn (Khu B hoach va Dau tu tinh Dong
ien (IChu B) Nai.
Céng tic kiém toan ; Kiém toan Cym nha xudng
IX | goc Iip 830 556,43 67,04% | 5 A3, Ad. 17, 18,
Tf‘mg cong 185.855 | 112.842,83 60,72% 2




Trong ndm 2023, Cong ty da chu dong xem xét gian tién dé dau tu xdy dung co ban
theo tinh hinh thi truong cling nhu ngudn von ctia Cong ty. Theo d6 tép trung hoan thién co
s& ha ting k¥ thudt KCN Giang Dién bao gom: hoan tht xdy ldp Nha méy xir ly nudce thai s 2
— giai doan 2 (4. 5001113/11gdy dém), Tram quan tric nudc thai ty dong, lién tuc Nha méy xi ly
nude thai so 1., , hoan tat thi céng cac nha xuéng dang xdy dung d&é dang nam 2022 (nha
xuong 17, 18 va 41) ddng thoi tam ding tr ién khai thi cong nha xudng moi (xuong 28, 29) q
Bén canh do, Cong ty cung tién hanh cai tao nha van phong 16 E nhim phyc vy cong tdc san~

xudt kinh doanh.
V. Cong tac dét dai, phat tri¢n duy an:
- Céng tde boi thiong va gidi phéng mat bing:
Nam vira qua, Cong ty da tdp mmg phm hgp véi chinh qu;’en dia phuo‘ng trong cong tac
giai phong mat bang céc ho con lai cia Du an KCN Giang chn (02 hd) va Dy an KDC An
Binh mé& rong (05 hd). Dén nay UBND TP.Bién Hoa da co quyét dinh cudng ché ddi véi 01

h¢ déan thuge Dy 4n KDC An Binh m¢ rdng véi dién tich 0,49 ha nhung chua thuc hién
cudng ché do ho dan cé don kién ra Toa dn nhan dan tinh Pdng Nai.

D6i voi Dy an KDL DV Giang_ Pién (Khu B), trong nim 2023 da ¢6 09 hd dan nhdn
tién bdi thuong vai sé tién 86,89 ty déng urcrng ng voi dién tich 11,53 ha, Ity ké dén hét
ndm 2023 di ¢6 104 ho nhan tién boi thudng vai téng sb tién 1a 546,80 ty déng twong tmg voi

dién tich la 63,50/104,02 ha.
- Céng tdc phdt trién dir dn:

Trong nam 2023, Cong ty da tr ién khai céc cong tac chuan bi dé thyc hién Dy 4n Nha &
cong nhan tai KCN Giang Dién va Dy 4n Nha ¢ xa hoi tai KDC - DV Giang Dién (Khu B).

+ Déi voi Dy dn Nha & xa hdi tai KDC - DV (Jnng Pién (Khu B): Cong ly da ¢6 vén ban
s6 150/SZG-DBP ngay 27/03/2023 gii S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Dong Nai vé viée
xin chdp thuan chi truong giao dat nha & xa hoi va van ban 275/SZG-KTh ngay 08/06/2023
gui UBND huyén Trang Bom vé viée chdp thudn cha truong déu tw Dy 4n Nha & xa hoi -
Khu dén cu Dich vy Giang Dién (Khu B). Tuy nhién, S& Tai nguyén va Moi truong da c6 van
ban tra 101 s6 5333/STNMT-QH ngdy 10/07/2023 véi ndi dung dé nghi Cong ty Sonadezi
Giang Dién lién hé lam viéc véi So K& hoach va Péu tu dé thuc hién theo két luan cta Ban
Thudng vy Tinh ty tai vén ban qo 5275-CV/TU ngay 31/05/2023 va y klen chi dao cua
UBND tinh Pdong Nai tai van bin so 6156/UBND-KTN ngay 20/06/2023 vé viéc ra sodt cic
kho khain, vudng méc trong viée trién khai thye hién dy an khu dén cu thuong mai dugc chap
thudn chu trvong dau tu trén dia ban tinh. Vi vy cong tac trién khai Dy dn Nha & xa héi hién
dang tam ding cho bédo cdo ra sodt ctia So K& hoach va Dau tu tinh Pdng Nai.

+ Do; véi Dy dn Nha ¢ cong nhan tai KCN Gldng, Pién: két qua khao sat y kién khach
hang vé nhu cdu luu tri cho cong nhan va chuyén gia tai KCN Giang Dién cho thiy nhu cau
vé nha ¢ cong nhéan rét Ih‘]p (khodng 1.500 cong nhén), chiém ty 1¢ khodang 10% so vai quy
md dy kién cta 16 dét 8,8 ha duge quy h()dCh Viéc trién khai déu tw Dy 4n nha & cong nhén
cung vaOi cdc tién 1ch xa hoi khac (trwdong mau gido, phong kham, cira hang tién ich, cong vién
cdy xanh, thc dyc thé thao.. .) khong dam béao hi¢u qua dau tu. Vi vy, Cong ty da quyét dinh
tam du’ng trién khai dy 4n dong thoi xem xét didu chinh cuc bd quy hoach 16 dét 8,8 ha sang

dit cong nghiép sau khi ty 18 lap day dit cong nghiép dat trén 90%.

- Cong tac khac:

ién nay Cong ty dang gdp kho khén trong thu tuc cép Gidy chimg nhan QSDD cho 05
ciin biét thy tir B1 - B2 - B3 - B6 - B7 thu¢c Dy an KDC An Binh m& rgng.



VI. Cac ngi dung khac:

- Tinh hinh co dong ciia Cong ty: tinh dén thoi dlem 30/11/2023, tong ) co ~dong cua
Cong ty 1a 152 ¢6 dong, bao gom 06 ¢b dong la to chire (ndm giit 83,29% tong s6 c¢b phan) va
146 cb dong 1a c4 nhan (ndm gitr 16,71% tdng s& ¢b phin).

Trong ndm 2023, Cong ty da hoan tt chi tra cd tirc nam 2022 dot 2 voi ty 1€ 8% mgnh
gxa cd phan va hoan (it tam ing c¢d tie dot 1 niam 2023 bang tién vai ty I¢ 4% m¢énh gia ch
phan.

- Pau tir ¢é phiéu Téng Cong ty Tin Nghia (TID): Cong ty da dugce TID chia cb tire nam
2023 vai ty 1¢ 5% tuong duong 4,95 ty dong.

- Vay vén tai cdc t6 chire tin dung: trong nam 2023, Cong ty da ky hop dong vay ngén
han véi Ngan hang TMCP Long thuong Viét Nam — CN KCN Bién Hoa nhﬁm b6 sung
ngudn vén luu dong phyc vu san xuét kinh doanh. Tinh dén hét 31/12/2023, téng du ng ctia
Cong ty tai cac Ngan hang thuong mai la 248,9 ty dong, trong d6 duw ng tai Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam — CN KCN Bién Hoa la 29,9 ty dong, tai Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam — CN DPong Dong Nai 1a 219 ty dong.

- Céng bo thong tin. thyc hién cong bd thong tin dgiy du va dang thoi han theo quy dinh
cua phap ludt doi véi Cong ty dai ching.

- Cong tac nhéan su: ulyén dung madi 04 nhan sw; diéu dong, sip xép nhén sy c¢6 chuyén
mon phu hop cho timg vi tri cong viée, dong thoi tb chire cho CB.NV tham gia céc khoa dao
tao/huén luyén dé dap img nhu cau cong viée.

- Céng tdc thire hién c/?e dé, chinh sdch déi véi Nguoi lao dong: Cong ty thye hién day
du cdc (.he dd, chinh sach tién lwong, BHXH, BHYT, BHTN, phu cép.. .dbi voi Nguoi lao
dong, 16 chirc kham strc khoe dinh ky hang nam va tham gia bao hlém Bao Viét cho Nguoi
lao dong. Bén canh do Cong ty ciing quan tam, cham lo dén doi séng tinh than ctia CB.NV
bing cac hoat dong thiét thye nhu: td chire gdp mat ddu nam méi, t'mg qua cho CB.NV nit
nhén ngay 08/03, 20/10, ting qua cho con em CB.NV nhén dip 01/06..

- Céng tdc xa@ hdi — tir thign: Cong ty da hd trg cham lo Tét cho ngudi dan c6 hoan canh
khé khdan huyén Xuan Loc, ung hd quy “Vi ngudi nghéo” va phong trao “Tét nhan 4i” xuan
Giap Thin & xd An Vién - huyén Tmng Bom, hé trg vién phi cho bénh nhan nghéo Bénh vién
Da khoa Ddng Nai va céc déng gop ung hd khac (ing hd Thuong binh li¢t sy, phong trao
toan dan doan két, hd trg dbi tugng chinh sach, ngudi co cong...) véi tong sb tién 436 trigu

dong.
B. KI: HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024:

A ‘ P» A . ‘ .
I. M§t so chi tiéu sin xuat kinh doanh:

(PVT: dong)

o hid = 0
STT Chi tidu T'"-“’z':}'g NAM | & hoach nam 2024 A",fg ig;g 50
1 | Téng doanh thu 441.405.293.717 417.177.000.000 94,51%
2 | Loi nhufin sau thué TNDN 189.731.957.746 122.425.000.000 64,53%
s Thué va cac khoan pha
sinh phai nop NSNN 55.746.822.978 33.131.000.000 59,43%
4 |y sudt LNST/Vén CSH
(%) 32,05% 20,21% 63,06%
5 | C6 tic (%) 15% 15% 100%




II. K¢ hoach tiép thi, kinh doanh céc san pham chinh:

STT Ngi dung

K¢ hoach niim 2023

| Cho thué dét khu cong nghiép

09 ha

03 nha xudng (tuy theo tinh hinh thyce té

2 | Nha xudng cho thué/chuyén nhuon A .
‘ & e e ticn do xdy dung co ban)
Van phong cho thué mdi 798 m?
4 | Tai ky van phong cho thué 1.091 m?

I11. K& hoach déu tw xiy dung co ban:

(DVT: tri¢u dong)

STT Tén dw dn/cong trinh

K& hoach
niam 2024

N¢i dung thwe hién

Thi céng hoan thién ha ting k¥ thuét

g

. A
! Dy KLl Glang Disn 48.530 KCN va mdt s6 hang phuc phu trg khac.
. Dl_l'jill Cum nha xuwong cho 73.370
thué
| Cyum nha xudng 16 02 va 16 18 31.940 | Hoan tét thi cong nha xuéng 19,
2 Cum nha xudng 16 02A va lo 14 41.430 | Trién khai thi cong nha xudng 42, 28, 29.
¢ £ : Stra chira Cao ¢ Sonadezi phuc vu cong
M | e AR R e ~i tac van hanh va kinh doanh.
Du in Khu DC - DV Giang Dién 400 Léap hod so dé xuat, tham dy déu thau lua
IV | (Khu B) chon nha diu tu dy 4n.
5 s B g mi Tiép tuc kiém todn cac hang muc da thi
\% Cong tac kiém toan djc lap 1.120 obng hodin tht,
Tong cong 135.770 7

IV. Ké hoach céng tac dat dai va phat trién dw 4n:

llong ndm 2024, Cong ty tlep tuc phdi horp voi cde SO ban nganh c6 lién quan giai
quyét vudng mac trong cong tac bdi thuong va giai phong mit bang trién khai cac du 4n va
xur ly thu tuc cap Gidy ching nhan QSDD cho 05 cin biét thy Dy 4n KDC An Binh mé rong.

C. PHUONG HUONG HOAT DONG NAM 2024:

Dimg trude nhimng kho khén tiém 4n tir tinh hinh kinh té - chinh tri thé 8idi bt on, dé
hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh d& ra, Cong ty xéc dinh thyc hién déng b céc giai

phép sau day:

- Tiép tuc ap dung céc chinh sich wu dai, thu hat diu tw mdi, dong thoi xem xét hd tro
khach hang theo diéu kién thue t&; xdy dyng cic ké hoach tiép thi, giai phap kinh doanh dé

nang cao hi¢u qua kinh doanh.

-.1 r . 4 ¥ -] J‘\ :\ ): - T 47 1 r L.
- Kiém sodt chi phi, xem xét dau tu theo nhu cau thyc (€ trén co s¢ dam bao tinh hi¢u

qua dau tu, can doi ngudn von cia Cong ty.

- T@p trung nguon lyc théo gd cdc vudng méc, ddy nhanh tién d¢ glal phong mat bang,
nhén boi thuong cac du an trong diém cua Cong ty dé sém c6 thém quy dat méi phuc vu nhu

chu san xuét kinh doanh.



- Tu.p tuc cong tac dio tao can bd va ning cao chit luong ngudn nhan lyc nhdm dam
bao san xual kinh doanh. Xdy dung mdi trudng lam viée tu do sang tao, mang dén nhiéu co

hoi thang tién trong cong viée.

Trén trong.

Noi nhgn:

= Nhur trén;

- BTC hop DHDCD 2024 >
- Luu: Vel‘, HCNS, KT-Q{I)’IF']Iﬂj
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TONG CONG TY SONADI:ZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI GIANG PIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S$:0CFBC-SZG-HDPQT DPéng Nai, ngay.i9 thang % nim 2024
BAO CAO

Hoat dong ciia Hoi dong quan tri niim 2023 va
K& hoach hoat dong niim 2024

Kinh giri: Pai hdi dong cb déng thudng nién nam 2024

I. Bio cho hoat djng ctia Hoi ddng quén tri nim 2023:

1. Thanh vién Hji déng quén tri trong nim 2023:

Ngay bit dAu/khong con Ia
thanh viéen HDQT

Ngay bo Ngay mién
nhi¢m nhi¢m

Chu tich HDQT 07/04/2022 18/12/2023

Stt Thanh vién HDQT Chire vu

I | Ong Trin Hoai Nam
Thanh vién HBQT 07/04/2022

Chu tich HDQT 18/12/2023

2 | Ba Nguyén Thi Hanh
Thanh vién HBQT 07/04/2022

3 | Ong Trdn T4n Nhat Thanh vién HPQT |  07/04/2022
4 | Ong Ngb Xuin Quang Thanh vién HDQT 07/04/2022

5 | Ong Truong Dinh Hiép Thanh vién HDQT 07/04/2022

2. Tong két cic cude hop va quyét dinh ciia HDQT:

Can cir quy dinh cta phap luat hién hanh, DPiéu 18, Quy ché ndi bd cua Cong ty,
HDQT Cong ty thye hién dung chire ning, nhiém vy va quyén han d6i véi cac hoat dong
giam sat, chi dao bang viéc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh. Trong nam 2023,
HDQT Cong ty da c6 04 cude hop va da ¢6 55 Phiéu ldy y kién bing van ban ddi vai céc
van dé thude tham quyén. Céc cude hop duge tricu tép, to chire theo ding quy dinh, thanh
vién HPQT tham dy cac ky hop la 5/5 dat 100% dong thoi c6 sy tham gia cia Trudng
Ban kiém soat, Ban Téng giam ddc. Cac ndi dung biéu quyét déu dat ty 1&¢ déng thuan
cao, dam bao trién khai theo dung quy dinh.
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HDQT da ban hanh 77 Nghj quyét, Quyét dinh dé giai quyét céc véan dé cé lién quan
dén cong tac SXKD va céc pham vi cong viée thude thim quyén ctia HDQT. Cac thanh
vién HDQT tham gia cudc hop va cho y kién véi tinh than va trach nhiém cao, phét huy
ndng lyc lanh dao vi loi ich ¢ dong va sy phét trién bén vimg cta Cong ty. Bén canh
vi¢e thyc hién va hoan thanh céc trach nhi¢m chung dbi voi hoat dong ciia HPQT, cac
thanh vién da thye hi¢n vai tro va nhiém vy dugc Chu tich HDQT phén cong.

Hoi dong quan tr chi dao thyc hién cac noi dung theo nghi quyét ctia Dai hoi dong
cd dong nam 2023 hoan thanh vugt chi tiéu san xudt kinh doanh, mdt s6 ndi dung quan

trong da thong qua nhu sau:
- Thong qua khung gid bén céc san phdm, dich vu chinh ciia Cong ty, bao gom cho
thué viin phong/mit bing tai Toa nha Sonadezi, chuyén nhuong cho thué lai dit, nha
xuéng tai Khu cong nghiép Giang Pién;

- Thdng qua vige diéu chinh Gidy chung nhén dau tu Dy 4n Péu tu X4y dung va Kinh
doanh ha tang Khu cong nghiép Giang Pién.

- Théng qua cac ké hoach san xudt kinh doanh hing quy, ké hoach lya chon nha thiu
cdc goi thau céde dy an cua Cong ty.
? A A A A A (4 A A I 1 k] 2
- Stra doi bo sung Quy ché vé t6 chirc thyc hién céng tac thi dua khen thudng cua
Cong ty.
¥ ~ A ;‘\' :\ 3 i K4 4 - :i + r . . Jl
- Thong qua vige ho tr¢ dén bu giai phong mit bang tai duy an KCN Giang Picn
- Thong qua chu truong vay von luu dong phyc vy hoat dong san xuat kinh doanh cta
Cong ty.
- Mién nhi¢m va b nhi¢m céc chirc danh Chu tich HPQT va Téng Gidm dbc Cong
ty.
\ A A r At ” " A A
- Vamot s0 cdc ndi dung khéc thuge tham quyen.
sl r - . r L] )’{ L ‘
3. Cong tac chi dao, giam sat véi Ban Tong giam doc:

HDQT ludn theo ddi, giam sét, chi dao Ban Tdng giam déc, kip thoi giai quyét
nhing vén dé phat sinh thuge thdm quyén cia HDQT nhdm tao diéu kién thuan lgi cho
hoat dong Ban Téng giam dbc. Trong nam vira qua dudi sy chi dao cia HDQT, Ban
[oug Giam déc cia cong l_‘,* da hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh bao dam lgi

ich t6i da ctia Cong ty va ¢ dong

Trong qua trinh thyc hién nhiém vy, Ban Tdng g,ic'lm dbc ludn tuan thu dl'mg céc
quy dinh ctia phap ludt hi¢n hanh, quy che ndi b, phan cap gitta HDQT vai Tong Giam
dée. HPQT danh gia céo su chu dong, nd lue, linh hoal quyét tim ctia Ban Tong giam
dbe trong viéc td chire trién khai ké hoach SXKD ddng thoi thye hién tot cong tac quan
trj ndi bo. Day cling la nhan t6 quan trong gitip Cong ty hoan thanh céc chi tiéu ké hoach
SXKD, tao nén tang cho sy phat trién én dinh va bén vitng cua Cong ty.

Hoi dong quén tri, Ban diéu hanh va Ban kiém soat ludn phdi hop chit ché, thye
hién moi quan hé quan trj - dicu hanh theo ding quy dinh cua phép luét, Dic¢u I¢ cta
Cong ty, cac quy che ndi bd.
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4. Thu lao va kinh phi hoat dong ciia Hji d%mg quan tri va Ban Kiém soat niim

2023:
(PVT: dong)
i T Thwe hién nim
Stt Noi dung Thoi gian bo nhi¢m '
2023
I | Thulao Hi ddng quén tri 880.472.012
I | Thu lao cua Chu tich HDQT 209.636.195
R i Mién nhiém ngay
I'rdan Hoai Nam 18/12/2023 201.320.625
Nguy&n Thj Hanh B6 nhiém ngay 8.315.570
SRR 18/12/2023 e
2 | Thu lao thanh vién HDQT 670.835.817
A o Thanh vién tir ngay
Tran Hoai Nam 18/12/2023 6.652.455
Nguyén Thi Hanh 161.056.500
. Bd nhiém ngay
Ngé Xuédn Quang 07/04/2022 167.708.954
N — o Bb nhiém ngay
I'ran Tan Nhat 07/04/2022 167.708.954
- . Bb nhiém ngay
I'rwong Pinh Hi¢p 07/04/2022 167.708.954
IT | Thit lao Ban Kiém so#t 335.417.908
Thu lao Truong Ban Kiém soat 5 nhié )
1 : & . ¥ B6 nhi¢m ngay 167.708.954
Ngd Thj Thu Hién 07/04/2022
) Th'u lao Thanh vién Ban Kiém 167.708.954
soat
. — B& nhiém ngay
Nguyén Ta Loan 07/04/2022 83.854.477
R Bb nhiém ngay
Tran Viét Long 07/04/2022 83.854.477
Téng thu lao nam 2023 1.215.889.920
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5. Bio cao giao dich gitra Cong ty véi ngudi cd lién quan ctia Cong ty, giiva Cong
ty ¢6 ¢ dong 1ém, nguwdi ndi b, ngudi b lién quan ctia nguwdi ngi by nam 2023:

(Phu luc Il Bdo cao tinh hinh quan trj Céng ty ndm 2023 dinh kém)

I1. K& hoach hoat ddng cita Hoi ddng quan tri nim 2024:

Trong ndm 2024, HDQT tiép tuc tép trung chi dao, dén dée, kiém tra, gidm sét tinh

hinh thyc hién ké hoach SXKD. Duy tri hop hang quy, hop bat thuong (néu C’III) lay y
kién bang van ban cta cdc thanh vién IIDQI dé trién khai thue hién Nghi quyét Dai hoi

dong cb dong va cac van dé thudce thim quyén.

Chi dao Ban Tdng giam ddc thyc hién xay dyung chién lwge, giai phép linh hoat
nang cao hiéu qua cong tac tiép thi, kinh doanh céc san phdm ctia Cong ty. Déi véi cic
dy 4n hién tai: Tap trung chi dao hoan thién cac cong tac dén bu, giai phong mit bing,
xin cap GCNQSDD.

Thye hién cong b thong tin kip thoi, minh bach, cong khai vé tinh hinh quén tri
cong ty cho ¢b dong, nha dau tu, co quan chire ning, dam béao loi ich cao nhét cho ¢b
dong.

Tiép tuc ddy nhanh viéc b sung hoan thién hé théng quy ché quan ly ndi bo dé
nédng cao hi¢u qua cong tac quan trj diéu hanh. Hoan thién cdc co ché, chinh sach quan

ly nhan sy, dai ngd dé phat trién doi ngii can bd nhan vién nham dap mg nhu cu san
xuat kinh doanh trong giai doan mai.
I1L. K¢ hoach thi lao va kinh phi hoat dong nim 2024 ciia Hi dong quén tri:
1. K& hoach thu lao, tién thuéng ctia Hoi déng quan tri, Ban kiém soét:

Pon vj tinh: Déong

Stt Noi dung Ké hoach

I | Téng quy thu lao ké hoach nam 2024 (1,1% LNST) 1.346.675.000

2 | Muec tam chi hang thang:

. Mtrc tam chi thu lao hang thang cia Chu tich HDQT 10.000.000 /nguoi/thang

| Mure tam chi thu lao hang théng cua thanh vién 8.000.000 /ngudi/thang
HDQT
) Murc tam chi tht lao hang thang cua Trudng Ban 8.000.000 /ngudi/thang

Kiém soét

M hi thti lao hé { la tha ién Be i
lic tam{cut U lao hang thang cuia thanh vién Ban 4.000.000 /ngudi/théng
Kiém soat

2. Kinh phi hoat déng nam 2024 cua Hoi dong quan trj va Ban kiém so4t:

- Hi dong quan tri 50.000.000 dong
- Ban Kiém sodt 25.000.000 dong
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Cin cir két qua san xuéit kinh doanh ndm 2024, Quy thu lao thye hi¢n ctiia Hji dong
quan frj va Ban kiém soat s¢ dugc quyét toan bang 1,1% loi nhugn sau thué (nhung khong
duge quéa 20% ph?in loi nhuén sau thué vuot ké hoach tire 1a khong qua 1,32% lgi nhuén
sau thu¢ k¢ hoach).

i df)ng quan trj kinh trinh Pai hoi dong cb dong xem xét thong qua.

Tréan trong.

Noi nh(m:\-ﬁ/

- Nlhur trén;
- BTC hop BPHDBCD 2024
- Luru hd so Pai hoi, HDQT.

'M. HOI PONG QUAN TRI

Nguyén Thi Hanh

\ Dot

—
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&*@A SR

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lip - Tur do - Hanh phic

(: 02: GIAO DICH GIUA CONG TY VOI NGUOI CO LIEN QUAN CUA CONG TY. GIUA CONG TY €O CO PONG LON,
NGUOI NOI BQ, NGUOI CO LIEN QUAN CUA NGUOI NOI BO NAM 2023
(Dinh kém Bio ciio 56 .JISJBC—&ZG—HBQT naiy 24/01/2024)

L
Thoi didm gino d‘chlsu Nzhi quyét/ Quyét dinh ciia

A e £ o i 86 Gidy NSH*. ngay | Dia chi try s¢' chinh/ Nii dung, s6 lugna, tona s
STT Tén td chire/cit nhin Moi quan hé lién quan véi cng ty cip, noi cdp NSH Dia chi ién b e i DHDCD/ HPQT... thing qua g trf 2120 dich/ Ghi chi
(néu cd, néu rd nziay ban hinh)
S6 3600335363 $6 1. dubmg 1. Khu
g o 6 i Ngay cap: 01/02/2016 | °° "« 0 = 0 N Quyét dinh 56 207/QD-SZG- Thué vin phong tai
Téng Céng tv CP phat trién : 3 4 -
1 kg Cingdy Cb gk Cong ty me Noi cip: St Ké hoach | Cong nehiép BignHoa |y, 5455 HDQT ngdy 06/9/2023 cia Tod nha Sonadezi Bin hang
Khu cdng nghiép va Diu 1 tink Dén 1. P. An Binh. TP. Bién Hoi d5 in i C5 4.299.270.000 dé
A 8 | Hoa. tinh Bing Nai M s e
_ S6: 3600788797 | $5.01, Puong 6A. KON 3@” -
) : . . | To chic ¢d litn quan véi NNB, Cong | Ngay cip: 01/06/2005 | Bién Hod 2, phuimg 13.20.23 Quyét dinh sb: 158/QD-SZG- | Khod hoc cho cin bé nhin i
T dang ' Vi £ i T Ciiigat WE s : ol N : A
2 “‘:_‘;%i?; n;.“gﬂi:;fy?gh” ty lién két trong ciing hé théng ctia | Noi cp: S6 Ké hoach | Long Binh Tén, TP. 27/07/2023 HBQT ngay 12/07/2023 ctia vién NG TY
h Tong Cong ty CP Phit tricn KCN vi Biu tu tinh Bong Bién Hod. tinh Bong va 03/08/2023 Hoi déng quén tri Cong ty 15,000,000 dong
Nai Nai
Sb: 3600259296
y ) R " ; (thay dbildn thir 7) | 48 Cach Mang Thang T ’
2 Céng tv CP Cap nuoc Dong th:;‘:fxx 1‘:’.1:“;]: :;101 NN?‘ gimg Ngay cép: 11/5/2021 Tam. Phutmg Quyvét ShAa Qv dmz‘ SSLS':C?,D;.S.L(.;‘ Nuoc uf:-ng Doriv
Nai > g CUng v TONg ¢Ua 1ONE | Noi cip: SoKé hoach | Thing, Thinh phé Bign | om 2023 1ESRER Bl SNCLCOE o 19.760.000 d
Cong tv CP Phat tricn KON P £ Jom s Hoi déng quan tri Cong tv R CORE
e vi Diu w tinh Dng Hoa, Tinh Bong Nai i -
Nai
862 3601867699
5 (thay ddi 1an thir4) s — . By F "
5 £ ik .| T chirc co lién quan véi NNB, Cong | ..\ . - - S0 1. Buimg 3A, KCN Quyct dinh s0 237/CD-SZG- ; : .
. Cong 1y Co phin Sonad Ngiy cép: 25/05/2021 : - ¢ c :
4 ong "m‘;z B TR |ty con trong cung hé théng ez Tong N:};;;FSG ;'(;hoich Bién Hoa 2. TP.Bitn Nim2023  |HPQT ngdy 20/10/2022 ciia Hoi _?l'shn‘r;; . Hidn lidng
Cong ty CP Phét trién KCN Do nestod Dng Hoa, Dong Nai ding quin tri Céng ty SR i
Nai
) $0: 3600239360 | 80 47, dudmg D9, KDC
" ko ;.| T6 chirc ¢6 lién quan voi NNB, Cong | Nedy cép: 03/01/2006 | VG Thi Sau, KP7 Quyét dinh s 237/QD-SZG-
Cong tv Cd phin Phit trié i s : e A : i ing cd
5 ;Egcé ng“n‘;h;‘ep ‘é“_, ;"5,‘,‘0?" ty con trong cing hé théng cta Tong | Noi cip: S5 Ké hoach | phuong Thong Nhit. Nim 2023 HDQT ngdy 20/10/2022 cia Hoi t;‘o“gg;‘ ggg'&% siohd Bin hing
L Céng ty CP Phit trién KCN vé Diutr tinh Déng | thanh phé.Bién Hoa, déng quén tri Céng 1y A
Nai tinh Dong Nai
S6: 4703000058
T i ; hay dbi 1én thr 15) ” . .
x T oo Té chire ¢ lién quan véi NNB, Cong { KCN Long Thanh, x3 Quyit dinh s0 237/QD-5ZG- > 2 :
6 Cong ty Cophén Sonadexri | o o vvang g hé théng cua Tang | S oY, 0901 02712021 | o ol bovin Long Nim2023  |HDQT ngay20/10/2022 cia Hoi|  DJch V4 quang céo an hi
Long Thanh = L = | Noicip: So K¢ hoach 2 gy A - BQT ngay ; 210.000.000 dong Bin hing
Cong ty CP Phat trién KCN va Biu tir tinh Dbng Thanh. tinh Dong Nai dong quan tri Céng tv .
Nai




Cong tv Cd phin Sonaderi

T chirc co lién quan vai NNB, Cong

S6: 3401205899
(thay di 1dn thir 1)
Neay cip: 21/09/2020

443 Khu phd 1, Thi wriin
Tin Minh, huvén Ham

Quyiét dinh b 184/QB-SZG-

Dich vu thué phong hop

) ; 217412023 iy 17/8/2022 cla : Bin ha
Binh Thuin soen 'r.ro ol h'f th‘??r c’ua :1‘0-1‘, Noi cap: S¢ K& hoach | Tin, tinh Binh Thuin, dh HDQT neay i IS{ 0.2 cu 6,400,000 dong =g
Cong ty CP Phat trién KCN e : : i Hot dong quén mn Cang ty
vi Diu tu tinh Binh Vidt Nam
Thudn
Quyt dinh s6 184/QB-SZG- . 2
HDQT ngiy 17/8/2022 cia | Do Vi thué phong hop Bén hang
ol 5 el 17.800.000 dong
Hoi dong quan tri Cdng ty
Quyét dinh $6 174/QD-SZG- | Thué vin hanh thir nghi¢m
HDQT ngay 10/8/2023 cta cong trinh xir ¥ chat thai Mua hing
) ) Hoi dong quin tri Cing ty 78.000.000 dong
S6: 3600890938 Ting 8, Toa nha
Té chire ¢ li¢n quan véi NNB, Cong | Nagay cép: 26/6/2019 | Sonadezi, S6 1, Buong Quydtdinh s6 61/QD-SZG- | Quan tric chi 8
" . " 7 e e iy L o e 2 y £G- an tric chat ligng moi
Cong tv CP Dich vu Senadez | tv con trong cing ‘:s, th??g n:}ua ‘.I'ung Ncln cap: Sc_lw h?ach L KCN Bitn .Hca 1}, TP Niam 2023 HDQT ngay 24/3/2023 caa truéms Toé nhi S oned i Mua hang
Céng ty CP Phat tricn KCN va Biu tu‘u_nh Bong | Bién Héa..T'mh Bong Hoi dbng quan tri Cing ty 26.377.920 déng
Nai Nai =
Thut lip bao cao dé xuit
Quyét dinh s6 122/QD-HDQT | S4P Giay phep mdi trudmg
e ¥ % e cha co s& "Bdu tr xdy dung 2
ngay 30/5/2023 caa ad3as % 2 Mua hang
Hoi d Bn1rh Conpiy v kinh doanh
VEROE Y e Toa nha Sonadezi”
244.200.000 déng
-."\_
o
‘o
*
S
2 A




TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
ADEZI GIANG DIEN Pc lap - Ty do — Hanh phuc

£y ' _
ﬁé/”? /BC-KS Péng Nai, ngay 39 thang 3. nam 2024

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
V& viée kiém tra, giam sat tinh hinh hoat dng sén xuat
kinh doanh nim 2023 tai Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

Kinh gtri: Pai hi ddng ¢d dong Cong ty CP Sonadezi Giang bién

Cén et Diéu 1& Cong ty ¢b phin Sonadezi Giang Dién;

Cén ctr chirc nang, nhi€ém vu cua Ban kiém soat;

Ciin ¢t quy ché hoat dong ctia Ban kiém soat,

Ban kiém sodt bao cao Dai hoi ddng ¢6 dong két qua kiém tra, giam sat tinh hmh

hogt dong san xuét kinh doanh ndm 2023 va hoat dong ctia Ban kiém sodt tai cong ty co
phin Sonadezi Giang Dién véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

A. THAM DPINH BAO CAO TAI CHINH

I. Thim dinh bdo cdo tai chinh:

Trén co s6 bao cdo tai chinh ndm 2023 ctia Cong ty Cb phéan Sonadezi Giang Dwn da
dugc kiém toan bai ‘Cong ty TNHH Kidm toan va Tu vin A&C, Ban kiém sodt da thim dinh

va thdng nhit cac vin dé sau:

Bdo cdo tai chinh ndm 2023 cia Céng ty trinh bay trung thyc va hop Iy trén cic khia
canh tzong yt,u tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cling nhu két qua hoat
dong san xuat kinh doanh va tinh hinh luu chuy(.n tién 1€ clia ndm tai chinh két thuc cing
ngqy phu hop véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phéap ly ¢6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

II. Pénh gia cong tac ké toan:

Ché d6 lap, guri bdo céo va chép hanh nghia vy ndp ngan séch nha nudc day du va kip

thoi.
~ Cong tac hach toan rd rang, sdp xép luu trit chimg tir hop 1y, thuan tién cho cdng tac
kiém tra, doi chiéu so liéu.

S séch ké toan ma diy du theo ding quy dinh hién hanh,

B. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG VA TINH HINH TAI CHINH CUA CONG TY

Qua qua trinh giam sat cac hoat dong tai Cong ty nam 2023, Ban kiém soét c6 céc
danh gia sau:

I. Tinh hinh hoat dfng sin xuét kinh doanh niim 2023

1. Két qua thye hién Nghi quyét ciia Dai hoi dong ¢d dong vé ké hoach san xuét

kinh doanh:



A " A 9 1A
1 | Tong doanh thu Tr. dong 416.453 441.405 105,99%
2 | Loi nhuén sau thué Tr. dong 113.051 189.732 167,83%
3 \"l{“gnsgﬁa lg; 111121111311 sau thué trén % 19,18% 32,05% 167.10%
4 | Nop ngéan sach nha nude Tr. dong 38.541 55.747 144,64%

Két qua hoat dong san xual kinh doanh nam 2023 ctia Cong ty da hoan thanh vuot loi
nhuén ké hoach theo Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong, mot so chi tiéu cy thé nhu sau:

long doanh thu thyc hién 441.40S tri¢u dong, dat 105,99% so voi ké hoach.

- Chi tiéu loi nhudn sau thué thuc hién 189.732 trigu dong, dat 167,83% so véi ké
hoach, ty 1¢ vuot 67,83%.

- Ty suét loi nhun sau thué trén von chi s& hitu thye hign 32,05%, dat 167,10% so vdi
ké hoach, ty 1¢ vuot 67,10%.

- Chi tiéu ndp ngén sach nha nwde thue hién 55.747 tri¢u déng, dat 144,64% so voi ké

hoach, ty I¢ vugt 44,64%.

Trén co so‘ két qua hoat dong san xudt kinh doanh da dat dugc, cong ty tam tr ich lap quy
dau tu phat trién theo nghi quyét Dai hoi ddng cb déng la 18.973 triéu dong tir lgi nhudn sau

thué nam 2023,
2. Tinh hinh thye hién diu tw xiy dung co bén:

Ké hoach giao 185.855 tri¢u dong; thyc hign 112.842,83 trigu ddng, dat 61% so véi ké
hoach, cu thé nhu sau:

2.1 Dy 4n KCN Giang Pién (bao gom tuyen n6i KCN): K& hoach giao 94.740 triéu
dong, thue hién 61.182,87 tricu dong, dat 65% so voi ké hoach, trong dé:

- Thi cong xay lip cong trinh Nha may XLNT $6 2 - Giai doan 2 (4.500m3/ngay dém);

- Lﬁp dat Tram quan tric nude thai ty dong, lién tuc tai Nha may xir ly nudce thai s6 1
KCN Giang Dién;

- Lat gach via he trudc céc cong ty thué dat;

- Trdng cdy xanh tip trung Khu 5,2ha;

- Trdng cdy xanh bd sung tuyén dwong DCD.08

Thiét ké hang muc Nang cép bé chira nuée Tram bom tiang ap tir 5000m3 1én 8000m3
(B6 sung Bé chira dy phong 3000m3);

2.2 Dy 4n cum nha xwéng méi 16 02 va 16 18: Ké hoach giao 35.765,00 tri¢u dong,
thyc hién 39.515,43 tricu dong,, dat 110% so v6i ké hoach (Ly do vugt ké hoach: Gia tri chua
thanh todn nam 2022 chuyen qua thanh toan ndam 2023). Céac hang myc trién khai cy thé:

- Hoan tét thi cong Nha xuong 17, 18;
- Hoan tat phé duyét thiét ké, xin phép xdy dyng Nha xuéng 19.
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2.3 Dy dn cym nha xuwéng moi 16 02A va 16 14: Ké hoach giao 42.090,00 tridu dong,
thue hién 8.722,12 tri¢u dong, dat 21% so véi ké hoach, cu thé:

- Trién khi thi cong nha xudng s6 41;

- Hoan tét phé duyét thiét ké nha xudng 28, 29, 23, 24

2.4 Dy 4n KDC An Binh mé rjng: Ké hoach giao 3.000,00 tri¢u dong, thue hién
839,31 triéu dong, dat 28% so véi ké hoach, cy thé:

- Cai tao Nha van phong 16 E

2.5 Dy dn KDC Dich vu Giang bién: Ké hoach giao 4.730,00 tri¢u dong, thuc hién
2.026,67 tri¢u dong, dat 43% so vdi ke hoach, cu thé:

- Hoan tat thiét ké va tham tra hang muc Pudng giao thong va thoat nude mua toan
khu;

- Thye hién tha tuc xin chu truong dau tu Nha ¢ xa hoi Khu déan cu Dich vy Giang bién
trén 16 dat 9,4ha.

2.6 Cao 6¢ Sonadezi: Ké hoach giao 2.700,00 triéu ddng. Thuc hién chu truong cia
Ban Tong Gidm doc, trong ndm 2023 chwa trién khai cédc hang myc thict ke, thi cong phong

khénh tiét.
3. Tinh hinh mua sim tai sin ¢6 dinh:
Trong nam 2023, tinh hinh bién dong tai san cb dinh/bit dong san dau tu nhu sau:
DVT: Triéu ddng

Gia tri Gia tri Ghi chi

STT | Ngi dung ting gidm

I |KCN Giang | 137.762,57 [ 120,59 | Tdng tai san bao gbm:
Dién v Co s& ha ting KCN Giang Dién:
93.610,95 triéu dong triéu dong, trong do hé¢
thong thoat nude mua nudc thai 238,45 tridu
dbng; hé théng dién chiéu sang 229,34 tridu
dong, duong giao thong 863,58 tri¢u dong,
hang rao KCN: 7.133,84 triéu dong, tuyén ndi
KCN Giang Dién 1.747,68 triéu ddng;
NMXLNT s 2 giai doan 2 4.500 m3/ngay
dém: 81.652,81 triéu ddng, hé théng quan tric
nude thai tw dong lién tuc tai Nha may xur ly
nuée thai sb 1: 1.269,97 triéu ddng; hé théng
bing tai bun va cai tao khu vyc nha chira bun
tai NMXLNT s6 1: 237,75 triéu ddng; ldp dat
dong hd nude 237,53 tricu ddng.

v Phuong tién van tai: xe 6 to tai c6 cén
ciu cho CTCP Sonadezi Giang Dién - Bién sb

et aN
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dong.

60C - 663.01: 1.581,42 tri¢u dong.

v Bét dong san nha xudng: 42.570,2 triéu
ddng, trong d6 nha xudng 17: 20.467,51 tri¢u
d("ing; nha xuong 18: 20.639,15 fri¢u df“mg; hé
théng PCCC nha xuéng A: 905,01 triéu dong;
hang rao kin nha xudng B3 & B4: 558,53 tri¢u

Gidm tai san: giam nguyén gia Nha may xt
ly nudce thai sé 2 - Giai doan 1 cong suat 4.500
m3/ngay dém: 120,59 triéu dong.

Téng cong 137.762,57

120,59

' . A g . A , X . A A ~ n
Vigéc mua sém tai san thyce hi¢n theo dung ké hoach va tham quyén phé duyét.

4, Tinh hinh diu tw tii chinh:

Cong ty cd phan Sonadezi Giang Dién dang c6 khoan déu tu 9.900.000 ¢b phﬁn tai cong
ty CP téng cong ty Tin Nghia (ma TID: chiém ti 1¢ 4,95%VDL) véi gi4 trj cia khoan déu tu
tai ngay 31/12/2023 1a 219.325.919.999 ddng. Cong ty da tién hanh trich 1p dy phong ton
thit ddu tu tai chinh tai ngay 31/12/2023 theo dung quy dinh véi gid tri 535.919.999 dbng.

5. Tinh hinh cong n¢, cic khodn phai thu, phai tra:

Tai ngay 31/12/2023

Tai ngay 01/01/2023

STT Déi twgng ng No phéai thu | Trich 1p dy | Ng phai thu | Trich lip dy
qua han phong qua han phong
Xi ng,h:ep Co khi va Xay (lLrn;,
I | dudng sat-CN Cong ty CPBARW | 30 000 005 | 214484928 | 264,043,284 | 79.212.985
va Xay dung Cong trinh 3
5 C?ng ty CP Dau Tu An Thinh
DPong Nai 1.729.651.905 | 589.793.070
3 Cong ty £ NHH dich vu xir ly moi
truong Dong Nai 374.519.200 | 112.355.760
4 | Cong ty TNHH MTV Hans Vina 3121.186.937 96.356.081
Cong ty TNHH Xéay Dung Phat
5 | trién ha tang vién thong - Cong
Nghé thong tin Dong Nai 6.488.032 1.946.410
¢ |Congty C6 phin Dau tu va Phat
trién Tép Poan Bong Duong 83.183.285 83.183.285 83.183.285 58.228.300
; Cong ty Cod ph?m Dich vu va Dau
tu Bong Nam Bo 78.727.359 23.618.208
g Cong ty Co phan New Life
Furniture 2.603.710.400 | 781.113.120
4.006.736.118 | 1.313.057.792 | 2.076.878.474 | 727.234.355

Cing

Trong ndm 2023, Ban tong giam ddc da chi dao theo doi, don déc thu hdi cong ng khach
hang, xtr ly céc khoén ng kho doi va thye hign cac ché tai khi cn thiét. Mot sb cong ng ton
dong lau da duoc xir ly thu hdi ca gbe, 1ai qué han, gop phan lam gia ting thu nhap khéc trong



nam.

Tuy nhién, anh huong chung cua tinh hinh kinh té thé gidi, mot sd doanh nghiép giip
khé khin vé dong tién nén chdm thanh toan trong nam, dan dén sb cong ng qua han ting so
voi nam 2022, cong ty da tién hanh trich lap dy phong theo quy dinh, dong thoi tiép tuc don
dbc, bam sat dé thu hoi trong ndm 2024. Céc khoan phai thu qué han thanh toan tai
31/12/2023 tri gi4 4.006.736.118 dong, day déu la cdc cong ng luan chuyén, cong ty di trich

lap du phong theo ty 1¢ quy dinh 1a 1.313.057.792 dong.

6. Tinh hinh thanh kiém tra ciia co' quan nha nwée:

L - A A ¥’ A . x LY 2 A r
I'rong nim 2023, cong ty khong ¢ doan thanh kiém tra nao ctia co quan nha nuge:

I1. Tinh hinh tai chinh ctia cong ty tai ngay 31/12/2023:

1. Co chu tfmg tai san va nguﬁn von: .

Don vj tinh: dong
CHITIEU I\sdg 3111‘11'2;;%3; OITl}lliflzlggg
A | TAI SAN NGAN HAN - 100 1.446.875.970.265 | 1.495.627.122.818
I | Tién va cic khoan twong duong tién | 110 41.173.270.652 62.004.043.069
II | Pu tu tai chinh ngén han 120 218.790.000.000 |  259.325.919.999
11 | Cac khoan phai thu ngin han 130 1.070.220.794.061 | 1.086.279.162.655
IV | Hang ton kho 140 112.381.292.477 84.957.437.345
V | Tai san ngén han khac 150 4,310.613.075 3.060.559.750
B | TAI SAN DAI HAN 200 2.242.968.041.145 | 2.179.916.678.537
I | Céc khoan phai thu dai han 210 *
Il | Tai san c¢d dinh 220 243.644.945.957 |  169.615.376.189
I | Bét dong san dau tu 230 1.288.202.883.210 | 1.298.246.853.661
IV | Tai san dé dang dai han 240 28.328.520.894 31.748.752.879
V | Du tu tai chinh dai han 250 - -
VI | Tai san dai han khac 260 682.791.691.084 |  680.305.695.808
TONG CONG TAI SAN 270 3.689.844.011.410 | 3.675.543.801.355
C | NQ PHAI TRA 300 2.900.182.298.646 | 3.005.091.815.126
I | No ngin han 310 359.791.392.121 |  302.978.571.618
I1 | No dai han 330 | 2.540.390.906.525 | 2.702.113.243.508
D | VON CHU SO HUU 400 789.661.712,764 |  670.451.986.229
[ | Vén chu s& hitu 410 789.661.712.764 670.451.986.229
1 | Vén déu tu cua chu so hitu 411 548.980.000,000 548.980.000.000
2 | Quy dau tu phét trién 418 57.187.379.178 | 38.214.183.403
3 | Loi nhudn chwa phan phéi 421 183.494.333.586 83.257.802.826




I 7 §i lity ké dé
LAfT Fh:m’ph(m phoi lity ké dén la 34 694771615 83.257.802.826
cuoi ky triede

LNST chira phdn phéi ky néy 421b 148.799.561.971

TONG CONG NGUON VON 440 3.689.844.011.410 | 3.675.543.801.355

2. Ciec chi tidu tai chinh chii yéu:

CHI TIEU DVT Niim 2023 Niim 2022

1 | Co chu tai sén

Tai sén dai han/Tong tai san % 60,79% 59,31%
[ rai san ngén han/Téng tai san % 39,21% 40,69%
2 | Co chu ngudn von
i No phai tra/Téng ngudn vén % 78,60% 81,76%
Vén chu so hf’ru/Téng nguf")tl vén % 21,40% 18,24%
No phai tra/Vén chu so hitu lan 3,67 4,48
3 | Kha niing thanh toan
Kha nidng thanh toan n¢g ngén han lan 4,02 4,94
Kha ning thanh todn nhanh lan 3,71 4,66

4 | Ty suét sinh lgi

Ty sudt LNST/Téng tai san % 5,14% 3,01%
Ty sudt LNST/Vén CSH % 32,77% 19,10%
Ty sudt LNST/Doanh thu % 42,98% 28,75%

3. Panh gia:

Tai thoi diém ngay 31/12/2023, cac chi ticu tai chinh co ban da thé hién dugc tinh hi¢u
qué va lanh manh ctia cOng ty, cac chi ticu ty sudt sinh 151 déu dat gia tri cao hon nam trudec.
Thong qua ede chi tiéu co cau tai san, nguon von, kha néng thanh todn va ty suét sinh 101 déu
thé hién cong ty c6 tinh hinh tai chinh tdt, dong thoi thé hién viée st dung von hiéu qua trong
hoat dong san xudt kinh doanh.

[11. Tinh hinh ¢6 dong ciia Cong ty:

Danh sach ¢ dong chét den ngay 31/12/2023, 1ong s6 152 ¢b dong, gom c6 06 cb dong
la to chire (ndm gitt 87, 84% téng sb ¢b pltan) va 146 co dong ca nhan (m?im gitt 12,16% tong
so cd plnn) Trong do, cd déng I16n nhét la Téng cong ty co phén Phat trién Khu cong nghiép
ndm gitr s6 lugng cb phan twong duong 46,45% vén diéu I¢.

IV. Thye hi¢n nghi quyét Dai hji ddng c6 dong nim 2023:
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Hoi déng Quan trj va Ban diéu hanh da trién khai thuc hién Nghi c]uyet cia Dai hoi
ddng ¢ dong nam 2023. Trong dé, da thuc hién phan phdi lgi nhuan; quyét toan chi tra tlen
lwong chuyén tréch, thi lao nam 2022 ctia HPQT va Ban kiém soat theo dung Nghi quyét;
lya chon don vi kiém toan bao céo tai chinh 2023, thyc hién ké hoach san xuat kinh doanh

theo ndi dung Dai hoi dong cd dong thong qua.
C.  DANH GIA VIEC QUAN LY DPIEU HANH CUA HQI PONG QUAN TRI VA
BAN TONG GIAM POC

I. Panh gia hoat djng cia Hoi (16|1g quan tri Cong ty:

- Hoi déng Quan trj gdm 05 thanh vién, trong do ¢6 02 thanh vién trye tiép diéu hanh
Cong ty. Cédc thanh vién ‘HDQT da thyc hién ding chirc ndng, nhiém vu ciia HDQT theo quy
dinh cia phép ludt va Dicu I¢ Cong ty.

- HDQT da t6 chirc 04 cude hop dinh ky theo dang quy dinh Diéu 1¢ Cong ty dc xem

X€t cdac ngi dung quan trong thude thAm quy(,n Ngoai ra, HDQT da thye hién ldy y klen cac
thanh vién HDQT béng vin ban dé ban hanh céc quyét dinh phuc vu hoat dong san xuat kinh

doanh.

- HDQT thudong xuyén glam sat hoat dong cua Ban TGD trong viée trién khai thuc
hién Nghi quyét Dai hoi dong ¢ déng va cac hoat dong san xuat kinh doanh; phdi hgp ciing
Ban TGD chi dao, diéu hanh toan dién moi hoat ddng ctia Cong ty.

- Nam 2023, HDQT da ban hanh khung gid ban cic san phém, dich vy chinh; thémg
qua béo cdo ké hoach san xuét kinh doanh hang quy; ké hoach lya chon nha thau cic du 4n
cua cong ty; phé duy€t phwong an mua saim TSCD, mg han mire vay vén luu dong phuc v
nhu cdu von ngén han;....théng qua céc to trinh ctia ban tdng gidgm déc trong viéc diéu hanh
hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty.

5 A . ] A L) Y A a 2 I3 " ] '3 Iy

- Cac quyct dinh, nghi quyét cia HDQ'T luon tudn thu theo cac quy dinh cua phap ludt
va Dieu 1€ ctia Cong ty.

- HDQT da thong nhat chon Cong ty TNHH Ki¢m toan va tu van A&C la don vi kiém
toan bao cdo tai chinh ndm 2023 cua Cong ty.

4 L4 A el x . r ‘
[1. Panh gia hoat dong ciia Ban Tong gidm doc:
- Ban Tong giam doc gom 02 thanh vién, Tong gidm doc da thyce hién phin cong cong
A A s A ’ Ao 3 ‘A A - 3 A . 4 ¢
viée trong Ban Tong giam doc hgp 1y, mai thanh vién déu phéat huy va néu cao vai tro trach
nhiém cua minh trong cong vigc.

- Ban Tong gidm doc dd trién khai thure hi¢n cdc Nghi quyet cuia Dai doi dong co dé‘mg
nam 2023 va cac quy(.l dinh ctia HDQT. Ban Téng gidm ddc da thye hi¢n viée quan 1y, diéu
hanh mdt cach than trong, hop 1y va hiéu qua ding quy dinh ctia phép ludt, diéu 18 cong ty.

I11. Panh gia sy phm hop hoat djng giira Ban kiém soat véi HPQT, Ban Tdng giam
dbc, can b quéan Iy va c6 dong:

- Ban kiém sodt duge moi tham dy céc cude hop HDQT, duge bdo cdo céc quyét dinh
cia HDQT va Ban Tong gidm doc, dam bao nam bét kip thoi tinh hinh hoat dong san xuat
kinh doanh ctia cong ty, cling nhu gitip cho cong tac gidm sat kip thdi va thuén tién hon.

- Céc can bo quan ly da phdi hgp cung cap cac tai liu, ho so gitp Ban kiém soat hoan
thanh (0t cong tac kiém tra, giam sat.

- Dbi v6i ¢b dong: Ban kiém soét khong nhan duge don thu yéu cau hay khiéu nai cua
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c¢b dong.
- Cong ty ludn chip hanh t6t viée cong bd thong tin theo quy dinh.
D. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
- Ban kiém soat g("‘)ln 03 thanh vién hoat dong kiém nhi¢m. Ban kiém sodt da thue hién
dung chirc nang va nhiém vu theo quy dinh Diéu I¢ Cong ty.
- Trén co s& ké hoach hoat dong 2023, Ban kiém soét da thuc hién cac cong tac sau:
+ Thuc hién giam sat hoat dong cua HDQT, giam séat viéc quan ly diéu hanh hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Ban Tong giam dbc; xem xét tinh phap ly, trinh ty thu
tuc ban hanh cac Nghi quyct, Quyét dinh cia HDQT va Ban Tong giam doc trong
cong tac quan ly.

+ Thédm dinh Béo céo tai chinh quy va ndm 2023, giam st cong tac ghi chép, cip nhat
chimg tir, sd sdch ké toan. Phéi hop voi don vi kiém toan doc ldp xem xét céc sai sot
trong yéu trong ké todn va bao cdo tai chinh nham danh gia tinh trung thue, hop 1y cta
bédo cdo tai chinh, giam sét vi¢c thyc thi cic y kién cta don Vi kiém toan dua ra.

+ Kiém tra cong tac xdy dung co ban, trinh ty, thi tuc va cong tac quyét toan.
+ Tham gia gop ¥ stra doi, bd sung cac quy ché noi bo Cong ty.

- Ban kiém soat da tién hanh 03 cugc hop, ndi dung théng qua cac vén dé sau:
+ Thong qua K¢ hoach hoat djng nam 2023 ctia Ban kiém soét.
+ Phén cong cong viée cho ting thanh vién Ban kiém sodt.

- Tién lwong, thu lao, chi phi hoat dong ctia Ban kiém sodt nam 2023:

STT Ho va tén Thu lao Tién thuéng Tong
I | Ngd Thi Thu Hién 167.708.954 18.266.915 185.975.869
2 | Nguyén T Loan 83.854.477 18.266.915 102.121.392
3 | Trin Viét Long 83.854.477 6.105.000 89.959.477
Tong cong 335.417.908 42.638.830 378.056.738 |

E. DPANH GIA VE GIAO DICH GIUA CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich gitra Cong ty vai cong ty trong do thanh vién Hoi dong quan trj 1a thanh
vién sang lap hodc la ngudi quan ly doanh nghiép trong nam 2023 nhu sau:

Tén t6 chire/

STT g
¢a nhan

‘l ~ A
Moi quan hé lién
quan voi cong ty

Téng gia tri
giao dich

N§i dung giao
dich

Ghi chu

I | Téng cong ty
Sonadezi

To chire c6 lién
quan cua Ba
Nguyén Thi Hanh

206.745.667

Thué dét va phi sir
dung ha tang Cao
oc Sonadezi

Mua hang

4.964.254.818

Thué VP, phi QL,
phi dich vy, phi
dau xe

Ban hang

N
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F. NHAN XET VA KIEN NGHI:

Thong qua cong téc kiém soat nam 2023 cho thdy hoat Cléng kinh doanh ctia cong ty
dam bao an toan, tudn thu phap ludit, dang dinh huéng Nghi quyét cia PHDCD, dat hi¢u qua
kinh doanh. Hdi ddng quan trj, ban diéu hanh da lanh dao toan thé ngudi lao dong no lyc
khong ngimg, mang lai gia tri gia tang cho cong ty. Mac du véy trong thoi gian sap (61, do
anh hudng tir tinh hinh kinh té chung trén toan cau, dé tiép tyc duy tri va giit viing két qua dat
duge vira qua, ban kiém soat dé xudt mot s6 kién nghi nhu sau:

- Vé cong tac quan ly tai chinh ké toan: Hoi dong quan trj va Ban Tong glam dée ting
cuong, don doc thu hdi cong ng nham han chc bi chiém dung vdn, dam bao vén cho hoat
dong san xuét kinh doanh, kién quyét xu ly déi voi nhitng khoén ng day dua va thye hién ché
tai khi cén thlct ting cuong cong tac kiém soat chit ché sir dung vén vay ¢ hiéu quéa ding

muc dich ddu tu cta cong ty.
- V& cong tac quan fri dy én dﬁu tu: HDQT va ban lé‘lllg giam dbc cin tiép tuc ddy
manh cong tac tim klem va phat trién dy an moi, dong thoi hd trg cac bo phén, Phong ban

trong cdng ty gidi quyét nhitng kho khiin, vuéng méc con tdn dong dé tiép tuc trién khai du
an do dang nham dam bao duge myc tiéu tang truwong dai han va nang cao hi¢u qua s dung

von ctia cong ty.

- Vé cong tac quan tri ndi by cong ty: tlep tuc hoan thién cédc quy Lhc quy trinh, quy
dinh quan ly ndi by nhim nang cao hiéu qua quén ly, diéu hanh cong ty.

G. KE HOACH CONG TAC CUA BAN KIEM SOAT NAM 2024

- Thuc hién c¢ong tac klem tra, giam sét hoat dong cua HDQT va giam sat viée quan ly
didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Ban Téng giam dbc, xem xét tinh phap Iy, trinh
tw tht tyc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT va Ban Téng gidm doc trong cong

tdc quan ly.

- Thém dinh béo cdo tai chinh ban nién va nam 2024,

- Phéi hop cac Phong c6 lién quan kiém tra cong tac xdy dung co ban va trién khai céc
dy én ctia cong ty.

- Thyc hién cac cong viéc khac khi ¢ phat sinh.

mT..A B Al , ’ ] PA r J\ A . l’\ .y L4 4 A Ed f\

- Trén day la bao cdo cua Ban kiém soat v¢ viéc kiém tra, giam sat hoat dong san xuat

kinh doanh ndm 2023 tai Cong ty ¢0 phan Sonadezi Giang Dién. Ban kiém soét kinh trinh
Dai hgi dong ¢6 dong xem xét thong qua.

Tran trong.

Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhur trén; TRUONG BAN

- HBQT, BTGD;

- Lwu: BKS,
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN Péc Iap — Tw do — Hanh phiie
$6:209/TTr-SZG DPong Nai, ngay 29 thang X.ncm 2024
TO TRINH

’l . A ~ r r . . r il S~ o] .K r
Vé viée thong qua Bao cdo tai chinh nam 2023 da dugc kiem toan

Kinh gti: Pai hdi ddng cé dong thudng nién ndm 2024

- Cin ctr Ludt Doanh Nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;
- Ciin ¢t Diéu 1¢ Cong ty CP Sonadezi Giang Dién;
- Céin ¢t Nghi quyét ctia Dai hoi déng c6 dong thudng nién nam 2023;

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong co dong xem x¢t Bao cdo tai chinh nam
2023 da duoe Cong ty TNITH Kiém todn va Tu Vin A&C tién hanh kiém toan (Bdo cdo

tai chinh nam 2023 dinh kem).
Trong d6 bao gdm mdt so chi tiGu co ban sau day:
Pon vi tinh: Déng

STT Chi tiéu Gi4 tri (dong)
I | Tong tai san 3.689.844.011.410
2 | Vén chii s¢ hiry | 789.661.712.764
3 'l‘-t"'mg doanh thu _ a _ 44"1"405 293 7L
| 4 _ 'l"éllg chi phi _ - 205 _1_29?6_56 3
—S_ Iong loi nhudn trude thué o 236.275. 337 149
| 6 | Thué TNDN 46.543.399.403
_d'? Loi nhuz_’i_n_silu thué 1_89.73!.957.746 J

Trén day la ndi dung Bdo céo tai chinh nam 2023 da dugc kiém todan, kinh trinh
Dai hoi dong ¢o dong xem xét thong qua.

Tran trong.

Noi nhin: TM HOI D()NG QUAN TRI
- Nhu trén; =
- BTC hop DIIDCD 2024;
- Luu: VT, HDQT.
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Béo cdo kiém todn dfc lap

Bing cn d6i ké todn tai ngay 31 thing 12 nim 2023

Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2023
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cd phan Sonadezi Giang Dién (sau diy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay bao céo
cua minh cing véi Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023.

Khai quat ve Cong ty

Coéng ty C6 phan Sonadezi Gnang Dién hoat ddng theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s
3603474037, dang ky lan dau ngay 01 thang 7 nam 2017 va ding ky thay dbi lan thir 03 ngay 22 thing 12
ndm 2023 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai cdp.

Ngay 16 thang 12 nam 2021 Céng ty chinh thirc dugc niém yét cd phiéu tai S& Giao dich Ching khoan Ha
N§i véi ma chimg khodn 1a SZG.

Truy s& hoat dong

- Dijachi Tang 1, S8 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa 1, tinh
Dong Nai, Viét Nam

- Dién thoai : (0251) 3833 388

- Fax :(0251) 3833 399

Hoat dong kmh doanh chinh cia Céng ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 1a kinh doanh bat
dong san, quyen str dung dat thude chu s& hiru, chu sir dung ho#c di thué (chi hoat dong khi cé du didu knqm
kinh doanh theo quy dinh clia phap luat va thuc hién theo Diéu 11 Luét Kinh doanh bt dong san Sé
66/2014/QH13 ngay 25/11/2014).

%

Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly { ‘f:q/_“
Céc thanh vién Hol ddng quan trj va Ban diéu hanh, quan 1y ctia Céng ty trong nim va cho dén thoi diém lq CONG,
béo céo nay bao gom: [ [ACHNHEEM
% I|EMIOAN VA

Hpi dong quan tri \5 "fr,:', A&
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém m
Ong Tran Hoai Nam Chu tich

Mién nhiém ngay 18 thang 12 n&m 2023

Thanh vién Bé nhiém ngay 18 thang 12 nam 2023
Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién Mién nhiém ngay 18 thang 12 nm 2023
X Chu tich B nhiém ngay 18 thang 12 nadm 2023
Ong Tran T4n Nhit Thanh vién Bo nhiém ngay 07 thang 4 nam 2022
Ong Ngd Xuén Quéng Thanh vién Bo nhiém ngay 07 théang 4 ndm 2022
Ong Truong Dinh Hiép Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 4 nam 2022
Ban kiém sodt
Ho va tén Chirc vu Ngay tai bd nhiém/bd nhiém
Ba Ngé Thi Thu Hién Trudng ban T4i bd nhiém ngay 07 thang 4 nam 2022
B& Ng z:n T Loan Thanh vién T4i bd nhiém ngdy 07 thang 4 ndm 2022
Ong Tran Viét Long Thanh vién B4 nhiém ngay 07 théng 4 nam 2022
Ban Téng Gidm dbc
Ho va tén Chire vy ' Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ba Nguyén Thj Hanh Toéng Giam doc Mjén nhiém ngay 18 thang 12 ndm 2023
Ong Hoang Sy Quyét Tong Gidm doc B0 nhi¢m ngdy 18 théng 12 nam 2023
Ong Ngé Xuan Quang Pho Tong Giam doc  BO nhiém ngay 07 thang 4 nim 2022

8]




CONG TY €O PHAN SONADEZI GIANG DIEN
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Dai dién theo phap luit ) .
Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 1ap béo céo nay la Ong Hoang
S¥ Quyét - Tong Gidm dbc (b6 nhiém ngay 18 thang 12 nam 2023).

Kiém toan vién )
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C da duoc chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh cho nim tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 cia Cong ty.

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc chju trach nhiém lap Béo cdo tai chinh phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va luu chuyén tién t& ciia Céng ty trong ndm. Trong viéc lap Béo cdo

tai chinh nay, Ban Tdng Giam déc phai:

*  Chon lya céc chinh sich ké ton thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

¢ Thyec hign céc xét dodn va cac udce tinh mdt cach hop ly va thén trong;

* Néu rd céc chudn myc ké toan 4p dung cho Céng ty ¢6 duwoc tudn thi hay khong va tit ca céc sai léch
trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

* Léap Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép
tuc hoat dong lién tyc;

o  Thiét lp va thuc hién hé thdng kiém sodt ndi bd mét cach hiru higu nhim han ché rii ro ¢4 sai sét trong
yéu do gian l4n hoac nhim I4n trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Téng Gidm déc dam béo cac sb ké toan thich hop duge luu giit ddy du dé phan 4anh tinh hinh tai chinh
cua Céng ty véi mirc d6 chinh xdc hop Iy tai bat nam thoi diém nao va céc sd séch ké toan tuan thi ché do
ké toan ap dung. Ban Téng Giam déc ciing chju trach nhiém quan ly cdc tai san cua Coéng ty va do d6 da
thuc hién céc bién phép thich hgp dé ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian l4n va céc vi pham khac.

Ban Tdng Giam ddc cam két da tun thu cac yéu cdu néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh.

Phé duygt Bdo cdo tai chinh
Ban Téng Gidm déc phé duyét Béo céo tai chinh dinh kém. Béo c4o tai chinh da phén anh trung thyc va hgp
ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat do
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2023, phu h
v6i cac chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

‘ég’ﬂ‘

Thay mét Ban Téng Giam ddc,

Ngay 04 thang 3 ndm 2024
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Branch in Nha Trang : Lot STH 06A.01, St No.13, Le Hong Phong Il Urban Area, Nha Trang City, Vistnam  Tel: +84 (0258) 246 8151 kttv.nt@a-c.com.vn

Branch in Can Tho : 15-13 Vo Nguyen Giap St Cai Rang Dist, Can Tho City, Vietnam Tel: +84 (0292) 376 4995 kttv.ct@a-c.com.vn WWw.a-c.com.vn

Sé: 1.0327/24/TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Chiing t6i d4 kiém todn Bao céo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cé phén Sonadezi Giang Dién (sau ddy goi tét 1
“Cong ty"), dugc 1p ngdy 04 théng 3 nam 2024, tir trang 05 dén trang 39, bao gdm Béng cén ddi ké toan tai ngay
31 théng 12 nam 2023, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bio cdo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két
thiic ciing ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Tréch nhi¢m ciia Ban Tong Gidgm dbc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu tréch nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thyre va hop 1y Béo céo tai chinh cua
Cong ty theo cdc chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché d9 K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phip Iy
c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém so4t néi bd ma Ban Téng
Gidm dbc xéc dinh Ia cn thiét dé dam bao cho viéc 13p va trinh bdy Béo cdo tai chinh khdng ¢ sai sét trong yéu
do gian 1an hoéc nhim 14n.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cta ching tdi 1a dua ra ¥ kién vé& B4o c4o tai chinh dua trén két qué cuia cudc kiém toan. Chung toi
d tién hanh kiém toan theo céc chudn myc Kiém todn Viét Nam. C4c chudn muc ndy yéu cAu ching t6i tuan thi
chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém todn dé dat duoc sy
dam bao hop 1y vé viéc liéu Béo céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thye hién céc thu tyc nhém thu thap cdc bing chimg kiém todn vé cac sb liéu va
thuyet minh trén Béo cdo tai chinh. Cdc thu tuc kiém toén dugc Iya chon dya trén xét doan cia kiém toén vién,
bao gdm dénh gi riii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 14n hodic nhdm 14n. Khi thyc hién
dénh gi cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ngi by cia Cong ty lién quan dén viée 14p va trinh
by Béo céo tai chinh trung thyc, hop 1y nham thiét ké céc thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khong nham muyc dich duwa ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soét ndi bd ciia Cong ty. Cdng viée kiém todn
ciing bao gom dénh gid tinh thich hop ciia c4c chinh sach ké toan dugc &p dung va tinh hop 1y ciia cac udc tinh ké
toén clia Ban Tdng Gidm ddc ciing nhw dénh gia viée trinh bay tong thd Béo céo tai chinh.

Ching t6i tin tuéng ring c4c bing chimg kiém toan ma ching ti da thu thdp duoc 1a ddy dii va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toén ctia ching tdi.

Y kién ciia Kiém toén vién

Theo y kién cua chiing t6i, Bo cdo tai chinh da phan &nh trung thyrc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cta Céng ty C& phin Sonadezi Giang Dién tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2023, ciing nhu két qua hoat
d9ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thic ciing ngdy, phi hop véi cc chuén
myc Ké toén Viét Nam, Ché 46 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

/

Thi 0 s Nguyén Qnal&gﬂhﬁu’
Thinh' vién Ban Giil_n dbe Kiém goén vién )
Sé Gidy CNPKHN kiém todn: 0095-2023-008-1 86 Gidy CNPKHN kiém todn: 2607-2023-008-1

Ngudi duge tiy quyén
TP. H& Chi Minh, ngay 04 thang 3 ndm 2024

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN _

Dia chi: Téng 1, S8 1, Dudmg 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023
DBon vi tinh: VND
Mid Thuyét
CHI TIEU sd minh S6 cubi nam Sb diu nim
A- TAI SAN NGAN HAN 100 1.446.875.970.265 1.495.627.122.818
I Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 Vi1 41.173.270.652 62.004.043.069
. Tién 111 41.173.270.652 42.004,043.069
2. Céc khoan tuong duong tién 112 . 20.000.000.000
II.  Du twr tai chinh ngdin han 120 218.790.000.000 259.325.919.999
1. Chimg khoén kinh doanh 121 V.2 219.325.919.999 219.325.919.999
2. Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh 122 V2 (535.919.999) .
3. Ddu tu ndm giir dén ngay ddo han 123 - 40.000.000.000
III. Céc khoan phai thu ngén han 130 1.070.220.794.061 1.086.279.162.655
1. Phai thu ngn han cua khach hang 131 V3 20.700.509.508 17.073.544.273
2. Tré truée cho ngudi ban ngén han 132 Va4 1.035.937.669.563 1.054.119.392.278
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4.  Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop déng xdy dyng 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - - =
6.  Phai thu ngén han khac 136 V.5 14.895.672.782 15.813.460.459 003
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 Ve (1.313.057.792) (727.234.355) co
8.  Taisan thiéu che xir Iy 139 - - HNHI
< AT0A
IV. Hang tén kho 140 112.381.292.477 84.957.437.345 A
1.  Hang tén kho 141 V.7 112.381.292.477 84.957.437.345 e
2. Dy phong giam gié hang tdn kho 149 . - a-T,
V. Thisin ngin han khéc 150 4.310.613.075 3.060.559.750
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 V.8a 399.943.442 407.535.417
2. Thué gid tri gia ting dugc khéu trir 152 3.910.669.633 2.653.024.333
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 - -
4.  Giao dich mua bén lai tr4i phiéu Chinh phu 154 - -
5.  Taisan ngdn han khéc 155 . -

Bdo cdo nay phai dwoe doc ciing véi Ban thuyét mink Bdo céo téi chinh




CONG TY €O PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Tong 1,84 1, Bubdng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Phuomg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bing cén doi ké todn (tiép theo)

=]
]
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CHI TIEU
TAI SAN DAI HAN

Céc khoin phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra trwde cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh ¢ dom vi tryc thuge
Phai thu ndi b6 dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai san cb dinh

Tai san c¢b dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mén liy ké

Tai san b djnh v8 hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Bit dgng san dAu tu
Nguyén gia
Gi tri hao mon ldy ké

. Tai sin dé dang dai han

Chi phi san xudt, kinh doanh d¢ dang dai han
Chi phi xdy dung co ban dé dang

Piu twr tai chinh dai han

Ddu tr vao cdng ty con

Déu tu vao cdng ty lién doanh, lién két
Déu tu gop vén vao don vj khac

Dy phong dau tu tai chinh dai han
Dau tu ndm gir dén ngay dao han

. Tai san dai han khdc

Chi phi tra truée dai han

Tai san thué thu nhép hoan lai

Thiét bj, v4t tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mia
sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Bdo cdo nay phdi dirge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.9

V.10

V.11

V.12

V.8b

S6 cudi nim

S6 ddu ndm

2.242.968.041.145

243.644.945.957
236.808.982.939
335.115.292.886
(98.306.309.947)

6.835.963.018
9.259.505.000
(2.423.541.982)

1.288.202.883.210
2.017.779.541.404
(729.576.658.194)

28.328.520.8%94

28.328.520.894

682.791.691.084
682,791.691.084

2.179.916.678.537

169.615.376.189
162.592.553.131
250.256.392.970
(87.663.839.839)

7.022.823.058
9.259.505.000
(2.236.681.942)

1.298.246.853.661
1.964.996.453.647
(666.749.599.986)

31.748.752.879

31.748.752.879

680.305.695.808
680.305.695.808

3.689.844.011.410

3.675.543.801.355




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, 86 1, Butmg 1, Khu cdng nghiép Bién Haéa 1, Phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bing céin ddi ké todn (tiép theo)

CHI TIEU

C- N PHAI TRA

—
H

Ng ngiin han

Phai tra ngudi ban ngin han

Ngudi mua tréd tién trudée ngén han

Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phai tra nguoi lao ddng

Chi phi phai tr ngin han

Phai tra ni b ngdn han

Phai tra theo tién 49 ké hoach hop ddng xdy dung
Doanh thu chua thyc hién ngén han

Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudmg, phic lgi

Quy binh 6n gid

Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu

sl Bl U Sl o o o

— ek et e A
B e gt

—
—

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén déi

Cb phiéu vu dai

Thué thu nhip hoan lai phai tra
Du phong phai tra dai han

Quy phaét trién khoa hoc va cdng nghé

20 =¥ h Lh opLk B

T =Y
WM = O

Maia
sb

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bdo cdo nay phdi diepe doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh S6 cudi nim S6 diu nim
2.900.182.298.646 3.005.091.815.126
359.791.392.121 302.978.571.618
V.13 44.936.809.470 18.203.269.154
V.14 4,522.019.091 13.446.642.404
V.15 8.316.038.770 1.858.,760.035
V.16 2.945.654.223 8.208.742.889
V.17 41.854.632.473 31.526.144.009
V.18a 77.541.811.669 75.725.902.540
V.19, 28.132.837.040 28.997.866.354
V.20a,c 139.404.064.286 109.500.000.000
V.21 - 5.289.810.604
V.22 12.137.525.099 10.221.433.629
2.540,390.906.525 2.702.113.243.508

V.18b 2.350.152.981.558
V.19b,c 80.737.924.967
V.20b,c 109.500.000.000

-

2.429.666.640.604
53.446.602.904
219.000.000.000




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, Sé 1, Budmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bing ciin ddi ké toan (tiép theo)

CHi TIEU

D- VONCHUSOHUU

. Vbn chi s& hiru
1. Vén gép clia chu s& hiu

C6 phiéu wu dai
Thang du vén ¢d phén

Feb B

Vén khéc cua chii s& hiru
C6 phiéu quy

Chénh léch ty gia héi dodi
Quy déu tu phét trién

— = \D 00 =~ On Wn
:—-.CJ""'

Hiy ké dén cudi kp truse

Chénh léch dénh gia lai tai san

C6 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét

Quyén chon chuyén ddi trdi phiéu

Quy hd trg sép xép doanh nghiép
Quy khéc thudc vén chu so hiru

Loi nhudn sau thué chua phan phéi
Loi nhudn sau thué chua phén phéi

- Lgi nhudn sau thué chwa phdn phéi ky nay
12, Ngudn vén diu tu xdy dung co ban

Il Ngudn kinh phi va quy khic

1. Ngudn kinh phi

2. Ngubn kinh phi ¢ hinh thanh tai san cé djnh

TONG CONG NGUON VON

~ W=

Pio Thj Kim Ngin
Ngudi 13p

Mai
56

400

410
411
4lla
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

42la
421b
422

430
431
432

440

Nguyén Béch Thio
Ké todn trudmg

Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh S6 cudi nim S6 ddu nim
789.661.712,764 670.451.986.229
789.661.712.764 670.451.986.229
V.23 548.980.000.000 548.980.000.000
548.980.000.000 548.980.000.000
V.23a 57.187.379.178 38.214.183.403
V.23ac 183.494.333.586 83.257.802.826
34.694.771.615 83.257.802.826
148.799.561.971 "

3.689.844.011.410

3.675.543.801.355

Ddng Nai, ngay 04 thang 3 nam 2024




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Tang 1, S6 1, Pudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Bfmg Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thng 12 nam 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

CHI TIEU

1. Doanh thu bén hang va cung cdp dich vu

2. Céc khodn giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuln vé bin hang va cung cip djch vy
4. Gi4 vbn hang ban

5. Lginhuin gjp vé bén hang va cung ciip djch vy

6. Doanh thu hoat djng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi ai vay

8. Chi phi bdn hang

9, Chi phi quén Iy doanh nghiép

10. Lgi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh
11. Thu nﬁép khac

12. Chi phi khéc

13. Lg¢inhuin khae

14, Tbng lgi nhudn ké todn trude thué

15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
17. Lginhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
18. Lai co ban trén cb phiéu

19. Lai suy gidm trén cd phiéu

— s

Mai

sb

01
02
10
11
20
21

22
23

25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
70

71

Pio Thj Kim Ngin
Ngudi ldp

Nguyén Bich Thio
Ké todn truing

Bdo cdo nay phai duge doc cling véi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

VI.1

V1.2

VL3
V14

VLS

VL6

VL7

V.15

V1.8

VL8

Nim nay

Don vj tinh: VIND

Nim trudc

425,252.010.237
425.252.010.237
167.026.255.256
258.225.754.981

7.729.163.619

843.997.986
278.318.587

3.473.395.200
33.778.103.404
227.859.422.010
8.424.119.861
8.184.722
8.415.935.139

236.275.357.149

365.110.060.167
365.110.060.167
172.418.828.099
192.691.232.068

15.196.520.319

7.357.120.187
7.324.598.687

16.525.182.198
46.921.564.598
137.083.885.404
4.279.982.865
3.846.874.322
433.108.543

137.516.993.947

46.543.399.403 26.930.536.544
189.731.957.746 110.586.457.403
3.169 1.840

j——————
3.169 1.840




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, 86 1, Pudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

IL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hogt djng kinh doanh

Loi nhugn trude thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san cé dinh va bit dong san dau tu
Céc khodn dv phong

Lai, 18 chénh léch ty gid hdi dodi do danh gia lai
céc khoan muc tién té cé gdc ngoai té

Lai, 18 tir hoat déng déu tu

Chi phi 1i vay

Céc khoan diéu chinh khac

Lgi nhuiin tir hogt dpng kinh doanh

trudc thay d6i vén luu djng

Téng, giam céc khoan phai thu

Ting, giam hang tdn kho

Tang, giam céc khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trudc

Téng, giam chimg khoén kinh doanh

Tién 13i vay da tra

Thué thu nhép doanh nghi¢p da ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tic hoat djng kinh doanh

Luu chuyéu tién tir hoat dong diu tw

Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san cé dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san cé dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua

don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng clia
don vi khéc

Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi déu tu g6p vén véo don vj khic

Tién thu l3i cho vay, c6 tirc va lgi nhudn dugc chia

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tw

Ma
sb

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23

24
25
26
27

30

Bdo cdo nay phai dugc doc citng véi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.9, V.10, V.11
V.2,V.6 V.21

VL3,VL7
V1.4

V.2
V.13, V.17; V14
V.15

V.22

V.9, V.11,
V.12, VIl

V.5, VL3

Pon vj tinh: VND

Nim nay Nim trude
236.275.357.149 137.516.993.947
73.656.388.356 69.640.002.336

(4.168.067.168)

(7.729.163.619)
278.318.587

298.312.833.305
(3.968.884.664)
(27.423.855.132)
(60.437.517.160)
(2.478.403.301)
(503.583.548)
(39.500.000.000)

(2.728.539.741)

5.358.492.467

(15.201.784.468)
7.324.598.687

204.638.302.969
21.805.383.605
(15.083.824.753)
244.993.486.134
(2.664.768.394)
2.887.500.000
(8.155.883.855)
(29.227.013.542)

(4.670.352.522)

161.272.049.759

414,522.829.642

(95.626.637.479)

40.000.000.000

=

8.747.191.017

(126.071.452.224)
13.996.364
(90.000.000.000)

130.000.000.000

14.438.983.331

(46.879.446.462)

(71.618.472.529)

10




CONG TY cO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Téng 1, Sé 1, Budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Phudng An Binh, TP.

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bdo cdo lwu chuyén tién té (tiép theo)

Bién Hoa, tinh Déong Nai, Viét Nam

Mi
sb
I1I. Luwu chuyén tién tir hogt djng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cé phiéu, nhan vén gép cia
cht s¢ hiru 31
2. Tién tra lai vén gop cho céc chi s¢ hitu, mua lai
c6 phiéu cia doanh nghiép d phét hanh 32
3. Tién thu tir i vay 33
4, Tién tra ng gbc vay 34
5. Tién tra no gbc thué tai chinh 35
6. Cd tic, loi nhudn d2 tra cho chi s& hitu 36
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chink 40
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién va twong dwong tién diu nim 60
Anh huéng cua thay dbi ty gi4 hdi doai quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi nim 70
/?f r
¥l /
A
C’—"_—_-_f

bio Thj Kim Ngén
Ngui lap

Nguyén Bach Thao
K¢ todn trudmg

Bdo edo nay phdi dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.20
V.20

V.23a, V.19

V.1

Vi1

Nim nay Nim trude
29.904.064.231; :
(109.500.000.000) (386.705.857.107)
(55.62?.440.000; {82.34?.000.000;
(135.223.375.714) (469.052.857.107)
(20.830.772.417) (126.148.499.994)

62.004.043.069

188.152.543.063

41.173.270.652

62.004.043.069

Déng Nai, ngay 04 thang 3 nam 2024




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, 88 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuémg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

4.

I1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2023

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hiru von , .
Céng ty C6 phin Sonadezi Giang Dién (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) la céng ty cb phan.

Linh vye kinh doanh )
Linh vuc kinh doanh clia Cong ty la kinh doanh co s& ha tang khu céng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la kinh doanh bat déng san, quyen str dung dat thude chi so
hitu, chi sir dung hodc di thué, ban nha xudng, cung cip nude va xir Iy chét thai.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thtro'ng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng cta Cong ty khéng qua 12 thang.

Dic diém hoat dng ciia Cong ty trong nim c6 anh hudmg dén Bdo cdo tai chinh
Doanh thu va lgi nhuén ndm nay ctia Cong ty gia ting manh so véi ndm trudce chi yéu la do viée ghi
nhédn doanh thu va gid vén mét lan cua mang kinh doanh bt ddng san.

Tuyén b6 vé kha nang so sanh thong tin trén Bdo cdo tal chinh
Céc s6 liéu twong {mg ctia ndm trude so sanh duge véi sd lidu cia ndm nay.

Nhin vién
Tai ngay két thiic nam ké toan Cdng ty co 82 nhin vién dang lam viéc (s& du nam la 82 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh o :
Nam tai chinh cia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tlen té sir dung trong ke toan
Don vj tién té sir dung trong ké toén la Pdng Viét Nam (VND) do phan 16n cac nghiép vu dugce thuc
hién bang don vij tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung céc chuan murc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghlep Vigt Nam dugc ban
hanh r.heo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va c4c thong tu huéng dén thyc
hién chuin muc ké toén ctia B Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tuéin thi chuén mue ké todn va ché d§ ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao da tun thu yéu clu clia cac chuan myc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké
todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 ciing nhu cac thong tu huéng din thyc hién chudn myc ké toan ctia B Tai chinh trong viée
ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

iGTY
M HU
VAU

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwge doc ciing véi Béo cdo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dija chi: Téng 1, S6 1, Budmg 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuémg An Binh, TP. Bién Hba, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.

Co so lap Bao cdo tai chinh ) ‘
Béo céo tai chinh dugc lap trén co s& ké toan don tich (trir cac thdng tin lién quan dén céc ludng tién).

Tlen va cac khoan twong dlrmlg tién

Tlen bao gdm tién mat va tién giri ngan hang khong ky han. Céc khoén twong duong tién Ia cac khoan
ddu tr ngin han c6 thoi han thu hdi khong qué 3 thang ké tir ngay dau tw, c6 kha nang chuyén déi dé
dang thanh mdt lugng tién xéc dinh va khdng ¢ rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém
béo céo.

Céc khoan dau tu tai chinh

Chitng khodn kinh doanh ) ‘
Khodn ddu tr dugc phan loai la chimg khoan kinh doanh khi nm gilt vi muc dich mua ban dé kiém
1&i.

Chu’ng khoan kinh doanh dugec ghl s ké toan theo gia gbc. Gia géc cua chimg khoan kinh doanh dugc
xac dinh theo gla tri hop ly cta céc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng céc chi phi
lién quan dén giao dich mua chirg khoan kinh doanh.

Théi diém ghi nhén cic khoan chirng khoan kinh doanh la thoi diém Cong ty co quyén s& hitu, cu thé

nhu sau:

 Déi véi chirng khodn niém yét: duo‘c ghi nhén tai thoi diém khép Iénh (T+0).

e Déivéi chu'ng khoan chua niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢é quyén s& hitu theo
quy dinh cta phap ludt.

Tién lai, ¢6 tic va lgi nhuén cla cac nam trudce khi chu'ng khoan kinh doanh dugc mua dugc hach toan
giam gia trj cla chinh chimg khoan kinh doanh dé. Tién lai, ¢d tire va loi nhuén cia céc ndm sau khi
ching khoéan kmh doanh dugc mua dugc ghi nhin doanh thu. (ol tirc duge nhén bang cb phiéu chi
dugc theo doi s6 Iucmg c phiéu ting thém, khng ghi nhan gié trj ¢ phiéu nhan duoc.

Cd phiéu hoan ddi dugce x4c dinh theo gia tri hop ly tai ngdy trao déi. Gia tri hop 1y ctia ¢ phiéu duoc

Xac dinh nhu sau

* Ddi véi cb phiéu cia cong ty niém yet, gid tri hop ly ciia c6 phiu la gia dong cira niém yét trén thi
truo‘ng chirng khodén tai ngay trao doi. Trl.rr;mg hop tai ngay trao ddi thij trwong chimg khoan khéng
glao dich thi gia tri hop 1y ctia cd phiéu la gi4 dong cira phién giao dich truéc lidn ké véi ngay trao
doi.

* Déi v6i ¢b phiéu chua niém yét dugc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cia cb phteu la gia
giao djch déng cira trén san UPCOM tai ngay trao dbi. Trudng hop ngay trao ddi san UPCOM
khong giao dich thi gia trj hop ly cta c6 phiéu 1a gi4 ddng cira phién giao dich truée lidn ké véi
ngay trao d01

o D4 véi cb phiéu chua niém yét khéc, gid tri hop ly cua cd phiéu la gid do cac bén thoa thuan theo
hop ddng hodc gia trj s6 sach tai thoi diém trao di.

Dy phong glam gia chung khoan kinh doanh dugc ldp cho timg loai ching khoan duge mua bén trén
thi trudng va cé gia trj hop ly thip hon gia gdc. Gia tri hop ly cua chimg khoén kinh doanh dugc xéc
dinh nhu sau:

¢ Dbivéi chimg khoan niém yét trén thi trudng chimng khodn: gia dong cira tai ngay gan nhét c6 giao
dlch tinh dén thoi diém két thic nam ké toén.

e Dbi véﬂ cd phiéu dd dang ky giao dich trén thi trtrbn% glao dich cua cac cong ty dai ching chua
niém yét va cic doanh nghiép Nha nude thyc hu:n co phan héa duédi hinh thirc chao ban chl.rng
khodn ra cong chung (UPCOM) gta tham chiéu binh quén trong 30 ngay glao dich lién ké gén
nhat trudc thai diém két thic ndm ké toan do S& Giao dich chimg khoan céng bé.

Bén thuyét mink nay la mgt bg phén hop thanh va phadi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 13




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Téng 1, S8 1, Budmg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Tang, giam s6 dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh can phai trich 14p tai ngay két thac nam ké
todn dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Lai hofic 16 tir viéc chuyén nhugng chimg khoén kinh doanh dugc ghi nhin vao doanh thu hoat déng
tai chinh hodc chi phi tai chinh. Gia vén dugc xac dinh theo phuong phap binh quin gia quyén di
dong.

Cic khodn diu tw ndm giir dén ngay ddo han

Khodn ddu tr dugc phén loai 12 nim giit dén ngay d4o han khi Céng ty c¢6 y dinh va kha ning giir dén
ngdy déo han. Céc khoan dau tr ném giir dén ngdy ddo han ctia Céng ty chi ¢ céc khoan tién giri
ngén hang cé ky han véi muc dich thu l&i hang ky.

Céc khoan ddu tu ndm giir dén ngdy do han dugc ghi nhan ban diu theo gia gc‘}c bao gém gia mua va
cée chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tur. Sau ghi nhin ban dau, céc khoan dau tu nay
dugce ghi nhdn theo gi trj ¢6 thé thu hdi. Thu nhap I4i tir cdc khoan dAu tr nim giit dén ngay dio han
sau ngdy mua duwge ghi nhén trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai dwoc
huéng truée khi Céng ty ndm giir dugc ghi gidm trir vao gia gée tai thoi diém mua.

Khi ¢6 c4c bing chimg chic chin cho thiy mét phn hodic toan bé khoan dau tir c6 thé khéng thu hdi
dugc va sb tdn thit dugc x4c dinh mdt cach déang tin cdy thi ton that dwgc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nim va giam trir tryc tiép gia trj dau tu

4.  Cac khodn phai thu .
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gi trj ghi s6 trir di céc khoan dy phong phai thu khé dai.

Vige phén logi cdc khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu néi bd va phai thu khéac duoce thue

hién theo nguyén téc sau:

*  Phai thu ctia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chit thwrong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua — bén giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi déc 1ap v&i Cong ty.

* Phai thu khéc phan énh céc khoan phai thu khdng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — bén.

Dy phong phai thu khé doi dugc 1dp cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qua han
cua cac khoan no sau khi da bu trir véi khoan ng phai tra (néu ¢6) hodc dy kién mirc tdn thit co thé
xay ra, cu thé nhu sau:
*»  Dbi véi ng phai thu qué han thanh toan:
- 30% gié trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 6 thang dén duéi 01 nam.
- 50% gid trj ddi v&i khoan ng phai thu qué han tir 01 ndm dén duéi 02 nam.
- 70% gié trj d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 02 nim dén dudi 03 nam.
- 100% gié trj di v&i khoan ng phai thu qué han tir 03 nam tré 1én.
* Déi véi ng phai thu chua qué han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hdi: can c& vao dir kién
mitc ton thit dé 14p du phong.

Tang, giam s6 du du phong no phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngdy két thic nam ké todn duoc
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tdn kho )
Hang ton kho duge ghi nhan theo gid thip hon giira gia géc va gia trj thudn c6 thé thyuc hién duoc.

Gié gbc hang tdn kho duoc xéc dinh nhu sau: _
e Nguyén vét lidu, hang héa: bao gébm chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh
dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phin hop thanh vé phéi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 14




CONG TY €6 PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, $6 1, Puéng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

o Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: bao gém chi phi nguyén vat liéu chinh va c4c chi phi c6 lién
quan tryc tiép khac.

Gia xut kho dugec tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong phéap
ké khai thuong xuyén.

Gia trj thuan c6 thé thyc hién duge 1a gid ban udc tinh cia hang tén kho trong nam san xuét, kinh
doanh binh thuéng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh can thiét cho viée tiéu thy
ching.

Dy phong giam gi4 hang ton kho dugc Iap cho timg mit hang tdn kho ¢ gié géc 1én hon gié tri thudn
) thé thyc hién dugc. Tang, gidm sé du dy phfmg gidm gia hang tdn kho cAn phai trich 14p tai ngdy
két thiic nim tai chinh duoc ghi nhén vao gia vdn hang bén.

Chi phi tra trudéce

Chi phf tra truée bao gom cac chi phi thye té da phat sinh nhtmg co lién quan den két qua hoat dong
san xuat kinh doanh cuia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc cia Cong ty chu yeu la cong cu, dung cu
va tién thué dit. Cac ch1 phi tra trudc nay duge phan bd trong khoang thoi gian tra trude hodc thoi
gian céc lgi ich kinh té twong g dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Céng cu, dung cu
Cdc cdng cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing
véi thoi gian phén bé khong qué 36 thang.

Tién thué dar
Tién thué dét tra trude thé hién khoan tién thué dat da tra cho phan dit Cong ty dang str dung Tién

thué dat tra trudc duge phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng théng twong (g véi thai gian
thué,

Tai san thué hoat djng

Thué tai san duorc phﬁn loai 1a thué hoat ddng néu phan 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru
tai san thuge vé ngum cho thué. Chi phi thué hoat déng duge phan anh vao chi phi theo phtrcmg phap
dudmg thing cho sudt thoi han thué tai san, khéng phu thudc vao phuong thirc thanh toén tién thué.

Tai sin cé dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hﬁ'u hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san co
dinh hiru hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢é dinh tinh den
thoi diém duva tai san d6 vao trang théi san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau
chi dugc ghi ting nguyen gié tai san cb dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam ting loi ich kinh té
trong tuong lai do sir dyng tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén dugc ghi
nhén 14 chi phi sin xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai sdn ¢6 dijnh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duge xda sb
va lai, 18 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai sén cb dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuorng phédp dudng thing dya trén thoi gian hiru dung
ude tinh. S6 nam khéu hao ciia céc loai tai san ¢ dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S nam
Nha cira, vét kién tric 05 - 30
Méy mdc va thiét bj 06-15
Phuong tién vén tai, truyen dan 06 -30
Thiét b, dung cy quan ly 03-08
Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh vé phéi duge doc cung vdi Bdo cdo tai chinh 15
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Dia chi: Téng 1, $6 1, Duéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

10‘

Tii sin ¢6 dinh v6 hinh ‘ ,
Tai san ¢ dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gié tai san cd dinh v6 hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phdi b ra dé cé duoc tai
san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sdn sang sir dyng. Chi phi lién quan dén tai
san 0 dinh v hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhén la chi phi san xuat, kinh doanh
trong ndm trir khi cac chi phi nay gén lién véi mot tai san 8 dinh v6 hinh cu thé va lim tang loi ich
kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vé hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gi4 va gid tri hao mon liiy ké duoc x6a sd
va lai, 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nm.

Tai san c6 dinh v6 hinh cia Cong ty bao gém:

Quyén sir dung dét

Quyén sir dung d4t la toan bd c4c chi phi thye t& Cong ty d chi ra cé lién quan truc tiép toi dat sir
dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét, chi phi cho dén bu, giai phéng mat bang, san lap
mit béng, 1¢ phi trudc ba... Quyén sir dung dét dugc khiu hao theo thi gian giao dat (50 nam).

Chuong trinh phin mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén cic chuong trinh phin mém may tinh khong phai 12 mdt bo phan gén két véi
phén cimg ¢6 lién quan dugc vén héa. Nguyén gid cia phdn mém may tinh 14 todn b cic chi phi ma
Cbng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao sir dung. Phdn mém may tinh duge khéu hao
theo phuong phép duong thing trong 03 nam.

Biit dong san diu tu

Bét dong san déu tu 1a quyén sir dung dét, nha, mdt phan cia nha hoic co s& ha tang thudc s& hitu cua
Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd tang gia.
Bt dong sén dau tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy ké. Nguyén gia ctia bat
dong sén dau tu 1 toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra hojc gia tri hop 1y cia cac khoan dua ra
dé trao ddi nhdm c6 duoc bt dong san dAu tu tinh dén thdr diém mua hodc xay dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bt dong sin dau tur phét sinh sau ghi nhén ban diu duoc ghi nhan vdo chi
phi, trir khi chi phi ndy c6 kha néng chéc chdn lam cho bit dng san du tu tao ra lgi ich kinh té trong
trong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gid ban dAu thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bt dong san dau tu dugc bén, nguyén gid va gia tri hao mon lily ké dwoc xda sd va lai, 15 nao
phat sinh dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bat ddng san chi s& hivu sir dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san ddu tu chi khi
chu s& hitu chdm dirt sir dyng tai san d6 va bt ddu cho bén khac thué hoat dng hoc khi két thic giai
doan xay dyng. Viéc chuyén tir bat dong san diu tu sang bat ddng san chi s& hitu sir dung hay hang
tdn kho chi khi chu s& hiru bét dau sir dung tai san nay hodc bt dau trién khai cho muc dich bén. Viéc
chuyén tir bit dong san ddu tu sang bét ddng san chi s¢ hiru sir dung hogc hang tdn kho khéng lam
thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cia bét ddng san tai ngay chuyén dbi.

Bt dong san dau tu sir dung dé cho thué duge khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi
gian hiru dung u6c tinh. S6 nam khéu hao ciia bt déng san diu tu nhu sau: )

Loai tai san ¢ dinh SO nam
Quyén sir dung dat 08 - 48
Nha 10 - 45
Co s& ha ting 05-20

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh vé phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chink 16
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dja chi: Ting 1, S6 1, Duéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phubng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11.  Chi phi xdy dyng co' ban dé dang

Chi phi x&y dung co ban d& dang phén 4nh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phf lai vay

co lién quan phu ht;rp vi chinh sich ké toan ctia Cong ty) dén céc tat san dang trong qua trinh xay

dyng, may moc thiét bi dang Iap dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly cling nhu
chi ph1 lién quan dén viéc sira chira tai san cd dinh dang thyc hién. Cac tai san nay dugc ghi nhén theo
gia goc va khong dugc tinh khau hao.

12.  Cac khodn n¢ phai tra va chi phi phai trd

Cac khoan n¢ phal tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan

den héng hoa va dich vy da nhén dugc. Chi phi phai tré dugc ghi nhan dya trén cdc uée tinh hop ly vé

50 tién phai tra.

Vigc phén loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bd va phai tra

khéc duge thyc hién theo nguyén tic sau:

Phai trd ngudi bén phéan dnh cac khodn phai tra mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vj doc lap véi Cong ty.

¢ Chi phi phai tra phan 4nh cdc khodn phai tra cho hang héa, dich vu dd nhan dugc tir ngudi ban
hodc da cung cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hoic chua du hd so, tai
liéu ke todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuat, kinh doanh phai trich trudc.

¢ Phai tra khdc phan anh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cp hang héa dich vy.

Céc khoan ng phai tra va chi phi pha1 tra duge phan loai ngin han va dai han trén Bang cén dbi ké toén

cdn cir theo ky han con lai tai ngay két thic ndm tai chinh.

13. Von gﬁp cta chii s¢ hiru
Vén gop ctia chi s¢ hiru duge ghi nhén theo s6 von thyc té da gop cua cac cd dong.
14. Phén phéi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép duogc phan phdi cho cic ¢ dbng sau khi da trich lap céc

quy theo Diéu I¢ ciia Cdng ty ciing nhu céc quy dinh ciia phap luat va da dugc Pai hoi ddng cd dong

phé duyét.

Viéc phan phm loi nhuan cho céc cd dong duoc can nhic dén cac khoan muc phi tién tf; nam trong loi

nhudn sau thué chwa phan phm co the anh huong dén ]uong tién va kha nang chi tra cd tire nhur 13i do

danh gia lai tai san mang di gop von, lai do dénh gid lai cac khoan muc tién té, cac cong cy tai chinh
va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tire duge ghi nhan la ng phai tra khi dugc Dai hdi dong cb dong phé duyét va khi ¢é théng béo chi

tré ¢d tirc cia Hi ddng quan tri.

15. Ghi nhén doanh thu va thu nhéip

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi dﬁng théri thda man céc diéu kién sau:

* Doanh thu duge xéc dinh tuong dcn chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra
lai dich vu dd mua theo nhﬁmg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhitng di€u kién
cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vy ¢4 cung cép.

o Cong ty da hoZc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

*  X4c dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh vao thai diém béo céo.

e  Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu
do.

Bén thuyét minh nay la mét b phdn hgp thanh va phai dwgc dec ciing voi Bda cdo tai chinh 17
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Dia chi: Ting 1, 86 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

16.

17.

Tm'crng hQ'p dich vu duoc thl,rc hién trong nhiéu nim thi doanh thu duoc ghi nhén trong ndm dugc cin
ctr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Doanh thu cho thué tai san hogat dpng

Doanh thu cho thue tai san hoat dong duoc ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong sudt thai
glan cho thué. Tién cho thué nhan trudc ciia nhidu ndm dugc phan bd vao doanh thu phtl hop véi thoi
gian cho thué.

Trudng hop thai gian cho thué ch:em tren 90% thoi gian sir dung hiru ich cua tai san, doanh thu dugc

ghi nhan mét lan ddi véi toan bd sb tién cho thué nhan truéc néu théa man déng thoi cac diéu kién

sau:

. Ben dl thué khong c6 quyen hity ngang hop ddng thué va Codng ty khong c6 nghia vu phai tra lai
s6 tién da nhén trude trong moi truong hop va dudi moi hinh thu'c

e S6 tién nhan trude tir v1¢c cho thué khéng nhé hon 90% téng s tién cho thué du klen thu dugc
theo hop ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bd sb tién thué
trong vong 12 thang ke tir thoi diém khoi dau thué tai san.

o  Héu nhu toan b rui ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di
thué.

* Gid vén cta hoat déng cho thué duge uée tinh twong dbi ddy di.

Tién ldi
Tién 1di duoc ghi nhén trén co so thoi gian va lai suat thyc té timg nam.

C’cf tirc dwge chia
C6 tirc dugce chia duge ghi nhin khi Céng ty dugc quyén nhan cd tirc tir viée gop von.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khdc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan*
vay.

Chl ph1 di vay dugc ghi nhén vao chlPhl khi phat sinh. Trudng hop chi pl'n di vay li€n quan tryc tlep
dén v1¢c dau tu xay dyung hodc san xuat tai sin d& dang cin cé mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé
c6 thé dua vao su dl,mg theo myc dich dinh trude hodc ban thi chi ph1 di vay nay dugc tinh vao gia tri
cua tai san do Po6i vm khoan vay neng phuc vu viéc xdy dyng tai san cd dinh, bat dong san dau tu, lai
vay dugc von hoéa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhdp phat sinh tir viéc
dau tu tam thoi cac khoan vay duge ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

Déi véi céc khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho myc dich dhu tu xdy dung hodc san xufit tai
san do dang thi chi phi di vay vén héa dugc xédc dinh theo ty 1¢ vén hoa dbi véi chi phi liy ke binh
quén gia quyén phat sinh cho vige diu tu xdy dyng co ban hodc san Xuit tai san d6. Ty 1&é vén hoa
dugc tinh theo ty 1€ 14i suét binh quan gia quyén cua cac khoan vay chua tra trong ndm, ngoai trir cac
khoan vay riéng biét phuc vu cho muyc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Cic khodn chi phi
Chi phi 12 nhiing khoan lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc
khi c6 kha néing tuong ddi chic chin sé& phét sinh trong tuong lai khng phén biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc glu nhén ddng thoi theo nguyén tic phu
hop. Trong tru'ﬂmg ho‘p nguyén tic phu hop xung 46t véi nguyen tic than trong, chi ph1 dugc ghi nhén
cén ¢t vao ban chat va quy dinh clia cac chudn myc ké toan dé dam bao phan énh giao dich mét cich
trung thue, hop ly.

Ban thuyét minh ndy la mgt bg phén hop thanh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 18
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Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

18. Thué thu nhdp doanh nghié¢p
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhip hién hanh va thué thu nhép hoin lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhédp hién hanh la khoén thué dugc tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi lgi nhudn ké toén 1a do dléu. chinh cdc khoan chénh léch tam théi gitra thue va ké
toan, céc chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh cdc khoan thu nhap khéng phai chju thué va céc
khoan 15 dugc chuyén.

Thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhép hodn lai la khoéan thue thu nhép doanh nghiép s& phéi ndp hoic s& dugc hoin lai do
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi sb cua tai san va no phai tra cho muc dich 1dp Béo céo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhép. Thué thu .nhdp hoan lai phai tra duge ghi nhén cho tit ca céc khodn chénh
léch tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi duge ghi nhan khi chic chén trong tuong lai
s& ¢ loi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam théi duge khau trir nay.

Gié trj ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nim
tai chinh va s& dwoc ghi giam dén mirc dém bao chic chin ¢6 di lgi nhuin tinh thué cho phép loi ich
ctia mdt phan hodc toan bd tai san thué thu nhép hoan lai dugc sir dung. Céc tél san thué thu nhép
doanh nghiép hoén lai chua duge ghl nhén trude day duqc Xem xét lai vao ngay két thiic ndm ké toan
va dugc ghi nhan khi chic chin ¢ du lgi nhuén tinh thué @ cé thé sir dung céc tai san thué thu nhép
ho@n lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xédc dinh theo thué suit dy tinh
s€ ap dung cho ndm tai sin dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dya trén cdc mic thué suét c6
hiéu lyc tai ngay két thic nim ké toén. Thue thu nhdp hoén lai duoc ghi nhén vao Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh va chi gl'u truc tlep vao von chii s& hiru khi khoan thué d6 lién quan dén céc

Zo N\

khoan myc dugc ghi thing vao vén chi s¢ hitu.

Tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc bu trir khi:

o Congty co quyén hop phép duge bi trir giita tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap

hién hanh phai nqp, va

e  Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu

nhédp doanh nghlgp dugc quan ly boi cling mét co quan thué:
- Déivéi cting mét don vj chju thué; hoic

- Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hlen hanh phal tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuin hodc thu hdi tal san dong thoi v6i viée thanh todn no phai tra trong timg
ndm tuong lai khi cdc khoan trong yéu cta thué thu nhdp hoan lai phai trd hodc tai san thué

thu nhép hodn lai dugc thanh toén hogc thu hdi.
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19. Bén lién quan o
Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém sodt hoic ¢6 anh hudng déng ké dbi véi
bén kia trong vigc ra quyeét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu ciing chiju sy kiém soét chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong vigc xem xét mdi quan hé clia cdc bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

20. Bdo cdo theo b phén
B§ phén theo lmh vuc kinh doanh la mét phan c6 thé xé4c dinh rleng biét tham gia vao qua trinh san

xuét hogc cung cp sin phim, dich vy va ¢6 riii ro va loi ich kinh té khéc véi céc bd phan kinh doanh
khéc.

Ban thuyét minh nay la mgt bé phan hap thénh va phdi dupe doc ciing véi Béo cdo tai chinh 19
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Dia chi: Téng 1, Sé 1, Pudng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2023
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Bd phén theo khu vuc dia ly la mét phén c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san Xuét
hodc cung cép san pham dich vu trong pham vi mgt mai trudéng kinh té cu ‘thé va c6 rui ro va loi ich
kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong cic méi trudmg kinh té khic.

Thong tin by phén dugc 1ap va trinh by phi hgp véi chinh sich ké todn ap dung cho viéc lap va trinh

bay Béo cdo tai chinh cua Cong ty.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KE TOAN
1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mit
Tién giri ngén hang khong ky han

Cac khoan twong duong tién (tién guri ngan hang cé

ky han goc khong qua 3 thang)
Céng

2.  Chirng khodn kinh doanh

Tai ngay két thic nm tai chinh, Cdng ty dau tw 9.900.000 cé phiéu ciia Céng ty C3 phan Téng Céng

S6 cudi nim

£ A -
So dau nam

22.143.739
41.151.126.913

43.579.590
41,960.463.479

20.000.000.000

41.173.270.652

62.004.043.069

ty Tin Nghia véi gid mua va chi phi mua 12 219.325.919.999 VND, gia tri hop ly tai ngay 31 thang 12

nim 2023 14 218.790.000.000 VND (s6 d4u nim 1a 254.430.000.000 VND).

Tinh hinh bién dong du phong giam gié chimg khoan kinh doanh nhu sau:

S6 dau nam
Trich 18p du phong bé sung trong nam
S6 cubi nim

3. Phai thu ngén han ciia khiach hang

Phai thu cdc bén lién quan

Tdng Céng ty Co phan Phat trién Khu céng nghiép

Céng ty Cd phan Sonadezi Chau Pic

Cong ty C6 phén Dich vy Sonadezi

Cong ty C6 phén Cang Péng Nai

Phai thu cdc khdch hang khdc

Céng ty Cb phan New Life Furniture

Cong ty Cb phdn Piu tr An Thinh DPdng Nai

Cong ty TNHH Myung Information Technology

Viét Nam

Cong ty TNHH E.B.C Group
Céc khach hang khac

Céng

Nam nay

Nam trudc

335.919.999

535.919.999

S6 cudi nam

S8 diu nam

90.684.392
44,539.200
15.720.568
30.424.624

20.609.825.116
10.504.454.990

1.368.550.324
2.022.526.123
6.714.293.679

163.807.169

12.730.009
19.077.160
132.000.000
16.909.737.104
9.588.961.478
1.730.548.403

1.767.150.000
408.095.044
3.414.982.179

20.700.509.508

17.073.544.273

Bén thuyét mink nay la mgt bg phin hgp thanh va phdi dugc dopc cling véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Tang 1, S& 1, Puéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

4.  Tra truée cho nguwdi ban ngin han

r Ko w
S0 cuoi nim

£ A -
S0 ddu nam

Tra truwdc cho cdc bén lién quan 301.333.000
Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Birc 112.333.000
Cong ty Cb phéan Xay dung Ddng Nai -
Céng ty Cé phén Dich vu Sonadezi 189.000.000
Tra trudc cho ngwoi bdn khdc 1.035.636.336.563
Trung tim Phat trién Quy dat Bién Hoa 130.609.404.463

Trung tm Phat trién Quy dit huyén Trang Bom
Céc nha cung cép khac

903.048.744.926
1.978.187.174

4.331.653.000

112.333.000

4.219.320.000

1.049.787.739.278
127.295.583.418
903.029.466.926
19.462.688.934

Cong

1.035.937.669.563

1.054.119.392.278

5.  Phai thu ngéin han khdc

S6 cubi nim $6 déu niam
Gia trj Du phong Gia trj Dy phong
Céc khoan ky quy 14.464.136.002 - 14.464.136.002 -
Tam tmng 101.000.000 - 91.000.000 -
Lai dv thu - - 1.018.027.398 -
Cac khoan phai thu ngén han khéc 330.536.780 - 240.297.059 -
Cong 14.895.672.782 - 15.813.460.459 -

) Khoan ky quy ndp cho S& Ké hoach va Dau tir tinh Déng Nai dé d¢am béao thue hién dy 4n Khu dén cu

— Djch vu Giang Pién (khu B) tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai.

6. Noxéu
S6 cudi ndam S6 ddu nam
Thoi gian Gia trj co Thai gian Gia trj c6
qui han Gis gbc _ thé thu hdi qua han Gia gbc thé thu hdi
Céng ty Cb phdn Dau
tw An Thinh Déng Tir 06 thang
Nai-Phaithutién  Tu 01 dén dén dudi 02
cung cip dich vu dudi 03 ndm - - nam 1.729.651.905 1.139.858.835
Cong ty C6 phan Diu
tu Phat trién T4p
doén Pong Duong —
Phai thu tién cung  Tir 02 dén Tix 02 dén
cﬁp dich vu dudi 03 ndm 83.183.285 - dudi 03 ndm 83.183.285 24,954,985
Xi nghiép Co khi va
Xay ding dudng sht-
CN Céng ty C8 phén
Diu tu va Xdy dung
Céng trinh 3 — Phai Tir 06 théng
thu tién cung cép Tir 01 dén dén dusi 01
dich vu dudi 02 nam  538.920.905 324.435.977 nim 264.043.284 184.830.299
Céng ty Cé phin
New Life Furniture — Tir 6 thang
Phai thu tién cung  dén dudi 01 Dudi 06
cép dich vy nam 2.603.710.400 1.822.597.280 théng 2.603.710.400 2.603.710.400
Céac khach hang khéc Tir 06 théng
— Phai thu tién cung ~ dén dudi 01 Dudi 06
cép dich vu nim 780.921.528 546.645.069 théng 780.921.528  780.921.528

Cong 4.006.736.118 2.693.678.326

5.461.510.402

4.734.276.047

Badn thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phai dugc doc ciing v6i Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Bia chi: Téng 1, 86 1, Dudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Tinh hinh bién déng dy phong no phai thu khé doi nhu sau:

Nam nav Niam trwdc
86 ddu nam 727.234.355 658.552.492
Trich lép dy phong bd sung 585.823.437 68.681.863
86 cubi nim 1.313.057.792 727.234.355
7.  Hang ton kho
S6 cubi nam S6 déu nam
Gia goc Dy phong Gidgoc Dy phong
Cong cy, dung cu 74.883.963 - 62.333.090 B
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang™  112.083.648.561 - 84.656.692.411 -
Hang hoa 222.759.953 - 238.411.844 -
Cong 112.381.292.477 - 84.957.437.345 -
) Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang cuia Cong ty la chi phi xdy dyng cta céc dy 4n Khu dén cu An
Binh, Khu dén cu djch vy Giang Dién,... bao gdm chi phi dén bu gidi phong mit bing, cac chi phi
phai tré dé c6 duoc quyén sir dung dét, chi phi diu tu xay dyng va céc chi phi khac cé lién quan dén
du an.
Chi phi lai vay dwgc von hod vao gia trj céng trinh trong ndm la 26.763.150.000 VND (sb nam trudec
14 31.375.000.000 VND).
8.  Chi phi tra truée
8a.  Chi phi tri trudc ngdn han
$6 cudi nim S6 ddu nam
Cong cu, dung cu 3.874.997 38.464.774
Céc chi phi tra truée ngén han khac 396.068.445 369.070.643
Cong 399.943.442 407.535.417
8b.  Chi phi tra trwoc dai han
S6 cudi nim S6 ddu nim
Cong cy, dung cu 1.193.961.081 1.081.624.298
Tién thué dat © 655.029.310.758 656.452.763.466
Céc chi phi tra trudc dai han khéc 26.568.419.245 22.771.308.044
Cong : 682.791.691.084 680.305.695.808
O Tién thué dat tai Khu céng nghiép Giang Dién dugc mién ndp véi thoi gian va dién tich nhu sau:
Thoi gian dwge mién Dién tich dwgc mién (m2)
Tir thang 6 ndm 2016 dén thiang 6 nam 2027 537.454,00
Tir thang 6 ndm 2016 dén thang 8 nam 2058 195.956,00
Tir thang 11 nim 2020 dén thang 8 ndm 2058 80.919,00
Tir thang 01 ndm 2021 dén thang 12 ndm 2031 629.536,00
Ban thuyét minh ndy la mgt bg phén hep thanh va phai diege doc cling véi Bdo cdo tai chinh 22




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, S6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

9.

10.

Tai sdn ¢6 dinh hiru hinh

Phwong tién Thiét bj, ,
Nha cira, May méc vén tai, dung cu Taisan ¢d dinh
vit kién tric va thiét b truyén din quén ly hiru hinh khic Cong

Nguyén gia

S6 dau nim 190.780.736.397 714.411.016 37.347.843.699 21.354.701.858 58.700.000 250.256.392.970
Mua trong ndm 475.280.253 - 1.581.422.545 - 2.056.702.798
Déu tu xdy dyung

co ban hoan thanh  82.922.783.703 - - - 82.922.783.703
Didu chinh giam

nguyén gié theo

quyét todn (120.586.585) . . . - (120.586.585)
$6 cubi niim 274.058.213.768 714.411.016 38.929.266.244 21.354.701.858 58.700.000 335.115.292.886
Trong do: ]

Da khéu hao hét

nhung van con sir

dung 5.210.296.987 - 2436694727  5.428.454.268 - 13.075.445.982
Ch thanh ly . . . = = 5
Gié tri hao mon

S6 diu nam 64.827.649.755 115.551.967 15.291.949.443 7.420.666.343 8.022.331 87.663.839.839
Khéu hao trong

nam 7.197.122.128 67.372.596 1.154,152.111 2.212.083.277 11.739.996 10.642.470.108
S& cubi nam 72.024.771.883 182.924.563 16.446.101.554 9.632.749.620 19.762.327  98.306.309.947
Gid trj con lai

S6 diu nam 125.953.086.642 598.859.049 22.055.894.256 13.934.035.515 50.677.669 162.592.553.131
86 cubi nam 202.033.441.885 _ 531.486.453 22.483.164.690 11.721.952.238 38.937.673  236.808.982.939
Trong do:

Tam théi chua sir

dung - = - - - "
Pang ché thanh ly - - a 2 A
Tai sdn c6 dinh v6 hinh

Quyén sir dung Chuwong trinh phin
dat mém may tinh Cong

Nguyén gid

S6 dau nam 9.069.505.000 190.000.000 9.259.505.000

S6 cudi nim 9.069.505.000 190.000.000 9.259.505.000
Trong do: )

ba khau hao hét nhung van con sir dung - 190.000.000  190.000.000

Gid trj hao mon

So dau nam 2.046.681.942 190.000.000 2.236.681.942
Khau hao trong nam 186.860.040 - 186.860.040

S6 cudi nim 2.233.541.982 190.000.000 2.423.541.982

Gid trj con lai

Sé dau nam 7.022.823.058 - 7.022.823.058

S6 cubi nim 6.835.963.018 - 6.835.963.018

Trong do:

Tam thdi khong st dung - - -

Dang cho thanh ly - % a
Ban thuyét minh nay lé mgt bé phén hgp thanh vé phai dwge doc cing véi Béo cdo tai chinh 23




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dija chi: Ting 1, S 1, Buong 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11. Bit dong san diu tw

Quyén sir dung
dit Nha Co s& ha tdng Cong

Nguzlén gia
S6 ddu nam 565.292.683.748  705.743.559.987 693.960.209.912 1.964.996.453.647
Mua méi g 904.134.688  1.786.551.039 2.690.685.727
Déu tu xdy dung co ban hoan
thanh - 41.666.063.229  8.426.338.801 50.092.402.030
S6 cubi nam 565.292.683.748  748.313.757.904 704.173.099.752 2.017.779.541.404
Trong do:
D2 khéu hao hét nhung vin cho
thué 9.194.381.545  82.813.875.266 30.966.231.542  122.974.488.353
Gid trj hao mon
S6 déu nam 124.954.702.203  219.582.510.752 322.212.387.031  666.749.599.986
Khéu hao trong ndm ' 12.362.254.428  20.021.599.497  30.443.204.283 62.827.058.208
S6 cudi nim 137.316.956.631  239.604.110.249 352.655.591.314  729.576.658.194
Gia trj con lai
$6 ddu nam 440.337.981.545 486.161.049.235 371.747.822.881 1.298.246.853.661
$6 cudi nam 427.975.727.117 _ 508.709.647.655 351.517.508.438 1.288.202.883.210

Theo quy dinh tai Chudn muc Ké toan Viét Nam s 05 “Bét ddng san du tu”, gi4 trj hop 1y cua bét
dong san dAu tu tai ngdy két thic nam tai chinh cin phai duoec trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua
x4c dinh dwgc gia tri hop ly cia céc bat dong san diu tw do chua cé diéu kién dé thue hién.

Danh muc bét dong san dAu tu tai ngay két thiic nam tai chinh nhu sau:

Nguyén gid Hao mon liy ké Gid tri con lai

Cao ¢ Sonadezi 300.406.562.166 131.101.801.403 169.304.760.763
Khu dan cur An Binh . 10.215.965.191 8.430.149.159 1.785.816.032
Khu cong nghiép Giang Dién 1.707.157.014.047 590.044.707.632 1.117.112.306.415
Ciong 2.017.779.541.404 729.576.658.194 1.288.202.883.210

Mot 56 bét ddng san ddu ti ¢6 gia trj con lai theo sd séch 1a 315.480.917.013 VND di duoc thé chép
dé dam bao cho cic khodn vay cua Ngian hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhinh Déng
Ddng Nai va Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa (xem thuyét
minh s8 V.20a va V.20b).

12.  Chi phi xfy dung co ban dé dang

Két chuyén vio  Két chuyén vao
Chi phi phét TSCP trong BDS diu tu Két chuyén
S8 ddu ndm__ sinh trong nim nim trong nim ___ gidm khdc S8 cudi nim
Mua sim tai san cb
dinh 302.531.892 745.420.026 - - (1.047.951.918) -
Xdy dyng co ban do
dang 31.446.220.987 130.265.713.824 (82.922.783.703) (50.092.402.030) (368.228.184) 28.328.520.894
Tuyén néi Khu céng
nghiép Giang Dién
vao Qucfc 16 14 2.347.400.770 - - (1.747.682.574) (368.228.184) 231.490.012
Cum nha xwong cho
thué — Khu céng
nghiép Giang Dién 438.924.529 40.701.234.594 - (40.777.827.674) - 362.331.449
Cum nha xwong mdi
trén 16 ddt 024 &
14 12.642.089.056 6.472.427.222 - - - 19.114.516.278

Nha mdy xte Iy nuce
thai sé6 2 - Giai
doan 2

7.189.670.880 75.733.112.823 (82.922.783.703) - - e

Ban thuyét minh néy lé mét b phén hop thanh va phéi duge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh 24




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, 84 1, Budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuémng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023
Bén thuyét minh Bao céo tai chinh (tiép theo)

13.

(0]

14.

Két chuyén vao  Két chuyén vao

Chi phi phat TSCD trong BDS diu tur Két chuyén o
S6 diu ndm__ sinh trong ndm nim trong ndm __giam khac S6 cudi nim
Co so ha ting Khu
cong nghigp Giang
Dién 4.246.637.693  3.145.390.635 - (6.678.656.227) - 713.372.101
Khu ddn cu dich vu
Giang Dién 3.437.304.822  2.613.977.743 - - 6.051.282.565
Chi phi xdy dung co
ban do dang khdc 1.144.193.237  1.599.570.807 - (888.235.555) - 1.855.528.489
Cing 31.748.752.879 131.011.133.850 (82.922.783.703) (50.092.402.030) (1.416.180.102) 28.328.520.894

Téng chi phi di vay dwge vén héa vao chi phi xdy dung co ban d& dang trong nim 13 0 VND (sé ném

trude 12 392.459.233 VND).

Phai tra ngudi ban ngdn han

A -
S6 ddu nam

726.622.360

19.180.000
273.843.180
433.599.180

17.476.646.794

2.842.591.778
12.077.119.536

S6 cudi nam
Phdi trd cdc bén lién quan 2.760.230.306
Céng ty C phan Cép nuéc Dong Nai 1.857.450.500
Céng ty C6 phan Xay dung Péng Nai B
Céng ty C& phén Dich vu Sonadezi 295.116.480
Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Bic -
Céng ty C phan Mbi trudng Sonadezi 23.274.000
Cdng ty TNHH MTV Dich vu Béo vé Sonadezi 584.389.326
Phai trd cdc nha cung cdp khdc 42.176.579.164
Céng ty C0 phan Ky thuit SEEN 21.018.494.635
Céng ty TNHH Xuin Quy 874.938.276
Céc nha cung cap khéc © 20.283.146.253
Cong 44.936.809.470

18.203.269.154

Trong dé, tién Iai phai trd cudi ndm cho Khu dan cw An Binh dua trén sé tién cc ho dén chua nhén

bdi thuong, hd trg 12 2.570.065.441 VND (sé diu nam 12 2.556.935.480 VND).

Cong ty khdéng ¢ ng phai trd ngudi ban qua han chua thanh toén.

Nguwoi mua tra tién trwde ngin han
£ .
86 cudi nim

A aA -
So ddu nim

Tra truwdc cua cdc bén lién quan 346.500.000
Cong ty Cb phan Sonadezi Long Thanh 184.800.000
Cong ty Cd phén Sonadezi Long Binh 161.700.000
Trd trwdce cua cdc khdch hang khdc 4.175.519.091

92.400.000
92.400.000

13.354.242.404
4.175.077.273
9.176.363.424
2.801.707

Ong Nguyén Pinh Cao 4.175.077.273
Cong ty TNHH Dechang Viét Nam -
Céc khéch hang khac 441.818
Cong 4.522.019.091

13.446.642.404

Ban thuyét mink nay la mét bg Phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bda cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, 86 1, Puomg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m ti chinh két thic ngay 31 théng 12 ném 2023
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

15. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nwée

S6 phai ndp S6 da ndp

S6 déu nam trong nim trong nim S6 cudi nam
Thué GTGT hang bén ndi dia - 4644966939  (4.644.966.939) -
Thué thu nhdp doanh nghiép 684.176.435  46.543.399.403  (39.500.000.000)  7.727.575.838
Thué thu nhép c4 nhin 1.174.583.600  4.223.842.918  (4.809.963.586) 588.462.932
Thué nha dit . 5.488.500 (5.488.500) -
Tién thué dit - 326.125.218 (326.125.218) -
Céc loai thué khac - 3.000.000 (3.000.000) -
Cong 1.858.760.035 __ 55.746.822.978 __ (49.280.544.243) __ 8.316.038.770
Thué gid tri gia ting
Cong ty ndp thué gié trj gia ting theo phuong phap khéu trir. Thué suit thué gié tri gia ting nhu sau:
- Cho thué dét, phi ha ting, xir ly cht thai déi véi cic doanh nghiép ché xuit 0%
- Cung cép nude sach san xuét 5%
- Hoat ddng cho thué lai dét, nha xuéng, van phong va céc hoat dong khac 10%

@ Tirngdy 01 thang 7 nam 2023 dén ngay 31 thing 12 nam 2023, thué suat thué gi4 tri gia ting 4p dung

d6i véi mét sb hang hoa, dich vu la 8% theo Nghj dinh 44/2023/ND-CP ngay 30 thang 6 nam 2023
cta Chinh phu quy dinh chinh sach giam thué gid trj gia ting theo Nghij quyét s6 101/2023/QH15 ngay

24 théang 6 nam 2023 ciia Quéc hdi.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Cbéng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho c4c khoan thu nhép tinh thué véi thué sudt 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam duge dy tinh nhur sau:

Nim nay

Nam trwdc

Téng loi nhuan ké toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh tﬁng,giém lgi nhu@n ké toan dé
xéc dinh lgi nhuan chiju thué thu nhap doanh nghiép:
- Cdc khoan diéu chinh tang

- Cdc khodn diéu chinh giam

236.275.357.149

1.391.639.867

137.516.993.947

2.916.388.225

Thu nhép chiju thué 237.666.997.016 140.433.382.172
Thu nhép duge mién thué (4.950.000.000) (7.012.500.000)
Thu nhép tinh thué 232.716.997.016 133.420.882.172
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép : 20% 20%
Thué thu nhdp doanh nghiép phai np 46.543.399.403 26.684.176.435
Diéu chinh thué thu nhdp doanh nghiép phai njp

cua cdc ndm truwde - 246.360.109
Téng thué thu nhép doanh nghiép phai ndp 46.543.399.403 26.930.536.544

Viée xdc dinh thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp ciia Céng ty duogc cin cit vao céc quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitmg quy dinh nay thay déi theo timg thdi ndm va cdc quy dinh vé thué déi
v6i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhidu céch khac nhau. Do viy sb thué
dugc trinh by trén Béo c4o tai chinh ¢ thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Ban thuyét minh nay la mit bg phén hgp thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tGi chinh 26
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CONG TY O PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, 86 1, Dutng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

16.

17.

18.

Tién thué dat

Céng ty phai ndp tién thué dét cho céc khu dit dang sir dung véi mirc tién thué nhr sau:

Vi tri dat

- Khu cdng nghiép tai x& An Vién va xa Giang Dién, huyén

Trang Bom, tinh Pong Nai

- Khu dan cu tai phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai
- Khu cdng nghiép tai xa Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh Déng

Nai

Cac logi thué khdc
Cbng ty ké khai va ngp theo quy dinh.

Phii tra ngudi lao djng
Quy tien luong con phai tra cho ngudi lao dong.

Chi phi phai tra ngén han

Chi phi lai vay phai tra

Chi phi trich truée tam tinh gid vén cho thué co s
ha t?mg

Chi phi khéac

S6 cubi nim

Mirc tién thué

100.922,50 VND/m?
201.600,00 VND/m?*/nam

1.170.317 VND/m*nam

S6 dAu nam

323.205.078

40.495.133.635
1.036.293.760

561.600.000

30.073.268.481
891.275.528

Cong

41.854.632.473

31.526.144.009

Doanh thu chua thye hién

18a. Doanh thu chia thyc hién ngdn han

S6 cubi nim

S6 diu nim

Tién tra truée vé cho thué dét va ha ting Khu cong
nghiép Giang Pién

Tién tra truée vé cho thué vin phong tai cao éc
Sonadezi

77.167.356.734

75.047.900.823

Cong

18b. Doanh thu chwa thyc hié¢n dai han

374.454.935 678.001.717
77.541.811.669 75.725.902.540
S6 cudi nim S6 diu nim

Tién tra trude vé cho thué dit va ha ting Khu céng
nghiép Giang Dién
Tién tré trude vé cho thué bién quang céo tai cao b¢

2.350.147.527.009

2.429.659.367.875

Sonadezi 5.454.549 7.272.729
Cong 2.350.152.981.558 2.429.666.640.604
Bdn thuyét minh nay lé mgt b3 phdn hop thanh va phadi duge dpc ciing vai Bdo cdo tai chinh 27
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Tdng 1, S6 1, Duéng 1, Khu cng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP, Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

19. Phii tra khdc
19a. Phii trd ngdn han khdc

S6 cudi nim S6 dau nam
Phdi tra bén lién quan 10.200.000.000 -
Tong Céng ty C4 phan Phat trién Khu cong nghiép
— b tirc phai tra 10.200.000.000 -
Phi trd cdc t6 chirc khdc 17.932.837.040 28.997.866.354
Nhén ky quy, ky cugc ngén han 13.028.950.947 23.623.218.219
Phi co s& ha ting cho dét tai dinh cu 488.719.000 488.719.000
Cé tirc phai tra 50.160.000 -
Céc khodn phai tra ngén han khac 4.365.007.093 4.885.929.135
Cong 28.132.837.040 28.997.866.354
19b. Phdi tra dai han khdc
Nhén ky quy tién dit coc dé thué van phong, nha xudng va mit béng.
19c. Ny qud han chwa thanh todn
Cong ty khong c6 no phai tra khac qua han chua thanh toén.
20, Vay
20a. Vay ngin han
S6 cubi nim S6 diu nim

Vay ngén han Ngdn Hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa @

Vay dai han dén han tra Ngan Hang TMCP Ngoai
Thuong Vn:t Nam — Chi nhanh DPéng Dong Nai
(xem thuyét minh sé V.20b) 109.500.000.000

Cong 139.404.064.286

29.904.064.286 5

109.500.000.000
109.500.000.000

@ Khoén vay Ngén hang TMCP Céng throng Viét Nam - Chi nhdnh KCN Bién Hoa € bé sung vén luu
ddng, han mirc vay t6i da 1a 30.000.000.000 VND véi lai suat theo thong bdo ciia ngén hang tai thoi
diém giai ngan. Thoi han vay theo tirng lan nhan ng nhu’ng tbi da 'khong qua 12 r.hang Khoan vay nay
duoc dam bao bing thé chap Glay ching nhén quyen sir dung dt va tai san gﬁn lién véi dat tai thia
dét sb 140 va 143, t& ban d6 s6 18 tai xa Giang Dién, huyén Tring Bom, tinh Déng Nai. (xem thuyét
minh s6 V.11).

Cong ty c6 kha nang tra dugc cac khoan vay ngén han.

Chi tiét sb phat sinh vé cac khoan vay ngén han trong nam nhu sau:

Nim nay Nim truéc

S6 dau nam 109.500.000.000 132.818.547.169

S6 tién vay phét sinh 29.904.064.286 -

Két chuyén tir vay dai han 109.500.000.000 116.733.009.312

S6 tién vay da tra (109.500.000.000) (140.051.556.481)

S6 cudi nam 139.404.064.286 109.500.000.000
Bén rhu}ér minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai dige dpc cling véi Bdo cdo tai chinh 28




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, $6 1, Buéng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

20b. Vay dai han

Khoan vay Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Bong Dbng Nai dé thanh toan chi
phi cho giai phong mit bang Khu dén cu D;ch vu Giang Dién véi li suit 8%/nam trong 2 nam dau,
thoi han vay 60 thang ké tir ngay giai ngén dau tién. Khodn vay nay duqc dam bao béng vige thé chap
tai san gin lién voi dat 1a Toa nha Sonadezi véi dién tich 11.183,3 m?, thoi han sir dung dat dén ngay
12/4/2051 tai dja chi phuong An Binh, Thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai; Gidy chimg nhén quyen
sir dung dét tirng nha xudémg/cum nha xudng cy thé va tai san 1a nha xudng hinh thanh trén dét va cac
khoan lgi thu tir tai san bdo dam (xem thuyét minh sé V.11).

Cong ty c6 kha nang tra dugc cdc khoan vay dai han.

Ky han thanh todn céc khoan vay dai han nhu sau:

Tir 01 nam tré xudng

Trén 01 ndm dén 05 nam

Cong

Chi tiét phat sinh ctia khoan vay dai han nhu sau:
Sé ddu nam

S0 tien vay da tra

Két chuyén sang vay ngén han

£ N -
S6 cudi nim

20c. Vay qud han chiwea thanh todn

S6 cubi nim $6 ddu nam
109.500.000.000 109.500.000.000
109.500.000.000 219.000.000.000
219.000.000.000 328.500.000.000

Nim nay Nim trude
219.000.000.000 582.387.309.938

- (246.654.300.626)
(109.500.000.000) (116.733.009.312)
109.500.000.000 219.000.000.000

Cong ty khéng co céc khoén vay qué han chua thanh toan.

21. Dy phong phai tri ngén han

Dy phong n¢ phai trd ngén han lién quan dén dy phong tién luong phai tra ngudi lao déng. Chi tiét

phat sinh nhu sau:

Niam nay Nam trude
S6 ddu nim 5.289.810.604 -
Téang do trich l4p trong ndm - 5.289.810.604
S6 sir dung trong ndm (5.289.810.604) s
S6 cudi nim - 5.289.810.604

22. Quy khen thwdéng, phic lgi
Ting do trich ldp Chi quy
$6 dadu nam tir lgi nhuin trong nim 86 cudi nim

Quy khen thuéng 3.884.955.907 1.327.037.489 (1.255.695.600)  3.956.297.796
Quy phuc lgi 6.336.477.722 3.317.593.722 (1.472.844.141)  8.181.227.303
Céong 10.221.433.629 4.644.631.211 (2.728.539.741)  12.137.525.099

Bén thuyét mink nay 1a mgt bé phan hop thank vé phéi diege doc cung voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, S6 1, Pubng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Péng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2023
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiep theo)

23. Vén chi s& hiru
23a. Bang dbi chiéu bién dpng cia vén chi sé hivu

Lg¢i nhuén

Vén gop cia Quy dédu tw sau thué

chii s& hiru phat trién  chwa phén phéi Cong
Sé du ddu nam trude 548.980.000.000 27.155.537.663  70.694.039.459 646.829.577.122
Loi nhuén trong nam trudc - - 110.586.457.403 110.586.457.403
Trich 14p céc quy trong nim trrde - 11.058.645.740 (15.676.504.036) (4.617.858.296)
Chia cd tirc trong nim trudc - - (82.347.000.000) (82.347.000.000)
Hoan nhép céc quy trong ndm trudc - - 810.000 810.000
S6 dw cudi nam trude 548.980.000.000 38.214.183.403 83.257.802.826 670.451.986.229
Sé du diu nam nay 548.980.000.000 38.214.183.403 83.257.802.826 670.451.986.229
Loi nhuén trong ndm nay . - 189.731.957.746 189.731.957.746
Trich I4p céc quy trong nam nay - 18.973.195.775 (23.617.826.986) (4.644.631.211)
Chia c6 tirc trong nam nay i - (65.877.600.000) (65.877.600.000)
S6 du cudi nim nay 548.980.000.000 57.187.379.178 183.494.333.586 789.661.712.764

23b. Chi tiét vén gép ciia chii sé hivu

S6 cudi nim S6 dau nam
Téng Cong ty C phin Phat trién Khu céng nghiép 255.000.000.000 255.000.000.000
Céng ty C6 phan Pau tu Xay dyng Tuén Loc 180.000.000.000 180.000.000.000
Cac cb déng khac 113.980.000.000 113.980.000.000
Cong 548.980.000.000 548.980.000.000
Cic ¢b dong da gop di vén diéu 1é theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép la 548.980.000.000
VND.

23c. Cé phiéu

S6 cudi nim S6 ddu nim
S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 54.898.000 54.898.000
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chung 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu phé théng 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu wu dai - ' -
86 lugng cd phiéu duge mua lai - -
- C6 phiéu phé théng - .
- C0 phiéu wu dai - -
S6 luong cd phiéu dang lwu hanh 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu phé thong 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu wu dai - -
Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10,000 VND.

Ban thuyét minh nay la mgt bo phédn hgp thanh va phdi dwge dpc cing véi Bdo cdo tai chinh 30




CONG TY CG PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, $6 1, Budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

23d. Phén phéi lgi nhugn
Trong ném, Céng ty da phan phéi loi nhudn nim 2022 theo Nghj quyét Dai héi dng cb déng thudng
nién 2023 s6 93/2023/NQ-SZG ngay 19 thang 4 ndm 2023, chi tiét nhu sau:
S6 da trich trong  S6 dwgc phén phéi

S6 dwgce phan phéi

nim trudc

trong nim nay

Trich Quy du tu phat trién 11.058.645.740

11.058.645.740

Trich Quy khen thudng, phic loi

c4n bd nhan vién 4.423.458.296 4.423.458.296 -
Trich Quy phic loi xa hoi —cong

dong 3.317.593.722 - 3.317.593.722
Trich Quy khen thudng ca nhén,

don vj hitu quan 1.327.037.489 . 1.327.037.489
Trich Quy thudng ngudi quan Iy 194.400.000 194.400.000 -
Chia cé tirc cho cac cb déng 71.367.400.000  27.449.000.000 43.918.400.000
Céng 91.688.535.247  43.125.504.036 48.563.031.211

Trong nim, Cong ty da tam trich Quy dAu tu phat trién véi ty 1€ 10% lgi nhuan sau_thué nam 2023 cua
Cong ty v6i véi sb tién 1a 18.973.195.775 VND theo Nghj quyét Dai hi dong cb ddng thuong nién
2023 50 93/2023/NQ-SZG ngay 19 théng 4 nm 2023 cua Cong ty C6 phin Sonadezi Giang Dién.

Ngoai ra, Céng ty ciing tam phan phéi loi nhuin ndm 2023 theo Quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri sé
220/QD-SZG-HDQT ngay 29 thang 9 ndm 2023 véi ty 1¢ 4% ménh gid c6 phin, twong tmg véi s6 tién

14 21.959.200.000 VND. —
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VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET .0
QUA HOAT PONG KINH DOANH n

1. * Doanh thu bin hang va cung cap djch vu W& C
la. Té'ng doanh thu PO
————

Nam trudc
303.429.898.159

Nim nay
387.155.658.507

Doanh thu kinh doanh bt dong san déu tu @

Doanh thu ban nha xudng - 26.450.053.623
Doanh thu cdp nude 24.863.738.700 23.548.830.500
Doanh thu xir ly nuée thai 13.232.613.030 11.681.277.885
Cong 425.252.010.237 365.110.060.167

® Thu nhap va chi phi lién quan dén bét dong san dau tw cho thué nhu sau:
Nim nay Nim truéc

Thu nhép tir viéc cho thué bit dong san dau tu

Chi phi tryc tiép lién quan dén vic tao ra thu nh4p
tir viéc cho thué

Thu nhip kinh doanh bit déng san diu tw

387.155.658.507 303.429.898.159

131.476.548.580
255.679.109.927

123.200.957.924
180.228.940.235

Ban thuyét minh niy la mgt b6 phan hep thanh va phdi duge doc ciing véi Béo cdo tai chink 31




CONG TY C8 PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Bia chi: Téng 1, S6 1, Duémg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

1b. Doanh thu bdn hang va cung c:fp dich vu cho cdc bén Ifen quan

Cbng ty phat sinh céc giao dich vé bén hang va cung cdp dich vu cho céc bén lién quan khéng phai la
cong ty lién két nhu sau:

Nim nay Nam truwéc

Céng ty Cb phin Dich vu Sonadezi
Cho thué vén phong 2.160.217.722 1.976.518.958
Phi dich vu 341.445.094 359.068.461
Céng ty C6 phén Sonadezi Chédu Dire
Cho thué vin phong 1.321.437.015 1.213.079.036
Phi dich vy 289.258.421 464.219.486
Téng Céng ty Cé phin Phdt trién Khu céng
nghiép
Cho thué van phong 4.299.270.000 4.212.666.000
Phi djch vy 664.984.818 452.776.525
Céng ty C6 phin Sonadezi Binh Thudn
Cho thué vin phong 588.772.800 588.772.800
Phi dich vu 65.326.009 72.946.000
Céng ty Cb phin Xay dung Pong Nai
Phi dich vy 61.759.909 16.240.727
Céng ty Cé phian Sonadezi An Binh
Phi dich vu - 3.453.227
Céng ty Cé phian Cing Péng Nai
Phi dich vu - 400.000.000
Céng ty Co phin Sonadezi Long Thanh
Phi dich vu 210.000.000 -
Céng ty Cé phén Phat trién Dé thi céng nghiép sé
2
Phi dich vu 56.000.000 -

Ic.  Théng tin bo sung vé doanh thu cho thué tai sin
Cong ty ghi nhén doanh thu phi sir dung mit bang khu cong nghiép mét lan dﬁl véi toan bd sb tién cho
thué nhén trude cho cdc hop ddng thué dap img céc didu kién tai thuyét minh sb IV.15.
Chénh I¢ch cia doanh thu va lgi nhuén ké toan trude thué gitra ghi nhan doanh thu phi str dung mit
bang khu cdng nghiép mot lan déi véi toan bd sd tién cho thué nhan trude va phén b theo thoi gian
thué nhu sau;

Nim nay Nim trudec
Ghi nhén Ghi nhén
doanh thu  Phén bd theo doanh thu Phén bd theo
mdt1dn __ thoi gian thué _ Chénh lgch mdtldn _ thoigian thué  Chénh léch

Doanh thu 77.503.867.340 2.188.134.000 75.715.733.340 39.452.707.800  1.077.865.272 38.374.842.528
Loi nhuén ké todn
trudce thué 67.159.371.240 1.877.646.420 65.281.724.820 33.709.364.172 011.887.020 32.797.477.152
Viéc ghi nhan doanh thu cho thué tai san mét 1an nay lam cho lgi nhuédn va dong tién cdc nam sau
giam tuong tng.

Ban thuyét mink nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing voi Béo cdo tai chinh 32




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, $6 1, Duéng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

2. Gid vén hang ban

Gia von cia bat dong san cho thué
Gia von ban nha xudng

Gia von cép nuée

Gia vén xir Iy nudc thai

Cong

3.  Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri ngén hang
Co tire, lgi nhuan dugce chia
Cong

4.  Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh
Chi phi tai chinh khac

Cong

5. Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién

Chi phi khdu hao tai san c¢d dinh
Chi phi hoa hdng méi gi6i

Chi phi dich vy mua ngoai
Cong

6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Nim nay

Niam trudc

131.476.548.580

23.331.837.996

123.200.957.924
16.760.016.134
21.547.166.569

12.217.868.680 10.910.687.472
167.026.255.256 172.418.828.099
Nim nay Nim truwdc
2.779.163.619 8.184.020.319
4.950.000.000 7.012.500.000

7.729.163.619

15.196.520.319

Nim nay Nim trudc
278.318.587 7.324.598.687
535.919.999 -

29.759.400 32.521.500
843.997.986 7.357.120.187

Nim nay Niam trudc

2.073.529.905 2.386.244.426

8.520.000 8.520.000

28.307.628 11.923.549.156

1.363.037.667

2.206.868.616

3.473.395.200

16.525.182.198

Nam nay Nim trude
Chi phi cho nhén vién 21.710.386.750 35.874.900.768
Chi phi @b dung van phong 1.420.804.744 017.331.713
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 1.134.742.038 1.222.453.181
Thué, phi va 1€ phi 3.000.000 3.000.000
Trich lap dy phong phai thu kho doi 585.823.437 68.681.863
Chi phi djch vy mua ngoai 5.683.040.888 6.277.451.052
Céc chi phi khac 3.240.305.547 2.557.746.021
Cong 33,778.103.404 46.921.564.598
7. Thu nhéap khac
Nim nay Nim trude
Lai thanh ly, nhwong bén tai san ¢6 dinh - 5.264.149
Tién phat vi pham hop déng 8.319.838.445 2.118.808.246
Thu nhép tir ban tai san du gia - 1.943.840.909
Thu nhép khéc 104.281.416 212.069.561
Cong 8.424.119.861 4.279.982.865
Bén thuyét mink nay la mgt b phen hgp thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 33




CONG TY CG PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, 86 1, Duémg 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)

8.  Lai trén cd phiéu
8a. Ldi co ban/suy giam trén cé phiéu

Nam nay Nam trudc
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 189.731.957.746 110.586.457.403
Trich Quy khen thuéng, phic lgi ® (15.558.020.535) (9.399.848.879)
Trich Quy thuéng ngudi quan Iy ® (194.400.000) (194.400.000)
Loi nhudn tinh 14i co ban/suy giam trén cd phiéu 173.979.537.211 100.992.208.524
86 lugng binh quén gia quyén ciia cb phiéu phd
théng dang luu hanh trong nim 54.898.000 54.898.000
Lai co ban/suy giam trén ¢b phiéu 3.169 1.840

@ Tam tinh trich Quy khen thuéng, phiic Igi cdn bd nhan vién, Quy phic lgi xa hdi — Cong ddng, Quy
khep thudng ca nhén, don vj hiru quan theo ty 1é lan luot 12 4%, 3% va 1,2% loi nhuén ké toan sau
thué thu nhdp doanh nghiép cia Cong ty va Quy thuéng ngudi quan ly bing 1,5 thang lrong binh
quan theo Nghj quyét Dai hoi déng Cé déng thudmg nién 2023 s6 93/2023/NQ-SZG ngay 19 thang 4
nam 2023 cia Céng ty Cé phin Sonadezi Giang Dién.

8b.  Théng tin khdc ' o
Khong cé cée giao dich ¢4 phiéu phé théng hodc giao dich cb phiéu phé thong tidm nang ndo xay ra tir
ngay két thiic ndm tai chinh dén ngay céng bé Béo c4o tai chinh nay.

10.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t§

Nam nay Nam trude
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 9.343.851.030 7.511.670.441
Chi phi nhan cong 27.303.503.792 41.693.001.982
Chi phi khau hao tai san cé dinh 73.656.388.356 69.640.002.336
Chi phi dich vy mua ngoai 90.803.199.348 98.302.722.661
Chi phi khac _ 30.597.767.484 33.809.916.384
Cong 231.704.710.010 ©250.957.313.804

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE
Trong ndm Céng ty phét sinh céc giao dich lién quan dén viéc ddu tu, mua sim tai san ¢é dinh nhu
sau:
) S6 cubi nim S6 diu nim
Mua tai san co dinh bang céch nhén céc khoan ng 28.365.099.814 6.935.738.728
Ung trude tién mua tai san ¢6 dinh 1.034.026.652.633 1.051.192.409.756
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Bia chi: Tﬁng 1,86 1, Buémg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom céc thanh vién quan ly chi chét, cac ca nhén cé lién quan vai
céc thanh vién quan ly chu chdt va cac bén lién quan khac.
la.  Giao dich va s6 dur vm cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhén cé lién quan véi cdc thanh
vién quan Iy chii chot
Céc thanh wen quan ly chi chét gbm: céc thanh vién Hoi déng quan trj, Ban kiém soét va céc thanh
vién Ban diéu hanh (Ban Tong Giam dbc va Ké toén tru'cmg) Céc ca nhén cd lién quan véi céc thanh
vién quan ly chi chdt 14 céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chi chét.
Giao d;ch Véi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc ed nhéan cé lién quan voi cdc thanh vién quan ly
chil chot
Cong ty khong phat sinh giao dich bén hang va cung cip d;ch vu cho céc thanh vién quan ly chu chét
va céc ¢4 nhén cd lién quan véi cac thanh vién quan Iy chu chét.
Céng ng véi cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cdc cd nhdn cé lién quan véi cde thanh vién quan ly
chu chot
Cong ty khong phét sinh cong ng v&i cic thanh vién quan ly chu chét va cac c4 nhén co lién quan voi
céc thanh vién quan ly chu chot.
Thu nhdp cia cdc thanh vién quan Iy chii chdt va Ban kiém sodt
Don vj tinh: VND
Tién luong,
Chirc danh thwong  Thu lao Cing thu nhdp
Nam nay
Chi tich Héi déng quan tri (mién
nhiém ngay 18 thang 12 n&m 2023)
Ong Trén Hoai Nam  Thanh vién Hoi déng quan trj 18.266.915 207.973.080  226.239.995
Cha tich Hdi déng quan trj (b4 nhiém
Ba Nguyén Thj Hanh ngay 18 théng 12 nim 2023) 23.330.373  169.372.070 192.702.443
) Thanh vién Hoi déng quan trj kiém
Ong Ngb Xuén Quang Phé Téng Gidm déc 764.727.149  167.708.954  932.436.103
Ong Trdn Tdn Nhat  Thanh vién Hoi ddng quan trj 18.266.915  167.708.954 185.975.869
Ong Truong Pinh Hiép Thanh vién Hoi déng quén trj 6.105.000 167.708.954  173.813.954
Ong Hoang S§ Quyét Téng Giam déc : 24.000.000 . 24.000.000
Ba Ngd Thj Thu Hién  Truéng Ban Kiém soét 18.266.915 167.708.954 185.975.869
Ba Nguyén Tt Loan  Thanh vién Ban Kiém soét 18.266.915  83.854.477 102.121.392
Ong Trin Viét Long  Thanh vién Ban Kiém soat 6.105.000  83.854.477 89.959.477
Ba Nguyén Bach Théo Ké toén truomg 804.070.624 - 804.070.624
Cong 1.701.405.806 1.215.889.920  2.917.295.726
Nam trude
0ng Trdn Hoai Nam  Chu tich Hbi d&ng quan trj - 214.510.345 214.510.345
Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién Hoi déng quan tri kiém
Téng Giam déc - 171.608.276 171.608.276
Ong Ha Diép Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém
Pho Téng Gidm déc 136.912.008 42.902.069 179.814.077
Ong Déing Van Chét  Thanh vién Héi ddng quén trj - 42.902.069 42.902.069
f)ng Vil Trong Diing  Thanh vién Hoi déng quén trj - 42.902.069 42.902.069
Ong Ngbé Xusn Quang Thanh vién Héi dbng quan tri kiém
Ph6 Téng Gidm déc 667.566.506 128.706.207  796.272.713
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CONG TY CG PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dijachi: Tang 1,86 1, Buéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tién lwrong,
Chirc danh thwéng Thu lao Cong thu nhép
Ong Trén Tén Nhdt  Thanh vién Héi ddng quan tri, Thanh
vién Ban kiém soét - 150.157.241 150.157.241
Ong Truong Dinh Hiép Thanh vién Héi ddng quén tri - 128.706.207 128.706.207
Ba Ngb Thi Thu Hién Trudmg Ban Kiém sodt - 171.608.276 171.608.276
Ba Nguyén TiLoan  Thanh vién Ban Kiém soét - 85.804.138 85.804.138
Ong Trdn Viét Long  Thanh vién Ban Kiém soat - 64.353.103 64.353.103
Ba Nguyén Béch Thao K& toan truéng 794.721.486 - 794.721.486
Cong 1.599.200.000 1.244.160.000  2.843.360.000
1b.  Giao djch va sé dir véi cdc bén lién quan khic
Céc bén lién quan khac véi Céng ty gbm:
Bén lién quan khac Mbi quan hé
Tong Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Cong ty me

Céng ty C6 phéan Pau tu Xay dyng Tuén Lc
Cong ty CO phan X4y dung Déng Nai

Cong ty Co phfm Dijch vu Sonadezi

Cong ty C6 phén Sonadezi An Binh

Céng ty Cb phén Sonadezi Chau Ditc

Céng ty Cb phan Sonadezi Long Binh

Céng ty C6 phin Mai trudng Sonadezi

Cong ty Cd phén Cép nuéc Ddng Nai

Céng ty C6 phan Béao vé Sonadezi

Céng ty C6 phdn Sonadezi Binh Thuén
Cong ty TNHH MTV Dijch vu Béo vé Sonadezi
Céng ty Cd phan Cang Ddng Nai

Giao dich voi cde bén lién quan khdc

Cd dong g6p vbn

Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cing Tép doan
Cbng ty trong ciing Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Céng ty trong ciing Tép doan
Cong ty trong cing Tap doan

Ngoai céc giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cdc bén lién quan khac d duogc trinh bay o
thuyét minh s VI.1b, Céng ty con phét sinh céc giao dich khac véi cac bén lién quan khac nhu sau:

Téng Céng ty Cé phin Phat trién Khu céng nghiép
Tién thué dit va phi sir dung ha ting Cao éc Sonadezi

Nhan dat coc

Chia c0 tirc

Cong ty C6 phan Pau tw Xay dung Tuén Lpc
Chia ¢ tirc

Céng ty Cé phén Cép niwdc Pong Nai
Tién nudc

Céng ty C gh&n Méi trwong Sonadezi
Phi xir 1y chat thai

Céng ty Cé phan Dich vu Sonadezi
Phi vé sinh )

Phi xir ly chét thai

Céng ty Cé phéin Sonadezi An Binh
Chi phi thi cdng, xdy dung

Nim nay Nam truwdc
206.745.667 204.620.840

_ - 43.302.000
30.600.000.000 38.250.000.000

21.600.000.000

20.973.613.900

236.390.000

2.918.217.450
11.835.857.582

27.000.000.000

21.075.537.610

207.344.000

2.674.715.000
11.101.613.128

7.712.064.665
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, S8 1, Dudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bin thuyét minh Bio c4o tai chinh (tiép theo)

2a.

2b.

i Nam nay Nim trudc
Céng ty C6 phidn Sonadezi Chéu Pirc
Chi phi thi cong, xay dung - 1.072.451.781
Nhén dit coc 16.834.056 -
Céng ty TNHH MTV Djch vu Bao v¢ Sonadezi
Phi bao vé 5.994.806.727 6.307.465.741

Céng ty Cb phin Xay dung Péng Nai
Chi phi thi cong, xdy dung 19.559.997.435 11.209.834.138

Gi4 djch vy cung cép cho cac bén lién quan khac la gia thoa thuan. Viéc mua hang héa, dich vu tir cac
bén lién quan khac dugc thyc hién theo gid thoa thuén.

Cong no cdc bén lién quan khdc )
Cong ng céc bén lién quan khéc dugc trinh bay tai cac thuyét minh sé V.3, V.4, V.13, V.14 va V.19a.

Cac khoan cdng ng phai thu cdc bén lién quan khac khong cé bao dam va sé dugc thanh toan bing
tien. Khong c6 khoan dy phong phai thu khoé doi nao dugce 18p cho céc khoan ng phai thu cac bén lién
quan khac.

Thoéng tin b§ phén

Biéo cdo by phan chinh yéu la theo linh vuc kinh doanh do c4c hoat d¢ng kinh doanh cia Cdng ty duge
t6 chirc va quan ly theo tinh chét cia loai hinh kinh doanh va djch vu do Cong ty cung cip, v&i mdi
m@t b phén la mdt don vi kinh doanh hoat déng va cung cép dich vu khac nhau.

Thong tin vé linh vyc kinh doanh
Cong ty c6 cac linh vyc kinh doanh chinh sau:
e Linh vyc kinh doanh bét dong san.
e Linh vyc cung cép dich vu cép nuée, xur ly nude thai.
e Linh vyuc khéc.

Thong tin vé bd phén theo linh vyc kinh doanh cia Cong ty dugc trinh bay ¢ Phy luc dinh kém.
Cbng ty khéng phin b tai sin va ng phai tra theo linh vuc kinh doanh.

Théng tin vé khu vuc dia ly _
Toan bd hoat ddng ciia Cong ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

Su kién phdt sinh sau ngay két thic nim ké todn i )
Khéng c6 su kign trong yeu nao phét sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cdu phai diéu chinh s6
ligu hodc cong bo trén Béo cdo tai chinh.

Pdng Nai, ngdy 04 thang 3 nim 2024

I
|
\
Pio Thi Kim Ngin Niuyén Bach Thao \{
Ngudi 1ap biéu Ké tosn truéng
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, $6 1, Pudmg 1, Khu cong nghiép Bién Hda 1, Phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Péng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Phuy luc: Thong tin vé bd phin theo linh vuc kinh doanh

Don vj tinh: VND

Théng tin vé két qua kinh doanh ctia bd phén theo linh vuc kinh doanh ciia Céng ty nhur sau:

Linh vye cung cip
Linh vire kinh doanh dich vu cip nwéc, xir

bit dong sin Iy nuwée thai Cic linh vue khic Cong

Nim nay

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu ra bén ngoai 387.155.658.507 38.096.351.730 - 425.252.010.237
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu giita cic b phin - - - -
Téong doanh thu thudn vé bdn hang va cung cip dich vu T 387155658307 —  38.096331.730 - 425.252010.237
Két qua kinh doanh theo b phén 255.679.109.927 2.546.645.054 - 258.225.754.981

Céc chi phi khéng phan bé theo by phan (37.251.498.604)
Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh 220.974.256.377
Doanh thu hoat dong tai chinh 7.729.163.619
Chi phi tai chinh (843.997.986)
Thu nhép khdc ' 8.424.119.861

Chi phi khac (8.184.722)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (46.543.399.403)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai -
Loi nhuin sau thué thu nhdp doanh nghiép 189.731.957.746
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, S6 1, Puomg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Phudong An Binh, TP. Bién Hda, tinh Dbng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2023

Phu luc : Thing tin vé bd phén theo linh vuc kinh doanh (tiép theo)

Linh vue cung cép
Linh vire kinh doanh  dich vy cdp nwée, xir
bét ddng sin Iy nwée thai Cac Iinh vue khic Cong
Nam trwdc
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu ra bén ngoai ' 303.429.898.159 35.230.108.385 26.450.053.623 365.110.060.167
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vu giira cic bo phan - - - -
Téng doanh thu thudn vé bdan hang va cung cép dich vu T 303429898159 — 35230108385 T 26.450.053.623 —  365.110.060.167
Két qua kinh doanh theo bé phén 180.228.940.235 2.772.254.344 9.690.037.489 192.691.232.068
Céc chi phi khong phin b theo bd phén (63.446.746.796)
Loi nhufn tir hoat ddng kinh doanh 129.244.485.272
Doanh thu hoat dfng tai chinh 15.196.520.319
Chi phi tai chinh (7.357.120.187)
Thu nhép khac 4.279.982.865
Chi phi khac (3.846.874.322)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (26.930.536.544)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai -
Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép 110.586.457.403
Péng Nai, ngay 04 thiang 3 nim 2024
P
fﬁ/qay
//
L
Pio Thi Kim Ngin Nguyén Bach Thio / e Sy Qu]fét
Ngudi lip Ké toan trudng fong Giam doc
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI GIANG PIEN Poc 1dp — Ty do — Hanh phic
$8:2.4/0 TTr-SZG Déng Nai, ngaylq thang 5. néim 2024
TO TRINH

Vé thong qua quyét toan thit lao nim 2023 va ké hoach chi tra thi lao va
kinh phi hoat dong nim 2024 ciia Hgi d(’ing Quin tri, Ban Kiém soat

Kinh giri: Dai hoi dong ¢ déng thudng nién nam 2024

Can ¢t Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cén cir Luét Chimg khoan sd 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019

Cén ctr Didu 1é Cong ty ¢b phan Sonadezi Giang dién;

Cén o Nghi quyét ciia Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2023;

Hoi ddng quan trj kinh trinh Pai hi ddng cd dong xem xét thong qua céc ndi
dung sau:

X Quyét toan thu lao nim 2023 ciia Héi ddng quén tri, Ban Kiém soat Cong ty
nam 2023:
Don vi tinh: déng

STT Noi dung Thuye hi¢n nam 2023
| Thu lao Hai déng quan tri (05 nguoi) 880.472.012
- Thit lao Chul tich Hpi dong quan tri (1 nguoi) 209.636.195
- Thit lao thanh vién Héi dong quan tri (04 nguoi) 670.835.817
2 | Thu lao Ban Kiém soat (03 ngudi) 335.417.908
. Thit lao ctia Trieong Ban Kiém Sodt (1 nguoi) 167.708.954
- Thit lao ctia Théanh vién Ban Kiém Sodt (2 ngieoi) 167.708.954
’l‘ﬁng thi lao nam 2023 1.215.889.920 L

2. Ké hoach thi lao, tién thwéng ciia Hi dong quan tri, Ban kiém soat va kinh
phi hoat djng nam 2024:

A \ . A > » A A 3 . : A .
2.1. K& hoach thu lao, tién thuong cia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat:
Pon vi tinh: Dong

Stt Ngi dung K& hoach
1 | Téng quy thii lao ké hoach nam 2024 (1,1% LNST) 1.346.675.000

2 | Mtrc tam chi hang thang:




| M tam chi thu lao hang théng ctia Chu tich 10.000.000 /ngurdi/théng

HDQT

| Muc }z,fm chi thu lao hang thang cta thanh vién 8.000.000 /ngurdi/théng
HDQ1

_ | Mitrc tam chi thu lao hang théng cia Truong Ban 8.000.000 /ngudri/thang

Kiém soat

Mirc tam chi thu lao hang thang cua thanh vién Ban

| Kidm soat 4.000.000 /ngudi/théng

2.2. Kinh phi hoat dong nam 2024 ctia Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat:

- Hoi ddng quan tri 50.000.000 dong
- Ban Kiém soét 25.000.000 ddng.

Cian cbr két qua san xudt kinh doanh nim 2024, Quy thu lao thyc hién cia Hoi
ddng quan tri va Ban kiém sodt s& dugc quyét toan bang 1,1% lgi nhuan sau thué (nhung
khong dugce qué 20% phén lgi nhuén sau thué vuot ké hoach tire 14 khong qua 1,32%
LNST ké hoach). Uy quyén cho i dong quan tri quyét dinh mirc chi cy thé va chiu
trach nhi¢m céng khai minh bach theo quy dinh.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét théng qua.

Tréan trong.

Noi nhdn: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhur trén; e CHU TICH

- BTC hop BPHDCD 2024; / @l}.‘!!’_"{l?}\ y
- Luu: VT, HDPQT. ZCONGTY X
o6 PHAN
SONADEZL




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN Doe 1ap — Ty do — Hanh phiie
S& M /T Tr-SZG DPéng Nai, ngay-Ld thang .2 ndam 2024
TO TRINH

A _sn P A . A A w
Vé viée phan phoi lgi nhuin sau thué nam 2023

Kinh gtri: Dai hoi dong cb dong thudng nién 2024

- Cén ¢t Ludt Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ot Didu 1 Cong ty Cé phin Sonadezi Giang Dién;

- Can et Nghi quyét DHDCD va két qua san xuét kinh doanh nam 2023;

1161 déng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thong qua vige phan phdi loi

nhuén sau thué nam 2023, cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: dong

STT ~ Chitita | Ty Nim 2023 |
_-_liT{)'i_l_lhllfll] sau thué nam 2023 - _1_8_9.73 I .957.746
2 | Ivich lap cac quy 18,10% | 34.341.735.194
a “Q-l-lg’_df"ill tu phat trién _ 15,00% 28.459.793.66;
b Quy khen thudng, phuc loi CB.NV 2,00% | 3.794.639.155
Trong | Quy khen thudng CB.NV 1.897.319.578
dé _Q_u_}”f phuc lgi CB.NV _ Dl R 1.897.319.577
__L Q[l};* iJhl'IC I(ﬁ ;iimii(}i — cong dong ] | _1,0_0% 1.897.3 19.5_77_-
d — Quy thudng ngudi quan ly 0,10% 189.982.800
3 Loi nhuén con lai sau khi trich 1dp céc quy 155.390.222.55;‘
4 | Loi n-huajh cde nam trude dé lai “ I o 34.()94.77 I 61 5
"5 | Téng lgi nhudn con lai - 190.084.994.167
6 | Chia cb tirc (15% Vén didu 1¢) 82.347.000.000
L 7 _Ior_: _llhu;_’in con lai chuyén sang ndm sau 107°?37'924'|67--Z

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai héi dong ¢ dong xem xét thong qua.
Tran trong.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- BTC hop PHDCD 2024;
- Luu: VT, HDQT.




_ TONG CONG TY SONADEZI ~ CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN Dc ldp — Ty do — Hanh phie

S8: 242 /TTr-SZG DPéng Nai, ngay)4 thang 2. nam 2024

TO TRINH
Vé phwong an phan phéi loi nhuén sau thué
va ty 18 chia ¢b tirc nim 2024

Kinh giri: Dai hoi déng c6 dong thuong nién 2024

- Can cit Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020;
- Cén ct Didu 1& Cong ty C6 phin Sonadezi Giang Pién;

Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hoi dong cb dong thong qua dé xudt phwong én
phan phéi lgi nhugn sau thué va ty 1¢ chia cé tc ndm 2024, cu thé nhu sau:

1. Du kién phén phdi logi nhudn — trich 1dp cac qu§ nam 2024:

STT Chi tiéu Ty I¢ trich quy
| Quy dau tw phat trién 15% loi nhudn sau thué thye hién
2 Quy khen thudng, phic lgi CBNV 2% loi nhuén sau thué thye hién
3 Qu§ phiic lgi xa hdi — cong ddng 1% loi nhuén sau thué thyc hién

- Trudng hop LNST thye hién < LNST ké
hoach : 0,3% x LNST thwe hi¢n.

- Truong hop LNST thl,rc hién> LNST kc
hoach: 0,3% x LNST ké hoach + 1% x
phan LNST vwot ké hoach (tong ty 1€
trich quy khen thuéng NQL t6i da khong
qué 0,5% LNST ké hoach) s

4 Quy thudng nguoi quan ly

2. Du kién ty 1& chi tra ¢d tire naim 2024 1a 15% vén diéu 18
Kinh trinh Dai hoi dong ¢b dong xem xét, théng qua.
Tran trong.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- BTC hgp BPHDCD 2024,
- Luu: VT, HBQT.

- Nguyen Thi Hanh



: @M}E TY SONADEZI ~ CONGHOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
ADEZI GIANG DIEN Poc 1dp — Tw do — Hanh phice '

r-SZG-BKS Déng Nai, ngay? thang 2. nédm 2024

TO TRINH
Vé viée lya chon dom vi kiém todn Bso cdo tai chinh nim 2024

Kinh gui: Pai hoi dong ¢6 dong thuong nién nim 2024

Can ctr Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cin ctr Piéu 1¢ Cong ty Cd phén Sonadezi Giang Dién;

Dé nang cao tinh chuyén nghiép trong cong tac quan tri diéu hanh va tinh cong
khai minh bach trong hoat dong kinh doanh, Ban Kiém soét kinh trinh Dai hoi dong ¢
dong chap thuén ty quyén cho Hdi dong quan tri Cong ty lywa chon mdt trong ba Cong
ty kiém toan theo danh sach dudi day dé thyc hién kiém toan Béo céo tai chinh nam
2024 cta Cong ty CP Sonadezi Giang Dién:

STT Tén cong ty kiém todn Dia chi lién h¢

Cong ty TNHH Kiém toan va |02 Truong Son, Phuong 2, Quén Tan Binh,
1 | Tuvén A&C TP. H6 Chi Minh

Cong ty TNHH Kiém todn va | 140, duong Nguyén Van Thu, Da Kao,
2 | Tu V&n RSM Viét Nam Quén 1, TP. H6 Chi Minh

,\ B B s Tang 12A, Toa nha Tong cong ty 319, s6

3 Cong ty TNHH Kiém toan 63, duong L& Viin Luong, P. Trung Hoa,

VACO Quan Ciu Giy, TP, Ha Noi

Pay la cac Cong ty kiém toan hoat dong hop phép tai Viét Nam va nam trong danh
sach dwgc Uy ban chirng khoan Nha nudc chap thugn da dicu kién kiém toan cho cac
Cong ty niém yét.

* b » A :\ 2 ~ r - : ‘ ~
Kinh trinh DPai hdi dong ¢6 dong xem xét, bicu quyct thong qua.

Trén trong.

Noi nhin: TM.BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONG BAN
- BTC hop DPHDCD 2024;
- Luw: VT, HBQT. A |
zjﬁ/’;{,A‘.i
/”

Ngo Thi Thu Hién



TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CP SONADEZI GIANG DPIEN

Sé: A ITTr-SZG

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tuw do — Hanh phice

Dong Nai, ngay 10 thang 04 nim 2024

TO TRINH

Vé viée miénw nhiém va bau bo sung
thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2022 - 2027

Kinh guri: Dai hoi dong c6 dong thuong nién 2024

- Can cir Luat Doanh nghiép sd 59/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

- Can cir Diéu ¢ Cong ty CP Sonadezi Giang Dién:

Hoi dfjng quan tri kinh trinh Dai hdi df)ng cO dong xem xét viéc mién nhiém va bau bo

sung thanh vién Ban Kiém soat ctia Cong ty. cu thé:

1. Mién nhiém thanh vién Ban Kiém soat:

Ban Kiém soat nhiém ky 2022-2027 dugc Dai hoi dong ¢d dong bau, gom 03 (ba)

thanh vién:

— Ba Ng6 Thi Thu Hién - Truéong Ban;
— BaNguyén Tt Loan - Thanh vién;
Ong Tran Viét Long - Thanh vién.

Trén co s& Don tir nhiém cia Ba Ngé Thi Thu Hién kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong

chap thuan:

- Mu.n nhiém ddi vai ‘BaNgo Thi Thu Hién théi la thanh vién Ban Kiém soat ké tir ngay

Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong dugc thong qua.

2. Bau bo sung thanh vién Ban Kiém soat:

Can cir Gidy dé cir cta co dong Tong Cong ty CP Phat trién KCN va ddi chiéu nang luc,

pham chat cua tmg vién theo diéu kién tiéu chudn cia phap luat va Diéu 1& Cong ty, Hoi dong
quan tri gigi thiéu nhan sy duoi day dé Pai hoi ddng c6 dong bau bd sung thanh vién Ban
Kiém soat cho thdi gian con lai ctia nhiém ky 2022-2027:

STT

Ho tén

" Trinh do chuyén mon I Chirc vu, noi cong tac hién nav

1 | Nguyén Thi Huyén Trang

Cir nhan ké toan

1

Nhan vién kiém toan noi bo - Tong
Cong ty CP Phat trién KCN.

(So yéu Iy lich iing vién dinh kém.)
116i déng quan tri kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong xem xét thong qua.

['ran tron

Noi nh_ﬁﬂ;\j}

- Nhur trén:

- BTC hop DHDCD 2024:

- Luu: VT, HDQT.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic ;
B ! L1 [
PHIEU UNG CU/ PE CU UNG VIEN THAM GIA BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Kinh giri: Cong ty CP Sonadezi Giang Pién

Téi/ching t6i 1a ¢b dong cua Cong ty Co phan Sonadezi Giang Dién, hién
dang s¢ hiru va/ hogc dai dién s¢ hiru 25.500.000 c6 phan chiém ty 18 46,45% von
diéu 1 ciia Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Pién, théng nhét ting ctr/ dé cir:

Ba: Nguyén Thi Huyen Trang

CCCD s0: 068188012884 Ngay cap: 04/10/2022 Noi cép: Cuc Canh sat
QLHC vé TTXH

‘ Dia chi lién lac: 49A5, Khu Phé 11, Phuong Tan Phong, TP. Bién Hoa, Tinh
Dong Nai

Trinh d6 chuyén mén: Ctt nhan ké toan
Hién dang s& hitu: khong
Chiém ty 18 0 % vbn diéu 18 ctia Cong ty C6 phin Sonadezi Giang Dién,

Lam (mg vién dé bau bd sung vao Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Sonadezi
Giang Dién nhiém ky II (2022 — 2027) tai cudc hop Pai hoi dong c6 dong thuong
nién 2024.

Xin tran trong cam on./.

Déng Nai, ngay ... thang 4 nim 2024

CO PONG/PAI DIEN CO PONG
(Ky ghz ro ho zen)

%ﬂ 23 %7 f?ﬂg L/ﬂ&!
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.Ho va tén: NGUYEN THI HUYEN TRANG
. Qudc tich: Viét Nam
. Noi sinh: TT Madagudi , Huyén Da Hoai, Tinh Lam Bé}ng
. CCCD s6: 068188012884
. Noi cdp: Cuc Canh Sat QLHC vé TTXH
. Noi dang ky HKTT: 53/137/14, KP6, P. Binh Hung Hoa B, Q. Binh Tén, TPHCM
. Noi & hién tai: 49A5, KP11, P. Tén Phong, Bién Hoa, Dong Nai
. Trinh d6 vin hoa: 12/12
. Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan ké toan

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

»

SO YEU LY LICH

Gi6i tinh: Nit
Ngay sinh: 23/05/1988

Ngay cap: 04/10/2022

10. Qua trinh hoc tap, dao tao chuyén moén, chimg chi:

Chuyén nganh o . . o Vin biing
” . . 3. Tiur thang nidm | Hinh thirc dao 2 =
Tén truwong dao tao, boi £ ; " chirng chi
"~ dén thang nam tao y "
duwong ’ trinh do
Truong Pai | Ké toan T09/2011 — | Chinh quy Ct nhan ké
Hoc Kinh Té T12/2014 toén
TP HCM
Trudong boi | Bdi dudng ké | TO7/2016- Tép trung Chtimg  nhén
dudng cdn b | toan vién hanh | T09/2016 hoan thanh
tai chinh nghé. khoéa hoc
Hoc vién tai Boi dudng ké | T10/2020- Tép trung Chimng chi Ké
chinh todn trudng T11/2020 todn trudng
Truong  cao | Kiém todn ndi | T11/2020 Tap trung Chimg  nhén
dang cong nghé | bo thuc hanh co hoan thanh
va  quan  tri | han va néng cao khoa hoc
| Sonadezi
11. Qua trinh cong tac:
Tir thang nim dén tha
RIS DatR SIS Chire vu Don vi cong tac

" nam

T11/2014 — T12/2015

| Nhan vién ké toan

Cong I'y TNHH DVTV Dai Ly
Thué Pong Nai - TP Bién Hoa,

D_éng Nai.

T01/2016 — nay

| Nhan vién Kiém todn
noi bo

Ban Kiém toan ndi bo -Tong
Cong Ty CP Phat Trién Khu
Cong Nghi¢p (Sonadezi) - TP
Bién Hoa, Béng Nai.




[2. Chirc vu dang dam nhiém:

Tir thang nim dén thing

nam

Chire vu

Pon vi cong tac

T01/2016 — nay

Nhén vién Kiém todn ndi b

Ban Kiém toan ndi bo -
Téng Céng Ty CP Phét
Trién Khu Coéng Nghiép
(Sonadezi) - TP Bién Hoa,
Pdng Nai.

13. Quan hé thin nhén (cha, me, anh, chi, em rudt, vo/chdng va con):

uan ) Nim L ) Nghé Pon vi con
Qhé Ho tén sinh Dia chi thwong tra ngiii}p tic (néu cé?
Cha Nguyén 1?58 49A5, KP1 l: P. Tan Phong, Cjﬁ‘)ﬂg chire
rudt Hitu Tuan Bién Hoa, Pong Nai vé huu
Me |Tran  Thi| 1965 |49A5, KP11, P. Tan Phong, | N§i trg
rudt Tuoi Bién Hoa, Pdng Nai
Em Nguyén 1991 | 49A5, KP11, P. Tan Phong, | Nhan vién | Cong ty CP
rugt | Hou  Ngoc Bién Hoa, Pdng Nai van phong | tro choi
Chinh Panthera —
Ha Noi -
Viét Nam
Em | Nguyén 1993 | 49A5, KP11, P. Tan Phong, | Ky suIT | Cong ty phan
rudt Hiolu Ngoc Bién Hoa, Pong Nai mém
Chi Whostr Oy -
Helsinki,
Phan Lan
Chong | Nguyén 1985 | T6 14, Khu phd 5, P. Trang | Gido vién | Truong TH —
Québe Viét Dai, Bién Hoa, Ddng Nai THCS -~
THPT Song
Ngir Lac
Héng - TP.
Bién Hoa,
tinh  Dong
Nai
Con | Nguyén 2017 | T6 14, Khu phd S, P. Trang | Con nho di
rudt Phuong Dai, Bién Hoa, Pong Nai hoc
Tu¢ Nhién .
Con | Nguyén 2019 | T6 14, Khu phd 5, P. Trang | Con nhd di
rudt | Phuong Dai, Bién Hoa, Pong Nai hoc
Tué Anh




14. S6 ¢ phén s& hiru: 0 ¢6 phan
15. S6 ¢b phan dai dién so hitu: 2.442.961 ¢6 phan

Toi xin cam doan nhitng 101 khai trén 14 hoan toan dung su that, néu sai toi xin hoan

L]

toan éilju trach nhiém trudc phap luat.
Pdng Nai, ngay 11 thang 04 nam 2024
NGUOI KHAI

oy

—
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X TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN

S8: 44 ITTr-SZG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poe ldp — Ty do — Hanh phiic

Déng Nai, ngay /) thang 05 niam 2024

TO TRINH

A wn « X [y \ A A
Ve viée mien nhiém va bau bo sung

thanh vién Hgi ddng quén tri nhiém ky 2022-2027

Kinh guri: Pai hoi déng cb dong thudng nién 2024

- Cin ctr Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Ciin ¢t Ludt Chimg khoén sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;
- Can cir Pidu 18 Cong ty CP Sonadezi Giang Dién;

Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem x¢ét vice mi&n nhiém va bau
bd sung thanh vién Hoi déng quan tri cia Cong ty, cu thé:

1. Mién nhiém thanh vién Hji ddng quan tri:
Hoi dong quan tri nhiém ky 2022-2027 dugc Dai hoi ddng cd déng bau, gém 05
(ndm) thanh vién:

- Ba Nguyén Thi Hanh

- Ong Tran Hoai Nam

- étlg Truong Dinh Hi¢p

- Ong Ngé Xuén Quang
- Ong Tréan T4n Nhat
Trén co s Pon tir nhiém ctia Ong Truong Dinh Hiép kinh trinh Pai hoi dong cb dong A~

chép thuan:
- Mién nhi¢ém doi voi Ong Truong Dinh Hi¢p théi la thanh vién Hoi déng quan tri ké
tr ngay Nghi quyet Pai hoi dong co dong duge thong qua.

- Chu tich;

- Thanh vién;
- Thanh vién;
- Thanh vién;

- Thanh vién.

2. BAu b6 sung thanh vién Hpi ddng quan tri:
Can ctr Gidy dé ctr/img ctr cia 2 ¢d dong: Tong Cong ty CP Phat trién KCN va Cong
ty CP Déu tu Xay dung Tuan Ldc.
‘ Péi chiéu ning lye, pham chét ciia tmg vién theo diéu kién tiéu chuin cta phap lugt
va Diéu 1¢ Cong ty, Hoi dong quan tri gidi thi¢u nhan sy dudi day dé Pai hoi dong cb dong
bau bo sung thanh vién Hoi dong quan tri cho thoi gian con lai cua nhiém ky 2022-2027:

Q
S
>‘ L
.\ SONADEZ
A\ GIANG DI
&

@V"(b\ 1. 'C

Trinh do

Chire vy, noi eong tic

Ky su xdy dung
cau dudng

Stt Ho tén i C6 dong dé civ .,\
chuyén mon hi¢n nay
Thac s§ Quan tri i oo
Nguyén Minh kinh doanh Téng Céng ty CP Trlr(mgr %an D‘;r dn kinh
I | ki i doanh - Tong Cong ty CP
10a Phat trien KCN

Phat trién KCN




K¥ su Kinh té
Buu chinh Vién
thong
K§¥ su k¥ thuat
xay dung cong
trinh giao thong

2 | Hoang Sy Quyét

Tong Gidm dbe - Cong ty
CP Sonadezi Giang Dién

Thanh vién HDQT
Céng ty CP Dau khi Pau tu

Céng ty CP Bﬁﬁl b khai thac Cang Phudc An
Aly dl‘n}g Tuan Thanh vién HDQT, Tén g
106 Gidm déc - Cong ty CP Dau

tu Nhon Trach

Pho Tong Giam déc - Cong
ty CP Téng cong ty Tin
Nghia

(So yéu Iy lich ting vién dinh kém.)

Hoi déng quan tri kinh trinh Pai hoi ddng c6 déng xem xét thong qua.

Tran trong.

Noi nhén:

- Nhur trén;

- BTC hop BPHDCD 2024;
- Luu: VT, HBQT.

TM. HOI BONG QUAN TRI
. wwasa, HU TICH

4 C(JJN(:'I.Y
CO PHAN
SONAI)ELI




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

PHIEU UNG CU/ PE CU UNG VIEN THAM GIA HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Kinh giri: Cong ty CP Sonadezi Giang Pién

Toi/chiing tdi 1a c6 dong ciia Cong ty Co phim Sonadezi Giang Pién, hién dang
so hiru va/ hogc dai dién s¢ hiru 25.500.000 ¢o phan chiém ty 1é 46,45% von didu
1¢ cia Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién, théng nhat tmg ctr/ dé cur:

Ong: Nguyén Minh Khoa

CCCD sb: 087082001358 Ngay cap: 07/4/2021 Noi cap:Cuc Canh sat quan
Iy hanh chinh vé trét tu xa hoi

Dia chi lién lac: 13B, Khu ph 4, Phuong Tan Phong, TP. Bién Hoa, Tinh Dong
Nai

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Quan tri kinh doanh — K¥ su xdy dung cau
duong

Hién dang so hiru: Khong

Chiém ty 18 0 % von diéu 1é ctia Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién,

Lam tmg vién dé bau bo sung vao Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Sonadezi
G1ang Dién nhiém ky II (2022 — 2027) tai cudc hop Pai hoi dong co dong thuong
nién 2024.

Xin tran trong cam on./.

Déng Nai, ngay . 9. thang .S nam 2024

CO PONG/PAI DIEN CO PONG
(Ky ghr ro ko ten)

Gin Glank Nii



1. Ho va tén: NGUYEN MINH KHOA

2. Qudc tich: Viét Nam

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip — Tw do — Hanh phic

SO YEU LY LICH

Gidi tinh; Nam

Ngay sinh: 27/9/1982

3. Noi sinh: Hong Ngu - Pdng Thép

4. CCCD s6: 087082001358 Noi cap: Cyc Canh sat Quan 1y hanh chinh vé trat ty xa
hoi; Ngay cap: 074/2021.

tn

. Noi dang ky HKTT: 13B, KP 4, Phuong Tan Phong, TP. Bién Hoa, Tinh Pdng Nai

6. Noi & hién tai: S6 3A, KP2, KDC An Binh 2, phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa,

tinh Pdng Nai.

[= =B |

. Trinh d¢ van hoa: 12/12
. Trinh dé chuyén mén: Thac S§ Quén trj kinh doanh — K§ su xdy dyng céu duong

9. Qua trinh hoc tép, ddo tao chuy&n mdn, chirng chi:
Chuyén nganh | Tir thing niim Viin biin
< . . yenne ). ‘ g Hinh thire ddo i g
Tén truong dao tao, boi den thang fa0 chirng chi
dudng niam ' trinh d¢
Pai hoc Bach | Xdy dung cau | 09/2000-
. ; K
Khoa TP.HCM | dudng 06/2005 Chinh quy ¥ s
Dai hoc kinh té | Thac sy quan tri | 2019-2020 Chinh quy Thac s§
TP.HCM kinh doanh
10. Qua trinh cong tac:
Tir thang niim dén thin :
. - Chie vu Pon vi cong tic

niam

07/2005-12/2018

Nhén vién ky thudt, dv 4n, To
truéng to Dur dn.

Cong ty Cd phan Sonadezi
Long Thanh

01/2019-08/2019

Pho Giam doc Phy trach Dy

an

Cong ty Cé phén Sonadezi
Long Thanh

09/2019-dén 30/4/2022

Ph6é Ban Du an Kinh doanh
Téng Cong ty Sonadezi

Tong cong ty Sonadezi

S

I'1. Chirc vu dang dam nhi

ém:

Tir thing niim dén thing
nim

Chire vu

Pon vi cong tiac

1/5/2022-dén nay

Trudng Ban Dy én kinh doanh
Tbng Cong ty Sonadezi

Téng cong ty Sonadezi

A A ~ . A A \
12. Quan hé than nhén (cha, me, anh, chi, em rudt, vg/chong va con):



Quan . Nim Dia chi thwong + ... | Ponvicéng
Ho tén : i Nghe nghi¢p .
hé sinh tri tac (neu co)
Cha | Nguyén Minh Khoi 1947 3B, KP4, phuong | Nghi huu Nghi huu
Téan Phong, Tp.
Bién Hoa, tinh
Pdng Nai
Me Luu Thi Nga 1958 nt nt nt
Chi Nguyén Thi Thu Ha 1980 nt Cong nhén Buu BPién
vién tinh Ddng
Nai
Em Nguyén Minh 1986 nt Cong nhén DN tu nhén
Khéanh vién
Vo Nguyn Thi Thuc 1982 nt Noi trg Noi trg
Oanh

13. 86 cb phén so hitu
14. S6 ¢b phan dai dién s¢ hitu: 7.685.720 Cb phén (Chiém ty 1& 14% Vén diéu 1¢)

n . = ~ . . 7 ~ A b A LA ~ A . A . A
Téi xin cam doan nhiing 161 khai trén la hoan toan ding sy thét, néu sai téi xin hoan
toan chiu trach nhiém truwde phéap luat.

Bién Hoa, ngay 40 thang .5 nam 2024

T
"

NGUOI KHAI

( %! . -
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU UNG CU/ PE CU UNG VIEN THAM GIA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PHEN-, -

| CONGTY G PHAN SONADEZ! GUANG DIEN

Kinh giri: Cong ty CP Sonadezi Giang 41@9”6 L

QAL S04

VAN m,,

Ching t6i: CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DU‘I\!L& Pl ﬁr» eppn—

co dong cua Cong ty Cd phan Sonadezi Giang Pién, hién dang sO hiru 18. 000 000
cd phan chlem ty 18 32,79% von diéu 1& cia Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién,
théng nhét dé cur:

Ong: HOANG SY QUYET

CCCD sb: 044081001324 Ngay cap: 20/12/2021 Noi cép: Cuc
DKQLCT&DLQG

~ Diachi lién lac: Can h$ 7.03 C/c Nhén Phd, Phuong Tang Nhon Phu B, Thanh
pho Thu Pue, Thanh phd Ho Chi Minh

Trinh dd chuyén mén: K§ su Kinh té Buu chinh Vién thong; Ky su ky thuét xy
dung cbng trinh giao thong

H G0 it SO BT el B s sssasissinamossuvisiis s soniss oiis sus s a mbai v s st avs
Chiém ty 1& .Q..% vbn diéu 18 ctia Cong ty C6 phin Sonadezi Giang Dién,

Lam Gng vién dé bau bd sung vao Hoi dong quan tri Cong ty Co th"in Sonadezi
Giang Dién nhiém ky II (2022 — 2027) tai cudc hop Dai hdi dong co dong thuong
nién 2024,

Xin tran trong cam on./.

TP UG, ngay .08 thang QSnidm 2024
co DONGH‘) l IEN CO PONG

i )
‘5’» &/
<RI
\\*—._._.--’/
TONG GIAMBOC

Baii Thai Ha

Ho so dinh kém:

- So yéu ly lich, Ban sao bang cdp, CCCD/hé chiéu (d6i voi ngudi nude ngoai) clia tng ctr vién;

- Néu nguoi (mg ci/ dé cir 1a ngudi dai dién dugc ty quyén ciia ¢b dong thi phai co Gidy ty quyén hop I€.

- Néu cb dong 1a phép nhan thi ngudi dai dién theo phap luft ky tén, dong dau va phai kém theo ban sao Gidy
CNDKDN c6 chimg thue sao y.




CONG TY
) cO PHAN
PAU TU XAY DUNG

SO YEU LY LICH %%IUAN ch@ &
K e O
1. Ho va tén: HOANG SY QUYET Gidi tinh: Nam
2. Qudc tich: Viét Nam Ngay sinh: 10/11/1981
3. Noi sinh: Quang Hoa, TX. Ba Don, Quang Binh
4, CCCD sé: 044081001324
5. Noi ¢dp: Cuc PKQLCT&DLQG Ngay cép: 20/12/2021

6. Noi dang ky HKTT:

7. Noi ¢ hién tai: Can ho 7.03 C{c Nhan Phua, Phuong Tang Nhon Pha B, Thanh
pho Thu Bire, Thanh pho H6 Chi Minh

8. Trinh d0 vin hoa: 12/12

9. Trinh d§ chuyén mén: Ky su Kinh té Buu chinh Vién théng; Ky su ky thuét xdy
dung cong trinh giao théng

10. Qua trinh hoc tap, dao tao chuyén mon, chimg chi:

Tén truom Chuyén nganh dao | Tir thang nim | Hinh thirc chl:;a“cl]i?]t]finh
g tao, bdi dudmng dén thang nim | dao tao gdﬁ

Dai hoc giao | Kinh té Buu chinh

théng vin ti | Viln thong 9/1999 —7/2004 | Chinh quy | K¥ su kinh té

Pai hoc giao | Ky thuédt xay dung

thong vén thi | cong thnh giao théng 9/2011 —7/2014 | Chinh quy | K¥ su k¥ thuét

11. Qua trinh cong tac:

o - - A
Tie tha'ng _ den Chire vu Don vi cong tac
thang nam ' ‘
Tir 2018 dén 2019 | Giam déc Cong ty TNHH Péu tu Biru Hoa
Tir 2019 dén 10/2022 | Thanh viéen HPQT — | Cong ty Cb phan Dau khi Dau tu khai
Téng Giam dbc thdc Ciang Phudc An

Tir 2019 dén nay Thanh viéen HDQT | Céng ty C6 phin Dau khi Pau tu khai
thac Cang Phudc An '

Tir 11/2021 dén nay | Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu Nhon Trach

Tir 06/2022 dén nay | Thanh vién HDQT | Cong ty C6 phan Pau tu Nhon Trach

Tir 04/2022 dénnay | Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Cay xanh Nhon Trach

Tir 05/2022 dénnay | Thanh vién HDTV | Céng ty TNHH Thanh phd Céng nghiép
ma&i Nhon Trach

Tir 11/2022 dén nay | Pho Tong Giam ddc | Céng ty C6 phidn Téng cong ty Tin Nghia

Tir 12/2023 dén nay | Téng Gidm ddc Cong ty CO phan Sonadezi Giang Dién

12. Chtic vu dang dam nhiém:

Tir thang nim dén

: 5 Chirc vu Don vi cong tac
thang nim ’

Tir 2019 dén nay Thanh vién HDQT | Cong ty C6 phan Dau khi Pau tu khai thac
Cang Phudc An




Tir 11/2021 dén nay | Tong Gidm doc | Cong ty C3 phan Pau tu Nhon Trach
Tir 06/2022 dén nay | Thanh vién HDQT | Cong ty C6 phan Piu tu Nhon Trach
Tir 04/2022 dén nay | Chu tich HDQT | Cong ty C6 phan Cay xanh Nhon Trach
Twr 05/2022 d€n nay | Thanh vién HPTV | Cong ty TNHH Thanh phd Cong nghiép
i , m¢&i Nhon Trach
Tur 11/2022 dén nay Pho Tong Giém | Cong ty C6 phan Tong cong ty Tin Nghia
doc
Tur 12/2023 dén nay | Téng Giam déc | Cong ty C& phin Sonadezi Giang Dién
13. Quan h¢ than nhan (cha, me, anh, chi, em rudt, V(_r/chf‘;-ng va con):
Quan & Nam o R ] Nghé | Pon vi cong
hé Ho tén sinh Dia chi thwdng tra nghigp | téc (néu c5)
Cha | Hoang Van Qué Duong Hung Ninh; T6 Huu tri
. 7, Loc Ninh, Tp Déng , .
Me | Bang Van Hué Hdi, tinh Quang Binh Huu tri %‘
Vién e ﬁH\%
Vo | Mai Thi Bich Phuong Cén h¢ 7.03 C/c Nhan x Ngan hang, .
P 5 chirc #NG #*
Phu, s6 36, duong 7, Tp.HqCM
KP3, Phuong Téang i 'fﬁk
Con | Hoang Phuong Thao Nhon Ph: Con nho ;ﬁ(‘(@
Con | Hoang Pang Quang Con nho
Em ' Ban QLDA
Fidit Hoang Quoc Quéan Puong Tran Tao, xa | K¥su | tinh Quémg
‘ Loc Ninh, Tp. Pong Binh
. Héi, tinh Quang Binh
B | 1y romg Nit Digu Hing L Cit nhan
dau
Cha DPi mét
Vo
s Da mit
Vo

14. 86 ¢6 phén s hiru: khéng c6

15. S6 ¢6 phén dai dién s¢ hiru: khong c6
Tai xin cam doan nhiing 1o khai trén 1a hoan toan dung sy that, néu sai t6i xin hoan
toan chiu trach nhiém truéce phéap luét.

Hewd., ngay O thdang QS ném 2024
NGUOI KHAI
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