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- C#n ctt Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 cia Qube hoi nude CHXHCN Viét Nam
ngay 17/06/2020;

- Can cir chirc nang, nhiém vy cta Ban kiém soat duge quy dinh tai Diéu 1& T chic va
hoat dong ctia Cong ty c¢b phan Ché tao bién thé va vt liéu dién Ha Nbi;

- Cén ¢ Bédo cdo tai chinh ndm 2023 da dugc kiém todn ciia Cong ty ¢6 phan ché tao bién
the va vét liéu dién Ha Noi do Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC thyc hién;

- Cin ci tinh hinh thuc t& hoat ddng ctia cong ty.

Ban kiém sodt Cong ty ¢ phin ché tao bién thé va vét liéu dién Ha N§i bdo cdo Dai hoi ddng

¢0 dong ve ket qua hoat dong ctia Ban kiem soat nam 2023 nhu sau:

i HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023
Ban kiém soét da thyc hign vigc kiém tra, gidm sét tinh tuén thi trong viéc diéu hanh
hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty theo Ludt doanh nghiép, Pidu 18 t6 chic
va hoat dong ctia Cong ty, Nghi quyet Pai hpi dong co dong thuong nién nam 2023 va
cac Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri, cu the:

- Xem xét tinh phu hop cua cdc Nghi quyét, quyét dinh do Hoi ddng quan trj, Ban Tong
gidm doc ban hanh. Kiém sodt trinh tu, tha tuc ban hanh cdc van ban cia Cong ty, phu
hop voi quy dinh ctia phéap luét va Pieu 1€ Cong ty;

- Kiém tra, giam sat va danh gia cac hoat dong trong yéu ciia Cong ty; giam sat viéc
thuc thi phap luat cia Cong ty;

. Thim dinh céc Béo céo tai chinh dinh ky.
Niim 2023, Ban kiém soat khong phét sinh chi phi hoat dong va thii lao, phy cép hang théng.
II. KETQUA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023

1. Két qua giam sat hoat dong dbi véi Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam dbe diéu
hanh
1.1. Hoat ddng cia Hdi ddng quéan tri (HPQT)
Trong ném 2023, HDQT da thuc hi¢n gidm sat thuong xuyén cong tdc quan ly diéu hanh
vi€e trien khai k& hoach san xuat kinh doanh da dugc thong qua. HPQT da hoat dong
dung chuc ndng, nhiém vu quy dinh tai Dieu & cia cong ty, phu hop véi Ludt doanh
nghiép.
HDQT thudng xuyén hdi y, dua ra cic giai phap vé dau tu, tai chinh, kinh doanh, thiét ké,
quan ly du 4n... va chi dao Ban diéu hanh trién khai céc thu tuc, céc budc trong viée thuc
hién dau tu xay dung khu hdn hop, dich vy, nha &, nha tré va cdy xanh.
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Trong nam 2023, HPQT di ra cdc nghij quyét/quyét dinh vé viéc phé duyét 14 hang myc
khéac nhau ctia cong viée thi cong dy an.

1.2. Hoat djng ciia Ban Tong giam doc didu hanh (BTGD)

Nim 2023, Ban Téng giam ddc da thuc hién cdc Nghi quyét cia HPQT va t chiic, diéu
hanh hoat dong SXKD cuia Cong ty phi hop véi quy dinh cia phap luét, tuéin thu didu 18
va hoat dong ciia cong ty. Cong ty tiép tuc tap trung ngudn lye trién khai Dy 4n Khu hdn
hop dich vu nha &, nha tré va cay xanh véi cac ndi dung chinh sau:

o Céc cong viée da trién khai:
¢ V& phaply:
» Hoan thién hd so chd phé duyét diéu chinh PCCC lan 2 trong nim 2023,

PCCC lan 3 thang 1/2024 va hoan thanh nghiém thu céng téc PCCC ngay
07/02/2024

» Hoan thanh xin cip gidy phép ban hang cho ngudi nude ngoai

» Hoan thién nghiém thu chuyén giai doan két cAu phén than voi Bo Xay dung ==

i_'\‘mc_ﬂ
thang 05/2023 va Hoan thanh nghiém thu hoan thanh Céng trinh dua vao sir ;[J%J NG
dung va6i Bo Xay Dung ngay 7/3/2024 ECTE\JOPF;

ETA
& V& cong tac thi cong da hoan thién 100% viée thi cong khéi cao ting, thép ting AVATLI
5 % 5 A WA !

va hang muc ha tang, canh quan céy xanh.

ik

& V& cong téc ban hang: Hién nay Cong ty da thanh 1y hop dong véi tht ca céc don
vi méi gi6i ban hang chd chi truong ciia HDQT trién khai tiép theo. Dén cubi
thang 2/2024, Céng ty da ban dugc 287/334 cén, trong dé co 74 cin cho khach
la ngudi nudce ngoai.
o Céac ndi dung cén trién khai:
¢ Tiép tuc hoan thién dy 4n dé ban giao cho khach hang va dua vao vén hanh Khéi

cao tang.

¢ Trién khai ban hang tiép khi c6 chi dao theo nghi quyét cia HDQT.

2. Sw phm hgp hoat dong giita Ban kiém soat voi hoi ddng quin tri, Ban Tong giam
dbe cong ty va cb dong

Ban Kiém soat duoc phia cong ty tao diéu kién dé Ban kiém soat thuc hién quyén va
nghia vy da duge Diéu 1€ td chiic va hoat dong clia cong ty quy dinh.

3. Két qua giam sat tinh hinh tai chinh va tinh hinh hoat djng ciia cong ty
3.1, Tinh hinh tai chinh

Béo cdo tai chinh nam 2023 cia Cong ty di duogc kiém todn bdi Céng ty TNHH Héng
kiém todn AASC. Céc chi ti€u co ban tong hop nhu sau:



Tém tdt tinh hinh tai san va von ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2023

TAI SAN 31/12/2023
VND
A. TAI SAN NGAN HAN 231.186.338.068
l..xT1en va cdc khoan tuong duong 7742.412.515
tién
11. Péu tu tai chinh ngén han 193.595.000.000
I11. Céc khoan phai thu ngan han 29.805.551.068
IV. Tai san ngin han khac 43,374.485
B. TAI SAN DAI HAN 963.089.934.422
I. Céc khoan phai thu dai han 10.724.500.000
I1. Tai san ¢d dinh 35.749.671

IV. Tai san do dang dai han

900.591.916.150

VI. Tai san dai han khac 51.737.768.601
TONG CONG TAI SAN 1.194.276.272.490
A. NO PHAI TRA 918.140.195.462
I. No ngén han 918.140.195.462
Trong dé: Ngudi mua tra tién trude

, 763.757.834.382
ngan han
I1. No dai han 0
B. VON CHU SO HU'U 276.136.077.028

1. Vén chii s& hitu
7 276.136.077.028
1. Von gop ctia cha sd hitu

E H ik 250.000.000.000

2. Thang du von c6 phan
£ h ; 4.115.775.000

3. Quy dau tu phat trién-
el P 4.028.775.960

4. Loi nhuéin sau thué chua phan
i 17.991.526.068
phdi

TONG CONG NGUON VON 1.194.276.272.490



MGt 56 chi tiéu SXKD chinh thiee hién ndm 2023 (don vi: nghin dong)

% so véi nim
Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023 .
Stt truodc
1 2 3 4 5
1 | Téng DT ban hang va
cung cap dich vu 984.934 1.052.860 6,9%
2 Gla von 0 0 0%
3 Loi nhuén gdp vé bén
hang va cung cip dich vu 984.934 1.052.860 6,9%
4 Doanh thu tai chinh 4.964.772 13.711.645 176,18%
5 Chi phi tai chinh 2.076.077 12.001.987 478,11%
6 Chi phi ban hang
7 Chi phi quén ly DN 2.227.238 3.009.747 35,13%
8 Lgi nhuin khac 473.446 438.113 -7,46%9
9 Loi nhuin sau thué 1.695.870 104.731 -93,82%

3.2. Banh gié cong tic quan ly tai chinh

- Tai san ngdn han:

Quan 1y no phal thu: Khoan phai thu ngén han tir khdch hang ve co ban khong cé
su thay ddi, giam hon 350 triéu dong so vGi nam trude, chi yéu van 13 cac khoan
phai thu khach hang tdn dong tir cac nim trude khdng cé kha nang thu héi. Téng
dy phong ng phai thu kho doi trén Béo céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2023 1a
4.664.955.984 ddng.

Tré trude cho ngudi ban giam manh hon 26 ty ddng so véi ndm trude do cdc nha
thdu da hoan thanh phén 16n cong viéc thi cong va va trinh hd so thanh todn kip
thoi.

- Tai san dai han:

Chi phi xdy dyng co ban d¢ dang tang gan 400 ty dong do dy dn dé hoan thanh co
ban 100% kh01 luong thi cong cdc hang muc, chi con mot s6 cong viée nho 1é cua
khéi thip tAng va ha ting canh quan.

Chi phi tra trudc dai han tdng hon 37 ty ddng do ting chi phi méi gidi cho hoat
dong ban hang ctia dy én

- No ngén han:

[

Phai tra cdc nha thiu ting 60 ty ddng do cdc khoan chd thanh quyét toan véi cac
nha thiu
Ngudi mua tra tidn trude ting gn 500 ty dong do nhan tién tir khdch hang mua
nha cta dy an
No vay chi con hon 39 t ddng chii yéu tir ngan hang BIDV va Vietinbank.
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- No dai han: du no con lai 0 dong do da thanh toén phén 16n céc khoan vay va phan loai
chuyén tir no da1 han sang ngén han theo thoi gian trd ng.

3.3 Panh gi4 cong tic san xuét kinh doanh va cong tic diu tw

Trong ndm 2023, Céng ty da tép trung trién khai dy an Hoang Thanh Pearl trién khai thi
cdng cac goi thiu theo ding ké hoach da duoc phé duyét. Cong tac tai chinh ké toan ciing
da hoan thanh viée quyét toan thué céc nim 2020,2021,2022 véi Cuc thué Ha Noi.

IL

KET LUAN VA KIEN NGHI
Nim 2023, Cong ty tiép tuc tip trung vao cong tdc xdy dung thi cong du an va chua
ban giao cho khich hang nén chua ghi nhan doanh thu. Véi viée klem sodt tot ké
hoach tai chinh va dong tién, Céng ty tao dugc doanh thu tai chinh gin 14 ty ddng
gitp b dép chi ph1 tai chinh (chi yéu 14 chi phi hd tro 14i suit cho khéch hang vay
mua cén hg). Chi phi quan Iy doanh nghi¢p mdc du ting trong ndm, nhung dugc quan
Iy t6t nén két qua hoat dong san xut kinh doanh 14i sau thué hon 100 tridu ddng.
Ban Kiém soat kién nghi cong ty:
1. Tiép tuc xir Iy cdc van d& tdn dong, 1én ké hoach xit ly giai quyet dit d;em véi céc
khodn cong ng phai thu, kiém tra, d6i chiéu va xtr ly.
2. Thuc hién t6t céc ké hoach ma PHDCD di dat ra.
3. Tuén thu cdc quy dinh clia phép luat va didu 16 Cong ty.
Trén day 14 Béo céo clia Ban kidm sodt nam 2023. Ban kiém soat kinh trinh Dai hcu
ddng cb. dong va trdn trong tiép thu cédc v kién dong gop cia Pai hdi. © ol
)
/
Noi nhén:
- Céc co dong
- HDBQT
- Luu BKS
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