Miu 08_CBTT/SGDHN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 Wﬁfgﬂ-SGD.EW ngdy 29/9/2016 cug Tong Gidm doc S¢ Giao
dich Chimg khodn Ha Ngi vé Quy ché Cong b6 théng tin tai SGDCK Ha Ngi)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc lip - Tw do - Hanh phiic

$6:450/CBTT-VRG
Viv: Cong bo thing tin Hai Duong, ngay 7F thang 6 nam 2024

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Kinh givi: - Uy ban chirng khodn Nha nuéc
- 8¢ giao dich chirng khodn Ha Néi
- Quy ch dong Cong ty

1. Tén td chirc: C6 phan phét trién dd thi va khu cong nghiép cao su Viét Nam

2, Mi chimg khoin: VRG

Dia chi try s& chinh: Khu céng nghiép Céng Hoa, Phudmg Cong Hoa, Thinh phé
Chi Linh, tinh Hai Dwong.

Pién thoai: (0220) 3838025 Fax: (0220) 3838024

Nguoi thue hién cong bb thong tin: Ong Mai Thé Thur, chic vu: Ké todn truong.
Loai théng tin cong bé: Pinh ky

Nbi dung ciia théng tin cbng bé: B sung céc tai liéu hop PHPCP thuéng nién
nim 2024 cta Céng ty cb phan Phat trién d6 thj va Khu c8ng nghiép cao su Viét
Nam.

ad

= G s

8. Théng tin nay s& duoc cong b trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty tai dudmg
dan; http://vrg-vn.com

9. Ching t6i xin cam két cac théng tin cbng bd trén ddy 1a ding su that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phép luat vé néi dung cic théng tin d3 cong ba.
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THU MOI HQP

DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Kinh gui: Quy Co dong
Cdng ty C6 phiin Phat trién db thi va Khu cdng nghi¢p Cao su Viét Nam

Hai ddng Quén tri Cong ty C6 phén Phat trién dé thj va Khu cong nghigp Cao su Viét Nam
tran trong kinh moi Quy C6 déng téi tham du Dai héi dong C6 dong thudng nién nam 2024.
N&i dung cu thé nhur sau:

1. Thivi gian khai mae: 08h00, ngay 28 thang 06 nam 2024
2. Dia diém té chire Pai hi: Phong hop cua Cong ty C6 Phin Phit trien db thj va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam, Khu c¢dng nghiép Cdng Hoa, phudng Cong Hoa, thanh phﬁ Chi Linh,
tinh Hai Duong.
3. Hinh thire t6 chire Dai hdi: Hop truc tiép két hop livestream trén nén tang mang xi hoi
(voutube. facebook...).
4. Tai liéu Dai hoi:

Noi dung va tai liéu hop Dai hdi déng ¢b déng thudng nién nam 2024 ctia Céng ty Co
phin Phat trién Pé thi va KCN Cao su Viét nam sé duge dang tai tai website: hitps:/vre-
vicom va duge edp nhit, bd sung trude ngay khai mac Dai hai dbng cb déng (néu ¢b). Chi

tiét noi dung chuong trinh hop. tai liéu dai hoi, quy cd dong vui long quét ma QR sau:

5. Thanh phan tham dy:

+ Cdc b déng sév hira cd phin eia Cong ty C6 phén Phat trién db thj va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam theo danh sich cd dong cht ngay 08/05/2024 do VSDC cung cép hode nhimg
ngudni duge y quyén tham duy hep 18,

+ €6 done dén du Pai hoi cin mang theo Thu mdi hop, CMND/CCCD/Hb chiéu va Giﬁy
Ly quy;'“m tham du Dai hoi (néu li ngudi duoe iy quyén) va cde gidy t&r lién quan khic (néu cd).
6. Cac vin dé khic

+ Bé dam bao cong tac 16 chire va thuin tién cho C6 dong tham dy PHBCB, trudmg hop
Quy ¢b dong hodc nhdm ¢ dong ndm gifr tir it nhét 05% s6 ¢ phin c6 quyen biéu quyét cia




Céng ty ¢6 kién nghi vé vén dé dua véo chuong trinh Dai hdi, kinh dé nghi ¢6 ddng hodc nhém
ch déng giri kién nghj bing van ban dén Cong ty chim nhét trude 17 gio 00 phit ngay
24/06/2024.
+ Trudmg hop vi Iy do khéch quan, C dong khéng nhan dwoc Thong bio méi hop, Co
déng van co quyén tham dy cude hop PHDCD.
7. Dia chi nhin tai li¢u, cdu hoi thao lufn va lién hé hd trg:
Ngwdi lién hé: Ba Vi Thi Thu Ha - Chire vu: Truong Ban kiém sodt.
Pién thoai : 0915 616 875 - Email : thuhavu.tckt.vne@gmail.com.
Pia chi: Cong ty C6 phan Phat trién db thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam - Khu
cong nghiép Cong Hoa, phudng Céng Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.
Rat hin hanh duge don tiép Quy b dong tai Dai hoi dong ¢b dong thuong nién nam 2024
ciia Cong ty Cd phin Phat trién d8 thi vi Khu céng nghiép Cao su Viét Nam.
(Cé déng/ngwedi duge iy quyén du Dai hoi ty tic vé chi phi di lai va an, nghi).
Tréan trong!
Chi Linh, ngav 17 thang 5 nam 2024
Noi nhiin:
- Nhu kinh giri; _
- TGD Cty (& chufin bj tai ligu, co s&r vit chie);

- Website Ciy (dang tai thong tin va tai lidu),
- Luu: VT, VP.HBQT.
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1. BEN UY QUYEN:
Tor A DAL T8 Chl0 Ay QUL uunuusissisissiasiosessivaiasiwsiinssssssabsinsssi dosonisrion s SonssidnbisserBrmas e ot
Gifly PEKDICMNBICCED s8; iiuiiiiiics:  cApAgAY slind i Wil
1T T 3 PN sy P L oo )

DPién thoai: .......cccoomerasicensisssnssinnsrs BB veesuisanieansisssinssnmnisaissasssssississiassasassinansiran

S0 €0 PHAN SG MTU? .o enssams s ssms s s

2. BEN NHAN UY QUYEN:. ...covomnitieesieesesssemssmmessesss msomissessessssossasessssnssesssseses

Gidy DKKD/CMND/CCCD 58: v..vvcviumervvsserreess CAP NEAY: wraessfovsealucsesee iuunerssamoreeesssecessssssscssnssane
Dién thoai: ..co.ocoecovveeecercercceeen.. Email nhéin thong tin dw hopi...o i,

S6 ¢ phin BEEI CO% o ummicerrineriss e ssiass e et s s s S0
Hoiic C6 dong co thé iy quyén cho mjt trong cdc Ong/Ba co tén dudi diy:

T Hova Tén S6 CMND/CCCD/H$ chiéu; Chire vu
y Ngay cfp, Noi eip tai Cong ty VRG
y B - 030058004142; 13/9/2005; Cye Canh sat Chu tich
I | Ong Pham Trung Thai | pKQL cu trit va DLQG veé dén cu Hai dong quan tri
) | 038068000014; 25/6/2018; Cuc Cénh sat -
2 | Ong Piing Van Thiéu | PKQL cu trt va DLQG vé dén cu Téng gidm doe
| 030184017847; 28/6/2022; Cyc Canh sat
3 | Ba Pham Thi Tuyét PKQL cur trit va DLQG vé dan cu Truéng Phong TC-HC

* NOI DUNG UY QUYEN:

~ Bén nhdn ty quyén thay mat bén uy quyén thyre hién vige tham dy va biéu quyét tai Dai hoi dong

cb dong thudmg nién ndm 2024 cua Cong ty Co phan Phat trién dé thi va Khu céng nghiép Cao su

Viét Nam.

~ Bén nhéan uy quyén co trach nhiém thue hién nghiém tic ndi dung uy quyén nay va cam két tudn

thi nghiém chinh cde quy dinh ctia phéap luat hién hanh, Diéu I¢ hoat déng va Quy ché lam vige tai

Pai hdi, déng thiri khong duge ty quyen lai cho ngudi khac.

— Nbi dung iy quyén ndy co hiéu lyc ké tir ngay ky cho dén khi két thic Pai héi dong cb dong

thudmg nién nam 2024 cua Cong ty CO phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghi¢p Cao su Viet Nam.
........................... ngay ..... thang ..... nam 2024

BEN NHAN UY QUYEN BEN UY QUYEN
Ky, ghi rd ho tén va ding diut (néu o)) (K, ghi vd ho tén va ding dau (néu cd))
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VIET NAM

CHUONG TRINH HQP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

1. Thai gian: 08h00, ngay 28 thang 06 nim 2024.
2. Dia diém: Phong hop Cong ty Co phén Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam,
Khu céing nghiép Cong Hoa, P. Cong Hoa, TP. Chi Linh, Tinh Hai Duong.

Thii gian N§i dung Cha tri
Don tiép dai bicu, co dong

Ding ky tham dy Dai hdi va phat tai li¢u hop
| I. Khai mac Dai hai

Tuyén bo Iy do. gioi thiéu dai biéu Ban t6 chirc
Trudng Ban kiém
tra tir cdch dai biéu

Ban tb chirc

08h00 — 09h00

Béo cdo két qua kiém tra tr cich dai biéu tham du Pai hoi

09h00 — 09h45 | Gidi thidu Poan chu tich, Ban thu ky, Ban kiém phiéu, Quy ché
to chire Bai héi, Quy ché bau cir bd sung thanh vién HDQT, Chu tga Pai hii
BKS
Bicu E{u_‘fél Théng qua Ban kiém phiéu, Chuong trinh hop, Quy ché
td chire, Quy ehé biu cir bd sung thanh vién HBQT, BKS
I1. Trinh bay cic Bdo ciao va T trinh
1. Bdo c¢io Tinh hinh hoat dong nam 2023 va phuong hudng
- hoat dong nam 2024 cua Hoi dé-ng quan tri Cong ty
2. Bao céo Tinh hinh hoat déng niam 2023 va ké hoach nim
2024 ctia Ban kiém soat
3. Bao cdo Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nam 2023 va
ké hoach san xudt kinh doanh nam 2024 cia Céng ty
4. Tirtrinh V& viée d& nghi théng qua bdo cdo tai chinh nam 2023
(i dugre kiém toan) va phirong an phin phéi loi nhudn nam 2023
5. Tor trinh V& vige lya chon don vi kiém todn bdo cdo 1ai chinh
09h45 — 10h30 | nam 2024
6. Tér trinh Vé ké hoach lao ddng, quy tién hrong va phan phéi,
quyét todn quy tién luong nam 2024
7. Tér trinh Vé viée diéu chinh tdng mire diu tr du dn dau tr
xdy dung va kinh doanh két cau ha tdng Khu céng nghiép Cong
Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong
8. T trinh Ve viée thong qua ké lieach dau tur xdy dung cor ban
nam 2024
9. Tr trinh Vé viée dé nghi théng qua k& hoach san xuit kinh
doanh va phuong an phan phdi lgi nhugin nam 2024

10, Tér trinh V& viée Mi&n nhiém va bau bd sung thanh vién

Poan chi tich

Boan cha tich

Hi déng quan tri Cong ty




11, Tér trinh Vé viée mién nhiém va bau bd sung thanh vién
Ban kiém soat Céng ty

12. Té trinh Vé viée thong qua quyét toan thi lao nam 2023
cho thanh vién Héi dong quan tri, thanh vién Ban kiém sodt va
phuong an chi tra thi lao nam 2024

13. To trinh V& viée xin chdp thuan nghién et va trién khai
Du 4n diu tr xdy dung va kinh doanh ha tang ki thudt Khu
cdng nghiép Céng Hoa 2, thanh phé Chi Linh, Hai Duong

14. T&r trinh Vé viée xin ch'ip thuéin nghién ciru va trién khai
Du 4n ddu tu xdy dumg va kinh doanh ha tang kv thudt Cum
céng nghiép Hoang Tan, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong

15. Tor trinh V& viée xin chép thuéin nghién ciru va trién khai
Dy 4n déu tu xdy dung va kinh doanh ha ting k§ thudt Cum
Cong nghiép Loc Giang 2, Huyén Dirc Hoa, tinh Long An

16. To trinh Vé viéc xin chap thuéin nghién et va trién khai
Dy 4n ddu tu xdy dimg va kinh doanh ha ting k¥ thudt Khu
Cong nghiép quoc té Truomg Hai

10h30 —11h15

IT1. Pai hii thio lufn vé cdc Bio cdo, To trinh va tién hanh
biéu quyét théng qua cdic Bdo edo, Ti trinh

- Trutng b
11h15— 11h30 | IV. Céng bé két qua kiém phiéu biéu quyét k:::fm:;’
V1. Thii tuc bé maec PHPCD thuong nién nim 2024
: Truong b
Doc Bién ban va dy thio Nghi quyét Pai hoi “ih”jij‘a“

11h30 — 12h00

Théng qua Bién ban va Nghi quyét Dai hoi

Bé mac Pai hoi

Chu toa Pai hi
|

~ TM.BAN TO CHUC
CHU TICH HQI DPONG QUAN TRI

Pham Trung Thai
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Chi Linh, ngay ... thing ... ndm 2024

~ QUYCHETOCHUC
DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Cian en:

Lucit doanh nghiép sé 59/2020/0H14 dwoe Quéc hdi nuée Cong hoa Xa hii Chi nghia
Viét Nam théng qua ngéy 17/06/2020, sira doi bo sung boi Lugt s6 03/2020 dwpe Quoc
héi nuoe Céng héa Xa héi Chit nghia Viét Nam théng qua ngay 11/01/2022 va edc van
bdn hiecing déan thi hanh,

Lugt Chitng khodn sé 59/2019/0H 14 duoe Quoc héi niede Céng hoa Xa héi Chii nghia
Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019, ¢o hi¢u lee thi hanh te ngay 01/01/2021;

Diéu lé 16 chite va hoat dong etia Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam.

Chuwong I
NHUNG QUY BINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi va déi twong ap dung

1.

-2

Quy ché nay duoe ap dung cho viée td chirc cude hop Pai hdi dong cb dong thuong
nién niim 2024 ciia Cong ty Co phan Phat trién D6 thi va Khu cdng nghiép Cao su Viét
Nam.

Quy ché nay quy dinh cu thé diéu kién té chirc Dai hoi, quyén va nghia vu cila cdc bén
tham gia Dai héi v thé thire tién hanh Dai hoi.

Cé dong va céc bén tham gia Pai hdi ¢ trdch nhiém thyue hién theo céc quy dinh tai
Quy ché nay.

Diéu 2. Giii thich tir ngir

2.1

2.2

“Cing ty” hoge “VRG" la Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam.
“DHDCD" hodic “Dai hjyi” 1a Dai hi dong cd déng thudng nién nim 2024 ciia Cong
ty C6 phin Phat trién D6 thi va Khu ¢éng nghiép Cao su Viét Nam.
“Ngwoi dai dign theo iy quyén cia cé dong” 12 ngudi duge cd dong ty quyén hop
Ié bing vin ban dé tham du va thuc hién cic quyén hop phap ctia ¢ déng tai cudc
hop Dai hoi dong ¢é dong thuéng nién nam 2024 phi hop véi quy dinh cia phép luit
vt Diéu 1¢ Cong ty.
“Dai biéu” 1 ¢b déng va ngudi dai dién theo Gy quyén (hgp 1€) cia ¢d dong tham dur
cude hop Dai hdi dong co déng thuong nién nim 2024 cia Céng ty Co phin Phat
trién Do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam.

1
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Pi¢u 3. Piéu ki¢n tham du Dai hji
Céc ¢b dong Cong ty Cd phan Phat trién Do thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam
c6 tén trong Danh séch ¢6 dong tai ngdy diing ky cubi ciing 02 15 2024 (¢b déng VRG)
do Téng Céng ty luu ky va Ba trir chimg khoan Viét Nam chét va ngudi dai dién theo
ity quyén hop 1€ ctia ¢b dong VRG c6 tén trong danh séch néu trén déu co quyén tham
dur va biéu quyét cac van dé tai Dai hoi.

Diéu 4. Quy dinh vé iiy quyén tham dy Pai hoi

1. Viéc uy quyen cho ngudi khic tham dy Dai hoi phai ldp thanh van ban va dam bao
tudn thi theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép va Piéu 16 Diéu 1¢ Cong ty, theo do:
a.  C6 dong la ca nhin co thé ty quyén cho mét (01) cé nhan khac thay mat tham du

va bo phiéu tai Pai hoi. C6 déng 1a t chirc co thé ty quyén cho t6i da ba (03)
ngudi dai dién thay mit tham du va bo phicu tai Dai hoi.

b. Trwéng hop cb déng ca nhén 1a ngudi iy quyén thi gidy iy quyén phai c6: Chir
ky ciia cb ddng 6 va ci nhan nhan uy quyén dy hop: hoae Chir ky cua cb dong
d6 va ngudi dai dién theo phap luat ciia td chirc nhan ty quyén dur hop. Td chirc
nhén ity quyén du hop phai ¢o Gidy gioi thiéu cho ngudi téi tham dy hop Dai hdi.

c.  Truong hop cb dong td chire 1a ngudi dy quyén thi gidy uy quyén phai ¢o chir ky
ciia nguéi dai dién theo phap ludt ciia ¢ dong td chire va cd nhin nhén ty quyén
dur hop; hofic chir ky ciia nguoi dai dién theo phap ludt ciia ¢d dong t6 chirc va
ngudi dai dién theo phap ludt cia td chire nhin ty quyén du hop. T chire nhén
tty quyén dy hop phai ¢6 Gidy gidi thiéu cho ngudi t6i tham du Pai hi.

d.  Trudng hop cb dong td chirc cir nhidu ngudi dai dién theo uy quyén thi phai x4c
dinh cu thé sé ¢d phan cho mbi ngudoi dai dién theo ty quyen. Truong hop cb
d6ng khong xac dinh s6 luong co p]‘IE:lI'l ity quyén cho timg nguini dai dién theo ty
quyén thi s6 ¢b phén sé dugc chia déu cho tat ca ngudi dai dién theo ty quyén.

2. Viée tiy quyén duge coi 12 hop 1€ khi va chi khi Ban td chirc Pai hdi nhén dugc Gidy
{iy quyén ban cimg va Gidy ity quyén tudn thi dung theo quy dinh tai khodn 1 Diéu
nay. Uy quyén cé hiéu lue ké tir thai diém Cong ty nhin dwge Gidy uy quyén cia cd
d6ng guri vé cho Ban td chirc Pai hoi.

Mot ngudi ¢6 thé lam dai dién theo ty quyén cho mét hode nhidu co déng.

4. Nguoinhéan uy quyén tham du Pai hoi khong dugc iy quyén lai cho ngudi thi ba tham
dy Dai hoi.

5. Hily bo ity quyén dbi véi cd déng da dugc phé duyét ty quyén: C6 ddng giri vin ban
chinh thirc d& nghij hiy iy quyén cho Cong ty trude lae Dai héi khai mace chinh thirc.
Thoi gian ghi nhan viée hiy ty quyén cé hiéu luc ké tir khi Cong ty nhan duge vin
ban chinh thire d& nghi hiy iy quyén.

Diéu 5: Cich thirc ghi nhdn Pai biéu tham duw Dai hdi




Pai biéu duoe tinh la tham du PHDCD khi va chi khi Dai biéu da hoan thanh tha tuc
ding ky du hop véi Ban t6 chic tai ngdy td chire Dai hoi.

Chuong 11
QUYEN, NGHIA VU CUA PAI BIEU VA CAC BEN THAM DU PAI HOI

Diéu 6. Quyén va nghia vy ciia cae dai biéu tham dw Pai hoi

I

Quyén ciia cdc dai biéu tham dy Dai héi

Puoe tham du Pai hoi true tiép hodc ty quyén bang van bin cho nguoi khéc tham dir
DPai hii.

Puge Ban 16 chire Pai hdi théng bdo ndi dung, chuong trinh hop tai Dai hoi. Dai biéu
s& duge phat tai liéu Dai héi ban cing.

Buge thio ludn va biéu quyét tat ca cic van dé thude tham quyén clia Dai héi theo quy
dinh ctia Luéit Doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty.

Pai biéu tham dw Pai hoi mudn vén ¢ quyén ding ky tham du Pai hoi va tham gia
biéu quvét cac vén dé, noi dung tiép theo ciia Pai hi, Chu toa khéng ¢ trach nhi¢m
dimg va biéu quyét lai cic vin dé da théng qua, hiéu luc cla céc vin dé biéu quyét
trude do s& khdng bi anh hudng.

Nehia vu ciia cde dai bicu khi tham dw Pgi hpi

Pai-biéu dén tham du Pai hoi phai hoan thanh cdc thu tuc ding ky voi Ban t6 chire Dai
hoi va xudt trinh cac gidy 10 sau; Thu mai hop, Gidy chimg minh nhan din/Cén cudc
cong dan/Ho chiéu hodc bin sao chimg thye Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép,
Gidly ty quyén hop 1¢ (d6i véi cde trudng hop nhin Gy quyén).

Tudn thi dang theo cdc quy dinh cia Ludt Doanh nghiép, Piéu 1& Cong ty va Quy ché
nay: Tén trong két qua lam viéc tai Dai hoi; Phat biéu dudi su diéu hanh cua Chu toa
Pai hoi v biéu quyét theo hudng din ciia Ban té chirc Pai hoi; Viée ghi 4m, ghi hinh
Pai hoi phai duge thong bao cong khai va duoce su chép thudn ctia Cht toa Dai héi. Tu
tie vé cic chi phi dé tham du Dai hoi (nhw phuong tién di lai, &n udng, nghi ngoi...).

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tu cich cb déng

Ban kiém tra tu cach ¢é déng do Héi déng quan tri Cong ty chi dinh va thuce hién cdc nhiém

VU sau;

Kiém tra tr cich Dai biéu tham dy Pai hdi: Kiém tra Chimg minh nhan dén/Cain cuéce cong
dan/Ho chiéu, Thu moi tham du Dai hoi,

Kiém tra tinh hgp 1é va hop phip viin ban ty quy%n clia c6 dong.

Phat tai liéu Dai hgi cho Dai biéu t6i tham dy Dai hoi.

Béo cdo trude Pai hoi vé két qua kiém tra tu cach Pai biéu tham du Pai hoi.

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia Chii toa Pai hoi

I

Chu toa Dai hoi 1a Chu tich HPQT Coéng ty, Chu toa co nhiém vy diéu khién Pai hoi.
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T

Truomg hop Chu tich ving mat hodc tam thoi mit kha nang lam viéc thi céc thanh vién
Héi déng quan trj con lai bdu mét ngudi trong s6 ho 1am chi toa cude hop theo nguyén
tic da sb. Truomg hop khong bau duge ngudi 1am chi toa, Trudng Ban kidm soat sé
diéu khién dé Pai hdi dong cb dong biu chil toa cude hop trong s& nhitng ngudi dy
hop va ngudi co phiéu biu cao nhit lam chi toa cude hop.

Quyét dinh cta Chu toa v& viin dé trinh tu. thi tuc hodic cde su kién phét sinh ngoai
chuong trinh hop Dai hdi s& mang tinh phin quy¢ét cao nhat.

Pidu khién Pai hoi theo diing ndi dung chuong trinh hop, cdc thé 1& quy ché di duge
Pai hoi thong qua. Chil toa ¢ quyen khong tra 10i hodc chi ghi nhan cac ¥ kién dong
gdp ciia cb dong néu cac ndi dung dé nam ngodi ndi dung xin ¥ kién Dai hoi.

Huéng dan Dai hoi thao ludn, ldy ¥ kién bicu quyét cie van d& ndm trong ndi dung
chwong trinh hop ciia Pai hi va cic vén dé ¢6 lién quan trong sudt qué trinh Dai hi.

Bt ctr Itic ndo, Chil toa ciing 6 quyén thie hién cde bién phip cin thiét dé diéu khién
cudc hop mét cich hop 1v, cé trit tu. ding theo chuong trinh da duge théng qua va
phéan dnh dugc mong muén cua da sO ngudi du hop, cu thé nhu sau:

—  Yéu céu tit ca Dai bicu tham du cude hop PHPCD chiu su kiém tra hodic cac
bigén phdp an ninh khéc.

—  Yéu chu co quan ¢6 thim quyén duy tri trat tr cude hop: tryc xuit nhitng nguéi
tham du Dai héi khéng tuin thi quyén diéu hanh ciia Chii toa, ¢ ¥ gy réi trét
tir, ngén can tién trién binh thudng cia cude hop hodc khong tudn thu céc yéu cau
veé kiém tra an ninh tai Pai hoi.

Chii toa c6 quyén hodn cudc hop Dai hoi dong cd dong di co du sé ngudi ding ky

du hop theo quy dinh dén moét thoi diém khac hodc thay doi dia diém hop trong céc

trudomg hop sau:

a. Dia diém hop khéng cé di chd ngdi thugn tién cho tét ca ngudi dir hop.

b. Ngudgi dir hop truc tiép ¢6 hinh vi can tré, gy roi trit ty. ¢6 nguy co lam cho cude
hop khéng dugc tién hanh mét cach cong bang va hop phap.

Thoi gian hodn ti da khéng qua 03 ngay ké tir ngay cude hop du dinh khai mac.

Giai quyét cac vin dé phét sinh khéc trong sudt qué trinh Pai hoi.

Piéu 9. Quyén vi nghia vy ciia Ban thu ky

Ban thur ky gém: 01 Trudng Ban va cac thanh vién do Chii toa Dai hji chi dinh.

Ban thu ky thuc hién cdc cong viée theo sy phan cong cia Chi toa Dai hdi, bao gc'":-mz
ghi chép Bién ban Dai hji, du thao Nghi quyét Pai hoi va thue hién edc cdng viée khac
theo sur phan cong cua Chu toa Dai hoi.

Tiép nhan Phiéu ding ky phdt biéu cht vin ciia dai biéu dy hop: tong hgp va trinh
Chu toa Dai hoi.

Piéu 10. Quyén va nghia vy ciia Ban kiém phiéu



l. Ban kiém phiéu gﬁm: 01 Truéng Ban va céc thanh vién do Chu toa Pai hoi dé cir va
duoe Dai hoi biéu quyét thong qua.

Ban kiém phiéu: Thuc hién kiém tra, giam sat viéc bé phiéu cia cie Dai biéu tham du:
Té chire kiém phiéu, lp bién ban két qua kiém phiéu va cong bd trude Dai hoi; Giao
lai bién bin cho Chu toa Pai hi.

3. Moi cong viée kiém tra, 1ap bién ban va cong bd két qua kiém phiéu, Ban kiém phiéu

phai lim trung thye, chinh xdc va phéi chiu trich nhiém vé két qua do.
Chuong HI
TIEN HANH DAI HOI

]

Piéu 11. Diéu kién tién hanh Dai hi
Cudc hop Dai hi dong ¢é dong duge tién hanh khi 6 s6 Dai biéu dy hop dai dién trén
50% tong s6 ¢b phin co quyén biéu quyét, theo danh sach ¢b déng dwoc lap tai thoi
diém chét danh sdch cd dong dé triéu tip Dai hoi. Dai hoi duge tién hanh tryc tiép tai
dia diém 16 chire da duoc théng bao cho toan b ¢b dong.

Diéu 12. Cich thire tién hanh Dai hi

1. Dai hdi dur kién dién ra trong % ngay hofic ca ngay.

2. Dai hoi sé thong qua churong trinh hop, tién hanh théo luan va thng qua timg ni dung
néu tai chuong trinh hop.

Diéu 13. Thio ludin tai Dyi hoi

I. Nguyén tic:

—  Viée thio ludn chi duoc thue hién trong thai gian quy dinh va thude pham vi céc vén
dé trinh bay trong ndi dung Chuong trinh hop di duge PHPCD théng qua.

—  Dai biéu tham dir Pai hoi co v kién thao ludn c6 thé dat ciu hoi truc 1iép voi Doan chi
tich hodc giri cau hoi cho Ban thu ky Dai hoi; Dai biéu khi cin phét biéu hodc tranh
lun thi gio tay, chi khi duge Doan Chu tich nhét tri méi duge phat biéu; Mai dai biéu
phat biéu khong qua 03 phut, néi dung ciin ngén gon, tranh triing lap.

—  Ban thu ky s sip xép céc ciu hoi ciia Dai biéu theo thir ty dang ky va chuyén Ién cho
Chu toa Pai hoi.

—  Dai biéu khéng phat biéu lai nhitng y kién da dugc Pai biéu khée phét biéu va chi cde
¥ kién phat biéu pht hop véi ndi dung chuong trinh Dai hdi méi duge ghi vao Bién
ban cude hop.

—  Chii toa Dui hdi ¢é quyén nhic nhé, dé nghi Pai biéu tap trung vao ndi dung trong tdm
cin chit vin hoific cit neang phén trinh bay ¥ kién ciia Pai biéu néu xét thay cin thiét
dé tiét kiém thoi gian va dam bao chit lwgng chat van,

2. Giai ddp y kién ciia cdc Dai biéu



Trén co s& Phiéu cau héi cua Pai biéu tham du hofic cdu hoi duge Dai biéu phat biéu
truc tiép, Chi toa hojic thanh vién do Chu toa chi dinh s& giai ddp ¥ kién cila Pai biéu,
Chii toa c6 qu}'én khong tra 1i hodc chi ghi nhin cée y kién dong gop clia cd déng néu
cée ndi dung dong goép, kién nghi ndm ngoai ndi dung xin y kién Dai héi.

Trudmg hop do gidi han vé thoi gian 18 chire, cdc ciu hoi chua duge tra 161 truc tiép tai
Dai hoi s& duoc Cong ty tré 10 bang viin ban.

Pbi v cdc ndi dung chat van phét sinh trong qua trinh dién ra Dai hoi, Ban thu ky ¢6
trach nhiém tong hop, bao cdo Chu toa dé tra 1oi co dong bing van ban va s& dugc
ding tai cong khai trén Website: www.vre-vi.com cta Cong ty.

Chuong IV
BIEU QUYET, THE LE BIEU QUYET VA

PIEU KIEN PE NGHI QUYET PAI HOI DONG €O PONG BUQC THONG QUA

Diéu 14: Bitu quyét théng qua cic ndi dung tai Dai héi

L7

Tét ca cac vin dé cin biéu quyét trong churang trinh hop cia Pai héi déu phai duge
Pai hoi dong cb déng thao luan va biéu quyét cong khai theo nguyén tic sau:

Péi twong thyre hién biéu quyét

Cb dong so hiru ¢b phén co quyén biéu quyét theo danh sich co dong chét tai ngay
08/05/2024 va ngudi dai dién iy quyén hop 1€ cia cb déng tham dy hop PHPCD,
Hinh thirc biéu quyét

Tt ca cac vin dé trong Chirong trinh hop ciia Pai héi déu phdi duge PHDCD thao
ludn va biéu quyét cong khai bang phuong thire B6 phiéu kin bing Phiéu biéu quyét.
Phiéu biéu quyét dugc Cong ty in. dong déu treo va giri truc tiép cho Dai biéu tai ngay
dién ra Pai hoi (kém theo b tai liéu cia Dai hoi). trén d6 co ghi 16 tén Dai biéu, ma
Pai biéu, sé ¢6 phn s& hiru va nhén ty quyén duge biéu quyét ciia Pai bitu d6. Dai
biéu thue hién biéu quyét bing cach dién vao Phiéu biéu quyét va bo phiéu kin.

. Thé 1& biéu quyét

Pai biéu tién hanh biéu quyét bang hinh thie dién vao Phiéu biéu quyét. Dbi véi timg

ndi dung biéu quyét, Pai biéu chon mét trong ba phuong 4n “Tén thanh”, “Khéng

t4n thanh”, “Khéng ¢é ¥ kién” dwroc in sin trong Phiéu biéu quyvét bing cach danh

déu "x" hodc "V" vio 6 ma Pai hiéu chon. Sau khi danh dau vao cae noi dung can biéu

quyét, Dai biéu ky va ghi rd ho tén vao Phiéu biéu quyét rdi bo vao thiing phiéu kin da

duoc niém phong tai Pai héi theo hudng dén cia Ban kiém phiu.

Phiéu biéu quyét hop 1é:

»  Phiéu theo miu in sin do Ban td chirc phat ra.

= Phiéu ¢6 diy du chir ky va ghi r ho tén clia Dai biéu,

=  Phiéu khéng c6 gach xéa, cao, sira chira, rich nét,... khong ghi thém ndi dung biéu
&)



quyét nio khac. Khi ¢6 bd sung ndi dung, Dai biéu ghi ding sO thir tur clia ndi dung
can bicu quyét theo yéu céiu ctia Ban 16 chire.

= Trén mdi t& phiéu bicu quyét, ¢é thé ¢d nhiéu ndi dung biéu quyét. Noi dung biéu
quyét dwoe coi 1a hgp 18 khi Dai biéu danh diu chon mét trong ba 6: “Tén thanh”,
“Khéng tan thanh”, “Khong ¢o ¥ kién™. Noi dung biéu quyét dwoc coi 1a khong
hop 1& khi Dai biéu khong danh ddu vao 6 biéu quyét nao hogc danh dau vao nhiéu
hon mt & bidu quyét dbi véi cling mot ndi dung biéu quyét. Trudmg hop t&r phiéu
biéu quyét hop 1é nhung ¢d mot hodc mot sd ndi dung biéu quyét khong hop 1€ thi
cdc ndi dung hop 1 con lai van duge tinh vao két qua biéu quyét dbi vai noi dung
hop 1€ do.

Phiéu bi¢u quyét khong hop 18:

=  Phiéu khong theo méu in sin ciia Ban t6 chire phat ra.

= Phiéu khong cé diy du chir ky va khang ghi rd ho tén ciia Dai biéu.

= Phiéu bi tAy x6a, cao, sira chita, rach ndt, viét thém ndi dung khdc ngoai quy dinh
vao phiéu bidu quyét. Khi dé tét ca cic ndi dung biéu quyét trén phiéu biéu quyét
la khong hop 1€.

*  Phiéu biéu quyét co tit ca cde ndi dung biéu quyét khong hgp 1€,

=  Phiéu nop sau khi Ban kiém phiéu da m¢ niém phong thung phiéu.

Truong hop Pai biéu co yéu cau doi lai Phiéu biéu quyét do bi rach, nét, so sudt viét

thém cic ky hiéu 1én Phiéu biéu quyét (“Phiéu biéu quyét hong”), néu Dai biéu chua

bé phiéu vio thing phiéu va chura hét thii han bo phiéu, Pai bicu duge quyén gap tryc

tiép Ban Kiém phiéu dé ra lai Phidu biéu quyét hong vé doi lay Phiéu biéu quyét méi

nhim dam bao quyén lgi clia ¢6 dong. Ban Kiém phiéu tap hop cic Phiéu biéu quyét

hong giri lai Poan Chu tich.

Truomg hop Dai biéu dén dy hop muén, Dai biéu vin 6 quyén ding ky tham dy Dai

hoi va tham gia biéu quyét nhimg van dé, noi dung tiép theo cia Pai hoi. Pai biéu

khong ¢ quyén tham gia biéu quyét nhimg van dé da bo phiéu xong. Trong trudng

hop nay hiéu lye ciia nhiing ndi dung biéu quyét trude do khong bi anh huéng.

Piéu 15. Diéu kién dé Nghi quyét Dgi hi dong cd dong dwge thong qua

L.

Trir truomg hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay va cac trudng hop quy dinh tai cac
khoan 3. 4 va 6 Diéu 148 Ludt doanh nghiép, Nghi quyét ctia Pai hoi dong cb dong
duge thong qua khi duoe sé ¢d dong sé hitu trén 50% téng sb phiéu biéu quyét cia tit
ci ¢ dong tham dy va bicu quyét tai cudc hop tan thanh.

2. Nghi quyét clia Pai hdi dong c6 dong lién quan dén céc noi dung sau diy dugc théng

qua néu duge sé b dong dai dién tir 65% tong sé phiéu biéu quyét cia tat ca b dong
tham du va biéu quyét tai cude hop tan thanh, trlr cde trudong hop quy dinh tai khoan
3. 4 va 6 Diéu 148 Luét doanh nghiép. gom:

a. Sira doi va bo sung Dicu lé;



b. Loaicd phin va tng s6 ¢d phin ciia timg loai;

¢. Tam dirng hoat dng, 16 chire lai hay giai thé doanh nghiép;

d. Thay doi, nganh. nghé va linh vuc kinh doanh;

e. Thay ddi co céu té chirc quan Iy Cong ty:

f.  Du én ddu tu hodc ban tai san c6 gid tri tir 35% tong gid tri tai san tror 1én duge

ghi trong béo cdo tai chinh gin nhit cia Céng ty (Cén ett Khoan 2, Diéu 21,
Diéu l¢ Cong ty).
Chirong V
BIEN BAN, NGHI QUYET PAI HQOI PONG CO PONG

Piéu 16. Bién béin va Nghi quyét ciia Dai hi dong ¢d dong:

L.

Toan bé dién bién tai cude hop Pai hoi dong co déng dwge Ban thir ky ghi chép va lap
thanh Bién ban cudc hop Pai hoi dong ¢ dong. Bién ban phai co chir ky ciia Chu toa va
Trudéng Ban Thu ky.
Bién ban cudc hop va Nghi quyét dai hoi déng cb dong duge doe vi théng qua trude
khi bé mac Pai hi.
Chuong VI
HIEU LUC THI HANH

Diéu 17. Hiéu lyc thi hianh:

1.

Quy ché nay gdm 6 chuong, 17 Piéu va ¢6 hiéu liyc thi hanh ngay sau khi duge Dai
hoi déng cd ddng biéu quyét théng qua.

Dai biéu va cdc bén tham du Pai hoi o trach nhiém thuc hién theo cic quy dinh tai
Quy ché nay.

TM. BAN TO CHUC DAI HOI
CHU TICH HOI PONG QUAN TR]



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN bO THI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHgEﬁNG NGHIEP CAO SU VIET NAM Dic lip — Ty do — Hanh phiic

; L: TY
Nﬁf’«o
i T,LGT.IL b QUY CHE BAU CU BO SUNG
NH VIEN HOI PONG QUAN TRI VA THANH VIEN BAN KIEM SOAT

NHIEM KY 2024 — 2029

Chi Linh, ngay ... thang ... nam 2024

Can cu:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/0H14 ngay 17/06/2020, siea déi béi Ludt s6
03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 v ede van ban hiedéng ddn thi hamh;
- Diéu 1é 16 chite va hoat ding ciia Cing ty ¢d 5 phén Phdt trién dé thi va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam,
- Quy ché ngi bg vé quan tri ciia Cong 1y c6 phdn Phdt trién do thi vi Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam;
- Ouy ché hoat dong cia Hii ding quan tri Cong ty cé phan Phdt trién do thi va Khu
cong nghiép Cao su Viéi Nam;
- Quy ché hoat déng ciia Ban Kiém sodt Céng ty ¢é phan Phit trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam.
Hdi dong quin tri cong b Quy ché bau cir bé sung Thanh vién Hoi dong Quan tri (“HDQT™)
va Thanh vién Ban Kiém soat (“BKS”) nhiém ky 2024 — 2029 tai Dai héi ddng c6 déng thiéng
nién ndm 2024 cua Cong ty ¢b phin Phat trién do thi v Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam
(“Céng ty") nhu sau:
PIEU 1. PHAM VI AP DUNG
1. Quy ché nay ap dung cho viée biu cir b sung thanh vién Hoi ddng Quan tri va thanh vién
Ban Kiém sodt nhiém ki 2024 — 2029 cua Cong ty ¢0 phan Phat trién do thj va Khu céng
nghiép Cao su Viét Nam.

e

Céc ¢b dong/Noudi dai dién theo uy quyén cua ¢d dong (“Pai biéu™), thanh vién HPQT,
thanh vién BKS, cic fmg vién ¢6 trach nhiém tudn tha quy dinh tai Quy ché nay va Diéu 1¢
t& chire vi hoat déng Céng Ly.

3. Chi toa Dai héi ¢6 tréch nhiém chii tri viée biu ctr vioi nhimg viée cu thé nhu sau:

Gidi thidu danh sich tmg etr, dé eir vao Hai dong quan tri;

n

Gidi thicu danh sach tmg cur, dé ewr vao Ban Kiém soat:

- Cimg voi Ban kiém phiéu giai quyét cée khiéu nai vé cude bau et (néu ¢).
PIEU 2. NGUYEN TAC BAU CU

- Thuc hién dung theo quy dinh cia phap luat va Diéu 1¢ Céng ty.



Ban kiém phiéu do Chu toa d& cir va duoc Dai hoi thong qua. Thanh vién Ban kiém phiéu
khdng duge c6 tén trong danh sdch dé cu, img cir vao Hoi déng quan trj va Ban Kiém sodt.

PIEU 3. SO LUONG, NHIEM KY VA TIEU CHUAN LAM THANH VIEN HPQT

1.
2
3.

4,

S6 luomg thanh vién HDQT dugc bau: 03 thanh vién
Nhiém ki: 2024 - 2029.

Co céu thanh viéen HDQT: Phai dam bao tdi thiéu mdt phan ba (1/3) tong s6 thanh vién
HDQT la thanh vién khéng diéu hanh (thanh vién Hoi dong quan tri khéng phai 1a Téng
Gidm dée, Phé Téng Gidm déc, Ké toan truémg vi nhimg ngudi diéu hanh khac theo quy
dinh ctia Diéu I8 cong tv).

Tiéu chudn (mg ctr vién tham gia Héi dong quan tri;

Thanh vién Héi déng quén tri phai dap img cdc tiéu chudn va diéu kién theo quy dinh tai khoan
1, khoan 2 Bidu 155 Ludt Doanh nghiép 2020 va Diéu 1& Cong ty:

C6 1y lich trong séng. rd rang; C6 ning lye hanh vi dan sir day du va khong thude ddi twong
khéng duee thanh 1ap va quan Iy doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 17 Luat
doanh nghigp;

Co trinh d§ chuyén mon, kinh nghiém trong quan ly kinh doanh hodc trong linh vire, nganh,
nghé kinh doanh cua Cong ty;

Thanh vién Héi déng quan trj cia Cong ty chi duge dong thai a thanh vién Hoi dong quan
tri tai toi da 05 cong ty khac;

Tiéu chudn va diéu kién khac theo quy dinh khéc ctia phap ludt cé lién quan va Didu 1é

cOng ty.

DPIEU 4. SO LUONG, NHIEM KY VA TIEU CHUAN LAM THANH VIEN BKS

1
5.
3.

Sé lugng thanh vién BKS duge biu: 02 thanh vién
Nhiém ki: 2024 — 2029,

Tiéu chuan {mg cir vién tham gia Ban Kiém sodt:

Thanh vién Ban kiém sodt phai dép {mg cdc tiéu chudn va diéu kién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 169 Ludt Doanh nghiép 2020 va Diéu & Céng tv:

C6 ning lue hanh vi din s diy di. khong thude déi twong khong duge quén 19 doanh
nghiép theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 ctia Ludt Doanh nghiép 59/2020/QH14;

Pugce dao tao mét trong cac chuyén nganh vé kinh té, tai chinh, ké todn, kiém todn, ludt,
quan trj kinh doanh hofic chuyén nganh phi hop vai hoat déng kinh doanh cia Cong ty;

Khong phai la ngudri cé quan hé gia dinh cia thanh vién Hai ddng quan tri. Tong giam dée
va nguoi quan 1y khac.

Khong phai 14 ngudi quéan 1y eong ty. khong nhit thiét phai 1a ¢6 dong hode ngudi lao dong
clia cong ty

Khéng duoc lam viée trong b phin ké todn, tai chinh cia Cong ty:

2




Khong dugce 14 thanh vién hay nhan vién cia t chie kiém toin duoc chip thugn thye hién
kiém todn cdc béo cdo tai chinh cua Cong ty trong 03 ndm lién trude do;

Céc tidu chudn va diéu kién khéc theo quy dinh khac cua phap luat va Diéu 1¢ Cong ty.

PIEU 5. DANH SACH UNG CU VIEN

Danh sich tmg etr vién HDQT, BKS duge lap trén co sér dé eir clia edc ¢d dong/ nhom
c6 dong hodic tmg ¢t cia cac cd dong 14 cd nhén dap tmg di dicu kién theo quy dinh ciia
phap luit va quy dinh cla Diéu 1¢ Cong ty. HDQT, BKS duong nhiém ciia Cong ty cb
tréich nhiém nhén hé so va danh sach ngudi img e, duge dé cir va cong bb ban théng
lin ¢4 nhdn ca cdc (mg ot vién trén website cta Cong ty dé céc cb déng c6 quyen du
hop duge biét.

Danh sich (mg ctt vién thinh vién HDQT/BKS dugc trinh Dai hdi va Dai héi ddng cb
déng bidu quyét théng qua. Danh séch tmg cir duoc ghi day di ho va tén trén phiéu bau

CLI.

PIEU 6. PHUONG THUC BAU CU

Viée bau thanh vién HDQT/BKS duoe thye hién theo phuong thic bo phiéu kin va bau
don phiéu, theo d6 mdi dai biéu cé tong sé phiéu béu cir tuong {mg véi tong s6 cd phan dai
dién nhan véi sb thanh vién duge biu ciia HDQT/BKS nhiém ki 2024 - 2029.

Pai biéu ¢6 thé ddn hét hodc mdt phén tdng s6 phiéu biu cho mot ngudi hoge mt s6 ngudi,
nhung khing qué sd thanh vién da duoe Dai hoi dong c6 dong biéu quyét théng qua.
Truémg hop ¢é tir 02 tmg vién tré 1én dat cing s6 phiéu bau nhu nhau thi s& tién hinh bau
lai trong 6 cdc (mg vién co sé phiéu biu ngang nhau hodic lua chon theo tigu chi quy ché
biu cir.

Trudmg hop phat sinh thém mg vién trong ngay dién ra dai hoi, dai biéu c6 thé lién hé vdi
Ban kiém phiéu xin cdp lai phiéu bdu ctir méi va phai ndp lai phiéu ¢l (truée khi bo vao
thing phicu).

PIEU 7. PHIEU BAU CUT

1. Phiéu biu cir

M@t s thuat ngir duge sir dung trong Phiéu béu cir duge hiéu va giai thich nhu sau:
“Dai bidu™: Puoe hidu 14 ¢d dong/ngudi dai dién hop I¢ cta ¢b dong;
“Téng sb lwong phidu bidu quyét dai dién”: Puge hiéu 1a sé phiéu c6 quyén biéu
quyét bao gdm sé lugng phiéu biéu quyét do dai biéu s& hitu va/hodc nhén ty quyén
tir mdt hodc nhiéu dai biéu khac:

“Tong sb lugng phiéu bau thanh vién HDQT”: Buge hiéu 1a Téng s lugng phiéu
bi¢u quyét dai dién nhin (x) véi s0 luong thanh vién HDQT can biu.

- “Téng sb luong phidu biu thanh vién BKS™: Duge hiéu la Téng sb luong phiéu biéu
quyét dai dién nhén (x) voi s6 lugng thanh vién BKS cén bau.



Phiéu bau cir thanh vién HDQT/BKS do Céng ty phat hanh, ghi tén dai biéu, ma dai biéu,
Téng sb lugng phiéu biéu quyét dai dién, Téng sb lwgng phiéu biu thanh vién HDQT/BKS,
danh sach ¢ac ing cir vién HBDQT/BKS.

Khi duge phat Phiéu biu cir, dai bicu phai kiém tra lai toan b§ théng tin ghi trén Phiéu biu
ctr, néu ¢6 sai sét phai théng béo ngay cho Ban Kiém phiéu,

Cich ghi Phiéu bau cir

M®&i Phiéu bdu cir HDQT, BKS duge biu t6i da sd luong thanh vién nhur quy dinh tai Diéu
3 va Piéu 4 cia Quy ché nay.

Trong mdi Phiéu bau cir thanh vién HDQT. BKS ¢6 hai ¢6t gdm: ¢ot “Béu don déu phiéu”
va ¢t “Sé phidu bdu™. Pai bidu thye hién viée biu eir theo huémg din nhu sau:

2.1 Triong hop 1: Néu Dai biéu dén toan bé sé phiéu biu cho 01 hodc nhiéu dng vién

Dai biéu dénh diu X vao 6 vudng tai ¢ot “Biu don déu phiéu” ciia cdc (mg vién tuong tmg.
Néu béu sb phiéu khong déu nhau cho nhiéu img vién, dai biéu ghi ré so phifu bau vao
“S6 phiéu bdu™ clia céc (mg vién tromg tmg.

Luu ¥: Trong trudng hop dai biéu vira danh ddu vao 6 “Béu don déu phiéu™ vira ghi s6
lrong & & s6 phiéu bAu thi két qua ldy theo s luong phiéu & 6 “S6 phidu bau™.

2.2 Truong hop 2: Néu Dai biéu khéng biu cho bit ky trng cir vién nao

|

Dai biéu dé tréng, KHONG PANH DAU, GHI bét ki ky hiéu ndo vio cd hai ¢t “Béiu don
déu phiéu” v “S6 phiéu bdu” ciia tat ca cde tmg cir vién,
C6 déng/ngudi dai dién cua ¢d dong phai ky, ghi 18 ho tén vio Phiéu bau ctr.

. Tinh hop 1é v khéng hop 1é ciia phiéu béu cir

Phiéu bAu hop 1&: La phiéu biu theo miu in sén do ban t6 chire phit ra, khéng tdy xod, cao
stra, khong viét thém ndi dung ndo khac ngoai quy dinh cho phiéu biu; phai ¢6 chir k¥, ghi
o ho tén cua dai biéu tham du va g vé cho Ban kiém phiéu trirae thed diém mé niém
phong thiing phicu.

Céc phiéu biu sau day s& duge coi la khong hop 1¢:

+ Ghi thém ndi dung khae vao phiéu bau;

+ Ghi ndi dung trén phiéu bau bing viét chi:

+ Gach tén cac img cir vién;

+ Phiéu bau khong theo mau in sin do ban to chirc phét ra, phiéu khong co déu treo cua
cong ty. hodc di tdy xoa. cao sira, viét thém ndi dung khdc ngoai qui dinh cho phiéu
béu;

+ S0 (mg vién ma dai biéu bau lén hon s6 luong thanh vién HDQT/BKS duge Pai hoi
ddng cb déng théng qua dé bau nhiém ky 2024 — 2029;

+ Phidu cé tdng sb phiéu bu cho cdc img cir vién khong bing “Tdng 56 lugng phiéu bidu
quyét béu thanh vién BKS™ cua dai biéu:



+ Phiéu ndp sau khi Ban kiém phiéu di mé niém phong thiing phigu;

+ Khéng co chit ky va ho tén ciia dai biéu tham dur.
2. Bé phiu vi Kiém phiéu
Trong truomg hop ¢é sy sai sat, dai biéu co thé lién hé véi Ban kiém phiéu xin cp lai phiéu
biu ctr méi va phai ndp lai phiéu cii (trude khi bd vio thing phiéu),

- Dai bidu bo phiéu biu cir vio thiing phiéu da duge niém phong do Ban kiém phiéu giam
sat. Phiéu biu cir phai c6 chix ky va ghi 10 ho tén cta dai biéu,

- Ban kiém phiéu 6 trach nhiém 1dp bién ban kiém phiéu, cong bd két qua va ciing v6i Chi
toa giai quyét cde thic mic, khiéu nai cta dai bicu (néu c6).

- Phiéu béu cir sau khi kiém s& duge Iuu trir theo quy dinh.

3. Nguyén tic tring cir lya chon cdc dmg cir vién

- Ngudi triing cir thinh vién HDQT/BKS duge x4c dinh theo sé phiéu duge bau tinh tir cao
xudng thap, bit diu tir tng ¢l vién ¢o s6 phiéu bau cao nhéit cho dén khi di s6 thanh vién
cdn biu,

- Trudmg hop c6 tir hai (02) tmg cur vién tror 1én dat ciing s6 phiéu duge bau nhu nhau cho
thanh vién cudi ciing ciia HDQT/BKS thi s& tién hanh biu lai trong s6 cac 1mg cir vién ¢6
s6 phiéu duge biu ngang nhau.

- Néu két qua biu cir 1in mot khong da sb thanh vién HDQT/BKS thi s& duoec tién hanh bau
ctr cho dén khi biu di s6 lugng thanh vién edn bau.

PIEU 8. HIEU LUC THI HANH

- Quy ché bdu cir nay ¢é hiéu luc thue hién ngay khi duoc Pai hoi déng cb déng théng qua.

- Quy ché niy s¢ hét hiéu luc khi Pai hoi dong ¢b déng thwdng nién nam 2024 cua Cong ty
¢b phiin Pht trién D6 thi vi Khu céng nghiép Cao su Viét Nam két thic.

Trén déy 1a toan bé quy ché Bau cir bd sung thanh vién Hoi déng quén tri va thanh vién Ban

kiém soat nhiém kv 2024 — 2029 cua Cong ty ¢b phan Phat trién D6 thj va Khu cong nghiép

Cao su Viét Nam tai Dai hoi dfing ch dong thudmg nién nam 2024 cua Cong ty.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong xem xét. thong qua.

Xin trén trong cam on!

TM. BAN TO CHUC PAI HOI
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

A
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' mw; FERPHAT TRIEN DO THI VA KCN CAO SU VIET NAM
0 PHAN DATIIOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
PHAT T'"Ilfi'u ull" TIJI
Vi K L._,« AEHIE pLJ.

VIET NAM,/, £

ﬁf/g PHIEU BIEU QUYET Ma phiéu in
MA BA] BIEU: L
Ho vé tén Bai bieu: .
Sb lugng phneu biéu quy 61 sor hm.l venee phicu bidu quyét
$6 lurgng phiéu biéu quyét nhin dy quyén; ..... phiéu biéu quyét
Tong sé lwgng phiéu bi¢u quyét dai dign: ..... phiéu biéu quyiét
(O Dai biéu danh ddu véo 6 ¥ kién liea chon theo timg Noi dung biéu quyét)
Khing | Khing ed
NQI DUNG Tan thanhi i thanh|  kién
Ngi dung 01: Thang qua Danh sdch Ban kiém phiéu n 0 O]
Noi dung 02: Théng qua Chuong trinh Dai hdi dong ed dong thutmg nién nam 0 O O
2024
N6i dung 03: Thong qua Quy ¢hé 18 chire Dai hoi ddng cd déng thudmg nign 0 0 O
nam 2024
Noi dung 04: Thong qua Quy ché bau cir bo sung Thanh vién Hoi ddng quan tri 0] 0 ]
va Thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2024 - 2029
Hindng din: Ngay .... thang .... ndm 2024
Cé dang danh dau chon (X) vao | trong 3 6: Tin thinh/ DAI BIEU
Khing tdn thanh! Khing cd § kifn dii vai timg ndi dung (K3 va Ghi rd hp tén)

biéu quyét.




PHAT TRIEN DO THI VA KCN CAO SU VIET NAM m [ |
OI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024 ::.i EE;’EE
'
. : . — r-i: M :
PHIEU BIEU QUYET Ma phiéu in
MA PAI BIEU: .......
Ho va tén Dai 1 T
S& luong phiéu btéu quyét s& hiru: ..... phidu biéu quyét
6 lugng phiéu biu quyét nhan dy quyén: ..... phiéu bicu quyét
Tl.flll.g sb lrgmg phiéu bi¢u quyét dai dién: ..... phitu biéu quyét
(Ouy Bai bidu ddnk ddu vio 6 ¥V kién lua chon theo timg Noi dung biéu quiét)
Tin | Khing Kh.ﬁrfg
NOQI DUNG thinh | tan thanh [ .
kién
Noi dung 01: Thing qua 11350 cdao Tinh hinh hoat déng ndm 2023 vd phuwong huong hoat | 0 0
déng ndm 2024 ctia Hoi dong quan tri Cong ty
Nii dung 02: Thing qua Bap cdo Tinh hinh hoat dgng nam 2023 va ké hoach nam 2024 .
ciia Ban kim sodt
N§i dung 03: Thong qua Bao cdo Két qua hoat dong san xudt kinh doanh nam 2023 va ké | ] 0 0
hoach san xuat kinh doanh ndm 2024 cia Cong ty
N§i dung 04: Thong qua Td trinh Vé viée dé nghj thing gua bdo cdo tdi chinh ndm 2023 | O |
(da dwoc kiém todn) va phuong én phén phéi lgi nhugn nam 2023
N§i dung 05: Théng qua T trinh V& viée lya chon don vi kiém toan bdo cdo tai chinh nam 0 0 |
2024
Ngi dung [!6: Thong qua T trinh Vé ké hoach lao déng, quy tién luong va phin phdi, quyct ] 0 |
toan quy tien luong ndm 2024
N§i dung 07: Thong qua Tir trinh Vé viée diéu chinh téng mirc déu tr dy an dau tr xay
dymg v kinh doanh két cdu ha ting Khu cng nghiép Céng Hoa, thinh pho Chi Linh, tinh O . |
Hai Duong
Npi dung 08: Thong qua Té trinh VE vie thong qua ké hoach diu 1 xdy dung co ban nam ] ] |
2024
Ngi dung 09: Thong qua Tér trinh V& viéc dé nghi thong qua ké hoach sin xuét kinh doanh M 0 O
va phuong 4n phin phéi loi nhudn nim 2024
Nii dung 10: Thong qua Tor trinh VE viée Mign nhiém va biu bé sung thanh vién Hpi dong ] ] ]
quan trj Cong ty
Ngi dung 11: Thong qua T trinh V& viée mién nhiém va bau b sung thanh vién Ban kiem w O ]
sodt Cong ty
N§i dung 12: Thong qua Tt trinh V& viée théng qua quyét todn thit lao nam 2023 cho thanh ] 0O 1
vién Hai dng quén tri, thanh vién Ban kiém sodt va phuong dn chi tra thi lao nim 2024
NGi dung 13: Théng qua T trinh Vé viée xin chip thudn nghién clru v trién khai Dy an diu
tir xdy dyng va kinh doanh ha tang k¥ thudt Khu edng nghiép Cong Hoa 2, thanh phd Chi O O i
Linh, Hai Duong
N§i dung 14: Thong qua T trinh Vé vige xin ch‘ép thudn nghién ciu va trién khai Dy an
dhu tr xdy dung va kinh doanh ha ting ky thudt Cum cong nghiép Hoang Téan, thanh phd (| O O
Chi Linh, tinh Hii Duong
N{i dung 15: Thong qua Tér trinh VE viée xin chip thuin nghién ciru v trién khai Dy an | [ O O




déu tu xdy dyng va kinh doanh ha ting k¥ thudt Cum Céng nghigp Lc Giang 2, Huyén Bie
Haoa, tinh Long An

N§i dung 16: Théng qua Tor trinh V& vige xin chip thudn nghién ctru va trién khai Dy dn
ddu tu xdy dung va kinh doanh ha ting kv thudt Khu Céng nghiép quic 1€ Truémg Hai

O O

Hurirng din: Ngay .... thdng .... nam 2024

Cé dang danh diu chon ( X ) vio 1 trong 3 & Tén DAI BIEU
thanh/ Khong tin thanh/ Khéng cé ¥ kién d6i véi timg

(K55 vié Ghi rs g tén)
nGi dung biéu quyét.
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CO PHAN HOIPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024 u H B
PHAT TRIEN 80 THI ) _ | . -
AT 46 YHEP A0 *:::J,J: | e i 'fg_
VIET NAM/ 5/ : = : L
(TN PHIEU BIEU QUYET i
TR et - =5 M hé in
MA PAI BIEU: ....... G
Ho va tén Dai bidu: .oevvvveeeiinininn
S5 lugng phiéu biéu quyét sé hiru: ... phidu bidu quyét
$& lugng phiéu biéu quyét nhin Gy quyén: ..... phiu biéu quyét
Tﬁng s Iwgng ph'u‘:u biéu qu}'é: dai dién: ..... phiéu biéu quyrflt
(Ouy Pai bidu danh ddu vao & ¥ kién lwea chon theo timg NGi dung biéu quyét)
_ N . Khing | Khing ¢
NOI DUNG Van thanh| o thanh | ¥ kién
Néi dung 01: Théng qua Bién ban hop Bai hdi déng b déng thuwromg nién nim 2024 B O O
Niji dung 02: Thong qua Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thudng nién ndm 2024 O O O
Hirdng dfin: Ngdy ... thing .... nidm 2024
Cé dong danh diu chon (X) vao | trong 3 & Tin thanh/ DAl BIEU
Khéng tan thinh/ Khong c6 ¥ kién dbi véi timg ndi dung (Ky v Ghi rd ho tén)

biéu quyét.




PHAT TRIEN DO THI VA KCN CAO SU VIET NAM
HOIHONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

2/, O PHAN
PHAT TRIEN BO THI
ik FHU MG NGRIEP Rk M

2l
wlf
“OPHIEU BAU CU HOI PONG QUAN TRI

MA PAI BIEU: .......

Ho vé 1én Pal bidu: coeeeereeriiinrannns

Sé lrong phiéu bigu quyét s hiru: ... phicu biéu quyét

S6 lugng phiéu bidu quyét nhiin Gy quyén: ..... phiéu bigu qu;-'él
Thng sb lwong phidu bidu quyét dai dién: ... phiéu bidu quyét

Téng s6 lwgng phifu biu thanh vien HDQT: ..... phiéu biu

Téi ddng ¥ Biu cir bi sung 03 thanh vién Hi dong quin tri nhiém ky 2024 — 2029 nhw sau:

ORlo

Ma phiéu in

i ' . Béu din déu phiéu
STT Ho va tén irng vién Cekini et v

$6 phiéu biu
(cho tirng ong vién)

I =

2 O

2 O

Huirng diin: Ngay .... thang .... nam 2024

1. Dai bidu biu s8 (g vién i da bing s6 (me vién edn
béu, (03 ngudi)

2. Néu bau ddn toan b 56 phidu cho mdt hoac nhiéu tmg
vien, dai bidu danh diu vio 6 “Biu din déu phiéu" cla
cacirng vién trong mg

3. Néu biu s6 jﬁhiC‘u khong déu nhau cho nhiéu img vién,
dai biéu ghi rd sd phidu biu vio 6 “Sé phiéu biu” cla

cac img vién tuong mg.

PAIl BIEU
(Ky va Ghi rd ho tén)




,7, Cong Ty~C BTCP PHAT TRIEN DO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM |
@'ﬁa b AIHOIPONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2024 | HE
L LoPAT TRIEN B0 TH R
QR i v o s
o \ VIET NAM % b iy s x 5] -‘iﬂ_{;
i . PHIEU BAU CU BAN KIEM SOAT UHHE
- 5 Ma phiéu |
MA PAI BIEU: ....... S aEs
Ho va t8n Dai BiL: cveeeseirersansrnsns
6 luong phidu bidu quyét sé hiru: ..... phidu hidu quyét
84 lwong phiéu biéu quyét nhén ty quyén: ... phiéu biéu quyét
Téng sb Iugng phiéu biéu quyét dai dién: ..... phiéu biéu quyét
Téng sé lwgmg phiéu biu thanh vién BKS: ..... phiéu biu
Téi ﬂﬁngf’ Biu cir b sung 02 thinh vién Ban kiém sodt nhiém kv 2024 — 2029 ahu sau:
e o L ) Biiu dbn déu phiéu Sb phiéu biu
EigvA.iEa fmg ViER {cho ede dng vién) {cho timg tng vién)
: O
2 i
Huréng diin: Ngay ... thing ... ndm 2024
PAI BIEU

1. Pai biéu bau sb (mg vién téi da bing sb (mg vién cin
béu. (02 nguiri} (K v Ghi rd ho tén)
2. Néu béu dén todn b sé phiéu cho mét hode nhiéu tmg

vién, dai biéu danh ddu vio & “Béiu ddn déu phiéu™ cua

céc (mg vién tuong g

3. Néu bu s6 phiéu khong déu nhau cho nhiéu img vién,

dat bidu ghi r6 sé phiéu bdu vao 6 “Sd phifu biu® cua

céc mg vién tuong mg.
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HWE‘I Hai Dwong, ngéy ... thang ... nim 2024

THONG BAO

Vé viée dé cit, g cir biu b sung thanh vién Hdi ddng quin tri va Ban kiem soat

Céng ty co phin Phét trién dd thi va Khu cong nghié¢p Cao su Viét Nam
Nhiém ky 2024 - 2029

Can cua:

- Ludt Deanh nehiép sé6 392020/0H14 ngay 17/06/2020, sia dsi boi Ludt 56
03/2022/0H15 ngdy 11/01/2022 va cde vin ban hwdng dén thi hanh;

- Didu 16 16 ehite va hoat ding cia Cong ty ¢d phén Phdt trién dé thi va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam;

- Quy ché ni bo vé quan iri ciia Cong ty ¢6 phdn Phdt trién dé thi va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam;

- Quy ché hoat djng cra Hoi dong quan tri Cong ty ¢6 phin Phat trién @6 thi va Khu
cdng nghidp Cao su Viéli Nam;

- Quy ché hout déng ctia Ban Kiém sodr Céng ty ¢d phén Phdt trién @ thi va Khu cong

nghiép Cao su Viét Nam.

Céng ty ¢d phin Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam (“Cdng ty™) xin trin
trong théng bio dén cie Quy ¢b déng vé vide dé cir, tmg cir thanh vién HDQT/BKS cho nhiém
ky 2024 - 2029 cua Cong ty nhu sau:

1. SO LUONG, NHIEM KY VA TIEU CHUAN LAM THANH VIEN HDQT

L.

2

3.

S6 luomg thanh vién HPQT duoe bau: 03 thanh vién

Nhiém ky: 2024 - 2029,

Co céu thanh vién HDOT: Phai dam bao i thidu mat phdn ba (1/3) tdng s6 thanh vién
HDQT la thanh vién khong diéu hanh (thinh vién Hji déng quén trj khéng phai 1a Téng
Giam dbe. Pho Téng Giam dde, K& toan truémg va nhimg ngudi diéu hanh khac theo quy
dinh cua Dicu I¢ cong ty).

Tiéu chudn timg ctr vién tham gia Héi dong quan tri:

Thanh vién Hoi dong quén ti phai dap tng céc tiéu chudn va diéu kién theo quy dinh tai
khodan 1. khodn 2 Diéu 155 Ludt Doanh nghiép 2020 va Diéu Ié Céng ty:

Ca 1y lich trong sang. rd rang; Cé ndng lyc hanh vi dén sy day du va khéng thude dbi tugng
khong duge thanh lap va quan 1y doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 17 Ludt
doanh nghigp:

PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM



- Cobtrinh o chuyén mdn, kinh nghiém trong quén 1y kinh doanh hoiic trong linh virc, nganh,
nghé kinh doanh ctia Céng ty:
- Thanh vién Hoi déng quan trj cia Céng ty chi duge déng thoi 1a thanh vién Hoi déng quan
tri tai toi da 05 cong ty khéc;
- Tiéu chuén va diéu kién khéc theo quy dinh khdc cua phap ludt ¢6 lién quan va Piéu lé
cong ty.
I SO LUONG, NHIEM KY VA TIEU CHUAN LAM THANH VIEN BKS
1. S6 luong thanh vién BKS duoc biu: 02 thanh vién
2. Nhiém ky: 2024 - 2029.
3. Tiéu chudn img ctr vién tham gia Ban Kiém soat:
Thénh vién Ban kiém so4t phai dap (g céc tiéu chudn v didu kién theo quy dinh tai khoan
1 Piédu 169 Luat Doanh nghiép 2020 va Diéu 1& Cong ty:
- C6 1§ lich trong séng, rd rang; Cé ning lyc hanh vi din sy day di, khéng thude dbi tuomg

khong duge quan ly doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 cla Ludt Doanh
nghiép 59/2020/QH14;

- Duge dio tao mdt trong cdc chuyén nganh vé kinh té. tai chinh, ké todn, kiém todn, luat,
quén trj kinh doanh hosic chuyén nganh phii hgp véi hoat dgng kinh doanh etia Céng ty:

- Khong phdi 1a nguéi c6 quan hé gia dinh cia thanh vién Hoi dong quan trj, Tong gidm ddc
va ngudi quan |y khac;

- Khbdng phai 1a ngudi quéan 1y cong ty, khéng nhét thiét phai 1a ¢6 déng hofic ngudi lao dong
cia cong ty:

- Khéng duge lam viée trong bé phén ké todn, tai chinh ctia Cong ty;

- Khéng duoc la thinh vién hay nhéin vién cua t& chire kidm toan duoc chép thuin thye hién
kiém toan cac bao cdo tai chinh cia Cong ty trong 03 nam lién trude dé:

- Céc tiéu chuén va didu kién khac theo quy dinh khac cia phap ludt va Diéu 1é Céng ty.

L. QUY PINH PE CU, UNG CU THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI

Cée ¢b dong nim gitt dirdi 5% sb cd phin cé quyén biéu quyét ¢d quyén gdp so quyén biu

quyét clia timg ngudi lai véi nhau dé dé cir cdc (g vién H6i ddng quan tri. Cae ¢d dong phd

théng hop thanh nhém dé dé cir ngudi vao Héi ddng quan tri phai théng bao vé viée hop nhém

cho chc cb déng du hop biét trude khi khai mac Pai hoi dfmg cb dong

cbd dong hodc nhom cd dong nam gitr tir 5% dén dudi 10% sb ¢ phﬁn co quyén biéu qu}'ét

duoe dé cir mét (01) img vién; tir 10% dén dudi 20% duge dé cir hai (02) tmg vién; tir 20% troy

lén duge dé cir ba (03) (mg vién.

Trudmg hop sé lugng (mg vién Hoi déng quan tri théng qua dé cir va img cir van khong di sb

lwong can thiét, Hoi dbng quan tri duong nhiém c6 thé dé cir thém img cir vién hodc 16 chire dé

cir theo co ché duge Cong ty quy dinh tai Quy ché ndi bo vé quan tri cong tv. Thu tuc Hoi dong



quén trj duong nhiém gidi thigu (mg vién Hp1 dbng quan tri phai duge cong b rd rang va phai
duoe Pai hai dong ¢d dong thong qua trude khi tién hinh dé cir theo quy dinh phép ludt.
IV. QUY BINH PE CU, UNG CU THANH VIEN BAN KIEM SOAT
Céc cb dong ndm gitr dudi 5% sb cb phan co quyén biéu quyét cd quyén gop s6 quyén biéu
quyét cha timg ngudi lai voi nhau dé dé cir cdc tmg vién Ban kiém soat. Cac cb déng phb théng
hop thanh nham dé dé eir ngudi vao Ban kiém sodt phai théng bao vé viéc hop nhém cho céc
¢ dong du hop biét trude khi khai mac Pai hai dong cé dong
Cé dong hodc nhom cd dong ndm giir tir 5% dén dudi 10% sb cb phin co quyén biéu quyét
duoc dé cirmot (01) tmg vién: tir 10% dén dudi 20% dwoc dé cir hai (02) img vién; tir 20% try
lén durge dé cir ba (03) g vién.
Truémg hop sd lrong céc img vién Ban kiém soat théng qua dé cir va (g cir khong du s6 lugng
cfin thiét. Ban kiém sodt duong nhiém cd thé dé cir thém img vién hodc t6 chire dé cir theo quy
dinh tai Pidu 1& cong tv. Quy ché ndi b vé quan trj cdng ty va Quy ché hoat dong ctia Ban kiém
sodt. Viée Ban kiém sodt duong nhiém dé cir (mg vién Ban kiém sodt phai dugc cong bd o rang
v phai duoe Dai hai dong ¢6 déng théng qua trude khi tién hanh dé cir.
V. HO SO THAM GIA DPE CU, UNG CU PE BAU VAO THANH VIEN VAO
HPQT/BKS
1. Hi so ing ci, d¢ cir vao HDQT/BKS
-~ Hb so tham gia (g ct, dé ¢t (mg vién dé bau vao HDQT/BKS bao gbm:
+ Bon (mg ci/dé cir hodie Bién ban hop nhém dé ctr img vién tham gia vaio HDQT/BKS
fthen m:?u).
+ So véu Iy lich img vién (theo mdu).
+ Ban sao c6 cong chimg cde gidy to sau cia vmg vién: Chimg minh nhin din/Thé cin
cude cong dan/HoO chiéu/Ho khiu thuémg tr,
+ Ban sao hop 1@ ede bing cip chimg nhin vé trinh d van hoa va trinh dg chuyén mén
cua (g vién.
+ Bin sao 6 edng chimg cdc gifly i sau cOa ¢d dong/nhom cb dong dé cir: Chimg minh
nhén dan/Thé cin cude cong dan/Ho chiéu/Ho khéu thuémg tri.
- Ngudi dé ewr/ime et vao HPQT/BKS phii chju trich nhiém trude phép ludt, trude Dai hoi
ddng cb dong vé tinh chinh xdc, trung thue vé ndi dung trong hé so cia minh.
- Chi nhitng h so dé eir hodc tmg cir dap tmg du diéu kién va nhimg (mg vién dép (mg du
diéu kién tuemg {mg cia thanh vién HDQT/BKS méi duge dua vao danh sach cong bb tai
Dai hdi.
2. Pia diém vi théi han nhin hd so dé cir, dng cir
- Pé tao didu kién cho cong tac b chire Dai hoi, cic tng vién vui long gir hd so vé truée 17
gitr 00 phat ngay 17/06/2024.



Céng ty Co phin Phat trién Dé thi va Khu ¢bng nghiép Cao su Viét Nam

Pia chi: Khu cong nghiép Cong Hoa, P. Cong Hoa, TP. Chi Linh. Tinh Hai Dwong
Dién thoai: (0220) 3838025 - Fax: (0220) 3838024

Lién hé: Ba Vii Thi Thu Ha

PT: 0915.616.875

Céng ty cd phan Phat trién d6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam tran trong thong béo
va dé nghj Quy C6 déng thye hién viée dé eir, tmg cit theo Thong bao nay.

TM. HQI PONG QUAN TR]
CHU TICH
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10. S6 dién thoai lién Jaez.....iviiviiveieiiiniiian i

11. Qua trinh cong tdc

Mgy thang iAm SINNL . cooiae s rivmmirisniirirssrnnassesarss

B chi lién lac Ridn taii o eivvrrsroirmosrssarssss e

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Pe lip — Ty do — Hanh phic

SO YEU LY LICH

e | Y0 UMD LIRS oyt

WGl tinh: Nam/ N,
0 01 B ) P e YR
QUOC HER . s vvereeervasasassasesnessassssasssessnssssassesmnsasssessss sasassens sranassssnsonssssssesaiarsranss
CMND/CCCD/HY ehitis, . coovivivariissisiiismsenns
i el e e thet B RREN. . ..o immmrimmps s rsin N AR R A e e
Trinh A8 chiiy@n MO nEhIED VAL .. .o e s s s s s asn b i e 88T 8BRS R ER T RT

ChOS YR EBnE TR BN AL sccvniimnsinnmssmimmam s mem v PR s i i ST S R s R R S A R R

Brnail v dnmiminamismiimimes

[
Thai gian

Chire vy

Pon vi cong tac

12. Théng tin vé cong ty ma fg vién dang nam giir chire vy thanh vién Hai déng quan tri, chitc danh quan Iy

khéc

Tén cing ty Pia chi

Mi s doanh
nghiép

Ngay cap/Noi cip

Chirc vu dang nim
giir

13. Céc lgi ich ¢o lién quan t&i Céng ty (néu co);

14, Hanh vi vi pham phap [UEL (NEWCA). v vvvvrivrarseranas

Tbi xin cam doan nhirng léi khai trén la hoan toin ding s thit, néu sai t6i xin chju trich nhiém
trwde phap luit. Néu dirge bau lam thinh vién Hji déng quan tri, toi cam két cam két thwe hi¢n nhi¢m
vu mit cich trung thye, trung thanh, cin trong va vi loi ich cao nhéit cia Cong ty.

, ngay... thang....nam 2024
Ngwdi khai
(Ky va ghi rd ho tén)







~ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN b0 TH| VA KHU Pie lip — T do — Hanh phiic
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM : g :

., NEAY .......thdng........ nam 2024

DON UNG CcU THANH VIEN HDI BDNG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM NHIEM KY ... —...

Kinh giti: HDQT CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Teén cO dOng: ...oovveienrininrirsissinnaens

CMND/CCCD/HS chidu $6:.....coeoirnvvnnnne e NEAY €Aptiieiivvereeess NOL CAP: o ierincrsnsisiiensaanses

N G R BRI, THURE v oot w0 S0 A S S S S B30 A S SRAE A VNS

Eita.chi lign lag ki cfn gl thng blior o st s

EHEE OB ocosisivosiioninmmisonsimen s bomsnsnssnsine i TULTII o e S s R DR P I PR ES S TE S ST

Trinh 88 hoe VA comsiiiismssmsssis OB BEANES ioovioissssossiansiosssiiossismiasosiisssaiudosssi
Bt dani s B o osssvimmasnsoves b phin, trong tng....................% téng s6 cd phin cb

quyen biéu quyét tinh dén ngay PKCC 08/05/2024.

Sau khi nghién ciu ede diéu kién, tiéu chuan thanh vién Hai dbng quan tri, 141 xin ty {mg cir lam thanh
vién Hoi dﬂl’l}: quan tri cua Céng ty ¢b phin Phdt trién D6 thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam
nhigm kv ..

Néu duge céc cb déng tin nhiém bau lam thanh vién Hoi dfmg quén tr}, 01 xin dem hét ning luc, tim
huyét cia ban than dé dong gop cho sir phat trién ctia Céng ty ¢b phan Phat trién D6 thi va Khu cbng
nghiép Cao su Viét Nam, cam két thue hién nhiém vy mét cch trung thye, trung thanh, can trong v vi
lgi ich cao nhét ctia Cong ty.

Tai xm cam dﬂan cac thdng tin ma t6i cung cap la ding sy thét va xin chju moi tranh nhiém trudc Cong
ty ¢b phan Phat trién Do thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam va Phap lujt néu c6 sai sot.

Xin triin trong cdim on!
UNG CU VIEN
(Ky va ghi ré ho tén)






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN PO THI VA KHU béc liip — Ty do — Hanh phuc
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

R -0 thang... ..... ndm 2024

PON PE CU THANH VIEN Hl}l PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM NHIEM KY ..

Kinh giti: HDQT CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA
: KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Téi/chiing t3i 14 céc ¢ dong Cong ty ¢b phin Phit trién D8 thi va Khu céng nghiép Cao su
Viét Nam gom:

Tuong
: dwrong
i S6 CP sd :
$é CMND/ ) S % tdng I -
Ho tén CCCD/HB . Noi cip h}m tm,h st o Ky, ghi 1o ho
STT i | Ngdy cap dén ngay L. | tén, déng dau
chigw/BK PKCC phén co 0007
DN uyén aFu£a)
08/05/2024 | I,
higu
A
quyét

Sau khi nghién ctru cdc diéu kién, tiéu chuan lién quan dén viéc dé cir 1am thanh vién Hoi dong
quén trj Céng ty ¢d phén Phit trién Do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam v6i nhiém

Ky ...-.... Toi/chiing t6i nhdt tri g0p toan bo s6 ¢b phan cua ching toi duge ligt ké & trén dé dé
cir:

Ong/ba: ..

S6 CMND/CCCD/Hd chiéu sb: csssi s DGRV OADY cosciininviiininn O CBD o vssisvsinssniiniss
Bija chi thudng Bl cansmmmsunsmmmisssre

DIN thOAL: ...cvvevvreirisresranssessessessesssnsaesensasanssnes oo BMALL covnvasssrenisanes

Trinh d6 BOC VAN: ..vverceersnesererresesssrsransssssnses - CHUYEN NEANKL . ooiviiitinmisrnissisimsiasisasnssssanissnsns

Lam (mg ctr vién thanh vién Hoi dong quan trj ciia Cong ty cd phan Phat trién D6 thi va Khu
cong nghi¢p Cao su Viét Nam nhiém ky ...-....

Téi/chiing toi cam két nhitng théng tin ma toi/ching t6i cung cép la dung sir tht va cam két
chiu trach nhi¢m trude phép luat va Cdng ty néu co sai sot.

Xin tran trong cam on!
CO DONG
(Ky va ghi ré ho tén)






CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pée lip — Tu do — Hanh phie

BIEN BAN HOP NHOM PE CU UNG VIEN HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM

Kinh giri: HDQT Cong ty ¢ phiin Phit trién D6 thj v Khu edng nghiép Cao su Vigt Nam

, chiing t6i la nhing c6

HOm nay, NEAY ..oelvrasd ZO2Z4, 181 oreviisissssronssusassenssmnmonsssinisssssnsasnensssssssnsiassssanisibesnss
dong cia Cong ty ch phz:m Phat trién Do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam cling nhau nim gl
cb phin, chiém ........ % tong sb cb phin cé quyén biéu quyét cia Cong ty tinh dén ngay ding ky cubi ciing
08/05/2024, co tén trong danh sach ducri ddy:

S6 ¢6 phén
so hirn/ dai
e o S6 CMND/ CCCD/ N dién sé hiru | Ky va ghi
Hovatén Codong | g onidw DKKD Epsmn tinh dén | rd ho tén
ngay DPKCC
08/05/2024

Téng s6 ¢6 phin

ciing nhit tri dé cir cd nhin sau ddy lam (mg vién tham gia H3i dong quén tri ctia Cdng ty cd phén Phat trién
D6 thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam nhigm ky ... - ..

M B csepimsmaerra o s s e T R R R
CMND/CCCD/HO Chitu $02...c0iissmmenssssssissmssesssssrisssss Nghyreloy o Blohelpe o
DA CRE tHUGTIE L1001 oraensnsrrnrmsasmsnssssesssrressivssss ssossssssnsainssiiona ossass shassransss s hani s ebsasss shonisssiisssbanstsesmmusunsssasstanasiiesnnsss
TR e VANL i i i st s e s i Chuy®n ngnh: ... camsmiiiisinsmssmimiseaimsmi
Hitn Aang 0 BB s i iiobsinaiasi issiidness et rebiuies iuassins b sasbideadssisssasesisnasi ¢d phén



(B&ng R il TN R R e e S S S e s s s el

TR TR e s A R % tong sb ¢o phin cd quyén bidu quyét
tinh dén ngay PKCC 08/05/2024,

Déng théi chiing t6i théng nht cir cd nhan sau ddy lam dai dién nhom dé thue hién cic thi tue dé cir theo diing
Quy dinh v& viée tham gia dé cir img vién Hoi dong quan trj cua Cong ty c6 phan Phat trién D6 thj va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam nhiém ky ... - .2

(Ba:'ng B L e o e e o

T WD oo ixnssinissciimssmimmsssttmamines s e sit R S % tong sb cb phﬁin o quyén biéu quyét

tinh dén ngay PKCC 08/05/2024.

Bién ban nay ducc 14p vio lic .... gid......phit, ngay .../ ... F2024 181..connrcermsssnsmsseras srrsssmnsssssmsssimasssssnmssassaps
........... . hgay ...... thang ...... ndm 2024

PAI DIEN NHOM CO PONG
(Ky va ghi rd ho tén)



Thi liéu giri kém: -
- So ;véu I¥ lich do tmg vién tu khai (theo méu);
- Ban sao H khiu thudme tri (hodc Gidy ding ky tam tri dai han), CMND/CCCD (hoéc hd chiéu) va cée
bing cdp, van bing chimg chi chimg nhén trinh d¢ van hod, trinh dé chuyén mén ctia img vién;







Anh4x8
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nhét)

—

e

=0

. Qua trinh cong tic

Ngdy thang niam sinh:..

Trinh dd van hoa:.......

. 86 dién thoai lién lac:. ..

Hoo A 180 v s i

CMND/CCCDHO Chifus. . oo ovviniinaiinimeisiesscisnnns

i chi thindrie trirthee: S R . oansmes b er o s gy RSN e g 00 e SR BT RSRRER

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dde lip - Tr do — Hanh phic

SO YEU LY LICH

e e b AT NI s i

Bia chi lién lac hién i ...ocoovivniiinieieren
Trinh 35 chuy@n mon NERIEP VIl . v e oaraasrrrrrs e rmsre s snngmrsmramr s namnr s rsens s sssas sansassisans

Chitre v cBing Ge DN 1310 oo cvnmnmsinsssmay v s s R

1 e ey T,

Thivi gian

Chire vu Bon vi cong tac

12. Théng tin vé cong ty ma ing vién dang nam giir chire vu thanh vién Ban kiém sodt, chire danh quan ly

khac

Tén cong ty

Pia chi

Mii s6 doanh Ngity eiip/Noi ciip | Chire vy dang nam
nghiép giir

13. Céc li ich o lién quan toi Cng ty (néu co);

BiEEAbE A s s r s s b e

14. Hanh vi vi pham phap Iuat (n8u €8).....evuvessemsseeeimioniesesiiomsaissininmaiie

Téi xin ecam doan nhimg I khai trén 1a hoan toin ding sur thit, néu sai toi xin chju trich nhi¢m
trwde phap ludt. Néu duge biu lim thanh vién Ban kiém sodt, tdi cam két cam két thye hi¢n nhi¢m vy
mit cich trung thure, trung thanh, cin trong v vi lyi ich eao nhit ciia Cing ty.

., ngay....thang....niam 2024

Ngudi khai
(Ky vet ghi ¥ ho tén)







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM 3

e ie e weens MEAY . tHARE.. ... ndm 2024

PON UNG CU THANH VIEN BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM NHIEM KY ... —...

Kinh giti: HDQT CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Tén cb T A S Sl PR . Sl £ S (..
CMND/CCCD/H) chidu $6z....vvvvevviiiiiinen R GHDL coviosy o i DT GRS i umihois sbidiaisiasiid
PV O THGIE TEC o srssisssiinasmrnnmsnss sy smen oA S or N S FoTRN S rs s Ve AR N s S S TSP A

Piiachi lign bac Tohd ol o Mg BRA0T o i siiiissiiisiissinnansnivins s Ly v e o e s

e tROaY:. .o s i sasin: s DTN o s s i AT RS NS S SR A RO
TOR S DO TEN: siisemesinsimrsmsmmpmiimmiinsis s ORIV DIENDNG v s a s
Hién dang s& hituz....cooviiinmeniiisnnivie ¢b phén, tuong tng..........vv.vven....% tong s6 o phén c6

quyén biéu quyét tinh dén ngay DKCC 08/05/2024,

Sau khi nghién ciru cac diéu kién, ticu chuﬁﬁn thanh vién Ban kiém soat, t6i xin ti tmg cir lam thanh vién
Ban kiém sodt ctia Cong ty ¢6 phin Phat trién D4 thi va Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam nhiém ky ...-

Néu duge céc ¢ dong tin nhiém biu lam thanh vién Ban kjém soat, toi xin dem hét nang lwe, tim huyét
cua ban thin dé dong gop cho sur phat trién ciia Cong ty c6 phan Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam, cam két thue hién nhiém vu mdt cach trung thye, trung thanh, cén trong va vi lgi ich
cao nhéit cia Cong ty.
T6i xin cam doan cic thong tin ma 16 cung ce’ip la ding su thdt va xin chiu moi trach nhiém truée Cong
ty ¢6 phan Phat trién D4 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam va Phap luat néu ¢ sai sét.

Xin triin trong cdm on!

UNG CU VIEN
(K va ghi rd ho tén)
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~ CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN BO THI VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dijc lap - Tw do — Hanh phiie

thang... ..... ndm 2024

o HEAY .o

DON DE CU THANH VIEN BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM NHIEM KY ... —...

Kinh giri:  HDPQT CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA

KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Toi/ching t8i 1 cic ¢ dong Cong ty cb phn Phat trién Do thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam gom:

Tuong
£ ; duong
5 56 CP so 2
S6 CMND/ . % tbng —
Ho tén CCCDMS | .. . . | Noickp | himtinh | 7ol s= | Ky, ghirdho
STT LiaWDE Ngay cdp den ngay b ok tén, q-:mg déu
““I‘“::‘n\T pkcc |P e (néu c6)
: 08/05/2024 | 1%
biéu
quyét

Sau khi nghién ciru cic diéu kién. tidu chudn lién quan dén viéc dé cir lam thanh vién Ban
kiém soat Cong ty c¢d phin Phat trién Db thj va Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam v&i nhiém
kv ...-..., Toi/chung toi nhat tri g0p toan bo s6 ¢d phin cua ching toi duge liét ké & trén dé dé
cir:

fJngr’bél: I —

S6 CMND/CCCD/HG chiéu 58: ..oviviviensennns . Ngy cé‘ip: ciiassisae 100 cﬁp

Din Chl Tramp B ooucmmmusiansismt
T et PO ———— Email: .....cocemrvanunss
THANH A0 BOC VAR 1versrorssssrsmsrmmnsmssesssesspsssasie: o+ GRYCI BEANNT i coviisamvavsdssnaniiis

Lam ing cir vién thanh vién Ban kiém soét ctia Cong ty ¢ phén Phét trién D6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam nhiém ky ...-....

Téi/ching toi cam két nhirng théng tin ma t6i/chung t6i cung cép la ding su thét va cam két
chiu trach nhiém trude phap ludt va Cong ty néu ¢o sai sot.

Xin trén trong cam on!
CO PONG
(Ky va ghi rd ho tén)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pde lip — Tw do — Hanh phic

BIEN BAN HOP NHOM PE CU UNG VIEN BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM

Kinh giri: HDQT Céng ty ¢6 phiin Phat trien D6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

HEM nay, DAY ..voafeereef 2024, 181 covvecrsrressceasssenseesssenssssssmasensenssissssssissssnssessssseny CHUNG 161 1d nhimg ch
dbng clia Cong ty cb phan Phat trién D6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam cling nhau ndm gilr ...
cb phén, chiém .......% tong sd cd phin c6 quyén biéu quyét cia Cong ty tinh dén ngay ding ky cubi cling
08/05/2024, co tén trong danh sach dudi diy:

S0 ¢o phan

s hivu/ dai
. S& CMND/ CCCD/ o dién s hitu | Ky va ghi
Hovaten Codong |y cniéw PKKD Hpint tinhdén | rdhotén
ngay BKCC
\ 08/05/2024

Tong s ¢o phén

ciing nhét tri d& cir ¢4 nhin sau ddy lam (ng vién tham gia Ban kiém sodt cla Céng ty ¢o phén Phat trién Dé
thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam nhiém ky ... - ...

CIRESBREL  copsapormssm s s s A A oA S KPR PR A AP S et on e SRS S A RIS
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SCE PHAN PHAT TRIEN POTHI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
" A : NGHIEP CAO SU VIET NAM DPoc lip - Ty do - Hanh phiic
0 NG WG 0o 5
\’f;’ NIETNAM ﬁ‘%ﬂ /BC-HDQT Chi Linh, ngay  thding ndm 2024
b TiBA
BAO CAO

TINH HINH HOAT PONG NAM 2023 VA PHUONG HUONG HOAT PONG
NAM 2024 CUA HOI PONG QUAN TR] CONG TY

~ Kinh gui: Dai hdi déng c6 dong thudng nién
Cong ty co phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Thue hién chire ning, nhiém vu theo quy dinh tai Luét doanh nghiép va Diéu &
hoat déng Cong ty. Hoi déng quan tri da chu dong xdy dung cc gidi phap dé thue hién
t6t nhiém vu quéan 1y, ké hoach phat trién san xudt kinh doanh va gidam sat céng téc chi
dao, diéu hanh cua Ban Tong gidam doc theo quy dinh cua phéap luat, Hoi dc}ing quén tri
xin béo cio trude Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2024 vé cong tac chi dao diéu
hanh hoat dong nam 2023 va phuong hudng hoat dong nam 2024 cia Hoi déng quan tri
Cong ty C6 phan Phét trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam, nhur sau:

I. Két qui thye hi¢n nhi¢m vy ciia Hji ddng quin tri trong nim 2023:
1. Hoat dong ciia Hdi {Iﬁng qu:n tri:

Hién nay. Hoi dong quan trj Céng ty ¢6 07 thanh vién. T4t ca cdc thanh vién déu
hoat dong kiém nhiém va cong tac & nhiéu tinh thanh khéc nhau nén HPQT chu yéu hop
thong qua hinh thire xin y kién bang van ban. Nam 2023, HDQT t6 chire 05 lin hop trong
d6 01 lan hop trwe tiép, 04 lan hop theo hinh thire ldy ¥ kién bing van ban cu thé nhu sau:

- Lan 1: Ngay 04/04/2023, hop Hoi dong quan trj Cong ty (theo hinh thire ldy y
kién bang vin ban) vé vige théng nhéit 16 chire hop Dai hoi ddng ¢o dong thuong nién
nam 2023.

- Lan 2: Ngiv 22/06/2023, hop Hoi dong quan tri Cong ty phién hop thudng ky.

- Lan 3: Ngay 29/08/2023, hop Hoi dong quan tri Cong ty (theo hinh thic lay ¥
kién bang van ban) vé viée Thong nhit thoa thudn chi truong b nhiém lai chirc vu Phé
Téng giam doc Cong 1y ¢d phian Phat trién d6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam
déi vai Ong Bii Gia Hune.

- Lén 4: Ngay 10/10/2023, hop Hi déng quan tri Céng ty (theo hinh thic 1y ¥
kién bang vin ban) vé viée chap thudn chi trrong ddu tr Dyr dn khu cong nghiép Qudc té
Truong Hai trén dia ban xa My Thanh Bic, huyén Dire Hug. tinh Long An.

- Lan 5: Ngayv 18/12/2023, hop Hoi dong quan tri Cong ty (theo hinh thire 14y y
kién b&lmg viin bin) vé viée 16 chire Pai hoi df’mg cd dong bit thuong nam 2024,




Trong nam, Hoi dong quén tri di ban hinh 07 Nghi qu}'ét va 38 Qu}*él dinh dé chi
dao trién khai cdc hoat dong san xudit kinh doanh cua Cong ty va la co sé, dinh huéng
cho Ban tong gidm dée trién khai thyre hién nhiém vu. Cée van ban clia Hoi df’)ng quan tri
ban hanh phti hgp vai Diéu 1é cong ty. Nghi quyét Dai hoi dtfmg ¢o dong.

Nam 2023, Hoi dong quan trj thuomg xuyén phan tich, danh gid, hoach dinh céc
gidi phap phi hop cho timg giai dogn dé chi dao hoac phdi hop véi Ban Tong gidm dbe
dé giai quyét, thao gd nhitng ton tai, vudng mic trong qué trinh san xuat kinh doanh, thu
hiit ddu tu ciia Cong ty dé hoat dong ciia Cong ty ngay cang n dinh, phat trién.

Hoi ddng quan trj ciing tich cuc hé trg Ban Tong giam doc trong hoat dong doi
ngoai, cu thé la két ndi véi cac cép chinh quyén tai mot s6 dia phuong dé dit vén dé ciing
nhu xin chap thuén chi truong cho Céng ty duge nghién ciru, tim hiéu moi trrong déu tu
tai dia phwong dé trién khai cdc dy dn ddu tw méi, tir d6 mang lai su phét trién bén ving
va ldu dai cho Céng ty.

2. Céng tac kiém fra, gidm st Ban Tong gidam dbe va cac Cin bd quén Iy:

- Héi ddng quan trj thudmg xuyén té chire kiém tra. gidm sat hoat dong quan ly,
diéu hanh ctia Ban Tdng giam déc va cde can bé quan 1y nhim dam bao hoat dong sén
xuét kinh doanh ciia Céng ty ludn tudn thi dung cic quy dinh cta phép luat, Diéu 1é hoat
dong va Nghi quyét cia Hoi dong quan tri, Pai hoi déng ¢b dong.

- Hoi dong quan tri thudmg xuyén don dée Ban Tong giam doc cing vdi toan thé
CB.CNV Cong ty néu cao y thire ky ludt, trdch nhiém trong viée to chirc thuc hién céc
nhiém vu san xudt kinh doanh. ;

- Ciing Ban tong gidm dbc tap trung thue hién va hoan thanh cac chi tiéu ké hoach
cia nam 2023 theo K& hoach san xuit kinh doanh diéu chinh.

- Thye hién kiém tra, gidm sat Ban Tong gidm dée trong vige tudn thi cde quy
dinh hién hanh va cac Quy ché quén tri cia Cong ty trong hoat dong cong b6 thong tin
ddi vdi cac Bao cdo tai chinh dinh ky, Bio cdo quan trj ndi bg, Bdo cao thudng nién va
cée vin ban edng bo thong tin khac.

II. Déinh gis két qui thue hién nhi¢m vy sin xuit kinh doanh niim 2023 cia Ban
@iéu hanh Céng ty:
1. Dédnh gii chung

Nam 2023, vdi sy chi dao quyét liét cia Hoi dfmg quan tri. Ban diéu hanh Cong ty
tap trung thyre hién cong tac diu tu xdy dung cdc cong trinh ha tang k¥ thuét cia Khu
cong nghiép va day manh céc hoat déng thu hit diu tr vao Khu cong nghiép da dat duge
mot 50 két qua nhur sau:

- Thu hut thém 03 nha diu tu vao thué lai dit tai KCN Cong Hoa vai dién tich hon
28,%ha. Pay la thanh tich dang ghi nhan cta Ban ldnh dao Cong ty did mang lai doanh thu
va lgi nhuén 1dn, chia dugce ¢b tire cho céc ¢6 dong (da thue hién chi tra tam (mg cd tire
nam 2023 véi ty 1€ 20%)



- Thye hién t6t cong tac quan trj tai chinh doanh nghiép lam cho ngudn von clia
Cong ty duge bao todn va phat irién (Véﬂ ¢l so hitu nam 2023 tang 1én 76,88% so voi
von gop ban diu), tinh hinh tai chinh lanh manh.

- Nghién etru, xdy ding cdc giai phip. dinh hudng dé phat trién Cong ty 14u dai va
bén vimg: Ban lanh dao Cong ty da thuc hién ddy manh céc hoat dong ddi ngoai véi cdc
cp chinh quyén dé wién khai thyc hién cac ké hoach, dinh huéng phat trién dai han cho
Cong ty nhu:

+ Piéu chinh quy hoach, thiét ké co s¢ KCN Céng Hoa giai doan 1 dé khai thac téi
da hidu qué sir dung dat ctia Khu céng nghiép va phi hgp voi nhu cdu ciia céc nha diu tu.

+ Tiép tuc trién khai cac thi tuc dé thue hién dang ky mé rong KCN Cong Hoa giai
doan 2 vai quv md 190 ha; cac khu cong nghiép. cum cong nghiép tai huyén Dic Hug,
Durc Hoa tinh Long An.

+ Nghién cir déu tu trién khai du an méi: KON Cong Hoa giai doan 2 véi quy mo
190 ha: Khu cong nghiép tai huyén Dic Hué tinh Long An (162ha); Cum céng nghiép tai
huyén Dirc Hoa, tinh Long An va Cum cong nghiép Hoang Tén tai P. Hoang Tén, TP.
Chi Linh, tinh Hai Duong.

- Thu nhdp ctia newdi lao dong dwge cai thién, doi sbng cua ngudi lao dong dwoc
néng lén. Cong tac kiém tra stre khoe hang nam cho ngudi lao dong va tir than phu méu
ngudi lao dong: va cong tac tham héi ngudi thin cia CBCNV khi 6m dau, thugng tho...
dirge Cong ty rit chii trong va quan tm.

2. Panh gid vé cong tic thu hit diu tu:

Niam 2023, lan sone chuvén dich thi trudmg dau tr vao Viét Nam déi véi cac doanh
nghiép san xudt dién, dién wr, quan dién cong nghé cao la rat I6n. Céng tac xuc tién, thu
hat Nha diu tr vio khu cong nghiép Cong Hoa co nhiéu chuyén bi¢n tich cwc. Cong ty
da don tiép rat nhiéu Nhi déu tr dén lién hé va nghién ciru thué dat tai Khu cong nghiép
Céng Hoa. Viée thu hiit duge Nha diu tu nay sé kéo theo nhiéu nha diu tu phu trg tiép
theo dong thoi tao tiém ning phét trién md rong khu cong nghiép Cong Hoa trong tuong
lai. Cong ty ciing da ciing véi Nha ddu wr bio cdo Tinh Gy, UBND tinh Hai Duong dé hd
trgr trong cong téc tiép nhin dau tw va bd tri quy dét phuc vy nhu céu ciia Nha dau tw. Dé
hoan thanh muc ticu nay cin ¢6 chién luge dai hoi; su ung ho cia Quy cO dong va su
dong hanh cia cic Ban nganh cé lién quan.

Trong ndam 2023 Cdng ty VRG dé tiép ¢in va mdi goi thanh céng 05 nha déu tu.
Vai 05 Nha diu tur duoe tiép nhan dién tich Khu cong nghiép co ban duge lﬁp diy. Tinh
dén thoi diém 31/12/2023 dd ¢6 02 Nha déu tw hoan thanh thi tuc tiép nhan dau ur va ky
hop déng thué dit véi Céng ty (Cong ty TNHH khoa hoc k¥ thuat NLMT Boviet Hai
Duong thué 20,0ha i 10 B6-1 va C-:ma ty TNHH Waffer Technology (Viét Nam) thué
8.9ha tai 16 B6-2); 01 Nha diu tw da ky hop dong nguyén tac thué dat (Céng ty TNHH
cong nghiép double oak Hong Kong dién tich 1.3ha tai 16 B3-3.1). Cac Nha dau tu con lai

dang tich cue phm hop vdi Cong ty hoan thigén lm so ding ky dyr 4n dau tu; Thanh 14p
doanh nghiép dé duge tiép nhin dau tr va ky hop ddng trong nim 2024.
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Dién tich cho thué trong nam 2023 la 28.9ha: dat 227.5% chi tiéu so vdi ké hoach
duge dai hoi ddng co dong thong qua tai vin ban sé 136/NQ-DHPCD ngay 23/6/2023
(12,7ha).

Tinh dén thoi diém 31/12/2023 khu cbng nghiép da thu hit duge 11 nha du tr
trong va ngodi nude véi téng dién tich dd cho thué 113,0 ha (dat 78% ty 1€ lap day).
3. P4nh gid vé tinh hinh thye hién mt s6 chi tiéu tai chinh nim 2023:

Nim 2023 dién tich dét cho thué duoc 1a 28.9 ha dat 227.5% so vdi ké hoach
12,7ha ma DPHPCD dé ra. C4c chi ti¢u tai chinh dat cu thé nhu bang téng hop sau:

’ o | TilE (%)
. —— . Ké hoach | Thue hién €
STT Ciic chi tiéu Porn vi 2023 2023 T.I‘I.l!,‘.'ll S0
voi KH
g Triéu = >
1 | Tong Doanh thu : 246.044 551.504 224 14
ding
- . Trié N T -
2 | Téng chi phi L 135.060 | 312.075 | 231,03
dong
: Y 1 ] : Triéu 3
3 | Tong lgi nhudn trude thué 1 s 110.984 239.429 21573
[ais
: _— e -
4 | Thué TNDN = 22.197 |  52.841
dong
] ] Fe Trigu
5 | Lei nhudn sau thué ki nay ; 88.787 186.588 210013
dong
8 | Phin ph&i loi nhuédn
; ' Triegu |
- Chia 6 tike (KH 30%, thue hién 38%) i"’f';.:: 77.685 | 98400 | 120,00
L
e
09 | Nop Ngan séch s 22197 | 95575 | 430,58
dong :
10 | Ty sudt lgi nhudn trede thué/doanh thu % 4501 43,41
11 | Ty suéit lgi nhudn trude thué/von diéu 1§ % 42.86 92,46

4. D4nh gia vé finh hinh thye hi¢n diu tw xiy dung co ban nim 2023:

Theo ké hoach dd dwge Pai hoi déng ¢b dong théng qua tai Nghi quyét sé:
136/2023/NQ-DHDCPD ngay 23 thang 6 niam 2023. Cong ty bdo cdo két qua thuc hién
cong tic xdy dung co ban nam 2023 ciia Cong ty ¢b phin Phat trién db thi va Khu cong

nghiép Cao su Vi¢t Nam nhur sau:

Tén céng trinh/ hang muye cing

TT
trinh

Ké hoach
nam 2023

(ty dbng)

Thue hién
nim 2023
(ty dll'll!g)

Ty 1¢ hodin
thinh KH
(Vo)

 Ghichi

1 | Ké hoach déu tw ha ting Khu eing nghigp KCN Cing Hon, g

uy mé 201,43ha

San nén 6 B6, B7 (dién tich

Bang quyet todn
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(]
11| 5 69ha) 1215 121,5 100% A A
San nén phan con lai Lo BS , op
1.2 (4.5ha) 19,6 0 0% Chura thue hién
1.3 | San nén 16 dit cay xanh CX2 50 0 0% | Chua thye hign




a. Cie yéu té inh hwéng dén vige thye hién ké hoach niim 2023:

Mt sé yéu td anh hudmg dén viéc thue hién ké hoach goém:
Nim 2023 do phai thye hién diéu chinh quy hoach ciia KCN dé phuc vu cong téc
thu hit ddu tw nén mét s6 hang mye cong trinh phai dimg trién khai dé chinh sira thiét ké
cho phit hop véi quy hoach diéu chinh,
b. Phén tich yéu té anh huéng dén ké hoach trién khai cic hang myc
+ Cac hang muyc da va dang trién khai: Hodn thién mét sb hang muc ciia Nha lam viéc
Cong ty (bao gdm Noi that, dién nang lugng mat tri, bién hiéu quang cao KCN dat trén mai
nha): Thiét bj phuc vu qudn ly diéu hanh khu cong nghiép va phuc vu van phong cong ty):

b

1.4 | Xay ding tuyén duimg RDO3 68,0 0 0% Clara thyre hién
T S T P ]
15 Giai {_Ju._m 2 cia tuyén dubng 8.0 0 0% Chara thyre hién
RDOS ) Il
Hoan thién mot s6 hang muc cua
Nha lam viée Cang ty (bao gom : ”
1.6 | Nai lhé_l. dién ning lwong mat 10,0 8,802 88,0% Thu;:;én do
troyi. bicn hiéu quang cao KON diit g
trén mii nh)
17 C_ﬂc h-alug muc phu tro khu trung 10,0 0 0% Clia ths B
tam dicu hanh.
Xiy dung heé thong muoeng thoat 8 ih
1.8 bt phia Nam ciia KON 10,0 ] 0% Chura thyre hign
Xay dyng khu phy tre, luu trd
1.9 | thude kKhu trung tim diéu hanh 15,0 0 0% Chura thye hign
KCN Cing Hoa
110 D"'Il:'.llq chinh ha de:;_l hoa lam ho sir 50 0 0% Chua thire hién
cO el tram XLNI1
111 Liijl".l di_-ill ::amcr:l quan .L_;:;H phuc Vi 5.0 0 0% Cha thyee hién
quan ly kKhu edng nghiép
Thiét bi phue vu quan Iy dicu =
1.12 | hinh kho cong nghidp va phye vy 10,0 1,915 19,2% Thucd:r:ﬁg“ =
viin phong cong ty
Di hoan thanh
1.13 | Di déi tram bom Dong Coi 8.66 1,235 14,3% cOng tde dén bl
-~ GPMB
Chi phi khac (Bicu chinh du an
dau te v thidt ké co so ede cong L
114 | trinh i tang ky thudt giai doan 1; 3.0 25 83,3% Thucd::“ W
Tir vén dau wr xiy dyng. QLA g
Chi phi KTCB kitic...)
2 | Ké hoach kinh phi cho dy én déu tor méi v trién khai cic cong vige khac
Chi phi phyc v giai doan chuan
2.1 | bi dau tu gom: Chi phi thué tr van 3.0 0 0% Chura thye hign
lip quy hoach KON Cong Hoa 2
2.2 | Xay dung nhd xutng cho thué 40,0 0 0% Chura thue hién
Chi phi thué tr vin lap guy hoach
2.3 | cum edng nghigp v mdt s6 chi 5,0 0 0% Chura thyre hién
phi khie
D phing cho eie cong viée "
3 | phatsinh (10%) i Y O
Tong cing 381,44 135,95 35,6%




- Hang muc Hoan thién mdt s6 hang muc ctia Nhi lam viée Cong ty (Bao g_f‘im: NGi
thdt, dién nang lwgng mit tréi. bién hidu quang cio cia KON dat trén mdi nha): Céng ty co
ban thyre hién hoan thanh hang muc néi thit nhi lam vi¢e Cong ty, Hang muc dién nang
lugng mit tréi, bién hiéu quang cio cia KON dit trén mai nha dang duge Cong ty nghién
ctru dénh gid lai vi tri va phuong an xay dung khi Khu trung tim diéu hanh da duoc didu
chinh theo phuong dn quy hoach mdi ndm 2023. Cac hang muc con lai Cong ty s€ trién
khai tiép vao nam 2024.

- Hang muc mua sim Thiét bi phuc vu quan 1y diéu hanh khu cong nghiép va phye
vu viin phdng: Cong ty chira thue hién xong do phai nghién efru ki hon cdce thiét bi dé phu
hop nhét véi dac thi ciia KON, Hién méi thue hién mua 01 xe 6 t6 16 chd phuc vy dua don
can bé nhan vién Cong ty va méy phit dién phuc vu cho hoat dong ciia Cong ty. Cac thiét bi
con lai Cong ty sé trién Khai tiép vao nam 2024,

+ Céc hang muc chua trién khai (San nén Ir_afm:f? con lai L6 BS (4.5ha): San nén 16 ddt
cdy xanh CX2; Xdy dung tuyén dwong RD03; Giai doan 2 cia wvén dwomg RDO3; Cic hang
muc phu tro khu trung tam diéu hanh; Xdy ding hé thang mrong thodt nede phia Nam cua
KCN; Xdy dung khu phu tro, hew trid thuge khu trung tam diéu hanh KCN Cong Hoa; Diéu
chinh hé diéu hoa lam hé sie ¢6 cia tram XLNT; Lép ddt camera quan sdt phue vu quan Iy
khu eong nghiép; Xay dung nha xuwong cho thué): Do diéu chinh quy heach nén Cong ty
tam thoi chua trién khai cdc hang muc nay. Cac hang muc nay sé duge trién khai tiép vao
nam 2024,

5. Cong tac Giai phong mit bing Khu céng nghiép

a. Cong tac di diri tram bom:

Nzm 2023 Cong ty da hoan thanh cbng tic dén bit chi phi GPMB tram bom. Hién
tai Hoi ddng bbi thuong GPMB thanh phé Chi Linh dang hoan thién céng tic thédo do
cong trinh dé tra mit bing cho KCN. Gia trj thue hién (1,235 tV dong) giam so véi ké
hoach (8.66 ty dong) la do Cong ty da tich cyc thuyét phuc va cam két vai thanh pho Chi
Linh dé khéng thye hién xdy dyng tram bom mdi ma chi sir dung bom da chién phuc vy
twéi cho dién tich canh tac con lai (Iy do 1a khu cong nghiép sé ma rong phan dién tich
nay trong thoi gian téi).

b. Céng téc di diri Bi rdc Dong Vong trong KCN:

Bai ric Pdng Vong nim trong dién tich dét thuong phim 16 B35 cia Khu cong
nghi¢p Cong Hoa véi dién tich khoang 2,0ha da duge dong cira va dimg tép két rac thai
tir ngdy 03/02/2022. Hién thanh phd Chi Linh dang xdy dung phuong dn xir Iy, di doi bai
tac dé bao cdo UBND tinh Hai Dwong xem xét quyét dinh.

6. Cong tic lao djng, tién luong
- Cong tac lao dong, tién lrong ludn duge chi trong, thuc hién {lﬁy da va dang
cdc quy dinh ctia phip ludt.

- Nim 2023, Céng ty tiép tue duy tri md hinh bd may gon nhe, bd tri cdn bo hop
Iy va thue hién day di cac ché do. chinh sdch cho ngudi lao dong theo quy dinh cua Nha
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nude, quy ché caa Cong ty. S6 lao déng binh quin cua Cong ty nam 2023 khd it c6 49
ngudi (bao gom ca 02 chuyén gia) va chét lurgng con thip chua dép img duge nhu cau
hién tai cua Cong ty.

- Niam 2023, Cong ty thue hién t6t cdc ché do chinh sach cho nguoi lao déng nhu:
100% CB.CNV duoe ky hop dong lao déng. duoe tham gia BHXH, BHYT, BHTN va da
giai quyét kip thoi cho cic truong hop ém dau, thai san. T6 chie kham sie khoe cho
100% CB.CNV.

+ Tong quy tién luong duge phé duyét thye hién nam 2023 (theo Nghi quyét sé
47/2024/NO-DHDCD, ngay 03/02/2024 cua Dai hdi dong cé dong bat thuong lin 1 ndm
2024): 32.548.446.000 llfing (Ba muoi hai 0, ndm trdm bén muwoi tém triéu, bon tram
bén muroi sau nghin dong chan).

III. Phuwong hwéng hoat dong nim 2024 ciia Hoi dong quén tri:
1. Dinh hwéng phit trién:

Tir nhitng tin hidu lac quan ca nganh bit dong san cong nghiép noi chung va
nhirng lgi thé ciia KCN Cong Hoa noi riéng cing vai tdim nhin chién lurge cua Cong ty
trong tuong lai, muc ticu cua Hi dbng quéan tri trong nam 2024 la tiép tuc chi dao Ban
Téng gidm dde tip trung diy nhanh tién do thyue hign diu tr xdy dung va hoan thién cac
cong trinh ha ting k¥ thuft cia Khu cong nghiép giai doan 1 dé tir do tao tién dé cho
cOng tic thu hit diu wr vao Khu céng nghigp. Phin ddu dén nam 2025 sé lap ddy KCN
Céng Hoa giai doan 1. Dic biét tap trung chi dao Ban Téng giam déc nhanh chong trién
khai thue hién viée trién khai ha lz"ing giao thong, cip thodt nude, xir Iy nude thai cho céc
Nha ddu tu hoat dong trong Khu cong nghiép.

Véi mue tiéu mé rong linh vue kinh doanh dé phén ddu dua Céng ty phét trién on
dinh. bén ving. khéng ngimg mang lai lgi ich cho cic co déng, Hoi C’]Emg quan tri s€ tap
trung chi dao va don doc Ban Tong gidm dbe tiép tuc bam sat, phdi hgp véi cic co quan
c6 thim quyén tai mot s dia phurong dé tiép tuc trién khai cdc thi tuc thye hién cée dir 4n
dau tur méi cua Cong ty nhu

- Thue hién cde trinh tw, thi tue dé ddu wr mé rong KON Cong Hoa giai doan 2 véi
quy mé 190 ha bao gom: Bo tri nguon von. lap quy hoach chi tiét, xdy dung phuong 4n
gidi phong mit bing... phin déu dén nam 2023 s& c6 quy dit sach dé ting bude trién
khai hoat dong xtc tién. thu hut dau i,

- Trién khai diu tr du dn méi: Khu céng nghiép tai huyén Dirc Hué tinh Long An
(162ha); Cum cong nghiép huyén Pire Hoa, tinh Long An va Cum cong nghi¢p Hoang Tan
tai P. Hoang Tan. TP, Chi Linh, tinh Hai Duong. gém: B6 tri nguon von, 1ap quy hoach chi
tiét, xdy dung phuong én gidi phéng mat bing ... phan diu thye hién dé tir nim 2024 sg
c6 quy dit sach dé time budc trién khai hoat dong xuc tién, thu hat diu tu.

2. Ké hoach sin xuit kinh doanh nim 2024:
2.1. Ké hoach thu hit diiu tw vao Khu céng nghiép nam 2024:
Du kién dién tich thu hat cie nha diu ur dén thué ha ting KCN Cong Hoa nidm

2024 1a 10,81 ha.
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2.3. Ké hoach ciic chi tiéu tai chinh chii yéu nim 2024;

X Ti 1€ (%)
’ - s | Thye hiégn | Keé hoach | KH so vbi
STT Cie chi tién Born vi . 2023 2024 thwe hign
== 2023
. | Triéu | i L
1 | Tong Doanh thu Il & | 551.504 | 300.424 3447
dong |
- Triéu }
2 | Téng chi phi | 312.075 192.565 64,71
| dong ,
SO W | Trigu . e
3 | Téng loi nhudn trude thue o 239.429 | 107.859 45,03
b . | Tiew | 1N -
- Chia ¢é tiec (nam 2024 I 30%) y i!?;_‘ : Y8400 77.685 78.95
el T
: L !
" s Trigu = .
09 | Nop Ngén sach thng | 95.575 26,500
dong
10 | Ty sudit loi nhudn trde thué/doanh thu % 43,41 35.90
11 | Ty suit loi nhudn trude thuévin dicu 1 % ! 92,46 41,65

* Ghi Ch:

- Doanh thu nim 2024 duoe tinh cu thé nhu sau:

+ Phin dién tich da cho thué la 113 ha da hach todn doanh thu 1 lan 1a 38,7 ha, con
74.31 ha tiép tuc hach toan theo quy dinh 12 phén bd cho sudt thoi gian thué.

+ Hach toan doanh thu mét lin ndt 10% con lai ciia 2 Hop déng thué dat phét sinh
niam 2023 vdi dién tich 28,9 ha

+ Dy kién trong nam 2024 s& cho thué duge 10.81ha va hach todn doanh thu mdt
14n toan bo (hién nay cong ty di ky hop dong nguyén tic cho thué 1.3ha va nha diu tr da
chuyén tién dat coc 10% gid tri hop ddng);

+ Téng dién tich liy ké cho thué dirge dir kién hét nam 2024 1a 123,81 ha.

- Du kién nam 2024 c6 thé chia ¢ tire cho co déng véi tv 1€ 1a 30%/ménh gid
10.000 ddng/cd phiéu, twong img mot ¢o phiéu nhan 3.000 dong tién ¢o tirc.
2.2. Ké hoach @iu tw xiy dung co bin nim 2024:

Véi nhimg dinh huwéng va ké hoach néu trén. Cong ty xdy dung ké hoach diu tu
céc hang muc ¢6 tdng gia trj nhu sau:

TT Chi tiéu Don vi TH 2023 KH 2024 Ty 1¢ %
1 | Pdu tr xdy dyung co ban Ty dong 135.95 358977 264%
Ngudn von thiue hién: Vin WPS At P 0
2 s Btk v v Rhike Ty dong 135,95 358,977 264%

Chi tiét danh muye ddu tr theo nédi dung bédo cio ctia Ban diéu hanh tai Bao cdo sb:
BC-VRG ngay thang nim 2024.




2.3. Ké hoach lao dong, tién lrong nidm 2024

- V6i muc tiéu cing ¢b bd méy lanh dao quén ly diéu hanh, quan 1y vén hanh ha
ting, hoat dong san xudt ludn duge dn dinh, Cong ty dy kién bb sung, diéu dong lao dong
cho cic b phan. phong. ban KCN giai doan 1 va liép tuc bd sung lao dong cho cac bd
phén thanh lgp madi va cice du dn mai.

- Téng lao dong binh quén nam 2024 14 91 ngudi.

- Téng qui tién lwong du kién: 24.027.264.000 VND (Hai muoi tie ty, khong trdm
hai muwoi by trigu, hai trim sdu muoi tw nghin r:.fc.‘;ng).

- Mire tién lwong binh quédn ctia ngurdi quan ly mot thang la 78.882.000 VND.

- Mire thu nhip binh quén ctia ngudi lao dong mat thang 1a 17.988.000 VND.

3. Cong tic giam sat, chi dao diéu hanh:

- Hoi ddng quén tri tiép tue trién khai thye hién tot cdng tac kicm tra, gidm sit Ban
Téng giam dbe trong qua trinh quén 1y va diéu hanh hoat dong sin xuat kinh doanh dé
dam bao cac hoat dong cta Cong ty ludn tudn thu cdce quy dinh cua phap ludt, Diéu 1¢
Céng ty vi cdc Nehi quyét ciia Dai hoi déng 6 dong. dong thoi xay dung céc giai phap,
chién luge phat trién trong thoi gian t6i nhim mang lai hiéu qua cho Cong ty ciing nhu
dam bao quyén loi cho cic cb dong.

- Hoi dong quan trj thuong xuyén phdi hop véi Ban lanh dao Cong ty chu dong
trién khai cic hoat ddng sin xudt kinh doanh linh hoat. chi dong sang tao, ting cuong
cong tac kiém tra, gidm sdt va chi dao viée to chire thuc hién cdc goi thau theo diung tién
do va ké hoach da duge Hoi dong quan trj va Dai hoi dong cb déng thudng nién nim
2024 phé duyét nhiim ddy nhanh tién do xdy dyng cic cong trinh ha ting k¥ thudt dé dép
img cdc véu cau cta Nha diu tr, qua d6 diy manh cong tac thu hit dau tr vao KCN
Céng Hoa ciing nhu diy nhanh tién df ddu tir cac du an méi da duge thong qua,

- Hoi dong quén tri tiép e trién khai thye hién cong téc ra soat, sira ddi, ban hanh
cdc Quy ché hoat dong dé trién khai cde dy én moi phét sinh nhidm quan ly chit ché
ngudn von diu . tir do mang lai higu qua cao nhit cho Céng ty.

4. Cong tic bo tri, sip xép lai b may quin 1y, diéu hanh:

Véi muc tiéu cang ¢6 b may lanh dao quan Iy diéu hanh, quan ly védn hanh ha
tang Khu cong nghi¢p Cong Hoa dé hoat dong san xudt luén duge 6n dinh, cling nhir xay
dung, thanh lip mdi don vi trye thude dé trién khai thuc hién cdc du én dau tu méi, Hoi
déng quan tri di chi dgo Ban diéu hanh nghién ctru thanh lap méi mot s6 dom vi tryc
thuge dé quan Iy cic du dn moi nhu Ban quan Iy dy én KCN Cong Hoa mé réng, Ban
quan 1y du dn cum cong nghiép Hoang Tén, Ban quan 1y du dn chi nhanh Long An.

5. Ké hoach phit trién ngm’in nhin lye:

Véi muc tiéu ddp ¢mg nhanh, kip thoi cae yéu ciu trong tinh hinh méi, dac biét khi
Cong ty xiy dung ké hoach me réng linh vue. nganh ngh¢ kinh doanh va déu tur cac du
An méi nhur di néu & wén, Hoi ddng quan tri Cong ty sé phdi hgp cing Ban diéu hanh
kiém tra, rd sodt. danh gid lai toan b lye lugng nhan sy hién c6 ciia Cong ty dé trién Khai

cong tae tuyén dung mdi ciing nhu bo tri, sip xép. diéu chinh lai nhén sy cta cac Phong,
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Ban, Trung tam trc thude dé dim bao dép tmg diy di nguén nhén lye dé trién khai cong
viéc, tir do timg ca nhin c6 thé phat huy duge pham chat chuyén mon cao nhit nham
ndng cao hiéu sudt, higu qua cong viée trong qui trinh trién khai cac dir an ciia Cong ty.

Tiép tyc ndng cao trinh do chuyén mén cho ddi ngd cdan bd chuyén mon hién co
thue, hién ra soat nhan su dé bé tri cir CB.CNV di hoc cic khéa chuyén siu vé nghiép vy
nhu: cong tac ddu thau; quan ly, gidm sat chat luong cong trinh. ngoai ngi...

Trén déy la bao céo tinh hinh hoat déng ndm 2023 va phuong hudng hoat dong
ndm 2024 cua Hoi dong quén trj Cong ty ¢d phan Phat trién dé thi va Khu cdng nghiép
Cao su Viét Nam.

Thay mit Hoi dong quan tri, Téi xin chan thanh cdm on sy cb ging, nd luc cla
toan thé CB.CNV Céng ty. sir tin twrong va hd trg etia Quy ¢o dong, cac Nha diu tr di
vai Cong ty trong thoi gian vira qua va mong tiép tuc nhin duge sy quan tém hd tro
nhiéu hon nita dé Coéng ty hoan thanh céc chi tiéu ké hoach nam 2023 da duoc Pai hoi
ddng ¢d dong thong qua.

Kinh chiic Pai hfi thanh cong tot dep. Chic Quy vi dai biéu sirc khoe, hanh
phiic va thanh cong!

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Céc c6 dong; CHU TICH
- Céc thanh vién HDQT, BKS Ciy:
- Ban Téng giém déc Cty;
- Luu; VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai



G NGHIEP CAO SU VIET NAM Pie lip - Twr do - Hanh phie

AO CAO TINH HINH HOAT PONG NAM 2023 VA KE HOACH NAM 2024
CUA BAN KIEM SOAT

Kinh guri: Dai hoi ddng cb dong thuomg nién nam 2024
Cong ty co phén Phat trién d6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can ctr Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc Héi khoéa 14 ban hanh ngay
17/06/2020;

Cén cir chitc niing, nhiém vy, quyén han ctia Ban kiém soét duge quy dinh tai Diéu 1é
hoat djng ctia Cdng ty co phan Phat trién do thi va Khu céng nghiép cao su Viét Nam:

Cén cir Béo cdo tai chinh di duoc kiém to4n va thue té hoat ddng san xuat kinh
doanh cua Céng ty ndm 2023

Ban kiém soat bdo cdo Pai hoi cb dong vé cac hoat déng cua Ban kiém soat nim
2023 va ké hoach hoat dong nam 2024 nhu sau:

PHAN A: TINH HINH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023
I. Hoat dong cia ban kiém sodt niim 2023

1. Nhén sy ciia Ban kiém sost
Ban kitm soét gdm 03 thanh vién gém 01 trrémg Ban kiém so4t 1am chuyén tréch truc
thuge Cong ty, 02 thanh vién con lai hoat dong kiém nhiém (01 thanh vién ciia T ap doan cong
nghi¢p cao su Vi¢t Nam va 01 thanh vién ctia Cong ty TNHH cao su Loc Ninh). Trong nim
2023, nhén sy ctia Ban kiém soat ¢é syr thay di: Mién nhiém thanh vién ban kiém soét déi véi
Ong Lé Thanh Ngoc tir ngay 23/06/2023 va bé nhi¢m thanh vién ban kiém soét déi véi Ong
D6 Phit Hong Quin tir ngay 23/06/2023.
2. Tinh hinh hogt djng ciia Ban kiém so4t
Trong ndm 2023, Ban kiém sot Céng ty di trién khai 5 cuge hop nhur sau:
- Xin ¥ kién bing vin ban théng qua bdo céo hoat ddong ciia Ban kiém soét nim
2022 v ké hoach hoat ddng ciia Ban kiém soat nim 2023.
- Hop trye tiép thdng qua céc dy thao Béo céo, quy ché, tor trinh trinh tai PHDCD
thudong nién nam 2023.
- Xin ¥ kién bing vin ban théng qua bdo cdo hoat dong 6 thang nam 2023 cia Ban
Kiém soat
- Xin ¥ kién bing viin ban Théng qua bo céo thim dinh Bio cio thi chinh sau
kiém toan ctia Cong ty ndm 2022 va BCTC 6 thing nam 2023,

O PHAN PHAT TRIEN PO TH] CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

/ BC — BKS.VRG Hai Dwong, ngay  thang ndm 2024




" Ty 18 Ty 1é
=, tham biéu Ly do khing
Chui
Tr Hyyitta e 1::1&1 dy cude | quyét tham dy
® o hp | oW
1 | Ba Vii Thj Thu Ha Truéngban | 5 100% | 100%
Mién nhiém
2 | Ong Lé Thanh Ngoc Uy vién 3 100% 100% tir
23/06/2023
" ; T B6 nhiém tir
3 | Ong B6 Phu Ho i Uy vié 2 1009 100°
e g e IR i 2| 2310612023
3 | Ong Nguyén Pic Huynh | Uy vién 5 100% 100%

Céc hoat ddng kiém tra, gidm sat ciia Ban kiém soét trong nim 2023 tip trung &
mot sb hoat ddng chi yéu sau day:

- Kiém tra, gi4m sét tinh hinh thyc hién v tuin thi Diéu 1¢, Luit doanh nghiép,
phap ludt nha nuéce; tinh hinh thue hién va tudn thi Nghj quyét cia PHDCD déi véi Hoi
ddng quan tri va Ban Tdng Giam doc Cong ty.

- Kiém tra B4o cdo Tai chinh sau kiém toan nim 2022, kiém tra BCTC cic quy ndm
2023 va BCTC 6 thang sau kiém toan nim 2023.

- Kiém tra tinh hinh thuc hién ké hoach SXKD ma PHPCD nam 2023 dé ra; xem xét
céc khodn cong no dén han va qua han, xem xét cic khoan Céng ty di Dau tu, quan 1y dong
tién, tinh hinh quan 1y va sir dung von....

- Giam sét viéc thuc hién cong bd théng tin theo quy dinh cia Ludt Chimg khodn,
xem xét tinh minh bach cta qué trinh cdng bo théng tin dé dam bao quyén 1¢i cho b dong.

- Tham dyr day i céc cude hop clia HPQT va Lanh dao Cong ty khi duge mi tham du.
Ném bét duroe tinh hinh hoat dong SXKD, dinh huéng va chi trrong diéu hanh, viée tuan thi céc
quy dinh ciia phép ludt va thye thi chi trrong méa Nghi quyét ciia HDQT va Pai héi déng cd déng
dé ra.

- Thre hién diy du béo céo dinh ky véi DPHDCD, véi 6 dong Ién Tép doan va ban
kiém soat Tap doan céng nghiép Cao su Viét Nam.

- Vé quan hé déi véi cb dong ciia Cong ty: Ban kiém soat ludn hd tro, gial dép cic thic
mic cho cb dong vé tinh hinh hoat dong SXKD ciia Cong ty, nhimg vudng méc trong qua
trinh luu ky chimg khoan cho ¢d déng, tham dir hop Dai hoi dong ¢b déng thudmg nién va thi
tuc thanh toan cd tirc, thay dbi théng tin cé déng.

3. Dédnh gid csic két qua dat duge Ban Kiém soit nim 2023

Nam 2023, BKS da thyc hién theo ding chiic nang, nhi€ém vy, quyén han va thim
quyén tuén thi theo quy dinh ctia Luét doanh nghiép va Diéu 1¢ Céng ty. Trong qué trinh thuc
hién nhiém vu cac thanh vién BKS da hoan thanh nhiém vu duge phin céng theo dung chirc
ning, nhiém vu va dam béo tinh ddc lap, khach quan va trung thue.

4, Pdnh gif cdc mit han ché ciia Ban Kiém soit nim 2023
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Ban kiém soat c6 3 thanh vién trong d6 2 thanh vién Ban kiém soét & xa v& hoat ddng
kiém nhiém nén hoat dong ctia Ban kiém soat véin con mét s6 han ché nhit dinh.
I. Pinh gid hoat dfng quén Iy vi didu hanh cia Hpi dong quan tri va Ban Tong
giam déc cong ty nim 2023
1. Hoat djng quan Iy va diéu hanh ciia Hoi dfing quan trj
Hoi ddng quén tri Cong ty hién nay cé 07 thanh vién, tit ca cic thanh vién déu hoat
dong kiém nhiém, cu thé nhur bang tdng hop dudi dy:

Ngay biit diula | Ngay khong cdn la

TT Ho vi tén Chire vy | thanh vién HPQT | Thanh vién HDQT

(ngdy bd nhigm) | (ngdy midn nhi¢m)
1 | Ong Pham Trung Théi Chu tich Nam 2005
2 | Ong Dang Van Thiéu Uy vién 22/4/2022
3 | Ong Nguyén Trong Hing | Uy vién Nzm 2020
4 | Ong Lé Van Chanh Uy vién Nam 2011
5 | Ong Nguyén Thé Nghia Uy vién Nam 2019
6 | Ong Nguyén Xuan Thanh | Uy vién Nam 2014
7 | Ba Tran Thj Thanh Binh | Uy Vién 30/6/2021

Nam 2023, do ddc thd cdc TV HDQT déu kiém nhi¢m va & xa Cong ty nén Hoi ddng
quan trj chti yéu hop béng hinh thirc ldy ¥ kién bing véin ban bao gbm:

- Lin 1: Ngdy 04/04/2023, hop Héi dong quan trj Cong ty (theo hinh thirc ldy ¢ kién bing
van ban) vé viée thong nhit t6 chirc hop Dai hoi déng cb déng thuémg nién nam 2023,

- Lin 2: Ngay 22/06/2023, hop Hoi ddng quén tri Céng ty phién hop thutmg ky.

- Lin 3: Ngay 29/08/2023, hop Hoi déng quan trj Céng ty (theo hinh thirc 1y ¢ kién bing
véin ban) vé viéc Théng nhét thoa thudn chil trrong bé nhiém lai chite vu Phé Téng gidm déc
Céng ty c6 phin Phét trién d thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam dbi véi Ong Biii Gia
Humg.

- Lan 4: Ngay 10/10/2023, hop Hoi ddng quan trj Céng ty (theo hinh thirc 14y ¥ kién bing
van ban) vé viéc chép thuin chil tnrong déu tur Dy 4n khu cng nghiép Quéc & Truemg Hai trén
dia ban xd My Thanh Bic, huyén Prrc Hugé, tinh Long An.

- Lin 5: Ngay 18/12/2023, hop Hoi ddng quén tri Céng ty (theo hinh thire Iy  kién bing
viin ban) vé viée td chirc Pai hoi déng cd dong bat thuong nam 2024.

S6 Ty 1é
do khéng th
T Ho va tén Chircvy | budi | tham dy Ly do d':rﬂg am
hop | hop (%) J




1 | Ong Pham Trung Thai Chii tich 5 100%

2 | Ong Nguyén Trong Hing | Uy vién 5 100%

3 | Ong Nguyén Thé Nghia | Uy vién gove | YonaDl bubide
4 Bén di cong tac

4 |BaTrdnThi ThanhBinh | Uyvien | ° | 100%

= = -
5 | Ong Lé Van Chanh Uy vién 5 100%

6 Ifiing Diéng Van Thigu [’J}, vigh 5 100%

4 80% Ving 01 budi do

7 | Ong Nguyén Xuin Thanh | Uy vién S
Bén di cong tac

Héi déng quan tri da chi dao va quan 1y cic hoat dong clia Céng ty théng qua cic
Nghj quyét, quyét dinh va c4c van ban huéng din cé lién quan. Nam 2023, HDQT dé ban
hanh 07 nghj quyét va 38 quyét dinh lién quan dén céng téc chi dao diéu hinh hoat déng
san xuét kinh doanh ciia Céng ty. Cac van ban Hoi dong quan tri ban hanh phit hop voi
Diéu 1¢ cong ty, Nghj qu}rét Pai hoi dong c6 dong.

Néam 2023, Ban kiém sodt danh gia HPQT di cé sy b ging rit to 16n. Dudi sy
dinh hudng, chi dao sat sao cia HPQT Cong ty dat duge mét s6 két qua sau day:

- Thu hut cdc nha diu tu vao thué lai dit trong khu céng nghiép Cong Hoa voi
dién tich 28,9ha, vugt 227,5% chi tiéu so véi ké hoach dugc dai hoi déng cd dong thong qua
tai vin ban s 136/NQ-PHDCP ngay 23/6/2023 (12,7ha).

- Két qua SXKD ting trudng vuet bic so véi nidm trude: Doanh thu tang 426,75%
v loi nhudn sau thué ting 373,75% so v6i ndm trude, chia tam @ng cd tirc nim 2023 rit
cao cho c6 ddng (tam (g cd tirc véi ty 18 18%).

- Luén tich cuc chi dao ban didu hanh Céng ty, phéi hgp voi cac co quan cd lién
quan thye hién trién khai céc thi tuc mé rong KCN Cong Hoa giai doan 2 va mit 50 dy
4n méi nhu cum Cong nghiép Hoang Tan & TP. Chi Linh, Khu cong nghiép quic té
Truomg Hai va cac cum cbng nghiép trén dja ban tinh Long An... dé dat muc tiéu phat
trién bén vimg cho Céng ty.

- Thu nhéip ciia ngudi lao dong duge cai thién, doi séng clia ngudi lao déng duge
ning 1én. Cong tic kiém tra stc khoe hang ndm cho ngudri lao dong va cong tac thim héi
ngudi than cua CBCNV khi ém dau, thugng thg... duge Cong ty rit chi trong va quan
tam,

- Hoach dinh chién luge phat trién 19 rang trong twong lai, dé ra nhirng giai phip
phit hop, quyét liét thio g& nhimg khé khiin tao duge niém tin cho cée nha diu tur va cd
déng.

Bén canh nhimg két qua dat dwgc trong nim 2023 thi Hai dong quén trj vin con
mot s6 han ché cin chi dao quyét liét trong thoi gian tdi bao gom:
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- Cong tac quéan 1y cdng ng phai thu chua tét dé finh trang ng xdu kéo dai dén dén
bi chiém dung vén, chi phi dy phong phi trich lip ting cao anh huéng dén loi nhuén va
cd tite cia cb dong.

- Cong tac diéu chinh thiét ké co s& clia KCN Cong Hoa con chim gay anh hurémg
dén tién do thyc hién cua cac gdi thiu xay dung co ban.

- Cong tic xdy dung co ban hoan thién ha ting khu céng nghiép con chim, chua
dép tmg dugc nhu clu cho cic nha diu tr di thu hit trong nim 2023 néi riéng va cong
tac thu hit dau tr cia KCN Céng Hoa néi chung,

- Nha méy xir ly nuée thai d3 hoan thanh xAy dyng tir nim 2019 nhung chua cé
gidy phép méi trudmg, chira dua vao vin hanh duroe bai mot s& nguyén nhén khach quan
va chu quan.

2. Hoat djng quin 1y va dicu hanh ciia Ban Téng gism dée

Nhin chung nam 2023, Ban kiém soat dinh gi4 Ban Téng gidm déc Pa thue hién
tét cong tic didu hanh, quan 1y tai Cong ty, thuc hién theo ding quy dinh cta Phéap luit,
Dicu 1¢ ciia Cong ty, cac Nghj quyét ciia DPHPCP, Nghj quyét ciia HDQT, cic quy ché
ctia Cong ty. Ban Téng Gidm Déc d c6 nhidu nd lyc to 1én didu hinh Céng ty dat duoc
nhimg két qua cu thé nhu sau:

- Thu hiit cic nhi diu tr vio thué lai dét trong khu céng nghiép Cong Hoa vdi
dién tich 28,9ha, vurgt 227,5% chi tiéu so véi ké hoach duge dai hoi ddng cb dong thong qua
tai viin ban s6 136/NQ-DHDCD ngay 23/6/2023 (12,7ha).

- Két qua SXKD tang manh so v6i nim trude: Doanh thu ting 426,75% vé loi
nhuén sau thué ting 373,75% so v&i ndm trude, chia tam (mg ¢d tirc nam 2023 rit cao
cho cé déng (tam trng cb tire véi ty 1€ 18%).

- Thyc hién céc géi thau XDCB d& hoan thién ha ting KCN, tao didu kién thuin
lgi cho cong téc thu hiit diu tur.

- Ban Tong giam ddc da rét tich cuc phdi hop véi cée co quan dia phuong dé trién
khai cac thu tuc lién quan mé rong khu céng nghiép Cong Hoa giai doan 2; cym cong
nghiép Hoang Tén thude TP. Chi Linh, Khu cdng nghiép quéc té Trudng Hai va cic cum
cong nghiép trén dia ban tinh Long An.

- Ban Tong gidm dbc da c6 rit nhidu c6 ging @& cai thién thu nhap cia ngudi lao
dong gitip doi séng ciia ngudi lao dong dirge nang 16n. Céng tic kiém tra sirc khoe hang
nam cho ngudi lao dong va cong tic thim héi ngusi thin cia CBCNV khi ém dau,
thugng the... duge Cong ty rét cha tfrong va quan tam.

Bén canh nhimg két qua dat dugc trong niim 2023 thi Ban didu hanh vin cén mét
sb han ché cin khiic phyc trong thi gian t6i nhur sau:

- Cong tac quan 1y cong ng phai thu chua t6t dé tinh trang no xu kéo dai din dén
bi chiém dung vén, chi phi dy phong phai trich 1dp ting cao anh huémg dén lgi nhuan va
cb tirc ciia ¢b déng.




- Céng tac diéu chinh thiét ké co sé cia KCN Cong Hoa con chim gy anh hudmg
dén tién do thuc hién coa cac goi thdu xdy dung co ban.

- Cong tic xay dyng co ban hoan thién ha téng khu céng nghiép con chdm, chua
dap tmg duge nhu cu cho céc nha déu tu di thu hit trong nim 2023 néi riéng va cbng
tac thu hat dau tur ctia KCN Céng Héa néi chung.

- Nha may xir Iy nuée thai d3 hoan thanh xdy dung tir nim 2019 nhung chua co
gifiy phép méi trurdmg, chua dura vao van hanh duge boi mét sé nguyén nhén khich quan
va chu quan.

3. D4nh gid s phéi hop hoat dong cia Ban kiém sodt va HPQT, Ban diéu hanh va
ch déng

- Viéc phéi hop hoat dong giira BKS va HPQT, Ban Téng giam déc dwoc duy tri
thudmg xuyén va lién tyc théng qua hinh thirc hop, trao ddi tryc tiép, giri van ban va thu
dién tir.

- Nam 2023, Ban kiém soét da tham gia diy du céc cudc hop ctia Pai héi déng cd
déng bét thuong vi thudng nién, Hoi dong quan tri va Ban tong gidm dée.

- Trong qua trinh hoat djng, Ban kiém soat nhin luén dugce sy phdi hop chit ché cua
Hoi ddng quén tri, Ban Téng gidm doc cling nhu cic Phong, ban nghiép vy chuyén mon
dé Ban kiém soét thuc hién ding chirc ning, quyén han va nhiém vu mdt cach doc 1ap,
khach quan trén nguyén tic vi loi ich ctia Cong ty va cd déng,

III. Bio cdo dénh gid ciia Ban kiém soft v& Két qua thwe hién nghi quyét PHPCD
ciia Cong ty
1. Céng téc dau tir ha thng.

Tinh hinh thuc hién du t xay dung ha tang KCN Cong Hoa rat cham tong gi4 tri

dau tu chi dat 34,8% cu thé nhu bang tdng hop dudi diy:

: i Ké hoach | Thye hign | Ty 1§ hoin
rr | Tencong “i'ffh;"]’l’“g MYeeong | #m2023 | nam2023 | thanh KH Ghi chi
(ty dong) | (ty ddng) (%)
1 | Ké hoach déu tw ha ting Khu cing nghi¢p KCN Cgng Hoa, quy md 201,43ha
11 San nén 16 B6, B7 (di¢n tich 1215 1318 L00% Dang quyét todn
" | 36,%ha) 4 i cong trinh
San nén phan con lai L6 BS
12 PR 19,6 0 0% Chisi thige hiin
(4,5ha)
1.3 | San nén 16 dit ciy xanh CX2 5,0 0 0% Chua thuc hién
1.4 | Xay dyng tuyén duromg RDO03 68,0 0 0% Chua thire hién
Giai doan 2 cia tuyén dui
1.5 e TR 8,0 0 0% | Chuathsc hign
RDO5
Hodn thién mét s0 hang myc cia
Nhi lam viée Cong t dm Thyre hién dé
g | 2o Bise Conply (Yo g 10,0 8,802 88,0% e
MNGi that, dién ning legng mat dang
tréri, bién hiéu quing cdo KCN dat




trén mai nha)
g7 | St hangmue ply tror ki trung 10,0 0 0% | Chua thyc hién
tdm diéu hanh,
g, [7-7 SPEhE tingmuong thodt 10,0 0 0% | Chuathye hién
nurde phia Nam cia KCN
Xy dung khu phy tro, lua trd
1.9 | thuge khu trung tim diéu hanh 15,0 0 0% Chura thyre hién
KCN Cing Hoa
Dicu chinh hd diéu hoa lam hd s . ,
1,10 ¢4 ciia tram XINT 5,0 0 0% Chura thire hién
i1y [ B cwema quan sl ploc vy 5,0 0 0% | Chua thuc hign
quan Iy khu c6ng nghiép
Thiét bj phuc vu qu‘én 1y diéu Thue hign do
1,12 | hanh khu eéng nghiép va phyc wu 10,0 1,915 19,2% it
van phong edng ty
Di hoan thanh
1.13 | Di déi tram bom Pdng Coi 8,66 1,235 14,3% cong tac dén bi
GPMB
Chi phi khéc (Dicu chinh dy 4n
dau tir v thiét ké co s cée eong T
i Thye hién d&
1.14 | trinh }u; l%ng ki thudt giai doan 1; 3,0 2,5 83,3% i
Tur van dau trr xdy dyng, QLDA,
Chi phi KTCB khac...)
2 | Ké hogch kinh phi cho dir in diu tw méi va trién khai cdc cong vige khic
Chi phi phue vy giai doan chuin
2.1 | bj ddu tw gdm: Chi phi thué tu vin 3,0 0 0% Chura thire hién
lip quy hoaeh KCN Cdng Hoa 2
2.2 | Xy dung nha xudmg cho thué 40,0 0 0% Chura thyc hién
Chi phi thué tir van ldp quy hoach
2.3 | cum céng nghiép va mét sé chi 5,0 0 0% Chua thure hién
phi khée
3 Du phf’mg cho cdc cong viée 34,68 0 i
phat sinh (10%)
Téng cong 381,44 135,95 34,8%

* Nguyén nhin chim trién khai cfic hang muc theo Ké hoach nim 2023 dé ra:
Nim 2023 do phai thue hién diéu chinh quy hoach ctia KCN dé phuc vu cong tac
thu hat ddu tw nén mét s hang myc cong trinh phai dirng trién khai d& chinh sira thiét ké
cho phit hep véi quy hoach diéu chinh. Do d6 tinh hinh trién khai c4c hang muc cu thé
nhur sau:
+ Céc hang muc d3 va dang trién khai: Hoan thién mét s6 hang muc cta Nha 1am viée
Céng ty (bao gbm Noi thit, dién nang lugng mét trdvi, bién higu quang cdo KCN dit trén mdi
nhd); Thiét bi phuc vu quan 1y diéu hanh khu cong nghiép va phuc vu viin phong cong ty):

7




- Hang muc Hoin thién mot s6 hang muc clia Nha 1am viéc Cong ty (Bao gom: Noi
thit, dién ning lwgng mit troi, bién hiéu quang c4o cia KCN dit trén mai nha): Cong ty co
ban thwe hién hoan thanh hang myc ndi thit nha 1am viéc Cong ty. Hang myc di¢n nang
lugng miit trdvi, bién hiéu quang céo cia KCN dit trén mai nha dang duge Céng ty nghién
ciru danh gi4 lai vi tri va phuong 4n x4y dung khi Khu trung tam diéu hanh da duee diéu
chinh theo phuong dn quy hoach mdi nim 2023.

- Hang muc mua sam Thiét bj phuc vy quéin 1y diéu hanh khu céng nghiép va phuc
vu vin phong: Cong ty chua thye hién xong do phai nghién ciru k¥ hon céc thiét bi dé phu
hep nhét véi dic thi clia KCN.

+ Céc hang muc chua trién khai (San nén phdn con lai L6 BS (4,5ha); San nén 16 dat
cdy xanh CX2; Xdy dung tuyén ducng RD03; Giai doan 2 cita tuyén dwcng RDOS; Cac hang
muyc phu tro khu trung tam diéu hanh; Xay dung hé rha"ng mwong thoat nwde phia Nam cua
KCN; Xay dung khu phy tro, luu trit thuge khu trung tém diéu hanh KCN Cong Hoa; Diéu
chinh ho diéu hoa lam hé sw 6 cia tram XLNT: Léip ddit camera quan sdt phuc vu quan 1y
khit céng nghiép; Xay dung nha xwcng cho thué): Do diéu chinh quy hoach nén Céng ty
tam thai chura trién khai cdc hang muc ndy. Cée hang muc ndy s& dugec trién khai tiép vao
nam 2024.

Tinh dén hét ndm 2023 tong gia tri diu tu Iy ké 1a 543,44 ty dong, tong gid tri tai san
va biit dong san diu tur d hinh thinh va dua vao sir dung 1a 247,56 ty dong.

2. Cong thc xiie tién thu hit diu tw

Nim 2023, cong téc xtc tién thu hit déu tr cia Céng ty da cé nhiéu chuyén bién
tich cure va hi¢u qua. Cong ty da thu hut duge 02 Nha dau tu ky hop dong thué dat v
tong dién tich 28,9ha (Cong ty TNHH khoa hoc kj thudt NLMT Boviet Hai Dwong thué
20,0ha tai l6 B6-1 va Cong ty TNHH Waffer Technology (Viét Nam) thué 8,9ha tai 16 B6-
2) va 01 Nha déu t di ky hop déng nguyén tic thué dit véi dién tich 1,3ha tai 16 B3-3.1
(Céng ty TNHH céng nghiép double oak Hong Kong). ’

Dién tich cho thué trong ndm 2023 14 28,9ha; vugt 227,5% chi tiéu so véi ké hoach
duge dai hdi ddng b dong théng qua tai vin ban s 136/NQ-DHPCD ngay 23/6/2023
(12,7ha).

Tinh dén thoi diém 31/12/2023 khu céng nghiép da thu hut duge 11 Nha dau tu trong
va ngodi mudre voi thng dién tich da cho thué 113,0 ha (dat 78,0% ty 1€ lip déy).

3. Céng tic gidi phéng mit bing

a. Cong tac di déi tram bom:

Nam 2023 Céng ty dd hoan thanh cong tic dén bi chi phi di d&i tram bom Déng
Coi. Hoi dong bdi thuong GPMB thanh phd Chi Linh da hoan thién cong téc thao do
cong trinh dé trd mat bing cho KCN Céng Hoa.

b. Cong tic di divi Bai riac B%ng Yong trong KCN:

Bii rac Ddng Vong nim trong dién tich dét thwvong phim 16 B5 ctia Khu cong
nghi¢p Cgng Hoa vai dign tich khoang 2,0ha da duge déng cira va dirng tdp két réc thai
tlr lau (dong bii rac tir ngay 03/02/2022) nhung chura xir 1y, di doi béi réc ra ngoai KCN
duge. Mic dii Cong ty dé cd nhiéu van ban va nhiéu budi lam viéc véi TP. Chi Linh v
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UBND tinh Hai Duong vé& vin dé nay nhung khéi lugng réc ton tai 14u nim v6i khéi
lugng 16n nén hién nay Thanh phd Chi Linh dang xay dung phwong 4n xir 1y, di doi bai
ric dé béo cdo UBND tinh Hai Duong xem xét quyét dinh,

4. Tinh hinh thye hién mdt s6 chi tidu tii chinh nim 2023

Céc chi tiéu v& tai san va ngudn vén nam 2023 déu ting manh so v&i nam 2022,
Tai san ngin han tang 133,3% va tai san dai han ting 30,37% 1am cho tdng tai san nim
2023 ting lén 67,16% so v&i ndm 2022. Ng phai tra ting 87,12% va vén chii sé hitu tang
43,39% lam cho téng ngudn v6n nam 2023 tang 67,16 % so véi ndm 2022. Tinh hinh
thuc hién céc chi tiéu vé tai san, ngudn vén nam 2023 cu thé nhy bang tdng hop dudi
day:

Chi tiéu $6 cubi nam S6 diu nim Ty 1€ %
1. Tai san ngén han 583.708.820.610 | 250.198.626.415 233,30
2. Tai san dai han 586.234.979.894 | 449.681.692.119 130,37
Téng tai sin 1.169.943.800.504 | 699.880.318.534 167,16
3. No phai tra 711.921.787.723 | 380.454.458.090 187,12
4, Von chil s& hiru 458.022.012.781 | 319.425.860.444 143,39
Téng ngudn vén 1.169.943.800.504 | 699.880.318.534 167,16

Tinh hinh thue hién mét sd chi tiéu ké hoach san xudt kinh doanh nam 2023 theo
ké hoach ma Nghi quyét DPHDCP di dé ra cy thé nhir bang tdng hop dudi day:

SEKH | Ty 16 thye | 13 16 thuc
- _ 2023 | hignso | oo M
Chi tiéun Niam 2022 | Nam 2023 theo NQ véi KH o ﬂ;{l:]
PHCD NQ 2022 %
1. Téng doanh thu 129.234 551.504 | 246.044 224,15 426,75

-Doanh thu thudn vé ban hang
va cung cﬁp dich vy
- Doanh thu hoat ding tai

122,832 548,836 | 244.544 224,43 446,82

chinl va thu nhip ke 6.402 2.667 1.500 177,80 41,66
2. Téng chi phi 66.331 312,075 | 135.060 231,06 470,48
3. Téng lpi nhudn trrde thué 62.903 2394209 110.984 21573 380,63
4. Thué TNDN 12.980 52.841 22.197 238,05 407,10
5. Loi nhuin sau thué thu

nhp DN 49.923 186.588 88,787 210,15 373,75
6, Lgi nhujn npim tnrdc 3.840 3083|  3083| 100,00 80,29
chuyén sang




7. Téng lgi nhufn sau thué .
cha phan phéi 18y ké ky nay 53,763 189.671 91.870 206,46 352,79
- Trich quy déu tur phat trién 2688 |, .0 5.000 150,00 279,02
- Trich quy phic lgi, khen

thirdmg L1192 | . 600 2.550 431,37 922,82
- Chia cb tirc (nim 2023 KH

DHCD 14 30%, dy kién chia 46,611 77.685 126,67 211,11
38%) 98.400

- Loi nhugn dé lai 3083 |, 00 6.435 | 1.130,86 2360,40
8.Ty suit lgi nhuén sau thué

trén tAng tAi sin ROA (%) 7,13 15,95 10,91 146,16 223,58 |
9.Ty suiit Lod nhufn san thué =
trén vén chil & hi ROE (%) 15,63 40,74 21,75 187,30 42,91
10. Nop ngin séach nha nude 1310800 | 95.575 22.197 430,58 246,04

Céc chi tiéu tai chinh tai chinh nim 2023 ting manh so v&i nim 2022 va vuot xa
cée chi tiéu ma Nghj quyét DHDCD da dé ra.
5. Céng tic qudn 1y ng phai thu, no phai tra
5.1. No phii thu:

- Phai thu ngin han: 166.544.221.956 ddng 13 khoan ng phai thu trong hoat
ddng san xufit kinh doanh trong do:

+ Phai thu ngdn han cta khéch hang: 29.323.476.146 dong 12 c4c khoan ng phai thu
tién thué dét, tién phi duy tu bao dudng co s ha ting khu céng nghiép clia cac nha diu tu két
du dén hét 31/12/2023.

+ Tré tride cho ngudi ban 1 khoan tién (g trude dé thye hién cic goi thiu xay
dung co ban: 30.462.530.101 déng.

+ Phai thu ngén han khéc: 128.849.568.760 dbng bao gbm céc khoan 13i tién giri
NH dyr thu theo cic hop dong tién giri ¢6 ky han, phéi thu tam (ng ciia CB.CNV céng
ty va cac khoan phai thu khac.

+ Dy phong phai thu ngin han kho doi: (22.091.353.051) ddng 14 khoan trich lap
du phong cac khoan ng xéu cua 6ng Vi Hong Nam va cic don vj thué co so ha ting
trong KCN Céng Hoa trong dé Cong ty TNHH Nice ceramic ng nhiéu nht,

- Giai phap xir ly cac khoan ng phai thu khé doi cia Céng ty: Khoan ng phai thu
khé doi ciia cic Cong ty thué lai dit trong KCN 14 c4c khoan ng tién phi quan 1y duy tu,
bao dudng ha ting; tién thué dat phai ndp nha nuéc. Cong ty da trich lap dy phong vé
khoan n¢ qua han nay. Théi gian qua, Cong ty da thué mét cong ty Ludt 1am cée thu tuc
ndp don kién ddi véi Cong ty TNHH Nice Ceramic ra tda an TP. Chi Linh dé thu hoi
khodn ng con ton dong nay.

- Phai thu dai han: 89.838.355.128 ddng 14 tién bbi thudng gidi phong mit
bing Céng ty trng truée dang thyre hién di trir ddn vio tién thué dit phai ndp hang nam
ctia KCN Céng Hoa, Chi Linh.
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5.2. No' phai tra:

Téng no phai trd dén 31/12/2023 1a: 711.921.787.723 ddng trong d6:
- Ng'ngiin han 13 161.676.214.203 ddng bao gom:

+ Phai tra ngudi ban 1a: 23.060.828.914 ddng 14 cac khoin ng phai trd cAc nha
thiu thi cong xdy dyng co s& ha ting khu cong nghiép (sb tién gitr lai chdr bio hanh
cbng trinh va ch phé duyét quyét toan ctia Chi diu tu theo quy dinh trong hgp déng).

+ Thué va cic khoan phai ndp nha mréc: 75.192.521.279 déng

+ Chi phi phai tra ngin han: 19.010.549.705 dong

+ Doanh thu chua thyc hién ngin han; 8.305.864.296 dong (la khoan doanh thu
ng—f:‘m han nhén trude tién cho thué cé s& ha téng khu cdng nghiép)

+ No phai trd ngén han khac: 3.653.017.135 dbng 14 khoan cd tirc ¢on phii tra
cho céc c6 dong chua nhin cd tirc tir nim 2008 dén nay, thu lao phai trda HDPQT, BKS
va tién dat coc phai tra lai nha diu tu,

+ Qu¥ khen thiréng, phiic lgi: 917.508.354 ddng
- Ng' dai han 13 550.245.573.520 dong bao gém:

+ Chi phi phai tra dai han: 274.110.179.508 déng Ia khoan trich trudc chi phi diu
tu ha tang khu cong nghiép Cong hoa twrong img véi dién tich dd cho thué,

+ Doanh thu chua thye hién dai han: 276.118.369.123 ddng 14 khoén doanh thu
nhdn trude dai han cia nha ddu tu thir cfp tra trude tinh cho ting ky ké to4n dén nim
2058.

+ Phai tra dai han khéc: 17.024.889 dong 1a khoan phdi tra cho cdc c4 nhan hop
von ddu tw tai chinh vao céng ty b phéin chirng khoan Sai Gon — Ha Noi.

+ Hi¢n tai Cong ty khong c6 khoan ng phai tra qua han.

6. Tinh hinh quén 1y sir dung va bo toan von gép Nhi nuée:

Vén nha nuée duge bio toan va phét trién. Dén hét nim 2023 vén chi sé hiu 1
458.022.012.781 dong, ting 76,88 % so vdi von 26p ban dau cia chi sé hitu,
7. Tinh hinh lao d¢ng tién luong

- Cong tac lao dong, tién luong lubn duge chi trong, thyue hién day du va ding cic
quy dinh ctia phap luét.

- Nam 2023, Cng ty tip tuc duy tri mé hinh bd méy gon nhe, lao ddng binh quéin
ndm 2023 1a 48 ngudi (35 Nam va 13 Nit); bé trf can bd hop 1y va thure hién day di cée ché db,
chinh séch cho ngudi lao dng theo quy dinh ctia Nha mrdce, quy ché ciia Cong ty.

- Tong quy tién luong dugc phé duyét nam 2023 13 32.548.446.000 déng (Ba
mueoi hai y, ndm triim bon muoi tam tri¢u, bon trdm bon muwoi siu nghin déng chéin).

(theo Nghi quyét s6 47/2024/NQ-DHPCP, ngay 03/02/2024 ciia Pai hoi ddng cé
déng bét thwong lan 1 ndm 2024)

- Téng quy tién luong di thyc hién chi trd cho Ngudi lao ddng nim 2023:
7.236.455.562 dong (Bdy ty, hai trim ba mwoi sdu triéu, bén trim nim mieoi nim
nghin, ndm trim sdu muwoi hai dong).
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- Tdéng quy tién lrong thuc hién con lai chua chi trd cho Ngudi lao dong nim
2023: 25.311.990.438 dong (Hai muoi niim ty, ba trdm muwdi mdt trigu, chin trim chin
mucoi nghin, bon trdm ba mwoi tdm dong).

- Tién luong binh quan mot thang da thyc hién chi trd cho Ngudi lao ddng nam
2023: 13.400.844 dong (Muwvi ba triéu, béon trim nghin, tdam tram bén mieoi bon dong)

- Thu nhép binh quin mat thang ndm 2023: 13.907.140 ddng (Muroi ba triéu, chin
tridm linh by nghin, mpt trdm bén muei déng). Thu nhip clia ngudi lao dong nim 2023
ting cao, dii sdng clia ngudi lao ddng clhia ngudi lao dong duge cii thién.

9, Hoat ddng ciia Hji ddng quin tri va ban Téng gidm dde Cong ty.

Héi déng quén tri va Ban Tdng gidm ddc ludn phdi hop chit ché trong cong téc
chi dao va diéu hanh st sao c4c mit hoat ddng clia Cong ty, gidi quyét nhimg vin dé lién
quan dén hoat dong SXKD nhu cong tic xic tién thu hit diu tu, thuc hién cong tic xdy
dyung ha ting, diéu chinh quy hoach cuc bd va thiét ké co sé KCN Cong Hoa, nghién ciru
thyc hién cic dir an mdi nhu mé rong khu c¢ong nghiép Cong Hoa, cum cong nghiép
Hoang Téan, Khu cdng nghigp Truémg Hai Tai Huyén Birc Hug, tinh Long an; cac Cum
cdng nghiép tai tinh Long An...

TIL Cée kién nghj
1. Vélinh vyc diu tir xdy dung co'bin

Pé nghi Céng ty cin diy nhanh xir 1y céc ton tai lién quan diu tu xiy dyng co bin
nhu sau:

- Céng tac diéu chinh quy hoach KCN Céng Hoa giai doan 1 da hoan thanh do d6
Céng ty cdn nhanh chéng hoin thién cdc thii tuc dé thiét ké co sé duge phé duyét dé cé
thé trién khai duge céc hang muc c6 lién quan dép tmg duge nhu ciu ciia céc nhd diu tu
hién tai va céc nha déu tu trong twong lai.

- Cén xir 1j cdc tOn tai lién quan dén cOng trinh nha may xir Iy nude thai cong sudt
2.000m3/ngay dém va hoan thién viéc xin cip phép méi trudmg dé dira cong trinh vio st
dung dam bao cac quy dinh v& méi trudmg. Dong thoi hoan tit cic thi tuc dé dau tur xiy
dung mé rong nha may xir 1y nuée thai cong suat 10.000 m3/ngay dém véi 02 modul,
mdi modul ¢éng suit 5.000 m3/ngay dém dé sém dap tng nhu cau xir 1y nude thai cho
cdc nha ddu tu L6 B6.1 va B6.2 da thué lai dat trong khu cong nghiép Cong Hoa va céc
nha diu tu trong thoi gian téi.

2.Vé Iinh vire thu hiit ddu o

Dé tranh thi 13n séng diu tr clia nwrde ngoai vao khu céng nghiép cua Viét Nam
néi chung vi KCN Cbng Hoa néi riéng, Céng ty cin diy manh cic hoat dong xic tién
dau tu trong nam 2024 bing cac phuong thirc da dang héa hon dé c6 nhiéu nha déu tu
vao thué lai dét 1ip ddy KCN Cong Hoda giai doan 1, tao diéu kién thudn lgi cho viéc mo
rong KCN Céng Hoa giai doan 2. dem lai lgi nhuiin bén vimng cho Céng ty, chia dugc
duge ed tire hang nam cho cac ¢ dong.

3. Vé thu héi cng ny
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Dé nghj Ban diéu hanh Céng ty cén theo sat don khéi kién Cong ty TNHH Nice
Ceramic & To4 4n thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong dé cé thé sém thu hdi duoc cong
ng c6 ngudn tai chinh cho Céng ty dAu tu xdy dyng ha tAng ddng thei gidm khoan trich
lap dy phong ciia khodn ng nay.

4. V@& lao dfng tién hrong

Quy tién lwong nam 2023 chua chi tra ngudi lao dong kha 16n. Ban kiém soat dé
nghj Ban diéu hinh Céng ty sém chi tra ngudi lao dong quy tién luong con lai dé déng
vién khuyén khich kip théi nguai lao dong tiép tuc géin b6, cbng hién cho Céng ty, b
ddp lai phin nao thu nhap thép, dori séng khé khn nhitng ndm trude day cia ngudi lao
dong.

Ban kiém soét d& nghi Céng ty cin x4y dyng quy ché tién luong, tién thuong méi
dé phi hgp véi tinh hinh thuc tién ciia Céng ty dam béo viéc chi tra tién lwong gin vai
hi¢u qua cong viéc, tao dong luc cho ngudi lao djng.

5. V& Céng téc gidi phong mit bing

Pé nghj Céng ty tich cure lam vige véi céc co quan dia phuong ¢6 nhiing giai phap
phtt hop xir 1y lugng ric ton dong lau nam lai 16 BS ciia KCN dé sém cé mit bing sach
tao diéu kién thuan loi thu hit che nhi déu tu vio thué lai dét tai khu vue bai rdc nay.

6. V& tinh hinh thwe hién cdc dy &n méi trong thoi gian t6i

bé nghi Céng ty khén truong va tich cuc theo sat, phéi hop vdi co quan dia
phuong dé 1am céc tht tuc lién quan sém trién khai mé rong KCN Cong Hoa giai doan 2
va cée cum cdéng nghi¢p & TP. Chi Linh, cym cdng nghiép & tinh Long An, khu cong
nghiép Trudng Hai tai huyén Dire Hug tinh Long An, cdc cum céng nghiép & Long An....
Miit khace, Céng ty Can c6 Béo céo nghién ciru kha thi dé cdc cb dong ndm dwroc va chép
thuén chi truong,

PHAN B: KE HOACH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2024

1. Kiém tra, gidm sat thuwdng xuyén dbi v6i cde hoat djng

- Tinh hinh thyc hién Nghj quyét ciia Dai héi ddng cd déng, Nghi quyét coa Hoi
dong quén tri. Tinh hinh thyc hi¢n va tuan thu Dicu 1&¢ Céng ty, quy dinh cia Phéap luit
Nha nuoc; Tinh hinh thye hign va tudn thd cédc Quyét dinh, quy dinh, Chi thi, Quy ché
cia Tdp doan Céng nghiép Cao su Viét Nam c6 lién quan dén hoat déng san xudt kinh
doanh cua Céng ty;

- Gidm st viéc quan 1y va 6 chirc didu hanh hoat ddng SXKD cua Hoi déng quén tri,
Ban Tong giam déc Cdng ty;

- Kiém tra, giam sat tinh hinh tai chinh, hiéu qua hoat déng SXKD; tinh hinh quan ly,
bao toan va phat trién von, hiéu qua sir dyng von tai Cong ty;

- Thyc hién céc cdng viéc khic ciia Ban kiém so4t theo quy dinh hién hanh.

2. Céc hoat ddng kiém tra, gidam sdt dinh ky

2.1. Linh vire lao ddng, tién lwong
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- Kiém tra, gidm sét viéc thuc hién quyét toan quy tién luong nim 2023; xiy dyng ké
hoach quy tién luong nam 2024,

- Kiém tra, giam sat vige chf'tp hanh chinh sach phap luét ve lao dong va tién lurong;
ki két hop dong lao dong, don gid tién luong, mirc luong téi thiéu, dinh mirc lac dong...

2.2. Linh vure tai chinh ké todn

- Giam sat viéc thuc hién cac chi tiéu tai chinh theo Nghi quyét cta Dai hoi dong cd
déng ndm thudng nién ndm 2023 va 2024.

- Gi4m sét viéc sir dung va béo toan vén chi s¢ hiry;

- Kiém tra, giam sat tinh hinh quan Iy tai san va sir dung vdn, chc cong ng phai thu,
c6ng ng phéi tra, tinh hinh dau tur gép von, trich 1ap dy phong...

- Kiém tra, gi4m sat, thim dinh bio céo tai chinh nim 2023 di sodt xét va BCTC
dinh ky theo quy, 6 thing va nam 2024;

2.3. Linh vye déu tw XDCB

Kiém tra, gidm sét tinh hinh thue hién déu tr XDCB va trinh tir thii tuc theo quy dinh
cua Phap luét hién hanh.

2.4. Hoat dong cong bb thong tin

Kiém tra, giam s4t hoat déng cong bé thong tin theo ding quy dinh cia phap luit
dam bao quyén lgi cho cd dong.

2.5, Cong tac khac

- Lap béo céo tinh hinh hoat ddng cia BKS va ké hoach hoat dong cua Ban kiém soat
theo dinh ky trinh Tép doan va Dai hdi dong cd déng thudng nién.

- Kiém tra, gidm sat céc hoat dong khéc lién quan dén SXKD ma BKS nhan thiy cin
thiét phit hgp tinh hinh thyre té tai Céng ty.

- Chc cong tc lién quan t6i quan hé cd déng bao gém: Giai dép cho cb déng vé tinh
hinh hoat dong SXKD, thanh toan ¢6 tirc, nhirng vudng mic trong qua trinh luu ky chirng
khodn cho cb dong va lam thi tuc cép lai gidy chimg nhan s& hitu ¢b phén, diéu chinh
théng tin ¢ doéng tai trung tm lwu k¥ chirng khoan Vit Nam.

Trén déy la bdo cdo tinh hinh hoat ding ndm 2023 va ké hoach hoat dong nim 2024
ciia Ban kiém soat kinh trinh Pai hdi c6 déng xem xét théng qua.

Kinh chiic Céng ty ngay cang phat trién bén vimg, Kinh chic Quy ¢ déng dbi dao
strc khoe, thanh céng va hanh phuc.

Noi nhéin: TM. BAN KIEM SOAT
e TRUONG BAN
- Chu tich HPQT (d& Biét) ;
- Ban TGD (dé biét)
- Céac TV BKS:
- Luu BKS Cty.
Vii Thi Thu Ha
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"yco PHAN PHAT TRIEN BO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

1 NG NGHIEP CAO SU VIET NAM Doe lap - Tw do - Hanh phiic
COPHAN \m
ATTRIEN DO THI ) _ il LT . . i
FmTELE H;IE?GMEL 4:  /BC-VRG Chi Linh, ngay thdng 5 nam 2024

4 5 V] § AV
O HU ?P@ﬁ
%\'\'f-"-'.l'u T R . -
— BAO CAO
Két qui hoat dong sin xuit kinh doanh nim 2023
v Ké houch sin xuit kinh doanh nim 2024 ciia Céng ty

Kinh giri: Dai hoi dong cb déng
Céng ty ¢ phan Phat trién do thj va Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam

Cin cir nghi quyét dai hoi dong ¢6 dong thudng nién nam 2023 sd: 136/2023/NQ-
PHPCD ngdy 23 thing 6 nim 2023 cta Cong ty ¢b phan phat trién d thj va Khu cong
nghiép cao su Vit Nam:

Can o nghi quyét dai hoi ddng c¢d dong bat thudng lan 1 nim 2024 s6:
47/2024/NQ-DHDCD ngay 03 thing 2 nam 2024 ciia Céng ty ¢b phan phit trién dé thi
va Khu edng nghi¢p cao su Viét Nam:

Céng ty cb phin Phit trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xin bdo
céo két qua hoat dong san xudt kinh doanh nam 2023 va ké hoach sén xuét kinh doanh
nam 2024, cu thé nhu sau:

PHAN I
KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023
I. Hoat dong déu tu du én Khu cong nghiép Cong Hoa:
1. Panh gia chung:

Thue hién Nghi g uveét ciia Pai hoi déng ¢ dong va Qu}'él dinh ctia Hoi {If'jng quan
tri phé duyét cac chi tiéu, ké hoach nam 2023. Ngay tir diu nam, Cong ty di tép trung
trién khai cdc g6i thiu, hoan thién ha ting ky thudt Khu céng nghiép phuc vu thu hit Cée
Nhi diu tie. Cdc cong viée tir thiét ké, thdm dinh thiét ké, diu thau lwa chon nha thau tu
van, nha thiu thi céng, 10 chic thi cdng cong trinh .. déu duge Cong ty thyc hién vdi tinh
thiin khin truong dam bao theo ding trinh wr: quy d;nh clia phap ludt va chi dao cua Hoi
dong quén trj.

Céc cong trinh da thi cong xong déu durge Cong ty thué kiém todn dé lam can cir
trinh HPQT phé duyét quyét todn dé dua vao 1ai san khiu hao. Céc cong trinh dang thi
cong déu duge nghiém thu dam bao ding quy trinh quan 1y chét lugng quy dinh.

2. Két qui thye hién hogat ding diiu tu:

2.1. Cong tic xiic tién thu hat diu tu:
Trong nam 2023 Cong ty VRG di tiép can va moi goi thanh cong 03 nha ddu .

Véi 03 Nha du tu dige tiép nhin dién tich Khu céng nghiép co ban duge lip day. Tinh
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dén thoi diém 31/12/2023 da c6 02 Nha diu tur hoan thanh tht tue tiép nhan ddu tu va ky
hop dong thué dit v Cong ty (Cong ty TNHH khoa hoc k¥ thudt NLMT Boviet Hai
Duong thué 20,0ha tai 16 B6-1 va Cong ty TNHIT Waffer Technology (Viét Nam) thué
8.9ha tai 16 B6-2): 01 Nha diu tr di ky hop déng nguyén tic thué dét (Cong ty TNHH
cong nghiép double oak Hong Kong dién tich 1.3ha tai 1o B3-3.1). Cac Nha diu tu con lai
dang tich cuc phéi hgp vai Cong ty hoan thi¢n hé so ding ky dy 4n ddu tu; Thanh lip
doanh nghiép dé duge tiép nhin diu wrva ky hep déng trong niim 2024

Dién tich cho thué trong nim 2023 la 28.9ha: dat 227,5% chi tiéu so v ké hoach
duge dai hoi dong cb déng théng qua tai van bin s6 136/NQ-DPHBCP ngiy 23/6/2023
(12,7ha).

Tinh dén thei diém 31/12/2023 khu cong nghi¢p da thu hit duge 11 Nha déu tu
trong va ngodi nudc vai tng dién tich da cho thué 113.0 ha (dat 78.0% ty 1¢ 1ap day).

2.2. Céng tic thye hién ké hoach diu tw xay dyng cac céng trinh ha ting KCN:

Theo ké hoach di duge Dai hdi déng ¢é déng théng qua tai Nghi quyét sé:
136/2023/NQ-DHPCD ngay 23 thang 6 nam 2023. Céng tv bdo cdo két qua thue hién
cong tac xfy dung co ban nim 2023 ciia Cong ty ¢o phan Phat trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam nhu sau:

Ké hogeh | Thue hign | T§ I¢ hoan
nam 2023 | nim 2023 thinh KH Ghi chi
(ty ding) | (v dong) (%)
1 | Kéhoach du tr ha ting Khu cing nghiép KCN Cing Hoa, quy md 201,43ha

San nén 16 B6, BT (dién tich . 1
1.1 21,5 | 1215 100%

Tén cong trinh/ hang muc cing

T trinh

%)ang quyet todn

36,%ha) cong trinh
R S i [ |

Se héan con lai Lé B3

T e i 196 | 0 | 0% | Chuathye hign
(4.5ha)

1.3 | San nén 16 @it ciy xanh CX2 | 50 ] 0% Chua thye hién

1.4 | Xay dung tuyén dudmg RDO3 68,0 0 0% Chura the hién
Giai doan 2 cua tuyen ducm 30 i

1.5 . : B . 8.0 0 0% Chura thue hién
RDOS ;

Hodn thigén mdt s6 hang mye cua -
Nha lam viéc Cong ty (bao gém

S : Thyec hién dé
1.6 | Noi that, dién niing luemg miét ! 10,0 8.802 88.0% . d
y kil
trdv, bién higu quang cdo KON dat HE
trén mai nha)
Cac | hu trg khu trung
e | S PSSR MR Thing 10,0 0 0% Chiusa thire Hign

tim diéu hanh.

Xay dung hé thong muong thoit 5
1.8 = : j 10,0 0 (%4 Chura thure hién
mrde phia Nam cuia KCN

Xay dymg khu phu tro, luu tri

1.9 | thuge khu trung tim diéu hanh 150 | 0 0% Chura thyce hién
KCN Céng Hoa l .
1.10 | Diéu chinh hd diéu hoa lam hé sur 5.0 0 0% Chura thire hién
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¢d coa tram XLNT U we
Lap dat camera quan sat phuc vu
o | TR R B R 5.0 0 0% Chuza thye hign
quan ly khu céng nghi¢p
Thiét bi phye vy quan 1} didu :
: . e Thye hién d&
1.12 | hanh khu céng nghiép vi phye vy 10,0 1,915 19.2% d
: an
vin phong cong v -
Pd hoan thanh
1.13 | Di déi tram bom Bong Coi 8,60 1,235 14.3% cong tic dén bi
GFMB
Chi phi khie (Diéu chinh dy an
dilu tur vé thiét ké co sa cic cong i
. : P Thire hién d&
1.14 | trinh ha tang kv thuat giai dean 1; 30 2.5 83,3% d
. an
Tu vin déu v xiy dyng, QLDA, &
Chi phf KTCB khac...)
2 | Ké hoach kinh phi eho du in diu tw méi vil trién khai ciie ¢dng viée khie
Chi phi phuc vy giai doan chuan
2.1 | bj dau tu gf‘nm: Chi phi thué vin 3.0 0 0% Chura thue hién
Iap quy hoach KCN Cong Hoa 2
2.2 | Xay dymg nha xudmg cho thué 40,0 0 (% Chura thure hién
Chi phi thué t viin [ap quy hoach
2.3 | cum cong nghiép va mt s chi 5,0 0 0% Chura thire hign
phi khic
D phing cho cie cong vige
3 < 34,68 0 0%
phat sinh (10%)
Tiong cjng 381,44 135,95 35,6%

a. Cic yéu t6 dnh hwéng dén viée thye hién ké hoach nim 2023:

Mot sd yéu td anh hudng dén vige thue hién ké hoach gom:

Niam 2023 do phai thue hién diéu chinh quy hoach ciia KCN dé phuc vu céng téc
thu hiit diu tr nén mét sé hang mue céng trinh phai dimg trién khai dé chinh sira thiét ké
cho phi hgp véi quy hoach diéu chinh.

b. Phén tich yéu t6 dnh hwong dén ké hoach trién khai edc hang myc

+ Ciic hang muc da va dang trién khai: Hoan thién mét 50 hang muc cua Nha lam vige
Cong ty (bao gém Noi thét, dién ning lwrgng mdt troi, bién hiéu quang cdo KCN dat trén mai
nha); Thiét bj phuc vy quén Iy diéu hanh khu céng nghiép va phuc vu vin phong cong ty):

- Hang myc Hodn thién mot s0 hang muc cia Nha lam viée Cong ty (Bao gém: Ngi
thét, dién nang lugng mat troi, bién hiéu quang cdo cliia KON dit trén méi nha): Cong ty co
ban thuc hién hoin thanh hang muc ndi thit nha lam viée Céng ty. Hang muc dién nang
ligng mat trisi. bién hid¢u quing cdo cia KON dit trén méi nhi dang duge Cong ty nghién
ctru danh gid lai vi tri vd phuong dn xay dung khi Khu trung tim diéu hanh da duoc diéu
chinh theo phuong in quy hoach méi nim 2023, Cac hang muyc con lai Cong ty s€ trién
khai tiép vio nim 2024.




- Hang muc mua sdm Thiét bi phue vu quan Iy diéu hanh khu cong nghiép va phuc
vu vin phong: Céng ty chua thue hién xong do phai nghién ctru k¥ hon cac thiét bi dé phi
hop nhit véi dic thin cia KCN. Hién mai thue hién mua 01 xe 616 16 chd phuc vu dua dén
can bd nhan vién Cong ty va may phat dién phuc vu cho hoat dong ctia Cong ty. Céc thiét bj
con lai Cong ty sé trien khai tiép vao nam 2024,

+ Céc hang muc chua trién khai (San nen phan eon lai Lé BS (4,5ha); San nén lé ddt
cdy xanh CX2; Xdy dung tuyén dheomg RDO3; Giai doan 2 cua tuyén duong RDO3; Cac hang
muc phu tro khu trung tam diéu hamh: Xéy ding hé thone mirong thodt mide phia Nam cia
KCN: Xay dung khu phu tro, e trii thuge khu irung tam diéu hanh KCN Céng Hoa; Diéu
chinh hé diéu hoa lam hé sir ¢o cua tram XLNT: Lap ddt camera quan sdt phue vy quan Iy
khu céng nghiép; Xdy dung nha xucng cho thuéy. Do diéu chinh quy hoach nén Céng ty
tam thoi chura trién khai cac hang muc nay. Céc hang muc nay s& duge trién khai tiép vao
nam 2024.

2.3. Cong tic gidi phong mit bing trong Khu cong nghiép:

a. Cong tac di doi tram bom:

Nam 2023 Cong ty da hoan thanh cong tac dén b chi phi GPMB tram bom. Hién
tai Hoi dong bdi thuomg GPMB thanh phé Chi Linh dang hoan thién cong téc thao do
cong trinh dé tra mat bing cho KCN. Gia tri thyc hién (1.235 ty dong) giam so véi ké
hoach (8,66 ty dbng) 14 do Cong ty da tich cue thuyét phuc va cam két v6i thanh phd Chi
Linh dé khéng thire hién xay dung tram bom mdi ma chi sir dyng bom da chién phuc vy
tudi cho dién tich canh tdc con lai (Iy do la khu cong nghi¢p s€ meé rong phan dién tich
nay trong thoi gian toi).

b. Céng tac di doi Bai rac Dong Vong trong KCN:

Bai rac Déng Vong nim trong dién tich dit thuong phim 16 BS cia Khu cong
nghiép Cong Hoa vadi dién tich khoang 2.0ha da duoge dong cira va dimg tdp két rac thai
tir ngay 03/02/2022. Hién thanh phd Chi Linh dang xay dung phuong dn xit 1y, di déri bai
rac dé bao cao UBND tinh Hai Duong xem xét quyét dinh.

I1. Tinh hinh thire hién mot s chi tiéu tai chinh nim 2023:

1. Tong hop tinh hinh thye hién mgt so chi tiéu tai chinh nim 2023:

' £ ' : Tilg (%)
2 giiEn _ . | Kéhogeh | Thee hién gl
STT Cie chi tiéu Pon vi T.hién so
2023 2023 7
vioi KH
; | Trigu 2
1 | Téng Doanh thu < 246.044 551.504 224,14
| dong
Doanh thu tir hoat dang san xudl kinh | Tridu g - "
- ; 244.5344 J48.
11 doanh KCN | dine 4.344 48.836
Trid .
1.2 | Doanh thu fichogt djng 1 chinh + Khde | /:*" 1500 2668
dong
T Trié
2 | Téng chi phi i 135.060 | 312.075 | 231,05
dong
3 | Tong lgi nhudn trude thué Tri¢u 110.984 | 239429 | 21573




B L dﬁng
4 | Thué TNDN iy 22,197 |  52.841
dong
e e - Triéu
5 | Loi nhudn sau thue ky nay di’:ng B8.787 186.588 210,15
. NN . z Tridu
6 | Lot nhudn nim trude chuyén sang ;. 3.083 3.083
ding
Tong loi nhud an phéi lay ké Trié
7 ‘m;_: loi nhudn chua phan phoi liy ke :lr_:u 91.870 189,671
ky nay dong
8 | Phén phéi lgi nhudn
e TR
- Trich quy dau tw phdl trién r:!g,u 3.000 7.300
5 dong
- Tr'rl'dz quy ;fﬂir_- loi, rﬁ:imu thuong, quy '.i'-“.::'éu 3 550 11000
thiromg ngiedi OLDN dong
- Trié
— Chia 6 tire (KH 30%, thie hién 38%) ;,.""” 77.685 | 98.400| 120,00
[ {JJ'Ig
" i £ N TJ"!{?H
- Leri nhudn d¢ lai 3 433 szl
dang
Tra
09 | Nop Ngan sich o 22197 | 95575 | 430,58
diong
10 | Ty sudt loi nhudn trude thué/doanh thu Yo 45.11 43,41
11| Ty sudt lgi nhudn trude thuévon dicu 18 % 42.86 92,46

2. Panh gia tinh hinh thyc hién mjt s6 chi tiéu tai chinh nam 2023:

Trong nim 2023. Ban lanh dao Cong ty rét nd Iy va cb ging diy manh céng tac
quang bd. xic tién thu hit diu w do do thu hat Nha dau tr vao khu cong nghigp Cong
Hoa ¢6 nhi¢u chuyén bién tich cue bao gbm:

- Ky Hop déng thué dit véi Nha dau tr BOVIET tai 16 B6-1 (dién tich 20,0ha)

- Ky Hop dong thué dét véi Nha dau tr WAFFER tai 16 B6-2 (dién tich 8,9ha).

- Ky Hop déng nguyén tic thué dit véi Nha dau tu Cong ty TNHH céng nghiép
double oak Hong Kong tai 16 B3-3.1 (dién tich 1.3 ha).

Dién tich cho thué ha ting ciia khu cOng nghlép nam 2023 1a 28,%9ha, vurgt ké
hoach da thoa thuiin véi Tip doan la 18.9ha, vuet ké hoach da ding ky trudc Pai hoi cd

dong 16,2 ha.

Vi két qua thu hit ddu ur nhu vay nén céc chi tiéu vé doanh thu, 1¢i nhuan déu
vuot ké hoach dé ra.
I11. Céng tic to chirc, lao ddng, tién luong nam 2023:
1. Céng tic td chiie cin b.

Nam 2023, cong tc 6 chire can b o mét s6 bo phan, phong, ban vén con thiéu,
cong tac tuyén dung lao dong viin con gap kho khan va vin phai diéu dong bd sung, ting
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cudmg can b, lao dong ¢o trinh dd chuyén mon cho cic b phén, phong, ban, két qua
thuc hién:

- Tuyén dung: 17 can bd bé sung cho Vin phong HDQT, Phong Ké hoach Dau tu,
Phong Td chire-Hanh chinh, Ban quan Iy KCN Cong Hoa vi Trung tam Hé trg xtc tién
dau tur,

- Diéu dong;: 01 cén b bd sung Vin phong HDQT. 01 cin bd cho Phong Ké hoach-
Pau tu, 02 c4n b bd sung cho phong Tai chinli-K.¢ toan; 01 can bd cho Phong Té chire-
Hanh chinh.

- Bb nhiém: 02 cén b cho Van phong HPQT va 01 can bd cho Phong Ké hoach-Dau
tur.

- Chédm dirt hop déng: 06 lao dong theo nguyén vong cia Nguai lao déng.

- Ky hop dong lao déng: 17 cin bd cong nhin vién & cic phong, ban.

2. Céng tic dao tao: Tap trung cir cin bd tham gia tip hudn bé sung nghiép vu dé dap
{rng yéu cau nhiém vu.
3. Cong tic lao dong va tién lwong, thu nhép.
3.1 Cong tic lao ding:
- V& lao ddng;: - Téng s6 CB. CNV lao dong dén 31/12/2023 la: 48 ngurdri.
Trong dé:  + Nam: 35 chiém 72.9%.
+Nit : 13 chiém 27.1%.
- Chét luong lao déng:
Trong dé:  + Thac sy: 03 chiém 6,2%.
+ Pai hoe: 22 chiém 45,8%.
+ Trung cép: 02 chiém 4,2%.
+ CNKT, LDPT: 19 chiém 25,8%

- Tinh hinh sir dung lao dong: Lao ddng binh quén 45 ngudi.

Trong dé:

+ Ngudi quén 1y chuyén triach : 05 nguoi
+ Van phong HPQT : 05 ngui.
+ Phong Tai chinh-Ké todn : 03 nguiri,
+ Phong T6 chirc-Hanh chinh : 10 ngurdri.
+ Phong K¢é hoach-Diu tur : 07 nguni,
+ Ban quan 1y d 4n s 1 : 13 ngudr,
+ Trung tdm xuc tién déau tu 03 nguedri.
+ Chuyén gia : 02 ngurivi.

3.2. Cong tdc tién lwong:

+ Téng quy tién lwong dugc phé duyét thuc hién ndm 2023 (theo Nghi quyét sé
47/2024/NO-DHPCD, ngay 03/02/2024 cua Dai héi déng cé déng bét thwong lan 1 ndm
2024): 32.548.446.000 ddng (Ba wioi hai tv, nam tram bon mueoi tam triéu, bon tram

bén mucoi sdu nghin dong chéin).
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+ Tong quy tién luong da thue hi¢n chi trd cho Ngudi lao dong ndm 2023;
7.236.455.562 ddng (Bay 1v, hai tram ba niwoi sdu triéu, bon trdm nam macoi ndm nghin,
néim trém sciu muoi hai dong).

+ Luong binh quan da thyc hién chi trd cho Nguoi lao dong nam 2023: 13.400.844
ddng (Murvi ba triéu, bon tram nghin, tdm tram bon mucoi bon dong)

+ Tong qui tién luong thue hién con lai chua chi tra cho Ngudi lao dong nidm
2023: 25.311.990.438 déng (Hai weoi ndm 1y, ba trdm muwoi mot triéu, chin tram chin
mureri nghin, bon tram ba muoi tdm déng).

+ Thu nhdp binh quéin nidm 2023: 13.907.140 ddng (Muedi ba triéu, chin tram linh
bé‘y nghin, mot trem bon mueoi c"fﬁ;ngj
4, Thwe hién cdc ché dd chinh sdch:

Nim 2023. Cong ty tiép tue thue hign 6t cée ché do chinh sach cho ngudi lao
dong nhu: 100% CB.CNV duoc ky hop df"mg lao dong. dugc tham gia BHXH, BHYT,
BHTN va da giai quyét kip thoi cho cdce trudng hop om dau, thai san. T4 chirc khiam sirc
khoe cho 100% CB.CNV vdi sb tién 448.058.190 dong.

5. Céng tic quin Iy hanh chinh:

Quan Iy, kiém tra, theo doi chit ché co s& vit chét ctia don vi va thue hién tét cong
tde van thu heu trit: quan ly. st dung quy ding quy dinh: st dung phuong tién, trang thiét
bi khoa hoe. hop 1y tiét kiém.

6. Cong tic an toin vé sinh lao dong:

Céng tac an toan vé sinh lao dong (ATVSLD) luén dwge quan tdm, thue hién tot
cac quy dinh theo BO lufit Lao ddng. Tiép tuc duy tri hép in tap thé phuc vu CB.CNV ¢
xa gia dinh va nhimg CB.CNV ¢6 nhu ciu.

7. Céng tic doan thé:

Cﬁp ty. Ban didu hanh da tap trung lanh dao, chi dao céc td chitc dodn thé hoat
dbng ¢6 né nép, hi¢u qua nhu: tuyén truyén. vin dong doan vién tham gia, hudng img céc
phong trao va tham hai. dong vién, chia s¢ doan vién, than nhan doan vién cong doan dm
dau hoiic khi gap hoan nan.

PHAN II
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024
Dy dn: Déu tw xdy dyng va kinh doanh két chu ha ting khu cong nghiép
Cong Hoa (Quy md 201,43ha)

I. Ké hoach diu tw. kinh doanh ha ting Khu céng nghi¢p Cong Hoa (giai
doan I - 201,43ha)

Tir nén tang cua cong tac thu hat déu tr nam 2023, nam 2024 Cong ty tiép tuc tip
trung dé}- nhanh tién do thue hién diu tur xiy dyng va hoan thién cac coéng trinh ha té.ng
k¥ thuit cia Khu cong nghiép Cong Hoa; phin diu nam 2024 s& lap day 100% dién tich
dat throng phdm KCN Cong Hoa.

Cong ty xdy dung mot so chi tiéu ké hoaeh co ban nhu sau:




1. Ké hoach thu hit diu tir vio Khu cdng nghié¢p Cong Hoa (giai doan I -
201,43ha).

Céng ty dy kién dién tich thu hat nha déu tr thué ha ting va KCN Cong Hoa
(201,43 ha) trong ndm 2024 khoang 10,81 ha. Ngoai ra Céng ty tiép tuc trién khai thyc
hién cdc giai phap dé nang cao hoat ddng xic tién thu hit diu tr vao ede du dn khu cong
nghiép, cum cong nghiép do Cong ty lam Cha diu . cu thé:

- Thanh lap céc doan cong tac thure hién xiic tién dédu tr tai cae nwde ¢o xu hudng
ddu tr vio Viét Nam (Pai Loan. Trung Quéc. Flan Quéc...).

- Thiét ké phat hanh cdc tai liéu, in pham. bang dia dé quing ba. giti thigu Khu
cong nghiép Cong Hoa qua cc kénh xic tién diu .

- Tiép tuc hodn thién vi ning cao ning hre cho doi ngn can bd ciia Trung tdm xiic
tién ddu tr nhim niang cao chit Irong, hiéu qua cia cong tic thu hit déu tu trong thoi
gian tai.

- Tiép tuc déy manh cong tic hoat déng méi gidi va dp dung chi hoa héng moi giéi
cho cdc tb chirc, ca nhan thue hién hd trg Cong tv trong hoat ddng thu hit dau tr vao KCN
Cong Hoa.

2. Ké hoach hoan thién ha ting Khu cong nghiép Cong Héa (giai doan I -
201,43ha) dé giao dat cho Nha diu tur:

V&i muc tiéu hoan thién déng b cac cong trinh ha ting ky thudt dé dap (mg cic
yéu cdu ciia cdc Nha ddu tu hién dang thué dit tai Khu cong nghiép cting nhu thu hit
thém cac Nha dau tu mdi, Cong ty liép tuc Ldp trung trién khai ddu tr cdc cong trinh ha
ting thiét yéu cia khu cdng nghiép gom:

2.1. Cde hang mue ha ting di dipe Pai hji dong cd dong chip thuin dau i
theo nghj quyét sé: 136/2023/NQ-DIIDCD ngay 23/6/2023:

- Hoan thién mét s6 hang muc cua Nha lam viéc Céng ty (bao gom dién ning
lrong mat troi. bién hiéu quang cao KCN dat trén mai nha).

- Tiép tuc mua cdc thiét bi ¢on lai phuc vu quan 1y diéu hanh KCN va phuc vu vin
phong Cong ty.

- Nhirng hang muc chuyén ticp thue hién: Tuyén dudomg RD03: San nen 16 dat ciy
xanh CX2; Giai doan 2 ctia tuyén duomg RD0S; Hé théng muong thoat nirde phia Nam
ctia KCN; San nén phiin con lai La B5 (4.5ha): Xay dung khu phy tro. luu tri thuge khu
trung tAm diéu hianh KCN Céng Hoa: Diéu chinh ho diéu hoa lam hé s ¢b cda tram
XLNT; Cac hang muc phu trg khu trung tim di¢u hanh.

2.2, Cdc hang muc hg m';ng dii diroe Pai i ti"é‘ug cd diong hiit thirong chﬂ'p
thudn diu tiw theo nghj quyét so: 47/2024/NQ-PHDCD ngay 03/02/ 2024:

Dé dép tmg yéu cau ha ting phuc vu nha diu tu theo quy hoach diéu chinh tai
Quyét dinh sé: 2456/QD-UBND ngay 01/11/2023 ciia UBND Tinh Hai Duong. Céng ty
@& xudt x4y dung cac hang muc sau: San lip dién tich bai tip két rac tai 16 BS dién tich
2,0ha; San lap dién tich dét cay xanh cén lai ciia khu cong nghiép: Néng cong suat tram
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xu v nudre thai: Xay dung hé théng thu gom nude thai b sung ha tang ky thudt phyuc vu
cac Nha diiu tu thir cép B1. B3. B6 theo hudng cong nghé xir Iy hién dai; Hoan thi¢n hé
théng ciy xanh KCN; Xéy dung tuyén dudmg RDO6; Xay dyung tuyén duong RD10; Cai
tao niit giao QL18 theo quy hogch diéu chinh cia KCN nam 2023; Di chuyén doan tuyén
dudmg day 22kV 10 474ER.5 tir cot 42- ¢t 44 wong Cong Hoa)

Chi tiét nhu sau:

Gid 200 -
tl;igum K¢ hoach thue hién
| Tén cing trinh/hang muc 25 .
- SN [ : S s G
Li cong trinh !:::::“k[:?’ Du kien TG D kién thoi Bk ol
T bit déiu gian két thic
dong)
Cic hang mye hg t:‘h‘;;.{ di
dwge ﬂ:_aﬂi hoi ding ¢
ding chip thudn diu tr
I | theo nghi quyét s WAL
136/2023/NQ-DHDCD
ngay 23/6/2023
San nén phfm con lai Lo B3 i T i e
1 (4,5ha) 1896 Ol{}f /2024 Quy 11/2024
2 | San nén cay xanh CX2 19.6 Quy 112024 | Quy 11/2024
Xiy dung tuyén dudmg o = r Dieu chinh chi
3 |Gy e 5.0 Quy 1/2024 | Quy 112024 | phixdy dung
' . theo TKCS
T B Diéu chinh chi
B s T 5303 | Quy 1112024 | Quylll/2024 | phixiy dyng
e theo TKCS
Hodn thién mot sd hang |
mue cia Nha lam vige ' Ban
M oz - g thyre
§ |Conety(aosomNoi it | 50 | ou inoaa | Quy 12024 | hicn do dang
dién nang lwong mit trii, |
0 nam 2023
bién hiéu quang cao KCN
diit trén mdi nha)
Ciic hang myc phu tro kh Dieu chinh chi
o = o o o Ouy 112024 | Quy 12024 | phixdy dung
rung tdm didu hanh. B theo TKCS
Hé thong muong thodt Pieu chinh chi
R o T SR S | 1198 yuy 11202 v
7 e p_hia Nam cia KCN ' Quy 1122024 Quf Tuz024 p&‘ﬁiﬁgzggg
Lap dat hé thong camera
8 | quan sat phuc vu quan |y 3.0 Quy 111/2024 | Quy [11/2024
khu cong nghiép
Thiét bi phuc vu quén 1y dicu Diéu chinh chi
9 | hinh khu cong nghiép va 7,62 Quy 111/2024 | Quy 11/2024 | phixdy dymg
phye v van phéng Cong ty theo TKCS
Xiy dung Khu phy trg, luu
10| trit thuge Khu trung tdm 2,0 Quy 1/2024 Quy 11/2024
dicu hanh KCN Cong Hoa | 1
| Piéu chinh hd diéu hoa lam 6.085 . ¢ 1172024
i hié s eo clia tram _XL NT L : le}r s Quy I
Chi phi quan Iy dur én, tw Piéu chinh chi
12 | win xdy dung céc hang muc 15,0 Quy 172024 Quy 111/2024 | phixay dyng
con lgi . theo TKCS




Gid gbi

K¢ hoach thye hién

1

théu
Tén cong trinh/hang muc A - : e
kK cdng trinh "::?;“E;?’ Dy kién TG | Dy kin thos ke
T byt dan gian ket thae
| dong) = .
Dicu chinh chi
13 | B& PCCC 2300m3 | 50 Quy 172024 | Qug 111/2024 | phi xiy dyng
| theo TRCS
Cic hang muc ha ting da
diroe Pai hji ding cb
n déng biit thudmg chﬁp .
thujin diu tw theo nghi |
quyét sé: 47/2024/NQ- ‘
PHDCD ngay 03/02/ 2024 | i
San lap dién tich bai tap két |
1 E::J‘EI:? d?ﬁd i‘f}gf‘r‘i f;ﬂh‘i | 100 Quy 1172024 | Quy 1/2024
khai khu cong neghiép) | » N P )
San [é‘.lp dién tich dit cily bicu chinh chi
2 | xanh ¢on lgi cia khucong | 2223 Quy 11172024 | Quy 11112024 | phi xdy dung
nghiép theo TKCS
. : ey BYieu chinh chi
y |NangcOngsudttamxiwly | 12512 | quy 12024 | Quy 112024 | phi xdy dyng
i i | theo TKCS
Xiy dung hé thong thu gom
" nude thai bi sung ha ting 10.0 Ouy 172024 5 IV/2024
k¥ thudt phue vy cic Nha ; ERL Rl Quy =
dau tu thir cdp B1.B3,B6 i S ok e i
NI Wy - Biéu chinh chi
5 [ D tien i tinag Ry 50 | Quy 1112024 | Quy 1172024 | phi xdy dung
wl RGN theo TKCS
6 | Xéy ding tuyén duomg 260 | Qug 12024 | Quy 1vi2024 E:;flu ﬁ"&'ﬁ.ﬁg' 1
RDO6 : A KRS | * :
== theo TKCS
Diéu chinh chi
7 | Tuyén duémg RD10 4.0 Quy 11172024 | Quy 1112024 | phi xdy dung
» - theo TKCS
Cai tao nit gijm QL 18 theo bieu chinh chi
8 | quy hopch diéu chinh nam 3.0 Quy 112024 | Quy IV/2024 | phi xdy dyng
2023 theo TKCS
Di chuyén doan tuyén
22
) [t Vo | quy s | e
trong Cong Hoa
Ting (D+(1) | 358,977

* Tong Nhu ciu sir dung von diu tw nim 2024: 358,977 ty dong.

* Nguon von diu tu:
- Vén chi sé hitu
- Vén khac

* Gia tri tai san duge ghi trong bio cdo tai chinh gin nhat cta cong ty 1a: 1.028 v
3. Céng tac Gidi phong mit bing (GPMB) bii ric trong KCN:
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Pé cé mat bing sach phuc vu hodn thién ha tang cla dy én, Cong ty tiép tuc phéi
hop véi Hoi dong GPMB thanh phd Chi Linh thye hién hoan thién hd so di ddi bai tip

két rac.,

11. K& hoach céc chi tiéu tai chinh nim 2024:

Ti 1 (%)
a1 | Thie hién | Ké hoach | KH so véi
STT Cac chi tién Pon vi ;
2023 2024 | thue hién
2023
g Trié
I | Téng Doanh thu ey 551.504 | 300424 | 5447
dong
Doanh thu iir hoat dong san xudt kinh Triéu ;
1. : ' o 548.836 208,424
docanh KCN | dong
2 e T .| Triéu
1.2 | Doarh thu tic hoat dang (i chinh + Khae | . 2.668 2.000
- ding
: Triéu
2 | Tong chi phi B 312075 | 192565 | 61,71
| dong
: ; Trig
3 | Téng lgi nhudn trude thué dg‘f‘ 239429 | 107.859 | 4505
ng
4 | Thué TNDN i 52.841 |  25.000
dong
; B Trié
5 | Loi nhuan sau thué ky nay 5 186.588 |  82.859 44,41
dong
W _ Trié
6 | Loi nhudn ndm trudce chuyén sang f“"u 3.083 72.77]
| dong
. ' Tf:'nn% loi nhudn chua phén phoi lay ké T:i{:u 189,671 155,630
kv nay L dong
8 | Phéan phdi 1¢i nhudn
- Trich qup ddu tie phat trién h:’g“ 7.500 8.000
; ding
: Tric
- Trich guy phiic loi, khen ihwing T‘?H 11.000 8.000
dong
T e . Triéu
- Chicr ed e (nam 2024 15 30%%) £ 98400 77683 78,93
g
- : e
- Loi whugn dé lai i 72.771 | 61.945
dang
Trié
09 | Nop Ngdn sich i 05575 | 26.500
dong
10 | Ty sudt loi nhudn trude thué/doanh thu | % 43,41 33,90
11 | Tv suft loi nhudn trude thuéivin diéu 1¢ % 92,46 41,65

* Ghi Chu:
- Doanh thu ndm 2024 dugc tinh cu thé nhu sau:
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+ Phén dién tich da cho thué la 113 ha dé hach toan doanh thu | lan la 38.7 ha. con
74,31 ha tiép tue hach toan theo quy dinh 14 phan bo cho sudt thai gian thué.

+ Hach todn doanh thu mét lin nét 10% con lai cia 2 Hop dong thué dat phét sinh
nidm 2023 véi dién tich 28.9 ha

+ Du kién trong ndm 2024 s¢ cho thué duge 10.81ha va hach toan doanh thu mét
14n todn bo (hién nay cbng ty da ki hop ddng nguyén tic cho thué 1.3ha va nha dau tu da
chuyén tidn dit coc 10% gié tri hop dong);

+ Téng dién tich liy ké cho thué duge di kién hét nim 2024 13 123,81 ha.

- Du kién nam 2024 c6 thé chia cd tie cho ¢6 dong vai tv 1¢ 1a 30%/ménh gia
10.000 déng/ed phiéu, trong tmg mit ¢o phiéu nhan 3.000 ddng tién ¢b tie.

I11. Ké hoach té chire, lao dong va lién lwong:

Dé dép tmg véu chu, nhi¢im vu ké hoach san xudt kinh doanh nam 2024, Cong ty
x4y dung ké hoach cong téc to chirc bo may. can bo vi lao dong tién lrong dy én KCN
Cong Hoa giai doan 1: dy dn md rong KCN Cong Hoa giai doan 2, dy an Cum cong
nghiép Hoang Tén; dy an Chi nhanh tinh Long An (Cum cong nghiép Trudmg Hai va
Cum cdng nghiép Loc Giang 2), cu thé nhu sau:
1. Céng tic td chirc b§ may, cin bi:

I et
‘ SoLB | siup
| Tine it tuyén
TT Tén b phiin, phing, ban B S 11112? % {ihi chit
chuyén | 5
| m
. sang |
I | Dudn KCN Cing Hoa giai dogn 1
1 | Ban diéu hanh 06 06 0
2 | Van phong HDQT | 07 | 06 0] | 01 Ks Xdy dung hodc KS Cilu dutmg
3 | Phong KH - DT | v | 07 | 03 02 Ks xdy dung hodc Cau duimg, 01 Ks
| 1 | ety e
3 | Phong TC -KT 04 | 03 01 | O cir nhan tdi chinh
5 | Phong TC - HC | 1 11 :
6 | Trung tim hd trg XTHT 04 03 01 | 01 cir nhan anh ngir
7 | Ban quan ly KCN 21 13 08 | 06NV van hanh, xir ¥ nue thii, 01 NV
_ bio v, 01 NV VEMT
8 | D6i phang chay. chira chay 18 0 18 | 02 i xe, 16 nhin vién
Cong 1 §1 49 32 |
IT | Dy dn mo rong KCN Cong Hoa giai doan 2
1 | Ban quan 1y dur an 10 s 10 | 01 Gian dée, 01 Pha gidm déc, 01 Ké
AN . todn, 07 nhan vién
I | Dy sén Cum cing nghiép Hoang Tin
1 | Ban quan ly du an 7 . T 01 Gidn dde, 01 K& toan, 05 nhin vién
IV | Dw dn Chi nhdnh Long An
1 | BQL du 4n Chi nhanh 4 - 4 01 Gidn déc Chi nhanh, 01 Pho gidm dic
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____ = ___ [ chi nhanh, 01 K& todn, , 01 13 xe
- | Cum Cong nghiép Trudmg 10 - 10 01 Pho gidm die chi nhanh kiém GD Ban
i ' QLDA; 01 K& todn; 01 14i xe; 07 nhén
vién nghiép vy
- | Cum cong nghiép Loc Giang 8 L 8 01 Phé gidm dbc chi nhinh kién GD Ban
b . QLDA; 01 K& todn; 01 lii xe; 05 nhén
| vién nghigp vu
Tong cong (HIHIIHIV) | 120 | 49 | 71

Toung lao dong dir kién bo sung niim 2024: 71 lao djng.
2. Cong tac tién luong:

Ciin et yéu ciu nhiém vu, co cdu 16 chire bd may, Ké hoach lao dong, Ké hoach
san xudt kinh doanh KCN Cong Hoa giai doan 1. ké hoach dy én m¢ réng KCN Cong
Hoa giai dogn 2, k& hoach du 4n Cum edng nghiép Hoang Tén, ké hoach dyu an Chi nhéanh
tinh Long An (Cum céng nghiép Trudng Hai va Cum cong nghi¢p Loc Giang 2). Cong ty
xdy dung quy tién luong tri cho ngudi lao dong nam 2024 gbm 2 phan lwong co ban va
lwong hiéu qua cong vige .

Neudn tién hong duoe trich tir: Hoat dong dAu ur, kinh doanh ha ting khu cong nghiép
vé chi phi quén 1y du an.

2.1. Bbi voi ngudi quin ly:

- Lao dong binh quan: 06 nguoi

- Miue [u..n luong binh quin: 78.882.000 VND.

- Quy tién luong: 5.679.504.000 VND (Nam ty, sdu trdm by mueri chin triéu, ndm
trim linh bon nghin d’cmg ehidn)

2.2. Dbi véi ngudi lao dong:

- Lao dong binh quin: 85 ngurdi.

- Mire tién lrong binh quéan chung: 17.988.000 VND.
- Téng quy tién luvong: 18.347.760.000 VND (Muoi tdm ty, ba tram béon muwoi bay

triéu, ba'. trdm Sert e mfhm szg chmy

2.3. Téng cong Ké hogch lao dong, qui tién luong nim 2024.

- Lao dong binh quin: 91 ngudi

- Téng quy tién luong: 24.027.264.000 VND (Hai muoi tie ty, khong trdm hai
mueei bay tricu, hai rdm sdu muoi tie nghin dong)

3. Cong tic quan Iy va di¢u hanh.

'l'if}p tue sua dbi. bo sung hoan thién cic Noi quy. Quy ché, chite ning nhiém vu
cho cdc bo phan. phong, ban chuyeén mon dé phat huy toi da tinh tich cuc, ning dong
sdng tao cua moi CB.CNV wrong Cong ty. Ting cudmg cong tic quan I¥ tai chinh, quan tri
doanh nghi¢p va day manh cong tac thu hit d4u tu, kinh doanh ha tang khu céng ngh1¢p
dat hidu qua. Giam sat, kiém tra chit ch€ cic cong vice cua du an va ddy nhanh tién do
hoan thanh g giai doan theo ké hoach téng thé da dé ra.

Cing cb. n dinh cong tic to chirc. Bé tri sdp xép cdc vi tri can bd lanh dao,
phong, ban chirc nang phi hgp chuyén mon, dip ing yéu cau nhiém vu. Pao tao, boi
dudng. tip hudn ning cao trinh do chuyén mén cho CB.CNV, dAu tr co so vt chét cho
cic phong, ban dé ning cao hiéu qua va ning sudt lao dong.
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Duy tri va thue hién nghiém N6i quy. Quy ché, ché dé khen thuong, ky luat cua
Céng ty. Phat huy tinh thin tip trung dén chu trong cong tac lanh dao va dicu hanh hoat
d0ng san xudt kinh doanh trong Cong ty. Dam bio an ninh trt tu trong co quan, gitr gin
va bao vé tai san ciia Cong ty cling nhur tai sdn cua ¢d nhén, chong tham 6, lang phi. biéu
hién tidu cuc, cdc té nan xa hoi. Xay dung ndi bo doan két.

Pam bao viée thie hién nghia vu déi véi Nha nuée. quyén loi cia cic ¢ déng,
phat trién doanh nghiép, duy tri viée lim, thu nhip 6n dinh va thue hién day di céc quyen
lgi cho ngudi lao dong, khic phuc nhitng ton tai, nhuge diém cia nam 2023.

4. Cong tic doan thé:

Tang cudng sy lanh dao cua Dang, chinh quvén v thie diy cic phong trio doan
thé phat trién gop phan phan diu hoan thanh myc tidu. ké hoach san xudt kinh doanh cta
Cong ty. Tiép tuc gitr vimg Chi b trong sach vimg manh, Cong doan vimg manh, Chi
doan vimg manh xuét sic, co quan vin hoa.

PHAN Il
PINH HUONG KE HOACH TRIEN KHAI CAC DU AN MOT
TRONG NAM 2024 VA NHUNG NAM TIEP THEO

Niam 2023 ngay sau khi dugc Dai hoi dong ¢d dong théng nhat théng qua chu
truong 1ap thi tye déu tu cae dy dn mdi bao gom: Du an khu ¢ong nghiép Cong Hoa giai
doan 2 (quy md 190 ha); Dy an khu Cum Cong nghiép tai huyén Dirc Hoa, tinh Long An;
Du dn xdy dung nha xwdng cho thué: Dy dn cum cong nghiép Hoang Tan tinh Hai
Duong; Du an Cum cbng nghiép tai huyén Tan Tru tinh Long An. Cong ty da khan
truong lam vige vai cac ca’ip chinh quyén cac dia phuong dé xin trién khai thi tuc dir 4n
khi du diéu kién. Pén nay cdc dia phuong da hoan thién quy hoach cip tinh va tiép tuc
hoan thi¢n cac quy hoach phan khu theo quy dinh.

Va1 dinh hudng mé rong eae linh vue. nzanh nghé kinh doanh dé nang cao hicu
qua diu tw, Cong ty dé nghi Hoi déng quan trj bao cio Pai hoi dong ¢d dong cho phép
tiép tuc trién khai cdc dy an da duge Pai hoi dong co dong chap thuan chii trrong theo
nghi quyét sb: 136/2023/NQ-DHDCD ngay 23/6/2023 va tiép tuc nghién ciru diu tw mét
s6 dur 4n mdéi, cu thé nhur sau:

I. Danh cic dy dn da dwge Dai hdi dong co déng chip thufn chi truong theo
nghi quyét s6: 136/2023/NQ-DHDCD ngay 23/6/ 2023 dé xuit tiép tyc trién khai:

Thuc hién nghi quyét s0: 136/2023/NQ-DHDCD ngay 23/6/ 2023 cia Dai héi
dong co déng, trong ndm vira qua ldnh dao Cong ty [udn luén dong hanh cliing vén cac dia
phuong ¢6 du 4n dé xudt dé phoi hop trién khai cic thi tue tiép theo khi du diéu kién, cu
thé nhur sau:

1. Dw an KCN Cong Hoa 2 (quy maé 190ha).

Dur dan KCN Céng Hoa 2 (quy mé 190ha) da duge tinh Hai Duong cdp nhdt vio
quy hoach tinh théi ky 2021-2030. tim nhin dén ndm 2050 va duge Tha tréng chinh pha
phé duyét tai Quyét dinh s6: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023, Dy an nay da duge UBND
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tinh Hai Duong phé duyét ké hoach st dung dat giai doan 2021-2025 bb tri 50ha, giai
doan 2026-2030 bd tri 140ha. Hién thanh phd Chi Linh dang trién khai hoan thién quy
hoach phin khu chirc ning, Cong ty dang chu dong phoi hop véi céc co quan ciia tinh
Hai Duong va thanh phé Chi Linh dé hoan thién hd so tiép nhin Chi déu tu dv 4n theo
quy dinh phap ludt.

(Thong tin chi tiét v& dy 4n duge mo ta trong bdo cdo nghién clru tién kha thi dinh
kém bdo cio nay).

2. Du én Cym edng nghiép Hoang Tin tinh Hai Dwong:

Cum cong nghiép Hoang Tan duge UBND tinh Hai Dwong phé duyét quy hoach
chi tiét xay dung nam 2009 véi dién tich quy hoach la 48.3 ha. Hién du 4n con lai 5,5ha
dit thwong pham va di duge UBND tinh Hai Duong chép thudn tich hop m& rong thém
26,7ha nang quy mé cum cong nghiép 1én 75ha. Dién tich mo rong da duge UBND tinh
Hii Duong phé duyét ké hoach st dung dét giai doan 2021-2025. Cong ty dang tiép tuc
hoan thién thi tuc tiép nhin lam cha dau tu theo quy dinh.

(Théng tin chi tiét vé du dn duoe mé ta trong bdo cdo nghién clru tién kha thi dinh
kém bao cio nay).

3. D éin Cum Cong nghiép tai huyén Die Hoa (quy mo 75ha), tinh Long An.

Du én: Cum Cong nghiép Loc Giang 2 thude huyén Dirc Hoa (quy mé 75ha), tinh
[ ong An di duoe UBND tinh Long An ciip nhdt vao quy hoach tinh thoi ky 2021 2030
tim nhin dén ndm 2050 vi duge Tha tuéng chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé:
686/QD-TTg ngay 13/6/2023. Cong ty dang tiép tuc phbi hop véi dia phuong dé som
hodn thién thi tuc chip thuin lam Cha diu tu.

(Théng tin chi tiét vé du dn duge mo ta trong béo cdo nghién ciru tién kha thi dinh
kém bao cao nay).

I1. Dé xuit chip thuin déu tr dur in méi trén dia ban huyén Dirc Hug, tinh Long
An;:

Trong thoi gian vira qua, nim bét duge chii trirong Tinh Long An dang tim kiém
nha déu tir ¢ nang luc dé giao lam Cha diu trr Khu Cong nghiép quoc té Truomg Hai tai
huyén Due Hué (quy md 162ha). Sau khi xem xét, danh gié kinh nghiém va ning luc
hién tai cua Cong ty, Cong ty nhédn thay c6 di kha ning dé trién khai thue hién du 4n néu
trén, Cong Ly phat hanh van ban gui UBND tinh Long An dé xudt xin duge lam Chu déu
tu du an dau tr xay dyng ha ting Khu cong nghiép Quoce té Trudng Hai. Danh muc dy dn
trén da duoe UBND tinh Long An ¢dp nhit vao quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nim 2050 va duge Thi twdéng chinh pht phé duyét tai Quyet dinh s6: 686/QD-
TTg ngay 13/6/2023. Néu duoe tinh Long An chéip thudn giao 1am cha dau tu kinh doanh
ha tang khu céng nghiép néu trén va dunh muc Du dn duge DHBCD thfmg qua chéc chin
sé la co 8¢ dé |‘Jhdi huy hi¢u qua ngudn von diu tur cia co dong. La yeu t quan trong xay
dung, cung cd thuong hi¢u VRG ngay cing phat trién vimg manh trén thi trudng kinh
doanh ha ting khu cong nghiép Viét Nam.

(Thong tin chi tiét vé du dn duge md ta trong bao céo nghién clru tién kha thi dinh

kém bao ciao nay).
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I1. KE HOACH KINH PIii CAC DU AN.

Ké hoach kinh phi cic dy dn trién khai trong nim 2024 va cic nim fiép theo

Hoa 2

Chi phi phye vu giai doan

chuén bi ddu tir ghm: Chi

phi thué tu van lip quy

hoach KCN Céng Hoa 2 va
a £ = - ¥

mdt 5o chi phi khac

Khu cing nghiép Cing L 10.0
! 10.0

Quy 11/2024

Quy 1V/2024

Dur in Cym cdng nghiép
Hoang Tén quy mo
48,3ha; dy kién mo rijng
giai doan 2 thém 26,7ha

129.5

Chi phi tu van ldp quy
hoach cum cong nghiép, chi | 5.0
phi khac

Chi phi gidi phdng mit

i Q4.5
bang 2

Quy 1/2024

Quy 12024

Quy 1112024

|

Quy 1172024

San ldp mat bing va xdy
dung ha tang CCN giai 30.0
doan |

Quy 111/2024

Quy V72024

Dw in Cum Cdng nghiép
Lgce Giang 2 huyén $hire
Hoa, tinh Long An (quy
md 75ha)

3.0

Chi phi phue vy giai dogn
chudn bj diu tr gdm: Chi
phi thué tur vin lap quy 3.0
hoach va mdt s6 chi phi
khac

Quy 172024

Quy [/2024

Dur sin Khu cdng nghiép
quée t& Truomg Hai
huyén huyén Pie Hué, 1.050.0
tinh Long An (quy mo
162ha)

Chi phi phue vu giai doan
chuén bi dau tr gom: ddu
gid; chi phi thué tw van lip 550.0
guy hoach va mt sb chi
phi khac

Quy /2024

Quy 1172024

Chi phi x4y dyng ha ting

q
k¥ thudt S04

Quy 11/2024

Quy IV/2025

Tdng ebng: 1.192.5

* Ngubn von diu tu:
- Vén chu s& hiru
- Von khie




PHAN IV
PE XUAT VA KIEN NGH]

Dé khai thac t6i da hiéu qua st dung dit cia Khu cong nghiép Céng Hoa quy md
201.43 ha. dong thoi chi dong trong cong tic thue hién trién khai cac dy 4n da duge Dai
Hoi dong ¢ dong nam 2023 théng qua, Cong ty dé xuit Dai hoi dong cd dong mt 6 ndi
dung sau:

Ls L"hz‘ip thuin tiép tue déu tu xav dung cac hang myc cong trinh theo ké hoach dé
hoan thién ha tang k¥ thufit Khu cong nghi¢p Céng Hoa (quy mo 201,43ha) dd duge
Cong ty xéy dyng déip tmg yéu cdu ban giao ha tang k¥ thudt cho nha dau .

2. Chip thugn tiép tue trién khai cae du dn da duge Dai hoi dong ¢b dong nam
2023 théng qua gbm: Dy an khu cong nghi¢p Cong Hoa 2 (quy mé réng 190ha); Dy 4n
Cum céng nghiép Hoang Téan: Cum Céng nghiép tai huyén Dirc Hoa (quy mé 75ha); Khu
cbng nghi¢p Dire Hué (quy md 162ha).

3. Chip thudn trién khai dy an méi: Dy an Khu cong nghi¢p qudc 1€ Truomg Hai
huyén huyén Dlre Hué. tinh Long An (quy moé 162ha)

4, Cong ty tiép tuc cdp nhit edc théng tin, s6 liéu cla cac Dy an dé bao cao Cb
dong theo ding quy dinh cua phap ludt va Diéu 1é Cong ty trén co s hiéu qué, bao toan
va phat trién ngudn vén ddu tu ciia Cong ty, mang lai hidu qua cho C6 dong va xdy dung
thuong hi¢u Céng ty trong hé théng cic Doanh nghiép diu trr phat trién két ciu ha ting
tai Viét Nam: Chi trién khai cdc du én khi c6 ddy di hd so theo quy dinh va phai duge
Pai hoi déng cd dong thong qua biang mot viin ban phu hgp véi quy dinh clia Piéu 1¢
cong ty va quy dinh cia Phap ludt o lién quan.

5. Trong trudmg hop ¢6 tinh huéng phat sinh anh huéng lén dén két qua hoat déng
san xudt kinh doanh. dau wr phat trién ctia Cong ty. dé dam bao hoan thanh t6t ké hoach
san xudt kinh doanh nam 2024, Cong ty kinh dé nghi HPQT trinh Dai hoi dong cb dong
xem Xét uy qu}-én cho Hoi dong quan tri quvét dinh viée xay dung, diéu chinh lai ké
hoach san xuét kinh doanh. dau tu xdy dyng ¢o ban ndm 2024 va t6 chire trién khai thye
hién trén co s¢ phit hgp véi tinh hinh thue tién, ddm bao tudn thu cde quy dinh cha phap
luat. Biéu & Cong ty.

Trén déy 14 bdo cdo két qua san xudt kinh doanh ndm 2023; ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2024 va danh mue dé xudt thyue hién dau tr trong nim 2024 va nhimng
nam Iiép theo. Ban diéu hanh Cong ty xin bdo cdo va kinh dé nghi Hoi dfmg quan tri, Pai
hoi dong co dong xem xét, thong qua./.

Tréan trong!
TONG GIAM POC
Noi nhin:
- Nhu U'r._'?n; -
- Ban kiém sodt Cty (de biet):
- Thr ky Cty (dé bict):
- Lun: VT, VE.HDQT.
Ping Van Thigu
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Ty do - Hanh phic

PHAN PHAT TRIEN DO THI
»NGHIEP CAO SU VIET NAM

[TTr-HDQT Chi Linh, ngay  thang ndm 2024

‘ TO TRINH w
Vé viée dé nghi théng qua Bio cio tai chinh nim 2023 (da dwoc kiém toan)
va phwong in phin phdi loi nhudn nim 2023

Kinh giri: Pai hdi dong cb déng thuong nién nam 2024
Cong ty co phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Ludt Doanh nghiép va cde vin ban huéng dén thue hién ludt doanh nghiép;

Cén cur Nghi dinh s0 53/2026/ND-CP ngay 13/6/2016 ctiia Chinh pht qui dinh vé lao dong,
tién lwong, thi lao, tién thuong ddi voi cong ty ¢d ¢b phin, von gop chi phdi clia Nha nude;

Can cir Diéu 1¢ hoat déng ctia Cong ty ¢b phin Phat trién db6 thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam:

Can ctr vao Bao cao Tai chinh (da dwrpc kiém todn) vi két qua hoat dong kinh doanh
nam 2023:

Haoi dong quén tri kinh trinh Dai hoi dbng cd dong thudng nién xem xét. thong qua Béo
cao tai chinh nam 2023 (di duoe kiém todn) va phuong dn phin phdi loi nhudn nam 2023,
cu thé nhu sau:

L. Bdo cdo tai chinh tém tit nim 2023:

STT Chi tiéu - Ma 50 Nam 2023 Nim 2022
1 Tai san ngz“]n han 100 583.708.820.610 | 250.198.626.415
2 | Taisan dai han 200 | 586.234.979.894 | 449.681.692.119
3 | Téng cong tai san 270 | 1.169.943.800.504 | 699.880.318.534
4 | Ny phai tra 300 711.921.787.723 | 380.454.458.090
5| Vén chi s¢ hiru 400 | 458.022.012.781 | 319.425.860.444
6 | Téng cong ngudn von 440 | 1.169.943.800.504 | 699.880.318.534

I1. Két qui hoat dong kinh doanh 2023:

STT Chi tiéu M sb Niam 2023 Niam 2022
| | Doanh thu bin hang viCCDV_ | 01 | 548.836.250.142 | 122.832.198.418
Doanh thu hoat ddng tii chinh (21431) 5 667.527.500 6.401.549.925

| vé thu nhip khac

3 [mlg lgi nhudn ké todn rude thué 50 239428993398 | 62.902.808.314
4 | Lm nhudn sau thué _l_l\_JL}N 60 186.587.914,737 | 49.923,257.233

Rdo cdo thi chinh nim 2023 duge kiém todn bai Cong ty TNHH kiém toan TTP;

Y kién ciia Kiém todn vién:

“Theo ¥ kién ctia cfmng 16i, Bdo cdo tai chinh da phan anh trung fhwc va hop ly trén
cde khia canh trong véu tinh hinh tai chinh cia Céng ty co phan Phdt trién do thi va Khu

cong thrg*p Cao su Viét Nam tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, efing nhu két qua kinh doanh
va ede luong hru chuvén tién 1¢ nam téai chinh két thic ngay 31/12/2023, phit hop véi cde




chudn mure va ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam hign hanh va cde quy dinh phdp Iy cé

lién quan vé Igp va trinh bay Bdo cdo tai chinh ",
2. Phwong 4n phin phdi lgi nhuin niim 2023:

STT CHi TIEU

1 | Lginhudn sau thué liy ké dén 31/12/2023

_ GIA TR] (DONG)

GHI CHU

189.671.657.237

Trong do. Loi nhugn sau thué phdt sinh ndm 2023

| 186.587.914.737

Lgri nhudn sau thué céc nam triwde chuyén sang
2 | Phiin phéi lgi nhudn nim 2023
Trich Quy dau tu phét trién (4,02%)

3.083.742.500
| 116.900.498.400

7.500.000.000

b | Trich Quy khen thwdng, phuc loi

11.000.000.000

Tr da:
- Qui thuong nguei OLDN (1.5 thdng lwong)

810.000.000

- Qui thieong ngudi lao dong (4.7 thang lwong)

| 10.190.000.000

¢ | Chia co tirc (38%)
Trong do:
- Cd tikc da tam ting 20%

98.400.498.400

51.789.736.000

- (6 tike thanh todn not 18%

46.610.762.400

3 | Loi nhudn d_é lai chuyén sang nim 2024

72.771.158.837

Pai hoi ¢6 dong giao Hoi dong quan tri to chire thye hign ¢dc ndi dung trén va thanh

todn tién cb tire theo céc qui dinh hién hanh.

Hoi dbng quan tr kinh trinh Dai hai dong cd déng thudng nién nam 2024 xem xét,

thong qua.
Trén trong kinh trinh!

Noi nhin: TM. HQOI DONG QUAN TRI

= Whir kinh gtri:
- Luu; VT, VP HBOT.

CHU TICH

Pham Trung Thai



PHAN PHAT TRIEN BO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU NGHIEP CAO SU VIET NAM Pic lip - Tw do - Hanh phiic
I-’-i.iTTR:é‘N -;-fj THI "
VA K 4G WEHEP G 3 0y /TTr- BKS.VRG Chi Linh, ngay  thing ndm 2024
YiET A=
\L*‘J: TO TRINH

V/v: Lua chon don vi kiém toan Bio cdo tai chinh nim 2024

Kinh giri: Dai hdi dong ¢6 déng thuong nién nim 2024
Cong ty co phin phat trién do thi va Khu céng nghiép cao su Viét Nam

Can cir Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

Ciin cir Ludt chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

Cin cir Diéu 1¢ t6 chire vi hoat dong ciia Cong ty c¢b phén Phét trién d6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam,

Ban Kiém soat Cong ty ¢6 phan Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét
Nam kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong thuémg nién nam 2024 théng qua lya chon don vi
kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2024, cu thé nhu sau:

1. Can elr vio ndng lue va kinh nghiém cia cde don vi kiém todn, Ban kiém soat
dé nghi PHDCD thuomg nién ndm 2024 Chip thugn lya chon mot trong cac don vi kiém
toan dudi day dé thue hién kiém toan Béo cdo tai chinh ndm 2024 cia Cong ty, gom:

1.1. Céng tv TNHH Kiém toin AFC Viét Nam;

1.2. Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC;

13 Cong tv TNHH kiém toan va dich vu tin hoe Moore AISC

1.4. Cong ty TNHH kiém todn va tu van A&C

1.5. Cang ty TNHH kiém todn va tham dinh gia Viét Nam (AVA)

2. bé nghi Dai hoi df_ang o dong uy qu}'én cho Hoi df}ng Quan tri lua chon don vi
kiém todn cu thé trong sd cae don vi néu trén dé Téng giam dbe ky két hop ddng kiém
toan Bao cao tai chinh nam 2024 theo dung cac quy dinh hién hanh.

Kinh trinh Dai hai déng ¢6 déng thudmg nién xem xét, théng qua.

Trin trong!

Noi nhin: TM.BAN KIEM SOAT

- Nhu kinh giri; i
- Lww: VT,.BKS TRUONG BAN

Vii Thi Thu Ha







: HiN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

ﬂ SWGHIEP CAO SU VIET NAM Doc lip - Tu do - Hanh phic
MTr-HDQT Chi Linh, ngay  thing ndam 2024
""-5 "I"I'H Y ) AU - .y
TO TRINH

Vi Kfe" hoach lao dong, quy tién lwong
vi phin phoi, quyét toan quy tién luong nam 2024

Kinh gm Dai hoi dbng c6 dong thudng nién nim 2024
Cong ty ¢o phan Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Nghi dinh s6 53/2016/ND-CP, ngiy 13/6/2016 ctia Chinh phii quy dinh vé lao
dong, tién lurong, tién thudmg doi vai cong tv ¢ ¢o phan, von gop chi phoi ciia Nha nudc va
céc viin ban hudng dan thi hanh:

Can et vio Didu 1¢ 16 chie hoat ddng cia Cong ty C6 phén phét trién db thj va Khu
cong nghiép Cao su Viél Nam:

Can cit Nghi quyét HDQT, Nghi quyét Dai héi ¢d déng bit thuémg nam 2024 cia
Cong ty Co phin phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam;

Can ¢ir Ké hoach san xudt kinh doanh, véu ciu nhiém vy, co céu té chire b may Cong
ty nam 2024;

Téng giam dbe kinh trinh Hoi ddng quan tri xem xét, phé duyct Ké hoach lao dong,
quy tién luong niim 2024 cioa Cong ty, cu thé nhu sau:

I. Ké hoach lao dong:

DVT: Netoi
Tinh hinh su dyng ko dong nam 2023 Ké hoach nim 2024
Trong dé §6
B -;-LBW"R;—‘ED—- Iﬁ?& S6 LD S LD | S6LD | S6lao
: i il t . £ 5 =
T Naiding t i s S0 LB | 2023 binh ding
Vi E | nam | vén S ey |k | chuyE | quin | tyén
. twde | méh | WY on | hogch | ké | dyn
| hoach huve e vige, g a ung
; e - nghi | quiin sang | hoach miri
S e R || S, sang. chuyen | pyu
I | Newdi quan Iy Llntu.n trsch 5 L] i) 0 5 6 [ 6 0
I LD quin ly & chuyén mn |
nghi¢cp vu KCN Cong Hoa
giai doan | 76 27 22 4 40 75 43 62 32
1 | Van phong HDOQT i | 3 94 1 ml 7 6 6.6 1
|
2 | Phéng Tai chinh-Ké todn 1 I 2 = 3 4 3 3,6 I
3 | Phong K¢ hoach-Diu ur 10 5 3 1 6 10 7 8.8 3
4 | Phong T6 chire-Hanh chinh Il 6 5 - 10 11 11 11,0 =
5 | Trung tdm HE tro xie tién DT 4 Z 2 1 3 4 3 3.6 1
6 | Ban quan Iy KCN Cong Hia 25 [0 i | 13 21 13 17,7 8
7 | Bdi Phong chay. chira chiy | 8 = = - = 18 - 10,5 18




1 i*’hi‘é:“v“u Lﬁf‘d;':i‘:t-"i:’m“‘““ » | 0 i_ o |o| o |3 0 |23
1 | BOL md ring KCN giai doan ] - - - | - 10 - 5.8 10
2

2 | BQL Cym N Hoéng Tin v | = [ s = how | # -~ [aa ]

3 | BQL Dy an Chi nhinh Long | 22 - L -. - - 4 - 23 B
An

- | Khu edng nghiép Truong Hai | l 10 - 5.8 10

- | Cum céng nghiép Lc Giang 2 . | 1 8 - 4.7 3

Téng cing (HIHID | o | 32 2 | 4] 45 | 120] 49 | 91 | 7

IL. Ké hoach quy tién lwong: Cin clr Ké hoach lao ddng, Ké hoach san xuat kinh
doanh KCN Cdng Hoa giai doan 1. ké hoach dy an mé rong KCN Céng Hoa giai doan 2, ké
hoach du an Cum céng nghiép Hoang Téan. ké hogeh dir an Chi nhénh tinh Long An (Khu
cong nghiép Truomg Hai va Cum cong nghi¢p Loc Giang 2). Téng giam dbe Cong ty dé
nghi :

1. Dbi vai ngwai quan 1y:

- Lao dong binh quén: 06 nguri

- Mittc tién lwong binh quén: 78,882,000 VND.

- Quy tién lwong: 5.679.504.000 VND (Ndm tv, sdu tram hay muoi chin triéu, nam
trém linh bon nghin déng chan)

2. P6i v6i ngwdi lao djng:

- Lao ddng binh quén: 85 ngudi.

- Mitc tién lwong binh quin chung: 17.988.000 VND.

- Téng quy tién luong: 18.347.760.000 VND (Muedi tdm ty, ba trdm hén mucoi bay
triéu, bay tram sdu moi nghin déng chin)

3. Tong cong K& hoach lao ddng, quy tién lwong nim 2024.

- Lao ddng binh quéan: 91 ngudi

- Téng quy tién lwong: 24.027.264.000 VND (Hai muoi e ty, khong tram hai muoi
bay triéu, hai trdm sdu micoi tw nghin dong)

4. Chi tiét cu thé:

4.1, Ké hoach tién lwong KCN Cpng Hoa giai dogn 1

* Doanh thu va lpi nhudn:

- 120
T R e N R
tinh i hién
1 | Tong doanh thu Péng | 351.502.777.642 | 300.424.000.000 54,47
2 | Chi phi chwa luong Péng | 274.206.055.480 | 170.565.000.000 62.20
3 | Téng loi nhudn Pong 239.428.993.398 | 107.859.000.000 45,05




* Quy tién lwong (dinh kém theo bang giai trinh):

Don vi . £ Ty 1€% so
e | Deds | K
hién
I | Ngwoi quan ly
1 | Lao dong binh quin | Nguoi | 05 06 120,00
2 | Mike tién luong blg E-Jﬁng 108.766.057 78.882.000 72,52
3 | Quy tién lwomg ' Péng 6.525.963.423 5.679.504,000 87,03
11 | Lao dong quiin I¥ vi nguii lao dng
1 | Lao ddng binh quin Nguoi 40 62 155,00
2 | Mikc ticn lvong b/q Dong | 54.213.505 17.988.000 33,18
3 | Qu tién luong Déong 26.022.482.577 13.383.072.000 51,43
Tong quy luong (I+11) | Ding 32.548.446.000 19.062.576.000 58,56

(Muoi chin 1y, khéng trdm sdu muoi hai triéu, ndm trdam bdy muwei sdu nghin dong chin)
4.2. K¢ hoach quy tién lwong dw dn md réng KCN Céng Hoa giai dogn 2.

= == I z
m| swsay | GEM| DEIR | Ao | oo
1 | Lao ddng binh quin Ngudi | 06
2 | Mic li_i'n luong blg _Uf’:_n_g___ B 0 17.988.000
Ting quy lié!!]_l.l'l_:)_‘_l_'l_ _ Df’i_ng_ 0 1.295.136.000
(Mt 1y, hai tram ehin muei ndm triéu, mét trém ba muweoi sdu nghin déng chén)
4.3. Ké hogeh quy tién lwong dir dn Cum cong nghiép Had':!g Tin.
] e | P [ Tk [ e T
1 | Lao dgng binh quan Nguoi 0 4
2 | Luong binh quin Péng 0 17.988.000
3 | Téng quy tién lwong __i]_ﬁng . ] | 863.424.000

(Tdm tréam séu muoi ba triéu, bon tram hai muei bon nghin dong chéin)
4.4. Ké hoach qup tién lwong dw dn Chi nhdnh Long An (Khu cong nghiép

Trweong Hai va Cymn cong nghi¢p Ljc Giang 2)

ITL. Phén phoi, thanh toan va quyét todn tién lrong:

i A B B R
1 | Laoddng binh quin | Nguoi 0 13
2 | Luong binh quin Péng 0 17.988.000
3 | Quy li}é‘_l_‘l__l_}_l’_ljﬂ_‘l_}__!ﬂ Pdng - 0 2.806.128.000

(Hai tv, tdm trdm linh scu triéu, mot tram hai muoi tém nghin dong chin)

- Phan phdi quy tién lwong: Phin phdi tién lwong cho ngudi lao déng bao gbm 2
phén tién lrong co bin va tién lrong hiéu qua céng viée: tién lwong co ban chiém 30% quy




tién luong va tién luong hiéu qua cong vige chiém 70% quy tién hrong: tién luong co ban
bing hé s6 luong cép bic hign huang X don gid binh quan 30% quy tién luong; tién luong
hiéu qua cong viée bing hé sb cong viée X don gid binh quan 70% quy ticn luong.

- Thanh toan tién luong hing théang: Tam thanh todn tién lrong hang thang cho
nguoi quan |y va nguoi lao dong bang 80% mire tién luong ké hoach di duge phé duyét va
s6 lao dong lam viéc thuc té.

- Thanh toén va quyét toan quy luong:

+ Thuc hién theo quy dinh tai Nghi s0 53/2016/ND-CP. ngiy 13/6/2016 cua Chinh
phii va quy ché noi bd Cong ty.

+ Cuéi ndm lfhi xaqc dinh duge két qua san xudt kinp doanh. Héi déng quan tri bao
céo, trinh Dai h:’_ji dong co d_rfmg xem xét. phé duyét quy tién lrong thyc hign va thye hién
thanh toan, quyeét toan quy tién luong.

Tran trong Kinh trinh!

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Céc co déng; CIIi] TICH

- Céc thanh vién HDQT. BKS Cty; i

- Ban Tédng gidm déc Cty;

- Luu: VT, VP HBQT.

Pham Trung Thai



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BOTHI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM DPic lip - Tw do - Hanh phiic
S&6:  /TTr-VRG Chi Linh, ngay  thdng 5 ndm 2024
DU THAO
TO TRINH

Viv: Ditu chinh tdng mire diu tu duyr dn ddu tw xily dung va kinh doanh két cdu ha t%mg
Khu cong nghi¢p Cong Hoa, thanh pho Chi Linh, tinh Hai Dwong

Kinh gui: Dai héi dong cb dong
Coéng ty c6 phan Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Luat doanh nghiép:

Cin el Ludt Xay dung so 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Lujt s6 62/2020/QH14
ngdy 17/6/2020 sira déi bd sung mot sb diéu cia luat xdy dung ngay 18/6/2014;

Can ctr Ludt Dau tr s6 61/2020/QH14 cia Qurﬂc Hoi khoa XTIV, ky hop thir 9 thong
qua ngay 17/6/2020;

Céin et Nehj dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 vé viée quan 1y chi phi diu tu
xdy dung;

Can cir Nghj dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 quy dinh chi tiét mot sé noi
dung vé quan Iy du dn diu tu xdy dung:

Can cir vao Quyét dinh dinh s6 706/QD-UBND ngay 26/3/2015 cia UBND tinh Hai
Duong phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét tv 1& 1/2000 KCN Céng Hda - Chi Linh -
Héai Duong;

Can cir Van ban s6 1159/HDXD-DAXD ngay 22/9/2015 ctia Cuc quan ly hoat dong
Xéy dung - BO Xay dung vé viée thong bio két qua thim dinh thiét ké co sé dy 4n Khu
cong nghi¢p Cong Hoa:

Can ctr Quyét dinh sé: 89/QD-HDPQT ngay 19/11/2015 ciia Hoi dong quan tri
Cong ty vé viée phé duyét diéu chinh du 4n ddu tu xdy dyng ha ting Khu céng nghigp
Céng Hoa - Chi Linh - Hai Duong;

Can ¢ Van ban 56 907/KCN-QHXD ngiy 03/6/2020 cia Ban quan Iy céc khu céng
nghiép tinh Hai Duong vé vige diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xdy dyng hé théng
cap dién Khu cong nghiép Cong Hoa:

Can ctr Van ban s6 1902/KCN-QHXD ngay 08/12/2020 cia Ban quan 1y cac Khu
cong nehiép tinh Hai Duong vé viée diéu chinh chi tiét hé thong giao théng cia Khu
cong nghi¢p Cong Hoa:

Can el Van ban s 136/HDXD-DAXD ngay 14/6/2021 cia Cuc quéan 1y hoat dong
Xay dung - Bo Xdy dyng vé viée thong bdo két qua thim dinh Béo céo nghién clu kha
thi ddu tu xdy dung diéu chinh dir dn ddu tr xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu
cong nghi¢p Cong Hoa:




Cin cir Quyét dinh sb: 2456/QD-UBND ngdy 01/11/2023 cia UBND tinh Hai
Duong vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach phin khu xay dung Khu cong
nghiép Cong Hoa , thanh p]‘m Chi Linh, ty 1& 1/2000.

Ciin ¢ Hd so khdi toan tong mire ddu tu dir an: Dau tr xdy dung vé kinh doanh
két ciu ha ting Khu céng nghiép Cong Hoa. thanh phé Chi Linh, tinh Hai Dwong do
Cong ty cb phﬁn Tu vén xiy dung cong nghi¢p va dd thi Viét Nam Iip.

Can ctr Vin ban s&: 130/HTKT-VP ngay 01/3/2024 ciua Cyc ha ting k¥ thuat - B
Xay dung vé& viée thng bio két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi diéu chinh dy
an dau tu xdy dung va kinh doanh két cfiu ha tang Khu cong nghiép Cong Hoa;

Can cir Diéu 1¢ hoat ddng ctia Cong tv ¢d phin Phat trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Cong ty bao cdo Hoi déng quan trj Cong ty vé viée Pidu chinh téng mire dau tr dy
4n ddu tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang Khu cong nghiép C@ngl[na thanh phd
Chi Linh, tinh Hai Duong véi cac noi dung sau:

Dé dap img nhu cau két ndi giao théng. ha ting k¥ thudt; Nam 2020, Cong ty tién
hanh didu chinh cuc bd KCN Cong Hoa v duge Ban quan Iy cic Khu cong nghigp tinh
Hai Duong chip thudn tai van ban sé 907/KCN-QHXD ngay 03/6/2020, vin ban sb
1902/KCN-QHXD ngay 08/12/2020. Béo cdo nghién ciru kha thi diu tu xdy dung diéu
chinh du én ddu tr xay dung va kinh doanh két ciu ha ting Khu céng nghiép Cing Hoa
duge Cuce quan 1y ha Iéng — B¢ xdy dung thim dinh tai Van ban s6 136/HBXD-DAXD
ngay 14/6/2021.

Té trinh Piéu chinh tong mire diu tw du dn ddu wr xay dung va kinh doanh két céu
ha léng Khu coéng nghiép Cong Hoa. lhz‘mh pho Chi Linh, tinh Hai Durong duge Dai hoi
ddng cb dong thong qua tai Nghi quy &1 sb: 136/NQ-DHDCD ngay 23/6/2023. Tuy nhién
tai thoi diém dé6 Cong ty dang tiép tyc ra sodt, lip diéu chinh cuc bd quy hoach phan
khu x4y dung KCN Céng Hoa dé phi hop nhu ciu thué dét ciia Cac Nha dau tu
thit cip (BoViet, Waffer...), phti hop véi cic quy dinh phap luat hién hanh nham
ning cao hiéu qua sur dung dat, diam bao hiéu qua kinh té. Ngay khi hoan thanh céc
thii tuc cin thiét néu viée didu chinh lam tang téng mirc diu tu, Céng ty sé bao cdo
Hoéi dong quan tri, trinh Dai hoi dong co déng thong qua.

Hb so diéu chinh quy hoach cuc b Khu cdng nghi¢p Cong Hoa dwge UBND tinh
Hai Duong phé duyét tai quvét dinh so: 2456/QD-UBND. ngay 01/11/2023 va duge Cuc
ha ting k¥ thuft - Bd xdy dung phé duyét diéu chinh dy an diu tr xiv dung tai Vin ban
sé: 130/HTKT-VP ngay 01/3/2024.

1. Quy mé va phwong an diéu chinh:
1.1. Quy mé dau tw xiy dyung:
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Piéu chinh hé théng ha ting k¥ thudt theo Quyét dinh sé; 2456/QD-UBND ngay
01/11/2023 ctia UBND tinh Hai Duong vé viée phé duyét diéu chinh cyc by Quy hoach
phén khu xdy dung Khu céng nghiép Céng Hoa , thanh phd Chi Linh, ty 1& 1/2000.

1.2. Phuwong dn xiy dung:
a- H¢ thong dwong giao thing:

- Piéu chinh thiét ké mé rong pham vi nat giao théng dau ndi KON véi QL18 theo
noi dung i..'ha"ip thudn ctia Tong cuc Dudng bo Viét Nam:

- Diéu chinh giam 231.28 m tuyén duong RDO3.

- Diéu chinh vi tri. quy mé tuyén dudong RD06. Quy mo mit cht durong diéu chinh
2x7.5 = 15.0m: via he 2x8.0=16.0m.

-B6 sung tuyén duong RDO3A két nbi tuyén duong RD06 va RD04. Mt cit
dudmg 7.5 x 2 = 15,0 m. via hé 2x8=16.0m.

- B6 sung tuyén duong gom RD10 theo ndi dung chép thuan cia Tong cuc Puong
b Viét Nam. Mit cit dudng 7.5 m, via hé 2x2.6=5,2m.

- Diéu chinh giam 105.36m doan cudi duémg RD09,
b- HE théng cip mwde:

- Diéu chinh mang duong dng cflp nurde tuyén dudmg RDO3, RD06 theo diéu chinh
giao thong.

- biéu chinh bo sung hé thdng edp nude tuvén duong RD10,

c- H¢ thong thedt nuée:

- Piéu chinh hé thdng thodt nwde tuyén duong RD03, RD06 theo diéu chinh giao
thong.

- Biéu chinh bo sung hé thong thodt nude tuvén dudmg RD10.

d- H¢ r.-'ufﬂ,:;‘ crfﬁ dién;

- Diéu chinh quy mé duong diy cép dién tuyén duong RDO3, RD06 theo diéu chinh
giao thong.

- biéu chinh bo sung hé thong cap dién tuyén duong RD10.
J- HE thing thing tin lién lge, cay xanh, céng hang réo: Dugce thiét ké didu chinh dong
bé cho toan khu cong nghicp.

2. Téng mirc diu tw diéu chinh: 1.250.560.000.000 déng
(Mot nghin, hal tram néam ol 1y, ndm trdm sdu meol triéu dong)

Chi tiét csic khodan muc chi phi ciia du an di duge duyét va du an diéu chinh:

[TT Khoan mue chi phi Don Gia tri da pheé Gii tri di¢u chinh Chénh lgch
vi duyét (89/QD- (+/-)
tinh HPOQT ngiy [
19/112015) |
(1 ) G ) (5) (6)=(5)-(4)
I | Chiphixiydyng: | dong | 656854986000 | 829.903.664.881 | 173.048.678.881
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+ Xdy cheng ha tang KCN | dong | 547.944.039.000
(do chit ddu te thee hién) |
& Xdy chung hé thong cap | dong | 17.239.947.000
dién (ngdmh dién thiwe

hién)

+ Xdy dung hé thing dng | 6.671.000.000
Théng tin lién lac (nganh

birw chinh e hién)

+ San nén (doanh .':grng};_ '_Eém}g. 85.000 (00.000
it thué det nr thee hign)

Il | Chiphithiét biz dong 18.781.500,000
© Thidt bihé thingha | déong | 17.400.600,000
tang:

+ Thidt bi hé thongcdp | déng | 1.381.500.000
dién:

11 | Chi phi GPMB: déng | 199.057.080.000
+ Dupe déi trir Ngin dong | 124.475.352,000 |
sach:

+ Khong dwpe doi trie | dong | 74.581.728.000
Nadn sdch:
IV | CPQLDA, twvinddu | déng | 87.694.682.000 |
tw va chi phi khic:
| + Hé thong hg tang KCN: _d_é-ng $3.279.324,000
+ Hé théng cdp dién: dong | 1.344.702.000
~ Hé thing Thong tin lién | dong 520.656.000 |
lac:
+ San nin ;:}un cho doanh df"}l;lg 2.550. 000,000
nghiép thué dat i thire
hign
'V | Chi phi dw phong: déng | 118.863.371.000
+ Hé thong ha ting KCN: | déng | 110.981.810.000
+ Hg.’.'}mng cap dién: © | déng | 3.993.230.000
- Hé thong Thong tin lien | déng | 1.438.331.000
lac: |
+ Sam nén gl cho doarnh dong T 2.450.006.000 |
nghiép thué det 1w e
hién
Téng cong (lam tron) | déng 1.081.251.619.000

736.735.265.201 |

3.702.440.571 |

" 4.465.959.109 |

835.000.000.000

27.750.474.160 |

27.750.474.160

203.837.331.950

124.308.625.000

79.528.706.950

111,504,425.529

2.5350.000.000

C 75.014.103.207

T 72.564.103.207

T 2_A50.000.000

1.250.560.000.000

8.968.974.160

4.780.251.950

169.308.381.000

* Céc nguyén nhan lam Ting tong mire dau tr ciia du in:

- Trugt gia vat li¢u dit déi san lip mat bang. vat lidu xdy dung ha ting kv thuét
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lam tang chi phi xay dung:

- B6 sung kinh phi xdy dung khu trung tam diéu hanh: khu dich vu dau méi KCN
Cong Hoa.

- Phdt sinh kinh phi thye hién cde hang mue, cong trinh khi diéu chinh quy hoach
khu cong nghi¢p bao gdm: Kinh phi ddu tr xdy dyng nha mdy xir ly nudc thai
10.000m3/ngay dém ning cong sudl xur ly nude thai cia KCN Cong Hoa tir 2.000m3/
ngay dém lén 12.000 m3/ngay dém va kinh phi ha tang ky thuat di theo.

3. Ngudn von diiu ti.

Vén diu tu ha ting vi GPMB do cong ty diu tu xdy dung: 1.028.082.975.000 dong
Trong do :
+ Vén chii s& hiru: 258.948.680.000 déng

+ V{;n tir kinh doanh ha ting KCN : 719.134.295.000 dong .
+ Von vay thuong mai (vay cta Ngdn hang Vietcombank): 50.000.000.000 dong

¢ Kinh phi giai phong miit béing do cong ty img trude va dirge UBND tinh Hai Duong thanh
toan bang hinh thire khiu trir vao tién thué dat thd cta dy én: 124.308.625.000 déng.

¢ Von diu tr hé thong cip dién, thong tin lién lac: 8.168.400.000 déng

+  Vin do Nha diu tu Nice ceramic thye hién: 90.000.000.000 dong

Hoi Llf‘mg quan trj kinh trinh Pai hi df’mg co dong thudng nién nam 2024 xem xét,
chap thudn.

* Trong triedng hop ¢o tinh hudng phét sinh 1am thay doi tong mire diu tr cua dy
an, dé dam bao tinh kip thoi va hiéu qud, Cong ty kinh dé nghi Pai hdi dong co dong xem
xét iy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh viée xdy dung, diéu chinh lai tbng mirc
diu tur xdy dung va to chire trién khai thue hién trén co s& pht hop vdéi tinh hinh thue
(i€n, dam bdo tudn thi cde quy dinh cla phap ludt, Piéu 1& Cong ty.

Trin trong!
Noi nhin: TM. HQOI PONG QUAN TRI

- Nhur kinh giri: CHU TICH
- Luw: VT, VP HDQT.

Pham Trung Thai







CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Tu do - Hanh phiic

: VGOWPHAN PHAT TRIEN DO THI
KHU CONGIWGHIEP CAO SU VIET NAM

PHAT TRIEN B0 THI ;
e o) /T Tr-HDQT
VIET NAM /S

Chi Linh, ngay thdng 5 nam 2024

Fs
=g

g /

TO TRINH
Vi viée théng qua ké hoach diu tw xiy dung co bin nim 2024

~ Kinh gui: Dai hoi dong co dong thudng nién
Céng ty ¢d phan Phat trién do thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Ludt doanh nghi¢p:

Ciin e Dicu 1& hoat dong ctia Cong ty ¢b phén Phat trien dé thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Cin cir K& hoach san xudt kinh doanh nim 2024 cia Cong ty ¢d phan Phat trién
d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Vigt Nam;

Héi dong quén tri kinh trinh Dai hoi déng c¢d déng thurdmg nién xem xét, thong qua
ké hoach diu wr xdy dung co ban nim 2024 nhu sau:

Dan vi tinh: Triéu c‘z'éng

- TH2023 | KH2024 e
TT | Chi tiéu (t dbng) (ty d("mg) Ty I %
1| Pau tu xdy dyng co ban 135,95 358,977 264%
NgonvOn €au iy |, 135,95 358,977 264%
| Von chi s& hiru va von khae

(Chi tiét ké hoach dau i xdy dung eo ban ndm 2024 ¢o biéu dinh kém)

* Trong trudmg hop cd tinh hudng phat sinh anh huong 1én dén két qua hoat déng
san xudt kinh doanh, ddu tr pht trién ctia Céne ty, dé dam bio hoan thanh tét ké hoach san
xudt kinh doanh niam 2024, Céng ty kinh dé nghj Dai héi dong c6 dong 1y quyén cho Héi
dong quan tri quyét dinh viée xdy dyung, diéu chinh lai ké hoach dau tu xay dung co ban
nam 2024 vi t6 chire trién khai thyuce hién trén co sé hi¢u qua va phit hgp véi tinh hinh thue
tién, dam bao tudn tha cic quy dinh ctia phdp ludt, Diéu 1¢ Cong ty.

Kinh trinh Dai héi dong ¢d dong thudng nién nim 2024 xem xét, théng qua.

Tréin trong!
Noi nhiin:

- Nhur kinh giri:
- Luu: VT, VP.HDOT.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Pham Trung Thai




BIEU TONG HOP CHI TIET KE HOACH DAU TU NAM 2024

déng bit thwimg chip

th;:ﬁguﬁ' Ké hoach thue hién
Tén edng trinh/hang myc & Lo
TT X i hodgic khii E x = Ghi chi
ciing trinh todn (i Dy kien TG Dir Kien thei
dﬁng)‘ hit dan oian két thie
Cic hang mue ha ting da il
dwoc Dai hji dong co
déng chip thuin diu tr | 147,627
1 ; TR
theo nghi quyét so:
136/2023/NQ-DHBCD
ngay 23/6/ 2023 =
1 {Sf';}'l‘:}“ phancon giLOBS | 196 | qQuy /2024 | Quy 12024
2 San nén ciy xanh CX2 5.0 Ouy 112024 Quy 11/2024
- y Biéu chinh chi
3 i“D}ng““g Suybn dutng 0 Quy 172024 | Qug 1172024 | phixdy dyng
_ theo TRCS
Giai doan 2 ctia tuyén RUI5Y e Heh f.h.'"h ol
4 dutrng RDOS | A Quy 11172024 | Quy 11172024 | phi xdy dyng
& 1 theo TKCS
Haoan thién mdt so hang
mue cia Nha lam viée By
: : s g thyc
5 (d:i{;:gn;ﬂfgb]{:f qi‘;“:“z“t:j:“‘ 1198 | Quf 12024 | Qug 172024 | hién d&dang
; e am 202
bién hiéu quang cdo KCN L
dat trén mai nha) — :
. ; biéu chinh chi
6 fﬂc hgﬂ rt‘;}j‘; I:,'“i:“?' khu Qui 112024 | Quy 1122024 | phi xay dung
rung tam diéu hanh. theo TKCS
et Piéu chinh chi
7 HHE&TGII:%;:;;T%E:]:{CN 7.0 Quy 11/2024 Quy 1172024 phi xdy ding
P i I theo TKCS
Lip dat hé thong camera
8 quan sat phue vy quan Iy 20 Cuy 11172024 | Quy 111/2024
khu cong nghigp .
Thiét bi phue vu quan Iy diéu Diéu chinh chi
9 | hanh khu eéng nghiép va fa485 Quy 111/2024 | Quy 111/2024 | phi xdy dung
phue vu viin phong Cong ty theo TKCS
Xdy dyng khu phu trg, e
10 | tri thude khu trung tam 15.0 Quy 1/2024 Quy 1172024
diéu hanh KCN Cong Hoa = i
Piéu chinh ho dicu hoa lam 50 i A
11 hé sir & cita tram XLNT 5. Quy 1172024 Quy 1172024
Chi phi quan 1y du an, tr i Diéu chinh chi
12 | van xay dyng cdc hang muyc | 7.96 Quy 172024 Quy [11/2024 phi xdy diung
con lai - theo TKCS
: Diéu chinh chi
13 | B& PCCC 2300m3 | 34 Quy 112024 Quy 11172024 phi xdy dung
L theo TKCS
Cac hang mue ha t:’i:_lg dia |
I | dwoe Dai hoi dong cb | 211,35




 Gia goi

i K¢ hoach thye hién
TT Tén cong trinh/hang mye | Eha:h i Ghi chii
cing trinh l::‘:;n {‘;' Dy luén TG | Dy kién thoi S
dﬁng} biit ddu gian két thie
thudin dau tw theo nghi
quyét stz 47/2024/NQ-
DPHDCD ngily 03/02/ 2024
' San lip dién tich bai tip ket
rac tai 16 B3 dign tich 2.0ha i i
V| (sau khi di doi béi réc ra LR R
| khoi khu eéng nghiép) )
| San lap dién tich dét cay Biéu chinh chi
2 xanh con lai cun khu cong 22.23 Quy [11/2024 | Quy 111/2024 | phi xady dyng
nghiép theo TKCS
e~ o g i Diéu chinh chi
5 | Nangeongsudttamxuly | o0 | g0 12024 | Quy 1112024 | phixay dung
nude thai theo TKCS
Xay dung h¢ thbng thu gom |
nwde thiii bd sung ha ting ; .
4 k¥ thudt phuc vy cde Nha 10,0 Gy Lanad gy S
dau tu thyr Uiji[ll B1,B3.B36 :
o e i - Diéu chinh chi
g | Mo ciive hofhing oy 50 | Qui 1I/2024 | Quy 111/2024 | phi xdy dyng
xanh KCN theo TKCS
: T Piéu chinh chi
6 é?}};}g””g Ggea Ry 26,0 Quy 112024 | Quy IV/2024 | phixdy dumg
theo TKCS
Diéu chinh chi
7 'I'uyi.:n durdmg RD1O 4.0 Quy [11/2024 | Quy 111/2024 phi xdy dung
theo TKCS
Cai tao nit giao QL18 theo Diéu chinh chi
8 quy hoach diéu chinh nam 5,0 Quy 112024 | Quy 1V/2024 | phixdy dimg
2023 theo TKCS
Di chuyén doan tuyen
A dav 22k G .
9 j‘,},’j{‘i‘i"‘l‘;;’:‘iﬂmwi i 40 | Quy UI2024 | Quy 1V/2024
trong Coug Hoa
Téng eing (1)+(1T) 358,977







HAN PHAT TRIEN DO 11l CORG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SHIEP CAO SU VIET NAM Déc lap - Ty do - Hanh phic
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TO TRINH _
Vé viée dé nghi thong qua ké hoach sin xuat kinh doanh
vii phwong dn phiin phoi lgi nhuan nam 2024

Kinh giri: Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2024
Céng ty ¢6 phan Phat trién d thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can ¢t Ludt Doanh nghi¢p va ¢dc van ban hudng dén thue hién lut doanh nghigp;

Cain efr Didu 1¢ hoat déng ciia Céng ty ¢d phin Phat trién dé thj va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam;

Cain e vio két qua hoat déng kinh doanh nim 2023; tinh hinh thye té vé SXKD
nam 2024

Héi dong quan tri kinh trinh Dai héi dbng ¢d dong thudmg nién xem xét, théng qua
Ké hoach san xudt kinh doanh vi phuong an phin phé—i lgi nhudn nam 2024, cu thé nhur

sau:
N ' Ti Ié (%)
: e e | Thue hién | Ké hoach | KH so véi
STT Cie chi tigu Bon vi <5
; 2023 2024 thye hign
2023
i o
1 | Téng Doanh thu T 551504 | 300424 5447
ding
Y Donh fi'r.rj r'f.r' ot ding san xudt kinh ?.}jéu 548.836 298,424
dowanft KON dang
1.3 | Do thutie ot Km0 i - ke | - f’;’g” 2.668 2.000
dong
- Trié
2 | Téng chi phi T a10075| 192565 61,71
dong
¢ ; Trie
3 | Tong lgi nhudn trude thué _!.:Iqu 239.429 107.859 43,05
dong
4 | Thué TNDN Frigu 52841 |  25.000
dong
. - P . o | Triéu
5 | Loi nhudn sau thue kv nay i 186.588 82.859 44,41
| dong
, . ; ¥ Tricdu
6 | Loi nhudn ndm tride chuyén sang : 3.083 72,771
dang
7 Tf'm;-%r lgi nhudn chura phin phoi Ly ké 'I'l;iéu 186,671 155630
Ky nay dong




8 | Phén phéi loi nhuan |
- Trich quy déau fw phdi trién l :H' G 7.500 S8.000
| dong
; .. BN A | Triéu i _
- Trich quy phiic loi, khen thuong ting 1000 &.000
£ T
: Trig ] !
_ Chia c6 ke (ném 2024 307%) | & 98400 | 77.085| 7895
dong
: T | Triéu N )
- Lot nhuan dé lgi | s 72,771 61.943
| ding |

* Ghi Chu:

- Doanh thu nam 2024 duoc tih cu thé nhir sau:

+ Phin dién tich di cho thué 14 113 ha da hach toan doanh thu | lan 14 38.7 ha. con
74,31 ha tiép tuc hach toan theo quy dinh 1 phin bo cho sudt thovi gian thug,

+ Hach todn doanh thu mét lin nét 10% con lai ciia 2 Hop dong thué dat phét sinh
ndm 2023 v&i dién tich 28,9 ha ;

+ Du kién trong ndm 2024 s& cho thué duge 10,81ha vi hach todn doanh thu mot
ldn toan bd (hién nay cong ty di k¥ hop dong nguyén tic cho thué 1.3ha va nha dau tur da
chuyén tién dat coc 10% gia trj hop déng);

+ Téng dién tich liy ké cho thué duge dir kién hét nam 2024 1a 123.81 ha,

- Du kién ndm 2024 c6 thé chia ¢b tirc cho ¢d dong véi tv 1¢ la 30%/ménh gia
10.000 ddng/cé phiéu, twong tmg mot cd phiéu nhan 3.000 déng tién cb tie.

Héi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong ¢6 déng thudmg nién nidm 2024
xem xét, thong qua.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI

- Nhur kinh giti: CHU TICH
- Laru: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai
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VA NG NGHIEP CAO SU VIET NAM Dic lip - Tu do - Hanh phiie
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PHATTRIENBO THL | §B:  /TTr-HDQT Chi Linh, ngay  thang  nam 2024
Ui ) OO WEER A B

E iR S n Jf

A e TO TRINH

V/y: Mién nhiém vi biu bd sung thanh vién Hgi déng quin tri Cong ty

Kinh giri: Dai hji dong cb dong thudng nién nim 2024
Cong ty co phiin Phét trién dd thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Can ¢fr Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 duge Quic héi nuée Cong hoa Xa hoi
Chii nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, sira dbi bd sung béi Luidt s6 03/2020 duge
Qude hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 11/01/2022 va cac
vin ban hudng dan thi hanh;

Can cir Diéu 1¢ hoat dong Céng ty ¢b phan Phat trién dé thj va Khu cong nghiép Cao
su Viét Nam;

Can cir Quyét dinh sb: 41/QD-HDTVCSPR ngay 28/3/2024 cta Hoi dong thanh vién
Cong ty TNHH MTV Cao su Phit Riéng vé viéc thoi cir Ngudi dai dién phin von clia Cong
ty TNHH MTV Cao su Phu Riéng tai Cong ty C6 phin Phat trién d6 thj va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam;

Cin ot Quyét dinh sb: 42/QD-HDTVCSPR ngiy 28/3/2024 ciia Hi dong thanh vién
Céng ty TNHH MTV Cao su Phi Riéng vé viée cir Ngudi dai dién phén vén ctia Cong ty
TNHH MTV Cao su Phii Riéng tai Cong ty €6 phan Phét trién dé thi va Khu cdng nghiép
Cao su Viét Nam:

Cin cir Thong bao sb: 267/TB-CSTN ngay 27/2/2024 cua Céng ty co phin Cao su
Tay Ninh vé viée thay déi Neudi dai dién phin von cia Cong ty C6 phan Cao su Tay Ninh
tai doanh nghiép khac:

Theo quy dinh cta Luft doanh nghigp, cdc vin ban hudng din ¢6 lién quan va Diéu
I& hoat dong cua Cong Ly, Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hoi dong cH dong xem xét, thong
qua ndi dung sau:

1. Mién nhiém chie danh Thanh vién Hoi ddng quin trj Céng ty cb phan Phat
trién dé thi va Khu céng nghiép Cao su Vigt Nam doi véi:

- Ong Neuyén Xudn Thinh - Nguoi dai dién phén von gép Cong ty TNHH MTV Cao
su Loc Ninh (LY do: [ét hun nhiém ky theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 26, Diéu 1§ Cong
tv).

- Ong L& Van Chanh - Ngudi dai dién phin von gop cua Cong ty Cb phan Cao su
Tay Ninh (Ly do: Ong L& Van Chanh thyc hi¢n nghi huu theo ché dd ké tir ngay
01/11/2023). l




- Ong Nguyén Thé Nghia - Ngudi dai dién phan von gop cia Céng ty TNHH MTV
Cao su Phit Ridng (Ly do: Cong ty TNHH MTV Cao su Phi Riéng di ¢ Quyét dinh vé viée
thdi cir 6ng Nguyén Thé Nghia Neudi dai dién phan von ctia Cong ty TNHH MTV Cao su
Phi Riéng tai Céng ty C6 phin Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam):

2. Biu bd sung thanh vién 115i déng quin tri Céng ty ¢b phin Phat trién db thi
va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam nhiém ky 2024 — 2029 nhw sau:

- 86 luong thanh vién HPQT bau bo sung li: 03 thanh vién

- Danh séch g vién dé bau bd sung thanh vién HDQT duge tip hop tir nhimg ngudi
du tiéu chudn, didu kién trd thanh thanh vién HDOQT va day du ho so theo quy dinh tai
Théng bdo Vé viée dé cir, ong cir bau bé sung thanh vién HDQT va BKS ciia Cong ty. Danh
sdach nay s€ dugc cong b tai Pai hoi trude thai diém biu cir.

Trin trong Kinh trinh!

Noi nhan: TM. HOI PONG QUAN TRI

- Nhur kinh giri; CHU TICH
- Luu: VT, VP.HDOT: )

Pham Trung Thai
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Pl lr-\T T'ilEN B0 THI

1 ) 086 NP 0 6 ﬁ [MTTr-HDQT Chi Linh, ngay  thang  nam 2024

TO TRINH

V/v: Mién nhiém va béu b sung thanh vién Ban kiém soat Cong ty

Kinh gi: Dai hoi dong c6 déng thudng nién nam 2024
Céng ty ¢6 phan Phat trién dé thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Ludt doanh nghiép sd 59/2020/QH14 duge Quéc hdi nude Cong hoa
Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, sira ddi bd sung béi Ludt s6
03/2020 duge Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam thong qua ngay
11/01/2022 va céc viin ban huéng dan thi hanh;

Can cir Diéu 1é hoat dong Céng ty C6 phan Phat trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Can ctr Don xin tir nhiém cua ba Vi Thi Thu Ha - Truong Ban kiém sodt;

Theo quy dinh cua Ludt doanh nghiép, cdc van ban hudng dan co lién quan va
Diéu 1& hoat dong cua Cong ty, Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hdi dong c6 dong
thuong nién xem xét, thong qua ndi dung sau:

1. Mién nhi¢m chire danh Thanh vién Ban kiém soit Cong ty Cb phin
Phat trién do thi va Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam doi véi:

-Ba Vi Thi Thu Ha - Trudng Ban kiém soat (Ly do: C6 don xin cham diat Hop
ddng lao dong ké tir ngdy 15/7/2024),

- Ong Nguyén Dic Huynh - Thanh vién Ban kiém soat (Ly do: Hét han nhiém
ky theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 39, Diéu 1& Cong ty).

2. Biu b sung cic thanh vién Ban kiém soat ciia Céng ty Co phian Phat
trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam nhiém ky 2024-2029 nhu sau:

- 86 lugng thanh vién BKS biu bd sung 1a: 02 thanh vién.

- Danh sach (mg vién dé bau bo sung thanh vién BKS dugc tdp hop tir nhiing
ngudi du tiéu chudn, didu kign trd thanh thanh vién BKS va day du ho so theo quy
dinh tai Théng bdo V& vide dé ctr, img cir bau bd sung thanh vién HDQT va BKS cua
Cong ty. Danh sach nay s& duge cong b tai Pai hoi trude thoi diém bau cir.




Trin trong kinh trinh!

Noi nhjn: TM. HQI PONG QUAN TR]

- Nhu kinh giri; CHU TICH
- Luu; VT, VP.HDQT; ’

Pham Trung Thai
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Dic lap - Ty do - Hanh phic

Chi Linh, ngay

TO TRINH

thang  nam 2024

viée thing qua quyét toan thit lao nim 2023 cho thanh vién Hoi ddng quén tri,
thanh vién Ban kiém soat va phuong an chi tra thi lao nim 2024

Kinh gii: Pai hdi déng c6 dong thuong nién
Céng ty ¢o phan Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Ludt Doanh nghiép:

Can cir B ludt Lao dong va cdc van ban hudng din thi hanh:

Can cir vao Diéu 1¢ hoat dong Cong ty ¢b phan Phét trién do thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam:
Can et Nghi quyét sb 36/NQ- DPHDCD ngiy 23/06/2023 ctia Dai héi dong co dong
Céng ty cd phin Phat trién do thi va Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam ngay vé viéc phé
duyét phmmu an chi tra thi lao nam 2023 cho thanh vién 116i dong quan tri va Ban Kiém
sodt Cong ty:
Hai ddng quén tri kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong thuong nién xem xét, thong qua
quyét toan chi ted thit lao nam 2023 cho thanh vién Héi déng quan tri. thanh vién Ban kiém
soat Cong ty va phuong dn chi tra thu lao ndm 2024, véi néi dung cu thé nhur sau:

I. Thong qua quyét tosin chi tri thit lao nim 2023 cho thanh vién Hoi dong quin trj va
thanh vién Ban Kiém sodt Cong ty:

*Trong do:
1. Miee chi tri thi luo cia HDOT ndm 2023:
- Chu tich HDQT: 10 ri¢u/ngudi/thang (ké hoach chi tra 10 triéu/thang; thyc hién chi tra
10 trig¢u/thang):

- Thanh vién HDQT :

5 triéu/thang):

& | Thilao (Trigu dong)
STT N{i dung wiri Ghi chu
ne Ké hoach | Thue hién
| Thanh vién Hoi dong quantri | 7 480 480 100%
- Th:.-'mh \-‘iﬁ]‘i H:llﬂ kiém soit | 9 120 120 100%
khéng chuvén trach
Tong cing 600 600 100%

S tricu/ngudi/thing (ké hogeh chi tra 5 triéu/thdng; thue hién chi tra




2. Murc chi tra thit lao ciia BKS nam 2023:

- Trudmg BKS: Huong luong chuyén trach:

- Thanh vién BKS khéng chuyén trach: 5 tri¢u/ngudi/thing (ké hoach chi trd 3
triéu/thang; thue hién chi tra 5 triéu/thdng):

IL. Phuong an chi tri tha lao niim 2024 chu.thimh vién Hoi dong quén tri va thanh vién
Ban Kiém soat Cong ty:

Th lao
(Tri¢u dong)

STT Noi dung Songuti
| Thye hign 2023 | K¢ hoach 2024
I | Hji dong quin tri _I 6 A i 480 | 360
I | Ban ki¢m sodt ) [ 2| 120 120
Téng cong ! 600 | 480

1. Mike chi trd thii lao clia HDOT nim 2024:
- Cha tich HDQT  : Hudng luong chuyén trich:
- Thanh vién HDQT: 35 triéwngudithaing = 5.000.000 x 12 thang x 06 ngudi =
360.000.000 dong.
2. Mire chi tra thit lao cua BKS nam 2024:
- Truéng BKS: Hurdng luwong chuyén trach:
- Thanh vién BKS khong chuyén trach: 5 triéu/nguoi/thang = 5.000.000 x 12 thang x 02
ngudi = 120.000.000 dong.
Kinh trinh Pai hdi dong cé déng thuéng nién xem xét, thong qua,
Triin trong!

Noi nhjn: TM. HQI PONG QUAN TR]

- Nhu kinh giri; CHU TICH
- Liu: VT, VE.HDQT.

Pham Trung Thai




CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(G NGHIEP CAO SU VIET NAM Dgc lip - Tu do - Hanh phiic

CO PHAN
PHAT TRIEN DO TH|
YA KL OUNG NGHIEP G40 30

MTTr-HDOQT Chi Linh, ngay  thdng 5 nam 2024

TO TRINH
V/v: Xin chép thufin nghién ciru va trién khai Dy fn déu tll’XEl}’ dymg va kinh doanh ha ting
ky thudt Khu ¢ong nghiép Cong Hoa 2, thinh pho Chi Linh, Hai Dwong

Kinh gui: Dai hoi déng c6 dong
Cong ty ¢o phin Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can ¢t Nghi dinh 50 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh phu vé quan
I ddu tu va phat trién d6 thi:

Can ctr Nehi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cta Chinh phii quy dinh
vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té:

Can ctr Diéu 1& hoat dong cta Céng ty ¢o phan Phit trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam:

Can cir nghi quyét dai hoi déng cb déng thudng nién nam 2023 sb:
136/2023/NQ-PHPCD ngay 23 thang 6 nam 2023 cua Cong ty cb phan phat trién do
thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam:

Can et K& hoach san xuét kinh doanh niam 2024 ciia Céng ty ¢d phén Phat trién
do thi va Khu cong nghiép Cao su Vigt Nam:

Hoi dong c quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cd dong Cong ty xem xét, chap thun

nghién ciru vi trién khai Dy dn ddu tu xdy dung va kinh doanh ha ting k¥ thuit Khu
céng nghiép Cong Hoa 2, thanh phd Chi Linh, Hai Duong, cu thé nhur sau:

I. Gi6i thiéu chung;

1. Sw phit hop véi quy hoach ¢ip qubc gia, quy hogch viing, quy hoach tinh

Dur én KON Cong Hoa 2 (quy md 190ha) da duge tinh Hai Duong cp nhét vao
quy hogeh tinh thdi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050 va duge Thi tuéng chinh
phit phé duyét tai Quyét dinh s0: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023. Dy an nay da dugc

UBND tinh Hai Duong phé duyét ké hoach sir dung dét giai doan 2021-2025 bé tri
50ha, giai doan 2026-2030 bé tri 140ha.

2. Sw phu hyp voi quy hoach phat trién kinh té - xa hgi

Theo Quyét dinh sé: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 cua Thu twdng chinh phu
vé ké lmzmh phat trién kinh té- xa hdi. Theo d6, muc tiéu tong quat nhdm huy déng
moi nguodn lue. diy manh cac dot pha chién luge phat trién kinh té, xa hoi bén vimg

theo dinh huwdng phat trién cong nghiép lam ddng luc, wu tién thu hut cdc dt; an diu tu
céng nghiép hd trg, cong nghé cao, cong ngh¢ sach, cong nghiép ché bién giin véi bao




vé méi trudng sinh thai: tao gid tri thuong hi¢u san pham tot, dap img nhu cdu thi
trirbmg trong nude va xudt khiu nude ngoai. On dinh. duy tri cic nganh cong nghiép
c6 loi thé cia thanh phé nhu: dién, nude sach. vit ligu xdy dung, may mac, cong
nghiép khai khodng. M cira, tao moi diéu kién thu hut cdc doanh nghiép dau tu xdy
dyng co s& ha ting cic khu, cum cong nghiép da duge quy hoach. Nang cao ty 1¢ lap
dhy va cdc Cum cong nghiép. do dé viée diu tr khu cong nghiép Cong Hoa 2 trong
giai doan nay la phi hgp vdi su phat trién kinh ¢ - xa hoi thanh pho Chi Linh.

3. Vé kha ning thu hit von ddu tw va cung cip lao djng

3.1 Vé kha niing thu hiit von diu tu:

Khu cong nghi¢p Cong Hoa 2 ndm sat khu cong nghiép Cong Hoa 1 thude
trung tdm kinh té trong diém Bic B véi tam gide phat trién kinh té Ha Noi - Hai
Phong - Quang Ninh.

- V& hang khéng céch sin bay Cét Bi 70 km. sin bay No6i Bai 57km, san bay
Van Don 130km.

- Vé cang bién cich cang Hai Phong 70km. cang Cai Lan 73km. cang Lach
Huyén 93km. Cang ndi dia (duomg soéng) cich song Pha Lai 12km, cdch song Dong
Mai 3km.

- Vé duong b 6 qudc 16 37 ndi Lang Son Bic Giang- Hai Duong véi duong
Ha Long Xanh N6i véi Quang Ninh, Qudc 10 |8 ndi Quang Ninh. Chi Linh, Bic Ninh.
Cao tée C6n Minh. Hai Phong. Quing Ninh, Dwémg Vanh dai 5 qua thanh phd Chi
Linh di Quang Ninh.

- V& dudng sit ndm trén luyén dudng sit Ha Noi - Quang Ninh

Vi vi tri dia Iy thuan loi. viée thu hit dau tv vao khu cong nghi¢p Cong Hoa 2
s& rat nhiéu thudn lgi, thoi gian ldp diy khu cong nghiép s¢ rit nhanh. Qua do. sém
dem lai hiéu qua kinh té thi tién hanh thue hién dur an.

3.2 Vé kha niing cung cip ngudn lao ding:

Hai Duong hién ¢6 gin 2 triéu dén, trong dé co 1.3 tri¢u din nam trong dé tuoi
lao dong, dung thir 3 cdc tinh, thanh phé phia Bic. Riéng thanh phé Chi Linh ¢6
khoang 138.000 ngudi trong dé tudi lao déng va tv 1¢ lao dong da qua dao tao chiém
30%, Dén nam 2025, ty I& lao dgng cua Chi Linh dugc dao tao du kién s@ tang 10%.
Bén canh dd céac dja phuong lin cdn nhu: Quang Ninh, Hai Phong. Thai Binh 1a céc
dia phuong gop phén cung cap nguon nhéin lue khoéng nho cho khu cong nghiép.

Trén dia ban thanh phd Chi Linh con ¢é trudng Dai hoc Sao D6, Triudng Cao
ding Licogi, Truémg Trung cap nghé co gidi dudng bd ... véi so luong 1én sinh vién
duge dao tao nhiéu nganh nghé, tao ngudn cung cip 1.500 lao déng cé trinh d6 cao
cho khu ¢6ng nghiép va cung cip 20.000 dén 30.000 lao dong ¢d trinh d thap hon.

Vi tiéu chi lao dong binh quén khoang 85 lao déng/1 ha dat khu cong nghiép,
du kién du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghiép Cong
Hoa 2 s€ thu hat va sa dung khoang 16,150 lao dong khi hodan thién va di vao vén hanh
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ctia cde nha may trong khu cong nghiép.

IL. Quy mé dy sin va chi phi déu tu:

1. Quy mo du an:

Du dan KCN Céng Hoa 2 quy mo 190ha trong do co cdu sir dung dét trong Khu
cong nghicp:

5 i gt
S5TT LOAI DAT KY HIEU TICH
Ha %
Ranh gidi quy hoach 190,00 100
| Dt trung tam didu hanh iy 2.28 1.2
2 Diét cong nghigp CN 133 70
3 Dit giao 1Hﬁng - GT 21,85 11.5
4 | Dbh throng mai d;n,h v DV 5,7 3
5 Dit ha ting k¥ thuat HTKT 2,85 1.5
6 Dt cliy xanh X 24,32 12.8

+ Khu trung tdm di¢u hanh: ¢6 dién tich 2,28ha, chiém khoang 1,2% téng dién
tich dt KCN. Khu dit nay duoc bd tri tai phia ddu 16i vao chinh KCN vi duge dyr kién
xdy dung cho céde khu chire ning gom: Khu quan Iy diéu hanh. trung bay gi6i thiéu san
phim.....

+ Dit xdy cone nghiép: Vai tong dién tich 1a 133ha, chiém 70% tong dién tich
dét ciia KON, Cic 16 dét xay dung nha mdy ¢6 dién tich tir 0,5 hecta cho dén vai hecta
tiy theo quy mé tinh ¢chil clia cde nha mdy, kho bii, doanh nghiép.

+ PAt giao théng: 6 tong dién tich 21,85 ha. chiém ty 1& 11,5% téng dién tich
dét KCN. trong d6 bao gbm: Cac tuyén dudng phan 16 chinh va tuyén dudng phan 16
nhanh lién két edic khu chire ning. Nt giao gitra dudng truc chinh voi tuyén dudng
giao théng ddi ngoai li nit giao dong mire, gitp KCN dé dang két ndi ha ting ky
thuat, dam bao cho mat luong xe [6m Iuu thong.

¢ Khu thuong mai dich vu: ¢6 dién tich 5.7ha, chiém khoang 3.0% tfmg dién
tich dit KCN. Khu ddt nay duoc bo tri tai phia déu 16i vao chinh KCN va duge dyr kién
xdy dung cho céc khu chire ning gdm: Co s& luu trii; Khu nha van phong cho thug,
ngin hiang, buu di¢n, thuong mai dich vu: Khu nha dn cong nghi¢p; tram y té, doi
phong chay chita chay, cong trinh vin héa — thé thao.

+ DAt cong trinh ha tang ky thudt: véi dién tich 2,85ha, chiém 1,5% tong dién
tich dit KCN. Trong do duve xiy dung tram cdp nude, tram bién ap, khu vue tram xir
Iy nude thai.. ..

+ Dt cay xanh: t6ng dién tich 24,32 ha., chiém 12.8% téng dién tich dit KCN,
trong do bao gom: ¢y xanh: dai edy xanh cach Iy KCN. ..

(9% ]



2. Chi phi diu tu: Tong mire dau tur dy kién 2.470.737.000.000 dong.

3. Ngubn von:
+ Vbn diu tu ha ting va GPMB do Céneg ty diu tu xdy dung la:
2.058.614.902.872 ding
+ Kinh phi GPMB do Céng ty tmg tride va thinh todn bang hinh thire khiu trir
tién thué dat cia du 4n la: 188.681.461.578 dong
+Vén déu tu hé théng cap diffan. thong tin lién lac (nganh di¢n vi nganh buu
chinh thuc hién): 223.440.635.550 dong
4. Hiéu qua kinh té:

i Téng doanh thu tir dat
+ Thué thu nhip doanh nghiép

Stt Nai dung Bon vi Gid tri
I | Quy méduydn _
| | Ditduan i [ 190.00
2 Quy mb lao déng ngurani 16,130
I | Chi phi diu tw dy én do Cong ty thue ~ dbng 1,928,104,265,087
hién = Sl
Chi phi diu tu du 4n do Cong ty thye hién dong 1,928,104,265,087
(loai trir chi phi nganh dién. buu chinh.
khau trir chi phi GPMB vao tien thué dit
hang nim) o s ‘
II1 | Tong doanh thu cua dy dn dong 2,734,151,003,600
1 Doanh thu cho thué dat dong 2.734.151,003,600
v Thué thu nhip doanh nghiép dong 519,756,010,844
V | Tong lgi nhudn sau thué ding 286,290,727,669
VI | Co céu von va tién do xdy dyng HTKT dong 1,928,104,265,087
1 | Vénurco (15%) déng 289.215.639.763
2 | Vén huy dong tir cho thué lai (40%) dong 771,241,706,035
3 | Vén vay ngdn hang (45%) ; dong 867.646.919.289
4 e E i théng. 60 thang
Théi gian dau tu xdy dyng HTKT =
1
Giai doan 1 (30 ha) ' 24 thang
Giail doan 2 (140ha) 36 thang
5 o . . =y thang, 50 ndm
Théi gian kinh doanh khai théae du dn i
nam
VII | Phin tich chi tiéu hiéu qua cia dy in i
1 Hién gia thu hoi thudn: NPV Tr.dong 331,597
2 | Suat thu héi ndi bo: IRR T % 20.02%
3 | Thoi gian hoan von: T 5 nam 10,1 thing

£ 2.734,15 ty dbng
£ 519.76 1y ddng



+ Loi nhudn sau thué : 286,29 ty déng
+ NPV +331,6 ty dong
+IRR :20,02%

I11. Kién nghi, dé xudt.

I. Kinh dé nghi Dai hoi c¢d dong chip thuin giao Hoi déng quan tri tiép tuc tip
trung chi dgo nghién ciru, hoan thién cdc tha tuc cdn thiét. Trén co s& dam béo quyén
va lgi ich hop phap cla cb dong: Hoi ddng quan tri s& xin y kién cac b déng bang van
ban va trién khai cac du dn khi dam bao ty 18 théng qua theo quy ché ciia Cong ty.

2. Kinh dé nghi Dai hoi déng cb déng théng nhit iy quyén cho Hdi déng quan
tri can ddi bd i ngudn kinh phi dé phuc vu cong tée nghién ctru, khao sét, thiét ké,
quy hoach cde du dn méi trén co sé ding quy dinh cia phap ludt: Diu tu higu qua, téi
wu hoa ngudn vén va loi ich cia Co dong.

Héi déng quan tri kinh winh Dai hoi dong c6 dong thudmg nién ndm 2024 xem
xét, chap thuan,

Triin trong!

TM. HQI PONG QUAN TR]
Noi nhiin: CHU TICH
- Nhu kinh guri;
- Luu VT, VP.HPOQT.

Pham Trung Thii






CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU

DU AN: DAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2, TP CHI LINH, TINH HAI DUONG

PIA DIEM XAY DUNG: THANH PHO CHI LINH, TINH HAI DUONG

CHU DAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

DON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, thang 5/2024
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CONG HOA XA HOICHU NGHIA VIET NAM
Béc Idp - Tu do - Hanh phic

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU
DU AN: DAU TU XAV DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2, TP CHi LINH, TINH HAI DUONG

CHUDPAU TU DON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN POTHIVA  CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC
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1. GIO1 THIEU CHUNG

1. Nhu ciu vé thué dit cong nghiép Viét Nam

Theo quy hoach phat trién cac Khu cong nghiép (KCN) & Viét Nam, hién cd khodng
563 KCN tong dién tich 210.900ha, Vi sé lugng KON thue 1€ di cdng b 1 406, trong
d6 361 du dn nim ngoai Khu kinh té, va 37 dir in thude Khu kinh € vi 08 du dn nim
trong Khu kinh t¢ cia khau,

Trong ndm 2023 vira qua, cd nude ghi nhin n puén cung tir cac dy an nhu: VSIP 11
quy md 500ha tai Nghé An; VSIP Cén Tho quy méd 900ha; VSIP Bic Ninh 11 quy mé
282ha, Khu cong nghiép Gia Binh 11 quy mé 250ha tai Biic Ninh; Khu cong nghiép cong
nghé cao Long Thanh quy md 410ha tai Béng Nai. ..

Xu hudng dich chuyén dong von déu tr bit dong san cong nghiép cua cde thp doin
da qudc gia vio Viét Nam trong thoi gian vira qua di tic dong khién nhu ciu vé bat dong
san Khu cdng nghiép cd s ting truong tich cyc trong nam 2023,

Trong do, bit dong san cong nghiép Khu vire phia Bic c6 lue ciu cao tir linh vie
dién tir, d6i véi Khu vue phia Nam 1 nhom san xuit 6 to, may mic, bao bi. Theo khéo
sét ctia mdt 56 td chirc kinh doanh dich vu bat dong sin thi nhu ciu thué vi cong sudt cho
thué bat déng san cong nghiép trong quy 6 xu hudng tang,

Ty 1€ lép day Khu céng nghiép tai cdc thj truong trong diém phia Béc va phia Nam
du duy tri & khoang 85% dén 90% d6i voi ca loai hinh dit cong nghiép, nha xucmg va
nha kho xay san.

2. Tinh hinh phét trién cong nghiép tai dia phuong

Hai Duong co6 vi tri quan trong, nam trong ving kinh té trong diém Bic B, trén
hinh lang kinh té Lo Cai - Ha N&i - Hai Phong - Quing Ninh vi ké sat vinh dai kinh té
ven bién vinh Bic Bo. Piy li noi c6 lgi thé vo cing l6n trong vige giao lnu, trao déi
thuong mai voi Ha Noi, Hai Phong, Quang Ninh va cic tinh lin cin nhu: Bic Giang, Bic
Ninh, Théi Binh, Himg Yén

Thanh phé Chi Linh nim trong ving tam gidc kinh t¢ Hi N6i - Hai Phong - Quing
Ninh. C6 dutmg giao théng thudn loi. Budmg bo ¢6 Qude 19 18 chay doc theo hudng
Péng-Tiy qua trung tim huyén néi lidn Ha N¢i - Quing Ninh, duéng Qude 15 183 ndi
Quéc 16 5 va duémg 18, dudmg 37 la dubng vanh dai chién luge quéc gia tir trung @m
huyén di tinh Bic Giang Puong thuy co chiéu dii 40 km duomg séng bao boc phia
Péng, Tiy, Nam cua huyén théng thuong véi Hai Phong, Bic Giang, Pip Cau (Bic
Ninh).



Trong quy hoach chung thinh phr;"} Chi Linh dén nim 2050, quy hoach 3 ving,
trong d6 ving 3 1a ving phia Nam Quée 1§ 18 tip trung phat trién d6 thi mdi, dich vu
thuomg mai va cong nghiép cing ngh¢ cao vai tong quy méd hon 10,650 ha. Thanh phd
cing quy heach 3 Khu cong nghi¢p mai co téng dién tich 815 ha vi | Cym cong nghiép
mdi rong 30 ha, Cong khai danh mue thu hit diu tu bao gém 50 dy dn, cdng trinh thudc
ede linh vye, trong dd cd 4 dy dn thuée linh vuc céng nghigp, cong nghé cao.

Thanh phé Chi Linh dang thue hién ké hoach ning cip, mo rgng tuyén duong 398B
di x Hoang Hoa Tham két ndi véi duong tinh 394 Quéang Ninh di Khu du lich Téy Yén
Ti (Bie Giang); duimg din ciu Déng Viét két ndi voi huyén Yén Ding (Bic Giang); du
dn dudng dan va cdu Tin An két ndi véi huyén Nam Sich v ciu Van sang thi x3 Kinh
Mon. Véi nhitng gidi phap nay, TP Chi Linh da dén nhimg tin higu vui cho céng nghiép
cua dia phuong.

Mac dit linh vue cong nghiép chiém ty trong lém trong phat trien kinh té cua dia
phureng, song Chi Linh vin chura thu hit duoc cic nha déu tr trong linh vire cong nghiép
cong nghé cao, cong nghé hién dai. Ty sudt ddu tw trén mot don vi dién tich dat cong
nghigp con Lh;'ip.

Cdc doanh nghiép trong KCN va cdc Cum cong nghigp xudt khiu ra thi truomg chi
yéu i cdc san pham may mie, vit liéu xdy dung, gia cong, lip rip mét s linh kién dién
i gian don; thu nhip cua cong nhin chua cao.., Thanh ay Chi Linh xac dinh phat trién
cong nghifp cdng nghé cao, cong nghiép hign dui, cong nghi¢p hé trer 1a mét trong bén
try ¢t cua dja phuong.

Vi viy viée xay dung cde Khu cong nghiép dap tmg duge cdc yéu cdu thu hit cdc
nha ddu tw trong inh vire cOng nghiép edng nghé cao, cong nghé hign dai la rit can thiét.
Nim canh qudc 1§ 18, KON Cong Hoa thu hit cic nha dau tuw thir cip bai ¢6 vi trf trung
tam trong tam gide kinh & Ha Nai - Quang Ninh - Hai Phong. Hién ty 1& lip ddy cia
KON nay dat trong duong 80%.

Chién luge Phat trién Cong nghiép Viét Nam dén 2025, tim nhin dén 2035 xdc dinh
muc tiéu: Cong nehiép Viét Nam phét trién vi co ¢du hop Iy theo nganh vi lanh thé, ¢
khi nang cunh tranh dé phdt wién trong hi nhdp, ¢ cong nghé hién dai va tham gia
chudi gid tri toan ciu & mot s6 chuyén nganh, [inh vyc,... Pén nam 2035, céng nghiép
Viét Nam duge phat trién vai da s0 cac chuyén nganh o cong nghé tién tién, chit lugng
sdn phim dat tidu chuin qubc té, tham gia sdu vio chudi gid trj toin cau, sir dung ning
lugng tiét kiém, hidu qud, canh tranh binh ding trong hdi nhip qude té. Dé hoan thanh
cde mue tiéu dé thi mot trong cde yéu 16 cin thiét 1a Khuyén khich cdc doanh nghiép mé
rong ddu tu ha ting Khy cong nghigp lam co so va tao diéu kién kéu goi thu hit diu tr

xdy dung phat trién cdc nganh nghé eong nghiép

4



1. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Quy hoach tinh Hai Duong di duge Thi wong Chinh phu phé duyét i Quyét dinh
s6 1639/QD-UBND ngay 19/12/2023:

Quy hoach chung diéu chinh thanh phi": Chi Linh, tinh Har Duong da duge UBND
tinh Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh sé 555/QD-UBND ngay 25/2/2022:

Quyét dinh 55 109/QD-UBND vé viée Phé duyét diéu chinh chi tiéu phan bd mdt so
loai dét ciip tinh dé diéu chinh quy hoach sir dung dat cap huyén dén nam 2030 va phin
kV thye hién giai doan 2021-2025 tai Quyét dinh 1411/QP-UBND ngay 26/5/2022 cia
UBND tinh

1L PE XUAT DU AN PAU TU KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2

1. Tén dy dn: Déu tu xiy dyng va kinh doanh két cdu ha tang Khu céng Inghiép Cing
Hbda 2

2. Dia diém thue hién dy dn: TP Chi Linh, tinh Hai Duong

3. Quy ma: 190 ha

4. Muc tiéu du an

: " a Mi nginh theo Ma nganh CPC
STT Muyr tiva hogt.dong VSIC (doi voi cde nganh nghé
a (M nganh cap 4) co mda CPC, néu ed)
Nay dung va kinh doanh két cau
1. i\ i i 42949
ha tang Khu cong nghicp

- Khu ¢éng nghiép Cong Hoa 2 1a Khu cong nghicp tong hop, trong do tip trung wu
tién céc nganh nghé chi yéu sau:

+ Nhém nginh ché bién, bao quan néng, lam.

+ Nhom nganh may mic, da giay.

+ Nhom nganh ¢éng nghé thong tin, dién-dién n.

+ San xudt, ché tao, 14p rép thiét bi, linh kién dién, dién tk, dign lanh, cic san phim tir
cong nghé mdi, k§ thuit cao phuc vu céc nganh di¢n nr, cong nghé thong tin.

+ San xudt thiét bi, linh phy kién tmyén dir ligu, dién thoai di ddéng. mdy vi tinh va cic
thiét bi ngoal vi.

+ Sdn xudt cic san phim phﬁn mém, san pham ndi dung thing tin sb., dich vu phin
mém, khic phuc sur ¢6 an toan théng tin, bdo vé thong tin.

+ San xuit, ché tao co khi chinh xdc, Khudn miu, ché tao mdy moc, thiét bj. Sin xudt,

lap rap 6 18, x¢ mdy va phy ting 6 td, xe mdy.

Ln



+ San xudt ché tao cdc san phém tir nhura, linh kién nhira — cao su k¥ thudt, san xuit
cde sin phim bao bi, in 4n.

i San xudt vit lidu composite, vt liéu déo, siéu bén, siéu nhe.

+ Sdn xudt my phim, duoc phim va thiét bi y (&,

+ San xudt, ché bién luemg thue, thire phim vi thire dn chan nudi.

-+ [Dich vu logistic.

+ San xudt gia edng cic san phidm eéng nghé cao theo quy dinh cua phdp luft vé cong
nghé cao, sin xudt cde san phim céng nghé ho trg theo quy dinh cia Chinh phu.

5. Danh gid vé sy phit hop cia dy dn véi quy hoach ¢é lién quan

5.1. Suw phit hop véi quy heach cép qubc gia, quy hoach viing, quy hogch tinh

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Nghi quyét 751/2019/UBTVQH14, quy hoach néu
tai diém C khoan | Biéu 59 Luat Quy hoach (gém céc quy hoach duge tich hop vie quy
hoach quafac gia, quy hoach vimg, quy hoach tinh) di dugc quyét dinh phé duyét trude
ngay 01/01/2019 duge dicu chinh ndi dung theo quy dinh cia phdp ludt 6 lién quan
trirdie ngay Ludt Quy hoach 6 hiéu lue dé dap vng yéu cdu phit trién kinh té - x4 hoi cho
dén Khu quy hoach cidp qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh theo Ludt Quy hoach
duge quyét dinh hofic phé duyét.

Theo Quyét dinh sé 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 cta Thi tudmg Chinh pha ve viée
phé duyét quy hoach tinh Hai Duong théi ky 2021-2030 tim nhin dén 2050 thude cde
Khu cong nghiép duge thanh 1dp mdi khi dip img cdc diéu kién theo quy dinh cia phap
ludt,

5.2, Sw phit hop vii quy hoach sie dung dat dén nam 2021 va ké hoach sir dung dat
ki 2021-2035

Quyét dinh s6 555/QD-UBND ctia UBND tinh Hai Duong ngay 25/2/2022 v viéc Phé
duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong dén nim 2040,

Quyét dinh s6 109/QD-UBND vé viée Phé duyét diéu chinh chi tiéu phin bé mét sb
loai dit cz';p tinh dé diéu chinh quy hoach sur dung dit cﬂ'p huyén dén nam 2030 va phén
ky thue hién giai doan 2021-2025 tai Quyét dinh 141 1/QP-UBND ngay 26/5/2022 clia
UBND tinh.

5.3. Swe pha hop vai guy hoach xdy dung
Khu cdng nghié¢p Cong Hoa 2 nim trong quy hoach phit trién cac Khu cong
nghidp Viét Nam il duoe thi tuéng phé duyét theo Quyet dinh s6: 1639/QD-TTg ngay
19/12/2023 cta Thi wong Chinh phi Do dé, vi tri thue hién du dn Khu céng nghiép
Cong Hoa 2 la pha hop vai quy hoach xay ding.
5.4. Sw phit hop véi quy hoach phit trién kinh té - xa hii
Theo Quyét dinh sé: 1639/QB-TTg ngiy 19/12/2023 cia Thu tudng Chinh phi vé
ké hoach phit trién kinh té- x3 héi. Theo d6, muc tiéu tSng qudt nhim huy ddng moi
neudn lye, diy manh cic dét pha chién luge phit trién kinh té, xa hoi bén vitng theo dinh
hudmg phat trién cdng nghiép lim ddng lye, wu tién thu hit cde dy dn déu tu cong nghiép
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hé tre, céng nghé cao, cong nghé sach, cong nghigp ché bién gin vdi bao vé méi trrimg
sinh thai: tao gid tri thwomg hiéu sin phim tét, ddp (mg nhu ciu thi trromg trong nude va
xult khiu mude ngoai. On dinh, duy tri cde nginh cong nghiép co lgi thé cua thanh phd
nhu: dién, nude sach, vit lidu xdy dung, may mie, cong nghiép khai khoang. Mo cira, tao
moi diéu kién thu hit cdc doanh nghiép déu 1 xdy ding co 50 ha 1fing cie Khu, cum
cong nghiép da duoc quy hoach. Ning cao ty I¢ lip diy va cde Cum cong nghidp, do do
viée dau tw Khu cong nghiép Cong Hoa 2 trong giai doan nay 1a phit hgp voi sir phat trién
kinh té - xi hoi thanh phé Chi Linh,

5.5. Vé khd nang thu hiit vén diu tw va cung cép lao djng
a. Kha nang thu hat diu tu:

Khu céng nghiép Cong Hoa 2 nim sat Khu cong nghiép Cong Haa | thude trung
tim kinh t& trong diém Biic Bo vai tam gide phat trién kinh & Ha Ngi - Hai Phong -
Quang Ninh.

Vé hang khong cach sin bay Cat Bi 70 km. san bay Noi Bdi 57km, san bay Van
Pdn 130km.

Cang bién cdch ciang Hai Phong 70km, cang Cai Lan 73km, cang Lach Huyén
93km. Cang noi dia (Qudng séng) cich séng Pha Lai | 2km, cich song Dong Mai 3km.

V& dudmg bo ¢6 Qubc 16 37 ndi Lang Son Bic Giang- Hai Duong véi duémg Ha
Long Xanh N&i véi Quang Ninh. Quoe 16 18 ndi Quang Ninh, Chi Linh, Biac Ninh, Cao
the Coén Minh, Hai Phong, Quang Ninh, Dudmg Vinh dai 5 qua thanh phd Chi Linh di
Quang Ninh

Dubng sat Ha Ngi - Quang Ninh

Cira khau Hira Nehi 150km, cia khiu Mong Cdi 250km.

Vi vi tri thudn loi nhu thé. viée thu hit diu ur vae Khu céng nghigp Céng Hoa 2
s& rit nhiéu thudn loi, thii gian 1ip diy Khu cong nghiép s& rit nhanh. Qua dd, som dem
lai nguﬁ"m thu ngén sach 6n dinh va ldu dai cho dia phuong.

b. Kha nfing cung cp lao dong

Hai Duong hién 6 gin 2 tri¢u din, trong dé ¢6 1,3 triéu din nim trong dé tuoi lao
déng. ding thir 3 cde tinh, thinh phd phia Bac. Riéng thinh phé Chi Linh ¢ khoing
138.000 ngudi trong 4§ tudi lao dong va ty 1€ luo dong da qua dao tao chiém 30%. Dén
ndm 2025, ty 1¢ lao déng ctia Chi Linh duge dio tao dyr kién sé ting 10%. Bén canh dd
cdc dia phuong ldn cdin nhu: Quing Ninh, Hai Phong, Thai Binh la cde dia phuwong aap
phén cung cip nguén nhin lye khéng nhé cho Khu cong nghiép.

Trén dia ban thanh phé Chi Linh con ¢6 trrémg Bai hoe Sao D6, Truing Cao ding
Licogi, Trirémg Trung cé.p n ghu.": co giol dudmg bo ... vai 56 lwomg lom sinh vién duge dao
tao nhiéu nganh nghé. tao ngudn cung cip 1.500 lao déng ¢d trinh d§ cao cho Khu céng
nghiép va cung cip 20.000 dén 30.000 lao déng ¢ trinh d thip hon.



Vi tiéu chi lao dong binh quin khoing 85 lao dong/1 ha dit Khu cong nghiép, di
kién du 4n ddu tr xdy dung vi kinh doanh két cau ha tang Khu cing nghiép Céng Hoa 2
$& thu hit va sir dung khoang 16.150 lao déng khi hodn thién vé di vio vin hanh cua cic
nhi mdy trong Khu cong nghicp.

6. Quy md dy dn va chi phi ddu tur

0.1, Ddnh gid lign trang K veee du dn:
Khu cong nghiép Cong Hoa 2 ndm & phia Déng Nam thanh phd Chi Linh, tinh Hai

Diremg co vi tri cu thé nhu sau:

i Phia Béic gidp: Qudc 16 18;

+ Phia Nam gidp: Dat o hién hing

+ Phia Péng gidp: DAt & hién hiu va dit canh tic ndng nghiép;

+ Phia Tay grip: Khu cong nghiép Cong Hoa 1.

Khu vire nghién cu ¢ dang dia hinh bing phing, dd doc nho. Hién trang la Khu vire
canh tic ndng nghiép, chi viu 14 tréng lia nude,

Giao théng ddi ngoai: Phia Bic Khu cong nghiép Cong Hoa 2 tiép gidp véi Qudc 16
I8, day i true giao thong két ndi thanh phd Chi Linh véi cde tinh Quang Ninh, Bic Ninh,
Bic Giang,

Giao théng ddi ndi: Khu vie nghién et lip dy an ch yéu 13 dét canh tac nén chi yéu
4 cde tuyén dudmg bé tong, duémg dit ndi dong phue vu viée san xudt, canh tic ciia nhin

dén,
6.2. Dign tich dit duw Libn sir dung: 194 ha.
Trong do:
Dy kién (v 1¢ st dung dit trong Khu céng nghiép:
STT LOAI DAT KY HIEU 'Ir}llgﬁ TY s
Ha Y%
Ranh gidi quy hoach 190,00 100
| Dt trung tim diéu hianh TT 2,28 1,2
2 Dat céng nghiép . CN 133 70
._i___—DaiL_g_i:;_It’H}mg - GT 21,85 11,5
4 Pit thuong mai dich vy pv 5.7 3
5 Dit ha tang k¥ thuit HTKT 2,85 1,5
I it cay xanh CX 24,32 12,8

a. Co ciu st dung dir cua KCN Céng Hoa 2 nhur sau:

+ Khu trung tim didu hinh: Cé dién tich 2,28ha, chiém khoang 1,2% tong dién tich
dit KCN. Khu dit nay duoc bd tri 1ai phia diu 16i vio chinh KCN va duge du kién xdy
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dung cho céc Khu chirc niang gom: Khu quan Iy diéu hanh, tnmg bay gidi thidu sén

+ Dit cang nghiép: Vi tong dién tich 12 133ha. chiém 70% téng dién tich dit cia
KCN. Céc 18 dit xdy dyng nha may c6 dign tich tir 0,5 hecta cho dén vai heeta tiy theo
quy md tinh chit ctia cde nhi may, kho bii, doanh nghiép.

+ Pit giao thong: co tong dién tich 21,85 ha. chidm ty 18 11,5% tdng dién tich dit
KCN, trong d6 bao gém: Céc tuyén dudng phan 16 chinh va tuyén dudng phin 15 nhénh
lién két cdc Khu chire ndng. Nt giao gitta dudmg true chinh vai tuyén dudng giao thong
d6i ngoai 12 it giao déng mire, zitp KON d& dang két ndi ha ting k¥ thuiit, dam bao cho
mdt luong xe 1om luu théng,

+ Khu thueng mai dich vu: C6 dién tich 5,7ha, chiem khoang 3,0% tdng dién tich
@kt KCN. Khu dit ndy duge b tri tai phia déu 15i vio chinh KCN va duge du kién xdy
dung cho cde Khu chirc ning gém: Co s& hru trii; Khu nha vin phong cho thué, ngin
héng, buu dién, throng mai dich vu; Khu nha fin cong nghiép; tram ¥ té, d6i phong chiy
chita chéy, cong trinh vn hda — thé thao.

+ Pit cong trinh ha ting kv thudt: Vi dién tich 2,85ha, chieém 1,5% tong dién tich
dat KCN. Trong dé duge xiy dyung tram cép nude, tram bién dp, Khu vye tram xir ly
murcre thai,...

+ Dt cily xanh: Téng dién tich 24,32 ha, chiém 12,8% tng dién tich dat KCN,
trong d6 bao gdm: cdy xanh; dai cdy xanh cach Iy KCN..,

b. Quy mo kién tric xdy dung (dign tich xay dung, dién tich sin, s0 tang, chicu

cao cong trinh,...):

+ Ting cao xdy dung ddi v cdc 16 ddt nha may: Tir 01 dén 05 tang,

+ Thng cao xdy dyng d6i véi cée 16 dat trung tam, thuong mai dich vu: dr 01 dén
03 té‘mg‘

+ Riéng ddi véi cde nganh cong nghiép cé nhu ciu xay cao ting thi khi ldp du an
déu tu s& duge xem xét va quyét dinh ciia co quan c¢d thim quyén va phu hgp voi Quy
chudn, tiéu chudn hién hinh.

+ Mt do xdy dung:

(i) Mat dé xdy dung 16 dit nha may: 70%;
(ii) Mt dé xdy dung 16 dit ky thuat: 70%:;
(fii/Mat dé xdy dung toi da 16 dat trung tdm, thuong mai dich vu: 60%,

= Khoang i xdy dung: Déi véi ede 16 dit cd canh tiép xie véi cit true duong
giao thang dam bao theo Quy chuén ky thudt quic gia vé quy hoach xdy dung,

¢. San phém, dich vy cung ti'ip:

+ Cho thué lai ddt 4é xiy dymg nha mdy, nha xuong cong nghiép.



+ Cung cip dich vu tién ich Khu céng nghiép: cap, thoat nude, xir Iy nwdc thai, vé

sinh méi trudmg, dich vu hi trg khéc,

- Quy mé lao ddng dyr kién trong Khu cdng nghiép: khoang 16.150 ngudi

- Vi trf dur an thube Khu vuc d6 thi: khong

- Dy 4n thudc pham vi bao vé cia di tich dwge cdp c6 thim quyén cong nhén la di

tich quﬁc gia dic biét: khong

- Dur dn thude Khu vuc han ché phiit trien hodic ndi dé lich sir (duge xdc dinh trong

dd.4n quy hoach da thi) cua do thi loai dac biét: khong
7. Chi phi diu tir

Cén oir quy md Khu cong nghigép Céng Hoa 2

Nehi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cia Chinh phu vé quén 1y chi phi
dau tu xay dimg.

Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngéy 03/03/2021 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mét
s6 noi dung vé quin 1y dir an dau or xay dung; _

Thong tr s 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia B6 X4y dymg huéng din mdt s6
nin dung xac dinh va quan ly chi phi dauo e xay dung:

Thong tu s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cia Bé Tai chinh quy djnh mic thu,
ché dd thu, ndp, quan 1y va st dung phi thim dinh du én dau tr xdy dung, phi tham dinh
thidt ké co sor

Théng tu s& 27/2023/TT-BTC ngiy 12/5/2023 ciia Bé Tai chinh quy dinh midc thu,
ché dé thu, ndp, quin 1y vi sir dung phi thdm dinh thiét k& ky thudt, phi thim dinh du todn
Nay dumg;

Can uu Quyn.t dinh sd WID!QB BXD ngay 19 thing 5 nim 2023 cua B truong B
xay dumg vé vide vé vige cong bd Suat von diu tu xdy dung cong trinh va gia xdy dung
tong hop b phiin két cau ¢ong trinh nigm 2022;

7.1. Tong muve dau tie:

ST Ko —— Thanh titn
I ol o Trude VAT Thué VAT Sau VAT
I | CHIPHI BT GPMB 571,762,004.783 - 571,762,004,783
), | Ghiphihe terdn dishoude | g9 grocs 9 183,080,543 205
|7 | sOong v L san trén dat - =
1,2 Chi phi dén bi &4 188.681.461,578 188,681,461 578
1| cnipri XAY DUNG 1,174,781,463.636 | 117478146364 |  1,292,259,610,000
5. | Chi phi xdy dimg nhi diu 13,636,363,636 1.363.636,364 15,000,000,000
| hifinh 4 Lunb
35 | Tramx@ly nuoe thai 5.805,725.500 580,572,550 6,336,298 050
35 | Cap diendang Jye 98697333500 | 9,869,733 350 108,567,066,850
74 |Binian 139337412.000 | 13,933,741,200 153,271,153,200
35 | Wiaohang 232220020000 | 23,222.902.000 155,451,922,000

1




g, |apunenk 58,057.255.000 | 5.805,725,500 63.862,980.500
37 | Hé thong cip nue 127725961000 | 12.772.596.100 140,498,557,100
28 | Hethéng thoatnubcmmm | 150.948,863,000 |  15.004886,300 |  166,043,749,300
29 | He thang thodt mse thai 139.337.412.000 | 13,933.741,200 153,271,153,200
2.1 | C#P difn chicu sing 127.725.961.000 | 12.772.506,100 140,498,557,100
2.11 | Hé thing thong tin lién lac 81,280,157.000 | 8,128,015,700 £9,408,172,700
11 | CHI PHI THIET B] ST,875900,000 | 5.787.590,000 63,663,490,000
3 [ pdorukitesiag 34725540000 | 3A472.554.000 38,198,094,000
3.2 | Hé thong thong tin lignlac | 23,150,360,000 2,315,036,000 25,465,396.000
i HI QUANLY DIf 6,850,898,020 685,089,802 7,535,987,822
v EE'{AHJ Eg.;é“ PAU WHIIBI | 2ISLITAIS | 3725186222
VI | CHI PHI KHAC 47226540805 | 4.459.465,658 51,686,006,463
VII | CHI PHI DU PHONG 195,290,927,551 19,529,092,758 214,820,020,339
VIII | LAT VAY DU KIEN | 237,284,763.957 237,284,763,957
TONG CONG | 1319913577165 | 150823492420 | 2.470.737,069,586
LAM TRON [ 2,470.737,000.000

Bing chiv: Hai nghin bon tram bay mwoi v by trdm ha mucoi bay triéu ding
(Chi tiér trong bang dinh kém)
7.2, Ngudn von déu tr
+Vén diu tu ha ting va GPMB do Cong ty dau tu xiy dung la: 2.058.614.902.872
déng
+ Kinh phi GPMB do Céng ty {mg trude va thinh todn biing hinh thite khau trir tién
thué dét ciia du 4n 13; 188.681.461.578 dong
+Vén diu tr hé théne cdp dién, thong tin lién lac (nganh dign va nganh buu chinh
thue hién): 223.440.635.550 ding
7.3. Thei hgn heat djng ciia dy dn:
50 nam, ké tir ngdy duoc cip Quyét dinh chi tnromg déu .
7.4. Tien dp thiee hién dir dn
Tién d thue hién cde myc tiéu hoat ddng chu yéu cia du dn diu tu
- Tir déu quy 111/2024 dén cudi quy 111/2024; Lip ho so d¢ xudt du dn dé co quan Nha
nude 6 thim quyén quyét dinh chi truong dau tr du an,
- Tir dAu quy 1V/2024 dén cudi quy [V/2025: Hodn thién cde tha tuc phép Iy, gidl
phéng mit bang.
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- Tir déu quy 1/2026 dén cudi quy 1V/2026: Pau tr xdy dymg ha tang k§ thudt Khu
cong nghiép véi quy mo khoing 50ha.

- Tir déu quy [/2027: Thu hit dau tr vao Khu céng nghiép.

8. V& hiéu qua kinh té

Trén co 5¢ tinh todn hicu qua diu tu cia Dir 4n, du kién thu hit ddu tu cia Khu cong
nghiép duge tién hanh song song véi viée didu ur ha ting ky thudt. Tir quy 11/2028 Nha
dau o bat diu thu hut cde nha ddu ar thir cdp vao thué dat.

Cic s6 lidu tinh todan hidu qua kinh té 14 tam tinh trén tham khio thi traong va cdc Khu
¢ong nghiép dang hoat dong. Gia thué ha ting tinh theo chu k¥ di dn chua bao gbm thué
VAT du kién: 80,8USD/m2. khong bao gom cic chi phi quin 1y van hanh trong qui trinh
hoat ddng.

Higu qua kinh té dy kién nhur sau:

St i N{i dung Pon vi Gia tri
I | Quy md du iin .
I | Pétduan ha 190.00
2 | Quy mé lao déng - ngudsi 16,150
1| Chi phi dau uﬁft_r in do Cing ty thue dong 1,928,104,265,087
hién

Chi phi diu tr du dn do Cong ty thue hién déng 1,928,104,265,087
| (loai trir chi phi nganh dién, buu chinh,
khiu trir chi phi GPMB vao tién thué dat
hing nam)

111 Téng doanh thu eua du an dong 2,734,151,003,600
I | Doanh thu cho thué ddt ddng | 2,734,151,003,600
IV | Thué thu nhip doanh nghiép | déng 519,756,010,844
V | Tong lgi nhuan sau thué | ding 286,290,727,669
VI | Co ciu vén va titn d6 xdy dung HTKT déng | 1,928,104,265,087
| Vén tu co (15%) dong | 289,215,639,763
2 Von huy dt}ugn{i;-c ho thué lai (40%) dong 771,241.706,035
| 3| Vén vay ngin hang (45%) i ] dong 867,646,919,289
g Thési gian diu wr xdy dung HTKT t:g':l‘:}'“ 60 thing
| Gisidoan 1 (50 ha) ' 24 thing
Giu[ﬁ;_y}_iq]—mhu} 36 thang
. Thini gian kinh doanh khai thac du dn thang, 50'nim

| niim

VI | Phin tich chi titu hiéu qua cua dy én

1| Hién gid thu héi thuin: NPV Tr.dong 331,597
2 | Suit thu héi ndi ba: IRR % 20.02%
3 Thdi gian hoan vom: T 5 nim 10,1 thang




+ Tlfong doanh thu tir dét 1273415y déng

+ Thué thu nhip doanh nghigp : 519,76 ty déng
+ Loi nhudn sau thué : 286,29 ty déng
+ NPV £ 331,6 ty dong
+IRR : 20,02%

Trén diy 14 ndi dung bio cdo chip thudn chi truong Pu tr xdy dyng va kinh doanh
két céu ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa 2. Kinh dé nghj Hoi déng quin tri Céng ty ¢o
phﬁn phat trién dé thi vi Khu cong nghiép cao su Viét Nam xem xét, trinh ¢dp c6 thim
quyén lam co s¢ thye hién,

Trin trong!
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CO PHAN PHAT TRIEN DG THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NG NGHITP CAO SU VIET NAM bic lip - Ty do - Hanh phiic

PHAT TRIEN DG TH
¥ AR e GHEP 00 5
o\ VTN

So:  /TTr-HPQT Chi Linh, ngay  thdng 5 nam 2024

TO TRINH
Viv: Xin chip thuiin nghién ciu va trién khai Dy an Diu tw xdy dung va kinh doanh két chu
ha ting cum cong nghiép Hoang Tén, thinh pho Chi Linh, tinh Hii Duong

Kinh giri: Pai héi dong co déng
Cong ty ¢O phin Phat trién do thi va Khu ¢éng nghiép Cao su Viét Nam

Cin cir Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phu vé quéan
Iy ddu tu va phat trién do thi;

Can cir Nghj dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cta Chinh pht quy dinh
vé quan Iy khu cong nghié¢p va khu kinh té:

Can cir Dicu 1& hoat dong cia Céng ty ¢b phin Phat trién dé thj va Khu céng
nghiép Cao su Vigt Nam:

Can ¢ nghi quyél dai hoi dbng cb dong thuong nién ndm 2023 s
136/2023/NQ-DHBCD ngay 23 thing 6 ndm 2023 cia Cong ty cb phf"m phat trién do
thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam:

Can ctr K& hoach sén xuit kinh doanh nim 2024 ctia Cong ty ¢6 phén Phat trién
d6 thi va Khu cong nghi¢p Cuo su Viét Nam;

BT d{fmg. quan tri kinh trinh Dai hoi dong ¢d déng Céng ty xem xét, chip thudn
nghién ciru va trién khai Dir dn Ddu tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting cum
cong nghiép Hodng Tan, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong, cu thé nhur sau:

I. Gidi thiéu chung:

1. Hién trang cum ¢ong nghiép Hoang Tin:

Cum cong nghi¢p Hodng Tan duge UBND tinh Hai Duong ph€ duyét quy
hoach chi ti¢t 1/2000 nam 2009, chinh thirc duge thanh 1ap vao niam 2016 theo Quyét
dinh s6: 811/QB-UBND ngay 30/3/2016 va duge giao cho UBND thanh phé Chi Linh
quan ly, chua co nha déu tur ha ting k¥ thut.

Quy mé dién tich hién tai 1a 48,297 ha (theo quyét dinh thanh l@p CCN nam
2016). trong dé dién tich dit cong nghiép 1a 30,194 ha. Dén thoi diém hién tai da chip
thudn déu tur 07 dy 4n vao CCN Hoang Tan véi tong dién tich dét di cho thué 1a
24.64ha, dién tich dit cong nghiép con lai 1a 5.554ha.

*Danh sach cdc du an:




Stt Tén doanhnghi¢p | Diéntich | Thuged quy Ghi chi
e hoaeh |
1 Céng ty lién doanh quic té | 2,35 | DC-1 Pang dimg hoat
ABC ; : | ddng
2 Chi nhanh Cong ty TNHH | 4.84 bC-2 Dang dimg hoat
Chén Thign My dng
3 Cong ty TNHH Minh Long 3.49 CNI1. CN2, CNB, | Bang hoat déng
_ CN9 B
4 Cong ty TNHH Mipak 4.97 CNI10,CN11, | Dang hoat djng
ot | CN16,CON17
5 Cong ty TNHH in va théu 161 | CNI18 Di xong giai phéng
TOP GEAR | mt bing va san lap
6 Céng ty TNHH Gorgeous 3,35 CN12, CN13, Da xong giai phong
Apparel | CONI4.CNIS | mat bing vé san lép
7 Bén xe khach Phia Dong 2.028 | CN2.CN3, CN8 | Pang hoat déng

Téi thoi diém hién tai, toan bd hé 1|1ong ha tang k¥ ’LH'L'I;_T]'I chung cua Cum
céng nghiép chua duge dau tr xdy dung. Do chua ¢d nha dau tu ha tang k¥ thuat
nén cac doanh nghiép déu dang hoat déng mot cich tr phat vé vin dé giao
théng, thoat nudc mua, thoat nude thai, cép dién, cép nude.

2. Sy phu hop véi quy hoach cip qude gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Cum cong nghiép Hoang Tan quy md 48.3ha dugc thanh Iép theo Quyét dinh
s6: 811/QD-UBND ngay 30/3/2016 cia UBND tinh Hai Duwong vé vice thanh lap cum
cong nghiép Hoang Tan thi xd Chi Linh. Tai Quyét dinh s 555/QD-UBND ngay
25/02/2022 ctia UBND tinh Hai Dwong vé viée phé duyét Diéu chinh quy hoach chung
thanh pho Chi Linh, tinh Hai Dwong dén nim 2040 va Quyét dinh 56 1411 “QB UBND
nga} 26/5/2022 ciia UBND tinh Hai Duong vé \mn, phin bo chi tiéu mét s6 loai ddt
cap tinh dé didu chinh quy hoach sir dung dat cap huyén dén nam 2030 va phan ky
thwe hién giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh. Cum cong nghi¢p Hoang Téan duoc
phé duyét mé réng 26,7 ha, nang quy mo cum [én 75 ha.

3. Sy phit hop v6i quy hoach phit trién kinh t& - xa hoi

Theo Quyét dinh sé: 1639/QD-TTg ngiy 19/12/2023 ciia Thit twéng chinh phi
vé ké hoach phat trién kinh té- xa héi. Theo do. muc tiéu tong quit nhim huy dong
moi ngudn hre, diy manh cac dot pha chién luoc phat trién kinh té, xa hoi bén vimg
theo dinh huémg phat trién cong nghiép lim dong Iy, wu tién thu hit cée dy an diu tur
¢ong nghiép hé trg, cong nghé cao, céng nghé sach. cong nghmp ché bién gan vm bao

vé mdi triromg sinh thdi: tao gm trj thuong hiéu san phdm tot. dap tng nhu cdu thi
troong trong nuoc va xudt khau nude ngodi. On dinh. duy tri ¢dc nganh cong nghiép




¢6 lgi thé cua thanh phd nhu: dién, nude sach. vit liéu xdy dung, may mic, cong
nghiép khai khodng. Mé cira, tao moi diéu kién thu hit cdc doanh nghiép dau tu xiy
dumg co s¢ ha ting céc khu, cum cong nghiép di duge quy hoach. Néng cao ty 1€ lap
diy va cic Cum cong nghiép, do d6 viéc ddu tr cum cong nghiép Hoang Tén trong
giai doan nay la phi hop vai sy phat trién kinh té - xa héi thanh ph6 Chi Linh.

4. V& khi niing thu hit von diu twe va cung ¢ip lao dong

4.1 V¢ khi niing thu hit von diu tu:

+ Ha ting k¥ thudt Cum cong nghiép Hoang Tén khi duge ddu tu xay dung
hoan chinh s& ¢6 nhiéu loi thé logi nhw; nhu ciu ddu tu xdy dung nhd xuéng san xuat
trén dja ban 1a rit 16n. DSi vi cic nganh nghé dy kién bo tri trong Cum cong nghiép
pht hop véi chi treong cta tinh Hai Duong, muc tiéu phat trién kinh té ctia thanh pho
Chi Linh va sy mong doi cua nguoi dan dia phuong. Dy kién trong nam 2023 sé€ lap
div 100% dién tich dat cong nghiép clia CNN Giai doan 1.

+ Giai phap thu hit ddu tur vao cum céng nghiép:

- Nghién clru, dé xudt vai tinh ban hanh cdc chinh sach va giai phap thu hit cac
doanh nghiép dau tu vao cum cong nghiép;

- Ning cao chit lugng eong tae thim dinh cac du an dau tu, som ban hanh chip
thudn diu we. cip gidy phép diu tr va giao dét cho chu dau tu thye hién dy 4n;

- Tap trung gidi quyét cic van dé ton tai, Kip thoi thao gd cdc kho khan vudng
mac ctia doanh nghiép.

- Quy hogch tét, phti hop cde quy md d 4n va hip dén dbi véi nha diu tu thir
cép. Ha ting ky thudt duge déu tr tot, déng bo. tao thudn lgi cho su phét trién bén
virng cua cum cong nghiép: chi trong khdu quan Iy van hanh, bao tri.

- Qua khio sit, mot sé doanh nghiép thir ¢dp dang ¢6 nhu cdu cao mudn diu tu
vao CCN.

4.2 V& khi niing cung cip nguon lao dgng:

Hai Duong hién cd gan 2 triéu dan, trong dé ¢6 1,3 triéu dén nam trong do tudi
lao déng. dimg thir 3 cde tinh. thanh phd phia Bic. Riéng thanh phdé Chi Linh cé
khoang 138.000 ngudi trong dd tdi lao dong va ty 1¢ lao dong dd qua dao tao chiém
30%. Dén nam 2025, ty 1 lao déng ctia Chi Linh duge dao tao dy kién s& ting 10%.
Bén canh dé cdc dia phuong lin cdn nhu: Quang Ninh, Hai Phong, Thai Binh la cic
dia phuong gop phin cung ¢ip nguén nhan lye khong nho cho khu edng nghiép.

Trén dia ban thanh phd Chi Linh con ¢6 truomg Dai hoc Sao Do, Trudng Cao
ding Licogi, Truomg Trung cAp nghé co gidi dudng bd ... véi sb lugng 16n sinh vién
duge dao tao nhidu nganh nghé, tao ngudn cung cdp 1.500 lao déng c6 trinh d6 cao
cho khu céng nghiép va cung cip 1.000 dén 2.000 lao ddng ¢6 trinh d thap hon.

Vi tiéu chi lao dong binh quin khodang 80 lao dong/1 ha dat cong nghi¢p, du
kién du én diu tr xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting cum cong nghiép Hoang




Tén s& thu hut va sir dung khoang 6.000 lao déng khi hoan thién va di vio vin hanh
ctia cdc nha may trong khu cong nghiép.

I1. Quy mé du én va chi phi déu tu:

1. Quy md du an:

Du an cum cong nghiép Hoang Tan md rong 26,7ha ning quy mo lén 75ha
trong dé co cau sur dung dat:

DIEN | TY
STT LOAI PAT 3 TiICH | LE
HIEU
Ha Do
Ranh gidi quy hoach 75| 100
1 Dit trung tam diéu hanh TT 09| 1,2
2 Pit cong nghiép CN 525 70
3 Pit cdy xanh CX 96| 12.8
4 Pit ha tang k¥ thuat i HTKT 1125 1,5
5 Pit giao thong GT 8.625| 11,5
6 Pit thuong mai dich vu DV 225 3

+ Khu trung tam diéu hanh: ¢6 dién tich 0.9ha, chiém khoang I 2% tong dién
tich dit KCN. Khu dit nay duge bd tri tai phia dau 16 vao chinh KCN va duge du kién
xdy dung cho cédc khu chire ning ¢bm: Khu quin 1y diéu hanh, trung bay gidi thigu san
phém.....

+ Pét xay cong nghiép: Vi tdng dién tich 1a 52.5ha. chiém 70% tong dién tich
a4t ctia KCN. Cac 16 dit xdy dung nha may cd dién tich tir 0.5 hecta cho dén vai hecta
tay theo quy mé tinh chét cua cic nha may, kho bai. doanh nghiép. Trong do 24,64ha
dit cong nghiép da ¢6 Nha déau tu, dién tich dét cong nghiép con lai 1a 27,86ha.

+ DAt giao thong: c6 tong dién tich 8,625 ha, chiém ty 1¢ 11,5% tong dién tich
dat KCN, trong do bao gém: Cac tuyén dudmg phin 16 chinh va tuyén dudmg phan 16
nhanh lién két cdc khu chirc ning. Nut giao gitta dwdmg trye chinh vai tuyén duémg
giao thong d6i ngoai 1a nit giao déng mire. gitp KCN dé dang két ndi ha ting k¥
thuat, dim béo cho mot lugng xe I6n luu thong.

+ Khu thuong mai dich vu: ¢6 dién tich 2.25ha, chiém khoang 3.0% tf:‘nng dién
tich dit KCN. Khu dit ndy duge bé tri tai phia déu 16i vao chinh KON va duge dy kién
xéy dyng cho cdc khu chire nang gom: Co s¢ luu trii; Khu nha van phong cho thué,
ngan hang, biru dién, thuong mai dich vu; Khu nhd an cong nghi¢p: tram y té, doi
phong chiy chira chdy, cong trinh vin hoa — thé thao.

+ Pét cong trinh ha tang ky thuft: véi dién tich 1.125ha, chiém 1.5% tong dién
tich dit KCN. Trong dé dugc xiy dyng tram cip nude. tram bién dp. khu vire tram xi
¥ nudc thai,...



+ Dat cay xanh: téng dién tich 9.6 ha, chiém 12.8% tong dién tich dit KCN,
trong do bao gom: ciy xanh: dai cdy xanh cich ly KCN. ..

2. Chi phi diu tw: Téng mie dau tu du kién 607.579.000.000 dong.

3. Nguon vbn:

£ Vén ddu wr ha ting vdA GPMB do Cong ty dédu wr xdy dung la:
453.938.858.065 dong

+ Kinh phi GPMB do Céng ty (mg truée va thinh toin bang hinh thite khau trir
tién thué dat cta du 4n la: 27.479.331.222 dong

+ Von dau tr hé théng cﬁp dién, thong tin lién lac (nganh dién va nganh buu
chinh thue hién): 43.916.315.713 déng

+ Vén diu tr phan bo cho cdc doanh nghiép: 82.244.495.000 dong

4. Hi¢u qua kinh té:

Stt Noi dung Pon vj Gia tri
[ - Quy mo du din
1 Pt dur dn ha 75.00
Eil Quy md lao dong [ nguoi 6.000
I1 | Chi phi dau tw du fn do Cng ty déng 415,255,482,811
| thye hign
Chi phi dau tr du én do Céng ty thuce dong 415,255,482,811
hign (logi trir chi phi nganh dién, buu
chinh, khau trir chi phi GPMB vio tien
thué dat hang nam, phan ba chi phi) ‘
1 Téng doanh thu cua dy 4n dong 544,596,115,600
"1 | Doanh thu cho thué dét déng 544,596,115,600
v Thué thu nhip doanh nghiép ding 76,520,602,746
I'—\f' BB I(_i:Tg lgi nhuiin sau lhl_u"i ding 52,820,030,043
' VI | Co cu von va tién dj xdy duyng HTKT déng 415,255,482,811
1| Vi ty o (15%) | déng 62,288,322,422
2" | Vén huy dong tir cho thué lai (40%) ‘ dong 166,102,193,124
3 | Vbn vay ngin hing (45%) déng 186.864,967.265
4 Thoi gian dau tu xdy dung HTKT théang, nam 60 thang
| Giai doan 1 (20 ha) 24 thang
Giai doan 2 [_5:':]1_-.1]__ . 36 thang
3 'l'llc‘:r]_gi_uﬁinh doanh khai thac du an thang, nim 50 nim
Vil Phin tich chi tiéu hiéu qua cua du 4n
I [ién gid thu hdi thudn: NPV Tr.ddng 80,665
2 Sudt thu hdi ndi ba: IRR ' % 15.53%
3 Thén gian hodin von: T | 5nim10,1 thang |
+ Tong doanh thu tir dat : 554,60 ty dong




+ Thué thu nhip doanh nghiép £ 76.52 1 dong

+ Loi nhudn sau thué : 52,82ty dong
+ NPV - 80,665 ty dong
+IRR . 15,53%

111 Kién nghi, dé xuit.

1. Kinh dé nghi Dai hoi c6 déng chap thudn giao Hoi déng quan tri tiép tuc tip
trung chi dao nghién ciru, hoan thi¢n cédc thu tyic cin thiét. Trén co s¢ diam bao quyén
va lgi ich hop phdp cilia co dong: Hoi ddng quan tri s xin y kién cae ¢d dong bang van
ban va trién khai cdc du 4n khi dam béo ty 1¢ thong qua theo quy ché ctia Cong ty.

2. Kinh dé nghi Dai hoi dong ¢b dong thong nhat ty quyén cho Hoi dong quan
tri cin ddi b tri ngudn kinh phi dé phuc vu cong tde nghién ciru, khao sat, thiét ke,
quy hoach cac dy 4n m&i trén co sé ding quy dinh cua phap lut: Piu tu hiéu qua, toi
wru héa ngudn vén va lgi ich cia Co dong.

Hai déng quan tri kinh trinh Pai hdi dong ¢6 déng thudng nién nam 2024 xem
xét, chap thudn.

Tran trong!

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhdn: CHU TICH
- Nhur kinh giri;
- Lwu VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
CUM CONG NGHIEP HOANG TAN, TINH HAI DUONG

DIA DPIEM XAY DUNG: PHUONG HOANG TAN, TP CHI LINH, TINH
HAI DUONG

CHU DAU TU: CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN PO THI VA
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
DON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET

NAM IDC

Hai Duong, thang 5/2024




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc ldp - Tw do - Hanh phiic

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: DPAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
CUM CONG NGHIEP HOANG TAN, TP CHI LINH, TINH HAI DUONG

CHUDAU TU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THIVA  CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC

Hai Duong, nam 2024
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1. GIGT THIEU CHUNG

1. Nhu ciiu vé thué dat cong nghiép.

Theo quy hoach phit trién edc Khu cdng nghiép (KCN) & Viét Nam, hién ¢ khoang
563 KCN téng dién tich 210.900ha, Vi s8 lugng KON thure té da cong b la 406, trong
dé 361 du 4n nim ngoai Khu kinh té, v 37 dir 4n thude Khu kinh té va 08 dir 4n niim
trong Khu kinh t& cira khau.

Trong ndm 2023 vira qua, ca nuée ghi nhin nguon cung tir cde dir an nha: VSIP 11
quy mé 500ha tai Nghé An: VSIP Cin Tho quy md 900ha; VSIP Biic Ninh Il quy md
282ha, Khu céng nghiép Gia Binh 11 quy mé 250ha a1 Béc Ninh; Khu céng nghiép céng
nghé cao Long Thanh quy mé 4 10ha tai Dong Nai...

Xu huéng dich chuyén dong vén déu tr bit déng san edng nghiép cia cic tip doén
da qu:‘:»c gia vio Viét Nam trong théi gian vira qua di lac dong khién nhu ciu vé bat dong
san Khu cong nghiép ¢6 sy tang truong tich cwe trong nam 2023,

Trong da, bat déng san cong nghidp Khu vie phia Biie ¢6 lue cau cao tir linh vie
dién tr, d6i vii Khu vue phia Nam 14 nhom sén xudt 6 td, may mie, bao bi. Theo khédo
st cia mdt so to chirc kinh doanh dich vy bt dong san thi nhu ciu thud vi cong sudt cho
thué bit déng san céng nghiép trong quy ¢d xu hudéng ting.

Ty 1& ldp ddy Khu céng nghiép tai cic thi truémg trong diém phia Bic va phia Nam
déu duy tri & khoang 85% dén 90% déi véi ca loai hinh dit cong nghiép, nha xuong va
nha kho xdy san,

2. Tinh hinh phat trién céng nghiép tai dia phuong

Hii Duomg co vi tri quan trong, ndm trong vimg kinh & wong diém Bie B, trén
hanh lang kinh ¢ Léo Cai - Hi N&i - Hai Phong - Quang Ninh va ké sat vinh dai kinh té
ven bién vinh Bic Bé. Péy la noi ¢6 loi thé vo cing I6n trong viée giao luu, trao doi
thuwong mai véi Ha N6i, Hai Phong, Quang Ninh vi cde tinh 1an cln nhu: Bic Giang, Bic
Ninh, Théi Binh, Humg Yén

Thanh phé Chi Linh niim trong viing tam giac kinh té Ha Néi - Hai Phong - Quéng
Ninh. Cé dwémg giao théng thuin lgi. Puong b cd Quée 18 18 chay doc theo hudmg
Péng-Tiy qua trung tim huyén néi lién Ha Noi - Quang Ninh, dudmg Quée 19 183 ndi
Quéc 16 5 va dudmg 18, dwimg 37 14 dutmg vanh dai chién hroc quoe gia tir trung tim
huyén di tinh Bic Giang. Puong thuy ¢6 chiéu dai 40 km duémg séng bao boc phia déng,
tay, nam ciia huyén théng thuong voi Hai Phong, Riic Giang, Bédp Ciu (Bic Ninh).

Trong quy hoach chung thinh phé Chi Linh dén ndm 2050, quy hoach 3 ving,
trong do ving 3 14 ving phia Nam Qudc 1§ 18 tip trung phat trien do thi mdi, dich vu
thuong mai va c¢ong nghié€p cong nghe cao vai téng quy mé hon 10.650 ha, Thinh phé
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ciing quy hoach 3 Khu cong nghiép mai ¢d téng dién tich 815 ha vd 1 Cum cong nghiép
méi réng 50 ha. Céng khai danh mue thu hit diu tu bao gom 50 du {in, cdng trinh thuge
¢ée linh vue, trong d6 ¢6 4 du dn thude Iinh vie cong nghiép, cong nghé cao.

Théanh phé Chi Linh dang thuc hién ké hoach ning cdp, mo rong tuyén duong 398B
di xa Hoang Hoa Tham két ndi véi dwomg tinh 394 Quang Ninh di Khu du lich Téy Yén
Tir (Bic Giang); duémg din ciu Déng Viét két ndi véi huyén Yén Diing (Bic Giang); du
an dudmg din va edu Tan An két néi véi huyén Nam Sdch vi cdu Van sang thi xd Kinh
Mon. Vi nhitng giai phip nay, thanh phd Chi Linh da d6n nhimg tin hiéu vui cho céng
nghiép cua dia phurong.

Mic di Iinh vue cong nghiép chiém ty trong lém trong phat trién kinh té cia dia
phuong, song Chi Linh vian chura thu hit duge cic nha déu tu trong linh vure cong nghiép
cong nghé cao, cong nghé hién dai. Ty sudt diu tu trén mét don vi dién tich ddt cong
nghidép con thip.

Cic doanh nghiép trong KCN va eac Cum cong nghigp xuit khiu ra thi trudmg chu
yéu 1a cdc san phim may mic, vit liéu xdy dung, gia cdng, 1p rip mot s linh kign di¢n
tir gian don; thu nhdp cua cong nhin chwa cao.. Thinh uy Chi Linh xac dinh phat trién
cong nghiép cong nghé cao, cdng nghiép hién dai, cong nghiép hé tro 13 mét trong bon
tru ¢t cila dia phuong,

Vi vdy vide xdy dung ciae Cum cdng nghiép ddp (mg duge céc yéu cdu thu hat cic
nhi ddu tr trong linh vue cong nghiép cong nghé cao, cong nghé hign dai la rt cdn thiét.
Niim canh quéc 16 18, Cum Cong nghiép Hoing Tan thu hit cic nha diu tr thit cdp boi
c6 vi tri trung tdm trong tam gide kinh té Ha Noi - Quang Ninh - Hai Phong.

Chién lirgre Phit trién Cong nghiép Viét Nam dén 2025, tim nhin dén 2035 x4c dinh
muc tiéu: Cong nghiép Viét Nam phat trién vi co cdu hop 1¥ theo nganh va lanh thé, ¢o
kha néng canh tranh dé phit trién trong hoi nhdp, c6 ¢ong nghé hién dai va tham gia
chudi gid trj todn cdu o mot so chuyén nganh, linh vie,... Pén nam 2035, cong nghiép
Viét Nam duoc phét trién vai da sb cée chuyén nganh c6 cong nghé tién tién, cht luong
san phim dat tidu chudn quic té, tham gia siu vao chudi gid trj toan cdu, sir dung ning
heong tiét kiém, hiéu qua, canh tranh binh ding trong hoi nhip quoc te. e hoan thanh
cac mue tidu do thi mot trong cdc yéu b cdn thiét |a Khuyén khich cic doanh nghigp mé
rGng diu te hy tang Khu cong nghiép lam co so vi tao didu kién kéu goi thu hit diu nr
xdy dyng phat trién cdc nganh nghé cong nghiép.

3. Hién trang Cum cimg nghiép Hoang Tin:
Cum cong nghiép Hodng Tin duge UBND tinh Hai Duong phé duyét quy hoach

chi tidt 1/2000 ndm 2009, chinh thirc dugc thanh 1dp vio nam 2016 theo Quyét dinh sb:
811/QD-UBND ngiy 30/3/2016 va dugc giao cho UBND thanh phé Chi Linh quan ly,
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chua ¢6 nha dau tr ha thng k¥ thudt.

Quy mé dién tich hién tai 14 48,297 ha (theo quyét dinh thanh lip CON nim 2016),
trong d6 dién tich dit cong nghiép 1a 30,194 ha, Dén thoi diém hién tai da chip thudn diu
tir 07 dur én vio CCN Hoang Tén vai téng dién tich dat di cho thué 1a 24.64ha, dién tich
dit cong nghiép con lai 1a 5,554ha.

*Danh sach cde du dn:

Stt Tén doanh nghiép Dién tich | Thudc é quy Cihi cha
_ {ha) hoach |

1 Céng ty lién doanh quée 1& 2,35 RC-1 Pang dimg hoat
ABC dong

2 Chi nhanh Cong tv TNHH 4,84 bC-2 Dang dimg hoat
Chiin Thién My B | dzf.! ng

3 Cong ty TNHH Minh Long 349 CNI, CN2, CNS, | Dang hoat ddng

N
4 Cong ty TNHH Mipak 497 CN10, CN11, Bang hoat dgng
CN16, CNL7

5 Cong ty TNHH in vi théu 1,61 CNIE [ xong giai phong
TOP GEAR miit bing va san lap

6 Cong tv TNHH Gorgeous 5,35 CN12, CNI13, I ba xong gidi phong
Apparel CN14, CNI5S | mat bing vil san lip

7 Bén xe khich Phia Déng 2,028 CN2, CN3, CNB | Pang hoat déng

Téi thoi diém hién tai, todn bé hé théng ha ting k¥ thudt chung cua Cum
céng nghiép chua duge diu tr xiy dyng. Do chua cé nha dau tu ha ting ky thudt
nén cic doanh nghiép déu dang hoat dgng mt cich tir phat vé vin dé giao théng,
thodt nude mua, thodt nwde thai, cip dién, cap nude. UBND tinh Hai Duong dang
mii goi cac Nha dau tr dén 1am Chi ddu tr ha ting Cum cong nghiép Hoang Tén
¢ quy mb gom 48,3 ha giai doan I va 26,7 ha giai doan IL

1. CAC QUY HOACH DINH HUONG

Quy hoach tinh Hai Duong da dwge Thi tirdng Chinh phit phé duyét i Quyét dinh
56 1639/QD-UBND ngiy 19/12/2023:

Quy hoach chung diéu chinh thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong di duoc UBND
tinh Hai Dueong phé duyét tai Quyél dinh s6 555/QD-UBND ngay 25/2/2022:

Quyét dinh sé 109/QD-UBND vé viéc Phé duyét diéu chinh chi tiéu phin bé mét sd
loai dat cdp tinh dé didu chinh quy hoach st dung dit cfip huyén dén nim 2030 va phin



kv thire hién giai doan 2021-2025 tai Quyét dinh 1411/QD-UBND ngiy 26/5/2022 ctia
UBND tinh

ML DE XUAT DU AN DAU TU CUM CONG NGHIEP HOANG TAN

I. Tén du 4n: Dau tu xfy dung va kinh doanh két cdu ha tdng Cum céng nghiép
Hoang Tén, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

2. Dia diém thue hién dy 4n: Phuomg Hoang Tén, TP Chi Linh, tinh Hai Duong

3. Quy ma: 75 ha

4. Mue tigu d dn

. i T Ma nganh theo Mi nganh CPC
STT Mipe tibu hiogt dong VSIC (361 véi ede nganh nghé
. = (M ngénh cip 4) | ¢6 ma CPC, néu ¢d)
[ Xiy dung va kinh doanh két cau |
| % |5 2 'Kbl _”” “:,"_ 4299
| 'Lﬂ.l'l.c 1l Cﬂﬂ;_. ngnep

- Cum edng nghiép Hodng Tan la Cum cdng nghiép téng hop, trong do tip trung wu
tién cic nganh nghé chu véu sau:

+ Nham nginh ché bién, bao quan nong, lam.

+ Nhom nganh may mic, da giay.

+ Nhém nganh coéng nghé théng tin, dién - dién tir.

+ San xudt, ché tao, lip rdp thiét bi, linh kin dién, dién tt, di¢n lanh, cc sin phim tir
cdng nghé mai, ky thudt cao phue vu cdc nganh dign tir, cong nghé théng tin,

+ San xudt thiét bi, linh phy kién truyén dir ligu, dién thoai di dong, méy vi tinh va cdc
thiét bi ngoai vi.

+ Sin xudt cdc san phim phén mém, san phim ndi dung théng tin s6, dich vy phin
mém, khic phuc s ¢d an todn théng tin, bao vé théng tin.

+ San xudt, ché wo co khi chinh xdc, Khudn miu, ché tao miy mée, thiét bi. Sin xudt,
lap rdp 0 16, xe miy vi phy ting 6 1, xe mdy.

¢ San xuiit ché tao cic san phf:m tir nhya, linh kién nhya — cao su k¥ thudt, san Xudt
ede san phim bao bi, in n.

+ San xudt viit lidu composite, vit ligu deo, siéu bén, siéu nhe.

+ San xudt m¥ pham, duge pham va thiét bi y .

+ San xudt, ehé bién luong thye, thuc phim va thire an chan nubi.

¢ Dich vu logistic.

¢ San xuit gia cong cic sin phim céng nghé cao theo quy dinh cuia phap ludt vé cong
nghé cao, sin xXuit cdc san pham cong nghé 1o trg theo quy dinh cua Chinh pha.

&




5. Panh gid vé sy phit hop cia dy dn véi quy hoaeh cd lién quan

5.1 Su phu hop véi quy hoach fép quéc gia, quy hoach vieng, quy hoach fink

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu | Nghi quyét 751/2019/UBTVQH 14, quy hoach néu
tai diém C khoan 1 Diéu 59 Lugt Quy hoach (gém cic quy hoach duge tich hop véo quy
hoach quée gia, quy hoach viing, quy hoach tinh) di dugc quvet dinh phé duygt trude
ngay 01/01/2019 duge diéu chinh néi dung theo quy :.lmh cia phﬂp luit a..n lién quan
trrge ngay Ludt Quy hoat,h ¢6 hidu lue dé dép (g yéu ciu phat trién kinh t€ - xa hdi cho
dén Khu quy hoach ¢ip quéic gia, quy hoach ving, quy hogch tinh theo Ludt Quy hoach
duee quyét dinh hodic phé duyét.

Theo Quyét dinh 56 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 eiia Thi tudng Chinh phi vé viée
phé duyét quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021-2030 tdm nhin dén 2050 thuge cic
Khu céng nghiép duge thanh lap mdi khi dap (mg cic diéu kién theo quy dinh ctia phip
Tt

5.2. Sw phit hop véi Quy hoach sie dung dit dén nim 2021 v ké hoach sir dung dit
ky 2021-2040

Quyét dinh s6 555/QD-UBND ciia UBND tinh Hai Duong ngay 25/2/2022 vé viée Phé
duyét diéu chinh Quy hoach chung thinh phé Chi Linh, tinh Hai Duong dén nam 2040.

Quyét dinh s6 109/QD-UBND vé viée Phé duyét didu chinh chi tiéu phin bd mét s6
loai dét cdp tinh dé diéu chinh quy hoach st dung dit cdp huyén dén nam 2030 va phin
ky thue hién giai doan 2021-2025 tai Quyét dinh 1411/QD-UBND ngiy 26/5/2022 cia
UBND tinh

5.3. Sw phit hop vai quy heach xiy dung
Cum Codng nghiép Hoang Tin nim trong quy hoach phit trién cic Khu céng
nghiép Viét Nam da duge thu twéng phé duyét theo Quyét dinh sé: 1639/QD-TTg ngay
19/12/2023 ctia Tha twdng Chinh phit Do dé, vi tri thue hién duwr an Cum ebng nghiép
Hodang Tin la phit hop véi quy hoach xdy dimg.
5.4. Swe phit hop véi quy hoach phdt trién kinlt 1é - xd hi
Theo Quyét dinh sé: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 cia Thu tudng chinh phi vé
ké hoach phdt trién kinh té- xa hoi. Theo dd, muc tiéu tong quat nhim huy déng moi
ngudn lye, dhy manh cdc ddt phi chién luge phit trién kinh té, xa héi bén vimg theo dinh
huéng phat trién cong nghiép lim dong lye, wu tién thu hit cac dir dn ddu tr cong nghiép
hé trg, cong nghé cao, cong nghé sach, céng nghiép ché bién gin vai bao vé méi trudong
sinh thii; tao gid trj thuong hiéu san phim tét, dap tmg nhu cau thi trwémg trong nudc va
xuit khiu nude ngoai. On dinh, duy tri cde nganh cdng nghiép ¢ loi thé cia thinh phé
nhur: dién, nudc sach, vit liéu xay dung, may mic, cong nghiép khai khodng. Mo cira, tao
moi diéu kién thu hit cdc doanh nghiép diu nr xay dung co s& ha ting cdc Khu, cum
céng nghiép dd duge quy hoach. Ning cao ty 1¢ lip diy cdu cde Khu, Cum cong nghiép,
do dé viée dau tu Cum céng nghiép Hoang Tan trong giai doan ndy ld phi hop véi su
phat trién kinh té - xa hi thanh phé Chi Linh,




5.5. Vé ki ndng thu hiit vén diu twe va cung cip lao dijng

a. Kha nang thu hit diu o

Cum cong nghiep Hodng Tan nam canh Qudc 16 18 thude trung @m kinh té trong diém
Bic B vii tam gide phat trién kinh t& Ha Ngi - Hai Phong - Quing Ninh.

Vé hang khang cach sin bay Cat Bi 70 km. san bay Néi Bai 57km, sén bay Vén Pén
1 30km.

Cang bién cich cang Hai Phong 70km, cang Cai Lan 73km, cang Lach Huy¢n 93km.
Cing ndi dia (dwomg song) cdch song Pha Lai 12km, cdch sdng Pong Mai 3km.

Vé dubmg bé ¢b quoe 1§ 37 ndi Lang Son Bic Giang- Hai Duong vdi dutmg Ha Long
Xanh Néi vi Quang Ninh. Quéc 16 18 néi Quang Ninh, Chi Linh, Bac Ninh. Cao tdc
Con Minh, Hai Phong, Quing Ninh, Puwdng Vianh dai 5 qua Thinh Phd Chi Linh di
Quang Ninh.

Puong sit Ha Néi - Quang Ninh,

Cira khiu Hiru Nahi 150km, cira khdu Maéng Céi 250km,

Vi vi b thudn loi nhu iné, viée thu hat diu tr vao Cum cong nghiép Hoang Tan sé
et nhiéu thun loi, thoi gian lip ddy Cum céng nghiép sé rit nhanh. Qua dé gitip Nha
ddu tu som thu hoi von dem lai ngufﬁn thu ngén sach én dinh vé liu dai cho dia phuong.

b. Khi ning cung cap lao dong

Hai Duwong hién cé gan 2 triéu dén, trong do ¢d 1,3 triéu dén nam trong d6 twdi lao
déng, dimg thir 3 cde tinh, thinh phd phia Bac. Riéng thanh pho Chi Linh ¢é khoang
138.000 ngudi trong d6 i lao dong va ty 1¢ lao ding di qua dao tao chiém 30%. Pén
nam 2025. ty 1¢ lao dgng ena Chi Linh duge dio tao dy kién sé& tang 10%. Bén canh 46
cde dia phuong lin cin nhu: Quang Ninh, Hai Phong, Thai Binh ld cdc dia phuong gép
phiin cung cip nguén nhan lyc khéng nho cho Khu cong nghiép.

Trén dia ban TP Chi Linh con cé trong Pai hoe Sao Do, Trudng cao ding Licogi,
Trwomg trung cap nghé co gidi duéng b .. vai s6 luong ldn sinh vién duge dao tao nhiéu
nganh nghe, tao nguén cung cip 1,500 lao déng cd trinh d§ cao cho Khu cong nghiép, va
cung ¢ip 20.000 dén 30.000 lao déng c6 trinh d thip hon.

Vi tiéu chi lao dong binh quin khodng 80 lao déng/l ha dit Cum céng nghiép, du
kién dir én diu tr xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting Cym céng nghiép Hoang Tén
s& thu hat va s dung khoang 6.000 lao déng khi hoan thién vi di vio vin hanh cia cic
nha may trong Khua cong nghiép.

6. Quy md du an va chi phi diu tw

6.1. Dinh gid hién trang Khu vye dy dn:

Cum cong nghifp Hodng Tin nim & phia Bang Nam thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duong ¢ vi tri cu thé nhu sau:

¢ Phia Biic gidp: Qude 16 18;



+ Phia Nam gidp: DAt & hién hiru vi dat canh tdc nong nghiép;

+ Phia Péng giap: Dét canh tic nong nghiép;

+ Phia Tay gidp: Dét & hién hiru.

Khu vire nghién ciru ¢6 dang dia hinh bang phang, 49 doc nha. Hign trang 18 Khu vre
canh téc ndéng nghiép, chi yéu 14 trong lia mrdc.

Giao thong ddi ngoai: Phia bic Cum céng nghiép Hoang Tén tiép gidp véi Quée 1§ 18,
diy 14 truc giao thong két ndi thinh phé Chi Linh véi cde tinh Quang Ninh, Bic Ninh,
Biic Giang.

Giao théng d6i néi: Khu vire nghién ctru ldp du an chi yéu la dat canh tie nén chu yéu
la cde tuyén duong bé tong, duong dit ndi dong phuc vu vige san xuat, canh ti¢ cla nhan
dan.

6.2. Di¢n tich dét di kién sir dung: 75 ha.

Trong do:
Dur kién 1 1& st dung dit trong Cum céong nghidp:
STT LOAT DAT KY HIEU ?Ilgg T
Ha %

Ranh giéi quy hoach 75,00 100

1 Dit trung tam diéu hanh TT 0,9 1,2

2 Bit cong nghiép CN 52,5 70

3 Dit giao théng GT 8.625 11,5

4 Dit thiromg mai dich vu DY i 225 N 3

5 Dit ha ting ky thud HTKT 1,125 1.5

6 Dit ciy xanh o cX 060 12,8

a. Co chu sir dung dét ctia Cum céng nghiép Hodng Téin nhu sau:

+ Khu trung tim diéu hinh: cé dién tich 0.9ha, u.hle khoang 1.2% tong dién tich
dit Cum cong nghi¢p. Khu dit nay dirge b tri tai phia dau 16i vio chinh Cum cdng nghiép
va duge dy kién xay du‘ng cho cic Khu chirc ning gém: Khu quan 1y diéu hanh, trmg
bay gidi thiéu sdan pham...

+ Diit xdy cong nghiep; Vi tong dién tich la 52,5ha, chiém 70% tdng dién tich dat
clia Cum cong nghiép. Cdc 16 dét xdy dyng nha méy co dién tich tir 0.5 hecta cho dén vai
hecta tily theo quy mé tinh chit ciia cdc nha méy, kho bai, deanh nghiép.

+ Pit giao théng: C6 tdng dién tich 8, 625 ha, chiém ty 1& 11,5% lf:ng dign tich dat
Cum cong nghu;p, trong do bao gom: Céc tuyén duémg phin 16 chinh va myc:n dudmg phén
16 nhanh lién két cdc Khu chire nang. Nit giao gilta dudmg truc chinh voi mycn duong
giao thing dbi ngoai la nit giao déng mite, gitip Cum cong nghiép dé ding két noi ha tang
k¥ thudt, dam béo cho mat lugng xe [6n lu'u thing.
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+ Khu thuong mgi dich vy: C6 dién tich 2,25ha, chzem klmang 3,0% tong dién tich
dit Cym cong 1‘Jghle Khu dét nay dwge bé tri tai phia dau 16i vao chinh Cum edng nghiép
va duge du kién xdy dung cho cdc Khu chie nang gum, Co s¢ huu tri; Khu nha vin
phong cho thug, ngan hing, buu dién, thuong mai dich vu; Khu nha dn cong nghiép; tram
y 1, doi phong chdy chira chdy, céng trinh viin héa — thé thao.

+ Dt cong trinh ha ting k¥ thudt: Véi dién tich 1, 125ha, chiém 1,5% téng dién tich
dit Cym cong nghiép. '1mnh d6 duoc xdy dung tram cap nuoe, tram ]:r1én ap, Khu wvie
tram xtr ly nudce thai,.

+ Dit cdy xanh:_ T:ﬂng di¢n tich 9,6 ha, chiém 12,8% tng dién tich dat Cum cong
nghiép. trong do bao gém: ciiy xanh; dai cdy xanh cich ly Cum céng nghiép ...

b. Quy md kién triie xiy dung (dién tich xdy dng, dién tich sin, s6 ting, chiéu cao
cong trinh,...):

i Tang cao xdy dung dbi véi cac 16 dit xdy dyng nha méy, kho ting, bén bii: tir 01
dén 03 ting,

+ Tiing cao xdy dung ddi vai cac 16 dit xay dung cong trinh hanh chinh, djch vu: tir 01
dén 05 tang.

+ Riéng ddi v&i cée nganh cong nghiép ¢6 nhu cau xay cao ting thi khi 14p du én déu
tu 8¢ duge xem xét va quyét dinh cla co quan ¢6 tham quyén va phit hgp vdi Quy chuan,
tiéu chudn hién hanh.

F MaLdd sdy dung:

(i) Mt dd xdy dumg chung cho vmg 16 dit xdy dung nha mdy, kho tang: 70%;

(if) Mét dé xdy dung cho datk§ thudt: 70%:;

(ifilMat dé xiy dung i da cho timg 16 ddt xdy dung cong trinh hanh chinh, dich yu
v phy g eong nghiép: 60%.

+ Khoang 1hi xdy dung: Ddi véi cic 16 dit ¢6 canh tiép xic véi cic truc dudmg giao
théng dam bao theo Quy chudn ky thudt qube gia vé quy hoach xdy dung.

c. San phim, dich vu cung cép:

+ Cho thué lai dit d¢ xiy dyng nha may, nha xwimg cdng nghiép

+ Cung ¢dp dich vy tién ich Cum edng nghiép: cip, thodt nue, xi ly nwée thii, vé sinh
méi trwong, dich vig hd g khie

- Quy mé lao dong du kién trong Cum eéng nghiép: khoang 6.000 ngudi

- Wi tei dur an thude Khu vue dé thi: Khong

- Dy dn thude pham vi bao vé cta di tich duge ciip cd thim quyén cong nhin 12 di tich
quéc gia dde bidr; Khong

- Dur dn thude Khu vire han ché phat trién hofic ndi do lich si (duge xic dinh trong )
an quv hoach dé thi) cua do thi loai dac biét: Khdng
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7. Chi phi diu tu

Cin cir quy md Cum cbng nghiép Hoang Téan

Nghi dinh sb 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cia Chinh phu vé quan 1y chi phi
déu tr xdy dymg.

Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mét
56 ndi dung vé quéan 1y dy dn dau tr xiy dung;

Théng tw s 12/2021/TT-BXD ngiy 31/8/2021 cia B Xdy dung hudng din mdt sb
ndi dung xdc dinh va quan 1y chi phi diu o xay dung:

Théng tw s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cua Bg Tai chinh quy dinh mirc thu,
ché 46 thu, ndp, quan Iy v s dung phi thim dinh du dn ddu tr xdy dung, phi tham dinh
thiét ké co sé;

Théng tu s0 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 caa BO Tai chinh quy dinh mire thu,
ché dé thu, nép, quén Iy va st dung phi thdm dinh thiét k& k3§ thudt, phi thim dinh du
toan xdy dung;

Ciin cit Quyét dinh 56 510/QD-BXD ngay 19 thing 5 nim 2023 cua Bg truomg Bg
xdy dymg vé viéc cong bé sudt vén dau tr xdy dung cong trinh va gia xdy dung tong hop
ba phén két ciu cong trinh nam 2022;

7.1. Tong mike ddu tu:

ST U ' Thinh tién
oan (W 1
T e Truéc VAT | Thué VAT Sau VAT
1 | CHI PHi BT GPMB 113,641,606,673 - 113,641.,606.673
CHI PHI BT GPMB PHAM V1
L I me RONG 83,270,700,673 - 83,270.700.673
Chi phi b trg én dinh cudo song vil | g5 99y 369 451 55.791 369.451
tai sdn trén dat
- ] - 5 H
Chi phi den bi dat 27479331222 27479331 222
CHI PHI BT GPMB PHAM VI
1.2 ASHA HI E:N TRANG 30,370,206,000 30,370,206.000
CHI PHI XAY DUNG HTKT _ '
' Q| B i 317,483 ,048.636 | 31.748304.864 |  349,231,353.500
CHI PHI XAY DUNG HTKT
24| Ko MO RONG 325014 22263288636 | 2122SIWA6H | 13348617500
| gg;g"[ xay dungnha diéu hinh = |3 creqes e | 1 363636364 | 15,000,000,000
o | Tram it ly nude thai 993,084 625 99,308 463 1,092,393 088
3 | Capdiéndong hee 16,882.438,625 | 1,688,243 863 18,570,682 488
PO B 23.834.031.000 | 2383403100 | 26.217,434,100
. = = { i
5 | Ciaothing 19.723.385.000 | 3,972,338 500 43,695,723 500
g [Corxah 9.930,846,250 093 084 625 10,923,930,875
4 [HEteag Gip e 21847861750 | 2,184,786,175 | 24,032,647.925
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8 | Heé théng thodt nude mus 25820200250 | 2,582,020,025 28,402,220,275

9 | Hé thing thodt nude thii 23.834,031,000 | 2,383,403,100 |  26,217434,100

10 | Cip dién chiu sing 21,847.861,750 | 2,184,786,175 24,032,647.925

|1 f Hé thing thang tin _Il'u.':n ke 13,903,184.750 1,390,318,475 15,293,503,225
CHT PHT XAY DUNG HTKT

22 | yrruy 48riA HIEN HOU 105,229.760,000 | 10,522.976,000 |  115,752,736,000

1 | CHrPHI THI E_I B 22,845.750.000 | 2,254,575,000 25,130,325,000

gy | Tesmemibly nuoc bl 13707450000 | 1370745000 | 15.078,195.000

32 | Tram bidn ip 22/04KV 9,138,300,000 013,830,000 |  10,052,130,000

IV | CHI PHI QUAN LY DU AN 3,248.857.442 324,885,744 3,573,743,186
CHI PHI TU VAN DAU TU

V' | XAY DUNG 10,1 14,275,570 | 1,011,427,557 11,125,703,127

VI | CHiPHI KHAC 12,223.218,626 |  1,055,386,258 13,278,604,884

VIL | CHl PHI DU PHONG 3T057.353,996 | 3,705,735400 40,763,089,395

7] g}i[":::;b sho yei 10 khoi lgng 24.704.902.664 | 2470490266 |  27,175,392,930

Chi phi dy phong cho véu to truot

72 | pid 12,352,451.332 | 1,235.245.133 13,587,696,465

VIII | LAIVAY DU KIEN 50,834.298,172 50,834,298,172

TONG CONG 567.448.409,115 | 40,130,314,822 |  607.578,723,937

LAM TRON 607,579,000,000

Bang chiw: Sdu tram linh bay tv nam wam bay mwef chin triéu dong

(Chi tiét trong bang dinh kém)

5l Ngm“iﬂ von diu ti

Vén diu tr ha thng vi GPMB do Céng ty dau tu xdy dung la: 453.938.858.065

dong

Kinh phi GPMB do Cang ty tmg trude vi thanh toan bing hinh thire khdu trir tién
thué dét coa du dn 1a: 27.479.331.222 dong

Vén diu tir hé théng cdp dién, théng tin lién lac (nganh dién vd ngénh buu chinh

thue hién): 43.916.315.713 dong

Vén diu e phin bo cho cde doanh nghiép: 82,244.495.000 dong

7.3. Thai han hoat dong cia di dn:
50 nam, ké tir ngay duge c:‘lp Qu}rét dinh chi truomg diu tu.

7.4. Tién di thue hién dy dn

Tién do thue hién cdc muc tidu hoat déng chit yéu cia dy dn dau

- Tir dhu quy 1112024 dén cudi quy 111/2024: Lip héd so dé xudt dy an dé co quan
Nha nude co thim quyén quyét dinh chi truong diu nr du dn.

- Tir dilu quy TV/2024 dén cudi quy TV/2025: Hoan thién ha ting Cum cong nghiép

giai doan 1,
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- Tir dhu quy 1/2026 dén cudi quy 1/2027: Hodn thién phap Iy vi dau tr xdy dyng ha

ting k¥ thudt Cum cong nghiép giai doan 1T vai quy mé khoang 26,7ha.

- Tir dfu quy 11/2027; Thu hit déu tr vao Cum cong nghiép.

8. V¢ hi¢u qua kinh té

Trén co s tinh todn hiéu qua déu tr cia Dur dn, dw kién thu hit ddu tr coa Cum
céng nghiép duge ticn hanh song song véi vide diu tr ha ting k¥ thudt. Tir quy 112027
Nha diu tr bat diu thu hiit cde nha diu tu thir cip vio thué dic

Céc s6 li¢u tinh todn hiéu qua kinh t& 14 tam tinh trén tham khao thi truomg va cde
Khu cong nghiém dang hoat déng. Gia thué ha ting tinh theo chu ky dw dn chua bao gom
thué VAT du kién: 87,7USD/m2. khing bao gdm céc chi phi quan 1y vin hinh trong qua
trinh hoat déng.

Hiéu qua kinh té dir kién nhu sau:

Stt Nai dung Pon vi Gia tr)
1 Quy mi du dn
1 Dét du dn ha 75.00
2 Quy md lao dong ngurdi 6,000
1 Chi phi diu tir dy 4n do Céng ty dang 415,255,482,811
thire hién = .
Chi phi dau tir dy d4n do Cong ty thye dang 415,255,482,811
hién (loai trir chi phi nganh dién, bun
chinh, khéu trir chi phi GPMB vio tién
, thué ddt hing nim, phin b chi phi)
f I11 Tﬁng doanh thu cua dur an dang 544,5396,115,600
T Doanh thu cho thu dit ding 544,596,115,600
v Thué thu nhap doanh nghicp dong 76,520.602.746
Vv Tong loi nhudn sau thué dang 52,820,030,043
VI Co ciu von vi tién d6 xdy dung dong 415,255,482,811
HTKT _ e
1 Von tr cé (15%) dong 62,288,322.422
2 | Vén huy ddng tir cho thué lai (40%) déng 166,102,193,124
3 | Vén vay ngin hing (457%) déng 186.864,067,265
4 Thér gian dau or xdy dung HTKT thing, nim 48 thang
Giai doan 1 (483 ha) 24 théng
Giai doan 2 (26,7ha) 24 théng
5 Thoi gian kinh doanh khai thac dir dn thing, nam 50 nam
VIl | Phin tich chi tiéu hi¢u qua eta du
| An
I | Hién gia thu hdi thudn: NPV Tr.ddng 80,665
2 Suit thu héi ndi bd: IRR % 15.53%
3 | Thod gian hodn von: T [ 5 nam 10,1 thang

+ Téng doanh thu tir dat
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+ Thué thu nhip doanh nghiép : 76,52 ty déng

+ Lot nhudn sau thué 152,82ty dfmg
NPV - B0,665 ty dong
+ IRR 0 15,53%

Trén day 14 ndi dung bdo cao chép thuan chu trrong Piu tir xdy dung v kinh doanh
két cdu ha ting Cum céng nghiép Hoang Tén, thinh phé Chi Linh, tinh Hai Duong. Kinh
dé nghi Hoi dbng quan tri Cong ty cd phin phat trién do thi va Khu cong nghiép cao su
Viét Nam xem x&t, trinh cip cé thim quyén lam co so thue hién.

Trdn trong!
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COWHAN PHAT TRIEN DO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

N(NGHIEP CAO SU VIET NAM Die ldp - Ty do - Hanh phic
_PH ‘I.TT?ItH !ZI-G TII
A A R3U COMG NG )) MTr-HPQT Chi Linh, ngay  thang 5 nam 2024
% A N\VIET w,/,\
TO TRINH

Viv: Xin chiip thuiin nghién cliu vii trién khai Dy dn déu tu xiy dung va kinh doanh ha ting
ky thudt Cym Céng nghiép Lje Giang 2. Huyén Dirc Hoa, tinh Long An

Kinh gui: Dai hoi dong ¢6 dong
Cong ty ¢b phin Phdt trién do thj va Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam

Can elr Nghi dinh s& 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé quan
ly dau tir va phdt trién do thi:

Can ctr Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phi quy dinh
vé quan 1y khu cdng nghiép va khu kinh té;

Can et Piéu 1¢ hoat dong ciia Cong ty ¢b phan Phat trién d6 thi va Khu céng
nghiép Cao su Viét Nam:

Cin efr nghi quyét dai hoi dong cd dong thuéng nién nim 2023 sb:
136/2023/NQ-DHDCDH ngdy 23 thang 6 nam 2023 ctia Cong ty ¢b phin phét trién d6
thj va Khu ¢ong nghiép cao su Viét Nam:

Can cir K& hoach sén xudt kinh doanh nam 2024 clia Cong ty cd phan Phat trién
d6 thi va Khu cbng nghiép Cao su Viét Nam:

Hoi ddne quan tri kinh trinh Dai hoi ddng ¢d déng Cong ty xem xét, chép thugn
nghién ciiu va trién khai Dy dn cum edng nghiép Loc Giang 2, cu thé nhu sau;

I. Gii thiéu chung;

1. Sur phit hop véi quy hoach cﬁp qudc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Dur én cum cong nghiép Loe Giang 2 (quy mo 75ha) da durge tinh Long An cap
nhit vao quy hoach tinh thdi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 va duge Thu
tuéng chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6: 686/QP-TTg ngay 13/6/2023. Dy 4n nay
da duoe UBND tinh Long An phé duyét ké hoach str dung dat giai doan 2021-2025.

2. Sy phii hgp véi quy hoach phat trién kinh té - xa hoi

Theo Quyét dinh sb; 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 chia Thi tuéng chinh phu vé
ké hoach phat trién kinh té- xi h{i. Myc tiéu ctia tinh Long An phén ddu dén nim 2030
la trung tam phat trién kinh té nang ddng, higu qua, bén vimg ciia khu vuc phia Nam;
trér thiinh etra ngd trén tuyén hanh lang kinh 1é dé thi - cong nghiép cta ving PBSCL;
két néi chit ché véi TP Hé Chi Minh va viing Dang Nam b6; diu moi hop tac, giao
thuong quan trong. hinh thanh céc hanh lang kinh té, vimg, trung tAm phét trién va do
thi dong lye. Tinh Long An phin dau chi sO san xuét cong nghiép ting binh quan



khoang 3%/nim thoi ky 2021 — 2030: wu tién phat trien cong nghi¢p ché bién, ché tao
va niing lwgng tai tao; tap trung phat trién mo s6 nganh eéng nghiép ehu yéu nhu san
xudt kim loai va san phdm tir kim logi duc siin: co khi ché tao: ché bién thire pham: edc
san phdm dién tir; hoéa chit va san pham hoa chat: san pham tir cao su va plastic; dwoc
phdm; dét may; ning lugng. Do do viée dau tv Dy dn cym cong nghiép Loe Giang 2
(quy mé 75ha) trong giai doan nay la phi hop vai sy phat trién kinh te - x@ hoi thanh
tinh Long An.

3. Vé khi niing thu hit vén ddu tu vi cung cép lao dong

3.1 Vé khé niing thu hit vin déu tu:

Kha nang thu hit dau te: Cum cong nghiép Loc Giang 2 ¢6 vi tri giao thong hét
stre thudn loi, ndm tiép gidp vai duong H6 Chi Minh, nam trong quy hoach phit trién
cac khu cong nghiép cta tinh Long An, la diém sang hép din. thu hit cdc nha diu tu
thir c:ip trong va ngoai khu vuc dau tr vao dia ban Tinh. Vai vi tri thuén lgi nhur the,
viée thu hiit déu tur vao Cum céng nghiép Loc Giang 2 sé rit nhiu thudn lgi, thoi gian
lap ddy cum cdng nghi¢p s& rit nhanh. Qua do. som dem lai hiéu qua kinh té khi tién
hanh thire hién du dn.

3.2 Vé khi niing cung chp ngudn lao dong:

Tinh Long An hién c6 khodng 1,7 tri¢u dén, trong dé ¢6 1,2 tri¢u din nim trong
d6 tudi lao dong, dimg thir ddu céc tinh thugc Pong bing song Ciru Long. Riéng
huyén Pirc Hoa cé khoang 120.000 nguoi trong do toi lao dong va ty I¢ lao dong da
qua dao tao chiém 23.8%. Dén nam 2025, tv I¢ lao dong cua huyén Die Hoa duge dao
tao dur kién s& tang 9.5%. Bén canh d6 cac dia phurong lan cin nhu: Tay Ninh, Déng
Thép. Tién Giang 1 céc dja phuong gop phan cung cip ngudn nhin lye khong nho cho
cum cong nghiép.

Kha ning cung cip vi dip tmg nhu i vé lao déng: véi tidu chi lao dong binh
quén khoang 80 lao dong/lha diat kKhu céng nghiép, du kién du an dau tr xay dyng va
kinh doanh két cdu ha tdng Cum eéng nghi¢p Loc Giang 2 s€ thu hat va sir dung
khoang 6.000 lao déng khi hoan thién va di vio vin hanh cia cic nha may trong khu
cong nghiép.

I1. Quy mé du @n va chi phi dau tu:

1. Quy md dy an:

Dy dn cum cdng nghiép Loc Giang 2 quy md 75ha trong d6 co ciu sir dung dit:

: DIEN | TY
. KY 4
STT LOAI DAT ; TICH LE
HIEU
Ha %o
Ranh gidi quy hoach 75| 100
Dit trung tam diéu hanh IT 09| 1.2
2 Pit cong nghiép CN 32.5 70




3 Dat cay xanh CX 9.6| 12,8
4 Diit ha ting k¥ thudt HTKT 1,125 1,5
5 it giao thong GT 8.625| 11,5
6 Dat thuong mai dich vu DV 225 3

+ Khu trung tdm diéu hanh: ¢6 dién tich 0,9ha, chiém khoang 1,2% téng dién
tich ddt KCN. Khu dét nay duge bd tri tai phia déu 16i vao chinh KCN va dugc dy kién
xdy dung cho cde khu chire ning gom: Khu quan Iy diéu hanh, trung bay gidi thiéu san

+ Pét xav cong nghiép: Voi téng dién tich la 52,5ha. chiém 70% tong dién tich
dat cia KCN, Cic 16 ddt xdv dung nha may c6 dién tich tir 0,5 hecta cho dén vai hecta
tuy theo quy mo tinh chiit ctia cde nha may, kho bii, doanh nghiép.

+ Pt giao thong: ¢o tong dién tich 8,625 ha, chiem ty 1€ 11,5% tong dién tich
dat KCN, trong do6 bao gdm: Cic tuyén duong phin 16 chinh va tuyén dudmg phan 16
nhanh lién két cdc khu chire ning. Nat giao gitra dudng truc chinh véi tuyén dutmg
giao thong dbi ngoai 1a nit giao dong mie, giip KCN dé dang két ndi ha tang k¥
thuat, dam bao cho mdt lugng xe Idn luu thong.

+ Khu thuong mai dich vu: ¢o6 dién tich 2,25ha, chiém khoang 3,0% t{:ing dién
tich ddt KON. Khu dét nay duoc b tri tai phia diu 16i vao chinh KON va duge dy kién
xdy dung cho cdac khu chire ning gém: Co sé& luu trii; Khu nha véin phong cho thué,
ngin hang, buu dién, thwong mai dich vu: Khu nha an cong nghiép; tram y té, doi
phong chay chira chay, cong trinh vin héa - thé thao.

+ Dét cong trinh ha ting ky thudt: véi dién tich 1,125ha, chiém 1,5% tong dién
tich ddt KCN. Trong dé duge xiy dung tram cip nwée, tram bién ap, khu vure tram xir
ly nude thai,. ..

+ Dit cdy xanh: tong dién tich 9.6 ha, chiém 12.8% téng dién tich dit KCN,
trong do bao gém: cdy xanh: dai cay xanh cich ly KCN...

2. Chi phi du tu: Tong mire diu tu dy kién 1.250.964.000.000 dong.

3. Ngudn vin:

+ Vén diu w hy ting va GPMB do Céng ty diu tr xdy dung la:
1.054.854.224.377 ding

+ Kinh phi GPMB do Céng ty tmg trude va thanh toan bang hinh thirc khéu trir
tién thué dat ctia dyr dn 1a: 81.890.176.266 dong

+Vén diu tu hé théng cap dién, théng tin lién lac (nganh dién va nganh buu
chinh thure hién): 114.219.450.000 ddng

4. Hiéu qui kinh té:

Stt Ngi dung | Don v Gia tri




— -

1 Quy mo dy in
Pt du dn | ha 75.00
2 Quy mb lac doéng ' ngudi 6,000
I | Chi phi déu tu duw én do Cong ty | dong 986,079,395,579
thue hién :
Chi phi déu tw dur 4n do Céng ty thue dong 986,079,395,579
hign (logi trir chi phi nganh dién, buu
chinh, khéu trir chi phi GPMB vio tién
thué dét hang nam) ‘
m Téng doanh thu cua du dan dong 1,682,981,325,000
1 Doanh thu cho thué dit dong 1.682,981,325.000
v Thué thu nhip doanh nghiép déng 184,421,898,282
v Téng loi nhudn sau thué dong | 512,480,031,139
VI Co chu von va tién do xay dyng HTKT | ddng 986,079,395,579
1 | Véntued (15%) ' dong T 147.911,909,337
2 | Vén huy dong tir cho thué lai (40%) ddng 394,431,758,231
3 | Vén vay ngan hang (45%) | ddng | 443,735,728.010
4 e g e \ | thang. 60 thang
Thei gian dau tu xdy dung HTKT b
TiElm
5 = m o ! ‘_ thdng. 50 nam
Thén gian kinh doanh khai thac dy én }
Tielim
VII | Phan tich chi tiéu hi¢u qua coa dy an |
1 Hién gia thu hoi thudn: NPV | Trdong 55,638
2 Sudt thu hdi ndi ba: IRR ' % 21.28%
Théni gian hoan von: T S ndm
+ Téng doanh thu tir dat - 1.682.98 ty dong
+ Thué thu nhip doanh nghiép - 184.42 1y dong
+ Loi nhuan sau thué : 512,48 ty ddng
+ NPV 1 55,638 ty dong
+IRR £ 21,28%

111, Kién nghi, dé xuit.

1. Kinh dé nghi Dai hoi c¢6 déng chap thuin giao Hoi ddng quan tri tiép tuc tip
trung chi dao nghién ctru, hoan thi¢n cac thu tuc cin thiét. Trén co s¢ dam bao quyén
va lgi ich hgp phdp cia cb dong: Hoi déng quan tri s& xin ¥ kién cdc cd déng bing vin
ban va trién khai cdc di an khi dim béo ty 1é thong qua theo quy ché ctia Cong ty.

2. Kinh dé nghi Dai héi déng ¢b dong théng nhét Gy quyén cho Hoi dong quan
tri cfn d6i bd tri ngudn kinh phi dé phue vu cong tic nghién ciru. khio sat, thiét ké,
quy hoach cac dy an méi trén co s¢ dung quy dinh cua phap luat; Déu tu hiéu qua, tdi
wu héa ngudn vén va lgi ich ciia C6 déng.




Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hdi dong ¢6 dong thudmg nién nam 2024 xem
x€t, chap thudn.
Triin trong!
TM. HQI DPONG QUAN TRI
Noi nhiin: CHU TICH

- Nhu kinh gin;
- Lua VT, VP.HDQT.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU

DU AN: DAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
CUM CONG NGHIEP LOC GIANG 2, HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

DPIA DIEM XAY DUNG: HUYEN BUC HOA, TINH LONG AN

CHU PAUTU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

DON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, thing 52024




CONG HOA XA HOICHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Twrdo - Hanh phiic

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
CUM CONG NGHIEP LOC GIANG 2, HUYEN DUC HOA, TINH LONG AN

CHUPAU TU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN POTHIVA  CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC
AT TR
1 ce:;,f i okt W W
ath

Hai Duong , nim 2024
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1. GIOI THIEU CHUNG

1. Nhu cu vé thué dit céng nghip Viét Nam

Theo quy hoach phat trién cic Khu céng nghiép (KCN) o Viét Nam, hién co khoang
563 KON tdng dién tich 210.900ha, Vi s6 luong KON thye té da cong bé 1a 406, trong
d6 361 dyu dn nam ngoai khu kinh td. va 37 du dn thude khu kinh té va 08 dir dn nim
trong khu kinh té ciza khu.

Trong ndm 2023 vira qua, ¢d nude ghi nhin n guon cung tir cde duw dn nhu; VSIP 11
quy mé 500ha tai Nghé An; VSIP Cin Tho quy mé 900ha; VSIP Béc Ninh I quy md
282ha, Khu céng nghiép Gia Binh 11 quy mé 250ha tai Bic Ninh: Khu cong nghiép cong
nghé cao Long Thanh quy mo 410ha tai Pong Nai...

Xu huéng dich chuyén dong vin ddu tr bit déng san cong nghiép cua cic tap doan
da quéc gia vao Viét Nam trong théri gian vira qua di tic dong kh ién nhu ciu vé bit dong
sdn khu cong nghiép co su taing truong tich cuc trong nadm 2023.

Trong d06, bt dong san cong nghiép khu vuc phia Bic ¢ lwe ¢iu cao tir linh vire
dién tir, d6i véi khu vue phia Nam [d nhém sén xudt 6 1o, may mic, bao bi. Theo khao sit
ctia mot s6 to chire kinh doanh dich vu bit ddng san thi nhu ciu thué va cong suat cho
thué bét déng sin cong nghiép trong quy ed xu hudng ting.

Ty 12 lap ddy Khu céng nghiép tai ede thi truong trong diém phia Bic va phia Nam
ddu duy tri & khoang 85% d¢én 90% d6i vdi ca loai hinh dit cong nghiép, nha xwéng va
nha kho xdy san.

Vé gia thué dit cong nghiép trung binh tai cde thi trudmg cip 1 & mién Nam dat 189
USD/m2/ky han con lai. Thi truémg ghi nhin cic giao dich 1én dén tir cic doanh nghiép
Trung Quéce va Nhit Ban, vai da dang cdc nganh cong nghiép nhu co khi, hoa chét, nhya,

cao su, dién .

2. Tinh hinh phat trién céng nghiép tai dia phuong

Tinh Long An la trung tim phét trién kinh (¢ ning dong, hiéu qua, bén vimg cua
khu vuc phia Nam; tro thanh cua ngd trén tuyén hanh lang kinh té d& thi - cong nghiép
clia ving Pdng bing séng Cuu Long; két ndi chit ché véi TP H6 Chi Minh va ving
Déng Nam Bg; diu moi hop tic, giao thuong quan trong véi Campuchia.

Hinh thanh drge cic hanh lang kinh 16, viing, trung tim phit trién vi dé thj déng
lire; thich tmg vai bién doi khi hau. Qude phong. an ninh va trit tu an todn %3 hdi duge
bao dam. Nguoi dan c6 cude séng phon vinh, viin minh, hanh phic.

Ty 1é lao déng qua dao tao dat trén 80%, trong do ty 1§ lao dgng qua dio tao co
biing cip, chimg chi dat 40%. Ty I¢ truomg dat chuan quée gia & cip hoe miam non dat



80%, cip tidu hoc dat 100%. cip trung hoe co sé dat 70%, cip trung hoe phé théng dat
45%. Hoan thanh phd edp gido dye miu gido cho tré 3 - 4 woi.

TAm nhin dén ndm 2050, Tinh Long An la tinh céng nghiép phat trién hang ddu cla
ca nude, o thanh mét trong nhimg cwe tang trrdang kinh té quan trong cia ving Béng
biing song Ciru Long, ¢6 trinh d6 phat trién wong duong céce tinh phat trién khé cia ving
Péng Nam B. Xa hoi trdt tr, ky cuong, an ninh, an todn va vén minh; con ngudi phit
trién todn dién, méi trudmg séng trong lanh vé chi déng thich img vdi bién déi khi hiu.

Hai hinh lang kinh té gém: Hanh lang dudmg Vanh dai 3 - 4: Bam doc theo cdc truc
dudrng Vanh dai 3, Vanh dai 4 cia TP Hé Chi Minh: hanh lang phét trién phia Nam: Bdm
doc theo truc déng lue lién tinh tir TP H6 Chi Minh di qua tinh Long An va két noi véi
tinh Tién Giang (qua truc Qube 1§ 50B).

Ba viing kinh té - xa hoi gém: Ving dé thi va cdng nghiép: Bao glm cac huyén Diic
Hiva, Bén Lie. Cin Giude, Cin Pude, mit phﬁu huvén Tan Tru, TP Tin An, mot phﬁn
huyén Thu Thira va huyén Chiu Thanh. Ving ndy tip trung phat trién dd thj va céng
nghiép tong hop, tao thinh hanh lang phat trién dé thi trung tim & Bén Litc - Tén An va
cc do thi cong nghiép o cic huyén Bic Hoa, Cin Giuge, Cin Dude; phét trién khu kinh
té & cac huyén Can Giuge, Can Dude; phdl trién ndng nghiép ven d6, chuyén canh, ing
dung cong nghé cao tai huyén Chau Thanh, Tan Try va thanh phd Tan An.

Vé phuong dn phdt trién mang ludi giao thong van tai va logistics, Quyét dinh néu
rd, hinh thinh cac nit giao diu noi hé Lhémg két ciu ha i'fmg glao thong Cé'.p quélc gia voi
hé thdng két cdu ha ting cip tinh, nhim tang cwong tinh két noi giao thong lién ving,
thite ddy phat trién kinh té - xa hoi; bé tri thém 16i ra, vio voi cao téc Bac - Nam phia
Daéng tai cic huyén Bén Lire, Thu Thira.

Ciii tgo, ndng efip 53 tuyén duong tinh hién hitu va xdy mdi 29 tuyén dudng tinh; tu
tién ndng eip, xdy dung cac tuyén: Budmg tinh 827E, true dong lue Bic Hod, dudng
song hinh Qude 16 62, true dong lee My Quy Téy - Luong Hod - Binh Chénh, dudng Tan
Tip - Leng Hiu,

Muc tidu cia tinh Long An 13 trér thanh tinh phdt trién céng nghiép cia khu vire
phia Nam. Hién nay, tdng dién tich duge quy hoach d@é phit trién cong nghiép trén dia
ban tinh la 15.000ha vai 37 Khu cong nghiép (KCN) va 59 Cum céng nghiép (CCN)
duge phé duyét.

Huyén Dire Hoa ¢6 vi trf thudn loi ndm & vi trf tiép gidp véi nhiéu huyén ngoai
thanh cua Thanh phd Hé Chi Minh, Birc Hoa cd nhicu thudn lpi trong viée thu hit diu tu,
giao luu kinh té. Véi didu kién do, trong twong lai, Dirc Hoa sé la trong diém phat trién
céng nghiép cun tinh Long An, la dja phuong di diu trong viée phit trién cdc Khu cong
nghiép thu hut du tr tir bén ngoai, Trong quy hoach phét trién Kinh t¢, huyén cha trong
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diu tr phat trién toan dién céc Iinh vire edng nghiép, thuong mai — dich vy, din cu — d5
thi va néng nghiép: trong dd, cong nghiép lam nén tang. Un tién thu hat ddu tr cho
nganh Cong nghiép, thuong mai — dich vu ¢ cic Khu, Cum cong nghi¢p di quy hoach,
chi ¥ dén cac nganh nghé nhiéu luo dong; déng thiri tao thudn loi dé phat trién doanh
nghiép vira va nhé khéng gy 6 nhiém dan xen trong cum tuyén din cw.

Trong quy hoach tinh duge phé duyét, tinh dé ra muc tiéu teir thénh trung tAm phat
trién kinh té nang dong, hiéu qua va bén vig eua khu vue phia Nam. cira ngd trén tuyen
hanh lang kinh té dé thi - cong nghiép cua Ving Bong bing song Cint Long, Cu thé, giai
doan 2021 - 2030, the dé tang trreng dat khodng 9-9,5%/nim: co ciu kinh té chuyén dich
theo hudng cong nghiép héa; quy mé nén kinh té dén nam 2030 gip 2 - 2.5 lan so vdi
nim 2021.

Tinh dang thuc hién nhic¢u bién phap xic tién diu tur, thu hit va hd tro cho cée du
an diu tu trong diém; w tién thu hit eéng nghiép ho tro, cong nghé mdi, cong nghé cao
thin thién vdi mdi truong; phat trién nhanh cdc nganh cong nghiép co gid tri ting cao.
Tinh cling dang tham gia thuc hién cac dé an, du dn lién quan dén giam phdt thai khi nha
kinh trong cdng nghiép, sdn xuit sach hom trong cong nghiép va phdt trién nang lugng
sach, ning lugng tai tao nham giam nhe rii ro vi cic tic dong cua bién doi khi hau, Qua
d6, gdp phan bao ddm st dung hiéu qua tai nguyén va ting cudmg kha ning chéng chin
ctia ngudri dan véi i ro thidn tai va bién déi khi hiu.

Chién luoe Phét trién Cang nghiép Viét Nam dén 2025, tim nhin dén 2035 xdc
dinh muy¢ tiéw; Cong nghiép Viét Nam phat trién véi co edu hop 1y theo nganh va lénh
thé, cé kha ning canh tranh dé phdt trién trong hdi nhip, ¢é cbng nghé hién dai va tham
gia chudi gid trj toiin ciu & mét s0 chuyén nganh, linh vue,... Dén nam 2035, cdng nghiép
Viét Nam duoce phat trién vai da s6 cde chuyén nginh 6 cong nghé tién lic"::_l, chit luong
san phim dat tiéu chudn qudc té, tham gia siu vao chudi gia tri todn cau, su dung ning
lugng tiét kiém, hiéu qua, canh tranh binh dang trong héi nhip qudc té, D¢ hoin thinh
céc muc tidu dé thi mét trong cic yéu t6 cin thiét 1a khuyén khich cic doanh nghiép me
rgng diu tr ha tang Khu cong nghiép lam co sé vi tao diéu kién kéu goi thu hit da nr xay
dung phét trién cdc nganh nghe cdng nghiép.

II. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Dy an Cum cong nghiép Loc Giang 2 (quy md 75ha) da duge tinh Long An cip
nhdt vao quy hoach tinh théi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 va duge Thi wéng
chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s0: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023. Dy an ndy da dwge
UBND tinh Long An phé duyét ké hoach sit dung dét giai doan 2021-2025.



111 DE XUAT DU AN DAU TU CUM CONG NGHIEP LOC GIANG

1. Tén dy an: Diu tu xiy dung va kinh doanh két cdu ha ting Cum céng nghiép Léc
Giang 2, huyén Bic Hoa, unh Long An.

2. Dia diém thue hién dy an: x3 Loc Giang, huyén Didc Hoa, tinh Long An.

3. Quy mi: 75 ha.

4, Muye ticu du an

s il s Al ~ Mi nganh theo Mai nganh CPC
STT MR R O VsIC (d6i véi cac nganh nghé
| (Madnganhcap 4) c6 md CPC, néu co)
L X;]y: dimg vi kinh duaﬂh két cau 4969
ha ting eym cong nghiép

- Cum cang nghiép Ldc Giang 2 1a Cum cong nghiép tong hop, trong d6 tép trung wu
tidn ede nginh nghé chi yéu sau:

+ Nhém nganh ché bién, bio quan ndng, lim,

+ Nhom nganh may mac, da giay.

+ Nhém nganh cong nghé théng tin, dién-dién .

+ Sdn xudit, ché tao, ip rdp thiét bi, linh kién dién, dién t, dién lanh, cdc san phim tir
cong nghé mdi, ky thudt cao phue vy cde nganh dién tir, cong nghé théng tin.

+ San sxudt thiét bi, linh phu kién truyén dit li¢u, dién thoai di déng, mdy vi tinh va cdc
thiét bi ngogi vi,

+ Sin xudt cic sin pham phin mém, sin phim ndi dung théng tin s8, dich vy phén
mém, khie phue sir cd an todn théng tin, bio vé thong tin,

+ Sin xudt, ché tao co khi chinh xdc, khudén miu, ché tao may moc, thiét bi. San xuat,
ldp rip O 19, xe may va phu ting 6 t6, xe mdy.

+ San xuat ché tao cic san phim tir nhira, linh kién nhwa — cao su k¥ thudt, san xuat
cdc san phim bao bi, in an.

+ Siin xudt vit lidu composite, vit lidu déo, siéu bén, siéu nhe.

+ Sin xudt my pham, duge phim va thiét bj y &,

+ San xudt, ché bién luong thue, thue phim va thire &n chiin nudi.

+ Dich vu logistic.

+ San xudt gia cng cic sin phim cong nghé cao theo quy dinh cta phép luat vé cong
nghé cao, san xuft cdc san pham cong nghé hd tro theo quy dinh cia Chinh pha.
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5. Pdnh gia vé sur phit hop ciia dy 4n véi quy hoach cd lign quan

5.1. St phit hop voi quy hoach cip qube gia, quy hoach viing, quy hogch tinh.

Theo quy dinh tai khoan 2 Pidu | Nghi quyét 751/2019/UBTVQH14, quy hoach néu
tai diém ¢ khodn 1 Didu 59 Luit Quy hoach (gom cic quy hoach duge tich hop vao quy
hoach quéc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh) dd duoc quyét dinh phé duyét trude
ngay 01/01/2019 duge diéu chinh ndi dung theo quy dinh cia phap ludt ¢ lién quan
trede ngdy Ludt Quy hoach cé hiéu hre dé ddp (mg véu cau phit trién kinh 1€ - xa hdi cho
dén khu quy hoach ¢ip quoe gia, quy hoach ving, quy hoach tinh theo Ludt Quy hoach
duge quyet dinh hodc phé duyét.

Theo Quyét dinh s6 686/QB-TTg ngay 13/6/2023 cia Thu twdng Chinh phu ve viée
phé duyét quy hoach tinh Long An thoi ky 2021-2030 tam nhin dén 2050 thude cdc Khu
cong nghiép duge thinh 1dp mai khn dap img cic diéu kién theo quy dinh cua phap ludt.

5.2. Su phit hgp voi Quy hogch sie dung dit dén nam 2021 va ké hogeh s dung diir
ky 2021-2035.

Cum cOng nghiép Loc Giang 2 nim trong ké hoach sir dung it thoi ky 2021 — 2025
da duge UBND tinh Long An phé duyeét.

5.3. St phit hap veai quy hoach .m_]r dimng.

Cum cong nghiép Loc Giang 2 nam trong quy hoach phit trién cic Khu cong nghiép
Viét Nam da duoc tha tudng phé duyét theo cong viin 50 686/QP-TTyg ngay 13/6/2023 do
@6, vi tri thue hién du dn Cum céng nghi¢p Loc Giang 2 [d phu hgp var quy hoach xay
dung.

5.4. Sw phic hop vai quy hoach phit trién kink té - xi hoi.

Tinh Long An phat huy i da cic tiem ning khic biét, ndi rdi, lgi thé dé phﬂl trién
KT-XH nhanh, bén vimg. Khdng gian phat trién cua tinh dwoe té ehire hop 1y, gin vai
phat trién hé théng két cdu ha ting ddng bd, timg bude hién dai; tip trung phat trién
nhanh mét s6 dia ban ¢ didu kién thudn lgi, lam déng luc phat trién chung toan tinh, ho
trer cdce dia ban kho khan; phit trién hgp 1y gilta khu viue do thi va nong thon.

Muc tiéu cta tinh Long An, phian ddu dén ndm 2030 12 trung tim phat trién kinh té
ning dnng, hiéu qua, bén ving cua khu virc phia Nam; t:cr thanh ctia ngd trén myen hanh
lang kinh t€ d thi - céng uginep ciia viing PBSCL; két ndi chat ¢hé véi TP Hé Chi Minh
va viing Bong Nam bo: ddu mdi hop tée, giao thwong quan trong vii Campuchia. Long
An hinh thanh dugc cic hanh lang kinh té, viing, trung tam phat trién vi dé thi dong lue;
thich g vai bién ddi khi hiu; quoe phong, an ninh va trdt ty an toan xi hgi duge bao
dam. Ngudri din ¢6 cude song phin vinh, van minh, hanh phic.

Tinh Long An phdn déu chi 6 san xuit cdng nghiép ting binh quén khoang 3%/ndm
thad ky 2021 — 2030; wu tién ph.ﬂ. trién cong nghicp ché t:-n:n ché tao v nang luong tdi
tao; tap trung phat trién mét sb nginh cong nghiép chu y éu nhu san xudt kim logi va san
pham tir kim logi dic sdn: co khi ché tao: ché bién thue phim; cic san phiam dién tir; hoa
chit va san pham héa chét; san pham tir cao su vi plastic; duge ph‘lm dét may: ning
Iuemg.



Theo quy hoach, dén nam 2030, tinh Long An sé phat trién Khu kinh t€ cira khau Long
An tai thi xi Kién Tubng. cic huyén Mée Hoa va Vinh Hung; xdy dung Khu kinh té
Long An tai huyén Cin Giude va huyén Cin Dude tré thanh dong lue ting trudng mdi
theo hiréng hé sinh thai cong nghé cao, ddi mdi sdng tao vi trung tim logistics cua tinh
khi ddp tmg déy du cac diéu kién, tiéu chuiin theo quy dinh cua phap luat.

Béng thivi, tinh Long An phén ddu dén nam 2030, toan tinh ¢6 51 Khu cdng nghiép
véi tong dién tich 13 12.433ha; quy hoach méi 28 Cyum céng nghiép vdi tong dién tich 1a
1 .808ha, 1ong s6 cac Cym cong nghiép trén dia ban tinh 14 72 cum véi tong dién tich la
3.98%ha./..

5.5. Vé kha ndng thu hiit von din tie va cun g cép lag ding.

Kha ning thu hit diu ue Cum eéng nghiép Loc Giang 2 co vi tri giao théng hét sic
thudn lgi, nam tiép gidgp véi duong H6 Chi Minh, nam trong quy hoach phdt trién cdc
Khu edng nghiép cia tinh Long An, la diém sang h:ip din, thu hit cac nha dan tu thi cdp
trong vii ngodi khu vire dau tu vao dia ban Tinh, Véi vi tri thuan loi nhu thé, vige thu hat
diu wr vao Cum cdng nghiép Loc Giang 2 s& rit nhiéu thudn loi, thoi gian lﬁp dﬁy Cum
cong nghiép s¢ rit nhanh. Qua dé, sém dem lai ngudn thu ngén sdch én dinh va lau dai
cho dia phuong.

Kha ndng cung edp vit ddp img nhu cdu vé lao déng; Vi tiéu chi lao dong binh quin
khodng 80 lao dong/!ha dit Cum céng nghiép, dy kién dir dn ddu tr xdy dung va kinh
doanh két iu hy tang Cum cong nghidp Loc Giang 2 sé thu hit va sit dung khodng 6.000
lao déng khi hoan thién va di viao van hanh cia cdc nha may trong Cum cong nghiép.

6. Quy mo durzin va chi phi diu tur

6.1. Bdnh gid hién trang lkhu voe do dn:

Cum edng nghiép Loc Giang 2 thuge dia phin xa Le Giang, An Ninh Béng, huyén
BErire Hoa, tinh Long An, cu thé:

- Phia Dong: Tiép gidp vdi xa An Hoa, huyén Trang Bang. tinh Ty Ninh;

- Phia Tay: Tiép gidp sdng Vam Co Dang giap véi xd Phude Chi huyén Trang Bang,
tinh Tdy Ninh;

- Phia Nam: Tiﬁ:p gidp vai xd An Ninh Tay:

- Phia Bic: Tiép gidp 3 An Hoa huyén Tring Bang tinh Tiy Ninh

Vi tri Cum céng nghiép phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dit cia huyén Pirc
Hoa, cich ciang Quice & Tan Tip khoang 80km, cich TP.HCM khodng 15km ddng thoi
thuge vitng phat trién kinh té trong diém cia tinh Long An,

Hién trang didt khu vire ddu i Cum cong nghiép chi yéu 1a ddt nong nghiép trong hia
01 wu mang lai hig¢u qua kinh e [hi:h[], khu wvue du kién quy hoach Cum céng nghiép
khéng co nhicu nhi dn sinh séng nén viée chuyén doi sang phat trién cong nghiép twong
d6i thudn loi cua Cum cong nghiép khi di vio hoat ddng, tao ddng lyc phét trién kinh té -
xd hoi cua dia phuong.




6.2, Dién tich diit dy kién sir dyng: 75 ha. Trong do:
Dur kién ty 1& st dung dit trong Cum cong nghiép:

STT LOAI DAT KY HTEU Fien TX LG

s Ha Yo

Ranh gioi quy hoach 75,00 100

1 Pit trung tim diéu hanh Tk 0.9 1.2

2 Pt cong nghicép | CN 525 70

3 Dt giao thong GT 8,63 11,5
4 | Datthuongmaidichvy | DV 225 3
5 DAt ha ting ky thuit HTKT 113 1.5

6 Pt ciy xanh < CX ; 9,6 12.8

a. Co ciu str dung ddt cia Cum cong nghiép Loc Giang 2 nhwr sau:

+ DL xdy dyng cdc nha miy, kho bii: Vi tong dién tich 1a 52 5ha. chiém khodang
70% téng dién tich ddt cua CON, Cic 16 ddt xdy dyng nhi méy ¢o dién tich tir 0,5 hecta
cho dén vii hecta thy theo quy md tinh ehit clia cde nhi mdy, kho bii, doanh nghigp.

+ Khu ddt hinh chinh dich vu: Co dién tich 0.9 ha, chiém khoang 1,2% tong dién tich
@At CON. Khu dit niy duge b tri tai phia diu 16i vao chinh CON vi duge dy kién xay
dung cho cdc khu chirc niing gom: Khu quan 1y didu hanh, trung by gidi thidu san pham;
khu nha vin phong cho thué, ngin hing, buu dién, thuong mai dich vy; khu nha an cdng
nghiép; tram y 1€, déi phong chay chita chay ; co so luu tri, cong trinh van hoa — thé
thao.

+ Dét cong trinh ha thng k¥ thudt: Vi dién tich 1,13ha, chiém 1,5% téng dién tich dat
CCN. Trong dé duge xdy dung tram céip nurde, tram bién dp, khu vur tram xir 1y nudc
thai,...

+ Dt giao thong: C6 téng dién tich 8,63 ha, chifm 13 1¢ 11.5 % tdng dién tich dat
CCN, trong d6: Truc chinh cia Cum cong nghigp bao g0m ca dai ciy xanh. voi truc giao
théng dbi ngoai bén ngoai, tuyén dudmg ndy dam bio cho mét lrong xe I6n lwu théng.
Céc tuyén duémg phin 16 chinh cua Cum céng nghiép va tuyén duémg phin 16 nhanh lién
két cdc khu chite ning cé lién két véi CON Léc Giang 2. Nat giao gitta duéng trye chinh
véi tuyén dudmg giao thong déi ngoai 1 nit giao dong mike, gitp CON dé dang két ni ra
bén ngoai.

+ Dit cay xanh: Tong dién tich 9,60 hecta, chiém 12.8% tong dién tich dat CCN, trong
dé: Bao gom dit cay xanh doc truc chinh duémg CCN, ciy xanh bao quanh CCN.

b. Quy mo kién tric xdy dung (dién tich xdy dymg, dién tich san, s0 tang. chiéu cao

cong trinh,...):



+ Thng cao xdy dyng di vdi cde 16 dit xiy dumg nha mdy, kho ting, bén bai: Tir 01
dén 03 ting.

+ Téng cao xdy dung ddi vdi cdc 16 dit xay dung céng trinh hanh chinh, dich vy Tir
01 dén 0S5 ting.

+ Riéng ddi vii cde nganh cong nghiép cd nhu cdu xdy cao tang thi khi ldp du an dau
tr s& duge xem xét va quyét dinh clia co quan co tham quyén vi phi hop véi Quy chuan,
tiéu chudn hién hanh,

+ Mat d xay dymg:

{i) Mt dg xdy dung chung cho timg 16 dat xdy dung nhi mdy, kho ting: 70%;

(i) Mat do xdy dung cho dét ky thudt: 70%;

(iiijMit dé xiy dung 15i da cho timg 16 dét xdy dymg cong trinh hanh chinh, dich vu
v phy trg cdng nghiép: 60%.

b Khoang I xdy dung: Déi véi cde 16 dit ¢d canh tiép xie vai cde true duong giao
thong dam bao theo Quy chudn ky thudt qudc gia vé quy hoach xdy dyng.

¢. San pham, dich vy cung cép:

b Cho thué lai ddt dé xdy dung nha may, nha xuong cong nghiép.

4 Cung cdp dich vu tién ich Cum c¢éng nghiép; Cap, thodt nwde, xir 1y nude thai, vé
sinh méi truémg, dich vu hé tro khie.

- Quy mé lao déng du kién trong Cum cdng nghiép: Khoang 6.000 ngurii.

- Vi tri dur dn thude khu vire do thi: Khang,

- D éin thuge pham vi bao vé cua di tich duge cip cé thim quyén cong nhin 1 di tich
quée gia dic bi¢: Khong.

- Dur én thude khu vue han ché phit trién hodc nGi d6 lich sir (dugc xde dinh trong dé
an quy hoach dé thi) cta do thi loai dac biét: Khong,
7. Chi phi diu tr

Can elr quy ma Cum cong nghiép Lée Giang 2.

Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngdy 09/02/2021 ciia Chinh phi vé quan 1 chi phi diu
twr xdy dung;

Nghi dinh 50 15/2021/ND-CP ngiy 03/03/2021 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sb
ndi dung Ve quan ly dy an déu ur xdy dung;

Théng tr s6 12/2021/TT-BXD ngdy 31/8/2021 cia Bé Xdy dung hudng din mét sb
ndi dung xdc dinh va quan 1y chi phi déu ur xdy dung;

Thong wr s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cia Bé Tai chinh quy dinh mic thu,
ché d thu, nép, quin ly vi sit dung phi thim dinh dy an dau tr xdy dung, phi thim dinh
thict ké eu s
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Théng tr s6 27/2023/TT-BTC ngdy 12/5/2023 cua Bg Tai chinh quy dinh mic thu,
ché dd thu, nép. quin 1y va sir dung phi tham dinh thiét ké ky thuit, phi thim dinh du
todn xdy dung;

Can it Quyét dinh s6 510/QD-BXD ngay 19 thing 5 nim 2023 cua Bg tudng Bé xdy
dung vé viée vé viée cong b suit vén diu tu xdy dung cong trinh vi gid xdy dung 1ong

hop b phin két cdu cong trinh nim 2022;

7.1, Tong mirc diue to:

Ly A Lot ~ Thimh tién
i} T
e Trude VAT | Thué VAT Sau VAT

1 | CHI PHI BT GPMB _ 248,152,501.889 | - | 248,152,501,889

pp [Griphiho b bn CIRRONEROEN | yeeags 116966 | 166,262,176,266
i sin trén dat o

g |[CHMbErREG §1,890,325.623 $1,890,325,623

Il | CHI PHI XAY DUNG T 610,909,090.909 | 61,090,909.091 571,nuu,unu.uuf_1'_
21 gg:l:hi xiy dung nhi didu hinh + | o eaea0n a0 || 363636364 | 15,000,000,000
5g | Tramxir Iy nude thi 2986363636 | 208636364 3.285,000,000
23 | Chp dién ding luc SO768.181.818 | 5.076.818.182 | 55.845,000,000
7.4 | Sanmen M.672.727273 | 7067272727 | 78.840,000,000
g5 |Cieothong 119,454 545455 | 11,945454.545 | 131,400,000,000
i [l 20.863,630.364 | 2.986,363.636 32,850,000,000
Dl B e e T 65.700.000,000 | 6,570,000,000 | 72.270,000,000
18 | Hé théng thodl nurdre mra T7.645.454345 | 7,764,545455 | §5.410,000,000
2.9 | Hé thdng thoit nwde thii 71672727273 | 167272727 TR.840,000,000

2.y | Cap din chicu séng £5.700.000.000 | 6.570,000.000 |  72.270.000,000
2.11 | Hé théng théng tin lién lac 41.809.000.909 | 4,180,909.091 |  45,990,000,000

1l | CHI PHI THIET BI 28,146,477.273 | 2.814,647,727 | 30,961,125,000
g | Tremwrly mude thai 16,887.856.364 | 1.688.788,636 |  18.576,675,000
32 | Tram bién dp 220 4KV 11,258,500900 | 1,1 15,839,091 12.384,450,000
IV | CHI PHI QUAN LY DU AN 7.029,611.250 702,961,125 7.732,572,375

CHI PHI TU VAN DAU TU -

vV |%iyDUNG 20.060,535.608 | 2,006,053.561 |  22,066,589,169
V1 | CHI PHI KHAC 25,768,282.924 | 2,370,027,107 28,138,310,031
VII | CHI P‘Hi DU PH&NG 101,741,645,149 | 10,1 T4.164,515 111,915,809.664
7.1 pnhgt':'i"!f;g cho yeu to kiroi hrong 67,827,763.433 | 6,782,776,343 |  74.610,539,776
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75 | Chiphidyphong cho yeutotnagt | 44 9,500y 716 | 3391,388,172 | 37,305,269,888

aid

VI | LAI VAY DU KIEN 129,997,430,837 129,997,439,837
TONG C (}NG 1,171,805,584,838 | 79,158,763,126 | 1,250,964,347,965
LAM TRON - 1,250,964,000,000

Bang chiv; Mdt nghin hai tram nam mucoi v chin tram sdu mueoi bon triéu ﬁ'cing.
(Chi tiét trong bang dinh kém)

7.2. Nguon vin diu tie:

+ Von dau ur ha ting va GPMB do Céng ty diu tr xdy dung la: 1.054.854.224.377
déng.
+ Kinh phi GPMB do Céng ty (g trude vé thanh todn bing hinh thirc khau trir tién
thué ddt cua dir én la: 81.890.176.266 ding.

+Van dau te hé thong ::fip dién, théng tin lién lac (nganh dién va nganh buu chinh thue
hién): 114.219.450.000 dang,

7.3, Thei han hoat ding cria die dn:

50 nim, ké tir ngay duge eip Quyét dinh chi truong diu t.

7.3, Tibn dp thue hign du dn:

Tién do thue hién cde muc tiéu hoat déng chi yéu ctia dy dn dau tu.

- Tir diu quy [1/2024 dén cudi quy 111/2024; Lip hé so dé xudt du dn dé co quan Nha
nuée ¢6 thaim quyén quyét dinh chi treomg dau tr du dn,

- Tir diu quy IV/2024 dén cudi quy IV/2025: Hodn thién cic thu tuc phép ly, giai
phéng mit bing.

- Tir ddu quy 1/2026 dén eudi quy 1/2028: Diu tr xdy dung ha thng k§ thudt khu céng
nghiép vdi quy md khoang 75ha.

- Tir déu quy 11/2028: Thu hit déu tr vio Cum céng nghiép.

8. Vi higu qua kinh té

Trén co sa tinh todn hiéu qua dau ar cia Dy dn, di kién thu hit déu tr cia Cym céng
nghiép duge tién hinh song song véi vide diu tr ha ting ki thudt. Tir quy 11/2028 Nha
ddu tr biit ddu thu hit cde nha diu wr thir edp vio thué dit,

Céc s6 liéu tinh todn hicu qua kinh € |4 tam tinh trén tham khéo thj trudmng va cac Khu
cang nghiém dang hoat déng. Gia thué hy ting tinh theo chu ky du dn chua bao gom thué
VAT dy kién: 120USD/m2, khong bao gém ¢ac chi phi quan 1y vin hanh trong qua trinh
hoat déng.

Hicu qua kinh té du kién nhir sau:

Stt Noi dung Pan vi Gid tri
1 Quy mo dy dn P
I Bt dy dn ) ha 75.00




2 Quy md lao dng ngudd | 6,000
1l Chi phi diu tw dy én do Céng ty déng | 086.,079.395,579
thuc hién
Chi phi du tw du én do Céng ty thue | ding | 986,079,395,579
hién (loai trir chi phi nganh dién, buu
chinh, khu trir chi phi GPMB vio tién |
thué dat hang nim) |
IIT | Tong doanh thu cua dyr din dong 1,682,981,325,000
1 Doanh thu cho thué dit dong |,682.981.325,000
IV | Thué thu nhip doanh nghiép dong 184,421,898,282
V | Téng loi nhuin sau thoé dong 512.480,031,139
VI | Co ciu von va tién do xiy dung ~ déng 986,079,395,579
HTKT - . N
1 Vin tr eo (15%) dang 147.911,909,337
2 Vén huy dong tir cho thué lgi (40%) | dong 394,431,758.231
3 Von vay ngfin hang (45%) dong 443 735,728,010
4 Théi gian diu tu xay dung HTKT l:i?:: cHae
2 Thoi gian kinh doarh khai théc du 4n “;;':f 30 mkm
VIL | Phén tich chi tiéu hicu qui cia du dn
1 Hién gid thu héi thuin; NPV Tr.déng 55.638
2 Sufit thu héi ndi ba: IRR Yo 2128%
3 Théi gian hodn von: T 5 niam

+ Téng doanh thu tir dat

+ Thué thu nhip doanh nghiép

+ Loi nhudn sau thué

+ NPV
+IRR

- 1.682,9% ty dong
< 184,42 ty dong

+ 512,48 1y dong

- 55,638 ty ding

1 21,2859

Trén day 14 ndi dung bio cdo chip thugn chii truong Pau tr xdy dung va kinh doanh
két cdu ha ting Cum céng nghiép Léc Giang 2, huyén Puc Hoa, tinh Long An. Kinh dé
nghi Hoi déng quén trj Cong ty ¢6 phin phat trién dd thi vi Khu cong nghiép cao su Vit
Nam xem xét. trinh ¢dp 6 thim quyén lim co s& thue hién.

Trin trong!
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HIEP CAO SU VIET NAM Dic lip - Ty do - Hanh phiic
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TO TRINH
Viv: Xin chéip thuéin nghién ciu va trién khai Dy dn @!:’iu'lu xay dung va kinh doanh ha ting
ky thuit Khu Céng nghi€p quéce té Truong Hai

Kinh giri: Dai hoi dong ¢ dong
Cong ty ¢o phan Phat trién do thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Nghi dinh 56 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh pha vé quan
Iy diu tu va phét trién do thi;

Ciéin cir Nghi dinh s& 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 clia Chinh phu quy dinh
vé quan Iv khu edng nghiép va khu kinh té;

Ciéin cir Diéu 1& hoat dong cua Céng ty ¢6 phan Phat trién dé thi va Khu céng
nghié¢p Cao su Viét Nam;

Can o nghi quyét dai hoi dong cb dong thuomg nién nam 2023 sé:
136/2023/NQ-DHDCD ngiy 23 thang 6 nam 2023 cta Cong ty cd phin phat trién do
thi va Khu ¢ong nghiép cao su Viét Nam:

Can et Ké hoach sin xudt kinh doanh nam 2024 clia Cong ty ¢d phan Phét trién
dé thi va Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam:

Hoi ddng quin tri kinh trinh Dai héi déng c¢d déng Cong ty xem xét, chap thuén
nghién ciru va trién khai Dy 4n dau tir xdy dung va kinh doanh ha tf'ing ky thudt Khu
Coéng nghiép qudc té Truong Hai. cu thé nhu sau:

I. Gidi thiéu chung:

I. Sir phit hgp véi quy hoach cip quic gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Dy dn KCN qude té Trudng Hai (quy md 162ha) duge UBND tinh Long An
duge thu tuong chinh phu phé duyét quyél dinh chu truong ddu tu tai van ban sb:
1128/QD-TTg ngay 27/7/2020.

2. Su phit hop véi quy hogch phat trién kinh té - xa hoi

Theo Quyét dinh s6: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cta Thii twéng chinh phi vé
ké hoach phat trién kinh té- xd hoi. Muye tiéu ciia tinh Long An phén ddu dén nim 2030
la trung tim phat trién kinh 16 ning dong, hiéu qua. bén virng cua khu vire phia Nam;
tr& thanh ctra ngd wén tuyén hanh lang kinh té dé thi - cong nghiép cua ving DPBSCL;
két ndi chat ché véi TP HO Chi Minh va viing Dong Nam bd; dau moi hop tic, giao
thuong quan trong, hinh thanh cae hianh lang kinh té, viing, trung tdm phat trién va doé
thi déng lue. Tinh Long An phan ddu chi s6 san xudt cong nghiép ting binh quén

AN PHAT TRIEN BOTHI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM




khoang 3%/nam thai ky 2021 — 2030: wu ticn phit trién ¢ong nghiép ché bién, ché tao
vi ning lugng tai tao; tip trung phat trien mét <& nganh cdng nghiép chii yéu nhir san
xuét kim loai va san pham tir kim loai dde sin: cv khi ¢hé tao; ché bién thue pham; cic
san phdm dién tir; hoa chat va sin pham hoa chit; san phim tir cao su va plastic; dugce
pham; dét may; ning lugng.

3. V& khi niing thu hit vén diu tw vi cung ciip lao ding

3.1 Vé khi niing thu hit vin diu tu:

Kha ning thu hit ddu tu: Dir an KCN qude té Trudng Hai ¢ vi tri giao théng
hét stre thuin lgi, nam trong quv hoach phét trién ciac khu cong nghiép cua tinh Long
An, 14 diém sang hép dn, thu hit cic nha dau tu thr cdp trong va ngoai khu vie dau
twr vao dia ban Tinh. V&i vi trf thudn lgi nhur thé, viée thu hit ddu tr vao Dy én KCN
qubc té Truomg Hai sé rét nhiéu thudn loi, thii gian 1ip ddy cum cong nghiép s& rat
nhanh. Qua dé, sém dem lai hi¢u qua kinh t¢ khi tién hanh thie hién du an.

3.2 Vé kha niing cung cip ngudn lao ding:

Tinh Long An hién ¢6 khoang 1.7 triéu din. trong d6 6 1.2 tricu dan nam trong
dd tudi lao dong, dimg thir dau cdc tinh thude Dong bang song Ciru Long. Riéng
huyén Dire Hué ¢6 khoang 120.000 ngudi trong d¢ tudi lao dong va ty I¢ lao dong da
qua dao tao chiém 23,8%. Pén nam 2025, ty 1¢ lao dong chia huyén Dire Hué duoe dio
tao du kién sé tang 9.5%. Bén canh d6 cac dia phuong ldn cén nhu: Ty Ninh, Dong
Thap, Tién Giang la cic dia phuong gop phin cung cip nguon nhén lre khong nho cho
cum cong nghi¢p.

Kha nang cung cip va dap (mg nhu cau ve lao dong: véi tiéu chi lao dong binh
quén khoang 80 lao dong/lha dat khu cong nghiép. dur kién du an déu tr xdy dung va
kinh doanh két ciu ha ting Dy d4n KCN quéce & Truong Hai s& thu hit va su dung
khoang 12.960 lao déng khi hoan thién va di vao vin hanh cia cdc nha may trong khu
cbng nghiép.

IL. Quy mé du an va chi phi diu tu:

1. Quy mo dur sn:

Dy 4n KCN quée té Trudmg Hai quy mo 162ha trong dé co ciu sir dung dat
trong Khu cong nghiép:

DIEN ;
x =) ! TY LE
STT LOAI DAT KV HIEU TiCH

Ha %

Ranh gioi quy hoach 162 100

1 Pét trung tim diéu hanh TT .94 1.2

2 Pét céng nghiép ' CN 1134 70
3 Pit ciy xanh CX 2074 128
4 Pit ha ting k¥ thudt CHTKT z.tha [ 15




5 Pit giao thong | GT 18,63 11,5

J DV 4.86 3

6 Bit thuon g mai dich vy

+ Khu trung tim diéu hanh: ¢6 dién tich 1.94ha, chiém khoang 1,2% t-:"?-ng dién
tich ddt KCN. Khu dét nay duoe bo tri tai phia déu 161 vio chinh KCN va duge dir kién
xdy dung cho cac khu chire nang gém: Khu quén 1y diéu hanh, trung bay gidi thigu san

+ Dét xdy cong nghiép: Vi tong dién tich 1a 113.4ha, chiém 70% tdng dién tich
dét ctia KCN. Cac 16 dit xay dung nha may c6 dién tich tir 0,5 hecta cho dén vai hecta
tiry theo quy mé tinh chit cta cic nha méy, kho bai, doanh nghiép.

+ Pat giao théng: ¢ tong dién tich 18.63 ha, chiém ty 1& 11.5% tdng dién tich
dét KCN. trong dé bao gbm: Ciic tuyén duong phan 16 chinh va tuyén dudmg phan 16
nhanh lién két cae khu chire nang. Nat giao gitta dudng truc chinh véi tuyén dudng
giao théng ddi ngoai 14 nit giao déng muc, gitp KCN dé dang két ndi ha ting ky
thudt, dam bao cho mdt lurong xe¢ Ién luu théng.

+ Khu thuong mai dich vy: ¢6 dién tich 4,86ha, chiém khoang 3,0% téng dién
tich ddt KCN. Khu dét nay duoc bd tri tai phia ddu 161 vio chinh KCN va duge dir kién
xdy dung cho c¢ic khu chire ning gbm: Co s¢ luu tri; Khu nha vin phong cho thué,
ngdn hang, buwu dién, thuong mai dich vu; Khu nha @n cong nghiép; tram y té, dai
phong chdy chira chay, cong trinh vin héa — thé thao.

+ Dt cong trinh ha ting ky thudt: véi dién tich 2,43ha, chiém 1,5% tong dién
tich dat KCN. Trong dé duge xdy ding tram cip nude, tram bién ap, khu vire tram xir
¥ nuoe thai....

+ Dit cdy xanh: tong dién tich 20,74 ha. chiém 12.8% téng dién tich dit KCN,
trong do bao gbm: cay xarh; ddi cdy xanh cach ly KCN...

2. Chi phi déin tu: Téng mire dau tr dur kién 2.376.560.000.000 dong.
3. Ngudn von:

+ Voén diu twr ha ting vda GPMB do Cong ty diu tr xdy dung la;
2.156.326.759.917 dbng

¢ Kinh phi GPMB do Céng ty fg tride va thanh toén bing hinh thie khiu trir
tién thué dat caa dur an 1a: 10.918.710.083 dong

+Von diu tu hé théng cip dién, théng tin lién lac (nganh dién va nganh buu
chinh thue hién): 209.314.530.000 dong

4. Hiéu qua kinh té:

Stt Ngi dung Pon vi Gia tri
1 Quy md duysin '
1 | DPitduan ha 162.00
2 | Quymo lao dong nguoi 12,960
Il | Chiphi diu tw dy in do Congty | dong 2,056,515,186,674




thwe hién

Chi phi du tr du én do Cong ty thue dong 2,056,515,186,674
hién (loi trir chi phi nganh dign, buu
chinh, khau trir chi phi GPMB vao tien
thué dit hanp nim)
111 Téng doanh thu cua dy dn dong 2,818,804,798,440
1 Doanh thu cho thué dat dong 2.818.804.798,440
v Thué thu nhip doanh nghiép ding 408,910,863,268
Vv Tong lgi nhuin sau thué ding 353,378,748,499
Vi Co chu von va tién dg xdy dwng 'ii'!' KT dong 2,056,515,186,674
1 Vén tw co (15%) | déng 308,477,278.001 |
2 Vén huy déng tir cho thué lai (40%) dong 822,606,074,669
3 | Von vay ngan hang (45%) déng 925.431.834.003
4 : I thing, 60 the
Théi gian diu tw xay dung HTKT ) . e
nam
5 e ! i thang. 50 nim
Thiri gian kinh doanh khai thac dur an -
nam
VII Phin tich chi tiéu hifu qua eta dw an
1 Hién gia thu hoi thuin: NPV Tr.ding 253,429
2 Sudt thu héi ndi bo: IRR | % 26.63%
5 nam

Théri gian hodn von: T

+ Téng doanh thu tir dit

+ Thué thu nhép doanh nghiép

+ Logi nhuén sau thué

+ NPV

+IRR
I11. Kién nghi, dé xuat.
1. Kinh d& nghi Dai hoi cb dong chip Lhuim oiao Hoi dong quan tri tiép tuc tap

:2.818,8 ty dong
: 408,91 tv dong

: 353,38 ty dong

£ 253,429 ty déng
:26.63%

trung chi dao nghién ctru, hoan thién edc thu e cin thiét. Trén co s& dam bao quyén
va lgi ich hufp phap cta ¢b dong: Hoi ddng quan Iri s¢ xin ¥ kién céc cd déng bang vin
ban va trién khai cdc dy dn khi dam bao ty 1¢ thong qua theo quy ché cua Cong ty.

2. Kinh dé nghi Dai hai dong cb déng thong nhét Gy qu}fén cho Hoi df}ng quan

tri cin déi b tri ngudn kinh phi d& phuc vu cong tac nghién ctru, khio sat. thiét ké,
quy hoach cdc du 4n mai trén co s& ding quy dinh cua phap ludt: Péu tr hiéu qua, téi
wu héa ngudn vén va loi ich etia C6 dong.

xét, chap thudn.

Hoi dong quén tri kinh trinh Dai hoi dong ¢b dong thudmg nién ndm 2024 xem




Triin trong!
TM. HQI PONG QUAN TRI]
Noi nhin: CHU TICH
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO TH] VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: DAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP QUOC TE TRUONG HAI TINH LONG AN

PIA DIEM XAY DUNG: HUYEN DUC HUE, TINH LONG AN

CHU DAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

DON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, thang 5/2024
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1. GIOI THIEU CHUNG

1. Nhu ciu vé thué dit cong nghiép Viét Nam

Theo quy hoach phat trién cac khu edng nghiép (KCN) & Viét Nam, hién ¢d khoang
563 KCN téng dién tich 210.900ha. Vi s6 lugng KON thic té da cong bo 1i 406, trong d6
361 du dn nim ngoai khu kinh &, va 37 dy dn thude khu kinh (& vi 08 dy dn ndm trong
khu kinh té cira khau.

Trong néim 2023 vira qua, ca nuée ghi nhin ngudn cung tir ede du dn nhu: VSIP 11
quy md 500ha tai Nghé An; VSIP Cin Tho quy mé 900ha; VSIP Biic Ninh IT quy md
282ha, Khu cong nghiép Gia Binh 11 quy mé 250ha Bic Ninh; Khu cong nghigp céng
nghé cao Long Thanh quy mé 410ha tai Béng Nai...

Xu hudng dich chuyén dong vén diu te bat déng san eéng nghiép cta cde tip doan
da quéc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da tic dong khién nhu ciu vé bat dong
san khu eéng nehiép co sy ting trwemg tich cure trong nam 2023,

Trong do, bit dong san cong nghiép khu vue phia Béc cd lue edu cao tir [inh vye dién
1, 48i véi khu vire phia Nam 14 nhém sin xudt 0 16, may mic, bao bi. Theo khdo sdt cua
mét s6 td chiie kinh doanh dich vu biit déng san thi nhu ciu thué vit cong sufit cho thué bt
ddng san cong nghiép trong quy cd xu hwong ting.

Ty 1¢ 14p déy Khu cong nghigp tai cdc thi trudmg trong di¢m phia Bic va phia Nam
déu duy tri & khoang 85% dén 90% d6i vai ca loai hinh dat edng nghiép. nha xwong va nha
kho xdy sin.

Vé gié thué dit cong nghiép trung binh tai cdc thi truémg cdp 1 & micn Nam dat 189
USD/m2/ky han con lai. Thi trrong ghi nhén cde giao dich lén dén tir edc doanh nghiép
Trung Quoc va Nhit Ban, voi da dang cde nganh cong nghi¢p nhu co khi, hoa chit, nha,

cao su, dién .

2. Tinh hinh phit trién cong nghiép tai dia phuong

Tinh Long An [ trung tim phat trién kinh té ning déng, hiéu qua, bén vimg ciia khu
vie phia Nam; tré thanh cira ngd trén tuyén hénh lang kinh té d6 thi - cong nghiép cia
ving Pong biing song Ciru Long: két ndi chat ché véi TP Ho Chi Minh va ving Dong Nam
Bo; ddu mdi hop téc, giao thuong quan trong véi Campuchia.

Hinh thanh dwoc céc hinh lang kinh té, viing, trung tim phat trién vi do thi ding luc;
thich tmg véi bién ddi khi hiu. Qude phong, an ninh va trit tr an todn xa hoi duoc bio
dam. Ngudi din c6 cuge séng phon vinh, van minh, hanh phic.

Ty 12 lao dgng qua dio tao dat trén 80%, trong dé ty 1¢ lao dong qua dao tao 6 biing
cdp, chimg chi dat 40%. Ty 1¢ trrong dat chuan qudc gia & eip hoc mim non dat 80%, cip



tidu hoe dat 100%, cfip trung hoc ca s dat 70%, C.Eftp trung hoc ph{;‘.l théng dat 45%. Hoin
thanh phﬂ cap gido due mau gido cho tré 3 - 4 tudi.

Tém nhin dén nam 2050, tinh Long An 4 tinh céng nghiép phit trién hang diu cia
¢d nude, o thanh mot trong nhimg khu vire tng truong kinh té quan trong cua ving Dong
bing song Cuu Long, ¢o trinh d§ phat trién twwong duong céc tinh phat trién kha cda ving
Dong Nam Bd. X hoi trit tu, ky cwong, an ninh, an toan va van minh; con nguéi phét trién
toan dién, méi trudmeg song trong lanh va chi déng thich img vai bién déi khi hju.

Hai hanh lang kinh té gom: Hanh lang dudng Vanh dai 3 - 4: Bdm doc theo céc truc
duémg Vanh dai 3, Vanh dai 4 cia TP H Chi Minh; Hanh lang phét trién phia Nam: Bam
doc theo true déng lye lién tinh tir TP H Chi Minh di qua tinh Long An va két ndi véi tinh
Tién Giang {qua truc Quog 16 50B).

Ba ving kinh té - xa hoi gém: Ving d6 thi vi cong nghiép: Bao gom céc huyén Dic
Hoa, Bén Lie, Cin Giuge, Cin Dude, mot phin huyén Tan Try, TP Tén An, mét phin
huyén Thi Thira vA huyén Chiu Thanh. Viing niy tip trung phat trién dé thi va cdng nghiép
ting hop, tao thinh hanh lang phat trién dé thi trung tém & Bén Lirc - Tan An v céc do thi
cong nghigp ¢ cic huyén Duc Hoa, Cén Giude, Can Pude; phat trién khu kinh té & cic
huyén Cin Ginde, Cin Dude; phét trién néng nghidp ven d6, chuyén canh, img dung céng
nghé cao tai huyén Chiw Thinh, Tdn Tru va thanh phf} Tan An.

Vé phuong dn phdt wién mang hréi giao théng vin tai va logistics, Quyét dinh néu
rd, hinh thinh cic nit gizo dédu nbi hé thong két cdu ha ting giao thong CE‘IP quE'u: gia vai
hé théng két ciu ha ting edp tinh, nhiim ting cudng tinh két ndi giao théng lién viing, thiic
ddy phit trién kinh té - xa hoi; bd tri thém 16i ra, vio vdi cao tée Bic - Nam phia Déng tai
cac huyén Bén Lire, Thu Thira.

Cii lao, nang -:-F'I.p 33 1u}fén dudng tinh hién hitu v xdy moi 29 tuyén duémg tinh; wn
tién ning L':ip, xdy dung cic tuyén: Pudmg tinh 827E, truc djng luc Bic Hoa, dudmg song
hanh Quac 16 62, trye dong lwe My Quy Tay - Lwong Hod - Binh Chédnh, dudmg Tan Tip
- Long Hau.

Muc tiéu cia Long An |4 tré thanh tinh phat trién cong nghiép cia khu vire phia Nam.
Hién nay, tong dién tich duoe quy hoach dé phit trién cdng nghiép trén dia ban tinh la
15.000ha vai 37 khu cong nghiép (KCN) va 539 cum cong nghiép (CCN) dugc phe duyét.
Theo dinh hudng va quy hoach tinh thod ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050, toan tinh
¢6 51 KON vai 1ng dién tich 12.433ha.

Huyén Bire Hué cd vi tri thudn lgi gidp voi cdc huyén kinh té trong diém cua tinh la
Pire Hoa, Bén Lite. Tidm nang dit dai ciia huyén ¢dn 16n, ¢d Cira khiu Quoc gia My Quy
Tay va Khu di tich lich st Cach mang tinh. Mt khéc, huyén ciing ¢6 nhitng thudn lgi trong




déu tu phét trién cong nghiép. nong nghiép tmg dung cong nghé cao. kinh té cira khiu va
throng mai - dich vy, du lich, ..

Trong quy hoach tinh duge phé duyét, tinh dé ra mue tiéu trér thanh trung tim phat
trién kinh té ning déng, hiéu qua va bén vimg cua khu vue phia Nam, cira ngd trén tuyén
hanh lang kinh té d6 thi - cng nghiép cia Viing Bdng bang séng Ciru Long. Cu thé, giai
doan 2021 - 2030, toc dé tang trréme dat khoang 9-9.5%/mam: co ciu kinh (€ chuyén dich
theo huéng cong nghiép hoa; quy mé nén kinh té dén nim 2030 gip 2 - 2.5 lan so véi nam
2021.

Tinh dang thuc hién nhiéu bién phdp xtc tién déu w, thu hit va hd o cho cée d dn
dau tir trong diém; wu tién thu hit cdng nghiép hé trg, cong nghé mdi, cing nghé cao than
thién véi mdi trudmg; phat trién nhanh cae nganh cong nghiép cd gid tri tang cao. Tinh
ciing dang tham gia thyc hién cdc dé dn, dy 4n lién quan dén gidm phit thai khi nha kinh
trong cong nghicp, sin xudt sach hon trong ¢ong nghiép va phat trién nang lugng sach,
ning lugng téi tao nhitm giam nheg rii ro va cdc tic dong cua bién déi khi hiu. Qua d6, gdp
phén bio dam sir dung hidu qui tii nguyén va ting cuong kha nang chong chiu cua nguoi
diin véi rii ro thién tai va bién doi khi hiu.

Déi véi cie KON, tinh dang hd tro ede KON di vio hogt dong co hé thng xir Iy nuoc
thai; méi goi ddu tu phat trién két cdu ha ting KON va thuomg mai, nhit la diu tu vao cdc
KCN siin ¢6; xdy dyng va trién khai, thue hién phuong dn phat trién KON thoi ki 2021 -
2030, tim nhin dén nam 2050. Pong thv, tinh tip trang ra soat, eip nhit ticn dg thire hign
cae KON di di vao hoat diing va dang trién khai, thue hién; tim hiéu va giai quyét kip thoi
nhiing kho khan, virdng mac cua nha déu ur.

Huyén Pic Hué da déng ¥ chi truong ddu tu 3 di an duong giao thong quan trong:
Puéng tinh (PT) 822B két ndi vdi true déng luc Pirc Hoa; DT830 két ndi véi Cira khiu
Quée gia My Quy Ty, téng chiéu dai doan qua dia ban huyén Pirc Hué khoing 30km;
truc Vanh dai 4 tiép ndi tir huyén Dire Hoa cit qua DTR16 tiép tuc két ndi vio truc déng
lue Luong Hoa - My Quy vé Cang Qude té Long An; ciing véi mét 6 tuyén dudng huyét
mach khéc nhir tuyén duémg ndi DT838 di Phude Chi (thi xd Trang Bing, tinh Tay Ninh),
tuyén tranh trung tm thi tran Dong Thanh;... Tir dd, tao nén mang ludi ha tang giao thong
hoan chinh, tao lién két ving, két néi cdc vung kinh té trong diém ciia tinh, phit hop véi
chii truong, dinh hudng phat trién cdng nghiép, d6 thi cua huyén trong tuong lai,

Vdi nhing tiém nang, loi thé clia huyén bién gidi liép gidp nude ban Campuchia va
huyén trong diém kinh té ctia tinh 1i Pirc Hda nén huyén Dic Hug duge quy hoach 13 ving
dém sinh thai phat trién d6 thi vé tinh v cac Khu, Cum cdng nghiép cia tinh.

Chién hroe Phét trién Céng nghiép Vit Nam dén 2025, tam nhin dén 2035 xdc dinh
muc tiéu: Cong nghiép Viét Nam phit trién v6i co cidu hop 1y theo nganh va lanh th, ¢é
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kha ning c¢anh tranh dé phit trién trong hdi nhip, ¢é cong nghé hién dai va tham gia chudi
gid tr} todn ciu & mdt sb chuyén nganh, linh vue, .. Dén niam 2033, cdng nghiép Viét Nam
duoe phit trién vai da s6 cde chuyén nganh cd cong nghé tién tién, chét lwong san phim
dat ticu chuin quéc té, tham gia sdu vao chudi gid tri todn cdu, sit dung ning lwong tiét
kiém, hi¢u qua, canh tranh binh :ﬁng trong hoi nhiip qudc té. Dé hoan thanh cde muc tiéu
dé thi mot trong cde yéu 16 cin thiét 14 khuyén khich cdc doanh nghiép mé réng déu tr ha
tng Khu edng nghiép lim co sé vi tao diéu kign kéu goi thu hit dau tr xay dung phat trién

cac nginh nghé cong nghiép.
II. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Quy hoach tinh Long An di duoe Thu wrdng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sé
6R6/QD-TTg ngay 13/6/2023:

Khu cong nghiép Trudng Hai ndm trong ké hoach sir dung dét thai ky 2021 - 2025
di duge UBND tinh Long An phé duygt

I PE XUAT DU AN PAU TU KHU CONG NGHIEP TRUONG HAI

1. Tén dy 4n: DAu tr xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting Khu céng nghiép qubc té
Trubng Hai.

2. Dia diém thye higén die 4n; x3 My Thanh Bac va xa My Thanh Tay, huyén Bire
Hug¢, tinh Long An.

3. Quy mi: 162 ha.

4. Muc tiéu du an

—

Mai nganh theo  Minginh CPC
VSIC | (ddi voi ede nganh nghé
(M ngdnh edp 4) cd md CPC, néu co)

STT Muc ticu hoat dong

Xy dung vil kinh doanh két cau
i : ) i 4299
ha ting Khu cong nghiép

- Khu edng nghiép Trudng Hai 1a Khu cong nghiép tdng hep, trong do tip trung uu tién
cac nganh nghé chu yéu sau;

+ Nhém nganh ¢hé bién, bio quan néng, lim.

+ Nhom nganh may mice, da gidy.

+ Nhom nganh cong ngh¢ théng tin, dién-di¢n .

+ San xudt, ché go, 1dp rap thiét bi, linh kin dién, di¢n tir, dién lanh, cdc sin phim tir
cong nghé mai, k¥ thudt cao phuc vu cde nganh dign tir, cong nghé thong tin.

f San xudt thiét bi, linh phu kién truyén dif lidu, dién thoai di déng, mdy vi tinh va céc
thit bi ngoai vi.




+ 8an xuat cde san phim phan mém, san phamndi dung thong tin 50, dich v phan mem,
khic phuc sur cb an toan théng tin, bao vé thong tin,

+ San xudt, ché tao co khi chinh xdc, khudn miu, ché tao miy mae. thiét bi. San xudt,
lip rép 6 t&, xe mdy va phy ting 6 10, xe mdy.

+ Sin xudt ché tao cdc san phiam tlr nhya, linh kién nhya — cao su k thuat, san Xudt cc
san phim bao bi, in n.

+ San xudt vat liéu composite, vt liéu déo, siéu bén, siéu nhe.

+ San xudt my phim, duge pham va thiét bi y té.

+ San xuit, ché bién luwong thre, thire phf{m va thire &n chin nudi.

+ Dich vu logistic.

+ San xudt gia cong cic san phim céng nghé cao theo quy dinh cia phdp ludt vé cing
nghé cao, sin xudt cic sin phiam edng nghé hd wo theo quy dinh cua Chinh ph.

5. Panh gid vé sy phit hop ciia dur dn véi quy hoach eé lién quan

5.1, Sw phit hgp vai quy hoach cdp grmi'r: gia, quy hoach ving, quy hogeh tink

Theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 1 Nghi quyét 751/2019/UBTVQH 14, quy hoach néu tai
diém ¢ khoan 1 Biéu 59 Ludt Quy hoach (gém cdc quy hoach duge tich hop vao quy hoach
quéc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh) di duge quyét dinh phé duyét trude ngay
01/01/2019 dugce dicu chinh ndi dung theo quy dinh cia phip ludt ¢o lién guan truge ngay
Ludt Quy hoach ¢é hiéu luc dé dap img yéu ciu phét trién kinh té - xa hdi cho dén khi quy
hoach cAp qudc gia, quy hoach vimg, quy hoach tinh theo Ludt Quy hoach duge quyét dinh
hodc phé duyét.

Theo Quyét dinh sé: 686/QD-TTg ngdy 13/6/2023 cia Thu twdng Chinh pha ve viée
phé duyét quy hoach tinh Long An thin ky 2021-2030 tam nhin dén 2050 thuéc cac khu
céng nghigp duwoce thanh lap mai khi dap ung cac d icu kién theo quy dinh clia phdp ludt.

5.2, Sw phit hop véi Quy hoach siv dung dit dén nim 2021 vi ké hogeh siv dung dét
ky 2021-2035

Khu céng nghiép Triromg Hai nim trong ké hoach sir dyung dat thai ky 2021 - 2025 da
duge UBND tinh Long An phé duyet

5.3. Sw phit hop voi quy hogch xdy dung

Khu cong nghiép Trwémg Hai ndm trong quy hoach phat tién cic Khu cong nghiép Viét
Nam d duge thi tuéng phé duyél theo Quyét dinh s6: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cua
Thi twéng Chinh phi do do, vi tri thie hién dy 4n Khu cong nghi¢p Trwong Hai la phu
hegp véi quy hoach xdy dung.

5.4. S phit hop véi quy hoach phit trién kinh té - x@ hii
Tinh Long An phét huy tdi da cdc tiém nang khic bidt, ndi tri, loi thé dé phdt trién KT-
XH nhanh, bén vimg. Khéng gian phat trién cua tinh duge o chire hep Iy, gan vdi phit
trién hé théng két cdu ha ting dong bé, timg bude hién dai; tip trung phat trién nhanh mét
s6 dia ban ¢6 diéu kién thudn loi, lam dong luc phat rién chung toan tinh, hé trg cde dia
ban khé khan; phat trién hgp 1y gitta khu vire d6 thi va néng thon.
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Muc tiéu ciia tinh Long An, phin dau dén ndm 2030 14 wrung tim phat trién kinh té ning
déng, higu qua, bén ving cua khu vie phia Nam: ro thanh cura ngd trén tuyén hanh lang
kinh & dé thi - ¢ong nghiép cua viing DBSCL; két ndi chat ché vai TP HS Chi Minh va
yviing Déng Nam bd: ddu mdi hop tde, giao thwong quan trong véi Campuchia. Long An
hinh thanh dwoe cde hanh lang kinh €, viing, trung tim phét trién va d6 thi dgng luc; thich
{ng voi bién déi khi hiu: quic phong, an ninh va trdt tr an toin xa hdi duge bio dam.
Ngudi din 6 cude song phon vinh, van minh, hanh phic.

Tinh Long An phin diu chi s6 san xudt cong nghiép ting binh quan khoang 3%/nim
thoi ky 2021 — 2030; wu tién phat trién cdng nghiép ché bién, ché tao va nang lwong tdi tao;
tap trung phat trién mot so nganh cung nghlcp chu ].f-:u nhu sén xuit kim loai va san phim
tir kim loai duc sin; co khi ché tao; ché bién thue phim; cic sin phdm dién tir; hoa chat va
san phiam hoa chit: san phdm tir cao su v plastic; duoe pham; dét may; ning hromg.

Theo quy hoeach, dén nam 2030, Tinh Long An sé phdt trién Khu kinh té ctra khidu Long
An tai thi xa Kién Tutmg, cic huyén Moe Hoa va Vinh Hung; xdy dung Khu kinh té Long
An tai huyén Cin Giuge v huyén Cén Pude tra thanh déng lwe ting trudng moi theo
hurdng hé sinh thii céng nghé cao, d6i mdi sing 2o va trung tAm logistics cua tinh khi dédp
tmg dily du cde didu kién, tiéu chuin theo quy dinh cua phép [uat.

5.5, Vé ki ndng thu hiit von dau tw vi cung cip lao dong

Kha ning thu hit dau nr: Khu céng nghigp Trudmg Hai e vi tri giao thong hét stre thudn
loi. ndm tiép gidp vai dudmg Ho Chi Minh, nam trong quy hoach phat trién cde Khu céng
nghiép ciia tinh Long An, Ii diém sdng hip din, thu hat céc nha déu tr thir cdp trong va
ngoii khu vue diu tw vio dia ban Tinh. Vi vi tri thudn loi nh the, viée thu hit diu tu vio
Khu cdng nghiép Trudng Hdi s& rdt nhiéu thudn lgi, thai gian lap ddy Khu cong nghiép s&
rat nhanh. Qua dé, sém dem lai 11guén thu ngfn sdch on dinh va lau dai cho dja phrong.

Kha ning cung cip va ddp tmg nhu ciu vé lao dgng: Vi tiéu chi lao déng binh quin
khoing 80 lao déng/1ha ddt Khu cong nghiép, du kién dy én ddu te xdy dymg va kinh doanh
két cau ha ting Khu cong nghiép Trirdmg Hai s& thu hit va sir dung khoéng 12.960 lao
dong khi hoan thign vi di vao vin hanh cta cdc nha may trong Khu cong nghiép.

6. Quy md dur dn va chi phi diu twr

6.1. Pénh gid hign trang khu vyge dy an:

Khu céng nghiép Trudng Hai thude dia phin xd My Thanh Biic va xd My Thanh Tay,
huyén Die Hug, tnh Long An, cy thé:

+ Phia Bic gitp: Kénh Rach Con.

+ Phia Nam gidp: Kénh ranh x M§ Thanh Bic va xi My Thanh Tay.

+ Phia Dong giap: Puong tinh 838.

+ Phia Tay gidp: Dit nong nghiép.

Vi tri Khu cong nylm,p pha hop voi quy hoach, ké hoach su dung dat cua huyen Bic

Hué, cich cang Quoe (¢ Tan Tap khodng 80km, cach TP.HCM khoang 15km déng thei
thude ving phat wrién kinh (¢ trong diém cua tinh Long An.
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Hién trang dat khu virc déau tr Khu cong nghigp chi yéu la dat sach da duge gidi phong
miit bing, trong 162ha cd 10ha chira giai phéng mit bing chi véu 13 dit ndng nghiép trong
Iia 01 vu mang lai hidu qua kinh té thip, khu vue du kién quy hogch Khu cong nghiép
khéng cé nhiéu nhi din sinh sing nén vige chuyén doi sang phat tricn cong nghiép twong
d6i thuin lot ctia Khu edng nghiép khi di vao hoat dong. tao déng hre phat trién kinh té -
xd hoi cua dia phuong.

6.2. Dién tich dat dy kién sir dyng; 162 ha. Trong do:

D kién ty 1€ sir dung dat trong Khu céng nghiép:

) i
STT LOAI BAT KY HIEU ?llcli H | TY LE
Ha | Yo
Ranh gi6i quy hoach 162.00 100
1 Dit trung tam di¢u hanh | T 1,94 1,2
2 Dit cong nghiép CN 1134 70
3 Pit giao thing GT 18,63 | 11,5
4 Pit thirong mai dich vu DV 4,86 | 3
5 DAt ha tAng k§ thuat HTKT 243 | 1,5
6 Dit cdy xanh ; CX 20,74 128

a. Co céu sir dung dét ciia Khu cong nghiép Tririmg Hai nhur sau:

+ Dt xdy dung cdc nha mdy. kho bai: V@i tdng dién tich la 113 4ha, chiém khoang 70%
tong dién tich dét ena KCN. Cae 16 dét xay ding nha may c6 dién tich tir 0,5 hecta cho dén
vii hecta tiry theo quy mé tinh chit etia edc nha méy, kho bai, doanh nghiép.

+ Khu ¢t hanh chinh dich vy: C6 dign tich 1,94 ha, chiém khoang 1,2% tong dién tich
dit KCN. Khu dit nay duoe bo tri tai phia dau 16i vio chinh KCN va duge du kién xay
dung cho cdc khu chifc niing gé:m: Khu quan 1y diéu hanh, tring by gidi thi¢u san pham;
Khu nhi van phong cho thué, ngin hang, buu dién, thuong mai dich vy, Khu nha in céng
nghiép; tram y t&, doi phong chiy chita chdy ; Co s& lru tri, cang trinh vin hoa — thé thao.

+ Dit cong trinh ha ting k¥ thudt: Véi dién tich 2.43ha, chiém 1,5% tong dién tich dit
KCN. Trong d6 duge xdy dung tram cap mrde, tram bién dp. khu vire tram xir Iy nuée
thai,...

+ Pt giao thong: C6 tng dién tich 18,63 ha, chiém ty 1€ 11.5 % tong dién tich dat KON,
trong d6: Truc chinh ctia Khu edng nghiép bao pdm ca dai cdy xanh, véi truc giao théng
déi ngoai bén ngodi, tuyén duong nay dam bao cho mét lweng xe 1on luu thf}l-lg. Cic tuyén
dwéng phin 16 chinh cia Khu céng nghiép vi tuyén didmg phan 16 nhdnh lién két ede khu
chire ning ¢6 lién két véi KON Lie Giang 2. Niit giao gitta dudmg truc chinh véi tuyén
dudmg giao théng dbi ngoai la nut giao déng mike, giip KON dé dang két ndi ra bén ngoai.

+ Dit cdiy xanh: Téng dién tich 20,74 hecta, chiém 12,8% tong dién tich dit KCN, trong
d6: bao gdm dét cay xanh doc tryc chinh dwomg KON, ciy xanh bao quanh KON,
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b. Quy mé kién triic xiy dung (dién tich xdy dyng, dién tich san, s ting, chiéu cao
cong winh,...):
+ Thng cao xiy dung ddi véi cde 16 dit xdy dung nha méy, kho tang, bén bai: Tir 01 dén
03 ting.
+ Ting cao xdy ding ddi voi cde 16 dit xdy dyng cong trinh hanh chinh, dich vu: Tir 01
dén 05 ting.

+ Riéng ddi vii cde nganh cong nghiép cd nhu ciu xdy cao ting thi khi ldp du én dau
tr sé duoe xem xét v quyét dinh eia co quan cé tham quyén va phi hop véi Quy chuin,
tiéu chudn hién hanh.

+ Mt dd xdy dung:

(i) Mitdd xdy dung chung cho timg 16 dit xiy dymg nha méy, kho ting: 70%;

(i) Mit dé xiy dung cho dit k§ thudt: 70%;

(iii)Mit d6 xdy dymg t6i da cho timg 16 dit xdy dung céng trinh hanh chinh, dich vu va
phu trg cong nghiep: 60%.

+ Khodng 10i xay dung: D& véi ede 16 dét co canh tiép xic véi cde trpe dudng giao
théng dam bao theo Quy chudn kg thut quéc gia vé quy hoach xdy dung.

c. Sidn phim, dich vu cung c:a';;p:

¢ Cho thué lai ddt dé xdy dyng nha mdy, nha xuong coéng nghiép

+ Cung efp dich vu tién ich khu cong nghigp: Cip, thodt nude, xit 1y nude thai, vé sinh
méi trwomg, dieh vy ha tre khée

- Quy mé lao ding du kién trong khu cong nghiép: Khoang 12.960 ngudi

- V1 tri dyr an thude khu vue do thi: Khing

- Dy dn thuGe pham vi bdo vé eta di tich duge cap c6 thim quyén cdng nhin 13 di tich
quoc gia dic biét: Khong

- Dy dn thude khu viee han ché phat trién hode ndi do lich sit (duge xéc dinh rong dd dn
quy hoach dd thi) cia dé thi loai dic biét: Khong
7. Chi phi diu

Can et quy mad cua Khu cong nghiép Troomg Hai

Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu vé quan Iy chi phi diu tr
xdy dung.

Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cia Chinh pha quy dinh chi tiét mét sb
ndi dung vé quan ly di an diu tr xay dvmg;

Thong tu sé 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia By Xay dung huong din mét s6 néi
dung xic dinh vi quan 1y chi phi dau to xdy dung;
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Théng tur s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cua By Tai chinh quy dinh mire thu, ché
46 thu, ndp, quan 1§ v sit dung phi thdm dinh dv dn ddu tr xdy dyng, phi tham dinh thiét
ké co s

Théng t 50 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ciia B§ Tai chinh quy dinh mire thu, ché
dé thu, nép, quin ly vi sir dung phi thim dinh thict ké k¥ thudt, phi thim dinh du todn xiy

dumg;

Ciin cit Quyét dinh s6 510/QD-BXD ngay 19 thing 5 nam 2023 cua Bo truong Bo xay
dung vé viéc vé viée cong bd Sudt vén diu tie xiy dyng cong trinh v gid xdy dung tong
hop bd phén két cdu cong trinh nam 2022;

7.1. Tong miic diu tu:

STT Khodn mye chi phi ___Thinh titn
i Trwoe VAT | Thué VAT Sau VAT
CHI PHI BT GPMB+ BAU GIA .
I | pAr 551.880.043,252 _| S9N
1.1 | CHI PHI DAU GIA 15211A DAT S 00 150 518,793,043,000
CHI PHI BT GPMB 10HA CON
L2 | pax . 33,087.000.252 _ | 33.087,000,252
121 Chi phi hd trg on dinh din song
i i ti sdn trén dit | 22.168.290,169 23.168,.290,169
PR AT |
1.2.2 Chi phi dén bi dac I| 10,918,710.083 10,918,710,083
11| CHIPHIXAY DUNG 1,098.005,454,545 | 109.800,545.455 | 1,207.806.000,000
Chi phi xdy dimg nhi diéu hinh $
2.1 < Cong 13,636,363,636 | | 363,636,364 15,000,000,000
22 Tram xir Iy e thii 5,421 ,845.455 S IRASRS 5.964.,030,000
23 Ciip dién ddng le 92ANITIT | g7 1209 7| _tm,ssa,sm,ana
: [
& i | =y
24 San nén 130,124,290.909 13.012.420.00] | F43,l_3=6,?._0.0[]{]
25 Giao thing 2|ﬁ,3?3.ﬂ_1ﬁ, 182 | 5, ca738181 | 238:561.200,000
R = -
26 Cay xanh 54218 454,545 | 5421845455 59 640 300,000
27 Hé théng cdp mrée | 119.280,600,000 | 928,060,000 | _ 131.208.660,000
28 HE thong thodt nurde mus 140,967 981,818 14,006,798,182 155,064, 780,000
29 Hé thing thodt nuie thai 130,124,290,909 13,012,420,001 143,136,720,000
2.10 Cip dién chigu sing 119,280,600,000 | 1\ g0 ea 000 131,208,660,000
goon il » PRI : —— -
2.11 Hé thong thang tin lidn lac T5005,836.364 7.590,583.636 £3.496,420.000
I | CHI PHI THIET BI 55521,818,182 | 5,552,181,818 61,074.,000,000
3.1 Tram xit Iy mude thii 33313,000500 | 333130900 36,644,400,000
32 Tram bién dp 22/0.4KV 21208,727.273 | 2.220.872.727 24.,429,600,000
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IV | CHI PHi QUAN LY DIJ AN 7.313,362,909 731,336,291 8,044,699,200
| S LI VAN BADTED 27408754980 | 2,740875.498 | 30,149,630,478
XAY DUNG

Vi | CHI PHI KHAC 42,264,979.235 | 3,970,987,102 46,235,966,337

VIl | CHI PHI DU PHONG 182,531,700,932 | 18,253,170,093 |  200,784,871,026
j D phing cho véu 16 khi lugmg ;

7.1 Shitsinh 121,687,800,622 | |5 1 caqmg 06y | 133:896.580.684

Chi phi du phong cho yéu &

7.2 trunet i 60,843,900,311 | 6,084,390,031 66,928,290,342
VIIT | LAI VAY DI/ KIEN 270,584,991,811 270,584,991,811
[ 108G coNG 2,235.511,105,848 | 141,049,096,257 | 2.376,560,202,105

LAM TRON 2,376,560,000,000

Béang ehit: Hai nghin ba tram bay muei sau ty ndm tram sau mwoi triéu dong

(Chi tiét trong bang dinh kém)

+ a iy A
7.2, Newon vin diw tw

ddng

thué dat cua dur in la: 10.918,710.083 déng

thue hién): 209.314.530.000 déng

7.3. Thi kgn hogt ding cia du dn:

50 nam, ké tr ngay duge cip Quyét dinh chu trrong dau tu.

7.3. Tién dp thye hign du dn

Tien dé thue hién cde muce tiéu hoat dong chu yéu cia dy dn diu .

+ Vén diu tr ha ting va GPMB do Cong ty diu tu xdy dung la: 2.156.326.759.917
i Kinh phi GPMB do Cdng ty img trade v thanh todn bing hinh thire khu trir tién

+V6n diu wr hé thing cip dién, thong tin lién lac (nganh dién va nganh buu chinh

- Tir diu quy 111/2024 dén cudi quy 111/2024: Lap hd so dé xuit dy dn dé co quan Nha
nude o6 thim quyén quyét dinh chi truong dau tr dy dn.

- Tir din quy 1V/2024 dén cudi quy IV/2025: Hoan thién cde thi we phip 1y, giai phéng
miit biang.
- Tir déu quy 12026 dén cudi quy IV/2027; Biu tr xdy dung ha ting ky thujt khu cong

nghiép v quy mo khodang 162ha.

- Tir dhu quy [1/2028: Thu hit diu tu vao khu cong nghiép.




8. V& hiéu qui kinh t¢
Trén co s& tinh todn hiéu qua diu tr cia Dy dn, dy kién thu hit ddu tu cia khu cong
nghiép duge tien hianh song song vai viéc dau tu ha tang k§ thuat. Tir quy 11/2028 Nha dau

tur bt diu thu hit cdc nha dau i thir cdp vao thué dat.

Cée 6 ligu tinh toan higu qua kinh té 1a tam tinh tham khio thi truémg va cdc Khu cong
nghiép dang hoat dgng. Gid thué ha ting tinh theo chu ki dy dn chua bao gom thué VAT
dir kién: 97,6USD/m2. khéng bao gdm cie chi phi quan ¥ vin hanh trong qua trinh hoat

ding.
Hiéu qua kinh té dyr kién nhur sau;
Stt NGi dung " Pon vi Gia tri
I Quy md du dn
1 E}Eit_dl,r__é_n ha 162.00
2 Quy mo lao ding netri 12,5960
1l Chi phi diu tir dy 4in do Céng ty dong 2,056,515,186,674
thure hién |
Chi phi dau tu dir dn do Cong ty thue ding 2.056,515186.674
hién (loai 'irl'.r chi phi nganh dién, buu
chinh, khau trir chi phi GPMB vao ticn
thué dat hang nam) [ ————
11 Tong doanh thu cua dy dn dong | 2,818,804,798,440
1 Doanh thu cho thué dét déng 2.818,804,798.440
v Thué thu nhap deanh nghiép dong | 408,910,863,268
v Tong lgi nhudn sau thué dong 353,378,748,499
VI Co edu von va ticn do xdy dung dong 2,056,515,186,674
HTKT & )|
1 Vién tr ¢6 (15%) dong 308,477,278,001
2 | Vin huy dong tir cho thué lai (40%) | dong 822.606,074,669
3 Vin vay ngan hang (45%) dong 925431,834.003
- Thés gian dho tr x3y dung HTKT ”l‘l:'l‘; &4 feang
Giai doan 1 (50 ha) 7 24 thang
Giai doan 2 (140ha) . 36 thing
- Thai gian kinh doeanh khai thac du dn ll:]:l:f <0 i
Vil Phén tich chi tiéu hiéu qua cua dur
an
1 Hién gid thu hoi thuin: NPV Tr.dong 253,429
2 Sudit thu hoi néi bé: IRR %o 26.63%
3 Théi gian hoan vén: T 5 nam

+ Tdng doanh thu tir dat
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: 2.818,8 ty dong



+ Thué thu nhip doanh nghiép - 408,91 ty déng

+ Loi nhudn sau thué © 353,38 ty dong
+ NPV : 253,429 ty dong
+I1RR 1 26.03%

Trén diy 14 ndi dung bio cdo chip thuin chi truong Déu tw xdy dyng va kinh doanh két
ciu ha ting Khu cong nghiép qude té Truang Hai. Kinh dé nghi Hoi déng quan tri Céng ty
co phin phit trién dé thi va Khu céng nghiép cao su Viét Nam xem xét, trinh cdp c6 thim
quyén lam co so thye hign.

Trinm trpng!
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