CONG TY CO PHAN PAUTU THUONG MAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA DICH VU QUOC TE Pic lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 04 /TTr-HPQT Ha Noi, ngay 18 thang 6 nam 2024

TO TRINH
Vé viéc théng qua chi trrong diéu chinh Dy 4n dau tir xiy dung Céing can ICD
My Pinh tai xa Pirc Thwong, huyén Hoai Dirc, thanh phd Ha Noi

Kinh giri: Pai hdi ddng ¢ déng Cong ty cb phan Pau tr Thuong mai va Dich vu Quéc té

- Cin ct Luit Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- C#n cir Luat Pau tu s8 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cac Nghi dinh hudng
din, thi hanh;

- Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt s6 62/2020/QH14 ngay
17/6/2020 Stra ddi, bd sung mot sd didu cua Luat X4y dung va cac Nghi dinh huéng dan,
thi hanh;

- Cin ctt Quyét dinh sé 403/QD-UBND ngay 16/01/2015 cia UBND thanh phd Ha
Nbi vé viée chip thuin cha truong dau tr xdy dung cing ndi dia (ICD) My Dinh tai xa
Pirc Thuong, huyén Hoai P, thanh phd Ha Noi;

- Cin ctt Quyét dinh sé 3401/QD-UBND ngay 27/06/2016 ciia UBND thanh phé
Ha Noi vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cang can ICD My Dinh tai xa
Puc Thuong, huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi;

_ Cin ctt Quyét dinh sé 4906/QD-UBND ngay 19/11/2021 ctia UBND thanh phé
Ha Néi vé viéc phé duyét didu chinh chu trrong dau tu du 4n Cang can ICD My Dinh tai
xd Pirc Thuong, huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi;

- C#n ctt Diéu & Cong ty cd phan Pau tw Thuong mai va Dich vu Quéc té dugc Pai
hoi ddng cd déng théng qua ngay 28/06/2023;

- Can c Quyét dinh s§ 27/QD-HPQT ngay 27/12/2016 cia Hoi dong quan tri
Céng ty cd phin Pau tu Thuong mai va Dich vu Qudc té v& viéc phé duyét dy an dau tu
xdy dung Cang can ICD My Dinh tai x&@ Pic Thuong, huyén Hoai Duc, thanh phd Ha
Noi;

- Cin ctt Quyét dinh sé 32/QD-HPQT ngay 10/12/2021 cia Hoi dong quan tri
Céng ty cb phin Pau tu Thuong mai va Dich vu Quéc té vé viéc phé duyét diéu chinh
mbt s ndi dung cua du an dau tu xdy dung Cang can ICD My Dinh tai xa Durc Thuong,
huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Ni;

- Cin cir Nghi quyét sé 15/NQ-HPQT ngay 28/12/2023 cta Hoi dong quan tri
Céng ty cb phan Péu tu Thuong mai va Dich vu Quéc té, trong d6 c6 nodi dung théng
nhét didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va diéu chinh dy 4n Cang can ICD My
Dinh tai x3 Ptrc Thuong, huyén Hoai Bic, thanh phé Ha Nai.




Hoi dong quan tri Céng ty kinh trinh Pai hdi ddng cb déng xem xét théng qua chu
trwong diéu chinh Dy 4n déu tu xdy dung Cang can ICD M§ Pinh tai x Pic Thuong,
huyén Hoai Puc, thanh phé Ha N§i véi cac ndi dung nhu sau:

1. Sw cin thiét phai diéu chinh quy hoach, diéu chinh du 4n:
1.1. Muc tiéu quy hoach va khai thdc truweoc diéu chinh:

Du an dau tu xdy dung Cang can ICD M¥ Dinh tai xd& Pttc Thuong, huyén Hoai
Prc, thanh phd Ha Nbi (sau day goi l1a Dy 4n) d3 dugc UBND thanh phd Ha Noi chip
thudn chu trrong dau tu tai Quyét dinh sé 403/QD-UBND ngay 26/01/2015, diéu chinh
chu trrong dau tw tai Quyét dinh s 4096/QD-UBND ngay 19/11/2021.

Du 4an di dwoc d& duge Thudng truc Tinh ay Ha Tay (trudc diy) ddng § vé chu
truong tai Vin ban s& 399-TB/TU ngay 30/01/2008 cho phép Cong ty xin nghién cir,
trién khai tir ndm 2008; Céc chi tiéu quy hoach, muc tiéu déu tu duoc xé4c dinh tr thoi
didm 2008 sau ndy dwgc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét chi trwong du tu va phé
duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 tai Quyét dinh s& 3401/QB-UBND ngay
27/06/2016.

Theo d6, muc tiéu quy hoach, ddu tu lac d6 1a: di doi Céng Ndi dia (ICD) My Pinh
tai duong Pham Hung vé xi Pic Thuong, huyén Hoai Pic dé tranh Un tic giao thong
trong ndi do, da dién tich dap tmg va hd trg nhu ciu cta cac doanh nghiép vé dich vu hiu
can kho bai, d4p tmg nhu cdu xuit nhap khéu ngay cang phat trién.

Phat trién Cang can ICD M§ Pinh phu hop vé6i quy hoach chung xay dung Thu d6
Ha Néi dén nim 2030, tAm nhin d&n nim 2050 tai Quyét dinh sé 1259/QD-TTg ngay
26/07/20211; dinh huéng Quy hoach giao thong van tai Thu d6 d&én nim 2030, tim nhin
dén ndm 2050 tai Quyét dinh sb 519/QD-TTg ngay 31/03/2016; quy hoach phat trién hé
théng cang can dén nim 2020, dinh hudng dén nim 2030 tai Quyét dinh sé 2223/QD-
TTg ngay 13/12/2011; Quy hoach phan khu S2 tai Quyét dinh sé 405/QD-UBND ngay
16/01/2014 nhdm hinh thanh mét khu Cang can kiéu miu, c6 tim véc, quy md tuong
ximg, d4p Umg nhu ciu ctia cong tic thong quan vi xuat nhap khiu trong diéu hién nay
cling nhu trong tuong lai.

Mot s6 chirc ning khai thic quy hoach di dugc phé duyét:

(1) Céng suét thong qua hang héa tir 2020 dén trude 2030: 151.000 TEU/nim;

(2) Kho chira hang (01 tﬁng) gém: kho phéan phéi, kho chuyén phat nhanh, kho
lanh kho ngoai quan, kho hang 1€ (CFS), kho thdng quan va kho hang khong;

(3) Khu kiém héa (01 tang);

(4) Vin phong diéu hanh (t6i da 09 ting) gdm: Vin phong diéu hanh cang, Van phong
lam viéc ctia co quan Hai quan, Van phong lam viéc cta cac hang van tai va céc dai ly;

(5) Céng trinh phu tro: (t6i da 06 ting) gdbm: Trung tAm trung bay, gidi thiéu hang
héa xuit nhap khau, nha dich vu hiu cin;

(6) Hé thdng ha tang k¥ thuit, dudng giao thong ndi bd, bii container, bai dé xe,...
bao dam cong suét khai théc.



1.2. Mt 56 Iy do diéu chinh quy hoach, @iéu chinh Dy dn:

(1) V& cong suit khai thac ctia Du 4n:

Theo quy hoach di dugc phé duyét, cong sudt khai thac du 4n dén trude 2030
khoang 151.000 TEU/nim. Tuy nhién theo Quy hoach phit trién hé théng cing can Viét
Nam dén nim 2020, dinh huéng dén nim 2030 tai Quyét dinh sb 2223/QD-TTg ngay
13/12/2011 khu vuc kinh té Tay Bac Ha Noi quy hoach cang can giai doan dén 2020 c6
quy mé 10-20ha dén nim 2030 quy mé trén 40ha, cong sut khoang 380.000 TEU/nim,
dwoc cu thé hoa va chi tiét tai Quyét dinh s6 1201/QD-BGTVT ngay 11/06/2018, theo d6
cang can Hoai Puc giai doan 2020-2025 quy md 10-19ha, ndng luc thong qua khoang
71.250-135.375 TEU/nim, giai doan dén nam 2030-sau 2030, quy md khoang 19-23ha,
nang luc thong qua khoang 180.500-218.500 TEU/ndm. Ngay 22/08/2023, Thu tuéng
Chinh phi phé duyét Quy hoach phét trién hé théng cang can thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén 2050 tai Quyét dinh sb 979/QD-TTg. Theo d¢, cang can Hoai Pirc giai doan
dén 2030 quy mé 18-20 ha, nang luc théng qua 182.000-200.000 TEU/ndm, giai doan
dén 2050 quy mé khoang 23ha. Do d6, viéc diéu chinh quy hoach 14 cin thiét & hoach
dinh quy m6 ctia D 4n cho timg giai doan dén 2030 va sau ndm 2030 dén 2050 dam bao
dtng quy hoach phat trién hé théng cang can va nhu ciu thuc té: du kién giai doan dén
2030 ning lyc thong qua khoang 200.000 TEU/nim; dén 2050 khoang 350.000-400.000
TEU/nédm,;

Du kién Dy 4n s& hoan thién tha tuc thué dit trong nim 2024, theo quy dinh thoi
han hoat dong cua du 4n la 50 ndm tinh tir khi ban giao, cho thué d4t, nén du kién thoi
han hoat ddng ctia Dy 4n 1a tir nam 2024 dén nim 2074. Nhu vay, cin phai bd sung noi
dung nay trong db 4n quy hoach didu chinh va du 4n didu chinh;

(2) V& thoi han hoat ddéng cua Du an:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 27 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/06/2021
Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Pau tu, déi véi du 4n diu
tu duge Nha nudc giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dit thi thoi han hoat
dong cla du an dugc tinh tir ngay Nha dau tw dugc quyét dinh giao dit, quyétdinh cho
thué dat, quyét dinh chuyén muc dich si dung dt. Truong hop nha diu tr d3 co quyét
dinh giao d4t, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st dung dit nhung
chdm dugc ban giao dat thi thoi han hoat ddng cla du an dau tu dugc tinh tir ngay ban
giao dét trén thuc dia.

Tuy nhién tai Quyét dinh diéu chinh sé 4096/QD-UBND ngay 19/11/2021 cta
UBND thanh phé Ha NOo61 thi thoi han hoat ddng ctia dy 4n 12 50 ndm ké tir ngay
26/01/2015 (ngay ban hanh Quyét dinh sé 403/QD-UBND lan ddu cia UBND Thanh
phé Ha Nbi).

Do @6 cén didu chinh Du 4n, diéu chinh thi han hoat déng cta du an dam béo
dang quy dinh hién hanh.

(3) Piéu chinh Quy hoach chung XD Thu d6 d¢én 2045, tim nhin dén nim 2065:
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Chi tiéu 14p quy hoach Dy an da phé duyét l4p trén co s& phu hop véi Quy hoach
chung xdy dung Thu d6 dén 2030, tAim nhin dén nim 2050 tai Quyét dinh s& 1259/QD-
TTG ngay 26/07/2011.

Pén nay, Quy hoach chung xdy dung Thi d6 dén 2030, tim nhin dén nim 2050
dang dugc diéu chinh. Ngay 16/06/2023, Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh sb
700/QD-TTg Phé duyét Nhiém vu Piéu chinh Quy hoach chung x4y dung Thi d6 dén
2045, tim nhin dén ndm 2065 trén co s& ké thira Quy hoach 2011 va thdng nhét, déng bd
v6i cac quy hoach tong thé qudc gia, quy hoach nganh qubc gia, quy hoach ving, Quy
hoach Tha d6 Ha Nai thai ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050.

Do d6, cin xem xét cac dinh huéng quy hoach chung xay dung Thu d6 dén 2045,
tAm nhin dén 2065 dé cép nhat, nghién ciru didu chinh quy hoach xiy dung Du 4n cho
phit hop véi Piéu chinh quy hoach chung xay dung Thu dé.

(4) Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tim nhin d&én nim 2050:

Hién nay, Quy hoach Tha d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 d3
duoc 1p trén co s Nhiém vu lap Quy hoach di dwgc Thu twéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh sé 313/QB- TTg ngay 07/3/2022. Pa dwoc Hoi dong tham dinh quy hoach
tinh td chic phién hop dé thdm dinh ngay 23/02/2024, hd so Quy hoach Thu d6 Ha N¢i
théi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050 (dugc ding tai trén Hé thdng quy hoach quéc
gia https://quyhoachquocgia.mpi.gov.vn) co ban dap img y€u céu theo quy dinh cia phap
luat v& quy hoach va phap ludt v& bao vé mdi truong. Hoi ddng thim dinh nhét trf théng
qua néi dung Quy hoach Thu d6 Ha Ngi véi ty 1& phiéu 31/31 phiéu (dat 100%) véi diéu
kién phai bd sung, hoan thién; nhét tri théng qua ndi dung d4nh gid mdi trudmg chién
luge Quy hoach Tha d6 Ha Noi véi ty 18 phiéu 30/30 phiéu (dat 100%) véi diéu kién
phai b sung, hoan thién.

Céc chi tiéu 14p quy hoach cua Dy an dugc phé duyét ndm 2016 trén co s& dinh
huéng Quy hoach giao thong van tai Thu 6 dén nim 2030, tm nhin d¢én nim 2050 tai
Quyét dinh s 519/QD-TTg ngay 31/03/2016, cc quy hoach nganh khéc nhu phat trién
cac Khu coéng nghé cao, Khu céng nghi€p, Cum céng nghiép,... dén nay di duoc diéu
chinh, bé sung va tich hop trong Quy hoach Thii d6 Ha Nbi thai ky 2021-2030, tam nhin
dén nim 2050.

Do d6, can nghién ctru cip nhit ndi dung Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén nim 2050 dé dinh lrong nhu ciu thi truong va ngudn hiang héa thong
qua Dy én trén co s¢ dinh huéng Phuong én két ndi két cAu ha ti;lng giao théng van tai,
logistics; Phuong &n phat trién cac Khu céng nghé cao, cic Khu céng nghiép, cic Cum
cong nghiép, khu Nong san tap trung cong nghé cao; Phuong an phat trién nganh dich
vu-thuong mai,...

(5) Phat trién thwong mai dién tir (TMDT) xuyén bién gi6i:

- Theo Quyét dinh s 645/QD-TTg ngay 15/05/2020 ctia Thi twéng Chinh phi vé
Phé duyét K& hoach tng thé phat trién thwong mai dién tir quéc gia giai doan 2021-2025
mdt trong cac muc ti€u va giai phap dén 2025: 55% déan sb tham gia mua sém truc tuyén,
gi4 tri trung binh 600$/ngudi/ndm; Doanh thu TMDT B2C ting 25%/ndm, dat 35 ty §;
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Ha Néi va TP HCM chiém 50% gi4 tri giao dich TMBPT B2C ctia toan quc; Phét trién
cac ha ting, giai phap hd tro giao dich dién tir tich hop thanh toén trong thuong mai va
va dich vu cong; chu trong phat trién céc tién ich thanh to4n trén nén tang di dong, vi
dién tr, m3a QR code, NFC, POS...; dam bao an ninh, an toan thanh todn dé g6p phé‘m
thiic dy thanh toan dién tir trong giao dich thuong mai dién tir, bao gbém mo hinh thuong
mai dién tr doanh nghiép - nguoi tiéu dung (B2C), doanh nghiép - doanh nghiép (B2B),
chinh phu - ngudi dan (G2C), chinh phu - doanh nghiép (G2B); Online - Offline (020);
Cai thién ha ting dich vu chuyén phat va logistics cho thuong mai dién tr, img dung céc
cong nghé mai trong hoat déng logistics; khuyén khich thi diém va trién khai tmg dung
cic phuong tién giao théng méi hd trg viéc van chuyén, giao nhdn hang hoa trong
thuong mai dién tir; khuyén khich cac giai phap téng thé lién két doanh nghiép hiu cin
tir ching d4u t6i ching cudi; nghién ciru bai ban cac giai phap cho chuyén phat xuyén
bién gidi, logistics trong d6 thi; Xay dung hé théng quéan ly truc tuyén cac dich vu vén
chuyén, giao nhén va hoan tit don hang cho thuong mai dién tir bao phu tt ca cac tinh,
thanh phd trén ca nudc, ting budc md rong ra khu vuc nhim déy manh hoat dong
thwong mai dién tir xuyén bién gi6i; ban hanh hé thdng tiéu chuén cho dich vu chuyén
phét va hoan tit don hang trong thuong mai dién tir; xay dung hé théng co so dir liéu dia
chi; phat trién nén tang Ban dd s Viét Nam dé hd tro phuc vu cho céng tac quan ly truc
tuyén dich vu buu chinh, van chuyén, giao nhan va hoan tat don hang cho thuong mai
dién tir trén pham vi toan quéc; Chon lua mot sb dia phuong dai dién cho mdi ving kinh
té trong diém va trién khai cac d& 4n hd trg phat trién thuong mai dién tir theo nganh
hang, tir @6 tao hiéu tng lan téa ra cac dia phuong trén toan qudc;

- Phuong 4n Phét trién thwong mai dién tir theo Quy hoach Thu d6 Ha Néi thoi ky
2021-2030, tdm nhin dén nim 2050 duoc x4c dinh: X4y dung, phét trién céc ha ting va
dich vu hd trg cho thwong mai dién tir; M& rong thi trudng ti€u thu cho cac san phém
néng nghiép, thi cong m¥y nghé, san phim OCOP, san phim tiéu dung... qua cac kénh
thuong mai dién tir; ¢y manh giao dich thwong mai dién tir xuyén bién gidi gitp cac
doanh nghiép thiic diy xuit khdu hang hoa thong qua céc hdi nghi, hoi thao, tap huln;
Phéi hop v6i cac san thuong mai dién tir 1ém, uy tin két ndi, hd tro cac hop tac x&, doanh
nghi€p, cd nhén lén san thuong mai dién tr, md rong thi thuong tiéu thu cho cac san
phdm néng nghiép, thit céng my nghé, san pham OCOP, san pham tiéu dung...

Do d6, cin nghién ctru sy phat trién thuong mai dién tir, dic biét 1a thwong mai dién
tir xuyén bién gidi cling nhu cdp nhat quy hoach phat trién thuong mai dién tir trong
twong lai dé bd sung vao quy hoach diéu chinh muc tiéu va chitc ning Trung tim phén
phdi hang thwong mai dién tir. Viéc bd sung chirc ning phan phdi hang héa thwong mai
dién tir tich hop trong cang can 13 xu thé tit yéu va cin thiét, bao ddm nhu céu phat trién
cua thi truong;

(6) Bé 4n xay dung, nang cip huyén Hoai Pic 1én quan dén nim 2030:

Theo Quy hoach Thu d6 Ha Ngi thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nim 2050, du
kién dén nim 2030 huyén Hoai Duc s€ dugc xdy dung, ning cép 1én quén, s€ dugc phat
trién véi tinh chit, chirc ning 14 d6 thi &, dich vu thwong mai va tai chinh ngén hang; La
khéng gian c6 cac cong trinh vin hoa, lich sir cia qubc gia. Trung tAm thuong mai tai
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chinh ngan hang cép thanh phd; Trung tim thé thao cdp qubc gia; Cong vién db thi cap
thanh phd.

Do d6, cAn nghién ctru D& 4n ning cip Hoai Ptc s& duge xy dung, nang cép 1én
quén dé bé sung cac muc tiéu, chirc ning khac nhu Trung tdm dich vu thuong mai, cac
trung tAm tai chinh, ngan hanh, trung tdm phéan phdi-logistics dwgc va thiét bj y té, dich
vu vin phong cho thué, bii d6 xe tap trung,... bao dam phu hop véi quy hoach phat trién
kinh té - x& hdi trong twong lai ctia Hoai Pirc, nhu cau thuc té cta thi trudng dé bd sung
muc tiéu khai thac cia Du an nham nang cao hiéu qua dau tu, ting cao hiéu qua sir dung
d4t ciia dia phuong.

(7) Céc chi tiéu quy hoach cua Du an dugc quy dinh tai Quy hoach phén khu S2:

Theo Quyét dinh sé 405/QD-UBND ngay 16/01/2014 cia UBND thanh phd Ha
Noi phé duyét Quy hoach phén khu xay dung d6 thi S2, ty 1€ 1/5000 thi du 4n Cang can
ICD My Dinh tai xa Pitc Thuong, huyén Hoai Puc, thanh phb Ha Noi nam trong 6 quy
hoach A1 cé cac chi tiéu quy hoach: ting cao tdi da 30 téng; mat d§ xay dung gdp tir 14-
53%.

Theo d6 4n quy hoach ciia Du an dd dugc phé duyét tai Quyét dinh 3401/QP-
UBND ngay 27/06/2016 thi ting cao t6i da 1a 09 ting, m4t d6 xay dung gdp khoang
25%. Do d6, c6 thé didu chinh quy hoach chi tiét x4y dung ctia Dy 4n theo huéng ting
chidu cao ting céc cong trinh kién tric va ting mat 6 xay dung dam bao phi hop va dép
ung yéu ciu vé khai thac va nhu céu thi trudng, ting hé sb st dung dat, bao dam nang
cao hiéu qua sir dung dat. '

1.3. Sw can thiét phdi diéu chinh quy hoach, diéu chinh Dy dn:

So véi thoi diém 1ap quy hoach du 4n Cang can ICD My Pinh tai Pic Thugng,
huyén Hoai Hoai Pirc nim trén dudng vanh dai kinh té ctia thinh phé Ha Noi, mot sb chi
tiéu quy hoach, muc tiéu khai thac dén nay da khong phu hop véi xu thé phat trién cua
thi truong, dic biét 1a linh vuc thuong mai dién tr, nhu cau kho bi, dich vu logistics
ngdy cang phét trién manh mé.

Tu cac 1y do néu trén, dé bao dam muc tidu khai thac va céac chi tiéu quy hoach phu
hop v6i nhu cdu thuc té vé phat trién logistics, phat trién thuong mai dién tir cfing nhu
pht hop véi quy hoach thanh phd Ha N6i giai doan 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050,
phu hop voi @& an phat trién huyén Hoai Dtc tr& thinh quan dén ndm 2030, cén thiét
phai didu chinh mét s6 chi tidu quy hoach ciing nhu mét sb chirc ning khai thac dé tich
hop quy hoach Céng can ICD My Dinh tai xa8 Pic Thuong, huyén Hoai Puc, thanh phé
Ha Néi thanh céng can phitc hop cac chirc ning théng quan hing héa xuit nhap khéu,
héu can logistics, trung tdm phan phéi hang thuong mai dién tir, phan phdi-logistics dugc
va thiét bi y té, khu dich vu vin phong cho thué céc hang van tai, dai ly ciing nhu céc
trung tdm tai chinh, thwong mai, gi4i thiéu va trung bay san pham xuit nhap khiu.

Do dé, viéc diéu chinh quy hoach va didu chinh Dy 4n 14 cén thiét bao dam muc
tiéu quy hoach Quy hoach Thu d6 Ha Ndi thdi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050
cling nhu phat trién nang cip huyén Hoai Ptrc thanh quan du kién dén nim 2030; bio
dam st dung d4t hidu qua, ning cao hé sb st dung d4t, bdo dam phat trién ha téng
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logistics va hdu cn logistics chung ctua Thanh phé Ha No6i va phat trién dich vu thuong
mai cua quan Hoai Pic sau 2030.

Trong trudng hop khong thuc hién diéu chinh quy hoach, diéu chinh du 4n, mot sb
chi tiéu quy hoach cii va muc tiéu, chirc ning khai thac s& khong phu hop véi nhu ciu
thuc té cta thi truong ciing nhu dinh huéng phat tridn chung xay dung cta Thi d6 dén
nim 2045, tim nhin d&én 2065 va Quy hoach Tha d6 thoi ky 2021-2030 tim nhin dén
2050 néu nhu khéng b sung céc chiic ning nhu trung tim phén phdi hang thuong mai
dién t, trung tAm phén phdi-logistics dugc va thiét b y té, khong ting dién tich kho, bi,
van phong trong chi ti€u cho phép theo quy hoach phan khu S2 da dugc phé duyét sé
khéng dap tmg nhu cdu phat trién ctia thi truong trong tuong lai, s& 1am gidm co hoi déu
tu, gidm hiéu qua tai chinh cta dy 4n, gidm hiéu qua s dung dat cua dia phuong, giam
hiéu qua phat trién kinh té - xa hdi cta dia phuong.

2. N¢i dung dé xuit chii trwong diu chinh Dy 4n:

Ngay 28/12/2023, Hoi ddng quan tri Céng ty d3 ban hanh Nghi quyét s 15/NQ-
HDQT trong d6 c6 ndi dung thdng nhit chi truong giao Ban Piéu hanh nghién ctru didu
chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 va diéu chinh du 4n Céang can ICD My
Dinh tai x4 Pirc Thugng, huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Noi.

2.1.Muc tiéu diéu chinh:

Pidu chinh mét sé chic ning cua Du 4n dam béo phu hop véi nhu cdu cua thi
tredng; phi hop véi quy hoach thanh phd Ha Néi giai doan 2021-2030, tim nhin dén
nim 2050, phu hop v&i dé 4n phat trién huyén Hoai Pirc tré thanh quin dén nim 2030;
bd sung thém chirc ning phan phéi - logistics duwgc va thiét b y té, théng quan hang hoa
xXudt nhép khéu, hang thuong mai dién tu, tdng dién tich van phong lam viéc, ting dién
tich nha kho dac biét 1a kho chuyén dung, cong nghé cao.

2.2. Céc chi tidu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500:

STT | Noi dung Truée diéu chinh | Sau diéu chinh (du kién)
1 Téng dién tich dit sir| 17,737ha; 17,737ha;
dung

2 Dién tich dat xay dung Khoang 43.077m2 Khoang 66.400m2

3 Toéng dién tich san xdy | Khoang 122.247m2 | Khoang 232.00-346.000m2
dung

4 S tang cao t6i da 09 ting 30 ting

3. Du kién Tong vbn dau tu: khoang 2.500 dén 4.000 ty ddng (trudc 13i vay);

4. Ngudn vén: Vén cha s& hiru, von vay va huy dong khic. Trong d6, vén cha so
hitu 20%, twong dwong khodng 500-800 ty dong (gom viéc ting von diéu 1& theo 16
trinh), von vay va huy dong khac 80% twong duwong khoang 2.000-3.200 ty dong.

5. Du kién tién d6 thuc hién: Tt ndm 2024 dén 2026, trong do:

- Piéu chinh quy hoach chi tiét 1/500: tir thang 07/2024 dén thang 03/2025;




- Diéu chinh chu tnrong dau tu, diéu chinh du 4n: tir thang 06/2024 dén 6/2025;

- T chirc lap, phé duyét thiét ké, thi cong XD: tir thang 8/2024 dén thang 12/2026.

Trong qua trinh thuc hién, Cong ty sé& t6 chtrc diéu chinh quy hoach, diéu chinh
Téng vbn diu tu phit hop véi nhu cau thi trudng va muc tidu khai thac cia du 4n, dam
bao ngudn von chi sé hitu dat theo quy dinh t6i thiéu 20% Téng vbn dau tu.

Dai hoi dong cd dong giao Hoi ddng quan tri Cong ty trién khai thuc hién didu
chinh Dy 4n bao dam cac quy dinh cia phap luat vé& dau tu, xdy dung, dit dai, moi
truomg, PCCC va cic quy dinh khac c6 lién quan, bao cdo Pai hoi dong cd dong vé tinh
kha thi, hiéu qua trwdc khi quyét dinh dau tu.

Hoi ddng quan tri Cong ty Kinh trinh Pai hoi déng cd déng xem xét théng qua chu
truong diéu chinh Du 4n déu tu x8y dung Cang can ICD My Dinh tai xa Ptc Thuong,
huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi, dé c6 co s& trién khai cac bude tiép theo./.

TM.HQI PONG QUAN TRI
Noi nhan: B
- Nhu kinh gri;
- HBQT Cong ty;
- Ban TGB;

_Luwu: VT, TK HPQT.




