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CTCP BAT DQNG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PIEN LUC MIEN TRUNG Poc 1dp - Ty do - Hanh phic

S6: 64/2024/CV-LEC-TCKT
“V/v: Dinh chinh cong bo thong tin bPa Nang, ngay 02 thdang 07 nam 2024
BCTN nam 2023

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giri: - Uy ban Chirng khoén Nha nuée
- S¢ Giao dich Chirng khodn Thanh phd Ho Chi Minh

- Tén t6 chirc: Cong ty C6 phin Bit dong san Dién lye mién Trung

. = Mi chimg khoan: LEC

- Pia chi tru s& chinh: L6 A5 duong Pham Vin Dong, phudng An Hai Béc, quén Son
Tra, thanh pho ba Nang, Viét Nam

- Dién thoai: 0236.2466.466

- Fax: 0236.3938.445

- Ngudi thue hién cong bd thong tin: Ong Pham Ngoc Binh

- Chtre vu: Thanh vién HPQT kiém nguoi duge ty quyén cong bd thong tin
- Loai thong tin cong bd : LI dinhky B bt thuong O 24h [ theo yéu cau
N§i dung théng tin cong bo:
Cong ty ¢6 phin Bt dong san Dién lwe mién Trung xin dinh chinh néi dung Béo céo
thuong nién ném'2023 da duoc cong bd thong tin ngay 19/04/2024, cu thé nhu sau:

1. Noi dung cong bd ngay 19/04/2024:

S lidu tai chinh tai cac trang s6 21 dén s6 31, céc trang s6 40 dén s6 49, cac trang 59
dén trang 60, cic trang 81 dén trang 86 cua Béo cdo thudong nién niam 2023 da duge cong
bd thong tin ngdy 19/04/2024 1a sb licu dua trén Bdo cdo tai chinh Hop nhit nim 2023 do
LEC ty lap chua duge don vi kiém todn Béo cdo tai chinh Hop nhat nam 2023 théng qua.

2. Nji dung dinh chinh: di¢u chinh va bd sung toan b so liéu tai chinh trén Béo céo
thuong nién nim 2023 da duge cong bd ngdy 19/04/2024 theo Béo céo tai chinh Hop nhit
nam 2023 da dugce kiém toan.

Thong tin ndy da dugc cong bd trén trang théng tin dién tir cla cong ty vao ngay
02/07 /2024 tai dudng dan: hitp://lec.com.vn/quan-he-co-dong/cong-bo-thong-tin-2.html
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Ky bi: CONG TY CO PHAN BAT f@)(} SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

KY ngay: 2/7/2024 16:36:50
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Chung t6i xin cam két cic thong tin cong b trén ddy l1a dung su that va hoan toan

chiu trach nhiém trude phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bd.

PAI DIEN TO CHUC NIEM YET
Tai liéu gtri kem:
- BCTN nam 2023 da dwoc dinh chinh
Noi nhan:
- Nhur trén,
- Luu HCNS
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CTCP BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG L6 A5 Pham Vian Dong, Phuong An Hai Béc,

Quén Son Tra, Thanh ph6 Pa Ning

L %%‘ S6 dién thoai: (0236) 2466 466

E C www.lec.com.vn
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Mang dén khdch hang méi truwong séng thodi mdi va ddy di tién nghi
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THONG TIN CHUNG

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAMPOC
PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI
QUAN TRI CONG TY

BAO CAOTAI CHINH
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Thong Tin Khai Quat
Qua Trinh Hinh Thanh Va Phat Trién
Nganh Nghé Va bia Ban Kinh Doanh

M6 Hinh Quan Tri Va B6 May Quan Ly

Dinh Hwéng Phat Trién

Cac Rui Ro




THONG TIN KHAI QUAT

Tén céng ty:

Tén tiéng anh:

Tén viét tat:

M4 s doanh nghiép:

Vén diéu lé:

Vén dau tw cta cha
s& hivu:

Dia chi:

S6 dién thoai:

S6 fax:

Website:

Logo Coéng ty

CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN BIEN L’C MIEN TRUNG

CENTRAL POWER REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY

LEC

0400592801 do S& Ké hoach va Dau tw Ba Néng cép 1an dau ngay
ngay 06 thang 12 nam 2007 thay déi lan thi» 8 ngay 18 thang 04
nam 2022

261.000.000.000 déng

261.000.000.000 déng

L& A5 Pham Van Béng, Phuwéong An Hai Bac, Quan Son Tra, Thanh
phé Ba N&ng, Viét Nam

(0236) 2466 466

(0236) 3938 445

lec.com.vn
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Ngay 29/11/2007, Céng
ty Co phan Bat dong
san . bién luc mién
Trung (Land Central)
dwoc thanh lap boi 4
c6 dong sang lap la:
Tap doan Bién luc Viét
Nam, Téng Céng ty
pién lyc mién Trung,
Cong 'ty TNHH MTV
bién lyc Pa Nang va
Cong ty C6 phan Dién
lyc Khanh Hoa, voi sé
vén thwe gop la 209 fi

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Ngay 02/01/2008, Cong ty chinh
thire di vao hoat dong tai Toa nha

EVN-Land Central s6 78A Duy Tan
- Da Nang. Hoat dong kinh doanh
chinh cia Cong ty giai doan nay la
khai thac cho thué, quan ly van
hanh 5.000 m2 van phong cao
cap tai Toa nha 78A Duy Tan.
Ngay 17/06/2008, Cong ty chinh
thiee khai trvong San giao dich
bat dong san EVNLand Central,
phat trién thém linh vuc moi gidi,
tw van chuyén nhuong Bat dong
san tai Khu vuc mién Trung.

Q%gg BAO CAO THUONG NIEN2023

2010-2014

2010-2014: Cong ty da trién khai cac du an:

Duv an Khu Dan cw Phl Loc An tai
Thanh Léc Pan, Hoa Minh, Ba Nang
v6i quy moé 54 16 dat nén nam trong
Khu dan cw dwoc dau tw co s6 ha tang
hoan chinh.

Dv an khu phtrc hop EVN-Land
Central Pa Nang giai doan 1 (tén
thwong mai clia dy an la Khu can hé
Harmony Tower). Kh&i cong xay dung
tlr thang 4/2010, dw &4n da khanh thanh
chinh thirc ban giao cho khach hang
va hoat déng ttr Qui 2/2013




Nghi quyét Dai hoi déng
¢6 dong ngay 29/12/2015
da phé duyét viéc trién
khai Dw an khu phtrc
hop EVN-Land Central
Da Néng giai doan 2.

Thang 5 nam 2016, Cong ty
at dot phat hanh riéng 1&
5.151.123 cb phan cho 4 nha
dau tw, gop da von didu lé 12 261
y dong ’

Ngay 05/06/2017, S Giao dich

£ Chirng khoan Thanh phé Hb Chi

Minh (HOSE) da cp Quyét dinh

. Niém yét s6 181/QD-SGDHCM

cho phép Coéng ty Coé phan Bét
dong san bién luc Mién Trung
niém yét cé phiéu trén HOSE, Cb
phiéu ctia Cong ty C6 phan Bét
déng san Dién lwc Mién Trung voi
ma chirng khoan LEC chinh thire

. giao dich vao ngay 14/6/2017




NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh b4t dong san: Dau tw tao lap nha, mua nha, cong trinh xay dwng dé ban, cho
thué, cho thué mua.

- Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai.

- PAu tw cai tao d4t va diu tw cac cong trinh ha tAng trén dat thué dé cho thué dat da cé ha
tang.

- Nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, dau tw céng trinh ha tAng dé chuyén nhuwong
cho thué, thué quyén st dung dét da cé ha tang dé cho thué lai.

- Pau tw va kinh doanh trung tam thwong mai, siéu thi.

- Kinh doanh dich vu an uéng, khach san, nha hang.

- Kinh doanh khu vui choi gii tri.

- Kinh doanh Itr hanh noéi dia va quéc té.

- Méi giéi, dinh gi4, dich vu san giao dich tw van, du gia, quang céo, quan ly bat déng san.

- Tw van lap dy &n dau tw, khéo sat, thiét ké két cAu cong trinh dan dung va céng nghiép
quy mo6 vira va nhé.

- Tw van lap dy &n dau tw, khéo sat, thiét ké két cAu cong trinh nang lwong, quan Iy dw an,
giam sét thi cong va xay lap céng trinh dan dung, cong nghiép.

- DA&u tw, xay dwng va tw van cac cong trinh dién.

DPia ban kinh doanh:

Cong ty c6 phan Bat Bong San Bién Lyc Mién Trung dwoc phép hoat dong trén pham vi toan
quéc.

F
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MO HINH QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY

Co cau bd may quan ly cia Cong ty
M6 hinh quan tri

Hoat déng véi hinh thirc cong ty ¢d phan, ngoai viéc tuan tha cac quy dinh phap luat, hoat déng
kinh doanh cia LEC con thuc hién ding theo cac quy dinh theo Diéu 1& Cong ty, bao gém:

- Dai hoi ddng cb déng;
- Hoi dbng quan tri;

- Ban kiém soat;

- Ban Téng Giam dbc.

- Cac phong chuyén mén nghiép vu....

PAI HQI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH HPQT

TONG GIAM POC

PHO TONG GIAM POC

GIAM BOC
HANH CHINH
NHAN SU
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Cac Cong ty con, Cong ty lién két:

Tén céng ty % Vén diéu lé
1 Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién
ha tang Phc Tién 25.500.000.000 85,5%
2 CTCP PAu tv Xay dung P&P 94.176.000.000 54%
3 CTCP Vui choi Thé Hé M&i 127.710.000.000 99%
4 CTCP bau tw va Phat trién Anh 69.521.760.000 47.52%

Dwong Hoa Binh

Cong ty lién két: Knhdng cod

BAN KIEM SOAT

PHO TONG GIAM POC

GIAM POC
TAI CHINH
KE TOAN

GIAM BOC SAN
GIAO DICH BbS

THONG TIN CHUNG {t=:
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SUF MENH

Mang lai nhitng san pham c6
gia tri, chat lwong va dich vu
t6t nhat nham dap (ng sw ky
vong cua khach hang; thu
nhap nguoi lao dong ngay
cang tang, doi séng 6n dinh;
kién tao nhirng cong ddngdan
cw mang tinh nhan van két
hop voi khong gian xanh hai
hoa va&i thien nhién.
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DINH HUONG PHAT TRIEN
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TAM NHIN

Xay dung Cong ty tro
thanh doanh nghiép hang
déu trong linh vuc dau tu
kinh doanh va cung cép
dich vu bét dong san hang
déu khu vue Mién Trung.
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ngirng sang taoz q’m» e
moi dé tao ra san
pham, dich vu c6 gia

1 tri ngay cang cao

GIA TRICOTLOI U chokndchhang.

CHAT LUQNG
SANG TAO
GIA TRI
KHACH HANG ;
’_——7’_——————————-—sf——-u_____<_____
7 GIA TR Duy td si
,’ phét trién, tang g@ tri
khach ' hang, cb
1 .dong, nguoi lao
\ déng va cong dong.
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KHACH HANG:
Khach hang:la trung
tam. Moi CBCNY
ctia Cong ty déu co
bén phan phuc vu
khach hang, lam hai
long khach hang.
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Chién lworc phat trién

Xay dwng Cong ty ngay cang Ién manh trén co sé& hwéng dén chat lwong, chuyén nghiép dé
phat trién bén virng va dem lai gia tri dai han cho cb déng.

Cac dy an B4t dong san du lich: ndm bét thoi co dé dau tw cac dw an khach san. Xem trong

chét lwong thiét ké nham tao ra sw khac biét, doc dao dé tang kha nang canh tranh. Phat trién

céac khach san gén véi cac thwong hiéu ndi tiéng trén thé gidi. Lwa chon don vi quan ly khach
san qubc té va mua nhuwong quyén thuwong hiéu phi hop véi tirng dw 4n nham tao ra hiéu qua
kinh doanh cao nhét.

Thi trwdng can hd: can cr vao dac diém thi trwong mién Trung, chon phan khic can hd hang
trung, cao cap dé dau tw va cung cap cho thi trwéng can ho ¢ chét lwong tét, gan gii véi thién
nhién.

Phat trién dich vu cho thué cdn hé nhdm dem lai nhiéu sv Iwa chon cho Nha dau tw mua cén
hé. Qua do phat trién dich vu cho thué can ho ctia Cong ty.

San giao dich bat ddng san: xay dwng déi ngii nhan vién méi gidi, tw van bat déng san chuyén
nghiép, tan tam, than thién va tin cay déi voi khach hang.

Xay dwng thwong hiéu Cong ty gan véi viec xay dwng van héa doanh nghiép.

Phat trién ngudn nhan lwc c6 chuyén mén gidi, tinh chuyén nghiép cao, tan tam véi cong viéc
va luén vi sw nghiép phat trién ctia Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN2023




Ké hoach phat trién ctia Cong ty trong giai doan
2020 — 2023 tap trung vao viéc phat trién thi
trwong bat dong san khong chi & Ba Nang ma
con mé réng ra cac dia phwong co tiém luc
kinh té phat trién va quy mé dan sé gia tangtai
céc tinh mién Béc nhw Vinh Phic va Hoa Binh.
Vé&itham vong mé réng dia ban hoat dong, Ban
lanh dao dang va sé& xUc tién cac hoat dong
mua ban va sap nhap cac céng ty hoat dong
trong linh vuc xay |&p va thi céng xay dwng, cac
doanh nghiép c6 quy dat sach phat trién db thi
hoac khu céng nghiép.

Trién khai Dy an EVN-Land Central Ba Nang
giai doan 2 dé hoan chinh téng thé toan bé Khu
phirc hop. Vi mat d6 xay dung thap va y
twéng “Mang thién nhién vao cudc séng”, EVN-
Land Central Ba Néng sé la mot diém nhan hap
dan dbi véi cac nha dau tw trong nwéc va nuéc

ngoai tai thanh phd Ba Nang.
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Thyc hién chién lvgc M&A dbi vei
céac cong ty c6 quy dat tai cac tinh
Vinh Phuc va Hoa Binh, Cong ty
s& mé rong dau tw ra cac tinh phia
Bé&c dang réat nhiéu tiém n&ng, dac
biét la Thu @6 Ha Noi, da dang
héa san pham cda doanh nghiép.
Chién lwgc phéat trién trén cla
Coéng ty hoan toan phu hop voi
chién lwgc phat trién nganh du
lich ctia Thanh phé Ba Nang ndi
riéng va ca nwédc noi chung théng
qua viéc cung cap cho thj truong
nhirng s&n pham dich vu du lich
cao cap nham dap (ng nhu cau
ngay cang da dang va khéng
ngrng dwgc nang cao cda khach
du lich va cac nha dau tw trong

nwéc va qubc té.
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< Ruirovékinhté .

Nam 2023 kinh té thé gi¢i tiép tuc gap phai nhirtng khé khan
va thach the 16n. Nhiéu quéc gia, trong d6 c6 cac dbi tac
thwong mai I&n clia nwéc ta tang trwdng cham lai, ng cong
tang cao, tiém an nhiéu rai ro, tdng cau thé gi¢i suy gidm, tac
dong truc tiép t&i cac qudc gia c6 d6 mé kinh té 16n, trong d6
c6 Viét Nam. Tuy nhién, nh& sw chi dao sat sao clia Chinh
ph, sw vao cudc quyét liét ctia cac bd, nganh, chinh quyén
dia phwong, sw nd lwc cha déng vwot khé cha cong dong
doanh nghiép, céac tb chirc xdc tién thwong mai da giup nén
kinh té nwéc ta phuc hdi, kinh t& vi mé 6n dinh, lam phat trong
tam kiém soat, GDP nam 2023 wéc tinh dat mirc 5,05%.

Thi trwéng bat dong san nam 2023 tiép tuc gap nhiéu kho
khan, nhat 1a phan khic can hé d6 thi do nganh du lich bi anh
hwéng ndng né bdi dich Covid-19 lién tiép trong ba nam
trwde. Thi trwdng bat dong san tai Pa Nang ciing bi suy giam
tram trong & tat ca cac phan khic.

Nhin chung, nén kinh té nwéc ta van ton tai nhieng rii ro nhw
hoat d6ng thwong mai va dau tw thé gidi gidam; xu hwéng tang
Izi suat, gia dau dién bién phirc tap; xuat khau gidm; gidi ngan
vén dAu tw cong dat thap; bién ddi khi hau, thién tai, dich bénh
dién bién phtrc tap.... Ban lanh dao LEC sé& thwong xuyén
theo déi tinh hinh kinh t& khu vic va vi mé nham kip thei dua
ra cac bién phap xt Ii khi rdi ro xuat hién ciing nhw tan dung
t6t co hoi d& c6 thé mang lai gia tri kinh t& I&n hon nira cho
Céng ty.

_— e mm mm Em Em Em Em o e Em Em Em Em Em o o Em oEm

< Rui ro vé méi treong

|
|
|
| Bén canh Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va cac Nghi
| dinh théng tw c6 lién quan khac, LEC con chiu sy chi phbi
I cta Luat Bao vé Méi trwong. Diéu nay doi héi Cong ty can
I phai dadm béo nhiing tiéu chuén theo Luat nay khi thure hién
cac hoat dong xay dwng, st dung va tai ché. Trong qua
I trinh xay dwng, viéc x ly, gidi quyét cac van dé vé chét thai,
| khoi bui, tiéng 6n,....nhw thé nao dé tranh gay ra 6 nhiém
| mai trwdng, anh hudng dén strc khde ngudi lao dong ciing
I nhw cdng ddng xung quanh khu vyc thi cong 1a mét van dé
I dwoc dat 1én hang diu. Bén canh do, nham thuc hién tang
trwéng phat trién di déi véi bdo vé méi trwdng, loi ich xa hoi
I va dam bao thuc hién y nghia ma LEC muén mang dén cho
| khach hang la mét méi trwéng séng thoai mai va day du cac
| tién nghi. Vi thé viéc x& ly chéat thai, st dung tiét kiem cac
| ngudn nang lwong 1& van dé& Céng ty dac biét rat quan tam
| deén.




% Rui ro phap luat

Hoat déng clia LEC chju sy anh hwéng cla
Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat
dét dai, luat xay dwng va cac Nghi dinh théng
tw co lién quan khac. Tuy nhién, hién nay, Hé
thdng luat va cac van ban dwéi luat cia Viét

Nam van dang trong qua trinh hoan thién, bét
ky sw thay d6i nao vé cac quy dinh lién quan
va quy dinh d3c thu cta nganh déu tac dong
true tiép dén hoat dong quan tri va kinh doanh
clia Cong ty. Nghj dinh 71 vé quan tri Cong ty
da c6 hiéu lwc ttr cudi ndm 2017, cac bo luat
lién quan khac ciing sé& dwoc diéu chinh
twong &ng, doi hdi cong ty phai c6 buwdc
chudn bi nhdm diéu chinh hoat dong cla
cong ty sao cho khéng vi pham cac quy dinh
dwgc diéu chinh. Do d6 Ban Ianh dao cac cap
cta LEC ludn tim hiéu va dac biét quan tam
dén cac van ban luat vira dwoc ban hanh dé
giadm thiéu rdi ro g&p phai.

< Rui ro khac

|
|
Céc rai ro bat kha khang nhu |
chién tranh, thién tai, bénh dich, |
héa hoan... néu xay ra sé gay I
thiét hai vé tai san, con nguoi va I
tinh hinh hoat déng chung cua
Cong ty. D& giam thidu rdi ro, |
Céng ty da thwong xuyén kiém |
tra, bao tri va ddm bao thwc hién |
tdt céng tac phong chay chira I
chay, tham gia mua bao hiém
cho hang hoa va tai san. :
o
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Rui ro dac thu hoat dong kinh doanh
Rui ro Idi suat

Trong qud trinh san xuét kinh doanh, hau hét cac
doanh nghiép déu st dung nguén vay lén t&r cac
ngan hang thwong mai nén viéc bién dong lai suét
ngan hang sé& gay nén nhirng rdi ro nhat dinh cho
doanh nghiép. V@i dac thu linh vwec xay dwng c6 thoi
gian xay dwng dai, khéi lwgng coéng viéc Ién va con
phai phu thudc vao cac chinh sach, tha tuc phap ly
khac nhau. Hon nira qua trinh nghiém thu, bangiao
tréi qua nhiéu giai doan dan dén thdi gian thu hoi
vén kéo dai tao &p luc thanh toan cho cong ty. Két
thdc ndm 2023, mat béng |4 suét cho vay kha cao,
cung v&i nhivng dy doan twong tw cho nam 2024 |a
mot kho khan cho khi LEC thwe hién cac dw an dau
tw trong twong lai.

Rudi ro canh tranh

Cung véi sw hdi phuc ctia nén kinh té trong nhirng nam
gan day nhung thi trudng bat dong sén ca nwéc noi
chung va tai Thanh Phé Ba N&ng néi riéng van dang
trong tinh trang suy giam. Mét sé tén tudi cac nha
phat trién bt dong san I6n dang s& hivu cac dy antai
thanh phé Da Nang va cac tinh 1an can c6 thé ké dén
nhw Tap doan Empire, Tap doan VinGroup, D4t xanh
Mién Trung, Céng ty C6 phan Bat déng séan VNG Viét
Nam, Céng ty C6 phan D6 thi FPT Ba Nang, Tap doan
Mwong Thanh,...Nhirtng doanh nghiép nay déu la dbi
tha canh tranh tryc tiép véi Cong ty CP Bt Dong sén
Bién lwc Mién Trung. Do vay, dé giam thiéu tinh canh
tranh ciing nhu dé xay dwng vi thé trén thj truong bat
dong san tai khu viwc Da Nang, Cong ty da va dang
dinh hwéng dén phan khic thi truéng dang duwoc cac
nha dau tw yéu thich, dé la cac dw an khach san, cén
hé chung cw cao c&p ven bién véi dién tich tir 49 — 100
m2/ can hd. Tiéu biéu 1a dyw &n Khu phirc hop EVN-
Land Central Da Nang ctia Cong ty v&i quy mé hon 1,3
ha, gdm 3 khéi cao tAng két hop trung tam thwong mai,
khach san va can ho cao cép toa lac trén truc dwong
Pham Van Béng ra bién, mét trong nhirng con dwéng
dep nhat thanh phé Ba N&ng
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Rdai ro nguén nguyén vat liéu

Hoat déng trong linh vwc kinh doanh béat déng san,
nguyén vat liéu dau vao chi yéu cia Cong ty chd yéu 1a
quyén sr dung dat va cac nguyén vat liéu xay dung. Sy
bién déng ngudn cung va gia ctia cac nguyén vat liéu xay
dung la yéu t6 anh hwéng Ion dén ngudn thu cta LEC.
Hon nva véi trién vong tang trwdng kinh té tich cyc va
dinh hwéng ddy manh dau tw, xay dung co sé ha tang
cla chinh phd trong thoi gian t¢i. V6 hinh chung da
khién cho gia thép ciing nhw gia vat liéu xay dwng Viét
Nam sé bién dong.

Dé dam bao cho nguyén vat liéu dau vao n dinh vé gia,
dam bao dung quy cach chét lwgng, ching loai va cung
cép kip thoi, dap ng cho cac du an bat dong san cla
Cong ty hoan thanh dung tién d6 ban giao cho khach
hang, Céng ty da va dang thiét Iap dwoc mot hé théng cac
dbi tac chién luwoc day tiém nang va uy tin, da hoat dong
lau nam trong nganh nhw CTCP PPC An Thinh Ba Néng.
Ddng thei ddy manh hoat dong M&A dbi véi cac Cong ty
c6 quy dat (Tai Hoa Binh, Vinh Phic) va Céng ty cung
cép vat liéu xay dwng nhw CTCP Dau tw va xay dung
P&P, Céng Ty TNHH Dau Tw Va PT Ha Tang PhicTién,
Coéng Ty CP Dau Tw Va Phat Trién Anh Duong Hoa
Binh,... nhdm dam béo ngudn cung cép cho cac dy an
ctia Cong ty dang trién khai.
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TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Chi tiéu VT 252'2 25';3 KH 2023 nggzn T2"'0/'2(3H
Téng doanh thu Trieuddng =~ 191.632 123582 322.801  64,49%  38,28%
Doanh thu thuan Trieuddng =~ 181.033  104.337 322.801  57,63%  32,32%
hfﬂé“h“é“ truoe Triéu déng -7.244 29501 7135 407,25% -413,47%
Loi nhuan sau thué | Triéu déng -9.868  -30.811 5708 312,23% -539,79%

Tang trwédng GDP cla nén kinh té nwéc ta nam 2023 dat méc 5,05% so véi nam trwdce, thap hon

nam 2022. Tuy nhién van cao hon so véi mic tang truéng GDP toan cu nam 2023 1a 2,1%,

nguyén nhan 1a do kinh t& vi mé nwéc ta én dinh, lam phét trong tdm kiém soat, cac can déi Ion

dwoc dam bao ciing nhw sy phdi hop chat ché cta cac cép, cac nganh, cac dia phuwong; sy

doan két, tin twdng, Gng hd ctia Nhan dan va cdng déng doanh nghiép.

Téng doanh thu nam 2023 dat 123.82 triéu déng twong dwong 64,49% so véi nam 2022 va dat
38,28% so voi ké hoach ndm. Chi phi quéan ly doanh nghiép trong ndm gidm nhe so v&i nam

trwéc va chi phi Iai vay trong nam tang manh so v&i nam 2022, dan dén loi nhuan sau thué
TNDN nam 2023 bi 16 30.811 triéu déng, khdng dat ké hoach da dé ra.

-
2 ?&%«5
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TO CHU'C NHAN SV

Danh sach Ban diéu hanh

STT Ho va tén Chirc vu
1 Lé Hoai Nam Téng giam déc
2 Tran Minh Tuén Ké toan trwéng

Nhirng thay déi trong Ban diéu hanh: Nhu trén

So yéu ly lich Ban diéu hanh

Ong Lé Hoai Nam - Tong giam déc

Nam sinh : | 28/01/1981

Trinh d6 chuyén mon : | Cr nhan Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac

T ndm 2007 dén ndm 2008 Phé gidm déc diéu hanh Khu Céng Nghiép Luang Son

TU ndm 2008 dén n3m 2018 Téng Gidam D8c Cong ty C8 phan dau tu xdy dung va
khoang san Tay Bac

TU ndm 2014 dén nam 2019 T6ng Giam D&c Céng ty c6 phan An Viét Hoa Binh

Tir théng 8/2016 dén 4/2019 Thanh vién HBQT - CTCP Bat dong san Dién luc Mién

Trung
Tl thang 02/2017 dén nay Chu tich HDQT Cong ty CP Vui chgi Thé Hé Méi
S8 cb phiéu ca nhan sg hitu : 0

-
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Ong Tran Minh Tuan — K& toan trudng

Nam sinh

18/03/1979

Trinh d6 chuyén mon

CUr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac

T& ndm 2001 dén nam 2008

Chuyén vién Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh bBa Nang

TU ndm 2008 dén nam 2014

Chuyén vién k€ toan tai CTCP Bat dong san bién luc
Mién Trung

TU ndm 8/2014 dén nam 12/2014

Pho giam d6c bo phan Tai chinh ké toan tai CTCP Bat
dong san Dién luc Mién Trung

TU ndm 12/2014 dén nay

KTT tai Cong ty C6 phan B&t dong san Bién luc Mién
Trung

S6 c6 phiéu ca nhan sd hitu

120 cd phan, chiém 0,0005% v6n diéu 1&




TO CHU’'C NHAN Sv

S6 lweng can bd, nhan vién tai ngay 31/12/2023

Chi tiéu S(i;:v%?)g Ty trong (%)

| Theo trinh dd lao dong 85

1 Trinh d6 Dai hoc, Cao déng 75 88,24
2 Trinh d6 Trung cép 10 11,76
] Theo gi&i tinh 85

1 Nam 56 65,88
2 N 29 34,12

Téng cong 85 100

Thu nhéap binh quan

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023

Thu nhép binh quan Dong/ngudi/ thang 8.500.000 8.000.000 8.000.000 ‘

Chinh sach phuc loi
- Ngoai cac chinh sach lvong, thwédng, phic loi theo quy dinh clia phap luat, can bd céng
nhan vién Céng ty con dwoc hwdng mot sé quyén loi wu dai khac nhw wu tién mua cé
phiéu, trai phiéu ctia Cong ty. Mrc 6 wu dai tly thudc va mire d6 déng gop cla tirng ca
nhan cho Céng ty va do Pai hoi dong cb déng quy dinh.

- Céng ty thuc hién day da cac ché do, chinh sach dbi véi ngudi lao dong vé bao hiém y té,
bao hiém xa hoi, bao hiém that nghiép,... theo quy dinh hién hanh cta phap luat lao dong
va mua Bao hiém strc khde, t6 chirc kham stre khde dinh ky cho ngudi lao dong.

- V& hoat dong doan thé, hang ndm, Céng ty t& chirc cho can bod cong nhan vién di tham
quan nghi méat va thuc hién day da cac ché do tham héi déi véi nhan vién é6m dau, thai
san, hiéu, hy,...Ddng thei t& chirc cac hoat déng van hda nhdm tang cudng sic manh
doan két tap thé, tao méi trwong giao tiép, gan két, khuyén khich nhan vién phat huy

nang lwc.

-
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Chinh sach lwong - thwéng

LEC x&y dwng chinh sach lvong can bd céng nhén vién phu hgp véi nang lwc cong tac va vi tri phu
trach. Ngoai ra, Ban lanh dao Céng ty thwong xuyén kiém tra, giam sat, danh gia hiéu suét lao
doénng cua can bd céng nhan vién; tv d6, cd danh gia va diéu chinh mic lwong phu hop cho nhan
vién trén toan Cong ty.

Chinh sach khen thwéng duoc ap dung gén lién véi két qua cong viéc, hiéu qua san xuét kinh
doanh nhdm tao dong lyc lam viéc tich cwe cho can bd céng nhan vién. Vé co ban, tai Céng ty co
cac ché do thwéng nhw sau:

- Thwéng sang kién cai tién ky thuat;

- Thwéng ca nhan, tap thé tiéu bidu, xuét séc;

- Thwéng nhan céac ngay L&, Tét;

- Thwéng kinh doanh;

- Thwéng dot xuét hoan thanh xuét sac nhiém vy dwoc giao trong ky;
- Thwéng nguoi tét viéc tét;

- Thwéng cho céng trinh san pham méi.

Chinh sach tuyén dung, dao tao

Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung ctia Céng ty la thu hit ngudi lao déng cé néng lyc vao lam viéc
cho Cong ty, dap tng nhu cau mé réng hoat ddng kinh doanh. Tuy theo tirng vi tri cu thé ma Coéng
ty dé& ra nhirng tiéu chuén bat buéc riéng, song tat ca cac chirc danh déu phai dap (ng cac yéu cau
co ban nhuw: cé trinh d6 chuyén moén, nhiét tinh, ham hoc héi, yéu thich céng viéc, chi dong trong
cong viéc, co y twdng sang tao. Dbi véi cac vi tri quan trong, cac yéu cau tuyén dung kha khéc khe,
v6&i cac tiéu chuan bét budc vé kinh nghiém céng tac, kha néng phan tich va trinh d6 ngoai ngi, tin
hoc.

Chinh séch thu hat nhén tai: Céng ty ¢ chinh sach lwong, thwéng déc biét dbi véi cac can bd cong
nhan vién gidi va nhiéu kinh nghiém trong cac linh vie lién quan, mét mat dé gitr chan can bo cong
nhan vién lau dai, mat khac dé& thu hat nhan luc giéi tr nhiéu ngudn khac nhau vé lam viéc cho
Coéng ty.

Pao tao: Cong ty chi trong viéc ddy manh cac hoat dong dao tao, bdi dwéng, déc biét |a trinh d6
chuy&n mén nghiép vu va hé théng quan ly chat lwong. Viéc dao tao dwoc tién hanh néi bd va dao
tao bén ngoai. Cac chwong trinh dao tao chu trong vao nang cao trinh d6 chuyén mén nghiép vu,
k§ thuat va nhan thirc cia can bd cong nhan vién, ti» d6 nang cao ndng suét lao dong va chat luong
san pham dau ra. Cong tac dao tao bdi dwéng can bod ciing dwoc chi trong vé chiéu sau.

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM




TINH HINH PAU TU, THU'C HIEN DU AN

26 @ BAO CAO THUONG NIEN2023




£

-
Iy A N RS A

i
i

-.‘.-




TiNH HINH TAI CHINH

Nam 2022 Nam 2023 % tang giam

Téng gia tri tai san Triéu dong 1.210.761 978.730 -19,16%
Doanh thu thuan Trigu dong 181.033  104.337 -42,37%
Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh | 116U 00Ng 7743 -40.772 426,57%
Loi nhuan khéc Trigu dong 499 11.271 2158,72%
Loi nhuan truéc thué Trigu dong 7244  -29.501 307,25%
Loi nhuan sau thué Trigu dong -9.867  -30.811 212,26%

Céc chi tiéu tai chinh cha yéu (*)

STT Chi tiéu pyr  Nam Nam

2022 2023

1 | Chi tiéu vé kha nang thanh toan

- | Hé sb thanh toan ngén han Lan 1,30 1,40

- | Hé sb thanh toan nhanh Lan 1,22 1,31

2 | Chitiéu vé co cau von

- Hé sb no/ Téng tai san Y% 64,13% 58,77%

- Hé sb ng/Vén cha sé hiru Yo 178,80% 142,52%

3 | Chitiéu vé nang lwc hoat dong

- | Vong quay hang tén kho Vong 1,24 0,90

- | Doanh thu thuan/Téng tai san Vong 0,15 0,11

4 | Chitiéu vé kha nang sinh I&i

- Hé sb Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % -5,450% | -29,530%
- | Hé sb Loi nhuan sau thué/ Vén cha sé& hivu % -2,272% -7,635%
- | Hé sb Loi nhuan sau thué/ Téng tai san % -0,815% | -3,148%
i Hé ;5,6 Loi nhuan tr hoat déng kinh doanh/ Doanh thu % 4277%  -39,077%
thuan
ot 24 P . N
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(*) Céc chi tiéu tai chinh trong Bao cao tai chinh Céng ty nam 2023 déu c6 sw bién déng. Cu
thé nhw sau:

Kha nang thanh toan

Hé sbé thanh toan ngén han va thanh toan nhanh ndm 2023 tang nhe so v&i nam 2022 va l1an lwot
dat cac mirc 1,40 1an va 1,31 14n. Nguyén nhan la do tai sé&n ngén han gidm 20,53% va ng ngan
han giam 25,88% so v&i nam 2022. Tai s&n ngén han gidm chi yéu cac khoan phai thu ngan han
n&m 2023 giam, cac khoan gidm nay chd yéu dén tir céng ty con — Céng ty CP dau tw va xay
dung P&P. Bdng théi ng ngan han nam qua ciing gidam dén tlr khoan muc vay ngan han va nguoi
mua tra tién trwdc giam so véi ndm 2022. Nhin chung cac hé s thanh toan nay van dam béo kha
nang thanh toan cho tap doan va la mirc trung binh trong nganh xay dwng, kinh doanh bat dong

san.
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
1,31

2023

1,40

1.22

2022

1,30

m Hé sb thanh toan nhanh ~ m Hé sb thanh toan ngén han

e
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TiNH HINH TAI CHINH

2023
2022 -0,815%%
-2,272

m Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Téng tai san
m Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Vén cha s&

Chi tiéu vé kha nang sinh I1&i

Nhirng chi s vé kha nang sinh I&i da gidm manh trong nam 2023 vira qua. Thi trudng bat dong san
van trong tinh trang suy gidm khién cho cac dw an thi céng xay dwng cong trinh gap rat nhiéu khé
khan da dan dén doanh thu thudn hop nhat nam 2023 cta LEC chi dat 104,34 ty ddng, gidm
42,37% so véi nam 2022. Loi nhuan sau thué nam 2023 cta LEC bj 16 30.811 triéu déng, 16 thém
212,26% so v&i ndm 2022 chi yéu do doanh thu hoat dong nam 2023 giam manh so vé&i nam 2022
ddng thei chi phi lai vay trong ndm ting so vé&i nam 2022. Do do, cac chi tiéu vé kha nang sinh 1o
nhw ty suat lgi nhuan thuan, ROA, ROE déu giam manh so v&i nam 2022.
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2023

2022

Chi tiéu vé co cau vén

Nhin chung, so v&i cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc
xay dung, kinh doanh b4t dong san thi Téng Céng ty c6 co cau
ng chiém ty trong & mic trung binh trong co cAu ngudn vén.
Trong nam 2023 hé sé ng/ téng tai san va hé sb no/ vén chi s&
hivu 1an lwot dat 58,77% va 142,52% so v&i 64,13% va 178,80%
178,80% clia nam 2022. C4c khoan muc trong ng phai trd gidm 25,93%
chi yéu dén tlr khoan muc vay ngan han giam 30,87% va nguoi
mua tra tién trwéc gidm 60,39% so véi cung ky nam trudc da
64,13% dan dén co ciu vén nam 2023 cta Téng Céng ty LEC gidm nhe

142,52%

58,77%

S0 v&i nam 2022 va & trong mic an toan.

m Hé sb ng/Vén cha sé hivu

m Hé sb no/Tdng tai san

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

Vong quay hang tén kho nam 2023 dat 0,90 vong, gidm 0.11

S0 v@i 1,24 vong clia nam 2022,

Gia vén hang ban nam 2023 ciing giam manh 38,15% so 2023

voi ndm 2022. Béng thoi, hang ton kho trong nam 2023 0,90
gidm, gidm 29,19% so véi cung ky dan dén vong quay

hang tén kho gidm nhe so v&i nam 2022. Hé s doanh

thu thuan trén téng tai san gan ciing giam so v&i ndm 0,15

2022. Cac hé sé nang lyc hoat dong cua LEC dang & g2

murc thap so véi nam trudce.
1,24

m Doanh thu thuan/Téng tai san

m Vong quay hang tén kho
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CO CAU CO BbONG, THAY BOI VON BAU TU CUA CHU SO HIrU

S6 lwgng cp

STT Doi twong S6 lwong ¢6 déng Ty lé nam gitr (%)

nam gii
Tén té chirc/ca S6 CMND/Ho6 ia chi S6 lwong Ty
nhan chiéu/DKKD : ¢6 phan 1&/VDL
ol . . . .
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN DEN MOI TRUONG VA XA HOI

Bén canh hoat dong kinh doanh bat dong sén va dich vu gidi tri thi xay dwng |a méng hoat déng méi nhung
mang lai ngudn thu I&n cho LEC. Véi tinh chét d&c thu cda hoat dong thi cong xay dwng la tac dong dén
chét lwgng khéng khi va céng ddng xung quanh. Téng Céng ty luén y thirc trach nhiém cta minh va tén
trong y nghia cta thwong hiéu LEC (Viét tt cua “Life, Enjoyment va Convenience’) la mang dén cho khach
hang mot méi trwéng séng thoai mai va day da céc tién nghi, cling nhw hwéng dén hinh anh nhitzng cong
trinh xay dwng, nhirng dw 4n b4t dong san than thién véi méi trwdng. Véi sw dong bo trong ng dung khoa
hoc ky thuat ciing nhw hé théng quan ly va phan mém k§ thuat, s dung céng nghé thiét bi tién tién, than
thién véi méi trwdng da gitp LEC chi dong va dap ¢ng cdc tiéu chi xay dwng bén vikng, tiét kiem nudc,

slr dung hiéu qua nang lwgng va bao vé moi trvong.

N&ng lwong cung véi van dé bién dbi khi hau dang tré thanh méi quan tam 16n cta toan nhan loai, trong
dé van dé nang lwong da va dang tré thanh dé tai nong béng, dwoc ddc biét quan tam khong chi cla riéng
quéc gia nao. Do khiing hoang ndng lwgng toan cau, cac ngudn nang lweng nhw than, dau mé, khi dbt da
dan can kiét va tré nén khan hiém, trong khi d6 tinh trang lang phi nang lwgng da va dang xay ra dang bao

doéng & nhiéu quéc gia.

Véi da phuc héi va tang trudng cdia nén kinh té, nhu cau dién ndng cho céng cudc cdng nghiép hoa, hién
dai héa la rét I&n. V&i ngudn nang lwong dwoc st dung chi yéu trong qua trinh hoat dong la dién ning
dung cho hoat déng tai cac van phong céng ty va cdng trinh xay dwng. Ngoai ra, cong ty con st dung dau
va cac loai khi dét dé van hanh cac thiét bi, may méc hd tro hoat dong xay dwng, dich vu vui choi giai tri.
Hiéu dwoc trach nhiém véi méi trwdng, Cong ty da thye hién ddng bd nhiéu bién phap nham tiét kiem nang
lweng. Bén canh dé dé& nang cao nhan thirc cho can bd, cong nhan vién Cong ty vé st dung nang lwong
hop ly, tiét kiem tai nguyén thién nhién va gidm thiéu tac dong dén méi trwéng, Cong ty da td chire nhiéu
hoat ddng nham khuyén khich ngudi lao ddng déng gép sang kién str dung néng lweng hiéu qua.
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Nguén nuéc tiéu thu trong nam chi yéu dung cho hoat déng sinh hoat cia can bd céng nhan
vién va hoat dong xay dwng. Hoat dong trong linh vwc thi cdng xay dwng céng trinh, lwgng nwéc
dung cho hoat dong xay dwng chi yéu dwgc dung trong viva xay va bé téng. Trung binh véi moi
1 m3 bé téng ho&c vira xay sé tiéu tdn khoang 120-180 lit nwéc. Lwong nwéc siv dung trong quéa
trinh xay dwng dwoc lay tlr ngudn nwéc ngadm ngay tai cong trinh thi cong, sé giam thidu dwoc
chi phi cho qua trinh xay dwng. Tuy nhién viéc khoan nwéc ngadm sé c6 nhirng tac dong nhéat
dinh dén hé sinh thai khu vwe, do dé Céng ty luén than trong nghién cru ky dia chét tai noi thi

cong dé tranh nhirng rii ro c6 thé xay ra déi véi moi truong.

Trong nadm 2023, Cong ty da thyc hién tét cac quy dinh vé bao vé méi trudong va khdng dé xay
ra béat ky trwéng hop vi pham nao.

Bdo céo lién quan dén trach nhiém céng déng dia phuong

Bén canh cac muc tiéu kinh doanh gan lién véi lgi ich clia ngui lao dong va cbd déng, Cong ty
cling y thire chia sé trach nhiém voi sy phat trién cta cong dong.

Céng ty tich cwe tham gia cac phong trao tinh nguyén va cac chuong trinh ttr thién tai dia phwong
nham nang cao chéat lwgng cudc sbng cho cong déng dan cw xung quanh dia ban Céng ty hoat
dong. Bén canh d6, Cong ty ciing chung tay v&i ca nuwéc trong cac hoat dong hé trg dong bao

vling bao I, thién tai, va cac hoat déng hwéng vé bién dao qué hwong.




BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN BEN MOI TRUONG VA XA HOI

Chinh séch lién quan dén ngwei lao déng
Sé lwgng lao déng, mirc lwong trung binh dbi véi nguoi lao dong:
Sé lwong can bd cong nhan vién lao dong: Téng sb lao déng tai cong ty me dén thang 12/2023 1a 8 nguoi

Mrc lwong trung binh: 8.000.000 déng/ngwoilthang. Viéc trd lwong gén lién véi tirng vi tri chire
danh, hiéu qua cong viéc va hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty.

Cong tac dam bao dam bao strc khée, an toan va phac lgi cia ngwoi lao dong:

Céng ty thwe hién tét cong tac béo ho lao dong nhw: kham stc khée dinh ky, kham chuyén sau
phan loai bénh nghé nghiép cho ngudi lao dong; cac chirc danh nghé thudéc nhém néng nhoc déu
duwoc phu cép theo quy dinh; trang bi phwong tién bao vé c& nhan theo tinh chét cong viéc..v..v...

Tuan tha, thwe hién ddy di cac qui dinh, néi qui, qui trinh thwe hién cong tac an toan vé sinh lao
dong (ATVSLD) nhét 1a cong tac phong chay chiva chay (PCCC). Hang ndm Coéng ty déu té chire
tap huan PCCC cho toan bé nhan vién Cong ty.

Trang bi bao ho lao dong, thwe hién do kiém mai trwong lao dong. Thuwdng xuyén td chire kiém tra,
tw kiém tra, dén dbc thyc hién cac bién phap an toan lao dong tai don vi. Két qua, trong ndm 2017,
Cong ty khéng dé xay ra tai nan lao dong.

Hoat dong dao tao ngudi lao dong: Coéng tac dao tao huan luyén ludn la muc tiéu quan trong cta
cong ty. Trong nam 2023, Céng ty da td chirc cho nguwdi lao déng cap nhat nang cao kién thirc
nghiép vu va dam bao an toan lao dong; phong chéng chay nd va PCCC.

mow
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Diéu kién lam viéc

Mbi trwdng lam viéc hwéng dén sw chuyén nghiép, dan cha, ing xt van minh, than thién va hop tac;
ddng nghiép 1a nhirng ngudi gidi chuyén maén, giau kinh nghiém va cac chuyén gia nwéc ngoai. Voi
khong gian lam viéc thoang mat réng rai tao sy thodi mai cho can bé céng nhan vién sau nhirng gi®
lam viéc céng thang. Ban lanh dao cong ty da, dang va sé cham lo doi séng vat chéat, tinh than cho

ngwoi lao dong, tao mot moi tredong lam viéc cdi mé, van minh va lanh manh.
Ché dé lao déng

Cong ty thyc hién ché do lam viéc 48 gid/tuan; cac ché do lam thém gi¢, nghi L&, phép, nghi khac tuan
tha theo quy dinh ctia Nha nwérc.

Nhan vién dwoc cép di‘)ng phuc; phi céng tac, dién thoai, nhién liéu, bira an trwa, ... Tuy theo vj tri céng
viéc nhan vién con dwoc trang bi may tinh xach tay, may tinh bang, cing nhiéu ché dokhac.

Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi céng déng dia phwrong

Téng coéng ty LEC luén coi trong hinh &nh va uy tin cta minh trén thi trwdng, do dé tuan tha phap luat
vé bao vé méi trwong la mot van dé quan trong ma cong ty quan tam thwc hién va dam bao thuwc hién.
Trong nam 2023 vira qua, qué trinh kinh doanh, xay dwng van dién ra theo ding ké hoach, khéng c6
trwdng hop vi pham phép luat vé méi trwdng va khéng co trudng hop khiéu nai vé tiéng on, khéi bui
hay d&i séng stre khée, ... trong pham vi hoat dong.

Ngoai ra, Téng Céng ty hoan toan tuan tha cac chinh sach an sinh x& héi cta dia phwong ving hoat
dong véi mong muébn gép mét phan loi ich vao sy phat trién chung ctia xa héi. Péng théi ludn quan
tam va tao diéu kién dé& déng gép vao cac quy phat trién dia phwong, cac dy an xay dwng cua dia
phwong; tham gia tich cwc vao cac hoat dong doan thé, cac cong tac gido duc vé phap luat vé kién
thirc can thiét cho ngwoi dan; van dong ké hoach héa gia dinh, phong chéng bénh va dich bénh; td
chirc va tham gia cac phong trao xanh, sach, vé sinh cla dia phwong; ctu trg, tir thién ... dac biét
trong cac vung hoat dong chinh ctia Téng Cong ty.

-
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DPanh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh
Tinh hinh tai chinh
Nhirng cai tién trong nam

Ké hoach phat trién trong twong lai

Bao cao vé trach nhiém véi méi trwong va xa hoi




DANH GIA KET QUA HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

banh gia tinh hinh chung

TH 2023
Chi tiéu
/2022
Doanh thu thuan Triéu déng 181.033 104.337 -42,37%
Loi nhuan sau thué Triéu déng -9.867 -30.811 212,26%

Doanh thu thudn ndm 2023 giam manh, chi bang 57,63% doanh thu ndm 2022, dat 104.337 triéu
ddng, déng gép chd yéu vao mic doanh thu nay van l1a tlr hoat dong kinh doanh dich vu xay Iap.
Chi phi lai vay trong ndm tang manh so véi nam 2022 do lai suét tang, trong khi chi phi quan ly
doanh nghiép trong nam giam nhe so véi nam trwdc dan dén loi nhuan sau thué TNDN nam 2023
bi 16 30.811 triéu déng.

N&m 2023 13 ciing la nam cong ty tiép tuc thye hién cong tac kién toan bd may té chire, hoat dong
cua LEC, tang cudng cac cong tac kiém tra, kiém soat trong quan Iy chi phi nham nang cao hiéu

qua hoat déng trong toan cong ty.
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Co cau doanh thu

DVT: Triéu déng

Nam 2022 Nam 2023
Khoan muc
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
Xay dwng 169.606 93,69% 60.843 58,31%
Kinh doanh dich vu khac - 0,00% - 0,00%
Dich vu thwong mai, vui choi giai tri 11.427 6,31% 43.495 41,69%
Téng cong 181.033 100,00% 104.337 100,00%

Sau khi hop nhét, hoat dong xay dwng cong trinh van 13 mang kinh doanh I&n ciia Cong ty khi

chiém 93,69% trong co' cau doanh thu nam 2022 va 58,31% trong co' ciu doanh thu nam 2023,

twong dwong 60,8 ty déng. Doanh thu tr mang dich vu thwong mai, vui choi gidi tri tang so véi

nam 2022, dat 43,4 ty déng twong dwong 41,69% co cu doanh thu. Trong thoi gian téi, Téng

Cong ty van sé chl trong vao mang xay dwng céng trinh va dich vu thwong mai nhdm dam béo

doanh thu cho LEC..

Sau khi thwc hién sap nhap, gop vén, hoat dong cong trinh xay dwng la tré thanh mang kinh

doanh quan trong cta LEC. Véi lgi thé Ia cac don vi cé uy tin l1au ndm hoat dong trong Iinh ve

xay dyng ha tAng dan dung, cung v&i kinh nghiém trong linh vyc bat dong san cta Céng ty me

thi chién lwoc phat trién ctia mang kinh doanh nay sé c6 trién vong trong twong lai.

Co cau doanh thu thuan

E—— Ny

2023

W Xay dung
® Kinh doanh dich vu khac

BCung cép dich vy thuong mai, vui choi giai tri
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DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Thuan loi:
Tinh hinh kinh té trong nwéc ndm 2023 tiép tuc phuc hdi, kinh
té vi mo &n dinh, lam phat trong tAm kiém soat, cac can déi lon
dwoc ddm bdo nhd vao sy chi dao sat sao ctia Chinh pha, sw
vao cudc quyét liet cia cac bd, nganh, chinh quyén dia
phwong, sw nd luc cha dong vuot khd cla cong ddng doanh
nghiép va ngwdi dan.

Hé théng co s& vat chat, may mdc, thiét bj hd tro ctia Céng ty
da dang, hién dai, dap &ng day dd nhu ciu cho cac cong trinh
cling nhw hoat ddng quan ly, kinh doanh.

Trong ndm 2023, nguyén liéu dau vao cta LEC van cha dong
lwa chon dwoc ngudn cung cap nguyén liéu dat chat lwong véi
gi4 cd hop ly, gidm muc dy trlr nguyén liéu, gidm dwoc gia
thanh.
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Kho khan:

- Tinh hinh kinh t& - x& hoi va san xuét kinh doanh ca
nwéc tuy da tiép tuc hdi phuc trong nam 2023 tuy nhién
kinh té thé gi¢i dang gia tang kha ndng suy thodi, bat
4n; bién dong nhanh va khé lwéng vé kinh té, quan sw;
thién tai khé dy bao trwdc. Tai khu vuc Da Nang téc do
tang trwdng GRDP nam 2023 chi dat 2,58% so v&i nam
2022 do tat ca hoat dong san xuét kinh doanh cta thanh
phd déu gap khé khan, nhét 1a nganh dich vu du lich
cuta thanh phé van bj dinh tré dan dén nhiéu cong trinh
van tam hoan viéc thi céng xay dwng va thi truéng bt
déng san tiép tuc suy giam, chwa hdi phuc hoan toan. .

- Xu hwéng toan ciu hoa va héi nhap kinh té qudc té ngay
cang sau rdng, thi trwdrng Viét Nam noéi chung va tai khu
vire hoat dong ctia LEC néi riéng dang dan phat trién va
thu hit nha d3u tw vao thij trweng, tao nén sy canhtranh
khéc liét 1am cong tac tiéu thu san pham caa Céng ty gap
nhiéu khé khan; mat khac véi quy dinh that chat, giam
sat va quan ly moi trvong nghiém ngat ciing tao ap lwc
|én hoat ddng quan tri cia Céng ty.

- Céac mang kinh doanh ctia Téng Céng ty d4 da dang hon
trwéc nhwng chwa mang lai hiéu qué cao, vi vay dé dam
bao hoat déng quan tri, chién lwoc kinh doanh dwgc dam
bao, LEC s& can c6 nhitng nghién ctru, khao satky hon
trweac khi thwe hién dau tw, trién khai du an.

O
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DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

- Cong tac td chire va trién khai chi dao dwoc ddy manh, cap nhat ddi méi va bam sat
cac muc tiéu da dat ra dadu nam. Danh gia chung vé hoat ddng diéu hanh san xuét
duwoc thwe hién kha tét, Tap thé lanh dao va cac can bd nhan vién trén tinh than tap
trung néi lwc, 4p dung mét sé y twéng diéu hanh sang tao, than thién, tao ra cac lién

két va sw phdi hop nhip nhang gitra cac nhan vién, cac don vi va toan congty.

Viéc lay két qua cham lo doi séng tinh than va vat chéat, van dung céac chinh sach tién
lwong hop ly, khuyén khich lao dong chuyé&n can va hiéu qua, nang cao trach nhiém
cla ca nhan ddi véi cong ty va cong déng. Nhe vay, nang suat lao dong tai cac don vi

dwoc nang cao du ap Iwc canh tranh trén thi treéng ngay cang tang cao.

Vé&ixu hwéng hién dai héa, Céng ty cling da nhanh chéng cap nhat cac phién ban diéu

hanh quan ly tw déng, cap nhat cac cdng nghé ddng bd, phan cap quén ly dé co thé
dé dang diéu hanh cac hoat déng ciing nhw gidm bét thei gian va céng stic trong viéc
kiém tra dinh ky nhét |a khi Cong ty dang dan phat trién va cé y dinh mé réng hoat

dong kinh doanh, san xuét nhw hién tai.
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Cong tac khoa hoc ky thuat va nghién ctru phat trién

Cong ty da dwa vao van hanh nhiéu giai phap céng nghé, nhiéu may mac loai mai; day 1a yéu té then
chét gitip LEC tiép tuc phat trién mét cach bén virng trong méi trieérng hdi nhap québc té doi héi cong
nghé hoa, hién dai héa nhw hién nay.

Cong tac k thuat, stra chiva khoa hoc dwoc van dung kha hiéu qua, nhét Ia khi doanh nghiép chuyén
str dung may méc va thiét bi cho hoat ddng xay dung va khu vui choi giai tri. Céng ty da han ché
duoc t6i da cac 16i thiét bi, hw hdng may méc, dong thdi, viéc cap nhat, thdng ké cac hw hdng va san
phdm can thay thé rat nhanh chéng va cha dong hoan toan da gitp quy trinh hoat dong kinh doanh
duwoc ddm béo theo ding ké hoach.

Cong tac nghién ctru, khdo sat cac san phdm méi, thi truéng méi ciing duoc duy tri va mang lai
nhirng két qua co gia tri 4p dung dé c6 thé trién khai trong twong lai.

Cong tac quan ly chat lwong

Lién hé, phéi hop cac phong chirc nang véi cac Té quan ly trong viéc gidi quyét cac van dé lién
quan dén cong tac quan ly chat lwong trén co s& lam viéc nhom triét dé, x&r ly nhanh va dit diém
cac sw cd vé chét lwong, ddm bao chat lwgng san pham tang va giam thiéu hang déi tra, hw héng
phai bao hanh. Tuy nhién, van cha trong hinh thirc bén ngoai cla san phdm dé tang tinh canh
tranh trén thi treong.

Chét lwong nguyén vat liéu dau vao dwoc kiém tra nghiém ngat, phan tich va cai tién chéat lwong
san pham théng qua sb liéu khao sat, giam sat st dung va bao quan nguyén vat liéu da tao dwoc
sw 6n dinh rét Ién cho khau gia cong ban thanh pham.

Cong tac bao hanh san pham luén dwoc quan tam va cai tién lién tuc tao ra sy théa man déi voi
nguoi tiéu dung ngay cang cao. Cong ty tiép tuc duy tri kénh bdo hanh tryc tuyén, giam dinh va tra
I&i két qua dén khach hang mét cach nhanh nhét.
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Tinh hinh tai san

PVT: Triéu déng

Chi tiéu % tang/giam
Tai san ngan han 1.007.611 800.668 -20,54%
Tién va cac khoan twong dwong tién 4.601 1.123 -75,59%
Dau tw tai chinh ngén han
Cac khoan phai thu ngén han 925.309 738.687 -20,17%
Hang tén kho 68.355 48.397 -29,20%
Tai san ngan han khac 9.346 12.461 33,33%
Tai san dai han 203.150 178.062 -12,35%
Céc khoan phai thu dai han 29.799 8.099 -72,82%
Tai san cb dinh 47.555 44.355 -6,73%
BéAt dong san dau tw 58.839 58.839 0,00%
Tai san dé& dang dai han 34.126 34.633 1,49%
DAu tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac 32.831 32.136 -2,12%

Téng tai san

1.210.761
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TiNH HINH TAI CHINH

Nhin chung trong nam qua tinh hinh tai san LEC khéng c6 bién dong nhiéu vé tai san,
tbng tai san gidm 19,16% (dat 978,73 ty déng) so v&i nam 2022. Sy bién déng cha
yéu dén tlr khoan muc cac khoan phai thu (dai han va ngan han) va hang ton kho.

29.20% s0 v&i nam 2022, cha yéu dén tir viéc gidm chi phi san xuét kinh doanh d&
dang va nguyén vat liéu ca coéng ty con — Cong ty CP DPAu tw va xay dung P&P do

cong ty con khéng thwe hién mua sdm thém tai san phuc vu hoat déng kinh doanh va

I trong ndm da d&y manh céng tac nghiém thu cac cong trinh thi céng. N&m 2023, cac
I cac khoan phai thu cho vay dai han gidm nén khién cho tai sn dai han ndm qua giam

Céac khoan phai thu ngan han tr khach hang gidm 20,17% va hang tén kho gidm I
12,35% s0 v&i nam trwée va dat 178 ty déng. I

Nam 2022 Nam 2023

800.668

m Taisdnnganhan m Taisandaihan m Taisdnngénhan m Tai san daihan

o
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TiNH HINH TAI CHINH

Tinh hinh no phai tra

PVT: Triéu déng

Chi tiéu % tang/giam
N¢ ngan han 772.513 572.543 -25,89%
Phai tra nguoi ban ngan han 154.135 143.063 -7.18%
Nguw&i mua tra tién trwdc ngan han 38.677 15.772 -59.22%
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 6.090 5.859 -3.79%
Phai trd nguoi lao dong 192 334 73,96%
Chi phi phai tra ngan han 922 8.972 873,10%
Phai tra ngan han khac 3.864 2.956 -23,50%
Vay ngan han 568.623 395.577 -30,43%
Quy khen thuwéng, phic loi 10 10 0,00%
No dai han 3.979 2.628 -33,95%
Vay dai han 3.979 2.628 -33,95%

776.492 575.1 71‘

|
434.269 403. 559‘
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Co céu no cta LEC n&m 2023 cé sw bién dong so véi nam 2022. No ngén han giam
25,89% so0 v&i nam 2022, dat 572,5 ty dong. Sy bién dong ctia ng ngan han cha yéu
dén khoan muc vay ngan han va ngudi mua tra tién trwéc ngan han giam so véi ndm
2022. Vay ngan han chiém 40,4% trong téng tai san so véi ty trong 46,9% cta nam
2022, ty trong no' vay van & murc vira phai trong co cdu no cta Téng cong ty. No dai
han nam 2023 van chiém ty trong rat nhd trong tong tai san nhw ndm 2022

N\
N\

Nam 2022 Nam 2023
P N A
mNo ngdn han = No dai han = No'ngdn han = No dai han
oon
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NH’NG CAI TIEN VE CO' CAU TO CHU'C, CHINH SACH, QUAN LY
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Trong nam 2023 LEC d4 tiép tuc thuc hién quy trinh ISO tai cong ty, phan chia rd rang
muc dich, hiéu qua va chirc nang cuia trng bd phan theo ding chuyén mén va

I
I
I
| nghiép vu.
I
I
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Trong ¢éng tac quan Iy ngudn nhan lwc, lwa chon nhivng lao déng chét lweng cao, thuc
hién viéc phan céng ding ngudi dung viéc, khéng cé tinh trang lao ddng nhan réi dan
dén tén hao chi phi quan ly Céng ty. Ngoai ra, dé tao dong lwc cho nguwdi lao dong tich
cwc hoat dong san xuét, céng hién ngay cang nhiéu cho céng ty, LEC ciing d&t ra nhirng
tiéu chuén khen thwéng trong céng viéc, khen thwéng nhirng c& nhan, tap thé c6 két qua
lao dong xuét séc, hiéu qua, sang tao; thém vao do, cha trong mdi quan hé hop tac, lién
két, ddng bo gitra cac phong ban dé nhanh chéng giai quyét cac van dé phat sinh lién

quan va tao diéu kién gan két cac nhan vién véi nhau va véi Cong ty.
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KE HOACH PHAT TRIEN TWONG LAl

Can c tbc do phat trién cla thi trwérng ndi dia va nang luc san xuét ctia Céng ty ciing nhw du bao
vé dién bién sép téi cia nén kinh t& xa hoi trong va ngoai nwéc, Ban diéu hanh xay dwng cac chi
tiéu san xuét kinh doanh trong ndm 2024 nhw sau:

DVT: Trigu déng

Chi tiéu Nam 2024

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 508.053
Xay lép 340.943
Thuwong mai, dich vu 167.110
Loi nhuan sau thué 8.007

DOANH THU NAM 2024

508.053

TRIEU PONG
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Cac bién phap thuc hién:

Vé quan ly thuc hién: tiép tuc phat huy cac phwong thiee truyén théng cé hiéu qua la con
nguwdi, ddng thei van dung cac céng nghé quan ly, sap xép va bd tri lao déng. Tang cuwéong,
dé cao gia tri clia cac can bd nhan vién nhat 14 trong cong tac phdi hop hoat déng. Cac
chwong trinh va chinh sach quan ly van phai ludn cap nhat va thay di linh hoat dé cé thé phu
hop véi luc lwong lao dong cliia Céng ty: khuyén khich, hd tro cac nhan vién tiéu biéu, lam
viéc hiéu qua; déng thoi xtr ly nghiém cac trwong hop vi pham, khong thwe hién dang cac

quy dinh lién quan trong céng viéc.

Trong qué trinh thue hién kinh doanh: Nhanh chéng khéc phuc céc 16i may maéc, cac chi phi
chim, giam thiéu chi phi cho cac cong doan diéu tra va thyc hién khdng hiéu qua; ting cuwéng
tiét kiém tAt ca cac gia tri dw thira va hw héng cé thé tranh; linh hoat st dung céc coéng nghé
va may méc hién dai gitp giam thiéu chi phi nhwng van mang lai gia tri cao; dé cao va khuyén
khich tinh tw giac va trach nhiém déi véi cong viéc clia ngudi lao dong.

Cac bién phap thwc hién:

Vé quan ly tai chinh: No vay chiém ty trong twong dbi vira phai trong co cau ngudn vén cta
LEC. biéu nay mang dén cho Téng Céng ty mét nén tang tai chinh kha 6n dinh va chiu it tac
dong tir bién dong lai suét ciing nhw ap lwc tai chinh trong hoat déng san xuét kinh doanh
clia minh. Bé c6 dwoc ngudn tai chinh lanh manh, d@m bao cho sw phat trién bén virng trong
twong lai, LEC dwa ra cac bién phap sau:

Thwéng xuyén danh gia, theo déi cac khoan ng phai thu khach hang nham han ché ty 1é no
phai thu khé ddi, nang cao chét lwgng doanh thu ctia Céng ty.

Xay dwng quy trinh quan ly rdi ro, dwa ra nhirtng chi s6 nhdm danh gia rai ro tai chinh trong
qua trinh hoat dong.

C4c bd phan nghiép vu thuwdng xuyén phan tich, d& xuét cac van dé tai chinh @& tham muu
cho Ban Lanh dao mét cach nhanh chéng, chinh xac va toan dién vé thuc trang hoat dong tai
chinh. Cha trong thwe hién tdt viéc tham mwu, dé xuét nhizng gidi phap hiru hiéu trong tirng
thoi diém, tieng tinh hinh.
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BAO CAO VE TRACH NHIEM VOl MOl TRUONG VA XA HOI

LEC luén dé cao gia tri con ngudi trong sw phat trién bén virng cia Cong ty. Nhdm tao cho ngudi lao
dong mét méi trwéng lam viéce than thién, nang dong, noi ma ngudi lao dong c6 thé phat huy hét kha
nang ctia minh va dinh hwéng sé cdng hién toan tam toan y cho sw phat trién ctia Céng ty, LEC luén
dam bao cac ché do va chinh sach déi véi ngudi lao dong; tao diéu kién tham kham va cham séc strc
khoée dinh ky cho can bo cong nhan vién; thuc hién danh gia hang nam dé khen thuéng cho cac ca
nhan va phong ban hoat déng tich cuwc va hiéu qua ciing nhw khuyén khich toan bé lwc lwgng lao
dong céng hién hét minh va doan két noi b dé tao ra sw virng bén cho Céngty.

ol L . .
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Cong ty cling thwdng xuyén 6 chire nhivng budi cong tac xa hdi, d&n on dap nghia nhdm déng gép mot

phan vao sw phat trién cta x& hoi, cham lo d&i séng cho nhitng manh d&i bat hanh, nhirtng ngudi da cé

cong véi dat nuwéc trong cac cudc chién tranh trén toan dat nwéc; thé hién thai do tét va trach nhiém dbi
v&i cong dong dia phwong ma codng ty dang hoat dong kinh doanh, dac biét 1a khu vire cong dong gan
noi hoat dong.
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PANHGIA CUAHOIPONG
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Vé Cac Mat Hoat Dong Cia Cong Ty Vé

Hoat Déong Cua Ban Téng Giam Déc

Cac Ké Hoach, Binh Hwéng Cia HDQT




VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

I_______________“

N\
N\
N

I Hoat dong kinh té - xa hdi nd&m 2023 clia nwéc ta da dat dwoc nhivng két qué dang
ghi nhan. Trong bbi canh tinh hinh kinh té, chinh trj thé gi¢i bién déng bét thuwong
I véi nhiéu kho khan, thach thirc nhung kinh té nwédc ta wéc dat mic tang trwéng
5,05%, day la mirc tang trwdng kha so véi cac nwéce trong khu vuc va trén thé gidi.
I D6 chinh la nhé vao sy vao cudc clia ca hé thdng chinh tri, sy chi dao, diéu hanh
kip theri, quyét liét, sat sao ctia Chinh ph, Tha twéng Chinh pha va nd lwc cla cac
I cép, cac nganh, céc dia phwong, cdng déng doanh nghiép va ngudi dan ca nwéc.
I Péi voi LEC, nam 2023 1a nam Coéng ty gap nhiéu khé khan trong hoat dong kinh
doanh. Mang kinh doanh chinh clia céng ty van la tap trung cho céng tac xay dwng
I cdng trinh va thwong mai, chi yéu & céc céng ty con ciia Cong ty. Trong nam 2023,
HDQT d& té chire 7 cudc hop dinh ky va bat thuong, ban hanh 7 Nghj quyét dé
I Téng giam dbc va cac thanh vién Ban didu hanh trién khai thwe hién nhiém vu kinh
I doanh cta céng ty.

trién 6n dinh va bén virng. Céng tac diéu hanh cta HDQT thyc hién theo ddng qui
dinh ctia Phap luat, Biéu 1& Cong ty.
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HDQT céng ty d& c6 nhirng quyét sach kip thdi, linh hoat gidp Cong ty tiép tuc phat I
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Két qua kinh doanh ctia LEC trong nam vira qua, cu thé nhw sau:
DVT: Trigu déng

" TH2023/  TH 2023/
Chi tiéu TH 2022 m TH 2023 TH 2022 KH 2023

Doanh thu 191.632 123.582 322.801 64,49% 38,28%
LNST -9.868 -30.811 5.708 312,23% -5639,79%

Téng doanh thu Téng Céng ty dat
! 123.582 ty déng chi bang 64,49% so voi
nam 2022 va dat 38,28% ké hoach dé ra. \
Nguyén nhan do mét sb cong trinh tam '
1 i nglring thi cong trong ndm vi thj trudng
bat dong san suy gidm dan dén doanh :
thu trong nam gidm manh so v&i nam k
| 2022..




VE HOAT DONG CUA BAN TONG GIAM DOC

Trong nam 2023, Hoi déng quan tri Cong ty da thuc hién chi dao va gidm séat chat ché ddi véi Ban
Giam dbc, nhe d6 1am tang hiéu qua hoat déng ciing nhw trach nhiém lam viéc cta Ban Giam
déc.

- Hoan thanh bao céo va céng bé théng tin ding thi han Bao cdo tai chinh da kiém toan
nam 2023, Bao cao thwong nién nam 2022, Bao cao tai chinh cdc Quy nam 2023;

- Té chirc thanh céng Dai hdi ddng cb dong thwérng nién ndm 2023 cua Coéng ty vao ngay
27/04/2023;

- Té chtre thanh cong viéc Iy y kién cb déng ctia Cong ty vao ngay 07/08/2023

- Thuyc hién quy hoach va phat trién nhan lwc quan ly, xay dwng ddi ngii ké can théng qua
16 trinh phét trién nghé nghiép cho nhan vién;

- Thuyc hién tét cong tac kiém soat ndi b, dam bao tinh minh bach trong hoat ddng san
xuét kinh doanh.

Ngoai ra, HDQT d4 tao didu kién thuan lgi nhat d& Ban diéu hanh t6 chie thye hién cé hiéu qua
nhiém vu cta minh theo Diéu lé Cong ty, Nghi quyét Dai hoi déng cb dong va nghi quyét cta Hoi
ddng quan tri. Ban didu hanh gdm c6 Téng giam dbc cung véi 2 Giam déc cla cac Bo phan da
trién khai cac hoat dong dau tw, kinh doanh cta Céng ty trong namqua. Chi phi kinh doanh, chi
phi dau tw cac du an dwoc thuc hién tiét kiém so véi ké hoach, dy toan géi thau dwoc duyét, nhey
dé da tang lgi nhuan, tang hiéu qua kinh doanh. Cong tac quan ly ctia Céng ty dwgc thwe hién
theo dung cac quy dinh cta phap luat, Diéu 1& Céng ty, cac Nghi quyét cia PHCD, HDQT va céc
quy trinh, quy ché quan ly ctia Cong ty.
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CAC KE HOACH, BINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Nhirng muc tiéu, dinh hwéng hoat dong chinh trong nam 2024:

- Tiép tuc tdng cudng ngudn luc cla cong ty dé thuc hién cac hop déng thi cong
cho Dy an T6 hop Anh Dwong — Soleil Ba N&ng va cac Dy an 1én theo ding cac diéu
khoan d& cam két;

- Tim kiém céc co hoi dau tw, co hoi phat trién kinh doanh méi (tai ca Cong ty me
va céc cong ty con) trén nguyén tac hiéu qua va bén virtng dé& mé rong hoat dong, mé
réng ngudn doanh thu nhdm nang cao nang lwc, uy tin, hinh anh thwong hiéu ctia Céng
ty.
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5 ieu ke hos ai chil am 2024 cu the P sau
STT Chi tiéu Ké hoach
nam 2024

1 Doanh thu k& hoach Triéu dong 508.053

- Xay I§p Trigu dong 340.943

- Thuong mai, dich vu Trigu dong 167.110

Loi nhuan sau thué Triéu déng 8.007

Ké hoach dau tw xay dwng nam 2024:
1. D an Khu phirc hop EVN-Land ba Nang — giai doan 2:

Cong ty sé tiép tuc thuc hién cac tha tuc dé trién khai dw an Khu phic hop

\ ~ s
I\ el £) I\ ao € cOoan ala
V IN afit t/d iNd Gidl GOd L atl:

- Lwa chon d6i tac co nang luc tai chinh cung tham gia dau twe, xay ding duw
an Khu phurc hop EVN-Land ba Nang - giaidoan2;

- Trién khai cac thu tuc vé phap ly va phé duyét cia co quan nha nwoc dé
rién khai thirc hién cac goi thau dau tién trong viéc thuc hién dy an Khu phirc hop
EVN-Land Ba Nang - giai doan 2.
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Cac bién phap hoan thanh ké hoach:

Cong tac quan tri

- Tiép tuc nang cao cong tac quan tri Cong ty theo chuan quéc té, rng
dung cac cong cu quan tri hién dai;

Nang cao vai trd quan trj va kiém soat rdi ro trong quan trj tai chinh, ké
toan kiém toan, quan ly rdi ro doanh nghiép;

Tiép tuc nang cao tinh minh bach trong hoat déng cua doanh nghiép,
nang cao vai trd cta thanh vien HDQT;

Tang cwong viec dao tao quan tri cong ty cho cac thanh vién trong HPQT,
Ban Diéu hanh va Ban kiém soat.

Vé hoat déng kinh doanh: Ngay cang da dang héa cac mang hoat dong kinh
doanh. Uu tién cho viéc phat trién nganh nghé cét 16i da khang dinh dwoc
thwong hiéu va cac mang kinh doanh mang lai nguén thu cao.

Vé thi trweong: B4y manh cac hoat dong vé tiép thi nham quang ba thuwong
hiéu va cac san pham ctia Céng ty trén thj trwong. Thuc hién tét chinh sach
chéat lwong déi voi khach hang dé duy tri va phat trién thwong hiéu, thi phan.
Phat huy moi ngudn lwe; ddy manh hoat dong lién doanh, lién két véi cac doi
tac dé tiép can thi trwong tai khu viee hoat déng va céac dia diém lan can.

Vé khoa hoc cong nghé: Day manh phong trao sang kién cai tién ky thuat,
ddi moi cong nghé nham tao ra nhiéu loi nhuan. Thuwong xuyén cap nhap,
nghién clru, 4p dung cac tién bd khoa hoc cdng nghé trén thé gici.

Vé dau tw: Dau tw phat trién va hoan thién hé thdng thiét bi may méc chuyén
nganh hién dai, mang tinh déi méi cong nghé. Théng qua viéc dau tw dé tiép
can dwoc nhikng phuong tién, thiét bj hién dai theo hudng phat trién cta khoa
hoc ky thuat tién tién trén thé gidi, dong thi cling dao tao dwec doi ngl can
bo lanh nghé, dap wng yéu cau phat trién ctia Téng Cong ty.

Vé tai chinh: Quan ly chat ché chi phi, dam bao str dung ngudn.vén c6 hiéu
qua; nang cao nang luc tai chinh, ddm bao phat trién lién tuc, 6n dinh, virng
chéc.

Vé nguén nhan lwc: Thuc hién tét ché do, chinh sach déi véi ngudi lao dong;
khong nglrng thu hit nhan tai va c6 chinh sach s dung nhan tai hiéu qua;
tiép tuc dao tao nang cao trinh d6 chuyén mén, nghiép vu, k§ nang céng tac
cho can bd quan ly, chuyén vién nghiép vu.

f-'t_i,u
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QUAN TRI CONG TY




Ho6i Pong Quan Tri

Ban Kiém Soat

Cac Giao Dich, Thu Lao Va Cac Khoan Lo ich




LIAL MARMA ALILARAL T
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INvi vinug WU AIN

Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri

5 5 Ty lé
Ho va tén Chirc vu So_ Iyqng €0 . L
phieu do ca nam gid
nhan nam gilv
] Ong Nguyé&n Khang Chién Cha tich HDQT ) )
2| Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién HDQT - -

3 | Ba Nguyén Thi Minh Phwong Thanh vién HBQT ) )

4 | Ong Pham Buc Hanh Thanh vién HDQT - -
5 | Ong Nguyén Trung Thuc Thanh vién HDQT - -
6 | Ong Nguyén Xuan Truong Thanh vién HBDQT - -

Ly lich cac thanh vién Hoi déng quan tri

Ong Nguyén Khang Chién — Téng giam déc

N&m sinh : | 01/01/1964

Trinh d6 chuyén mén | : | C& nhan kinh té

Qua trinh cong tac

Thyc hién nghia vu quan sy tai Itr doan 312 thudc huyén Tam Biép, tinh

1982-1986 Ninh Binh
1987-1993 Hoc chuyén nganh Kinh té tai Lién Bang Nga (Lién X6 cii)
1994-1999 Giam dbc cong ty TNHH An Thinh Ha Noi

Chu tich Hai ddng thanh vién Céng ty TNHH Dau tw Xay dwng An Thinh
1999-2013 vith Phie 9 9y y.dung An Thi
2005-2009 Tbng Giam déc cong tv cb phan bat dong sén An Thinh Hoa Binh
2010 - 2022 Phé chii tich HDQT Cang ty CP bat dong san An Thinh Hoa Binh

Cha tich Hoi déng quan tri cac Cong ty:
+ Cong ty ¢b phan du tw va Phat trién Ha tdng PPC An Thinh Viét Nam
+ Coéng ty cb phadn PPC An Thinh Ba Nang

2014 dén nay + Cong ty CP Quéc té Nam Hai An

. Tong giam dbc cong ty TNHH Lemony Ha Néi + Giam déc cong ty TNHH
2016 den nay dAu tw phat tridn va xay dung Viét Trung + Giam dbc cong ty TNHH dau tw
PT Boan Linh Gia

Sé ¢b phiéu ca nhan

s& hiru 0

Sé c¢b phiéu dai dién

s& hivu 15.705.372
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Ong Pham Ngoc Binh— Thanh

Nam sinh

30/07/1968

Noi sinh

Ha Noi

Trinh d6 chuyén mon

Ky s Khoan Tham Do

Qua trinh cong tac

Can b tai Doan khao sat B6 co khi luyén kim, sau sat nhap la
Xi nghiép Khao sat thudc Cong ty Tw van Dau tw va Phat trién

1985-2005 B6 Cong Nghiép
Trwdng phong Thi cong thude Vién Cong nghé Khoan, tryc
2005-2008 thudc Hoi Khoan Khai Thac Viét Nam
2008-2017 PGB Cb6ng ty TNHH DPau tw va Xay dwng P&P
Gb Cong ty TNHH An Thinh Qué Son ]
2013-2017 Thanh vién HDQT Cbng ty TNHH An Thinh Qué Son
Thanh vién HDQT cac cong ty: )
2016-nay + Cong ty c¢b phan PAu tw va Phat trién Ha tdng PPC An

Thinh Viét Nam
+ Cong ty cd phan PPC An Thinh Ba Néng
+ Cong ty ¢b phan Quéc Té Nam Hoi An
+ Cong ty cb phan Dau tw xay dwng P&P
+ Cong ty CP B4t dong san Dién lwc mién Trung

Sé ¢b phiéu ca nhan sé hivu

Sb cb phiéu dai dién s& hiru

Ba Nguyén Thj Minh Phwong- Thanh vién HBDQT

Nam sinh

01/09/1967

Noi sinh

Vinh Phic

Trinh d6 chuyén mon

C nhan kinh t&

Qua trinh cong tac

1989-2001 Hoc tap va lam viéc tai Maxcova
V& nuéc theo hoc Quan tri Kinh doanh, Quan ly Tai chinh tai
2002-2004 trworng Pai hoc Kinh t& Quéc Dan
) Trwéng phong Tai chinh ké toan tai Cong ty cd phan bat dong

2006-2009 san An Thinh Hoa Binh
2009-na Thanh vién HDQT kiém Giam déc tai chinh Cong ty ¢6 phan

y bat dong san An Thinh Hoa Binh
2015-na Thénh vién HDQT kiém TGD CTCP DAu tw va Phat trién Ha

y Tang PPC An Thinh Viét Nam

Thanh vién HDQT céc cong ty:

2016-nay +Cong ty cb phan PPC An Thinh Ba Ning

+ Cong ty ¢b phan An Viét Hoa Binh

Sé ¢b phiéu ca nhan sé hiru

Sé ¢b phiéu dai dién s& hiru

~
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HOI PONG QUAN TRI

Ong Pham Birc Hanh - Thanh vién HPQT

Nam sinh 18/11/1986
Noi sinh Ha NG
Trinh d6 chuyén mén CUr nhan dién tCr vién thong

Qua trinh cong tac

2005 - 2010 Hoc chuyén nghanh dién tirvién thong, Dai hoc Bach Khoa Ha Noi

2010 - 2011 tca“uanqujx \(/ZUMSSé thanh vién tip doan CMC, Phong kj thuit, trung
2011 - 2014 II\D/IS)r(\g vién thdng Gmobile, trudng ban gidm sat, DSS phong IP-
2014 - Nay Cong ty CP Diu tv va Phat trién Ha Ting PPC An Thinh Viét Nam, Ban

k& hoach va phéat trién du an.

04/2017 - nay Thanh vién Hii ding quan tri Cong ty Ci phin Bit ding sin Dién luc

Mién Trung
S8 ¢6 phiéu cd nhan sé hitu 0
S8 cdphiéudaidiénséhitu 0

&
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Ong Nguyén Trung Thwc — Thanh vién HDQT

Nam sinh 09/07/1977
Noi sinh Pha Tho
Trinh d6 chuyén mén Pai hoc, chuyén nganh Quan hé quéc té

Qua trinh cong tac

2001-2004 Lam viéc tai Coéng ty CP thirc &n chan nudi PHAVICO

2004-2006 Lam tw do

2006-2008 Lam viéc tai Coéng ty CP trang tri da Vinh Ctru

2009-2012 Lam viéc tai cac Cong ty sau: Trwong Thanh, Tva T, Cong ty CP
s6ng day hong ha dau khi

2012-2015 Lam tw do

2015-2022 Iéi’r: viéc tai Cong ty TNHH Dich vu Thwong mai An Thinh Qué

Sbé c¢b phiéu ca nhan s& hivu 0

Sbé cb phiéu dai dién s& hiru 0

Ong Nguyén Xuan Trwong — Thanh vién HBDQT

Nam sinh 01/12/1987
Noi sinh Nam BDinh
Trinh d6 chuyén mon Ky sw xay dwng

Qua trinh cong tac

2008-2017 Chuyén vién tai Céng ty CP Dau tw va Xay dwng 24-ICIC

2017-2018 Chuyén vién tai Céng ty CP Dau tw va Xay dwng P&P

2018-2021 Chuyén vién tai Céng ty CP DAu tw va Phat trién Ha TAng PPC An
Thinh Viét Nam

2021-2023 Tro' ly TGP tai Cong ty CP San xuét vat liéu xay dwng Hoéng Ky

Sb cb phiéu ca nhan sé hivu 0

Sb cb phiéu dai dién s& hiru 0
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Cac bubi hop ctia Héi déng quan tri

Sébudi Tylé

Ngay bat

TT  Thanh vién HDQT Chicvu ddukhongconla  Nop  tham
thanh vien HpQT ~ HPAT  dv
thamdw hop
x . X Chu t|Ch N
1 |Nguyén Khang Chién HDQT Bat dau: 16/11/2016 7/7 100%
2 |Pham Ngoc Binh Thanh vién | B&t dau: 16/11/2016 7/7 100%

3 | Nguyén Thj Minh Phwong | Thanh vién | Béat dau: 16/11/2016 717 100%

4 |Pham b&c Hanh Thanh vién | B&t dau: 28/03/2017 7/7 100%

. Bat dau: 26/04/2019, 100%

5 |Nguyén Trung Thuc Thanh vién | Khéng con la thanh 6/7 °
vién BKS: 27/04/2023

6 | Nguyén Xuan Truong Thanh vién | Bat dau: 27/04/2023 177 100%

- p p . ,\
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HOI PONG QUAN TRI

Cac Nghi quyét/Quyét dinh

S6 Nghi quyét/ Ngay ban

Quyét dinh hanh
01 1o/20il3{‘2/)|(\139r-LEc- 07/03/2023 -rll—%?lnr?é?rlfz (\)/izéac t6 chirc Dai hoi ddng cb dong thuwong
o EENGES gz TR VE IS v dng n e
03 43/20ﬁ?t_/)gcT)-|_Ec- 15/05/2023 Iggrgﬁg;i ;/iéc ban hanh Quy ché Kiém toan néi bod
SR o SR e e

Thong qua viéc chon Cong ty TNHH Dich vu va téng
05 | 56/2023/NQ-LEC- 17/07/2023 hop Uyén Tran cho dich vu kiém toan ndi bd cho nam
HBQT 2021 va nam 2022

Théng qua chu trwong dau tw mua 03 can ho tai Khu
06 94/2023/NQ-LEC- 24/10/2023 c&n hd Harmony cia Céng ty cbd phan Pau tw Xay
HBQT dwng P&P

Théng qua viéc vay vén dé phuc vu hoat déng san

07 | 1086A/2023/NQ- | 5,,14/0003 xuét kinh doanh ctia Cong ty cd phan Dau tw Xay
LEC-HBQT dung P&P

. . 'E.p'ﬂ
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Cac tiéu ban thudc Hoi déng quan tri:

Cong ty khéng c6 tiéu ban truc thudc Hoi ddng quan tri.
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BAN KIEM SOAT

Thanh vién va co ciu cua Ban kiém soat:

S6 lwong c6
phiéu nam giir

Ty Ié nam giir

Ho va tén

Trwédng Ban
(Tt nhiém tev
27/04/2023)
Trwédng Ban
2 Pham Thj Thanh Hang (B& nhiém tir
27/04/2023)
Thanh vién
3 Nguyén Thj Hwong (Bb nhiém twr
29/06/2021)
Thanh vién
Nguyén Thj Hué (B6 nhiém tw
29/06/2021)

1 bao Ngoc Long

Ly lich cua cac thanh vién Ban kiém soat

Ong Dao Ngoc Long — Trwéng Ban BKS

Nam sinh 05/04/1983
Ngi sinh Hai Dugng
Trinh d6 chuyén mon CUr nhan Ké toan

Qua trinh c6ng tac:

2006-2016 K& toan vién tai Cong ty CP Dau tu va Xay dung s6 18 — Licogi 18

2016-2017 Phé6 phong TCKT tai Cong ty cd phan B4t dong san Bong D6 - BQP

Pho phong TCKT tai Cong ty cd phan Dau tu va Phét trién

2017-2023 Ha tang PPC An Thinh Viét Nam

K€ toan trudng tai Cong ty cb phan Vui choi Thé hé mai

S6 c6 phiéu ca nhan sd hitu 0

S6 c6 phiéu dai dién s& hitu 0
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Ba Nguyén Thi Hwong — Thanh vién BKS

Nam sinh

13/08/1985

Noi sinh

Xa Nam Lgi, huyén Nam Tryc, tinh Nam Dinh

Trinh d6 chuyén mén

Trung cap ké toan

Qua trinh cdng tac

2007-2014 Ké toan Céng ty cb phan Bat dong san An Thinh Hoa Binh

2014-2018 Ké toan Cong ty c6 phan Bat ddng san An Thinh Hoa Binh
Ké toan Cong ty cb phan Dau tw va phat trién d6 thj va KCN
Nhan Hoa

2018-2023 Ké toan Céng ty cb phan Bat dong san An Thinh Hoa Binh

2023 dén nay

Ké toan Cong ty ¢b phan Dau tw phat trién Anh Dwong Hoa
Binh

2023 dén thang 3/2023

Téng Giam déc Cong ty ¢ phan Dau tw Thuwong mai Mau Hung

Sé ¢b phiéu ca nhan s& hivu

0

Sbé ¢b phiéu dai dién s& hiru

0

Ba Nguyén Thj Hué — Thanh vién BKS

Nam sinh

28/01/1985

Noi sinh

Lwong Son — Hoa Binh

Trinh d6 chuyén mén

Ct nhan kinh t&

Qua trinh cong tac

2010-2016 Ké toan Coéng ty TNHH Xay dwng Dan dung va Céng nghiép
Hoa Binh
+ Ké toan Céng ty TNHH Xay dwng Dan dung va Céng nghiép
Hoa Binh

2017-nay + Ké toan Cong ty TNHH D&u tw va Phat trién ha tAng Phuc
Tién.

Sbé ¢b phiéu ca nhan s& hiu 0

Sb cb phiéu dai dién s& hiru 0
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BAN KIEM SOAT

Ba Pham Thj Thanh Hang — Thanh vién BKS

Nam sinh

25/11/1991

Noi sinh

Hwng Yén

Trinh d6 chuyén mén

C@ nhan kinh té

Qua trinh cbng tac

2013-2019 Chuyén vién tai Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC

2019-2021 Ké toan tai Cong ty CP DAau tw va Phat trién Ha tAng PPC
An Thinh Viét Nam

2021-2023 Ké toan tai Céng ty C6 phan An Viét Hoa Binh

2024-nay Ké toan tai Céng ty C6 phan San xuét Vat liéu Xay dung
Hoéng Ky

Sb cb phiéu ca nhan sé hivu 0

Sbé c¢b phiéu dai dién s& hiru 0

ol P . N
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Cac budi hop cua Ban kiém soat

Stt

Ngay bat S6 bubi
dau/khéng con la hop Ty lé
Thanh vién BKS Chirc vu thanh vién BKS tham
BKS thamdw dw hop

Bat dau: 26/04/2018,
1 Pao Ngoc Long Thanh vién |Khéng con la thanh vién 1/2 100%
BKS: 27/04/2023
2 Nguyén Thj Hwong Thanh vién B&t dau: 29/06/2021 2/2 100%
3 Nguy&n Thi Hué Thanh vién B&t dau: 29/06/2021 2/2 100%
4 Pham Thj Thanh Héng Thanh vién Bat dau: 27/04/2023 1/2 100%

Hoat dong cuia Ban kiém soat

Ban kiém soat da thwc hién cong tac kiém soat theo Diéu 1& ctia Cong ty, kiém soat thwdng xuyén
céac hoat dong kinh doanh théng qua hd so, tai liéu, ching tir, tham dw cac cudc hop cla Hoi ddng
quaén tri, Ban diéu hanh Céng ty va dua y kién cla Ban Kiém soat vé cac cha trwong, ké hoach,
thwe hién san xuét kinh doanh, tai chinh, céng bd cac théng tin theo quy dinh, cu thé:

Thuye hién Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ dong cua Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh.

Xem xét, thdm dinh cac bao céo téng két tai chinh, kinh doanh do Ban Téng giam dbc va
cac bd phan lién quan thwc hién.

Kiém soat qué trinh xay dwng va thwc hién ké hoach san xuét kinh doanh, ké hoach dau tw
xay dwng co ban.

Kiém soat viéc xay dwng phuong an va phan phéi lgi nhuan ndm 2023.

Kiém soat viéc cong bd théng tin theo quy dinh ctia S& Giao dich Chirng khoan va cac quy
dinh cta phap luat.

Ber
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DPanh gia cta Ban kiém soat

N&m 2023 nhin chung hoat dong kinh doanh clia cac céng ty con gdp nhiéu kho khan do thi
trwong bat déng san suy gidm tir sw &nh hwéng cla dich bénh va tang trwdng kinh té cham cua
dia phwong nén doanh thu va lgi nhuan gidm manh so v&i nam 2022.

Ban Lanh dao va tap th& CBCNV toan bd Cong ty da nd lwc duy tri hoat ddng céng ty én dinh, cé
bién phap thu hdi cong no, kiém soat chat ché chi phi dau vao va chi phi quan ly doanh nghiép dé
gidm gia thanh san pham, t&ng loi nhuan. Thyc hién cong bd théng tin theo dang qui dinh.

Ban kiém soéat nhét tri véi Bao cao két qua hoat ddng san xuét kinh doanh nam 2023 va sé liéu
B4o c&o tai chinh ctia Céng ty da dwoc kiém toan bdi Cong ty kiém toan doc lap AFC — CN Ha
Thanh;

EVALUATE
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQ! iCH

Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan lgi ich trong nam 2023

Chirc danh

Thulaol Luongl

Thudng

HGi dong quan tri

thang

thang

Ong Nguyén Khang Chién

Chu tich HDQT

Ong Pham Ngoc Binh

Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thi Minh Phugng

Thanh vién HDQT

Ong Pham BUic Hanh

Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Trung Thyc

Thanh vién HDQT

Ong Nguyé&n Xuan Truwong

Thanh vién HDQT

Ban kiém soat

Ong Dao Ngoc Long

Trudng BKS

Ba Pham Thj Thanh Héng

Trudng BKS

Ba Nguyén Thi Hwong

Thanh vién BKS

Ba Nguyén Thj Hué

Thanh vién BKS

Ban diéu hanh

Ong Lé Hoai Nam

Téng Gidm déc

20.000.000

Ong Tran Minh Tudn

K€ toan trudng

17.200.000

Giao dich c¢6 phiéu cta cé déng noi bo: Khong cé

)
o,
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Hop déng hoac giao dich v&i cd dong noi bod

Tén céng ty con,

T Ngwe&i thwe hién giao Quan hé véi Chirc vu cdng ty do CTNY Thoi diém, noi
dich ngwei ngi bo  tai CTNY nam quyén kiém dung giao dich
soat
CTCP DAautw va Phat | Nguoi noi bo la - N
2 X A Chu tich Trong ky c6 phat
1 :[F';nhH\";‘. :[arlllg PPC An | Chu tich HBQT | "5y Cong ty ¢6 phan Vui | sinh cac giao dich
inh Viet Nam cong ty choi Thé He Moi | vé: Cung cép dich
vu
CTCP DAautw va Phat | Nguoi noi bo la - L . “ s
2 | trién Ha ting PPC An | Cha tich HDQT Cﬁ;(gfzrh Céng tyAco phan Bau tw zﬁﬂgcgsgigg é’igﬁt
Thinh Viét Nam cdng ty va Xay dwng P&P vé: Xay I&p :
CTCP PPC An Thinh | Nguwdi ndi bd Chi PO N = s
3 | PaNing M Ch tich | tieh  Cong ty cd phan Bau Lrgﬂgcgsg:g ggﬁt
Ana i tw va Xay dung P&P Inh ¢ 1ao di
HDQT céng ty HDQT y aung vé: Xay Iép
CTCP PPC An Thinh | Nguwdi ndi bd Chi . N
4  DaNing la Chd tich | tich Cong ty b phén Vi smgggﬂgﬁ
HDQT céng ty HBQT choi Thé Hé M¢i Cung cép thiét bi
5 Nguoingibo la | Trona kv 66 pht
CTCP bau tv o P Thanh A . rong Ky co pna
5 | Thuong mai Mau Giam doc cong |\ a1 Cong ty cd phan Dau tw sinh céc giao dich:
Hung ty BKS va Xay dung P&P | Cung cép thiét bi,

vat tw

Viéc thwe hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty

Trong nam Céng ty da thwc hién day dd va dung quy dinh vé quan trj Céng ty.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LYC MIEN
TRUNG

Bdo céo tai chinh hgp nhat d5 dugc kidém toan
cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LYC MIEN TRUNG }
L6 A5, duérng Pham Vén Ddng, phuérng An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phd Da Ning

MUC LUC
Trang
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 2-3
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP 4.5
BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Bang can dbi ké toan hop nhét 6-7
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét 8
Béo céo lru chuyén tidén te hop nhét 9-10
Bén thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét 11-44
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, dwong Pham Van Déng, Phudng An Hai Béc, Quén Son Tra, Thanh phé Da Nang

BAO CAQ CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C3 phan B4t dong san Bién liyc Mién Trung (goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay bao
céo clia minh cung v&i Bao céo tai chinh hep nhét clia Cong ty va cac Cong ty con (sau day dugc goi chung
14 “Tap doan”) cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

1.

4.

Thong tin chung

Céng ty C& phan Bat Gdng san Bién lwc Mién Trung (sau day goi tat 13 “Céng ty”) 1A Cong ty ¢b phan
duoc thanh |3p theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh 6 3203001727 do S& Ké hoach va Dau tw
Da Ning cép l&n dau ngay 6/12/2007.

Trong qué trinh hoat dong, Gidly chirng nhén Bang ky kinh doanh clia Céng ty d dugc didu chinh nhidu
lan, va lan diéu chinh gan @4y nhét 1d Gidy chizng nhén dang ky doanh nghiép Cang ty cd phan sb
0400582801, déng ky thay déi lan thie 8, do S& Ké hoach va Dau tv Da Ning cAp ngay 18/04/2022.

Cong ty c6 try s& chinh dang ky tal: L& A5, dudng Pham Vin Bdng, Phurng An Hai Béc, Quan Son
Tra, Thanh phé Ba Nang.

Hpi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Gidm déc

Céc thanh vién cla HBi déng quan tr|, Ban kiém sot va Ban Téng Gidm déc da didu hanh Cong ty trong
nam va dén ngay |ap bao céo nay gém:

Hbi ddng quan tri

Ong Nguyén Khang Chién Ch tich

Ba Nguyén Thj Minh Phuong  Thanh vién

Ong Pham Ngoc Binh Théanh vign

Ong Pham Bire Hanh Thénh vién

Ong Nguyén Xuan Trwéng Thanh vién (tir ngay 27/4/2023)
Ong Nguyén Trung Thye Thanh vién (d&n ngay 27/4/2023)

Ban Kiém soat

Ba Pham Thj Thanh Hang Truwdng ban (tle ngay 27/4/2023)
Ong Pao Ngoc Long Trudng ban (¢&n ngay 27/4/2023)
Ba Nguyén Thj Huong Thanh vién

Ba Nguyén Thj Hué Thanh vién

Ban Téng Giam déc
Ong L& Hoai Nam Téng Giam aéc
Dai dién theo phap lujt

ng L& Hoai Nam Tong Giam dbc

Piénh gid tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh hop nhét ciia Tap doan cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 va
tink hinh tai chinh két thiic ciing ngay dwoc thé hign trong B&o cao tai chinh hop nhat dinh kém.

Céc sip kign phat sinh sau ngdy két thac nam tai chinh

Ban Tbng Giam dbc Cong ty khdng dinh khong cb sir Kién nao phat sinh sau ngay 31/12/2023 cho dén
thei diém I8p bao cao ndy ma chua dugc xem xét didu chinh sb liéu hodc cang bé trong Béo cao tai
chinh hop nhat.

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh dugc chi dinh kiém toan Béo cdo i
chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngady 31/12/2023 clia Tap doan.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, dwdng Pham Van Béng, Phuong An Hai Bac, Quan Son Tra, Thanh phé B4 Nang

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

6.

Sy,
\'\/'f "
o rCONG TY

Céng bé trach nhigm cira Ban Téng Gism déc adi voi Bdo céo tai chinh hop nhét

Ban Téng Giam déc chiu tréch nhiém lap Bao cdo tai chinh hop nhat @& phan anh trung thue va hop Iy
tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va Ivu chuyén tién t& hop nhit cla
Tap doan trong nam. Trong viée 8p Bao cAo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Giam dbc pha:

«  Chon lia cac chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan.

= Thurc hién cac xét doan va cac woc tinh mét cach hep Iy va than trong.

« Neéu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Tép doan coé dugc tuan thd hay khéng va tAt cé cac
sai léch trong yéu da dugc trinh bay va gidi thich trong Bao cao tai chinh hop nhat. )

» Lap Bao céo tai chinh hgp nhét trén co s& hoat dbng lign tuc trr truedng hop khdng thé cho réng
Tap doan sé tiép tuc hoat dfng lién tuc.

= Thiét lap va thc hién hé t‘nbng Kiém soat ndi bd mét cach hiru higu nham han ché rili ro co sai s6t
trong y:u do gian l&n hodc nham I&n trong viéc [4p va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét,

Ban Téng Giam dbc dam bao céc sb ké todn ¢ lién quan duee lwu gilr day du dé phdn 4nh tinh hinh
tai chinh, tinh hinh hoat déng cia Tap doan v&i mire 85 chinh xac hop Iy tai bat ky the diém nao va
cac sb ké toan tuan thi ché 9 ké toan ap dyng. Ban Téng Gidm déc c&ng chiu trach nhiém quan Iy cac
13i san cla Tap doan va do do g4 thiyye hién cac bién phap thich hop dé ngan chén va phat hign cac
hggh vi gian 18n va cac qui dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao céo tai chinh hep
nhét.

aagt Téng Giam dbc cam két a4 tudn thi cac yéu cAu néu trén trong viéc lap Béo cao tai chinh hop
nhat.

Ngoai ra, Ban Téng Giam dbc cam két rang Cong ty khong vi pham nghia vy céng b thdng tin theo qu
dinh tai Thong tur s& 96/2020/TT-BTC, ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng dén v& viéc céng
thdng tin trén Thij trwéng chimg khoan.

Ph# duyét bao cao tii chinh hop nhét

Chiing téi phé duyét Bao cdo tai chinh hop nhat dinh kém dwoc trinh bay tir trang 06 dén trang 44, bao
cdo ndy @& phan &nh trung thyrc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét
clia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va lueu chuyén
tién t& hop nhét ciing v&i ban thuyét minh cho nam tai chinh két thic cling ngay, phit hop vei cac chuan
misc ké toan Vit Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phap Iy ¢
lién quan dén viéc |4p va trinh bay bao céo taichinh,

£G4 SAN |
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Accountants &
business advisers

H!! CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM PK F
S st

Sé: 041/2024/BCKTHN-HT.000171
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh giri:  Cac cé @dng, cc thanh vién H3i ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc
ciia Cong ty G4 phiin BAt d8ng san Dién lye Midn Trung

Chiing toi @4 kidm toan Bao c4o tai chinh hgp nhét kém theo ciia Cong ty C& phin Bat ddng sén Dign
lrc Mién Trung (goi tit 1a “Cong ty") va céc Céng ty con (sau day dugc goi chung Ia “Tap Goan™), q‘ucvc
lap ngay 06 thdng 6 nam 2024, tir trang 06 dén trang 44, bao gém Bang can doi ké toan hop nhat tai
ngay 31/12/2023, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, Bao céo Ivu chuyén tién t& hoip nhéat
cho n3m tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hgp nhét.

Trach nhiém cua Ban Tdng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu tréch nhidm v& viéc 1p va trinh bay trung thire va hop ly Bao céo tai
chinh hop nhét clia Gong ty theo chudn mic ké foan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap Iy o6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
04t ndi bo ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 12 cAn thiét d& ddm béo cho viéc 1&p va trinh bay B&o céo
tai chinh hgp nhét khdng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hoac nham lan.

Trach nhiém cia Kiém to4n vién

Trach nhiém ciia ching téi 1a dwa ra y kién v& Bao céo tai chinh hop nhét dya trén két qua clia cudc
kiém toan. Chuing t6i &4 tién hanh kiém toan theo cic chudn myc kiém toan Vigt Nam. Cac chudn muc
nay yéu cdu ching t6i tuan tha chudn mure va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thyre hién cudc kiém toan dé dat drgc s d3m bdo hop Iy vé viée lidu Bao cdo tai chinh hop nhét cla
Céng ty cb con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kidm toan bao gbm thize hién céc thi tuc nhim thu thap céac bing chieng kiém todn vé cac
sb liéu va thuyét minh trén B&o c4o tai chinh hep nhét. Cac thi tyc kiém toan dwgc Iva chon dya trén
xét doan clia kidém toan vién, bao gbm dénh gia rli ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao céo tai chinh do
gian lan hogc nh&m 1&n. Khi thirc hién danh gia cc rdi ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi
bd clia Cong ty lién quan &én viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh trung thwe, hop Iy nhim thiét ké
cac thi tuc kiém toan phli hop vai tinh hinh thre t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra ¥ kién vé&
hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cang viée kigm toan cing bao gdm danh gia tinh thich hep
clia cac chinh sach ké toan dwroc 4p dung va tinh hop Iy clia cac wde tinh ké ton clia Ban Tdng Giam
@b cling nhir danh gia viée trinh bay téng thé Bao c4o tai chinh hgp nhét.

Chung 81 tin twéng rling cac blng chirng kiém toan ma chiing 16i d4 thu thap dwoc la 8dy di va thich
herp 1am co s& cho  kién kidém toan ngoai frir cdia chung 10i.

Corsir cira ¥ kién kiém todn ngoai trie

Nhu trinh bay tai Thuyé&t minh sé 5.11 - phan Thuyét minh bao cdo tai chinh hep nhat, tai chl tiéu chi
phi tra triwéc dai han dang ghi nhan chi phi 13i vay lién quan dén khoan vay dé& thanh todn tién nhan
chuyén nhuwrong 21 c&in hé thudc Toa D td hop dir an Anh Dwong Soleil Ba N3ng khong au diédu kign
vbn hda voi s tidn tai ngay 31 thang 12 nam 2023 14 9.961.358.915 VND (tai ngay 01 thang 01 nam
2023 1a 3,702.330.673 VND). Néu thyc hién ghi nhan chi phi 1&i vay vao chi phi sén xudt, kinh doanh
trong nam thi cac chi fiu trén Bao cao tai chinh hop nhat nam 2023 sé thay dbi nhw sau:

= Trén B&o co két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat: chi tiéu Chi phi tai chinh (M4 s6 22) nam
2023 tang thém 6.259,028.242 VND va chi tiéu Chi phi tai chinh ndm 2022 ting thém 3.702.330.673
VND, ddng théi chi tidu Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghidp (MA sb 80) ném 2023 va nam
2022 giam di twong (ng.

= Trén Bang can 8] ké todn hop nhét Chi tiéu Chi phi tré truGe dai han (M s6 261) tai ngay 31
thang 12 n&m 2023 va tai ngay 01 thang 01 nim 2023 gidm di tuong wng 1an lwot 1a 9.961.358.915
VND va 3.702.330.673 VND.

Chi tiéu Loi nhuén sau thué chua phan phéi (Ma s6 421) tai ngay 31 thang 12 nam 2023 gidm di
4.733.637.756 VND, va sau khi giam sé thay déi tir s6 dw dang & s& dwong 3.702.467.544 VND
chuyén thanh sb Am véi sb dw (1.031.170.212) VND (tai ngay 01 thang 01 nam 2023 gidm
1.759.347.536 VND).

Wan phdng Ha B s Tal +B424 38597 3888 «S5 44 Nguyda Cong Hazn « Phaing Ngoo Khénh « Qusn Sa Binh « Thinh phe Ha Nai » Vigt Nam

AFC Vil Nam B oing ty ihanh vien cila lap Sodn PEF quiic (&, meang ubi cia cae odng ty 90 130 wa Bhing thda nhdn bl ky rch nhidm hodc nghia vy néo cho cac
hanh 3gng hodie vikc khdng kinh ding cia bt ky ebng ty hode cac cdng By thanh vién mao krac
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (Tiép theo)

Chi tiéu loi ich cd dong khong kiém soat (Ma sb 429) tai ngay 31 thang 12 nam 2023 gidm
5.227.721.159 VND (tai ngay 01 thang 01 nam 2023 giam 1.942.983.137 VND).

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién clia chiing tbi, ngoai trir 3nh hudng cla van dé néu tai doan ‘Co s cla y kién kiém toan
ngoai trir", bao céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thye va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hop nhat cla Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat va tinh hinh Itu chuyén tién té hop nhat cho n&m tai chinh két thic cling ngay phu
hop véi cac Chudn murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh
phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhét,

Vin dé khac

Béo c4o tai chinh hop nhét clia Tap doadn cho n&m tai chinh két thiic n y 31 thang 12 nam 2022 43
duge kiém toan b&i Kiém toan vién va Doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién va Doanh nghiép
kiém toan nay da dua ra y kién kiém toan chap nhan toan phan déi vei Bao c4o tai chinh hop nhét nay
tai ngay 30 thang 3 nam 2023.

Nhw mét phan clia cudc kiém toan bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023, Chung
t6i da kiém toan nhirng diéu chinh dwore mé ta trong Thuyét minh 8.4 dwgc &p dyng dé sira déi bao cao
tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022. Theo y kién clia Chung toi, nhirng didu
chinh nay & hop Iy va da dwoc ap dung thich hop. Ngoai viéc kiém tra nhirng diéu chinh nay, Ching
t6i khéng thurc hién kiém toan, soat xét hay ap dung bat ky thi tuc kiém toan nao déi véi bao cdo tai
chinh hg'p nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 clia Tap doan va theo d, Chng téi khéng
dwa ra y kién hay mét hinh thire ddm bao nao khac vé bao céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022 xét trén phwong dién tdng thé.,

i \

N TRUNG THANH PHAM QUANG KHAI
Giam dbc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan Dang ky hanh nghé Giéy chirng nhan Bang ky hanh nghé
Kiém to&n s6 1673-2023-009-1 Kiém toan sé 4018-2022-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH HA THANH
Ha Noi, ngay 44 thang 6 nam 2024
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG BO01-DN/HN

L6 A5, dwdng Pham Van Déng, Phurdng An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phé Ba Ning

BANG CAN BOI KE TOAN HQ'P NHAT
Tai ngay 31/12/2023

Bon vi tinh: VND
TAI SAN g‘é T:‘f:ﬁr 31/12/2023 01/01/2023
TAI SAN NGAN HAN 100 800.668.199.663 1.007.610.935.629
Tién va céc khodn twong dwong tiégn 110 5.1 1.122.974.209 4.600.623.626
Tign 111 1.122.874.209 4.600.623.626
C4c khoan phai thu ngén han 130 738.686.591.831  925.308.910.121
Phai thu ngén han cla khach hang 131 5.2 192.524.401.090  321.803.805.651
Trd trwdre cha ngudi ban ngdn han 132 5.3 397.208.763.514  419.910.062.230
Phai thu v& cho vay ngén han 135 5.4 95.781.137.000 4.719.767.000
Phai thu ngén han khac 136 5.5 59485290227  185.259.275.240
Dy phong phdi thu ngén han khé doi 137 5.5 (6.293.000.000) (6.393.000.000})
Hang tén kho 140 56 48.397.402.404 68.355.816.710
Hang tdn kho 141 48.397.402.404 68.355.816.710
Dy phong gidm gi& hang tn kho 149 a -
Tai san ngén han khic 150 12.461.231.219 9.345.585.172
Chi phi tré trdc ngén han 151 - 8.446.993
Thué GTGT duwgc khéu tri 152 11.010.624.319 7.995.421.833
Thué va cac khodn khac phai thu Nha nede 153 518 1.450.6805.800 1.341.716.346
TAI SAN DAI HAN 200 178.061.387.299  203.150.325.524
Cac khoan phai thu dai han 210 8.098.630.137 29.799.581.506
Phai thu v& cho vay dai han 215 5.4 8.000.000.000 26.650.000.000
Phai thu dai han khée 218 5.5 98.630.137 3.149.581.506
Taisan ¢ dinh 220 44,355.357.774  47.555.454.199
Tai s3n ob dinh htru hinh 221 57 13.110.346.861 15.624.640.298
- Nguyén gia 222 51.679.836.191 55.915.787.155
- Gi4 tri hao mén Iug ké 223 (38.569.489.330)  (40.291.146.857)
Tai sdn ¢d dinh v& hinh 227 538 31.245.010.913 31.930.813.901
- Nguyén gia 228 35.829.262.163 35.829.262.163
- Gi4 trj hao mon luf ké 229 (4.684.251.250) (3.898.448.262)
Bat dong san diu tw 230 5.9 58.838.521.600 58.838.521.600
- Nguyen gi& 231 58.838.521.600 58.838.521.600
- Gi4 trj hao mon luy ké 232 - -
Tai sén do dang dai han 240 34.632.718.490 34.125.894.207
Chi phi xay dung co ban dé& dang 242 510 34.632.718.490 34.125.894.207
Tai san dai han khac 260 32,136.159.298 32.830.874.012
Chi phi tra tréc dai han 261 5.1 10.060.957.129 3.789.894.389
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 5.12 407.485.687 76.450.000
Loi thé thwong mai 269 513 21.667.716.482 28.964.529.623
TONG CQNG TAI SAN 270 978.729.586.962 1.210.761.261.153
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG i B01-DN/HN

L& A5, dwrdng Pham VEn Béng, Phwding An Hai Bic, Quén Son Tra, Thanh phé £a Ning

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngdy 31/12/2023
Bon vi tinh: VND
MA THUYET
NGUON VON 6 MINK 311212023 01/01/2023
NQ PHAI TRA 300 575.170.596.451  776.491,929.770
N¢ ngin han 310 §72.542.856.451  772.512.557.770
Phii tra ngudi ban ngén han 311 514 143.063.735.745  154.134.585.196
Ngudi mua tré tién trére ngén han 312 5.15 15.772.246.716  38.677.520.768
Thué va céc khodn phai nop Nha nuec 313 5.16 5.858.965.354 6.089.641.731
Phai trd ngudi lao déng 314 333.890.135 192.283.135
Chi phi phai tra ngén han 315 517 B.971.607.887 §21.323.798
Phai trd ngan han khac 319 518 2.955.734.440 3.864.391.293
Vay va ngr thué tai chinh ngén han 320 5.19 395.576.640.756  568.622.776.431
Quy khen thudng, phiic i 322 10.035.418 10.035.418
N dai han 330 2.627.740.000 3.979.372.000
Vay vé& ne thué tai chinh dai han 338 519 2.627.740.000 3.979.372.000
VON CHU S& HFU 400 403.558.990.511  434.269.331.363
Vén chii s& hu 410 5.20 403.558.990.511  434.269.331.383
Vén gép cla cha s& hiru 411 261.000.000.000  261.000.000.000
- C6 phiéu pho thbng o6 quyén biéu quyét  411a 261.000.000.000  261.000.000.000
Quy khac thudc vén chil s& hiru 420 1.184.000.000 1.184.000.000
Lgi nhuan sau thué chua phan phbi 421 3.702467.543  25.257.175.273
Gl CHE phéiloy ké dbn cubiky  4p,, 25352.018.380  44,368,786.373
- LNST chira phén phéi ky ndy 421b (21.649.550.837)  (19.111.611.100)
Lo ich cb dbng khong kidm soat 428 137.672.522.968  146.828.156.110
TONG CONG NGUON VON 440 978.729.586.962 1.210.761.261.153
Nguwoi 1ap bidu Ké toan trwdng
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG BO2-DN/HN

16 A5, dudrng Pham Van Déng, Phudng An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phé Ba Néing

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam {ai chinh két thic ngay 31/1212023
Bon vi tinh: VND
CHi TIEU MA SO T:'I’JsT Nim 2023 Nam 2022
Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 6.1 104.337.486.082 181.032.883.513
ggz“j‘u“‘“ thudn vé ban hang vacung cdp 44 104.337.486,082  181.032.883.613
Gia vén hang ban 1 62 93620087.803 151.654,453.868
:;;;ihﬂzl:ﬁ“ gép vé bén hang va cung cép 20 10.717.398.279  29.378.429.645
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 6.3 6.596.589.253 9.714.619.450
Chi phi tai chinh 22 64 42889241891  29.935875181
Trong d6: Chi phi I&i vay 23 42 869.241.891  29.935.875.181
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.5 15.106.575.004  16.900.226.236
Lei nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 (40.771.829.453)  (7.743.052.322)
Thu nhap khéc 31 66 12.648.835616 884.444.209
Chi phi khac 32 6.7 1.377.514.813 385.682.871
Loi nhuan khc 40 11.271.320.803 498.761.338
Téng loi nhuan ké tosn trrde thué 50 (29.500.508.650)  (7.244.290.984)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 69 1554558.848 2609675982
Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 (243.585.687)  (76.450.000)
_};L;‘;;"‘“ sau thué thu nhp doanh 60 (30.811.481.811)  (9.867.516.966)
'r'n": nhuan sau thué claco dong ciacongty ¢ (21.649.550.837) (10.419.427.270)
'gg"a“"“a" sau thué clia cb dong khong kiém (9.161.930.974) 551.910.304
Léii cor ban trén cb phiéu 70 6.10 (829) (399)
Ngwoi lp bidu Ké todn trwémg
;cé PHAN N
P % ) _ BAT £Q V5 SAN |
{)-.'1; o My DEN LU WA T
| l \
Trin Minh Tuin Trin Minh Tudn Lé Hoai Nam
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LYC MIEN TRUNG B03-DN/HN
LA A5, dwdng Pham Van Béng, Phudng An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phé Ba Ning
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE Hcrp NHAT
{Theo phmg phép gién tiép)
Cho nam tai chinh ket thac ngay 31/12/2023
Bon vi tinh: VND
MA THUYET

CHI TIEU S6  MINH Nim 2023 Nam 2022
LLPU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG KINH I
DOANH
Lei nhudn trrére thud o1 {29.500.508.650)  (7.244.290.984)
Diéu chinh cho céc khoan
- Khéu hao TSCBva LTTM 02 11.906.369.708  12.619.912.503
- Céc khodn di phang 03 {100.000.000) -
- L&, 16 tir hoat déng dau tw 05 (12.012.204.471)  (9.714.619.450)
- Chi phi 1&i vay 08 42 889.241.891 29.935.875.181
Lei nhu@n tir hoat Agng kinh doanh truwdc
thay a8 vén lwu dong 08 6.182,898.478  25.596.877.250
- T#ng, gidm cac khodn phai thu 09 281.829.780.635 (423.606.281.577)
- Tang, gidm hang tén kho 10 19.958.414.306  45.847.701.909
- T4ng, gidm cac khodn phai trd (Khéng ké I&i
vay phdi tr3, thué thu nhap doanh nghi&p phai 11 (33.950.671.912)  63.061.463.789
ngp)
- Tang, gidm chi phi tra trude 12 (6.262.615.747)  (1.638.261.892)
- Tién I4i vay da trd 14 (20.152.591.775)  (28.901.729.975)
- Thué thu nhap doanh nghiép ¢4 nép 15 (2.534.378.042) (764.300.833)
";o“;‘“‘:l"“y‘“ tién thudn tir hogt dgng kinh 236.070.835.943 (320.504.531.429)
LWPU CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG DAU I
W
Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCH va cac
31 540 dai han khdc 21 (2.165,385.128)  (3.022.585.186)
Tién thu tir thanh ly, nhirgng ban TSCH va céc 22
1ai sdn dai han khac & B
PRI T R S S AR EY o (119.148.137.000)  (24.500.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng
ctia don v khac 24 54,587.000.000  98.289.689.881
Tién thu 18i cho vay. cé tive va LN dwoe chia 27 5.541.043 241.842.723
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng diutw 30 {66.720.981.085) 71.008.947.418
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CONG TY GO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUYC MIEN TRUNG

BO3-DN/HN

L8 A, dudng Pham Van Béng, Phuréng An Hai BAc, Quan Son Tra, Thanh phd Da Ning

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)
{Theo phm:mg phép gian tiép)
t

Cho n&m tai chinh k

thic ngay 31/12/2023

Bon vi tinh; VND

MA THUYET
CHi TIEV S6 MINH Nam 2023 Nam 2022
LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI "
CHINH
Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gép
e chil & i 31 - 35.000.000.000
Tién thu te di vay a3 7.1 210.483.371.186  787.733.044 485
Tién tra ng gbc vay 34 7.2 (383.310.506.861) (579.072.732.468)
€4 tie, Ioi nhuan 64 tré cho chi s& hivu 36 (368.600) {711.314.040)
';:i‘r’“‘:"“yé" tién thudn tir hogt dong tai 40 (172.827.504.275)  242.048.997.977
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 (3.477.649.417)  (7.446.586.034)
Tidn va twong Gwong tién ddu nam 60 4.600.623.626  12.047.209.660
Anh hudng cila thay ddi ty gia héi doai quy dbi &1
ngoai té ) )
Tién va twong drong tidn cudi nam 70 5.1 1.122.974.209 4.600.623.626
. ) 6 lhéng 6 nam 2024
Ngireri lap biéu Ké toan trwéng dée
il ~
/‘):1 ‘///J ‘.-"/ P}T///
Trdn Minh Tuin Trdn Minh Tudn

BAO CAO THUONG NIEN2023
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LL'C MIEN TRUNG B09-DN/HN
L& A5, dudng Pham Van Béng, Phréng An Hai Bae, Quan Son Tra, Thanh phé Ba Ning

BAN THUYET MINH BAOQ GAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh 18 mot bs phén hop thanh khéng thé tich roi cia Bao céo tai chinh

1.  DAC DIEM HOAT BONG
1.1. Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty G4 phén Bét dong sén Dién lwc Mién Trung (sau déy goi tét 1a “Cong ty") [4 Cong ty cb phan
dwrgc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 3203001727 do S& Ké hoach va Dau tw
Pa Néng cap lan dau ngay 6/12/2007.

Trong qué trinh hoat Gong, Gidy chirng nhan Dang ky kinh doanh ciia Céng ty a4 dugc didu chinh nhidu
l&n, va Ian diéu chinh gan day nhét Ia Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép Céang ty cd phan sé
0400592801, dang ky thay dbi 1an thir 8, do S& K& hoach va BAu tw Da Ning cAp ngay 18/04/2022.

1.2. Linh vie kinh doanh: kinh doanh thueng mai, dich vy, x4y 1p.
1.3. Nganh nghd kinh doanh:
Theo Gidy chirng nhén dng ky doanh nghigp, nganh nghé kinh doanh cila Céng ty 1a:

Kinh doanh bét d6ng sén; Dau twr tao Iap nha, mua nha, cong trinh xay dyng dé ban, cho thué, cho thué
mua;

Thué nha, céng trinh xa8y dwng @& cho thué lai;

Dau tr cai tao dt va du tw cac cdng trinh ha tAng trén g4t thué @& cho thué dat c6 ha ting;

Nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat, du tw cong trinh ha tAng d& chuy&n nhugng, cho thug, thué
quyén st dung d4t 44 co ha tang dé cho thué lai;

Dau tw va kinh doanh trung tam thwong mai, siéu thi;

Nha hang va cac dich vu &n uéng phuc vy lru ddng,

Kinh doanh khu vui choi, giai tri:

Dich v;.é bat ddng san; Mai gi¢i, dinh gia, dich vy san giao dich, tw vén, déu gia, quang cao, quan Iy bat
dadng san;

Tw vén Iagdu an dau tu, khao sat, thiét ké két chu cong trinh dan dung va cong nghiép trén quy mé
vira va nho;

Tur vén [3p diy &n dau tw, khdo sat, thiét ké két cu cong trinh nang lwgng quan Iy dy n, gidm st thi
cong va xay 18p cong trinh dan dung, cong nghiép;

PAu tu, xay dyng va tw van odng trinh dién;

Kinh doanh |& hanh ndi dia va Quéc té;

Séan béng da mini;

Kinh doanh co s& Iwu tri du lich,

1.4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thiwong:
Chu ky san xuét, kinh doanh thdng thuéng ciia Tap doan I3 trong vang 12 thang.
1.5. Céu tric tip doan
a)  Taingay 31/12/2023, Tap doan cé 04 cong ty con (tai ngay 01/01/2023: 04 cong ty con)
- S6 Iugrng cac Cong ty duoc hop nhét 04 cong ty
- S& ligng cac Céng ty con khéng duec hop nhét: 0 cong ty
56 lwgng nhén vién coa Tap doan tai ngay 31/12/2023 |a 54 nguéi (tai ngay 01/01/2023 Ia: B7 nguwdi).
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LIFC MIEN TRUNG . B09-DN/HN
Lo AS, dudng Pham Vin Déng, Phuerng An Héi Béc, Quén Sorn Tra, Thanh phd £a Ning

BAN THUYET MINH BAQ CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho n&m t&i chinh két thiic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh B&o céo tai chinh 1d mét bo phdn hop thanh khong thé tach roi cia Béo céo tai chinh

b)  Céc cdng ty con dugc hop nhét:

STT | Tén cong ty Bia chi Tyléquyen | Tylé
biéu quyét | loiich
1 | Céng ty Cb phan Vui choi Thé Ha M&i Ha Nai 99,00% 99,00%
2 | Cong ty TNHH Pdu tr va Phét trién Ha tAng | Hoa Binh 85,00% 85,00%
Phic Tién
3 | Cong ty Cé phén DAu tw Xay dwng P&P Ha Ngi 54,00% 54,00%
4 |Céng ty C phan BAu tw va Phat trién Anh | Héa Binh 51,00% 47,52%
Dwrong Hoa Binh (*)

(") Chitiét thdng tin ty 1 quydn bidu quyét va 1y 1& loi Ich cia T4p doan tai Céng ty C& phan Diu tur
va Phét trién Anh Dwong Hoa Binh (“Gong ty Anh Duong Hoa Binh”)

Cong ty CO phan Vui choi Thé Hé Mai (“Cong ty Thé He Moi) 1a cong ty con cia Cong ty do
Cong ty s& hiru tryc tiép 99,00% cb phan clia Céng ty Thé Hé Méi. Ddng thev, Cong ty Thé He
Mé&i ném gitr 51% quyén biéu quyét trén vén didu I tai Cc‘)nity Anh Drong Hoa Binh vala céng
ty me ciia Cong ty Anh Dwong Hoa Binh. Theo do, Céng ty Anh Duong Héa Binh tré thanh cong
ty con cAp 2 clia Céng ty.

Cong ty Thé Hé Méi ndm gil 4.560.000 cd phan, chiém 48,00% vén didu 1é ciia Céng ty Anh
Duang Hoa Binh. Dong thevi, ngay 29/12/2022 cac cb dong khac ciia Céng ty Anh Duong Hoa
Binh cé thda thuan danh cho Cdng ty Thé Hé M&i 51,00% quyén bidu quyét. Do a6, Cong ty Thé
He Mdi co ty 1@ lgri ich 1a 48,00% va ty 1@ quyén biéu quyét 1a 51,00% trong Céng ty Anh Dirong
Hoa Binh.

Ty 18 lgri Ich va ty 18 quyén biéu quyét trong Cong ty Anh Durong Hoa Blnh khac nhau do Cong ty
kiém soat Cong ty Anh Dwong Héa Binh gidn tiép thong qua Céng ty Thé H& M&i.

1.6. Tuyén bd v& kha ning so sanh théng tin trén Béao cdo tai chinh
Céng ty &p du:g nhét quén cac chinh séch ké toan thea Ché 40 ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo thong tw SO 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014, va Théng tw 202/TT-BTC ngay 22/12/2014 cda
B4 Tai chinh va céc thong tw hurdng dan thee hién Chudn mwe ké toan clia BO Tai chinh trong viéc lap
va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét, do 46, thong tin va sé liéu trinh bay trén Bao c4o tai chinh hop
nhét la cé thé so sanh duoc.

S6 ligu so sanh i 6 liéu bdo cdo tai chinh hop nhét ciia Tap doan cho nam tai chinh két thue ngay 31
thang 12 nam 2022 da duoc kiém toan.

2. KYKE TOAN, BON V| TIEN TE SI” DUNG TRONG KE TOAN
21 Ky ké toén nim

Ky ké toan nam cia Tap doan bat dAu tir ngay 01/01 va két thac vao ngay 31/12 hang nam.
2.2 Don vjtidn té sir dung trong ké toan va trinh bay bo cio tai chinh

Bon vi tién t& si dung trong ké toan cila T4p doan 1a Bang Viét Nam (“VND”) cling |2 don vi tidn 8 siv
dung cho myc dich [&p va trinh bay b4o céo tai chinh hgp nhét
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG B09-DN/HN
L8 A5, duéng Pham Van Déng, Phuiréing An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phd D4 Néng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mot b0 phén hop thanh khong thé tich rt ciia Béo céo tai chinh

3.
3.1

32

41

CHUAN MPC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Ché a3 ké toan &p dyng

Tép doan dp dyng cac Chulin myc ké toan, ché @) k& toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh
theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC ngdy 22 théang 12 n&m 2014 cla Bd Tai chinh, Théng tw b
§3/2016/TT-BTC ngay 31/03/2016 clia B4 Tai chinh v& viéc siva d8i, bd sung mot sb didu cla Thong e
8 200/2014/TT-BTC, va Théng tr sé 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia B Tai Chinh
va céc thong tir hirdng thye hign chudn mie ké toan ciia BY tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Bo
c&o tai chinh hgp nhét.

Tuyén b8 v8 vigc tuan tha Chudn myc ké toan va Ché d ké toan

Ban Téng Giam aéc Cong ty dam bdo &4 tuan thi yéu cAu clia cac Chudn myrc ké toan Vist Nam va
céc vin bén huéng d&n Chudn myrc do Nha nwrérc da ban hanh.

Béo c4o tai chinh hop nhét dugc [4p va trinh bay theo dang quy dinh cla tirng chudn muc, théng tur
huéng dan thye hién Chudn myc ké toan va Ché dd ké toan doanh nghiép Vit Nam dwroc ban hanh
theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014 cia B¢ Tai Chinh va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cla Bd Tai chinh sira
ddi Thong tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DYNG

Saudézlﬁ nhirng chinh sach ké toan chi yéu dwoc Tap doan &p dyng trong viéc 1p bao co tai chinh
hop nhat nay.

Nhiing chinh séch ké todn dugc cong ty 4p dung trong vige I8p bao c4o tai chinh hop nhét nay nhét
quén vai cac chinh sach ké todn ap dung trong viéc |ap bao cdo tai chinh hop nhét n3m g&n nhéat.

Co s& I3p Béo céo tal chinh

Béo céo tai chinh hop nhat dwoc lap trén co s& hep nhét cac Bao céo tai chinh riéng clia Céng ty Cd
phan Bat dong sdn Dién lic Mién Trung va Bao céo tai chinh clia cac cong ty do Céng ty me kidm soat
(céc cong ty con). Vigc kiém soat nay dat dugc khi Cong ty me c6 kha nang kiém soat cac chinh sach
tai chinh va hogt ddng clia céc cdng ty nhégn dlu tu nhdm thu dugc lei ich tr hoat dong cla cac Cong
ty nay.

Bao cao tai chinh cua cac cong ty con dugc ap dung cac chinh sach ké toan nhét quan v&i cée chinh
sach ké toan cia Cong ty. Trong trirong hop cAn thiét, Bdo céo tai chinh cia céc cong ty con dwoc
didu chinh @& dam béo tinh nh&t quan trong cac chinh séch ké toan 4p dung tai Cong ty va cdc cong ty
con.

K&t qua hoat ddng kinh doanh clia céc céng ty con droc mua lai hodc ban di trong ky dugre trinh bay
trong béo c&o két qua hogt ddng kinh doanh hgp nhét tir ngay mua hoac cho dén ngay ban khodn dau
tw & cong ty con dé.

Tht cd cac nghigp vy va s8 du chil yéu gilra Cang ty véi cac cng ty con va gilra céc cong ty con trong
cung Tap doan dugc logi trir khi hgp nhat Bao cao tai chinh.

Loi ich ¢ déng khéng kiém soat trong tai san thun ciia céng ty con hop nhit dwee xéc dinh 13 mét chi
tiéu riéng biét tach khoi phén vén chi s& hiru clia Tap doan. Loi ich clia cd @6ng khéng kidm soét bao
gbm gié tri cac loi ich clia c& dong khong kidm soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban d4u va phan loi
ich clia cd déng khéng kiém soat trong s bién dong cia tdng vén chi s& htru ké tir ngay hep nhét kinh
doanh. Céc khodn 5 twong tng véi phan vén clia cb dong khong kiém soat virot qua phan vén clia ho
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG B09-DN/HN
Lé A5, dudmg Pham Van Déng, Phudng An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phd Da Ning

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo céo t&i chinh la mét bd phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo i chinh

trong téng vén chli s& htu cha Céng ty con duoc tinh gidm vao phan lei ich clia Tép doan trir khi cd
dong khang kiém soat ¢ nghia vy rang budc va cé khd n&ng b dap khoan 15 d6.

42 Céc giao dich bing ngoai té

Céc giao dich phét sinh bing ngoai té dugc chuyén d8i theo ty gia thire & tai ngay phat sinh giao dich.
S dur cac khodn myc tién té co géc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh duroc qui ddi theo ty gia tai
ngay nay.
Chénh lgch ty gia phat sinh trong nam tir cac giao dich bing ngoai té dwec ghi nhan vao doanh thu
hoat déng tai chinh hogic chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khodn muc tién t& c6
g6c ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh sau khi b trir chénh léch tang va chénh l&éch giam dwoc
ghi nhén véo doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi ai chinh.

4.3  Tién va céc khodn twong dwong tidn
Tién bao gbm tién mat, ti&n g ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.
Cac khoan trong dwong tién 1a cac khodn dau tw ngén han ném gitr @én ngay d4o han ¢6 thdi han thu

héi hosic ddo han khong qua 3 thang ké tir ngay dau tuw, co kha nang chuyén déi d& dang thanh mot
Ivgng tién xac dinh va khéng ¢6 rli ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thai diém béo cao.

44 Céc khoan dAu tw tai chinh
Céc khoan cho vay

Céc khodn cha vay 13 c&e khodn cho vay theo thda thuén gilra c4c bén nhung khéng duec giao dich
mua, ban trén thj trudng nhw chirng khoan.

Dy phong cac khoan cho vay khé doi dwec 14p cho tirng khodn cho vay khé doi c&n clr vao th&i gian
qua han tré ng goc theo cam két no ban dau (khong tinh dén viéc gia han ng gitra c4c bén), hodc cin
ctr vao mire ton thét dy kién co thé xay ra.

4.5 Céac khodn phai thu

Cac khodn phéi‘t’nu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, adi tugng phai thu, logi nguyén té phai
thu va cac yéu té khac theo nhu cdu quan Iy ctia TAp doan,

Céc khodn phai thu dwere thyre hign theo nguyén téc sau:

*  Phaithu cla khach hang phan anh c&c khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giac
dich c6 tinh chét mua-ban gilra Céng ty va ngudi mua.

* Phai thu khac phan anh cac khodn phai thu khéng ¢6 tinh chét thwong mai, khdng lién quan dén
giao dich cd tinh ché&t mua-ban.

Phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac duec phan loai 2 c4c khodn muyc tién t8 ¢6 gbe ngoai
18, dugc danh gia lai theo ty gia thirc t tai ngay béo céo.

Phai thu khéch haing va cac khoan phdi thu khac duge ghi nhan theo gia géc trie di dy phéng phai thu
khé doi. Dy phong phdi thu khé @i duoc lap cho tirng khodn ne phai thu khd ddi can cir vao thoi gian
qua han tra no goc theo cam két ng ban dau (khéng tinh aén viéc gia han ng gira c4c bén), hoac dy
kién mirc tdn that co thé xay ra.

Cac khoan phdi thu dugc phan loai [4 ngdn han va dai han trén bao ¢&o tai chinh cin ol ky han cén lai
ciia cac khodn phai thu tai ngay bao céo.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LW'C MIEN TRUNG i BO9-DN/HN
Ld A5, dwirng Pham Van Bdng, Phudng An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phé Ba Nang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mot bo phan hop thanh khong thé tach rof cia Béo céo tai chinh

4.6 Hangtdn kho

4.7

Hang tdn kho dwrgc xéc dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia géc va gia trj thudn c6 thé thye hién
duge.

Gia géc cla hang tdn kho dugc xac dinh theo phrong phép binh quan gia quyn va dugc hach todn
theo phuong phép ké khai thwémg xuyén.

Gia trj thudn co thé thirc hién duge duge xac dinh biing gia ban wéc tinh trir cac chi phi d& hoan thanh
cling chi phi tiép thj, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong cho hang tdn kho dwgc trich 1ap cho phén gid tri dw kién bj tdn thét do cac khoan suy giam
trong gia tri (do gidm gia, hu héng, kém pham chat, I5i théi..) co thé xdy ra ddi vai nguyén vat liéu, thanh
pham, hang hod ton kho thugc quyén sé hiru clia Tap doan da trén bang chirng hop Iy vé s suy gidm
gia tri tai ngdy két thic ky ké toan. Sé tang hozc gidm khoan dy phong gidm gia hang tén kho dwoc
hach to&n vao gia von hang ban trong ky.

Tai sn cb djnh hiru hinh

Nguyén gia

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon oy ké. Nguyén gia tai san cé dinh
hGu hinh bao gdm toan bo cac chi phi ma Céng ty phai bé ra d& c6 dwoc tai san cb dinh tinh dén ther
diém dwa tai san d6 vao trang thai sén sang str dung. Cac chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi
duwoc ghi tang nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chéc chdn 1am ting loi ich kinh té trong
twong lai do sir dyng tai séin d6. Céc chi phi phat sinh khong théa man didu kién trén duoc ghi nhan 13
chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky.

Kni taii san cd dinh hru hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gid tri hao mon I0y ké dugc xda sb
va I8, 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhén vao thu nhap hay chi phl trong nam.

Khéu hao

Tai sén ¢ dinh hiru hinh dwgc khu hao theo phuong phép duwdng thdng dya trén nguyén gid va thoi
gian hiru dyng wéec tinh.

Théi gian hiru dyng wére tinh ciia céc loai tai sén b dinh htru hinh nhur sau:

= Nha clra, vat kién tric 05 - 20 n&m
= Phuwong tigén van tai, truyén din 05 - 10 nam
»  Thiét b, dung cu quan Iy 05 - 07 nam
» Tai san cb dinh khac 04 - 05 nam
Tal sdn cb djnh vo hinh
Quydn sir dyng aét

Quyén st dyng dat bao gém quyén sir dung d4t nhan chuyén nhuong hop phép. Quyén st dung dt
dugc thé hign theo nguyén gia trie gia tri hao mon Idy k8. Nguyén gia ban dgu clia quyén sir dung dat
bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan tryc tiép toi vide co duroc quyén si dung a4t. TAp doan khéng
thwc hién phan bd déi voi quyén sir dung dét 1au dai.

Quyén thud ait

Gid tri quyén thué a4t dwoc xdc dinh dya trén gia tri hop Iy cla quy&n thué dét cia ¢dng ty con tai ngay
mua. Quyén thué dét dwoc phan bé theo phirong phdp dwdmg thing dura trén théi han thué a4t cua
cbng ty con |4 50 n&m,
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG B09-DN/HN
Lo AS, dwdmg Pham Vain Ddng, Phurérng An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phé Ba Ning

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mdt by ph@n hop thanh khéng thé téch roi cia Béo céo tai chinh

Phdn mdm méy tinh

Gia mua cia phén mém may tinh moi ma phin mém nay khéng phai 1a mét bo phan gan két voi phan
clrng ¢4 lién quan thi dugc vén héa va hach toan nhuw tai sén cb dinh v& hinh. Phn mém may tinh
duoc khdu hao theo phirong phép dwéng thing trong véng 05 nam.

49 Bitdong sian ddutw

Nguyén gi&
B4t Aong san du tw nim gitr 64 cho thué dugre thé hign theo nguyén gia trir di gi4 trj hao mén Ity ké,

Nguyén gia ban dau cla bat déng san du tw ném gitr dé cho thué bao gbm gid mua va c4c chi phi lién
quan tryc tiép dén viéc dwa tai san dén didu kign cin thiét dé tai san co thé hoat dong theo cach thire
da dy kién ctia Ban Tdng Giam déc.

Céc chi phi phét sinh sau khi b4t dong san ddu tw ném gitr 88 cho thué da dugc dua vao hoat dong
nhu chi phi sira chi¥a va bdo tri dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng trong
nam ma cac chi phi nay phét sinh. Trong cac trivéng hop ¢6 thé chirng minh mét cach rd rang réng cac
khoan chi phi nay lam tang Igi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dwoc tir viée sir dung bat déng
sén ndm gitr d& cho thué vurot trén mire hoat dong tieu chudn theo nhur danh gia ban dAu, thl cac chi
phi nay duwge vn héa nhir mdt khodn nguyén gia ting thém cla bat dong san dau tu.

Khi b4t 9ng sén dAu tu durgc ban, nguyén gid va khdu hao |0y ké duoc xoa s va 18, 15 nao phét sinh
dugc hach todn vae thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chil s& hiru sir dung hoic hang tdn kho thanh bét d6ng san d4u tur chi khi
chii s& htru chdm durt s dyng tai sén d6 va bt dau cho bén khac thué hoat dong hoc khi két thic giai
doan x&y dung. Viéc chuyén tir bat ddng san @Au tw sang bat dong sadn chll s& hiru st dung hay hang
tdn kho chi khi chii s& hiru bt @Au st dung tai san ndy hosc bét dgu trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bat dong san ddu tw sang bAt déng san chd s& hiru st dung hodc hang tén kho khong lam
thay déi nguyén gia hay gi tri con lai ca bat dong san tai ngay chuyén adi.

Bét dng san ddu tr sl dyng a& cho thué durgc khdu hao theo phirong phap dudng thing dya trén
thei gian hiru dyng wéc tinh.

BDSET ndm gilr chér ting gia Cong ty khong trich khdu hao. Truéing hop cb bing chirng chéc chdn
cho thay BESDT bj gidm gid so v&i gia trj thi tredng va khodn gidm gié dugc xdc dinh mét cach dang
tin cay thi Cong ty danh gia gidm ngﬂuyen gia BDSDT va ghi nhén khodn tén thét vao gia vén hang ban
(twrong ty nhur viéc 1ap dy phdng 40i vei hang hoa bat dong san).

4.10 Xay dyng co bin d& dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang bao gdm céc khodn chi phi cho xay ding va may méc chua duoc
hoan thanh hodc chia Iap @4t xong. Khdng tinh khéu hao cho x8y dwng co ban dé dang trong qua trinh
xay dung va lap dat.

4.11 Chi phi tra trwéc
Cac chi phi tré truéc chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh clia mét nam tai chinh hode mét chu
ky kinh doanh Gugc ghi nhan Ia chi phi tra trréc ngén han va dugc tinh vao chi phi s&n xuét kinh doanh
trong nam tai chinh. Cac chi phi da phat sinh trong nam tai chinh nhung lién quan @én két qua hoat

dong san xuat kinh doanh cla nhiéu nién do ké toan dugc hach todn vao chi phi tra trede dai han dé
phan bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong cac nign d6 ké toan sau.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LG MIEN TRUNG B B03-DN/HN
Lé A5, duwdng Pham Vin Dong, Phuwéng An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phé Ba Nang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh ia mot by phén hop thanh khong thé tach roi cia Béo céo tai chinh

412

4.13

4.14

4.16

Viéc tinh va phan b chi phi tra treére dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky hach toan dwge
cén clr vao tinh chét, mrc d6 tirng loai chi phi d& chon phwong phép va tiéu thire phan bd hop Iy. Chi
phi tré tréc dwoc phan bd din vao chi phi sén xuét kinh doanh theo phirong phép dwéng thing.

Lgi thé thirong mai

Lgi thé throng mai phét sinh trong viéc mua lai cdng ty con. Lgi thé thuong mai dugc x4c dinh theo
gia gbe trir di gia tri hao mon iy ké. Gia gbc cla lgi thé thwong mai 13 khodn chénh Ié&ch gitra chi phi
mua va lgi [ch clia Cong ty trong gia trj hgp Iy thudn clia cac tai sén, ne phai tra va no tiém tang cia
don vj bj mua. Khoan chénh I&ch &m (14i tir giao dich mua gi& r8) durge ghi nhan ngay véo bao céo két
qua hogt d9ng kinh doanh hop nhét.

Loi thé thuong mai phat sinh khi mua cong ty con dugc phan bd theo phirong phap duéng thang trong
vong 10 nam. Gia trj ghi sd clia loi thé thuong mai phat sinh khi mua cong ty con duoc ghi giam xubng
baing g tri co thé thu hoi khi Ban Téng Giam déc xac dinh khoan Igi thé thiomg mai khéng thé thu hai
toan bd.

Céic khodn phal tra

Céc khodin phai trd duoc theo dbi chi tiét theo ky han phdi tra, abi tgng phai trd, loai nguyén t& phai
trd va cac yéu té khic theo nhu cAu quén Iy cila Tap doan.

Céc khodn phdi tra dwge thure hién theo nguyén tic sau:

*  Phai tra ngudi ban gdm céc khodn phai tra mang tinh chét thwong mal phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vu, tai san va ngwdi ban;

* Phdi trd khac gom céc khoan phai tra khéng cb tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cAp hang héa dich vu.

Phai tré ngudri ban va cac khoan phdi tra khac duge ghi nhén theo gia géc. Phai tra ngudi ban va cac
khoan phdi tré khac duoc phan logi 1a cac khodn muyc tién té c6 gbc ngoai té, duec anh gia lai theo ty
gia thire té tai ngay bao cao.

Khi 1ap Béo cdo tai chinh hgp nhét, ké toan can cir ky han con lai clia céc khodn phai tra d& phan loai
12 dai han hodc ngan han. Khi c6 cac béing chirng cho théy mét khodn tdn that o6 kha nang chéc chén
x&y ra, ké toan ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén tic than trong.

Chi phi phéi tra

Cac khodn chi phi phai tré bao gbm cac khoan phai tra cho hang hoa, djch vy da nhan dwoc tir ngurdi
ban trong nam nhung thirc t& chira chi tra do chwra co héa don hodc chua di h so, tai liéu ké toan,
duoc ghi nhén vao chi phi san xuat kinh doanh ciia ky bao cao dia trén didu khoan ghi trong cac hop
dégg twong rng. Chi phi phai trd bao gdm: 18i vay phai tra, 14i trai phiéu phat hanh va cac khoan chi phi
phai tra khéc.

Vay va no phdl trd thud tal chinh

Cac khoan tién vay dugc phan anh theo gia gée, dwoc theo dbi chi tiét theo ky han ciia tirng khodn vay.
Cac khoan vay c6 thoi han tré ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap bao céo tai chinh dugc trinh bay la
vay dai han. Céc khodn vay co thoi han tra ng trong vong 12 thang ké tir thei diém 1ap bao cao tai chinh
dwore trinh bay |2 vay ngan han.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dyng hoac san xuét nhmg tai san cn mot
thoi gian twong ddi dai dé hoan thanh dua vao siz dung hosc kinh doanh dwoc cfing vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai s@n d6 dwoc dua vao sir dung hosic kinh doanh. Cac khodn thu nhép phét sinh tir
viéc @au tw tam thi cac khodn vay dugc ghi gidm nguyén gid ti san 6 lién quan.

17

BAO CAO TAI CHINH % 98

e — 8



99

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LYC MIEN TRUNG B09-DN/HN
Lo A5, dudng Pham Van Bdng, Phuwdng An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phd Da Ning

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31712/2023

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh & mét bs phén hop thanh khdng thé téch roi cla Béo cdo tai chinh

4.16

417

418

Tét ¢ cac chi phi I4i vay khéc dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh daanh khi phat sinh.
vén chi s& hiru

vén gép ciia chi s& hibu: Vén gop clia chii s& hivu durge ghi nhan theo sé vén thyc té a4 gép ciia
cac co dong.

vén khéc ciia chii s& hivu: Vén khac dwec hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh.
Phén phéi lgi nhuén

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duec phan phéi cho céac cb dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Biéu I& cha Céng ty cling nhu céc qui dinh cla phap luat va da dwoc Dai hdi ddng b déng
phé duyét.

Doanh thu va thu nhip
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dbng thei thda man tit ca nam (5) didu kién:

{a) Doanh nghiép d& chuyén giao phan I&n rli ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hiru san pham hosc
hang hda che ngudi mug;

(b) Doanh nghiép khong con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhw ngurdi s& hiru hang héa hodc
quyén kidm soét hang hoa;

(c) Doanh thu duge xéc dinh trang dbi chic chén;

(d) Doanh nghié¢p da thu dwec hoZic sé& thu dwge Igi Ich kinh té tr giao dich ban hang;

(&) X4c dinh dwec chi phi lign quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cla giao dich vé cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cua giao dich 46 duoc xac dinh
mot cach déang tin cay. Trwéng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dwoc ghi nhan trong nam theo két qua phén céng viéc d& hoan thanh vao ngdy lap Bang Can dbi ké

toan clia nam dé. Két qua cia giao dich cung cp dich vu duoc xac dinh khi théa man tgt cé bén (4)
didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tweng dbi chéc chin;

(b) C& khé nang thu dwoc lei fch kinh t& tie giao dich cung ¢dp dich vy do;

(c) Xac dinh dwgc phan cong viéc a4 hoan thanh vao ngay 14p Bang CAn adi ké toan;

(d) X&c dinh dirgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vy
ds.

Doanh thu cho thué

Doanh thu che thué tai san hoat dong dwoc ghi nhan theo phrong phap duéng thing trong subt théi
gian cho thug. Tién cho thué nhan trude ciia nhidu ky drec phan bd vao doanh thu phi hop véi thai
gian cho thué,

Thu nhép tir tién 13§

Tién 1i duoc ghi nhan trén co s& dbn tich, duree xac dinh trén s6 du cac tai khodn tidn giri va 14i subt
thiec té tirng Ky.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LY'C MIEN TRUNG BO9-DN/HN
L6 A5, duéng Pham Véan Béng, Phugmg An Hai Bac, Quan Son Tra, Thanh phé B4 Ning

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh & mot b0 phén hop thanh khong thé téch roi coa Béo cdo tai chinh

4.18

4.20

4.22

Chl phi
Gi& vbn hang ban

Gia vén hang ban trong ky dugc ghi nhéan phis hep véi doanh thu phét sinh trong nam va dam béo tuan
thi nguyén tac than trong. Céc trweng hop hao hut vat tw hang héa vugt dinh mire, chi ehl vuot dinh
mic binh thirdmg, hang kho bj mat mat sau khi da trir di phan trach nhiém clia tap the, c¢a nhan co
lién quan,... dwgc ghi nh@n day dd, kip thei vao gia vén hang ban trong ky.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: chi phi di vay vén. Chi phi I5i vay (ké ca sé trich truée) phat sinh trong ky tai
chinh dugc ghi nhan vao bao céo két qud hoat ddng kinh doanh ho'p nhét clia ky bao céo.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao @dm thué thu nhép doanh nghi&p hién hanh va thué thu nhap
doanh nghi&p ho&in lai.

Thué thu nhap hign hanh 14 khon thué duoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
I&ch so voi lgi nhuan ké toan |a do digu chinh cac khodn chénh léch tam thei gitra thué va ké toan, cac
chi phi khéng dugc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 16
duoc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hosc s& dwoc hoan lai do
chénh |&ch tam thoi gitra gia tri ghi sé clia tai s@n va no phdi trd cho muc dich 1ap Bao céo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hodn lai phai trd dugc ghi nhan cho tat cd cac khodn chénh
léch tam theri chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chan trong tuong lai
s& c6 Igi nhu@n tinh thué a8 sir dyung nhirng chénh léch tam thdi duoc khiu trir nay,

Céc béo cdo thué cla Cong ty s& dvoc kidm tra bdi co quan thué. Do sy ap dung clia luat thué cho
tirng loai nghiép vu va viec glél thich, hiéu cling nhw chép thuan theo nhidu edch khae nhau nén &6 lidu
clia bdo cdo tai chinh co thé s& khac v&i s liéu clia co quan thué.

Lél co ban trén cd phifu

Lai cor ban trén cb phiéu dwge tinh bing cach chia lgi nhuén hodc I8 sau thué phan bd cho ¢b dong s&

hru ¢4 phiu phd thang cda cdng ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich I4p quf khen thudng, phic

::i, tré thu lao Hoi 6&ng Quén trj) cho sb leong binh quan gia quyén ciia s& cb phiéu phé thong dang
u hanh trong ky.

Lai suy gidm trén c phiéu dworc tinh bing céch chia loi nhugin hosic 18 sau thué phan bd cho ¢b déng
s& hiru c& phiéu phd théng cla cong ty (sau khi da didu chinh cho c8 tirc elia cd phiéu L dai ¢6 quyén
chuyén déi) cho s6 lwgng binh quan gia qt.n{én clia cd phiéu phd theng dang Iwu hanh trong ky va sé
Ivgng binh quan gia quygn clia cb phiéu pho thong sé duoc phat hanh trong trieding hop tét ca cac cd
phiéu phé théng tiém ndng c6 téc ddng suy gidm déu duoc chuyén thanh cd phiéu phd thong.

Béo céo theo b§ phién

Mot b§ phén 12 mét cau phan cb thé xac dinh riéng biét clia TAp doan tham gia vao viéc cung cép cac
sdn hoac dich vu lién quan (bé phan dwoc chia theo hogt ddng kinh doanh) hodc cung cAp san
phém hogic dich vu trong mét mdi treong kinh té cu thé (b phan dwoc chia theo khu vire dia ly). Mai

bd phan nay chju rii ro va thu dugrc Igi Ich khéc bidt so véi cac bd phan khac. Mau bao cao b$ phén
co bén clia Tap doan la dya theo bd phan chia theo hoat 8dng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
L& A5, duéng Pham Van Dong, Phwéng An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phé Ha Ning

BO9-DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mot bO phén hep thanh khéng thé tach roi cla Bée cdo tai chinh

4.23 Cac bén lién quan

51.

5.2,

a)

b)

Céc bén dugce coi 13 lidn quan ndu mot bén cb kha niing kiém sodt ddi véi bén kia trong viée ra quyét
dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dgng, hodic co quyén dwerc tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh vé chinh séch tai chinh va hoat d8ng cia bén kia, nhung khéng kitm so4t c&c chinh sach d6.

Céc bén cb lién quan bao gém:

* Cécdoanh nghiép ké ca céng ty me, céng ty con, c4c c& nhan truc tiép hay gian tiép qua mot hodc
nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat cong ty hoac chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc cung chung

kiém soat véi Cong ty. Cac bén lign két:

» Cdccé nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 dnh hudng Gang ké
a6 vo1 Cong ty, ké ¢a cac thanh vien mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay;

*  Cac nhén vién quan Iy chi chét c6 quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém soat
céc hoat d9ng clia doanh nghiép bao céo, bac gdm nhirng ngudi Ianh dao, cac nhan vien quan Iy

clia cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

*  Céacdoanh nghig¢p dugc s& hiru bdi nhimng ngwiri 1anh dao hosc cac ¢b ddng chinh ciia Cong ty va

nhtng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan Iy chii chét véi Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

HQP NHAT
Tidn

Tidn mit
Ti&n gl¥i ngén hang khéng ky han
Cong

Phii thu ngén han cia khéch hang
Phai thu cia khach hang ngén han

Céng ty Cé phdn SX VLXD Héng Ky

Cong ty Cé phan PPC An Thinh B2 Ning
Cong ty C4 phan DT va PT Ha tAng PPC An
Thinh Viét Nam

Cong ty C6 phén 8BS An Thinh Héa Binh
Céng ty TNHH Dijch vu va Thireng mai An
Thinh Qué Son

Cac khodn phdi thu khéch hang khac

Cong
Phéi thu cda khach hang ngén han |4 cac bén lign quan

Céng ty C4 phdn PPC An Thinh Ba Ning (10
Céng ty C8 phan BT va PT Ha thng PPC An
Thinh Vit Nam

Cong ty Cé phan BBS An Thinh Héa Binh (2)
Cang ty TNHH Dich vy va Thirong mai An Think  (3)
Qué Son

Céng

135.100.545.333

1.752.575.329

31/12/12023 01/01/2023
VND VND
842.253.268 3.361.250.852
280.720.941 1.239.372.774
1.122.974.209 4.600.623.626
3112/2023 01/01/2023
VND VND
19.152.496.737 276.834.900

282.765.409.488
168.468.957. 411

17.206.880.818

31.352.595.818
5.166.187.873 5.082.923.036
192.524.401.090 321.803.805.651
311212023 01/01/2023
VND VYND
282.765.409.486

135.100.545.333

1.762,675.329
31.352.595.818

16.469.957.411

17.206.880.818

168.206.716.480

316.442.247.715

BAO CAO THUONG NIEN2023
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CONG TY GO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUFC MIEN TRUNG

BOS-DN/HN

L& AS, dwérng Pham Van Bdng, Phudng An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phd Pa Ning

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (Tiép theo)
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh ld mét bé phén hop thanh khéng thé tach roi chia Béo céo tai chinh

S.3.

a)

b)

1

(@)

(3)

D4y 14 khodn phai thu d8i v&i Céng ty C6 phan PPC An Thinh Ba Nang - bén lién quan cia Tap
doan. Cac khoan phai thu tal ngay 31/12/2023 chi yéu Ia phai thu vé gia trj khéi lvong da duoc
nghiém thu ctia céc horp dbng thi cong, xay I&p cac hang muc clia toa D va téa A1 thude Td hop
dw an Anh Drrong Soleil D4 Ning do Céng ty nay 1a chi d4u tw, vai thng gia tri: 134,594 tj VND.
Ban Téng Giam doc danh gia réng cac khoan phai thu nay c6 kha nang thu hbi.

Day |a khoadn phai thu tir Cong ty C6 phan Bau tw Xay dyng P&P (Cong ty con cép 1) dbi vai
Céng ty C& phan B4t ddng san An Thinh Héa Binh - bén li&n quan ciia Tap doan, phai thu va gia
trj thi cOng sira chira cdi tao via hé Khu cdng nghiép Lvong Son.

Bay 1a khodn phai thu dbi véi Céng ty TNHH Dich vy va Thueng mai An Thinh Qué Son - bén
lién quan cia Tap doan. Cac khoan phai thu tai ngay 31/12/2023 chd yéu |a phéi thu vé gia tri
khéi lreng @& nghiém thu cla céc hop dbng thi cong xay dyng cac hang muc tai dy an khu nha
& D6 thi khu vire Dbi Hai Bai do Cong ty C phan Bau tw Xay dwng Thanh Cong Vinh Phic I3
chil du tw v6i gid tri: 14,723 ty VND, va phai thu tr cung cAp céng hdp va cat base véi gia tri:
15,689 ty VND. Ban Téng Giam dbc danh gia réing cac khoan phai thu nay cé kha nang thu héi.

Tra trwdre cho ngwdi ban ngén han

Tré trudre cho ngudi ban ngén han

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Céng ty C phén PPC An Thinh Da Ning 197.400.119.950 195.469.119.950
Céng ty TNHH Thwong mai va Stba chlra Hoa 40,126.358,405 70.449.358.495
Binh
cg:g ty C8 phan San xuat vat lidu Xay dyng 57.744.664.253 42.398.430.149
Héng Ky
Cong ty C5 phén BT va PT Ha tAng PPC An 1.008.865.440 18.949,125.,440
Thinh Vi&t Nam
Céc khoan tra tnpéc cho ngudi ban khac 100.838.755.376 92.653.028.196

Cong 397.208.763.514 419.915.062.230
Tra trwvdre cho nguoi ban ngén han 1 cac bén lién quan

3111212023 01/01/2023

VND VND

©ong ty G& phdn PPC An Thinh Ba Ning 197.400.119.950 195.460.119.950

Céng ty C& phan BT va PT Ha tAng PPC An 1.098.865.440 18.949.125,440
Thinh Viét Nam

Céng 198.498,985.390 214.418.245.390

0]

Day la cac khodn thanh toan theo tién d¢ cho Céng ty Cé phan PPC An Thinh Ba Nang - bén lien
quan cda Tap doan, lién quan dén cac hop ddng mua bt dong san thudc Té hop dw an Anh
Duong Soleil Da Nang tai Giao 16 Pham Van Déng va V& Nguyén Giép, phuwrong Phudrc My, quan
Son Tra, thanh phd Ba Ning do Coéng ty nay 1a chi dau tu.

Tai ngay 31 thénf 12 nam 2023, khoan tra trwée nay bao gdm: (i) sé tién Céng ty C& phan Dau
tw va Phat trién Anh Duong Hoa Binh (cong ty con cép 2) thanh toan theo tién d6 ciia cac hop
adng mua cac can ho cia tda D thudc di 4n 14 89 ty VND, (ii) va s8 tién Céng ty C& phan Dau tu
Xay dyng P&P (cong ty con cép 1) thanh toan theo tién do cla cac hop ddng mua cin hé san
tang 33 va can ho san tAng 12A tda D thudc di an 13 106,268 ty VND.

Hign tai tda D clia dy &n dang hoan thién thi tyc nghiém thu phong chay chira chay va dy kién
ban giao cham nhét trong Quy IV nam 2024.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LIPC MIEN TRUNG

E09-DN/HN

L& A5, dwdng Pham Vin Déng, Phuéng An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phé Ba Ning

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh 12 mot bo phan hop thanh khong thé téch roi cla Bao cdo tai chinh

§.4. Phai thu vé cho vay

a)

b)

Phai thu vé cho vay ngén han

31/1212023 01/01/2023
VND VND
Cong ty Cb phan An Viét Hoa Binh (1 26.650.000.000
Coéng ty CP Moi trrérng COng nghigp Vigt Nam (2} 22.165.000.000
Ong Bao Manh Hing - 2.550.000.000
Ong Va Anh Son = 169.767.000
Ba Pham Minh Trang (3) 40.623.137.000 -
Ong Nguy&n Viat Anh (4) 6.323.000.000 2.000.000.000
Céng 95.761.137.000 4.719.767.000
Phai thu v& cho vay dai han
31112/2023 01/01/2023
VND VND
Cang ty C6 phan An Viét Héa Binh (1) - 26.650.000.000
Cang ty C6 phan BAu ter Xay ding Thanh Céng  (5) 8.000.000.000 “
Cong 8.000.000.000 26.650.000.000
{1} Pay I2 khoan cho vay tir Cong ty C4 phan Pau tw va Phét trién Anh Dwong Hoa Binh (céng ty

con cép 2) dbi véi Cong ty Cé phan An Viét Haa Binh - bén lién quan clia Tap doan, theo thoa
thuan hd tro vén s 3112/2022-TT-ADHB-AVHB ngay 31/12/2022. Khodn cho vay nay cb théi
han cho vay 14 24 thang (tai thi diém 14p béo céo, khodn che vay <6 thoi han hoan tra dén thang
12 ném 2024) va thoi han tra 1ai vay 13 vao ngay cubl cing khi thanh I théa thu@n hé tro vén. L&
suft cho vay ia 6,00%/nam ap dung 4én ngdy 30/6/2023 va 7,00%/nam &p dung tr ngay
01/7/2023 (theo phy luc théa thuan hd tro Wi 86 300612023 PLTT-ADHB AVLID ky ngay
30/6/2023), Myc dich vay: bd sung ngudn vén cho hoat 36ng kinh doanh. Khodn phai thu v& cho
vay nay khdng co t3i san dam béo.

(2)  Taingay 31 thang 12 nam 2023, khoan phai thu vé cho vay ddi véi Céng ty C& phin Mei treéng
Céng nghiép Vi¢t Nam - bén lién quan cla Tp doan bao gém:

()  Khoan cho vay tir Cong ty C& phan Vui choi Thé Hé Méi (cong ty con cép 1) theo théa
thuan hd tro vén sé 2809/2023-TT-THM-MTCN ngay 28/09/2023. Sé du cho vay l&:
16.595.000.000 VND, khodn cho vay nay co thei han cho vay Ia 11 thang, 13i suét cho vay
1& 5,00%/nam va khéng tinh 18i néu thu gbc cho vay triréc han. Muc dich vay: bd sung
nguon vén cho hoat dng kinh doanh. Khoan phai thu vé& cho vay nay khéng b tai san
dam bao.

(i} Khodn cho vay tir Cong ty CO phan Dau tu Xay dung P&P (cong ty con ¢ép 1) theo thoa
thuan hé tro vén ngay 20/10/2023. Sé dur cho vay la: 5.570.000,000 VND, khodn cho vay
c6 thoi han thu hdi 1a 11 thang. Khoan cho vay nay khong tinh 1ai va khéng cb tai san dam
béo.

(3)  Day la khodn cho vay tir Céng ty C& phan BAu tw Xay dung P&P (céng ty con cp 1) dbi véi Ba
Pham Minh Trang - bén lién quan clia Tap doan theo cac hop ddng vay vén. Khoan cho vay b
thoi han cho vay I khdng qua 11 thang ké tir ngay gidi ngan, thei han tra 13i vay 1a vao cugi ky
thanh to&n. Lai suét cho vay la 9,00%/nam. Muc dich vay: mua vén gép ctia Céng ty TNHH TMDV
An Thinh Qué Son. Khoan phai thu vé cho vay nay khdng co tai s&n dam bao.

(4)  Day Ia khoadn cho vay tir Cong ty Cd phén Vui choi Thé H& Mai (cong ty con cép 1) dbi véi Ong

Nguy&n Viét Anh theo cac hop dbng vay vén. Khoan cho vay co thei han cho vay I3 12 thang,
th&i han trd 13i vay Ia vao cudi ky thanh toan. Lai suat cho vay Ia 5,50%/nam va khong tinh [3i
néu thu géc cho vay triréc han. Khoan phai thu vé cho vay nay khéng cé tai san dam bao.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LYFC MIEN TRUNG

B09-DN/HN

Lo A5, dudmng Pham Van Bbng, Phurang An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phé £a Ning

BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Che na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh B&o c4o t3i chinh 1a mdt b6 phin hop thanh khong thé téch rdi ciia Béo céo tai chinh

(5

By 1a khodn cho vay tir Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién Anh Duwrong Hoa Binh (cong ty
con cap 2) dbi véi Cong ty Cb phan Pau tw X&y dyng Thanh Céng - bén khéng phai 1a bén lién
quan cba T4p doan, theo hop déng vay vén sé 1611/2023/HBVV-ADHB-TCVP ngay 16/11/2023.
Khodn cho vay nay cb thévi han cho vay 13 24 thang va théri han tré 13 vay 13 ngdy cudi ky thanh
toan. Lai sudt cho vay 13 10,00%/ndm. Muc dich vay: bd sung ngudn vdn cho hoat ddng kinh
doanh. Khodn phai thu vé cho vay nay khéng cé tai sén dam bao.

5.5. Phadithu khic

a)  Ngén han
311212023 01/01/2023
Gia trj Dy phéng Gid tr Dy phéng

VND VND VND VND
Ong Pham Thénh (1) 6.283.000.000 6.293.000.000 6.383.000.000 6.393.000.000
Théi Linh
Phdi thu ngudt lao 3.212.267.000 - 5.034.920.000 -
dgng {tam Lrng)
Khodntiéndagop  (2) = - 142.000.000.000 -
theo théa thuln cda

dbng hop tac
u tir
Vién gép hep tac (2) 9.216.835616 - - -
dau tir con phai thu
L&i cho vay (3) 36947448506 - 27.990.064.667 B
Céc khodn phai thy 3.8156.739.105 3.841.250.573 -
ngan han khac
Cong 59.485.290.227 6.293.000.000 185.259.275.240 6.393.000.000
a) Daihan
31212023 01/01/2023
Gia trj Dy phong Gia tri Dv phéng

VND VND VND VND
Lal cho vay 3 98.630.137 = 3.149.581.506 -
Céng 98.630.137 E 3.143.581.506 =

(1

2

Day la khoan tam (rng cho 6ng Pham Thanh Thai Linh - cyeu thanh vién Hoi ddng Quan tri kiém
Téng Giam déc (dén ngay 15 thang 11 ndm 2016). Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Ban Téng
Gidm dbc danh gia rang mac du 6ng LTnh A4 hoan tra mot phan sb tién tam (g nhirng viéc hoan
trd chua tuan theo ding thda thudn trd ng ma hai bén thdng nhat trong nam 2017. Ban Téng
Giam abc a3 danh gia kha nang thu hdi va quyét dinh trich 12p dir phong |2 8,293 ty VND tai ngay
31 thang 12 nam 2023,

Chi tiét khodn vbn gép hep téc cho Cong ty C5 phén BAu tv Xay dieng Thanh Cong Vinh Phic
("Coéng ty Thanh Céng Vinh Phiic™).

= Déy la khodn tién Cong ty C6 phén Dau t va Phat trién Anh Duong Hoa Binh (cong ty con
cép 2) @& gop theo thda thuan clia hop ddng Hop tac ddu tir $& 01/2022/HDHTDT/TCVP-
ADHB, ky ngay 30/11/2022 gitra Céng ty Thanh Céng Vinh Phiic va Céng ty C& phan Dau
tr va Phat trién Anh Dwong Hoa Binh vé viéc: dAu tur phan két cAu, x8y thé va hoan thién
mat ngoai 125 can thugc Dyt an Khu nha & B0 thj khu virc Bbi Hai Pai tai xa Pinh Trung,
thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh phic do Cong ty Thanh Céng Vinh Phac & chl dau tw.

Muc dich: bd sung ngudn vén d& thirc hién dy 4n hop tac dAu tu néu trén.

Cor céu vén gop: Cong ty C4 phan DAu tur va Phat trién Anh Duong Hoa Binh gép biing tién:
142ty VND, Cong ty Thanh Céng Vinh Phuc gop von bling quyén phat trién dir 4n va eéc chi
phi can thiét con lai 6& dau tw phat trin dy an véi gid tri la 210 ty VND. -
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CONG TY GO

PHAN BAT BONG SAN DIEN LY'C MIEN TRUNG B09-DN/HN

L& A5, dwérng Pham Van Bdng, Phudng An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phé Ba Néng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho n#m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh 1d mot bd phan hop thanh khong thé tich roi ciia Béo céo tai chinh

Thei gian thire hign hgp tac: 30 (ba murod) thang.
Phan chia két qud hop tac dAu tw: Cang ty C& phin BAu tw va Phit trién Anh Dirong Hoa
Binh dwerc hudng toan bd lgi nhuan i viéc ban 28 16 d&t ciia Dy &n.

Trong ndm 2023, Céng ty C& phan Bau t va Phat tridn Anh Duwong Haa Binh va Céng ty
Thanh Céng Vinh Phic da thanh ly hgp dong trirde thei han theo Bién ban thanh Iy hch dong
ky ngay 16 thang 11 n&m 2023. Gia trj tai sdn Cong ty C6 phdn Bu twr va Phat trién Anh
Dueng Hea Binh nhan vé I4: 154.643.835.616 VND, trong db: phan vén gop da nhan bing
tién trong n&m 2023 1a: 137.427.000.000 VND, phan vdn gop chuyén thanh khoan cho vay
theo bién ban théa thuan: 8.000.000.000 VND, va gia tri vin gop hop tac dau tu con phdi thu
tai ngay 31/12/2023 la- 9.216.835.616 VND.

{3)  Théng tin chi tidt s& dw 147 cho vay tai ngay 31/12/2023

Tén céng ty Lai cho vay

VND
Bén lién quan 35.326.248.495
Cong ty G6 phdn An Viét Hoa Binh 4.882.926.711

Céng ty Cé phan PPC An Thinh B4 Ning
Céng ty TNHH Dich vu v& Thwrong mai An Thinh Qué Son

16.343.891.589
13.642.730.836

BAO CAO THUONG NIEN2023

Céng ty Cd phan M&i truéng Céng nghiép Viét Nam 225.073.973
Ba Pham Minh Trang 231.625.386
Td chire, ¢4 nhan khic 1.719.830.148
Tdng cdng 37.046.078.643
5.6. Hang tdn kho
311212023 01/01/2023

Gidgbc Dy phong Giagéc D phong

VND VND VND VND

Hang dang di trén dwong - - 71.326.758 -
Nguyén liéu, vat ligu 326.133.164 - 8.454.465.024 -
Cong cy, dyng cy - - 20.368.182 -
Chi phi sén xutkinh doanh (1} 48,071,269.240 = 59.808.845.496 -

dd dang
Hang héa 811.250 -
Cong 48.397.402.404 68.355.816.710 -
(1)  Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang theo cac hang muc cdng rinh nhw sau:

311212023 01/01/2023

VND VND

Céac hang myc tai cong trinh t& hep dy 4n Anh 38.413.907.244 38.072.551.598

Duong Soleil Da Ning

Hang muc thi céng xay 1&p khac 10.493.040.433 21.736.293.808

Céng 48.071.269.240 59.808.845.496
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUYC MIEN TRUNG B09-DN/HN
L& A5, dung Pham Van Béng, Phuéng An Hai Bc, Quan Son Tra, Thanh phé Da Ning

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nim tai chinh két thos ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béa cédo tai chinh i4 mOt bb phén hop thanh khong thé tach revi cda Béo céo tai chinh

5.7. Tang, gidm tii sin cb djnh hiru hinh

Nha civa, vét Méy méc, Phwrong Ilgn v Thiét bi, TSCD hu

Khoan muc kibn trizc thiét bj truyén d dung cy QL hinh khéc Céng

VND VND VND VND VND VND
Nguyén gia
S6 dur 01/01/2023 7.298.610,376 30.319.721.539 13.646.032.783 2.118.836.750 2.532.585.707 55.915.787.155
Mua trong nam . 1.671.760.845 5 . = 1.671.760.845
Thanh Iy, nhirgng ban (926.423 545) (2.414.848.008) . {1.870.000.000) (696.440.256) (5.907.711.809)
Sé dw 311122023 6.372.186.831 29.576.634.376 13.646.032.783 248.836.750 1.836.145.451 51.679.836.191
Gid tri hao man luf ké
$6 du 01/01/2023 4,130.995.875 23.488.158.976 8.037.638.126 2.101.768.173 2532 585.707 40.291.146.857
Khéu hao trong nam 283.325,054 2631.936.935 1.024.076.406 4.414.284 . 3.923.753.579
Li?i’;i{g'a”‘) ta phin 70.274,277 (51.578.174) (33.254.319) : 2 (14.558.216)
Thanh Iy, nhrgng ban {B65.734.384) (2.198.678.250) s (1.870.000.000) (696.440.256) (5.630.852.800)
$6 dw 3112/2023 3.598.861.722 23.869.839.487 9.026.460.213 236.182.457 1.836.145.451 38.569.489.330
Gid tri cdn lak
Tai ngay 01/01/2023 3.167.614.501 6.831.562.563 5.508.394.657 17.068.577 g 15.624.640.298
Tai ngay 31112/2023 2.773.325.108 5.706.794.889 4.617.572.570 12.654.203 = 13.110.346.861

Nguyén gia TSCB cubi nam d4 khéu hao hét nhung van can sir dung: 19.079.698.827 VND
25
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CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN BIEN LIFC MIEN TRUNG

B09-DN/HN

L6 A5, dudng Pham Vdn Déng, Phuémg An Hai Bic, Quan Som Tra, Thanh phé Pa Ning

BAN THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho n&im tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo cdo i chinh I3 mot b phén hop thanh khong thé tach rdi coa B4o céo 1ai chinh

8.8, Ting, gidm tai sdn cd djnh vé hinh

Quyén sir )

Khoan myc dyng dit Quyén thué dat Phin mém Cong

VND VND VND WVND
Nguyén gia
86 dur 01/01/2023 1.412.581.000 34.280.149.333 126.531.830 35.829.262.163
86 dw 3112/2023 1.412.581.000 34.290,149.333 126.531.830 35.829.262.163
Géii tri hao mon lay
k
54 dv 01/01/2023 5 3.771.916.432 126.531.830 3.808.448 262
Kh4u hao trong nam P 685.802.988 685.802.988
S6 dwr 31/12/2023 - 4.457.719.420 126.531.830 4.584.251.250
Gia ttj con lai
Tai ngay 01/01/2023 1.412.581.000 30.518.232.901 ot 31.830.813.901
Tai ngay 31/1212023 1.412.581.000 29.832.429.913 - 31.245.010.913

Nguyén gia TSCB v6 hinh ¢& khéu hao hét nhung van st dung: 126.531.830 VND.

5.9. Ting, giam bit ddng sén diu tw

B4t déng sin du tw ndm gilr cho ting gid

Quyén sir dung dét
VND
uyén gia
dw 01/01/2023 58.838.521.8600
S6 du 31/12/2023 58.838.521.800
Tén thit do suy giam gia tr|
S6 dw 017012023 -
S6 dw 31/12/2023 =
Gia trj con lai
S6 dw 01/01/2023 58.838.521.600
Sb du 31/12/2023 58.838.521.600

Bat dong san dau tu ndm gilr cho téng gia clia Cong ty 12 quyén sir dung dat tai dja chi L6 A5, Pham
Van Béng, phudng An Hai Bc, quan Son Tr, thanh phé Ba Ning theo Gidy chirng nhan Quyén si
dung d&t, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat s6 BT878021 do Uy ban Nhan dan thanh
pho Ba Nang cap ngay 04/04/2014. Hién tai, muc dich si dung clia dién tich @4t trén gidy chirng nhan
quyén sir dung dat nay dugc dung dé thyc hién trién khai dwr an Harmony Tower giai doan 2 theo Gidy
chirng nh&n dau tw s6 32121000034, chirng nhan 1an dau ngay 01/01/2009 ciia UBND thanh phé D4
N&ng vé thyc hién dy an ddu trr Khu phirc hop EVN - Land Central B2 Ning va theo Quyét dinh sé
7355/QD-UBND ngay 24/09/2009 clia UBND thanh phé Da Ning viv phé duyét b 4n quy hoach chi tiét
Khu phirc hgp EVN - Land Central Ba Nang.

Gia tri hop Iy cla bat ddng san ddu t nim gilr cho tang gia khang durgre x&c dinh bdi vi Tép doan
khéng thiec hién viéc xac dinh gid tri hop 1Y cho lozi bat dong san dAu tw nay.

Tai ngdy 31/12/2023 Quyén sir dyng a4t ndy dugc ding d bio dam cho céc khodn vay.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LIPC MIEN TRUNG

B09-DN/HN

L6 A5, dwdng Pham Van Bdng, Phwréng An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phé Da Ning

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/122023

B4n thuyét minh Bao cdo tai chink 14 mdt bd phan hop thanh khéng thd téch rov ctia Béo céo (3i chinh

5.10. Chi phi xay dyng co ban d& dang

Mua sdm

Mua CAu thap va cau leo

X&y dyng cor ban

Dy an Khach san Anh Dwong Hoa Binh
Sira chira

Cai tao van phdng

Cong

(1
{cong ty con

(1
2

3112/2023 01/01/2023
VND VND
9.866.000.000 9.866.000.000
24,652.087.293 24.145,263.010
114.631.197 114.631.187
34,632.718.480 34.125.894.207

Gia trj chu thap va clu leo mua trong ndm 2022 bdi Céng ty Cb phan BAu tw Xay dung P&P
p 1). Hién tai ciu thap va ciu leo dang duogc I3p dat va chay thir tal céng trinh t5

hgp dir an Anh Duong Soleil Ba Nang dé phyc vu cho viéc thi cdng céc hang muc xay 1&p ma
Cong ty P&P dang thyrc hién. Gid tri chi phi mua céu thép va cau lec cudi nam dang ding dé thé

chép, cAm cb @dm bdo khoan vay.
(2)

Dy 4n Khach san Anh Dwong Hoa Binh duoc thyc hién dau tu, xag
Anh Duong Hoa Binh (céng ty con) theo Quyét dinh chi trwong @

dwng bdi Céng ty Co phén
u tw 56 26/QD-UBND ngay

22/03/2017 va c4c 1n didu chinh vao thang 6 nam 2017 va thang 11 n&m 2019, Théng tin dw 4n

tal ngay 31/12/2023 nhw sauw:

Muc tiéu du an:

Xay dung, kinh doanh khach san tiéu chudn 5 sao.

Bia diém thye hién di an: tai T4 8, phréng Tan Thinh, thanh phé Hoa Binh
Dién tich @at st dung: 14.900 m2
Téng vén d4u tu: 465,712 ty VND

Théi han hoat déng cua dy &n:
Tinh trang cla dw an tai théi
diém 31/12/2023

50 nam ke tlr ngay 22/03/2017
Dir &n chwa thire hién dworc cac hoat ddng x&y dirng do
hién tal chi trirong Gdu tw @& hét han va cong ty con dang

[am thi tuc didu chinh chd treong du tw

5.11. Chi phi tra trwée dai han

Chi phi di vay
Cong cy dung cy
Chi phi tré trwére dai han khac

Céng
(i)
nhan chuyén nhugng 21 ¢an hd thudc Téa D t
512, Tai san thué thu nhip hoén lgi

Tal sdn thué thu nhap hoain lai lién quan dén
khodn chénh l&ch tam thévi durgre khau trie

Tai san thué thu nhap hoan lai lign quan aén
kho3n I8 tinh thué chwa si» dung

Céng

BAO CAO TAI CHINH

()

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
9.961.358.915 3.702.330.673
11.943.816 33.851.876
87.654.398 53.711.840
10.060.957.129 3.789.894.389

Bay Ia chi phl |8 vay da tra Ngan hang Lién Viét PostBank ciia Cong ty C4 phén Dau tr va Phat
trién Anh Durong Hoa Binh (céng ty con cép ZA lién guan dén khoan vay vbp

n @& thanh toan tién
hep dv &n Anh Duong Soleil ©a Nang

3111212023 01/01/2023
VND VND
407.485.687 76.450.000
407.485.687 76.450.000
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN DIEN LL'C MIEN TRUNG B09-DN/HN

L& AS, dwirng Pham V&n Bbng, Phwdng An Hai Bie, Quan Son Tra, Thanh phd DA Néng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIép theo)
Cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh B&o c&o tai chinh 1a mot bo phan hop thanh khong thé téch roi cia Béo céo tai chinh

5.13. Loi thé thwong mai

PPC An Thinh Viét Nam
Céng ty TNHH Thurong mal Dich vy An Thinh
Qué Son

1.238.181.973

311212023 01/01/2023
VND VND
$6 drr Gdu nam 28.964.529.623 36.261.342.771
Téang trong n3m - -
Pr;an bd trong nam 7.256.813.141 7.296.813.148
$6 dw cudi nam 21.667.716.482 28.964.529.623
5.14. Phai tra ngwoi ban
Céc khodn phai tra ngudi ban ngédn han
I1/112/2023 01/01/2023
Gidtring Sbcoé khi ning Gl trf ng 84 c6 kha ning
tra ng tra ne¢
VND VND VND VND
Céngty Cophan Ky  61.757.526.207 61.757.526.207 50.392.033.291 55.352.033.291
thuat Sigma
Cong ty CP Xa 18.702.617.883 18.702.617.883 19.702.617.883  19.702.617.883
ding va Chuyen
giao Céng nghé VN
Coéng ty CP - - 10.273.385.000 10.273.385.000
Vinaconex 26
Phai trd cho cdc dbi  62.603.591.655 6£2.603.501.655 64.766.549.022 64.766.549.022
trong khac
Cdng 143.063.735.745 143.063.735.745 154.134.585.196 154.134.585.196
Phdi trd ngurdi ban |4 cac bén ligén quan
311212023 01/01/2023
VND VND
Céng ty C3 phén DAu tw va Phét trién Ha Tang 249.117.151 299.026.406

1.238.181.973

Cong 1.487.299.124 1.537.208.379
5.15. Nguw&i mua tra tién trirée ngén han
311212023 01/01/2023
VND VND
Bén lién quan
Cong ty C6 phan An Viét Hoa Binh (1) 8.385.494 791 10.055.404.791
Cong ty C(?Sphé; PPC An Thinh Bg Ning 2) 3.971.117.808 5.895.168.808
Cong ty C6 phan BT va PT Ha ting PPC An  (3)
Thinh Vi ¢16N am . . 1.667.371.034 §2.290.745
Céng ty Co San xuat va Thuong mai Bién Béng  (4)
Quang Nam 402.981.175 8.750.000.000
Cac bén Icgie )
Cong ty Co phan Xay dung va PT Nong thdn -
Vinh Phic 5.110.000.000
Céng ty C& phin DAu tr Xay dung Thanh Céng -
Vinh Phiic 7.012.007.017
Cac dbi twong khac 1.345.281.908 1.802 559 407
Céng 15.772.246.716 38.677.520.768
28
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG B09-DN/HN

L8 A5, duéng Pham Van Déng, Phwéng An Hai Bac, Quén Son Tra, Thanh phd Ba Néng

BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Bao céo i chinh 1a mot b phén hop thanh khong thé tach roi ctia Béo cdo 1ai chinh

(1) Cdc khodn Cong ty C6 phan An Viét Hoa Binh - bén lién quan cla Tap doan tra truée tai ngay
31/12/2023, bao gom cac khodn tam (rng lién quan d&n c4c hop dbng thi cong cac hang myc xay
i&p: san nén, thi cong mwong thoat nwdrc, thi cong hé thdng thoat nwéc thai va thi cong hang
muyc canh quan tai dig &n KCN Yén Quang tai thanh phé Hoa Binh do Céng ty nay lam chi dau
tw. Tai ngdy bio céo ndy, cac hep ddng dang durge thyre hién.

Céc khodn Céng ty Cb phdn PPC An Thinh Da Ning - bén lién quan cla Tap doan iré trudc tai
ngay 31/12/2023, bao gdm: (i) cac khodn tam (rng theo céc hgp ddng tai dy an thi céng, xay 1&p
céc hang myc cla tda D va tdéa A1 thude Té hop dy an Anh Dwong Soleil Ba Ning do Cang ty
nay Ia chli ddu tw, va (ii) cac hang muyc thi cong bao gém: cung cip va I1ap dat vach ngan di dong
Dorma, thi céng cdnh quan tAng 01 cda téa D, cung cAp va hoan thién I3p g4t tham. Tai ngay bao
cao nay, cac hop dbng dang dugc thuc hién.

@)

$6 dur khoan tra tredrc tai ngay 31/12/2023 1 khoan tam (ng ciia Cong ty CA phan BT va PT Ha
tang PPC An Thinh Viét Nam - bén lién quan clia Tap doan cho Céng ty Cb phan Dau tw Xay
dwng P&P (céng ty con cép 1) theo hop ddng thi cong hé théng vach kinh khac san An Thinh
thudc T8 hop di an Anh Dwong Soleil Ba Ngng. Tai ngay béo cdo, cac hop dong dang dugc
thyc hign.

S6 dur tré trvdre tai ngay 31/12/2023, 1a khodn tam g clia Céng ty C& San xuét va Thurong mai
Bién Dong Quang Nam - bén fién quan cla Tap doan cho Céng ty C& phan Bau tu Xay deng
P&P (ctng ty con cip 1) theo hop ddng thi cong xay dng két clu nha may nwéc + nha may giat
& thudc dir &n Khu céng nghiép Quang Nam. Tai ngay bao cao nay, cac hop déng dang dugc
thyc hiégn,

3)

(4)

§.16. Thud va céc khoan phéi ndp nha nwéc

a)  Phaindp
01/01/2023 Sé phai ndp Sé ai thye 3112/2023
trong nim ngp trong ndm
VND VND VND VND
Thué gid trj gia ting dau 369293266  1.380.369.483  1.248.658.705 501.004.054
ra
Thué thu nhap doanh 5.481.982.837 1,556.787.604 2534.070.598 4.504.699.843
nghigp
Thué thu nh&p cé nhan 23.640.575 60.938.502 68.138.502 16.440.575
Tgué nha dat, tién thué 214.725.053 526.149.336 526.149.340 214.725.049
aht
Thué bdo v& mai tridng - 14,000.000 14,000.000 -
va c4c loai thué khac
Phi, 1& phi va cac khoan . 769.481 471 147.385.638 622.095.833
phai ngp khac
Cong 6.089.641.731  4.307.726.406 4.538.402.783 5.858,965.354
Phai thu
01/01/2023 54 phai ndp sb da thye 311212023
trong nam n§p trong nam
VND VND VND VND
Thué gia tri gia tang d4u ra 9.001 9.001 108.592.111 108.582.111
Thué thu nhép doanh nghiép  1.341.707.345 - 307.444  1.342.014.789
Cong 1.341.716.346 9.001 108.899.555 1.450.606.900
29
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CONG TY CO PHAN BAT DQNG SAN DIEN LG MIEN TRUNG

BO9-DN/HN

L6 A5, duéing Pham Vi&n Béng, Phudng An Hal Bic, Quan Son Tra, Thanh phé Da Ning

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh ia mot b phan hop thanh khéng thé téch roi clra Béo céo tai chinh

"

Sé fign thué ng quéa han chira thanh todn clia Tap doan tai ngay 31/12/2023 va tai ngay 01/01/2023
nhu sau:

Téng sé thué phai nop cla Tap doan tai ngay 31/12/2023 |a: 5.858.965.354 VND (tai ngay 01/01/2023
|4 6.089.641.731 VND). Trong d6 tng sé tién thué ng chuwa ndp NSNN da qua han phai the hién
curdng ché ng thué tai Cong ty C8 phan Béau wr Xay dyng P&P (cdng ty con cép 1) tai ngay 31/12/2023
4 5,022.219.748 VND (tai ngay 01/01/2023 |2 1.501.692.611 VND), chi tiét nhu sau;

3111212023 01/01/2023
VND VND
- Thué gia tri gia tang dAu ra " 10.596.001
- Thué thu nhap doanh nghiép 4,400.123.915 844,317,227
- Thué thu nhép ca nhan - 24,683,550
- Phi, [& phi va céc khodn phai ndp khac 622.095.833 622.095.833
Trong dé:
Tién phat 264,923,756 264.923.756
Tién cham nop 357.172.077 357.172.077
Céng 5.022.219.748 1.501.692.611

Ngay 13 thang 10 nam 2022 Chi cuc Thué quan Tay Hb da ban hanh Quyét dinh sé 11995/QB-CCT-
QLN vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé& quan Iy thué béng bién phap nglrng str dun
hda don va Théng bao sb 11996/TB-CCT-QLDN vé viéc ngirng sir dung hoa don d6i véi Cong ty C
phan PAu tu Xay ding P&P (cong ty con cép 1). Bén thei diém |4p béo cdo tai chinh nay, Céng ty van
chwa dwoc co quan thué cip phéep sir dung héa don gia tri gia tang do chea ndp i sb tién ng thué,

Thang 6 nam 2023, Céng ty C4 phan DAu tw X4y deng P&P aa 1am viéc va cam két ké hoach nop sb
tién thué qué han theo Bién ban lam viéc ngdy 27 thang 6 nam 2023 vdi Chi cuc Thué quan Tay Ho.
Béng thei trong giai doan 06 ma:g cudi ndm 2023, Cong ty d& ndp sb tidn thué qua han theo cam két
la2.019.225.668 VND, sé tién thue qua han con phdi ndp theo théi han cam ket Ia dén hét Quy I nam

2024. Tai ngdy bdo céo tai chinh ndy, Cong ty d4 ndp bd sung sé tién thué qua han la 100.000.000
VND.

5.17. Chi phi phéi trd ngdn han

3112/2023 01/01/2023

VND VND

Lai i vay phaitra 8.493.794.576 -
Chi phi thi cang xay Ip trich trwdc 477.813.311 921.323.798
Céng 8,971.607.887 921.323.798

5.18. Phai trd ngdn han khac

IMM22023 01/01/2023

VND VND

Kinh phl cBng doan 23.608.800 16.311.840
Béo hidém xa hoi, y t&, that nghiep 318.003.564 274.713.964
Nhan ky qug, ky curgre ngén han 24.000.000 24.000.000
Cd tire, Igri nhuan phai trd 1.925.475.871 1.925.844 471
Tho lao phai tra HEQT 492.000.000 452.000.000
Mugn tien éng VU Anh Son - 330.000.000
Céc khodn phdi trd khac 172.646.205 801.521.018
Céng 2.955.734.440 3.864.391.293
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CONG Ty CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG B09-DN/HN
L& A5, dudrng Pham Van Bdng. Phirong An Hai Bdc, Quan Son Tra, Thanh phé Ba Nang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cha nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh ia mit bg phan hop thanh khong thé tach roi clia Bdo céo tai chinh
5.19. Vay va ng thué tai chinh

a)  Vay va ng thué tai chinh ngan han

31122023 Trong niam 01/01/2023
Glatri Sb cd kha ning Ting Giam Giatri S co kha ning
trd no trd no
VND VND VND VND VND VND

Vay ngén hang 330.075.008.756 390.075.008.756 210.483.371.186  231.435.506.861 411.027.144.431  411.027.144.401
Ngan hang TMCP Buu Bign (1} 50.000.000.000 50.000.000.000 - - 50.000.000.000  50.000.000.000
Lign Vigt - CN Ha Néi

NH Agribank-CN Ha Ngi 2 (2} TOD57.9966656 70.057.096.665 - 9.781.723.028 79.839.719.893 79.839.719.893
NH Agribank-CN Tay B6 (3) 109.468.332,933 100.468.332.933 16.045682.028  19.112.953,197 109.535.584.102 108.535,504.102
Ngan hang BIDV-CN Hea (4) 160.54B678.158 160.548.679.158 191.437 670.168 202.540.830.636 171.651.830.636 171.851.830.836
Binh

Bén lién quan 550.000.000 550.000.000 - 2.875.000.000 3.425.000.000 3.426.000.000
Cong ty cd phan PPC An n 550.000.000 550.000.000 - - 550.000.000 550.000.000

Thinh Quang Nam

Ba Pham Minh Trang - -
Ba N&uyén Thi Heang

Vay

- 75.000.000 75.000.000 75.000.000
“ 2.800.000.000 2.800.000.000 2.800.000.000

chikc, ¢é nhin khac 3.600.000.000  3.600.000.000 149.000.000.000 152.600.000.000 152.600.000.000
Cang ty Tai chinh CP Bign - - 121.000.000.000 121.000.000.000 121.000.000.000
Ly
Ban Quan trj téa nha Harmony - - - 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000
Trinh Thi Thu Hirong - - - 4.570.000.000 4.570.000.000 4.570.000.000
Dao Manh Hing - - - 6.430.000.000 6.430.000.000 6.430.000.000
Téng Phuong Digp - - - 14.000.000.000 14.000.000.000  14.000.000.000
Ba Hoang Thj Thu Trang 3.600.000.000 3.600.000.000 - - 3.600.000.000 3.600.000.000
Vay dai han aén han tra 1.351.632.000 1.351.632.000 1.351.632.000 1.670.632.000 1.5670.632.000 1.570.632.000
Ngan hang BIDV-CN Haa ) 348.000.000 348.000.000 348.000.000 567.000.000 567.000.000 567 000.000
Binh
Ngan hang Viettinbank - CN {6) 1.003.632.000 1.003.632.000 1.003.632.000 1.003.632.000 1.003.632.000 1.003.632.000
Thing Long
Céng 385.576.640.756 395.576.640.756 211.835.003.186 3B4.881.138.861 568.622.776.431 568.622.776.431
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GONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LIFC MIEN TRUNG B09-DN/HN
Lb A5, Gudmg Pham Vin Hong, Phuéng An Héi Bic, Quan Son Tra, Thanh phé B2 Ning
BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cha nam iai chinh két thic ngay 31/A2/2023
Bién thuyét minh Béo cdo tai chinh ia mot b phén hgp thanh khong thé téch rof cda Bdo cdo a7 chinh
b)  Vay va ng thud i chinh dai han
INN22023 Trong ndm 01/01/2023
Giati Sécskhd ning Tang Giam Giatyy S&cb kha ning
tréd no tra no
VND VND VND VND VND VND
Vay dal han 2627.740.000  2.627.740.000 - 1.351.632.000 3.979.372.000  3.979.372.000
Ngan hang BIDV-CN Héa Binh (5} 955.000.000 955.000.000 - 348.000.000 1.303.000,000  1.303.000.000
Ngan hang Viettinbank - CN (6)  1672.740.000  1,672.740.000 - 1.002.632.000 2676.372.000  2.676.372.000
Thang Long
Gong 2.627.740.000  2.627.740.000 - 1.351.632.000 3.970.372.000  3.979.372.000

(1) Théng tin chi tiét khoan vay ngén han Ngan hang TMCP Buru Bién Lién Viét - Chi nhanh Ha Noi ("LienVietPostBank")

Sé du tal ﬂgay 31/12/2023 cla khodn &i vay ngén han cia Céng ty C& phén BAu tw va Phat trién Anh Drong Héa Binh (cting ty con cép 2) con phai ird

theo hep 4
1002022118/001 ngay 22/04/2022 va van ban sira d&i, bd sung khé rérc nhan ng ngdy 27/4/2023, chi tiét:

56 dw no vay tal ngay  50.000.000.000 VND
3212023
Thei han vay; 01 n&m

ng tin dyng s& HDTD1002022118 ngay 22/04/2022, phu luc hop @dng s PLO1 HDTD1002022118 hgay 27/4/2023, khé trée nhan ng sé

Theihan i ng gbc:  Ngay 22/04/2023 va 64 duoc didu chinh Tl tai van ban sia d8i, b sung khé wéc nhan ne ngdy 27/472023, theo 86 Ky han

trd ne gbe cla cac khé wrde dupc didu chinh lgi 6 ky han trd ny gée 1 ngay 22/4/2024.

Lai subt vay: 13,45% n&m

Muc dich vay: bd sung vén nhan chuyén nhwgng c4c can ho ciia Toa D 13 hop dy 4n Anh Duorng Solell ©a Néng, dir an T hop Dy &n
Anh Durong Soleil Ba Nang tai giao 1§ Pham Van Bang va Vé Nguyén Gidp, phudng Phiéc M, quan Son Tra, thanh phd
ba Nang

Tai san 43m bdo the chap quyén sir dung @4t s6 CI542250 tai phuéng Thinh Lang, thanh phé Hoa Binh, tinh Haa Binh clia Cong ty C& phan

khodn vay: Bét dong san An Thinh Hoa Binh - B&n lién quan clia Tap doén theo hop déng bdo dam tién vay 84 HDTC100202228 ngay
18/4/2022.

Tai ngay bao cdo tai chinh nay, thei han trd no gbe @& dugc gis han theo van ban stra ddi, bd sung khé wéc nhan ng, theo d6 sé dur ng vay tai ngay

31/12/2023 veri gia tri 50.000.000.000 VND c6 theri han tra ng méi 1a: 12 thang ke tir ngay 22/4/2024.

113 ; BAO CAO THUONG NIEN2023

32



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LLPC MIEN TRUNG B09-DN/HN

L6 A5, duong Pham Van Bng, Phirting An Hai Béc. Quan Son Tra, Thanh phé Pa Nang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh 14 mot b phéin hop thanh khang thé téch ri ciia Bdo cdo 141 chinh

e

3

Thong tin chi tiét khodn vay ngén han Ngan hang NN & PTNT - Chi nhanh Ha Noi 2 {"Agribank Ha Ngi 2°)

St du tai ngay 31/12/2023 cla khoan di vay ngén han clia Cong ty C& phin BAu tr X2y dung P&P (cang ty con cAp 1) can phai ird theo hop ding tin
dung s8 1505-LAV-202200013 ngay 26/12/2021 va cac phu luc hop dong vé viec co cdu lai thoi han tra ne (bao gdm: Phy luc sb 01/2023, ky ngdy
11/52023, Phu luc 56 02/2023, ky ngay 01/6/2023, Phu Iuc s 03/2023, ky ngay 02/6/2023, Phy luc sb 04/2023, ky ngay 21/6/2023 va Phy luc s 062023,
ky ngay 03/8/2023 ), chi tiét:

Sbdir ng vay tai ngdy  70.057.996 665 VND

31/12/2023:

Ky han trd ng gée: trong nam 2023 va da dwge diéu chinh lai theo cac phu luc hep 88ng, theo 46 ky han tré ny gbc clia cac khé wée dugo
di¢u chinh lai cé ky han trd ng méi tir thang 3 dén thang 9 nam 2024

Lai suét vay: tai thi diém ky hop déng 12 8,5%/mam, va didu chinh dinh ky ti thidu 03 thang/01 13n

Muyc dich vay: B4 sung vén Iy d8ng phye vy kinh deanh

Tai sén d3m bao 14 cc gidy chimg nhan quyén si dung a&t, quyén s& hiru nha & va tai sdn khac gén lidn véi ait clia bén thir ba

khoan vay:

Tai ngay bdo cao tai chinh nay, Cong ty P&P da trd 8.029.452,384 VND ng gdc va sb du no vay cdn phai trd la: 62.028.544.301 VND (trong 6, sb du
ng vay qua han chura thanh todn 13: 30.528.544.301 VND, 58 di ng vay trong han thanh todn 14 31.500.000.000 VND).

58 dw khoan vay ngén han Ngan hang NN & PTNT - Chi nhanh Tay D6 (“Agribank Tay D&"} tai ngay 31/12/2023 bao ghm:

{i)  Khodn di vay ngén han ciia Cong ty Cb phin Béu tr Xay dwng P&P (cong ty con cép 1) cén phai trd theo hop ddng tin dung s 1462-LAV-
202200731 ngay 26/5/2022 v& cac phu luc hap ué:ag vé viéc co cu lai thai han trd no (bao ggm: Phy luc hop déng tin dyng s& 1462LAV202200731 -
CCO1, ngay 17/7/2023, Phy luc hop @éng tin dung sb 1462LAV202200731 - CC02, ngay 15/9/2023 wa Phu lyc hop ddng tin dung sé 1462LAV202200731
- CCO3, ngay 20/12/2023). Chi tiét nhw sau:

6 dur np vay taingdy  49.964.582.059 VND

31M1212023:

Ky han tré ng goc: trong nam 2023 va da duwge didu chinh lai theo ede phu lue hop Gbng, theo db ky han trd ng gbe clia c4c khé wée dwoc
diéu chinh lai cé ky han tra nor trong thang 4 nam 2024

L&i subtvay: tai thévi didm ky hop abng 1a 7,5%/nEm, va didu chinh dinh ky téi thidu 03 thangf01 thn

Muc dich vay: Bb sung von luu dong phuc vy kinh doanh

T&i sén dam béo la cac gidly chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tal san khac gén lién vai dét cia bén thir ba
khodn vay:
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG B09-DN/HN
L& A5, dwéng Pham Van Bbng, Phurong An Hai B&c, Quan Son Tra, Thanh phé Pa N8ng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Che ném tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét mink Béo céo taF chinh 1a mot bé phén hop thanh khong thé tach roi coa Béo cdo tai chinh

4

Tai ngdy bao céo tai chinh ndy, ky han tré ng gbc @& dwoc didu chinh theo Phy luc hep dbng sb 1462LAV202200731, ky ngdy 26/4/2024, theo d6 sb du
no vay tai ngay 31/12/2023 vai gia tri 49,964.582.059 VND c6 ki han trd ng mdi 1 tir thang 7 dén thang 10 nam 2024.

(i) Khodn divay ngén han cla Céng ty Cé phén Vui choi Thé H& Méi (cang ty con cép 1) cén phéi tra theo hop dbng tin dung sb 1462-LAV-202200730
ngdy 28/6/2022 va cac phy luc hop déng vé viée cor cAu lai thei han tra ng (bao gbm: Phy luc hop ddng tin dung s6 1462LAV202200730 - CCO1, ngay
24/7/2023, Phy Iyc hop dbng tin dung s 1462LAV202200730 - CCO02, ngdy 14/8/2023 va Phy lyc hgp déng tin dung sb 1462LAV202200730 - CCO3,
ngay 21/9/2023). Chi tiét nhir sau:

S8 du ne vay taingay  59.503.750.874 VND

31/12/2023:

Ky han tra ng géc: trong nam 2023 va da dugc didu chinh lai thes cac phy lue hop 88ng, thea d6 ky han tra ne gbc ciia céc khé udre duoc
digu chinh lai o6 ky han tra no tir thang 5 d&n thang 6 nam 2024

L&l suét vay: tai thei digm ky hop ddng 1a 7,5%/nam, va didu chinh dinh ky téi thidu 03 thang/01 1An

Muyc dich vay: B& sung vén Iru dong phuc vu kinh doanh

Tai s3n d3m bdo 4 cac gidy chirng nhan quyén st dung @4t quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién véi ddt ciia bén thir ba va céc cb

khoan vay: phiéu Céng ty Co phan Bét dong sén Dién luc Mién Trung dang giao dich trén san giao dich HOSE, ma cf phiéu LEC ciia
bén thir ba.

Tai ngay baa c4o tai chinh nay, ky han tra ny gbe da dugc didu chinh theo Phy luc hop déng sb 14620 AV202200730 - GCOS, ky ngay .../5/2024, theo
@6 s6 dur ngy vay tai ngdy 31/12/2023 véi gid tr} 59.503.750.874 VND ¢6 ky han tré ner méi 12 tir thang 7 ndm 2024 dén théng 01 n&m 2025.

86 dv khoan vay ngén han Ngan hang TMCP BTAPT Viét Nam - Chi nhanh Haa Blnh ("BIDV Haa Bink") tai ngdy 31/12/2023 bao gbm:

(i)  Knhoan di vay ngdn han cia Cong ty C& phén Dau tw Xay dyng P&P {cong ty con cAp 1) con phai tra theo hep dng tin dung han murc sé
01/2022/2964271/HDTD ngay 31/10/2022 va cac gidy d& nghi giai ngan kiém hop déng tin dung cy thé a2 dugc BIDV Haa Binh phé duyét gidi ngan. Chi
tiet nhur sau:

Han mirc cép tin dung:  142.000.000.000 VND
Sbdirno vay taingdy  140.548.679.158 VND

322023
Thivi han vay: 09 thang
Ngay d40 han khean  trong ném 2024
vay
3
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUPC MIEN TRUNG BOS-DN/HN
L& AS, dwomg Pham Van Bong, Phutng An Hai Bae, Quan Son Tra, Thanh phé £4 Ning

BAN THUYET MINK BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT {Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Bdo céo (i chinh 12 mdt b phén hop thanh khong thé tach ri cia Bdo cdo 14i chinh

Lai sudt vay:

Muec dich vay:
Tai sdn ddm bdo
khodn vay:

duge xdc dinh theo trong tirng ho'p dbng tin dung cu thé, khodn vay tai ngay 31/42/2023 co 18 sudt 1a: 8,5%/ndm, Ky tra 141
ngay 25 hang than

sung vén leu déng
2 cdc GCN quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va 1ai san khac gén lign voi dét sb BT 878091 cp ngay 04/04/2014
tai 18 A5, Pham Van Bang, phuéng An Hal Bbng, quan Son Tra, TP D4 Nang cla Cong ty G4 phan BAt 6dng san Dién iy
Mikn Trung - Cong ty me

{ii) Khodn di vay ngén han clia Cong ty C& phin Vui chol Thé& Hé M&i {cong ty con) cén phai trd theo hop ddng tin dung han mirc sé

01/2023/9227932/HBTO n

tét nhir sau:

Han mirc chp tin dyng:
56 dur ng vay tai ngay
3112/2023;

Thivi han vay:

Ngay 080 han khodn
vay

L&i suét vay:

Muc dich vay:

g2y 28/11/2023 va ¢cac gidy dé ngh gidi ngan kiém hop dbng tin dyng cy thé da dugc BIDV Hoa Binh phé duyét gidi ngan. Chi

20.000.000.000 YND
20.000.000.000 VND

09 thang
trong ndm 2024

duroc xac dinh theo trong tirmg hop ddng tin dung cy thé, khodn vay tai ngay 31/12/2023 cb Iai sudt tir 9%/nam dén
10%/nam. Ky trd 1al: ngay 25 hang théng
Bé sung vén Iy ddng

{5}  Théng tin chi tiét khodn vay dai han Ngan hang TMCP BT&PT Viét Nam - Chi nhanh Hoa Binh ("BIDV Héa Binh")

Sb du tai ngay 31/12/2023 cla khodn di vay dai han clia Céng ty C& phan Vui choi Thé Ha M6i (cdng ty con c&p 1) cdn phai tra theo hgp ddng tin dung
s6 02/2022/9227932/HDTD ngay 05/07/2022. Chi tiét nhw sau:

S6 dur ner vay tai ngay
31/12/2023:

Thérl han vay:
Lai suét vay:

Muyc dich vay:

1.303.000.000 VND.Trong da:

+ Vay dai han dén han tra 14: 348.000.000 VND;

+ Vay dai han 1a: 855.000,000 VND

60 thang

Lai suat ky d2u tién 14 11%/nam Ap dung trong vong & thang ké b khi phat vay. 18i suét ky tidp theo Ap dung 13i suét tha ndi
bling 13 sudt huy dong dan cir kj han 24 thang ira 12 sau ciia BIDY céng (+) Margin 16 thidu 4% va dwoc xac dinh didu
chinh 06 thang/01 I&n

Bau tir tai sdn |2 xe & t6 i tw 44 HOWO 6x4 sén xuét tai Trung Quéc

—_— 35
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LIFC MIEN TRUNG B09-DN/HN

LO AS, dwtmg Pham Van Bdng, Phirtng An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phd D4 Néing

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh 1& mot b6 phén hgp thanh khtng thé tach rdi cia Béo cdo tai chinh
(6} Thang tin chi tiét khodin vay dai han Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhénh Thang Long ("Viettinbank Thang Long")

S6 du tai ngay 31/12/2023 cla khoan di vay dai han cla Cong ty C6 phdn Du tw Xay dung P&P (coing ty con cdp 1) con phdi tré theo hop dbng tin dung
6 0 07/2021-HDCVDADT/NHCT328-P&P ngay 31/03/2021. Chi tiét nhi sau:

St dw ng vay taingdy  2.676.372.000 VND. Trong d6:

31/12/2023: + Vay déi han d&n han tré 13 1.003.632.000 VND;
+ Vay dai han 14 1.672.740.000 VND

Thexi han vay: 60 théng

L&i sudt vay: Aurge xac dinh theo tirng khé wéc nhan ne cu thé

Muyc dich vay: thanh todn chi phi dAu tv Dy 4n du tv Cdu
thap va cdu leo

Tai san dam bdo Tail san hinh thanh tir khodn vay.

khodn vay:

{7} Khoan vay Céng ty cb phdin PPC An Thinh Quéng Nam - bén lign quan clia T4p doan. Khodn vay cé thr han 11 thang va a4 duwoc gia han thai gian
hodn trd trong néim 2024. Khodn vay o6 1i suét 5,5%/nam va khong cf tai san dam bo.

36
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG

BOS-DN/HN

L6 A5, drdng Pham Van Péng, Phudng An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phé Ba Néng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh B&o cdo 1ai chinh 14 mot bo phan hop thanh khong thé téch roi cia Béo céo tai chinh

5.20. Vén chu sd& hipu
a)  Bang dbi chiéu bién Gdng cia vén chi s& hiru

Vén gop Quy khac LNST thué Leiich cd déng Céng
ciia chi s& thuéc vén chwa phidn phbi khéng kiém
hiru chu 8¢ hiru soat
VND VND VND VND VND
Sédwtal  261.000.000.000 1.184.000.000 44.368.786.373 137.584.061.976 399.768.061.976
ngay
01/01/2022
Téng/ - - (8692.183.830) 8.692.183.830 -
(gidm) do
Céng ty
con tang
von diéu 1&
Lail (13) . - (10.419.427.270) 551.910.304  (9.867.516.966)
trong nam
Sédwtai  261.000.000.000 1.184.000.000 25.257.175.273 146.828.156.110 434.269.331.383
ngay
01/01/2023
Lail (18) = - (21649.550.837) (9.161.930.974) (30.811.481811)
trong nam
Téng khéc - - 04.843.107 6.297.832 101.140.939
Sbdwtal 261.000.000.000 1.184.000.000 3.702,467.543 137.672.522.968 403.558.990.511
ngay
311272023
b}  Cécgiao dich vé& vén v&i cac chi s& hiru va phan phdi cb tirc, chia lgi nhuan
Nim 2023 Nam 2022
VND VND

- Vién dAu tw cla chil s& hiru
+V6n gop dau nam 261.000.000.000
+Vén goép tang trong ndm -
+Vén gop gidm trong n&m

261.000.000.000

+Vén gép cubi ndm 2610[}0000005 261.000.000.00(;
- Ch tirg, lgi nhudn a3 chia - -
c)  Cophiéu

31/1212023 01/01/2023
- 86 lirgng cb phidu @&ng ky phét hanh 26,100,000 26.100.000
- 86 lrgng cd phiéu @a ban ra cong ching 26.100.000 26.100.000
+ Cd phiéu phd thang 26.100.000 26.100.000
-86 rgng céghiéu dang Iy hanh 26.100.000 26.100.000
+ Cd phiéu phd thong 26.100.000 26.100.000

Ménh gia c& phiéu dang lwu hanh : 10.000 dbng/ch phidu
d}  Quf khac thudc von chii s& hiru

Theo didu I& Céng ty, quy khéc thude vén chili s& hiru dwoc phan b tir Igi nhuan chua phan phéi theo
quyét dinh cla Dai h¢i déng cé dbng cla Cong ty. Quf nay dugc thanh Iap nhdm muc dich bd sung
vén diéu 1& va m& rong kinh doanh clia Céng ty.
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CONG TY GO PHAN BAT DONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG
Lo A5, dwong Pham Van B6ng, Phuréng An Hai Béce, Quan Son Tra, Thanh phé £ Ning

B09-DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo c&o tai chinh I3 mot bd phén hop thanh khong thé tach rdi cla Béo cdo tai chinh

6.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HQ'P NHAT

6.1. Téng doanh thu ban hang vi cung cdp dich vy

a) Doanh thu
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Doanh thu ban hang 46.200.228.367 11.726.667.541
Doanh thu thi céng, xay I&p 56.393.985.251 167.349.287.437
Doanh thu cung cap djch vy 1.743.272.464 1.956,928.535

Céng

104.337.486.082

181.032.883.513

b)  Doanh thu ddi v&i cac bén lién quan
Bén lién quan Néi dung giao djch Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Céng ty C6 phan PPC An 52.108.472.243 134.807.466.196
Thinh B4 Ning
Cung c&p ndi that a8 r&i 5,970.545.630 .
Thi ©8ng, x&y M&p céc 45.138.926.613 129.789.708.938
hang muyc cia tdba D va
toa A1 thudc du an Anh
Duong Soleil Ba Ndng
Dich vy thiét ké, cung c4p : £.017.757 257
va thi cdng canh guan
Téng 1 Téa D, di 4n Anh
Duwong Soleil Da Ning
Cong ty Cdphdn BT vAPT Thi ¢ong, xdy 1&p céc 1.472.671.555 1.808.049.819

119

Ha tdng PPC An Thinh
Vigt Nam

Cong ty CO phén B4t dong
san An Thinh Hoa Binh

hang muc cla tda D va
tdéa A1 thudc dy an Anh
Durong Soleil DA Nang
Thi céng cac hang muye tai
dy an KCN Lwong Son
Héa Blnh

4.752.575.329

Cong ty C8 San xudt va Thicong nha xudng 4.029.811.754
Thwong mai Bién Béng
Quang Nam
Céng ty C& phdn An Viét Thicéng cac hang muc tai . 11.438.153.327
Haéa Binh dy an KCN Yén Quang
Cong ty TNHH Thu’ang 16.050.650.000 17.918.325.083
mai Dich vy An Thinh Qu
Son
Thi céng shophouse Db - 14.747.901.000
Hai Dai
Cung cdp vat ligu xay 18.050.650.000 3.170.424.083
dwng
Cong 80.415.180.881 165.971.994.425
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LIPC MIEN TRUNG
LS A8, dwéng Pham Van Ddng, Phuréng An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phé Ba Ning

B09-DN/HN

BAN THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngady 31/12/2023

Ban thuyét minh Bée cdo tal chinh 1a mdt b phan hop thanh khéng thé tach r&i ctia Béo céo tai chinh

6.2,

6.3.

6.4.

6.5

6.6.

6.7.

Gi4 v8n hang ban

Gid vén clia hang héa

Gia vén thi cdng, xay l&p

Gia vbn clia dich vu ¢4 cung cép
Céng

Doanh thu hoat d¢ng tai chinh

Lai tidn giri, tién cho vay
Céng

Chi phi tai chinh

L&i tién vay
Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi Shi khéu hao TSCD
Thué, phi va & phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phl béng tién khac
Chi phi lgi thé thuong mai
Chi phi dv phong

Cdng

Thu nhip khéc

Thu tir thanh Iy hop déng hop tac kinh doanh
Thu tir phat hgp dong

Chi phi thué @4t duoc gidm

Cac khodn thu nhap khéc

Cong
Chi phi khéc

Gia tri con lai TSCD va chi phl thanh Iy, nhugng
ban TSCD

Phat thué, phat vi pham hanh chinh

Chi phi khéc

Cong

Nam 2023 Nim 2022
VND VND
42,316.077.522 9.869.369.388
50.260.084.473 140.568.123.847
1.043.925.808 1.116.960.533
93.620.087.803 151.654.453.868
Nam 2023 Nam 2022

VND VND
6.596.589.253 5.714.619.450
6.596.589.253 9.714.619.450
Nam 2023 Nim 2022
VND VND

42.889.241.891

29.935.875.181

42.889.241.891 29.935.875.181
Nim 2023 Nam 2022
VND VND
4.105.850.097 4.776.768.865
987.699.781 1.206.355.087
279.089.016 259 555.235
1.544.879.739 1.943.426.641
592.180.415 669.976.987
7.786.876.046 8.044.143.410
(100.000.000) ]
15.196.575.094 16.900.226.236
Nim 2023 Nam 2022
VND VND
12.643.835.616 .
- 30.000.000
E 854.444.209
5.000.000 =
12.648.835.616 884.444.209
Nim 2023 N&m 2022
VND VND
228.220.398 i
881.189.335 364.439.622
268.105.080 21.243.249
1.377.514.813 385.682.871
39
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LIYC MIEN TRUNG
Lo A5, dwdng Pham ViEn Bdng, Phudng An Hai Bac, Quan Som Tra, Thanh phd Ba Ning

BO9-DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

Che n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh 1a mot bd phén hep thanh khong thé tach roi cda Béo céo tai chinh

§.8. Chi phisan xudt, kinh doanh theo ydu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phl nhan ctng

Chi phi khdu hao TSCP, LTTM
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac béng tidn

Ggng

6.9. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hign hanh

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu 805.553.706 2.699.675.982
thué nam hién hanh
Didu chinh chi phi thué thu nhap doanh 940005 142 -
nghiép clia cac n3m trdc vao chi phi thuéd
thu nhap hién hanh nam nay
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép 1.554,553.848 2.699.675.982
hign hanh
6.10. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hon (243.585.687) (76.450.000)
lai phat sinh tr céc khodn chénh léch tam thoi
duwoc khéu trir
Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan - -
lai phat sinh tir viéc hoan nhap thué thu nhap
ho&n lai phdi tra
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghigp (243.585.687) {76.450.000)
hodn lai
6.11. Laitrén cb phiéu
Bon vi tinh Nam 2023 Nam 2022
Lc;fli1 _ghuan sau thué thu nhap doanh VND (30.811.481.811) (9.867.516.966)
nghiép
Céc khodn diéu chinh tang/(gidam) Igi VND (9.161.930.974) 551.910.304
nhuan @& xac dinh lgi nhuan phan b
cho cb dong s& hiru cd phiéu phd
théng ciia Céng ty me
Lgi nhuén tinh I3i co ban trén ¢b phiéu VND (21.649.550.837) (10.419.427.270)
Sé lwong cd phidu phd théng cia C& phan 26.100.000 26.100.000
Gong ty me dang Iiru hanh binh quan
trong nam
Léi trén cd phiéu VNDIC6 phin (829) (399)
40
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Nam 2023
VND

Nim 2022
VND

26.170.416.654
9.150.147.969
11.906.368.708
9.638.265.741
2.242.902.165

18.821.837.436
7.245.275.609
12.619.912.503
53.753.115.341
3.603.772.7H1

59.108.102.237

96.043.713.680




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG )
Lé A5, dwing Pham V&n Béng, Phuéng An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phé B4 Ning

B09-DNFHN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

Cho n@m tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Bén thuydt minh B&o céo tai chinh 13 mot bo phén hop thanh khong thé tach roi cia Bdo co tai chinh

72

81

8.2

a)

b)

THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

8é tidn di vay thyee thu trong ndm
Tién thu tir di vay theo khé wréc thdng thuéng
Céng

84 tién 44 thye tra géc vay trong ném
Tién trd ny gbc vay theo khé woc thong
thudng
Cong

NH'NG THONG TIN KHAC

Nam 2023 N&m 2022
VND VND
210.483.371.186 787.733.044.485
210.483.371.186 787.733.044.485
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
383.310.506.861 679.972.732.468
383.310.506.861 579.972.732.468

Nhirng sy kign phét sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

Khéng co sif kién nao phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh yéu chu phai didu chinh sé litu hodc

cong bd trong Bao cao tai chinh
Théng tin v& céc bén lién quan
Théng tin vé cac bén lién quan

TT Tén bén lién quan

Mé&i quan hg

1 Céngty C& phan An Viét Hoa Binh
2 (rigng ty Co phan PPC An Thinh Da

ng
3 Céngty Cd phan BT va PT Ha tAng PPC
An Thinh Vigt Nam
4  Congty Cb phin B4t d4ng san An Thinh
Hoa Binh
5 Ba Pham Minh Trang

6 Congty TNHH Thwong mai Dich vy An
Thinh Qué Son

7 Congty Cd San xuét va Thwong mal
Bién Béng Quang Nam

8 Cong ty Cd phan Moi trirerng Céng
nghiép Viét Nam

9 Thanh vién Ban Tdng giam dbc, Hoi
dong Quan trj va Ban kiém so4t

Dai dién theo phap luat clia Céng ty déng thei la
Thanh vién HBQT Tap Boan

Dai dién theo phap luat clia Cang ty déng thei 12
Thanh vién HDQT Tap Boan

Dai dién theo phap lust clia Cong ty ddng thdi la
Thanh vign HDQT Tap Boan

Dai dién theo phap luat clia Cong ty dbng thoi 1a
Thanh vién HDQT Tap Doan

Thanh vién trong gia dinh clia Thanh vién HPQT
Tap Boan

Dai di¢n theo phép ludt clia Céng ty ddng thei 1a
thanh vién trong gia dinh ciia Thanh vién HDQT

Tap Boan

Dal dién theo phap luat cia Cong ty ddng thei 14
Thanh vién HDQT Tap Boan

Bxai dién theo phap luét ciia Céng ty ddng thei 1A
Téng Giam dbc Tap doan

Quén I chi chét clia Cong ty

Giao dich trong yéu véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan c6 lién quan

Céc thanh vién quan Iy chu chét va edc ¢4 nhan ¢4 lién quan bao gbm: céc thanh vién Héi ddng quan
tri, Ban Tdng Giam déc, Ban kiém soat va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ca nhan nay

Gigo dich trong yéu v&i cac thanh vign quan Iy chi chét va cac ¢4 nhan of lién quan nhur sau:
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN PIEN LFC MIEN TRUNG .
L6 A5, dwirng Pham Vin Béng, Phuéng An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phd Da Ning

B09-DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bd phén hop thanh khing thé tach roi coa Béo céo (di chinh

Bén lién quan Méi quan hé Nim 2023 Nam 2022
VND VND

Tién lwong, thweng, phu cép, thi lao

Ong L& Hoai Nam Téng Giam dbc 137.249.000 175,115,000

Ong Pham Ngoc Binh Téng Giam dbc - 122.577.000

c) Giao dich trong yéu clia Cong ty v cac bén iién quan khac

Ngoai cac giao dich va s6 dw v&i bén lién quan duge trinh bay tai cac thuyét minh khac cla b&o c4o tai
chinh ho'p nhét trong nam Tap doan co céc giao dich chil yéu sau véi cac bén lién quan

Bén lién quan N&i dung giao dich Nam 2023 Nam 2022
VND VND

Coéng ty C& phén An Viét Hda L& cho vay 1.733.345.205 1.758.229.451

Binh

Cong ty Cb phdn PPC An Thinh  Lai cho vay - 5.657.383.309

Ba Néng

Céng ty TNHH Thirong mai Lai cho vay 2.993.196 545 1.547.738 591

Dich vy An Thinh Qué Son

Céng ty CA phdn M6i tnrdng  Lai cho vay 225073973 .

Céng nghiép Viét Nam

Ba Pham Minh Trang Lai cho vay 231.625.386 -

Céng ty Co phan BT va PT Ha Dich vy tir di thug 156.000.000 276.413.219

tdng PPC An Thinh Viét Nam  vin phang

8.3 Béo céo bd phan
Ban Tong Giam déc ciia Tap @oan xéc dinh rng, viée ra cac quyét dinh quan Iy clia Tap doan chi yéu
dyra trén céc loai sén pham, dich viy m& T4p doan cung cip, Do vy bao cée bd phan chinh yéu cla
Tap doan la theo inh vyre Kinh doanh.

Bao cao by phan theo Mnh vire kinh doanh clia T4p doan nhir sau:

Nam 2023 Kinh doanh Dichvuthi  Dijch vy khéic Téng cong
thwong mai ___cbng, xay lip
VND VND VND VND
Doanh thu thun 46.200.228.367  56.393.985.251 1.743.272.464 104.337.486.082
Gid vén 42.316.077.622 50.260.084.473  1.043.925.808 93.620.087.803
Lei nhugn/ (1) gop 3.884.150.845  6.133.900.778  699.346.656  10.717.398.279
Nim 2022 Kinh doanh Dichvuthi  Dich vu khic Téng cdng
thworng mai cong, xay lap
VND VND VND VND
Doanh thu thuan 11.726.667.541 167.340.287.437 1.956.928.535 181.032.883.513
Gia von 9.969.369.388 140.568.123.947 1.116.960.533 151.654.453.868
Lo nhudnf (18) gép 1.757.298.153 26.781.163.490  839.968.002  29.378.429.645
Tép dodn khéng thyc hién theo déi cac théng tin vé tai sdn va ng phai tra theo linh vire kinh doanh do
a6 khong trinh bay
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GONG TY €O PHAN BAT BONG SAN DIEN LI'C MIEN TRUNG

BO9-DN/HN

Lo A5, duérng Pham Vin Ddng, Phwdng An Hai Bac, Quan Son Tra, Thanh phé Ba Ning

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

Cha n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh 1a mét b phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tei chinh

8.4 Thong tin so sénh

Tép doan d4 trinh bay lai mt sé chi tiéu so sanh tai ngay 01/01/2023 va nam 2022 dugc mang sang
tir s6 liéu trinh bay trong bao céo tal chinh hetp nhét cla Tap doan tai ngay 31/12/2022 va ¢ho nam
2022 do phan loai va didu chinh lai. Chi tiét nhw sau:

a)  Bang can 6bi ké toan hep nhét

Ma Chitiéu 311212022 Diéu chinh 3Mit2i2022
sb Pa trinh bay (didu chinh lai)
131 Phai thu ngan han clia khdch ~ 323.986.110.853 (2.182.305.202) 321.803.805.651
han
132 Tr'E!é gtrudrc cho ngudi ban  316.762.655.452 103.156.406.778 419.919.062.230
ngdn han
135 Phdithu vé chovay ngdnhan  31.369.767.000  (26.650.000.000) 4,719.767.000
138 Phai thu ngén han khac 188.048.856.746 (2.789.581.506) 185.250.275.240
141 Hang tdn kho 59.415.023.138 8.940.793.572 68.355.816.710
152 Thué GTGT Gwoe khiu trie 12.303.479.263 {4.308.057.430) 7.995.421.833
215 Phdi thu vé& che vay dai han - 26.650.000.000 26.650.000.000
216  Phdi thu dai han khic - 3.149.581.506 3.149.581.506
242 Chi phi xay dyng co bén d&  194.896.159.524 (160.770.265.317) 34.125.894.207
dang
262 Talsan thué thu nhap hoan lai - 76.450.000 76.450.000
311 Phal tré ngudi ban ngén han 208.016.754.034  (53.882.168.838) 154.134.585.196
312 Ng;]bi mua trd Lién trwdc 38.228.024.145 448.496.623 3B.677.520.768
ngan han
313 Thué va cac khodn phai ndp 13.028.303.238 (6.938.661.507) 6.0689.641.731
Nha nwéc
315 Chi phi phdi trd ngén han 4.034.234.718 {3.112.910.920) 921.323.798
319  Phdi trd ngén han khac 3.266.081.293 598.310.000 3.864.391.293
320 Vayvang thuétdichinhngdn  570.732.148.431 (2.109.372.000) 568.622.776.431
han
338 Vay va ng thué tai chinh dai 1.870.000.000 2.109.372.000 3.979.372.000
han
421 Lol nhusn sau thué chwa 43.295.198.090 (18.038.022.817) 25257 175.273
phan phbi
421a LNST chira phan phéi Ity ké 52.925.683.025 {8.556.896.652) 44 368.786.373
d&n cudi ky trwée
421b  LNST chua phan phéi ky nay (9.630.484.935) (9.481.126.165) (19.111.611.100)
429 Loi ich cd ddng khéng kiém  120.630.176.254  26.197.979.856  148.828.156.110
soat
b}  Béo c4o két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat
Mi  Chi tiéu Nam 2022 Diéu chinh Nam 2022
sb P4 trinh bay (diéu chinh lai)
21 Doanhthu hoat ddng tai chinh 9.952.929.450 {238.310.000) 9.714.619.450
22 Chi phi tai chinh 29.116.375.181 819.500.000 29.935.875.181
23 Trong d6: Chi ph i&i vay 29.116.375.181 819.500.000 29.935.875.181
26  Chiphi quan ly doanh nghiép 16.900.249.272 (23.036) 16.900.226.236
52  Chi phi thu& TNDN ho#n lai . (76.450.000) (76.450.000)
60  Loinhuén sau thué thu nhap {8.886.180.002) {981.336.964) (9.867.516.966)
doanh nghiép
61  Loi nhuan sau thué cla ¢ (9.630.484.935) (788.942.335)  (10.419.427.270)
ddng cla cong ty me
62  Loi nhudn sau thué cla cd 744,304,933 (192.394.629) 551.910.304
dang khong kiém soat
70  L&ico ban trén cd phiéu (389) (30) {399}
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG

B09-DN/HN

L6 A5, dwdmg Pham Vin Béng, Phwdng An Hai B&c, Quéan Son Tra, Thanh phd B3 Ning

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nm tai chinh két thie ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 18 mGt bd phén hop thanh khéng thé téch roi cia Bao céo tai chinh

¢}  Béao cao lwru chuyén tidqn t& hop nhat

Ma Chi tiéu Nim 2022 Piéu chinh Nim 2022
sb Da trinh bay (@iéu chinh lai)
01  Lginhuan triedre thué (6.186.504.020)  (1.057.786.964)  (7.244.280.984)
02 Khdu hao TSCB va LTTM 12.619.935.538 (23.036) 12.619.912.503
05  Lai 16 tir hoat dong dAu tw {9.952.929.450) 238.310.000  (9.714.619.450)
06  Chi phi I&i vay 29.116.375.181 819.500.000 29.8935.875.181
09 Tang, gidm cac khodn phdi (328.940.237.431) (96.666.044.146) (423.606.281.577)
thu
10 Tang, gidm hang tén kho 54.788.495.481  (8.940.793.572) 45.847.701.909
11 Té&ng, gidm céc khodn phai (744.415.900) 64.705.879.689 63.961.463,789
tra éKhOng ké Iai vay phai tra,
thue thu nhap doanh nghiép
phdi nop)
20 Luwuchuyéntiénthudn tirhoat (279.603.573.400) (40.900.958.029) (320.504.531.429)
adng kinh doanh
21 Tién chi 38 mua sdm, xdy (43.923.543.215) 40.800.958.029 (3.022.585.186)
ding TSCP va cac tai san dai
han khac
30 Lwuchuyéntidnthulntirhoat  30.107.989.389  40.800,958.029 71.008.947.418
dong dau tw
Lé)Jgéy 06 thang 6 nam 2024
Nguwdi 13p bidu Ké toan trwérng g Giam ddc

Trén Minh Tudn
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