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PHAT TRIEN XAY DUNG Doc ldp - Tw do - Hanh phic

$6: 40../0%./2024/CV.INV TP.HCM, ngay 49. thdng 0. nim 2024

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giti: - Uy ban Chitng khoan Nha Nuwéc;
- S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Nji.

1. Tén td chirc: Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Xay Dung

—  Ma ching khoan: ING

Dia chi: 152/1A Nguyén Vin Thuong, P.25, Q.Binh Thanh, TP.HCM
—  Dién thoai lién h¢: 028 39 320 678 Fax: 028 39 320 679

—  E-mail: info@investco.com.vn

2. Nbi dung thong tin cong bd:

Cong bé thong tin Nghj quyét s6 02/07/2024/NQ-HPQT ngay 18/07/2024 v& viéc thong
qua trién khai chi tiét phuong an phat hanh ¢d phiéu riéng 1é va phwong an sir dung vén thu
dugec tir dot chao ban.

3. Théng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cla cong ty vao ngay
44.1.91./2024 tai dudng din https://investco.com.vn/vi/Tin_tuc/Thong_tin_co_dong.html

Chiing t6i xin cam két céc thong tin cong b trén day la dung sy that va hoan toan chiu

trach nhiém truée phép luat vé ndi dung céc thong tin da cong bd. /E/

Tai liéu dinh kém: Pai dién t6 chitc

Nghi quyét é:‘(')' 02/07/2024/NQ:HDQT ngc‘z;z Ngudi dai dién theo phap lujt
18/07/2024 vé viée thong qua trién khai chi tiét (K, ghi 18 hig tén, chite v, @ong di)
phicong dn phdt hanh cé phiéu riéng Ié va y ,g e e
phuong dn str dung vén thu dwoc tir dot chao
ban,
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN XAY DUNG Pic lip — Tw do — Hanh phiic
sé: 0. /0T/2024/NQ-HPQT TP. HO Chi Minh, ngay A8, thang 07 nim 2024
NGHI QUYET

(V/v: Théng qua trién khai chi tiét phieong dn phdt hanh cé phiéu riéng lé
V& phicong an stk dung vén thu dioe tir dot chao bdn)

HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG
- Céin cit Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Céin cir Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

. Céin cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 didu ciia Ludit Chitng khodn s6 54/2019/QH14,

- Céin ctr Diéu 1é Cong ty C6 phdn Pau tie va Phat trién Xay dung (“Céng Ty "),

Céin cir Nghi quyét ciia Pai héi dong cé dong Cong Ty (“PHDCP”) s6 01B/06/2024/NQ-

DHBCD ngay 28/06/2024 (“Nghi Quyét PHPCD 2024”);

- Cdn cit Bién ban hop cua Hpi do“ng quan tri Cong Ty (“"HDQT") 56 (L./07./2024/BBH-
HPOT ngay A8./07/2024;

QUYET NGHI

Pidu 1: Théng qua trién khai chi tiét Phwong 4n phat hianh ¢b phiéu riéng 1é da dwgc thong
qua tai Nghi quyét PHDCD 2024 (“Pot Chio Bin”) nhw sau:

1 | Tén cb phiéu chao Cb phiéu Cong ty Cb phin Pau tu va Phat trién Xay
ban: Dung
2 | Vén diéu lé: 208.097.020.000 VND (Hai tréim Ié tam ty, khéng trim
chin mueoi bay triéu, khong trdam hai miroi nghin dong)
3 | Loai ¢d phiéu: C phiéu phd thong
4 | Ma cd phiéu: ING

5 | Ménh gié co phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

6 | Tong sb lugng cb 20.809.702 cb phiéu
phiéu dang lvu hanh:

7 | Téng sb lugng cb 240.000.000 (Hai trdm bén muweoi triéu) cd phiéu

phiéu chao ban:




Gia chao ban:

10.000 ddng/cd phidu

Gi4 trj ¢6 phiéu dy
kién phét hanh theo
ménh gia:

2.400.000.000.000 VND (Hai nghin bén trdam ty dong)

10

Vén didu 1& ctia Cong
ty du kién sau phat
hanh:

2.608.097.020.000 VND (Hai nghin scu trdm 1é tam ty,
khong trdm chin muwoi bay triéu, khong tram hai muoi

nghin dong)

11

Phuong thire chao
ban:

Chao ban riéng lé

12

Déi tugng chao ban

Nha dau tu chién luge

13

S lugng nha dau tu

03 nha dau tu

14

Tiéu chi lya chon nha
dau tu:

Nha ddu tu t6 chire trong nude déap img mdt trong cac

tiéu chi sau:

- La dbi téc cta Cong Ty trong hoat dong san xudt
kinh doanh;

- La cac nha diu tu c6 tiém luc vé tai chinh (co tai
san trén 100 ty dong), c6 kha ning déng gép vén
nhanh va/hoiic c6 cam két trong viée gédn bé loi ich
lau dai v&i doanh nghiép va hé trg doanh nghiép
vé: Chuyén giao cdng nghé méi; dio tao ngudn
nhén luc; ning cao ndng luc tai chinh; quan tri
doanh nghiép ma HDQT xét théy c6 thé déng gép
vao hoat dong kinh doanh ctia Céng Ty nham mang
lai lgi ich cho Céng Ty trong tuong lai.

15

Danh sach nha dau tu
duoc chao ban va sb
lwong cd phiéu chao
ban cho timg nha dau
fur

Cong ty dy kién chao ban ¢ phiéu cho 03 nha diu tu

chién luoce da duge Pai hoi dong cb dong (“PHBCDH”)

lyra chon:

- Cong ty C6 phan Db thi Sinh Thai Phti An (M3 sb
doanh nghiép: 0314927476).

- Cdng ty Cb phin Pau tu va Phat trién Tan Long
(M4 sb doanh nghiép: 0314876077).

- Céng ty C6 phan Xay dung Dich vu San xuét
Trudng Giang (M sé doanh nghiép: 03167294438).

Thong tin cu thé dwoc trinh bay tai Phu luc kém theo

Nghi quyét nay.

16

Xir ly ¢b phiéu trong
trudng hop khéng
chao ban hét:

Trudng hop s6 ¢d phiéu chao ban khong duge cdc nha
dau tw mua hét, HDQT s& két thiic dot chao ban va tdng
s6 lwong cb phjéu chao ban cho nha dau tu dwoc tinh
theo sb lugng thue t& phat hanh duoe.




17 | Han ché chuyén Cbd phiéu chao béan riéng l¢ s€ bi han ché chuyén nhugng
nhuong: trong vong 03 (ba) nim di véi nha du tu chién luge
ké tir ngay két thuc dot chao ban.

18 | Thoi gian thuce hién: Du kién Quy III — Quy IV/2024, sau khi duoc

UBCKNN chép thuan.
19 | Pang ly luu ky va Toan bd sb lugng cb phiéu phat hanh s& duoc ding ky
dang ky giao dich chimg khoén bé sung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu
chirng khoan: trir chimg khoan Viét Nam (“VSDC”) va ddng ky giao

dich trén hé théng giao dich Upcom ctia S& Giao dich
chimg khoan (“SGDCK?”) theo quy dinh ctuia phap luat.

21 | Phuong an dam bao ty | D6i tuong phét hanh la nha dau tu trong nudc nén viée
18 s& hitu nuée ngoai | phat hanh dam bao ty 1& so hitu nude ngoai t6i da tai
toi da: Cong ty theo quy dinh cua phap luét.

22 | Chao mua cong khai: | PHDPCD di dong y cho nha diu tu mua ¢ phiéu trong
dot chao ban cb phiéu riéng 1é nay s& khong phai thuc
hién chao mua cdng khai theo quy dinh tai Didu 35 Luat
Chirng khoéan.

23 | Muyc dich chao ban Chao ban co phicu riéng lé dé tang von di€u 1€, dam bao
ndng luc ve tai chinh deé xin chap thudn chu truong dau
tu va cong nhan chu dau tu dy an theo quy dinh.

Pidu 2: Théng qua chi tiét phwong 4n sit dung vén thu dwge tir Dot Chio Ban nhw sau:

Téng sb tién dy kién thu duge tir Dot Chao Ban 1a 2.400.000.000.000 VND (Hai nghin
bén tram ty dong) du kién dugce st dung dé ddu tu thue hién Dy an Khu Dén cu Investco
Green City — Khu chire ning sé 7 — Khu d6 thi mai Nam Thanh phd, xa Binh Hung,
huyén Binh Chénh, Thanh phd Hb Chi Minh (bao gdm cic chi phi d& phat sinh) nhim
dap img quy dinh diéu kién v& ning luc tai chinh d6i voi nha ddu tu dé bao dam viée str
dung dét theo tién do cua du 4n dau tu duge quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 14 Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 diéu cua Luat DAt dai: “Cd6 von thuée sé hitu ciia minh dé thue hién dir dn khong rh(fp
hon 20% tong mire dau tir déi véi dir an 6 quy mo sir dung ddt dieéi 20 hée ta”. Cu thé:

Pon gia/ e <&
3 A X Dién tich Suét von 1y Thanh tién Theoi gian gidi
STT| Muc dich sird ¢
St o (m2) diu tw xiy C(;I:;l:] (VND) ngan dy kién
dung (VND)
Chi phi thwe hién Dy An 2.400.000.000.000 | 2025-2027
Chi phi tién sir dung dat: Quy /2025 -
: ; - 173.942.022.900
L | b4t nhém nha & el Ltid 342 082,20 Quy IV/2025
Dt ¢ (*): 54.202
- Dt & nha lién ké: 10.219 -
L1 Bde &b BB s 15.675 18.000.000 - 975.636.000.000
- Pdt ¢ chung cur: 28.308
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1.2

Dt phitc hop (thwong mai
dich vu, van phong) (*)

13.262

14.952.950

198.306.022.900

Chi phi d todn xAy Iip: Chi phi xiy dyng

1.226.050.514.946

Quy 1/2026-
Quy IV/2027

24

San nén, chudn bi ha ting
ky thudt, cdy xanh, kién
truc canh quan

125,599,
9

2.000.000

251.199.800.000

2.2

Chi phi xdy dung nha lién
ké du kién 4-5 téng, khong
ting ham (*%).

34.795

6.752.000

1,046

245.742.888.640

2.3

Chi phi xdy dung nha o biét
thir dyr kién 3 ting, khong
tang hdam (*%)

23.610

10.036.000

1,046

247.849.658.160

2.4

Chi phi xdy dung chung cir
di kién tir 24 dén 30 ta"ng,

34.013

13.527.000

1,046

481.258.168.146

c6 2 tang hdam (*¥)

Chi phi dy phong, chi phi

khac

Quy [/2026 —

) ) ] Gl Quy IV/2027

(*) Pon gid tinh tién sir dung ddt dige tinh theo Quyét dinh s6 02/2020/0P-UBND ngay 16/01/2020 ciia
Uy ban nhén dén TP.HCM vé ban hanh quy dinh Bang gid ddt trén dia bem Themh phé Ho Chi Minh giai

doan 2020 — 2024,
(**) Sudt von ddu tie xdy dyng dworce tinh theo Quyét dinh sé 510/0P-BXD n gay 19/05/2023 cuia B¢ truong
B6 Xéy dung vé vi¢e cong bo sudt von dau tie xdy dung céng trinh va gid xdy dung tong hop bé phdn két

cdu céng trinh nam 2022,

()

Ngudn vn ddi tmg khac: Khong c6.

Theo ty quyén ctia PHPCD, HPQT ¢6 thé didu chinh phuong 4n sir dung vén thu dugc
tir dot chao bén phu hgp theo cac quy dinh ciia Didu 16 Céng Ty va phap luét tiy thude
vao tinh hinh th trudng thuc té theo timg thoi diém. Pdng thdi, HDQT sé& can nhic giri
tiét kiém ky han 03-06 thang dé t6i wu hiéu qua str dung vén trong thdi gian chua sir dung
vén thu dugc tir Dot Chao Ban.

Trong trudng hop viée thue hién céc dy n dau tu, kinh doanh cua Coéng Ty nhu liét ké
tai phuong 4n nay khong thyc hién dwoc vi cdc didu kién khéch quan hodc chu quan,
HDQT s& x4y dung t& trinh diéu chinh Phuong 4n st dung vdn thu duge tir dot chao bén
va trinh DHDPCD théng qua theo thim quyén.

Phuong 4n xtt Iy trong trudng hop khong huy dong du ngudn vén du kién tir Dot Chao
Bén: Cong Ty s& dam phan véi cac Ngan hang/T6 chire tin dung khac dé tai trg vén thém
cho céc nhu cdu dau tu bi thiéu hut.

Théng tin vé dy sn Khu Din cw Investco Green City — Khu chitc niing s6 7 — Khu
D6 thi méi Nam Thanh Phé:

Nim 2005, Céng Ty dd duoc Ban Quan 1y Khu Nam chép thudn dau tu Dy 4n Khu Déan
cu Investco Green City — Khu chite nang s6 7 — Khu d6 thi méi Nam Thanh Phé, x3 Binh
Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh véi quy md dién tich khoang 12,53
ha theo Vin ban s6 434/CV-BQL ngay 12/07/2005.

Néam 2006, Uy ban Nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh di c6 Quyét dinh thu hdi 125.382

4




m2 dat tai x4 Binh Hung, huyén Binh Chédnh — Khu d6 thi méi Nam Thanh Phé dé Cong
ty C6 phan Pau tu va Phat trién X4y dung td chirc bdi thudng giai phong mit bang chuin
bi dau tu xdy dung khu dén cu tai x& Binh Hung, huyén Binh Chanh thu¢c Khu dé thi
mé&i Nam Thanh Phé theo Quyét dinh s6 1695/QD-UBND ngay 13/04/2006.

Ném 2011, Ban quan ly khu Nam d4 phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan
cu Investco Green City — Khu chirc ning s6 7 — X& Binh Hung — Huyén Binh Chéanh —
D6 thi méi Nam Thanh Phd theo Quyét dinh s6 24/QD-BQLKN ngay 26/04/2011.

Nam 2019, Ban Bdi thuong Giai phéng mit bang di c6 vin ban xdc nhén Céng ty Cb
phan Péu tu va Phét trién X4y dung d hoan thanh cbng tac bdi thudng, giai phong mit
bing dbi véi cac ho dén trong dy 4n theo Vin ban sb 5370/BBT ngay 04/09/2019.

Cong Ty da ndp hd so dén S& K& hoach va Pau tu TP. Hb Chi Minh (S& KHDT) theo
Vin ban vé dé xudt thuc hién dyu an dau tu ngay 28/11/2023 dé thuc hién thu tuc xin chép
thuan chu trwong dau tu va cong nhan chu ddu Dy 4n theo Luat DAu tu s6 61/2020/QH14
ngay 17/06/2020. Tdng mirc ddu tu ctia Dy 4n da dugc trinh bay tai Van ban dé xuét gui
S KHPT va dugc chi tiét nhu sau:

STT | Loai chi phi Gia tri (VND)
1 | Chi phi dat 1.906.970.554.901
1.1 | Chi phi béi thudng va giai phéng mit bing 733.028.074.901
1.2 | Chi phi tién sir dung dét 1.173.942.480.000
2 | Tong dw toan xay lip 5.774.820.668.046
2.1 | Chi phi xay dyng, thiét bi, tu vén va quan ly du 4n 5.222.564.243.678
2.2 | Chi phi du phong, chi phi khac 552.256.424.368
3 | Laivay 903.339.209.246
Tong 8.585.130.432.193

Hién nay, Cong Ty da thuc hién giai phong mit bang va chi tra cac chi phi phat sinh gdm:

STT | Loai chi phi Gia tri (VND)
1 | Chi phi dat 1.996.615.098.701
1.1 | Chi phi bdi thuong va giai phéng mit bang 1.996.615.098.701
1.2 | Chi phi tién st dung dét 0
2 | Chi phi xay lip 24.892.101.349
2.1 | Chi phi xdy dung, thiét bi, tu vdn va quan ly du 4n 5.615.372.688
2.2 | Chi phi dy phong, chi phi khéac 19.276.728.661
3 | Laivay 374.189.332.206
Tong 2.395.696.532.256

_:-:



Piéu 3: Giao cho Chii tich HDQT:

Diéu 4:

Chi dao Ban diéu hanh trién khai thuc hién phuong 4n chao ban ¢b phiéu riéng 1é bao
gbm nhung khong gi6i han viéc ndp hod so ding ky phat hanh tai Uy ban Ching khoan
Nha nuéce, ndp hd so ding ky luu ky bd sung tai VSDC va ndp hd so dang ky giao dich
bd sung tai SGDCK dbi véi sb ¢b phiéu ma&i sau khi hoan tat Pot Chao Ban;

Ky két va thuc hién tit ca cac hgp ddng, thoa thuan va tai liéu lién quan dén viéc phat
hanh thém ¢ phiéu dé ting vbn diéu 18, bao gdm cac ban stra doi, bd sung, chdm dut;
Thye hién c4c thi tuc didu chinh Gidy phép thanh 1ap va hoat dong, thay déi Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép ctia Cong Ty lién quan dén viéc thay ddi von didu 18 theo két
qué chao ban cb phiéu dé ting vdn diéu 18 véi co quan nha nuée c6 tham quyén;

Stra dbi Diéu 18 cua Cong Ty ndi dung lién quan dén vén diéu 1& va s luong cd phan/ch
phiéu theo két qua chao ban ¢ phiéu thyc té;

Thue hién cdc thu tuc can thiét dé phan phdi ¢b phiéu chao ban riéng 1¢é, dam bao ty 1é s&
hiru nude ngoai tdi da tai Cong Ty trong dot chao ban; va

Quyét dinh va thuc hién cdc van dé, thu tuc cén thiét khac dé thuc hién va hoan tat viéc

phét hanh thém c0 phi¢u dé ting von diéu & néu trén.

Hiéu lye thi hanh

Nghj Quyét c6 hiéu lwc ké tur ngay ky. Hoi dong Quan tri, Ban kiém so4t, Ban Diéu hanh
va céc don vi, ¢d nhan ¢6 lién quan chju trdch nhiém thi hanh Nghi Quyét nay./.

Noi nhdn: T/M. HOI PONG QUAN TRI

Nhie Bidu 4; CHU TICH HPQT

Liu VT.
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