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Céng ty C6 phan diu tw PVR Ha Noi (PVR) xin gui 10 chao tran trong va cam on su
giap d& cua Quy co quan vai Cong ty chung toi trong thoi gian vira qua.
Cin cir Thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh vé viéc hudng
dan cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan;
Theo Béo céo kiém toan doc lap sé 150324.020/BCTC.KT7 cta Céng ty TNHH
Hing kiém toan AASC ngay 13 thang 08 nam 2024, y kién tir chdi cua Cong ty kiém toan
trong Béo cdo Tai chinh ctia PVR tai thoi diém 30/06/2024 lién quan dén cac vén dé sau:
1. Tai Thuyét minh s& 10 ban Thuyét minh B4o cdo tai chinh, Céong ty dang theo ddi
Chi phi dau tu xay dung co ban dé dang vao Du an Khu du lich quéc té cao cép Téan Vién
liiy ké dén ngay 31/12/2023 va 30/06/2024 13 24,92 ty VND, trong d6 lai vay liiy ké 1a 7,34
ty VND. Dong thoi, theo nhu trinh bay tai Thuyét minh s§ 10, Cong ty ciing dang gip rui ro
vé viéc bi thu hdi du an. Chﬁpg toi chua thu thap dugce déy du ho so, bﬁng chiing vé tinh/;::;
chinh xac cia khoan chi phi dau tu cling nhu tinh chic chan vé hiéu qua dau tu, dinh hué
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Nam (s6 tién 14 21,35 ty VND) va Céng ty Cé phin Khach san Dau khi Lam Kinh (s6 tién 1a
5 ty VND), Cong ty chua thu thdp duoc Béo cao tai chinh tai thoi diém 31/12/2023 va
30/06/2024 dé 1am co s& xem xét didu chinh trich 1ap dyu phong giam gia cac khoan diu tu.

3. Tai thoi diém 31/12/2023 va 30/06/2024, ching t6i chua thu thip dugce diy da hd
so dé dua ra két luan vé gia tri do dang cta Dy 4n CT10 - 11 Van Pha. Ngoai ra, Cong ty
chua danh gia duge hiéu qua va gia tri thu hdi di véi Dy 4n nay do dang thi cong dé& dang
va cham tién do. Gia tri chi phi thi céng d& dang ctia du an nay tai ngay 31/12/2023 va ngay
30/06/2024 la 692,78 ty VND. Chi phi ban hang cho du an nay dang dugc theo ddi trén
khoan muc Chi phi tra trudc tai thoi diém 31/12/2023 va 30/06/2024 1a 7,34 ty VND.

4. Cac khoan dau tu tai chinh, céng ng phai thu va cong no phai trd cia Cong ty tai
ngay 31/12/2023 va 30/06/2024 chua dugc ddi chiéu, xac nhan ddy du. Vi.vdy, chung téi
khong thé dénh gi dugc tinh hién hitu, tinh chinh xac, tinh ddy du cia sb lidu va liéu ¢6 can
thiét phai diéu chinh cac sb liéu dudi day hay khong:



Khoan muc 31/12/2023 30/06/2024

Pau tu tai chinh 231,43 ty VND 231,43 ty VND
No phai thu 36,46 ty VND 36,46 ty VND
No phai tra 504,85 ty VND 505,00 ty VND

5. Cong ty chua ké khai tam nop thué thu nhap doanh nghiép day du dbi véi khodn
tién nhén dit coc véi khach hang cho Dy én Vin Phu theo céc quy dinh v& thué hién hanh.

6. Cong ty chua xem xét trich 14p du phong giam gid cac khoan diu tu tai chinh dai
han vao Cong ty Co6 phén Dau tu Phat trién Binh An (Binh An) tai ngay 31/12/2023 va
30/06/2024 sb tién 1a 205,08 ty VND Chung toi cling khong thé danh gia duoc tinh dung
din cua hop ddng chuyén nhuong cb phan tai Cong ty Binh An ngay 30/06/2011 giira Cong
ty C6 phan Khach san va Dich vu OCH (OCH) va Céng ty C6 phan Piu tr PVR Ha Noi,
cling nhur khong thé xac dinh dugc liéu cc cb dong sang 1ap va c¢b déng phd thong cua Cong
ty Binh An d3 gép dti vén hay chua.

7. Tai Thuyét minh s 01 ban Thuyét minh Bao céo tai chinh, Cong ty dang trinh bay
thong tin lién quan dén ké hoach tam dimg kinh doanh va s& hoat dong tré lai binh thudng
sau 12 thang Tuy nhién, Béo céo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay
30/06/2024 vin dugc Cong ty trinh bay trén co s¢ gia dinh hoat dong lién tuc.

PVR xin gidi trinh y kién ti chdi dwa ra y kién ciia Cong ty kiém todn nhu sau:

1. Dy 4n Khu du lich qudc té cao cép Tan Vién duoc trién khai tir nim 2006, Cong'ty
da hoan thanh céng tac 1ap quy hoach chi tiét x4y dyng 1/500, lap du an dAu tu va cong tac
kiém dém phuc vu giai phong mit biang. Tuy nhién, do ¢6 su thay ddi vé ranh gidi, quy md,
dién tich ctia Dy 4n (thay d6i muc nuée tir ¢bt 23 sang c6t 24,85m) din dén cac cong vi¢c da
trién khai truge day khong sir dung durgc. Trong cac ndm vira qua, Cong ty tiép tuc hoan tat
cac thu tuc phép ly ctia Dy 4n (theo cbt nudc +24,85m).

Tuy nhién, trong nam 2019 Céng ty nhan dugc vin ban ctua S& Ké hoach & Pau tu Thanh
phd Ha Noi vé viéc chdm dirt hoat dong ctia Dy 4n va thu hdi Gidy ching nhén diu tu. Hién
Cong ty dang dirng moi hoat dong lién quan dén Dy an.

2. Do tai thoi diém 30/06/2024 ching t6i méi chi thu thap dugc Bao cdo tai chinh
nim 2019 ctia don vi nhan vén gop Cong ty C6 phin Xay lap Déu khi Viét Nam va Béo céo
tai chinh nam 2021 cta don vi nhén von gép Cong ty C6 phin Khach san Dau khi Lam Kinh
nén chung t6i trich 14p du phong giam gia cac khoan dau tu tai chinh nay trén co s¢ Bao cao
tai chinh nim 2019 va Béo cdo tai chinh ndm 2021. Ching t6i cam két va chiju trach nhiém
trich 1ap Dy phong dAy di khi nhén dugc bao cdo tai chinh cia bén nhan diu tu.

3 Déi véi du an chung cu CT10 — 11 Vin Pha Ha Dong, trong qua trinh thi cong
xdy dung do khach hang khong tiép tuc déng tién va g6p von, Cong ty chua tim duoc nguon
kinh phi thuc hién Dy an, dong thoi Ho so phong chéy chita chay khong dam béo theo quy
dinh nén Cong ty dang lap hd so xin diéu chinh hang muc phong chdy chita chay, dan dén
Duy an s€ phai dirng thi cong cho t6i khi hd so phong chay chita chay duoc phé duyét va tim
duge nguén von. Du kién thoi gian thue hién Dy 4n kéo dai va sé& ¢ nhiéu thay doi do bién
dong cua thi truong. Cung véi d6, Cong ty gip rii ro trong viéc bi phat do vi pham tién do
ban giao nhung ddng thoi Cong ty cling phat sinh khoan phat ngugc lai nguoi mua do ngudi
mua da dung thanh todn, ddn dén cham tién d¢ thanh to4n trén hop dong Theo danh gia cta
ban kiém soat Céng ty, 2 khoan phat nay du dé bu trir cho nhau dan dén viéc nghia vu phai



tra clia cong ty s& nho hon nghia vu phai thu. Do nhitng nguyén nhan néu trén, dén thoi diém
hién tai chiing t6i chura thé xac dinh duoc hiéu qua cling nhu gia tri thu hdi ctia du an. Do
vay, viéc trich lap du phong giam gia gia tri san xuat kinh doanh d& dang cta dy 4n s& dugc
chiing t6i xem xét trich 1ap ngay khi c6 co sé& chic chan.

4. Pdi v6i khoan cong ng phai thu va cong no phai tra, cic khoan dau tu tai chinh da
dugc ching téi tich cuc gli cong van va thu x4c nhén cho khach hang, nha cung cip, nha
dau tu. Tuy nhién do thoi gian 1ap bdo cdo sém nén nhiéu khoan coéng ng ching toi chua
nhan duoc thu xac nhin dﬁy du, ching t6i s& sém bd sung va cung cép ca?ip cho kiém toan
vién, ddng thoi chung toi cam két viéc ghi nhan cac khoan céng ng phai thu, phai tra va céc
khoan dau tu tai chinh chua c6 ddi chiéu 1a dung.

5. Péi v6i khoan cong no dugce chung t6i theo dai trén khoan muc “Phai tra ngin
han khéc” lién quan dén Dy 4n Vin Phu, theo cac hop dong ky két voi khach hang thi day 1a
cac khoan tién nhén gop von theo tién do du an. Khoan tién nay s€ dugc chuyén thanh khoan
trd trude ciia ngudi mua khi khéch hang doéng y ky két hop dong mua bén véi Cong ty (trich
diém 1.4 trong diéu 1 — Noi dung hop dong cia cac hop dong gép von). Tuy nhién, do hién
nay dy 4n dang bi chdm tién d¢ nén mot s6 khach hang dang c6 kién nghi thu hdi lai khoan
vén gop nay. Do viy, ching t6i chua thyc hién xdc dinh nghia vu thué Thu nhip Doanh
nghiép phai nop ddi vai toan bod s tidn khach hang thuc hién gép von cho Du 4n Vin Phu.
Theo chiing t6i, vi¢c chua thuc hién xac dinh nghia vy thué lién quan 1a phit hop véi cac quy
dinh ctia hop dong da ky két va phi hop voi quy dinh cia phap luét.

6. Tai thoi diém lap Béo céo tai chinh 30/06/2024, PVR chua thu thap duoc bo cdo
tai chinh ctia Cong ty C6 phan dau tu phat trién Binh An. Vi vay Céng ty khong ¢6 co s& dé
trich 1ap dy phong cho khoan dau tu nay.

7. Du 4n CT10-11 tiép tuc bj dimg khéng thé trién khai thi cong vi chua tim.duoc
ngudn kinh phi thuc hxen chua dugc phe duyet hang muc phong chdy chira chay. Hf-“.” ¥ ,'
Cong ty khong con ngudn kinh phi dé tiép tuc thuc hién du 4n, theo chi truong cy[a; o1
dong c¢b dong, Cong ty dang thu'c hién t1m kiém dbi tac dé tién hanh chuyén nhuongdu an’
Déi véi Du 4n Khu du llCh quéc té cao cdp Tan Vién da c6 van ban ciia S& Ké hoach &[ 4
tu Thanh pho Ha Ndi vé viéc chdm dit hoat dong ctia Dy 4n va thu hoi Gidy chung;n)ﬁ :
dau tu. DPong thoi, trong nam Cong ty khong thuc hién dugce hoat dong kinh doanh nao
mang lai doanh thu. Nhiing van dé trén cho thdy su tdn tai cua yéu tb khong chic chén
trong yéu c6 thé din dén nghi ngd dang ké vé kha ndng hoat dong lién tuc ciia Cong ty.
Cong ty dang tam dirng hoat dong kinh doanh tir ngay 15/11/2023 dén ngay 14/11/2024,
theo Gidy xdc nhén s 398038/23 ngay 03/11/2023 cita s& Ké Hoach va Dau Tu Thanh Phé
Ha Noi vé viéc doanh nghiép ding ky tam ngimg kinh doanh.

PVR kinh mong nhan dugc su quan tdm giup d& cta Quy co quan.
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