Mau s6 01-A

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN Djc 1ap — Tw do — Hanh phic
SAI GON VI NA

$5:56 ULSG-TCKT TP.Ho Chi Minh, ngay A/ thang 08 nam 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giti: S Giao dich Chitng khoan Ha Noi

Thyc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tu s 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ciia BO Tai chinh huéng din cong bd théng tin trén thi truong ching khodn,
Cong ty C6 phan B4t Pong San Sai Gon Vi Na thyc hién cong bd théng tin bdo c4o tai chinh
(BCTC) gitta nién d nam 2024 véi S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén td chuc:

o Mai chung khoén: LSG
o Diachi: 628-630 V3 Vin Kiét, Phuong 1, Quéan 5, TP.HO Chi Minh
o Dién thoai lién h¢/Tel: 028 22418282 Fax: 028 38381626
o Email: info@landsaigon.vn Website: www.landsaigon.vn
2. Noi dung thong tin cong bd:
- BCTC gitta nién d0 ndm 2024
BCTC riéng (TCNY khong c6 cdng ty con va don vi ké toan cip trén c6
don vi tryc thudc);
[ 1 BCTC hgp nhét (TCNY c6 cong ty con);
L1 BCTC téng hop (TCNY c6 don vi k& toan trye thudc & chirc bd may ki
toan riéng).

- Cac truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:
+ Td chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 13 ¥ kién chp nhéan toan phén
déi v6i BCTC (ddi v6i BCTC duoc kiém toan gitta nién do nim 2024):

Co ] Khong [ ]
Vin ban giai trinh trong trudong hop tich co:
Co ] Khong []

+ Loi nhuan sau thué trong ky bdo c4o cd sy chénh léch trude va sau kiém
todn tlr 5% trd 1én, chuyén tir 15 sang 14i hodic nguoc lai (d6i v6i BCTC duoc
kiém toén gitta nién do ndm 2024):

Co @ Khong []
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
Cé M Khoéng []
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+ Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh
ctia ky bdo cdo thay ddi tir 10% trd 1én so vé6i bdo cdo cung ky nam trudc:

Co Khong []
Vin ban gidi trinh trong trwdng hop tich co:
Co [] Khong [ ]

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao c4o bj 18, chuyén tir 13i & bao cdo cung ky
nim trude sang 18 & ky ndy hodc nguoc lai:
Co ] Khong []
Vién ban gidi trinh trong trudng hop tich co:
Co [] Khong []
Thong tin ndy da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia cong ty
vao ngdy 14/08/2024 tai dudng dan: www.landsaigon.vn/.,,,/;/

Noi nhidn:

- Nhur trén;

- Luu: VT, BP. TCKT (Tuén)

Tai ligu dinh kem: Yy
- BCTC gitra nién d6 Nam 2024
- Van ban giai trinh.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
SAI GON VINA
sé: 56 4 /LSG-TCKT Tp. H6 Chi Minh, ngéy/I/jthdng 08 nim 2024

V& viée giai trinh lgi nhuan sau thué
trude va sau kiém todn, bién dong trén 10% so cing ky
Kinh giki:
- Uy Ban Chitng Khoan Nha Nuéce
- S& Giao Dich Chiing Khoan Ha Noi

Tén cong ty: Cong ty Cb phan B4t dong san Sai Gon Vi Na

Dia chi: 628-630 V3 Van Kiét, Phuong 1, Quén 5, TP. HCM

M4 chiing khoan: LSG

Cin cir Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 cia Bd Tai Chinh vé
viéc huéng din cong bd thong tin trén thi trudng chitng khodn.

Can cit Bdo céo tai chinh (BCTC) gitta nién dd két thic vao ngay 30/06/2024.
Cong ty C5 phan B4t dong san Sai Gon Vi Na xin gii trinh nguyén nhan chénh Iéch
va bién dong nhu sau:
1. Loi nhuén sau thué (LNST) trong k¥ béo cdo c6 sy chénh 1éch truéc va sau kiém

toan tir 5% tro 1én nhu sau:
DVT: VND

6TD nam 2024 6TD nam 2024 Ty 1€ %

(sau kiém toan) | (truéc kiém toén) < henlilzeh bién dong

Noi dung

Tong chi phi 52.449.499.160 | 52.223.057.986 226.441.174 0,43%

Loinhuan sau thué | (1.076.222.127) | (849.780.953) |  (226.441.174) |  26,65%

Nguyén nhén: Diéu chinh ting chi phi tai chinh 0,14 ty ddng va ting chi phi
QLDN 0,08 ty dong.
2. LNST 6 thang du nim 2024 bién dong tlir 10% tré 1én so v6i bdo céo cing ky ndm
trudc nhu sau:

DVT: VND
e < y A ia Ty 1§ %
N§i dung 6TD nam 2024 6TD nim 2023 Chénh léch bién dé
7 ien dong

Tong doanh thu 51.398.277.033 | 58.464.411.512 | (7.066.134.479) | (12,09%)
Tong chi phi |.52.449.499.160 | 50.701.159.777|  1.748.339.383 3,45%
Loi nhuén trudce thue | (1,051.222.127) 7.763.251.735 | (8.814.473.862) | (113,54%)
Loi nhun sau thué | (1.076.222.127) | 6.153.035.388 | (7.229.257.515) | (117,49%)

LNST 6 thang ddu nim 2024 15 1,08 ty ddng, giam 7,23 ty ddng so v6i 6 thang
diu nim 2023 (6,15 ty dong). Nguyén nhéan chinh: trong ky doanh thu hoat dong dau
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tu tai chinh gidm 7,07 ty ddng, chi phi tai chinh ting 0,77 ty ddng, chi phi QLDN tdng

1,17 ty ddng.
Tran trong.mh
Noi nhin:

= Nhur trén;
- Luu: VT, BP.TCKT (Tuén)w
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN
SAI GON VI NA |

(Thanh lap tai nwéc Céng hoa Xa hdi Cha nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO
DA BUQC SOAT XET

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

RSM




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAIGONVINA
S6 628-630 V8 V&n Kiét, Phuong 01, Quén 5, Thanh pho HO Chi Minh, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 01, Quén 5, Cho ky ké toan 06 thang két thuc
Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2024

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam dbc Céng ty Cb phan Bat dong san Sai Gon Vi Na (sau day goi tat 1a “Cong ty”) dé trinh
b&o cao nay cling v&i Bo cdo tai chinh gitra nién do da dwoc soat xét cho ky ké toan 06 thang két thic
ngay 30/6/2024.
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

HOI DPONG QUAN TR|
Céc thanh vién clia Hoi ddng Quan trj trong sudt ky va dén ngay lap béo cao nay gom:

Ong Nguyén Quang Hién Ch tich

Ong Nguyén Quang Trung Pho Ch tich

Ong Vi Hoai Thanh vién

Ba Bui Hvong Qué Thanh vién

Ong Nguyen Vi Anh Tu Thanh vién (mién nhiém ngay 25/4/2024)
Ba Tran Thi Minh Tam Thanh vién (bd nhiém ngay 25/4/2024)

BAN KIEM SOAT , , ‘
Cac thanh vién clia Ban Kiém soat trong subt ky va den ngay lap bao céo nay gom:

Ong Trwong Thanh Long Trwédng ban
Ong Bao Ngoc Phuong Nam Thanh vién
Ba Poan Thu Hwong Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC ‘
Thanh vién cla Ban Téng Giam déc trong subt ky va dén ngay I1ap bao cao nay gom:

Ba Tran Thj Minh Tam Tong Giam déc
KIEM TOAN VIEN

B&o c&o tai chinh gilra nién do cho ky ké toan kém theo dwoc soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan &
Tw vAn RSM Viét Nam, thanh vién Hang RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty chiju trach nhiém lap Béo céo tai chinh gitra nién d phan anh mét cach
trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té cua
Cong ty trong ky. Trong viéc lap Bao céo tai chinh gitra nién d6 nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu cu
phai:

»  Lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

= Puwaracac phan doan va wdc tinh mét cach hop Iy va than trong;

= Néu rd cac Chuan muc ké toan ap dung cé dwoc tuan thd hay khong, tat ca cac sai léch trong yéu
so v&i cac chudn myc nay dwoc trinh bay va g|a| thich trong cac Bao cao tai chinh gitra nién do;

= Lé&p Bao cao tai chinh gilra nién d¢ trén co s& hoat dong lién tuc trir treerng hop khéng thé gia dinh
rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

= Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bd moét cach htru hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao
c4o tai chinh gitra nién dé hop Iy nhdm han ché sai sot va gian 1an.

Ban Téng Giam dbc xac nhan réing Coéng ty da tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap Béo céo tai
chinh gilra nién dé.

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb sach ké toan dwoc ghl chep mét cach
phu hop dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh gitra nién do cta Cong ty & bét ky thei diém
nao va dam bao rang B4o cdo tai chinh gitra nién do tuan tha cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cao
tai chinh. Ban Téng Giam dbc ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va vi vay
thwe hién cac bién phap thich hop d& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 01, Quén 5, Cho ky ké toan 06 thang két thtic
Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2024

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)
CONG BO BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO

Ban Téng Giam déc Cong ty cong b réng, khdng c6 sw kién nao @& chung toi cho rang Béo céo tai chinh
gitva nién dé keém theo day khong phan anh trung thwe va hgp Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh clia Cong ty tai ngay 30/6/2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té
cho ky ké toan 06 thang két thuc cung ngay, phi hop v6i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai

chinh gitra nién dé.
C/Wj/

Ngay 12 thang 8 ndm 2024
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RSM

RSM Viét Nam

Van phong Ha Noi

Téng 25 Thap A, Tda nha Discovery Complex,
S6 302 Cau Gidy, Phudng Dich Vong,

Quan Cau Gidy, TP. Ha Noi, Viét Nam

T: 024 3795 5353

F: 024 3795 5252

Sé: 170/2024/RSMHN-BCSX www.rsm.global/vietnam
www.rsmhanoi.com.vn
_ BAOCAO SOATXET
THONG TIN TAI CHINH GIU’A NIEN DO

Kinh gwi: Cac cb ddéng, Hoi dong Quan tri, Ban Kidm soat va Ban Téng Giam déc
Cong ty Cb phéan Bt ddng san Sai Gon ViNa

Bao cao soat xét vé Bao cao tai chinh giira nién do

Chung t6i da soat xét Bao cdo tai chinh gitra nién d6 kém theo clia Cong ty C6 phan Bét dong san Sai
Gon Vi Na bao gdm Bang can déi ké toan gira nién do tai ngay 30/6/2024, Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh gitra nién d6, Bao cao lu chuyén tién té gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thuc cling
ngay va céc thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién do duoc trinh bay tir trang 06 dén trang 29.

Tréch nhiém cda Ban Téng Giam doc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé 1ap va trinh bay trung thwe, hop Iy Bao cao tai chinh
gitba nién do cta Cong ty theo Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh gitra nién d0, déng thoi chiu
trach nhiém vé& hé théng kiém soat ndi b ma Ban Téng Giam dbc Cong ty xac dinh la can thiét & dém
bég cho viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh gitra nién do khong co sai sot trong yéu do gian lan hodc
nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chiing ti la dwa ra két luan vé Béo céo tai chinh gitra nién d6 dva trén két qua soat xét
cila chung t6i. Chung toi @8 thwc hién cong viéc soat xét theo Chuan muyec Viet Nam vé hop dong dich vu
soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién dd do kiém toan vién doc lap cla don vi thyc
hién.

Cong viec soat xét thong tin tai chinh gitra nién o bao gbm viéc thuc hién cac cude phong van, chi yéu
la phdng van nhirng ngwdi chju trach nhiém v& cac van dé tai chinh ké toan va thwc hién thu tuc phan
tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mot cudc kiém toan
dwoc thwe hién theo cac Chun muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chudng toi dat dwoc
sw dam bao ring ching toi s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu cé thé dwgc phat hién trong
mot cudc kiém toan. Theo do, chung téi khong duwa ra y kién kiém toan.

Két ludn cta Kiém toan vién

Cin o trén két qua soat xét ctia chung toi, chung t6i khong th&y c6 van @& gi khién chung t6i cho rang
Bao c4o tai chinh gitra nién do dinh kém khong phan anh trung thwe va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh gilra nién dé cla Cong ty tai ngay 30/6/2024, két qua kinh doanh gitra nién do,
lwu chuy@n tién té gitra nién @6 cho ky ké toan 06 thang két thuc cling ngay, phu hop véi cac Chudn myc
ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo cdo tai chinh gilra nién do.

s({p MANH TU VIE:C THAU HIEU
KIEM TOAN | THUE | TU VAN

RSM Viét Nam la mot thanh vién clia mang Iuéi RSM. RSM la tén giao dich dugc sif dung béi cac thanh vién ctia mang lu6i RSM. M&i thanh vién clia mang Iuéi RSM la moét cong ty kiém toan 4
va tu van doc lap véi cac quyén rigng. Mang Iudi RSM khong c6 tu céch phap nhan theo luat phép tai bt ky qudc gia nao.
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU’A NIEN DO (TIEP)
Van dé can nhan manh

Nhw da thuyét minh tai Thuyet minh 4.5 “Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han’, tir thdi diém
hoan thanh giai doan 1 dén nay, céng trinh “Chung cw Dragon Hill Premier” thugc Dy an “Khu phtrc hop
Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét" van dang trong qua trinh thyre hién cac thu tuc phap Iy can
thiét dé duoc cap giay phép xay dwng cho cac giai doan tiép theo Do do, tai ky ké toan két thuc ngay
30/6/2024, cong trinh van dang tam dirng thi cong va tiép tuc vén héa chi phi Iai vay vao céng trinh theo
chinh sach ké toan 3 15 “Chi phi di vay”. Dén thai diém phat hanh bao cao nay, Cong ty chwa nhan duoc
y kién chinh thirc ve viéc dwoc phep tiép tuc thi cong dyw an va day la dy an cét 16i clia Cong ty, diéu nay
dan dén hoai nghi vé kha nang tiép tuc hoat dong ctia Cong ty. Tuy nhién, tai ngay lap Bao cao tai chinh
giba nién dé nay, khéng co ly do g| dé& Ban Téng Giam déc Cong ty tin réng Coéng ty khong dwoc co
quan c6 thdm quyen chép thuan t|ep tuc hoat déng. Do d6, Béo cdo tai chinh gitra nién do cta Coéng ty
duoc Iap theo gia dinh Coéng ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc. Két luan cla chung téi khéng bi anh hudng

Lé Duy Trung

Phé Giam doc

S6 Gidy CN Bang ky hanh nghé kiém toan:
4222-2024-026-1

Thay mat va dai d/en
Coéng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam
Thanh vién Hang RSM Quéc té

Ha Noi, ngay 12 thang 8 ndm 2024




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuwéng 1, Quan 5,
Thanh phd H4 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHiNH GIU’A NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang két thuc
_ngay 30/6/2024

BANG CAN POI KE TOAN GIU’A NIEN DO

Tai ngay 30/6/2024

Bon vj tinh: VND
S Ma Tai ngay Tai ngay
TRl sb e 30/6/2024 01/01/2024
A. TAI SAN NGAN HAN 100 628.353.289.861 945.837.933.227
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 64.979.393.790 22.438.755.907
1. Tién 111 7.479.393.790 17.438.755.907
2. C4c khoan twong dwong tién 112 57.500.000.000 5.000.000.000
Il. Dau tw tai chinh ngén han 120 - -
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 519.254.987.350 879.511.389.065
1. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han 132 5.002.774.593 4.610.813.593
2. Phai thu vé cho vay ngén han 135 | 4.2 478.004.061.623 841.004.061.623
3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.3 36.248.151.134 33.896.513.849
IV. Hang t6n kho 140 - -
V. Tai san ngan han khac 150 44.118.908.721 43.887.788.255
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 | 4.4 11.012.005 7.966.200
2. Thué GTGT dwoc khéu tri 152 | 4.8 44.107.896.716 43.879.822.055
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.891.089.278.113| 1.382.751.415.170
I. Cac khoan phai thu dai han 210 519.624.500.000 48.629.500.000
1. Phéi thu vé& cho vay dai han 215 | 4.2 471.000.000.000 -
2. Phéi thu dai han khac 216 | 4.3 48.624.500.000 48.629.500.000
Il. Tai san c6 dinh 220 444.440.890 517.366.456
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 444.440.890 517.366.456
Nguyén gia 222 1.596.605.751 1.5696.605.751
Gia tri hao mén Idy ké 223 (1.152.164.861) (1.079.239.295)
2. Tai san cb dinh v6 hinh 227 - -
Nguyén gia 228 282.383.660 282.383.660
Gié tri hao mon Ity ké 229 (282.383.660) (282.383.660)
lll. Bat dong san dau tw 230 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.292.176.496.514| 1.256.561.143.978

1. Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang dai
han 241 | 45| 1.186.489.770.514| 1.151.868.867.572
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 | 4.6 105.686.726.000 104.692.276.406
V. Bdu tw tai chinh dai han 250 | 4.7 - :
1. Dau tw gop vén vao don vi khac 253 3.000.000.000 3.000.000.000
2. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 (3.000.000.000) (3.000.000.000)
VI. Tai san dai han khac 260 78.843.840.709 77.043.404.736
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | 4.4 78.218.840.709 76.393.404.736
2. Tai sa&n thué thu nhap hoan lai 262 | 5.5 625.000.000 650.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 2.519.442.567.974| 2.328.589.348.397

Céc thuyét minh BCTC gitka nién do tir trang 10 dén trang 29 Ia mét bo phan hop thanh BCTC gitka nién do ndy 6
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5,
Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHIiNH GIJA NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang két thuc

ngay 30/6/2024

BANG CAN DOI KE TOAN GIPA NIEN DO (TIEP)

Tai hgay 30/6/2024

Pon vj tinh: VND
Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON g6 | 1M 30/6/2024 01/01/2024
A.NQ PHAI TRA 300 1.480.223.136.132 1.287.393.694.428
I. No ngan han 310 217.983.136.132 757.153.694.428
1. Phai trd ngwdi ban ngén han 311 304.798.949 169.285.683
2. Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc 313 | 4.8 57.503.638 1.567.601.503
3. Phaéi trd nguwoi lao déng 314 - 741.521.998
4. Chi phi phai trd ngén han 315 | 4.9 16.921.201.410 21.197.154.836
5. Phai trd ngén han khac 319 |4.10 37.595.470.098 570.682.567.249
6. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | 4.11 161.726.435.623 161.726.435.623
7. Quy khen thuéng, phuc loi 322 1.377.726.414 1.069.127.536
Il. N¢ dai han 330 1.262.240.000.000 530.240.000.000
1. Phai tra dai han khac 337 | 4.10 944.240.000.000 240.000.000
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | 4.11 318.000.000.000 530.000.000.000
B. VON CHU SO HrU 400 | 4.12| 1.039.219.431.842| 1.041.195.653.969
I. Vén chi s& hivu 410 1.039.219.431.842 1.041.195.653.969
1. Vén gép clia chi s& htru 411 900.000.000.000 900.000.000.000
- C4 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét | 411a 900.000.000.000 900.000.000.000
2. Vén khéac clia chi s& hivu 414 1.565.519.629 1.565.519.629
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 137.653.912.213 139.630.134.340

- LNST chuwa phén phdi liiy ké dén cubi ky | 421a
truée 138.730.134.340 133.649.357.543
- (L8)/LNST chuwa phéan phéi ky nay 421b (1.076.222.127) 5.980.776.797
Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 2.519.442.567.974| 2.328.589.348.397
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‘ Sb 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5,
Thanh phd HA Chi Minh, Viét Nam

CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang két thuc

ngay 30/6/2024

BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH GIU*A NIEN PO

i Cho ky ké toan 06 théng két thuc ngay 30/6/2024

Don vj tinh: VND

) - Cho ky ké toan|  Cho ky ké toan
CHI TIEU s TM | 06 thang két thiic| 06 thang két thuc
ngay 30/6/2024|  ngay 30/6/2023
1. Doanh thu ban hang va dich vu 01 - 400.000.000
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va dich vy 10 - 400.000.000
4. Gia vbn hang ban 11 - 220.974.707
5. Lol nhuan gop vé ban hang va dich vu 20 - 179.025.293
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21| 51 51.396.125.913 58.036.558.952
7. Chi phi tai chinh 22| 5.2 47.224.557.941 46.452.507.865
- Trong d6: Chi phi I&i vay 23 47.224.557.941 26.045.542.798
8. Chi phi ban hang 25 - =
‘ 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 5.3 5.199.682.698 4.027.677.205
1 10. (L8)/Igi nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh 30 (1.028.114.726) 7.735.399.175
11. Thu nhap khac 31 2.151.120 27.852.560
12. Chi phi khac 32 25.258.521 -
13. (Lé)/Igi nhuan khac 40 (23.107.401) 27.852.560
14. Téng (16)/lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 (1.051.222.127) 7.763.251.735
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51| 54 - 1.595.216.347
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 | 65 25.000.000 15.000.000
17. (L6)/lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (1.076.222.127) 6.163.035.388
18. (L8)/1ai co ban trén cb phiéu 70 [4.12.4 (11,986) 68,37
19. (L&)/Iai suy gidm trén cb phiéu 71 14.12.4 (11,96) 68,37
Gnhor
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5,
Thanh ph6 Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thuc

ngay 30/6/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GID'A NIEN DO
Cho ky ké toén 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

Don vj tinh: VND

Cho ky ké toan

Cho ky ké toan

Tién va twong dwong tién cudi ky

CHIi TIEU “s": TM| 06 thang két thic| 06 thang két thuc
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BDONG KINH DOANH
1. (L8)/lgi nhudn trwéc thué 01|5.4| (1.051.222.127) 7.763.251.735
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao tai san cé dinh 02]56 72.925.566 60.709.451
- (L&) tir hoat dong dau tw 05|51 (51.396.125.913)] (58.036.558.952)
- Chi phi lai vay 06|52 47.224.557.941 46.452.507.865
3. (L) tir hoat dong kinh doanh trwéc thay déi vén
lwu déng 08 (5.149.864.533) (3.760.089.901)
- (Tang) cac khoan phai thu 09 (743.487.691) (4.606.174.089)
- (Tang) hang tdn kho 10 (34.620.902.942)|  (42.249.271.731)
- Téng cac khoan phai tra 11 32.100.069.954 31.486.510.436
- (Tang) chi phi tra truwéc 12 (1.828.481.778) (2.104.561.208)
- Tién lai vay da tra 14 (87.286.545.465)|  (45.404.647.406)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15| 5.4 (1.298.885.246) (18.468.047)
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (591.401.122) (2.043.270.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (99.419.498.823)| (68.699.971.946)
IIl. LLU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
1. Tidn chi d& mua sdm, XD TSCP va cac TSDH khéc 21 (994.449.594) (2.525.629.979)
2. Tién chi cho vay, mua cac CCN clia don vj khac 23 (471.000.000.000)( (500.000.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac CCN clia don vi khac | 24 363.000.000.000|  152.000.000.000
4. Tidn chi dau tw gép vén vao don vj khac 2514.10| (530.000.000.000)| (278.850.000.000)
5. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac 26 |4.10| 944.000.000.000| 662.000.000.000
6. Tién thu 1ai cho vay, ¢ ttrc va loi nhuan duwgc chia 27 49.172.940.658 170.265.749
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dong dau tw 30 354.178.491.064 32.794.635.770
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 (4.11 - 257900.000.000
2. Tién tré no gbc vay 34 14.11| (212.000.000.000) 0 .
3. Cé tire, loi nhuén da trd cho chi sé& htru 36 (218.354.358) h »308.870)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (212.218.354.358) 24,842.691.130
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 42.540.637.883|  (11:062,645.046)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 | 4.1 22.438.755.907 1'Ol 9,745.233
70 | 4.1 64.979.393.790 .100.187
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh phé Cho ky ké toan 06 thang két thic
Hé Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO
Céc thuyét minh nay 1a b phéan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao céo tai chinh gitra nién do kem theo

1.

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

DAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty (o] phan Bat d’ong san Sai Gon Vi Na (dwdi day goi tét 1a “Cong ty”) trwde day la Cong ty
C6 phan Bét déng san bién Iwc Sai Gon Vi Na, dwgc thanh lap va hoat dong theo Glay chirng
nhan dang ky doanh nghiép s6 0305316946 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phé H6 Chi Minh
cap 1an dau ngay 16/11/2007, thay dbi gan nhét Ian the 13 ngay 22/8/2023 vé ngwdi dai dién theo
phap luat.

Ngay 25/4/2022, Cong ty chinh thtrc dwoc 9ép phep dang ky giao dich chirng khoan tai Trung tam
giao dich chirng khoan Ha Noi theo Quyét dinh s6 271/QD-SDGHN cuta S& Giao dich Chirng
khoan Ha Nai.

Vén diéu & theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép m&i nhét la 900.000.000.000 VND, chia
thanh 90.000.000 cb phan véi ménh gia 1a 10.000 VND/c phan.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh clia Céng ty dwoc dét tai Sb 628-630 V6 Van Kiét,
Phuwdong 01, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

Tbng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 30/6/2024 |a 25 (tai ngay 01/01/2024 1a 24).

Linh vwe kinh doanh

Xay dwng, dich vy va kinh doanh bét dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chi*rng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty la:

»  Kinh doanh bat déng san; Dich vu quan Iy chung cw, nha cao tang; Dich vu quéng céo bat
doéng san; Méi gi¢i bat dong san;

= Twvan xay dwng (trir thiét ké cong trinh, giam sat thi céng, khao sat xay dyng).

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét kinh doanh thong thwdng clia Céng ty 1a trén 12 thang.

Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong ky ké toan c¢6 anh hwéng dén Bao cao tai
chinh giira nién dé

Trong 06 thang dau n&m 2024, Céng ty van chwa nhan dwoc y kién chinh thire vé viéc dwoc phép
tiép tuc thi céng Dy an “Khu phtrc hop Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét". Bay la dw
an cbt 16 cia Cong ty, diéu nay dan dén hoai nghi vé kha nang tiép tuc hoat dong clia Cong ty.
Trong ky, Cong ty chd yéu phat sinh doanh thu va chi phi tir hoat dong tai chinh. Tai ngay lap Bao
cao tai chinh gitra nién dé nay, khong c6 ly do gi dé Ban Téng Giam dbc Cong ty tin rdng Coéng ty
khéng dwoc co quan c6 thadm quyén chép thuan tiép tuc hoat dong. Do dd, Bao céo tai chinh gitra
nién do ctia Cong ty dwoc lap theo gia dinh Céng ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc.

Céu tric doanh nghiép

Tai ngay 30/6/2024, Cong ty co6 chi nhanh nhu sau:

Tén Dia chi
Chi nhanh Céng ty CP 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 01, Quan 5,
Bat déng san Sai Gon Vina Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh pho Cho ky ké toan 06 thang két thuc
H® Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DQ (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitka nién dé kém theo

2.

21

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO
Co s® lap Bao cao tai chinh giira nién do

Bao cao tai chinh gitra nién d6 kém theo dwoc trinh bay béng E)éng Viet Nam (VND), theo nguyén
tac gia gbéc va phu hop véi cac Chuén muc ke toan Viét Nam, Che d6 ke toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gilra nién dé.

Cong ty ap dung hinh thire ké toan Nhat ky chung.
Nam tai chinh
N&m tai chinh clia Cong ty dwoc bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12

nam dwong lich.

Ky ké toan gitva nién do cla Céng ty dwoc bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 30
thang 6 nam dwong lich.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chii yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc lap Bao cdo tai chinh
gira nién do:

Tuan thii Chuan mwe ké toan va Ché do ké toan

Céng ty d& tuan thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién d6 nay.

Uée tinh ké toan

Viéc 1ap Bao cdo tai chinh giva nién dd tuan thd theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam yéu cau
Ban Tong Giam dbc phai cé nhitng wéc tinh va gia dinh &nh hwéng dén sé liéu bao céo vé cac
cbng no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai
chinh gitra nién d8 cting nhw cac sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét ky ké toan. Két
qué hoat déng kinh doanh thuwc té c6 thé khac véi cac wéce tinh, gid dinh d&t ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mét tai quy, tién glri ngan hang, tién dang
chuyén, tién guvi tiét kiem, cac khodn dau tw ngdn han cé thdi han thu hdi khéng qua 03 thang
hodc cac khoan dau tw cé tinh thanh khodn cao. Cac khodn dau tw c6 tinh thanh khoan cao la cac
khodn c6 kha néng chuyén dbi d& dang thanh cac khoan tién xac dinh va it ri ro lién quan dén
viéc bién déng gia tri chuyén ddi clia cac khoan nay.

Céac khoan twong dwong tién dwoc xac dinh phi hop véi Chudn muc ké toan “Béo céo lwu chuyén

tién te”.
Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu dwgec trinh bay theo gia tri ghi s& cac khoan phai thu clia khach hang va cac
khoan phai thu khac sau khi trir di cac khoan dy phong dwec lap cho cac khodn phai thu kho doi.

Tai thoi diém lap Bao céo tai chinh gitra nién do, dw phong no phai thu khéd doi dwec lap cho céac
khodn n¢ phai thu da qua han thanh toan va cac khodn no phai thu chwa dén han thanh toan
nhwng ¢ khad n&ng khéng thu hdi dwoc hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi no khéd ¢ kha nang
thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac khoé khan twong tuw.

Tang hodc giam sb du tai khoan dy phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 1, Quan 5, Thanh phd Cho ky ké toan 06 thang két thuc
H& Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyédt minh nay 1a bo phén hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién do kém theo

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Cac khoan phai thu vé cho vay

Cac khodn cho vay dwoc xac dinh theo gia gbc trir di cac khodn dy phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé ddi déi véi cac khodn cho vay cla Céng ty duwoc trich 1ap theo cac quy dinh
hién hanh.

Hang tdn kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gilva gia gbc va gia tri thuén co thé thye hién
duoc.

Gia goc hang tén kho bao gébm chi phi dau tuw, xay dirng hang hoa bat dong san chung cw dé ban
bao gdm: Chi phi v& dét, chi phi xay dwng va thiét bi, chi phi quan ly dy an, chi phi dau tw xay
dwng, chi phi lai vay va céac chi phi khac.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdbm chi phi tra trwéc ngén han va chi phi tra trwéc dai han theo ky han géc.
Céc khoan nay dugc phan bd trong th&i gian tré trwéc cla chi phi hodc trong khodn thi gian ma
lgi ich kinh té dwgc dy kién tao ra.

Céc loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra trwdc d& phan bd dan vao két qué hoat
doéng kinh doanh gitra nién do:

»  Chi phi trd trwéc phuc vu cho dy an Chung cw Dragon Hill Premier bao gém chi ph| quang
cdo, chi phi t& chirc su kién va cac chi phi khac. Cac chi phi nay sé dwoc phan bd vao két
qua kinh doanh khi cac can hé Chung cw dwgc hoan thanh va ban thwong mai;

= Céng cy, dung cu xuat dung véi gia tri Ion.

Chi phi xay dwng d& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan Iy hogc cho
bat ky muc dich nao khac dwgc ghi nhan theo gla gbc. Chi phi nay bao gébm cac chi phi can thiét
dé hinh thanh tai san phu hop véi chinh sach ké toan clia Céng ty. Viéc tinh khau hao cuia cac tai
san nay duoc ap dung giébng nhw v&i cac tai san khac, bt dau tir khi tai sdn & vao trang thai s&n
sang st dung.

Cac khoan dau tw tai chinh
Dau tw gop von vao don vj khéac

Khoén dau tw dwoc phan loai la dau tw khac 1a cac khodn dau tw ngoai cac khoan dau tw vao cong
ty con, dau tw vao céng ty lién doanh va dau tw vao céng ty lién két.

Cac khoan dau tw khac duoc phan anh theo gia goc, bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan
trye tiep dén viec dau tw (néu cd). Trweng hop dau tw béng tai san phi tien t¢, gia phi cta cac
khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gid tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Phwong phéap Iap dw phong tén that dau tw tai chinh

Déi v&i cac khoadn dau tw khac khéng phai la dau tw chirng khoan niém yét hodc dang ky giao dich
trén thi trwdng chirng khoén trong nwéc va khong phai la chirng khoan tw do mua ban trén thi
trwdng, dw phong ton that cac khodn dau tw khac dwoc trich 1ap khi co co s& cho thay co gia tri
suy giam so v6i gia tri dau tw clia doanh nghiép nhwng téi da bang gia trj dau tw thyc té dang hach
toan trén sé ké toan.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN BQ
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh phé Cho ky ké toan 06 thang két thuc
H Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bd phan hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi Bao céo tai chinh gitra nién d kém theo

3. TOMTAT CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.10 Hop dong hop tac kinh doanh (BCC)
Nguyén tic ghi nhan vén gép theo hinh thirc hop déng hop tac kinh doanh

Bén gop vé'n ghi nhan tai san dong gop cho hoat déng clia BCC la khoan no phéi thu khac; Bén
nhan gop vén ghi nhan tai san cac bén gop cho hoat ddng ctia BCC Ia khoan ng phai trd khac.

Nguyén tic phan chia doanh thu, chi phi, sén pham cta hop déng

Loi nhuan dwoc phan chia cu thé sé duogc cac bén quy dinh chi tiét tai cac hop ddng lién quan.
3.11 No phaitra

No phai trd dwoc phan loai 1a phai trd ngwdi ban, phai trd noi bo va phai trd khac theo nguyén tac:

Phai trd nguwdi ban la khoan phai tra cé tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang

hoa, dich vy, tai sén va ngudi ban la don vi doc lap véi ngwoi mua; Phai tra néi bo la cac khoan

phai tra gitra don vj c&p trén va don vi cap duai trwe thude khong cé tw cac phap nhan hach toan

phu thudc; Cac khoan phai tra con lai dwoc phan loai la phai tra khac.

Cac khoan ng phai tra duoc theo déi theo ky han gbc, ky han coén lai tai thoi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng doi twong.

No phai trd dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vy phai thanh toan.
3.12 Chi phi phai tra
Céac khoan chi phi phai trd dwoc ghi nhéan cho gia trj phai tra trong twong lai lién quan dén hang
hoa, dich vu da nhan dwgc tir ngwdi ban trong ky bao cao nhung thuc té chwa chi tré do chwa cé
hoa don hodc chwa dl ho so, tai liéu ké toan, dwec ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cia
ky bao cao.
3.13 Vén chu s& hivu
Vén gép cua chi sé hivu
Vbn gép clia chi s& hiru dwgc ghi nhan theo sb vén thyc gop clia chl s& hiru.
3.14 Doanh thu, thu nhap khac
L&i tién gui

L&i tién giri dwoc ghi nhan trén co s& ddn tich, dwoc xac dinh trén s dw cac tai kho&h tién gii va

14i suat ap dung.
Thu nhép dau tw
L&i tir cac khoan dau tw dwoc ghi nhan khi Cong ty co quyén nhan khodn 18i. Thu nhéap 13i cho vay

dwoc ghi nhan theo céc thda thuan nhap géc hodc duwgc thanh toan theo cam két tra no’ clia bén
cho vay.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN BQ
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuwong 1, Quan 5, Thanh phé Cho ky ké toan 06 thang két thuc
Hb Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh gitka nién do kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.15 Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuét nhirng tai san can
mét thoi gian twong déi dai d& hoan thanh dwa vao sl dung hodc kinh doanh dugc vén héa vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Viéc vén hoa
chi phi di vay sé dwgc tam nglrng lai trong cac giai doan ma qua trinh dau tw xay dwng hodc san
xuét tai san d& dang bj gian doan, trir khi sy gian doan d6 1a can thiét. M3c du cong trinh “Chung
cw Dragon Hill Premier” dang tam dirng thi cong, Céng ty tin réng viéc tam dirng nay la can thiét
cho cac thi tuc phap Iy theo quy dinh, do d6 vén héa lai vay vao céng trinh van tiép tuc thuc hién.

TAt ca cac chi phi l3i vay khac dugc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién
dd khi phat sinh.

3.16 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phl quan ly doanh nghiép phan anh céac chi phi quan ly chung clia doanh nghiép gébm céc chi
phi vé lwong nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién lvong, tién cong, cac khoan phu
cap, .); Béo hiém x& hoi, bdo hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién
quan ly doanh nghiép; Chi phi vat lieu v&n phdng, céng cu lao dong, khau hao TSCD dung cho
quén ly doanh nghiép; Tién thué dat, thué mon bai; Khoan lap dw phong phai thu khoé doi; Dich vu
mua ngoai (dién, nwdc, dién thoai, fax, bdo hiém tai sén, chay né...); Chi phi bang tién khac (tiép
khach, hdi nghi khach hang).

3.17 Laico ban trén cé phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dwoc tinh béng cach chia |O’I nhuan sau thué cla Coéng ty sau khi trich
quy khen thwo’ng phuc lgi cho tbng s binh quan sé cb phleu phé théng Iwu hanh trong ky, khéng
bao gém sé cb phiéu dwoec Cong ty mua lai va gitr 1am ¢ phiéu ngan quy.

3.18 Lai suy giam trén cé phiéu

Lai suy giam trén cd phiéu dwoc tinh béng cach chla lm nhuan sau thué cla Céng ty sau khi trich
quy khen thucng phuc lgi cho téng sé binh quan sé cé phiéu phé thong Iy hanh trong ky va téng
s6 ¢ phiéu phd thong dy kién dwgc phat hanh thém, khong bao gém sé cb phiéu dwoc Cong ty
mua lai va gitk lam cb phiéu ngan quy.

3.19 Thué
Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué
thu nhap doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky trwdc dwoc xac dinh
bang sb tién dy kién dwoc thu hdi hodc phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac mirc thué suét va
céc luat thué co hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan. Trong ky, Cong ty hoat ddng 16 nén khéng
phat sinh nghfa vu thué TNDN.

Cac bao cao thué clia Coéng ty sé chju sw kiém tra cla co quan. thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué déi VO nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhidu cach
khac nhau, dan den s6 thué duwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh gilra nién dé co thé bj thay dbi
theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

14

o

n‘ﬂ:“"l\'fr\



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN DO
S6 628-630 V8 Van Kiét, Phudng 1, Quan 5, Thanh phd Cho ky ké toan 06 thang két thuc
H& Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN 2]} (TIEP)
C4c thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi vei Bdo cdo tai chinh gitka nién do kem theo

3.
3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Thué (tiép)

Thué thu nhdp doanh nghiép (tiép)

Thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay
két thuic ky ké toan githa co' s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi s6
cta chiing cho muc dich B&o cdo tai chinh gitka nién do.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai trd dwgc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam
th&i chiu thué, ngoai trir:

= Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san
hay ng phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwdng dén lgi nhuan ké toan
hodc lgi nhuan tinh thué thu nhap (hosc 16 tinh thué) tai thi diém phat sinh giao dich;

= Céc chénh léch tam th&i chiu thué gan lién véi cac khodn dau tw khi cé kha nang kiém soat
thoi gian hoan nhap khoan chénh léch tam thei va chdc chan khoan chénh léch tam thoi sé
khéng dugc hoan nhap trong twong lai cé thé dw doan.

Tai s&n thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dworc ghi nhan cho tat cd cac chénh léch tam thoi

dwoc khéu triv, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 18 tinh thué va cac

khodn wu dai thué chua st dung khi chdc chén trong twong lai sé c6 lgi nhuan tinh thué dé s

dung nhirng chénh léch tam th&i dwoc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué chua

slr dung nay, ngoai trir:

= Tai san thué ho&n lai phat sinh ti¥ ghi nhan ban dau clia mot tai sdn hodc ng phai tra tir mot
giao dich ma giao dich nay khong ¢6 @nh huwéng dén loi nhuan ké toan ho&c lgi nhuan tinh
thué thu nhap (hoéc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

= Tt ca cac chénh léch tam thdi dwoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw chi dwoc ghi
nhan khi chac chan la chénh léch tam théi sé& dwoc hoan nhap trong twong lai ¢ thé dw doan
dwgc va cb loi nhuan chju thué dé st dung dwoc khodn chénh léch tam thoi do.

Gié tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc xem xeét lai vao ngay két thuc
ky ké toan va dwoc ghi gidam dén mirc bdo dam chéc chén cé dd loi nhuan tinh thué cho phép loi
ich ctia mét phan hodc toan b tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duoc st dung. Cac tai
san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan trwéc day dwoc xem xét lai vao ngay két
thdc ky ké toan va dwec ghi nhan khi chac chan co6 du lgi nhuan tinh thué dé co thé s dung cac
tai sén thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap doanh nghlep ho&n lai va thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phai tra duoc
xac dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung trong ky khi tai san dwoc thu hdi hay no phal trd dwoc
thanh toan, dwa trén cac mrc thué suét va luat thué c6 hiéu lyc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
gita nién d6 ngoai trir trdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc dwoc ghi
thang vao vén chi s& huu trong triedrng ho'p nay, thué thu nhap doanh nghiép hoan lai cling dwoc
ghi nhan tryc tiép vao vén chd sé htru.

Cong ty chi dwoc bu triv tai san thué thu nhap doanh ngh|ep ho&n lai va thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai phai tra khi Cong ty cé quyén hop phap dé bu triy gitba tai san thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai v&i
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra lién quan dén thué thu nhap doanh nghiép dwoc
quan ly b&i cing mét co quan thué va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nh@p hién hanh phai tra
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu h0| tai san dong thoi v&i viéc thanh
toan no phai tra trong twng ky tu’cyng lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai phai trd hoc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc thanh toan hosc thu héi.

Céc loai thué khéc

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quéan 5, Thanh phd
H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc

ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (TIEP)

Céc thuyédt minh nay la bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh gitra nién do kém theo

4,

4.1

4.2

NIEN DO

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién gt ngan hang khéng ky han
Cac khoan twong dwong tién (i)

Coéng

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN GIFA

Tai ngay Tai ngay
30/6/2024 01/01/2024

VND VND
154.971.502 112.433.058
7.324.422.288 17.326.322.849
57.500.000.000 5.000.000.000
64.979.393.790 22.438.755.907

(i) Pay 1a cac khoan tién gli c6 ky han 01 thang tai Ngan hang TMCP Phat trién TP. H6 Chi Minh —

Chi nhanh Nguyén Trai, v&i lai suét 1a 2,85%/nam.

Phai thu vé cho vay

Ngan han
Phaéi thu cac bén thir ba
Céc doanh nghiép (i)

Cong
Dai han
Phai thu céc bén thw ba

Cac doanh nghiép (ii)

Coéng

1a1 ngay
30/6/2024
VND

1al ngay
01/01/2024
VND

478.004.061.623
478.004.061.623

841.004.061.623
841.004.061.623

478.004.061.623

841.004.061.623

471.000.000.000
471.000.000.000

471.000.000.000

(i) Pay la cac khoan cho vay cac doanh nghiép bén thir ba c6 thoi han tir 01 nam (duoc gia han)
Vi 18i suét tir 10,5%/ndm dén 14,1%/n&m (trong ndm 2023 la tir 9,1%/nam dén 14,1%/nam);

(ii) Pay 1a cac khodn cho vay cac doanh nghiép bén th(r ba cé thei han 24 thang véi 1ai suét la

13,1%/nam.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh phé
Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang két thuc
ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh giira nién do kém theo

4,

4.3

4.4

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN GIA
NIEN DQ (TIEP)

Phai thu khac

Tai ngay Tai ngay
30/6/2024 01/01/2024
VND VND
Ngan han
Phai thu bén thw ba 36.248.151.134 33.896.513.849
Phai thu vé i tién g, 13i cho vay (i) 36.069.349.343 33.846.164.088
Tam (rng 85.220.286 40.474.802
Phéi thu khac 93.581.505 9.874.959
Cdng 36.248.151.134 33.896.513.849
Dai han
Phai thu bén th ba 48.624.500.000 48.629.500.000
Ky cwoc, ky quy dam bao thye hién Dy an
"Khu phtrc hop Dragon Riverside City 628 — 630
V6 Van Kiét" (ii) 48.590.000.000 48.590.000.000
Ky cwore, ky quy dai han khac 34.500.000 39.500.000
Cdng 48.624.500.000 48.629.500.000

(i) Day 1a s6 du phai thu lai tién cho vay lién quan dén cac khodn cho vay ngan han nhu dwoc trinh
bay tai Thuyét minh 4.2 “Phai thu cho vay”. Ban Téng Giam déc tin twdng chac chan thu dwoc loi
ich kinh té trong twong lai tir cac khodn phai thu nay.

(ii) Khodn ky cwoc, ky quy véi S& Ké hoach va Dau tw thanh phdé HS Chi Minh dé& dam béo thuc
hién dw an “Khu phtre hgp Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét", dang dwgc glvi tai Ngan
hang TMCP Cb phan Phat trién Thanh phé H& Chi Minh (HD Bank). Cac khoan tién l4i tién givi ti
khodn ky cuwoc, ky quy nay sé dwoc ghi nhan khi Cong ty thu hdi tién gbc ho&c danh gia viéc chéc
chan thu dwoc lgi ich kinh té trong twong lai. i

Chi phi tra trwéc

Tai ngay
30/6/2024
VND

Ngén han
Chi phi thiét bi che phan b 11.012.005 7.966.200
Céong 11.012.005 7.966.200
Dai han
Chi phi thiét bj, CCDC ch¢ phan bd 139.154.473 197.673.757
Chi phi ban hang Dy &n "Chung cw Dragon
Hill Premier" 78.079.686.236 76.195.730.979
Cong 78.218.840.709 76.393.404.736
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 1, Quan 5, Thanh phé Cho ky ké toan 06 thang két thuc
H® Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitka nién do kem theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN GIUA
NIEN DO (TIEP)

4.5 Chi phisan xuét, kinh doanh d& dang dai han

Tai ngay Tai ngay

30/6/2024 01/01/2024

VND VND

Chung cw Dragon Hill Premier 1.186.489.770.514 1.151.868.867.572

351694

%
Cong 1.186.489.770.514 1.151.868.867:672\C
PHAN |

Pay la cac chi phi dau tw, xay dwng hang hoéa bat dong san chung cuw dé ban “Chung cw D’lﬁa@b‘h
Hill Premier”, thuéc Khu phirc hop Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét. Trong Ky, vg
chi phi lai vay da dugc von héa vao chi phi san xuat kinh doanh d& dang la 33.297.900.205
Dén thoi diém ngay 30/6/2024, sb l4i vay Ity ké da vén hoa vao cong trinh nay la 392.069. 7*,;’?L :
VND (s6 dy toan dwoc duyét theo ké hoach khoang 469 ty VND). =

Cong ty d& hoan thanh giai doan 1 — Phan ngdm (coc va twdng vay) “Chung cw Dragon Hill
Premler” thuéc Khu phirc hgp Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét theo gléy phép xay
dwng s 66/GPXD ngay 04/4/2017 do S& xay dwng TP. Hb Chi Minh cép. Tw thdi diém hoan thanh
giai doan 1 dén nay, cong trinh dang trong qua trinh xt Iy cac thu tuc phap ly dé dwoc cap giay
phep xay dwng cho cac giai doan tiép theo. Do do, tai thoi didm két thic ky ké toan ngay
30/6/2024, cong trinh van dang tam dirng thi céng. Cong ty tin réng viéc tam dirng thi cong nay la
can thiét cho cac thu tuc phap ly va khéng tam dirng von hoéa lai vay vao cong trinh. Tinh dén thoi
diém phat hanh bao céo nay, Céng ty van chuwa nhan duoc y kién chinh thirc vé viéc duwoc phép
tiép tuc thi cdng dw an nhw da thuyét minh tai Thuyét minh 1.5 “D3c diém hoat déng clia doanh

nghiép trong ky ké toan cé anh hwéng dén Bao cdo tai chinh gitra nién do”.
Toan bé gia tri d& dang clia cong trinh “Chung cw Dragon Hill Premier” dang duwoc dung dé thé
chép cho khoan vay Ngan Hang TMCP Phat trién Thanh phé Hé Chi Minh nhu dwoc thuyét minh
chi tiét tai Thuyét minh s6 4.11 “Vay va ng thué tai chinh”.

4.6 Chi phi xay dwng co’ ban dé dang

r

Tai ngay Tai ngay A

30/6/2024 01/01/2024 T

VND VND i

Xay dwng co’ ban dé dang 105.686.726.000 104.692.276.406 \‘

Cao b¢ Dragon Tower 73.277.194.247 72.600.386.339 R
Trung tdm thwong mai Dragon Mall 32.409.531.753 32.091.890.067
Cong 105.686.726.000 104.692.276.406

Chi phi xay dung co ban d& dang clia Cong ty la cac chi phi dau tw ban dau phan bé cho cac hang
muc khoéng dwec phan loai la hang ton kho bat dong san cla Dy an “Khu phirc hgp Dragon
Riverside City tai 628 — 630 V6 Van Kiét".
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAIGON VINA BAO CAO TAI CHIiNH GII’A NIEN DO
S6 628-630 V& Van Kiét, Phwdong 1, Quan 5, Thanh phdé HS Chi Minh, Viét Nam Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIFA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi Béo céo tai chinh gitka nién dé kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN GIPA NIEN DO (TIEP)

4.7 Dau tw tai chinh dai han

Tai ngay 30/6/2024 Tai ngay 01/01/2024
VND VND
Gia géc Gia tri hop ly Dw phong Giagéc  Giatrihoply Dw phong
Dau tw gép vén vao don vi khac 3.000.000.000 (3.000.000.000) 3.000.000.000 (3.000.000.000)
Cé phiéu Cong ty CP Pau tv va
Xay dwng dién Viét Nam (i) 3.000.000.000 Khéng xac dinh (3.000.000.000) 3.000.000.000 Khéng xac dinh  (3.000.000.000)
Cong 3.000.000.000 (3.000.000.000) 3.000.000.000 (3.000.000.000)

(i) Khodn dau tw mua 300.000 cb phiéu clia Cong ty CP DPau tw va Xay dwng dién Viét Nam tir n&m 2007 v&i muc dich ndm gilr dai han. Tai ngay 30/6/2024,
Cong ty khong thé lién hé véi cong ty nay dé xac nhan cac khoan lgi ich kinh té co thé thu héi tw khoan dau tw, do d6 Cong ty da trich lap dw phong tén that
100% cho khoan dau tu.

Tai ngay bao céo, Cong ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop ly cla khodn dau tw nay dé thuyét minh trong Bao cao tai chinh do khdng c6 gia niém yet trén thi
treong va Chuan muc Ké toan Vit Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chwa co hwéng dan va quy dinh vé cach tinh gia tri hgp ly st dung ky
thuat danh gia.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAI GON VI NA

Sb 628-630 V6 Van Kiét, Phudng 1, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (TIEP)

Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi Béo céo tai chinh gitka nién dé kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN GIU’A NIEN DO (TIEP)

4.8 Thué va cac khoan khac phai ndép, phai thu Nha nwéc

Thué GTGT dwoc khau trir

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap cé nhan
Cac khoan phi, 1& phi

Coéng

Tai ngay 01/01/2024 Trong ky Tai ngay 30/6/2024
VND VND VND
S6 dw Tang Khau trir S6 dw
43.879.822.055 228.074.661 - 44.107.896.716
Phai thu Phai nop Pa nopl/khau trir Phai nép Phai thu Phai nép
- 1.298.885.246 1.298.885.246 - - -
- 268.716.257 804.286.128 593.073.509 - 57.503.638
- - 4.000.000 4.000.000 - -
- 1.567.601.503 2.107.171.374 597.073.509 - 57.503.638
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh phé
Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIIA NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang két thuc

ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO (TIEP)

Céc thuyét minh nay Ia b phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién do kem theo

4,

4.9

4.10

NIEN PO (TIEP)

Chi phi phai tra ngén han

Chi phi l&i vay phai tra
Chi phi phai trd khac

Cong

Phai tra khac

Ngén han
Phai tra cac bén lién quan
C6 ttre, lgi nhuan phai tra

Phai tra bén thw ba

Lai vay va lai hgp tac kinh doanh phai tra

Tién d&t chd quyén mua can hé "Chung cw Dragon
Hill Premier"

Nhan gép vén hop déng hop tac kinh doanh (i)
Phai tra khac

Cong

Dai han

Phai tra bén thir ba

Nhan goép von hgp dong hep tac kinh doanh (ii)
Nhan ky quy, ky cwoc dai han

Cong

(i) Day 1a khoan nhan vén gop hop tac kinh doanh dé& bd sung vén kinh doanh theo Hop dong s6
1304/2023/HD/VB-LSG ngay 13/4/2023 v6i thai han 12 thang k& tir ngay ky hop ddng nay, da tat

toan hét trong 06 thang dau n&m 2024,

(i) S6 dw tai ngay 30/6/2024 Ia khoan nhan vén gop hop tac kinh doanh clia cac doanh nghiép bén
thtr ba dé bd sung vén kinh doanh v&i thei han 24 thang ké tir ngay Céng ty nhan di vén gop. Bén
g6p vén dwoc hwdng loi nhuan trede thué TNDN theo ty & gop von trén téng sé vén kinh doanh,
cén clr vao Bao cdo tai chinh clia Céng ty nhwng khéng thap hon mirc 18i suét 13%/n&m cia sb
vén gop va twong (rng véi thoi gian thwe goép, thanh toan 03 thang/lan tir thdi diém nhan tién hop

tac.

Tai ngay
30/6/2024
VND

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN GIUA

Tai ngay
01/01/2024
VND

16.921.201.410

20.947.154.836
250.000.000

16.921.201.410

21.197.154.836

Tai ngay Tai ngay
30/6/2024 01/01/2024
VND VND
6.550.347.639 6.768.701.997
6.550.347.639 6.768.701.997

31.045.122.459
21.695.731.359

563.913.865.252
24.433.865.252

9.170.000.000 9.480.000.000
- 530.000.000.000
179.391.100 -
37.595.470.098 570.682.567.249
1.500/\

A
944.240.000.000 P{%@Q 00
944.000.000.000 NAMIE] -
240.000.000 2240, )C /000

HOWZAS

—

944.240.000.000 ‘2}' 7000.000
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 1, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

'BAO CAO TAI CHINH GIIA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIPA NIEN DO (TIEP)

Céc thuyét minh nay I3 bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bao céo tai chinh gitra nién do kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN GII’A NIEN DO (TIEP)

4.11 Vay va ne thué tai chinh

Vay ngan han
Vay ngén han céng ty

Vay dai han

Ngan hang TMCP
Phat trién TP. H& Chi Minh (ii)

Coéng

Tai ngay 01/01/2024 Trong ky Tai ngay 30/6/2024
VND VND VND
S6 ¢6 kha S6 c6 kha
Gia tri nang tra n¢ Tang Giam Gia tri nang tra n¢

161.726.435.623
161.726.435.623

161.726.435.623
161.726.435.623

161.726.435.623
161.726.435.623

161.726.435.623
161.726.435.623

530.000.000.000 530.000.000.000 - 212.000.000.000 318.000.000.000 318.000.000.000
530.000.000.000 530.000.000.000 - 212.000.000.000 318.000.000.000 318.000.000.000
691.726.435.623 691.726.435.623 - 212.000.000.000 479.726.435.623 479.726.435.623
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA 'BAO CAO TAI CHiNH GIPA NIEN BQ
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwdng 1, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam Cho ky ke toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN BO (TIEP)
Caéc thuyét minh nay la boé phan hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh gitra nién do kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN GIIPA NIEN DO (TIEP)
4.11 Vay va no thué tai chinh (tiép)

Chi tiét cac khoan vay nhw sau:

i . Ky han tra E Han mirc, muc dich va
Bén cho vay S$6 hop dong goc va lai Lai suat (%/nam) hinh thirc dam bao
(i) Doanh nghiép Chi tiét theo tirng hop 12 thang 10-13,5 = Giadi ngan theo dlng gia tri hop dong vay;
dong = Muc dich dé phuc vu cho hoat dong san xuat kinh

doanh va co cau lai cac khoan no;
= Cac hop dong khéng quy dinh hinh thirc dam bao.

(i) Ngan hang _ 22327/21MB/HDTD ngay 48 thang 122-124 = Han mdc vay 2.500 ty VND,;
TMCP Phat trien TP 28/10/2021 = Muc dich vay dé& nop tién s dung dét, chi phi dau tw
HS Chi Minh xay dwng Dy an "Khu Chung cw Dragon Hill Premier",

Bu d&p phan vén tw co, nguon tai chinh ma bén duoc
cép tin dung cho dv an trén;

= Khodn vay nay dwoc dam béo béng toan bd cac tai
san, quyén tai san va cac quyén, lgi ich hién hiru va
phat sinh trong tuo’ng lai tir viec dau tw, phét trién,
khai thac, tiéu thu san pham tai dy an.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuwong 1, Quan 5,
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc
ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo céo tai chinh gidra nién do kem theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN GIUA
NIEN DO (TIEP)

4.12 Vén chu sé hivu

4.12.1Bang dbi chiéu bién déng vén chi s& hdu

No6i dung

Tai ngay 01/01/2023
L&i trong nam

Trich 1ap quy khen

thwéng phuc lgi tiv lgi
nhuan nam 2022

Tai ngay 31/12/2023
Tai ngay 01/01/2024

(L&) trong ky

Vén gép cha
cht sé& hivu
VND

Vén khac
cua chu
s0® hiru
VND

LNST
chwa phan phéi
VND

Cong
VND

900.000.000.000

1.565.519.629

134.549.357.543

5.980.776.797

(900.000.000)

1.036.114.877.172

5.980.776.797

(900.000.000)

900.000.000.000

1.565.519.629

139.630.134.340

1.041.195.653.969

900.000.000.000

1.565.519.629

139.630.134.340

1.041.195.653.969

(1.076.222.127)

(1.076.222.127)

Trich 1ap quy khen
thwdng phc lgi tiv g
nhuan nam 2023 (i) -

(900.000.000) (900.000.000)

Tai ngay 30/6/2024 900.000.000.000 1.565.519.629 137.653.912.213 1.039.219.431.842

(i) Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng thudng nién s 290/NQ-LSG.HDQT ngay 25/4/2024.

4.12.2Chi tiét vén gép cua chi sé hiu

$6 vén da gop

Tén cb dong Tai ngay 30/6/2024 Tai ngay 01/01/202

VND % VND %
Cé déng sang lap 270.670.380.000 30,07 499.715.380.000 55,52
Ba Nguyén Thj Thu 148.334.540.000 16,48 148.334.540.000 16,48
Céng ty CP Dja 6¢c Pai A 122.335.840.000 13,59 122.335.840.000 13,59
Ong Pham Hiru Hoa = - 114.522.500.000 12,72
Ba Nguyén Thj Thach Truc - - 114.5622.500.000 12,72
Céc cb doéng khac 629.329.620.000 69,93 400.284.620.000 44,48
Cong 900.000.000.000 100 900.000.000.000 100
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CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuwong 1, Quan 5,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc

ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO (TIEP)

Céc thuydt minh nay 1a bo phan hop thanh va cédn duoc doc dong thoi véi Bao céo tai chinh gitka nién do kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN GITA

NIEN DO (TIEP)
412 Vén chu s& hivu (tiép)

4.12.3C6 phiéu

S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
Sé lwgng cb phiéu da ban ra cong chung
- Cé phiéu phé théng

Sé lwgng cb phiéu dwgc mua lai

- C6 phiéu wu dai

- C4 phiéu phé théng

S6 lwong cb phiéu dang lwu hanh

- Cé phiéu phé théng

Ménh gia cb phiéu (VND/cb phiéu)

4.12.4Lai co ban va suy giam trén cé phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thuwdng phuc lgi
S6 cb phiéu phd thong binh quan lwu hanh trong ky

(L&)/13i co ban trén cé phiéu (EPS)

Tai ngay Tai ngay
30/6/2024 01/01/2024
Cd phiéu Cé phiéu
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
10.000 10.000

Cho ky ké toan
06 thang két thic
ngay 30/6/2024
VND

Cho ky ké toan
06 thang két thuc
ngay 30/6/2023
VND

(1.076.222.127)

90.000.000

6.153.035.388

90.000.000

(11,96)

suy glam trén co phiéu bang Vi (Io)/lal co ban trén cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quén 5,
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHiNH GII’A NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang két thic
ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitrka nién do kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH GITPA NIEN DO

5.1 Doanh thu hoat dong tai chinh
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thiic 06 thang két thic
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
L&i tién gl 194.757.099 170.265.749
Lai cho vay 51.201.368.814 57.866.293.203
Cong 51.396.125.913 58.036.558.952
5.2  Chi phi tai chinh
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 thang két thuc
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
Chi phi 1ai vay tlr doanh nghiép 9.067.045.634 26.045.542.798
Chi phi i vay tir hgp déng hop tac kinh doanh 38.157.512.307 20.406.965.067
Céng 47.224.557.941 46.452.507.865
5.3 Chi phi quan ly doanh nghiép
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thuc 06 thang két thuc
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 2.720.539.059 2.092.731.191
Chi phi vat liéu vaén phong 144.901.455 146.863.701
Chi phi dung cy, b dung van phong 72.225.707 25.177.454
Chi phi kh4u hao tai san cbé dinh 72.925.566 60.709.451
Thué va cac khoan Ié phi 4.000.000 2.552.200
Chi phi dich vu mua ngoai 427.721.141 192.469.661
Chi phi khac bang tién 1.757.369.770 1.507.173.547
Cong 5.199.682.698 4.027.677.205
5.4 Chi phithué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép (thué "TNDN”) hién hanh phai tra dwgc xac dinh dya trén thu nhap
tinh thué cda ky hién tai. Thu nhap tinh thué khac véi thu nhap dwoc bao céo trong Bao cao két
qué san xuét kinh doanh gi*a nién dé vi thu nhap tinh thué khéng bao gém céac khoan muc thu
nhap chiu thué hay chi phi dwoc trir cho muc dich tinh thué trong ky khac, khéng bao gdm cac
khoan muc khéng phai chiju thué hay khéng duwoc kh&u trlr cho muc dich tinh thué va cling khéng
bao gém cac khoan thu nhap dwoc mién thué va cac khoén chuyen 16 ky trwéc. Thué TNDN hién
hanh phai tra cla Cong ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quén 5,
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thuc

ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuydt minh nay la b phéan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién dé kem theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH GIU’A NIEN DO (TIEP)

5.4  Chi phithué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tiép)

Duéi day 1a déi chiéu gitka chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta Cong ty va (16)/14i theo sb liéu
trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh gilra nién dé:

(L8)/1oi nhuan ké toan trwéc thué

Piéu chinh cac khoan ting lgi nhuan
Chi phi khéng dwgec triv
Tang chi phi phai tra

(L&)l nhuan sau diéu chinh

Thu nhéap tinh thué wée tinh trong ky
Thué suét (%)

Thué TNDN wéc tinh trong ky

CP thué TNDN hién hanh wéc tinh
Thué TNDN phai nop dau ky
Thué TNDN d4 tra trong ky

Thué TNDN phai nop cubi ky

Cho ky ké toan
06 thang két thuc
ngay 30/6/2024
VND

Cho ky ké toan

06 thang két thuc

ngay 30/6/2023
VND

(1.051.222.127)

7.763.251.735

357.933.220 212.830.000
482.933.220 287.830.000
(125.000.000) (75.000.000)
(693.288.907) 7.976.081.735

(693.288.907)
20%

7.976.081.735
20%

1.595.216.347

1.298.885.246
(1.298.885.246)

1.595.216.347
18.468.047
(18.468.047)

1.5695.216.347

5.5 Chi phithué TNDN hoan lai, tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué TNDN hoén lai trong ky clia Céng ty dwoc xac dinh nhu sau:

Bang can ddi Bao cao két qua
ké toan kinh doanh
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Tai ngay Taingay 06 thang kétthic 06 thang két thic
30/6/2024 01/01/2024 ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND VND
Tai san thué thu nhap hodn lai  625.000.000  650.000.000
Thué suét thué TNDN st dung dé
xac dinh gia tri tai san thué thu
nhap hoan lai 20%
Tai san thué thu nhap hoan lai va
thu nhap thué TNDN hoan lai phat
sinh lién quan dén khoan chénh
léch tam thoi dwoc khau trir (i)
625.000.000 650.000.000 25.000.000 15.000.000
Chi phi thué TNDN hoén lai 25.000.000 15.000.000

(i) Cac khoan chénh léch tam thoi dwoc khau trir tr dw phong dau tw tai chinh va chi phi trich

trwéece.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5,
Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc
ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyédt minh nay la b phan hop thanh va can dugc doc dbng thoi véi Béo céo tai chinh giika nién do kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG
KINH DOANH GI(PA NIEN DQ (TIEP)

5.6 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6 ) ]
Cho ky ke toan Cho ky ké toan
06 thang kétthic 06 thang két thuc
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023

VND

VND

Chi phi nhan céng 2.720.539.059

2.092.731.191

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 144.901.455 146.863.701
Chi phi @b dung, dung cu 72.225.707 25.177.454
Chi phi khau hao tai san cé dinh 72.925.566 60.709.451
Thué va cac khoan I& phi 4.000.000 2.552.200
Chi phi dich vu mua ngoai 427.721.141 192.469.661

Chi phi khac bang tién 1.757.369.770

1.507.173.547

Cong 5.199.682.698 4.027.677.205
6. THONG TIN KHAC
6.1 Nghiép vu va sé dw v&i cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lien quan néu mot bén c6 khé n&ng kiém soat ho&c c6 anh hwéng dang ké voi

bén kia trong viéc ra quyét dinh dbi v&i cac chinh sach va hoat déng.

Theo d6, bén lién quan clia Cong ty C6 phan B4t déng san Sai Gon Vi Na bao gém cac thanh vién

Héi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc clia Cong ty.
Giao dich véi cac bén lién quan

Thu nhap cta H6i déng Quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ban Kiém soat

NERE
ALY

NG A —

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 thang két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023

VND VND

Téng thu nhap cua Ban Téng Giam déc 538.604.778 620.358.063
Tran Thi Minh Tam - Téng Giam déc 538.604.778 -
Nguyén Vi Anh Tu - Téng Giam déc - 620.358.063
Téng thu nhap cua Hoi ddng Quan tri 1.077.004.405 1.005.919.512
Nguy&n Quang Hién - Cha tich 921.004.405 849.919.512
Nguy&n Quang Trung - Phé Chd tich 48.000.000 48.000.000
V0 Hoai - Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Bui Hwong Qué - Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Tran Thj Minh Tam - Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Tdng thu nhap cta Ban Kiém soat 84.000.000 84.000.000
Trwong Thanh Long - Trwéng ban 36.000.000 36.000.000
Pao Ngoc Phwong Nam - Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Boan Thu Hwong - Thanh vién 24.000.000 24.000.000

Cong

1.699.609.183

1.710.277.575
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CONG TY CO PHAN BAT DQNG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN BQ
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Cho ky ké toan 06 thang két thuc
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phéan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién do kém theo

6. THONG TIN KHAC (TIEP)

6.2 Nghiép vu va sé dw véi cac bén lién quan (tiép)
S6 dw vé&i cac bén lién quan
Chi tiét xem tai Thuyét minh 4.10 “Phai tra khac”.

6.3 Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan
Khéng co s kién quan trong nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan can phai diéu chinh hoc
cdng bb trong Bao cao tai chinh gilra nién d6 ctia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic ngay
30/6/2024.

6.4 Sb liéu sosanh
S6 lieu so sanh 1 sb liéu trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 da

dwoc kiém todn va Bao cdo tai chinh gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay
30/6/2023 d4 dwoc soat xét béi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam.
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o7 CONG TY
CO PHAN

; i ) Tran Thanh Nhon Ng6 Anh Tuén
Toéng Giam doc Ké toan trwéng Ngwei lap
Ngay 12 thang 8 ndm 2024
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