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TONG CONG TY SX-XNK ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BINH DUONG - CTCP Poc lap - Tw do - Hanh phiic

So: 108/CV-TCTY Binh Duong, ngay 28 thdng 8 nim 2024
“V/v: giai trinh chénh léch LNST giita
bdo cdo tai chinh riéng da dwoc sodt
xét giita nién do nim 2024 bj 16, chénh
léch so véi ciing ky ndm 2023 va y kién
ngoai trir.”

Kinh givi: - Uy ban Chitng khoian Nha nworc;
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

) - Can cit Thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B Tai Chinh hudng dén
veé vigc cong bo thong tin trén thi truong chitng khoadn,

- Cdn cit bao cdo tai chinh riéng dd diroc sodt xét giita nién do ndm 2024 ciua Tong /
Cong ty San xuat - Xudt nhdp khau Binh Duong — Cong ty co phan.

= | wuATN

Tong Cong ty San xudt — Xuét nhap khdu Binh Duong - CTCP (“Téng Céng ty”) x
xin gtri t6i Uy Ban Chirng khoén Nha nuée va S& Giao dich chirng khoan Ha N@i 10 chao
tran trong.

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta Bo
Tai Chinh huéng din vé viéc cong b thong tin trén thi truong chimg khoan. Tong Cong
ty xin giai trinh LNST gifta bdo cdo tai chinh riéng da dugc soat xét gifta nién do ndm
2024 bi 13, chénh 1éch so véi cing ky nam 2023 va y kién ngoai trir nhu sau:

o Giira nién do nim | Giira nién d nam R PR ) 1
Chi tiéu 2024 2023 Chénh léch tang giam (+/-)
nhuléglsau (10.264351.657) |  2.587.243.602 St bl
thué dong dong (12.851.595.529) (497%)

I. Giai trinh LNST b4o céo tai chinh riéng da dwoc soat xét nim 2024 bi 16 va
chénh léch so voi cing ky nim 2023 do nhitng nguyén nhan sau:

1. Doanh thu hoat dong tai chinh ctia Téng Cong ty trong 06 thang dau nam 2024
la: 86.808.141.883 ddng ch1ém khoan 70% so voi cung ky nam 2023 la 104.569.489.939
dong. Nguyén nhan chu yeu 1a do giam cb tirc, loi nhudn duge chia tir cac don vi ma Tong
Cong ty c6 von gop, cu thé: trong 06 thang déu nam Téng Cong ty ghi nhan duoc 86 ty
dong loi nhuén tir Céng Ty TNHH MTV Qudbc Té Protrade, ciing ky nam 2023 1a 99 ty
dong Ngoai ra, trong 06 thang diu nim 2023 Tdng Cong ty ghi nhan hon 4.9 ty_ ddng tir
1 tién guri va 13i cho vay, ndm 2024 phat sinh khong ddng ké chi hon 200 triéu dong.

2. Chi phi quan Iy doanh nghiép trong 06 thang déu nam 2024 ting khoang 19 ty
d6ng tuong tng ting 33%. Nguyén nhan 14 do: trong 06 thang diu nim 2023 Téng Cong
ty d& hoan nhap quy lwong bd sung khong st dung hét da trich 1ap cubi nam 2022 véi sb
tién khoang 10 ty ddng.



Ngoai ra, Chi phi quan ly tang thém 1a do Tong Cong ty da thuc hién trich lap chi
phi du phong céc khoan no phai thu tir Cong ty ¢6 phan Dau tu & Phat Trién Tan Thanh,
do cac khoan ng déu da quéa han thanh toan, s6 du phong phai thu tir Cong ty Tan Thanh
phat sinh trong 06 thang ddu nam 2024 14 khoang 8 ty dong, cling ky nam 2023 khoang 2
ty dong.

II. Giai trinh y kién ngoai trir ciia Kiém toan trong BAo cao tai chinh riéng giira
nién do da dwogc soat xét ctia nam 2024 nhw sau:

- Y kién ngoai trir 1: Theo ndi dung tai thuyét minh s6 35a va 35¢ clia ban thuyét
minh béo cdo tai chinh riéng giita nién do, lién quan dén hoat dong chuyén giao dét va huy
hop ddng chuyén giao dit dbi voi Cong ty TNHH Phat Trién va Cong ty C6 phan Bét dong
san U&I, cac giao dich néu trén da dugc thuc hién cén ct theo chu truong da duge Tinh
iy Binh Duong chip thuan va theo thoa thudn gilta cac bén. Loi nhudn tir cac giao dich
chuyén nhuong do phat sinh trudc giai doan c¢b phan hoa nén da duge Tong Cong ty dleu
chinh giam trir s6 du cong no loi nhuan phai ndp Ngan sach Nha nudc tai thuyét minh s
20. Dén thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh riéng gilta nién d¢ nay, s6 du cac khoan muyc néu
trén chua dugc d6i chleu xdc nhan, dong thoi Toéng Cong ty chua duge co quan c6 tham
quyén phé duyét quyét toan cd phan hoa. Bang cac thu tuc kiém toan da thuc hién, ching
t61 khong thé danh gia duoc anh hudng ctia cac van dé néu trén dén Bao cdo tai chinh riéng
gifta nién d¢ dinh kem.

- Giai trinh:

+ P6i véi hoat ddng chuyén giao dit va hity hop dong ciia Cong ty TNHH Phat
Trién, Cong ty Co phin Bit dong san U&I:

Lién quan dén hoat dong chuyén giao dét va hity hop dong dbi véi Cong ty TNHH
Phat Trién va Cong ty C6 phan Bit dong san U&I. Pén thoi diém phét hanh bao cdo nay,
Tong Cong ty da tién hanh hiy bo giao dich, diéu chinh hdi t& giam khoan lgi nhudn phai
nop vé cho Chu s¢ hiru. Hién nay vu viéc dang cho hudng dan thue hién cua cap c¢6 tham
quyén va s€ duge xu Iy xem xét quyét toan theo quyét dinh ctia cip c6 thAm quyén khi phé
duyét quyet toan ¢6 phan hoa. Do d6 KTV khong danh gia duoc anh huong cta giao dich
néu trén dén bao cao tai chinh riéng gitta nién do nay.

+ Dbi voi hoat dong chuyén giao dit Cong ty C6 phin An Binh:

Trong nam 2016, Téng Cong ty San xuét - Xuat nhap khau Binh Dwong TNHH
MTYV da ky hop ddng bdi thuong kinh phi ddu tu vé dét va chuyén giao dat ngay 15/08/2016
v6i Cong ty C6 phdn An Binh. Ngay 25/08/2016, Tinh tiy Binh Duong d ban hanh cong
vin sb 457-CV/TU vé dong y chu truong cho Tong Cong ty dugce chuyén giao 15 ha dat
tai phudng Phu Loi, thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong cho An Binh dé lam dich
vu kho bai phuc vu san xuét kinh doanh.

Ngay 22/12/2016, Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong da ban hanh Quyét dinh s6
3536/QD-UBND vé viéc thu hdi dét do Tdng Céng ty San xuit - Xudt nhap khau Binh
Duong TNHH MTV quén Iy dé giao cho Céng ty C6 phan An Binh thué dat thu tién mot
1an cho ca thoi gian thué tai phudng Phu Loi, thanh phd Thiu Ddu Mot. Tdng Cong ty da
ghi nhan cac nghiép vu kinh té phat sinh c6 lién quan dén giao dich nay trong giai doan
trude khi ¢6 phin hoa. Dén thoi diém 01/01/2019, Tong Cong ty dang ghi nhén mét khoan
phai thu Cong ty Co phan An Binh véi s6 tién 65 ty VND, thoi han thu hdi ctia khoan phai
thu nay phu thudc vao tién d6 thuc hién thi tuc chuyén giao dit clia co' quan c6 tham quyén.



Tuy nhién, vao ngay 14/11/2019, Uy ban Nhén dan tinh Binh Duong da ban hanh
Quyét dinh s6 3379/QD UBND v2 viéc thu hdi lai Quyét dinh sb 3536/QB UBND ngay
22/12/2016 cia Uy ban Nhén dén tinh néu trén, tuy nhién den thoi diém phat hanh bao cao
ndy cac ban nganh van chua c6 ‘huong dan cu thé @& xir Iy van dé nay. Vi cic yéu t6 khong
chic chén néu trén lién quan dén kha néng thu hdi khoan phai thu CTCP An Binh (60 ty),
KTV khong danh gia dugce kha nang thu hdi cong ng nay.

- Y kién ngoai trir 2: Chung t6i khong danh gié duoc tinh phu hgp cta giao dich
gop vbn vao Cong ty C& phan Pau tu & Phat trién Tan Thanh ("Tan Thanh"), viéc tinh lai
tién tng von lién quan va kha néng thu hdi ctia khoan phai thu nay, thong tin chi tiét duogc
trinh bay tai Thuyet minh s& 34b cta Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng gifta nién
do6. Tai thoi diém 30/06/2024, khoan phai thu nay da qua han tuy nhién Tong Cong ty chua
xem xét trich 1ap du phong d6i v6i khoan phai thu nay. Ciing lién quan dén Cong ty Cb
phén Pau tu & Phat trlen Tén Thanh, tai thuyét minh s6 07 va 08 dang trinh bay s6 du cac
khoan cho vay va tién 14i tuong mg dé qud han cua Tén Thanh voi s tién tai thoi diém
30/06/2024 1an luot 1a 129,35 ty ddng va 57,03 ty dong, sb dy phong di trich 1ap twong
tng 1a 64,75 ty ddng. Tur ngay 01/01/2023 Tbng Cong ty khong ghi nhan cac khoan 1ai
phat sinh twong ing voi du ng gbc cho Tan Thanh vay.

- Giai trinh:

Khoan tién 1ai tam tinh (115 ty ddng) theo thoéa thuan gilta Tbng Cong ty va Cong
ty CP Dau tu Phit trién Tén Thanh dya trén khoan vay 144 ty ddng phat sinh trudc g1a1
doan chuyén sang cong ty cb phan da dugc Tinh uy Binh Duong x4ac nhin giam trlir cong .
ng phai trd nhung chua dugc quyét toan cd phan hoa Tong Cong ty. Dbi véi khoan pha1
thu vé cho vay s6 du no gbc 1a 129,35 ty dong va i phat sinh 57 ty ddng, tht ca nhung
khoan nay déu da dén han phai thu vao 31/12/2022, theo b4o cdo tai chinh tai thoi diém
30/06/2024 cta Cong ty Tén Thanh, tong s6 ng phai tra 12 641 ty dbng. Cong ty Tan Thanh
hién dang mét can dbi tai chinh nghiém trong, bén canh d6 Cong ty Tan Thanh dang vudéng
vin d& vé phép ly va co chu c6 dong do lién quan dén ban an 327/2022/HSST ngay
30/08/2022 ctia Toa 4n Nhan dén Thanh phd Ha Noi va Ban an phuc tham s6 912/2022/HS-
PT ngay 28/12/2022 cia Toa an Nhén dan clp cao tai Ha Ngi. Dan dén viéc Cong ty Tan
Thanh chua thu xép dugc ngudn tién de trd no cho Tdng Cong ty. Do @6, KTV khong danh
gid dugc tinh phu hgp ctia khoan ng gbc va 14i vay qua han néu trén.

- Y kién ngoai trir 3: Theo ndi dung dugc trinh bay tai thuyét minh s6 08 va 34c
ctia Ban thuyet minh Béo cdo tai chinh riéng gitta nién d6, Téng Cong ty phai ndp truy thu
tién st dung dat do ap sai don gia va tién phat cham nop ‘tuong tng theo ban &n cua Toa
4n Nhan déan clp cao tai Ha Noi, thong bdo cta Cuc thue Binh Duong va thong bao cua
Cuc thi hanh 4n dén su thanh phd Ha Noi véi tdng sb tién 12 1.060,22 ty dong. Tong s6 tién
Tong Cong ty da ndp va duoc khau trir 12 1.060,22 ty ddng, trong d6 806,17 ty dong nop
bang tién trong ndm nay va 254 ty ddng dugc co quan thi hanh 4n khéu trir, & dwogc khau
trlr bao gdm: S6 tién 128,36 ty dong do céc ¢4 nhan c6 lién quan ndp khic phuc hau qua
thong qua Tong Cong ty; So tidn 125,694 ty ddng Tong Cong ty da tam ndp trong ndm
2019, trong d6 bao gém s6 du phai thu Cong ty TNHH Déu tu - Xay dyng Tan Pht ma
ching to1 da néu y kién ngoai trir cac nam trude (xem thém tai thuyét minh s6 08 va 34a).
Tbng s6 tién Tong Cong ty da thye ndp va duoc khiu trir néu trén (khong bao gbm sb phai
thu Cong ty TNHH DAu tu - Xdy dung Tan Phu) dugc ghi nhan trén khoan muc "Phai thu
khac - Phai thu cac khoan tam nop chd xir Iy quyét todn c6 phén héa" véi s6 du Ly ké dén
thoi didm 30/06/2024 1a 106,022 ty ddng, trong d6 s6 dw phong ghi nhan vao chi phi quén
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ly doanh nghi€p ky nay la 35,34 i dong (thuyét minh s6 08 va so 27) cén ctr theo Nghi
quyét phién hop Dai hoi dong co dong thuong nién nam 2023 sé 72/NQ-DPHPCD ngay
30/06/2023, dong thoi s6 tién cac cé nhan da nop khic phuc hau quéa thong qua Tong Cong
ty 1a 128,356 ty ddng dugc ghi nhén khoan phai trd trén khodn muc "Phai trd khac" (thuyét
minh 20). Bang cac thi tuc kiém toan da thyc hién, ching t6i khong thé danh gia duge su
phu hop va chinh xéc ciing nhu kha néng thu hdi cua khoan Phéi thu khac - Phai thu cac
khoén tam nop cho xir Iy quyét toan ¢d phin hoa va sé du dy phong tuong tmg, sé du phai
thu Cong ty TNHH Dau tu - X4y dung Tan Phu cling nhu viéc ghi nhan khoan phai trd cho
cac ca nhan lién quan dén ban an. Chung t6i cling chua x4c dinh dugc viée c6 can ghi nhén
bd sung nghia vu tién sir dung dét va tién phat chdm nop (néu c6) lién quan dén cac khoan
truy thu tién str dung dét cta cac 16 dat khac theo két luan cua Kiém toan Nha nuée khu
vue IV ndm 2017 va anh hudng ciia cac van dé nay dén Bao céo tai chinh riéng gira nién
dd dinh kém.

- Gidi trinh:

Lién quan dén khoan tién str dung dat phai ndp theo kién nghi cia KTNN khu vuc
IV tai Bo cdo kiém toan vé viéc quan ly va st dung dét d6 thi trén dia ban tinh Binh Duong
giai doan 2013 - 2016 ngay 15/08/2017; Thong bao sb 16592/TB-CTBDU ngay
01/11/2021 ctia Cuc thué Binh Duong; Bén 4an hinh su so thAm s 327/2022/HSST ngay
30/08/2022 ctia Toa 4n Nhan dan Thanh phd Ha Noi va Ban an hinh sy phutc thim s6

912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 cua Toa én Nhan dén cap cao tai Ha Noi; Quyét dinh
56 681/QD-CTHADS vé viéc thi hanh an chu dong ddi v6i Tong Cong ty:

Tong s6 tién ma Téng Cong ty phéi nop 1a 1.060,20 ty, dén thoi diém phét hanh bao
céo nay Tong Cong ty da thue hién ndp va dugc khau trir 1.060,22 ty dong. Toan b nghia
vu phat sinh lién quan dén t1en str dung dat, tién chdm ndp néu trén lién quan den giai doan
trude cd phan hoa thude vé& Cong ty TNHH, tuy nhién viéc thuc hién ndp s6 tién nay Tong
Cong ty chua dugc co quan co thAm quyén phé duyét quyet toan c6 phan hoa, do do dé cd
co s& ghi nhan, theo Nghi quyét phién hop Dai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2023 )
72/NQ-DHDCD ngay 30/06/2023, tong s tién 1.060,22 ty dong phai nop phat sinh, dé
dam bao nguyén tic thin trong, Dai hoi dong C6 dong Tong Cong ty da quyet nghi thong
qua viéc ghi nhén khoan phéai thu s6 tién Tong Cong ty tam ndp néu trén dé cho xu 1y khi
c6 két qua quyet toan c6 phan hoa chinh thuec. Pong thoi quyét nghi tai thoi diém lap Béo
cdo tai chinh, Tong Cong ty s€ trich 1ap khoan dy phong cho phéi thu nay trén nguyén tic
du phong phan bd deu cho 15 nam, bat dau tir nam 2023 dé tranh bién dong két qua kinh
doanh cua Cong ty cd phén, trong truong hop khoan phai thu nay khong duoc co quan co
tham quyen quyet toan dua vao phén vén Nha nudec tai thoi diém cb phan hoa. Trudng hop
theo két qua quyet todn c6 phan hoa ma téng sb tién Tong CoOng ty da tam nop dugc co
quan cé thim quyén chép thudn ghi nhén Vao phan vén Nha nude tai thoi diém cb phén
héa, Tong Cong ty s& xir Iy hoan nhap lai s6 du phong da trich tuong trng do d6 KTV chua
thé danh gi duge anh hudng cia cac vn dé néu trén dén Béo cdo tai chinh riéng gitta nién
do.

- Y kién ngoai trir 4: Téng Cong ty dang trinh bay gia tri bat dong san dau tu ndm
gitt véi muc dich cho tang gia la quyén st dung dat c6 tong gié tri 78 ty dong tai khu phd
Dong Tu, phuong Lai Thiéu, thanh pho Thuén An, tinh Binh Duong véi dién tich 13 10.547
m?2 theo ndi dung tai Thuyet minh s6 15 ctia Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh riéng gitia
nién do. Bat dong san dau tu ndy dugc mua truéc giai doan Tong Céng ty chinh thirc



chuyén sang cong ty ¢ phan va van chua hoan tAt tho tuc sang tén chi s¢ hitu cho Tong
Cong ty.

- Giai trinh:

Tbng Cong ty da thanh toan tién mua bét dong san tri gia 78 ty dong nhung chua
ding ky sang tén tir cht s& hitu cli. Toan b gid tri bat dong san dAu tu cia khu dat nay
duge mua trude thoi diém Tong Cong ty chinh thire chuyén sang mé hinh cong ty cd phan.
Pén thoi diém hién tai Tong Cong ty van chua thuc hién thu tuc sang tén cho Téng Cong

ty vi vAn dang chd huéng din ciia cac cip c6 thim quyén lién quan dén van dé phap 1y ctia
khu dat.

- Y kién ngoai trir 5: Cac 16 dit tai x4 Vinh Phi, tinh Binh Duong ma Tong Cong
ty da mua trudce thoi diém chinh thire chuyen sang Cong ty c¢b phin da duoc Tong Cong ty
ban giao cho Trung tdm Phat trién Quy d4t tinh Binh Duong theo Quyét dinh s6 2569/QD-
UBND ngay 02/10/2023 ctia Uy ban Nhan dén tinh Binh Dwong. Chi phi dAu tu cia cac 16
dat nay dang dugc theo ddi trén khoan muc "Chi phi xdy dung co ban d¢ dang" - Quyén
str dung d4t & x& Vinh Pha, tinh Binh Duong (chi tiét tai thuyét minh s 11 - ghi chu (2)
ctia Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh riéng gitta nién d9), viéc x Iy khoén chi phi nay
dang duoc Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong xem xét phé duyét.

- Giai trinh:

A
O
Tbng Cong ty dang cho hudng dan cua cac SO ban nganh dé thuc hién chi tru’orn

hoan tra khu d4t nay v& cho Trung tAm Phat trién quy dét tinh Binh Duong theo Quyét di

s6 2569/QP-UBND ngay 02/10/2023, theo hudng nguoi sir dung dat tu nguyén tra lai dgf
theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 65 Luat Pét Pai ndm 2013, do khu d4t nay dug
Toéng Cong ty nhén chuyén nhugng vao giai doan trudc c¢b phén hoa, van dé tai chinh lién
quan khu d4t s& giao cho S¢ Tai Chinh x4c dinh, trinh UBND tinh xem x¢ét phé duyét, do
d6 dén thoi diém phét hanh bao céo nay, gidy ching nhan Quyén sir dung dAt ban chinh
Tong Cong ty di nop cho Sé tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong, d6i vé6i chi phi
hinh thanh cta khu dét, Téng Cong ty van dang chd cip c6 thdm quyén huéng din thuc
hién. Ngay sau khi nhan dugc sy hudng dan, xt Iy tir cic S& ban nganh lién quan, Tng
Cong ty s€ thuc hién ghi nhén gidm so6 sach gia tri khu dit theo dung quy dinh.

- Y kién ngoai trir 6: Dén thoi dlem phét hanh bdo céo nay, co quan co tham quyén
1a Uy ban Nhén dan tinh Binh Duong van chua phé duyét quyet toan c¢b phan héa. Do vay,
mot sd chi tidu trén Bdo cdo tai chinh rleng gilta nién d6 ctua Tdng Cong ty co thé s& thay
d6i sau khi dugc phé duyét quyét toan cb phan hoa tai ngay 31/10/2018, xem chi tiét tai
thuyét minh s6 36.

- Gidi trinh:

Tbng Cong ty van dang chd phé duyét quyét toan cb phan héa ciia co quan c6 tham
quyén.

Trén day la nguyén nhéan chu yeu tac dong den két qua san xuét kinh doanh ctia
Tong Coéng ty va giai trinh cic y kién ngoai trlr, vAn d& cin nhdn manh tai bdo cdo tai

chinh riéng gifta nién d9 nam 2024 da dugc soat xét. Téng Cong ty xin giai trinh dé Uy
ban Ching khoan Nha nude va S¢ Giao dich Chting khoan Ha Noi dugc rd.



Tran trong./.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu van thu.
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