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Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia Bo Tai chinh huéng din céng bd thong tin trén thi truong chimg
khoéan, Cong ty CP One Capital Hospitality (ma CK: OCH) thyc hién céng bb thong

tin bao c4o tai chinh (BCTC) soat xét nam 2024 véi Sé Giao dich Chimng khoan Ha

NOi nhu sau:
1. Tén t6 chirc: Cong ty CP One Capital Hospitality

- Ma chung khoan: OCH

- Dia chi: Tang 23, tda nha Leadvisors, 643 Pham Vian Péng, P. Co Nhue 1
Q. Béac Tur Liém, TP. Ha Noi NE

- Dién thoai lién hé/Tel: 0243 783 0101 Fax: 0243 783 0202

- Email: info@och.vn Website: http://och.vn
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2. Noi dung thong tin cong bb:
- BCTC soat xét ban nién nam 2024
[ ] BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cip trén_
co don vi truc thudc);
x| BCTC riéng va BCTC hop nhat (TCNY c6 cong ty con);
~ [] BCTC tong hop (TCNY c6 don v ké toan truc thudc té chuc bd méay
ké toan riéng).

- Céc truong hop thudc dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ T chuc kidm toan dua ra y kién khong phai 14 y kién chap nhan toan phan

ddi véi BCTC:
Co X | Khong
Vian ban giai trinh trong truong hop tich co:
Co [ ] Khoéng

+ Loi nhudn sau thué trong ky béao céo c6 sy chénh Iéch truéc va sau kiém toan
tir 5% trd 1én, chuyén tir 16 sang 131 hodc ngugc lai:

Co x | Khong




Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
Co [ ] Khéng

+ Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghiép tai bdo cao két qua kinh doanh cua
ky béo céo thay doi tir 10% trd 1én so véi bao cdo cung ky nam trude:

x| Co [ ] Khoéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
x| Co [ ] Khéng

+ Loi nhuén sau thué trong k¥ bdo céo bi 16, chuyén tir 14i ¢ bdo céo cung ky
nam trudce sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

x| Cé D Khéng
Vin béan giai trinh trong truong hop tich co:
< Co [ ] Knéng

Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cla cong ty vao
ngay: 29/8/2024 tai duong dan: http.//och. vn/cong-bo- thong-tin/

3. B4o céo vé céc giao dich c6 gia tr1 tu 35% tong tai san trd 1én trong ky.

Trudng hop TCNY c6 giao dich dé nghi béo cdo day du cac nodi dung sau:

- N6 duing giao Aichr. ... ...oisiamwamaswions swss s msnms smws pgres mmse s wswn e

- Ty trong gia tri giao dlch/tong gi4 tri tai san ctia doanh nghiép (%) (can cit \
trén bdo céo tai chinh nam gan nhat);....... '

- Ngay hoan thanh giao dich:.................

Chuing t6i xin cam két céc thong tin cong bd trén day 1a ding su that va hoan g
toan chiu trach nhiém trudc phép luét vé ndi dung céc thong tin cong bb.

Pai dién t6 chuc e
Nguoi dai dién theo phéap luat/N aoi UQCBTT

Tai liéu dinh kém:
_'BCTC riéng, hop nhét 6 (Ky, ghl 10 ho tén, chuc vu, dong dau)
thang ddu nam 2024 da soat
xét;

- Van ban giai trinh chénh
1éch loi nhuéan trude sau kiém
toan.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN A )
ONE CAPITAL HOSPIALITY Bialay — Te do— Henh phite
Sé: 14 /2024/CV-OCH
V/v: Gidi trinh thong tin BCTC ban nién Ha Noi, ngay 29 thang 08 ndm 2024

nam 2024 da dwoc sodt xét

Kinh gii: - SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
- UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC

- Can cir Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 huéng ddn vé viéc céng bé thong
tin trén thi truong chirng khodn,

- Cdn cik Bdo cdo tai chinh Riéng va Hop nhat bdn nién nam 2024 ciia Cong ty CP One
Capital Hospitality diroc sodt xét boi Cong ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam;

Cong ty CP One Capital Hospitality giai trinh céc vén dé lién quan dén hoat dong kinh
doanh trén B4o cdo tai chinh riéng va Bao cdo tai chinh hop nhét ban nién nam 2024 da duge
soat xét nhu sau:

I. Giai trinh bién déng Lo¢i nhuin sau thué TNDN trén B4o cdo két qua kinh doanh ban
nién nam 2024 da dwgc soat xét thay d6i tir 10% tré 1én so véi bao cdo cung ky nim
trwée va lgi nhuan sau thué trong ky bso cdo bild, chuyén tir 13i 6 bdo cdo cliing ky nim
trwde sang 16 & ky nay:

1. Béo céo tai chinh hop nhét:

Loi nhu4n sau thué TNDN 6 thang dau ndm 2024 trén Béo céo két qua hoat dong kinh -~

doanh hop nhét gitra nién do nam 2024 di duoc soét xét 16 70,1 ty ddng trong khi loi nhu:
6 thang dau nam 2023 12 31,7 ty ddng do nhitng nguyén nhan sau :
- Doanh thu ban hang va cung cap dich vu hop nhat ky nay dat 276,6 ty ddng tuong du‘oﬂ;g
99,3% doanh thu cing ky nim trude trong khi céc khoan giam trir doanh thu hop nhat ky nay,
dat 7,5 ty ddng, ting gén 5,1 ty ddng so voi cing ky ndm trude do Cong ty ddy manh cac
chuong trinh ban hang hép dan, chiét kh4u linh hoat.
- Doanh thu hoat dong tai chinh hop nhat ky nay dat 12,9 ty ddng, giam 29,2 ty ddng so
véi cing ky nidm trude. Nguyén nhén chinh 1a do ky truéc Cong ty ghi nhan 14i tir hoat dong
thanh 1y c4c khoan dau tu tai chinh dai han.
- Chi phi tai chinh hop nhat ky nay 1a 53,2 ty ddng, tang 43,6 ty ddng so véi cing ky ndm
trude do ky nay Cong ty tang chi phi 141 vay dé b sung vén cho hoat dong san xuét kinh
doanh.
_ Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hon lai ky nay 1a 4&m 112,9 tri¢u dong trong khi
cung ky nam trudc la am 23,2 ty d6ng do ky trudc Cong ty hoan nhép chi phi thué TNDN
hoan lai tir hoat dong thanh 1y c4c khoan dau tu.

2. Bao céo tai chinh riéng:

Loi nhudn sau thué trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng ban nién ndm 2024

da soat xét 15 28,9 ty ddng, trong khi lgi nhuan 6 thang dAu nam 2023 1a 11,4 ty dong do
nhiing nguyén nhén sau:
- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu ky nay dat 54,8 ty ddng, tang 5,2 ty déng twong
tmg ty 1€ ting 10,4% so vé&i cing ky ndm trude, trong khi Gia vbn hang ban ky nay dat 49,8
ty ddng, ting 4,8 ty dong tuong tmg mic tang 10,7% so vdi cing ky nam trude do cong ty
tang cudng cac hoat dong thuong mai trong ky.




- Doanh thu hoat dong tai chinh trong ky dat 30,4 ty dong, giam 12,2 ty ddng tuong tmg
ty 1é giam 28,6% chu yéu do ky truée Cong ty ghi nhan ¢b tire duge chia tir cac cong ty con
va 14i thanh 1y cac khoan d4u tu tai chinh.
- Chi phi tai chinh trong ky dat 51,3 ty ddng, giam 29 ty ddng so voi cung ky nam 2023
do trong ky Céng ty tang chi phi trich 1ap du phong dau tu tai chinh.

II. Bién dong Loi nhuin sau thué TNDN trén Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh ban
nién nam 2024 truwdc va sau soat xét:

1. Béo c4o tai chinh hop nhit:

Loi nhudn sau thué 6 thang dAu nam trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
ban nién nam 2024 da soat xét 15 70,1 ty ddng, giam 2,2 ty dong tuong duong 3,3% so véi
chi tidu nay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat Quy 2/2024 do Cong ty 1ap.

2. Béo céo tai chinh riéng:

Loi nhuan sau thué 6 thang dAu ndm trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
bén nién nam 2024 da soat xét 15 28,9 ty dong, giam 869,1 triéu ddng tuong duong 3,1% so
véi chi tiéu nay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng Quy 2/2024 do Cong ty lap.

II1. Gidi trinh van dé can nhan manh thé hién trong Bao cao tai chinh da dwgc soat xét
nhw sau:

1. B4o cdo tai chinh hop nhat
Van deé can nhan manh

(1) Chung t6i luu y nguoi doc bdo cdo 101 T huyét minh s6 5.8 va thuyét minh s6 5.21, trong
dé mé ta chi phi san xudt kinh doanh dé dang lity ké dén ngay 30/6/2024 cia Dy dn Starcity
Airport la 218.295.997.573 dong. D én nay duoc hop tdc véi Cong ty TNHH MTV Pau tu
va Dich vu Pai Dieong Xanh (nay la Cong ty TNHH Pegasus Thang Long “Pegasus Thang
Long”), s6 tién nhdn gop vén déu tw dén 30/6/2024 1a 116.042.770.800 dong. Toan bo chi
phi phat sinh la giad tri quyén sit dung dat va chi phi xdy dung dw dn dé dang cia Dy dn dd

duoc thé chdp tai Ngdn hang dé dam bdo cho khoan vay ciia Pegasus Thang Long. Tai san
dam bao nay da co quyét dinh thi hanh dn d@é thu hoi no ciia Pegasus Thang Long. Céng ty
xdc dinh mitc 16m that 1d toan b chi phi cua dw an da phat sinh s6 tién 1 218.295.997.573
dong. Do vay, Cong ty trich Idp du phong s6 tién 1a 102.253.226.773 dong (bang khodn ton
thét sau khi dwoc bit triv ti nguén tién nhdn hop tac kinh doanh tir Pegasus Thang Long la
116.042.770.800 dong). Ban Lanh dao Cong ty ddnh gid khéng con cdc nghia vu phdi tra
phat sinh thém lién quan dén Pegasus Thing Long va lién quan dén D dn Starcity Airport.
Giai trinh cia OCH

(1) Cong ty va Cong ty TNHH Pegasus Thang Long c6 théa thuan hop tac kinh doanh dé
cing nhau thuc hién Dy 4n Sai Gon Airport Plaza tai quan Tén Binh, Thanh phé HS Chi
Minh. Nim 2014, Hbi dong quan tri OCH c6 nghi quyét ddng y va chép thuén dung tai san
dam bao 1a quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha va tai san gfn 1ién voi dat va Tai san hinh
thanh trong tuong lai tai du an an Sai Gon Airport dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty
CP Pau tu va Dich vu Dai Duong Xanh (nay 1a Céng ty TNHH Pegasus Thiang Long) tai
Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong - Chi nhanh Sai Gon.

Trong nam 2021, Trung tdm Dich vu D4u gi4 Tai san Thanh phd HO Chi Minh da t6 chirc
ban du gia khoan ng ctia Cong ty TNHH Pegasus Thang Long tai Ngan hang Thuong mai
TNHH MTV Dai Duong - Chi nhanh Sai Gon. Theo dd, chi ng méi da trang d4u gia va co



toan quyén tré thanh nguoi thé quyén, nghia vu lién quan dén khoan ng ciia Cong ty TNHH
Pegasus Thang Long dbi v6i OceanBank.

Théang 5 nam 2022, Toa an nhan dan Thanh phd Ha N¢i d3 duara quyét dinh ctia ban 4n
phuc thdm vé viéc tranh chép hop dong tin dung gifta ngan hang OceanBank, chli ng méi va
Cong ty Pegasus Thiang Long va OCH la bén lién quan. Theo d6, Cong ty Pegasus c6 trach
nhiém hoan tra gbc va li tam tinh dén ngay 17/3/2021 dbi véi hop déng tin dung sb
0042/2014/HDTD1-OCEANBANK.CNSAIGON ngay 11/7/2014 cho chii ng méi (1a ngudi
ké thira quyén, nghia vu ctia chi ng cii).

Théng 4 nim 2023, Chi cuc THA dan sw quin Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh ¢6
quyét dinh $6 39/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dAt va tai san gin
lidn véi dét tai thira dét sb 58, to ban dd sb 10, dia chi Phuong 2, quan Tan Binh, thanh phd
Hd Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung d4t, quyén sé hitu nha & ofn lién voi dat
cAp cho Du 4n.

Trong thoi gian t61, Cong ty tiép tuc thuc hién céac cong viéc dé dam bao quyén loi hop
phép cua OCH.

2. Bdo cao tai chinh riéng
Van de can nhan manh

(1)  Chung t6i luu y nguoi doc bdo cdo ti Thuyét minh s6 5.7 va thuyét minh s6 5.17, trong
do mé ta chi phi san xudt kinh doanh dé dang lily ké dén ngay 30/6/2024 cia Dy dn Starcity
Airport la 218.295.997.573 dong. Du dn nay dugc hop tdc véi Cong ty TNHH MTV Dau tu
va Dich vu Dai Dwong Xanh (nay la Céng ty TNHH Pegasus Thang Long “Pegasus Thdng
Long”), sé tién nhdn gop vén déu e dén 30/6/2024 1a 116.042.770.800 dong. Toan bo chi
phi phadt sinh la giad tri quyén sir dung ddt va chi phi xdy dung dw dn dé dang cia Dy dn da
duoc thé chdp tai Ngdn hang dé dam bdo cho khodn vay cua Pegasus Thang Long. Tai san
dam bdo nay da cé quyét dinh thi hamh dn dé thu hoi ng ctia Pegasus Thing Long. Cong ty
xdc dinh mitc 16m thdt 1d toam b chi phi cia dw dn dd phdt sinh 6 tién 1a 218.295.997.573
déng. Do vay, Cong ty trich ldp du phong s6 tién 1 102.253.226.773 dong (bang khodn ton
thét sau khi dwoc bil triv tir nguon tién nhdn hop tdc kinh doanh tir Pegasus Thang Long la
116.042.770.800 déng). Ban Lanh dao Céng ty danh gid khéng con cdc nghia vu phai tra
phadt sinh thém lién quan dén Pegasus Thang Long va lién quan dén Dy an Starcity Airport.

Giai trinh cia OCH

Giai trinh tuong tu nhu giai trinh tai BCTC hop nhét.

Trén day 13 nhitg ndi dung giai trinh v& KQKD trén Béo céo tai chinh riéng va hop nhat
ban nién nam 2024 da duoc soat xét ctia Cong ty Co phan One Capital Hospitality.

R4t mong nhén duoc su quan tdm giup d& va hop tac ctia Quy Co quan.

Tréan trong cam on!

Noi nhin TONG GIAM bOC
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Lé Pinh Quang
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