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CONG TV €O PHAN DJA OC CHQ LON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dc lip - Ty do - Hanh phite

Tp. 116 Chi Minh, ngay |4 thing)Snéim 2024

CONG BO THONG TIN DINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri: S& Giao djch Chimg khodn Ha Néi

Thue hién quy dinh tai khoan 3 Pidu 14 Théng tu s6 96/2020/TT-B
16/11/2020 ctia B Tai chinh hwéng dén cong bé
khodn, Coing ty Cé phan Dia d¢ Cho 1.6n thyc hié
chinh (BCTC) bén nién so4

nhu sau;

TC ngay
thdng tin trén thi trudmg chimg
n cong bd théng tin béo cdo tij
Lxct ndam 2024 véi 8¢ Giao dich Chimg khoan Ha Néi

L. Tén 16 chite: CONG TY CO PHAN BIA OC CHOQ LON
Mé chimg khoén: RCI,
Dia chi: 118 Hung Phti Phurdmg 8, Quén 8, Tp. H6 Chi Minh
Di¢n thoai lién h&/Tel: 028.38.557.332
Email: infoi@cholonres.comyn ~ Webs ite:www.cholonres,com,vn
2. N§i dung thong tin cong bé:
- BCTC bén nién sodt xéL nam 2024
D] BCTC riéng (TCNY khéng ¢6 con 2 ty con va dom vi ké toan cép trén
cd don vi true thudc);
[ ] BCTC hop nhét (ICNY c6 cing ty con);

., 1 BCTIC tong hop (TCNY ¢6 don vi ké todn true thude t6 chire bg méy
ke todn riéng),

- Cde trudng hop thude dién pha giai trinh nguyén nhén:

o+ 16 chirc kiém toan dua ra ¥y l(iér} khong phai 1a v kién chip nhén toan phén
ddi véi BCTC (d6i véi BCTC duge kiem todn naim 2024):

[ ca <] Khéng
Van bén giai trinh trong trudng hop tich ¢é:
L 1o [] Khéng

+ Lot nhudn sau thué trong kv bao ¢do ¢o su chéuh_h’:ich trude va say lﬂém
todn (r 5% trdr 1én, chuyén tir 16 sang 13i hoac nguoc lai (dbi vei BCTC duge kiém
toan nam 2022):

[ ] ao [ ] Khéng
Van ban giai trinh trong trudng hop tich ¢o:

[ ]cCé [T Khéng




I Lei nhuén sau thé thu nhép doanh nghiép tai bio céo két qua kinh doanh
cua ky béo cdo thay doi tir 10% trd 18n so véi bdo céo cing ki nim trude:

] co ] Khong
Vén ban giai trinh trong truong hop tich cé:
L1 co [] Khéng

a ~ £ L) r - . 2 5 e v I 5 4
+ Loi nhudn sau thue trong ky bdo cdo bi 18, chuyén tir 1i & béo cdo cing ky
nam trude sang 16 & ky nay hodc nguoe lai;

1 Co 4 Khéng
Vén bén gidi trinh trong truomg hop tich co;
[ ] Co [ ] Khéng

Thong tin nay da duge cong bé trén trang théng tin dién ti cia cong ty vao

ngay: |4/ /2024 tai duong dén: www.cholonres.com vn/quan-he-co-dong/

3. Bdo cdo vé cac giao dich ¢o gid tri tir 35% (6ng tai san (rv 1én trong niim:
khong ¢o

Trudng hop TCNY c6 giao dich dé nghi bdo co day du cac noi dung sau:

- Noidung giao dich:.......oooinieiiiiis e,

- Ty trong gia tri giao diqh!taf‘mg g£id tri tai san cla doanh nghiép (%) (cdn cir
trén bdo cdo tai chinh nam gan nhat)........

Chiing t8i xin cam két cdc thong tin céng b trén ddy la ding sy thit va hoan
toan chiu trdch nhiém trude phép ludt vé ndi dung cac théng tin cong bé.
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CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho kp ké todn 06 thang ddu ndm 2024

— 0

Hgi déng Quan tri trdn trong dé trinh bdo cdo nay cing véi cde Bdo cdo tai chinh di dwgc sodt xét cho ky ké
toan 06 thang ddau nam 2024.

1 Théng tin chung vé Cong ty:
Thanh lip:

Coéng ty C6 phan Dia 6c Chg Lén (goi tat 1a "Cong ty") la cong ty ¢ phén hoat déng theo Gidy ching nhin
dang ky doanh nghiép s6 0300450962, dang ky lan dau ngay 07 thang 10 nim 2004, thay d6i lan thir 17 ngay
29 thang 06 nim 2023 do S& K& hoach va Piu tw TP. H6 Chi Minh cép.

Hinh thirc s¢ hitu vin:
Céng ty C& phan,
Hoat dong kinh doanh cia Cong ty:

Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dat thudc chi s& hitu, chi sir dung hodc di thué.

Tén tiéng anh: CHO LON REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit: CL RESCO

Mai chirng khoan: RCL (Niém yét va giao dich tai HNX (S¢ Giao dich Chig khoan Ha Noi)
Tru s& chinh: $6 118, dudng Hung Pht, phuong 8, quén 8, thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng trong k¥ ctia Céng ty duge trinh bay trong cc béo cdo tai chinh dinh
kém.

3. Thanh vién Hi ddng Quan tri, Ban Kiém soit, Ban Téng Giam dbc va K& toan truéng:
Thanh vién Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam dbc va Ké toan trudng trong ky va dén ngay

1dp bao céo tai chinh gobm co:

Hoi dong Quan tri

Ong  Trin Vin Chéu Chu tich

Ong  Trin Tuén Pat Thanh vién

Ong  Nguyén Bao Huy Thanh vién B6 nhiém ngay 26/4/2024
Ba L& Thi Thanh Ngéin Thanh vién

Ba Nguyén Db Ngoc Bao Thanh vién B6 nhiém ngay 26/4/2024
Ong  Duwong Thé Quang Théanh vién Mién nhiém ngay 26/4/2024
Ong  Nguyén Anh Kiét Théanh vién Mién nhiém ngay 26/4/2024

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén Trudng ban

Ong  Nguyén T4n Huy Théanh vién B4 nhiém ngay 26/4/2024
Ba Tran Ngoc Lan Thanh vién Mién nhiém ngay 26/4/2024
Ong  Nguyén Xuén Diing Thanh vién

Trang 1
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CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ky ké todn 06 thang dau ndm 2024

Ban Téng Giam déc va Ké todn truéng
Ong  Trin Tuén Pat Tbng Giam Dbc
Ong  Nguyén Bao Huy Ph6 Téng Gidm ddc kigm Ké toan trudng

Ngwoi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong ky va dén ngay lap bio cdo tai chinh nhir sau:
~Ong  Tréin Vin Chau Chu tich

5. Kiém toan doc lap

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC (“Moore AISC”) duogc chi dinh ]a kiém toan vién
cho ky ké toan 06 thang diu nim 2024.

6. Cam két ciia Hoi dong quén trj va Ban Tbng Giam dbc

Hoi dong Quan trj va Ban Tbng Giam dbc chiu trich nhiém l4p cac bao céo tai chinh thé hién trung thuc va
hO‘p ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024, két qua hoat dong kinh doanh va cac
ludng luu chuyén tién t8 cho ky ké toan 06 thang déu niam 2024, Trong viéc soan lap cac bdo céo tai chinh nay,
Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc dd xem xét va tun thi cic vén dé sau ddy:

- Chon lva cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung mét cach nhét quan;

- Thyc hién cac xét doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

- Bdo céo tai chinh dugc lap trén co s& hoat dong lién tuc, trir trudng hop khéng thé gia dinh riang Cong

ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc. _
Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém dam bao ring céc sb sach ké toan thich hop da
dugc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Cong ty véi dd chinh xac hop ly tai moi thoi diém
va lam co s& dé soan lap cac bao céo tai chinh pht hop véi ché d6 ké toan dwoc néu & Thuyét minh cho céc
B4o c4o tai chinh. Hoi dong Quan tri va Ban Tdng Giam déc ciing chiu trach nhiém dbi vai viée bao vé cdc tai
san ciia Cong ty va thuc hién cac bién phap hop ly dé phong ngtra va phat hién céc hanh vi gian lén va céc vi
pham khac.

7. Xac nhin

Theo y kién cia H6i ddng Quan tri, ching t6i x4c nhén ring c4c Béo céo tai chinh bao gdm Bang can ddi ké
toan tai ngay 30 thang 06 nam 2024, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo lu'u chuyén tién t§ va céc
Thuyet minh dinh kém duoc soan thao da thé hién quan diém trung thue va hop Iy vé tinh hinh tai chinh cung
nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién t& ctia Cong ty cho ky ké toan 06 thang diu
nam 2024,

Béo cdo tai chinh cia Cong ty duoc lap pht hop voi chudn myc va hé théng ké toan Viét Nam.

: Chu ‘uoh Hoi dong Quan tri

Trang 2
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R MOORE AISC o

389A Dien Bien Phu Sireet, Ward 4
District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

T (8428) 38329129
F (B428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn

www.aisc.com.vn

Sé: A0624221-SX/MOORE AISC-DN4
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DQ
KINH GUT QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON

Chiing t6i dd soat xét bao c4o tai chinh gitta nién dé kém theo clia Céng ty C6 phan Dia e Chg Lém (goi tit
la “Céng ty”), dugc lap ngay 12/08/2024, tir trang 05 dén trang 43, bao gdm Bang can ddi ké toan tai ngay 30
thdng 6 ndm 2024, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh va Béo céo luu chuyén tién t& cho ky ké toan 6 thang
dau nam 2024 két thic ciing ngay va Ban thuyét minh b4o cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Hoi dong Quan tri

Hbi ddng Quan tri Céng ty chiu trach nhiém vé lap va trinh bay trung thue va hop 1y béo cdo tai chinh gitta
nién do theo chudn muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh gitta nién do va chiu trach nhiém vé& kiém soat ndi bd ma Hoi dong
Quan tri x4c dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh gifta nién do khong c6 sai
sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

- sn e s A - A
Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i 13 dua ra két luéin vé bdo cdo tai chinh gitta nién do dua trén két qua soat xét cua
chiing t6i. Chiing t6i di thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam ve hop dong dich vu soat xét
s0 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitta nién d6 do kiém toan vién ddc lap cua don vi thue hién.

Céng viéc soat xét théng tin tai chinh gitta nién d6 bao gém viéc thuc hién cdc cude phoéng van, chi yéu la
phong van nhiing ngudi chiu trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phén tich va céc
thii tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan duogc thuc hién theo
cée chudn mue kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chang t6i dat duge sy dam bao 1'§ng chiing toi
s& nhan biét dugc tit ca cac van dé trong yéu c6 thé duge phét hién trong mot cude kiém to4n. Theo dé, chiing
t6i khong dua ra y kién kiém toan.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620  E: danang@aisc.com.vn
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hf MOORE AISC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAT CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)

Két ludn cia Kiém toan vién

Can cir trén két qué soat xét cia ching t6i, ching toi khong thy c6 van dé gi khién chang tdi cho lang béo cdo
tai chinh gitra nién d§ dinh kém khong phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh tr ong yéu, tinh hinh
tai chinh ciia Cong ty Cé phin Dia ¢ Cho Lén tai ngay 30 thang 06 ndm 2024, cung:, nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho ky ké toan 6 thang ddu nam 2024 két thic ciing ngay, phu hop
v6i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée
lap va trinh bay bao cao tai chinh giita nién dg.

Vin dé khace

Bao c4o tai chinh ciia Cong ty C phin Dja Oc Cho Lén cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 va ky ké
toan 6 thang diu nim 2023 da duge doanh nghlep kiém toan khac kiém toan va soat xét. Kiém toén vién da
dua ra y kién kiém toan va két luan kiém toén chép nhan toin phan cho cic béo cdo tai chinh nay.

Tp. HCM, ngay 12 thang 08 nam 2024

Cﬁngaty:INHH Kiém todn va Dich vu Tin hoc Moore AISC
51304

Phé Tong Giam dde
Gidy chiing nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé : 1269-2023-005-1

Trang 4
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CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

MAu s B 01 - DN

Bon vj tinh: Pong Viét Nam

III.
. Phai thu ngén han ctia khach hang

oo =

S B =

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

A ~ - > <A
Tién va cac khoan twong dwong tién

. Tién

. Céc khoan tuong duong tién

Cic khoén dAu tw tai chinh ngin han

. Chimng khoan kinh doanh
2. Dy phong giam gia ching khoén kinh doanh
. Péu tu nim gitt dén ngay d4o han

Cic khoén phai thu ngin han

. Tré truge cho ngudi ban ngén han
. Phai thu ndi bd ngfm han
. Phai thu theo tién d6 k& hoach hgp ddng xay

dung

Phai thu v& cho vay ngan han

Phai thu ngén han khéac

Du phong phai thu ngn han khé doi
Tai san thiéu cho xi 1y

Hang ton kho

1. Hang tdn kho

oA W =T

. Dy phong giam gi4 hang tbn kho

Tai sanngén han khac
Chi phi tra truéc ngén han
Thué GTGT dugc khéu trir
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngén han khac

Ma so

100

110
111
112

120
12]
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149
150
151
152
153
154
155

Thuyét

minh

V.1

V.2a

V.3

V.da

V.5

V.13b

Bén thuyét mink bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay.

30/06/2024

303.115.672.909

6.957.171.338
1.859.630.179
5.097.541.159

2.878.759.137
3.082.985.011
(204.225.874)

208.737.838.550
78.788.106.057
25.000.000

129.924.732.493

83.980.702.277

83.980.702.277

01/01/2024

304.777.551.220

6.552.491.964
3.489.410.121
3.063.081.843

3.832.228.930
4.353.755.618
(521.526.688)

207.177.114.188
77.598.767.409

129.578.346.779

86.775.385.285
© 86.775.385.285

561.201.607 440.330.853
561.201.607 440.330.853
Trang 5



CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON

BANG CAN POI Kk TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

Mau s6 B 01 - DN

Don vj tinh: Dong Viét Nam

TAI SAN
B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tré truée cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh ¢ don vj truc thude
Phai thu n6i b6 dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

I S

IL. Taisan c¢b dinh

1. Tai san cb dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lufi ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké

3. Tai san c6 dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

INI. Bit dong san ddu tw
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon lu§ ké

IV. Tai sin dé dang dai han
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi xdy dung co ban do dang

V. Céc khoan dau tw tai chinh dai han
Piu trr vio cong ty con

Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tu gbp vdn vao don vi khac

Dy phong dau tu tai chinh dai han

LR L

Déu tu ndm gitr dén ngay déo han

V1. Taisan dai han khac

Chi phi tra trudce dai han

Tai san thué thu nhap hoin lai

Thiét bi, vat tu, phu tiing thay thé dai han

Tai san dai han khac

B W N -

TONG CONG TAI SAN

Ma so

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét

i 30/06/2024
minh

167.431.254.072

27.162.592.313

27.162.592.313

V.4b

8.346.504.853
V.6 414.364.539
3.407.940.118
(2.993.575.579)

V.7 7.932.140.314
11.976.593.843
(4.044.453.529)

V.8 43.904.054.733
54.306.277.176
(10.402.222.443)

82.688.102.173
V.9 79.272.648.504

01/01/2024

166.239.553.657

27.162.592.313

27.162.592.313

8.551.428.079
501.192.969
3.407.940.118
(2.906.747.149)

8.050.235.110
11.976.593.843
(3.926.358.733)

44.923.702.388
54306.277.176
(9.382.574.788)

80.271.830.877
79.272.648.504

V.10 3.415.453.669 999.182.373
V.2b 5.330.000.000 5.330.000.000
980.000.000 980.000.000
4.350.000.000 4.350.000.000
470.546.926.981 471.017.104.877

Ban thuyét minh bdo cdo téi chinh la phdn khéng thé tach réi ciia bdo cdo nay.

Trang 6



CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON MAu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KIt TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 Pon vi tinh: Dong Viét Nam
NGUON VON M3 s6 T:l‘l':;t 30/06/2024 01/01/2024
C. NQ PHAITRA 300 184.240.169.866  183.630.183.214
I. No ngéin han 310 184.240.169.866  183.630.183.214
1. Phai tra cho ngudi ban ngén han 311 V.11 3.213.509.766 2.733.756.251
2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han 312 V.12 18.304.000 22.359.000
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 V.13a 138.187.915 472.810.964
4. Phai tra nguoi lao dong 7 314 - —
5. Chi phi phai tra ngén han : 315 V.14 162.218.785.831 162.623.926.865
6. Phai tra ndi bd ngan han 316 2 -
7. Phai tra theo tién @5 ké hoach hgp dong xdy
dung 317 -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 ‘ s
9. Phai trd ngén han khac 319 V.15 10.868.943.998 10.799.191.778
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 - -
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng, phic loi 322 7.782.438.356 6.978.138.356
13. Quy binh én gia 323 - -
14, Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht 324 - -
II. No dai han 330 % -

1. Phai tra nguti ban dai han 331 - 2
2. Ngudi mua tra tién trudc dai han 332 _ - 2
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi by vé vbn kinh doanh 334 . -
5. Phai tra ndi bd dai han 335 - =
6. Doanh thu chua thuc hién dai han . 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 . -
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén déi 339 - .
10. C& phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hofn lai phai tra 341 . =
12. Du phong phai tra dai han 342 - -
13

AWl SRt T e T

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - ~

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh Ia phﬁ'n kh6ng thé idch réi ciia bdo cdo nay. Trang 7



CONG TY CO PHAN PJA OC CHQ LON

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Mau s6 B 01 - DN

Dom vi tinh: Pong Viét Nam

D.

L
L.

R N

e
—_ O

12

10
I.
2,

NGUON VON

VON CHU SO HUU

Vén chii s& hiru

Vén gbp cua chii s& hitu

- C6 phiéu pho théng cé quyén biéu quyét
- C6 phiéu wu ddi '
Thing du vén cb phén

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khac ctia chi s& hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san

Chénh l1éch ty gi hoi doi

Quy diu tu phat trién

Quy hd trg sip xép doanh nghiép

. Quy khac thudc vbn chu s& hitu
. Loi nhuén sau thué chua phan phdi

- LNST chuea phdn phdi lity ké dén cudi kp trude
- LNST chua phdn phéi ky nay

. Ngudn vén déu tu XDCB

Nguﬁn kinh phi, quy khac
Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

Ngwi 1ap biéu

e

Lé Thi Kim Xuyén

400

410
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

Mi sb Thl.lyet

min

V.16

Ke toan truémg

R e

Nguyén Bao Huy

Ban thuyét minh béo cdo tai chini la phan khing thé tich roi ctia bdo cdo nay.

30/06/2024

286.306.757.115

286.306.757.115
138.587.140.000

138.587.140.000

22.398.626.127
107.771.834.673
8.064.134.690
9.485.021.625

01/01/2024

287.386.921.663

287.386.921.663
138.587.140.000
138.587.140.000

22.398.626.127

107.771.834.673

8.064.134.690
10.565.186.173

 8.903.486.173 9.404.465.700
581.535.452 1.160.720.473
470.546.926.981 471.017.104.877

Tp.HCM, ngay 12 thang 08 nam 2024

Trang 8
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CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ném tai chinh két thiic ngéy 31 thdang 12 ném 2024

Maiu s6 B02 - DN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

CHI TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu

. Céc khodn giam trir doanh thu

. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dich vu
. Gi4 vén hang béan

7, T SR UUI Qe

. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu
(20=10-11)

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi ldi vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh
(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))

11, Thu nhdp khac

12. Chi phi khéc

13. Lgi nhudn khac (40 =31 - 32)

14. Téng lgi nhudn ké todn truée thué
(50 =30 + 40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh

16. Chi phi thué TNDN hodn lai

17. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50 - 51 -52)

18. Ldi co' ban trén cb phiéu

19. Lai suy giam trén cb phiéu

Ngudi lap bidu

Ma so

01
02
10
11
20

21
22
23
25
26
30

31
32
40
50

51
52
60

70
71

Thuyét
minh

VL1
VI.2
VL3
V1.4

VL5
VL6

V1.7
VL8

V1.9
VL10

VI.13
V114

Ké toan truwéng

—

Lé Thi Kim Xuyén

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

'Nguyén Bio Huy

06 thang dau
nim 2024

7.608.293.838
7.608.293.838
4.534.772.838
3.073.521.000

722.251.839
(184.380.877)

3.720.344.434
259.809.282

405.141.034

405.141.034
664.950.316

83.414.864

581.535.452

33
33

06 thang dau
nim 2023

4.698.640.292
4.698.640.292
1.589.526.367
3.109.113.925

676.409.394
(471.590.969)

3.255.664.248
1.001.450.040

947.000
(947.000)
1.000.503.040

129.625.008

870.878.032

50
50

Tp. HCM, ngay 12 thang 08 nam 2024

Trang 9



CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON Miu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap truc tiép) |

Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thdng 12 ndm 2024 Don vi tinh: Pong Viét Nam

A

06 thang diu
ndm 2023

Thuyét 06 thing diu
minh nam 2024

CHI TIEU Mai sb

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Tién thu ban hang, cung cAp dich vu va doanh thu khac 01 8.256.608.152 5.216.073.449
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vy 02 (3.753.882.586)  (3.754.487.325)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2.303.020.524) (2.707.054.998)
4. Tién l4i vay da tra 04 . -
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 (204.285.618) (649.242.397)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 295.780.000 169.107.495
7. Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 07 (1.982.068.561)  (1.722.725.753)

Luu chuyén tién thuin tir hoat dyng kinh doanh 20 309.130.863  (3.448.329.529)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cac TSDH khac 21 - -
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cic TSDH khéc 22 « -
3. Tién chi cho vay, mua c4c cbng cu ng clia don vj khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng cia donvi 24

khac - -
5. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hdi ddu tu gép v6n vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu tir 1i cho vay, cb tirc va lgi nhuén duge chia 27 95.548.511 293.137.025

Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng diu tw 30 95.548.511 293.137.025
IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh c¢d phiéu, nhan vén gép cia CSH 31 - -
2. Tién tra lai vbn gop cho céc chii s& hitu, mua lai ¢ phiéu

cuia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 - -
4. Tién tra no gbe vay 34 - -
5. Tién tra no gbc thué tai chinh 35 - -
6. Cé tic, lgi nhudn d tra cho chii s& hitu 36 - -

Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40 - -
Bain thuyét minh bdo cdo tai chinh 1o phan khong thé tdch réi ciia bdo cdo nay. Trang 10



CONG TY CO PHAN PJA OC CHQ LON Méu sb B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap truc tiép)

Cho nam (i chinh két thile ngay 31 thang 12 ndm 2024 ' Pon vi tinh: Pong Viét Nam
i
| " _ « Thuyét 06 thang ddu 06 thang diu
CHLTIEU Masl ok nam 2024 nam 2023
Luwu chuyén tién thun trong k¥ (50 = 20+30+40) 50 404.679.374  (3.155.192.504)
Tién vi twong dwong tién diu ky 60 6.552.491.964  10.916.951.395
Anh hudng cia thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai t& 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 6.957.171.338 _ 7.761.758.891
Tp.HCM, ngay 12 thang 08 nam 2024
Ngudri 14p biéu K¢ todn truéng
Lé Thi Kim Xuyén Nguyén Bio Huy

Ban thuyét minh bdo cdo tai chink l& phan khéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay. Trang 11



CONG TY CO PHAN BIA OC CHQ LON MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thitc ngey 31 théng 12 ndm 2024 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

L

1.

&l

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Thanh ldp

Cong ty Cé phén Pija éc Cho Lén (goi tat [a "Cong ty") 12 cong ty ¢b phén hoat dong theo Gidy chimg nhén ding -

ky doanh nghiép s6 0300450962, dang ky I4n diu ngay 07 thang 10 nim 2004, thay ddi lin thir 17 ngay 29 théng
06 nam 2023 do S& K& hoach va Pau tu TP. H3 Chi Minh cép.

Hinh thite s¢ hitu von

Cong ty C6 phin.

Tén tiéng anh: CHO LON REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tit: CL RESCO

M3 ching khoan: RCL (Niém yét va giao dich tai HNX (S& Giao dich Ching khoan Ha Noi)

Tru sﬁ’ chinh: 86 118, dudng Hung Phu, phudng 8, quan 8, thanh phb Hb Chi Minh,‘ Viét Nam.

. Linh vare kinh doanh

Linh vuc kinh doanh 1a kinh doanh bét dbéng san.

. Nganh nghé kinh doanh chinh

Kinh doanh bit déng san, quyén str dung dét thudc chi s hiru, chii str dung hodc di thué.

A Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thuong

Chu ky san xuét, kinh doanh ciia Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo ndm tai chinh thong thudng bat dau tir
ngdy 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.

. Pic diém hos_\t dong ciia doanh nghiép trong ky tai chinh ¢6 4nh hudéng dén bdo cdo tai chinh: Khong cé.

. Tong s6 nhin vién dén ngay 30 thing 06 nim 2024: 20 nhan vién.

Ngay 31 thang 12 ndm 2023: 18 nhén vién.

. CAu triic doanh nghiép

Danh séch céc cong ty lién doanh, lién két
Tai ngay 30 thang 06 nam 2024, Cong ty ¢6 mdt (01) cong ty lién két nhu sau:

Tén Céng ty lién két/lién Ty Ié quyén biéu

doanh va dia chi try s& chinh e Ty I¢ von gop Tpigagian quyét
Cong ty ch phan Dau tur Xay Thi cong céc cong
dung RCL : trinh dan dung 49% 49% 49%

Ciic thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. : Trang 12
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CONG TY CO PHAN DPIA OC CHQ LON MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nédm 2024 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

8.

IL.

IIL.

Iv.

Tuyén b6 vé kha niing so sdnh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Viéc lua chon sb lidu va thong tin cin phai trinh bay trong bio céo tai chinh duge thyc hién theo nguyén tic c6 thé
s0 sanh dugc gifta cac ky ké toan tuong Gmg

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién dg ké todn

N#m tai chinh ciia Cong ty bt du tir ngdy 01 thang 01 va két thic ngdy 31 thang 12 hang nim,

o geA A o X .
. DPon vi tién té sir dung trong ké toin

Pdng Viét Nam (VND) duoc sir dung lam don vj tién t& dé ghi sé ké toan

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché @) ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung céc chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, théng tw 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nim 2016 sira déi bd
sung mdt sé didu théng tu 200/2014/TT-BTC va cac théng tu hudng din thyuc hién chudn myc ké todn cia B Tai
chinh trong viéc 18p va trinh bay B4o céo tai chinh.

~ A LA __an ~ - - ~ A azan g A -
. Tuyén b vé viéc tufin thii chuin mwe ké toin va ché df ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao di tuan thi yéu ciu ctia céc chuén muc ké toan, Ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét
Nam duoc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, thong tu 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nam 2016 sira ddi bd sung mot sb didu thong tu 200/2014/TT-BTC ciing nhu thong tr huéng dan
thue hién chudn muc ké to4n cia B Tai chinh trong viée 1ap va trinh biy Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Co'sé lip Bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh dugc 18p trén co s ké todn don tich (trir cac thdng tin lién quan dén cic ludng tien).

. Nguyén tiic ghi nhén cic khoin tién va tuong duong tién

Tién bao gdm tién miit, tién giri ngén hang khéng c6 ky han va c6 ky han.

Céc khoan turong duong tién 13 cdc khoan déu tu ngan han c6 thdi han thu hdi hodic d4o han khong qué 3 thang ké
tir ngdy mua, d& dang chuyén ddi thanh mét lugng tién xc dinh ciing nhu khéng c6 nhiéu rui ro trong vige chuyén
dbi thanh tién.

. Nguyén tic ké toin cic khoin diu tu tai chinh

Nguyén tic ké todn dbi véi chitng khodn kinh doanh
Khoan d4u tr dugc phin loai 1a chimg khoén kinh doanh khi ndm gitr vi muc dich mua ban dé kiém 10i.

Chitng -khoan kinh doanh duoc. ghi s ké toan thee gia gbc. Gia gbc ciia chimg khoan kinh doanh duge x4c dinh
theo gia tri hop ly cua cac khoan thanh toan tai thoi didm giao dich phat sinh cong céc chi phi lién quan dén giao
dich mua chitng khoan kinh doanh, '

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hep thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13



CONG TY CO PHAN BIA OC CHQ LON Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024 Don vi tinh: Pong Viét Nam

Thoi diém ghi nhan cdc khoan ching khoan kinh doanh 14 thoi diém nha diu tu ¢6 quyén so hitu, cu thé nhu sau:
- Chting khoan niém yét duoce ghi nhan tai thoi diém khép 18nh (T+0);
- Chiing khoan chwa niém yét duge ghi nhin tai thoi diém chinh thic ¢6 quyén s hitu theo quy dinh ctia phap luét.

Tién lai, cb tirc va lgi nhuén cua cac ky trwde khi chimg khoan kinh doanh dugce mua duge hach toan giam gia tri
ciia chinh chimg khoan kinh doanh d6. Tién Iai, ¢ tirc va loi nhuén ctia cac ky sau khi chiing khoan kinh doanh
duoc mua duoc ghi nhin doanh thu. C tic duoc nhin bing cd phiéu chi dugc theo doi s6 lugng cb phiéu tang
thém, khong ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan dugc.

- Pi v6i ¢b phiéu ctia cong ty niém yét, gia trj hop 1y cua ¢d phiu 12 gia dong cira niém yét trén thj trudng chiing
khoan tai ngdy trao ddi. Trudng hop tai ngdy trao ddi thi truong chimg khoan khéng giao dich thi gia tri hop 1y cua
cb phiéu 12 gia déng cira phién giao dich trude lién k& v6i ngay trao dbi.

- Déi véi cb phiéu chua niém yét duoe giao dich trén sain UPCOM, gi4 trj hop Iy ctia ¢ phiéu ia gia giao dich dong
clra tren san UPCOM tai ngay trao ddi. Truong ho*p ngay trao dbi san UPCOM khéng giao dich thl gia tri hop ly
ctia ¢d phiéu 13 gia ddng cira phién giao dich trude lién k& v6i ngay trao dbi.

- D6i véi ¢b phiéu chua niém yét khac, gia tri hop Iy ctia ¢d phiéu 14 gia do cac bén thoa thudn theo hop ddng hodc
gié trj sb sach tai thoi diém trao ddi.

Du phong gidm gi4 chiing khodn kinh doanh duoc 1ip cho timg loai chiing khodn duge mua ban trén thi trudng va
c6 gia thj trudng thdp hon gia gbe. Viée x4c dinh gia tri hop 1y cia chimng khoan kinh doanh niém yét trén thi
trudng ching khodn hodc dugc giao dich trén san UPCOM, gia tri hgp ly ctia chitng khodn 13 gia dong cira tai ngay
két thiic ky tai chinh. Trudmg hop tai ngay két thic ky tai chinh thi tredng chimg kho4n hay sin UPCOM khéng
giao dich thi gia tri hop 1y ciia chitng khoén 14 gi4 déng cira phién giao dich trude lidn k& v6i ngay két thic ky tai
chinh.

Ting, giam s6 dlr phdng giam gia chimg kho4n kinh doanh cén phai trich lap tai ngay két thuc ky tai chinh dugc ghi
nhén vao chi phi tai chinh.

: AL Z AL o . > A 2 n in X
Nguyén tic ké toan cic khodn dau tw vao cing ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng cé quyén kidm soét ddi véi cac
chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viée dua ra céc quyét dinh vé
chinh séch tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén dAu tu nhung khong kiém soét céc chinh séch nay.

Céc khoan déu tu vao cong ty lién két duoc ghi nhén ban du theo gi4 goc bao gdm gi4 mua hoic khoan gép vén
cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc diu tu. Truorng hop dAu tu bing tai san phi tién t&, gla phi khoan diu
tu dwgc ghi nhén theo gia tri hop 1y cta tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

C tire va loi nhuén coa cac ky truée khi khoan déu tu dugc mua duoc hach toan gidm gia tri ctia chinh khoan dhu
tur do. Cé tirc va lgi nhuén cha cac ky sau khi khoan du tu dwge mua duge ghi nhin doanh thu. C tirc duge nhén
bang cb phaeu chi dugc theo dai sb lu’o’ng ¢b phiéu ting thém, khong ghi nhan gié tri ¢d phiéu nhén dwoc/duoc ghi
nhéan theo ménh gia.

Du phong tdn thit cho cac khoan diu tr vao cong ty lién két dugc trich 1ap khi Céng ty lién két bi 18 v&i mirc trich
1ap bang chénh léch gitta vén g6p thye té cia cc bén tai cong ty lién két va vbn chii s¢ hitu thuc ¢é nhén véi ty 18
g6p von ctia Coéng ty so véi tong s6 von gdp thuc t& ciia cdc bén tai cong ty lién két.

Cac ﬂ'myé'.’ minh nay la by bhén hop thanh edc Bdo cdo tai chinh, ) Trang 14
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CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 Don vi tinh: Pong Viét Nam

4. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thwong mai va phii thu khac:
Cic khodn ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.
Viéc phén loai c4c khoan phai thu dugc thyre hién theo nguyén tic sau:
- Phai thu ctia khdch hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh
chit mua — ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi dgc 1ap voi Cong ty.
- Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua — bén.
Du phong phai thu kho doi duge lap cho timg khoan no phai thu khé doi can ctt vao tudi ng qua han cia céc khoan
no hoac du kién mirc tdn thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
- D6i véi ng phai thu qua han thanh to4n: doanh nghiép wéc tinh cho phan gi4 tri bi tdn thit c6 ban chét 1a ton that
kh6 c6 kha ning thu hdi, va trich Iap du phong theo quy dinh hién hanh.

- Bbi véi no phai thu chua qua han thanh todn nhung khé cé kha nang thu hdi: can ot vao du kién mirc tdn that dé
lap du phong.

Tang, giam s du dy phong ng phai thu khé doi cin pha1 trich ldp tai ngay két thiic nam tai chinh dwoc ghi nhén
vao chi phi quan ly doanh nghiép.

- 5. Nguyén tiic ghi nhin hang ton kho
Héng tén kho dugc ghi nhén theo gia thp hon giira gia gbc va gi4 trj thuén c6 thé thyc hién dugc.
Gi4 gbc hang tdn kho duge xdc dinh nhuw sau:
- Nguyén vit liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cic chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh d& c6 dugc
hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai

- Thanh pham bao gdm chi phi nguyén vit liéu, nhin cong tryc tlep va chi phx san xuét chung c6 lién quan tiép
dwoc phan bd dya trén mitc d6 hoat dong binh thtro*ng/chl phi quyén sir dung d4t, cac chi phi truc tiép va céc chi
phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh dAu tu x4y dung thanh phdm bét dong san.

- Chi phi sén xuét kinh doanh dé dang: bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan céng, thué dét. ..

Phuong phap tinh gia tri hang tén kho: Theo gia binh quén gia quyén,

Hach toén hang tdn kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuwong phap lip dw lih'c‘mg gifuﬁ gid hang ton kho: Dy phong gidm gi4 hang tdn kho dwoc lap cho timg mit
hang t6n kho c6 gia gbc 16n hon gia trj thudn c6 thé thuc hién duge. Gia trj thuén c6 thé thuc hién duge la gia ban

udc tinh cua hang tdn kho trong ky san xudt, kinh doanh binh thucmg trir chi phi uée tinh dé hoan thanh va chi phi
udce tinh can 1hiét cho viéc tiéu thu chung.

Téng, glam s6 du du phong giam gi4 hang tdn kho cén phai trich lap tai ngay két thic ky tai chinh dugc ghi nhén
vao gia vbn hang ban.

Cde thuyét minh néy ld bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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CONG TY CO PHAN DIA OC CHQ LON Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 néim 2024 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

6. Nguyén tic ghi nhin va khAu hao tai sdn ¢é dinh (TSCD)
6.1 Nguyén tiic ghi nhin TSCP hiru hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugce ghi nhén theo nguyén gla trir di (<) gié tri hao mon liy ké. Nguyén gia 1a toan bd cac
chi phi ma doanh nghidp phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi didm dua tai sin d6 vao trang tha1 sin
sang str dung theo du tinh. Céc chi phi phat sinh sau gh1 nhén ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c¢b dinh
néu céc chi phi nay chqc chéin 1am tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong théa
méan didu kién trén dwge ghi nhan 14 chi phi trong ky.

Khi tai san c¢b dinh dugc bc’z‘m hozc thanh 1y, nguyén gi4 va khéu hao lity ké dugc x6a sb va bét ky khoan I&i 16 nao
phat sinh tr viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Xéc dinh nguyén gia trong timg trudng hgp

Tai scin cé dinh hitu hinh mua sim

Nguyén gla tai san ¢ dmh bao gbm gia mua (irir (-) céc khodn duge chiét khiu thwong mai hodic gidm gié), cc

“khoan thué (khong bao gdm cac khoan thué duoc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vao trang thai sin sang st dung, nhu chi phi 1dp dit, chay thir, chuyén gia va cac chi phl lién quan truc tiép khac.

Tai san ¢b dinh hinh thanh do diu tur xdy dlrng theo phuong thirc giao thau, nguyén gia la gla quyét todn céng trinh
dal_l tu x4y dung, cac chi phi lién quan true tiép khéc va 18 phi trudc ba (néu co).

Tai san cb dinh 12 nha cira, vét ki_én tric gén lién véi quyén sir dung dét thi gia tri quyén sir dung dét dugc xéc dinh
riéng biét va ghi nhan 14 tai san cb dinh v6 hinh.

6.2 Nguyén tic ghi nhin TSCD v hinh

Tai san ¢b dmh v6 hinh duoc ghi nhén theo nguyén gi trir di ( ) gia tri hao mon lﬁy ké. Nguyén gid tai san cb dinh
v0 hinh bao gom toan bo céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 du'crc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai
san d6 vao trang thai sdn sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san ¢b dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén
ban dau dugc ghi nhén 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong k¥ trir khi c4c chi phi nay gén lién véi mot tai san b
dmh vd hinh cu the va lam ting lgi ich kinh té tir cac tai san nay.

Kh1 tai san cb dmh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gid va gi4 tri hao mon liiy ké dugc x6a sb va 1ai, 16 phat

sinh do thanh Iy duoc ghi nhdn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Xac dinh nguyén gia trong timg trudng hi_rp

Quyén st dung ddt

Quyen s dung dét la toan bd céc chi phi thuc té Cong ty d4 chi ra ¢ lién quan truc tiép toi dét sir dung, bao gbm:

tién ch1 ra dé cé quyen sir dung dét, chi phi ctio d&n bu, giai phéng mit bing, san lap mat bing, 18 phl trude ba. Khi

quyén sir dung dat dwoc mua cung v6i nha cira, vat kién trac trén dét thi gid tri quyen sir dung dét duge xac dinh
riéng biét va ghi nhén 14 tai san c6 dinh vo hinh. '

Quyen sir dung dit thué trudc ngly c6 hleu luc ciia Luat Dit dai nim 2003 (truorc 01/07/2004) ma Cong ty dé tra
tién thué dét cho ca thoi glan thué hoiic d tra trude tién thue dat cho nhiéu nim ma thoi han thué dét da dugc tra
tién con lai it nhat 12 5 nam va duge co quan ¢ thim quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat

Cde thuyét minh néy lé b phén hep thanh cdc Bdo cdo tai chinh. . Trang 16
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Chuong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phan mem mady tinh khong phai 12 mdt b phén gfn két v6i phén cimg c6
lién quan dugc vén hoa Nguyén gia clia phan mé&m méy tinh 13 toan b cac chi phi ma Cong ty di chi ra tinh dén
thoi diém dua phén mé&m vao st dung.

6.3 Phwong phép khiu hao TSCD

Tai san ¢b dinh duoc khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian sir dung wdc tinh cia tai san. Thoi
gian hitu dung udc tinh 13 thdi gian ma tai san phat huy dugce tac dung cho sin xuét kinh doanh.

Thei gian hitu dung wée tinh ciia cde TSCP nhu saw:

Nha xudng, vdt kién triic 7 - 25 ndm
Mdy méc, thiét bj 3 -7 ndm
Phurong tién vdn tdi, truyén d_c'?"n 6 ndm
Chuong trinh phan mém 3 nam
Quyén stk dung ddt 50 nam

7. Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dung co bin d& dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gbm c chi phi l4i vay) cé lién quan
phu hop véi chinh sach ké todn ctia Cong ty dén c4c tai san dang trong qua trinh x4y dyng, miy moc thiét bi dang
l&p dit d& phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly ciing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san
¢b dinh dang thuc hién. Céc tai san nay duoc ghi nhén theo gia géc va khong dugc tinh khau hao.

Chi phi nay dwoc két chuyén ghi ting tai sin khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thuc hién
xong, tai san duoc ban giao va dua vio trang théi sdn sang sir dyng

8. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bAt ddng sin dhu twr

Nguyén tic ghl nhéin BAt dong sin diu tu: BAt dong san diu tu I3 quyén sir dung dét, nha, mét phin ctia nha
ho#ic co sd ha tang thydc sé hitu cia Cong ty hay thué tai chinh dugc str dung nhdm muc dich thu loi tir vige cho
thué hodc chd ting gi4. Bt dong san dau tur duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké.

Nguyen gia clia bt dong sdn diu tw: La toan bd cac chi phi ma Cong ty pha1 bo ra hodc gia tri hop ly cua céc
khoan dua ra de trao d6i nhdm c6 dugc bit dong san dau tu tinh dén thdi diém mua hogdc xay dung hoan thanh bt
dong san diu tu do.

Chi phi lién quan dén bét déng san dau tu phat sinh sau ghi nhdn ban diu dugc ghi nhén 14 chi ph1 kinh doanh
trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha ning chéic chén 1am cho bét dong san dAu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong
lai nhidu hon mirc hoat déng dugc d4nh gia ban d4u thi dugc ghi ting nguyén gia bat dong san déu tur.

Khi bt dong san dAu tu duoc ban, nguyén gia va khﬁu hao liy ké dugc xoa s6 va bt ky khoan l4i 16 nao phét sinh
déu dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bt dbng san chil s& hitu sit dung hodc hang tdn kho thanh bét dong san déu tu chi khi cha s& hitu

chdm dut sir dung tai sdn dé va bt dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai doan x4y dyng. Viée

chuyén tir bit déng san diu tur sang bét ddng san chii s& hiru sir dung hay héng tdn kho chi khi chi s& hiru bt ddu
sir dung tai san nay hodc. bit diu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat déng san déu tu sang bét déng

san chd s¢-hifu str dung hodc hang 6n kho khéng 1am thay ddi nguyén gia hay gi4 tri con lai cua bét dong séan tai

ngay chuyén déi_.

Cdc thuyét minh nay la bd phéin hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. _ Trang 17
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10.

11.

12,

Bit dong sin diu tu siv dung dé cho thué: khiu hao duoc ghi nhin theo phuong phép duong thang dua trén thoi
gian hitu dung udc tinh cua bat dong san dau tu do.

Thoi gian hitu dung woc tinh cia cdc bit dpng sin dau tie siv dung cho thué nhw sau:
Nha xuwong, vét kién tric 5 - 30 néim

Quyén sir dung dat cé thoi han digc khdu hao phit hop thoi gian giao dat (50 ndm)
Quyén suw dung dat khéng xdc dinh thoi han khong duoc tinh khdu hao

. Nguyén tic ké toin cic hop ddng hop tic kinh doanh (BCC)

Coéng ty ghi nhin cac khoan mang di gop vbn vao BCC ban déu theo gia gbc va phan anh 12 ng phai thu khac.

Cic khoan vén biing tidn gop vio BCC dugc ghi nhan va phan anh trong Béo c4o tii chinh la tai san gép vén lién
doanh cdn cir vao céc thoa thudn trong hop ddng. Chénh l&ch giita gia trj hop ly cta tai san nhén vé va gié tri khoan
vén gop (néu c6) duoc phan 4nh 13 thu nhap khéc hodc chi phi khac.

Déi voi doanh thu chi phi, san pham lién quan dén hop dong thi Cong ty ghi nhan doanh thu duoc chia tir vigée ban
hang hoiic cung cp dich vu, chi phi phai ganh chiju ctia lién doanh cin cir vao céc thda thudn trong hop déng. B6i
céic khoan chi phi phat sinh riéng cho hoat dfng kmh doanh dbng kiém so4t do minh b ra thi Céng ty phai ghi
nhén chi phi phai génh chiu.

BCC phin chia lgi nhuén

Néu BCC quy dinh cic bén khic tham gia BCC duge huong mét khoan lgi nhuén cé dinh, Céng ty ghi nhan doanh
thu cho thué tai san dbi véi khoan dugrc chia tir BCC.

Néu BCC quy dinh cac bén khac trong BCC chi dwgc phéan chia lgi nhuén néu két qua hoat dong ctia BCC c6 lai,
dong thoi phai ganh chiu 18, Céng ty ghi nhin phin doanh thu, chi phi trong Gng voi phin minh duoc chia tir BCC.
Nguyén tic ghi nhin ng phai tra

Céc khoan ng phai tra duge ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lal lién quan dén hang hoéa va d1c11 vu dd nhén
duge. Chi phi phai tra dwge ghi nhén dua trén céc udc tinh hop ly v& s6 tidn phai tra.

V1¢c phan loai cac khoan phai tra 1 phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi b va phai trd khic duge thue
hién theo nguyén thc sau: _ _

- Phai trd ngudi bén phéan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang hoa,
dich vu, tai sdn va ngudi ban la don vi déc 14p véi Cong ty, bao gdm c4 céc khoan phai tra khi nhap khéau thong qua
nguoi nhin Uy thac.

- Phai tra khéc phan anh cac khoan phai tra khéng c¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao djch mua, ban,

cung c4p hang héa dich vu.

Nguyen tic ghl nhan chi phl phai tra

Chi phi phai trd phan 4nh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhin dugc (U nguoi ban hodc da cung cép
cho ngudi mua nhung chua chi tra do chwa ¢6 héa don hoic chua du hd so, tai liéu ké toén.

Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hitu
Vén gop ciia chit so‘ hiru

Vén gop ciia chii s hiru duoc ghi nhan theo s6 vén thye té da gbp clia cac cb dong.

Cde thuyét minh néy la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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13.

Thang dw vén cb phan Thang du vén cb phan dugc ghi nhén theo sé chénh léch giita gia phat hanh va menh gla
cb phleu khi phat hanh 1An diu, phat hanh bd sung, chénh léch giita gia téi phat hanh va gla trj sb sach ciia ¢b phiéu
quy va cAu phin vén clia tral phleu chuyén dbi khi d4o han. Chi phl truc tlep lién quan dén viéc phat hanh b sung
¢b phiéu va tai phat hanh cb phleu quy dugc ghi gidm thing du vén ¢d phan.

Nguyen tilc ghi nhén loi nhufin chwa phin phm

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duge phén phdi cho céc cd dong sau khi di trich 14p cac quy theo Diéu
1é ctia Cong ty ciing nhu cac qui dinh cha phap ludt va da dugc Dai héi dbng cb dong phé duyét.

C6 tire dugce ghi nhén 14 no phai tra khi duge Pai héi dbng cb dong phé duyét.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khéc
Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu ban hiang héa, thanh phim

Doanh thu ban hang duoc ghi nhin khi ddng thoi théa mén néa (5) diéu kién sau: 1 Doanh nghiép d& chuyén giao
phin It:rn rii ro va loi ich gin lidn quyén s& hitu san phatn hodc hang hod cho ngué’i mua; 2 Doanh nghiép khong
con ndm giit quyén quan ly hang hoéa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén klem soat hang héa; 3 Doanh thu
dugce xac dinh tuong dbi chic chdn Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duoc quyén tra lai san phim, hang hoa, da
mua theo nhimg diu kién cy thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhitng diéu kién cy thé dé khong con ton tai va
nguodi mua khong duge quyen tra lai san pham, hang hoé (trly trudng hop khach hang co quyén tra lai hang hoa
duéi hinh thic dbi lai dé l4y hang hoa, dich vu khac); 4 Doanh nghiép thu dugc hozc s& thu dugce lgi ich kinh té tir
giao d1ch ban hang; 5 Xac dmh dugc cac chi phi hen quan dén giao dich ban hang

Nguyén tic va phu’o’ng phap ghi nhian doanh thu cung cap dgch vu

Doanh thu ciia giao dich cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 duge x4c dinh mot cach
déng tin ciy Truong hop dich vu duge thuc hién trong nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugc cin cir
vao két qua phin céng viéc dd hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan

Két qua cia glao dich cung c¢Ap dich vy dugc xé4c dinh khi thoa man tit ca bbn “4) diéu kién: 1 Doanh thu dugc X4c
dinh tuong déi chic chin Khi hop ddng qui dinh ngum mua dugc quyen tra lai dich vy da mua theo nhimg ditu
kién cu the doanh thu chi dugc gh] nhéan khi nhimg diéu kién cu thé doé khong con ton tai va ngucn mua khong
diroc quyen tra lai dich vu di cung cép; 2 C6 kha néng thu duge 19i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6; 3

Xac dmh duge phin coug viéc dd hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan; 4 Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho

giao dich va chi phi d& hoan thanh giao djch cung c4p dich vy d6
Ngiuyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hop ddng xiy dyng

Péi véi cac hop déng xdy dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo tién d6 ké hoach: khi két qua thue hign hgp
ddng x4y dung dugc ude tinh mdt cach dang tin cdy, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi
nhan tuong Gmg véi phin cong viéc di hoan thanh do nha thdu tir x4c dinh vao ngay lap bdo cdo tai chinh ma
khdng phu thude vao héa don thanh toan theo tién @5 ké hoach da 14p hay chua va sb tién ghi trén héa don 14 bao
nhiéu

Déi v6i cac hop ddng xay dung quy dinh nha thdu thanh toan theo gié tri khéi lwong thuc hién: khi két qua thuc
hién hop dong xay dtmg duoc xéc dinh mét cich déng tin cay va duge khach hang xé4c nhén, doanh thu va chi phi
lién quan dén hop ddng duge ghi nhén tuong ung vai phan cong viéc dd hoan thanh dugc khach hang xdc nhén
trong ky phan anh trén hoa don da lap.

Cdc thuyét minh nay Ié bd phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 19



CONG TY CO PHAN BIA OC CHQ LON Méu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024 Pon vi tinh: Béng Viét Nam

Céc khoan tang, giam khdi lugng xdy lip, céc khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khéc chi dugc ghi nhan
doanh thu khi da duoc théng nhit véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khong thé wdc tinh duge mét cach dang tin cay, thi: Doanh thu chi duge
ghi nhan twong duwong véi chi phi cua hop ddng da phét sinh ma viéc hoan tra 1a tvong d6i chéc chén; Chi phi cta
hop déng chi duge ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gifra tong doanh thu liiy k& ctia hop ddng x4y dung da ghi nhan va khoan tidn lily ké ghl trén hoa don
thanh toan theo tién d6.ké hoach ctia hop dong duge ghi nhén 12 khoan phai thu hodc phai tra theo tién do ké hoach
ctia cac hop ddng xay dung. ;

Nguyén tic va phwrong phap ghi nhin doanh thu cho thu@ tai sin hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dugc ghi nhén theo phwong phap dudng thing trong sudt thdi gian cho thué.
Tién cho thué nhén truéce cta nhidu ky duge phan b vao doanh thu phi hop v6i thoi gian cho thué.

Nguyén tic vi phuong phéap ghi nhin doanh thu ban bt dong sin

Déi véi cac cong trinh, hang muc céng trinh ma Coéng ty 1a chu dAu tu: doanh thu béan bit dong san dugc ghi nhén
khi ddng thoi thoa man 5 diéu kién: 1. Bét d(’jng san dd hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh
nghiép di chuyén giao ru: ro va loi ich gin lién véi quyén s& hitu bit dong san cho ngu:ori mua; 2. Doanh nghiép
khéng con ndm giit quycn quan Ly bat dong san nhu ngudi s& hitu bat dong san hodc quyén kiém sodt bat dong san,
3. Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chin; 4. Doanh nghrep dd thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tr
giao dich ban bAt dong san; 5. Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét ddng san.

Déi véi doanh thu ban bit dong san phan 16 ban nén: Doanh thu ban bét dong san phan 16 ban nén déi véi hop
ddng khong hiy ngang duge ghi nhan khi théa man ddng thoi tit ca 4 diéu kién sau: 1. P4 chuyén giao rii ro va loi
ich gan lién véi quyén st dung d4t cho ngudi mua; 2. Doanh thu duge x4c dinh tuong ddi chic chin; 3. Xac dinh
duwoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét; 4. Céng ty di thu dugc hojc chéc chin s& thu duoc lgi ich kinh té
tir giao dich ban nén dt.

Nguyén tic va phﬁqng phip ghi nhin doanh thu hoat dong tai chinh.

Doanh thu hoat dong tai chinh dugc ghi nhan khi théa mén déng thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu dugc lgi ich
tir giao dich d6; 2. Doanh thu dwge xac dinh twong dbi chic chén.

Doanh thu hoat déng tai chinh gf‘im: tién l?ii, ) tfrc, loi nhuéin duge chia va doanh thu hoat dﬁng'téi chinh khac cua
doanh nghiép (d4u tu mua ban chimg khoén)...

Tién 13i duoc ghi nhén trén co s& don tich, duge x4c dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va lai suit thuc té timg ky.
Tién ban quyén dugc ghi nhén trén co s& ddn tich phit hop véi hop ddng chuyén giao ban quyén

Cb tirc va lgi nhuén duogc chia duge ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén ¢b tire hodc loi nhudn tir viée gop vbn.
Cb tirc duge nhén bing ¢b phiéu chi dugc theo dai sb lugng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gié tri ¢d phiéu
nhén dl_r(_rc_/dugrc ghi nhén tht::p ménh gia.

Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma trude do6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha néang khéng thu hdi duge hodc
khéng ché_c; chin thu hdi dwoc d6 phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi gidm doanh thu.

Cdc thuyét minh ndy Ia bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh, Trang 20
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14.

15.

16.

17

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin gia von hang ban

Gi4 von hang ban phan anh tri gia vbn cia san pham hang hoa, dich vy, bit dong san dau tu; gia thinh san xudt
cia san phim xay lap (di v6i doanh nghiép xay Iap) ban trong k)f cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh
bat dong san dau tu va cc chi phi khac duge ghi nhén vao gia vén hoiic ghi glam gla vbn trong ky béo cdo. Gia vén
dugce ghi nhén tai thoi didm glao -dich phat sinh hoac khi c6 kha ning tuong dbi chic chén s& phat sinh trong tuong
lai khéng phan biét da chi tién hay chua. Gia vén hang ban va doanh thu duge ghi nhén dong thoi theo nguyen téc
pht hop. Céc chi phi vugt trén mirc tiéu hao binh thudng dugc ghr nhin ngay véo gia von theo nguyén tic than
trong.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: Cac khoan chi phi hogic khoan 18 lién quan dén cAc hoat déng dAu tu tai chinh, 16
chuyén nhuong chimg khodn ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan..; Du phong giam gid dAu tu tai chinh,
va céac khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg néi dung chi phi khi thuc té phét sinh trong ky va dwoc xac
dinh mdt cach déng tin cdy khi c6 dy di bing chimng vé cdc khoan chi phi nay. -

Nguyén tic va phuwong phip ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu
nhdp doanh nghiép hoan lai phat sinh trong ndm lam cén cir x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cta
Cong ty trong nim ta: chinh hién hanh.

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué duoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so v6i
loi nhuan ké todn 1a do didu chinh c4c khoan chénh léch tam thdi gitta thué va ké toan, c4c chi phi khong duoc trir
cling nhu diu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va céc khoan 18 duge chuyén.

Thué thu nhap hoén lai 1a khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phai nop hoc s& duge hoan lai do chénh 1&ch tam
thoi gifra gia tri ghi sb cia tai san va ng phai trd cho myc dich 18p Bdo cdo tai chinh va co s& tinh thué thu nhép.
Thué thu nhap hoén lai phai trd dugc ghi nhan cho tdt ca cdc khoan chénh 1&ch tam thoi chiu thué. Ti san thué thu
nhdp hodn lai chi'dugc ghi nhan khi chic chin trong tuong lai s& ¢ lgi nhugn tinh thué dé sir dung nihiing chénh
1&ch tam thori duge khiu trir ndy.

Gid tri ghi sb cua tai san thué thu nhip doanh nghiép hoén lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic ndm tai chinh va
s& dugc ghi giam dén mirc dam bao chic chin c6 du loi nhuén tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hoiic toan
b6 tai san thue thu nhép hoén lai duoc sir dung Céc tai san thué thu nhiap doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi
nhdn trude day duge xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va dugc ghi nhén khi chic chin ¢ di lgi nhuan
tinh thué dé c6 ﬂlﬂ sir dung céc tai san thué thu nhép hodn lai chua ghi nhén nay. .

Cong ty da dugc thanh tra kiém tra thué dén nam 2020.

Céc khon thué phai nfp ngén sach nha nudc s& duge quyét toan cu thé véi co quan thué Chénh léch giita s6 thué
phai ndp theo sb sach va sb lidu kiém tra quyét toan s& duge didu chinh khi c6 quyet toan chinh thirc véi co quan
thué

Nguyén tic ghi nhijh lii trén cb phiéu

Lii co ban trén ¢b phiéu duoc tinh bing cach 1iy lgi nhuan hodc 15 phén bd cho cb dong so hitu ¢d phidu phd théng
cta Céng ty sau khi trir di phan Qu¥ khen thuéng va phic loi dugc trich lap trong ky chia cho s6 lugng binh quén
gia quyén ctia sb ¢d phiéu phd thong dang lwu hanh trong ky.

Cdc thuyét minh nay la bg phédn hop thanh cdc B{ia-céa tai chinh. Trang 21
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18,

19.

Lai suy glam trén c¢b phidu duoc tinh bang céach chia loi nhuan hodc 10 sau thué phan bd cho cb dong so hiiu co
phiéu phd thong ctia Cong ty (sau khl da didu chinh cho cb tic cia c¢d phiéu wu da1 chd quyen chuyén dbi) cho sb
[uong binh quan gia quyén clia s6 cb phidu phd thong dang luru hanh trong ky va sb luorng binh quén gia quyén cia
cb phiéu phd thong s& dwge phat hanh trong trudng hop tit ca céc cb phiéu phd théng tiém ning c6 tac dong suy
giam déu duoc chuyén thanh cd phiéu phd thong.

Cong cu tai chinh
Ghi ﬂh{m ban diu
Tai san tai chinh

Theo théng tur sb 210/2009/TT-BTC ngéy 6 thang 11 nim 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh dugc phan loai
midt cdch phit hop, cho muc dich thuyct minh trong c4c bdo cdo tai chinh, thanh ti san tai chinh dugc ghi nhén theo
gi4 tri hop ly théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cic khoan dau tu
giit dén ngdy d4o han va tai san tai chinh sin sang de ban. Céng ty quyét dinh phan loai c4c tai san tai chinh nay tai
thoi diém ghi nhén 14n déu.

Tf_li thoi diém ghi nhén lan déu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo nguyén gid cong voéi chi phi giao dich tryc tiép
co lién quan.

Céc tai sin tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tién giri ngén han, cdc khoan phai thu khach hang va
phéi thu khéc, cac cong cy tai chinh duge ni€ém yét, khong duge niém yét.

Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, dugc
phén loai mot cich phit hgp thanh cac khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhan thﬁng qua Béo céo két qua hoat
d6ng kinh doanh, c4c khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gia tri phén bb. Cong ty xac dinh viéc phan
loai c4c khoan ng phai tra tai chinh tai thdi diém ghi nhén lan dau.

Tét ¢4 no phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban déu theo nguyén gia cong vai céc chi phi giao dich truc tiép co lign

-quan

No phdi tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban va cAc khoan phai tra khéc.

Gid tri'sau ghi nhéin lin diu

Hién tai khong c6 yéu ciu x4c dinh lai gi tri cia c4c cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

BU trir cic cong cy tai chinh -

Cfic tai san té’i chinh va ng phé‘i tra tai chinh dugc b trir va gid tri thuln s& dugc trinh bay trén céé b4o céo tai chinh
neu, va chi né‘u, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cac gié tri da dugce ghi nhén nay va c6 y dinh bu trir
trén co sé thuén, ho#ic thu dugc céc tai san va thanh toan ng phai trd dong thoi.

Bén lién quan

Theo chuén muc ké toan sb 26 - Théng tin v& cac bén lién quan tai céng ty nhu sau:

(i) Nhitng doanh nghiep kiém so4t, hodc bi kiém soat trirc tiép hodc gian tiép théng qua mét hodc nhiéu bén trung

gian, hoijic du¢i quyén bj kiém soat chung vGi doanh nghiép bao céao (bao gdm cong ty me, cong ty con, cac cong ty
con cling tdp doan); )

(i) Céc cong ty lién két (quy dinh tai Chudn myc ké toén s6 07 “Ké toan cac khoan ddu tu vio cong ty lién két”),

Cde thuyét minh nay l& b phén hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 22
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20.

(iii) Cac cé nhan co quyen truc tlep hodc gian tiép biéu quyet & céc doanh nghiép bao cio din dén c6 anh hudng
dang ké t6i doanh nghiép nay, ké ca cac thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cdc ca nhan nay. Thanh vién mét
thiét trong gia dinh ctia mét ¢4 nhén 14 nhitng ngudi co thé chi phéi hoic bj chi phéi boi ngudi d6 khi giao dich véi
doanh nghiép nhur quan hé: B6, me, vg, chdng, con, anh, chi em rudt;

(iv) Céc nhén vién quan ly chi chét c6 quyén va trach nhigm vé viéc 1ap ké hoach, quéan Iy va kiém soat c4c hoat
dong cua doanh nghiép béo cao, bao gbm nhimg ngudi lanh dao, cdc nhén vién quan ly cua cong ty va cdc thanh
vién mat thiét trong gia dinh cta cdc cd nhén nay;

(v) Céc doanh nghiép do céc cd nhan dugc néu & truong hop (iii) hodc trudng hop (iv) nim truc tiép hodc gian tiép
phén quan trong quyén biéu quyet hodc théng qua viéc nay nguoi do co6 thd ¢6 anh hudng dang ké toi doanh
nghiép. Trudng hgp nay bao gdm nhiig doanh nghiép dugc s& hitu bdi nhing ngudi ldnh dao hodc cac cd dong
chinh cta doanh nghiép béo cdo va nhimg doanh nghiép c6 chung mot thanh vién quan ly chua chét véi doanh
nghiép bao cao.

Trong viée xem xét timg méi quan hé cia céc bén lién quan cln cha ¥ téi ban chét cna méi_quan hé chir khéng chi
hinh thire phap 1y ciia cac quan hé do.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phin

B phén kinh doanh bao gbm b phiin theo linh vyc kinh doanh va bo phan theo khu vurc dia'ly.

Bo phdn theo ]mh vuc kinh doanh 1a mét by phén c6 thé phén biét dugc clia Cong ty tham gia vao qua trinh san
xudt hodc cung cap san pham dich vu riéng 1¢, m§t nhém cac san phim hodc cac d1ch vu cé lién quan ma bd phén
nay c¢6 rii ro va loi ich kinh té khéc v6i cac bd phéan kinh doanh khéc.

B& phén theo khu vyc dia Iy 14 m&t bd phén cé thé phan biét duge ciia Cong ty tham gia vao qua trinh san xXuét
hoic cung cip san phdm, djch vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé ma bd phan nay c6 rii ro va lgi ich
kinh t€ khac v6i cac bd phén kinh doanh trong cidc méi trudong kinh té khac.

Nhim phuc vu céng tic quan ly, Céng ty ¢6 quy md trén toan qudc nén trinh biy béo céo bd phén chinh yéu theo
Iinh vue kinh doanh, con béo céo bd phén thit yéu theo khu vurc dija 1y.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 23
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MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

1. Tién va c4c khoan twong dwong tién

Tién
Tién mat

Tién giri ngén hém-g khéng ky han

+ Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam

+ Ngdn hang TMCP A Chédu

+ Cong ty ¢é phdn chitng khodn Bdo Vigt

+ Ngdn hang khdc
Cic khodn twong dwong tién

- Tién guri ¢6 ky han

+ Ngdn hang TMCP .Ngogi thuong Viét Nam
+ Ngdn hang TMCP 4 Chdu/CN TP.HCM

Cong

2. Céc khoén diu tw tai chinh (xem trang 41 - 42).

3. Phai thu ciia khach hang

30/06/2024

30/06/2024

1.859.630.179
40.531.206
1.819.098.973
242.572.834
1.235.763.180
227.072.038
113.690.921

5.097.541.159
5.097.541.159

3.097.541.159
2.000.000.000

01/01/2024
3.489.410.121
245.379.0706
3.244.031.045

2.838.630.253

405.400.792

3.063.081.843
3.063.081.843
3.063.081.843

6.957.171.338

6.552.491.964

01/01/2024

Gia tri

Dw phong

Gia tri

Dy phong

Ngin han
Céng ty Cé phan Thuong
mai - Dich vu Hai Hanh
" Piing Hong Triic Thu
Khdc

78.788.106.057
36.593.410.000

8.850.466.000 .

33.344.230.057

77.598.767.409
36.593.410.000

8.850.466.000
32.154.891.409

Cong

78.788.106.057

77.598.767.409

Cdc khoan phadi thu khdch hang chu yéu la phan thanh todn con lai khi Céng ty hoan thanh hé so xin cdp gidy
chitng nhdn quyén s hifu nha va quyén sir dung dét cho khdch hang. Cde khodn ndy khdch hang sé thanh todn
khi Céng ty thuc hién xong cdc thi tuc trén.

Céc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 24
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Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2024 Don vi tinh: Pong Viét Nam
4. Phai thu khéc 30/06/2024 01/01/2024
Gia tri Duw phong Gia tri Dy phong
a. Ngéin han 129.924.732.493 - 129.578.346.779 .
R | - 0 L 20.067.840.000 : 20.067.840.000 -
quan (1)
- Cong - ENHE LY Dick ve 12.961.438.475 - 12.961.438.475 .

Céng lch huyén Nha Beé (2)

-Céng ty Cé phdn Pau tu Sai
Gon - Binh Duong (3)

96.528.461.000 96.528.461.000 -

- Phdi thu khdc 366.993.018 - 20.607.304 .

b. Dai han 27.162.592.313 % 27.162.592.313 .

- Ky cuoe ky quy S& Ké hoach :

Déu tu Tp. HCM (4) 8.439.152.000 - 8.439.152.000 .

- Céng ty TNHH Mgt Thanh =

Vién Dich Vu Céng Ich Huyén

Nha Bé (5) 15.208.059.386 z 15.208.059.386 -

- Congty CP dadu tw va phdt

trién dia 6¢ Sai Gon Cho Lén 3.515.380.927 - 3.515.380.927 -
Cong 157.087.324.806 - 156.740.939.092 :

(1) Khoan pha1 thu tng cho 6ng Tran Tuin Pat v& viéc ty quyen thuc hién céc giao dich lién quan den cong tac
du tu du 4n bit déng san trén dia ban tinh Vinh Long.

(2) Khoén phai thu tir phan bd doanh thu ctia hop ddng 14005/HPKT ngay 26/04/2014 vé viéc chuyén nhugng nén
dét tai dinh cu du 4n 28ha tai x4 Nhon Dirc - huyén Nha Be, Tp. H6 Chi Minh.

(3) Khoan phai thu Cong ty C& phan Pau tir Sai Gon - Binh Du’orng theo hop dong dt coc du 4n khu nha &, thuomg'
mai, dich vu Sabinco phudong Tuong Binh Hiép, thanh phé Thu Dau Mat, tinh Binh Duong theo hop ddng sb
04/HPBC/SGBD ngay 27/7/2020.

(4) Khoén tién ky quy dam bao thuc hién du &4n Cao dc Binh Pong Cho Lén tai sb 99 dudng Bén Binh Dong,
phudng 11, quén 8, Tp. Hb Chi Minh.

(5) Khoan tién gép hop tac kinh doanh vao Cong ty TNHH MTV Dich vu Céng fch huyén Nha B¢ theo hop dong
nguyén tic ddu tu khai thac dyu 4n khu dan cu 28ha x3 Nhon Dic, huyén Nha Bé sb 1081/HDDTKT ngay
05/09/2001 v hop ddng hop tc kinh doanh sé 1119/HD-HTKD ngay 18/12/2001, phu luc hop ddng s6 01 ngay
17/03/2003, phu luc hop ddng s6 02 ngay 09/06/2003, phu luc hop ddng sb 03 ngay 12/12/2006 vé viéc gop vén dé
dén b, xay dung ha ting k§ thuét & dy 4n khu d4t 28ha xa Nhon Biic huyén Nha Be, Tp. Hd Chi Minh.

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 25
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5. Hang ton kho 30/06/2024 01/01/2024
Gia gbc Dw phong Gia gbc Dy phong
Chi phi SXKD do dang 70.568.842.364 . 70.568.842.364 .
KDC Nhon Pirc - Nha Bé 64.213.207.347 . 64.213.207.347 5
Dy dn Tdy Bdc - Da Néng 6.355.635.017 2 6.355.635.017 .
Thanh phim o ; 90.362.921 ;

Hang hoa bit dong san:
Céc Thira ddt s6 229 - 234
16 bén dé sé 32, Phueong 9

13.411.859.913

16.116.180.000

- TP Vinh Long 13.411.859.913 2 16.116.180.000 -
Cong 83.980.702.277 - 86.775.385.285 5
. Tai san ¢6 dinh hitu hinh
. Nha cifa, May mée Phuong tién P "
Rilttp-my vat kién tric thiét bi van tai Tongiegus
Nguyén gia
S6 du déu ky 1.195.985.827 209.376.791 2.002.577.500 3.407.940.118
Sb du cubdi ky 1.195.985.827 209.376.791 2.002.577.500 3.407.940.118
Gi4 tri hao mon liy ké .
S6 du dau ky 1.195.985.827 209.376.791 1.501.384.531 2.906.747.149
Khdu hao trong ky « , - 86.828.430 86.828.430
S6 du cubi ky 1.195.985.827 209.376.791 1.588.212.961 2.993.575.579

Gia tri con lai

Sé dur dau ky - < 501.192.969 501.192.969
Sb du cudi ky - s 414.364.539 414.364.539

* Gid tri con lai ciia TSCDHH déd ding d@é thé chdp, cam cé dam bao cdc khodn vay: khdng co.

* Nguyén gid tai san ¢é dinh hitu hinh cudi kp dé khdu hao hét nhung van con sie dung: 2.365.998.982 VND.
* Nguyén gid tai san cé dinh hitu hinh cudi kp cho thanh ly: khéng cé. '

¥ Cdc thay doi khdc va cdc cam két vé viéc mua, bén tai san ¢é dinh hitu hinh cé gid tri lom trong tuwong lai: khong

co.

Cde thuyét minh nay la b phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Trang 26
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7. Tai san ¢6 dinh v hinh
A >
Quyén sir

Khoédn muc dung a4t Phén mém Téng cong

Nguyén gia

S6 du dau ky _ 11.804.256.116 172.337.727  11.976.593.843

S6 du cudi ky 11.804.256.116 172.337.727  11.976.593.843

Gia tri hao mon liy ké

Sb dur déu ky 3.754.021.006 192337727 3.926.358.733
Khéu hao trong ky 118.094.796 - 118.094.796

S6 du cudi ky ' 3.872.115.802 172.337.727 4.044.453.529

Gia tri con Iai :

S6 du ddu ky 8.050.235.110 - 8.050.235.110

Sb du cudi ky 7.932.140.314 5 7.932.140.314

Quyén sir dung dét [ quyén sir dung dét tai dia chi s6 118 Hung Phu, Phuong 8, Quén 8, Tp. Hd Chi Minh.
* Gid tri con lai clia TSCDVH da ding dé thé chap, cam ¢6 dam bdo cdc khoan vay: khéng cé.

* Nguyén gid tai san coé dinh vé hinh cudi ky dé khdu hao hét nhung vdn con sir dung: 172.337.727 VND.

* Cdc cam két vé viéc mua, ban tai san ¢é dinh vé hinh c6 gid tri lém trong tuong lai: khéng cé.

8. Ting, giam bt djng san diu tw

5 £ ak 3 Tﬁﬂg Gidm £ Aoy
Khodn muc ) So dau ky tronb truing kY So cudi ky
Bit djng sin déu tir cho thud
Nguyén gif 54.306.277.176 - - 54.306.277.176

Nha va quyén sie dung ddt © 54.306.277.176 ' = - 54.306.277.176
Gia tri hao mon liy ké 9.382.574.788 1.019.647.655 - 10.402.222.443
Nhai va quyén sie dung dat 9.382.574.788 1.019.647.655 - 10.402.222.443
Gi4 trj con lai 44.923.702.388 (1.019.647.655) , 5 43.904.054.733
Nha va quyén sir dung ddt 44.923.702.388 (1.019.647.655) s T AR ODY.054.733

Bt dong san ddu tw chit yéu la nha 6, can h¢ va cdc quyén sir dung ddt tai dir dn Felisa Riverside, P11, Q.8,
Tp.HCM; KDC II Biii Minh Truc, P.5, Q.8, Tp. HCM; Chung cw X6m Bam, Phuong 10, Q 8, Tp.HCM va cdc bat
dgng san khdc tai dia ban Qudn 8, Tp. HCM.

* Gid tri con lai cubi ky cia BDSDT ding dé thé chip, cm c6 dam bao khoan vay: 0 VND
* Nguyén gia BDSDT da khéu hao hét nhung vén cho thué hozic ném gitr ch ting gia: 1.458.749.602 VND.
Trinh bay gia tri hop Iy ciia bit dong sin diu tw

Theo qui dg'_nh tai Chudn muc ké tocn Viét Nam s6 05 “Bdt dong san ddu tu”, gid tri hop Iy ciia bat déng san ddu
tu tai ngay két thiic ky tai chinh can dwoc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chwa xdc dinh dugc gid tri hop Iy cua
cde bat dng san dau tie do chiea 6 diéu kién dé thiee hién.

Cdc thuyét minh ndy & b phén hop think cde Bdo cdo tai chinh. = Trang 27
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‘Thu nhip va chi phi lién quan dén cho thué bét ddng sin dau tw cho thué nhw sau:

Thu nhép tir viéc cho thué

Chi phi truc tiép lién quan dén viéc tao ra thu nhép tir viéc cho thué

9. Chi phi sin xuit, kinh doanh dé dang dai han
30/06/2024

06 thing diu

nam 2024

4.052.454.538
1.127.159.740

01/01/2024

Gia gbe cb

Gia tri
thé thu hdi

Gia goc

Gia tri

¢6 thé thu hdi

Dy an Chung cu B Bui
Minh Truc II1 P5 Q8

Du an Khu dén cu III Bui
Minh Truc P5 Q8

69.710.429.740

9.562.218.764

69.710.429.740

9.562.218.764

69.710.429.740

9.562.218.764

69.710.429.740

9.562.218.764

Cong 79.272.648.504  79.272.648.504  79.272.648.504  79.272.648.504
10. Chi phi xiy dyng co bin d& dang
Chi phi phét sinh  Két chuyén vao
01/01/2024 trong ky TSCP trong ky 30/06/2024
Stra chifa cai tao vin phong '
Cong ty 999.182.373 2.416.271.296 - 3.415.453.669
Céng 999.182.373 2.416.271.296 - 3.415.453.669
11. Phii trd ngudi ban 30/06/2024 01/01/2024
A x - ~ A - -
Gid tri S0 ¢cod Ifha ning Gi4 tri So co lﬁha niang
: tra no' ' tra n¢'
Ngén han 3.213.509.766 3.213.509.766  2.733.756.251 2.733.756.251

Bén lién quan 2.494.586.681 2.494.586.681 1.960.240.631 1.960.240.631

Tdng cong.ty Pia ¢ Sai

Gon TNHH MTV 1.815.411.381 1.815.411.381 1.815.411.381 1.815.411.381

Cong ty Cb phin Piu tu :

Xay dung RCL. 679.175.300 679.175.300 144.829.250 144.829.250
+ Bén thii 3 718.923.085 718.923.085 773.515.620 773.515.620

Cong ty c6 phin dja 6c 8 486.747.600 486.747.600 486.747.600 486.747.600

Coéng ty Cd phf"m Xay dung

An Phi Gia 100.000.000 100.000.000 154.592.535 154.592.535

Céc khoan khac 132.175.485 132.175.485 132.175.485 132.175.485

Cing 3.213.509.766 3.213.509.766 2.733.756.251 2.733.756.251

Cde thuyét minh nay la bg phdn hp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 28
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2024

Miu sé B 09 - DN

Pon vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

12. Ngwoi mua tra tién truéc 30/06/2024 01/01/2024
Ngin han 18.304.000 22.359.000
Ngudi mua tra truée tién thué cin ho 18.304.000 22.359.000
Cong 18.304.000 22.359.000
13. Thué va cic khoan phai ngp nha nuéc
S6 phai nop S6 da thue njp ,
01/01/2024 trong k¥ trong ky 30/06/2024
a. Phai nop
Thué gié tri gia tang 376.546.476 471.357.072 820.057.621 27.845.927
* Thué thu nhép c4 nhan 96.264.488 140.270.000 126.192.500 110.341.988
Cac khoan phi, 1& phi va ' .
céc khoan phai ngp khae . 77.327.133 77.327.133 :
Cong 472.810.964 688.954.205  1.023.577.254 138.187.915
b. Phal thu
I;T It)h“ g fsiaal 440.330.853 83.414.864 . -. 204.285.618 561.201.607
Cong - 440.330.853 83.414.864 204.285.618 561.201.607

Cdc thuydt minh ray la bé phédn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Trinh bay cich x4c dinh cac khoén thué, phi, 1§ phi phai n§p

Thué gia tri gia ting .
Céng ty ndp thue g:a tri gia ting theo phuong phap khAu trir. Thué sudt thué gié tri gia ting nhu sau:

Mikc thué suat

- Thué suét thué gia tri gia ting thong vthuimg - - 10%
Trong nim, Céng ty dwogc gidm thué GTGT theo Nghi dinh 44/2023/ND-CP gidm thué GTGT 8% tir 01/7/2023
var Nghi quyét Ky hop thit 5, Nghi quyét 43/2022/QH15 ngay 11/01/2022.

Thué thu nhip doanh nghiép

Thu nhép tir cac hoat dong khac phai ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 20%.

Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp cho s6 tién nhin trwdc tir hoat dong chuyén nhwong bit dong sin
Cong ty phal tam ndp thué thu nhap doanh nghiep theo ty 18 1% trén sd tién nhan trude tir hoat dong chuyén
nhuong bit dong san theo qui dmh tai Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 nim 2014 cia Bo Tai
chinh. Céng ty s& quyét toan lai s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp cho hoat dong nay khi ban giao bt
dong san.

Tién thué dét

Céng ty phai ndp tién thud d4t cho cac khu dét dang sir dung véi mirc tién thué nhu sau:

Vi tri dat Mikc tién thué

97/26 Hung Phu, Phurong 8, Quan 8, Tp.HCM 325.872 déng/m2/nim

Trang 29
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 Don vi tinh: Péng Viét Nam

Cic loai thué khic

Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

14. Chi phi phai tra

Ngin han
Trich trudc gia von Dy an Khu déin cu xd Nhon Bire, huyén Nha Be
Trich trudc gi4 vén Du 4n Tay Béc - Pa Ning
Chi phi strdung d4t ndp b sung Dy 4n Felisa Riverside
Chi phi két cdu ha tfmg Du 4n Khu dan cu I[I Bui Minh Tryc, P.5 - Q.8
Chi phi két céu ha ting Dur 4n Khu dén cu III Bui Minh Trye, P.5 - Q.8
Chi phi phai tra ngén han khéc
Cong -

15. Phai tra khéc

Ngfnign
- Nhén ky quy, ky cugc
- Phai tra khac
Kinh phi bao tri chung cuw. Felisa )
Khdch hang ing triede tién mua nha (chua cé hop dong)
Quy thudmg don vi, cd nhdn hoan thanh ké hoach
C6 tikc phdi tra cho cdc 6 déng
C(’jng
16. Vén chi s& ﬁﬁu

1. Bang d6i chiéu bién dong ciia Vén chii s& hitu: xem trang 40.

2. Chi tiét vén gép ciia chii s hiru T 18 vén gop

 he g 5 5 2 5 W e

Von gbp ctia Nha nude (Tong Cong ty Dia Oc Sai 20,00%

Gon TNHH MTV)

Vén g6p cita céc nha du tw khéc 80,00%
Cong 100,00%

Tinh hinh gop vén didu 18 nhu sau:
Theo Gidy chitng nhin ding ky doanh

30/06/2024

162.218.785.831
56.695.731.292
46.938.000.000
34.433.895.000
23.229.032.000

01/01/2024

162.623.926.865
56.695.731.292
46.938.000.000
34.433.895.000
23.229.032.000

922.127.539 922.127.539
- 405.141.034
162.218.785.831 162.623.926.865
30/06/2024 01/01/2024
10.868.943.998  10.799.191.778

1.512.600.000
9.356.343.998

1.463.800.000
9.335.391.778

7.108.446.877 7.379.942.877
1.155.000.000 1.226.451.780
1.088.379.121 724.479.121
4.518.000 4.518.000
10.868.943.998 10.799.191.778
30/06/2024 01/01/2024
27.720.000.000 27.720.000.000

110.867.140.000

110.867.140.000

138.587.140.000

138.587.140.000

Vén didu I¢

Vén diéu 1

nghigp di gop con phai gop
VND Ty 1€ % VND VND
Gop vbn bang tién 138.587.140.000 100% 138.587.140.000 .
Cong 138.587.140.000 100% 138.587.140.000 -
Cdc thuyét minh néy la bé phdn hop thanh ede Bdo cdo téi chinh. Trang 30



CONG TY CO PHAN BIA OC CHO LON ' MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nédm tai cfn’nh két thiic ngay 31 thang 12 nédm 2024 . Don vi tinh: Pong Viét Nam

Dén ngay 30 thang 06 nam 2024, Cong ty da gop du vén diéu 1& theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép la
138.587.140.000 VND.

06 thang diu 06 thang diu
3. Cac giao dich vé vbn véi cac chii s& hitu nim 2024 nam 2023
va phan phéi ¢b tirc, chia lgi nhuin
Vén gop ctia chi s¢ hiru
Vén gop dauky " ' 138.587.140.000  138.587.140.000
Vén gép ting trong ky - o 2
Vén gép gidm trong kp : . - =
Vén gop cudi ky _ 138.587.140.000 138.587.140.000
Cé tuc, loi nhuén d3 chia S <
4. C6 phiéu 130/06/2024 01/01/2024
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh . 13.858.714 " 13.858.714
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 13.858.714 13.858.714
Cé phiéu phé thing : 13.858.714 13.858.714
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai - - %
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 13.858.714 13.858.714
Cophzeu phé théng 13.858.714 13.858.714
Ménh gid cé phiéu dang lieu hanh: dong Viét Nam/cé phiéu 10.000 10.000

5. Phén phéi lgi nhuin
Trinh bay théng tin vé viéc phin phoi lgi nhuin trong ky:

Trong ky Coéng ty dd phén phdi lgi nhun nim 2023 theo Nghi quyét Pai hoi cd dong thudng nién nam sb
17/NQ-DHDCD ngay 26 thang 04 ndm 2024 nhu sau:

i e i o el

. VND
+ Trich qu§ Chi phi hoat déng HPQT, BKS, BBH ' 474.800.000
+ Trich quy hd tro hoat dong kinh doanh 553.900.000
+ Trich Quy khen thudng phuc lgi . 633.000.000

| Cong 1.661.700.000 °

6. Cac qﬁjl? ciia doanh nghiép 30/06/2024 01/01/2024
Quy dau tu phat trién ' | h 107.771.834.673  107.771.834.673
Cong | g -107.771.834.673  107.771.834.673

* Muc dich trich 14p va sir dung cic qu¥ ctia doanh nghiép

Quy dau tw phdt trién duwoc trzch lap tir loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép va durgc sir dung vao viéc
dau tu mé réng quy mé san xudt, kinh doanh hodc ddu tir chiéu sdu ctia doanh nghiép

Cdc thuyét minh néy la b6 phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. ‘ Trang 31
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

MAiu sb B 09 - DN

BPon vi tinh: Bc“;ng Viét Nam

VI THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Doanh thﬁ
Doanh thu thudn ban nha, dét,.cin ho
Doanh thu thuén cung cﬁp dich vu
Cong
2. Cac khoan giam trir doanh thu: khong phat sinh.

3. Doanh thu thuin vé ban hang vi cung cép dich vu

Doanh thu thudn ban nha, dat, cin hd
Doanh thu thudn cung cép dich vu

Cong

4. Gia von hang ban
Gi4 von ban nha, dit, cin hd
Gi4 vbn cuia dich vu di cung cip

Cing

. Doanh thu hoat d§ng tai chinh

wh

Lai tién guri, tién cho vay

Lai ban chirng khoan kinh doanh

Cb tlrc duge chia

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac
‘Cng '

Cde thuyét minh néty la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

06 thang diu
nim 2024

2.917.724.759
4.690.569.079

06 thing dau
nim 2023

4.698.640.292

7.608.293.838

4.698.640.292

06 thﬁng dau

06 thing diu

nim 2024 nim 2023
2.917.724.759 - -
4.690.569.079 4.698.640.292
7.608.293.838 4.698.640.292

06 thing diu 06 thiang diu

nim 2024

2.794.683.008
1.740.089.830

nim 2023

1.589.526.367

4.534.772.838 1.589.526.367

06 thing diu 06 thing dau
niam 2024 nim 2023

52.058.225 185.084.394
251.276.494 .

389.876.000 491.325.000
29.041.120 -

722.251.839 676.409.394

Trang 32
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Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Maiu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Béng Viéet Nam

6. Chi phi tai chinh

9

10.

11.

Cde thuyét minh nay la bé phdn hep thanh cdc Bdo cdo tai chinh,

L& chuyén nhugng chimg khoan kinh doanh

Trich lap (Hoan nhép) Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh

Cing

. Chi phi ban hang: Khéng phat sinh.

. Chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi dt_ing cu quan ly

Chi phi‘rnha“m vién quan ly

Chi phi khéu hao

Thué, phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khéc
Cong '

Thu nhip khac
Hoan nhép chi phi trich trudc

Cong

Chi phi khdc
Chi phi khac
Cong

Chi phi sdn xuit, kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén ligu, vét lieu

Chi phi nhin céng

Chi phi khAu hao tai sin ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién

Cong -

06 thing diu

06 thang diu

nim 2024 nim 2023
132.919.937 g
(317.300.814) (471.590.969)
(184.380.877) (471.590.969)
06 thang diu 06 thing dau f
nim 2024 nim 2023 ¥
14.758.586 7.570.000
2.494.714.210 2.017.808.593
204.923.226 204.923.226
70.327.133 6.000.000
263.356.984 236.885.342
672.264.295 782.477.087
3.720.344.434 3.255.664.248
06 thang diu 06 thang diu
nim 2024 nam 2023
405.141.034 .
405.141.034 .

06 thang diu

nam 2024

06 thang diu
nim 2023

947.000

947.000

06 thing diu

06 thang diu

niim 2024 nim 2023
14.758.586 "
2.494.714.210 2.017.808.593
1.224.570.881 1.212.461.097

263.356.984 773.022.477
672.264.295 841.898.448
4.669.664.956

4.845.190.615

Trang 33



CONG TY CO PHAN PIA OC CHG LON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thdng 12 ném 2024

MAu s6 B 09 - DN

DPon vi tinh: Pong Viét Nam

12.

13.

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong ky dugc dy tinh nhu sau:

1. Téng loi nhuin ké toan trude thué
2. Céc khoan didu chinh tang, gidm loi nhuén ké toan dé x4c dinh loi
nhuén chiu thué thu nhip doanh nghiép:

2.1 Cdc khoan diéu chinh ting

2.2 Cdc khodn diéu chinh giam

3. Thu nhép chiu thué (3=1+2)

4. Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

5. Téng Thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh (5=3*4)

Lii co ban trén ¢b phiéu
Lgi nhuén ké tofn sau thué thu nhiap doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh ting hoic gidm
- Céc khoén diéu chinh giam
Tam trich quy tie loi nhudn (*)
Loi nhuin phén bd cho ¢é déng sé hitu c¢6 phiéu phd théng
C4 phiéu phé théng dang luu hanh binh quén gia quyén trong ky

~e 2 ~ A s K
Lii co ban trén co phiéu

06 thang diu 06 thang diu
nim 2024 nam 2023
664.950.316 1.000.503.040
(247.876.000) (352.378.000)
142.000.000 138.947.000
(389.876.000) (491.325.000)
417.074.316 648.125.040
20% 20%
83.414.864 129.625.008
06 thang dau 06 thiang diu
nim 2024 nam 2023
581.535.452 870.878.032
(122.122.445) (182.884.387)

(122.122.445)

(182.884.387)

(122.122.445) (182.884.387)
459.413.007 687.993.645

13.858.714 13.858.714
33 50

(*) Trong ky Cong ty tam tinh céc Quy theo ké hoach phan phéi lgi nhuén nim 2024 dugc théng qua tai Pai hoi ¢b

déng dé tinh 18i co ban trén ¢b phiéu ky nay.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Trang 34
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BAN THUYRET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

14.

' . 06 thang dA 06 thing di
Lii suy gidm trén co phiéu Ang S B U

nim 2024 niim 2023
Loi nhudn hodc 15 phan bd cho ¢b déng s& hitu cb phiéu phé théng 459.413.007 687.993.645
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuan: : - -
Loi nhuin hbz_’:c 16 phén bd cho ¢ dong s¢ hitu cb phiéu phd thong
sau khi di diéu chinh cc yéu t6 suy gidm 459.413.007 687.993.645
Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quéan trong ky 13.858.714 13.858.714
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quin trong ky sau khi da ;
diéu chinh cic yéu 6 suy gidm 13.858.714 13.858.714
Lii suy gidm trén cb phiéu . .33 : 50

. MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Céc rdi ro chinh tir cdng cu tai chinh bao gdm riii ro thi trudng, i ro tin dung va rii ro thanh khoan.
Hbi ddng quén tri va Ban Tong Gidm d6c xem xét va &p dyung cc chinh sach quan ly cho nhiing rii ro né6i trén nhu
sau: '

. Riii ro thi trudng

Rui ro thi trudng 14 rii ro ma gié tri hgp ly cia cac ludng tién trong tuong lai ctia mét cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhung thay dbi cua gia thl trucmg Rui ro thj trudng c6 ba loai rdi ro: i ro 1di sudt, rii ro tién t& va i ro
vé gia khac, chang han nhu rdi ro vé gla cb phan Cong cu tai chinh bi anh hudéng béi rii ro th[ trudong bao gdm cac
khoan vay va no, tién giri, cic khoan d4u tu sin sing dé ban.

1.1 Riii ro ldi suit

Rui ro 13i suét 13 ri ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cia m6t cong cu tai chlnh s& bién dong
theo nhitng thay ddi ciia 4 suét thi trucrng Rul ro thi trudng do thay dbi 1ai suft ciia Cong ty chu yéu lién quan dén
khoan vay va no, tién va céc khoan tién giri ngén han cia Cong ty.

Cong ty khéng thuc hién phan tich d nhay d6i voi lai suét vi rai ro do thay dbi lai suéit tai ngay 1ap béo cao tai
chinh 13 khéng dang ké.

1.2 Riii ro ve gia c6 phiéu

Céc ¢b phiéu da niém yet va chua niém yét do Cong ty ndm gitr bj anh hudng béi cac rui ro thi truorng phat sinh tir
tinh khong chic chin vé gia trj tu'ong lai ciia cb phiéu ddu tu. Cong ty quan ly gia rdi ro vé gla cb phleu bang cach
thiét 1ap han mirc dau tu Hoi ddng Quan tri cia Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh du tu vao cd
phiéu.

1.3 Rii ro vé bAt dong san

Cong ty da xac dmh duoc cac rui ro sau lién quan dén danh muyc diu tu bt dong san: (i) viée chl phl céc du an phat
trién co thé lang néu c6 sy cham tré trong qua trinh lap ké hoach. Cong ty thué c4c chuyén gia c¢b van chuyen vé cac
yéu cdu 1ap ké hoach cu thé trong pham vi d& 4n nhdm giam cac ru1 ro c6 thé phét sinh trong qué trinh lap ké hoach;
(ii) rii ro gié tri hop 1y ctia danh muc dAu tu bit dong san do cac yéu t6 co ban caa thi tredng va ngudi mua.

Cie thuyét minh néy lé b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 35
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CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON , MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thilc ngay 31 théng 12 nim 2024 Bon vi tinh: Dong Viét Nam

2. Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rGi ro ma mot bén tham gla trong mdt cdng cu tai chinh hodc hop ddng khach hang khong thuce
hién cac nghia vu cla mmh d4n dén tdn thit vé tai chinh. Céng ty co rhi ro tin dung tir cac hoat ddng san xuat kinh
doanh ctia minh (chil yéu dbi véi cc khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gbm tién
glri ngén hang va céc cdng cu tai chinh khéc.

Phdi thu khach hang

Céng ty giam thiu rdi ro tin dung béng cach chi giao dich v6i cdc don vi c6 kha niing tai chinh tot cong ty thudng
xuyen theo déi chit ché ng phai thu dé don dbc thu hdi. Trén co so nay va khoan phai thu cia Cong ty lién quan
dén nhiéu khach hang khac nhau nén rdi ro tin dung khong tap trung vao mot khach hang nhét dinh.

Tién giri ngdn hang

Céng ty chit yéu duy tri sd tién giri tai cic ngén hing 16n 6 uy tin & Viét Nam Céng ty nhén thiy mirc do tap trung
riii ro tin dung déi véi tién giri ngan hang 1a thap.

3. Rii ro thanh khoan :

" . Rui ro thanh khoan la rai 10 Cong ty gip kho6 khin khi thuc hién céc nghia vu tai chmh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan cua Céng ty chu yéu phét sinh tlr viéc cAc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh c6 céc thi diém dao han
léch nhau.

Cong ty glam sat rui ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mét luong tién miit va c4c khoan twong duong tién va
céc khoan vay ngin hang & mirc ma Ban Tong Giam déc cho 1a da dé dap tmg cho céc hoat dong clia Cong ty va dé
giam thiéu anh hudng ctia n.hll’IlO‘ bién dong v& ludng tién.

Bang dudi day tong horp thoi han thanh todn cia cac khoan no pha1 tra tai chinh ctia Cong ty dua trén cac khoan
thanh toan dll’ klen theo hop dong 1heo co s& chud duge chiét khiu:

Ngay 30 thang 06 nim 2024 Dudi I ndm Tir 1-5 ndm . Trén 5 ndm Tong cong
Phai tra ngudi ban 3.213.509.766 - 7 - 3.213.509.766
Cac khoan phai trd, phai ndp. : :

khac va chi phi phai tra 1.512.600.000 - - 1.512.600.000

Cong’ - - 4.726.109.766 - s 4.726.109.766

Ngay 31 thang 12 nam 2023

Phai trd ngudiban - 2.733.756.251 : - o 2.733.756.251

Céc khoan phai tra, phai nop :

khac va chi phi phai tra. .~ 1.463.800.000 _ - : 1.463.800.000
Cong 4.197.556.251 . - 4.197.556.251

Cong ty ¢6 dt kha ning tiép cin cdc ngudn von va cdc khoan vay dén han thanh toén trong vong 12 thang c6 thé
dugc tai tuc vdi cac bén cho vay hién tai

4. Tai san dam bdo

Cong ty-khong nfm giff bt ky tai san dam bao nao ciia bén thir ba vio ngay 30 thang 06 nam 2024 va ngdy 31
thang 12 nim 2023. ;

Cde thuyét minh néy lé b phdn hep thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 36



CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 ndm 2024 Don vi tinh: Péng Viét Nam

VIIL TAI SAN TAI CHINH VA NO PHAI TRA TAI CHINH

3a.

Xem bang trinh bay trang 43.

Gié tri hop ly cta céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duoc phéan anh theo gi4 tri ma cong cy tai chinh co
thé chuyén dbi trong mot giao dich hién tai giita cdc bén tham gia, ngoai trr trudng hop bat bude phai ban hodc
thanh' ly.

Céng ty st dung phwong phép va gia dinh sau ddy duogc dung dé wdc tinh gia tri hop ly:

Giatri hop ly cia tién mit va tién g ngén han, cc khoan phai thu khach hang, cac khoan phai tra ngudi ban va no

phai trd ngén han khéc tuong duong vai gia tri ghi s6 ciia cac khoan muyc nay do nhimg cdng cu nay c¢6 ky han ngin.

Gia tri hop 1y clia céc chiing khoan va céc cng cu ng tai chinh niém yét dugc x4c dinh theo gia trj thi truong.

Ngoai trir cdc kho_e‘m dé cép & trén, gia tri hop ly ca tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dai han chua dugc
d4nh gia va x4c djnh mdt cach chinh thitc vio ngay 30 thang 06 nam 2024 va 31 thang 12 nam 2023. Tuy nhién,
Héi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty danh gia gia tri hop ly ctia cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh nay khong c6 khac biét trong yéu so véi gia tri ghi s6 vao ngay két thiic ky tai chinh.

. NHUNG THONG TIN KHAC

. Nhitng khodn n¢ tiém tang, khodn cam két va nhing thong tin tai chinh khic

Khéng c6 cac khoan ng tiém te‘l_ng,'_khoén cam két nao xay-ra ké tir ngéy két thic ky tai chinh yéu cdu phai c6 cac
diéu chinh hodc thuyét minh trong céc béo céo tai chinh.

. Cac sw kién phit sinh sau ngay Kkét thiic ky ké todn

Khong c6 sw kién ndo phét sinh sau ngay két thic ky i chinh yéu cau phai diéu chinh sd ligu hodic cong bd trong
Bao céo tai chinh.

. . ~ K s r oA
. Giao dich va so duw véi cic bén lién quan

Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gbm: cac thanh vién quan ly chi chot, cac ca nhén c6 lién quan véi cac thanh
vién quan Iy chii chdt va cdc bén lién quan khac. '

. . L ¢ re _r ~ an > - 3 rs N - A r yan re _r ~ .n > -
Giao dich va sé dur véi cdc thanh vién qudn 1j chil chot va cdc cd nhdn cd lién quan voi cac thanh vién qudn Iy
chii chét

Céc thanh vién quan ly chu chbt gdm: céac thanh vién Hji dbng quan trj va cdc thanh vién Ban didu hanh (Ban -

" Téng Gidm dbc va ké toan trudng). Céc cd nhén c6 lién quan voi céc thanh vién quan ly chu chot 1a cac thanh vién

mat thiét trong gia dinh c4c thanh vién quan 1y chi chét.
3a.1 Giao dich vé bin hang va cung ¢ip dich vu

Cong ty khong phét sinh giao dich vé& ban hang va cung cép dich vu cho céc thanh vién quan ly chu chét va céc ca
nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chot.

Cdc thuyét minh nay 1 bg phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 37
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CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thitc ngay 31 thdang 12 nédm 2024

Maiu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: :Dc'):ng Viét Nam

3b.

32.2 Thu nhép ciia cdc thanh vién quan Iy chi chot

Thanh vién HDQT

+ Ong Trin Vin Chau

+ Ong Trn Tuin Dat

+ Ong Nguyén Bao Huy

+ Ong Duong Thé Quang

+ Ong Nguyén Anh Kiét
+Ba L& Thi Thanh Ngan

+ Ba Nguyén P8 Ngoc Bao
Thanh vién Ban kiém soat
+ Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén
+ Ba Tran Ngoc Lan

+ Ong Nguy&n Xuan Diing
+ Ong Nguyén Tén Huy
Ban Téng Giam dbc

+F C)ng Tréin Tuén Pat

+ Ong Nguy&n Bio Huy

Chiuce vu

Chui tich HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HPQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién H?‘E)QT
Thanh vién HPDQT
Truong.ban

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Phé Téng Giam déc

Phé Tdng Giam dbc

Tinh chat thu
nhip

Thit lao thanh vién
HPQT
Tht lao thanh vién
HDPQT
Thu lao thanh vién
HbQT
Thu lao thanh vién
HPQT
Thu lao thanh vién
HPQT
Thu lao thanh vién
HDQT
Thu lao thanh vién
HBbQT

Th lao BKS
Thu lao BKS
Thu lao BKS
Th lao BKS

Tién luong, thudng
va phiic lgi khac
Tién luong, thuéng
va phuc lgi khéc

Thanh vién HPQT, Ban kiém sodt va Ké toin truéng

Cing

Giao dich va sé dw véi ciac bén lién quan khic

Tién lwong, thuéng
va phiic loi khac

30/06/2024 01/01/2024
162.000.000 132.000.000
42.000.000 42.000.000
30.000.000 30.000.000
10.000.000 g
20.000.000 30.000.000
20.000.000 30.000.000
30.000.000 -
10.000.000 -
66.000.000 66.000.000
30.000.000 30.000.000
12.000.000 18.000.000
18.000.000 18.000.000
6.000.000 %
356.096.362 400.244.590
180.968.439 206.619.012
175.127.923 193.625.578
900.896.362 1.019.244.590
900.896.362 1.019.244.590
1.484.992.724 1.617.489.180

Céc bén lién quan khéac véi Cong ty bao gbm céc cong ty lién két, co so kinh doanh ddng kiém s04t, cc ca nhén c6
quyén truc tiép hoic gian tiép bidu quyet & Cong ty va céc thanh vién mét thiét trong gla ‘dinh ctia ho, cic doanh
nghiép do cic nhén vién quan ly chii chbt va céc c4 nhén c6 quyen truc t1ep hodc gidn tlep bidu quyet cuia Cong ty
va céc thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia ho.

Cdc thuyét minh nay la bd phéin hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Trang 38



CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON , MAu sb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 Bon vi tinh: Déng Viét Nam
Bén lién quan khac Mobi quan hé
Tdng cong ty Dia ¢ Sai Gon TNHH MTV Cb dong
Cong ty C6 phéin Pau tu X4y dung RCL Céng ty lién két
Céng ty C6 phin Cip nuée Chg Lén Céng ty nhan vén gop

3b.1 Giao dich véi cac bén lién quan khac

Trong ky, Cong ty khéng phét sinh giao dich v&i cac cong ty lién doanh, lién két va cac bén lién quan khac.

3b.2 Céng ng cic bén lién quan khic 7 30/06/2024 01/01/2024
Phii thu khéc ngin han
S Toin Tt Pa(Eks 20.067.840.000 © 20.067.840.000
Tong Giam doc) ’ .
Phai tra ngwdi ban ngin han
Téng cong. ty Pia bc Sai
GbnTNHHMTV 1.815.411.381 1.815.411.381
Coéng ty cb phén dau tu xay
dung RCL - 679.175.300 144.829.250

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo bd phin
Céng ty chii yéu 12 hoat déng kinh doanh bét déng san tai Viét Nam nén khong trinh bay béo céo bd phén.

5. Thong tin vé hoat ddng lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat déng trong t(romg lai.

6. Thong tin so $inh
S liéu so sanh tai ngav 01/01/2024 va ky ké toén 6 thang diu nam 2023 dd dugc kiém toén va so4t xét boi cong ty
TNHH Dich vu tu vin tai chinh ké toan va kiém toin Nam Viét.

Tp.HCM, ngay 12 thdng 08 ndm 2024
Nguwdi Iap biéu Ké toin trwémg

Lé Thi_Kim Xuyén Nguyén Bio Huy

Cée thuyét minh nay léis bg phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 39
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CONG HOA XA 1O CHU NGHIA VIET NAM

A CONG TY €0 PHAN DIA OC cHY LiN Bioc 14p— Ty Do - Hash Phic
witomes |18 HUng ohil PR, 08 - DT B557302-8547670 Far f4Bdssres 0 e
S6: 29/CV-2024 TP.Hi Chi Minh, ngay 14 thdng 08 ndm 2025

Virve Gidi trinh két gua hoat dgng kink doanh
6 thang daw ndm 2024 so vii cimg kg néim triede

Kink gii: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- 80 GIAOQ DICH CHUNG KHOAN HA NOI
- QUY CO DONG CONG TY

1. Tén 16 chitc phat hanh: CONG TY CO PHAN BIA OC CHO LON
2. Mai chimg khoan: RCL
3. Noi dung giai trinh: Lo nhun sau thué 6 thdng diu nim 2024 chénh léch
so vl cing k¥ ndm trude teén 10%
Thuc hién viée cong bd thong tin dinh ky clia t6 chie niém yét tai 8@ giao dich
chimg khoan Ha Ngi, Cang Ty C6 Phan Bja Oc Che Lon gidi trinh su bién dong cia loi
nhudn sau thué tai Bdo cao tai chinh 6 thang dan nam 2024 so vdi bao cao cling ky nim

trirdre nhur sau:

- Loi nhuin sau thué nam 2024 14 581.535.452 dbng
- L.gi nhudn sau thué nim 2023 li; 870.878.032 dong

- Chénh I¢ch lgi nhudn giam 289.342.580 ddng (ty 1¢ gidm 33,22%)

Doanh thu ban hang va cung ¢dp dich vu ting 2.909.653.546 déng nhung gia von
hang bin ciing ting lam cho g1 nhudn gép gidm 35.592.925 dong; hoan nhdp trich lap dy
phong tir kinh doanh ehiing khodn giam so véi cling ki nam trudce 287.210.092 déng: chi
phi quan 1y doanh nghiép ting 464.680.186 ding. Bén canh d6 thu nhdp khic ting
405.141.034 do hoan nhép chi phi dy phong lam chi quyén cia dy 4n.

Tét ca cac nguyén nhan trén da 1am cho loi nhuin sauw thué TNDN 6 thang diu nim
2024 giam so voi loi nhudn sau thué 6 thing ddu nim 2023,

Xin tran trong thong bao.

CONG TY CO PHAN mn. OC CHG I (TN
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