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dial Chang k}loan Ha N6i va guy cha C6ng b6 th6ng tin tqi SGDCK Ha Nai)

C6NG TY c6 pnAN PHAT TRI£N D6 THI
vA KHU C6NG NGHIEP CAO su VIET NAM

CONG HOA xA HOI CHONGHiA VIET NAM
DOc ljp - Tv do - HenS ph6c

S6: ZZ /CBTT-VRG
r/v: C6ng b6 th6ng tin Hai Duong, ngly 09 th/mg 10 nam 2024

C6NG B6 TH6NG TIN TR£N C6NG TH6NG TIN DIFN T(r
CfJA ©Y BAN CHeNG KHO£N Nni NU’dc

Kinh gfri: - UP ban chang kho£n Nha nrr6c
- Sa giao djch chang kho£n Ha NOi
- QuP c6 d6ng C6ng ty

1. Tan ta chao: C6ng ty c6 phan phat tri6n d6 thi va k:hu c6ng ngdep cao su viet Nan
2. Ma chang kho£n: VRG

3. Dja chi try sd chinIl: Khu ceng nghiep Ceng H6a, Phu ang Ceng Hda> Thanh ph(')
Chi Linh, tinh Hai DIlong.

4. Dientho Ii: (0220) 3838025 Fax: (0220) 3838024

5. Ngu ai thjlc hien c6ng b6 th6ng tin: (-)ng Mai Th6 Thu, chac VP: Kg to al tru(Ing.

6. Logi th6ng tin c6ng b6: D jnh kp

7. NQI dung caa th6ng tin c6ng b6: Bao cao tai chfnh qu9 3 nam 2024 caa C6ng ty

c6 phan phat tri6n d6 thi va khu c6ng nghiep cao su viet Nam.

8. Th6ng tin nay se dugc c6ng b6 b6n trang th6ng tin dien tfl caa C6ng ty t+i dudlg

dan: http://vrg-vn.com

9. Chang t6i xin cam ka cac th6ng tin c6ng b6 tran day la dang sv th4t va hoan toan

chju bach nhi§m tru6c phap lu§t v6 nai dung cac th6ng tin da c6ng b6.
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C6ng ty CP phat tri6n d6 thi va KCN cao su viet Nam,
Dja chi: KCN COng Hda, P.COng Hda, TP Chi Linh, tinh Hai Du'ang
Ma 56 thu6: 0 8 0 0 3 0 0 4 4 3

Bio cao tai chinh Qu9 3 nim 2024
Cho nam tai chinh k6t thac ngiy 31/12/2024

A

CONG TY co PHAN PHAT TRIEN D6 THI vA
KHU C6NG NGHIEP CAO su VIET NAM

Ma s6 thug: 0 8 0 0 3 0 0 4 4 3
r F X

BAO CAO TAI CHINH
QuP 3 nim 2024

Cho nim tai chfnh k6t th(IC ngay 31 thing 12 nim 2024

MUC LUC

Bang can d6i k6 to£n

K6t quan ho§t deng kinh doanh

Bio cio lau chuy6n tian te

Thuy6t minh Bio cao tai chinh

Giai trinh lqi nhu§n ting, giam qup



CONG w cd PHAN PHAT TRIfN D6 THI vA KHU C6NG NGHIeP CAO su VIeT NAM
KCN COng Hoa, Phuerng Ceng HoA TP Chi Linh, tinh Hai Duang
BAo cAo TAI CHfNH

QuP III nam 2024 caa nam tai chinh k6t thQc ngay 31 thing 12 nam 2024

BANG cAN D61 KE TOAN
Tei ngay 30 thing 9 nim 2024

TAI sAN

A - TAI sAN NGAN HAN

L Ti8n va cic khogn tuang dtrong tian
1 . Ti8n

2. Cac khoan tuang duong tian

Dill tlr tai chinh ng£n hen
Chang khog=n kinh doanh

DV phdng giam gia ch(ing khoan kinh doanh

E)au tu nam gin d6n ngay dao hen

11.

1.
2.

3.

III. Cic khoan phgi thu ng£n hgn
1. Phai thu ng£n hgn caa kh&h hang
2. Tra tru6c cho ngudi ban ng£n hQn

3. Phai thu nOi b6 ngin hBn
4. Phai thu theo ti6n dQ kd hogch hgp dang xay dyng
5. Phai thu vi cho vay ng£n h4n

6. Phd thu ngin h4n khac
7. DV phi)ng phai thu ngan h9n kh6 d6i

8. Tai san thi6u cha x Cr 19

Hang tin kho

Hang tan kho
Dv ph6ng giam gia hang tan kho

Tai san nggn hon khic
Chi phi tra tru6c ngan h§n

Thu6 gia tri gia tang dugc khau trtr
ThuG va cac khoan khac phai thu Nha nu(9c

Giao djch mua ban 1 Pi tai phi6u Chinh pha
Tai san ngan hpn khac

V.
1

2
3.
4.
5

Dan vi tinh: VND

Ma Thuy6t
s6 minh S6 cu6i kp S6 aau nim

100 368.918.405.083 583.708.820.610

110 V.I
111

112

76.602.214.547
32.802.214.547
43.800.000.000

196.312.944.765
31.312.944.765

165.000.000.000

120

121 V.2
122

123 V.2a

220.018.633.929
18.633.929

220.018.633.929
18.633.929

220.000.000.000 220.000.000.000

130

131

132

133

134

135

136

137

139

46.247.796.834

3 1 .329.766.3 17

24.262.673.801

166.544.221.956
29.323.476.146
30.462.530.101

V.4

V.5

V.5a

V.7
13.970.476.079

(23.3 15.1 19.363)
128.849.568.760
(22.091.353.051 )

140
141

149

150

151

152

153

154

155

26.049.759.773
112.287.707

2.014.448.247
23.923.023.819

833.019.960
174.955.091V.7a

658.064.869

Bdo cao nay phat aNC dQC cIIng va Ban thu)Qt minh Bdo cao tai chinh



C6NG TY cO PHAN PHAT TRI£’N D6 THI vA KHU C6NG NGHI£P CAO su Vl£T NAM
KCN Ceng Hoa, Phu ang CQng Hoa, TP Chi Linh, tinh Hai Duong
BAO cAo TAI CHfNH

Qu9 III nam 2024 caa nam tai chinh kat th(rc ngay 3 1 thing 12

Bang can ddi ki togn (ti6p theo)

TAI sAN

B - TAI sAN DAI nAN

Cac khoan phai thu dai h in

Phai thu dai hpn caa khach hang
Tra tru6c cho nguai ban dai h 4n

V6n kinh doanh & dan vi trbrc thu(}c
Phai thu ne)i be dai h4n

Phai thu vG cho vay dai hpn

Phai thu dai han kh&
Dv phdng phai thu dai hBn kh6 d6i

1.

1.
2.
3

4.
5.
6.
7.

Tai san c6 djnh
Tai san c6 dinh hfru hinh

Nguyen gia
Gia tri hao man lay ka

Tai san c6 dinh thud tai chinh
Nguyen gia

Gia tri hao man lay ka

Tai san c6 dinh va hinh
Nguyen gia
Gia tri hao man my ka

11.

1.

2.

3.

III. Bit dOng sin aau tu
Nguy6n gia
Gia tri hao man lay k&

IV. Tai sin da dang dai hen

1. Chi phi san xuat, kinh doanh dd dang dai hpn

2. Chi phi xay dtIng ca ban dd dang

Dill tlr tai chinh dai h4n

EMu tu vao c6ng ty con

E)au tu vao c6ng ty li6n doanh, Ii6n k6t

Dau tu g6p v6n vao dan vi khac
Dv ph6ng cMu tu tai chinh dai hgn
DaII tu nam giG d6n ngay dao hen

V.
1.
2.

3.
4.
5.

VI.
1.
2.
3.
4.

Tai san dai han kh£c

Chi phi tra tru6c dai hen
Tai san thuG thu nh8p hoan l4i

Thi6t bi, v4t tu, php tang thay tha dai h4n

Tai san dai h4n khac

T6NG CONG TAI sAN

Ma Thuy6t36 minh S6 cu6i ki

606.538.957.875200

210

211

212

213

214

215

216

219

89.838.355.128

V.5b 89.838.355.128

220

221

222
223

224

225

226
227
228

229

92.155.437.083
92.155.437.083

147.450.366.410
(55.294.929.327)

V.8

V.9 30.000.000

(30.000.000)

230 V.10
23 1

232

88.554.483.768
102.695.821.943

(14.141.338.175)

240 V.11
241

242

311.050.049.269

31 1 .050.049.269

250
25 1

252

253

254
255

V.2b 24.913.859.856

25.799.950.000
(886.090.144)

260

261

262

263

268

26.772.771
26.772.771V.7b

270 975.457.362.958

56 aau nam

586.234.979.894

89.838.355.128

89.838.355.128

99.524.271.116
99.524.271.116

147.450.366.410
(47.926.095.294)

::

)(

e

a

:

It

30.000.000
(30.000.000)

90.562.424.754

102.695.821.943

(12.133.397.189)

281.326.669.424

281 .326.669.424

24.913.859.856

25.799.950.000
(886.090.144)

69.399.616

69.399.616

1.169.943.800.504

Bdo cao nay phIIi duvc dQC dIng vai Ban thu)et minh Bdo cao tai chinh 2



C6NG TY cd PHAN PHAT TRIfN D6 THI vA KHU C6NG NGHIep CAO su VIeT NAM
KCN Ceng Hoa, Phudng Ceng Hoa, TP Chi Linh, tinh Hai Duong
BAO cAo TAI CHiNH

Qu9 III nam 2024 cia nam tai chinh k6t thtIC ngay 31 thing 12

Bang can d6i kg toan (ti6p theo)

NGU6N V6N

c - NO PHII TRA

Ng ng£n hen
Phai tra ngudi ban ngan hen

Ngu ai mIra tra ti6n tru6c ngan hpn

Thud va cac khoan phai nap Nha nude

Phai tra ngudi lao deng
Chi phi phai tra ngan hpn

Phai tra n6i bQ ngan hpn

Phai tra theo tien dQ kG hoech hgp dang xay dung
Doanh thu chua thtrc hien ngan han
Phd tra ng£n h9n khac

Vay va nc,r thud tai chinh ngan h§n

DV phdng phai tra ngan hgn

Qup khen thu6ng, ph(rc it,ri

Qup binh 6n gia

Giao djc;h mira ban IPi tr£i phi6u Chfnh pha

1.

1.
2.

3.

4.
5.

6.

7.
8.

9.

10.

11.

12.

13.
14.

11.

1.

2.

3.

4.
5.

6.

7.
8.

9.

10.

11.

12.

13.

Ng dai h?n
Phai tra nguai ban dai hen

Ngu ai mua tra ti6n tru6c dai hen

Chi phi phai tra dai h4n

Phai tra n6i b6 vd van kinh doanh

Phai tra n6i b6 dai han

Doanh thu chua thtrc hien dai h4n

Phai tra dai han kh&
Vay va ng thuG tai chfnh dai h+n

Trai phi6u chuy6n dai

ca phi6u uu dai

ThuG thu nh8p hoan IPi phai tra
Dv ph6ng pha:i tra dai hpn

Qup phat tri6n khoa hgc va c6ng nghe

Ma Thuy6ts6 minh sd cu6i kp S6 aau nim

300 596.386.831.856 711.921.787.723

310

311

312

313

314

315

316

317

318
319

320

321

322
323

324

82.878.819.602

18.1 18.292.195

161.676.214.203

23.060.828.914V. 12

V. 13 8.814.020.240
26.419.502.000

2.590.043.134

75.192.521.279

31.535.924.520
19.010.549.705

V. 15

V.16a
8.305.864.286

8.536.589.393

8.305.864.296

3.653.017.135

10.094.508.354 917.508.354

330

331

332

333

334

335

336

337

338

339

340

341

342

343

513.508.012.254 550.245.573.520

243.602.016.454V. 14

V.15

V.16b

274.1 10.179.508

269.888.970.911

17.024.889

276.1 18.369.123

17.024.889

Bdo cao nay pIIii dbrgc dec dIng vai Ban thu)IiI minh Bdo cao tai chin}I 3



C6NG TY cd PHAN PHAT TRIgN D6 THI vA KHU C6NG NGHIeP CAO su VIeT NAM
KCN Ceng Hoa, Phudng C6ng Hoa, TP Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHfNH

Qu9 III nam 2024 caa nam tai chinh k6t thtre ngay 3 1 thing 12

Bang can d6i ki togn (ti6p theo)

NGU6N V6N

D - NGU6N V6N CH(J sO HtnJ

V6n chi sa htru

van g6p caa cha sd haLI

C6 phiau pha th6ng c6 quy2n bieu quy£t

Ca phi6u lrzz dai

Thjng du v6n c6 phAn

Quy8n chQn chuy6n ddi trai phi6u

V6n kh& caa cha sd hCru

ca phi6u qup

Ch6nh lech danh gia lei tai san

Ch6nh lech tV gia hai doai

Quy' (iau tu phat tri6n

Qup h8 trq sip x6p doanh nghiep

Quy khac thu(ic v6n cha sd hrru

Lqi nhu8n sau thu6 chua phan ph6i

LNST ChIU phan ph6i lily ka d&n cu6i kP tru6c

LNST chua phan ph& kP nay

Ngu6n van dau tu xay dEmIg co ban

1.

1.

2.

3.

4.
5.

6.

7.
8.

9.

10.

11.

12.

II. Ngu8n kinh phi vi qup khgc
1. Ngu6n kinh phi

2. Ngu6n kinh phi da hinh thanh tai san ca djnh

T6NG CONG NGU6N V6N

Ngudi ljp bi6u Kg to£n trrr8ng

Mai Th6 ThuHoang Thi Nham

Ma Thuy6t
s6 minh S6 cu6i kp S6 aau nim

400 379.070.531.102 458.022.012.781

V.17410

411

411a

41 lb

412

413

414

415

416

417

418

419

420

421

421a

421b
422

379.070.531.102
258.948.680.000

258.948.680.000

458.022.012.781

258.948.680.000
258.948.680.000

2. 180.000.000 2.180.000.000

14.721 .675.544 7.221.675.544

103.220.175.558
72.771.158.837

30.449.016.721

189.671.657.237
189.671.657.237

430

43 1

432

440 975.457.362.958 1.169.943.800.504

L8p, ngay 09 thing 10 nam 2024

Gig
ma

£6NG T

PHAT TRtEN

VIE

'IN H -T .\{ fg Vin Thi€u

Bdo cao rEly pPtdi dugc dQC cing vai Ban thu)et minh Bdo cao tai cPlinn 4
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C6NG TY cd PHAN PHAT TRI£'N D6 THI vA KHU C6NG NGHI£P CAO su VIeT NAM
KCN Ceng Hoa, Phu ang Ceng Hoa, TP Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHfNH

Qu9 III nam 2024 cia nam tai chinh k6t thac ngay 3 1 thing 12 nam 2024

BAO cAo LUt CHUYEN TIEN TE

(Theo phuang phgp trlrc ti6p)
(}up III nim 2024 caa nam tai chinh k4t thac ngay 31 thgng 12 nam 2024

Dan vi tinh: VND
Lay kg tir aau nim d6n cu6i qup nayCHi TI£U Ma Thuy6ts6 minh Nim nay Nim tnrac

I. Lull chuy6n ti8n tir hoBt d$ng kinh doanh

1.

2
3
4
5.

6

7.

Tian thu ban hang, cIIng cap djch VV va
doanh thu khac

Tian chi tra cho ngudi CLIng cap hang h6a va djch VV

Tian chi tra cho ngudi lao d§ng
Tian lai vay da tra
Thug thu nh8p doanh nghi§p da nap

Ti8n thu khac tir hopt dOng kinh doanh

Tian chi khac cho hoBt dQng kinh doanh

01
02

03
04
05
06
07

20

4.549.076.819
(33.335.461.023)

(1.855.276.842)

11 1 .659.683.534

(160.561.753.044)

(5.485.180.947)

(13.521.410.531)

104.711.088.466

(14.433.671.032)

14.269.397.534

(10.703.385.217)

Lun chu)lin ti in th&Ian tie hoW d§ng kin it doanh (27.075.648.729) 22.368.756.446

II. Lull chuy6n tiin tir hoBt deng aau tlr

1.

2.

3.

4.

5
6.
7.

Ti8n chi d6 mira sam, xay dtIng tai san c6 djnh va

cac tai san dai han khac

Ti6n thu tir thanh IP, nhuqng ban tai san c6 djnh va

cac tai san dai han khac

Tian chi cho vay, mua cac c6ng cv nq caa

dan vi khac

Tign thu hai cho vay, ban 1 Pi cac c6ng cp ng caa

dan vi khac

Tign chi dau tu, g6p v6n vao dan vi khac

Tian thu hai dau tu, g6p v6n vao dan vi khac

Tian thu lai cho vay, ca tac va lgi nhu8n duqc chia

21

22

23

24

25

26

27

30

(7.000.010.000) (2.979.909.200)

(121.050.000.000)

176.000.000.000

307.896.760 1.199.029.065

Lull chuy8n tiin thuan tir hoot dOng dart tlr (6.692.1 13.240) 53.169.119.865

Bdo ccio nay phdi drIve dQC cimg vai Ban thuy&t minh Bdo cao tai chinh 7



CONG TY co PHAN PHAT TRIEN DO THI vA KHU CC-)NG

KCN ce)ng Hoa, Phueyng COng Hoa, TP Chi Linh, tinh Hai Duong
BAO cAo TAI CHjNH

Qu9 III nam 2024 caa nam tai chinh ka thQc ngay 3 1 thang 12 nam 2024
Bio cao lull chuy6n tiin te (ti6p theo)

NGHIEP CAO su VIeT NAM

Ma Thuy6t56 minhCHi TIEu

III. Lull chuy6n tiin tir ho§t dOng tai chinh

1. Tian thu tir phat hanh c6 phi6u, rajn g6p v(Sn caa
cha sd hfru

2. Tian tra lpi van g6p cho cac cha sd hauP mua lai
ca phi6u caa doanh nghiep da phat hanh

3. Ti6n thu ttr di vay
4. Tian tra nq gdc Yay

5. Ti6n tra nq g6c thuG tai chfnh

6. ca tac, 1 c/i nhugn da tra cho cha sd h&u

Lau chuyin dirt thuan tir hoot deng tai chinh

Lull chuy6n ti6n thuin trong narn

Tiin va tuang duang ti8n aau nam

Anh hudng cia thay ddi tV gia h6i doai quy dai ngopi te 61

Tiin va tuang duo'ng tiin cu6i nim

Nam nay Nim trudyc

31

32

33
34
35

36 (85.942.968.249)

185.942.968.249)

(119.710.730.218)

196.312.944.765

(45.322.547.867)

5

30.215.328.444

36.301.825.323

40

50

60 V.1

76.602.214.547 66.517.153.76770 V. 1

L§p, ngay 09 thing 10 nam 2024

Ngud'i ljp bi6u K6 to£n tru6'ng ang Gig
NG T

PHAT TRIg’N D6 THI

lg Van ThieHoang Thi Nham Mai Th6 Thu

Bdo cao nay ph/li dujlc dQC cing vai Ban thuy6t nrinh Bdo cao tai chin}I



C6NG Ty c6 PaiN PHAT TRrEN D6 THI vA
KHU C6NG NGHI£P CAO su VIET NAM

Khu CN COng Ho& P.COng Hot TP Chi Linh, T. Hai Duang

Thuy6t minh Bio cgo tai chinh

Cho ki ka todn til 01/07/2024 dan 30/9/2024

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHiNH
QuP III nam 2024 caa nam tai chinh kgt thac ngay 31 thing 12 nam 2024

I. DAC DI£M HOAT DONG
1. Innh thfrc sa htru v6n

C6.ng tY C6 phan Phat tri6n D6 thi va Khu c;ang nghiep Cao su viet Nam (sau day gQi tit la “C6ng ty”) la c6ng ty cd
phan.

2. Linh vrrc kink doanh

LTnh vvc kinh doanh cia C6ng ty la dau tu h4 tang khu cang nghiep.

3. Nganh ngh6 kinh doanh
Nganh ngh6 kinh doanh caa C6ng ty la cho thuG hg tang khu c6ng nghiep.

4. Chu kp san xu6t, kinh doanh th6ng thtrang
Chu kP san xuat kinh doanh th6ng thuDng caa ce)ng ty kh6ng qua 12 thing.

5. Djc di6m ho§t deng cia C6ng ty trong kp c6 anh hwang agn Bio cio tai chinh \
bong k:Pp hopt . cha Y6u caa Ce)ng tY van la xay dtIng ca ban va tim ki6m nha du tu. C6ng ty dang ti6n hanh xay1

dWg ca sd h4 tang kP thu8t dV an Khu cf)ng nghiep Cang he)a, huYen Chi Linh, tinh Hai Duang va dua mat phan dv O

an vao khai th£c. - - - i

f61

le
Itq

Theo Giay chang nh8n dang kV dill tu s6 0227553775 do Ban quan 19 cac khu cf)ng nghiep tinh Hai Ductng capp
chang nh8n lan cgu ngay 09 thing 4 nam 2008, May d(Si lan nam ngay 13 thing 01 nam 2020) ti6n dQ thlre hiM dv an

dIrac chia thanh 2 giai do4n: giai dogn I tinh tEr ngay dugc cip gi6y chang nh&1 au tu lan Mu (nam 2008) d6n nam
2019, giai doen 2 dr nam 2020 dan nam 2021.

6. Tuy6n b6 vi kha ning so s£nh thing tin tran Bao cao tai chinh

Cac s6 lieu tuang ang caa kV tru6c so s£nh duqc vai sd lieu caa kp nay.

7. Nhan vien

T4i ngay k6t thac kp k6 toan C6ng ty c6 49 nhan vi6n dang lam viec (si) aau nam la 47 nhan vi6n).

11. NAM TAI CHiNH, DON VI TIEN T£ St’DVNG TRONG KE TOAN

1. Nim tai chinh
Nam tai chinh caa C6ng ty bit dau tir ngay 01 thing 01 va k& th(n vao ngay 3 1 thing 12 hang nam.

2. Dan vj ti6n te sfr d1)ng trong k6 to£n
Dan vi ti6n te str dtlng trong k6 toan la Dang viet Nam (VND) do phan 16n cac nghiep vp ducrc thvc hien bang dan vi
tian te VND.

111.

1.

CHUAN MVC VA CHE DO K£ TOAN AP DUNG

Ch6 d6 kg to£n ap dl.lng
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CONG TY c6 PHAN PHAT TRIEN D6 THI vA
i(nu CONG NGHI£P CAO su Vl§T NAM

Khu CN CQng Hob P.Cang Hoa, TP Chi Linh, T. Hai Duang

Thuy6t minh Bio cio tai chinh

Cho I$ kg todn Hl 01/07/2024 dan 30/9/2024

Ce)ng tY ap ,dUng cac chuan mVC K6 toan Viet Nam, Ch6 dO K6 toan doanh nghiep viet Nam duo. ban hanh theo
!!!_tI1.SIS 2,00/20lj£FT-BTq: ngaY ?2 tIling 12 nam ;201.4 cia Ba tai chfnh va Th(-)ng tu s6 53/2016/rT-BTC ngay
21/03/2016 cia Be tai chinh vG sea d6i) b6 sung mOt 56 di8u caa Th6ng tu s6 200/2014/TT-BTC.

2. Tuyen b6 v& viec tuan tha chuan muc k6 to£n vi ch6 d6 k.6 toin

Ban T6ng GUm doc dam bao da tuan tha Y6u eau caa cac Chuan mvc K6 toan viet Nam, Ch6 d6 K6 toan doanh
IIgtlie? ViejNam du PC ban !antI theo, Th6ng tu s6 200/2014/Tr_BTC ngay 22 thing 12 nam 2014 cOng nhu cac th6ng
tu hu6ng dan thtrc hien chuan mVC k6 toan caa Be Tai chinh trong viec l§P va trinh bay Bao cao tai chinh giOa ni6n E.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DVNG

l• Ca sa ljp Bio cao tai chinh

Bao cao Hi chinh du(JC liP h6n ca sd k6 toan dan tich (tra cac the)ng tin li6n quan d6n cac lui)ng tian).

2. Ti in
Ti6n bao gaIn tian mjt va ti8n gai ngan hang kbe)ng kV hgn .

3. Cic khoan aau tu tai chinh
Cdc khoan daw ttc nam gEr din ngay dao han

lc :: iI == g udrug: gr: a:i Lo! ! I rn::IL E : :5 : Eg:IToITt ini S ni !I: = ir : :n/kv;h=1: n i n g g nd 6 nn @y M h§n•

Cac khf)an .(Mu tu nam gia d6n ngaY gao h+n dugc ghi nh8n ban Mu theo gia g6c bao g(im gia mua va cac chi phi li6n
qu,an d6n.§iao djch mua cac khoan dau ty. Sau ghi nh8n ban diu, cac khoan dau tu nay duqn.. ghi nh&1 theo gi; tri c6

th6 thu he)i- Thu nh8p lai th cac khoan dau tu nim giG d6n ngaY dao h4n sau ngay mua duc,re ghi nh jn tr6n Bao cio k6t
PTa h.Tt png kinh doanh tran co s& dV thu. Lai du(,rc huang tru6c khi C6ng ty nam gift duqc ghi gUm trtr vao gia g(Sc
t Pi thai diam mu&

Kt)1 c6 cac bang chang chic chan cho thay mat phan ho4c toan b6 khoan au tu c6 th6 kh6ng thu hai dIrac va s6 tin
tlat guRe xac djnh mat each dang tin c& thi t8n that du(,rc ghi nhgn vao chi phi tai chinh trong kp va gia;n mr trIJb ti6p
gia tri dau tu.

Cdc khoan dan tu yao c6ng cw vin cia dan vi khat..

:a=Talto:gIgs::tv:i:cTrILvjuk=; 1=gg£:ndfv EEISluo:uientErpv6nnhungC6ng Vkh6ngc6quy8nkigm

Cac kt,loan dau tu vao c6ng CtI van caa don vi khac du9c ghi nh8n ban dau theo gia g6c..> bao gaIn gia mua hoB,. khoan
g6P vc-)n c6ng cac chi phi trIrc ti6P Ii6n quan d6n ho§t dang dau tu. C6 t(rc va ld nhu8n caa cac kp truc.}c khi khoan diu
tu dugc mua duqc h4ch toan giam gia tri caa chinh khoan dau tlr d6. Ca tac va lgi nhu8n caa cac kV sau khi khoan dau
tu duc?c mua dUCYe ghi nh8n do,anh tjlu. C6 tac duc,re nh8n bang c6 phi6u chi duqc theo dai sd) lu€mg c6 phi6u ang
than, khc-)ng ghi nh8n gia tri c8 phi6u nh8n duqc. - ' a

DV phd)ng tc-)n that cho cac khoan dau tu vao cc-)ng cv v6n caa dan vi khac duqc trich 14p nhu sau:

• D01 v61 khoan dau tu vao c6 phi&u ni6m Y6t ho4c gia tri hW 19 khoan diLI tu duqc x£c djnh tin c6y, viec Ijp dV
phdng dtla tr6n gia tri thi trtrdng caa c6 phi6u.
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C6NG TY c6 PHAN PHAT TRIEN D6 THI vA
KHU C6NG NGHII.P CAO su VI iT NAM

Khu CN COng Ho& P.COng Hob TP Chi Linh, T. Hai Duang

Thuy6t minh Bio cio tai think

Cho k> k2 todn M 01/07/2024 den 30/9/2024

• Dc-)i vai khoan daII tu kh(")ng Mc djnh duqc gia tri hqp IV tBi thai di6m bao cao, viec 18p dv phdng duqc thvc hien can
ca vao khoan la caa b&n dugc dill tu vai m(rc trich l8p bing ch6nh lech giDa v6n g6p thtrc t6 caa cac b&1 tai dan vi

kh& va van cha sd hall th Irc c6 nhan vai tV le g6p v6n caa C6ng ty so v6i king s6 vf)n g6p thIre t6 caa cac b6n td don
vi khac

Tang, giam s6 dv ph6ng tan that diu tu vao c6ng cy v6n caa don vi khac can phu tri(,h 18p qi ngay k6t thai.. kp k6
toan duc/c ghi nh8n yao chi phi tai chinh.

4. Cic kho£n phii thu
cac khoan nV phai thu duqc trinh bay theo gia tri ghi s6 tr& di cac khoan dv phong phai thu kh6 ddi.

viec phan looi cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu kh£c du(xc thtrc, bien theo nguy6n tic sau:

• Phai thu caa khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chit thuang m4i phat sinh tlr giao djc/h c6 tinh
chat mira – ban giGa c:ang ty va ngudi mira la dan vi dOc ljp v6i C6ng ty.

• Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu kh6ng c6 tinh thucyng mBip kh6ng li6n quan d6n giao djc.h mua _ ban. a
bI

/

C

el
T

jC

I
\

/A
al

DV phd)ng phai thu kh6 ddi dm?c liP cho ttIng khoan ng phai thu kh6 ddi sau khi da ba trtr vai Hloan nq phai tra (n6u
c6). Mac trich liP can ctr vao tu6i nq qua hen caa cac khoan nq hoic dy ki6n m(rc tin th6t c6 th6 xay rap cp thi nhu
sau

• D6i v6i ng phai thu qua han thanh toan:

30% gia tri dai v6i khoan nq phai thu qua h4n tir tran 6 thing d6n du(h 1 nam.

50% gia tri d6i v6i khoan nq phai thu qua hen tir 1 nam d6n du6i 2 nam.
70% gia tri d6i vai khoan nq phai thu qua hpn tir 2 nam d&1 dud 3 nam

100% gia tri dai v6i khoan nq phai thu qua hpn t& 3 nam tr6 16n.

• Dai vai nq phai thu chua qua hen thanh toan nhung kh6 c6 kha ning thu hai: can cfr vao dv ki6n mac tan that
d6 18p dv phdng.

Tang, gUm sa du dv phdng nq phai thu kh6 ddi can phai trich 18p tBi ngay k6t thrrc kp kd toan dIrac ghi nh8n vao chi
phi quan 19 doanh nghiep.

5. Chi phi tra truac
Chi phi tra tru6c bao g6m cac chi phi thtrc tG da phat sinh nhung c6 li6n quan d6n k6t qua ho4t dOng san xuat kinh
doanh caa nhi6u kV kg toan. cac chi phi tra tru6c nay duqc phan b6 trong khoang thai gian tra tru6c hoic thai gian
cac lai ich kinh t6 tuang ang dugc t40 ra tir cac chi phi nay.

C6ng ctr, dlmg CV

cao c6ng cv, d tIng cv da (hra vao str d tIng duqc phan b6 vao chi phi theo phuong phap dudng thing vai thai gian phan
b6 kh6ng qua 2 nam.

Chi phi khdc

cac chi phi tra tru6c khac duqc phan b6 vao chi phi theo phuang phap dudng thing trong khoang thai gian tra tru6c.
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C6NG TY c6 PHi,N PHAT TRIEN D6 THI vA

KHU C6NG NGHI8P CAO su VIBT NAM
Khu CN C 6ng Hot P.COng Hoa, TP Chi Linh, T. Hai Duang

Thuy6t minh Bio cao tai chinh

Cho k> ki todn ti 01/07/2024 dan 30/9/2024

6.Tai sin c6 djnh h(ru hinh

Tai san ca djnh hau hinh duqc th6 hien theo nguy&n gia tra hao man lay k6. Nguy&n gia tai san c6 djnh htru hinh bao
ge)m toan bQ cac chi phi ma Cang ty phai b6 ra d8 c6 drIVe tai san c6 djnh tinh d6n thai di6m dua tai san d6 vao tr4ng
thai san sang s& dUng. cac chi phi phat sinh sau ghi nh8n ban Mu chi dIrac ghi tang nguy6n gia tai san c6 djnh n4u cac

chi phi nay chic chan lam tang lgi ich kinh tg trong tuang lai do s& dung di san d6. cac chi phi phat sinh kh6ng th6a
man di6u kien tr6n du(,re ghi nh4n la chi phi san xu£t) kinh doanh trong kp.

Khi tai san c6 djnh htru hinh dugc ban hay thanh IV, nguy6n gia va gig tri hao man lay k6 dug(.. x6a sf) va laI 16 phat

sinh do thanh IV dugc ghi nh6n vao thu nh8p hay chi phi trong kV.

Tai san c6 djnh hfru hinh duc,rc khau hao theo phuong phap duc)ng thing dva tr6n thai gian hfru dung ut.ic tinh. Thai
gian khau hao caa cac lo4i tai san c6 dinh hOu hinh udc tinh nhu. sau:

Loai tai san c6 dinh S6 nim

Nha caa, v8t ki6n trac
May m6c va thi6t bi

Phuong tien v§n tai, truy8n dan

Thi6t bi van phdng va TSCD khac

05 - 50 nam
06 – 20 nam

06 – 10 nim
03 – 10 nam

7. Tai sin c6 dinh v6 hinh

Tai san c6 djnh va hinh duqc th6 hien theo nguy6n gia tr& hao man lay k6.

Nguy6n gia tai san c6 djnh va hinh bao g6m toan b6 cac chi phi ma ce)ng ty phai b6 ra d6 c6 dug1./ ai san c6 dinh tfnh
daI thai di6m dua tai san d6 vao tr4ng thai san sang s& dung. Chi phi li6n quan d6n tai san c6 djnh vG hinh phat sinh
sau khi ghi nh8n ban dau duCm ghi nh8n la chi phi san xu6t, kinh doanh trong kp tdI khi cac chi phi nay gin li6n vai
mOt tai san c6 djnh v6 hinh cy th6 va lam tang lqi ich kinh t6 ter cac tai san nay.

Khi tai san c6 djnh va hinh du,n ban hay thanh IV, nguy6n gia va gia tri hao man lay k6 du7c. x6a sd va lai) 16 phat

sinh do thanh IV du,rc ghi nh8n vao thu nh§p hay chi phi trong kp.

Tai san c6 djnh v6 hinh caa C6ng ty la chuong trinh phan mam may tinh.

Chi phi li6n quan d6n cac chuong trinh phan mam may tinh kh(")ng phai Ia mat be ph4n gin k6t vai phan c(rng c6 li6n
quan dugc v6n hoa. Nguy6n gia caa phan m6m may tinh la toan b6 cac chi phi ma ce)ng ty da chi ra tinh d6n thU di6m

dua phan m6m vao str dung. Phan m6m may tinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thing hong 3 nam.

8. B£t d§ng sin aau tu:

Bat dOng san diu tu duc?c ghi nh§n ban diu theo gia g6c

Dai vai bat dOng san dau tu cho thu6 hogt dQng dugc ghi nh8n theo nguy6n gia, hao man lup k6 va gia tri can l§i.
Trong d6 khau hao drIVe trich theo phurang phap dubng thing vai thai gian kh6u hao du(,rc udc tinh nhu sau:

Quy6n str dtlng d& : 48 nam

Nha caa, vat kien trac 48 nim

Bat dOng san dau tu kh6ng c6n duqc trinh bay tr6n Bao cao tai chinh ri6ng sau khi da ban ho4c sau khi bit deng san
Mu tu da kh6ng can drIVe sCr dung va x6t th6y kh6ng thu duqc itn ich kinh t6 trong tuang lai ttl viec thanh IV bit dOng
san dau tlr d6. Ch6nh lech gBa tian thu thuan ttl viec ban tai san vai gia tri can l4i caa bat dOng san Mu tu duqc ghi
nh8n vao Bao cao k6t qua hopt dang kinh doanh ri6ng trong kV thanh IV.
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C6NG TY c6 PHAN PHAT TRl£N D6 THI vA
KHU C6NG NGHI tP CAO su VI&T NAM

Khu CN Ceng Ho& P.Ceng Hoa, TP Chi Linh, T. Hai Duang

Thuy6t minh Bgo c60 tai chinh

Cho kV kg todn M 01/07/2024 &n 30/9/2024

viec chuygn ttl bit dOng san cha sd hOu str dung ho4c hang tan kho thanh bit dOng san dau tu chi khi c6 sv thay dai
vi mvc dich s& djlng nhu tru ang h(,rp cha sd htru cham dat s& dung tai san d6 va bat Mu cho b6n khao thue ho4t dOng

hoBo khi k6t thac giai doon xay dtnrg. viec chuy6n tir bit dang san dau tu sang bit dOng san chi sd htru str dung hay
hang tan kho chi khi c6 sv thay d6i vi mpc dich sCr dung nhu cac tru ang hw cha sd hall bit dau str dung ai san nay
ho4c bit dau tri6n khai cho mpc dich ban. viec chuy6n tir bat dOng san diu tlr sang bat dOng san cha sd h&u s& dung
hob hang tan kho kh6ng lam thay ddi nguy6n gia hay gia tri can I Pi caa bit dang san t§i ngay chuy6n dai

9. Chi phi xay dr.rng ca ban d& dang
Chi phi xay dtnrg ca ban dd dang bao g8m tai san c6 djnh dang mua sim va xay dtnrg ma chua hoan thanh tPi ngay k6t
thac kp k6 toan nim va dIrac ghi nh8n theo gia g6c. Chi phi nay bao g6m cac chi phi va xay dtIng, lip d4t may m6c
thi a bi va cac chi phi tr tre ti6p khac. Chi phi xay dtIng co ban d& dang chi duqc tinh kh£u hao khi cac tai san nay hoan
thanh va dua vao str dung.

10. Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra

cac khoan nq phai tra va chi phi phai tra du<,Ie ghi nh4n cho s6 tian phai tra trong tuang lai li6n quan d6n hang h6a va
djch VP da nh8n du€yc. Chi phi phai tra duqc ghi nh4n dtra tr6n cac u6c tinh h9p IV vi s6 tian phai tra.

viec phan Ioei cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phU tra va phai tra khac duc,rc th tIC hien theo nguy6n
tic sau

• Phai tra ngueyi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chit thuang moi phat sinh tir giao djch mIra hang h6a,
djch vu, tai san va ngubi ban la dan vi dOc 16p v6i C6ng ty.

• Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang h6a, djch VP da nh8n duqc ttl ngudi ban ho4c da cung
cap cho ngudi mIra nhung chua chi tra do chua c6 h6a dob ho4c chua dQ ha so, tai lieu k6 toan va cac khoan phai tra
cho ngudi lao dOng va tian luang nghi ph6p, cac khoan chi phi san xu£t, kinh doanh phai trich tru&.

• Phai tra kh& phan anh cac khoan phai tra kh6ng c6 tinh thuang md, kh6ng li6n quan d6n giao djch mira, ban,
cung cip hang h6a djch vp.

cac khoan nq phai tra va chi phi phai tra duqc phan loBi ng£n h§n va dai h4n tr6n Bang can d6i k6 toan gitra ni6n dQ

can cfr theo kj, h4n edn lgi t4i ngay k6t thac kV k6 toan.

Chi phi phai tra dai h$n caa C6ng ty la khoan trich tru6c chi phi (iau tu xay dvng h4 tang Khu c6ng nghiep COng Hda
Hang (mg v6i dien tich da cho thud. Can cfr d6 xac djnh chi phi phU tra dva vao t6ng mac cMu tu xay d\rng ca sd h4
tang da duc,rc pha duyet.

11. V6n cha sa htru

V6n g6p elia chi sa hall

V6n g6p caa cha sd hOu duqc ghi nh8n theo s6 v6n thyc t6 da g6p cDa cac cd d6ng.

Thjng dIr \An ca phan

Thjng du v6n c8 phan duc,ye ghi nh8n theo s6 ch6nh lech giOa gia phat hanh va menh gia c6 phi6u khi phat h&rh lan
diu hoic phat hanh b6 sung, ch6nh lech giaa gia tai phat hanh va gia tri sd sach caa c6 phi6u qup va eau phan v6n caa
trai phi6u chuy6n ddi khi dao hpn. Chi phi tr tIC ti6p li6n quan d6n viec phat hanh b6 sung c6 phi6u va tai phat hanh c6
phi6u quy dugc ghi giam thjng du v6n c6 phan.
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C6NG TY c6 PHAN PHAT TRIEN D6 THI vA
KHU C6NG NGHI£P CAO su VI§T NAM

Khu CN COng Hot P.C6ng Hol TP Chi Linh, T. Hai Duang

Thuy6t minh Bao cao tai chinh

Cho k> ka todn ta 01/07/2024 dan 30/9/2024

12. Phan ph6i lgi nhu§n

Lc,ri nhu8n sau thuG thu nh4p doanh nghiep dugc phan ph6i cho cac ca de,ng sau khi d5 trich l§p cac qup theo Di8u le
cia ce)ng ty cOng nhu cac quy djnh caa phap lu8t va da duqc Dpi hai dang cd d6ng phd duyet.

viec phan phc")i 1(Yi nhu6n cho cac c6 dc")ng (luge can nhac d6n cac khoan mvc phi tian te nam trong k,ri nhu8n sau thug

c:hua phan ph6i c6 tha hrh huang d6n luang tign va kha nang chi tra c6 tac nhu lai do danh gia Id tai san mang di g6p
van, lai do danh gia l4i cac khoan mpc ti6n te, cac c6ng cp tai chhh va cac khoan mpc phi tian te kh a.

C6 tac du(,re ghi nh8n la nq phai tra khi duqc Dpi hOi dang c8 dang pha duyet.

13. Ghi nh§n doanh thu va thu nh§p
Doanh thu cIIng cap d}cIt VB

Doanh thu cung cip djch vu duqc ghi nh4n khi dang thai th6a man cac di6u ki&n sau:

• Doanh thu duc?c xac djnh tu(Ing dai chic chan. Khi hgp dang quy djnh ngudi mira dIn,rc quygn tra l§i djch VP da
mua theo nhOng di6u kien cv th6, doanh thu chi du(,rc ghi nh8n khi nhfrng di6u kien cp thi d6 kh6ng can ti)n qi va
ngudi mua kh6ng duqc quy6n tra l4i djch vp da cung cip.

• C6ng ty da hoic se thu duc,m lgi ich kinh t6 tir giao djch cung cap djch vp d6.

• xac djnh du(,rc phan c6ng viec da hoan thanh vao thai di6m bao cao.

• xac djnh duqc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d6 hoan thanh giao djch cung cap djc.h VP d6.

Trudng hW d jch VP drIVe th jlc hien trong nhi6u k9 thi doanh thu duqc ghi nh§n trong kp duqc can cfr vao k6t qua
phan c6ng viec da hoan thanh vao ngay k6t thtrc kp k6 toan.

a

I

T

Doanh thu cho tha he tang kIln c6ng nghiep

Doanh thu cho thud ho tang khu c6ng nghiep duqc ghi nh8n theo phuong phap du bIg thing trong su6t theyi gian thuG.

Tian cho thud nh8n tru6c cia nhi6u nam du9c phan b6 vao doanh thu phi hqp vai thai gian cho thuG.

Doanh thu cho th tIe lei dat kbIt c6ng nghiep

Doanh thu cho thu6 loi dat khu c6ng nghiep duqc ghi nh8n tr6n ca sd dien tich dat cho thu6 lei va dan gia thuG dat do
Uy ban nhan dan tinh qui djnh
Tiin lai
Ti6n lai duqc ghi nhgn tran ca s& thai gian va lai suit thlre t6 tkng kp va Ban GUm d6c kh6ng c6 ? djnh tat toan tru6c
han

D6i v6i cac khoan ti6n gCri c6 kV h4n c6 thai gian dao h4n trade ngay 15/8/2019, lai dv thu duQC udc tinh tr6n ca sd

lai suit quy djnh tPi h(,rp dang gai tian.

D6i vai cac khoan tian gai c6 kV huI c6 thai gian dao hgn ttl ngay 16/8/2019 tra di, lai dv thu du€rc udc tinh tr6n ca sd
lai suit kh6ng kp h Bn caa ngan hang thuong mei nai gEri tian.

14. Cic khoan chi phi

Chi phi la nh ang khoan lam giam lqi ich kinh t6 duqc ghi nhan tPi th&i di6m giao djch phat sinh hoic khi c6 kha nang
tuang d6i chic chan se phat sinh trong tuang lai kh6ng phan bi§t da chi tian hay chua.

cac khoan chi phi va khoan doanh thu do 116 too ra phai duqc ghi nh8n dang thai theo nguy6n tic phil h(JP. Trong
trudng hc/p nguy6n tic phd hgp xung det v6i nguy6n tac thjn tr9ng, chi phi duqc ghi nh&r can cfr vao ban chat va guy
djnh caa cac chuan mvc k6 toan d6 dam bao phan anh giao djch met each trung thtrc, h(,rp 19.
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C6NG TY c6 PHAN PHAT TRIEN D6 THI vA
KHU C6NG NGHI£P CAO su Vl§T NAM

Khu CN CQng Hoa, P.COng Hob TP Chi Linh, T. Hai Duang

Thuy8t minh Bio cao tai chfnh

Cho kP ka todn Hc 01/07/2024 dan 30/9/2024

15. Thug thu nh8p doanh nghiep

Chi phi thu6 thu nh8p doanh nghiep la thug thu nh8p hien hanh, la khoan thug du(,rc tinh dtra tr6n thu nh6p tinh thu6.
Thu nh4p tinh thu6 ch6nh lech so vai 1(,ri nhu4n k6 toan Ia do diau chinh cac khoan ch6nh lech @m thai gBa thu6 va kg

toan, cac chi phi kh6ng duqc trtr cang nhu di8u chinh cac khoan thu nhgp kh6ng phai chju thu6 va cac khoan 18 du(,re

chuy6n

16. Ben lien quan

Cac b6n duqc coi la li6n quan n6u mOt b6n c6 kha ning ki8m soat hojc c6 anh huang dang k6 d6i vai b6n kia trong
viec ra quy6t djnh cac chinh sach tai chinh va hoM dOng. Cic b6n cang dugc xem la b6n li6n quan n6u cang chju sv

ki6m goat chung hay chju anh hudng dang k6 chung.

Trong viec xem x6t m6i quan he caa cac b6n li6n quan, ban chat caa m6i quan he duqc cha trQng nhi8u han hinh thac
ph£p IV.

17. Bio cao theo be ph§n

BO ph8n theo ITnh vvc kinh doanh la mOt phan c6 tha xac djnh ri6ng biet tham gia vao qua trinh san xuat ho6c cung
cap san phan, djc;h VP va c6 rai ro va lgi ich kinh tG khac vai cac ba ph8n kinh doanh khac

BO ph4n theo khu vtrc dja 19 la mat phan c6 th6 xac djnh ri6ng biet tham gia vao qua trinh san xu a ho4c cung cip san
phim, djch VP trong ph4m vi mat mai trudng kinh t6 cp th6 va c6 rtli ro va lgi ich kinh t6 khac vai cac bO ph8n kinh
doanh trong cac m6i trudng kinh tG kh h.

Trong kV, C6ng ty chi kinh doanh mOt ITnh vtrc bat dOng san tei mat khu vtrc dja 19 n6n kh6ng 14p bao cao theo ba
ph4n,

I

V

v. TH6NG TIN B6 SUNG CHO cAc KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG cAN D61 KE
TOAN QUe IV C©A NAM TAI CHINH KIT TH(JC NGAY 31 THANG 12 NAM 2021

1 . Tign
Si cu6i kp

25.015.146.921
7.787.067.626

43.800.000.000

76.602.214.547

S6 aau nim

12.039.045.723
19.273.899.042

165.000.000.000

196.312.944.765

Tian mjt
Tian g&i ngan hang kh6ng kp hgn
cac khoan tuang duang tian
COng

2. Cic khoan aau tu tai chinh

cac khoan dau tu tai chinh caa C6ng ty bao g8m Mu tu nam giG d6n ngay dao hgn va Mu tu g6p v6n vao dan vi khac.
Th6ng tin vi cac khoan dau tu tai chinh caa C6ng ty nhu sau:

2a. Daw tlr nam gitr Mn ng?IV ado h(in

S6 cu6i kV

Gia g6c Gig tri Fhi sa
220.0 18.633.929

220.000.000.000

S6 dau nam

Gig g6c Gig tri ghi si
220.018.633.929

220.000.000.000
Ng in hen
Ti6n gai c6 kV h in
Chang khoan kinh doanh (C6ng ty CP

chang khoan SG - HN)
18.633.929 18.633.929

COng 220.018.633.929 220.018.633.929
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI vA
KHU C6NG NGHI8P CAO su VI&T NAM

Khu CN COng Ho& P.COng Ho& TP Chi Linh, T. Hai Duang

DatI tlr gdp vin yao dan v! khdc
S6 cu6i kp

Gig g6c Du phdng

2b.

C6ng ty cd phan Dja 6c MB
C6ng ty C6 phan Tu van Xay dvng D6
thi va Khu c6ng nghiep Cao su viet
Nam

C6ng ty cd phan Dhl tu Phat tri6n Cao
su Nghe An

COng

300.000.000

499.950.000 (499.950.000)

25.000.000.000

25.799.950.000

(386.140.144)

(886.090.144)

Gia tri h(yp lj

C6ng ty chua xac djnh gia tri hgp IV caa cac khoan dau tu do chua c6 huang dan CV th6 vg viec xac djnh gia tri hap 19.

Dv pLanE cho cdc kIloan aau tu g6p van vao dan vi khdc

C6ng ty C6 phan Tu van Xay dtIng Da thi va Khu c6ng nghiep Cao su viet Nam da ng&ng ho4t dOng, kh6ng thu th8p
duqc Bao cao tai chinh nam 2018, nam 2019 va nam 2020. Theo d6, C6ng ty trich dlr phdng t6n th& toan b6 khoan
Mu tu vao dan vi nay.

Tinh hinh bi6n dOng dv phdng cho cac khoan au tu g6p v6n vao dan vi khac nhu sail:
1<jr nay KV truac

886.090.144 672.930.282S6 dau nam

Trfch 18p dy phdng 213.295.982

Si cu6i kp 886.090.144 886.226.264

3. Phai thu nggn hon caa kh£ch hang

S6 cu6i kV
28.759.367.344C6ng ty TNHH Nice Ceramic

C6ng ty TNHH Sun Acoustic

C6ng ty TNHH khoa kp sinh v§t Thing Long Hai Duang
C6ng ty TNHH hang ti6u dung Kim Duang viet Nam
C6ng ty TNHH khoa hgc kp thu8t nang lugng mjt trdi

Boviet Hai Duang

cac khach hang kh&
COng

244.204.428

604.962.746

729.975.200

991.256.599

4. Tri tru6c cho ngubi bin ngin hen
Si cu6i kp S6 aau nim

Tri trudc cho cdc ben lien quan
24.262.673.801

11.000.000.000

5.620.1 15.100

2.102.775.400

1.325.502.600

2.991.600.000

1.222.680.701

24.262.673.801

Tri trudc cho nEWhi ban khdc

C6ng ty c6 phan xay d\rng va thuang md MD Viet Nam

C6ng ty ca phan xay dvng va thuang mpi Phuqng Hoang

C6ng ty TNHH Trudng Thanh

C6ng ty TNHH Minh Hai

C6ng ty TNHH Dau tu XD TM d jch vv Phac Khang

cac nha cung cap khac

COng

Thuy6t minh Bio cio tai chinh

Cho kP ke todn tir 01/07/2024 den 30/9/2024

S6 aau nam
Gia g6c Dlr phdng

300.000.000

499.950.000 (499.950.000)

(386. 140. 144)

(886.090.144)

25.000.000.000

25.799.950.000

S6 aau nam
27.061.540.256

282.209.940

204.253.880

1.775.472.070
29.323.476.146

30.462.530.101

18.000.000.000

5.620.115.100

5.326.162.400

1.325.502.600

190.750.001

30.462.530.101
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C6NG TY c6 PHAN PHAT TRIEN D6 THt vA
Knu C6NG NGHI8P CAO su VII. T NAM

Khu CN COng Hoa, P.Ceng Hob TP Chi Linh, T. Hai Duang

5.
Sa

Phai thu kh£c
Phat thu ng in hon kh6c

Lai ti8n gai dv thu
Tpm ang

PhU thu va chuy6n nhugng v6n g6p
caa Va H6ng Nam

Thug TNCN phai thu

Cac khoan phai thu ng£n hBn kh&

COng

Sb. Phat thu dai han khdc
La tian dan ba, giai phdng mjt bang khu c6ng nghiep COng Hda nha Mu tu tIng tru6c, dugc trtr vao ti6n thu6 dat phU

nep NSNN hang nam. Chi ti6t nhu sau:

Dien tich 699.999 m2

Dien tich 747.271,11 m2

Dien tich 1.450 m2
Tian c$n bel GPMB khac

COng

S& Phil thu dai hen khdc
La ti6n d6n ba, giai ph6ng mH bang khu c6ng nghiep CQng Hda nha clau tu ang tru6c, du(,rc trtr vao ti6n thue dat phai
nOp NSNN hang nam.

Ng liu6.

C6ng ty TNHH Nice Ceramic

C6ng ty TNHH Sun Acoustic ViNa

C6ng ty TNHH Hang ti6u dang Kim

Duang viet Nam

C-)ng Va Hang Nam – Ti8n chuy8n

nhuqng v6n g6p

Ceng

Tinh hinh bi6n dang dV phdng nq phai thu kh6 dai nhu sau:

Nim nay Nim trrr6'c

S6 Mu nam 22.091.353.05 1 1 8.591.273.244

Trich Ijp dF phdng b6 sung

Hoan nh8p dy phdng

S6 cu6i kp

Thuy6t minh Bao ego tai chinh

Cho ki ki todn til 01/07/2024 d6n 30/9/2024

S6 cu6i kp

Gia tri Dw phdng
695.804.934

10.550.458.044

S6 aau nim

Gig tri Dy phdng
62 1 .684.934

8.678.271.207

512.756.031 (512.756.031) 512.756.031 (512.756.031)

297.711.600

1.913.745.470

13.970.476.079

122.691.758

118.914.164.830

(512.756.031) 128.849.568.760 (512.756.031)

S6 cu6i kp S6 aAu nam

38.981.678.851

41.614.177.198

80.747.879

9.161.751.200

89.838.355.128

38.981.678.851

41.614.177.198

80.747.879

9.161.751.200

89.838.355.128

S6 cu6i kp S6 diu nam
Gi£ g6c Dy phdng Gia g6c Dy phdng

28.093,112.983 (22.708.235.292) 25.726.170.636 (21.250.774.736)

166.594.143 (49.978.243)

474.882.648 (94.128.040) 700.078.384 (277.844.041)

512.756.03 1

(27 105 599 194)

(512.756.031)

(22.091353.051)

512.756.031

29.080.751.662

(512.756.031 )

(23.315.119.363)

1.457.460.556

(512.180.928)

18.079.092.316

(233.694.244)

23.315.119.363
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CONG TY c6 PHAN PHAT TRI£N D6 THI vA
KHU C6NG NGHI8P CAO su VIeT NAM

Khu CN Ceng Hot P.COng Hot TP Chi Linh, T. Hai Duang

Thuy6t minh Bio cao tai chinh

Cho k& Id todn Ec 01/07/2024 dart 30/9/2024

7. Chi phi tra tru ac
7a Chi phi tra trrrac ng in hen

Sa cu6i kp
112.287.707

S6 dau nim
174.955.091Chi phi c6ng cy, dung cv

Chi phi saa chaa
Chi phi khac

C$ng 112.287.707 174.955.091

7b. CIti phi tra trw6c ddi IIen

Si cu6i kp
26.772.771

S6 aau nam
69.699.616Chi phi c6ng cy, dung CV

Chi phi stra chaa

cac chi phi tra tru6c dai h+n khac

Ceng 26.772.771 69.699.616

8. Tai san c6 dinh hfru hinh

Nba can, vgt
ki4n trac

May m6c va

thi6t bi

Phuang tien

vjn tai, truy6n
dan

Thi4t bi, d IIng
CV quan ip,
TSCD khat

Ceng

Nguyen gia
S6 daII nam

S6 cu6i kp
Trong d6.
Da kh£u hao h6t
nhung van edn str

dVng

ChD thanh IV

140.788.680.049

140.788.680.049

860.626.262

860.626.262

5.088.521.983

5.088.521.983

712.538.116

712.538.116

147.450.366.410

147.450.366.410

166.181.818 3.301.613.641 43.860.000 3.511.655.459

Gig tri hao mdn
Si dau narn

Khau hao trong nam

S6 cu6i k}

43.490.690.08 1

7.097.400.900

50.588.090.981

202.350.803

65. 104.173

267.454.976

4.041.624.536

80.309.160

4.121.933.696

191.429.874

126.019.800

317.449.674

47.926.095.294

7.368.834.033

55.294.929.327

Gig tri edn lei
sd aau nam

S6 cu6i kp
Trong dd.
Tam thai chua sCr

Dang chD thanh IV

97.297.989.968

90.200.589.068

658.275.459

593.171.286

1.046.897.447

966.588.287

521.108.242

395.088.442

99.524.271.116

92.155.437.083

9. Tai san c6 dinh va hinh

La chuong trinh phan mam may tinh, da h6t kh6u hao nhung vin can s& dung.

10. Bit deng san diu tlr cho thuG

La phan ca sd h4 tang Khu C6ng nghiep C6ng Hda dau tu cho thuG, chi ti6t phat sinh nhu sau:

Nguyen gia Hao mdn lay kg Gig tri cdn lei

86 daII nam 102.695.821.943 (12.133.397.189)

(2.007.940.986)

90.562.424.754

(2.007.940.986)Khau hao trong nam

S6 cu6i kp 102.695.821.943 (14.141.338.175) 88.554.483.768
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C6NG TY c6 PnAN PHAT TRIEN D6 THI vA
KHU C6NG NGHI£P CAO su VI&T NAM

Khu CN Ceng Hoa, P.COng Hoa, TP Chi Linh, T. Hai Duang

Thuy6t minh Bio cio tai chinh

Cho k& ki to6n til 01/07/2024 din 30/9/2024

11. Chi phi xay dr.rng ca ban da dang

La chi phi xay dtnrg ca ban dd dang Khu C6ng nghiep COng Hda , chi ti6t phat sinh nhu sau:

K+ nay

281.326.669.424

KV truac

134.594.140.796s6 dau nam

Chi phi phat sinh trong nam

Di6u chinh sau quy6t toan

C$ng

29.723.379.845 146.547.371.537

185.157.091

281326.669.424311.050.049.269

(+) Th6ng tin va dV an:

Dv an daII tu xay dlnrg va kinh doanh k6t eau h4 tang Khu c6ng nghiep C6ng Hda, thi xa Chi Linh, tinh Hai Duang
thvc hien theo Gi6y chang nh8n dang kV Mu tu s6 0227553775 do Ban quan 19 cac khu c6ng nghiep tinh Hai Duang
cap, chang nh4n lan diu ngay 09 thing 4 nam 2008, thay ddi lin th& siu ngay 29 thing 08 nam 2024 vai t6ng v6n dau
tu han 834 tV dang. Tin dO xay dtnrg ca ban va dua c6ng trinh vao ho4t dOng hoP khai thac v8n hanh: Tir ngay duc,rc
cap Gi£y CNDT lin dau d6n nam 2024: Tri6n khai cac th& tIle dau tu, xay dvng cac heng mpc hp tang ky thu8t; Tir
nam 2024 d6n nam 2025: Hoan thien b6 sung cac h4ng mpc c6ng trinh va m6i tru ang; Ttl nam 2025 d6n nam 2026:
Hoan thanh dau tu xay dtIng, nghiem thu toan bQ hg tang kp thugt theo dang quy djnh cia phap lu8t.

C6ng ty da dua mOt phan dv an vao khai thac va van dang ti6n hanh xay dtnrg ca sd h+ tang ky thu 8. T6ng Intro dau

tu caa dv an dIrac Hei ding quan tri ph6 duyet theo Quy6t djnh s6 89/QD-HDQT ngay 19/1 1/2015 khoang 1.081 t9
dang, trong d6 chi phi do cha Mu tu th tIC hien khoang 834 tV ding. Tinh hinh thtrc hien dy an nhu sau:

HBng mVC
Tang mac diu

tlr dugc duy€t

Chi phi da th Irc

hi{n agn
30/9/2024

Chi phi chua
thy'c hien

Hp tang khu c6ng nghiep 565.344.039.000

74.581.728.000

442.937.450.564

69.734.279.668

122.406.588.436

4.847.448.332Chi phi GPMB

Chi phi quan 19 dy an, tu van dau tu va
chi phi khac

Chi phi dv phdng

COng

83.279.324.000 41.715.571.596 41.563.752.404

110.981.810.000

834.186.901.000

110.981.810.000

279.799.599.172554.387301.828

(+) ce)ng ty dang udc tinh chi phi dv phdng Ia 20% gia tri tang dv toan tru6c thu6. Trong d6, 10% la chi phi dv phdng
cho y6u t6 kh6i luqng c6ng viec phat sinh va 10% la chi phi dv phdng cho y6u t6 tru(,it gia.

12. Phai tri ngubi ban ngin hen

S6 cu6i ky
1.847.733.600

3.633.727.800

1.375.377.500

7.046.324.000

4.215.129.295

S6 diu nam
1.847.733.600

3.633.727.800

1.375.377.500

13.155.207.000

3.048.783.014

C6ng ty TNHH Hoan Hao

C6ng ty c6 phan c6ng nghe va tu van Anco

C6ng ty TNHH XD va DV dau tu Nam A
C6ng ty TNHH XD va TM viet Hoa

Cac nha cung cap khac

COng
18.118.292.195 23.060.828.914
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C6NG TY cd PHAN PHAT TRI£N D6 THI vA
KHU C6NG NGHI tP CAO su VI§T NAM

Khu CN COng Ho& P.COng Hob TP ChI Linh, T. Hai Duang

Thuy6t minh Bio c£o tai chfnh

Cho ki ke todn th 01/07/2024 den 30/9/2024

13. Thu6 va cackhoan phai nep Nha nuac
s6 daII nam

Phat nep Phil thu

S6 phat sinh trong narn

sb pha nOp Si da thFC nOp
S6 cu6i kP

PhU it Op Phdi thu

Thu6 GTGT nOi dja

Thu6 thu nh§p doanh

nghiep

Thu6 thu nh§p ca
nhan

cao loai thuG khac

C$ng

25.177.310.322 20.984.354.550 (27.598.955.772) 23.406.000.000

50.015.210.957 16.083.252.180 57.300.379.997 8.798.083.140

241.794.823

416.270.046

658.064.869

1.253.756.814 1.096.778.664 84.816.673

6.000.000

38.321.363.544

6.000.000

30.804.202.889

416.270.046

23.907.086.71975.192.521.279 8.798.083.140

Th IIa gia tri gia ting

C6ng ty nap thu6 gia tri gia tang theo phuong phap kh6u tra vai thu6 su6t 10%.

Tht& thu nh Bp doanh nghi€p

C6ng ty phai nap thu6 thu nh8p doanh nghiep cho cac khoan thu nh8p tinh thug v6i thug su& 20%.
'g
q

/

tI

O

I
;1

Thu6 thu nh8p doanh nghiep phai nap trong kp duc,rc dv tinh nhu sau:

LW ki th dan nant dirt cu& k)
Nim nay Nam tru&c

Tang Ici nhu8n ka toan tru6c thud

cac khoan di6u chinh tang, giam lqi nhu8n ke toan d6 xac

djnh lc,ri nhuBn chju thu6 thu nh8p doanh nghiep:
• Cdc khodn dieu chinh tang

• Cdc khodn di8u chinh giam

Thu nh8p tinh thug

Thu6 suit thug thu nhjp doanh nghiep
Chi phf thug TNDN hi€n hanh

Digu chinh chi phi thug TNDN cia cac nam truk vao chi phi thug TNDN
hien hanh nam nay

Chi phi thu6 TNDN caa khoan luang b6 sung nam 2023 d6n thai agm
31/3/2024 chua chi vao chi phi TNDN hien hanh nam nay

Tang chi phi thu6 TNDN hien hanh

46.532.268.901

4.383.737.222

(3.033.339.181)

4.383.737.222

50.916.006.123

20%
10.796.638.650

(3.033.339.181)

20%

2.713.130

5.283.900.400

16.083.252.180

viec xac djnh thu6 thu nh8p doanh nghiep phai nOp caa C6ng ty duqc can cfr yao cac quy djnh hien hanh vg thu6. Tuy
nhi6n, nhtrng quy djnh nay thay ddi theo ttIng thai kV va cac quy djnh vg thu6 d6i v6i nhigu lod giao djch khac nhau
c6 th6 drIVe giai thich theo nhigu each khac nhau. Do v8y s6 thu6 duqc trinh bay tr6n Bao cao tai chinh c6 th6 se thay
dai khi ca quan thu6 ki6m tra.
nin tIme dat

Theo Quy6t djnh s6 380/QD-CT ngay 24 thing 01 nam 2017 caa Cpc thu6 tinh Hai Duang thi C6ng ty duc,ye align tian

thu6 dat d6i vai diM tich 699.999 1112 th thing 8 nam 2008 cho d6n ha nam 2024; du(,rc align ti6n thu6 d£t d6i vai dien
tich 747.271,11 m=2 Hr thing 4 nam 2016 d6n ha thing 3 nam 2027 va dIrac align tian thu6 dat d6i v6i dHa tich 1.450

m2 tir thing 6 nam 2016 d&1 ha thing 5 nam 2027.
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C6NG TY c6 PHAN PHAT TRIEN D6 THI vA
KHU C6NG NGHI8P CAO su VI§T NAM

Khu CN CQng Hoa, P.Ceng Ho& TP Chi Linh, T. Hai Duang

Thuy6t minh Bao ego tai chinh

Cho ki ke todn M 01/07/2024 din 30/9/2024

Cdc loot thu6 khdc
C6ng ty k& khai va nOp theo quy djnh.

14. Chi phi phai tra
La khoan trich tru6c chi phi Mu tu h4 tang khu c6ng nghiep COng h6a along rIng v6i dien tich da cho thuG.

15. Doanh thu chua thr.rc hien

La khoan doanh thu nh8n tru6c ti6n cho thuG hg tang khu c6ng nghiep.
S6 cu6i kp S6 aau nim

Doanh thu nh8n tru6c ngan h+n 8.305.864.286 8.305.864.286

Doanh thu nhan tru6c dai han 269.888.970.911 276. 1 18.369.123

COng 278.194.835.197 284.424.233.409

16. Phai tra ng£n h§n/dai hen kh£c
16& Pha tra ng in hen kh6c

S6 cu6i kp
240.000.000
240.000.000

S6 aau nam
540.000.000

540.000.000

3.113.017.135

2.421.500.795

659.400.000

32.116.340

3.653.017.135

Pha tra cdc ben lien quan
Tha lao phU tra HDQT, Ban ki6m soat

Phat tra cdc dan vi vi cd nhan kltdc
Cd tac phai tra
KV quP kV cugc

cac khoan phai tra khac

COng

8.296589.393

4.760.196.938

3.476.505.935

59.886.520

8.536.589.393

16b. Phat tra dai hen khdc

La khoan phai tra cac ca nhan va phap nhan h(,rp v6n dau tu tai chinh vao C6ng ty C6 phan Chang khoan Sai Gan - Ha
N6i

17.
/7a

V6n cha s& hfru

Bang 461 chi&r bi6rt dOng caa vin cha sa hhi

V6n aau tlr cia
chi s& bCu

Thjng dIr vin
I n X

ca phan

4.533.675.544 53.763.504.900

COng

sd du nam tru6c 258.948.680.000 2.180.000.000 319.425.860.444

Lqi nhu4n trong kP
tru6c

(3.033.339.181) (3.033.339.181)

Trich l§p cac qup 2.688.000.000 2.688.000.000

Chia cd tac, it,ri nhu4n

S6 dlr cu6i kP trrr6c

(50.679.762.400)

50.403.319

(50.679.762.400)

268.400.758.863258.948.680.000 2.180.000.000 7.221.675.544

sa du dau nam nay
Lqi nhu§n trong kp

nay

Tdch ljp cac qup

258.948.680.000 2. 180.000.000 7.221.675.544 189.671.657.237

30.449.016.721

458.022.012.781

30.449.016.721

7.500.000.000 ( 18.500.000.000) (11.000.000.000)

Chia c6 tac, lc,i nhu8n (98.400.498.400)

103.220.175.558

(98.400.498.400)

379.070.531.102Si dIr cu6i kp nay 258.948.680.000 2.180.000.000 14.721.675.544

21



C6NG TY c6 PHAN PHAT TRrEN D6 THt vA
KHU C6NG NGHI£P CAO su VI jT NAM

Khu CN C§ng Hol P.COng Hob TP Chi Linh, T. Hai Duang

Thuy6t minh B£o cio tai chinh

Cho k> ki todn til 01/07/2024 den 30/9/2024

17b. Ca phi8u

S6 cu6i kp
25.894.868

S6 diu nam
25.894.86856 lugng c6 phieu ding kV phat hanh

56 luqng c6 phieu da phat hanh 25.894.868

25.894.868

25.894.868

25.894.868• C6 phi6u pha th6ng

sa lu€mg c6 phi6u dang llnl hanh 25.894.868

25.894.868

25.894.868

25.894.868• ca phieu ph6 th6ng

Menh gia c6 phi6u dang llnl h&rh: 10.000 VND.

VI. TH6NG TIN B6 SUNG CHO cAc MIOAN MVC TRiNH BAY TRONG BAO cAo KiT QUA
HOAT DONG KiNnDOANH GItfANI£N DQ

1. Doanh thu ban hang va cung cip djch VV

LItj ki tir daII nam dirt cu6i kj #ayp

Nim nay Nam tru#c

29.404.460.240 18.987.472.721Doanh thu kinh doanh bat dang san

Cho thud lai dat

Cho thud CSHT

Doanh thu cung cip djch VV

Doanh thu khac

3.968.141.868 3.205.841.868

15.781.630.85325.436.318.372

8.203.985.539 5.089.432.375

95.490.507

37.703.936.286

18.118.000

COng 24.095.023.096

2. GM v6n hang bin LW kg tir aau nam din cu6i k) nay

Nam nay Nam trrrOc

(21.456.392.237) 8.877.479.475Chi phi kinh doanh bat dOng san

Tian thua ddt

Chi phi aau tu co sd hq tang khu c6ng nghiep
Gia v6n dich vu

COng

(21.456.392.237)

2.965.788.370

(18.490.603.867)

8.877.479.475

2.512.290.615

11389.770.090

3. Doanh thu hoBt deng tai chinh LW ki tir aau nam din cu6i k) nay

Nim nay Nam tru6'c
5.737.545.118 1.581.344.133Lai ti8n gai ngan hang

Chenh lech tj gia

Lai ban ngopi te

C6 tac, Itli nhu8n dugc chia

Ceng 5.737.545.118 1.581.344.133

4. Chi phi ho©t d§ng tai chinh LW ki tir dart nam d6n cu6i k) nay

Nam nay Nam truac

Lai tian Yay

Trich 14p/hoan nh8p dv phdng

Ch6nh lech t9 gia

Khac
COng

116.311.635

955.147.742

1.071.459377

187.481.032

213.295.982

400.777.014
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C6NG TY c6 PHAN PHAT TRI£N D6 THI vA
KHU C6NG NGHI iP CAO su Vl§T NAM

Khu CN COng Hot P.COng Hoa, TP ChI Linh, T. Hai Duang

Thuy6t minh Bio cao tai chinh

Cho k> ki todn tQ 01/07/2024 den 30/9/2024

5, Chi phi quan ip doanh nghi€p Lu} ki tir aau narn agn cu& k) nay

Nim nay Nim tru&c
1.439.315.606Chi phi cho nhan vi6n

Chi phi v§t lieu quan 19

Chi phi d6 dang van ph6ng

Chi phi phan ba CCDC, KH TSCD

Thu6, phi va Ie phi

Chi phi dv phdng

Chi phi djch vp mIra ngoai

cac chi phi khac

4.325.726.215

532.368.569

203.813.888

682.801.459

13.131.178

857.172.639

6.000.000

849.889.698

6.000.000

1.457.460.556
(512.180.928)

516.597.8281.150.989.206

7.732.620.404 7.387.171.326

COng 13.339.491.048 13.309.386.596

6. Chi phi ban hang LW ki tir aau narn din C&Iii k) nay

Nam nay Nim truac

110.224.190 279.613.970Chi phi cho nhan vi6n

Chi phi v8t lieu quan IV

Chi phi da dang van phdng

Chi phi phan b6 CCDC, KH TSCD

Chi phi dv phdng

Chi phi djch vp mua ngoai

cac chi phi kh&

COng

4.866.668

16.781.227

149.573.795

281.445.880

2.033.951

2.538.011.241

2.819.659.162

7. Thu nh§p khac LW k£ tir aau nam din cu6i kj nay

Nim nay Nam truac
5.100.000 7.800.000

670.466

5.100.000 8.470.466

La le phI cap gi£y ohlnrg nh8n c6 phan

Thu nh8p khac

Ceng

8. Chi phi khat: LW ki th dan narn d£n cu6i k) nay

Nim nay Nam truac
712.520.065 38.254.901• PhBt vi phIm hanh chinh, ch8m nap thu6

- Thanh IV TSCD

- Khac

COng

171.780

38.426.681712.520.065
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C6NG TY c6 PnXN PHAT TRIEN D6 THI vA
KHU C6NG NGHl£.P CAO su VI£T NAM

Khu CN Ceng Ho& P.COng Hob TP Chi Linh, T. Hai Duang

Thuy6t minh Bao cgo tai chinh

Cho ki ki todn tU 01/07/2024 dan 30/9/2024

8. Lai tren c6 phi6u
8& La cd ban/suy gUm tran ca phi6u

KP nay KP tru6c
(3.252.744.845) (4.481.050.720)Ld nhujn k6 toan sau thu6 thu nh8p doanh nghiep

Trich qup khen thudng, phac lqi

Lqi nhuBn tinh lai ca ban/suy giam tr6n c6 phi6u

S6 luqng binh quan gia quy6n caa cd phi6u phd th6ng
dang luu hanh trong narn

Lai ca bin/guy giam tran ca phi8u

(3.252.744.845) (4.481.050.720)

25.894.868 25.894.868

(126) (173)

8b. Th6ng tin kltdc

Kh6ng c6 cac giao djch c6 phi6u phd th6ng hoic giao djch c6 phi6u pha th6ng ti6m nang nao xay ra th ngay k6t thac
kp k6 toan d&I ngay c6ng b6 Bao cao tai chinh nay.

VII. NUnING TH6NG TIN KHAC
=T:
1+
='-+
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:IEP
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al!:1

1. Giao djch va s6 dlr vai cic ben lien quan

cac ban li6n quan vai C6ng ty bao gaul: cac thanh vi6n quan IV cha chit, cac ca nhan c6 li6n quan v6i cac thanh vi6n
quan 19 chi ch6t va cac b6n li6n quan khac.

2. St.r ki€n phat sinh sau ngay k6t thic kp kg toan
Kh6ng c6 sv kien tr9ng y6u nao phat sinh sau ngay k6t tHro kV k6 toan y6u eau phU di6u chinh 56 lieu hoic c6ng b6
tr6n Bao cao tai chfnh Qu9 Ill caa nam tai chinh k6t thac ngay 31 thang 12 nam 2024.

Ljp, ngay 09 thing 10 nam 2024

Ngu+i ljp bi8u Kg to£n truang '6ng GUm d6c?M
O’'’c6NG TP /\

c6 PHiN
PHAT TRl£N D6 THI

&\\vIET
'&;i, Van Thi€Hoang Thi Nham Mai Th6 Thu
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C6NG Ty c6 pnAN PHAT TRIEN D6 Tm
vA MU C6NG NGHIEP CAO su VIET NAM

CONGnOA xA HOI cntJ NGEnA VIETNAM
DOc ljp - Tv do - H4nh phat

s6:#Z/GT - VRG
“V/v: Gia trinh kit qua san

xua kink doanh gW 3/2024”
Hda Duan& ngay Q9 thdng IC) narn 2024

Kfnh gai: - Uy ban Chang khoan Nha nu(h;
- Sd giao djch chang khoan Ha NOi;
- Qu9 c6 d6ng C6ng ty.

Can cO Lu4t Chang kIloan s6 54/2019/QH14 ngay 26/1 1/2019;

Can cO Nghi djnh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 caa Chinh phi quy djnh chi ti6t
thi h&lh met 86 diau Lu8t chang khoan;

Can cfl T:hang tu 86 96/2020/FT-BTC ngay 16/11/2020 caa Ba Tai chinh hu(hg din
c6ng b6 th6ng tin tr6n thi huang chang Idroan;

ceng ty c6 phan Phat tri6n D6 thi va Khu c6ng nghiep cao su viet Nam xin gfi tai

UY ban ChOng kho£n Nha nuM, Sa giao djch chang kho6n Ha Nai va Qup c6 d6ng lai
chao tran trQng va caIn on vi sv quan tam, gMp dO trong thai gja1 qua.

ce)ng tY xin dIne gai Uinh mat s6 nai dung hong bao cao tai chinh qu9 3/2024 nhu sau:
I/Lqi nhrran sau thu6 trong ky bao cao bi 16:

Ld nhugn sau thu6 ql# 3/2024 la: : (3.252.774.845) ding.
Ld nhu4n sau thud quj, 3/2024 bl 16 do nguyen nhan chi y6u sau:

Trong qu9 3 nam 2024 c6ng ty c;hua kV duqc hqp ding m6i va thu6 14i dit gin v6i
ca sd hB tang.-Doanh thu phat sinh kong ki cha y6u Ia tian cho thuG ld dit gin vM ca sd

hp tang phat ShIh ttl cac hqp dcx)ng cti, c6ng ty hpch toan phan b6 cho cac nam, doanh thu
it dan d6n k6t qua SXKD trong ky bi 16.

2/ Ld nhu4n sau thug thay ddi til 10% tra len td bao cao tai chinh qu9 3/2024 so
v6i cIIng kp nam tru6c nhu sarl:

• Ld nhu8n sau thug q.up 3/2023 la: (4.481.050.720) ding.
- Lqyi nhu8n sau thu6 clup 3/2024 la: (3.252.774.845) ding.
K6t qua ld nhu8n kinh doanh qu9 3/2024 charh lech tran 10% so vai cOng kV nam

2023 do met si nguy6n nhan Chl’I y6u sau:

- Cac khoan tian gai c6 k} hBn tang 16n dAn d6n doanh thu ho4t deng tai chinh @
dan grli cd k) h4n) tang han so v6i dmg kp nam t:rude.

- Cac khoan chi phi ban hang va chi phI quan 19 doa:nh nghiep dgu giam han so vai
cang kV nam tru6c.

C6ng ty c6 phan phat td6n d6 thi va khu c6ng nghiep cao su viet Nam M giai
trinh vai tJy ban chang khoan Nha nuM, Sa giao djch chang khoan Ha N6i va QuP c8

d6ng
Tran trQng!
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Nai nhgn:
Nhu tren;

Lull: VT, VP.HDQT.
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