
CNG HOA XA HOI CHCJ NGHTA VIT NAM 
DQc Lp - TV Do - Hanh Phüc 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIJOC 

I I ® Khu B, diiöng s6 1, Khu Cong nghiOp Hiêp PhiiOc, Xã Hiep Phtfôc, Huyn Nhà Be, TP. HCM, Viêt Nam 
Diên thoi: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 

HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco@hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

Sá.• .3.../2o24/cBTT-HIpC-TcKT Tp.H ChI Minh, ngàyl tháng  lO  narn 2024 

CONG BO THÔNG TIN D!NH  KY BAO CÁO TAI CHINH 

KInh gi'i.  - SO GIAO D!CH  CHUNG KHOAN HA NQI 

- Cong ty: CONG TY CP KCN HIP PHIXOC (HIPC) 

- Ma chng khoán: HPI 

Dja chi tn1 sO' chInh dóng tti: Khu B, du'O'ng sé 1, KCN Hip Phu'âc, xä Hip Phuâc, 

huyn Nhà Be, thành ph H ChI Minh, Vit Nam. 

Diên thoai: 028 37800345 Fax: 028 37800341 

- Website:http ://www.hiepphuoc. corn! Email: hiepphuocco@hiepphuoc.  corn 

Ngu'O'i th%rc hin cong b thông tin: Ong Hu'nh Bão Dñc — Tng Giám Dc 

- Diên thoai: 028 37800345 

Ni dung thông tin cong b: 

BCTC  Qu' III nãm 2024 
BCTC riêng (TCNY không có cong ty con và dan vj kê toán cap trên có 

dan vi truc thuôc); 

BCTC h9'p nht (TCNY có cOng ty con); 

 BCTC tng hçip (TCNY có dan vj k toán trirc thuc t chüc b may k 
toán riêng). 

- Các truO'ng hgp thuc din phài giài trInh nguyen nhân: 

+ To chtrc kim toán dua ra kin không phài là kin chp nhn toàn phn di 
vâi BCTC (doi vO'i BCTC duoc kiêm toán nãm 2024): 

 Co   KhOng 

Van bàn giái trInh trong tru'àng hçp tich có: 

Co Không 



V Co 

Van bàn giài trInh trong trung hçip tIch có: 

Co 

Không 

Không 

LONG GIAM 

+ Lcd nhun sau thug trong ki báo cáo có sir chênh lêch trrnrc và sau kim toán tir 
5% tr len, chuyên hr lô sang lãi hoc nguçic li (doi vOi BCTC duçrc kiêm toán nàm 
2024): 

 Co 

Van bàn giãi trInh trong trung hçip tIch có: 

Co 

 

Không 

Không 

 

+ Lri nhuân sau th thu nhâp doanh nghip ti báo cáo kt qua kinh doanh cUa kS' 
báo cáo thay dôi ti'x 10% tth len so vó'i báo cáo cüng k' näm trrnc: 

+ Loi nhuân sau thu trong kST báo cáo bj l, chuyn hr lãi 0' báo cáo cüng k' näm 
truO'c sang 1 0' k nay hoc nguçic lii: 

  

Co 

 

Không 

   

Van bàn giài trInh trong truO'ng hçrp tIch có: 

  

     

 Co Không 
Thông tin nay tã duçic cong bô trên trang thông tin din tü' cüa cOng ty vào ngày: 

20/07/2024 tti du'0'ng dan: www.hiepphuoc corn 
Chüng tôi xin cam kêt các thông tin cong bô trên day là dñng s11 that và hoàn toàn 

chju trách nhim tru0'c pháp lut ye ni dung các thông tin cOng bô. 

Tài lieu dInh kern: 
- BCTC qu' II näm 2024 



CONG HOA XA HOI  CHU NGHTA VIeT  NAM 
Dc Lp - TV Do - Hnh Phüc 

CONG TY cO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PH(JOC 

jI ® Khu B, dtiöng s6 1, Khu cong nghiOp Hip PhtiOc, Xã Hip PhL1c, Huyën Nhà Be, TP. HCM, Viêt Nam 
Diên thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 

HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco@hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

S: . .3.  ./2024/CBTT-HIPC-TCKT Tp. H ChI Minh, ngày4 tháng  10  nãm 2024 

CONG BO THÔNG TIN 

KInh gui: UY BAN CHUG KHOAN NHA NUOC 

SO GIAO DICH CHUG KHOAN HA NQI 

Cong ty: CONG TY CP KCN HIP PHIIOC (HIPC) 

MA cháng khoán: HPI 

Dja chi tni sô chInh dóng tti: Khu B, ththng s 1, KCN Hip Phithc, xA Hip Phuóc, 

huyn Nhà Be, thành ph6 H ChI Minh, Vit Nam. 

- Din thoai: 028 37800345 Fax: 028 37800341 

Website:http ://www.hiepphuoc.corn/ Email: hiepphuocco@hiepphuoc.com  

Nguñ thirc hin cong b thông tin: Ong Huynh Báo Dü'c — Tng Giám Dc 

- Diên thoai: 028 37800345 

Ni dung thông tin cong b: 

Cong b thông tin v Báo cáo kt quA hott dng kinh doanh Qu III näm 2024 vA giAi 

trInh chênh lch igi nhutn sau thug tti Báo cáo ki nay thay di tiir 10% trâ len so vi báo 

cáo cüng ki nãm 2023. 

Dciii vi tInh.  VI'/D 

STT CIII TIEU 
Quy 11-2024 

(1) 

Quy 11-2023 

(2) 

CHENH LICH 

(1)-(2) 

TY LE % 

(1)/(2) 

1 Tng doanh thu 31.634.109.797 31.799.331.822 (165.222.025) 99% 

2 Tng chi phI 15.296.392.415 19.864.487.567 (4.568.095.152) 77% 

3 LoinhuântruOcthu 16.337.717.382 11.934.844.255 4.402.873.127 137% 

4 Thuë TNDN 

5 Loi nhuãn sau thuê 16.337.717.382 11.934.844.255 4.402.873.127 137% 

Theo Báo cáo tài chmnh qu III näm 2024, lqi nhutn sau thug cüa Cong ty là 16,34 t dng, 
tang 4,4 t' dOng so vâi cüng k' nãrn 2023. HIPC xin duçc giAi trinh nhu sau: 



CONG TY 
CO PHA'N 

KHUCI..  c,' 
HTPP}HIOC 

1. Tng doanh thu giám 165,22 triu dng tuong duang giám 1% so vOi cüng k' nAm 
2023, mltc  dU doanh thu cung cap nrnfcc stch và xü 1 nixOc thai tang 2,9 tSr nhimg trong 
k5r có ghi nhn khoân giám tth doanh thu 9,6 tSr dông do chuyên dôi hInh thüc thutiên 
thuê dat mt Ian sang hang nãm, ben cnh do ghi nhn khoán doanh thu cho thuê dat dä 
thu 100% là 6,8 t5' dong. 

2. Tng chi phi giâm 4,5 t5 dng tuong duong giàm 23 % sovâi cüng k5r nàm 2023. Chü 
yu do tang chi phi giá von nu6c sach  nuóc thai 4,3 t5' dong, hch toán giám giá von 
tuong 1mg vâi tiên thuê dat giá trj 12,6 t5' dOng, ghi nhan  chi phi giá von thuê dat 6,1 t5' 
dong, tAng chi phi giá von nrnic sach  nuâc thAi 4,3 t5 dông, giAm chi phi quAn 1 2,1 t5' 
dông. 

3. Vth nhUng lSr do trên nén Li nhun sau thu qu III nAm 2024 cüa Cong ty là 16,34 t5r 
dng tAng 37% so vói cüng k5r nAm 2023 lirong 1mg 4,4 t5r dông. 

Ncii nhân: 
- Nhi.r trên; 

- LiruVT,P.TCKT. 



Cong ty CP KCN Hiçp Pliu'ó'c 
MST: 0305046979 

     

BAO CÁO 
TA! CHINH 

Qu 3 nim 2024 

Tp. H ChI Minh, tháng 10 - 2024 



CONG TY CP KCN H1P PHUC 

Khu B, Duong s6 1, KCN Hip Phuó'c, X. Hip Phu6'c, H. 
NhA be, TP. Ho Chi Minh, Vit Nam 

MA s6 thuê: 0305046979 

Mu s6 B01-DN 
(Ban hành iheo Thông fir 

200/2014/77'/BTC Ngày 22/12/2014 cãa B5 Tài chInh) 

BANG CAN DO! KE TOAN 
Tai ngày : 3 0/09/2024 

Dcii vi tinh. Don 

TAI SAN 
1\la 
so 

Thuyet 
iniiih 

. 
So cuoi quy £ So dau nam 

1 2 3 4 5 

A. TA! SAN NGAN HAN (100 = 110+120+130+140+150) 100 845.083.229.138 913.910.742.607 

I. Tiên vA các khoãn tuong duong tiên 110 V.1 11.621.947.370 14.464.319.871 

1.Tin 111 11.621.947.370 9.964.319.87! 

2. Các khoãn ttwng throng tin 112 - 4.500.000.000 

II. Cãc khoãn du tu tài chinh ngn hn 120 V.2 625.800.000.000 697.900.000.000 

1. Du tu nm giti dn ngày dáo hn 123 625.800.000.000 697.900.000.000 

III. Các khoãn phäi thu 130 158.304.220.459 156.426.452.511 

1. Phãi thu ngn han  cUa khách hang 131 V.3 116.238.066.772 114.044.874.92! 

2. Trâ truóc cho ngtrii ban ngân han 132 V.3 12.003.682.42 1 11.476.050.840 

3. Phãi thu ngnhnkhác 136 30.689.150.230 3 1.532.205.714 

4. Du phông các khoãn phãi thu khO dôi (*) 137 V.3 (626.678.964) (626.678.964) 

IV. Hang tn kho - - -------- 140 V.4 259.560.316 272.242.344 

1. Hang tn kho 141 259.560.316 272.242.344 

V.Tai san ngn hn khác 150 V.5 49.097.500.993 44.847.727.881 

1. Thud và các khoãn khác phãi thu cüa Nhà nuâc 153 49.097.500.993 44.847.727.88 I 

B. TA! SANDAl HAN (200=210+220+240+250+260) 200 1.601.541.103.080 1.536.529.622.537 

I-Cáckhoãnphãithudàihn 210 - - 

II. TAi san c6 djnli 220 24.459.119.314 25.877.328.839 

1.TàiáãncidjnhhUuhinh 221 V.6 24.423.898.547 25.800.614.27! 

- Nguyen giá - 222 63.035.467.560 62.672.857.560 

- Giá fri hao mon 1u9 ke' (*,) 223 (38.611.569.013) (36.872.243.2 89) 

2. Tài sAn C6 djnh vô hinh 227 V.6 3 5.220.767 76.714.568 

-Nguyêngia - - 
228 1308101372 1308101372 

- Giá fri hao ,non lu5Y k (*) 229 (1 .2 72.880.605) (1.23 1.386.804) 

II!. Bat dng san du tu 230 V.7 157.435.219.509 153.640.370.100 

- Nguyen giá 231 476.822.908.679 535.045.215.839 

- Giá lr/ hao mOn 1zi9kè (*) 232 (319.387.689.170) (381.404.845.739) 

IV. TAi san dO dang dài han 240 V.8 1.351.105.179129 1.292.660.712.375 

l.ChiphfxAydijngcobAndàdang 242 1.351.105.179.129 1.292.660.712.375 

Y. Dau tutAi chInh dAi han 250 V.9 64.029.354.991 64.029.354.991 

I. Dâu tu vao cong ty lien doanh, hAn k& 252 47.331.000.000 47.33 1.000.000 

2.Dâutiigópvôn vao dcm vi khác 253 16.698.354.991 16.698.354.99! 

VI. TAi san dAi han khác 

I. Clii phI trA tnrOc dài hn 

260 V.10 4.512.230.137 32 1.856.232 

261 4.5 12.230.137 32 1.856.232 

TONG CQNG TA! SAN (270 = 100+200) 270 2.446.624.332.218 2.450.440.365.144 



18 tháng 10 nãm 2024 
Giám D6c K toán truông 

Lu Thi Thu Vn Tp ,-' 3nh Bäo Dt'c 

NGUON VON 
- 

Ma so 
Thu\et 

Minh 

. 
So ctiot qtiv So dau narn 

C. NQPHAI TRA (300 = 310±330) 300 - 

310 

2.039.163.357.275 2.088.219.739.785 

1.Nqngn hn 1.901.857.735.353 1.946.054.204.898 

1. Phaitrãng.r&ibanngnhan 311 V.11 7.422.850.500 2.096.719.011 

2.Ngr&imuatrãtintnràcngânhan - 312 214.988.133 268.550.074 

3. ThuvàcáckhoãnpháinpNhànuàc 313 V.11 1.345.419.370 1.430:637.127 

4.PMiträngu&i1aodng 314 1.288.781.605 - 

4. Chi phIphãitràngânhan 315 V.13 1.608.191.324.444 1.611.361.606.854 

5. Doanh thu chua thrc hin ngn han 318 V.15 94.907.020.136 107.120.784;6&2 

6:Cac khoãn phài tra, phãi np ngân han  khác 319 V.14 176.783.195.083 212.069.751.068 

7. Vay vanç.thuê tài chInh ngân han 320 V.16 6.192.400.000 6.192.400.000 

8.Qukhenthuông,phüc1çii 322 V.17 5.511.756.082 5.513.756.082 

1. No' dài han 330 137.305.621.922 142.165.534.887 

1.PhãitrãngLr1ibandaihn 331 - V.11 4.024.289.642 4.024.289.642 

25.832.200.000 2.Vay và nçi thuê tài chInh dãi hn 338 V.16 21.187.900.000 

3.Drphôngphãitrádaih 342 V.18 112.093.432.280 112.309.045.245 

0. NGUON VON CHU S1 HUU (400 = 410+420) 400 407.460.974.943 362.220.625.359 

I. V6 n chü s& hfru 410 V.19 407.460.974.943 362.220.625.359 

1. Vn, du ttr cüa chii sè hftu 411 600.000.000.000 600.000.000.000 

2. Thngdu v6n c phn 412 100.000.000.000 100.000.000.000 

3. Qu5c1utixphattri4n 418 41.208.052.350 41.208.052.350 

4. Lçi nhun sau thu chua phân ph6i 421 (333.747.077.407) (378.987.426.991) 

- LNSTchwaphánph6i luyked1n cuikj)trztác 42/a (3 78.987.426.991) (445.729.073.729) 

- LNSTchtraphánpMi /c$' nay 42/b 45.240.349.584 66.74 1.646.738 

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 2.446.624.332.2 18 2.450.440.365.144 

Ngixii 1p 

Nguyen Thj Thanh Hao 



Ngirôi I2p 

NguyCn Th Thanh Hao 

Ke toán truóng 

Li Thi Thu \u 

/' CO,NG Ty 
R, CO PH,'pj 

hang io näm 2024 
am ã'óc 

'nh Báo Dic 

CONGTYCPKCNHIPPHUOC 
Khu B, Du&ng s 1, KCN Hip PhtiOc, X. Hip Phtróc, H. Nhã b, TP. Ho ChI Minh, Vit Nam 
Ma s thu: 0305046979 

MusB02—DN 
(Bali hành thea Thông itt 

200/2014/77/BTC Ngày 22/12/2014 cña Bç3 Tài chInh) 

BAO CÁO KET QUA HOIAT DQNG KINH DOANH• 
Qu Ill näm 2024 

Don vi tInh: Dng  

CHI TIEU Ma so 
Thuyêt 

minh 

Quy III Luy k tu du tiäm den cuôi qu3r nay 

Nôni iia' Närn truóc Näm nay Nám tru*c 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vi1 01 VI.! 30.582.331.307 20.466.713.279 73.526.357.632 60.692.636.932 

2. Các khoán giãm trO 02 9.624.433.698 - 54.535.642.594 - 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung cp dch viii (10=01-03) 10 20.957.897.609 20.466.713.279 18.990.715.038 60.692.636.932 

4. Giá vM hang ban 11 VI.2 8.936.476.214 11.176.255.098 (17.126.616.130) 43.269.366.731 

5. Lçi nhun gp v ban hang và cung cp dlch  vij (20=10-11) 20 12.021.421.395 9.290.458.181 36.117.331.168 17.423.270.201 

6. DoanhthuhotdngtàichInh 21 VI.3 10.052.118:588 10.854.057.836 27.518.598.164 34.063.745.897 

7. Chi phi hoat dong tài chinh 22 - - 158.846.721 2.760.743.103 

- Trong do Mi vay 23 - - - - 
8. Chi phi ban hang 25 VI.4 858.058.114 641.656.193 2.285.601.744 2.289.775.386 

9. Chi phi quãn 1 doanh nghip 26 VL5 5.458.340.418 7.853.076.741 17.118.440.067 21.946.000.149 

10. Lqi nhuân thun tw hQat dung kinh doanh {30=20+(21-22)- 
(24+25)} 

30 15.757.141.451 11.649.783.083 44.073.040.800 24.490.497.460 

11. Thu nhp khác 31 624.093.600 478.560.707 1.965.032.011 1.902.688.450 

12. Chi phi khác 32 43.5 17.669 193.499.535 248.723.227 934.187.610 

13. Lçi nhuân khác (40=31-32) 40 580.575.931 285.061.172 1.716.308.784 968.500.840 

14. Tng Iqi nhun ké toán truóc thu (50=30+40) 50 16.337.717.382 11.934.844.255 45.789.349.584 25.458.998.300 

15. Chi phi thu TNDN hin hành 51 - - - - 

16. Chi phi thus TNDN hoân lai 52 - - - 

17. Lçri nhun sau thud thu nhp doanh nghip (60=50-51) 60 16.337.717.382 11.934.844.255 45.789.349.584 25.458.998.300 

18. Läi co ban trên ci phiu 70 272 199 763 424 

19. Läi suy giãm trên cô phiêu 71 

JI, ,j k\ 



Ngui1 lap K loan tritàng 

Nguyen Thu Thanh Hão Lu ThI Thu Van 

ng 10 näm 2024 
Giám dôc 

Clii tiêu Ma so 
Thuêt 
minh 

Luy k tir du nãm dn cui qu nay 

NAm nay Nàrn truO'c 

LUU CHUYEN TIEN TE TU HO41T BQNG sxK1 

1. lien thu ban hang, cung cp djch viii và doanh thu khác 01 53.307.188.823 104.346.428.784 

2. Tien chi trá cho ngi.rôi cung cp hang hOa và dch vii - 
02 (49.850.871.277) (47.184.024.948) 

3. Tin chi trá cho ngtrOi lao dng 03 (24.361.951.967) (25.478.439.798) 

4. Tin chi trá lAi vay 04 - - 

5. Tin chi np thue thu nhp doanh nghip 05 - - 

6. TinthukháctiihotdOng kinh doanh 06 9.472.690.819 12.173.853.397 

7. Tin chi khác cho hoat dong kinh doanh 07 (75.080.692.871) (47.669.773.980) 

I. LUU CHUYEN TIEN T TU HOAT BONG SXKD 20 (86.513.636.473) (3.811.956.545) 

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BQNG BAU lu 

I. Tin chi rnua sam, xay drng, TSCD và các tài san dài han  khác 21 (8.144.619.449) (8.523.794.905) 

2. Tién thu thanh t, nhiicing ban TSCD và các tài san dài han  khác 22 - - 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nç cOa cUa doii vi 23 (542.600.000.000) (931.600.000.000) 

4. Tiên thu hi cho vay, ban Iai  cac cOng cij nq cOa don vj khác 24 
- 6 14.700.000.000 874.464.771.780 

5. Tién chi deu tu gop vn vào don vj khãc 25 - - 

6 Tien thu hoi dau tu gop von vao don vi khac 26 
— 

7.Tiên thu Iài cho vay, c trc và lqi nhun dtrçc chia 27 24.360.183.42 1 34.277.276.499 

II LUU CHUYEN TIEN TU HOATDQNG BAUTU 30 88315563972 (31 381 746 626) 

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH 

- 

-- 

- 

I lien thutu phat hanh co phieu nhân von gop cua chu so hitu 31 

2. Tien chi trã vn gOp cho CáC chO sâ hu,mua Ii c phieu cUa DN 32 

- 3. Tin vay ngCn han,dài han nhn di.rc 3 . 

4. Tin chi ira nq gc vay (4.644.300.000) (3.096.200.000) 

5. Tién chi trã no thué tài chInh - - - 

6. C tc,Icii nhun dã trã cho chO sO hüu 36 - 

Ill LUU CHUVEN TIEN TU HOAT DQNG TAI CHINH 40 (4644300000) (3096200000) 

LUU CI-IUYEN TIEN THUAN TRONG KY (50=20+30+40) 50 (2.842.372.501) (38.289.903.171) 

52.754.223.042 - TIEN vA TUONG DUØNG TIEN DAU K'' 60 14.464.319.871 

- Anti hirOng cUa thaydi t' giá hi doán quy di ngoi t 61 - - 

- TIEN vA TUcNG BUONG TIEN CUOI K\' (50+60+61) 70 11.621.947.370 14.464.319.871 

PIG 
P1 

NG 

CONG TY CP KCN HIP PHU1C Must,B03—DN 
Khu B, Duông s 1, KCN Hip Phtróc, X. Hip Phu&c, H. Nhà (Ban hành theo Thông 1ws6 
be, TP. Ho ChI Minh, Vit Nam 200/2OJ4iTT/BTC Ngày 22/12/2014 cia B Tài chInh 

M s6 thud: 0305046979 

BAO CÁO LIXU CHUYEN TIEN TF 
(Dngdydu) 

(Theo phuong pháp tr9c tip) 

Quy III nám 2024 
Don vi linh: Don 



CONG TY cO PHAN KCN HIP PHUC Báo cão tAl chInh 
Khu B, Duông s 1, KCN Hip Phtràc, X. Hip PhtrOc, H. NhA be, TP. H ChI Minh, Vit Nam 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
Tzi ngày : 3 0/0 9/2 024 

THÔNG TIN CHUNG 

COng ty C p1in Khu Cong nghip Hip Phró'c ("Cong ty") là doanh nghip &rçyc c phAn hóa tü doanh 
nghip nlià nu'oc, dupe hoat dng theo giây chtrng nhn dAng k kinh doanh Cong ty c phn s 4103007006 - 
MA so doanh ngIiip: 0305046979 do S6 k hoach và Du ti.r thành ph FI ChI Minh cAp ngày 14 tháng 6 närn 
2007 và các IAn thay di sau do vói IAn thay &i gAn nhAt là dAng k' thay di lAn thr 9 ngày 17 thang 02 nArn 
2020. 

C phiu cCa Cong ty dupc chInh thrc giao djch trOn thj tru?mg UPCoM — san giao djch c phiu cCia cAc cong 
ty dal  chOng chira niêm yt tai  Sâ Giao djch Chüng khoan Ha NOi  ("SGDCK HN"), vi mA HP! theo Quyt 
dlnh s 806/QD-SGDHN do SGDCK HN cAp ngày 26 thang 9 nAm 2017. 

HOI BONG QUAN TRI 
Các thành viên cüa H3i dng Quan trj trong kj) và vào ngày l4p báo cáo nay nhw sau: 
Ong Nguyn VAn Thjnh - Chü tjch 1-IDQT 
Ong Pharn Trung Kiên - Thành viên HDQT 
Ong Hu5'nh Bâo Drc - Thành viên HDQT 
Ba Nguyn Thj Bmnh - Thành vien HDQT 
Ong Tru'ong COng Nghia - Thành viên HDQT 
Ba Trân Thj Hanh Tiên - Thành viên HDQT 
Ong VcI DInh Thi - Thành viOn HDQT 

BAN KIEM SOA'r 
Các thành viên cüa Ban kie2in soát trong kj) va vào ngày 1p báo cáo nay nhtr sau: 
Ong Nguyn KiEn Tan - Truâng ban BKS 
Oiig Lé VAn Coiig - Thành viên BKS 
Ba Lé Thj Khánh Ngce - Thành viên BKS 

BAN TONG GIAM BOC 
Các thành vien Ban Tang Giáin dc trong Ic)) và vào ngày 1p báo cáo nay nhw sau: 
Ong Hu5'nh Báo DCrc - T&ig Giárn dc 
Ba Nguyn Thj BInh - Phó Tng Giárn dc NC 
Ong Giang Ngcc Phuong - PhO Tng Giám dc 1-Hi 

NGUOI DiI DIN THEO PHAP LUT - 
NguO'i dai  din theo pháp lut ct1a Cong ty vao ngày 1p báo cáo nay là Ong Hu5'nh Bào DCrc. 

Hoyt dng chInh cüa cong ty là: 

- Dch v cung cAp cho khu ch xuAt, khu Cong nghip các ba1  4t ttr, nguyen vt Iiu và các djch vi,i khác v 
v sinh, cOng viên cay xanh, thu gom rae ph Iiu, ph phAm, cung cAp thrc An cong nghip. 

- Kinh doanh rnt hang xuAt nhp khAu, vt Iiu xây drng, cho thuê các thit bj vAn phOng, may tinh và phi 
kin, kinh doanh nhà. 

- Xây dtrng va cho thué vAn phOng lam vic, kho bAi khu cong nghip, xây dirng và kinh doanh ha tAng KCN. 

Trii sâ cOng ty dat tai  khu cOng nghip Hip Phtxóc, Khu B, di.rOng s6 1, xA Hip Phthc, Huyn Nhà Be, Tp. 
H ChI Minh, Vit Narn 

II. NAM TA! CH!NI-I, DON V! TIEN T sU DVNG  TRONG BAO CÁO 

NAm tài chInh ccia cong ty bAt dAu tir ngày 01/01 và kt thüc vào ngày 31/12 hang nArn 

Don v tin t scr ding trong k toán là dng Vit Nam (VND) 

III. CHUAN MC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG 
Báo cáo tái chInh dupe 1p phii hop vài các chuAn mijc k toán, ch d k toán Vit Nam hin hành 
HInh thtc s k toán ap dwig:  S chüng tr chung trén phAn mm k toán Lac  Vit ERP 



iv. CAC CHINII SACH ICE TOAN QUAN TRQNG 

IV.!. Tiên mt và các khoãn ttro'ng throng tin 

Tin bao gm tin mt tai  qu, các khoán tin gOi ngân hang (khong k' h?n),  tin dang chuyn. 

Cac khoan tirong throng tién Ia cac khoan dâu tu ngän han co thot han thu hôi khong qua 3 thang ke tu ngay 
du tii có khâ näng chuyn di d dang thành môt luqng tiên xác djnh va khOng Co rüi ro trong vic chuyn di 

thành tin tai  thai dim báo Cáo. 

IV.2. Các giao dlch  bang ngoi t 

Các nghip vii phát sinh bAng dng tin kháC ngoài dng Vit Nam(VND) dirqc chuyên di thành dng Vit 
Narn theo t giá thirc t tai  thOi dim phát sinh nghip vii. 

S du cac tài san bAng tin, tuong throng tin Va cong ncr có g6c là ngoai t vào ngáy 1p báo cáo dircrc quidi--:-
sang dng tin Vit Nam theo t' giá cüa Ngan hang TMCP Cong Throiig VN Cong bi t?i  ngày kt thñc kS'  báo 
Cáo. 

CáC khoàn chOnh 1ch t' giá phát sinh duçvc ghi nIin theo thông tu 179/2012/TT-BTC ban hành ngày 24 thang 
10 näm 2012 cOa Bô Tài ChInh. 

IV.3. Khoãn phãi thu 

CáC khoán phái thu trInh bay trong báo cáo tài ChInh theo giá trj ghi s phãi thu tr khách hang cüa Cong ty 
các khoán phái thu khác trr di dr phOng nq phái thu khó dOi. 

Dir phOng ncr phâi thu khó dôi th hin phAn giá trj dij kin bj tn tht do các khoán phái thu khong dtrQ'c 
khách hang thanh toán phát sinh di vói s dir các khoán phãi thu vào ngày kt thtc k$' báo CO. Tang lioc 
giám s6 dix tài khoán dir phOng phái thu khó dOi dupc ghi nhn vào chi phi QLDN trên Báo cáo kt qua hoat 
dng kinh doanh. 

IV.4. Hang tn kho 

Hang tn kho dtrcrc ghi nhn theo giá gc trir di dir phông giám giá hang tn kho và dam bão giá tn dircrc ghi 
nhn là giá thp hon gi&a giá gc Va giá trj thuAn cO th thirc hin dirge cüa hang tn kho 

Giá gc hang tn kho bao gm chi phi mua, chê bin và các clii phi lien quan trrc tip khác phát sinh d có 
thr9C hang tn kho & dja dim và tr?ng thai sn sang si:r diing 

Cong ty áp dicing phirong pháp kO khai thix&ng xuyen d hach  toán hang tn kho 

Giá trj hang tn kho dirge tinh theo phtroiig pháp bInh quân gia quyn 

P/.5. Tài san c dinh và khâu hao tài san c dinh 

Tài san c djnh duc phán ánh theo nguyen giá va giá trj hao mOn Ifly k 

Nguyen giá tài san cô djnh (TSCD) bao gm giá mua và nhu'ng chi phi cO liOn quan trirc tip dn vic dim 
TSCD vao hoat dOng nhir dir kiên Cac chi phi mua sam, nâng cap va dôi moi TSCD diroc vOn hoa, ghi tang 
nguyen giá TSCD; các chi phi bào tn, si'ra chaa duc tInh vào kt qua hot dng kinh doanh trong k5'. Khi 
TSCD ducrc ban hay thanh li', nguyen giá va giá trl hao mOn lüy k dirge xOa s và bt kS'  cac khoãn Iãi l não 
phát sinh do thanh l' TSCD du dirge hch toán vào kt qua hoat dOng  kinh doanh. 

Khu hao TSCD dirge tinh theo phirong pháp dir&ng thAng, áp diing cho tt câ tài san theo t' 1 duoc ti;ih 1o'in 
d phân b nguyen giá trong su& th&i gian ir&c tInh sr diing 

Loai tài san c dinh: Thôi 
Tài san c djnh hu'u hInh 

Nhà ci'ra, 4t kin true 25 näm 

- May mOe, thit bj 05 - 1 0 nãm 

- Phixcmg tin 4n tãi, truyn dii 06 - 10 näm 

- Thit bj diing ciii quãn I2 03 - 05 näm 

- Tài san c djnh khác 04 näm 

Tài san c dinh vô hInh 
- PhAn mm may tInh 04 nãm 



Bt dng san dâu tir 

Bt dng san du ttr d119c th hin theo nguyen giá bao g6m cã các chi phi giao djch lien quan trir di giá trj 
khâu hao lily ké. 

Các khoân chi phi lien quan dEn bEt dng san dEu tLr phát sinh sau ghi nhn ban dAu duc hach  toán vào giá tr 
con Iai  ciia bEt dng san du tu khi Cong ty cO khá näng thu dUQt các li Ich kinh tE trong Urong lai nhiEu hon 
mirc boat dng dirqc dánh giá ban dAu ciia bEt dng san dEu tir do. 

KhEu hao bEt dng san dAu tLr dirqc trich theo phl.rGng pháp du'irng thEng trong sut thO'i gian hu cicing tF(c 
tInh ciia cac bat dOng  san nhu sau: 

DEt và h tEng khu cong nghiep cho thuê: 33 - 47 narn 

BEt dng san du ti.r không cOn duc trinh bay trong bang can dEl kE toán sau khi dã ban hoc sau khi bEt dng 
san dEu tt.r dA khOng cOn duqc sir dvng  và xét thEy khong thu dtrçc 19i Ich kinh tE trong tLrcYng lai tir vic thanh 
l bEt dng san dAu tu do. Chénh loch giUa tin thu thun tir vic ban tài san vii giá trj cOn Iai  ciia bEt dng 
san dAu tu duqc ghi nhn vao báo cáo kEt qua hot dng kinh doanh trong nAm thanh l. 

Vic chuyEn tir bEt dng san chil sir hUu sir diing hoc hang tn kho thành bEt dOng san dAu tir clii khi cO sir 
thay dEi yE rnic dIch sir dicing nhtr throng hpp chii sir hiru chEm dirt sir dung tài san do và bat dâu cho ben khác 
thuê boat dng hoc khi kEt thOc giai doan xây dirng. Vic chuyEn tir bEt dtng san dâu tir sang bEt dông san 
cliii so hQu sir dung hay hang thn kho chi khi có sir thay d6i yE miic dIch sir diing nhi.r các tri.thng hçrp chii sir 
h&u b&t dAu sir dung tài san nay hoc bEt dEu triEn khai cho mic dIch ban. Vic chuyên tir bat dng san dâu hr 

sang bEt dng san chO sir hüu sir diing hotc hang ton kho không lam thay dôi nguyen giá hay giá tr cOn Iai  ciia 
bEt dng sâii t?i  ngày chuyEn dEl. 

IV.6. Xây dung co ban do' dang 

Clii phi xây drng co bàn dO dang là chi phi xây drng các cOng trinh chua hoàn thành va không trich khEu hao 
trong suEt giai doan dAu Ut xây dijng dir dang. 

IV.7. Doanh thu - giá yEn 

Doanh thu ciia giao dlch  yE cung cEp djch vi duqc ghi nMn  khi kEt qua ciia giao djch dO duqc xác djnh mt 
cách dáng tin cy. ThrOng hcip giao djch yE cung cEp djch viii liOn quan dEn nhiEu kS'  thI doanh thu dirc ghi 
nhn trong kS'  theo kEt qua phAn cong vic dã hoàn thành tai  ngày ciia Bang can dEi kE toán ciia kS'  dO. KEt qua 
ciia giao dcli cung cEp djch viii dixqc xác cljnh khi thOa mAn tEt cá bEn (4) diEu kiin sau: 
- Doanh thu dtrçrc xác djnh tuong dEl chAc chEn; 
- Co khâ nAng thu dtrqc li Ich kinh tE tir giao djch cung cEp djch vi do; 
- Xác djnh duqc phEn cong vic dA hoàn thành t?i  ngày ciia Bang can dEi kE toán; 
- Xác djnh dtrqc clii phI phát sinh cho giao djch va chi phi dE hoàn thành giao djch cung cEp djch viii do. 
Doanh thu cho thuO dEt kliu cong nghip: doanh thu duvc phân bE theo cách chia dEu cho sE nAm ciia HQp 
dEng cho thuO dAt, và khi doanh nghiêp thue dAt thanh toán trOn 95% giá trj hqp dEng thi HIPC se ghi nhmn 
doanh thu rnt IAn dEi vii toàn bO sE tiEn cho thuê. 
Doanh thu tai chinh và thu nhp khác: 
TiEn lAi, cE tirc Va lqi nhun duqc chia duc ghi nhn khi Cong ty cO khá nAng thu dirqc Iqi ich kinh tE tir giao 
djch và dtrc xác djnh thong dEl chic chEn. TiEn lAi dirqc ghi nhn tren co sir thin gian và lAi suEt tirng kS'.  CE 
tirc vii lçri nhun duqc chia du9c ghi nhn khi cE dông dtrçrc quyEn nhn cE turc hoc các ben tham gia gOp yEn 
du9c quyEn nlin lqi nhun tir vic gOp yEn. 
Thu nhp tir tiEn cho thuO co sir ha tAng tlieo !ip dEng thue hoat dng dirçrc bach  toán vào kEt qua hot dng 
kinh doanh trong nAm theo phuong pháp thrOng thEng trong suEt thai gian cho thue. 

- Djch vu cho ihuê nhà hru Ira GN.' Doanh thu dirçc ghi nhn khi hoàn thành djch viii 

- Djch vy xñ'lj nuó'c thai: Doanh thu di.roc ghi nhn khi hoàn thành djch viii 

- Kinh doanh nuó'c sach.' Doanh thu duQc ghi nhn dija tren chi sE dEng hE ninirc 

- Lp dt &ing h nu'óv: ghi nlin khi djch vu dA hoàn thành và thu tiEn 

- Các khoán thu khác nhir: phI biioduOng cay xanh, phi duy tu- biio dirng co sir ha tAng, cho thuê hi 
triring 0 TTSHCN, 

HIE 



Giávn GD 01: Theo Biên bàn hp Hi dng quán tn thn thcr 1 näm 2012 s 01/BB/HDQT/HIPC/12 ngày 17 

tháng 02 näm 2012, HOi  dng quãn trj nht trI thông qua không scr dtng ngun vii dr toán con 1a  d scr ding 

vao vic hoàn thin h thng Khu Cong nghip Hip Phiróc giai doan 1, cong tác hoàn thin h tng giai doan 1 
kt thüc, khi phát sinh clii phi scra ch&a thI dung phi duy tu và chi phi hang närn d thrc hin: Theo do, clii phI 
du tu giai doan I dä duc quyt toán vol tng chi phi thrc hin là 278.529.172.144 VND; thr9c diéu chinh 
theo Quyt nghj s 10/2019/NQ-HIPC-HDQT ngày 8/4/2019 và và tip tic &rac diu chinh theo Quyt Nghj 

s 08/2020/NQ-I{IPC-HDQT ngày 25/6/2020. 
- Giá vn tam  tInh cüa giai doan 2 së theo s lieu dA duçc Hi dng quân trj t1ing nhAt thông qua trong Quyt 
nghj so 11JNQ/HDQT/HPC/14 ngày 29 thang 8 nãm 2014, dã drqc diu chinh trong Quyt nghj so 
OSINQIHDQT/HIPC.16 ngày 18/03/2016; ducrc diu chinh tip theo s lieu cUa Quyt nghj s 28/2018/NQ-
HIPC-DHDCDTN ngày 28/3/2018; tiêp tiic tam  ghi nhân theo Quyt nghi s 10/2019/NQ-HIPC-HDQT ngày 

8/4/20 19 và tiêp tic ducic diu chinh theo Quyt Nghj s6 07/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 15/6/2020. 

IV.8. Các khoãn phãi trã và phãi trã khác 
Các khoãn phài trá thi.rong mai  và phãi trá khác duc the hin theo giá gôc. 

IV.9. Chi PhI phãi trã 
Chi phi phài trá thrçic ghi nhân vào clii phi phát sinh nlirng thrc t chua clii trá trong kS'  nay va phái thrc hin 
theo nguyen tc phO hqp gifra doanh thu và chi phi. 

IV.1O. Chi phi di vay 

Clii phi di vay duçrc ghi nhn vào chi phi hoat dng tài chInli trong nàrn. 

Trithng hçp chi phi di vay lien quan tri,rc tip dn giá vic dAu tir xây drng hoc san xut tài san do dang cn 
có môt th?yi gian dO dài (trén 12 thang) d cO th dira vào si'r diing theo miic dich djnh truóc hoc bàn thi chi 
phi di vay nay duc vn hóa. 

IV.11. Chi phi hot dng tài chInh 

Clii hoat dOng tài chInh cOa cong ty bao gm các khoan clii phi lãi tin vay, l chénh lch t' giá phát sinh 
trong nãm tài chInh. 

IV.12. Thu thu nhâp doanh nghip 

clii phi thu thu nhâp doanh nghip ("TNDN") trong nãm, nu có, bao gm thus thu nhp hin hành và thu 
thu nhp hoan Iai.  Thus thu nhãp doanh nghip dupc ghi nhn trong báo cáo kt qua kinh doanh ngoai trir 
tni.rOng lip CO CáC khoàn thus thu nhp có lien quan dn các klioân mtc du''c ghi thing vào vn chO sO hiu, 
thI khi do các khoán tliu thu nhp nay cOng thrgc ghi thing vào vn chO sO' hfiu. 

Thus thu nhp hin hành là khoân thus dr kin phâi np di,ra trOn thu nhp chu thug tnong närn, sir diing cac 
m(rc thu sut CO hiu lrc hoc co bàn cO hiu lirc tai  ngày kt thOc niOn d k toán, và các khoán diu chinh 
thus phái np lien quan dn các nãm trtrOc. 

Thud thu nlip hoãn Iai  dtrqc tInh theo phrro'ng pháp s du nq trén bang can di k toán, dra trên các khoán 
chOnh lch tam  thOi gi&a giá tn ghi s cCia các khoán mi,ic tài san và ng phái trâ cho miic dich báo cáo tài chInh 
Va giá frj scr dung cho mvc  dIch thu. Giá trj cOa khoán thu thu nhp hoän Ii  dirp'c ghi nhn dira trên cáli 
thüc thu lii lioc thanh toán giá trj ghi s cOa các klioán miic tài san và no phái trá du?c dir kin sr ding các 
mt'rc thud suAt cO hiu 1rc tai  ngày kt thOc nien d k toán. 

Tài san thus thu nhp hoãn lai  chi dLr9'c ghi nhn tnong pham vi chic chin có dO Igi nhun tInh thus tnong 
Urong lai d tài san thud thu nhp nay có th s& diing duc. Tài san tliu thu np hoOn Iai  drrçc ghi giám 
trong pham vi kliong cOn cic chin là các lqi Ich v thus cO lien quan se duçc tlirc liin. 

Theo qui djnh hien liành, các báo cáo thu cOa Cong ty sO drrqc kim tna bO'i co quan thu. Sr khác bit gi •  
s thu thrqc quyt toán và s6 lieu cOa báo cáo tài chInh (nu cO) sO dirçc diu chinh sau khi có quyt toán. 



IV.13. Các ben có lien quan 
Các ben duçic xem là các ben lien quan khi mt ben có khá näng kim soát phia ben kia hoc tto ra 
ãnh hu'âng dáng k di vâi ben kia trong các quyt djnh v& du tu, tài chInh và kinh doanh. 

Các cong ty sau day thrqc xem là các ben có lien quan: 

Cong ty Da dim Quan he 
Cong ty TNHH MTV Phát trin Cong nghip Tan Thutii TP. HCM Co dông sang ip 
Cong ty CP DAti Ui Xây dirng Tun LOc TP. HCM C dông chin krçc 
Cong ty TNHH Khu K ngh Vit Nht TP. HCM Cong ty lien doanh 
Cong ty C PIin Long Htu Long An Ben lien quan khác 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHIXÔC 
Khu B, Dtthng s I, KCN Hip Phuâc, X. Hip Phuàc, H. Nhà be, TP. H ChI Minh, Vit Nam 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Ti ngäy : 30/09/2024 

V THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG CAN 
BAO CÁO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH 

A. TA! SAN NGAN HAN 

Blo cuo täi chInh 
Tai ngày 3 0/09/2024 

BOI KE TOAN vA 

   

V.1 Tiên Va các khoan tuong duong tiên 

So cud! quj 

Don vj tInh: VND 

so adu ndrn 
Tin 11.621.947.370 14.464.319.87 I 
Tin ut 398.747.345 57.226.000 
lien gcri ngân hang khong k5' hn 11.223.200.025 9.907.093.87 I 

T!dn gzi VND 11.134.597.849 9.823.363.664 
Tiën giri ngogi t 88.602.176 83.730.207 

Các khoãn tuang thrcing tiën 4.500.000.000 

V.2 Bu tu nim giu dn ngäy dáo hn 

Tiën gCri kS'  han có thai han < I näm 

So cuô!qu) sO it/lu nöni 

625.800.000.000 
625.800.000.000 

697.900.000.000 
697.900.000.000 

V.3 Cãc khoän phai thu ngän hn 
sO cud! qu3 sO adu n/in 

Ph/li 1/ill iigàii Iim c/la khdc/z hang 116.238.066.772 114.044.874.921 

Thuê dt KCN Hip Phxóc 95.009.843.189 96.617.280.760 

Clii tie!: 
Cong Ty Tnhh Son Jotun Vit Nam 13.515.425.000 13.515.425.000 

Cong Ty Cd Phdn Thrc Phlm Cf Cdu Tre 8.119.605.638 8.119.605.638 

Chi Nhánh COng Ty Tnhh Calofic Ti Hip Phithc, Tphcm 5.262.205.430 5.2 62.205.430 

Cong Ty Cd Phdn Duv Phdm Fremed 5.149.496.000 5.149.496.000 

Tdng Cong Ty Bun Din Vit Nam 4.726.476.245 4.726.476.245 

Cong Ty Tnhh Thitong Mgi Va Vn Tái Plutong Anh 4.504.382.468 4.504.382.468 

Cong Ty Tnhh Tsurumi Pump Vit Nam 4.397.853.501 4.397.853.501 

Cong Ty Tnhh Honda Logicom (Vit Nam,) 4.336.518.335 4.9/5.900.000 

Cong Ty Tnhh Unika Vit Nam 3.719.689.561 3.719.689.561 

Cong Ty Tnhh Mlv CliI Biln Thyv Phdm ThQ Phát 3.548.811.621 3.548.811.621 

COng Ty Tnhh Thtsc Phdm Qudc TI Nam Dwong 2.934.886.917 2.934.886.917 

Cong Ty Cd Phdn Xudt Nhap  Kháu Nam Thai Son 2.368.040.001 2.368.040.001 

Cong Ty Tnhh Panoval Asia 2.008.314.000 2.008.314.000 

+ Doanh nghiêp khác < 2 tj 30.418.138.4 72 31.446.194.3 78 

PhI duy tu - bão dung 18.587.513.137 14.573.657.926 

Chi tilt. 
Cong Ty Cd Phdn Thtrc Phám Blnh Táy 2.679.780.705 1.805.715.741 

COng Ty Cd Phdn Sx Xd Hung Long Phithc 2.658.922.536 1.709.405.428 

Cong Ty Cd Plidn T/c Phám Cf Cdu Tre 1.965.886.853 1.294.333.560 

COng Ty Cd Phán KIt Cdu Thép Thành Long Vineco 1.165.351.277 912.667.462 

Cong Ty Tnhh M5c Van Phong 896.403.939 534.093.900 

COng Ty Tnhh PanovalAsia 814.602.527 683.02 7.696 

+ Doanh nghip khác < 800 triu dong 8.606.565.300 7.634.414.139 

L&p dt dng h nLrâc 93 .000 93 .000 

Cung cp nuó.c sach 519.467.992 1.129.967.725 

Phi môi tri.râng 1.069.686.361 818.701.321 

Phông tr9 Nhà Luu trU 433.653.500 274.169.237 

Thuë mat  bang, rae 127.839.190 1.770.450 

Phãi thu khác 489.970.403 629.234.502 



Sd cuô! qu5 Sd tidu nãm 

Trã irithc cho ngu'ôi ban ng6n hçin 12.003.682.421 11.476.050.840------- 

Cong Ty Tnhh Mtv Phát Trkn Cong Nghip Tan Thuan 10.5 73.314.466 10.5 73.314.466 

Cong Ty Cd Phán Misa 408.800.000 - 

Cong Ty Tnhh Ti GiáC yaNg 308.000.000 308.000.000 

Doanh nghip khác < 300 triu 713.567.955 902. 736.374 

Dt phèng nI khO hal (Tkn XLNT cüa Cty Hào Ditong) (626.678.964) (626.678.964) 

Các khoán phãi thu khdc 30.689.150.230 31.532.205.-7 14 

Chi den bi GPMB chita quylt toán 18.754.725.531 18.767.985.531 

TrIch trzthc Lãi tjdfl gzi 8.503.472.877 6.138.223.695 

Lãi vay Module 01- GD 02 phái thu ngan sách 1.117.472.147 2.412.235.831 

Lãi vay Module 02 - GD 02 phOi thu ngán sOch 752.275.164 2.516.438. 710 

IPC - Nen tái djnh cit 255.892.000 255.892.000 

TQm l'ngcza CBNV 1.229.962.551 1.421.554.091 

Khác 75.349.960 19.875.856 
T6 ng cong 158.304.220.459 156.426.452.511 

S A V.4 Hangtonkho 
Sd cuôi quj So hliu Mm 

Nguyen vat  lieu Cá'p  Nzthc 190.200.286 202.882.314.. 
Nguyen vat lieu Xir l nirác thai 69.360.027 69.360.027 
Ting cong 259.560.316 272.242.344 

V.5 Tài sn ngan hn khác 
So cud! quj Sd ddu iiãm 

Thul GTGTditov kMu trfr 20.535.155.0 75 16.285.381.963 
Thul & các khoán phái thu cia nhà nithc (*) 28.562.345.918 28.562.345.918 
Tôngcng 49.097.500.993 44.847.727.881 
(*) Thus Va CC khoãn phãi thu cüa nhà ni.ràc là khoãn thus TNDN d 
báo cáo kim toán 

np du do närn 2019 diu chinh Igi nhun theo 



1.308.101.372 1.308.101.372 
Cii trj hao mOn lily ki 
I'hfln nini 

Cii tn cOn li 
Phân nii 

1.23 1.386.804 41.493.801 

1.231.386.804 41.493.801 

225.536.476 35.220.767 

C 
C 

HU 
HI] 

1.272.880.605 

1.272.880.605 

CONG TY CO PIIAN KCN HILl' PI-ILJOC llao cáo liii chin 
Khu B, Dithng so i, KCN Hip PhirOc, X l-liép Phiràc, H. Nhà b, TP. I-1 Chi Minh, Vit Nam Ti ngiy :30/09/2024 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Ti ngiy : 30/09/2024 

B. TAI SAN DAI HAN 

\'.6 Tii siii c dnIi 
1. TOng, giám iài san có' thnh hiizi hinh Don vi lInh: VA'!) 

NhA cua vt kin May móc & thit Phtrorng 
tin vn Thit hi yin phOng TSCD clii tiii 

true bi tii khic 
TOng cng 

I. Nguyen gii TSCD hüu lilnh 

1. S du iiirn 44.701.430.350 
- Tang trong kS' - 
- Thanh I, nhung ban 
- Gum khic - 
2. S cui quy 44.701.430.350 

II. Gii tn hao mon lu5 k 
I. S diu nirn 19.773.907.681 
- Khu hao trong k5' 1.332.200.106 
- Tang khic 
- Thanh l, nhiroiig báii 
2. S cui qu' 21.106.107.787 

III. Cii trl cOn lai cüa TSCD HH 

3.820.435.139 11.971.405.509 2.179.586.562 62.672.857.560 
279.610.000 83.000.000 362.610.000 

4.100.045.139 11.971.405.509 2.262.586.562 63.035.467.560 

3.374.832.222 11.635.333.491 2.088.169.895 36.872.243.289 
213.439.419 152.427.866 41.258.333 1.739.325.724 

3.588.271.641 11.787.761.357 2.129.428.228 38.611.569.013 

1. Ti ngiy du nim 24.927.522.669 445.602.917 336.072.018 91.416.667 25.800.614.271 
2. Tai ngiy cuôi qu' 23.595.322.563 511.773.498 183.644.152 133.158.334 24.423.898.547 

2. TOng, giOrn tài san c djnh vö hlnh 
L o dau nam Tang Gum So cuoi quy 

Nguyen gii 
Phin nini 1.308.101.372 1.308.101.372 

225.536.476 35.220.767 

V.7 Bit dng sin du tu 

Nguyen gii 
BDS &tu tic 

o uau nam Ting 

535.045.215.839 (58.222.307.160) 

Gum . . So cuou quy 

476.822.908.679 
535.045.215.839 (58.222.307.160) 476.822.908.679 

Cia tn hao mOn lily ké 
BDS dtu tic 381.404.845.739 62.017.156.569 319.387.689.170 

     

 

381.404.845.739 - 62.017.156.569 319.387.689.170 
Cii trj con li 
BDS dãu lit 

    

153.640.370.100 157.435.219.509 

 

153.640.370.100 157.435.219.509 



CONG TV CO PHAN KCN HIEP PHUOC 
Khu B, DuOng s 1, KCN Hip Phiróc, X. Hiép Phuót,  H. Nhá be, TP. H Clii Minh, Vit Narn  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 
1'ii ngày : 30/09/2024 

Báo cáo tài chInh 
Ti ngày : 30/09/2024 

Dun vi tInh: VND 
V.8 Tài san do dang dài hn 

SI thu nà,n TOng Giãnz So cuôi quj 
Clii phi xáy duiig cu ban c/a dang 
Tong cong 

1.292.660.712.375 
1.292.660.712.375 

222.159.594 (58.222.307.160) 
222.159.594 (58.222.307.160) 

1.351. 105.179. 129 
1.351.105.179.129 

Chi tit: 

So du nànz TOiig GiO;n SO cu6i quj 
1. Chi phi xáy dimg ccr bàn dO' dangphát sinh trong nàn 

Xây drng cc bàn GD I (*) 41.605.429.511 41.605.429.511 
Di dài ng nu&c thai trên hành lang giüa 16 C4 và C6 1.097.272.727 1.097.272.727 
Di d&i tuyn ng nuO'c thai cho các lô C30, C32 và C34 500.000.000 500.000.000 
Dw&ng dan sinh dQc rgch Ca Ch6t 1.136.376.727 1.136.376.727 
Chi phi chuyên giao GD 1 con lai tir IPC 17.759.128.305 17.759.128.305 
H thong cá'p nuác cho 16 C20a-1 và C20a-2 1.456.722.545 1.456.722.545 
He thng cá'p nuc cho 16 C16a-1->C16a-4 7.363.636 7.363.636 
Mku th& trong KCN Hiép Phithc GD 2 3.375.387.118 3.375.387.118 
Nhà àxä hói KCNHP xã Hiêp Phtróc huyen  Nhà Be 136.363.636 136.363.636 
Thu gom rnthc thai bisungKC'NHP GD 01 2.855.075.454 2.855.075.454 
Nhà xtràng cao king 9.922.595.757 9.922.595.757 
San Tennis KCn Hiep Phiróc 2.344.651.433 2.344.651.433 
Thay mái thrOng ng thu gem nirác thai cO áp dogn tir trtróc 16 C( 375.583.082 375.583.082 
Tuyn ng thu gom nirác thai tr cháy cho các 16 C16a-1->C16a-4 638.909.091 638.909.091 
Xây drng co bàn GD II (* 370.791.992.150 222.159.594 371.014.151.744 

Giá trj chuyên giao ti'r IPC dtr  an KCN Hiep Phzthc - GD H 
Khu cong nghiep h trx 1 18.213.973.568 18.213.973.568 
Chi phi dn bü giái tóa KCN Hiep Phzrác - GD II 34.879.643.705 13.260.000 34.892.903.705 
ChiphI quán lj dr an KCN Hiep Phtróc - GD H 31.312.129.803 (2.400.069) 31.309.729.734 
các cOng irInh san 1p - KGNHiep Phir&c - GD II 1.735.454.545 23 1.481.481 1.966.936.026 
H tiking cá'p nir&c KCN Hiep Phirác - GD H 11.054.337.626 11.054.337.626 
He tiking thoát nithc mica KcNHiep Phirác - GD H 4.766.493.738 4.766.493.738 
He thdng thoOt nir&c thai KN Hiep Phzróc - GD II 655.727.274 655.727.274 
H tháng diCn  KCN Hiep Phuác - GD II 5.095.449.685 5.095.449.685 

O •z u' c,:2c i 



So dâu niim TOng GiOni SO cuti quj5 
Cong trinh dwàng va he KCN Hip Phzthc - GD H 153.677.323.814 '2O.18I.818) 153.657.141.996 
COng trInh cdu thrOng b5 KCN Hip Phzrác - GD II 5.753.853.522 5.753.853.522 
Do dgc xOy drng hg tang k9 thuat - KCN HP - GD H 2.735.712.315 2.735.712.315 
Tuyn dng thu gom nuóc thai GD 02 3.661.782.064 3.661.782.064 
San lâ'p, phát quang 10 E - F GD 02 407.2 72. 728 407.2 72. 728 
Nhà may X1 1)5 ntrác thai GD 02 86.502.272.726 86.502.272.726 
Cong irInh khác KC'NHip Phithc - GD H 10.340.565.03 7 10.340.565.037 

Chi phi chuyn nhu'rng KCNHP GD III 114.901.012.893 114.901.012.893 
ChiphI chuyn nhu'ng Khu Câng HP 102.243.038.566 102.243.038.566 
Khu do 1/4 Hip Phithc 61.249.051.685 61.249.051.685 
Khii dan cit Hp P/uthc 01 7.179.688.623 7.1 79.688.623 
Tong cong 697.970.213.428 222.159.594 698.192.373.022 

2. ChiphIxOy dung cc bàn dà dang dEl kt chuyén  
SJ diu nOni TOng GiOm So cuOi quj5 

Xáy dyng cc bàn dà dang GD I 170.303.923.394 170.303.923.394 
Xáy dyng cc bàn dà dang GD H 424.386.575.553 (58.222.307.160) 482.608.882.713 

Tang cong 594.690.498.947 (58.222.307.160) 652.912.806.107 



4.024.289.643 
557.900.000 
465.000.000 
231.000.000 

2.144.660.857 

4.024.289.643 
148.700.000 
472.271.000 
23 I .000.O0() 

(2.779.541.632) 

CONG TY CO PHAN KCN H1P PHUC Bäo cáo tài chInh 
Khu B. Di.thng s 1, KCN Hip Phuâc. X. Flip Phràc, H. Nhà be, TP. Fl ChI Minh, Vit Nam Ta ngày : 30/09/2024 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 
T(i! ngày 30/09/2024 

V.9 (c khoan dãu ttr tài chInh dài han 
So cubi quj 

 

Doiiv/iInh: VND 

Sb dbu nàni 

    

Dbu tu vào cong ty lien kit, lien doanh (*,) 47.331.000.000 47.331.000.000 
Dbu tugóp van vào dcrn vj khác (**,) 16.698.354.991 16.698.354.991  
T6ng cong 64.029.354.991 64.029.354.991 
(*) Là khoãn gop vn vào Cong ty TNI-IH Khu K Ngh Vit Nht vài s tin 47.33 1.000.000 VND tuong dirng 
2.250.000 USD chim 45% v&i diu lê. 

(**) là khoàn du tu gop vn vào Cong ty CP Long Hu chim gn 2% v6n diu I (975.485 CP LHG). 

V.10 Clii l)li tia truoc (lai han 
.1. o cuoi quy Sb 11/lu n/in 

Khu 28 Ha 3 10.745. 12 1 3 10.745.121 
Chi phi chO phân b 333.892.424 

H th6ng PCCC NLT BLOCK I 2.362.962.962 6.481.481 

H thng PCCC NMXLNT GDI 1.504.629.630 4.629.630 

Tong cong 4.5 12.230.137 321.856.232 

V.11 Phái trã ngtrôi ban ngän han 
Sb cubi quj5 Sb dbu n/rn  

Cong Ty Tnhh Mtv Phát Trin Cong Nghip Tan Thun 
Cong Ty Tnhh Iii Vn K5' Thut Va Xây Di,rng PhOc Long 
Cty C PhN Tix Vn Du Ttr Cong Ngh Hoàng Giang 
Cong ly Tnhh Hoa Narn 
+ Doanh nghip khOc 

Tong cong 7.422.850.500 2.096.719.011  

Phãi trã nguOi ban dài han (*)
Sb cubi quj Sb dbu  

COng ly TNHH MTV Phát tribn Cong nghip Tan Thuln 4.024.289.642 4.024.289. (-/2 NGJ 

Tong cong 4.024.289.642 4024•289• 642 H 

(*) Phài trã ngi.rOi ban dài han:"  chi phi chuyn giao Block 01 nhà hru trO CN". 

V.12 Thué và các khoãn phäi np Nhà nixóc 
Sb cub! quj Sb dbu n/rn 

Thui thu nh4ip cO nhán 
Tong cng 

1.345.419.3 70 1.430.637.127 
1.345.419.370 1.430.637.127 

    



V.16 

SI culi quj  
10.900.323 

(674.697) 
5.501.530.456  
5.511.756.082 

SO i1OU nOrn  

10.900.323 
1.325.303 

5.501.530.456  
5.513.756.082 

SI cull quj5 SI dlun&m--1  

112.309.045.245  
112.309.045.245 

112.093.432.280 
112.093.432.280 

V.13 

1 

V.14 

V.15 

Chi phI phãi tin ngn hn 

TrIch trithc giá yIn a'It KCN Hip Phwác 
Tong cong 

Các khoãn phãi trä, phäi np khác ngn hn 

So culi quj5 So ilOu nilrn 

1.608.191.324.444 1.611.361.606.854 
1.608.191.324.444 1.611.361.606.854 

So cull quj5 SI tâu nOrn 

Phi duy tu bâo duöng 93.027.752.686 64.800.933.584 

Nn tái djnh cu KCN Hip Phuàc GD2 - IPC 14.360.209.142 14.360.209.142 

COng ty TNHH TM-SX Dt'.rc Xuang 3.678.969.344 3.678.969.344 

Hoàn trâ kinh phi bi tht.r&ng 453.687.176 453.687.176 

C6 tfrc chia cho c6 dông 60.000.047.500 60.000.042.5.00.- 

Kinh phi cong doàn 154.668.755 276.121.368 
Khác 645.669.482 577.059.208 

K qu, k cuçc 4.462.190.998 67.922.723.746 

- Dac coc xay dttng & KCN Hiêp Phuóc 2.896.000.000 2.866.000.000 
- Dc cc thuê phông & nhà htu trz CN 533.154.203 515.491.951 
- Däc coc khác (BOo ldnh du thdu, thLrc hin hop dng, cOn tin, ...) 1.033.036. 795 1.001.051. 795 
- Dác COC thuê ddt KCN Hip Phut5c - 63.540.180.000 
Tong cong 176.783.195.083 212.069.751.068 

Doanh thu chira thuc hiêii 
SO cull quj SI dlii iiOrn 

Doanh thu chita thrc hiçn ngln hgn 94.907.020.136 107.120.784.682 
Tong cong 94.907.020. 136 107. 120.784.682 

Chi tilt: 

COng Ty CIPhIn VtLiuXanh Dqi Ding 24.058.488.982 24.659.369.722 
Cong Ty Tnhh Cho Thuê Kho Nyk (Vit Nam,) 20.037.427.945 20.934.626.212 

côngTyTnhhTapDoànRita VO 14.352.383.526 15.490.708.725 
COng Ty CI Phdn Hino Sao BIc (Hcm,) 11.057.350.869 12.220.766.516 
Cong Ty Tnhh TOn Phác Hlng 7.529.808.235 8.032.365.010 
COng Ty Tnhh XOy Dtng Va COng Ngh Môi Tru-&ng Vietech 7.523.466.383 7.523.466.383 
Cong Ty Cl Phln San XultXáy Dtng Hu-ng Hirng Long Phithc - 5.662.795.395 
+ Doanh nghipkhac< 5 t' 10.348.094.196 l2.596.686.7l9 
VayvàNçr 

So cull quj SI dlii nOni 
Vay ngln hgn 6.192.400.000 6.192.400.000 
Vay dài hgn 21.187.900.000 25.832.200.000 
Tng cong 27.380.300.000 32.024.600AU)0- 

Khoãn vay tr Cong ty Dtu ti.r Tài chInh Nhà ni.r&c Tp. H ChI Minh theo hçrp dng tin diing s6 189/201 6/HDTD-DTTC- a.  
TD ngày 29/12/20 16. (Han mCrc vay 27 t, Module 01 Nhà may XLNT GD 02) 

b. Khoán vay tr Cong ty Du tir Tài chInh Nhà nuâc Tp. Ho ChI Minh theo hcip ding tin diing s 68/2017/HDTD-DTTC-
TD ngày 13/6/2017. (Han mCrc vay 45,115 ti', Module 02 Nhà may XLNT GD 02) 

V.17 Qu5 khen thithng phüc lçi 

Qu9khen thit&ng 
Qu9phác icii 
Qu9 thitOng ban quOn 1 ã'ilu hOnh cOng ty 
T6ng cong 

V.18 Dii phông phäi trã d?ii hin 

DuphOngphthi trO khác 
Tong cong 



CONG 1'V CO PHAN KCN HLP PH1JC Báo cáo tãi chInh 
Khu B. Drmg s I. KCN Hiép Phiróc. X. Hip Phtthc. I-I. Nba be. TP. H Chi Minh. VietNam Tai ngày 30/09/2024 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHtNH 
Tçii ngày : 30/09/2024 

V.19 Ngun vn chü so hUu 

Vn dáu In' cüa CSH 
TlzIng dir v4,z Co 

pizihi 
Quj aá,, tuplzdt Chê,th Ic/, tj giá 

Iriên hO! dod! 
Lo u/juan cli na p/ian 

p/i0! 

Do,i vi tInh: VND 

Cong 

S &iu näm 2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (445.729.073.729) 295.4 78.978.621 
LQi nhuçn trong nd,n 67.459.246.738 6 7.459.246. 738 
Thà lao HDQT + BKS - (717.600.000) (717.600.000) 

s6 cui näm 2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (3 78.987.426.991) 362.220.625.359 
SO dOn ndni 2024 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (378.987.426991) 362.220.625.359 
Lcti nhuán trong quj - 45.789.349.584 45.789.349.584 
Tha lao HDQT + BKS (549.000.000) (549.000.000) 

S cu6i qu 2024 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (333.747.077.407) 407.460.974.943 



30.582.331.307 

9.624.433.698 
9.624.433.698 

20.957.897.609 

6.819.261.467 
6.317.002.662 

502.258.805 
11.737.346.640 
2.125.015.888 

868.667.344 
33.24 1. 104 

(12.647.056.229) 
8.936.476.214 

20.466.713.279 

20.466.713.279 

744.747.682 
151.984.029 
592.763.653 

7.500.206.455 
1.978.832.18 

952.468  .784\ 
C, 

I  / 

8.193.825.119 
1.853.421.500 

10.052.118.588 

9.000.636.336 
1.853.421.500 

10.854.057.836 

11.176.255.0 

8. 167.469.195 
7.256.287.815 

911.181.380 
12.747.296.467 
8.132.394.089 
1.127.293.781 

407.877.775  

1.385.754.686 
474.5 73.306 
911.181.380 

11.348.168.044 
6.609.872.283 
1.122.918.266 

3 70.293 .225 

477.164.889 
10.600.000  

483.236.540 
152.000 

2 1.615.625 
124.705.322 

I I .946.706 
858.058.114 641.656.193 

CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUC Báo cáo tài chinli 
Khu B, Duâng s I, KCN Hip Phuâc, X. Hip Phuâc, H. Nhà be, TP. H Chi Minh, Vit Nam Tai ngày : 3 0/09/2024  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
Quj III näm 2024 

Dotn vi linh: VND 

Báo cáo k& qua hot dng kinh doanh: 
Quj III nám 2024 Quj III nãin 2023 

Thông tin ho sung cho các khoãn miic trInh bay trong 
Doanh thu ban hang vã cung clp dch vy 

- Tong doanh thu 
+ Doanh thu thuê dat 

- Giai doçzn 01 
- Gial doqn 02 

•+ Doanh thu cung cap nuâc sach  và lap d.t dng h ntiàc 
+ Doanh thu xr I nuâc thai 
+ Doanh thu nhà liru trCt 
+ Doaili thu khác 
Tong cong 

- C'dc khoãn gidrn trfr doanh thu 

- Các khoãn giãm trir doanh thu 
- Dounh thu thuOn 

VI.2 Gia von hang ban 
+ Giá v6n thuê d.t 

- Giai doan 01 
- Giai dogn 02 

+ Giá viIi cung cAp nirOc sach  và lap dt dng h ni.râc 
+ Giá v,n xr l niràc thai 
+Gjávônnhàlt.rutr6 
+ Giá vn khác 
+ Hoãn nhap giá vn thuê dAt GD 2 

Tong cng 

VI.3 Doanh thu hoyt dng tài chthh 

- Lãi tiên gri 
- C tirc, Igi nhuin du'qc chia 
Tong cong 

Vl.4 Chi phi ban hang 
Clii phi nhân viên ban hang 
Clii phi d diing van phông 
Chi phi khAu hao TSCD 
Chi phi djch v rnua ngoài 
Clii phi bang tian khác 
Tong cong 

VI. 
VI.' 



Tong cong 5.45jJ..18 7.853.076.741 

K toán tnrô'ng Ngi.r?ii 1p 

Nguyn Thi Thanh I-lao Lu' Thi Thu Van iynh Bäo Dñt 

VJ.5 Chi phi quãn I doanh nghip 
Chi phi nhân viên quãn 1 
Chi phi d dung vn phông 
Chi phi khu hao TSCD 
Thu& phi và 1 phi 
Clii phi djch vix mua ngoài 
Chi phi bang tin khác 

3 .365. 146.020 
3 1.935.927 
55.883.418 

205.000 
1.4 13 .90 1.3 84 

591.268.669 

 

4.450.024.702 
73.153.400 

119.617.771 

 

1.817.539.935 
1 .392.740.93 3 
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