TAISAN
TRIVIET

CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LY TAI SAN TRi VIET DPic lap — Tw do — Hanh phie

$6:.52/2024/CBTT-TVC

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC,
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN

Kinh giri: - Uy ban Ching khoan Nha nuée
- S& Giao dich Ching khoan Ha N61
Céng ty C6 phin Tip doan Quin Iy tai san Tri Viét
Mai chimg khodn: TVC
Tru s& chinh: S8 142 Ddi Cén, Phudng Poi Can, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 024. 3772 4999 Fax: 024. 6273 2058
Ngudi thue hién céng bd thong tin: Ba Pham Thi Thity
Loai théng tin cong bé:[124 gio [172 gio[Ibét thuong[ Jtheo yéu ciu E/dinh ky
Noi dung thong tin cong bo:
- Bdo cdo tai chinh riéng quy I1I/2024 cia Céng ty Cé phan Tdp doan Qudn Iy tdi
san Tri Viét;
- Gidi trinh bién déng loi nhudn sau thué TNDN quy 111/2024 trong Bdo cdo 1ai
chinh riéng so vai cung ky ndm ngodi.
Théng tin nay dugc céng b trén trang dién tir Cong ty vao ngay .30./.49/2024 tai
duong dan http:/tcorp.vn/danh-muc-ghed/bao-cao-tai-chinh/,
Chiing t6i xin cam két céc théng tin cdng bé trén day 1a dung sy tht va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luit vé ndi dung cac théng tin da cong bo.

Negcy 20. thang AQ nam 2024
gavirieglacgc iy quyén CBTT




MAu s6 01-B
CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN LY TAI SAN TRI VIET Djc Iip - Ty do - Hanh phiic
S6: .53./2024/CBTT-TVC Ha Néi, ngay L0 thang Q. ndm 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gti: - Sé Giao dich Chimg khodn Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B& Tai chinh hudng din céng b thong tin trén thi trudng chimg khoén,
Cong ty Cb phdn Tép doan Quan ly tai san Tri Viét thuc hién cong bo thong tin bao cao
tai chinh quy I11/2024 véi S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén td chiec:

- Mai ching khoén: TVC

- Dia chi: S& 142 Poi Cén, Phuong P6i Cén, Quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi

- Dién thoai lién hé/Tel: 024.3772 4999  Fax: 024.6273 2058

- Email: Contact@tcorp.vn ' Website: http://tcorp.vn/ STET
2. Noi dung théng tin cdng bo: Qﬁ‘" cONG T
- BCTC quy III/nam 2024 /  COPHAN

TAP DOA

[ ] BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké todn céap trén ¢o d
vi truc thude);
BCTC hop nhit (TCNY c6 cong ty con);
% BCTC tong hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thude td chirc bd méy ké todn

QUAN L‘? Tig
TRIVIE

riéng).
- Céc truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:
+ Té chire kiém todn dua ra y kién khong phai 14 ¥ kién chdp nhén toan phan doi
véi BCTC (dbi véi BCTC dugc soét xét/duoc kiém todn);

[] Cé6 Khéng
Vin ban gidi trinh trong truong hop tich co:
(1 ¢ MKhﬁng

+ Logi nhudn sau thué trong k¥ bao cao c6 su chénh léch trude va sau kiém todn tir
5% tror 1én, chuyén tir 15 sang 13i hodc ngwoc lai (d6i voi BCTC duge kicm toan nim

2024):
[ ] co ﬁKhﬁng

Vin ban giai trinh trong trudng hop tich ¢o:
@/K hong

[]Cé



+ Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh ctia ky
béo céo thay ddi tir 10% trdr 1én so v6i béo cdo cting ky ndm trude:
A cs [__] Khong

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

Cé [] Khong
+ Loi nhuén sau thué trong k¥ bao cdo bj 18, chuyén tir & & bdo cdo clng ky nim
trude sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:
L 1cé M{héng

Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
[ cé [ Khong
Théng tin nay di duge céng bd trén trang thong tin dién tir cla cdng ty vao
ngéy:gQ. K.AQ./2024 tai dudng dan: http:/tcorp.vn/danh-muc-ghcd/bao-cao-tai-chinh/
3. Bdo cdo vé cdc giao dich o gia tri tir 35% tong tai san trd 1én trong ndm 2024.
Trudng hop TCNY cé giao dich dé nghi bao cao ddy du cac ndi dung sau:
- N6i dung giao dich: Khéng co
- Ty trong gié tri giao dich/tdng gi4 tri tai san ctia doanh nghiép (%) (cdn cit trén bdo
edo tai chinh nam gan nhdt): Khong ¢6
- Ngay hoan thanh giao dich: Khong ¢6
Chuing t6i xin cam két céc thong tin cong b trén day la ding su thét va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap ludt vé ni dung cac thong tin cong bé.

Dai dién t6 chire

Tai liéu dinh kem: >
- BCTC riéng quy I11/2024; ge iy quyén CBTT
- Gidi trinh bién dong loi nhudn sau

thué quy ITl/2024 trong Bdo cdo tai

cO PHAN

chinh riéng so vdi cing ky nam TAP DOAN
ngodi. QUAN LY TAI 4
b TRI VIET

7%

Pham Thi Thay



Céng ty Cb phin Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
Dia chi: 86 142 Dgi Cén, Phuding Déi Cén, Quan Ba Binh, Thanh phé Ha Ngi

"{ -
s6: R4/ LoL4./Cv-TVC Ha N3i, ngay 3.0 théng 10 nim 2024

V/v: Gidi trinh bién dong loi nhudn sau thué TNDN ctia
BCTC riéng Quy Il nam 2024 so voi ciing ky ndm trude

Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Céng ty: Cong ty C6 phin Tip doan Quin 1y tai san Tri Viét
Tru s& chinh: 86 142 DPdi Cén, Phuong Poi Cin, Quan Ba Binh, Thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thyc hién théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B Tai Chinh vé& viée
huéng dén cong bo thong tin trén thi truong chimg khoan, Cong ty Cd phin Téap doan Quan Iy
Tai san Tri Viét xin giai trinh loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai Bdo céo két qua hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty me Quy I1T nam 2024 so cung ky nam trude cu thé nhu sau:

DPon vi tinh: VND

Néi dung Quy IT 2024 Quy I 2023 Mikc chénh léch | Bién dong

1 2 3 4=(2-3) 5 =(4/3)
Doanh thu hoat dong
tai chinh va thu nhép 132.037.163.483 2.564.429.510 129.472.733.973 | 5048,79%
khéc
Chi phi tii chinh, Chi

phi ban hang, quén ly
) 15.928.900.922 (41.692.235.345) 57.621.136.267 -138,21%
doanh nghiép va Chi

phi khac

Loi nhuin sau thué
TNDN

116.108.262.561 44.256.664.855 71.851.597.706 162,35%

Quy III nam 2024 Cong ty dat lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép la 116,1 ty
ddng, tang 71,9 ty ddng, twong duong v&i 162,4% so véi cling ki nam 2023. Mic diy, chi phi
Quy III ndm nay ting 57,6 ty nhung véi cdc quyét dinh ddu tw xudt sic, doanh thu hoat dong tai
chinh va thu nhdp khéc cta Cong ty dad dat dugc 132 ty, ting ngoan muc 129,5 ty, gitp cho hoat
dong kinh doanh Quy III nam 2024 cua Céng ty hiéu qua hon rét nhiéu so véi cung ky 2023.

Trong Quy III, Cong ty di tap trung vao hoat dong dau tu cbt 161, du tinh va tan dung tbt
bién dong thi truong, xay dung danh muc ddu tu phi hop véi chién luge va ké hoach da dinh

trude. V6i mue tiéu dam bao loi ich cta ¢d déng, Cong ty ciing tién hanh chét 13 mét phin danh



Cong ty Cb phin Tap doan Quin Iy Tai san Tri Viét
Dia chi: S8 142 D6i Cén, Phuong Déi CAn, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

muyc phit hop tién trinh hoat ddng cudi nam. Ngoai ra, Cong ty &p dung chién thuat giao dich linh

hoat phit hop va tin dung duoc viée huéng ¢b tirc bing tidn mit cia cac ma trong danh muc nay.
Trén déy la giai trinh bién dong loi nhuféin cia bdo céo tai chinh riéng Quy III ndm 2024

s0 voi ciing ky nim 2023 cta Cong ty CP Tdp doan Quén ly tai sin Tri Viét giri dén Quy co

quan!
Tréan trong!
Noi nhan:

- Nhu trén;
- Luu VPHDQT.

(-:E‘E(A)NG TY CP TAP POAN
JUANLY TAI SAN TRI VIET




CONG TY CO PHAN TAP DPOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
BAO CAO TAI CHINH RIENG

CHO KY TAI CHINH TU NGAY 01/07/2024 DEN NGAY 30/09/2024

Thing 10 nim 2024



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET
142 D3i Cén, phudng Ddi Cin, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

MUC LUC
NOI DUNG
BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

TRANG

2-3




CONG TY CO PHAN TAP DPOAN QUAN LY TAISAN TRI VIET

BAO CAO TAI CHINH RIENG

142 Ddi Can, phudng D§i Cin, quéin Ba Binh, thanh phf} Ha Néi, Cho ky tai chinh
Viét Nam Quy 3/2024
BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30/09/2024
TAI SAN Mai s6 Thuyét 30/09/2024 01/01/2024

ninh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 1.265.028.680.335  1.043.107.078.759
Tién va cdc khodin twong dwong tién 110 5 101.070.807.490 93.324.812.641
Tién 111 101.070.807.490 33.324.812.641
Céc khoan twong dwong tién 112 - 60.000.000.000
Diu twr tai chinh ngfin han 120 1.003.538.951.695  790.342.524.959
Chiing khoan kinh doanh 121 12 1.008.479.199.708  808.925.305.031
Dy phong giam gid chimg khodn kinh 122 (4.940.248.013)  (18.582.780.072)
doanh
Cic khodn phai thu ngiin han 130 158.148.498.863 157.376.276.078
Phai thu ngén han cia khach hang 131 8 - 47.181.597
Tré trude cho ngudi ban ngin han 132 10 139.044.695 108.377.500
Phai thu vé cho vay ngén han 135 9 52.000.000.000 -
Phai thu ngén han khac 136 11 276.399.254.168  327.610.516.981
Dy phong céc khoan phai thu ngin 137 (170.389.800.000)  (170.389.800.000)
han kho doi
Tii sién ngin han khac 150 2.270.422.287 2.063.465.081
Chi phf tra trwde ngin han 151 6 288.444.736 81.487.530
Thué va cic khoan khéc phai thu Nha 153 14 1.981.977.551 1.981.977.551
nudéc
TAI SAN DAI HAN 200 678.164.071.522  479.136.961.639
Cic khoén phai thu dai han 210 26.500.000 24.500.000
Phai thu dai han khac 216 26.500.000 24.500.000
Thi sdn ¢6 dinh 220 1.599.929.370 2.083.839.858
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 7 1.599.929.370 2.083.839.858
- Nguyén gid 222 4.516.497.909 4.516.497.909
- Gid tri hao mon luy ké 223 (2.916.568.539) (2.432.658.051)
Piu tu tai chinh dai han 250 676.393.940.753  476.998.320.589
Béu tu vao cong ty con 251 13 676.393.940.753  554.324.106.686
Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 - (77.325.786.097)
Tai sin dai han khac 260 143.701.399 30.301.192
Chi phi tra truée dai han 261 6 143.701.399 30.301.192
TONG TAI SAN 270 1.943.192.751.857  1.522.244.040.398

3



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAISAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ngudi 13p biéu/ Ké todn truéng

C Bug—

Lé Thi Quy

Ha Noi, ngay 30 thang 10 ndm 2024

Cdc Thuyét minh dinh kém I bg phén hop thanh ciia Bdo cdo téi chinh

142 Pdi Cén, phuing Doi Cén, quén Ba Blinh, thanh phé Hi Noi. Cho ky tai chinh
Viét Nam Quy 3/2024
BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP)
Tai ngay 30/09/2024
NGUON VON Mi s6 Thuyét 30/09/2024 01/01/2024
minh VND VND
NOQ PHAI TRA 300 307.839.796.395  180.302.331.256
N¢ ngiin han 310 307.839.796.395  180.302.331.256
Phai trd ngudi ban ngin han 311 - 80.387.369
Thué va céc khoan phai nép Nha 313 16 1.261.882.397 4.229.586.843
nuwaoc
Phai trd ngudi lao déng 314 559.551.839 5.685.107.689
Chi phi phai tra ngén han 315 14 935.615.441 736.318.413
Phai trd ngin han khéc 319 15 730.064.296 736.487.296
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 17 280.886.009.054 145.367.770.278
Qu¥ khen thuéng, phic loi 322 23.466.673.368 23.466.673.368
VON CHU SO HU'U 400 1.635.352.955.462  1.341.941,709.142
Von chii s¢ hiru 410 18 1.635.352.955.462  1.341.941.709.142
Vén gbp cua chii s& hiru 411 1.186.106.700.000  1.186.106.700.000
Théng du vén cb phén 412 52.437.300.000 52.437.300.000
Quy diu tur phat trién 418 23,716.973.549 23.716.973.549
Quy khéc thude von chil s hiru 420 23.522.719.055 23.522.719.055 =
Loi nhudn sau thué chua phan phoi 421 349.569.262.858 56.158.016.538 e
- LNST chua phéin phoi ity ké dén 42la 56.158.016.538  (2/6.796.891.204) G
eudi ndm triecre PHI
- LNST chwa phén phdi ném nay 421b 293.411.246.320 _ 272.954.907.742 Bl
TONG NGUON VON 440 1.943.192.751.857  1.522.244.040.398 ;’J
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG
142 Bi Can, phudng D Can, quin Ba Binh, thanh phd Ha Noi, Cho ky tai chinh
Viét Nam Quy 3/ 2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phap gidn tiép)

Tai ngay 30/09/2024
Chi tiéu Ma sb Thuyét Liiy ké nim nay Lity ké niim trude
minh VND VND
Luu chuyén tién tir hogt ddng kinh doanh
Loi nhuin trwéc thué 01 293.411.246.320 278.868.564.104
Piéu chinh cho cic khoin

Khiu hao TSCP va BBSDT 02 483.910.488 483.910.488

Cac khoan dy phong 03 (90.968.318.156) (303.385.426.073)

(La)/L hoat dong dau tw 05 (4.117.852.125)

Chi phi 1ai vay 06 23.747.633.418 2.582.225.067
Loi nhugn tic hogt djng kinh doanh 08 222.556.619.945 (21.450.726.414)
triede thay doi vin luu ding

(Tang)/giam céc khoén phai thu 09 (774.222.785) (9.122.217.766)

Téng/(giam) cac khodn phai trd 11 7.980.773.637 (13.922.076.434)

(khong ké 1ai vay phai tra, thué

TNDN phai nép)

(Tang)/ giam chi phi tra trude 12 (320.357.413) 923.396.526

(Tang)/giam ching khoan kinh 13 (199.553.894.677) §8.014.426.085

Tién Iai vay d4 tra 14 (18.355.359.859) (2.582.225.067)

Tién chi khéc tir hoat ddng kinh (40.112.118.708) (60.000.000)

doanh 17
Luu chuyén tién thuan tir hoat dpng 20 (28.578.559.860) 41.800.576.930

kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tr

Tién thu thanh Iy, nhugng ban 22 = 50.000.000

TSCP va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cic cong cu 23 (221.847.596.242)

ng cia don vi khéc

Tién thu héi cho vay, bén lai cic 24 229.847.596.242 2.955.000.000

cong cu no cua don vi khac

Tién chi ddu tw gép vén vio donvi 25 (122.069.834.067) .

khic

Tién thu Iai vay, ¢ tirc va loinhudn 27 14.876.150.000 2.543.569.000
Luu chuyén tién thuén tie hoat ding 30 (99.193.684.067) 5.548.569.000
dau tir

Cde Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo (i chinh 5

W N



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAISAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG

142 Bgi Cin, phudng DO Cén, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Ngi, Cho k¥ tai chinh
Viét Nam Quy 3/ 2024
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG(TIEP)

(Theo phueng phép gidn tiép)

Tai ngay 30/09/2024
Chi tiéu Mi s6 Thuyét Liiy ké nim nay Lity ké niim trudc

minh VYND VND
Luru chuyéu tién tir hoat djng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 2.890.796.170.018 115.203.315.465
Tién tra ng gbc vay 34 (2.755.277.931.242) (70.274.249.984)
Luwu chuyén tién thuin tie hoat dgng 40 135.518.238.776 44.929.065.481
tai chinh
Luru chuyén tién thuin trong niim 50 7.745.994.849 92.278.211.411
Tién v twong dwong tién diu nim 60 5 93.324.812.641 2.671.198.914
Tién vi tuwong dwong tién cudi nam 70 5 101.070.807.490 94.949.410.325

Ha Ngi, ngay 30 thang 10 ndam 2024

Ngudi 1ip biéu/ Ké toan trudng

C Thugr

Lé Thj Quy

ich Hbi ddng quén tri

Cric Thayéi minh dink kém I& b6 phan hop thanh ctia Bao cdo tai chinh

A

WIS,



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG
142 Boi Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Néi, Cho ky tai chinh
Viét Nam Quy 3/ 2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cde thuyét minh niy la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng théi véi Béo cdo tai chinh)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 HINH THUC SO HU'U VON

Cong ty C4 phan Tap doan Quén 1§ Tai san Trf Viét (goi tit "Cong ty") dugc thanh 1ap va hoat
dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p s6 0106065776 do s& K¢ hoach va Pau tu
thanh pho Ha Néi cap lan ddu ngy 20/12/2012, ding ky thay ddi lan thir 24 ngay 17/06/2024.

Tén giao dich qu'éc t& cha Cong ty 12 Tri Viet Asset Management Corporation Joint stock
Company. Tén viét tat ctia Cong ty la Tap doan Tri Viét.

Vén diéu 1§ cha Cong ty theo Gi‘éy chimg nhén ding ky doanh nghiép lan thir 24 ngay
17/06/2024 12 1.186.106.700.000 déng twong ting véi 118.610.670 b phan, ménh gi ¢d phén
la 10.000 dong.

C6 phiéu ciia Cong ty hién dang dugc niém yét tai S& Giao dich chimg khodn thanh phé Ha Néi
v¥i mé ¢d phiéu la TVC.

Téng s6 cdn bd cong nhan vién cha Cong ty tai ngdy 30/09/2024 1a: 14 neudi (tai ngay
31/12/2023 1a 18 ngudi).

Tru s chinh cla Céng ty tai 56 142 Dgi cdn, Phudng Doi cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha
N6i, Viét Nam

1.2 LINH VU'C KINH DOANH
Cong ty hoat déng trong Iinh vure ddu tu tai chinh.

1.3 NGANH NGHE KINH DOANH

Céc hoat déng kinh doanh ctia Céng ty bao gém:

- Hoat dong ho trg dich vu tai chinh chua phén vio dau, tu vin diu tu:

- Dai ly méi gidi ddu gia;

- Nghién ctru thi trudmg va thim do du lufn;

- Hoat déng tu vin quan ly;

- Dich vy thué viin phong; Kinh doanh bét déng san;

- X&y dung cac du 4n nha &, vin phong, khich san, trung tim thuong mai, siéu thi, khu d6
thi méi, khu céng nghiép, khu kinh t€, khu céng nghé cao, khu gidi tri cao cip, sin golf,
xdy dung céng trinh dan dung va céng nghiép;

- Dich vu méi gigi bit ddng san; Dich vy dinh gid bét ddng san; Dich vy sin giao dich bét
dong san; Dich vu tu van bit ddng san; Dich vy quang céo bat ddng san; Dich vy quan 1y
bdt déng san.

1.4 CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Cong ty ¢d c}'m ky san xuét kinh doanh théng thudng la trong vong 12 thang theo nim tai chinh
duong lich bat ddu tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 théng 12 hing nam.
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1.5

1.6

2.1
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4.1

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
CAU TRUC DOANH NGHIEP

Cong ty ¢6 khodn ddu tu vao Céng ty con sau:

STT | Tén Dia chi Ding ky kinh doanh
1 Cong ty C6 phén S6 142 phé Dai Cén, Hoat déng trong linh vuc chimg
Chtimg khodn Tri phuong Doi Cin, quan Ba | khodn.
Viét Dinh, thanh phé Ha Néi

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cong ty 4p dung nhit quan céc chinh sach ké toan, udc tinh ké todn, tudn thi cic Chudn myc kc
todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phép 1y ¢ lién quan dén
viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh, ddm bao kha niing so sdnh théng tin trén Bdo cdo tai

chinh.

Sé ligu so sanh trén Bdo céo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 01/07/2024 dén ngay
30/09/2024 12 sé lidu trén Bdo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2023 da
duge kiém todn va béo cdo két qua kinh doanh, luu chuyén tién té quy 3/2023 hoan toan cé thé
so sanh dugce

NAM TAI CHINH VA BON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
NAM TAI CHINH

Nim tai chinh ctia Cong ty bit diu tir ngay 01 thang 01 va két thie vao ngay 31 théng 12 nim
Duong lich. Bao céo tai chinh riéng nay duge 1ap cho ky bao cdo quy 3 két thiic ngay 30/09/2024.

DON VI TIEN TE

Béo cdo tai chinh riéng dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VNDJ hach todn theo nguyén tic
gia goc, pht hop véi Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va
cdc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée lap va trmh bay Bao cdo tai chinh riéng.

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Béo cdo tai chinh duge 14p theo - cdc chudn muyc ké todn Viét Nam va Ché do ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam duge ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia BS
Tai chinh hudng din Ché do ké toan doanh nghi¢p (“Théng tu 2007) va Thong tr 53/2016/TT
BTC ngay 21/03/2016 ctia B tai chinh sira d6i, bb sung mot sé didu ctia 1 "hong tu 200 (“Thong
tr 53%).

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 14 nhitng chinh séch ké toan quan trong duge Cong ty dp dung trong viée 1dp Bédo cdo tai
chinh riéng nay.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bdo cdo tai chinh riéng dugc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir céc thong tin lién quan dén cac
luﬁng tién).



CONG TY CO PHAN TAP DPOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG
142 Dgi Cén, phudmg D6i Cén, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Cho ky tai chinh
Viét Nam Quy 3/ 2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thénh va cdn dupe doe ddng thoi véi Béo cdo tai chinh)

4.2

4.3
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CAC UOC TiNH KE TOAN

Viée lap Bdo cdo tai chinh riéng tuén tha theo cdc Chua’i'n myc ké toan Viét‘ Nam yéu ciu Ban
Quan ly phai ¢6 nhitng ude tinh vi gia dinh anh hudng dén s6 liéu bido cao vé cic khodn cdng

ng, tAi san va viée trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Béo cdo tai chinh
riéng cling nhu céc s0 ligu bao cdo ve doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Keét qua hoat
déng kinh doanh thue té ¢é thé khéc véi cde ude tinh, gia dinh dit ra,

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tlén bao gdm tién mat, tién guri ngén hang khéng cé ki han va c6 ky han, t tién dang chuycn vang
tién té. Céc khoan turong duong tién la cdc khoan dau tu ngan han ¢6 thoi han thu héi hoge ddo
han khéng qué 03 thing ké tir ngay mua, dé dang chuyen ddi thanh mat luong tién xéc dinh ciing
nhu khéng c¢é nhidu rii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
Cic khoan diu tw ndm giiv dén ngay dio han

Khoan dau tu duge phén logi 1a ndm gitr dén ngay ddo han khi Céng ty 6 y dinh va kha nﬁng gitr
dén ngay ddo han. Cac khoan ddu tu ndm giit dén ngay déo han bao gom cée khoan tién giri ngén

hang ¢ ky han.
Chirng khodn kinh doanh

Phan dnh gid tri céc khodn ¢ urn;? khoén (co ph1eu !r"ll phlcu) val cdc cdng cu tai chinh khac
(chimg chi quy, quyen mua ¢6 phén, chimg quyén, quyen chon mua, quyén chon ban, hop déng
ky han, hop dong, hodn dbi, thuong phiéu, héi phleu .) nam gitr vi myc dich kinh doanh tai thoi
diém bao cdo (ndm gitr v6i muc dich chd ting gid dé ban ra kiém 15).

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi sd ké toan theo gia gée. Gia gbe cua chimg khodn kinh doanh
duoe xac dinh theo gia i h(rp Iy cia cdc khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phdt sinh cfng
chc chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh, bao gom gid mua cdng céc chi
phi mua (néu ¢6) nhw chi phi méi gidi, giao dich, cung cép théng tin, thué, 1é phi va phi ngin
hang.

- Chimg khoan niém yét dugc ghi nhin tai thoi diém khép 1énh (T+0);
- Chimg khoan chua niém yét duge ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén sé hiru theo
quy dinh ctia phap ludt.

Cd tire clia céc ky trude khi chirng khodn kinh doanh duge mua duge ghi giam gid tri khoan diu
tr. C tirc duoe chia cho giai doan sau ngay chimg khodn kinh doanh duge mua duge ghi nhin
vao doanh thu hoat déng tai chinh, riéng ¢6 tie nhan duge bang ¢d phleu do cong ty co phan str
dung thiing du vén co phan cée quy thude vén chu s¢ hitu va lgi nhudn sau thue chua phén phﬁn
de phéat hanh thém c6 phiéu (chia ¢d tic bang cb phiéu), Céng ty chi theo dai 56 lugng ¢d phiéu
tang thém trén thuyét minh bao cdo tai chinh, khong ghi nhin gid trj 6 aneu duge nhén, khong
ghi nhdn doanh thu hoat déng tai chinh va gia tri khoan déu tu vao cong ty ¢b phan

Dy phong giam gid chitng khodn kinh doanh: 1.a sé chénh léch 16n hon gitra gia goc (gid tri
ghl s8) va gia tri thi truong cua cac logi chimg khodn doanh nghi¢p dang nam gitr vi myc dich
kinh doanh dugc trich 13p phii hop véi quy dinh cia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Khi thanh ly, nhugng bén chimg khodn kinh doanh (tinh theo timg loai chu‘ng khoén), gid vén
cua chirg khodn kinh doanh dugc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Fo 2MIGN
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Béu tir vao céng fy con

Phan énh cdc khoan diu tu ma Cong ty nim gitr trén 50% quyén bidu quyét va c6 quyép kiém
sodat, chi phdi cdc chinh sach tai chinh va hoat déng cta bén nhin diu tu (céng ty con) nham thu

duge lgi ich kinh té tir cac hoat dong etia doanh nghidp dé hose Céng ty ndm giir it hon 50%
quyén biéu quyét nhung ¢d thoa thudn khac:

- Céc nha déu tu khéc théa thugn danh cho Cong ty hon 50% quyén biéu quyét

- Congtyco quyen chi phcn cde chinh sach tai chinh va hoat dong theo quy ché thoa thudn;

- Congty cb quyén bd nhiém hoic bi mién da sé cac thanh vién Hoi dong quén trj hodc
cép quan ly tuong duong;

- Cong ty c6 quyén bo da sd phiéu tai cdc cude hop ciia Hoi ddng quan tri hodc cép quin
ly trong duong,

Céc khoan dﬁu tur von vao don vi khéc duoc ghi nhan ban dau theo gia gbe, ‘bao gbm gia mua
hoiic khoan vén gop cbng céc chi phi lién quan trye tiép dén viée diu tu ( néu cé) nhur chi phi
méi gidi, gtao dich, tu vin, kiém todn, 16 phi, thué va phi ngdn hang... Trudng hop diu tur bang
12 sén phi tién t&, gia phi khoan diu tur duoc ghi nhin theo gid tri hop 1y cia tai san phi tién té tai
thari diém phét sinh.

Cé tire va lgi nhuén cua cdc ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach todn giam gid tri cla
chinh khoan dau trr d6. C4 tire va loi nhuin etia cdc k¥ sau khi khoan dﬁu tur duge mua duge ghi
nhgn doanh thu hoat dong tai chinh theo gid tri hop ly tai ngay duoc quycn nhén, riéng déi véi cd
tire nhin duge bing ¢b phiéu, Cong ty chi theo dai s6 lugng co phiéu tang thém trén thuyét minh
bio céo tai chinh, khéng ghi nhan ting gia tri khoan ddu tu va doanh thu hoat déng tai chinh.

Du phang tén thit cho cdc khoan dau tir vao cong ty con la sé chénh I¢ch lon hon giita gid gbe
va phﬁn s¢ hitu cia Céng ty trong vén chi s& hiru thue ¢6 tai bén nhén déu e (cong ty con), phil
hop véi quy dinh ctia Ché dé ké todn doanh nghiép hién hinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khodn phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han E,uc ky han con lai tai thai diém bdo cdo,
débi tugng phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu t6 khéc theo yéu cdu quan ly clia Cong ty.
Vige phin loai cdc khoan phai thu 1& phai thu ctia khach hang, phai thu khic dugce thyc hién theo
nguyén tic:

- Phai thu ctia khdch hang gém céc khodn phai thu mang tinh thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua - bén, bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu
uy théc cho don vi khéc;

- Phai thu khic gbm céc khodn phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban, bao gdm: Phai thu vé 1ai cho vay, lai tién gui; cae khoan da chi hé;
phai thu tir cac hgp d6ng hop tic dau tu; phai thu vé tién phat, b6i thudng; cac khoan tam
{mg; cam cb, ky cuce, ky quy, .

Cong ty cin clr ky han con lai tai thoi diém bdo cdo clia cac khoan phai thu dé phén loai 14 phai
thu dai han hodic ngén han.

Céc khoan phai thu duge ghi nhin khong vugt qué gia tri ¢6 thé thu hdi. Dy phong phai thu khé
doi duge trich 1dp cho nhimg khoan phai thu da qud han thanh toan tir siu thiang trdr 1€n, hodc

Cac khoan phai thu ma ngudi ng khé 6 kha nang thanh todn do bi gidi thé, pha sin hay cac khé
khan tuong tu phil hep véi quy dinh ciia Ché d¢ ké toan doanh.

M~
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4.6

4.7

4.8

CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi tra trude bao gém cée chi phi thue té da phat sinh bao gom tién sira chita viin phong, gia
trj cbng cy dung cu xuat dung va cdc khoan chi phi tra trude khac phue vu cho hoat déng kinh

doanh ctia nhiéu ky ké todn. Trong do:

- Tién sira chira viin phong duge Céng ty phan bé trong théi gian khéng qué 03 nam;
- Giatrji cong cu dung cu Xuét dung dugce Cfmg ty duge phén bd trong thoi gian khéng quéa
03 niim (dai han) va khéng qué 1 nam (ngan han);

Cong ty can cir vio thoi gian phan bd cia timg loai chi phi dé phan loai chi phi tra truée ngén
han hodc dai han va khéng thye hién tai phén loai tai thoi diém béo cdo.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Tai san ¢4 dinh hiru hinh dugc trinh bdy theo nguyén gid trir gid tri hao mén lity ké.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hiru hinh thanh tir mua sim va xdy dung chuyén giao bao gdm gia
mua va toan b cée chi phi khac lién quan truc tiép dén viée dua tai san vio trang théi sin sing
str dung,

Nguyen gid tai sin b dinh hitu hinh do tu lam, tu xdy dung bao gbm chi phi xay dung, chi phi
san xuat thye té phat sinh cong chi phi Iap dit va chay thur.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban ddu dugc ghi tang nguyén gid clia tai san néu ching thyc
sir ¢ai thién trang thai hién tai so voi trang thai tiéu chudn ban diu clia tai san dé, nhu:

- Thay déi bo phén cua tai sén ¢6 dinh hiru hinh lam ting théi gian sir dung hiru ich, hofic
lam ting cbng Sudt sir dung cua chiing; hodc

- Cai tién bd phén ctia tai san ¢b dinh hitu hinh lam ting dang ké chit lugng san phim san
xuéit ra; hoiic

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuét méi lam giam chi phi hoat dong cua tai san so vai

trudc.

Céc chi phi phat sinh dé sira chira, bao duding nham muc dich khoi phuc hoic duy tri kha nang
dem lai lgi fch kinh té cia tai san theo trang thai hoat diing tiéu chuan ban dau, khéng thoa man
mot trong céc diéu kién trén, dugc ghi nhdn vao chi phi sin xuit, kinh doanh trong nm. Thoi
gian khau hao cu thé clia cac loai tai san cb dinh nhu sau:

Logi tai sin Thoi gian khdu hao (nim)
- Phurong tién van tai, truyén dén 07
- Thiét bi, dung cu quan ly 07

NQ PHAI TRA VA CHI PHI PHAT TRA

Cic khoan ng phdi tra va chi phi phai trd duge ghi nhdn cho sé tién phai tra trong tuong lai lién
quan den hang hoa va dich vy da nhan duge. Chi phi phai trd duge ghi nhéin dya trén céc ude tinh
hop 1y vé sb tidn phai tra.
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4.9

4.10

4.12

Viée phin logi cdc khoan phai tra 12 phai trd ngudi bén, chi phi phai tra va phai tra khdc dugc

thyre hién theo nguyén tic sau:

¢  Phai tra ngudi ban phan dnh cac khodn phai trd mang tinh chat thuong mai phit sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sin va ngudi bén 1a don vi doc lap vdi Cong ty.

*  Chi phi phai tra phan anh cdc khoan phai trd cho hang héa, dich vu dd nhéin duge tir nguoi
ban hodc da cung cdp cho ngum mua nhumg chua chi tra do chu‘a co hoéa don hodc chua du
hé so, tai liéu ké todn va cdc khodn phai tra cho nguoi lao dong vé tién luong nghi phép, cic
khodn chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

Phai trd khdc phan 4nh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

GHINHAN VAY VA NO THUE TAI CHINH

Vay va ng thué tai chinh cua Cong ty bao gém céc khoan di vay va vay von theo phuong thie
phat hanh tréi phiéu thudmg ngang gia (phét hanh tréi phiéu véi gia diing bang ménh gia cta trdi
phiéu).

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh dirge theo doi chi tiét theo timg dbi tugng cho vay, cho ng,
timg khé udc vay no; theo ky han phai tra cia cac khodn vay, ng thué tai chinh va theo nguyén
t& (néu cd). Cac khoan ¢é thei gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir thad diém bao cdo dugc trinh
bay 1a vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoén dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké
tir thoi diém béo cdo duge trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngﬁn han,

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay bao gom 14 tién vay va cdc chi phi khéc phat sinh lién quan tryue liép dén cdc khoan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir
chi phi di vay lién quan truc tiép dén viée déu tu, Xy dung hodc san xuat tai san dé dang cén co
mot thi gian di dai (trén 12 thing), dé c6 thé dua vao sir dung theo muyc dich dinh trude hoidc
ban, dugc tinh vao gia trj coa tai san do (duge von héa) khi cé du cae didu kién quy dinh cha
Chuén myc ké todn Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay.

Trong ndm 2024, toan b chi phi di vay duge ghi nhin vio chi phi hoat déng san xuit kinh doanh
trong nam.

VON CHU SO HU'U

Vin gdp ciia chii sé hitu
Vén g6p ciia chii s& hitu duge ghi nhin theo sb vén thuc t& da gép clia chu s& hitu va duge co
quan quan ly chip thudn

Vou khde cia chil s¢ hitu

Vén khéce duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, ddnh gia lai tai san va
gid tri con lai gitra gid tri hop ly cua céc tai san dugc tang, biéu, tai trg sau khi trir cac khoan thué
phai nép (neu ¢6) lién quan dén céc tai san nay.

PHAN PHOI LOT NHUAN

Lgi nhudn sau thue thu nhép doanh nghiép duge phin phéi cho cac ¢b déng sau khi da trich lap
céc quy theo Biéu 16 cua Cong ty cling nhu cac qui dinh cla phédp ludt va da dugc Pai hoi don;,
6 d6ng phé duyét

0 Oi=>= =W
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
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4.13

4.14

Viéc phan phéi lgi nhuén cho céc cb déng duge ciin nhic dén cac khoan muc phi tién té nam
trong loi nhudn sau thué chua phén phdi ¢6 thé anh hudng den lubng tién va kha ning chi tra ¢d
tére/loi nhugn nhu 13i do dénh gia lai tai sin mang di g6p vén, 1ai do dénh gi4 lai cac khoan muc
tién 1&, céc cong cu tai chinh va cde khoan mue phi tién 1& khic.

C4 tire duge ghi nhdn 12 ng phii tra khi dugc Dai hdi ddng cb déng phé duyét, duge UBCK chip
thudn va danh sach cé déng nhin 6 tie duge chot chinh thie

DOANH THU VA THU NHAP KHAC

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich duge xéc dinh mét cich dang tin cdy va Cong ty
c6 kha nang thu duge céc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu cia giao dich vé cung cﬂp dich vu dugce ghi nhin khl két qua cia giao dich dé diroc
xac dinh mét cach déng tin cdy. Két qué cua giao dich cung cdp dich vy duge xdc dinh khi théa
mén tit ca bén (4) didu kién sau:

e Doanh thu duge xic dinh trong déi chic chan Khi hgp dong quy dinh ngudi mua duge
quyén tra lai dich vy dd mua theo nhitng diéu kién cu thé, Céng ty chi duoc ghi nhéin
doanh thu khi nhimng diéu kién cuy thé do khong con tdn tai vi ngudi mua khong dUO’C
quyén tra lai dich vu di cung cap,

e C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

e Xdc dinh duge phin eéng viée da hoan thanh tai ngdy clia bang cén ddi ké todn; va
Xéc dinh duge chi phf phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cép dich vy do.

Doanh thu hogt déng tai chinh phat sinh tir 14i tién g, l4i bén chimg khodn kinh doanh, l4i tir
cac hdp dong hop tac dau tu va dat cge mua ¢6 phiéu OTC, tién cé tirc, loi nhudn duge chia, i
trai phleu, lai chuyen nhugng cb phan va cic khoan doanh thu hoat déng tai chinh khée, cu thé
nhur sau:

- La tlén gtri ngdn hang dugc xéc dinh tuong déi chdc chiin trén co s sé dur tién gui va
11 suét thue té dugc quy dinh trong timg Hop dong tién gui;

- L4&i tir bén chimg khodn kinh doanh dugc ghi nhén timg ngay va theo timg san giao djch
chimg khoan la s6 chénh léch gitra téng gla tri chimg khodn bén ra trong ngay cao hon
gi4 von tuong ung trong d6 gid von 14 gid tri ghi s6 duge xdc dinh theo phuong phap
binh quén gia quyén, gid ban la gia khop 1¢nh trong giao dlch dit 1énh ban chimg khoan.

- L&i tir cac hgp dong hop tac dAu tur, hop dcmg dat coc mua ¢ phleu OTC dugc xéc dinh
trén co s& 141 sudt ¢ dinh trong timg hop dbng va thoi gian hop tdc ddu tw/ it coc. Cée
khoan 1ai nay c6 thé thay déi khi hai bén c6 théa thudn khac.

- Cb tirc, lgi nhuan dugc chia duge ghi nhin theo thong béo chét quyén ciia bén chia ¢
tirc, loi nhudn,

Thu nhép khic phan dnh cdc khoan thu nhap phat sinh tir cdc sur kién hay cdc nghiép vu riéng
biét véi hoat ddng kinh doanh théng thudng clia Cong ty, ngoai cdc khoan doanh thu néu trén.

GHI NHAN GIA VON

Gia von dugc ghi nhin tai thoi diém giao djch phat sinh hodc khi c6 kha ning tuong dbi chic
chin s& phét sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tién hay chua. Gia vén hang ban va
doanh thu dugc ghi nhan dong thoi theo nguyén tie phit hgp. Céce chi phi vugt trén mie tiéu hao
binh thuéng duge ghi nhdn ngay vao gid von theo nguyén tic than trong.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG
142 B6i Cén, phudng Doi Cén, quin Ba Dinh, thanh phd Ha N6, Cho ky tai chinh
Viét Nam Quy 3/ 2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdec thuyét minh néy 1a bé phén hop thanh va can duge doc ding thoi véi Bao cdo 1éi chink)

4.15

4.16

THUE
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhdp DN hién hanh va thué thu nhap DN
hodin lai.

Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhdp hign hanh 13 khodn thué dugc tinh dya trén thu nhip tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so voi 1oi nhudn ké todn 13 do diéu chinh céc khoén chénh léch tam thi gitra thué va
ké toan, cac chi phi khong dugc trir cling nhur didu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chiju
thué va céc khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nfidp hodn lgi

Thué thu nhap hodn lai 14 khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phai nép hodc s& duge hoan lgi
do chénh léch tam thoi gifra gla trj ghi s6 ciia tai san va ng phai trd cho muc dich 18p Bédo cdo tai
chinh riéng va co s& tinh thué thu nhdp. Thué thu nhép hodn lai phai tra duge ghi nhdn cho tét ca
cac khoan chénh Igch tam thdi chju thué. Tai san thué thu nhap ho@in lai chi dugc ghl nhin khi
Lhi{. chén trong twong lai s& c6 lgi nhudn tinh thué dé sir dung nhitng chénh 1éch tam thoi dugc
khéu trir nay.

Gid tri ghi s6 clia tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic
nam tai chinh va s& duge ghi giam dén mirc dam bao chic chin ¢6 du loi nhudn tinh thué cho
phép lgi ich ciia mét phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hodn lai duoc str dung. Céc tai san
thué thu nhdp doanh nghiép hodn lgi chua dugc ghi nhan trude day duge xem xét lai vao ngay
két thic nam tai chinh va duge ghi nhén khi chic chin cé du loi nhuan tinh thué dé& ¢4 thé sir
dung c4c tai san thué thu nhip hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hoén lai phai tra duge xac dinh theo thué suit dy
tinh s& dp dyng cho ndm tai san dugc thu héi hay ng phai tra duge thanh todn dura trén cdc mirc
thué sudt ¢6 hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thue thu nhdp hodn lai dLmL ghi nhan vao
Bio cdo két ' qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chi s& hitu khi khodn thué @6
lién quan dén cdc khoan muc dugce ghi thing vio vén chit s& hivu.

Cic loai thué khéc duce dp dung theo cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam,

BEN LIEN QUAN

Cac bén dugce coi 1a lién quan ncu mot bén c6 kha nang kiém soat hojc ¢6 anh hudmg déng ké dbi
voi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Céc bén cling duge
xem 12 bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong vige xem xét mdi quan hé cua cde bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé duge cht trong
nhiéu hom hinh thire phép ly.



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET
142 B§i Can, phudng Boi Cin, quén Ba Dinh, thanh pho Ha Noi,
Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kg tai chinh
Quy 3/ 2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céic thuyét minh nay la b phdn hop thanh vi edn dge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
30/09/2024 01/01/2024
VND VND
- Tién mat 58.474.173.913 5
- Tién giri ngAn hang khong ky han 8.616.433.577 33.324.812.641

- Tién dang chuyén (*) 33.980.200.000
- Céc khoan tuong duong tién (**) )

60.000.000.000

101.070.807.490

93.324.812.641

(*) La khoan tién bén chimg khodn trén san giao dich chimg kho4n, d dugc thanh toén vao ti khoan clia

Cong ty vao ngay 01/10/2024 va ngay 02/10/2024.

(**) Day 1a khoan tién g tai Ngén hang TMCP Diu tu va Phat trién — Viét Nam, Chi nhinh Ha Thanh
cd k¥ han 3 thang, tra |8i cudi ky véi 1ai suét theo quy dinh ctia Ngan hdng TMCP Bau tu va Phat trién —

Viét Nam.
6. CHI PHi TRA TRUOC
30/09/2024 01/01/2024
VND VND
a) Ngiin han 288.444.736 81.487.530
- Cong cu, dung cu xudt ding 38.454.427 17.048.554
- Chi tra trude 249.990.309
- Chi tra khac 64.438.976
b) Dai han 143.701.399 30.301.192
- Cong cu dung cu xudt ding 108.876.656 14.741.952
- Chi phi tra truée 34.824.743 12.469.454
- Chi phi khac 3.089.786
432.146.135 111.788,722
7. TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Phwong tién Thiét bi Céng
viin tii, dung cu
truyén din quan 1y
VND VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2024 4.440.152.455 76.345.454 4.516.497.909
30/09/2024 4.440.152.455 76.345.454 4.516.497.909
HAO MON LOY KE
01/01/2024 (2.412.662.823) (19.995.228) (2.432.658.051)
- Khifu hao trong nam (475.730.622) (8.179.866) (483.910.488)
30/09/2024 (2.888.393.445) (28.175.094) (2.916.568.539)

GIA TRI CON LAI

01/01/2024

2.027.489.632

56.350.226

2.083.839.858

30/09/2024

1.551.759.010

48.170.360

1.599.929.370
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG
142 Doi Cén, phuémg Doi Cén, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Néi, Cho ky tai chinh
Viét Nam Quy 3/ 2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la g phin hop thanh va cdn dwge doe dong thoi véi Béo céo tai chink)

8. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

30/09/2024 01/01/2024
Gid tri Dur phéng Gid tri Dir phing
VND VD VYND VND
2) Ngiin han - - 47,181.597 -
- - 47.181.597 -

9, PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

30/09/2024 01/01/2024
Gif tri Dur phing G tri Dir phing
VND VND YND YND
a) Ngdin han 52.000.000.000 . -
Cing 52.000.000.000 - -

(*) Céc khoan cho vay theo hop dbng vay von gitra Cong ty voi céc bén di vay, lai sudt 9%/nam, thoi han vay
06 thang ké tir thoi diém giai ngan, muc dich vay d& phuc vu nhu ciu tai chinh cda bén vay, tai san dam bao I4
cd phiéu niém yét thuge sé hiru ciia bén thir ba. Céc ¢b phidu nay da duge phong toa tai Cong ty chimg khoan
dé dam bao nghta vu tra ng néu trén.

10, TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

30/0912024 01/01/2024
Gid tri Dur phing Gid tri D phbng
VND VYND VND VYND
a) Ngdn han 139,044,695 - 108.377.500 -
139.044.695 - 108.377.500 -
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

142 Doi Can, phudng Péi Cén, quian Ba Dinh, thanh phé Ha Noi,
Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky tai chinh Quy 3/ 2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va edn dwgce doc dong thei véi Bdo edo tai chink)

14. CHI PHI PHAI TRA

a) Ngf:m han
~ Chi phi lai vay
- Chi phi khdc

15. PHAI TRA PHAI NOP KHAC

a) Ngiin han
- Kinh phi céng doan
- Thuong vurot ké hoach cho HPQT nam 2021
- Lai ¢6 tirc cia céc cb dong chua hru ky
- Cdc khoan phai tra, phai ndp khic

30/09/2024 01/01/2024
VIND VND
935.615.441 736.318.413
877.446.381 736.318.413
58.169.060
935.615.441 736.318.413
30/09/2024 01/01/2024
VND VND
730.064.296 736.487.296
122.360.406 135.571.406
177.455.203 177.455.203
132.518.920 132.518.920
288.342.767 290.941.767
730.064.296 736.487.296
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG

142 D5i Cén, phudng Doi Cn, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Nai,

Cho ky tai chinh

Viét Nam Quy 3/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) _
(Cdc thuyét minh nay la b phédn hop théanh va can dwge dpe dong thoi véi Bdo edo tii chinh)
18.2  CHI TIET VON GOP CUA CHU SO HU'U

30/09/2024 01/01/2024

VND VND

Cong ty TNHH MTV Tung Tri Viét 160.214.630.000 160.214.630.000
Ong Pham Thanh Ting $3.901.340.000 83.901.340.000
Cic ¢ déng khéc 941.990.730.000 941.990.730.000

1.186.106.700.000

1.186.106.700.000

18.3  CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOL, €O TU'C, LOT NHUAN

30/09/2024
VND

01/01/2024
VIND

Vén dau tu cta chi sé hitu
+ Vbén gép diu ky 1.186.106.700.000
+ Vébn gop tang trong ky -
t Vén gép giam trong ky -
+ Vén gbp cudi ky 1.186.106.700.000
- Loi nhufin da tra =

184 CO PHIEU

1.186.106.700.000

1,186.106.700.000

30/09/2024 01/01/2024

cp cp

Sé hrong cd phiéu ding ky phét hanh 118.610.670 118.610.670

S6 lugng cb phiéu da ban ra cdng chung 118.610.670 118.610.670

+ (6 phiéu phé thing 118.610.670 118.610.670

S& luong ¢b phiéu dang lwu hanh 118.610.670 118.610.670

+ C6 phiéu phé théng 118.610.670 118.610.670

+ Ca phiéu wu dai = o

Ménh gidi cé phiéu (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000
185 CACQUY

30/09/2024 01/01/2024

VND VND

Quy dau tu phét trién 23.716.973.549 23.716.973.549

23.716.973.549

23.716.973.549

30/09/2024
VND

01/01/2024
VYND

Quy khic thudc von chi sé horu 23.522.719.055

23.522.719.055

23.522.719.055

23.522.719.055
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
142 Boi Cén, phudng Di Cén, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi,

Viét Nam

BAO CAO TAl CHINH RIENG

Cho ky tai chinh
Quy 3/ 2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cadc thuyét minh néy la bg phan hop thanh vé edn dwoe doc déng thoi véi Béo cdo téi chink)

19. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tin giri ngan hang

- Lai mua, ban ching khoan kinh doanh
- €6 tire loi nhudn duge chia

- Lii cho vay

20.  CHI PHI TAI CHINH

- Lai tién vay

- L& ching khoén kinh doanh

- Trich lap /(Hoan nhép) du phong diu tu vao Cong ty
khic

- Trich ldp/(Hoan nhdp) du phong gidm gia chimg khodn
kinh doanh

- Chi phi tai chinh khic

21. CHI PHI THEO YEU TO

- Chi phi nguyén vét liéu

- Chi phi nhén cong

- Chi phi khéu hao TSCD

- Thué, phi va 1¢ phi

- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi biing tién khéc

Quy 3 nim 2024
VND

Quy 3 nidm 2023
VND

71.334.399
124.910.830.825
4.243.900.000
1.179.616.439

19.797 864

2.538.179.000

130.405.681.663

2.557.976.864

Quy 3 nim 2024
VND

Quy 3 nam 2023
VND

8.884.148.328
19.697.065.691
(21.399.276.842)

1.293.644.803

1.376.998.713

344.770.198
2.563.272.691
(13.101.580.626)

(35.159.761.634)

207.855.189

9.852.580.693

(45.145.444.182)

Quy 3 nim 2024

Quy 3 ném 2023

VND VND
15.638.282 =
4.948.873.758 1.592.210.366
161.303.490 167.165.974
67.120.808 57.856.799
838.830.385 705.247.886

- 870.727.812

6.031.766.729

3.393.208.837
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG
142 D6i Cén, phuong Péi Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Cho k¥ tai chinh
Viét Nam Quy 3/ 2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b3 phdn hop thanh vé cdn dupe doc dong thei voi Bdo cdo tdi chinh)

22, CHIPHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Quy 3 nam 2024 Quy 3 nim 2023
VND VND
a) Cic khodn chi phi ban hang - 1.237.336
- Chi phi nhan vién quan ly
- Chi phi vt liéu
- Chi phi dich vy mua ngoai khic 1.237.336
- Chi phi bing tién khéc
b) Cic khoin chi phi quan Iy doanh nghiép 6.031.766.729 3.391.971.501
- Chi phi nhén vién quan ly 4,948.873.758 1.592.210.366
- Chi phi nguyén vit liéu quan Iy 15.638.282
- Chi phi khau hao Tai san ¢b dinh 161.303.496 167.165.974
- Thué, phi va Ig phi 67.120.808 57.856.799
- Chi phi dich vu mua ngoai 838.830.385 704.010.550
- Chi phi bang tién khéc 870.727.812
6.031.766.729 3.393.208.837
23.  THUNHAP KHAC
Quy 3 nam 2024 Quy 3 nam 2023
VND VND
- Cac khoan khéc 1.631.481.820 6.452.646
1.631.481.820 6.452.646
24.  CHI PHI KHAC ” '
Quy 3 ndm 2024 Quy 3 nidm 2023
VND VND
- Chi phi khéc 44.553.500 60.000.000
44.553.500 60.000.000

25.  CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

9 thang ddu nim 2024 9 thang dAu nim 2023

VND VND
Tong lgi nhudn ké toan trude thué 293.411.246.320 278.868.564.104
Cic khoin didu chinh ting 415.017.020 2.141.088.805
- Céc khoan chi phi khéng duoe trir 215.017.026 2.141.088.805
- Thu lao ciia HPQT khéng tham gia didu hanh 199.999.994 -
Cic khodn diéu chinh giim (40.304.331.820) (536.694.657.607)
- Thu nhéip khéng chiu thué (c tirc bing tién mit) (14.876.150.000) (2.543.569.000)
- Thu nhép khéng chiu thué (cé tire bing ¢é phiéu) (23.796.700.000) (1.171.110.000)
- Thu nhép diéu chinh khac (1.631.481.820)
Ld nim truée chuyén sang (255.568.735.265) (532.979.978.607)
Tong thu nhip chiu thué trong nim (2.046.803.745) (255.685.004.698)
Thué suft thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 20% 20%

Thué TNDN phii trid wéc tinh " %
Téng chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh _ - -
25




CONG TY CO PHAN TAP DPOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

142 P6i Cén, phuong Doi Cén, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi,

Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky tai chinh

Quy 3/ 2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) _
(Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

26. CHUYENLO
Nim phét  Chuyén 15 Lo tinh thué D chuyén 15 dén ngay L& chua két chuyén
sinh dén nim 30/09/2024
2022 2027 (532.979.978.607) (530.933.174.862) (2.046.803.745)
Tong (530.933.174.862) (2.046.803.745)
27.  BEN LIEN QUAN
27.1  Danh sach cdc bén lién quan
STT Tén Céng ty, C4 nhiin Méi quan hé
1 Céng ty Co phén Chimg khodn Tri Viét Céng ty con
2 Céng ty TNHH MTV Tung Tri Viét Cb déng lém
3 Ong Pham Thanh Tung Cb déng 16n
27.2  Giao dich véi bén lién quan
Tién giri giao dich chimg khodn Quy 3/2024 Quy 3/2023
VND VND
Cong ty C4 phan Chirng khoan Tri Viét 7.877.754.643 33.288.181
Giao dich vdi cde bén lidn guan Quy 3/2024 Quy 3/2023
VND VND
- Cong ty C6 phin Chimg khodn Tri Vigt 60.811.686 199.712.197
Trong do cb;
Phi luru ky 8.340.778 7.396.680
Phi mua, ban chirng khoén, phi chuyén khoan 22.950.924 180.639.402
Lai tién giri nha dau tu 29.519.984 11.676.115
- Tong gid tri giao dich mua ban chimg khoén trén 76.129.353.000
tdi khodan mao tai Céng ty con
Thu nhéip ciia Hi dong quan tri, Ban Tong Giim dbe
Quy 3/2024 Quy 3/2023
Ba Pham Thi Thanh Huyén  Chi tich HDQT ( B nhiém ngay = 478.119.048
16/03/2023
Mién nhiém ngay 29/03/2024)
Ba Nguyén Thj Hang Téng Giam ddc ( Bé nhiém nghy - 332.266.667
30/01/2023, mién nhiém ngdy
29/03/2024
Ba Nguyén Thj Hang Chi tich HDQT (B4 nhigm ngay 405.600.000
29/03/2024)
Ba Nguyén Thi HingNga  Thanh vién djc lip (BS nhiém ngay 16.666.665 66.666.666
15/03/2023)
Ong Chu Vin Tuong Thanh vién dgc 1dp (BS nhiém ngiy 16.666.665

08/06/2024)
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET BAO CAO TAI CHINH RIENG
142 Doi Cén, phudmg Ddi Cén, quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Cho ky tai chinh
Viét Nam Quy 3/ 2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh vé cdn dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

28. SO LIEU SO SANH
S6 liu so sanh trén Bang can ddi ké toan 1a s liu trén Bdo cdo tai chinh riéng cho nam ti
chinh két thiic ngay 31/12/2023 da duoc kiém todn boi Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu vén
UHY.
S4 liéu so sénh trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo cdo luu chuyén tién té 1
56 liéu trén Béo cdo tai chinh riéng tu 1ap cho ky hoat dong tir ngay 01/07/2024 dén 30/09/2024
ctia Cong ty C6 phin Tip doan Quin Iy Tai sin Tri Viét.

Ha Naz ngay 30 thang 10 ndm 2024

Ngudi Idp biéu/ Ké todn truimg Hoi ddng quan tri

(‘[&u@,’/"

Lé Thi Quy
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