CONG TY CO PHAN
PAU TU HA TANG
KY THUAT THANH
PHO HO CHI MINH

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘ KY THUAT TP.HCM Pjc lap — Tu do — Hanh phuc
Tang 12, 152 Dién Bién Phu, Phudmg 25,
Quén Binh Thanh, TP H6 Chi Minh
PT: 028.3622 1025 Fax: 028.3636 7100

S6: 51/2025/CV-CII TP. Ho Chi Minh, ngay 17 thang 01 nim 2025

V/v: gidi trinh tang/giam két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat quy 4/2024 so voi cung
ky ndm trudc

Kinh giri: - Uy ban Chirng khoan Nha nuée
- So Giao dich Chirng khodan Tp.HCM
- S¢ Giao dich Ching khoan Ha Ngi

Cong ty Cb phan Pau tu Ha ting K thuit Thanh phd H6 Chi Minh (CII) théng béo
két qua hoat dong san xuit - kinh doanh hop nhét quy 4 nam 2024 nhu sau:

Loi nhuan sau thué quy 4 nam 2024 trén bao cdo tai chinh hgp nhét dat 99,8 ty dong
(quy 4 nam 2023 dat 155,99 ty déng). So v6i cung ky ndm trude, loi nhudn gop cua hoat
dong kinh doanh n dinh do Céng ty C phin BOT Trung Luong - M§ Thudn da hop
nhit vao hoat dong kinh doanh ciia cong ty tr Quy 4/2023. Chi phi quan Iy doanh
nghi¢p gidm chu yéu do cac khoan trich 1ap du phong duoc ghi nhin trong Quy 4 nam
truée va loi nhudn hoat dong tai chinh gidm do khoan 13 chuyén nhugng déu tu tai
chinh 1én dugc ghi nhan trong Quy 4/2023.

Chi tiét vé Béo céo tai chinh hop nhit cho Quy 4 nam 2024 vui long xem tai

website; www.cll.com.vn.

Tran trong.
EX
Noi giri:
- Nhu trén

- Luu; VP. P.TC-KT

LE QUOC BINH
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH
Tang 12, 152 Dién Bién Pha, Phwong 25, Quéan Binh Thanh, TP HCM
PT: 028.36221025 Fax: 028.36367100

~ BAOCAO
TAI CHINH HOP NHAT
QUY 4/2024

Thang 01 nam 2025




CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT
THANH PHO HO CHI MINH

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
QUY 4 NAM 2024

Thanh phé Hé Chi Minh, thang 01 ndm 2025



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH
M&u B 01 - DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Taingay 31thang 12 nam 2024

Bon vi: VND
: M3  Thuyét

TAI SAN $é  minh 31/12/2024 01/01/2024
A. TAI SAN NGAN HAN 100 8.577.909.295.487  6.910.759.134.552
|. Tién va cac khoan twong dwong

tién 110 VA 1.353.624.326.457 1.200.711.815.688
1. Tién 111 339.445.388.568 1.032.846.018.714
2. Céc khoan twong dwong tién 112 1.014.178.937.889 167.865.796.974
IIl. DAu tw tai chinh ngin han 120 V.13 1.006.804.994.705 996.184.918.187
1. Chirng khoan kinh doanh 121 249.984.187.638 1.010.346.842.091
2. Duw phéng gidm gia chitng khoan

kinh doanh 122 (61.897.927.638) (23.757.402.091)
3. DAutw ndm gi dén ngay daohan 123 818.718.734.705 9.595.478,187
lll. Céc khoan phai thu ngan han 130 3.773.549.333.308 4.059.839.397.641
1. Phéi thu ngan han cla khach hang 131 v.2 663.416.373.513 485.055.573.511
2. Tra trwéc cho ngudi ban ngén han 132 V.3 484.957.608.378 221.878.941.878
3. Phaithu vé cho vay ngan han 135 V.4 1.649.233.130.606  1.583.396.361.499
4. Phaithu ngén han khac 136 V.5 1.246.074.112.565 1.931.042.766.181
5. Dy phoéng phai thu ngén han

kho doi 137 V.6 (270.131.891.753) (161.534.245.428)
IV. Hang tén kho 140 V.7 2.311.770.684.246 581.771.928.736
1. Hangtbn kho 141 2.311.770.684.246 589.049.544.014
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 - (7.277.815.278)
V. Taisan ngén han khac 150 132.159.956.770 72.251.074.300
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 V.8 13.768.468.027 13.771.108.372
2. Thué GTGT dwoc khéu trir 152 115.513.794.189 55.920.799.367
3. Thué va cac khoan khac phai thu

Nha nuéc 153 V.18 2.877.694.554 2.559.166.561

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phéan hop thanh cia béo cdo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 01 - DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Taingay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN

W

[

TAI SAN DAl HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han cda khach hang
Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Tai san cé dinh
Tai san ¢b dinh hru hinh
- Nguyén gia
- Gia trj hao mon Iy ké
Tai san cd dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon ldy ké

Bat déng san dau tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mén luj ké

Tai san dé dang dai han
Chi phi xay dung co ban do dang

Déu tw tai chinh dai han

Bau tv vao cdng ty lién doanh,
lign két

Péu tw gbp vén vao don vj khac
Dy phong déu tu tai chinh dai han
DAu tw ndm gitr dén ngay ddo han

Tai san dai han khac

Chi phi tra trudric dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai
Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)
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Thuyét
minh

V.4
V.5

V.9

V.10

V.11

V.12

V.13

V.8
V.14
V.15

3112/2024

Bon vi: VND

01/01/2024

28.119.415.373.302

2.069.460.088.434
908.837.368
13.808.085.726
2.054.743.165.340

16.263.338.169.250
380.121.560.454
547.753.567.267
(167.632.006.813)
15.683.216.608.796
20.245.943.067.906
(4.362.726.459.110)

718.394.801.341
809.577.856.974
(91.183.055.633)

2.717.561.703.213
2.717.561.703.213

1.023.929.220.000

897.617.650.000
(24.688.430.000)
151.000.000.000

5.326.731.391.064
4.046.313.105.635
409.412.387.738
871.005.897.691

26.273.335.381.846
3.035.483.120.236

867.300.000.000
2.068.183.120.236

16.400.231.458.036
25.381.438.029
114.235.125.600
(88.853.687.571)
16.374.850.020.007
20.076.590.795.992
(3.701.740.775.985)

903.617.365.294
965.855.031.825
(62.237.666.631)

546.874.011.189
546.874.011.189

1.199.580.743.205

827.679.462.022
243.589.711.183
(22.688.430.000)
151.000.000.000

4,187.548.683.886
3.136.587.282.781
247.862.830.518
803.098.570.587

36.697.324.668.789

33.184.094.516.398

Céc thuyét minh dinh kém I& mét b phén hop thanh cla bdo céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 01 - DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024
Bon vi: VND
Ma Thuyét

NGUON VON S0  minh 31/12/2024 01/01/2024
C. NO PHAITRA 300 27.550.184.216.941  24.678.766.295.450
. Ne¢ ngén han 310 8.770.780.234.329 8.144.174.339.900
1. Phai trd nguoi ban ngan han 311 V.18 682.068.739.377 587.065.804.156
2. Ngudimua tra tién treéc ngdn han 312 VA7 158.304.542.009 349.690.565.769
3. Thué va cac khodn phai ndp

Nha nuwéce 313 V.18 90.178.410.017 72.329.914.053
4. Phaitra nguoi lao dong 314 54.057.912.872 42.941.345.983
5. Chi phi phai trd ngén han 315 V.19 190.477.700.930 176.304.286.119
6. Doanh thu chwa thue hién ngdn han 318 339.686.665 291.660.606
7. Phaitra ngén han khac 319 V.20 2.208.904.399.417 2.036.309.484.352
8. Vayva ng thué tai chinh ngén han 320 V.21 4.711.545.169.717 4.848.246.634.880
9. Duw phong phai trd ngan han 321 v.22 637.587.891.467 4.975.350.600
10. Qu¥ khen thudng, phuc loi 322 37.315.781.858 26.019.293.382
II. Nodai han 330 18.779.403.982.612 16.534.591.955.550
1. Doanh thu chua thue hién dai han 336 7.420.964.063 18.183.213.314
2. Phaitra dai han khac 337 V.20 42.964.620.348 2.279.028.892.186
3. Vayva no thué tai chinh dai han 338 V.21 15.629,156.516.462 14.037.633.937.872
4. Tréi phiéu chuyén adi 339 V.23 2.826.183.969.667 -
5. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 V.14 270.206.781.442 199.745.912.178
6. Du phong phai tra dai han 342 3.471.130.630 -
D. VON CHU SO HOU 400 9.147.140.451.848 8.505.328.220.948
. Vénchi sé hiru 410 V.24 9.147.140.451.848 8.505.328.220.948
1, Vbn gdp clia chil s& hiku 411 3.197.524.130.000 3.183.648.130.000

- Cé phiéu phé théng cé quyén biéu

quyét 411a 3.197.524.130.000  3.183.648.130.000
2. Thang dw von cd phan 412 387.336.668.802 387.336.668.802
3. VoOn khac cla chi s& hiu 414 6.660.084.447 6.660.084.447
4. Quy du tw phat trién 418 319.670.145.724 300.071.938.881
5. Loinhuan sau thué chwa phan phdi 421 2.136.413.349.975  2.438.402.693.582

- Loi nhuéan sau thué chwa phan phoi

Idy ké dén cudi nadm trude 421a 1.978.334.147.262  2.261.769.979.859

- Loi nhudn sau thué chira phéan phéi

nam nay 421b 158.079.202.713 176.632.713.723
6. Loiich cé déng khéng kiém soat 429 3.099.536.072.900 2.189.208.705.236

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

440

Nguyén Thi Thanh Hwong

Ly Huynh Tric Giang
Ngwoi lap biéu

Ké toan trwdng

Lé Quoéc Binh
Téng Giam déc

Ngay 17 thang 01 nam 2025

Céc thuyét minh dinh kém & mét b phan hop thanh cla bao céo tai chinh hop nhét nay

e R aaee aas N



=)

Apu jeyu doy yuyo 1e) oea oeg eno yuey) doy ueyd og jow g WY YUp yunu qm\ﬁa.._: aen

LL6'S6Z F88 0SY YY0'ZLO'TYL V99 950°'ZSY'ELZ 684 0S8°ZLL 6¥Y LS o¢ yueop yupy Budp j3eoy @3 ugny) uenyu 167 "L
695°G9E L€ 89 268 L6SSPS LYS SOL7LELEL'LLZ LZ¥'Z09°990°G YL 9N 92 daiybu yueop A uenb jyd 1yo ‘oL
87, 90L'LE6 6L LIv'28CL9L°E8 €E8'6EEGOL EE 666'258'959'CC SIN ST Buey ueq |yd 1Yo 6
(zz9°9z1'6.€'02) 129225021 (0oe'189'¥Z2'29) % ELA  ¥2 19 ugyl ‘Yueop ugl A Buga Buoy rey(ol) ueud ‘g
BZ.B66T/PPLEL  GBIBEEGEELOE’L  8ELEVO9LFF6E 62F'920°CETGLE £z Aen 1ey jyd w2 2op buolj -
YB8'EE6'952°099'L G668V LGE'EZSL  LLE'GEE'BLO 06V L2192y L18°2GE vIA 22 yupyd ey jyd 1yo 2
€SS'L2LLSL¥2S L TSOELE¥ZESELL  LPLGZLZEE VIS €1Z0vec08 281 CIN 12 yuiyo rey Budp jeoy nyj yueoq ‘9
181°60L°890°65L'L  69E'V06°092°Z89) 8IS L60°ZZ0ZIY ¥81'¥59°981°68¢ 0z A yoip des Bunos ea Buey ueq 9A dobB uényu 167 °g
vOR'0ET VYO PEE'L  LBEOLZLBLLGEL 08 9LG €8T ¥SE 02.'156'29% L9¢ ZIN L ueq Buey upr BI1D ¥
SY0'0v6'604°680°E  992°0ZL'855°0V0'€  866°'SL9°S0£°99L ¥06'509°6¥9°952 VIA 0L fia yoaip deo Buna ea Buey ueq oA ueny) nyj yueoq g
8£9°€29°909°50) 855 V16'25L ¥S1 9£6'¥5Z 6602 ¥86'066 ¥9¥ ¥S VIN 20 ny} yueop N1 welb ugoyy 089 7
€89°EGOLE'G6L'E  PTEGBOLLEGBL'E  PE6 898 4O¥ 88L 888°965' V11118 LIAN L0 A yoip ded Buno ea Buey ueq nyj yueoq ‘|
L 9 5 ¥ ¢ z L
204} WEN Aeu weN 20411} WEeN Aeu wep yuiw  os N3lL IHO
THLE NJG LO/LO L IM AN ¥ ANO 1efnyL ew

anA ‘in uog

20z Wweu ¢ Anp
LYHN dOH HNYOQ HNIM ONOG LYOH YND 134 0YD ovd

NH/NG - 20 g NeW

HNIW |[HD QH OHd HNYHL LYNHL A¥ ONYL YH NL NYE NYHd OO AL ONQD



Aeu yeyu doy yupyo 1g) 09 08q eNd Yuey) doy ugyd g Jow gj Wway Yuip Yui 134Any) 9e9

anA fiauog

#Z0Z Weu y AnD

g
Gzoz weu Lo bugyy £ Aeby
20p wel m:.w.r Buoniy ueoy ay naiq de| 1onbN
yuig 20np 87 Bueig ani| yulny A7 BuonH yuey] iyl uadnby
QHd HNYHL .\,\é
a. LYNHL AM ONYL YH| 2
O \NLNYANYHd 09 / és
SN\ ALONOD /.G
129 L 85e 8zl LWIA B2 naiyd 9o uaiy welb Ans 1e7 °zzZ
£85 : [:1 0l oLIA 0L naiyd 92 uai} ueq 02 187 "}
ZOV'6LZELLLEL 202°2LL°944° 198 gLz oLz eve ey £81°658'988°€6 29 jeos w1y Buoyy Buop 0o end gnyj nes uényu 107 '0g
6LLLGO'BEZ'QLL 808°L 167428112 £25°6.5 605 ELL 600°6L0° 216G 19 dw £ Bugo ena gny) nes uenyu 167 ‘6l
185°022°Z56°69E §L0'¥Z0°y08°8£9 6E€L'S6L°558'G5) Z61°8.8°EE£8'66 09 daybu yueop déyu nyj gnys nes uényu 197 "gL
(0e¥'509'282°S) (129'2£6'255°001) 6L9°GLLG9E'L (628'$50°581 '+8) PL'A 2§ 1e] ugoy
dgybu yueop deyu nyy anyy 1yd iyay(deyunyL) L)
09.°'926'98.'29 £E¥'85€°045°8.L ¥ZLZSE00E°9 S99'81L9°0LL'S) BIN 1S yuey ugiy NaNL gnu 1ud 9 "9l
LLE'LY9'LS6'9ZY 1Z9°6vP'LZ8°919 ZYL'YZ6'L2ZS £9l 8.6°LPY 65.°0€ 05 8Ny} 50MJ) UBO)} 3y uenyu 1) bugj "g1
(0oo0'vs9'zes'ez) (L zegoze Ly) (b1L6°225°169°S2) (z28°029'689°02) or BYY 91 VL
0£5°€09°9.0°EE 6L0'1£6'C18°09 881°L20'¥0E'92 768°5L0°25¢' 12 gIn € oeyy 1yd IO gl
DEG'BYEEVLB 209'80EZ6Y €1 Y. 6¥521L9 086 ¥0¥'Z9. LUINLE oy deyunyl gl
L 9 5 4 £ z L
20414} WWEN Aeu wepn 2044] WeN Aeu wep yuiu  os n3AlL IHD
TLILE NIGE L0/LO L 3M AN ¥ AND yefnyL enw

(031 d9n) LYHN dOH HNYOQ HNIM ONOG LVOH YND 13% OYD OYE

NH/NQ - 20 g new

HNIW |HO QH QHd HNYHL LYNHL AX ONYL YH NL NYE NyHd Q3 AL ONOD




CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

M&u B 03 - DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT
(Theo phuong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ma
CHi TIEU i 2024

Bon vi: VND

2023

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
. L¢i nhuan trwéee thué 01 616.821.449.627
2. Diéu chinh cho cac khoan

Khau hao TSCD, bat déng sdn du tw va phén

—

bd loi thé thweng mai 02 983.627.864.718
Cac khoan dw phong 03 70.580.478.189
L&i tir hoat déng dau tw 05 (768.546.640.002)
Chi phi ai vay 06 1.374.835.042.138
Céac khoan diéu chinh khac 07 (256.604.880.441)
3. Lgi nhuan tir hoat ddng kinh doanh trwéc
thay déi vén lwu déng 08  2.020.713.304.229
Gidm cac khoan phai thu 09 480.807.415.336
(T&ng)/giam hang tén kho 10 (102.938.582.552)

Giam cac khoan phai trd (khéng ké I3i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai

nép) 11 (32.659.331.732)
Tang chi phi tra truedc 12 (69.044.376.591)
Giam/(tang) chirng khoan kinh doanh 13 144.884.715.636
Tién 13i vay d3 tra 14 (1.886.219.168.567)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (96.789.340.294)
Tién chi khac cho hoat dng kinh doanh 17 (20.181.670.603)

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh

doanh 20 447.572.964.862

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG BAU TV
1, Tién chi d& mua s&m, xay duyng TSCPB va cac

tai san dai han khac 21 (376.893.037.973)
2. Tién thu tir thanh ly, nhirgng ban TSCE va

cac tai san dai han khac 22 7.174.024.588
3. Tién chi cho vay, mua cac ¢éng cu ng cla

don vi khac 23  (3.520.435.490.135)
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai céc cong cu ng

clia don vj khac 24 2.015.442.284.749
5. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 (415.950.952.316)
6. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vikhdc 26 4.928.478.849
7. Tién thu 13i cho vay, c6 tirc va loi nhuan dugc

chia 27 272.784.953.361

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (2.012.949.738.877)

426.951.641.911

692.696.408.253
133.124.353.878
(1.407.476.484.193)
1.484.400.218.224
67.264.055.478

1.396.960.193.551
353.315.627.749
996.383.922.799

(1.360.620.628.700)
(95.159.116.280)
(394,770.802.091)
(1.908.718.401.598)
(108.167.000.650)
(20.010.495.311)

(1.140.786.700,531)

(476.865.472.641)
655.454.546
(3.136.044.795.179)
2.364.968.074.330
(108.778.484.538)
1.194.066.685.429

536.420.579.450
374.422.041.397

Cac thuyét minh dinh kém la mot bo phén hep thanh cda béo céo tai chinh hop nhét nay



CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH
M&u B 03 - DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2024

Bon vi: VND
Ma
CHI TIEU sé 2024 2023
Il LLPU CHUYEN TIEN T HOAT ®ONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phéat hanh ¢ phiéu, nhan vén
gép clia chl s& hiiu va tai phat hanh cd
phleu guy 3 13.136.200.000 563.766.994.197
2. Tién thu tr di vay va hop tac dau tw 33 9.791.076.605.880  16.840.849.335.024
3. Tién tra no gbc vay 34 (7.566.620.002.686) (15.474.451.321.708)
4. Cb tire, loi nhuén da tra cho cha s& hiu 36 (519.303.518.410) (238.831.499.590)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai 40
chinh 1.718.289.284.784 1.691.333.507.923
Lwu chuyén tién thudn trong nam
(50 =20 + 30 + 40) 50 152.912.510.769 924.968.848.789
Tién va twong dwong tién diu nam 60  1.200.711.815.688 275.742.966.899
Tién va twong dwong tién cudi nim
(70 =50 + 60) 70 1.200.711.815.688

/= b=

Nguyén Thi Thanh Hwong Ly Huynh Tric Giang Lé Quéc Binh
Ngwei lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam doc

Ngay 17 thang 01 ndm 2025

Céc thuyét minh dinh kém la mot b6 phén hop thanh ctia bao céo tai chinh hgp nhat nay 7



CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHIi MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thitc s& hiru vdn

Céng ty cé phén Dau tw Ha tang Ky thuat Thanh phé Hb Chi Minh (sau day goi tat 1a "Céng
ty") Ia cong ty c6 phan dugc thanh lap va hoat déng theo Gidy chwng nhén dang ky kinh doanh
s6 0302483177 do S& ké hoach va Déau tu thanh phé HS Chi Minh cap lan dau ngay 24 thang
12 n&m 2001 va diéu chinh Ian thi 36 ngay 28 thang 11 ndm 2024 vé viéc tang von digu lé cla
Cong ty.

Vén didu & clia Cong ty la 3.197.524.130.000 dong, chia thanh 319.752.413 co phan, ménh
gia mot ¢d phan la 10,000 ddng.

Tru s& chinh cla Céng ty dat tai tang 12, 152 Dién Bién Phil, Phwong 25, Quan Binh Thanh,
Théanh phé Hé Chi Minh.

Tén giao dich bang Tiéng Anh clia Céng ty: Ho Chi Minh City Infrastructure Investment Joint
Stock Company, tén viét tit 1a: C.1.1.

Co phiéu clia Céng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh pho Ho Chi
Minh, ma c6 phiéu: CII.

Linh vyc kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong nhiéu Iinh viee khac nhau.
Nganh nghe kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty 1 dau tw xay dung, khai thdc, kinh doanh ha tang
k{ thuat 66 thi theo phuong thie hop déng xay dung - kinh doanh - chuyén giao (B.O.T); hop
dong xay dwng - chuyen giao {BT) kinh doanh bat dong san; thyc hién thu phi giao théng
dwdng bo; san xuat, mua ban cac thiét bj chuyén diing trong Itnh viee thu phi giao thong va xay
duwng; xay dwng cdng trinh dan dyng, cdng nghiép, céng trinh giao théng, céng trinh duéng
ong thoat nwdc.

Hoat déng chinh clia Céng ty trong ky la dau tw xay dwng, khai thdc, kinh doanh ha tang ky
thuat dé thi theo phuong thirc hop dgng xay dung - kinh doanh - chuyén giao (B.O.T); hop
déng xay ding - chuyén giao (BT); thue hién thu phi giao Ihong dudng bé; kinh doanh bat
déng san; van hanh hé théng mang ludi cung cép nu'crc sach, dau tw va cung cép céc dich vu
lién quan dén nganh nudc sinh hoat, khai thac, xt Iy va cung cép nwéc sach; thi cdng xay
dl,fng, khai thac san xuéat d4, gach; mua ban vat tw xay dwng, cho thué may méc thiét bi; cung
cap dich vu thu phi giao théng; cung cap thiét bi, 13p dat va duy tu tram thu phi giao théng;
trdng cay xanh; cung cép dich vu chdm séc va duy tri cdnh quan; dau tw va quan ly cac cong ty
con, cong ty lién doanh, lién két.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky s&n xuét kinh doanh clia hoat déng dau tw va kinh doanh bat déng san clia Céng ty béat
dau tir thei diém xin gidy phép dau tu, thuc hién gidi phong mat bing, xay dung co ban cho
dén thoi diém hoan thanh dua vao sl dung. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng
cua méi dy an wée tinh trong veng 60 théang.

Chu ky san xuét, kinh doanh cla cac hoat déng khac cua Cong ty thong thuéng duroc thuc
hién trong thdi gian khéng qua 12 thang.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

THONG TIN KHAI QUAT (tiép theo)
Thuyét minh vé kha nang so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh hop nhét

Ban Téng Giam déc Céng ty ddm bdo da tuan thd yéu ciu cla cac Chuan myc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoec ban hanh theo Thang tw sb 200!2014(1’1’-
BTC ("Thang tw 2007) ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cua Bo Tai chinh, Thong tw sé 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cla B Tai chinh vé viéc slra ddi, bd sung mét sé diéu cla
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC, Théng tv s6 202/2014/TT-BTC (“Théng tw 202") ngay 22 thang
12 nam 2014 hwéng dan phwong phap Iap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat cﬂng nhuw
céc Thong tw hwong dén thuc hién chuén myc ké toan cta B6 Tai chinh trong viéc Ip va trinh
bay Bao cao tai chinh hop nhat. Do @6, théng tin va sé liéu trinh bay trén Béo cao tai chinh hop
nhat la cé thé so sanh dugc.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHINH
Co s& lap Béo cao tai chinh hop nhit

Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo duoc trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), theo nguyén
téc gia gbc va phu hop véi chudn myc ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép V’et Nam va cac
quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhéat.

Béao cdo tai chinh hop nhét kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhét theo céc nguyén tac va
théng Ié ké toan dwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Vit Nam.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat d&u tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Cong ty ap dung Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw sb
200/2014/TT-BTC (“Théng tu 200"} ngay 22 thang 12 nam 2014 hudng din Ché dd Ké toan
cho doanh ngmep va Thong tw s0 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 cla Bo Tai
chinh vé viéc sva ddi, bé sung mét sé diéu clia Théng tw sé 200/2014/TT-BTC; Théng tw 6
202/2014/TT-BTC (“Théng tw 202" nqay 22 thang 12 nam 2014 hwéng dan phu*ong phap lap
va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhat.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a cac chinh sach ké toan chu yéu duge Nhém Cong ty ap dung trong viéc 18p Béo
c4o tai chinh hop nhét:

Wée tinh ké toan

Viéc |ap Béo céo tai chinh hop nhét tuan thd theo chuén myc ké todn, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dsnh phap ly co lien quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai
chinh hop nhat yéu cau Ban Téng Giam déc phai ¢é nhing wéc tinh va gia dinh anh hwcng
dén sb lieu bao cao vé céng no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no’ va tai san tiém
tang tai ngay Iap Béo cdo tai chinh hop nhét cling nhw cac sé liéu bao céo vé doanh thu va chi
phi trong suét ndm tai chinh. Mdc du cac udc tinh ké toan dugc lap bang tat ca sy hiéu biét
clia Ban Téng Giam déc, s6 thyc té phat sinh cé thé khac véi céc wérc tinh, gid dinh g3t ra.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2024

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Co s& hop nhét bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh hgp nhét bao gém béo céo tai chinh riéng cla Cong ty va bao cao tai chinh
clia céc cong ty do Céng ty kiém soét (cac cong ty con) duoc lap cho clng ky ké toan. Viéc
kiém soat nay dat dugc khi Céng ty co kha n&ng kiém soat cac chinh séch tai chinh va hoat
dong cla cac cong ty nhan d&u tw nham thu dwgc lgi ich tir hoat déng clia céc cong ty nay.

Két qud hoat déng kinh doanh cla céc cong ty con dwec mua lai hodc bén di trong ky duoc
trinh bay trong Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat tir ngay mua hodc cho dén
ngay ban khodn dau tw & cong ty con do.

Trong tréng hop can thiét, bdo cde tai chinh cla céc céng ty con duwoc diéu chinh dé& céac
chinh sach ké toan dugc ap dung tai Céng ty va céc cong ty con |a giong nhau.

T4t ca céc nghiép vu va sé du gilra cac cdng ty trong cling tap doan duoc loal bd khi hop nhét
bdo cao tai chinh.

Loi ich clia cé déng khdng kidm soét trong tai san thun clia cong ty con hop nhat duoc xéc
dinh & mot chi tiéu riéng biét tach khdi phan vén chil s& htru ctia ¢b dong cla cong ty me. Loi
ich ctia ¢6 ddng khéng kiém soat bao gdm gid tri cac lgi ich clia cé déng khéng kiém soat tai
ngay hop nhét kinh doanh ban d4u (chi tiét xem néi dung trinh bay duéi day) va phan loi ich
clia cb dong khong kiém soat trong sif bién dong ctia tong vén chi s& hiru ké tir ngay hop
nhét kinh doanh. Cac khoan 15 phat sinh tai céng ty con phai dwoc phan bb tuong Gng Voi
phan s& htu cla b déng khéng kiém soat, ké ca truéng hop sd 18 d6 1on hon phan sé htu
clia cb dong khong kiém sodt trong tai sén thuan cla cong ty con.

Hep nhéat kinh doanh

Tai san, cong ng va céng no' tiém tang cla céng ty con duwoc xac dinh theo gia tri hop ly tai
ngay mua céng ty con. Bat ky khoan phu trdi néo gitra gid mua va téng gid tri hop ly cla tai sén
thuan duoc mua duoc ghi nhéan 14 lei thé thuong mai. Bat ky khoan thiéu.h-._xt nao gitra gia mua
va tbng gia tri hop ly cla tai sén thuan dwoc mua duec ghi nhan vao ket qua hoat déng kinh
doanh cua ky ké toan phat sinh hoat déng mua cong ty con.

Trwéng hop treéc ngay Céng ty dat dwec quyén kiém sodt, Céng ty khéng co anh hudng dang
ké véi cong ty con va khodn dau tw duoc trinh bay theo phuong phap gia géc, khi dat dugc
quyén kiém soat déi véi cong ty con, Cang ty danh gia lai gia tri khoan dau tw trwéc day theo
gia tri hop Iy tai ngay kiém soat cong ty con trén bao cao tai chinh hop nhat. _F’hén chénh léch
gira gia danh gié lai va gia géc khoan déu tu duge ghi nhan vao béo cdo ket qua hoat déng
kinh doanh hop nhét trong ky.

Truwéng hop treéc ngdy Coéng ty dat dwoc quyen kiém soat, cong ty con la cong ty lién két, lien
doanh cla Céng ty va da dugc trinh bay thec phuong phap vén chl s& hiu, khi dat duoc
quyén kiém sodt, Céng ty danh gia lai gia tri khodn dau tu theo gia trj hop Iy trén Béo cao tai
chinh hep nhat. Phan chénh léch gitra gia danh gia lai va gid tri khoan dau tw theo phuong
phap vén chli s& hitu dwge ghi nhén vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong
ky.

Lol ich clia cd déng khéng kiém soat tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén
co s& ty & clia cb déng khong kiém soét trong téng gia tri hop ly cla tai san, cdng no' va céng
no tiém tang duoc ghi nhan.

Anh huéng clia cac giao dich lam thay dbi ty 1& sé hiu cla Cong ty trong cac cong ty con

nhung khéng lam mét di guyen kiém soat dwoc ghi nhan trc tiép vao lgi nhuén sau thué chua
phan phdi trén bang can déi ké toan hop nhét.
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Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thoai vén trong cong ty con

Khi Céng ty thodi von, mat quyén kiém soat tai mét cong ty con, Céng ty dirng ghi nhan tai san
va no phai tra clia Cong ty con cling nhw i ich ¢é déng khéng kiém soat va céc cau phan vén
cht s& hu khac. Két qua cla viéc thoai von duoc ghi nhan ngay vao béo céo két quad hoat
dong kinh doanh hop nhét ky thoai vén.

Sau khi thoéi vén, phan lgii ich con lai trong céng ty con sé dugc ghi nhan theo gia tr| ghi sb
con lai cla khoan dau tw trén bao céo riéng cla céng ty me sau khi diéu chinh cho nhirng thay
ddi trong vén chl s& hu theo ty I8 twong tng ké tir ngay mua néu sau khi thodi vén céng ty
con tré thanh cong ty tién két, hodc trinh bay theo gia gbc néu cong ty con tré thanh khoan dau
tw théng thuwdng.

Trudng hop treée day Céng ty da thoai mét phdn vén tai céng ty con va da ghi nhan két qua tir
viéc thodi phan vén @6 trong lgi nhuan sau thué chwa phan phédi clia bang can dbi ké toan hop
nhét, nay thoai thém mét phan vén dau tuw tai cbng ty con din dén mat quyén kiém soat, toan
bé phan 13, 16 @3 ghi nhan trwéc day trong loi nhuan sau thué chwa phan phéi sé duoc két
chuyén vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tai théi diém mat quyén kiém soat.

Nhirng giao dich lam thay ddi ty & s& hiru cla Cong ty trong céng ty con nhwng khéng dén dén
mét quyen kiém soat duwge ghi nhan nhw céc giao dich vbn chi s& hiru. Anh hwéng clia cac
g1ao dich nay dugc ghi nhan tric tiép vao lgi nhuan sau thué chua phan phdi trén bang can
dbi ké toan hop nhét thay vi ghi nhan vao béo céo két qué hoat déng kinh doanh hop nhét ky
phat sinh giao dich.

Dau tw vao cong ty lién két

Céng ty lién két la mét cong ty ma Coéng ty cé anh hudng dang ké nhung khong phai la cong ty
con hay cong ty lién doanh cua Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao
viéc duwa ra cac quyét 6’1nh vé chinh sach tai chinh va hoat ddng clia bén nhan dau tw nhwng
khéng c6 anh hwéng vé mat kiém soat hoac c':'ong kiém socat nhirng chinh sach nay.

Céng ty ap dung phuong phap von chl s& hiu dé trinh bay khoan déu tur vao cong ty lién két
trong bao cao tai chinh hofp nhét. Theo d6, cac khoan dau tw vao cdng ty lién ket duoc ghi
nhan ban dau theo gia géc va sau dé gia tri ghi s6 duoc diéu chinh theo nhiing thay ddi trong
phén s& hitu clia Céng ty trong I&i hoac 16 clia bén dugc dau tu sau ngay dau tw. Cac khoan
dwoc chia tir bén dwoc dau tw phai hach toan giam gia trj ghi sé cla khoan dau tw. Viéc diéu
chinh gia tri ghi s& ciing phai thwe hién khi lgi ich clia nha dau tw thay @i phat sinh tir cac
khoan thu nhap dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi s& hfru cla bén dwgce dau tw, nhu viéc
danh gia lai tai san cé dinh, chénh léch ty gia do chuyén déi bao céo tai chinh.

Khi phén s& hiru clia nha dau tv trong khoan 16 clia cdng ty lién két bang hodc vugt qua gi tri
ghi s6 clia khodn dau tw, Cong ty khéng phai taep tuc ghi nhan cac khoan |6 phat sinh sau do
trir khi Cong ty c6 nghta vu phép Iy theo hp ddng hodc thuc hién thanh toan thay cho cong ty
lién két cac khodn ng' ma Coéng ty da d3m bao hodc cam két tra. Néu sau d6 cong ty lién lién
két hoat déng c6 Iai, Céng ty chi dwoc ghi nhan phan sé& hitu clia minh trong khoan lai d6 sau
khi da bl dap duoc phén I6 thudn chwa dwoc hach toan trwac day.

Béo cdo tai chinh clia céc cong ty lién két duoc [ap ciing ki véi bao cdo tai chinh hop nhéat cla
Céng ty va 4p dung cac chinh sdch ké toan nhét quan véi Cong ty. Céc diéu chinh hop nhét
thich hop da dwoc ghi nhan dé dam béo cac chinh sach ké toén duwoc 4p dung nhat quan véi
Cong ty.

Khi Cong ty thoai mét phan vén trong cong ty lién két, 1ai 16 tir giao dich s& duoc ghi nhan vao
bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Trong trwdng hgp Cong ty hodc cac cong ty thanh vién cla Cong ty thirc hién giao dich véi mét

cdng ty lién két, |2i1d chuwa thue hién tuong (ng véi phén s& hiru cla Céng ty vao cdng ty lién
két phai dwoc loai trir khéi bdo céo tai chinh hop nhét.
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V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Goép von lién doanh

Céc khoan goép vén lién doanh la thda thuan trén co s& ky két hop dong ma theo do Cong ty va
cac bén tham gia thuc hién hoat déng kmh té trén co 6 dong kiém soat. Co s& dong kiém
soat dugc higu la viéc dwa ra céac quyet dinh mang tinh chién lwoc lién quan dén céc chinh
sach hoat déng va tai chinh clia don vi lién doanh phai c6 s dong thuan clia cac bén dong
kiém soat.

Trong trird'ng ho'p moét coéng ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat déng kinh doanh theo cac
thod thuan lién doanh, phan vén gép vao tai san déng kiém soat va bat ky khoan ng phai tra
phat sinh chung phai ganh chiu clng vé&i cac bén gdp vén lién doanh khac tir hoat dong clia
lién doanh dwoc hach toan vao bdo céo tai chinh hop nhét cla céng ty twong ¢ng va duoc
phéan loai theo ban chét cla nghiép vu kinh té phat sinh. Cac khoan cong ng va chi phi phat
sinh cé lién quan trire tiép dén phan vén goép trong phén tai san dcmg kiém soét dugc hach
toan trén co s& don tich. Cac khoan thu nhap tir viéc ban hang hodc st dung phan sdn pham
duec chia tlr hoat déng clia lién doanh va phéan chi phi phét sinh phai ganh chju duec ghi nhan
khi chac chan khodn lgi ich kinh té c6 dugc tir cac glao dich nay dwoc chuyén téi hodc chuyén
ra khéi Céng ty va céc khodn lgi ich kinh té nay c6 thé duoc xac dinh mét cach dang tin cay.

Céc théa thuan gép vén lign doanh lién quan dén viéc thanh l&p mét co s& kinh doanh déc Iap
trong do co cac bén tham gia gop vén lién doanh dwgc goi la co s& kinh doanh ddng kiém soat.
Céng ty 1ap bao cao vé cac khoan loi ch trong cac co s& kinh doanh déng kiém soat theo
phuong phap vén chl sé hitu, twong ty nhu ké toan khodn dau tu vao cong ty lién két.

Bat ky loi thé kinh doanh nao ¢6 dwgc tlr viéc mua lai phan gép von ciia Céng ty tai don vi gop
vdn lién doanh déng kiém soat dwoc ké toan phiit hop véi chinh sach ké toan cla Céng ty lién
quan dén loi thé thuong mai cé dwoce tir viéc mua co & kinh doanh dong kiém soat.

Lgi thé thwong mai

Loi thé thurong mai trén bdo céo tai chinh hop nhét 12 phan phu trdi gitra mrc gia phi hop nhat
kinh doanh 50 VOIi phan Im ich ciia Cdng ty trong téng gia tri hop Iy cda tai san, céng ne va
céng no tiém tang cla cong ty con, cdng ty lién két, hodc don vi gép vén lién doanh tai ngay
thirc hién nghiép vy dau tw.

Lgi thé thwong mai tir viec mua céng ty con dwgc coi la mot loai tai san vé hinh, dwoc frinh
bay riéng nhw mét loai tai sén dai han khac trén Bang can dbi ké todn hcfp nhat va dwoc khau
hao theo phwong phap dudng thing trén théi gian hiu dung uéce tinh cua lgi thé kinh doanh
dé 13 10 nam. Binh ky, Céng ty me phai danh gi4 tén that loi thé thwong mai tai cdng ty con.
Néu cé béang chirng cho thay sb lgi thé thueng mai b tdn that Ién hon s phan bé hang n3m
thi phan bd theo s6 loi thé thwong mai bi tén that vao bao cédo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat.

Lgi thé thuong mai ¢ dwo=c tr viéc mua cong ty lién két va co s& klnh doanh déng kiém soat
dwoc tinh vao gia tri ghi s clia khoan d4u tw. Céng ty khéng phéan bd khodn lgi thé thuong
mai nay.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vi gép vén lién doanh, gié tri con lai cla khodn
lgi thé thwong mai chua phan bd hét dwgc tinh vao i hodc 16 do nghiép vu nhwong ban céng
ty twong &ng.

Lai tir nghiép vu mua gia ré

Lai phat sinh do giao dich mua ré 1a phan phu tréi loi ich ctia Céng ty trong téng gid tri hop ly
clia tai san, cong no va cong ne tidém tang danh gid dwoc clia céng ty con, céng ty lién két, va
co s& kinh doanh dbng kiém soét tai ngay phat sinh nghiép vu mua céng ty so v&i gia phi hop
nhat kinh doanh. Lai phat sinh do giao dich mua ré dwgc hach toan ngay véo bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét tai thei diém phat sinh.
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V. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwcrng tién bao gom tien mat tal quy, cac khoan tién gli khong ky
han, cac khoan dau tu ngan han c6 thai han géc khéng qua 3 thang c6 kha nang thanh khoan
cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién ddng gia tri.

Céc khoan dau tw tai chinh
Chtrng khodn kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khoén chirng khoan dwoc Cang ty nam gilr voi muc ﬁlch kinh
doanh. Chi*ng khoan kinh doanh dwgc ghi nhan bét dau tlr ngay Cong ty cé quyén s& hiiu va
dwoc xac dinh gia tri ban dau theo gid trj hop Iy cla céc khoan thanh toan tai thei diém giao
dich phét sinh cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chitng khodn kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cdc khoan dau tw chirng khoan duoc xac dinh theo gid géc triv
cac khodn giam gia ching khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khodn chirng khoan kinh doanh 1a thi diém Céng ty ¢6 quyén s& hiv,

cu thé nhw sau:

« Déivoi chitng khoan niém yét: dwoc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0).

* DGi véi chirng khodn chura nigm yét: dwge ghi nhan tai thoi diém chinh thic co quyén s&
hiru theo qui dinh cla phap luat,

Tién 1&i, cb tic va loi nhuan cla céc ky tru¢c khi chirng khoan kinh doanh du*ofc mua du*o’c
hach toan giam gia trj clia chinh chiing khodén kinh doanh dé. Tién i, c6 tuc va loi. nhuén cla
cac ky sau khl chung khoan kinh doanh duoc mua duoc ghi nhan doanh thu. Co tlre ducrc
nhé&n bang cd phiéu chi dugc theo dﬁJ sb Iu*crng ch phleu t&ng thém, khang ghi nhan gia trj c6
phléu nhan dwge va doanh thu tir co ttec bang co phiéu.

Cé phiéu hoan ddi dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay trao ddi. Gia tri hop Iy cla cé

phiéu dwoc xac dinh nhw sau:

+ Déi v&i cb phiéu cla cong ty niém yét, gia tri hop Iy cla cd phiéu la gia déng cira niém yét
trén thi trwvong chirng khoan tai ngay trao Goi. Trwdng hop tai ngay trao ddi thi trrong
chirng khoan khéng giao dich thi gia tri hop Iy cla cd phiéu |a gia déng clra phién giao dich
trude lién ke voi ngay trao dbi

* Déi voi cd phiéu chwa niém yet dwoc giao dich frén san UPCOM, gid tri hop Iy cla cd
phleu la gia giao dich d6ng cira trén san UPCOM tai ngdy trao ddi. Truéng hop ngay trao
ddi san UPCOM  khong giao dich thi gié tri hop Iy cla co phiéu la gia déng clra phién giao
dich trréc lién ke voi ngay trao débi.

¢ Dai v&i cb phiéu chua niém yét khac gia fri hop ly cia cé phiéu Ia gia do céc bén théa
thuén theo hep déng hodc gid tr sé sach tai thoi diém trac ddi,

Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh duwoc lap cho tirng loai chung khoan duoc mua
ban trén thi truong va c6 gia th trwang thap hon gid géc. Gia thi trrong clia chivng khoan kinh
doanh niém yét dwoc xac dinh theo gia dong cira tai ngay gén nhét cé g[ao dich tinh dén ngay
lap bdo céo tai chinh. Béi voi ¢d phiéu giao dlch trén san UPCOM, gJa thj tredng la gia tham
chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lién k& gin nhét trwéc thdi diém 1ap béo cao tai chinh
do S& Giao dich chu’ng khoan céng bd. Truweng hep chirng khoan khéng cé glao dich trong
vong 30 ngay trwdc ngay trich |ap du phfmg hodc chirng khodn bj hiy niém yét, bj dinh chi
giao dich, bi nglrng giao dich th Cdng ty xac dlnh mtkc trich dw phong cho tlrng khoan dau tw
chirng khoan theo quy dinh v& muc trich |8p clia cac khodn dau tu khac. Déi véi trai phléu
doanh nghiép da niém yét, dang ky giao dich, gid trai phiéu trén thj treéng la gia giao dich gan
nhét tai S& Giao dich chu’ng khoan trong véng 10 ngay tinh dén thoi diém lap bao cao tai
chinh. Trwéng hop khéng co giac dich trong véng 10 ngay tinh dén thai diém lap bao céo tai
chinh ndm thi Céng ty khéng thwe hién trich 13p di phéng ddi vai khodn dau tw nay.

Téng, gidm sb di phong gidm gid chitng khoan kinh doanh tai ngay két thic ky béo cdo dugce
ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.
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v,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan déu tw tai chinh (tiép theo)
Cic khoan dau tw nam gi@ dén ngay déo han

Céac khoan dau tw ndm gil dén ngay dao han bao gém céc khodn dau tw ma Céng ty c6 § dinh
va kha nang gi dén ngay dao han. Céc khodn dau tw ndm gil dén ngay dao han bao gom:
céc khoan tién gli ngan hang c6 ki han, trai phiéu va céc khodn du tw ndm gi®r dén ngay déo
han khac.

Cac khodn dau tw ndm git» dén ngay ddo han dwoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dwoc xac
dinh gié tri ban d&u theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn dau tu.
Thu nhap 14i tir c4c khodn diu tw ndm gitk dén ngay ddo han sau ngay mua duoc ghi nhan trén
Bdo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét trén co s& du thu. Lai duoe hwéng truée khi
Céng ty ndm gitr dwoc ghi gidm trir vao gia gbe tai thoi diém mua.

Khi ¢é cac bang chirng chic chan cho thay mot phan hodc toan bé khodn dau tw cé thé khéng
thu hoi dwoc va sé tbn that dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tén that dwoe ghi nhan vao
chi phi tai chinh trong ky va gidm trie triec tiép gia tri dau tw. Cac khoan dau tw ndm gitr dén
ngay dao han duwoc xac dinh theo gid gbc trl» di dw phong phai thu khé déi. Dy phong phai thu
khé doi clia cac khodn dau tw ndm git dén ngay ddo han dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké
toan hién hanh.

Dau tw vao cbng cu von clia don vi khic

DAu tv vao cong cu vén cla don vi khac phan anh cac khodn dau tw céng cu vén nhwng Cong
ty khéng cé quyén kidm soét, ddng kiém soat hodc cd anh hudng dang ké déi voi bén duoc
dau tu.

Céc khodn dau tw vao cong cu vén clia don vi khac duoc ghi nhén ban d4u theo gid géc, bao
gdm gid mua hodc khodn gop vbn céng céc chi phi trirc tip lign quan dén hoat dong dau tu.
Cé tirc va loi nhuan cla cac ky trwée khi khodn dau tu duwge mua dwgc hach todn gidm gid tri
clia chinh khodn d4u tw d6. C& trc va loi nhuan cla cac ky sau khi khoan dau tw duge mua
dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tire dwoc nhan bang cb phiéu chi droc theo déi s6 lwgng co
phiéu téng thém, khéng ghi nhan gia trj cé phiéu nhan dugc va doanh thu tir ¢d tire bang cb
phiéu.

Dw phéng tén that cho cédc khoan dau tw vao céng cu vén cla don vi khac duoc trich 1ap nhw
sau:

«  Déi vai khodn dau tu vao cb phiéu niém yét hodc cac khoan dau tu vén vao don vi khac
ma gia tri hep Iy co thé xdc dinh duge mét cach dang tin cay thi dw phong dwoc trich lap
dwa theo gia tri hop ly clla cac khoan dau tuw.

«  Doi véi khodn dau tw khéng xac dinh dwoc gid tri hop Iy tai thoi diém bdo céo, viéc lap dw
phong dwoc thye hién can cl vao khoan 16 cla bén duoc dau tw yc‘ri muc trich [&p bang
chénh l&ch gitta vén gép thuc té cla céac bén tai don vj khac va von chi s& hiu thue cb
nhan véi ty & gép von clia Céng ty so vai tdng sé vdn gop thwe té cla cac bén tai don vi
khac.

Tang, gidm sé du phéng tén thét dau tu vao céng cu vén cla don vi khéc can phai trich 12p tai
ngay ket thic ky bdo cao dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan diu tw tai chinh (tiép theo)
Trinh bay gia tri hop ly

Gid tri hop Iy clia cac khodn Gau tw vao cong ty lién doanh, lién két va dau tw vén vao don vi
khéc dwoc xac dinh cho muc dich thuyét minh ma khéng dwoc ghi nhan vao bao céo tai chinh
hep nhat do quy dinh cda chudn muc va ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh chwa cho phép
doanh nghiép ké toan céc khoan dau tw nay theo gia tri hgp ly. Cho muc dich thuyét minh, gia
tri hop Iy cla céc céng ty niém yét dugc xac dinh theo gid dong cira cla co phicu tai ngay
khoa s6 |ap Bao céo tai chinh hop nhat. Cac khodn dau tw con lai sé dwoc xac dinh gia tri hop
ly theo céc phwong phap va cach thic xac dinh gia tri hop ly cia Cong ty dwa trén viéc ap
dung tiém can chuan muc bdo cdo tai chinh quéc té va théng 1& quéc té vé gia tri hop Iy. Trong
mét sé treeng hop, khi théng tin va giao dich vé céc khodn dau tu khéng cd san, gia tr hop Iy
sé khéng duoc xac dinh dé thuyét minh trén bao cdo tai chinh hgp nhét.

N phai thu

Ng phai thu [ s6 tién cb thé thu hdi clia khach hang hodc cac déi twong khac. Ne phai thu
duec trinh bay theo gia tri ghi sé trle di c4c khodn du phang phai thu kho doi.

Dy phéng ne' phai thu khé dbi dwerc trich 1ap cho cac khoan: ng E:hé] thu qua han thanh toan
ghi trong hep dbng kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop dong hodc cam két ng va no
phai thu chwa dén han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu héi. Trong d6, viéc trich 1ap du
phéng ne' phai thu qué han thanh toan dwgc cin cl vao thoi gian trd no gbc theo hop déng
mua ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han ng gitra céc bén va no phai thu chwa dén han
thanh todn nhung khach ng @a 1am vao tinh trang phé san hoic dang lam thd tuc giai thé, mat
tich, ba trén.

Tang, giam sb dv du phong no phai thu kho dai can phai trich 1ap tai ngay két thic ky bao céo
dwo'c ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay |a céac khoan cho vay theo thda thuan gilra cac bén nhwng khdng dugc
giao dich mua ban trén thi trwérng nhw chirng khoan.

Céac khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gdc trlr di cac khoan du phéng phai thu kh}é doi. Du
phong phai thu khé déi cla cac khoan cho vay dugc lap cin cl vao dy kién mikc tén that co
thé xay ra.

Hang tén kho
Hang héa bat dng san

Hang héa bét déng san clia Céng ty bao gbm cac bét déng sdn dugec mua hodc xay dung dé
ban trong ky hoat déng kinh doanh binh thwong, dugc ghi nhan trén co s& gia thap hon gita
gid thanh va gia trj thuan co thé thuc hién dwoc. Gia thanh cla hang hoa bét déng san bao
gom chi phi tien st dung dat va tién thué dat, chi phi den bl giai phong mat bang; chi phi xay
dwng va céc khoan chi phi I&i vay, chi phi tw van thiét ké, chi phi quan Iy xay ding va cac
khoan chi phi lién quan khéc (néu cd) @& dwa mdi sén phadm dén vi tri va dieu kién hién tai.

Gid tri thuan co thé thyrc hign dugc |a gid ban wéc tinh cda hang héa bét dong san trong diéu
kién kinh doanh binh thwéng, dya trén gia thi tredng vao ngay bao céo va chiét khiu cho gia
tri thi gian cda déng tién, néu dang ké, va trir chi phi wée tinh @é hoan thanh va chi phi ban
hang wée tinh.
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Hang tén kho (tiép theo)
Hang tén kho khac

Hang tén kho khac ﬂ'ur;c Xac d’nh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé
thyc hién dwoc. Gia géc héng tén kho bao gom chi phi nguyén vat ligu truc tiép, chi phi lao
déng truc tiép va chi phi san xuét chung, néu cé, @& c6 duge hang tén kho & dia diém va trang
thai hién tal Gia gnc clia hang tén kho duwec xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyen
Gia tri thuan co thé thuc hién dwoc duoc xac dinh béng gia ban woce tinh trir cac chi phi woc
tinh dé& hoan thanh san pham cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh.

Dy phéng gidm gia hang tén kho ctia Céng ty duee trich Iép theo cac quy dinh ké toan hién
hanh. Theo do, Céng ty dugc phép trich Iap dl,s' phong giam gia hang tén kho 16i thoi, hong1
kém pham chét va trong trudng hop gia goc cua hang tdn kho cao hon gia tri thuan co thé
thuc h1F;n duoc tai ngay lap Bao cdo tai chinh hop nhat. Chi phi trich 1&p du phong giam gia
hang tén kho 16i thoi, hong, kém pham chat khéng duwrgc tinh vao chi phi dugc triv khi tinh thué
thu nhap doanh nghiép cho dén khi hang dugc thanh Iy.

T&ng, gidam sb dw dw phong gidm gid hang tdn kho can phai trich 1ap tai ngay két thic ky bao
cao dwgc ghi nhan vao gid von hang ban trong ky.

Tai san ¢é dinh hivu hinh va khiu hao
Tai san ¢b dinh hiu hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trlr gia tri hao man Iy ké.

Nguyén gia tai san c¢d dinh hiu hinh bao gﬁr:n gid mua va toan bé cac chi phi khac lién quan
trwec tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sén sang sl dung.

Nguyén gid tai san cé dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dwng bao gbm chi phi xay dng, chi phi
san xuat thue té phat sinh cdng chi phi |ap d4t va chay thi.

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phwong phap dueng thdng dua trén thei gian
hitu dung wéc tinh, cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha clra vét kién tric 05 - 44
May méc va thiét bi 03-25
Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 30
Thiét bi, dung cu quan ly 03-08
Tai sén cb dinh hu hinh khac 04-10

Cac khoan |3i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh lgch gitra thu nhap tr thanh ly va
gia tri con lai cla tai san va dwoc ghi nhan vao Bao céo ket qua hoat dong kinh doanh hop
nhét.

Tai san c6 dinh vo hinh va khau hao

Tai san ¢b dinh vo hinh dwoc trinh bay trong Bang cén déi ké toan hop nhét theo nguyén gia
trlr gid tri hao maén Ity ké.

Tai sén cb dinh vé hinh ctia Céng ty bao gém gia tri quyén thu phi giao théng, gié tri quyén s
dung dat, quyén khai thac khodng san va phan mém may tinh.

Quyén thu phi giao théng c6 dwoc tlr cac hop -:'J’ong B.O.T ky gitra Céng ty va cac co guan dai
dién cla Nha nuwoc duoc ghi nhan theo gia tri quyét toan cla dy an trén co s& 1a cac chi phi
ma Céng ty da bd ra dé thuc hién dau tw vao dw 4n. Quyen thu phi giao théng dugc khdu hao
theo phu'o'ng phap ty trong doanh thu. Gia trj trich khdu hao hang ky dwoc tinh b&ng nguyén
gid nhan véi ty |é gira doanh thu thu dugc hang ky va téng doanh thu wéc tinh.
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Tai san cé dinh v6 hinh va khdu hao (tiép theo)

Quyén thu phi giao théng ma Cong ty co6 duwoc théng qua viéc mua lai cong ty con dwgc von
hoa va ghi nhan nhur mét tai san co dinh v hinh, Gia trj hap Iy cUa cac Quyén thu phi cé duoc
tu- viéc hop nhét kinh doanh duoc xac d;nh béng cach st dung phwung phép chiét khdu dong
tién thu phi trong tl.Pcrng lai, gJa tri cla quyen thu phi duoc d|nh gia sau khi da trir di phan gia tri
hop ly cho cac tai san gop phéan tao ra ludng luu chuyén tién d6. Phén chénh léch gitra gia tr|
hop Iy va gid tri ghi sé clia quyén thu phi giao théng tai ngay hop nhét kinh doanh du':p*c khau
hao theo phuu‘ng phap dwéng thang trong subt thai gian thu phi giao théng con lai ké tir thoi
diém hop nhét kinh doanh clia dw an.

Quyén st dung dat |a toan bé cac chi phi thuc té Céng ty da chi ra co lién quan tryc tiép t6i
dién tich dét s& dung, bao gém: tién chi ra d& c6 quyén sl dung dat, chi phi cho den b, giai
phéng mat béng, san |I&p mat bang, 1é phi truéc ba .. Quyén sl dung dat co thai han xac dinh
duoc thé hién theo nguyén gié trir gid tri hao mon iy ké. Quyén st dung dat c6 th&i han dur;?c
khdu hao theo phrong phap dwéng thang duwa trén thai gian st dung cla |6 dat. Quyén sir
dung dat lau dai theo quy dinh hién hanh khéng tinh khéu hao.

Quyén khai thac céc loai khoang s&n ma Cang ty co duoc tl viéc mua cong ty con duoc von
héz va ghi nhan nhu tai san ¢ dinh vé hinh. Nguyén gia clia tai sén dwgc ghi nhan theo gia tri
hop Iy cda sé tién ma céng ty con phai ngp cho UBND dia phuong dé ¢ duoc quyen khai thac
trong sudt thoi gian duoc phép khai thac. Quyén khai thac khoang san duoc khéu hao theo
phuong phéap dudng thang trong khodng thei gian ma Cong ty dugc quyén khai thac.

Phéan mém ‘may vi tinh va ph&n mém ké toan Ia toan b cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh
dén thoi diém dua phan mém vao st dung. Phan mém vi tinh dwoc khdu hao theo phuwong
phép duwéng thang trong khoang thai gian tir 3 dén 10 nam.

Bét dong san dau tw

B&t dong san dau tuw bao gém quyén st dung dat, cao é¢ van phong, trung tdm thuong mai va
nha xwéng, vat kién tric do cong ty ndm gi® nhdm muc dich thu lgi ti viéc cho thué hodc ché
tang gia. Bat aéng san dau tu cho thué duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lay
ké. Bat dong san dau tw chd tang gid dwgc trinh bay theo nguyén gia trlr suy gidm gia tri.
Nguyén gia clia bat d6ng san dau tw dyoc mua bao gdm gia mua va cac chi phf lién quan tryc
tiep nhw phi dich vu tw van vé luat phap lién quan, thué trieée ba va chi phi giao dich lién quan
khéc. Nguyén gia bat dfng san dau tw t xay la gia tri quyét toan cong trinh hodc cac chi phi
lién quan tric tiép cla bat dong san dau tw.

B4t dong san dau tw |a cao dc van phang, trung tam thwong mai va céc vat kién tric khac
dwoc khéu hao theo phwong phap dudng thang trong sudt théi gian hu dung wée tinh clia
cac bat dong san nhw sau:

56 nam
Ky nay Ky truéc
Cao bc va nha vén phang 30-35 30
Trung tam thuong mai 22-30 22-30
Bai gil xe N/A 30-50
Khu virc tién ich 10-30 10 - 30

Bat dong san dau tw 1a quyén si dung @4t dai han khong trich khdu hao theo quy dinh hién
hanh. D6i véi bat ddng san diu tw ndm gi@ ché tang glé. Cong ty khéng trich khau hao.
Tru'fmg hop co b‘c'mg chirng chéc chén cho thay bat d6ng san d&u tw ndm gil ché tang gia bj
glam gia so vgi gia tr thl truerng va khoan giam gia du’o‘c xac dinh mot cach dang tin cay thi
b4t déng san ﬂau tw ndm gil® ch tang gia dwoc ghi gidm nguyén gia va ton that duoc ghi
nhan vao gia vén hang ban trong ky.
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Bat dong san dau tw (tiép theo)

Viéc chuyen tir bat dong san chu sé& hiru st dung thanh bét ddng san dau tw hodc tir bat ddng
san dau tw sang bét déng san chl s& hiru hodc hang ton kho chi khi cé sy thay d6i vé muc
dich st dung. Bat déng san chu s& hitu st dung chuyén thanh bat dong san dau tw khi chi 50‘
hitu két thic st dung tai san dé va khi bén khac thué hoat déng. Bat déng sén dau tw chuyen
thanh bat déng san chi s& hu khi chi s& hiru bat dau st dung tai san nay. Bat dong san ﬂau
tw chuyen thanh hang tén kho khi chil s& hiru bt d4u trién khai che muc dich ban. Hang ton
kho chuyen thanh bat déng san dAu tw khi chi s& hiru bét dau cho bén khac thué hoat dong.
Bét d6ng sén xay dwng chuyén thanh bat déng san dau tw khi két thic giai doan xay dung, ban
giao dua vao dau tu.

Viéc chuyén dbi muc dich slr dung gitra bat df:ng san dau tw voi bat dcng san cha su hl.‘Pu st
dung hodc hang tén kho khong lam thay doi gla tri ghl s cla tai san dugc chuyen doi va
khéng lam thay ddi nguyén gia ctia bat déng san trong viéc xac dinh gia tri hay dé 1ap bao céo
tai chinh hop nhét.

Bét dong san dau tw khong con dwoe trinh bay trong Bang can déi ké toan hop nhét sau khi da
ban hodc khéng cén duoc ndm gilF lau dai va xét thdy khong thu dugc Icr ich kinh té trcng
twong lai tir viéc thanh Iy bat déng san Gau tu d6. Doanh thu tir viéc ban bat déng sén déu tuw
dwoc ghi nhén theo gia tri hop Iy cla cac khoan da thu duoc hoac sé thu dugc. Chi phi ban va
gia tri con lai cla bat déng san dau tw du'q:'c ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh
doanh ho'p nhat trong ky ban bat dong san dau tu.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh x&y dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan trj hodc
cho bét ky muc dich ndo khac dwoc ghi nhan theo gia géc Chi phi nay bao gém chi phi dich vu
va chi phi lai vay cé lién quan phi hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc tinh khéu hao
cla céc tai san nay dwoc ap dung gidng nhw véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao
trang thai sdn sang st dung.

Cac khoan tra trwéc

Chi phi tré trwéc bao gbm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung cd lién quan dén két qua
hoat déng san xuat kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra treéc phat sinh chi yéu bao
gbm chi phi lai vay cla dy an B.O.T ch& phan bd, chi phi sta chira, frung tu cAu dwong, phi
cam két rdt von, chi phi nha mau va méi giéi cla cac dy an kinh doanh bat déng san, chi phi
quan ly, lwu ky trai phiéu, cac chi phi khai thac khoang san khéng dugc vén héa vao gia tri tai
san c6 dinh v hinh, va céc khoan chi phi tra trudce khac.,

Chi phi di vay cla cac di¥ an B.O.T duoc qhi nhan 14 mét khoan chi phi tra trude bao gbm chi
phi di vay cua cac khoan vay trgc tiép dau tur vao dy &n nhung khéng dugc vén hoa vao
nguyén gia quyén thu phi giao théng theo quyét dinh clia co quan Nha Nudc cé thdm quyén va
chi phi Iai vay ph'cit sinh trong giai doan khai thdc hoan vén dau tw. Céc chi phi nay duoc phan
bé vao két qua kinh doanh hgp nhét theo ty 1& doanh thu thu phi khi du* an bét du di vao hoat
déng trén nguyén tic bao toan vén chd s& hiku cla dy &n theo hop ddng B.O.T.

Céc khoan chi phi sta chi¥a, trung tu ciu dueng theo quy dinh clia hop déng B.O.T ducc
phan bé theo thoi gian stra chiva, trung tu dinh ky cla tirng dy &n.

Phi cam két rit von la chi phi lién quan truc tiép dén céc khodn vay cla Cong ty dugc phén bd
theo théi gian thirc té cla khoan vay.

Chi phi méi gi&i, chi phi nha mau cGa cac dir &n kinh doanh bAt déng san dwgc ghi nhan 13 chi

phi tra treedre va phan bd vao két qua kinh doanh theo ty 18 doanh thu clia cac dw an khi Céng
ty ban giao nha cho khach hang.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan tra trwée (tiép theo)

Chi phi quéan ly, luu k}' trai phleu la cac khoan chi phi dinh ky lién quan dén trai phiéu phat
hanh va dwgc phan bd vao két qua kinh doanh hop nhét theo thvi gian quan Iy va lwu ky trai
phiéu.

Cdc chi phi khai thac khoang san khéng duwgc ghi nhan 1a tai sén cé dinh vé hinh bao gbém:

. Chi phi tham do, danh gia trir lwong mé va chi phi dén bu, xay dung mé;
. Chi phi boc tang phu trong qua trinh khai thac d3;
. Tién cép quyén khai thac khoang san phai nép choe UBND dia phuong noi khai thac.

Chi phi tham do, dénh gia tri¥ lwgng vé chi phi dén bu, xé&y dung mad

Cac khodn chi phi thdm do, danh gia tr& lwgng, Gén bu va xay dung co s@ ha téng cho ma
dugc ghi nhan la moét khoan chi phi tra treée dai han dwa theo cac chi phi thue té phat sinh.
Céac khoan chi ph: nay dugc phan b theo phuong phap dwéng thang dua trén thei gian duoc
phép khai thac mo.

Chi phi bée téng phd trong quéd trinh khai théc da

Chi ph| béc tang phi trong qué trinh khai thac da dugc ghi nhan Ia chi phi tra trugc khi Cong ty
co thé tiép can duoc I6p da méi dé khai thac. Cong ty chéc chan thu duoc loi ich kinh té trong
twong lai va chi phi phat sinh cé thé dwoc tinh toan mét cach dang tin cay. Chi phi nay dugc
phan bd theo ty |& san lwgng khai thac thye té hang ky so voi téng trr leong woce tinh cla mo.

Tién cap quyén khai thac khodng san

Tién cap guyén khai thac khoang san duoc tinh dya trén trl lrgng khai thac nhan vai don gia
do UBND tinh noi c6 md khai thac cang bo theo Nghi dinh s& 2013/NB-CP ngay 28 thang 11
nam 2013 cua Chinh phl. Tién cp quyén khai thac khoang san dwgc ghi nhan Ia chi phi tra
trude va phan bd theo thdi gian duwoc khai thac mé.

Cac khodn chi phi trd trudc khac bao gdm gia tri céng cu, dung cuy, linh kién loai nhé da xuét
dung cac chl phi in vé cau duﬁ:’ng‘ chi phi di do'l xay dung tram thu phi, chi phi l&p dat hée
thdng ha tang nudc, chi phi stra chiva Ion tai san cd dinh ... va duoc ccl la cé kha néng dem
lai loi ich kinh té trong tuwong lai cho Céng ty. Céc chi ph| nay dugc vén hda dui hinh thirc
cac khodn tra trede va droc phan bd vao Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét, st
dung phuorng phap dudng thang theo cac quy dinh ké todn hién hanh.

Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han

Cac thiét bj, vat tw, phu ting duoc du trir trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xuét kinh
doanh théng thuéng cho muc dich thay thé, phéng ngira hwr héng cla tai san ¢d dinh duoc ghi
nhan |a tai san dai han.

Thiét bi, vat tw, phu tung thay thé dai han dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh theo gid ti
thuan (sau khi da trlr dy phéng gidm gia, néu cé). Dy phong gidm gié cla thiét bj, vat tw, phu
tung thay thé dai han duoc trich lap theo céc quy dinh ké toan hién hanh twong tw nhw hang
tén kho clia Céng ty.

Cac khoan no phai tra

Cac khoan ng phai trd dwoc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai
nguyén té phai tra va cac yéu td khéc theo nhu ciu quén ly cla Céng ty. Phai trd nguoi ban
bao gom cac khodn phai tra man% tinh chat thwong mai phat sinh tir cac g|ao dich mua - ban
va cac khoan phai tra kh: nhap khau théng qua nguéi nhan dy thac {trc-ng giao dich nhap khau
Uy thac). Phai tra khac gdm cac khodn phai tré khéng c6 tinh thwong mai, khdng lién quan dén
giao dich mua - ban. Cac khoan phal tra dugc phan loai ngan han, dai han trén bao cao tai
chinh hep nhét dwa theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay bao céo.

24

| T o .

-t



CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi phai tra

Céac khoan chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lign quan dén
hang hoa va dich vu da nhan duwegc khéng phu thudc vao viec Cong ty da nhan dwoc hoa don
cla nha cung cép hay chwa hodc chwa di hd so, tai liéu ké toan, dwec ghi nhén vao chi phi
san xudt, kinh doanh cla ky bao cdo.

Cac khoan dw phong phai tra

Cac khoan dy phong phai trd dwec ghi nhan khi Céng ty cé nghia vy ng hién tai do két qua tir
mét sy kign d& xay ra, va Céng ty cé kha nang phai thanh toan nghia vy nay. Cac khoan dy
phong duwoc xdc dinh trén co so wéce tinh cla Ban Téng Gidm dbc vé cac khoan chi phi can
thiét dé thanh toan nghia vu nor ndy tai ngay két thiic ky ké toan.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Bao goém céc khoan tién vay, ng thué tai chinh, khéng bao gbm cac khoan vay dwéi hinh thirc
phat hanh trai Phiéu hodc cb phiéu wu dai cé didu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai
tai mot thei diém nhéat dinh trong twong lai. Céng ty theo ddi cac khodn vay chi tiét theo tirng
déi twong ne va phan loai ngan han va dai han theo th&i gian tra no'.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoadn vay dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir céc chi
phi phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tw, xay dung hoac san xuat tai san d& dang
thi dwoc vén hoa theo Chudn mupc ké toan “Chi phi di vay”.

Trai phidu phat hanh
Céng ty phat hanh trai phiéu thwirng cho muc dich vay dai han.

Gi tri ghi s6 cUa trai phiéu thueng duge phan anh trén co s& thudn bang trj gi trai phiéu theo
menh gia triv (-) Chiét khdu trai phiéu cong (+) Phu trdi trai phiéu.

Cang ty theo dai chiét khau va phuy tréi cho tirng loai trai phiéu phat hanh va tinh hinh phan bé
tirng khoan chiét khiu, phu tréi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh
hodc von hoa theo tirng ky, cu thé:

- Chiét khau trai phiéu dwoc phan bb dan @& tinh vao chi phi di vay tirng ky trong suét thoi
han clia trai phiéu;

- Phu tréi tréi phiéu dwec phan bd dan @& giam trir chi phi di vay tieng ky trong sudt thoi
han cla tréi phiéu;

Céng ty phan bd khodn chiét khdu hodc phu tréi theo phuong phép duéng théng trong sudt ky
han cta trai phiéu.

Cac khodn chi phi lién quan trc tiép dén viéc phat hanh trai phiéu dugc ghi nhan gidm trir vao
ménh gia trai phiéu tai thoi diém phét sinh. Binh ky, chi phi phat hanh trai phiéu sé dwoc phan
bé vao chi phi di vay trong ky theo phurong phap nhét quan véi viéc phan bd cac khodn chiét
kh&u hodc phu tréi. Viéc phan bd dwoc thie hién bing céch ghi ting ménh gid trai phiéu va chi
phi di vay trong ky.

Trai phiéu chuyén déi

Tréi phiéu chuyén d@bi 1a trai phiéu cé thé chuyén dbi thanh cd phiéu phd thong clia cling mét té
chire phat hanh theo cac diéu kién da dwoc xac dinh trong phwong an phat hanh.

Tai thoi diém ghi nhan ban déu, trai phiéu chuyén ddi dwoc xac dinh riéng biét thanh gia tri cau
phén ng (ng gc) va cdu phan vén cla tréi phiéu chuyén déi. Phan no gbc cla trai phiéu
chuyén ddi dwoc ghi nhan 1a ne phai tra, cau phan vén (quyén chon cd phiéu) cla trai phiéu
chuyén déi dwoc ghi nhan la von chil s hivu.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2024

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Trai phiéu chuyén déi (tiép theo)

Tai ngay phat hanh, gia tri hop ly cda thanh phan no' phai tré tai chinh trong tréi phieu chuyén
aéi duoc xac dinh bang cach chlet khau gia tri danh nghia cla khodn thanh toan trong twong
lai (gom c& gbc va Iai trai phiéu) vé gia tri hién tai theo |&i suat cla trai phiéu khéng chuyén doi
tuong tw frén thi tredng va trir di chi phi phat hanh trai phléu chuyén ddi. Khodn muc nay
dugc ghi nhan l1a ne phai tra tai chinh va dwoce xac dinh theo gia tri phéan bd (trte di chi phi phat
hanh) cho dén khi dwoc hily bd théng qua chuyén d8i hodc dugc thanh toan.

Phén con lai trong téng tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu chuyén déi duoc phan bb cho
quyén chuyén ddi va duoc ghi nhan vao vén chi s& hiru. Gid tri ghi s6 cla quyeén chuyén dai
khéng dwgc danh gia lai trong cac ky sau.

Chi phi phat hanh trai phieu chuyen déi dwoc phan bd dan ph hop véi ky han trai phleu theo
phwong phap dwéng thang va ghi nhén vao chi phi di vay. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi
phi phat hanh tréi phiéu chuyén d6i duoc ghi gidam phan ng géc cla trai phiéu.

Binh ky, chi phi phat hanh tréi phiéu chuyén d@éi dwgc phan bé bang céch ghi tang gia tri no
géc va ghi nhén vao chi phi di vay phit hop véi viéc ghi nhan |ai vay phai tra cla trai phiéu.

Tai thoi diém dao han trai phléu chuyén déi, gia tri quyén chon cé phiéu clia trai phiéu chuyen
déi dang phan anh trong phan von chl s& hiu dugc chuyen sang ghi nhan la thang dw von co
phan ma kh@ng phu thudc vao viéc ngudi nam gi trai phiéu cé thl.PG hién guyén chon chuyen
déi thanh cé phiéu hay khong Trm}ng hQ"p ngu*m nam gitr tréi phiéu khéng thue hién quyen
chuyén dai trai phléu thanh cé ph|eu phan no gbc cla trai phiéu chuyén déi dwoc ghi giam
tweng bng voi so tien hoan tra goc trai phiéu.

Tru'ofng hqp ngwm nam gil trai phiéu thue hién quyén chon chuyen dm trai phueu thanh cb
phiéu, phan no gbe cla trai phiéu chuyen ﬁm du’o'c ghi giam va vén dau tw cia chi s& hiu
duwec ghl tang twong tng voi ménh g:a s6 cb phiéu phat hanh thém. Phan chénh léch gitra gia
tri phan ng goc cla trai phiéu chuyén doi Irrn hofn gla tri ¢& phiéu phat hanh thém tinh theo
ménh gi& dugc ghi nhan | khodn théng dw vén cb phéan.

Ghi nhan vén chil s& hivu
Vén dau tw clia chi s& hiru dwec ghi nhan theo sé vén thire gop clia cac ¢ dong.

Thang dw vén cé phan ducrc ghi nhan theo s6 chénh léch Ién hon hodc nhé hon gilra gia thuc
té phat hanh va ménh gi cd phiéu khi phat hanh co phléu la4n diu, phét hanh bd sung hodc téi
phat hanh co ph:eu quy Chi phi trirc tiep lién quan dén viéc phat hanh bd sung cd phiéu va tai
phat hanh cb phiéu quy dugc ghi gidm thdng dw vén cé phan.

Quyen chon ¢ phiéu cla trai phleu chuyen dm dwoc ghi nhan vao vén khéc cla chd s& hiru,
14 phan chénh léch gitra tdng sd tién thu vé& tir viéc phat hanh trai phiéu chuyén déi va ciu
phan ng cia trai phiéu chuyén @di tai thai diém phat hanh,

C6 phiéu quy la cé phiéu do Céng ty phat hanh va sau @6 mua lai. C6 phiéu quy dwec ghi nhan
theo gia tri thuc té va trinh bay trén Bang Can ddi ké toan hop nhét 1a mét khoén ghi giam vén
chl s& hru. Céng ty khéng ghi nhan cac khoan |&i ho3c (16) khi mua, ban, phat hanh hodc hiy
cac cong cu von chl s& hiru cla minh.

Lei nhuén sau thué chwa phan phédi duwgc ghi nhan theo s6 loi nhuan (hodc 16) tir két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhét cla Cong ty triv ( ) chl phi thué thu nhap doanh nthep cla ky hién
hanh va cac khoan diéu chinh do &p dung hdi tb thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi
t6 sai st trong yéu clia céc ky trude.

Cé tirc duoc cong bé va chi tra trc:ng men dé ké tiép tir nguE:-n lgi nhuan chwa phan ph0| can

cl vélo s phé duyét c:ua Dai Héi déng cb ddng tai Dai hdi thudng nién va khi co théng bao
chia ¢d tire glri dén cac cb dong clia Cong ty.
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Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhén vén chi s& hiru (tiép theo)

Cac khoan du trlr, cac quy tir loi nhuén sau thué dugc trich Iap cén c vao diéu I& cia Céng ty
va sir phé duyét cla Dai Héi ddng cd déng.

Ghi nhén doanh thu
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dwec ghi nhan khi ddng thei thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan I&n rli ro va lpi ich gén lign véi quyén s& hiru san pham
hodc hang héa cho nguéi mua;

(b) Céng ty khong con nam gil quyén quén Iy hang hda nhw nguwoi s& hiru hang héa hosc
quyén kiém soét hang hoa;

(c) Doanh thu duoc xac dinh twong doi chac chan. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duoc
quyén tra lai san pham, hang hoa, 3 mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi
duoc ghi nhan khi nhirng diéu kién cu thé @6 khéng con tén tai va ngwdi mua khéng duoc
quyen tra lai san pham, hang hod (trir tredng hep khach hang cé quyén tra lai hang héa
dudi hinh thibc doi lai dé lay hang héa, dich vu khac);

(d) Céng ty da thu dwec hodc sé thu duoc loi ich kinh té ti giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cda giao dich vé& cung cap dich vu duoc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé dugc
xac dinh mot cach dang tin cay. Truwéng hep giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu duwgc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay
cua Bang can doi ké toan hop nhét cia ky do. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugc
xac dinh khi théa man tt ¢ bén (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dwgc xac dinh twong doi chic chan. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugc
quyén tré lai dich vy da mua theo nhing diéu kién cu thé, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi
nhirng diéu kién cy thé @6 khéng con ton tai va ngroi mua khéng duoc quyén tra lai dich
vu da cung cép; J

(b) Cé kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6; 3 )

(c) Xé&c dinh duoc phan cong viéc 4 hoan thanh tai ngay clia Bang can ddi ké toan hop nhét:
va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu da.

Doanh thu tir thu phf giao théng dudng bé

Doanh thu tir hoat déng thu phi giao théng duéng bé duoe ghi nhan dya trén doanh s6 ban vé
theo mi¥c phi quy dinh cia Nha nwéc ap dung trén méi tuyén dudng ma Céng ty duoc phép
thu @& hoan vén dau tw cac dv &n B.O.T.

Doanh thu Iai bdo toan vén chi céc dwén B.O.Tva B.T

Lai bao toan vbn chii céc dv an B.O.T duwoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén
s6 dw vén chll s& hitu Céng ty dAu tw vao di &n va ty suét loi nhuan dinh mikc theo quy dinh
clia hgp déng B.O.T. Khodn loi nhuan nay sé duoc gidm trir dan vao doanh thu thu phi dich vu
st dung duéng bd hang ky clia di &n. Cong ty ap dung hwéng dan cla B6 Tai chinh trong
viéc ghi nhan khoan I&i bao toan vén chi nay.

Lai von chii cla cac dw 4n B.T dwoc ghi nhan khi khoan Iai nay dwoc xac dinh mét cach chic
chén véi co quan chi quan tiép nhan céng trinh. Khoan [ai nay duoc tinh dwa trén ty I£ |3 vén
chl dwec quy dinh cu thé trén tirng hop dong B.T trén sé du vén chil s& hivu thic té ma Céng
ty da dau tw cho du an,
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu chuyén nhuong bét déng sén

Doanh thu chuyén nhweng bt déng san Cong ty 1a chi dau tw duoc ghi nhan khi déng thoi

théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Bét dong san da hoan thanh toan b6 va ban giac cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén
giao rui ro va li ich gén lién véi quyén sé& hu bat d6ng san cho nguéi mua;

(b) Doanh nghiép khéng can ndm gi quyén quan ly bat déng san nhu ngudl s& hiru bat dong
san hodc quyén kiém soat bat déng san:

(c) Doanh thu duwgc xac dinh twong déi chic chén;

(d) Doanh nghiép da thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
va

(e) Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bt déng san.

D6i voi bat ddng san phan 16 ban nén, néu da chuyén giao nén d4t cho khach hang (khéng phu

thudc da lam xong thi tuc phép ly vé gidy chirmg nhan quyén st dung dat hay chuwa) va hop

déng khdng hly ngang, chd du tw dwoc ghi nhan doanh thu ddi vai nén @t da ban khi thoa

man déng théi cac didu kién sau: o ) )

(a) D& chuyén giao rli ro va loi ich gén lién véi quyén sl dung dét cho ngudi mua;

(b) Doanh thu dugc xac dinh twong déi chdc chan;

(c) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao djch ban nen dat;

(d) Df:anh nghiép d4 thu dwroc hodc chac chin sé thu dwoe loi ich kinh té tir giao dich ban
neén dat.

Déi véi cac bat ddng sdn ma Coéng ty |3 chl dau tw: khach hang cé quyén hoan thién néi that
clia bt ddng sdn va Céng ty thirc hién viéc hoan thién ndi that cla bat déng san theo ding
thiét ké, mau ma, yéu cdu clia khach hang thi Céng ty dwoc ghi nhan doanh thu khi hoan
thanh, ban giao phan xay thé cho khach hang khi dap tng tat ca ndm (5) diéu kién tuong tu
nhu trén.

Doanh thu chuyén nhuwong bat dong san déu tw

Doanh thu chuyén nhirong bét ddng san dau tw dwoc ghi nhan khi dbng thoi thda man tt ca

nam (5) dieu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan I&n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu bat dong
san cho nguwdi mua;

(b) Doanh nghiép khéng con ndm gir quyén quan ly bat déng san nhw ngudi s& hitu bat déng
san hodic quyén kiém soat bat déng san; )

(c) Doanh thu dwoc xéc dinh twong dbi chéc chan;

(d) Doanh nghiép da thu duoc hodc sé thu dwoc li ich kinh té ti¥ giao dich ban bat déng san
dau tu;

(e) Xac dinh duwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san dau tu.

Doanh thu cho thué bat déng san

Doanh thu cho thué bat dong sén bao gom tién cho thué van phéng, thuong mai va céc co sé
ha tng khac theo hop dong thué hoat ddng dwec ghi nhan theo phwong phap duéng thang
trong suét thai han cho thué.

Thu nhép tr chuyén nhuong quyén tham gia diw én diu tw

Doanh thu tir chuyén nhugng quyén tham gia dw 4n dau tw duoc xac dinh la gia tri ghi trén
hop déng chuyén nhwong va dugce ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat khi hop déng chuyén nhuwong duoce thue hign. Céng ty da thu duoc hodc chdc chén sé
thu duec lgri ich kinh té tir giao dich ma khéng £ nghia vy phai hoan tra lai trong bét ctr tinh
huéng nao.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2024

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu tai chinh

L&i tién gli, hop tac dau tu va hd tre vén duoc ghi nhén trén co s& don tich.

Cé tirc va lgi nhuan duoc chia dugc ghi nhan khi Céng ty duoc quyén nhan cd tirc hodc loi
nhuén tir viéc gép vén. C4 tire dwge nhan bang cd phiéu chi dwoc theo dbi s6 lvgng cé phiéu
tang thém, khéng ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duroc/duwoe ghi nhan theo ménh gia.

L&i tr hoat d6ng chuy&n nhuong vén va ching khoan kinh doanh dugc xac dinh 1 phan
chénh léch giira gia ban va gid vén khoan dau tw. Khoan I3i nay dwoc ghi nhan vao ngay hoan
thanh giao dich.

Doanh thu tir hop ddng xay dung clia Céng ty dwgc ghi nhan theo chinh sach ké toan cla
Cong ty vé hop dong xay dung (xem chi tiét duéi day).

Hop dong xay dwng
Doanh thu va chi phi ctia hop ddng xay dung dwoc ghi nhan nhw sau:
Khi két qua thue hién hop dong duwroc wéc tinh méot cach dang tin cay thi:

o Bbivdicac ho‘p dong xay dung qut dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién d’é ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dfmg dwcc ghi nhan twong (rng voi phan cong viéc
da hoan thanh do Cong ty tw xac dinh vao ngay két thiic ky ké toan.

» Déi véi cac hop dbng xay dng qui dinh nha thdu dugc thanh toan theo gia tri khoi lugng
thirc hién, doanh thu va chi phi lign quan dén hc'p déng dwoc ghi nhén tvong Ung véi
phe;n céng viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhan va dugc phan anh trén hoa don
da lap.

Cac khoan tang, gidm khdi lwgng xay 1&p, cac khoan thu béi thuéng va céc khoan thu khac chi
dugc ghi nhan doanh thu khi d& duoc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay duwng khéng thé uéc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

» Doanh thu chi duwgc ghi nhan tu*ong dwong véi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc
hoan tra |a twong d6i chic chan.

» Chi phi clia hop ddng chi dwece ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gidra téng doanh thu Iy ké cla hop dﬂmg xay ding da ghi nhan va khoan tién Iy

ké ghi trén héa don thanh toan theo tién @6 ké hoach clia hop déng dwgc ghi nhan |a khoan

phai thu hodc phai tra theo tién do ké hoach cla cac hop déng xay dung.

Ghi nhan gia von

Gid von bat dong san da chuyén nhwong

Gid vén cla hang héa bat déng san d& chuyé&n nhuong du'o'c ghi nhan vao bao céo két qua

hoat déng kinh doanh hgp nhét du‘a trén cac chi phi trie tlep tao thanh bét déng san d6 va chi

phi chung dwoc phan bd trén co s dién tich twong Gng clia bat dong san dé.

Gig von bat dong san dau tu chuyén nhwong bao gdm gia tri con lai cla bat dong san tai thei

diém chuyén nhuwong va cac chi phi phat sinh lién quan trwc tiép dén giao dich chuyén
nhwong.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan gi4 vén (tiép theo)
Gia vén cho thué bat dong sén

Gia von cho thué bat déng san du*cc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat dwa trén céc chi phi khau hao bat déng san va céc chi phi lién quan tryc tiép khac téi viéc
cho thué bat dong san.

Gid von hang ban va dich vy da cung cép

Gia von hang ban va cung cap dich vu duoc ghi nhan theo gia trj thuc té phat sinh va tap hop
theo gia trj va s6 lwgng thanh phm, hang héa, vat tw xuat ban va dich vy cung c&p cho khach
hang, ddm bao nguyén tic phi hop véi doanh thu va nguyén tac than trong. Cac chi phi vugt
trén mic binh thwéng cla hang ton kho va dich vu cung cap dugc ghi nhan ngay vao két qua
hoat d@éng kinh doanh hop nhat trong ky.

Ngoai té

Céc giao dich phat sinh béng ngoai t¢ duoc chuyen dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich.
S6 du cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té tai ngay két thiic ky bao cao duwoc qui ddi theo ty
gia tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir cic giac dich badng ngoai té duoc vao két qua hoat
déng kinh doanh trong ky. Chénh léch tj gia do danh gia lai cac khodn muc tién té co goc ngoai
té tai ngay két thic ky bao cao sau khi bl trir chénh léch ting va chénh léch giam dwoc ghi
nhén vao két qud hoat déng kinh doanh trong ky.

Ty gia sir dung dé qui ddi cac giao dich phat sinh béng ngoai té 1a ty gia giao dich thurc té tai
thoi diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té d6i voi cac giao dich bang ngoai té duoc
xac dinh nhw sau:

a y gia giao dich thuc té khi mua ban ngoal té (hop doéng mua ban ngoai té gtao ngay, hop
ng ky han hop d&ng twong lai, ho‘p dong quyen chon, hop G&ng hoan ddi): ty gia ky két
trong hop déng mua, ban ngoai té gitra Cong ty va ngan hang

« Néu hop dong khéng quy dinh ty gia thanh toan

D6i véi cac khoan gép vén hodc nhan vén gop: ty gia mua ngoai té cla ngan hang noi
Cong ty mé tai khoan dé& nhan vén clia nha dau tw tai ngay gop vén.

- Dbi v6i no phai thu: ty gia mua cla ngan hang thwang mai noi Céng ty chi dinh khach
hang thanh toan tai théi diém glac dich phat sinh.

- Dbivéi ng pha: trd: ty gid ban clia ngan hang throng mai noi Cong ty du kién giao
dich tai thai diém giao dich phat sinh.

- BDbi voi cac giao dich mua sam tai san hodc cac khodn chi phi duoc thanh toan ngay
béng ngoai t& (khéng qua cac tai khodn phai trd): ty gia mua cta ngan hang thuong
mai noi Cong ty thyc hién thanh toan.

Ty gia st dung d& danh gia lai s6 du cac khodn muc tién té cé géc ngoai té tai ngay két thiic ky
bdo cdo dwoc xac dinh theo nguyén tic sau:

» Déi voi cac khodn ngoai té gwi ngan hang: ty gia mua ngoai té& cla ngan hang noi Céng ty
mé tai khoan ngoai té.

« D& véi cac khoan muc tién té co gr.‘:c ngoai té dugc phan Ioai 1a tai san khac: ty gia mua
ngoal té ctia Ngan hang noi Céng ty thwong xuyén cé giao dich.

« DGi véi cac khoan muyc tién té co gbc ngoai té duoc phan loai la ne phai tra: ty gia ban
ngoai té& clia Ngén hang noi Céng ty thweng xuyén cé giao djch.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngady 31 thdng 12 ndm 2024

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay trong giai doan khai thac hoan vén cla céc dy an B.O.T duoc phan bb theo ty 1&
doanh thu thu phi dich vu st dung duong bé néu Cong ty lam chd dau tw cia dw an hodc
duwec ghi nhan theo thue té phat sinh d6i véi cac dw &n do Céng ty mua lai.

Chi phi di vay duec ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi
dwoe vén hoa theo quy dinh cla Chuén muc ké tcén “Chi phi di vay". Theo dd, ch| phi di vay
lién gquan true tiép dén viéc mua, dau tv xay dwng ho&c san xuét nhikng tai san can mot thoi
gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dwgc cdng vao nguyén
gia tai san cho d@én khi tai sén dé dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap
phat sinh tlr viéc dau tw tam thei cac khoan vay duoc ghl giam nguyén gia tai san co lién quan.
i voi khoan vay neng phuc vy viéc xay dung tai san cd dinh, bat dong san dau tuw, |ai vay
dwoc vdn hoa ké ca khi thi gian xay dung dudi 12 thang.

Hoat déng hep tac kinh doanh

Hoat déng hop tac kinh doanh la théa thuan gitba Céng ty va cac d6i tdc bang hgp déng dé
cung thire hién hoat déng kinh doanh nhung khéng hinh thanh phap nhan dgc lap va duoc
kiém sodt b&i mét trong sé céc bén. Loi nhudn phan chia cho ddi tac dwoc ghi nhan vao béo
céo két qua hoat déng kinh doanh.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cla sé thué phai trd hién tai va sb thué hoan
lai.

S6 thué phai tré hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué
khac voi lgi nhuan thudn dwqc trinh bay trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh vi thu
nhéap chiu thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khau triv
trong céc ky khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu cb) va ngoai ra khéng bao gém cdc chi tiéu
khéng chiju thué hodc khéng dwoc khau trir,

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sé va co sd tinh
thué thu nhap clia cac khodn muc tai san hodc cﬁng ng trén bao cdo tai chinh hep nhat va
dwegc ghi nhan theo phu'o’ng phap Bang can déi ké toan. Thué thu nhap hon lai phai tra phai
duwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam tho’l con tai san thué thu nhap hoén lai chi
dwoc ghi nhan khi chac chan cé du lgi nhuén tinh thué trong tweng lai dé khéu trir cac khoan
chénh |éch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat dy tinh s& ap dung cho ky tai san dugc
thu héi hay no phai tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Béo cao
két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét va chi ghi vao vén chl s& hitu khi khoan thué dé cé
lién quan dén céc khodn muc dwoc ghi thang vao vén chi s& hiu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bl trir khi Céng ty
co quyén hop phap dé b triv gitra tai san thué thu nhé;:a hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai nép va khi cac tai sén thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién
quan téi thué thu nhap deanh nghiép dwoc quan Iy bai cung mét co' quan thué va Céng ty ¢
dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clha Cong ty cdn c vao cac quy dinh hién hanh vé thué Tuy
nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo twng thei ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué co thim quyén.

Cac loai thué khac duoc &p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Lai trén c6 phiéu

Lai co ban trén cb phieu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phén bd cho co
dong s& hivu co phiéu phd théng clia Cdng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich Iap quy khen
thuéng, phic I9i) cho s6 lugng binh quén gia quyén cia cb phiéu phd théng dang Iuu hanh
trong ky.

L&i suy giam trén cbd phléu duoc tinh béng cach chia loi nhuan (hodc 16) sau thué phén bd cho
c6 dong s& hiu cbd phteu phd théng clia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho co tirc clia cd

phiéu wu dai c6 quyén chuyén dbi) cho s lwong binh quan gla quyen clia cb phleu phd théng
dang lwu hanh trong ky va s6 ILPt:fng blnh quén g:a quyén cla co phiéu phé théng sé dugc phat
hanh trong trwdng hn‘p tit ca cac cb phiéu phd thong tidm ning cb tc déng suy gidm déu
duwoc chuyén thanh ¢ phiéu phé théng.

Cac bén lién quan

Céc bén lién quan cla Céng ty bao gom cac doanh nghiép - ké ca cong ty me, cong ty con,
céng ty lién két - cac ca nhan, truc tlép hay gian tiép qua mét hodic nhigu trung gian, ¢6 quyén
kiém soat Céng ty hodc chiu sw kiém soéat cua Cdng ty, hodc cung chung klém soat véi Cong
ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian tiép ndm quyen biéu quyet cta Céng
ty ma co anh hu*o*ng dang ké ddi vai Céng ty, nhixng chirc trach quan Iy chi chét nhu giam
dbc, vién chirc clia Cong ty, nhirng thanh vién than cén trong gia dinh cla cac ca nhan hodc
céc bén lién két nay hodc nhitng cong ty lién két voi céc ca nhan nay cung duoc coi la bén lién
quan. Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, bén chat cla méi quan hé duoc
chi y thay vi hinh thirc phap ly.

Cac giao dich tai cau tric quan trong trong nam

Thwe hién Nghl Quyét cla Hobi ﬂong Quan tri Cong ty ngay 25 thang 10 nam 2024 vé chi
trwong tai cdu tric cic danh myuc dau tw gika Céng ty me va nhém cac Cong ty con trong Tap
doan, tlr ngéy 25 thang 10 nAdm 2024, Cong ty me da thuc hlen tang vén tjau tw vao céng ty
con, thu hoi mét phan vén dau tw vao cac cong ty con, chuyén giao mot phén tai san tai chinh
va dau tu tai chinh cho cac céng ty con trong cung Tép doan. Ban Téng Giam dbc danh gia
réng viéc tai cAu tric danh myc dau tw gitka Céng ty me va cac cdng ty con nay dan dén cac
thay @6i cau tric Tap doan nhung khéng lam thay §6i théng tin tai chinh trén Béo céo tai chinh
ho'p nhat.

Cac anh huo’ng déi véi Bao céo tai chinh hgp nhét lién quan dén hoat déng tai cau tric bao
gom Tai san thué thu nhap hoan lai va Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hoan lai ghi nhan
dbdi véi 1ai chuyén nhwong céac khoan dau tw tai chinh cho céng ty con trong ky tuy nhién I&i
chuyén nhuong nay la chwa thuc hién do céng ty con chua thanh Iy cho bén thi ba. Tai ngay
31 thang 12 ndm 2024, thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai déi voi lai chuyén
nhu’qng cac khoan dAu tw tai chinh chua thuc hién 1& 70.726.975.757 déng, tu‘-:mg &ng véi sé
dw tai sdn thué thu nhap hoan lai tai ngay clia bdo céo nay 1a 70.726.975.757 déng.

Céc khoan tai san thué hoan lai nay s& dugc hoan nhap khi Céng ty con thanh Iy tai san cho
cac bén khac.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2024

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE

TOAN HQ'P NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2024 01/01/2024

VND VND
Tién mat 3.042.891.057 2.495.676.770
Tién gii ngan hang khéng ky han 334.202.497.511  1.030.350.341.944
Cac khodn twong duong tién 1.016.378.937.889 167.865.796.974
Céng 1.353.624.326.457 _ 1.200.711.815.688

Cac khoan twong duong tién 14 cac khodn tién gl tai ngan hang thwong mai véi ky han gbe

khéng qua ba (03) thang.

Céng ty da str dung mét phan cac khoan tién gli ngan hang thwong mai dé dam bao cho céc

khoan vay va no cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024.

Phai thu ngan han ctia khach hang

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Khach hang nhan chuyén nhweng bat déng
san 538.150.002.306 365.825.884.362
Khach hang nhan chuyén nhwong vén 1.700.000.000 4.515.792.596
Phai thu 12 bén lién quan (xem Thuyét minh
Vil.2) . 20.896.460.016
Phai thu khach hang khac 123.566.371.207 93.817.436.537
Céong 663.416.373.513 485.055.573.511
Tra trieéc cho ngwéi ban
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tra trweé'c cho cdc nha théiu thi céng cac dy
an B.O.T, B.T: 55.228.753.571 64.939.597.243
Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Tuln Loc " 28.119.100.248
Céc déi twong khac 55.228.753.571 36.820.496.995
Tra trwée cho ngwoi ban khac 429.728.854.807 156.939.344.635
Coéng ty Cé phan Dich vu Nhip cau Bia éc (i) 192.841.775.900 -
Céng ty Cé phan Xay dwng Dan Dung E&C 40.447.883.701 -
Céng ty Cé phan Dau tu va Xay dwng Céng
trinh Sai Gon 31.074.949.619 28.533.169.574
Tra trwéc cho ngwdi ban la bén lién quan
(xem Thuyét minh Vil.2) - 23.331.720.629
Céc doi twong khac 165.364.245.587 105.074.454.432
Cong 484.957.608.378 221.878.941.878

(i) Bay la khodn tam (¢ng theo hop dong dé thwe hién méi gi¢i ban can ho.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thédng 12 ndm 2024

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE

TOAN HQP NHAT (tiép theo)

Phai thu v& cho vay (hé tro vén)

a. Ngan han

Céng ty Cb phan BAu tw Viét Thanh (i)

Céng ty Cb phan Thuong mai Nwéc giai khat
Khanh An (i)

Cong ty TNHH Tasco Land (i)

Cong ty C& phan DAu tw Xay dung Tuén Loc
(i

Céng ty Co phan Bau tw Pearl City (i)

Cong ty C& phan Bau tw T&D Viét Nam

Cac bén lién quan (xem Thuyét minh VIl.2)
Céc dbi twong khac

Céng

b. Dai han

Cong ty TNHH Sai Gon Riverfront (i)

Cac bén lién quan (xem Thuyét minh VII.2)
Céc dbi tuong khac

Cong

Téng cong

3112/2024
VND

01/01/2024
VND

339.366.030.880

258.204.651.481
239.700.000.000

217.834.365.923
181.586.606.930

412.541.475.392

336.694.967.033

232.507.907.879

264.736.010.355
205.500.000.000
290.766.338.258
263.191.137.974

1.649.233.130.606

1.583.396.361.499

12.613.885.726

1.194.200.000

867.300.000.000

13.808.085.726

967.300.000.000

1.663.041.216.332

2.550.696.361.499

(i) S6 du cubi nam 1a céc khoan hd tro vén clia Céng ty voi cac di tac voi thei gian thu héi tir
1 ndm &én 2 ndm hodc khi Céng ty ¢6 nhu cau s dung vén. L&i suét theo thda thuan dao déng

tir 5%/nam dén 13%/nam.

(if) Khodn ha tro von cho Céng ty Cé phan Thwong mai Nuéc gidi khat Khanh An theo hop
dong voi thoi han 10 nam k& tir ngay 26 thang 1 nam 2018. Lai suat ap dung trong nam la
10,5%/nam. Khoan hé tror van dwoc dam bao béng phan vén va cac loi ich khac clia Khanh An

trong Céng ty TNHH B.O.T C4u Rach Miéu.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE

TOAN HQ'P NHAT (tiép theo)

Phai thu khac

a. Phai thu ngdn han

Tam (¢ng tién dén bl giai phéng mat bang
Phai thu tién ban can hé (i)

Tam ng loi nhuan cho cac nha dau tw
L&i phai thu tir cac khoan hop tac dau tw, hd
tro von, trai phiéu va tién glri cé ky han
L&i vén chl cla cac dy an B.O.T (i)

Phai thu ngudi lao déng

Tam (*ng vén thi céng cac cong trinh xay
duwng

Céc khoan phai thu theo hop déng BCC
Céc khoan tién dat coc, cam cb va ky quj
C4c khoan phai thu khac

Cong

b. Phai thu dai han

L&i vén chu cla céc dy &n B.O.T (i)

Gia tri quyén hop tac dau tw, phat trién dv an
(iif)

Cac khoan phai thu tai chinh khac tir

hop dbng B.O.T (iv)

Cac khoan tién dat coc, cAm cb va ky quy
Vén gép hop tac dau tw

Lai phai thu tir cac khodn hop tac dau tu va hé
tro von

Céac khoan phai thu khac

Cong

Téng cong

Trong do, phai thu khac |a cac bén lién quan
(xem Thuyét minh VII.2)

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

196.077.214.503
194.826.986.754
140.241.454.3189

117.036.712.029
102.449.115.744
94.441.059.889

84.550.565.661
49.027.670.496
B.757.708.534
258.665.434.636

287.201.472.944
140.241.454.319

134.242.282.507
102.449.115.744
74.130.960.474

114.876.109.521

49.027.870.496
850.251.833.585
178.621.656.591

1.246.074.112.565

1.931.042.766.181

1.027.816.179.071

554.000.000.000

419.037.717.994
28.993.086.485

535.658.161
24.360.523.629

1.130.265.294.815
554.000.000.000
60.997.107.077
7.638.245.950
196.814.068.524

84.588.403.870
33.870.000.000

2.054.743.165.340

2.068.183.120.236

3.300.817.277.905

3.999.225.886.417

850.557.104.185

(i) Sb dw thé hién khodn tién Céng ty Cé phan Dich vu Nhip Cau Bia Oc thu hé tir cac khach
hang mua c¢&n ho clia Céng ty. Lai suét thda thun cla cac khoan thu ho chua hoan tré vé la

12%/né&m.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN Ol KE

TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Phai thu khac (tiép theo)

(i) Chitiét sé dw |4i bao toan vén chil clia cac dw &n B.O.T nhu sau:

Dy an mé réng Xa 16 Ha Noi
Dy an mé& réng Quéc 16 1A, doan qua tinh
Ninh Thuan

Trir: Gia tri sé giam trlr vao doanh thu thu phf
giao théng trong 12 thang toi
Gia tri con dwoc giam trir sau 12 thang toi

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

1.108.652.654.215

21.612.640.600

1.209.439.259.143

23.275.151.416

1.130.265.294.815

{102.449.115.744)

1.232.714.410.559

(102.449.115.744)

1.027.816.179.071

1.130.265.294.815

(il) Day la gia tri quyén tham gia phat trién cac dy &n kinh doanh bét déng sén va khu dat
thudc sé hiru cla Céng ty Co phan Déu tw Nam Bay Bay, bac gom:

« Chi phi mua 30% quyén hop tac phat trién du &n khu nghi duéng Delagi véi gia tri la
404.000.000.000 déng. Céng ty duwoc phan chia 30% loi nhuén cla dy an;

+  Chi phi mua 30% quyén tham gia dau tw va phéat trién khu dat tai Phudng 16, Quén 8,
Thanh phé H& Chi Minh véi gia tri 150,000.000.000 dong. Céng ty sé duoc nhan 30%
loi nhuén sau thué tir viéc dau tu phat trién du an.

(iv) Sé dw cubi ndm thé hién cac khoan loi ich tai chinh sé thu héi tir hoat déng thu phi giao
thong clia Du &n dau tw mé rong Quéce 16 1A, doan qua tinh Ninh Thuan va Dy an nang cap
mé& réng dudng BT 741 tinh Binh Dwong (xem thém tai Thuyet minh s6 VI.3).
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHIMINH
MZu B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUYC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE
TOAN HQP NHAT (tiép theo)

T. Hang tén kho (tiép theo)

(i) Bat déng san d& dang bao gém chi phi d4u tw va phat trién cla cac dy &n sau:

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Dy an khu nghi dwéng cao cap két hop khu
dén cw Delagi 1.129.879.328.415 -
Dy &n khu dan cu Son Tinh - Quang Ngai 636.042.887.171 -
Cac dv an khac 116.757.672.242 44.431.080.953
Cdong 1.882.779.887.828 44.431.090.953

Dy &n khu nghi dudng cao cip két hop khu dan cw De Lagi tai Thi xa La Gi, Tinh Binh Thuén
v&i muc tigu kinh deanh khu nghi duwéng cac cap dap (rng nhu cau du lich, gidi tri va luu trd
clia du khach, 4u tw khu dan cu nhdm dap (rng nhu céu tai dinh cw va nhu clu lwu tru cla
can bd céng nhan vién khu du lich. Dy an duge cap gidy Ching nhan dau tw lan _da"au gé
48121000413 ngay 04 thang 8 nam 2009. Tdng dién tich dat quy hoach la 124,53 ha, tdng von
du tw du &n 1& 2.725,7 ty dong. Dén thai diém lap bao cdo tai chinh hep nhét nay, dw &n dang
tiép tuc céng tac d&n bu, bbi thueng gidi phéng mat bang. Ngeai ra, Cong ty da duwoc Uy ban
nhan dan Tinh Binh Thuan ban giao 67,45 ha va dang tién hanh thi céng ha tang trén phan dét
nay.

Béng, Thanh phé Quang Ngai, Tinh Quang Ngai véi muc tiéu dau tv xay dwng hé lhéng ha
tAng ky thuat ddng bé trén co s& quy hoach duoc duyét, bao gém cac khu chirc ndng nhu: Gat
&, dat cong trinh céng céng, thwong mai, dich vy, céng vién cay xanh, mét nudc, ... nham dap
&ng nhu cau cho ngudi dan trong khu vige va céc td chire khac trong va ngoai nudc. Dy &n
dwoc cép gidy Chirng nhan dau tw 1an dau sb 34121000043 ngay 06 thang 3 nam 2009. Téng
dién tich dat quy hoach 1a 102,69 ha, téng von dau tw dy an la 1.752 ty déng. Dén thoi diém
l&p béo céo tai chinh hop nhét nay, dw &n dang trién khai kinh doanh doi v&i khu vyc da hoan
thanh ha tng. Déng thoi tiép tuc trién khai, hoan tét cong tac béi thwdng giai phéng mat bang
va thi céng ha tang trén phan dién tich con lai.

Dy &n Khu dan cv Son Tinh - Quang Ngai tai Phudng Trwong Quang Trong va x& Tinh An 9

(i)) Thanh phdm bat dong san bao gém san pham cuia c&c dy &n sau:

311212024 01/01/2024
VND VND

Dy an khu nha & chung cu tai s& 152 Bién Bién
Phi 11.563.220.009 28.131.260.263
Cac dw an khac 17.210.480.625 74.933.026.357
Cong 28.773.700.634 103.064.286.620
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CONG TY CO PHAN BDAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho ném tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2024

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE

TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Chi phi tra trwérc

a. Ngén han

Phi cam két rit vén

Chi phi quan ly, Iwu ky trai phiéu
Céc khoan chi phi tra tredc khac
Cdéng

b. Dai han

Chi phi |&i vay cla cac di an B.O.T (i)

Chi phi sira chi¥a, trung tu cau duédng

Chi phi hoa héng méi giéi bat déng san

Chi phi lién quan dén thi tuc vay ché phan b
Chi phi di d&i, stra chira van phong va bat déng
san cho thué

Céc khoan chi phi tra trude khac

Céng

Téng céng

(i) Chi tiét lai vay cua céc dw én B.O.T:

D an Cao téc Trung Leong - My Thuan

Dy an mé réng Quéc 16 1A doan qua tinh
Ninh Thuan

Dw an mé rong Xa 16 Ha Noi

Dw an cau Cé Chién

Dw 4n md réng 4 doan tuyén Quéc 16 60 - Cau
Rach Miéu

Céng

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

3.215.757.565
1.195.000.000
9.3567.710.462

2.808.000.001
2.005.000.000
8.957.108.371

13.768.468.027

13.771.108.372

3.464.759.686.316
179.756.991.542
110.945.013.798
92.503.459.887

32.300.456.441
166.047.497.651

2.852.471.339.354
113.279.455.423
5.325.122.010
101.751.279.158

29.661.479.161
34.098.607.675

4.046.313.105.635

3.136.587.282.781

4.060.081.573.662

3.150.358.391.153

1.169.557.372.443
1.065.270.851.532
757.488.866.556
293.796.308.256

178.646.289.529

865.336.572.950
941.021.153.096
599.140.016.362
274.781.177.657

172.192.419.289

3.464.755.686.316

2,852.471.339.354

Ty 1& phan bd chi phi Iai vay hién nay clia Dy an dwéng cao téc Trung Luong - My Thuén giai
doan 1 14 34,78%; Dy &n mé rong Quéc |6 1, doan qua tinh Ninh Thuan giai doan 2 13 17,95%;
Dy an mé réng Xa 16 Ha NGi 13 7% (ty 1& phan bd cla ndm trdce 1a 5%); Dy 4n cau Co Chién
la 18% va D an xay dwng, nang cAp mé réng 4 doan tuyén Quéc 16 60 - Cau Rach Miéu 13

15%.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

M&u B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2024

V.

10.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN Muc TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE
TOAN HQ'P NHAT (tiép theo)

Tai san cé dinh vé hinh (tiép theo)

Théng tin vé cac dw an B.O.T dang thu phi hoan vén diu tw nhw sau:

a.

Dw an dwéng cao toc Trung Lwreng - My Thuan giai doan 1

Quyén thu phi giao théng cd duoc tir vic dau tu xay dwng du an duong cao tbe Trung
Lwong - My Thuan giai doan 1 theo hinh thire hop dong B.O.T vé&i nguyén gia tam xac dinh
tai ngay 31 thang 12 nam 2024 13 9.4?2.955.542.30? dong. Nguyén gia dugc xac dinh dya
trén céc chi phi Ga bé ra dé thyc hién dau tw dy an theo hop 66ng B.O.T s6 14/HD.B.O.T-
GTVT ngay 18 thang 11 nam 2016 ky v&i Uy ban Nhan dén tinh Tlen Giang va céc phu luc
hop déng. D an nay dwoc chinh thire khai thac thu phi hoan vén d&u tw tir Oh ngay 09
thdng 8 nam 2022. Theo phweng an tai chinh treng phu luc hop d&ng B.O.T nam 20189,
Céng ty dwo’c thu phi hoan vén trong khodng 14 ndm 8 thang, thcrr gian thu phi nay sé&
dugc quyet toan chinh thirc véi co quan Nha nuwéc cb thdm quyén trén ce' s& dam bao ty
suat lai von chu s& hru cho nha dau tw 1a 11,5%/nam tinh ti thoi diém dw an bat dau thu
phi hoan vén. Hién tai, Céng ty dang tién hanh cac thi tuc quyét toan gia tri dau tw xay
dwng dw an.

Quyén thu phi giao théng dugc khau hao theo doanh thu véi ty & khdu hao trong nam I3
30,18%.

Tai ngay dat dwoc quy&n kiém soat Céng ty Co phan BOT Trung Luong - My Thuan
("Céng ty dw an"), Cong ty da danh gia lai gia tri tai san thuan clia céng ty con nay. Theo
d6, gia tri quyén thu phi giao théng dwoc ghi nhan tang thém 691.728.230.913 dbng, day Ia
khoadn chénh léch gitra gia tri do Céng ty thuwc hién danh gia lai theo phuwong phap chiét
khéu dong tién thu duoc trong twong lai tir hoat déng thu phi so vai gia tri ghi s6 cla tai
sén thuan cla céng ty con tai ngdy hop nhét kinh doanh. Gia tri ting thém nay chi duoc
ghi nhén vao béao céo tai chinh hop nhat ma khéng c6 bét ky sy diéu chinh nao cho gia tri
gh: sb clia tai san trén bdo céo tai chinh clia céng ty con. Phén gia tri tang thém do danh
gia lai gid tri hop ly cla tai sdn dugc khau hao theo phuong phap dwéng thang trong veng
13 ndm 6 thang, phl hop vdi thi gian thu phi con lai cla dw &n tinh tir théi diém hop nhéat
cong ty con,

Dw an M¢é réng Xa 16 Ha Noi

Quyen thu phi giao théng hoan vén Dy 4n Mé& réng Xa 16 Ha N&i va Quéc 16 1, doan tir
nga ba Tram 2 cG d@én nut giao Tan Van theo hinh thic hop ddng B.O.T véi nguyén gi4
tam xdc dinh tai ngay 31 thang 12 nam 2024 |a 3.578.148.197.470 ddng. Nguyén gia duogc
xac dinh dwa trén cac chi phi Céng ty da bé ra d@é thwe hién dau tw dy 4n theo hop ddng
B.O.T ky ngay 25 théng 11 nam 20089 voi S& Giao théng Van tai TP. Hé Chi Minh va phuy
luc hop dong B.O.T ky ngay 9 thang 7 ndm 2018 v&i Uy ban Nhan dan Thanh pho Ha Chi
Minh. Dw an chinh thirc khai thac thu phi hoan vén dau tw tlr thei diém Oh ngéy 1 théng 4
nam 2021. Céng ty duoe thu phi hoan von trong khoang 17 nam 9 thang. Thoi glan thu phi
sé& duoc quyét toan chinh thirc véi co quan Nha nudc co thém quyén trén co s& dam bao
ty suat Iai von chd s& hu cho nha dau tw 1& 14%/ndm bao gbm ca giai doan dau tw xay
dwng.

Quyén thu phi glao théng duoc khdu hao theo doanh thu véi ty 18 khau hao hién nay la
15,35% (ty 1& khau hao ndm trudc la 13,426%).
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH
M3Au B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE
TOAN HOP NHAT (tiép theo)

10.  Taisan cb dinh vo hinh (tiép theo)
c. Dwan Mé rong Quéc 16 60, ndi lién tinh Bén Tre va tinh Tra Vinh

Céng ty duge phép thu phi giao thdng cdu Rach Mi€u d& hoan von dau tv dv an mé rong
Quéc 16 60, ndi lién tinh Bén Tre va tinh Tra Vinh. Nguyén gia cda quyén thu phi tam ghi
nhén da trén céc chi phi ma Cong ty 44 bd ra |a 1.120.436.031.106 dong. Nguyén gia nay
sé dugc diéu chinh khi Céng ty thire hién quyét toén véi co quan Nha Nwéc. Thoi gian thu
phi hoan vén wéc tinh khoang 14 nam 8§ thang, bat dau tir Oh ngay 05 thang 7 nam 2021,
thei gian thu phi nay sé& dwoc quyét toan chinh thire véi co quan Nha nude co thadm quyén
trén co s& dam bao ty suét I3i vén cha s& hiru cho nha dau tu 1a 11,5%/nam tinh to thoi
diém dy &n bét dau thu phi hoan vén. Céng ty thwe hién khau hao theo doanh thu véi ty I8
tam tinh 12 33% (ty I& khau hao ndm truéc 1a 35%). Hién nay Céng ty dang tién hanh cac
tht tuc quyét todn gia tri dau tw cla dy an véi co quan Nha nuéc,

d. Dw an dau tw nang cdp mé rong dwéng BT 741

Quyén thu phi giao théng hoan von dau tv Dw an dau tw néng cap md réng dwang BT 741
tinh Binh Dwong, doan tr Km O + 000 dén Km 49 + 670,4, v&i nguyén gid 13
698.254.877.278 ddng. Nguyén gia nay duoc xac dinh dwa trén cac chi phi Céng ty da bé
ra dé thuc hién dau tv dyw 4n theo hop dong B.O.T ky ngay 09 thang 9 ndm 2009 véi Uy
ban Nhan dan tinh Binh Duwong. Tram thu phi dwong BT741 chinh thire dwgc dua vao thu
phi hoan vén dau tw doan Km 21 + 000 dén Km 49 + 670,4 tir ngay 01 thang 8 nam 2006.
Boan Km 0 + 000 dén Km 21 + 000 dwgc xay dung ndm 2009 va chinh thirc dwa vao van
hanh khai thac tir ngay 01 thang 9 nam 2011. Theo hep ddng B.O.T, du kién Céng ty
dwoc thu phi hoan von trong khodng 30,81 nam, théi gian thu phi nay sé duegc quyét toan
chinh thire véi co quan Nha nuéc co thdm quyén trén co s& dam bao ty suat 1&i von chu
s& hivu cho nha du tw tam tinh tai théi diém ky hop dong 1a 8,4%/ndm. Quyén thu phi
giao théng dwoc khau hao theo doanh thu véi ty 1€ khdu hao hién nay 1a 10,47% (ty 1é
kh&u hao ndm trudc 1a 7,77%).

Tai ngay mua Céng ty TNHH MTV Dau tw Ha tAng VRG, Céng ty d& danh gia lai gia tri tai
san thuan cla cdng ty con nay. Theo do, gia tri quyén thu phi giao théng dwgc ghi nhan
tang lén 276.430.752.980 dong, day la khoan chénh |éch gitra gia tri do Céng ty thirc hién
danh gia lai theo phuong phap chiét khdu dong tién thu dugc trong twong lai tir hoat déng
thu phi so véi gia tri ghi sé clia tai san thudn clia c6ng ty con tai ngay hop nhat kinh doanh.
Gia tri tang thém nay chi dwoc ghi nhan vao Bao cao tai chinh hgp nhat ma khéng cé bat
ky su diéu chinh nao cho gia tri ghi s clia tai san trén Bao cao tai chinh riéng cla cong ty
con. Phan gia trj tdng thém do danh gia lai gia trl hop Iy cla tai san duwgc khiu hao theo
phuong phap dwdng thang trong véng 20 nam 3 thang, phu hop véi théi gian thu phi cén
lai ctia du an tinh ti thei diém hop nhét céng ty con.

e. Dwan diu tw m& rong Quéc 16 1A, doan qua tinh Ninh Thuéan

Quyeén thu phi giao théng hoan vén Dy &n dau tw mé réng Quéc 16 1A, doan qua tinh Ninh
Thuén theo hinh thire hgp déng B.O.T véi nguyén gia tam xac dinh tai ngay 31 thang 12
ndm 2024 la 1.488.834.908.800 dbng. Nguyén gia dwoc xac dinh dya trén cac chi phi
Cong ty da bo ra dé thue hién dau tw dy an theo hop ﬂéng B.O.T ky ngay 8 thang 12 nam
2014 v&i B6 Giao thong Van tai. Tram thu phi Ca Né& da chinh thire dugc dua vao thu phi
tir thoi diém Oh ngay 01 thang 4 nam 2017, thic hién thu phi hoan vén dau tw vao dy an
nay song song véi thu phi hoan vén dau tu vao dy an mé réng tuyén tranh Quéc 16 1A,
doan qua thanh phé Phan Rang - Thap Cham (thuyét minh bén dwgi) theo chi dao cla Bo
Giao théng Van tai va Bé Tai chinh. Thoi gian thu phi khoang 19 ném 7 thang va du kién
sé két thiic vao thang 10 ndm 2036.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

M3u B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

V.

10.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE
TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Tai san cé dinh vé hinh (tiép theo)
e. Dwén déu tw mé réng Qudc 16 1A, doan qua tinh Ninh Thuén (tiép theo)

Thai gian thu phi s& duoc quyét todn chinh thire v&i co quan Nha nude co thdm quyén
trén co s& dam bao ty suat lai von chl s& hiru cho nha dau tw 1a 12%/nam tinh tir thoi
diem dy an bat dAu thu phi hoan vén.

Quyén thu phi giao théng dugc khdu hao theo doanh thu véi ty 1& khau hao hién nay Ia
12,28%.

f. Quyén thu phi giao thong cu Cé Chién

Day la quyén thu phi Céng ty cé dugc do hgp nhét Cong ty TNHH Bau tw Cé Chién, thu
phi giao théng hoan von dau tw Dy an xay dwng cau Cé Chién, Quéc 16 60, tinh Tra Vinh
va tinh Bén Tre. Nguyén gia cla tai san tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 752.313.769.586
dong, duoc xdc dinh dua trén cac chi phi da bd ra dé thyc hién ddu tw dy &n theo hop
dong B.O.T ky voi B6 Giao théng Van tai. Du an dugc dwa vao thu phi hoan vén ké tir
ngay 01 thang 9 ndm 2016. Céng ty dwgc thu phi hoan vén trong khodng 11 ndm 4 thang,
th&i gian thu phi nay sé dwoc quyét toan chinh thirc véi co quan Nha nuée ¢ thadm quyén
trén co' s& dam bao ty suat 1ai vén chi s& hiru cho nha dau tw la 11,5%/nam. Quyén thu
phi giao théng duoc khdu hao theo doanh thu véi ty 1& khdu hao hién nay 1a 23% doanh
thu thu phi cla dy an.

T§ 1& khau hao clia cac dw &n BOT c6 thé dweoc dieu chinh khi gia tri dau tw vao dv an duoc
co quan Nha nwée cb thdm quyén quyet toan hodc khi phuirong an tai chinh clia dur an thay dsi
do cap nhat doanh thu thu phi thue té hang nam.

Céng ty cam két sl dung ngudn tién cé dwoc tir hoat dong thu phi giao théng cling véi cac lgi
ich kinh té khac cé thé thu dwoc tir cac dw 4n B.O.T dang dau tw dé dam bdo cho cac khoan
vay ngan hang, trai phiéu va cac nghia vy tai chinh khac (chi tiét xem tai Thuyét minh V.21).

Dw én B.O.T két thiic thu phi cho thanh Iy
D &@n tuyén trdnh Quéc 16 1A, doan qua thanh phd Phan Rang - Thap Cham

Céng ty dwoc quyén thu phi giao théng dé hoan vén dau tw mé réng tuyén tranh Quéc 16 1A,
doan qua thanh phé Phan Rang - Thap Cham. Day la dy 4an dau tw theo hinh thirc B.O.T theo
hop dong ky ngay 8 thang 12 nam 2008 gita Cuc dwdng bd Viét Nam va Lién doanh gitra
Cong ty va Céng ty Cé phan Bau tw Nam Bay Bay. Cong ty da két thuc thu phi hodn vén dy an
nay lrong quy 3 nam 2023 va dang thyc hién cac thd tuc quyét toan dw an v&i co quan Nha
nwée de lam co sé thanh Iy hop dong B.O.T. Nguyén gia tai san che thanh ly |a
575.246.181.077 dong.

D én déu tw xdy dung cdu Rach Chiéc méi

Céng ty dugc quyen thu phi giao théng tai tram Xa 16 Ha Noi d& hoan von dau tw xay digng cau
Rach Chiéc méi. Céng ty da két thic thu phi hoan vén ké tir ngay 31 thang 12 nim 2017 va
dang thic hién céc thi tuc quyét todn di an véi UBND Thanh phé Hé Chi Minh dé Iam co s&
thanh Iy hop déng B.O.T. Nguyén gia tai san ché thanh Iy 1 1.058.840.204.896 déng.

Dy én déu tw xay dung cdu Rach Midu

Céng ty dwoc quyén thu phi giao théng d& hoan vén dAu tw xay dwng chu Rach Miéu. Day la
dw an dau tv theo hinh thire B.O.T cé phan vén hé tre ctia Ngan sach Nha Nuwde, duoe B
truéng B6 Giao théng Van tai phé duyét. Céng ty da két thuc thu phi hoan vén ké tir ngay 05
thang 7 nam 2021 va dang thye hién cac thl tuc quyét toan dy an voi co quan Nha nudc dé
l&m co s& thanh ly hop déng B.O.T. Nguyén gia tai san ché thanh ly 1a 495.607.637.262 dong.
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CONG TY CO PHAN BAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 ndm 2024

8

11.

12.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE
TOAN HQP NHAT (tiép theo)

Bat dong san diu tw (tiép theo)

Gia tri hop Iy cla bt déng san dau tw chua duoc danh gia va trinh bay trén thuyét minh Bao
cdo tai chinh hop nhét. Tuy nhién, Ban Tdng Giam déc Céng ty danh gia réng khéng co su suy
gidm gia trf so v&i gia tri ghi s6 tai ngay béo céo clia nhirng tai san nay.

Cac khoan doanh thu va chi phi hoat déng lién quan dén bat dong sén dau tw dwoc trinh bay
nhw sau:

2024 2023
VND VND
Thu nhép tir cho thué bét dong sén 72.458.733.089 31.761.860.370

Chi phi hoat déng, kinh doanh tryc tiép
ciia bat déng san dau tw tao ra thu nhap
cho thué trong nam

Loi nhuan/(16) tir cho thué bat dgng san

44.470.654.300
(12.708.793.930)

54.844.481.849
17.614.251.240

Chi phi xay dwng co ban dé dang
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

1.118.235.605.683 -
1.056.541.756.837 &

Dy an d4u tw bt dong san NBB Il (i)

Duw an dau tu bat déng san NBB Garden Ii (ij)
Dy an xay dng ha tang Khu dé thj moi

Thd Thigm (i)

Cac dw &n bat dong san dworc khai thac tir hep
ddng B.T trong khu d6 thi méi Thl Thiém 66.751.454.808
Céac du an khac 74.560.189.996

Coéng 2.717.561.703.213

401.472.695.889 387.553.430.120

63.906.653.818
95.413.727.251
546.874.011.18¢9

(i) Dy an dau tw bat déng san NBB Il tai Xa Tan Kién, Huyén Binh Chanh, TP. Hé Chi Minh véi
muc tiéu dau tw xay dwng va kinh doanh co s& ha tang Chung cw, cén hd shophouse va cac
tién tich khac. Téng dién tich @4t quy hoach 137,88 ha, tong von du tw dy 4n 12 2.433 K] déng.
Dén thei didém lap bao céo tai chinh hop nhét nay, du' an da hoan thanh céng tac dén bl va
dang trong giai doan hoén thién thi tuc phap ly dé xay dyng. Céng ty da thé chdp du &n dé
dam bao cho khodn tién vay tai ngan hang (xem thém tai Thuyét minh V.21).

(i) Dy an dau tw bat dong s&n NBB Garden IIl tai Phuéng 16, Quan 8, Thanh phé H& Chi Minh
véi mue tiéu dau tu xay dwng va kinh doanh co' s& ha tang chung cw, can hd shophouse va
cac tién tich khac. Dy an dugc Uy ban nhan dan Quén 8, Thanh phé H& Chi Minh phé duyét
quy hoach chi tiét xay dung dﬁ thi ty 18 1/500 ngay 15 théng 4 ndm 2010. Tc-ng dién tich dat
quy hoach la 5,27 ha, tdng vén dau tu dy an la 2.706 ty dong. Bén thoi diém lap bao céo tai
chinh hop nhét nay. du* an da hoan thanh ccng tac dén bl va dang trong giai doan hoan thién
thd tuc phép ly dé xay dwng. Cong ty da thé chap dy an dé dam bao cho khoan tién vay tai
ngan hang (xem thém tai Th.'..ryet minh V.21).

(i) Bay la dw an dau tw xay dung ha tang ki thuat khu dan cw phia Béc va hoan thién c‘:’wong
truc Bac - Nam trong khu @6 thj m&i Tha Thiém. DU' an nay dugc Nha nudc thanh toan béng
hinh thirc giao dat tmng khu @6 thi m&i Tha thiém dé Céng ty dau tw xay dung cac dw an khac
nham phat trién mang kinh doanh bat déng san.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2024

V.

12.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE

TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Chi phi xdy dwng co ban dé& dang (tiép theo)

Bién ddng chi phi xdy dwng co ban dé& dang trong ndm nhw sau:

2024 2023

VND VND
$6 dw diu ndm 546.874.011.189 535.774.434.956
Chi phi dau tw phat sinh trong ndm 188.168.378.165 417.645.046.815
Tang do hop nhét céng ty con (7) 2.063.226.985.234 -
Chuyén sang tai san cb dinh vé hinh (136.832.091.073) (335.672.062.167)
Chuyén sang chi phi tra treéc 56.415.964.555 (20.105.890)
Chuyén sang tai san c6 dinh hiru hinh (291.544.857) (14.937.069.698)
Chuyén sang hang ton kho - (32.353.333.219)
Chuyén sang bét déng san dau tw - (4.055.174.310)
Giam do thodi von cong ty con - (4.437.415.993)
Giam khac - (15.070.309.305)
§6 dw cudi nam 2.717.561.703.213 546.874.011.189

(i) Day |a gia tri tai san d& dang clia Céng ty Cé phan Dau tv Nam Bay Bay tai ngay hop nhét

kinh doanh (xem thém tai Thuyét minh V.15).
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

V.

13.

d.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE
TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Cac khoan dau tw tai chinh (tiép theo)
Dau tw goép von vao don vi khac (tiép theo)

(i) Vao ngay 30 thédng 9 nam 2019, Céng ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai va Bau tw cl
(tén ca 14 Céng ty TNHH MTV Bau tw Kinh doanh Dia oc: L Gla}‘ céng ty con do Cll s& hiu
100% vbn, da ky hop déng chuyén nhwong 24.002.700 ¢b phan trong Céng ty Cé phan Bau tu
Sai Gon RiverFront (hién da déi tén thanh Coéng ty TNHH Sai Gon RiverFront) vai gia tri la
800.041.071.388 ddng cho m:f:-t déi tac. Giao dich chuyén nhugng chi duqrc hoan thanh va ghl
nhan khi cac digu kién tién quyét cla hop déng chuyén nhwong, hop déng khung va céc thoa
thuan khac da ky két gitra cac bén dugc hoan tat.

Tinh hinh bién déng du phong cho cac khodn dau tw gép vbn vao don vi khac nhu sau:

S6 dw dau nam

T&ng do hop nhat cong ty con

S6 dw cudi nim

Déu tw nam gitr dén ngay dao han

a. Ngin han
Tién gi¥i cé ky han

b. Dai han
Trai phiéu

Téng céng

2024
VND

2023
VND

(22.688.430.000)
(2.000.000.000)

(22.688.430.000)

(24.688.430.000)

(22.688.430.000)

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

818.718.734.705

9.585.478.187

151.000.000.000

151.000.000.000

969.718.734.705

160.585.478.187

Cong ty da s dung mot phan cac khodn tigén givi ¢ ky han tai cac ngan hang thuong mai dé
d3am bao cho cac khodn vay va ng clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024,

Bhu tu trai phiéu cia Céng ty cudi ndm bao gbm céc tréi phiéu do cac ngan hang thirong mai
phat hanh véi thei han trai phiéu to 3 dén 10 ndm, I&i suat duge huong trong ky o
5,675%/n3m dén 7,6%/n3m. Cong ty da st dung toan bo trai phiéu dang nam gitr dé dam bao
cho cac khodn vay va ng ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024,
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

V.

14.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE
TOAN HQP NHAT (tiép theo)

Thué thu nhép hoin lai (tiép theo)

Thué suat duge st dung dé tinh thué hoan lai 1a thué suét du tinh cla ky twong lai khi tai san
dwoc thu héi hodc thanh Iy hay khi ng phai tra dwec thanh toan.

(i) Theo huéng dan cla B6 Tai chinh, khodn Iai bdo toan vén chi duec ghi nhén trong giai
doan dau tu sé dwoc gidm trlr vao doanh thu thu phi clia dw an khi dy an di vao hoat dong.
Céng ty thuc hién ké khai va ndp thué thu nhap doanh nghiép dbi vei gid tri 1ai von chi dong
théi ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh tir khoan I4i bdo toan vén chu trong sudt
théi gian ddu tv va sé duogc thu hdi dan trong sudt thei gian thu phi hoan vén tuong tng voi
gid tri gidm dan clia 15i bdo toan vén chl. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, sé du 13i bao toan
vén chii con duoc khau triv trong twong lai 1 1.108.652.654.215 déng (chi tiét xem tai thuyét
minh V.5), teeng trng s thué con dwoc khau trir 14 221.730.530.834 dong.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai phat sinh tir cac khoan phai thu loi [ch tai chinh tir cac hop
déng B.O.T. Theo d6, céc khodn loi fch tai chinh s& dugc gidm trir dan vao doanh thu thu phi
clia du an trong twong lai. Céng ty d4 ké khai va nép thué thu nhap doanh nghiép ddi voi gia tri
i ich tai chinh @6ng thei ghi nhan tai san thué hoan lai sé dwec thu héi dan trong thai gian thu
phi con lai twang (ing vai gia tri giam dan cla cac khoan lgi ich tai chinh, chi tiét nhw sau:

- Dw an m& rong Quéc 16 1A, doan qua tinh Ninh Thuan: sé dw khodn lgi ich tai chinh tai
ngay 31 thang 12 nam 2024 |3 361.472.523.774 ddng, thué hodn lai twong Ung 12
14.983.479.250 déng;

- Dw &n B.O.T m& réng nang cép dudng BT 741 tinh Binh Dwong: s6 du khoan lgi ich tai
chinh tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 la 57.565.194.220 d&ng. thué hoan lai twong Gng la
8.191.527.137 déng.

(ii) S6 dw cudi nam la thué thu nhap hoan lai phai trd phét sinh tir c4c giao dich hep nhat kinh

doanh sau: g

- Chénh léch phat sinh khi danh gi4 lai gia tri hop Iy cla tai san thuén cta Céng ty Cé phan
BOT Trung Lwong - My Thuan tai ngay hep nhét kinh doanh. Tai ngay 31 thang 12 nam
2024, gia trj con lai cda quyén thu phi tang thém do danh gia lai |2 627.679.320.643 dong,
twong tng véi sé thué hoan lai phai tré la 125.535.864.129 déng.

- Chénh léch phat sinh khi danh gia lai gia tri hop Iy cla tai san thuan cla Céng ty TNHH
MTV Bau tw Ha tAng VRG vao ngay hop nhat kinh doanh. Khoan thué thu nhap hoan lai
nay dwoc giam triv trc tiép vao khoan I3i phat sinh ti giao dich mua ré ma khéng duoc
ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat. Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, gia
tri con lai clia quyén thu phi ting thém do danh gia lai 1a 143.334.464.525 déng, tvong &ng
v&i s6 thué hoan lai phai tré 1a 28.666.892.904 déng.

Céc khoan thué hoan lai phai tra nay sé dwgc hoan nhap dan theo gia tri khdu hao cla quyén
thu phi tédng thém do danh gia lai.

(iii) Day la s6 dw cac khodn thué hoan lai cia Céng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay tai ngay
hop nhét kinh doanh (xem thém tai Thuyét minh V.15).
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

V.

15.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE
TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Tai ngay |ap Bao cdo tai chinh hop nhét nay, Céng ty da hoan tat viéc xac dinh gia tri hop ly
clia cdc tai san, ng phai tra va no tiém tang co thé xac dinh dwoc clia Cong ty Cé phan Dau tw
Nam Bay Bay (NBB) tai ngay mua, Céng ty dang trong qua trinh |am viéc véi cac bén tw van
dé xac dinh gia tri hop ly cla dw an khu nghi duw&ng cao cép két hop khu dan cw Delagi va tam
ghi nhan gia trj tai san cta dw an Delagi theo gid tri sb sach.

Giao dich hop nhét kinh doanh theo gia tri tam thdi nhw trén ¢6 anh hwdng dén tai san va no

phai tra cta Céng ty tai ngay ndm quyén kiém so&t nhw sau:

Tién va cac khoan twong
duong tién

Phai thu ngan han clia khach
hang

Tra trvde cho ngudi ban
ngan han

Céac khoan phai thu ngén han
Hang tén kho

Tai san ngén han khac

Phai thu dai han khac

Tai san cb dinh hu hinh
Tai san cb dinh v6 hinh

Bét déng san dau tw

Chi phi xay ding co ban d&
dang (i)

PAu tu tai chinh dai han

Chi phi tra trwée dai han

Tai san thué thu nhap hoin
lai (if)

Loi thé thwong mai

Phai trd nguw&i ban ngén han
Ngwoi mua tra tién trude
ngén han

Neg ngén han

Phai tr ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh
ngan han

Dy phéng phai tra ngan han
(if)

Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai
han

Thué thu nhap hoan lai phai
tra (i)

Ng dai han

Gia trj cla tai san thuidn co
thé xac dinh dwoc

Biéu chinh cho

Gid tri hop ly gia tri hop ly Gia trj ghi sd
VND VND VND
16.797.858.461 - 16.797.858.461
338.893.505.293 - 338.893.505.293
356.618.575.517 - 356.619.575.517
319.036.979.801 - 319.036.979.801

1.661.847.911.823
56.348.247.750
2.332.104.403.629
188.681.745.873
31.377.827.986
9.323.417.825

1.679.996.816.743
36.550.000.000
228.902.295.899

6.021.980.861
37.000.000.000
(98.315.597.251)

(51.407.978.226)
(104.508.314.281)

(1.240.195.222.749)

(647.073.161.316)

(322.879.240.867)
(575.626.580.252)

(2.534.942.000.000)

(786.852.028)
(3.107.962.187)

383.230.168.491

61.946.660.000

(309.733.300.000)

(76.646.033.698)

-

1.861.847.911.823
56.348.247.750
2.332.104.403.629
188.681.745.873
31.377.827.988
9.323.417.825

2.063.226.985.234
36.550.000.000
228.902.295.899

67.968.640.861
37.000.000.000
(98.315.597.251)

(51.407.978.226)
(104.508.314.281)

(1.240.195.222.749)

(547.073.161.316)

(632.612.540.867)
(575.626.580.252)

(2.934.942.000.000)

(77.432.885.726)
(3.107.962.187)

1.820.659.658.304

58.797.494.793

Téng gia tri hop Iy cla gia phi ho'p nhéat kinh doanh (i)

Loi ich ¢& déng khéng kiém soéat

Téng ngudn tai tre cho tai san thuin

Lei thé thirong mai

1.879.457.153.097
1.289.282.005.380

935.952.868.434
2.225.234.874.814

345.777.721.717
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2024

V.

15.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE
TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai (tiép theo)

(i) Chi phi xay dung co ban dé& dang va thué thu nhap hoan lai phai tra thay ddi tir viéc xac
dinh gia tri hop ly tAng thém cla Dy an dau tw bét déng san NBB Il tai Xa Tan Kién, Huyén
Binh Chanh, Thanh phé H& Chi Minh va dy an d4u tw bat déng san NBB Garden lIl tai Phuong
16, Quan 8, Thanh phé Ha Chi Minh. Gia tri hop Iy cla céc tai san d& dang nay duoc dinh gia
theo phwang phap so sanh, duegc thie hién béi don vi dinh gia déc Iap. Anh hwéng cla viéc
dinh gia gia tri hop ly cda hai tai san nay nhw sau:

Gia tri hop Iy
Gia tri hop ly dwoc xac dinh
Gi4 trj ghi sb tang thém tai ngay mua
VND VND VND
Chi phi xay ding co ban d& dang
Du an dau tu bat déng san
NBB Il 813.561.214.088 253.055.710.474 1.066.616.924.563
D an dau tw bt dong san
NBB Garden Il 865.004.354.470 130.174.458.017 995.268.812.487
Cong 1.678.655.568.559 383.230.168.491 2.061.885.737.050

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra
Dy an dau tw bat déng san

NBB Il = 50.611.142.085 50.611.142.095
Dy &n dau tu bat dong san

NBB Garden Il - 26.034.891.603 26.034.891.603
Céng - 76.646.033.698 76.646.033.698

(if) Dén_ngéy lap Bao cdo tai chinh hgp nhat nay, Céng ty NBB chua quyét toan duoc tién sk
dung d4t déi véi dy an khu can ho cao tAng Diamond Riverside. Céng ty xac dinh tién st dung
dat cia dy &n nay cb thé chénh léch véi gia tri ma Céng ty NBB da woc tinh va ghi nhan vao
bao cao tai chinh cia Céng ty NBB tai ngay mua, do d6 Céng ty xac dinh no tiem tang theo
cac wdc tinh than trong nhéat va ghi nhan trén bao cdo tai chinh hgp nhat ndy tang thém
309.733.300.000 déng, trong (g Vi tai san thué thu nhap hoan lai la 61.946.660.000 dong.

Céng ty sé diéu chinh, phan b lai lgi thé thuong mai, gia tri hop ly cla tai san, no' phai tra va
no tiém tang phat sinh do giaa dich hop nhét kinh doanh sau khi hoan tét viéc dinh gid cla dur
an trén (trong vong 12 thang ké tir ngdy mua theo quy dinh cla Chudn muc Ké toén Viét Nam).

(i) Gia phi hgp nhét kinh doanh tai ngay mua bao gém

Tién chi @& mua thém 2,09% cb phan @& ndm quyén kiém soat 53.436.915.323
Gia tri hop ly clia 49,55% c6 phan da ndm gi trwdc ngay ndm quyén

kiém soat 1.235.845.090.057
Téng gia phi hgp nhét kinh doanh 1.289.282.005.380
Théng tin lu chuyén tién té tie viec mua cong ty con

Tién thu vé tir viéc ndm gitk quyén kiém soat cong ty con 16.797.858.461
Tién chi mua thém cd phan @& ndm quyén kiém soat 53.436.915.323
Lwu chuyén tién thuan tir nghiép vu mua (36.639.056.862)
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE
TOAN HOP NHAT (tiép theo)
15.  Hop nhat kinh doanh va lgi thé thwong mai (tiép theo)
Bién déng cua lgi thé thwong mai trong ndm
Gia tri ghi s6
VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2024 2.287.614.834.867
Hep nhét kinh doanh trong ndm (i) 345.777.721.717
Tai ngay 31/12/2024 2.633.392.556.584
Hao mon lay ké
Tai ngay 01/01/2024 1.484.516.264.280
Phan bé vao két qua kinh doanh hop nhat 277.870.394.613
Tai ngay 31/12/2024 1.762.386.658.893
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2024 803.098.570.587
Tai ngay 31/12/2024 871.005.897.691
(i) Loi thé thong mai phat sinh tlr viéc hop nhét kinh doanh Céng ty C6 phan Dau tw Nam
Bay Bay theo gia tri hop Iy cla cc tai san, ne phai tra, no tiém tang va gia tri ghi s6 cla dv
an khu nghi dudng cao cap két hop khu dan cw Delagi dwec ghi nhéan tam tai ngay |ap bao
cao tai chinh hop nhat nay, va sé dugc diéu chinh, phan bé lai khi hoan tat viéc dinh gia
cudi cung.
16.  Phai tra ngw&i ban ngan han

31/12/2024 01/01/2024
Gid trj dng thoi la sb ¢6 kha nang tra no
VND VND

Céng ty TNHH TM-DV Bai Ding

Céng ty Cb phan Tap doan Déo Ca

Céng ty Co phan Sai Gon Xay Dyng

Céng ty Cb phan BAau tw Xay dyng Tuén Léc
Cac dbi twong khac

Cong

143.380.914.855
83.562.382.137
37.836.691.002
37.328.789.023
379.859.962.360

2.420.476.373
71.877.933.336

111.334.416.812
401.432.877.635

682.068.739.377

587.065.804.156
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH
M3u B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE
TOAN HOP NHAT (tiép theo)

17.  Ngwé&i mua tra tién trwde ngan han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Thu tién theo tién dd khach hang mua
bat déng san 76.799.711.943 1563.136.300.816
Ban quan ly Dy an D4u v Xay dwng Céng trinh
Giao thdng Tinh Quang Nam 39.546.105.100 40.262.121.100
Ban quan ly dw an Dau tw Xay dyng Céng trinh
Giao théng Tinh Ddng Nai 19.561.653.000 19.106.352.895
Céng ty Co phan Dau tw Xay dyng S6 1 Mé
Kéng 9.555.630.602 26.650.301.586
Nguwéi mua la bén lién quan (xem tai Thuyét
minh VIl.2) - 67.299.467.923
Céc khach hang khac 12.841.441.364 43.236.021.349
Céng 158.304.542.009 349.690.565.769
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thoc ngay 31 thang 12 ndm 2024

v,

19.

20.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE

TOAN HQP NHAT (tiép theo)

Chi phi phai tra ngan han

Chi phi |&i vay phai tra

Chi phi thi céng cbng trinh

Chi phi phai trd ngan han khac
Céng

Phai tra khac

a. Ngan han

Nhéan vén gop hep tac kinh doanh

Phai tra chi phi |13i vay va cac khoan chi phi hop
tac kinh doanh

Cé tire, loi nhudn phai tra

Quy¥ bao tri phai tra

Tién nhan il chd, dat coc tir khach hang

Cac khoan thu hd

Cac khoan phai tra, phai nép khac

Cong

b. Dai han

Nhan dat coc, ky quy, ky cuoc

Nhan vén gép hop tac kinh doanh

Nhan tién dang ky mua trai phiéu chuyén aéi
Cac khoan phai tra, phai nép khac

Cdng

Tdng cong

Trong @6, phai tra khac |2 bén lién quan (xem
Thuyét minh VI1.2)

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

103.545.851.910
76.154.727.416
10.777.021.604

86.133.335,975
65.994.142.851
24.176.807.293

190.477.700.930

176.304.286.119

3111212024
VND

01/01/2024
VND

1.418.983.892.045

237.313.581.807
185.250.043.367
161.536.787.601
125.651.559.800
21.824.841.892
58.343.592.805

1.470.361.302.902

196.109.848.339
202.182.415.254
101.080.393.513

22.838.532.484
43.736.991.860

2.208.904.399.417

2.036.309.484.352

33.681.444.054

9.283.176.294

20.445.300.828
2.007.490.000.000
242.557.500.000
8.536.091.258

42.964.620.348

2,279.028.892.186

2.251.869.019.765

4.315.338.376.538

2.061.061.615.770
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

M3u B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

V.

21.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE

TOAN HQPP NHAT (tiép theo)

Vay va ng thu@ tai chinh (tiép theo)

Vay va ng thué tai chinh dai han (tiép theo)

Lich thanh toan cuia cac khoan vay va ne thué tai chinh dai han

Trong vong mét nam

Trong ndm thir hai

Tir ndm thi ba dén ndm thir ndm
Sau nam nam

Trir: s6 phai tra trong véng 12 thang
Cang

Lich thanh toén cta cac khoan trai phiéu

Trong vong mét ndm

Trong nam thi hai

Tir ndm thir ba dén nam thir ndm
Sau nam nam

Trir; $6 phai trd trong vong 12 thang

Trir: Céc khodn ghi nhén vao chi phi tai chinh

trong twong lai (*)
Codng

31/12/12024
VND

01/01/2024
VND

836.575.286.992
1.174.447.231.266
4.933.727.483.002
7.494.972.836.172

1.142.284.869.643
1.493.211.100.284
3.747.392.872.872
7.747.058.968.989

14.439.722.847.432
(836.575.286.952)

14.129.947.811.788
(1.142.284.869.643)

13.603.147.560.440

12.987.662.942,145

311272024
VND

01/01/2024
VND

300.000.000.000
1.743.000.000.000

1.705.000.000.000
28.870.000.000
575.000.000.000
460.000.000.000

2.043.000.000.000

(16.991.043.978)

2.768.870.000.000
(1.705.000.000.000)

(13.899.004.273)

2.026.008.956.022

1.049.970.995.727

(*) Day la cac khoan chi phi phat hanh tréi phiéu degc ghi nhan giam trlr vao ménh gia trai
phiéu tai thoi diém phat hanh. Chi phi nay s& dwvoc phan bé dén vao chi phi di vay theo
phwong phap dwéng thang dua trén thoi han cla trai phiéu.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

V.

21.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE
TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Vay va no thué tai chinh (tiép theo)
Vay va ng thué tai chinh dai han (tiép theo)
Théng tin bd sung cho trai phiéu chwa dao han

Trai phiéu CI1012029_G voi téng ménh gia phat hanh la 1.150 ty déng

Ménh gia trai phiéu: 100.000 déng/trai phiéu;

So lwgng trai phiéu phat hanh: 11.500.000;

Trai chl: nha dau tw td chic;

Loai trai phiéu: trai phiéu khéng chuyén ddi, khéng kém chitng quyén, dugc bao lanh
thanh toan;

Ngay phat hanh: 31 thang 01 nam 2019;

Ky han: 10 nam ké tir ngay phat hanh;

Lai trai phiéu: 7,2%/nam;

Ky tinh [3i va thanh toan 1ai: 6 thang/lan, tra |&i sau;

Muc dich st dung nguén vén: tai trg vén cho céc dy 4n B.O.T trong diém cla Céng ty;
Tréi phiéu ndy duwoc bao lanh thanh toan béi GuarantCo Ltd véi thei han béo lanh 12
10 nam.

Ngay 31 thang 01 nam 2024, Coéng ty d& mua lai 1.150.000 trai phiéu véi tbng ménh gia 1a
115.000.000.000 déng.

Tréi phiéu CIIB2426007 vai téng ménh gia phéat hanh ia 300 ty déng

Ménh gié trai phiéu: 100.000.000 déng/trai phiéu;

Sé lwgng trai phiéu phat hanh: 3.000;

Trai chi: nha dau tu t6 chirc va ca nhan; ‘
Loai trai phiéu: trai phiéu doanh nghiép, khéng chuyén ddi, khéng kém chirng quyén va
khéng co tai san dam bao:

Ngay phat hanh: 14 thang 10 ndm 2024;

Ky han: 03 ndm k& tir ngay phét hanh:

Li trai phiéu: 10%/nam:;

Ky tinh |&i va thanh toén I&i: 3 thang/lan, tra Iai sau;

Muc dich st dung ngudn vén: Thanh toan trai phiéu ClIB2124002 (M4 chirng khoan:
Cll121029) dugc phat hanh béi Céng ty va ddo han vao ngay 21 thang 10 ndm 2024,

Tréi phiéu CIIB2427001 véi téng ménh gid phat hanh 1a 300 ty déng

Ménh gia trai phiéu: 100.000.000 déng/trai phiéu;

56 lwgng trai phiéu phat hanh: 3.000;

Tréi chli: nha dau tw t6 chc;

Loai trai phiéu: tréi phiéu doanh nghiép khéng chuyén ddi, khong kém chiing quyén va
cO tai san dam bao;

Ngay phat hanh: 22 thang 7 nam 2024;

Ky han: 36 thang;

Lai trai phiéu: Lai suat tha néi duoc tinh bing téng clia 4,85% (bbn phdy tam muoi I3m
phan tram) va Lai Suét Tham Chiéu v&i L&i Suat Tham Chiéu 1a trung binh cong cua Iai
suat tién gl cé ky hanitién gli tiét kiém ap dung cho khach hang ca nhan bing Béng
Viét Nam ky han 12 (mwi hai) thang (hoac twong dwrong) do Ngan hang TMCP Quéan
Dgi, Ng&n hang TMCP Viét Nam Thinh Virgng, Ngan hang TMCP A Chau va Ngan
hang TMCP Ky Thuong Viét Nam cang bé vao ngay xac dinh 18 suét ¢ lién quan;

Ky tinh I3i va thanh toan lai: 3 thang/lan, tra 1ai sau;

Muc dich sl dung ngudn vén: co cau lai ng clia Cang ty.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH )
M3&u B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho ném tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2024

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE
TOAN HOP NHAT (tiép theo)

21. Vay va no thué tai chinh (tiép theo)
b. Vay va ng thué tai chinh dai han (tiép theo)
Théng tin bé sung cho trai phiéu chwa dao han (tiép theo)
Trai phiéu CllIH2427002 véi téng ménh gié phét hanh 1a 200 ty déng

- Ménh gia trai phiéu: 100.000.000 ddng/trai phiéu;

- 86 luong trai phiéu phat hanh: 2.000:

- Tréi chl: nha dau tw td chuc:

- Loai trdi phiéu: trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén ddi, khong kem chirng quyén va
duoc dam bao bang tai san:

- Taisan dam bao: C6 phiéu cla Céng ty con thugc s& hiru cda Cong ty;

- Ngay phat hanh: 17 thang 10 nam 2024;

- Ky han: 03 ndm ké tir ngay phét hanh: )

- Lai trai phiéu: Lai suat ¢b dinh 13 11%/n3m d8i véi ky tinh |ai dau tién. D& véi méi ky
tinh 13i tiép theo, |ai suét Ia Iai suét tha néi duoc tinh bing téng cla 4,5% va Lai Suét
Tham Chiéu véi Lai Sudt Tham Chiéu I3 trung binh cong cla i suat tién gl c6 ky
hantién g tiét kiém &p dyng cho khach hang ca nhan béng Pbng Viét Nam kj han 12
(musi hai) thang do Ngan hang TMCP BAu tw va Phat trién Viét Nam, Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam va Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam céng b vao ngay xac dinh lai
suét c¢ lién quan (trong moi treong hop L&i Suét s& khéng thap hon 10%/nam);

- Ky tinh 18i va thanh toan I4i: 6 thang/lan, tra 13i sau:

- Muc dich st dyng ngun vén: Thanh toan trai phiéu ClIB2124002 (Ma chitng khoan:
ClI121029) duoc phat hanh bdi Cong ty va dao han vao ngay 21 thang 10 ndm 2024,

l

Tréi phiéu ClIH2427004 v6i téng ménh gia phat hanh 13 108 ty déng

- Ménh gia trai phiéu: 100.000.000 déng/trai phiéu;

- 86 lugng tréi phiéu phat hanh: 1.080;

- Tréi chi: nha ddu tw t6 chivc va ca nhan;

- Loai tréi phiéu: tréi phiéu doanh nghiép, khong chuyén déi, khéng kém chirng quyén va
duwgc dam bao bang tai san:

- Tai san dam bao: Co phiéu clia Céng ty con thudc s& hiu cla Céng ty;

- Ngay phat hanh: 15 thang 11 nam 2024:

- Ky han: 36 thang ké t&r ngay phat hanh; )

- Lai trai phiéu: Lai suét co dinh 13 10%/nam dbi véi bbn ky tinh I3i dau tien, D& véi méi
ky tinh I&i ti€p theo, I4i suat I I5i suét tha néi dwoc tinh bing téng clia 4,3% va LAi
Suat Tham Chiéu voi L&i Su&t Tham Chiéu Ia trung binh cong ctia Iai suét tidn glii cé
ky han/tien gii tiét kiém &p dung cho khach hang ca nhan bang Dong Viét Nam ky han
12 (muoi hai) thang do Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam, Ngan hang
TMCP Ngoai thwong Viét Nam, Ngan hang TMCP Caéng thuong Viét Nam va Ngén
hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Vigt Nam céng bé vao ngay xac dinh lai
suat c6 lién quan (trong moi treong hop Lai Sudt s& khdng thap hon 10%/nam):

- Ky tinh I3 va thanh toan i 3 thang/lan, tra I3i sau;

- Muc dich slr dung ngudn vén: Thanh toan céc khodn no véi tdng gia tri I3
108.000.000.000 dong theo Hop déng hop tac hd tre vén va theo théng bao cla Céng
ty TNHH MTV Khu B&c Tha Thiém gl C6ng ty ngay 15 thang 10 nam 2024,
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo)
Cho néam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

V.

21.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN DO KE
TOAN HQ'P NHAT (tiép theo)

Vay va ng thué tai chinh (tiép theo)
Vay va ne thué tai chinh dai han (tiép theo)
Thong tin bé sung cho trai phiéu chwa déo han (tiép theo)

Tréi phiéu ClH2427003 v6i tng ménh gi phat hanh 14 100 ty déng

Ménh gia trai phiéu: 100.000.000 déng/trai phiéu:

S6 lwong trai phiéu phat hanh: 1.000;

Tréi chu: nha dau tw té chirc va ca nhan:

Loai trai phiéu: trai phiéu doanh nghiép, khéng chuyén ddi, khéng kém ching quyén va
duoc dam bao bang tai san:

Tai san dam bao: Co phiéu cla Céng ty con thuée sé& hiu cla Céng ty;

Ngay phat hanh: 25 thang 10 nam 2024

Ky han: 03 nam ké tir ngay phat hanh;

Lai trai phiéu: Lai sudt cé dinh Ia 11%/nam ddi véi ky tinh 1&i d4u tién. D6i vai mbi ky
tinh 13i tiép theo, Iai sudt Ia I&i suét tha ndi duece tinh bang tdng cla 4,5% va Lai Suét
Tham Chiéu voi Lai Suat Tham Chiéu 1a trung binh cong cla Iai suét tién gii co ky
han/tién gui tiét kiem ap dung cho khach hang ca nhan bang Bong Viét Nam ky han 12
(muéi hai) thang do Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam, Ngan hang
TMCP Ngoai thwong Viét Nam, Ngéan hang TMCP Céng thuwong Viét Nam va Ngan
hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam céng pé vao ngay xac dinh |3
suat ¢ lién quan (trong moi truéng hop Lai Suét sé khéng thap hon 10%/nam);

Ky tinh I&i va thanh todn Iai: 6 thang/lan, tra I5i sau:

Muc dich s dung nguén vén: Thanh toan céc khoan ng véi tdbng gia tri l1a
100.000.000.000 VND theo Hop ddng hop tac hd tro vén va theo théng béo cla Coéng
ty TNHH MTV Khu Béc Thi Thiém gl Céng ty ngay 04 thang 09 ndm 2024.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

V.

22,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE
TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Dw phong phai tra ngdn han

3111212024 01/01/2024
VND VND
Tien st dung @4t clia Dw 4n Diamond
Riverside (i) 510.733.300.000 -
Tién sir dung g4t clia Dy 4n City Gate
Tower (i) 120.000.000.000 -
D phong phai tra khac 6.854.591.467 4,975.350.600
Cong 637.587.891.467 4.975.350.600

(i) Dy 14 gia tri tién si dung @4t cla cac dy &n do Cong ty C& phén Dau tv Nam Bay Bay
(NBB) d&u tw va phat trién. Cac dir an da ban giao dwa vao str dung. Tuy nhién, dén ngay lap
Bao cao tai chinh hop nhét nay, Céng ty NBB vin chua guyét toan duoc tien st dung dat véi
co' quan c6 tham quyén dé ndp Ngan sach Nha nuéc.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

M&u B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thue ngay 31 thang 12 nam 2024

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE
TOAN HOP NHAT (tiép theo)

23.  Trai phiéu chuyén dbi (tiép theo)

Théng tin bd sung cho trai phiéu chuyén dbi

Tréi phiéu Cl1424002 (ma cti Cli42301) véi tbng ménh gia phét hanh la 2.813.068.900.000

dong

Ménh gia trai phiéu: 100.000 dbngnrai phiéu;

Gia chao ban: 100% ménh gia;

S6 lwong trai phiéu phat hanh: 28.130,689;

Tréi chii: nha dau tw t6 chiic va ca nhan bao gém M Cé déng hién hou cé tén trong
danh sach tai thei diém chot danh sach hwdng quyen mua trai phiéu theo quy dinh, va
(2) can bg, nhan vién cla Té Chic Phat Hanh (dbi véi sb lwong trai phiéu chao ban
cho ¢6 déng hién hiru ma khéng duoc mua het}

Loai trai phiéu: trai phiéu chuyén ddi thanh cd phiéu, khong kém ching quyén va
khéng co tai san dam bao;

Ngay phat hanh: 25 thang 01 nam 2024;

Ky han: 10 nam;

Lai trai phreu 13i suat ap dung cho 4 ky tinh 1ai dau tién |a 10%/nam. Céc ky tiép theo
bang lai suét tham chleu cong bién @6 2,5%/nam;

Théi gian chuyén d6i: 12 thang/lan ké tir ngay phat hanh;

Ky tinh 13i va thanh toan lai: 3 mangﬂén tra |8i sau;

Tréi phiéu dwoce phép chuyén d6i vao mdi dot trong 10 dot vac ngay tron 12 thang ké
tlr ngay phat hanh véi gia chuyén @di 1a 10.000 VND/cd phan (dot 2 |a ngay tron 24
thang va dot 10 1& ngay tron 120 thang ké tir ngay phat hanh);

Ty |& chuyén @6i: 1:10 (mdi trai phiéu dwec chuyén @&i thanh 10 cd phén phé théng) ;
Théi han tra no géc trai phiéu: hoan trd 1 (mét) 1&n béng 100% ménh gid trai phiéu vao
ngay dao han,

Muc dich st dung von tir trai phiéu:

(i)  DAau tw trai phiéu do Céng ty TNHH MTV B.O.T Tinh Ninh Thuan, mét cdng ty
con trong tap doan, hién la chd ddu tw du an B.O.T md& réng Qudc & 1A,
doan qua tinh Ninh Thuan véi sb tién la 1.200.000.000.000 dong. Muc dich
phat hanh tral phiéu cta céng ty con la dé trd no tredc han cho khoan vay
clia ngan hang tai tro cho dy an dau tw md rong Quéc 16 1A, doan qua tinh
Ninh Thuén theo hinh thirc hop déng B.O.T;

(i) Dau tu trai phiéu do Céng ty Cb phan Dau tu va Xay dung Xa 16 Ha Néi, méat
cong ty con trong tap doan, hién la chi dau tu dy an B.O.T M& rong Xa 16 Ha
Néi va Quéce 16 1 doan ti¥ nga ba Tram 2 cii dén nit g:ao Tan Van véi sb tién la
523.068.900.000 déng. Muc dich phat hanh trai phiéu cla cong ty con 13 d& dau
tw va co cdu khoan no vay ngan hang tai tro dw an Mé& réng Xa 16 Ha Ngi va
Quéc 16 1, doan tir nga ba Tram 2 ci dén nut giao Tan Van theo hinh thirc hep
dong B.O.T dang dau tu;

(i) Thanh toan tréi phiéu CIIB2124001 va trai phiéu CIIB2024009 véi sd tién 1an
Ivot la 590.000.000.000 déng va 500.000.000.000 déng.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 08 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

V.

23.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE
TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Trai phiéu chuyén déi (tiép theo)
Théng tin b sung cho trai phiéu chuyén déi (tiép theo)

Tréi phiéu Cli42013 (m& cd: CIll_C_BOND2020) véi téng ménh gid phat hanh Ia
393,876.000.000 dbng

- Ménh gid trai phiéu: 1.000.000 déng/trai phiéu;

- 86 lwong trai phiéu phat hanh; 393.876:

- Trai chi: nha d4u tw td chirc va cé nhén; ,

- Loai trai phiéu: tréi phiéu chuyén ddi, khéng kém ching quyén, co lai suét cd dinh va
khong co tai san dam bao;

- Ngay phat hanh: 02 thang 11 ndm 2020;

- Ky han: 5§ nam;

- Lai trai phiéu: 11%/nam;

- Thai gian chuyén ddi: 6 thang/lan ké tir ngay phét hanh;

- Ky tinh Iai va thanh toan |ai: 6 thang/lan, tra lai sau;

- Muc dich s dung ngun vén: tdng quy md vén hoat déng cho Céng ty.

Bén ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty da tién hanh 8 dgt chuyn déi trai phiéu voi tdng sé
lvong trai phiéu da chuyén ddi 13 378.882, tvong dwong tdng ménh gia 1a 378.882.000.000
ddng, s6 lwong cd phiéu duoc chuyén ddi la 36.584.261 cb phiéu. Gia chuyén ddi tir dot 6 cho
dén khi chuyén déi hét trai phiéu duoce cé dinh 13 10.000 ddng/cd phiéu. Gia chuyén dbi nay da
dugc phé duyét tai Ngh| quyét sb 48/NQ-BHPCD ngdy 24 théang 5 ndm 2023 cla Dai héi déng
co déng Céng ty.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

M3u B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thdng 12 ndm 2024

V.

24,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE
TOAN HO'P NHAT (tiép theo)

Vén chi s& hivu (tiép theo)

cé phiéu
3111212024 01/01/2024
Cé phiéu Co phiéu
Sé lwgng b phiéu dang ky phat hanh 319.752.413 318.364.813
S6 lwong ¢b phiéu da phat hanh ra cong
chung 319.7562.413 318.364.813
+ C4 phiéu phb théng 319.752.413 318.364.813
S6 Ivgng cb phiéu da mua lai (cd phiéu quy) - -
+ C6 phiéu pho théng - -
80 lwgng ¢6 phiéu dang Iwu hanh 319.752.413 318.364.813
+ Cé phiéu phd théng 319.752.413 318.364.813

Cé tivc

Dai hoi déng C& déng thueng nién ndm 2021 ngay 20 thang 5 nam 2022 da thong qua viéc
hly chi trd 2% cd thc con lai cia ndm 2019 va 12% cb tirc cla nam 2020. Cong ty sé phat
hanh cd phiéu dé tang vén cb phan tir cac ngudn loi nhuan sau thué chua phan phoi, thang du
von cb phan va quj dau tu phat trién. Ty |1& phat hanh 1a 14% (twong duong 2% cd tie con lai
cla nam 2019 va 12% cd tirc clia ndm 2020).

Cé tlrc nam 2022 dwoc Dai hoi déng Cé déng thwong nién 2022 ngay 24 thang 5 nam 2023
phé duyét & mirc 15% va hinh thic chia cd tlrc 1a bang tién mét. Dén ngay Idp Bao cao tai
chinh hop nhét nay, Céng ty da chi tra 3 dot cé tic cho cd déng voi tong ty 1€ & 12%/cd phiéu
(1 cb phiéu duoe nhan 1.200 dong), twong duong téng sb tién la 368.464.976.600 déng. Cé
ttrc 3% (1 cb phiéu dwoc nhan 300 déng) con lai clia nam 2022 da dwoc chét quyén nhén cé
tirc vao ngay 27 thang 12 nam 2024 va dw kién chi trd vao ngay 15 thang 01 ndm 2025.

Cb tlrc nam 2023 dwoc Pai hdi dbng Cd déng thuéng nién nam 2023 ngay 21 thang 5 ndm
2024 phé duyét & mirc 16% va hinh thtrc chia cd tirc la bang tién mat. Bén ngay lap Bao céo
tai chinh hop nhét ndy, Cong ty da chét quyén nhan cb tic dot 1 nam 2023 & mic 2%/cd
phiéu (1 ¢d phiéu duoc nhan 200 ddng) vao ngay 27 thang 12 nam 2024 va dy kién chi trd vao
ngay 15 thang 01 nam 2025,

Cd tlrc nam 2024 theo ké hoach s& dugc chi trd voi ty 1& 16% bang tién mat. Mic chi trd va

hinh thire tra ¢d tire cudi cling s& dugc phé duyét tai Bai héi ddng Cé ddng thwéng nién nam
2024,
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

M3u B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2024

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu thu phi giao théng

Doanh thu hoat déng kinh doanh bt déng san
Doanh thu tlr hoat déng xay dwng,

duy tu cong trinh

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép nuwéc sach

Doanh thu l&p dat vat tw thiét bi nganh nwéc

Cac khoan giam trir

Hoan nhap 2i béo toan vén chi
cladu anB.O.T

Hang ban bj tra lai

Doanh thu thudn

Trong g6, doanh thu phat sinh tlr giao dich v&i
cac bén lién quan
(xem chi tiét tai Thuyét minh VI1.2)

Gia vén hang ban

Gi4 vén hoat d6ng thu phi giao théng

Gia vén hoat ddng kinh doanh bat dong san
Gia von tir hoat déng xay dung,

duy tu e¢éng trinh

Gia vén hang da ban

Gia vén cac dich vu cung cép

Gia vdn cung cap nwéc sach

Gia vén Iap dat vat tw thiét bi nganh nwéc
(Hoan nhap)/ dy phong gidm gia hang ton kho
Cdng

2024
VND

2023
WND

2.559.759.970.358
322.727.056.335

167.542.704.474
77.485.411.673
67.785.952.483

1.687.046.307.620
1.138.899.108.626

162.941.558.733
61.896.616.061
27.109.140.340
112.575.146.416
4.847.684.887

3.195.311.095.324

(102.449.115.744)
(52.303.858.814)

3.195.316.563.683

(105.606.623.638)

(154.752.974.558)

(105.606.623.638)

3.040.558.120.766

3.089.709.940.045

25.493,535.841

67.915.762.900

2024
VND

2023
VND

786.144.458.901
235.892.799.097

205.336.087.967
73.466.729.119
64.234.755.591

(7.277.615.278)

526.589.994.874
1.010.274.582.161

186.400.298.914
56.449.963.051
26.655.388.642
116.250.938.106
2.742.449.838
7.277.615.278

1.357.797.216.397

1.934.641.230.864
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

M3u B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Vi

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH HQ'P NHAT (tiép theo)

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai danh gia lai gia trj hop Iy clla khoan du tw
véo cong ty lién doanh, lién két khi ndm quyén
kiém soat (Thuyét minh V.15)

Thu nhap tai chinh khac tir dy an B.O.T (i)
L&i tlr cac khoan hcrp tac dau tu, h tro vén,
tién gi¥i va trai phiéu

Lai thoai von cong ty con va chuyén nhuong
céc khoan dau tw tai chinh

Cé tirc, lgi nhuan duoc chia

Doanh thu tai chinh khac

Céng

2024
VND

2023
VND

430.300.397.259
359.054.006.185

330.556.334.273
412.686.253

285.000.000
15.316.549.682

331.137.608.472

796.041.367.819

296.244.308.851
83.695.192.000
17.639.244 411

1.135.924.973.652

1.524.757.721.553

Trong do, doanh thu tai chinh phat sinh tlr giao
dich v&i cac bén lién guan

(xem chi tiét tai Thuyét minh VII.2) 442.739.604.316

40.418.522.821

[’:) Khoan thu nhap phat sinh trong nam Ia cac khoan loi ich tai chinh ti dw an B.O.T dau tu m&
rong Quéc 16 1A, doan qua tinh th Thuén va Dy an néng cép md rc,)ng dudng BT 741 tinh
Binh Duwong bao gém Iai bao toan vén chl s& hivu va chénh |&ch Iai suat gitra |ai vay thuc té
cla Cong ty va lai vay khoan gon cta dy &n theo hop dong B.O.T da ky. Nha nwéc cam ket
thanh todn cho nha dau tw cac khodn thu nhap trén théng qua viéc thu phi giao théng hoan vén

dau tw cla dw an.

Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay va hd tro vén

Chi phi dy phong dau tuw tai chinh

Chi phi bao 1&nh, phat hanh trai phiéu

Chi phi hep tac kinh doanh céc dw an

Phi cam két rat vén va phi quan Iy tai khoan

L& chuyén nhuong cac khoan dau tu tai chinh
Chi phi tai chinh khac
Cong

Trong do, chi phi tai chinh phat sinh tl gizo
dich v&i cac bén lién quan
(xem chi tiét tai Thuyét minh VII.2)

2024
VND

2023
VND

1.301.395.398.685
38.140.525.547
52.481.890.635
31.625.000.000
20.957.752.818

42.090.976.286
36.665.905.024

1.314.472.998.728
23.757.402.091
82.844.267.895
114.242.000.000
87.082.851.501

26.333.201.153
11.524.112.418

1.523.357.448.995

1.660.256.933.884

28.328.273.973

146.861.967.999

76

e e

Y w



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH
Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

VI.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT (tiép theo)

Thu nhép tlr cac khoan phat vi pham
hop dong

Thu nhap khac

Cong

636.451.043
5.884.163.169

5 Chi phi ban hang
2024 2023
WVND \VND
Chi phi thu phi tu dong khéng dirng 56.438.878.646 39.828.768.453
Chi phi nhan vién 8.225.145.526 17.578.990.813
Chi phi van hanh tram thu phi 13.440.124.071 12.394.161.765
Chi phi méi giéi, hoa héng 1.789.435.194 1.859.961.041
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh - 263.800.710
Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi bang
tién khac 3.867.703.980 8.006.023.966
Céng 83.761.287.417 79.931.706.748
6. Chi phi quan ly doanh nghiép
2024 2023
VND VND
Phan bé lgi thé thuong mai 277.870.394.613 213.725.085.738
Chi phi nhan vién quan ly 105.580.285.292 77.147.164.031
Chi phi khdu hao va phan bd gia tri hop ly ting
them ctia tai san cb dinh vé hinh tir hop nhét
kinh doanh 71.263.032.676 32.481.679.233
Chi phi vat ligu, d dung van phong 2.563.774.763 2.807.904.116
Thué, phi va I& phi 1.087.918.463 928.680.993
Dy phéng ne phai thu khé doi 30.354.399.477 97.113.985.909
Chi phi dich vu mua ngoai 31.771.391.119 33.550.103.117
Chi phi béng tién khac 18.054.400.989 10.609.762.432
Cong 547.545.597.392 468.374.365.569
7. Thu nhép khac
2024 2023
VND VND
Thu nhép tir thanh Iy tai san cé dinh 6.871.694.390 580.353.418

8.026.619.320
536.976.792

13.492.308.602

9.143.949.530
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHIMINH
M3u B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2024

V1. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA
HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT (tiép theo)
8. Chi phi khac
2024 2023
VND VND
Céac khoan phat vi pham hop dong 36.290.967.589 -
Céc khoén phat vi pham hanh chinh, thué 21.702.878.610 5.580.954.716
Chi phi d&u tu du an khéng cé kha nédng thu
hoi - 15.070.308.305
Chi phi béi thwrérng hé dan do anh huding khi thi
cong dw an B.O.T - 5.919.567.461
Cac khoan chi phi khac 2.819.084.820 6.505.772.048
Céng 60.812.931.019 33.076.603.530
9. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
2024 2023
VND VND
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén
thu nhap tinh thué ky nay 77.279.230.633 62.786.530.510
Biéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép
clia cac ky trude vao chi phi thué thu nhap hién
hanh ky nay 1.281.127.800 446.250
Cong 78.570.358.433 62.786.976.760
10. Lai co ban trén ¢é phiéu
2024 2023
VND VND

Loi nhuan sau thué ctia Cong ty me

Trie: Gia trj trich 1ap guy khen thudng, phic loi
va thu lao Hoi déng Quan tri

Lei nhudn phan bé cho ¢b déng Céng ty me
s& hiru ¢b phiéu phé thong

S6 binh quén gia quyén cua cb phiéu dang luu
hanh trong ky

277.327.911.808
(27.759.915.321)
249.567.996.487

318.778.612

178.239.051.119
(19.598.206.843)
158.640.844.276

271.967.549

La&i co ban trén cb phiéu

783

583

S6 trich lap quy khen thudng, phuc loi va thi lao Héi ddng Quan tri ky nay giam trir vao loi
nhuan ding @& tinh 1ai co ban trén co phiéu dwoc wéc tinh voi ty 1€ 5% loi nhuan sau tigué
(trwéc loi thé thwong mai) theo ké hoach phan phéi lgi nhuén ndm 2024 da dwoc Dai héi dong
Cé déng thudng nién ndm 2023 ngay 21 thang 5 nam 2024 phé duyét.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH
M&u B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2024

VI.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA
HOAT BONG KINH DOANH HQ'P NHAT (tiép theo)
11.  Lai suy giam trén co phiéu

Yéu tb cé tac ddng suy gidm dén 13i co ban trén cd phiéu clia Céng ty 1a cac trai phiéu chuyén
ddi. Lai suy gidm trén cd phiéu duoc xac dinh nhuw sau:

2024 2023
VND VND
Loi nhuan phan bd cho cb déng Céng ty me s&
hiu ¢é phiéu phd théng 249.567.996.487 158.640.844.276

Diéu chinh tang |ai clia cac trai phiéu chuyén
ddi trong ky

Lei nhudn phan bé cho cac ¢é déng
Céng ty me s& hitu ¢ phiéu phd théng
sau khi diéu chinh cho céc yéu toé

266.282.380.434

34.848.653.370

suy giam 515.850.376.921 193.489.497.646
Sé binh quan gia quyén cla cd phiéu dang lwu

hanh trong nam dé tinh |&i co ban trén cd phiéu 318.778.612 2971 967 549
Sé lwgng binh quan gia quyén cla c6 phiéu

phé théng sé& dwoc chuyén dbi tir trai phiéu 265.333.738 31.586.497
S6 binh quén gia quyén cda co phiéu phé

théng sau khi digéu chinh cho cac yéu to6 suy

giam 584.112.350 303.554.046
L&i suy giam trén cé phiéu 883 637
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

M&u B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2024

VIL.

1.

THONG TIN KHAC
Cam két cho thué hoat déng - Cang ty la bén cho thué

Tai ngay két thie nam ké toan, Cong ty G4 ky cac cam két cho thué hoat déng, thea d6 khoan
thanh todn tién thué téi thidu phai thu trong tuong lai cla cac cam két nay nhu sau;

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Trong vong mét nam 92.245.275.460 56.472.937.683
Tir ndm thi hai dén nam thi nam 247.201.770.424 190.810.999.698

Sau ndm nam
Téng céng cac khoan phai thu téi thiéu

Bén lién quan

Bén lién quan

155.518.770.852

177.843.580.552

494.965.816.735

425.127.527.933

Céng ty Cé phan Dau tw Nam Bay Bay (NBB)
Coéng ty TNHH Xay dung - Thuong mai -

vy - San xuat Hiung Thanh
Cang ty TNHH MTV NBB Quang Ngai

Méi quan hé

Céng ty lién két

trwée khi tré thanh céng ty con

Cong ty con cla cong ty NBB

Céng ty con clia cong ty NBB

Céng ty Co phan Dau tw Khoéng san Quéng Ngai

Céng ty TNHH Huong Tra

Céng ty TNHH Déau tw va Xay dung Tam Phu

C4c thanh vién Héi Bdng Quan tri va Ban Téng Giam déc

Céng ty con cla cong ty NEB
Céng ty con cla céng ty NBB
Céng ty lién két clia cong ty NBB
Nhan sw quan ly chi chét

Nhw da trinh bay tai Thuyét minh vé& céu tric Cong ty, Céng ty NBB tlr céng ty lién két tré
thanh céng ty con ké tir ngay 18 lhang 3 nam 2024. Do vay cac giao dich phat sinh v&i nhom
Cong ty NBB dugc bay trong thuyet minh bén dudi la cdc g1ao dich phat sinh trong giai doan
khi NBB con |a céng ty lién két clia Cong ty. Toan bé sb duw voi Cung ty NBB tai ngay 31 thang
12 nam 2024 da dugec loai triv khi lap bao cdo tai chinh hop nhét nay.

Chi tiét cdc giao dich trong yéu véi céc bén lién quan phat sinh trong ndm nhw sau:

Coéng ty NBB

Chuyén tién gép vén hop tac kinh doanh
Thu héi tién aop. vén hop tac kinh doanh
Nhan tién gop vén hop tac kinh doanh
Thu héi tién hé tro vén

Tién 1ai hop téc dAu tw va cho vay

Chi phi hop tac dau tw

Doanh thu thi céng dw an

Chi phi lai vay

Chuyén ti&n h tro vén

Nhan tién hd trg vén

Hoan tra tién hé tro vén

Chuyén nhweng Cong ty TNHH MTV NBB
Quang Ngai

2024

VND

2023

VND

1.938.464.000.000

§70.314.068.524
300.000.000.000
290.766.338.258
39.805.955.698
27.868.000.000

25.493.535.841
460.273.973

45.360.000.000
352.000.000.000
857.490.000.000
654.916.931.507
153.115.230.641
114.242.000.000

36.115.169.488

31.000.182.726
882.045.000.000
995.931.692.130
922.066.790.178

85.000.000.000
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHIMINH
Mau B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cha ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

VI.  THONG TIN KHAC (tiép theo)
Z Bén lién quan (tiép theo)
2024 2023
VND VND
Céng ty Cé phdn BOT Trung Lwong - My Thudn
Tién lai hop téc dau tw va cho vay - 215.608.223.414
Ha tro vén E 20.200.000.000

Doanh thu thi céng du an

18.282.411.593

Coéng ty TNHH Xay dwng - Thwong mai - Dich vu - San xuit Hing Thanh

Doanh thu cho thué van phéng - 13.200.000.000
Céng ty TNHH MTV NBB Quang Ngai
Ban hang 318.181.819

L&i cho vay

Céng ty Cé phan Béu tw nwéc Tan Hiép
Cé tirc duwoc chia

Ba Nguyén Mai Bao Tram
Nhan tién hé tro von

Hoan tra tién hd tro vén
Chi phi lai vay

S6 dw chu yéu véi cac bén lign quan tai ngay két thiic nién dé ké

Phai thu ngan han cta khach hang

Céng ty TNHH Xay dyng - Thwong mai - Dich

vU - San xuét Hung Thanh

612.567.123

10.000.000.000

toan:

1.238.597.260

72.240.000.000

47.130.536.143
1.619.785.273

14.520.000.000

Céng ty Cé phan Du tw Nam Bay Bay - 3.257.558.268
Céng ty TNHH MTV NBB Quang Ngai - 3.118.901.748
- 20.896.460.016

Tra trwérc cho ngwdi ban ngin han
Céng ty TNHH MTV NBB Quang Ngai

Phai thu vé cho vay ngén han
Céng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay

Phai thu vé cho vay dai han
Céng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay
Céng ty TNHH MTV NBB Quang Ngai

Phai thu khac
Céng ty Co phan Pau tv Nam Bay Bay
Gia tri quyén hop téc déu tie, phét trién du
an
Vén gop hop téc dédu tw
La&i phai thu
Phai thu khac
Céng ty TNHH MTV NBB Quang Ngai

23.331.720.628

290.766.338.258

940.000.000.000
27.300.000.000

967.300.000.000

849.485.642.731

554.000.000.000
196.814.068.524
86.171.574.207
12.500.000.000
1.071.461.454

850.557.104.185
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH :
MAu B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

VI.  THONG TIN KHAC (tiép thec)

2. Bén lién quan (tiép theo)

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Ngwéi mua tra tién trwée ngfm han
Cong ty Cb phan Dau tw Nam Bay Bay - 67.299.467.923

Phai tra khac

Cong ty CO phén Dau tw Nam Béay Bay - 2.061.061.615.770
Vén gép hop tac dau tw - 2.007.490.000.000
Lai phai tra - 53.5671.615.770

- 2.061.061.615.770

Vay va no thué tai chinh
Ba Nguy&n Mai Bao Tram 10.000.000.000 -

Tién lwong, phu cép, thwéng va cac khoan thu nhap khac cua Ban Tong Giam doc
dwerc hwdng trong nam:

2024 2023
VND VIND
Luong B8.389.737.571 5.750.802.273
Thuwéng 7.534.340.000 7.279.606.364
Cong 15.924.077.571 13.030.408.637

-3 No tiém tang

Nhu da thuyet minh & V.15 va V.22, ng tiém tang dwoc ghi nhan tir hop nhat kinh doanh Céng
ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay (NBE!) va no tiém tang duoc Céng ty Co phan Dau tv Nam
Bay Bay (NBB) xac dinh sir dung céc théng tin san cé va cac gia dinh dé cé thé wéc tinh mét
cach hop ly nhét chi phi tién s dung dét cta hai dy an khu can hd cao tang Diamond
Riverside va City Gate Towers voi gia tri lan Iwgtla 510 ty dong va 120 ty dong Ben ngay lap
Béo c&o tai chinh hgp nhét nay, Cong ty NBB van chua quyét toan duoc tién s dung dat d&
ndp ngan sach Nha Nwéce, Do d6, tién si dung dét cla cac du an nay co thé chénh léch veoi
gia tri da woe tinh va ghi nhan vao két qua kinh doanh trén bao céo tai chinh hgp nhat nay.

4, sé liéu so sanh

S6 liéu so sanh 14 s6 ligu clia Béo céo tai chinh hop npétChemam-ai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2023 d3 dwoc kiém toan.

Nguyén Thj Thanh Hwong Ly Huynh Truc Giang Lé Quéc Binh
Nguwdi 1ap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc

Ngay 17 thdng 01 ndm 2025
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