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B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh

Béo cao luu chuyén tién té

Thuyét minh bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Vin Bach, phudng Yén Hoa, quan Cu Gidy, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam t&i chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

S0 cudi nim

Don vi tinh: VND

S6 dau nim

TAI SAN Mas§ ~ Lhuyet
minh
A- TAISAN NGAN HAN 100
I Tién va cic khoin twong duong tién 110 V.1
l. Tién 111
2. Céc khodn tuong duong tién 112
II. Pau tu tai chinh ngin han 120
1. Chung khodn kinh doanh 121 V.2a
2.  Du phong giam gid chimg khodn kinh doanh 122 V.2a
3. Ddu tu ndm giit dén ngay ddo han 123 V.2b
III. Cic khoin phii thu ngéin han 130
1. Phai thu ngén han ciia khich hang 131 V.3
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 V.4
3. Phai thu ndi bo nge’in han 133
4. Phai thu theo tién d6 KH hop ddng xdy dung 134
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135
6. Phaithu ngén han khéc 136 V.5a
7. Du phong phai thu ngan han khé doi 137
8. Tai san thiéu cho xir 1y 139
IV. Hang ton kho 140 V.6
1. Hang tén kho 141
2. Du phong gidm gia hang ton kho 149
V. Taisin ngin han khic 150
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 V.7
2. Thué gia tri gia tang duoc khéu trir 152
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 V.12
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154
5 Tai san ngan han khac 155

117,902,670,946

55,885,397,655
25,995,397,655
29.890,000,000

56,437,502,313
17,889,916,627
(4.002,414,314)
42,550,000,000

3,798,369,552
21,099,000,000
792,436,364

43,479,132,178
(61,572,198,990)

1,218,440,000
26,168,166,326
(24,949,726,326)

562,961,426
108,022,546
173,872,941
281,065,939

81,848,730,688

8,567,328,804
8,567,328.804

35,280,700,185
16,083,314,425
(2,352,614,240)
21,550,000,000

36,254,559,055
21,599,000,000
693,136,364

76,034,621,681
(62,072,198,990)

1,218,440,000
26,168,166,326
(24,949,726,326)

527,702,644

72,763,764
173,872,941
281,065,939



Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024
Biing cin ddi ké toan (tiép theo)
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TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Cidc khodn phii thu dai han

Phai thu dai han cia khach hang
Tra trudce cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai sin b dinh

Tai sén ¢4 dinh hiru hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Tai san c¢6 dinh thué tai chinh
Neuyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san ¢ dinh v6 hinh
Neuyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Bit dong sin diu tw
Nguyén gid
Gia tri hao mon lity ké

Tai sin do dang dai han
Chi phi sén xudL, kinh doanh do dang dai han
Chi phi xdy dung co ban dé dang

Piu tu tai chinh dai han

Dau tu vao ¢ong ty con

DAu tur vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tu gép von vao don vi khac

Du phdng dau tu tai chinh dai han
Déu tu ndm giir dén ngay ddo han

. Taisan dai han khac

Chi phi tra truge dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vat tu, phu tiing thay thé dai han
Tai san dai han khac

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

£
Th‘uyet S6 cubi nim S6 d3u niim

minh
137,678,161,573 318,524,866,696
83,403,181,482 124,466,969,153
V.5b 127,127,877,070 168,191,664,741
V.5b (43,724,695,588) (43,724,695,588)
157,819,165 650,897,557
V.8 157,819,165 650,897,557
3,223,759,275 3,223,759,275
(3,065,940,110) (2,572,861,718)
95,400,000 95,400,000
(93,400,000) (95,400,000)
33,134,944,373 180,979.,400,079
V.9a 1,292,852,516 1,292,852,516
V.9b 31,842,091,857 179,686,547,563
20,889,749,907 12,427,599,907
V.25 840,000,000 490,000,000
Ve 33,464,570,560 25,352,420,560
V.2¢ (13,414,820,653) (13.414,820,653)
92,466,646 -
02,466,646 5
255,580,832,519 400,373,597,384




Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bing can déi ké toan (tiép theo)
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NGUON VON

NO PHAI TRA

No ngﬁn han

Phai tra ngudi ban ngin han

Neuoi mua tra tién trude ngém han
Thué va céc khoan phai nép Nha nude
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ndi bd ngz"in han

Phai tra theo tién d6 KH hop dbng x4y dung
Doanh thu chua thyc hién ngn han
Phéi tra ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngz:m han

Dir phong phéi trd ngén han

Quy khen thuéng, phic lgi

Quy binh 6n gi4

Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phi

No' dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bo vé von kinh doanh
Phai tra ngi b dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

Cb phiéu vu dai

Thué thu nhdp hoan lai phai tra
Du phong phai tra dai han

Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

Ma sb

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321

323
324

330

335
336
337
338
339
340
341
342
343

AT B —

Thl.lyt:t S6 cubi nim S6 d3u nim
minh

27,773,173,768 155,586,254,754

27,773,173,768 155,586,254,754

V.10 17,206,527 10,040,008

V.11 1,292.852.516 151,292,852,516

V.12 22,780,650,775 138,889,769

- 464,823,230

79,259,259 70,000,000

V.13 2,851,549,597 2,812,994,137

V.14 751,655,094 796,655,094



Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Biing cin dbi ké todn (tiép theo)
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Ngudi lip biéu

re

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HUU

Vén chu s¢ hitu

Vén gép cua chi sd hitu

C6 phiéu phé thong 6 quyén biéu quyét
C6 phiéu wu dai

Thang du von 6 phan

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khéc clia chi s6 hiru

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gid lai tai san
Chénh léch ty gia hoi doai

Quy dau tu phat trién

Quy hé tro sip xép doanh nghiép
Quy khac thude von chi s& hitu

Loi nhuan sau thué chua phéan phéi

LNST chira phdn phéi lity ké dén cudi kp truée

LNST chira phdn phéi kp nay
Ngubn von ddu tu xay dung co ban

Loi ich ¢b dong khéng kiém soat

Nguédn kinh phi va quy khic
Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢ dinh

TONG CONG NGUON VON

Ké todn truéng

/;7/ |

440

Lé Thi Huong

Lé Thi Huong

V.15

S0 cudi nim

So dau nim

227,807,658,751

227,807,658,751
373,500,000,000
373,500,000,000
2,790,387,000
(3,546,600,829)
7,300,261,084

(152,236,388,504)
(135,256,704,625)
(16,979,683,879)

244,787,342,630

244,787,342,630
373,500,000,000
373,500,000,000
2,790,387,000
(3,546,600,829)
7,300,261,084

(135,256,704,625)
(143,820,148,233)
8,563,443,608

255,580,832,519

400,373,597,384

Vii Xuin Han
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, phudng Yén Hoa, quan Ciu Gidy, thinh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 nam 2024

B

11.

(S ]

()

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phip gidn tiép)

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhudn tricée thué
Diéu chinh cho cdc khodin:
Khau hao tai san cé dinh va bt déng san dau tu
Céc khoan du phong
L, 16 chénh léch ty gid hdi doéi do dénh gié lai
cdc khoan muc tién t& ¢é géc ngoai té
Lai, 16 tir hoat dong dau tu
Chi phi 141 vay
Céc khoan diéu chinh khac
Loi nhu(in tie hoat djng kinh doanh
triede thay doi von lieu ding
Téng, giam céc khoan phai thu
Tang, giam hang ton kho
Tang, giam cac Khoan plai ba
Téang, giam chi phi tra trudc
Téang, giam ching khoan kinh doanh
Tién 1ai vay da tra
Thué thu nhép doanh nghi¢p da ndp
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lun chuyén tién thuin tir hogt dong kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tw

Tién chi dé mua sim, x4y dung tai san cé dinh va
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san cé dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cdc ¢cong cu ng cla

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bdn lai cac cong cu ng ciia
don vi khac

Tién chi dau tr gép vén vio don vi khéac

Tién thu hoi dau tu gop von vao don vi khac

Tién thu 1ai cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuin duge chia

Luu chuyén tién thuin tr hoat dpng ddu tr

Nim 2024

Mai s0

01

02

04
05
06
07

a8
09
10
L1

13
14
15
16
17

24
235
26
27

30

A

Thuyét
minh

Don vi tinh: VND

Nim nay Niam truée
(16,979,683,879) 8,563,443,608
493,078,392 493,078,392

1,149,800,074

9,531,906,903

(5,804,898,510)
81,571,482,780
(127.768.080,956)
(127,725,428)
(1,806,602,202)

(45,000,000)

(1,392,958,044)

(15,561,053,685)

(7,897,489,729)
28,558,876,882
189,256,410
(47,083,844)
1,788,296,757

(53,980,824,346) 22,591,856,485
(23,155,544,294) (449,838,214)
150,000,000,000 -
(39,000,000,000) (24,500,000,000)
18,000,000,000 6,500,000,000
(8,462,150,000) (888,370,560)
3,916,587,491 2,838,419,840
101,298,893,197  (16,499,788,934)




Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2024

Bio cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

[ TIEU

I1I. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

8

v

o Ln

Ngwdi 1ap biéu

Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan vén gop ciia
chu s¢ hitu

Tién tra lai vn gop cho cac chi s& hitu, mua lai
cb phiéu cia doanh nghiép da phét hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Tién tra ng gbe thué tai chinh

Cb tirc, loi nhuan da tra cho chit & hitu

Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong duong tién ddu nim

Anh hudng ciia thay doi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t&

Tién va tuwong dwong tién cudi ky

/’é% /

Lé Thi Huong L& Thi Hwong

Ké toan truong

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Thuyét
minh Nim nay Nim trude
47,318,068,851 6,092,067,551
V.1 8,567,328,804 2,475,261,253
Y | 55,885,397,655 8,567,328,804

thing 01 nim 2025

Vi Xuin Hin



CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phuong Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném t&i chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2024

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh

B

II.

II1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024

DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

Hinh thie sé hivu vin Céng ty ¢6 phan.

Linh vwe kinh doanh Thuong mai va Dich vu,

Nganh nghé kinh doanh ~ Dich vu kinh doanh va dau tu B4t déng san; Dich vu diu tur tai
chinh

Chu k¥ sin xuiit, kinh doanh théng thudng: Trong vong 12 thang

Nhén vién
Tai ngay két thic nam tai chinh Cong ty c¢ 16 nhan vién dang lam viée (s6 ddu nam 13 10 nhan
vién)

Piic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong nim ké to4n ¢6 dnh hwéng dén Bso cdo tai
chinh: Khéng cé

Tuyén bé vé khi niing so sinh théng tin trén BCTC: S6 liéu B4o cdo tai chinh Cho nim tai
chinh két thic ngay 31 Lhang 12 nam 2024 hoan toan nhat quan va dam bao tinh so sanh duoc vai
s6 liéu Béo cdo tai chinh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Néu i cliinls cia Cong Ly bat ddu L ugay 01 (hdng 01 va két thie vao ngdy 31 théng 12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan
Don vi tién t¢ st dung trong ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND),

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam duogc ban hanh theo Théng tu s6
200/2014/TT BTC ngay 22/12/2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ndm 2016 stra dbi, b sung
Thong tur s6 200/2014/TT-BTC va cac théng tu huéng din thue hién chudn muc va ché d6 ké toan
cua Bo Tai chinh.

Tuyén bd vé viée tuan thii chuin mue ké todn va ché d ké todn

Téng Giam déc dam bao da tudn thi yéu cau clia céc chuén myc ké toan va Ché d6 K& toén Doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tur $6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014
cua Bo truong Bo Tai chinh, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC nim 2016 sira d6i, bd sung Thong tw
5O ?00/2014/TT BTC va cac théng tu huéng din thuc hién chudn muc va ché d6 ké toan cia Bo
Tai chinh trong viéc ldp Béo céo tai chinh .

Hinh thire ké todn ap dung

Céng ty sir dung hinh thirc ké todn nhat ky chung trén may vi tinh.




CONG TY €O PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé' 1ap Bao cao tai chinh
Béo cdo tai chinh duge 14p trén co s& ké toan don tich (trir cc thdng tin lién quan dén cac ludng tidn).

Tién va céc khoan twong duong tién

Tién bao gom tién mat tai quy, tlen gm ngin hang khong ky han, vang ’nen té sir dung vdi cac chic
nang cat trir gié tri khong bao gom cac loai vang dugc phan Ioal la hancr ton kho sir dung véi muc
dich 12 nguyén vat li¢u dé san xudt san phdm hodc hang héa dé ban.

Cic khoin déu tw tii chinh

Clurng khodn kinlt doanl

Khoan dau tu duoc phan loai la chimg khoan kinh doanh khi ndm gilt vi muc dich mua ban dé
kiém 1oi.

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gi4 gc. Gid gbe cua chimg khoan kinh doanh
duge xédc dinh theo gid tri hop ]y ctia céc khodn thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh cong
céc chi phi lién quan dén giao dich mua chig khoén kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khoan chimg khoan kinh doanh 14 thoi diém Cong ty ¢6 quyén s& hitu, cu
thé nhu sau: D6i voi chiing khoan niém yét: duge ghi nhén tai thai diém khop lénh (T+0).

Tién 1ai, ¢d tic va loi nhudn cia céc ky trude khi chimg khoan kinh doanh duoc mua dwge hach
todn giam gia trj ctia chinh chimg khoan kinh doanh dé. Tién 14i, ¢6 tirc va loi nhudn cia cic ky
sau l\hl chung khoan kinh doanh duoc mua dugce ghi nhdn doanh thu. C4 tire duoc nhén bang cb
phiéu chi duoc theo ddi s6 luong ¢b phiéu tang thém.

Du phong giam gié chimg khoén kinh doanh dugce Idp cho timg loai chimg khoén duge mua béan
trén thj truong va co gia thi truong thip hon gid gbe. Viée x4e dinh gia tri hop Iy cta chlmg khoan
kinh doanh niém yét trén thj truong ching khoan hodc duoc giao dich trén san UPCOM, gi4 trj hop
Iy clia chitng khodan 12 gia déng cira tai ngay két thic ky ké toan. Trudng hop tai ngay két thuc ky ké
toan thi truong chu*ng khoan hay san UPCOM khong giao dich thi gié trj hop Iy cia ching khodn 13
gia déng clra phién giao dich trude lién ké véi ngay két thic ky ké toan.

Tang, giam s6 du phong giam gia chiing khoan kinh doanh cin phai trich I8p tai ngay két thic ky
ké toan duge ghi nhan véao chi phi tai chmh

Cdc khodn dau tw nam giiv dén ncrfiy ddao lan

Khoan dau tw duoc phan loai 14 ndm gitr dén ngay dao han khi Céng ty ¢6 y dinh va kha nang gitr
dén ngay dao han. Cac khoan dau tu ndm giir dén ngay dao han bao gom: cac khoan tién gl ngdn
hang cd ky han (bao g gdm ca céc loai tin plueu ky phiéu), trai phiéu, ¢b phieu wu dai bén phat hanh
bt buéc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nam gitr
dén ngay ddo han v6i muc dich thu lai hang ky va cdc khoan ddu tu nédm gitr dén ngay dao han
khéc.

Céc khoan dau tu nam gitr dén ngay déo han duge ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gom gia mua
va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua céac khoan ddu tu. Sau khi nhén ban dau cac khoan dau
tw nay dugc ghi nhén theo gia tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhap lai tir cac khoan dau tw ném giir dén ngay
dao han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu.
Lai duge hudng trude khi Cong ty ndm gilt duoc ghi gidm trlr vao gia 20(: tai thoi diém mua.

Cic khoin dau tw vio cong ty licn két

Cang 1y lién két

Cong ty lién két la doanh nghiép ma Cong ty c¢6 &nh hudng dang ké nhung khong c6 quyen kiém
soat d0i véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia




CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Dia chi: S§ 1 Pham Van Bach, Phudng Yén Hoa, Quin CAu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAQ TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

vio viée dua ra cée quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhan dau tu
nhung khong kiém soét cac chinh sach ndy.

Céc khoan dau tu vao cong ty lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gom ¢id mua hoac
khoan g6p vén cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viée déu tu. Trlrong hop dau tu bang tai san
phi tién té, gia phi khoan dau tw duoc ghi nhan theo gia tri hop 1y cua tai san phi tién t& tai thoi
diém phat sinh.

Cdc khoan dau tir vao  cong cie von ciia don vi k!zéc
Diu tu vio cong cu vén clia don vi khdc bao gdm céc khodn dau tu cong cu von nhung Céng ty
khéng co quyen kiém soat, dong kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké d6i véi bén duge dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu vén ciia don vj khac duoc ghi nhén ban dau theo gia gbe, bao gbm
gid mua hodc khoan gép von céng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C8 tie va
loi nhuan cua cac ky trude khi khoan dau tu duoc mua duoc hach todn giam gid tri cla chinh khoan
dau tu do.

Cac khodn phai thu

Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s trir di cdc khoan du phong phai thu khé

doi.

Viéc phén loai cde khoan phai thu 14 phai thu khach hang va phai thu khéac duge thuc hién theo

nguyén téc sau:

* Phai thu cia khach hang phéan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban, bao gbm ca c4c khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau uy
thac cho don vi khéc.

o Phai thu khac phan Anh cae khoan phéi thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phdi thu khé doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi no qui

han cia cic khoan ng hodc du kién mirc tdn thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

o D4i véi no phai thu qua han thanh todn:

- 30% gia trj dbi voi khoan no phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.

- 50% gié tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.

- 70% gi4 tri d6i voi khoan no phai thu qua han tir 2 nim dén dudi 3 nam.

- 100% gia tri dbi v6i khoan ng phai thu tir 3 nam tro lén.

e Dbi véi ng phai thu chua qua han thanh todn nhung khé ¢6 kha ning thu hoi: can et vao du
kién mirc ton that dé 1ap du phong.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gié thap hon gita gia gbc va gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc.

Gia gbe hang tdn kho duge xée dinh nhu sau:

e Nguyén vit liéu, hang hda: bao gbm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé ¢6 dugc hang ton kho & dia diém va frang thai hién tai.

Gia tri thudn c6 thé thyc hién duogo la gia ban ude tinh cia hang ton kho trong nam san xuét, kinh

doanh binh thudng trir chi phi uée tinh dé hoan thénh va chi phi uée tinh can thiét cho viée tiéu thu

ching.

Gia géc hang ton kho duogc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dugce hach toan theo

phuong phéap ké khai thuc‘mcr xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho duoc 13p vao cudi nam khi ¢6 su suy gidm ciia gi4 tri thudn cd thé

thue hién duge so véi gid gde ciia hang t6n kho.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndam 2024
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6.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCD, Bit dong san dau tw

a) Nguyén tic ghi nhin va khiu hao Tai sin ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon luy ké. Nguyén gié Tai san )
dinh hiru hmh bao gdém toan bé cac chi phI ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 duoc Tai san ¢b dinh hitu
hinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phéit sinh sau
ghi nhén ban diu chi duge g ghi tang nguyén gia Tai san ¢b dinh hitu hinh néu céc chi phi nay chic
chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san dé. Céc chi phi khéng thda man
diéu kién trén duoc ghi nhan ngay vao Chl phi.

Khi Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ban hdy thanh Iy, nguyén gia va khéu hao liiy ké duoc x6a sd
va bt ki khoan 13i 16 ndo phat sinh do viée thanh Iy déu duoc tinh vao thu nhép hay chi phi trong
nam.

Tai san c6 dinh hiru hinh duoe khiu hao theo phucrng phap dudng thang dua trén thai gian hitu
dung uée tinh. S4 nam khéu hao cta cée loai Tai san c¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S6 nim
Phuong tién vén tai, truyén dan 04-05
Thiét bj dung cu quan ly 03-05

b) Chi phi Xay dung co ban dé dang

Chi phi XDCBDD phan anh céc chi phi lién quan truc tlep ( bao gom ca lai vay von héa néu co)
dén céc tai san dang trong qua trinh xay dung, may méc thiét bi dang lap dat cling nhu chi ph1 lién
quan dén viéc sira chira TSCD dang thyc hién. Céc tdi san nay duofe ghi nhan theo gia géc va
khéng duge tinh khau hao.

¢) Nguyén tie ghi nhin va khéu hao Bat dong san dau tw
Bat dong san dAu tur 1 gia trj quyén six dung dat dugc klidu hao theo phuong phép dudng thang dua
trén thoi gian thué dat theo quy dinh. S6 nam khau hao cua Bét dong san dau tir [a 40 ndm.

d) Taisan cb dinh vé hinh
La phan chuong trinh phan mém may tinh.

Nguyén tic ké toan chi phi tra trudéc

Cong cu, dung cu

Céc cbng cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing
v6i thoi gian phan bé khong qua 3 nam.

Nguyén tic ké todn cic khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dya trén cde ude tinh
hop Iy vé s tién phai tra.

Viée phin loai cac 'khoén phai tra 12 phi trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khéc duoc thue
hién theo nguyén tic sau:

 Phai trd ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc lap véi Cong ty, bao gém ca
cée khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhén uy thac.
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10.

Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu di nhan duoc tir ngudi ban
hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hoic chua du hd SO,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trude.

Phai tra khéac phan anh céc khoan pha1 tra khong c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang hoa dich vu..

Nguyén tac ghi nhiin von chii s¢ hitu
Vén clui so hitu
Von gép ctia chii s& hitu dugc ghi nhén theo so thuc té da gop ciia cde cb dong.

Théng dur V5H c:’f pkr‘in

Thang du vén cb phan dugc ghi nhén theo s6 chénh léch giita gi4 phét hanh va ménh gla cd phleu
khi phat hanh lan diu, phat hanh bd sung hodc chénh léch giita gié tai phat hanh va gia trj so sach
ctia co phiéu quy. Chi phi truc tiép lién ‘quan den viéc phét hanh bé sung ¢ phiéu va tai phat hanh
¢6 phiéu quy duoc ghi giam thang du vén ¢b phan

Trich lip cac quy
Céc qu duge trich lap trong ndm can cir theo Nghi quyét Dai hoi ddng ¢b dong va sir dung theo
Diéu [é Cong ty.

Cé phiéu quy

Khi mua lai ¢é phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gbm ca cac chi phi lién quan dén
giao dich duge ghi nhan 1a ¢ phiéu quy va duge phan dnh 13 mot khoédn glam triv trong von chu s
hiru. Khi tai phat hanh, chénh 1éch gitra gid tai phat hanh va gia s6 sach cua cd phiéu quy dugc ghi
vao chi tiéu Thing du vén ¢b phén.

Céc quy duoc trich 14p va sir dung theo Diéu 18 Céng ty

Loi nhugn chwa phin phéi
Ghi nhan két qua kinh doanh (lai, 18) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh hinh phén chia loi
nhudn hodc xir Iy 16 ciia doanh nghiép.

Cé tire

C6 tire duoc ghi nhan 13 ng phai tra khi duoc cong b.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu
Doanh thu bdn hang hod, thanh pham

Doanh thu bén hang héa, thanh phdm duoc ghi nhan khi déng thoi thda mén cac didu kién sau:

- Doanh nghiép da chuyén giao phan 16n riii ro va loi ich gin lién véi quyén s& hitu sén
pham hoic hang héa cho nguoi mua.

- Doanh nghiép khéng con nim giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa
hodc quyén kiém soat hang héa.

- Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chin. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duoe
quyén tra lai san phim, hang hod, d& mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi
dugc ghi nhin khi nhimg diéu kién cy thé dé khong con tdn tai va nguoi mua khéng
duoc quyén tra lai san phdm, hang hod (trix trudng hop khach hang cé quyén tr lai hang
héa dudi hinh thire ddi lai dé 1§y hang héa, dich vy khéc).

- Doanh nghiép da thu dugc hoiic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang,

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao djch ban hang.
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11.

12.

13.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich dé duoc xéc
dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hop dich vu duge thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge
ghi nhén trong nam duoc cin ¢l vio két qua phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thic ky ké
toan. Két qua ciia giao dich cung ¢ip dich vu duge xéc dinh khi thda mén tét ca céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugce
quyén tra lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin
khi nhitng diéu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khong duogc quyén tra lai
dich vu di cung cép.

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.

- Xéc dinh duoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ndm tai chinh.

Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cép dich vu do.

Tién ldi
Tien lai dugc ghi nhén trén co s& ddn tich, duge xac dinh trén sé du céc tai khoan tién gui va lai
suat thue té tig ky.

Nguyén tac ke todn gia von hang ban.
Gid von hang bén trong nam duoc ghi nhén phi hop v6i doanh thu phat sinh trong nam va dam bao
tudn thi nguyén tac than trong.

Boi voi chi phi nguyén vat lidu truce Llep tiéu hao vugt mue binh thuong, chi phi nhan cong, chi phi
san xuat chung c6 dinh khéng phan bd vao gia tri san pham nhap kho ke toan pha1 tinh ngay vao
gid von hang ban (sau khi trir di céc khoan bdi thudng, néu cd) ké ca khi san pham, hang héa chua
duoc xac dinh 1a tiéu thu.

Khoan du phong gidm gia hang tén kho duoc tinh vao gia vén hang ban trén co SO s6 lwong hang
t6n kho va phan chénh léch giita gia tri thuén c6 the thue hién duge nho hon gid goc hang ton kho.
Khi xac dinh khéi luong hang ton kho bi giam gid cén phai trich Iap du phong, ké toan phai loai trir
khéi lugng hang tdn kho di ky dugc hop ddng tidu thu (c6 gi4 trj thuan <0 thé thuc hién duoc
khéng thap hon gi4 trj ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu ¢6 bang chiing chic
chén vé viée khach hang sé khong tir bo thuc hién hop

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Phan anh nhiing khoan chi phi hoat ddng tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hogc céc khoan 16
lién quan dén céc hoat dong déau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién
doanh, lién két, 15 chuyén nhuong chimg khoan ngan han, chi phi glao dich ban chiing khoén; Dy
phon giam giéa chimng khodn kinh doanh, dy phong t6n thit dau tu vao don vi khac, khoan 13 phat
sinh khi ban ngoai té, 15 ty gia héi dodi...

Nguyén tic ké toan chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quéan Iy doanh nghi¢p phan 4nh céc chi phi quan Iy chung ctia doanh nghiép gbm céc chi
phi vé luong nhén vién bé phan quan ly doanh nghiép (tién la.rcmg, tlen cong, cac khoan phu
cap,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y t&, kinh phi cong doan, bio hiém thit nghi¢p cia nhin vién
quan ly doanh nghi€p; chi phi vat liéu vin phong, cong cy lao dong, khau hao TSCP ding cho
quéan Iy doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; Lhoan lap du phonc phai thu khoé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chéy nd...); chi phi bing tién khac (tiép
khach, hoi nghi khach hang...).
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14.

16.

Nguyén tic va phuong phdp ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghi€p hién hanh, chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hoin lai

Chi phi i thué thu nhdp doanh nghiép la thué thu nhap hién hanh, dugc tinh dua trén thu nhép tinh
thué. Thu nhap tinh thue chénh léch so véi loi nhuin ké toan 1a do d:eu chinh cdc khoan chénh 1éch
tam thoi gitta thué va ké todn, cdc chi phi khéng duoc trir cling nhur diéu chinh cac khoan thu nhép
khéng phai chiu thué va cac khoan 18 duge chuyén.

Céng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép v6i thué suit 20%.

Tai san tai chinh

Phiin logi tai san tai chinh

Cong ty phén loai cac tai san tai chinh thanh céc nhém: tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gi4 tri
hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cdc khoan diu tu ndm giit dén ngay dao
han, cac khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phén [0&] cac tai san tai
chinh nay phu thude vao ban chit va muc dich ctia tai san tai chinh va duogc quyét dinh tai thoi
diém ghi nhan ban dau.

T san 1ai chinh duwoc ghi nhan theo gia tri hop I thong qua Bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh
Tai san tai chinh dugc phan loai 1a ghi nhéan theo gié tri hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu duge nam gitr dé kinh doanh hodc duoc xep vao nhém phan anh theo gié tri
hop ly thong qua Bao céo két qua hoat déng kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Céc khodn dau tw }:a";m giit dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu nam gur dén ngay dao han 1a cac tai san tai chinh phi phai sinh v6i cac khoan
thanh toan ¢4 dinh hodc ¢6 thé xac dinh va ¢6 ky ddo han c¢b dinh ma Cong ty ¢6 y dinh va c6 kha
nang gitr dén ngay déo han.

Cdc khoan cho vay va phai thu
Céc khoan cho vay va phai thu la cac tai san tai chinh phi phai sinh v6i cac khoan thanh toan cb
dinh hodic ¢6 thé xéc dinh va khéng duoc niém yét trén thi trudng.

Tai san tai chinh san sang d@é ban

Tai san tai chinh sén sang dé ban la cdc tai san tai chinh phi phai sinh duoc xdc dinh 1a sin sang dé
ban hodc khong duoc phan loai 1 céc tai san tai chinh ghi nhén theo gi4 tri hop Iy thong qua Bio
céo két qua hoat dong kinh doanh, c4c khoan diu tur gitr dén ngiy dao han hoic cac khoan cho vay
va phéi thu.

Gid tri ghi s6 ban diu ciia tdi sin tai chinh

Cac tai sdn tai chinh dugc ghi nhén tai ngdy mua va dimng ghi nhén tai ngdy ban. Tai thoi diém ghi
nhén 14n dau, tai san tai chmh duogc xac dinh theo gid mua/chl phi phat hanh ¢dng céc chi phi phat
sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai sin tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Céc cong cu tai chinh duge phan loai 1a ng phai tra tai chinh hodc cong cu vén chii s& hitu tai thoi
diém glu nhan ban dau phit hop véi ban chét va dinh nghia cta ng phai tra tai chinh va c¢dng cu vén
chit s& hitu,

No' phai tra tai chinh

Cong ty phan loai ng phai tra tai chinh thanh cdc nhém: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo
gid tr] hop ly théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan no phai tra tai chinh
dugce xac dinh theo gi4 trj phan bd. Viée phan 1031 cdc khoan no tai chinh phu thude vao ban chét
va muc dich cua khoan no tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban diu.
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17,

No phdi tra tai chinh dwoc ghi nhén theo gid vri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

No phai tra tai chinh dugc phén logi 1a ghi nhén theo gi tri hop ly thong qua Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh néu duge nim gitr d& kinh doanh hogc dugc Xép vao nhom phan 4nh theo gi4 tri
hop 1y thdng qua B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban diu.

No phai tra tai chinh duge phén loai vao nhém chimg khoén ndm gitr dé kinh doanh néu:

o Puoc phat hanh hodc tao ra cha yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngén;

o Cong ty ¢4y dinh nim giit nham muc dich thu loi ngfin han;

® Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir ce cong cu tai chinh phai sinh duge xé4c djnh 1a mét hop
doéng bao lanh tai chinh hodc mot cong cu phong ngilra rii ro hiéu qua).

Cdc khoan ng phai tra tai chinh dwgce xdc dinh theo gid tri phdn b6

No phal tra tai chinh duge xac dinh theo gia tri phén bo duge xé4c dinh bing gia tri ghi nhén ban
diu clia no phai tré tai chinh trir di c4e khoan hoan tra gbe, cong hodc trir cée I\hoan phén bd luy ké
tinh theo phtrcmg phép 1ai sut thuc té cia phan chénh lgch glua gia tri ghi nhén ban déu va gia tri
dao han, trir di cac khoan giam trir (truc tiép hoac théng qua viée sir dung mét tai khoan du phong)
do giam gié tri hodc do khéng thé thu hi.

Phuong phép 14i suét thuc té la phuong phap tinh todn gid tri phan bd ciia mét hodc mot nhom no
phai tra tai chinh va phan b6 thu nhép Iai hodc chi phi Iai trong ndm c6 lién quan. Lai sudt tlmc té Ia
1ai suat chret khéu cac lubng tién uée tinh s€ chi tra hoac nhan du’oc trong tuong lai trong subt vong
doi du kién cta c¢bng cu tai chinh hodc ngan hon, néu cin thiét, tré vé gia tri ghi sb hien tai thuan
clia ny phai tra tai chinh.

Gid tri ghi 56 ban dau ciia ng phdi tra tai chinh
Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, cac khodn no phal tra tai chinh dwgc xac dinh theo gia phat hanh
cdng cdc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hinh no tai chinh d6.

Cong cu véu chii s¢ hitu
Cong cu vén chit s& hitu 1a hop dong chimg 6 duoc nhing loi ich con lai v& tai san cia Céng ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢ anh huéng dang ké déi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céac bén ciling dugc xem
1a bén lién quan néu cling chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viée xem xét moi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét ciia mébi quan hé dugce chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép 1.

Giao dich voi cdc bén ¢6 lién quan trong ndm dugc trinh bay & thuyét minh s VII.1.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN

Tién va cic khodn twong dwong tien

S6 cubi nam S6 @Au nim
Tién mit 178.781.653 45.839.420
Tién gii ngén hang khoéng ky han 25.816.616.002 8.521.489.384
Céc khoan tuong duong tién 29.890.000.000 .

Cong 55.885.397.655 8.567.328.804
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CONG TY €8 PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S6 | Pham Vin Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Tinh hinh bién dong dw phong giam gia chirng khoén kinh doanh nhu sau:

Nim nay

Nim trudce

S6 dau nam (2.352.614.240)
Trich 1ap du phong bé sung (1.649.800.074)
Hoan nhéap du phong -

(8.533.524.484)

6.561.562.789

S0 cudi nam

b) Piu tw nim gii¥ dén ngay ddo han

(4.002.414.314) (1.971.961.695)
Nim nay Nim trude
42.550.000.000 21.550.000.000
42.550.000.000 21.550.000.000

Tién gui ¢6 ky han
Cong

La cac khoan tién giti ngan hang c6 ky han trén 3 thang dén 12 thang tai cdc nghn hang.

c) Dau tw gép von vio don vi khic
S6 cudi nim

S0 dau nam

Daiu tir vio céng ty lién
doanh, lién két

Cong ty C6 phan cong
nghé Aladin (1)

Céng ty C6 phan Quan Iy
Tu dong hoa théng minh
Sam (2) 350.000.000 -
Bdu tir gop vén vao cde

Gia gbe Du phong Gia géc Dy phong

840.000.000 (124.413.562) 365.586.438 490.000.000

490.000.000 (124.413.562) 365.586.438 490.000.000
33.464.570.560 (13.290.407.091) 20.174.163.469 25.352.420.560

don vi khic

Hop tac xa Cong Nghiép
Poan Két (3)

Téng Cong ty C6 phan Tai

bao hiém- PVIRe (4) 19.786.490.560

13.678.080.000 (13.290.407.091) 387.672.909

- 19.786.490.560

13.678.080.000

11.674.340.560

Cong 34.304.570.560 (13.414.820.653) 20.539.749.907

25.842.420.560

(1): La khoan dau tu vao Coéng ty Co phan Coéng nghé Aladin theo Quyet dinh sb 12/Qb-HBbQT
ngay 16 thang 11 ndm 2016 cua Hpi ddng Quan trj Cong ty Co phan Diu tu PV2. Theo doé Cong ty
gop 490.000.000 VND tuong ting 49% von diéu lé. Cong ty Co phan Cong nghé Aladin duoc
thanh lap theo Gidy chimg nhédn ding ky doanh nghiép Céng ty ¢ phan sé 0107641285 ngay 21
thang 11 nam 2016 v&i s6 von diéu 18 1.000.000.000 VND.

(2) La khoan dau tu vao Céng ty Cd phan quan 1y tu ddng hoa thong minh SAM theo Nghi quyet
s6 05/NQ-HPQT ngay 12 thang 12 ndm 2024 cla Hoi déng Quan tn Cong ty C6 phén Pau tu
PV2. Theo d6 Cong ty gop 3.860.000.000 VND tuong ting 38,990% vén diu I&.




CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024
Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

(3): Khoan chi mua phan vén gOp clia cac xa vién tai Hop tac xa Cong Nghiép Doan Két nhim
chuyen d6i muc dich sir dung dat va phat trién ha ting tai s6 30 phd Tan Mai, Hoang Mai, Ha Noi.
Dén ngay 30 thang 09 nam 2024, Cong ty di gop 13.678.080.000 VND tuong duong 26,582% von
diéu 1. Gia tri du phong duoc trich 1ap dua trén Béo cdo tai chinh ndp thué nim 2023 cua Hop tac
xd Cdng nghiép Doan Két. Nam 2024, Dai hoi thanh vién thuong nién HTX da thong qua phuong
an phan phéi loi nhuan nam 2023 va l\e hoach kinh doanh nam 2024 tiép tuc ¢6 1ai va Cong ty Cd
phén dau tu PV2 da dugc thanh toan ¢b tirc trong nam 2024 12 63.321.915VND.

(4): Cong ty Co phan Dau tu PV2 s hitu 1 1.580.000 co phan cua Tong Céng ty C6 phan Tai bao
hiém - PVIRe véi tong gié tri 19.786.490. 560 dong chiém 1 5% von diéu 16, Trong do6 S6 luong co
phan tu do chuyén nhuong 14 1.580.000 co phdﬂ s0 luong cb phén han ché chuyén nhuong 1a 0 ¢b
phan Trong ndm 2024, Cong ty da nhan ¢ tirc s6 tién 2.528.000.000 VND.

Phai thu ngiin han ciia khich hang
S6 dau nim
Gia tri Dw phong Gia tri Du phong

S0 cudi nadm

Phdi tha cdc khdch hang

21.099.000.000  21.099.000.000  21.599.000.000 21.599.000.000

Céng ty C6 phan Pién tir

Vién thong Viét (1)

21.094.000.000 (21.094.000.000)  21.594.000.000 (21.594.000.000)

Céac khach hang khac 5.000.000 - 5.000.000 =

21.099.000.000 (21.094.000.000)  21.599.000.000 (21.594.000.000)

(1) Péi véi khoan phai thu Céng ty Cb phan Dién tr Vién thong Viét, Cong ty da danh gla kha
nang thu héi va trich lap du phoncr cho toan b khoan phai thu nay. Cong ty da thuc hi¢n céc tha
tuc khoi kién theo quy dinh cta phép ludt. Theo phan quyét ctia Toa 4n Nhan dan Cap cao Thanh
phé Ha Noi tai Ban an s6 179/2019/HS-PT ngay 02/4/2019, Bj cdo Lé Quy Hién va Pham Ngoc
Nam phai lién doi bbi thuonq cho Coéng ty cé phan Piu tu PV2 sb tién 19.886.000.000 doncr
(trong do, bi cdo Lé Quy Hién béi thuong 18.386.000.000 ddng, bi cio Pham Ngoc Nam boi
thuong 1.500.000.000 dong). Trong nam, Cong ty da thu hdi 500.000.000 VND.

Tra trudc cho ngwdi bian ngan han

S0 cudi nim So dau nim

Cong ty TNHH Tu van Sinh tc 216.000.000 216.000.000
Cong ty Luat TNHH Bién Bic 50.000.000 50.000.000
Céng ty C6 phan Tu van dau tw XNK Quée té

VCN 363.636.364 363.636.364
Céng ty Cé phan Truyén théng va Dir liéu thanh

toén An Du 100.000.000 -
Céc nha cung cép khac 62.800.000 63.500.000
Cong 792.436.364 693.136.364




CONG TY CG PHAN PAU TU PV2
Dia chi: S6 1 Pham Vzn Bach, Phudng Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phé Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

5.  Cac khoan phii thu khic

a) Ngén han

Lai tién giri c6 ky han

Ky cuoce, ky quy

Ong Vii Quang Hoi

Cong ty TNHH Hoan My Gia
(1) o
Lai du thu tir Hop dong Uy
thac dau tu (2)

Tam (g

Ong Vii Viét Duong

Tién géc hop téc kinh doanh
Tién lai hop tdc kinh doanh
Ong Hoang Long

Tién goc hop ide kinh doanh
Tién lai hop tdc kinh doanh
Céc khoan phai thu ngén han
khac

Cong

A A o
S0 cudi nim

A A -
So dau nim

Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
1.364.084.657 - 710.400.001 -
24.400.000 - 24.400.000 -
133.150.685 - 133.150.685 -

39.333.903.021

1.144.295.969
1.286.859.153

192.438.693

(39.333.903.021)

(1.144.295.969)

39.333.903.021

1.144.295.969
774.031.062
20.008.109.589

20.000.000.000

8.109.589
13.472.554.683
12.820.272.893

652.281.790

433.776.671

(39.333.903.021)

(1.144.295.969)

43.479.132.178

(40.478.198.990)

76.034.621.681

(40.478.198.990)

(1): La khoan phat thu tu cac Hyp doug hyp lac diu u s6 VO/HBHI'D'1/2011/PVII-HMG Ky ngay
05 thang 01 nam 2011, Hop dong hO'p tde dau tu s6 09/HDHTDT/2011/PVII-HMG ky ngay 18
thang 02 nam 2011 va cdc hién han xdc dmh nghia vu efng ng ky npay 20 thing 12 nfim 2012.
Theo d6, tong 56 tién phii thu (bao gdm ci gée va lai) tir cac Ligp Juug dy (iae ddu lu 3 qud Lt
nhung ddi tac khong thuc hién nghia vu thanh toan 1 53.926.219.796 dong Cong ty da thu hoi tai
san dam bao 1a Bér déng san tai huyen Long Thanh, tinh E)oncr Nai véi téng gia trj duoc hai bén
thong nhat theo cac Hop donu chuyén nhuong la 27.848.539. 202 dong, Gia mua trén Hop donﬂ
chuyén nhuong dugc tham chiéu dya trén Chung thu dinh gi4 s6 289.1/12/CT-VVFC/CNMN ngay
23 thang 10 nam 2012 cua Cong ty C4 phan Dinh gia va Dich vu Tai chinh Viét Nam- Chi nhénh
Mién Nam. Bén thoi diém 30 thdng 06 nam 2024 céc 16 dt thu hoi van chua sang duoc tén Céng
ty C6 phan dau tu PV2. Theo thdng tin tir Téng cuc thué thi Céng ty TNHH Hoan My Gia da
ngtng hoat dong. Cong ty da trich lip 100% dy phong phai thu kho do; d6i voi khoan no nay.

(2): La khoan lai du thu tir cac Hofp ddng Uy thac dau tu. Tong Gidm déc di danh gia va trich lap
du phong no phai thu khé doi voi gid tri 1.144.295.969 dong,




CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Dia chi: S6 | Pham Van Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phd Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2024
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiep theo)

b) Dai han

Phii thu cdc té chire va cd
nhin khie

Phai thu tir Hop ddng Hop téc
kinh doanh

Céng ty C6 phan dau tie Xdy
dung 18 (1)

Céng ty Co pi?(fn Pau tr vé
Phdt trién Sao Po (2)

Cong ty TNHH Chi Thanh (3)
Ky quy ky cuoc dai han

Céng ty TNHH Pau tu Long
Hoi (4)

Cong ty TNHH Pdu tu X4y
dung va Céng nghé Minh
Nam (5)

Tién géc

Tién lai

Phai thu Hop tac kinh doanh
voi Cong ty TNHH Mot thanh
vién An Pham (6)

Phai thu Hop tac kinh doanh
véi Cong ty Cb phan Phim
Thién Ngén (7)

Phai thu Hop tac kinh doanh
voi Cong ty TNHH Toka
Studio (8)

Cong

A A -
S0 cudi nam

£ A o
S6 ddu nim

Gia tri Du phong

Gia tri Dw phong

127.127.877.070 (43.724.695.588)

43.724.695.588 (43.724.695.588)
26.600.000.000 (26.600.000.000)
15.000.000.000 (15.000.000.000)

2.124.695.388 (2.124.695.588)
80.916.003 s

5.090.000.000

73.804.265.479
42.050.000.000
31.754.265.479

3.000.000.000 .

978.000.000 £

450.000.000 7

168.191.664.741 (43.724.695.588)
43.724.695.588 (43.724.695.588)
26.600.000.000 (26.600.000.000)
15.000.000.000 (15.000.000.000)
2.124.693.588 (2.124.695.588)
80.916.003 -
5.090.000.000 -
119.296.053.150 -

92.900.000.000 -
26.396.053.150 -

127.127.877.070 (43.724.695.588)

168.191.664.741 (43.724.695.588)

(1): La khoan phal thu theo Hop ddng Hop téc kinh doanh dau tu du 4n X4y dyng khu nha ¢, vin
phong cho thué va cdc hang muc cong trinh ha ting khic tai phudng Trung Hoa, quan Cau Glay,
Ha Noi. Tir ndm 2014, Cong ty da trich 1ap du phong 100% khoan no phai thu nay.

(2): La khoan phai thu theo cac Hop dong hop tac lién doanh ky véi Cong ty Co phan Pau t phét
trién Sao Do (goi tat 1a Cong ty Sao Do) dé dau tu Xay dung va cai tao lai chung cu c¢ii 1A- 1B
Phing Chi Kién, Cau Gidy, Ha NoOi va du 4n cai tao nha tap thé Xe lira Gia Lam tai Quan Long
Bién; PV2 da khm kién Cong ty Sao Do ra toa. Ngay 27/01/2016 Tda 4n NDTP Ha néi da ban
hanh ban 4n sb 10/2016/KDTM-PT vé viéc tranh chap hop dong lién doanh, theo d6 budc Cong ty
Sao do phai hoan tra Cong ty C6 phan dau tu PV2 toan bd sb tién 15.000.000.000 ddng. Dén thoi
diém 30/06/2024, Céng ty Sao D6 vAn chura chju thi hanh 4n. Khoan ng da dugc trich lap du phong
100% tir nam 2014.
(3): La khoan phai thu Cong ty TNHH Chi Thanh theo Hop dong g6p von dé dau tr vao du an khu
d6 thi Bién Nam, Pién Ngoc, tinh Quang Nam. Céng ty Co phdn diu tu PV2 da khoi kién Coéng ty
TNHH Chi Thanh, ngay 28/9/2016 Toa an Nhan Dan Thi x& Dién Ban tinh Quang Nam da ban
hanl ban 4n sb 12/2016/KDTM-ST budc Coéng ty TNHH Chi Thanh phéi thanh toan ng gbe
338.240.000 dong va 2.146.435.200 douﬂ tién 1ai phat sinh. Tuy nhién dén thoi diém 31 thanv 12
ndm 2018, Cong ty C6 phan Pau tw PV2 van chra thu hdi duoc khoan no trén. Khoan ng da trich
lap du phong ng phai thu khé doi 100% tir nam 2014. Trong ndm 2019 Céng ty da thu hdi duge
3.788.500.412 ddng cong no phai thu khé doi.




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: Sé 1 Pham Van Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Ciu Giéy, Thanh phé HaNoi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bin thuyét minh B4o c4o tai chinh (tiép theo)

(4): Theo hop dong chuyen nhugng quyén mua ¢6 phan ngay 10 thang 10 nam 2018, Cong ty Co
phdn PV2 déng ¥ chuyén nhuong céng ty du 4n (céng ty duoc thanh Iap dé thuc hién quan Iy, diéu
hanh, khai thac du én khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tén va Pha Hoi, huyén Nhon Trach,
tinh Ddong Nai do Céng ty Cb phan Pau tu PV2 14 chi dau _tu) cho Céng ty Co phan dau tr Tay
Tay Nam, téng gia tri chuyén nhuong 1a 170.000.000.000 don Cong ty C6 phan Piu tir PV2 ¢
trach nhiém thanh 14p cong ty du an va thuc hién cac thi tuc chuyen giao chu dAu tir dy 4n khu dén
cu theo quy hoach tai xa Long Tén va Phi Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai cho cong ty du
an. Pén thoi didm ngay 14 thang 5 nam 2019, Cong ty dy 4n duge thanh 1dp v6i tén Cong ty
TNHH Piu tu Long Hoi, dugc Scr Ké hoach va Péu tu tinh Dong Nai cap Glay chimng nhén ding
ky doanh nghiép lan dau s6 3603642475. Trong ndm 2019, Cong ty C6 phin Diu tu PV2 da gop
5.090.000.000 donﬂ vao Cong ty TNHH Pau tu Long Hoi. Pén thm diém 31 thang 12 ndm 2024,
Cong ty C6 phan dau tu Tay T4y Nam da thanh toan s8 tién 150.000.000.000 dbng theo dting tién
d6 hop déng ngdy 10 thdng 10 ndm 2018 va phu luc ngay 08 thang 11 nam 2019 (tham chiéu
thuyét minh s6 V.11)

(5): La khoan phdi thu tr Hop déng g6ép vén kinh doanh sé 1611/2021/HDGVKD-PV2-
MINHNAM ngay 16/11/202; Phu lyc 01 ngay 20/10/2022; Phu luc 02 ngay 08/12/2022; Phu luc
03 ngay 20/11/2023 ky ﬂlua Cong ty Cb phan Péau tu PV2 va Céng ty TNHH Pau tu Xdy dung va
Cong nvhe Minh Nam dé tién hanh hoat dong du an tai phudng Tay Tuu Quan Bic T Liém, Ha
Noi. S$6 tién gbp vén Hop tac kinh doanh la 150 000.000.000 déng, 1ai sudt 9%/nam. Trong ndm
2024, Cong ty TNHH Pau tu Xay dung va Cong nghé Minh Nam di hoan trd mét phan von. Tai
ngay 31 thang 12 nam 2024, sd tién gbc hop tac kinh doanh 1a 39.850. 000.000 VND, lai phai thu
hop tac kinh doanh 14 31.079.438.082 VND. Thoi han gép vén gia han dén ngay 31 thang 12 nim
2025.

(6) La khoan phai thu tur Hop dong s6 1705/2024/DD ngay 17 thang 05 nim 2024 ky gifra Cong ty
TNHH MTV An Phém va Cong ty Co phin Bau tu PV2 dé thyc hién dy 4n déu tu lién quan den
viéc san huat phat hanh va trinh chiéu phim. SG tién gbp von 1a 3.000.000.000 VND, tuong ng
véi 6% tong vén dau tu, cong ty s& duge huéng 6% loi nhudn thudn tir hoat dong trén. Trong ndm,
Cong ty da gop da s6 tién trén.

(7) La khoan phai thu tir Hop déng s6 01/29.08. 2024/’CHOTDON'!GLX -PV2 ngay 29 thing 8 nam
2024 ky gitra Cong ty Co phan Phim Tlnen Ngén va Cong ty Co phan Piu tu PV2 de thuc hzen dy
4n dau tu lién quan dén viée san xuat phat hanh va trinh chiéu phim. S8 tién g6p von 1a
978.000.000 VND, tuong tng véi 5% téng von dau tu, cono ty s€ dugc huong 3,5% loi nhuin
thuan tir hoat ddng trén. Trong nam, Cong ty da gép du so tién trén.

(8) La khoan phai thu tir Hop déng s6 03/2024/HDDT/TOKASTUDIO-PV2 ngay 10 thang 10 nim
2024 ky gitta Céng ty TNHH Toka Studio va Céng ty Cb phén Pau tur PV2 dé thuc hién du 4n dau
tu lién quan dén viée san xuit, _phét hanh va trinh chiéu phim. $4 tién gop von 1a 450.000.000
VND, tuong ting v8i 3% tong vén dau tw, cong ty s& dugc huong 3% loi nhudn thuan tir hoat déng
trén. Trong nam, Cong ty dd gép du sb tién trén




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Pia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Bién thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

6.  Hang tén kho

S6 cudi nim S6 diu nim
Gia tri Duw phong Gia tri Duw phong
Hang hoa bét dong san 26.168.166.326 (24.949.726.326) 26.168.166.326 (24.949.726.326)

Khu dét tai Xém Rém, Cir Yén-

Luong Son- tinh Hoa Binh cua

Ong Lé Van Giang (1) 487.493.000 (487.493.000) 487.493.000 (487.493.000)
Khu dat tai Xa Phu Ngoc, huyén

Dinh Qudn, tinh Péng Nai (2) 25.680.673.326 (24.462.233.326) 253.680.673.326 (24.462.233.326)
Cong 26.168.166.326 (24.949.726.326) 26.168.166.326 (24.949.726.326)

(1) Bét déng san tai X6m Ram, Cu Yén- Luong Son- tinh Hoa Binh ctia Ong Lé Vin Giang. Cong
ty da trich 14p dv phong giam gid Bit dong san diu tu tai ngdy 31 thang 12 nim 2019 v&i sb trich
18p 487.493.000 VND.

(2) La Quyén sit dung dat tai xa Pha Ngoc huyén Dinh Quaén, tinh Bong Nai hinh thanh tir viée thu
hoi 07 BDS cua Ong L& Vin Tung do thanh ly Hop ddng Quan ly Bit dong sin sb
03/QLBDS/PV2-LVT ngay 25 thang 5 nam 2011. Theo Bién ban thanh ly Hop. dong ky ngay 26
thang 12 ndm 2012, Cong ty nhéan lai 7 BPS trén do hét thoi han clia Hop ddng quan ly BDS
nhung phia déi tac chua hoan tra s6 ticn dat coc cho Cong ty. Gia trj cia BDS dum, xic dinh bing
gid tri con lai duoc két chuyén tir Bt dong san du tu. Héi dong danh gié cic khoan Déu tu va
cong no cta Céng ty danh gid xdc dinh lai gié tri hop ly cta 16 d4t bang gia quy dinh ciia UBND
tinh Déng Nai néu trén 1a 10.000 dong/m? dé trich lap du phong Giam gia Hang héa BDS nay.

T Chi phi trd trude ngén han
La chi phi c6ng cu dung cu chd phan bé.

8.  Ting gidm tai sin ¢b dinh hiru hinh

Phuong tién vin Thiét bi, dung cu

tai, truyén din quan Iy Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 2.864.586.364 359.172.911 3.223.759.275
Mua trong nam - s =
S6 cudi nim 2.864.586.364 359.172.911 3.223.759.275
Trong do:
Ba khdu hao hét nhung védn con
sir dung “ 250.958.184 250.958.184
Gia tri hao mon
$6 dau nam 2.231.944.041 340.917.677 2.572.861.718
Khiu hao trong nam 477.431.064 15.647.328 493.078.392
S6 cudi nim 2.709.375.105 356.565.005 3.065.940.110
Gia tri con lai
S6 dau nam 632.642.323 18.255.234 650.897.557

S5 cudi nim 155.211.259 2.607.906 157.819.165




CONG TY CO PHAN DPAU TU PV2

Dia chi: S8 1 Pham Vian Bach, Phuong Yén Hoa, Quin Ciu Gify, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

9.  Taisian dé dang dai han
a) Chi phi san xuft, kinh doanh dé& dang dai han
S$6 cubi nim

A A -
So dau nim

) Gid trj c6 thé
Gia goc thu hoi

) Gia tri c6 thé
Gia goc thu hoi

Dy an Nha o Cdn bé thr; vién
Nha may Loc ddau Dung Quadt (1) 6.249.881.421 1.292.852.516

6.249.881.421 1.292.852.516

Céng 6.249.881.421 1.292.852.516

6.249.881.421  1.292.852.516

(1): La chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang thudc Du én Nha ¢ Cén bo Nhén vién Nha mdy Loc
dau Dung Quat do Cong ty lam chu dau tu. Theo Cong vin sb 1427/BQL-PTDT ngay 02 thang 12
nam 2013 ciia Uy ban nhén dan tinh Quang Ngii, Cong ty da duoc gian tién do tr;en khai thuc hien
du 4n tir ngdy 13 thang 7 nam 2016 dén 13 théng 7 nam 2021. Theo Nghi quyet Hoi ddng quan tn
ngdy 22 thang 12 ndm 2023, Céng ty tam ngirng thue hién du 4n cho dén khi ¢6 hudng giai quyét
tir UBND va cac co quan chuc nang tinh Quang Ngai. Cong ty thyc hién trich 14p du phong cta du

annay la 4.957.028.905 VND.

b) XAy dung co bian dé dang
$6 cudi nim

So dau nim

Gid tri ¢6 thé
Gia goc thu hoi

Gi4 tri ¢6 thé
Gis gbe thu hoi

Du an khu dén cu theo quy
hoach tai tinh Pong Nai (1) 31.842.091.857 31.842.091.857

179.686.547.563 179.686.547.563

Cdng 31.842.091.857 31.842.091.857 179.686.547.563 179.686.547.563

S6 dau nam

Chi phi phat sinh trong ndm
Giam trong nam (Thanh ly)
S6 cudi nim

Nam nay
179.686.547.563
23.155.544.294
(171.000.000.000)
31.842.091.857

(1): La chi phi xdy dung co ban d¢ dang thuge Dy an Khu dn du theo quy hoach tai tinh Déng Nai
theo céc van ban chinh sau:

+ Quyét dinh s6 1928/UBND-CN ngay 26/5/2014 ctia UBND tinh Pdng Nai chap thudn dau tu dy
4n phét trién Khu dan cur theo quy hoach quy md 9,991 ha tai xa Long Tén va x4 Pht Hbi, huyén
Nhon Trach, tinh Péng Nai do Céng ty C5 phén Dau tw PV?2 lam chii dau tu;

+ Quyét dinh sb 2384/QD-UBND ngay 12/09/2022 ciia UBND tinh Dong Nai chap thuan diéu
chinh chi truong dau tu dy an Khu dén cu tai x3 Long Tan va xi Pht Hoi, dleu chinh 1an thir 2;
Quyet dinh s 2080/QD-UBND ngay 28/08/2023 ciia UBND tinh Bono Nai chap thuén chu truong
dau tu diéu chinh lan 3;

+ Quyet dinh s6 2862/Qb-UBND noay 12/8/2020 cia UBND tinh Péng Nai vé& viéc phé duyét
diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 khu dan cu tai x4 Long T4n va xa Phu
Hoi, huyén \Ihon Trach, tinh Dong Nai;

+ quet dinh s6 876/QD-UBND ngay 7/3/2018 ciia UBND tinh Ddng Nai vé viée cho phép Céng
ty C6 phan Pau tw PV2 chuyén muc dich sir dung dét;




CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Dija chi: S6 | Pham Vin Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

+ Quyet dinh s6 1299/Qb- UBND ngay 02/06/2023 cua UBND tinh Boncv Nai vé diéu chinh dién
tich dét ghi tai Didu 1 viin ban sb 876/QP-UBND ngay 7 thang 3 nam 201 8

+ Quyét dinh s6 1631/QD-UBND ngay 3/6/2024 ciia UBND tinh Déng Nai quyét dinh viéc giao
dat, cho thué dat cho Cong ty C6 phan Pau tw PV2 dé xdy dung khu din cu theo quy hoach tai xa
Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach.

Ngay 30 thang 12 ndm 2024, Céng ty d3 ky Hop donfr chuyen nhugng toan bd Du &n sd
01/2024/HDCN va Phu luc Hop déng 01 véi Céng ty CH phan Diu tu Tay Tay Nam. Theo do
Céng ty da chuyén nhugng toan b6 Dy an “Khu dén cu tai Xa Long Tén va Xa Pha Hoi, huyén
Nhon Trach® voi Gia tri Hop dong chuyen nhuong 278.121.000.000 ddng (banﬂr chir: Hai trim bay
muoi tm ty mot trim hai muoi mot trieu ddng). Trong d6 Gia tri chuyen nhuong Quyen st dunB
dat 170.000.000.000 dong, Tién thué sir dung dat 28.521.000.000 ddng; Tién diu tu ha tang
79.600.000.000 déng.

10.  Phai tra ngudi ban ngin han

S6 cubi nim $6 diu nim
Céc nha cung cip khac 17.206.527 10.040.008
Cong 17.206.527 10.040.008
11. Nguwoi mua tra tién trwde ngiin han
$6 cubi nim $6 dAu nim
Cong ty C6 phén dau tw Tay Tdy Nam - 150.000.000.000
BQL Dy 4n nha may loc dau Dung Quét 1.292.852.516 1.292.852.516
Cong 1.292.852.516 151.292.852.516
12.  Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée '
S0 diu nim Phét sinh trong nam S0 cudi ndm
Phii nop Phiithu  S& phai nop S6 da nép Phii nép Phai thu
Thué thu nhdp doanh nghiép - 281.065.939 - - - 281.065.939
Th‘ué thu nh}zfap ca nhén 113.471.356 - 151.833.438  (154.587.432) 110.717.362 -
Tién thué dat - - 22.644.515.000 - 22.644.515.000 -
Céc loai thué khac 25.418.413 - 3.000.000 (3.000.000) 25.418.413 -
Cong 138.889.769 281.065.939 22.799.348.438 (157.587.432) 22.780.650.775 281.065.939

Quyét todn thué ctia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia Co quan thué. Do vige ép dung Luat va cac
quy dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khéc nhau cé thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac
nhau, sé thué duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh ¢6 thé bi thay dbi theo quyét dinh cia co quan
thué.

Thué gid tri gia ting
Céng ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khau trir véi thué suit 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué véi thué sudt 20%.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

13.  Phai tra ngdn han khic

S0 cudi nim

S6 diu nam

20.167.964
17.750.420
2.547.563.173
227.512.580

Kinh phi céng doan 36.900.302
Bao hiém x3 hoi 7.805.420
Cé tire, loi nhufin phai tra 2.547.563.173
Céc khoan phai tra ngin han khac 259.280.702
Céng 2.851.549.597

2.812.994.137

14.  Quy khen thwéng, phiic lgi
S0 cubdi nim

So dau nim

Quy khen thudng, phuc loi 630.789.147 675.789.147
Quy thudng Ban quén ly, diéu hanh 120.865.947 120.865.947
Céng 751.655.094 796.655.094
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dja chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Clhi tiét von diu tir ciia chii sé hivu
S0 cudi ndm

S0 dau nam

373.500.000.000
2.790.387.000
(3.546.600.829)

372.743.786.171

Vén dau tr ctia Chii s& hitu 373.500.000.000
Thang dur vdn ¢b phan 2.790.387.000
Cé phiéu quy (3.546.600.829)
Ciong 372.743.786.171
Céphféu

e As 7
S0 cuoi nam

S0 dau nam

S6 lugng c¢6 phiéu ding ky phat hanh

Sé lugng ¢6 phiéu da ban ra cong chiing 37.350.000
2 Cé phiéu phé thong 37.350.000
- C6 phiéu wu ddi -
S6 lugng cb phiéu duge mua lai 481.200
’ C6 phiéu phé théng 481.200
- C6 phiéu wu dai

S6 luong cb phiéu dang luu hanh 36.868.800
- C6 phiéu phé thong 36.868.800
- C6 phiéu wu ddi -

Ménh gia ¢ phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Muc dich trich Idp cac quy

37.350.000
37.350.000
481.200
481.200

36.868.800
36.868.800

- Quy dau tu phét frién duoc dimg @& mé réng hoat ddng kinh doanh hoiie diu tu theo chidu siu.

- Quy quy phic loi; Quy thudng Ban diéu hanh, quan ly duoc trich tir loi nhuan sau thué TNDN
cua doanh nghiép dé diing cho cong tac khen thudng, hhuyen khich 1oi ich vét chat, phuc vu
nhu cau phic loi cong cong, cai thién va néng cao doi séng vét chit, tinh thin cia ngudi lao

déng.




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Pia chi: 86 1 Pham Van Bach, Phudng Yén Hoa, Quin Ciu Giéy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024
Bin thuyét minh Bdo co tai chinh (tiép theo)

VI

o

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH
Doanh thu ban hang va cung ¢ip dich vu

Doanh thu chuyén nhugng Du an BBS
Cong

Gi4 von hang ban

Giéa vbn ciia Du 4n BDS da chuyén nhuong
Du phong chi phi du an Dung Quat

Niam nay Nam trude
150.000.000.000 -
150.000.000.000 -

Nam nay Nim truée
171.000.000.000 -

4.957.028.905

Cong

171.000.000.000

4.957.028.905

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Nam nay

Nim truée

Lai tién giii, cho vay

Co tie, loi nhuén duge chia
Lai ban chimg khoan

Lai Hop tac kinh doanh
Doanh thu tai chinh khac
Cong

2.327.822.100
3.004.316.915
1.407.893.500
6.135.954.082

1.234.578.813
2.272.576.644
674.916.229
12.053.898.228
46.500.000

12.875.986.597

16.282.469.914

Chi phi tai chinh

L& ban ching khoéan

Dur phong/(Hoan nhép) du phong giam gid ching
khoan kinh doanh va ton that dau tu

Chi phi tai chinh khac

Cong

Nim nay

Niam trude

255.564.564

1.970.986.628

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién

Chi phi db ding van phong

Chi phi khau hao tai san ¢d dinh

Thué, phi va 1& phi

Du phong/(Hoan nhép) dy phong phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Céc chi phi khac

Cong

1.649.800.074 (6.349.986.949)
34.069.450 42.335.943
1.939.434.088 (4.336.664.378)
Nim nay Nim truée
4.680.555.374 4.101.204.890
132.158.246 88.553.086
493.078.392 493.078.392
3.000.000 3.000.000
(500.000.000) -
1.372.779.580 1.710.213.049
734.664.796 701.149.134
6.916.236.388 7.097.198.551




CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Vian Bach, Phuong Yén Hoa, Quén Ciu Giz‘iy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam duoe du tinh nhu sau:

Nam nay

Nim trude

Téng loi nhuén ké toan trude thué
Cac khoan diéu chinh tang, gidm loi nhugn ké
toén dé xac dinh lgi nhuan chiu thué thu nhap
doanh nghiép:
- Céc khoan diéu chinh tang

+ Chi phi khdu hao xe trén 1,6 ty
- Céc khoan diéu chinh giam

+ Thu nhdp tir ¢6 tive, loi nhudn duoe chia

(16.979.683.879)

(2.974.069.415)
30.247.500
30.247.500

(3.004.316.915)

(3.004.316.915)

8.563.443.608

(2.242.329.144)
30.247.500
30.247.500

(2.272.576.644)

(2.272.576.644)

Thu nhap chiu thué

L6 cac nam trude duge chuyén

Thu nhap tinh thué

Thué suét thué thu nhdp doanh nghiép

Téng thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

(19.953.753.294)

6.321.114.464
(6.321.114.464)

20%

20%

Lii co' bin/suy gidm trén ¢6 phiéu

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuan ké
todn dé xac dinh loi nhudn phan bo cho ¢6 déng
so hru ¢6 phiéu pho théng:

Loi nhuan tinh 14i co ban trén cb phiéu

S6 luong binh quan gia quyén cua ¢b phiéu phd
thong dang luu hanh trong nim

Lii co bén trén ¢6 phiéu

Nim nay

Nam trueée

(16.979.683.879)

(16.979.683.879)

8.563.443.608

8.563.443.608

C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong nam duoe tinh nhu sau:

C6 phiéu phd théng dang lru hanh ddu nam
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén
trong nim

36.868.800 36.868.800
(460,54) 232,27
Nam nay Nam trude
36.868.800 36.868.800
36.868.800 36.868.800




CONG TY CG PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bén thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

Giao dich véi cac bén lién quan

Giao dich véi cdc thanh vién qmin Iy cha chit va cic cd nhin cé lién quan

Cac thanh vién quan ly chi chét va cic ca nhén c6 lién quan gbm: cac thanh vién Hoi dong quén
tri, Tong Giam ddc, Ké toan truéng va cac thanh vién mét thiét trong gia dinh céc c4 nhan nay.

Giao dich voi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cde ed nhdn c6 lién quan vdi cdc thanh vién quan
Trong nam khdng phat sinh giao dich v&i cac thanh vién quan Iy chi chét.

Céng ng véi cdc thanh vién quan I chi chot vé cde cd nhdn ¢6 lién quan vdi cde thanh vién quan
Iy chir chot

Tai ngay két thic ky ké toan Cong ty khéng con cdng no vai cac thanh vién quén ly chii chét.

Thu nhép cta cdc thanh vién HDQT va Tong gidm doc nhu sau:

Ho va tén Chire Vu Nam nay Niam trudc

Ong Nguyén Phiic Anh Chua tich HBQT 319.000.000 161.000.000
Téng Giam déc kiém thanh vién

Ong Vi Xudn Han HbQT 696.500.000 780.240.000

Thﬁng tin so sanh
Sé liéu so sanh la sb liéu trén B4o c4o tai chinh nam 2023 da duge kidm toan bai Cong ty TNHH
Kiém todn Nhin Tam Viét.

Lip, ngay 20 thang 01 nam 2025

Ngudi lap biéu K& todn trudng

CONG TY
€O PHAN
DAU TH:

- e

Lé Thi Huong Lé Thi Huong Vii Xudn Han
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