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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phudng Dirc Giang, quin Long Bién, Ha No6i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty Cb phan Pau tu Phét trién Nha va D6 thi HUDG trinh bay Béo cédo ctia Ban Giam
déc cting v6i Bao c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 d4 dwoc kiém toan.

CONG TY

Cong ty Cb phan Péu tu Phat trién Nha va D6 thi HUD6 (goi tit 1a “Cong ty”) dugce thanh 1dp va hoat dong
theo Gidy ching nhén déng ky doanh nghiép s6 0102144120, dang ky lin ddu ngay 16/01/2007 do S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cip. Thay ddi céc lin va thay déi 1an thi 7 ngay 16/01/2023.

Vén didu 18 coa Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thir 7 ngay 16/01/2023 la
75.000.000.000 dbng (Bang chit: Bay muoi lam ty dong chin).

Tén Céng ty viét biang tiéng nudc ngoai la: HUD6 CITY AND HOUSING DEVELOPMENT
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tit: HUDG., JSC.
Cb6 phiéu ctia Cong ty dang duge giao dich trén San UpCOM vai ma HUS6.

Tru s& chinh ciia Cong ty dit tai: Tang 1, 2, tdoa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phuong
bic Giang, quan Long Bién, Ha N§i. -

HOQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Gidm déc da didu hanh Céng ty trong nim va dén
ngay ldp Béo céo nay gbmn:

Hoi ddng Quén tri

Ong Nguyén Huy Hanh Chu tich HPQT
Ba Nguyén Hong Lam Thanh vién
Ong Hoang Pirc Phuong Thanh vién

Ba Ngb Lién Huong Thanh vién

Ba Pham Thi Nhu Trang Thanh vién
Ban Kiém soat

Ong Nguyén Quang Thinh Trudng ban Kiém soat
Ong Nguyén Tu Hoan Thanh vién

Ba Tran Thi Hanh Thanh vién
Ban Giam déc

Ong Hoang Pirc Phuong Giam dbc

Ba Pham Thi Nhu Trang Phé Gidm dbc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cta Ban Gidm ddc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khong c6 su kién bat thuong nao
xay ra sau ngay khoéa sb ké toan 1am anh hudéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia Cong ty cin
thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nim tii chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2024,

KIEM TOAN VIEN

B4o cdo tii chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 duge kiém toan bai Cong ty
TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té INPACT.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phuong Pic Giang, quan Long Bién, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM DPOC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty c6 trach nhiém 1ap Bao cdo tai chinh phan danh mét céch trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31/12/2024 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké
todn doanh nghig¢p Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan den viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai
chinh. Trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh nay, Ban Gidm déc duoc yéu ciu phai:

Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quén;
Dua ra cic phan doan va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

Néu 8 cdc nguyén tac ké toan thich hop ¢6 dugc tudn thi hay khéng, ¢6 nhitng 4p dung sai 1&ch trong
yéu can duoc cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khéng;

Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bo lién quan toi viéc 14p va trinh bay hop 1y céc
Bio c4o tai chinh ¢ Béo céo tai chinh khong bi sai s6t trong yéu ké ca do gian 1an hosc bi 16i;

Lép Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan dugc gh1 chép mot cach L phu hop aé
phéan 4nh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bit ky thoi diém nao va dam bao ring B4o cdo
tai chinh phit hop v6i Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghi€p Viét Nam va céc quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém
dam béo an toan cho tai san cia Cng ty va vi vy thuc hién céc bién phap thich hop d& ngan chin va phat
hién céc hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

Ban Giam déc x4c nhén rang Cong ty di tudn thi cac yéu ciu néu trén trong viéc 14p Bdo cdo tai chinh.

Thay mit va dai dién cho Ban Giam déc,ﬂ‘/
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Hoang Pirc Phuong
Giam doc
Ha Néi, ngay 28 thang 02 nam 2025
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Tru s& chinh TP. Ha N&i:
Tang 8, Cao éc¢ Van phong VG Building,
S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nai.

+84 (24) 3783 2121 @ info@cpavietnam.vn I N PA C T
B +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn MERLRE 8

86:105/2025/BCKT-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Cic Co dong ) i
Hdi dong Quin tri, Ban Kiém sodt va Ban Gidm déc
Coéng ty Co phan Dau tur Phat trién Nha va Do thi HUD6

Chiing t6i d4 kiém toan Bao céo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cb phén Diu tur Phat trién Nha va D6 thi
HUD®6, dugc 1ap ngay 28/02/2025, tir trang 06 dén trang 27, bao gom Bang Cén dbi ké toan tai ngay
31/12/2024, Béo céo Két qua hoat déng kinh doanh, B4o céo Luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic
cling ngay va Ban Thuyét minh Bao céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai chinh cia
Céng ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban
Giam dbc xac dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong
yéu do gian I4n hodc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiem toan vién

Tréch nhiém cia chung toi la dua ra ¥ kién v& Béo céo tai chinh dua trén két qua cia cude klern toan. Chuing
toi da tién hanh kiém toan theo Chuan muec kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu céu chung tdi tuén
thii chuin muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém todn dé dat
duge sy dam bdo hgp 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh clia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toén bao gdm thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap céc bing chimg kiém toan vé cac s liéu va
thuyet minh trén Bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lwa chon dura trén xét dodn ciia kiém toan vién,
bao gom danh gla rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian 1an hodc nhadm 1An. Khi thuc hién
danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay Béo cdo tai chinh trung thuc, ho‘p Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phn hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nham myc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém sodt ni bo ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cling bao gom dénh gia tinh thich hop ciia c4c chinh séch ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy cla cac ude tinh
ké toan ctia Ban Giam déc cling nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng rang cdc bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thip duoc 1a diy di va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia chiing toi.

Co sé cia y kien kiém todn ngoai trir

Nam 2022 va ndm 2024, Cong ty dd ghi nhan mét phén chi phi quan 1y doanh nghiép vao Chi phi san Xuét
kinh doanh dé dang 1an luot sb tién 2,3 ty dong va 1,2 ty déng. Néu Cong ty ghi nhan phu hop Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam thi Bao co két qua kinh doanh trong nam 2024 ciia Cong ty, chi ti€u “Chi phi
quan ly doanh nghiép” s ting 1,2 ty dong, chi tiéu “Loi nhugn ké toan trude thué” giam 1,2 ty dong Dong
thoi, trén Bang Can dbi ké toan tai ngay 31/12/2024, chi tiéu “Loi nhudn sau thué chua phén phdi” ciia Cong
ty s& giam tuong img lity k& 6 tién 1a 3,5 ty dong.




BN EENENENENNNRERERNRHNENEDSRISMNHMSMNREGRNHESEHNESHNSHNHEHNEHRH;E;EJBH}B.

CPAVIETNAM
Y kién kiém todn ngoai trir
Theo y kién cuia ching t6i, ngoai trir anh hudng ctia vin dé néu tai doan “Co s& cia y kién kiém toan ngoai
trlr” Béo cdo tai chinh kém theo da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phtt hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh.

Nguyép Thi Mai Hoa Ng}lyén Thi Tién
Phé6 Tong Giam doc Kiém toan vién )
S6 Giay CN DKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 S6 Gidy CN BKHN kiém toan: 5276-2021-137-1

Gidy Uy quyén s6: 08/2025/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2025 ciia Chii tich HPTV.
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém toin Quéc té INPACT

Ha Ngi, ngay 28 thang 02 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6

Téang 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phuong Pic Giang, quin Long Bién, Ha N§i

Mau s6 B 01 -DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 .ctia B4 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va cac khoan tuwong dwrong tién
Tién

Céc khoén twong duong tién

II. Piu twr tai chinh ngin han

1. Déiu tu nim giir dén ngay déo han

B = =

IIL. Céc khoan phai thu ngin han

1. Phai thu ngén han ctia khach hang
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han
3.  Phai thu vé cho vay ngan han
4. Phai thu ngén han khac
IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho
V. Taisan ngin han khic
1. Thué GTGT duoc khiu trir
Thué va cac khoan khac phai thu
2. e
Nha nude
- TAI SAN DAI HAN

(200=220+230+250+260)
IL. Taisin c6 dinh
1. Tai sén c¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liy ké
III. B4t dong san dau tw
Nguyén gia
Gi4 tri hao mon lily ké
Csc khoan dAu twr tai chinh dai han
Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh
. Tai san dai han khéc
Chi phi tra trudc dai han

T s M-

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS

100

110
111
112
120
123
130
131
132
135
136

140
141

150
152

153

200

220
221
222
223
230
231
232

250
252
260
261

270

™

5.1

5.2

5.3

54
5.5

5.6

312

37

5.8

5.9

5.10

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
77.866.495.636 75.633.514.900
11.802.514.748 4.745.746.462
102.514.748 245.746.462
11.700.000.000 4.500.000.000
6.000.000.000 -
6.000.000.000 -
22.875.560.085 40.983.617.620
385.898.414 385.898.414
30.000.000 -

- 20.000.000.000
22.459.661.671 20.597.719.206
36.706.881.167 29.317.961.395
36.706.881.167 29.317.961.395
481.539.636 586.189.423
182.343.263 276.275.936
299.196.373 309.913.487
23.863.476.334 25.064.180.960
7.388.290.004 8.199.845.309
7.388.290.004 8.199.845.309

18.244.581.093

(10.856.291.089)

6.360.228.614
9.575.317.107
(3.215.088.493)

18.544.581.093

(10.344.735.784)

6.634.420.219
9.575.317.107
(2.940.896.888)

10.000.000.000 10.000.000.000
10.000.000.000 10.000.000.000
114.957.716 229.915.432
114.957.716 229.915.432
101.729.971.970 100.697.695.860

V%)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA

VA pO THI HUD6

Téng 1, 2, tdba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phuong Pic Giang, quin Long Bién, Ha Noi

MAu s6 B 01 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh
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BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

NGUON VON

a

NO PHAI TRA (300=310+330)

No ngin han
Phai tra ngudi ban ngin han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai trd ngin han
Phai tra ngan han khéac
Quy khen thudng phiic loi
. Nodai han
Chi phi phai tra dai han
VON CHU SO HUU
(400 = 410)
Vén chii s hiru
Vén g6p ciia chi sé hitu

el By Pgle b B e

i

:——-i‘—(

C6 phiéu phé théng c6 quyén
biéu quyét
2. Loinhuin sau thué chua phan phéi
_ LNST chiea phdn phi lily ké
dén cudi kp trude
- LNST chwa phén phéi ky nay
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngudi lap biéu

Phi Thi Thu Huyén

31/12/2024 01/01/2024
MS TM VND VND
300 24.271.980.527 23.269.558.875
310 19.536.850.594 18.702.938.193
311 5.11 404.609.300 1.246.240.985
313 5.12 13.643.882 23.706.252
314 271.721.031 171.222.000
315 5.13 386.288.878 342.018.792
319 5.14 18.427.377.161 16.795.539.822
322 33210342 124.210.342
330 4.735.129.933 4.566.620.682
333 5.13 4.735.129.933 4.566.620.682
400 77.457.991.443 77.428.136.985
410 5.15 77.457.991.443 77.428.136.985
411 75.000.000.000 75.000.000.000
411a 75.000.000.000 75.000.000.000
421 2.457.991.443 2.428.136.985
£21a 2.428.136.985 2.366.555.594
£21b 29.854.458 61.581.391
440 101.729.971.970 100.697.695.860

K& toan trudng

Vo

Nguyén Thi Hoai An

A

R,




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 i
Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phudong Puc Giang, quin Long Bién, Ha N&i

’Mé'_iu s6 B 02 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Nim 2024 Nim 2023
CHI TIEU MS T™M VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 2.338.483.636 2.865.763.376
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 s =
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip
.338.483. .865.763.
3. dich vu (10 = 01-02) 10 2.338.483.636 2.865.763.376
4. Giavbn hang ban 11 62 486.970.942 759.717.390
Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip
5. dich vu (20 = 10-11) 20 1.851.512.694 2.106.045.986
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 63 1.080.098.900 2.033.648.539
Chi phi tai chinh 22 64 - 60.000.000
Trong do: Chi phi Idi vay 23 - -
Chi phi ban hang 23 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 2.991.040.022 4.718.492.172
Loi nhuin thuin tir hoat ddng .
1 kinh doanh{30 = 20+(21-22)-(25+26)} . (8.5 (BTRE0)
11. Thu nhdp khac 31 6.6 100.000.000 730.059.685
12. Chi phi khac 32 6.6 - 47.022
13. Lgi nhudn khic (40 =31-32) 40 100.000.000 730.012.663
Tong lgi nhuin ké todn trugc thué
14 (50 = 30+40+45) 0 40.571.572 91.215.016
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 10.717.114 29.633.625
Lgi nhuin sau thué thu nhip
T : : 60 .854. .581.
16 doanh nghigp (60 = 50-51-52) 29.854.458 61.581.391
17. Lii co ban trén cb phiéu 70 6.8 4 8 z
y
Ha Néi, ngay 28 thdang 02 nam 2025
Ngudi lap biéu K& todn triwéng Gigm dbc
CONG TY {
GO PHAN S
W DAU TU PHAT TR *
—— x A e QD
Phi Thi Thu Huyén Nguyén Thi Hoai An ==Hwing Dirc Phuong
8



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUD6

Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dwdong Neuyén Cao
Luyén, phuong Pic Giang, quin Long Bién, Ha N§i

'Miu s B 03 - DN
Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp tryc tiép)
Cho nédm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

' EEEEEEEEEREREEEEEDENEDENENNERHNGHNEDRE/H:/HEH;HNEH]J;H;N

- AA\Z\N

T s

Y

e Nim 2024 Nim 2023
CHYEIEY MS TM VND VND
I. Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cAp dich vu
b il Aoach il lohde 01 2.572.332.000 3.170.315.200
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu 02 (2.571.708.399) (2.123.893.256)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (5.316.419.629) (5.298.864.135)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 50.900.683 47.069.955
7. Tién chi khdc cho hoat dong kinh doanh 07 (2.796.335.957) (2.875.067.357)
Lueu chuyén tién thuin tir hoat dpng kinh doanh 20 (8-061.231.302) (7.080.439.593)
II. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
- A 5 - . SCD \ - e 2
5 Tl‘e_n thu tu"thanh ly, nhuong ban T va cdc tai san 99 100.000.000 105.000.000
dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no ctia don vj khéc 23 (13.000.000.000) (20.000.000.000)
-3 A P ] . ~ o -
g JRLAICOT ot vy bR Tl (Reing e i AU 27.000.000.000  25.401.141.921
khac
7. Tién thu l4i cho vay, cb tire va loi nhuin dugc chia 27 1.017.999.588 2.023.909.925
Lieu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tw 30 15.117.999.588 7.530.051.846
IIL Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh = -
Lieu chuyén tién thuén tic hogt dpng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 50 7.056.768.286 449.612.253
Tién va twong dwong tién diu ky 60 4.745.746.462 4.296.134.209
Anh huéng ciia thay déi ty gid héi dodi quy ddi ngoai t& 61 = %
Tién va twong dwong tién cudi ky (50+60+61) 70 5.1 11.802.514.748 4.745.746.462
‘ Ha N¢i, ngay 28 thdang 02 ndm 2025
Ngudi 1ap biéu K& toan truéng . m dbc
CONG TY
(MW 0 PHAN
N\t
X i~ 8 = o 1 .
Phi Thi Thu Huyén Nguyén Thi Hoai An \-i_E Heing Dirc Phurong
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA o
VA PO THI HUD6 i _MAu s6 B 09 - DN
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao  Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC

Luyén, phuong Puc Giang, quin Long Bién, Ha N&i

Nagdy 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

1.

1.

1.2.

1.3

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé hiru vén

Céng ty Cb phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD6 dugc thanh lap va hoat dong theo Glay
chitng nhan dang ky doanh nghiép so 0102144120, dang ky lin diu ngay 16/01/2007 do S& Ké
hoach va Pau tr Thanh phé Ha Ni cip. Thay ddi cac 1in va thay ddi 14n thit 7 ngay 16/01/2023.

Vén didu 1é cia Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh thi 7 ngay 16/01/2023 1a
75.000.000.000 ddng (Bang chit: Bay muoi ldm 1 dong chdn).

Tén Céng ty viét bang tiéng nuéc ngoai 1a: HUD6 CITY AND HOUSING DEVELOPMENT
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tat: HUDG., JSC.
C6 phiéu ciia Cong ty dang dugc giao dich trén San UpCOM véi ma HUS.

Tru s& chinh ciia Cong ty dat tai: Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phuong Pirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi.

Tdng s6 ngudi lao dong ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2024 14 22 ngudi (tai ngdy 31/12/2023 1a 24 nguoi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh |

e  Xay dung phat trién khu dan cur khu d6 thi m&i, céc khu kinh té, khu cong nghiép tdp trung,
khu trung tdm thuong mai, siéu thi, vin phong, khu thé thao, kho bii, nha xudng;

o  Xay dung, cai tao nha va ning cap nh3;

e Tu vin dau tu xdy dung nha va c6ng trinh k¥ thuat ha tAng dé thi;

e Gia cong, lap dat két cu thép va cac san phim co khi xdy dung, 1ip dit thang may:
o  San xudt, kinh doanh vit tu, vét ligu xdy dung, trang tri noi that, ngoai thit;

e Thi cong xay lép céc cong trinh dén dung, cong nghi¢p, giao théng, thiy l¢i, buu chinh vién

thong, cong trinh k¥ thuét ha ting d6 thi, khu cong nghiép, cong trinh dudng diy va tram dién
dudi 35 KV

o Xuit, nhdp khéu vat liéu xdy dung, trang thiét b% ndi ngoai thét, may mac, thiét bi chuyén
nganh xdy dung;

e  Kinh doanh bét dong san, nha, khu dé thi méi, khu cdng nghiép vira va nho, khu dich vu, khu
vui choi giai tri.

Hoat dong chinh ctia Cong ty trong nim: Cho thué mit bang.
Chu k¥ san xuét, kinh doanh thong thwong
Chu ky san xuit kinh doanh théng thudng ciia Céng ty 1a 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 ) 'MAu s6 B 09 - DN
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyen Cao Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Luyén, phudng Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Néi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

1.4  Chu triic doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2024, Céng ty c6 cac don vi truc thude va Cong ty lién két nhu sau:
Don vi true thudc
Tén Dia chi Hoat dgng kinh doanh chinh
Chi nhénh - San Giao dich Tang 1, 2, tba nha CT10 Viét Tu vén, méi gioi, dAu gia bat dong
Bit dong san HUD6 - Cong Hung, dudng Nguyén Cao sn, d4u gia quyén sir dung dét
ty CO phan Dau tu Phat trién  Luyén, phuong BDuc Giang,
Nha va D6 thi HUD6 quédn Long Bién, Thanh pho Ha
Né&i

Céng ty lién két

Tén Dia chi Hoat dong kinh doanh chinh
Cong ty Coé phan Lb CC4, Ban dao Linh Pam, Phudng Dau tu kinh doanh bat dong

Piu tu va Xdy dung Hoang Liét, Quin Hoang Mai, HA N6i.  san va xay lap
HUD10

1.5 Tuyén b6 vé kha ning so sanh thong tin trén B4o cdo tai chinh

Cong ty 4p dung nhéit quan cac chinh sach ké toan theo Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban
hanh kém theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do B§ Tai chinh ban
hanh va Théng tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ctia B$ Tai chinh vé stra don bd sung mot sé
diéu ciia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, do dé, théng tin va s liéu trinh bay trén
Bio cdo tai chinh 13 ¢6 thé so sanh duoc.

2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nim
Ky ké toan nam cia Céng ty bit d4u tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 duong lich
hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pong Viét Nam (VND).
3. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché dd ké todn 4ap dung s
Coéng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh kém theo Théng tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B Tai chinh ban hanh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC

ngdy 21/3/2016 sira d6i, bd sung mét sb didu cua Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cua Bo Tai chinh.

Tuyén bo vé viéc tuin thi Chuan myc ké toan va Ché dj ké todn

Ban Giam dbc Céng ty dam béo di tuén thi ddy di cic Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam da dugc ban hanh va ¢6 hiéu Iyc lién quan dén viée 1ap va trinh bay
B4o c4o tai chinh cho niam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 _ 'Miusé B 09 - DN
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Luyén, phudng Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap B4o cdo tai chinh

B4o c4o tii chinh kém theo dugc trinh bay bing Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia goc
va phtt hop v6i cdc Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam va céac
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh.

U'éc tinh ké toan

Viéc Iap Béo cdo tai chinh tuén thii theo cac Chudn murc ké todn Viét Nam yéu cau Ban Giam dbc
phai co nhlrng udc tinh va g:a dinh dnh hudng dén s6 ligu béo cdo vé cac cdng no, tai san va viéc
trinh bay céc khoan cong n¢ va tai san tlem tang tai ngay 18p Béo cdo tai chinh ciing nhu cac s6 liéu

bio c4o vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan. Két qua hoat dong kinh doanh thure té c6 thé
khéc véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mit, tién giri ngan hang.

Céc khoén twong Chro*ng tién 1a cic khoan déu tu ngén han cé thoi han thu hdi hodc ddo han khong

qud 3 théng ké tur ngay mua, dé dang chuyen d6i thanh mot lwong tién x4c dinh ciing nhu khéng c6
nhiéu rai ro trong viéc chuyén dbi thanh tién.

Nguyén tic ké todn cc khoan diu twr tai chinh
Cic khodn dau twr ndm gii dén ngay ddo han

Céc khoan diu tu ndm giir dén ngay déo han bao gom céc khoan ddu tr ma Cong ty ¢6 y dinh va
kha ning giit dén ngay dao han. Cac khoan dau tur nam gii dén ngay d4o han bao gom: cac khoan
tién giri ngén hang ¢o ky han gbc trén 3 thdng (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phleu) cac khoan

cho vay nim giit dén ngay do han véi muc dich thu I hang ky va céc khoan dau tu nim giit dén
ngay dao han khac.

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay d4o han duoc x4c dinh theo gia gbc trir di du phong phai thu
khé doi.
Du phong phai thu kho doi cua cde khoan dAu tu nim giit dén ngay dao han dugc trich 1ap theo céc
quy dinh ké toan hién hanh.
Cdc khoadn cho vay

\
Céc khoan cho vay dugc xéac dinh theo gia gbc trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi céc khoan cho vay cia Cong ty duoc trich 1ap theo cdc quy d;nh ké toan
hién hanh.

Cic khodn ddu tir vio céong ty lién doanh lién két

Céc khoan dau ti vio cong ty lién két, lién doanh ma trong d6 Céng ty c6 anh huéng dang ké dugc
trinh bay theo phuong phap gia gbc trén Bao c4o tai chinh.

Céc khoan déu tu vao cong ty lién doanh, cong ty lién két, cac khoan dau tu khac dugc trinh bay
trong bang cin dbi ké toan theo gia gbc trir di cac khoan dur phong gidm gia (néu co).

Dy phong ton thit cdc khodn diu tw

Dy phong giam gié cua céc khoan dau tr vao Cong ty gop vén lién doanh, diu tr vao cdng ty lién
két va ddu tr vao cdng cu vén clia don vi khac duge thuc hién khi c6 bang chimg chic chin cho
thay sy suy giam gié tri ciia cdc khodn dAu tr nay tai ngay két thic nién d6 ké toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 ) 'Miu sb B 09 - DN
Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Luyén, phuong Dirc Giang, quén Long Bién, Ha N§i Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toin ng phai thu

No phai thu la sb tién c6 the thu hdi ctia khach hang hodc cac déi tugng khéc. No phai thu dugce
trinh bay theo gia trj ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong ng pha1 thu kho doi dugc danh gia va xem xét lap cho nhiing khoan ng phai thu da qua
han thanh toan va gip khé khin trong viéc thu héi, hodc céc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢6
kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac khé khin twong tu.

Nguyén tic ké toan hang tdn kho

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co s¢ gia thip hon giita gid gbc va gia tri thun c6 thé thuc hién
duoc. Gia gbe hang ton kho bao gom chi phi nguyén vt liéu truc tlep, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xuat chung, néu c6, dé ¢é duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thuin c6 thé thuc hién dugc dugce xdc dinh bang gla ban e tinh trir céc chi phi uéc tinh dé
hoan thanh san pham ciing chi phi tlep thi, ban hang va phan phdi phat sinh. Hang tdn kho dwoc
hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho clia Coéng ty duogc trich Iap khi co nhiing bang chimg tin ciy vé sir
suy giam ciia gia trj thuin c6 thé thuc hién duge so véi gid gbc cia hang tén kho.

Nguyén tic ké toin va khiu hao Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge phan dnh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon
liiy ké. Nguyén gia tai san c6 dinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc
tai san c¢6 dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai san sang sir dung.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phuong phdp dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung wéc tinh ciia tai san, cu thé nhu sau:

Nha cira, vat kién trac %5
May moc, thiét bi 03-05
Phuong tién véin tai 03-08
Thiét bi, dung cu quan ly k 03-05

Nguyén tic ké toin va khiu hao Bt déng sin diu tu

Bat dong san dau tu bao gom quyén st dung dat va nha xudng vét kién tric do Cong ty ndm gilt
nhim muc dich thu loi tir viéc cho thué hoiic chd tdng gia dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon liiy ké.

Nguyén gia ciia bat (‘I(”mg san d4u tr bao gdm toan bd cac chi phi (tlén va tuong duong tién) ma
Cong ty bo ra hodc gla tri hop 1y ctia cia céc khoan khéc dua ra trao dbi d& c6 duoc bit dong san
dau tu tinh t61 thoi diém mua hoic xay dung hoan thanh Bét déng san dau tu d6.

Céc chi phi lién quan dén B4t dong san dAu tur phat sinh sau ghi nhin ban dau phai dugc ghi nhéan la
chi ph1 san xuét, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi Dnay c6 kha ning chic chin lam cho Bét
dong san dau tu tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwgc danh gia ban
dau thi dugc ghi ting nguyén gia B4t déng san dau tu.

Bt dong san dau tu cho thué dugc khéu hao theo phuong phap dudmg thang dya trén thoi gian hitu
dung wdc tinh, cu thé nhr sau:

$6 niim
Nha cira, vat kién tric 25-35

Quyén sir dung dét 14u dai Khéng trich khiu hao
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 ) 'Miu s B 09 - DN
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Luyén, phuong Pic Giang, quan Long Bién, Ha N6i Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Thué hoat dong

Céc khoan thué hoat déng cua Cong ty bao gbm thué van phong va thué dit. Cac khoan thanh toan
tién thué hoat dong duge ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh theo phuong phap dudng thing
cho subt thoi han thué tai san.

Nguyén tic ké toan cac hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) 14 théa thuén bang hop ddng ciia hai hodc nhidu bén dé cling
thuc hién hoat déng kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhén déc 1ap. Hoat dong nay c6 thé duoc
ddng kiém sodt boi cac bén gép von theo thoa thuan lién doanh hoidc kiém soat béi mot trong s6 céc
bén tham gia.

Péi véi BCC theo hinh thire hoat ddéng kinh doanh déng kiém soat.

Céc bén tham gia lién doanh ciing mé s6 ké toan dé ghi chép va phén anh trong Béo céo tai chinh
ctia minh cac ndi dung sau day:

- Tai san g6p von lién doanh va chju sy kiém soat ctia bén g6p vén lién doanh;
- Céac khoan no phai tra phai ganh chiu;

- Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang hodc cung cé‘ip dich vu cua lién doanh;
- Chi phi phai ganh chiu.

Céac bén thuc hién phén chia doanh thu tir viéc ban hang hodc cung cép dich vu cua lién doanh,
phén chia chi phi chung theo cac thoéa thuin trong Hop d6ng lién doanh.

Nguyén tiic ké toan chi phi tra truée

Chi phi tra trude bao gbm cac chi phi thue té da phat sinh nhung co li€n quan den két qua hoat
d6ng san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc cia Cong ty bao gdm chi phi céng
cu dung cu, chi phi bao hiém va céc chi phi khac.

Céc cong cu, dung cu da dua vao st dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing
v6i thoi gian phan bd khong qué 36 théng.

Chi phi bao hiém dugc phan b theo thoi han bao hiém.
Chi phi khéc dugc phan bé vao chi phi theo phuong phap dudng thing thoi gian khong qué 36 thang.
Nguyén tic ghi nhin ng phai tra

Cac khoan no phal tra duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d5i twong phai tra, loai nguyén té
phai trd va cac yéu tb khac theo nhu ciu quan Iy cia Cong ty.

Céc khoan no phai tra bao gom phai tra ngucn ban va céc khoan phai tra khac 13 cdc khoan n¢ phai

tra dugc xac dinh gin nhu chic chin vé gi trj va thoi gian va dugc ghi nhan khéng thip hon nghia
vu phai thanh toan, dugc phan loai nhu sau:

o Phai tra ngudi ban: Gom céc khoan phai tra mang tinh chét thuwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoda, dich vu, tai san gitta Cong ty va ngudi ban (Bao gém ca Cong ty me va cac don
vi ciing hé théng Céng ty me).

« Phai tra khac gbm céc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cp hang héa dich vu.

Nguyén téic ghi nhén chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thuc té chua chi nhung duorc trich trude vao chi phi san Xudt, kmh doanh trong
nim dé dam bao khi chi ph1 phat sinh thuc té khéng giy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tic phu hop giita doanh thu va chi phi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 ) ‘Miu s B 09 - DN
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudong Nguyén Cao Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT- BTC
Luyén, phuong Puc Giang, quan Long Bién, Ha N6i Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru

Von dau tu ctia chi s¢ hitu dugce ghi nhén theo s6 von thuc gép cia cac chi s& hiu.

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép duwgc phan ph01 cho céc ¢b dong sau khi di trich 1ap cac

qu¥ theo Piéu 1é ciia Cong ty ciing nhu cic quy dinh cua phap luat va da dugc Dai hoi dc)ng cb
dong phé duyét.

Cb tirc phai tra cho céc ¢b déng dugc ghi nhdn la khoan phai tra trén Bang Cén ddi ké toan cia
Cong ty sau khi c6 thoéng béo chia cb tirc ctia Hoi ddng Quan tri Céng ty va théng bao ngiy chét
quyén nhan ¢b tirc ctia Trung tdm Luu ky chirng khoan Viét Nam.

Nguyén tic ghi nhéin doanh thu
Doanh thu cho thué hoat djng
Doanh thu cho thué kiot duge ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap:

- Péi véi hop ddng cho thué ky timg nam ghi nhan theo phuong phép dudng thang trong suét thdi han
cho thué theo quy dinh ciia hop déng thué.

- Déi v6i nhitng hop déng ma thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hitu ich cta tai san,

Cong ty ghi nhén doanh thu mét lan dbi véi toan bo sb tién cho thué nhan truéc néu thoa min dong
thoi céc didu kién sau:

+ Bén di thué khong c6 quyén hity ngang hop ddng thué va doanh nglnep cho thué khdng c6 nghia vu
phai tra lai s6 tién dd nhan tru6ce trong moi truomg hop va dudi moi hinh thirc;

+ S6 tién nhan trudc tir viée cho thué khéng nhé hon 90% téng s6 tién cho thué dy klen thu dugc theo
hop dong trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh to4n toan bé sb tién thué trong vong
12 thang ké tir thoi diém khoi déu thué tai san;

+ HAu nhu toan bd riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiu tai san thué da chuyén giao cho bén di thug;
+ Doanh nghiép cho thué phai uwée tinh duoc twong dbi ddy di gia vén cia hoat dong cho thué.
Doanh thu tir tién ldi, cé tivc va lgi nhudn duwoc chia va thu nhip khdic

Doanh thu duoc ghi nhdn khi Cong ty c6 kha néng thu dugc loi ich kinh té tir hoat dong trén va
duoc xac dinh tuong di chic chén.

Nguyén tic ké toan gia von hang bin

Gia von hang ban trong nam dugc ghi nhan phi hop v&i doanh thu phat sinh trong niam va dam bao
tudn thi nguyén tac than trong.

Gi4 von hang ciia cho thué kiot trong nim dwgc ghi nhén bao gém chi phi khiu hao trich truéc, chi
phi luong, va dugc ghi nhén phu hop véi doanh thu phét sinh trong nim va dam bao tuin tha
nguyén tic than trong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhap doanh nghiép): La téng chi phi
thué thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhép hoan lai (hoac thu nhip thué thu nhdp hién hanh
va thu nhép thué thu nhap hodn lai) khi x4c dinh loi nhuan hoc 15 ciia mot ky.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh: La s6 thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhap chju thué trong nam va thué suat thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhap
hién hanh dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué suit ap dyng trong ndm tinh thué. Khoan
thu nhap chiu thué chénh Iéch so véi loi nhuan ké toan la do didu chinh cic khoan chénh léch gifra
101 nhuan ké toan va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Cong ty c6 nghia vu nop thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 20% trén thu nhap chiu thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA '
VA PO THI HUD6 ) 'MAu s6 B 09 - DN
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudong Nguyén Cao Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC

Luyén, phuong Dirc Giang, quin Long Bién, Ha N§i

Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4.

5.
31

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh(Tiép theo)

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xac dmh sau cting vé thué thu nhap doanh
nghiép ity thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thAm quyén.

Lii co bén trén cb phleu

Lai co ban trén ¢b phiéu d01 v6i cac ¢b phiéu phd théng duge tinh bang céch chia loi nhuén hodc 16
thude vé cb dong sd hitu c6 phiéu phd thong cho sé Irgng binh quén gia quyén cb phiéu phé théng
Iru hanh trong nam.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hodc cé anh hudng dang ké ddi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duoc xem
14 bén lién quan néu cing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ctia cdc bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap 1y.

Bao cao bo phén

B¢ phén 1a thanh phin cé thé phan biét duoc ciia Cong ty tham gia vao viéc cung cap san pham
hodc dich vu ¢6 lién quan (b4 phén theo Iinh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cap san pham
hogc dich vu trong pham vi mét mdi trudng kinh té cu thé (bd phén theo khu vuc dia ly) ma bé
phan nay c6 rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh khéc. Ban Gidm d6c cho ring
hoat dong chinh cta Céng ty la Dich vu cho thué mat bang va hoat déng trong mét bd phan theo
khu vyc dia Iy duy nhét 1a Viét Nam. Do d6, Céng ty khong ¢ nghia vu phai trinh bay béo céo bd
phan theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia 1y clia chuan muc ké toan Viét Nam sb 28 - Bao
cao bd phén.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
Tién va cac khoén tuwong dwong tién
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Tién mat 8.381.757 62.976.030
Tién giri ngan hang 94.132.991 182.770.432
Céc khoan twong duong tién 11.700.000.000 4.500.000.000
- Tién giri ¢6 kp han khong qud 3 thang (*) 11.700.000.000 4.500.000.000

Téng

11.802.514.748 4.745.746.462

(*) Gém céc hop dong tién giri c6 ky han 03 thang tai Ngén hang TMCP Dai ching Viét Nam
(PVcombank) - Chi nhanh Hai Ba Trung va Ngan hang TMCP Quan d6i Viét Nam (MB Bank) véi 1i suit
tir 3,4%/nim dén 4,3%/nam.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUDG6 Miu s6 B 09 - DN
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao  Ban hinh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Luyén, phudng Puc Giang, quén Long Bién, Ha N§i Ngay 22/12/2014 cua Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5.2 Piu tr nim giit dén ngay ddo han
Don vi tinh: VND

31/12/2024 01/01/2024

Gid gbc  Gia tri ghi sb Gidgbe  Gia tri ghisd
Ngin han 6.000.000.000  6.000.000.000 - =
Tién giri ¢6 ky han (*) 6.000.000.000  6.000.000.000 = .
Téng 6.000.000.000  6.000.000.000 - .

(*) Gdm 3 hop ddng tién gii sau:

- Hop ddng tién giri c6 ky han 521/2024/HDTG/PVBHBT-HUD6 ngay 02/10/2024 véi Ngén hang TMCP
Dai chiung Viét Nam (PVcombank) - Chi nhanh Hai Ba Trung; S6 tién 2. 000.000.000 VND; Lai sut
5,1%/mam; ky han 6 thang tur déng quay vong sb tién gbc khi déo han, 13i suit thay ddi theo 13i suit ngin
hang tai thoi diém quay vong.

- Hop ddng tién giri c6 ky han 522/2024/HPTG/PVBHBT-HUD6 ngay 02/10/2024 véi Ngén hang T™MCP
Dai ching Viét Nam (PVcombank) - Chi nhanh Hai Ba Trung; Sé tién 2. 000.000.000 VND; Lai sudt

5,1%/ndm; ky han 6 thang tr dong quay vong sb tién géc khi ddo han, li suat thay ddi theo i sudt ngan
hang tai thoi diém quay vong.

- Hop ddng tién giri c6 ky han 523/2024/HDTG/PVBHBT-HUD6 ngay 02/10/2024 véi Ngan hang TMCP
Dai ching Viét Nam (PVcombank) - Chi nhanh Hax Ba Trung; S6 tién 2. 000.000.000 VND; Lai suét

5,1%/nam; ky han 6 thing tu dong quay vong s tién gbc khi ddo han, i subt thay ddi theo 41 suat ngan
hang tai thoi diém quay vong.

5.3 Phai thu khach hang

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Ngin han 385.898.414 385.898.414
Phai thu tién ban nha & D2 T4y Nam Linh Dam 385.898.414 385.898.414
Poan Thi Bich Thiiy 99.621.000 99.621.000
Nguyén Tién Thudt 86.079.000 86.079.000
Phan Quéc Phiic 99.621.000 99.621.000
Vii Thi Quyét 100.577.414 100.577.414
Téng 385.898.414 385.898.414
5.4 Phai thu vé cho vay ngén han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Ngin han . 20.000.000.000
Téng Céng ty Diu tu phat trién Nha va D6 thi - 20.000.000.000
Téng . 20.000.000.000
Trong do:
Phdi thu vé cho vay la cdc bén lién quan . 20.000.000.000

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 ) Miu s B 09 - DN
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Luyén, phuong Puc Giang, quin Long Bién, Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.5 Phai thu khac Don vi tinh: VND
31/12/2024 01/01/2024

Gia tri ghi sb Du phong Gia tri ghi sb Du phong
Ngin han 22.459.661.671 5 20.597.719.206 E
Tam Gng 80.000.000 - 80.000.000 -
Phai thu vé l4i tién giri, tién 119.287.671 i 57345206 i
cho vay
Lién danh VINAUIC-HUD®6-

22.210.024.000 - 410.024. -

HUDI10 (*) 10.02 20.410.024.000
Céc khoan phai thu khac 50.350.000 - 50.350.000 -
Téng 22.459.661.671 - 20.597.719.206 -
Trong do:
Phdi thu khdc la cdc bén lién
quan (Chi tiét tai Thuyét 22.243.024.000 20.443.024.000
minh 7.1)

(*) Khoan tién g6p vén vao hop_ dong hop tac kinh doanh giita Céng ty v6i Céng ty Cé phan Pau tu va Xay
dung HUD10 va Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung D6 thi Viét Nam dé thwe hién dau tw vao Dy 4n Diu tu
xdy dung Khu din cu méi phia Nam thi tran Ké Sat huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

Thoéng tin dy an cu thé nhu sau:
- Dia diém thuc hién: Khu ddn cu méi phia Nam thi trin Ké Sit, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;
- Muc dich: Xy dung khu d6 thi méi;

- Thoi gian du an: Hoan thanh dau tur x4y dung toan bd ha t:;'ing k§ thuét du an trong thoi gian 24 thang ké
tir Quy Il nam 2023.

- Téng mirc dau tw: Dy kién téng muc ddu tu cia dw 4n trong hop dong hop téc kinh doanh la
280.571.683.000 dong (khéng bao gom tién sir dung dét, l4i vay trong thoi gian xay dung) trong d6 sb
vén Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD6 phai gép tuong tmg vai 30% gia tri dur an.

- Tinh hinh thye hién: Hién tai, Cong trinh dang trong qué trinh budc du thie hién dlu tu: gom chi phi tu
van, chi phi Ban quan 1y du 4n, chi phi dén b giai phéng mit bang. Céc chi phi phan bd cho Céng ty
dang duoc trinh bay tai thuyét minh 5.6 va thuyét minh 5.14.

Théng tin hop ddng BCC

Nguyén tic - phén b6 chi phi: Cudi m3i thang hoic theo thdi diém tiy yéu cau thuc té trong qua trinh thuc
hién Hop dbng, bén Lién danh s& tip hop chi phl chung phat sinh, 1ap bang ké va bang phan b chi phi theo
ti 1& von gop c6 xdc nhén cia 3 bén, giao cho mdi bén giit mot ban. - Phan chia san pham: Péi véi céc san
pham c6 thé phan tach duoc, san pham dugc phén chia cho cac bén theo ti 1& thoa thuan trong Hop dong
BCC. Déi véi cac san phdm khong thé phén tach dugc, cic bén trong li€n danh s€ co thoa thudn cu thé dé
dam bao loi ich cua céc bén theo Hop déng BCC. - Cac bén thong nhét ty 1€ gop von trén tong chi phi thuc
hién dy 4n theo ty 18 gép vén nhu sau Coéng ty C phin Pau tur Phét trién Nha va D6 thi HUD6 1 30%,
Cong ty CH phin Dau tr va Xay dung HUD10 1a 30% va Cong ty Cb phin Pau tu Xay dung Do thi Vlet
Nam 1a 40% trén tong chi phi thuc hién du an. Ké hoach g6p von cac bén theo tinh hinh thye hién thue té
cua Du an. - San pham hogc loi nhuén dugc phan chia theo ty 1§ % (phén tram) vén gop cua mdi bén néu &
trén. Dén thoi diém hién tai, dur 4n van dang trong qua trinh trién khai, chua c6 san pham
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA O THI HUD6 ) 'Miu s6 B 09 - DN
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao  Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Luyén, phudng Puc Giang, quan Long Bién, Ha No6i Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.6 Hang ton kho
BPon vi tinh: VND

31/12/2024 01/01/2024

Gis gbe Du phong Gia gbe Du phong
e T R - 29.317.961.395 -
dang (*)
Téng 36.706.881.167 - 29.317.961.395 =
(*) Chi tiét cdc cong trinh dé dang:

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri ¢6 thé Gis tri ¢6 thé

Gia gbe thu hdi Gia gc thu hdi
Dy 4n Pau trr xdy dung Khu ,
din cur méi phia Nam thi 36.706.881.167  36.706.881.167 29.317.961.395  29.317.961.395

trin Ké Sjt

Chi phi ddu tu dir dn, xdy

dung ha tang Lién danh phan 18.190.704.021  18.190.704.021 16.516.990.514  16.516.990.514
b6

Chi phi lirong, Chi phi quan Iy

doanh nghiép va cdc chi phi 18.516.177.146  18.516.177.146 12.800.970.881  12.800.970.881
khdc
Tong 36.706.881.167  36.706.881.167 29.317.961.395  29.317.961.395

5.7 'Ting, giam tai san cb dinh hiru hinh
BPon vi tinh: VND

Nha cira, Miy méc, Phuong ti¢n vin  Thiét bi, dung

vit kién tric thiét bj tai, truyén din cu quén Iy Téng
NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2024 13.843.493.180 395.000.000 4.178.778.183 127.309.730  18.544.581.093
Tang trong nim - - - = ) =
Gidm trong nim - 300.000.000 - - 300.000.000
Thanh 1y, nhugng ban - 300.000.000 § : 300.000.000
S6 dur tai 31/12/2024 13.843.493.180 95.000.000 4.178.778.183 127.309.730 _ 18.244.581.093
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dr tai 01/01/2024 6.021.739.373 395.000.000 3.824.834.834 103.161.577  10.344.735.784
Ting trong nim 651.812.817 5 153.705.456 6.037.032 811.555.305
Khéu hao trong nim 651.812.817 4 153.705.456 6.037.032 811.555.305
Giim trong nim - 300.000.000 - - 300.000.000
Thanh Iy, nhugng ban . 300.000.000 . . 300.000.000
S6 dur tai 31/12/2024 6.673.552.190 95.000.000 3.978.540.290 109.198.609  10.856.291.089
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2024 7.821.753.807 - 353.943.349 24.148.153 8.199.845.309
Tai 31/12/2024 7.169.940.990 - 200.237.893 18.111.121 7.388.290.004

Nguyén gia ciia TSCD bao gdm céc tai san ¢d dinh da khéu hao hét nhung van con sir dung véi gia tri tai
ngay 31/12/2024 1a 3.448.670.000 VND (tai ngdy 31/12/2023 14 3.748.670.000 VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 )
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao

Luyén, phuong Puc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

'MAusb B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5.8 Tang, giam bét dong san diu tr

Don vi tinh: VND

Téng Giam
Khoan muc S6 dau nim trong nim trong nim S6 cudi nim
Nguyén gia 9.575.317.107 - - 9.575.317.107
- Quyén sir dung dét 1.350.907.078 - - 1.350.907.078
- Nha 8.224.410.029 - - 8.224.410.029
Gi4 tri hao mon liy ké 2.940.896.888 274.191.605 - 3.215.088.493
- Quyén sir dung dit - = - o
-Nha 2.940.896.888 274.191.605 3.215.088.493
Gia tri con lai 6.634.420.219 (274.191.605) ; 6.360.228.614

- Quyén sir dung dét 1.350.907.078 . | -
_Nha 5.283.513.141 (274.191.605) 5

1.350.907.078
5.009.321.536

Bét dong san dau tu 1 gia tri quyén sir dung dat 1du dai va cac kiot cho thué & céc toa nha: 517,2 m* ting 1
toa nha CT1 Bic Linh Dam quin Hoang Mai, Thanh ph6 Ha N6i (Khiu hao theo dudng thing trong thoi
gian 25 nam) va 430 m’ tang 1 tod nha D2 -CT2 Tay Nam Linh Dam, quén Hoang Mai, Thanh phd Ha Nai
(Khiu hao theo dudng thang trong thoi gian 35 ndm). Doanh thu va gia von lién quan dén Bét dong san diu
tu cho thué trong nam véi sb tién 1dn lwot 13 2.338.483.636 VND va 486.970.942 VND.

Theo quy dinh tai Chuan muc ké toan Viét Nam sé 05 - Bit dong san diu tu, gié tri hop Iy clia bit dong san
dAu tir can dugc trinh bay trén Thuyet minh Béo cdo tai chinh. Tai ngay 31/12/2024, Céng ty chua x4c dinh
gia tri hop ly ctia bt dong san ddu tur, chura trinh bay trén Thuyét minh B4o céo tai chinh Cong ty, tuy nhién
dua trén ty 1€ cho thué cia céc tai san nay va gia tri thi truong, Cong ty danh gia ring gia tri thi trudng cia
céc bt dong san dau t nay dang cao hon gia tri ghi s vao ngay két thic ky ké toan nam.

5.9 Cic khoan diu tir tai chinh dai han
BPon vi tinh: VND

Ty I¢ 31/122024 01/01/2024

Vén Quyén Giatri Dy Giatri Dy

nim gir  biéu quyét Gid gbe hop Iy phong Gid ge hoply phong

Piu tir vio Cong ty lién két 10.000.000.000 - 10.000.000.000 . -
Cong ty Cd phan Pau tr va

259 259 10.000.000.000 - .000.000. -
Xiy dmg HUDIO % 5% 00.0 10.000.000.000
Téng 10.000.000.000 *) - 10.000.000.000 *) -

*) Cong ty chua xéc dinh gia tri hop ly cia cac khoan dAu tu nay dé thnyet minh trong Bao céo tai chinh vi
khong co gla niém yet trén thi trudng cho ¢b phén cia cic khoan diu tur nay va Chuén muc ké toan Viét
Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién nay khéng c6 huéng dén vé& cach tinh gia tri hop ly str
dung cac k¥ thuat dinh gia. Gi tri hop 1y ctia cac khodn dau tir ndy c6 thé khac véi gia tri ghi so.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6

Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phuong Puc Giang, quian Long Bién, Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 clia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5.10 Chi phi tra trudc

Dai han
Cong cu dung cu

Téng

5.11 Phadi tra ngwdi ban

Ngin han

Vin phong T vén va chuyén
giao Céng nghé XD- PH Kién
Tric i

Céng ty TNHH hing kiém toian
AASC

Coéng ty CP Dija Tin

Céng ty k§ thuit nén méng va
xdy dung 20

Phai tra dbi tugng khac

Tong

5.12 Thué va cic khoan phai nép, phai thu Nha nuéc

Phai nép

Thué thu nhap c4 nhin

Lé p}li mﬁn'béi \ -
Thué nha dat, tién thué dat
Phai thu

Thué thu nhap doanh nghiép

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
114.957.716 229.915.432
114.957.716 229.915.432
114.957.716 229.915.432
Don vi tinh: VND
31/12/2024 01/01/2024
Sb ¢6 kha S6 ¢6 kha
Gi4 tri ghi sb niang tra ng Gid tri ghi sb ning tra ng
404.609.300 404.609.300 1.246.240.985 1.246.240.985
115.705.000 115.705.000 115.705.000 115.705.000
220.000.000 220.000.000 440.000.000 440.000.000
- - 486.186.600 486.186.600
63.307.000 63.307.000 63.307.000 63.307.000
5.597.300 5.597.300 141.042.385 141.042.385
404.609.300 404.609.300 1.246.240.985 1.246.240.985
Don vi tinh: VND
S6 phai nop S6 da nop
01/01/2024 trong nim trong nim 31/12/2024
23.706.252 44.552.654 54.615.024 13.643.882
23.706.252 38.508.255 48.570.625 13.643.882
- 4.000.000 4.000.000 -
- 2.044.399 2.044.399 -
309.913.487 10.717.114 - 299.196.373
309.913.487 10.717.114 - 299.196.373



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUDG

Tang 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao

Luyén, phudong Dic Giang, quin Long Bién, Ha NG§i

'Méu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024
5.13 Chi phi phai tra

31/12/2024 01/01/2024
' VND VND
Ngin han 386.288.878 342.018.792
C}’ll phf tl‘l(ih tE‘U’O’C gia von hang ho4, thanh pham bat 112.097.273 112.097.273
ddng san da ban
Eitl;tphl trich trudc gia von bat dong san dau tur cho thué 274.191.605 229.921.519
Dai han 4.735.129.933 4.566.620.682

Chi phi trich tru6e gia vén bt dong san diu tur cho thué
kiot

4.735.129.933

4.566.620.682

Tong 5.121.418.811 4.908.639.474
5.14 Phai tra khac

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Ngin han 18.427.377.161 16.795.539.822
Dit coc tle'n xdy dung 16 LK26, LK28, BT01 Dong Son, 100.000.000 100.000.000
Thanh Hoa
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10 (*) 18.311.709.661 16.679.872.322
Céc khoan phai tra, phai nop khéac 15.667.500 15.667.500
Téng 18.427.377.161 16.795.539.822
Trong do:
Phdi tra khdc la cdc bén lién quan 18.311.709.661 16.679.872.322

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

(*) Khoan phii tra tuorng ung voi chi phi phan bd tir viéc gbp von hop tac kinh doanh theo hop dong lién danh diu
tur vao dy an Dau tir xay dung khu dn cur méi phia nam Thi trin K¢ Sat. Chi tiét tai thuyét minh sb 5.5.

5.15 Voén chii s& hiru

a.  Ddi chiéu bién dong von chii s hiru
Don vi tinh: VND
Vén diu tur Loi nhuin sau thué

ciia chii s¢ hitu chura phén phdi Téng_
So du tai 01/01/2023 75.000.000.000 2.366.555.594 77.366.555.594
Li trong ndm trudc - 61.581.391 61.581.391
S6 dur tai 31/12/2023 75.000.000.000 2.428.136.985 77.428.136.985
S6 dw tai 01/01/2024 75.000.000.000 2.428.136.985 77.428.136.985
L&i trong nam nay - 29.854.458 29.854.458
S6 dur tai 31/12/2024 75.000.000.000 2.457.991.443 77.457.991.443

(*) Theo Nghi quyét Dai hoi dong cb déng thuong nién nam 2024 sb 252/NQ-PHDCD ngay 29/4/2024
quyét dinh khéng thuc hién phén phéi loi nhuén nam 2023.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 Miu s6 B 09 - DN
Téang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao  Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC
Luyén, phuong Pic Giang, quin Long Bién, Ha No6i Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
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5.15 Von chi sé hiru (Tiép theo)

b.  Chi tiét vén chii sé hitu

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Téng Céng ty Du tu phét trién Nha va D6 thi 38.250.000.000 38.250.000.000
Céc cb dong khac 36.750.000.000 36.750.000.000
Téng 75.000.000.000 75.000.000.000
c.  Cic giao dich vé von véi chii sé hiru
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Vén gép tai ddu nam 75.000.000.000 75.000.000.000
Vén gép tang trong nim & .
Vén gép giam trong nam = “
Vén gop tai cubi nim 75.000.000.000 75.000.000.000
d. Cb phiéu
31/12/2024 01/01/2024
Cb phiéu Cb phiéu
.86 lwgng c6 phidu ding ky phat hanh 7.500.000 7.500.000
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing 7.500.000 7.500.000
Cb phiéu phé thong 7.500.000 7.500.000
Cb phiéu wu dai = .
Sé Iwgng c6 phiéu dang luu hanh 7.500.000 7.500.000
cd phicfm pho théng 7.500.000 7.500.000
Cb phiéu wu di S _
Ménh gia ¢ phiéu dang Iru hanh
10.000 10.000

(ddng/cd phidu)

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH
6.1  Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Doanh thu cho thué b4t déng san dau tu 2.338.483.636 2.865.763.376
Téng 2.338.483.636 2.865.763.376
6.2  Gia vén hang ban
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Gia vbn cho thué bit dong san dau tu 486.970.942 759.717.390
Téng 486.970.942 759.717.390
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA pO THI HUDG Miu s6 B 09 - DN
Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao  Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Luyén, phuong Duc Giang, quin Long Bién, Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
6.3 Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri

Nim 2024
VND

Nam 2023
VND

1.080.098.900

2.033.648.539

Téng 1.080.098.900 2.033.648.539
6.4 Chi phi tai chinh
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Chiét khiu thanh toan - 60.000.000
Téng - 60.000.000
6.5 chi phi quan Iy doanh nghiép
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Chi phi quin Iy doanh nghiép 2.991.040.022 4.718.492.172
Chi phi nhan vién quén ly 841.475.976 843.782.408
Chi phi vat liéu quan 1y 163.864.595 450.663.220
Chi phi @ ding vin phong 117.157.716 122.444.080
Chi phi khiu hao TSCP 712.686.213 767.522.577
Thué, phi va 18 phi 9.021.626 43.391.394
Chi phi dich vu mua ngoai 605.928.202 669.549.573
Chi phi bang tién khéc 540.905.694 1.821.138.920
Téng 2.991.040.022 4.718.492.172

6.6 Thu nhap khac/ Chi phi khéc

Nim 2024 Niam 2023
VND VND

Thu nhép khac
Hoan nhép Phan cc;n lai chi phi phai tra tién méi gidi ) 634.505.140
sau thanh ly hop dong
Thanh ly tai san 100.000.000 95.454.545
Thu nhap khéc . 100.000
Téng 100.000.000 730.059.685
Chi phi khic
Phat chdm nép thué, bao hiém - 47.022
Tong - 47.022
Thu nhéap khac/chi phi khic (thuin) 100.000.000 730.012.663
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA DO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguy@n Cao
Luyén, phuong Pirc Giang, quian Long Bién, Ha Noi

_MAu s B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cita Bd Tii chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
6.7  Chi phi thué thu nhip doanh nghié€p nim hién hanh

Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Téng lgi nhuan k& toan trude thué 40.571.572 91.215.016
Céc khoan diéu chinh ting thu nhép chiju thué 13.014.000 56.953.108
Chi phi khéng duroc tric 13.014.000 56.953.108
Céc khoan diéu chinh giam thu nhap chiu thué - .
Thu nhap chju thué 53.585.572 148.168.124
Thué suit 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 10.717.114 29.633.625
6.8 Laiico ban trén ¢b phiéu
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Lgi nhuan ké todn sau thué thu nhap
: . . 854, 581.
doanh nghiép (VND) 29.854.458 61.581.391
Céc khoan diéu chinh 5 -
Loi nhuin hosc 18 phin bd cho cb dong
s& hitu ¢6 phiéu phd théng (VND) ThidASE B
A h-}( A A~ 1 h‘ b-. h A
- i plfo ﬂ??ng S R R 7.500.000 7.500.000
trong ky (co phi€u)
Lii co ban trén ¢6 phiéu (VND/c phiéu) 4 8

(*) Tai ngay lap Béo cdo tai chinh, Cong ty chua udc tinh duge mét cach déng tin cdy sb trich quy khen
thudng phuc loi va tht lao Hoi déng Quan trj cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 do Pai hoi dong
¢c6 dong Cong ty chua quyét dinh ty 18 trich cac - quy nay. Néu loai trir s8 trich quy khen thudng, phuc loi va
thu lao HGi dong Quén tri cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024, loi nhudn thudn thudc cac cd dong
phd thong s& giam va 1di co ban trén cb phiéu ciing giam tuong ung.

6.9  Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Niim 2024 Niim 2023

VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat lidu 281.022.311 573.107.300
Chi phi nhén céng 4.892.392.232 4.970.555.143

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bang tién

1.298.526.247
2.887.102.124
1.507.887.822

1.571.272.695
2.358.116.608
1.821.138.920

Téng ’ 10.866.930.736 11.294.190.666
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUDG

Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phudng Pirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

'Mﬁu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bé Tai chinh

7.  THONG TIN KHAC
7.1  Giao dich va s dwr véi cdc bén lién quan
Tai ngay 31/12/2024, Cong ty c6 cac bén lién quan nhur sau

Bén lién quan Moi quan hé

Téng Cong ty Pau tu phét trién Nha va D6 thi Cong ty me
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10 Lién danh hgp tic BCC
Cong ty Cb phan Tu vén Pau tir va X4y dung HUD-CIC Cung Céng ty me
Cong ty CP Pau tur va xdy dung HUD 10 Cung Cong ty me
Céc thanh vién Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam déc,
ngudi quan Iy khéac va cdc cd nhén than cén trong gia dinh Anh huéng dang ké
cua cac thanh vién nay
Giao dich véi cdc nhan sw chit chét va cé dong
Luong, thi lao ciia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém so4t, Ban Giam déc:

) Nim 2024 Nim 2023
Bén lién quan Tinh chat giao dich VND VND
Hoi dong Quan trf, BanKiem s thi Tao 1.540.966.306  1.596.952.846
soat, Ban Giam doc
Trong do chi tiét nhir sau:

Nim 2024 Nam 2023
Ho va tén Chitc danh VND VND
Thanh vién Hji d("ing Quan tri va Ban Giam ddc 1.149.615.363 1.245.395.918
Ong Nguyén Huy Hanh Chi tich HDQT 292.461.300 316.585.850
Ba Nguyén Hong Lam Thanh vién HDQT 13.014.000 12.636.000
A ha ién HDQT :
Ong Hoang Dirc Phuong L 299.008.631  334.329.251
Giam doc
Ba Ngb Lién Huong Thanh vién HBDQT 269.351.808 283.322.500
Ba Pham Thj Nhu Trang Thznh ASnBnT 275.779.624  298.522317
Phé Giam doc ]

Ban Kiém soit : 391.350.943 351.556.928
Ong Nguyén Quang Thanh Truéng ban Kiém soat 50.502.332 68.096.960
Ong Nguyén Tu Hoan Thanh vién 179.007.600 190.610.553
Bi Trn Thi Hanh Thanh vién 161.841.011 92.849.415

26

e A

Al

\EANE



R e e R E NN E R R AR E ARG

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 i 'Miu sé B 09 - DN
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudong Nguyén Cao Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Luyén, phudng Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi Ngdy 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho na@m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7.1  Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan (Tiép theo)

80 dir cdc bén lién quan

] 31/12/2024 01/01/2024
Bén lién quan Moi quan hg VND VND
Phai thu vé cho vay = 20.000.000.000
Téng Céng ty PAu tu phat trién Nha va D6 thi Céng ty me - 20.000.000.000
Phai thu khéc 22.243.024.000 20.443.024.000
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10 Lakn daih 22.210.024.000  20.410.024.000
hop tic BCC
Cong ty CP Pau tir va xdy dung HUD 10 Cing Céng ty me 33.000.000 33.000.000
Phai tra khac 18.311.709.661 16.679.872.322
- Lién danh
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUDI10 . 18.311.709.661 16.679.872.322
hop tic BCC

7.2 Théng tin so sanh
Thoéng tin so sanh 14 s6 liéu trén Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

da dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM - Thanh vién Hing kiém toan Quéc té
INPACT. .

Nguéi lap biéu K& todn truéng

Phi Thi Thu Huyén Nguyén Thi Hoai An
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