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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2024

Hopi dong Quan tri va Ban Tong Gidm doc tran trong dé trinh bdo cdo nay cung voi cdc Bdo cdo tai chinh da
dwge kiém todn cho néam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024.

1. Théng tin chung vé Céng ty
Thanh ldp:
Céng ty Co phan Phat trién D6 thi va KCN Cao su Viét Nam (goi tit 1a "Cong ty") 14 cong ty c¢b phan hoat
dong theo Gidy chung nhan ding ky kinh doanh s6 0800300443, dang ky lan dau ngay 04 thang 10 nim 2023
do S& Ké hoach va Péu tir tinh Hai Duong cip, thay déi lan thir 10 ngay 28 thang 06 nam 2023.
Hinh thire s¢ hiru vin:
Cong ty ¢ phan

Hoat djng kinh doanh ciia Cong ty:

Kinh doanh bét dong san, quyen sir dung dat thude chii sé hitu, chi sir dung hodc di thué.
Chi tiét: Pau tw x4y dung co s& ha ting va kinh doanh khu cdng nghiép; cho thué dat, thué kho bai, vin phong,
nha &, bii dd xe; kinh doanh ha ting khu cdng nghigp va dé thj, cac dich vy sau khi khu cong nghiép va db thi

di vao hoat dong.
T )
P STOCK COMPANY
Tén viét tit: VRG.VN

Mi chirng khodn: VRG

VIET NAM RUBBER INDUSTRIAL ZONE AND URBAN DEVELOPMENT JOINT

Tru s& chinh: KCN Cong Hoa, phuong Cong Hoa, TP. Chi Linh, tinh Hai Dwong

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng:
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ndm cua Cdng ty duge trinh bay trong cic béo cdo tai chinh

dinh kém.

Thanh vxen H6i dong Quan tri, Ban Téng Giam dde va Ké toén trudng trong nidm va dén ngay 1ap bdo cdo tai

chinh gdm c6:
Hoi dong Quan tri

Ong  Pham Trung Théi
Ong  Nguyén Xuan Thanh
Ong L& Vin Chanh

Ong  Nguyén Thé Nghia
Ong  Nguyén Trong Hing
Bi  Trin Thj Thanh Binh
Ong Dang Vin Thiéu
Ong  Nguyén Pic Huynh
Ong  Nguyén Hong Thai
Ba Pham Thj Tuyét

Thanh vién Hi dong Quin tri, Ban Téng Gidm dc va K& todn truémg:

Chi tich Hoi ddng quan trj

Thanh vién

Thanh vién (Mién nhiém ngay 28/06/2024)
Thanh vién (Mién nhiém ngay 28/06/2024)
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién (Bb nhiém ngay 28/06/2024)
Thanh vién (B nhiém ngay 28/06/2024)
Thanh vién (B nhiém ngay 28/06/2024)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho ném tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 nim 2024

Ban Kiém soat

Ong  Nguyén Pinh Pirc Truéng ban (B6 nhi¢m ngay 29/11/2024)
Ba Vii Thi Thu Ha Trudng ban (Mién nhiém ngay 28/06/2024)
Ong  Nguyén Dirc Huynh Thanh vién

Ong B3 Phi Hong Quén Thanh vién

Ong  Trin Pirc Nam Thanh vién

Ban Tdng Giam ddc va Ké todn trudng

Ong  Diang Van Thiéu Téng Gidm Ddc
Ong  Bui Gia Hung Phé Téng Gidm dée
Ong  Luwong Vin Dirc Phé Tong Giam déc
Ong  Mai Thé Thu Ké toan truong

Nguoi dai dién theo phap lujit ciia Céng ty trong ky va dén ngay lap bdo cdo tai chinh nhwr sau:
Ong  Pham Trung Thai Chi tjich Hoi ddng quan tri

Ong Pham Trung Théi da ty quyén cho Ong Ping Vin Thiéu ky Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic
ngdy 31 thing 12 nam 2024 theo Gidy ty quyén s6 292/GUQ-HPQT ngay 12 thang 12 nim 2023.

. Kiém todn djc lap

Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toén va Dich vu Tin hoc MOORE AISC duoc chi dinh 14 kiém toan vién cho
ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024.

. Cam két caa Hji dong quén tri va Ban Tong Giam dbc

Hoi dono Quan trj va Ban Tong Giam ddc chiju trach nhi¢m 13p céc bdo céo tai chinh thé hién trung thyce va
hofp ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 théng 12 ndm 2024, két qua hoat dong kinh doanh va cac
ludng I chuyén tién t& ctia nam tai chinh két thic ciing ngay. Trong v1ec soan ldp cac bdo cdo tai chinh nay,
Hoi dong Quan trj va Ban Téng Giam dbc da xem xét va tuan thi cic vin dé sau day:

- Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung mét cich nhat quan;
- Thye hi¢n céc xét doan va ude tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

- Bdo céo tai chinh dugce 14p trén co sé hoat dong lién tuc, trir trrdng hop khong thé gia dinh ring Cong
ty sé& tiép tuc hoat dong lién tyc.

Hoi dong Quan trj va Ban Tong Gidm dbc chiu trach nhiém dam bao rang céc sd sich ké toan thich hop da
dugc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Cong ty v6i dg chinh xéac hop ly tai moi thoi diém
va lam co s& dé soan lap céc bio cdo tai chinh phil hop véi ché do ké toan duge néu & Thuyét minh cho cac
Baéo cao tai chinh. Hoi dong Quan trj va Ban Tong Giam dbc ciing chiu trach nhiém d6i véi viée bao vé cac tai

san cua Céng ty va thuc hién cac bién phap hop ly dé phong ngira va phat hién cdc hanh vi gian lin va cac vi
pham khac.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

6. Xdic nhan

Theo y kién cua HQI dong Quan tri va Ban Tng Gidm déc, chiing t6i x4c nhan ring cic Béo céo tai chinh bao
gbm Bang cén doi ké toan tai ngay 31 thing 12 nam 2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo céo lu'u
chuyén tién t¢ va cac Thuyét minh dinh kém dugc soan théo da thé hién quan diém trung thwe va hop Iy vé

tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng lwu chuyén tién té cia Cong ty cho
ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024.

Béo cdo tai chinh cia Céng ty dugc Idp phit hop véi chudn myc va hé théng ké toan Viét Nam.
Hai Duong, ngay 10 thang 03 nim 2025
Thay miit Hji ddng Quin trj va Ban Téng Giim déc /

Ping Viin Thié¢u
Tdng Giam déc
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

2 .

Kinh giri : QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bOC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

Chiing t6i da kiém toan bdo cao tai chinh kém theo ctia Céng ty Cb phan Phat trién d6 thi va KCN Cao su
Viét Nam (goi tit 1a “Cong ty”), duoc 1ap ngay10 thang 03 nam 2025, tir trang 05 dén trang 45, bao gdm
Béng cin doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh.

Trich nhiém cia Hji ddng Quan tri va Ban Téng Giam ddc

Hbi ddng Quan trj va Ban Tong Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va
hop 1y bao céo tai chinh ciia Cong ty theo chuén muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi
bd ma Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc xdc dinh la cin thiét & dam bao cho viée lap va trinh bay
bdo cdo tai chinh khdng c6 sai sot trong yéu do gian lan hodc nhim Ian.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chiing t5i 14 dwa ra y kién vé béo cdo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu ching tdi
tudn thii chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thue hién cudc kiém toén dé dat
duge s dam bao hop 1y vé viée liéu bao céo tai chinh ciia Cong ty cd con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cac tha tuc nhim thu thip cic bing ching kiém toan vé cic sb liéu va
thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Céac thu tuc kiém toan dugc lwa chon dua trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gdm danh gi4 riii ro 6 sai sét trong yéu trong bédo c4o tai chinh do gian 1an hodic nham 13n. Khi thue
hién dénh gia céc rii ro nay, kiém todn vién dd xem xét kiém soat ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viée lap
va trinh bay béo cdo tai chinh trung thyc, hgp ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toén phii hop véi tinh hinh
thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soét ndi bé ciia Cong ty. Cong
viéc kiém todn ciing bao gdbm danh gia tinh thich hop ciia céc chinh sach ké toan dwoc 4p dung va tinh hop ly
ciia cdc udce tinh ké toan coa Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam ddc ciing nhu danh gia viéce trinh bay tdng
thé béo céo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring céc bang chimg kiém ton ma ching t6i da thu thip dugc 1a day du va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém toan cia ching toi.

Trang 4
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hfl MOORE AISC

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, b4o céo tai chinh da phan 4nh trung thyue va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phén Phat trién d6 thi va KCN Cao su Viét Nam tai ngay 31 thang 12 ndm
2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing
ngay, phu hgp voi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly 6 lién
quan dén viéce lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Vin dé can nhin manh

Ching t6i lwu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 3. Phai thu khach hang — Thuyét minh bao céo tai chinh cho
ky ké toan két thic ngay 31/12/2024. Khoan coéng ng phai thu tai thoi diém 31/12/2024 cia Cong ty dbi véi
Cong ty TNHH Nice Ceramic la 29.122.954.114 VND la khoan phai thu theo Hop ddng thué lai dét dugc ky
két tir ngay 08/02/2014 giita Cong ty CP Phat trién D6 thj va KCN Cao su Viét Nam va Céng ty TNHH Nice
Ceramic (Bao gdm: tién thué dat va tién phi quan Iy, duy tu, bio dudng ha ting phat sinh tir nam 2016 dén
nay). Cong ty TNHH Nice Ceramic da c6 cong van s6 01/CV-NICE ngay 02/01/2019 giri Uy ban nhéan dan
tinh Hai Duong vé viéc xin mién giam tién thué dat va phi quan ly, duy tu, bao ducmg co sO ha tang Ngay
23/01/2019, Cuc thué Hai Duong da c6 cong vin sb 356/CT-QLCKTTD tra 1oi vé viéc khong dong ¥ mién
giam theo d& nghi ciia Céng ty TNHH Nice Ceramic. Vi vdy hang nam, Céng ty déu thuc hién giri thu xac
nhén cong ng dén Cong ty TNHH Nice Ceramic va déu khong nhan duge sy phan hai.

Do khoan cong ng nay phat sinh tir lau va chua thu duoc do nhitng nguyén nhan néu trén nén Cong ty da thuc
hién viéc trich lap dyu phong khoan phai thu nay theo quy dinh va s& tiép tuc yéu cau Cong ty TNHH Nice
Ceramic thanh toan theo hop ddng da ky. Tdng s6 dy phong da trich lap dén thoi diém 31/12/2024 1a
24.348.832.250 VND. Toan bd khoan chi phi trich lap du phong déu duge Cong ty loai trir khi xac dinh thué
Thu nhép doanh nghiép.

Ngay 19/12/2023, Céng ty CP Phat trién do thi va khu cong nghiép cao su Viét Nam da ky hgp dong dich vu
Phap ly v&i Cong ty Luat TNHH HERMAN, HENRY & DOMINIC (EZLAW) vé viéc tu van va hd trg phap
ly dé thu hoi khoan Cong ng ddi vai Céng ty TNHH Nice Ceramic va ngay 11/1/2024, Cong ty da giri DON
KHOI KIEN Céng ty TNHH Nice Ceramic t&i Toa an nhan dan Thanh phd Chi Linh — Tinh Hai Duong dé
thu hdi Cong ng.

Ngay 03/07/2024 toa an nhan dén thanh phé Chi Linh ban hanh gidy mdi s6 05/TB-TA tham gia phién hoa
giai gitra Cong ty CP Phat trién D6 thj va KCN Cao su Viét Nam va Cong ty TNHH Nice Ceramic, ding 8
gior 00 phut ngay 11 thang 07 niam 2024 ¢6 mit tai Toa an nhan dén thanh phd Chi Linh; dia chi: Khu dan cu
Bich Dong - Tan Tién, phuong Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong. Ngay 08/07/2024 Cong ty
CP Phat trién D6 thj va KCN Cao su Viét Nam nhén duogc gidy moi trén va ¢6 vin s6 202/CV-VRG ngay
08/07/2024 phic dap gidy moi tham gia phién hoa giai s6 05/TB-TA ngay 03/07/2024 cia toa an nhéan dan
thanh phé Chi Linh tinh Hai Duong vé viéc xem xét cho phép lui thoi gian té chirc phién hoa giai dén ngay
01 thang 08 nam 2024,

Y kién kiém toan cta chiing t6i khong lién quan dén van de nay.
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;A A .
Van dé khac
Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2023 duoc kiém toan boi Cong 1
TNHH Kiém toan TTP. Kiém toan vién da dwa ra két luian chap nhdn toan phan doi voi Bao cao tai chinh
nay tai ngay 22 thang 03 nam 2024.
Ha Ngi, ngay 10 thang 03 nam 2025

Chi nhéanh Céng ty TNHH Kiém toin va Dich vu Tin hoe MOORE AISC

{
Nguyén Thi Phuong Phan Cong Vin

Pho Giam doc Ki¢m toan vién

Giay chirng nhan dang ky hanh nghe Giay ching nhan dang ky hanh nghe
Kiém toan so: 4945-2024-005-1 kiém toan so: 5298-2021-005-1

lrang 6



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Miu sé B 01 -DN

Don vi tinh: Bdng Viét Nam

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
I.  Tién va cdc khodn twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién
IL Cic khodn dau tw tai chinh ngiin han
1. Chimg khodn kinh doanh
2. Diu tu ndm giir dén ngay ddo han
IIL. Cic khoin phéi thu ngin han
1. Phai thu ngin han ctia khach hang
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han
3. Phai thu ngin han khéac
4. Dy phong phai thu ngfin han kho doi
IV. Hang ton kho
1. Hang tbn kho
V. Taisin ngin han khic
1. Chi phi tra truée ngén han
2. Thué GTGT dugc khéu trir

3. Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuée

Mi s

100

110
111
112

120
121
123

130
131
132
136
137

140
141

150
151
152
153

« Thuyét
0 .
minh

V.1

V.2

V.3
V.4
V.5a
V.3,V.5

V.l

V.8a

V.14b

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdeh réi eiia bdo cdo nay.

31/12/2024

405.188.890.643

126.784.068.194
13.384.068.194
113.400.000.000

150.018.633.929
18.633.929
150.000.000.000

103.539.911.060
70.015.966.148
29.950.052.241
28.653.232.149

(25.079.339.478)

159.675.000
159.675.000

24.686.602.460
152.937.733
711.394.681
23.822.270.046

01/01/2024

583.708.820.610

196.312.944.765
31.312.944.765
165.000.000.000

220.018.633.929
18.633.929
220.000.000.000

166.544.221.956
29.323.476.146
30.462.530.101

128.849.568.760

(22.091.353.051)

833.019.960
174.955.091

658.064.869
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2024

Miu sé B 01-DN

Don vj tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN
B. TAISAN DAI HAN

I. Cic khoin phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac
IL. Taisén cd dinh
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
2. Tai san b dinh v hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
IIL Bit djng sin diu tir
- Nguyén gia
- Gi trj hao mon luy ké
IV. Taisian dé dang dai han
1. Chi phi xdy dung co ban d& dang
V. Cic khoin diu tw tai chinh dai han
1. Piutu g6p von vao don vj khac
2. Du phong diu tir tai chinh dai han
VI. Taisén dai han khie
1. Chi phi tra trude dai han

TONG CQNG TAI SAN

=

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
253
254

260
261

270

o

4
Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
minh
623.356.872.792 586.234.979.894
89.861.655.128 89.838.355.128
V.5b 89.861.655.128 89.838.355.128
89.829.313.154 99.524.271.116
V.10 89.829.313.154 99.524.271.116
147.579.258.109 147.450.366.410
(57.749.944.955) (47.926.095.294)
V.11 ; ;
30.000.000 30.000.000
(30.000.000) (30.000.000)
V.12 87.885.170.106 90.562.424.754
102.695.821.943 102.695.821.943
(14.810.651.837) (12.133.397.189)
330.272.494.504 281.326.669.424
V.9 330.272.494.504 281.326.669.424
V.2 25.300.000.000 24.913.859.856
25.799.950.000 25.799.950.000
(499.950.000) (886.090.144)
208.239.900 69.399.616
V.8b 208.239.900 69.399.616

1.028.545.763.435

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé tdch réi cia bdo cdo nay.

1.169.943.800.504
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Miu sé B 01 - DN

Pon vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

NGUON VON

C. NQ PHAI TRA

I. Ng ngiin han

Phai tra cho ngudi ban ngiin han

Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéce
Phai tra ngudi lao ddng

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thue hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Nove W

Quy khen thudng, phic lgi

II. No¢ dai han
1. Chi phi phai tra dai han
2. Doanh thu chura thue hién dai han
3. Phai tra dai han khéc

D. VONCHU SO HUU

I.  Vén chii sé hiru
1. Vén gép ctia chi s¢ hitu

- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét

2. Thing du vén ¢ phin
3. Quy d4u tu phat trién
4. Lgi nhuan sau thué chua phéan phéi

- LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi kp truée  421a

- LNST chuea phén phéi kp nay

TONG CONG NGUON VON

NGUOI LAP BIEU

Hoang Thi Nhim

£
Mi sb Thl}yet
minh
300
310
311 V.13
313 V.lda
314
315 V.15
318 V.16
319 V.17
322
330
333 V.15
336 V.16
337 W.17
400 V.18
410
411
4l1a
412
418
421
421b
440
KE TOAN TRUONG

Mai Thé Thu

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach réi ciia bdo cdo nay.

31/12/2024

621.233.706.213

88.313.792.475
17.129.321.996
16.193.429.690
26.333.477.380
5.231.675.971
8.305.864.296
5.295.514.788
9.824.508.354

532.919.913.738
265.090.384.022
267.812.504.827

17.024.889

407.312.057.222

407.312.057.222
258.948.680.000
258.948.680.000
2.180.000.000
14.721.675.544
131.461.701.678
72.771.158.837
38.690.542.841

01/01/2024

711.921.787.723

161.676.214.203
23.060.828.914
75.192.521.279
31.535.924.520
19.010.549.705
8.305.864.296
3.653.017.135
917.508.354

550.245.573.520
274.110.179.508
276.118.369.123

17.024.889

458.022.012.781

458.022.012.781
258.948.680.000
258.948.680.000
2.180.000.000
7.221.675.544
189.671.657.237
3.083.742.500
186.587.914.737

1.028.545.763.435

1.169.943.800.504

Hai Duong, ngay 10 thang 03 ndm 2025

TONG GIAM DOC

Trang 9
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Don vj tinh: Péng Viét Nam

MAu sé B 02 - DN

CHI TIEU

A
M sé Thuyét

?/_cO PHAN
PHAT TRIEN B0 THI
VA KHU CH6 NGHEP CAO &

Nim 2024

113.587.777.352
113.587.777.352

8.464.771.157
105.123.006.195

8.964.416.728
816.185.611
2.689.937.503
28.036.801.997
82.544.497.812

6.000.000

772.616.065
(766.616.065)

81.777.881.747

23.087.338.906
58.690.542.841

2.266

Nim 2023

548.836.250.142

548.836.250.142
227.619.795.351
321.216.454.791

2.659.057.034
858.140.135
22.809.624.915
60.230.894.734
239.976.852.041

8.470.466

556.329.109
(547.858.643)

239.428.993.398

52.841.078.661
186.587.914.737

6.781

Hai Duong, ngay 10 thang 03 ndm 2025

TONG GIAM POC

minh
1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 01 VL1
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu 10
4. Gia vn hang béan 11 VI2
5. Lgi nhuin gdp vé ban hang va cung cap dich vy 20
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4
Trong dé: Chi phi Idi vay 23
8. Chi phi ban hang 25 VL5
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V1.6
10. Lgi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30
(30=20+(21-22) - (25 + 26))
11. Thu nhép khac 31 VL6
12. Chi phi khéc 32 VL7
13. Loi nhudn khac (40 = 31 - 32) 40
14. Téng l¢i nhuin ké todn trude thué 50
(50=30+40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VLIO
17. Lgi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60 =50 -51-52)
18. Lai co ban trén cb phiéu 70
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
Hoing Thj Nhim Mai Thé Thw

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh & phin khing thé téeh réi ciia bdo cdo nay.

Trang 10
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM MAu s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap tryc tiép)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Don vj tinh: Péng Viét Nam

£
CHI TIEU Mash Lhuyet
minh
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Tién thu ban hang, cung cép dich vy va doanh thu khac 01
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu 02
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03
4. Thué thu nhdp doanh nghiép da njp 05
5. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06
6. Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 07
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va cdc TSDH khic 21
2. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vi khac 23
3 Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don vi
" khéc 24
4. Tién thu tir 1i cho vay, ¢b tirc va Igi nhudn dugce chia 27
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng diu twr 30
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chu s& hiru 36
Luru chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40
Luu chuyén tién thudn trong niim (50 = 20+30+40) 50
Tién va tuwong duong tién diu nim 60
Anh huéng ctia thay ddi ty gia héi dodi quy ddi ngoai té 61
Tién va tuong dwong tién cudi niim (70 = 50+60+61) 70 Vi1
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
Hoang Thi Nhim Mai Thé Thu

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch réi cia bdo cdo nay.

Nim 2024 Nim 2023

163.823.290.495  513.963.259.809
(48.620.511.569)  (30.858.663.968)
(14.497.151.742)  (7.914.884.492)
(57.300.379.997)  (13.521.410.531)
11.232.901.946  105.563.820.048
(48.037.452.310)  (71.451.275.796)

6.600.696.823 495.780.845.070

\

(59.138.429.325)  (128.078.614.688)
- (220.000.000.000)

70.000.000.000 55.000.000.000
9.209.529.499 3.068.060.793

20.071.100.174  (290.010.553.895)

(96.201.348.747)  (45.759.171.733)
(96.201.348.747)  (45.759.171.733)

(69.529.551.750)  160.011.119.442
196.312.944.765 36.301.825.323

675.179 -
126.784.068.194  196.312.944.765

Hai Duong, ngay 10 thang 03 nam 2025
_TONG GIAM POC

CO PHAN
PHAT TRIEN DO THI

dng Vin Thi¢u

Trang 11
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 Don vj tinh: Péng Vit Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap

Cong ty CO phn Pht trién D6 thj va KCN Cao su Viét Nam (goi tit 1a "Cong ty") Ia cong ty cé phan hoat dong theo
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s 0800300443, ding ky ldn ddu ngay 04 thang 10 ndm 2023 do S& Ké hoach va
Ddu tu tinh Hai Duong cdp, thay ddi 1dn thir 10 ngdy 28 thang 06 nim 2023.

Hinh thirc s& hiru von

Cong ty c¢b phin

Tén tié s VIET NAM RUBBER INDUSTRIAL ZONE AND URBAN DEVELOPMENT JOINT
WA A STOCK COMPANY

Tén viét tit: VRG.VN

Ma chirng khodn: VRG

Tru sé chinh: KCN Céng Hoa, phudng Céng Hoa, TP. Chi Linh, tinh Hai Duong

2. Linh vyc kinh doanh
Déu tu ha ting khu céng nghiép.
3. Nganh nghé kinh doanh chinh

Kinh doanh bat d9ng san, quyén sir dung dét thudc chi & hitu, chi sir dung hodic di thué.

Chi tiét: Pau tu xdy dyng co s¢ ha ting va kinh doanh khu cdng nghiép; cho thué dit, thué kho bai, vin phong, nha &,
bai d& xe; kinh doanh ha ting khu cong nghi¢p va db thi, cdc dich vy sau khi khu céng nghiép va d6 thj di vao hoat
dong.

4. Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xudt, kinh doanh ctia Céng ty kéo dai trong vong 12 théng theo nim tai chinh thong thudmg bat diu tir ngay
01 thang 01 dén ngdy 31 thang 12 hang nim.

Téng s6 nhén vién dén ngay 31 thing 12 ndm 2024: 57 nhén vién.
" (Ngay 31 thang 12 nam 2023: 46 nhan vién).

6. Tuyén b vé kha niing so sdnh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Viée lya chon s8 ligu va thong tin cin phai trinh by trong bdo cdo tai chinh duge thyc hién theo nguyén tic c6 thé so
sanh dugc gitta céc ky ké toan twong (mg.

Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh céc Bdo cdo tai chinh. Trang 12




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

I

1.

IIL

IV.

NIEN PO KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién d9 ké todn
Nién d¢ ké todn ciia Cong ty bit ddu tir ngay 01 théng 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nim.

Pon vi tién t¢ sir dung trong ké todn
Ddng Viét Nam (VND) dugc sir dung lam don vi tién té dé ghi sb ké todn.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché ¢ ké toan dp dung

Cong ty 4p dung cdc chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu sb
200/20]4/']"T BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, thong tw 53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 3 ndm 2016 sira d6i bd sung
mot s didu thong tr 200/2014/TT-BTC va céc théng tu hudéng din thye hién chuin myc ké toan cia B Tai chinh
trong viéc 1dp va trinh by Béo cdo tai chinh.

. Tuyén bd vé vige tudn thii chufin mye ké todn va ché do ké toan.

Ban Tﬁng Gidm déc dam bao da tudn thu yéu clu clia cac chuin muec ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam

duge ban hanh theo Thﬁng tu s& 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 niim 2014, théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 —
thing 3 nam 2016 sira ddi bé sung mot sé diéu thong tu 200/2014/TT-BTC ciing nhu théng twr huéng din thuc hién o8]
chudn muc ké toan cua B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. CH
B KIE
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG )Ich

. Co'sé' 1ap Bdo cdo tai chinh _ UO
Béo cdo tai chinh duge 13p trén co s¢ ké todn don tich (trir cic théng tin lién quan dén cc ludng tién). =

. Céc giao dich bing ngoai té

Cong ty thye hi¢n quy ddi ddng ngoai t§ ra ddng Vigt Nam can cir vao ty gid giao dich thyc té va ty gid ghi sb ké todn,
Nguyén tic xic dinh ty gi giao djch thye té

- Ty gia giao djch thye té 14 ty gid duge quy dinh trong hgp ddng mua, ban ngoai té gitra Cong ty va ngan hang thuong
mai.

- Ty gia khi ghi nhdn n¢ phai thu 1 ty gid mua cta ngin hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan
tai thoi diém giao dich phét sinh;

- Ty gié khi ghi nhdn ng phai tra 14 ty gid bén cta ngin hang thuong mai noi Céng ty dyr kién giao dich tai thdi diém
giao dich phdt sinh;

- Ty gi khi mua sim tai san hogc thanh toan ngay biing ngoai ¢ 12 ty gi4 mua ctia ngan hang thuong mai noi Cong ty
thye hién thanh toan.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 Don vj tinh: Déng Viét Nam

2. Cic giao dich biing ngoai té (tiép theo)

Nguyén tic xdc dinh tj gia tai ngay két thic ky ké todn

86 dur cudi ky ctia céc khoan myc tién té (tién, tuong duong tién, c4c khoan phai thu va phai tra, ngoai trir cac khoan
muyc khodn tra truée cho ngudi ban, ngudi mua tra tién trudce, chi phi tra trude, cac khoan dit coc va céc khoan doanh
thu nhan truéc) c6 gbe ngoai té duge danh gid lai theo ty gid giao dich thuc té cong bb tai thoi diém 1ap bdo cdo tai
chinh:

- Ty gia giao dich thyc té khi d4nh gid lai cac khoan muc tién té c6 géc ngoai t& dugc phéan loai 1a tai san: 4p dung theo
ty gid mua ngoai t§;

- Ty gié giao dich thyc té khi ddnh gia lai cic khoan myc tién té c6 gbc ngoai t¢ dugc phan loai 1 ng phai tra: 4p dung
theo ty gid ban ngoai té;

Chénh léch ty gia pht sinh trong nim tir cdc giao dich biing ngoai té¢ dugc ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh.
Chénh léch ty gia do danh gi4 lai cac khoan muyc tién té c6 gbc ngoai té tai ngdy két thic nm tai chinh k& ton sau khi
b trir chénh léch ting va chénh léch giam dugc ghi nhin vao két qua hoat djng kinh doanh.

Nguyén tic xdc dinh ty gis ghi sb ké todn

Khi thu hdi cac khoan ng phai thu, cac khoan ky cuge, ky quy hodc thanh todn céc khoan ng phai tra bing ngoai &,
Céng ty sir dung ty gid ghi sé thuc té dich danh.

Khi thanh todn tién bing ngoai t&, Céng ty str dung ty gia ghi s binh quan gia quyén di déng

. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngén hang khong c6 ky han.

Cic khodn tuong du'O'ng tién 12 cac khoan diu tu ngan han ¢6 thdi han thu hdi hozic ddo han khong qua 3 théng ké tir
ngay mua, dé dang chuyén déi thinh mét lugng tién xac dinh ciing nhu khéng c6 nhiéu riii ro trong viéc chuyén déi
thanh tién.

. Nguyén tic ké toan cdc khoan ddu tir tai chinh

Nguyén tic ké toan d6i véi chirng khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh bao gdm ¢6 phiéu, tréi phiéu niém yét trén thj truong chimg khodn; céc loai chimg khoan va
cdng cy tai chinh khdc nim giir vi muc dich kinh doanh (ké ca chimg khodn c6 thoi gian ddo han trén 12 thang mua
vao, ban ra dé kiém 10i).

Ching khoan kinh doanh dugc ghi nhén theo gid géc, bao gdm: Gia mua cdng (+) cac chi phi mua (néu cé) nhu chi
phi méi gi¢i, giao dich, cung cép théng tin, thué, 18 phi va phi ngan hang. Gia géc cua chimg kho4n kinh doanh dugc
xac dinh theo gia trj hgp 1y clia céc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh. Thoi diém ghi nhén céc khoan
chimg khodn kinh doanh 12 thdi diém nha diu tu c6 quyén s hitu, cu thé nhu sau:

- Chimg khodn niém yét dugc ghi nh4n tai thoi diém khép 1énh (T+0);

- Chimg khoan chua niém yét dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén so hitu theo quy dinh ciia phép ludt.

Cdc thuyét minh niy la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 14




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2024 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

4. Nguyén tic ké todn cic khoin dAu tur tai chinh (tiép theo)

Dy phong gidm gia chimg Khodn kinh doanh dugc 1dp ddi véi phin gia tri bi ton thit c6 thé xay ra khi c6 bing
chimg chiic chiin cho thiy gi trj thi trudng ciia cac loai chimg khoan Céng ty dang nim gitr vi myc dich kinh doanh bj
giam so véi gid tri ghi sé. Viéc 1ap du phong dya trén gi trj thj trudng cia chimg khoan kinh doanh tai thoi diém lap
béo céo tai chinh.

Nguyén tic ké toan dbi véi cdc khodn diu tu nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan déu tu nim gitr dén ngy ddo han bao gdm: cic khodan tién giri ngan hang c6 k¥ han véi muc dich thu I
hang ky.

Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhin ban dau theo gid gc bao gdm gia mua va cic chi phi lién
quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Sau ghi nhan ban diu, néu chwa dugc ldp du phong phai thu khé doi theo
quy dinh ctia phap luat, cac khoan diu tu ndy dugc dénh gia theo gié tri c6 thé thu hdi. Khi ¢ bing chimg chic chin
cho thiy mét phan hoic toan b khoin diu tu c6 thé khong thu hdi dugc thi sé tdn thit dugc ghi nhin vao chi phi tai
chinh trong nim va ghi giam gi4 trji dau tu.

Nguyén tic ké toin cdc khodn diu tu vio cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két

Khoan diu tu vao cdng ty con duge ghi nhan khi Céng ty nim gii trén 50% quyén biéu quyét va ¢6 quyén chi phéi cac
chinh sich tai chinh va hoat dng, nhim thu dugc lgi ich kinh té tir cac hoat dong cua cong ty do. Khi Céng ty khdng
con ndm gitt quyén kiém sodt cong ty con thi ghi giam khoan diu trr vao céng ty con.

Khoan diu tu vao cong ty lién doanh duge ghi nhdn khi Cong ty ¢6 quyén ddng kiém soét cdc chinh sach tai chinh va
hoat dong ciia cong ty ndy. Khi Céng ty khong con quyén ddng kiém sodt thi ghi giam khoan dAu tu vao cong ty lién
doanh.

Khoan ddu tu vao cong ty lién két dugc ghi nhdn khi Cong ty ndm gitr tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét ciia céc
cdng ty duge dau tu, ¢6 anh hudng déng ké trong cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong tai cdc cong ty
ndy.

Cic khoan ddu tur vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két duge ghi nhan ban diu theo gi gdc, sau d6
khéng duge didu chinh theo nhimg thay ddi ctia phin s hitu clia cac nha diu tur trong tai san thudn cua bén nhan diu
tu. Gid gbc bao gdm gid mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc diu tu. Trudng hop ddu tu bing tai san phi tién
té, gia phi khoan dau tr dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y cla tai san phi tién té tai thdi diém phat sinh.

Nguyén tic ké todn cdc khoan diu tir vao cong cu vbn ciia don vi khac

Piu tur vao cdng cu vén clia don vi khac bao gdm céc khoan du tu céng cu vén nhung Cong ty khong ¢6 quyén kiém
soat, ddng kiém sodt hogc ¢6 anh hudng dang ké dbi voi bén duge diu tu.

Cic khoan ddu tu dugc ghi nhén theo gi4 géc, bao gdm gid mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu.
Trudmg hop diu tu bing tai san phi tién &, gia phi khoan diu tu dugc ghi nhan theo gi tri hop 1y cua tai san phi tién té
tai thoi diém phat sinh.

Cic thuyét minh niy la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 Don vi tinh: Péng Viét Nam

5. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thwong mai va phii thu khéc:
Nguyén tic ghi nhin cdc khoan ng phii thu: theo gia gbc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Vigc phan loai céc khodn phai thu 14 phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khac tiy thudc theo tinh chét
clia giao dich phat sinh hodc quan hé gitta cong ty va déi tugng phai thu.

Phuong phép 1p dy phong phai thu khé ddi: dy phong phai thu khé doi dugc wde tinh cho phan gid tri b tén thét
ciia cde khodn ng phai thu va cdc khoan déu tr ndm gitr dén ngdy ddo han khéc c6 ban chét twong ty cée khoan phai
thu khé c6 kha nang thu hdi da qué han thanh toén, chua qué han nhung c6 thé khdng ddi duge do khéch ng khéng cé
kha nang thanh todn vi 1dm véo tinh trang ph4 san, dang 1am thu tuc giai thé, mit tich, bo trén...

6. Nguyén tic ghi nhin hang tbn kho
Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia gbc (-) trir dy phong giam gié va dy phong
cho hang tdn kho 13i thoi, mat phim chét.
Gid gbc hang ton kho dugc xdc dinh nhu sau:

- Nguyén vat liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cic chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé ¢6 dugc hiang
ton kho & dja diém va trang théi hién tai.

Phuong phdp tinh gis trj hang tdn kho: Theo gi4 binh quan gia quyén.
Hach todn hang tdn kho: Phuong phép ké khai thudmg xuyén.

Phuong phép lip dy phong gidm gid hang tbn kho: Dy phong cho hang tdn kho dugc trich lap khi gid tri thudn c6
thé thyc hién dugc clia hing tdn kho nhé hon gid géc. Gi trj thuin c6 thé thyc hién dugc 1a gi béan udc tinh trir di chi
phi ue tinh dé hoan thanh san phdm va chi phi ban hing u6c tinh. S dyr phong giam gi4 hang tdn kho Ia s& chénh
Iéch gifra gid gbe hang tdn kho I6n hon gia trj thudn c6 thé thyc hién duge ciia chiing. Dy phong giam gi4 hang tén kho
dugc 13p cho timg mét hang tdn kho ¢6 gid gbc 16n hon gié trj thudin c6 thé thye hién dugc.

7. Nguyén tic ghi nhdn va khiu hao tai san 6 dinh (TSCP)

7.1. Nguyén tic ghi nhin TSCD hiru hinh

Tai san 6 dinh hiru hinh dugce ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gid trj hao mdn lfiy ké. Nguyén gi 14 toan b céc chi
phi ma doanh nghiép phai b ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh dén thdi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir
dung theo dyr tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban diu chi dugc ghi tang nguyén gié tai san cé dinh néu c4c chi
phi ndy chic chin lam ting lgi ich kinh té trong twong lai do sir dyng tai san d6. Céc chi phi khong théa man didu kién
trén dugc ghi nhén 14 chi phi trong ky.

Khi tai sin ¢6 dinh dugc bén hogc thanh 1y, nguyén gid va khdu hao liy k& duoc x6a sb va bét ky khodn I4i 15 ndo phat
sinh tir vigc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhdp hay chi phi trong ky.

Nguyén gid tai san c6 dinh bao gdm gia mua (trir (-) céc khoan dugc chiét khéu thwong mai hogc gidm gid), céc khoan
thué (khong bao gdm céc khoan thué duge hoan lai) va cc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai sin vio trang
thdi séin sang str dung, nhur chi phi 14p dat, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc.

Tai san c6 dinh hinh thanh do diu tr xdy dyng theo phuong thirc giao thiu, nguyén gid 1a gid quyét todn cong trinh diu
tir xdy dymg, céc chi phi lién quan tryc tiép khéc va 18 phi truée ba (néu c6).

Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo i chinh, Trang 16
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7. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin c6 dinh (TSCD) (tiép theo)

7.2. Nguyén tic ghi nhin TSCP v hinh

7.3.

Tai san ¢b djnh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gi trj hao mon lily ké. Nguyén gla tai sin cb dinh vo
hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 dugc tai san cd dinh tinh dén thai diém dua tai san d6
vao trang thai sin sang sir d:,mg Chi phi lién quan dén tai san c6 dinh v6 hinh phat sinh sau khi gh1 nhén ban diu duogc
ghi nhén 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trir khi c4c chi phi ndy gén lién véi mot tai san ¢ dinh v6 hinh cy thé
va 1am ting lgi ich kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san cb dinh v6 hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gié v gi trj hao mon lily ké dugc x6a sé va lai, 15 phat
sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhp hay chi phi trong nim.

Phdn mém mdy vi tinh

Phin mém mdy tinh Ia toan b céc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thdi diém dua phin mém vao sir dung va
duge khiu hao theo phuong phép dudng thing dyra trén thoi gian sir dung hiru ich.

Phwong phép khiu hao TSCP

Tai san c6 dijnh duge khiu hao theo phuong phdp dudng thing dya trén thai gian sir dung udc tinh ca tai san. Thoi
gian hitu dung udc tinh 14 thoi gian ma tai san phét huy dugc téc dung cho san xuét kinh doanh.

Thaoi gian hitu dung wée tinh cia cdc TSCP nhir sau:

Nha xuomg, vét kién tric 10 - 15 nam
Mady méc, thiét bj 05 - 08 naim
Phuong ti¢n vin tai, n'uyén dén 06 nam
Thiét bj, dung cu quan ly 03 - 05 nam
Tai san cé dinh vé hinh 3 ndm

. Nguyén tic ghi nhén chi phi xiy dung co ban dé dang

Chi phi xdy dymg co ban dé dang dugc ghi nhin theo gid gbe. Chi phi ndy bao gdm toan b chi phi cin thiét d& mua
sim méi tai san cb dinh, xdy dyng méi hogc sira chita, cii tao, m& rong hay trang bj lai k¥ thudt cong trinh nhu: Chi
phi xdy dyng; chi phi thiét bi; chi phi bdi thuong, h3 trg va tai dinh cu; chi phi quan 1y dy 4n; chi phi tu vén ddu tr xay
dung va céc chi phi khac.

Chi phi ndy dugc két chuyén ghi ting tai sin khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thyc hién xong, tai
san dugc ban giao va dua vao trang thai sin sang sir dung.

. Nguyén tic ghi nhin va khfu hao bét dong san diu tu

Nguyén tiic ghi nhin BAt dong sin diu tu: dugc ghi nhin ban diu theo gi4 géc.

Nguyén gid ciia bt dﬁng sin diu tu: La toan bé cac chi phf ma Cong ty phai bo ra hodc gia trj hop 1y cia cac khoan
dua ra dé trao d6i nhém c6 dugc bt ddng san diu tu tinh dén thoi diém mua hogc xay dyng hoan thanh bét dong san
dau tur do.

Bét dong san diu tur sir duyng dé cho thué: khiu hao dugc ghi nhén theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian
httu dung uéc tinh cia bit dong san du tu d6.

Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cde bt dpng sin diu tw siv dung cho thué nhir sau:

Nha xucng, vt kién tric : 48 ndm
Quyén sir dung ddt 48 ndm
Cac thuyét minh niy la bg phdn hop thanh cée Bdo cdo tai chinh. Trang 17
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10. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra truéc

Chi phi tra trude tai Cong ty bao gdm cdc chi phi thuc té da phét sinh nhung c¢6 lién quan dén két qua hoat dong kinh
doanh ctia nhiéu ky ké toan.

Phuong phép phan bd chi phi tra trude: Viée tinh va phan bd chi phi tra trude vao chi phi hoat dong kinh doanh timg
ky theo phuong phap dudng thing. Cin cir vao tinh chit va mirc d timg loai chi phi ma c6 thdi gian phan bd nhu sau:
chi phi tra truéc ngén han phan bd trong vong 12 thang; chi phi tra trurde dai han phén b trén 12 thang.

11. Nguyén tic ghi nhin ng phai tra
Céc khoan ng phai trd duge ghi nhan theo nguyén gia va khong thip hon nghia vy phai thanh toan.
Cong ty thyc hi¢n phin logi cdc khodn ng phai tra 12 phai trd ngudi ban, phai tra ndi bd, phai tra khac tiry thudc theo
tinh chét ctia giao dich phét sinh hodc quan hé giira cong ty va déi tugng phai tra.
Cic khoan ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, ddi tugng phai tra, loai nguyén té phai tré (bao gdm
viéc danh gié lai ng phai tra théa man dinh nghia cdc khoan muc tién t¢ c6 gbc ngoai t&) va cac yéu té khic theo nhu
cAu quan 1y ctia Cong ty.
Tai thoi diém 14p bio cdo tai chinh, Cong ty ghi nhin ngay mét khoan phai tra khi c6 cic bing chimg cho thdy mot
khodn tén thét c¢6 kha ning chic chin xay ra theo nguyén tic than trong.

12. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra
Chi phi phi trd phin dnh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vy d& nhan duge tir ngudi ban holic da cung cip cho
ngudi mua nhung chua chi tra do chura c6 héa don hogic chua dii hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi
lao d9ng vé tién lvong nghi phép, cdc khoan chi phi sin xuét, kinh doanh phai trich truéc.
Viée hach todn céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phai thuc hién theo nguyén tic
phu hgp gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc chi phi thyc té phat sinh phai dugc quyét toan véi chi phi
phai tra da trich trude, chénh léch s& duge hoan nhap hoic hach toan tiép vao chi phi.

13. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thyc hién
Doanh thu chua thyc hién 14 doanh thu s& dugc ghi nhin tuong (mg véi phan nghia vy ma Céng ty s& phai thyc hién
trong mdt hogc nhiéu ky ké toan tiép theo.
Doanh thu chua thyc hién bao gdm sé tién clia khéch hang da tra truéc cho mét hodic nhiéu ky ké toan vé cho thué tai
san; khoan 14i nhan trude khi cho vay vdn hoic mua cac cong cu ng; khodn chénh Iéch giita gid ban hang trd cham, tra
gop theo cam két véi gid ban tra tien ngay, khodn doanh thu tuong (mg véi gid trj hang héa, dich vy hogc sb phai chiét
khu giam gi4 cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng...
Phuong phép phan bé doanh thu chua thyc hign theo nguyén tic phii hop véi phin nghia vu ma Cong ty s& phai thuc
hién trong mdt hozc nhiéu ky ké toan tiép theo.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thémh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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14. Nguyén tic ghi nhin vn chii s¢ hiru

15.

Vén gop ciia chii s¢' hiru

Vén gép cua chi s& hitu duge hinh thanh tir sé tién da gop vén ban diu, gép bd sung cua céc cb déng. Vén g(’)p cua
chu so hitu duge ghi nhén theo s vén thuc té da gép bing tidn hoac bing tai san tinh theo ménh gid ctia b phiéu da
phét hanh khi méi thanh 14p, hodc huy dong thém dé md rdng quy mo hoat dong clia Cong ty.

Théng du vén b phin: Phan é.nh khoin chénh l§ch ting giira gia phat hanh cb phleu so voi ménh gid khi phét hanh
ldn diu hojc phat hanh bé sung cd phiéu va chénh Iéch ting, giam gifta s6 tién thyc té thu dugc so véi gia mua lai khi
tai phét hAnh co phiéu quy. Trudng hop mua lai ¢b phxeu dé hiy bo ngay tai ngdy mua thi gia tr| b phiéu dugc ghi
giam ngudn vén kinh doanh tai ngay mua la gia thl,rc té mua lai va ciing phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét
theo ménh gié va phén thing du vén ¢d phin ciia cé phiéu mua lai.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhudn chwa phan phéi

Loi nhugn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (14, 1) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phén chia lgi nhuin hoac xir ly 18 ctia Cong ty. Trudng hop tra c& tirc, 1gi nhu@n cho chi s& hitu qué mirc s8 lgi nhudn
sau thué chua phan phédi dugc ghi nhan nhu trudng hop giam vén g6p Loi nhugn sau thué chua phan phdi c6 thé duge
chia cho cdc nha du tu dya trén ty 1& gép vén sau khi duge Pai hoi cd déng/Hoi ddng quan tri phé duyét va sau khi da
trich 13p cdc quy theo Didu 18 Céng ty va céc quy dinh cia phap ludt Viét Nam.

Cd tirc phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhén 1a khodn phai trd trong Bang Can dbi ké toan ctia Cong ty sau khi c6
théng bdo chia ¢é tirc ciia Hoi ddng Quan trj Cong ty va théng bdo ngdy chét quyén nhén cé tirc ctia Trung tim Luu ky
chirng khodn Viét Nam.

Nguyén tic v phuong phsp ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic

Nguyén tic va phuong phép ghi nhédn doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cta giao dich cung cdp dich vy dugc ghi nhén khi két qué cua giao dich d6 dugc x4c dinh mdt céch dang tin
cay Trudng hop dich vy duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky duge cin cir vao két qua
phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Két qua cia glao dgch cung cép dich vy duge xac dinh khi thoa man tit ca bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xdc
dinh tuong déi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duqc quyén tra lai dich vy d3 mua theo nhimg diéu klén
cy thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con tén tai va ngudi mua khéng duge quyén
tra lai dich vu d4 cung céip; 2. C6 kha nang thu dugce lqn fch kinh té tir giao dich cung cp dich vu d6; 3. Xac dinh dugc
phén cong vigc dd hoan thanh vao ngéy két thic ky ké toan; 4. X4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao djch va chi
phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy dé.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu cho thué ha ting khu cong nghiép

Doanh thu cho thué ha tdng khu céng nghiép duge ghl nhdn theo phuong phap dudng thing trong suft thoi gian thué.
Tién cho thué nhan trudc ctia nhidu nim duge phan bé vao doanh thu phu hop véi thoi gian thug.

Trudng hop thdi gian cho thué chiém trén 90% th(n gian sir dung hiru ich cua tai san, C6ng ty 4p dung phuong phép
ghi nhin doanh thu mdt Ién d6i véi toan bo sb tién cho thué nhin trudc khi thda min ddng thai cac diéu kién sau: 1.
Bén di thué khong c6 quyén hity ngang hop ddng thué va Cong ty khong c6 nghta vy phai tra lai s8 tién da nhan truée
trong moi trudmg hgp va dudi moi hinh thirc; 2. 6 tién nhan trudc tir vige cho thué khong nhé hon 90% u“mg s6 tién
cho thué dy kién thu dugc theo hgp ddng trong sudt thdi han cho thué va bén di thué phai thanh toén toan bj sb tién
thué trong vong 12 théng ké tir thdi diém khéi ddu thué tai san; 3. Hiu nhu toan b rii ro va lgi fch gin lidn véi quyén
s& hiru tai san thué da chuyén giao cho bén di thué.

Cdc thuyét minh niy la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 19
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15. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic (tiép theo)

16.

17.

18.

19.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh dugc ghi nhén khi théa man déng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha niing thu duoc lgi ich tir
giao dich d6; 2. Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chin.

Doanh thu hoat déng tai chinh gbm tién 12i, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuan dugc chia va doanh thu hoat dong tai
chinh khédc ctia doanh nghlep (dau tu mua ban chu‘ng khodn, thanh ly céc khoan vén gép lién doanh, diu tr vio cong
ty lign két, cong ty con, du tu vén khac; 13i ty gi4 héi dodi; Lai chuyén nhugng von)...

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin gid vén hang bsn

Gi4 vbn hang ban phan anh tri gid vén clia san phdm, hang héa, dich vy, bét dong san dau tu; gia thanh san xudt cua
san phim xﬁy I3p (d6i v6i doanh nghiép xdy lip) bén trong ky cdc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bt
dong san ddu tu va cic chi phi khic dugc ghi nhan vao gia vén hoic gh1 gnam gid vén trong ky bao céo. Gid vén duge
ghi nhén tai thoi dlém giao dich phét smh hoc khi ¢6 kha niing tuong ddi chic chin s& phét sinh trong tuong lai khong
phén biét ¢4 chi tién hay chua. Gia vén hang bén va doanh thu dugc ghi nhan ddng thoi theo nguyén tic phit hgp. Céc
chi phi vugt trén mirc tiéu hao binh thudng duge ghi nhin ngay vao gid vén theo nguyén tic thén trong.

Nguyén tiic vd phuong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Cic khoan chi phi hogic khoan 16 lién quan dén cic hoat dong dAu tu tai chinh, chi phi
cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 13 chuyén nhugng chimg khodn ngin han, chi phi giao dich
ban chimg khodn..; Dy phong gidm gia ddu tu tai chinh, khoan 13 phét sinh khi ban ngoai té, 18 ty gia héi dodi va cac
khodn chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh duge ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc té phét sinh trong ky va duge xac
dinh mt cach déng tin cdy khi c6 diy du bing chimg v& cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh lam c&n cir xac dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cia Cong ty
trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhﬁp doanh nghigp hi¢n hanh Ia s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chju thué
trong nim va thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh.

Cac khoan thue phai ndp ngan sach nha nudc s& duge quyét todn cu thé véi co quan thué. Chénh léch giira sb thué
phai ndp theo sd sach va sb liéu kiém tra quyét todn s& dugc didu chinh khi c6 quyét todn chinh thirc véi co quan thué.

Nguyén tic ghi nhin Ii trén ¢d phiéu

L4i co ban trén cb phiéu duge tinh bing cdch ldy lgi nhudn hoic 13 phan bd cho c¢d déng s& hfru cb phiéu phd théng
cua Cong ty sau khi trir di phin Quy khen thudng va phic loi duge trich 1p trong ky chia cho sé lugng binh quén gia
quyén ciia s6 ¢ phiéu phd thong dang luu hanh trong ky.

Lii suy giam trén cd phiéu duge tinh bang cédch ch1a lgi nhuén hoac 16 sau thué phén bd cho cd dOng s& hitu cb phiéu
phd thong cua Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢6 tirc ctia ¢d phiéu wu dii c6 quyén chuyén dm) cho sé luo'ng binh
quén gia quyén cua s cd phiéu phd thong dang luu hanh trong ky va sb Iu'o'ng binh quén gia quyén cua ¢ phnéu phd
thong s& dugc phat hanh trong trudng hop tit ca céc cd phiéu phd thong tiém ning c6 tac dong suy giam déu duge
chuyén thanh c6 phiéu phd thong.

Cdc thuyét minh niy la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 20
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20. Cong cu tai chinh
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Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh

Theo théng tu s 210/2009/TT-BTC ngdy 6 thang 11 ndm 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh dugc phén loai mot
cach phi hop, cho myc dich thuyét minh trong céc béo c4o tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia trj
hop 1y théng qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, cdc khoan cho vay va phai thu, cdc khoan diu tr giir dén
ngdy dédo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Céng ty quyét dinh phén loai céc tai san tai chinh ndy tai thoi diém
ghi nhén 1in dau.

Tai thoi diém ghi nhdn 1dn diu, tai san tai chinh duge x4c dinh theo nguyén gid cong voi chi phi giao dich tryc tiép c6
lién quan.

Céc tai san tai chinh cta Cong ty bao gdm tién va c4c khoan tién giri ngin han, céc khoan phai thu khdch hang va phai
thu khéc, cdc khoan cho vay, cc cong cy tai chinh dugc niém yét, khong duge niém yét va cac cong cy tai chinh phéi
sinh.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tur 210, cho muc dich thuyét minh trong cdc béo céo tai chinh, dugc
phan loai mgt cich phu hop thanh céc khoan ng phii tra tai chinh dugc ghi nhan thong qua Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh, cdc khoan ng phi tra tai chinh dugc xdc dinh theo gi tri phén bé. Cong ty x4c dinh viéc phén loai cac
khoan ng phai tra tai chinh tai thovi diém ghi nhan Iin diu.

Tt ca ng phai tra tdi chinh duoc ghi nhdn ban diu theo nguyén gid cdng véi céc chi phi giao dich truc tiép c6 lién
quan.

N phai trd tdi chinh ciia Céng ty bao gdm cédc khoan phai tri ngudi ban, céc khoan phai tra khac, ng va vay va céc
cdng cu tai chinh phai sinh.

Gid tri sau ghi nhin lin diu

Hién tai khdng 6 yéu cdu xéc dinh lai gid tri cia céc cong cy tai chinh sau ghi nhin ban diu.

. Bén lién quan

Cdc bén lién quan 12 cic doanh nghiép, cdc cd nhan, truc tiép hay gidn tiép qua mot hay nhidu trung gian, c6 quyén
kiém sodt hoic chju sy kiém sodt ciia Cong ty. Céic bén lién két, cdc c4 nhan ndo trre tiép hogc gian tidp nim gitr
quyén biéu quyét va c6 anh hudng déng ké déi véi Cang ty, nhimg chic tréch quan Iy chii chét nhr Ban Téng Gidm
dée, Hoi ddng Quan trj, nhimg thanh vién than can trong gia dinh clia nhing cé nhin hoZc cdc bén lién két hoic nhimg
cong ty lién két véi c4 nhin nay cling dugc coi la cdc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mébi quan hé gilra c4c bén
lién quan, ban chit cia mdi quan hé duoc chu ¥ chir khéng phai 12 hinh thire phap ly.

. Nguyén tiic trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bj phn

B¢ phan kinh doanh bao gdm b¢ phan theo linh vuc kinh doanh va bg phén theo khu vuc dia ly.

B§ phdn theo linh vyrc kinh doanh 14 mdt by phén c6 thé phan biét duge cia Cong ty tham gia vao qué trinh san xudt
hogic cung cdp sin phdm, dich vu riéng 1¢, mjt nhém cac san phim hodc cac dich vu ¢6 lién quan ma b phén nay cé
rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh khéc.

Cdc thuyét minh néy ld bg phdn hop thanh cic Bdo cdo tai chinh, Trang 21




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2024 Don vj tinh: Péng Viét Nam

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

F----------

Cadc thuyét minh ndy ld b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

1. Tién va cdc khoan twong duong tién 31/12/2024 01/01/2024
Tién 13.384.068.194 31.312.944.765
Tién mit 8.556.742.147 12.039.045.723
Tién giri ngan hang khéng ky han 4.827.326.047 19.273.899.042
Cic khoan tuong dwong tién 113.400.000.000 165.000.000.000
Tién giri ¢6 ky han khéng qué 3 théng (*) 113.400.000.000 165.000.000.000
Cong 126.784.068.194 196.312.944.765
(*) Chi tiét:
Hop dong Ngay giri S6 dur Lai suit Ky han
Tai Ngin hang TMCP Diu tu va Phit trién Viét Nam
25/2024/HPTG/BIDV- -
KCNCS 02/12/2024 30.000.000.000 3,20% 3 thang
26/2024/HDTG/BIDV- .
Sites 02/12/2024 20.000.000.000 2,90% 1 thing
27/2024/HPTG/BIDV-
EENCE 02/12/2024 10.000.000.000 2,90% 1 thang
28/2024/HDTG/BIDV- "
ECNCS 02/12/2024 10.000.000.000 2,90% 1 thing
03/2024/HDTG/10017 ,
7HDTG 06/04/2024 5.000.000.000 1,60% 1 thing
04/2024/HDTG/10017 )
/DTG 06/03/2024 5.500.000.000 2,40% 3 thang
06/2024/HDTG/10017 ,
2 DTG 16/04/2024 5.000.000.000 1,60% | thing
08/2024/HPTG/10017 ,
i p——; 15/05/2024 2.000.000.000 2,30% 1 thing
10/2024/HPTG/10017
p—. 30/09/2024 1.500.000.000 3,20% 3 thing
11/2024/HPTG/10017
BTG 05/11/2024 5.000.000.000 3,20% 3 thing
12/2024/HDTG/10017
BEDTG 05/11/2024 5.000.000.000 3,20% 3 thing
13/2024/HPTG/10017 <
PHDTG 13/11/2024 3.000.000.000 2,90% 1 thing
14/2024/HDTG/10017 .
TYHDTG 13/11/2024 3.000.000.000 2,90% | thing
15/2024/HPTG/10017
g 24/12/2024 1.400.000.000 3,20% 3 thang
Tai Ngin hang TMCP Ngoai thuwong Viét Nam
3/31;?24/" SRk 04/07/2024 7.000.000.000 3,60% 3 thang
Cong 113.400.000.000

Trang 22
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Miiu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Dd‘ng Viét Nam

3. Phdi thu ciia khich hang

a. Ngiin han
Céng ty TNHH Nice
Ceramic (*)
Céng ty TNHH Khoa
hoc k¥ thudt nang
lugng mit troi Boviet
Hai Duong
Céc khéch hang khac
Cong

31/12/2024 01/01/2024
Gid trj Du phong Gia tri Du phong
70.015.966.148 (24.566.583.447) 29.323.476.146 (21.578.597.020)
29.122.954.114 (24.348.832.250) 27.061.540.256 (21.250.774.731)

39.361.180.900 .
1.531.831.134 (217.751.197)

2.261.935.890 (327.822.289)

70.015.966.148 (24.566.583.447)

29.323.476.146 (21.578.597.020)

(*): Khoan céng n¢ phai thu tai thoi diém 31/12/2024 cua Cong ty ddi véi Coéng ty TNHH Nice Ceramic la
29.122.954.114 VND la khodn phai thu theo Hop déng thué lai dt dugc ky két tir ngay 08/02/2014 glﬁa Céng ty
CP Phat trién D6 thj va KCN Cao su Viét Nam va Cong ty TNHH Nice Ceramic (Bao gdm: tién thué dit va tién
phi quan 1, duy tu, bao dudng ha ting phat sinh tir nam 2016 dén nay). Cong ty TNHH Nice Ceramic di c6 cong

vin s6 01/CV-NICE ngay 02/01/2019 gui Uy ban nhén dan tinh Hai Du'orng vé viée xin mién giam tién thué dit va
phi quan ly, duy tu, bao dudng co s& ha ting. Ngay 23/01/2019, Cuc thué Hai Duong di c6 cong van sb 356/CT-
QLCKTTD tré 1oi v& viéc khong ddng ¥ mién giam theo d& nghj cia Cong ty TNHH Nice Ceramic. Vi vdy hang
ndm, Cong ty déu thuc hién giri thu x4c nhén cdng ng dén Céng ty TNHH Nice Ceramic va déu khéng nhan duoc

sy phan hdi.

4. Tra trude cho ngudi bin

a. Ngiin han
Céng ty Cb phin Xay
dung va Thuong mai
MD Viét Nam
Cong ty C4 phin Xay
dung va Thuong mai
Phugng Hoang
Céng ty TNHH San
xuét Dich vu Thuong
mai Hoanh Son

Cong ty Trach nhiém
hiru han Truémg Thanh

Céng ty TNHH Minh
Hai
Cong ty TNHH Giai
phédp va Cong nghé
méi trudng Enteso
Viét Nam

. Céc ddi tuong khac

Cing

31/12/2024 01/01/2024 |

Gia trj Dur phong Gid tri Du phong |

29.950.052.241 - 30.462.530.101 - |

11.000.000.000 - 18.000.000.000 £ |

5.620.115.100 = 5.620.115.100 - |
4.118.202.000 - . -

2.102.775.400 - 5.326.162.400 » i
1.325.502.600 - 1.325.502.600 =
2.120.000.000 - ~ .
3.663.457.141 . 190.750.001 -
29.950.052.241 . 30.462.530.101 5

Trang 25

Cic thuyét minh nay la bg phin hep thanh céc Bdo cdo tai chinh.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 BDon vi tinh: Pong Viét Nam

5. Phai thu khac 31/12/2024 01/01/2024
Gid trj Dy phong Gid tri Dur phong
a. Ng&n han 28.653.232.149 (512.756.031)  128.849.568.760 (512.756.031)
Tam tmng 25.115.287.031 - 8.678.271.207 .
- Ong Bii Gia Hung 3.532.355.000 - 47.692.000 .
.. Bl oy 5.482.026.000 2 372.526.000 :
Phong
5 CORR i 5.731.140.000 5 3.580.795.000 "
Hung
’ 3;’;5’ Newyen Trong 3.662.125.000 - 3.947.000.000 :
- Ong Pham Van Ha 3.500.000.000 - . -
- Cdec cd nhdn khde 3.207.641.031 - 730.258.207
Phai thu khac 3.537.945.118 (512.756.031)  120.171.297.553 (512.756.031)
Céng ty TNHH Khoa
- hoc kj thudt nang - - 117.030.000.000 -
lugng mdt troi Boviet
Hai Duong
Phai thu ngdn han
s 3.537.945.118 (512.756.031) 3.141.297.553 (512.756.031) ,
b. Dai han 89.861.655.128 . 89.838.355.128 =
Cam cb, thé chép, ky
quy, ky cuge 23.300.000 3 - .
Phai thu khic (*) 89.838.355.128 89.838.355.128
Cong 118.514.887.277 (512.756.031)  218.687.923.888 (512.756.031)
¢. Phdi thu khic Ia cdc bén lién quan
Ong Pham Trung Thai 40.541.406 - 20.787.151 -
Ong Ping Van Thiéu 8.499.682 . 17.576.145 .
Ong Bii Gia Hung 3.540.557.552 2 53.901.195 2
Ong Luong Vin Bic 165.199.683 - 19.655.088 -
Cong 3.754.798.323 . 111.919.579 5

(*): Khoan phai thu dai han khéc 12 tién dén bu, giai phong mat bing KCN Cong Hoa nha diu tu ting trudc, duogc
trir vao tién thué dét phai ndp ngan sach nha nude hang nim. Cy thé:

S6 cudi nim S6 diu nim
Dai han 89.838.355.128 89.838.355.128
Dién tich 699.999 m2 38.981.678.851 38.981.678.851

Dién tich 747.271,11 m2

Dién tich 1.450 m2

Tién dén bt GPMB khéc

Cdc thuyét minh nay Ia b¢ phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

41.614.177.198
80.747.879
9.161.751.200

41.614.177.198
80.747.879
9.161.751.200

Trang 26
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2024 Don vj tinh: Déng Viét Nam
7. Hang tdn kho 31/12/2024 01/01/2024
Gii gbe Dy phong Gia gbe Dy phong
Nguyén liéu, vét lidu 158.475.000 : 5 i
Cong cy, dung cu 1.200.000 - - -
Cong 159.675.000 » , 5
8. Chi phi tra trudc 31/12/2024 01/01/2024
a. Chi phi tri truée ngdin han 152.937.733 174.955.091
Cong cy, dung cu xudt ding 32.229.398 174.955.091
Cic khoan khic 120.708.335 -
b. Chi phi tra trudc dai han 208.239.900 69.399.616
Cong cy, dung cu xuit ding - 69.399.616
Céac khoan khac 208.239.900 -
Céng 361.177.633 244.354.707
9. Tai sin di dang dai han 31/12/2024 01/01/2024 g
Gid trj Dy phong Gid trj Dy phong ‘;'_‘d‘ .
Xiy dyng co ban dé N HO
dang 330.272.494.504 - 281.326.669.424 - ISC '_:
Mua sém : . 130.991.699 -
Xdy dyng co ban (*) 330.272.494.504 . 281.195.677.725 L
Cong 330.272.494.504 - 281.326.669.424 -

(*) : La chi phi xdy dung co ban d& dang du 4n Khu cong nghi¢p Cong Hoa.
Théng tin vé dy dn:

Dy 4n ddu tu xdy dyng va kinh doanh két cdu ha tang Khu céng nghiép Céng Hoa, phutmg Cong Hoa, Thanh phé
Chi Linh, tinh Hai Duong dugc thyc hién theo Gidy chu‘ng nhén ding ky diu tu sé 0227553775 do Ban quan ly céc
khu céng nghlép tinh Hai duong cﬁp, chung nhin I4n ddu ngay 09/04/2008, thay ddi lan thir séu ngay 29/08/2024
véi tdng sb von dau tu hon 834 ty dong Tién d6 thyc hién dugce chia thanh ba giai doan, trong d6 giai doan 1 tinh
tir ngay duoc cdp Gidy chimg nhan diu tu 1dn diu (ngéy 09 thang 04 nam 2008) dén nam 2024, giai doan 2 tir ndm
2024 dén nam 2025 va giai doan 3 1a tir nam 2025 dén nim 2026. Theo Nghi quyét Pai Hoi dﬁng cb dong thuong
nién ndm 2024 ngdy 28/06/2024 di chip thuan To trinh 154/TTr-HPQT ngay 27/06/2024 vé diéu chinh mtc diu
tu dy 4n ddu tu xay dyng va kinh doanh két cu ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa, trong d6 diéu chinh tdng mirc

ddu tu 12 hon 1.250 ty ddng va tién do duge didu chinh nhu sau: Giai doan 1 tir Quy 11/2008 dén Quy 11/2024 va
Giai dogn 2 tir Quy I11/2024 dén Quy IV/2025.

Cong ty d3 dua mdt phén dy 4n vao khai thac va vin dang tién hanh xdy dyng co s& ha ting ky thuat. Téng mirc
ddu tu ctia Dy 4n dAu tu x4y dung va kinh doanh két céu ha ting Khu céng nghiép C@ng Hoa, phudng Cong Hoa,
Thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong duge Hoi ddng quan trj phé duyét thco Quyét dinh sé 89/QD-HPQT ngay
19/11/2015 va duge diéu chinh theo Theo Nghj quyét Da1 Hoi ddng cb dong thub'ng nién nim 2024 ngay
28/06/2024 12 hon 1.250 ty ddng, trong d6 chi phi do chi diu tur 1 Cong ty CP Phat trién d6 thi va KCN Cao su
VN thyc hign hon 1.169 ty ddng,

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 28
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Miu sd B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

11. Tai san ¢b dinh v hinh

i Phéin mém Thow b
Khoin muc mdy tinh ng cong
Nguyén gid
S6 du ddu nam 30.000.000 30.000.000
S6 dur cudi nam 30.000.000 30.000.000
Gid tri hao mon liy ké
S6 dur diu nam 30.000.000 30.000.000

Khdu hao trong ndm - -
S6 du cubi nam 30.000.000 30.000.000

Gid tri con lai
S6 du ddu nim
S6 du cudi nim

* Gid tri con lai cia TSCOVH da diing dé thé chdp, cdm cé dam bdo cdc khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gid tai san cé dinh vé hinh cuéi ném da khdu hao hét nhung vén con st dung: 30.000.000 VND.

* Cdc cam két vé viéc mua, ban tai san cd dinh vé hinh c6 gid tri lon trong tuong lai: Khéng co.

* Cdc thay déi khdc vé Tai san 6 dinh vé hinh: Khéng cé.

* Thuyét minh s6 ligu va cdc gidi trinh khdc: Khéng cé.

12. Ting, gidm bit djng sin diu tu

Khoan muc S6 diu nim Tang Gl S6 cubi nim
trong nim trong nim

Bit djng sin diu tu cho thué

Nguyén gia 102.695.821.943 - - 102.695.821.943
Co s6 ha ting 102.695.821.943 102.695.821.943

Gid tri hao mon lay ké 12.133.397.189 2.677.254.648 - 14.810.651.837
Co 56 ha tdng 12.133.397.189 2.677.254.648 14.810.651.837

Gia trj con lai 90.562.424.754 (2.677.254.648) - 87.885.170.106
Co s6 ha ting 90.562.424.754 (2.677.254.648) 87.885.170.106

* Gid trj con lai cubi ky ciia BDSDT duing dé thé chip, cAm cé dam bao khoan vay: 0 VND.

* Nguyén gia BDSDT da khiu hao hét nhung vin cho thué hogic nim gir ché tang gid: 0 VND.

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 30




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 Pon vj tinh: Déng Viét Nam

(*): Thué gid trj gia tang phai thu trong ky do didu chinh thué suéit thué gié trj gia ting tir 10% xuéng 0% tién thué
dét cia Céng ty TNHH Khoa hoc K§ thuft ning lugng mit trdi BOVIET Hai Duong.

Cadc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh.

Trang 31

13. Phai tra ngudi ban 31/12/2024 01/01/2024
Gif tri S6 c6 kha niing tra Gi tri S6 ¢6 kha ning tri
ny ny
a. Ngin han 17.129.321.996 17.129.321.996 23.060.828.914 23.060.828.914
Céng ty Cb phan Xay
dung va Thuong mai
Viét Hoa 7.046.324.000 7.046.324.000 13.155.207.000 13.155.207.000
Céng ty Cb phin Céng
nghé va Tu vin Anco 3.633.727.800 3.633.727.800 3.633.727.800 3.633.727.800
Céng ty TNHH Hoan
Hao 1.847.733.600 1.847.733.600 1.847.733.600 1.847.733.600 _—
Coéng ty TNHH Xay
dung va Dich vu diu
tu NamAl 1.375.377.500 1.375.377.500 1.375.377.500 1.375.377.500 K|
Cong ty Co phan Cong VA D]
nghé va Xdy dyng A M
Chéu 418.686.200 418.686.200 801.977.200 801.977.200 s
Céng ty TNHH Cong b
nghé tu dong HTD 1.887.237.500 1.887.237.500 - -
Céc nha cung cép khéac 920.235.396 920.235.396 2.246.805.814 2.246.805.814
Cong 17.129.321.996 17.129.321.996 23.060.828.914 23.060.828.914
14. Thué va cic khoan phai ndp nha nuée
S6 phai njp S6 da thuc njp
01/01/2024 trong nim trong nim 31/12/2024
a. Phéi njp
Thué gié trj gia ting 25.177.310.322 - 25.177.310.322 -
Thué thu nhip doanh
nghiép 50.015.210.957 23.087.338.906 57.300.379.997 15.802.169.866
Thué thu nhép c4 nhan = 391.259.824 - 391.259.824
Céc khodn phi, 1& phi
va cdc khoan phai ndp
khdc - 6.000.000 6.000.000 -
Cing 75.192.521.279 23.484.598.730 82.483.690.319 16.193.429.690
b. Phii thu
Thué gié trj gia tang (*) - - 23.406.000.000 23.406.000.000
Thué thu nhdp cd nhan 241.794.823 1.357.910.587 1.116.115.764 -
Thué nha dét va tién
thué dat 416.270.046 - - 416.270.046
Cing 658.064.869 1.357.910.587 24.522.115.764 23.822.270.046




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tdi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2024

Miu sb B 09 - DN

Pon vi tinh: Béng Viét Nam

15. Chi phi phai tra
a. Ngiin han
Trich truée chi phi tién dién, nuée, moi gidi...
b. Dai han
Trich trudc gid von ha ting khu cong nghiép

Cing

16. Doanh thu chwa thuc hién
a. Ngiin han
Doanh thu nhén trudc tir cho thué co s ha ting
Cong
b. Dai han
Doanh thu nhdn trudc tir cho thué co s ha ting

Cong

17. Phii tra khic
a. Ngiin han
Nhin ky quy, ky cuge ngin han
Céc khoan phai tra, phai ndp khic
- C6 tirc, lgi nhugn phdi tra
- Thit lao HPQT, Ban kiém sodt
- Phdi tra khdc
Cong
b. Dai han
Céc khodn phai tra, phai ndp khéc

Cong

Céc thuyét minh nay la bg phédn hgp thanh cde Béo cdo tai chinh.

31/12/2024 01/01/2024
5.231.675.971 19.010.549.705
5.231.675.971 19.010.549.705

265.090.384.022 274.110.179.508
265.090.384.022 274.110.179.508
270.322.059.993 293.120.729.213
31/12/2024 01/01/2024
8.305.864.296 8.305.864.296
8.305.864.296 8.305.864.296
267.812.504.827 276.118.369.123
267.812.504.827 276.118.369.123

31/12/2024 01/01/2024

159.400.000 659.400.000
5.136.114.788 2.993.617.135
4.603.817.073 2.404.667.420

480.000.000 340.000.000

32,297.715 48.949.715
5.295.514.788 3.653.017.135

17.024.889 17.024.889

17.024.889 17.024.889

Trang 32
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh; Dd‘ng Viét Nam

18. Vén chii s& hivu (tiép theo)

19.

2. Chi tiét vbn g6p cita chii s& hiru Ty 1& vbn gop
Tép doan cdng nghiép cao su Viét Nam 15,09%
Vén gop clia cdc nha diu tu khac 84,91%
Cong 100,00%

3. Cic giao djch v& v6n véi cdc chii sé hiru
va phén phéi cb tiic, chia lgi nhudn
Vén gop ctia chi s& hitu
Vén gop déu nim
Vén gip tang frong nam
Vén gop cuéi ndam
Cé tire, loi nhudn da chia

4. C phiéu
86 lugng c phiéu dang ky phét hanh
86 lugng ¢d phiéu da ban ra cong ching
C6 phiéu phé thong
S8 lugng ¢b phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé thong
Mé¢nh gid c6 phiéu dang hru hanh: déng Viét Nam/cé phiéu.

5. Céc quy ciia doanh nghiép
Quy déu tu phat trién
Cong
* Muc dich trich 1ap va sir dung cic quy ctia doanh nghiép

31/12/2024 01/01/2024
39.084.800.000 39.084.800.000
219.863.880.000  219.863.880.000
258.948.680.000  258.948.680.000
Niim 2024 Niim 2023
258.948.680.000  258.948.680.000
258.948.680.000  258.948.680.000 O
98.400.498.400 46.610.762.400 -t
31/12/2024 01/01/2024 "
25.894.868 25.894.868
25.894.868 25.894.868
25.894.868 25.894.868
25.894.868 25.894.868
25.894.868 25.894.868
10.000 10.000
31/12/2024 01/01/2024
14.721.675.544 7.221.675.544
14.721.675.544 7.221.675.544

Quyp ddu tu phdt trién duo’c trich Idp tir loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dwge sir dung vao viéc ddu
tw mé rgng quy mé san xudt, kinh doanh hode ddu tw chiéu séu cia doanh nghiép.

Céc khoin muc ngodi Bing cin d6i ké todn

. Ngoai té cic loai

Ddng d6 la My (USD)
Cong

Cic thuyét minh ndy la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

31/12/2024 01/01/2024
937,21 990,01
937,21 990,01
Trang 34




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 Don vj tinh: Pong Viét Nam

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH

1. Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu Nim 2024 Niim 2023

a. Doanh thu

Doanh thu kinh doanh bét dong san ddu tir

107.547.803.128

541.882.489.748

Doanh thu ban hang va cung cp dich vu 6.039.974.224 6.953.760.394
Cong 113.587.777.352 548.836.250.142

2. Gid v6n hang bén Nim 2024 Niim 2023
Gia von kinh doanh bit dong san dau tu 3.049.232.270 223.544.428.855

- Gid vén nam nay 38.244.811.480 223.544.428.855

Gi4 von hang bén va cung cip dich vu

- Diéu chinh gid vén nim trude %)

Cong

(35.195.579.210)
5.415.538.887

4.075.366.496

8.464.771.157

227.619.795.351

*): Tong muc ddu tw duge phe duyét cua dir an nam 2024 gzam so voi nam 2023 la 186.658.173.000 VND, lam
gid vén gid von cho thué ha ting twong tmg voi dién tich ha tdng da cho thué cde ndam trudce giam 35.195.579.210

VND.

3. Doanh thu hoat djng tai chinh Nim 2024 Nim 2023
Lai tién gir, 13i cho vay 8.963.741.549 2.497.882.715
Léi chénh lg§ch ty gid phat sinh 675.179 139.319
Lai ban ngoai té - 161.035.000

Cong 8.964.416.728 2.659.057.034

4. Chi phi tai chinh Nim 2024 Niim 2023
Chénh léch 13 ty gi4 phat sinh trong ky 20.001.015 644.960.000
L& chénh Igch ty gid do danh gié lai cac khoan myc tién té c6 gée ngoai
¢ 116.311.635 -
Du phbng/(HoAn nhdp) dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh va
ton thit ddu tu (386.140.144) 213.159.862
Chi phi tai chinh khéic 1.066.013.105 20.273

Cing 816.185.611 858.140.135
Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 35

A% Mo



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 Don vj tinh: Péng Viét Nam

5. Chi phi ban hang Nam 2024 Nim 2023
Chi phi cho nhén vién 227.129.775 1.859.239.957
- Chi phi nhdn vién ndm nay 343.969.775 1.859.239.957

- Hoan nhdp chi phi tién leong () (116.840.000) -
Chi phi vit li¢u, bao bi, CCDC 4.866.668 27.094.443
Chi phi dich vy mua ngoai 2.293.067.265 18.212.390.700
Chi phi bing tién khac 164.873.795 2.710.899.815
Cong 2.689.937.503 22.809.624.915

(*): Piéu chinh chi phi lwvong da trich ndm trudce nhung khéng duwge chi trong ndm nay.

- Hoan nhdp chi phi tién luong (*)
Chi phi vit liéu quan Iy, CCDC

(3.718.869.520)
1.581.973.160

. Chi phi quéin ly doanh nghiép Nim 2024 Niam 2023
Chi phi cho nhan vién 10.884.131.315 35.952.469.678
- Chi phi nhdn vién ndm nay 14.603.000.835 35.952.469.678

2.442.559.171

Chi phi khdu hao tai san ¢é dinh 432.076.553 218.458.031
Thué, phi va 1& phi 6.000.000 6.000.000
Dy phong/(Hoan nhdp) dy phong phai thu khé doi 2.987.986.427 3.500.079.807
Chi phi dich vu mua ngoai 1.560.656.910 1.081.561.263
Chi phi bang tién khéc 10.583.977.632 17.029.766.784
Cong 28.036.801.997 60.230.894.734
(*): Diéu chinh chi phi lwong da trich nim trude nhung khéng dwgc chi trong ndm nay.
. Thu nhip khic Nim 2024 Nim 2023
Céc khoan khac 6.000.000 8.470.466
Cong 6.000.000 8.470.466
. Chi phi khic Nim 2024 Nim 2023
Phat vi pham hanh chinh, chdm ngp thué 712.520.065 556.157.329
Chi phi khéng hop ly, hgp 18 60.096.000 -
Céc khoan khac - 171.780
Ciong 772.616.065 556.329.109
Céc thuyét minh nay I bg phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 36




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024 Pon vi tinh: Déng Viét Nam

2. Cac khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké toan dé xac dinh loi
nhudn chju thué thu nhép doanh nghiép:

2.1. Cdc khodn diéu chinh ting
Chi phi khéng dwoc trie

7.225.745.135
7.225.745.135
7.225.745.135

9. Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu t§ Nim 2024 Nim 2023
Chi phi nguyén ligu, vit liéu, CCDC 1.588.464.828 2.469.653.614
Chi phi nhin céng 14.946.970.610 37.811.709.635
Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh 12.501.104.309 12.242.690.068
Thué, phi va 1& phi 6.000.000 6.000.000
Dy phong/(Hoan nhgp) dy phong phai thu khé doi 2.987.986.427 3.500.079.807
Chi phi dich vu mua ngoai 35.342.773.552 36.136.282.418
Chi phi khic bing tién 10.849.499.66 1 5.413.105.340

Cong 78.222.799.387 97.579.520.882
10. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Thué thu nhap doanh nghi¢p phai ndp trong nim duge dy tinh nhu sau:
Niim 2024 Nim 2023
1. Tdng lgi nhudn ké todn trude thué 81.777.881.747 239.428.993.398

11.863.761.726
11.863.761.726
11.863.761.726

3. Thu nhip chju thué 89.003.626.882 251.292.755.124
4. Thu nhip tinh thué 89.003.626.882 251.292.755.124
5. Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
6. Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp theo thué suit phé thong 17.800.725.376 50.258.551.025
7. Thué thu nhdp doanh nghiép phai njp 17.800.725.376 50.258.551.025
8. Diéu chinh thué thu nhap doanh nghiép phai ngp cuia cdc nam trude 5.286.613.530 2.582.527.636
9. Téng Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 23.087.338.906 52.841.078.661
11. Lai co bin trén b phiéu
Niim 2024 Nim 2023
Lgi nhuiin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 58.690.542.841 186.587.914.737
Cic khoin diéu chinh ting hodic giam - (11.000.000.000)
- Céc khoan diéu chinh giam - (11.000.000.000)
Trich quy khen thiémg, phiic loi (*) - (11.000.000.000)
Lgi nhudin phin bé cho ¢ déng sé hiru ¢d phiéu phd thong 58.690.542.841 175.587.914.737
C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén gia quyén trong ky 25.894.868 25.894.868
Lii co ban trén cb phiéu 2.266 6.781

(*) Chi tiéu Lai co ban trén cé phiéu ddu ndm dugc trinh bay lai do Céng ty trich quy khen thuéng, phtc i tir loi
nhugn sau thué chua phéin phéi nim 2023 theo Nghi quyét s6 167/2024/NQ-DHPCD ngy 28/06/2024 vé phé duyét

phén phéi lgi nhuan 2023.

Cde thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Béo cdo tai chinh.

Trang 37




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024 Don vj tinh: Dong Viét Nam

VIL MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

o

1.1.

1.2

Céc i ro chinh tir cong cy tai chinh bao gdm rii ro thj trudmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoéan

Hoi dong Quan trj va Ban Tdng Gidm déc xem xét va ap dung céc chinh sach quin Iy cho nhing rii ro néi trén nhu
sau:

. Rili ro thj truomg

Rai ro thi trudmg 14 rii ro ma gié tri hop Iy ctia céc ludng tién trong twong lai clia mdt cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay ddi ctia gi thj trudng. Rui ro thi trudng c6 ba loai rii ro: rii ro 14i sudt, rui ro tidn t¢ va rii ro vé gid
khdc, chiing han nhur riii ro vé gia ¢d phdn. Cong cu tai chinh bj anh huong bdi rii ro thi trudng bao gdm céc khoan
vay v ng, tién giri, cdc khoan diu tu sin sang dé ban.

Riii ro 13i sufit

Rui ro 14i sudt 14 rui ro ma gia trj hgp 1y hojic cdc ludng tidn trong tuong lai ciia mot cdng cy tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay d6i ctia 1ai suét thi trudmg. Rili ro thi trudmg do thay déi Iai sudt ctia Céng ty chu yéu lién quan dén
khoan vay va ng, tién va c4c khoan tién giri ngéin han cta Cong ty.

Cong ty quan Iy rii ro 1ai suit bing cch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudmg dé c6 duoc cic 14 suit c6 lgi
cho myc dich ctia Cong ty va van ndm trong gi¢i han quan ly rii ro cia minh.

Riii ro ngoai t¢

Rui ro ngogi t¢ 14 rui ro ma gid trj hop 1y cua c4c ludng tién trong twong lai cia mét cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay di ciia ty gid ngoai t§. Cong ty chju rii ro do sy thay déi ciia ty gid héi doi lién quan tryc tiép dén
cdc hoat dong kinh doanh ciia cong ty bing cdc don v tién t¢ khéc Ddng Viét Nam.

Cong ty quan ly rii ro ngoai t¢ bing cdch xem xét tinh hinh thj trudmg hién hanh va dyr kién khi Cong ty 1ap ké hoach
cho céc nghi¢p vy trong twong lai bing ngoai té. Cong ty khong sir dung bét ky cong cu tai chinh phdi sinh dé phong
ngura rii ro ngoai té clia minh.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rti ro ma mét bén tham gia trong mot cdng cy tai chinh hoic hgp ddng khach hang khdng thyuc hién
cdc nghia vy clia minh, din dén tén thit vé tai chinh. Céng ty c6 rai ro tin dung tir cac hoat dgng san xudt kinh doanh
ctia minh (chu yéu di v6i cdc khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai chinh ciia minh, bao gdm tién giri ngan
hang, nghiép vu ngoai héi va céc cOng cu tai chinh khéc.

Phdi thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bing céch chi giao dich véi cic don vi 6 kha ndng tai chinh tét cong ty thuong
xuyén theo ddi chiit ch& ng phai thu dé don ddc thu héi. Trén co s& ndy va khoén phai thu ciia Cong ty lién quan dén
nhiéu khéch hang khac nhau nén ri ro tin dung khéng tdp trung vao mét khéch hang nhét dinh.

Tién giti ngdn hang

Cong ty chii yéu duy tri sé tidn guri tai cic ngén hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhin thiy murc do tap trung rui
ro tin dung d6i véi tién giri ngan hang 1a thip.

Hoi déng Quén trj va Ban Téng Gidm ddc cia Cong ty danh gid ring hiu hét cic tai san tai chinh déu trong han va
khdng bj suy gidm vi céc tai san tai chinh ndy déu lién quan dén cac khach hing c6 uy tin va ¢6 kha nang thanh todn.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 38
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VII. MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

3. Rili ro thanh khodn
Rui ro thanh khoén 12 rii ro Cong ty gap khé khan khi thyc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém ddo han léch
nhau.
Cong ty giam sat rii ro thanh khodn théng qua viéc duy tri mot lugng tién mat va cac khoan tuong dwong tién va céc
khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Gidm ddc cho 1a du dé dép timg cho céc hoat dong clia Cong ty va dé giam
thiéu anh hudng cla nhing bién dong vé ludng tién.

Bang dudi ddy tdng hop thoi han thanh todn cua céc khoan ng phai tra tai chinh ciia Céng ty dua trén cic khodn thanh
to4n dy kién theo hgp ddng theo co s& chua duge chiét khiu:

Ngay 31 thang 12 nim

2024 Duéi 1 nam Tir 1-5 ndm Trén 5 nam Téng cong

Phai tra ngudi bén 17.129.321.996 . . 17.129.321.996

Cac khoan phai tra, phai

np khac 5.295.514.788 17.024.889 - 5.312.539.677

Chi phi phai tra 5.231.675.971 265.090.384.022 . 270.322.059.993
Cong 27.656.512.755 265.107.408.911 - 292.763.921.666

Ngay 31 thang 12 nim

2023

Phai tra ngudi ban 23.060.828.914 . - 23.060.828.914

Céac khoan phai tra, phai

np khéc 3.653.017.135 17.024.889 5 3.670.042.024

Chi phi phai tra 19.010.549.705 274.110.179.508 - 293.120.729.213
Cong 45.724.395.754 274.127.204.397 - 319.851.600.151

Céng ty c6 di kha nang tiép can cdc ngudn vén va cic khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thing ¢6 thé dugce
tai tuc vdi cac bén cho vay hién tai.

. Tai san dam bao

Cong ty khong nim giir bt ky tai san dam bao nao ctia bén thir ba vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 31 thang

12 ndm 2023.

Cdic thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 39
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VIII. TAI SAN TAI CHINH VA N PHAI TRA TAI CHiNH

Gid tri hgp ly cia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phan dnh theo gid trj ma cong cu tai chinh c6 thé
chuyén ddi trong mot giao dich hién tai gitra cic bén tham gia, ngoai trir trudng hop bit bugc phai ban hogc thanh 1.

Cong ty sir dung phuong phdp va gia dinh sau ddy dugc ding dé uéc tinh gié tri hop ly:

Gié tr hop 1y cia tién mit va tién giri ngin han, cac khoan phai thu khéch hang, cic khodn phai trd ngudi ban va ng
phai tra ngén han khéc twong duong véi gid trj ghi sb ciia cdc khodn myc ndy do nhimg céng cy ndy c6 ky han ngin.

Ngoai trir cic khoan d& cép & trén, gid tri hop 1y cia tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dai han chwa dugc danh
gid va xac dinh mdt cach chinh thirc vao ngdy 31 thang 12 nim 2024 va 31 thang 12 nam 2023. Tuy nhién, Hi ddng
Quan trj va Ban Téng Gidm déc Cong ty danh gid gié tri hop 1y cla cAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay
khong c6 khéc biét trong yéu so véi gid trj ghi sb vao ngay két thic nam tai chinh.

Cdc thuyét minh nay Ia b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 40
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2024 Do vi tinh: Déng Viét Nam

IX.

1.

2a.

NHUNG THONG TIN KHAC

Cic sy kién phit sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khéng c¢6 sy kién nao phét sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh yéu cu phai diéu chinh sé liéu hoic cong b trong
Béo céo tai chinh.

. Giao dich va sb dw véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan Iy chi chdt, cdc cd nhdn ¢6 lién quan véi cdc thanh vién
quan ly chi chot va céc bén lién quan khéc.

Giao djch vi s6 duw véi cde thanh vién quan If chii chot va cdc cd nhin cd lién quan véi cdc thanh vién quan 1y chi
chot

Céc thanh vién quan ly cht chét gdm: cdc thanh vién Hoi dong quan tri va céc thanh vién Ban diéu hanh (Ban Téng
Giam dbc). Céc cd nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly cha chét 13 céc thanh vién mét thiét trong gia dinh céc
thanh vién quan 1y chi chét.

2a.1. Giao dich vé& ban hang va cung cép dich vu

Cong ty khéng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cip dich vy cho cc thanh vién quan ly chi chdt va céc cd
nhén c6 lién quan véi céc thanh vién quan Iy cht chét

2a.2. Cong ng v6i cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cdc cd nhin c6 lién quan véi cdc thanh vién quin 1y chi
chét

Céng ng véi céc thanh vién quan ly chu chdt va cic ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy cha chét duge
trinh bay trong cc thuyét minh & Muc V.5.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 42
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 Bon vi tinh: Déng Viét Nam
2a.3. Thu nhép ciia cdc thanh vién quan Iy chii chdt
Ho va tén Chire vy Tinh chét thu nhip Nim 2024 Nim 2023
- Ong Pham Trung Thai Chu tich HBQT Lwong va phu cép 1.116.239.000 325.455.892
: %?fnhNg”y “n XUl yanhvienHDQT — Thi lao HDQT 60.000.000 60.000.000
’ ggig Nguyen Trong 1y hvien HDQT  Thit lao HDQT 60.000.000 60.000.000
. g?nhm“ Thi Thaoh |\ hvienHDQT  Thi lao HDQT 60.000.000 60.000.000
- Ong Pang Van Thiéu Eiisic Luong va thil lao 657.831.000 382.626.303
Chia - HPQT/TGD £ o2t —

_Ong Nguyen Bc . b vienHDQT  Thil lao HDQT 60.000.000 ;

Huynh
- Ong Bui Gia Hung Phé6 Téng Gidm d6c ~ Luwong va phu cip 646.384.000 299.478.946
-OngLuong Van Bife o oo gge  Luong va phu cdp 647.351.000 353.347.920
- Ong Nguyén Dinh Puc Tr""“gsg';“ KIS eomg v thil lao 348.133.000 )
~Ong D6 Phi Hong Thanll: vién rBan Thu lao B:an kiém 60.000.000

Quén kiém sodt sodt -

’ : T i ié
- Ong Trin Bivs Nam hén.l; vién Ban Thu lao Ban kiém 60.000.000

kiém soat soat
Céng 3.775.938.000 1.540.909.061

2b. Giao djch va s6 dir véi cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khéc véi Cong ty bao gdm: cic cong ty con, cong ty lién két, co s& kinh doanh dbng kiém sodt, cac
¢4 nhan ¢ quyén tryc tiép hoic gian tiép biéu quyét & Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia ho, cac
doanh nghiép do céc nhén vién quan 1y chi chdt va céc ca nhan ¢ quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét ciia Cong
ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.

2b.1. Giao dich voi ciac bén lién quan khac

Cong ty khéng phat sinh giao dich véi céc cong ty con va cong ty lién doanh, lién két va don vi khéc.

Cde thuyét minh ndy la bg phdn hep thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 43
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 Dom vj tinh: Péng Viét Nam

4, Thong tin so sdnh

S6 ligu so sanh trén Bang can d6i ké to4n, Béo céo két qua kinh doanh, B4o cdo luu chuyén tién té va cdc thuyét minh

lién quan a s8 ligu ctia Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 ¢4 dugc kiém todn boi Céng ty
TNHH Kiém todn TTP.

5. Théong tin vé hoat djng lién tyc: Cong ty vin tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

Hai Duong, ngay 10 thdng 03 ndm 2025
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG TONG GIAM POC AN

Hoang Thi Nhim Mai Thé Thur Ping Vin Thigu

Caée thuyét minh ndy la bg phén hop thanh cde Bdo cdo 1ai chinh. Trang 45




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Dic lip — Tw do — Hanh phiic

sé: §% /GT - VRG
“V/v: Giai trinh chénh léch loi nhudn bdo cdo tai S : ‘ 3
chinh nim 2024 so0 véi ném 2023 Hai Duong, ngay 10 thdng 03 nim 2025

Kinh gti: - Uy ban Chiing khodn Nha nude:
- S6 giao dich chiing khoan Ha N6i
- Quy ¢6 dong Cong ty.

Can cir Luat Chimng khoan sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019:

Can cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 caa Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 didu Luat ching khodn;

Can cir Thong tu sd 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng dan
cong bd thong tin trén thi trueong chirng khoan;

Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin g toi
Uy ban Chiimg khoén Nha nuge, S& giao dich ching khoan Ha Ngi va Quy c¢6 dong 107
chao tran trong va cam on vi sy quan tdm, gitp do trong thoi gian qua.

Cong ty xin dugc giai trinh chénh Iéch lgi nhudn sau thué thay d6i tir 10% trd 1én
tai bao cao tai chinh nam 2024 so v6i cung ky nam trude nhu sau:

Loi nhugn sau thué nam 2023 la: 186.587.914.737 ddng.

Loi nhuén sau thué nam 2024 1a:  58.690.542.841 dong

Két qua loi nhuan seu thué nam 2024 chénh léch trén 10% so véi nam 2023 do
nguyén nhan chu yéu sau:

- Nam 2023: Céng «y hach todn ndt 10% gia tri con lai cua 01 hop dong véi dién
tich 5,16 ha va ghi nhan 90% gia tri cua 02 hop dong véi dién tich 28,6 ha theo phuong
phap hach toan doanh thu 1 lan cua cac Hop dong cho thué lai dét gan lién véi co s ha
ting tai Khu cong nghiép Cong Hoa, Chi Linh.

- Nam 2024 Céng ty chi ky dugc 01 Hop dong cho thué lai dit gén véi co so ha
tang KCN véi dién tich 1a 1,25 ha va hach toan doanh thu 1 13n. Ddng thoi hach toan nét
10% gié tri con lai ctia 02 hop dong da ky nim 2023 véi dién tich 28,6 ha theo phuong
phap hach toan doanh thu 1 1an, cho nén doanh thu thap hon dan dén loi nhuan sau thué
thap hon.

Cong ty ¢d phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin giai
trinh v&i Uy ban chimg khoan Nha nuée, S& giao dich chiing khoan Ha Nbi va Quy cd
dong.

Tran trong!

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luw: VT, VP.HPQT.

co PHAN
Pr-IAT TRIEN DO THI
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