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N¢i dung thong tin cong bd/ Content of Information disclosure:

Tai liéu hop Dai hoi dong cb déng thudng nién 2025 gdm/ Documents for the
2025 Annual General Meeting of Shareholders include:

1. Chwong trinh hop PHDCP thudng nién nam 2025/ 2025 Annual General
Meeting of Shareholders agenda. )

2. Quy ché lam viéc cia PHDCD thuong nién nam 2025/ Working regulations of
the 2025 Annual General Meeting of Shareholders.

3. Béo céo ctia Hoi dong Quan trj v& tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh nim
2024 va K& hoach hoat dong nim 2025/ Report of the BOD on business production
activities and the Company's management situation in 2024 and the Plan for 2025.

4. Béo céo tai chinh ndm 2024 43 duoc kiém toan/ Audited financial statements in
2024,

5. Béo céo ctia Ban Kiém sodt v& viéc gidm sat tinh hinh hoat dong san xuét kinh
doanh ndm 2024 tai Céng ty CP Sonadezi Chau Dtc/ Report on supervising Chau Ducm
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7. T trinh vé phuong én phan phéi loi nhudn, trich 1ap Qu§/ Profit dfsrrzburion?{fw-
plan, Fund establishment. ?\‘}Q“_flf-o/

8. T¢ trinh théng qua thi lao va luong Hoi ddng Quan tri va Ban kiém soat nim
2024 va dé xuft mirc lwong, thu lao ndm 2025/ Remuneration of the Board of Directors,
Salaries - remuneration of the Board of Supervisors in 2024 and plan for 2025.

9. T¢ trinh sira d6i, bd sung didu 1& Cong ty va cic Quy ché thuc thim quyén
DHDCD/ Amendments to the Company's Charter and regulations under the authority
of the General Meeting of Shareholders.

10. T trinh vé viéc mién nhiém thanh vién Ban Kiém so4t va biu bd sung thanh
vién BKS cho thoi gian con lai ciia nhiém ky IV (2022 — 2027)/ Proposal on Regarding
the dismissal of a Member of the Board of Supervisors and the election of a
replacement Member of the Board of Supervisors for the remaining term of Term IV
(2022 - 2027).

11. Dy thao Nghi quyét Dai hdi déng cd dong thuomg nién 2025/ Drafi of
resolution 2025 Annual general meeting of shareholders Sonadezi Chau Duc
Shareholding Company.
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T6i cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding sy that va hoan toan chiu trach
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I declare that all information provided in this paper is true and accurate; I shall
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9 VP Bién Hoa: Tang 9, Cao ¢ Sonadezi, S6 1, Buong 1, KCN Bién Hoa 1,P.An Binh, Tp.Bién Hoa, Tinh Bdng Nai.

VP KCN Chau Pic: Puong Hoi Bai — Chau Pha — P4 Bac, thon Hitu Phudc, xa Sudi Nghé, huyén Chau
brc, tinh Ba Ria — Viing Tau.
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’ CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC

CHAUDUC

TAI LIEU DANH CHO CO bONG
CHUONG TRINH HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2025

Dur kién ngay: 11 thang 04 nam 2025
Tqi: Van phong Cong ty CP Sonadezi Chau Buc — duong Hoi Bai — Chau Pha — b4 Bac, thon Hiu
Phudc, xa Sudi Nghé, huyén Chau b, tinh Ba Ria Viing Tau

STT | Thoi gian Noi dung
L | Tu7h00 | Don tiép dai biéu, dang ky danh sach dy hop, phat tai li¢u, phiu
dén 8h30 | bicu quyét cho Co dong.
8h30 Khai mac
2 Béo c4o kiém tra diéu kién tién hanh hop.
3 Tuyén bd 1y do, gidi thiéu dai biéu tham duy.

4 TP—’ 8h30 | Gigi thieu Chu toa; Dé ctr Ban Thu ky va biéu quyét thong qua
dén 9h00 | nhan sy Ban Kiém phiéu.
Thong qua Chuong trinh cudc hop

> Chu toa thong qua Quy ché 1am viéc ciia cudc hop
Noi dung

6 B4o céo cuia Hoi dong Quan tri vé tinh hinh hoat dong san xuat
kinh doanh nam 2024 va K¢ hoach hoat dong nam 2025

7 B4o c4o tai chinh nam 2024 d3 dugc kiém toan
Béo cdo cua BKS vé viéc kiém tra, giam sat tinh hinh hoat dong

8 san xuét kinh doanh niam 2024 tai Cong ty CP Sonadezi Chau
Puc ciia Ban kiém soét.

9 Dé xuét lya chon cdng ty kiém toan BCTC niam 2025

10 TAU’ 9h00 | Phiong an phan phdi lgi nhuan, trich 1ap Qus.

11 den 9h40 "Bag céo thu lao va lwong Hoi dong Quan trj va Ban kiem soét
nam 2024 va dé xuat muc luong, thu lao nam 2025

15 To trinh sira d6i, bo sung diéu 18 Cong ty va céc Quy ché thuge
tham quyén PHDCD
To trinh vé viéc mién nhiém thanh vién Ban Kiém soét va bau bo

13 sung thanh vién BKS cho thoi gian con lai ciaa nhiém ky 1V
(2022 — 2027)

14 Céc nodi dung khac theo tham quyén cia DPHDCD (Néu co)

15 d}%:rlf 19 (})11411(())0 Biéu quyét thong qua cac noi dung

(;Fél:l 11%21%% Giai lao (hd1 nghi ¢6 phuc vu tra nude)
15 Bao cao két qua kiém phiéu cac noi dung
Tu 10h30 N A LA 12
16 dén 11h15 Thong Slua Nghi quyét, Bién ban hop DHD,CD
17 Phat bi€u cam on cua Lanh dao Cong ty, két thuc chuong trinh
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU BUC Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

] ~ QUYCHELAMVIEC
CUA PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN — NAM 2025

Piéu 1. Nhirng quy dinh chung:

1.1. Quy ché lam viéc cua Dai hoi dong co dong thuong nién sir dung cho viéc t0
chuc hop Pai hoi dong ¢6 dong thuong nién nam 2025 cta Cong ty Co phan Sonadezi
Chau buc.

1.2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cua cdc bén tham gia ky
hop, diéu kién, thé thac tien hanh hop.

1.3. Cb dong va cac bén tham gia c6 trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai
Quy ché nay.
Piéu 2. Poan Chi tich, Chii tea, quyén va nghia vu cia Poan Chi tich:

2.1. Poan Chi tich bao gom Chu tich HDQT va mét thanh vién HDQT. Chu tich
Hoi dong Quan tri Cong ty la Chu toa ky hop Pai hoi dong c6 dong. Chu toa la nguoi
chu tri ky hop.

2.2. Nhiém vu cua Boan Chu tich va Chu toa:

- Chu tri ky hop Dai hoi d6ng c6 dong thuong nién nam 2025.

- Huéng dan cac c6 dong thao luan.

- Trinh du thao, két luan nhiing van dé can thiét ¢ DPHDCD biéu quyét.

- Tra 16i nhitng van dé do Dai hoi ddng c6 dong yéu cau.

- Lam viéc theo nguyén tac tap thé tap trung dan chu, tién hanh hop DPai hoi dong
co dong mot cach hop 1€, cd trat ty va phan anh dugc mong muon cua da so ¢6 dong,
dai dién co dong tham du.

Piéu 3. Ban Thw ky, quyén va nghia vu cia Ban Thu ky:

3.1. Ban Thu ky do Chu toa gidi thiéu, chiu trach nhiém trudc Chu toa va Pai hoi
dong c6 déng ve nhiém vu caa minh.

3.2. Nhiém vu cua Ban Thu ky:
- Ghi chép day du trung thyuc cac noi dung ky hop.

- HJ trg Chii toa cong b dy thao cac van kién, két luan, nghi quyét cia Dai hoi
dong co6 dong va thong bao cua Chu toa guri dén cac ¢o6 dong khi dugc yéu cau.

- Tiép nhan phiéu dang ky phat biéu cua cac co dong.

Piéu 4. Ban kiém phiéu, quyén va nghia vu cia Ban kiém phiéu:
4.1. Ban Kiém phiég do Chu toaqdé ctr va duoc Pai hoi ddng cb dong thong qua.
Thanh vién Ban Kiém phiéu co thé la c6 dong.
4.2. Ban kiém phiéu c6 nhiém vy:
- Kiém tra, gidm sét viéc bo phiéu cua cac co dong, dai dién co dong.
T4 chire kiém phiéu.
Lap Bién ban kiém phiéu va cong bé trude Pai hoi dong ¢ dong.
Giao lai Bién ban kiém phiéu biéu quyét cho Chu toa va Ban Thu ky dé cap

nhat vao Bién ban hop Dai hoi dong c6 dong.




2

Piéu 5. Kiém tra diéu kién tién hanh hop:

5.1. Nhan sy kiém tra diéu ki¢n tién hanh hop Pai hoi dong co dong do Hoi dong
Quan tri dé cu.

5.2. Nguoi kiém tra diéu kién tién hanh hop thyc hién kiém tra diéu kién dy hop
cua cac co6 dong den hop; dicu ki§n tién hanh hop; phét cac t§1i liu lién quan den Ky
hop; bao cao trude Pai hoi dong co6 dong ve két qua kieém tra dicu kién tien hanh hop.

Piéu 6. Quyén va nghia vu cia cac co dong/dai dién cé dong tham dw ky hop
Dai hgi dong cb dong:

6.1. Diéu kién tham du:

Cb déng hodc dai dién c6 dong c6 s hitu cb phan c6 quyén biéu quyét cua Cong ty
vao ngay chdt danh sach co dong (ngay 14/03/2025) duoc quyén tham du hop Pai hoi
déng co dong thuong nién nim 2025.

6.2. Quyén va nghia vy cua cac co dong du diéu kién khi tham du hop:

- MJ&i co dong, dai dién co dong khi toi tham dy hop phai mang theo giay to tiy
than (CCCD hogc Ho chiéu ...), Gidy ding ky/iy quyen tham du (Ban chinh) nop cho
Ban t6 chtic dé kiém tra diéu kién tham dy cua c6 dong.

- Madi ¢6 dong tham du hop dwgc nhan tai liéu du hop bao gom: tai liéu doc,
phiéu biéu quyét, thé biéu quyét, gidy trang va viét. Trén céac phiéu s& c6 ghi ma sb
(nham thuan tién cho viéc ghi nhan y kién cua ¢6 dong va kiém phiéu) va s c6 phan s
hitu/ dai dién, co dong co trach nhiém thdng bao ngay cho Ban kiém tra diéu kién tién
hanh hop duoc biét vé cac sai sot lién quan dén thdng tin caa co dong.

- Trong qué trinh dién ra ky hop, co dong khi c6 nhu cau c& nhan can ra ngoai
hoi trudng phai gitr trat ty dé tranh 1am phién cac c6 dong khac ciing nhu lam gian doan
tién trinh hop va céng viéc cia Chi toa.

- Trong thai gian hop, céac ¢o dong phai tuan thu theo sy huéng dan cua Chi toa,
g Xt van minh, lich su, khdng gay mat trat tu.

- Céc co dong phai gitr bi mat, ky luat phat ngén, thuc hién dung ché do sir dung
va bao quan tai li¢u.

- Co dong, ngudi dai dién theo uy quyen tham dy hop phai chap hanh nghiém
chinh quy ché 1am viéc cua Dai hoi dong cb dong C6 dong vi pham quy ché nay thi tly
theo murc do cu thé Chu toa s& xem xét va c6 hinh thic xir Iy theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép.

- Cb dong dén hop muon ¢ quyén diang ky ngay, sau do co6 quyén tham gia va
biéu quyét ngay tai ky hop, nhung Chu toa khéng cé trach nhiém dirng cudc hop dé cho
ho dang ky va hiéu luc cia cac dot biéu quyét da tién hanh s& khdng bi anh huéng.

Piéu 7. Tién hanh hep:

Cudc hop Dai hoi dong co dong dugc tién hanh khi ¢6 s6 c6 dong du hop dai dign
tir 50% tong so phieu biéu quyét theo danh sach co6 dong chot ngay 14/03/2025.

Piéu 8. Phat biéu y kién trong ky hop:

Cb dong khi c6 y kién gop y thao luan hoic can tranh luan thi _gio tay, chi khi
dugc Chu toa moi, c6 dong méi dugc phép bat dau phat biéu. Mdi co dong phat bicu
khong qua 03 pht, ndi dung can ngan gon, stc tich, tranh tring lap.

Piéu 9. Thé 18 biéu quyét:

9.1. Cb dong, nguoi dai dién theo uy quyen biéu quyet cac van dé tai ky hop
bang hinh thirc gio Thé biéu quyét va dién vao Phiéu biéu quyét.
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9.2. Céc co dong, dai dién cho nhém €0 dong ¢6 quyen tham du hop deu cd
quyen biéu quyét cac van dé thuoc tham quyen cua Dai hoi dong co dong, quyén biéu
quyét twong (g véi sb c6 phan sé hitu va sb ¢6 phan duogc ty quyén.

9.3. Céc van dé duoc biéu quyét trong ky hop Pai hoi dong c6 dong 2025 dugc
théng qua nhu sau:

- Thdng qua viéc diéu chinh nganh nghé kinh doanh khi dugc it nhat 65% tong
s6 phiéu biéu quyét cua tat ca c6 déng hodc dai dién co dong tham dy va biéu quyét tai
cuoc hop tan thanh;

- Thdng qua cac noi dung khac (ngoai trir viec bleu quyét bau thanh vién BKS)
khi dugc trén 50% tong sb phiéu biéu quyét cua tat ca c6 dong hodc dai dién c6 dong
tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

Piéu 10. Bién ban hop Pai hai dong cé dong:

10.1. Ban Thu ky sé ghi chép cac noi dung caa Bién ban hop BPHDCD.

10.2. Bién ban hop Dai hoi ddng cb dong phai dugc doc va thong qua trudc khi bé
mac ky hop.

Piéu 11. Truong hep té chirc hop Pai hoi dong cé6 dong khong thanh cong:

11.1. Truong hop cudc hop lan thir nhat khong du diéu kién tién hanh theo quy
dinh tai Bicu 7 cua Quy ché nay thi viéc tri¢u tap cuoc hop lan thir hai phdi duoc tien
hanh trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay du kien tien hanh cugc hop thir nhat.

11.2. Cudc hop cua Dai hoi dong co dong lan hai duoc tién hanh khi ¢6 s6 co
dong, dai dién c6 dong du hop it nhat 33% tong so phiéu biéu quyét cua Cong ty.

11.3. Truong hop cude hop lan thir hai khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh
trén cua Dicu nay thi dugc triéu tap hop lan thir ba trong thoi han 20 ngay ké tir ngay
cuge hgp lan tha hai,du Kién tien hanh. Trong trudng hop nay, cudc hop cua Dai hoi
dong c6 dong duoc tien hanh khong phu thudc vao so6 ¢o dong tai du hop.

Piéu 12. Pieu khoan thi hanh:

~ 12.1.Trén day 1a Quy ché lam viéc cua Pai hoi dong co dong thuong nién Cang ty
Co phan Sonadezi Chau Buc nam 2025, véi 12 dicu.

~12.2.Toan thé c6 dong va nguoi duoc ¢ dong ty quyén tham du ky hop Dai hoi
dong co6 dong thuong nién 2025 cé trach nhiém thyc hién theo Quy ché nay.

TM. BAN TO CHUC
CHU TOQA

) binh Ngoc Thuin
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC DPoc lap - Tw do - Hanh phic
S6:  .2025/BC-SZC-HPQT Chdu Pirc, ngay  thang  ndm 2025
DY THAO BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Vé hoat dong sin xuat kinh doanh, tinh hinh quan tri Céng ty nim 2024 va
K¢ hoach hoat dong nim 2025

Kinh giri: Dai hoi dong c6 dong

I. PANH GIA TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG TY
TRONG NAM TAI CHINH 2024:

1. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2024 (theo BCTC niim 2024 di
dwoc kiém toan ciia Cong ty CP Sonadezi Chau Piic):

(Pon vi tinh: triéu dong)

A % Thuc
Keé hoach Thuwce hién hién / i(é
STT NOI DUNG D.V.T | 2024 (theoNQ | .~ 2 -
DHDCD) nam 2024 hoach
2024
1 | Doanh thu Tr.dong 881.088 910.893 | 103,38%
2 | Loi nhuan sau thué Tr.dong 228.154 302.127 132,42%
3 | Tongso phaindp Tr.ddng 137.905 148.035 |  107,35%
Ngan sach nha nudc

1.1. Thuyét minh két qud kinh doanh nim 2024:

a) Kinh doanh bat déng san cong nghiép (Bao gom: Cho thué dat, nha xwdng cho
thué, phi quan 1y va cdc dich vu ha tang khéc)

- Dién tich dat da ky hop dong, thoa thuan thué dat di ky trong nam 2024 gém: 05
hop ddng thué lai dat va 01 thoa thuan (tong dién tich khoang 46,42 ha), dat 116,05% so
ké hoach 2024;

- Doanh thu tir kinh doanh bat dong san cong nghiép trong nim 2024 khoang
783.059 triéu dong, dat 112,04% so véi ké hoach nam 2024.

b) Doanh thu tu thu phi dwong bg: Trong nam 2024, khdng ¢ phét sinh doanh thu
tir mang nay do viéc xin chu truong dé tiép tuc thu phi hoan von Du &n bi kéo dai. Du
kién Cong ty s& thu phi hoan vén vao ngay 05/4/2025 theo van ban s6 2021/UBND-KTN
ngay 04/03/2025 ctia UBND tinh Dong Nai.

¢) Kinh doanh bdr déng san dan dung (Du &n KDC Sonadezi Hiru Phuréc): Trong
niam 2024, thi trudng bat dong san néi chung va thi truong bat dong san dan dung noi
riéng dd c6 dau hiéu phuc hdi sau thoi gian dai tram ling nhung van con kha cham. Do
d6, doanh thu ghi nhan tir mang kinh doanh nay khoang 31.280 triéu dong, chi dat 26,25%
s0 véi ké hoach nam 2024,

_ www.sonadezichauduc.com.vn
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d} Kinh doanh sdn gplf Chau Duc: Doanh thu thyc hién nam 2024 khoang 55.020
triéu dong dat 109,91% ké hoach.
e) Doanh thu khéc, thu nhédp khac:
Doanh thu khéc, thu nhap khac thuc hién nim 2024 khoang 41.024 triéu dong, dat
315,71% ké hoach, trong do:
- Doanh thu tir hoat dong tai chinh khoang 40.014 triéu dong.
- Doanh thu khac khoang 813 triéu dong.
- Thu nhap khac khoang 197 triéu dong.
1.2. Lgi nhudn thuc hién:

- Loi nhuan trudc thué thyc hién nam 2024 la 374.601 triéu dong, dat 131,35%
so Véi ké hoach 2024.

- Loi nhuan sau thué thuc hién nam 2024 14 302.127 triéu dong, dat 132,42% so
ké hoach.

1.3. Tinh hinh thué va cac khodn phdi ngp nha nwéc:

Tai ngay 31/12/2024, tong sd phat sinh phai nop ngan sach nha nuéc 1a 148.035
triéu dong, dat 107,35% so vdi ké hoach nam 2024.

2. Tinh hinh thyc hién cac du an:
2.1. Cong tac Pat dai:

Trong nam 2024, tong chi phi boi thuong giai phong mat bang da thyc hién khoang
202.400 triéu dong, dat 18,57% so ké hoach.

Chi tiét vé cong tac dat dai nim 2024 nhu sau:

. Lity ké thye hién tir
Thuc hién nam 2024 du dy 4n % thure
St Noi dung Dientich | 2N | e, | Thanh | hién/ke
(.ha) tien (ty tich (.ha) tién (ty hoach
dong) dong)
1 2 3 4 5 6 7
Kiém ké dat dai, tai san,
1 | cay trai, hoa mau trén 32,96 2.149,40 44,91%
dat
o | Lap vaphe duyét 1571 | 196,21 | 1.966,43 | 4.067,53 | 18,00%
phuong an boi thuong
g | Nhan ban giao m3t bang 41 1.885,95 32,80%
cua cac ho dan
Chuyén chi vao tai khoan
4 | H61 dong boi thuong va 15,89 202,40 3.937,05 | 18,57%
cac don vi
Cong tac xin giao / thué
5 P
dat:
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Thuc hién nam 2024 Lay kg thye h i¢n tir
dau du an % thuce
Stt Noi dung A Thanh on Thanh | hién/ké
D‘(?r‘l'a;‘ch tién (ty tfcﬂ'fﬁa) tién (ty | hoach
dong) dong)
1 2 3 4 5 6 7
Hgéln tat thu tuc nhéq
a | gidy chung nhan quyén 1.558,62
su dung dat
b | Xin giao, thué dat 1.558,62
2.2. Cong tac du an va xay dung co ban:
e o
Ke hoach Thuec hién h{gl;l:(ce
STT Dy 4n D.V.T | 2024 (theo NQ < one y
DHDCD) nam 2024 hoach
2024
1 | Khu cong nghiép Tr.dong 239.210 151.911 63,51%
2 | Khu db thi Tr.dong 200.499 90.031 44,90%
3 | San Golf Chau Puc | Tr.dong 9.132 62.615| 685,66%
4 | BOT dudng 768 Tr.dong 620 0 0%
Tong cong 449.461 304.557 67,76%

Tong chi phi dau tu xay dung co ban nim 2024 1a 304.557 triéu dong, dat 67,76%

so voi ké hoach, chi ti€t cac du an nhu sau:

a) Khu cong nghiép:
Tong gia tri dau tu xay dung ha ting KCN da thyc hién trong nam 2024 la 151.911
triéu dﬁng, dat 63,51% so véi ké hoach, bao gém cac hang muc sau:
- San nén: Thyc hién nam 2024 1a 45 ha, dat 90% so ké hoach. Lity ké tir dau du
an dén nay san nén dugc khoang 945 ha.
- Puong giao thong va hé thong thoat nuwdc mua: Trong nam hoan tat thi cong 1,5
km, dat 20% so ké hoach. Lity ké tir dau du 4n dén nay d hoan tat dau tu xay dung 43
km dudng giao thong va hé théng thoat nude mua.
- Kénh, muong thoat nudc: Trong nim chua trién khai thi cong mang nay. Lily
ké tir dau du 4n dén nay da hoan tit ddu tu xay dung 7,44 km kénh, muong thoat nudec.
- Hé thé)ng cép nude: Thyue hién nam 2024 12 0,5 km, dat 20% so ké hoach. Luy
ké tir dau du 4n dén nay d3 hoan tat ddu tu xay dung 28,15 km hé thdng cip nudc.
- Hé thong thoat nudc thai: Thyuc hién nam 2024 1a 1 km, dat 10% so ké hoach.
Lily ké tir diu dyu 4n dén nay da hoan tat dau tu xay dung khoang 32,07 km hé thdng thoat

nudc thai.
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- Hé thong chiéu sang: Thyc hién nim 2024 12 1,5 km, 30% so ké hoach. Lity ké
tir dau du 4n dén nay da dau tu 26,4 km hé thdng chiéu sang.

- Cay xanh, tham c6: Thuc hién nim 2024 1a 2 km, dat 40% so ké hoach. Lity ké
dén nay da hoan tat thi cong cy xanh dugc 32 km.

- Nha may xur 1y nudc thai tap trung: Pang van hanh 6n dinh Tram XLNT tap
trung s6 02 KCN Chau Pirc — Module 02 cong suat 4.500m3/ngay.dém. Ho tmg pho su
cd moi trudng cong sut 33.000 m®/ ngay.dém.

- Hién dang phdi hop don vi thi cong trién khai thi cong tram xir Iy nuée thai tap
trung s6 02 KCN Chéu Birc — Module 03: cong suat 8.000m?/ngay.dém

- Cung cip hé thdng ha tang thiét yéu (cip dién, cap nudc, thong tin lién lac):
Tiép tuc phdi hop vé6i cac don vi chuyén nganh dién, vién thong, cung cap dich vu dén
cho céc Nha dau tu theo tién do dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat va thu hut dau
tu.

b) Khu dé thi:

Tong chi phi thiét ké, dau tu xay dung ha tang Khu d6 thi da thuc hién trong nim
2024 12 90.031 trié¢u dong, dat 44,90% so vdi ké hoach, bao gom:

- Khu db thi phia Bic:

o Hoan chinh hé so diéu chinh chu treong dau tu va ndp lai theo yéu cau cia Bo
K& hoach va Pau tu;

o Pa ndp lai ho so va vin ban giai trinh xin diéu chinh Gidy ching nhan diang ky
dau tu cho S& Ké hoach & Pau tu tinh Ba Rja — Viing Tau,

o Dy an Pau tu kinh doanh ha ting Khu db thi: T6 chirc trién khai thyc hién goi
thau thiét ké canh quan diém nhan Khu d6 thi; Va cic cong trinh ha tang k¥ thuat nhu:
Puong giao thong va hé théng thoat nudc mua, thoat nudc thai. Tiép tuc thyuc hién cong
tac kiém toan cac goi thau thi cong hoan tat.

- Khu dan cw Sonadezi Hiru Phwoc:

o Hoan tat diéu chinh chi trwong dau tu du an theo Quyét dinh sé 1607/QD-
UBND va di duoc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh sd
1447/QDb/UBND ngay 04/6/2024;

o Du 4n Pau tu kinh doanh ha tﬁng: Thyc hién duy tu tudi cay xanh, quét don vé
sinh cac tuyén duong trong Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc; Hoan tat xay dung, trong
cdy xanh giita cac 16 nha Shophouse giai doan 1; Trién khai x4y dung canh quan, cong
chao Khu déan cu; Phéi hop cac don vi chuyén nganh Cép nudc sach va Vién thong thi
cong ha tang hoan chinh phan con lai; Thyc hién cong tac kiém todn cic goi thau thi cong
hoan tat;
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o Du 4n Xay dung kinh doanh Nha Thuong mai (Shophouse): Hoan tat thi cong
xay dung 63 cin Shophouse giai doan 2 theo Hop dong hop tac dau tu; Thuc hién kiém
toan, quyét toan cac cong trinh d hoan tat xay dung.

o Du an Nha & lién ké - giai doan 2: Hoan tit thi cong xdy dung 54 cin Nha lién
ké giai doan 2 theo hop dong hop tac dau tu; Thyc hién kiém toan, quyét toan cac cong
trinh d4 hoan tit xay dung.

o Du 4n Dau tu xdy dung Nha & x3 hoi (Giai doan 1): Tiép tuc thi cong xay dung
210 cin Nha & x4 hoi theo hop dong hop tac kinh doanh; Thuc hién tha tuc dé nghi chap
thudn mé ban, thim dinh gia ban theo quy dinh.

o Du an dau tu xdy dung cac cong trinh ha tang xa hoi:

+ Nha van hoa: Hoan tat cong tac phé duyét bo sung Bao céo nghién ctru kha thi
cong trinh; Trién khai thi cong x4y dung cong trinh;

+ Trung tdm thuwong mai: Thuc hién 1ap Bdo cdo nghién ctru kha thi dy an, tham
dinh va hoan tat, trinh phé duyét;

+ Trudng mau gido: Hoan tit cong tac phé duyét bd sung Bao cao nghién ciru
kha thi 16 SK-1; Trién khai cong tac khao sat, thiét ké va tham tra thiét ké bang vé thi
cong.

o Du an Hé thng ha tang k¥ thuat Khu cong nghiép (Pudng Song hanh khu do
thi): Trién khai lat via hé dudng Song hanh; T6 chire trién khai thi cong va giam sat xay
dung tuyén duong Song hanh phia Bic két ndi nut giao sé 1 dén nat giao s6 2; Hoan thanh
thiét ké bang vé& thi cong du toan xay dung, t6 chirc trién khai thi cong va gidm sat thi
cong chiéu sang tuyén dudng Song hanh phia Béic; Hoan tat thi cong cdy xanh dai phan
cach bién Khu D6 thi - Khu cong nghiép doan 1.

¢) Séan Golf Chau Pirc: Tong chi phi thuc hién dau tu xdy dung co ban nim 2024
cua du an san Golf 1a 62.615 tri¢u d(“)ng, dat 685,66% ké hoach, viéc ghi nhén chi phi
dau tu xdy dyng co ban du an san golf nim 2024 vuot ké hoach do mét s6 hop dong
chuyén tir quyét todn nam 2023 sang. Tinh hinh thyc hién cy thé nhu sau:

- Hoan tat thi cong xay dung San Golf Resort 18 15.

- Hoan tat thi cong Nha cau lac bd va cac hang muc phu tro.

- Hoan tit Gidy chtng nhén s¢ hitu cong trinh ddi voi san Golf Resort, Nha ciu
lac bg va cac hang muc phu tro.

- Dang trién khai phuong an thanh 1ap Cong ty co phan dé dau tu, kinh doanh va
van hanh San golf Chau D, theo d6 dang kéu goi cac nha dau tu tham gia gop von thanh
lap Cong ty CP Dich vu Golf Chau Pirc dé van hanh san golf Resort 18 hd hién hitu va

trién khai thém 9 hd san Golf Tournament.
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d) Dw an BOT dwong 768: Trong nim 2024 Cong ty thuc hién viéc diéu chinh
chu truong dau tu va diéu chinh dy 4n dau tu - Dy 4n BOT dudng 768. Chi phi thyc hién
dau tu xay dung co ban nim 2024 duoc chuyén sang thanh toan cho nim sau, tinh hinh
thuc hién dy an cy thé nhu sau:

- i hoan thanh diéu chinh chu truong dau tu du 4n BOT dudng 768, di dugec UBND
tinh Dng Nai phé duyét diéu chinh chii truong dau tu dy 4n BOT duong 768 theo Quyét dinh
s6 1756/QD-UBND ngay 11/06/2024.

- Tai Quyét dinh s6 3269/QD-UBND ngay 04/11/2024 cia UBND Tinh Pdng
Nai phé duyét diéu chinh du an BOT dudng 768, theo phuong thirc ddi tac cong tu, loai
hop ddng Xay dung — Kinh doanh — Chuyén giao (BOT).

- Pau tu xay dung Tram thu phi s6 4 trén duong 768: i trinh S¢ Giao thong Van
tai tinh Pong Nai tham dinh ho so thiét ké xay dung ngay 11/11/2024 va ngay 02/12/2024
S¢ Giao thong Van tai di co ¥ kién goép y tham dinh tai van ban s6 7164/SGTVT-
QLCLCTGT.

- Hoan tat thanh 1ap Doanh nghiép du 4n — Cong ty TNHH MTV BOT 768 dé
tiép quan du an BOT dudng 768, tiép tuc quan 1y, van hanh cac tram thu phi ciing nhu

thuc hién cong tac dau tu, duy tu, bao dudng cac tuyén duong thudc du an.

Il. BAO CAO KET QUA VA TINH HINH SU DUNG NGUON VON THU
PUQC TU PQT PHAT HANH THEM CO PHIEU CHO CO PONG HIEN HU'U:

(Theo Bdo ¢do 6 ......... .2025/BC-SZC-TCKT ngady ....../....../2025 dinh kém)

I11. BAO CAO VE HOAT PONG PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH
NGHIEP RIENG LE:

(Theo Bdo ¢do 6 ......... .2025/BC-SZC-TCKT ngady ....../....../2025 dinh kém)

~ IV. DPANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA BAN
TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH KHAC CUA CONG TY:

Trong nim qua, Hoi ddng Quan trj d3 thuong xuyén giam sat nhitng hoat dong cta
Ban Tong Giam dbc, Nguoi diéu hanh khac va can bd quan 1y ciia Cong ty trong viée
thuc hién cac nhiém vu va muc tiéu dé ra thong qua cac cudc hop dinh ky dugc to chirc
trong ndm. V&1 hoat dong cua Ban Kiém toan ndi bo da tang cuong kiém tra, giam sat, ra
so4t toan bo cac hoat dong ctua Cong ty nham gitp Cong ty hoat dong dung dinh hudng,
giam thiéu rui ro, cling nhu tuan thii cic quy dinh hién hanh. Nhin chung, Ban Toéng Gidam
dbc, Nguoi diéu hanh khéc da trién khai thuc hién cac chi truong cua Hoi dong Quan tri
theo nhu Nghi quyét / Quyét dinh dwgc ban hanh, phu hop véi quy dinh ctia Cong ty va
cua Phap luat.
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V. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI:

1. Thanh vién va co cau cia Hi dong quan tri:

. , TY LE SO HUU CP .
STT HO TEN CHUC VU GHI CHU
DPai dién Ca nhan
: . | Chu tich HBQT 0
1 | Binh Ngoc Thuan Kiém Pho TGD 20%
o | Nepyen Van TV HDQT kiem 10% |  0,008%
Tuan Tong Gidm doc
’ Thanh vién
3 | Pham Anh Tuan | TV HDBQT 10,08% HDQT khong
diéu hanh
Thanh vién
4 | Phan Dinh Tham | TV HBQT 10% HDQT khong
diéu hanh
Neuvan Phuon Thanh vién
5 |8 & | TVHDQT HDQT khéng
Hang X1
diéu hanh
Nguyén Vin Thanh vién doc
6 Luong TV HDBQT lap HbQT
P, . Thanh vién doc
7 | Tran Hao Hiép TV HDQT lap HPQT

2. Hoat dong ctia Hoi dong quan tri:

Hoi dong Quan tri ctia cong ty tai thoi diém bao cao gdm 07 thanh vién trong dé co
02 thanh vién tham gia cong tic diéu hanh cong ty, 03 thanh vién HDQT khong diéu hanh
va 02 thanh vién doc 1ap HDQT.

Trong nim 2024, Hoi ddng Quan tri da ban hanh cac Nghi quyét phu hop véi cac
quy dinh cta phap luat, diéu 16 Cong ty va Quy ché ndi bd vé quan trj Cong ty dé chi dao
va giam sat kip thoi hoat dong quan 1y, diéu hanh cua Ban Téng Giam dbc lién quan dén
hoat dong san xuét, kinh doanh cta Cong ty. Bén canh d6, Hoi dong quan trj cling da hd
trg Ban Tong Giam ddc trong viée thao g& cac khé khin, vudng mic lién quan dén trién
khai cac du an ctiia Cong ty, cling nhu tim kiém cac ngudn lyc tai chinh dap tng nhu ciu
vbn dau tu va cac hoat dong ctia Cong ty.

2.1. Tong két cdc cudc hop ciia Hpi dong qudn tri va cdc quyét dinh ciia Hpi dong
qudn tri:

) Trqng nam 2024, H@i déng Quan tri da tién hanh hop dinh ky 05 lan va t chuc léy
¥ kién bang van ban 64 lan.

Céac Nghi quyét/ Quyét dinh ctia Hoi ddng Quan tri ban hanh 13 cin ct va 14 co s
dé Ban Di€u hanh trién khai cac cong viéc lién quan theo chu truong, dinh hudng phat
trién cua Cong ty. Danh sach cac Quyét dinh/ Nghi quyét dugc the hién chi tiét trong Bao
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c4o tinh hinh quan tri Cong ty dinh ky 6 thang/ 1 ndm va duoc cong bd thong tin theo
ding quy dinh hién hanh.

. 2.2. Chi dgo, gidm sdt hogt djng sdn xudt kinh doanh va chién lwoc diu tw phdt
trién Cong ty:
Trong ndm qua HPQT da chi dao thuc hién mot ) cong viéc chinh nhu sau:

- Tb chuc sip xép, diéu chinh nhan su, co cau t6 chirc cac Phong ban dé dap ung
nhu cdu cong viéc.

- Xem xét, phé duyét don gia cho thué dat, phé duyét gia tri dat, gia ban nha &
thwong mai (Shophouse), nha lién ké - KDC Sonadezi Hitu Phuéc, phé duyét cac chinh
sach ban hang bt dong san dan dung... giup Ban Diéu hanh c6 chién lrgc kinh doanh
phu hop, dem lai hiéu qua san xuat kinh doanh cho Céng ty.

- T6 chuc thanh céng Pai hoi dong co dong thuong nién nim 2024 vao ngay
05/4/2024 va thong qua ké hoach hoat dong ciing nhu cac van dé trong yéu can thuc hién
trong nam 2024.

- Tiép tuc trién khai cac Du an Khu coéng nghiép - Khu d6 thi Chau Ptec, du an
san golf Chau Puc theo dé an duoc PHPCD duyét. ..

- Hoan tat viéc chao ban cb phiéu ra cong ching cho c6 déng hién hitu dé ting
vbn diéu 18 cong ty 1én gan 1.800 ty dong va hoan tit viéc ding ky niém yét toan bd cd
phiéu phat hanh thém trén san giao dich ching khoan.

- Hoan tit cong tac danh gia ndi bo va danh gia lai cia chuyén gia dé tiép tuc
chung nhan ISO 9001:2015 & 14001:2015.

- Trién khai cong tac s6 hoa va bao cao quan tri thong minh theo chi truong
chung cta Tong Cong ty.

- Hoan tat cong tac xay dung va dp dung hé thong danh gia cong viéc KPI, van
hanh phan mém quan tri doanh nghiép nhu BASE, FAST...

- T6 chuc lay y kién HPQT thong qua viéc ky hop dong thi cong, hop dong hop
tac dau tu va cac hop dong, giao dich khac véi Nguoi co lién quan ctia Cong ty (Cong ty
thanh vién trong hé thong Sonadezi; Nguoi ndi bd va Nguoi lién quan ctia Ngudi ndi bo
Cong ty) theo dung quy dinh phép luat.

2.3. Danh gia chung hoat dong cia HDQT nam 2024
- Trong nam 2024, HDQT Céng ty da tuén thi cac quy dinh cua phap luat, diéu 18
t6 chtrc va hoat dong cua Cong ty, quy ché hoat dong va cac quy dinh hién hanh khéc.

- Thuc hién ché d6 chi tiéu minh bach phi hop véi quy dinh cta Diéu 18 Cong ty,
Quy ché quan 1y tai chinh ciia Cong ty, cung cac quy dinh cua nha nudc.

- Thyc hién tot cic ndi dung theo nghi quyét cia PHPCPD di thong qua.

- Xay dung bd may phu hop voi nhu cau va linh vue hoat dong ctia Cong ty hién tai
va c6 sy chuan bi ngudn lyc cho sy phat trién bén viing trong tuong lai cia Cong ty.
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- Céc thanh vién HDQT d3 c6 nhitng dong gop tich cuc trong cong tic quan 1y, trién
khai dy 4n va gidm sat hoat dong diéu hanh san xuit kinh doanh cua Cong ty.

- Cac van dé lién quan dén chién lugc kinh doanh, dau tu cong nghé va xy dung hé
thng quan 1y... déu dugc HDQT thudng xuyén xem xét va danh gia trong cac cudc hop
dinh ky.

2.4. Bdo cdo ddnh gid ciia thanh vién déc lap Hpi dong Qudn tri:

Bao céo cua thanh vién doc 1ap HPQT dinh kém.

V1. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQI iCH CUA HQI
DPONG QUAN TRI:
1. Lwong, thuwdng, thu lao, cac khoan lgi ich:

Can ctr két qua san xuat kinh doanh nim 2024 va theo quy dinh tai thong tu
28/2016/TT-BLDTBXH:
- Téng quy thu lao thyc hién dugc quyét toan cua Ho1 déng quan tri, Ban kiém soat
va Nguoi phu trach quan tri cong ty naim 2024 1a 1.498.000.000 dong. Trong d6 chi tiét
thu lao, cac khodan l¢i ich khac cta ting thanh vién HDQT nhu sau:

Thu nhap trong
STT Ho tén Chirc vu nam 2024
(Bong)
1 | Binh Ngoc Thuan Chu tich HBQT 206.000.000
2 | Nguyén Vin Tuan Thanh vién HDQT 176.000.000
3 | Pham Anh Tuén Thanh vién HDQT 186.000.000
4 | Tran Hao Hiép Thanh vién HDQT 186.000.000
5 | Nguyén Vin Luong Thanh vién HDQT 186.000.000
6 | Phan Dinh Tham Thanh vién HDQT 186.000.000
7 | Nguyén Phuong Hang | Thanh vién HDQT 186.000.000

- Tién lwong cta Truéng Ban Kiém soat chuyén trach dugc thyc hién theo Quyét
toan lwong ciia ndm 1a 837.293.000 dong.

2. Bao cao vé cac giao dich giira cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty dai
chiing nim quyén kiém soat trén 50% tré 1én von Diéu 18 véi thanh vién Hoi dong

quan tri va nhirng nguoi c6 lién quan cia thanh vién do; giao dich giira cong ty véi
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cong ty trong d6 thanh vién Hoi dong quan tri 1 thanh vién siang 1ap hoic 1 nguoi

quan ly doanh nghiép trong thoi gian 03 nim gin nhit truéce thoi diém giao dich:
Hop dong/ giao dich lién quan duogc thé hién trong Bao cdo tai chinh, B&o céo tinh

hinh quén tri ciia Cong ty va dugc Cong ty thuc hién cong bd thong tin ddy du theo quy

dinh cua Luat.

VII. PINH HUONG HOAT PONG CUA HPQT NAM 2025:

1. HPQT dinh huéng hoat dong trong nam 2025 nhu sau:

- Tiép tuc x4y dung va kién toan cong tac quan hé c6 déng. Thuc hién cong bd thong
tin kip thoi, minh bach, cong khai vé tinh hinh quan tri cong ty cho ¢ dong, nha dau tu,
co quan chirc ning, bao dam loi ich cao nhat cho c6 dong.

- Chi dao Ban Diéu hanh tiép tuc trién khai dau tu hoan thién ha tﬁng ky thuat va
quan 1y Khu cong nghiép, dau tu hiéu qua cac du an nhu Khu d6 thi Chau Puc, san Golf
Chau burc, Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc va cac du an thanh phﬁn. ..

- Tiép tuc xay dung, ciing c¢d va phat trién thuong hiéu ciia Cong ty.

- Giam sat chat ché Ban Diéu hanh trong cong tac trién khai dy 4n, day nhanh tién
dd thi cong va hoan thién thu tuc phép 1y cua cac du an.

- Tim kiém ngudn von dau tu, xay dung ké hoach tai chinh dap tng nhu cau sir dung
vbn dé dau tu phat trién cac dy an ciia Cong ty.

- Tiép tuc tang cuong viéc chi dao, gidm sat chdt ché hon nita hoat dong san Xuét
kinh doanh cua Cong ty, d?)ng thoi s& tao diéu kién thuén loi dé Ban Téng Giam ddc hoan
thanh cac muc tiéu ké hoach dé ra.

1.1. Bang ké hoach san xuit kinh doanh dw kién nim 2025:

Can ctr két qua san xuét kinh doanh nam 2024 va tinh hinh thuc té cac duy an, Cong

ty C6 phan Sonadezi Chau Pirc di xay dung mot s chi tiéu ké hoach nam 2025 nhu sau:

STT NOI DUNG pvr | KE | GHI CHY
1 | Két qua kinh doanh
- | Doanh thu Tr.dong 930.896
- | Loi nhuén sau thué Tr.dong 302.277
2 | Tong sb phai nop NSNN Tr.dong 148.200
3 | Pautw XDCB Tr.dong 437.617
4 | Boi thuong GPMB Tr.dong 1.207.710
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1.2. COng tac dat dai:

- Cong tac kiém ké: Thuc hién kiém ké toan bo dién tich Khu cong nghiép trén
dia ban Thi xa Phu My dién tich 39,46 ha.

- Céng tac nhan ban giao mit bang: Tiép tuc nhan ban giao mit bang tir cac ho
dan véi dién tich 91,5 ha (KCN 90 ha, KDT 1,5 ha).

- Cong tac xin thué / giao dat:

o Chuyén hinh thirc thué dat hang nim sang thué dit tra tién mot 1an Khu cong
nghiép dién tich 6,4 ha chuyén tiép tir naim 2024 vé6i kinh phi du kién 22.830 triéu dong.

o Thué dat Khu cong nghiép dién tich 100 ha.

o Giao dét di¢n tich 11,12 ha dt &, thué dat 15,88 ha Khu d6 thi.

- Cong tac xac dinh tinh phap 1y, 1ap va phé duyét phuong an bdi thuong giai
phong mit bang: Lap va phé duyét phuong an BTGPMB dién tich 92,87 ha véi tong kinh
phi du kién 1.184.880 tridu dong.

1.3. COng tac du an va xay dung co ban:
1.3.1. Khu do thi:
Tong chi phi dau tu du kién naim 2025 khoang 270.561 triéu dong, bao gom:

- Khu d6 thj phia Bic:

o Xin diéu chinh chap thuan chi truong dau tu: Hoan chinh hd so diéu chinh cha
truong va ndp lai theo yéu cau cua B Ké hoach va Pau tu.

o Du an dau tu va kinh doanh Biét thuy Golf (L&i 1 San Golf Resort): T6 chuc
trién khai khao sat, thiét ké, thi cong Nha Biét thy Golf 16i 1; Trién khai thi cong cong
vién cay xanh tai 16 G106.

o Du 4n dau tu va kinh doanh Biét thu Loai 2: T chiic 1ap va thim dinh, phé
duyét Bao cao nghién ctru kha thi; Thiét ké, tham tra BVTC va DTXD cho céc 16 nha
Biét thy loai 2 (V2.53-V2.54-V2.55); Thuc hién cdm méc - tach thira phan 16 theo quy
hoach; Trién khai thi cong Biét thy Loai 2 (16 V2.53) giai doan 1.

o Du an Pau tu kinh doanh ha tang Khu d6 thi: Hoan tat thiét ké canh quan diém
nhan Khu d6 thi; T6 chuc trién khai thi cong xdy dung cac cong trinh ha ting k¥
thuat: Puong giao thong va hé théng thoat nudc mua, thoat nude thai; Trién khai thi cong
va tu van giam sat thi cong hé thong dién chiéu sang duong D.01 (doan 1,2,3), duong
D.02 (doan 1), dudng D.04 (doan 2 : Km 0+000 - Km 0+915,4); Trién khai thi cong canh
quan Nt giao so 1.

o Thuc hién cong tac kiém toan cac goi thau thi cong hoan tat.

- Khu dan cu Sonadezi Htru Phudc:

o Du an Pau tu kinh doanh ha ting KDC Sonadezi Hiru Phudc:
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+ Hoan tat thi cong cac cong trinh ha tang k¥ thuat: Nan chinh tuyén kénh Sudi
P4 Nghé; San nén bé sung Khu dan cu Sonadezi Hitu Phuéc khu vyc di hoan tit cong
tac dat dai; Gia c¢b tuyén muong doc ranh KDC Sonadezi Hitu Phudc va KCN; Thi cong
hd bom chuyén bac nudc thai dan tir giai doan 2 vé giai doan 1; Thuc hién Duy tu ha téng
(duy tri cdy xanh, dudng giao thong, hé thong dién chiéu sang, nao vét kénh muong, thi
nghiém dinh ky cac TBA...) va duy tu, stra chira cac cong trinh dan dung; Trong cay

xanh, tham c¢6 gitra cac 16 nha lién ké giai doan 2.

+ Tiép tuc ky két hop dong dich vu bao vé cho Khu dan cur Sonadezi Hiru Phurdc

nham dam bao ANTT va bao vé tai san cac cong trinh dan dung da nghiém thu.
+ Kiém toan cac cong trinh xay dung theo quy dinh.

o Du an xay dung kinh doanh Nha thuong mai (Shophouse): Tiép tuc thuc hién
cong tac kiém toan, quyét toan cac hang muc cong trinh di hoan tat thi cong xay dung
(63 can Shophouse).

o Du 4an Nha & lién ké - giai doan 2: Thuc hién hop tac dau tu va tu van giam sat
thi cong xdy dung cac cong trinh 74 can con lai cia dot 1 — Nha lién ké giai doan 2; Po
v& tai san hinh thanh trén dat cac cin hop tac dau tu kinh doanh; Kiém toan, quyét toan
cac hang muc cong trinh da hoan tat thi cong xay dung.

o Du an Pau tu Xay dung Nha Thu nhap thdp (Nha ¢ xa hoi) giai doan 1: Hoan
tat thi cong xay dung 210 cin NOXH theo hop dong hop tac kinh doanh; Trién khai thuc
hién cong tac kiém toan quyét toan cong trinh.

o Du 4n Pau tr Xay duyng Nha Thu nhdp thip (Nha ¢ xi hoi) tai cac khu dat
R2,R3,R4: Lap, tham dinh, phé duyét Bao céo nghién ciru kha thi du 4n; Trién khai thiét
ké va tham tra thiét ké BVTC — DTXD c6ng trinh; Trién khai thi cong xay dung va cung
cap lap dit thiét bi cho cong trinh (khoang 500 cin NOXH; Ha ting k¥ thuat; Nha sinh
hoat cong ddng; 1 nha xe). Du kién hoan thanh 50% khéi lugng xay dung.

o Du an dau tu xdy dung céc cong trinh HTXH:

+ Nha vin héa, Trung tAm thwong mai (giai doan 1), Truong mau giso (16 S-
K1): Hoan tét thi cong xdy dung cong trinh Nha vian héa; Trién khai thi cong xdy dung
Trudng miu gido (16 S-K1) giai doan 1; Trién khai thiét ké, thi cong Trung tdm thuong
mai (giai doan 1); Kiém toan, quyét toan cic hang muc cong trinh di hoan tat thi cong

xay dung; Thuc hién cong tadc nghiém thu cong trinh dua vao st dung.

+ Truong Tiéu hoc (S1-1), Truong Trung hoc co s& (S2-1), Tram y té (PL1) va
Tru s& c¢ong an (PL3): Diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500; Trién khai lap dy an dau tu,
thiét ké va tham tra thiét ké BVTC.
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1.3.2. Khu cong nghiép:

Téng gia tri dau tu xay dung ha tang KCN du kién trong nam 2025 13 167.056 tri¢u
ddng (bao gom chi phi khac), chi tiét nhu sau:

- Trién khai thi cong san nén hoan thién L6 D, L6 C, 31,44,46, 45,52,53, BB1a,
56, Lo 27, 16 36, 37, 16 38, 16 39, Lo 47,48, 05,06, 01,02,03,04, San nén Lo
32,35,42,43,50 (Phén con lai), San nén L6 25-Phan con lai ; Khu XLNT 6 1, s6 3 va cac
khu dich vy, bén xe (khoang 300ha).

- Tiép tuc thi cong nén duong, mat duong, hé théng thoat nudc mua, Kénh, muong
thoat nudc, HE théng cfip nuoc, He théng thoat nudc tha; Cay xanh, tham cd.

- Thi cong bién bao, bién tén dudng, bang tén dudng, gb giam tdc, son ATGT cac
tuyén duong Khu cong nghiép.

- Gia c¢6 muong thoat nuéc doc P.20, DCX, Kénh Subi d4 Nghé.
Thi céng Bai ddu xe, Nha bao vé KCN; Céng QL56 KCN; Cau, cong KCN.

Xay dung hang rao Khu cong nghiép.
Ra pha bom min, vat nd - Pot 5 (160,75 ha).

Hoan tat cong tac thi cong hé thong chiéu sang tuyén duong Song hanh phia Bic

(tir nut giao sd 1 dén nut giao sb 2).

- Trong cdy xanh canh quan va di roi pano quang céo doc dai phan cach duong
Song hanh phia Bic va duong Pong Tay (tir nat giao s6 1 dén nit giao s6 2).

- Thi cong cay xanh dai phan cach bién KDT — KCN doan 2.

1.3.3. San Golf Chau Pirc: Hoan tat gop von thanh 1ap Cong ty co phan dé tiép
tuc kinh doanh, van hanh déi véi san Golf Resort 18 h6 hién hitu va dau tu thém 9 hé san

Golf Tournament — Giai doan 2 theo phuong an Hoi dong Quan tri da théng qua.

1.3.4. Dw an BOT dwong 768: Giao Cong ty TNHH MTV BOT 768 (Cong ty con
100% v6n chu so hitu) tiép tuc trién khai va van hanh du 4n BOT duong 768 theo du an
diéu chinh dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét.

1.4. Ké hoach san xuit kinh doanh niim 2025:

Du kién doanh thu ndm 2025 12 930.896 triéu dong, trong d6 02 mang chinh du
kién dem vé doanh thu cha yéu cho cong ty 1a cho thué dat cong nghiép (khoang 748.417
triéu déng) va mang kinh doanh bit dong san dan dung (khoang 78.000 triéu dong), con
lai 1a céc hoat dong kinh doanh khac, doanh thu khac va thu nhap khéac cia Cong ty.

Loi nhuan sau thué nam 2025 dy kién khoang 302.277 triéu dong.

Téng sb phat sinh phai ndp Ngan sach nha nude dy kién ndm 2025 khoang 148.200
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2. Giai phap thuye hién:

Dé hoan thanh ké hoach nim 2025 nhu trén, Cong ty s& tiép tuc tap trung diy manh
cong tac tiép thi thu hit dau tu cho thué dit cong nghiép vi ddy van 1a ngudn doanh thu
chu yéu trong hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty. Bén canh d6, Cong ty s& khan
truong hoan thién x4y dung ha tang k¥ thuat KDC Sonadezi Hitu Phuéc, déng thoi hoan
tat thi tuc phap 1y va tim kiém ddi tic hop tac dau tu dé trién khai x4y dung ha tang phan
ky Khu db thi phia Bic nhim tiép tuc tao thém san phim dua vao tiép thi kinh doanh.
Ngoai ra, sn golf Chau Buc la dich vu gia tang cho Khu cong nghiép - D6 thi Chau buc
nham d4p ung thém vé nhu cau giai tri cho cac nha dau tu trong KCN ciing nhu cu dan
trén dia ban du an.

Mot sb noi dung cu thé can thuc hién nhu sau:

- Tép trung cong tac bdi thuong giai phong mat bang cho phan dién tich con lai
cta du an, dong thoi tim cac giai phap phu hop dé xir Iy dit diém tinh trang da beo cac
khu vuc con vudng mit bang.

- Tiép tuc hoan thién ha tﬁng k¥ thuat cua KCN phuc vu cong tac thu hut dau tu.

- Hoan thién tha tuc phép Iy va trién khai ha ting k¥ thuat cia du an Khu db thi
Chau buc.

- Hoan tat cong tac ding ky s hitu tri tué dbi voi cac nhan hiéu cua Cong ty; Tiép
tuc nang cip, cai tao hé théng nhan dién thuong hiéu nhu: Pano quang cdo, bang chi
duong, céng chao, Brochure, Website, Sa ban, So dd, Ban dd...

- Tiép tuc déy manh cac hoat dong tiép thi, quang cdo qua cac kénh bao, dai,
thuong mai dién tir va ting cudng hop tac véi cac hiép hoi thuong mai, to chic tu van,
moi gioi.

- Tham gia cac chuong trinh xtic tién dau tu do Téng Cong ty Sonadezi va UBND
tinh t6 chirc dé tim kiém, lwa chon cac co hoi xtc tién dau tu phu hop.

- Duy tri ap dung hé thdng tiéu chuan ISO 9001:2015 & ISO 14001:2015 nhim
tiép tuc thoa man yéu cau khach hang va cac bén c6 lién quan, ciing nhu ning cao thuong
hiéu Cong ty.

- Tiép tuc ap dung quy dinh danh gia hiéu qua cong viéc KPI nham ddy nhanh
tién d6 xir 1y cong viée va ting hiéu qua cong viéc.

- Thuc hién chuong trinh s6 hoa va bao cdo quan tri thong minh theo chu truong

chung ctia Tong Cong ty Sonadezi. ..

Trong nam 2025, véi ap luc tir viéc chi phi boi thudng giai phong mit bang va tién
su dung dat tang cao, cac dy an df)ng loat trién khai thi cong dé dam bao tién do theo

GCN diang ky dau tu, chi truong dau tu da dugc cap, Cong ty can ngudn von rat 16n dé
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dap mg nhu cu dau tu va phat trién. Do d6, HPQT va Ban diéu hanh Cong ty s& phan
d4u, nd luc dé hoan thanh cac muc tiéu, nhiém vu da dé ra.

Trén day la dy thao bao céo cua Ho1 déng Quan tri vé hoat dong san xudt kinh doanh,
tinh hinh quan tr1 Cong ty ndm 2024 va K& hoach hoat dong nam 2025, dé nghi Ho1 déng
Quan tri thong qua dé trinh Pai hoi dong co dong tai ky hop thuong nién nim 2025.

Tran trong.
Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; : ] *
- Tr.Ban Kiém soat; CHU TICH
- Luwu: VT, HPQT.
Pinh Ngoc Thuin
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
S6:  .2025/BC-SZC-HPQT Bién Hoa, ngady  thang 03 ndm 2025
Du tha i .
i BAO CAO

Vé két qua va tinh hinh sir dung ngudn vén thu dwoge tir dot phat hanh
thém c6 phiéu cho c¢6 dong hién hiru

Kinh giri: Dai hoi Dong c6 dong Cong ty
Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH11 ngay 17/6/2020;
Can cie Ludt Chiing khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

Can cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh Phii quy dinh
chi tiét va hiedng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Chirng Khodn;

Can cir Thong tw s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bé Tai Chinh hudng
dan mot s0 noi dung vé chao ban, chao ban chung khoan, chao mua cong khai, mua lai
cé phiéu, dang ky cong ty dai chiing va hiy tw cach céng ty dai chiing;

Can cir Piéu 1é Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Pirc (“Céng ty”);

Nghi quyét ciia Pai héi dong Cé dong thwong nién nam 2023 cia Céng ty CP
Sonadezi Chdu Pirc s6 04/NQ-SZC-DHPCD ngay 18/04/2023;

Can cit Bdo cdo Két qud dot chao bdn cé phiéu ra céng ching sé 433/BC-SZC-
TCKT ngay 17/04/2024 ciia Cong ty CP Sonadezi Chdu Duc;

Can cir Cong van sé 2505/UBCK-QLCB ngay 22/04/2024 ciia Uy ban Chitng
khodn Nha nuée vé viéc tai liéu bdo cdo két qua chdao ban thém cé phiéu ra cong chiing
cua SZC.

Hoi déng quan tri Céng ty CP Sonadezi Chau Birc kinh bao cdo Pai hoi dong cb
dong (DPHDPCP) vé két qua va tinh hinh str dung ngudn vén thu duoc tir dot phat hanh
thém c6 phiéu cho c6 dong hién hitu nhu sau:

1. Két qua dot phat hanh thém co phiéu:

Cin cir bao cao von dau tu ciia chii sé hitu da duoc kiém toan bai Cong ty TNHH
Kiém toan va Tu van RSM Viét Nam ngay 02/05/2024, két qua tir dot phat hanh co
phiéu nhu sau:

- Tén chimg khoan: C6 phiéu Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Pirc

- Loai chimg khoan: C6 phiéu pho thong

- Ménh gia: 10.000 ddng/cod phiéu

-S4 luong chimg khoan d phat hanh: 59.985.902 ¢ phiéu, trong do:
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S6 tién thu dwoc tir

Chi tiéu S‘Al lwong Giachaoban | vyigc ban cb phiéu
(Co phieu) (dong/co phieu) (d@dng)

Co phiéu dugc c6 dong hién hitu
ding ky mua va ndp tién mua

hop 1¢ trong thoi gian to 58.445.637 20.000 1.168.912.740.000
16/01/2024 dén ngay 15/03/2024

Co phiéu dugc can bg, nhan vién
Cong ty dang ky mua va nop tién
mua hop 1& (ddi vdi sé co phiéu
con lai khéng dat mua hét do co

dong hién hitu tir chdi quyén 1.540.265 20.000 30.805.300.000
mua, diwoc HPQT phdn phoi tiép
cho cén bg, nhan vién Cong ty)

TONG 59.985.902 1.199.718.040.000

- Tbng sb tién dd huy dong: 1.199.718.040.000 dong.
- Ngay két thuc dot chao ban: 12/04/2024.

2. Tinh hinh sir dung ngudn von phat hanh dén ngay 31/12/2024

a. Tién d6 dy an theo ké hoach da cong bo:

Theo phuong an str dung vén di duoc Pai hoi dong cd dong thuong nién nim
2023 thong qua ngay 18/04/2023 va Nghi quyét ciia Hoi dong quén tri s6 09/NQ-SZC-
HDQT ngay 21/08/2023 théng qua trién khai phuong an chao ban thém cd phiéu cho
cd dong hién hitu dé tang von diéu 1€ cua Cong ty, cac muc dich st dung von va tién do
cu thé nhu sau:

Ké hoach sir dung von (*) So tién‘ da s‘fr Ty 1€
Noi dung X o2 dung tir ngay thye
T _ooera S6 tién sir dung A an 26/04/2024 dén | .. -
sir dung vén vondykign ~ Tendeswdung o 11212004 | hién/KH
A von du Kkién 3
(dong) (dong)

B6 sung ngudn von
dau tu, xdy dung
du an Khu cong
1. | nghi¢p Chau buc, 399.999.600.000
huyén Chau Duec,
tinh Ba Ria — Viing

Duy kién Quy
1V/2023 — Quy
1/2025, theo cac

mdc thoi gian
thuc té cua tién

267.004.036.297 66,8%

Tau do du an
Tai co cdu céc £
\ , Du kién Quy
khoan ng vay cua IV/2023 — Quy
Cong ty doi vi cic 1/2025, theo thoi
2. | t0 chuce tin dyng va | 800.000.000.000 can ’ dinh 343.246.123.206 42,9%
thanh toan goc lai &l hquydi
tréi phiéu dén han cua \‘f; ong
cua Cong ty y
TONG CONG 1.199.999.600.000 610.250.159.503 50,9%
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b. S4 tién con lai chua sir dung dén ngay 31/12/2024 (so véi s6 tién thyc té da huy
dong duoc): 588.547.780.497 dong.

Nguon tién nay s& duoc Cong ty tiép tuc str dung dé chi tra chi phi phat sinh lién
quan dén dau tu, xay dung du 4n Khu cong nghiép Chau Puc theo tién do trién khai
cua du an va thanh toan géc 13i dén han cua cac khoan vay, trai phiéu theo lich tra no
ngan hang va diéu kién cia trai phiéu. Trong thoi gian cho giai ngan theo tién do, nham
t61 wu hoa dong tién, Cong ty da can doi, duy tri sd tién con lai tai cac tai khoan tién giri
co ky han 1-3 thang cua cac Ngan hang thuong mai.

Cong ty s& thuc hién cac bao cao dinh ky cho Pai hoi dong c6 dong va thuyét
minh chi tiét viéc st dung von, sd tién thu duge tir dot chao ban dé thyuc hién dy an
trong b&o cao tai chinh nam dugc kiém toan xac nhan dén khi giai ngan hét s6 tién huy
dong duoc, dong thoi thyuc hién cong bd thong tin theo quy dinh hién hanh.

Trén day 1a bao céo vé két qua va tinh hinh stir dung ngudn vén thu duge tir dot
phat hanh thém c6 phiéu dén ngay 31/12/2024 ctia Cong ty CP Sonadezi Chau Dic.

Hoi dong quén tri kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thong qua bao cao véi ndi dung
nhu trén.

Tran trong.

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI

- Nhu trén; CHfJ TICH
- Luu: VT, TCKT, PHDCDP. ’

Pinh Ngoc Thuin
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
S6:  .2025/BC-SZC-HPQT Bién Hoa, ngady  thang 03 ndm 2025
Dy thao BAO CAO

Vé hoat dong phat hanh trai phiéu doanh nghiép riéng 1é

Kinh giri: Pai hoi Pong ¢6 dong Cong ty

Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH11 ngay 17/6/2020;

Can cie Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

Can cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh Phii quy dinh
chi tiét va hwdmg dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Chitng Khodn;

Can cir Piéu 1é Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Pirc (“Cong ty”);

Can cir Quyét dinh sé 816/QP-SZC-HPQT ngay 25/12/2020 ciia Héi dong qudn
tri Cong ty CP Sonadezi Chdu Pirc vé viéc phat hanh trdi phiéu riéng 1é va Quyét dinh
s6 01/0P-SZC-HPQOT ngay 05/01/2021 cia Hoi dong quan tri Cong ty CP Sonadezi
Chdu Pirc vé viéc sira doi phwong dn phdt hanh trdi phiéu riéng 1é nam 2020,

Can cir Nghi quyét sé 15.2024/NQ-SZC-HPOT ngay 04/12/2024 ciia Cong ty CP
Sonadezi Chdu Pirc vé viéc thuc hién phwong an mua lai trudc han toan bo trai phiéu
riéng le da phat hanh nam 2021 cua Cong ty CP Sonadezi Chdu Pikc.

Hoi dong quan tri Cong ty CP Sonadezi Chau Ptic (HPQT Cong ty) kinh béo cao
Pai hoi dong cd dong (PHPCP) vé hoat dong phat hanh trai phiéu doanh nghiép riéng
1¢ nhu sau:

1. Hoat dong phat hanh trai phiéu riéng 1é:

Pé chuan bi ngudn vén cho cong tac bdi thudng giai phong mit bang Khu db thi,
ngay 05/01/2021 HDQT Céng ty di thong qua phuwong 4n phat hanh trai phiéu riéng 1é
(trai phiéu doanh nghiép thong thudng, khéng chuyén doi, cé tai san dam bao, khong
kém chtng quyén) va dén ngay 08/01/2021, Cong ty da hoan thanh viéc phat hanh trai
phiéu theo phwong an da duoc phé duyét. Thong tin cu thé nhu sau:

Chi tiéu Noi dung
M3 Trai phiéu SZCH2126001 (ma giao dich: SZC12101)
Ngay phat hanh 08/01/2021
Ngay d4o han 08/01/2026
Ménh gia 1.000.000.000 dong/trai phiéu
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Chi tiéu Noi dung
Tong s6 1 di phat L ‘
h;:f 50 WORE €8 PR 500 trai phiéu (twong duong 500 ty dong)
, o Thanh toan chi phi bdi thudng giai phong mit bang du
Muc dich phat hanh . L U
He Cieh phat hall 4n Khu Do thi Chau Dic (bao gdm dén b dat dai)
Nha diu tu Ngan hang TNHH MTYV Shinhan Viét Nam chi nhanh

Bién Hoa

2. Tinh hinh si dung ngudn vén:

Pén ngay 08/11/2023, toan bd s tién huy dong tir viéc phat hanh trai phiéu da
dugc Cong ty sir dung cho muc dich thanh toan chi phi bdi thudng giai phong mit bang
du an Khu D6 thi Chau Pc (bao gom dén bu dat dai). Bao cdo tinh hinh str dung nguén
von trai phiéu di duge Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin RSM Viét Nam thuc hién
kiém toan, trong d6 ghi nhan Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Puc di sir dung toan b
sd tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu dung theo phwong 4n st dung vén duoc Hoi
d6ng quan tri théng qua.

3. Tinh hinh thanh toan goc, li trai phiéu:

Cong ty di thanh toan day du va dung han tién gdc, tién 14i trai phiéu cho nha dau
tu cling nhu thyc hién cong bd thong tin day di theo quy dinh.

bén ngay 08/01/2025, Cong ty da thuc hién mua lai trude han toan bd ) luong
trai phiéu con lai dang Iuu hanh 1a 200 trai phiéu, tong gia tri ménh gia dang luu hanh
14 200 ty dong.

Hién nay, Cong ty da hoan tit mua lai toan bo trai phiéu va thyc hién céc ho so
huay luu ky trai phiéu tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir chirng khoan Viét Nam va hay
niém yét trai phiéu trén S¢ giao dich Chting khoan Ha Noi.

Trén day 13 bao céo vé hoat dong phat hanh trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ cta
Cong ty Co phan Sonadezi Chau Drc.

Hoi dong Quan tri kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua bao céo vdi ndi dung
nhu trén.

Tran trong.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- Luu: VT, bHDCD.

Pinh Ngoc Thuian

www.sonadezichauduc.com.vn
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BAO CAO PANH GIA CUA THANH VIEN PQC LAP HPQT
CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC

Kinh giri: Dai hoi ddng cb dong

Thanh vién HDQT doc 1ap Cong ty CP Sonadezi Chau Puc nhiém ky IV (2022 —
2027) gém 02 ngudi:

- Nguyén Vin Luong, sinh ngay 15/03/1977;
- Tran Hao Hiép, sinh ngay 16/12/1977.

Chng t6i xin bao cao Pai hoi dong cb dong thudng nién nim 2025 vé hoat dong cta

Hoi dong Quan tri trong nim 2024 nhu sau:
1. V& cac cudc hop/ lay y kién ciia HPQT:

- HoO1 déng Quan tri da lam viéc véi tinh than trach nhiém va minh bach trong cong
tac quan tri, tudn tha cac quy dinh v6i Cong ty niém yét. Cac cudc hop cia HDQT di duogc
triéu tap kip thoi va thyc hién theo trinh tu tai Diéu 1¢ va Quy ché ndi bd vé quan trj Cong
ty. Thu moi hop, tai liéu hop di dugc giri diy du dén thanh vién HPQT, BKS dé xem xét
va cho v kién. Noi dung cac cudc hop déu dugc cac thanh vién HPQT thao luan, danh gia
diy dii va can than dé dua ra nhitng dinh huéng va gidi phdp dem lai loi ich cao nhat cho
Cong ty.

- Cac Quyét dinh / Nghi quyét cia HPQT tai cac cudc hop va lay y kién bang vin
ban déu phu hop véi cac quy dinh ciia phap luét, Pidu 18 Cong ty, Quy ché nodi bd vé quan
trj Cong ty, Quy ché hoat dong cia HPQT, ddng thoi hoan toan phu hop véi Nghi quyét
bai hoi d@)ng ¢ dong va chién lugc, ké hoach kinh doanh cua Cong ty. Bién ban hop Ho1
déng Quan tr1 duoc lap voi déy du ndi dung duoc thao luan trong cudc hop, cé déy du chir
ky ctia Chul toa, Thu ky va cac thanh vién du hop, dong thoi dugc giri dén thanh vién theo
ding cac quy dinh hién hanh.

- Trong nam 2024, Hoi dong Quan tri da tién hanh 1y ¥ kién 64 lan dé thong qua cac
n6i dung vé chinh sach ban hang, phé duyét don gia, ky hop dong vé6i bén lién quan, chdt
danh sach cb dong va cac ndi dung thudc thim quyén cua HDQT theo quy dinh tai Diéu
16 Cong ty, Quy ché ndi bd vé Quan tri Cong ty, Quy ché hoat dong cia HPQT va cac quy
dinh hién hanh.

2. Vé co cAu Hoi ddng Quan tri:

Téng s6 Thanh vién HPQT hién nay gdm 07 ngudi, trong d6: C6 02 thanh vién doc
1ap, 02 thanh vién diéu hanh va 03 thanh vién khong diéu hanh. Toan bd cac thanh vién
HPQT déu tham gia day du va tich cuc vao cac hoat dong hoach dinh, kiém soat tudn tha,
dam bao tt cac thong 16 quan tri cong ty chuan muc ciing nhu theo phin céng nhiém vu

trong Hoi dong Quan trj.



3. Vé viéc tudin thi cic quy dinh, phap luit nha nwéc:

- Cac hop dong, giao dich véi cac bén lién quan déu dugc HPQT thong qua va thuc
hién cong bd thong tin day du, kip thoi theo quy dinh. Theo danh gia ciia thanh vién doc
1ap Hoi ddng Quan tri, Cong ty da tuan thu rat tot Luat doanh nghiép, Luat chimg khoan
va cac quy dinh lién quan dén hoat dong cua Cong ty.

- Cong tac lya chon nha thau dé trién khai cac du 4n cua Cong ty duoc thuc hién theo
dung quy dinh, Hoi ddng Quan tri di uy quyén cho Chu tich HPQT ky cac quyét dinh lién
quan dén cong tac lya chon nha thau; Bén canh d6 Cong ty ciing da stra d6i, bd sung Quy
trinh Lya chon nha thau dé ap dung phu hop véi tinh hinh thyc té tai Cong ty.

4. Panh gia chung vé hoat dong ciia HPQT, Ban Tong Giam doc:

Trong nam 2024, tuy gip nhiéu kho khin trong viéc thyc hién cong tac boi thudng
giai phong mit bang va trién khai cac du an tai Cong ty, ciing nhu su thay doi cua chinh
sach, quy dinh cta phép luat, tuy nhién HPQT da c6 nhiing chi dao sét sao, tao diéu kién
cho Ban Tong Giam dbc thyc hién nhiém vu ké hoach di dugc DPHPCPD giao va doanh
thu trong nam 2024 vuot 3,38% so véi ké hoach, 1gi nhuan sau thué nam 2024 vuot 32,42%
so v6i ké hoach. HDQT cling d3 giao nhiém vu cho Chu tich HDQT hd trg thdo g& nhing
kho khin, vudng mac lién quan dén trién khai cac dy an nhu Khu d6 thi, san Golf va BOT
dudng 768, phan cong nhiém vu cho Chu tich HDQT xem xét, quyét dinh ho so ky thuat
dur 4n 1am co s& cho Ban Tong Giam ddc trién khai cong viéc lién quan. ..

HDQT ciing thudng xuyén xem xét cac bao cao dinh ky va bat thuong ciia Ban dicu
hanh va trao d6i cing Ban diéu hanh vé cac thong tin kinh doanh, tai chinh, ké toan, du an
dé hiéu rd tinh hinh hoat dong ctia Cong ty ciing nhu dua ra cac chi dao kip thdi cho Ban
diéu hanh.

Ban Tong Giam doc Cong ty da hoan thanh tét cac chi tidu ké hoach dugc giao, thuc
hién tt cac quy dinh hién hanh, thuong xuyén va kip thoi bao cao, xin y kién HDQT cac
van dé thudc thim quyén dé HPQT xem xét, ra quyét dinh, ciing nhu ludén quan tim dén
cong tac thuc hi¢n xa hoi tur thi€n, quan hé cong déng tai 2 dia phuong Cong ty dang trién
khai cac du an.

Trén day 1a bao cdo cua cac thanh vién doc 1ap HDQT vé viéc danh gia cac hoat dong
ctia Hoi ddng Quan tri trong nam 2024,

Tran trong!

Bién Hoa, ngay 20 thang 03 nam 2025
THANH VIEN PQC LAP HPQT THANH VIEN PQC LAP HPQT

Tran Hao Hiép Nguyén Vin Luong



CONG TY CO PHAN
SONADEZI CHAU BUC

BAO CAO TAI CHINH BA BUQC KIEM TOAN
Cho n3m tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nadm 2024
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dja chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Bwong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phuéng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA BUQC KIEM TOAN
Béng can ddi ké toan

Bao céo két qua hoat déng kinh doanh

Bao c4o Iwu chuyén tién té

Ban thuyét minh bao céo tai chinh

Trang
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Pja chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Bwdong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phwdng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Ban Tdng Giam dbc Céng ty Cé phdn Sonadezi Chau Pirc (duwdi day goi tét 1a “Cong ty") dé trinh bao céo nay
cling voi c4c bao cdo tai chinh dinh kém da duwoc kiém toan clia Cong ty cho n&m tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2024.
THANH VIEN HOI BONG QUAN TR, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh séch cac thanh vién Hoi ddng quan tri trong n&m va vao ngay lap bao céo nay clia Céng ty bao gom:

Tén Chutre vu

Ong Pinh Ngoc Thuan Chu tich

Ong Nguyé&n Van Tuén Thanh vién
Ong Pham Anh Tuan Thanh vién
Ong Trén Hao Hiép Thanh vién
Ong Nguyén Van Luong Thanh vién
Ong Phan Binh Tham Thanh vién
Ba Nguyén Phwong Hang Thanh vién

Danh séach céc thanh vién Ban Kiém soét trong ndm va vao ngay 1ap bao cao nay clia Cong ty bao gbm:

Tén Churc vu

Ba Pham Thi Kim Hoa Trwéng ban
Ba Trinh Thi Hoa Thanh vién
Ong Lé Birc Thuan Thanh vién

Danh séach céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao céo nay clia Cong ty bao gdm:

Tén Chue vu

Ong Nguyén Van Tuan Téng Giam déc

Ong Tran Trung Chién Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Minh Tan Phé Téng Giam déc

Ong Hoang Vén Chi Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngay 01 thang 07 nam 2024)
Ong Binh Ngoc Thuén Ph6 Téng Giam déc (mi&n nhiém ngay 01 thang 07 ndm 2024)
KIEM TOAN VIEN

B4o céo tai chinh kém theo ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2024 dugc kiém
todn b&i Cong ty TNHH Kidm toan & Tw van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quéc té.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dia chl: TAng 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Bwdng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuwdng An Binh, thanh phé Bién Hoa, finh Pdng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc c6 trach nhiém I1ap bao céo tai chinh h&ng nam phan anh mét cach trung thyc vaigp
tinh hinh tai chinh cling nhw két qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tien té ctia Cong ty tr
n&m. Trong viéc lap bao cdo tai chinh ndy, Ban Téng Giam déc dwgrc yéu cau phai: Tk

= Lira chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;
s Pua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hep Iy va than trong;

= Néu rd Chuadn myc ké toan ap dung cho Céng ty cd dwoc tudn thi hay khéng, cd nhirng ap dung sai léch
trong yéu can dugc cong b va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

»  Lap b&o c4o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc tri trudng hep khéng thé gid dinh réng Céng ty sé
tiép tuc hoat d6ng lién tuc; va

= Thiét ké va duy trl he théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh hgp Iy nhdm han ché sai s6t va gian lan.

Ban Tdng Giam dbc chiju trach nhiém dam bao rang céc sb sach ké toan dwec ghi chép phl hep va lwu gite
day du dé phan anh mot cach hep ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai bat ky thei diém nao va bao cao tai
chinh dwoc Iap tuan thi cac Chuan myc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam cling =
nhw c&c quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Téng Giam déc Céng ty cling chju tréch nhiém
dam bao an toan tai san ctia Cong ty va thic hién nhitng bién phap thich hgp dé ngén chan va phat hién cac N
hanh vi gian lan va vi pham khéc. p

Ban Téng Giam ddc xac nhan réng Cong ty d4 tuan tha cac yéu ciu néu trén khi lap bao cdo tai chinh.
CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc Cong ty céng bé réng, béo céo tai chinh k&ém theo phan &nh trung thirc va hop Iy, trén
céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té clia nam tai chinh ket thiic cling ngay, phii hep véi cac Chuan myc
ké toan Viét Nam, Ché do6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét
Nam.

Nguyén¥an Tudn o
Tong Giam déc 3

Dbéng Nai, ngay 05 thang 03 ndm 2025
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TP.Hé Chi Minh, Vit Nam

Sé: 70/2025/KT-RSMHCM T +8428 3827 5026
i i . - contact__hcm@rsm.com.vn
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

www.rsm.global/vietnam

Kinh guvi: Cac co déng
Cac thanh vién Hai dong Quan trj
Cac thanh vién Ban Tong Giam déc
CONG TY ¢cO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Bao cao kiém toan vé bao céo tai chinh

Chuing t6i d& kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Burc (dwéi day goi m

tit 12 “Cong ty"), dwoc lap ngay 05 thang 03 nam 2025 tir trang 05 dén trang 56, bao gém Béng can déiké g

toan tai ngay 31 thang 12 n&m 2024, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo Ivu chuyén tién té cho 4 ” (

nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh bao c4o tai chinh. HAN |
.DEZ1

Tréch nhiém cia Ban Téng Giam déc puc !

¢

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thire hop Iy bao céo tai chinh clia - /E'o/“,
Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép

ly c¢6 lién quan @én viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban

Téng Giam dbc xac dinh la cén thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh khéng c6 sai sot

trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém caa Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chiing toi la dwa ra y kién v& bdo cao tai chinh dua trén két qua cta cuge kiém toan. Ching
t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chun myc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau ching toi
tuan thi chudn mue va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thue hién cudc kiém toan dé
dat dwoc s d&m bao hop Iy vé viéc lieu bao céo tai chinh clia Céng ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thli tuc nhdm thu thap céc béing chirng kiém toan vé cac s6 ligu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan clia kiem toan
vién, bao gbm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1&n hodc nham l&n. Khi thue
hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao c4o tai chinh trung thye, hop ly nhdm thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh
thie t&, tuy nhién khéng nhdm myc dich dwa ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bo cla Cong ty. Cong
viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hap
Iy ctia c&c woe tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai
chinh.

Chung téi tin twdng réing cac béing chirng kiém todn ma chling t6i da thu thap dwoc la day du va thich hop
lam co sé& cho y kién kiém toan cia chang téi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Vietnamis a member of the RSM netwaork and trades as RSM. RSM s Lhe trading name used by the mermbers of Lhe R5SM nelwar k.
Eachmember of the RSM netwark is an Independent accounting and cansulting frm which practices inits own right.
The RSM network is not Itself a separate legal entity in any jurisdiction.
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Y kién cda Kiém toan vién

Theo y kién ching t6i, bao cdo tai chinh dinh kém d& phan anh trung thuc va hop Iy trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Dirc tai ngay 31 thang 12 nam 2024 cling nhuw
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hop
voi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Thﬁn% tw 56 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016
clia B9 Tai chinh va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

-~

¥

___—tqe Thi Van L& Viét Ha

Ph6 Téng Giam déc ‘ Kiém toan vién ) ,
Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé kiém toan sé: Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé kiém toan sé:
0172-2023-026-1 4732-2024-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vdn RSM Viét Nam
TP. H6 Chi Minh, ngay 05 thang 03 ndm 2025
Nhw d4 trinh bay tai Muc 2.1 ciia Ban thuyét minh bao céo tai chinh, béo céo tai chinh kém theo khéng nhdm

phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo céc nguyén
tdc va théng lé ké toan duoc chédp nhan chung tai cdc nwde ngodi Viét Nam.




CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bpUrC

Bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S5 1, Buong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,

phwéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viet Nam

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2024

Miu sé B 01 - DN

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN s6 | ™™ 31/12/2024 01/01/2024
A. TAISAN NGAN HAN 100 3.066.828.196.450 | 2.064.408.677.091
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 705.293.019.852 222.415.018.720
1. Tién 111 105.174.670.236 179.551.594.090
2. Céc khoan twong duong tién 112 600.118.349.616 42.863.424.630
Il. Cac khoan ddu tw tai chinh ngén han 120 334.784.500.000 30.000.000.000
Dau tw ndm gite dén ngay dao han 123 | 4.2 334.784.500.000 30.000.000.000
ll. Cac khoan phai thu ngén han 130 149.767.274.436 67.309.491.649
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 | 4.3 72.347.997 540 63.696.134.628
2. Tratrwéce cho ngwdi ban ngén han 132 | 44 23.364.854.090 4.585.825.290
3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.5 59.490.076.427 2.379.918.538
4. D phong phai thu ngén han kho doi 137 | 46 (5.435.653.621) (3.352.386.807)
IV. Hang tén kho 140 1.743.116.427.066 | 1.621.216.375.915
1. Hang tdn kho 141 | 47 | 1.743.116.427.066 | 1.621.216.375.915
V. Taisan ngan han khac 150 133.866.975.096 123.467.790.807
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 | 4.11 80.961.504.855 76.303.303.333
2. Thué GTGT duoec khau tri 152 | 4.14 52.905.470.241 47 .164.487.474
B. TAI SAN DAI HAN 200 5.158.971.933.825 | 4.896.719.990.499
I. Céac khoan phai thu dai han 210 324.145.994 324.145.994
1. Phai thu dai han khac 216 | 4.5 324.145.994 324.145.994
Il. Taisan cé dinh 220 755.645.546.018 791.029.994.190
1. Tai san cé dinh hiru hinh 221 | 4.9 753.975.724.305 789.049.000.357
Nguyén gia 222 825.313.687.679 921.846.561.646
Gia tri hao mén Ity ké 223 (171.337.963.374)|  (132.797.561.289)
2. Taisan cb dinh vé hinh 297 1.669.821.713 1.980.993.833
Nguyén gia 228 2.351.358.424 7.673.644.704
Gia tri hao mon Ity ké 229 (681.536.711) (5.692.650.871)
ll. B4t dong san dau tw 230 | 410 | 1.119.971.702.173 | 1.054.818.817.756
1. Nguyén gia 231 1.961.474.792.081 | 1.807.020.795.660
2. Gia tri hao mon Iy ké& 232 (841.503.089.908) (752.201.977.904)
IV. Taisan d& dang dai han 240 3.148.111.740.852 | 2.943.324.790.567
1. Chi phi x&y dung co ban d& dang 242 | 4.8 | 3.148.111.740.852 | 2.943.324.790.567
V. Dau tw tai chinh dai han 250 52.818.125.000 52.818.125.000
1. Pautw gdp vén vao don vi khac 263 | 4.2 52.818.125.000 52.818.125.000
VL. Tai san dai han khac 260 82.100.673.788 54.404.116.992
1. Chi phi tra trede dai han 261 | 4.11 82.100.673.788 54.404.116.992
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 8.225.800.130.275 | 6.961.128.667.590

Céc thuyét minh dinh keém la mot b6 phén khéng tach roi clia béo céo tai chinh



CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU pUrC

Bia chi: Tang 9, cao ¢ Sonadezi, S 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,

phwdng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viet Nam

BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2024

MAau sé B 01 - DN

Bon vi tinh: VND

T

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s6 | TM 31/12/2024 01/01/2024
C. NOQ PHAI TRA 300 5.120.249.064.490 | 5.223.813.267.422
I. No¢ ngén han 310 1.911.546.002.942 | 1.789.360.226.862
1. No phai trd ngudi ban ngén han 311 | 4.12 180.047.064.173 268.054.204.858
2. Nguwoi mua tra tién trede ngan han 312 | 4.13 655.556.194.718 357.036.352.274
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nwoc 313 | 4.14 14.212.491.214 42,749.990.703
4. Phai tré ngwoi lao déng 314 | 4.15 8.823.588.757 8.339.974.000
5. Chi phi phai tré ngén han 315 | 4.16 6.217.562.465 26.361.183.197
8. Doanh thu chwa thyc hién ngan han 318 | 417 19.787.163.113 19.961.564 468
7. Phai tra ngan han khac 319 | 4.18 310.495.579.253 412.771.807.097
8. Vay ngan han 320 | 4.20 675.564.972.911 601.044.159.513
9. Duw phong phai tra ngan han 321 4.676.000.000 -
10. Quy khen thuéng, phuc loi 322 | 419 36.165.386.338 53.040.990.752
Il. No dai han 330 3.208.703.061.548 | 3.434.453.040.560
1. Chi phi phai tra dai han 333 | 416 | 1.241.884.757.730 | 1.056.817.300.559
2. Doanh thu chwa thiwe hién dai han 336 | 4.17 307.644.199.192 308.450.760.672
3. Phai tra dai han khac 337 | 4.18 2.350.823.475 2.350.823.475
4. Vay dai han 338 | 420 | 1.656.823.281.151 | 2.066.834.155.854
D. VON CHU SO Hl*u 400 3.105.551.065.785 | 1.737.315.400.168
I.  Vén chii s& hivu 410 | 4.21 | 3.105.551.065.785 | 1.737.315.400.168
1. Von gép clia chi s& hiru 411 1.799.858.630.000 | 1.199.999.610.000
Cb phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 1.799.858.630.000 | 1.199.999.610.000
2. Thé&ng dw vén cb phan 412 604.276.698.765 5.347.250.000
3. Quy d4u tw phat trién 418 167.832.827.134 127.832.827.134
4. Loinhuan sau thué chuwa phan phéi 421 543.582.909.886 404.135.713.034
LNST chuwa phan phéi Iy ké dén CK trwée | 421a 241.455,752.034 185.262.421.522
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 302.127.157.852 218.873.291.512
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 8.225.800.130.275 | 6.961.128.667.590
-

—

Nguy&n Vin Tuin
Toédg Giam déc

Dbng Nai, ngay 05 thang 03 nam 2025

“Tran Ngoc Tong
Ké toan trwéng

Béng Thi Thay Hing
Ngwoi 1ap biéu

Céc thuyét minh dinh kem Ia mot b phan khong tach réi coa bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Pwong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,

phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bng Nai, Viet Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bon vi tinh: VND

CHIi TIEU I:g ™ Nam 2024 Nam 2023
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1 5.1 872.690.974.636 817.957.115.033
2. Cac khoan giam trir doanh thu 2 2.008.366.752 11.500.000
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dich vu | 10 870.682.607.884 | 817.945.615.033
4. Gia vén hang ban 11 5.2 439.852.581.611 467.624.971.418
5. Loinhuan gop vée ban hang va cung cp dich vu 20 430.830.026.273 350.320.643.615
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 B:3 40.014.487.651 17.084.242 022
7. Chi phi tai chinh 22 54 34.643.220.429 46.014.222.371
Trong d6, chi phi I&i vay 23 32.182.151.129 45.847.784.189
8. Chi phi ban hang 25 5.5 5.038.958.487 8.5649.286.200
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.6 56.377.807.757 46.450.690.056
10. Loi nhuén thuan tir hoat déng kinh doanh 30 374.784.527.251 266.390.687.010
11. Thu nhap khac 31 196.804.866 965.941.310
12. Chi phi khac 32 380.529.607 479.341.049
13. Lgi nhuan khac 40 (183.724.741) 486.600.261
14. Téng loi nhuan ké toan trwdc thué 50 374.600.802.510 | 266.877.287.271
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.8 72.473.644.658 48.003.995.759
16. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 302.127.157.852 218.873.291.512
17. L&i co ban trén cb phiéu 70 |4.215 1.616 1.718
18. Lai suy giam trén cb phiéu 71 |4.216 1.616 1.146
/o5 =
N Ng;gé;l Van Tuén “FranNgoc Tong Déng Thj Thiy Héng
Téng Giam dbc Ké toan trwéng Ngwoi 1ap biéu
Bong Nai, ngay 05 thang 03 ndm 2025
Céc thuyét minh dinh kem Ia mét bé phan khong tach roi cda béo céo tai chinh 7




CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU P(rc
Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, Sé 1, Budong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1.
phuéng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Dong Nai, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

M3u sé B 03 - DN

Bon vj tinh: VND

Ma
CHI TIEU s6 | T™ N&m 2024 Nam 2023
l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trwée thué 01 374.600.802.510 266.877.287.271
2. Piéu chinh cho cac khoan:
Khéau hao TSCD va BBSDT 02 | 57 313.312.997.499 337.648.368.496
Céc khodn dy phong 03 | 57 6.759.266.814 3.311.407.987
Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gi4 lai
cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té 04 | 53 (36.546.875) (31.518.0186)
L&i, 16 tir hoat déng dau tw 05 (40.084.067.213) (16.612.185.534)
Chi phf lai vay 06 | 54 32.182.151.129 45.847.784.189
Céc khoan diéu chinh khac 07 167.428.765 301.000.000
3. Lo nhudn t» hoat dong kinh doanh trwéc nhivng
thay ddi vén Iwu déng 08 686.902.032.629 637.342.144.393
Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (84.535.753.309) (33.499.162.007)
Tang, gidam hang ton kho 10 (121.900.061.151)|  (278.013.688.038)
Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké |4 vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 369.469.943.644 434.982.087.738
Tang, gidm chi phi tra truwée 12 (32.354.758.318) (73.083.142.861)
Tién lai vay da tra 14 (33.916.371.324) (44.126.274.737)
Tién thué thu nhap doanh nghiép @4 nop 15 | 4.14 (96.701.873.175) (16.224.070.897)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 27.120.000 13.000.000
Tién chi khac tiv hoat déng kinh doanh 17 (29.582.724.414) (8.022.212.522)
Lwu chuyén tién thuin ti hoat déng kinh doanh 20 657.407.564.582 619.368.681.069
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi d& mua s&m, xay dung TSCD
va céc tai san dai han khac 21 (648.666.776.604)|  (717.869.491.595)
2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCH
va cac tai san dai han khac 22 107.272.727 1.695.454.545
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no
cla céc don vj khac 23 (314.784.500.000) -
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu no
clia cc don vi khac 24 12.340.000.000 10.000.000.000
5. Tién thu I cho vay, cb tire va lgi nhuan dwoc chia 27 31.890.515.427 16.817.425.940
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dong dau tw 30 (919.113.488.450)|  (689.356.611.110)

(Xem trang tiép theo)

Cac thuyét minh dinh kém 12 mot bé phan khéng tach roi cia béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUC

Bia chi: Tang 9, cao 6¢ Sonadezi, Sé 1, Dwo’ng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phudng An Binh, thanh phé Bién Haa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Mau sé B 03 - DN

N

N

Don vj tinh: VND K

g Mg V)

CHI TIEU s6 | ™ Nam 2024 Nam 2023

ll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH Bl

1. Tién thu t&r phat hanh cb phiéu,
nhan vén gép ciia chi s& hivu 31 [4.21.8] 1.199.718.040.000 -

2. Tién thu tir di vay 33 | 6.1 331.604.008.486 521.323.885.744

3. Tién trd no gbc vay 34 | 62 (667.696.069.791)|  (488.946.593.579)

4. C6 tirc, loi nhuan da tra cho chi sé hivu 36 (119.078.600.570) (6.638.145.210)( 7~
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 744.547.378.125 26.739.146.955 /{/
LUWU CHUYEN THUAN TRONG NAM (5[
(50 = 20+30+40) 50 482.841.454.257 (43.248.783.086) %\
Tién va twong dwong tién d&u nam 60 222.415.018.720 265.632.283.790 |\ .\ ¢
Anh hwéng ctia thay déi ty gia héi doai quy d8i ngoai té | 61 36.546.875 31.518.016 \;

g
TIEN VA TWONG PUONG TIEN CUOI NAM N
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 705.293.019.852 222.415.018.7183 )
*

% t\,{]{i?‘?pd{?

“~Tran Ngoc Téng

<
Ry

béng Thi Thiy Hang
Ngwei 1ap biéu

Glam déc

Ton Ké toéan trwong

Dong Nai, ngay 05 thang 03 ndm 2025

Céc thuyét minh dinh kem la mot bo phén khoéng téach roi cda bao cdo tai chinh 9



CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C
Bia chi: Tang 9, cao b¢c Sonadezi, Sé 1, Pwéng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phuwdng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

DAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén
Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Dirc (dwéi day goi tét 1a “Cong ty”) dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép s6 3600899948 ngay 26 thang 06 ndm 2007 do S& Ké hoach va Dau tw
tinh Bong Nai cap va cac Giay phép thay ddi sau d6 véi 1an thay déi ghn day nhét la vao ngay 04
thang 05 ndm 2024 dé tang von diéu le.

Von dieu I& theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép thay d&i Ian gan day nhéat Ia
1.799.858.630.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh ctia Céng ty dwoc dit tai TAng 9, cao é¢ Sonadezi, Sé A

Buong 1, khu cong nghiép Bién Hoéa 1, phwong An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét
Nam.

Ngay 15 thang 01 ndm 2019, Céng ty chinh thirc dwoce niém yét trén Sé giao dich chirng khoan Thanh
phd Ho Chi Minh (HOSE) véi ma chirng khoan 1a SZC.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 |4 263 (31/12/2023: 259).

Linh vwe kinh doanh

Bau tu xay duwng va kinh doanh co s& ha tAng khu cong nghiép, kinh doanh bAt déng sén va kinh
doanh dich vu thé thao golf.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty la:

»  Pau tw ha tAng khu céng nghiép, cum cbng nghiép, khu dan cu;
= Khao sat, do vé dja hinh, khoan thdm do dia chéat;

= Kinh doanh cong trinh két cu ha tang;

» Hoat dong clia cac cau lac bo thé thao;

* Kinh doanh nha hang, khach san (khong kinh doanh tai try s&);
= Kinh doanh cho thué cao bc, van phang, kho bai.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwérng

Chu ky s&n xuét kinh doanh théng thueng clia Cong ty 1a 12 thang.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, Sé 1, Pwong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuwéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
1.5.  Cdu tric doanh nghiép
Céc don vj truc thudce tinh @én ngay 31 thang 12 nam 2024 gém:

Tén Nganh nghé hoat déng chinh  Dja chi

Xinghiép BOT  Kinh doanh thu phi cau dwéng  Tang 9, cao Oc Sonadezi, S6 1, Dwéng 1, khu
du an BOT céng nghiép Bién Hoa 1, phwdng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

Chinhanh khu  Cho thué dat khu cong nghiép Buwdng Hi Bai - Chau Pha - Pa Bac, thén Hu

cong nghiép @&  va kinh doanh bét ddng san Phuére, xa Sudbi Nghé, huyén Chau Birc, tinh
thi Chau Buc Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam

Xinghiép Golf  Kinh doanh golf San golf Chau Bure, khu céng nghiép - D6 thi
Chau Burc Chéau Dtre, dwong B.02, thén Hiru Phuec, x3

Subi Nghé, huyén Chau Burc, tinh Ba Ria -
Viing Tau, Viét Nam

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

21.  Chuln mwc va Ché d¢ ké toan ap dung
Bao cao tai chinh kém theo duwoc trinh bay bang Béng Viet Nam (“VND”), theo nguyén tic gia gbe va
phi hep voi cac Chudn mipc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.
Bao cao tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan dwoc chép nhén chung tai cac
nwoc khac ngoai Viet Nam.

2.2.  Hinh thirc sé ké toan ap dung
Cong ty &p dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

2.3. Ky ké toan nim
Ky ké toan nam clia Cong ty b4t dau tr ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

2.4.  Don vitién té trong ké toan
Bon vj tién té st dung trong ghi chép ké toan 13 VND.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG

3.1.  Cac wéc tinh ké toan
Vige lap bao cao tai chinh yéu cau Ban Téng Giam déc phai cé nhirng wérc tinh va gia dinh ¢o anh
hwdng dén cac s liéu vé tai san, no phai tra va viéc trinh bay cAc tai san va no tiém tang tai ngay 31
thang 12 ndm 2024 ciing nhw cac khoan doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thac tai ngay 31
thang 12 nam 2024. Méc du cac wéc tinh ké toan duwoc 1ap bing tat ca sw hidu biét ctia Ban Téng

Giam dbc ve tat ca nhirng théng tin lién quan co s&n tai ngay Iap bao cao tai chinh, sé thuc t& phat
sinh c6 thé khéc véi cac woc tinh, gia dinh dét ra.

11



CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU pUrC

Bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, Sé 1, Budng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phwdng An Binh, thanh phéd Bién Hoa, tinh E}émg Nai, Viét Nam

3.2.

3.3.

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gom tién mat tai quy, tién givi ngan hang va cac khoan dau
tw ngdn han c6 thdi han thu héi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, co6 tinh thanh khoan cag, co
kha nang chuyén déi dé dang thanh mot Iong tién xac dinh va khéng c6 nhidu rii ro trong viéc chu
doi thanh tién tai thoi diém bao cao. Y

Cac khoan twong dwong tién dwoc xac dinh phi hep véi Chudn muc ké toan “Béo cao Iwu ¢
tien t&”,

Dau tw tai chinh

Dau tw ndm git dén ngay déo han

Bau tw ndm gitr dén ngay dao han gdm cac khoan tién gl c6 ky han.
Céc khoan dau tw vén vao don vj khac

Pau tw khéc

Khodn dau tw dwoc phan loai la dAu tw khac la cac khoan dau tw ngoai cac khoan dau tw vao cong ty a1
con, dau tw vao cong ty lién doanh, va dau tw vao céng ty lien két. d.
Céc khoan dau tw khac dwoc phan anh theo gia gbc, bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan truc D
tiep dén viéc dau tw (néu co). Trwong hep dau tu bang tai san phi tién t&, gia phi cla cac khoan dau {E

tw dwoe ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.
Phwong phap lap dw phong tén that dau tw tai chinh
Dai v6i céc khodn dau tw gép vén vao don vj khéc

Tai thoi diém lap bao cdo tai chinh, dy phong tn thét dwoc trich Iap khi c6 co s& cho thay co gia tri
suy gidm so v&i gia tri dau tw ctia doanh nghiép.

Dy phong ton that d6i voi khoan dau tw khac duoc tinh dua trén gia tri hop Iy néu gia tri hop Iy dwoc
xac dinh mét cach dang tin cay. Néu khéng xac dinh dwoc gia tri hop Iy tai thoi diém béo c4o, viéc lap
du phéng dugc thirc hién can ct vao khoén 16 clia bén dwoc dau tu.

No phai thu

Nguyén tac ghi nhan

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan du phéng duoc Iap cho cac khodn no phai thu kho doi.

Nguyén téc dw phong no phéi thu khé doi
Tai thoi diém lap bao céo tai chinh, dy phdng no phai thu kho doi dwoc 1ap cho cac khoan no' phai
thu d& qué han thanh toan va céc khoan no phai thu chwa dén han thanh toan nhwng c6 kha nang

khéng thu hoi dugc hodc cac khoadn ng' phai thu ma ngwdi ng kho cé kha néng thanh toan do bj thanh
Iy, ph& san hay cac kho khan twong tu.

Tang hoac gidm sé du tai khodn dw phang dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao
céo két qua hoat ddng kinh doanh.

12



CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Bia chi: Tang 9, cao 6¢ Sonadezi, S6 1, Bwong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

3.5.

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Hang tén kho
Nguyén téc ghi nhan hang tén kho
Bat dong san khu do thi dwoc xay dung @& ban trong qua trinh hoat dong binh thuong clia Cong ty,
khéng phai dé cho thué hozc che ting gia, dwgc ghi nhan la hang tén kho theo gia thAp hon gita gia
thanh d& dwa mdi san pham &én vj tri va didu kién hién tai va gia tri thuin cé thé thyc hién duorc.
Gia thanh cta bat dong san xay dyng d& ban bao gdm chi phi dén b, giai phéng mét bing, chi phi
lam dwong va xay dung hé thong thoat nudre, chi phi tréng cay xanh va cac co s& ha ting khac, chi
phi x8y dwng tré cho nha thau, chi phi tw vén thiét k& va cac chi phi lién quan khac.

Gia trj thuan c6 thé thuc hién duoc dwoc xac dinh béng gia ban woe tinh trir cac chi phi woc tinh d&
hoan thanh cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phwong phép xéc dinh gia tri hang tén kho

Gia gbc clia hang tén kho duwgc xac dinh theo phwong phap binh quén gia quyén va dwoc hach toan
theo phwong phap ké khai thuwéng xuyén.

Phwong phap Idp dw phong giam gia hang tén kho
Tai ngay lap bao céo tai chinh, dw phong gidm gia hang tén kho dworc trich lap cho hang tén kho bj

hw héng, kém phém chét, I16i thei, cham luan chuyén va hang tén kho cé gia géc ghi trén sb ké toan
cao hon gia trj thuan cé thé thuc hién dwoc.

S6 tang hozc gidm dy phong gidm gia hang tén kho dugc hach toan vao gia vén hang ban trén béo
céo két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san ¢ dinh hivu hinh

Tai san c6 dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gi trir di i tri hao mon Ity ké.

Nguyén tac ghi nhan va xéc dinh gia tri ban dau

Nguyén gia tai san cé dinh hru hinh bao gém gia mua va toan b c4c chi phi lién quan trire tiép dén
viéc dwa tai san vao trang thai san sang s dung. Triéng hop mua tai san cd dinh dwoc kém thém
thiét bi, phy tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu tiing thay thé theo gia tri hop Iy
va dwoc trr (-) khéi nguyén gia tai san ¢é dinh hiru hinh.

Nguyén gia tai san c6 dinh hieu hinh do cac nha thau xay dyng bao gdm gia tri céng trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va thué trwéc ba (néu co).

Nguyén gia tai san c¢b dinh htru hinh do tw lam, tw xay dung bao gém chi phi xay dyng, chi phi san
xuét thirc té phat sinh va chi phi lap dat, chay th{ trir di gia tri sdn pham thu héi trong qua trinh chay
thir, san xuét thir.

Phwong phap khéu hao

Nguyén gia tai san c6 dinh htru hinh dwoc khau hao theo phwong phap dudng thing trong subt thoi
gian hitu dung du tinh cla tai san.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUrC
Dia chi: Tang 9, cao 6c Sonadezi, Sb 1, Buéng 1, khu cng nghiép Bién Hoa 1,
phuwéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

3.7.

3.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thoi gian khau hao wéc tinh cho mét sé nhom tai san nhw sau:

* Nha clra, vat kién truc 05 - 30 ndm
*  May moc thiét b 07 - 15 n&m
*  Phuwong tién van tai truyén dan 07 - 10 n&m
= Thiét bi, dung cu quan Iy 05 - 08 nam
=  Khac 03 - 30 nam

Riéng dbi voi tai san la dwong BOT 768, Cong ty trich khdu hao theo hwéng dén tai Théng tw so6
147/2016/TT- BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cta B Tai Chinh la: ‘thoi gian trich kh&u hao tai san
¢ dinh duwoc xac dinh Ia thei gian khai thac hoan vén dau tw clia chi dau tw tai dy an. Viéc trich khau
hao tai san c¢b dinh hinh thanh tir dw an theo ty Ié twong trng véi doanh thu hang n&m phu hop voi
thei gian khai thac thu phi hoan von clia dw an (twong tw nhw phwong phap khau hao theo sé Iwong,
khéi lwgng san phdm)”. Cuy thé cong thire tinh nhw sau:

*  Khau hao hang nam = (Nguyén gia clla BOT/Téng doanh thu hoan vén clia du 4n) * Doanh thu
hang nam.

Cho thué hoat déng

Tai san cho thué hoat dong duoc ghi nhan trén bang can déi ké toan theo cach phan loai tai san clia
Coéng ty.

Chi phi trirc tiép ban d4u dé tao ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat dong duwgc phan b dan vao
chi phi trong sut thei han cho thué theo thei han clia hop ddng thué. Doanh thu cho thué hoat déng
duoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh trong ky theo phwong phap dweéng thé
trong suét thoi han thué, khéng phu thudc vao phwong thive thanh toan. S

Khéu hao tai san cho thué hoat déng dwoc thyrc hién trén co s& nhat quan voi chinh sach khau hab

clia bén cho thué ap dung déi véi nhitng tai san twong ty.
Bat dong san diu tw

Bat dong san dau tw duoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Iy ké. Déi voi bét déng san
dau tw ndm gilk ché tang gia, Cong ty khong trich khdu hao ma xac dinh tdn thét do gidm gia tri.

Nguyén tdc ghi nhan bat déng san dau tw

Nguyén gia bat dong san dau tw 1a toan bd cac chi phi biing tién hosc twong dwong tién ma doanh
nghiép phai b6 ra hodc gia tri hop Iy clia cac khoan duwa ra dé trao ddi nham co6 dwoc bat déng san
dau tw tinh d@én thoi diém mua hogc xay dung hinh thanh bat déng san dau tw d6. Nguyén gia ctia bat
dong san dau tw bao gbm ca cac chi phi giao dich lién quan truc tiép ban dau.

Phwong phap khau hao bat déng san dau tw

Bét dong san dau tw dwoc khau hao theo phirong phép dwéng thing.

Thoi gian khau hao wée tinh cho mét sé nhém bat dong san nhu sau:

» Co sé hatang 07 - 41 nam
* Quyén s dung G4t 41 nam
= Nha xwéng 20 - 41 ndm
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C
Bia chi: Tang 9, cao 6c Sonadezi, Sé 1, Buwong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuwéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Chi phi xay dwng co’ ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vy muc dich san xuat, cho thué, quan trj hodc cho bat
ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vy va chi phi lai
vay co lién quan duoc hach toan phi hop véi chinh sach ké toan cta Cong ty. Viec trich khdu hao
clia céc tai san nay duoc ap dung gibng nhw véi cac tai san khac, bt dau tir khi tai san & vao trang
thai san sang st dung.

Cac chi phi nay s& dugc chuyén sang la nguyén gia tai san cé dinh theo gia tam tinh (néu chuwa cé
quyét toan dugc phé duyét) khi cac tai san dwoc ban giao dwa vao st dung.

Theo quy dinh vé quan Iy Gau tw va xay dung clia Nha nwdc, tiy theo phan cép quan Iy, gia tri quyét
toan cac cong trinh xay dwng co ban hoan thanh can dwoc cac co quan c6 tham quyén phé duyét.
Do d6, gia tri cudi cuing vé& gia tri cac cong trinh xay dwng co ban cé thé thay déi va phu thuéc vao
quyét toan dwoc phé duyét bdi cac co quan co tham quyén.

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC)
Nguyén tic ghi nhan vén gép theo hinh thirc hoat déng kinh doanh déng kiém soat

Bén gop vén ghi nhan tai san déng gép cho hoat dong ctia BCC Ia khodn no phai thu khac; Bén nhan
g6p vén ghi nhan tai san cac bén gép cho hoat dong clia BCC Ia khoan no phai tra khéc.

Nguyén tic phan chia doanh thu, chi phi cia hop déng

Céc bén théng nhat phan chia két qua kinh doanh can ctr vao thic té viec gop vén lién quan dén viéc
xay diwng nha. Bén nao gop tién thwe hién khodn muc chi phi gl trong cac chi phi clia tbng dy toan
xay dwng nha va cac chi phi hop I& khac thi dwoc tinh vao gia tri g6p vén clia bén do. Khi do gia tri
gop vén thay ddi va ty 1& phan tram thay ddi. Hai bén théng nhat phan chia két qua hop tac kinh doanh
theo ty 1& phan tram thay déi nay khi quyét toan hop déng hop tac.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trwdc duoc phan loai 1a chi phi tra trude ngan han va chi phi tré trwée dai han theo ky han
géc, chii yéu Ia chi phi thué mat bang cong nghiép d& co ha tang ki thuat, chi phi bdi thweng giai
phéng mat bang, gia von cong cu dung cu, ... Cac khodn nay dwoc phan bd trong thei gian tra trude
clia chi phi hodc trong khodng thei gian ma loi ich kinh té dugc du kién tao ra.

N¢’ phai tra

No phai tra dwoc phan loai 1a phai trd nguoi ban, phai tra néi b va phai trd khac theo nguyén tic:
Phai tra nguoi ban 1a khoan phai tra c6 tinh chét thwong mai phat sinh ti giao dich mua ban hang
héa, dich vy, tai sén va nguoi ban la don vj déc 1ap véi ngudi mua: Phai tra nGi b 1a cac khodn phai
tré gitba don vj cép trén va don vi cAp dwdi truc thude khéng co tw cach phap nhan hach toan phy
thugc; Cac khoan phai tra con lai dwoc phan loai la phai tra khac.

Cac khoan no phai tra dwoc theo dbi theo ky han géc, ky han con lai tai thei diém bao cao, theo
nguyen té va theo tirng doi twong.

No phai tra duwoc ghi nhan khéng thap hon nghta vu phai thanh toan.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUFC
Bia chi: Tang 9, cao b Sonadezi, Sé 1, Puéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phwdng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Chi phi di vay
Nguyén tic vén héa chi phi di vay
Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dyng hosc san xuét nhirng tai san cin mét
thoi gian twong déi dai dé hoan thanh dua vao si dung ho&c kinh doanh duoc vén hoa vao nguyén

gia tai san cho dén khi tai sén d6 dwoc dwa vao st dung hoac kinh doanh.

Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam theri cac khoadn vay dugc ghi giam nguyén gia tai
san co lién quan.

Tét ca cac chi phi 14 vay khac dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tré bao gém c4c khoan sau:

= Cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu d4 nhan tir nguoi ban trong ky bao cao nhuwng thuc té
chuwa chi tra do chwa ¢ hoéa don ho#c chiwra di ho so, tai lieu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi
san xuét, kinh doanh cilia ky bao cao;

* Chi phi gia vén cho thué d4t khu céng nghiép trich triedc cho cac khodn doanh thu d4 cung cap
cho khach hang nhung thyc té chwa hoan tat giai doan dau tw, dwoc ghi nhan c&n ¢t vao cac réc
tinh dya trén quy dinh Nha nwéc vé dinh mirc va du toan trong nganh xay dwng.

Doanh thu chwa thwc hign

Doanh thu chua thure hién bao gom doanh thu nhan truéce nhw sé tién ciia khach hang dé tra truoc
cho mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué d4t khu cong nghiép va kinh doanh dich vu golf.

Hang ky tinh, x&c dinh va két chuyén doanh thu chwa thuc hién vao doanh thu trong ky pht hop voi
thoi gian thué tai san va sir dung dich vu.

Nguén vén chi s& hiru

Vén gép cua chd sé hivu

Vén gop cta chd s& htu dwoc ghi nhan theo sé vén thyc gop clia chi sé hiru.
Thdng dw vén cé phan

Théing du von c6 phan duge ghi nhan theo phan chénh lech gitra gia phat hanh va ménh gi& cd phiéu,
chénh lech gitra gia mua lai c6 phiéu quy va gia tai phat hanh cé phiéu quy.

Cé ture

C6 tirc dwoc ghi nhan 1a mat khoan phai tra vao ngay cong bé cb tic.

Quy dw tre

Cac quf dw trie tr loi nhuan sau thué dworc trich lap theo quy dinh trong Diéu 1& Cong ty.

Phéan phéi loi nhuan

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc phan phéi cho cac cb déng sau khi

dwoc Pai héi dong cb dong théng qua va sau khi da trich 1ap cac quff du trik theo Didu 1& Céng ty va
theo cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU pU'C

Pia chi: Tang 9, cao 6¢ Sonadezi, Sé 1, Buéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phwéng An Binh, thanh phd Bién Hoéa, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc xéc dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da thu hosc sé thu duoc. Trong
hau hét cac trwong hop doanh thu dwec ghi nhan khi chuyén giao cho nguéi mua phan 1on rii ro va
loi ich kinh té gan lién v&i quyén sé hiru hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dwoc xac dinh mot cach dang
tin cay. Trwdng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan
trong ky theo ket qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap bang can déi ké toan ciia ky do.

Doanh thu chuyén nhwong bt déng séan

Doanh thu chuyén nhwong bat dong san duoc ghi nhan khi d3m bao thoa man ddng thei nam (05)
diéu kién sau:

= Cong ty & chuyén giao rli ro va Igi ich gén lién véi quyén s& hivu bat dong sén cho ngudi mua;

" Cong ty khong con nam gitr quyén quén ly bat déng san nhw ngudi s& htvu bét dong san hosc
quyén kiém soat bat déng san:

* Doanh thu dworc xéc dinh twong ddi chéc chén:

* Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc |gi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san;
*  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cho thué dat khu céng nghiép va co sé ha tang

Doanh thu cho thué dat khu céng nghiép va co s& ha ting dwoc ghi nhan theo tirng hgp ddng cho
thué.

Doanh thu cho thué dat khu cong nghiép dwoc ghi nhan mot 1an 66i vai toan bé sé tién cho thué nhan
trudre khi théa man dong thoi cac didu kién quy dinh tai Diéu 79, Thong tw s6 200/2014/TT- BTC ngay
22 thang 12 nam 2014 ctia B¢ Tai chinh vé hwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép:

=  Thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung htru ich cla tai san;

= Beén di thué khéng cé quyén hly ngang hop déng thué va Céng ty khéng co nghia vy phai tra lai

£

s tién da nhan trwéc trong moi trivdng hop va dudi moi hinh thire:

*  Sb tién nhan trwde tir viéc cho thué khéng nhd hon 90% téng sb tién cho thué du kién thu dwoc
theo hop dong trong suot thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bé sé tidn thué
trong vong 12 thang ké tir theri diém khéi dau thué tai san:

= Hau nhw toan b riii ro va loi ich gén lién voi quyén sé hivu tai san thué da chuyén giao cho bén
di thueé;

» Cong ty phai wée tinh duoc twong déi day dl gia von clia hoat dong cho thué.
Lai tién givi

Lai tién glri dwge ghi nhan trén co s& dbn tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién guvi va l&i
suét ap dung.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PU'C
Dia chi: Tang 9, cao b¢ Sonadezi, S6 1, Pudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phueng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Bdng Nai, Vit Nam

3.18,

3.19.

3.20.

3.21.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cap dich vu Ia tdng chi phi phat sinh ctia hang héa, dich vu ban ra va cung
cép trong ky theo nguyén tac phu hop veéi doanh thu,

Gia von dét va co s& ha tang cho thué bao gém toan bd chi phi phat sinh truc tiép cho cac hoat d6ng
phat trién dat hodc cac chi phi co thé phan bd trén co s& hop Iy cho céac hoat dong nay bao gém:

= Toan bd chi phi vé& dat va phat trién dat:

* Toan b céc chi phi xay dung va lién quan dén xay dirng;

= Céc chi phi bt bugc va chi phi chung khac phat sinh trong qué trinh hinh thanh bt déng san lien
quan den cac hoat ddng phat trién dat va co s& ha tang hién tai va trong twong lai ctia dy an nhuw
co sG ha tang kj thuat chung, quy dat bat budc danh cho cac muc dich cong cong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan &nh nhtrng kheén chi phi phat sinh trong nam chu yéu bao gdm chi phi 1ai vay
va khoan chiét khau thanh toan.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thue té phat sinh trong qua trinh ban hang hoa va cung cép
dich vu, bao gom céc chi phi khau hao, chi phi tw van gi¢i thiéu khach hang va chi phi khac.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh céac chi phi quan Iy chung ctia doanh nghiép gém céc chi phi
vé luong nhan vién bd phan quan Iy doanh nghiép; chi phi @6 diing v&n phong; chi phi khau hao TSCH
dung cho quan ly doanh nghiép; thué, phi, I& phi; chi phi dy phong no phai thu kho dai; chi phi dich
VU mua ngoai va chi phi bang tién khac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suat thué TNDN
trong nam hién hanh 1a 20%.

Uu déi, mién gidm thué:

= Poivoi xi nghiép BOT:

Theo Chuong VII, Biéu 35-1, Nghj dinh sé 78/2007/ND-CP ngay 11 thang 05 n&m 2007 ciia Chinh
pht, xi nghiép BOT dugc hudng mirc thué sudt thué TNDN wu di 1a 10% trong toan b thai gian
thre hign dy &n; mién thué TNDN trong vong 4 nam ké tir khi cé thu nhap chiu thué va giam 50% sb
thué phai nép trong 9 nam tiép theo.

= Pbivéi hoat déng kinh doanh tai khu céng nghiép Chau Burc:

Theo Gidy Chitng nhén dau tw va cac quy dinh vé thué déi véi hoat déng cia khu cong nghiép Chau
Birc dwoc hudng mure thué suét thué TNDN wu dai 14 10% trong 15 ndim ké tir khi du an bit dAu hoat

dong kinh doanh, mién thué TNDN trong 4 nam ké tir khi co thu nhap chiu thué va gidm 50% sé thué
phai ndp cho 9 ndm tiép theo. Nam 2024 Ia n&m thir 14 Cong ty hoat dong c6 thu nhap chiu thué.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Bija chi: Tang 9, cac 6¢c Sonadezi, S6 1, Buong 1, khu cbng nghiép Bién Hoa 1,
phudng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.22.

3.23.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Thué gié trj gia ting

Thué gia tri gia téing clia cac hang héa va dich vu do Céng ty cung cap duoc tinh theo cac mire thué
nhw sau:

»  Phi ha tang d6i véi cac doanh nghiép ché xuét 0%
»  Cung cap nwéc sach 5%
= Cé&c hoat dong khac 10%

Theo Nghi dinh s6 94/2023/ND-CP ngay 28 thang 12 ndm 2023 cla Chinh phi qui dinh chi tiét thi
hanh Nghi quyét s6 110/2023/QH15 dugc Uy ban thwong vu Quéc héi théng qua ngay 29 thang 11
nam 2023, Cong ty duoc ap dung mirc thué suat thué GTGT 8% cho mét sé nhém hang héa va dich
vy theo quy dinh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2024 dén hét ngay 30 thang 06 ndm 2024 va theo Nghj
dinh sb 72/2024/ND-CP ngay 30 thang 06 nam 2024 cda Chinh phl qui dinh chi tiét thi hanh Nghi
quyét sé 142/2024/QH15 dwoce Uy ban thirong vu Quéc héi théng qua ngay 29 thang 06 nam 2024,
Cong ty duoc ap dung mirc thue suét thué GTGT 8% cho mot s6 nhém hang héa va dich vu theo quy
dinh ké tir ngay 01 thang 07 nam 2024 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2024. Cy thé, cac dich vu sau
day dwoc ap dung thué suat thué GTGT 8%:

*  Dich vy cung cép dién;
= Dich vu x& ly nwée thai:

*  Phi dich tw van giam sat;

-

*  Phi dich vy nha hang.
Céc loai thué khac

Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viet Nam.

Céc bao cao thué clia Cong ty sé chju sir kiém tra cla co quan thué, Do viéc ap dung luat va cac 0y
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dinh vé thué i voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau,
dan dén s6 thué duoc trinh bay trén bao cao tai chinh cé thé b thay déi theo quyét dinh cuéi ciing

clia co quan thué.

Lai co’ ban trén ¢ phiéu

L&i co ban trén co phiéu dugc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué ciia Céng ty sau khi trich quy
khen thuéng, phtc loi cho tong s6 binh quan sé cé phiéu phd théng luu hanh trong ky, khéng bao

gom s6 ¢é phigu dwoc Cong ty mua lai va gitk 1am cd phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén c6 phiéu

Lai suy giam trén cb phiéu duoc tinh béng céch chia loi nhuan sau thué ctia Céng ty sau khi trich quy
khen thurdng, phtc 191 cho téng sb binh quan sé c6 phiéu phé thong Iwu hanh trong ky va téng sé co
phiéu phd théng duw kién dwoc phat hanh thém, khéng bao gém sé cd phiéu dwec Cong ty mua lai va

gitk lam c6 phiéu ngan quy.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C
Bja chi: Tang 9, cao ¢ Sonadezi, Sé 1, Puéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai, Viet Nam

3.24,

3.25.

4.1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Bao cao hd phan

Mot bo phan 1a mot hop phan cé thé xac dinh riéng biét clia Coéng ty tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung cap san pham, dich vu riéng 1&, mét nhom san phdm hosc dich vu cd lien quan (b§ phan
theo linh vire kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cap san pham, dich vu
trong mét maéi trwedrng kinh té cu thé (bd phan theo khu vire dja 1Y), méi bd phan nay co rdi ro va Igi ich
kinh té khac biét véi cac bo phan kinh doanh khac hodc khac véi cac bo phan kinh doanh trong cac
moi trvdng kinh té khac.

Cac bén lién quan

Céc bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhidu trung
gian, cé quyén kiém soat Cong ty hoac chiu sw kiém soat cia Céng ty, hodc ciing chung sy kiém soat
voi Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Cong ty
dan dén c6 anh hudng dang ké d6i voi Cong ty, nhirng nhan sy quan Iy chli chét bao gom cac giam
dbc, cac can bo didu hanh clia Céng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia c&c ¢4 nhan
nay hodc cac cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling dugec coi la cac bén lién quan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mét 370.913.532 320.100.664
Tién g ngan hang khong ky han 104.803.756.704 179.231.493.426
Céc khoan twong dwong tién (*) 600.118.349.616 42.863.424.630
Cdng 705.293.019.852 222.415.018.720

(*) La cac khodn tién glti ngan hang c6 ky han géc dwdi 03 thang véi I4i suat tir 4,4% dén 4.6%/nam.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUFC
Bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Dwéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phwéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.2,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

Cac khoan diu tw tai chinh

Dau tv nam gilr dén ngay dao han ngén han Ia khoan tién gii ngan hang c6 ky han géc tir 06 dén 12 thang voi lai suit tir 4,0% dén 5,1%/nam. Khoan tién
gl nay dang dugc dung dé thé chap, d@m bao cho céc khoan vay - Xem thém Muc 4.20.

Dau tw gop vén vao don vi khac duoc chi tiét nhw sau:

Tai ngay 31/12/2024 Tai ngay 01/01/2024

VND VND
Dw Duw

Gia géc Gia tri hop Iy phéng Gia géc Gid tri hop Iy phéng

Cong ty Cé phan Sonadezi Long Binh (a) 31.518.125.000 50.050.782.500 - 31.518.125.000 39.460.692.500 -
Cong ty C6 phan Cap nwéc Chau B (b)  19.800.000.000 *) - 19.800.000.000 * -
Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi (c) 1.500.000.000 4.613.000.000 E 1.500.000.000 4.311.000.000 -

Cong 52.818.125.000 - 52.818.125.000 =

(@)

(b)

(©)

Khoan dau tw nay chiém 4,20% vén diéu I& clia Cong ty Cé phan Sonadezi Long Binh, mét cong ty thanh Iap va hoat déng tai Viét Nam, niém yét trén
san HNX v&i ma chirng khoan 1a SZB. Nganh nghé hoat déng chinh ctia Cong ty Cb phan Sonadezi Long Binh I kinh doanh bét déng san, quyén st
dung dét thuéc chd s& hiru, chi stz dung hodc di thué. Cong ty da xac dinh gia tri hop Iy clia khodn dau tw nay trén co s& gia niém yét trén san giao dich
chirng khoan tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va sé lwong cb phiéu ma Coéng ty dang nam git;

Khodn dau tw nay chiém 4,73% von diéu & clia Cong ty C8 phan Cép nwéc Chau Biec, mot cong ty thanh Iap va hoat @ong tai Viét Nam. Nganh nghé
hoat dong chinh cda Céng ty Co phan Cép nwéc Chau Bire ka: khai thac, x Iy va cung cép nwoc. Tai ngay bao cdo, Cong ty chua xac dinh duwoc gia tri
hop Iy cda khodn dau tw nay Gé thuyét minh trong bao céo tai chinh do khong co gia niém yét trén thi tredng va Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché do
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chwa cé hwéng dn vé& cach tinh gia tri hop ly s& dung céc ky thuat dinh gia. Gia tri hop ly clia céac khodn dau tw
nay c6 thé khac véi gia tri ghi so.

Khoan dau tw nay chiém 3,00% vén diéu |é clia Cong ty Cé phan Dich vu Sonadezi, mét cang ty thanh Iap va hoat déng tai Viét Nam, giao dich trén san
UpCOM v&i mé chirng khoan la SDV. Nganh nghé hoat déng chinh clia Céng ty Cb phan Dich vu Sonadezi la thu gom rac thai khéng doc hai. Cong ty
da xac dinh gia tri hop ly cla khodn dau tw nay trén co s& gia niém yét trén san giao dich chirng khoan tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va sé lvong cb
phiéu ma Céng ty dang nam git.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU pUC

Bia chi: Tang 9, cao 6¢ Sonadezi, Sé 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,

phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.3.  Phai thu ngdn han cda khach hang

Tai ngay
3112/2024
VND
Phai thu khach hang la cac bén lién quan - Xem thém
Muc 8 1.869.000.978
Céc khach hang khac (¥) 70.478.996.562
Cdng 72.347.997.540 63.696.134.628

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, phai thu cac khach hang khac c6 sé dw mai khach hang dwéi 10%

téng s6 phai thu ngan han clia khach hang.

44. Tratrwée cho ngwdi ban ngén han

Tai ngay Tai ngay

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Cong ty C6 phan Ky thuat Moi trwéng Thé Gisi Xanh 16.568.490.687 336.000.000
Cac nha cung céap khac (%) 6.796.363.403 4.249.825.290
Céng 23.364.854.090 4.585.825.290

(*) Tai ngay 31 thang 12 n&m 2024, tra trwéc cho cac nha cung cap khac cé sé duw mdi khodn duoi

10% tbng s6 tra triedc cho ngurdi ban ngén han.

4.5.  Phaithu khac

Tai ngay 31/12/2024
VND

Tai ngay 01/01/2024
VND

Gia trj Dy phong
Ngan han;

Phai thu tir hop tac dau

tw dw an khu dan cw

Hru Phuéee tir bén lien

quan - Xem thém Muc 8 2.674.901.588 -
Phai thu tir hop tac dau

tw dw an khu dan cuw

Gia tri Dw phéng

Hiru Phwoce 48.333.275.882 - - -

Dy thu lai tién giei 8.093.390.170 - 2.347.111.111 -

Phai thu khac 388,508.787 - 32.807.427 -

Céng 59.490.076.427 - 2.379.918.538 -
Dai han:

Ky cuwae, ky quy 324,145,994 - 324,145,994 B
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CONG TY CO PHAN SONADEZ| CHAU BUC
Bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Dwédng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phwing An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

4.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO) |

N xau

Téng gia tri cac khoan phai thu qua han thanh toan

Tai ngay 31/12/2024

VND

Tai ngay 01/01/2024
VND

Gia géc

7.5657.479.392

Gia tri co the
thu héi

2.121.825.771

Théi gian qué han va gia tri cac khoén no phai thu qué han theo tirng di tweng dwoc chi tiét nhw sau:

Tai ngay 31/12/2024

] Gia tri co thé
Gia gbéc thu héi

6.885.725.071 3.533.338.264

Tai ngay 01/01/2024

VND VND
_ Gia tri c6 thé Thai gian ' Gia tri co the Thei gian
Gia goéc thu hoi qua han Gia goc thu hoi qua han
Cong ty TNHH Xay dwng Thwrong mai Tir 6 thang dén
va Dich vu Phuc An 4.702.524 883 1.598.685.504 Trén 1 n@m 4.702.524.883 2.613.804.699 dugi 3 nam
Tir 6 thang dén
Coéng ty TNHH KSB Vina 1.322.867.546 345.980.743 Trén 1 néam 1.322.867.546 661.433.773 dudi 3 nam
S i Tr 2 nam @en
Céng ty C6 phan Bau tw Péng Thuan 778.375.003 - Trén 3 nam 778.375.003 233.5612.501 dwdi 3 nam
Céng ty TNHH LTP Global Vina 671.754.321 177.159.524 Trén 1 nam - - '
Céng ty TNHH Aurelia Apparels Tir 2 ndm dén
Viét Nam 81.957.639 - Trén 3 nam 81.957.639 24.587.291 dwdi 3 ndm
Cong 7.557.479.392 2.121.825.771 6.885.725.071 3.533.338.264
(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C
bia chi: Tang 9, cao 6c Sonadezi, S6 1, Burong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phwdng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Vit Nam

4.7.

4.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Hang ton kho

Tai ngay 31/12/2024

Tai ngay 01/01/2024

-~
0O
=

VND VND
Gia gbe Dy phéng Gia gbc Dy phéng
Nguyén liéu, vat liéu 223.241.276 - 223.241.276 -
Cong cu, dung cy 101.179.492 - - -
Chi phi san xuat

kinh doanh d& dang  1.742.758.809.927 - 1.620.981.591.978 -
Hang héa 33.196.371 - 11.542.661 -
Céng 1.743.116.427.066 - 1.621.216.375.915 -

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang dwoc chi tiét theo dw &n nhu sau:
Tai ngay Tai ngay
31M12/2024 01/01/2024
VND VND

Dw an khu dé thi Chau Bac
Dw an khu dan cw Hiru Phudc 181.793.249.230

Dy éan nha & x4 hoi 48.109.496.832
Chi phi tw van giam sat -

1.512.856.063.865

1.473.094.987.218
147.827.347.260

59.257.500

Céng 1.742.758.809.927

1.620.981.591.978

Téng chi phi 1&i vay dwoc vén hoéa vao chi phi san xuat kinh doanh d& dang trong ndm la/s

33.922.581.991 VND - Xem thém Muc 5.4.
Chi phi xdy dwng co’ ban dé dang
Tai ngay

31/12/2024
VND

>
)

Tai ngay
01/01/2024
VND

Dy an khu céng nghiép Chau Buc (*)
Dy an dwdng BOT 768

3.062.600.479.035
47.829.697.586

2.810.054.733.654
47.829.697.586
84.905.145.685
535.213.642

Dy an Golf Chau Bure 37.053.502.674
Chi phi xay dyng co ban dé dang khac 628.061.557
Céng 3.148.111.740.852

2.943.324.790.567

(*) Chi phi xay dgng co ban d& dang tai d an khu céng nghiép Chau Dlrc chi yéu la chi phi bdi
thwdng giai phong mat bang, chi phi tw van xay dwng va chi phf thi cong dau tw dy an. Tai san hinh
thanh trong twong lai cla dw &n khu cong nghiép dang dwoc ding dé thé chap, dam bao cho cac

khoan vay - Xem thém Muc 4.20.

Téng chi phi I4i vay dwoc vén héa vao chi phi xay dwng co ban dé dang trong nam 14 149.365.363.414

VND - Xem thém Muc 5.4.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

Bia chi: Tang 9, cao 6¢c Sonadezi, Sé 1, Dwéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

4.9. Tang, gidm tai san cé dinh hiru hinh
Phwong tién Thiét bi, :
Nha cira, May méc, van tai, dung cu Tai san c6 dinh

Khoan muc vat kien tric thiét bi truyén dan quan ly hiru hinh khac Cong

VND VND VND VND VND VND
Nguyén gia:

Tai ngay 01/01/2024 565.366.383.862 36.732.921.218 33.676.737.887 4.547.800.614 281.522.718.065 921.846.561.646

Mua trong nam - - 2.139.667.667 553.379.163 2.628.166.179 5.321.213.009

Thanh Iy, nhwong ban - - B (645.483.636)

Giam khac

Tai ngay 31/12/2024

Gia trj hao mon lay ké:
Tai ngay 01/01/2024

(645.483.636)

(1.208.603.340)

(1.208.603.340)

565.366.383.862

36.732.921.218

35.170.921.918

5.101.179.777

282.942.280.9504

925.313.687.679

73.600.587.589

5.123.485.003

12.884.757.719

3.075.348.966

38.113.382.012

132.797.561.289

Kh&u hao trong ndm 9.979.460.201 2.595.385.420 4.318.056.312 570.035.206 21.762.780.584 39.225.717.723
Thanh Iy, nhrrong ban - . (645.483.636) - ] (645.483.636)
Giam khac - - - (39.832.002) - (39.832.002)

Tai ngay 31/12/2024 83.580.047.790 7.718.870.423 16.557.330.395 3.605.552.170 59.876.162.596 171.337.963.374

Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2024 789.049.000.357

491.765.796.273 31.609.436.215 20.791.980.168 1.472.451.648 243.409.336.053

Tai ngay 31/12/2024 (*) 481.786.336.072 29.014.050.795 18.613.591.523 1.485.627.607 223.066.118.308 753.975.724.305
(*) Trong do, gia tri con lai
clia xi nghiép BOT 288.482.551.142 16.714.292 - - - 288.499.265.434

Gia tri con lai cubi ndm clia TSCP htru hinh hinh thanh tir san Golf |a 447.797.682.128 VND dang duoc dung dé thé chap, dam bao cho cac khoan vay -
Xem thém Muc 4.20.

Nguyén gia clia TSCD htru hinh cubi nam d& kh&u hao hét nhwng van con st dung la 5.637.392.773 VND.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C
Dia chi: Tang 9, cao 6c Sonadezi, S6 1, Bwéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,

phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Téng, giam bat dong san dau tw

Bét dong san diu tw cho thué

Nguyén gia:

Quyén st dung dat
Co sé ha tang
Nha xwéng

Céng

Gia tri hao mén ldy ké:

Quyén st dung dat
Co s6 ha tang
Nha xwéng

Cong

Gia tri con lai;

Quyén st dung @4t
Co s6 ha tang
Nha xwéng

Céng

Tai ngay Téang Tai ngay
3111212024 trong nam 01/01/2024
VND VND VND

185.462.363.350
1.752.042.900.303
23.969.5628.428

154.453.996.421

185.462.363.350
1.697.588.903.882
23.969.528.428

1.961.474.792.081

164.453.996.421

1.807.020.795.660

177.136.087.489
656.144.938.547
8.222.063.872

244.890.466
87.906.644.770
1.149.576.768

176.891.197.023
568.238.293.777
7.072.487.104

841.503.089.908

89.301.112.004

752.201.977.904

8.326.275.861
1.095.897.961.756
15.747.464.556

1.119.971.702.173

8.571.166.327
1.029.350.610.105
16.897.041.324

1.054.818.817.756

Gia trj con lai cudi nam clia bat dong san dau tw dang dwoc dung dé thé chap, dam bao cho cac khodn
vay - Xem thém Muc 4.20.

Nguyén gia bat dong san dau tu cudi ndm da khiu hao hét nhung van cho thué 1a 26.554.631.551
VND.

Céc khoan doanh thu cho thué va chi phi hoat déng lién quan dén bat dong san dau tw nhw sau:

Nam 2024 Nam 2023
VND VND

Doanh thu cho thué bat déng san dau tw '
Chi phi hoat dong kinh doanh trurc tiép clia cac bat dong
san dau tw tao thu nhap cho thué trong n&m

765.014.353.235 683.675.346.890

298.599.854.158 311.975.929.040
Tai ngay bao cao, Cong ty chura xéc dinh duoc gia tri hop Iy clia bat dong san dau tw ndm gitr d& cho
thué dé thuyét minh trong bao c4o tai chinh do Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh
nghiép Viet Nam hién chwa co hwdng dan vé cach tinh gia tri hop Iy st dung céc ki thuat dinh gia.
Gia tri hgp Iy clia cac bat dong san dau tw nay c6 thé khac véi gia tri ghi s,
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Bia chi: Tang 9, cao 6c Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phwéng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.11.

Chi phi tra trwéc

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay Tai nga

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Ng&n han:
Chi phi thué mat bang da c6 ha tang ky thuat (a) 74.909.126.565 74.909.126.565
Céc khoan khac 6.052.378.290 1.394.176.768
Céng 80.961.504.855 76.303.303.333

Dai han:

Chi phi bdi thuéng gidi phong mét bing (b) 71.024.730.007 41.639.448.818
Céng cu, dung cu xuat dung 2.061.872.034 4,677.058.292
Céc khoan khac 9.014.071.747 8.087.609.882
Céng 82.100.673.788 54.404.116.992

(a)

(b)

La gia tri tien thue lai 16 dat da cho thué theo hop déng sé 01/HDCQ-SZC-KD ngay 15 thang 12
nam 2023 vé viéc chuyén quyén thué lai dat tai khu cong nghiép Chau Bure gitra Cong ty va Céng
ty Cé phan Phat trién D6 thj Céng nghiép Sé 2.

La gia tri chi phi bdi thwong giai phéng mét bang ciia dy an khu d6 thj Chau Birc phan bé cho
phan dién tich d& hoan thanh xa@y dung co' s& ha tang va dwa vao st dung cho muc dich ciia dw
an san golf Chau Bure.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dia chi: Tang 9, cao 6c Sonadezi, S6 1, Dwong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phiong An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

4.12.

4.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Phai tra ngwdi ban ngan han

Tai ngay 31/12/2024

Tai ngay 01/01/2024

VND VND

S0 c6 khé nang S6 c6 kha nang

Gia tri tréa no Gia trj tra ne

Phai trd cho cac bén lién quan - Xem thém Muc 8 5.757.464.471 5.757.464 471 11.417.485.940 11.417.485.940
Phai trd cho nguwi ban:

H6i déng béi thuedng huyén Chau Bl 115.482.912.462 115.482.912.462 118.119.172.762 118.119.172.762

Phai tra cho cac nha cung cap khac (*) 58.806.687.240 58.806.687.240 138.517.546.156 138.517.546.156

Cdéng 180.047.064.173 180.047.064.173 268.054.204.858 268.054.204.858

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, phai tré cho céc nha cung cép khac c6 sé dw mdi nha cung c&p nhd hon 10% téng sé phai tra ngudi ban ngén han.

Ngw&i mua tra tién trieée ngén han

Tai ngay Tai ngay

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Ngwoi mua tra tién trede & cac bén lién quan - Xem thém Muc 8 7.744.555.517 265.548.879.726
Cong ty TNHH Electronic Tripod Viét Nam (Chau Birc) 374.050.477.135 -
Céng ty C6 phan Tén Vina One 133.647.431.864 =
Cac khach hang khac 140.113.730.202 91.487.472.548
Céng 655.556.194.718 357.036.352.274

Nguoi mua tra tien trrdc ngan han chli yéu la cac khodn tré truée tién thué dét va co sé ha tang khu cong nghiép.

N S VL)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Bia chi: Tang 9, cao ¢ Sonadezi, S6 1, Duéng 1, khu céng nghiép Bién Hda 1, phwdng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

4.14.

4.15.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

Thué gia tri gia tang dwoc khau triv

Thué gia tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap cé nhan

Thué tieu thu d3c biét

Thué nha dét, tién thué dat

Cac loai thué khac

Phi, 1& phi, cac khoan phai nép khac

Tai ngay ) i ) Tai ngay
31/12/2024 S6 phat sinh S0 da khau trir 01/01/2024
VND VND VND VND
52.905.470.241 29.511.619.786 (23.770.637.019) 47.164.487.474
Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 Trong nam 01/01/2024
VND VND VND

Phai nop Phai ndp Panép Phai nép

12.939.905.258
480.533.100
792.052.856

58.367.234.176
72.473.644.658

(61.997.244.308)
(96.701.873.175)

5.588.427.575 (5.508.986.575)
10.917.354.840 (11.676.056.680)
284.572.914 (284.572.914)
260.124.030 (260.124.030)
143.453.380 (143.453.380)

3.630.010.132
37.168.133.775
401.092.100
1.550.754.696

Cdng

14.212.491.214

148.034.811.573 (176.572.311.062)

42.749.990.703

Phai tra ngwdoi lao dong

La quy tién long con phai trd nguwdi lac déng tai ngay 31/12/2024.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C
Bia chi: Tang 9, cao 6¢ Sonadezi, S6 1, Bwéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phréng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.16.  Chi phi phai tra

Tai ngay Tai ngay
3112/2024 01/01/2024
VND VND
Ng&n han:
Chi phi duy tu, béo dwéng cay xanh san golf 4.995.149.574 22.064.645.689
Trich trwde chi phi khac 1.222.412.891 4.296.537.508
Céng 6.217.562.465 26.361.183.197
Dai han:
Chi phi trich trudre gia vén cho thué
khu céng nghiép Chau Bure 1.241.332.128.213 1.056.817.300.559
Trich trwéce chi phi khac 552.629.517 -
Cdong 1.241.884.757.730 1.056.817.300.559
4.17. Doanh thu chwa thwc hién
Tai ngay Tai ngay
311212024 01/01/2024
VND VND
Ngan han:
Doanh thu nhan trwéc tién cho thué
dat khu céng nghiép 13.408.443.840 13.408.443.840
Doanh thu nhan trwde tién kinh doanh dich vu golf 6.378.719.273 6.553.120.628
Cong 19.787.163.113 19.961.564.468
Dai han:
Doanh thu nhan trwwée tién cho thué
dat khu céng nghiép 301.914.864.973 305.948.547 963
Doanh thu nhan trwdc tién kinh doanh dich vy Golf 5.729.334.219 2.502.212.709
Cong 307.644.199.192 308.450.760.672

Kha nang khéng thue hién dwoc thda thuan vé viéc cho thué dat khu cdng nghiép va dich vu Golf nhw

trong cac hop dong da ky véi khach hang la thap:

= DGi voi hoat dong cho thué dét khu cong nghiép: Hop déng d4 ky két cho nhiéu n&m, khach hang

s€ khong bo ngang co' s& vat chét da xay dung va @4 thanh toan gan nhw toan b6 tién thué dat

" Oi voi hoat dong kinh doanh dich vu Golf: Khach hang khéng dwoc hoan tra tién véi bat ky Iy do

nao.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC

Pia chi: Tang 9, cao 6c Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,

phuwéng An Binh, thanh phéd Bién Hoa, tihh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.18. Phai tra khac

Tai ngay
311212024
VND

Tai ngay
01/01/2024
VND

Ngéan han:

C tire phai tra

Nhan ky quy, ky cuoc

Nhan vén gép dau tw hop tac kinh doanh nha &
x& hoi voi bén lién quan - Xem thém Muc 8

Phai tra tién nhan coc mua nha va hop tac dau tw
dw an khu dan cw Hiru Phuwéce cho cac bén lién
quan - Xem thém Muc 8

Phai tra tién nhan coc mua nha va hop tac dau tw
dw an khu dan cw Hlru Phwéce

Cac khoan phai tra, phai nép khac

3.078.324.561
8.388.260.000

20.328.000.000

12.995.039.650

237.862.267.485
27.841.687.557

3.981.638.931
120.899.233.248

24.020.390.223

241.803.689.988
22.066.854.707

Céng

310.495.579.253

412.771.807.097

Dai han;
Nhan ky quy, ky cugc

4.19. Quy khen thwéng phic lgi

2.350.823.475

Nam 2024
VND

2.350.823.475

Nam 2023
VND

Sé dw dau nam
Trich lap trong nam
Tang khac

S dung trong nam

53.040.990.752
12.680.000.000
27.120.000
(29.582.724.414)

45.240.203.274
15.750.000.000

13.000.000
(7.962.212.522)

$6 dw cudi nam

36.165.386.338

53.040.990.752

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZ| CHAU BUPC
Bia chi: Tang 9, cao ¢ Sonadezi, S6 1, Pwéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phwdng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.20. Vay
Cac khodn vay duoc chi tiét nhur sau:

Tai ngay 01/01/2024
VND

Tai ngay 31/12/2024
VND

Trong nam
VND

Sé cé kha néng

S6 cé kha nang
trd no

Gia trj tra no Tang Giam Giatri

Ngan han:

Vay ngan hang (a) 89.791.733.573 89.791.733.573 138.103.901.851 145.326.127.790 97.013.959.512 97.013.959.512
Vay ngan hang dai

han dén han tra

(b) 380.317.239.338
Vay dai han khac
dén han tra (d)
Trai phiéu dai han
dén han tra (e)

380.317.239.338 398.656.981.338 396.203.742.001 378.564.000.001 378.564.000.001

5.456.000.000 5.456.000.000 5.456.000.000 25.466.200.000 25.466.200.000 25.466.200.000

200.000.000.000 200.000.000.000 200.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000

Cdng 675.564.972.911 675.564.972.911 742.216.883.189 667.696.069.791 601.044.159.513 601.044.159.513

Dai han:

Vay ngan hang (¢) 1.637.543.281.151 1.637.543.281.151 193.500.106.635 398.656.981.338 1.842.700.155.854 1.842.700.155.854

Vay dai han

khac (d) 19.280.000.000 19.280.000.000 - 5.456.000.000 24.736.000.000 24.736.000.000

Tréi phiéu (e) - - 602.000.000 200.000.000.000 199.398.000.000 199.398.000.000

Codng 1.656.823.281.151 1.656.823.281.151 194.102.106.635 604.112.981.338 2.066.834.155.854 2.066.834.155.854
Téng cong 2.332.388.254.062 2.332.388.254.062 936.318.989.824 1.271.809.051.129 2.667.878.315.367 2.667.878.315.367
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Bia chi: Tang 9, cao 6¢c Sonadezi, S6 1, Duwédng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

(a) Cac khoan vay ngan hang ngan han dwoc chi tiét nhw sau:

Th&i han vay Lai suat
Ngan hang TNHH MTV Woori Viét Nam 6 thang 4.21%/nam
Ngéan hang TMCP Ngoai thuwong Viét Nam 9 thang 4,30%/ndm
Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam -
Chi nhanh Bién Hoa 5 - 6 thang 3,50% - 5,00%/nam

Céng

Tai san dam bao

Tai ngay
31/12/2024
VND

Tai ngay
01/01/2024
VND

Khong co tai san
dam bao

Tién gt ky han -
Xem thém Muc 4.2
Khéng c6 tai san
dam bao

Céc khoan vay ngan hang ngén han trén d& bd sung vén Iwu déng phuc vu hoat déng kinh doanh clia Cang ty.

(b) Céc khoan vay ngan hang dai han dén han tra dwoc chi tiét nhw sau:

Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh 7 Thanh phé Hé Chi Minh
Ngan hang TMCP Dau tw va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Déng Nai

Ngan hang TNHH MTV Woori Viét Nam

Ngan hang TMCP Quan doéi Viet Nam - Chi nhanh Viing Tau

Ngan hang TMCP Léc Phat Viét Nam - Chi nhanh Bong Nai

Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nam Béng Nai

Cdng

Nl = _Hy

53.469.313.516

36.322.420.057

49.039.978.046
43.826.538.521

4.147.442 945

89.791.733.573

97.013.959.512

Tai ngay
311212024
VND

Tai ngay
01/01/2024
VND

277.000.000.000
56.800.000.000
38.333.333.334
4.664.250.004
3.519.656.000

262.000.000.000
56.800.000.000
57.500.000.001

2.264.000.000

380.317.239.338

378.564.000.001

190 =2.25%" |



CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU pUFC

Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phirdng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(c) Cac khoan vay ngan hang dai han dwoc chi tiét nhir sau:

Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh 7 Thanh phé H& Chi Minh

Ngan hang TMCP Bau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Béng Nai
Ngan hang TMCP Quan déi Viét Nam - Chi nhanh Ving Tau
Ngan hang TNHH MTV Woori Viét Nam

Ngan hang TMCP Loc Phét Viét Nam - Chi nhanh Péng Nai

Cong

Théng tin chi tiét cac khodn vay ngan hang dai han:

Vay dai han Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Dong Nai:

Han mrc vay:
Thoi han vay:
Lai suat:

Muc dich vay;

Tai san dam bao:

455.000.000.000 VND
120 thang

7,3%/nam

Tai ngay
3111212024
VND

Tai ngay
01/01/2024
VND

1.230.210.731.885
237.645.592.218
88.620.749.996
76.666.666.664
4.399.540.388

1.337.362.358.732
298.800.000.000
91.5637.797.124
114.999.999.998

1.637.543.281.151

1.842.700.155.854

Thanh toan chi phi dau tv, xay dung, may méc trang thiét bi (bao gom Iai vay trong thei gian xay dung) ciia duw an “Dau tir xay dwng

san golf Chau Btrc - Giai doan 1"

- Quyén sl dung dat déi véi thiva dat theo Gidy chivng nhan quyén stk dung dét, Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va tai san

gén lién v&i Gat s BM 510880 do S& Tai nguyén va Méi treen
s0 148/2019/3211825/HDBB ngay 10 thang 12 ndm 2019;

g tinh Ba Ria - Viing Tau cép theo Hop ddng thé chap bat dong san

- Tai san hinh thanh trong twong lai tir toan bé céng viéc, hang muc céng trinh trong dw an “Dau tv xay dwng san golf Chau Buc -

Giai doan 1.

WM 5=
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUFC
Dia chi: Tang 9, cao é¢c Sonadezi, Sé 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phwéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

Han mtrc vay: 106.000.000.000 VND

Thoi han vay: 60 thang

Lai suat: 7,2%/n&m

Muc dich vay: Thanh toan céc chi phi hop Iy cla dy an “Dau tv xay dwng Nha & xa hoi (giai doan 1) - Khu dan cw Sonadezi Hiru Phuwoc”.

Tai san @&@m bdo:  Tai s@n hinh thanh tir \fc"m vay lién quan dén dy an Dau tw xay dung Nha & xa hai (giai doan 1) - Khu dan cw Sonadezi Hu Phuéc
theo Hop dong thé chap bat dong san va quyén tai sén s6 89/2024/3211825/HDTC ngay 06/12/2024 gitra Céng ty va Ngan hang
TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Béng Nai.

= Vay dai han Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh 7 Thanh phé Hb Chi Minh:

Han mdc I
VND Thé&i han vay Lai suat Muc dich vay
400.000.000.000 10 nam 7,20%/nam Thanh toan cac chi phi hop phap clia dw an ha tang khu céng nghiép Chau Birc
400.000.000.000 7 nam 7,70%/n3am Thanh toan cac chi phi hop phéap clia dw an ha tang khu cong nghiép Chau Burc
400.000.000.000 7 nam 7,90%/nam Thanh toan cac chi phi hop phap cla dw én ha ’géng khu céng nghiép Chau Bic
1.000.000.000.000 7 nam 8,80%/nam Thanh toan chi phi béi thuéng gidi phong mat bang va chi phi khac clia dw an khu
cdng nghiép Chau Birc giai doan 2022 - 2028

2.000.000.000.000 10 nam 7,00%/nam Thanh toan céc chi phi hop phap cla du an ha tang khu céng nghiép Chau Buc

Céac khoan vay dai han tai Ngan hang TMCP Cong thurong Viét Nam - Chi nhanh 7 Thanh phé Ho Chi Minh dwoc dam bao bing céc tai san sau:

= Mét phan quyén sir dung dat va tai san hinh thanh trong twong lai ciia cac thiva dt tai xa Nghia Thanh va xa Sudi Nghé, huyén Chau Bc va xa
S6ng Xoai, xa Chau Pha, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau ma don vi dworc giao dé thuc hién "D an khu céng nghiép Chau Dic" theo Hop
déng thé chap bat déng san s 0903/2019-HDBB/NHCT924-SZC ngay 08/04/2019, Hop déng thé chap bat dong san s6 1109/2019-HDBD/NHCT924-
SZC ngay 11/11/2019, Hop dong thé chép bat dong san sb 1017/2020-HDBB/NHCT924-SZC ngay 20/10/2020 va cac van ban sika déi, bé sung gira
Céng ty va Ngan hang TMCP Céng Thwong - Chi nhanh 7 Thanh phé H6 Chi Minh - Xem thém Muc 4.10:

{n
N
1 C
\C
9



CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUFC
Pia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Duéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

= Cac quyén tai san phét sinh tir viéc dau tv Dy 4n ha ting ky thuat khu cong nghiép Chau Birc theo Hop ddng thé chap quyén tai san sb
1022/2020/NHCT924-SZC ngay 23/10/2020 va c4c van ban si¥a d6i, bé sung gitba Cong ty va Ngan hang TMCP Coéng Thurong Viét Nam - Chi nhanh
7 Thanh phé HO Chi Minh;

= Cac quyen tai sén (bao gobm: quyén doi no va thu hwdng s tién doi ng...) theo Hop déng thé chap quyén tai san sé 1023/2020/N HCT924-SZC ngay
23/10/2020 va cac van ban sira déi, bd sung gitra Céng ty va Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam - Chi nhanh 7 Thanh phé Hé Chi Minh:

= Cac quyén khai thac phat sinh tir cac 16 dat d diéu kién kinh doanh va cb ngudn goc st dung la Nha nwéc cho thué d4t tra tién hang nam thugc khu
cong nghiép Chau Blrc theo Hop dong theé chap quyén khai thac sb 1024/2020/NHCT924-SZC ngay 23/10/2020 va céc van ban stra ddi, bd sung
gitra Cong ty va Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam - Chi nhanh 7 Thanh phé H& Chi Minh.

= Vay dai han Ngan hang TNHH MTV Woori Viét Nam:

Han mirc vay:
Thoi han vay:
Lai suét:

Muc dich vay:

Tai san dam béao:

230.000.000.000 VND

6 nadm

6,175%/nam

Chi phi boi thweng gidi phong mat bang va cac chi phi khac clia D én khu dé thi Chau Dic.

- Cam két bdo lanh clia cong ty me - Xem thém Muc 8 o o '
- Giay chirng nhan quyen sl dung dat s6 CU756198, CU756199, thira dat s6 42, 43 to ban dé s 18 xa Sudi Nghé, huyén Chau
Bire, tinh Ba Ria - Viing Tau do S& Tai nguyén va Méi truéng tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 20 thang 07 nam 2020.

(Xem trang tiép theo)



CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU p(rC
Dia chi: Tang 9, cao ¢ Sonadezi, S6 1, Dwong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phwong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Vay dai han Ngan hang TMCP Quan doi Viét Nam - Chi nhanh Viing Tau:

Han mtrc vay:
Thé&i han vay:
Lai suat:

Muc dich vay:

Tai sdn dam bao:

450.000.000.000 VND

84 thang

10,00%/nam

Tai tro chi phi boi thwdng gidi phéng mat bang, chi phi xay dwng ha tang ky thuat thuéc du an khu db thi Chau Duc.

Gidy chirng nhan quyén st dung dét sé CU 756196, thira dét s6 12, t& ban dd s6 21 tai x& Sudi Nghé, huyén Chau B, finh Ba
Ria - Viing Tau do S& Tai nguyén va Méi treong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 20 thang 07 nam 2020.

Vay dai han Ngan hang TMCP Lac Phat Viét Nam - Chi nhanh Déng Nai:

Han mtrc vay:
Th&i han vay:
Lai suét:

Muc dich vay:

Tai san d&m bao:

90.000.000.000 VND

36 thang

10,50%/n3m

Thanh toan chi phi béi thuéng, chi phi xay dwng ha tang tai Dw an Khu dan cv Sonadezi Hiru Phuréc giai doan nam 2023-2024.
Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat sé CU 756197, thira dat sé 7, to ban

@b s6 22 tai xa Sudi Nghé, huyén Chau Diee, tinh Ba Ria - Viing Tau do S& Tai nguyén va Moi truong finh Ba Ria - Viing Tau cap
ngay 20 thang 07 nam 2020.

(Xem trang tiép theo)




CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU B(PC
Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Bwéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(d) Vay khac la khoan vay Quy Dau tw Phat trién tinh Bdng Nai, chi tiét nhw sau:

Han mirc vay:
Th&i han vay:
Lai suat:

Muc dich vay:

Tai san dam bao:;

38.200.000.000 VND
84 thang

7,00%/nam

BAu tw nang cap hé thong thu phi dich vu st dung dwong b dién tw dong khong dirng ETC tai cac tram thu phi thudc dy an dau
tw BOT duwong 768.

Quyén thu phi tir thang 08/2011 dén 31/12/2045 clia tram thu phi 2a va 2b trén dwdng Déng Khai va tram thu phi 4a trén duong
vao nha may nwéc Thién Tan cla dw an BOT 768.

(e) Trai phiéu dai han la trai phiéu doanh nghiép théng thwrdng, khong chuyén d6i, 6 tai sdn dam bao, khéng kem chieng quyén, dwoc chi tiét nhw sau:

Tbéng ménh gia
Thoi han vay:
Lai suat:

Muc dich vay:

Tai san dam bao:

500.000.000.000 VND
60 thang

6,68%/nam

Thyc hién gidi phong mat bang (bao gém ca viéc bdi thuwong vé @it dai) du an khu d6 thi Chau Bic.
- Cam két bdo lanh béi cong ty me - Xem thém Muc 8;

- Khoan tién g c6 ky han - Xem thém Muc 4.2;

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat sb CU 756195 va sé CU 756197 do
S¢& Tai nguyén va Méi tredng tinh Ba Ria - Ving Tau cap ngay 20 thang 07 nam 2020.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUFC

Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S5 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tinh hinh thanh toan gdc, I4i trai phiéu dén ngay 31 thang 12 ndm 2024 nhuw sau:

Gia tri Thanh toan lai Thanh toan géc
phat hanh Gia tri R T R R

Ma trai Ky Ngay (theo dang lwu Ky Ngay S6 tién phai So tien da S6 tién phai So tien da
phiéu han phathanh ménh gia) hanh tralai thanh toan thanh toan thanh toan thanh toan thanh toan
Ty dong Ty déng VND VND VND VND

SZCH21 05 08/01/2021 500 200 03  10/01/2022 9.915.068.493 9.915.068.493 100.000.000.000 100.000.000.000
26001 nam thang  07/04/2022 7.425.753.425 7.425.753.425 - -
07/07/2022 7.678.904.110 7.678.904.110 g 2

10/10/2022 7.763.287.671 7.763.287.671 % -

09/01/2023 7.847.671.234 7.847.671.234 100.000.000.000 100.000.000.000

10/04/2023  7.030.684.932 7.030.684.932 = -

10/07/2023 6.956.712.329 6.956.712.329 - -

09/10/2023  6.139.726.027 6.139.726.027 ” .

08/01/2024 5.572.191.781 5.572.191.781 100.000.000.000 100.000.000.000

08/04/2024 3.465.479.452 3.465.479.452 - -

04/07/2024 3.330.849.315 3.330.849.315 - -

07/10/2024 3.367.452.055 3.367.452.055 - -

Tinh hinh sir dung vén, tién d gidi ngan cia trai phiéu cho muc dich st dung vén dé dau tw chwong trinh, dw an va co cau lai ngudn vén nhu sau:

Dw an st dung vén tir phat hanh trai phiéu

Phwong an phat hanh

Thue té

Dau tw dw an khu d6 thi Chau Dire

S6 chwa sir dung dén ngay 31/12/2024

Thoi gian gidi ngan

Gia tri gidi ngan

Théi gian gidi ngan

Gia tri gidi ngan

VND

08/01/2021 - 08/11/2023

500.000.000.000

(Xem trang tiép theo)

08/01/2021 - 08/11/2023

{{e)]|

-9 d L el

—

500.000.000.000
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

Dia chi: Tang 8, cao éc Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viet Nam

4.21.

4.21.1.

Vén chii sé hivu

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Bang ddi chiéu bién déng ciia vén chi s& hivu

Tai ngay 01/01/2023

Lai trong nam trwéc

Trich quy khen thwéng phuc loi
Trich quy Gau tw phét trién
Chia cé ttrc bang cb phiéu
Gigm khac

Tai ngay 01/01/2024

Tang vén trong nam nay

- Xem thém Muc 4.21.3

Lai trong nam nay

Trich quy khen thwéng phuc loi
Trich quy dau tw phat trién
Chia cb trc

Tai ngay 31/12/2024

Céc khoan muc thudc vén chii s& hivu

e A ! . . Loi nhuan
Voén gop cua chu Thang dw von Quy dau tw phat sau thue
s& hivu c6 phan trién chwa phan phéi Céng
VND VND VND VND VND
1.000.000.000.000 5.407.250.000 87.832.827.134 441.012.031.522 1.534.252.108.656

199.999.610.000

(60.000.000)

40.000.000.000

218.873.291.512
(15.750.000.000)
(40.000.000.000)
(199.999.610.000)

218.873.291.512
(15.750.000.000)

(60.000.000)

1.199.999.610.000

599.859.020.000

5.347.250.000

598.929.448.765

127.832.827.134

30.000.000.000

404.135.713.034

302.127.157.852
(12.680.000.000)
(30.000.000.000)
(119.999.961.000)

1.737.315.400.168

1.198.788.468.765
302.127.157.852
(12.680.000.000)

(119.989.961.000)

1.799.858.630.000

604.276.698.765

157.832.827.134

543.582.909.886

3.105.551.065.785

Viéc chia cb tirc va phan phéi loi nhuan trong ném nay dwoc thuc hién theo Nghi quyét Bai hai dng ¢ thong thuréng nigén ndm 2024 sé 10/NQ-SZC-DHDCH

ngay 05 thang 04 nam 2024.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU’C

Bia chi: Tang 9, cao ¢ Sonadezi, Sé 1, Budng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,

phwéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.21.2. Chi tiét vén gép cua chu sé& hivu

Tai ngay Tai ngay
3111212024 01/01/2024
VND VND

Tdng Céng ty Phat trién Khu Cong Nghiép
Cong ty Co phan Sonadezi Long Thanh
Céc cb doéng khac

843.120.000.000
181.440.000.000
775.298.630.000

562.080.000.000
120.960.000.000
516.959.610.000

Coéng

1.799.858.630.000

1.199.999.610.000

4.21.3. Cac giao dich vé vén vé&i cac chi sé hivu

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

Vén gop dau nam
Vén gép téng trong nam

1.199.999.610.000
598.859.020.000

1.000.000.000.000
199.999.610.000

Vén gép cudi nam

1.799.858.630.000

1.129.992.610.000

Ngay 12 thang 04 ndm 2024, Céng ty da hoan tt viéc chao ban thém cd phiéu ra cong chung. Theo

do, von diéu Ié d&ng ky (theo ménh gia 10.000 VND/cd phiéu) clia Céng ty tang tir 1.199.999.610.000

VND lén 1.799.858.630.000 VND.

4.21.4. Cb phiéu

S6 lwgng cé phiéu phd théng dsng ky phat hanh
S6 Iugng cb phiéu phé théng da ban ra céng chiing
S6 Iwgng cé phiéu phé théng dang Ivu hanh

Ménh gia c6 phan dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phan.

4.21.5. Lai co’ ban trén cb phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thuéng phtc lgi (a)

Loi nhuén dé tinh 18i co ban trén cé phiéu
S6 lwgng ¢ phiéu phd théng binh quan
Iy hanh trong ném (b)

Lai co ban trén ¢ phiéu

Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
179.985.863 119.999.961
179.985.863 119.999.961
179.985.863 119.999.961
Nam 2024 Nam 2023
VND VND

302.127.157.852
(31.649.025.361)

218.873.291.512
(12.680.000.000)

270.478.132.491

167,358.308

206.193.291.512

119.999.961

1.616

1.718
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUC

Bia chi:

Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,

phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viet Nam

4.21.6.

4.21.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

(a) Tai ngay bao céo tai chinh, Céng ty wéc tinh sé trich quy khen thwéng phic lgi theo ty 1& 10,48%

nhw Nghj quyét Bai hoi ddng cd dong thwong nién nam 2024 sé 10/NQ-SZC-DHBCH ngay 05 tt

04 nam 2024.

(b) S6 Iwong c6 phiéu phd théng binh quan Iy hanh trong n&m duoe tinh nhu sau:

Nam 2024 Nam 2023/
VND VDS,
',\*
S6 Iwgng b phiéu phd théng dang Iy hanh dau ndm 119.999.961 100.000.000
Anh hudng clia 59.985.902 cb phiéu phd théng chao ban ra
cdng chung cho cé déng hién hitu dé tang vén didu Ie 47.358.347 =
Anh hwéng clia 19.999.961 ¢b phiéu phd thong phat hanh dé
chi tra ¢b tlec nam 2022 - 19.999.961
S6 lwgng ¢ phiéu phé thong binh quan Iwu hanh trong nim  167.358.308 119.999.961
Lai suy giam trén cé phiéu
Nim 2024 Nam 2023
VND VND

Loi nhuan sau thué clia ¢d déng ctia Céng ty
Trich qu§ khen thwdng phuc lgi (*)

302.127.157.852
(31.649.025.361)

218.873.291.512
(12.680.000.000)

Loi nhuan @é tinh 1ai suy gidm trén cé phiéu

t 270.478.132.491
S6 lwong cb phiéu phéd théng binh quan

206.193.291.512

Iy hanh trong ndm 167.358.308 119.999.961
86 lwgng cb phiéu phd théng

dw kién dwoc phat hanh them - 59.985.902
S6 lwong cé phiéu dé tinh I4i suy giam trén cé phiéu 167.358.308 179.985.863
Lai suy giam trén cé phiéu 1.616 1.146

(*) Tai ngay bao cdo tai chinh, Cong ty wéc tinh sb trich quy khen thuwéng phc loi theo ty 16 10,48%
nhw Nghj Quyét Pai héi dbng cd dong thuwong nién ndm 2024 sé 10/NQ-SZC-DHDCH ngay 05 thang

04 ndm 2024.

Cé tire

Can ct theo Nghi quyét Dai hgi déng cb déng thudng nién nam 2024 sé 10/NQ-SZC-DHECH ngay

05 thang 04 nam 2024, ¢ tirc ndim 2023 dwoc chia voi ty 1& 10% vén didu e,

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C
Bia chi: Tang 9, cao 6c Sonadezi, S6 1, udng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuwdng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.21.8. Bao céo tinh hinh s dung vén ting thém tir phat hanh ¢ phiéu ting vén didu I8

4.22,

Thoéng tin chung vé dot phat hanh ¢é phiéu tang vén diéu I&;

STT Noidung Théng tin

1. Tén c¢d phiéu chao ban Cb phiéu Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Birc
2. Loai cb phiéu Cb phiéu phé théng

3. Ménh gia 10.000 VND/cb phiéu

4. S6 Iwgng cb phiéu chao ban 59.999.980 cb phiéu

5. Gié trj chao ban 20.000 VND/cb phiéu

8. Hinh thire chao ban Chao ban ¢ phiéu cho ¢b déng hién hiru

oA Ngay bt dau chao ban 16/01/2024

8. Ngay hoan thanh dot chao ban 12/04/2024

9. Tong s6 ¢b phiéu @4 ban 59.985.902 cé phiéu

S6 tién thu duoc tir dot phat hanh cb phidu:

S6 lwong cb phiéu 59.985.902
Gia ban (VND/cd phiéu) 20.000
Thanh tién (VND) 1.199.718.040.000

Phuong an st dung vén: Bé sung nguén vén dau tw xay dung dy an khu céng nghiép Chau e, tai
co cau cac khodn no vay clia Cong ty dbi véi cac td chire tin dung va thanh toan goc, Ii trai phiéu
dén han.

Tinh hinh st dung vén:

K& hoach (*) 86 tién da sir dung

STT  Néidung VND VND
1. Bb sung nguén vén dau tw, xay dwng di an
khu cong nghiép Chau Birc 399.999.600.000 267.004.036.297
2. Tra gbc, 13i trai phiéu Shinhan 210.000.000.000 6.698.301.370
3, Tra gbc, 13i khoan vay tai Vietinbank 490.000.000.000 246.926.864.028
4. Tra gbce, 14i khoan vay tai BIDV 100.000.000.000 89.620.957.808
Cdong 1.199.999.600.000 610.250.159.503

(*) Ké hoach st dung vén c&n ctv theo Nghj quyét sé 09/NQ-SZC-HPQT ngay 21/08/2023 clia Hoi
dong quan trj v& viéc théng qua trién khai phuong an chao ban thém cd phiéu cho ¢b déng hién hiru
dé tang von diéu 1&.

Cac khoan myc ngoai Bang can déi ké toan

Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
Ngoai té:
usD 34.137,18 30.277,58
S6 Iweng ¢ phiéu thuéng duoc chia cb tirc bing cd phiéu
clia Cong ty C phan Cép nwée Chau Dic 742.500 742.500

43

2=

Y A

Ay

Do B

\&



CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC
Bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Buong 1, khu cong nghiép Bigh Hoa 1,

i N s =
phudng An Binh, thanh phd Bién Hoéa, tinh Bong Nai, Viét Nam g_
cé
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) 4 T‘[
5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT ‘M
DONG KINH DOANH o
Lh
< a £ ¥ —
5.1. Doanh thu ban hang va cung cap djch vu
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Doanh thu cho thué dat va phi quan ly 765.014.353.235 683.675.346.890
Doanh thu hoat déng thé thao Golf va nha hang 95.037.862.531 48.243.926.770
Doanh thu ban nha lién ké tuyén phé thwong mai
khu dan cw Sonadezi Hiru Phuwéc 31.280.098.352 72.409.133.673
Doanh thu cung cép nwoc 10.755.615.500 6.605.746.228
Doanh thu cho thué xwéng va phi quén ly xwéng 5.009.751.292 3.463.990.874
Doanh thu x& Iy nwéc thai 4.185.270.800 2.867.745.600
Doanh thu khac 1.408.022.826 691.224.998
Cong 872.690.974.636 817.957.115.033
Trong d6, doanh thu cung c4p dich vu cho céac
bén lién quan - Xem thém Muc 8 311.715.563.858 217.944.787.973
Doanh thu cho thué dat duoc ghi nhan mét 1an trong nam 2024 |4 677.960.244.236 VND. Néu doanh
thu nay dwec ghi nhan theo phwong phap phan bd dan theo thoi gian cho thué thi doanh thu va loi
nhuan gép 34 ndm sau sé chénh l&ch 1an lwot la 658.020.237.053 VND va 399.124.663.389 VND so
vGi phuong phap ghi nhan doanh thu mét 1an. Viec ghi nhan doanh thu mét 1an sé [am suy giam doanh
thu va lgi nhuan gép clia 34 nam sau véi s liu twong (rng néu trén.
5.2.  Giavén hang ban

Gia von trich truéc cho thué dét va phi quan Iy
Gia von hoat dong thé thao Golf va nha hang
Gia von kinh doanh thu phi duwdng bo

Gia von ban nha lign ké tuyén phd thuong mai
khu dan cuv Sonadezi Hivu Phwéc

Gia von hoat déng cung cap nwéc

Gia von hoat déng xt Iy nwdc thai

Gia von cho thué xwéng va phi quan Iy xuwéng
Gia vén hoat déng khac

Céng

(Xem trang tiép theo)

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

298.599.854.158
104.175.199.720
12.385.373.775

9.675.754.237
9.705.207.200
3.598,487.844
1.499.309.989

213.394.688

311.975.929.040
106.551.973.000
12.020.706.603

24.939.540.586
6.640.019.500
3.818.770.201
1.616,943.768
61.088.720

439.852.581.611

467.624.971.418
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PU'C
bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Puwdng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phwong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bébng Nai, Viet Nam

5.3.

5.4.

5.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Cé tirc, Ioi nhuan dwoc chia - Xem thém Muc 8

Lai tién givi

L&i chénh lech ty gia héi doai do danh gia lai
cac khodn muyc tién té cé géc ngoai té

L&i chénh léch ty gia

Cong

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Chiét khau thanh toan
L6 chénh léch ty gia

Cong

183.287.945.405 VND - Xem thém Muc 4.7 va Myc 4.8.

Chi phi ban hang

Chi phi khau hao

Chi phi tw vén gi6i thiéu khach hang

Cac khoan chi phi ban hang khac

Céng

(Xem trang tiép theo)

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

9.906.392.500
30.072.358.876

36.357.475
378.800

40.014.487.651

9.677.175.000
7.375.549.006

31.518.016

17.084.242.022

Ndam 2024
VND

Nam 2023
VND

32.182.151.129
2.461.030.000
39.300

45.847.784.189
166.438.182

34.643.220.429

46.014.222.371

Tong chi phi 1ai vay dwoc vén hoa vao chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dy an khu @6 thi Chau

Blrc va chi phi xay dirng co ban dé& dang dw an khu cong nghiép Chau Blrc trong ndm 2024 1a

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
213.167.325 276.203.688
2.264.197.617 7.939.151.661
2.561.603.545 333.930.851

5.038.958.487

8.549.286.200
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dia chi: Tang 9, cao b¢c Sonadezi, S6 1, Pudng 1, khu céng nghiép Bién Héa 1,
phwdng An Binh, thanh pho Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viet Nam

5.6.

5.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Chi phi quan Iy doanh nghiép

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

Chi phi nh&n vién quan ly

Chi phi @& dung v&n phong

Chi phi kh&u hao

Thué, phi, I& phi

Chi phi dw phong cac khodn phai thu kho doi
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

34.634.109.868
393.995.485
1.807.957.124
2.313.910.967
2.083.266.814
4.782.199.817
10.362.367.682

26.201.944.094
512.582.574
1.643.705.339
1.427.915.416
3.311.407.987
6.853.517.513
6.499.617.133

Céng 56.377.807.757

46.450.690.056

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat lieu 1.546.540.238 686.353.628

Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai sén cé dinh ()
Chi phi dw phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

61.056.494.972
313.312.997.499
6.759.266.814
189.508.689.919
50.884.230.072

55.446.757.504
337.648.368.496
3.311.407.987
356.061.174.439
48.544.010.099

Céng 623.068.219.514

800.698.072.153

(*) Chi phi kh&u hao tai sén cé dinh bao gém:

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh trong n&m

Chi phi kh&u hao trich truéc clia hoat dong cho thué dét
khu céng nghiép Chau Birc do mét phan cia dw an
chwa hoan thanh (cho thué cuén chiéu)

41.240.308.984

272.072.688.515

46.785.009.211

290.863.359.285

Céng 313.312.997.499

337.648.368.496

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC
Pia chi: Téng 9, cao 6¢c Sonadezi, S 1, Bwong 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1,
phuwong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bng Nai, Viet Nam

5.8.

6.1.

6.2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tong loi nhuan ké toan triedc thué trong nam
Cong: Cac khoan diéu chinh tang
Trir: Cac khodn diéu chinh giam

Thu nhép tinh thué tir hoat déng kinh doanh
Thu nhép tinh thué theo thué suét thué TNDN 20%
Thu nhép tinh thué theo thué suét thué TNDN 10%,

Chi phi thué TNDN tinh theo thué suét thué TNDN 20%
Chi phi thué TNDN tinh theo thué suét thué TNDN 10%
Trir: Thué TNDN dwoc giam theo wu dai
Biéu chinh chi phi thué TNDN cia cac nam trwéc vao
chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Céc khoan diéu chinh tang, gidm thu nhap chiu thué chi yéu 1a cac khoan muc theo qui dinh cta Luat

Nam 2024
VND

374.600.802.510
11.690.863.449
(9.905.392.500)

266.877.287.271
27.482.729.317
(18.914.643.512)

376.386,273.459

275.445.373.076

(26.196.371.273)
402.582.644.732

228.001.092.957
47.444.280.119

4.250.959.882
68.222.684.776

72.473.644.658

45.600.218.591
4.744.428.012
(2.372.214.006)

31.563.162

48.003.995.759

thué TNDN khong dwoc xem 1a chi phi, thu nhap khi tinh thué.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TREN BAO CAO LU CHUYEN TIEN

TE

86 tién di vay thwc thu trong nim

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

Tién thu tir di vay theo khé woc thong thudng

S6 tién da thwc tra gbe vay trong nam

331.604.008.486

Nam 2024
VND

521.323.885.744

Nam 2023
VND

Tién tra no géc vay theo khé véc thong thueng
Tién trd no géc trai phiéu thuwong

(567.696,069.791)
(100.000.000.000)

(388.946.593.579)
(100.000.000.000)

Cong

(667.696.069.791)

(488.946.593.579)

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU B(rC
Bia chi: Tang 8, cao éc Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
7. BAO CAO BO PHAN
Nh&m phuc vu muc dich quan Iy, Céng ty phan chia hoat déng clia minh thanh céc bo phan chinh yéu theo linh vic san xuét kinh doanh nhw sau:
= Hoat dong cho thué dat khu céng nghiép va hoat déng khac;
* Hoat dong kinh doanh Golf va nha hang;
* Hoat déng kinh doanh thu phi.
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 nam 2024:

1 Bon vi tinh: Triéu VND
Hoat dong cho thué dat

khu céng nghiép Hoat déng kinh doanh Hoat déng )
va hoat déng khac Golf va nha hang kinh doanh thu phi Téng cong
Nam 2024 Nam 2023 Nam 2024 Nam 2023 Nam 2024 Niam 2023 Nam 2024 Nam 2023
Doanh thu
Tt khach hang bén ngoai 815.663 769.702 55.020 48.244 - - 870.683 817.946
Két qua hoat déng kinh doanh
Két qué cla bd phan 492.370 420.649 (48.155) (58.308) (12.385) (12.021) 430.830 350.320
Chi phi khéng phan bd 61.416 55.000
Doanh thu hoat déng
tai chinh 40.014 17.084
Chi phi tai chinh 34.643 46.014
Loi nhuan khac (184) 487
Loi nhuan trirdc thué 374.601 266.877
Thue thu nhap
doanh nghiép 72.474 48.004
Loi nhuan sau thué 302.127 218.873
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC
Dia chi: Tang 9, cao ¢ Sonadezi, $6 1, Budng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phueng An Binh, thanh phd Bién Hoa, finh Dong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac thong tin khac:

Bon vi tinh: Triéu VND

Hoat déng cho thué dat
khu céng nghiép Hoat dong kinh doanh Hoat dong
va hoat ddng khac Golf va nha hang kinh doanh thu phi Téng céng
Tai ngay Tai ngay Tai ngay Tai ngay Tai ngay Tai ngay Tai ngay Tai ngay

31/112/2024 01/01/2024 31/12/2024 01/01/2024 31/12/2024 01/01/2024 31/12/2024 01/01/2024

Tai san khéng

phan bé 8.225.800 6.961.129
No phéitra
khéng phan bé 5.120.249 5.223.813

i Don vi tinh: Triéu VND
Hoat ddng cho thué dat

khu cdng nghiép Hoat dong kinh doanh Hoat dong ;
va hoat déng khac Golf va nha hang kinh doanh thu phi Téng cong
Nam 2024 Nam 2023 Nam 2024 Nam 2023 Nam 2024 Nam 2023 Nam 2024 Nam 2023
Chi phi mua s&m tai san (648.667) (717.869)
Chi phi khdu hao 313.313 337.648

Cong ty khdng c6 bao c&o bd phan theo khu vuc dia Iy vi hoat d6ng clia ty hoan toan tai Viet Nam, do d6 khdng cé sw khac nhau vé rii ro va loi ich kinh té
theo khu virc dia Iy can thiét phai thuyét minh.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU P(rC
Dja chi: Tang 9, cao 6c Sonadezi, Sé 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phwong An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

8. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach céc bén lién quan

DONTOA N

-_—t L
S e =

e
W

-
(o) BN @ 1|

—
-]

18.

Tdng Céng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép
Cong ty C6 ph&n Sonadezi An Binh

Caéng ty C& phan Dich vu Sonadezi

Céng ty Cb phéan Sonadezi Long Thanh

Céng ty C phan Méi trueng Sonadezi

Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh

Cong ty Cé phan Phat trién D6 thj Céng nghiép Sé 2
Céng ty Cé phan Cap Nwéc Bdng Nai

Coéng ty Cé phan Sonadezi Giang Dién

. Céng ty C6 phan Xay dwng Ddng Nai
. Trudng Cao dang Céng nghé & Quan tri Sonadezi
. Céng ty C6 phan C4p nwoc Chau Birc

Hoi déng quan tri, Ban Tng Giam déc va Ban kidm soat
Ba D& Tran Chan Nhi

. Ba Lé Thj Giang
. Ba Pham Thij Anh Thi

. Ong Phan Hoang Nam Anh

Ong Phan Hoang Nam

Mdi quan hé

Cong ty me

Cong ty thanh vién tap doan
Cong ty thanh vién tap doan
Cong ty thanh vién tap doan
Coéng ty thanh vién tap doan
Cong ty thanh vién tap doan
Céng ty thanh vién tap doan
Codng ty thanh vién tap doan
Coéng ty thanh vién tap doan
Coéng ty thanh vién tap doan
Cong ty thanh vién tap doan
Cong ty co cung nhan sw

quan Iy ch chét

Nhan sw quan Iy chd chét
Thanh vién gia dinh nhan sy

quén ly chd chét

Thanh vién gia dinh nhan sy

quan ly chti chét

Thanh vién gia dinh nhan sy

quan ly cha chét

Thanh vién gia dinh nhan sy

quan Iy cha chét

Thanh vién gia dinh nhan sy

quan ly cha chét

Tai ngay lap bang can déi ké toan, sé dw phai thu (phai tra) voi cac bén lién quan nhw sau:

Phai thu khach hang:

Ba Pham Thj Kim Hoa - Trwdng Ban kiém soét
Ba Lé Thj Giang
Caéng ty Cb phan Sonadezi An Binh

Cong - Xem thém Muc 4.3

Phai thu tir hop tac dau tu dw an khu dan cw Hitu Phuée
- Xem thém Muyc 4.5:

Cong ty C6 phan Sonadezi An Binh

Tai ngay
3111212024
VND

Tai ngay
01/01/2024
VND

1.253.000.000
595.000.000
21.000.978

1.653.000.000
595.000.000
2.860.068

1.869.000.978

2.250.860.068

2.674.901.588
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C
Bja chi: Tang 9, cao 6¢c Sonadezi, S6 1, Puong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phai trd ngudi ban:

Céng ty C& phan Xay dwng Pdng Nai
Céng ty Cé phan Dich vu Sonadezi
Cong ty C6 phan Cap nwdc Chau Puc
Cong ty Cé phan Sonadezi An Binh
Céng ty Cé phan Sonadezi Giang Pién
Cong ty C6 phan Méi trwérng Sonadezi

Cong - Xem thém Muc 4.12

Ngwei mua tra tién trude:

Ong Phan Hoang Nam

Ong Nguyé&n Minh Tan - Phé Téng Giam débc
Tdng Céng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép
Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi

Céng nghiép Sb 2

Coéng ty Cé phan Sonadezi Giang Dién

Cong - Xem thém Muc 4.13

Phai tra tién hop tac dAu tw duw 4n khu dan cw
Htru Phuwdce:

Cong ty C& phan Phat trién Do thi

Céng nghiép Sé 2

Ong Phan Hoang Nam Anh

Ong Pham Anh Tuén - Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Phwong Hang - Thanh vién HDQT
Ba D6 Tran Chan Nhi

Ong Nguyén Van Lwong - Thanh vien HDQT
Ong Nguy&n Minh Tan - Phé Tdng Giam déc
Ba Pham Thj Anh Thi

Céng ty Cé phan Sonadezi An Binh

Cong - Xem thém Muc 4.18

Phai tra tién hop tac dau tu dw an nha & xa hoi
- Xem thém Muc 4.18:

Céng ty C& phan Phat trién D6 thj
Caéng nghiép Sé 2

Tai ngay
31/12/2024
VND

Tai ngay
01/01/2024
VND

(2.559.602.602)
(1.433.137.085)
(1.067.327.520)
(681.161.963)
(16.235.301)

(926.161.196)
(1.323.578.606)
(972.450.150)
(4.803.521.705)
(15.720.568)
(3.376.053.715)

(5.757.464.471)

(11.417.485.940)

(4.231.823.213)
(3.512.732.304)

(3.512.732.304)
(151.053.603,624)

(110.870.210.798)
(112.333.000)

(7.744.555.517)

(265.548.879.726)

(5.524.706.617)
(1.235.398.889)
(1.111.859.000)
(1.111.859,000)
(1.061.030.302)
(1.038.018.825)
(1.010.201.443)

(901.965.574)

(14.613.538.107)
(876.255.560)
(1.111.859.000)
(1.111.859.000)
(1.061.030.302)
(1.038.018.825)
(1.010.201.443)
(901.965.574)
(2.295.662.412)

(12.995.039.650)

(24.020.390.223)

(20.328.000.000)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C
Dja chi: TAng 9, cao 6¢ Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phudng An Binh, thanh pho Bién Hoa, tinh ©dng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

Trong nam, Cong ty d& co6 cac giao dich chli yéu véi cac bén lién quan nhw sau:

Nam 2024
VND

Bén hang va cung cap dich vu:

Téng Céng ty C phan Phat trién Khu céng nghiép
Céng ty C6 phan Phat trién D8 thi

Céng nghiép S6 2

Cong ty Cb phén Sonadezi Long Thanh

171.875.688.114

132.302.924.589
5.846.714.972

6.720.503.411
5.846.714.972

Caéng ty C& phan Sonadezi Long Binh 723.710.340 1.358.410.188
Cong ty Cb phan Cép nwéc Chau Burc 651.170.342 639.357.572
Céng ty Co phan Sonadezi An Binh 315.355.501 298.999.129
Ba Lé Thi Giang - 2.514.035.920
Coéng ty Cb phan Xay dyng Déng Nai 2 37.220

Cdng - Xem thém Muc 5.1

Mua hang hoéa, djch vu:

311.715.563.858

217.944.787.973

LA
Coéng ty C6 phan Xay dung Déng Nai 45.608.938.484 - D]
Cong ty Cé phan Cép nuwéc Chau Birc 11.223.677.200 7.852,324.500 5}

Céng ty Co phan Sonadezi An Binh

Coéng ty Cé phan Phat trién D6 thi

Cong nghiép Sé 2

Céng ty Cb phan Dich vy Sonadezi

Cong ty C6 phén Sonadezi Giang Dién

Trwéng Cao dang Céng nghé & Quan trj Sonadezi
Cong ty C6 phén Céap nwéc Dong Nai

Cong ty Cb phan M6i truong Sonadezi

Céng

Tra cd tirc:

Tong Cong ty C& phan Phat trién Khu cong nghiép
Cong ty C4 phan Sonadezi Long Thanh
Cong ty C4 phén Cép nwéc Ddng Nai

Cong

9.945.198.889

7.740.613.636
2.526.150.512
1.550.864.066
84.400.000
5.208.350

109.478.058.383
2.820.908.607
1.610.695.436

14.188.585
3.069.139.741

78.685.051.137

124.845.315.252

56.208.000.000
12.096.000.000
114.012.000

5.000.000.000

68.418.012.000

5.000.000.000

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU P(rC
Dia chi: TAng 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Puéng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,

Céng

(Xem trang tiép theo)

1.312.000.000

1.238.000.000
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phuong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam On
TN
: e = ; oA
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) 1
Nam 2024 Nam 2023 3
VND VND =
C6 tire dwoc chia:
Cong ty Cé phan Cép nwac Chau Dic 5.445.000.000 5.445.000.000
Coéng ty C6 phan Sonadezi Long Binh 4.160.392.500 3.782.175.000
Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi 300.000.000 450.000.000
Céng - Xem thém Muc 5.3 9.905.392.500 9.677.175.000
Cam két bao Ianh:
Téng Cong ty C& phan Phat trién Khu cong nghiép (céng ty me) da bao I4nh cho Cong ty, dwoc chi
tiét nhw sau:
= Cam két béng thw bao lanh dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty tai Ngan hang TNHH MTV
Woori Viet Nam - Chi nhanh Bién Hoa, véi sb dw no' géc, tién Iai, hoa hdng va cac nghia vu tai
chinh phat sinh ti s6 no gbe nay t6i da la 107.732.000.000 VND - Xem thém Muc 4.20;
o
= Cam két biing Hop ddng bao lanh sé 2020/HDBL ngay 31/12/2020 cho khodn phat hanh riéng 1&
trai phiéu khong chuyén déi ctia Céng ty tai Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam - Chi nhanh i
Bién Hoa, voi sé du no g}éa |3i, 1ai qua han, tién phat, cac loai phi, chi phi bdi thudng phat sinh |
ter trai phiéu nay voi sé tién téi da la 284.600.000.000 VND - Xem thém Muc 4.20. Zl
Thi lao clia Hoi déng quan tri dwoc hwdng trong ndm nhw sau: '(,
o5
Nam 2024 Nam 2023
Tén Chivc vu VND VND
Ong Dinh Ngoc Thuan Ch tich Hoi ddng quan tri 206.000.000 206.000.000
Ong Nguyén Van Tuén Thanh vién Hoi déng quan tri 176.000.000 176.000.000
Ong Pham Anh Tun Thanh vién Héi déng quan tri 186.000.000 176.000.000
Ong Tran Hao Hiép Thanh vién Héi ddng quan tr| 186.000.000 176.000.000
Ong Nguy&n Van Lwong Thanh vién Hoi ddng quan tri 186.000.000 176.000.000
Ong Phan Dinh Tham Thanh vién Hoéi dong quan trj 186.000.000 176.000.000
Ba Nguyén Phwong Hadng  Thanh vién Hoi déng quén tri
(b6 nhiém ngay 18/04/2023) 186.000.000 152.000.000



CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUYC
Dia chi: Tang 9, cao 6¢ Sonadezi, S6 1, Pudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phwdng An Binh, thanh phé Bign Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Thu nhap cla Ban Tdng Giam déc va cac nhan su chi chét khac dwoce hwdng trong ndm nhuw sau:

Nam 2023
VND

Nam 2024

Tén Chive vu VND

Ong Nguyén Van Tuén Téng Giam déc 1.351.360.000 1.090.510.000

Ong Tr&n Trung Chién Phé Téng Giam déc 1.073.963.000 892.480.000

Ong Nguyén Minh Tan Pho Toéng Giam dée 1.052.285.000 846.250.000

Ong Hoang Vén Chi Pho Téng Giam déc

(bd nhiém ngay 01/07/2024) 400.883.000 -
Ong Truong Viét Hoang Son  Pho Téng Giam déc

(mién nhiém ngay 01/04/2023) . 127.140.000
Ong Tran Ngoc Tong Ké toan truéng 842.821.000 690.650.000

Céng 4.721.312.000 3.647.030.000

Thu nhap va thi lao clia H6i déng quan tri, Ban Téng Gidm déc va céc nhan sw quan Iy chi chét clia
Céng ty trong nédm 2024 dwoc quyét toan theo Théng tw sb 28/2016/TT- BLDTBXH ngay 01 thang 09
nam 2016 cla Bd Lao dong - Thwong binh va X& hdi ban hanh hwéng dan thwe hién quy dinh vé lao
déng, tién Iwong, thi lao, tién thwdng déi véi cong ty c¢é cé phan, vén gép chi phéi cia Nha nuoc.

Thu lao va thu nhap cta Ban kiém soat dugc hwdng trong ndm nhu sau:

\
]
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Nam 2024 Nam 2023
Tén Chirc vu VND VND
Ba Pham Thj Kim Hoa Trwdng ban 819.529.000 693.510.000
Ba Trinh Thj Hoa Thanh vién 103.000.000 93.000.000
Ong Lé Durc Thuan Thanh vién 103.000.000 93.000.000
Céng 1.025.529.000 879.510.000
9. CAM KET THEO CAC HQ'P DPONG THUE HOAT BONG

Céng ty cho thué @4t khu céng nghiép theo cac hop déng thué hoat dong. Cac hop dong cho thué co
ky han trung binh 1a 40 n&m (khang ké hop ddng cho thué dwec ghi nhan doanh thu mét lan). V&i tien
cho thué cb dinh mdi nam;

w

d

Doanh thu cho thué hoat déng ghi nhan trong nam

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

13.408.443.840

30.439.390.861
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC
ja chi: Tang 9, cao 6¢c Sonadezi, S6 1, Puwéng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phwéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Vit Nam

10.

11.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
SO LIEU SO SANH
Céc s6 lieu so sanh dwoi day da duoc bao cao lai:

Két qua hoat déng kinh doanh (Trich):

Nam 2023 Nam 2023

VND VND

(Pwgre bao cao (Ba duwoc bao

lai) cao trudc day)

L&i co ban trén cé phiéu 1.718 1.621
L&i suy gidm trén cb phiéu 1.146 1.081

Vigc bao cao lai cac thong tin so sanh néu trén la do Céng ty diéu chinh quf khen thuéng phic loi d4
tam trich trong Bao c&o tai chinh ndm 2023 theo s6 dwoc phé duyét trong Nghj quyét Dai hoi déng C6
déng thuong nién nam 2024 sb 10/NQ-SZC-DHDCH ngay 05 thang 04 nim 2024,

THONG TIN THUYET MINH KHAC

Ve viéc tam dirng thu phi ctia Dy én BOT Bwong 768 (“Duw 4n”):

Tir ngay 31/12/2020, hoat dong kinh doanh thu phi ctia Du an bi tam ngirng do Cong ty chwa dap rng
duoc yéu cau thu phi ty dgng theo Quyét dinh sb 19/2019/QD-TTg ngay 17/6/2020 clia Tha twéng
Chinh pht va Quyét dinh s6 327/UBND-KTN ngay 11/1/2021 cda Uy ban Nhan dan tinh Ddng Nai.
Ngay 04/11/2024, Uy ban Nhan dan tinh Ddng Nai ¢4 ban hanh Quyét dinh sé 3269/QD-UBND vé
viéc phé duyét dieu chinh quy mé ctia Dy an véi tbng mire dau tw dy an (bao gbm I&i vay) giam tir
615 ty ddng xudng con 425 ty ddng.

Bén ngay 31/12/2024, Céng ty 64 hoan thanh d&u tw xay dung hé théng thu phi dién ti tw dong dirng
tai cac tram thu phi clia Dy @n. Tuy nhién, Cong ty van chua dwgc Co quan Nha nwéc o tham quyén
clia tinh Bong Nai chép thuan thei diém tiép tuc thu phi hoan vén cho D 4n.

Céng ty van dang tam ngwng trich kh&u hao tai san cta Dy an do khéng phat sinh doanh thu thu phi.

Bén ngay lap bao cao nay, Céng ty chwa danh gia dwoc tat ¢a anh hudng clia sw kién trén dé trinh
bay trong bao c&o tai chinh nam 2024.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUYC

Bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Buéng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phuwréng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

12.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
CAC S KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ngay 16/01/2025, Hoi dbng quan tri Cong ty d& ban hanh Nghj quyét sé 02.2025/NQ-SZC-H
théng qua viéc thanh lap Cong ty TNHH MTV BOT 768 dé trién khai thwe hién dw an BOT dwong 768
tai tinh Ddng Nai. Ngay 12/02/2025, Coéng ty TNHH MTV BOT 768 d& nhan dwoc Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép s6 3604002037 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Bdng Nai cap.

Ngay 25/02/2025, Téng Giam déc Céng ty d& ra Thong béo s 256.2025/TB-SZC-TCKT vé viéc déng
ky gép vén thanh lap Céng ty C& phan Dich vu Golf Chau Puc véi vén didu Ié du kién 12
150.000.000.000 VND.

Ngoai van dé dwoc néu tai Muc 11 va cac van dé néu trén, khéng coé vén dé hoac tinh hudng nao
khac phat sinh ké tr ngay 31/12/2024 c6 &nh hudng trong yéu hodc c6 thé c6 anh hudng trong yéu
dén hoat dong, két qua hoat déng kinh doanh hosc tinh hinh ctia Céng ty trong nhitng n&m tai chinh
sap toi.

Ngt /&n Vin Tuin —TFan Ngoc Tong Déng Thi Thay Hang é%’
Téhg Giam dbc Ké toan trwéng Nguwoi 1ap bidu o/

Déng Nai, ngay 05 thang 03 ndm 2025
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic
S6: .../SZC-BKS Chdu Pirc, ngay  thang  ndm 2025
DU THAO
BAO CAO

Cong tac giam sat tinh hinh hoat dong SXKD ndm 2024 tai Cong ty Co
phan Sonadezi Chau Dic

Kinh giri: Dai hoi ddng cb dong

- Can cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va Luat ching
khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Can cu Piéu 1¢ stra doi, bo sung ctua Cong ty CP Sonadezi Chau Pirc di duoc
Pai hoi dong c6 dong thong qua;

- Can ct chuc nang, nhiém vu va quy ché hoat dong cua Ban Kiém soat.

Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Pirc duoc Dai Hoi dong c6 dong
bd nhiém ngay 29/03/2022, gdm cac thanh vién:

- Ba Pham Thi Kim Hoa Truong ban
- Ba Trinh Thi Hoa Thanh vién
- Ong Lé Btrc Thuan Thanh vién

Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra, danh gia két qua san xuét kinh doanh,
cong tac quan 1y diéu hanh cia Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam ddc trong viéc
thyc hién nhiém vu san xuit kinh doanh theo Nghi quyét Pai hoi dong cd déng nim
2024. Ban Kiém soat kinh bao cdo dén Dai hoi ddng c6 dong cac ndi dung sau:

PHAN I
PANH GIA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG TY, KET
QUA HOAT PONG CUA BAN PIEU HANH TRONG NAM 2024
|. Panh gia két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty nim 2024
1. Bao cao tai chinh ndm 2024

Trén co s& Bao cdo tai chinh kiém toan nam 2024 do Cong ty TNHH Kiém toan
va Tu van RSM Viét Nam thyc hién, Ban kiém soat tién hanh kiém tra mau, ddi chiéu
s6 liéu va thong nhit dwa ra ¥ kién sau:

- Bdo cdo tai chinh ndm 2024 cua Cong ty CP Sonadezi Chau Duc da phan dnh
trung thuc va hop 1y cac khia canh trong yéu vé tinh hinh tai chinh, co ciu tai san va
ngudn von ciia Cong ty cho ky ké toan két thuc tai ngay 31/12/2024.

- Két qua hoat dong kinh doanh va Luu chuyén tién té cia Cong ty trong nim
20234 két thic ngay 31/12/2024 1a phu hop véi Chuan muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghi€p Viét Nam hién hanh vé viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

www.sonadezichauduc.com.vn



- Ban Kiém soét théng nhét y kién cua Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van
RSM Viét Nam vé noi dung khong c6 van dé hoic tinh huéng nao khac phat sinh ké tir
ngay 31/12/2024 dén khi Ban kiém soat 1ap bao cdo nay c6 anh hudng trong yéu dén
hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong nam tai chinh to.

1.1 Co cau tai san — ngudn von ctia Cong ty nam 2024

Pon vi tinh: triéu déng

TT CHI TIEU 31/12/2024 | 31/12/2023 | Ting/giam
A TAI SAN 8.225.800 6.961.129 | 1.264.671
| | Taisin ngin han 3.066.828 2.064.409 | 1.002.419
1 | Tién va cac khoan tuong duong tién 705.293 222.415 482.878
2 | Dau tur tai chinh ngan han 334.785 30.000 304.785
3 | Céac khoan phai thu ngan han 149.767 67.310 82.457
4 | Hang ton kho 1.743.116 1.621.216 121.900
5 | Tai san ngan han khac 133.867 123.468 10.399
Il | Taisan dai han 5.158.972 4.896.720 262.252
1 | Céac khoan phai thu dai han 324 324 0
2 | Tai san cd dinh 755.646 791.030 (35.385)
3 | Bat dong san dau tu 1.119.972 1.054.819 65.153
4 | Tai san do dang dai han 3.148.112 2.943.325 204.787
5 | Dau tu tai chinh dai han 52.818 52.818 0
6 | Tai san dai han khac 82.101 54.404 27.697
B NGUON VON 8.225.800 6.961.129 | 1.264.671
| |No phai tra 5.120.249 5.223.813 | (103.564)
1 |No ngin han 1.911.546 1.789.360 122.186
2 |No dai han 3.208.703 3.434.453 | (225.750)
Il |Vén chii s¢ hiru 3.105.551 1.737.316 | 1.368.235
1 | Vén gop chu sé hiru 1.799.859 1.200.000 599.859
2 | Cac ngudn vén khéc 1.305.693 537.316 768.377

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2024

- Co cAu tai san Cong ty dén 31/12/2024 chu yéu 1a tai san dai han chiém ty 1¢
62,72%, gém cic khoan muc: Tai san ¢d dinh; Bét dong san dau tu va tai san do dang
dai han... Trong d6, tai san do dang dai han 1a 3.148.112 tri¢u dong, chiém ty 1¢
38,27% tong tai san va tang 204.787 triéu dong so v6i dau nam 2024 chi yéu do tang
chi phi dau tu XDCB cta cac du an. Tai san ngin han gdm: Tién va cic khoan tuong
duong tién; Dau tu tai chinh ngin han; Hang ton kho...Trong d6, hang ton kho la
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1.743.116 triéu ddng, chiém ty 1& 21,19% tong tai san va ting so v4i dau nam 121.900
triéu dong (Chi phi dau tu Khu d6 thi Chau Dtc); Tién va cac khoan twong duong tién
ting 482.878 triéu ddng; Pau tu tai chinh ngin han ting 304.785 triéu dong do Cong
ty nhan dwoc ngudn tién tir viée phat hanh cd phiéu ting von diéu 18 trong nim 2024.

- Co cAu ngudn vén Coéng ty dén 31/12/2024 gém No phai tra va Vén chu so
hiru. Trong d6 ng ngan han 12 1.911.546 tri¢u dong, chiém ty 1¢ 23,24% tong ngudn
vbn va ting 122.186 triéu dong chu yéu do ting ng phai tra ctia ngudi mua tra tién
trudc (Thué dat KCN); No dai han 3.208.703 triéu dong, chiém ty 1& 39,01% tong
ngudn vén va giam 225.750 triéu dong so v6i dau nim chu yéu do giam no vay ngan
hang do Céng ty sir dung ngudn tién huy dong tir phat hanh cb phiéu dé tra co cdu lai
ng. Vén chi s¢ hiru 3.105.551 triéu dong, chiém ty 1& 37,75% tong ngudn von va ting
1.368.235 triéu dong so v4i dau nam do Cong ty phat hanh c6 phiéu tang von diéu 1¢.
S6 no dai han giam 10,33% so véi dau nam va chiém 39,01% co cau von, cho théy
Cong ty da tich cuc trong viéc hoan tra mot phan ng vay ngan hang. Chi phi phai tra
dai han chiém 15,1% trén tong ngudn von do Cong ty tam trich gia von cac hop dong
thué d¢at KCN dé tuong tng v6i doanh thu thué dat ghi nhan mat lan.

1.2 Céc chi s tai chinh

Chi tiéu PVT | 31/12/2024 | 31/12/2023 | Tang/giam

—

1 | Hé sb no
- Ty 1& No phai tra (trén tong ngudn von) | % 54,49% 68,27% (13,78)

- Hé s6 no phai tra (trén von CSH) Lan 0,96 1,63 (0,67)

2 | Kha nang thanh todn -

- Kha nang thanh toan ng ngén han Lan 2,48 1,46 1,02

- Kha nang thanh toan nhanh Lan 1,07 0,31 0,76

3 | Kha nang sinh lgi -

- Ty suat LNST/Tong tai san (ROA) % 3,98% 3,29% 0,01
- Ty suat LNST/Vén CSH (ROE) % 12,48% 13,38% (0,01)
- Ty sudt LNST/Doanh thu thuin % 34,70% 26,76% 0,08

- Ty 1& no phai tra trén tong ngudn von giam 13,78%; Hé sd ng phai tra trén
von chu so hitu binh quan giam 0,67 1an so véi ddu nam, tir 1,63 xudng 0,96. Hé sb
nay giam nhiéu chu yéu do chi tiéu “Vay dai han” trén bang Can d6i ké toan giam
dang ké, hon 400.000 triéu dong, ddng thoi ngudn vén chu sé hitu ting 1.368.235
triéu dong do tang von gop cha sd hitu gan 600.000 triéu dong (Phat hanh cb phiéu
dé tang von diéu 1&) va cac ngudn von khac ting 768.377 triéu dong do thing du
von tir phat hanh ) phiéu va loi nhuan sau thué nam 2024.

- Chi sb kha ning thanh toan ngin han ting 1,02 1an, dat 2,48 cho thiy tinh
hinh thanh to4an ngin han cua Cong ty dwoc cai thién, phan 16n do tai san ngin han
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ting 1.002.419 triéu dong chu yéu tir ngudn tién phat hanh c¢6 phiéu, trong khi d6
ng ngan han chi ting 122.186 triéu dong. Chi tiéu nay 16n hon 2 phan anh kha ning
thanh toan ngan han cua Céng ty tét hon nim trude tuy nhién can luu ¥ dén tinh
thanh khoan cua hang tén kho dé dam bao kha ning thanh toan trong ngin han. Chi
ti€u kha nang thanh toan nhanh cling 16n hon 1, ddm bdo kha nang thanh toan céc
khoan ng dén han cta Cong ty. Cong ty can tiép tuc xdy dung cic ké hoach tai
chinh nham dam bao an toan tai chinh cho hoat dong SXKD.
- Céc chi s tai chinh thé hién kha ning sinh loi khoéng c6 bién dong nhiéu so
v61 nam trudce cho théy tinh trang kinh doanh on dinh cua céc du an.
Ghi chG: Khi phan tich cdc chi sé no va kha ndng thanh todn cia Céng ty,
Ban kiém sodt dd dénh gid va loai tru cdc chi tiéu: “Doanh thu chwa thuc hién ngcfn
han va dai han” trén bang Céan déi ké todn do tinh chdt twong déi chdc chdn vé
viéc phat sinh cdc giao dich kinh té (cho thué dat KCN).
2. Tinh hinh thye hién Nghi quyét ciia Pai hdi dong c6 dong
2.1 Bang két qua hoat dong kinh doanh nam 2024

Pon vi tinh: triéu déng

; Chi tiéu D?{g};‘é un;'f; , | Thuc hign 2024 2T0|; 4/ }(f;:)
1 | Tong doanh thu 881.088 910.893 103,38%
2 | Loi nhuan sau thué 228.154 302.127 132,42%
3 | Tong s6 phai nop NSNN 137.905 148.035 | 107,35%
4 | Pau tu XDCB 1.539.321 506.957 32,93%
5 | Tong sb lao dong binh quan (ngudi) 290 261 90,00%
6 | Tong quy luong 48.224 53.940 111,85%
- Quy lwong nguoi Quan 1y 7.224 5.940 82,23%
- Quy luong nguoi lao dong 41.000 48.000 117,07%
7 | Trich cac quy (LNST 2023) 53.900 75.740 140,52%
8 | Ty 1é cb tirc 10% 10% 100,00%

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2024

Can ctr sb liéu thuc hién nam 2024 cho thay tong doanh thu dat 103,38% va loi
nhuan sau thué dat 132,42% so vé6i ké hoach ciia Nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong. Sb
nép NSNN dat 107,35%; Chi dau tu XDCB dat 32,93% so v6i ké hoach nam do cong
tac chi tra tién boi thuong GPMB cua dia phuong chua dat tién d6. Tong quy luong
thyc hién ndm 2024 dat 111,85% trong d6 quy luong nguoi lao dong tang 117,07%;
Quy luong ngudi quan 1y dat 82,23% so véi ké hoach. Tong sb lao dong binh quin
trong nam 2024 13 261 nguoi, giam 10% so véi ké hoach do cong tac tuyén dung lao
dong cho hoat dong kinh doanh thu phi trong ndm chua trién khai. Ty 1é trich cac quy
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tir LNST nam 2023 dat 140,52%. Cong ty di chia c¢6 tirc nim 2023 v&i ty 18 10% béng

tién.
2.2 Danh gia chi tiét cac mang kinh doanh ctia Cong ty
Tinh hinh thuc hién 2024
TT | Cac hoat dong kinh doanh i 4 q
achoat dong Kinh oan Doanh thu Gia Vén Lot nAhuz'm 1y trong
gop LN/DT
Kinh doanh tir cho thué dat
| Kinh doanh tir cho thu dat, o' 73 003 o7 | 208500,85 |  464.424 61%
sO ha tang KCN
2 | Hoat dong cho thué nha xudng 5.009,75 1.499,31 3.510 70%
Kinh doanh tir chuyén nh
g | Kinh doanh trchuyénnhuong | -39 5gq 09 | 967575 | 21.604 69%
bat dong san dan dung
Hoat dong kinh doanh nuéc
4 | cip KCN (danh cho cic cong 10.755,60 9.705,21 1.050 10%
ty kinh doanh ha taing KCN)
5 | Xt Iy nude thai KCN 4.185,27 3.598,49 587 14%
6 | Kinh doanh san golf 55.019,86 | 104.189,88 | (49.170) -89%
7 | Thu phi duong bo BOT 768 12.385,37 | (12.385) 0%
8 | Cung cap dién - KCN; khéc 1.408,00 198,72 1.209 86%
9 | Hoat dong tai chinh 40.014,48 | 34.643,22 5.371 13%
10 | Thu nhép khac 196,80 380,50 (184) -93%
Tong cong 910.893,73 474876 | 436.017 48%

- Trong cac mang kinh doanh trén, hoat dong cho thué dt, co so ha ting
KCN chiém ty trong 16n nhat 83,77% trén tong doanh thu ciia Cong ty. Mang kinh
doanh San golf chiém ty trong 12 6,04%; Hoat dong kinh doanh chuyén nhuong
BDS dan dung l1a 3,43% trén téng doanh thu. Cac dich vu khac nhu: Cung céip dién,
nudc, xu 1y nude thai, cho thué nha xudng, hoat dong tai chinh...dong gop 6,76%
doanh thu con lai nam 2024. Dy an BOT duong 768 chua van hanh thu phi lai nén
chua phat sinh doanh thu trong ky.

- Gia vbn cua céac hoat dong kinh doanh nhu sau: Hoat dong cho thué dat, co
s ha ting KCN chiém ty trong 62,88% trén tong gia von; Kinh doanh San golf
chiém ty trong 21,94%; Hoat dong kinh doanh chuyén nhuong BPS dan dung la
2,04% trén tong gia von. Cac hoat dong kinh doanh con lai chiém 13,14% tong chi
phi gia vén, trong d6, mang thu phi cau dudng phat sinh chi phi Iai vay va chi phi
duy tri cac tram thu phi cua du an.

- Trong nam 2024, ty trong loi nhudn so véi doanh thu cia toan Cong ty dat
48%, cao hon nam trudc 9%. Trong cac hoat dong kinh doanh, hoat dong kinh
doanh Golf van chua c6 13i do chi phi khiu hao cao va hoat dong thu phi chua c6
doanh thu.

2.3 Tinh hinh ngp NSNN
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Nam 2024, Cong ty chdp hanh nghiém chinh viéc ké khai va ndp cac loai thué
vao NSNN dung thoi gian quy dinh, khong bi xt phat vi pham hanh chinh. Téng s6
phai ndop NSNN trong ky 1a 148.035 triéu dong, dat 107,35% ké hoach. Nam nay,
Cong ty van con trong giai doan duoc huong wu dai thué TNDN, giam 50% thué suat
thué TNDN cua dy 4n ddu tu kinh doanh KCN Chau Dire va du an BOT duong 768.

2.4 Tinh hinh dau tu XDCB, mua sdm tai sin

- Cong tac dau tu XDCB dugc trién khai thuc hién theo ké hoach v&i chi phi
dau tu XDCB 1a 506.957 triéu dong dat 32,93% so véi ké hoach.

- Trong ky, Cong ty két chuyén chi phi XDCBDD sang ting tai san ¢ dinh
(San Golf va cac hang muc phu tro...) 1a 154.453 triéu dong; Tdng mua sdm tai san 1a
5.321 triéu dong; Tang chi phi do dang trong ky (Chi phi KDT Chau D) 1a 408.770
triéu dong.

- Nam 2024, Cong ty thanh 1y xe 7 chd, phan mém ERP...véi gid tri thanh 1y
thong qua dau gia 1a 1.854,1 triéu dong.

Tinh hinh thuc hién cdc dw dn theo ké hoach nam 2024

250.000
BTGPMB, 202.400

200.000
Dir an Khu céng nghiép, 151.911

Du an Golf, 62.615

150.000 :
Dy 4n Khu dé thi, 90.031
100.000 S y
h . .

Duran Khu céng nghiép DuanKhudéthi Duwr an Golf BTGPMB
m So tién

- Duw 4n KCN Chéau Pirc: Chi phi thyc hién dau tu (Chi phi tu van, 13i vay vén
hoa, chi phi xay dung...) 1a 151.911 triéu dong dat 63,51% so vdi ké hoach do con
vudng mit bang, khong du diéu kién trién khai thi cong xay dung. Trong nim 2025,
Cong ty tiép tuc trién khai thi cong x4y dung ha tang k¥ thuat duong giao thong, hé
thong thoat nudc mua, nudc thai, chiéu sang...dong thoi thuc hién cong tac duy tu, bao
dudng dbi voi hé théng ha tang hién hiru va cong tac cdm soc khach hang thué dat
trong KCN.

- Duw an KPT Chéu Pire: Chi phi thyc hién dau tu (Chi phi tu van, 13i vay vén
hoa, chi phi xdy dung...) 13 90.031 triéu dong chi dat 44,9% so véi ké hoach. Cong ty
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hoan tat hd so diéu chinh chi truong dau tu du an KDT phia Bic va ndp theo yéu cau
ctia BO K& hoach va Pau tu; KDC Sonadezi Hitu Phudc d3 hoan tat chu truong dau tu
va dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1447/QD/UBND ctia UBND tinh Ba Rja — Viing
Tau. Cong ty ciing tiép tuc trién khai thi cdng xay dung du 4n nha & xi hoi giai doan 1
(210 cin ho) va hop tac du tu xdy dung cac hang muc nha & lién ké giai doan 2 thudc
KDC Sonadezi Hitu Phudc..Pong thoi Cong ty ciing dang trién khai xay dung céc
cong trinh ha ting xa hoi nhu: Nha vin hoa, trung tdm thuong mai, trudng miu gido dé
bd trg cho hé thong ha ting Khu d6 thi. Cac cong tic dau tu tuyén dudng song hanh
phia Bic két ndi nut giao s6 1, s6 2; dii cay xanh...van dang dugc trién khai thi cong.

- Duw 4n San Golf Chéau Pire: Chi phi thyc hién dau tu 12 62.615 triéu dong dat
685,66% so voi ké hoach chii yéu do tiép tuc hoan thanh cic hang muc cong trinh
chuyén tiép tir nam truéc. Cong ty di hoan tat Gidy ching nhan so hitu cong trinh
d6i v&i san Golf resort, nha cdu lac bd va céc hang muc phu trg. Cong ty tiép tuc
hoan thién coéng tac van hanh san Golf va trién khai phwong 4n thanh 1ap Céng ty
c6 phan dé van hanh san Golf hién hitu.

- Duw an BOT dwong 768: Cong ty da hoan tat viéc diéu chinh chi truong
dau tu va dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1756/QD-UBND cua tinh Pong Nai;
Xay dung mdi tram thu phi sé 4 (duong DT 768) va tién hanh tu stra duong NM
nude Thién Tan, dé xuét ban giao cho co quan Nha nudc quan 1. Cong ty dd hoan tat
viéc thanh 1ap Cong ty TNHH MTV BOT 768 va c6 gidy PKKD ngay 12/02/2025.

- Cong taic GPMB cac dw an: Todng chi phi bdi thuong GPMB chi dat
202.400 triéu dong tuong tng 18,57% so véi ké hoach do phuy thudc vao tinh hinh
kiém ké, ra quyét dinh bdi thudng ciia dia phuong. Trong nim 2025, Cong ty tiép
tuc cong tac kiém ke, 1ap, phé duyét phuong 4n boi thudng va giai ngan chi phi bdi
thuong GPMB. Cong ty ciing tiép tuc cac hd so phap 1y lién quan dén cong tac giao
thué dat cua cac du an.

2.5 Tinh hinh quy tién luong

Quy tién lwong thuc hién cia CBNV va ngudi quan 1y 13 53.940 triéu dong, dat
111,85% ké hoach nam. Hang thang/quy, Cong ty thuc hién chi tra mirc tién lwong va
thu lao ctia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat theo nghi quyét Pai hoi dong c6 dong da
thong qua. Quy tién lwong duoc tinh trén co s& két qua loi nhuan dat dugc va ning
suat lao dong theo quy dinh tai thong tu 28 cua B6 LDTBXH.

2.6 Tinh hinh trich lap céc quy

- Sau khi duoc Dai hoi dong co dong nam 2024 thong qua viée trich lap cac
quy, Cong ty da thuc hién trich 1ap 19,5% loi nhuan sau thué nam 2023 cho cac quy
v6i tong sb tién 1a 42.680 tridu dong, trong d6 trich Quy dau tu phat trién 1a 30.000
triéu dong.

- Dbi voi ké hoach phan phdi loi nhuan sau thué nim 2024 cho cic quy theo
Nghi quyét 1a 53.900 triéu dong (23,6% loi nhudn sau thué), Cong ty chua thuc hién
va dé xuat trinh Dai hoi ddng c6 dong nim nay du kién phan phdi 75.740 triéu dong
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tuong ng 25,07% loi nhuan sau thué. Trong d6 Quy dau tu phat trién 12 50.000 triéu
d6ng chiém ty 1¢ 66% trén tong s6 loi nhuan phan phbi cho cac quy.

2.7 Tinh hinh chi tra ¢ tirc cho ¢b dong

Hoi dong quan tri Cong ty da théng qua Nghi quyét chi tra 10% cb tirc nim 2023
cho cb dong bang tién mit va Cong ty dd hoan tat thu tuc cho cb déng trong quy
4/2024. Tinh dén thoi diém 31/12/2024, s cb tic con lai cla cac nam chua tra 1a
3.079 tri¢u dong.

2.8 Tinh hinh str dung nguén von huy dong tir trai phiéu

Ngay 08/11/2023, Cong ty da giai ngan hét von phat hanh tir trai phiéu dé dau tu
vao du an KDT Chau Pic theo dung muc dich 1a 500.000 triéu dong. Trong nim
2024, Cong ty thanh toan day dii va dung han tién 13i va no gbc cho nha dau tu, thuc
hién cong bd thong tin ding quy dinh. Pén ngay 08/01/2025, Cong ty di tién hanh
mua lai trude han toan bo sb lugng trai phiéu dang luu hanh, tri gia 200.000 tri¢u déng

va da thue hién cac ho so lién quan v&i So giao dich ching khoan Ha Noi.

2.9 Tinh hinh str dung nguén vén tir dot phat hanh thém c¢6 phiéu cho c6 dong

hién hiru

Chi tiét ké hoach va thyc hién nguff)n von phat hanh nhu sau:

K¢ hoach sir dung von SO S
. ) PR So tién con
Noi dung sir dung So tien da | % thuc ) 3
T £ . - . A lai chwa s
von Sé tibnsiv | Tiéndpsy | Swdung | hién dung
dung von dung von
BX A A i
e oo
au tu, xa n
1, | 00T R GRS T 399, 999.6 | IV/2023 - | 267.004 | 66,75% | 132.995,6
an Khu cong nghiép Quy 1/2025
Chau buc y
Tai co cau cac khoan
2. o 800.000 343.245,3 | 42,91% | 456.753,8
ng vay cua Cong ty
e i Dy kién Quy
¥ 7
2.1 h‘_ﬂ goc Cf” “ 210.000 | 1V/2023 - 6.698,3 | 3,19% | 203.301,7
phieu cua Cong ty Quy 1/2025
Tra goc ldi cdc . .
khoan vay tai Ngan D kien Quy
2.2 | o vy A8 490.000 | 1V/2023— | 246.926,9 | 50,39% | 243.073,1
hang TMCP Céng ,
B Quy 1712025
thwong Viét Nam
Z ;d 7 goc tld.i NCCEC Dur kién Quy
p.g | Nroan vay tar figdn 100.000 | I1V/2023— | 89.620,1 | 89,62% |  10.379
hang TMCP DPau tu .
R Quy 1/2025
va Phat trién
TONG CONG 1.199.999,6 610.250,2 | 50,9% | 589.749,4
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I1.Két qua giam sat ddi véi Hoi dong quén tri, Ban Téng giam doc va nguoi
diéu hanh khac ciia Cong ty
1. Két qua giam sat doi véi Hoi ddng quan tri Cong ty (nhi¢m ky 2022-2027)

- Hoi ddéng quan tri gdm 07 thanh vién duoc Pai hoi dong c¢6 déng bo nhiém
nam 2022 véi 01 thanh vién kiém nhiém trong Ban Téng giam déc.

- Trong nam 2024, Hoi déng quan tri da tri¢u tap 04 cudc hop nham trién khai,
biéu quyét cac van dé thudc thAm quyén cia minh theo quy dinh ctia phap luat va Nghi
quyét dai hoi dong c6 dong. Ngoai cac cude hop truc tiép, Hoi dong quan tri con thuc
hién 14y y kién bang vin ban dé dua ra cac quyét dinh, dap tng kip thdi yéu cu hoat
dong SXKD. Mbi cude hop, 14y ¥ kién déu duoc tong hop diy du ho so va luu trit tai
Cong ty.

- Céc thanh vién Hoi dong quan tri da thyc hién dung chtrc ning nhiém vu cia
minh theo quy dinh cua Phap luat, Piéu 1&é Cong ty va Quy ché hoat dong cua Hoi
dong quan tri.

2. Két qua giam sat ddi véi Ban Tong giam ddc va nguoi diéu hanh khac cia
Cong ty

- Ban Tong giam ddc gdm 04 thanh vién, ngay 01/07/2024 Ban diéu hanh da bo
nhiém Ong Hoang Vin Chi lam Pho tong giam doc va mién nhiém Ong Pinh Ngoc
Thuan. Ban Tong giam dbc da thuc hién phan cong cong viéc ting thanh vién dé trién
khai thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cua Ho1 déng quan tri va thyc hi¢n cong bd
thong tin theo quy dinh.

- Can cir vao Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri, Ban Tong giam ddc da to chirc,
trién khai thyc hién, diéu hanh cong viéc kinh doanh, bam st theo dung chu trwong do
DHDCP va Hoi déng quan tri dé ra. Ban Tong giam dbc di t6 chirc cac cude hop dinh
ky va bat thuong dé ra soat ké hoach va thao g& khé khin vuéng méc cho cac Phong/
Ban/Xi nghi¢p Cong ty.

3. Panh gia sy phdi hop hoat dong giira Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri
va Ban diéu hanh

- Ban kiém soat va Hoi dong quan tri, Ban Tong giam dbc c6 su phdi hop trén
nguyén tic vi loi ich chung ctua Céng ty va cac cd dong, tuan thu cac quy dinh cua
Phép luat, Piéu 18, Quy ché ctua Cong ty.

- Ban kiém soat dugc moi tham du cac cudc hop ctua Hoi déng quan tri, dugc
cung cip cac ndi dung theo yéu cau trong cac cudc kiém tra nham nim bat kip thoi
tinh hinh hoat dong ctia Cong ty theo ké hoach SXKD di dugc DPHDCD thong qua.

4. Panh gia vé giao dich giita Cong ty v6i Thanh vién Hoi dong quan tri, Nguoi
diéu hanh Cong ty va nhirng nguoi cé lién quan

- Céc giao dich phat sinh trong ky c6 lién quan gitra Cong ty véi thanh vién Hoi
ddng quan tri, Ban diéu hanh va nhiing ngudi ¢ lién quan dwge Cong ty tudn thi cac
quy dinh vé quan tri Cong ty. Khi c6 phat sinh giao dich, Cong ty déu thuc hién viéc
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xin ¥ kién cac thanh vién Hoi dong quan tri thong qua chi truong, thue hién cong bd
thong tin va thuyét minh tat ca cac giao dich phat sinh trén Béo c4o tai chinh theo quy
dinh.

- Bao c4o tinh hinh quéan trj cong ty nim 2024 da thyc hién cong bd day du cac
giao dich, dong thoi cong b trén website ngay 21/01/2025 va giri bao cdo dén Uy ban
chtng khoan Nha nuéc, Sé Giao dich chimg khoan TP.HCM thuyét minh tat ca cac
giao dich phat sinh vdi cac bén c6 lién quan trén bio cao tai chinh theo quy dinh hién
hanh.

PHAN 2

BAO CAO KET QUA TU PANH GIA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
NAM 2024 VA KET LUAN, KIEN NGHI
|. Két qua t danh gia hoat dong ciia Ban Kiém soat
1. Tinh hinh hoat dong ciia Ban Kiém soat va Kiém soat vién

Ban kiém soat nhiém ky IV (2022-2027) gdm 03 thanh vién, trong d6 Trudng
Ban kiém soat 1am viéc chuyén trach tai Cong ty.

- Trong ndm 2024, Ban kiém soat di t6 chirc cac cudc hop v6i sy tham gia day
du cua cac thanh vién dé phan cong nhiém vy, 1ap ké hoach, ndi dung kiém soat hoat
dong SXKD va hop danh gia két qua cong viéc di phan cong ctia mdi thanh vién.

- Ban kiém soat khong phan cong thanh vién tham gia ching kién kiém ké tai
san, vat tu, SPDD tai thoi diém kiém tra; Khong thuc hién xac minh, d6i chiéu chung
tir, hang hoa dau vao cua Cong ty da ké khai khau trir thué va hach toan trong ky;
Khong t6 chirc d6i chiéu, xac nhén tat ca cac khoan no phai thu, ng phai tra.

- Trong nam, cac kiém soat vién thuc hién giam sat hoat dong SXKD theo
nhiém vu phan cong dé giam sat viéc quan 1y diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Ban
Tong giam ddc, ra soat tinh phép 1y, thu tuc, trinh ty ban hanh cac nghi quyét ctia Hoi
d6ng quan tri trong cong tac diéu hanh. Giam sat tinh tudn thi Piéu 1¢, cac nghi quyét
PHDCP va Hoi dong quan tri; viéc phan phdi loi nhuén, chia cb tirc, cong bd thdng
tin cia Cong ty... dé dam bao tinh minh bach trong viéc thong tin cong bd theo quy
dinh phép luat.

- Ngoai ra, Ban kiém soat khong nhan dugc don thu yéu cau hay khiéu nai cta
cd dong yéu cau kiém tra vé viéc diéu hanh cua Hoi dong quan tri va Ban Tong gidam
dbc dbi voi hoat dong kinh doanh cua cong ty.

2. Thi lao, chi phi hoat déng va cac lgi ich khac ciia Ban Kiém soat

Ban kiém soéat da thuc hién churc nang, nhi€ém vy kiém tra, giam sat hoat dong
kinh doanh theo quy dinh ctia Diéu 1é va phap luit, khong phat sinh mau thudn quyén
loi v6i loi ich Cong ty. Trong ndm 2024, chi phi tién lwong va thu lao cua Ban kiém
so4t dugc cong ty chi tra hang thang theo diing nghi quyét DPHDCD nhu sau:
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DPon vi tinh: triéu d&ng

Mie || S6 lwgng cb phan | Hanh vi lgi“i;“ Loi ich
Thanh vié | lwong/ hil | & S‘T hiru ,06 quyén Vi C " lién
anhvien | Chire | itao | U120 1 bidu quyée 31/12/24 | ppam | MU | quan
BKS danh . quyét i voi loi e
hang | oan [ | PP ieh cong | 301V
thang Tong Cty Cf" luat 91 congty
Sonadezi | nhéan ty
Pham Thi Trudng . . .
Kim Hoa BKS 29,2 837,3 8.208.000 0 | Khéng Khéng Khéng
Trinh Thi Hoa | Thanh vién 4,0 103 0 0 | Khodng Khong Khong
Lé btrc Thuan | Thanh vién 4,0 103 0 0 | Khodng Khong Khong

Nguon: BCTC kiém todn va quyét todn lwong ndm 2024
3. Tong két cac cudc hop ciia Ban Kiém soat va ké hoach nim 2025
3.1 Téng két cac cude hop cua Ban Kiém soat

- Trong nam vura qua, cac thanh vién BKS da dénh gid cong tac gidm sat tinh
hinh hoat dong san xuat kinh doanh, quéan 1y ciia Ban diéu hanh trén co s& Nghi quyét
PHDCD, Hoi déng quan tri, bdo céo tai chinh va cac bao cio cua cac phong/ban...
theo quy dinh ciia Cong ty va clia cac cap quan ly.

- Trén co s& thuc hién kiém soat theo phuong phap chon miu sd liéu trong
BCTC, s6 sach ké toan, héa don, ching tir do Cong ty cung cip tai thoi diém kiém tra,
Ban kiém soat d3 td chirc 03 cudc hop va thao luan vé cac nodi dung sau mdi dot kiém
soat tinh hinh hoat dong SXKD tai Cong ty, mot sb noi dung chinh da hop nhu sau:

+ Dénh gia tinh hinh thuc hién Nghi quyét PHPCD, Hoi dong quan tri qua
hiéu qua tinh hinh hoat dong ctia cac mang kinh doanh hang quy;

+ Hop tham dinh, danh gia tinh trung thuc, hop 1y sé liéu BCTC quy, nim
dd kiém toan theo nhiém vu di duoc phan coéng ciia mdi thanh vién va lap bao cao
trinh Tong cong ty;

+ Ra soat viéc tuan thi thuc hién cong bd thong tin theo quy dinh;

+ Doéng gop ¥ kién cho dy thao cac quy ché hoat dong cia Hoi dong quan tri
va cac quy trinh ndi bo...;

+ Ra soat vi¢c thuc hién nghia vu ndp NSNN, chi tra ¢d tire cho ¢d dong...;

+ Kiém soat tinh hinh dau tu von; viéc st dung von vay va tinh hinh giai
ngan trai phiéu;

+ Ra soat, danh gia tinh hinh udc thuc hién SXKD nam 2024; viéc 1ap ké
hoach SXKD nam 2025 trinh Téng Cong ty Sonadezi.

3.2 Ké hoach hoat dong nam 2025 cuia Ban Kiém soat

- Ban kiém soat tiép tuc thuc hién cong tac kiém tra, giam sat hoat dong cua
HDQT va giam sat viéc quan 1y diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cia Ban
Tong giam dbc.
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- Giam sat tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty thong qua bao
cao tai chinh, bao cao giam sat tai chinh va bao cao khac theo quy dinh cua phap luat.

- Thuc hién kiém tra, phdi hop cac phong/ban chiic ning cia cong ty ra soat
viéc tudin thu cac quy dinh ctia phap luat, Diéu 18, nghi quyét PHPCD, nghi quyét Hoi
ddng quan tri trong viéc diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cta Ban diéu hanh.

- Tham dinh béo cdo tai chinh hang quy va ca nam.

- Kiém tra cong tac trién khai dy 4n, xay dung co ban, tinh hinh dau tu tai
chinh; Viéc st dung vén...va cac cong viée khac thudc thim quyén, chic ning, nhiém
vu theo Quy ché hoat dong cua Ban kiém soét cong ty.

I1.Két luén, kién nghi ciia Ban Kiém soat vé tinh hinh HPSXKD nim 2024 ciia
Cong ty

Tinh hinh thu hat vén dau tu nuéc ngoai tai Viét Nam ting trudng kha quan
trong nam 2024, nhiéu nguon khach tim dén du an Khu cong nghiép Do thi Chau Puc
dé thué dat dau tu nha may, xuong san xuat... Qua viéc giam sat tinh hinh hoat dong
SXKD tai Cong ty, Ban kiém soat nhan thdy: Cong ty day manh cong tac tiép thi cho
thué dat trong nim 2024 c6 mot s6 khach hanh quan tdm va ky thoa thuan thué dat.
Cong tac giai ngan chi phi boi thuong, giai phong mat bang cho cac du an tiép tuc
dugc Cong ty bam sat. Cong ty thuc hién viéc hop tac dau tu, xay dung du 4n nha & x4
hoi giai doan 1, nha & lién ké giai doan 2 thuoc KDC Sonadezi Hiru Phudc, cac cong
trinh ha téng xa hoi, ha tﬁng khu do6 thi phia Bic nham dan hoan thién hé théng ha téng
Khu d6 thi va tao thém san pham cho hoat dong kinh doanh cua Céng ty... Dy 4an BOT
duong 768 dang tam ngung thu phi dé hoan tat cac thu tuc theo yéu cau cua co quan
quan 1ly; Kinh doanh van hanh San golf da twong ddi 6n dinh, c6 nhiéu hinh thirc tiép
thi ¢én khach hang ...

Truéc tinh hinh thyc tién cua hoat dong SXKD nim 2024, Ban kiém soat co mot
sb nhén xét, kién nghi nhu sau:

1. Nhan xét va Kkién nghi vé tinh hinh san xuit kinh doanh nim 2024:

- Trong nim 2024, Cong ty dd hoan thanh vuot mirc chi tiéu vé doanh thu, loi
nhuén, ndp ngin sach so véi ké hoach ctia Pai hoi dong c¢d dong. Tong chi phi dau tu
XDCB chi dat 32,93% trong d6 chi phi XDCB dat 67,76% va chi bdi thuong GPMB
chi dat 18,57% do con phu thudc vao cong tac kiém ké, ra quyét dinh boi thudng cia
dia phuong.

- Trong cac mang kinh doanh chinh, hoat dong cho thué dat, co so ha tang
KCN chiém ty trong rt 16n trén tong doanh thu (83,77%). Day 1a hoat dong kinh
doanh quan trong nhét hién nay, mang lai loi nhuan chu yéu cho Céng ty. Niam vira
qua, mang kinh doanh khai thac San golf va mang kinh doanh bat dong san dan
dung ciing phat sinh doanh thu. Tuy hai mang kinh doanh trén chi chiém 9,47%
trong tong doanh thu nim 2024, giam 4,93% so v6i nam trude va hoat dong kinh
doanh Golf chua mang lai lgi nhuan, nhung trong tuong tai, day la nhitng hoat dong
kinh doanh chinh ctia Cong ty, gop phan vao su ting trudng ctia Cong ty sau nay.
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- Mot sb thu tuc phap 1y cia cac du an di duoc phé duyét: Hoan tat chu
trwong dau tu KCD Sonadezi Hiru Phudc (Quyét dinh sé 1447/QB/UBND cua UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau); Gidy chung nhan s¢ hitu coéng trinh dbi véi san Golf
resort, nha cau lac by va cac hang muc phu trg; Hoan tat viéc diéu chinh chu truong
dau tu duy an BOT dudng 768 (Quyét dinh sé 1756/QD-UBND cua tinh Dong Nai)
va dugc chip thuin thu phi trd lai (Quyét dinh s6 2021/UBND-KTN ngay
04/03/2025 cua tinh Pong Nai).

Can cu tinh hinh hoat dong dau tu, kinh doanh nim 2024, Ban kiém soat kién
nghi Ban diéu hanh tiép tuc danh gia, phan tich va dua ra cha truong nhiam théo g cac
kho khin vuéng mic trong cong tac boi thuong GPMB va cong tac giao thué dét cta
cac dy 4n; Tiép tuc bam sat cong tac diéu chinh chi trrong dau tu KPT phia Bic dén
khi c6 quyét dinh phé duyét ciia co quan chirc nang; Nghién ctru, ban hanh cac chinh
sach ban hang, day manh tiép thi san pham bat dong san dan dung; Hoan thién bo may
ciia Cong ty TNHH MTV BOT 768 dé quan 1y viéc thu phi va quyét toan chi phi dau
tu cta du an; Cai thién cdng tac quan ly van hanh san Golf nhim tang doanh thu,
giam chi phi, nang cao hi€u qua cua mang kinh doanh Golf. Thudng xuyén cap nhat
tinh hinh thu tién, thu hoi cong no va danh gia kha niang thanh toan, t6i uwu hoa chi phi
huy dong, str dung vén nham cha dong trong viéc quan 1y vén, thanh toan cac khoan
ng dén han. Thém vao d6, Ban diéu hanh tiép tuc chi dao cac trudng Phong/Ban/Xi
nghiép gidm sat cong viéc cua bd phan phu trach, dam bao hoan thanh cong viéc diing
tién d6 nhu ké hoach duogc giao.

2. Mot s6 nhan xét va kién nghi khac

- Vé nguén von dau tw va phuc vu hoat déng dau tw - SXKD: Trong nim 2024,
Viéc phat hanh ¢ phiéu ting von thanh cong gitip Cong ty chu dong dong tién trong
viéc dau tu xay dung Khu cong nghiép Chau Purc va co cdu lai khoan vay tai cac to
chtre tin dung. Viéc ting ngudn thu gitip co ciu ngudn vén duoc cai thién tich cuc, cac
chi s6 phan anh kha ning thanh toan dugc ting cao, tinh hinh tai chinh cua Cong ty
dugc cai thién. Theo ké hoach dong tién nam 2025, ngudn thu tir hoat dong san xuat
kinh doanh chua yéu dwa vao mang hoat dong chinh tir bat dong san cong nghiép, chua
da bu ddp cho cac khoan chi hoat dong trong d6 co gbc va lii vay. Ngudn von thiéu
hut duoc huy dong tir cac to chirc tin dung, Cong ty du kién vay vén hon 2.300 ty
dong dé chi tra chi phi gidi phong mit bang Khu cong nghiép, Khu d6 thi; Chi phi xay
dung co ban ..., Ban kiém soat kién nghi Ban diéu hanh cin thudng xuyén danh gia,
phan tich tinh hinh tai chinh Cong ty va c6 nhiing giai phap nham chi dong ngudn
cung cap von cho hoat dong dau tu — SXKD, cai thién cac chi s tai chinh dé dam bao
an toan tai chinh cho Céng ty.

- Vé nguén nhdn lec: Trong ndm 2024, COng ty di bo sung nhan sy cip cao phu
trach mang dau tu — kinh doanh bat dong san dan dung, ning cao ngudn nhén lyc phuc
vu cho dy 4an Khu d6 thi. Ban diéu hanh tiép tuc xem xét viéc su dung nhan sy phu
hop va c6 ké hoach ddo tao chuyén mén, nghiép vu cho ngudi lao dong nham dap tng
nhu céu cta viée dau tu, van hanh cac dy an.
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- Vé hé thong kiém sodt ndi bé: Cong ty can dinh ky danh gid va diéu chinh hé
thng cac quy ché, quy trinh, quy dinh ndi bd ctuia Cong ty cho phu hop véi thuc tién,
dé viéc ra soat ri ro dugc thuc hién hiéu qua trong toan Cong ty, nham nang cao val
trd cta hé thong kiém soat ndi bd. Ngoai ra, Ban diéu hanh ciung cac CBNV Céng ty
tiép tuc tun thi cac quy ché, quy trinh nhdm giam thiéu rui ro, quan 1y tdt chi phi
trong cong tac quan ly, dau tu XDCB va mua sdm hang hoa, dich vy, cong tac van
hanh cac dy an, gop phan gia tang loi nhuan cho Cong ty.

- Vé cong tdc ldp ké hoach: Ban diéu hanh tiép tuc nang cao chat luong cong tac
1ap ké hoach kinh doanh, ké hoach tai chinh, quan tri tai chinh hang nim cua Céng ty.
Ban diéu hanh can luong trude cac rui ro khach quan, lién tuc cp nhat thong tin vé thi
truong, cac thay doi vé chinh sach ciia Nha Nudc...nham xay dung ké hoach sat véi
tinh hinh thuc té cua Cong ty. Hoi déng quan tri l1anh dao, Ban diéu hanh tién hanh
trién khai céc phuong an nhdm muc dich hoan thanh, vuot ké hoach doanh thu, loi
nhuan hang niam va dinh hudng Cong ty phat trién 6n dinh, 1au dai.

Trén day 1a Bao cao kiém soat hoat dong san xuit kinh doanh nam 2024 ctia Ban
Kiém soat Cong ty CP Sonadezi Chau Puc, kinh bao cdo dén Pai hoi dong c6 dong
trong cudc hop thuong nién ndm 2025.

Tran trong./.

Noi nhén : TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONG BAN
- Luu : VT, BKS.

Pham Thi Kim Hoa
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_ TONG CONG TY SONADEZI ~~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Chau Durc, ngay  thang nam 2025

DU THAO

BAO CAO

V& viéc chon don vi kiém toan thuc hién kiém toan BCTC niam 2025

Kinh giri: Dai hoi ddng cb dong

Can ctr Luat Doanh nghi¢p ngay 17/6/2020; Luat Chung khoan ngay 26/11/2019;

Can Théng tu s6 116/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2020 cua B trudng
Bo Tai chinh huéng din mot sé didu vé quan tri cong ty ap dung déi v6i cong ty dai
chung tai Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Chtng khoan;

Theo cong b ciia Uy ban Chitng khoan Nha nudc vé danh sach cac cong ty kiém
todn cho don vi c6 loi ich cong ching thude linh vyc chirng khoan nam 2025, Ban
kiém soat Cong ty CP Sonadezi Chau Birc kinh béo céo Pai hoi dong co dong vé viéc
lra chon mot trong ba cong ty thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2025 cua
Cong ty nhu sau:

TT Tén cong ty Kiém toan Dia chi lién hé

168/22 Nguyén Gia Tri, Phuong

1 |Co TNHH Kiém toan CPA Viet Nam
Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIEtNam | s - Binh Thanh, TP HCM

Cong ty TNHH Kiém toan & tu van RSM  |147-147 Bis Hai Ba Trung, Phuong
Viét Nam Vo Thi Sau, Quéan 3, TP.HCM

S6 02, duong Truong Son, P.2,

3 |Cong ty TNHH Kiém toén va Tu vAn A&C
ong ty 1em toan va furvan Quéan Tén Binh, TP.HCM

Céac don vi kiém toan trén Ia nhitng don vi kiém toan doc lap, uy tin trong danh
sach cac doanh nghiép duwoc Uy ban Ching khoan Nha nudc chip thuan cho kiém toan
nhirng don vi ¢ loi ich cong ching nam 2025.

Ban kiém soat kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét thong qua.

Tran trong./.

Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT

- Nhu trén; TRUONG BAN
- Luvu: BKS, bHDCD.

Pham Thi Kim Hoa
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CONG TY CP SONADEZI CHAU bUC

TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: .........2025/TTr-SZC-TCKT Chdu Puc, ngay  thang nam 2025

TO TRINH
Vé viée phuong an phan ph01 lgi nhuin nam 2024 va
K¢ hoach phén phéi loi nhuéin 2025

Kinh giri: Dai hoi dong ¢ dong
Can cur Bdo cao tai chinh nam 2024 cua Cong ty CP Sonadezi Chéu Duc da
duoc kiém toan;
Can cu két qua san xuat kinh doanh nam 2024;

Can ctr ké hoach san xuat kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia cong ty nim
2025.

Hoi dong Quan tri kinh trinh Pai hoi dong co dong xem xét va thdng qua
phuong an phan phoi lgi nhuan nam 2024 va ké hoach phén phoi lgi nhuan nam
2025, cu thé nhu sau:

1. Phwong an phén phéi loi nhuin sau thué nim 2024 nhw sau:

Pon vi tinh: dong

TT Néi d Theo NQ PHPCP % Pé xuit PPLN %
o1 dung 2024 LNST 2024 LNST
1 | Vén didu1¢ 1.799.999.410.000 1.799.858.630.000
2 | Loi nhuan sau thué 228.153.600.000 302.127.157.852
3 | Trich céc quy 53.900.000.000 | 23.6% 75.740.000.000 | 25,07%
3.1 | Quy ddu tu phat trién 30.000.000.000 | 13.1% 50.000.000.000 | 16.55%
3.2 | Quy Khen thuéng Phic loi 10.000.000.000 |  4.4% 12.000.000.000 | 3,97%
e o Ao o
33 Sg‘nygcong ac xa ot cong 7.000.000.000 |  3.1% 7.000.000.000 | 2,32%
3.4 | Quy thuong Ngudi quén Iy 900.000.000 |  0,4% 740.000.000 | 0,24%
S -
35 qQJ‘ayncong ac coquan, hud 6.000.000.000 |  2.6% 6.000.000.000 | 1,99%
Loi nhuan con lai sau khi
g4 | FO Mhuan confat sau i 174.253.600.000 226.387.157.852
trich quy
Loi nhuan con lai nam trudc
5 5 241.455.752.034 241.455.752.034
chuyén sang
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T Néi dun Theo NQ PHPCD % Pé xuit PPLN %
praung 2024 LNST 2024 LNST
6 | Téng LN con lai 415.709.352.034 467.842.909.886
7 | Cotic
7.1 | Tylé 10% 10%
7.2 | Gia tri du kién 179.999.941.000 179.985.863.000
LN con lai chuyé
g | comarchuycnsang 235.709.411.034 287.857.046.886
nam sau

Téng murc trich 1ap cac quy khen thuong, phac loi ndm 2024 dam bao khong
vuot qua 20% loi nhuan sau thué, mirc chi ¢ tirc tir loi nhuan sau thué nim 2024 da
duoc can dbi hop 1y, viéc tang ty 18 trich Quy dau tu phat trién phu hop véi nhu cau
trién khai cac du 4n cia Cong ty trong giai doan hién nay.

2. Ké hoach phan phdi lgi nhuin nim 2025:

STT NOI DUNG Gifi "l % LNST
(dong)
1 Vén diéu l¢ 1.799.858.630.000
2 | Loi nhuan sau thué 302.277.058.774
3 Trich céc quy 73.900.000.000 24,4%
3.1 | Quy dau tu phat trién 50.000.000.000 |  16,5%
3.2 Quy Khen thuong Phuc lgi 10.000.000.000 3,3%
3.3 | Quy cdng tac x& hoi cong dong 7.000.000.000 2,3%
34 | Quy thuong Ngudi quan Iy 900.000.000 |  0,3%
3.5 Quy cong tac co quan, httu quan 6.000.000.000 2,0%
4 Loi nhuan con lai sau khi trich quy 228.377.058.774
. Is_ag:]ignhuan con lai nam truge chuyén 287 857 046.886
6 Téng LN con lai 516.234.105.660
7 | Cotac
71 | Tyle 10%
7.2 Gia tri dy kién 179.985.863.000
8 LN con lai chuyén sang nim sau 336.248.242.660

Vige trich quy khen thuong phuc loi nguoi lao dong va quy khen thuong nguoi
quan ly can ctr két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025 va cac quy dinh

hién hanh.




Trén day 1a phuong 4n phan phdi lgi nhuan ndm 2024 va ké hoach phan phoi lgi
nhudn nam 2025 ctia Cong ty Kinh trinh Pai hdi dong c¢6 dong thuong nién nam 2025
thong qua.

Tran trong.

Noi nhgn; TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; ”
- Luu: VT, HDQT. CHU TICH

Pinh Ngoc Thuin

Www.sonadezichauduc.com.vn




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: ........ .2025/TTr-SZC-HCNS Chau Puc, ngay  thang nam 2025
TO TRINH

V& miic lwong, thi lao caa thanh vién Hai ddng Quan tri, Ban kiém soat

Kinh gui: Dai hoi dong c6 dong.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét quyét toan chi tra tién
lwong chuyén trach, thu lao nim 2024 va dy kién chi luong, thu lao nim 2025 cua Hoi
d6ng Quan tri, Ban Kiém soat, Nguoi phu trach Quan tri Céng ty nhu sau:

I. Thu lao va tién lwong trong nim 2024:

- Luong cua Truong BKS chuyén trach: 29.200.000 dong/thang
- Thu lao ctia Thanh vién HPQT: 8.000.000 dong/nguoi/thang
- Thu lao cia Thanh vién BKS: 4.000.000 dong/nguoi/thang

Cian cu két qua san xuat kinh doanh nam 2024 va theo quy dinh tai thong tu
28/2016/TT-BLDTBXH:

- Tong quy thu lao thuc hién dugc quyét toan cia Hoi ddng quan tri, Ban kiém
soat va Nguoi phu trach quan tri cong ty nim 2024 1a 1.498.000.000 dong.

- Tién luong ctia Truong Ban Kiém soat chuyén trach duoc thuc hién theo quyét
toan luong ctia nam 1a 837.293.000 dong.

I1. Tho lao va tién lwong dw Kién trong niim 2025:

Mtc tam chi hang thang:

- Luwong cua Truong BKS chuyén trach: 34.200.000 ddng/thang
- Thu lao ciia Thanh vién HPQT: 8.000.000 dong/nguoi/thang
- Thu lao cua Thanh vién BKS,

Nguoi phu trach quan tri cong ty: 4.000.000 dong/nguoi/thang

Can cir két qua san xuat kinh doanh nam 2025, quy lwong thuc hién cua Trudng
Ban Kiém soét chuyén trach, thu lao thuc hién cua Hoi dong Quan tri va Ban kiém soat
s& dugc quyét toan trong quy luong va quy thu lao caa nguoi quan ly theo cac quy
dinh hién hanh.

Trén trong kinh trinh.

Noi nhgn: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén, CHU TICH
- Luu VT, HbQT. ‘

Pinh Ngoc Thuin

www.sonadezichaudusc.com.vn



_ TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CP SONADEZI CHAU bUC

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Sb: ... .2025/TTr-SZC-KHTH Chau Dure, ngay thang  nam 2025

TO TRINH
Ve viéc sira doi, bo sung Dicu 1¢ Cong ty va cac Quy ché thugc tham
quyén cua Dai hoi dong co dong

Kinh gtri: Pai hoi dong c6 dong

- Cin ctr Luat Ching khoan sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 duoc sira
doi, bo sung bdi Luat s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Can ctr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 duoc stra
doi, bo sung bdi Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

- Cin ctr Diéu 18 Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Ditrc di dugc Pai hoi dong
c6 dong thong qua;

- Can ctr Quy ché noi bo vé quan tri cong ty va Quy ché hoat dong cua Hoi
ddng Quan tri Cong ty CP Sonadezi Chau Puc di dugc PHPCP thdng qua.

Hoi d6ng Quan tri Cong ty CP Sonadezi Chau Pirc kinh trinh Pai hoi dong co
dong ve viéc stra do1, bo sung Diéu 1€ va cac Quy ché thudc tham quyén cua Dai hoi

dong c6 dong nhu sau:

1. Sira d6i, b6 sung Picu 1¢ Cong ty:

STT Noi dung hién hanh Noi dung stra déi, bo sung Giai trinh
1 | Piéu 1. Giai thich thuat ngir

b. “Luat Doanh nghiép” la Luat
b. “Luat Doanh nghiép” 1a Luat | Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 | Cap nhat Luat s
Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 | ngay 17/06/2020 duoc stra d6i, bo | 03/2022/QH15 ngay
ngay 17/06/2020; sung boi Luat s 03/2022/QHI15 | 11/01/2022

ngay 11/01/2022;

c. “Luat Chung khoan” 1a Luat
¢. “Luat Ching khoan” 1a Luét | Ching khoan s 54/2019/QH14 | Cap nhat Luat s
Chtmg khoan s 54/2019/QH14 | ngay 26/11/2019 dugc sira doi, bo | 56/2024/QH15 ngay
ngay 26/11/2019; sung boi Luat s 56/2024/QH15 | 29/11/2024

ngay 29/11/2024,

B6 sung dé lam 1o

m. “Dia chi lién lac cta c6 dong”
1a dia chi ctia c6 dong trong Danh
sach tong hop nguoi so hitu
ching khoan do Téng Céng ty
Luu ky va Bu trr Chimg khoan
Viét Nam cung cép tai thoi diém
gan nhat.

viec Cong ty chi co
nghia vu g thu, hd
s0, tai liéu dén dia chi
ctia ¢6 dong do Tong
Cong ty Luu ky va Bu
trr Chung khodn Vit
Nam cung cép
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STT

Noi dung hién hanh

Noi dung sira doi, bo sung

Giai trinh

Diéu 2. Tén, hinh thirc, tru sé, chi nhanh, vin phong dai dién va thoi han hoat dong cia

Cong ty

4. Cong ty co thé thanh 1ap chi
nhanh va van phong dai dién tai
dia ban kinh doanh dé thuc hi¢n
cac muc tiéu hoat dong cua
Cong ty phu hop voi quyét dinh
ctia Hoi dong quan tri va trong
pham vi luat phap cho phép.
Cong ty c¢6 03 chi nhanh nhu
sau.

a. Xi Nghiép BOT - Chi nhanh
Cong ty C6 phan Sonadezi Chau
Ptc. bia chi: Tﬁng 9, Cao dc
Sonadezi, SO 1, DPuong 1, KCN
Bién Hoa 1, Phuong An Binh,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Pong
Nai, Viét Nam;

b. Chi nhanh Khu Cong nghiép
D6 thi Chau Puc - Cong ty CH
phan Sonadezi Chau Puc. Dija
chi: Puong Hoi Bai - Chau Pha -
Pa Bac, thon Hitu Phudc, Xa
Subi Nghé, Huyén Chau Puc,
Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét
Nam.

¢. Chi nhanh Céng ty C6 phan
Sonadezi Chau Btrc — Xi nghiép
Golf Chau buc. bia chi: San
Golf Chau bDuc, Khu cong
nghiép — D6 thi Chau Drec,
Puong D.02, thon Hiru Phude,
Xa Sudi Ngh¢, Huyén Chau
buc, Tinh Ba Ria - Viing Tau,
Viét Nam.

4. Cong ty co thé thanh 1ap chi
nhéanh va van phong dai dién tai
dia ban kinh doanh dé thuc hién
cac muc tiéu hoat dong cua Cong
ty phu hop véi quyét dinh cua Hoi
dong quan tri va trong pham vi
luat phép cho phép.

Cong ty c¢6 02 chi nhanh nhu sau:
a. Chi nhanh Khu Cong nghiép
P6 thi Chau Pic - Cong ty CoO
phan Sonadezi Chau Puc. Pia
chi: Buong Hoi Bai - Chau Pha -
D4 Bac, thon Hiru Phude, Xa Sudi
Nghé, Huyén Chau buc, Tinh Ba
Ria - Viing Tau, Vi¢t Nam.

b. Chi nhanh Céng ty Co phan
Sonadezi Chau btc — Xi nghiép
Golf Chau Duec. Dia chi: San Golf
Chau buc, Khu cong nghiép — Do
thi Chau Duc, Buong D.02, thon
Hitu Phudc, Xa Sudi Nghé,
Huyén Chau Dbtc, Tinh Ba Ria -
Viing Tau, Viét Nam.

Hi¢n nay Cong ty da
hoan tat viéc ding ky
thanh 13p Cong ty
TNHH MTV BOT
768 dé tiép quan du an
BOT duong 768, theo
do, Cong ty dang thuc
hién thu tuc xin chdm
dut hoat dong cua Chi
nhanh - Xi nghiép
BOT ké tir ngay
01/04/2025.

Nhu vdy, du kién dén
thoi  diém  hop
DHDCD thuong nién
2025 Coéng ty con 02
Chi nhanh.

Piéu 20. Piéu kién dé thong qua

nghi quyét ciia Dai hgi ddng cb dong

1. Cac nghi quyét cia Pai hoi
ddng cd dong vé cac nodi dung
sau dugc thong qua néu duoc it
nhat 65% tong 80 phiéu biéu
quyét cua tat ca co dong hoic dai
dién cd dong dyu hop tan thanh:

3. Trur cac truong hgp quy dinh
tai cac khoan 1 va khoan 2 Piéu
nay, cac nghi quyet cua Dai hoi
ddng cb dong vé cac van dé khac
s€ dugc thong qua khi dugc trén
50% tong sd phiéu biéu quyét

1. Cac_nghi quyet cua Pai hoi
ddng cb dong vé cac noi dung sau
dugc thong qua néu duogc it nhét
65% tong sO phiéu biéu quyét cua
tat ca cd doéng hodc dai dién cd
dong tham dy va biéu quyét tai
cudc hop tan thanh:

3. Trur cac truong hop quy dinh
tai cac khoan 1 va khoan 2 Piéu
nay, cac nghi quyet cua Dai hoi
ddng cd dong vé cac van dé khac
s€ dugc thong qua khi duogc trén

Stra d6i theo Khoan 5,
Piéu 7 Luat
03/2022/QH15

sO
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STT

Noi dung hién hanh

Noi dung sira doi, bo sung

Giai trinh

ciia tit ca cd dong du hop tan
thanh.

50% tong sb phiéu biéu quyét cua
tat ca cd dong hoac dai dién )
doéng tham du va biéu quyét tai
cudc hop tan thanh.

Piéu 25. Thanh phan va nhiém ky ciia Hi ddng quan tri

2. Nhi¢m ky cua thanh vién Hoi
dong quan tri khong qua 05 nam
va ¢6 thé duoc bau lai véi sb
nhiém ky khong han ché.
Trudng hop tit ca thanh vién
Hoi dong quan tri cung két thuc
nhiém ky thi cac thanh vién d6
tiép tuc 1a thanh vién Hoi déng
quan tri cho dén khi c6 thanh
vién méi duoc bau thay thé va
tiép quan cong viéc.

2. Nhiém ky cda thanh vién Hoi
ddng quan tri khéng qua 05 nim
va ¢6 thé dwgc bau lai voi sb
nhiém ky khong han ché. Truong
hop tit ca thanh vién Hoi dong
quan tri cung két thic nhiém ky
thi cac thanh vién do tiép tuc 1a
thanh vién Ho1 dé)ng quan tri cho
dén khi c6 thanh vién méi duge
bau thay thé va tiép quan cong
viéc. Mot ca nhan chi duoc bau
lam thanh vién doc lap Hoi d@)ng
quan tri cia Cong ty khong qua
02 nhiém ky lién tuc.

B6 sung diéu kién
thanh vién Hoi dong
quan tri doc lap phu
hop véi quy dinh cua
Luat Doanh nghiép.

Piéu 29. Cac cudc hop ciia Hi ddng quan tri

6. Chu tich Hoi dong quan tri
hodc nguoi triéu tap hop HOi
ddng quan tri phai giri thong bao
moi hop cham nhat 1a 03 ngay
lam viéc trude ngay hop. Thong
bao moi hop phéai xéc dinh cu
thé thoi gian va dia diém hop,
chuong trinh, cac van dé thao
ludn va quyét dinh. Thong béo
mo1 hop phai kem theo tai licu
su dung tai cudc hop va phiéu
biéu quyét cua thanh vién.
Thong bao moi hop Hoi dong
quan tri c¢6 thé gui bang gidy,
dién thoai, fax, phuong tién dién
tir va bao dam dén duogc dia chi
lién lac cua tung thanh vién Hoi
doéng quan tri dugc dang ky tai
Cong ty.

6. Chu tich Hoi d@)ng quan tri hodc
ngudi triéu tap hop Hoi dong quan
tri phai gui thong bdo moi hop
cham nhat 13 03 ngay lam viéc
trudc ngay hop. Thong biao moi
hop phai xac dinh cu thé thoi gian
va dia diém hop, chuong trinh, cac
van dé thao luan va quyét dinh.
Thong bao moi hop phai kém theo
tai liéu sir dung tai cudc hop va
phiéu biéu quyét cia thanh vién.
Thong bao moi hop Hoi dong quan
tri ¢6 thé giri bang gidy moi, tin
nhin dién thoai, email, fax hoic
phuong tién dién tir khac bdo dam
dén duoc dija chi lién lac cua tung
thanh vién Hoi dong quan tri duoc
dang ky tai Cong ty.

Lam rd ndi dung

Piéu 57. Giai quyét tranh chép ndi bd

2. Truong hop khong dat duogc
quyét dinh hoa giai trong vong
06 tuan tir khi bat dau qua trinh
hoa giai hodc néu quyét dinh cua
trung gian hoa giai khong dugc
cac bén chép nhén, bat cr bén
nao ciing c6 thé dua tranh chép

2. Truong hop khong dat duogc
quyét dinh hoa giai trong vong 06
tuan tir khi bit dau qua trinh hoa
giai hodc néu quyét dinh cia trung
gian hoa giai khong dugc cac bén
chép nhén, bit ¢t bén nao cling ¢
thé dua tranh chip dé ra Toa an c6

Thuan loi cho thu tuc
phép 1y va phu hop
vo1 quy dinh ctua phap
luat
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STT

Noi dung hién hanh

Noi dung sira doi, bo sung

Giai trinh

do ra Trong tai hoac Toa an.

3. Cac bén ty chiu chi phi cua
minh c6 li€n quan to1 thu tuc
thuong luong va hoa giai. Viéc
thanh todn cac chi phi cta Toa
an dugc thuc hién theo phéan
quyét cta Tod 4n

tham quyén.

3. Céc bén ty chiu chi phi cua
minh c6 lién quan t61 thu tuc
thuong lugng va hoa gidi. Viéc
thanh toan cac chi phi ctia Toa éan
duoc thuc hién theo Ban én/Quyét
dinh cta Toa an.

Diéu chinh nganh nghé kinh doanh theo Phu luc s6 01/PLPL dinh

kém Diéu 1é Cong ty

Ma nganh 6810 (Chinh): Kinh
doanh bat dong san, quyén sir
dung dat thudc cha sé hitu, cha
st dung hoac di thué

(chi hoat dong khi c6 du diéu
kién kinh doanh theo quy dinh
cua phap luat va thyc hién theo
Piéu 11 Luat Kinh doanh bét
dong san S6 66/2014/QH13
ngay 25/11/2014)

- Loai trir: Pau tu xay dyng ha
tang nghia trang, nghia dia dé
chuyen nhuong quyén su dung
dét gin v6i ha tAng

Ma nganh 6810 (Chinh): Kinh
doanh bat dong san, quyén sir
dung dét thudc cht s& hiru, chu sir
dung hoac di thué

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién
kinh doanh theo quy dinh cua
phap luat va thuc hién theo Piéu
10 Luét Kinh doanh bat dong san
S6 29/2023/QH15 ngay
28/11/2023)

- Loai trir: Pau tu xiy dung ha
tang nghia trang, nghia dia dé
chuyen nhuong quyén str dung dat
gin v6i ha tang

Cap nhat Luat Kinh
doanh bat dong san S6
29/2023/QH15 ngay
28/11/2023

Mi nganh 7110: Hoat dong kién
tric va tu van ky thuat co lién
quan

Chi tiét:

- Khao sat, do v& dia hinh, khoan
thdm do dia chét.

- Tu vén thiét ké, quy hoach, lap
dy 4n dau tu.

- Tu van quan 1y dy an, giam sat,
tham dinh, kiém dinh cong trinh
xdy dung dan dung, coOng
nghiép, giao thong. (chi hoat
dong khi c6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cua phép
luat)

M3 nganh 7110: Hoat dong kién
trac va tu van ky thuat co lién
quan

Chi tiét:

- Khao sat, do v€ dia hinh, khoan
tham do dia chét.

- Tu vén thiét ké, quy hoach, 1ap
dy 4n diu tu.

- Tu van quan ly du an, giam sat,
tham dinh, kiém dinh coéng trinh
xdy dung dan dung, cong nghiép,
giao thong, ha ting k¥ thut.

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién
kinh doanh theo quy dinh cua
phép luat)

Bo sung thém chi tiét
cong trinh xay dung
“ha tang ky thuat” dbi
v6i hoat dong Tu van
quan ly du an, gidm
st, tham dinh, kiém
dinh cong trinh xay
dung

Pé phu hop véi thuc
té

Dur théo sira doi, bé sung Diéu 1é Cong ty dinh kém.

2. Sira ddi, b sung Quy ché ndi bd vé quan trj cong ty:

STT

N¢i dung hién hanh

Noi dung sira doi, bo sung

Giai trinh

Can ctr Luat Chung khoan ngay
26 thang 11 nam 2019;

Can cu Luat Doanh nghiép ngay
17 thang 6 nam 2020;

Can co Luat Chung khoan sb
54/2019/QH14 ngay 26/11/2019
duoc sira doi, bd sung boi Luat )
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Cap nhat
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STT N¢i dung hién hanh Noi dung sira dbi, bo sung Giai trinh
Can cir Luat Doanh nghiép sb
59/2020/QH14 ngay 17/06/2020
duoc stra doi, bo sung bdi Luat s6
03/2022/QH15 ngay 11/01/2022,
2 | Diéu 2. Dai hdi ddng co dong

c) Thong bao vé ngay ding ky
cubi cung dé thyc hién quyén
tham du hop dai hoi dong co
dong:

- Hoi dong Quan tri ban hanh
Quyét dinh vé ngay ding ky
cubi cung 1ap danh sach cé dong
¢6 quyén tham dy hop Pai hoi
ddng c6 dong va phai cong bd
thong tin cham nhit 20 ngay
trudc ngay dang ky cudi cung
du kién.

- Thu tuc 1ap danh sach ) dong
cia Trung tdm Luu ky Chung
khoan Viét Nam (VSD):

+ Cham nhat 08 ngay lam viéc
lién truéc ngay ding ky cubi
cung, Cong ty phai gui cho VSD
Thong béo vé ngay dang ky cudi
cung theo Mau 07/THQ - Quy
ché thyc hién quyén cho ngudi
s¢ hitu chimmg khoan (Ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 02/QD-
VSD ngay 02 thang 01 ndm
2020 ciia Tong Giam ddc Trung
tam Luu ky Chung khoan Viét
Nam) va céc tai li€éu kém theo
quy dinh tai Khoan 2, Diéu 9
Quy ché thyc hién quyén cho
nguoi s¢ hitu ching khoan.

+ VSD gui cho Cong ty danh
sach cb dong theo Quy ché thuc
hién quyén cho ngudi s¢ hiru
chimg khodan (Ban hanh kem
theo Quyét dinh s6 02/QD-VSD
ngay 02 thang 01 nam 2020 cua
Tong Giam doc Trung tam Luu
ky Chung khoan Viét Nam).

vé ngay ding ky
thue hién quyén
dai hoi ddng cb

c) Thong bao
cubi cung dé
tham du hop
dong:

- Hoi dong Quan tri ban hanh
Quyét dinh vé ngay dang ky cubi
cung 1ap danh sach ¢ dong co
quyén tham du hop DPai hoi déng
¢ déng va phai cong bo thong tin
cham nhat 20 ngay trudc ngay
dang ky cubi cung du kién.

- Thu tuc 1ap danh sach cd dong
ciia Toéng cong ty Luu ky va Bu
trr chimg khoan Viét Nam
(VSDC):

+ Cham nhat 08 ngay lam viéc
lién trude ngay ding ky cudi cliing
(ngoai trur truong hop thuc hién
quyén dai hoi c6 dong bét thuong
do c6 dong hodc nhom c6 dong
cd quyen dai dién cho cong ty
tri¢u tap theo quy dinh cua Luat
doanh nghi¢p phai gi ho so
thong bao thuc hién quyén day
da, hop 1¢ dén VSDC cham nhat
10 ngay lam viéc lién trudc ngay
dang ky cudi cung), Cong ty phai
gi cho VSDC Thong bio vé
ngay ding ky cudi cing theo Mau
07/THQ - Quy ché thyc hién
quyén cho ngudi so hitu ching
khoan (Ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 09/0P-HPTV ngay 10
thang 08 nam 2023 cua Hoi dong
Thanh vién Tong céng ty Luu ky
va Bu trie chitng khodn Viét Nam)
va cac tai li¢u kem theo quy dinh
tai Khoan 2, Diéu 9 Quy ché thuc
hién quyén cho ngudi so hitu
chirng khoan.

+ VSDC gui cho Cong ty danh
sach c6 dong theo Quy ché thuc
hién quyén cho ngudi so hitu

Cap nhat
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STT

N¢i dung hién hanh

Noi dung sira doi, bo sung

Giai trinh

ching khoan (Ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 09/0D-HDTV ngay
10 thang 08 nam 2023 cua Hoi
dong Thanh vién Tong cong ty
Luu ky va Bu trie chung khoan
Viét Nam).

Piéu 3. Hpi dong quan tri

d) Céch thirc bau thanh vién Hoi
ddng quan tri:

- Danh sach tmg vién dé bau Hoi
dé)ng Quan tri phai dugc DPai hoi
ddng cb6 dong thong qua trude
khi tién hanh bau ct.

- Trudc khi bau cir, mdi co dong
hoic nguoi dai dién c6 dong
dugc phat phiéu bau trén 46 ghi
ma s c6 dong, ho va tén cia co
dong / ho va tén dai dién dugc
iy quyén va s6 phiéu biéu quyét
va danh séch cac ung vién.

- Viéc bau thanh vién Hoi déng
Quan tri phai thyc hién theo
phuong thure bau don phleu theo
d6 moi co déng c6 tong sb phleu
bleu quyet tuong ung véi tong so
cd6 phan so hitu nhan véi sb
thanh vién dugc bau ctia Hoi
déng Quan tri. C6 déng cb
quyén don hét hoic mot phan
tong so phiéu bau ciia minh cho
mot hodc mot s tng cir vién.
Nguoi tring cu thanh vién Hoi
déng Quan tri dugc xac dinh
theo 5O phiéu bau tinh tir cao
xubng thap, bat dau tir Ung cir
vién cd sO phleu bau cao nhit
cho dén khi du s6 thanh vién quy
dinh tai Piéu 1é Cong ty. Trudong
hop c6 tir 02 tng cu vién trd 1én
dat cung s phiéu bau nhu nhau
cho thanh vién cubi cung cua
Ho6i dong Quan tri thi s& tién
hanh bau lai trong s cac Gmg ctr
vién c6 s6 phiéu bau ngang
nhau.

d) Cach thirc bau thanh vién Hoi
dong quan tri:

- Trudc khi bau cir, mdi ¢ dong
hodc ngudi dai dién c6 dong dugc
phat phiéu bau trén d6 ghi ma sd
co dong, ho va tén cua co dong /
ho va tén dai dién dugc uy quyén
va s6 phiéu biéu quyét va danh
sach céc g vién.

- Viéc bau thanh vién Hoi dong
Quan tri phai thyc hién theo
phuong thire bau don phleu theo
dé moi co dong co tong sb phleu
bleu quyet tuong ung voi tong sO
¢6 phan s& hitu nhan vé6i sb thanh
vién dugc bau cia Ho1 d@)ng
Quan tri. Co dong co quyen don
hét hodc mot phan tong sb phiéu
bau cua minh cho mot hodc mdot
s6 Gmg ctr vién. Nguoi trang cir
thanh vién Ho6i dong Quéan tri
dugc xac dinh theo s6 phiéu bau
tinh tir cao xudng thap, bét dau tir
mg ctr vién co s0 phleu bau cao
nhat cho dén khi du sb thanh vién
quy dinh tai Didu 1& Cong ty.
Truong hop c6 tir 02 Gng cur vién
trd 1én dat cung s6 phiéu bau nhu
nhau cho thanh vién cudi cing
ctia Hoi dong Quan tri thi s& tién
hanh bau lai trong s cac tng cir
vién c6 s6 phiéu bau ngang nhau.

Lugc bd ndi dung
“Danh sach tng vién
dé bau Hoi ddng Quan
tr1 phai dugc DPai hoi
dong cd dong thong
qua trudc khi tién
hanh bau cir” dé phu
hop vo1 Luat doanh
nghiép.

k) Truong hgp chu toa va/hodc | k) Truong hop chu toa va/hodc | Sua d6i theo Khoan 6,
thu ky tir choi ky Bién ban hop | ngudi ghi bién ban tir chéi ky (Pieu 7 Luat s6
Hoi dong quan tri: Bién ban hop H6i dong quan tri: | 03/2022/QH15 ngay
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N¢i dung hién hanh

Noi dung sira doi, bo sung

Giai trinh

Truong hop chu toa, nguoi ghi
bién ban tir chdi ky bién ban hop
nhung néu duoc tit ca thanh
vién khac cua Hoi ddng quan tri
tham du hop ky va c6 ddy du noi
dung theo quy dinh nhu trén thi
bién ban hop Hoi dong quan tri
¢o hiéu luc.

Truong hop chu toa, nguoi ghi
bién ban tir chéi ky bién ban hop
nhung néu dugc tit ca thanh vién
khac cta Hoi dong quan tri tham
du va dong y thong qua bién ban
hop ky va c¢6 day du ndi dung
theo quy dinh nhu trén thi bién
ban hop Hoi déng quan tri ¢6 hi¢u
luc. Bién ban hop ghi rd viéc Chu
toa, ngudi ghi bién ban tir chdi ky
bién ban hop. Nguodi ky bién ban
hop chiu trach nhiém lién doi vé
tinh chinh xac va trung thuc cua
ndi dung bién ban hop Hoi dong
quén tri. Chu toa, ngudi ghi bién
ban chiu trach nhiém c4 nhan vé
thiét hai xay ra ddi véi Cong ty
do tir chdi ky bién ban hop theo
quy dinh cua Ludt Doanh nghiép,
Piéu 16 Cong ty va phap luat c6
lién quan.

11/01/2022

Diéu 4. Ban Kiém soat

d) Cach thirc bau thanh vién Ban
Kiém soét:

- Danh sach ung vién dé bau
thanh vién Ban kiém soat phai
duoc Dai hoi déng cd dong
thong qua truéc khi tién hanh
bau ctr.

- Trude khi bau cir, mdi ¢ dong
hoic nguoi dai dién c6 dong
dugc phat phiéu bau trén do ghi
mi sd cd dong, ho va tén caa cd
dong / ho va tén dai dién dugc
iy quyén va s6 phiéu biéu quyét
va danh sach céc tng vién.

- Viéc bau thanh vién Ban kiém
soat phai thuc hi¢n theo phuong
thirc bau don phiéu, theo d6 mdi
cd dong co6 tong sb phleu bleu
quyet twong ng voi tong 5O ¢b
phan s¢ hitu nhan véi sé Thanh
vién Ban kiém soat dugc bau. Co
dong co quyen don hét hoac mot
phan tong sd phiéu bau cua minh
cho mot hoic mot sb ung cu
vién. Nguoi tring cu Thanh vién
Ban kiém soat dugc xac dinh

d) Cach thirc bau thanh vién Ban
Kiém soét:

- Trudc khi bau cir, mdi ¢ dong
hodc nguoi dai dién cd dong dugc
phat phiéu bau trén d6 ghi ma sd
) dong, ho va tén cua ) dong /
ho va tén dai dién dugc uy quyén
va sb phiéu biéu quyét va danh
sach cac ung vién.

- Viéc bau thanh vién Ban kiém
soat phai thuc hién theo phuong
thirc bau don phiéu, theo d6 mdi
cd dong co tong sb phiéu biéu
quyet tuong ung voi tong s6 ¢d
phan so hiru nhin véi s6 Thanh
vién Ban klem soat duoc bau. Co
dong co quyen don hét hodc mot
phan tong s phiéu bau cta minh
cho mot hodc mot sb ung cu vién.
Nguoi trang cit Thanh vién Ban
kiém soat dugc xac dinh theo s6
phleu bau tinh tir cao xudng thap,
bat dau tr Gng c vién co sb
phiéu bau cao nhat cho dén khi du
s6 thanh vién quy dinh tai Diéu 18
Cong ty. Truong hgp céd tu 02

Lugc bo ndi dung
“Danh sach ung vién
dé bau thanh vién Ban
kiém soat phai dugc
Pai hoi dong c6 dong
thong qua trudc khi
tién hanh bau ct” dé
phu hop véi Luat
Doanh nghiép.
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STT Noi dung hién hanh Noi dung sira dbi, bo sung Giai trinh
theo s6 phiéu bau tinh tir cao | tmg cir vién tré 1én dat cung sb
xudng thap, bit dau tir Gng ctr | phiéu bdu nhu nhau cho vi tri
vién cO sO phleu bau cao nhat | Thanh vién Ban kiém soat cudi
cho dén khi du s6 thanh vién quy | cung thi s& tién hanh bau lai trong
dinh tai Diéu 1¢ Cong ty. Trudng | s6 cac ung ctr vién co sd phiéu
hop c6 tir 02 tng ctr vién tré 1én | bau ngang nhau.
dat cung s6 phiéu bau nhu nhau
cho vi tri Thanh vién Ban kiém
soat cudi cung thi s& tién hanh
bau lai trong s6 cac Umg ctr vién
¢6 sb phiéu bau ngang nhau.
Diéu 7. Sira d6i, bo sung
1. Viéc stra d6i, bd sung Quy ché
nay phai dugc Hoi dong Quan tri
Cong ty xem xét trinh Dai hoi
dong c6 dong thong qua.
2. Trong truong hop phap luat co
quy dinh lién quan dén hoat dong | Cap nhat noi dung phu
5 quén tri cua Cong ty chua duogc dé hop véi Luat hién
cap trong ban Quy ché nay hoic | hanh
truong hop co6 quy dinh phéap luat
méi khiac v6i ndi dung cac diéu
khoan trong Quy ché nay thi
nhiing quy dinh d6 duong nhién
dugc 4p dung va diéu chinh hoat
dong quan tri cia Cong ty.
Diéu 8. Hi¢u luc thi hanh
Piéu 7. Hiéu luc thi hanh Quy che ndi bo v quan fri cong
ty - Cong ty cO6 phan Sonadezi
Quy ché ndi bo Ve quan tri cong A , Y Y X
ty - Cong ty co phan Sonadezi Cl}au buc (S‘}I a dOI’. ;bo Sung laq . N \ .
thr 1) bao gom 8 dicu, dugc Dai | Cap nhat phu hop véi
Chéu Puc bao gom 7 diéu, duoc | | .. Z an FRAD - ) £ x
6 RN PR z, .. | hoit dong c6 dong nhat tri thong | tinh hinh thuc té va
Pai hdi dong c6 dong nhat tri \ , - . , A
A ; . .| qua ngay 11 thdng 04 nam 2025 | quy dinh cua luat.
thong qua ngay 15 thang 04 nam | *.~ | z NP <
L. 1 ~ 1.~ | va cung chap thuan hi¢u lyc toan
2021 va cung chap thuan hi¢u | . F .
luc toan van ciia Quy ché nay van cua Quy che nay. Cic quy
. ' dinh trudc day trai véi Quy che
nay déu bi bii bo.
Dur théo sira doi, bé sung Quy ché ngi bé vé quan tri cong ty dinh kém.
3. Sira doi, b6 sung Quy ché hoat dong ciia Hoi dong Quin tri:
STT Noi dung hién hanh Noi dung sira doi, b sung Giai trinh
Cdp nhgt phin can cie:
Can ctr Luat Chimg khoan ngay | Cian ci Luat Chung khoin s6
1 26 thang 11 nam 2019; 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 Cap nhat

Can cu Luat Doanh nghiép ngay
17 thang 6 nam 2020;

duoc sira doi, bd sung boi Luat )
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024; )
Can cu Luat Doanh nghiép s6
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STT N¢i dung hién hanh Noi dung sira dbi, bo sung Giai trinh
59/2020/QH14 ngay 17/06/2020
dugc stra o1, bo sung boi Ludt s
03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;
2 | Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Hi ddng quan tri

1. Hoi déng quan tri thuc hi¢n
cac quyén va nghia vu theo luét
phap, biéu 1é cong ty, Pai hoi
déng c6 dong quy dinh va
nhirng quyén han, nghia vu sau:

d) Phé duyé¢t, ban hanh céc quy
ché, quy dinh quan 1y ndi bo cta
cong ty, ngoai trir cac quy ché,
quy dinh sau:

- Quy ché chi tiéu ndi bo;

- Quy trinh ké toan va lap bao
cao tai chinh;

- NoOi quy cua cong ty, Thoa udc
lao dong tap thé ciia cong ty;

- Quy dinh vé chtc ning nhiém
vu cua cac phong, ban, don vi
truc thude cua Cong ty;

- Quy dinh vé cong tic tuyén
dung nhan su tai cong ty;

- Quy dinh vé cong tac dao tao,
huén luyén tai cong ty;

- Quy ché thuc hién dan chu tai
noi lam viéc;

- Quy ché dbi thoai tai noi lam
viéc;

- Quy ché t6 chirc Hoi nghi
nguoi lao dong;

- Quy ché phat ngén, cung cép
thong tin va bao mat hd so tai
liéu ctia cong ty;

- Quy dinh vé thé thirc, k¥ thuat
trinh bay van ban va tiéu dé vin
ban cua cong ty;

- Cac quy ché ma Hoi dong
Quan tri di uy quyén cho Tong
giam ddc phé duyét, ban hanh.

1. HOi déng quan tri thuc hién céc
quyén va nghia vu theo luat phap,
Diéu 1é cong ty, Pai hoi déng o)
dong quy dinh va nhitng quyén
han, nghia vu sau:

d) Phé duyét, ban hanh cac quy
ché, quy dinh quan 1y noi bo cua
cong ty, ngoai trir cac quy ché,
quy dinh sau:

- Quy ché chi tiéu ndi bo;

- Quy trinh ké toan va lap bao cio
tai chinh;

- NOi quy cua cong ty, Thoa udc
lao dong tap thé ciia cong ty;

- Quy dinh vé chirc ning nhiém
vu cua cac phong, ban, don vi
tryc thudc cua Cong ty (ngoai trur
Quy dinh churc ndng, nhiém vu, to
chtic va hoat dong ctia Ban Kiém
toan nodi bd);

- Quy dinh vé cong tac tuyén
dung nhan sy tai cong ty;

- Quy dinh vé cong tac dao tao,
huén luyén tai cong ty;

- Quy ché thyc hién dan chu tai
noi lam viéc;

- Quy ché ddi thoai tai noi lam
viéc;

- Quy ché t6 chirc Hoi nghi nguoi
lao dong;

- Quy ché phat ngdn, cung cap
thong tin va bao mat ho so tai liéu
cua cong ty;

- Quy dinh vé thé thuc, k§ thuat
trinh bay vin ban va tiéu dé van
ban cua cong ty;

- Quy dinh, quy trinh 4p dung
theo hé théng quan 1y chét luong,
modi truong ISO 9001:2015 &
14001:2015;

- Cac quy ché ma Hoi dong Quan
tri dd uy quyén cho Téng giam
dbc phé duyét, ban hanh.

Loai trr “Quy dinh
chirc nang, nhiém vy,
td chire va hoat dong
cia Ban Kiém toan
ndi bd” do thudc thim
quyén cua Hoi dong
Quan tri;

Cap nhat thém “Quy
dinh, quy trinh 4&p
dung theo hé thong
quan 1y chat lugng,
moéi  truong  ISO
9001:2015 &
14001:2015” do Coéng
ty dang ap dung hé
thong quan tri chat
luong & moi trudong.
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N¢i dung hién hanh

Noi dung sira doi, bo sung

Giai trinh

2. Truong hop nghi quyét, quyét
dinh do Hoi ddng quan trj thong
qua trai v6i quy dinh cta phap
luat, nghi quyét Dai hoi dong cd
dong, Diéu 1& cong ty gdy thiét
hai cho cong ty thi cac thanh
vién tan thanh thong qua nghi
quyét, quyét dinh d6 phai cung
lién déi chiu trach nhiém ca
nhan vé& nghi quyét, quyét dinh
d6 va phai dén bu thiét hai cho
cong ty; thanh vién phan d6i
thong qua nghi quyét, quyét
dinh noéi trén duoc mién trir
trach nhiém. Truong hop nay,
co dong cua cong ty c6 quyén
yéu cau Toa an dinh chi thuc
hién hodc huy bd nghi quyét,
quyét dinh noi trén.

2. Hoi dong quan tri duoc sir
dung by may, phuong tién vat
chat ky thuat va con déu cua
Cong ty dé thuc hién chirc ning
quan ly ctia minh.

3. Truong hop nghi quyét, quyét
dinh do Hoi ddng quan tri thong
qua trai v6i quy dinh cua phap
luat, nghi quyét Pai hoi dong cb
dong, Diéu 18 cong ty gy thiét
hai cho cong ty thi cac thanh vién
tan thanh thong qua nghi quyét,
quyét dinh d6 phai cing lién d6i
chiu trach nhiém ca nhan vé nghi
quyét, quyét dinh d6 va phai dén
bu thiét hai cho cong ty; thanh
vién phan d6i thong qua nghi
quyét, quyét dinh néi trén duoc
mién trir trach nhiém. Trudng hop
nay, c¢6 doéng cua cong ty cb
quyén yéu cau Toa an dinh chi
thuc hién hodc hity bé nghi quyét,
quyét dinh noi trén.

Cap nhat thém ndi
dung “2. HOi dong
quan tri dugc su dung
bod may, phuong tién
vat chat ky thuat va
con dau cua Cong ty
dé thuyc hién chirc
nang quan ly cua
minh.” nhim quy dinh
& quyén coa Hoi
doéng Quan tri va phu
hop véi Luat hién
hanh.

Chuyén Muc 2 thanh
Muc 3

CHUONG VI

SUA DOI, BO SUNG

Piéu 14. Sira ddi, bd sung

1. Viéc stra doi, bd sung Quy ché
nay phai dugc Hoi dong Quan tri
Cong ty xem x¢ét trinh Pai hoi
dong co dong thong qua.

2. Trong truong hop phap luét co
quy dinh lién quan dén hoat dong
CI:Ja Hoi dong Quan tri chu’a’duch
dé cap trong ban Quy ché nay
hodc truong hop c6 quy dinh
phap luat moi khac voi noi dung
cac dieu khoan trong Quy ché nay
thi nhimg quy dinh do duong
nhién dugc 4p dung va diéu chinh
hoat dong quan tri ciia Cong ty.

Cap nhéat thém
Chuong VI vé st
d6i, bd sung Quy ché
dam bao phu hop voéi
Luat hién hanh

CHUONG VI

DIEU KHOAN THI HANH
Diéu 14. Hi¢u luc thi hanh

Quy ché hoat dong cua Hoi
dong quan tri Cong ty C6 phan
Sonadezi Chau Purc bao gom 06

CHUONG VII

PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 15. Hiéu lyc thi hanh

Quy ché hoat dong cia Hoi dél}g
quan tri Cong ty Co6 phan
Sonadezi Chau Puc (stra doi, bo

Chuyén Chuong VI
thanh Chuong VIIL.
Cap nhat phu hop voi
tinh hinh thuc té va
quy dinh cua luat.
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STT N¢i dung hién hanh Noi dung sira dbi, bo sung Giai trinh

chuong 14 diéu va c6 hiéu luc | sung lan thr 1) bao gdm 07
thi hanh ké tir ngay 15 thang 04 | chuong 15 diéu, dugc Pai hoi
nam 2021. ddéng c6 dong nhét tri thong qua
ngay 11 thdng 04 nam 2025 va
cung chép thuan hiéu luyc toan van
ciia Quy ché nay. Cac quy dinh
trudc day trai voi Quy ché nay
déu bi bai bo.

Due théo sira doi, bé sung Quy ché hoat déng ciia Héi dong Quan tri dinh kém.

Trén day 13 noi dung vé viée sira ddi, bd sung Diéu 1& va cac Quy ché thudc
thim quyén Pai hoi dong cb dong ctiia Cong ty C6 phan Sonadezi Chau D, kinh
trinh Pai hoi dong cd dong xem xét thdng qua.

Tran trong.

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- Luu: VT, KHTH. )

Pinh Ngoc Thuin
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PHAN MO DAU
Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Puc 1a Cong ty c¢d phan, dugc thanh 1ap theo Luat
doanh nghiép. Piéu 1é nay cta Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Pt (duéi ddy goi 1a “Cong
ty”’) 1a co s& phap ly cho moi hoat dong cua Cong ty.
CHUONG I: PINH NGHIA CAC THUAT NGU TRONG PIEU LE
Piéu 1. Giai thich thuit ngir
1. Trong Diéu Ié niy, nhiing thuat ngir duéi day duge hiéu nhu sau:
a. “Vén diéu 18” 1a tong gia tri ménh gia c6 phan da ban cac loai va quy dinh tai Diéu 6
Diéu 1¢ nay;
b. “Luat Doanh nghiép” 1a Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020
dugc stra doi, bd sung bai Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

C. “Luat Chung khoan” 12 Luat Chung khoan sd 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019
duoc sira doi, bo sung boi Luat s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

d. “Ngudi quan 1y”” bao gom Chu tich Hoi dong Quan tri, thanh vién Hoi dong Quéan
tri va nguoi diéu hanh;
e. “Nguoi diéu hanh” 13 Tong Giam ddc, Phé Tong Giam ddc, Ké toan truong;

f. “Nguoi c6 quan hé gia dinh” bao gém: VO, chéng, bd dé, me dé, bd nudi, me nudi,
bd chéng, me chéng, bd vo, me vo, con dé, con nudi, con ré, con dau, anh rudt, chi rudt, em
rudt, anh ré, em ré, chi dau, em dau, anh rudt cta vo, anh rudt cia chéng, chi rudt cua vo,
chi rudt ctia chong, em rudt ciia vo, em rudt ctia chong.

g. “Nguoi cé lién quan” 1a ca nhan hoac td chire duoc quy dinh tai khoan 23 biéu 4
Luat Doanh nghiép va khoan 46 Piéu 4 Luat Ching khodn;

h. “C6 dong” 1a c4 nhan, t6 chirc sé hitu it nhdt mot co phan ciia Cong ty;

i. “C6 dong 16n” 1a cd dong sé hitu tir 5% trd 1én s6 ¢6 phiéu c6 quyén biéu quyét cua
Cong ty;

j. “Cb dong pho thong” 1a c6 dong sé hiru c6 phan phod thong;

K. "Viét Nam" la nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam,;

I. “S& giao dich ching khoan” 1a S Giao dich Ching khoan Viét Nam va cac cong ty
con;

m.“Pia chi lién lac cua cb doéng” 1a dja chi cua c6 dong trong Danh sach tong hop
ngudi so hitu chimg khoan do Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Chtng khoan Viét Nam cung
cp tai thoi diém gan nhét.

2. Trong Diéu 1¢ nay, cac tham chiéu t&i mot hodc mot sb quy dinh hodc van ban khac
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3. Céc ti€u dé (chuong, diéu cua Diéu I¢ nay) dugc sir dung nham thuén tién cho viéc
hi€éu ndi dung va khong anh hudng té1 ndi1 dung cia Dicu 1€ nay.

CHUONG II: TEN, HINH THUC, TRU SO, CHI NHANH,
VAN PHONG PAI DIEN, THOI HAN HOAT PONG VA NGUOI PAI DIEN THEO
PHAP LUAT CUA CONG TY

Diéu 2. Tén, hinh thirc, tru sé, chi nhanh, vin phong dai dién va thoi han hoat
dong cua Cong ty

1. Tén Cong ty
- Tén Cong ty viét bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC

- Tén Cong ty viét bang tiéng Anh: SONADEZI CHAU DUC SHAREHOLDING
COMPANY

- Tén Cong ty viét tit: SONADEZI CHAU BUC
- Tén giao dich: SZC

2. Cong ty 1a cong ty c6 phan c6 tu cach phap nhan phi hop véi phap luat hién hanh
cua Viét Nam.

3. Tru s¢ dang ky cuia Cong ty la:

- Pija chi: Tang 9, Cao dc Sonadezi, S6 1, Puong 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1,
Phuong An Binh, Thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Diénthoai  :(84.251) 8860788

- Fax : (84.251) 8860783
- Emalil : chauduc@sonadezichauduc.com.vn
- Website : www.sonadezichauduc.com.vn

4. Cong ty co thé thanh 1ap chi nhénh va van phong dai dién tai dia ban kinh doanh dé
thuc hién cac myc tiéu hoat dong ctia Cong ty phu hop véi quyét dinh cia Hoi dong quan tri
va trong pham vi luat phap cho phép.

Cong ty ¢6 02 chi nhanh nhu sau:

a. Chi nhanh Khu Coéng nghiép D6 thi Chau Puc - Cong ty C6 phan Sonadezi Chau
Pric. Dia chi: Puong Hoi Bai - Chau Pha - Pa Bac, thon Hiru Phudc, Xa Sudi Nghé, Huyén
Chau buc, Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam.

b. Chi nhanh Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Ptric — Xi nghiép Golf Chau Puc. Dia
chi: San Golf Chau buc, Khu cong nghi¢p — B6 thi Chau DPuc, Puong .02, thon Hiru
Phudc, X4 Sudi Nghé, Huyén Chau Pire, Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam.

5. Trir truong hop giai thé theo Piéu 55 Diéu 1& nay, Cong ty hoat dong vo thoi han.
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Diéu 3. Nguoi dai dién theo phap luit ciia Cong ty

1. Coéng ty c6 01 ngudi dai dién theo phap luat. Tong Giam déc 13 nguoi dai dién theo
phap luat cua Cong ty.

2. Quyén han va nghia vy ctia ngudi dai dién theo phap luat:

a. Nguoi dai dién theo phéap luat dai dién cho Cong ty thuc hién cac quyén va nghia
vu phat sinh tir giao dich ctua Cong ty, dai dién cho Cong ty vé6i tu cach ngudi yéu cau giai
quyét viéc dan su, nguyén don, bi don, nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan truéc Trong
tai, Toa an.

b. Nguoi dai dién theo phap luat thuc hién trach nhiém theo Diéu 13 ctia Luat Doanh
nghiép va cac quyén, nghia vu khic theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

CHUONG III: MUC TIEU, PHAM VI KINH DOANH VA HOAT PONG

CUA CONG TY

Pi¢u 4. Nganh, nghé va Muc tiéu hoat dong ciia Cong ty

1. Nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty theo Phu luc sé6 01/PLDL dinh kém Piéu 18
nay. Phu lyc s6 01/PLPL 13 mot phan khong tach roi ctia Diéu 16 nay.

2. Muc tiéu hoat dong ciia Cong ty: Cong ty dugc thanh 1ap dé dau tu xay dung phat
trién khu coéng nghiép d6 thi, khu dan cu va cac dich vu c6 lién quan dé khong ngimg phat
trién, tao viéc 1am 6n dinh cho nguoi lao dong, bao dam lo¢i ich cho cac ) dong, gop phﬁn
tang thu ngn sach, tao diéu kién thiic day phat trién kinh té dia phuong va ca nudc.

Piéu 5. Pham vi kinh doanh va hoat dong ciia Cong ty

Cong ty dugc phép tién hanh hoat dong kinh doanh theo cac nganh nghé quy dinh tai
Piéu 1¢ nay da ding ky, thong bao thay doi ndéi dung ding ky voi co quan ding ky kinh
doanh va da cong bd trén Cong thong tin dang ky doanh nghiép qudc gia.

CHUONG IV: VON PIEU LE, CO PHAN
Di¢u 6. Von diéu I¢, co6 phan

1. Vén diéu 1é ciia Cong ty 1a 1.799.858.630.000 dong (Mt nghin bay tram chin muroi
chin ty tdm tram nam muwoi tam triéu sau tram ba muwoi nghin dong).

Tong s6 von diéu 1¢ ciia Cong ty dugc chia thanh 179.985.863 (Mgt tram bdy muoi
chin triéu chin tram tdm muwoi lam nghin tdm tram sdu muwoi ba) cd phan véi ménh gia 1a
10.000 dong/cd phan (Muoi nghin dong mét cé phan).

2. Cong ty co thé thay ddi von diéu 1é khi duoc Pai hoi dong cd dong thong qua va
phu hop véi cac quy dinh cua phap luat.

3. Tat ca co phan ciia Cong ty vao ngay thong qua Diéu 1é nay 1 ¢6 phan pho thong.

4. Cong ty co thé phat hanh cac loai c6 phan uvu dii khac sau khi c6 sy chip thuan cua
Dai hoi dong c6 dong va phi hop véi cac quy dinh cua phap luat.
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5. C6 phan pho thong phai duoc wu tién chao ban cho cac ¢ dong hién hitu theo ty 18
tuong Gng voi ty 1é s hitu ¢6 phan phd thong ciia ho trong Cong ty, trir trudng hop Dai hoi
ddng cb dong quyét dinh khac. S6 ¢6 phan c6 dong khong ding ky mua hét s& do Hoi dong
quan tri cia Cong ty quyét dinh. Hoi dong quan tri c¢6 thé phan phdi s c6 phan do6 cho céac
dbi tuong theo cac didu kién va cach thirc ma Hoi dong quan tri thy 1a phu hop, nhung
khong dugc ban s6 ¢b phﬁn d6 theo cac diéu kién thuén loi hon so véi nhiing diéu kién da
chao ban cho céc co dong hién hitu, trr truong hop DPai hoi déng ) dong co chép thuan
khac.

6. Cong ty c6 thé mua cd phan do chinh cong ty di phat hanh theo nhiing cach thirc
duoc quy dinh trong Piéu 18 ndy va phap luat hién hanh.

7. Cong ty c6 thé phat hanh cac loai chirng khoan khac theo quy dinh cta phap luat.
8. Ty 1¢ s hitu nudc ngoai toi da 1a 20% vén didu 1é Cong ty.
Pi¢u 7. Chirng nhén co phiéu

1. Co d6ng ciia Cong ty duoc cap ching nhan co phiéu twong Gng véi sé ¢ phan va
loai ¢6 phan s¢ hitu.

2. C0 phiéu 1a loai ching khoan x4c nhan quyén va loi ich hop phap cta nguoi s hitu
dbi v6i mot phan von cb phan ciia Cong ty. CO phiéu phai c6 day du cac nodi dung theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 121 Luat Doanh nghiép.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ndp day du hod so dé nghi chuyén quyén sé hitu
¢ phan theo quy dinh ctia Cong ty hodc trong thoi gian 02 thang (hodc thdi han khac theo
diéu khoan phat hanh quy dinh) ké tir ngay thanh toan dy du tién mua cd phan theo nhu
quy dinh tai phwong 4n phat hanh ¢ phiéu cua Cong ty, ngudi sé hitu s ¢6 phan s& duoc
cap chimg nhan c6 phiéu. Nguoi s¢ hitu ¢d phan khong phai tra cho cong ty chi phi in ching
nhan c6 phiéu.

4. Trudng hop co phiéu bi mét, bi hu hong hodc bi hiy hoai duéi hinh thire khac thi
cd dong duge Cong ty cap lai cb phiéu theo dé nghi cia ¢ dong d6. Dé nghi cia cd dong
phai bao gdm céc ndi dung sau day:

a. Thong tin vé cd phiéu d4 bi mat, bi hu hong hodc bi hity hoai dudi hinh thire khac;

b. Cam két chiu trich nhiém vé nhiing tranh chap phat sinh tir viéc cap lai ¢ phiéu moi.

Piéu 8. Chirng chi chirng khoan khac

Chung chi trai phiéu hodc chimg chi chirng khoan khac cua Cong ty dugc phat hanh co
chir ky ctia ngudi dai dién theo phéap luat va dau ciia Cong ty.

Piéu 9. Chuyén nhwong ¢ phin

1. Tt ca cac cb phan dugc tu do chuyén nhuong trir khi Diéu 1& ndy va phap luat co
quy dinh khac. C6 phiéu duoc chuyén nhuong theo cac quy dinh cua phéap luat vé ching
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2. C6 phéan chua duoc thanh toan day du khong duoc chuyén nhuong va hudng cac
quyén loi lién quan nhu quyén nhan c6 tic, quyén nhan c6 phiéu phat hanh dé ting von cb
phan tir ngudn von chu s¢ hitu, quyén mua c6 phiéu méi chao ban va cac quyén loi khac
theo quy dinh cua phap luat.

3. Trudng hop c6 dong 1a c4 nhan chét thi nguoi thira ké theo di chuc hodc theo phap
luat cua cd dong d6 1a cd dong cua Cong ty. Truong hop cd phin cua c6 dong 1a ca nhin
chét ma khong co ngudi thira ké, nguoi thira ké tir chdi nhan thira ké hodc bi trudt quyén
thira ké thi s6 c6 phan dé duoc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

4. C6 dong cd quyén ting cho modt phan hodc toan bd c¢d phan ciia minh cho ngudi
khac; st dung cd phﬁn dé tra no. Truong hop nay, nguodi duge tang cho hoac nhan tra ng
bang c6 phan sé& 13 c6 dong cua Cong ty sau khi hoan tit cac thu tuc chuyén nhuong theo
quy dinh ctia Diéu 1 nay va phap luat c¢6 lién quan.

CHUONG V: CO CAU TO CHUC QUAN LY

Pi¢u 10. Co cau to chirc quan ly

Co cau t6 chirc quan 1y ciia Cong ty bao gom:

1. Pai hoi dong co dong;

2. Hoi dong Quan tri;

3. Ban Kiém soat;
4

. Tong Giam doc.

CHUONG VI: CO PONG VA PAI HOI PONG CO PONG
Diéu 11. Quyén ciia co dong
1. C6 dong nam gitr ¢ phan pho thong c6 cac quyén sau:

a. Tham du, phat biéu trong cudc hop Dai hoi dong c6 dong va thuc hién quyén biéu
quyét truc tiép hodc thong qua nguoi dai dién theo Gy quyén hodc hinh thirc khac do Diéu 18
cong ty, phap luat quy dinh. Mdi c6 phan pho thong c6 mot phiéu biéu quyét;

b. Nhan c6 tirc v6i mirc theo quyét dinh ctia Dai hoi dong cd dong;

¢. Tu do chuyén nhuong c6 phan ctia minh cho ngudi khac, ngoai trir truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu 9 Diéu 1é nay;

d. Puoc wu tién mua cd phin méi trong Gng voi ty 1& sé hitu c¢6 phan phd thong cia
tig cd dong trong Cong ty;

e. Xem xé&t, tra ctiru va trich luc thong tin vé té€n va dia chi lién lac trong danh sach co
dong c6 quyen bicu quyet; yéu cau stra d61 thong tin khong chinh xac cua minh;

f. Xem xét, tra ctru, trich luc hoac sao chup Diéu 1¢ cong ty, bién ban hop Pai hoi
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g. Khi Céng ty giai thé hodc pha san, duoc nhdn mot phan tai san con lai trong Gmg
v6i ty 16 s& hitu c6 phan tai Cong ty;

h. Yéu cdu Cong ty mua lai c¢6 phan ciia ho trong cac truong hop quy dinh tai Diéu
132 Luat doanh nghi¢p;

i. Puogc doi xir binh dang;

j. Puoc tiép can day du thong tin dinh ky va thong tin bat thuong do Cong ty cong
b theo quy dinh ctia phap luat;

k. Puoc bao vé cac quyén, loi ich hop phéap cta minh; dé nghi dinh chi, hity bo nghi
quyét, quyét dinh cia Pai hoi dong c6 dong, Hoi dong quan tri theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép;

l. Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1¢ nay.

2. CO6 dong hoac nhom co dong nam gitt tir 5% tong s6 c6 phan pho thong tro 1én cod
cac quyén sau:

a. Yéu cau Hoi dong quan tri triéu tap hop Pai hoi dong c6 dong trong trudng hop:
Hoi dong quan tri vi pham nghiém trong quyén cua cd dong, nghia vu cta nguoi quan 1y
hodc ra quyét dinh vuot qua tham quyén dugc giao va theo khoan 3, khoan 4 Piéu 13 Dicu
1¢ nay;

b. Xem xét, tra ciru, trich luc sd bién ban va nghi quyét, quyét dinh caa Ho1 déng
quan tri, bao cdo tai chinh ban nién va hing nam, bdo céo cia Ban Kiém soat, hop d?)ng,
giao dich phai thong qua Hoi dong quén tri va tai lidu khdc, trir tai liéu lién quan dén bi mat
thuong mai, bi mat kinh doanh cua Cong ty;

. Yéu cau Ban Kiém soat kiém tra ting van dé cu thé lién quan dén quan ly, diéu
hanh hoat dong ctia Cong ty khi xét thay can thiét. Yéu cau phai bang vin ban va phai bao
gom cac ndi dung sau day: ho, tén, dia chi lién lac, quc tich, sd gidy to phap 1y clia ca nhan
d6i véi co dong 14 ca nhan; tén, mi s6 doanh nghiép hodc s gidy to phap 1y cua to chirc, dia
chi tru s& chinh d6i véi c6 dong 1a to chire; s6 lugng cd phan va thoi diém dang ky ¢o phan
ctia ting cd dong, tong sb cb phan cua ca nhom cd dong va ty 1& s hitu trong tong sd ¢b
phﬁn cua Cong ty; van dé can kiém tra, muc dich kiém tra;

d. Kién nghi van dé dua vao chuong trinh hop Pai hoi dong c6 dong theo khoan 4
Diéu 16 Diéu 1¢ nay;

e. Cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat va Diéu 18 nay.

3. Co dong hodc nhom cd dong so hitu tir 10% téng s6 c6 phan pho thong tré 1én co
quyén dé cir ngudi vao Hoi dong quan tri, Ban Kiém soét theo quy dinh twong mg tai cac
khoan 2 Diéu 24 va khoan 2 Diéu 34 Diéu 1¢ ndy. Cac cb dong phd thong hop thanh nhém
dé dé cir nguoi vao Hoi dong quan tri va Ban Kiém soat phai thong bao vé viéc hop thanh
nhém cho céc c6 dong du hop biét trude khi khai mac hop Dai hoi déng cd dong.
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Diéu 12. Nghia vu ciia ¢6 dong
Cb dong pho théng cd cac nghia vu sau:

1. Chiu trach nhiém vé no va cac nghia vu tai san khac cia Cong ty trong pham vi s6
vbn da gop vao Cong ty.

2. Khéng duoc rat von di gop bang cd phan phd thong ra khoi Cong ty dudi moi hinh
thire, trir trudng hop duge Cong ty hodc nguoi khac mua lai ¢6 phan; Trudng hop c6 cb
d6ng rit mot phan hodc toan bd von cd phan dad gop trai voi quy dinh tai khoan nay thi c6
dong d6 va ngudi c6 1oi ich lién quan trong Cong ty phai cing lién ddi chiu trach nhiém vé
cac khoan no va nghia vu tai san khac ciia Cong ty trong pham vi gia tri c¢6 phan da bi rat va
cac thiét hai xay ra.

3. Tuan tha Piéu 1é va cac quy ché ctia Cong ty; chap hanh nghi quyét, quyét dinh cta
Pai hoi dong c6 dong, Hoi ddng quan tri.

4. Bao mat cac thong tin duge Cong ty cung cap theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va
phap luat; chi stir dung thong tin dugc cung cp dé thuc hién va bao vé quyén va loi ich hop
phap cta minh; nghiém cAm phét tan hoic sao, guri thong tin dugc Cong ty cung cép cho to
chirc, ca nhan khac.

5. Tham du cudc hop Pai hoi dong c6 dong va thyc hién quyén biéu quyét thong qua
cac hinh thtrc sau:

a. Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

b. Uy quyén cho ngudi khac tham du va biéu quyét tai cudc hop;

c. Tham du va biéu quyét théng qua hop truc tuyén, bo phiéu dién tir hodc hinh thirc
dién tir khac;

d. Gui phiéu biéu quyét dén cudc hop théng qua thu, fax, thu dién tur.

6. Chiu trach nhiém ca nhan khi nhan danh Coéng ty dudi moi hinh thirc dé thuc hién

mat trong cac hanh vi sau day:

a. Vipham phap luat;

b. Tién hanh kinh doanh va cac giao dich khac dé tu loi hodc phuc vu loi ich cia to
chure, cd nhan khac;

c. Thanh toan cic khoan no chua dén han trudc nguy co tai chinh c6 thé xay ra déi
voi Cong ty.

7. Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1é nay.

Piéu 13. Pai hji dong co dong

1. Pai hoi dong cd dong gom tat ca cd dong cd quyén biéu quyét, 1a co quan co tham
quyén cao nhét ciia Cong ty. Dai hoi dong c6 dong thuong nién duoc to chirc mdi nim 01
lan va trong thoi han 04 thang ké tir ngay két thiic ndm tai chinh. Hoi déng quan tri quyét
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dinh gia han hop Pai hoi dong c6 dong thudng nién trong trudng hop can thiét, nhung
khong qua 06 thang ké tir ngay két thuc nim tai chinh. Ngoai cudc hop thuong nién, Pai hoi
ddng c6 dong co thé hop bat thudong. Pia diém hop Dai hoi dong cb dong duoc xac dinh 1a
noi chu toa tham dy hop va phai & trén lanh thd Viét Nam.

2. Hoi déng quan tri tri¢u tap hop Pai hoi dé)ng ) dong thuong nién va lya chon dia
diém phu hop. DPai hoi dong cd dong thudng nién quyét dinh nhitng van dé theo quy dinh
ctia phap luat va Piéu 1¢ cong ty, dic biét thong qua bao cdo tai chinh nim dugc kiém toan.
Truong hop Béo céo kiém toan bao cdo tai chinh nim cia cong ty co cac khoan ngoai trir
trong yéu, y kién kiém toan trai nguoc hodc tir chdi, cong ty phai moi dai dién td chirc kiém
toan da kiém toan bao céo tai chinh cia Cong ty du hop Pai hoi dong co dong thudng nién.

3. Hoi ddng quan tri phai triéu tap Pai hoi dong cd dong bat thuong trong cac trudng
hop sau:

a. Hoi dong quan tri xét thay can thiét vi loi ich ciia Cong ty;

b. Sb luong thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat con lai it hon sb luong
thanh vién t4i thiéu theo quy dinh ctia phap luat;

. Theo yéu cdu ciia cd dong hodc nhom co dong quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Piéu
1& ndy; yéu cau triéu tap hop Pai hoi dong c6 dong phai dugc thé hién bang vin ban, trong
d6 néu 13 1y do va muc dich cudc hop, c¢6 du chit ky cta cac cd dong lién quan hodc vin ban
yéu cau duogc 1ap thanh nhiéu ban va tap hop du chit ky cta cac cd déng c6 lién quan;

d. Theo yéu cau ciia Ban Kiém soat;
e. Cac truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1 nay.
4. Triéu tap hop Dai hoi ddng cb dong bét thuong:

a. Hoi dong quan tri phai triéu tap hop Dai hoi dong cd dong trong thoi han 30 ngay
ké tir ngay sb thanh vién Hoi dong quan tri hodc Thanh vién Ban Kiém soat con lai nhu quy
dinh tai diém b khoan 3 Piéu nay hodc nhan duoc yéu cau quy dinh tai diém c va diém d
khoan 3 Diéu nay;

b. Truong hop Hoi dong quan tri khong triéu tip hop Dai hoi ddng c6 dong theo quy
dinh tai diém a khoan 4 Diéu nay thi trong thoi han 30 ngay tiép theo, Ban Kiém soat phai
thay thé Hoi dong quan tri triéu tip hop Dai hoi dong co dong theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 140 Luat Doanh nghié¢p;

c. Truong hop Ban Kiém soat khong triéu tp hop Pai hoi dong c6 dong theo quy
dinh tai diém b khoan 4 Diéu nay thi c6 dong hoic nhém cbd dong quy dinh tai diém ¢ khoan
3 Piéu ndy c6 quyén yéu cau dai dién cong ty triéu tip hop Pai hoi déng c6 dong theo quy
dinh tai Luat Doanh nghiép;

Trong trudng hop nay, ¢ déng hodc nhom cb dong triéu tdp hop Pai hoi dong cb dong
c6 thé dé nghi Co quan ding ky kinh doanh giam sat trinh ty, thu tuc triéu tap, tién hanh hop
va ra quyét dinh ctia Pai hoi dong c6 dong. Tat ca chi phi cho viéce triéu tip va tién hanh hop
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Dai hoi dong c6 dong duge Cong ty hoan lai. Chi phi ndy khong bao gdm nhitng chi phi do
cd dong chi ti€u khi tham dy cudc hop DPai hoi déng ) dong, ké ca chi phi an ¢ va di lai.

d. Thu tuc dé to chirc hop Pai hoi dong c6 dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16
Diéu 1€ nay.
Diéu 14. Quyén va nhiém vu ciia Pai hoi dong c6 dong
1. Dai hoi dong cd dong cd quyén va nghia vu sau:
a. Thong qua dinh hudéng phat trién ctua Cong ty;

b. Quy¢t dinh loai cd phan va tong so ¢O phan cua ting loai dugc quyén chao ban;
quyét dinh mirc c6 tuc hang nam cua tung loai c6 phan;

c. Bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban Kiém
soat;

d. Quyét dinh dau tu hodc ban sd tai san co gia tri tir 35% tong gid tri tai san trd 1én
duogc ghi trong bao céo tai chinh gan nhat ciia Cong ty;

e. Quyét dinh stra d6i, b6 sung Diéu 1¢ cong ty;
f. Thong qua bao céo tai chinh hang nam;
g. Quyét dinh mua lai trén 10% téng sb ¢co phﬁn da ban cua mdi loai;

h. Xem xét, xir 1y vi pham cua thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém
soat gdy thiét hai cho cong ty va cb dong cong ty;

i. Quyét dinh t6 chirc lai, giai thé Cong ty;

j. Quyét dinh ngan sach hoic tong mirc thu lao, thuong va loi ich khac cho Hoi dong
quan tri, Ban Kiém soat;

K. Phé duyét Quy ché ndi bd vé quan trj cong ty, Quy ché hoat dong cua Hoi dong
quan tri, Quy ché hoat dong ctuia Ban Kiém soat;

|. Phé duyét danh sach Cong ty kiém toan duoc chap thuan; quyét dinh Cong ty kiém
toan duoc chép thuan thuc hién kiém tra hoat dong cua Cong ty, bii mién kiém toan vién
duoc chap thuan khi xét thay can thiét;

m. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap lut.

2. Dai hoi dong co dong thuong nién thao luan va thong qua cac van dé sau day:

a. Ké hoach kinh doanh hang nam ciia Cong ty;

b. Bao cdo tai chinh hing nim di dugc kiém toan;

c. Bao cao ciia Hoi dong quan tri vé quan tri va két qua hoat dong ctiia Hoi dong quan
tri va tung thanh vién Hoi d@)ng quan tri;

d. Bao cdo cia Ban Kiém soat vé két qua kinh doanh ctia Cong ty, két qua hoat dong
ctia Hoi ddng quan tri, Tong Giam ddc;

www.sonadezichauduc.com.vn



Piéu 1é Céng ty CP Sonadezi Chéu Dirc sira doi, bo sung ldan thir 15 ngay 11/04/2025 |10

e. Bao cdo tu danh gia két qua hoat dong ctia Ban Kiém so4t va thanh vién Ban Kiém
soat;

f. Mirc co tirc d6i voi mdi cd phan cia timg loai.

3. Ngoai ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, Dai hoi dong cd dong thuong nién
va bat thuong thao luan va thong qua cac van dé sau day:

a. Thong qua dinh hudng phat trién ctia Cong ty;

b. Quyét dinh loai c6 phan va téng s c6 phan cua ting loai dugc quyén chio ban;

c. Bau, mién nhiém, bdi nhiém thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém
soat;

d. Quyét dinh dau tu hodc ban sb tai san co gia tri tir 35% tong gia tri tai san tré 1én
dugc ghi trong Béo cdo tai chinh gan nhét ciia cong ty;

e. Quyét dinh bo sung va sira doi Diéu 1¢ cong ty;
f. Quyét dinh mua lai trén 10% téng s6 ¢ phﬁn da ban ctia mdi loai;

g. Xem xét, xir Iy vi pham cua thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém
soat gay thiét hai cho Cong ty va cb dong Cong ty;

h. Quyét dinh to chirc lai, giai thé Cong ty;

I. Quyét dinh ngan sach hoac téng muec thu lao, thudng va loi ich khac ddi véi Hoi
déng quan tri, Ban kiém soat;

j.  Phé duyét Quy ché ndi bd vé quan trj cong ty, Quy ché hoat dong Hoi ddng quan
tri, Quy ché hoat dong Ban kiém soat;

K. Phé duyét danh sach cac t6 chirc kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan Bao cdo
tai chinh cua Cong ty; quyét dinh t6 chtrc kiém toan doc 1ap thuc hién kiém tra hoat dong
ctia Cong ty, bai mién kiém toan vién doc 1ap khi xét thay can thiét;

l.  Viéc ky két hop dong, giao dich quy dinh tai khoan 5 Diéu 43 Diéu 1¢ nay;
m. Céc van dé khac theo quy dinh cia phap luat va Diéu 1¢ nay.

4. Tat ca cac nghi quyét va cac van dé da duoc dua vao chuong trinh hop phai duoc
dua ra thao luan va biéu quyét tai cudc hop Pai hoi déng cd dong.

Piéu 15. Pai dién theo ity quyén
1. Nguoi dai dién theo oy quyén ciia cd dong 1a t6 chuc:
a. C6 dong 1a to chirc phai ty quyén cho ngudi dai dién 1a ca nhan theo quy dinh sau:
- Cb d6ng so hitu dén dudi 10% tong s6 c¢d phan chi dugc Gy quyén 01 nguoi dai
dién;
- C6 dong so hitu tir 10% dén dudi 20% tong s6 cd phan co thé ty quyén toi da 02
nguoi dai di¢n;
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- Cb dong so hitu tir 20% dén dudi 30% tong s6 co phan co thé uy quyén tdi da 03
nguoi dai di¢n;

- Co dong so hitu tir 30% dén dudi 40% tong sb cb phan co thé Gy quyén toi da 04
nguoi dai dign;

- Cb dong so hitu tir 40% dén dudi 50% tong s6 cd phan co thé iy quyén tdi da 05
nguoi dai dién;

- €6 dong so hitu tir 50% dén dudi 60% tong s6 cd phan c6 thé ty quyén téi da 06
nguoi dai dign;

- Co dong so hiru tir 60% tong sd ¢6 phan trd 1én c6 thé uy quyén toi da 07 ngudi
dai dién.

b. Truong hop c6 dong 14 t6 chirc cir nhidu ngudi dai dién theo Gy quyén thi phai xac
dinh cy thé s6 c6 phan cho mdi ngudi dai dién. Truong hop cd dong khong xac dinh sb co
phan tuong ing cho mdi ngudi dai dién theo iy quyén thi sé c¢6 phan s& dugc chia déu cho
s6 lwong nguoi dai dién theo iy quyén.

. Viéc cir nguoi dai dién theo Gy quyén phai bang vian ban, phai thong bao cho Cong
ty va chi c6 hiéu luc d6i vdi Cong ty ké tir ngay Cong ty nhan duoc thong bao. Vin ban cir
ngudi dai dién theo Gy quyén phai co cac nodi dung cha yéu sau:

- Tén, ma sb doanh nghiép, dia chi tru s& chinh ctia cd dong;

- S6 luwong ngudi dai dién theo Gy quyén va s lugng ¢ phan twong tng ciia mdi
nguoi dai dién theo uy quyén;

- Ho, tén, dia chi thudng tra, qudc tich, sd gidy to phap 1y cta c4 nhan ting ngudi
dai dién theo ty quyén;

- Thoi han Gy quyén tuong (mg cua ting nguoi dai dién theo ty quyén, trong d6 ghi
rd ngdy bat dau duge uy quyén;

- Ho, tén, chit ky cua nguoi dai dién theo phap luat cta cd dong va cua nguoi dai
dién theo ty quyén.

d. Ngudi dai dién theo ty quyén phai ¢ cac tiéu chuan va diéu kién sau day:

- Khong thudc d6i twong quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 ctia Luat Doanh nghiép;

- C6 dong 1a doanh nghiép nha nuéc theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 88 cua
Luat Doanh nghiép khong dugc cir nguoi cd quan hé gia dinh v6i nguoi quan 1y doanh
nghiép va ctia ngudi c6 tham quyén bd nhiém nguodi quan 1y doanh nghiép d6 1am ngudi dai
dién theo Gy quyén tai Cong ty.

2. Uy quyén tham dy hop Pai hoi dong cb dong:

a. C6 dong, ngudi dai dién theo ty quyén cua cb dong 1 t6 chirc co thé truc tiép
tham du hop hodc uy quyén cho mot hodc mot s6 ca nhan, td chirc khac du hop hoac du hop
thong qua mot trong cac hinh thirc quy dinh tai khoan 3 Diéu 144 Luat Doanh nghiép;
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b. Viéc uy quyén cho cé4 nhan, to chuc dai dién du hop Pai hoi déng cd dong theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay phai 1ap thanh vin ban. Vin ban uy quyén duoc lap
theo quy dinh ctia phap lut vé dan su va phai néu rd tén cd doéng ty quyén, tén ca nhan, t6
chtrc duge y quyén, sb luong cd phan duoc Gy quyén, ndi dung uy quyén, pham vi uy
quyén, thoi han uy quyén, chir ky ctia bén iy quyén va bén duoc ty quyén;

Nguoi duoc ty quyén du hop Dai hoi dong c6 dong phai xudt trinh vin ban Gy quyén
khi dang ky du hop. Truong hop Uy quyén lai thi ngudi tham dy hop phai xuat trinh thém
van ban oty quyén ban dau cta c6 dong, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia cd dong 1a to chirc
(néu trudce d6 chua dang ky voi cong ty).

c. Phiéu biéu quyét cia ngudi duoc ity quyén du hop trong pham vi dugc ty quyén
van c6 hiéu luc khi x4y ra mot trong cac truong hop sau dy:

- Ngudi ty quyén di chét, bi han ché ning lyc hanh vi dan sy hodc bi mét ning luc
hanh vi dan su;

- Nguoi ty quyén di hay bo viée chi dinh oty quyén;

- Ngudi ty quyén di hay bo thim quyén cia ngudi thyc hién viée uy quyén.

Diéu khoan nay khong ap dung trong trudong hop Cong ty nhan dugc thong bao vé mot
trong cac sy kién trén trude gio khai mac cudc hop Pai hoi dong ¢ dong hodc trude khi
cudc hop dugc triéu tap lai.

Diéu 16. Triéu tip hop, chwong trinh hop va thong bao hop Pai hdi dong co dong

1. Hoi dong quan tri triéu tap hop Pai hoi dong c6 dong thuong nién va bat thuong.
Hoi dong quan trj triéu tap hop Dai hdi dong cd dong bat thudng theo cac trudong hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu 13 Diéu 18 nay.

2. Ngudi triéu tap hop Pai hoi dong cd dong phai thuc hién cac cong viée sau day:

a. Chuan bi danh sach c6 dong du diéu kién tham gia va biéu quyét tai cudc hop Dai
hoi dong c6 dong; Danh sach c6 dong cd quyén du hop Pai hoi dong c6 dong duogc lap
khong qua 10 ngdy trudc ngay guri théng bao moi hop Dai hoi dong cd dong; Cong ty phai
cong bd thong tin vé viée 1ap danh sach cb dong co6 quyén tham du hop Pai hdi dong cb
dong t6i thiéu 20 ngay trude ngay dang ky cudi cling;

b. Chuén bi chuwong trinh, ndi dung hop dai hoi dong c6 dong;

c. Chuén bi tai liéu cho cudc hop dai hdi déng ) dong;

d. Dy thao nghi quyét Pai hoi dong c6 dong theo nodi dung du kién cia cude hop;

e. X4c dinh thoi gian va dia diém t6 chirc hop;

f. Thong bao va gui thong bao hop Pai hoi dong cd dong cho tit ca cac co dong co
quyén dy hop;

g. Cac cong viéc khac phuc vu cudc hop.
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3. Théng bao moi hop Pai hoi dong cd dong duge gui cho tat ca cac cd dong bang
phuong thirc dé bao dam dén duoc dia chi lién lac cua cd dong, dong thoi cong bd trén trang
thong tin dién tir ctia Cong ty va Uy ban Ching khoan Nha nudc, So giao dich ching
khoan. Nguoi triéu tap hop Pai hoi dong c6 dong phai giri thong bao moi hop dén tat ca cac
¢ dong trong Danh sach c6 dong c6 quyén du hop chim nhit 21 ngay trudc ngay khai mac
cudc hop (tinh tir ngdy ma thong bao dugc giri hodc chuyén di mot cach hop 18). Chuong
trinh hop Dai hodi déng ) dong, cac tai liéu lién quan dén céac van dé sé duogc biéu quyét tai
cudc hop dugce dang trén trang thong tin dién tr cia Cong ty. Thong bao moi hop phai néu
rd dudng din dén toan bo tai liéu hop dé cac cb dong co thé tiép can, bao gom:

a. Chuong trinh hop, céc tai liéu sir dung trong cudc hop;

b. Danh sach va thong tin chi tiét ciia cac Gmg cir vién trong truong hop bau thanh vién
Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat;

c. Phiéu biéu quyét;
d. Dy thao nghi quyét ddi véi timg van dé trong chuong trinh hop.

4. C6 dong hodc nhom cb dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Piéu 1& nay c6
quyén kién nghi van dé dua vao chuong trinh hop Pai hoi dong co dong. Kién nghi phai
bang vian ban va phai dugc giri dén Cong ty cham nhat 05 ngay lam viéc trudc ngay khai
mac cudc hop DPai hoi déng cd dong. Kién nghi phai ghi 10 tén cd dong, sb lugng tung loai
b phan ctia ¢6 dong, van dé kién nghi dua vao chuong trinh hop.

5. Nguoi triéu tip hop Pai hoi dong c6 dong co quyén tir chdi kién nghi quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay néu thudc mot trong cac trudng hop sau:

a. Kién nghi duoc giri dén khong dung quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

b. Vao thoi diém kién nghi, ¢6 dong hodc nhom cd dong khong nam giir di tir 5% co
phan pho thong trd 1én theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Diéu 1¢ nay;

C. Vén dé kién nghi khong thudc pham vi tham quyén quyét dinh cta Pai hoi dong cb
dong;

d. Cac trudong hop khéc theo quy dinh cta phap luat va Diéu 1¢ nay.

6. Ngudi triéu tap hop Pai hoi dong c6 dong phai chap nhan va dua kién nghi quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay vao du kién chuong trinh va ndi dung cudc hop, trir trudng hop
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay. Kién nghi duoc chinh thirc bd sung vao chuong trinh va ndi
dung cudc hop néu duoc Pai hoi déng cd dong chép thuan.

Piéu 17. Cac diéu kién tién hanh hop Pai hdi dong co dong

1. Cudc hop Pai hoi déng ) dong duogc tién hanh khi c6 s6 ¢b dong du hop dai di¢n
trén 50% tong sd phiéu biéu quyét ciia Cong ty.

2. Trong vong 30 phut ké tir thoi diém 4n dinh khai mac hop ma cudc hop khong du
diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi thong bdo moi hop lan thir hai
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duoc giri trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay du dinh hop 1an thir nhat. Cudc hop cua Dai
hoi ddng c6 dong triéu tip lan thir hai duoc tién hanh khi c6 sb c¢d dong du hop dai dién it
nhat 33% tong sb phiéu biéu quyét cua Cong ty.

3. Trong vong 30 phit ké tir thoi diém 4n dinh khai mac hop ma cudc hop triéu tap
14n tht hai khong du didu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi thong bao
moi hop 14n thr ba phai dwoc giri dwogc triéu tdp hop lan thir ba trong thdi han 20 ngay, ké
tir ngdy dy dinh hop lan tht hai. Trong truong hop nay, cudc hop cia Pai hoi dong co
doéng duogc tién hanh khong phuy thudc vao tong sé phiéu biéu quyét ciia cac co dong du
hop.

Pic¢u 18. Thé thirc tién hanh hop va biéu quyét tai cudc hop Pai hoi dong co dong

1. Trudc khi khai mac cudc hop, Cong ty phai thuc hién thu tuc dang ky c¢6 dong va
phai thuc hién viéc dang ky cho dén khi cac cd dong co quyén dy hop c6 mit ding ky hét.

2. Khi lam thu tuc dang ky du hop, ¢6 déng hodc ngudi dai dién cia c6 dong duoc cap
mot thé biéu quyét va phiéu biéu quyét, trén d6 ghi ma s6 c6 dong, ho va tén cta cd dong/
ho va tén dai dién dugc uy quyén va sb phiéu biéu quyét cta c6 dong do. Khi tién hanh biéu
quyét tai cudc hop, cd dong gio thé biéu quyét va danh dau vao 6 twong tng trong phiéu
biéu quyét. Sau khi thu va kiém phiéu biéu quyét, tong sd phiéu tan thanh, khong tan thanh,
khong c6 ¥ kién hodc khong hop 1¢ theo timg van dé& duoc Chu toa cong bd trude khi két
thiic cudc hop.

3. C6 dong hodc ngudi duge uy quyén dy hop dén sau khi cudc hop da khai mac van
duoc ding ky va co quyén tham gia biéu quyét ngay sau khi dang ky. Trong trudng hop
nay, hiéu luc ctia nhirng ndi dung da dugc biéu quyét trude d6 khong thay doi.

4. Viéc bau chu toa, thu ky va ban kiém phiéu dugc quy dinh nhu sau:

a. Chu tich Hoi ddng quan tri lam Chu toa hodc Gy quyén cho thanh vién Hoi dong
quan tri khac lam chu toa cac cudc hop Pai hdi déng ¢ dong do Hoi d@)ng quan tri tri¢u tap.
Truong hop Chu tich ving mat hodc tam thoi mét kha ning lam viéc thi cac thanh vién con
lai bau mot nguoi trong s6 ho 1am Chu toa cudc hop theo nguyén tic da so. Truong hop
khong bau dugc ngudi lam Chi toa thi Truong Ban kiém soat diéu khién dé Dai hoi dong co
dong bau Chi toa cudc hop trong s nhitng nguoi du hop va ngudi co phiéu bau cao nhat
lam Chu toa cudc hop;

b. Trir trudng hop quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu nay, ngudi ky tén triéu tap hop
Pai hoi déng ) dong diéu hanh dé Pai hoi déng co dong bau chu toa cudc hop va nguoi
c6 s6 phiéu bau cao nhat lam chil toa cudc hop;

c. Chu toa cir mot hodc mot s6 nguoi lam thu ky cudc hop;

d. Pai hoi dong c6 dong bau mdt hodc mot s6 ngudi vao ban kiém phicu theo dé nghi
cua chu toa cudc hop.
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5. Chuong trinh va ndi dung cudc hop phai duoc Pai hoi dong cb dong thong qua
trong phién khai mac. Chuong trinh phai x4c dinh rd va chi tiét thoi gian ddi véi timg van dé
trong nd1 dung chuong trinh hop.

6. Nguoi triéu tap hop hodc chu toa cudc hop Pai hoi déng cd dong co quyén thuc
hién cac bién phap can thiét va hop 1y dé t6 chirc, diéu hanh cudc hop Dai hoi déng cd dong
mot cach co trat ty, dung theo chuong trinh da dugc thong qua va phan anh dugc mong
mudn cta da sé ngudi du hop, bao gom:

a. Yéu cau tat ca nguoil dg hop chiu su kiém tra hodc cac bién phap an ninh hop
phap, hop ly khac;

b. Yéu cu co quan c6 tham quyén duy tri trat tu cudc hop; truc xuat nhitng ngudi
khong tuan thu quyén diéu hanh cta chu toa, ¢b ¥ gy rdi trat ty, ngin can tién trién binh
thudng cta cudc hop hodc khong tudn thu cac yéu cau vé kiém tra an ninh ra khoi cudc hop
Pai hoi dong co dong;

c. Bb trichd ngéi tai dia diém hop Pai hoi déng co dong;

d. Bao dam an toan cho moi nguoi ¢6 mat tai cac dia diém hop;

e. Tao diéu kién cho co dong tham du (hoac tiép tuc tham du) cudc hop.

7. Chu toa c6 quyén hodn cudc hop Pai hoi dong cd dong di co du sb nguoi ding ky
du hop téi da khong qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngay cudc hop du dinh khai mac va chi
duoc hodn cudc hop hodc thay dbi dia diém hop trong trudng hop sau day:

a. Diadiém hop khong c6 du chd ngéi thuén tién cho tat ca nguoi du hop;

b. Phuong tién thong tin tai dia diém hop khong bao dam cho c6 dong du hop tham
gia, thao luan va biéu quyét;

c. Co6 nguoi du hop can trd, gay roi trét tu, co nguy co lam cho cudc hop khong dugc
tién hanh mot cach cong bang va hop phép.

8. Truong hop Chu toa hoan hoac tam dung hop Pai hoi d@)ng cd dong trai voi quy
dinh tai khoan 7 Diéu nay, Pai hoi déng ) dong bau mot nguoi khac trong $6 nhiing nguoi
du hop dé thay thé Chu toa diéu hanh cudc hop cho dén luc két thuc; tat ca nghi quyét duoc
thong qua tai cudc hop d6 déu c6 hiéu luc thi hanh.

9. Vi¢c hop bai hoi déng ) dong tryc tuyén thuc hién theo quy dinh tai Quy ché noi
bd v& quan tri Cong ty va c6 thé duoc lap thanh mot Quy ché riéng vé viéc to chirc hop Pai
hoi dong cd dong truc tuyén duoc Dai hoi dong cb dong thong qua.

Pi¢u 19. Hinh thirc thong qua nghi quyét ciia Pai hoi dong c6 dong

1. Pai hoi dong c6 dong thong qua nghi quyét thudc tham quyén bang hinh thirc biéu
quyét tai cudc hop hodc léy v kién b'flng van ban.

2. Nghi quyét cua Dai hoi déng cd dong vé cac van dé sau day phai dugc thong qua
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a. Thoéng qua bao c4o tai chinh hang nim d3 duoc kiém toan;
b. Dinh hudng phat trién ctia Cong ty;
c. Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi déng quan tri va Ban kiém soat;
d. T6 chuc lai, giai thé Cong ty.
Diéu 20. Diéu kién dé théng qua nghi quyét ciia Pai hoi dong cé dong

1. C4c nghi quyét ciia Dai hoi dong cd dong vé cac ndi dung sau duge thong qua néu
duoc it nhat 65% tong s6 phiéu biéu quyét cia tat ca cd dong hodc dai dién cd dong tham du
va biéu quyét tai cudc hop tan thanh:

a. Loai cO phan va tong sb co phan cua timg loai dugc chao ban;
b. Thay d6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;
c. Thay dbi co cdu t6 chtc quan 1y;

d. Dy an dau tu hodc ban tai san co gid tri tir 35% tong gia tri tai san trd 1én duoc ghi
trong bao c4o tai chinh gan nhat ciia Cong ty;

e. To chirc lai, giai thé Cong ty.

2. Viéc biéu quyét bau thanh vién Hoi d@)ng quan tri va Ban Kiém soat thuc hién theo
khoan 3 Piéu 148 Luat Doanh nghiép va Quy ché noi b vé Quan tri Cong ty.

3. Trir cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1 va khoan 2 Piéu ndy, cac nghi quyét
ctia Pai hoi ddng cd dong vé cac van dé khéac s& duoc thong qua khi duoc trén 50% tong sb
phiéu biéu quyét cua tit ca cd déng hodc dai dién ¢ dong tham dy va biéu quyét tai cudc
hop tan thanh.

4. Cac nghi quyét cia Pai hoi dong c6 dong duoc thong qua bang 100% téng sd cd
phﬁn co quyén biéu quyét 1a hop phap va c6 hi€u luc ngay ca khi trinh ty, tha tuc tri¢u tap
hop va thong qua nghi quyét d6 vi pham quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 18 nay.

Diéu 21. Thim quyén va thé thirc ldy y kién co dong bing vin ban dé thong qua
quyét dinh ciia Pai hoi dong c6 dong

1. Hoi dong quan tri ¢ quyén ldy ¥ kién c6 dong bing vin ban dé théng qua nghi
quyét cia Pai hoi dong c6 dong khi xét thiy can thiét vi loi ich ctia Cong ty, trir trudong hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Diéu 1¢ nay.

2. Hoi dong quan tri chuan bi phiéu lay ¥ kién, dyu thao nghi quyét ctia Pai hoi dong
cbd dong va céc tai lidu giai trinh du thao nghi quyét va giri dén tit ca cd dong co quyén biéu
quyét cham nhit 10 ngay trudc thoi han phai giri lai phiéu lay ¥ kién. Viéc 1ap danh sach ¢
dong dé gui phiéu lay y kién thuc hién theo diém a khoan 2 Piéu 16 Piéu 1é nay. Yéu cau va
cach thirc guri phiéu 1ay y kién va tai liéu kém theo thyc hién theo khoan 3 Diéu 16 Diéu 1é
nay ngoai trir yéu cau vé thoi gian.

3. Phiéu lay ¥ kién phai co6 cac ndi dung chu yéu sau day:
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a. Tén, dia chi tru s& chinh, ma s6 doanh nghiép ctia Cong ty;

b. Muc dich lay y kién;

c. Ho, tén, dia chi thuong tra, qudc tich, s6 gidy to phap 1y cta c& nhan dbi voi co
dong 1a ca nhan; tén, mi sd doanh nghiép, hodc sé gidy to phap 1y cia td chic ddi véi cd
déng 1 to chire; hodc ho, tén, dia chi lién lac, qudc tich, s gidy to phap 1y cua ca nhan doi
v6i dai dién theo uy quyén cta cd dong 1a to chirc; s6 lwong cb phan cia timg loai va sb
phiéu biéu quyét ciia c6 dong;

d. Van dé can lay y kién dé thong qua;

e. Phuong an biéu quyét bao gom tan thanh, khong tan thanh va khong c6 y kién dbi
v4i ting van dé 1ay ¥ kién;

f. Thoi han phai gui vé Cong ty phiéu 13y ¥ kién di duoc tra 101;

g. Ho, tén, chit ky ctia Chu tich Ho1 déng quan tri.

4. C6 dong c6 thé gui phiéu lay y kién da tra 161 dén Cong ty bang hinh thuc gui thu,
fax hodc thu dién tr theo quy dinh sau day:

a. Trudng hop guri thu, phiéu ldy ¥ kién d3 duoc tra 10 phai c6 chit ky cua c6 dong 1a
c4 nhan, ciia ngudi dai dién theo iy quyén hoic ngudi dai dién theo phap luat ciia ¢6 dong 1a
t6 chtrc. Phiéu 1y y kién giri vé Cong ty phai duoc dung trong phong bi dan kin va khong ai
dugc quyén mé trude khi kiém phiéu;

b. Truong hop gt fax hoidc thu dién tir, Phiéu 13y ¥ kién gui vé Cong ty phai duoc
giir bi mat dén thoi diém kiém phiéu.

c. Céac phiéu lay y kién giri vé Cong ty sau thoi han da xac dinh tai ndi dung phiéu
liy ¥ kién hodc di bi mo trong trudng hop giri thu hodc bi tiét 16 trude thoi diém kiém phiéu
trong truong hop gui fax, thu dién tr 13 khong hop 18. Phiéu 13y y kién khong duogc guri vé
duogc coi la phiéu khong tham gia biéu quyét.

5. Hoi dong Quan tri kiém phiéu va 1ap bién ban kiém phi¢u dudi sy chung kién cua
Ban Kiém soat hoac cua c6 dong khong nam gilr chttc vu quan ly Cong ty. Bién ban kiém
phiéu phai c6 cac ndi1 dung chu yéu sau day:

a. Tén, dia chi try so chinh, ma s6 doanh nghiép cua cong ty;
b. Muyc dich va cic van dé can lay y kién dé thong qua nghi quyét;

c. S cb dong voi tong sb phiéu biéu quyét da tham gia biéu quyét, trong d6 phan
biét s6 phiéu biéu quyét hop 1¢, s6 biéu quyét khong hop 1é va phuong thirc giri phiéu biéu
quyét, kém theo phu lyc danh sach ¢ déng tham gia biéu quyét;

d. Tong s6 phiéu tan thanh, khong tan thanh va khong c6 y kién ddi véi timg van de¢;

e. C&c van dé da duoc thong qua va ty 18 biéu quyét thong qua twong tng;
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f. Ho, tén, chit ky cua Chu tich Hoi ddng quan tri, ngudi kiém phiéu va ngudi giam
sat kiém phiéu.

Céc thanh vién Hoi dong quan tri, ngudi kiém phiéu, nguoi giam sat kiém phiéu phai
lién doi chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cta bién ban kiém phiéu; lién dé6i
chiu trach nhiém vé cac thiét hai phat sinh tir cac quyét dinh dugc thong qua do kiém phiéu
khong trung thuc, khong chinh xéc.

6. Bién ban két qua kiém phiéu va nghi quyét phai duoc cong b trén trang thdng tin
dién tir ctia Cong ty trong thoi han 24 gio ké tir khi két thiic kiém phiéu va cong bd thong tin
theo quy dinh phap luat vé thi trudng ching khodn.

7. Phiéu lay y kién da duoc tra 10i, bién ban kiém phiéu, toan van nghi quyét di duoc
thdng qua va tai liéu c6 lién quan giri kém theo phiéu 1ay ¥ kién déu phai duoc luu gitr tai
Cong ty.

8. Nghi quyét vé cac ndi dung sau duoc thong qua theo hinh thirc 1iy y kién c6 dong
bang van ban khi duoc s c6 dong dai dién it nhat 65% tong sd c6 phan co quyén biéu quyét
tan thanh:

a. Loai co phan va sd luong c6 phan cua timg loai dugc chao ban;
b. Thay d6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;
c. Thay dbi co cdu t6 chtc quan 1y;

d. Du 4n dau tu hodc ban tai séan co gia tri tor 35% téng gia tri tai san tro lén duogc ghi
trong Béo cao tai chinh ky gan nhét cia Cong ty.

9. Ngoai trir cac ndi dung quy dinh tai khoan 8 Piéu nay, nghi quyét vé cac nodi dung
khac dugc thong qua theo hinh thirc 13y y kién c6 déng bang van ban phai duoc sb cb dong
s& hitu trén 50% tong sb phiéu biéu quyét cia tat ca co dong co quyén biéu quyét tan thanh.

10. Nghi quyét dugc thong qua theo hinh thirc 1ay ¥ kién c¢6 dong bang vin ban theo
Diéu ndy c6 gia tri nhu nghi quyét dugc thong qua tai cudc hop Dai hoi dong co dong.

Diéu 22. Nghi quyét, Bién ban hop Pai hdi dong c6 dong

1. Cudc hop Pai hoi ddng cb dong phai dugc ghi bién ban va c6 thé ghi am hodc ghi va
Iwu gitt dudi hinh thie dién tir khac. Bién ban phai duoc 1ap bang tiéng Viét, c6 thé 1ap thém
bang tiéng nudc ngoai (néu cong ty xét thay can thiét) va cé cac ndi dung chu yéu sau day:

a. Tén, dia chi tru so chinh, mi s6 doanh nghiép ctia Cong ty;
b. Thoi gian va dia diém hop Dai hdi dong c6 dong;

c. Chuong trinh hop va ndi dung cudc hop;

d. Ho, tén chu toa va thu ky;

e. Tom tat dién bién cudc hop va cac y kién phat biéu tai cudc hop Pai héi dong cod
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f. S cb dong va tong sd phiéu biéu quyét ctia cac cd dong du hop, phu luc danh sach
ding ky cb dong, dai dién cd dong du hop vé6i s6 ¢d phan va sé phiéu bau tuong tng;

g. Tong sb phiéu biéu quyét dbi v6i timg van dé biéu quyét, trong d6 ghi rd phuong
thirc biéu quyét, tong s6 phiéu hop 1¢, khong hop 1¢, tan thanh, khong tan thanh va khong co
¥ kién; ty 18 twong tng trén tong sb phiéu biéu quyét ciia cd dong du hop;

h. Céc van dé da duoc thong qua va ty 18 phiéu biéu quyét thong qua tuong tng;

i. Ho, tén va Chit ky ctia chi toa va thu ky; Truong hop chu toa, thu ky tir chdi ky
bién ban hop thi bién ban ndy c6 hiéu luc néu dugc tit ca thanh vién khac ctia Hoi dong
quan tri tham du hop ky va c6 day du ndi dung theo quy dinh tai khoan nay; Bién ban hop
ghi 14 viéc chu toa, thu ky tir chdi ky bién ban hop.

2. Bién ban hop Dai hoi dong c6 dong phai duoc lap xong va théng qua trude khi két
thiic cudc hop. Chu toa va thu ky cudc hop hoac ngudi khac ky tén trong bién ban hop phai
chiu trach nhiém lién d6i vé tinh trung thuc, chinh xac ctia ndi dung bién ban.

3. Bién ban dugc 1ap bang tiéng Viét va tiéng nudc ngoai déu c¢é hiéu luc phép 1y nhu
nhau. Truong hop ¢ su khac nhau vé noi dung giita bién ban bang tiéng Viét va bang tiéng
nudc ngoai thi ndi dung trong bién ban bang tiéng Viét dugc ap dung.

4. Nghi quyét/Quyét dinh, Bién ban hop Pai hoi dong c6 dong, tit ca cac tai liéu dinh
kém Bién ban (néu c6) va tai lidu co lién quan kém theo thong bao mdi hop phai duoc cong
b trén trang thong tin dién tr cuia Cong ty trong thoi han 24 gid ké tir khi két thiic cude hop
va cong bd thong tin theo quy dinh phap luat vé thi trudng ching khoan.

5. Nghi quyét/Quyét dinh, Bién ban hop DPai hoi déng c6 dong, phu luc danh sach co
dong dang ky du hop kém chir ky cua cb dong, vin ban ty quyén tham du hop, tat ca céc tai
liéu dinh kém Bién ban (néu ) va tai liéu co lién quan kém theo thong bio mdi hop phai
duoc luu gitr tai Cong ty.

Piéu 23. Yéu ciu hiiy bo nghi quyét ciia Pai hi dong c6 dong

Trong thdi han 90 ngay ké tir ngay nhan duoc nghi quyét hodc bién ban hop Dai hoi
ddng c6 dong hodc bién ban kiém phiéu 13y y kién Dai hoi dong cd dong, cd dong hodc
nhoém c¢6 dong quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Piéu 1& nay co quyén yéu ciu Toa 4n hoic
Trong tai xem xét, hiy bo nghi quyét hoic mot phan ndi dung nghi quyét Dai hoi dong co
dong trong cac truong hop sau day:

1. Trinh tu, thu tuc triéu tdp hop va ra quyét dinh cua Pai hoi dong cb dong vi pham
nghiém trong quy dinh cua Lut Doanh nghiép va Diéu 1¢ nay, trlr truong hop quy dinh tai
khoan 4 Diéu 20 Piéu 18 nay.

2. Noi dung nghi quyét vi pham phap luat hodc Diéu 1& nay.
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CHUONG VII: HOI PONG QUAN TRI
Diéu 24. Ung cik, dé cir thanh vién Hi dong quan tri

1. Truong hop d3 xac dinh duoc trudce tng cir vién, thong tin lién quan dén cac ing cir
vién Hoi déng quan tri duoc dua vao tai liéu hop Pai hoi dong c6 dong va cong bd ti thicu
10 ngay trudc ngay khai mac cudc hop Pai hoi dong cd dong trén trang thong tin dién tir clia
Cong ty dé cd dong c6 thé tim hiéu vé cac tng ctr vién nay trudc khi bo phiéu. Ung cir vién
Hoi dong quan tri phai c6 cam két bang vin ban vé tinh trung thuc, chinh xac va hop 1y cia
cac thong tin ca nhan dugc cong bd va phai cam két thuc hién nhiém vu mot cach trung
thuc, cin trong va vi loi ich cao nhét cua Cong ty néu dugc bau lam thanh vién Hoi déng
quan tri. Thong tin lién quan dén g ctr vién Hoi dong quén tri dugc cong bd bao gdbm céc
ndi dung sau day:

Ho tén, ngay, thdng, nam sinh;

a
b. Trinh d¢ chuyén mon;

o

Qua trinh cbng tac;

d. Cac chirc danh quéan 1y khac (bao gdm ca chirc danh Hoi déng quan tri ctia cong ty
khac);

e. Loiich c¢o lién quan td1 Cong ty va cac bén c¢o lién quan ctia Cong ty (néu co);

f. Thong tin v€ cac cong ty ma ung cir vién dang nam gitt chitc vu thanh vién Hoi
dong quan tri, cac chirc danh quan 1y khac va céc 1gi ich ¢6 lién quan t61 Cong ty cta ung cur
vién Ho1 dong quan tri (néu co).

2. Cac cd dong co quyén gop sb6 quyén biéu quyét dé dé cir cac ung vién Hoi dong
quan tri. C6 déng hodc nhom cb doéng nim giir tir 10% dén dudi 15% tong sd cb phan co
quyén biéu quyét duoc d& cir 01 tng vién; tir 15% dén dudi 20% duoc dé cir toi da 02 ung
vién; tir 20% dén dudi 25% duge dé cir toi da 03 ung vién; tir 25% dén dudi 30% duogc dé
ctr toi da 04 Gng vién; tir 30% dén dudi 40% duoc dé cir téi da 05 tng vién; tir 40% dén
dudi 50% duge dé ctr tdi da 06 ing vién; tir 50% trd 1én duoc dé cir tdi da 07 tng vién.

3. Trudng hop sb luong tmg ctr vién Hoi dong quan tri thong qua dé ctr va tmg ctr van
khong du s6 lugng can thiét theo khoan 1 Diéu 25 Piéu 1¢ nay, Hoi dong quan tri duong
nhi¢m gidi thi¢u thém ng ctr vién. Viéc Hoi déng quan tri duong nhiém gioi thi¢u thém
{rmg ctr vién phai dugc cong bd rd rang trude khi Dai hoi dong cb dong biéu quyét bau thanh
vién Hoi ddng quan tri.

4. Thanh vién Hoi dong quan tri phai dép tmg cac tiéu chuan va diéu kién sau day:

a. Khong thudce ddi twong quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 ciia Luat Doanh nghiép;

b. Co trinh d0 chuyén mon, kinh nghiém trong quan tri kinh doanh hodc trong linh
vue, nganh, nghé kinh doanh ctia Cong ty va khong nhat thiét phai 1a cb déng cua cong ty;

c. Chi duoc ddng thoi 12 thanh vién Hoi dong quan tri tai tdi da 05 cong ty khéc;
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d. Khong dugc la nguoi cd quan hé gia dinh cua:
— Téng Giam ddc va ngudi quan 1y khac ciia Cong ty;

— Nguoi quan 1y, nguoi c6 thim quyén bo nhiém ngudi quan 1y ctia Tong cong ty
Sonadezi.

Diéu 25. Thanh phan va nhiém ky cia Hoi dong quan tri
1. S6 luong thanh vién Hoi ddng Quan tri 1a 07 ngudi.

2. Nhiém ky cta thanh vién Hoi dong quan tri khong qua 05 nim va ¢ thé dugc bau
lai v6i s6 nhiém ky khong han ché. Truong hop tat ca thanh vién Hoi ddng quan tri cung két
thiic nhiém ky thi cac thanh vién d6 tiép tuc 1a thanh vién Hoi dong quan tri cho dén khi co
thanh vién méi dugc bau thay thé va tiép quan cong viéc. Mot ca nhan chi dugc bau lam
thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri cuia Cong ty khong qua 02 nhiém ky lién tuc.

3. Co cau Hoi dong quan tri ctia cong ty phai dam bao tdi thiéu 1/3 (mot phan ba) tong
s6 thanh vién Hoi dong quan tri 1a thanh vién khong diéu hanh. Tong s6 thanh vién doc lap
Hoi dong quan tri phai dam bao c6 tdi thiéu 02 thanh vién doc 1ap.

4. Thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri phai dap g céc tiéu chuan va diéu kién theo
khoan 4 DPiéu 24 Diéu 1¢ nay va céc tiéu chuan, diéu kién sau day:

a. Khong phai 1a nguoi dang lam viéc cho Cong ty, cong ty me hoac cong ty con cua
Cong ty; khong phai la nguot da tung lam viéc cho Cong ty, cong ty me hoac cong ty con
ctia Cong ty it nhat trong 03 nam lién trudc do;

b. Khong phai 1a nguoi dang huong luong, thu lao tir cong ty, trir cac khoan phu cép
ma thanh vién Hoi ddng quan tri dugc hudng theo quy dinh;

c. Khong phai 1a nguoi ¢6 vo hodc chong, b dé, bd nudi, me dé, me nudi, con dé, con
nuoi, anh rudt, chi rudt, em rudt la cd6 dong 16n cia Cong ty; 1a nguoi quan 1y cua Cong ty
hodc cong ty con cua Cong ty;

d. Khong phai 13 ngudi truc tiép hodc gian tiép so hitu it nhat 01% tong sé cb phan co
quyén biéu quyét ctia Cong ty;

e. Khong phai 1a nguoi da ting 1am thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat cua
Cong ty it nhét trong 05 ndm lién trude do, trir truong hop duoc b6 nhiém lién tuc 02 nhiém
ky.

Thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri phai thong béo voi Hoi ddng quan tri vé viée
khong con dap ung du cac tiéu chuan va diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu nay va duong
nhién khong con 1a thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri ké tir ngdy khong dap ung du cac
tiéu chuan va diéu kién. Hoi dong quan tri phai thong bao truong hop thanh vién doc lap
Hoi déng quan tri khong con dap g du céc tiéu chuin va diéu kién tai cudc hop DPai hoi
ddng cd dong gan nhat hodc tridu tap hop Pai hoi dong c6 dong dé bau bod sung hoic thay
thé thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri trong thdi han 06 thang ké tir ngay nhan duoc
thong bao cua thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri c¢6 lién quan.
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5. Mién nhiém, bai nhiém, thay thé va bd sung thanh vién Hoi dong quan tri:

a. Dai hoi dong c6 dong mién nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri trong truong hop
thanh vién d6 khong c6 du tiéu chuan va diéu kién theo khoan 4 Piéu 24, khoan 4 Diéu 25

bicu 1€ nay hoac c6 don tur chirc va dugce chap thuan;

b. Dai hoi dong cd dong bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri trong trudng hop
thanh vién d6 khong tham gia cac hoat dong ciia Hoi ddng quan tri trong 06 thang lién tuc,
trir trudng hop bét kha khang;

c. Khi xét thay can thiét, Pai hoi dong c6 dong quyét dinh thay thé thanh vién Hoi
ddng quan tri, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Ho6i ddng quan tri ngoai trudng hop quy
dinh tai diém a va diém b khoan 5 Piéu nay;

d. Hoi déng quan tri phai triéu tap hop Dai hoi d@)ng cd dong dé bau bo sung thanh
vién Hoi dong quan tri khi s6 thanh vién Hoi ddng quan tri bi giam qua 1/3 (mot phan ba) so
v6i sb thanh vién quy dinh tai Diéu 18 nay va/ hodc s6 luong thanh vién ddc 1ap Hoi déng
quan tri/ thanh vién Hoi dong Quan tri khong diéu hanh giam xudng va khong dam bao ty 18
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 25 Diéu 1¢ Cong ty. Truong hop nay, Hoi dong quan tri phai
triéu tap hop Pai hoi dong c6 dong trong thoi han 60 ngay ké tir ngay s thanh vién bi giam
qua 1/3 (mot phan ba) va/ hodc sé thanh vién Hoi dong Quan tri khong diéu hanh/ thanh
vién doc 1ap Hoi ddng Quan tri khong dam bao ty 18 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 25 Diéu
1€ Cong ty;

e. Trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan nay, Pai hoi dong co dong bau thanh
vién méi thay thé thanh vién Hoi dong quan tri dd bi mién nhiém, bai nhiém tai cudc hop
gan nhit.

Diéu 26. Quyén han va nghia vu ciia Hoi dong Quan tri

1. Hoi dong quan tri 1a co quan quan 1y Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé
quyét dinh, thuc hién quyén va nghia vu ctia Cong ty, trir cac quyén va nghia vu cia Pai hoi
dong c6 dong.

2. Quyén va nghia vu ctia Hoi ddng quan tri do luat phap, Piéu 1¢ Cong ty va Dai hoi
dong c6 dong quy dinh. Cu thé, Hoi dong quén tri c6 nhitng quyén han va nghia vu sau:

a. Quyét dinh chién luoc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang
nam cua Cong ty;

b. Kién nghi loai ¢6 phan va tong so cd phan dugc quyén chao ban cua tung loai;

c. Quyét dinh ban c6 phan chua ban trong pham vi s6 ¢6 phan duoc quyén chao ban
ctia timg loai; quyét dinh huy dong thém von theo hinh thirc khéc;

d. Quyét dinh gia ban c6 phan va trai phiéu ciia Cong ty;

e. Quyét dinh mua lai ¢b phén theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Piéu 133 Luat
Doanh nghiép;
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f. Quyét dinh phuong 4n dau tu va du an dau tu trong thAm quyén va gidi han theo
quy dinh cua phap luat;

g. Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;

h. Thong qua hop dong mua, ban, vay, cho vay va hop dong, giao dich khac c6 gia tri
bang hodc 16n hon 50% vén diéu 1é ciia Cong ty, ngoai trir hop ddng, giao dich thudc tham
quyén quyét dinh cta Pai hoi dong cd déng theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 14 va
khoan 5 Piéu 43 Piéu 1¢ nay;

i. Bau, mién nhiém, bdi nhiém Chu tich Hoi dong quan tri; bé nhiém, mién nhiém,
ky két hop dong, chAm dut hop dong, quyét dinh tién luong, thudng va loi ich khac cua
Téng Giam ddc, Truong Ban kiém toan ndi bd va Nguoi diéu hanh khac; cir nguoi dai dién
phan von cta Cong ty tai cac doanh nghiép khéc, quyét dinh tién thuong va quyén loi khac
cua nhiing nguoi nay;

j. Giam sat, chi dao Tong Giam d6c va ngudi diéu hanh khac trong diéu hanh cong
viéc kinh doanh hing ngay cua cong ty;

K. Quyét dinh co cau to chtrc ctia Cong ty ngoai trir co cau to chtc quan 1y quy dinh
tai Pidu 10 Piéu 1& nay; quyét dinh cac quy ché quan 1y ndi bd ciia cong ty ngoai trir cac
quy ché thudc tham quyén cta Pai hoi dong co dong; quyét dinh thanh 1ap cong ty con, chi
nhanh, vin phong dai dién; quyét dinh viéc gbp vén, mua cd phan cua doanh nghiép khac;

I.  Duyét chuong trinh, ndi dung tai li€u phuc vu hop Dai hoi déng ) dong, triéu tap
hop Pai hoi dong co dong hoic 1y y kién dé Pai hoi dong co dong thong qua nghi quyét;

M. Trinh bao cao tai chinh héng nam da duogc kiém toan 1én Pai hoi déng ) dong;

n. Kién nghi muec tra co tire; quyét dinh thoi han va tha tuc tra ¢d tic hodc xu Iy 16
phat sinh trong qué trinh kinh doanh;

0. Kién nghi viéc to chirc lai, giai thé cong ty; yéu cau phd san cong ty;

p. Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quén tri, Quy ché ndi b vé
quan tri céng ty sau khi duoc Dai hoi dong c6 dong thong qua;

g. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1¢ nay.

3. Hoi dong quan tri phai bio cao Pai hoi dong c6 dong két qua hoat dong ciia Hoi
dong Quan tri theo Diéu 280 Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh
phu.

Piéu 27. Thi lao, tién lwong va lgi ich khéc ciia thanh vién Hoi dong Quan tri

1. Cong ty c6 quyén tra tién luong, thu lao, thuong cho thanh vién Hoi dong quan tri
theo két qua va hiéu qua kinh doanh.

2. Céic thanh vién Hoi ddng quan tri khong chuyén trach duoc hudng thu lao trong
quy thu lao ctia ngudi quan Iy khong chuyén trach do Dai hoi dong cb dong quyét dinh.
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3. Chu tich H61 déng Quan tri chuyén trach dugc tra luong. Tién lvong cua Chu tich
Hoi dé)ng Quan tri chuyén trach do Hoi déng Quan tri dé xuét va Pai hoi déng ) dong
quyét dinh.

4. Cac thanh vién Hoi dong quan tri duoc nhan tién thudng tir quy tién thudng cia
ngudi quan 1y do Dai hoi dong cd dong quyét dinh dua trén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh. Mirc thuéng cho Chu tich va timg thanh vién do Hoi dong quan trj quyét dinh.

5. Tién luong ciia Chu tich Hoi dong quan tri va thu lao cta timg thanh vién Hoi dong
quan tri duoc tinh vao chi phi kinh doanh cta cong ty theo quy dinh cta phap ludt vé thué
thu nhip doanh nghiép, duoc thé hién thanh muc riéng trong bao cdo tai chinh hing nim cia
cong ty va phai bao cdo Pai hoi dong co dong tai cudc hop thudng nién.

6. Thanh vién Hoi dong quan tri nam giit chirc vu diéu hanh hoic thanh vién Hoi dong
quan tri lam viéc tai cac tiéu ban cua Hoi déng quan tri hoac thuc hi¢én nhirng cong viéc
khac ngoai pham vi nhiém vu thong thudng ctia mot thanh vién Hoi dong quan tri, co thé
duogc tra thém tién thu lao dudi dang mot khoan tién cong tron goi theo timg lan, lwong, hoa
hong, phan tram loi nhuan hodc dudi hinh thirc khic theo quyét dinh ctia Hoi dong quan tri.

7. Thanh vién Hoi dong quan tri c6 quyén dugc thanh toan tat ca cac chi phi di lai, an,
¢ va cac khoan chi phi hop Iy khac ma ho da phai chi tra khi thyc hién trach nhi€ém thanh
vién Hoi dong quan tri ciia minh, bao gdm ca cac chi phi phét sinh trong viéc tdi tham dy
cac cudc hop bai hoi déng cd dong hoac Hoi déng quan tri hodc cac tiéu ban cua Hoi déng
quan tri.

Pi¢u 28. Chii tich Hi dong Quan tri

1. Chu tich Hoi déng quan tri do Hoi déng quan tri bau, min nhiém, bai nhiém trong
sO cac thanh vién Hoi dong quén tri.

2. Chu tich Hoi dong quan tri khong duoc kiém Tong Giam doc Cong ty.

3. Chu tich Hoi dong quan tri co quyén va nghia vy sau day:

a. Lap chuong trinh, ké hoach hoat dong ctuia Ho1 déng quan tri;

b. Chuan bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu cudc hop; tri¢u tap, chu tri va lam
chu toa cudc hop Hoi ddng quén tri;

c. To chirc viéc thong qua nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri;

d. Giam sat qua trinh to chirc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan
tri;

e. Chu toa cudc hop Pai hoi dong co dong;

f. Quyén va nghia vu khac theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1é nay.

4. Truong hop Chu tich Hoi déng quan tri c6 don tir chitc hodc bi mién nhiém, bai
nhiém, Hoi dong quan tri phai bau ngudi thay thé trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan

www.sonadezichauduc.com.vn

don tir chirc hoac bi mien nhiém, bai nhiém.




Piéu 1é Céng ty CP Sonadezi Chéu Dirc sira doi, bo sung ldan thir 15 ngay 11/04/2025 | 25

5. Truong hop Chu tich Hoi déng quan tri Véng mat hodc khong thé thuc hién duge
nhiém vu ctia minh thi phai uy quyén bing vin ban cho mdt thanh vién khac thuc hién
quyén va nghia vu cua Chu tich Hoi dong quan tri. Truong hop khong c6 nguoi duge uy
quyén hodac Chu tich Ho1 déng quan tri chét, mét tich, bi tam giam, dang chép hanh hinh
phat t0, dang chip hanh bién phap xur Iy hanh chinh tai co s& cai nghién bit budc, co s& gido
duc bit budc, trdn khoi noi cu tra, bi han ché hodc mat nang lyc hanh vi dan sy, c6 kho khan
trong nhan thtrc, [am cha hanh vi, bi Toa an cAm dam nhiém chuc vy, cdm hanh nghé hoac
1am cong viéc nhat dinh thi cac thanh vién con lai bAu mot ngudi trong sd cac thanh vién giir
chtre Chu tich Hoi dong quan tri theo nguyén tic da s6 thanh vién con lai tan thanh cho dén
khi c¢6 quyét dinh méi caa Hoi dong quan tri.

Piéu 29. Cac cudc hop ciia Hoi dong quan tri

1. Cudc hop dau tién cua nhiém ky Hoi dong quan tri dé bau Chu tich phai duoc tién
hanh trong thoi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay két thuc bau cir Hoi dong quan tri nhiém
ky d6. Cudc hop nay do thanh vién c6 sd phiéu bau cao nhat triéu tap. Truong hop c6 nhiéu
hon 01 thanh vién c6 sé phiéu bau cao nhat ngang nhau thi cac thanh vién bau theo nguyén
tac da s6 dé chon 01 nguoi trong s6 ho triéu tap hop Hoi déng quan tri.

2. Hoi dong quan tri phai hop it nhat mdi quy 01 1an va co thé hop bat thuong.

3. Chu tich Hoi dong quan tri triéu tip hop Hoi dong quan tri trong truong hop sau diy:
a. Co6 dé nghi cua Ban Kiém soat;
b. Co dé nghi ciia Tong Giam dbc hodc it nhat 05 nguoi quan 1y khac;
c. Co dé nghi cia it nhat 02 thanh vién Hoi dong quan tri.

4. Dé nghi quy dinh tai khoan 3 Diéu nay phai duoc lap thanh vin ban, trong d6 néu
r& muc dich, vn dé can thao luin va quyét dinh thudc thadm quyén ctua Hoi ddng quan tri.

5. Chu tich Hoi dong quan tri phai triéu tip hop Hoi dong quan tri trong thoi han 07
ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc dé nghi quy dinh tai khoan 3 Diéu nay. Truong hop
khong triéu tap hop Hoi dong quan tri theo dé nghi thi Chu tich Hoi dong quan tri phai chiu
trach nhiém vé nhitng thiét hai xay ra di v6i Cong ty; ngudi dé nghi co quyén thay thé Cha
tich Ho1 déng quan tri triéu tap hop Hoi d@)ng quan tri.

6. Chu tich Hoi dong quan tri hodc nguoi triéu tip hop Hoi dong quan tri phai giri
thong bao moi hop chdm nhit 1a 03 ngay 1am viéc trude ngay hop. Thong bao moi hop phai
xac dinh cu thé thoi gian va dia diém hop, chuong trinh, cac van dé thao luin va quyét dinh.
Thong bao mdi hop phai kém theo tai liéu st dung tai cudc hop va phiéu biéu quyét cia
thanh vién. Thong bao moi hop Hoi dong quan tri cé thé giri bang gidy moi, tin nhan dién
thoai, email, fax hodc phuong tién dién tir khac bao dam dén duoc dia chi lién lac cua ting
thanh vién Hoi ddng quan tri duoc dang ky tai Cong ty.

7. Chu tich Hoi dong quan tri hodc ngudi triéu tap gui thong bao moi hop va céc tai
lidu kém theo dén cac thanh vién Ban Kiém soat nhu dbi voi cac thanh vién Hoi dong quan
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trj. Thanh vién Ban Kiém so4t c6 quyén du cac cudc hop Hoi dong quén tri; c6 quyén thao
luan nhung khéng dugc biéu quyét.

8. Cudc hop Hoi ddng quan tri dugc tién hanh khi c¢6 tir 3/4 (ba phan tu) tong s thanh
vién trd 1€n du hop. Truong hop cudc hop dugc tricu tap theo quy dinh tai khoan nay khong
du sb thanh vién du hop theo quy dinh thi duoc triéu tap 1an thir hai trong thoi han 07 ngay
ké tir ngay du dinh hop lan thir nhét. Truong hop nay, cudc hop duoc tién hanh néu c6 hon
mot nira s6 thanh vién Hoi dong quén tri du hop.

9. Thanh vién Hoi déng quan tri dugc coi 1a tham du va biéu quyét tai cudc hop trong
truong hop sau day:

a. Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

b. Uy quyén cho ngudi khac dén du hop va biéu quyét theo quy dinh tai khoan 11
Piéu nay;

c. Tham dy va biéu quyét thong qua hdi nghi truc tuyén, bo phiéu dién tir hogc hinh thic
dién tir khac;

d. Gui phiéu biéu quyét dén cudc hop thong qua thu, fax, thu dién tir.

10. Truong hop giri phiéu biéu quyét dén cudc hop thong qua thu, phiéu biéu quyét
phai dung trong phong bi dan kin va phai dugc chuyén dén Chu tich Hoi dong quan tri chdm
nhat 13 01 gid trudce khi khai mac. Phiéu biéu quyét chi duoc mo trude su chimg kién cua tat
ca nhirng nguoi du hop.

11. Thanh vién phai tham dy day du cac cudc hop Hoi dong quan tri. Thanh vién dugc
iy quyén cho nguoi khac du hop va biéu quyét néu dugc da sé thanh vién Hoi dong quan tri
chap thuan.

12. Hoi dong quan tri thong qua nghi quyét, quyét dinh bang biéu quyét tai cudc hop
hodc 13y ¥ kién bang vin ban. Mdi thanh vién Hoi dong quan tri c6 mot phiéu biéu quyét.
Nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri dugc thong qua néu duoc da sd thanh vién tan
thanh; trudong hop sd phiéu ngang nhau thi quyét dinh cudi ciing thudc vé phia c6 ¥ kién cta
Chu tich Hoi dong quan tri.

Piéu 30. Ngudi phu trach quan tri cong ty

1. Hoi dong quan tri phai bd nhiém it nhat 01 Nguoi phuy trach quan tri cong ty dé hd trg
cong tac quan tri tai cdng ty. Ngudi phu trach quan tri Cong ty c6 thé kiém nhiém lam Thu ky
Cong ty theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 156 Luat Doanh nghiép.

2. Nguoi phu trach quan tri cong ty khong duge dong thoi 1am viée cho t6 chirc kiém
toan dang kiém toan cac bao cdo tai chinh cia cong ty.

3. Nguoi phu trach quan tri Cong ty co quyén va nghia vu sau:

a. Tu vin Hoi dong quan trj trong viéc to chirc hop Dai hoi déng cb dong theo quy
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b. Chuan bi cac cudc hop Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va Pai hoi dong c6 dong
theo yéu cau cua Hoi dong quan tri hodc Ban kiém soat;

c. Tu van vé thu tuc cia cac cudc hop;

d. Tham dy céac cudc hop;

e. Tu vén thi tuc 1ap cic nghi quyét cuia Hoi ddng quan tri phu hop véi quy dinh cua
phap luat;

f. Cung cip cac thong tin tai chinh, ban sao bién ban hop Hoi dong quan tri va cac
thong tin khac cho thanh vién Hoi dong quén tri va thanh vién Ban Kiém soat;

g. Giam sat va bao cao Hoi dong quan tri vé hoat dong cong b thong tin ctia cong ty;

h. La dau mdi lién lac véi cac bén co quyén loi lién quan;

i. Bao mat thong tin theo cac quy dinh cta phap ludt va Diéu 1é nay.

CHUONG VIII: TONG GIAM POC, NGUOI PIEU HANH KHAC

Picu 31. T6 chirc bd may quan ly

Hé théng quan 1y ciia Cong ty phai dam bao bd mdy quan 1y chiu trach nhiém trudc
Ho1 déng Quan tri va va chiu sy gidm sat, chi dao cua Hoi déng Quan tri trong cong viéc
kinh doanh hang ngay ctia Cong ty. Cong ty c6 Tong Giam ddc va Ngudi diéu hanh khac.
Viéc bod nhiém, mién nhiém, bii nhiém cac chirc danh nguoi diéu hanh phai dugc thong qua
bang Nghi quyét/Quyét dinh cua Hoi ddng quan tri.

Piéu 32. Nguwoi Picu hanh Cong ty

1. Theo dé nghi cua Téng Giam dbc va duge su chép thuan cua Hoi d@)ng Quan tri,
Cong ty duoc tuyén dung nguoi diéu hanh khac véi sé luong va tiéu chuan phu hop voi co
ciu va quy ché quan 1y caa Cong ty do Hoi dong quan tri quy dinh. Ngudi diéu hanh Cong
ty phai co trach nhiém man can dé hd tro Cong ty dat dugc cac muyc tiéu dé ra trong hoat
dong va to chuc.

2. Tong Giam dbc duge tra luong va thuéng. Tién luong va tién thudng ctia Tong
Giam dbc do Hoi ddng quan tri quyét dinh.

3. Tién luvong cua nguoi diéu hanh duogc tinh vao chi phi kinh doanh cua cong ty theo
quy dinh cta phép luat vé thué thu nhdp doanh nghi¢p, dugc thé hién thanh muc riéng trong
bao cao tai chinh héng nam cua cong ty va phai bdo cao Pai hdi d@)ng cd dong tai cudc hop
thuong nién.

Diéu 33. B6 nhiém, mién nhiém, nhiém vu va quyén han Toéng Giam déc

1. Hoi dong quan tri bd nhiém 01 thanh vién Hoi dong quan tri hodc 01 ngudi khéc
lam Tong Giam ddc.
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2. Tong Giam déc 1a ngudi diéu hanh cong viée kinh doanh hing ngay cia cong ty;
chiu sy gidm sat cua Ho1 déng quan tri; chiu trach nhiém truéc Hoi déng quan tri va trudc
phap luat vé viéc thuc hién quyén, nghia vy duogc giao.

3. Nhiém ky ctia Tong Gidam ddc 1a 05 nam va c6 thé duoc bd nhiém lai véi s6 nhiém
ky khong han ché.

4. Tong Giam ddc phai dap tmg céac tiéu chuan va diéu kién sau:
a. Khong thudc doi tuong quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 ctia Luat Doanh nghiép;

b. Khong duoc 1a nguoi cd quan hé gia dinh cua:

Ngudi quan 1y, thanh vién Ban Kiém soét cia Cong ty;

Ngudi quéan 1y, thanh vién Ban Kiém soat cia Téng Cong ty Sonadezi;

Nguoi dai dién phan vn nha nuée tai Tong Cong ty Sonadezi;

— Nguoi dai dién phan von ciia Tong Cong ty Sonadezi tai Cong ty.

C. Co trinh d§ chuyén mon, kinh nghiém trong quan tri kinh doanh cua Cong ty.
5. Tong Giam dbc c6 cac quyén va nghia vu sau:

a. Quyét dinh cac van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hang ngay ciia cong ty
ma khong thudc thim quyén ciia Hoi dong quan tri;

b. Té chuc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri;
C. T6 chirc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong an dau tu cia cong ty;
d. Kién nghi phuong 4n co cau t6 chirc, quy ché quan 1y ndi bd cia ong ty;

e. B6 nhiém, mién nhiém, bii nhiém cac Trudéng, Pho phong, ban, xi nghiép truc
thudc cong ty, Gidm ddc va Pho Giam dbe chi nhanh, trir cac chire danh thude tham quyén
cua Hoi déng quan tri;

f. Quyét dinh tién luong va loi ich khac d6i v&i nguoi lao dong trong cong ty, ké ca
can bo thudc thAm quyén bd nhiém cua Tong Giam doc;

g. Tuyén dung lao dong;
h. Kién nghi phuong an tra c6 tirc hodc xir 1y 15 trong kinh doanh;
i. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat, Dicu 1& nay va nghi quyét,
quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri.
6. Hoi dong quan tri c6 thé mién nhiém Tong Giam dbc khi da sd thanh vién Hoi dong
quan tri ¢6 quyén biéu quyét du hop tan thanh va bo nhiém Tong Giam déc méi thay thé.
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CHUONG IX: BAN KIEM SOAT
Diéu 34. Ung cik, dé cir thanh vién Ban Kiém soat

1. Viéc xac dinh tng cir vién Ban Kiém soat va cong bd thong tin thuc hién tuong ty
nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Diéu 1¢ nay.

2. Céhc c6 dong co quyén gop sd quyén biéu quyét dé dé cir cac ing vién Ban Kiém
soat. Co dong hodc nhom co dong nam giir tir 10% dén dudi 25% tong s6 co phan co quyén
biéu quyét duoc dé cir 01 g vién; tir 25% dén dudi 50% dugc dé cir toi da 02 ing vién; tir
50% trd 1én duoc dé cir toi da 03 ing vién.

3. Truong hop s luong tng ctr vién Ban Kiém soat thong qua dé cir va img cir khong
du sd lugng can thiét, Ban Kiém soét duong nhiém co thé dé cur thém ung vién. Viéc Ban
Kiém soat dwong nhiém giéi thiéu thém tng vién phai duoc cong bd rd rang trude khi Pai
hoi dong co dong biéu quyét bau thanh vién Ban Kiém soat.

4. Thanh vién Ban Kiém soat phai dap ing cac tiéu chuan va diéu kién sau day:
a. Khong thudc doi tuong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 cta Luat Doanh nghié¢p;

b. Pugc dao tao mot trong cac chuyén nganh vé kinh té, tai chinh, ké toan, kiém toan,
luat, quan tri kinh doanh hodc chuyén nganh phu hgp véi hoat dong kinh doanh cua doanh
nghiép;

c. Khong dugc 1a nguoi c6 quan hé gia dinh cua:
— Thanh vién Hoi dong quan tri, Tong Giam doc va nguoi quan 1y khac caa Cong ty;

— Thanh vién Hoi dong quan tri, Tong Giam ddoc va ngudi quan 1y khac ctua Tong
cong ty Sonadezi;

— Nguoi dai dién phan von nha nuéc tai Téng cong ty Sonadezi;
— Nguoi dai dién phan von ciia Tong cong ty Sonadezi tai Cong ty.

d. Khong phai 1a nguoi quan 1y cong ty; khong nhat thiét phai 1a ¢6 déng hoic ngudi
lao dong cua cong ty;

e. Khong phai 1a ngudi 1am viéc trong bd phéan ké toan, tai chinh cua cong ty;

f. Khong phai 1 thanh vién hay nhén vién cta cong ty kiém toan doc 1ap thuc hién
kiém toan cac bao cdo tai chinh cta cong ty trong 03 nim lién trudc do.

Di¢u 35. Thanh phin va nhiém ky ciia Ban Kiém soat

1. S6 lugng thanh vién Ban Kiém soat 1a 03 nguoi. Nhiém ky cua Thanh vién Ban
Kiém soéat khong qua 05 nim va c6 thé duoc bau lai véi sb nhiém ky khong han ché.

2. Thanh vién Ban Ki€ém soat bi mién nhi¢m trong céac trudng hop sau:

a. Khong con du tiéu chuan va diéu kién 1am thanh vién Ban Kiém soat theo quy

dinh tai khoan 4 bi¢u 34 Diéu I¢ nay;
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b. C6 don tir chirc va duge chp thuan.
3. Thanh vién Ban Kiém soat bi bii nhiém trong cac trudng hop sau:
a. Khong hoan thanh nhi¢m vu, cong viéc dugc phéan cong;

b. Khong thuc hién quyén va nghia vy ctia minh trong 06 thang lién tuc, trir trudng
hop bat kha khang;

C. Vi pham nhiéu lan, vi pham nghiém trong nghia vu cta thanh vién Ban kiém soat
theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 18 nay;

d. Trudng hop khéc theo nghi quyét Pai hoi dong co dong.
Pi¢u 36. Truéng Ban Kiém soat

1. Truéng Ban Kiém soat do Ban Kiém soat bau trong s cac thanh vién Ban Kiém
soat; viéc bau, mién nhiém, bai nhiém theo nguyén tic da sb. Ban Kiém soat phai c6 hon
mot nira sd thanh vién thudng tra & Viét Nam. Truong Ban Kiém soat phai co bang tot
nghiép dai hoc trd 1én thudc mot trong cac chuyén nganh kinh té, tai chinh, ké toan, kiém
toan, luat, quan tri kinh doanh hodc chuyén nganh c6 lién quan dén hoat dong kinh doanh
ctua CoOng ty.

2. Quyén va nghia vu cia Truong Ban Kiém soat:
a. Triu tap cudc hop Ban Kiém soat;

b. Yéu cau Hoi dong quan tri, Tong Giam doc va nguoi dicu hanh khac cung cap cac
thong tin lién quan dé€ bdo cao Ban kiém sodt;

c. Lap va ky bao céo ciia Ban Kiém soat sau khi da tham khao ¥ kién cua Hoi dong
quan tri dé trinh Pai hoi déng cb dong.

Diéu 37. Quyén va nghia vu cia Ban Kiém soat
Ban Kiém soat c6 cac quyén va nghia vu sau:

1. Giam sat Hoi dong quan tri, Tong Giam doc va ngudi diéu hanh khac trong viéc
quan 1y va diéu hanh cong ty; giam sat tinh hinh tai chinh ctia Cong ty; chiu trach nhiém
trude cd déng vé hoat dong giam sat ciia minh.

2. Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mirc do can trong trong quan 1y,
diéu hanh hoat dong kinh doanh; tinh hé thong, nhat quan va phi hop cta cong tac ké toan,
thong ké va lap bao c4o tai chinh.

3. Tham dinh tinh dy du, hop phap va trung thuc ctia bdo cdo tinh hinh kinh doanh,
béo céo tai chinh hing nim va ban nién ciia Cong ty, bio cdo danh gia cong tac quan 1y cua
Hoi d@)ng quan tri va trinh bdo céo tham dinh tai cudc hop DPai hdi d@)ng ) dong thuong
nién; Ra soat va dua ra khuyén nghi vé hop dong, giao dich véi ngudoi c6 lién quan thudce
thAm quyén phé duyét ctia Hoi dong quan tri hoic Dai hoi déng cb dong.
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4. Ra soat, kiém tra va danh gid hi¢u lyc va hi¢u qua cua h¢ théng kiém soat ndi bo,
kiém toan ndi bo, quan 1y rii ro va canh bao sém ciia Cong ty.

5. Xem xét s6 ké toan, ghi chép ké toan va tai liéu khac ciia Cong ty, cong viéc quan
ly, diéu hanh hoat dong ctiia Cong ty khi xét thdy can thiét hoic theo nghi quyét Pai hoi
ddng cb dong hodc theo yéu ciu cua cd déng hoidc nhom cd déng quy dinh tai khoan 2 Diéu
11 biéu 18 nay.

6. Thuc hién kiém tra trong thoi han 07 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan duoc yéu cu
ctia co dong hodc nhém cd dong quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Diéu 1é nay; Trong thoi han
15 ngay ké tir ngay két thuc kiém tra, phai bao cdo Hoi dong quan tri va cd dong hodc nhoém
co dong cd yéu cau vé nhitng van dé duoc yéu cau kiém tra; Viéc kiém tra quy dinh tai
khoan nay khéng duoc can tré hoat dong binh thuong cua Hoi dong quan tri, khong giy
gian doan diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

7. Kién nghi Hoi dong quan tri hodc Pai hoi dong c6 dong bién phap sira doi, bo sung,
cai tién co cdu to chirc quan 1y, giam sat va diéu hanh hoat dong kinh doanh cuia cong ty.

8. Khi phat hién hanh vi vi pham phap luat hodc vi pham Diéu 1¢ niy cua thanh vién
Hoi dong quan tri, Tong Giam dbc hoidc nguoi diéu hanh khac, Ban Kiém soat phai thong
b4o bang vin ban cho Hoi dong quan tri trong vong 48 gid, yéu cau ngudi cé hanh vi vi
pham cham dirt vi pham va c6 giai phap khic phuc hau qua.

9. Tham dy va tham gia thao luan tai cac cugc hop DPai hoi déng cd dong, Hoi déng
quan tri va cac cudc hop khac cua cong ty.

10. St dung tu van doc lap, bd phan kiém toan ndi bo cua cong ty dé thuc hién nhiém
vu dugc giao.

11. C6 thé tham khao y kién cua Hoi déng quan tri trude khi trinh bao céo, két luan va
kién nghi 1én Dai hoi dong c6 dong.

12. Pé xuat, kién nghi Pai hdi dong c6 dong phé duyét danh sach cac to chirc kiém
toan doc 1ap thuc hién kiém toan Bao cdo tai chinh ciia COng ty; quyét dinh t6 chirc kiém
toan doc lap thuc hién kiém tra hoat dong cua CoONng ty, bai mién kiém toan vién doc 1ap khi
xét thay can thiét.

13. Pam bao phbi hop hoat dong vai Hoi dong quan tri, Tong Giam ddc va co dong.

14. Xay dung va ban hanh Quy ché hoat dong cua Ban Kiém soat sau khi dugc Dai
hoi dong c6 dong thong qua.

15. Bao cao tai Pai hoi d@)ng cd dong theo quy dinh tai Diéu 290 Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu.

16. Co6 quyén tiép can ho so, tai liéu ctia Cong ty luu giit tai tru s chinh, chi nhanh va
dia diém khac; c6 quyén dén dia diém 1am viéc ctia ngudi quan 1y va nhan vién cia Cong ty
trong giod lam viéc.
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17. C6 quyén yéu cau Hoi dong quan tri, thanh vién Hoi dong quan tri, Téng Giam
dbc va ngudi quan 1y khac cung cip ddy du, chinh xéc, kip thoi thong tin, tai liéu vé cong
tac quan 1y, diéu hanh va hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

18. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat va Diéu 18 nay.
Diéu 38. Cudc hop ciia Ban Kiém soat

1. Ban Kiém so4t phai hop it nhat 02 lan trong mot ndm, sé lwong thanh vién tham dy
hop it nhat 1a 2/3 (hai phan ba) s6 thanh vién Ban Kiém soat. Bién ban hop Ban Kiém soat
duoc 1ap chi tiét va rd rang. Ngudi ghi bién ban va cac thanh vién Ban Kiém soat tham du
hop phai ky tén vao bién ban cudc hop. Cac bién ban hop ciia Ban Kiém soat phai dugc luu
gilt nham x4c dinh trach nhiém cia tirng thanh vién Ban Kiém soét.

2. Ban Kiém soat c6 quyén yéu cau thanh vién Hoi dong quan tri, Tong Giam doc va
dai dién t6 chtrc ki€m toan ddc lap tham dy va tra 161 cac van dé€ can dugc lam ro.

Piéu 39. Tién lwong, thii lao, thwéng va lgi ich khac ciia thanh vién Ban Kiém soat

1. Thanh vién Ban Kiém soat khong chuyén trach dugc hudng thu lao trong quy thu
lao ctia nguoi quan 1y khong chuyén trach do Pai hoi dong co dong quyét dinh. Ngan sach
hoat dong hang nim ciia Ban Kiém soat Pai hoi dong co dong quyét dinh.

2. Truong Ban Kiém soat chuyén trach duoc tra tién luong theo quyét dinh cua Pai
hoi dong c6 dong.

3. Cac thanh vién Ban Kiém soat dwoc nhan tién thuong tir quy tién thuong cia
ngudi quan 1y do Pai hoi déng cd dong quyét dinh dua trén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh; Mirc thuong cho Trudng Ban va tirng thanh vién do Hoi dong quan tri quyét dinh.

4. Thanh vién Ban Kiém soat dugc thanh toan chi phi an, ¢, di lai, chi phi st dung
dich vu tu van doc 1ap trong han mirc ngan sach hoat dong héng nam cta Ban kiém soat di
dugc Pai hoi dong c6 dong chap thuan.

5. Tién luong va chi phi hoat dong cuia Ban Kiém soat duoc tinh vao chi phi kinh
doanh cua Cong ty theo quy dinh cta phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép, quy dinh
khac cua phép luat c6 lién quan va phai duogc 13p thanh muyc riéng trong bao céo tai chinh
hang nam cta Cong ty.

CHUONG X: TRACH NHIEM CUA THANH VIEN HQI PONG QUAN TR,
THANH VIEN BAN KIEM SOAT, TONG GIAM POC
VA NGUOI PIEU HANH KHAC
Di¢u 40. Trach nhiém cén trong
Thanh vién Hoi dong quan tri, Kiém soat vién, Tong Giam ddc va ngudi didu hanh
khéc c6 trach nhiém thuc hién cdc nhiém vu cia minh, ké ca nhirng nhiém vu voi tu cach
thanh vién céc tiéu ban cia Hoi déng quan tri, mgt cach trung thuc, can trong vi loi ich cua

Cong ty.
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Diéu 41. Trach nhiém trung thwe va tranh cac xung dot vé quyén loi

1. Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Tong Giam déc va ngudi
diéu hanh khac phai cong khai cac lgi ich c6 lién quan theo quy dinh ciia Luat Doanh nghiép
va cac van ban phap luét lién quan.

2. Thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Tong Giam ddc, ngudi
diéu hanh khac va nhirng ngudi ¢ lién quan cua nhitng ngudi ndy chi duge sir dung nhimng
thong tin c6 dugc nho chirc vu ciia minh dé phuc vu lgi ich ciia Cong ty.

3. Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soét, Téng Giam doc va nguoi
diéu hanh khac c6 nghia vu thong bao bang vin ban cho Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat
vé cac giao dich gitta ho va nhiing ngudi c6 lién quan cta ho vdi Cong ty, cong ty con theo
quy dinh cta phép luat. Cong ty phai cong bd thong tin theo quy dinh cta phap luat vé
chtng khoan vé cac nghi quyét ctia Pai hoi dong c6 dong hodc Hoi dong quan trj chap thuan
cac giao dich nay.

4. Thanh vién H0i1 dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Tong Gidm doc, nguoi
quan 1y khéac va nhiing nguoi c6 lién quan cua nhiing ngudi nay khong dugce st dung hodc
tiét 16 cho nguoi khac cac thong tin ndi bo dé thuc hién cac giao dich co 1ién quan.

Picu 42. Cong khai cac loi ich lién quan

Viéc cong khai loi ich va nguoi c6 lién quan ctia Cong ty thuc hién theo quy dinh sau
day:

1. Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Tong Giam ddc, ngudi
quan 1y khac ctia Cong ty phai ké khai cho Cong ty vé cac loi ich lién quan cta minh, bao
gom:

a. Tén, ma sb doanh nghiép, dia chi tru sé chinh, nganh, nghé kinh doanh cua doanh
nghiép ma ho ¢6 so hitu phan von gop hodc ¢6 phan; ty 18 va thoi diém so hitu phan von gop
hodc ¢b phﬁn do;

b. Tén, mi sb doanh nghiép, dia chi tru s& chinh, nganh, nghé kinh doanh ctia doanh
nghiép ma nhitng ngudi ¢o lién quan cia ho cling sd hiru hodc s hitu riéng phan von gop hodc
cb phan trén 10% von diéu 1¢.

2. Vi¢e ke khai quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai dugc thyc hién trong thoi han 07
ngay 1am viéc, ké tir ngay phat sinh loi ich lién quan; viéc stra d6i, bd sung phai dugc thong
béo véi CONg ty trong thoi han 07 ngay 1am viée, ké tir ngay co sira ddi, bd sung twong tmg.

3. Thanh vién Hoi d@)ng quan tri, Téng Giam dbc nhan danh ca nhan hoic nhan danh
nguoi khac dé thuc hién cong viéc dudi moi hinh thuc trong pham vi cong viéc kinh doanh
ctia COng ty déu phai giai trinh ban chat, ndi dung ctia cong viée dé trude Hoi ddng quan tri,
Ban Kiém soat va chi dugc thuc hién khi dugc da sb thanh vién con lai cia Hoi déng quan
tri chfip thuan; néu thuc hién ma khong khai bao hodc khong dugc su chép thuan cua Hoi
ddng quan tri thi tit ca thu nhap c6 dugc tir hoat dong do6 thudc vé Cong ty.
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Diéu 43. Hop ddng, giao dich véi ngudi cé lién quan

1. Cong ty khong duoc cung cap khoan vay hodc bao lanh cho tit ca cac cd dong va
ngudi 6 lién quan cia cb dong.

2. Cong ty khong duogc cung cdp khoan vay hodc bao lanh cho tit ca nhitng ngudi
quan ly cua Cong ty va nhirng nguoi co6 lién quan cua ho, trir truong hop quy dinh tai khoan
3 Diéu nay.

3. Cong ty duoc cung cip cac khoan vay hodc bao lanh cho cac cong ty con ctiia Cong
ty sau khi dugc Dai hoi déng cd dong hoac Ho1 déng quan tri chép thuan theo quy dinh tai
khoan 5, khoan 6 Diéu nay.

4. Pai hoi dong c6 dong hodc Hoi dong quan tri chap thuan hop dong, giao dich giita
Cong ty vai cac truong hop sau day:

a. Co dong, ngudi dai dién theo uy quyén cua c6 dong sé hitu trén 10% tong s6 cb
phan pho thong ciia Cong ty va ngudi cé lién quan cia ho;

b. Thanh vién HGi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Tong Giam doc, nguoi
quan ly khac va nguoi ¢ lién quan cua ho;

c. Doanh nghiép ma thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Tong
Giam dbc va ngudi quan ly khac ciia Cong ty phai ké khai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
42 cia Piéu 18 nay.

5. Cac hop dong, giao dich sau ddy phai duoc Dai hoi dong c6 dong chip thuan:

a. Cac hop dong, giao dich theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu nay co gia tri tir
35% tré 1én hodc giao dich dan dén tong gia tri giao dich phét sinh trong vong 12 thang ké
tir ngay thuc hién giao dich dau tién co gid trj tir 35% trd 1én tong gia tri tai san ghi trén bao
c4o tai chinh gan nhat ciia Cong ty;

b. Cac hop dong, giao dich c6 gia tri 16n hon 10% tong gié tri tai san ghi trén bao cdo
tai chinh gin nhét giita Cong ty va c6 dong sd hitu tir 51% tong sd cd phan c6 quyén biéu
quyét tré 1én hodc ngudi ¢6 lién quan cia cb dong do.

Truong hop chip thuan hop ddng, giao dich theo quy dinh tai khoan ndy, ngudi dai
dién CoOng ty ky hop dong, giao dich phai thong bao cho Hoi dong quéan tri va thanh vién
Ban Kiém soat vé d6i twong co lién quan d6i voi hop dong, giao dich d6 va giri kém theo du
thao hop ddng hodc théng bao ndi dung chi yéu cua giao dich. Hoi ddng quan tri trinh du
thao hop dong, giao dich hodc giai trinh vé ndi dung chu yéu cta hop dong, giao dich tai
cudc hop Pai hoi dong cd dong hodc l1dy ¥ kién c¢6 dong bang vin ban. Trong cac trudng
hop nay, ¢ dong khong cé quyén biéu quyét ddi v6i cac hop ddng, giao dich ma cd dong d6
co loi ich lién quan.

6. Cac hop dong, giao dich sau day phai duoc Hoi dong quan tri chap thuan:

a. Cac hop dong, giao dich tai diém a khoan 6 Diéu nay c6 gia tri nho hon 35% tong
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b. Cac hop ddng, giao dich tai diém b khoan 6 Diéu nay c6 gia tri nhé hon hoic bing
10% tong gia tri tai san ghi trén bao cdo tai chinh gan nhét.

Truong hop chap thuan hop ddng, giao dich theo quy dinh tai khoan nay, ngudi dai
dién Cong ty ky hop dong, giao dich phai thong bao cho thanh vién Hoi dong quan tri, thanh
vién Ban Kiém soat vé cac dbi twong co lién quan dbi voi hop ddng, giao dich dé va giri
kém theo du thao hop ddng hoic ndi dung chu yéu cua giao dich. Hoi déng quan tri quyét
dinh viéc chip thuan hop dong, giao dich trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
thong bao. Thanh vién Hoi dong quan tri khong c6 quyén biéu quyét d6i véi cac hop dong,
giao dich ma thanh vién d6 hoac ngudi cé lién quan cua thanh vién do6 c6 loi ich lién quan.

Pi¢u 44. Trach nhiém vé thiét hai va bdi thuong

1. Thanh vién Hoi ddng quan tri, Thanh vién Ban Kiém soat, Tong Giam doc va
nguoi diéu hanh khac vi pham nghia vy, trach nhi¢m trung thuc va can trong, khong hoan
thanh nghia vu cua minh phai chiu trach nhiém vé nhiing thi€t hai do hanh vi vi pham cua
minh gay ra.

2. Cong ty bdi thuong cho nhitng ngudi da, dang hodc c6 thé trd thanh mot bén lién
quan trong cac vu khiéu nai, kién, khoi to (bao gém cac vu viéc dan su, hanh chinh va
khong phai 1a cac vu kién do Cong ty 1a nguoi khoi kién) néu nguoi d6 di hoic dang 1a
thanh vién Hoi dong quan tri, Thanh vién Ban Kiém soat, Tong Giam doc, nguoi diéu hanh
khac, nhan vién hodc 1a dai dién duoc Cong ty ty quyén hodc nguoi d6 di hodc dang thuc
hién nhiém vu theo Gy quyén cta COng ty, hanh dong trung thyc, can trong vi loi ich cia
Cong ty trén co so tuan tha luat phap va khong cé bang ching xac nhan rang nguoi d6 da vi
pham trach nhiém cta minh.

3. Chi phi bdi thudng bao gdm chi phi phan quyét, cac khoan tién phat, cac khoan
phai thanh toan phat sinh trong thuc té (ké ca phi thué luat su) khi giai quyét nhitng vu viéc
nay trong khudn kho luat phap cho phép. Cong ty c6 thé mua bao hiém cho nhitng nguoi
nay dé tranh nhitng trach nhiém bdi thudng néu trén.

CHUONG XI: QUYEN TRA CUU SO SACH VA HO SO
Pi¢u 45. Quyén tra ciru so sach va ho so

1. Co dong phd thong co quyén tra ciru sd sach va hd so twong Gng véi quy dinh tai
diém e, diém f khoan 1 Piéu 11 va diém b khoan 2 Piéu 11 Diéu 18 nay.

2. Trudng hop dai dién dugc uy quyén cta cd dong va nhom cb déng yéu cau tra ciru
sO sach va ho so thi phai kém theo gidy ty quyén ciia ¢6 dong va nhom cd dong ma ngudi
d6 dai dién hodc ban sao cong ching cua gidy ty quyén nay.

3. Thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Téng Giam ddc va nguoi
diéu hanh khac c6 quyén tra ctru s6 ding ky cd déng cua Cong ty, danh sach c6 dong, sb
sach va ho so khac ciia COng ty vi nhitng muyc dich lién quan t6i chirc vu cia minh voi didu
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4. Cong ty phai luu giir Didu 1& nay va nhitng ban stra ddi bd sung Diéu 18, Gidy
ching nhan ding ky doanh nghiép, cac quy ché, cac tai liéu ching minh quyén s& hiru tai
san, nghi quyét bai hoi déng ) dong va Hoi déng quan tri, bién ban hop Pai hoi déng )
dong va Hoi déng quan tri, cac bao cdo cua Hoi déng quan tri, cac bao céo cua Ban Kiém
soat, bao cdo tai chinh nam, sd sach ké toan va cac tai lidu khac theo quy dinh cua phap luat
tai tru s& chinh hodc mot noi khac véi diéu kién 1a cac ¢d dong va Co quan dang ky kinh
doanh duoc thong bao vé dia diém luu trit cac tai lidu nay.

5. Diéu 1& nay phai duoc cong bd trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty.

CHUONG XII: CONG NHAN VIEN VA CONG DOAN
Dicu 46. Cong nhén vién va cong doan

1. Tong Giam ddc trinh Hoi dong quan tri thong qua chil truong vé cac van dé lién
quan dén viéc tuyén dung, cho nguoi lao dong nghi viée, tién luong, bao hiém xa hoi, phuc
loi, khen thuong va ky luat ddi véi nguoi lao dong va ngudi diéu hanh Cong ty.

2. Toéng Giam ddc trinh Hoi dong quan tri thong qua chi truong vé quan hé ctua Cong
ty voi cac to chirc cong doan theo Ludt Cong doan, Piéu 1&6 Cong doan va quy dinh phap
luat hién hanh.

CHUONG XIII: PHAN PHOI LOI NHUAN
Diéu 47. Phan phdi lgi nhuin

1. Cong ty trich 1ap cac quy tir loi nhuan sau thué hang nam sau khi da bu dip céc
khoan 13 cua cac nim trude (néu cd), bao gom: quy dau tu phat trién, quy khen thudng phuc
loi ngudi lao dong, quy thudng ctia ngudi quan 1y, quy cong tac xa hoi cong ddng, quy cdng
tac co quan, hitu quan va quy khac néu duoc Dai hoi dong c6 dong thong qua.

2. Pai hoi dong c6 dong quyét dinh mire chi tra ¢d tirc va hinh thirc chi tra c6 tic hang
nam tur lgi nhuan dugc gitr lai cia Cong ty.

3. Cong ty khong thanh toan 13i cho khoan tién tra c6 tirc hay khoan tién chi tra lién
quan téi mot loai ) phiéu.

4. Hoi dong quan tri c6 thé kién nghi Pai hoi dong c6 dong thong qua viéc thanh toan
toan bd hodc mot phan co tirc bang c6 phiéu va Hoi dong quan tri 13 co quan thuc thi quyét
dinh nay.

5. Hoi dong Quaén tri co thé quyét dinh tam tng cb tic trong pham vi ké hoach di
dugc Pai hoi dong co dong thong qua néu xét thdy viée chi tra ndy phu hop véi kha ning
sinh 101 cua Cong ty.

6. Truong hop cd tirc hay nhirng khoan tién khac lién quan téi mot loai ¢d phiéu duoc
chi tra béng tién, COng ty phai chi tra bﬁng tién d@)ng Viét Nam. Viéc chi tra co thé thuc hién
tryc tiép hodc thong qua cic ngan hang trén co sé cac thong tin chi tiét vé tai khoan ngan
hang do ¢6 dong cung cap. Truong hop Cong ty dd chuyén khoan theo ding cac thong tin
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chi tiét vé ngan hang do c6 déng cung cip ma c6 dong d6 khong nhan duge tién, Cong ty
khong phai chiu trach nhiém vé khoan tién COng ty da chuyén cho c6 déng nay. Viéc thanh
toan cd tirc ddi véi cac cd phiéu co thé duoc tién hanh thong qua cong ty chimg khoan hodc
Cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoan Viét Nam.

7. Can ctr Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoan, Hoi dong quén tri thong qua nghi
quyét xac dinh mot ngay cu thé dé chét danh sach c6 dong. Can cir theo ngay do, nhimng
ngudi dang ky véi tu cach c6 dong hodc ngudi so hitu cac chimg khoan khac dugce quyén
nhan c6 tlrc bang tién hodc ¢d phiéu, nhan thong bao hodc tai liéu khac.

8. Nguyén tic xt 1y 13 trong kinh doanh:

Trong trudng hop quyét toan nam tai chinh bi 18, Hoi dong quan tri phai dé xuat Pai
hoi dong c6 dong xtr 1y theo hai phuong an sau:

a. Chuyén 16 sang nam sau theo cdc quy dinh hién hanh, déng tho1 Pai hoi d@)ng )
dong phai quyét dinh cac bién phap dé khic phuc.

b. Trudng hop Cong ty kinh doanh thua 16 kéo dai nhiéu nim ma van khong khac phuc
duoc thi Dai hoi dong cb dong s& xem xét quyét dinh cac bién phap xir 1y theo Luat Pha san.

9. Céc van dé khac lién quan dén phan phéi loi nhudn dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

CHUONG XIV: TALKHOAN NGAN HANG, NAM TAI CHINH
VA CHE PO KE TOAN

Diéu 48. Tai khoin ngin hang

1. Cong ty m¢ tai khoan tai cac ngan hang Viét Nam hoac tai cac ngan hang nudc
ngoai dugc phép hoat dong tai Viét Nam.

2. Theo su chip thun trudce ciia co quan c6 tham quyén, trong trudng hop can thiét,
Cong ty c6 thé mé tai khoan ngan hang & nudc ngoai theo cac quy dinh cia phéap lut.

Piéu 49. Nim tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bat ddu tir ngdy dau tién ciia thang 01 hang nam va két thiic
vao ngdy thir 31 thang 12. Nam tai chinh dau tién bat dau tir ngdy cip Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép va két thiic vao ngay thi 31 cta thang 12 ngay sau do.

Piéu 50. Ché dj ké toan

1. Ché dd ké toan cong ty su dung la ché d6 ké toan doanh nghi¢p hodc ché d6 ké toan
dic thu duoc co quan c6 thim quyén ban hanh, chap thuan.

2. Cong ty lap s6 sach ké toan bang tiéng Viét va luu gitr hd so ké toan theo quy dinh
phap luat vé ké toan va phép luat lién quan. Nhimng ho so nay phai chinh xéc, cap nhat, c6 hé
thong va phai di dé ching minh va giai trinh cac giao dich cua Cong ty.

3. Cong ty sir dung don vi tién té trong ké toan 1a ddng Viét Nam.
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CHUONG XV: BAO CAO THUONG NIEN, BAO CAO TAI CHINH VA TRACH
NHIEM CONG BO THONG TIN

Piéu 51. B4o c4o tai chinh nim, ban nién va quy

1. Cong ty phai lap bao cao tai chinh ndm theo quy dinh cua phép luat va bao céo phai
duoc kiém toan theo quy dinh tai Didu 53 Diéu 1é ndy. Cong ty cong bd bao cdo tai chinh
nim di duoc kiém toan theo quy dinh cia phap luat vé ching khoan va ndp cho co quan nha
nude co tham quyén.

2. Béo céo tai chinh nim phai bao gdm day du cac bao cdo, phu luc, thuyét minh theo
quy dinh phép luit vé ké toan doanh nghiép. Bao céo tai chinh nim phai phan 4nh mét cach
trung thyuc va khach quan tinh hinh hoat dong ctia cong ty.

3. Cong ty phai 1ap va cong bd cac bao cao tai chinh ban nién da soat xét va béo cao tai
chinh quy theo quy dinh phap luat vé thi trudng chimg khoan va ndp cho co quan nha nudc co
tham quyén.

DPiéu 52. Bio cio thuwong nién
Cong ty phai 1ap va cong bd Béo cdo thuong nién theo cac quy dinh ctua phép luat vé
chung khodn.
CHUONG XVI: KIEM TOAN
Piéu 53. Kiém to4an

1. Pai hoi déng cd dong chi dinh mét t6 chirc kiém toan doc 1ap hoic phé duyét danh
sach cac to chirc kiém toan doc 1ap va iy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh Iya chon
mot trong s6 cac to chire ndy thyc hién kiém toan Bao céo tai chinh ciia Cong ty.

2. Bio céo kiém toan dugc dinh kém bao céo tai chinh nim cta Cong ty.

3. Kiém toan vién doc 13p thyc hién viéc kiém toan bdo cdo tai chinh cua Cong ty duoc
tham duy cac cudc hop Pai hoi dong co dong va dugc quyén nhan cac thong bao va cac thong tin
khac lién quan dén cudc hop Pai hoi dong c6 dong va duoc phat bicu y kién tai cudc hop vé cac
van dé c6 lién quan dén viéc kiém toan bao céo tai chinh ciia Cong ty.

CHUONG XVII: DAU CUA CONG TY

Diéu 54. Diu ciia Cong ty

1. Déu cua Cong ty bao gom dau duoc lam tai co sé khac diu hodc dau dudi hinh thirc
chit ky sb theo quy dinh cuia phap luat vé giao dich dién tir.

2. Hoi dong quan tri quyét dinh loai dau, s6 luong, hinh thirc va ndi dung diu cia
Cong ty, chi nhanh, van phong dai dién cua Cong ty (néu co).

3. Hoi dong quan tri, Téng Giam ddc st dung va quan 1y dau theo quy dinh cta phap
luat hién hanh.

www.sonadezichauduc.com.vn




Piéu 1é Céng ty CP Sonadezi Chéu Dirc sira doi, bo sung ldan thir 15 ngay 11/04/2025 |39

CHUONG XVIII: GIAI THE CONG TY
Piéu 55. Giai thé Cong ty
1. Cong ty co thé bi giai thé trong nhiing trudng hop sau:
a. Giai thé theo nghi quyét, quyét dinh ctia Pai hoi dong cd dong;

b. Bi thu hdi Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép, trir trudng hop Luat Quan 1y
thué c6 quy dinh khac;

c. Céc truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Viéc giai thé Cong ty do Pai hoi dong c6 dong quyét dinh, Hoi dong quan tri thue
hién. Quyét dinh giai thé nay phai duoc thong bao hoic phai dugc chap thuin bdi co quan
c¢6 tham quyén (néu bat budc) theo quy dinh.

3. Trinh ty, thi tuc thanh 1y tai san va giai thé Cong ty:

Viéc giai thé Cong ty trong cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duogc thyc
hién nhu sau:

a. Dai hoi dong co dong thong qua nghi quyét, quyét dinh giai thé Cong ty. Truong
hop giai thé do bi thu hdi Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hoic theo quyét dinh cia
Tda 4n thi trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc quyét dinh thu hoi Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép hodc quyét dinh cta Toa 4n c6 hiéu luc phap luat, Cong ty phai triéu
tap hop Pai hoi dong cd dong thong qua nghi quyét, dé quyét dinh giai thé.

b. Nghi quyét, quyét dinh giai thé Cong ty phai c6 cac ndi dung chu yéu sau day:

— Tén, dia chi tru sé chinh ctia Cong ty;

— Ly do giai th¢;

— Thoi han, thi tuc thanh 1y hop dong va thanh toan cac khoan ng ctia Cong ty;

— Phuwong 4n xtr Iy cac nghia vy phat sinh tir hop dong lao dong;

— Ho, tén, chit ky ctiia Chu tich Hoi dong Quan trj.

c. Hoi dong quan tri thanh 1ap Ban Thanh 1y tai san Cong ty.

d. Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngdy thong qua, nghi quyét, quyét dinh giai
thé va bién ban hop phai duoc giri dén Co quan ding ky kinh doanh, Co quan thué, nguoi
lao dong trong Cong ty. Nghi quyét, quyét dinh giai thé phai duoc dang trén Cong thong tin
qudc gia vé ding ky doanh nghiép va duoc niém yét cong khai tai tru s& chinh, chi nhanh,
van phong dai dién ctia COng ty.

Truong hop COng ty con nghia vu tai chinh chua thanh todn thi phai gui kém theo nghi
quyét, quyét dinh giai thé va phuong an giai quyét no dén cac chu ng, ngudi c6 quyén, nghia
vu va loi ich ¢6 lién quan. Phuong an giai quyét no phai co tén, dia chi cua cha no; sb no,
thoi han, dija diém va phuong thirc thanh toan s6 ng do; cach thirc va thoi han giai quyét
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e. Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty guri ho so giai thé cho Co quan ding ky
kinh doanh trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay thanh toan hét cac khoan no ciia Cong
ty.

Piéu 56. Thanh ly

1. Sau khi c6 quyét dinh giai thé Cong ty, Hoi ddng Quan tri phai thanh 1ap Ban thanh
1y gdbm 03 thanh vién, trong d6 02 thanh vién do Dai hoi dong c6 dong chi dinh va 01 thanh
vién do Hoi ddng Quan tri chi dinh tir mot cong ty kiém toan doc 1ap. Ban thanh 1y chuan bj
cac quy ché hoat dong ctia minh. Céc thanh vién cta Ban thanh 1y c¢6 thé dugc lya chon
trong s6 nhan vién Cong ty hoic chuyén gia doc 1ap. Tat ca cac chi phi lién quan dén thanh
1y dugc Cong ty uu ti€n thanh toan trudc cac khoan ng khac ctia Cong ty.

2. Ban thanh 1y c6 trach nhiém bao céo cho co quan ding ky kinh doanh vé ngay thanh
1ap va ngay bat dau hoat dong. Ké tir thoi diém do6, Ban thanh 1y thay mat Cong ty trong tat ca
cac cong viée lién quan dén thanh 1y Cong ty trudc Toa an va cic co quan hanh chinh.

3. Tién thu duoc tir viée thanh 1y dugc thanh toan theo thur tu sau:
a. Cac chi phi thanh ly;

b. Cac khoan ng luong, trg cép thoi viéc, bao hiém xa hoi va cac quyén lo1 khac cua
ngudi lao dong theo thoa udc lao dong tap thé va hop dong lao dong da ky két;

c. No thué;
d. Céac khoan ng khac cua Cong ty;

e. Phan con lai sau khi da thanh toan tat ca cac khoan ng tir diém a dén diém d trén
day duoc chia cho cac ¢6 dong. Cac c6 phan uu dai (n€u ¢6) dugc uu tién thanh toan trudc.

CHUONG XIX: GIAI QUYET TRANH CHAP NOI BO
Diéu 57. Giai quyét tranh chip ndi bd

1. Truong hop phat sinh tranh chap, khiéu nai lién quan t6i hoat dong ciia Cong ty,
quyén va nghia vu cia cc c6 dong theo quy dinh tai Luat doanh nghiép, cac quy dinh phap
luat khac, Diéu 18 cong ty, cac quy dinh gitra:

a. C6 dong véi Cong ty;

b. C6 dong véi Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Tong Giam dbc hay nguoi diéu
hanh khac.

Céc bén lién quan ¢ ging giai quyét tranh chip d6 thong qua thuong lugng va hoa
giai. Trir truong hop tranh chap lién quan téi Hoi dong quan tri hay Chu tich Hoi dong quan
tri, Chu tich Hoi ddng quan tri chil tri viéc giai quyét tranh chap va yéu cau timg bén trinh
bay cac yéu td thuc tién lién quan dén tranh chip trong vong 15 ngay 1am viéc ké tir ngay
tranh chap phat sinh. Truong hop tranh chip lién quan téi Hoi dong quan tri hay Chu tich
Hoi ddng quan tri, bat clr bén nao ciing c¢6 thé yéu cdu Trudng Ban kiém soat chi dinh mot
chuyén gia doc 1ap dé hanh dong véi tu cach 1 trong tai cho qua trinh giai quyét tranh chép.
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2. Trudng hop khong dat duoc quyét dinh hoa giai trong vong 06 tudn tir khi bét dau
qua trinh hoa giai hodc néu quyét dinh cua trung gian hoa giai khéng duoc cac bén chip nhan,
bat ctr bén nio ciing c6 thé dua tranh chip d6 ra Toa an c6 tham quyén.

3. Céac bén tu chiu chi phi cia minh ¢6 lién quan téi thu tuc thuong lugng va hoa giai.
Viéc thanh toan céc chi phi cua Toa an dugc thuc hién theo Ban an/Quyét dinh ctia Toa an.

CHUONG XX: BO SUNG VA SUA POI PIEU LE
Diéu 58. Bo sung va sira ddi Picu 1¢
1. Viéc bd sung, stra d6i Diéu 18 nay phai duoc Pai hoi dong cd dong xem xét quyét
dinh.
2. Truong hop phéap luat cé quy dinh lién quan dén hoat dong ciia Cong ty chua duoc
dé cap trong ban Diéu 1¢ niy hoic trudng hop co quy dinh phap luat méi khac véi noi dung
trong Diéu 1¢ nay thi 4p dung nhitng quy dinh d6 dé diéu chinh hoat dong ciia Cong ty.

CHUONG XXI: HIEU LUC
Piéu 59. Hiéu luc

1. Ban diéu 1& nay gébm 21 chuong 59 diéu dwoc Pai hoi dong cd dong Cong ty Co
phan Sonadezi Chau Dtic nhat tri thong qua ngdy 11 thang 04 nim 2025 tai Van phong
Cong ty Co phan Sonadezi Chau Purc, duong Hoi Bai — Chau Pha — P4 Bac, thon Hitu
Phudc, x3 Sudi Nghé, huyén Chau Purc, tinh Ba Ria — Viing Tau va cing chp thuin hiéu
luc toan van cta Piéu 1& nay, thay thé cho DPiéu 1& Cong ty sira doi, bd sung 1an tht 14 ngay
15/04/2024.

2. biéu 1é dugc 1ap thanh 05 ban, c6 gia tri nhu nhau va dugc luu gitr tai Tru sé chinh
cua Cong ty.

3. Diéu 1é nay 1a duy nhat va chinh thirc ctia Cong ty.

4. Céc ban sao hoic trich luc Diéu 1& Cong ty phai ¢6 chit ky ctia Chu tich Hoi dong
Quan tri hodc téi thiéu 1/2 téng s6 thanh vién Hoi d@)ng quan tri.

Chdu Dirc, ngay 11 thang 04 nam 2025
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
TONG GIAM POC

Nguyén Vin Tuén
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PHU LUC SO 01/PLPL
Dinh kém Diéu & Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Puc
stra d6i, b6 sung 1an tha muoi 1am ngay 11/04/2025

STT Tén nganh Ma nganh

. San xuat vat liéu xay dung tir dat sét 2302
(khéng hoat dong tai tru so)

5 Khai thac da, cat, soi, dat sét 0810
(khai thac cat hoat dong ngoai tinh)

3 | Kho bai va luu giir hang hoa 5210

Dich vu luu tri ngan ngay
4 | Chi tiét: Kinh doanh khach san (khong hoat dong tai tru so). 5510
- Loai tru: Kinh doanh dich vu I hanh

Nha hang va cac dich vy an ubng phuc vu luu dong

(khdng bao gom kinh doanh quén bar, vii trudng, phong karaoke va
cac dich vu kém theo) (chi hoat dong khi co quan c6 tham quyén chap
5 | thuan vé dia diém va c6 da diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua 5610
phap luat) (riéng kinh doanh ruwou, thudc 14 chi hoat dong khi c6 du
diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop véi quy
hoach)

Dich vy an uéng khéc
6 | (chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap 5629
luat)

Dich vu phuc vu db ubng

(khdng bao gom kinh doanh quén bar, vii trudng, phong karaoke va
céc dich vu kém theo) (chi hoat dong khi co quan c6 tham quyén chap
7 | thuan vé dia diém va co du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua 5630
phap luat) (riéng kinh doanh ruou, thuéc 14 chi hoat dong khi c6 du
diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phép luat va phu hop vai quy
hoach)

Khai thac, xr ly va cung cap nuéc

(chi hoat dong khi c¢6 du diéu kién theo quy dinh cua phép luat) 3600

Thoat nudc va xtr Iy nudce thai
9 | (chi hoat dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh caa phap luat, khong 3700
hoat dong tai tru so)

Thu gom réc thai khong doc hai (chi hoat dong khi c6 du diéu kién
10 | theo quy dinh cua phép luat, khéng hoat dong tai tru so) 3811
- Loai trir: Thu gom rac truc tiép tir cac ho gia dinh
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STT Tén nganh Ma nganh

Thu gom rac thai doc hai

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh cua phép luat, khéng
hoat dong tai tru so)

- Loai trir: Thu gom rac truc tiép tir cac ho gia dinh

11 3812

Xur ly va tiéu huy rac thai khong doc hai
12 | (chi hoat dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh caa phap luat, khong 3821
hoat dong tai tru so)

Xur ly va tiéu huy rac thai doc hai
13 | (chi hoat dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh caa phap luat, khong 3822
hoat dong tai tru so)

14 | X ly & nhidm va hoat dong quan ly chat thai khac 3900

15 Chuan bi mat bang 431
- Loai trir; Dich vu né min

Lap dat hé thong dién
16 . . 4321
(trir xi ma; gia cong co khi)

Lap dat hé thong xay dung khéc
17 o o , 4329
(trir Xi ma; gia cong co khi)

18 | Hoan thién cong trinh xay dung 4330

19 | Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390

T6 chirc gioi thigu va xuc tién thuong mai
20 | (chi hoat dong khi c¢6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap 8230
luat)

Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéac con lai chua duoc phan vao
dau

Chi tiét: Hoat dong hd tro khac cho kinh doanh chwa duoc phan vao
dau (chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua
phép luat) 8299
- Loai trir: Quyén xuat khau, quyén nhap khau, quyén phan phoi:
Thudc 14 va xi ga, sach, bao va tap chi, vat pham da ghi hinh, kim loai
quy va da quy, duoc pham, thudc nd, dau thd va dau da qua ché bién,
gao, duong mia va duong cu cai

21

22 | Gi4o duc thé thao va giai tri 8551

Hoat dong cua cac co sd thé thao
23 A . ) ) 9311
(khong hoat dong tai tru so)

24 | Hoat dong cua cé4c cau lac b thé thao 9312

25 | Hoat dong thé thao khéc 9319
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STT Tén nganh Ma nganh

Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét thuoc chu so hitu, chu st
dung hoac di thué

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cta phap
26 | luat va thuc hién theo Diéu 10 Luat Kinh doanh bét dong san S6 | 6810 (Chinh)
29/2023/QH15 ngay 28/11/2023)

- Loai trir: Pau tu xdy dung ha ting nghia trang, nghia dia dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat gan vai ha tang

Tu van, mdi gisi, dau gia bat dong san, ddu gia quyén st dung dat

Chi tiét: Mai gidi bat dong san, tu van bat dong san, quang cao bat
27 | dong san, quan ly bat dong san, san giao dich bat dong san (chi hoat 6820
d6ng khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh caa phap luat)

- Loai trir: Dich vu dau gia tai san.

Hoat dong Kkién trac va tu van k¥ thuat co lién quan
Chi tiét:

- Khdo sat, do v& dia hinh, khoan thim do dja chat.
- Tu van thiét ké, quy hoach, Iap dy 4n dau tu.

28 . i L, . L R . A 7110
- Tu van quan ly du &n, giam sat, tham dinh, kiém dinh cdng trinh xay
dung dan dung, cdng nghiép, giao théng, ha tang ky thuat.

(chi hoat dong khi c6 du diéu Kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap
luat)

Kiém tra va phan tich ky thuat

- Loai trir: Dich vy kiém dinh (kiém tra, thir nghiém) va cap Giay
chang nhan cho cac phuong tién giao thong van tai (gom hé thdng tong
thanh, thiét bi, linh kién cua phuong tién); dich vu kiém dinh va cap
Gidy chitng nhan an toan ky thuat va bao vé moi trudng dbi véi cac
phuong tién, thiét bi chuyén dung, container, thiét bj dong goéi hang
29 | nguy hiém ding trong giao thdng van tai, dich vu kiém dinh va cap 7120
Gidy chitng nhan an toan ky thuat va bao vé méi trudng dbi véi cac
phuong tién, thiét bi tham do, khai thac va van chuyén dau khi trén
bién; dich vy kiém dinh k¥ thuat an toan lao dong ddi véi cac may,
thiét bi c6 yéu cau nghiém ngat vé an toan lao dong duogc lap dat trén
cac phuong tién giao thdng van tai va phuong tién, thiét bi tham do,
khai thac va van chuyén dau khi trén bién; dich vu dang kiém tau ca

Quang céo (chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy
30 | dinh cua phap luat) 7310
- Loai trir: Quang cao thudc 14
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STT Tén nganh Ma nganh

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac chua dwoc phéan

31 | vaodau 7490
Chi tiét: Dich vu tu vin moi trudng.
32 | Cho thué thiét b thé thao, vui choi giai tri 7721

Lip dat hé théng cap, thoat nudc, hé thdng suoi va diéu hoa khdng khi

33 . )
(trir Xi ma; gia cong co khi) 4322
San xuat bé tdng va cac san pham tir bé tong, xi mang va thach cao

34 . R . , 2395
(khéng hoat dong tai tru so)

35 | Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duong sat 5221

Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duong bo
36 | Chi tiét: Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho van tai duong bé (chi 5225
hoat dong khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctua phap luat)

Cung cap dich vu an ubng theo hop dong khong thuong xuyén véi
khach hang

7 N , 21
3 (chi hoat dong khi c6 du dicu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap %
luat)
Cho thué may méc, thiét bi va do ding hiru hinh khéc khong kém
38 | nguoi diéu khién 7730
Chi tiét: Cho thué may méc, thiét bi xay dung.
39 | Xay dung nha dé ¢ 4101
40 | Xay dung nha khong dé & 4102
41 | Xay dung cong trinh duong sat 4211
42 | Xay dyng cong trinh duong bo 4212
Xay dung cong trinh dién
43 |- Loai trir: X4y dung va van hanh Thﬁy dién da muc ti€u va dién hat 4291
nhan c6 y nghia ddc biét quan trong vé kinh te - xa hdi 1a hoat dong
thuong mai doc quyén nha nudc
44 | Xay dyng cbng trinh cap, thoat nudc 4222
45 | Xay dyng cong trinh vién thong, théng tin lién lac 4223

Xay dung cong trinh cdng ich khac
46 | - Loai trir: Xay dung va van hanh Thuy di¢n da muyc tiéu va dién hat 4229
nhan c6 y nghia dac biét quan trong vé kinh té - xa hoi

Xay dung cong trinh thuy
- Loai tru: Xay dung va van hanh Thuy dién da muc tiéu va dién hat

47 s uE d e { Y S e R . 4291

nhan c6 y nghia dac‘ biét quan trong vé kinh té - x& hoi la hoat dong

thuong mai doc quyén nha nudc

48 | Xay dung cbng trinh khai khoang 4292

49 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
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STT Tén nganh Ma nganh

Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khéac
50 | -Loai trir: Xay dung va van hanh Thuy di¢n da muc tiéu va dién hat 4299
nhan c6 y nghia dac biét quan trong vé kinh té - xa hoi

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
TONG GIAM bOC

Nguyén Vin Tuin
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_ TONG CONG TY SONADEZI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Du thao Bién Hoa, ngay thang  nam 2025

QUY CHE NQI BQ VE QUAN TRI CONG TY
(Ban hanh theo Quyét dinh so ...... .2025/0D-SZC-HDQT ngay ....../....../2025
cua Hoi dong Quan tri Cong ty CP Sonadezi Chau Durc)

Can ctr Luat Chtng khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 duoc stra doi, bo
sung bai Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 duogc sira doi, bd
sung boi Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

Can ctr Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 caa Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Churng khoan,;

Can cit Thong tu s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bo trudng Bo Tai
chinh hudng din mot sb diéu vé quan tri cong ty ap dung ddi véi cong ty dai chung tai
Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Churng khoan,;

Can ct Piéu 18 Cong ty Co phan Sonadezi Chau Drc;

Can cir Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong sb ...... .2025/NQ-SZC-PHDCP ngay
11 thang 04 nam 2025.

Hoi ddng Quan tri ban hanh Quy ché ndi bd vé quan tri céng ty - Cong ty cb
phan Sonadezi Chau Purc (sira doi, bo sung lan thir 1) gdbm cac nodi dung sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va doi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Quy ché ndi bd vé& quan trj cong ty quy dinh cac ndi dung
vé vai tro, quyén va nghia vu ctua Dai hdi déng co dong, Hoi d@)ng quan tri, Téng
Giam déc; trinh tu, thu tuc hop Pai héi d@)ng ) dong; dé cu, ung c, bau, mién nhiém
va bii nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Tong Giam ddc va cac hoat
dong khac theo quy dinh tai Diéu 18 cong ty va cac quy dinh hién hanh khac cta phap
luat.

2. Péi twong 4p dung: Quy ché nay dugc 4p dung cho cac thanh vién Hoi dong
quan tri, Ban kiém soat, Tong Giam ddc va nhitng ngudi lién quan.

Diéu 2. Pai hdi dong c6 dong

1. Vai trd, quyén va nghia vu cia Dai hoi dong c6 dong:

— Vai tro: Pai hoi dong cd dong gdm tat ca co dong cd quyén biéu quyét, 1a co
quan quyét dinh cao nhét ctia Cong ty.

— Quyén va nghia vu ciia Dai hoi dong c6 dong: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
14 Diéu 1¢ Cong ty.
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2. Trinh ty, tha tuc hop Pai hoi dong c6 dong thong qua nghi quyét bang hinh
thirc biéu quyét tai cudc hop DPai hoi dong ¢ dong bao gdm cac ndi dung chinh sau
day:

a) Tham quyén triéu tap hop Dai hoi dong c6 dong:

bai hoi déng ) dong dugc triéu tip theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 Diéu 18
Cong ty.

b) Lap Danh sach c6 dong c6 quyén dy hop:

— Danh sach cb dong c6 quyén du hop Dai hoi dong cb dong duoc 1ap dua trén
s6 dang ky cd dong ciia cong ty. Danh sach c6 dong co quyén du hop Pai hoi dong cd
dong duoc 1ap khong qua 10 ngdy trude ngay gii gidy moi hop Pai hoi dong cb dong.

— Danh sach co dong c6 quyén dy hop Pai hoi dong ¢ dong phai c6 ho, tén, dia
chi lién lac, qudc tich, sb gidy to phap 1y cua ca nhan d6i véi co dong 14 ¢ nhan; tén,
mi s6 doanh nghiép hoic sb gidy to phap 1y cua td chire, dia chi tru s& chinh d6i véi
co dong 14 t6 chirc; s6 lwong c6 phan ting loai, s6 va ngay ding ky cd dong cua ting
co dong.

— Cb dong co quyén kiém tra, tra ctru, trich luc, sao chép tén va dia chi lién lac
ctia ¢6 dong trong danh sach c6 dong c6 quyén du hop Pai hoi déng cd dong; yéu cau
sira doi thong tin sai 1éch hodc bo sung thong tin can thiét vé minh trong danh sach ¢
déng c6 quyén du hop DPai hoi dong co dong. Nguoi quan 1y cong ty phai cung cap kip
thoi thong tin trong s6 dang ky cd dong, stra doi, bo sung thdng tin sai 1éch theo yéu
cau cua cd dong.

¢) Thong bao vé ngay ding ky cudi cung dé thuc hién quyén tham du hop dai hoi
dong c6 dong:

— Ho6i ddng Quan tri ban hanh Quyét dinh vé ngay diang ky cudi cung lap danh
sach c6 dong co quyén tham du hop Pai hoi dong c6 dong va phai cong bd thong tin
cham nhat 20 ngdy trudc ngay ding ky cudi ciing du kién.

— Thu tyc 1ap danh sach c6 dong cta Tong cong ty Luu ky va Bu trir ching
khoan Viét Nam (VSDC):

+ Cham nhét 08 ngay lam viéc lién trudc ngay dang ky cudi cing (ngoai trir
truong hop thuc hién quyén dai hoi ¢6 dong bat thudng do cd dong hodc nhom cd
déng co6 quyén dai dién cho cong ty triéu tap theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép
phai giri hd so thong bao thuc hién quyén day du, hop 1¢ dén VSDC cham nhét 10
ngay lam viéc lién trude ngay dang ky cudi ciing), Cong ty phai giri cho VSDC Théng
béo vé ngay ding ky cubi cung theo Mau 07/THQ - Quy ché thuc hién quyén cho
ngudi so hitu ching khoan (Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 09/0P-HPTV ngay 10
thang 08 nam 2023 ciia Héi dong Thanh vién Tong cong ty Lwu ky va B triv chiing
khodn Viét Nam) va cac tai liéu kém theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 9 Quy ché thyc
hién quyén cho ngudi so hiru chtng khoan.
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+ VSDC gtri cho Cong ty danh sach c6 dong theo Quy ché thuc hién quyén
cho ngudi so hitu chimg khoan (Ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 09/0P-HPTV ngay
10 thang 08 nam 2023 ciia Héi dong Thanh vién Tong cong ty Luu ky va Bi trir chitng
khodn Viét Nam).

d) Théng bao triéu tap hop Pai hoi dong cb dong:

Thong béo triéu tap hop Pai hoi dong cd dong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16
Diéu 1¢ Cong ty.

d) Chuong trinh, ndi dung hop Pai hoi ddng cb dong:
— Ngudi c6 nhiém vy chuén bi chuong trinh:

Nguoi triéu tap hop Pai hoi déng cd dong 1a ngudi c6 nhiém vu chuén bi chuong
trinh va phai thyc hién cac cong viéc sau day:

+ Lap danh sach c¢6 dong c6 quyén du hop;

+ Cung cap thong tin va giai quyét khiéu nai lién quan dén danh sach cb dong;
+ Lap chuong trinh va ndi dung cudc hop;

+ Chuan bi tai liéu cho cudc hop;

+ Du thao nghi quyét DPai hoi déng ) dong theo ndi dung du kién cua cudc
hop; danh sach va thong tin chi tiét ctia cic ng clr vién trong truong hop bau thanh
vién Hoi ddng quan tri, Thanh vién Ban kiém soét;

+ Xéc dinh thoi gian va dia diém hop;

+ Gui thong bao moi hop dén tirng c6 dong c6 quyén du hop theo quy dinh cua
Luat Doanh nghi¢p;

+ Cong viéc khéac phuc vu cudc hop.

— No6i dung hop Pai hoi dong cb dong: Pai hoi déng c6 dong thudng nién thao
luan va thong qua cac van dé theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 Diéu 1¢ Cong ty.

— Quy dinh vé kién nghj ctia c6 dong dua vao chuong trinh hop: Puoc quy dinh
theo khoén 4, 5, 6 Diéu 16 Piéu 1é Cong ty.

e) Viéc uy quyén cho ngudi dai dién dy hop Pai hoi dong cb dong: Theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 15 Diéu 1¢ Céng ty.

g) Cach thire ding ky tham du Pai hoi dong c6 dong:

— Cach thuc dang ky tham du cudc hop Dai hoi d@)ng cd dong dugc quy dinh rd
tai Thong bao moi1 hop Pai hoi déng cd dong, bao gém lién hé truc tiép hodc gtri
Phiéu diang ky / iy quyén tham du hop (theo mau dinh kém Thong bdo moi hop Pai
hoi déng cd déng hodc bang vin ban iy quyén duoc 1ap theo quy dinh cua phap luat
vé déan sy) vé Cong ty.
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— Cb ddng dang ky hinh thtrc tham dy hop Pai hoi dong cb dong theo cach thirc
da ghi trong thong bao, bao gom:

+ Tham duy va biéu quyét / bau cir truc tiép tai cudc hop.

+ Uy quyén cho mét dai dién khac tham du va biéu quyét/béu cu tai cude hop.
Viéc iy quyén thuc hién theo diém e, Diéu nay.

+ Guri phiéu biéu quyét / phiéu bau cir dén cudc hop thong qua giri thu, fax,
thu dién tur.

h) Piéu kién tién hanh: Pugc quy dinh tai Piéu 17 Piéu 18 Cong ty.
i) Hinh thtrc thong qua nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢ dong:

— Pai hoi dong c6 dong thong qua nghi quyét thudc tham quyén bang hinh thirc
biéu quyét tai cude hop.

— Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong vé cac van dé quy dinh tai khoan 2 Diéu 19
Piéu 18 Cong ty phai duoc théng qua bang hinh thirc biéu quyét tai cudc hop Pai hoi
dong co dong.

k) Cach thirc bo phiéu:

— Pai hoi dong co dong thao luan va biéu quyét theo timg van dé trong ndi dung
chuong trinh. Viéc biéu quyét dugc tién hanh bang cach gio thé, bo phiéu truc tiép.

— Cb dong hoac nguoi dugce uy quyén du hop thuc hién viéc biéu quyét dé Tan
thanh, Khong tan thanh hodc Khong ¥ kién mot van dé duoc dua ra biéu quyét tai Pai
hoi bang cach gio cao Thé biéu quyét hodc dién cac phuong an lya chon trén Phiéu
biéu quyét.

— Pdi vé6i viée bau cur thanh vién Hai déng Quan tri, Ban kiém soat: Mdi co
déng hodc ngudi duge Gy quyén du hop s& c6 téng sé phiéu bau twong tmg voi tong
s6 cb phan so hitu, dai dién so hiru nhan véi s6 thanh vién dugc bau. Co dong hoic
ngudi duoc ty quyén du hop co6 quyén don hét tong s6 phiéu bau cua minh cho mot
hodc mot sb ung cur vién. Trong truong hop co sy lya chon nham 14n, ¢b dong hoac
ngudi duoce iy quyén dy hop lién hé véi Ban kiém phiéu dé dugc cap lai phiéu bau
mdi va phai nop cho Ban t6 chire phiéu cil.

— Cach ghi phiéu bau cir: Mbi c¢b dong hodc ngudi duoc ty quyén du hop duoc
phat cac phiéu bau. Cach ghi phiéu bau duoc huéng dan cu thé nhu sau:

+ Dai bi€u bau s6 g vién toi da bang so ung vién tring cu;
+ Neéu bau s6 phi¢u khong déu nhau cho nhi€u tng vién, dai bi€u ghi ro sb
phi€u bau vao 6 “So6 phiéu bau” cia cac Gng vién tuong ung.
1) Cach thirc kiém phiéu:

— Céch thtre kiém phiéu duoc tién hanh bang cach thu phiéu bau ctr / thé / phiéu
biéu quyét tan thanh nghi quyét, sau d6 thu thé / phiéu biéu quyét khong tan thanh,
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cubi cung kiém phiéu tap hop sb phiéu biéu quyét tan thanh, khong tan thanh, khong
c6 v kién.
— Nguyén tic trang cir thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat:

+ Nguoi trung ctir dugc xac dinh theo s6 phiéu dugc bau tinh tir cao xuong
thap, bat dau tr tng cir vién c6 sO phi€u bau cao nhat cho dén khi du s6 thanh vién
can bau;

+ Trudng hop co tir 02 ing cir vién trd 1€n dat cung s6 phi€éu dugc bau nhu
nhau cho thanh vién cudi cung thi s€ ti€n hanh bau lai trong s6 cac ting cir vién co6 so
phiéu dugc bau ngang nhau.

m) Piéu kién dé nghi quyét dugc thong qua: Puoc quy dinh theo Picu 20 Picu
1€ Cong ty.

n) Thong bao két qua kiém phiéu:

Ban kiém phiéu s& kiém tra, tong hop va bao cdo Chu toa két qua kiém cua ting
van dé. Két qua kiém phiéu s& dugc Chu toa cong bd ngay trude khi bé mac cudc hop.

0) Cach thirc phan ddi nghi quyét ciia Pai hoi dong c6 dong (theo quy dinh tai
Piéu 132 Luat Doanh nghiép):

— Cb dbng di biéu quyét khong thong qua nghi quyét vé viée td chirc lai cong ty
hodc thay doi quyén, nghia vu ctia ¢6 déng quy dinh tai Diéu 18 cong ty cd quyén yéu
ciu cong ty mua lai ¢ phan ciia minh. Yéu ciu phai bang vin ban, trong d6 néu rd
tén, dia chi cta co dong, ) lugng ) phén tung loai, gid du dinh ban, 1y do yéu cu
cong ty mua lai. Yéu cau phai duoc giri dén cong ty trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
Pai hoi dong c6 dong thong qua nghi quyét vé cac van dé quy dinh tai khoan nay.

— Cong ty phai mua lai c6 phan theo yéu cau cua c6 déng quy dinh tai myc trén
v6i gia thi truong hodc gia dugc tinh theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 1é cong ty
trong thoi han 90 ngay ké tir ngdy nhan duogc yéu cau. Truong hop khong thoa thuan
dugc vé gia thi cac bén co thé yéu ciu mot to chirc tham dinh gia dinh gia. Cong ty
gidi thiéu it nhat 03 t6 chirc tham dinh gid dé c¢6 dong lwa chon va lya chon d6 1a
quyét dinh cubi cung.

p) Lap bién ban hop Dai hoi dong co dong: Theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu
22 Piéu 1é Cong ty.

q) Cong bd Nghi quyét Dai hoi déng cb dong:

Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong dugc cong bd trén trang dién tir cua Cong ty
Va giri tin dén céc trang dién tir cong bo thong tin ctia Uy ban Ching khoan nha nuéc,
S& Giao dich Chimng khoan thanh phd HO Chi Minh trong thoi han 24 gio ké tir khi két
thic cude hop.

3. Trinh ty, tha tuc hop Pai hoi dong c6 dong thong qua nghi quyét bang hinh
thirc 1ay y kién bang vin ban bao gém cac ndi dung chinh sau day:
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a) Cac truong hop duogc va khong duoc 1y v kién bang van ban:
Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 Diéu 18 Cong ty.

b) Trinh ty, thu tuc hop Dai hoi déng cd doéng thong qua Nghi quyét bang hinh
thire 14y ¥ kién bang vin ban:

— Viéc chdt danh sach ¢ déng c6 quyén biéu quyét thuc hién theo Khoan 1
Piéu 3 Quy ché nay.

— Ho6i dong quan trj phai chuan bi phiéu ldy ¥ kién, du thao nghi quyét Dai hoi
ddng cd dong, cac tai liu giai trinh du thao nghi quyét va giri dén tit ca co dong cod
quyén biéu quyét cham nhat 10 ngdy trude thoi han phai gui lai phiéu ldy v kién.

— Phiéu lay ¥ kién phai c6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 21 Diéu 1¢
Cong ty.

— Cb dong c6 thé guri phiéu 1ay ¥ kién d3 tra 161 dén Cong ty theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 21 Piéu 1¢ Cong ty.

— Hoi dong quan tri kiém phiéu va 1ap bién ban kiém phiéu theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 21 Piéu 1¢ Cong ty.

— Céc nd1 dung tiép theo dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 6, 7, 8, 9, 10
Piéu 21 Piéu 1¢ Cong ty.

4. Trinh tu, tha tuc hop Dai hoi dong cbd déng thong qua nghi quyét bang hinh
thirc hoi nghi truc tuyén (khi Cong ty co du diéu kién vé co sé vét chit va néu danh
gia thay viéc t6 chirc cudc hop dai hoi dong cd dong gip mit truc tiép co thé khong
thuc hién duoc do tinh hinh dich bénh, do quyét dinh cua co quan quan ly nha nudc co
thAm quyén hodc cac nguyén nhan bt kha khang khac) nhu sau:

a) Thong bao triéu tap hop Pai hoi dong c6 dong tryc tuyén:

— Thong bao triéu tap hop Pai hdi dong co dong truc tuyén duoc giri dén tat ca
cd dong theo danh sach chét ngay cudi cing do VSDC cung cap, hinh thiic va thoi
gian gui théng bao twong ty nhu hop Pai hoi déng cd dong truc tiép. Thong bao tricu
tap hop Dai hoi dong cb dong truc tuyén s& ghi dia chi duong din truy cdp vao hé
thong hop Pai hoi dong cb dong truc tuyén (do don vi cung tng dich vu ma Céng ty
lwa chon ky hop dong cung cap phan mém t6 chic hop Dai hoi dong ¢ dong truc
tuyén).

— Thong bao triéu tp hop Dai hoi dong cd dong truc tuyén dong thoi dugc ding
tai trén trang thong tin dién tir cia Cong ty va trén hé thong phan mém to chirc hop
Dai hoi dong c6 dong truc tuyén.

b) Cach thtrc dang ky tham dy hop Dai hoi ddng cb dong truc tuyén:

— MBOi ¢ dong khi nhan thong bao moi hop Pai hoi dong c6 dong sé duoc cung
cap 01 tai khoan bao gdm Tén dang nhap va Mat khau truy cap hé thong hop Pai hoi
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dong c6 dong truc tuyén, ngoai trir cac ¢6 dong 1a to6 chuc sé hitu tir 10% tong so co
phan trd 1én dugce ctr nhiéu hon 01 nguoi dai dign s€ duge cap so lugng tai khoan
tuong trng voi sO nguoi dai dién.

— Cb d6ng phai c6 trach nhiém bao mat Tén ding nhap, Mat khau truy cap do
Cong ty cap dé dam bao rang chi c6 cd dong méi c6 quyén thyuc hién viéc ding ky
tham du, tham gia biéu quyét, bau cur trén hé théng hop Pai hoi déng ) dong truc
tuyén cua Cong ty.

— Cb déng str dung Tén ding nhap va Mat khau duoc cip dé truy cip vao hé
thong hop Pai hoi dong cd dong truc tuyén trong thoi gian quy dinh cu thé theo
Théong bio mdi hop va chon lira ding ky tham du hodc uy quyén cho ngudi khac (co
thé 1a Chu tich Hoi déng Quan tri hoac Téng Giam dbc Cong ty hodac mot ca nhan
khéc do cd dong chi dinh) tham du hop Dai hoi d@)ng cd dong truc tuyén.

c¢) Viéc uy quyén cho nguoi dai dién dy hop Pai hoi déng cd dong truc tuyén:

— Viéc ty quyén cho nguoi dai dién du hop Pai hoi dong c¢6 dong truc tuyén
duogc thyc hién twong ty quy dinh tai Diéu 15 Diéu 1é Cong ty.

— Cin ct theo vin ban Gy quyén cho ngudi dai dién cta ¢ dong, Cong ty sé& cip
sO luong tai khoan twong tng v&i sd nguoi dai dién. Nguoi dugc Gy quyén dai dién
tham du hop Pai hoi dong c6 dong truc tuyén sir dung tai khoan dugc cap dé truy cap
hé théng va thuc hién biéu quyét, thao luan va déng gop y kién truc tuyén.

d) Diéu kién tién hanh:

Cudc hop truc tuyén dugc tién hanh khi c6 sb ¢b doéng dang ky tham du trén
50% tong sb phiéu biéu quyét can ctr theo danh sach c6 dong duoc 1ap tai thoi diém
triéu tap hop Pai hoi dong cb dong do Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan
Viét Nam cung cap.

d) Hinh thtc thong qua Nghi quyét cua Pai hoi dong cb dong truc tuyén:

— Nghi quyét cia Pai hoi dong cd dong truc tuyén dugc thong qua bang hinh
thitc Bo phiéu dién tir theo phuong thirc c6 ¥ kién tan thanh, khéng tan thanh hoic
khong c6 y kién.

— Cac nghi quyét cua Dai hoi dong c6 dong s& duoc thong qua khi dugc sb cb
déng sé hitu trén 50% tong sb phiéu biéu quyét cua tit ca co dong hodc dai dién cd
d6ng bo phiéu tan thanh, ngoai trir cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 20 Piéu
1¢ Cong ty duoc thong qua néu dugc sé cd dong dai dién tir 65% tong s6 phiéu biéu
quyét tr 1én cia tat ca co dong bo phiéu tan thanh.

e) Céch thirc bo phiéu truc tuyén:

— V&i moi mot vin dé duge dua ra biéu quyét, cd dong hodc dai dién theo uy
quyén cta c6 déng biéu quyét bang cach lya chon mot trong cic phuong an: Tan
thanh, Khong tan thanh hoic Khong y kién hién thi trén giao dién cua hé théng hop
Pai hoi dong c6 dong truc tuyén.
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— Vi noi dung bau ctr, C6 dong lua chon phuong thirc bau dén phiéu hodc bau
ghi s6 cho céc tmg vién theo hudng dan trén giao dién hé thong hop Pai hoi dong cb
dong truc tuyén.

— Trudng hop phat sinh cic ndi dung ngoai chwong trinh hop da giri cho cd
déng: C6 dong c6 thé biéu quyét, bau cir bd sung. Néu cd dong khong biéu quyét, bau
ctr v6i nhitng ndi dung phat sinh thi phiéu biéu quyét, bau cir cua cb dong dugc xem
nhu khong 6 ¥ kién d6i véi nhirng ndi dung nay.

— Cb dbng co thé thay doi cac lua chon di biéu quyét, bau cir trong thoi gian
dién ra hop Pai hoi dong cb dong truc tuyén, hé thong truc tuyén s& ghi nhan két qua
biéu quyét, bau cir cudi cung tai thoi diém Chu toa thong bao két thic thoi gian bo
phiéu dé tién hanh kiém phiéu biéu quyét, bau cir.

— Thoi gian biéu quyét, bau ctr truc tuyén bat dau ké tir khi ¢6 dong nhan duoc
thong tin truy cap dén thoi diém két thuc biéu quyét, bau cir truc tuyén dugc quy dinh
trén thong bao ctia hé théng hop Pai hoi dong c6 dong truc tuyén. Két thiic thoi gian quy
dinh, hé thong khong ghi nhan thém két qua biéu quyét, bau cir truc tuyén tir co dong.

g) Cach thirc kiém phiéu tryc tuyén:

Hé thdng hop Pai hoi dong co dong truc tuyén sé tu dong théng ké va tong hop
béo céo két qua kiém phiéu dbi véi cac ndi dung dua trén lya chon tan thanh, khong
tan thanh, khong co6 y kién ctia c6 dong tham gia bo phiéu dién tu.

h) Thong bao két qua kiém phiéu:

Ban kiém phiéu thuc hién két xuit bao cao va thong bao ngay két qua kiém
phiéu trén phan mém hé théng hop Pai hoi dong cd dong truc tuyén dé co dong co thé
theo ddi, cdp nhat két qua ngay.

i) Lap bién ban hop Dai hoi dong c6 dong:

— Bién ban hop Pai hoi dong c6 dong truc tuyén do Ban thu ky dai hoi lap, ghi
nhan tién trinh dién ra cudc hop truc tuyén bao gom cac van dé co dong trao doi, dong
gop ¥ kién thong qua hé thdng phét truyén hinh truc tuyén, cic ndi dung duoc thong
qua tai cudc hop, két qua kiém phiéu cac noi dung, két qua bau cur. ..

— Bién ban hop phai dugc 1ap xong trudc khi két thiic hop Pai hoi dong co dong
tryc tuyén va dugce giri toan vin dén tit ca cd dong thong qua hé thdng hop Dai hoi
dong co dong truc tuyén. Pong thoi dugce ding tai trén trang thong tin dién tir cua
Cong ty, cac trang cong bd thong tin cua Uy ban Chimg khoan nha nudc va HOSE
trong vong 24 gid ké tir thoi diém két thuc cudc hop truc tuyén.

k) Cong bd Nghi quyét Pai hoi dong cb dong:

— Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong truc tuyén phai duoc 1ap xong trudce khi két
thac cudc hop va phai duoc cac cd dong tham du hop dai hoi déng ) dong truc tuyén
b6 phiéu dién tir tan thanh.
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— Viéc cong bd nghi quyét bai hoi déng cd dong truc tuyén duoc thuc hién
twong tu nhu tai cudc hop Pai hoi déng cd dong truc tiép.

5. Trinh tu, tha tuc hop Pai hoi dong c6 dong thong qua nghi quyét bang hinh
thirc hoi nghi truc tiép két hop vai truc tuyén (chi khi Cong ty xét thay can thiét phai
két hop 2 hinh thirc dé dam bao ty 18 tham gia biéu quyét) nhu sau:

a) Thong béo triéu tap hop Pai hoi dong cd dong:

Thong béo tri¢u tap hop Pai hoi dé)ng ) dong dugc thuc hién két hop theo diém
d, Khoan 2 va diém a, Khoan 4 Diéu nay.

b) Cach thtrc dang ky tham dy Dai hoi dong cb dong:

Céc thire dang ky tham du Pai hoi dong co dong duoc 4p dung theo quy dinh tai
diém g, Khoan 2 va diém b, Khoan 4 Diéu nay.

¢) Viéc iy quyén cho ngudi dai dién du hop Pai hoi dong co dong:

Vigc uy quyén cho nguoi dai dién du hop DPai hoi déng ) dong dugc thuc hién
theo quy dinh tai diém e, Khoan 2 va diém ¢, Khoan 4 Diéu nay.

d) Piéu kién tién hanh:

Cudc hop duogc tién hanh thong qua hé théng hop Pai hoi déng ) dong truc
tuyén va tai dia diém t6 churc cudc hop da dugc thong bao cho toan bd cd dong. Cudc
hop Pai hoi déng co dong duoc tién hanh khi c6 su tham du cua téng s6 ¢o dong dai
dién cho tir trén 50% tong s6 cd phan c6 quyén biéu quyét theo ca 2 hinh thirc truc
tuyén va truc tiép.

d) Hinh thirc thong qua nghi quyét cia Pai hoi dong c6 dong:

Nghi quyét cua Dai hoi dong cd dong dugc thong qua bang hinh thic gio thé
biéu quyét, dién lya chon vao phiéu biéu quyét, dién sb phiéu bau cho cac Gng vién
(d6i v6i cac c6 dong tham gia truc tiép tai dia diém dién ra cudc hop) va hinh thic bo
phiéu dién tir theo cac lwa chon tan thanh, khong tan thanh hodc khong cé y kién.

e) Cach thirc bo phiéu:

Céch thirc bo phiéu theo quy dinh tai diém k, Khoan 2 va diém e, Khoan 4 Diéu nay.

g) Cach thirc kiém phiéu:

Céch thirc kiém phiéu dugc thuc hién theo quy dinh tai diém 1, Khoan 2 va diém
g, Khoan 4 Diéu nay.

h) Thong bao két qua kiém phiéu:

— Ban kiém phiéu s& kiém tra s6 phiéu tan thanh, khong tan thanh, khong y kién
ctia timg ndi dung tir viée tong hop két qua kiém phiéu cta ca 2 hinh thirc truc tiép va
truc tuyén.

— Pai dién Ban Kiém phiéu s& 1én bao cdo téng hop két qua kiém phiéu biéu
quyét tai cudc hop Pai hoi dong c6 dong truc tiép. Pbi v6i hop Pai hoi dong cb dong
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tryc tuyén, bdo cdo téng hop két qua kiém phiéu sé& duoc ding tai trén hé thong, cb
dong tham du tryc tuyén c6 thé theo ddi trén giao dién cua hé thong.
i) Lap bién ban hop Dai hoi dong cb dong:
Bién ban hop DPHPCPD duoc 14p dam bao theo quy dinh tai diém p, Khoan 2 va
diém i, Khoan 4 Diéu nay.
k) Cong bd Nghi quyét Pai hoi dong cb dong:

Nghi quyét Dai hoi dong cb dong duge cong bd theo quy dinh tai diém q, Khoan
2 va diém k, Khoan 4 Diéu nay.

Pi¢u 3. Hoi ddng quan tri

1. Vai tro, quyén va nghia vu ciia Hoi ddng quan tri, trach nhiém cua thanh vién
Hoi dong quan tri:

— Vai tro cia Hoi dong Quan tri: Hoi dong quan tri 1a co quan quan 1y cong ty,
c6 toan quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh, thyc hién quyén va nghia vu cta cong
ty, trir cac quyén va nghia vu thudc thim quyén ctia Pai hoi dong cd dong.

- Quyén va nghia vu cia Hoi déng quan tri, trach nhiém cta thanh vién Hoi
ddng quan tri: Theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 26 Piéu 18 Cong ty.

2. Pé ctr, tmg cir, bau, min nhiém va bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri:

a) Nhiém ky va s6 luong thanh vién Hoi dong quan tri: Theo quy dinh tai khoan
1, 2 Piéu 25 biéu 1¢ Cong ty.

b) Co céu, tiéu chuan va diéu kién cua thanh vién Hoi dong quan tri:

— Co cau Hoi ddng quan trj ctia cong ty theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 25 Diéu
1€ Cong ty.

— Tiéu chuan va diéu kién cua thanh vién Hoi déng quan tri: Theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 24 Piéu 1¢ Cong ty.

— Tiéu chuan va diéu kién cta thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri: Theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 25 Diéu 1¢ Cong ty.

¢) Pé ctr, tmg ctr thanh vién Hoi dong quan tri: Theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3
Diéu 24 Diéu 1¢ Cong ty.

d) Cach thirc bau thanh vién Hoi dong quan tri:

— Trude khi bau cir, mdi ¢d dong hodc nguoi dai dién c6 déng duge phat phiéu
bau trén dé ghi ma s6 ¢ dong, ho va tén cua cd dong / ho va tén dai di¢n dugc uy
quyén va sb phiéu biéu quyét va danh sach cac tng vién.

— Viéc bau thanh vién Hoi dong Quan tri phai thyc hién theo phuong thirc bau
don phiéu, theo d6 mbi cd dong co tong s phiéu biéu quyét trong tng véi tong sb cd
phén s& hitu nhan véi sd thanh vién duoc bau cua Hoi d@)ng Quan tri. Co dong cé
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quyén don hét hodc mot phan tong sé phiéu bau ciia minh cho mot hodc mét sé ung ctr
vién. Nguoi trang cir thanh vién Hoi dong Quan tri dugc xac dinh theo sé phiéu bau
tinh tir cao xudng thap, bt ddu tir tng ctr vién c6 sé phiéu bau cao nhat cho dén khi
du s thanh vién quy dinh tai Diéu 1& Cong ty. Trudng hop co tir 02 tng cir vién trd
1én dat cung sé phiéu bau nhu nhau cho thanh vién cudi cing ciia Hoi dong Quan tri
thi s& tién hanh bau lai trong sb cac Gmg cir vién c6 sé phiéu bau ngang nhau.

d) Cac truong hop mién nhiém, bii nhiém va bd sung thanh vién Hoi ddng quan
tri: Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 25 Diéu 1& Cong ty.

e) Thong bao vé bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ho1 dong quan tri:

Sau khi ¢c6 quyét dinh bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi déng Quan tri,
Cong ty ¢o trach nhiém cong bd thong tin trong ndi bo Cong ty va cho cic co quan
hitu quan, trén cac phuong tién thong tin dai ching, trén trang thong tin dién tir cua
Cong ty theo trinh ty va quy dinh ctia luat hién hanh.

g) Cach thirc gi6i thiéu tng vién thanh vién Hoi dong quan tri:

— Cb6 dong hodc nhom cbd dong quy dinh tai khoan 2, Piéu 24 Diéu 1é Cong ty
c6 quyén dé ctr, gidi thiéu nguoi ung cir thanh vién Hoi dong Quan tri bang cach guri
van ban gidi thi€u ung cu vién vé dia chi tru s& chinh cua Cong ty.

— Vin ban giéi thidu ung ctr vién co thé theo mau do Cong ty ban hanh hoic do
Co d6ng hoic nhom cd déng quy dinh tai khoan 2, Diéu 24 Diéu 1¢ Cong ty soan
nhung dam bao phai diy du thong tin ing vién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 24
Diéu 1¢ Cong ty.

h) Bau, bii nhiém, mién nhiém Chu tich Hoi dong quan tri:

— Chu tich Hoi dong quén trj do Hoi dong quan tri bau, mién nhiém, bai nhiém
trong sd cac thanh vién Hoi dong quan tri.

— Chu tich Hoi déng quan tri bi mién nhiém, bai nhiém trong trudng hop quy
dinh tai diém &, khoan 2 Diéu nay.

— Truong hop Chu tich Hoi dong quan tri c6 don tir chiic hogc bi mién nhiém,
bii nhiém, Hoi dong quan tri phai bau nguoi thay thé trong thoi han 10 ngay ké tur
ngay nhan don tir chirc hozic bi mién nhiém, bai nhiém.

3. Thu lao va loi ich khac cua thanh vién Hoi dong quan tri: Theo quy dinh tai
Diéu 27 Diéu 1& Cong ty.

4. Trinh tu va thi tyc to chirc hop Hoi dong quan tri:

a) S6 lugng cude hop Hoi déng quan tri theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 29
Diéu 1¢ Cong ty.

b) Cac trudng hop phai triéu tip hop Hoi ddng quan tri bat thuong: Thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Diéu 29 Piéu 1¢ Cong ty.
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¢) Thong bao hop Hoi dong quén tri: Theo quy dinh tai khoan 6, 7 Diéu 29 Piéu
1€ Cong ty.
d) Quyén du hop Hoi déng quan tri ctia thanh vién Ban kiém soét:

Thanh vién Ban Kiém soat c6 quyén du cac cudc hop HoOi doéng quan tri; co
quyén thao luan nhung khong duoc biéu quyét.

d) Piéu kién to chirc hop Hoi dong quan tri: Theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 29
Diéu 1¢ Cong ty.

e) Cach thtrc biéu quyét: Theo quy dinh tai khoan 9, 10 Diéu 29 Diéu 18 Céong ty.

g) Cach thirc thong qua nghi quyét ctia Hoi déng quan tri: Theo quy dinh tai
khoan 12 Diéu 29 Diéu ¢ Cong ty. Nghi quyét theo hinh thic 1y y kién bang vin ban
duogc thong qua trén co sd ¥ kién tan thanh cia da sd thanh vién Hoi dong quan tri co
quyén biéu quyét va co hiéu luc, gia tri nhu nghi quyét dugc thong qua tai cudc hop.

h) Viéc uy quyén cho ngudi khac du hop cta thanh vién Hoi dong quan tri:

Thanh vién Hoi dong quan tri duoc Gy quyén cho nguoi khac du hop va biéu
quyét néu duoc da sb thanh vién Hoi déng quan tri chép thuan.

i) Lap bién ban hop Hoi dong quan tri:

— Céc cudc hop Hoi dong quan tri phai duoc ghi bién ban va c6 thé ghi am, ghi
va luu gitt dudi hinh thirc dién tir khac. Bién ban phai lap bang tiéng Viét va co thé lap
thém bang tiéng nudc ngoai (néu Cong ty xét thay can thiét), bao gdm cac ndi dung
chu yéu sau day:

+ Tén, dia chi tru s& chinh, mi sé doanh nghiép;
+ Thoi gian, dia diém hop;
+ Muc dich, chuong trinh va ndi dung hop;

+ Ho, tén ting thanh vién du hop hoic nguoi duoc Gy quyén dy hop va cach
thirc du hop; ho, tén cac thanh vién khong du hop va ly do;

+ Van dé duoc thao luan va biéu quyét tai cudc hop;

+ Tém tit phat biéu ¥ kién cua ting thanh vién du hop theo trinh tu dién bién
cua cudc hop;

+ Két qua biéu quyét trong d6 ghi ré nhiing thanh vién tan thanh, khong tan
thanh va khong co y kién;
+ VAn dé da duoc thong qua va ty 1é biéu quyét thong qua twong Ung;
+ Ho, tén, chit ky chu toa va ngudi ghi bién ban, trir trudng hop chu toa, nguoi
ghi bién ban tir chéi ky bién ban hop.
— Chu toa, nguodi ghi bién ban va nhirng nguoi ky tén trong bién ban phai chiu
trach nhiém vé tinh trung thuc va chinh x4c cua ndi dung bién ban hop Hoi dong quan tri.
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— Bién ban hop Hoi déng quan tri va tai liéu su dung trong cudc hop phai dugc
luu gitr tai tru s& chinh ctia cong ty.

— Bién ban lap bang tiéng Viét va bing tiéng nudc ngoai co hiéu lyc phap 1y
nhu nhau. Truong hop c6 sy khac nhau vé ndi dung giira bién ban bang tiéng Viét va
bang tiéng nudc ngoai thi ndi dung trong bién ban bang tiéng Viét duoc ap dung.

k) Truong hop chu toa va/hodc ngudi ghi bién ban tir chdi ky Bién ban hop Hoi
ddng quan tri:

Trudng hop chii toa, nguoi ghi bién ban tir chdi ky bién ban hop nhung néu dugc
tat ca thanh vién khac cua Hoi ddng quan tri tham du va dong y thong qua bién ban
hop ky va c6 ddy du noi dung theo quy dinh nhu trén thi bién ban hop Hoi ddng quan
tri c6 hi€u luc. Bién ban hop ghi ro viéc Chu toa, nguoi ghi bién ban tur chdi ky bién
ban hop. Nguoi ky bién ban hop chiu trach nhiém lién déi vé tinh chinh x4c va trung
thuc ctia nd1 dung bién ban hop Hoi déng quan tri. Chu toa, nguoi ghi bién ban chiu
trach nhiém ca nhan vé thiét hai xay ra dbi voi Cong ty do tir chdi ky bién ban hop
theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty va phap luat c6 lién quan.

1) Thong béo nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri:

Cong ty c6 trach nhiém cong bd théng tin vé cac Nghi quyét, Quyét dinh cua
Ho6i dong quan tri trén cac phuong tién thong tin dai ching, trén trang dién tir cia
Cong ty va trén cac trang cong bo thong tin cua Uy ban chiing khoan nha nudc, So
giao dich chimg khoan thanh phé H6 Chi Minh theo trinh ty va quy dinh cua phap luat
vé cong bd thong tin.

5. Lua chon, bd nhiém, mién nhiém Ngudi phu trach quan tri cong ty:
a) Tiéu chuan ctia Ngudi phu trach quan tri cong ty:

— Nguoi phu trach quan tri cong ty khong duoc dong thoi lam viée cho t6 chirc
kiém toan duoc chép thuén dang thuc hién kiém toan cac béo céo tai chinh cta Cong ty;

— Khong thudc ddi tugng quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 cta Luat Doanh nghiép;

— Céac tiéu chuin khac theo quy dinh cua phap luat, Diéu 16 Cong ty va quyét
dinh cia Hoi dong quan tri.

b) Viéc bo nhiém Ngudi phu trach quan tri cong ty: Theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 30 Diéu 1& Cong ty.

¢) Cac truong hop mién nhiém Ngudi phu trach quan tri cong ty:

— Ngudi phu trach quan tri cong ty c¢6 don tir chirc va duoc Hoi dong Quan tri
chép thuan;

— Khéng con déap tmg diéu kién theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu nay;

— Hoi ddng quan tri co thé bii nhiém Nguoi phu trach quan tri cong ty khi cn
nhung khong trai v6i cac quy dinh phap luat hién hanh vé lao dong.
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d) Thong bao bo nhiém, mién nhiém Ngudi phuy trach quan tri cong ty:

Cong ty phai to chirc théng bao vé viéc bd nhiém, mién nhiém Ngudi phu trach
quan tri céng ty ciing nhu thuc hién cong bd thong tin theo quy dinh cta phap luat
chtng khoan, cac quy dinh khac cta phap luat va Diéu 16 Cong ty.

d) Quyén va nghia vu ctia Nguoi phu trach quan tri cong ty: Theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 30 Diéu 1é Cong ty.

Piéu 4. Ban Kiém soat

1. Vai tro, quyén va nghia vu cua Ban ki€ém soat, trach nhi€ém cua thanh vién
Ban ki€ém soat:

— Vai trd cua Ban Kiém soat: Ban kiém soat c6 vai trd kiém tra, gidm sat cac
hoat dong cua ca Hoi déng quan tri va Pai hoi déng ) dong dé cac hoat dong cua
cong ty dugc minh bach vi loi ich cia cac co dong va cong ty.

- Quyén va nghia vu cua Ban kiém soat, trach nhiém cua thanh vién Ban kiém
soat: Theo quy dinh tai Piéu 37 Piéu 18 Cong ty

2. Nhiém ky, s6 luong, thanh phﬁn, co cdu thanh vién Ban kiém soat:
a) Nhiém ky, sb luong, thanh phén, co cAu thanh vién Ban Kiém soat:

— S6 lwong va nhiém ky thanh vién Ban Kiém soat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 35 biéu 1é Cong ty.

— Co cAu thanh vién Ban kiém soat gobm 01 Trudng ban va 02 thanh vién Ban
kiém soat.

b) Tiéu chuin va diéu kién cua thanh vién Ban Kiém soat: Theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 34 Diéu 1¢ Cong ty.

¢) Bé ctr, ing clr thanh vién Ban kiém soat: Theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Piéu
34 Piéu 1¢ Cong ty.

d) Céch thirc bau thanh vién Ban Kiém soat:

— Trudc khi bau cu, moi ¢6 dong hoac nguodi dai dién ¢c6 dong dugce phat phicu
bau trén d6 ghi ma s6 c6 dong, ho va tén cua cd6 dong / ho va tén dai dién dugc uy
quyén va so phi€u biéu quyét va danh sach cac irng vién.

— Viéc bau thanh vién Ban kiém soat phai thyc hién theo phuong thirc bau don
phiéu, theo d6 mdi cd dong co6 téng sé phiéu biéu quyét twong tmg voi tong sb cb
phan s& hitu nhan voi sé Thanh vién Ban kiém soat duoc bau. Co dong cd quyén don
hét hoic mot phan tong sé phiéu bau cua minh cho mot hodc mot s g cir vién.
Nguoi trang cir Thanh vién Ban kiém soat dugc xac dinh theo s6 phiéu bau tinh tir cao
xubng thip, bit dau tir Gtmg ctr vién cd sb phiéu bau cao nhit cho dén khi du sé thanh
vién quy dinh tai Diéu 1& Cong ty. Trudng hop co tir 02 tng cir vién trd 1én dat cling
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sO phi€u bau nhu nhau cho vi tri Thanh vién Ban kiém sodt cudi cung thi s€ tién hanh
bau lai trong s6 cac trng cur vién c6 sO phicu bau ngang nhau.

d) Cac trudng hop mién nhiém, bii nhiém thanh vién Ban Kiém soat: Theo quy
dinh tai khoan 2, 3 Diéu 35 Diéu 1¢ Cong ty.

e) Thong bao vé bau, mién nhi¢m, bai nhi¢m thanh vién Ban Kiém soat:

Sau khi c6 quyét dinh bau, mién nhiém, bi nhiém thanh vién Ban kiém soat,
Cong ty co6 trach nhiém cong bd théng tin trong ndi bd Cong ty va cho cac co quan
hiru quan, trén cac phuong tié€n thong tin dai ching, trén trang thong tin dién tr cia
Cong ty theo trinh ty va quy dinh cta luat hién hanh.

g) Tién lwong va quyén loi khac cua thanh vién Ban kiém soat: Theo quy dinh
tai Picu 39 Picu 1¢ Cong ty.

Diéu 5. Tong Giam doc
1. Vai tro, trach nhiém, quyén va nghia vu cua Tong Gidm doc:

— Vai tro va trach nhiém cta Tong Giam déc: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
33 Piéu ¢ Cong ty.

— Tong Giam ddc co cac quyén va nghia vy theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 33
Piéu 1¢ Cong ty.

2. B6 nhiém, mién nhiém, ky hop dong, cham dit hop dong d6i véi Tong Giam
déc

a) Nhiém ky, tiéu chuan va diéu kién cua Tong Giam doc:

— Nhiém ky ciia Téng giam ddc: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 Diéu 1&
Cong ty.

— Tiéu chuan va diéu kién ciia Téng Giam ddoc: Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
33 Piéu 1é Cong ty.

b) Ung ctr, dé ctr, mién nhiém, bii nhiém Téng Giam ddc:

— Thanh vién Hoi dong quan tri hodc ca nhan khac dap ung du tiéu chuin quy
dinh tai khoan 4 Diéu 33 Diéu 1 Céng ty co thé tng cir chtrc danh Tong giam ddc.

— Hoi dong quan tri c6 thé mién nhiém Tdng giam ddc khi da sb thanh vién Hoi
d6ng quan tri du hop c6 quyén biéu quyét tan thanh.

— Hoi ddng quan tri c6 thé bai nhiém Tong giam ddc khi da sé thanh vién Hoi
ddng quan tri du hop c6 quyén biéu quyét tan thanh va trong trudng hop Tong giam
dbc khong con dép ung tiéu chuan va khong con du dicu kién theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 33 Piéu 1¢ Cong ty.

¢) B6 nhiém, ky hop dong lao dong véi Téng Giam déc:
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— Hoi déng quan tri b6 nhiém mot thanh vién Hoi d@)ng quan tri hoac mot nguoi
khac lam Tong giam ddc.

— Téng Giam déc duge ky hop dong lao dong va duoc hudng cac ché do cua
nguoi lao dong theo Luat Lao dong.

d) Mién nhiém, chim dirt hop dong lao dong voi Tong Giam ddc:

— Tong giam doc s€ bi Ho1 dong Quan tri xem xét mién nhiém trong céc trudong
hop sau:

+ Khong con du tiéu chuin va diéu kién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 33
Diéu 1¢ Cong ty;

+ Co6 don tu chuc;
+ Vi pham trach nhiém va nghia vu cta ngudi diéu hanh quy dinh tai Diéu 18
Cong ty;
+ Khong hoan thanh nhiém vuy;
+ Theo Quyét dinh cua Ho1 déng Quan tri.
— Khi ¢6 quyét dinh mién nhiém ddi véi Tong giam dbc, Hoi dong quén tri dong
thoi ra quyét dinh chim dit hop dong lao dong theo quy dinh cua Luat lao dong.
d) Thong bao bo nhiém, mién nhiém, ky hop dong, cham dit hop dong d6i véi
Tong Giam ddc:

Cong ty thuc hién cong bd thdng tin vé viéc bo nhiém, mién nhiém, ky hop
dong, cham dut hop dong ddi voi Tong Giam dbc trén thong tin dién tir ciia Cong ty,
cho cac co quan hiru quan, Uy ban Chtng khoan, S& Giao dich Chtng khoan theo quy
dinh hién hanh vé cong bd thong tin.

e) Tién luong va loi ich khac ciia Tong Giam déc:

— Tong giam dbc dugc tra luong va thuong. Tién luong va tién thuong cia
Téng giam dbc do Hoi ddng quan tri quyét dinh.

— Tién luong ciia Tong gidm ddc dugce tinh vao chi phi kinh doanh cta cong ty
theo quy dinh ciia phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép, dugc thé hién thanh muc
riéng trong bdo cdo tai chinh hing nim cta cong ty va phai bio cao Pai hdi dong cb
dong tai cudc hop thuong nién.

Piéu 6. Cac hoat dong khac

1. Phéi hop hoat dong giita Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Tong Giam doc:

a) Thu tyc, trinh ty tri€u tap, thong bdo mo1 hop, ghi bién ban, thong bao két qua
hop gitra Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Tong Giam déc:
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— Ban Kiém soat dugc nhan thong bio moi hop, phiéu lay ¥ kién thanh vién Hoi
dong Quan tri va céc tai lidu kém theo cing thoi diém va theo phuong thirc nhu dbi
vo1 thanh vién Hoi déng Quan tri.

— Truong hop Téng Giam dbc duge moi tham du cudce hop Hoi dé)ng Quan tri
thi s& dugc nhan thong bao va cac tai liéu kém theo (néu cb).

— Bién ban hop Hoi déng Quan tri va nghi quyét cua Hoi déng Quan tri duoc
giri dén Ban Kiém soat va Tong Giam dbc vao cung thoi diém va theo phuong thirc
nhu dbi véi thanh vién Hoi dong Quan tri.

b) Thong bao nghi quyét, quyét dinh ctia Héi ddng quan tri cho Ban kiém soét:

Nghi quyét, quyét dinh cia Hoi dong quén tri sau khi ban hanh s& dugc giri cho
Ban kiém soat cung thoi diém va theo phuong thirc nhu dbi v6i thanh vién Hoi dong
Quan tri.

¢) Thong bao nghi quyét, quyét dinh cia Hoi dong quan tri cho Téng Giam ddc:

Nghi quyét, quyét dinh cia Hoi dong quén tri sau khi ban hanh s& dugc giri cho
Téng Giam doc cung thoi diém va theo phwong thirc nhu ddi v6i thanh vién Hoi dong
Quan tri va Ban kiém soat.

d) Cac truong hop Téng Giam ddc va Ban kiém soat dé nghi tri¢u tap hop Ho1
dong quan tri va nhiing van dé can xin y kién Hoi dong quan tri:

— Khi phat hién c6 thanh vién Hoi dong Quan tri hodc Tong giam ddc vi pham
quy dinh phéap ludt thi Ban kiém soat phai soan vin ban dé nghi triéu tap hop Hoi
dong quan tri dé yéu cau ngudi vi pham cham dat hanh vi vi pham va c6 giai phap
khic phuc hau qua.

— Tong Giam ddc dé nghi hop Hoi dong quan tri khi can xin y kién Hoi dong
quan trj thong qua cac chi truong kinh doanh hodc dau tu hodc cac van dé khac thudc
tham quyén Hoi dong Quan tri.

— Ngoai ra, Tong Giam ddc c6 thé lap to trinh cac ndi dung can xin ¥ kién Hoi
ddng quan trj va thyc hién lay ¥ kién biéu quyét cua cic thanh vién Hoi dong quan tri
bang van ban.

d) Bao cdo ctia Tong Giam doc v6i Hoi dong quan tri vé viéc thyc hién nhiém vy
va quyén han duoc giao:

Dinh ky tai cudc hop Hoi dong quan tri hang quy, Tong giam ddc trinh bao cdo
vé tinh hinh san xuét kinh doanh ciia Cong ty, trong d6 phan tich, danh gia mirc do
hoan thanh céc chi tiéu nhiém vu Pai hoi dong c6 dong, Hoi dong quan tri da giao.

e) Kiém diém viéc thyc hién nghi quyét va cac van dé iy quyén khac cua Hoi
ddng quan tri d6i v6i Téng Giam déc:

Hang ndm vao cudc hop Hoi dong quan tri cudi nim, Hoi dong quan tri tién
hanh kiém diém, phé binh va tu phé binh, qua d6 Tong giam dbc tu nhan thay wu
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khuyét diém ctia ban than dé chii dong ngay cang ning cao cong tac quan ly. Hoi dong
quan trj ciing thuc hién danh gid mic d6 hoan thanh cong viéc va binh bau danh hiéu
thi dua ddi véi Cong ty.

g) Cac vin dé Tong Giam ddc phai bio cdo, cung cdp thong tin va cach thirc
thong béo cho Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat:

— Cac van dé thudc thim quyén cua Hoi dong quan tri theo quy dinh tai Diéu 18
Cong ty va Luat doanh nghiép.

— Cac hop dong, giao dich véi ngudi co lién quan ciia ngudi ndi bd Cong ty.

— Tong giam dbc soan cic van dé can xin ¥ kién lap thanh vin ban va gti dén
Chu tich Hoi dong quan tri, Truong ban kiém soat.

h) Phdi hop hoat dong kiém soat, diéu hanh, giam sat giita cac thanh vién Hoi
déng quan tri, cac thanh vién Ban Kiém soat va Téng Giam dbc theo cac nhiém vu cu
thé ctia cac thanh vién néu trén:

— Hoi dong quan tri giam sat hoat dong ctia Ban tong giam doc thong qua viéc
tham du cac cudc hop giao ban cong ty, cac bao cdo dinh ky vé tinh hinh san xuét
kinh doanh, bao c4o tai chinh. Ban kiém soat dugc moi tham du hop cing Hoi dong
quan tri va Tong giam doc dé dua ra cac nhan dinh va dé xuat phuong hudng hoat
dong cua Cong ty.

— Hang nam, Ban kiém soat t6 chirc it nhat 02 cudc hop dinh ky nham kiém
soat, giam sat hoat dong ctia Cong ty. Tong giam ddc cong ty ¢ trach nhiém cung cap
day du thong tin, s6 liéu, hd so lién quan va hd trg Ban kiém soat trong qué trinh thuc
hién nhiém vu.

2. Quy dinh vé danh gia hang nim dbi v6i hoat dong khen thuong va ky luat dbi
v6i thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soéat, Téng Giam déc va cac
nguoi diéu hanh doanh nghiép khéc:

a) Panh gia hang nam:

— Can ct vao chtrc nang nhiém vu dugc phan cong, Hoi déng Quan tri t6 chuc
danh gia két qua thyc hi¢n nhiém vu cda tung thanh vién Hoi déng Quan tri, Trudng
Ban Kiém soét, Tong Giam dbc va ngudi diéu hanh khac.

— Can cir vao chirc ning nhiém vu duge phan cong, Trudéng Ban Kiém soat t6
chuc danh gia két qua thuc hién nhiém vu cua tirng thanh vién Ban kiém soat.

b) Khen thudng:

— Can ctr két qua san xuét kinh doanh, Hoi déng Quan tri trinh Pai hoi déng )
dong thuong nién hang nam quyét dinh viéc trich quy khen thuong d6i voi Hoi dong
Quan tri, Téng Giam dbc, nguoi diéu hanh va Ban Kiém soat.
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— Can cr vao két qua danh gia hang nim, Hoi dong Quan tri quyét dinh viéc chi
thuong d6i v6i cac thanh vién Hoi dong Quan tri, Kiém soat vién, Tong Giam ddc va
ngudi didu hanh khac.

¢) Ky luat:

— Can cu Luat Doanh nghiép, biéu 16 Cong ty, Bo Luat Lao dong, Ho1 déng
Quan tri xem xét, trinh Dai hoi dong ¢6 dong quyét dinh ky luat dbi véi thanh vién
Ho6i déng Quan tri néu vi pham. Muc do xur ly tir nhéc nhé, khién trach, canh céo,
mién nhiém, bai nhiém.

— Can cur Luat Doanh nghiép, biéu 1é Cong ty, Bo Luat Lao dong, Ban Kiém soat
xem xét, trinh Pai hoi déng ¢ dong quyét dinh ky lut ddi véi Kiém soat vién néu vi
pham. Mirc d6 xtr 1y tir nhac nho, khién trach, canh cdo, mién nhiém, bii nhiém.

— Can cu Luat Doanh nghiép, Piéu 1& Cong ty, Bo Luat Lao dong, Ho1 déng
Quan tri xem xét, quyét dinh ky luat doi voi Téng Giam dbc, ngudi diéu hanh néu vi
pham. Muc d6 xu ly tur nhéic nhd, khién trach, canh cdo, kéo dai thdi han nang bac
luong, mién nhiém, bai nhiém.

Piéu 7. Stra doi, bé sung

1. Viéc stra d6i, bo sung Quy ché nay phai duoc Hoi dong Quén tri Cong ty xem
xét trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua.

2. Trong trudng hop phap luat co quy dinh lién quan dén hoat dong quén tri ctia
Cong ty chua dugce dé cap trong ban Quy ché nay hodc trudng hop ¢ quy dinh phap
luat méi khac v6i ndi dung cac didu khoan trong Quy ché nay thi nhitng quy dinh d6
duong nhién dugc ap dung va diéu chinh hoat ddng quan tri ciia Cong ty.

Pic¢u 8. Hiéu lrc thi hanh

Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty - Cong ty cd phan Sonadezi Chau Puc (stra
d6i, bd sung lan thir 1) bao gom 8 diéu, dugc Pai hoi dong cd dong nhat tri thong qua
ngay 11 thang 04 nam 2025 va cing chip thuan hiéu luc toan vin ctia Quy ché nay.
Céc quy dinh trudce day trai véi Quy ché nay déu bi bii bo.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Pinh Ngoc Thuin
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU BUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

Du thao

QUY CHE HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

(Ban hanh kém theo Quyér dinh s6 ..... .2025/0P-SZC-HPQT ngay 11/04/2025
cua Hoi dong Quan tri Cong ty CP Sonadezi Chdau Duc)

Can ctr Luat Ching khoan ngay 26 thang 11 nam 2019;

Can ctr Luat Doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cin ctr Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11 thang 01 nam 2022 sira doi, b6 sung mot
s6 diéu cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu, Luat Pau
tu, Luat Nha ¢, Luat Dau thau, Luat Bién luc, Luat Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thu
dac biét va Luat Thi hanh an déan su;

Cin ctr Luat s6 56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 sira doi, b6 sung mot
sb diéu cua Luat Chiing khodn, Luat Ké toan, Luat Kiém toan doc lap, Luat Ngan sach
nha nudc, Luat Quan ly, str dung tai san cong, Luat Quan ly thué, Luat Thué thu nhap
ca nhan, Luat Du trit qudc gia, Luat Xir Iy vi pham hanh chinh;

Can ci Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 caa Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu caa Luat Chiing khoan;

Can ct Thong tu sd 116/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2020 cta B
truong Bo Tai chinh hudng din mot s6 diéu vé quan tri cong ty &p dung ddi vai cong
ty dai ching tai Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 caa Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu caa Luat Chiing khoan;

Can ct biéu 1é Cong ty Co phan Sonadezi Chau Drc;

Cin ct Nghi quyét Dai hoi dong cd dong sb ...... .2025/NQ-SZC-DHDPCP ngay
11 thang 04 nam 2025.

Hoi ddng quan tri ban hanh Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri Cong ty Co
phan Sonadezi Chau Puc (sira d6i, bo sung lan thi 1) bao gém cac noi dung sau:

CHUONG I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé to chuc
va hoat dong cua Hoi dong quan trj Cong ty chua duoc quy dinh trong Diéu 1é Cong ty
va Quy ché noi bo vé quan tri cong ty.

2. Péi twong &p dung: Quy ché nay dugc &p dung cho Hoi dong quan tri, cac
thanh vién Hoi ddng quan tri.
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Piéu 2. Nguyén tic hoat dong ciia Hi dong Quan tri

1. Hoi ddng Quan tri 1am viéc theo nguyén tic tap thé 1anh dao va quyét dinh theo
da sb.

2. Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri chiu trach nhiém ca nhan vé phan viéc cua
minh va cing nhau chiju trach nhiém trudc Pai hoi dong ¢ dong, trude phap luat vé
cac nghi quyét, quyét dinh cua Hoi dong Quan tri dbi vai hoat dong cua Cong ty.

3. Hoi dong Quan tri giao trach nhiém cho Tong Giam déc té chirc diéu hanh
thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cua Hoi ddng Quan tri.

4. Moi thanh vién cua Hoi ddng Quan tri khong duoc nhan danh Hoi ddng Quan
tri can thiép truc tiép vao cong tac diéu hanh hang ngay cia Tong Giam déc.

CHUONG II
THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI

Piéu 3. Quyeén va nghia vu cia thanh vién Hgi dong quan tri

1. Thanh vién Hoi dong quan tri c6 day da cac quyén theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép, Luat Chiing khoén, phap luat lién quan va Diéu 18 cong ty, trong do6 c6
quyén bao luu y kién ca nhan.

2. Thanh vién Hoi dong quan tri co nghia vu theo quy dinh tai Diéu I¢ cong ty va
cac nghia vu sau:

a) Thuc hién cac nhiém vy ciia minh mot cach trung thuc, can trong vi loi ich cao
nhét cua co dong va caa Cong ty;

b) Tham dy day du céc cudc hop cua Hoi dong quan tri va cd y Kién vé cac van
dé duoc dua ra thao luan;

c) Bao céo kip thoi, day du véi Hoi dong quan tri cac khoan thu lao nhan dugc tir
cac cong ty con, cong ty lién két va cac té chirc khac;

d) B4o céo Hoi ddng quan tri tai cugc hop gan nhat céc giao dich gitra Cong ty,
cong ty con, cdng ty khac do Cong ty nam quyén kiém soat trén 50% tro 1én vén diéu
1& voi thanh vién Hoi ddng quan tri va nhitng ngudi ¢6 lién quan cua thanh vién do;
giao dich giita Cong ty vai cong ty trong d6 thanh vién Hoi dong quan tri 1a thanh vién
sang lap hoic 1a nguoi quan ly doanh nghiép trong thoi gian 03 ndm gan nhat trudc
thoi diém giao dich;

@) Thuc hién cong bé thdng tin khi thuc hién giao dich ¢é phiéu caa Cong ty theo
quy dinh caa phap luat.

3. Thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap phai lap bao cao danh gia vé hoat dong
cua Hoi ddng quan tri.
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Piéu 4. Quyén dwgc cung cap thong tin cia thanh vién Hai ddng quan tri

1. Thanh vién Hoi dong quan tri c6 quyén yéu cau Tong giam dbc, Phé Tong
giam dbc, nguoi quan |y khac trong Cong ty cung cap thdng tin, tai liéu vé tinh hinh
tai chinh, hoat dong kinh doanh cta Céng ty va ctaa cac phong, ban, xi nghiép trong
Cong ty.

2. Nguoi quan Iy dugc yéu cau phai cung cép kip thoi, day da va chinh xac théng
tin, tai liéu theo yéu cau cua thanh vién Hoi ddng quan tri.

Piéu 5. Cha tich Hgi dong quan tri

Theo quy dinh tai Diéu 28 DPiéu I¢ Cong ty va mot s6 quy dinh nhu sau:

1. Chu tich Hoi dong quan tri thuc hién cac quyén va nghia vu theo luat phép,
Diéu 1é cong ty va cac quyén, nghia vu:

a) CO quyén dinh chi cac quyét dinh caa Tong giam dbc trai vai quyét dinh, nghi
quyét cia Hoi dong quan tri;

b) Thay mat Hoi dong quan tri ky cic van ban nhan danh Dai hoi dong c6 dong
va Hoi dong quan tri;

¢) Chap thuan viéc thanh vién Hoi dong quan tri di cong tac trong va ngoai nudc
sir dung ngudn kinh phi caa cong ty.

2. Pé thuan lgi trong viéc quan ly va giai quyét kip thoi cac cong viéc dot xuat,
Hoi ddng quan tri ty quyén cho Cha tich Hoi dong quan tri trao d6i vai cac thanh vién
Hoi ddng quan tri va thay mat Hoi déng quan tri giai quyét cac cong viéc dot xuat lién
quan tryc tiép dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty, dong thoi bao céo két
qua cong viéc da giai quyét tai cudc hop gan nhat cia Hoi dong quan tri.

3. Khi xét thdy can thiét, Hoi dong quan tri quyét dinh bo nhiém Thu ky cong ty.
Thu ky cong ty c6 quyén va nghia vu sau day:

a) Ho tro to chic trieu tap hop Pai hoi dong co dong, Hoi dong quan tri; ghi chép
cac bién ban hop;

b) Hb tro thanh vién Hoi dong quan tri trong viéc thuc hién quyén va nghia vu
duoc giao;

c) Hd tro Hoi dong quan tri trong ap dung va thuc hién nguyén tic quan tri cong
ty;

d) HG trg Cong ty trong xay dung quan hé ¢ dong va bao vé quyén, loi ich hop
phap cua cd déng; viéc tuan thi nghia vu cung cip thdng tin, cdng khai hoa thong tin
va thu tuc hanh chinh;

d) Quyén va nghia vy khéc theo quyét dinh cua Hoi dong quan tri.
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CHUONG lII
HOI PONG QUAN TRI
Diéu 6. Quyén va nghia vu cia Héi dong quan tri

1. Hoi dong quan tri thuc hién cac quyén va nghia vu theo luat phap, Diéu Ié
cong ty, Pai hoi ddng c6 dong quy dinh va nhitng quyén han, nghia vu sau:

a) Quyét dinh khung gia béan san pham, dich vy;
b) Quyét dinh phwong 4n lién doanh, lién két v6i don vi khac;
c) Cho y kién vé cac noi dung nguoi dai dién phan vén cia cong ty xin y kién;

d) Phé duyét, ban hanh céc quy ché, quy dinh quan Iy ndi bo cua cong ty, ngoai
trir cac quy ché, quy dinh sau:

- Quy ché chi tiéu noi bo;

- Quy trinh ké toan va lap béo céo tai chinh;

- Noi quy cua cong ty, Thoa udc lao dong tap thé cua cong ty;

- Quy dinh vé chirc nang nhiém vu cua cac phong, ban, don vi truc thuoc caa
Cong ty (ngoai trir Quy dinh chirc nang, nhiém vu, t6 chtc va hoat dong cua Ban Kiém
toan noi bo);

- Quy dinh vé cdng tac tuyén dung nhan sy tai cong ty;

- Quy dinh vé cong tac dao tao, huan luyén tai céng ty;

- Quy ché thyc hién dan chu tai noi 1am viéc;

- Quy ché dbi thoai tai noi 1am viéc;

- Quy ché t6 chac Hoi nghi ngudi lao dong;

- Quy ché phat ngdn, cung cap thong tin va bao mat ho so tai liéu cia cong ty;

- Quy dinh vé thé thuc, ki thuat trinh bay vin ban va tiéu dé van ban cua cong
ty;

- Quy dinh, quy trinh 4p dung theo hé thdng quan ly chat lugng, méi trudng
1ISO 9001:2015 & 14001:2015;

- Céc quy ché ma Hoi ddng Quan tri da uy quyén cho Tong giam dbc phé duyét,
ban hanh.

2. Hoi ddng quan tri dugc stir dung bd may, phuong tién vat chat ki thuat va con
dau cua Cong ty dé thyc hién chirc nang quan ly cia minh.

3. Truong hop nghi quyét, quyét dinh do Hoi dong quan tri thong qua trai Véi
quy dinh cua phap luat, nghi quyét Pai hoi ddng cb dong, Diéu Ié cong ty gay thiét hai
cho cong ty thi cac thanh vién tan thanh théng qua nghi quyét, quyét dinh d6 phai cling
lién dai chiu trach nhiém ca nhan vé nghi quyét, quyét dinh d6 va phai dén bu thiét hai
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cho cong ty; thanh vién phan ddi théng qua nghi quyét, quyét dinh néi trén duoc mién
trir trach nhiém. Truong hop nay, ¢ dong cua cdng ty ¢ quyén yéu cau Toa an dinh
chi thuc hién hoic huy bé nghi quyét, quyét dinh noi trén.

Piéu 7. Céc tiéu ban giup viéc Hoi dong quan tri

1. Khi can thiét, Hoi dong quan tri c6 thé thanh 1ap hoic giai thé céc tiéu ban truc
thudc dé gilp viéc cho Hoi ddng quan tri. Can b cua céc tiéu ban nay co thé do Hoi
ddng quan tri cir can bo cdng ty kiém nhiém hoic thué chuyén gia néu thiy can thiét.

2. Céc tiéu ban l1am viéc theo quyét dinh cua Hoi déng quan tri.

CHUONG IV
BAO CAO, CONG KHAI CAC LQI iCH

Piéu 8. Trinh b&o c4o hiang nim

1. Két thuc nim tai chinh, Hoi dong quan tri phai trinh Pai hoi déng c6 dong bao
cdo sau day:

a) Bao céo két qua kinh doanh cua Cong ty;

b) B4o c4o tai chinh nim da duoc kiém toan;

¢) Bao cdo danh gia cong tac quan 1y, diéu hanh Coéng ty;
d) B4o cdo tham dinh caa Ban kiém soét.

2. Bao cao quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1 Diéu nay phai dugc gui dén
Ban kiém so4t dé tham dinh cham nhat 1a 23 ngay trudc ngay khai mac cudc hop Dai
hoi dong co dong thuong nién.

3. Bao cdo quy dinh tai cac khoan 1, 2 Piéu nay, bdo cdo tham dinh cua Ban
kiém soat va béo céo kiém toan phai duoc luu giir tai try s& chinh ciia Cong ty cham
nhét 1a 10 ngay trudc ngay khai mac cudc hop Pai hoi dong co dong thuong nién. Co
déng so hitu ¢ phan cua Cong ty lién tyc it nhat 01 ndm c6 quyén ty minh hoic cling
Vi luat su, ké toan vién, kiém toan vién c6 chiing chi hanh nghé truc tiép xem xét bao
céo quy dinh tai Piéu nay.

Piéu 9. Kinh phi hoat ddng ciia Hdi dong quan tri

1. Kinh phi hoat dong cua Hoi dong quan tri duoc thuc hién theo quy dinh hién
hanh va duoc tinh vao chi phi quan ly cua cong ty, dugc quyét toan hang nim trong
Bao cao tai chinh.

2. Ngoai chi phi thu lao, tién lwong, chi phi hoat dong caa Hoi dong quan tri con
bao gom:

- Chi phi cac cudc hop Hoi ddng quan tri, chi phi di lai, an, & trong thoi gian hop;

- Chi phi tim kiém thi trudng trong va ngoai nudc;

- Chi phi tu van.
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3. Kinh phi hoat dong hang nam cua Hoi ddng quan tri duoc 1ap ké hoach trong
tong chi phi hang ndm cua Cong ty duoc Dai hoi dong c6 dong théng qua va lam co s
trién khai thuc hién.

CHUONG V
MOI QUAN HE CUA HQI PONG QUAN TRI

Piéu 10. Co ché quan ly caa Héi dong quan tri ddi véi cac chi nhanh, vin
phong dai dién cia Cong ty

1. Hoi ddng quan tri khong truc tiép quan 1y dbi vai cac chi nhanh, van phong dai
dién cua Cong ty. Téng Giam doc quan 1y ddi voi cac don vi ndy va co trach nhiém
bdo céo véi Hoi dong quan tri vé tinh hinh, két qua hoat dong ciing nhu cac van dé
phét sinh thudc tham quyén giai quyét ciia Hoi dong quan tri.

2. Khi can thiét, Hoi ddng quan tri s& yéu cau cac Giam déc chi nhanh, Trudng
van phong dai dién caa Cong ty cung cap thong tin theo Diéu 4 cia Quy ché nay.

Piéu 11. Moi quan hé giira cac thanh vién Hdi dong quan tri

1. Quan hé gitra cac thanh vién Hoi dong quan tri 12 quan hé phéi hop, cac thanh
vién Hoi dong quan tri c6 trach nhiém théng tin cho nhau vé van dé c6 lién quan trong
qua trinh xt ly cong viéc dugc phéan cong.

2. Trong qua trinh xir ly cdng viéc, thanh vién Hoi déng quan tri dugc phan cong
chiu trach nhiém chinh phai chu dong phdi hop xt Iy, néu cé van dé lién quan dén linh
vuc do thanh vién Hoi ddng quan tri khac phu trach. Trong trudng hop gitra cac thanh
vién Hoi ddng quan tri con c6 y kién khac nhau thi thanh vién chiu trach nhiém chinh
bao cao Chu tich Hoi dong quan tri xem xét quyét dinh theo tham quyén hoac to chirc
hop hoic lay y kién cua cac thanh vién Hoi dong quan tri theo quy dinh cua phép luat,
Diéu ¢ cong ty va Quy ché nay.

3. Thanh vién Hoi dong quan tri phai bao cao trude Hoi dong quan tri vé két qua
thuc hién céng viéc dugc phan cong, treong hop dac biét phai bao cdo kip thoi véi
Chu tich Hoi dong quan tri dé xem xét giai quyét.

4. Trong trudng hop c6 sy phan cdng lai gitra cac thanh vién Hoi dong quan tri
thi cac thanh vién Hoi dong quan tri phai ban giao cong viéc, hd so, tai liéu lién quan.
Viéc ban giao nay phai duoc lap thanh vin ban va béo céo Chu tich Hoi ddng quan tri
vé viéc ban giao do.

Piéu 12. Méi quan hé véi Ban diéu hanh

Véi vai trd quan tri, Hoi ddng quan tri ban hanh céc nghi quyét d¢é Tong giam
dbc va bo may diéu hanh thyuc hién. Bong thoi, Hoi ddng quan tri kiém tra, giam sat
thuc hién cac nghi quyét.

Piéu 13. Méi quan hé véi Ban Kiém soat

1. Méi quan hé gitra Hoi dong quan tri va Ban Kiém soat 1a quan hé phéi hop.
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Quan hé lam viéc giita Hoi déng quan tri véi Ban Kiém soat theo nguyén tic binh
dang va doc lap, dong thoi phdi hop chit chg, hd tro 1an nhau trong qué trinh thyc thi
nhiém vu.

2. Khi tiép nhan cac bién ban kiém tra hoic bao céo téng hop cua Ban Kiém soét,
Hoi dong quan tri co trach nhiém nghién cau va chi dao cac bo phan co lién quan xay
dung ké hoach va thuc hién chan chinh kip thoi.

CHUONG VI
SUA DPOI, BO SUNG

biéu 14. Sira déi, b sung

1. Viéc stra d6i, bd sung Quy ché nay phai duogc Hoi dong Quan tri Céng ty xem
xét trinh Pai hoi dong ¢6 dong thong qua.

2. Trong truong hop phap luat co quy dinh lién quan dén hoat dong cua Hoi dong
Quan tri chua dugc dé cap trong ban Quy ché nay hoic trudng hop co quy dinh phap
luat méi khac véi noi dung cac diéu khoan trong Quy ché nay thi nhitng quy dinh dé
duong nhién duoc ap dung va diéu chinh hoat dong quan tri caa Cong ty.

CHUONG VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 15. Hiéu luc thi hanh

Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri Coéng ty C6 phan Sonadezi Chau Buc
(stra d6i, bd sung lan tht 1) bao gom 07 chuong 15 diéu, dugc Dai hoi ddng co dong
nhét tri thong qua ngay 11 thang 04 nam 2025 va cung chap thuan hiéu lyc toan vin
cuia Quy ché nay. Cac quy dinh trude day trai vai Quy ché nay déu bi bai bo.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Pinh Ngoc Thuan
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 2025/TTr-SZC-HbQT Chdu Puec, ngay thang  nam 2025

‘ ) TO TRINH o
Ve viéc mién nhiém thanh vién Ban Kiém soat va bau bo sung thanh vién
BKS cho thai gian con lai caa nhiém ky 1V (2022 — 2027)

Kinh gui: Dai hoi dong c6 dong.
Ngay 18/03/2025, Hoi ddong Quan tri Cong ty nhan duoc Pon tir nhiém cua Ba
Trinh Thi Hoa — Thanh vién Ban Kiém soat xin tr nhiém chic danh thanh vién BKS
ké tir ngay 10/04/2025.

Do d6, tai ky hop PHPCP thudng nién 2025 sip toi, HDQT Coéng ty trinh
PHDCP thong qua viéc mién nhiém chitc vu thanh vién BKS dbi véi Ba Trinh Thi
Hoa, ddng thoi tién hanh bau bd sung 01 thanh vién BKS cho thoi gian con lai caa
nhiém ky 1V (2022 — 2027).

Dbi voi viee dé ctr / ing cir thanh vién BKS: Cac ¢6 dong co quyén gop sd quyén
biéu quyét dé dé cir cac ing vién Hoi dong quan tri. Co dong hodc nhom c6 dong nam
giit tir 10% tong s6 cd phan co quyén biéu quyét trd 1én s& duoc dé ctr img vién dé bau
b6 sung thanh vién BKS.

Viéc bau bd sung thanh vién BKS duogc thuc hién theo phwong thac bau don
phiéu theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép, Piéu 1é Cong ty va Quy ché lam viéc cua
Pai hoi déng c6 dong va Hudéng din dé cir - ang cir - bau cir bd sung thanh vién Ban
Kiém soat Cong ty Co phan Sonadezi Chau Dic.

Cong ty sé& tong hop danh sach tng cir vién theo Giay dé nghi dé cir/iing cir tham
gia Ban Kiém soat Cong ty CP Sonadezi Chau B¢ cho thoi gian con lai caa nhiém ky
IV (2022-2027) do ¢6 dong / nhém cbd dong nam gitr tong ty 16 tir 10% vén didu 18 tro
lén dé ctr giri vé Cong ty cham nhat ngay 31/03/2025.

Hoi dong Quan tri sé tiép tuc cap nhat va cdng bd théng tin vé danh sach dé cu /
g cur tham gia Ban Kiém soat cho thoi gian con lai caia nhiém ky 1V (2022-2027) dé
trinh DPHDCD thong qua.

Tran trong.
Noi nhan: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- Luu VT, HDQT. )

Pinh Ngoc Thuan
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6: ........ .2025/NQ-SZC-BPHDCD Chdu Puc, ngay  thang nam 2025
Du tha ‘ NGHI QUYET )
w thao DAl HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC

PAl HOI PONG CO PONG

Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 duoc stra doi, bd
sung boi Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

Can ctr Luat Ching khoan sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 duoc sira doi, bd
sung boi Luat s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;
Can cir Diéu 1é Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Buc;

Can cir Bién ban kiém phiéu biéu quyét cac noi dung tai ky hop Dai hoi dong co
dong thuong nién nam 2025 cua Cong ty Co phan Sonadezi Chau Pic.

QUYET NGHI

Pi¢u 1. Thong qua Bao cao s6 ....... .2025/BC-SZC-HPQT ngay 20/03/2025 ciia
Hoi dong Quan tri vé hoat dong san xuat kinh doanh, tinh hinh quan tri Cong ty, tinh
hinh thuc hién cac du 4n dau tu trong nam 2024, ndi dung danh gia cac hoat dong trong
nam 2024 ctiia Hoi dong quén tri va Béo céo danh gia cua thanh vién doc 1ap Hoi dong
quan tri Cong ty.

Piéu 2. Thong qua Bao c4o sb ....... 2025/BC-SZC-HPQT ngay 20/03/2025 cta
Hoi ddng Quan tri Cong ty vé két qua va tinh hinh sir dung ngudn von thu duoc tir dot
phat hanh thém c6 phiéu cho c6 dong hién hitu.

Piéu 3. Thong qua Bao cao sb ....... .2025/BC-SZC-HPQT ngay 20/03/2025 cta
Hoi dong Quan tri Cong ty vé hoat dong phat hanh trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢.

Pi¢u 4. Thong qua mot sb chi tiéu chinh vé két qua kinh doanh ctua Cong ty nam
2024 nhu sau:

STT NOI DUNG P.V.T | THUC HIEN 2024
1 | Doanh thu Tr.dong 910.893
2 Loi nhuén sau thué Tr.déng 302.127
3 EI‘;III\%I\TO phatsinh phain0p | p 48, 148.035
4 | Pautu XDCB Tr.dong 304.557
5 | Boi thuong GPMB Tr.dong 202.400

Piéu 5. Thong qua ké hoach hoat dong nim 2025 véi cac chi tiéu chinh nhu sau:
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STT NOI DUNG P.V.T KE HOACH 2025
1 | Doanh thu Tr.dong 930.896
2 | Loi nhuan sau thué Tr.dong 302.277
3 L‘énNgI\TO phat sinh phai nop Tr.ddng 148.200
4 | Pau tu XDCB Tr.dong 437.617
5 | Boi thuong GPMB Tr.dong 1.207.710

Picéu 6. Thong qua bio cdo tai chinh nim 2024 cua Cong ty CP Sonadezi Chau
Puc da duoc Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van RSM Viét Nam kiém toan.

Piéu 7. Thong qua B&o céo cOng tac giam sat tinh hinh hoat dong san xuat kinh
doanh nam 2024 tai Cong ty CP Sonadezi Chau Puc cia Ban Kiém soét.

Piéu 8. Thong qua danh sach 03 Cong ty kiém toan do Ban Kiém soat trinh gdom:
1. Cong ty TNHH Kiém toan CPA VietNam (CPA VIETNAM);
2. Cong ty TNHH Kiém toan & tu van RSM Viét Nam (RSM);
3. Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C (A&C).
Uy quyén cho Hoi déng Quan tri chon mot trong ba Cong ty trén dé thuc hién
kiém toan bao cao tai chinh nam 2025 cho Coéng ty Co phan Sonadezi Chau Duc.
Pi¢u 9. Thong qua phuong an trich 1ap cac quy, phan phdi loi nhuan nim 2024
nhu sau:

STT Noi dung ggntgr)i % LNST

1 | Von diéu l¢ 1.799.858.630.000

Loi nhuan sau thué 302.127.157.852

3 | Trich céc quy 75.740.000.000 25,07%
3.1 | Quy dau tu phat trién 50.000.000.000 16,55%
3.2 | Quy Khen thuong Phuc loi 12.000.000.000 3,97%
3.3 | Quy cong tac x4 hoi cong dong 7.000.000.000 2,32%
3.4 | Quy thuong Nguoi quan ly 740.000.000 0,24%
3.5 | Quy cong tac co quan, hitu quan 6.000.000.000 1,99%

4 | Loi nhuan con lai sau khi trich quy 226.387.157.852

5 Is_;)rr]ignhuan con lai nam trude chuyén 241 455,752 034

6 | Tong LN con lai 467.842.909.886
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STT Noi dung ggntgr)i % LNST
7 | Cétac

7.1 | Tylé 10%

7.2 | Giatri du kién 179.985.863.000
8 | LN con lai chuyén sang nim sau 287.857.046.886

Pi¢u 10. Thong qua ké hoach phan phdi loi nhuan nam 2025 nhu sau:

STT NOI DUNG g?ntgr)i % LNST

1 | Véndiéulé 1.799.858.630.000

2 | Loi nhuan sau thué 302.277.058.774

3 Trich cac quy 73.900.000.000 24,4%
3.1 | Quy dau tu phat trién 50.000.000.000 16,5%
3.2 | Quy Khen thuong Phuc lgi 10.000.000.000 3,3%
3.3 | Quy cong tac xa hoi cong dong 7.000.000.000 2,3%
3.4 | Quy thuong Nguoi quan ly 900.000.000 0,3%
3.5 | Quy cong tac co quan, hitu quan 6.000.000.000 2,0%

4 Loi nhuan con lai sau khi trich quy 228.377.058.774

c ;_aorr]ignhuan con lai nim trude chuyén 287 857 046.886

6 | Tong LN con lai 516.234.105.660

7 | Cotuc
71 | Tyle 10%
7.2 | Giatrj du kién 179.985.863.000

8 | LN con lai chuyén sang nim sau 336.248.242.660

Vige trich quy khen thudng phuc loi nguoi lao dong va quy khen thudng nguoi
quan 1y nim 2025 s& cin cir két qua hoat dong san xuat kinh doanh niam 2025 va céc
quy dinh hién hanh.

Piéu 11. Thong qua thi lao, tién lwong thuc hién nam 2024 cua Hoi dong Quan
tri, Ban kiém soét, Thu ky Cong ty / Ngudi phu trach Quan tri cong ty nhu sau:

- Luong cua Truong BKS chuyén trach: 29.200.000 ddng /thang

- Thu lao cua Thanh vién HDQT: 8.000.000 dong/nguoi/thang

- Thu lao cta Thanh vién BKS, Thu ky Cong ty/

Ngudi phu trach quan tri Cong ty: 4.000.000 dong/nguoi/thang
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Can ctr két qua san xuit kinh doanh nim 2024 va theo quy dinh tai Thong tu
28/2016/TT-BLDTBXH:

+ Tong quy thu lao thyuc hién dugc quyét toan cua Hoi dong Quan tri, Ban kiém
soat va Ngudi phu trach quan tri cong ty nam 2024 1a 1.498.000.000 dong.

+ Tién lwong cua Truong Ban Kiém soat chuyén trach duoc thuc hién theo quyét
toan lwong ctia nam 1a 837.293.000 dong.

Piéu 12. Thong qua thl lao va tién lwong du Kién trong nim 2025 caa Hoi dong
Quan tri, Ban kiém soét, Thu ky Cong ty / Ngudi phu trach Quan tri cong ty nhu sau:

Mirc tam chi hang thang:

- Luwong cta Truong BKS chuyén trach: 34.200.000 dong / thang
- Thu lao cia Thanh vién HPQT: 8.000.000 dong/nguoi/thang
- Thu lao cta Thanh vién BKS, Thu ky Cong ty /

Nguoi phu trach quan tri Cong ty: 4.000.000 dong/nguoi/thang

Quy tién lwong thuc hién cia Truong Ban Kiém soat chuyén trach, Thu lao thuc
hién cua Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Cong ty / Ngudi phu trach quan tri
Cong ty s& duoc quyét toan theo két qua san xuét kinh doanh nim 2025 va cac quy
dinh hién hanh.

Piéu 13. Thong qua viéc diéu chinh mot sé nganh nghé kinh doanh cua Cong ty,
chi tiét nhu sau:

>

STT Tén nganh, nghé kinh doanh sau diéu chinh Mas

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thuoc cha sé hitu, chi st
dung hodc di thué

(chi hoat dong khi co du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap
1 | luat va thuc hién theo Piéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san Sé
29/2023/QH15 ngay 28/11/2023)

- Loai trir: Pau tu xdy dung ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat gan voi ha tang

6810
(Chinh)

Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuat co lién quan
Chi tiét:

- Khdo sat, do v& dja hinh, khoan tham do dia chat.
, -Tu vé’tn thiét ké, quy hoach, lap du éfl dau tu. | 2110
- Tu van quan ly dy &n, gidm sat, tham dinh,‘ kiém dinh cong trinh xay
dung dan dung, cong nghiép, giao thong, ha tang k¥ thuat.

(chi hoat dong khi co du diéu Kién kinh doanh theo quy dinh cua phap
luat)
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Piéu 14. Thong qua viéc sira doi, bo sung Piéu 1é Cong ty lan thir 15, ¢6 hiéu luc
thi hanh tir ngay 11/04/2025. Giao Hoi dong Quan tri, Nguoi dai dién theo phap luat
ctiia Cong ty thuc hién ban hanh Piéu Ié sira doi theo quy dinh.

Piéu 15. Théng qua Quy ché ndi bo vé Quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong
cuia Hoi ddng Quan tri Cong ty CP Sonadezi Chau buc (stra d6i, bd sung lan thir 1), ¢6
hiéu luc thi hanh tir ngay 11/04/2025. Giao Hoi ddng Quan tri ban hanh va trién khai
thue hién cac Quy ché theo quy dinh hién hanh.

Piéu 16. Thong qua viéc mién nhiém chirc vu thanh vién Ban Kiém soat ddi voi
Ba Trinh Thi Hoa.

Piéu 17. Thong qua két qua bau cir va ngudi tring ctr thanh vién Ban Kiém soét
cho thoi gian con lai cta nhiém ky 1V (2022 —2027) 18 .......ccooeveiiiiiiinn

Piéu 18. Diéu khoan thi hanh

Nghi quyét nay duoc théng qua toan vin tai ky hop Dai hoi dong co dong thuong
nién nam 2025 ciia Cong ty Co phan Sonadezi Chau Puc va ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay Ky. Hoi dong Quan tri, Ban Tong Giam déc Cong ty va cac ca nhan lién quan cin
ctr noi dung Nghi quyét nay dé trién khai cac cong viéc theo quy dinh.

Noi nhgn: TM. PAI HOI PONG CO PONG
- Co dong Cong ty i

(dang tai website Cong ty); CHU TICH HPQT
- HDQT, BKS;

- UBCKNN, HOSE;
- Luu: VT, DPHDCD.

Pinh Ngoc Thuéan
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