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Cdng ty Cb phan Trung tam Hai cho Trién Iam Viét Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam (“Cong ty"), tién than [a mot doanh nghiép
Nha nuwdc, duoc thanh lap theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0106000740 do S& Ké
hoach va Dau tw thanh phd Ha Néi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va duwoc chuyén ddi thanh céng
ty trach nhiém hiru han mét thanh vién theo Quyét dinh sb6 2295/QD-BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam
2010 ctia Bd Van héa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sb 2355/QP-BVHTTDL ban hanh vao
ngay 1 thang 7 nam 2013, B6 Van hoa Thé thao va Du lich da quyét dinh ¢ phan héa Céng ty TNHH
M6t thanh vién Trung tam Hoi cho Trién lam Viét Nam gan v&i viéc xay dwng Dy an Trung tam Hoi
ChO’ Trién 1am Quéc gia méi. Theo d6, Cong ty da chuyén ddi loai hinh doanh nghiép thanh céng ty
cb phan theo Gidy Chtrng nhan Bang ky Doanh nghiép thay @i 1an th 1 do S& Ké hoach va Pau tw
thanh phé Ha Noi cap ngay 6 thang 5 nam 2015. Cong ty sau d6 nhan duoc cac Gidy Chirng nhan
Pang ky Doanh nghiép stra d6i voi lan gan nhét 1a 1an the 5 dwoc cap ngay 28 thang 11 nam 2024.

Hoat dong chinh trong nam hién tai cia Cong ty 1a dau tw, xay dyng va kinh doanh bat dong san; tb
chtrc hoat dong héi cho, trién [am.

Coéng ty c6 tru s& chinh dang ky tai Thén Lai Da, Xa Béng Hoi, Huyén D6ng Anh, Thanh phd Ha Noi,
Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TRI

Cac thanh vién H6i ddng Quén tri trong n&m va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Tran Lé Phuong Ch tich

Ba Ly Hoa Lién Thanh vién

Ong Lé Thang Long Thanh vién

Ba Phan Thu Huwong Thanh vién Mién nhiém ngay 23 thang 5 nam 2024

Ba Dwong Héng Anh Thanh vién B4 nhiém ngay 23 thang 5 ndm 2024
Mién nhiém ngay 18 thang 9 nam 2024

Ong Mac Van Tién Thanh vién B6 nhiém ngay 18 thang 9 ndm 2024

Ba Nguyén Thi Bich Hanh  Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Van Thi Hai Ha Trwdng ban
Ba Nguyén Thi Thu Thay Thanh vién
BaLé Thj Ha Thanh vién
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Cong ty C& phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam

THONG TIN CHUNG

BAN GIAM BOC

Thanh vién Ban Giam dbc trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Nguy&n Thi Quy Phuong  Tong Giam dée B nhiém ngay 23 thang 9 nam 2024
Ba Ly Hoa Lién Tbng Giam doc Mié&n nhiém ngay 23 thang 9 nam 2024

) Pho Tong Giam déc B nhiém ngay 23 thang 9 nam 2024
Ba Nguyén Thi Bich Hanh Phé6 Tong Giam doc

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat cda Cong ty tir ngay 1 thang 1 nam 2024 dén ngay 22 thang 9 nam

2024 la Ba Ly Hoa Lién va tir ngay 23 thang 9 nam 2024 den ngay lap bao cao nay la Ba Nguyén Thi
Quy Phuong.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Heru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.



céng ty C phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Trung tam HGi cho Tri&n 1am Viét Nam (“Cong ty") trinh bay bao cao
nay va bao cao tai chinh clia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VO BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam béo bao céo tai chinh cho tirng nam tai chinh phxén anh trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh, ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia
Cong ty trong nam. Trong qua trinh lap bao céo tai chinh nay, Ban Giam dbc can phai:

» lya chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;

» thwc hién cac danh gia va woc tinh mot cach hgp ly va than trong;

néu ré cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan tha hay khong va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so voi nhitng chuén myc nay da duoc trinh bay va giai thich trong bao c&o tai
chinh; va

lap bao céo tai chinh trén co s& nguyén téc hoat dong lién tuc trir trwérng hop khéng thé cho réng
Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

»

>

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc céac sé sach ké toan thich hop dwoc luvu gi®r dé phan
anh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, voi mic 49 chinh xac hop 1y, tai bat ky thoi diém nao va dam
bao ring céc sé sach ké toan tuan thi voi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam déc cling chiu
trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Cong ty va do do phai the hién cac bién phap thich hop
d& ngan chén va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két @4 tuan thdi nhitng yéu cAu néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM bOC

Theo y kién clia Ban Giam déc, bao cao tai chinh kem theo phén anh trung thwc va hgp ly tinh hinh
tai chinh ciia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay phu hop voi cac Chuén muc ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan dén viéc lap va trinh bay
béo cao tai chinh.

Nguy TQuy Phuong ﬁ/
Téng Giam doc

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 28 thang 3 nam 2025
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Sb tham chiéu: 12859372/68424803
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gvi: Céac cb dong ctia Cong ty Cb phan Trung tam Hoi che Trién 1am Viét Nam

Chung toi & kiém toan bao c4o tai chinh kém theo cla Cong ty C phan Trung tam Hoi cho Trién 1am
Viét Nam ("Cong ty”) duoc lap ngay 28 thang 3 nam 2025 va duoc trinh bay tir trang 6 dén trang 36,
bao gébm bang can d6i ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2024, bao cao két qué hoat dong kinh doanh
va bao cao lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cuing ngay va cac thuyét minh bao cao tai
chinh kém theo.

Trach nhiém cda Ban Giam déc

Ban Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuwec va hop ly bao céo tai chinh
clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay b&o cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bao viéc lap va trinh bay bdo cao tai chinh khéng
c6 sai st trong yéu do gian 1an hosc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi 1a duwa ra y kién vé bao cao tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chuadn muc nay yéu
cau chung toi tuan thd chudn mue va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va thuc hiégn
cudc klem toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc lieu bao cao tai chinh cia Céng ty o con sai sot
trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuwc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Céac thd tuc klem toan duoc Iwa chon dwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai st trong yéu trong bao c&o tai chinh do gian lan hosc
nham I&n. Khi thye hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cia Coéng ty
lien quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh trung thire, hop ly nham thiét ke céc thi tuc kiém
toan phu ho’p v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham mugc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cta kiém
soat ndi bd cia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach
ké toan dworc ap dung va tinh hop ly cla cac wdce tinh ké toan clia Ban Giam déc ciing nhw danh gia
viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh.

Chdng t6i tin twong réng cac bang chung kiém toan ma chang tdi da thu thap dwoc la day da va thich
hop dé lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia chuing toi.

A member firm of Erast & Young Global Limited
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Y kién ciua Kiém toan vién

Theoy kién cla chung t6i, b4o c4o tai chinh da phan anh trung thye va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhw két qué hoat déng kinh
doanh va tinh hinh {wu chuyen tien té cho nam tai chinh két thic cuing ngay, phu hop véi cac Chuan
muc ké toan Viet Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Nguyén Hoang Long
Kiém toan vién
{&m toan: 1067-2023-004-1 S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 5078-2024-004-1

Ha Nbi, Viét Nam

Ngay 28 thang 3 nam 2025

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited



Céng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN
ngay 31 thang 12 nam 2024

Bon vj tinh: triéu VND

BC1-DN

Ma , Thuyét ) o

sé | TAI SAN minh Sé cubi ndm Sé dau nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 91.181.508 6.792.638
110 | 1. Tién va céc khoan twong dwong tién 4 1.209.509 10.119
111 1. Tién 1.209.509 10.119
120 | Il. Déu tw tai chinh ngén han - 1.319.585
123 1. Bau tv nam gilr den ngay dao han - 1.319.585
130 | lll. Céac khodan phai thu ngén han 66.836.733 4.180.220
131 1. Phai thu ngan han clia khach hang 2.560 2.313
132 2. Tra trwde cho ngwdi ban ngan han 5 3.189.916 2.105.187
135 3. Phai thu ve cho vay ngan han 6.1 - 1.896.000
136 4. Phaithu ngan han khac 7 63.644.257 176.720
140 | IV. Hang ton kho 22.157.332 1.265.863
141 1. Hang ton kho 8 22.157.332 1.265.863
150 | V. Tai sén ngdn han khac 977.934 16.851
151 1. Chi phi tra trede ngan han 9 977.934 -
152 2. Thué GTGT dwoc khau trir 14 - 16.851
200 | B. TAISAN DAIHAN 13.925.569 3.006.553
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 11.507.070 1.172.552
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 6.2 11.507.070 1.138.076
216 2. Phai thu dai han khac - 34.476
220 | /. Taisan co dinh - -
221 1. Tai san co dinh hiru hinh - -
222 Nguyén gia ) 5.523 5.523
223 Gia tri khau hao liy ke (5.523) (5.523)
227 2. Taiséan cb dinh vo hinh - -
228 Nguyén gia ) 35 35
229 Gid tri hao mon ldy ké (35) (35)
240 | {Il. Tai san d¢r dang dai han 1.152.566 1.833.437
242 1. Chi phi xay dung co ban d& dang 10 1.152.566 1.833.437
260 | IV. Tai san dai han khac 1.265.933 564
261 1. Chi phi tra trwe dai han 9 632.219 -
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 25.3 633.714 564
270 | TONG CONG TAI SAN 105.107.077 9.799.191




Céng ty C6 phan Trung tam HGi cho Trién 1am Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2024

Pon vj tinh: trigu VND

BO1-DN

Ma Thuyét o
sé6 | NGUON VON minh S6 cubi ndm S6 dau ném
300 | C. NO PHAITRA 101.088.818 6.723.089
310 | I. Ne¢rngdn han 99.616.353 6.723.089
311 1. Phai tra nguwdi ban ngén han 12 52.404 12.931
312 2. Ngu’é'l mua tra tién trwde ngan han 13 63.090.111 43
313 3. Thué va cac khodn phéi nép Nha
nwoc 14 5.922.018 111.936
314 4. Phai tra ngudi lao dong 1.313 1.060
315 5. Chi phi phdi tra ngén han 15 678.203 61.048
318 6. Doanh thu chura thirc hién ngén han 133 240
319 7. Phai trd ngén han khac 16 29.872.171 6.190.831
320 8. Vay ngan han 17 - 345.000
330 | /. Nordai han 1.472.465 -
337 1. Phai tra dai han khac 16 1.472.465 -
400 | D. VON CHU SO HUU 4.018.259 3.076.102
410 | I. Vén chud s& htu 18 4.018.259 3.076.102
411 1. Vén gop ctia chi s& hru 1.666.041 1.666.041
411a " - Cé phleu phé théng co quyén biéu
quyét 1.666.041 1.666.041
412 2. Thang dw vén cb phan 5.288 5.288
415 3. Cb phiéu quy (30) (30)
421 4. Loinhuan sau thué chwa phan phoi 2.346.960 1.404.803
421a - Loginhuén sau thue chuwa phan
phéi Iy ké dén cubi ndm truoc 1.404.803 970.053
421b - Loinhuén sau thué chwa phén
ph6i ndm nay 942.157 434.750
440 | TONG CONG NGUON VON 105.107.077 9.799.191
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Hoang Nguyén Minh Thu

Ngudi lap

Ké toan trwdng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 3 nam 2025

Poan Thij Bich Ngoc




Céng ty C& phan Trung tam Hoi cho Trién |am Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

B02-DN

Don vi tinh: triéu VND

Mz Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay N3m truée
01 1. Doanh thu cung cép djch vu 191 4.636 8.998
02 | 2. Cac khoan giam tri doanh thu 19.1 - -
10 | 3. Doanh thu thuin v& cung cap dich vu | 1.1 4.636 8.998
11 | 4. Giavén dich vu cung cép 20 (14.391) (17.638)
20 5. L& gdp vé cung cép dich vy (9.755) (8.640)
21 | 6. Doanh thu hoat dng tai chinh 19.2 1.254.500 564.081
22 | 7. Chi phitai chinh 21 (47.020) (27)
23 Trong d6: Chi phi 1&i vay (7.944) -
25 | 8. Chi phiban hang 22 (452) (2.293)
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 22 (8.701) (6.986)
30 | 10. Lgi nhuan thuén tir hoat dong

kinh doanh 1.188.572 546.135
31 | 11. Thu nhap khéc 23 46.677 350
32 | 12. Chi phikhac 23 (50.298) (2.435)
40 | 13. Lo khac (3.621) (2.085)
50 | 14. Téng Igi nhudn ké toan trwée thué 1.184.951 544.050
51 | 15. Chi phithué TNDN hién hanh 25.1 (875.944) (109.636)
52 | 16. Thu nhap thué TNDN hoan lai 25.3 633.150 336
60 | 17. Loi nhuan sau thué TNDN 942,157 434.750
70 | 18. Lai co ban trén cb phiéu (*) 27 5.655 2.610
71 | 19. Lai suy giam trén cd phiéu (*) 27 5.655 2.610

(*) Lai co bén va lai suy giam trén 6 phiéu dwoc trinh bay theo don vi i

/L

Hoang Nguyén Minh Thw
Ngu&i lap

Boan Thi Bich Ngoc en LRl
Ké toan truwdng

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 28 thang 3 nam 2025
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Céng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

BO3-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay Nam trrée
. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG
KINH DOANH
01 | Téng loi nhuan trwére thué 1.184.951 544.050
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Kh&u hao tai san cb dinh htru hinh va
hao mén tai san cé dinh vo hinh - 32
04 L6 chénh I&ch ty gia hdi doai do danh gia
lai cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té - 15
05 Lai tir hoat d6ng dau tw 18.2 (1.243.474) (564.041)
06 Chi phi 1ai vay 7.944 -
08 | L6 tir hoat dong kinh doanh trwéc thay
dbi vén Iwu déng (50.579) (19.944)
09 Ting cac khoan phai thu (63.059.604) |  (2.013.184)
10 Tang hang tén kho (18.410.485) (236.435)
11 Tang céc khoan phai tra (khong ké lai
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép
phai nop) 98.889.934 1.281.423
12 (Tang)/gidm chi phi tra trudc (978.509) 4
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nép 14 (109.636) (52.865)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir/(str dung vao)
hoat déng kinh doanh 16.281.121 (1.041.001)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
PAU TV
21 Tién chi & mua sédm, xay dung tai san
¢b dinh va cac tai san dai han khac (3.534.018) (164.497)
23 Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng
ctia don vi khac (14.957.070) (5.710.585)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu
ng cla don vj khac 7.803.661 5.388.554
27 Tién thu lai tién gtvi, cho vay 850.696 430.900
30 | Lwu chuyén tién thuin sir dyng vao
hoat ddng dau tw (9.836.731) (55.628)
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Cong ty Cé phan Trung tam Hoi che Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2024

BO3-DN

Pon vi tinh: triéu YND

) Thuyét
Ma sé | CHI TIEU minh N3m nay N&m truée
ll. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG
TAI CHINH
31 Ti&n thu tr nhan tng treéc von cla
chll s& hivru 2.206.992 -
32 Ti&n tra lai phan (rng trwéc von gop
cho chi s& hiru (7.106.992) -
34 Tién trad no gbc vay (345.000) (687.000)
40 | Lwu chuyén tién thudn s dyng vao
hoat ddng tai chinh (5.245.000) (687.000)
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ndm 1.199.390 (1.783.629)
60 | Tién va twong dwong tién ddu nam 10.119 1.793.762
61 | Anh hwéng cua thay dbi ty gia héi doai
quy ddi ngoai té - (14)
70 | Tién cudi ndm 4 1.209.509 10.119

A

Hoang Nguyé&n Minh Thw
Nguoi lap

Poan Thi Bich Ngoc
Ké toan truwdng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 3 ndm 2025
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Céng ty Cb phan Trung tam Hbdi cho Trién lam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH )
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thlc cung ngay

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Trung tam Hoi che Trién 1am Viét Nam (“Céng ty”), tién than 1a mot doanh
nghiép Nha nwéc, dwece thanh Iap theo Gidy Chiing nhan Pang ky Kinh doanh sb
0106000740 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Néi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995
va dwgc chuyén déi thanh cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién theo Quyét dinh sb
2295/QD-BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam 2010 cGa Bd Van hoéa, Thé thao va Du lich. Theo
Quyét dinh sb 2355/QD-BYHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 nam 2013, B Van hoa Thé thao
vaDulich da quyét dinh ¢b phan héa Céng ty TNHH Mat thanh vién Trung tam Hai cho Trién
Iam Viét Nam gan v¢i viéc xay dyng Dy an Trung tam Hbi cho tnen I&m Quéc gia mai. Theo
dé, Cong ty da chuyén déi loai hinh doanh nghiép thanh cong ty cb phan theo Glay Chirng
nhan Bang ky Doanh nghiép thay dbi 1an thiv 1 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi
cap ngay 6 thang 5 nam 2015. Cong ty sau d6 nhan duoc cac Gidy Ching nhan Bang ky
Doanh nghiép stra d6i v&i [an gan nhét Ia 1an thir 5 dwoc cip ngay 28 thang 11 nam 2024.

Hoat dong chinh trong nam hién tai clla Céng ty la dau tw, xay dwng va kinh doanh bat dong
san; t6 chirc hoat déng héi cho, trién lam.

Cong ty ¢6 try s& chinh tai thén Lai Da, xa Dong Hai, huyén Bong Anh, thanh phd Ha Noi,
Viét Nam.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP (“Céng ty Vingroup”) la Céng ty me ctia Cong ty. Cong ty
Vingroup va cac Cong ty con sau day dwoc goi chung 12 Tap doan.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan cia hoat dong kinh doanh bat dong san cla Cong ty
bat dau tir thei diém xin gidy phép dau tw, thuc hién giai phong mat béng, xay dwng co ban
cho dén thoi diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh ctia hoat dong kinh doanh
bét dong san cla Cong ty c6 thé kéo dai trén 12 thang. Chu ky kinh doanh clia cac hoat dong
khac clia Cong ty thong thwdng la trong vong 12 thang.

S6 lwgng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la: 74 ngwdi (ngay 31 thang
12 nam 2023: 73 nguoi).

CO SO TRINH BAY
Chuéan murc va Ché d6 ké toan ap dung

Bao c4o tai chinh cia Céng ty dugc trinh bay b&ng ddng Viét Nam ("VYND) va dwoc lap phu
hgp v&i Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viet Nam do Bo
Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh s6 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bbn
Chudn myc ké toan Viét Nam (Pot 1);

» Quyét dinh s 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan murc ké toan Viét Nam (Pot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n3m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan mwc ké toan Viét Nam (bot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
myc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bbn
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 5).

Theo @6, bao cao tai chinh duworc trinh bay kém theo va viéc st dung bao cao nay khéng danh
cho cac d6i twong khéng dwoc cung cAp cac théng tin vé cac thad tuc va nguyén tic va thong
I& ké toan tai Viet Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh lu chuyen tién té cia Cong ty theo cac nguyén tac va
thong 1& ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nwédc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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Céng ty Cb phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ]
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thire s6 ké toan ap dung

Hinh thitc s ké toan dwoc ap dung ctia Cong ty Ia Nhat ky chung.
Ky ké toén nam

Ky ké toan n3m clia Céng ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh bat dau tir ngay 1 thang
1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan

Bao c&o tai chinh dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan cla Cong ty Ia déng Viét Nam
("VND"). Cho muc dich trinh bay bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nadm 2024, cac s6 liéu dwoc lam tron dén hang trigu va trinh bay theo don vi triéu déng
Viét Nam (“triéu VND").

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tién bao gém tién mét tai quy va tién g&vi ngan hang.
Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén bang can doi ké toan theo gia tri ghi s6 cac khoan
phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dwoc lap cho
cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty duw
kién khoéng c6 kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hoac giam so du tai
khoan dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat
doéng kinh doanh. Khi cac khoan ne phai thu khé doi dwoc xéac dinh la khéng thé thu hdi duoc
va ké toan thuc hién x6a no, cac khoan chénh Iéch phét sinh gitra s6 dw phong no phai thu
kho doi va gia gbc no phai thu dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh.

Hang tén kho

Hang tén kho duwrorc tinh theo gia gbc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gbém chi phi nguyén vat liu, chi phi lao dong truc tiép, chi phi lién quan truc tiép
khac, chi phi san xuéat chung co lién quan dwoc phan bd dwa trén mirc d6 hoat dong binh
thuwéng) d@é cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trudng hop gia tri thuan cé thé thuc hién duoc thdp hon gia gbc thi phai tinh theo gia tri
thuan c6 thé thuwc hién dwoc.

Gia tri thuan co thé thuc hién duoc 1a gia ban wérc tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwong triv chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang waéc tinh.
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Céng ty Cb phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang ton kho (tiép theo)
Dy phong gidm gia hang tén kho

Dy phong giém gi& hang tdn kho dwoc trich lap cho phén gi4 tri du kién bj ton thét do cac khoan
suy gidm trong gia tri (do giam gia, hw héng, kém pham chét, I6i thori v.v.) co thé xay ra dadi vai
thanh pham hang hoa tdn kho khac thudc quyén s& hibu clia Céng ty dwa trén bang chirng
hop Iy vé s suy gidm gia tri tai ngay két thac ky ké& toan nam.

Sé tang hoc gidm khoan dy phong giam gia hang ton kho dwgc hach toan vao gia von hang
ban trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh trong nam. Khi hang tén kho bi hdy bé do hét
han st dung, mét pham chét, hw héng, khong con gia tri s dung, cac khoan chénh léch phat
sinh gilra s dw phong glam gia hang tén kho da trich 1ap va gia géc hang ton kho dwoc hach
toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Hang héa bét dong san

Bét dong san duoc xay dung dé ban trong qua trinh hoat ddng binh thudng clia Cong ty,
khéng phai dé cho thué hodc cho tang gla dwgc ghi nhan 1a hang héa bét déng san theo gia
thap hon gitra gia thanh dé dwa mdi san pham dén vj tri va didu kién hién tai va gia tri thuan
c6 thé thyre hién duoc.

Gia thanh cda hang hoa bat dong san bao gdm:
» Chiphi tién si¥ dung dat va tién thué dat;
» Chiphi xay dwng tra cho nha thau; va

»  Chi phi 1ai vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phl san |ap, d&n bl gidi phong mat bang, phi
tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quén Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gia tri thuan 6 thé thue hién duoc 1a gia ban woc tinh ciia hang hoa bat dong san trong diéu kién
kinh doanh binh thudng, dwa trén gia thi treng tai ngay ket thic ky ké toan nam, va trir chi phi
wace tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéce tinh.

Gia von clia hang hoa bat dong san da ban dwgc ghi nhan trén bao cao két qua hoat ddng
kinh doanh theo phwong phap tinh theo gia dich danh.
Thué tai san

Viéc xac dinh mét théa thuan co phai 1a théa thuan thué tai san hay khong dya trén ban chéat
cua théa thuan g6 tai thoi diém khdi dau: ligu viéc thue hién théa thuan nay 6 phu thude vao
viéc st dung mot tai san nhat dinh va thda thuan c6 bao gdm diéu khoan vé quyén st dung
tai san hay khong.

Thda thuan thué tai san duwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hO’p dong thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan In rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac théa thuan thué tai san khac dwoc phéan loai la thué hoat ddng.

Trong trudng hop Céng ty la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop déng thué hoat dong dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh theo phwong phap dwdng thang trong théi han clia hop dong thué.
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Céng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san (tiép theo)
Trong triong hop Céng ty 1a bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat dong dwoc ghi nhan Ia tai san c¢é dinh trén bang can
dbi ké toan. Chi phi truc tlep ban d4u dé thuong thdo thda thuan cho thué hoat déng duoc
ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhap tr tién cho thué hoat dong dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phap dwéng thang trong subt thai gian cho thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao g6m Ii tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cta Céng ty, va dwgc hach todn nhw chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac
khoan duoc vén hda nhu theo ndi dung ctia doan tiép theo.

Chi phl di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sadm, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can co mot th&i gian du dai dé c6 thé dwa vao stv dung theo muc dich dinh trwde hodc
dé ban dwgc von hda vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang thé hién chi phi mua sdm méi tai san chuwa dwoc lap dat
xong ho&c chi phi xay dung co ban chwa dwoc hoan thanh. Chi phi xay dwng co ban d¢
dang duwgc ghl nhan theo gia gbc bao gém toan bd chi phi can thiét d& xay dwng mdi hodc
slra chira, cai tao, m& rong hay trang bi lai ky thuat cong trinh nhw chi phi x&y dwng, chi phi
thiét bi, chi phi quén Iy dw an, chi phi tw van dau tw xay dng va chi phi vay di diéu kién
duwoc vén hoa.

Chi phi xay dung co ban dé& dang sé duoc chuyén sang tai khoan tai sén c6 dinh thich hop
khi céc tai san nay duoc 1ap dat xong hodc dy an xay dung dwoc hoan thanh va khiu hao
clia cac tai san nay sé dwoc bat dau trich khi cac tai san nay da san sang cho muc dich st
dung.

Chi phi xay dwng co ban d& dang ghi nhan vao chi phi trong ném trong trwong hep chi phi
xay dyng co ban dé& dang khdng da diéu kién dé ghi nhan la tai san cb dinh.

Céc khoan dau tw

Dau tw ndm gitr dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tu 'nay dwoc ghi nhan theo gia tri cé thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia

tri ctia khodn dau tw néu phat sinh duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong nam trong bao
c&o két qua hoat déng kinh doanh va giam trir truc tiép gia tri dau tw.
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Céng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién lam Viét Nam BOS-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Céac khoan phai tra va chi phi trich treéc dwoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vy da nhan duoc khong phu thude vao viéc Cong ty da nhan
dwoc héa don cia nha cung cap hay chua.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi tra trwéc ngén han hodc chi phi tra trwde dai han trén
bang can doi ke toan va duwoc phéan b trong khodng thei gian tra trudc hodc thoi gian cac
lgri ich kinh té twong (rng dwge tao ra tr cac chi phi nay.

Chi phi tra trivére dai han bao gém chi phi thué dat dai han tra trwace, chi phi trede hoat dong,
cdng cu dung cu xuat dung va cac chi phi tra trwéc khac mang lai lgi ich kinh te trong khoang
théi gian trén mét nam.

Tién thué gt tra trwéc bao gdm sé dw chwa phan bd hét cla khoan tién thué dat da tra hosc
trich trieére theo hgp dbng thué dat ky véi cac co quan Nha nuwéce c6 thdm quyén va cac khoan
chi phi khac ¢6 thé dwoc can trir vdi nghia vu tién thué dat. Theo Théng tw 45/2013/TT-BTC,
khoan tién thué dat tra trwéc néi trén dwoc ghi nhan nhw chi phi trd trudce dai han va dwoc
phan bé vao chi phi trong thoi gian con lai cla hop déng thué.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vj tién t& khac voi don vi tién té ké toan clia Cong ty
(VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thire t€ vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

» Nghiép vu Iam phat sinh cac khodn phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua cta ngan
hang throng mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dwgc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thwong mai noi Cong ty du kien giao dich; va

» Giao dich mua s&m tai san hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay béng ngoai té
(khdng qua cac tai khodn phai trd) dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thirong
mai noi Céng ty thwe hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan muc tién té co gbe ngoai t& duoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thwc té tai ngay clia bang can doi ké toan theo nguyén tac sau:

» Céac khodn muc tién té dwoc phan loai la tai san duoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai noi Cong ty thwrdng xuyén cé giao dich; va

» Céac khoan muyc tién té dwoc phan loai la no phai trd dwec danh gia lai theo ty gia ban
clia ngan hang thwong mai noi Cong ty thwéng xuyén co giao dich.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh trong nidm dwoc hach toan vao bao cao két qua
hoat dong kinh doanh.
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Céng ty C& phan Trung tam Héi cho Trién 13m Viét Nam BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Vén gép cida chi sé& hiu

Cé phiéu phé théng

Cb phleu pho théng dwoc ghi nhan theo gia phat hanh trv di cac chi phi phat sinh lién quan

tree tiép dén viéc phat hanh cb phiéu, sau khi trir di cac anh huéng thué. Cac chi phi nay
duwoc ghi nhan [a mét khoan khéu trir tir thing dw vén cd phan.

Thang dw vén ¢é phan

Thang dw vén cb phan phan anh khodn chénh léch gitka ménh gia va gia phat hanh cd phiéu
trir di chi phi phat hanh ¢b phiéu thwc té phat sinh.

Cé phiéu quy

Céac cong cu vén chl s& hivu droc Cong ty mua lai (c6 phiéu quy) duoc ghi nhén theo nguyén
gia va trir vao vén chi s& hiru. Cong ty khong ghi nhan cac khoan 14i/(16) khi mua, ban, tai
phat hanh hoac huy cac céng cu von cha sé& hiru cla minh.

Phan chia Igri nhuan

Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khdng bao gom 1&i tlr giao dich mua gia
ré) c6 thé dwoc chia cho cac ¢b dong sau khi dwoc Pai hoi ddng cb déng phé duyet va sau
khi @a trich lap cac quy dw phong theo Diéu Ié clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat
Viét Nam.

Nguwdi mua tra tién truréc

Cac khodn tién khach hang &ng trevdc dé& mua hang héa, dich vu trong trong lai nhwng chura
du diéu kién dé dwoc ghi nhan doanh thu trong nam dwoc phan anh trong tai khoan “Ngwoi
mua tra tién trwdc” trong phan no phal tra trén bang can dbi ké toan. Cac khoan hé tro theo
chwong trinh ban hang mang tinh chat giam trir vao doanh thu duoc ghi gidm vao chi tiéu
“Nguwdi mua tra tién treée” ddi vai hang hoa, dich vu chuwra da didu kién ghi nhan la doanh thu
trong nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty ¢o kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwgc mét cach chac chan. Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan
da thu hoac sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai duoc dap tng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu tb chic trién 1am, hoi cho

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mét cach chic chén, doanh thu s& duoc ghi nhan
dua vao mirc 36 hoan thanh céng viéc va khi dich vy dwoc cung cép.

Doanh thu chuyén nhwong bat dong sén

Doanh thu chuyen nhwong bét dong s&n dwoc ghi nhan khi phan I rii ro va i ich gén lién
vGi quyén s& hivu bat dong san dwoc chuyén giao cho ngwdi mua.
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Céng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nadm 2024 va cho nam tai chinh két thic cuing ngay

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cho thué

Thu nhap tr cho thué tai san theo cac hop ddng thué hoat déng dwoc ghi nhan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh theo phwong phap dwéng thang trong subt thoi gian thué.

Doanh thu tir tién I8

Tién Iai dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suét thuc té tirng ky.
Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phal ndp cho nam hién hanh va cac nam truwdc dwoc
xac dinh bang s6 tién dw kién dwoc thu hdi tir hodc pha| nop cho co quan thué, dwa trén cac
mirc thué suat va cac luat thué co hiéu lvc dén ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao béo céo két qué hoat dong kinh doanh ngoai trie
truong hgp thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang vao vén
cht s¢ hiry, trong treong hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan triec tiép
vao vén chi s& hivu.

Cong ty chi dwoc bu trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty co quyén hop phép duogc bl trlr gitka tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Coéng ty dw dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhéap hoén lai

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thdi tai ngay ket thac
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sé cia
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mot tai san hay ng
phai tréa tir mét giao dich ma giao dich nay khéng ¢é anh hwéng dén loi nhuan ké toan
hoac lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thdi chiu thué gén lién v@i cac khoan dau tw vao cac cong ty con, chi
nhanh, cac cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty c6 kha nang
kiém soat thdi gian hoan nhap khoan chénh léch tam thei va chic chin khoan chénh léch
tam thoi s& khong dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé duw doan.
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ]
vao ngay 31 thang 12 nadm 2024 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (ti&p theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwgc ghi nhan cho tit ¢a cac chénh lech tam thoi duoc
khéu trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang c&c nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chic chén trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh léch tam th&i dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa sir dung nay, ngoai triy:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc no phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hu’O’ng dén loi nhuan ké toan hoic loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoéc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» Dbi vai cac chénh léch tam thoi duoc khéu trlr phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac
cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi
nhan khi chéc chén la chénh léch tam th&i sé dwoc hoan nhép trong twong lai c6 thé dw
doan duwoc va co loi nhuan chiu thué dé st dung dwoc khodn chénh léch tam théi d6.

Gia trj ghi sb cha tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan nam va phai giam gia tri ghi so cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mrc bao dam
chéc chén c6 du lgi nhuan tinh thué cho phep lgi ich ctia mét phan hodc toan bo tai san thué
thu nhap hoan lai dwoc siv dung. Cac tai sén thué thu nhap hoan lai chrra ghi nhan trueéc day
duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chic chan co Gu Igi
nhuan tinh thué dé co thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suét dv tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hoi hay ng phai trd dwoc
thanh toan, dwa trén cac mure thué suat va luat thué co hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwge ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh ngoai tree
trucmg hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi thdng vao vén
chl s& hiry, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan truce tiép vao
vén chi s& hu=u

Cong ty chi duoc bu trir cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty cd quyén hop phap dwoc bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
pha| trd nay lién quan tgi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan 1y bdi cung mét co quan
thué:

»  ddivéi cling mét don vi chiu thué; hodic

» Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san dong thoi v&i viéc thanh toan no phai tra
trong tieng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hoac
tai san thué thu nhap hoén lai dwoc thanh toan hoic thu hdi.
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Céng ty Cb phan Trung tam Hai cho Trién I1am Viét Nam B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Lai trén co6 phiéu

Lal co ban trén co ph|eu dwoc tinh bang céach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
c6 dong s& hivu cb phiéu phd thong cua Cong ty (sau khi da diéu chlnh cho viéc trich l1ap quy
khen thudng, phtc 1gi) cho s6 Ivgng binh quan gia quyén clia sb cd phiéu phé théng dang
Iru hanh trong nam.

Lai suy glam trén co phleu dwoc tinh bang céach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
cbd dong s hiru co phleu pho thong cta Cong ty (sau khi da diéu chinh cho. co tire cha cd
phiéu wu dai cé quyén chuyén dbi) cho so lwgng binh quan gia quyen clia s6 cb phleu phé
thong dang lwu hanh trong ndm va sé Iwo’ng binh quan gia quyen cua s6 c6 phiéu phd thong
sé dugc phat hanh trong tredng hop tt ca cac co phiéu phd thong tiém nang c6 tac dong
suy gidm déu dwoc chuyén thanh cé phiéu phd théng.

Théng tin theo bé phan

Mot bo phan la mét chu phan co thé xac dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vao viéc cung
cép cac san pham hodc dich vu lién quan (b6 phan dwoc chia theo hoat dong kinh doanh)
hosc cung cép san phdm hodc dich vu trong mét méi trwdng kinh té cu thé (bd phan dwoc
chia theo khu vie dia ly). M&i mét bd phan nay chiu rii ro va thu dwoc loi ich khac biét so vai
cac bd phan khac.

Ban Giam déc xac dinh bao céo bd phan cia Cong ty theo hoat dong kinh doanh duva trén
loai hinh san phdm va dich vu cung c&p. Ban Giam déc cung xac dinh hoat déng chi yéu tao
ra doanh thu va lgi nhuan cho Céng ty la trong lanh thd Viét Nam, theo d6, Cong ty khéng
trinh bay thong tin bd phan theo khu vue dia ly.

Cac bén lién quan

Céc bén dwgc coi la bén lién quan clia Cong ty néu moét bén cé kha nang, trire tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwdng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat ddng, hodc khi Céng ty va bén kia cing chiu sy kiém soat chung hoadc anh
hudng dang ké& chung. Cac bén lién quan néu trén co thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao goém ¢4 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ho.
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Céng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam BOS-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ]
vao ngay 31 thang 12 nédm 2024 va cho nadm tai chinh két thic cung ngay

4,

6.1

6.2

TIEN
Don vi tinh: triéu VND
S6 cudi ndm S dau ndm
Tién gti ngan hang 1.209.509 10.119
TONG CONG 1.209.509 10.119

TRA TRUOC CHO NGU'O'Il BAN NGAN HAN
Don vi tinh: trigu VND

Sé cudi ndm Sé dadu nam
Tra trede cho cac bén khac 168.268 2.105.187
Tra trudc cho céc bén lién quan
(Thuyét minh sb 26) 3.021.648 -
TONG CONG 3.189.916 2.105.187

Cac khodn tra tredc cho ngudi ban khac chiém trén 10% tdng tra trwéc cho nguwdi ban:

Tra triréc cho mét déi tac doanh nghiép (%) 2.944.574 -
Tréa trude cho mét to chirc Nha nuwde (**) - 2.000.000

(*) DPay la khoan tam trng cho mét cong ty trong cung Tap doan nham muc dich thi cong xay
dyng Dy an Trung tam Héi che Trién 1am Quéc gia.

(**) Bay Ia khodn tam trng cho mét co quan Nha nwde cho Dy an Bau tw xay dwng Khu dé
thi mdi tai cac x& Xuan Canh, Bong Hoi, Mai Lam, huyén Béng Anh, thanh pho Ha Nai
("Dw an Vinhomes Global Gate”).

PHAI THU VE CHO VAY

Phai thu vé cho vay ngan han

Pon vi tinh: triéu VND

Sé cudi ndm S6 dau nam
Cac khodn cho vay cac ddi tac doanh nghiép - 1.896.000
TONG CONG - 1.896.000

Phai thu vé cho vay dai han

Pon vi tinh: triéu VND

Sé cubi ndm S6 d4u ndm
Cac khoan cho vay cac dbi tac doanh nghiép 11.507.070 1.138.076
TONG CONG 11.507.070 1.138.076

S6 du tai ngay 31 thang 12 nam 2024 bao gdm cac khoan cho vay cac dbi tac doanh nghiép,
dao han trong thang 7 nam 2026 va hwéng lai suat 12%/nam.
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Céng ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién lam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

7. PHAI THU KHAC

Ngén han
Phai thu tir hop déng hop tac dau tw (i)
Phai thu tir thda thuan chuyén giao cong no
Pat coc, ky quj cho muc dich phat trién dw an
Phai thu lai tién cho vay
Phai thu 13 tidn gl ngan hang, Ii trai phiéu
Phai thu khac

TONG CONG

Trong dé:
Phai thu ngén han khéc tir bén lién quan
(Thuyét minh sé 26)
Phai thu ngén han khéc tir cac dbi tac khac

Pon vi tinh: trieu VND

S6 cudi nam S6 dau ném
63.348.366 -
183.336 -
71.803 -
38.630 136.006

- 30.607

N 2122 10.107
63.644.257 176.720
63.532.201 499
112.056 176.221

(i) Trong nam 2024, Cong ty va Cong ty C6 phan Vinhomes (“Céng ty Vinhomes*) da ky két
hop ddng hop tac dau tw lién quan dén dy an Vinhomes Global Gate ctia Céng ty ("Dw an”).
Theo 46, Cong ty va Céng ty Vinhomes da m& mét sb tai khodn thanh toan chung va
Cong ty da uy quyén cho Cong ty Vinhomes quan ly c4c tai khoan ngan hang nay nhim
thwe hién xay dwng, quan ly Dy an va téi wu hoa dong tién. Theo dd, Céng ty ghi nhan
s6 dwr phai thu Céng ty Vinhomes tir viéc Gy quyén quan ly, s& dung tai khoan thanh toan

chung nay & khoan muc Phai thu khac.

8. HANG TON KHO

Pon vj tinh: triéu VND

Sé cudi ndm S6 dau ndm
) Gié géc Dy phong Gia géc Duw phong
Bét dong san dé ban
dang xay dwng (i) 22.157.332 - 1.265.863 -
TONG CONG 22.157.332 - 1.265.863 -

(i) Chua yéu bao gdm tién s dung dét, chi phi xay dung, chi phi l4i vay, va cac chi phi lién

quan khac cla dy &an Vinhomes Global Gate.
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Céng ty Cb6 phan Trung tam Hai cho Trién lam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

9.

10.

1.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngan han
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat déng
san chwa ban giao
Chi phi tra trwdc ngén han khac

TONG CONG

Dai han

Chi phi thué dat tra trede clia Dy &n Trung tam

Hoi cho Trién 1am Quéc gia
Chi phi tra trwedc dai han khac

TONG CONG

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Dv an Vinhomes Global Gate

Dv an Trung tam Haéi cho Trién lam Quéc gia
Dy an T hop H&n hop Trung tam Thwong mai
Dich vu & Van hoa tai 148 Giang Vo, Ba Binh,
Ha Noi

Dv an Khu Chirc nang B6 thi Nam dai 16 Thang
Long (i)

S cubi ky

Bon vj tinh: triéu VND

S6 cudi ndm S6 dau ndm

961.105 -
16.829 -

977.934 -

631.644 -
575 -

632.219 -

Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Na&m trurée
939.057 854.269
121.728 827.209

76.354 136.532
15.427 15.427
1.152.566 1.833.437

(i) Taingay lap bao cao tai chinh, Cong ty dang trong qua trinh thie hién thi tuc phép ly dbi

v&i diw an nay.

CHI PHi D1 VAY BU'Q'C VON HOA

Trong n&m, Cong ty d& von hoéa chi phi di vay v&i tong sé tién Ia 47 ty VND (nam 2023: 117
ty VND). Cac khoan chi phi di vay nay lién quan dén cac khoan vay triec tiép nham dau tw dw
an Trung tam Hoi cho Trién 1am Quéc gia va dw an Vinhomes Global Gate.
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Céng ty C6 phan Trung tam Hbi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

12. PHAI TRA CHO NGU'Ol BAN NGAN HAN

B09-DN

Don vi tinh: trieu VND

S6 cubi ndm Sé dau nam
Phai trd cho céc bén khac 37.829 7.538
Phai tré cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 26) 14.575 5.393
TONG CONG 52.404 12.931
Cac khoan phai trd chiém trén 10% téng phai tra cho nguwi ban:
Phai trd cho mot bé:n lién quan 14.575 5.393
Phai trd cho mét doi tac doanh nghiép 10.220 -

13. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

Pon vij tinh: triéu VND

S6 cubi ndm Sé dau ndm
Tra trwdc theo cac hop ddng chuyén nhwong
bat dong san 63.086.869 -
Tra tién trwdc khac 3.242 43
TONG CONG 63.090.111 43

14.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NU'O'C

Don vj tinh: triéu VND

S6 d3 can tny

o S6 phét sinh giam khéc )
S6 dau nam trong ndm trong ndm Sé cubi ndm
' Phai thu
Thué gia trj gia tang duoc
khéu trir 16.851 84.042 (100.893) -
TONG CONG 16.851 84.042 (100.893) -
] S6 phaindp  S6 da nop/cén o
S6 dau nam trong ndm  trivtrong ndm Sb cubi nam
Phai nép
Thué gia tri gia téng : 5.234.525 (210.890) 5.023.635
Thué thu nhap doanh nghiép 109.636 875.944 (109.636) 875.944
Tién si¥ dung d4t, thué dét - 21703.335 (21.703.335) ;
Thué khac 2.300 23.504 (3.365) 22.439
TONG CONG 111.936  27.837.308  (22.027.226) 5.922.018
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Céng ty C6 phan Trung tam Haéi cho Trién Iam Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

15.

16.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi ban hang trich truéc

Chi phi I3 vay trich trwéc tir nhan coc hop déng
hgp tac kinh doanh

Trich triwde chi phi lién quan dén du an

Chi phi trich trwée ngén han khac

TONG CONG

PHAI TRA KHAC

Ngin han
Tién thu tir cac thda thuan dat coc va hop ddng
khéc lién quan dén dy an bat dong san (i)
Nhan gép vén theo hop ddng hop tac dau tw va
kinh doanh (ii)
Phai tra khac lién quan dén chi ho
Tién gép vdn nhan &ng trwdc
Nhan d3t coc mua trai phiéu
Phai tra khac

TONG CONG

Trong do:
Phaéi tré ngdn han khéc tir bén lién quan
(Thuyét minh sé 26)
Phai tré ngén han khéc tir cac doi tac khac

Dai han
Nhan dat coc, gop vén tr bén lién quan cho muc
dich hop tac dau tw va chuyén nhwong bat dong
san (Thuyét minh sé 26) (i)
Phai tra khac

TONG CONG

BO9-DN

Bon vi tinh: triéu VND

86 cubi nam Sé dau nam
639.569 -
33.615 -
4.784 60.746

235 302

678.203 61.048

Bon vj tinh: triéu VND

Sé cudi ndm Sé dau nam
23.272.724 290.000
6.050.000 -
548.598 -

- 4.900.000

- 1.000.000

849 831
29.872.171 6.190.831
548.598 4.900.000
29.323.573 1.290.831
1.472.416 -
49 :
1.472.465 -

(i) S6 du tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 bao gém cac khoan tién nhan tir khach hang va
cac dbi tac doanh nghiép theo cac ho’p ddng dat coc va cac thda thuan khac lién quan

dén dy an Vinhomes Global Gate ctia Cong ty.

(i) S6 duv tai ngay 31 thang 12 nam 2024 chi yéu bao gom:

» Cac khoan nhan gop vén véi sb tién 1a tir mot s6 dbi tac theo cac hop c'iong hop tac
dau tw va kinh doanh chia sé lgi nhuan tir viéc kinh doanh cac ciu phan bét dong
san tai dy an Vinhomes Global Gate. Theo d6, cac dbi tac sé dwoc hoan vén va nhan

murc lgi nhuan theo cac diéu khodn hop déng

» Khoan dat coc/gop von tr mét déi tac cho muyc dich hop tac van hanh va chuyen
nhwong ciu phan trung tam thwong mai theo cac hop dbng dat coc/hop tac dau tw

kinh doanh.
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Céng ty Cé phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay

17. VAY

Pon vj tinh: triéu VND
S6 déu ndm S phét sinh trong ndm S6 cudi nam
Gia trj dong thoi la s ) Gia tf dong thoi la sb
¢0 kha nang tra ng Tang Giam ¢0 kha nang tra no

Vay ngén han
Vay ngan han - 5.252.000 (5.252.000) -
Vay dai han dén han tra 345.000 - (345.000) -
TONG CONG 345.000 5.252.000 (5.597.000) -

18.  VON CHU SO HUrU
18.1  Tinh hinh tang giam vén chi s& hiru

Don vi tinh: triéu VND

. . . Loi nhuén
Vén gép clla Théang dw vén Cé phidu sau thué
chil s& hitu ¢d phén quy chua phén phéi Téng cong
Nam treéc
Sédaunam 1.666.041 5.288 (30) 970.053 2.641.352
- Loi nhuan thuan
trong nam - - - 434.750 434.750
S& cudi nam 1.666.041 5.288 (30) 1.404.803 3.076.102
Nam nay
Sé dau n&dm . 1.666.041 5.288 (30) 1.404.803 3.076.102
- Loi nhuan thuan
trong ndm - - - 942.157 942 157
Sé cudi nam 1.666.041 5.288 (30) 2.346.960 4.018.259

18.2  Chi tiét von gop cua chi sé hiru
Pon vi tinh: triéu VND

Sé cudi ndm Sé dau ndm
~ Cbphiéu C6phiéu C6 phiéu  C6 phiéu
Téng sé  phd théng wuddi  Tdéngsd  phd thong wu dai
Vén gép clia cb dong
Nhé nuwéc 166.604 166.604 - 166.604 166.604 -
Vén gop cha cb ddng
khac 1.499.437 1.499.437 - 1.499437 1.499.437 -
Cé phiéu quy (30) (30 - (1Y) (30) -
TONG CONG 1.666.011  1.666.011 1.666.011  1.666.011
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Céng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién lam Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh ket thtic ciing ngay

18.

18.3

19.

19.1

19.2

20.

VON CHU SO HPU (tiép theo)

C6 phiéu

Cb phiéu da diang ky

Cb phiéu @i phat hanh
Cb phiéu phé théng

Co phiéu dwge mua lai (cé phiéu quy)
Co phiéu ph6 théng

Cé phiéu dang lwu hanh
Co phiéu pho théng

BO9-DN
Sé luong

Sé cudi nam S6 dau ném
166.604.050 166.604.050
166.604.050 166.604.050
166.604.050 166.604.050
(3.000) (3.000)
(3.000) (3.000)
166.601.050 166.601.050
166.601.050 166.601.050

Ménh gia ¢ phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2023: 10.000

VND/cb phiéu).

DOANH THU

Doanh thu cung céap dich vu

Tong doanh thu

Trong do: ) X
Doanh thu cung cap dich vu trién 1&m, héi cho
Doanh thu djch vu cho thué

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gi, tién cho vay
Khac

TONG CONG

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia vén cung cp dich vy trién 1am, hoi cho
Gia vén dich vu cho thué

TONG CONG

26

Pon vj tinh: triéu VND

Nam nay Nam truée
4.636 8.998
3.857 8.009

779 989
4.636 8.998

Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam truée
1.243.474 564.041
11.026 40
1.254.500 564.081

Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam truée
14.302 17.549
89 89
14.391 17.638
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Cdng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thac ciing ngay

21.

22,

23.

24,

CHI PHi TAI CHiNH

Lai phat cham tién do
Chi phi lai vay
Chi phi tai chinh khac
TONG CONG

BCO-DN

Pon vj tinh: triéu VND

Nam nay Nam trude
30.928 -
7.944 -
8.148 27
47.020 27

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi tai liéu ban hang

Chi phi ban hang khac

TONG CONG

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan céng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac .
Thu nhap tr phat vi pham hop dong
Cac khoan khac

Chi phi khac .
Chi phi phat cham nép thué
Cac khoan chi phi khac

LO KHAC

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi hinh thanh bat dong san dé ban

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao va hao mon tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

TONG CONG

27

Don vi tinh: trieu VND

Nam nay Nam trudce
- 1.681

452 612

452 2.293
3.989 5.269
4.692 1.675

20 42

8.701 6.986

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam truée
46.677 350
46.611 -

66 350
50.298 2435
28.834 2.077
21.464 358
(3.621) {2.085)

Bon vj tinh: triéu VND

Nam nay Nam trude
18.331.938 236.435
18.025 17.849

- 32

5512 8.595

7 10
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién lam Viét Nam B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ]

vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

25.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (*TNDN?”) ap dung cho Céng ty la 20% thu nhap chiu
thué.

Cac bao cao thue cua Cong ty sé chju sy kiém tra cGa co quan thué. Do viéc ap dung lugt va

cac qui dinh vé thué c6 thé dwoc glal thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dwoc trinh

bay trén bao cao tai chinh co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.
25.1  Chi phi thué TNDN

Bon vj tinh: triéu VND

Nam nay Nam truée
Chi phi thué TNDN 875.944 109.636
Thu nhap thué TNDN hoan lai (633.150) (336)
TONG CONG 242.794 109.300

Dudéi day 1a doi chiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua cda loi nhuan ké toan trwéc thué
nhan voi thué suat thué TNDN:

bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam truée
Téng loi nhuan ké toan trwdc thué 1.184.951 544.050
Thué TNDN theo thué suat 20% 236.990 108.810
Céc khodn diéu chinh: ]
Chi phi phat cham ndp thué va céc chi phi
khdng dwoc trir khac 5.804 490
Chi phi thué TNDN 242.794 109.300

252  Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ciia nam hién tai.
Thu nhap chju thué cia Céng ty khac véi loi nhuan duwgc bao cao trong bao céo két qua hoat
dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khodn muc thu nhap chiu thué
hay chi phi dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khong bao
gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai ndp cla Cong ty dwoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay
két thic ky ké toan.
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Céng ty Cb phan Trung tam Hodi cho Trién lam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

25. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
25.3  Thué TNDN hoan lai
Céng ty da ghi nhan tai sén thué thu nhap hoan lai, cung v&i cac bién dong trong nam nay va
nam trudc nhu sau:
Bon vj tinh: triéu VND

o Béo céo két qua hoat déng
Bang céan dbi ké toan kinh doanh

Sé cubindm  Sb dau nam Namnay  Nam truée

Tai san thué thu nhap hoan lai

Chénh léch tam théi tir thué

thu nhap doanh nghiép tam

nop trén cac khodn nhan tién

triwde tir khach hang tlr hoat

déng bat dong san 633.150
Chi phi ban hang chuwa duoc

khau trie 564 564 - 336

633.150 -

Tai san thué thu nhap hoan lai
thudn 633.714 564

Thu nhép thué thu nhap hoan
Iai tinh vao béo céao két qua
hoat déng kinh doanh 633.150 336

26. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan ¢ quan hé kiém soat v&i Cong ty va cac bén lién quan co sb
duw va giao dich chinh trong nam va tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé

Cong ty Vingroup cong ty me

Céng ty C6 phan Vinhomes (“Céng ty Vinhomes”)  Coéng ty trong cling Tap doan
Coéng ty C6 phan Phat trién va Dau tw Xay dung Cong ty trong cling Tap doan
Vincons (“Céng ty Vincons”)

Cong ty Cé phan Pau tw Xay dwng Thai Son Cong ty trong cling Tap doan
(*Coéng ty Thai Son”)

Coéng ty Co phan Bt dong san SV Tay HaNdi2  Cong ty trong cling Tap doan
(“Cong ty SVTHN2")

Cong ty Cb phan Vincom Retail Cong ty lién két ctia Cong ty me
(“Cong ty Vincom Retail")
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Cdng ty Cd phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

26.

NGHIEP VU V@1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao djch v&i cac bén lién quan

Bén lién quan

Cong ty Vingroup

Cong ty
Vinhomes

Cobng ty Vincons
Cong ty Thai Son
Coéng ty SVTHN2

Coéng ty Vincom

Retail

N&i dung nghiép vu

Nhan coc gop vén tir Céng ty me

Hoan coc gop vén cho Céng ty me

Nhan tién theo thda thuan chuyén giao

ba bén

Phai thu tir hop déng hop tac dau tw
Nhan tién tlr hop ddng hop tac dau tu
Phai tra tién chi hd hoa hdng méi gi¢i

Loi nhuan phan chia tir hgp ddng hop tac
dau tw

Tam (rng cho hoat déng cung cép dich vu
quan ly

Tam &ng cho téng thau xay dwng

Phai thu tir hgp dong chuyén giao céng ng
Cho vay

Thu héi cho vay

Cho vay

Thu hoi cho vay

Nhan dat coc/gop vén hop ddng hop tac
dau tw

B09-DN

Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay

2.206.992
7.106.992
303.000

63.348.366
34.422.332
548.598
516.764

77.073

2.944.574
183.336

500.000
500.000

2.152.000
2.152.000

1.169.416

Céc diéu kién va diéu khodn cta céc giao dich véi céc bén lién quan

Nam truée

Cac giao dich v&i bén lién quan trong ndm dwoc thue hién dva trén co s& hop déng.

So du cac khoan phai thu/phai tré v&i céc bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2024 khong
can bao dam va sé duoc thanh toan béng tién, hodc qua hinh thirc can triv bang céac khoan
c6ng no khac. Trong nam, Cong ty chuwa trich lap bat clr mot khoan dy phong phai thu khé
doi nao lién quan dén sé tién cac bén lién quan con no Cong ty (ngay 31 thang 12 nam 2023:
0). Viéc danh gia nay dwoc thuc hién cho mdi ndm thong qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh

cta bén lién quan va thj trwdng ma bén lién quan dé hoat déng.
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Céng ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién Iam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thlc cling ngay

26.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vo ngay két thic ky ké toan nam, sé duw cac khodn phai thu va cac khoan phai tra véi cac

bén lién quan nhw sau:

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han (Thuyét minh sé 5)

Bén lién quan N&i dung nghiép vu

Cong ty Vincons  Tam trng cho hoat ddng xay dung

Cong ty Tam &ng cho hoat dong cung c4p dich vu
Vinhomes quan ly

Phai thu ngédn han khéc (Thuyét minh sé 7)

Bén lién quan NGi dung nghiép vu

Céng ty Phai thu tir hop ddng hop tac dau tw
Vinhomes
Cong ty Vincons  Phai thu khac

Cong ty Vincom  Phai thu khac
Retail

Phai tra nguéi ban ngén han (Thuyét minh sé 12)

Bén lién quan Néi dung nghiép vu
cong ty Phai tra phi cung cap dich vu
Vinhomes

Phai trd ngan han khac (Thuyét minh s6 16)

Bén lién quan NOi dung nghiép vu
Coéng ty Phai tra tién chi hd hoa hdng mai gidi
Vinhomes

Cong ty Vingroup Nhan dat coc gop vén

31

bon vi tinh: triéu VND
Sé cubindm Sé ddu ndm
2.944 574 -

77.074 -

3.021.648 -

Don vi tinh: triéu VND
Sé cubindm  Sé ddu nam
63.348.366 .

183.336 -
499 499
63.532.201 499

Pon vi tinh: triéu VND
Sé cubinam Sé dau nim
14575 5.393

14.575 5.393

Pon vj tinh: triéu VND
Sé cudindm S6 dau ndm
548.598 -

4.900.000
548.598 4.900.000
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Céng ty C8 phan Trung tam Héi cho Trién [am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ]
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

26. NGHIEP VY VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Phai tra dai han khac (Thuyét minh s6 16)

Don vj tinh: triéu VND

Bén lién quan Néi dung nghiép vu Sé cubi ndm  Sé dau nam

Cong ty Vincom  Nhan dat coc/gop vén cho muc dich hop 1.472.416 -

Retail tac dau tw va chuyén nhuong bat dong san -
1.472.416 -

Céc giao djch v&i cac bén lién quan khéac
Thu nhap cla cac thanh vién cta Hoi ddng Quan tri va Ban Giam ddc:

bon vij tinh: triéu VND

Tén Chie vy Thu nhép
Né&m nay Nam truée
Ong Tran Lé Phuong Chu tich HBQT - -
Ba Nguyén Thi Quy Phwong  Tong Giam doc 233 -
Ba Ly Hoa Lién Thanh vién HDQT/
~ Phé Téng Giam déc 1.143 1.119
Ba Nguyén Thij Bich Hanh Thanh vién HDQT/
i Phoé Tong Giam doc 504 501
Ong Lé Thang Long Thanh vién HDQT - -
Ong Mac Van Tién Thanh vién HPQT - -
Ba Van Thj Hai Ha Trwdng Ban kiém
_ soat - -
Ba Nguyén Thi Thu Thay Thanh vién Ban kiém
soat - -
Balé ThiHa Thanh vién Ban kiém
soat - -
TONG CONG 1.880 1.620
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Céng ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién lam Viét Nam BOS-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

27.

28.

LAI TREN CO PHIEU
Cong ty sir dung cac théng tin sau dé tinh I3i trén cd phiéu:

Bon vj tinh: triéu VND
Nam nay Nam trueée

Loi nhuan thuan sau thué phan bb cho ¢b déng
s& hiru cé phiéu phé théng 942.157 434.750

Bon vj tinh: Cé phiéu
Nam nay Né&m trurée

Binh quéan gia quyen cua s6 cé phiéu phd thong
(khong bao gom cO phleu quy) (*) 166.601.050 166.601.050

Pon vi tinh: VND

Nam nay Nam trwrée
Lai co ban trén cb phiéu 5.655 2610
Lai suy gidm trén c6 phiéu 5.655 2610

Khong co cac giao dich cbd phleu phé thong hoac giao dich cd phiéu phé théng tiém nang nao
xay ra tir ngay két thic ky ké toan n&m dén ngay hoan thanh bao cao tai chinh nay.

™ So cbd phleu phd théng dé tinh 14i co ban trén cd phleu chiwa bao gém thay déi vé sé lvong
cb phiéu sé& dwoc phat hanh theo Nghi quyét s6 01/2023/NQ-DHPCD-VEFAC JSC ngay
25 thang 5 nam 2023. Vao ngay lap béo cao tai chinh nay, Cong ty dang tién hanh céc
thu tuc phap Iy cén thiét dé thuc hién Nghi quyét nay.

CAC CAM KET
Céc cam két phét trién duw én

Theo phwong an ¢ phan hoa da dwoc phé duyét va cac van ban phap ly ¢o lién quan, Cong
ty dang thic hién mot sé cam két lién quan dén viéc phat trién Dy an Trung tam Ho6i cho
Trién 1am Quéc gia tai cac xa Xuan Canh, Bong Hoi, Mai Lam, _huyén Béng Anh, Ha Noi, Dw
an Khu Chirc nang P6 thi Nam dai 16 Thang Long & phwong Mé Tri, Ha Noi va Du an T6 hop
Hn hop Trung tam Thuong mai Dich vu, Van héa tai 148 Gidng V6, quan Ba Binh, Ha Nai.

Céc cam két lién quan dén cac hoat dong diu tw xay dung

Coéng ty da ky két cac hop dong lien quan dén viéc dau tw xay dung cac Dy an Trung tam
H6i chg Trién 1am Quéc gia & cac xa Xuan Canh, Pong Hoi, Mai Lam, huyén Dong Anh, Ha
No&i; Dy an Khu Chirc néng D6 thi Nam dai 16 Thang Long & phwdng Mé Tri, Ha Noi va Dw
an T6 hop _Trung tam Thwrong mai Dich vy, Van hoéa tai 148 Giang V6, quan Ba binh, Ha Noi
v&i téng sb tién cam két theo nhirng hop ddng nay tai ngay 31 thang 12 nam 2024 wéce tinh
12 9.487 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: 211,5 ty VND).

Cam két lién quan dén hop dong thué dat
Céng ty hién dang st dung mét 16 dat tai 148 Giang Vo, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Nai.

Tai thoi diém lap bao cao tai chinh nay, hop ddng thué 16 dat néu trén da hét han va Cong ty
hién dang nop tién thué dat dwa trén cac théng bao dinh ky clia co quan thué.
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

28.

29.

CAC CAM KET (tiép theo)
Cam két lién quan dén hop ddng hop tac dau twr

Nhw duoc trinh bay tai Thuyét minh s 7, Cong ty va Cong ty Vinhomes da ky két hop déng
hop tac dau tw lién quan dén dy an Vinhomes Global Gate, theo d6 Cong ty Vinhomes sé
dwoc nhan phan phan chia lgi nhuan duoc tinh bang 5% loi nhuan trueée thué thu dwoc tor
viéc kinh doanh clia Dy an. Théi han hop tac 1a tlr ngay cac bén ky hop dbng hop tac cho
dé&n khi hoan thanh viéc dau tw xay dwng, kinh doanh, ban hang tai Dy an.

THONG TIN THEO BO PHAN

Céng ty lwa chon cac bd phéan theo linh vire kinh doanh 1& bd phan bdo cao chinh yéu vi rdi
ro va ty suét sinh |&i clia Cong ty bi tac ddng chli yéu bdi nhirng khac bigt vé san phdm va
dich vu do Céng ty cung cAp. Cac bd phan theo khu vic dia Iy 1a bd phén bao cao thir yéu.
Cac hoat dong kinh doanh cia Céng ty duorc t chire va quan Iy theo tinh chét cla sén pham
va dich vu do Céng ty cung c&p véi mdi mét b phan la mét don vj kinh doanh chién luge
cung cép cac s&n phdm khac nhau va phuc vy céc thi treong khac nhau.

Théng tin vé doanh thu, loi nhuan va mét sb tai san va cong ng cua bd phan theo linh vue
kinh doanh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung
ngay nhw sau:

Don vj tinh: triéu VND

Kinh doanh
Kinh doanh Kinh doanh dich vu cho
chuyén nhuong  dich vu trién  thué va dich vu

bét déng san 1am khac Téng cong
Doanh thu thuin
Doanh thu thuan - 3.857 779 4,636
Téng doanh thu thuan - 3.857 779 4,636
KhAu hao va hao mon (bao gbm
phan bé tign thué aat) - - - -
Thu nhap/(18) truérc thué theo
bd phan - (10.986) 779 (10.207)
Thu nhap thuin khdng phén b
*) 1.195.158 1.195.158
Tai san .
Chi phi mua sam TSCD va xay dung
co ban tang trong ndm - 4,710 427.047 431.757
Tai san theo by phan 86.927.641 3.697.947 1.128.061 91.753.649
Tai san khéng phan bé (**) ' 13.353.428 13.353.428
TONG TAI SAN 105.107.077
T6ng n¢ phai trd theo bd phén 98.710.295 3.243 1.474.601 100.188.139
Téng ng phai tra khéng phan bd
(***) 900.679 900.679
TONG NGO PHAI TRA 101.088.818
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Céng ty C6 phan Trung tam Haéi cho Trién lam Viét Nam BC9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

29.

30.

THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

Théng tin vé doanh thu, loi nhuan va moét sb tai san va cong no ctia bd phan theo linh vire
kinh doanh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc cung
ngay nhw sau:

Bon vi tinh: triéu VND

Kinh doanh
Kinh doanh Kinh doanh dich vu cho
chuyén nhuong  dich vu tién  thué va dich vu

bét dong san 1am khéc Téng céng
Doanh thu thuan
Doanh thu thuan - 8.009 989 8.998
Téng doanh thu thuan - 8.009 939 8.998
Kh3u hao va hao mon (bao gom
phan bé tién thué dat) - 32 - 32
Thu nhap/(18) trwéc thué theo
bé phan - (11.835) 900 (10.935)
Thu nhap thuin khéng phan bd
*) 554.985
Tai san )
Chi phi mua sam TSCD va xay digng
co ban tang trong nam - 3.658 173.678 177.336
Tai san theo bd phan 3.278.307 832.116 1.094.063 5.204.486
Tai san khéng phan b (**) 4.594.705 4.594.705
TONG TAI SAN 9.799.191
Tdng no phai tra theo b6 phan 539.979 - 169.001 708.980
Téng ne phai tra khéng phan bé
{(**) 6.014.109 6.014.109
TONG NQ PHAI TRA 6.723.089

(*) Chu yéu bao goém két qua tir doanh thu tir hoat déng tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi
quan ly doanh nghiép, chi phi khac va thu nhap khac.

(**) Chu yéu bao gdm céc khodn tién va trong dwong tién, phai thu tir cho vay, 14i vay phai
thu, phai thu khac, tai sdn thué thu nhap doanh nghiép hoan lai va mot so tai san khac.

(***) Chu yéu bao gom thué va cac khoan phai nop Nha nwée, phai tra lien quan dén muc
dich tang von, phai tra lién quan den chuyén nhwong khoan dau tw, [3i vay phai tra va
mét sé khodn phai tra khac.

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Sé cudindm  Sé dau nam
Ngoai té cac loai:
- DbdlaMy 290.296 195.164
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién l1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 n&m 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

31. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM
Trong thang 3 nam 2025, UBND thanh phé Ha Noi da ban hanh Quyét dinh sb 1408/Qb-
UBND vé viéc cho phép Cong ty chuyén nhwgng mét phan du an Vinhomes Global Gate cho
mot di tac doanh nghiép. Cong ty dang thyc hién cac th tuc dé trién khai quyét dinh nay.

Khéng c6 s kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam yéu cau phai duoc
diéy chinh hay trinh bay trong béo cao tai chinh cta Céng ty.

S

Hoang Nguyé&n Minh Thuw Poan Thi Bich Ngoc //Z’_ ST Uy g/
Ngudi lap Ké toan trwdng Téng Giam doc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 3 nam 2025
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