CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN PO THI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Sé 10/2025/cpDO/CY e
(V.v Giai trinh nguén nhan va f)hu‘dng an Ha Noi, ngay 29 thang 04 nam 2025
khdac phuc tie chéi dwa y kiem kiém toan
BCTC 2024)

Kinh giri: S¢ giao dich chirng khodan Ha Ngi
Can cir:
_Cén ¢t Bao cdo tai chinh cong ty me nam 2024 da dwoc kiém toan phat hanh ngdy 04/04/2025;
-Céin cir Bdo cdo (i chinh hop nhdt nam 2024 dé dwoc kiém todn phat hanh ngay 04/04/2025;
~Quyét dinh vé viéc duy tri dién han ché giao dich s6 476/0D-SGDHN ngay 23/04/2025;

Péu tién, Cong ty cd phan Tu Vén Thiét Ké va Phat Trién D6 Thi (Céng ty) xin giri 101 chao
trin trong va loi cam on siu séc vi su ho tro ciia S& Giao Dich Chirng Khoan Ha N¢i (HNX) trong
thoi gian qua.

Vira qua, cong ty ching toi nhan duoc van ban sb 476/QD SGDHN ngay 23/04/2025 cua
HNX Quyét dinh vé viée duy tri dién han ché giao dich. Theo diéu 2 cua van ban yeu ciu trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy cd phiéu bi han ché giao dich, Cong ty CP tu vén thiét ké va phat trién Do
Thi phai ¢6 van ban giri S& GDCK Ha Noi gidi trinh nguyén nhan va dua ra phuong an khic phuc.
Lién quan dén ndi dung niy, Céng ty xin giai trinh nguyén nhan va dwa ra phuong 4n khic phuc
nhu sau:

| Déi véi bo cho tai chinh hop nhit nim 2024
- V& y kién: “Cong ty dang 16 liy ké 83.63 ty VND, mot s6 khoan ng phai tra
ctua Cong ty da qua han thanh toan. Tlong nam 2024, Cong ty 1ai sau thué 14 1.93 ty VND va dong
tién tir hoat dong san xuat kinh doanh 4m”

Cong ty giai trinh: Khoan 16 cua Cong ty chu yeu dén tu viéc anh huong cta dich bénh
Covid kéo dai gay kho6 khan cho Cong ty va cac cong ty dbi tac sb tién 5.16 ty VND. Cong ty tnch
lap du phong dau tu vao cong ty con, cac du an thude khoi nganh dich vu khéch san nha hang s6
tién 16.13 ty VND. Trich 1ap khoan phai thu kho thu hdi s tién 24.97 ty VND. Them nita, bién
dong ty gm ciing gdy anh huong lon to1 két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty sb tién 37.37 ty
VNBD. Tit ca cac khoan trich lap du phong déu dugc Cong ty da trich 14p ding quy dinh. Tuy nhién,
Cong ty tin tudng ring kha nang phuc héi hoat déng sin xuét kinh doanh sau dich va thu héi cac
khoan cong ng, cac khoan diu tu vao cac du 4n ¢ két qua tbt trong nhitng nim tiép theo tao ra
dong tién dam bao hoat dong san xuit kinh doanh.
V¢ ¥ kién: “Chung t61 dugc bd nhiém la Kiém toan vién sau ngay 31/12/2024, do d6 ching t61
khong thé tham gia chung kién kiém ké TSCPD cua Cong ty. Do do, chung t6i khong thé x4c dinh
duge tinh hién hitu khoan muc tién mat tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024 voi gia tri lan luot
la 1.1 ty VND va 1.87 ty VND, khoan muc hang tén kho tai thoi diém 01/01/2024 véi gia tri 157.69
triéu VND ciing nhu tinh hién hitu ciia TSCD tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024 voi nguyén
gi4 1an luot 14 21.999 ty VND va 22.15 ty VND dugc trinh bay trén BCTC hop nhit ctia Cong ty”.
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Cong ty giai trinh: Do ngay ky hop ddng véi Cong ty kiém toén sau ngay 31/12/2024 nén
khong thé ciing tham gia kiém ké TSCD ctia Cong ty. Tuy nhién, hang nam Cong ty van tién hanh
kiém ké, danh gia TSCP theo diing quy dinh. Cac TSCD dén nam 2021 da duoc trich khiu hao day
du theo ding quy dinh. Phén hang ton kho ching tdi da xuét hét trong quy 4/2024
Vé y kién: “Tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024, s6 du cong no chua dugce d6i chiéu dang trinh
bay trén khoan muc “Phai thu ngin han cta khach hang” “Tra trude cho ngudi ban”, “Phai thu
ngan han khac”, “Phai thu dai han khac” co téng sb tién 1an luot 1a 3.3 ty VND va 4.07 ty VND; s6
du cong ng phai tra chua duoc dbi chiéu dang tnnh bay trén cdc khoan muc “Phai tra ngu’m bam
né,an han”, “Thué va cac khoan phai ngp Nha nude™ céc khoan phai tra phai nop khac” co tdng so
tién 1an luot 1a 17.7 ty VND va 15.3 ty VND”

Cong ty giai trinh: Doi v01 cac khoan coéng ng phai thu khach hang ngin han, tra truorc cho
nguoi ban ngén han, phai thu ngin han khéc, phai thu dai han khac, phal tra nguoi ban ngan han,
phai tra phai ndp khéac, hién nay Cong ty dang danh gid kha nang thu hdi va xéc dinh tbn that doi
véi cac khoan ph"n thu ndy. Kinh té khé khin da anh huong dén tinh hinh kinh doanh cta Cong ty
va cac Cong ty ddi tic, cdc khoan phai thu ngin han gip nhidu khé khin nén anh huong dén tinh
hinh phal thu, phai tra cua Cong ty.

Vé ¥ kién: “Cong ty dang trinh bay chi pln dau tu xay dung co ban d& dang clia Dy an xdy dung
khéach san Candle Xieng Khouang voi s6 tién tai ngay 01/01/2024 va 31/12/2024 lan luot 1a 50.44
ty VND va 50.25 ty VNP do cong ty con — Cong ty Dai chiing tu vén va thiét ké do thi 1a chu dau
tu. Trong gia tri dau tu xdy dung co ban do dang néu trén bao gdm ca chi phi dau tu xay dung co
ban do dang llen quan tGi du an ghi nhan tai Cong ty me - Cong ty cd phan tu vén thiét ké va phat
trién do thi sd tién tai ngay 01/01/2024 va 31/12/2024 la 20.4 ty VND. Bén canh dd, theo gla

chirg nhan dang ky ddu tu ra nguée ngoal s6 2017003393 do Bo ké hoach va dAu tu cip lan dau

ngay 09/06/2009, ding ky diéu chinh lan thir nlmt ngay 23/10/2017, viéc d4u tu Du 4n dang chdm ¢

50 voi tién dd dau tu tai Gidy chimg nhan déau tu’
Cong ty giai trinh: Do dich bénh Covid keo dai nim 2021 va 2022 nén viéc trién khai Dy én

bi dinh tré, cham tién do. Hién nay, Cong ty dang chd UBND tinh Xieng Khuoang phé duyet diéu
chinh ¢éng nang Dy an phut hop. Véi viée phuc hdi san xuét kinh doanh va tién do dang trién khai
Du 4n hién nay, Cong ty s& sém dua Dy 4n vao vén hanh hoat dong.
Vé ¥ kién: “Cong ty dang trinh bay trén Béo cao ta1 chinh khoan no phal tra vé Thué va cac khoan
phai ndp nha nudc cua cong ty me - Cong ty cb phan tu vén thiét ké va phat trién Do thi tai
01/01/2024 va 31/12/2024 sb tién 17.29 ty VND va 14.89 ty VND. Chung t6i khong thu thap duoc
bién ban dbi chiéu nghia vu Thué va cac khoan phai nop Nha nude ciia Cong ty tai cac thoi diém
néu trén. Theo thong bao Tién no thué sé 114665/TB-CCT-KDT ngay 10/12/2024 cua Chi cuc thué
quén Ba Dinh, tong s6 tién no chua ndp ngin sach nha nudc cla cong ty me la 40,7 ty VND. Vi
céc bang chimg kiém toan hién cé, chiing tdi khong thé x4c dinh duoc céc diéu chinh can thiét doi
voi khoan muc “ thué va cac khoan phai nop Nha nudéc” va cac khoan muc ¢o lién quan dén béo cao
tai chinh hop nhat ciia Cong ty.

Cong ty gidi trinh: Cong ty da thuc hién quyét toan thué dén hét nim 2015, TH kiém toén tai
quén Hai Ba Trung thudc Doan kiém toan ngan sach dia phuwong ctia Thanh phé Ha Nai kiém tra
viéc ké khai thué GTGT, quyet toan TNDN nam 2016. C4c nim 2022 dén nay, Céng ty da lam viéc
nhiéu 1an v6i Chi cuc thué quan Ba Dinh, c6 cam két thanh toan va hién dang thanh toan dan hang
thang dé gidm din cong no thué. Phin chénh léch thué gifta s hach todn va s6 béo cdo Cong ty van
dang tich cuc lam rd vo1 co quan thué
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Vé ¥ kién: “Cong ty dang 16 lily ké 32.13 ty VND, no phai tra ngan han vugt tai san ngan han 14.16
ty VND, nhiéu khoan ng cia Cong ty d qua han thanh toan. Trong nam 2024, Cong ty lai sau thué
la 2.4 ty VND va dong tién tir hoat dong san xuat kinh doanh 4m”

Cong ty giai trinh: Khoan 16 ctiia Cong ty chu yeu dén tr viéc anh huong cua dich bénh

Covid kéo dai gdy kho khan cho Cong ty va Cac cong ty dbi tac, khoan déu tu vao cac dy an thudc
khdi nganh dich vu khéch san, nha hang bi anh huong nghiém trong, cdc khoan phai thu kho thu
hdi. Thém nita, anh huong bién dong 16n tir bién dong ty gia cling gdy anh hudng téi két qua hoat
dong kmh doanh ctia Cong ty. Cong ty da trich lap du phong ding quy dinh. Tuy nhién, Cong ty tin
tuwéng rang kha nang phuc hdi hoat dong san xuét kinh doanh sau dlch va thu hdi céc khoan cong
ng, cac khoan déu tu vao cac du an co két qua tdt trong nhitng nim tlep theo tao ra dong tién dam
bao hoat ddng san xuat kinh doanh.
Vé ¥ kién: “Ching tdi dugc bé nhiém [a Kiém toan vién sau ngay 31/12/2024, do d6 ching t61
khong thé tham gia chimg kién kiém ké TSCD cua Cong ty. Do d6, chiing t6i khong thé xac dinh
duoc tinh hién hitu khoan muc TSCPD tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024 voi nguyén gia la
2,93 ty VND duogc trinh bay trén BCTC ctia Cong ty”.

Cong ty giai trinh: Do ngay ky hop dong voi Cong ty kiém toan sau ngay 31/12/2024 nén

khong thé ciing tham gia kiém ké TSCP cua Cong ty. Tuy nhién, hang nim Cong ty van tién hanh
kiém ké, danh gia TSCD theo ding quy dinh. Cic TSCD dén nim 2021 da duoc trich khau hao hét
gia tri theo ding quy dinh. Phan 16n TCSD da hong, cii nat hét gia tri sir dung nén cdng ty da thuc
hién kiém ké thanh 1y va huy bo.
Vé y kién: “Tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024, s du céng no chua dugc i chiéu dang trinh
bay trén khoan muc “Phai thu ngin han ctia khach hang” “Tra trude cho ngudi ban”, “Phai thu
ngin han khac”, “Phai thu dai han khac” ¢6 téng so tién lan luot 1a 3.3 ty VND va 4.07 ty VND; 56
du cong ng phai tra chua duogc déi chiéu dang trmh bay trén cac khoan muc “Phai tra ngum b'm
ngm han”, “Thué va cac khoan phai nop Nha nudc™ cdc khoan phai tra phai ndp khac” co tdng so
tién lan luot 1a 17.7 ty VND va 15.3 ty VND”

Cong ty giai trinh: Déi v01 cac khoan céng ng phai thu khach hang ngin han, tra truoc cho
nguoi ban ngan han, phai thu ngan han khéc, phai thu dai han khac, pha1 tra ngudi ban ngan han,
phai tra phai ndp khéc, hién nay Cong ty dang danh gia kha nang thu hdi va xac dinh ton thit ddi
vo1 cac khoan phal thu nay. Kinh té khé khin d'l anh huong dén tinh hinh kinh doanh cua Cong ty |

va cdc Cong ty ddi tac, cc khoan phai thu ngin han gip nhiéu khé khin nén anh huéng dén tinh
hinh phdl thu, phai tra cua Cong ty.
Vé ¥ kién: “Céng ty dang trinh bay chl phl dau tu xdy dung co ban do dang cua Dy 4n xdy dung
khach san Candle Xieng Khouvang voi sb tién tai ngay 01/01/2024 va 31/12/2024 12 20,4 ty VND™.

Céng ty giai trinh: Pdy la khoan chi phl cho du 4n phat sinh trong ndm 2017+2018. Tuy
nhién, do dich bénh Covid kéo dai nén Dy én van chua thé hoan thanh, céng ty chua chuyen glao
duoc khoan chi phi du 4n nay cho Cong ty con nén don vi van tap hop céac chi phi lién quan dén dau
tu du 4n khach san Candle XlengKhouang trén khoan muc chi phi xay dung co ban.

Véy kién: “Cong ty thuc hién gop von vao Cong ty con — Cong ty Dai chung tu van thiét ké va phat
trién do thi véi gia gbe tai 01/01/2024 va 31/12/2024 1a 82.71 ty VND, khong trich lap du phon&
ton thit dau tu tai chinh va cho cong ty con nay vay voi gia tri tai 01/01/2024 va 31/12/2024 lan
luot 14 57.7 ty VND va 61.23 ty VND dé thyc hién dau tu Du 4n khach san Candle Xieng Khuoané
(“Dy an’ ) Theo gidy chimg nhan dau tu ra nudce ngoal s& 2017003393 do Bo ké hoach va Péu tu
cap lan déu ngay 09/06/2009 va dang ky diéu chinh lan thé nhat ngay 23/10/2017, viéc dau tu Du
an dang bi cham so voi tién d6 diu tu tai Gidy chimg nhan dau tu. Ching t6i khong danh gia duoc
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vAn dé nay dén chi tiéu “Phai thu vé cho vay dai han”, “Piu tu vao cong ty con”, “Du phong ton
tht ddu tu tai chinh dai han” va céc chi tidu c6 lién quan khac trinh bay trén BCTC cua Cong ty”.

Cong ty giai trinh: Do dich bénh Covid kéo dai nam 2021 va 2022 nén viéc trién khai Du 4n

bi dinh tré, cham tién do. Hién nay, Cong ty dang cho UBND tinh Xieng Khuoang phé duyet diéu
chinh c¢éng ning Dy an phu hop. Véi viée phuc hoi san xuét kinh doanh va tién do dang trién khai
Du an hién nay, Cong ty s& som dua Dy 4n vao van hanh hoat dong.
Vé v kién: “Cong ty dang trinh bay trén Bdo cdo tal chinh khoan ng phai tra vé Thué va cac khoan
phai nop nha nudc tal 01/01/2024 va 31/12/2024 sb tién 17.3 ty VND va 14.9 ty VND. Theo thongj
bao Tién no thué sé 114665/TB-CCT-KDT ngay 10/12/2024 cua Chi cuc thué quén Ba Pinh, tong,
s6 tién no chua nop ngan sach nha nudce la 40.7 ty VND. Hién, Cong ty dang lam viéc vdi co quan
thué dé ra soat, dbi chiéu sb liéu gilra co quan quan ly thué véi sb lidu theo so sach ké toan dé xur ly
ciac chénh l1éch. Do dé ching to61 khong thé xac dinh duoc cic diéu chinh cin thiét dbi vdi khoan
muc “Thué va céc khoan phai nop Nha nudc” va cac khoan muc c6 lién quan trinh bay trén BCTC
riéng cua Cong ty”.

Cong ty giai trinh: Cong ty da thyc hién quyét todn thué dén hét nam 2015, T4 kiém toan tai
quan Hai Ba T1ung thudc Poan kiém todn ngan sich dia phuong ctia Thanh phé Ha Noi kiém tra
viéc ké khai thué GTGT, quyet todn TNDN niam 2016. CAc nim 2022 dén nay, Cong ty da lam viéc
nhiéu 1an v&i Chi cuc thué quan Ba Pinh, c6 cam két thanh toan va hién dang thanh toén dan hanf,
thang dé giam dan cong no thué. Phin chénh léch thué giira s6 hach toan va sb bdo cdo Cong ty van

dang tich cuc lam o vai co quan thué.
Trén day la giai trinh vé nguyén nhan va phuong an khéc phuc ctia Cong ty ching toi. Rat
mong nhan dugc su cam thong, ho tro va tao diéu kién cua HNX.
Tran trong cam on!
Noi nhin: Cong ty C0 Phin Tu Van Thiét Ké
-Nhu trén
- Luu VT, KT
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