CONG TY CO PHAN DAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG VNECO 9 Dic Iip = Ty do = Hanh phiic

NGHI QUYET PAI HOI PONG €O PONG
CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Cin cir:

- Lufit Doanh nghié¢p sé 59/2020/QH14 ngdy 17 théng 06 nim 2020;
—  Lufit chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngdy 26 théng 11 niim 2019;
- Diéu I¢ ciia Cong ty cd phin diu tu va xdy dung VNECO 9;

- Bién ban hop Dai hi ddng Cd dong thudmg nién niim 2025 ctia Cong ty cb phin
diu tr va xiy dung VNECO 9 ngay 26/04/2025.

QUYET NGHI

Piéu 1. Théng qua Bdo cédo hoat dong cua HDQT ndm 2024, ké hoach san xuat kinh
doanh nim 2025 va dinh huéng phat trién cho céc nim tiép theo. (Bdo céo dinh kém)

Piéu 2. Théng qua Bdo cdo cla ban kiém todn ndi bd nim 2024 vi ké hoach nim N
2025. (Béo cdo dinh kem) 0 ¢
Piéu 3. Thong qua Biéo céo tai chinh duge 18p cho ndm tai chinh két thic tai ngay N cC

31/12/2024 di kiém todn. (Béo céo dinh kém) s
Piéu 4. Thong qua thu lao Thu ky Cong ty — chuyén vién gitp viéc HDQT cho nim \ -.-iir;

—  Chuyén vién, thu ky gitip viéc HDQT: 3.000.000 déng/ngudi/thing

Pidu 5. Thong qua mirc thi lao ciia Hoi ddng quan trj va Ban kiém todn ndi bd nim
2024:

Hoi déng quan trj va Ban kiém todn ndi b cing ddng y khong nhén thu lao nim
2024 dé chia sé khé khan cling Cong ty vi hoat dng kinh doanh cia Céng ty chua
dat hi¢u qua.

Piéu 6. Thong qua céc chi tiéu tai chinh nim 2025.

Chi tiéu S6 tién (VND)
1. Vén diéu l¢: 125.236.130.000
2. Doanh thu b4n hing va cung cip djch vu: 62.340.625.643
3. Gié vén hang bén: 58.888.186.257
4, Loi nhuén gop: 3.452.439.000
5. Chi phi quan ly doanh nghiép: 2.473.072.000
| 6. Loi nhujn thudn: 1.229.367.000
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1.229.367.000
8. Thué thu nhip doanh nphi¢p: 24 5.?.73.4”@
9. Loi nhudn sau thud thu nhip doanh nghi¢p: 9%3.493.600

7. Loi nhudn ké tnmi itu(ﬁc thud: N

Dicu 7. Thong qua vi¢e lyra chon Cong ty Kilm tofin soft xét che Bho cho tai chinh
gitta nién 40 va Kidm todn Bdo cdo tai chinh nim 2025,

Dai hoi ddng ¢d dong vy quyén cho HDQT lyra chon don vj kiém tofn dé soét xét Bio
c4o tdi chinh nim 2025.

Di¢u 8. Thong qua vige thodi phéin vén gop cua Cong ty cb phén dAu tu va xiy dyng
VNECO 9 tai Cong ty ¢ phin di¢n dja nhi¢t LiOA. Giao cho HDQT va Ban Gidm
dc thyre hién cdc thi tyc theo ludt dinh,

Ditu 9. Didu khodn thi hanh
- Dai hdi ddng cb dong giao cho HPQT xay dymng ké hoach chi tiét va trién khai
thue hién Nghj quyét nay.

—  Nghi quyét ndy c6 hi¢u lyc thi hanh ngay sau khi két thiic cugc hop thuong nién
nim 2025 cta Pai hji dong cb dong.

T/M. HOI DONG QUANTR] -

Noi nhin: CHU TICH AN
- UBCKNN, Hnx; iy U
- TV HDQT, Ban diéu hanh (thyc hi¢n);

- Giri céc cb dong (Ping trén http://vneco9.com)
- Lwu VNECOS9.

>/ CONGTY
=/ COPHAN
*| DAUTU vA XAY N

=k

4 i
SUANGUYEN MINH BIEN
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG VNECO 9 Dgc Iip = Ty do — Hynh phic

BIEN BAN HQP
DATHQI DONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tén doanh nghi¢p: Cong ty ¢d phin diu tr va xdy dyng VNECO 9

Dja chi try s& chinh: Ting tr§t C4 — C5 Chung cu Chg Dim, phudng Van Thanh, thinh
phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Gify chimg nhin ding ky kinh doanh: 4200580651 do Phong ding ky kinh doanh S& Ké
hoach vi Piu tur tinh Khinh Hda cfp ngdy 31/12/2004, thay ddi lin thi 20 ngay
13/12/2024.

Vio lic 8h30 ngay 26-4-2025, tai Tang trét C4 — C5 Chung cu Chg Pim, phuong Xuong 5
Huin, thinh phd Nha Trang, tinh Khinh Hoa, Céng ty c¢d phin diu tu va xdy dyng /<
VNECO 9 t6 chirc hop Pai h¢i dong cd dong thudng nién nim 2025,

A. THANH PHAN THAM DU \<
- Cic cb dong, dai dién by quyén ctia cic ¢é dong Cong ty cé phin ddu tu va xdy dung '
VNECO 9.

- Pai bidu dugc moi tham dy: cac Ong/Bé la thanh vién Héi d(’ing quén tri, Ban diéu
hanh Céng ty c¢d phin diu tu va xdy dyng VNECO 9.

B. CHUONG TRINH DAI HQI:

1) Cdc thu tuc:

- On dinh t3 chirc, tuyén bd Iy do va gidi thiéu dai bidu.

- Ong Trin Ngoc Anh, Trudng ban tham tra tu cich cd dong bao céo két qua tong hop cb
d6ng tham dy dai héi: tai thoi diém 8h30 ngy 26-4-2025, s6 lugng cb dong/dai dién
theo tiy quyén tham dyr 13 2 ¢b déng, dai dién 6.824.861 cb phin, chiém ty 1§ 56,76%
trén tdng s ¢& phin c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty. Cin cir Ludt Doanh nghigp va
Pidu 1& Cong ty cé phin diu tu va xdy dyng VNECO 9 thi cudc hop Dai hdi dong cb
dong thudng nién nim 2025 di diéu kién tién hanh.

- Gidi thiéu Chu tri cu$e hop va thu ky:
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+ Chu tri cude hop: Ong: Nguy&n Minh Bién = Chire vy Chii tjich HDOQT

+ Thu ky cufe hop: Ong: T rin Ngoc Anh

Dai h{i ché ip thu;m Thu ky cufe hop nhu Chu toa dé cir.
- Dai héi ddng cd dong théng nhét 100% blu Ban kiém phiéu biéu quyét tai cuje hop

gdm:
+ Ong: Trin Ngoc Anh - T trudmg
+ Ong: D3 Quéc My - Thanh vién

- Dai hoi ddng cb dong thong qua chuong trinh hop Pai hoi ddng cé ddng thuimg nién
2025 véi ty 1 bidu quyét 100% s6 cb phin c6 quyén biéu quyét tham dyr hop.

2) Dién tién cufc hop:

2
2.1) Ong: Nguy&n Minh Bién, Chu tich HPQT, trinh bay B4o céo hoat dong cia HDQT 3
nim 2024, ké hoach san xuit kinh doanh nim 2025 va dinh huéng phat trién cho cic
nim tiép theo. (Bdo céo dinh kém) -
2.2) Ong: Lé Quang Liém. Truémg ban kiém toin ngi b trinh bay Béo cdo ciia ban kiém : ,_f‘
to4n ndi bd nam 2024 va ké hoach niim 2025. (Bdo céo dinh kém) 2

2.3) Ong: Bé Quéc My, K& to4n vién Cong ty trinh bay Béo cao két qua kiém toan, mot sb
chi tiéu chd yéu trong Béng cin déi ké todn va két qua hoat dgng san xuit kinh doanh
nim 2024. (Béo cdo kiém toan dinh kém)

2.4) Ong: Nguy&n Minh Bién, Cht tich HDQT, trinh bay T& trinh cia HDQT:

- Vé viéc trinh Dai h§i dong cd dong phé duyét Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két
thiic vao ngdy 31/12/2024 di dugc kiém toan; Thi lao Thu ky Céng ty - chuyén vién
gitip viéc HDQT nim 2025; Théng qua mirc thi lao cia HDQT va Ban kiém to4n ndi
bo nim 2024: Céc chi tidu tai chinh nim 2025; Lya chon don vj kiém todn dgc lap
so4t xét Béo cdo tai chinh giita nién d¢ va kiém toan Bdo cdo tai chinh nim 2025;
Théng qua viéc thoai phan von gép clia Cong ty ¢d phin diu tir va xiy dyng VNECO
9 tai Céng ty cb phin dién dja nhiét LiOA. Giao cho HDQT va Ban gidm déc thyc
hién céc thu tyc theo ludt dinh.

3) Dai hoi tién hanh thio ludn va biéu quyét cdc ndi dung di trinh:
Dai héi di thio luin va tién hanh bidu quyét théng qua cic ndi dung nhur sau:
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Dén thivi didm Oh00 ngdy 26-4-2025, &b lugng ¢b ddng v dai didn theo Gy quydn tham dir
1A 02 od ddng, doi dién 6.824.861 cd phin, chiém ty 18 56,76% trin thng 88 ¢ phin ¢
quytn bifu quydét eda Cong ty. Dai hoi ddng cb dong tin hinh bidu quyét thang qua che
ndi dung sau:

3.1) Thing qua Bio cdo hogt dfng cia HDOQT nitm 2024, ké hogch sin xuit kinh
doanh niim 2025 v djnh hwdéng phat trién cho cc niim tiép theo. (B4o cdo dinh kém)

Dai hdi bidu quyét thong qua véi ty 1¢ bidu quyét nhur sau:
- Tong s6 ¢b phin tham gia bi¢u quyét: 6.824.861 CP, trong dé.

- S& phiéu tén thinh: 6.824.861 CP, chiém ti 1¢ 100% sé CP c6 quyén biéu quyét tai Dai
hji.

- 86 phiéu khéng tan thanh: 0 CP
- 86 phiéu khéng c6 ¥ kién: 0 CP.
- S6 phiéu y kién khéc: 0 CP

Két luin: Pa duge thong qua

3.2) Théng qua Bio cio ciia ban kiém todn ndi by nim 2024 va ké hoach nim 2025.

(Bdo cdo dinh kéem)
Dai hoi biéu quyét thong qua véi ty 1§ biéu quyét nhu sau:
- Téng sé ¢ phin tham gia biéu quyét: 6.824.861 CP, trong d6.

- S6 phiéu tan thanh: 6.824.861 CP, chiém ti 1§ 100% s6 CP ¢6 quy&n biéu quyét tai Dai

hoi.

- 86 phiéu khong tan thanh; 0 CP
- S6 phiéu khong c6 ¥ kién: 0 CP.
- S6 phiéu y kién khéc: 0 CP

Két luan: D duge théng qua

3.3) Thong qua Béo cfo tai chinh dwge lip cho niim tdi chinh két thic tai ngdy

31/12/2024 da kiém to4n. (Béo cho dinh kém)

Dai hoi bitu quyét thong qua véi 1y 18 biéu quyét nhur sau:
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- Tong s6 cd phiin tham gia bidu quyét: 6.824.861 CP, trong d6.

- 86 phiéu tdn thinh: 6.824.861 CP, chiém ti 1¢ 100% s6 CP c6 quyén bitu quyét tai Dai
h{i.

- 86 phiéu khéng tan thanh: 0 CP

- 86 phicu khéng c6 y kién: 0 CP,

- 86 phiéu y kién khéc: 0 CP

Két lugn: Da duge thong qua

3.4) Thong qua thit lao Thur ky Céng ty — chuyén vién giip viéc HDQT cho niim 2025: :
Chuyén vién, thu ky gitp viéc HDQT: 3.000.000 dong/ngudi/thing -
Dai hdi biéu quyét thdng qua véi ty 12 bidu quyét nhu sau:
- Tong s6 ¢b phin tham gia bidu quyét: 6.824.861 CP, trong dé. {

- 86 phiéu tan thanh: 6.824.861 CP, chiém ti 18 100% s6 CP c6 quyén biéu quyét tai Dai z
hi.

- S6 phiéu khéng tan thanh: 0 CP
- 86 phiéu khéng ¢6 ¥ kién: 0 CP.
- S6 phiéu y kién khac: 0 CP
Két ludn: D3 duge thong qua

3.5) Thong qua mirc tha lao cia Héi ddng quin tri va Ban kim todn ndi by nim
2024:

Hbi dong quén trj va Ban kiém todn nfi bj cling dong ¥ khong nhin thi lao nim 2024 dé
chia sé kho khin cing Cong ty vi hoat djng kinh doanh cita Cong ty chwra dat hi¢u qua.

Dai hi biéu quyét thong qua véi ty 1 biéu quyét nhu sau:

- Téng s6 c6 phan tham gia biéu quyét: 6.824.861 CP, trong do.

- S5 phiéu tén thinh: 6.824.861 CP, chiém ti 13 100% sé CP ¢6 quyén biéu quyét tai Dai
hoi.

- S6 phiéu khéng tén thanh: 0 CP
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-84 |\hif-u Khong cd v Kidn: 0 CP,

- 84 phidu ¥ kidn Khde: 0 CP

K&t ldin: DA dge thdng qua

3.6) Thing qua cde chi ti¢u M chinh niim 2025,

Chi ti¢u S6 tien (VND)
1. Vén dicu 1§ 125.236.130.000
2. Doanh thu ban hang va cung cip djch vy: 62.340.625.643
3. Gia von hang ban: 58.888.186.257
4. L¢i nhudn gp: 3.452.439.000
S. Chi phi quan Iy doanh nghiép: 2.473.072.000
6. L¢i nhuin thu‘:"in: 1.229.367.000
7. Loi nhudn ké todn truée thue: 1.229.367.000
8. Thu¢ thu nhap doanh nghiép: 245.873.400
9. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép: 983.493.600

Dai hji bifu quyét thong qua véi ty 18 bidu quyét nhu sau:
- Tdng s6 ¢b phin tham gia biéu quyét: 6.824.861 CP, trong d6.

- Sé phiéu tan thanh: 6.824.861 CP, chiém ti 1¢ 100% s CP c6 quyén biéu quyét tai Dai
hi.

-S

6 phiéu khéng tan thanh: 0 CP

- S6 phiéu khong ¢ y kién: 0 CP.

- 86 phiéu y kién khéc: 0 CP

Két luan: D3 duge théng qua
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3.7) Thing qua vi¢e Iya chon Cong ty Kilm tofin sofit xét che Bao cho tai chinh giira
nién 4§ vA Kiém tosin Bho cdo thi chinh niim 2025,

Dai hgi ddng ¢d dong by quyén cho HDQT Iyra chon don vi kiém tofin dé soht xét Bo cho
tdi chinh nim 2025.

Dai héi bidu quyét thong qua véi ty 1§ bidu quyét nhwr sau:
- Téng s8 ¢4 phin tham gia biéu quyét: 6.824.861 CP, trong d6.

- 86 phiéu tin thanh: 6.824.861 CP, chiém ti 1¢ 100% sé CP ¢6 quyén biéu quyét tai Dai
héi.

- $6 phiéu khong tan thanh: 0 CP
- 86 phiéu khong c6 ¥ kién: 0 CP.
- 86 phiéu ¥ kién khac: 0 CP
Két luin: Pa duge thong qua

3.8) Thong qua viéc thodi phin vén gép ciia Cong ty ¢d phdn diu twr va xiy dyng
VNECO 9 tai Céng ty cb phan di¢n dia nhiét LiOA. Giao cho HPQT va Ban Giim
doc thue hi¢n cic tha tuc theo luit dinh.

Dai hdi biéu quyét théng qua véi ty 1€ biéu quyét nhu sau:
- Téng s6 cb phin tham gia biéu quyét: 6.824.861 CP, trong d6.

- S6 phiéu tén thanh: 6.824.861 CP, chiém ti 18 100% s6 CP c¢6 quyén biéu quyét tai Dai
hoi.

- S6 phiéu khong tan thanh: 0 CP
- S6 phiéu khong c6 ¥ kién: 0 CP.
- 86 phiéu y kién khéc: 0 CP

Két luan: D3 duge thong qua

4) Thong qua Bién ban Dai hi:

B
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Bién bin ndy da duge Thu ky cude hop ghi lai dly di, trung thyc, doc lgi treée Dai hji
vi duge chc C4 ddng tham dy Dai hoi ddng cd dong thudmg nién nim 2025 nhit tri
théng qua. Cudc hop Dai hji ddng cd déng két thic vao lic 11h00 ngdy 26 thing 4
nim 2025.

A//Cnﬁ? PAIHOI

THU KY PAI HQI .

)2

Tran Ngoc Anh

P
&
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
DIEN THOAL 02583 525 886 FAX: 02583 522394

Tdng trét C4 = CS Chung cu Chg DAm, phudmg Van Thonh, thAnh phé Nha Trang, tinh Khénh Hda.

CHUONG TRINH
PAI HQI1 CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

- Thdi gian td chirc dai hdi: Bit ddu lic 8h30 ngdy 26 thdng 04 nim 2025.

- Dja diém: Téng trét C4 — CS Chung cu Chg Dim, phuémg Van Thanh, thinh phé Nha
Trang, tinh Khénh Hoa.

- Thanh phin: Toan thé cb dong, HDQT va Quy khéch mdi cliing CBNV ciia Céng ty.

Thai gian N§i dung chwong trinh Thyec hién
I PON TIEP DAI BIEU
8h15-8h30 | Dén tiép, ding ky dai bibu, phat tai ligu; Ban td chirc
1 KHAI MAC DAI HQI
8h30-8h45 | Kidm tra tu céch cd dong, Béo cdo sb lugng cb dong va téng sé cd | Ban kiém tra
phan cé quyén bicu quyét dy hop PHDCD thudng nién nim 2025; | tr cdch CP
ghas-onoo | TUYER bd 1y do, gici thigu Pai biéu va khai mac Pai hoi, Thong | gz 4o
qua Chuong trinh
Théng qua danh séich dé cir Doan chi tich, ban thu ky va ban
kiém phiéu;
m TRINH PAI HQI BAO CAO VA THAO LUAN CAC VAN DE CAN THONG QUA
- Bdo cdo hoat dong cua HDQT ndm 2024, ké hoach sén xuat kinh Chi tich
9h00-09h30\ doank ndm 2025 va dinh huéng phdt trién cho cdc ndm !:ep theo; HPQT
| Béo cdo cua Ban kiém todn ni bg ndm 2024 va ké hoach nam Trucng ban
9h30-10h 12025 KTNB
- Bdo caa két qua kiem roan cua Cong ry kiém todn, mgt sé chi tigu| 24040
10h00- | chii yéu trong Bing cdn déi ké todn va két qua hoat dng san xudt trud
10030 | kinh doanh ndm 2024; s
10n30- | Trinh c4c van dé tai To trinh va céc van dé thudc tham quyén CtHPQT
11h00 | PHPCP xin biéu quyét thong qua ciia PHDCD.
v KET THUC DAI HQI
11h-11130 | ThODE qua ndi dung Nghj quyét va Bién bin Pai hdi Ban thu ky
Tuyén bd bé mac Pai hji Chi tich

NGUYEN MINH BIEN

—

[ Joe——
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Bao cdo hoat dong HPQT - PHDCD thwong nién 2025

- CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tru sé: Tﬁng trét C4 — C5 Chung cu Chg Pam, Phuong Van Thanh,
Tp. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
B R R S

BAO CAO HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI
(TAI CUQC HQP PAI HQOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025)
Kinh thua Quy Cé déng!

Hoi dong Quan trj Cong ty ¢6 phan Dau tr va Xay dung VNECO 9 xin gii t6i Quy CO dong Bao
cdo cua Hoi dong quan tri gom céc phan sau:

— Két qua hoat dong cua Hoi déng quan tri (va timg thanh vién Hoi dong quan tri) trong nim 2024;
— Danh gia ctia Hoi dong Quan trj vé cac hoat dong ciia Cong ty;

— Cac hoat dong cua Hoi déng Quan tri trong nam 2024;

— Paénh gia cua Hoi dong Quan trj vé hoat dong cua Ban Giam ddc va can b quan 1y;

— Ké& hoach dinh huéng phat trién Cong ty cho nhitng nim tiép theo.

I.

Két qué hoat dong ciia Hoi ddng quan tri (va tirng thanh vién Hoi ddng quén tri) trong
nam 2024

1. V& quén tri Cong ty

Trong nhimg ndm qua, cong tac quan tri Cong ty da tung budc duge xay dung va hoan thién.
Hé thdng cac bién phap quan ly va kiém soat ndi bd cua cong ty tuin thu theo cac quy dinh
ctia phap luat vé chung khoan, vé cong ty dai ching va cong ty niém yét. Trong d6 tap trung
vao vi¢c xdy dung hé thng cac quy tic tng xu trong cac mdi quan h¢ gitra HOi dong quan
tri, Ban giam déc, C6 dong va Céc bén co lién quan khac. Cu thé hé thong cac quy tic ung
XU nay da:

(1) Quy dinh rd trach nhiém cua cac b phan chuc nang trong viéc gidm sat, quan ly, thic
day tao mot moi truong kinh doanh minh bach va hiéu qua;

(2) Bao vé va tao dicu kién thuc hién cac quyén ctua cd6 dong, ddm bdo tat ca cac cd dong
duoc doi xir cong bang, ké ca c6 dong thi€u so va ¢c6 dong nudc ngoai;

(3) Chi rd cac quyén clia cac bén lién quan theo quy dinh ctia phéap luat;

(4) Cong bd cong khai va chinh xac cac van dé lién quan dén cong ty nhu tinh hinh tai chinh,
tinh hinh quan tri, diéu hanh...;

(5) Lam 3 trach nhiém ctia Hoi dong quan tri d6i véi Cong ty va cac Co dong trong viée dua
ra dinh hudng chién lugc va sy gidm sat ¢6 hi¢u qua cua Hoi dong quan tri.

2. Vé hoat dong ciia Hoi ddng quéan tri

2.1. Thoéng tin vé thanh vién Hpi dong qudn tri:
Héi dong quan tri (HPQT):
1. Ong: Nguyén Minh Bién — Chu tich HDQT

*Trang 1/5*



Bao cdo hoat dong HPQT - PHDCD thwong nién 2025

2.2.

2.3.

2. Ba: Nguyén Thi Ngoc Lan — Thanh vién HDQT

3. Ong: Lé Quang Liém — Thanh vién HPQT

4. Ong: Lé Purc Trung — Thanh vién HDQT

Hoat dong cua HDQT trong nam 2024:

HDQT da tri¢u tap DHCD, du thdo chuong tginh hop, thong bao va td chuc hop
DPHDCD thuong nién nam 2024 theo dung Dicu 1¢ Cong ty va quy dinh cia Luét
Doanh nghiép.

HDQT da trinh BPHDCD thuong nién nam 2024: phé duyét Bao cao tai chinh cho nam
tai chinh ket thiic vao ngay 31/12/2023 da dwoc kiém toan; Thu lao Thu ky Cong ty -
chuyén vién giup viec HDQT nam 2024; Cac chi tiéu tai chinh nam 2024; Lwa chon
don vi kiém toan doc lap soat xét Bao cao tai chinh giita nién do va kiém todn Bdo cdo
tai chinh nam 2024.

Ngay sau khi c6 Nghi quyét ctia Pai hoi dong co dong, Hoi df)ng quan tri da tién hanh
hop d¢ danh gia két qua cudc hop cua Dai hoi dong c6 dong dong thoi ra Nghi quyet vé
viéc thuc hién Nghi quyét cua Pai héi dong c6 dong.

Theo sat tinh hinh bién dong vé kinh té, tinh hinh thi truong xay dung dién, Hoi dong
quan tri da chi dao Ban Giam dbc Cong ty diéu chinh hop 1y ké hoach san xuét kinh
doanh cho phu hop véi tinh hinh bién dong cta thi truong va dinh hudng cia HDQT vé
chuyén d6i nganh nghé kinh doanh.

Hoat dong quan tri Cong ty déu theo ding Quy ché quan tri Cong ty, Diéu 1¢ Cong ty.
Chu tich HDQT va céc thanh vién dugc phan cong da thuong xuyén, giam sat, don dde
va kiém tra viéc thuc hién ndi dung da dugc HPQT thong qua tai cac cudc hop HPQT,
cac Nghi quyét da duoc ban hanh.

Theo uy quyén ciia Dai hoi dong c6 dong, Hoi dong quan tri dd chon don vi kiém toan
cho B4o céo Tai chinh nim (bao gdm ca soat xét Bao cao Tai chinh giita nién do) 1a
Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam. Hién Bao cao da dugc kiém toan xong va
da guri cho cac co quan chirc nang.

Cac Nghi quyét duoc thong qua déu duoc Hoi dong quan tri giao cho Ban Giam déc
trién khai thuc hién va bao cao Hoi déng quan tri. Trong céc truong hgp khac, cac
quyét dinh ctia Hoi dong quan tri duoc 1ap thanh Nghi quyét va giao cho cac don vi, ca
nhan c6 trach nhi¢m lién quan thuc hi¢n.

Viée Cong b thong tin theo quy dinh ciing di dugc Chu tich HDQT dén dbc, nhic nho
va kiém tra thuong xuyén, ddm bdo cac thong tin dugc cong bo ding thoi han, chinh
xac, day du.

Cac cudc hop cua Hoi dong qudn tri va cac quyét dinh cvua Hoi dong quan tri

Trong nim 2024, HDQT di tién hanh 05 cudc hop va thong qua nhiéu ndi dung quan
trong lién quan dén cac hoat dong san xut kinh doanh, tai co cAu doanh nghi€p va cac
hoat dong khac. Cac cudc hop déu co su tham dy cua day du thanh vién Hoi ddng Quén
tri. Hoi dong Quan tri da ban hanh va chi dao thuc thi cac Nghi quyét sau:

Nghi quyet s 16A/2024/NQ-HPQT ngay 29/03/2024 Mién nhiém chiic vu Ké toan
truong di voi 6ng Trinh Xuan Trung va bd nhiém chirc vu Ké toan truong dbi véi ba
Vién Ngoc Loan.
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Bao cdo hoat dong HPQT - PHDCD thwong nién 2025

tin cua Cong ty va Bo nhiém nguoi phu trach quan tri Cong ty.

Nghi quyét s6 91/2024/NQ-HDQT ngay 04/09/2024 Thong qua Quy ché cong bé thong

3. Panh gia ciia HPQT vé tinh hinh hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Céng ty nim

2024

Niam 2024, VNECO 9 dat tong doanh thu 175.408.000 dong, két qua hoat dong kinh doanh
thap, khong hiéu qua, kinh doanh 16 trong ndm 2024 1a (73.295.286) ddng. Linh vuc xay
dung dién gdp nhiéu kho khin (va do dé c6 budc diéu chinh cia PHPCP va HPQT vé
chuyén ddi nganh nghé kinh doanh). Cuy thé:

3.1

3.2.

3.3.

Két qua kinh doanh nam 2024

(Pvt: dong)

Chi tiéu

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Cac khoan giam trur doanh thu

Doanh thu thuan

Gia vbn hang ban

Loi nhun gop

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghi¢p

Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhuan khac

Téng loi nhuan ké toan trude thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
L3i co ban trén cb phiéu

Nam 2024
175.408.000

175.408.000
255.591.000
(80.183.000)
2.069.687
2.671.233
2.671.233

(394.615.849)
313.831.303

387.126.589
(387.126.589)
(73.295.286)

(73.295.286;
(6)

Niam 2023
2.328.383.430

2.328.383.430
13.629.996.131
(11.301.612.701)
11.049.927

(743.666.263)
(10.546.896.511)
109.090.909
778.397.169
(669.306.260)
(11.216.202.771)
1.185.148.566

(12.401.351.337)
(1.031)

Vé sin xudt, kinh doanh trong linh vwe xdy lip

Nam 2024, cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung noi chung gap rat
nhiéu kho khin do hau dich bénh, nén kinh té dinh tré va suy giam nghiém trong. DPbi
v6i Cong ty, ndam 2024 Cong ty chi thyc hién phan ton tai thanh toan khdi lugng con
lai ctia cac goi thau di ky nhimg nim trudc ddy. Cong ty ciing dang gip kho khin vé

viéc doi ng va thanh 1y cac hop dong da ky két.

Vé hoat dong trén thi truong chu’n}z khodn

Cong ty da thyc hién viéc cong b thong tin kip thoi, day du theo dinh ky va theo yéu

cau cua co quan quan ly nha nudc vé chung khoan.

4. Panh gia va giam sat cia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Giam doc.
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Bao cdo hoat dong HPQT - PHDCD thwong nién 2025

Cac Nghi quyét duoc thong qua déu duoc Hoi ddng quan tri giao cho Ban Giam déc
trién khai thuc hién va bao céo két qua thyc hién véi Hoi d@)ng quan tri.

Hoi dong quan tri thudng xuyén theo doi hoat dong diéu hanh cua Ban Giam déc dé
dam bao tudn thi va phu hop cac ndi dung ciia Nghi quyét Dai hoi dong cd dong va
céac Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri.

HDQT thuong xuyén c¢6 nhing cudc hop dinh ky hang quy hodc dot xuat voi Ban
Giam dbc dé kiém tra tinh hinh kinh doanh cua Cong ty, qua d6 c6 nhing chi dao va
diéu chinh kip thoi cho cac dinh hudng phat trién ctia Cong ty.

Ban Giam dbc di bao cdo vé mot sd khoan ng va nghia vy tai chinh ma Céng ty dang
gap phai trong nam qua (VD: nghia vu thué,...). Hoi dong quan tri da giao cho Ban
Giam ddc ra soat lai tai san, 1ap danh sach nhimg tai san hu hong/ hét khau hao va tim
phuong an tai chinh dé hoan tt cac nghia vu thué con ton dong.

II. Ké hoach sin xuit kinh doanh nim 2025, dinh huéng phat trién Cong ty cho cic nim tiép

1. Pinh hwéng phat trién

- T4i co cdu md hinh t6 chic hoat dong ctia Cong ty phu hop véi dinh hudng cua
DPbHDCD;

- Tich cuc d4u thau, hop tac d4u thau véi Cong ty c6 nang luc va tim kiém cac Chu dau
tu ¢6 nhi¢u godi thau phu hop véi nang luc cua Cong ty;

- Tim kiém cac cong viéc mdi nhu linh vyc thuong mai, thiét bi dién phu hop véi kha
nang cua Cong ty.

2. Mt s6 chi tiéu ké ké hoach nim 2025:

—  VonDiéu lé:
—  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu:

125.236.130.000 dong.

Stt Tén Cong trinh Doanh thu Gia von
chwa VAT
A | Cong trinh dang thi cong
1 | Cong trinh: Phan pha diy dan duong 207.379.500 176.272.575
day 110kV Vinh Long — Ving Liém.
Goi 11: Thi cong xay lap tur try 63 dén
tram 110kV Viing Liém.
2 | Buong day 110kV va duong day 22kV 2.133.246.143 2.111.913.682
d4u ndi sau Tram bién ap 110kV Hoa
Binh 2
B | Cong trinh dy kién
1| Ky HD véi chu Pau Tu EVN va céc 35.000.000.000 | 32.900.000.000
nha thau chinh
2 | Kinh Doanh thuong Mai 10.000.000.000 9.600.000.000
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—_— Ddocdobogtdfeg HDQT . DHDCD thuimg wite 2025

3 | HD véi chii diu tw Ngoai EVN 15.000.000.000 | 14.100.000.000
Téng cfng 62.340.625.643 | 58.888.186.257

= Céc chi tiéu ti chinh ndm 2025:

Chi tiéu S6 tién (VND)
1. Vén didu 1¢: 125.236.130.000
2. Doanh thu bén hang v cung c4p dich wy: 62.340.625.643
3. Gi4 vén hang ban: 58.888.186.257
4. Lo¢i nhuén gop: 3.452.439.000
5. Chi phi quan 1y doanh nghiép: 2.473.072.000
6. Lgi nhuén thuln: 1.229.367.000
7. Loi nhuin ké tosn trude thué: 1.229.367.000
8. Thué thu nhap doanh nghiép: 245.873.400
9. L¢i nhudn sau thué thu nhéip doanh nghiép: 983.493.600

Nha Trang, ngdy 26 thing 04 nim 2025
TM. Hji ddng quin trj
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CONG TY CO PHAN DPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG VNECO 9 Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 01/2025/TT-HPQT Nha Trang, ngay 26 thang 04 nam 2025

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

V& viéc trinh Pai hoi déng c6 dong phé duyét Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh
két thic vao ngay 31/12/2024 d3 duoc kiém toan; Thu lao Thu ky Cong ty -
chuyén vién gitp viéc HDQT nim 2025; Thu lao cua Hoi dong quan tri va Ban
kiém toan ndi bd nim 2024; Cac chi tiéu tai chinh nam 2025; Lya chon don vi
kiém toan doc 1ap soat xét Bao céo tai chinh giita nién do va kiém toan Bao cdo tai
chinh nam 2025; va cac van d& khac thudc tham quyén PHDCD.
—  Can ct Diéu 1é cua Cong ty;
—  Can ct vao Bao céo Tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay
31/12/2024 da duogc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém Toan AFC
Viét Nam;

—  Can ctr vao Bién ban cudc hop cua HDQT ngay 25/04/2025.

HOI PONG QUAN TRI

Trinh Dai hoi dong c6 dong tai phién hop thuong nién nim 2025 thong qua cac ndi
dung sau:

1. Théng qua Bao cdo tai chinh dugc 14p cho nim tai chinh két thuc tai ngay
31/12/2024 da kiém toan.

2. Thong qua thu lao Thu ky Cong ty - chuyén vién giap viec HDQT cho ndm 2025:
- Chuyén vién, thu ky giup viec HDQT ~ 3.000.000 ddng/nguoi/thang.
3. Théng qua mirc thi lao ctia Hi dong quan tri va Ban kiém toan ndi bo nam 2024:

Hoi dépg quan tri va Ban kiém toan ndi b cing dong y khong nhan thi lao nam
2024 dé chia s¢é kho khan cung Cong ty vi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty chua
dat hiéu qua.

4. Thong qua céc chi tiéu tai chinh ndm 2025:

Chi tiéu So tién (VND)
1. Vén diéu 1¢: 125.236.130.000
2. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu: 62.340.625.643
3. Gia von hang ban: 58.888.186.257
4. Loi nhuan gdp: 3.452.439.000
5. Chi phi quan ly doanh nghiép: 2.473.072.000




6. Lgi nhudn thuén: 1.229.367.000
7. L¢i nhufn ké todn truéce thué: 1.229.367.000
8. Thué thu nhip doanh nghiép: 245.873.400
9. Loi nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép: 983.493.600

5. Théng qua viéc lya chon Céng ty Kiém toin sodt xét cdc Béo cdo tdi chinh gitra
nién dd va kiém toén Béo céo tai chinh nm 2025.

Pai hoi ddng cd déng iy quyén cho HPQT lya chon don vi kiém todn d& so4t xét
Béo cdo tai chinh nim 2025.

6. Thong qua viéc thodi phin vén gép ciia Céng ty cb phin diu tr va xdy dyng
VNECO 9 tai Céng ty cb phin dién dja nhiét LiOA. Giao cho HPQT va Ban Gidm
déc thyc hién céc thi tyc theo lujt dinh.

TM. Hi ddng quin trj
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CONG TY COPHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG VNECO 9

S4: 01/BKTNB/VNECO9

Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Nha Trang, ngay 26 thang 04 nam 2025

BAO CAO CUA BAN KIEM TOAN NOI BO NAM 2024
VA KE HOACH NAM 2025

Thuc hién nhi¢m vu theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Diéu 1¢ Cong ty, Quy ché noi
bd vé quan tri Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung VNECO 9 va cac quy dinh hién
hanh, Ban kiém toan ndi b xin bao céo Dai hoi déng cd dong vé hoat dong cua Ban kiém
todn ndi bd trong nam 2024 va ké hoach 2025 nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM TOAN NOI BQO NAM 2024

1. Vé nhan su:

Nam 2024, Ban kiém toan ndi b hoat dong gém 02 thanh vién trong d6 c6 mdt Trudng
ban va 01 thanh vién.

Stt Ho va tén Chire vu
| L& Quang Liém Trudng ban
2 Lé Dtrc Trung Thanh vién

2. Vé to chirc cudc hop:

Trong nim 2024, Ban kiém toan ndi bd da to chirc cac cudc hop dinh ky va dot xuét véi
su tham gia day di cua cac thanh vién. Cy thé:

Stt Thanh vién Chirc vy S6 budi hop tham du | Ty 1& tham dy hop
1 | Lé Quang Liém Trudng ban 02/02 100%
2 | Lé btc Trung Thanh vién 02/02 100%

3. Hoat dong ciia Ban kiém toan ndi b trong nim 2024
Trong ndm 2024, Ban Kiém toan nodi bo di thuc hién nhirng cong viéc nhu sau:

- Theo di hoat dong kinh doanh cuia Cong ty; Truc tiép va phdi hop véi cac bo phan chic
ning ctia Cong ty, kiém tra viéc tuan thi cac quy dinh cta Phap luat, Diéu 1¢, cac nghi
quyét cia PHPCP, nghi quyét HPQT va cac quy dinh quan 1y ndi bo cua Céng ty;
Thudng xuyén trao doi va kip thoi thong bao nhiing rai ro 1am anh hudng dén loi ich cia
¢ dong va kién nghi nhimng giai phap xir 1y;



- Tham dinh b4o cdo két qua kinh doanh, bao céo tai chinh va cic bao cao dinh ky khéc.
Phén tich d4nh gi4 tinh hinh tai chinh, hiéu qua hoat dong, kha ning bao toan, phat trién
vbn va nhirng rui ro trong yéu;
- Bé xuét cac bién phap khic phuc nhitng sai sot trong ké toan. Kién nghi xir Iy nhitng vi
pham, giam sat, danh gia va theo dai hoat dong khic phuc nhitng ton tai da phat hién;
- Tham gia gop y kién vé dinh huéng diéu hanh kinh doanh, quan 1y tai chinh va hoan
thién cac quy ché quan 1y cho HDQT va Ban diéu hanh;
- Céc thanh vién ctia Ban kiém toan ndi bo thuc hién nhiém vu mot cach trung thuc, can
trong va khong can trd téi hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty.
- Binh ky thuc hién va guri bao cdo theo quy dinh tai quy ché cia Ban kiém toan ndi bo toi
HDQT, Giam dbc Cong ty v6i nhiéu kién nghi cu thé.

II. KET QUA CONG TAC GIAM SAT
1. Thim dinh b4o cdo tai chinh quy/ ban nién va bao c4o tai chinh nim
Viéc ghi chép, luu trit chtng tir, hé thong thong tin ké toan va lap s6 sach ké toan co ban
dugc thuc hién phu hop véi quy dinh hién hanh. Cac chi ti€u cta bao cdo tai chinh tai thoi
diém ngay 31/12/2024 dugc phan loai cho phu hop v6i hudng din Théng tu 200-
202/2014/TT-BTC do B0 tai chinh ban hanh.

Xét trén khia canh trong yéu, béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh cua Cong ty dén 31/12/2024. Theo d6:

Nam 2024, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dat dugc nhu sau:

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2023

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 175.408.000 2.328.383.430
Cac khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuan 175.408.000 2.328.383.430
Gia von hang ban 255.591.000 13.629.996.131
Loi nhuan gop (80.183.000) (11.301.612.701)
Doanh thu hoat dong tai chinh 2.069.687 11.049.927
Chi phi tai chinh 2.671.233 -
Trong do: chi phi lai vay 2.671.233 -
Chi phi ban hang - -
Chi phi quan ly doanh nghiép (394.615.849) (743.666.263)

2




Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 313.831.303 (10.546.896.511)

Thu nhap khac 109.090.909
Chi phi khac 387.126.589 778.397.169
Loi nhuén khac (387.126.589) (669.306.260)
Téng loi nhuan ké toan trudce thué (73.295.286) (11.216.202.771)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién - 1.185.148.566
hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin - -
lai

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép (73.295.286) (12.401.351.337)

L3i co ban trén ¢ phiéu (6) (1.031)

2. Két qua giam sat ddi voi Ban Giam doc

Niam 2024, cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung néi chung gip rat nhiéu
kho khin do hau dich bénh, nén kinh té dinh tré va suy giam nghiém trong. D6i v6i Cong
ty, nam 2024 Cong ty chi thuc hién phan ton tai thanh toan khdi lugng con lai ctia cac goi
thau da ky hop dong trudc day. Cong ty ciing dang gap kho khin vé viéc doi no va thanh
1y cac hop dong da ky két.

3. Kién nghi ciia Ban kiém toan ni bd

Trén co s& giam sat cac hoat dong va dé Cong ty dap ung muc tiéu ting trudng chat
lugng, Ban kiém toan noi bo kién nghi t61 HPQT va Ban diéu hanh mot sb noi dung nhu
sau:

- Kién dinh v61 muc tiéu phat trién an toan, hiéu qua;

- Tang cuong hop tac dau thau véi Cong ty co niang lyc va tim kiém cac Chu dau tu co
nhiéu g6i thau phu hop véi nang luc ciia Cong ty;

- Tiép tuc kién quyét hoan thién cac cong trinh xay dung d& dang va thu hoi hét cong no;

- Tim kiém cac cong viéc méi nhu linh vyc thuong mai, thiét bi dién phu hop véi kha
nang cua Cong ty;

- Chuyén doi nganh nghé nhanh chéng dap ung dé tao doanh thu va coéng viéc 1am cho
nguoi lao dong.

III. KET LUAN VA KE HOACH DU KIEN NAM 2025



1. Két ludn:

Téng quan: HDQT da hoach dinh chién lugc chuyén ddi nganh nghé kinh doanh phit hj
chi dao 13 chirc kinh doanh c¢6 h¢ thdng, 1Am ting kha niing thich nghi cia doanh nghié
va lgi ich cho: ¢b déng, ngudi lao dfng, khéch hang, ngfin séch nha nu6c; Din dam ba
cho Cong ty phét trién mdt cach hi¢u qua, an toan, bén vimg. Tuy nhién, mét sé chuon,
trinh chua dat dugc tién 49 nhu ké hoach diit ra.

Céc thanh vién trong Ban Kiém todn ndi bd déu néu cao tinh thin trich nhiém trong thuy
thi nhiém vy, ddm bdo tinh trung thyc, khach quan trong cong viéc. Tuy nhién, trong mé.
trrdmg kinh doanh ludn c¢6 nhimg bién dong, hoat dong kinh doanh cdn tiém 4n rii ro
ngodi thm kiém so4t thi cong viéc kiém todn ndi by ciing khong tranh khéi ton tai. Do d6
Ban Kiém to4n ndi bd cin nd lyc va bam sét cic quy ché ndi bd, quy dinh ctia phap lut,
hoan thién céc quy trinh, cic phuong phép kiém soét trong théi gian t6i.

2. Dy kién ndi dung thye hién nhiém vy trong tim ciia Ban kiém to4n ni by nim
2025

- Thudmg xuyén tham gia cing HPQT, Ban diéu hanh quén Iy diéu hanh hoan thién hé
théng céc quy dinh (quy ché, quy dinh, quy trinh quan 1y, dinh mirc chi phi kinh doanh....)
vé quén trj ndi bd Cong ty;

- Giam st viéc thuc hién quy dinh ctia Phép lut, diéu 1 Céng ty, nghi quyét DPHPCP,
nghj quyét HDQT va cic quy ché, quy dinh, quy trinh quén Iy ndi b ciia Cong ty;

- ThAm dinh céc bio céo tai chinh dinh ky theo quy dinh;

- Tham gia phdi hop chit ch& véi HDQT, Ban diéu hanh ciing nhu cic Phong ban dé ting
cudmg huéng din nghiép vy, kiém tra va gidm sét céc hoat dong cita Cong ty nhim sém
phét hién céc vi pham, thiéu s6t d& chén chinh kip th&i theo diing quy dinh.

Trén diy 14 bdo cdo hoat dong ciia Ban kiém toéin ndi by Céng ty C5 phin Diu tu va Xay
dyng VNECO 9 trong nim 2024 va ké hogch nim 2025, kinh trinh Bai h¢i ddng cb dong
thong qua.

Tran trong cdm on.
T/M. BAN KIEM TOAN NQI BQ
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VA XAY DYNG VNECO 9

Bao céo tai chinh da dwoc kiém toan
cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2024




CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cu Cho DAm, Phuding Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Céng ty cd phan PAu tw va Xay dung VNECO 9 (sau day goi tét la "Céng ty") trinh bay béo
cdo nay cling véi Bao céo tai chinh @& dwec kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2024,

1. Théng tin chung

Cong ty cb phan DAu tu va Xay deng VNECO 9 tign than 1a Cong ty cb phan Xay lap dién 3.9, la
doanh nghiép dwoc cb phan héa tir doanh nghigép Nha nwéc Cong ty Xay I1dp dién 3.9 theo Quyét
dinh s6 160/2004/QB-BCN ngay 06 thang 12 nam 2004 ctia B Cong nghiép. Tai Dai hoi déng cd
ddng thidng nién nam 2006, Céng ty cb phan Xay I4p dién 3.9 dwoc dbi tén thanh Cong ty c¢d phan
Pau tw va Xay dwng VNECO 9.

Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty cd phdn ma sé doanh
nghiép sb 4200580651 dang ky Ian dAu ngay 31 thang 12 ndm 2004, dang ky thay dbi Ian thir 20
ngay 13 thang 12 nam 2024 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Khanh Hda cép.

Vén didu lé: 125.236.130.000 VND.
{I\élbt tram hai mwoi 1am ty hai trdm ba muoi sau triéu mét trdm ba muwei nghin
dong).

Ménh gia ¢ phan: 10.000 VND.

Tong sb cd phan: 12.523.613 cb phan.

Ma chirng khoan: VES.

San giao dich: UPCoM.

Tru s& chinh:

- Bija chi : Tang trét C4-C5 Chung cw Chg Dam, Phweérng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa

- Pién thoai : (0258) 3525 404

- Fax . (0258) 3522 394

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

Van tai hanh khach dwédng thuy noi dia;

Dich vu ltru tri ngdn ngay;

Ban budn vat liéu, thiét b 1ap dat khac trong xay dung;
Nha hang va céc dich vu &n ubng phuc vu lru déng;
Dich vu &n ubng khac;

Dich vu phuc vy db uéng;

Ban buén dé udng;

Ban buén may méc, thiét b va phu ting may khac;
Van tai hanh khach dwéng bd khac;

Van tai hang héa bing dwéng bd;

Kinh doanh bat déng san, quyén str dung dat thudc chii sé htvu, chd st dung hodc di thug;
Hoat déng kién tric va tw van kg thuat cé lign quan;
Kiém tra va phan tich ky thuat;

Dai ly du lich;

Piéu hanh tua du lich;

Pai ly, mdi gi¢i, d4u gia hang hoa;

Cung cép dich vu &n uéng theo ho'p ddng khéng thuéng xuyén vai khach hang;
Xay ding nha dé &,

Xay dwng nha khéng dé &;

Xay dung céng trinh dwéng sat;

Xay dwng céng trinh dwdng bd; va

Xay dwng cong trinh ki thuat dan dung khac.

Trong nam, hoat déng kinh doanh chinh clia Céng ty |a xay dwng cong trinh ky thuat dan dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
TAng trét C4-C5 Chung cw Che Bam, Phweng Van Thanh, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

2. Ban didu hanh

Céc thanh vien Hoi ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Giam déc ctia Cong ty trong ndm va cho
dén thevi diém lap bao cdo nay bao gém:

Héi déng quan trj

Churc vu Ngay bd nhiém/
T4i bd nhiém

Ong Nguyén Minh Bién Ch tich 28/04/2023
Ba Nguyén Thj Ngoc Lan Thanh vién 29/04/2022
Ong Lé Quang Liém Thanh vién 29/04/2022
Ong Lé Burc Trung Thanh vién 29/04/2022
Uy ban kiém toén

Chire vu Ngay b nhiém
Ong Lé Quang Liém Chi tich 28/07/2022
Ong Lé Buc Trung Thanh vién 28/07/2022

Ban Giam déc va Ké toan trwéng

Chure vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong Trinh Viét Quan Giam déc 04/07/2023 -
Ba Vién Ngoc Loan Ké toan truéng 29/03/2024 -
Ong Trinh Xuén Trung Ké toan trudng 28/04/2023 29/03/2024

Pai dién phap luat

Nguei dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap béo céo nay la 6ng
Trinh Viét Quan (bd nhiém ngay 04/07/2023).

3. Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm
2024 va tinh hinh tai chinh vao cling ngay nay dugc thé hién trong Bao cdo tai chinh dinh kem.

4. Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khéng cé sy kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic n&m tai chinh dwa @én yéu clu phai
diéu chinh ho#c cong b trong thuyét minh trong Béo céo tai chinh,

5. Kiém toan vién

cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam duwgc chi dinh kiém toan B&o cao tai chinh cho nédm tai
chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 cla Céng ty.

P4y
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CONG TY cO PHAN PAU TU' VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cw Cho Bam, Phwéing Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

6. Céng bé trach nhiém cia Ban Giam déc déi véi Bao céo tai chinh

Ban Giam déc chiu trach nhiém lap Bao cao tai chinh d& phéan anh trung thwe va hep Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh v& Iwu chuyén tién té ctia Céng ty trong ndm. Trong viéc lap
Bao c4o tai chinh nay, Ban Giam déc phai:

Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
Thue hién cac xét doan va cac woc tinh mét cach hop Iy va than trong;
Neu ré cac chudn muc ké toan 4p dung cho Cong ty cé dwoc tuan thi hay khong va tat ca cac
sai léch trong yéu da dwoec trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

« Lap B&o cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truéing hop khéng thé cho rang Céng ty
sé tiép tuc hoat ddng lién tuc; va

o Thiét Iap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach htru hiéu nhdm han ché rdi ro c6 sai
s6t trong yéu do gian 1an ho&c nham Ian trong viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban Giam dbc dam bao cac s ké toan co lién quan duoc lwu gitr day a0 dé phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat déng clia Céng ty vé&i mirc d6 chinh xac hop Iy tai bét ky thei diém nao va céc
sb ké toan tuan thi ché dd ké toan ap dung. Ban Giam déc cling chiju trach nhiém quan Iy cac tai
san clia Cong ty va do d6 da thyc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chén va phat hién céc
hanh vi gian |an va cac vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thli cac yéu cau néu trén trong viée lap Bao céo tai chinh.
7. Céng bb cac bao céo tai chinh

Chuing téi cong bd Béo céo tai chinh dinh kém. Bao cdo tai chinh d& phan anh trung thire va hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thi diém ngay 31 thang 12 n&m 2024, cling nhu két qua hoat
ddng kinh doanh va céc ludng Iteu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi
cac chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc |ap va trinh bay Béo co tai chinh.
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam Y
AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. " P K F
A Thanh vién tap doan PKF Quéc té A N

e \lember firm of PKF International

Sé: 287/2025/BCKT-HCM.0056 1
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guvi: Quy cb déng, Hoi ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Giam déc
Céng ty ¢d phan DPau tw va Xay dyng VNECO 9

Ching téi da kiém todn Bao cdo tai chinh kém theo clia Cong ty cb phan PAu tw va Xay dung
VNECO 9 (goi tét [a "Céng ty"), dwoc lap ngay 28 thang 3 nam 2025 tir trang 06 dén trang 31, bao
gdm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh,
Bao c4o Iru chuy@n tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai
chinh.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam déc Coéng ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai
chinh ctia Cong ty theo chun muc ké toan, ché dg ké ton doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phdp Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soéat
ndi b ma Ban Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dam béo cho viéc lap va trinh bay béo cao tai
chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian Ian hogic nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching tai 1a dua ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua cila cudc kiém
toan. Chang toi da tién hanh kiém toan theo cac chuan muec kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc
nay yéu ciu chung ti tuan thd chuan myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, |ap ké hoach
va thue hién cudc kidm toan dé dat dugc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu béo cdo tai chinh cta
Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kidm toan bao gdm thirc hién céc thi tyc nham thu thép cac béng chirng kiém toan vé
cac s6 ligu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dwoc lwa chon diwa trén xet
doan clia kidm toan vién, bao gdm danh gia rlii ro cé sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do
gian lan hogc nham I&n. Khi thwe hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vien da xem xét kiém soat
ndi bd cta Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay béo c4o tai chinh trung thure, hop 1y nh&m
thidt ké cac thil tuc kidm toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khang nhdm muyc dich dua ra
y kién v& hiéu qua clia kiém soat ndi by cla Cong ty. Cong viéc kiém toan cng bao gbm danh gia
tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwec &p dung va tinh hop ly clia cac woc tinh ké toan
ctia Ban Gidm déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chang toi tin twéng réng cac bing chirng kidm toan ma ching t6i da thu thap dwgc la day da va
thich hgp lam co sé& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ctia chiing toi.

Co s& cua y kién kiém toan ngoai triv

Nhu da trinh bay & thuyét minh sb 5.10 trong Thuyét minh bdo cdo tai chinh, Céng ty dang ghi nhan
khodn diu tw dai han vao Céng ty cd phan Dién Dja nhiét Lioa voi gia trj 5.635.949.373 VND.
Chiing t6i khéng thé thu thap dugc ddy di bing ching kiém toan v& khoan dAu tw vao Cong ty cd
phan Dién Bja nhiét LIOA. V&i nhirng tai liu dwoc cung céap, chung téi khéng danh gia dwgec tinh
chinh x4c, hién hru va cac &nh hwdng clia khoan muc nay dén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2024.

Ha Chi Minh City Head Office « Tel: +84 28 2220 D237 « Fax; +84 28 2220 0265 - Email: pkf.afchem@pkf.afcvielnam.vn 4
2IF Indochina Park Tower « No. 4 Nguyen Dinh Chieu Sireat + Dakao Ward « District 1 + Ho Chi Mink Clty « Vietnam « Wabsile: www.pkl.afcvistnam.vn

PKF AFGC Vietnam Auditing Co,, Ltd. is a member of PKF Global, the network of member firms of PKF International Limited, each of which is a separate and independent legal entity and does
not accept any responsibility or liability for the aclions or inactions of any individual member or correspondent firmys).



BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (tiép theo)

Y kién kiém toan ngoai triv

Theo y kién clia ching t6i, ngoai trlr &nh hwéng cla van d& néu tai doan “Co s& ctia y kién kiém
toan ngoai tr", bao céo tai chinh d& phén anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh clia Céng ty cé phan DAu tw va Xay dwng VNECO 9 tai ngay 31 thang 12 nam
2024, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuy&n tién té cho nam tai chinh két
thic cung ngay, phii hop véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

“h—

cONO TY
TNHH
KIEM TOAN

NGUYEN TH| THUY TRANG

Phé Téng Giam dbc Kiém toan vién
Sé Gidy CN BKHN kiém toan: 2782-2024-009-1 Sé Gidy CN BKHN kiém toan: 4128-2022-008-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Thanh phé H8 Chi Minh, ngay 28 thang 3 nam 2025



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

TAng trét C4-C5 Chung cu Che Bam, Phudng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2024

M&  Thuyét 31/12/12024 01/01/2024
s6 minh VND VND
TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100 ~ 11.315.743.980 10.924.925.552
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 9410310  197.434.682
Tién 111 9.110.310 81.836.161
Céac khoan twong duong tién 112 . 115.598.521
Pau tw tai chinh ngén han 120 . -
Céc khoan phai thu ngén han 130 4.078.706.473 3.339.875.878
Phai thu ngan han ctia khach hang 131 52 36.116.752.624 36.288.263.298
Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han 132 6.3 441.937.760 441.937.760
Phai thu ngén han khac 136 54 3.880.392.815 3.967.220.315
Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 55 (36.360.376.726) (37.357.545.495)
Hang ton kho 140 56 6.482.068.837 6.632.649.837
Hang tn kho 141 19.110.275.265 19.260.856.265
Dw phong giam gié hang ton kho 149 (12.628.206.428) (12.628.206.428)
Tai san ngén han khac 150 745.858.360 754,965.155
Thué GTGT duoc khau triy 152 513 697.070.993 706.177.788
Thué va céac khodn khac phai thu Nha nuwéc 153 6.13 48.787.367 48.787.367
TAI SAN
TAI SAN DAIHAN 200 ~ 8.018.476.086 8.064.491.262

Cac khoan phai thu dai han
Tai san cé djnh
Tai san cb dinh httu hinh
Nguyén gia
Gia trj hao mon Ity ké
Tai san cb dinh v6 hinh
Nguyén gia
Gia trj hao mon Ity ké
B4t dong san dau tw
Tai san d& dang dai han
Chi phi xay dng co' ban d& dang
Cac khoan diu tw tai chinh dai han
DAu tu vao cong ty lién két, lién doanh
Tai san dai han khac

TONG CONG TAISAN

210

220
221
222
223
227
228
229
230
240
242
250
252
260
270

5.7

5.8

58
5.10

1.377.526.713
356.617.622
4.970.907.745

(4.614.290.123)
1.020.909.091

1.075.909.09'1
(55.000.000)
1.005.000.000
1.005.000.000
5.635.949.373
5.635.949.373

19.334.220.066

1.423.541.889
402.632.798
4.970.907.745
(4.568.274.947)
1.020.909.091
1.075.909.091
(55.000.000)
1.005.000.000
1.005.000.000
5.635.949.373
5.635.949.373

18.989.416.814

—

0448

¢ona
TINHI
M 1¢

VIET

-

"FH
Fe



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho DAm, Phudng Van Thanh, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoéa

BANG CAN DOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2024

M&  Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
g6  minh VND VND
NGUON VON
NQ PHAITRA R, ... ~ 10.062.069.136 ~ 9.643.970.598
No ngén han o N 310 0.844.019.136  9.425.920.598
Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.1 4.491.877.073 4.838.718.875
Nguwoi mua tra tién truée ngén han 312 5.12 2.284.629.631 2.284.629.631
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 513 271.253.974 293.910.564
Phai tra nguoi lao dong 314 201.055.512 72.986.512
Chi phi phai trd ngan han 315 5.14 195.269.978 67.598.745
Phai tra ngén han khac 319 5.15.1 1.120.813.024 1.088.956.327
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5.16 500.000.000 -
Qu§f khen thwéng va phc loi 322 517 779.119.944 779.119.944
No dai han 330 218.050.000 218.050.000
Phai tra dai han khac 337 5.15.2 218.050.000 218.050.000
NGUON VON
VON CHU SO HOU e SRS 9.345.446.216
Vénchusdhtu 410 5.18 9.272.150.930  9.345.446.216
vén dAu tw clia chli s& hivu 411 125.236.130.000 125.236.130.000
C4 phiéu phé théng co quyén biéu quyét 411a 125.236,130.000 125.236.130.000
Thang dw vén cb phan 412 270.000.000 270.000.000
vén khac clia chil s& hiru 414 579.050.700 579.050.700
cé phiéu quy 415 (669.000.000) (669.000.000)
Quy dAu tw phat trién 418 3.381.829.310 3.381.829.310
Quy khac thude vén chli s& htu 420 1.138.859.449 1.138.859.449
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (120.664.718.529) (120.591.423.243)
h:nsﬁcrﬁ*;ia phan phoi 10y ké déncudi 54, (120.501.423243)  (108.190.071.906)
LNST chwa phan phéi nam nay 421b (73.295.286) (12.401.351.337)
Nguédn kinh phi va quy khac 430 I . S epes—— . T
TONG CONG NGUON VON 440 19.334.220.066 18.989.416.814
A — E_‘-"«-
CONG T Y" Y
/_\u.";-// _ COPHAN
= * | SR TU v YAY.D
s A VNECO
BO-QUOC MY VIENNGOC LOAN TRINH VIET QUAN
Nguwoi lap biéu Ké todn trwong Giam déc

Khanh Hoa, ngay 26 thang 3 nam 2025
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

TAng trét C4-C5 Chung cu Che Dam, Phueng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

Tinh Khanh Hoa

M& Thuyét 2024 2023
sb minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 6.1 175.408.000 2.328.383.430
Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn 10 175.408.000 2.328.383.430
Gia vén hang ban 1 6.2 255.591.000 13.629.996.131
Loi nhuén gop 20 - (80.183.000) (11.301.612.701)
Doanh thu hoat dong tai chin 21 6.3 2.069.687 11.049.927
Chi phi tai chinh 22 6.4 2.671.233 .
Trong d6: chi phi lai vay 23 2.671.233 -
Chi phi ban hang 25 5 -
Chi phi quén ly doanh nghiép 26 65 (394.615.849) (743.666.263)
Loi nhugn tir hoat dong kinh doanh 30 o 313.831.303 (10.546.896.511)
Thu nhap khac 31 - 109.090.909
Chi phi khac 32 66 387.126.589 778.397.169
Loinhugnkhde __n ~ (387.126.589) (669.306.260)
Téng Igi nhuan ké toan trwéc thué 50 (73.295.286) (11.216.202.771)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 613 - 1.185.148.566
Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hoanlai 52 I

Lgi nhu@n sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (73.295.286) (12.401.351.337)
Léi co bén trén co phiéu 70 6.7 (e ~(1.031)
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Ngui lap biéu

VIEN NGOC LOAN
Ké toan trwong
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TRINH VIET QUAN

Giam déc

Khanh Hoa, ngay 28 thang 3 nam 2025
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CONG TY cO PHAN PAU TU' VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cu Cho Bam, Phuwdng Van Thanh, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gién tiép)

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
Loi nhuan trwéc thué

Piéu chinh cho céc khodn

Khau hao tai san ¢é dinh

Cé4c khoan dy phong/ (hoan nhap)

(L&i)/18 tir hoat dong dau tu

Chi phi lai vay

Loi nhugn KD t triwéc nhiing thay do: von lwu déng
(T&ng)/giam cac khoan phai thu

(T#ng)/gidm hang ton kho

Tang/ (gidm) cac khoan phai tra

Thué thu nhap doanh nghiép ¢ da nop

Lwu ghuyén tién thuin tiv hoat dgng | l?lnh doanh

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TV

Tién thu thanh Iy, nhwgng ban TSCD va TSDH khac

Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac

Tlén thu Iai cho vay, c€ cb tirc va lgi nhuan duoc chia
Lu'u chuyén tlén thuﬁn tiv hoat dong déu wo

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
Tién thu tir di vay

Lwil chuyén tlén thuﬁn tow hogt dﬁng tai chinh

LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY

TIEN VA TUONG DU'ONG TIEN PAU KY

Anh huéng clia thay d abi ty gia héi doai quy ddi ngoai té
TIEN VA TUONG PUONG TIEN CUOI KY

D

L
=

b QuOC MY
Nguwoi lap biéu

VIEN NGOC LOAN
Ké toan trwong

M& Thuyét
sb minh
01

02 57,58
03 5556
05 6.3
06 64
08

09

10

11

15 513
22

26

27

0

33 5.16
E . -
50

60 5.1
61
70 51

2024 2023
VND VND
(73.295.286)  (11.216.202.771)
46.015.176 46.015.176
(997.168.769) 10.664.205.384
(2.069.687) (120.140.836)
2.671.233 .
 (1.023.847.333) (626.123.047)
267.444.969 251.040.491
150.581.000 534.071.418
(84.572.695) 200.872.671
- (1.185.148.566)
(690.394.059) (825.287.033) |
t
\
\
- 109.090.909
- 450.500.000
| 2.069.687 11.049.927
~ 2.069.687 ~ 570.640.836
500000000 -
500000000 -
(188.324.372) (254.646.197)
197.434.682 452.080.879
9410310 197.434.682

TRINH VIET QUAN
Giam déc
khanh Hoa, ngay 28 thang 3 nam 2025



CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cu Cho Bam, Phudng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n3m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 n&m 2024

Ban thuyét minh nay 1a mét bo phan khéng thé tach réi dwoc doc cling véi cac bao cdo tai chinh dinh kém.

1.
11

1.2

1.3

1.4

PAC DIEM HOAT PONG
Hinh thivc s& hiru von

Céng ty cd phan Dau twr va Xay dung VNECO 9 (sau day goi tét 1a “Céng ty") hoat dong theo Gidy
chirng nhan ding ky doanh nghiép céng ty c& phan méa sb doanh nghiép 4200580651 déng ky lan
d4u ngay 31 thang 12 nam 2004, dang ky thay @i lan thir 20 ngay 13 thang 12 nam 2024 do S& Ké
hoach va Dau tw Tinh Khanh Hoa cép.

Vén diéu lé: 125.236.130.000 VND.
(I'\é::;‘)l trdm hai muoi [&m ty hai trdm ba mwoi sau triéu mét trdm ba muoi nghin
dong).

Ménh gia cd phan: 10.000 VND.

Téng sb cé phan: 12.523.613 cd phan.

Ma chirng khoan: VES.

San giao dich: UPCoM.

Linh vwe kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong Iinh virc xay dung.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh cta Cong ty la:

Van tai hanh khach dwéng thuy ndi dia;

Dich vu lwu tr( ngén ngay;

Ban buon vat liéu, thiét bi 1&p d&t khac trong xay dyng;
Nha hang va céc dich vy &n ubng phuc vu lwu déng;
Dich vu &n uéng khéc;

Dich vu phuc vu @6 uéng;

Ban buén dé uéng;

Ban buén may méc, thiét bj va phu ting may khac;
Van tai hanh khach dwong bd khac;

\/an tai hang hoa bang duéng bo;

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chi s& hiru, cht st dung hodc di thué;
Hoat déng kién triic va tw van ki thuat c6 lién quan;
Kiém tra va phan tich k§ thuat;

Pai Iy du lich;

Piéu hanh tua du lich;

Pai ly, méi gidi, dau gia hang héa;

Cung cép dich vu 3n ubng theo hop ddng khong thuerng xuyén véi khach hang;
Xay dwng nha dé &;

Xay dyng nha khéng dé &;

Xay ding céng trinh duwéng sét;

Xay dirng cong trinh dwdng bg; va

Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac.

Trong ndm, hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty la xay dung cong trinh ki thuat dan dung.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Hoat d6ng sén xuét kinh doanh chinh ctia Cong ty trong linh virc xa&y dwng, do d6 Cong ty khong
xac dinh dwoc chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwdng.
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téang trét C4-C5 Chung cu Cho BAm, Phudng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

1.5  Cdutric cia Céng ty
Céng ty lién két

Tén cong ty Pia chi try s& chinh Hoat dong kinh doanh chinh Ty & vén Ty 1& quyén Ty &
" gop(%) biéu quyet(%) loiich(%)

Cong ty cb phan Tang trét C4-C5 Chung San xuat dién tir nang 20,00 20,00 20,00
Pién Pjanhiét  cuw Che Pam, Phwérng  lwgng dia nhiét
LIOA Van Thanh, Thanh phé

Nha Trang, Tinh Khanh

Hoa

1.6  Tuyén bd vé kha néng so sanh théng tin trén bao cao tai chinh

Sé liéu trinh bay trong Bdo cdo tai chinh cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024
so sanh duoc véi sb liéu twong trng clia ndm trudce.

i 1F 4 Nhén vién

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2024, téng s6 nhan vién clia Cong ty 1a 05 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2023 |a 04 nguéi).

2. NAM TAI CHINH
21 N&am tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12 hang
nam.

2.2  DPon vitién té siv dung trong ké toan

Pon vj tién té st dung trong ké toan & Bong Viet Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu dwoe thuc
hién béng don vij tién té VND.

3. CHUAN MUy'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

31 Chuén muc va ché do ké toan ap dung

Coéng ty ap dung cac chuin muc ké toan, Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm
2014 ctia B6 Tai chinh hwéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nam 2016 clia B6 Tai chinh stra ddi, bd sung Thong tw s6 200/2014/TT-BTC va
cac thong tw khac hwéng dan thue hién chuén muc ké toan clia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh
bay Bao cdo tai chinh.

3.2  Tuyén bé vé viéc tuan thi Chudn myc ké todn va Ché dé ké toan

Ban Giam déc dam bao da tuan thi yéu clu clia cac chudn mirc ké toan, Ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014,
Thong tw s& 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 sira dbi, bé sung Théong tw sé
200/2014/TT-BTC cling nhw cac thng tw hwéng dan thwe hién chudn muyc ké toan clia B Tai
chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cu Cho EJ’ém, Phutng Van Thanh, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

4,

4.1

4.2

43

4.4

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lap Bao cdo tai chinh

Bgo c4o tai chinh duoc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng
tien).

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat, tién giri ngan hang khong cé ky han va c6 ky han, tién dang chuyén. Cac
khoan trong duwong tién 14 cac khodn dau tw ngan han cé thei han thu héi khéng qué ba thang ké
tir ngay mua, d& dang chuyén déi thanh mét luong tién xac dinh cling nhu khéng cé nhiéu rdi ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei diém bao céo.

Cac khoan dau tw tai chinh
Céng ty lién két

Cong ty lign két 12 doanh nghiép ma Céng ty cé anh hudéng dang ké& nhung khéng cé quyén kiém
soat dbi v6i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang k& thé hién & quyén tham gia
vao viéc dwa ra cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan dau tw
nhwng khang kiém soat cac chinh sach nay.

Du phang tén that cho cac khodn d&u tu vao cong ty lién két duoc trich 1ap khi cong ty lién két bj 16
véi mire trich 1ap béng chénh l&ch gitka vén gop thuc té clia cac bén tai cong ty lién két va von chii
s& hivu thue c6 nhan voi ty 1& gop vén clia Cong ty so voi tong sé vén gop thyc té clia cac bén tai
cong ty lién két. Néu cong ty lién két 1a déi twong lap Bao céo tai chinh hop nhét thi can clr 4é xac
dinh du phong tdn thét la Bao cdo tai chinh hop nhét.

Tang, giam sbé dw phong tdn that dAu tu vao cong ty lién két can phai trich 1ap tai ngay két thic nam
tai chinh ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Cac khodn ng phai thu dwgc trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di cac khodn dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu la phdi thu khach hang va phai thu khac duwoc thuc hién theo

nguyén tac sau:

« Phai thu ctia khach hang phan anh cac khodn phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chét mua — ban gitra Céng ty va ngudi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty, bao
gdm ca cac khodn phai thu vé tién ban hang xuat khau Uy thac cho don vi khac.

e Phai thu khac phan anh cac khoén phai thu khong cé tinh thuwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phéng ng phai thu kho doi thé hién phan gia tri dw kién b tén that do cac khodn phai thu khong
dwoc khach hang thanh toan phat sinh déi véi sb du cac khodn phai thu tai thoi diém lap Bang can
abi ké toan. Tang, gidm sé dw dy phong no phai thu kho ddi cn phai trich Iap tai ngay ket thic nédm
tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi quén ly doanh nghiép.
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CONG TY €O PHAN BAU TU VA XAY DUYNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cu Cho Bam, Phudng Van Thanh, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nédm 2024

4.5

4.6

4.7

Hang tén kho
Hang t&n kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia géc va gia trj thuan c6 thé thure hign duoc.

Gia gbc hang tdn kho duwoc xéac dinh nhw sau:

« Nguyén vat ligu, cong cu, dung cu va hang héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan
trie tiép khac phat sinh @& c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang: bao gdm chi phi nguyén vét liéu, nhan céng truc tiép va
chi phi s&n xuat chung c6 lién quan tiép.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién dwoc la gia ban woc tinh clia hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viée tiéu thy
chung.

Gia tri hang tdn kho duwge tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toén theo
phuong phap ké khai thuwéng xuyén.

Dy phong gidm gia hang tdn kho duoc 14p cho tirng mét hang tdn kho c6 gia géc 1on hon gia tri
thudn cé thé thuc hién dwoc. Bbi véi dich vy cung cap d& dang, viéc lap dw phong gidm gia dugc
tinh theo tirng loai dich vy co mirc gia riéng biét. Tang, giam sb dw dy phong gidm gia hang tén kho
can phai trich 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Tai san c6 dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh duoc thd hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san c6
dinh htru hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 dugc tai sdn cb dinh tinh
dén thoi diém duwa tai san d6 vao trang thai s8n sang st dung. Céc chi phi phéat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dwoc ghi tang nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chac chan 1am tang loi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén
duoc ghi nhan Ia chi phi sén xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai sa‘m_cé dinh htru hinh dwge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dwoc x6a
s va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh htru hinh dwoc khdu hao theo phwong phéap duong thang dua trén thoi gian hiru
dung wéce tinh. Thei gian khdu hao clia céac loai tai sén ¢b djnh hi*u hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh Thoi gian khéu hao (ndm)
Nha clra, vat kién truc 25
May moéc, thiét bj 06 — 07
Phuong tién van tai, truyén dan 05— 06
Thiét bi, dung cu quan ly 06

Tai san ¢é dinh vé hinh

Tai san ¢ dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao maén Ity ké. Nguyén gia tai san cb
dinh v& hinh bao gém toan bé cac chi phi ma Cong ty phai b ra dé c6 duwgc tai san cb dinh tinh dén
théri diém dua tai san do vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan @én tai san cb dinh vo
hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban d&u dugc ghi nhan I chi ph san xuét, kinh doanh trong ném
trir khi cac chi phi nay gén lién v&i moét tai san cb dinh vé hinh cu thé va lam tang loi Ich kinh té tiv
cac tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gié va gia tri hao mon Ity ké dwoc x6a sb
va i, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.
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CONG TY CcO PHAN PAU T VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cw Cho DAm, Phiroing Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

4.8

4.9

410

Tai san cé dinh vé hinh (tiép theo)
Tai san ¢b dinh vo hinh clia Cong ty bao gom:
Quyén st dung dat

Quyén siv dung dét Ia toan bd céc chi phi thue té Cong ty da chi ra cé lien quan tryc tiép toi dat st
dung, bao gém: tién chi ra d& c6 quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong mét bang, san
l&p mat bang, 1& phi trwde ba,... Quyén st dung dat clia Céng ty dwoc khau hao nhu sau: Quyén siv
dung @4t dwoe Nha nuoc giao cé thu tién str dung dat, quyén str dung dat khong thoi han khéng
dugc tinh khau hao.

Phan mém may tinh

Nguyén gia ciia ph&n m&m may tinh 14 toan b céc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh @én thoi diém
dwa phan mém vao sit dung. Phdn mém may tinh dwec khau hao theo phwong phap dwéng thang
trong 02 — 03 nam.

Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Chi phi xay dwng co bdn d& dang phan &nh céc chi phi lién quan trie tiép dén cac tai san dang
trong qua trinh xay ding, may moc thiét bj dang Iap dat @& phuc vy cho myc dich san xuét, cho thué
va quan Iy ciing nhu chi phl lién quan d@én viéc siva ch(ra tai san cé dinh dang thuc hién. Cac tai san
nay duwgc ghi nhan theo gia gbc va khong dwoc tinh khau hao.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phai tra va chi phl phai trd dwgc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy d& nhan dwoc. Chi phi phai trd dwec ghi nhén dwa trén cac woc tinh
hop Iy vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tré Ia phai tra ngudi ban, chi phi phéi tré va phai tré khac dwoc thwe

hién theo nguyén tac sau:

« Phai trd nguwdi ban phdn anh céc khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vj doc lap véi Cong ty, bao gbm ca cac
khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan Gy thac.

s Chi phi phai tréd phan anh céac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhén dwgc tir nguoi ban
hodc da cung cap cho ngtréi mua nhing chura chi trd do chwa c6 héa don hodc chua du hé so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién Iong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuat, kinh doanh phai trich trudc.

 Phai tra khac phan anh cac khodn phai tra khéng cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vi.

Vén chti s& hivu

Vén gop cla chi sé hdu

Vén gop ciia chit sé hiru dwge ghi nhan theo s6 von thue té da gop clia cac cb dong.

Théang dw vén cé phén

Thang duw vén cb phan dwgc ghi nhan theo sb chénh léch gitra gi4 phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh 1an d4u, phat hanh bd sung. Chi phi trire tiép lien quan dén viéc phat hanh b sung cb
phiéu dwoc ghi gidm thang du vén cb phan.

V6n khéc ctaa chi s& hiu

Vén khac dugc hinh thanh do bb sung tir két qua hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DIING VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Che Dam, Phuong Van Thanh, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

4.11

4.12

413

414

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lign quan trirc tiép dén cac khodn
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu xay dwng

Khi két qua thire hién hop déng dwoc wéce tinh mét cach dang tin cay thi:

o Ddi v&i cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thdu duge thanh toan theo gia trj khéi lwong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén he'p déng dwec ghi nhan twong (ng véi phan céng viéc
d4a hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwge phan anh trén héa don da lap.

Cac khoan ting, giam khdi lwong xay Iap, cac khodn thu bdi thuwéng va cac khoan thu khac chi
duwoc ghi nhan doanh thu khi d& dwec thong nhét véi khach hang.

Khi két qua thwe hién hop ddng xay dwng khong thé woc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong duong véi chi phi clia hgp ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra 1a twong déi chac chén.

e Chi phi ctia hop déng chi dwece ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu Iy ké clia ho'p ddng xay dung da ghi nhan va khodn tién Ity ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién dé ké hoach clia hgp déng duge ghi nhan & khodn phai thu hodc
phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hop dong xay dung.

Tién lai

Tién 18 dwoc ghi nhan trén co sé dén tich, dwgc x4c dinh trén s6 dw céc tai khoan tién givi va lai
suét thiee té tirng ky.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh la khodn thué dwoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi loi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thei gitra thué va ké
toan, cac chi phi khéng dugc triv cling nhw didu chinh céc khodn thu nhap khéng phai chiu thué va
céc khodn 16 dugc chuyén.

Lii co ban trén cd phiéu

L&i co ban trén cb phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép phan
bd cho ¢ déng s& hiru cd phiéu phd théng clia Céng ty sau khi trir di khodn phan b vao quf khen

thwéng, phic loi cho sé lwgng binh quan gia quyén cia sb cb phiéu phé théng dang Iuu hanh trong
nam.
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CONG TY cO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cw Chy Dam, Phuang Van Thanh, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khénh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2024

415 Bao cao theo bd phan

B6 phan theo ITnh vire kinh doanh la mét phan c6 thé x&c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cAp san pham, dich vy va c6 rli ro va Igi ich kinh t& khac véi cac bo phan kinh
doanh khac.

B6 phan theo khu vuc dia Iy 1a mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hoac cung cAp san pham, dich vy trong pham vi mot méi trirdng kinh té& cu thé va c6 rdi ro va Igi ich
kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac méi trwdng kinh té khéc.

416 Céng cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai céc tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich clia tai san tai chinh va
duoc quyét dinh tai thdi diém ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh cla Ct’mg ty gbm c6 tién va
c4c khoan twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac va dau tw dai han.

Tai thoi diém ghi nhan ban d4u, cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc céng céc chi phi
giao dich c6 lién quan truwc tiép dén tai san tai chinh do.

Ng phai tra tai chinh

Viéc phéan loai cac khoan ng tai chinh phy thude vao ban chat va muc dich clia khoan ng tai chinh
va dwoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh cia Céng ty gém co cac
khodn phai tra ngudi ban, vay va ng, cac khoan phai tra khac.

Tai thei diém ghi nhan 1an dAu, trir no phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén
déi dwoc ghi nhan theo gia phan b, cac khodn ng phai tra tai chinh khac duwgc ghi nhan ban dau
theo gi& gdc trir cac chi phi giao dich cd lién quan trirc tiép dén ne phai tré tai chinh do.

Gia trj phan bd dwoc xac dinh bang gia tri ghi nhan ban dau clia ng phai tré tai chinh trr di cac
khoan hoan tra géc, cong hodc trir cac khodn phan b Ity ké tinh theo phurong phap 1ai suét thye té
clia phan chénh léch gitka gid tri ghi nhan ban dau va gia tri ddo han, trir di cac khoén giam triv (truc
tiip ho#c théng qua viée st dung mét tai khodn dy phong) do giam gia tri hodc do khéng thé thu
hoi.

Phwong phap I8i sut thyc té Ia phuong phap tinh toan gia tri phan bd cia mot hodc mot nhom no
phai tra tai chinh va phan b thu nhap I&i hodc chi phi Iai trong ky co lién quan. Lai suéat thirc té |a 13
suét chiét khAu cac ludng tién woc tinh sé chi tra hoac nhan dwoc trong twong lai trong subt vong
doi du kién clia céng cu tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, tré vé gi tri ghi sé hién tai thuén
clia ng phai tra tai chinh.

Cong cu vén chi s& hivu

Cong cy vén chil s& h(ru I hop ddng chirng td dwoc nhitng loi ich con lai vé tai san cla Cong ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bu triv cac cong cu tai chinh

Cé4c tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwoc bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thuan trén
Bang can dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:

» Cob quyén hop phap dé bu trir gia tri da dwoc ghi nhéan; va
« Co6 dy dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra cling
mét thai diém.
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cu Cho Dam, Phuong Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

417 Bén lién quan
Céac bén duoc coi 1 lién quan néu mot bén co kha nang kidm soat hodic cb &nh hudéng dang ké doi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dwgc xem
Ia bén lién quan néu cting chiu sy kiém soat chung hay chju dnh huwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat cia méi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thire phéap ly.

Céc dbi tvong sau day duoc xem | cac bén c6 lién quan:

Bén lién quan Méi quan hé
Cong ty cqphén Dién Bia nhiét LIOA Cong ty lién két
Ong Nguyén Chi Linh Cb dbng I&n

Céng ty c6 phan Céng nghé cao LIOA

. Bén lién quan cta 6ng Nguyén Chi Linh
Héi ddng quan tri, Uy ban kiém toan, Ban Giam déc

Thanh vién quan Iy cha chét
5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

54  Tién va cac khoan twong dwong tién
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mét tai quj — VND 3.775.210 73.444.880
Tién gi¥i ngan hang khéng ky han — VND 5.335.100 8.391.281
Tién givi c6 ky han dwéi 3 thang-VND - 115.598.521
9.110.310 197.434.682
5.2 Phaithu ngén han cta khach hang
3111212024 01/01/2024
VND VND
Phai thu bén lién quan
Cong ty cb phan Pién Bja nhiét LIOA 11.515.000 11.515.000
Phai thu cac khach hang khac
Cong ty cd phan Du lich xanh Nha Trang 30.042.488.386 30.042.488.386
Céc khach hang khac 6.062.749.238  6.234.259.912.
36.116.752.624 36.288.263.298
5.3  Tratrwée cho ngwdi ban ngén han
3112/2024 01/01/2024
VND VND
Tra trwde ctia cac nha cung cép khac
Céng ty TNHH Tién Bat Can Tho 100.000.000 100.000.000
Ong Nguyén Ba Thudng 90.000.000 90.000.000
Céng ty ¢b phan Tw vén truyén théng Phuirong
Déng 48.000.000 48.000.000
Coéngty TNHH T.Y.N ' 47.037.944 47.037.944
Cong ty TNHH Mot Thanh vién Xay |ap Pién 2 —
chi nhanh 5 44.450.000 44.450.000
Céc nha cung cap khac . 112.449.816 112.449.816
441.937.760 441.937.760

17




CONG TY O PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cw Che' DAm, Phueng Van Thanh, Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2024

5.4  Phai thu ngén han khac

01/01/2024
Gia tri Dw phong
VND VND

- 5B3.691.369 (583.691.369)

03.485  (531.722.051)

78.428 (1.404.585.928)

31112/2024
Gia tri Dw phéng
VND VND
Phai thu cac bén lién quan
Céng ty cb phan Bién Dja nhiét
LiOA — chi hd 583.691.369
Ong Trinh Viét Quan —tam (’ng  147.122.000 - 249.500.000
Phai thu cé4c té chirc va ca nhan khac
Tam (*ng cho nhan vién 652.153.985 (535.409.051) 636.6
Cong ty TNHH Nudce khoang
Tu Béng —chi hd 1.469.978.428 - 1.469.9
Phai thu ngén han khéc 1.027.447.033 (1.027.447.033)

3.880.392.815 (1.562.856.084) 3.967.2

.1.027.447.033 (1.027.447.033)

20.315 (3.547.446.381)

55  Dw phoéng phai thu ngén han khé dbi

31/12/2024 01/01/2024
Thoi gian Gia gbc Dwphong  Thoi gian Gia goc Dw phong
qua han qua han
VND VND VND VND
Phai thu khach hang
» Ong Ngb Thanh
Long Trén 3 ndm 1.424.000.000 (1.424.000.000) Trén 3 nam 1.424.000.000 (1.424.000.000)
« Cong ty cd phén
Du lich xanh

Nha Trang Trén 3 ndm 30.042.488.386 (30.042.488.386)

s Cac khach hang
khac 1-3n&m 4.343.470.427 (3.015.915.794)

Tra trwée cho nguwdi ban
» Ong Nguyén B4
Thuéng Trén 3 ndm 90.000.000 (90.000.000)

+ Céc nha cung
cép khac 1-3nam 251.937.760 (225.116.462)

Phaéi thu khac
e Cong ty cd phan

Pién Dja nhiét

LIOA = -
e Cac ca nhan

khac Trén 3 ndm 1.562.856.084 (1.562.856.084)

37.714.752.657 (36.360.376.726)

Trén 3 nam 30.042.488.386 (30.042.488.386)

1—-3ném 2.260.

553.139 (2.001.837.906)

Trén 3 ndm 90.000.000 (90.000.000)

1-3nam 251.937.760 (251.772.822)

Trén 3nam  583.691.369  (583.691.369)

2-3nam _3.134.028.946 (2.963.755.012)

37.786.699.600 (37.357.545.495)

Tinh hinh bién déng dy phéng ng' phai thu khé doi nhu sau:

S6 dw ddu nam
Trich lap/(hoan nhap) du phéng

2024
VND

37.357.545.495
(997.168.769)

2023
VND

38.777.717.256
(1.420.171.761)

S6 dw cudi nim

36.360.376.726

37.357.545.495
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cw Che Bam, Phwdng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

56  Hang tén kho

Nguyén liéu, vat liéu
Céng cu, dung cy
Chi phi san xuét, kinh doanh

dé& dang ngén han

Gia gbc
VND

2.721.495.463
59.152.909

31/112/2024
Dw phong
VND

16.329.626.893 (12.628.206.428)

Gia gbc
VND

2.721.495.463
59.152.909

01/01/2024
Dw phong
VND

-

16.480.207.893 (12.628.206.428)

19.110.275.265 (12.628.206.428)

19.260.856.265 (12.628.206.428)

Tinh hinh bién dong dw phang gidm gi& hang ton kho nhu sau;

2024 2023
VND VND
S6 dw dau n&m 12.628.206.428 543.829.283
Trich lap dw phong = 12.084.377.145
$6 dw cudi nam 12.628.206.428 12.628.206.428
5.7  Tinh hinh ting giam tai san cé dinh hivu hinh
Nha clra, May méc, Phwong tién Thiét bi, dung Céng
vat kién tric thiét bi vantadi  cuquanly
VND VND VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2024 1.1560.379.411 440,525.150 3.336.265.305 43.737.879  4.970.907.745
Mua trong nam i z s - - .
Tai ngay 31/12/2024 1.150.379.411  440.526.150 3.336.265.305  43.737.879  4.970.907.745
Gié tri hao mon liy ké
Tai ngay 01/01/2024 747.746.613 440.525.150 3.336.265.305 43.737.879  4.568.274.947
Khau hao trong nam 46.015.176 . « = 46.015.176
Tai ngay 31/12/2024 793.761.789 440.525.150  3.336.265.305  43.737.879  4.614.290.123
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2024 402.632.798 - - - 402.632.798
Tai ngay 31/12/2024 356.617.622 - - - 356.617.622
Trong do:
Nguyén gié tai san cé dinh hiiu hinh da khdu hao hét nhung vén con st dung:
Tai ngay 01/01/2024 - 440525150 3.336.265.305 43.737.879  3.820.528.334
Tai ngay 31/12/2024 - 440.525.150 3.336.265.305 43.737.879  3.820.528.334
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cu Cho Bam, Phudng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

58  Tinh hinh ting gidm tai san cé dinh vé hinh

Quyén sir dung dat Phan mém may tinh cong
_VND __VND VND

Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2024 1.020.909.091 55.000.000 1.075.909.091
Mua trong ndm - il T -
Tai ngay 31/12/2024  1.020.909.091 55.000.000  1.075.909.091
Gia trj hao mén Iy ké
Tai ngay 01/01/2024 - 55,000.000 55.000.000
Kh&u hao trong ndm ) - - ) -
Tai ngay 31/12/2024 £ 55.000.000 55.000.000
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2024 1.020.909.091 - 1.020.908.091
Tai ngay 31/12/2024 1.020.909.091 - 1.020.909.091
Trong dé:

Nguyén gié tai sén ¢6 dinh vo hinh da khau hao hét nhung vén con str dung:

Tai ngay 01/01/2024 -
Tai ngay 31/12/2024 -

55.000.000
55.000,000

55.000.000
55.000.000

Quyén st dung dat clia Céng ty tai sé 22 — 24 Budng sb 52, Phuong Tan Tao, Quan Binh Tan,
Thanh phé H6 Chi Minh véi nguyén gia 1a 1.020.909.091 VND. Thei gian st dung lau dai.

5.9 Chi phi xay dwng co ban dé dang

31112/2024

Chi phi mua dét (*) 1.005.000.000

VND

1.005.000.000

01/01/2024
VND

_1.005.000.000

1.005.000.000

(*) Chi phi mua 16 @4t tai thiva dat s 530, t& ban dd sb 02, X4 Pham V&n Hai, Huyén Binh Chanh,
Thanh phé H& Chi Minh theo hgp déng chuyén nhweng quyén s dung dat s6 6640 ngay 21 thang
3 nam 2011. Hién tai, cac thl tuc chuyén quyén s& hiru cho Cong ty van dang duwoc tién hanh.

5110  Cac khoan du tw tai chinh dai han

311212024 01/01/2024
Gia gbc D phéng Gia trj hop ly Gia géc Dy phong Gia tri hop Iy
VND VND VND VND VND VND
Dau tw vao céng ty lién két
Céng ty cé phan Bién
Pia nhiét LIOA | 5.635.949.373 - (" 5.635.949.373 )
5.635.949.373 - 5.635.949.373 -

(*) Tai ngay lap bao cao, Cong ty khdng co thong tin vé gia tri hop ly clia cac khoén dau tw nay.
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Téng trét C4-C5 Chung cw Cho Bam, Phwéng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

511

512

513

Cac khoan dAu tw tai chinh dai han (tiép theo)

Tinh hinh hoat déng clia céng ty lién két:

Céng ty cb phan Dién Bia nhiét LIOA hoat dong theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh s6
4201185735 dang ky |An dAu ngay 26 thang 5 nam 2010 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Khanh
Hoa.

Tru s& chinh ctia Céng ty cb Phén pién Pia nhiét LIOA la tAng trét C4-C5 Chung cw Chg Dam,
Phwérng Van Thanh, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoéa.

Vén digu Ié cla Cong ty cb phan Pién Dia nhiét LIOA theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh &
100.000.000.000 VND: trong d6, Cong ty dng ky gép 20.000.000.000 VND (trong dwong 20% vén
didu le).

Nganh ngh& kinh doanh chinh ciia Céng ty cb phan Dién Bia nhiét LIOA la san xuat dién tir nang
lwong dia nhiét.

Giao djch v6i cac cong ty lién két
Cé4c giao dich chii yéu gitra Cong ty véi cong ty lién két: xem Thuyét minh s6 9.1.2.

Phai tra ngwoi ban ngén han

31/12/2024 01/01/2024
Gia géc S6 c6 kha Gia géc Sé c6 kha ning
nang tra ng tra no
VND VND VND VND

Phai tra cac nha cung cap khac

Céng ty cb phan thwong mai

Reenize 2.556.499.176 2.556.499.176  2.556.499.176 2.556.499.176
Cac nha cung cép khac 1.935.377.897 1.935.377.897  2.282.219.699  2.282.219.699

4.491.877.073 4.491.877.073  4.838.718.875 4.838.718.875

Ngwdi mua tra tign trwéc ngdn han

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tra trwérc cta bén lién quan
Coéng ty cé phan Dién Dia nhiét LIOA 2.000.000.000 2.000.000.000
Tra trwée cta cac khach hang khéc
Cac khach hang khac ~ 284.629.631 284.629.631
2.284.629.631 2.284.629.631
Thué
Thué gia trj gia ting (“GTGT") dwoc khéu triv
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Thué GTGT duwoc khau trir ~ 697.070.993 706.177.788

Cong ty nop thué GTGT theo phuwong phép khu trir. Thué suat thué GTGT 4p dung 1a 8%-10%.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cu Che Bam, Phuong Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic véo ngay 31 thang 12 ndm 2024

Thué (tiép theo)

Thué va cac khoan phai thu, phai nép Nha nwéc

01/01/2024 S6 phat sinh trong nam 3112/2024
Phai thu Phai np S6 phai nop So da nép Phai thu Phai nop
VND VND VND VND VND VND
Thué GTGT 48.787.358 - - 48.787.358 -
Thué TNDN 9 - - - 9 -
Thué thu nhap cé nhan 16.616.047 - - - 16.616.047
Thué khac = - 271.294.517 389.575.592  (412.232.182) - 254637.927
Céng 48.787.367  293.910.564 389.575.592 (412.232,182) 48.787.367  271.253.974
Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”)
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam dwoce wéc tinh nhu sau:
2024 2023
VND VND
Téng i nhuan ké toan truwéc thué (73.295.286) (11.216.202.771)
Cé4c khodn diéu chinh tang, gidm lgi nhuén ké toan
d& xac dinh loi nhuan chiu thué TNDN:
Chi phf Iai vay khéng duoc trir 601.546 -
Chi phi khéng duoc trie 387.126.589  12.444.569.643
Thu nhép tinh thué 314.432.849 1.228.366.872
Chuyén 1& (314.432.849) (1.228.366.872)
Thu nhap tinh thué sau chuyén 16 o - e
Thué suét thué TNDN 20%

5.14

Chi phi thué TNDN wérc tinh
Diéu chinh thué cac nam truéc
Chi phi thué TNDN hién hanh

Céc loai thué khac

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

1.185.148.566

1.185.148.566

Quyét toan thué clia Cong ty s& chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luét va cac quy
dinh v& thué aéi v&i nhidu giao dich khac nhau cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau.

Theo d6, sé thué dworc trinh bay trén Bao céo tai chinh cé thé bj thay déi theo quyét dinh clia co

quan thué.

Chi phi phai tra ngén han

Cong ty cd phdn Cong nghé cao LIOA — chi

phl lai vay
Gia vén cong trinh tam tinh
Chi phi phai tra khac

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
2.671.233 i
167.598.745 67.598.745
25.000.000 e
195.269.978 67.598.745
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Téang trét C4-C5 Chung cw Che Dam, Phwong Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2024

5.15  Phai tra ngén han, dai han khac
5.15.1 Phai tra ngan han khac
3111212024 01/01/2024
VND VND
Phai tra céc t6 chire, cd nhan khéc
Phai tra céng trinh 580.214.540 580.214.540
Phai tra tam (rng nhan vién 464.352.183 464.352.183
Phai tra ngén han khac B 76.246,301  44.389.604
1.120.813.024 1.088.956.327
5.15.2 Phai tra dai han khac
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Phai tra céc t6 chtrc, ca nhén khéc
Téng Céng ty cb phan Xay dung Dién Viét Nam
—thu hdé 204.750.000 204.750.000
Nhan ky qu§, ky cwoc dai han ~13.300.000 13.300.000
218.050.000 218.050.000
516 Vay ngén han
31/12/12024 01/01/2024
Gia trj Sb co kha Gia trj S6 c6 kha
nang tra ng nang tra no
VND VND VND VND
Vay ngén han bén lién quan
Cong ty ¢é phan Cong nghé cao LIOA (i) _ 500.000.000  500.000.000 - -
500.000.000 500.000.000 - -
Théng tin chi tiét v& cac khodn vay ngén han:
(i) Vay ngén han Céng ty cd phan Cong nghé cao LiOA
Hop ddng han mirc: S6 202401/HDVT ngay 20/11/2024.
Han murc vay: 500.000.000 VND.
Muc dich vay: B sung vén Iwu dong.
Thoi han han mire: 12 thang.
L&i suat: 5,00%/nam.
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, sb du vay ngan han la §00.000.000 VND.
Chi tiét sb phat sinh v& cac khodn vay ngén han trong ndm nhu sau:
01/01/2024 Vay trong nam Thanh toan trong 311212024
nam
VND VND VND VND
Vay bén lién quan B - 500.000.000 - 500.000.000
- 500.000.000 - 500.000.000
517 Quy khen thwéng, phic lgi
01/01/2024  Trich lap quy  Chi quy trong 31/12/2024
tiv lgi nhudn nam
VND VND VND VND
Quf khen thwdng, phic loi  779.119.944 5 - .. 779.119.944
779.119.944 - - 779.119.944
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CONG TY O PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Che Dam, Phueing Van Thanh, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

5.18.2 C6b phiéu

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

S6 Iwgng cb phiéu dang ky phat hanh
Sé lwong cb phiéu da ban ra céng chiing
- Cb phiéu phd théng

- C6 phiéu wu dai

Sé Iwong cb phiéu duoc mua lai

- C6 phiéu phé théng

- C6 phibu vu aai

Sé lwong cb phiéu dang Ivu hanh

- C6 phiéu phé thong

- Cé phiéu tu dai

Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh 10.000 VND/CP.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu — hg'p déng xay dwng

Gia vén hang ban

Gia vén — hgp dbng xay dwng

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién glvi ngan hang

Chi phi tai chinh

Chi phl 1ai vay

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién
Chi phi di phong phai thu kho doi
Chi phi khac

31/112/2024

12.5623.613
12.5623.613
12.523.613

500.000
500.000

12.023.613
12.023.613

01/01/2024

12.623.613
12.623.613
12.5623.613

500.000
500.000

12.023.613
12.023.613

2024 2023
VND VND
175.408.000 2.328.383.430
175.408.000 2.328.383.430
2024 2023

VND VND
255.591.000 13.629.996.131
255.591.000 13.629.996.131
2024 2023

VND VND
2.069.687 11.049.927
2.069.687 11.049.927
2024 2023

VND VND
2.671.233 .
2.671.233 -
2024 2023

VND VND
451.016.000 364.180.680
(997.168.769) (1.420.171.761)
151.536.920 312324818
(394.615.849) (743.666.263)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cu Cho DAm, Phuong Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2024

6.6 Chi phi khac

Chi phi phat
Chi phi khac

6.7  Laitrén cé phiéu

8.7.1 Lai co ban trén cé phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép

Trich quy khen thwdng va phuc loi

Loi nhuan tinh 14i co ban trén ¢b phiéu

S6 Ivong binh quan gia quyén ciia cb phiéu
phé théng dang luu hanh trong ndm

Lii co ban trén cé phiéu (VND/cé phiéu)

C6 phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan trong ndm duoc tinh nhw sau:

C& phiéu phd thong dang Iu hanh dau nam
Anh huéng clia cb phiéu phd théng phat hanh
trong nam

Cb phiéu phd théng dang lwu hanh binh
quén trong nam

6.7.2 Théng tin khac

2024 2023

VND VND
387.126.589 360.192.498
T .. 418204671
387.126.589 778.397.169
2024 2023

VND VND
(73.295.286) (12.401.351.337)

(73.295.286)

(12.401.351.337)

12.023.613 12.023.613
(6) (1.031)

2024 2023
12.023.613 12.023.613
12.023.613 12.023.613

Khéng cé cac giao dich ¢d phiéu phé théng hodc giao dich cb phiéu phé théng tiém n&ng nao xay ra
tr ngay két thic nam tai chinh dén ngay céng bb Béo céo tai chinh nay.

6.8  Chi phisan xut, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phl nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phf khac

2024
VND

5.010.000
451.016.000
46.015.176
123.995.767

(915.642.792)

(289.605.849)

2023
VND

364.180.680
46.015.176
2.327.058.808
_10.016.866.345
12.754.121.009
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Che Dam, Phurdng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

¥

CONG CUY TAI CHINH

C6Ng ty co cac tai san tai chinh nhu cac khodn phai thu khach hang va cac khoén phai thu khac,
cac khoan dau tw tai chinh dai han, tién méat va tién gl ngén han phét sinh tryc tiép tir hoat déng
clia Cong ty. No phai tra tai chinh clia Céng ty chli yéu bao gém cac khoan ng vay, cac khodn phai
trd ngudi ban, chi phi phai trd va cac khodn phai tra khac. Myc dich chinh clia cac khoan no phai
tra tai chinh nay la nhdm huy dong cac ngudn tai chinh phuc vu cho cac hoat dong cua Cong ty.

Caéng ty chiu rdi ro thj trweéng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rdi ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bé hoat ddng kinh doanh ctia Cong
ty. Cong ty d4 xay dung hé théng kiém soat nhdm dam bao sy can bang & murc 46 hop Iy gitra chi
phi khi rdi ro phat sinh va chi phi quan ly rti ro. Ban Giam dbc lién tuc theo déi quy trinh quan Iy rdi
ro nham d&m bao st can béng hop Iy gitva rdi ro va kiém soat ri ro.

Ban giam déc xem xét va théng nhét 4p dung cac chinh sach quén Iy cho nhikng rdi ro néi trén nhu
sau:

i.  Riro th truong

RUi ro thi truong 1a rdi ro ma gia tri hop Iy cla céc ludng tién trong twong lai cla céc cong cu tai
chinh s& bién 6ng theo nhirng thay dbi ctia gia thj trudng. RUi ro thj truéng c6 bon loai ri ro: rdi ro
Iéiés.uét, rlii ro tién té, rdi ro vé& gid hang hoa va rii ro vé gia khac, chang han nhw rti ro vé gia cd
phan.

Rui ro |4 suét

RUi ro 18i suét 1a rli ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai cia mét céng cy tai
chinh sé& bién déng theo nhirng thay ddi clia |ai suét thj treong. Rui ro thi treéng do thay ddi l&i suat
clia Cong ty chi yéu lien quan dén tién, va cac khoan vay.

Céng ty quan Iy rii ro 1ai suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trvéng Gé co duoc
14i suAt c6 loi cho muc dich clia Cong ty va van nam trong gi¢i han quan Iy rii ro cla minh.

ii. Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung 1a rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hoac hop dbdng giao dich
khéng thire hién duoc nghia vu clia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Céng ty cé rdi ro tin dung
tlr cac hoat dong kinh doanh cla minh (cht yéu dbi véi tai khoan phai thu khach hang), va tr hoat
dong tai chinh clia minh, bao gém tién gri ngén hang, va cac céng cu tai chinh khac.

Phai thu khéch hang

Cong ty thwdng xuyén theo doi cac khoan phai thu chuwa thu duec. Dobi voi cac khach hang 16n,
Cong ty xem xét sw suy giam trong chét lwgng tin dung cla tirng khach hang tai ngay lap bao cao.
Céng ty tim cach duy trl sy kiém soat chat ché cac khoan phai thu tén dong va bb tri nhan sy kiém
sodt tin dung dé gidm thiéu rli ro tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khodn phai thu khach hang
ciia Cong ty cé lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung khéng tap trung dang ke
vao mot khach hang nhét dinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
TAng trét C4-C5 Chung cw Che Dam, Phwéng Van Thanh, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2024

Rui ro tin dung (tiép theo)
Tién gtvi ngan hang

Céng ty chli yéu duy trl s6 dw tién gt tai cac ngan hang duwoc nhiéu ngudi biét dén tai Viet Nam.
RUi ro tin dung clia sé du tién givi tai cac ngan hang duoc quén Iy bdi bd phan ngan quy clia Cong
ty theo chinh sach cta Coéng ty. Rii ro tin dung t6i da ciia Cong ty dbi véi cac khoan muc trén ban
can ddi ké toan tai ngay két thuc nam tai chinh 1 gia tri ghi s& nhw trinh bay trong Thuyét minh sé
5.1. Cong ty nhan thay mlrc d6 tap trung rdi ro tin dung doi véi khoan tién gtri ngan hang la thap.

ili.  Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn la riii ro ma Céng ty sé gép khé khan khi thyc hién cac nghia vy tai chinh do
thiéu vén. Rui ro thanh khodn clia ¢éng ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai
tra tai chinh c6 thei diém dao han léch nhau.

cong ty giém thiéu rdi ro thanh khodn béng cach duy trl mét luong tién mét va céac khoan tuong
dwong tién va céac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Giam déc cho réng da dé dap (rng cho cac
hoat ddng ciia cong ty va giam thiéu riii ro do nhitng bién déng clia ludng tien.

Bang dwéi day téng hep thoi han thanh toan clia cac khoan ng phai tra tai chinh ctia Céng ty dwa
trén cac khoan thanh toan du kién trén hop dng co s& chua dugce chiét khau:

Dudi 1 ndm  Tir 1 dén 5 nadm Téng coéng
VND VND VND

Ngay 31 thang 12 nam 2024
Vay va ng thué tai chinh 500.000.000 - 500.000.000
Phai tra nguoi ban 4.491.877.073 - 4.491.877.073
Phai tra khac va chi phi phai tra 775.484.518 218.050.000 993.534.518
5.767.361.591 218.050.000 5.985.411.591

Ngay 31 thang 12 nam 2023
Phai tra nguoi ban 4.838.718.875 - 4,.838.718.875
Phai tra khac va chi phi phai tra 1.409.942.347 218.050.000 1.627.992.347

6.248.661.222 218.050.000 6.466.711.222

Céng ty cho réng mirc A6 tap trung rli ro dbi véi viéc trd no 1a thip. Cong ty co dl kha nang tiép
can cac ngudn von can thiét,

Tai san dam bao

Coéng ty ndm gitr tai san bao dam cla cac bén khac tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 |3 13.300.000
VND va tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 I1a 13.300.000 VND.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cuw Cho Bam, Phudng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2024

iv.  Gid tri hop Iy
So sénh gié tri hop Iy va gia tri ghi s6
Gia trf ghi s6 Gia tr hop Iy

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang  Ngay 31 thang  Ngay 31 thang
nam 2024 12 ndm 2023 12 nam 2024 12 nam 2023

VND VND VND VND

Tai san tai chinh
Cac khoan cho vay va phai thu

Phéi thu cta khéch hang 1.634.348.444 1.5613.683.322 1.634.348.444 1.613.583.322

Phai thu khac 2.053.669.797 65.392.500 2.053.669.797 65.392.500
Tai san tai chinh sin sang dé ban

Tién va cac khodn tuong

durong tién 9110310 197.434.682 9.110.310 197.434.682
Téng céng © 3.697.128.551  1.776.410.504  3.697.128.551  1.776.410.504

No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh duwoc xac dinh theo gia trj phan b

Vay va no thué tai chinh 500.000.000 - 500.000.000 2

Phai tré nguoi bén 4491877.073  4.838.718.875 4.491.877.073 4.838.718.875

Phai tré khac va chi phi phai

tré 993534.518  1.627.992.347  993.534.518  1.627.992.347
Téng cong 5.985.411.591  6.466.711.222  5.985411.591  6.466.711.222

Gia trj hgp Iy clia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc phan anh theo gia tri ma céng
cu tai chinh c6 thé dwoc chuyén déi trong mét giao dich hién tai gitva cac bén tham gia, ngoai trir
tridng hop bat budc phai ban hoac thanh Iy.

Cong ty st dung c4c phwong phép va gid dinh sau day dé wéc tinh gia tri hep Iy cho muc dich

thuyét trinh trén Bao cao tai chinh:

- Gi4 tri hop ly cla tién mat va tién gri ngan hang khong ky han, cac khoan phai tra ngudi ban,
chi phi phai trd va cac khoan phai tra, phai ngp khac twong dwong véi gia tri ghi so cua cac
khoan muyc nay do nhi*rng céng cu nay c6 ky han ngén han.

- Gia tri hop Iy ctia cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac dwoc Cong ty danh gia dua
trén cac théng tin vé& khoan trd no clia tirng khach hang va déi tiong ne. Trén co sé danh gia
nay, Cong ty wéc tinh dw phong cho phan khéng thu hdi duoc theo dw tinh clia cac khoan phai
thu nay. Tai ngay két thic ky ké todn, Céng ty danh gia gia tri ghi sé cla céac khoan phai thu sau
khi trir di du phong khong khac biét dang ké vai gia tri hop 1.

- Céc khoan vay ma gia tri hop ly khéng thé xac dinh duoc mét cach chéc chén do khéng c6 thi
trudng c6 tinh thanh khodn cao cho céac khoan vay duoc trinh bay béng gia trj ghi sé.

8. BAO CAO BQ PHAN

Béo cao bd phan khéng duoc trinh bay trén bao céo tai chinh béi vi Ban Giam dbc d& danh gia va
két luan réng Cong ty khéng cé nhiéu hon mét bé phan (ca linh vire kinh doanh va khu vire dia ly)
dé bao céo theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan. Céng ty hién chi dang hoat dong chi yéu & mét
Iinh vire duy nhét 14 Iinh vire xay dung va toan bé san pham duoc tiéu thu tai khu vuwe dia Iy duy
nhéat 1a Viét Nam.

29

M.§ 2N

(I



CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cw Che Pam, Phudng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2024

8.
9.1

9.1.2

CAC THONG TIN KHAC
Giao dich va sb dw vé&i cac bén lién quan

Céc beén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quén Iy chli chét, cac ca nhan co lién quan

voi céc thanh vién quan Iy chi chét.

Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan Iy cha chét va céc ca nhan c6 lién quan véi céc

thanh vién quan Iy chu chét

Céc thanh vién quan Iy chi chét gdm: cac thanh vién Héi déng quan tri, Uy ban kiém toan, Ban
Giam dbc va Ké toan trudng. Cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quén Iy cha chot 1a cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chét.

Lwong, thuéng cta thanh vién quan Iy chi chot

2024 2023
VND VND
Ong Trinh Viét Quan 70.910.000 -
70.910.000 -
Giao djch chii yéu véi céc thanh vién quén Iy chi chét
Bén lién quan Néi dung nghiép vu 2024 2023
- § VND VND
Ong Trinh Viét Quan Tam rng 100.000.000 250.000.000
S6 duw phdi thu céc thanh vién quan ly chi chét
Bén lién quan N6i dung nghiép vu 31/12/2024 01/01/2024
T VND VND
Ong Trinh Viét Quan Phai thu khac 147.122.000 249,500,000
Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan khac
Giao dich chti yéu voi céc bén lién quan khéc
Bén lien quan Néi dung nghiép vu 2024 2023
__VND VND
Coéng ty cb phadn Céng nghé
cao LiOA Vay 500.000.000 -
S4 duw phéi thu/ (phai trd) céc bén c6 lién quan khéc
Cong ty lién quan/ Néi dung nghiép vu 3111272024 01/01/2024
VND VND
Céng ty ¢b phan Dién Dia Nhiét LIOA
e Phai thu khach hang 11.515.000 11.515.000
e Phai thu khac 583.691.369 583.691.369
o Ngudi mua tra tién truec (2.000.000.000) (2.000.000.000)
Céng ty cd phan Céng nghé cao LIOA
e Vay ngén han (500.000.000) :
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cu Cho DAm, Phudng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2024

9.2  Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

Khéng co s kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thuc nam tai chinh dua dén yéu cau phai
didu chinh hodc cdng bé trong thuyét minh trong Bao céo tai chinh.
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