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CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gtri: S& Giao dich Ching khoén Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cta Bo Tai chinh huéng dan cong bé thong tin trén thi truong chung
khoan, Tong cong ty Xy dung Ha Noi — CTCP thuc hién cong bd thong tin bao cdo
tai chinh (BCTC) quy I ndm 2025 vdi S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén tb chirc: Tong cong ty X4y dung Ha Noi — CTCP

Ma chimg khoan: HAN
Dia chi: S6 57 Quang Trung, P. Nguyén Du, Q. Hai Ba Trung, TP.Ha Noi

]

- Pién thoai lién hé/Tel: 024 3826 3162 Fax: 024 394 395 21

- Email: tekt.tet@gmail.com Website: hancorp.vn
2. Néi dung théng tin céng bo:

- BCTC quy I /nam 2025

M BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan ¢
c6 don vi truc thudc);

M BCTC hop nhét (TCNY c6 cdng ty con); NS

[0 BCTC téng hop (TCNY c¢¢ don vi ké toan truc thudc td chirc bd may
ké toan riéng).
- Céc truong hop thudc dién phai giai trinh nguyén nhan:
o= T chire ki’ém toan duaray kiér} khong phai lay kién chp nhén toan phan
dbi véi BCTC (d6i véi BCTC duge kiém toan ndm 2024):

O Cé M Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich c6:
O Cé M Khoéng

+ Loi nhun sau thué trong ky bao cdo cd su chénh léch trudc va sau kiém
todn tlr 5% tré 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc nguoc lai (461 véi BCTC dugce kiém

toan nam 2024):
O Cé M Khong

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:



[0 Cé M Khong
+ Loi nhuén sau thé thu nhdp doanh nghiép tai bdo cao két qua kinh doanh
ctia ky bao cdo thay doi tlir 10% tro 1én so v&i bdo cdo cung ky ndm trudc:

M Coé 0 Khoéng

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
M Co [0 Khéng
+ Loi nhuén sau thué trong ky béo céo bi 16, chuyén tlr 13i & bao cao cling ky
nim trude sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:
O Cé M Khoéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
[ Co M Khong
Thong tin nay da dugc cong bé trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao
ngay: 29/04/2025 tai dudng dan: https://hancorp.vn/News/Category/28

Chung toi Xin cam két cac thong tin cong bé trén day la ding su that va hoan
toan chiu trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung cdc théng tin cdng bo.
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BAO CAO TAI CHiNH RIENG

TONG CONG TY XAY DUNG HA NOI - CTCP

Quy 1/2025



Bdo cdo tai chinh riéng
Quy 1 nam 2025

Téng Cong ty Xdy dung Ha Nji - CTCP
57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 03 nam 2025

Mi TAI SAN Thuyét 31/03/2025 01/01/2025
sb minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 3.084.057.971.322  3.394.596.409.316
110 1. Tién va céc khoan tuong duong tién 3 179.222.344.444 309.860.481.594
111 1. Tién 179.222.344.444 309.860.481.594
120 1. Pdu tu tai chinh ngin han 4 3.292.985.021 3.292.985.021
123 1. Piu tunam gitt dén ngay ddo han 3.292.985.021 3.292.985.021
130 1IL Céc khoan phai thu ngén han 2.133.956.545.309  2.272.543.536.296
131 1. Phai thu ngén han cta khach hang 5 1.266.442.089.483 1.365.411.768.229
132 2. Tra truéce cho ngudi ban ngén han 6 590.318.783.700 624.542.426.749
136 3. Phai thu ngén han khac 362.968.565.534 368.362.234.726
137 4. Du phong phai thu ngin han khé doi (85.772.893.408) (85.772.893.408)
140 IV. Hang tdn kho 9 646.889.014.129 698.811.616.821
141 1. Hang ton kho 646.889.014.129 698.811.616.821
150 V. Taisan ngin han khic 120.697.082.419 110.087.789.584
152 1. Thué GTGT duoc khéu trir 94.966.351.780 91.115.005.607
153 2. Thué va cic khoan khic phai thu Nha nuéc 17 25.730.730.639 18.972.783.977
200 B. TAI SAN DAI HAN 1.425.957.781.543 1.432.084.332.630
210 I Cic khoin phai thu dai han 1.000.000.000 1.000.000.000
216 1. Phai thu dai han khic 7 1.000.000.000 1.000.000.000
220 11 Taisin cb dinh 35.278.703.653 35.586.565.873
221 1. Tai'san cb dinh httu hinh 10 33.950.253.653 34.256.813.790
222 - Nguyéngid 87.104.765.798 87.050.365.798
223 - Gidtrj hao mon lup ké (53.154.512.145) (52.793.552.008)
227 2. Tai san cb dinh v6 hinh 11 1.328.450.000 1.329.752.083
228 - Nguyéngid 1.639.700.000 1.639.700.000
229 - Gidtri hao mon lup ké (311.250.000) (309.947.917)



Téng Cong ty Xay dung Ha Nji - CTCP
57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha Ngi

Bio céo tai chinh riéng

Quy 1 nam 2025

230 111 BAt ddng sin diu tw
231 - Nguyéngia
232 - Gia tri hao mon lug ké

240 1V. Taisan dé dang dai han
242 1. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

250 V. DAu tu tai chinh dai han

251 1. Déiu tr vio cobng ty con

252 2. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két

253 3. Diu tu gbp vén vao don vi khdc

254 4. Du phong gidm gia ddu tu tai chinh dai han

260 VI. Tai sin dai han khac
261 1. Chi phi tra trude dai han

270 TONG CONG TAl SAN

12 426.895.354.683
546.830.595.392
(119.935.240.709)

5.903.840.018
5.903.840.018

4 955.921.582.218
192.511.012.070
344.878.757.352
455.299.236.796
(36.767.424.000)

958.300.971
13 958.300.971

433.870.785.145
546.830.595.392
(112.959.810.247)

4.657.301.320
4.657.301.320

955.921.582.218
192.511.012.070
344.878.757.352
455.299.236.796
(36.767.424.000)

1.048.098.074
1.048.098.074

4.510.015.752.865

4.826.680.741.946




Téng Cong ty Xdy duyng Ha N§i - CTCP
57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha Nji

B4o cdo tai chinh riéng

Quy 1 nam 2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thing 03 ndm 2025

(tiép theo)

Mi NGUON VON Thuyét
s6 minh
300 C. NQ¢ PHAI TRA

310 I N ngén han

311 1. Phai tra ngudi ban ngan han 15
312 2. Ngudimua tra tién truéc ngfn han 16
313 3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc 17
314 4. Phai tra ngudi lao dong

315 5. Chi phi phai tra ngén han 18
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 20
319 7. Phai tra ngén han khic 19
320 8. Vay va no thué tai chinh ngén han 14
322 9. Quy khen thudng phuc lgi

330 II. Ng daihan

336 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 20
400 D. VON CHUSOHUU

410 1. Vbn chii s& hiru 21
411 1. Vén gbp cta chi s& hitu

418 2. Quy diu tu phét trién

421 3. Lgi nhun sau thué chua phén phdi

42la - LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi ky trude

421b - LNST chua phén phdi ky nay

440 TONG CONG NGUON VON

Ngudi ldp biéu Ké toan trudmg

31/03/2025

01/01/2025

VND
3.014.357.502.828

2.870.332.232.904
593.872.269.168
261.494.516.624
72.005.109.064
5.303.541.978
1.081.820.163.856
3.947.772.916
174.923.214.990
670.494.449.643
6.471.194.665

144.025.269.924
144.025.269.924

1.495.658.250.037

1.495.658.250.037
1.410.480.000.000
37.471.859.524
47.706.390.513
44.751.562.735
2.954.827.778

VND

3.333.977.319.687

3.188.965.106.534
648.207.902.213
350.934.561.569
130.067.770.177
5.457.684.978
1.176.455.281.350
3.947.772.916
175.760.624.233
691.183.314.433
6.950.194.665

145.012.213.153
145.012.213.153

1.492.703.422.259

1.492.703.422.259
1.410.480.000.000
37.471.859.524
44.751.562.735

44.751.562.735

4,510.015.752.865

4.826.680.741.946
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Cong ty Xay dung Ha Ngi - CTCP

57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha Noi

Bio cao tai chinh riéng

Quy 1 ndm 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Quy 1 nam 2025
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho ky ké toan tir

Cho ky ké to4n tir

STT CHi TIEU MS | T™M | ngay 01/01/2025 dén | ngay 01/01/2024 dén
ngay 31/03/2025 ngay 31/03/2024
VND VND
L PO I
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. |Lginhugn triede thué 01 2.954.827.778 5.088.199.633
kN Qf'éu chinh cho cdc khi;_&_g 0 0
- Khéu hao tai san cb dinh va BDS dau tu 02 7.337.492.682 3.153.907.309
- Céc khoan du phong 03 0
- Lai, 13 tir hoat dong dau tr 05 (64.404.589) (81.924.866)
- Chi phi lai vay 06 10.318.181.889 10.198.325.279
Lgi nhudn tie hoat dpng kinh doanh trwde I
3. thay ddi o W dpng 08 20.546.097.760 18.358.507.355
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 126.795.564.043 (21.458.154.368)
- Téing, gitm hang tdn kho 10 51.922.602.692 45.149.444.442
- Tang, giam cdc khoan phai tra 11 (250.930.628.199) (393.092.574.866)
- Tang, gidm chi phi tra trudc 12 89.797.103 129.489.695
- Tién 13i vay d3 tra 14 (10.318.181.889) (10.198.325.279)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 (6.265.498.750)
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (479.000.000) (1.565.838.173)
Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20 ipSast Al UstAsL )
I |Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tu
Tién chi dé mua sam, xay dung TSCP
- va céc tai san dai han khic 21 [PALUL00E)
Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCH
2. S, AL e . 22 0
va cdc tai san dai han khac
. Tn.en thu 141 cho vay, ¢ tic va lgi nhudn dugc 27 563.496.400 81.924 866
chia
Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng diu tw 30 509.296.400 81.924.866
III. |Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phat hanh c¢é phiéu, nhan vén gép
1. , v 31 0 0
cua chu s& hitu
3. |Tién thu tir di vay 33 232.741.937.666 168.692.131.133
4. |Tién chi trd ng gbc vay 34 (253.430.802.456) (164.941.675.441)
5. |Tién chi trd ng gbc thué tai chinh 35 0
6. |Cd tirc, loi nhuan d3 tra cho chi sé hitu 36 (41.819.321.520) (25.000.000.000)
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh | 40 (62.508.186.310) (21.249.544.308)
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Cho ky ké todn tir

Cho k¥ ké todn tir

STT CHI TIEU MS | TM | ngay 01/01/2025 dén | ngay 01/01/2024 dén
ngay 31/03/2025 ngay 31/03/2024
VND VND

Luu chuyén tién thuén trong ky (50 =
20+30+40) 50 (130.638.137.150) (383.845.070.636)
Tién va twong dwong tién ddu ky 60 | 3 309.860.481.594 471.444.182.839

oA 3 1A Loy o _

HIER7 Corugy it ok il 70| 3 179.222.344.444 87.599.112.203

50+60+61)

Nguoi lap biéu

Nguyén Thi Thu Hurong

Ha Ngi, ngay 20 thang 04 ndm 2025

K& todn truéng

Nguyén Quang Huy

X0010635,5

dng Gidm ddc




Téng Céng ty Xay dung Ha Ngi - CTCP Bdo cdo tai chinh riéng
57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha N&i Quy 1 nam 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 4 nam 2024

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru von

Téng Cong ty Xay dung Ha Noi - CTCP tién than 1a doanh nghiép Nha nuéc thanh 1ap theo Quyét dinh sb
990/BXD-TCLD ngay 20 thang 11 nam 1995 cia Bé trudng Bo Xay dung. Tdng Cong ty thuc hién cb
phén héa va chuyén sang hoat déng theo mé hinh Tdng Cong ty Cé phan ngay 14/08/2014.

Téng Cong ty Xay dung Ha Noi - CTCP hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty
cb phin 56 0100106338 do S& Ké hoach va Ddu tu Thanh phd Ha Noi cdp lan ddu ngay 17 thing 06 nim
1996, dang ky thay ddi lan thir muoi hai ngay 23 thang 03 nim 2021.

Tru so chinh ctia Téng Céng ty duoc dit tai: S6 57 Quang Trung, Phudng Nguyén Du, Quan Hai Ba

Trung, Thanh phé Ha Néi.

Vén diéu 1¢ ciia Tong Cong ty theo dang ky 1a 1.410.480.000.000 ddng, vén diu 18 thuc gép dén ngay 30

thang 06 nim 2024 1a 1.410.480.000.000 ddng; twong duong 141.048.000 ¢b phin, ménh gi4 mdt ¢d phin

14 10.000 ddng.

Linh vue kinh doanh

Xay lip, kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh cta Téng Cong ty la:

- Xay dung nha cac loai; Xay dung cong trinh dudng sit va duong bo:

- Xay dung cong trinh duong sit va duong bo;

- Xay dung cbng trinh céng ich; Xay dung ¢dng trinh k¥ thuit ddn dung khac;

- XAy dung cdng trinh k¥ thudt din dung khac;

- Li#p dat hé théng dién;

- Lip dat hé théng cap, thoat nudc, 10 sudi va didu hoa khong khi;

- Lap dat hé théng xay dung khac;

- Hodn thién cdng trinh dan dung; Hoat déng x4y dung chuyén dung khéc;

- Hoat dong x4y dung chuyén dung khéac;

- Kinh doanh bit dong sin, quyén sir dung dat thudc chi sé hitu, chi sir dung hodic di thué (Kinh doanh
Bat dong san; Quan ly va van hanh nha chung cu).

CAu tric doanh nghiép

Téng Cong ty c6 cac don vi Dia chi Hoat dong kinh doanh chinh
true thube sau:

Ban quan ly cac Du an Phit Du an Khu Doan Ngoai Giao - Quan ly du an

trién Nha va D6 thi Xuan Dinh - Tir Liém - Ha Nbi

Xinghiép Dich vu D6 thi va  Lang Quéc té Thing Long - CAu  Quan Iy, van hanh du 4n
Nha ¢ Gidy - Ha Noi
Céng ty Xay dung Qudc té Sé B3B - Lang Quéc té Thing Xay dung
Long - Cau Gidy - Ha Noi
Chi nhanh TP H6 Chi Minh S8 11 dudng D1, phudong 25, Binh ~ Xay dung
Thanh, TP. HCM
Théng tin vé cac cong ty con, cdng ty lién két, cong ty lién doanh clia Téng Cong ty xem chi tiét tai
Thuyét minh sé 4 .

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI TONG CONG TY

2.1, Ky ké to4n, don vi tién té sit dung trong ké toan



Téng Cong ty Xay dung Ha Ngi - CTCP Bio cdo tai chinh riéng
57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha Néi Quy 1 nam 2025

Ky ké toan ndm clia Téng Céng ty theo ndm duong lich bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12
hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toén 1a Ddng Viét Nam (VND).

2.2. Chuin mue va Ché d6 ké toan ap dung

Ché ds ké todn dp dung '

Tong Céng ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia Bo Tai chinh va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta B Tai chinh vé viée
stra ddi, bd sung mot sb diéu cila Thong tr s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viée tudn thir Chudn muec ké todn va Ché dé ké todn

Téng Cong ty da 4p dung cdc Chuin muyc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng dén Chuén muc do
Nha nudc dd ban hanh. Cac Béao cdo tai chinh dugc ldp va trinh bay theo diing moi quy dinh cia ting
chuin muec, thong tu huéng dan thuc hién Chudn myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang &p
dung.

2.3. Co sd lap Bdo cao tai chinh riéng

Bao cao tai chinh riéng duoc trinh bay theo nguyén tic gia goc.

Béo céo tai chinh riéng cta Téng Cong ty duoe ldp trén co sé tong hop cac béo cho tai chinh cia cic don
vi thanh vién hach toan ddc 14p va ctia Vian phong Tong Cong ty.

Trong Bdo cdo tai chinh riéng cta Toéng Cong ty, cac nghiép vu giao dich ndi bd va sd du ndi bd c¢d lién
(=1 L=
quan dén tai san, ngudn von va céng no phai thu, phéi tra ndi bd da duogc loal trir toan bd.

2.4. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai sén tai chinh

Tai san tai chinh cia Téng Coéng ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu
khéch hang va phai thu khéc, céc khoan cho vay, céc khoan ddu tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi
nhan ban d4u, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cdng cac chi phi phit sinh
khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Tong Céng ty bao gdm céc khodn vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra
khéc, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lan dAu, cic khoan no phai tra tai chinh duoc x4c djnh theo
gia phat hanh cong cac chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Hién tai chua c6 céc quy dinh vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.



Téng Cong ty Xay dung Ha Nji - CTCP Bio cdo tai chinh riéng
57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha Noi Quy 1 ndm 2025

2.5. Céc nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong ky ké toan duac quy ddi ra dong Viét Nam theo ty gi4 thuc té tai ngay

giao dich. Ty gié giao dich thuc té nay duoc x4c dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua ban ngoai té: 1a ty gid duoc quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai té giita Tong Cong ty va
ngan hang thwong mai;

- Khi gép vén: 14 ty gid mua ngoai té cla ngén hang noi Téng Cong ty mé tai khoan tai ngay gop von;

- Khi nhin gép vén: 14 ty gi4d mua ngoai t¢ cia ngin hang noi Téng Céng ty md tai khoan dé nhén vén
cua nha dau tu tai ngay gop von;

- Khi ghi nhén no phai thu: 1a ty gid mua cia ngan hang thuong mai noi Téng Céng ty chi dinh khéch
hang thanh todn tai thoi diém giao dich phét sinh;

- Khi ghi nhdn n¢ phai tra: 1a ty gi4 bén cia ngan hang thuong mai noi Téng Cdng ty du kién giao dich
tai thot diém giao dich phat sinh;

- K!n' mua sim tai sin hodc thanh to4n ngay bing ngoai té: 1a ty gia mua ctia ngan hang thuong mai noi
Tong Céng ty thuc hién thanh toan.

Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gi4 lai cic khoan muc tién té ¢ gbc ngoai té tai thoi diém lap Bao céo

tai chinh riéng dugc xac dinh theo nguyén tic:

- Péi voi khoan muc phan loai 12 tai san: 4p dung ty gia mua ngoai t€ cia ngan hang thuong mai noi
Tong Cong ty thudng xuyén co giao dich;

- Dbi vai tién giri ngoai té: 4p dung ty gid mua cta chinh ngan hang noi Téng Céng ty mé tai khoan
ngoai t¢;

- Déi v61 khoan muc phén loai 12 ng phéi tra: 4p dung ty gid ban ngoai té clia ngin hang thuong mai noi
Tong Cong ty thudng xuyén cé giao dich.

2.6. Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngin hang khéng ky han.

Cac khoan tuong duong tién 1a céc khoan déu tu ngén han c6 thdi gian thu hdi khéng qua 03 thang ké tir
ngay dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi dé dang thanh céc lugng tién x4c dinh va
khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

2.7. Céc khodn dau tu tai chinh
Cdc khoan dau te nam giit dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngan hang cé ky han dugc
nam gitr dén ngay déo han véi muc dich thu |ai hang ky va cac khoan dau tu nim gifr dén ngay d4o han

Cdc khodn ddu te vao cdc cong ty con, céng ty lién doanh lién két duoc ghi nhan ban diu trén sb ké toan
theo gid géc. Sau ghi nhin ban déu, gi4 tri cia céc khoan dau tu nay duoc x4c dinh theo gia gbe trir di du
phong gidm gi4 khoan dau tu.

Cdc khoan dau tw gép vén vao cde don vi khic bao gdm: cac khodn dau tr vao cng cu vén cia don vi
khéc khong c6 quyén kiém soat, déng kiém soét hodc ¢6 anh huéng déng ké déi véi bén duoc diu tu. Gia
tri ghi s ban dau clia cac khoan dau tu nay duoc xéc dinh theo gi4 gbc. Sau ghi nhan ban dau, gi4 trj cla
cac khoan dau tu nay duoc xdc dinh theo gia gbc trir di du phong giam gi4 khoan déu tu.
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Du p}léng glam gia déu\tu‘ duoc 1ap vao thoi diém cudi ky cu thé nhu sau: ’ ‘

- DOoi vai cée khoan dau tu vao cong ty con va cdng ty lién doanh lién két: Du phong giam gid dau tu
duoc lap trén co so gid tri hop 1y cia céc khoan dau tu do Téng Cong ty tu x4c dinh.

- Déi v6i khoan dau tu ndm gitr 1au dai (khong phén loai 1a chimg khoan kinh doanh) va khéng c6 anh
hudng déng ké ddi véi bén duoc dédu tu:
+ Khoan dau tur vao ¢ phiéu niém yét: viéc 1ap du phong dua trén gié trj thi trudng clia ¢d phiéu;
+ Céc khoan d4u tu khac cin ¢t vao gi4 tri hop 1y clia cac khoan déu tu do Téng Céng ty tur xac dinh.

- Péi voi céc khoan ddu tu nim giit &én ngay ddo han: cin cir kha ning thu hdi dé lap dy phong phai thu
kho doi theo quy dinh cua phap luat.
2.8. Cac khoan no phai thu

Céc khoan phai thu duoc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, ddi twrong phai thu, loai nguyén té phai
thu, va céc yéu t0 khdc theo nhu cdu quan ly cia Tong Cong ty. Cac khodn phai thu duoc phan loai 1a
ngan han va dai han trén bao cdo tai chinh cin ctr ky han con lai ctia cac khoan phai thu tai ngay bao céo.

Du phong no phai thu khé doi dugc trich 1dp cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop
déng kinh té, céc khé ude vay no, cam két hop ddn g hodc cam két no va no phai thu chua dén han thanh
toan nhung khé c6 kha niang thu héi. Trong dé, viéce trich lap du phong ng phai thu qua han thanh toan
duoc cin cir vio thoi gian tra no gbe theo hop ddng mua ban ban déu, khong tinh dén viéc gia han no gitra
céc bén va ng phai thu chwa dén han thanh toan nhung khéch no da 14m vao tinh trang phé san hoic dang
lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

2.9. Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan ban ddu theo gid gdc bao gdbm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lién quan truc tiép khac phat sinh dé cé dugc hang ton kho ¢ dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan
ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi diém ldp Bdo céo tai chinh néu gia tri thuén co thé thue hién duoc
ctia hang ton kho thap hon gia géc thi hang ton kho dugc ghi nhan theo gia trj thudn c6 thé thuc hién duge.

Gié trj hang tn kho duoc xdc dinh theo phuong phép binh quéan gia quyén.
Hang ton kho duoc hach todn theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang tén kho dugc lap vao thoi diém cudi ki 1a sb chénh l1ach giiia gid gbc cua hang
tdn kho 1ém hon gia tri thudn ¢6 thé thue hién duoc.

2.10. Tai sdn ¢b dinh va Tai sin ¢6 dinh thué tai chinh

Tai san c¢b dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh v6 hinh dugc ghi nhin ban du theo gia ge. Trong qué trinh sir
dung, tai san c6 dinh hiru hinh, tai san ¢é dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi, hao mon luy ké va
g14 tri con lai.

Khéu hao tai san c6 dinh duoc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khiu hao duge wdc tinh

nhu sau:

- Nha ctra, vat kién trac 10-50 nam
- Méy méc, thiét bi 05-15 nim
- Phuong tién vén tai 06-10 nim
- Thiét bj vin phong 03-10 nim
- Céc tai san khac 03-05 nam

- Quyén st dung dat Khéng khiu hao
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- Phén mém quan ly 05 niam
2.11. Bit dong san diu tu
Bét dong san diu tu duoc ghi nhan ban diu theo gia géc.

D6i voi bat dong san dau tu cho thué hoat dong dugc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri
con lai. Trong d6 khiu hao dugc trich theo phuong phép duong thing véi thdi gian khdu hao dugc wée

tinh nhu sau: )
- Nha ctra, vat kién trac 10 - 50 nim
2.12. Chi phi xay dung co bin dé dang

Chi phi xay dung co ban dé dang bao gdm tai san ¢é dinh dang mua sim va xay dung ma chua hoan thanh
tai ngay két thic ky ké toan nim va duoc ghi nhan theo gi4 gc. Chi phi ndy bao gdm céc chi phi vé xay
dung, ldp dit may méc thiét bj va cac chi phi truc tiép khéc.

2.13. Thué hoat ddng

Thué hoat dong la loai hinh thué tai san ¢6 dinh ma phén 16n rii ro va loi ich gén lién vé6i quyén sé hitu
clia tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thirc thué hoat ddng dugc hach toan vao
bao céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing dua trén thoi han thué hoat dong.

2.14. Chi phi tra truée

Céc chi phi d phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh cta nhiéu nim tai chinh
duoc hach toén vao chi phi tra trudc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nim tai
Cac loai chi phi tra trude ciia Cong ty bao gdm:

- Céng cu va dung cu bao gbm céc tai san ma Téng Cong ty ndm giir dé sir dung trong qué trinh hoat
dong kinh doanh binh thudng, véi nguyén gia cia méi tai san thip hon 30 tridu dong va do dé khong
du diéu kién ¢€ ghi nhén 14 tai san cé dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cdng cu dung cu duge
phan b theo phuong phap dudng thing trong thoi gian 36 thang

- Loi thé kinh doanh phat sinh khi ¢ phan héa doanh nghiép Nha nuéc duoc phan bd dan tdi da khong
qua 10 nam.

- Chi phi tra truée khic dugc ghi nhan theo nguyén gi va dugc phan b theo phuong phap dudong thing
trong thoi gian hitu dung 36 thang

2.15. Cac khodn no phai tra

2.16. Vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh duoc theo doi theo timg dbi tugng cho vay, timg khé udc vay

no va ky han phai tra clia céc khoan vay, no thué tai chinh. Truong hop vay, no bing ngoai té thi theo di

chi tiét theo nguyén té.
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2.17. Chi phi di vay ’

Chi phi di vay duoc ghi nhédn vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc déu tu x4y dung hoéc san xuit tai san do dang duogc tinh vao gia tri cua tai san
d6 (duoc vén hoa) khi ¢ dii cac diéu kién quy dinh trong Chudn muc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di
vay”. Ngoai ra, ddi v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san c¢b dinh, bit ddng séan dau tu, 1ai
vay duoc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 théng.

2.18. Chi phi phii tra ’

Céac khoan phai trd cho hang hoéa dich vu d@ nhan dugc tir nguoi ban hodc da duogc cung cap cho ngudi

mua trong ky bdo cdo nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai trd khac nhu tién luong nghi phép, chi

phi trong thdi gian ngimg san xuit theo mua, vu, chi phi 14i tién vay phai tra... duoc ghi nhan vao chi phi

san xuit, kinh doanh ciia ky bao céo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo

nguyén tic phii hop gitia doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét

todn v&i sb chi phi thuc té phét sinh. S8 chénh léch gifta s trich trude va chi phi thuc té duge hoan nhap.

2.19. Doanh thu chwa thuc hién

Doanh thu chua thuc hién gém doanh thu nhan trude nhu: sé tién cia khach hang da tra trudc cho mot

hoic nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san.

Doanh thu chua thuc hién duoc két chuyén vao Doanh thu bén hang va cung c‘?ip dich vu theo s6 tién duoc

xé4c dinh phu hop véi timg ndm tai chinh.

2.20. Vén chii sé hiru

Vén dau tu ctia chu s hitu dugc ghi nhan theo sb vén thuc gép cia chi so hitu.

Loi nhuan sau thué chua phén phéi phan anh két qua kinh doanh (14, 15) sau thué thu nhép doanh nghiép

va tinh hinh phan chia lgi nhuan hoic xir Iy 16 cia Téng Cong ty. Viéc phan phdi loi nhudn duge thue

hién khi Téng Céng ty c¢6 loi nhuén sau thué chua phan phdi khéng vurot qué mirc loi nhufn sau thué chua

phan phéi trén Béo céo tai chinh hop nhit sau khi da loai trir anh hudng cia cac khoan 1ai do ghi nhan tir

giao dich mua gi4 ré. Loi nhuin sau thué chua phan phéi ¢6 thé dugc chia cho céc nha ddu tu dya trén ty

1¢ gbp vén sau khi duge Pai hoi dong cb déng phé duyét va sau khi di trich lap céc quy theo Piéu 1¢ Téng

Céne tv va cdc auv dinh cta phéo ludt Viét Nam.

Téng Cong ty trich lp cac quy sau tir loi nhuan thuin sau thué thu nhap doanh nghiép ciia Téng Cong ty

theo dé nghi ctia Hoi ddng quén trj va duoc cac cd déng phé duyét tai Dai hoi ddng ¢ dong thuong nién:
Quy dau tu phat trién: Quy nay dugc trich lap nhim phuc vu viéc mé réng hoat déng hodc dau tu chiéu
sdu cua Tong Cong ty.

- Quy khen thudng, phic loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh: Quy nay duge trich 1ap dé khen
thuéng, khuyén khich vét chat, dem lai loi ich chung v& ning cao phuc loi cho cong nhén vién va dugc
trinh bay nhu mét khoan phai tra trén Bang can déi ké toan riéng.

Cb tirc phai tra cho cac ¢d déng duoc ghi nhén 1a khoan phai tra trén Bang Can déi ké toan cua Téng
Céng ty sau khi c6 théng bao chia ¢ tic ciia Hoi dong Quén tri Tong Céng ty va thong bao ngay chét
quyén nhan cé tirc ctia Trung tdm Luu ky chimg khoan Viét Nam.

2.21. Doanh thu

Doanh thu bdan hang

Doanh thu bén hang duoc gh] nhan khi dong thoi thda man céc didu kién sau:

- Phén I6n rai ro va loi ich gan lién vai quyen s¢ hitu san phidm hodc hang héa di dugc chuyén glao cho
- Téng Céng ty khéng con nim giir quyen quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chén;

- Téng Coéng ty da thu duoc hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu duoc ghi nhan khi ddng thdi thoa min céc didu kién sau:

- Doanh thu duge xé4c dinh twong dbi chic chin;

- (6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xac dinh duoc phin cong viée di hoan thanh vao ngay lap Bang cén dbi ké toan;

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.
Phan céng viée cung cip dich vu dd hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phap dénh gi cong viéc hoan

Doanh thu ban bét dong san

Doanh thu ban bat dong san duoc ghi nhan khi déng thoi thoa méan cac diéu kién sau:

- Bat déng san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Tong Cong ty di chuyén giao rairo va
loi ich gén lién véi quyén s& hitu bt ddng san cho ngudi mua;

- Téng Céng ty khéng con nim gitt quyén quan 1y bt dong san nhu nguoi so hiru bit dong san hode
quyén kiém soat bat dong san;

- Doanh thu duoc xac dinh twrong ddi chic chén;

- Tong Cong ty da thu duoc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;

- X4c dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

- Chuyén giao rii ro va loi ich gén lién v6i quyén st dung dat cho ngudi mua;

- Doanh thu duoc x4c dinh tuong déi chac chén;

- Xiéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;

- Téng Cong ty da thu hodic chac chin thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu cho thué hoat déng

Doanh thu cho thué hoat déng chu yéu bao gém cho thué nha ctra, vat kién trac duoc ghi nhén vao bdo
céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phip dudng thing trong subt thdi han cho thué theo quy
dinh cta hop déng thué.

Doanh thu hop dong xdy dung

- Hop dbng xay dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia trj khdi luong thuc hién, khi két qua
thuc hién hop déng xiy dung duoc xdc dinh mdt cach dang tin cfy va dugc khach hang x4c nhén, thi
doanh thu, chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhén twong img véi phén cong viéc da hoan thanh
duoc khach hang x4c nhén trong ndm tai chinh phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phaét sinh tir tién i, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuén duoc chia va céc khoan doanh thu hoat
d6ng tai chinh khac duoc ghi nhan khi thoa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d9;

- Doanh thu duoc x4c dinh twong d6i chéc chin.

Cé tuc, loi nhudn duge chia duoc ghi nhin khi Téng Cong ty duoc quyén nhin ¢b tirc hoic duge quyén
nhén lgi nhuén tir viéc gép von.
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2.22. Cac khoan giam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cép dich vu phat sinh trong ky gbm: Chiét khiu thuong
mai, gidm gi4 hang ban va hang ban bi tra lai.

Céc khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban, hing ban bi tra lai phat sinh cing ky tiéu thu sin
phém, hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cta ky phat sinh. Truong hop sén phém, hang
ho4, dich vu d tiéu thu tir cac ky trude, dén ky sau mdi phat sinh cac khoan giam trir doanh thu thi Téng
Cong ty ghi giam doanh thu theo nguyén tic: néu phét sinh trudc thdi diém phat hanh Béo céo tai chinh
thi Téng Cong ty ghi giam doanh thu trén Bo cdo tai chinh cia ky 14p béo céo (ky trudc), va néu phat
sinh sau thdi diém phat hanh Bao céo tai chinh thi Téng Cong ty ghi gidm doanh thu cta ky phét sinh (ky
sau).

2.23. Gia vbén hang b4n

Gi4 von hang ban trong ky dugc ghi nhin phii hop v6i doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tuin thi
neuvén tic than trone.

2.24. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duoc ghi nhn vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi hodc céc khoan 18 lién quan dén cac hoat déng déu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Dur phong gidm gia ching khoan kinh doanh, du phong tén thit du tw vao don vi khéc, khoan 18 phat

sinh khi ban ngoai té, 15 ty gia hbi doai...
Céc khoan trén duoc ghi nhén theo téng sé phat sinh trong ky, khéng b trir v6i doanh thu hoat dong tai
chinh.

2.25. Thué thu nhap doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dugce xac dinh trén co sé thu nhdp chiu thué trong ky va thué suat thué

TNDN trong ky ké toan hién hanh.

b) Thué suét thué TNDN ném hi¢n hanh ,

Tong coéng ty dugc ap dung mt mic thue suat thué TNDN la 20% do6i véi cac hoat ddng kinh doanh c6
thu nhap chiu thué TNDN.

2.26. Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu bén d6 co kha ning kiém soat hodc c¢6 anh hudng dang ké dbi véi bén

kia trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Tong Cong ty

bao gbdm:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mét hogc nhidu trung gian c6 quyén kiém sodt Téng Cong
ty hodc chju sy kiém soét clia Téng Céng ty, hodc cung chung su kiém soat v6i Tong Cong ty, bao gdm
ca cOng ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan truc tiép hodic gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Téng Cong ty ma cé anh hudng déng ké
d6i véi Téng Coéng ty, nhing nhan su quéan 1 chii chét cla Téng Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét
trong gia dinh cta cdc cd nhan nay;

- Cé4c doanh nghiép do céc c4 nhan néu trén nim truc tiép hodc gidn tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodc c6 anh hudng dang ké t6i cdc doanh nghiép nay.



Béo céo tai chinh riéng

Téng Cong ty Xay dung Ha Ngi - CTCP
Quy 1 nam 2025

57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha N&i

Trong viéc xem xét ting mdi quan hé clia cic bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1dp va trinh by Bdo céo
tai chinh riéng, Téng Céng ty chu ¥ t6i ban chét ciia mbi quan hé hon 1a hinh thirc phép 1y ctia cac quan
hé do.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/03/2025 01/01/2025
VND VND
814.675.641 264.199.048

- Tién mat

- Tién giri ngan hang khéng ky han 309.596.282.546

178.407.668.803

179.222.344.444 309.860.481.594
4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a) Piu tu nam gii dén ngay dio han
31/03/2025 01/01/2025
Gia goc Du phéng Gi4 goc Du phong
VND VND VND VND

3.292.985.021 -
3.292.985.021 -

Piu tu ngén han 3.292.985.021 .
- Tién giri ¢6 ky han (*) 3.292.985.021 3
- Céc khoan dhu tu khéc . .

3.292.985.021 - 3.292.985.021 -
(*) Péy 1a khoan tién giri ¢é kv han 12 thang duoc giri tai Ngan hang Thuong mai Cd phan PAu tu va Phit trién Viét Nam

v 131 sudt 6,3%/mam.

c) Diu tu gbp vén vao don vi khic

Phuy luc 01
5. PHAI THU CUA KHACH HANG
31/03/2025 01/01/2025
Gid trj Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Phai thu ciia khach hing chi tiét theo khéch hang ¢6 sb du I6m
Ban Quan Iy Du 4n Nha may
., Dictdige some K 1 - Tong 235.194.621.537 - 297738924321 -

Céng ty Lap mdy Viét Nam -
CTCP

Bénh vién Viét Puc- co sd 2
Céng ty C6 phan Dau tu Bit
déng san Phu My

Ban quan ly du an Giao thdng
khu vuc Cang Céi Mép -Thj Vi
Céng ty Cé phin PAu tu va Xay
dung Bét dong san Lanmak
Bénh vién Nhi Trung uong
Céng ty C phin Lip méy Dién
nude va Xay dung

Céng ty Cé phan X4y dung va
Déu tu Bét dong san Ha Noi (*)
Céng ty Xay dung Bao tang Ho
Chi Minh

UBND tinh Déng Nai

BQL dudmg sat db thi Ha Noi

Céc khodan phai thu khach hang
khéc

216.405.627.700
48.777.159.998

1.944.953.585

10.160.385.360
16.646.334.878
1.507.111.954

15.586.038.600
1.345.909.060

100.048.699.111

129,572:193.791

489.253.053.909

16

216.405.627.700
48.777.159.998

0.266.458.748

11.368.009.357
16.580.108.238
1.507.111.954

36.984.692.306
1.345.909.060

100.048.699.111

129.572.192.791

495.816.874.645



Téng Céng ty Xay dung Ha Nji - CTCP
57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha Noi

Bio cao tai chinh riéng

Quy 1 ndm 2025

1.266.442.089.483

1.365.411.768.229

b) Phdi thu ciia khach hang phan loai theo ky han thanh toan

6. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

Céc khoan phai thu khach hang
nefin han

Céc khodn phai thu khdch hang
dai han

a) Ng;‘;n han

Céng ty Cd phan Hancorp
Céng ty C6 phin Ky thuat Ha Noi

Céng ty Cb phin Séng Hong Ha
Céng ty C) Phén Xay dung
Thuong mai An Xuén Thinh
Céng ty C phin Céng nghé va
Xéy dung Hancorp 5

Céc khoan tra trude cho ngudi
ban khac

.PHAI THU KHAC

a) Ngén han

Phai thu vé& bao hiém xa hoi

Tam Ung

Phai thu tién ¢d tire, phi bao lanh,
Cong ty Co khi va Xy dung
Céng ty Cb phin Pau tu va Xay
dung B4t dong san Lanmak

Cbéng ty C6 phin Piu tur va Xay
dungsbd4

Coéng ty Co phéan Kinh doanh Vit
tu va Xdy dung

Céng ty Cb phin Lap méay Dién
nudc va Xg‘w dl‘_rn,g ) o
Cong ty Co phan Tu van Thiet ke
Xay dung Kinh doanh Nha

Céng ty Cb phan Hancorp

Phai thu khéc

b) Dai han

Ky cuge, ky quy

1.266.442.089.483

1.365.411.768.229

1.266.442.089.483

1.365.411.768.229

31/03/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

112.710.895.110
65.938.512.876

50.417.419.000
29.161.327.815

10.483.121.871

321.607.507.028

(785.955.640)

109.710.895.110
65.938.512.876

50.417.419.000
29.161.327.815

11.204.097.626

358.110.174.322

(785.955.640)

590.318.783.700 (785.955.640) 624.542.426.749 (785.955.640)
31/03/2025 01/01/2025

Gia tri Du phong Giéa tri Dy phong

VND VND VND VND

71.367.274 - 134.244.858 -

11.724.841.387 - 10.823.918.208 -

29.773.759.161 (14.852.252.980) 29.673.759.161 (14.852.252.980)

7.196.409.464

3.516.880.955

4.807.494.541

1.283.589.360

1.637.127.067

43.534.895.940
259.422.200.385

(70.134.684.788)

7.196.409.464

3.516.880.955

4.807.494.541

1.283.589.360

1.637.127.067

42.552.036.594
266.736.774.518

(70.134.634.788)

362.968.565.534

(84.986.937.768)

368.362.234.726

(84.986.937.768)

1.000.000.000
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1.000.000.000




Téng Cong ty Xy dung Ha Ngi - CTCP
57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha N&i

Bio cdo tai chinh riéng

Quy 1 ndm 2025

1.000.000.000

1.000.000.000

9. HANG TON KHO

31/03/2025 01/01/2025
Gi4 goc Du phéng Gia gbe Dy phong
VND VND VND VND
- Chi phi san xut kinh doanh d& 646.889.014.129 - 698.811.616.821 -

dang
- Cong cu, dung cu - - - -
- Hang hod - - - -
- Hang gui di bén - - - -
- Hang ho4 kho bao thué - = = =
- Hang héa bat déng san . - - -
646.889.014.129 - 698.811.616.821 -
b) Chi phi xdy dung co bin dé dang

31/03/2025 01/01/2025
VND VND
560.150.000 560.150.000

- Chi phi mua d4t tai Dong Anh
- Cditao, stra chra try s& VP 57 Quang Trung

10. TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Phu luc 02

11. TAI SAN CO PINH VO HINH

5.343.690.018

4.097.151.320

5.903.840.018

4.657.301.320

Gia trj quyén st Phin mém mdy  Tai san b dinh v6 Cong
dung dat tinh hinh khéc
VND VND VND VND
Nguyén gia
S6 du ddu ky 1.297.200.000 342.500.000 1.639.700.000
- Mua trong ky - - - -
S6 du cudi ky 1.297.200.000 342.500.000 - 1.639.700.000
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du ddu ky . 309.947.917 309.947.917
- Khéu hao trong ky - 1.302.083 . 1.302.083
S6 du cudi ky . 311.250.000 - 311.250.000
Gi4 trj con lai
Tai ngay diu ky 1.297.200.000 32.552.083 1.329.752.083
1.297.200.000 31.250.000 3 1.328.450.000

Tai ngay cudi ky

Trong dé:

- (*) Quyén sir dung dét 1a: 0 VND
+ Quyén sir dung dat Jau dai (94m2) tai s6 1CS, dudmg D1, P25, quan Binh Thanh, thanh phé Hb
Chi Minh véi gia trj 1.297.200.000 déng;
12. BAT DPONG SAN PAU TU
Gi4 tri quyén sir Nha Co s& ha ting Céng
dung dét
VND VND VND VND

Nguyén gia

18



Tong Cong ty Xdy dung Ha Ni - CTCP
57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

Quy 1 ndm 2025

S6 du dau ky
- Mua trong ky

- Tane khac
- Giam khac

S6 du cudi ky

Gi4 trj hao mon liy ké

S& du dau ky

- Khau hao trong ky

- Giam khéc

S6 du cubi ky

Gia tri con lai

Tai ngdy ddu ky

Tai ngay cubi ky
Trong do:

13. CHI PHI TRA TRUOC

539.074.036.423

-8.725.396.570

7.756.558.969

8.725.396.570

546.830.595.392

8.725.396.570
(8.725.396.570)

530.348.639.853

16.481.955.539

546.830.595.392

112.105.127.982
6.942.678.501

854.682.265
32.751.961

112.959.810.247
6.975.430.462

119.047.806.483

887.434.226

119.935.240.709

426.968.908.441

6.901.876.704

433.870.785.145

411.300.833.370

15.594.521.313

426.895,354.683

- Gia trj thuong hiéu va gi tri tiém nang phat trién (theo dénh gid ¢ phan hoa)

- Chi phi stra chira
- Chi phi tra truée dai han khéc

14. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Phu luc 03
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31/03/2025 01/01/2025
VND VND
958.300.971 1.048.098.074
958.300.971 1.048.098.074




Téng Céng ty Xy dung Ha Nii - CTCP

57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng

Quy 1 nam 2025

15. PHAI TRA NGUOI BAN

a) Phai tra ngudi ban chi tiét theo

2 A s A -
nha cung cap ¢6 so du lén

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

Céng ty Cb phén X4y dung sb 34

Coéng ty CH phén Péu tu Lac
Héne ey .

Cong ty Co phdn Péu tu nha va
Xéy dung Tay H6

Céng ty Cb phin Nén méng va
Xay dung ACC-BVA

Céngty CH phﬁn Xdy dung
Thang Long

Chi nhanh Hop tédc xa Véan tai 6
th Tan Phiy

Cong ty CO phan Lap méy Pién
nude va Xdy dung

Coéng ty TNHH Thang may va
thiét bi Nam Lone

Céng ty CP dau tu TM va Cong
nghé Tén Thanh An

Céng ty TNHH Ha Hing

Céng ty CP BT XD bét dong san
Lanmak

Cong ty CP thi ¢ong co gidi Xay
lap

Céng ty Xéy dung Béo tang Ho
Chi Minh

Phai tra céc dbi tugng khac

a) Ngfm han'

31/03/2025 01/01/2025

Giatri S6 c6 kha nang tra Giatri SO c6 kha nang tra

no ng

VND VND VND VND
3.210.269.510 3.210.269.510 3.311.312.553 3.311.312.553

12.998.501.641

11.162.761.891
5.379.721.953
4.128.013.706

8.090.822.521

42.536.350
59.733.990.415
7.293.059.412

10.982.277.860
53.106.317.525

41.398.105.600
16.440.532.894

359.905.357.850

12.998.501.641

11.162.761.891

5.379:721:953

4.128.013.706

8.090.822.521

42.536.350

59.733.990.415

7.293.059.412

10.982.277.860
53.106.317.525

41.398.105.600

16.440.532.894

359.905.357.890

12.998.501.641

9.524.074.355

6.029.721.953

4.128.013.706

12.986.130.119

42.536.350

36.557.448.543

20.119.027.160

15.680.987.701
57.339.010.475

19.200.310.284

15.420.512.943

434.870.314.430

12.998.501.641

9.524.074.355

6.029.721.953

4.128.013.706

12.986.130.119

42.536.350

36.557.448.543

20.119.027.160

15.680.987.701
57.339.010.475

19.200.310.284

15.420.512.943

434.870.314.430

593.872.269.168 593.872.269.168 648.207.902.213 648.207.902.213
31/03/2025 01/01/2025
VND VND

TT chinh hinh va phuc héi chire ning TP HCM

Cuyc Hau Can- B& Céng An
Bénh vién 30/4

Téng cbng ty Cang hang khéng Viét Nam - CTCP

Ngudi mua tra tién truée khac

20

13.424.202.481
75.158.140.817
15.908.493.447
83.849.587.654

73.154.002.225

6.274.804.518
84.124.593.256
15.079.806.428
98.513.690.140
146.941.667.187

261.494.516.624

350.934.561.569




Téng Céng ty Xdy dung Ha Noi - CTCP
57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

Quy | nim 2025

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
S6 phai nép dau ky

) phai ndp trong

S6 da thuc ndp

S6 phai ndp cubi ky

ky trong ky

VND VND VND VND
- Thué Gi4 trj gia ting 0 e .
- Thué Tiéu thu dac biét 0 - - .
- Thué Xuét khiu, Nhap khéu 0 2 - 2
- Thué Thu nhip doanh nghiép 19.766.648.154 (2.285.625.309) 6.265.498.750 11.215.524.095
- Thué Thu nhdp ca nhén 110.994.298 815.824.000 823.590.200 103.228.098
- Thué Tai nguyén 0 - - .
- Thué Nha dét, Tién thué dét 67.819.595.708 2.315.092.556 9.585.530.607 60.549.157.657
- Thué bdo vé mdi trudng 0 - . -

551.210.497
41.819.321.520

- Cac loai thué khic

- Cb tic phai ndp cho phén vén
Nha nudc

- Phi, 1€ phi va céc khoan phai ndp 0
khéac (*)

800.269.842

1.214.281.125
41.819.321.520

137.199.214

130.067.770.177

1.645.561.089

59.708.222.202

72.005.109.064

Quyét toan thué ctia Téng Cang ty s& chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viée 4p dung ludt va cac quy dinh vé thué déi véi
nhiéu loai giao dich khéc nhau c¢é thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau, sb thué duogc trinh bay trén Béo céo tai chinh

riéng c6 thé bi thay déi theo quyét dinh cla co quan thué.

18. CHI PHI PHAT TRA

a) Chi phi phai tra ngéin han

- Chi phi 1@ vay

- Trich truéc chi phi céc ¢dng trinh xdy dung
- Trich truée chi phi cic dy 4n Bat dong san
- Chi phi phai tra khéc

19. PHAI TRA KHAC

- Kinh phi ¢ong doédn

- Béo hiém x4 héi

- Baohiémyté

- Bio hiém thit nghiép

- Nhién ky quy, ky cuoc ng:?'m han

- Céc khoan phai tra, phai nop khac

21

31/03/2025 01/01/2025
VND VND
703.913.910

717.405.053.023 773.764.764.827

364.415.110.833

401.986.602.613

1.081.820.163.856

1.176.455.281.350

31/03/2025 01/01/2025
VND VND
54.472.075 294.580.180
1.825.350.467 506.339.016

173.043.392.448

174.959.705.037

174.923.214.990

175.760.624.233




Téng Céng ty Xay dung Ha Noi - CTCP
57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha Ngi

Bdo céo tai chinh riéng

Quy 1 ndm 2025

20. DOANH THU CHUA THUC HIEN

a) Ngan han

- Trung tAm thuong mai 3 tdng Dy 4n t6 hop Chung cu 28 ting Lang Quéc té

Thing Long (*)

b) Dai han

- Trung tdm thuong mai 3 ting Dur 4n t6 hop Chung cu 28 ting Lang Qudc té

Thang Long (*)

- Toanha hén hop NO1-T6, T7 khu Ngoai giao doan (**)

- Cac khoan doanh thu chua thuc hién khéc

21. VON CHU SO HU'U

a) Bang dbi chiéu bién dong ciia vbn chi sé hiu

S6 du diu ky nay
- Lai trong ndm nay
Trich quy phic lgi
Trich quy dau tu phét trién
Chia cb tirc
Tang/Giam khéc
Sb du cudi ky nay

b) Chi tiét von diu tu ciia chii s¢ hiru

Vén gop cua Nha nudc (Bo Xay

dung),
Céc ¢0 ddng khéac

31/03/2025

01/01/2025

VND

3.947.772.916

VND

3.947.772.916

3.947.772.916

3.947.772.916

143.911.269.924

114.000.000

144.898.213.153

114.000.000

144.025.269.924

145.012.213.153

Vén du tu cha Quy dau tu phat Lgi nhuén chua Cong
chi s& hiru trién phén phéi
VND VND VND VND

1.410.480.000.000

37.471.859.524

44.751.562.735
2.954.827.778

1.492.703.422.259
2.954.827.778

1.410.480.000.000

37.471.859.524

47.706.390.513

1.495.658.250.037

31/03/2025 Ty 1¢ 01/01/2025 Ty lé

VND (%) VND (%)
1.393.996.080.000 98,83%  1.393.996.080.000 98,83%
16.483.920.000 1,17% 16.483.920.000 1,17%
1.410.480.000.000 100%  1.410.480.000.000 100%

22. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Quy 1 nam 2025

Quy 1 ndm 2024

Doanh thu hoat déng kinh doanh BBS
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hop déng xay dung

22

VND

9.757.073.002
752.126.373.348

VND
202.284.007.185
2.522.700.693
248.549.958.771

761.883.446.350

453.356.666.649




Tdng Céng ty Xy dung Ha Ngi - CTCP
57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai B4 Trung, Ha Néi

Bado cdo tai chinh riéng

Quy 1 ndm 2025

23. GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn hoat dong kinh doanh BDS
Gi4 vbn cung cap dich vu
Gi4 vdn hop ddng xay dung

24, DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Lii tién gui, 13i cho vay

Cb tuc, loi nhudn duoc chia

25. CHI PHI TAI CHINH

Lii tién vay

Céc khoan ghi giam chi phi tai chinh

26. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Chi phi nguyén liéu, vét liéu

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh

Gié tri thuong hiéu v tiém nang phét trién (Theo danh gia CPH)

Thué, phi, 18 phi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi du phc‘»pg
Chi phi khéc bing tién

27. THU NHAP KHAC

Cho thué vin phong, dja diém

Thu nhép tir thu tién dién, nude, phi quan ly cua cic nha diu tu thir cp, nha thau,

cac don vi thué tai 57 Quang Trung
Thu nhép tir nhugng bén, thanh 1y tai sin ¢b dinh
Thu nhép khac

28. CHI PHI KHAC

Chi phi tién dién, nudc, phi quan 1y clia c4c nha dau tu thr cdp, nha thiu, céc don

vi thué tai 57 Quang Trung
Chi phi khéc

23

Quy 1 ndm 2025

Quy 1 ndm 2024

VND

8.455.847.092
730.802.177.554

VND
181.954.464.463
2.046.156.456
244.597.286.681

739.258.024.646

428.597.907.600

Quy 1 ndm 2025

Quy 1 nam 2024

VND VND
64.404.589 81.924.866
64.404.589 81.924.866

Quy 1 ndm 2025

Quy | ndm 2024

VND
10.318.181.889

VND
10.198.325.27%

10.318.181.889

10.198.325.279

Quy 1 nim 2025

Quy | nam 2024

VND

7.276.750.016
526.768.792

2.849.547.495

VND

6.992.359.170
1.105.021.091

17.636.362
2.360.234.186

10.653.066.303

10.475.250.809

Quy 1 ndm 2025

Quy 1 ndm 2024

VND
2.553.623.974
23.596.434.792

31.297.500

VND
993.643.738
4.359.919.853

1.103.904.041

26.181.356.266

6.457.467.632

Quy 1 nam 2025

Quy 1 ndm 2024

VND
23.749.146.549

1.195.960.040

VND
4.181.422.978

1.354.952.848

24.945.106.589

5.536.375.826

s m  amw o



Téng Cong ty Xy dung Ha Néi - CTCP Bdo céo tai chinh riéng
57 Quang Trung, P.Nguyén Du, Q.Hai Ba Trung, Ha Néi Quy 1 nim 2025

29 SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh trén Bang cin ddi ké toan va cac thuyét minh tuong img 1a sé liéu cta Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai
chinh két thac ngay 31/12/2024 da duge Céng ty TNHH kiém toan CPA Viét Nam kiém toan. o) lidu so sanh trén Béo cédo
két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo hru chuyén tién & 14 s6 liéu cua Bdo co tai chinh Quy 1 nim 2024 do Téng cdng ty
lap.

Ngudi 1ap biéu K& todn trudng

Nguyén Thi Thu Huong Nguyén Quang Huy Nguyén Dd Quy

24
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