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CONG TY CO PHAN MIZA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc 1ap — Ty do — Hanh phic

S6: 151201/2025/NQ-HPQT-MZ, Ha Ngi, ngay 15 thang 12 niim 2025

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN MIZA

HOI DONG QUAN TRI

- Can cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc hoi thong qua ngay 17 thing 6 nim
2020, dwoc sira doi, b sung tai Lugt 56 76/2025/QH15 dwge Quéc hgi théng qua ngay 17 thdang 06 ndm
2025, va cdc van ban hwéng dén thi hanh (dwoc goi chung la “Ludt Doanh Nghigp”),

- Cdn cit Nghi dinh sé 153/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phi quy dinh vé chao bén,
giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng Ié tqi thi truong trong nude va chao ban trdi phiéu doanh
nghiép ra thi truong quéc té, dwoc siva ddi, bé sung boi Nghj dinh 56 65/2022/ND-CP ciia Chink
Phii ban hanh ngay 16 thing 9 nim 2022 sita déi, bd sung mgt s6 diéu cia Nghi dinh sé
153/2020/NP-CP ciia Chinh Phii ban hinh ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy dinh vé chio ban,
giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi truong trong nudc va chao ban trdi phiéu doanh
nghiép ra thi truong quoc té va Nghi dinh s6 08/2023/NP-CP ngay 05/03/2023 ciia Chinh phii sia
doi, bé sung va ngung hié¢u lyc thi hanh mot sé diéu tai cdac Nghi dinh quy djnh vé chao bdn, giao
dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truong trong meée va chio bén trdi phiéu doanh

nghiép ra thi trirong quéc té (dwoc 8oi chung la “Nghj dinh 153”);

- Can cit theo Diéu I¢ hi¢n hanh cia Cong ty C3 phdn Miza (“Cong Ty”) ngay 17 thing 11 nam ||

2025 (“Diéu Lé"); va

- Cdn cik Bién ban hop sé 151 201/2025/BB-HPQT-MZ ngdy 15 thang 12 nim 2025 ciia Hoi dong
quan tri Cong Ty (“HDQT”);

QUYET NGHI

Diéu 1. Phé duyét quyét dinh sb 08 1201/2025/QD-CT-MZNS ngay 08 thang 12 nim 2025 ciia Ch
tich MZNS vé viéc phé duyét phuong an phat hanh trai phi€u cia MZNS (“Trai Phiéu
MZNS”). Chi tiet quyét dinh nay dugc dinh kém tai Phy luc 1 cta Nghi quyét nay.

Trong do:
“MZNS” c¢6 nghia la Cong ty TNHH Miza Nghi Son, mét cong ty dugc thanh lap theo Gidy

chimg nhin ding ky doanh nghi¢p sb 2802520818 do S& Ké Hoach va PAu Tur tinh Thanh
Héa cap lan dau ngay 07 théang 01 nim 201 8, nhu dugc sira dbi, bd sung vao ting thoi diém.

Ky bai: CONG TY CO PHAQ? MIZA
Ky ngay: 16/12/2025 16:08:21
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Piéu 2.

Piéu 3.

Piéu 4.

Piéu 5.

Diéu 6.

Phé duyét giao dich véi ngudi cé lién quan, cy thé 1 bao lanh thanh to4n cia Cong Ty dé
béo lanh cho cdc nghia vy thanh todn ciia MZNS lién quan dén Trai Phiéu MZNS (“Bao
Lanh Doanh Nghi€p™), trong d6 Céng Ty tham gia vao cic hop ddng, cac giao dich voi tu
cach 1a bén béo lanh va MZNS 14 bén dugc bao lanh. Pham vi béo 1anh 1a: toan b nghia vy
thanh todn bét ky khoan géc, i, phi, chi phi, phat vi pham, bdi thudng thiét hai va cac nghia
vu khac ma MZNS phai thanh toén lién quan dén Tr4i Phiéu MZNS.

Phé duyét cac didu khoan va cac giao dich duoc quy dinh trong, va viéc Cong Ty ky k@;t,
chuyén giao va thuc hién, tat ca cc thoa thuén, hop dong va cac tai liéu khac lién quan dén
Béo Lénh Doanh Nghiép ma Cong Ty 12 mot bén tham gia, bao gom nhung khong gi6i han:
(a) Thu béo lanh;

(b)  céc thoa thudin, hop ddng va céc tai liéu khac lién quan dén Béo Lanh Doanh Nghiép;

(c) cac ban stra ddi, bd sung, gia han, chdm dat hosic thay thé cua cac tai liéu duge néu
tr myc (a) dén muc (b) trén day.

Céc hop dong, thoa thuan va tai ligu néu trén dugc goi chung 14 “Cac Tai Liéu Giao Dich”.

Giao cho Chu tich HDQT kiém ngudi dai dién theo phép ludt ciia Cong Ty, hodc ngudi dugc
Chu tich HDQT ciia Cong Ty ity quyén, dé thay miit va dai dién cho Cong Ty thuc hién Béo
Lanh Doanh Nghiép theo céc ndi dung da phé duyét néu trén, bao gdbm, nhung khong gidi
han céc viéc nhu sau:

(a) dam phan va quyét dinh noi dung cac diéu kién va diéu khoan cu thé coa C489%3
Li¢u Giao Dijch (bao gdm céc sira ddi, bd sung, gia han, chdm dut hodc thay thé); k. ;
két, chuyén giao va thuc hién Céc Tai Liéu Giao Dich va céc vin ban, tai ligudigc '\
yéu cau béi, hodc duoc quy dinh trong, Cac Tai Ligu Giao Dich; ‘HAN

ZA )

(b) quyét dinh va thuc hién tit ca cac hanh dong, thi tuc can thiét khac pht hop véi quy’

dinh ctia phép luat, diéu 1& cua Cong Ty va Cac Tai Liéu Giao Djch.

Nghj quyét nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
Céc Thanh vién HDQT, Téng Giam déc va cac Phong/Ban Céng ty c6 trach nhiém thyc hién

Nghj quyét nay trén co s& tuan thi Didu L¢ cuia Cong Ty va theo quy dinh clia phép luét hién
hanh./.

Noi nhin: J.TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhir Diéu 6;

- Lwen V4,

CHU TICH (f—




PHU LUC I
PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE NAM 2025
CUA CONG TY TNHH MIZA NGHI SON

(dinh kém Quyét dinh cila Chil tich Céng ty sé 081201/2025/0D-CT-MZNS ngdy 08/12/2025)

Phuong én phat hanh tréi phleu ndy (“Phwong An Phat Hanh”) 1a co s& cho viéc phat hanh riéng 1& cic
trai phiéu (“Trai Phiéu”) bing Pdng Viét Nam v6i tdng m@nh gia t6i da 150.000.000.000VND (Mot trém
nim muoi Ty Pdng) va d4o han nim 2032, 1a céc trai phleu khéng chuyén ddi, khéng kém chimg quyen
cd tai san bao dam, dugc bao lanh thanh toan béi Céng ty C6 phin Miza, xac lap nghia vy tra no truc tiép
d6i vdi Cong Ty TNHH Miza Nghi Son (“Td Chirc Phat Hanh” hoic “Cong Ty”) theo quy dinh ctia Nghi
dinh sb 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phu quy dinh vé chao bén, giao dich trai
phleu doanh nghiép ueng 1& tai thi trudng trong nwdc va chdo ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng
quée té, duoc su'a dbi, bd sung bdi Nghi dinh 56 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 ndm 2022 cta Chinh
phit quy dinh vé viéc stra dbi bd sung mot s diéu ctia Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12
nam 2020 ctia Chinh phtl quy dinh vé& chao ban, giao dich trai phleu doanh nghi€p riéng ¢ tai thi truong
trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghlep ra thi truorng quoc t€ va Nghi dinh s0 08/2023/ND-CP ngay
05 thang 03 nam 2023 cta Chinh phi sira bi bb sung va ngung hi¢u lyc thi hanh mgt s diéu tai cac Nghi
dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phleu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudng trong nude va chio ban
tréi phicu doanh nghiép ra thi trudng qudc té (dugc goi chung 1a “Nghi Pinh 153”).

Phuorng An Phét Hanh nay chi quy dinh céc didu khoan va didu kién chinh ciia Tréi Phiéu va ndi dung chinh
ciia vigc phat hanh Tréi Phiéu. Cac diéu kién cu thé ctia Trai Phiéu va céc ndi dung khac cua V1¢c phat hanh
Tral Phiéu s8 dugc quy dinh trong céc diéu khoan va didu kién cua Tréi Phiéu (“Céc Dleu Kién Trai
Phiéu”) va céc hgp dong, thoa thudn va cac tai liéu khac dugce ky két bai hodc nhan danh Té Chitc Phét
Hanh, cac ben bio dam nhim muyc dich phat hanh Trai Phiéu, cac hgp dong, thoa thuéin va céc tai ligu khac
duge ky két sau Ngay Phat Hanh theo dinh nghfa vé& “Vin Kién Trai Phiéu” duge quy dinh trong Céc Diéu
Kién Tr4i Phidu (“Céc Vin Kién Tri Phiéu 2)i
L TO CHUC PHAT HANH
1. Théng tin v& Té Chirc Phat Hanh
- T6 Chitc Phat Hanh: Céng Ty TNHH Miza Nghi Son
- Loai hinh doanh nghigp: Céng ty trach nhiém hitu han
= Gidy Chiing Nhéin Bing Ky Doanh Nghi¢p s6 2802520818 do S& K& hoach va Piu tu Tinh
Thanh Héa cap lan dAu ngay 07 théng 01 nidm 2018, duge sira ddi lan thi 9 ngay 11 thing
02 nim 2025

= Vén didu 18: 1.021.600.000.000 VND (Béing chit: Mgt nghin khong trim hai muoi mét ty
sau trim triéu dong)

- Dia chi try s¢ chinh: Khu cdng nghiép sb 05, Khu kinh t& Nghi Son, X4 Trudng Lam, Tinh
Thanh Hoa

- Ngudi dai dién theo phép lugt: Ong Lé Vin Hiép — Téng Gidm dbe
- 86 tai khoan nhan tién mua Tré4i Phiéu (“TAi Khoan Tréi Phiéu”):

o Tén tai khodn: Céng Ty TNHH Miza Nghi Son
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31

Tai Kho4n”)

Nganh nghé kinh doanh chinh

S6 tai khoan: 10002302006

Ngén hang: Ngan hang Thuong mai C3 phan Tién Phong (“Ngan Hang Quén Ly

nghe kinh doanh chinh

|

San xuft bot gidy, gidy va bia

Tinh hinh tai chinh va két qué hoat d9ng kinh doanh

Mt 56 chi tidu tai chinh trong 3 (ba) nim lién k& trwde nim phét hanh va du kién thay ddi sau
khi phat hanh Trai Phiéu

Bon vi tinh: triéu Dé‘ng

e | 22 | 203 204 ) G
1. Von chii s¢ hitu 782.290 977.742 1.158.967 1.182.096
a. Vén gép clia chi s¢ hitu 689.000 826.000 1.021.600 1.021.600
b. Thing dw vdn cb phan - - - -

c. V6n khic cia chi s¢ hiru - - - -
d. Chénh léch ty gia hoi doai - - - -
. Qu§ khac thuge von chu s& ) ) ) "
) hitu
£ Céc quy trich tir lgi nhudn ) ) ) )
- sau thué
Chénh léch danh gia lai tai
& san ] ) ) ] )
p, | Lol nhudn sau thus chua 93.290 115742 | 137.367 160.496
phén phoi
. Loi ich c6 dong khong
1. 2 > - - - -
kiém soat
2 No phii tra 1.891.200 | 2.090.373 | 2.433.638 2.924.482
2.1 | Neg ngi'm han 1.129.799 | 1.521.752 | 1.841.321 1.752.744
a. Phai trd ngudi bé‘n ngin han | 175.421 233.660 241.365 278.007
By | RN Nends 14.732 12.036 10.465 17.388
ngan han
c. | Thue phaingp Ngin séch 391 52 58 249
Nha nude
d. Phai trd nhin vién 2.538 2.765 2.836 3.477
e. Chi phi phai tra 9.748 0.282 7.872 11.803
¢ Doanh thu chwa thyc hi¢n ) ) ) -
’ ngan han
g. Phai trd ngin han khic 100.640 87.161 135 92.300
Vay, trai phiéu phat hanh
h. va no thud tai chinh ngén 826.327 1.174.764 | 1.578.590 1.349.519
han, trong do:
= Vay ngan han 687.284 1.021.101 1.376.781 1.349.519
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Chi tiéu t3i chinh

022

20

~ S6 liéu sau
phat hinh*

a de ngdn hdang dai han
dén han trd

76.200

88.200

76.200

»  Trdi phiéu dai han dén
han tra

" No thué tai chinh ngdn
han

62.842

65.492

81.950

Du phong phai tra ngén han

Qu§ khen thwong, phic lgi

N -
] ol

Vay va ng dai han

761.404

568.620

592.317

1.171.738

Phai trd ngudi ban dai han

168.729

105.951

200.279

200.216

==

Phai trd dai han khéc

Vay, trai phiéu phét hanh
va ng thué tai chinh dai
han, trong d6:

592.671

462.668

392.038

1.121.522

= Vay ddi han

454.778

378.578

300.329

919.813

= Trai phiéu

150.000

»  Nog thué tai chinh dai
han

137.892

84.090

91.709

51.709

&

Thué thu nhap hoén lai phai
tra

Du phong phai trd dai han

i
Tong tai sdn

2.673.491

3.068.115

3.592.6006

4.106,.578

Tai sin ngin han

1.136.316

1.564.676

2.063.569

1.865.096

Hang ton kho

454.192

495.049

540.928

626.939

& |o|p e

Chi tidu vé khé niing
thanh todn

No phai trd/Tong tai san

0.71x

0.68x

0.69x

0.71x

ol

No phai trd/Von cht s hitu

2.42x

2.14x

2.10x

2.47x

Hé s6 thanh toan ngiin han
(Tai san ngan han/Ng ngan
han)

1.01x

1.03x

1.12x

1.06x

Heé sb thanh t,oz'm nhanh
(T ai san ngan han - Hang
ton kho)/No ngan han)

0.60x

0.70x

0.83x

0.71x

Hé s6 thanh toan 14i vay
(LNTT va ldi vay/ldi vay)

1.6x

1.4x

1.5x

1.5x%

Du ng trai phiéw/Vén chii
s¢ hitu

0.13x

Lgi nhuin

(L3) / Loi nhuan ké ton
trude thue

66.049

62,452

71.625

76.566

(L) / Loi nhuan sau thué
TNDN
(Losses) / Profits after CIT

66.049

62.452

71.625

68.909

(L) / Loi nhuén lily ké

93.290

115.742

137.367

160.496

Chi tiéu vé kha ning sinh
10

Loi nhuﬁr} sau thué
TNDN/Tdng tai sén

2.5%

2.0%

2.0%

1.7%

Loi nhuén' sau thué
TNDN/Von chi s hitu

8.4%

6.4%

6.2%

5.8%
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IL

1.1

Nguon: Béo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2022, 2023 va 2024 ciia Cong Ty.

(*) Day la cac 50 liéu duoc tinh trén gia d;nh tong khéi lwong trai phzeu phat hanh thanh céng dw
kién la 150.000.000.000 VND. S& liéu c6 thé thay ddi dya trén tong khéi heong trdi phiéu phét
hanh thanh céng va két qua hoat déng kinh doanh thec té ciia Cong Ty.

Tinh hinh thanh toan cdc khoan ng' dén han (bao gbm gbe, lii trai phiéu da phéat hanh) trong
3 (ba) niim lién k& truée dot chao ban Trai Phiéu

T6 Chirc Phat Hanh khong phat sinh no tral phleu va da thue hién thanh toan day du gbe va lai cc
khoan ng dén han khac trong 3 (ba) nim lidn k& trude dot phat hanh Tréi Phiéu.

Bio cdo vé tinh hinh phat hanh v sit dung von doi véi cdc trai phiéu con du ng

Té Chirc Phat Hanh chwa phat hanh trai phiéu ké ti thoi didm thanh 1ap dén nay do d6 khong ¢
tréi phiéu con du no tai thoi didm théng qua Phuong An Phat Hanh ndy.

Dinh gia vé tinh hinh tai chinh va kha ning thanh toan cdc khoan ng dén han ciia Té Chire
Phat Hanh, kha ning tra ng dbi véi Trai Phiéu dy kién phat hanh

Thco ké hoach kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh, tién thu duge tir hoat dong kinh doanh, diu tu,
ngudn thu tir hoat déng tai chinh va cdc hoat dong khéc, sau khi trir di céc nghia vy thué phai np
Nha nude va chi phi hoat dong, vin du d& thanh ton céc khoan ng dén han ctia doanh nghiép ciing
nhu thanh toén 14i va gdc Trai Phiéu dy kién phat hanh.

Y kién kiém todn déi véi Bao cdo tii chinh da dwgc kiém toan cho ky ké tosn nim tai chinh
két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024 ciia Té Chire Phat Hanh

= Céng ty kiém toan: Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

- Y kién ciia Kiém toan vién dbi véi béo cdo tai chinh hgp nhit cho nam két thic ngay 31
thang 12 ndm 2024 ctia T6 Chirc Phat Hanh: “Theo y kién ciia chzmg t6i, bdo cdo tai chinh
da phan dnh trung thye va hop Ij, trén cdc khia canh trong yéu, tai chinh ciia Céng ty tai
ngdy 31 thang 12 ndm 2024, cung nhie két qud hogt dong kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi cde Chudn muc ké todn
Viét Nam, Ché dj ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy co lién quan
dén vige Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh”.

MUC DiCH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON

Muc dich phat hanh Trii Phiéu

T6 Chirc Phat Hanh dy kién sir dung s6 tién thu dugc tir viée phat hanh Trai Phiéu cho myc dich
tai trg mot phin chi phi may moc thiét bi thudc Nha mdy san xuit gidy bao bi Miza Nghi Son (“Dy
An Miza Nghi Son”) - Giai doan II (“Dy An Miza Nghi Son Giai Poan I1”) ciia Té Chirc Phat
Hinh tai xd Trudong Lam, tinh Thanh Hoa,

Théng tin v& dy 4n diu tw, chwong trinh dau tw

Tinh c4p thiét ciia Dw An Miza Nghi Son Giai Poan II: Hién tai, méc du Du' An Miza Nghi Son

(Giai doan I) dang vén hanh vugt cong suit thlet ké (127% nam 2024) nhung van chua dép mg du
nhu cau ctia khdch hang hién hitu. Do d6, viée tiép tuc d4u tw m& rong, nang cong sudt Dir An Miza

Trang 4
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Nghi Son ting thém 100.000 tdn/nim dé dat cong sudit t&i da 220.000 tAn/ndm (Dy An Miza Nghi
Son Giai doan I1) theo ké hoach 14 hét sirc can thiét.

Théng tin vé Dy An Miza Nghi Son Giai Poan II:

- Tén du 4n: Nha may sén xut gidy bao bi Miza Nghi Son Giai doan IT (céng suét 100.000
tan/nim).

- Chii ddu tu: Cong Ty TNHH Miza Nghi Son

- Théng tin co ban: Du An Miza Nghi Son dugc thye hién nhu sau:

Giai doan Cong S“ét,téi fa (thni Téng vén diu tw (ddng) Ti(.?:l £y ﬂ}l'rc
nim) hién dw an
Citai dosmi 1 Di déu tu xdy
’ 120.000 1.840.848.000.000 | dung xong va di
vao hoat dong
Giai doan I
(Duy An Miza E0Di000 Dur kién Quy 1/2025 -
Nghi Son Giai ’ 1.059.152.000.000 | Quy IV/2025
Poan II)
Tong cong 220.000 2.900.000.000.000

- Co s& phap 1y du 4n: Dy An Miza Nghi Son (ca 2 Giai doan) do Céng Ty TNHH Miza Nghi
Son thye hién, da duge Ban Quén Iy Khu kmh té Nghi Son va cdc Khu cong nghiép Tinh Thanh
Héa cap Glay chiing nhin ding ky dau tu s6 6412835103 ngay 14 thang 03 nam 2018, dugc
sira ddi 1an thir 07 ngay 17 thang 02 nim 2025 (“Gidy Chitng Nhin Ping Ky Dau Tu™).
Ngoai ra, Du An Miza Nghi Son (ca 2 Giai doan) dugc phé duyét xdy dung theo Gidy phép
xfy dung sb 975/GPXD do Ban Quén ly Khu kinh té Nghi Son va cac Khu céng nghiép Tinh
Thanh Héa cip ngay 12 thang 04 nim 2019.

- Dia diém thuc hién du 4n: Xa Trudong Lam, thi xd Nghi Son, Tinh Thanh Héa (dia chi méi:
Xa Truong Lam, Tinh Thanh Hoéa, Viét Nam).

- Dién tich str dunfz dét cho dy an: Dét xay dL_l'ng Du An Miza Nghi Son (str dung chung cho ca
2 Giai doan) c6 tong dién tich 88.797,2 m? thude quyén sir dung cia Cong ty TNHH Miza
Nghi Son vdéi thoi han 50 ndm ké tir ngay 11 thang 04 nim 2019 theo gidy chirg nhén quyén
sir dung dét sb DE 409886, s6 vao sb cdp GCN s6 CT 19828 do SO‘ Tai nguyén va Moi truong
tinh Thanh Hoéa cip ngay 19 thang 08 nim 2022 (“GCNQSDD s6 DE 409886”).

Do thay d@di vé dy toan, mét s6 khoan myc chi phi dau tr chinh va gid tri dAu tu tuong tmg ctia Dy An
Miza Nghi Son Giai Poan II hién tai dwge T Chirc Phat Hanh dy kién nhu sau:

Loai chi phi Gi tri dau tu (triéu dong,
di bao gdm VAT)

Chi phi xdy dung 134.443
Chi phi mdy méc, thiét b 692.001
Chi phi te van, quan Iy dy dn, 1éi vay va chi phi khdc 47.603
Chi phi dy phong 40.930
Téng von diu tu 914.977

Ngudn: Té Chirc Phat Hanh
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Dy An Miza Nghi Son Giai Doan II d2 duoc Uy ban nhén dan tinh Thanh Héa cip Gidy Phép Quy
Hoach s6 271/GPQH ngay 17 thang 08 nim 2018,

Dy An Miza Nghi Son Giai Doan II da duge Ban quin Iy Khu Kinh té Nghi Son va c4c Khu Cong
nghiép tinh Thanh Héa cap Gidy Chimg Nhan Ding Ky DAu Tu s 6412835103 ngay 14 thang 03
nim 2018, dugc sira di 1an thir 07 ngay 17 thang 02 nim 2025;

Dy An Miza Nghi Son Giai Poan II dugc phé duyét xdy dung theo Gidy phép xay dung sb
975/GPXD do Ban Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cic Khu céng nghiép Tinh Thanh Hoéa cip
ngay 12 thang 04 nam 2019;

GCNQSDD s6 DE 409886 lién quan dén xdy dyng nha méy c6 dién tich: 88 797,2 m?, thoi gian sir
dung dit 50 ndm (k& tir ngdy 11 thang 04 nim 2019) muc dich sir dung; dét khu cong nghlf;p, duge
So Tai Nguyén va Mo6i trudng tinh Thanh Hoéa cap cho Cong ty TNHH Miza Nghi Son ngay 19
thang 08 nam 2022,

Riii ro dau tw ciia dy 4n diu tw, chwong trinh diu tw

Viéce dau tu vao Dy An Miza Nghl Son Giai Poan II cé the din dén ty 1& don bAy tai chinh cia
Céng Ty s& ting 1én cao trong giai doan diu vén hanh Dy An Miza Nghi Son Giai Poan IL. Ngoal
ra, Cong Ty d6i mit véi rdi ro tiém tang vé céc didu kién kinh doanh khong thug-m lqn gdy anh
huéng dén kha ning chi trd vay ng.. Tuy nhién, Cong Ty dénh gid rti ro nay 1a thép va trong tAm
kiém soét véi kinh nghlem lau nim va sy hd trg vé ndng lyc quén tri hoat ddng kinh doanh va tai
chinh tir Céng ty me, va nhin dinh nganh san xuit gidy bao bi tai Vu;t Nam la nganh ¢6 nhu cau
16n va dugc dy béo lién tyc ting truéng & mic 9.73% hing nim de dap tmg nhu cAu tidu ding va
s phat trlen cta cac khu cong nghi¢p dac biét tai khu vye phia Bic Viét Nam. Ddng thorl voi quy
mb cong suit san xut 16n nhit trong céc nha may san xuat gidly bao bi tai khu vire midn Bic Viét
Nam 13 co s& dam béo lgi thé canh tranh ctia Cong Ty so véi ce d6i thi cing nganh dbi véi cac
khach hang va thi trudng hién hitu,

Muc dich phat hanh Tréi Phiéu

Trai Phiéu duge phat hanh véi muc dich thyc hién dy dn dau tu ctia T6 Chirc Phat Hanh phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat. Cy thé, toan bd tién thu dugc tir vide phat hanh Trai Phidu s& dugc TS
Chirc Phat Hanh str dung cho muyc dich dau tu vao Dy An Miza Nghi Son Giai Poan II va&i théng
tin cy thé du kién nhu sau:

Gia tri Thoi gian thye hién
Myrdicn (ty Pdng) dir kién
s ST e 365 ngay ké tir ngdy
Chi phi may mdc, thiét bi 150 nhathanh
Tong cong
Total —

Dé 1am 13, chi phi cy thé cho mbi | hang myc mua méy mbc, thiét bi neu trén 1a duy kién, va c6 thé
dugc thay déi ity tinh hinh thyc té st dung ctia T Chirc Phat Hanh, B4 tranh hiéu nhim néi dung
ndy khong duoc hidu 13 To Chu‘c Phét Hanh duge thay d6i muc dlch phat hanh Tr4i Phiéu.

K& hoach sir dung ngudn vén thu dwgc tir phat hanh Trai Phiéu

Td Chtrc Phat Hanh du kién sir dung s6 tién thu duge tir dot chao ban Trai Phiéu ph hop véi cae
muc dich phat hanh néu tai Myc I11.1 & trén trong ndm 2025.

Nhim t6i wu hoéa dong tién, trong thoi gian che giai ngan dé thyc hién muc dich phét hanh Trai
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Phiéu tai Muc IL1 & trén, TS Chirc Phat Hanh dugc sir dung sb tién nhan r8i chua sir dung dé giri
tién, dem lai thém lgi ich cho Té Chirc Phat Hanh theo céc quy dinh cu thé tai hop dong quan 1y tai
khoan dugc ky gitra T6 Chirc Phat Hanh va Ngén Hang Quan Ly Tai Khodn, phu hop. Vérl quy dinh
clia phap ludt va cac quy che quy dinh, phén quyen 161 bd ctia T Chirc Phat Hanh. S8 tidn 1ai (néu
c6) phét sinh tir vigc guri tién d6 s& thude quyen tily ¥ st dung ciia T4 Chirc Phat Hanh theo quy
dinh cu thé tai hgp déng quan 1y tai khoan sé dwoc ky giita T6 Chirc Phat Hanh va Ngan Hang
Quan Ly Tai Khoan.

Cht tich cong ty va cac phong ban lién quan giao va uy quyen cho Téng Giam dbc can dm quyét
dinh mirc phén bd sb tién thu duge tir viée chao ban Trai Phiu tir dot chao ban cu thé cho tlmg
muc dich néu trén trén co s& linh hoat va phu hgp voi quy dinh cta phap luét, didu 16 va quy ché
ndi b ciia T6 Chire Phat Hanh.

CAC TAI LIEU VA VAN BAN PHAP LY CHUNG MINH DOANH NGHIEP PAP UNG
PIEU KIEN CHAO BAN TRAI PHIEU THEO NGHI DINH 153
Cian cit phap ly

- Lugt Doanh nghi¢p 56 59/2020/QH14 dugc Qudc héi thong qua ngay 17 thing 06 nim
2020, dugc sira dbi, bd sung tai Luat sb 76/2025/QH15 dwgc Quédc hoi théng qua ngay 17
thang 06 nam 2025 (“Luit Doanh Nghiép™);

- Ludt Ching khoén S(’i‘ 54/2019/QH14 dugc Quéc hoi théng qua ngay 26 thang 11 nim
2019, duge sira ddi, bd sung tai Luat sb 56/2024/QH15 dugc Quéc hoi théng qua ngay 29
thang 11 nam 2024 (“Luit Chirng Khoan™);

- Nghi Dinh 153;

- Théng tu sb 76/2024/TT-BTC cua B Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 ndm 2024
huwéng din ché d6 cong b thong tin va ché dd bao céo vé chao ban, giao dich trdi phiéu
doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudng trong nudce va chao ban tréi phicu doanh nghiép ra thi
trudmg quéc té, cung cac stra doi, bd sung tai ting thoi didm;

- Céac van ban quy pham phap ludt khéc c6 lién quan; va

- Didu 18 Céng ty TNHH Miza Nghi Son ngdy 03 thdng 02 nim 2025 (“Diéu L§”).

Didu kién phét hanh Trai Phiéu

T4 Chirc Ph4t Hanh tudn thi cdc diéu kién chao bén trai phiéu 4p dung d6i véi viée chdo ban riéng

1& Trai Phiéu dugc quy dinh tai Khodn 3 Piéu 128 ciia Luat Doanh Nghiép, va Khoan 1 Pidu 9 cua
Nghi Pinh 153, cy thé nhu sau:

Dituk " Quy dinh phap

* ludit ¢6 lién quan

:L‘Khé nﬁng

.Dbar'l}‘l‘ ngiliéb phat Diém a Khoan 1 Dap ung ' Gidy Crl‘ﬁ'mg‘Nhﬁr‘xr EﬁnﬂgﬂK‘S/

hinh 13 céng ty cb |BPiéu 9 cta Nghi

n Doanh Nghi¢p cong ty trach
phan hoic cbéng ty | Pinh 153

nhiém huu han s6 2802520818

trdch nhiém hitu han do S& Ké hoach va Diu tu tinh

dugc thanh 1ap va hoat Thanh Hoa cap lan ddu ngay 07

dong theo phép ludt thang 01 ndm 2018, dugc sta

Viét Nam dbi 1an thir 9 ngay 11 théang 02
nam 2025
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gom gla tri trai phleu
dr kién phat hanh)
khéng vuot qua 05 1dn
vén chi s& hitu theo
bao céo tai chinh nim
lién ké truéc ndm phat
hanh duoc kiém toan

Piéu 128 cia Luét
Doanh Nghiép

;-Bléll klen phét hhnh ~ Quy dinh phip | Khining B Tﬁl lleu lién quan
_ ludteo Iién quan | dipvwng | D

Thanh toan du ca goc Khoén 4 Picu 74 va Diép (g To Chuc Phat Hénh khong phat

va I3 ctia trai phiéu d3 | Piém a Khoan 3 sinh ng trdi phiéu va da thye

phat hanh hodc thanh | Pidu 128 cia Lujt hién thanh toan day da cac

toan du cac khoan ng Doanh Nghiép; khoan ng dén han khac trong 03

dén han trong 03 nim | Piém b Khoan 1 (ba) nm lién tiép trude dot phat

lién tiép trudc dot phat | Pidu 9 cua Nghj hanh Trai Phiéu. TS Chirc Phét
hanh tr4i phiéu (néu c6) | Pinh 153 Hanh d4 ¢6 vin ban cam két vé
viée dap tmg didu kién nay
Pap tmg céc ty 1¢ an | Piém ¢ Khoan 3 Khoéng ap T6 Chirc Phat Hanh khéng kinh
toan tai chinh, ty 16 bao | Pidu 128 cia Lut dung doanh céc nganh ngh& ma pha
dam an toan trong hoat | Doanh Nghiép; luat chuyén nganh c6 yéu cau vé
dong theo quy dinh cia | Piém ¢ Khoén | ty 1& an toan tai chinh va bao
phép luit chuyén nganh | Pidu 9 ciia Nghi dam an toan trong hoat dfng
Pinh 153 nén didu kién nay khong ap

dung cho Té Chirc Phat Hanh

C6 phuong 4n phét | Diém d Khoan 1 Dap ting Phwong 4n phat hanh Tréai Phiéu

hanh trdi phiéu dwoc | Bidu 9, va Diém b riéng 1& duge Chu tich cong ty

phé duyét va chép | Khoan 2 Pidu 13 cia Té Chirc Phat Hanh phé
thudn theo quy dinh tai | ciia Nghi Dinh 153; duyét tai Quyét dinh cia Chu

Piéu 13 Nghi Dinh 153 | Biém d Khoén 3 tich cong ty s6

Piéu 26 cua Pidu 081201/2025/QD-CT-MZNS
Lg Ngay 08 thang 12 nim 2025

C6 bao cdo tai chinh | Piém b Khoan 3 Pap tng Béo cdo tai chinh kiém todn

nim trude lién k& cta | Piéu 128 cia Lujt riéng & va hgp nhat cho nam tai

ndm phat hanh dugc Doanh Nghiép; chinh két thiic vao ngly 31

kiém toan béi td chire Blem d Khodn 1 thang 12 ndm 2024 dugc kiém

kiém to4n du didu kién | Pidu 9, va Khoan 6 toan bai Cong ty TNHH Ernst
theo quy dinh tai Nghi | Pidu 4 cua Nghi & Young Viét Nam. (*)

Pinh 153 Dbinh 153 Cong ty TNHH Ernst & Young
Viét Nam 1a mét t6 chirc kiém
todn déc 1ap dwoc chép thuin
thue hién kiém toan béo céo tai
chinh cia Céng Ty theo quy
dinh cta Luat Kiém Toén Doc
Lép

Péi tu , . | Piém e Khoan 1 DPiép (g T Chirc Phat Hanh chi chao

0i tugng tham gia Pid ; : % chovades 1l @i I
dut: chiy bdn 1 nhd icu 9 cia Nghi an cho cic nha dau t‘u ching
i ; = Pinh 153 khoén chuyén nghiép 1a t6 chirc
dau tu ching khoin s BZi'nhg \a hés lud
chuyén nghiép theo quy dinh cua phap luat
chung khoan
Co no phai trd (bao Piém cl Khoin 3 Dép (mg T4 Chirc Phat Hanh ¢6 ng phai

tra (bao gdm gid trj trai phiéu dy
kién phat hanh) khéng vugt qua
05 14n vén chi s¢ hitu theo béo
cdo tai chinh ndm 2024

MY klen kiém todn d8i véi Béo céo tai chinh h()‘p nhét da dugc kiém toén cho ky ké toan nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 ciia T Chirc Phat Hanh dugc thé hién tai Muc 1.3.5 &
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IV.

trén.

CAC PIEU KIEN VA PIEU KHOAN CHINH CUA TRAI PHIEU

Loai hinh Tréi Phiéu: Tréi phiéu khong chuyén ddi, khéng kém ching quyén, c6 tai san bio dam,
dwgc bao lanh thanh todn boi Cng ty C3 phin Miza va x4c nhén nghfa vu no truc tiép dbi véi T
Chirc Phat Hanh.

Tinh chat Trai Phiéu: Trai phiéu khdng chuyén dbi, khong kém chimg quyén, c6 tai san bao dam,
dugce bao ldnh thanh toan béi Cong Ty C6 Phan Miza, x4c lap cac nghia vu ng tryc tiép vé khong
phai ng thir ¢ip ctia TS Chirc Phat Hanh. Tai moi thoi didm, Trai Phiéu c6 thir ti wu tién thanh toan
ngang nhau va ngang béng vai tht ca cac nghia vy ng chung khic (trir cdc trudng hop wu tién thanh

todn bat budc theo cic vin ban quy pham phap luat ¢d lién quan).

Téng khéi lwong Trai Phiéu du kién chao ban: 1.500 (mét nghin ndm trim) Tréai Phiéu tvong dwong

v6i tong ménh gi4 Trai Phidu 13 150.000.000.000 VND (M6t trim nim muoi ty Ddng).

S6 dot chio ban: Toan bd Tréai Phiu s& duge chao ban trong 1 (mot) dot.

Ngay phat hanh du kién: ... thang 12 ndm 2025.

Hinh thirc Trai Phiéu: c4c Tréi Phiéu dugc phét hinh duéi hinh thirc bit toén ghi s& va/hodc dir

lidu dién tir.

Hinh thirc chao ban: Chao ban riéng 1é theo Luat Chimg Khoan, Luat Doanh Nghiép va Nghj Pinh

153.

Céc bién phap bdo dam:

Toan b nghia vy ciia T6 Chirc Phat Hanh lién quan dén Tréi Phiéu s& dugc:

(a)  bao lanh bdi bao linh thanh toan ctia Cong ty Cé phén Miza; va
(b) bao dam bing cAc tai san thude s& hitu ciia bén thi ba phit hop véi quy dinh cta phap luét.
Cu thé:
Ty 1¢ gia
tri tai sdn
. Liét ké T bao
T Loal | opitigeai | CAIALSAD | 0 P8n | Thong tin chi tiét
ST Hinh thirc tai san g bdo dim pelg A Dy
T bio dim bio sdn béo (dng) ggiatri | veé hinh thirc bdo
" g a
dim dam phat dim
hanh dw
kién
(%)
Béo dim
biing tai san
" (i) Gié tri cd phiéu
Béo dam bang duge dinh gid boi
ey 17.000.00 | 258 400.000.000 Cong ty C& phin
bén thir ba Ch 0 ¢b phiéu Thim dinh gid
| | theoquydinh | T8 | cig Cong | (Twomgduong | 1755704 | Caliva tai tho diém
cgabghag, lut o ych 15—202 FEOI;E*’ co 30/09/2025.
Ve bao dam A . 1eu
thye hién T (i) Tinh trang phip
nghta vu Iy: 1a chimg khoin
thude s¢ hitu cia cd
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10.

11.

12,

déng Cong ty Cb
phén Miza.

(iii) Thong tin dang
ky bién phap bao
dam: trude khi cong
bb théng tin vé chao
ban Trai Phidu, tai
san bdo dam s€
duge ding ky bién
phap bao dam tai
VSDC theo quy
dinh ctia phap luét.

(iv) Thir ty thanh
toan clia nguoi so
hitu Trai Phiéu
trong trudng hop xi
1y tai sédn bdo dam
dé thanh todn ng:
Thit tir wu tién thanh
toan cao nhit danh
cho nhitng Ngudi
S& Hiru Trai Phiéu.
Nhitng Ngudi S¢
Hitu Trai Phiéu c6
thir tir vu tién thanh
toan ngang nhau
theo ty 18 nim giit
Trai Phiéu tai ting
thoi diém,

Ky han Tréi Phiéu: 07 (bay) nim ké tir ngay phéat hanh.

Ménh gi4 Trai Phiéu: dy kién 100.000.000 (m6t trim tridu) ddng/trai phiéu.

Loai tién t& phat hanh va thanh toédn: Pdng Viét Nam (VND).

Gié chdo ban: 100% ménh gia Trai Phiéu.

(a) Lii suét dy kién:

Lai suit Trai Phiéu dwoc x4c dinh bing Lai Suit Tham Chiéu + 2.7%/nim.

Trong trudng hop Lai Suét ctia 04 (bdn) Ky Tinh Lai déu tién thip hon 8%/nim thi Lai

Suét cia 04 Ky Tinh L3i ndy & bing 8%/nim.

“Lai Sllét‘Tham Chiéu” dwoc x4c dinh 12 13i suét huy dong tiéq giri/tiét kidm ki han 12 thing dién
tr bang Pong Viét Nam danh cho khach hang ca nhan tra [3i cuoi ki do Ngin hang Thuong mai Co

phan Tién Phong cong b vao Ngdy Xéc Dinh Lai Suét ctia Ky Tinh Lii d6.

“Ngay Xic Dinh Lai Suéit” c6 nghta, d6i véi mi Ky Tinh Lai cin x4c dinh Lai Suét Tham Chiéu,
12 Ngay Lam Vigc thir 7 (bdy) trude ngay dau tién cia Ky Tinh Lai d6. Riéng voi Ky Tinh Lai dau

tién, Ngdy X4c Dinh Lai Suét 1a Ngay Phat Hanh.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.

19,

“Ngay Lam Vigc” c6 nghia la bat ky ngay ndo khong phai 14 Thir bay, Chi nhat hodic mot ngay nghi
12 (ké ca nghi bu) tai Viét Nam.

Déi twong chio ban tréi phiéu: nha dAu tu chitng khoan chuyén nghiép 14 t§ chirc theo quy dinh ciia
phép luit chitng khoén.

Dia diém phét hanh: Tr4i Phidu dwoc chao ban tai thi truong Viét Nam.

Ngay d4o han: ngay két thiic ky han Tréi Phiéu.

Phwong thirc thanh toan gbe. li:
(1) Lii ciia Trai Phidu dugc thanh toan vao Ngdy Thanh Toén L.
Trong do:

“Ngay Thanh Todn Lai” c6 nghia la (i) ngay cudi ciing ctia hai Ky Tinh L3i lién nhau ké
tir ngdy phat hanh Trai Phiéu va/hoic (ii) ngay d4o han hodic ngiy mua lai trudc han. Néu
Ngay Thanh Toén L&i khdng phai 1a Ngay Lam Viéc thi Ngay Thanh Toan Lii 1a Ngay
Lam Viéc lién sau do.

“Ky Tinh L&i” c6 nghia 1a moi thoi han kéo dai 3 (ba) thang lién tyc tinh tr (va bao gom)
ngay phat hanh cho dén (nhumg khong bao gdm) ngdy d4o han hodic ngdy mua lai trudc
han, D& lam r5, truong hop Tréi Phiéu dugc mua lai trude han (du la ty nguyen hay bit
buge) theo quy dinh cua Cac Piéu Kién Trai Phleu thi Ky Tinh Lai cudi cling s& dugc tinh
tur (va bao gom) ngay cubi cling ctia K Tinh Lai gin nhit cho dén (nhung khong bao gdm)
ngdy mua lai trude han c6 lién quan.

(ii) Gbc ciia Trai Phiéu dugc thanh toén dinh ky theo quy dinh tai muc IV.19(a). Trong trudng
hop Tréi Phiéu bi mua lai trude han (du 1a ty nguyén hay | bt bude) theo quy dinh tai Céc
Piéu Kién Trai Phiéu thi todn b sb tién gdc ctia Trai Phiéu chua dugce thanh toan tai thoi
diém d6 s& dugc thanh toén vio ngdy mua lai trude han d6.

Ding ky, luu ky Tréi Phiéu: Sau khi dwoc phét hanh, Trai Phiéu s& dugc ding ky, luu ky tai Tong
Coéng Ty Luu Ky Va Bu Trir Chimg Khodén Viét Nam (*“VSDC”) theo quy dinh ctia phép luat hién
hanh va céc quy ché ctia VSDC.

Giao dich Trai Phiéu: Tr4i Phiéu chi dugc giao dich g]ua céc nha ddu tr chimg khoan chuyén
nghiép 1a to chire, trir treong hop thyc hién theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n di cé hidu luc phap
ludt, quyét dinh clia Trong tai hoiic thira ké theo quy dinh ctia phép luat. Trai Phiéu s& dugc giao
dich trén hé théng glao dich ctia S& giao dich chitng khodn Viét Nam va/hodc (cac) cong ty con noi
Trai Phidu duoc giao dich tap trung (“Sé& Giao D]ch Chitng Khoin”) theo phuong thirc phu hop
véi cac quy dinh clia phép ludt c6 lién quan va cdc quy ché cia VSDC va S$& Giao Dich Chimg
Khoan.

Mua lai Tréi Phiéu:

T Chirc Phat Hanh thyc hién mua lai Trai Phiéu trong céc trudng hop sau:

(a) Trir khi Trai Phiéu dugc mua lai mmrc han (du 12 tu nguyg:n hay bit budc) va hiy bo trude
han theo quy dinh khéc ctia Cac Piéu Kién Tréai Phiéu, T Chirc Phat Hanh s& dinh ky mua
lai Trai Phiéu thanh 12 (mudi hal) dot vao cac Ngay Thanh To4n Lii bit diu tir Ngay
Thanh Toén Lai thi 3 cho dén ngay déo han véi gi tri thanh toan ting dot nhu sau:
| Dot thanh todn goc tri phiéu | Gia tri thanh toén (ty VND) |
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20.

21,

22,

Dot 1 (Ngay Thanh Toan Lii thit 3) 7,5

Dot 2 (Ngdy Thanh Toan Li thir 4) 7,5

Dot 3 (Ngay Thanh Toan Lii thi 5) 7,5

Dot 4 (Ngay Thanh Todn L3i thir 6) 7,5

Dot 5 (Ngay Thanh Todn Lii thir 7) 7,5

Dot 6 (Ngay Thanh Toan Lai thir 8) 7,5

Dot 7 (Ngay Thanh Toan Lii thi 9) 17,5

Dot 8 (Ngay Thanh Todn Lii thir 10) 17,5

Bogt 9 (Ngay Thanh Toan Lii thir 11) 17,5

Pot 10 (Ngay Thanh Todn Li thir 12) 17,5

Dot 11 (Ngay Thanh Toan Lii thiy 13) 17,5

Dot 12 (Ngay Thanh Toan Lii thi 14) Toan bo ménh gi4 Trai Phiéu dang Iuu

hanh con lai
(b) T6 Chirc Phat Hanh o quyen mua lai trudce han, trong mét hodc nhidu lan d6i véi mot

phan hogc toan bg s6 Trai Phiéu dang Iuu hanh, bang cach gLu mdt yéu cAu mua lai Tréi
Phiéu cho ngudi s hitu Tréi Phiéu (“Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu”) trong thoi han 20 Ngay
Lam Vige truéc ngdy mua lal Tr&i Phiéu trudc han. Ngu’ol S& Hiru Trai Phiéu c6 nghia vu
ban lai s6 Tréi Phiéu dugc T Chire Phat Hanh yéu cau mua lai theo ty 1& s& hitu déi véi
Tréi Phiéu.

(c) Trong truwdng hop tdng gi4 tri bio dm cia tai san béo dam cho Trai Phiéu thap hon gié tri
bao dam t01 thiéu ctia tii san bao dam (nhu duge quy dinh oy thé tai Cac Didu Kién Trai
Phiéu), T6 Chirc Phat Hanh c6 thé lya chon mua lai Trai Phiéu thay vi bd sung thém tai
san bao dam khéac.

(d) Khi xay ra su kién vi pham nhu dugc quy dinh tai Cac Pidu Kién Trai Phiéu, TS Chirc Phat
Hanh phai mua lai Trai Phiéu phu hop v6i Céc Diéu Kién Trai Phiéu khi nhan dugc yéu
cAu ctia Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu.

Ngoai céc quy dmh trén day, cic tru'cmg hop mua lai khéc thyc hién theo quy dinh tai Céc Pidu
Kién Tréai Phiéu. Viéc mua lai Trai Phiéu va thu tuc mua lai Tréi Phiéu s& dwgc quy dinh cu thé
trong Céc Pidu Kién Trai Phiéu.

Phuong thiic phédt hanh: Cac Trai Phiéu dugc phat hanh riéng 1¢ théng qua dai Iy phat hanh cho céc
t6 chirc tai Viét Nam 13 nha dAu tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh tai Luat Ching
Khodan va Nghj Pinh 153.

Céc thong tin khéc lién quan den Tr4i Phiéu: Trai Phiéu phét hanh dya trén khung tai chinh xanh
do Té Chirc Phat Hanh phat tridn, t nguyén tuan tha Nguyen tic Trai phiéu Xanh (Green Bond
Principle — GBP) cta Hiép hdi Thi trudng Vén Quéc Té (“ICMA’ "), va dd dugce xac nhén theo hinh
thu'c Y kién clia bén thit hai (SPO) ngay 30 thang 9 nim 2025 béi Céng ty Co phén FiinRatings.
pé tranh nhim lan trong moi truorng ho‘p, Trai Phiéu khéng dugc tuyén b6 hoiic phan loal 1a trai
phiéu ESG (bao gdm nhung khéng gidi han tréi phiéu xanh, trai phiéu x& hoi, trai phleu bén vitng)
theo quy dinh ctia Phép ludt Viét Nam (néu c6) va khéng rang budc trach nh1em ctia TS Chire Phat
Hanh d6i v&i Nghi Dinh 153 va céc quy dinh phap luit khac c6 lién quan v& trai phiéu xanh.

Quyét dinh ctia ngudi s& hitu Trai Phiéu:

Ngum S¢ Hitu Trai Phleu thdng qua céc quyét dinh/nghj quyét thude thdm quyen cia minh 61 voi
céc van de lién quan dén Trai Phiéu theo quy dinh tai C4c Pidu Kién Trai Phiéu bing hinh thirc
bidu quyét tai th nghj Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu hoiic bang cich Iay y klen thong qua céc hinh
thirc khac, Quyét dmh/ngh1 quyet clia Nguoi S¢ Hitu Trai Phleu vé bét ky van dé& ndo lién quan den
Trai Phiu s& phu thuoc vao chip thuén boi mdt hodc mét s6 Ngudi S& Hitu Tréi Phidu s hitu sb
Tréi Phiéu chiém it nhat 65% (séu muoi lim phin trim) tong ménh gia Tréi Phiéu dang luu hanh,
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23,

24,

25,

26.

2%,

28.

29.

Pé 1am 13, céc ndi dung noi trén s& duge quy dinh cu thé tai Céc biéu Kién Trai Phiéu.

T chirc tu vén hd so chdo bén Trai Phiéu: Cong Ty TNHH Chimg Khoén Maybank.

Dai 1y phét hanh: Céng Ty TNHH Ching Khodn Maybank.

Ngan Hang Quan Ly Tai Khoan: Ngan hang Thuong mai C5 phén Tién Phong

Luit diéu chinh: Ludt Viét Nam.

Cong bb théng tin: Té Chire Phat Hanh cam két cong bd thong tin lién quan dén Tréi Phiéu theo

quy dinh phap ludt hién hanh.

Quyén loi cia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu:

Ngudi S& Hitu Tréi Phiu c6 céc quyén sau:

(a)

(®

(©

(d)

(e)
®

(8

()

(i)

Pugc Té Chirc Phat Hanh cong bb thong tin diy du theo quy dinh tai Lust Chimg Khoén
va Nghi Dinh 153;

Pugc Th Chire Phat Hanh thanh todn diy du, ding han cic khoan tién lién (1uan dén Tréi
Phiéu, bao gdm ca tién i va gdc, theo quy dinh cia Céc Pidu Kién Trai Phiéu;

Pugc nhéin cac thong bao, thong tin lién quan dén Trai Phiéu va/hodic TS Chirc Phat Hanh
theo quy dinh ctia Cic Van Kién Trai Phicu;

Trir treong hqp bi han ché giao dich theo quy dinh tai Nghi Dinh 153 va/hodc quy dinh cia
phép ludt c6 lién quan, Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu dugc ding Trai Phiéu dé chuyén nhugng,
cho, tang, d lai thira ké, chiét khéu va sir dung Trai Phiéu lam tai sén bao dam trong céc
quan hé din sy va quan hé thuong mai theo quy dinh ctia phép luit hién hanh;

Puge quyén tiép ciin ho so chao ban Trai Phiéu khi ¢6 yéu céu;

Puoc ﬂ‘lll’C hién bidu quyet d6i véi cac vén d& lién quan dén Trai Phidu theo quy dinh tai
Céc Piéu Kién Trai Phiéu va phép ludt c6 lién quan;

Bugce yéu cdu T Chirc Phat Hanh mua lai tréi phidu truéc han theo Céc Diéu Kién Tréi
Phiéu;

Buoc T4 Chirc Phat Hanh bdo mit thdng tin lién quan dén Ngu‘m Sé& Hitu Trai Phleu bao
gom nhung khong gidi han thong tin vé s6 Tr&i Phiéu sé hitu, giao dich Trai Phiéu trir khi
Té Chirc Phat Hanh phai cung cép theo quy dinh phép luft va phi hop véi quy dinh cla
Céc Vin Kién Trai Phiéu; va

Céc quyén khac theo quy dinh ciia Céc Didu Kién Trai Phiéu va Cac Van Kién Trai Phiéu.

- sa 5 \ A e A
Trach nhiém cta nha dau tw mua Trii Phiéu:

Nha dau tw mua Trai Phiéu co cac trach nhiém sau:

(a)

Tlep c4n ddy du ndi dung cong bd thong tin cla To Chirc Phat Hanh; hiéu 16 dléu kién,
diéu khoan Trai Phiéu va cdc cam két khac ciia TS Chirc Phat Hanh truéc khi quyét dinh
mua va giao dich Trai Phiéu;
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30.

31

32.

(b) Hiéu rd v& cac rii ro phat sinh trong vigc déu tu, giao dich Trai Phiéu; hiéu r5 va dam béo
tudn thi quy dinh vé d6i twgng nha déu tu, giao dich Trai Phiéu doanh nghiép riéng 1é theo
quy dinh fai tai Nghj Dinh 153 va quy dinh ctia phap luit lién quan;

(c) Tu dénh gié, ti chiju trach nhiém vé& quyét dinh du tir cda minh va tu chiu céac rii ro phat
sinh trong viéc ddu tw va giao dich Trai Phiéu. Nha nuéc khéng dam bao vigc doanh nghltpp
phat hanh Trai Phiéu thanh toan day du, ding han i, goc Trai Phiéu khi dén han va cic
quyén khéc cho nha diu tr mua Tréi Phiéu;

(d) Trudce khi mua Tréi Phiéu (ca trén thi truong so cdp va thir cip), nha du tu phai ky vin
ban xac nhén da thue hu;n cdc trach nhiém noéi trén va ty chiu trich nhiém doi véi quyét
dinh mua Trai Phiéu ctia minh sau khi ky vdn ban xdc nhén nay;

(e) Thye hién giao dich Tréi Phiéu theo quy dinh tai Didu 16 Nghi Pinh 153; khong dugc ban
hoiic cling g6p vén du tr Trai Phiéu véi nha diu tu khong phai 13 nha dau tu chirng khodn
chuyén nghiép dué6i moi hinh thire. Viée huy dong von va mua, dau tw Trai Phiéu doanh
nghiép ciia céc tb chirc tin dung, chi nhénh ngén hang nuée ngoai va cong ty quéan 1y quy
thye hién theo quy dinh ctia phdp ludt chuyén nganh;

®) Hiéu 16 v tudn thi quy dinh v& déi tugng nha dau tu, giao dich Trai Phiéu theo quy dinh
tai Lugt Chirng Khoén, Nghi Dinh 153 va quy dinh ctia phap lut c6 lién quan;

(2) Khi bén Trai Phiéu trén thi truong thir cp phai cung cdp diy du ndi dung cong b6 théng
tin ciia doanh nghiép phat hanh theo quy dinh tai Nghi Pinh 153 cho nha dAu tu mua trai
phiéu;

(h) Nha dau tur mua Tr4i Phiéu c6 trach nhiém theo céc quy dinh ctia phap luét hién hanh, Céc
Piéu Kién Tr4i Phiéu va Cac Vin Kién Trai Phiéu c6 lién quan;

(i) Trudng hop nha dau tur vi pham quy dinh ctia phap luét s bj xtr phat vi pham hanh chinh
theo quy dinh vé xit phat vi pham hanh chinh trong Iinh vire ching khoén va thi trudng
chitng khodn hogc xir Iy hinh sy tity theo mirc d¢ vi pham; va

{)) Nha diu tu’ ¢6 trich nhiém hiéu réing Trai Phidu khong phai lé san pham tién giri c6 ky han,
tién giri tiét kiém hoiic san phdm tai chinh khéc c6 loi tirc ¢b dinh cia té chirc tin dung.

Quyén va tréch nhiém cia T Chirc Phét Hanh: Té Chirc Phat Hanh cé quyén va trich nhiém theo

cic quy dinh cla phaP luat hién hanh, Cac Piéu Kign Tréi Phiéu va Viin Kién Trai Phiéu c6 lién
quan, trong d6, bao gom nhung khong gi6i han quyén mua lai truéc han Tréi Phiéu.

T1 ach nhiém va nghia vu clia céc tb chire, cd nhan cung cap dich vu lién quan dén Trai Phiéu; Cac

td chirc, c4 nhan cung cap cac dich vu lién quan dén Trai Phiéu cé trach nhiém va nghla vu duoce
quy dinh cu thé theo cic quy dinh phép luft hién hanh va Cac Vin Kién Trai Phiéu c6 lién quan.

Cac diéu kién khac Uy quyen cho Tong Gidm Déc cia TH Chirc Phit Hinh quyet dinh va s& dugc
quy dinh cy thé trong Céc Pidu Kién Tréi Phxeu Bén Céng B Théng Tin v& Phat Hanh Tréi Phiéu
va céc hop ddng, thoa thudn dwge ky két nhim myc dich phat hanh Trai Phiéu theo Phuong An
Phét Hanh nay.

KE HOACH BO TRI NGUON CHO VIEC THANH TOAN GOC, LAI TRAI PHIEU

Té Chire Phat Hanh du kién str dung ngudn thu hop phdp tir hoat dong kinh doanh, tai chinh va cac
ngudn thu hgp phép khéc ciia Té Chirc Phat Hanh dé thanh toén khodn tidn gbc, 1i va céc nghia
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vu khéc (néu c6) ciia Trai Phiéu tai thoi diém dé

n han theo quy dinh tai Muc IV.16 vA1V.19 & trén,
Céc Piéu Kién Trai Phidu va Céc Vin Kién Tréi Phiu c6 lién quan.

ngay g thiang 12 nim 2025
CONG TY TNHH MIZA NGHI SON

T@NGGIAM POC
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM

MIZA NGHI SON Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: 081201/2025/QD-CT-MZNS Thanh Héa, ngay 08 thing 12 nim 2025

QUYET PINH CUA CHU TICH CONG TY

CHU TICH CONG TY

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 dwoc Quéc hoi thong qua ngay 17 thang 6 nim

2020, dwoc sira doi, bo sung tai Ludt 50 76/2025/QH15 duoe Quéc héi thong qua ngay 17 thing
06 nam 2025, va cdce viin ban hwdéng dén thi hanh (dwoc goi chung la “Ludt Doanh Nghiép”),

- Can cik Nghi dinh 56 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phii quy dinh vé chao bdn,
giao djch trdi phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi truong trong nude va chao ban trdi phiéu doanh
nghiép ra thi truong quéc té, duoc sira déi, bé sung boi Nghi dinh 56 65/2022/NP-CP ciia Chinh
Phi ban hanh ngay 16 thing 9 nim 2022 sia ddi, bé sung mét sé didu cia Nghi dinh sé
153/2020/ND-CP ciia Chinh Phii ban hanh ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé chao bdn,
giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi truong trong nude va chao ban trdi phiéu doanh
nghiép ra thi trieong quic té va Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 ciia Chinh phii sita
dor, bo sung va ngung hi¢u lyc thi hanh mét sé diéu tai cdc Nghi dinh quy dinh vé chao bdn, giao
dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truomg trong meée va chio ban tréi phiéu doanh
nghiép ra thi trieong quoc té (digc goi chung la “Nghj dinh 153”); va

= Can cik theo Dicu I¢ hién hanh cia Cong ty TNHH Miza Nghi Son (“Céng Ty/Té Chirc Phit
Hanh ”) ngdy 3 thdng 2 ndm 2025 (“Bl‘é‘u L.é”);'

QUYLT PINH

Piéu 1. Phé duyét phuong &n phét hanh tréi phiéu duoc quy dinh chi tiét tai Phu Luc dinh kém Quyét
dinh nay (“Phwong An Phat Hanh”) va (nhw dugc mé ta chi tiét tai Phuong An Phat Hanh)
theo céc ndi dung ciia Phuong An Phat Hanh.

Pidu 2. Phé duy@t céc diéu khoan va cc giao dich dugc quy dinh trong, va viéc Cong Ty ky két,

chuyén giao va thyc hién, tht ca céc thoa thuén, hqp dong va céc tai ligu khéc lién quan dén
Trai Phiéu ma Céng Ty 12 mot bén tham gia, bao gom nhung khong gi6i han:

(@  méi hop ddng/théa thuan dit mua trai phidu dugc ky két véi mdi bén dit mua tedi
(7S
phiéu;

(b)  (cac) hop ddng dich vu ky két véi cong ty chimg khoén lién quan dén dich vu tu vin
chdo ban chirng khodn, dai 1y phat hanh;

(¢)  (céc) hop dong mé va quan ly tai khoan (néu &p dung);
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Pidu 3.

Piéu 4.

(d)  ban cong bd thong tin nhim phat hanh Tréi Phiéu bao gdm ca cac didu khoan va didu
kién Trai Phiéu;

(e) céc thoa thudn, hop ddng va céc tai ligu khac lién quan dén Trai Phiéu, bao gbm

nhung khong gi6i han: tai ligu bao dam, hop ddng dai dién chu s& hitu Trai Phidu
(néu c6), hop ddng dai Iy quan Iy tai san bao dam (néu c6), hop ddng quan 1y tai
khoan tréi phiéu, danh séch cac nha dAu tu Trai Phidu va gidy chimng nhén s& hitu
Tréi Phiéu;

® céc ban stra ddi, bd sung, cham dirt hoiic thay thé ctia c4c tai ligu dugce néu tir myc (a)
dén myc (e) cua Didu nay.

Céc hop dong, thoa thuan va tai liéu néu trén dugc goi chung 12 “Cac Tai Liéu Giao Dich”,

Phé duyét vi¢c Cong Ty ding ky tap trung Trai Phiéu (sau khi dugc phét hanh) tai Tong
Cong ty Luu ky va Bu trir Chitng khoan Viét Nam (“VSDC”) va ding ky giao dich Trai
Phiéu tap trung trén hé thong giao dich tréi phiéu doanh nghiép chao ban riéng 1€ tai s giao
dich chiing khodn c6 thim quyén (“S& Giao Djch Chiing Kho#n”) sau khi hoan t4t viéc
phat hanh Trai Phiéu va dap ting céc diéu kién ding ky va giao dich tép trung theo Phuong
An Phét Hanh va quy dinh ctia phép luat Viét Nam tai tirng thoi didm.

Phé duygt viée giao, phan quyén, tiy quyén cho Tdng Gidm déc Cong Ty, hodic nguoi duoc

Tong Gidm doc Cong Ty ty quyén, dé thay mét va dai dién cho Cong Ty chu tri thyce hién
viéc chao ban va phat hanh Trai Phidy phu hop véi cic ndi dung da phé duyét néu trén,
Phuong An Phét Hanh, quy dinh phép lugt duoc ap dung tai timg thoi diém, Pidu Lg, didu
kién thj trudng va loi ich cua Cong Ty, bao gdm, nhung khong gidi han cac viéc nhu sau:

(8)  T6 chiic trién khai thyc hién Phuong An Phat Hanh va quyét dinh céc vén d& lién
quan dén vigc trién khai thuc hién Phuong An Phat Hanh; ;

(b) Thyec hién céc thu tuc lién quan dén viéc phét hanh Trai Phiéu;

(©)  Xem xét, quyét dinh viéc lua chon di tic va cac bén tu vén tham gia vao dot chao
ban Trai Phiéu (bao gdm, nhung khong giéi han, t6 chirc tr vAn hd so chio ban, dai
ly phét hanh hofic t6 chirc bao lanh phét hanh, t& chirc quan ly tai khoan, t6 chire tu
van phdp Iy, tb chite dinh gid va céc bén lién quan khéc) va ky két, thuc hién céc hop
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dong dich vu véi cc doi tac va cac bén tu van do;

(d)  Thuong lugng va quyét dinh cac vén d& lién quan dén viéc chao ban va phét hanh
Tréi Phiéu, bao gdm nhung khdng gi6i han:

(i) quyét dinh noi dung cac diéu kién va didu khoan cu thé cua Tréi Phiéu, tb
chire thye hién vigc chao ban va phat hanh Trai Phidu, thoi diém chio ban va
phét hanh Tréi Phiéu, khéi lugng Tréi Phiéu phéat hanh thuc t&, danh sich nha
dAu tu Tréi Phiéu, céc khoan phi lién quan dén viéc chao ban va phat hanh

~ phi hop véi Phuong An Phat Hanh;
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®

(2

(i)  quyét dinh chi tiét cach thic st dung tién thu dugce tir viéc phat hanh Tréi
Phiu va céc van dé khéc lién quan dén viée sir dyng tién thu dugc tir viéc

phét hanh Tréi Phi€u phii hop v6i phuong an sir dung vén duoc néu tai
Phuong An Phat Hanh;

(iii)  quyét dinh ké hoach bé tri ngudn tra ng va phuong thite thanh toén I, gbe va
cac khoan phai tra khéc (néu c¢6) lién quan dén Tréai Phiéu;

(iv)  quyét dinh danh séch c4c nha diu tu Tréi Phiéu;
(v)  quyét dinh noi dung chi tiét cua viéc mua lai Trai Phiéu truée han;

(vi)  dam phén va quyét dinh ngi dung céc didu kién va didu khoan cu thé ctia Céc
Tai Li¢u Giao Dich (bao gom céc sira déi, bd sung, chim dit hogic thay thé);ky
két, chuyén giao va thuc hign Céc Tai Liéu Giao Dich va céc vin bén, tai liéu
duge yéu cau bai, hodc dugc quy dinh trong, Céc Tai Li¢u Giao Dich;

(vii)  quyét dinh va thuc hién t4t ca cac hanh dong, thu tuc can thiét khéc phu hop
vdi quy dinh’ cta phép ludt, Pieu L¢, Cac Tai Liéu Giao Dich va Phuong An
Phét Hanh dé hoan tit dgt chiao ban Trai Phiéu; va

(viii)  quyét dinh cac vn d& khac lién quan dén Tréi Phidu,

Quyét dinh va té chic thyre hién céc cong viéc can thiét dé déng ky, luu ky va giao
dich tap trung mdt phan hoic toan bd Tréi Phiéu, bao gdm nhung khong gi¢i han cac
cong vige sau: (A) quyét dinh khéi lugng Tréi Phiéu s& duoc dang ky, luu ky va giao
dich tép trung, thoi diém dang ky, luu ky va giao dich tap trung, va céc diéu kién cu
thé khéc phit hop v6i quy dinh phép luat; (B) quyét dinh va ky két cac hd so, tai lidu
s€ nop cho co quan Nha nude c6 thim quyén lién quan dén viéc ding ky, luu ky va
giao dich tap trung Trai Phiéu phl hop véi quy dinh ctia phap luat; (©) 1am viéc va
gidi trinh véi cdc co quan Nha nude c6 thédm quyén va céc don vi c6 lién quan v& hd
so dang ky, luu ky va giao dich tap trung va céc vin d& khéc lién quan dén viéc diing
ky, luu ky va giao dich tap trung Tr4i Phiéu;

Quyet dinh ngi dung, dam phén, ky két va thuc hién cdc thoa thugn, hop dong va céc
tai ligu khéc lién quan dén viéc chao ban, phat hanh va/hogic mua lai Trai Phidu (néu
c0); va

Quyét dinh va thyc hién t&t ca cdc hanh dong can thiét khéac phit hop véi quy dinh
clia phép luat, Pidu L&, Céc Tai Liéu Giao Dich va Phuong An Ph4t Hanh dé hoan
tat vide phat hanh Tréi Phiéu, thuc hién vigc dang ky, luu ky va giao dich tép trung
Tr4i Phiéu va viéc cdng bd théng tin va béo cdo lién quan dén Tréi Phiéu va cac ndi
dung phat sinh trong qué trinh van hanh Trai Phiéu.

Pidu 5. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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Piéu 6. Tbng Gidm dbc va cac Phong/Ban Cong ty c6 trach nhiém thuc hién Quyét dinh ndy trén co
s& tuan thi Piéu Lé cia Cong Ty va theo quy dinh cia phép lut hién hanh./.

Noi nhﬁn‘:
- Nhie Diéu 6;
- Luu Vt.
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