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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
" Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Hpi dong Quan tri trdn trong dé trinh bdo cdo ndy cing véi béo cdo tai chinh da dwoc kiém todn cho ném tai chinh

két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 cia Cong ty Co pha’in Tap doan GCL.

1. Théng tin chung vé Céng ty
Thanh lap
Cong ty C5 phén Tap doan GCL (goi tat 1a "Céng ty") t1en than 1& Cong ty TNHH Long Thanh, dugc thanh 14p va
hoat déng theo Gidy chiing nhin dang ky doanh nghiép s6 0700324666 dang ky 14n déu ngay 01/6/2009 do S& Ke
hoach va Pau tu tinh Ha Nam c4p. Ngay 20/7/2017, Céng ty dugc S& Ké hoach va Pau tu thanh phb Ha Nbi cip
gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay dbi lan the 10, d6i tén thanh Céng ty Co phau Piu tw HP Viét Nam.
Ngay 25/8/2020, Cong ty da dbi tén thanh Cong ty C6 phin Tép doan Pau tu Lé Gia theo glay chlmg nhén dang ky
doanh nghiép thay dbi 1an thir 17. Ngay 17/3/2021, Céng ty d3 dbi tén thanh Céng ty Cb phan Téng Cong ty Phat
trién Khu P8 Thi Dan Cu Méi theo glay chimg nhén ding ky doanh nghiép thay d6i 1an thir 19. Ngay 13/7/2022,
Cong ty da dbi tén thanh Céng ty Cb phan Tép doan GCL theo gidy chu'ng nhan ding ky doanh nghiép thay dbi lan
thir 22. Ngay 24/10/2023, Céng ty thay d6i dia chi tru s& chinh theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép thay

dm lan thir 26. Ngay 02/8/2024, Céng ty thay ddi ngudi dai dién phap luat va thay doi vn didu 16 Cong ty theo
gidy chirmg nhan ding ky doanh nghiép thay déi 14n thir 28.

Hinh thirc sé hiru von: Cong ty cd phén.

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céong ty

Thuong mai va kinh doanh bét dbng san, quyén st dung dét thudc chi s& hir, chit st dung hoac di thué.

Tén viét tit: Tap doan GCL.

Ma chirng khoan: KDM.

Tru s& chinh: Tang 5, toa NO2, Gold Season, sb 47, dudmg Nguyén Tuan, Phuong Thanh Xuén, Thanh phé Ha

Nai.
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng trong nam cua Cong ty dugc trinh bay trong bao cdo tai chinh dinh kém.
3. Hoi ddng Quan tri, Uy ban Kiém toén, Ban Téng Gidm dbc va Ké ton truéng

Hoi dong Quan tri, Uy ban Kiém toén, Ban Téng Gidm déc va K& toan truéng trong nam va dén ngay lap béo cao
tai chinh gom cé:

Hbi dong Quén tri

Ong  Ping Trung Hiéu Chu tich HBQT

Ong  Chu Vin Diing Thanh vién HBPQT

Ong  Phan Nam Giang Thanh vién HDQT

Ba Ding Thi Minh Thuy Thanh vién HDQT

Ong  Giang Thanh Trung Thanh vién HDQT déc lap

C)ng Phan Thanh Diing Thanh vién HPQT doc lap (mién nhiém ngay 11/5/2025)

Ong  Lé&Tung Thanh vién HPQT (mién nhiém ngay 11/5/2025)

Ba D6 Thi Ha Thanh vién HPQT (mién nhiém ngay 11/5/2025)
ny Ban kiém todn

Ong  Giang Thanh Trung Chu tich

Ba D6 Thi Ha Thanh vién

Trang 1




CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

- TSy

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

3. Hoi ddng Quan tri, ny ban Kiém to4n, Ban Téng Giam dbc va Ké toan trudmg (tiép theo)

Ban Tong Gidm ddc va Ké toan trwéng -

Ong  Phan Nam Giang Téng Giam dbc ' ?r:

Ong  Chu Vin Diing Phé Téng Gisdm dbc :":J""

Ba L& Thi Khanh Hoa K¢ toan truong R
Ngudi dai dién theo phép luit clia Cong ty trong nim va dén ngay lap bao cao tai chinh Ry

Ong Ping Trung Hiéu Chu tich HBQT ~

Ong  Phan Nam Giang Tong Giam dbc

Ong  Chu Vin Diing Phé Téng Giam déc

. Kiém to4n djc 14p
Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC ("Moore AISC") duoc bd nhiém 12 don vi kiém todn
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 ciia Céng ty C6 phan Tép doan GCL.

. Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Tong Giam déc chiu trach nhiém 14p bdo cdo tai chinh thé hién trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cta
Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh va cac luong lru chuyen tién té cho nim tai
chlnh két thuc cling ngay. Trong viéc soan 1ap béo céo tai chinh nay, Ban Téng Giam ddc dd xem xét va tudn tha
cac van d& sau day:

- Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung mot cach nhét quan;
- Thyc hién cac xét doan va wdc tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

- Béo céo tai chinh dugc lap trén co s hoat dong lién tuc, trir trudmg hop khong thé gia dinh ring Céng ty
s& tiép tuc hoat déng lién tuc;

- Céng b6 danh tinh cta cdc bén lién quan ctia Cong ty va tit ca cac mdi quan hé va giao dich v&i cic bén
lién quan da phat sinh day du.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam béo rang cac sb sach ké toan thich hop da duoge thiét 1ap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh cta Cong ty v&1 dd chinh xac hop 1 tai moi thoi diém va lam co s& dé soan lap bao cao
tai chinh tuin thi theo Chuidn muc ké toén va Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam duge trinh bay & Thuyet
minh clia bao cdo tai chinh. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém déi véi vide bio vé cdc tai sin ciia Cong ty
va thuce hién cc bién phap hop 1y ¢é phong ngira va phat hién cac hanh vi gian ldn va céc vi pham khac.

Ban Téng Giam déc khéng nhan thdy c6 bét ky thong tin nao lién quan dén gian 1an hoic nghi ngd gian l1an c¢6 thé
c6 anh huémg dén Céng ty va lién quan dén: Hoi dong Quan tri, Ban Tdng Giam déc Cong ty; nhing nhan vién co
vai trd quan trong trong kiém soat ndi bd; hodc cic van dé khac ma gian lan c6 thé anh huéng trong yéu dén bao
cao tai chinh.

Trang 2




CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL
BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

6. Phé duyét bdo cdo tai chinh

Chung t6i phé duyét bdo céo tai chinh (dinkh kém) di phan dnh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2025, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic cing ngay, tuin thi véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké todn

0 PHAN
\TAPDOAY

Ping Trung Hiéu
Chii tich Hi ddng Quén tri

Thanh phé Ha Néi, Viét Nam
Ngéy 06 thang 3 nim 2026

Trang 3
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP '

: ) ) 1§

KINH GUT: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC =

CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

Chung t6i d4 kiém toén bao cdo tai chinh kém theo clia Céng ty C6 phin Tap doan GCL (goi tit 1a "Cong
ty"), dwoc 13p ngiy 06 thang 3 ndm 2026, tir trang 05 dén trang 29, bao gdm bang cin d6i ké todn tai ngay
31 thang 12 ndm 2025, bao céo két qua hoat déng kinh doanh, béo céo luu chuyén tién té cho nim tai chinh
két thiic ciing ngay va ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhi¢m ciia Ban Tong Gidm déc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhidm vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bo céo tai
chinh ctia Céng ty theo Chuén muc ké toan, Ché do6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soé4t néi b6 ma Ban
Téng Giam dbc xéc dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viée l4p va trinh bay béo céo tai chinh khong c6 sai st
trong yéu do gian I4n hodc nhim 14n.

. s 3 s A - on
Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching i 1a dua ra ¥ kién v& béo céo tai chinh dwa trén két qué cia cude kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuin mue kiém toan Viét Nam. Céac chudn muc nay yéu cau ching toi
tudn thi chuidn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dugc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu bio cdo tai chinh cia Cong ty ¢ con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac tht tuc nhim thu thap cac bang ching kiém toan vé céc sb liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Céc tha tuc kiém toan duoe lya chon dua trén xét doan ctia kidm toan
vién, bao gdm dénh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong béo cdo ti chinh do gian 14n hodc nham 14n. Khi
thuc hién danh gid céc rii ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soat ndi bd cia Cong ty lidn quan dén
viéc 18p va trinh bay bdo céo tii chinh trung thyc, hop 1y nham thiét ké cac thu tuc kiém todn phu hop véi
tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém so4t ndi bd cua Cong
ty. Cong viée kiém toén ciing bao gdbm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan duoc ép dung va
tinh hop ly clia cdc udc tinh ké toan ciia Ban Tdng Gidm dbc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tdng thé bao
cao tai chinh.

Chung t6i tin twdng rang cac bing chimg kiém toan ma ching t&i d4 thu thip duoc 14 day du va thich hop
lam co s cho ¥ kién kiém toan ctia chiing toi.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048  E: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F: (B4.236) 374 7620  E: danang@aisc.com.vn
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u MOORE AISC

¢ A o R - . A
Y kién ciia Kiem toan vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, bédo cdo tai chinh da phéan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C phin Tap doan GCL tai ngay 31 thang 12 nim 2025, ciing nhu két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngay, pht hop vai
Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée
lap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Thanh phé H Chi Minh, ngiy 06 thang 3 nim 2026
e A nh

D3 Thi Hing Ha Thi Thu

Giam dbc Kiém toan Kiém toan vién

Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé Gidy ching nhan ding ky hanh nghé
kiém toan sb: 4226-2023-005-1 kiém toan s6: 5952-2023-005-1

Trang 5
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

T VR

MaAu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN Mish nuyet
minh
A. TAISAN NGAN HAN 100
I.  Tién va cdc khodn twong dwong tidn 110 V.1
1. Tién 111
II. Céc khodn diu tw tai chinh ngin han 120 V.2a
1. Chimg khoén kinh doanh 121
2. Du phong giam gia ching khodn kinh doanh 122
III. Céc khodn phai thu ngin han 130
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131
2. Tra trude cho ngudi ban ngdn han 32 V.3
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 V.5a
4. Phai thu ngdn han khic 136 V.4a
5. Du phong phai thu ngén han kho doi 137 V.6
IV. Hang ton kho 140 V.7
1. Hang ton kho 141
B. TAI SAN DAI HAN 200
L. Cac khoén phai thu dai han 210
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 V.5b
2. Phai thu dai han khac 216  V.db
Il. CAc khoan déu twr tai chinh dai han 250
1. Pau tu gop vbn vio don vi khac 253 V.2b
III. Taisan dai han khic 260
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.8
TONG CONG TAI SAN 270

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh la phén khéng thé tach roi cia bdo cdo nay.

31/12/2025

48.544.596.256

6.039.897.541
6.039.897.541

25.970.098.715
25.975.604.611
(5.505.896)

16.534.600.000

177.600.000

16.000.000.000
405.000.000
(48.000.000)

30.000.000.000
30.000.000.000

30.000.000.000

01/01/2025

57.314.927.773

12.386.188.011
12.386.188.011

390.540.000
417.643.008
(27.103.008)

40.555.204.579
12.215.674.152
10.078.000.000
3.500.000.000
14.889.758.279
(128.227.852)

3.982.995.183
3.982.995.183

20.929.789.813

15.001.600.000
10.000.000.000
5.001.600.000

5.900.000.000
5.900.000.000

28.189.813
28.189.813

78.544.596.256

78.244.717.586
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL M&u sé B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 Don vi tinh: Péng Viét Nam

NGUON VON Misd . 31/12/2025 01/01/2025
minh \
C. NO PHAI TRA 300 564.530.857 947.761.485 "
I. No ngin han 310 564.530.857 947.761.485
1. Phai tra cho ngudi ban ngén han 311 V9 1.500.000 -
2. Nguti mua tra tién truée ngan han 312 - 626.665.000
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 V.10 563.030.857 321.096.485 :
1§
D. VON CHUSO HUU 400 77.980.065.399 77.296.956.101
N
L. Vén chii s& hiru 410 V.1 77.980.065.399 77.296.956.101 K
1. Vén gop cta chu s hitu 411 75.969.810.000 75.969.810.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 75.969.810.000 75.969.810.000
2. Loinhuin sau thué chua phéan phéi 421 2.010.255.399 1.327.146.101
- LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi nam truée  421a 1.327.146.101 30.417.272

- LNST chua phén phéi ndm nay

421b

683.109.298

1.296.728.829

TONG CONG NGUON VON 440 78.544.596 256 7., 78.244.717.586

VE2R 5

f,;f’,-?;"' CONG TY

2 f

(5[ ©OPHAN

Ding Thi Minh Thiy
Nguoi lap biéu

L& Thi Khanh Hoa
Ké toan trudmg

Téng Giam dbc

Thanh phé Ha Néi, Viét Nam
Ngay 06 thang 3 nim 2026

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh la phan khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay. Trang 7
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL M3iu s6 B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH |
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 Domn vi tinh: Pong Viét Nam
CHI TIEU Mish LUyt Nim 2025 Niim 2024
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VL1 14.760.820.300 35.660.063.272
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn v& bn hang va G cép dich vu 10 14.760.820.300 35.660.063.272
4. Gia vén hang ban 11 V12 14.450.082.935 34326.184249
5. Loi nhuén gép vé ban hang va cung cip dich vu 20 310.737.365 1.333.879.023 >/C
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 1.580.231.377 2.032.148.067 :*}
7. Chi phi tai chinh g V14 26.798.192 95.730.772 "
Trong do: Chi phi ldi vay 23 2.176.509 129.886.196 ]
8. Chi phi ban hang 25 - - ]
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 V1.5 1.033.852.197 1.607.353.349
10. Loi nhuén thuan tir hoat ddng kinh doanh / (15) 30 830.318.353 1.662.942.969
(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))
11. Thu nhap khac 31 16.868 63.847
12. Chi phi khéc 32 32.529.435 52.167.120
13. Loi nhuén khac / (15) (40 = 31 - 32) 40 (32.512.567) (52.103.273)
14. Tdng loi nhuin ké todn truée thué / (1) 50 797.805.786 1.610.839.696
(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.6 114.696.488 314.110.867
16. Chi phi thué TNDN hon lai 52 - .
17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép / (15) 60 683.109.298  1.296.728.829
(60 =50 - 51 -52)
18. Lii co' bn trén ¢6 phiéu 70 V1.7 90 171
19. Lii suy gidm trén ¢b phiéu 71 V1.8 90 171

il i‘-"i' CO PHAN
v \WM“
Ding Thj Minh Thiy L& Thj Khénh Hoa " Phan Nam Giang
Ngudi lap bidu K& toan truémg Téng Gidm dbc

Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam
Ngay 06 théang 3 nam 2026

Ban thuyét minh bdo edo tdi chinh la phdn khéng thé tdch réi cia bdo cdo nay. Trang 8




CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép truc tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2025

MAu s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Tién thu bén hang, cung cip dich vu va doanh thu khdc 01
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu 02
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03
4. Tién l3i vay d3 tra 04
5. Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 05
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06
7. Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 07

Luu chuyén tién thuan tir hoat dgng kinh doanh 20

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cua don vi khac 23
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia don vi
khac 24
3. Tién thu hdi dAu tu gop von vao don vi khac 26
4. Tién thu tir 1i cho vay, cb titc va lgi nhuén duge chia 27
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng dau twr 30

IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 33
2. Tién tra no gdc vay 34
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+30+40) 50
Tién va twong dwong tién diu nim 60
Anh huéng cua thay déi ty gia hoi doai quy ddi

ngoai té 61

Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70

Ze

Ping Thi Minh Thity

Nguwdi 1ap biéu K& todn trudng

Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam
Ngay 06 thang 3 nam 2026

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tach ri ciia bdo cdo nay.

Mi so

"L2 Thi Khénh Hoa

Thuyét
minh

V.10

Nam 2025

34.220.846.596
(33.646.903.117)
(661.380.000)
(2.176.509)
(314.110.867)
15.844.744.340
(25.187.310.913)

(9.746.290.470)

(36.000.000.000)

33.500.000.000
5.900.000.000

3.400.000.000

5.054.464.565
(5.054.464.565)

Niam 2024

39.125.471.359
(42.110.644.655)
(713.029.000)
(129.886.196)
(474.649.497)

24.334.756.435
(12.190.888.828)

7.841.129.618

(26.702.143.597)

31.499.664.136

1.292.189.465
6.089.710.004

4.006.108.200
(5.743.096.842)

(1.736.988.642)

V.1 f;‘f;i\§;03§-§97?543\\\

(6.346.290.470)
12.386.188.011

3 5 N

P
. /’.:66—3.‘5:1 6 N

12.193.850.980
192.337.031

12.386.188.011

B

Q

0

*

GO PHAN

Phan Nam Giang

Tong Giam doc

CUNG 1Y N2\

Trang 9
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL | Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thikc sé hiru vén

Céng ty C6 phan Tap doan GCL (goi tit 13 "Céng ty") tién than 1a Cong ty TNHH Long Thanh, dugc thanh lap va
hoat déng theo Gidy chimg nhan ding k¥ doanh nghiép s 0700324666 dang ky 14n diu ngay 01/6/2009 do S& Ké
hoach va Pau tu tinh Ha Nam cép. Ngay 20/7/2017, Céng ty duoc S& K& hoach va Pau ti thanh phé Ha Néi cip
gidy chiing nhin dang k¥ doanh nghiép thay ddi 1an thi 10, déi tén thinh Céng ty C4 phin Piu tu HP Viét Nam.
Ngay 25/8/2020, Céng ty da d6i tén thanh Céng ty Cé phin Tap doan Pu tw L& Gia theo gidy chimg nhén ding
ky doanh nghiép thay ddi lan thir 17. Ngay 17/3/2021, Cong ty da ddi tén thanh Céng ty C5 phin Téng Cong ty
Phat trién Khu D6 Thi Dan Cu Méi theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay ddi 1an thtr 19. Ngay
13/7/2022, Cong ty da d6i tén thanh Céng ty C6 phin Tép doin GCL theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
thay d6i lan thir 22. Ngay 24/10/2023, Cong ty thay ddi dia chi tru s& chinh theo gidy chimg nhan ding ky doanh 1§
nghiép thay doi lan thir 26. Ngay 02/8/2024, Céng ty thay d6i ngudi dai dién phap ludt va thay déi vén didule 1
Céng ty theo gidy chiing nhan déng ky doanh nghiép thay dbi 1an thir 28.

Tru sé chinh: Tﬁng 5, toa NO2, Gold Season, sb 47, dudng Nguyén Tuan, Phuong Thanh Xuan, Thanh phé Ha
Noi.

2. Linh vuc kinh doanh
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Thuong mai va kinh doanh bt déng san, quyén sir dung dat thude chu sé hitu, chu sit dung hodc di thué.
3. Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dit thudc cha s& hiru, chi sit dung hoiic di thug;
- Tu vin, méi gi6i, ddu gia bat dong san, déu gia quyén su dung dat;
- Ban budn vit liéu, thiét b lép dat khac trong xay dung.
4. Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thwong
Chu ky san xuit, kinh doanh ciia Céng ty kéo dai trong vong 12 thing theo nim tai chinh théng thudng bt dau tir
ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.
5. Téng s6 nhan vién dén ngay 31 thang 12 ndm 2025: 7 nhin vién (Ngay 31 thang 12 nidm 2024: 7 nhan vién).
6. Tuyén bd v& kha niing so sénh théng tin trén B4o cdo tai chinh

Viéc lua chon sb lidu va thong tin ¢in phai trinh bay trong bao cdo tai chinh duge thuc hién theo nguyén tic c6
thé so sanh duoc gitta cic ky ké toan twong {mg.

7. Ap dung co s& hoat djng lién. tuc trong viéc lap bao cao tai chinh
Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 da duoc 14p dua trén co s& hoat dong
lién tuc, véi gia dinh rang Cong ty s& c6 thé st dung cac tai san va thanh toan céc khodn ng phai tra cia Cong ty
trong qua trinh hoat ddng kinh doanh binh thudmg trong twong lai gin trong it nhit 12 théng t&i ké tir ngay lap bao
c4o tai chinh nay.

II. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién d9 ké toan

Nién d6 ké toan ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 théng 12 hang nim.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Déng Viét Nam (VND) dugc sir dung 1am don vi tién t& dé ghi s6 ké toan.

Cac thuye"r minh ndy ld b phéin hop thinh cac Bao cdo tai chinh. ¢ Trang 10
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Cho ném tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2025 . Dom vi tinh: Bf;ng Viét Nam

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1

o

. Ché a6 ké toan 4p dung

Cong ty ap dung cac Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014, Thong tu s 53/2016/TT-BTC ngiy 21 thang 3 nim 2016 v&
viéc sira d6i bo sung mét sé didu Théng tir sé 200/2014/TT-BTC va cac théng tw huéng din thuc hién chudn muc
ké toan ctia B Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh.

. Tuyén bo vé viéc tuiin thit Chuin murc ké toan va Ché do ké toan

Ban Téng Gidm dbéc Cong ty dam bio di tudn thi yéu clu cia ciec Chuin muc ké toan, Ché d ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Théng tir sb
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 vé viéc sira dbi bé sung mot sé diéu Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ciing nhu céc théng tu hudng din thue hidn chuin myc ké toan cia B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay béo
céo tai chinh. ‘

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhin cac khoan tién
Tién bao gbm tién mat, tién glri ngan hang khong ky han.

. Nguyén tic ké toan cdc khodn diu tu tai chinh
Chimg kho4n kinh doanh

Chimg khoén kinh doanh bao gém cé phiéu niém yét trén thi truomg chimg khoan; cac loai ching khoan va cong
cu tai chinh khac ndm gitt vi muc dich kinh doanh (ké ca chimg khoan c6 thoi gian ddo han trén 12 thang mua
vio, ban ra d& kiém 101).

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi nhén theo gia gbc, bao gdm: Gia mua cdng (+) céc chi phi mua (néu ¢6) nhu
chi phi méi gidi, giao dich, cung cip théng tin, thué, 18 phi va phi ngan hang. Gia géc cua ching khoan kinh
doanh duge xé4c dinh theo gia tri hop 1y ctia cac khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh. Thoi diém ghi
nhan céc khodn chimg khoén kinh doanh 14 thoi diém nha déu tu c6 quyén sé hitu, cu thé nhu sau:

- Chimg khoan niém yét duoc ghi nhin tai thoi diém khop [énh (T+0);

- Chimg khoan chua niém yét dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thitc c6 quyén s& hitu theo quy dinh cua phép
[uat.

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc 14p déi véi phén gi4 tri bi ton thit c6 thé xay ra khi co bing
chimg chic chin cho thiy gia tri thi trudmg cia cac loai chimg khoan Céng ty dang nam giit vi muc dich kinh
doanh bj giam so v&i gia tri ghi s6. Viéc lap du phong dua trén gia tri thi truong cla chimg khoan kinh doanh tai
thoi diém 14p bio céo tai chinh.

Céac khodn cho vay

Cac khoén cho vay la cac khoan cho vay bang khé wéc, hop ddng, thoa thusn vay giita 2 bén v6i muc dich thu lai
hang ky va dugc ghi nhan theo gia gbe trir cac khoan du phong phai thu khé doi. Du phong phai thu khé doi cua
cac khoan cho vay duge lp cin cit vao mirc udc tinh cho phan gi tri bi ton thit i qua han thanh toan, chua qué
han nhung ¢6 thé khéng doi duoc do khach vay khong cé kha nang thanh toén.

Cic khodn dau tw gép von vao don vi khac

Khodn dau tu gop von vao don vi khéc 1a khoén Céng ty dau t vao cong cu vén ctia don vi khic nhung khéng co
quyén kiém soét hoic ddng kiém sot, khéng ¢ anh huéng dang ké dbi véi bén duge diu .

Cdc khoan dau tu dugc ghi nhan theo gi4 gbe, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viée dau tu.
Trudng hop dau tw bang tai san phi tién té, gid phi khoan dau tu duoc ghi nhén theo gia tri hop ly cta tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

Cdc thuyét mink nay la bo phdn hop thanh cdc Bao cdo tai chinh. Trang 11
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2. Nguyén tic ké todn cac khoin dau tu tai chinh (tiép theo)
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Khoan dau tr ma Céng ty nam giir lau dai (khong phan loai la chimg khoan kinh doanh) va khong cé anh huong
dang ké doi vai bén duge dau tu, viée lap du phong ton that dugc thyc hién nhu sau:

+ Khoan déau tu vao ¢6 phiéu nu.m yct hodc gié tri hop ly khoan dau tw duge xac dinh tin cay, viée lap du phong
dua trén gia tri thi truong cua cb phiéu.

+ Khoan dau tr khéng xac dinh dugc gia tri hqp Iy tai thoi diém bao céo, viéc lap du phong duoc thyc hién cin
cir vao khodn 18 cua bén dugc dau tu. Cin ci dé trich lap du phong tdn thit dau tu vao don vj khac 1a bio cio tai
chinh hop nhit cua cong ty duge dau tr (néu cong ty nay la cong ty me), la bao céo tai chinh cua cong ty dugc
dau tu (néu cong ty nay 1a doanh nghiép doc 1ap khong co cong ty con).

. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu thwong mai va phii thu khac

Cic khoan phai thu dugc ghi nhan theo gia goc trir dy phong cho cac khoan phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phé'i thu khach hang va phai thu khac tily thudc theo tinh chét cua giao dich
phat sinh hodc quan h¢ gitra cong ty va doi tugng phai thu.

Pi!trtmg phap lap du phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé déi duge wdc tinh cho phan gia tri bi tén
that cua cac khoan ng phai thu va céc khoan dau tw ndm giir dén ngay déo han khac c6 ban chat tuong tu cac
khoan phai thu khé c6 kha nang thu héi da quéa han thanh toan, chua qua han nhung c6 thé khong doi duge do
khach no khong cé kha nang thanh toan vi lam vao tinh trang phé san, dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bo
trom...

. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang téq kho dugc ghi nhan theo gia gbc (-) trir du phong gidam gia va du phong cho hang tdn kho 13 thisi, mét
pham chat.

Gia goc hang ton kho durge xic dinh nhir sau:

- Hang héa: bao gdm gia mua, chi phi van chuyén va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duoc
hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Phuong phap tinh gi tri hang ton kho: Binh quan gia quyén.
Hach toan hang ton kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phap lap du phong giam gid hang ton kho: Dy phong cho hang ton kho dugc trich 13p khi gid tri thudn
¢ thé thue hién duge cua hang ton kho nho hon gia gut. Gia tri thudn cé thé thl,rc hién dugce la gia ban ucr-.. tinh
trir di chi phi ugc tinh dé hoan thanh san pham va chi phi ban hang wéc tinh. $6 dy phong giam gia hang t6n kho
la 56 chénh léch giira gia goc hang ton kho 16n hon gia trj thudn c6 thé thuc hién duge cia chang. Dy phong giam
gl4 hang ton kho duge lap cho timg mit hang ton kho ¢o gia L,m, Iém hon gia trj thuan ¢6 thé thyue hién duoc.

. Nguyén tac ké toan cic hgp dong hgp tic kinh doanh (BCC)

Cong ty ghi nhan cac khoan mang di gop vbn vao BCC ban dau theo gid gdc va phan anh 1a ng phai thu khdc.

Hop dtﬁng hop tac kinh doanh duéi hinh thirc hoat dong kinh doanh déng kiém soat 1A hoat dgng lién doanh khong
thanh lap mot co so kinh doanh méi. Cac bén lién doanh c6 nghia vu vi duge huong ;|uyf'u Lot theo thoa thuin
trong hgp dong. Hoat dong cua hgp dong lién doanh duge cac bén gop von thuce hién cang vai cace hoat dong Kinh
doanh thong thudong khac cua timg bén.

Céc khoan von (bang tién hodc tai san phi tién &) gop vao BCC dugc ghi nhin va phian anh trong Bao cao taj
chinh la tai san gop von lién doanh can cir vao cac thoa thuin trong hop dong. Chénh l¢ch gitra gid tr hop 1y cua
tai san nhén vé va gia tri khoan von gop (néu co) dugce phan anh 1a thu nhap khac hodc chi phi khac.

Céc thuyét mink nay la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh Trang 12
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5. Nguyén tic ké toan cac hop ddng hop tic kinh doanh (BCC) (tiép theo)
Néu BCC quy dinh céc bén khéc trong BCC chi duge phan chia loi nhuan néu két qua hoat déng ctia BCC c6 i,
dbng thoi phai génh chiu 13, Céng ty ghi nhan phén doanh thu, chi phi twong ing v&i phin minh dugc chia tir
BCC.
6. Nguyén tic ghi nhan chi phi tra truéc
Chi phi tra trudc tai Cong ty bao gom céc chi phi thuc t& da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng
kinh doanh ctia nhidu ki ké toan. Chi phi tra truéc ctia cong ty bao gdm céc chi phi sau: Chi phi cong cu dung cu
va chi phi tra truée thué vin phong.
Phuong phap phéan bé chi phi tra trude: Vide tinh va phan bé chi phi tra trude vao chi phi hoat déng kinh doanh
timg ky theo phwong phap dudng thang. Cin ctt vao tinh chit va mirc d6 timg loai chi phi ma co thoi gian phan
b6 nhu sau: chi phi tra truéc ngan han phan bé trong vong 12 thang: chi phi tra trudc dai han phén bo trén 12
thang dén 36 thang.
. Nguyén tic ghi nhan n¢ phéi tra
Céc khoan ng phai tra duoc ghi nhan theo nguyén gia va khéng thép hon nghia vu phai thanh toén.
Cong ty thuc hién phén loai cdc khoan ng phai tra 12 phai trd ngudi ban, phai tra khac tuy thudc theo tinh chét cua
giao dich phét sinh hodc quan hé giita cong ty va doi twong phai tra.
Cac khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra loai nguyén té pha1 tra (bao
gdm viée danh gi4 lai ng phai tra thda man dinh nghia cc khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t8) va cic yéu t6 khac
theo nhu cdu quan 1y coa Cong ty.
Tai thoi diém lap bao céo tai chinh, Coéng ty ghi nhan ngay mdt khoan phai tra khi c6 céc bang chimg cho thiy
mdt khoan tn thit c6 kha nang chéc chin xay ra theo nguyén tic than trong.

. Chinh sach tién lwong va cac khoén bio hiém bit budc
Tién luong duoc tinh toan va trich lap dua vao chi phi trong ky dua theo hop dong lao dong va quy ché tién luong
ctua Cong ty. Theo d6 cong ty thuc hién viéc trich 14p cac khoan bao hiém x3 hdi, bao hiém y t€ va bao hiém that

nghiép theo dung qui dinh (théng tur) ciia B lao dong Thuong binh Xa hoi ban hanh va thay ddi theo tirng thoi
diém trong ndm.

Tién luong chi tra cho ngudi lao dong dugce quy dinh trong hop dong lao déng.
. Nguyén tic ghi nhan vn chi sé hitu
Vén gbp ciia chii ¢ hifu
Vén gop ciia chi s& hitu duge hinh thanh tir s tién da gbp vbn ban dau, gop bd sung cua cac ¢ dong. Vén gop

cua chu s& hitu dwoc ghi nhan theo s6 von thue t& da gop bang tién hodc bang tai san tinh theo ménh gia cua cb
phi€u da phat hanh khi méi thanh 1ap, hodc huy dong thém dé mé rong quy mé hoat déng cuia Cong ty.

Lgi nhuin chwra phéin phdi

Loi nhuén sau thué chwra phan phéi dwoc ghi nhén 13 s6 loi nhuin (hodc 18) tir két qua hoat dong kinh doanh cua
Céng ty sau khi trir () chi phi thué thu nhép doanh nghiép cta ky hién hanh va cc khoan diéu chinh do 4p dung
hoi to thay d6i chinh sach ké toan, diéu chinh héi t6 sai s6t trong yéu ctia cac nim trudc.

Viéc phan phdi loi nhuén duge cin ctr vao dieu 1é Cong ty va théng qua Dai hoi ddng cb dong hang nim.

Cic thuyét minh nay la bg phén hop thinh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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10. Nguyén tic ghi nhin doanh thu va thu nhip khac
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hiang dwoc ghi nhan khi dong thoi thoa min 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phan
16m riii ro va loi ich gén lién quyén s hiru san phdm hodc hiang héa cho nguéi mua; 2. Doanh nghiép khéng con
nam gilt quyén quan 1y hang héa nhw ngudi s¢ hitu hing hoa hodc quyén kiém soat hing hoa; 3. Doanh thu duge
x4c dinh tuong d6i chic chin. Khi hop déng quy dinh nguéi mua duge quyén tra lai san phim, hang héa di mua
theo nhiing didu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé d6 khéng con

ton tai v ngudi mua khéng dwoc quyén tra lai san phdm, hang hoa (trir trudmg hop tra lai dudi hinh thirc dbi lai )
dé léy hang hoa, dich vu khac); 4. Doanh nghiép da hodc sé& thu dugc loi ich kinh té tur giao dich ban hang; 5. Xéac
dinh dwoc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang. v

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh phan 4nh doanh thu tir 14i tién giri, cho vay, cb tirc, loi nhuén dugc chia va Iai tir

dau tu chirng khoan kinh doanh.

Doanh thu phét sinh tir tién 13i ctia doanh nghiép dwoc ghi nhan khi thoa man dong thoi 2 didu kién: 1. C6 kha

ning thu duge loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chén.

- Tién 13i dwoc ghi nhén trén co so thoi gian va 13 sudt thuce té timg ky.

Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma trude do da ghi véo doanh thu thi khoan cé kha niang khong thu hdi dwoc

hogic khéng chic chan thu hdi dwoc do phai hach toan vao chi phi phét sinh trong nam, khéng ghi giam doanh thu.
11. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin gis vén hang ban

G1a von hang bén phan anh trl gia von chia hang hoéa bén trong ky dugc ghi nhan vao gid vén hodc ghi giam gla
von trong ky bao cdo. Gia vbn dugc ghi nhan tai thoi didm giao dich phat sinh hoac khi c6 kha ning tuong ddi
chic chén s& phét sinh trong tuwong lai khong phan biét da chi tién hay chwa. Gi4 vén hang bén va doanh thu dugc
ghi nhan ddng thoi theo nguyén téc phu hop.

12. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gébm chi phi thué thu nhap doanh nghidp hién hanh phat sinh trong nim
1am cén cir x4c dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué ctia Céng ty trong nim tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 14 sb thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu
thué trong nam va thué suit thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hon lai 14 s6 thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp trong tuong lai phat
sinh tir viéc ghi nhan thué thu nhéap hodn lai phai tra trong nim va hoan nhép tai san thué thu nhdp hodn lai da
duoc ghi nhan tir cac ndm trude. Cong ty khong phin anh vao tai khoan nay tai san thué thu nhap hoén lai hodc
thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tir cac giao dich dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi s& hiru.

Céc khoan thué phai nép ngan sach Nha nuéc sé& duge quyét toan cu thé v6i co quan thué. Chénh léch giita sb
thué phai ndp theo s6 sach va so liéu kiém tra quyét toan s& dwoc diéu chinh khi cé quyét toan chinh thirc véi co
quan thué.

Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 14
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12. Nguyén tic va phwong phép ghi nhén chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh (tiép theo)

Theo Nghij dinh 320/2025/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh ngay 15/12/2025, Céng ty 4p dung mirc thué sut thué thu
nhép doanh nghiép hién hanh 1a 17%.

Cong ty da quyét toan thué thu nhip doanh nghiép dén nam 2022.
13. Nguyén téc ghi nhan i trén ¢b phiéu
Lii co ban trén ¢6 phiéu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoic 15 phan b6 cho cb déng s& hitu co phiéu pho

thong clia Cong ty sau khi trich 1ap Quy khen thuong va phic loi cho sb lugng binh quan gia quyén cta sé cb
phiéu phd théng dang luu hanh trong nam.

Lai suy giam trén cb phiéu duge tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phén b cho cd dong so hiru cé
phiéu phé théng cua Cong ty (sau kh1 da didu chinh cho ¢ tirc cua ch phleu uu dai co quyén chuyén dbi) cho so
lucmg binh quan gia quyén cua sb cb phiéu phé théng dang luu hanh trong ky va s6 Tuong bmh quan gia quyén /
clia ¢b phleu phé théng s& dugc phat hanh trong treomg hop tit ca cac cb phiéu phd théng tiém ning c6 tac dong

suy giam déu duoc chuyén thanh cd phiéu phd théng.

f T

14, Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban diu
Tai sédn tai chinh : ' \
Theo Théng tur s§ 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 cua B Tai chinh ("Théng tu 210"), tai san tai
chinh dugc phan loai mdt cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong céc béo cdo tai chinh, thanh tai san tai
chinh dugc ghi nhén theo gia tri hop 1y thong qua Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, cac khoin cho vay va

phai thu, céc khoan dau tu gitt dén ngay dao han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Céng ty quyet dinh phan
loai céc tai san tai chinh nay tai thoi didm ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1dn dAu, tai sin tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich truc
tiép co lién quan.

Céc tai sén tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va cic khoan tién giri, phai thu khach hang, cac khoan phai thu vé
cho vay va phai thu khéc.

No phai tra tai chinh

Ng phai trd tai chinh theo pham vi ciia Théng tr 210, cho muc dich thuyét minh trong cac béo céo tai chinh, duoc
phén loai mdt cach phit hop thanh cic khoén ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén théng qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc x4c dinh theo gi tri phéin bd. Cong ty xac dinh viéc phan
loai cdc khodn ng phai tra tai chinh tai théi diém ghi nhan lan dau.

Tét ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dAu theo nguyén gia cdng véi cée chi phi giao dich truc tidp c6 lidn
quan.

No phai tré tai chinh ctia Céng ty bao gdm cac khoan phai tra nguoi ban, cac khoan phai tra khéc, vay va no.
Gi4 tri sau ghi nhin 1an diu

Hién tai khéng c6 yéu cau x4c dinh lai gié tri ctia cac cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir cic cOng cu tii chinh

Cac tai san tai chmh Va ng phai tra ta1 chinh dwgc bu trir va gi4 tri thudn s duoc trinh bay trén céc bao cdo tai
chinh néu, va chi néu, don vi ¢6 quyén hop phap thi hanh vide bu trir cac gid tri dd dugc ghi nhén nay va c6 y
dinh bu trir trén co s& thuan hodc thu dugce cdc tai sdn va thanh toan ng phai tra dong tho.

Cdc thuyét mink nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang I5
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 Pon vi tinh: Béng Viét Nam

15. Céc bén lién quan

Céc bén lién quan 13 cic doanh nghiép, céc ca nhén, truc tiép hay gian tiép qua mdt hay nhiéu trung gian, co
quyén kiém sodt hodc chiu sy kiém soat cla Céng ty. Cac bén lién két, céc c4 nhin nao truc tiép hodc gian tiép
nam gift quyén biéu quyét va c6 anh huéng dang ké déi véi Cong ty, nhing chire trach quén 1 chi cht nhu Ban
Tbng Giam dbc, Hoi déng Quén tri, nhitng thanh vién than cén trong gia dinh cta nhiing ca nhén hodc cac bén
lién két hoic nhitng cong ty lién két v&i c4 nhéan nay ciing duge coi 1a céc bén lién quan. Trong viéc xem xét ting
méi quan hé giita cic bén lién quan, ban cht ciia méi quan hé dugc chi § chit khong phai 14 hinh thic phép 1.

16. Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phén \
B phén kinh doanh bao gém bd phén theo linh virc kinh doanh va bd phan theo khu vy dia 1y.

B phén theo linh vyuc kinh doanh 13 mét bd phén c6 thé phan biét dugc cua Cong ty tham gia vao qua trinh san
xudt hodc cung cép san pham, dich vu riéng 1&, mét nhém céc san phdm hodc céc dich vu ¢é lién quan ma bo phan
nay co rui ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khac.

Bé phén theo khu vuc dia 1y 1a mt b phan cé thé phan biét duge cia Cong ty tham gia vao qua trinh san xuét

hoac cung cép san phém, dich vu trong pham vi mt moi trudng kinl'{ té cu thé ma bd phéan nay co6 mii ro va lgi ich Z
kinh t€ khac véi cac bd phén kinh doanh trong cdc mdi trudmg kinh té khac. )
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN E
1. Tidn 31/12/2025 01/012025
Tién mit 154.788.623 319.557.623
Tién giri ngén hing 5.885.108.918 12.066.630.388
Cong 6.039.897.541 12.386.188.011

2. Céc khoan diu tw tai chinh: xem thuyét minh trang 28.

3. Tr% truéc cho ngudi ban 31/12/2025 01/01/2025
ngan han

Gia tri Dy phong Gia tri Du phong

Céng ty TNHH Piu tu
Thwong mai va Phat trién
Truong Phat - - 5.690.000.000 -
Cong ty C6 phén San xudt
Thuong mai va Xuét nhdp

khau Phue Son ;B 5 4.340.000.000 x
Céc d6i twong khac 177.600.000 (48.000.000) 48.000.000 (48.000.000)
Céng 177.600.000 (48.000.000)  10.078.000.000 (48.000.000)

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thénh cde Bao cdo tdi chinh. Trang 16
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Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 Pon v tinh: Pong Viét Nam

Ky quy, ky cugce (Bén lién
quan - Thuyét minh 1X.3)
(2)

Céng ty Co phan Phdt
trién doanh nghiép Anh
Linh

Cong

4. Phai thu khic 31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong

a. Ngin han 405.000.000 - 14.889.758.279 .
Phai thu 13i cho vay 305.000.000 . 88.219.178 .
Tam ting 100.000.000 . 2.801.539.101 -
Phai thu vé hop tac kinh
doanh ? < 12.000.000.000 -
Céng ty C6 phan Pdu tu
Phii Hai v = 12.000.000.000 -

b. Dai han 30.000.000.000 - 5.001.600.000 .
Phai thu vé hop tic kinh
doanh 25.000.000.000 2 g . i
Céng ty TNHH Péu tu y
Xay dung va Dich vu 5
Thai Duong (1) 25.000.000.000 - = " :
Ky quy, ky cuge 5.000.000.000 - 5.001.600.000 - é

5.000.000.000 - 5.000.000.000 -
- - 1.600.000 -
30.405.000.000 - 19.891.358.279 -

(1) Khoén phai thu Cong ty Pau tu Xay dung va Dich vu Thai Duong (Thai Duong) theo hop déng hop téc
déau tu va kinh doanh s6 01/HPHTKD/GCL-TD ngy 22/12/2025 dé thuc hién hop tac, xdy dung va khai thac
kinh doanh Du 4n Khu dén cu phé chg Truéng Xuén tai phudng Trwdng Xuén, thanh phé Tam Ky, tinh Quéang
Nam (nay 1a phuong Tam Ky, thanh phd Pa Néng) do Thai Duong lam chii dau tw. Thoi han hop tac 1a 3 nam.
Loi nhuan duge phén chia theo ty 1€ gop vén hodc theo thoa thuan béng van ban.

(2) Céng ty Cb phén Tép doan GCL dat coc mgn kho v&i Cong ty TNHH MTV Chu Vin Tt theo hop ddng
muon kho sé 01/2022/HPMK/GCL-CVT ngay 10/10/2022 véi tong gia tri dit coc 1a 5.000.000.000 VND.
Thoi han muon kho: tir ngay 10/10/2022 dén ngay 10/10/2027.

5. Phai thu vé cho vay

a. Ngin han

Phai thu vé cho vay (Bén lién quan - Thuyét minh IX.3)

Céng ty C6 phén Pau tu Phi Hai (1)

Bé Trén Lam Giang (2)

b. Dai han

Céng ty C6 phin PAu tu Pha Hai (1)

Cong

Cic thuyét minh nay la bg phin hop thanh cac Bdo cdo tdi chinh.

31/12/2025
16.000.000.000
10.000.000.000

6.000.000.000

01/01/2025
3.500.000.000
3.500.000.000

10.000.000.000
10.000.000.000

16.000.000.000

13.500.000.000

Trang 17
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5. Phai thu vé cho vay (tiép theo)
(1) Khoan cho Céng ty Cb phin Pau tu Phi Hai vay theo hop ddng vay tién s6 05/HPVV/GCL-PH ngay
24/12/2024, thoi han vay 2 ndm, 1ai suit 3%/nim. Khoan cho vay cd tai san dam bdo.
(2) Khoan cho ba Tran Lam Giang vay theo hop dong vay sé 05/HDVV/GCL-TLG ngay 29/12/2025, thoi han

vay 6 thang, 14i sut 3%/nam. Khoan cho vay cé tai san dam bao.

Ban Téng Giam déc Céng ty dénh gia ring kha ning thu hdi ddi véi céc khoan phai thu vé cho vay nay khéng
bi suy giam va cam két thu hdi ddy da khi ¢én han.

6. No xiu 31/12/2025 01/01/2025
g Gia tri c6 thé i ode Gi tri ¢ thé
ik thu hbi g thu hdi
Téng gia tri cac khoan phai A
thu khach hang qua han o
thanh todn hodc chwa qua /]
han nhung khé c6 kha ning IE
thu héi | 48.000.000 - 208.455.705 80.227.853
Céng ty Cé phan Céng nghé :)
UAV Viét Nam 48.000.000 - 48.000.000 - E
Céng ty TNHH Xay dung Co
khi Quéc Viét 298 5 - 160.455.705 80.227.853
7. Hang ton kho 31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Du phong Gia gfic Dy phong
Hang hoa - - 3.982.995.183 -
Cong - - 3.982.995.183 -

- Gi4 trj hang ton kho 1t dong, kém, mét pham chit khong ¢ kha ning tiéu thy tai thoi diém cudi nam: Khéng co.

- Gia tri hang ton kho diing dé thé chip, cim ¢ bao dam céc khoan vay tai thoi diém cubi ndm: Khéng co.

8. Chi phi tra trude dai han 31/12/2025 01/01/2025
Cong cu, dung cu xuét ding - 28.189.813
Cong - 28.189.813

9. Phai tra cho ngwdi ban 31/12/2025 01/01/2025

ngin han Gié tri S6 ¢6 kha niing Gi tri S6 ¢6 kha ning
: trd no " tra ng
S¢ Giao dich Ching
khoan Ha Noi 1.500.000 1.500.000 . - -
Cong 1.500.000 1.500.000 - =

Cée thuyét minh nay ld bg phdn hop thdnh cac Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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Don vi tinh: Bc";ng Viét Nam

10. Thué va cic khoan phai S6 phai ndp S6 da thwe ndp

ndp Nha nude 01/01/2025 trong nim trong nim 31/12/2025

Phai njp
Thué GTGT diu ra 6.985.618 433.950.737 6.985.618 433.950.737
Thué thu nhdp doanh
nghiép  314.110.867 114.696.488 314.110.867 114.696.488
Thué thu nhép c4 nhan 3 14.383.632 g 14.383.632
Céc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Cong 321.096.485 566.030.857 324.096.485 563.030.857

11. Vén chii s& hitu

a. Bang doi chiéu bién dfng cia Von chi s& hitu

Von gop ciia

Lgi nhudn sau

Khodn muc chit s& hifu thué chu*iphan Cong
phoi
$6 dw ddu nim trude 71.000.000.000 5.000.227.272 76.000.227.272
Tang von va chia ¢d tirc bing cb phiéu 4.969.810.000 (4.969.810.000) -

Loi nhuén trong nim

1.296.728.829

1.296.728.829

$é dur cudi trude nay 75.969.810.000 1.327.146.101 77.296.956.101
S6 dw ddu nim nay 75.969.810.000 1.327.146.101 77.296.956.101
Loi nhuén trong nam - 683.109.298 683.109.298
$6 du cudi nim nay 75.969.810.000 2.010.255.399 77.980.065.399

b. Chi tiét von gép ciia chit s& hiru
T¥ 18 vbn gop 31/12/2025 01/01/2025

Ba Nguyén Thi Mai
Céac cb dong khac
Cong
* S lirong cé phiéu quy: Khéng cé.

* Gid tri trdi phiéu di chuyén thanh cé phiéu trong nam: Khéng phat sinh.

¢. Céc giao dich vé von véi cdc chii sé hiru va
phan phéi ¢6 tikc, chia loi nhun
Vén déu tu cia chu s¢ hitu

Vén gép dau niam

Vén gop tang trong ndm

Von gép cudi nam

Cdc thuyét minh ndy la bé phdn hop thinh cdc Bdo cdo tai chinh.

6,32%
93,68%

4.798.000.000
71.171.810.000

75.969.810.000

100,00%

75.969.810.000

75.969.810.000

Nim 2025
75.969.810.000

75.969.810.000

75.969.810.000

Nam 2024
75.969.810.000
71.000.000.000

4.969.810.000
75.969.810.000

Trang 19
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11. Von chii s& hiru (tiép theo)
d. Co phiéu
S6 luong cb phiéu di dang ky phat hanh
Cci’phiéfupktf thong
S6 lwong cb phiéu dang Iuu hanh
Co phiéu phé théng :
Ménh gid c6 phiéu dang leu hanh: déng Viét Nam/cé phiéu.

31/12/2025
7.596.981
7.596.981
7.596.981
7.596.981

10.000

01/01/2025
7.596.981
7.596.981
7.596.981
7.596.981

10.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cp dich vu
Doanh thu ban hang hoa
Cong
2. Gi4 von hang ban
Gia von clia hang hoa di ban
Cong
3. Doanh thu hoat dgng tai chinh
Li tién giri va cho vay
L&i ban chirng khoan
Cb tire, 1oi nhudn duoc chia
Lai hop tac kinh doanh
Cong
4. Chi phi tai chinh
Chi phi 1ai vay
Chi phi giao dich ban chirng khodn
L& hoat déng dau tir chiing khoan kinh doanh
Hoan nhép giam gia chung khoan kinh doanh
Chi phi tai chinh khac
Céng
5. Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién
Chi phi ¢ ding van phong
Thué, phi, 18 phi
Hoan nhép du phong phai thu khoé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bing tién
Cong

Céc thuyét minh ndy ld bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh.

Nam 2025
14.760.820.300

Nim 2024
35.660.063.272

14.760.820.300

35.660.063.272

Nam 2025 Nam 2024
14.450.082.935 34.326.184.249
. 14.450.082.935 34.326.184.249
Nim 2025 Niam 2024
914.446.341 1.240.458.850
510.135.036 151.360.737
155.650.000 140.452.480
- 499.876.000

1.580.231.377

2.032.148.067

Nim 2025 Nim 2024
2.176.509 129.886.196
9.447.481 10.931.053

34.199.008 432.859.569
(21.597.112) (477.946.046)
2.572.306 .
26.798.192 95.730.772
Nim 2025 ~ Niim 2024
788.100.000 833.413.000
28.189.813 256.279.545
3.000.000 3.000.000

(80.227.852) 128.227.852

190.311.728 239.791.204

104.478.508 146.641.748

1.033.852.197

1.607.353.349

Trang 20
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Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

6. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Niam 2025 Nam 2024
1. Tong loi nhu@n‘ ké toan truéc thué 797.805.786 1.610.839.696
2. Cic khoan didu chinh ting, gidm lgi nhugn ké todn dé xdc dinh :
thu nhap chiju thué thu nhip doanh nghiép: (123.120.565) (40.285.360)
Céc khoan digu chinh ting 32.529.435 100.167.120

+ Chi phi khéng duoc trir 32.529.435 100.167.120
Céc khoan didu chinh gidm 155.650.000 140.452.480
+ C8 tikc nhdn duoc 155.650.000 140.452.480
3. Thu nhép chiu thué ky hién hanh (142) 674.685.221 1.570.554.336
4. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 114.696.488 314.110.867
+ Chi phi thué Thu nhdp doanh nghiép hién hanh 114.696.488 314.110.867
5. Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (*) 114.696.488 314.110.867

(*) Nghia vu ctia Cong ty vé thué va cac khoan phéi nép Nha nuéc s& chiu su kiém tra cia Co quan thué. Do viéc
ap dung ludt, cac van ban dudi luat va cic quy dinh vé thué dbi voi nhidu loai giao dich khéac nhau c6 thé duoc
gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén bao céo tai chinh c6 thé bi thay dbi theo quyét
dinh cu thé cua Co quan thué.

7. Lii co' bin trén cb phiéu Nim 2025 Nim 2024
Lgi nhuan ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 683.109.298 1.296.728.829
Lgi nhuén hodc 16 phan bd cho ¢ dong s& hiru ¢d phiéu phd thong 683.109.298 1.296.728.829
Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong nim (*) 7.596.981 7.596.981
Lii co ban trén cb phiéu | 90 171

(*) Sé luong ¢b phiéu dang luu hanh binh quan trong ndm béo céo hién tai va ndm tai chinh ctia bao cdo so sanh
trén bio cdo tai chinh dugc trinh bay lai dua trén s6 lwong ¢ phigu méi sau dot phat hanh cd phiéu dé tra cd tie.

8. Lai suy giam trén ¢d phiéu Nim 2025 Nim 2024
Loi nhuén hogc 18 phan bd cho ¢d déng s hiru ¢ phiéu phé thong 683.109.298 1.296.728.829
Lgi nhuén hoic 15 phan bé cho ¢b ddng sé hiru cé phidu phd théng
sau khi da diéu chinh c4c yéu té suy giam 683.109.298 1.296.728.829
Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong nim 7.596.981 7.596.981
C6 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quin trong nim sau khi
dd diéu chinh cic yéu td suy giam 7.596.981 7.596.981
Lii suy giam trén cb phiéu - 90 171

Céc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. - Trang 21
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Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

I

MAusé B09-DN ——

Pon vi tinh: Déng Viet Nam

VII. Muc tiéu va chinh siach quén ly rii ro tai chinh

Céc i ro chinh tir cdng cu tai chinh bao gdm rii ro thi truwdng, rii ro tin dung va rai ro thanh khodn

Ban Tong Giam doc xem xét va ap dung céac chinh sach quan 1y cho nhitng i ro néi trén nhu sau:

1. Rui ro thi trueong

Rii ro thj trudng 13 rii ro ma gia tri hop 1y clia c4c udng tién trong twong lai ciia mdt cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay di ctia gia thi trudmg. Rii ro thi trudng cé ba loai rii ro: rii ro 1ai suét, rii ro tién t& va mi
ro vé gi4 khac, ching han nhu riii ro vé gié cb phén. Céng cu tai chinh bi 4nh hudng boi rti ro thi trudng bao gom
cac khoan Tién, phai thu khach hang, phai thu khac, phai tra khach hang va no phai tra khac.

Céc phan tich d6 nhay nhu dwoc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31
thang 12 nam 2025 va ngay 31 thang 12 nam 2024 '

Céc phan tich d6 nhay nay da duoc 1ap trén co s& gia tri cc khoan no thudn, ty 18 gifta cac khoan no 6 13i suit
¢b dinh va cac khoan no c6 ldi suit tha ndi va ty 18 twong quan gitta cac cdng cu tai chinh co gbc ngoai té la
khong thay dbi.

Khi tinh toan cc phan tich d6 nhay, Ban Tdng Gidm déc gia dinh ring d6 nhay cta cac cong cu ng sin sang -dé
ban trén bang cin doi ké toan va cic khoan muc cdé lién quan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh bi anh
huoéng bai cac thay doi trong gia dinh vé rii ro thi trudng twong Gmg. Phép phén tich nay dugc dua trén céc tai san
va ng phai tra tai chinh ma Céng ty ndm giir tai ngay 31 thang 12 nim 2025 va ngay 31 thang 12 nim 2024.
Riii ro ldi suit
Rui ro 13 sudt 1a rii ro ma gia tri hop 1y hodc céc ludng tién trong twong lai ctia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay di cia 14 suét thi trudng. Rui ro thi trudmg do thay ddi 13i sudt ctia Cong ty chu yéu lién
quan dén khoén vay va ng, tién, cac khoan cho vay va cac khoan tién giri ngén han ciia Cong ty.
Cong ty quan 1y rai ro 1ai sut bang cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé cé duoc cac i sudt cé
loi cho muc dich ctia Céng ty va van nam trong giéi han quan 1y rii ro ctia minh.
Bé nhay déi véi 1di sudt
D6 nhay ctia cic (khoan vay va no, tidn va céc khon tién giri ngén han) cta Cong ty déi voi su thay ddi co thé
xdy ra & muc do hop Iy trong 141 suit dugc thé hién nhu sau.
Véi gia dinh 1a cac bién s6 khac khéng thay dbi, cac bién dong trong 14i sut cla cac (khoan vay) véi 13i sut tha
noi cé anh hudng dén lgi nhuén trudce thue cua Cong ty nhu sau:
Anh hueong dén loi
Tang/ giam  nhudn truedc thué

diém co bdn (VND)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
VND +100 218.851.089
VND -100 (218.851.089)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 _
VND +100 255.666.304
VND -100 (255.666.304)

Mic ting/giam diém co ban sir dung dé phén tich d6 nhay d6i vai 131 sut duge gia dinh dua trén cac didu kién c6
thé quan sat dugc cua thi trierdng hién tai.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 22
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Cho ndm tdi chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 ndm 2025 Don vj tinh: Dcing Viét Nam

1. Rili ro thi trwong (tiép theo)
Riii ro vé gid cd phiéu
Cac ¢cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty nim gift bj anh hudng béi cic rii ro thi trudng phat sinh
tir tinh khoéng chac chan vé gia tri twong lai ctia co phiéu dau tu. Cong ty quan ly gia ri ro vé gid co phiéu bang
cach thiét 1ap han mmtc dAu tu. Ban Téng Giam ddc ciia Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw
vao c6 phiéu.

2. Rui ro tin dung
Rui ro tin dung 1a rii ro ma mét bén tham gia trong mot céng cu tai chinh hodc hop ddng khach hang khéng thuc
hién céc nghia vu ciia minh, din dén ton thit vé tai chinh. Cong ty ¢6 i ro tin dung tir cdc hoat dong san xuét
kinh doanh ctia minh (chil yéu dbi v6i cac khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao
gdm tién glti ngan hang, nghiép vu ngoai héi va cdc cong cu tai chinh khac.

Phdi thu vé cho vay

=

L3 M . r 9 j

Coéng ty giam thi¢u rii ro tin dung bang cach chi giao dich voi cac don vi va ca nhén la cac bén lién quan cé kha B
nang tai chinh tot v&i han mire, thoi gian cho vay va muc dich vay theo tirng khé udc cu thé. Céng ty nhén thay |
rdi ro tin dung do6i vdi cac khodn phai thu vé cho vay la thép. i

Phdi thu vé hop dong hop tac kinh doanh
Céng ty giam thidu rai ro tin dung béng céch chi giao dich véi cac don vi, ¢4 nhan ¢ kha ning tai chinh tét ma
Cong Ey thuong xuyél‘l theo do1 chat ché no Rhéi thu dé,dﬁn doc thu h{"j'l. Va cac khoan phai thu tu ho‘p‘dﬁng uy H
thac dau tu, hop tac dau tu ctia Cong ty bao gom viéc kiém soat mot phan hoat dong ctia du an hop tac dau tu nén
rii ro 1a ¢6 thé kiém soat.
Tién giki ngdn hdng
Cong ty chi yéu duy tri s6 zién giri tai cée ngdn hang l6n ¢6 uy tin ¢ Viét Nam. Cong ty nhén théy mirc d6 tap
trung rui ro tin dung doi véi tién giri ngén hang la thap.

3. Riii ro thanh khodn

Ruii ro thanh khoan 14 rai ro Cong ty gap khé khin khi thure hign céc nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Céng ty chii yéu phat sinh tir vide céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac thoi diém dao han
léch nhau.

Cong ty giam sat rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét legng tidn mit va cic khoan tuong duwong tién va
cée khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Giam ddc cho 13 dit dé dép img cho céc hoat dong ciia Cong ty va
dé giam thiéu anh hudng cta nhirng bién dong vé ludng tién.

Bang duéi day tong hop thdi han thanh toan cua cic khoan ng phai tra tai chinh ciia Cong ty dva trén cac khoin
thanh toén du kién theo hop ddng theo co s¢ chua dwoc chiét khiu:

Ngay 31 thang 12 nim 2025 Dueéi 1 nam Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Tong cong
Phai tra ngudi ban 1.500.000 : - - 1.500.000
Cong 1.500.000 - - 1.500.000

Ngay 31 thang 12 nim 2024
Khong co.

Cong ty cé du kha ning tiép cén céc ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 théang c6 thé
duogc tai tuc voi cac bén cho vay hién tai.

Céc thuyét mink ndy la b3 phén hop thanh cic Bdo cdo tdi chinh. Trang 23
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VIIL TAI SAN TAI CHINH VA NG PHAI TRA TAI CHINH: Xem thuyét minh trang 29.
Gia tri hop 1y cha céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phan anh theo gia tri ma cdng cu tai chinh c6
thé chuyén ddi trong mét giao dich hién tai giita cic bén tham gia, ngoai trir trudmg hop bat budce phéi ban hodc
thanh ly.
Céng ty st dung phwong phép va gia dinh sau day dugc ding @ wéc tinh gia tri hop 1y:
Gi tri hop 1y cta tién mit va tién giri ngén hang, cac khoan phai thu khach hang, phai thu vé cho vay, phai thu
khéc va cac khoan phai tra ngudi ban khac twong duong voi gia tri ghi s6 ctia cac khoan muc nay do nhitng céng
cu nay co ky han ngan.
Gi4 trj hop 1y cia cic chimg khoan va cac cong cu ng tai chinh niém yét duge xac dinh theo gi tri thi truong.

Ngoai trir cac khoan dé cip & trén, gia tri hop 1y cula tai san tai chinh chua dugce danh gia va xac dinh mot cach
chinh thirc vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va 31 thang 12 nam 2024. Tuy nhién, Ban Tong Gidm dbc Cong ty
d4nh gia gid tri hop 1y clia cAc tai san tai chinh nay khong c6 khéc biét trong yéu so véi gid tri ghi s6 vao ngay két
thtic ndm tai chinh.

IX. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhirng khoén ng tiém tang, khoan cam két va nhitng thong tin tai chinh khac

Khéng c¢6 khodn no tiém tang, khoan cam két va thong tin tai chinh nao ké tir ngy két thiic nim tai chinh yéu céu
phai c6 cac diéu chinh hodc thuyét minh trong béo céo tai chinh.

FUT LA Wl - T, O W | |

2. Céc sur kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khéng con su kién quan trong nao khac phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh yéu ciu phai c6 cic didu chinh
hoac thuyét minh trong bao cdo tai chinh.

3. Giao dich véi cac bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan , Mbi quan hé
Céng ty C6 phan Pau tu GCL Cuing thanh vién quan 1y chii chét
Céng ty C6 phan Thép 998 Cung thanh vién quan 1y chi chét
Céng ty TNHH MTV Chu Van Tt Cung thanh vién quéan 1y chii chbt
Ong Ding Trung Hiéu Chui tich Héi dong Quan tri

Ong Chu Vin Diing ' Thénh vién Hoi déng Quén tri kiém Phé Téng Giam dbc
Ong Phan Nam Giang Théanh vién Hoi @dng Quén tri kiém Tong Giam ddc
Ong Phan Thanh Hung Em trai cia Phan Thanh Diing (Thanh vién Hoi ddng Quaén tri doc 1ap)
Ba Nguyén Thi Thiy Bén lién quan ciia Ong Chu Vin Diing

Céc thuyét minh ndy lé bg phén hop thinh cic Béo cdo tdi chinh. Trang 24



S e

CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL M4u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngady 31 thang 12 nam 2025 Don vi tinh: Bcﬁng Viét Nam

3. Giao dich véi cac bén lién quan (tiép theo)

Cic giao dich trong yéu véi cdc bén lién quan trong nim nhu sau
Noi dung nghiép
Céac bén lién quan vu Nam 2025 Nam 2024

Thu héi tién hop
tac dau tu - 20.000.000.000
Thu hdi khoén tién
dat coc thué van

Céng ty Cb phan Tap doan Pau tu MCC phong . 75.000.000
Thu tién 1&i Hop
tac kinh doanh s 499.876.000
Chi phi thué van
phong & 19.500.000

P el |

Hoan tam tmg - 2.138.860.001 -
Nhén chuyén '
Ong Chu Vin Diing nhugng ¢b phan < 5.900.000.000
Thu tién dé_:it coc
nhén chuyén i
nhuong c6 phan - 2.867.840.000
Cong ty Co phan Thép 998 Bén hang 1.663.174.600 -
Tam tmg 3.000.000.000 -
Hoéan tam ung 3.490.855.000 -
Thu tién gbc cho
vay 3.500.000.000 1.500.000.000
Ong Phan Thanh Hung Li cho vay 173.561.644 424.109.588
Thu tién 13i cho
vay 261.780.822 335.890.410
Thu tién géc cho
vay - 1.300.000.000
Lii cho vay - 15.600.000
Thu tién 1ai cho
vay - 15.600.000
Ch\uyén nhuong cé
phan 5.900.000.000 -
Thu tién chuyén
nhuong c6 phan 5.900.000.000 s

'\ e LJ ==

Ong Phan Nam Giang

Ong Pang Trung Hiéu

Ba Nguyén Thi Thuy

Céc thuyét minh nay la b phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 25
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3. Giao dich vé6i cdc bén lién quan (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025, Cong ty ¢6 sé dw cac bén lién quan nhw sau

Néi dung nghiép

Phai thu kKhac vu 31/12/2025 01/01/2025

) Phai thu 14i cho

Ong Phan Thanh Hung _ vay - 88.219.178

Ong Chu Vin Diing Tam ung - 2.138.860.001

Ong Phan Nam Giang Tam tng 100.000.000 662.679.100

Coéng ty TNHH MTV Chu Vian Tt Dit coc muon kho 5.000.000.000 5.000.000.000

Cong 5.100.000.000 7.889.758.279 <
Phai thu vé cho vay 31/12/2025 01/01/2025 ]
Ong Phan Thanh Hing Phai thu cho vay N 3.500.000.000 |
Cong - 3.500.000.000 |
Thu nhap va thi lao ciia Hi dong quan tri va Ban Tong Giam L
doc Niam 2025 Niam 2024

Ong Pang Trung Hiéu Chu tich HPQT 123.960.000 123.960.000

Ong Phan Nam Giang Téng Giam déc 176.760.000 160.760.000

Cong 300.720.000 284.720.000

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qué kinh doanh theo bj phén

Trong nim, Céng ty chii yéu phét sinh doanh thu bén hang hoa thwong mai tai dia ban tinh Son La. Do d6, Ban
Téng Giam dbc Cong ty nhan thiy khéng cé su khac biét vé rii ro va lgi ich kinh té giita cic bd phan theo linh
vire kinh doanh va theo khu vuc dia 1y. Vi vay, Cong ty khong trinh bay bao cao b§ phén.

5. Théng tin vé hoat dgng lién tuc

Tir ndm 2026, Céng ty dinh huéng phat trién dua trén ba tru cdt dau tu trong diém: Vit lidu xay dung, bét dong
san, tai chinh. Ban Téng Gidm d6c Cong ty dit ra muyc tidu ting truong manh mé trong ndm 2026 lam dong luc
tdng trirdng cho cac nidm tiép theo:

- Linh vuc kinh doanh vét liéu xay dung: Cong ty s€ gidm ty trong thép va md réng céc loai vat liéu méi nhu: cat
x4y dung, gach Op 14t, vat liéu hoan thién,...V&i muc tiéu khdng duy tri hang tdn kho 1ém, thuc hién cc hop dong
dat hang trudce, két noi truc ti€p véi cac du an hop tac,...;

- Kinh doanh bat déng san: tip trung hop tic véi chit ddu tw viva va nho, khéng phén bd qua 30% tong tai sin clia
Cong ty vao mét du &n. Dudi hinh thic hop tac kinh doanh véi cac don vi phéat trién bét ddng san, mua si - ban g,
mdi gidi san pham, chuan héa ho so nhén luc nhan sy va ban hanh quy ché phé duyét dau tu;

Cac thuyét minh ndy 1a b3 phdn hop thanh cde Bdo cdo tdi chin. Trang 26



-

CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL MAiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH N
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5. Théng tin vé hoat ddng lién tuc (tiép theo)

- Péu tu chimg khoén kinh doanh: ddu tw khong qué 35% tdng tai san cia Cong ty, han ché sir dung don biy,
danh muc dau tu t6i da khéng qua 5 ma chimg khoan. Xy dung quy trinh d4u tw, nguyén tic dau tu, dinh ky bao
céo Hoi dong Quan tri vé tinh hinh diu tu chimg khoén.

Cong ty tiép tuc c4c hoat ddng kinh doanh binh thudng trong twong lai.

‘

Ding Thi Minh Thay Lé Thi Khanh Hoa Nam Giang

Ngudi lap bidu K& todn truéng Téng Giam déc N
, 3

Thanh pho Ha No6i, Viét Nam

Ngay 06 thang 3 nam 2026 I\

Cdc thuyét minh ndy la bg phin hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh, Trang 27
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