CONG TY CO PHAN KHOANG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
MIEN PONG AHP Djc ldp - Tw do - Hanh phiic

86: 0% /2026/CBTT Tp HCM, ngay A1 thdng 03 ndm 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri: S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thuce hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu 6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
cta BO Tai chinh huéng din céng bé thong tin trén thi truong chimg khoan, Céng ty CH
phin Khodng san Mién Dong AHP thuc hién cong bd théng tin bao céo tai chinh (BCTC)

ndm 2025 vé1 S& Giao dich Ching khoan Ha N6i nhu sau:

1. Tén t6 chirc: CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
- Ma chimg khoan: BMJ

- Dia chi: 86 112/125, 4p Tén Thinh, xd Phu Gido, thanh phd Hd Chi Minh

- Pién thoai lién hé: 0274.3688.126 Fax: 0274.3688.125

- E-mail: ahpminerals2019@email.com

2. N6i dung théng tin cong bé:

- BCTC nam 2025

[ BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi k& toan clp trén c6 don vi
truc thudce);

[(XIBCTC hop nhét (TCNY ¢6 cdng ty con);
[CIBCTC téng hop (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thude td chic bd may ké toan
riéng).
- Céc truong hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T6 chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 1 ¥ kién chip nhan toan phan déi voi
BCTC (ddi v&i BCTC duge kiém toan nam 2024):

1 co Khong
Vian ban giai trinh trong trudng hop tich co:
] ¢ Khéng

+ Loi nhudn sau thué trong kv bdo cdo c6 su chénh 1éch trudc va sau kiém toén tir
5% tré [€n, chuyén tir 10 sang 1&i hodc nguoc lai (déi vai BCTC duge kiém toan niam
2024):

el X] Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich cé:
Clce Khong



+ Loi nhuan sau thé thu nhap doanh nghiép tai béo co két qua kinh doanh cia ky
bao cdo thay ddi tir 10% tré 1én so v6i béo céo cung ki nam trudc:

X1cé [ ] Khong
Van ban gidi trinh trong truomg hop tich co:
C6 [ ] Khong

+ Lgi nhudn sau thué trong ky béo cdo bi 16, chuyén tir 14i & bdo céo cing ky nam
truede sang 10 & ky nay hodc nguoc lai:

ce [X] Khéng
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich cé:
Jcs Khong

Thc")ng tin nély d3 dugc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngay:

Tai liéu dinh kem: CONG TY CP KHOANG SAN MIEN PONG AHP
-BCTC nam 2025.
 Bén giai trinh bién dong 1oi nhuan Neweon dai dign theo phip gt -

BCTC nam 2025
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

MIEN DPONG AHP Poc lap — Tu do — Hanh phiic.
(O£ 220 Ok
S6 02/CV/QLTC 2026 TP Hé Chi Minh, ngay ...9. thdng 03 ndm 2026

“Vv Gidi trinh bién dong loi nhudn
nam 2025

Kinh giri : UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén co s6 kinh doanh: CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
Dia chi: 112/125 Ap Tan Thinh, x Pha Gido, Thanh Phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Gidy phép dang ky kinh doanh s6: 3700927878, dang ky thay ddi 14n 11, ngay 18/12/2025

Nganh nghé kinh doanh chinh:
Khai thdc d4, cat, séi, dit sét
Chi tiét: Khai thac khoang san trir khai thac cat

Hoat d¢ng dich vu hé trg khai khosng khac gaf . e

| #‘s RO/ AN
g
Xay dung cong trinh céng ich chi tiét; Thi cong, xay dung cac cong trinh x4y coﬁn&g}\"m 1;’;’1
cdng, cong trinh ha tAng k§ thuat; thi cong x4y dung cac cong trinh thuy loi. *\;’g@j

San xuat bé tdng va cdc san phim tir xi ming va thach cao chi tiét; San xuit cdng
bé tong cbt thép céc loai; San xudt bé tong nhua néng cac loai; San xuit bé tong xi ming
cac loai; San xudt cAu kién dic sin: San xuét gach khong nung.

B4n budn vit liéu, thiét bi Iip dit khac trong xAy dung chi tiét; Mua, ban cong bé
tong cbt thép cac loai; Bé tdng xi mang, nhya néng céc loai; Céu kién dtc sén; Cac loai vt
liéu xay dung; Cac cAu kién kim loai, cic san phfim co khi.

Xiy dwng nha cac loai chi tiét; Thi cong x4y dung cic cong trinh din dung, cong
nghiép.

X4y dung cong trinh dwong sit va dwong bé chi tiét; Thi cong, xiy dung cac cong
trinh giao thong.

Lip dit hé thong cp, thoit nwéc, 16 swdi va didu hoa khéng khi chi tiét; Thi cong
dat hé thdng cép, thoat nude, diéu hoa khong khi; Van tai hang hoa bang dudng bo,

Cho thué may méc, thiét bj va do ding hiru hinh khdc chi tiét; Cho thué xe, mdy,
thiét bi; Lip dit hé théng dién.

Gia cong co khi, xir Iy va trang phd kim loai chi tiét; Gia cong co khi (trlr xi ma,
trang phu kim loai).

Sadn xuat cdc ciu kién kim loai chi tiet; San xuat cac cdu kién kim loai.
1




Chuén bj mat bing chi tiét; San 14p mit bing.

Hoat dong xiy dung chuyén dung khdc chi tiét; X4y dung nén méng; Péng coc; Ep
coc.

Thi cong ciu kién dic sin; Dich vu cdu lip.

Cit tao dang va hoan thién d4 chi tiét; Cit va hoan thién d4 xdy dung; Ban buén
chuyén doanh khac chua dugc phén coéng vao ddu chi tiét; Mua, ban héa chit cong nghiép
va phu gia bé tong xi ming (trir héa chét bang 1 theo Cong ude qudc té).

Ban buén may méc, thiét bi va phu ting may khac. Ban budén d6 ding khéc cho
gia dinh chi tiét; Mua, bén mat hang trang tri ndi thét.

Md s6 thué: 3700927878

Can cir thong tu sé: 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 huéng dan cong bd théng tin

trén thi trudng chimg khoan.
Can ctr két qua kinh doanh nim 2025, Céng ty Cé phin Khoang San Mién Pong AHP
xin giai trinh viéc chénh 1éch loi nhudn sau thué nim 2025 v&i nam 2024 nhu sau;

Dvt: ddng

Stt Chi tiéu Niim 2025 Niim 2024 Chénh léch
@) @) G=1)-(2) %=(3)/(2)

BCTC nim 2025

L | Loi nhufn sau thué 94,081,121,133 | 48,543,083,451 | 45,538,037,682 | 93.81%
TNDN — BCTC ctia
Cong ty me

2 | Loi nhuin sau thué

Ihli]t?N - BCTC hop | 95 847,104,292 | 48,543,083,451 | 47,304,020,841 | 97.45%
a

Ghi chii: Céng ty mua cé phan cia Cong Ty C6 Phan Kinh Doanh Vi Pau Tw Xdy Dung
Nguyén Viét (Céng ty Nguyén Viét) chiém 88% von diéu 18, ké tir ngay 25/12/2025 Céng ty AHP
chinh thirc tro thanh Cong ty me ciia Cong ty Nguyén Viét

Trong bdo céo riéng nam 2025, tong doanh thu ting so v6i nam 2024 do doanh thu tir
kinh doanh thanh pham, hang héa, doanh thu hoat ddng tai chinh ting din dén lgi nhuan sau
thué nim 2025 cao hon so v&i nim 2024.

Loi nhun sau thué nim 2025 ctia bdo céo hop nhit ting so vé&i cing ky do ngay
25/12/2025 Cong ty Nguyén Viét chinh thirc tré thanh Cong ty Con ciia Cong ty AHP, s6
liéu so sanh v6i ky hién tai 1a s6 liéu nam 2024 bdo céo riéng cta Cong ty me chua hop
nhit.




Trén day 1a bao céo giai trinh nguyén nhan chénh léch loi nhuin sau thué nam 2025 so
voi ndm 2024.
Trin trong !

CONG TY c() PHAN KHOANG SAN iy

Noi nhdn : CO PHAN

=
- Uy ban chitng khodn Nha nuée IG,SAN
- So giao dich chibng khodn Ha Noi 4 g @6‘3{

- Luu
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP -

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA BUO'C KIEM TOAN
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Thanh phé Hb Chi Minh, thang 03 n&m 2026
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

MUC LyC
NOI DUNG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng gidm déc Cong ty Cé phan Khoang san Mién Bong AHP (‘Cong ty”) trinh bay b&o céo nay ciing
v&i Bao cao tai chinh hop nhat da dwoc kiem toan cia Coéng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

HOI DONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Téng giam déc Ga diéu hanh Coéng ty trong n&m tai chinh két thic
ngay 31/12/2025 va dén ngay lap bao cao nay gom:

Hoi déng quan tri

Ong Ngé Anh Quan Cha tich HPQT

Ong Nguyén Bdo Long Thanh vién HBQT

Ong Pham Huy Hau Thanh vién HDQT (B nhiém ngay 27/11/2025)
Ba Nguyén Thi Loan Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thj Thay Van Thanh vién HBQT

Ong Ha Dinh Hung Thanh vien HBQT (Mi&n nhiem ngay 27/11/2025)

Ban Téng giam déc

Ong Nguyén Bao Long Tong giam déc (Mién nhiém ngay 05/12/2025)
Ong Pham Huy Hau Téng giam doc (BO nhiém ngay 05/12/2025)
Ong Nguyén Minh Chi Phé Tong giam doc (Bo nhiém ngay 21/05/2025)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng giam dbc Cong ty co6 trach nhiém lap b&o céo tai chinh hop nhat phan anh trung thic va hop ly

"~ tinh hinh tai chinh hop nhat cting nhw két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién té

hop nhat clia Cong ty trong nam tai chinh. Trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng giam
dbe dwoc yéu cau phai:

- Tuan tha Chuadn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhéat quan;

- Duwara cac xet doan va woc tinh mét cach hgp ly va than treng;

- Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thd hay khong, co nhitng ap dung sai léch trong
yeu can dwoc cong b6 va giai thich trong bao cao tai chinh hop nhat hay khéng;

- Thiét l&ap va thwe hién kiém soat noi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop nhat hop Iy nham han ché rdi ro va gian 1an; va

- L&p béo cdo tai chinh hop nhat trén co s& hoat déng lién tuc trir treéng hop khong thé cho rang Céng ty
sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng giam ddc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan dwoc ghi chép mét cach _pht hop aé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh hegp nhat cila Céng ty & bét ky theri diém nao va dam bao rang bao cao
tai chinh hop nhat dwoc lap va trinh bay tuan thd Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat, Ban Téng
giam déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cta Céng ty va thic hién cac bién phap thich
hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng giam dbc xac nhan ring Coéng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap va trinh bay bao
céao tai chinh hop .

ST00927555N,
Thay mat)é\@;m”en B?:m:?r‘ahg Giam dbc
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Nguyén Minh Ch'lf'“: B
Pho Tong giam déc
(Theo gidy Uy quyén so 02/2025/GUQ-AHP ngay 18/12/2025)

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 09 thang 03 ndm 2026
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Cdéng ty TNHH Kiém toan An Viét

|
A a n VI et Téng 12, toa nha 167 Bui Thi Xuan, Phuéing Hai Ba Trung, Ha Nai

Certified Public Accountants T(84-24) 6278 2904 E anviet@anvietcpa.com W anvietcpa.com

S6: 62 /2026/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Céc c6 déng > )
Héi dong quan tri va Ban Tong giam doc
Cong ty C6 phan Khoang san Mién Béng AHP

Chuing t6i da kiém toan bao céo tai chinh hop nhét kém theo cia Cong ty Cé phan Khodng san Mién Dong
AHP va céc cong ty con, duoc lap ngay 09/03/2026, tir trang 04 dén trang 37, bao gbm Bang can déi k&
toan hop nhat tai ngay 31/12/2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao cao lwu chuyén
tien t& hop nhét cho nam két thac cling ngay va ban thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat.

Trach nhiém cla Ban Téng giam déc

Ban Téng gidam déc Cong ty Cé phan Khoang san Mién Déng AHP chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung
thire va hop Iy bao cao tai chinh hop nhat theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché @6 ké toan doanh nghiép
va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc [ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét va chiu trach
nhiém vé kiém soat néi bo ma Ban Téng gidm déc xac dinh Ia can thiét & dam bao viéc [ap va trinh bay b&o
c&o tai chinh hop nhéat khéng co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham I4n.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cta chling t6i la dwa ra y kién vé B&o céo tai chinh hop nhat dira trén két qua cla cudc kiém
toan. Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viet Nam. Cac chudn myc nay yau
cau chiing toi phai tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thie hién
cudc kiém toan dé dat duoc sy ddm bdo hop Iy vé viéc liéu Bao cao tai chinh hop nhét cia Coéng ty ¢é con
sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thirc hién céc thd tuc nhim thu thap cac bing chirng kidm toan vé cac sb lidu
va thuyét minh trén Bao cao tai chinh hop nhat. Cac thd tuc kiém toan dwoc lwa chon dua trén xét doan cla
kiém todn vién, bao gém danh gia riii ro c6 sai st trong yéu trong bao cao tai chinh hop nhét do gian lan
hoac nham Ian. Khi thuc hién danh gia céc rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat néi b cia Céng
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao co tai chinh hop nhat trung thue, hop Iy nhim thiét ké cac thi tuc
kiém toan phu hop voi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich duwa ra § kién vé& hiu qua cla
kiém soat ndi b clia don vi. Céng viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach
ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wée tinh ké toan cia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia
viéc trinh bay tong thé B&o c&o tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc 1a day @i va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan clia ching téi.
Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia chung toi, bdo cao tai chinh hop nhéat da phan anh trung thiec va hop ly, xét trén céac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phan Khoang san Mién Dong AHP va cac cong ty con tai
ngay 31/12/2025, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iku chuyén tién t& cho nam tai chinh
ket thuc cung ngay, phi hop voi Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy
phap feed lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhét.

CONG TY

Dean FtherHang Doan Ngoc Tuan

Pho Téng giam déc , Kiém toan vién )
Gidy CN DKHN kiém toan sé 1396-2023-055-1 Gidy CN BKHN kiém toan sb 6191-2023-055-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha N6i, ngay 09 thang 03 ndm 2026

Partnering for Success
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
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BANG CAN bOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

CHi TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Cac khoan tuong dwong tién

Cac khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra trwdc cho ngudi ban ngan han

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dw phéng phai thu ngén han kho doi

Hang tén kho
Hang tén kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra truéc ngén han

Thué GTGT duoc khau triv

Thué va cac khodn khéac phai thu Nha nuéc

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san ¢ dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon luy ké

Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gié trj hao mon luy ké

Tai s&n cb dinh vé hinh

- Nguyén gia

- Gi& tri hao mon Iuy ké

B4t dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gig tri hao mon luy ké

Tai san do dang dai han

Chi phi san xuat, kinh doanh dé& dang dai han

Pau tw tai chinh dai han
Dau tw vao céng ty lién doanh, lién két
Péu tw gop vén vao don vj khac

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trweére dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét

sb

100

110
111
112

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241

250
252
253

260
261
262

270

minh

10

14

11

12

13

17
16

10

31/12/2025

MAU SO BO1- DN/HN

Don vi tinh: VIND

01/01/2025

425.799.431.793

39.083.553.298
39.083.553.298

70.818.173.753
36.513.829.640
9.858.919.403
25.066.466.692
(621.041.982)

308.364.032.531
308.364.032.531

7.533.672.211
2.961.846.195
4.339.611.854

232.214.162

1.451.763.822.416

14.158.044.539
14.158.044.539

178.175.066.141
88.704.709.847
158.049.570.512
(69.344.860.665)
89.470.356.294
102.674.465.748
(13.204.109.454)
185.000.000
(185.000.000)

8.668.420.969
8.668.420.969

435.235,950.057
435.235.950.057

777.965.983.159
399.765.983.159
378.200.000.000

37.560.357.551
37.467.340.914
93.016.637

514.585.372.124

35.695.563.544
5.695.563.544
30.000.000.000

334.909.311.888
31.789.394.762
61.243.436.864
194.040.000.000
48.457.522.244
(621.041.982)

142.510.054.303
142.510.054.303

1.470.442.389
1.470.442.389

1.131.938.672.748

6.340.755.945
6.340.755.945

164.394.341.342
101.969.013.453
164.114.363.694
(62.145.350.241)
62.425.327.889
67.553.941.214
(5.128.613.325)
185.000.000
(185.000.000)

8.668.420.969
8.668.420.969

921.500.000.000
224.000.000.000
697.500.000.000

31.035.154.492
31.035.154.492

1.877.563.254.209

1.646.524.044.872
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP
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BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Taingay 31 thang 12 ndm 2025

MAU SO B01- DN/HN
BDon vi tinh: VND

M3 Thuyét
CHi TIEU sé6 minh 31/1212025 01/01/2025
NQ PHAI TRA 300 480.974.637.772 430.566.468.285
No’ ngan han 310 446.171.120.497 393.403.171.346
Phai tra ngudi ban ngén han 311 18 31.574.994.971 41.800.266.669
Nguw&i mua tra tién treée ngén han 312 20 60.506.208.770 25.095.796.527
Thué va cac khoan phai ndép Nha nwéc 313 19 17.261.564.723 10.522.215.383
Phai trd nguoi lao déng 314 2.775.222.514 2.488.451.263
Chi phi phai tra ngan han 315 21 2.319.429.312 977.593.178
Phai tra ngan han khac 319 22 769.928.663 492 342 837
Vay va no thué tai chinh ngan han 320 24 330.577.584.285 312.022.183.965
Quy khen thuéng, phuc lgi 322 386.187.259 4.321.524
No dai han 330 34.803.517.275 37.163.296.939
Vay va no thué tai chinh dai han 338 24 30.695.282.736 33.286.249.994
Dy phong phai tra dai han 342 23 4.108.234.539 3.877.046.945
VON CHU SO HI*ru 400 1.396.588.616.437  1.215.957.576.587
Vén chii s& hivu 410 25 1.396.588.616.437 1.215.957.576.587
Vén gop cla chl s& hiru 411 1.049.999.780.000  1.049.999.780.000
- C6 phiéu phé théng ¢ quyén biéu quyét 411a 1.049.999.780.000  1.049.999.780.000
Thang dw vén ¢b phan 412 (1.370.600.000) (1.370.600.000)
Quy dau tw phat trién 418 12.926.344.094 12.926.344.094
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 249.521.010.533 154.402.052.493
- LNST chuwa PPLK dén cudi nam truéc 421a 153.673.906.241 105.858.969.042
- LNST chura phén phdi nam nay 421b 95.847.104.292 48 543.083.451
Loi ich cd déng khéng kiém soat 429 85.512.081.810 -
TONG CONG NGUON VON 440 1.877.563.254.209  1.646.524.044.872

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 09 thdng 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DPONG AHP

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

MAU SO B02 - DN/HN

Nam 2025

Don vitinh: VND

Nam 2024

616.898.656.878

616.898.656.878

485.654.584.983
131.244.071.895

35.774.990.110
26.995.739.110
26.395.739.110
1.765.983.159
11.375.796.068
14.382.616.138
116.030.893.848
4.047.635.462
698.123.408
3.349.512.054
119.380.405.902
23.533.301.610
95.847.104.292
95.847.104.292

913

535.069.458.414

535.069.458.414

457.026.907.665
78.042.550.749

27.394.001.739
22.789.885.758
22.789.885.758
10.086.614.005
11.777.069.966
60.782.982.759

834.388.254

868.146.795

(33.758.541)
60.749.224.218
12.206.140.767

48.543.083.451

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 09 thang 03 ndm 2026

Ma Thuyét

CHI TIEU sd minh
Doanh thu ban hang va cung céap dich vu 01 26
Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuan vé ban hang va 10
cung cap dich vu
Gia von hang ban 11 27
Loi nhuan gop vé ban hang va 20
cung cap dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 28
Chi phi tai chinh 22 29
- Trong do: Chi phi I&i vay 23
Phan I4i ho&c 16 trong cong ty lién doanh, liénkét 24 17
Chi phi ban hang 25 30
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 30
Led nhuan thuan tie hoat ddng kinh doanh 30
Thu nh&p khac 31 31
Chi phi khac 32 32
Lei nhuan khac 40
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 34
Chi phi thué TNDN hoan lai 52
Loi nhuéan sau thué thu nhap doanh nghiép 60
Lof nhuén sau thué cua céng ty me 61
Loi nhuén sau thué cta cé déng khéng kiém soat 62
Lai co’ ban trén cb phiéu 70 35

Ké toan trwdng

Ngwei lap
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phép gian tiep)
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

CHI TIEU

LU'U CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH DOANH
Loi nhuan trweée thué

Diéu chinh cho cac khoan

- Khau hao TSCP va BRSPT

- Cac khoan dw phong

- L&i, 16 ttr hoat dong dau tw

- Chi phi lai vay

Lo nhuan tie hoat dong kinh doanh trwéc
thay déi vén lwu ddng

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, gidm hang tén kho

- Tang, gidm cac khoan phéi tra (Khéng ké lai vay phai

tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- Tang, giam chi phi tra truwdc

- Tién |&i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh

LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG DAU TV

Tién chi @& mua sam, xay duwng TSCP va cac TSDH khac
Tién thu tt thanh ly, nhirong ban TSCB va cac TSDH khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng' cla don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no

cta don vi khac

Tién chi d4u tw gép vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac

Tién thu lai cho vay, c6 tirc va loi nhuan dwoc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cla CSH
Tién thu tir di vay

Tién trd no géc vay

Tién tré no gbc thué tai chinh

Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thudn trong nim

Tién va twong dwong tién dau nim

Tién va twong dwong tién cudi ndm

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 09 thang 03 ndm 2026

Ngwei lap

Ké toan trwéng

M
s

On an

02
03
05
06
08

09
10
11

12
14
15
.
20

21
22
23
24

25
26
27
30

31
33
34
35
40

50
60
70

Nam 2025

MAU SO B03 - DN/HN
Don vi tinh: VIND

Nam 2024

119.380.405.902

19.959.714.202
231.187.594
(36.407.834.165)
26.395.739.110
129.559.212.643

80.000.010.174
(165.853.978.228)
25.499.342.851

(7.923.590.228
(26.249.395.737
(15.794.256.373

(103.565.100
19.133.780.002

— N e

(33.610.639.000)
21.072.189.348
(444.000.000.000)
638.040.000.000

(557.209.559.168)
344.450.000.000
9.491.851.006
(21.766.157.814)

20.400.000.000
451.795.827.402
(447.836.160.082)
(18.339.299.754)
6.020.367.566

3.387.989.754
35.695.563.544
39.083.553.298

60.749.224.218

14.865.701.998
225.329.039
(27.546.227.989)
22.789.885.758
71.083.913.024

5.691.222.481
13.291.682.049
(95.894.427.279)

(8.428.130.735)
(22.735.252.548)
(12.304.009.171)

(719.789.700)
(50.014.791.879)

(60.513.645.195)
23.757.407.407

(1.076.300.000.000)

1.222.610.000.000

(224.000.000.000)
27.394.001.739
(87.052.236.049)

537.862.517.590
(402.685.215.640)
(8.812.000.002)
126.365.301.948

(10.701.725.980)
46.397.289.524
35.695.563.5644

Ung Thi Me’
7

Bao Huynh Kim

Nguyen‘ernh Chi
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay Ia mét b6 phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi voi béo cdo tai chinh hop nhéat kém theo

1.  THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hru vén

Céng ty Cé phan Khoang san Mién Béng AHP (goi tét la "Cong ty”) la doanh nghiép dwoc cb phan
hoa tlr Xi nghiép Khai thac Khoang san trie thuéc Cong ty Dau tw va Phat trién Céng nghiép (nay la
Tap doan Pau tw va Phat trién Céng nghiép Becamex - CTCP) theo Quyét dinh sé 630/QP-UBND
ngay 05/03/2008 cua UBND tinh Binh Dwong (nay la thanh pho Hb Chi Minh). Céng ty hoat dong theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty cb phan s6 3700927878 do S& Ké hoach va Dau tw
tinh Binh Dwong cap lan g&u ngay 03/06/2008 va S& Tai chinh Thanh phé Hé Chi Minh cép dang ky
thay dbi lan the 11 ngay 18/12/2025.

Vén diéu & cla Céng ty la 1.049.999.780.000 VND, dweoc chia thanh 104.999.978 cb phan béng
nhau, ménh gia mét co phan 1a 10.000 VND. Cb phleu cuia Céng ty hién dang dwoc dang ky giao djch
tai San giao dich cac cong ty dai chling chwa niém yét (UpCOM) v&i ma giao dich 1a BMJ.

Sé lwgng nhan vién cla Céng ty tai ngay 31/12/2025 |a 86 ngwoi (tai ngay 31/12/2024 |a 85 nguedi).

Céng ty co Tru s& chinh tai sb 112/125, 4p Tan Thinh, x& Pha Gido, Thanh phd Hb Chi Minh va 01
Van phong dai dién tai s6 45 Ham Long, phuérng Cika Nam, Thanh phé Ha Ngi.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

- Khai thac khoang san (trir khai thac cat);

- San xuét vat lieu xay dwng; kinh doanh van tai hang hoa;

- Mua ban vat liéu xay dwng, khoang san;

- Pau tw xay dwng va kinh doanh co s& ha tAng khu cong nghiép, khu dan cw va dé thi;
- Kinh doanh béat déng san;

- Cho thué nha &, can hd, nha xwé&ng va van phong;

- Hoat ddng dich vu ho tro khai khoang khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky sa&n xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty duoc thue hién trong thei gian khéng qua 12
thang.

Céu tric Cong ty

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 01 cong ty con va 02 cong ty lién két nhw sau:

e x Moi quan . < Ty lé Tylg Hoat dong
Tencongty hé Bja ehi s hiru | biuquydt |  chinh
Céng ty C6 phan Kinh | Cong ty 43C, pho Ngb Quyén, Kinh doanh
doanh va Dau tv Xay | con Phuong QCFa Nam, 88,00% 88,00% bat déng
dwng Nguyén Viét Thanh phd Ha Nai san
Cong ty C6 phan Pau Ok Ap 2, Phuong Thoi Kinh doanh
tw va Xay dwng Phé | ~ON9lY Hoa, Thanh phé H6 | 28,00% 28,00% bat d6ng

. lien ket . o : x
Pa Son Chi Minh san
LOmEhE e phan Wioh | Khu phé 3A, Phuéng Kinh doanh
doanh Bat dong san | CONgly |y is " Thann bhé | 20.00% |  29,00% bat don
va Xay dwng Nguyén | lien két S ,OM’. P e st 20Ny
Vit HG& Chi Minh san

NIEN BO KE TOAN, DON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké toan ctia Cong ty va coéng ty con bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam
duong lich.

Bon vi tién t& st dung trong ké toan: Bong Viet Nam (VND)
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Cac thuyédt minh nay Ia mét b phan hgp thanh va cén duwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhét kem theo

3. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

Béo cao tai chinh hop nhét dwoc trinh bay bang Béng Vit Nam (VND), dugc lap dua trén cac
nguyén tac ké toan phu hop voi quy dinh tai Thong tw sO 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia Bo
Tai chinh, Chu&n muwc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6é lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh hop nhét,

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
4.1. Co s& lap bao cao tai chinh hop nhét

Béo cdo tai chinh hop nhat dwoc Iap trén co' s& ké toan don tich (trir mot s6 thong tin lién quan dén
lwu chuyén tién té), theo nguyén tac gia goc, dwa trén gia thiét hoat dong lién tuc.

Béo cao tai chinh hop nhat bao gém B&o cdo tai chinh riéng cda Coéng ty va Béo cdo tai chinh cla
cong ty do Cong ty kiém soat (céng ty con) dwoc 1ap cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.
Viéc kiém soat nay dat dwoc khi Cong ty cé khad néng chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat déng
clia cac cong ty nhan dau tw nhdm thu dwoc loi ich tir hoat ddng clia cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh clia céng ty con dwoc dwa vao Bao cao tai chinh hop nhat ké tir ngay
cong ty me nam quyén kiém soat cong ty con va cham dirt vao ngay céng ty me thuc sw cham dut
quyén kiém soét céng ty con.

Trong treong hop can thiét, Bao cao tai chinh ciia cac céng ty con duoc diéu chinh dé cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung tai cong ty me va cac cong ty con khac la giéng nhau.

Cac giao dich va sb dw phat sinh tir cac giao dich gilba cac cong ty trong t6 hop cong ty me - cong ty
con duwoc loai trir toan bd khi hgp nhat bao cao tai chinh.

Loi ich cb déng khong k|ern soat duwoc trmh bay trong Bang can ddi ké toan hop nhat thanh moét chi
tieu rieng thudc phan vén ch sO hivu. Gia tri 1o |ch co dbng khong kiém soat trong tai san thuan cda
cac cong ty con hgp nhéat bao gom Loi ich clia ¢d déng khong kiém soat tai ngay mua duoc xac dinh
theo gia tri hop ly tai san thuan cla cong ty con tai ngay mua; loi ich clia cd déng khong kiém soat
trong su bién dong clia téng von chd s& hivu ké tir ngay mua dén dau ky bao céo va lgi ich cla cd
dong khong klem soét trong s bién dong cla téng vén chi s& hru phat sinh trong ky bao cao. Phan
s& hiru cla cb dong khong kiém soat trong Bao cao két qua kinh doanh hop nhét ciing dwgc trinh bay
thanh chi tiéu riéng biét.

4.2. Uéec tinh ké toan

Viéc lap béo céo tai chinh hgp nhét tuan thd Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viec Iap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat yéu
cau Ban Tong gidm dbc phai co nhirng wéc tinh va gla dinh anh huéng dén sb liéu bao cao vé cong
no, tai san va viéc trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao céo tai chinh hep
nhat cting nhw céc sb liéu bao céo vé& doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thue té cé thé khac véi cac wac tinh, gia dinh dat ra.

4.3. Tién va cac khoan twong dweng tién

Tién phan anh toan bé sb tién hién c6 cla Céng ty va cong ty con tai ngay két thic nien dé ké toan,
bao gbm: tién mat, tién g¥i ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan trong duong tién phan anh cac khodn dau tw ngan han c6 thei han thu héi khéng qua 03
thang ké& tir ngay dau tw, cd kha nang chuyén ddi d& dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng co
rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao céo, dwee ghi nhan pha hep vei quy dinh cla
Chudn muc ké toan Viét Nam sé 24 - Bao céo Luu chuyén tién té.

4.4. Céac khoan cho vay

Phan anh cac khoan cho vay bang hop ddng, thda thuan vay gitra hai bén c6 ky han thu hdi cén lai
khéng qua 12 thang (ngan han) va trén 12 thang (dai han) tai thoi diém lap bao cao tai chinh. Cac
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh ndy & mét bé phédn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4.5,

4.6.

khodn cho vay duoc ghi s6 ké toan theo gia gée. Lai cho vay duwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng
tai chinh khi phat sinh.

Cong ty can cr ky han con lai ké tir thei diém bao céo cua cac khoan cho vay dé phan loai 13 dai han
hodc ngan han va danh gia lai cac khodn muc tién té co gbc ngoai té (néu co).

Dw phong dbi véi cac khoan cho vay c6 ban chéat trong tw cac khodn phai thu kho cé kha nang thu
héi duoc trich 1ap twong tw phai thu khé doi theo thuyét minh s6 4.7.

He'p nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhat kinh doanh dweoe hach toan theo phuo’ng phap gid mua. Gia phi hgp nhét kinh doanh bao
gom gia tri hep ly tai ngay dién ra trao ddi cla cac tai san dem trao ddi, cac khoan no phai tra da phat
sinh hodc da thira nhan va céc cong cu vén do bén mua phat hanh d& ddi lay quyén kiém soat bén bj
mua va cac chi phi lién quan trec tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san, no phai trd co thé xac
dinh dwoc va nhirng khodn ne tiém tang phai ganh chiu trong ho'p nhat kinh doanh clia bén bi mua
déu ghi nhan theo gia trj hop ly tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thwong mai phat sinh tee hop nhét kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, la phan
chénh léch gitka gia phi hop nhét kinh doanh so v&i phan s& hiru clia bén mua trong gia tri hop ly cta
tai san, no phai tra co thé xac dinh dwoc va cac khoan no tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop
nhéat klnh doanh thap hon gia tri hcrp ly cla tai san thuadn clGa bén bi mua, phan chénh léch do sé
dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua kinh doanh hop nhét. Sau ghi nhan ban dau, loi thé thwong mai
dwoc phan bé theo phuong phap dwéng thang trong thoi gian hitu ich duoc wéce tinh 14 khéng qua
10 nam. Binh ky cong ty me phai danh gla tén that lgi the thwong mai tai cong ty con, neu cé bang
chirng cho thay sé lgi thé thuong mai bi tdn that Ién hon sé phan bd hang ndm thi phan bd theo sé loi
thé thwong mai bi tdn that ngay trong nam phat sinh.

Khi nghiép vu mua cong ty con khéng dwoc xac dinh 1a mét giao dich mua doanh nghiép thi sé duoc
xem la giao dich mua tai sén ma khéng phai la giao dich hop nhét kinh doanh. Theo dé, chi phi mua
sé duwoc phan bd cho cac tai san va no co thé xac dinh duoc dua trén gia tri hop Iy twong déi cla
chung tai ngay mua. Do vay, khdng phat sinh Igi thé thwong mai tir giao dich nay.

Cac khoan dau tw vén vao don vi khac

Cac khoan dau tw vao don vi khac gbm céac khoan dau tw vao cong ty lién két va cac khoan dau tw
gop vén khac véi muc dich ndm gilr lau dai.

DAau tw vao céng ty lién két

Phan anh cac khoan dau t ma Céng ty ndm gitr tree tiép hodc gian tiép tir 20% dén dudi 50% quyén

biéu quyét clia bén nhan dau tw (cong ty lién két) ma khong co théa thuan khac.

Cong ty lién két la doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hu@ng dang ké nhwng khong c6 quyén kiém soat
ddi véi cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dua ra cac quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tw nhwng
khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Dau tw gép vén vao don vj khdc

La cac khoan dau tw vao cong cu vén nhwng Céng ty khéng cé quyén kiém soat, déng kiém soat hoac
co anh hwéng dang ké dbi véi bén nhan dau tuw.

Cac khoan dau tw von vao don vi khac dwoc ghl nhan ban du theo gia gbc, bao gébm gia mua hodc
khoan von gép cdng cac chi phi lien quan true tiép dén viéc dau tw (neu ¢6) nhw chi phi moi gidi, giao
dich, tw vén, kiém toan, 1& phi, thué va phi ngan hang... Truo*ng hop dau tw bang tai san phi tién te,
gia ph| khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly cua tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Co trc va loi nhuan cla céc ky truéc khi khodn dau tw dwoc mua dwoe hach toén giam gia tri cla

chinh khoan dau tw d6. C6 tirc va loi nhuan cla cac ky sau khi khoan dau tw dwoc mua duoc ghi
nhan doanh thu hoat dong tai chinh theo gi& trj hop ly tai ngay dwoc quyén nhan, rieng doi véi cb ture
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nhan dugc bang cb phiéu, Cong ty chi theo doi sé lvong cb phiéu tang thém trén thuyét minh bao céo
tai chinh, khéng ghi nhén t&ng gia trj khoan dau tw va doanh thu hoat déng tai chinh.

D phong ton thét cho cac khodn Gau tw gop vén khac 1a sb chénh léch I6n hon gitra gia goc va gia tri
thi treong cla khodn dau fw hodc phan sé& hCru CQ:B Cong ty tinh theo s ké toan cta bén nhan dau tw
duoc trich 1ap phu hgp voi guy dinh cla Che dd ké toan doanh nghiép hién hanh.

4.7. Cac khoan phai thu va dw phong phai thu kho doi

Céc khoan phai thu dwoc theo dbi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi diém bao cao, dbi

twong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yéu té khac theo yéu cau quan ly clia Céng ty. Viéc

phan loai cac khoan phai thu la phai thu cta khach hang, phai thu khac duoc thwe hién theo nguyén

tac:

- Phai thu cta khach hang gdm cac khoan phai thu mang tinh thweng mai phat sinh tir giao dich cé
tinh chat mua - ban;

- Phai thu khac génj cac khoan ph‘éi thu khéng c6 tinh thwong mai, khdng lién quan dén giao dich
mua - pén, bao gom: Phai thu vé lai cbo vay, |8i tién gri; cac khoan da chi hé; phai thu vé tién
phat, boi thwérng; céc khoan tam &ng; cam co, ky cuoc, ky quy, cho mwen tai san...

Cong ty can clr ky han con lai tai thoi diém bao cao cla cac khoan phai thu dé phan loai & phai thu
dai han ho&c ngan han.

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan khéng vwot qua gia tri co thé thu héi. Dy phong phai thu kho doi
duece trich 1ap cho nhibng khoan phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang, hodc cac khoan
phai thu ma nguei ne kho co kha nang thanh toan do bi gidi thé, pha san hay cac khé khan twong tw
phl hop v&i quy dinh ctiia Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh.

4.8. Hang tdn kho
Hang ton kho théng thudong

Hang tén kho dugc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia goc va gia tri thuan co thé thuc hién
duwoc. Gia gbe hang tén kho bao gom chi phl mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trirc tiép
khac phat sinh dé cé dugce hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia goc cta hang ton kho
duwoc xac dinh theo phwong phap nhap tredc xuét treée. Gia tri thudn cd thé thire hién dugce xac dinh
béng gia ban wac tinh trir cac chi phi wde tinh @& hoan thanh va chi phi wéce tinh can thiét cho viéc
tiéu thu chung.

Hang tén kho dwoc hach toan theo phuong phap ké khai thwdng xuyén.
Hang tén kho bét déng sén

B4t dong san dwgc mua hodc dugc xay dwng dé ban hodc cho thué dai han dap &ng duoc diéu kién
ghi nhan doanh thu mét lan trong qua trinh hoat déng binh thwéng cta Céng ty, khéng phai dé cho
thué hodc che téng gia, dwee ghi nhan 1a hang tdbn kho theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mai
san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gia thanh cla hang tén kho bét déng sén bao gém chi phi tién st dung dét, tién thué dat va thué
khac, chi phi xay dwng trd cho nha thau va cac chi phi lien quan khac bao gém: Chi phi 1ai vay, chi phi
tw van thiét k&, chi phi san l&p, dén bu gidi phong mat bang, chi phi quan Iy xay dyng chung va cac
chi phi lién quan khac.

Gia trj thuan co thé thwe hién duoc la gia ban woc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh
binh thué&ng, dwa trén gia tri thi trirdng vao ngay bao cao va trir di chi phi wéce tinh dé hoan thanh va
chi phi ban hang woece tinh.

Dw phong giam gia hang ton kho

Duw phong giam gia hang tén kho la sé chénh léch gitra gia gbc cla hang tén kho I&n hon gia tri thuan

c6 thé thuc hién duoc clia chung tai ngay két thuc nién do ké toan, dwoc trich 1ap phu hop véi quy
dinh clia Che d6 ke toan doanh nghiép hién hanh.

11




[

o w

i o W e w

W W

I T TR T T

1

a & & &

0 W e e W W

&

CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHF

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh ndy 1& mét bé phan hop thanh va cén dwoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh hop nhét kém theo

4.9. Taisan cbé dinh hivu hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia trji hao mon ldy ké. Nguyén gia tai
san c6 dinh hru hinh dwoc xac djnh theo gia géc.

Nguyén gia tai sén cb dinh htru hinh hinh thanh to mua sim va Xay dung chuyén giao bao gbm gla
mua va toan bo cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viec dua tai san vao trang thai san sang st
dung Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh do tw lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi
san xuét thiee té phat sinh céng chi phi I&p dat va chay thir.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi tang nguyen gia cua tai san néu chung thwe sw
cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chudn ban dau cla tai san dé, nhuw:

- Thay d6i bé phan cla tai san cb dinh hitu hinh lam téng thoi gian sir dung hiru ich, hodc 1am tang
cong suét sir dung clia ching; hoac

- Caitién b phan cia tai san cé dinh hiru hinh lam tang dang ké chét lvong san pham san xuét ra:
hoadc
- Ap dung quy trinh céng nghé san xuat mai lam giam chi phi hoat déng cla tai san so voi trwde.

Cac chi phi phat sinh dé stra chira, bao dw®ng nhdm muc dich khai phuc hodc duy tri kha ndng dem
lai loi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuén ban dau, khéng thda man maét trong
cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Tai san cd dinh hiru hinh dwoc khdu hao theo phwrong phap dwong thdng dwa trén thei gian s dung
wéce tinh cda tai san phu hop voi khung khau hao quy dinh tai Théng tw so 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 clia B Tai chinh. Thei gian khdu hao cu thé cla cac loai tai san ¢é dinh nhw sau:

Loai tai san Nam
Nha cira vat kién truc 05- 11
May méc thiét bj o 05-12
Phuong tién van tai, truyén dan 06 -10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05

Cac khoan Iai, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san la chénh léch gitra thu nhép tir thanh ly va gia tri
con lai cua tai san va dwec ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

4.10. Tai san cé dinh vé hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh vé hinh duoc trinh bay theo nguyen gia trlr gia tri hao mon lay ké&. Nguyén gia tai san
co dinh v6 hinh dwoc xac dinh theo gia goc. Tai sén cé dinh vé hinh cla Céng ty la chwong trinh phan
mem may tinh dwoc khau hao theo phwong phap duéng thang trong thdi gian 08 nam.

4.11. Tai sén thué tai chinh

Thué tai sdn dugc xac dinh 1a thué tai chinh khi phan l&n cac quyen loi va rhi ro vé quyén s@ hiru tai
san dwoc chuyén sang cho nguei di thué. Quyén s& hiru tai san cé thé chuyén giao vao cudi thei han
thué.

Céng ty ghi nhén nguyén gia tai san thué tai chinh la tai san cla Cong ty theo gia tri hop ly cha tai san
thué tai thoi diém kh&i dau thué tai san hosc theo gia trj hién tai clia khoan thanh toan tién thué toi
thiéu (néu gia tri nay thap hon gia tri hop ly) cong v&i cac chi phi trie tiép phat sinh ban dau lign quan
dén hoat dong thué tai chinh. No phai tra bén cho thué twong ng duoc ghi nhan trén bang can ddi
ké toan nhw mot khoan no phai tra vé thué tai chinh. Cac khoan thanh toan tién thué dwoc chia thanh
chi phi tai chinh va khoan phai tra no géc nham dam bao ty & 1&i sut dinh ky cb dinh trén sé du no
con lai. Chi phi thué tai chinh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh, trir khi cac chi phi
nay trwc tiép hinh thanh nén tai san di thué, trong trwerng hop dé sé duwgc vén hoa theo chinh sach ké
toan clia Cong ty vé& chi phi di vay.

Tai san ¢b dinh thué tai chinh dwoc trich khdu hao theo phuong phap duong thang dira trén thei gian

st dung wéc tinh phu hop v&i cac quy dinh clia Théng tw so 45/2013/TT-BTC cta B6 Tai chinh
hwong dan Ché @6 quan Iy, st dung va trich khau hao tai san cé dinh.
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Tai san cb dinh thué tai chinh cla Cong ty la 03 day chuyén may nghién da cong suat 400 tan/h vai
voi thei gian khau hao tir 140 thang dén 144 thang (12 nam).

4.12. Bét dong san dau tw

BAt dong san dau tw cla Céng ty 1a 3 can nha tai Khu Phé Thuong mai UNI-TOWN, Khu lién hop
Coéng nghiép - Dich vu - B6 thi Binh Dwong thudc s& htru clia Céng ty dwoc str dung nham muc dich
thu loi tlr viéc che tadng gia.

B4t dong san dau tw ndm gitr cho tang gia duwoc trinh bay theo nguyén gia triv gia tri tén that do suy
gidm gia tri. Nguyén gia bat dong san dau tw 14 toan bd cac chi phi béng tién hodc twong dwong tién
ma doanh nghiép bd ra ho&c gia tri hop Iy cla cac khodn khac dua ra trao déi dé c6 dwoc bat dong
san d&u tw tinh dén thei diém mua hodc xay dwng hoan thanh bAt dong san dau tw.

Céc chi phi lién quan dén bat ddng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay cé kha ndng chéc chan lam cho bat dong san dau tw tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau thi dwoc ghi tang nguyén gia.

Bét déng san dau tw ndm gitr che tang gia khong dwgrc trich kh&au hao. Trwdng hop c6 bang chirng
chac chan cho thay bat dong san dau tw ndm gitr cho tang gia bi glam gia so v&i gia tri thi truong va
khoan giam gia dugc xac dinh mét cach dang tin cay thi bat déng san dau tw ndm gir ch® tang gia
dwoc ghi giam nguyén gia va tén that duoc ghi nhan vao gia von hang ban.

4.13. Chi phi tra trwéc

Chi phi tra tredc bao gom cac chi phi thie té da phat sinh nhwng co lién guan den két qua hoat dong
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trrérc bao gbm: phi cap quyén khai thac khoang
san; gia tri cong cy, dung cu xuat ding va céc chi phi khac dwoc coi la cd kha nang dem lai loi ich
kinh té trong twong lai cho Céng ty. Trong do:

- Phi cap quyén khai thac khoang san: Phi cap quyen khai thac khoang san duoc xac dinh dwa trén
sb tién d& nop theo Quyét dinh vé viéc phé duyét tién cap quyén khai thac khoang san mé da xay
dwng Rach Rat, x& An Binh, huyén Phu Giao, tinh Binh Duong sb 1782/QB-UBND ngay
21/06/2019 caa UBND tinh Bmh Duwong va Quyet dinh phé duyét bé sung tién cap quyen khai thac
khoang san moé da xay dwng Rach Rat sé 745/QB-UBND ngay 27/03/2024. Phi cap quyén khai
thac khoang san dwoc phan bé theo thei gian khai thac trén giay phép khai thac.

- Gia tri cong cu, dung cu xuat dung duoc Céng ty phan bo theo phwong phap dweng thdng trong
thoi gian toi da khong qua 01 nam (chi phi trd trwée ngan han) va khong qua 03 nam (chi phi tra
triwée dai han).

4.14. Cac khoan n¢’ phai tra

Cac khoan no’ phai tra dwoc theo dai chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, déi
twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu cdu quan Iy clia Céng ty. Viéc
phan loai cac khoan phai tra la phai trad nguwdi ban, phai tra khac duoc thue hién theo nguyén tac:

- Phai tra ngwoi ban gbm cac khodn phai trd mang tinh thwong mai phat sinh tl» giao dich c6 tinh
chat mua - ban;

- Phai trd khac gom cac khoan phai tra khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vu, bao gom: Phai tra veé lai vay; cac khodn phai tra do bén th
ba chi ho; mwon tai san; phai tra vé tién phat, boi thirong; tai san phat hién thira chwa rdé nguyén
nhan; phai trd vé& cac khodn bdo hiém x3 hoi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép, kinh phi cong
doan; cac khoan nhan ky cwece, ky quy..

Céng ty can ctr ky han con lai tai thei diém bao cdo clia cac khodn no phai trd dé phan loai la phai tra
dai han hodc ngan han.

Cac khoan no phai tra dwgc ghi nhan khong thap hon nghia vu phai thanh todn. Khi ¢é cac béng

chirng cho thay mot khoan ton that c6 kha ndng xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra
theo nguyén téc than trong.
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4,15. Vay va no thué tai chinh
Vay va no thué tai chinh ctia Céng ty bao gém céc khodn di vay va no thué tai chinh.

Cac khoan di vay va ng thué tai chinh dwoc theo déi chi tiét theo tung déi teong cho vay, cho no;
tirng khé woe vay, no va tirng loai tai san vay, no; theo ky han phai tra clia cac khoan vay, no thué tai
chinh. Cac khoan vay va no thué tai chinh co thO‘I gian trd ng con lai trén 12 thang ké tir thei diém
bao cao dwoc trinh bay [a "Vay va ne thué tai chinh dai han”. Cac khoan vay va ng @én han tra trong
vong 12 thang tiép theo ké tir thei diém bao cao dwoc trinh bay la “Vay va ng thué tai chinh ngan
han”,

4.16. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dwec ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, ngoai tri chi
phi di vay lién quan trwc tiép dén viéc dau tuw, xay dwng hoc san xuéat tai san dé& dang can c6 mot thavi
gian du dai (tren 12 thang) dé co the dwa vao st? dung theo muc dich dinh trwéc hodc ban, dwoc tinh
vao gia tri cua tai san do (dwoc von hoa) khi cé dl cac diéu kién quy dinh cta Chuén murc ké toan
Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay. Ddi v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dyng tai san cb dinh, 1&i vay
dwoc von hoa ké ca khi thei gian xay dwng tir 12 thang tr& xudng.

Déi voi cac khoan Von vay chung, trong dé co st dung cho muc dich dau tw xay dwrng hoac san xuat
tai san d& dang thi so chi phi di vay dwoc vén héa duoce xac dinh theo ty le von héa déi vai chi phi ldy
k& binh quan gia quyé&n phat sinh cho viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san do.

Ty I& vén hoéa dwoc tinh theo ty 18 [ai suét binh quan gia quyén cua cac khoan vay chuwa tra trong nam,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

4.17. Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dwa trén céc wéc tinh hop Iy vé sé tién phai tra cho cac hang héa, dich
vy da st dung trong nam do chwa c6 héa don hodc chwa di hd so, tai liéu ké toan, bao gom: Chl phi
[&i vay va mét so chi phi khac.

4.18. Dw phong phai tra
Duw phong phai tra chi dwoc ghi nhan khi théa man cac diéu kién sau:

- Cong ty c6 nghta vu no hién tai (nghia vu phap Iy hodc nghia vu lién d&i) do két qua tor mot sw kién
da xay ra;

- Sy gidm sut vé nhirng loi ich kinh té c6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu
ne, va

- Bua ra dwgc mot wéc tinh dang tin cay vé gia trj clia nghia vu no do.

D phong phai tra dwoc ghi nhan dura trén wéc tinh hop Iy nhét vé khoan tién sé phai chi ra dé thanh
toan nghta vu no hién tai tai ngay két thic nam tai chinh.

4.19. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich dugc xac dinh mét cach dang tin cay va Céng ty co
kha nang thu dwoc cac lgi ich kinh té tr giao dich nay.

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng thei théa man tit cac diéu kién sau:

- Céng ty da chuyén giao phan I6n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén sé& hiru sdn pham, hang héa
cho ngwoi mua;

- Céng ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang hoa nhw nguwoi s& hivu hodic quyén kidm soat
hang hoa;

- Doanh thu dwoc xac dinh twdng ddi chac chan. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dwoc quyén tra

lai san pham hang hoa da mua theo nhirng diéu kién cu thé, Céng ty chi dwoc ghi nhén doanh thu
khi nhirng diéu kién cy thé do khong con tdn tai va ngwoi mua khong dwec quyén tra lai san pham,
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4.20.

hang hoa (trlr treng hop khach hang cé quyén tra lai hang hoa duwéi hinh thire déi lai dé lay hang
hoa, dich vu khac);

- Cong ty da hoac sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dwoc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cap djch vu dwoe ghi nhan khi théa méan céc didu kién sau:

- Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chac chén. Khi hop ddng quy dinh nguwrdi mua dwoc quyén trd
lai dich vu d& mua theo nhirng diéu kién cu thé, Céng ty chi dwoc ghi nhén doanh thu khi nhirng
diéu kién cu thé doé khéng con tdn tai va ngudi mua khéng dwoc quyén tra lai dich vu da cung cép;

- Coéng ty da hoc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do:
- Xé&c dinh dwoc phan cong viéc @& hoan thanh vao thei diém bao céo;

- Xac dinh dwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu hep déng x3y dwng

Hop dbng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lrong thwe hién, khi két qua
thwe hién hop ddng xay dwng dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va dwoc khach hang xac nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong ng véi phan cong viéc da hoan
thanh dwoc khach hang xac nhan trong nam.

Doanh thu ban bat déng san dworc ghi nhan khi dong thoi théa mén céc didu kién sau:

- Bét déng san da hoan thanh toan bd va ban gJao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rdi ro va
lgi ich gén lién véi quyén s& hivu bét déng san cho nguwei mua;

- Céng ty khéng con nam glw quyén quan ly bt déng san nhw ngudi s& hiru bat ddng san hodc
quyén kiém soat bat déng san;

- Doanh thu dwoc xac dinh tvong déi chic chan;
- Cong ty da thu duoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
- Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Doanh thu hoat déng tai chinh phat sinh tir 13i tién gii, tién cb tlrc, loi nhuan dwoc chia, lai cho vay
va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac.

Thu nhap khac phan anh céc khodan thu nhap phat sinh tr cac sw kién hay cac nghiép vu riéng biét
v&i hoat dong kinh doanh théng thuwding ctia Céng ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thue thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phéi nép phat sinh trong
nam va sb thué thu nhap doanh nghiép phai nop bé sung do phat hién sai sét khéng trong yéu cla
cac nam trweée. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh sb thué thu nhap doanh nghiép phai nép
duwoc ghi giam do phat hién sai s6t khéng trong yéu clia cac nam trude

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan anh sé chénh lech gilra tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan
nhap trong nam I&n hon tai san thué thu nhap hoén lai phat sinh trong n&m hoéc thué thu nhap hoan
lai phai tré phat sinh trong nam lon hon thue thu nhap hoan lai phau tra dwoc hoan nhap trong nam.
Thu nhap thué thu nhap hoan lai phan anh sé chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh
trong ndm I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan nhap trong ndm hoac thué thu nhap
hoan lai phai tra duwoc hoan nhap trong nadm I&n hon thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong
nam.

Thué thu nhap hoén lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gira gia tri ghi sé va co sé& tinh thué cla
cac khoan muc tai san ho&c cong no trén bao céo tai chinh, khodn 1 tinh thué va wu dai thué chua
str dung. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca céac khoan chénh l&ch tam
thevi, di vei tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi chac chén cé di lgi nhuan tinh thué
trong twong lai d& khau trir cac khodn chénh léch tam thei.
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Thué thu nhap hoan lai dwec xac dinh theo thué suat dw tinh sé& ap dung cho ndm ma tai san duge
thu héi hay nor phai tré duoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai drgc ghi nhan vao béo céo két qua
hoat dong kinh doanh trir treéng hop khoan thué d6 cé lien quan dén cac khoan muc duoc ghi thang
vao von chi s@ hiru, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi thdng vao vén cha
s& hiru.

Tai s&n thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bl triy khi Céng ty cé quyén
hop phap dé bu trer gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh
nghiép dwoc quan Iy bi cting mét co quan thué va Céng ty c¢é dw dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Thu nhp tinh thué cé thé khac vai tbng loi nhuan ké toan triedc thué dugc tinh bay trén bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh vi thu nh&p tinh thué khong bao gém céac khoan thu nhép chiu thué hay chi
phi dwoc khau trir trong cac ndm khac (bao gdém ca 18 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao
gdm céac thu nhap khéng chiu thué hoc chi phi khéng dwoc khau trir.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty cin ¢ vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh nghta vu ve thue thu nhap doanh
nghiép tay thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué cé tham guyén.

Cac loai thué khac dwgc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Coéng cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Theo Thong tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia Bo Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mét cach phi hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoce ghi nhan theo gia trj hop Iy thdng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay
va phai thu, cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh s3n sang dé ban. Cong
ty xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thei diém ghi nhan lan dau.

Tai theri diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia goc cdng va&i cac chi phi giao
dich true tiép lién quan dén viéc mua sém tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh ctia Cong ty bao
gbm tién va cac khoan twong duong tién, chirng khoan kinh doanh, d&u tw ndm gitr dén ngay dao
han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai trd tai chinh

Theo Théng twr s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia Bé Tai chinh, no phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh no phai trd
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua bao cao két qué hoat déng kinh doanh va no
phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac no phai tra tai
chinh nay tai th&i diém ghi nhan lan dau.

Tai thei diém ghi nhan lan dau, no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia géc céng véi cac chi ph|
giao dich truc ttep lién quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No' phai trd tai chinh cia
Cong ty bao gém phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh.

Gia tri sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau cta cac céng cu tai chinh dwoc phan &nh theo gia tri hop ly. Trudng hop
chua co quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop Iy clia cac cdng cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri
ghi s6.

Bu trev cac cdng cuy tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoe b trir va gia tri thudn sé dwoc trinh bay trén bang
can doi ké toan, néu va chi néu, Céng ty cé quyén hop phdp thuc hién viéc bu trir cac gia tri da duoc
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ghi nhan nay va cé y dinh b trir trén co s& thuan, hodc thu dwoc cac tai san va thanh toan no phai
tra déng thei.

Céng ty chwa trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thic nién d¢ ké
toan do Thong tw 210 cung nhw cac quy dinh hién hanh chwa c6 hwdng dan cu thé vé viéc xac dinh
gia tri hop Iy cla cac tai san tai chinh va céng no tai chinh.

Bén lién quan

Cac bén dugec coi la bén lién quan véi Cong ty néu c6 kha nang kiém soat hodc co anh hwéng dang
ké ddi voi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hodc co chung cac
thanh vién quan Iy chl chét hodc cing chiu sw chi phéi cla mét cdng ty khac (cung thudc Cong ty).

Cac ca nhan cé quyén truc tlep hoac gian tiép biéu quyét dan dén co anh huwéng dang ké t&i Céng ty,
ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta cac ca nhan nay (b, me, ve, chdng, con, anh, chi
em rudt).

Cac nhan vién quan ly chii chdt cé quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat dong clia Cong ty: nhu’ng ngudi 1anh dao, cac nhan vién quan ly cla Céng ty va cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu & trén nam truc tiép hodc gian tlep phan quan trong
quyen biéu quyét hodc théng qua viéc nay nguwdi dé coé thé co6 anh huwéng dang ké t&i Cong ty, bao
gom nhirng doanh nghiép dwoc s& hiru b&i nhikng ngu’cw l&nh dao hodc cac co déng chinh cia Céng
ty va nhirng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan Iy chd chét véi Céng ty.

TIEN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 1.521.771.777 385.416.519

Tién glri ngan hang
Cac khoan tuong duong tién

Coéng

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén lién quan
Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Binh Duong ACC

Phai thu cac khach hang khac

Tap doan Dau tw va Phat trién Cong nghiép Becamex
- CTCP

Cong ty C6 phan Xay dung Ha ting Dai Phong

Coéng ty TNHH Dau tw - Xay dwng Nguyén Cat

Céac khach hang khac

Cong
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37.561.781.521

5.310.147.025
30.000.000.000

39.083.553.298

35.695.563.544

31/12/2025

01/01/2025

VND
19.418.176.198

13.045.191.058

1.001.906.455

3.048.5565.929

VND

20.243.817.699

1.379.885.007
2.832.070.127
7.333.621.929

36.513.829.640

31.789.394.762
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7.  TRA TRUOC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025

@ & &

a a & & @ &

Bén lién quan

Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dung Binh Durong ACC

Tra trwdrc cho ngudi ban khac

Cdng

PHAI THU KHAC

9.698.591.444

VND

160.327.959

VND

61.236.180.860

7.256.004

9.858.919.403

61.243.436.864

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phéng Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Ngan han 25.066.466.692 - 48.457.522.244 -
Tam ting 13.000.000.000 s 38.500.000 -

Céng ty Cb phan Kinh doanh

va Dau tw Binh Duwong (1)

Dt coc thug dat 16 A26-E tai KCN
Becamex Binh Phudc (2)

Thué GTGT twong tng

Phai thu khac

Dai han
Ky quy phuc hdi méi treeng
Ky cuoc, ky quy

Céng

7.047.767.654

3.636.593.769
1.382.105.269

14.158.044.539
4.108.234.539
10.049.810.000

45.000.000.000

2.747.351.856
671.670.388

6.340.755.945
3.877.046.945
2.463.709.000

39.224.511.231

54.798.278.189

(1) Theo Bién ban thoéa thuan hdy bé bién ban lam viéc s6 01/2025/BBLV/ITC-AHP vé viéc cham dut
bién ban lam viéc sé 01/2022/BBLV/ITC-AHP ngay 19/12/2022 gira Coéng ty va Céng ty Cé phan
Kinh doanh va Bau tv Binh Duong (“ITC"), Céng ty ITC hoan trd cho Céng ty khoan tién Cong ty da
chuyen dé dam bao nghia vu cho viéc thuc hién dé xuat va ky két hop dong hop tac dau tw va hop
dong chuyén nhuwong dw an Trwdng Lign cép song nglr tai Khu dat ky hieu DV-DT/GD tai Khu dan
cw Ap 4 Th&i Hoa, Phuwéng Théi Hoa, Thanh pho H& Chi Minh, ddng thoi Cong ty ITC da thanh toan
cho Céng ty mot khoan kinh phi hé tro vén s6 tién 2,7 ty dong.

(2)Khodn tién dst coc theo Hop ddng nguyén tac sé 05/2023/HDNT ngay 19/12/2023 va phu Iuc s6
01/PLHDNT ngay 21/11/2025 véi Cong ty CO phan Phat trién Ha tang Ky thuat Becamex - Binh
Phuoc nham muc dich thué 16 d&t A26-E co dién tich 93.339.7 m? tai Khu cong nghiép Becamex
Binh Phuéc, phueng Chon Thanh, tinh Déng Nai.

18




L}
T |
2 |

A W

m a a & a & W

=

il

IS W) 1E]
- e e

il

{FSAT VA I VA VAT =

-
AR

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cac thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

9.

(2)

10.

HANG TON KHO

Nguyén ligu, vat lieu

Coéng cu, dung cu

Chi phi SXKD dé& dang (1)
Thanh pham

Hang hoa

- Hang héa bat dong san (2)
- Hang héa khac

MAU SO B09 - DN/HN

31/12/2025 01/01/2025
Giagéc  Dw phong Gia goc Dw phéng
VND VND VND VND
577.730.421 . 264.608.883 .
347.308.499 . 569.656.145 .

67.364.500.000
12.869.841.148
227.204.652.463
220.156.041.672
7.048.610.791

68.407.479.649 -

1.710.041.750 -
71.558.267.876 -
61.142.000.000 "
10.416.267.876 -

142.510.054.303 -

Céng 308.364.032.531

Chi tiét chi phi san xudt kinh doanh dé dang nhw sau:

Pa thanh phdm d& dang
Du é&n Bat dong san Tan Binh (%)

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- 534.569.649
67.364.500.000 67.364.500.000
508.410.000

Dy an co s& ha tang, xay dung dan dung khac -

Cong

67.364.500.000

68.407.479.649

(*) La gia trj quyén sk dung mot s6 16 dat Cong ty da nhan chuyen nhwong tr nam 2021 tai phwong
Hoa Lgi, Thanh phé H& Chi Minh nham phuc vu cho ké& hoach dau tw, phét trién dw an bat dong san
trong thei gian téi cia Cong ty. Quyén s& dung dat cla cac 6 dat nay dang duoc thé chap cho cac
khoan vay tai Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh Béng Nai.

Hang héa bat dong san

La céc 16 dat thuoc phwong Thoi Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh thudc s& hitu clia Cong ty va Céng ty
Cb phan Kinh doanh va Dau tw Xay diwng Nguyén Viét (cong ty con) va 16 can nha da dwoc xay dwng
hoan thién phan tho trén 16 16 d&t Cong ty con mua tir Coéng ty Cb phan Kinh doanh va P4u tv Binh
Duong san sang dé ban. Quyén s dung dat clia cac I6 G4t thuoe s& hiru cla Coéng ty me dang duwgc
thé chap cho cac khoan vay tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tay Hb.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngan han

Céng cu, dung cu

Chi phi stra chira tai san

Chi phi bao hiém

Cac khoan khac

Dai han

Céng cuy, dung cuy

Chi phi stra chira tai san

Phi cép quyén khai thac khoang san
Cac khoan khac

Coéng

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
2.961.846.195 1.470.442.389
649.529.168 27.810.000
1.324.034.748 338.046.417
8936.544.946 1.083.289.675
51.737.333 21.296.297

37.467.340.914
2.240.296.536
332.468.338
31.717.707.241
3.176.868.799

31.035.154.492
1.519.304.911
416.523.334
25.372.472.932
3.726.853.315

40.429.187.109

32.505.596.881
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN

Céc thuyét minh nay 1a mot bé phan hop thénh va cdn duoc doc dbéng thoi véi bao céo tai chinh hop nhét kém theo

11. TAI SAN CO DINH THUE TAI CHiNH

May moc R
thiét bi Cong
VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2025 67.553.941.214 67.553.941.214
Tang trong nam 35.120.524.534 35.120.524.534
Tai ngay 31/12/2025 102.674.465.748 102.674.465.748
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2025 5.128.613.325 5.128.613.325
Khau hao trong n&m 8.075.496.129 8.075.496.129
Tai ngay 31/12/2025 13.204.109.454 13.204.109.454
GIA TR] CON LAl
Tai ngay 01/01/2025 62.425,327.889 62.425.327.889
Tai ngay 31/12/2025 89.470.356.294 89.470.356.294
12. BAT DONG SAN BDAU TV
01/01/2025 Tang o 31/12/2025
trong nam trong nam .
VND VND VND VND
Nguyén gia 8.668.420.969 e - 8.668.420.969
- Nha cira 8.668.420.969 - - B8.668.420.969
Tdn that do suy giam gia tri C g -
Gia tri con lai 8.668.420.969 = - 8.668.420.969
- Nha cira 8.668.420.969 - - 8.668.420.969

13.  CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH D& DANG DAI HAN

La gia tri hop ly cia Dy an Khu dan cw maéi Mé Linh dwoe Céng ty C6 phan Kinh doanh va Dau tw
Xay dung Nguyén Viét (cong ty con) quyét dinh dau tw sau khi mua dau gia thanh cong 16 dat co dién
tich 53.197,2 m2 tai thira dat sé 1040, to ban dd sb 30, dia chi: thén Do Thurong, xa Tién Phong,
huyén Meé Linh, Thanh phd Ha Néi (nay la thén Do Thuong, xa Mé Linh, Thanh phé Ha Noi). Céng ty
con dang thuc h!en cac thi tuc trinh co quan Nha nwoc co tham quyen dé xin phé duyét dau tw dw an
Khu dan cw méi Mé Linh. Dy &n sé cung cép céc san pham gom nha & lién ké, shophouse lién ké,
san trung tam thuong mai, can ho chung cw thirong mai va nha & xa hoi vei tdng mire dau tw dw k|en

la 1.802 ty déng.

Vao ngay 23/12/2025, Céng ty @& nhan chuyén nhwong 19.184.000 cd phan tong duong 88% cla
Coéng ty Cb phan Kinh doanh va Bau tw Xay dung Nguyen Viét tir cac co dong khac voi téng gia phi
383.680.000.000 dong Tai ngay mua, tai san thudn ctia Céng ty C& phan Kinh doanh va Dau tw
Nguyén Viét chi yéu fa chi phi quyen st dung dat tai D an Khu dan cw méi Mé Linh néi trén. Céng
ty ghi nhan giac dich mua Cong ty C6 phan Kinh doanh va Bau tw Xay dwng Nguyén Viét la giao dich
mua tai san thay Vi & hop nhét kinh doanh. Do vay, toan bd chénh léch gilra gia phi mua va gia tri
hop ly cda tai san thuan tai ngay mua dugc phan b cho gia tri quyén st dung dat va cac chi phi khac
da phat sinh trong giai doan trién khai Dy an Khu dan cw mdi Mé Linh va khéng phat sinh lgi thé

thuong mai tir giao dich nay.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

MAU SO B09 - DN/HN

Céc thuyét minh nay 1a mét bo phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi voi béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

20.

21.

22,

23.

NGUO1 MUA TRA TIEN TRUPO'C NGAN HAN

Bén lién guan

Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dung Binh Dwrong ACC

Céng ty Cb phan Da ép &t An Binh

Ngwéi mua tra tién trweée khac

Céng ty Co phan Phat trién Ha tang Ky thuat Becamex

- Binh Phudéc
Céc ngudi mua tra tién trede khéc

Cong

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich trwée chi phi 1&i vay
Cac khoan trich trwéc khac

Cong

PHAI TRA KHAC NGAN HAN

Thir lao Héi dong quén tri va Ban kiém soat
Cé tirc phai trd
Céc khoan phéi tra, phai ndp khac

Cdng

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

Dw phong chi phi cdi tao phuc hdi méi trudng

Céng

26

31/12/2025

01/01/2025

VND

14.451.907.809

40.545.508.923

5.508.792.038

VND

1.433.806.904
5.840.192.234

16.744.030.919

1.077.766.470

60.506.208.770

25.095.796.527

31112/2025 01/01/2025
VND VND
484.561.311 338.217.938
1.834.868.001 639.375.240
2.319.429.312 977.593.178
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
242.715.417 -
36.815.000 36.815.000
490.398.246 455.527.837
769.928.663 492.342.837
3111212025 01/01/2025
VND VND

4.108.234.539

3.877.046.945

4.108.234.539

3.877.046.945
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Céc thuyét minh nay Ia mot bé phan hop thanh va cén duoe doc déng thei véi bao céo tai chinh hop nhét kém theo

26.

27.

28.

Cb phiéu

S6 lwong cd phiéu ding ky phat hanh

S6 lwong cb phiéu da ban ra céng chiing

- C6 phiéu phé théng

Sé Iwgng cé phiéu dwec mua lai (cd phiéu quy)
S Iwong ¢ phiéu dang Iwu hanh

- Cé phiéu phé théng

Ménh gia ¢é phiéu dang Iwu hanh (VND/cé phiéu)

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm
Doanh thu hop déng xay dung
Doanh thu cung cap dich vu

Cong

Doanh thu vé&i cac bén lién quan

Céng ty Cb phan Da 6p lat An Binh
Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dung Binh Duwong ACC

Cdng

GIA VON HANG BAN

Gia vén clia thanh pham, hang héa
Gia von hop dbng xay dirng

Céng

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién glri ngan hang

Lai tir céc hop déng cho vay
L&i chuyén nhwong c6 phan (*)
Doanh thu tai chinh khac

Cong

MAU SO B09 - DN/HN

31/1212025 01/01/2025
104.999.978 104.999.978
104.999.978 104.999.978
104.999.978 104.999.978
104.999.978 104.999.978
104.999.978 104.999.978

10.000 10.000
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

596.513.358.323
20.385.298.555

483.558.097.069
40.474.997.713
1.036.363.632

616.898.656.878

535.069.458.414

Nam 2025

Nam 2024

VND

11.508.158.187
376.560.167.036

VND

56.147.592.878
349.551.411.046

388.068.325.223

405.699.003.924

Nam 2025

Nam 2024

VND

466.253.841.043
19.400.743.940

VND

427.270.711.138
29.756.196.527

485.654.584.983

457.026.907.665

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
32.157.006 77.649.739

9.459.694.000
25.750.000.000
533.139.104

27.316.352.000

35.774.990.110

27.394.001.739

(*) Trong nam 2025, Coéng ty da chuyén nhuong 515.000 c6 phan Céng ty C6 phan Kinh doanh va
Pau tw Binh Dwong cho nha dau tw khac véi khoan 1ai chuyén nhwong co phan la 25,75 ty déng. Gia
chuyén nhweng cb phan do cac bén tiy thda thuan dua trén sw hidu biét day di vé thong tin thi trrrd'ng

va tham khao gia do don vi thdm dinh gia xac dinh.
33
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

MAU SO B09 - DN/HN

Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén dwoc doc dbng thoi véi bao cédo tai chinh hop nhat kém theo

29. CHI PHi TAI CHINH

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi Iai vay 26.395.739.110 22.789.885.758
Chi phi tir hoat déng chuyén nhuwong cb phan (*) 600.000.000 -
Céng 26.995.739.110 22.789.885.758
(*) Xem thém tai muc thuyét minh sé 28.
30. CHIPHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi ban hang 11.375.796.068 10.086.614.005
Chi phi van chuyén, béc xép 11.293.351.668 10.032.546.205
Chi phi khac 82.444.400 54.067.800
Chi phi quan ly doanh nghiép 14.382.616.138 11.777.069.966
Chi phi nhan vién 8.447.728.230 7.631.113.080
Chi phi khau hao tai san cé dinh 395.869.211 453.528.542
Thué, phi va & phi 4.000.000 4.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 3.062.016.191 2.133.095.985
Chi phi khéc 2.473.002.506 1.555.332.359
Cong 25.758.412.206 21.863.683.971
31. THU NHAP KHAC
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Thu phat vi pham hop déng 700.000.000 =
Thu hé tién dién cac ho dan 646.038.099 586.667.177
Nhan hé tro vén do huy bé théa thuan hop tac () 2.700.000.000 4
Lai thanh Iy tai san cé dinh ‘ = 152.226.250
Céc khodn khac 1.597.363 95.494.827
Cong 4.047.635.462 834.388.254
(*) Xem thém tai muc (1) thuyét minh sé 08.
32. CHIPHIKHAC
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi tién dién tra thay cac ho dan 646.038.099 586.667.177
Céc khoan khac 52.085.309 281.479.618
Céng 698.123.408 868.146.795

34
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cac thuyét minh nay 1a mét bo phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh hop nhét kém theo

33:

34.

35

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat lieu

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Coéng ty me
Céng ty con

Coéng

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tai Céng ty me:

Loi nhuan ké toan trwéc thué TNDN cia Cong ty me
Diéu chinh cho thu nhap chiu thué

- Trie: Thu nhap khéng chiu thué

- Cong: Céac khoan chi phi khéng duwoc khau triv

Thu nhap chiu thué
Thué suat

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

LAl cO BAN TREN cO PHIEU

Lot nhuan phan bé che ¢b déng sé& hiru ¢ phiéu
phd théng

Trich quy khen thuédng phic loi

Lei nhuén dé tinh ldi co ban trén cb phiéu

CO phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan trong nam

Ldi co’ ban trén cb phiéu

Nam 2025

MAU SO B09 - DN/HN

Nam 2024

VND

35.763.409.901
17.996.096.202
19.959,714.202
71.484.912.198
39.586.598.583

VND

32.168.683.978
17.004.975.429
14.865.701.998
62.210.049.430
25.427.444 775

184.790.731.086

151.676.855.610

Nam 2025

Nam 2024

VND
23.533.301.610

VND
12.206.140.767

23.533.301.610

12.206.140.767

Nam 2025

Nam 2024

VND

117.614.422.743

52.085.309

VND

60.749.224.218

281.479.618

117.666.508.052

61.030.703.836

20%

20%

23.533.301.610

12.206.140.767

Nam 2025

Nam 2024

VND

95.847.104.292

95.847.104.292
104.999.978

VND

48.543.083.451

(728.146.252)
47.814.937.199
104.999.978

913

455

Tai thei diém 31/12/2025, Cong ty chua phan phdi loi nhuan ndm 2025, theo d6 lai co ban trén cb
phiéu ndm 2025 cé thé duoce diéu chinh, phu thudc vao viéc trich cac quy cla Cong ty t loi nhuan
sau thué sau khi dugc théng qua tai Dai th co déng thudng nién. Lé&i co ban trén co phiéu nadm 2024
da dugc trinh bay lai do anh huwéng cla viéc phan phéi loi nhuan ndm 2024 theo Nghj quyét dai hoi
cb dong thuong nién nam 2025 s6 01/2025/NQ-BHDCH ngay 29/04/2025.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

36.

THONG TIN VO'I CAC BEN LIEN QUAN
Coéng ty co cac bén lieén quan nhw sau:

Bén lién quan

M&i lign hé

MAU SO B09 - DN/HN

Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dwng
Phé Da Son

Cong ty lien két

Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat dong sadnva Céng ty lién két (tir ngay 19/02/2025)

Xay dwng Nguyén Viét

Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Binh
Duwong ACC

Chiu tich HPQT cla Cong ty la Chd tich HBQT cia
Coéng ty nay

Céng ty C6 phan Pa op lat An Binh

dbe clia Céng ty nay

Thanh vién HDQT cla Céng ty la Phé Téng giam

Ba Nguyén Thj Kim Thanh

Cb doéng lon s& hivu 24,23% von diéu &

Ong Nguyén Hai Bang

C6 déng lon s& hiru 12,68% von diéu e

Ong Nguyén Céng Han

Cé dong lén s& hiru 10,50% vén diéu &

Ngoai cac giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan dwoc trinh bay tai cac thuyét minh khac clia Bdo
cao tai chinh hep nhat nay, trong nam Céng ty c6 giao dich va so dw v&i cac bén lién quan sau:

Giao dich v&i cac bén lién quan:

Mua hang

Céng ty Co phan Dau tw va Xay dung Binh Dwong ACC
Cong ty C6 phan Da ép Iat An Binh

Céng ty C6 phan Kinh doanh Bt déng san va Xay dung
Nguyén Viét

Mua may méc, thiét bi

Céng ty C6 phan Kinh doanh Bt dong san va Xay dwng
Nguyén Viet

Thu hé tién dién

Céng ty C6 phan Da ép lat An Binh

Thu nhap cha Hoi dong quan tri va Ban Téng giam déc:

Ho va tén Chirc vu

Ong Ngé Anh Quan Chu tich HBQT

Ong Nguyén Bao Long  Thanh vién HDQT, Téng Giam déc

(mi&n nhiém ngay 05/12/2025)
Ong Pham Huy Hau
27/11/2025)
Téng Giam déc (bb nhiém ngay
05/12/2025)
Ba Nguyén Thi Thiy Van Thanh vién HDQT
Ba Nguyén Thi Loan Thanh vién HDQT
Ong Ha Binh Hung Thanh vién HDQT
Ong Nguyé&n Minh Chi  Pho Tdng giam déc
(b& nhidm ngay 21/05/2025)

Cong

36

Nam 2025

Nam 2024

VND

16.740.235.492

4.256.776.000 .
273.156.973.200

17.660.000.000

VND

17.941.679.555

3.578.550.250
Chwa phai la
bén lién quan

Chuwa phéi la
bén lién quan

Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay

304.917.050 185.449.580
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

= 58.000.000
441.017.267 510.448.000
140.000.000 197.100.000
- 47.100.000

= 10.500.000
251.779.671 g
832.796.938 824.148.000
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cac thuyét minh nay l& mét bd phén hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi béo cao tai chinh hop nhét kém theo

37.

38.

Thu lao ciia Ban kiém soat

Ho va tén

Ong Hoang Van Anh
Ong Pham Huy Hau
Ong Huynh Bang Khoa
Ong Phan Phic Hai

Cong

Trwéng Ban kiém soat
Thanh vién Ban kiém soat (mién
nhiém ngay 27/11/2025)
Thanh vién Ban kiém soat
Thanh vién Ban kiém soat (bd
nhiém ngay 27/11/2025)

MAU SO B09 - DN/HN

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

- 47.100.000
- 31.000.000

- 31.000.000

109.100.000

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN BO TOAN

Khong co sw kién bat thudng ndo xay ra sau ngay két thic nién o ké toan lam anh hudng dén tinh
hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén B&o céo tai

chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025.

SO LIEU SO SANH

N&m tai chinh 2025 Ia nién do k& toan dau tién Cong ty C6 phan Khoang san Mién Déng AHP Iap Bao
c&o tai chinh hop nhat. So liéu so sanh 1a s6 liéu trén Bao cao tai chinh riéng clia Céng ty cho nam tai
chinh két thic tai ngay 31/12/2024 da dwgc kiém toan.

Nguwei 1ap

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 09 théng 03 ndm 2026

Ké toan trwéng

o

o:/ CONG TY

Pi—‘
M fwe
75/,

Ung Thi Me

Bao Huynh Kim
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