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TONG CONG TY XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THUY LOQI 4 - CTCP Poc ldp - Tu do - Hanh phiic
olo . olo
029 /CV-BTCTCT TP. Ho Chi Minh, ngay 26 thdang 03 nam 2026

Giai trinh chénh léch tang giam 10% LNST nam 2025

50 VOi czmg ky nam trieée, chénh léch 3% LNST truce va sau kiém
tocn. Khéc phuc y kién kiém todn ngoai trir nam 2024, f\guyen nhdn
va hirdng khiie phue y /den kiém todn ngogqi trir nam 2023 cia BCTC
téng hop, BCTC hop nhdt nim 2025 da kiém todn.

Kinh gui: - SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Can cir vao quy dinh tai Biéu 14, Théng tr s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B$ Tai chinh hudng
dan céng bo théng tin trén thi trudng chirng khodn cé hi¢u luc thi hanh ké tir ngm 01/01/2021 thay thé
Thong tuw s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B Tai chinh huéng dan céng bé théng tin trén thi
truwong chirng khodn ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tirngay 01/01/2016;

Céin cir bdo cdo téi chinh téng hop va bdo cdo tai chinh hop nhat da duoc kiém todn nam 2024 ciia Téng
Céng ty Xay dung Thuy loi 4 - CTCP.

Cdn cir bdo cdo tai chinh téng hop va bdo cdo tai chinh hop nhat nam 2025 da duwoe kiém todn ciia Tong
Cong ty Xdy dung Thuy loi 4 — CTCP.

Tong Cong ty Xay dung Thuy loi 4 — CTCP béo cdo két qua khéc phuc vé v kién ngoai trir bao

céo tai chinh tong hop va bao cdo tai chinh hop nhét nam 2024 da kiém toan. Giai trinh v kién ngoai
trir bdo céo tai chinh tong hop va béo cdo tai chinh hop nhat nam 2025 da kiém toan. Nguyén nhén va
huong khac phuce, nhu sau:

I. Giai trinh vé chénh 1éch ting, giam trén 10% LNST bdo cdo tai chinh tong hop va bio

cdo tai chinh hop nhét niim 2025 so véi cing ky niam trude. Chénh léch 5% lgi nhuén sau thué
trude va sau kiém todn ciia Bdo cdo tai chinh tong hop, bdo cdo tai chinh hop nhit da kiém
toan, nhu sau:

Loi nhudn sau thué BCTC Téng hop nam 2025 so véi cing ky nam truge bién dong khong déng

ké va chénh léch thap hon 10% nén khéng giai trinh.

Loi nhudn sau thué BCTC Hop nhét nam 2025 thép hon 10% so véi cing ky nam trude do céc

yéu to sau:

Doanh thu nidm 2025 tdng hon so va&i cing ky nam trude, tuy nhién gid vén nam 2025 ciing
tang hon so va&i cung k¥ ndm trude.

Doanh thu hoat dong tai chinh ndm 2025 giam nhiéu so véi cing ky nam trude, do nim 2024
thanh Iy cdc khoan dau tu tai chinh. Tuy nhién chi phi tai chinh ndm 2025 lai tang cao hon so
voi ciing ky nam trude do ting trich 1dp dyu phong céc khoan dau tu. Vi vdy dan dén lgi nhuén
hoat dong tai chinh nam 2025 thdp hon so véi cling ky nam trude.

Thu nhép khac nam 2025 ting khong déng ké so vai cung ky nim trudc. Chi phi khéc nim
2025 thdp hon nam 2024 do nim 2024 Téng Cong ty xir 1y cdc khoan ton dong. phét sinh tir
c4c khoan chi phi phai tra tir cac cong trinh, céc chi nhanh theo Nghi quyét cia HDQT. Cac
khoan ton dong phai xtr 1y nim 2025 thap hon nim 2024 dan dén chi phi khac nam 2025 giam
nhiéu so véi ciing ky nam trude.

Chi phi quan 1y doanh nghiép nam 2025 thp hon nhiéu so v6i nam 2024 anh huéng chi yéu tir
céac khoan trich 1dp du phong. Do ndm 2025 hoan nhdp mot s6 khoan du phong phai thu khé
doi, nam 2024 trich 1ap du phong phai thu kho ddi nhiéu hon.

Nam 2024 do thanh 1y cac khoan dau tu nén thué TNDN hoan lai giam hon so v&i nam 2025,
day ciing 12 yéu t& anh hudng dén loi nhudn sau thué ting hon so véi nim 2025.

Tir nhitng yéu té chénh léch néu trén da din t6i loi nhuén sau thué ndm 2025 giam trén 10% so
v6i loi nhuén sau thué nam 2024.

- Loi nhudn sau thué BCTC Téng hop va BCTC Hop nhit nam 2025 trude va sau kiém toan
khéng c6 su thay doi.

II. Khic phuc y kién ngoai trir bio cdo tai chinh tong hop va bao cdo tai chinh hop nhit

nam 2024, nhw sau:




1. Két qua khic phuc y kién kiém toan ngoai trir bio cdo tai chinh tong hop nim 2024:

« ¥ kién kiém todn ngogi trir :

Dén thoi diém phat hanh bédo cdo nay, chiing téi chua thu thap dugc céc thu ddi chiéu xac nhan
cta cac khoan no phai thu tai ngay 31/12/2024 véi sb tién khoang 124,25 ty dong (trong dé khoang
92,84 ty ddng da duoc trich 1ap du phong no phai thu khé doi). Ngoai ra, trong sb cac khoan no phai
thu chua duoc x4c nhin nay con cé khoang 25,63 ty dong phai thu cta cac ca nhan nhin giao khoan
thi cong xdy lap. dugc trinh bay tai muc V.5 thuyét minh bao co tai chinh tong hop dinh kém (trong
do khoang 20,26 ty dong da dugc trich lap du phong no phai thu khé doi). Pay 1a khoan Tong Cong
ty xtr Iy theo phé duyét cia Hoi dong quan tri tai to trinh sé 286/TT-TCT ngay 31/12/2023 vé quy
trach nhiém khoan 13 ctia nhitng cong trinh da két thic thi cong véi cac chu dau tu cho cic ca nhan
theo ndi dung tai hop dbng nhan khoan. Dén thoi diém phat hanh bdo cdo nay, cdc cd nhan nay va
Téng Cong ty van chua thuc hién xong viée quyél toan dé xdc dinh sd liéu chinh xac. Truong hop
cac khoan phai thu vé chi phi giao khoan nay khéong thu héi duoc thi chi phi kinh doanh s& tang thém
khoang 5,37 ty déng va loi nhuan s& giam di sd tién tuong img.

L Két qua khic phuc:

Téng Cong ty khic phuc bang cach tiép tuc thu thap thu dbi chiéu cling nhu thuc hién céc thu
tuc thay thé dé xdc nhén cong no phai thu tir 124,25 ty dong tai thoi diém 31/12/2024 giam xubéng
con 89,99 ty dong tai thoi diém 31/12/2025. Téng Cong ty D3 lam viéc véi ca nhan nhan khoan va
xtr ly khoan phai thu tir cac hop dong giao khodan tir 25,63 ty dong xudng con 22,58 ty ddng. Tiép tuc
lam viéc véi cac ca nhan nhan khoan dé déi chiéu xédc nhan sé du va thu hdi cong no.

¥ kién kiém todn ngoai tri:

Dén thoi diém phét hanh bio cdo nay, ching tdi ciing chua thu thip duge cac thu déi chidu xdc
nhin cua céc khoan ng phai tra tai ngay 31/12/2024 véi sb tién khoang 93,65 ty dong. Béng cdc thu
tuc khéc da thuc hién, ching t6i chua thé thu thdp duoc cac thong tin can thiét dé danh gid tinh hién
hitu va ddy du ctia cac khoan cong no nay ciing nhu anh hudng cta vén dé nay (néu c6) dén céc chi
tidu ¢6 lién quan dugc trinh bay trén béo céo tai chinh tong hop.

L Két qua khic phuc:

Téng Cong ty khac phuc bang céch thu thap thu déi chiéu ciing nhu thue hién cdc thu tuc thay

thé dé xac nhan sé du cong no phai tra tir 93,65 ty dong tai ngay 31/12/2024 giam xudng con 74,11
ty dong tai ngay 31/12/2025.

¥ kién kiém todn ngoai trie:

- Nhu trinh bay tai Thuyét minh s V.12 phan Thuyét minh béo cdo tai chinh tong hop, sd du
chi phi xdy dung co ban d¢ dang tai ngay 31/12/2024 ctia Du én khu nha & tai s6 34 Puong Thiy
Loi. Phuong Phude Long A, Quan 9 (nay la Phuong Phudc Long) Thanh phé H6 Chi Minh véi sb
tién khoang 21,78 ty dénu (tai ngay 01/01/2024 khoang 22,33 ty dong). Chiing toi chua thu thap
dugc cic bang chiing kiém toan thich hop lién quan dén kha nang mang lai lgi ich kinh té trong
tuong lai ctia du 4n nay. Do dé, ching t6i chwa xédc dinh duoc liéu ¢é can thiét phai diéu chinh cac sb
liéu nay hay khong.

+ Két qua khic phuC'

Tong Cong ty van dang tirng bude khéc phuc bang cach tlep tuc lam viée voi cac co quan chire
ning c6 thim quyén dé ddy nhanh tién do thuc hién du 4n.

* ¥ kién kiém todn ngoai trie:

Nhu trinh bay tai Thuyet minh so V.13 phan Thuyét minh bdo céo tai chinh tong hop, Tong
Cong ty ¢6 khoan diu tu vao Cong ty ¢6 phan Tap doan Somo Viét Nam véi gid tri ghl sO tai ngay
31/12/2024 1a 30.000.000.000 dong. Chung tdi chua thu thép dugc cac bang chimg kiém toan thich
hop dé danh gia vé gia tri du phong can trich 1ép (neu co) tai ngay 31/ 12/2024 Do do, chiing t6i chua
xac dinh duoc li¢u c6 can thiét phai didu chinh cac sé liéu nay hay khong.

+ Két qua khic phuc:

Trong ndm 2025 Téng Céng ty da danh gid, co cdu lai ngudn vdn dau tu va da thanh ly toan bo

khoan diu tu nay.



2. Két qua khic phuc y kién kiém toin ngoai trir bdo cdo tai chinh hop nhét nim
2024:

* ¥ kién kiém todn ngoai trir:

Dén thoi diém phét hanh béo cdo nay, ching t6i chua thu thap dugc céc thu dbi chiéu xac
nhan ctia cdc khoan no phai thu tai ngay 31/12/2024 véi sb tién khoang 134,68 ty dong (trong do
khoang 92.84 ty dong da dugc trich 13p du phong no phai thu kho doi). Ngoai ra, trong sé cac
khoan no phai thu chua duoc xic nhin nay con cé khoang 25,63 ty ddng phai thu ciia cic cd
nhin nhén giao khoan thi cng xay lap, duoc trinh bay tai muc V.5 thuyét minh béo céo tai chinh
hop nhit dinh kém (trong dé khoang 20,26 ty déng di duoc trich ldp du phong ng phai thu kho
doi). Pay la khoan Téng Cong ty xir ly theo phé duyét ctiia Hoi ddng quan tri tai to trinh s6
286/TT-TCT ngay 31/12/2023 vé quy trach nhiém khoan 18 cua nhiing cong trinh da két thic thi
codng v6i cée chii ddu tu cho cdc ca nhéan theo ndi dung tai hop dong nhéan khodn. Dén thoi diém
phat hanh bdo cdo nay, cdc cd nhan nay va Téng Coéng ty van chua thuc hién xong viéc quyét
toan dé xac dinh sb liéu chinh xéc. Truong hop céc khoan phai thu vé chi phi giao khoan nay
khéng thu hdi duge thi chi phi kinh doanh sé tang thém khoang 5.37 ty dong va loi nhuan sé
giam di s6 tién tuong tng.

L Két qud khic phuc:

Téng Cong ty khéc phuc bang cach tiép tuc thu thép thp' ddi chiéu cling nhu thue hién cdc
thu tuc thay thé d€ xdc nhén cong no phai thu tir 134,68 ty dong giam xudng con 98,93 ty dong.
Tong Cong ty da lam viée v&i cd nhan nhan khoan va xur ly khoan phai thu tir céac hop dong giao
khodn tir 25.63 ty dong xudng con 22,58 ty dong. Ticp tuc lam vi¢c vai cac cd nhan nhén khodn
dé thu hoéi cong no.

Y kién kiém todn ngoai trir:

Pén thoi diém phat hanh bdo cdo nay, chiing t6i ciing chua thu thip dugc céc thu déi chiéu
x4c nhén ciia cac khoan no phai tra tai ngay 31/12/2024 véi s6 tién khoang 109,42 ty dong. Bing
cdc thu tuc khac da thuc hién. ching téi chua thé thu thap duoc cac théng tin can thiét dé danh
gia tinh hién hiiu va ddy di ctia cac khoan cdng ng nay ciing nhu anh huéng cta vén dé nay (néu
¢6) dén céc chi tiéu o lién quan dugc trinh bay trén bdo cdo tai chinh hop nhat.

J— Két qui khdc phuc:
Téng Cong ty l\hac phuc bang cach thu thap thu ddi chiéu ciing nhur thuc hién cac thu tuc

thay thé dé xac nhan sd du cong ng phai tra khoang 109,42 ty dong giam xubng con 89,67 ty
dong.

* ¥ kién kiém todn ngogi 1:1':}': ‘ ' o

+ Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 V.7 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhat, s6
du chi phi san xuét kinh doanh do dang tai Cong ty con - Cong ty cb phan Dau tu Bat dong san
Thuy lgi 4B cua Du an khu nha ¢ tai sb 34 Puong Thuy Loi, Phuong Phude Long A, Quéan 9
(nay la Phuong Phudc Long), Thanh phé H Chi Minh tai ngay 31/12/2024 khoang 9,24 ty dong
(tai ngay 01/01/2024 khoang 9,24 ty ddng). Chung toi chua thu thap duge cac bing ching kiém
toan thich hop lién quan dén gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc ctia sé du chi phi san xuét, kinh
doanh d& dang ciia du 4n ndy. Do do, ching toi chua xéc dinh duge ligu ¢6 can thiét phai diéu
chinh céc s6 liéu nay hay khong.

+ Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& V.13 phin Thuyét minh béo c4o tai chinh hop nhat, sé
du chi phi xay dung co ban dé dang tai ngay 31/12/2024 cua Du 4n khu nha ¢ tai sb 34 Puong
Thuy Loi, Phuong Phude Long A, Quan 9 (nay la Phuong Phuée Long), Thanh phé Ho Chi
Minh va Dy an xdy dung cao 6c 414 véi sb tién khoang 22,25 ty dong (tai ngay 01/01/2024
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khoang 22,80 ty dong). Chiing t6i chua thu thap dugc céc bang chimg kiém toan thich hop lién
quan dén kha ning mang lai loi ich kinh té trong tuong lai ctia du an nay. Do d6, chang toi chua
xéc dinh dugc lidu ¢6 can thiét phai diéu chinh cdc s6 lidu nay hay khong.

+ Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb V.8 phfm Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét, sb
du chi phi tra truée dai han khéc tai Cong ty con - Cong ty ¢d phan Dau tu Bat dong san Thuy
loi 4B tai ngay 31/12/2024 khoang 5,36 ty dong (tai ngay 01/01/2024 khoang 5,35 ty ddng).
Ching toi chua thu thap dugc cic bing ching kiém todn thich hop dé danh gia su phu hop va
chinh xéc ctia s6 du chi phi tra trudce dai han khac nay. Do dé. chiing toi chua xédc dinh dugc liéu
c6 can thiét phai diéu chinh céc s lidu nay hay khong.

L Két qua khdic phuc:

Cédc muc v kién néu trén 1a chi phi lién quan dén qué trinh trién khai cac du én dau tu.
Téng Cong ty dang lam viée v6i co quan chire niang ¢6 thim quyén dé diy nhanh tién do thuc
hién du an.

“ ¥ kién kiém todn ngoai triv:

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé V.14 phan Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét, Téng
Cong ty c¢6 khoan dau tu vao Cong ty cb phan Tap doan Somo Viét Nam véi gid tri ghi sé tai
ngay 31/12/2024 1a 30.000.000.000 déng. Ching t6i chua thu thip dugc cic bing ching kiém
todn thich hop dé danh gia vé gia tri du phong can trich 1ap (néu c6) tai ngay 31/12/2024. Do dé.
chling t6i chura x4c dinh duorc liéu c6 can thiét phai didu chinh cac sé lidu nay hay khéng.

L Két qua khac phuc:

Trong nam 2025 Téng Cong ty di danh gid, co cau lai ngudn vén déu tu va da thanh ly

toan bo khoan dau tu nay.

) I1. Gidi trinh y kién kiém todn ngoai trir bdo cdo nim 2025. Nguyén nhin va hudéng
khac phue:

1. Y kién ngoai trir, nguyén nhin va huéng khic phuc Bio cdo tai chinh tong hop
niam 2025:

* ¥ kién kiém todn ngogi triv:

Dén thoi diém phat hanh bao cdo nay, chiing t6i chua thu thap duoc cac thu ddi chiéu xac
nhén cla cdc khoan ng phai thu tai ngay 31/12/2025 vai sb tién khoang 89,99 ty ddng (trong do
khoang 64.58 ty d611g da duogc trich 1ap du phong no phai thu khé doi). Ngoai ra, trong sb céc
khoan ng phai thu chua duoc xdc nhin nay con c6 khoang 22.58 tv dong phai thu cia céc cé
nhén nhén giao khoén thi cong xdy lap, duoc trinh bay tai muc V.6 thuyét minh bdo céo tai chinh
tong hop dinh kém (trong d6 khoang 20,26 ty dong da dugc trich 1dp du phong no phai thu khé
doi). Day la khoan Téng Céng ty xtr Iy theo phé duyét ciia Hoi déng quan tri tai to trinh sd
286/TT-TCT ngay 31/12/2023 vé quy trach nhiém khoan 15 cta nhiing cong trinh da két thic thi
cdng véi céc chi ddu tu cho céc ci nhén theo ndi dung tai hop ddng nhan khoan. Dén thoi diém
phét hanh bao cdo nay, cdc c4 nhin nay va Toéng Cong ty van chua thuc hién xong viéc quyét
todn dé xdc dinh sb ligu chinh xdc. Trudng hop céc khoan phai thu vé chi phi giao khoén nay
khong thu héi dugc thi chi phi kinh doanh s& tang thém khoang 2,32 ty ddng va loi nhuan s&
giam di s tién tuong tng.

+ Nguyén nhin va huwéng khic phuc:

Tong Cong ty 1a don vi thi cdng cdc cong trinh xay dung, c6 thoi gian thi cong kéo dai.

Viée Tong quyet todn v&i cac chu dau tu kéo dai nhiéu nam, do do cong no ton tai cling chua thu
hoi dugc. Pén thoi diém lap béo cdo Téng Cong ty ciing chua thu thap day du duoc thu ddi
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chiéu xac nhan cua cac khoan ng phai thu. Thoi gian t6i Tong Cong ty khic phuc bang cach tiép

tuc thu thap thu dbi chiéu cling nhu thue hién cac thu tuc thay thé dé xac nhan cong no phai thu,
tiép tuc lam viéc véi céc chi dau tu, cac khach hang, déi tuong no dé thu hdi cong ng. Trich 1ap
du phong ng phai thu khé doi véi cic khoan khé ¢6 kha nang thu hdi.

* ¥ kién kiém todn ngoai tric:

Dén thoi diém phét hanh bao cdo nay, ching t6i ciing chua thu thap dugc céc thu dbi chiéu
xac nhan cia cdc khoan ng phai tra tai ngay 31/12/2025 véi s6 tién khoang 74,11 ty dong. Bing
céc thu tuc khéce da thuc hién, chung t6i chua thé thu thap dugc cac théng tin can thiét dé dnh
gia tinh hién hitu va ddy du cua cc khoan cong ng ndy ciing nhu anh hudng cua van dé nay (néu
¢6) dén cac chi tidu co lién quan dugc trinh bay trén bao céo tai chinh téng hop.

& Nguyén nhin va hwéng khic phuc:

Téng Cong ty la don vi thi cong cdc cong trinh xéy dung, co thoi gian thi cong kéo dai.
Viée Tong quyét todn véi cac chu dau tu dai nhidu ndm, do do anh huong dén viéc quyét todn
cong no phai tra véi cac don vi thau phu, cdc nha cung cép ciing chua dut diém. Dén thoi diém
lap béo cdo Téng Cong ty ciing chua thu thap day du duoc thu déi chiéu xéc nhan ctia cac khoan
no phai tra. Thoi gian t6i Tong Cong ty khic phuc bing cach lam viée véi céc thau phu, quyét
todn v6i céc don vi thau phy, nha cung mp dbi tuong no dé ddi chiéu va x4c nhan sb du cong no
cudi cung. Tiép tuc thu thap thu déi chiéu ciing nhu thuc hién cac thi tyc thay thé dé xdac nhan
cdng ng phai tra.

« Y kién kiém todn ngoai trir:

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& V.13 phan Thuyét minh béo cdo tai chinh tong hop, s
du chi phi xdy dung co ban do dang tai ngay 31/12/2025 cua Dy an khu nha ¢ tai s6 34 Pudng
Thuy Loi, Phudng Phude Long, Thanh phd H6 Chi Minh véi s tién khoang 21,78 ty dong (tai
ngay 01/01/2025 khoang 21,78 ty dong). Ching ti chua thu thap duoc cac bang ching kiém
toan thich hop lién quan dén kha ning mang lai lgi ich kinh té trong twong lai ciia du an nay. Do
do, chiing t6i chua xac dinh duoc liéu co can thiét phai diéu chinh céc sd liéu nay hay khong.

L Neuyén nhan va hwong khic phuc:

Khoan chi phi xay dung do dang tai ngay 31/12/2025 cua Du dn khu nha ¢ tai s6 34
Puong Thuy Loi, Phuong Phudce Long, Thanh phé H& Chi Minh véi s6 tién khoang 21,78 tv
ddng (31/12/2025 khong thay d6i) 1a khoan chi phi hinh thanh trong qua trinh trién khai dy an.
Téng Cong ty dang 1am viéc véi co quan chire nang ¢ tham quyén dé tiép tuc va déy nhanh tién
do thuc hién du an.

2. Y kién ngoai trir, nguyén nhin va hwéng khac phuc Bdo cdo tai chinh hop nhat
nam 2025:

* ¥ kién kiém todn ngogi trir:

Pén thoi diém phat hanh béo cdo nay, ching t6i chua thu thip dugc céc thu dbi chiéu xac
nhén cia cdac khoan ng phai thu tai ngay 31/12/2025 véi s tién khoang 98,93 ty dong (trong do
khoang 64,58 ty dong da dugc trich 14p du phong ng phai thu kho doi). Ngoai ra, trong s6 céc
khoan ng phai thu chua dugc xdc nhan nay con co khoang 22,58 ty déng phai thu cua céc ca
nhén nhén giao khodn thi cong xay l4p, dugc trinh bay tai muc V.6 thuyét minh bdo céo tai chinh
hop nhét dinh kém (trong d6 khoang 20,26 ty ddng da dugc trich lap du phong ng phai thu kho
doi). Day 1a khoan Téng Cong ty xir 1y theo phé duyét cia Hoi ddng quan tri tai t& trinh sb
286/TT-TCT ngay 31/12/2023 vé quy trach nhiém khoan 13 cia nhitng cong trinh da két thuc thi
cong véi cae chi diu tu cho cac cd nhan theo ndi dung tai hop dong nhan khoan. Dén thdi diém
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phét hanh bdo cdo ndy. cic cd nhan nay va Téng Cong ty vin chua thuc hién xong viée quyét
toan dé xac dinh sé liéu chinh xdc. Truong hop céc khoan phai thu vé chi phi giao khoén nay
khong thu hdi duoc thi chi phi kinh doanh s& tang thém khoang 2,32 ty ddng va loi nhudn s&
giam di sd tién tuong tng.

4 Nguyén nhan va huwéng khic phuc:

Tf)ng Cong ty la don vi thi cdng cdc cong trinh x@y dung, co thoi gian thi cong kéo dai.
Vige Tong quyet todn vai cac chi dau tu cling kéo dai nhi€u ndm, do d6 cong n¢ ton tai chua thu
héi duoc. Thai gian téi Tong Cong ty khic phuc bing céch tiép tuc thu thap thu dbi chiéu ciing
nhu thuc hién céac thu tuc lh’l\ thé dé xac nhan cong no phai thu, tiép tuc 1am viée véi cac khach
hang, déi tuong no dq thu héi cong ng. Trich 1ap du phong no phai thu khé doi véi cac khoan
kho c6 kha nang thu hoi.

* ¥ kién kiém todn ngoai triv:

Dén thoi diém phat hanh bdo cdo nay, ching t6i cling chua thu thap dugc cac thu dbi chiéu
xéc nhan clia cac khoan no phai tra tai ngay 31/12/2025 véi sb tién khoang 89,67 ty ddng. Bang
cac thi tuc khdc da thuc hién, chiing t6i chua thé thu thip dugc cic théng tin can thiét dé danh
gia tinh hién hitu va ddy du cua céc khoan céng no nay ciing nhu anh hudng cia vin dé nay (néu
cd) dén céc chi tiéu 6 lién quan duoc trinh bay trén béo cdo tai chinh hop nhat.

4 Neuyén nhan va hwéng khdic phuc:

Tong Cong ty la don vi thi cdng cdc cong trinh xdy dung. c6 thoi gian thi cong kéo dai.
Viée Tong quyét toan vai cac chu dau tu ciing kéo dai nhiéu nam. Cac Cong ty con ciing dang
trong giai doan két thic mét sé du an, cé cong ty thi dang cho du én tiép tuc do do cong no ton
dong voi céc don vi lh"m phu, céc nha cung Lap cling chua diit diém. Thoi gian téi Tong Cong ty
khic phuc bang cach tiép tuc thu thép thu dbi chiéu ciing nhu thuc hién cac thu tuc thay thé dé

xdc nhan cong ng phai tra, tiép tuc 1am viée véi cdc thau phu, nha cung cap, doi tuong no dé xéac
nhan sé du cong no.

« Y kién kiém todn ngoai trir: ’

+ Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 V.8 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat, s6
du chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai Céng ty con - Céng ty ¢6 phan Pau tu Bat dong san
Thiy lgi 4B cta Dy an khu nha & tai sé 34 Puong Thay Loi, Phuong Phude Long, Thanh phd
H6 Chi Minh tai ngay 31/12/2025 khoang 9.24 ty ddng (tai ngay 01/01/2025 khoang 9,24 ty
dong). Ching t6i chua thu thap dugc cic bang chimg kiém toan thich hop lién quan dén gia tri
thudn c6 thé thuc hién dugc cua s du chi phi san xuét, kinh doanh d& dang ciia du an nay. Do
dé, chiing toi chua xdc dinh duoc liéu c6 can thiét phai diéu chinh cac sd liéu nay hay khong.

+ Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé V.9 phdn Thuyét minh béo cao tai chinh hop nhét, sé
du chi phi tra true dai han khac tai Cong ty con - Cong ty ¢6 phan Pau tu Bit dong san Thuy
loi 4B tai ngay 31/12/2025 khoang 5,36 ty dong (tai ngay 01/01/2025 khoang 5,36 ty dong).
Chiing t6i chua thu thap dugc cc bing chimg kiém todn thich hop dé danh gid su phu hop va
chinh xéc ctia s§ du chi phi tra trude dai han khéc nay. Do do, chuing t6i chua xéc dinh dugc liéu
c6 can thiét phai diéu chinh céc s6 lidu nay hay khong.

+ Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 V.14 phan Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét, sé
du chi phi xdy dung co ban d& dang tai ngay 31/12/2025 ctia Dy an khu nha & tai sé 34 Puong
Thuy Loi, Phuong Phudc Long, Thanh phd H5 Chi Minh va Dur an xay dung cao éc 414 véi sb
tién khoang 22,25 ty dong (tai ngay 01/01/2025 khoang 22,25 ty ddng). Chiing t6i chua thu thap
duoc céc bang ching kiém toan thich hop lién quan dén kha nang mang lai loi ich kinh té trong
twong lai cua du 4n nay. Do dé, chiing t6i chua xac dinh duge liéu c6 cin thiét phai didu chinh
céc s6 liéu nay hay khéng.
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4 Nguyén nhin va huéng khic phuc:

Cac muc ¥ kién néu trén 1a céc khoan chi phi hinh thanh trong qua trinh trién khai cac du
én, chi yéu 1a ctia Dy 4n khu nha ¢ tai s§ 34 Puong Thay Loi, Phuong Phuéce Long, Thanh phd
Hb Chi Minh. Téng Cong ty dang lam viéc vdi co quan chirc nang ¢6 thim quyén dé tiép tuc va
day nhanh tién do thuc hién du an.

Trén day la igé;'vlrinh ctia Toéng Cong ty Xay dung Thuy loi 4-CTCP.

Tréan trong ! /

TONG GIAM POC

Noi nhdn:
- Nhu trén;
- Luu VT, Ban tai chinh
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