Is

TONG CONG TY PAU TU NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
(VIWASEEN)
S6:212026/CV-VIW Ha Néi, ngay 27 théng 03 nim 2026

Vé viée gidi trinh mét sé ngi dung
ciia BCTC kiém todn Céng ty Me nim 2025

Kinh giri: Uy ban Chitng kho#n Nha nudre

Téng cong ty Pau tu nude va moi truong Viét Nam - CTCP xin giri 101 chao
tran trong va cam on su gitp d& cia Quy co quan trong thoi gian vira qua.

Can cr Bédo céo tai chinh nim 2025 cia Cong ty me Tdéng cong ty
VIWASEEN,

Thuc h1en quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo
Tai chinh vé viéc huéng din viéc cong b thong tin tren thi truong chimg khodn,
Téng cong ty VIWASEEN xin dugc gidi trinh mot sé noi dung trén Bdo cédo tai
chinh (BCTC) nam 2025 so v&i nim 2024 nhur sau:

1. Bién dong cua loi nhudn sau thué (LNST) trén Béo cdo tai chinh (BCTC) nam
2025 so v6i ndm 2024:

LNST nam 2025 14 916 trleu dong, LNST nam 2024 13 1.528 triéu dong, bién
dong giam 612 triéu dong cht yéu do:

+ Loi nhuan gop vé ban hang va cung cp dich vu tang 10.156 tridu dong tir loi
nhuén gdp hoat dong xay l4p , san xuét nudc sach va cung cép dich vu toa nha tang so vai
cung ky;

+ Doanh thu tai chinh ting 901 triéu dong do thu tién cb tirc tang.

+ Chi phi tai chinh ting 3.037 triéu déng do don vi tang trich 1ap du phong tai chinh
va chi phi lai vay giam;

+ Chi phi quan ly doanh nghiép ting 9.545 triéu ddng do don vi trich 14p du
phong phai thu khé doi;

+ Chi phi thué TNDN hién hanh giam 553 tri¢u ddng do thué TNDN tam nép
1% tai Campuchia giam so véi cting ky.

2. Giai trinh y kién kiém todn ngoai trir trén B4o c4o tai chinh Céng ty Me kiém
toan nam 2025:

Theo Béo cdo kiém toan doc lap s 97/2026/BCKT-AVI-TC1 ngay 27/03/2026
cia Coéng ty TNHH Kiém toén An Viét, y kién ngoai trir cia Cong ty kiém toan trong
Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh 2025 lién quan dén nhitng van d2 sau:

+ Trén béo céo kiém toan Béo céo tai chinh riéng nam 2024 va mot sd nim
trudce chung t6i dd dua ra y kién kiém toan ngoai trir do Téng cong ty dang theo doi
mot s6 khoan cong ng phai thu khach ha.ng, tra trudc cho ngum ban, tam Ung da
qua han thanh toan lién quan den mdt sé cong trinh di quyét toan tir nhitng ndm
trude (chi tiét tai Thuyét minh sb 8) cling nhu cac khoan cong ng chua duogc doi



chiéu ddy di. Déng thoi Téng cong ty vén dang thuc hién déi chiéu dé quyét toan
ndi bo ddi véi mot sb cong trinh xdy dyung da hoan thanh, trong d6 c6 mét sb cong
trinh ton dong, kéo dai dang phan énh trén s6 du khoan muc Chi phi san xuét kinh
doanh dé& dang (chi tiét tai Thuyét minh sb 10). Cac vAn d& néu trén tiép tuc anh
huéng dén Béo cdo tai chinh nam 2025. Mic da da thye hién céc thu tuc thay thé,
ching t6i khong thé thu thip dugc ddy di cac bing chimg kiém todn thich hop dé
danh gia anh hudng cia cdc vin dé néu trén dén céc khoan cong no va trich du
phong d6i véi cac khoan phéi thu kh6 ddi va hang ton kho tdn dong, chdm luén
chuyén tai ngay 31/12/2025.

Mot sb cOng ty con va cdng ty lién két cua Téng cong ty dang gip kho khin vé
tai chinh va chua cung cép day dii béo céo tai chinh da dugc kidm todn/bdo céo ta]
chinh tu 1ap cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025. Ké hoach ciia Téng cong
ty vé viée tai co cu danh muc d4u tu tai chinh da dugc Pai hoi déng cd dong nhiém
ky 2021-2025 phé duyét (nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 15,16) va du phong dau
tu tai chinh dai han da duoc trich 1ap véi sé tién 47,162 ty dong. Ching t6i khong
thé thu thap ddy dii béng chimg kidm todn thich hop dé dénh gi4 tinh ddy du cia sb
du dy phong dau tu tai chinh dai han can trich l4p tai ngay 31/12/2025.

Vé y kién kiém toan ngoai trir, Téng cong ty VIWASEEN giai trinh nhu sau:

- V& viéc ddi chiéu cong ng phai thu khach hang: do Téng cong ty dic thi la
doanh nghiép x4y lap, cac chi diu tu & vi tri dia ly khd xa va da dang cling véi viée
nhén su thudong xuyén thay doi nén gdy nhiéu kho khan cho Tong cdng ty trong viéc
xé4c nhan, d6i chiéu céng ng phuc vu cho kiém toan B4o céo tai chinh va quéan ly
cdng ng. Do d6, méc du da rét tich cuc thuc hién cong tac nay nhung ty 18 déi chiéu
cdng ng ctia Tong cong ty dat ty 1& khéng cao. Dbi v6i mét sé khoan céng ng phai
thu lién quan dén céc cong trinh da quyét toan céc nim trude, Tong cdng ty van tich
cyc dbi chiéu cdng no, kiém tra, ra soat hd so dé phén loai tudi ng cling nhu tinh
trang cua cac dbi tuong ng phuc vu cho viée quan ly, thu hdi va thuc hién trich 1ap
du phong no phai thu khé doi theo quy dinh. Téng cong ty da thanh 14p cac Ban thu
hoi va xir Iy no nhim ra soét, kiém tra, hoan thién hd so cdng ng, dua ra céc bién
phap xir ly ng pht hop dé nd luc timg bude giai quyét van dé cong no ton dong.

- Péi véi céc khoan chi phi san xut kinh doanh d& dang cia cac cong trinh
xdy dung da hoan thanh: Téng cong ty da thanh 14p Ban thu hoi vén va quyét todn
cong trinh nhim thyc hién cong tac thu hoi vdn, thanh quyét todn va xir ly ng theo
ké hoach. Téng cong ty da tap trung quyét todn ndi bo véi céc g6i thau da quyét
toan A-B tuy nhién do nhiéu nguyén nhan khac nhau dan dén quyét toan noi bd con
chdm nén ty 1¢ xir ly chi phi d& dang ton dong chua dat ké hoach.

- Dén thoi diém 1ap Béo cédo tai chinh, mot s cong ty con, cong ty lién két
dang gip nhiéu khé khan vé tai chinh. Ban Téng Giam déc Tdng cong ty dang tiép
tuc danh gid marc dd rii ro tai chinh lién quan dén vén diu tu vao céc cdng ty con
va cong ty lién két mot céch than trong, theo d6 s du khoan trich lap du phong dau



tu vao cong ty con va cong ty lién két tai ngay 31/12/2025 véi tong sb tién 47,162
ty dong.

Trén day 1a giai trinh mt s6 ndi dung ctia Béo céo tai chinh hop nhét nim
2025 ctia Tong cong ty Dau tu nuée va Mbi trudng Viét Nam - CTCP.
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