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TONG CONG TY PAU TU NUG'C VA MOI TRUWONG VIET NAM - CTCP

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Tdng Giam doc Téng cong ty Dau tw Nuéc va M6 treang Viet Nam - CTCP (“Téng cong ty”) trinh bay
b&o cdo nay cung v&i Bao céo tai chinh riéng da duoc kiém todn ctia Tdng céng ty cho n3m tai chinh két
thac ngay 31/12/2025,
HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi déng quan trj va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Téng cong ty trong ndm tai chinh két
thiic ngay 31/12/2025 va dén ngay lap bao céo nay gém:

Héi déng quan tri

Ong T6 Diing Chu tich (bb nhiém ngay 05/03/2026)

Ong Lé Minh Birc Chu tich (mién nhiém ngay 05/03/2026)

Ong Nguy%n Xuén Bong Thanh vién (bd nhiém ngay 05/03/2026)

Ong Nguyén Hai Bang Thanh vién (bd nhiém ngay 05/03/2026)

Ong Phan Quang Khai Thanh vién (bd nhiém ngay 05/03/2026)

Ong Hoang Thiéu Bao Thanh vién (b nhiém ngay 05/03/2026)

Ong Ngo Van Diing Thanh vién (mién nhiém ngay 05/03/2026)

Ong Vi Poan Chung Thanh vién (mién nhiém ngay 05/03/2026)

Ong Nguyén Anh Tiing Thanh vién (mién nhiém ngay 05/03/2026)

Ong Nguyén Duy Hung Thanh vién (mién nhiém ngay 05/03/2026)

Ban Téng Giadm déc

Ba Nguyé&n Thj Quynh Trang Tdng Giam dbc (bd nhiém ngay 08/12/2025)

Ong Ngb Van Diing Téng Giam déc (mién nhiém ngay 08/12/2025)
Pho6 Téng Giam déc (bd nhiém ngay 06/03/2026)

Ong V(i Doan Chung Phé Téng Giam déc

Ong Trwong Huy Hai Phé Téng Giam déc

Ong Lé Van Théng Ph6 Tdng Giam déc (bd nhiém ngay 22/12/2025)

Ong Nguyén Heru Thiy Phé Téng Gidm ddc (bd nhiém ngay 26/02/2026)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam déc Téng cong ty chiu trach nhiém Iap bao cao tai chinh rieng phan anh mét cach trung
thyre va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng cling nhw két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu
chuyén tién té riéng clia Téng cong ty trong nam tai chinh. Trong viéc [ap bao c4o tai chinh riéng nay, Ban
Tbng Giam déc duec yéu ciu phai:

- Tuén thi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy cé lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng;

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan:
- Bua ra cac xét doan va wdc tinh mot cach hop ly va than trong;

- Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dwgc tuan thi hay khéng, cé nhixng &p dung sai léch trong
yéu can dugc cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh riéng hay khong:

- Thiét lap va ap dung kiém soat ndi bo mot cach htru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cdo tai
chinh riéng hep Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan; va

- Lap bao cao tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tuc.

Ban Téng Giam déc Téng cong ty chiu trach nhiém dam bdo réng sb ké toan duoc ghi chép mét cach phu
hop dé phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh riéng clia Téng cong ty & bét ky thei diém nao va dam bao ring
b&o cdo tai chinh riéng tuén th cac Chuan muwc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phap Iy co lién quan t6i viéc lap va trinh bay bdo cao tai chinh riéng. Ban Téng Giam dbc ciing
chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai sén clia Téng céng ty va vl vay thirc hién céc bién phap thich heop
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.
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TONG CONG TY DAU TU NWO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

Ban Tang Giam déc xac nhan réng Téng cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao cao
tai chinh riéng.

COMp LY BT
NUGCH/A MOT TRUENG

Ha Noi, ngay 27 thang 03 ndm 2026
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gui: Cac cb déng )
Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam doc
Téng céng ty Dau tw Nwéc va Mai trwdng Viét Nam - CTCP

Chting t6i d4 kiém toan bao cdo tai chinh riéng kém theo clia Téng cong ty Pau tw nwéc va Moi trirorng Viét
Nam - CTCP, duoc lap ngay 27/03/2026, tr trang 06 dén trang 40, bao gdm Béng can ddi ké toan tai ngay
31/12/2025, B4o c4o két qué hoat déng kinh doanh, Bao co Iuu chuyén tién té cho ndm tai chinh kéf thuc
cling ngay va ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm doc Téng cong ty Bau tw nwdc va Moi treong Vit Nam - CTCP chiu trach nhiém lap va
trinh bay trung thuwc va hop Iy bao c4o tai chinh riéng theo Chuén myc ké toan Vigt Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh riéng va chiu
trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh la can thiét d& dam bdo viéc 1ap va trinh
bay bdo czo tai chinh riéng khdng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham I1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh riéng dira trén két qua cla cudc kiém toan.
Chuing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuadn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chung t6i tuéan tha chuan muee va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thwe hién cube
kiém toan dé dat dwoc sw d3m bdo hop Iy vé viéc liéu Bao c4o tai chinh riéng clia Tdng cong ty cé con sai
sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac tht tuc nhdm thu thap cac bng ching kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dua trén xét doan
clia kiem toan vién, bao gém danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong b&o cao tai chinh do gian Ian hoic
nham lan. Khi thiee hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bd clia Téng cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng trung thue, hop Iy nham thiét ké cac thu tuc
kiém toan phu hop voi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia
kiém soat noi bé cia Tong céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm dénh gia tinh thich hop cia cac
chinh sach ké toén duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wédc tinh ké toan clia Ban Téng Giam dbc cing
nhw danh gia viéc trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh riéng.

Chung t5i tin twéng rdng cac bang chirng kiém toan ma chung t6i @4 thu thap dwoc 1a day @l va thich hop
1&m co s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia chiing téi.

Co sé clia y kién kiém toan ngoai triv

Trén bao cao kiém toan Baoe céo tai chinh riéng ndm 2024 va mét sé nam trwdc ching t6i da duwa ra y kién
kiém toan ngoai trir do Tng cong ty dang theo déi mét s6 khodn céng no phai thu khach hang, trd trudc
cho nguoi ban, tam (ng da qua han thanh toan lién quan dén moét sb cong trinh da quyét toan tir nhirng
ndm triede (chi tiét tai Thuyét minh sé 8) ciing nhu cac khoan céng no chuwa dugc dbi chiéu day di. Péng
thei Tdng cong ty van dang thure hién doi chieu dé quyét toan ndi bd déi véi mét sb cong trinh xay dung da
hoan thanh, trong dé co mét s6 cong trinh tdbn dong, kéo dai dang phan énh trén sé du khoan muc Chi phi
san xuat kinh doanh dé& dang (chi tiét tai Thuyét minh s6 10). Cac van dé néu trén tiép tuc anh hwdng dén
Bdo cdo tai chinh nam 2025. Mac di da thuwe hién cac tha tuc thay thé, ching t6i khong thé thu thap dugrc
day du cac bang chirng kiém toan thich hop Gé danh gia anh hudng cta cac van de néu trén dén cac
khodn céng no va trich du phdng déi véi cac khodn phéi thu khé déi va hang tén kho tén dong, cham luan
chuyén tai ngay 31/12/2025.

Partnering for Success



Mot s cong ty con va céng ty lién két cia Tong cong ty dang gép kho khan vé tai chinh va chwa cung cap
day du bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan/bao céo tai chinh tw Iap cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025. Ké hoach ctia Téng cong ty vé viéc tai co cau danh muc dau tw tai chinh 44 dwoc Pai héi
ddng c6 dong nhiém ky 2021-2025 phé duyét (nhw trinh bay tai Thuyét minh sé 15,16) va du phong dau
tw tai chinh dai han da duoc trich 1ap voi s6 tién 47,162 ty déng. Chung t6i khong thé thu thap day da
béng chieng kiém toan thich hop dé& danh gia tinh day di clia s6 dw dy phong d4u tw tai chinh dai han can
trich lap tai ngay 31/12/2025.

Y kién kiém toan ngoai tri

Theo y kién clia ching t6i, ngoai trir anh hwdng cla cac van dé dwoc néu tai doan “Co s& cla ¥ kién
kiém toan ngoai tri¥", B4o cdo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thic va hep Iy, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Téng céng ty tai ngay 31/12/2025 clng nhw két qua hoat déng
kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién t& riéng cho ndm tai chinh két thuc cing ngay, pht hop
véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan t&i viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Van dé& cin nhdn manh

Nhuw @8 néu tai Thuyét minh sé 34 trong ban Thuyét minh bé&o céo tai chinh riéng: Tai thdi diém phat hanh
b&o cao tai chinh kém theo, Tong cong ty khong dap tng diéu kién vé co cau cd dong cla céng ty dai
chung theo quy dinh cla Luat Chirng khoan s6 54/2019/QH14 ngay 16/11/2019 va Didu 1 Luat sd
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 vé sira do6i b sung Luat chirng khoan. Téng coéng ty da glvi cong van t6i
Uy ban Chirng khoan Nha nuéc dé thong bao van dé néu trén.

4edn ngoa trix clia chung toi khong lién quan dén van dé néu trén.
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Nguyézn Thuong Ta Thi Tham
Phé Tong giam doc Kiém toan vién
Gidy CN BKHN kiém toan sb 0308-2023-055-1 Gidy CN DKHN kiém toan sb 3676-2026-055-1

Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha No6i, ngay 27 thang 03 ndm 2026
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TONG CONG TY BAU TU NI'OC VA MOI TRWONG VIET NAM - CTCP
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

. Tién

Céac khoan twong duong tién

Céac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han cta khach hang
Tra trwdc cho ngudi ban ngédn han
Phai thu ngan han khac

Dw phoéng phai thu ngan han kho doi
Tai san thiéu ché x ly

. Hang tén kho

Hang tdn kho
Dw phong giam gia hang tén kho

. Tai san ngén han khac

Chi phi tré truéc ngén han
Thué GTGT dugc khéu trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc

- TAI SAN DAI HAN

Céac khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han khac
. Taisan cé dinh
. Tai san cd dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké
Tai san c6 dinh v6 hinh
- Nguyén gia

- Gié tri hao mon luy ké
Bét déng san diu tw

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

. Tai san dé dang dai han
. Chi phi xay dung co ban d& dang

. D3u tw tai chinh dai han

PAu tw vo céng ty con

Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két
PAu tw gép vén vao don i khac

D phong dau tw tai chinh dai han

. Tai san dai han khac
. Chi phi tré trude dai han .

TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét

sO
100

110
111
112

130
131
132
136
137
139

140
141
149

150
151
152
163

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
251
252
253
254

260
261

270

minh

W~ d®

10

1"

14

12

13

15

16

16
15,16

11

31/12/2025

MAU SO B01 - DN
Bon vj tinh: VND

01/01/2025

685.262.818.720

31.574.125.018
31.574.125.018

362.196.660.943
181.254.605.243
89.969.107.026
123.206.533.489
(32.684.220.545)
450.635.730

286.905.008.420
287.516.465.771
(611.457.351)

4.587.024.339
38.622.263
3.848.180.189
698.221.897

412.539.816.320

100.000.000
100.000.000

128.330.217.009
128.330.217.009
227.975.348.725
(99.645.131.716)
56.500.000
(56.500.000)

10.373.958.862
12.144.235.543
(1.770.276.681)

43.782.824.283
43.782.824.283

218.387.859.453
1563.405.553.992
111.944,131.912

200.435.181
(47.162.261.632)

11.564.956.713
11.564.956.713

705.394.704.385

8.948.450.394
8.923.973.008
24 477.386

395.617.902.712
202.994.690.933
89.229.425.434
123.364.281.160
(20.421.130.545)
450.635.730

294.153.645.692
294.765.103.043
(611.457.351)

6.674.705.587
56.761.752
5.988.268.511
629.675.324

426.830.313.309

100.000.000
100.000.000

136.498.378.975
136.498.378.975
227.975.348.725
(91.476.969.750)

56.500.000
(56.500.000)

10.636.222.074
12.144.235.543
(1.508.013.469)

39.121.082.425
39.121.082.425

227,894.753.516
153.405.553.992
111.944.131.912

200.435.181
(37.655.367.569)

12.579.876.319
12.579.876.319

1.097.802.635.040

1.132.225.017.694




TONG CONG TY PAU T NUOC VA MOI TRUWONG VIET NAM - CTCP
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BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)
Taingay 31 thang 12 nam 2025

CHI TIEU

-NQ' PHAI TRA

Ng’ ngén han

Phai trd ngudi ban ngan han

Nguroi mua tra tign trwéc ngén han
Thué va céc khodn phai nép Nha nudc
Phai tra nguwdi lao dong

Chi phi phai trd ngan han

Doanh thu chuwa thuc hién ngén han
Phai tré ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han
Nor dai han

Phai tr& dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han

- VON CHU SO HOU

Vén chi s& hibu

. Vbn gop cla cha s& hitu

- C6 phidu phd théng c6 quyén biéu quyét
Chénh l&ch ty gi& hdi doai

Quy dau tw phat trién

Loi nhuan sau thué chwa phén phdi

- Loi nhuén sau thué chwa phan phéi

liy ké dén cudi ndm truée

- Loi nhudn sau thué chwa phan phéi
nam nay

TONG CONG NGUON VON

Nguwei lap

Ma Thuyét

sb
300

310
311
312
313
314
315
318
319
320

330
337
338

400

410
411
411a
417
418
421
421a

421b

440

minh

17
19
18
20

21
22

21
22

23

" Ké toan trwéng

MAU SO BO1 - DN
Pon vj tinh: VWD

31/12/2025 01/01/2025

480.778.442.596
456.004.346.121

516.731.085.064
488.913.174.104

223.339.382.888 222.656.634.650
52.777.608.513 42.737.391.292
6.015.397.269 10.215.407.066
10.594.161.511 12.993.899.252
20.685.402.717 17.223.988.908
- 3.733.570
53.010.629.609 33.677.970.638
80,581.763.614 149.404.148.728
24.774.096.475 27.817.910.960
24.774.096.475 24.774.096.475
- 3.043.814.485
617.024.192.444 615.493.932.630

617.024.192.444
580.186.000.000
580.186.000.000
3.007.500.631
1.410.337.065
32.420.354.748
31.503.868.033

615.493.932.630
580.186.000.000
580.186.000.000
2.393.727.532
1.410.337.065
31.503.868.033
26.975.349.343

916.486.715 1.528.518.690

1.097.802.635.040  1.132.225.017.694

Ha N6i, ngay 27 thang 03 nam 2026

g Giam déc

\\ () = " { e}
{./ TONG L
;_: CONG TY DAL TU \\O

| NUGG vA MO TRUGNG]|
VIET NAM

Hoang Minh Thu

Poan Vi Tién

Y i) A

NPT o



TONG CONG TY PAU TU NUG'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

10
11
12
13
14
15
16
17

Mi Thuyét
CHi TIEU s6 minh
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 25
Cac khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap 10
dich vu
Gia vén hang ban 11 26
Loii nhudn gép vé ban hang va cung céap 20
dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 27
Chi phi tai chinh 22 28
- Trong d6: Chi phi & vay 23
Chi phi ban hang 25
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 29
Lei nhuén thudn tir hoat déng kinh doanh 30
Thu nhép khac 31
Chi phi khac 32 30
Lei nhuan khac 40
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 32
Chi phi thué TNDN hoan lai 52

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Lo nhuan sau thué thu nhap doanh nghiégp 60

Ngwei lap

—

Nam 2025

MAU SO B02 - DN

Don vj tinh: VND

Nam 2024

266.175.696.579

266.175.696.579

234.906.981.376
31.268.715.203

18.195.801.125
17.782.979.984
8.249.854.881
30.003.468.994
1.678.067.350
808.571.927
1.255.203.302
(446.631.375)
1.231.435.975
314.949.260

916.486.715

290.327.079.255

290.327.079.255

269.214.557.759
21.112.521.496

17.294,642.228
14.745,935.307
13.540.734.608
20.458.926.686
3.202.301.731
46.302
806.064.239
(806.017.937)
2.396.283.794
867.765.104

1.528.518.690

Ha N6i, ngay 27 thang 03 nam 2026
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TONG CONG TY DAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

BAO CAOQ LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gién tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
MAU SO B03 - DN
Don vj tinh: VND

Ma
CHI TIEU s6 Nam 2025 Nam 2024
l. LWPU CHUYEN TIEN T HOAT DONG KINH DOANH
1. Lginhuén trwéc thué 01 1.231.435.975 2.396.283.794
2. Diéu chinh cho céc khoén
- Khéu hao TSCP va BBSBT 02 8.430.425.178 8.314.168.570
- Cac khoan dw phong 03 21.769.984.063 &
- Lai, 16 chénh l&ch ty gia hdi doai do danh gia lai 04 (89.934.862) 658.923.115
cac khodn muygc tién t& cé gbe ngoai té
- Lai, 16 tir hoat ddng dau tw 05 (17.706.499.773)  (16.834.559.913)
- Chi phi I vay 06 8.249.854.881 13.540.734.608
3. Loi nhuén tiv hoat ddng kinh doanh trwéc thay dbi 08 21.885.265.462 8.075.550.174
vén lwu déng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 23.109.091.235 84.930.150.190
- Tang, gidm hang t&n kho 10 7.248.637.272  (42.375.790.512)

- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng ké lai vay phai 11 27.752.940.014  (41.328.799.508)
tra, thué thu nhé&p doanh nghiép phai nop)

- Tang, giam chi phi tra trwde 12 1.032.059.105 1.131.014.187
- Tién lai vay 64 1rd 14 (8.330.297.324)  (13.368.224.020)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (417.191.173) (824.541.246)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 72.280.504.591 (3.760.640.735)

Il. LU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi @& mua sdm, xay dirng TSCH va c4c tai séndai 21 (4.737.388.467) (4.721.973.303)
han khac

2. Tién thu lai cho vay, cd tire va loi nhuan dwoc chia 27 17.950.409.773 17.642.959.527
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 13.213.021.306 12.920.986.224

Ill. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH

1. Tién thu tr di vay 33  136.218.797.890  151.967.398.657

2. Tién tré no gdc vay 34  (199.084.997.489) (185.539.429.485)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (62.866.199.599)  (33.572.030.828)
Lwu chuyén tién thuin trong nim 50 22.627.326.298  (24.411.685.339)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 8.948.450.394 33.353.903.055
Anh hudng ctia thay déi ty gia héi doai quy déi ngoai té 61 (1.651.674) 6.232.678
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 31.574.125.018 8.948.450.394

Ha Ngi, ngay 27 théng 03 ndm 2026
Nguwi 1ap 010:
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TONG CONG TY PAU TU NUO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can duoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh riéng kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1. Hinh thirc sé& hivu vén

Téng cong ty Pau tw nwée va Méi truong Viet Nam - CTCP “Téng cong ty” duoc thanh 1ap va hoat
déng theo Quyét dinh s6 2188/QB-BXD ngay 25/11/2005 clia Bé trwdng Bo Xay ding va Quyét dinh
s6 242/2005/QD-TTg ngay 04/10/2005 cla Thi twéng Chinh phl vé viéc Téng cong ty dwoe thanh
lap va hoat dong theo mé hinh Céng ty me - Céng ty con. Trong nam 2014, Téng céng ty da chao
ban cé phan lan d&u ra cong ching theo Quyét dinh sé 2438/QB-TTg ngay 16/12/2013 cia Thu
twong Chinh phd va chuyén dbi sang hoat dong theo mé hinh Céng ty cd phdn ké tr ngay
01/07/2014 theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0100105976 do S& ké hoach va Dau tu
Thanh phd Ha Noi cap Ian dau va thay ddi 1an thir 6 ngay 09/12/2025 do S& Tai chinh Thanh phd Ha
N6i cap.

Tru s& chinh cla Tong céng ty tai s6 52 Quéc T Giam, phuéng Van Midu - Quée T& Giam, Thanh
phé Ha Noi.

Tdng Cong ty co vén phang giao dich tai sé 48 Té Hitu, phwong Dai M3, Thanh phé Ha Noi,

Vén diéu Ié cia Téng Céng ty 14 580.186.000.000 ddng twong (g v&i 58.018.600 ¢8 phan, ménh
gi& ¢b phan 1a 10.000 déng/cd phan.

C6 phiéu cta Tdng cong ty dugc giao dich trén san UpCOM véi ma chirng khoan VIW.

Tong s6 can bd cong nhan vién cla Tong cong ty tai ngay 31/12/2025 [a: 119 ngudi (tai ngay
31/12/2024 13 _148 nguoi).

1.2.  Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

= Khai thac, x(r ly va cung cap nwoc;

- Thoat nuée va xiv ly nwéde thai;

& Xay ding, I&p dat hé thong cap thoat nuwéc;

- Xay dung nha cac loai; Xay dyng céng trinh ki thuat dan dung khac;
= X ly 6 nhiém va hoat dong quan ly chét thai khac;

Kiém tra v& phan tich ky thuat cac du an phat trién nha &, do thi, khu cong nghieép, khu du lich,
cap thoat nuéc, vé sinh méi tredng va ha tang ky thuat;

Ban bubn vét liéu, thiét bi I&p dat trong xay dwng va méi truéng:
i San xuét may bom nwéc; San xuat cac cau kien kim loai;
. Tuw vén vé moi trudng;

- Nghién clru va phat trién thue nghiém khoa hoc tw nhién va ky thuat chuyén nganh cap thoat
nwée, moi triedng;

Hoat dong tham do dia chat, ngudn nwéc,

- Gigo duc nghé nghiép vé chuyén nganh cap thoat nwéc va méi trwong; Day nghé chuyén
nganh xay dwng cap thoat nudc va mai treng (Chi hoat déng sau khi dwoc co gquan Nha
nwéce c6 tham quyén cho phép);

- Hoan thién cong trinh xay dwng; Xay dwng céng trinh dwong sét va duéng bo;

- Lap dw an dau tw xay dung céng trinh: Quan Iy dw an dau tw xay dung cong trinh; Thi nghiém
chuyén nganh xay dng; Kiém dinh chét lwgng céng trinh xay dwng; Chieng nhan du diéu kién
bao dam an toan chju lwc céng trinh xay dwng va chirng nhan sw pht hop vé chét lwong céng
trinh xay dwng; Lap béo céo kinh té - ky thuat xay dung cong trinh;

Xuét nhap khdu cac mat hang Téng céng ty kinh doanh:;
Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chii s& hiru, chil st dung hodc di thué:
Cho thué may méc, thiét bj va dé ding htru hinh khac.

1.3. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky sén xuat, kinh doanh thong thuong clia Téng céng ty dugc thire hién trong théi gian khong
qua 12 thang.
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TONG CONG TY DAU TU NUO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc dbng théi voi béo céo tai chinh riéng kém theo

1.4, Céu tric hoat dong cta Téng céng ty

MAU SO B09 - DN

Théng tin chi tiét vé cac don vj trwe thude ciia Téng cdng ty nhw sau:

STT Cac don vi truc thude

Bia chi

1

Chi nha&nh Téng céng ty tai Thanh phd
H& Chi Minh

S6 10 Phé Quang, phuwéng Tan Son Hoa, thanh phé
H& Chi Minh

Chi nhanh Téng céng ty tai Thanh phd
Pa Nang

Sé 54 Nguyén Khanh Toan, phueng Hoa Cuéng,
thanh phé Ha Ning

Chi nhanh Téng céng ty tai Thanh phé
Hai Phéng

Khu dén cw Vong Hai, phuwong Hung Bao, thanh
phé Hai Phong

Chi nhanh xay dung s6 1

S6 52 Québc T Giam, phwdng Van Miéu - Quéc Tie
Giam, thanh phd Ha Noi

Chi nhanh xdy dung s6 2

Sé 52 Quéc T Gidm, phweng Van Miéu - Québe Tir
Giam, thanh phé Ha Noi

Chi nhanh Tw van xdy ding va Ky thuat
Méi trwréng

S 52 Quéc Tir Gidm, phréng Van Miéu - Quéc Tor
Giam, thanh phé Ha Néi

Chi nhénh Xay dwng co dién va cng
trinh

Km 144500 Quéc 16 1A, x& Ngoc Hdi, thanh phd Ha
NGi

Chi nhénh Téng céng ty DAu tw Nube
va Mai tredng Viét Nam - CTCP

Borey Peng Houth Platinum, No. 82 EQ, P12 Street,
Boeung Chhouk, Sangkat Nirouht, Khan
Chamkamon, Phnom Penh, Cambodia

Théng tin chi tiét vé cac céng ty con ctia Téng céng ty nhw sau:

STT Céng ty con Pia chi Linh vwc hoat dong Tén viét tit
1 Céngty Cb phan Dau tw va Xay Tp. HO  Dau tw xay dung cho thué Waseco
dung Cép thoat nwéc - Waseco Chi Minh  vén phong
2 Céngty Cb phan Xay dung Cép Ha Néi  Xay duwng, cdp thodt nuéc  Viwaseen. 1
thoat nudre s6 1 - Viwaseen. 1 (*) (dé tam dirng hoat déng)
3 Congty Cophan Co khi Xay dweng  HaNgi  Xay dwng, cap thoat nuéc  Viwaseen.2
_ Capthoat nuéc - Viwaseen.2
4 Céngty Cé phan Viwaseen3 Ha Noi  Xay dwng, cép thoat nwéec  Viwaseen.3
~ 5 Congty C6 phan Viwaseent Ha Noi  Xay dwng, cép thoat nuéc  Viwaseen.6
6 Céngty C6phan Khoan va Xay Bp  Tp. H6 Xy dwng, cép thoat nwdc  Viwaseen.11
Cép thoat nwéc Viwaseen. 11 Chi Minh
7 Céngty Cé phan Xay dwng Cép Khanh Hda Xay ding, clp thoat nuwdec  Viwaseen.12
thoat nwéc s6 12 - Viwaseen. 12
8 Coéngty Co phan Xay lap va San Pong Nai  San xuét thiét bj nganh Viwaseen. 14
xuét thiét bj nganh nworc - nuwéc, xay dung, cap
9 (Cong ty Co phan Phat trién Nhan Ha Néi  Du lich, kinh doanh Viwaseen. TMC
lyc, Thwong mai & Du lich thwong mai
Viwaseen
10 Céng ty Cb phan Dau tv Phattrién  Gialai X Iy 6 nhiém va hoat Viwaseen
Méi trird'ng Viwaseen Phuong déng quan ly chét thai Phuong Huéng
Hwéng
11 Céng ty Co phan Bién nuwéc Lap Ha N6i  Xay dung, cap thoat Viwaseen.4
may va Xay dung - Viwaseen.4 (*) nwéc .
12 Céng ty Cé phan Xay dung cép Can Tho Xay dung, cép thoat nwéc  Viwaseen.15

thoat nudc sb 15 (Viwaseen.15)

(da tam dirng hoat dong)
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TONG CONG TY DAU TU NUOC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Cadc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén duwoe doc déng thoi voi bao cdo tai chinh riéng kém theo

4.1.

(*) Cac cong ty nay da bi thu hdi Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép va hly tw cach cong ty dai
chung tir ngay 16/06/2022.

Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két cia Téng cong ty nhw sau:

STT Céng ty lién két Pia chi _Linh vie hoat dong Tén viét tit
1 Céngty TNHH Ong gang c4u Pai Pdng Nai  S&n xuat KD 6ng gang cau Wahsin
Viét

2 Congty Cé phan Dau tw Xay dyng  Ha Néi  Xay dwng, cép thoat nuéc  Viwaseen.?
Ha tAng Viwaseen

3 Céngty Cé phén Dich wi Ky thuat Ha Noéi  Kinh doanh thuong mai TSC
. meE

4 Céng ty Co phan Xing dau, Dau Phi Tho  Kinh doanh xing dau Pvoil Phti Tho
khi Phu Tho

5 Céngty Cé phan Dau tw Xay dung Khanh Hoa Dau tw xay dng nha may Suéi Dau
Cép thoat nwéec Subi Dau nuéc

B Congty C6 phan BAtdéng san Dau  Ha Ndi  Bau tw kinh doanh bét Petrowaco
khi - Petrowaco déng san

7 Congty Co phan Dau tw va Xay Ha N§i  Xay dung, cép thoat nuée  Trwéng An -
dung Truong An - Viwaseen Viwaseen

NIEN DO KE TOAN, BON VI TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké toan cla Téng cong ty bét diu t&r ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
nam duwong lich.

Bon vi tién té st dung trong ké toan: Béng Viét Nam (VND).
CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Bao cdo tai chinh riéng duwroc trinh bay bang Péng Viét Nam (VND), droc I2p dua trén cac nguyén
tdc ké toan phu hop voi quy dinh cla Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw sé
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cla B Tai chinh,
chuén muc ké toan Viét Nam va céac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao
tai chinh riéng.

Théng tin vé thay déi Ché dé ké toan doanh nghiép

Ngay 27/10/2025, BS Tai chinh ban hanh Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ("Thong tw 99") hwéng dén
Ché do ke toan doanh nghiép, thay thé Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tw sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia Bo Tai chinh va mét so thong tw lién quan khac. Théng tw 99
c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2026 va ap dung cho nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay
01/01/2026. Anh hwéng cia viéc ap dung Ché db ke toan doanh nghiép theo hwéng dan tai Thong
tw 99 doi voi s6 lieu s6 ké todn va sé ligu Bao cdo tai chinh riéng cta Téng cong ty tai ngay
01/01/2026 dworc thuc hién theo hwdng dan chuyén @i sé duwr trén sb ké toan va diéu khoan chuyén
tiép quy dinh tai Théng tw 99 va Chuan murc ké toan Viét Nam sé 29 - “Thay ddi chinh sach ké toan,
wore tinh ké toan va céc sai sot”.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh séach ké toan chi yéu dwoc Téng cong ty st dung trong viéc 1ap bao céo tai
chinh riéng:
Co s¢& |ap bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh riéng duirgc I8p trén co s& ké toan dén tich (trlr mot sb théng tin lién quan dén lwu
chuyén tién té), theo nguyén tic gia gbe, dya trén gia thiét hoat déng lién tuc.
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TONG CONG TY PAU TU NU'G'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mot bé phén hop thanh vé cén duoc doc déng thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Bao cdo tai chinh riéng kém theo dwoc lap riéng cho Céng ty me - Tong cong ty Dau tw nude va Mo
trirrng Viet Nam - CTCP, khéng bao gébm béo céo tai chinh cla céc cong ty con, dwoc Iap trén co s&
téng ho'p b4o c&o tai chinh clia Van phong Téng céng ty va cac Chi nhanh truc thude sau khi da loai
trir cac giao dich va sé dw noi bo.

Uéce tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh riéng tuan tha cadc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghlép va cac quy, dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh rléng yéu cau
Ban Tong Giam dbc phai ¢ nhirng woc tinh va gia dinh anh huéng dén sé ligu bao cdo vé cong no,
tai san va viéc trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh rieng
cling nhw céc sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt ndm tai chinh. Méc di cac woc tinh
ké toan duoc 1ap bing tat ¢a sw hidu biét cla Ban Tdng Giam déc, sbé thuc té phat sinh ¢6 thé khac
véi cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo sé tién hién c6 clia Téng cong ty tai ngay két thuc nién ké toan, bao gdm tién
mat, tién glri ngan hang khéng ky han.

Cac khoan tvong dwong tién phan anh cac khodn dau tw ngan han co thei han thu hdi khéng qua 03
thang ké ttr ngay dau tr c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh mot lvgng tién xac dinh va khéng cé
riii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thei diém bao cdo, dwoc ghi nhan phii hop véi quy dinh cla
Chuén muyc ké toan Viét Nam sé 24 - Bao cdo Luu chuyén tién té.

Chuyén déi ngoai té

Nguyén tac chuyén ddi ngoai té dwoc thuc hién theo quy dinh clia Chudn muc ké toan Vit Nam
(VAS) sb 10 - Anh hwdng clia viéc thay ddi ty gia héi doai va Ché dd ké toan doanh nghiép hién
hanh.

Trong ndm, cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoal té dwoc chuyén doi sang VND theo ty gia
giao dich thirc té tai ngay phét sinh hodc 1y gia ghi s6 ké toan. Chénh Iech ty gia phat sinh dugc phan
anh vao doanh thu hoat déng tai chinh (néu I&i) va chi phi tai chinh (néu !6) Céc khoan muc tién té
cod géc ngoai t& dwgc danh glé lai theo ty gia giao dich thuc té tai ngay két thic nién do ké toan.
Chénh léch tj gia do danh gia lai dwoc phan dnh vao chénh l&ch ty gia héi doai va sb dw duoc két
chuyén sang doanh thu hoat dong tai chinh (néu lai) hoac chi phi tai chinh (néu 16) tai ngay két thic
nién dé ké toan.

Céng cu tai chinh
Ghi nhén ban dau
Tai sén tai chinh

Theo Théng tu sb6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cha Bé Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mét cach phil hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao c4o két qua hoat chfmg kinh doanh, céc khoan cho
vay va phai thu, cac khoan dau tw ndm gﬂ”r dén ngay dao han va tai san tai chinh sén sang @& ban.
Tdng cong ty xAc dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thdi diém ghi nhan lan dau.

Tai thi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia gée cong vaéi cac chi phi giao
dich truc tiép lien quan dén viec mua sam tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh clia Téng céng ty
bao gbm tién va& cac khoan tong dwong tién, dau t ndm gitr dén ngay dao han, phai thu khach
hang, phéi thu vé cho vay va phai thu khac.

No' phai tra tai chinh

Theo Théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla Bo Tai chinh, ng phai tra tai chinh duwoc
phan loai mét cach phi hop, cho mue dich thuyét minh trong cac béo cdo tai chinh, thanh no phai tra
tai chinh duwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy thong qua b&o cao két quéd hoat dong kinh doanh va no
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TONG CONG TY DAU TU NU'G'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy la mot bo phan hop thanh va cin duoe doc dbng thdi véi béo céo (ai chinh riéng kém theo

4.6,

phai tra tai chinh dwgc xac dinh theo gia tri phan bd. Téng cong ty xac dinh phén loai cac ne phai tra
tai chinh nay tai thei diém ghi nhan 1an dau.

Tai thei diém ghi nhan lan dau, no phai tra tai chinh duwoc xac dinh theo gia goc cong véi cac chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phéi tra tai chinh d6. No phai trd tai chinh cla
Téng c6ng ty bao gém phai trd nguedi ban, chi phi phai trd, phai trd khac, vay va no thué tai chinh.

Gig tri sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau cla cac céng cu tai chinh dwoc phédn &nh theo gia trji hop Iy. Trwerng
hop chuwa %b quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop ly clia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo
gia tri ghi so.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai trd tai chinh dwoc bu trir va gid tri thuan sé duoc trinh bay trén bang
can dbi ké toan, néu va chi néu, Téng Céng ty cé quyén hop phap thirc hién viéc bu trir cac gia tri d&
dwoc ghi nhan nay va co y dinh bl trir trén co sé& thuan, hodc thu dwoc céc tai san va thanh toan no
phai trd déng thévi.

Téng céng ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngéy_ két thuc ky ké
toan do Théng tw 210 cing nhw cac quy dinh hién hanh chwa ¢6 hwéng dan cu the vé viée xac dinh
gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va céng no tai chinh.

Cac khoan déu tw vén vao don vi khac

Cac khoan dau tw vao don vj khac gom cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong
ty lién két va cac khoan dau twr gop von khac véi muc dich ném giir lau dai.

Céc khodn dau tw vén vao don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bac gbm gia mua hosc
khoan vbn gép cong cac chi phi lién quan trye tiép dén viéc dau tu (néu cé) nhur chi phi méi givi,
giao dich, tw van, kiém toan, I& phi, thué va phi ngan hang ... Truong hop dau tw bang tai san phi
tién t&, gia phi khodn dau tw duoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thoi diém phat
sinh.

Cb tire va loi nhuén cla cac ky trude khi khoan d4u te dwoe mua dwoc hach todn gidm gia trj cla
chinh khodn dau tw do. Cb tirc va loi nhuan cla cac ky sau khi khoan dau tr dwoc mua duoc ghi
nhan doanh thu hoat déng tai chinh theo gia tri hop ly tai ngay dugc quyén nhan, riéng ddi véi cd tiee
nhan dwoc bang cd phiéu, Téng céng ty chi theo déi s6 Iigng co phiéu ting thém trén thuyét minh
bao c&o tai chinh, khéng ghi nhan tang gia trj khoan dau tw va doanh thu hoat déng tai chinh.

Dau tw vao céng ty con

Phan anh cac khodn dau tw ma Tdng céng ty nam git trén 50% quyén biéu quyét va c6 quyén kiém
soat, chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén nhan dau tw (cong ty con) nham thu
duwoc lgi ich kinh té tir cac hoat dong ctia doanh nghiép dé hodc Tdng céng ty ndm gitk it hon 50%
quyén biéu quyét nhing co thda thuén khac:

- Céc nha dau tw khac théa thuan danh cho Téng cong ty hon 50% quyén biéu quyét;

- Tong céng ty co quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng theo quy ché théa thuan:

- Tbng céng ty c6 quyén bd nhiém hodc bai mién da sé cac thanh vién Hoi déng quén tri hodc cép
quan Iy tweng duong;

- Tong cong ty co quyén bd da sb phiéu tai cac cude hop clia Hoi dong quan tri hodc cap quan Iy
tong drong.
Pau tw vao cong ty lién két
Phén anh céc khodn dau tw ma Tdng céng ty ndm gitk trire tiép hodc gian tiép tir 20% dén dwdi 50%
quyén biéu quyét clia bén nhan dAu tu (céng ty lién két) ma khéng cé théa thuan khac.
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4.7.

4.8,

4.9,

Cong ty lien két la doanh nghiép ma Téng cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng cé quyén
kiem soat ddi v&i cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham
gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau
tw nhwng khéng ki€ém soat cac chinh sach nay.

Pau tw gép vén vao don vij khac

La cac khoan dau tir vao cong cy vén nhung Téng cong ty khong cé quyén kiém soat, déng kiém
soat hodc cé anh hwéng dang ké dbi véi bén nhan dau tuw.

Dy phéng tdn théat dau tw vén vao don vi khac

Dw phong tdn thét cho cac khodn dau tu vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a sé chenh
lech I&n hon gilra gia goc va phan s& hivu cta Téng céng ty trong vén chi s& hiku thire ¢o tai bén
nhan dau tw. Dy phong ton thét cac khodn dau tu gép von khac Ia sé chénh Iéch I6n hon gita gia
gbc va gia tr thj treong clia khodn dau tw hodc phan s& hivu clia Tdng céng ty trong vén chil s& hipu
thwe cé cua bén nhan dau tw.

Du phéng ton thét cho cac khoan dau tw dugc trich 1ap phi hop véi Ché do ké toan doanh nghiép
hién hanh. Phan s& hiru clia Téng céng ty trong vén chi s6 htru thire ¢6 tai b&n nhan dau tw dwoc
xac dinh can cir vao Béng can déi ké toén cla bén nhan dau tw tai ngay trich lap dw phong.

Céc hop déng hop tac kinh doanh (BCC)

BCC la théa thuén béng hep dong clia hai hodc nhiéu bén dé cung thuc hién hoat dong kinh té
nhwng khong hinh thanh phap nhan dée 1ap. Hoat déng nay c6 thé dugc dong kiém soat bi cac bén
gop von theo théa thuan lien doanh hodc kiém soat béi mot trong sé cac bén tham gia.

Trong moi trwedng hop, khi nhan tién, tai san cta cac bén khac dong goép cho hoat déng BCC, bén
nhén hach toan |a ng phai tra.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu kho doi

Céc khoan phai thu dwoc theo doi chi tiét theo ky han gée, ky han con lai tai thei diém bao cao, déi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yeu té khac theo nhu cdu quén Iy cla Téng cong ty.
Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu néi bd, phéi thu khac duoc thie
hién theo nguyén tac:

- Phai thu cta khach hang goém céc khodn phai thu mang tinh thong mai phat sinh tir giao dich
c_{: tinh chat mua - ban;

Phai thu néi bé gdm cac khoan phai thu gitta don vi cép trén va don vi cap dudi truc thubc
khéng co tw cach phap nhan hach toan phu thuéc;

Phai thu khac gbm céc khodn phai thu khéng co tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gém: Phai thu v& Iai cho vay, lai tién glri; cac khoan da chi hd; phai thu vé tién
phat, boi thwérng; cac khodn tam (rng; cAm o, ky cwoc, kj quy, cho mwon tai san...

Téng céng ty c&n cir ky han con lai tai théi diém bao cédo cla cac khoan phai thu dé phan loai la phai
thu dai han hodc ngan han va danh gia lai cac khoan muyc tién té c6 goc ngoai té theo nguyén téic
nhuw trinh bay tai thuyét minh sb 4.4.

Cac khoan phai thu dugc ghi nhan khéng vuot qua gia tri co thé thu héi. Dy phong phai thu khé doi
thé hién phan gia trj cac khodn phai thu ma Céng ty du kién khong co kha nang thu hdi tai ngay két
thiic nién d6 ke toan, dugc trich lap phi hop voi che d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xéc dinh trén co sé gia thap hon gitra gia gdc va gia tri thudn co thé thyc hién
duge. Gia gbc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tidp
khac phat sinh @& c6 dwoc hang t6n kho & dja diém va trang thai hién tai. Gia géc clia hang ton kho
dugc xac dinh theo phwong phap gia dich danh. Gia tri thuan cé thé thue hién duoc xac dinh béng
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gia ban wéc tinh trir cac chi phi woc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tigu thy
chung. Hang ton kho dwoc hach toén theo phwong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong gidm gia hang ton kho 1& s& chénh léch gitra gia géc cla hang ton kho I6n hon gia trj
thuan cé thé thye hién dwoc clia chung tai ngay két thic nién d6 ke toan, duoc trich lap phu hop voi
ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

4.10. Tai san cb6 dinh hivu hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hiru hinh duec trinh bay theo nguyén gia trr gia trj hao mon lay ké. Nguyén gia tai
san cb dinh hitu hinh dwoc xac dinh theo gia gbc, ngoai trir mét s6 tai san cb dinh dwoc danh gia lai
khi xac dinh gia tri doanh nghiép dé cb phan hoéa.

Nguyén gia tai san ¢ dinh htru hinh hinh thanh tr mua sém va xay dwng chuyén giao Ia bao gém
gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc duwa tai san vao trang thai sdn sang
s dung.

Nguyén gia tai san ¢b dinh htru hinh do ti lam, tw x&y dung bao gbm chi phi xay dung, chi phi san
xuat thyre té phat sinh céng chi phi lap dat va chay thiv.

Céac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi tang nguyén gi4 clia tai san néu ching thwe suw
cai thién trang thai hién tai so vai trang thai tiéu chuan ban dau cla tai san do, nhu:

- Thay ddi bd phan cia tai san c¢6 dinh hiru hinh [am tang thoi gian st dung htu ich, hodc lam
téng cong suat st dung clia chiing; hoéc

- Cai tién b phan clia tai san cé dinh hiru hinh 1am tang dang ké chat lvong san phdm san xuét
ra; hoac

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuat m&i lam gidm chi phi hoat déng clia tai sdn so voi trudre.

Cé4c chi phi phat sinh dé s(ra chira, bao dudng nhdm muc dich khoi phuc hodc duy tri kha nadng dem
lai lol fch kinh té clia tai san theo trang thai hoat d-.‘)ng tiéu chuan ban dau, khong thda man mét trong
cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Tai s&n cb dinh hivu hinh dwgc khau hao theo phirong phép duwdng thing dua trén thei gian st dung
wéc tinh cda tai san phu hop voi khung khau hao quy dinh tai Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 clia B Tai chinh. Théi gian khau hao cu thé clia c4c loai tai san cb dinh nhw sau:

Nam
Nha ctra vat kién tric 05 - 40
May maoc thiét bi o 05-08
Phwrong tién van tai, truyén dan 07 - 30
Thiét bi quan ly 03-08

Cac khodn lai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san 1a chénh léch gitra thu nhap tir thanh ly va gia trj
con lai clia tai san va dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

4.11. Tai san cb dinh v6 hinh va khiu hao

Tai san cb dinh v6 hinh cta Téng cong ty la phan mém may tinh duoc khau hao theo phuong phap
dwdng thang trong théi gian 03 nam.

4.12. BAt dong san dau tw

BAt dong san dau tw bao gom quyén sl dung dat, nha, mot phan cla nha hodc co s¢ ha tang thude
s& hivu clia Téng céng ty dugce st¥ dung nhdm muc dich thu loi tir viéc cho thué.

Bat dong sdn dau tw dworc trinh bay theo nguyén gia triv gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia bét dong
san dau tw 1a toan bo cac chi phi bang tién hoic twong dwong tién ma Téng céng ty bd ra dé co
dwoc bat dong san dau tw tinh dén thoi diém xay dyng hoan thanh va dwa vao khai thac.
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4.13.

4.14,

4.15.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi ndy c6 kha néng chic chan lam cho bat déng san dau tuw tao ra IQi ich kinh té
trong trrong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwo'c danh gia ban dau thi duoc ghi tAng nguyén gia.

Bat dong san dau tw clia Tong cdng ty la gia trj xdy dwng va tién st dung dat phan bd cho phan dién
tich 749,9 m2 thuéc tang 1 va tang 2 Toa nha chung cu 19 tang clia Dw an Xay ding t6 hop nha &
dé ban ket hop van phong va dich vu thuong mai tai phuéng Dai M8, thanh phd Ha Néi (truoc 1a
phuéng Trung Van, quan Nam T Liém va phwéng Nhéan Chinh, quén Thanh Xuan, Ha No6i - goi tat
la "D &n Trung Van") hién dang cho Cong ty c¢b phan gido duc An thué trong vong 5 nam.

Bat dong san dau tu cho thué duwgc khau hao theo phuong phap dwdng thdng, dua trén thovi gian
hiru dung wée tinh, phit hop véi cac quy dinh tai Théng tw s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla
B6 Tai chinh ho3ic mé ta theo thue té. Thoi gian tinh khdu hao 4p dung dbi véi Khu nha tré tai Dy an
Trung Vé&n 1a 39 ném, tinh tr thoi diém dwa vao khai thac dén ngay két thic vong dei clia Dw an.

Chi phi xdy dwng co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban dé dang duoc ghi nhan theo gia gbc, phan &nh cac chi phi lién quan truc
tiép (bao gbm ca chi phi 1&i vay co lién quan phu hep véi chinh sach ké toan cla Téng céng ty) dén
céc tai sén dang trong qua trinh xay dyng, may méc thiét bj dang lap dat d& phuc vu cho muc dich
san xuat, cho thué va quan Iy ciing nhu chi phr lién quan dén viéc stra chiva tai sdn cé dinh dang
thure hién. Viéc khau hao céc fai san nay dwoc ap dung gibng nhuw doi véi cac tai san khac, bat dau
tir khi tai sdn & vao trang thai s&n sang str dung.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra trwérc dwgce ghi nhan theo thuc té phat sinh, bao gbm tién thué dat va chi phi céng cu,
dung cu phuc vy cho hoat déng kinh doanh clia nhiéu ky ké toan bao gbm:

- Tién st dung dat phan bd la gia tri tién thué dat tra tién mét lan tai Dw an Trung Van phan bé cho
phéan dién tich gitr lai lam v&n phang lam viéc cha Téng Céng ty tir thoi diem tam tdng tai san
dén hét vong d&i cia D an (trong vong 39 ném ké tir ngay 01/04/2019 dén ngay 18/05/2058).

- Gia trj tién thué dat tra tién mot lan tai Dy an Tram xt Iy nuéc sach cap cho khu cong nghiép
DEEP CI va DEEP ClI tir thei diém tam tang tai sn dén hét véeng Goi du an (trong vong 37 nam
ké tir ngay 01/04/2021 dén ngay 23/06/2058).

- Chi phi cong cu, dung cy, xuat diing, a6 duing cho thué dwoc phan bé vao két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phap duedng thdng trong thoi gian tdi da 3 nam.

Téng Cong ty cdn clv vao th&i gian tra treée theo hop dong ho&c thei gian phan bo cla tirng loai chi
phi dé phan loai chi phi tra trwéc ngan han hodc dai han va khéng thwe hién tai phan loai tai thdi
diém bao cao.

Cac khoan ng phai tra

Cac khoan ng phai tré dwoc theo dbi chi tiét theo ky han goc, ky han cén lai tai thei diém bao cao,
doi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly cia Téng cong ty.
Vigc phan loai cac khoan phai tra & phai tré ngwoi ban, phai tra khac dwoc thirc hign theo nguyén
tac:

- Phai trd ngudi ban gém céc khodn phai trd mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich cé tinh
chat mua - ban;

- Phai trd khac gom cac khodan phai trd khong co tinh thuwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoéa dich vu, bao gbm: Phai trd vé [4i vay; cac khodn phai tra do bén
thir ba chi ho; phai tra vé tien phat, boi thwong; tai sén phat hién thira chwa ré nguyén nhan; phai
trd vé& cac khoan béo hiém xa hoi, bao hiém y t&, bac hiém thét nghiép, kinh phi céng doan: cac
khoan nhan ky curoce, ky quy, ...
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4.16.

4.17.

4.18,

4.19.

Tbéng céng ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao cao cla cac khodn ng phai tra dé phan loai |a
p'héi trd dai han hodc ngan han va danh gia lai cac khoan muc tien té co gbc ngoai té theo nguyén
tac nhu trinh bay tai thuyét minh sé 4.4.

Céc khodn no phdi trd dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh toan. Khi cé cac béng
chirng cho thay mot khoan ton that co kha nang xay ra, Tong cong ty ghi nhan ngay mét khoan phai
tré theo nguyén tac than trong.

Vay va n¢ thué tai chinh
Vay va ng thué tai chinh clia Téng cong ty bao gbm céc khoan di vay cla cac t chire tin dung.

Cac khoan di vay dugc theo dbi chi tiét theo tirng ddi tweng cho vay, cho ng, tirng khé were vay ng,
theo ky han phai trd cla cac khoan vay, no thué tai chinh va theo nguyén té (néu co). Cac khoan co
thoi gian trd no con lai trén 12 thang ké tir thoi diém bao céo duoc trinh bay la vay va no thué tai
chinh dai han. Cac khodn dén han tra trong véng 12 thang tiép theo ké tir thei didm bao cao duoc
trinh bay la vay va no thué tai chinh ngén han. Cac khoan vay, no thué tai chinh bang ngoai té dwoc
danh gia lai theo nguyén tdc nhuw trinh bay tai thuyét minh sé 4.4.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm |4 tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw, xay dwng hodc san xuét tai san dé dang cin c6 mét
thei gian di dai (trén 12 thang), dé co thé duwa vao sir dung theo muc dich dinh trwéc hoac ban,
dugc tinh vao gia trj cla tai san d6 (dwgc vén héa) khi co dl cac digu kien quy dinh clia Chuan muwe
ké toan Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay. Béi voi khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cé
dinh, |ai vay dwec von hda ké ca khi thei gian xay dung tir 12 thang tré xudng.

Déi v&i cac khodn vén vay chung, trong dé ¢6 st dung cho muc dich dau tw xay dung hodc san xuéat
tai san d& dang thi s6 chi phi di vay dwoc vén héa duoc xac dinh theo ty 1& von hoéa dbi véi chi phi
Iy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dung hodc san xuét tai san do.

Ty I& vén hoa dwoc tinh theo ty 1€ i suat binh quan gia quyén cla cac khodn vay chwa tra trong
nam, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai sén cu thé.

Ngudn von

V6n gép cla chl s& htru duge ghi nhan theo sé thyc té cac cb déng clia Tong cong ty d& dau tw.
Viéc tang giam von gop cua chi s& hiru va cac ngudn quy khac thudc vén chi s& hitu duge ghi
nhan theo cac quy dinh hién hanh cta Nha nuwée.

Loi nhuan sau thué cla Téng cong ty dwoc phan phéi theo Nghi quyét cia Pai hdi ddng cd ddng
thwdng nién.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwge ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va Tong cong ty
c6 kha n&ng thu dwoc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang dwec ghi nhan khi ddng thei thda man tat cd nam (5) diéu kién sau;

(@) Tong cong ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién voi quyén sé hiru san phdm
hoac hang héa cho ngudi mua;

(b)  Tdng cong ty khdng con ndm gilr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu dwoc xac dinh twong @i chic chdn. Khi hop ddng quy dinh ngwoi mua duoc
quyén trd lai san pham, hang héa da mua theo nhirng diéu kién cu thé, Téng céng ty chi ghi
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nhan doanh thu khi nhirng diéu kién cu thé d6 khéng con tdn tai va nguoi mua khong duoc
quyen tra lai san pham, hang héa (trir treéng hop khach hang co quyen tra lai hang hoéa duwéi
hinh thire ddi lai @& lay hang hoa, dich vu khac);

(d)  Tong cong ty sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e)  Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cda giao dich vé cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé duwoc
xac dinh mot cach dang tin cay. Két qua cla giao dich cung cap dich vy duoc xac dinh khi théa man
tat ca bén (4) diéu kién sau:

(@)  Doanh thu duoc xéac dinh tvong d6i chdc chén; Khi hop ddng quy dinh nguoi mua duoc
quyen tra lai dich vu G4 mua theo nhitng didu kién cu thé, Tdng céng ty chi duoc ghi nhan
doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé @6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duoc quyén
tra lai dich vu da cung cép;

(b)  Cob kha nang thu dwoc li ich kinh té tr giao dich cung cép dich vu d6é:

(¢)  Xac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ctia bang can déi ké toan; va

(d)  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
ao.

Truwong hep giao dich vé cung cap dich vy thire hién trong nhiéu ky ké toan thi viéc xac dinh doanh
thu cda dich vu trong tirng ky thuéng duoc thyc hién theo phiang phap ty 1& hoan thanh. Theo
phuong phap nay, doanh thu duoc ghi nhan trong ky ké toan duwoc xac dinh theo ty 1& phan céng
viéc d& hoan thanh. Phan.cong viéc d4 hoan thanh dwoc xac dinh theo mét trong ba phwong phap
sau, tiy thudc vao ban chat cua dich vu:

(a) Danh gia phan céng viéc da hoan thanh:

(b) So sanh ty 1& (%) gitra khdi lwvgng céng viec da hoan thanh voi téng khbi luong cong viéc phai
hoan thanh;

(¢) Ty 18 (%) chi phi d& phat sinh so véi tdng chi phi wdc tinh @& hoan thanh toan bé giao dich
cung cap dich vu.

Ph&n céng viéc da hoan thanh khéng phu thudc véao cac khoan thanh toan dinh ky hay cac khoan
rng trwére cla khach hang.

Truong hop dich vy duec thire hién bang nhigu hoat déng khac nhau ma khéng tach biét duwoc va
duoc thuc hign trong nhieu ky ké toan nhét dinh thi doanh thu tirng ky duoec ghi nhan theo phwong
phap binh quan. Khi c6 mét hoat déng co ban so véi cac hoat ddng khac thi viéc ghi nhan doanh thu
duoc thire hién theo hoat dong cor ban dé, ;

Doanh thu hgp déng xay dung

(a)  Truong hop hop dong xay dung quy dinh nha thdu dwoc thanh toan theo tién dé ké hoach,
khi két qua thuc hién hop déng xay dung dwoc woc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu
va chi phi clia hop dong xay dwng dwoc ghi nhan tirong tng voi phan cong viec da hoan
thanh do Céng ty tw xac dinh vao thoi diém bdo cao ma khong phu thugc vao héa don thanh
toan theo tién do ké hoach da lap.

(b)  Truong hgp hop déng xay dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khbi Irgng
thure hién, khi ket qua thuc hién hop déng X8y dung duoc xac dinh mét cach dang tin cay va
duroc khach hang xac nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan
tvong (rng voi phén cong viéc da hoan thanh duoc khach hang xac nhan trong ky phan anh
trén héa don da lap.

Khi két qua thire hién hop déng xay ding khéng thé wéc tinh dugc mét cach dang tin cay, thi:

(a)  Doanh thu duec ghi nhan trong dwong voi chi phi cia hop déng da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong doi chac chan.

(b)  Chi phi clia hop dbng dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

19



TONG CONG TY BAU TU NU'O'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO Bo9 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mot bo phén hop thanh va cén duoe doc ddng thei voi béo céo tai chinh riéng kém theo

4.20.

4.21.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng duwoc ghi nhan theo phuong phap dwéng thdng trong suét
thei gian cho thué. Tién cho thué nhan trwéc cla nhigu ky duoc phan bd vao doanh thu phi hop véi
thevi gian cho thué,

Doanh thu hoat déng tai chinh phat sinh tir I4i tién giei, tién ¢b tire, loi nhuan dwoc chia, 14 chénh
léch ty gia va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac, cu thé nhw sau:

- Tien l&i dvoc xac dinh twong dbi chéc chén trén co s& s6 du tién giti, cho vay va i sudt thuc té
tirng ky.

- Cdtirc, loi nhuan duoc chia dwgc ghi nhan theo théng béo clia bén chia ¢b tire, loi nhuan.

- Cheénh léch ty gid phan anh cac khodn [ai chénh léch ty gid héi doai thuc té phat sinh trong ky
ctia cac nghiép vu phat sinh co goc ngoai té va lai chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac
khodn muc tién té cé gbc ngoai té tai thoi diém bao céo.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban dugc ghi nhan theo thue té chi phi phat sinh phi hep véi doanh thu, bao gbm: Gia
von clia san pham, hang hoéa, dich vu; gia thanh san xuét clia san pham xay I3p ban trong nam.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan &nh sb thué thu nhap doanh nghiép phai nop phat sinh trong
nam va so thué thu nhap doanh nghiép phai nép bd sung do phat hién sai sét khong trong yéu ciia
cac nam trwde. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan &nh sé thué thu nhap doanh nghiép phai
ndp dwoc ghi giam do phat hién sai sét khéng trong yéu clia cac nam trwoc.

Chi phi thué thu nhap hoén lai phan anh sé chénh léch gitta tai san thué thu nhap hoan lai dwoc
hoan nhap trong ndm Ién hon tai sén thué thu nhap hoan lai phat sinh trong ndm hodc thué thu nhap
hoan lai phai trd phat sinh trong nam I&n hon thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc hoan nhap treng
nadm. Thu nhap thué thu nhap hoan lai phan anh sb chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai
phat sinh trong nd@m Ién hon tai san thue thu nhap hoan lai dugc hoan nhap trong ndm hoace thué thu
nhé&p hoan lai phai trd dwoc hodn nhap trong nam Ién hon thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh
trong nam.

Thué thu nhap hoan lai dworc tinh trén cac khoan chénh léch gitva gia trj ghi s6 va co s tinh thué
cua cac khoan muc tai sén hodc céng no trén bao céo tai chinh, khoan 16 tinh thué va wu dai thué
chura st* dung. Thué thu nhap hoén lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tit ca cac khodn chénh léch
tam thei, d6i voi tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chén ¢6 da loi nhuan tinh
thué trong twong lai d& khau trir cac khoan chénh leéch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho ndm ma tai san duvoc
thu héi hay ner phdi trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao béo co két qua
hoat dong kinh doanh trir trieérng hop khodn thué d6 c6 lién quan dén cac khodn muc duoc ghi théng
vao vén chii s& hiru, trong triéng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi thang vao vén cha
s& hiru,

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc b trir khi Téng cong ty c6
quyén hop phap dé bu trr gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
nép va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi thué thu
nhap doanh nghiép duoc quan Iy béi cung mét co quan thué va Téng céng ty ¢6 dw dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan.

Thu nhép tinh thué c6 thé khac véi tdng loi nhuan ké toan trwde thué duoc trinh bay trén bio cao két
qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gém céc khoan thu nhap chiu thué hay chi
phi dwgc khau trir trong cac nam khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu cb) va ngoai ra khéng bao
gdm cac thu nhap khéng chiu thué hodc chi phi khéng dwoc khau troe.
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TONG CONG TY PAU T NUOC VA MOI TRUWONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cén duoc doc dbng thoi voi béo céo tai chinh iéng kém theo

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Téng cong ty can clr vao céc quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo teng thoi ky va viec xac dinh nghia vu vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co tham quyen.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
4.22. Bén lién quan

Céc bén duoc coi la bén lién quan véi Tong cong ty néu coé kha nang kiém soat hodc c6 anh huwéng
dang ké doi véi Tong cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong hosc ¢6
chung cac thanh vién quan Iy chli chét hodc cting chiu sw chi phdi cia mot céng ty khac (cung thude
Tdng cong ty).

Cac ca nhan c6 quyén trirc tiep hodc gian tiép biéu quyét dan dén co anh hwdng dang ké téi Téng
cong ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (bd, me, vo, chéng, con,
anh, chi em ruét).

Céac nhan vién quan Iy chl chdt cé quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat dong clia Téng céng ty: nhirng ngudi lanh dao, c4c nhan vién quan Iy cda Tong céng ty va
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia céc ca nhan nay.

Céc doanh nghiép do cac ca nhan dugc néu & trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hodc thong qua viéc nay ngudi d6 co thé co anh hudng dang ke téi Téng cong ty,
bao gdm nhirng doanh nghiép duoc sé& hivu bdi nhitng ngudi 1anh dao hodce cac ¢b déng chinh cia
Tong cong ty va nhitng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan Iy cha chét voi Téng céng ty.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 1.590.570.214 3.037.276.150
Tién gt ngan hang (*) 29.983.554.804 5.886.696.858
Cac khodn trong duong tién - 24.477.386
Céng 31.574.125.018  8.948.450.394

(*) Trong sb du tién glri ngan hang c6 4.255.401.140 déng |2 tién gl tai khoan phong tda. Pay la cac
khodn tién gli chuyén chi duoc mé theo yéu cau ctia cht dau tw véi myc dich thanh toan chi phi cho
chinh céng trinh cla tirng chd dau tw.
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TONG CONG TY BAU TU NWOC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay 1a mot b phén hop thanh va cén duoe doc déng théi véi bao céo tai chinh

6.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu khach hang la cac bén lién quan

Viwaseen.1

Viwaseen.2

Viwaseen.4

Viwaseen.6

Viwaseen. TMC

Waseco

Viwaseen.7

Washin

Sudi Dau

Céng ty Co phan dich wu ky thuat TSC

Phai thu khach hang khac

Tap doan phat trién nha va db thj Viét Nam - HUD

Cong ty Dau tw san bay quéc t& Techo Cambodia

Ban Quan ly dw an Pau tw Xay dung - Cong ty Cé phan
nuoc sach Thai Nguyén

Céng ty C6 phan HALCOM Viét Nam

Ban Quan ly dy an nuéc sach Séng Ba - Chi nhanh Céng
ty C6 phén dau tw xay dung nuée sach Séng Da

Cac khach hang khac

Céng

TRA TRU'OC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Tra trwéc cho ngwoi ban la bén lign quan
Viwaseen, 1

Viwaseen.4

Viwaseen.6

Viwaseen. 11

Trwéng An - Viwaseen

Viwaseen. TMC

Céng ty Co phan Dich wi ky thuat

Waseco

Tra trwée cho nguwéri ban khac

Céng ty C4 phan Xay dung An Khanh

Céng ty Cb phan nude Thuadn Thanh

Céng ty Cé phdn Céng nghé va Thiét bi HTP

Céng ty C& phan Phat trién xay dyng ha tAng va Thuong
mai Phuong Béng

Céc déi twong khac

Céng
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31/12/2025

MAU SO B09 - DN
éng kem theo

01/01/2025

VND

18.414.186.428
1.887.957.732
313.894.423
14.100.994.297
951.242.718
875.596.738

172.164.000
56.169.520
22.230.000
33.837.000

162.840.418.815
25,719.925.376
18.528.953.094
15.942.486.450

21.256.401.912
8.257.429.719

73.135.222.264

VND

18.644.409.357
1.887.957.732
313.994.423
14.100.994,297
951.242.718
875.596.738
230.222.929
172.164.000
56.169.520
22.230.000
33.837.000

184.350.281.576
25.719.925.376
24,681.888.593
15.942.486.450

8.257.429.719

109.748.551.438

181.254.605.243

202.994.690.933

31/12/2025

01/01/2025

VND

43.563.712.791
12.192.503.171
10.628.982.335
16.924.363.029
414.590
3.103.511.845
549.385.834
164.550.010
1.977

46.405.394.235
3.954.308.000

1.431,192.240
11.811.458.829

29.208.433.166

VND
43.903.594.150
12.182.503.171
10.628.982.335
16.924.363.029

414.590
3.103.511.845
549,385.834
164.550.010
339.883.336

45.325.831.284
3.954.309.000
10.266.994.412
4.104.561.600

26.999.966.272

89.969.107.026

89.229.425.434

AN
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TONG CONG TY BAU T NUO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh ndy 1a mét bé phén hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo

9. PHAITHUKHAC

Ngéan han

- Tam trng

- Bao hiém xa hoi

- Phai thu & ¢ tirc va
loi nhuan dwoc chia

- Phai thu tién mua cd phan

- Phai thu BQLDA cép nuwéc
Bac Ninh

- Phai thu tién cho vay

- Phai thu tién Iai cho vay

- Thué GTGT dau vao

- Phai thu cong ng trudc

- Phi bao tri tda nha

- Phai thu tién thué TNCN

- Phai thu ti&n thué d4t

- Ky cuwece, ky quy

- Phai thu khac

Dai han

- Ky cuec, ky qui

Céng

10. HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu (i)
Céng cu, dung cu

Chi phi san xuét kinh doanh

dé dang (i)
Hang hoa
Hang gt¥i ban

Cdng

MAU SO B09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
123.206.533.489 (2.085.211.668)  123.364.281.160 (2.085.856.950)

51.922.623.004
290.580.059
8.182.091.364

22.950.000
326.057.000

1.600.000.000
23.649.204 234
12.709.470
3.222.296.749
6.046.912.008
431.416.040
6.219.394.403
8.506.152.828
12.774.056.330

(478.782.714)

(1.606.428.954)

52.019.745.464
340.533.093
8.426.001.364

22.950.000
326.057.000

1.600.000.000
23.649.204.234
51.449.040
3.222.296.749
5.588.408.568
411.504.124
5.553.780.334
0.617.142 472
12.5635.118.718

(478.782.715)

(1.607.074.235)

100.000.000 - 100.000.000 -
100.000.000 A 100.000.000
123.306.533.489 (2.085.211.668) 123.464.281.160 (2.085.856.950)
311212025 01/01/2025
Gia géc  Dw phong Gid goc  Dw phéng
VND VND VND VND

8.312.799.036

279.015.421.464

42.228.676
146.016.595

(611.457.351)

11.072.986.246 -
92.523.850 %
283.411.347.676 (611.457.351)

42.228.676 -
146.016.595 =

287.516.465.771 (611.457.351)

294.765.103.043 (611.457.351)

(i) Gia tri vat tw ton kho tai thoi diém 31/12/2025 ctia Téng cong ty la cac vat tw, hang héa nhw éng
gang, ong lhf‘:p, ziut, bich, té... Céac vat tw nay khong sl dung trong nhiéu nam. Cudi ndm 2025, Tong
cong ty da de xuat thanh Iy mét sé vat tw ton kho véi sb tién khodng 2 ty déng.
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TONG CONG TY DAU TU NU'OC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B0S - DN

Céc thuyét minh nay 1a mot bo phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi bao céo tai chinh riéng kém theo

(i) Chitiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang ctia Téng Cong ty nhu sau:

11.

12.

Cong trinh

31/12/2025

01/01/2025

G6i thau Séng Ba Tw vén thiét ké ban v& thi céng Dy 4n
cap nudce chubi d6 thi Son Tay - Hoa Lac - Xuan Mai -

Miéu Mén - Ha Noi - Ha Péng giai doan 2

Céng trinh Séng da EPC-02: Thiét ké BVTC, mua sém vat
tw va thi cdng tuyén éng tir khu x ly dén tram didu tiét

Tay M6

Goi théu sén bay qubc t Techo Cambodia
Céng trinh Hé théng nwéc thai Quy Nhon

G6i thau SIEM REAP Campuchia

Céng trinh cap nwéc Bén Tre

Cong trinh Thanh Van-Tan wéc

Cac cong trinh khac
Coéng

VND
13.685.929.190

12.195.589.796

92.031.907.177
22.027.623.281

5.788.609.490
10.323.559.063
122.962.203.467

VND
13.685.929.190

11.318.407.682

90.200.232.455
22.027.623.281
12.504.956.732

5.756.678.580

127.917.519.756

279.015.421.464

283.411.347.676

Tai ngay 31/12/2025, Téng cong ty dang theo déi chi phi san xuét kinh doanh d& dang ciia mét sé
cong trinh xay dung d& hoan thanh, trong dé c6 mét sé céng trinh tén dong kéo dai va hién van dang
trong qua trinh thyc hién dbi chiéu dé quyét toan chi phi véi gia tri ghi sb 1a 157,587 ty déng (tai ngay
01/01/2025 la 125,77 ty dong). HoI ddng quan tri Téng cong ty d& chi dao Ban Tang Giam dbc xay
dirng ké hoach x& Iy tai chinh ddi vé&i khodn muc chi phi d& dang nay tir ndm 2019 va cac nam tiép
theo, tuy nhién dén thoi diém nay két qua x( Iy tai chinh thiec t& chua dat duore theo ké hoach d ra.

CHI PHi TRA TRUGC

Ngan han

Céng cu, dung cy xuét diing
Cac khoan khac

Dai han

Chi phi céng cy, dung cu
Tién sir dung dat phan bd
Chi phi stra chira, cai tao
Cac khoan khac

Cdng

BAT BONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA

Quyén st dung dat

Nha clra va vat kién tric
GIA TRI HAO MON LOY KE
Quyén sl dung dat

Nha clra va vat kién truc
GIA TR| CON LAl

Quyén sl dung dat

Nha cira va vat kién triic

01/01/2025

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
39.622.253 56.761.752
22.500.000 24.000.000
17.122.253 32.761.752
11.564.956.713 12.579.876.319
- 501.135.535
11.388.138.440 11.740.663.822
146,944,172 307.383.118
29.874.101 30.693.844

11.604.578.966

12.636.638.071

Tang Giam

31/12/2025

VND

12.144.235.543
2.178.233.491
9.966.002.052

1.508.013.469

1.608.013.469

10.636.222.074
2.178.233.491
8.457.988.583

25

VND VND

262.263.212 -

262.263.212 _ -
- 262.263.212

262.263.212

VND

12.144.235.543
2.178.233.491
9.966.002.052

1.770.276.681

1.770.276.681

10.373.958.862
2.178.233.491
8.195.725.371



TONG CONG TY DAU TU NUOC VA MOI TRUGNG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B09 - DN

Géc thuyét minh ndy Ia mot b phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh riéng kém theo

Bt dong sén dau tw clia Tdng céng ty dwoc str dung dé thé chap cho cac khodn vay chi tiét theo

thuyét minh sé 22.

13. CHI PHI XAY DING CO BAN DO DANG

D an Hé théng cap nuédc Khu vuc Bac Séng Hong (Nha
may nwéc Séng Bubng) (i)
D &n t6 hop chung cw Ha Dinh - Thanh Xuan (ii)

31/12/2025

01/01/2025

VND
3.724.101.701

24.059.249.052

VND
3.724.101.701

21.790.302.406

Dy &n Khu kinh t& Dinh Vi - Cat Hai, Hai Phong (iii) 2.789.553.584 2.789.553.584
Dy an xay dyng van phong cho thué tai 52 Quéc Tir Giam 8.784.539.294 7.544.866.288
(iv)

Dy an Khu chung cw va Van phong Trung Van Tie Liém (v) 3.218.245.846 3.218.245.846
Dw an di doi Tram x¥ ly nuée sach cho KCN Deep Cl, 11 919.999.058 L
Cac du an khac 287.135.748 54.012.600
Cong 43.782.824.283 39.121.082.425

Theo Cong van s6 264/TTg-KTN ngay 28/02/2014 cda Thi twéng Chinh phii ddng ¥ chuyén giao Diy
an Pau fw xay dwng Nha may nuwéc Séng Puéng cho Cong ty TNHH Mat thanh vién nuwérc sach Ha
N&i (Hawaco) tiép nhén va trién khai thic hién. Bén thei diém hién tai, Téng cong ty va Hawaco
chua thure hién cée tha tuc ban giao vé sé ligu tai chinh cé lign quan dén Dw an.

Du &n duoc dau tw theo hop déng hop tac dau tu véi Cong ty TNHH Tién Pat Phat vé viéc xay dung
Nha & chung cu dé ban két hop van phong cho thué Viwaseen Ha Binh. Theo d6, Téng cong ty sé
gop vén béng quyén thué dat tai sd 56-58 ngd 85, phd Ha Binh va toan b6 chi phi tinh dén
31/12/2014. Tir ndm 2015, Céng ty TNHH Tién Dat Phat sé toan quyén thwc hién dau tw va kinh
doanh san pham cta dy &n va chju toan b chi phi. Sau khi hoan thanh cong trinh, Téng cong ty sé
dwec hwdng 2.800 m2 san nha throng pham tweng dwong 41 ty dbng va 2.000 m2 san van phong
thwong pham. Dén thai diém hién tai, Dw an dang trong giai doan thire hién cac thi tuc phap Iy.

Dy &n thie hién theo Céng van s6 7269/UBND-GT ngay 09/12/2010 cla UBND thanh phd Hai
Phong ve vigc trién khai phuong an cép nwéc cho Khu kinh té Binh Va, Cat Hai cia Téng céng ty
Bau tw nudc va méi truding Viet Nam va Quyét dinh s6 59/QD-HDTV clia Hoi déng thanh vien T ng
cong ty ngay 16/03/2011 veé viéc phé duyét chi trrong xay dung hé théng cip nwée sach va sinh
hoat cho Khu kinh té Binh V{ - Cat Hai,

Du &n thire hién theo Quyét dinh chi truong dau tw sb 2191/QD-UBND 29/05/2020 vé viec xay ding
van phang lam viéc co quan Téng cong ty Viwaseen, van phong cho thué va ban tai 52 Québe Tir
Giam voi dign tich dat sir dung l1a 1.282 m2, tdng vén dau tw 154.254.761.000 ddng, trong do vén
gop chi dau tw 1a 34.264.761.000 déng, vén vay ngan hang Ia 120.000.000.000 déng. Ngay
18/01/2024, Uy ban nhan dan thanh phé Ha N6i d& ban hanh Quyét dinh sé 365/QD-UBND vé viéc
chap thuan diéu chinh chl truong dau tu dy an. Ngay 19/02/2024, Héi ddng quan tri Téng cong ty da
ban hanh Quyét dinh s6 422/QD- HDQT v& viéc phé duyét didu chinh muc tieu dau tw: Xay dung van
phéng lam viéc co quan Tong cong ty Viwaseen, vin phong cho thué; diéu chinh tién d thuc hien
duv 4n dau tw: Hoan thién cdc th tuc, khdi cong xay dung, hoan thanh dua vao sir dung dén hét Quy
11/2026. Bén thei diém hién tai, di &n dang trong giai doan thuc hién cac tha tyc phap Iy.

D &n Xay dwng t6 hop nha & dé ban két hop van phong va dich vu thwong mai tai phudng Dai M8,
thanh phé Ha Nai (trwée 1a phwong Trung Van, quan Nam T Liém va phuwdng Nhan Chinh, quan
Thanh Xuan, thanh phé Ha Néi) dwoc thirc hién theo Quyét dinh phé duyét dau tw dw an sé 559/Q8-
HPQT ngay 24/12/2008 va Quyét dinh sé 43/QD-HDTV ngay 27/11/2021 diéu chinh Quyét dinh sé
559/QD-HPQT. Dy an da nghiém thu dwa vao st dung tir thang 06/2019. Dén thei diém hién tai, du
an dang trong giai doan thm tra, quyét toan.
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TONG CONG TY BAU TU NU'GC VA MOI TRUWONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va cdn duoc doc dbng thoi véi béo cdo tai chinh éng kém theo

19.

20,

21.

NGU'O'| MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Céng ty C6 phan Cap thoat nudc Quang Nam
Céng ty C& phan Halcom Viét Nam

Céng ty Cb phan Constrexim s6 1 (Confitech)
Céc khach hang khac

Cong

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich trwéc gia vn cac cong trinh
Trich trweéc chi phi 15i vay
Céc khoan chi phi trich truéc khac

Cong

PHAI TRA KHAC

Ngin han

Kinh phi céng doan

Céac khoan bao hiém

Tién Gng hé thién tai, ngudi nghéo

Phai tra céng no trwée cd phan hoa

Phai tra cong ng tam (rng

Phi bao tri can ho

Phi gquan Iy c&n hd

H& trer di doi nha may tai KCN Deep C (i)
Phai tra khac

Dai han

Céng ty TNHH Tién Pai Phat (ii)

- Phai tré tién dat coc thuc hién dy &n Ha Pinh
- Tién thué dat dw an Ha Binh

Nhan ky quy, ky cugc

Céng

MAU SO B09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
6.372.968.834 6.372.968.834

23.691.599.684
22.713.039.995

18.000.000.000

18.364.422.458

52.777.608.513

42.737.391.292

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
18.902.110.762 15.418.778.161
327.050.753 407.493.196

1.456.241.202

1.397.717.551

20.685.402.717

17.223.988.908

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
53.010.629.609 33.677.970.638
974.733.868 753.135.052
2.087.604.048 4.933.858.002
142.953.508 142.953.508

3.980.780.125
3.550.170.519
14.603.925.290
103.974.472
21.296.296.296
5.370.191.483

24.774.096.475
24.168.011.884
20.000.000.000
4.168.071.884
606.084.591

3.980.780.125
3.557.492.298
14.603.925.290
103.974.472

5.601.851.891

24.774.096.475
24.168.011.884
20.000.000.000
4.168.011.884
606.084.591

58.452.067.113

Khoan tién béi thudng, hé tro thire hién di doi may mac, thiét bi, chu tric, tai san tai Nha may xu |y
nwoc sach dé di doi sang mot vi fri khac trong Khu céng nghiép Deep C, sau khi Téng cong ty di
chuyén tram x& Iy nwéc sach thi sé trd lai 16 dat cho Cong ty C& phan Khu céng nghiép Binh Vi theo
Théa thuan cham dwt ngay 18/06/2025. Dén théi diém phat hanh bao cao tai chinh riéng nay, Téng
céng ty chura thue hién xong di doi Tram x& ly nuwéc sach néu trén.
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TONG CONG TY DAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh ndy 1& mot bé phan hop thénh va cén dugc doc déng thoi véi bdo céo tai chinh riéng kém theo

24,

25.

26.

27.

Cb phiéu

S6 lwong cd phiéu da dang ky phat hanh
S6 luwgng cb phiéu da ban ra céng chung
- C6 phiéu pho théng

S6 liéu c6 phidu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh (VND/cd phan)

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN

Ngoai té cac loai
- UsD
- EUR
- JPY

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban nwéc
Doanh thu cung cap dich w
Doanh thu hep déng xay dng

Cong

GIA VON HANG BAN

Gi4 von clia hang hoa da ban
Gia vbn clia dich wu d4 cung cép
Gia von hop déng xay dung

Cong

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién gtei

C4 tire, loi nhuan duoc chia
Lai chénh léch ty gia

Coéng

36

MAU SO B09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
58.018.600 58.018.600
58.018.600 58.018.600
58.018.600 58.018.600
58.018.600 58.018.600
58.018.600 58.018.600
10.000 10.000
31/12/2025 01/01/2025
88.730,14 46.503,81
1.308,35 1.328,01
411.169,00 414.551,00
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

32.998.843.616
16.796.546.319
216.380.306.644

36.589.414.747
18.466.934.378
235.270.730.130

266.175.696.579

290.327.079.255

Nam 2025

Nam 2024

VND

15.163.720.285
11.384.060.144
208.359.200.947

VND

15.181.858.303
11.880.431.070
242.152.268.386

234.906.981.376 269.214.557.759
Nam 2025 Nam 2024

VND VND

23.372.773 17.979.913
17.683.127.000 16.816.580.000
489.,301.352 460.082.315

18.195.801.125

17.294.642.228
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TONG CONG TY BAU TU NU'G'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy la mét bo phan hop thanh va cén duge doc dong thoi voi bdo céo téi chinh riéng kém theo

28. CHI PHi TAl CHINH

Chi phi lai vay

Du phong dau tw tai chinh dai han
L& chénh léch ty gia

Chi phi tai chinh khac

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khau hao tai sén ¢6 dinh
Thué, phi va 1& phi

Trich 1&p du phéng phai thu kho doéi
Chi phi dich viu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Céng

CHI PHi KHAC

Tién phat thué, cham nép bao hiém, phat hanh chinh
Chi phi di d&i
Céac khoan khéac

Cong

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan coéng

Chi phi may thi cong va khau hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi dy phang va khac

Caong

37

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
8.249.854.881 13.540.734.608

9.506.894.063

26.231.040

1.179.055.175

26.145.524

17.782.979.984 14.745.935.307
Ndm 2025 Nam 2024
VND VND
443.996.592 318.287.508

10.443.010.262
1.996.932.984
1.048.835.076
12.263.090.000
1.341.099.901
2.466.504.179

12.505.003.968
1.950.686.590
1.048.461.253

1.921.750.509
2.714.726.858

30.003.468.994

20.458.926.686

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
330.471.451 806.024.876
774.296.500 -
150.435.351 39.363
1.255.203.302 806.064.239
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

42.701.305.938
21.184.088.830
11.102.433.426
176.778.941.348
26.014.877.742

115.551.036.838
71.831.016.061
22.255.460.270
123.324.855.070
11.623.899.574

277.781.647.284

344.586.267.812
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TONG CONG TY BAU TU' NUO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

32. CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh nay la mét b phén hop thanh vé cén duoc doc déng thei voi béo céo tai chinh riéng kém theo

Nam 2025

Nam 2024

Loi nhuan ké toan trwéc thué TNDN
Biéu chinh cho thu nhap chiu thué
Trir: Thu nhdp khong chiu thué

Céng: Cac khoan chi phi khéng duwoc trie
Thu nhap chju thué

Thué suét thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh
Thué TNDN tam tinh nép 1% trén doanh thu xay 1ap tai Chi
nhanh Campuchia

VND

1.231.435.975
(14.193.907.380)
17.683.090.000
3.489.182.620
(12.962.471.405)

VND
2.396.283.794

(9.382.713.148)
16.816.580.000

7.433.866.852

(6.986.429.354)

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

20% 20%
314.949.260 867.765.104
314.949.260 867.765.104

33. THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai thanh vién Hoi déng quén tri va Ban Téng Giam doc; cac cong ty con, céng ty lién két nhw da
trinh bay tai Thuyét minh sé 01, Téng céng ty c6 céc bén lién quan tai ngay 31/12/2025 nhw sau:

Bén lién quan

Méi lién hé

Cac cong ty tré thanh hén lién quan ké tir ngay 30/12/2025
Téng céng ty Cb phan Xuét nhap khau va Xay dung Viét Nam
Cong ty TNHH MTV Vinaconex Béu tw

Céng ty TNHH MTV Vinaconex Xay dung

Céng ty Cé phan Bach Thién Léc

Céng ty Cé phan Bau tw va Phat trién Dién Mién Béc 2

Céng ty TNHH MTV Gido duc Ly Thai T4

Cong ty TNHH Vinaconex Capital One

Céng ty C6 phan Vinaconex 25

Céng ty C6 phan Xay dung sb 1

Céng ty C6 phan Nudc sach Sapa

Cong ty C phan Vinaconex Sai Gon

Céng ty Cé phan Viwaco

Céng ty C6 phén Vinaconex Dung Quét

Céng ty CO phan Xay ding s6 17

Céng ty Cb phan Vinaconex 27

Céng ty Cb phan Xay dwng Vinaconex s6 16

Céng ty C6 phan Xay dwng sb 4

Céng ty me

Cung céng ty me
Cung coéng ty me
Cung céng ty me
Cung céng ty me
Cung céng ty me
Cung cong ty me
Cung cong ty me
Ciing cong ty me
Cung cong ty me
Cung céng ty me
Cung céng ty me
Clang céng ty me
Cung céng ty me
Cung cong ty me
Cang coéng ty me
Cung cong ty me

Ngoai cac giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan dwoc trinh bay tai cac thuyét minh khac clia Bao
cdo tai chinh riéng nay, trong ndm Tdng céng ty cé giao dich va sé dw véi cac bén lién quan sau:
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TONG CONG TY PAU TU NUOC VA MOI TRUWONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh vé cdn durgc doc dong thoi véi bdo céo tai chinh riéng kem theo

Giao dich véi cac bén lién quan:

Mua hang
VWaseco

Cé tire, loi nhuan dwoc chia
Waseco

Viwaseen.11

Viwaseen.3

Sudi Dau

Viwaseen.14

Sé dw véi cac bén lién quan

Phai thu khac

Phai thu vé co tirc va loi nhudn duwoe chia
Viwaseen.1

Viwaseen.11

Viwaseen.12

Viwaseen. 14

Petrowaco

Wabhsin

Phéi thu tién cho vay
Viwaseen.1

Phai thu tién lai cho vay
Viwaseen.1
Viwaseen. TMC
Viwaseen.4

Phéi thu tién thué dat
Viwaseen. 1
Viwaseen.2
Viwaseen.4

Céac khodn khéc
Viwaseen. 1
Viwaseen.2
Viwaseen.6
Viwaseen.15

Waseco

Thu nhép cutia Ban kiém soéat

Thu nhéap clia Ban Kiém soat
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Nam 2025

Nam 2024

VND

1.782.774.650
1.782.774.650

17.683.080.000

VND

3.823.843.922
3.823.843.922

16.816.580.000

13.464.000.000 13.860.000.000
142.290.000 284.580.000
763.000.000 8§72.000.000
3.000.000.000 1.800.000.000
313.800.000 =
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
8.182.091.364 8.426.001.364
520.000.000 520.000.000
426.870.000 284.580.000
49.599.882 49.599.882
857.280.000 1.243.480.000

2.490.000.000
3.838.341.482

1.600.000.000
1.600.000.000

23.649.294.234

5.897.763.142
29.087.500
17.722.443.592

6.219.394.403
3.455.433.053
1.576.217.760
1.187.743.590

2.490.000.000
3.838.341.482

1.600.000.000
1.600.000.000

23.649.294.234
5.897.763.142
29.087.500
17.722.443.592

5.553.780.334
3.133.730.672
1.342.252.392
1.077.797.270

1.784.626.840 1.784.626.840
1.433.835.656 1.433.835.656
208.6809.434 208.809.434
81.452.250 81.452.250
50.000.000 50.000.000
10.529.500 10.528.500
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
309.182.290 606.737.343
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TONG CONG TY DAU TU NU'O'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh ndy la mét bé phén hop thanh va edn duoe doc dong thdi voi bao céo téi chinh réng kém theo

Thu nhép cta Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam dbc

MAU SO B09 - DN

Ho tén Chirc vu Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Ong Lé Minh Birc Chu tich HDQT (mién nhiém ngay 430.747.352  361.339.355
05/03/2026)

Ong Ngé Véan Diing Thanh vién HBQT (mién nhiém ngay 376.022.554  351.909.999
05/03/2026); Téng Giam déc (mién
nhiém ngay 08/12/2025)

Ong Nguyén Birc Bén Thanh vién HEQT (mién nhiém ngay . 35.100.000
21/06/2024)

Ong Vi Boan Chung Thanh vién HDQT (mién nhiém ngay 309.182.290  290.420.521
05/03/2026), Phé Téng Gidm déc

Ong Nguyén Anh Ting Thanh vién HPQT (mién nhiém ngay 1.000.000 40.000.000
05/03/2026)

Ong Nguyén Duy Hiing Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay 1.000.000 1.000.000
21/06/2024)

Ba Nguyén Thi Quynh Trang Téng Giam déc (bd nhiém ngay 21.177.719 .
08/12/2025)

Ong Trrong Huy Hai Phé Téng Giam déc 309.182.290  263.076.292

Ong Lé Van Thing Phé Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 8.959.027 s

22/12/2025)

Céng 1.457.271.232 1.342.846.167

34. THONG TIN KHAC

Theo quy dinh vé& didu kién céng ty dal chung la| DPiém a khoan 1 Didu 32 Luat Chirng khoan s6
54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 dwoc sia ddi, bo sung tai khodn 11 Biéu 1 Luat sb 56/2024/QH15
ngay 29/11/2024 nhw sau: “‘Céng ty dai chung la cong ty cb phan thuoc moét trong hai trw:)’ng hop
sau day a) Cfmg ty co von dleu l& da gop tir 30 ty ddng tré I&n, ¢6 vén chil s& hiru tir 30 ty dong tn:r
l&n va co tbi thieu 10% sb cb phiéu c6 quyén biéu quyét do It nhat 100 nha dau tw khéng phai cb
dong Ién ndm gitr". Can clr quy dmh néu trén Téng céng ty chua di diéu kién la cong ty dai chiing
do khéng dap (bng dd diéu kién vé co cau co dong cla cong ty dai chung. Pén thoi diem phat hanh
Bao cao tai chinh nay, Téng cong ty da giri cong van téi Uy ban Ching khoan Nha nudc dé théng
b&o van dé néu trén.

35. 'CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN BQ KE TOAN

Khéng c6 sir kién bét thwdrng nado khac xdy ra sau ngay két thuc nién do ké toan lam anh huéng dén
tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao c4o tai
chinh riéng cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025,

36, SO LIEU SO SANH

S6 lieu so sanh 1a so lidu trén Bao cao tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2024 da
duoc kiém toan.

Ha Nﬁr ngay 27 thang 03 ndm 2026

Ngwei lap Ké toan trwéng

7 cr}nrwum (
" | KUGC VA MO TRUOKG)]
VIET NAM
cTCP

= Hoang Minh Thu Boan Vi Tién Ngu}en Thi Quynh Trang
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