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CONG TY CO PHAN CMISTONE VIET NAM
B4o céo tai chinh riéng da duwoc kiém toan

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Try si chinh: Téng 11 tod nha Song Pa, Chi nhénh: S6 121, phé 8/3, Chi nhénh: S6 17/3 Nguyén Huy Tudng,
s6 165 Cau Gilly, Phutmg Ciu Gily, Phutmg Bach Mai, Thanh phd Ha No, Phuéng Binh Ddng, Thinh phé H Chi
Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam Viét Nam Minh, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN CMISTONE VIET NAM
Bao cao tai chinh riéng da dwoc kiém toan

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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Coéng ty Cé phin CMISTONE Viét Nam
86 27, dwdng Gidi Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé Ha Noi
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Béo céo clia Ban Téng Giam déc
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Bang can ddi ké toan riéng
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Céng ty C4 phin CMISTONE Viét Nam
S0 27, dwong Gidi Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ching t5i, cac thanh vién cla Ban Téng Gidm déc Céng ty C& phan CMISTONE Viét Nam (goi tét I “Céng
ty") trinh bay Béo céo nay va Bao c4o tai chinh riéng clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

CONG TY

Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam (sau day goi tat 1a "Cong ty") tién than Ia Céng ty C3 phin CAVICO
Khoang san va Cdng nghiép, 14 doanh nghiép dwoc thanh Iap va hoat dong theo Gidy chirng nhan ding ky
doanh nghiép s6 0102381001 do S& K& hoach va DAu tw Thanh phd Ha Néi cAp I3n dAu ngay 03/10/2007,
dang ky thay @i 1an thr 15 ngay 22/05/2019.

Try s& chinh clia Cong ty tai sé 27, dudng Gidi Phéng, phwrong Bach Mai, thanh phd Ha Noi.

HOI BONG QUAN TR|, BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién clia Hoi ddng quan tri trong nim va tai ngay lap béo cao nay nhi sau:

Ong Nguyén Hu Chung Ch tich
Ong Tr&n Thanh Hiép Phé Chu tich
Ong Tran Thanh Hieu Thanh vién

Céc thanh vién clia Ban Téng Giam doc da didu hanh Cng ty trong nim va tai ngay Iap bao cao nay nhir sau:

Ong Triéu Van Nam Téng Giam déc
Ong Tran Thanh Hizu Phé Téng Giam dbc
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Viét Nam - Chi nhanh Ha Ni da thyc hién kiém todn cac Bao cdo tai
chinh riéng cho Cong ty.
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam
86 27, dudng Gidi Phéng, phudng Bach Mai, thanh phé Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOl VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc lap Bao cdo tai chinh riéng phan anh trung thre, hop Iy
tinh h!nh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iu chuyén tién té ctia Cong ty trong ndm. Trong
qua trinh 13p Béo céo tai chinh riéng, Ban Tdng Giam dbc Cong ty cam két da tuan thl c4c yéu cAu sau:

- Lwa chon céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach ndy mét cach nhét quan;

- Bua ra cac danh gia va wéc tinh hop ly va than trong;

- Néu r(“)‘céc‘chuén mirc ké toan duoc ap dung cé dwgc tuan thi hay khéng, cé nhirng 4p dung sai léch
trong yéu dén murc can phai céng b va giai thich trong Bo cdo tai chinh riéng hay khéng;

- Lap c;éc Béo cdo tai chinh riéng dwa trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, tre trwong hop khéng thé
cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat dodng kinh doanh.

- T\hiét ké va thic hign hé théng Kiém soét ngi b mot cach hiu higu cho myc dich Iap va trinh bay Béo céo
tai chinh riéng hop ly nhdm han ché rti ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhim dam bao ring sd ké toan dwoc ghi chép mét cach phi hop dé
phan anh mét cach hep ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky théi diém nao va dam bao rang bao céo tai
chinh riéng tuan thii Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach
nhiém d&m bao an toan cho tai sén clia Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat
hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh riéng da phan anh trung thire va hop Iy tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Itu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phi hgp véi Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh riéng.

Cam két khac
Ban Tdng Giam déc cam két réing Cong ty tuan thi Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu clia Luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vy cdng bé

thong tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia Bo Tai chinh hwéng dan cong
b6 théng tin trén Thj trwdng chieng khoan.

Ha Noi, ngay 26 théng 03 nam 2026
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL‘
Chuyén nganh Kiém toan - Pinh gi4 - Tw v4n tai chinh, ké toan, thue

$6: 2603.03-26/BC-TC/VAEHN

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guvi: Quy Cé déng, Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cé phin CMISTONE Viét Nam

Chung t6i da kiém toan Bao céo tai chinh riéng kém theo clia Cong ty C& phan CMISTONE Viét Nam duoc
Iap ngay 26 thang 03 ndm 2026, tir trang 9 dén trang 38, bao gdm: Bang can déi ké toan riéng tai ngay 31
thang 12 n&m 2025, B&o céo két qua hoat déng kinh doanh riéng, Bao céo Iwu chuyén tién té riéng cho ndm
tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét minh b4o c4o tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty C phan CMISTONE Viét Nam chiu trach nhiém v viéc 18p va trinh bay trung
thire va hop Iy Béo céo tai chinh riéng clia Cong ty theo Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh
riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh |4 cén thiét d& d&m bao cho
viéc lap va trinh bay B4o c4o tai chinh riéng khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hozc nham I4n.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing t6i 1a dwa ra y kién v& B4o cdo tai chinh riéng dura trén két qua ctia cudc kiém toan.
Chuing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn murc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do cac van d& mé ta
tai doan “Co s& clia viéc tir chbi dwa ra y kién”, ching t6i da khang thé thu thap dwec ddy du béng chirng
kiém toan thich hop dé 1am co s& dwa ra y kién kiém toan.

Co s& clia viéc tir chéi dwa ra y kién
Céc van dé phat sinh ti céc ném trréc dnh hwong dén Béo cdo tai chinh riéng ndm nay

Sé dw dau ném

Dén thoi didm phat hanh Bao céo kiém toan nay, chung téi khong thé thu thap dugc cac bang chirng thich
hop lién quan dén sé dw d&u nam trén Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
ctia Cong ty. Do d6, chung toi khéng xac dinh dugc ligu c6 phai diéu chinh hdi té déi véi sé du tai ngay
01/01/2025 (néu cb) va cac anh hwdng clia cac diu chinh nay @én sé liéu va thong tin dwoc trinh bay trén
Bao c4o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 ctia Céng ty hay khong.

Try s& chinh: Ting 11 tod nhd Song Da, Chi nhénh: S6 121, phé 8/3, Chi nhanh: $6 17/3 Nguyén Huy Tuéng,
6 165 Chu Gidy, Phuong Céu Gidy, Phuémg Bach Mai, Thanh phd Ha Néi, Phudmg Binh Déng, Thanh phé HS Chi
Thanh phd Ha N6i, Viét Nam Viét Nam Minh, Viét Nam

Dién thoai: (+84) 24 62 670491/492/493 Dién thoai: (+84) 901 714 999 Dién thoai: (+84) 28 62 521 818

Website: www.vae.com.vn
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No x&u va no phai thu khé doi

Tai ngay 31/12/2025 va ngay 01/01/2025, Ban Tdng Giam dbc Céng ty d trich Iap dy phong cho toan bo
cac khoan céng no Phai thu khach hang (ngan han va dai han), Tra trwéc cho ngudi ban ngan han, Phéi
thu vé cho vay ngan han, Phai thu khac (ng&n han va dai han) ngoai trlr cac khoan cong ng Phai thu khach
hang ngén han va Phai thu ngan han khac ttr cong ty con la Céng ty TNHH MTV CMISTONE. Viéc trich Iap
dv phong nay da trén danh gi4 chli quan ctia Ban Téng Gidm déc Céng ty ma khang cé day du co s
danh gia kha nang thu hdi pht hgp. Do han ché trong viéc cung cip hd so chieng tir clia Céng ty, ching Eﬁi
khéng thé thure hién cac tha tuc thay thé nhim thu thap d3y di bang chirng can thiét d& dwa ra cac dieu
chinh hay y kién vé cac khodn phai thu va tra trwéc cho ngwdi ban nay tai ngay 31/12/2025 va ngay
01/01/2025 ciing nhw cac khodn myc khac c6 lién quan trén Bo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2025 hay khéng (bao gdm ca s6 ligu so sanh).

Gié trj cla hang tén kho

Tai thai diém kiém todn Bao cao tai chinh riéng nay, chiing t6i khong thé thu thap day du béng ching thich
hop, va chung téi ciing khang duoc tham gia chiing kién kidm ké hang tdn kho tai ngay 31/12/2025 va
ngay 01/01/2025 véi cuing gia trj ghi sd 12 8,75 ty VND. Ngoai ra, Ban Téng Giam dbc Céng ty dya trén wéc
tinh chl quan cta minh vé gia trj thuin cé thé thwe hién va da lap dy phdng 100% cho khoan chi phi san
xuét kinh doanh d& dang tai ngay 31/12/2025 va ngay 01/01/2025 véi cing s tién Ia 7,98 ty VND. Do han
ché trong viéc cung cip hé so chirng tir clia Cong ty, chiing i khang thé thirc hién cac thii tuc thay thé
nham thu thap day dt bang chirng can thiét d& dwa ra cac didu chinh hay y kién v& khodn muc hang tén
kho tai ngay 31/12/2025 va ngay 01/01/2025, ciing nhw cac khodn muc khéc cé lién quan trén Bao céo tai
chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 hay khéng (bao gdm ca sé liéu so sanh).

Gia trj cua tai san c6 dinh hiu hinh

Tai thoi diém kiém todn Bao c4o tai chinh riéng nay, ching t6i khéng thé thu thap day du bing chieng thich
hep, va chiing t6i cling khéng dwgc tham gia chitng kién kiém ké tai san c6 dinh hiru hinh tai ngay
31/12/2025 va ngay 01/01/2025 véi cling nguyén gia 1a 124,85 ty VND. Do han ché trong viéc cung cap hd
so chirng tr clia Cong ty, chung t6i khdng thé thire hién cac thi tyc thay thé nham thu thap day du bing
chrng can thiét @& duwa ra céc diéu chinh hay y kién vé& khodn myc tai san cb dinh hru hinh tai ngay
31/12/2025 va ngay 01/01/2025, ciing nhu cac khoan myc khéc c6 lién quan trén Bao céo tai chinh riéng
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 hay khéng (bao gom ca sb ligu so sanh).

Chi phi tra tréc dai han

Tai thoi diém kiém toan Bao céo tai chinh riéng nay, chiing téi khang thé thu thap dy dt bing chirng thich
hop vé khodn chi phi trd tredc dai han 1a Chi phi gidi phong mét béng tai cum cong nghiép Nghia Long,

huyén Nghia Ban, tinh Nghé An véi gia tri ghi sb tai ngay 31/12/2025 la 7,68 ty VND (Tai ngay
01/01/2025 1a 8,64 ty VND). Do han ché trong viéc cung cép hd so chieng tir clia Cong ty, chiing t6i khang
thé thyrc hién céc thi tyc thay thé nham thu thap day du béng chirng can thiét d& dwa ra cac didu chinh hay
y kién vé khodn muyc chi phi trd treéc dai han tai ngay 31/12/2025 va ngay 01/01/2025, ciing nhw cac
khoadn muc khéc ¢ lién quan trén Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 hay
khéng (bao gdm ca s6 liéu so sanh).

i S AT

T,

L

WAooy 3= 2/ou



AR R RRRARRRARARARRRRRRRRRRRRRRRRRER

Vay va no thué tai chinh

Tai thoi diém 31/12/2025, Cong ty dang ghi nhan khoan vay Céng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam
("Céng ty con”) vai sb tién Ia 91,22 ty VND (tai ngay 01/01/2025 Ia 92,24 ty VND). Day Ia khoan vay cia
Cong ty con theo Hop ddng tin dung s61420LAV201800138 ky ngay 27/04/2018 véi Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Déng Ha Noi (“‘NHNo&PTNT”) da duoc chuyén giao
toan b nghta vy ng' cho Céng ty vao ngay 01/07/2020. Ngoai ra, Cong ty con dang bj NHNo&PTNT kh&i
Kign Ién Toa 4n Nhan dan quan Ba Binh, thanh phd Ha Néi do cham thanh to4n no géc va Iai dén han.
Chung t6i ciing khéng duwoc cung cAp théng tin v& tai san dam bao cho cac khodn vay nhu dugc trinh bay
tai Thuyét minh s 15. Do han ché trong viéc cung cAp hd so chirng tir cla Cong ty, ching toi khong thé
thire hign céc thi tuc thay thé nham thu thap dy du bing chirng can thiét d& dua ra cac diéu chinh hay ¥
kién v& khodn muc vay va ne thua tai chinh dai han tai ngay 31/12/2025 va ngay 01/01/2025, cac khoan dy
phong nghta vu phai trd va chi phi twong (ing c6 thé phéat sinh tir vu kién, ciing nhw cac khoan muc khéc
co Ii?n quan trén Bao c4o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 hay khéng (bao gém
ca s0 liéu so sanh).

Gia djnh hoat déng lién tuc
Nhw da trinh bay tai Thuyét minh s6 2.4 ctia Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng:

- Taingay 31/12/2025, 16 Ity ké la 252,78 ty VND (tai ngay 01/01/2025: 236,49 ty VND). Vén chi s& htru
cta Cdng ty tai ngay 31/12/2025 dang am 88,72 ty VND (tai ngay 01/01/2025 am 72,43 ty VND). No¢
ngan han tai ngay 31/12/2025 va tai ngay 01/01/2025 dang vwot qua Tai san ngén han véi sb tién trong
(rng la 43,65 ty VND va 33,86 ty VND.

- Tir nd3m 2018, Cong ty da chuyén giao toan b Nha may ché bién da nhan tao cho cong ty con 1a Céng
ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam thué, quy mé hoat déng clia Céng ty bj thu hep lai, khéng phét sinh
chi phi tién lwong cho by may quan ly clia Céng ty me.

- Ngay 07/11/2022, Cong ty da bj Cuc thué Thanh ph6 Ha Noi cwéng ché bang céc bién phap ngirng st
dyng héa don theo Quyét dinh s6 53516/CTHN-QLN ngay 07/11/2022 do c6 sé tién thué qua han ndp
phai thirc hién cudng ché theo quy dinh tai Luat quan ly thué véi sb thué va cac khoan phai ndp Nha
nwoc tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 1a 15,14 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2024: 15,14 ty VND).

- Ngoai ra, ngay 28/12/2021, Téa an Nhan dan quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi da thy ly vy an kinh
doanh thwong mai s6 127/TLST-KDTM. Theo d6, NHNo&PTNT da khoi kién Cong ty TNHH MTV
CMISTONE Viét Nam (céng ty con) do vi pham hop ddng tin dung s6 1420LAV201800138 ky ngay
27/04/2018 véi s6 duw tai ngay 31/12/2025 1a 91,22 ty VND dé nhan lai hoat dong san xuét da nhan tao,
quan ly c4c cong trinh xay dng, may méc, thiét bj, cac khoan vay da dau tw vao Nha may CMISTONE
Viét Nam cla Cong ty. Dén thoi diém 31/12/2025, Cong ty da nhan chuyén giao toan b nghia vu ng
clia hop ddng tin dung néu trén tlr Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam (cong ty con), do d6 Cong
ty sé phat sinh quyén lgi va nghia vy lién quan dén vy kién nay.

Sy tdn tai cta nhiéu yéu t khong chéc chén trong yéu néu trén tao ra sy nghi nger déng k& vé kha nang
hoat dong lién tuc ctia Cong ty.
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Thw xac nhén

Chung t6i khéng thé thyrc hién dwoc thi tuc gl Thu x4c nhan cho cac déi tac c6 lién quan dén mot s sb
dw ¢dng ne phai thu, phai tra va vay, cu thé nhu sau:
Pon vi tinh: VND

STT Khoan myc S6 dw tai ngay S6 dw tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
Cac khoan phai thu
1 Phai thu ngan han ctia khach hang 965.146.741 965.146.741

2 Phai thu vé cho vay ngan han 2.211.000.000 2.211.000.000
3 Tra trwdc cho ngwdi ban ngan han 11.080.096.279 11.108.096.279
4 Phai thu ngén han khac 13.335.152.394 13.335.152.394
5 Phai thu dai han khac 1.512.959.872 1.512.959.872

Céc khoan ph

ai tra va vay

1 Phai trd ngwdi ban ngan han 6.823.625.788 6.813.625.788
2 Nguoi mua tra tién tredc ngén han 5.861.254.085 5.861.254.085
3 Chi phi phai tra ngan han 32.400.505.774 32.400.505.774
4 Phai tra ngan han khac 5.217.966.383 5.217.966.383
5 Vay va no thué tai chinh ngan han 33.019.212.647 33.019.212.647
6 Vay va ng thué tai chinh dai han 19.306.885.957 19.306.885.957

Chung t6i khong thé thue hién dwoc thi tuc kiém toan thay thé nao khac dé thu thap day du béng chirng
kiém toan can thiét vé tinh ddy dd, tinh hién hitu va tinh chinh xac clia cac sb dw nay. Vi vay, chung toi
khong thé xac dinh liéu co cAn didu chinh cac sb liéu thé hién trén Bao cao tai chinh riéng vé cac khoan
muc phai thu ngén han clia khach hang, ngwoi mua tra tién trwéc ngén han, phai thu v& cho vay ngén han,
tra treéc cho ngwdi ban ngén han, phai trd ngudi ban ngén han, phai thu khac, phai trd ngén han khéac, chi
phi phai trd ngdn han, vay va ng thué tai chinh, 16 |Gy ké va cac khoan muc c6 lién quan trén Bao cdo tai
chinh riéng tai ngay 31/12/2025 va ngay 31/12/2024 va cho cac nam tai chinh két thic cung ngay.

Céc van dé phét sinh ndm nay

Cong ty bt trr sé tién phai thu Cong ty con v&i gbe vay phai trd Cong ty con véi sé tién 1a 603 trigu VND.
Do han ché trong viéc cung cAp hd so chirng tir clia Céng ty, chung t6i khong thé thirc hién cac thi tuc thay
thé nh&m thu thap day du béng chirng can thiét G& dwa ra cac diéu chinh hay y kién vé cac khodn muc c6
lien quan dén cac giao dich nay trén Bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
hay khong (bao gém ca sé liéu so sanh).
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Tir chéi dwa ra y kién

Do tdm quan trong ctia van dé néu tai doan “Co s& clia viéc tir chéi dwa ra y kién”, chung téi khong thé thu
thap dwcc day du bang chung kiém todn thich hop dé lam co s& dwa ra ¥ kién kuem toan. Do d6, ching téi
khéng thé dwa ra y kién kiém todn v& Bao céo tai chinh riéng dinh kém.

Cong ty TNHH Kiém toén va Binh gi4 Viét Nam -

Chi nhanh Ha Noi
Giam déc

v
”~7

;'°t‘.'£2’é,‘“.“/«>/’

Ha Noi, ngay 26 théng 03 ndm 2026

Kiém toan vién

WQUMQ Trung
Gidy chirn dang ky hanh nghé kiém toan sé:

1938-2023-034-1

Bui Tran Viét
Gidy chirng nhan ding ky hanh nghé kiém toén so:
1485-2023-034-1




Cbng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam
S0 27, dwdng Giai Phéng, phwdng Bach Mai, thanh

Bdo cao tai chinh riéng

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

phé Ha Nbi
Mau s6 B01-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
Ma TAI SAN Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
S0 minh VND VND
100 A. TAI SAN NGAN HAN 93.487.871.915 94.106.855.312
110 1. Tién va céc khoan twong dwong tidn 3 66.855.393 66.856.193
111 1. Tidn 66.855.393 66.856.193
130 1ll. Cac khoan phai thu ngin han 91.056.465.120 91.687.465.120
131 1. Phai thu ngdn han clia khach hang 5 1.073.072.306 1.073.072.306
132 2. Tra trwée cho nguwoi ban ngén han 6 11.080.096.279 11.108.096.279
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 7 2.211.000.000 2.211.000.000
136 4. Phai thu ngén han khac 8 104.269.485.873 104.872.485.873
137 5. Dy phong phai thu ngén han khé doi (27.577.189.338) (27.577.189.338)
140 IV. Hang tén kho 10 767.622.067 767.622.067
141 1. Hang tbn kho 8.747.092.672 8.747.092.672
149 2. Dy phong gidm gia hang tén kho (7.979.470.605) (7.979.470.605)
150 V. Tai san ngan han khac 1.596.929.335 1.584.911.932
152 1. Thué GTGT dugc khau trir 1.596.929.335 1.584.911.932
200 B. TAI SAN DAI HAN 66.009.369.556 72.968.578.545
210 |. Cac khoan phai thu dai han - -
216 1. Phai thu dai han khac 8 1.512.959.872 1.512.959.872
219 2. Dy phong phai thu dai han khé doi (1.512.959.872) (1.512.959.872)
220 |II. Tai san cb djnh 58.329.442.846 64.332.858.139
221 1.Taisan cb dinh htru hinh 11 53.702.151.157 59.373.066.450
222 - Nguyén gia 124.854.554.178 124.854.554.178
223 - Gia trj hao mon liy ké (71.152.403.021) (65.481.487.728)
227 2. Taisan cb dinh v hinh 12 4.627.291.689 4.959.791.689
228 - Nguyén gié 9.975.000.000 9.975.000.000
229 - Gié trj hao mon ldy ké (5.347.708.311) (5.015.208.311)
250 V.Pau tw tai chinh dai han 4 A i
251 1.PAu tw vao cong ty con 8.000.000.000 8.000.000.000
254 2. Dy phong dau tw tai chinh dai han (8.000.000.000) (8.000.000.000)
260 VI. Tai san dai han khéc 7.679.926.710 8.635.720.406
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 13 7.679.926.710 8.635.720.406
270 TONG CONG TAI SAN 159.497.241.471 167.075.433.857
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Céng ty Cé phan CMISTONE Viét Nam
86 27, dudng Giai Phéng, phuwong Bach Mai, thanh

Bao céo tai chinh riéng

n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

phé Ha Noi

M3u s6 B01-DN
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
(tiép theo)

M@ NGUON VON Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
so minh VND VND
300 C.NQ PHAITRA 248.216.688.127 239.506.246.763
310 1. N¢ ngdn han 137.137.737.520 127.962.360.806
311 1. Phai trd ngwdi ban ngan han 16 6.823.625.788 6.813.625.788
312 2. Nguwoi mua tra tién treéc ngdn han 17 5.861.254.085 5.861.254.085
313 3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 18 15.136.857.552 15.136.857.552
315 4. Chi phi phai tra ngén han 14 71.077.269.065 61.911.892.351
319 5. Phai tra ngan han khac 19 5.217.966.383 5.217.966.383
320 6. Vay va ng thué tai chinh ngan han 15 33.019.212.647 33.019.212.647
322 7. QuY khen thwdng, phic loi 1.552.000 1.552.000
330 Il N dai han 111.078.950.607 111.543.885.957
338 1. Vay va ng thué tai chinh dai han 15 111.078.950.607 111.543.885.957
400 D.VON CHU s& Hru (88.719.446.656) (72.430.812.906)
410 1. Vén chii s& hiru 20 (88.719.446.656) (72.430.812.906)
411 1.Vén gdp cla chl s& hiru 160.000.000.000 160.000.000.000
411a - C6 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 160.000.000.000 160.000.000.000
412 2. Thing dw vbn cb phan 3.167.767.978 3.167.767.978
418 3. Quy dau tw phat trién 891.344.168 891.344.168
421 4. Lginhuan sau thué chwa phan phéi (252.778.558.802) (236.489.925.052)
421a - LNST chwa phan phdi liy ké dén cudi ndm truéc (236.489.925.052) (219.653.089.004)
421b - LNST chwa phan phéi ndm nay (16.288.633.750) (16.836.836.048)
440 TONG CONG NGUON VON 159.497.241.471 167.075.433.857

Nguwoi lap biéu
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Coéng ty Cé phan CMISTONE Viét Nam

86 27, dwong Giai Phéng, phwong Bach Mai, thanh phé

Bao cao tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ha Noi
Miu s6 B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Niam 2025
Ma  CHITIEU Thuyét Nam 2025 N&m 2024
SO minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dichvy 21 - 66.000
02 1. Cac khoan giam trr doanh thu - <
10 2. Doanh thu thudn vé& ban hang va cung - 66.000
cép dich vy
11 2, Gia v6n hang ban - c
20 3. Loinhuén gop vé ban hang va cung cip - 66.000
dich vy

21 4. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 116.396 60.379
22 5. Chi phf tai chinh 23 (9.165.376.714) (9.653.845.206)
23 - Trong d6: Chi phi Iai vay (9.165.376.714) (9.653.845.206)
26 6. Chi phi quan ly doanh nghiép 24 (164.164.443) (148.367.293)
30 7. L6 thuan tir hoat déng kinh doanh (9.329.424.761) (9.802.086.120)
31 7. Thu nhép khac - -
32 8. Chiphi khac 25 (6.959.208.989) (7.034.749.928)
40 9.L6 khac (6.959.208.989) (7.034.749.928)
50 10. Téng 16 ké toan trwérc thué (16.288.633.750) (16.836.836.048)
60 11. L& sau thué thu nhap doanh nghiép (16.288.633.750) (16.836.836.048)
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Céng ty C4 phin CMISTONE Viat Nam

A Bdo cao tai chinh riéng
S0 27, dwong Gidi Phéng, phudng Bach Mai, thanh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

AR RRBRRARRRAREREREREREREEREE'EEENEEEE

phd Ha Nbi
Mau sé B03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nim 2025
(Theo phwong phép gidn tiép)
Ma s5 CHI TIEU Thuyét Nam 2025 Nam 2024
minh
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TUP HOAT DONG KINH DOANH
01 1. L6 trwée thué (16.288.633.750)  (16.836.836.048)
2. Diéu chinh cho cic khoan
02 - Khéu hao tai san c6 dinh va bét dong san du tu 6.003.415.293 6.052.488.406
03 - Céc khoan dy phong = E
05 - Laiti hoat dong dau tw (116.396) (60.379)
06 - Chiphi lzi vay 9.165.376.714 9.653.845.206
08 3. L6 tir hoat dong kinh doanh trée (1.119.958.139) (1.130.562.815)
thay déi vén Iy déng
09 - Gidm cac khoan phai thu 618.982.597 3.558.430.975
11 - Téang céac khoan phai tra 10.000.000 =
(khéng ké 13i vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
12 - Giam chi phi tra trwéc 955.793.696 338.120.418
20 Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 464.818.154 2.765.988.578
IIl. LU CHUYEN TIEN TU? HOAT BONG AU TV
27 - Tién thu tir Iai cho vay, cd t&c va lgi nhuan dwgc chia 116.396 60.379
30 Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 116.396 60.379
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
34 1. Tién tra ng gbc vay (464.935.350) (3.005.000.000)
40 Lwu chuyén tién thuan tie hoat dgng tai chinh (464.935.350) (3.005.000.000)
50 Lwu chuyén tién thuan trong nam (800) (238.951.043)
60 Tién va twong dwong tién dau nim 66.856.193 305.807.236
70 Tién va twong dwong tién cudi ndm 3 66.855.393 66.856.193
Ngwoi lap biéu Ké todn trwéng
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Céng ty C6 phian CMISTONE Viét Nam

86 27, dwong Giai Phong, phuong Bach Mai, thanh phé
Ha Noi

Bao cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

M3u s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén
Céng ty Cé phadn CMISTONE Viét Nam (sau day goi tit Ia "Céng ty") tién than 1a Cong ty Cé phan
CAVICO Khoéng san va Céng nghiép, la doanh nghiép dugc thanh Iap va hoat dong theo Gidy chirng

nhén dang ky doanh nghiép s 0102381001 do S& Ké hoach va DAu tw Thanh phé Ha Noi cép lan dau
ngay 03/10/2007, dang ky thay ddi 1an thir 15 ngay 22/05/2019.

Theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh s6 0102381001 thay dbi 1an th» 15 ngay 22/05/2019 thi Von
diéu 1& clia Cong ty la 160.000.000.000 dong (M&t trdm sau muoi ty ddng), tvong duong 16.000.000 c6
phan, ménh gia mét cd phan Ia 10.000 ddng.

C6 phiéu cla Cang ty dwoc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phd Ha Ngi véi ma chirng
khodn la CMI.

Linh virc kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh virc san xuéat céng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Céng ty 1a khai thac, san xuét va kinh doanh thwong mai cac loai da.

Tru s& chinh clia Cong ty tai: S6 27, dwerng Gidi Phong, phweng Bach Mai, thanh phd Ha Noi.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty dwgc thie hién trong thai gian khéng qua 12
thang.

C4u trac doanh nghiép

Cong ty chi dau tw vao Céng ty TNHH MTV CMISTONE Vlet Nam c6 try s& chinh tai s6 25, dwong Giai
Phéng, phwéng Bong Tam, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Hoat dong kmh doanh chinh cua
Cédng ty con nay la san Xuit, thuong mai. Tai ngay két thic ndm tai chinh, ty & von gop cua Cong ty tai
Cong ty con la 100%, ty & quyén biéu quyét va ty Ié lgi fch twong dwong voi ty 1é von gép.
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam B4o cdo tai chinh riéng

S6 27, duwong Giai Phéng, phweng Bach Mai, thanh phé

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ha Noi

241

2.2

Mau s6 B09-DN
Danh séach cac don vj tric thudc hach toan phu thudc:

Tén don vj Pija chi

Van phong Cong ty tai Yén Bai Thon Chan Hung, xa Hung Thinh, huyén
Trén Yén, tinh Yén Béi

Thén Huy Mang, xa Son Dung, huyén Son
Tay, tinh Quang Ngai

Vén phéng Cong ty tai Quang Ngai

Thuyét minh vé kha nang so sanh thong tin trén bao cao tai chinh

Céc théng tin, dir ligu, sé liéu twong Gng trong Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2025 dwoc trinh bay la cac thong tin, di liéu, sé liéu mang tinh so sanh.

. CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toén, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké todn

Ky ké toan nam clGa Cong ty theo nam dwong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12
hang nam. Bao cdo tai chinh riéng dwoc 1ap cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

Bon vj tién té str dung trong ké toan

Don vi tién té st dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach todn theo nguyén tic gia géc, phu
hop véi Chudn mirc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

. Chuin mwc va Ché do ké toan ap dung

Ché d6 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghlep ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cuia B Tai ch[nh va Théng tw sé 53/2016[1'!' BTC ngay 21/03/2016 ctia Bo Tai chinh v& viéc
stra ddi, bd sung mét sb digu clia Théng tw sé 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tuén thi Chudn mue ké todn va Ché dé ké toén

Cong ty da ap dung céc Chuan myc ké toan Viét Nam va céc van ban hwéng ddn Chuin myc do Nha
nuwdc da ban hanh. Cac Béo cao tai chinh riéng va trinh bay theo ding quy dinh clia tirng chuan muc,
thong tw hwéng dén thyre hién Chudn myc va Ché dé ké toan hién hanh dang 4p dung.

14
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Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam B4o céo tai chinh riéng
S6 27, dwéng Giai Phéng, phuong Bach Mai, thanh phé nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Ha Noi

Miu s6 B09-DN
23

24

- Co s& lap Bao céo tai chinh riéng

Bdo cdo tai chinh riéng dwoc 1ap 1a Bao cdo tai chinh riéng clia Céng ty me. Cong ty 1ap Bao cdo tai
chinh riéng nay nhdm dap tng yéu ciu vé& cong bd thdng tin, oy thé Ia theo quy dinh ctia Thong tw
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia Bd Tai chinh hwéng dan vé viec cong bé thong tin trén thi treéng
chung khoan. Bang thai, Cong ty cung lap Bao céo tai chinh hop nhéat cla Cong ty va cong ty con (nhw
chi tiét trinh bay tai Thuyét minh sé 1 - Cau tric doanh nghlep cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2025 theo cac Chuin myc ké toan Viét Nam, ché do ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6
li€n quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh hep nhét.)

- Gia dinh hoat déng lién tuc

Bao cdo tai chinh riéng clia Cong ty da dwoc lap trén co s& hoat dong lién tuc vai gia dinh rang Coéng ty
s€ c6 thé st dung cac tai san va thanh toan cac khoan no phai tra trong qua trinh hoat dong kinh doanh
binh thwéng trong twong lai gan.

Tai ngay 31/12/2025, 16 Ity ké 1a 252,78 ty VND (tai ngay 01/01/2025: 236,49 ty VND). V6n chi s& hiu
clia Cong ty tai ngay 31/12/2025 dang 4m 88,72 ty VND (tai ngay 01/01/2025 am 72,43 ty VND). N¢ ngan
han tai ngay 31/12/2025 va tai ngay 01/01/2025 dang vwot qué Tai san ngan han véi sé tién teong (ng
la 43,65 ty VND va 33,86 ty VND.

T ndm 2018, Cdng ty da chuyén giao toan bd Nha may ché bién da nhan tao cho cong ty con la Cong ty
TNHH MTV CMISTONE Viét Nam thu&, quy md hoat ddng ctia Cong ty bi thu hep lai, khdng phat sinh chi
phi tién lwong cho bd may quan ly clia Cong ty me.

Ngay 07/11/2022, Cong ty da bj Cuc thué Thanh phdé Ha Ngi cwdng ché bang cac bién phap ngirng st
dung hda don theo Quyét dinh sé 53516/CTHN-QLN ngay 07/11/2022 do c6 sb tién thué qua han ndp
phai thyc hién cuwdng ché theo quy dinh tai Lut quan ly thué véi sb thué va cac khoan phai ngp Nha
nuéc tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 15,14 ty VND (ngay 31 thang 12 ndm 2024: 15,14 ty VND).

Ngoai ra, ngay 28/12/2021, Toa an Nhan dan quan Ba Binh, thanh phé Ha Noi da thy Iy vy 4n kinh doanh
thwong mai sé 127/TLST-KDTM. Theo d6, NHNo&PTNT da khdi kién Céng ty TNHH MTV CMISTONE
Viét Nam (cong ty con) do vi pham hep ddng tin dung sé 1420LAV201800138 ky ngay 27/04/2018 véi sb
dw tai ngay 31/12/2025 1a 91,22 ty VND @& nhan lai hoat dong san xuét da nhan tao, quan Iy cac céng
trinh xéy du-ng, may méc, thiét bi, cac khodn vay da dau tv vao Nha may CMISTONE Viét Nam cua Cong
ty. Dén thoi diém 31/12/2025, Cong ty da nhan chuyén giao toan bd nghia vy ng ctia hgp déng tin dung
néu trén tr Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam (c6ng ty con), do d6 Cong ty sé& phat sinh quyén
lgi va nghta vu lién quan dén vy kién nay.

Céc vén d& nay tdn tai cac yéu t6 khong chéc chan trong yéu cé anh huéng dang k& dén kha nang hoat
dong lién tuc ctia Cong ty. Tai ngay lap Bao cdo tai chinh neng gitra nién d nay, Cong ty dang tap trung
xay dyng céc phurong én kinh doanh @& Céng ty c6 thé tiép tuc hoat ddng kinh doanh binh thiréng trong
trong lai. Theo @6, Bao cdo tai chinh riéng kém theo clia Cong ty dwgc Iap trén co s& gia dinh dép (g
hoat dong lién tuc.

Vi vay, Béo cdo tai chinh riéng khéng bao gdm cac but toan diéu chinh lién quan den kha nang thu hdi va
viéc phan loai cac khoan myc tai san da hach toan hoéc cac khodn myuc cong no can thiét trong tredng
hgp Cang ty khéng thé tiép tuc hoat dong trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc. Gia dinh nay dwgc
I4p dira trén co s& dy dodn cdc siy kién sé dién ra trong twong lai nhw da néu & trén.
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Céng ty C& phan CMISTONE Viét Nam Baoicdo (Al chinh riong
86 27, dwong Giai Phéng, phuwong Bach Mai, thanh phd nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025
Ha Nai

Mau s6 B09-DN
2.5 . Woc tinh ké toan

2.6

2.7

- Nguyén tic ghi nhan tién va cac khoan twong dwong tién

Viéc 1ap Béao céo tai chinh riéng tuan tha theo chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghlep Viét
Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo c4o tai chinh riéng yéu cau Ban
Tdng Gidm dbc phai cé nhitng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén sé liéu bdo cdo vé cong no, tai san
va wéc trinh bay cac khoan cong n va tai san tiém téng tai ngay lap Bdo cao tai chinh rleng cling nhw
cac s6 liéu bao cdo vé& doanh thu va chi phi trong suét ky hoat dong Méc du cac wéc tinh ké toan dugc
lap béng tat ca sw hidu biét ctia Ban Téng Giam déc, s6 thyc té phat sinh c6 thé khac voi cac woc tinh,
gia dinh dat ra.

Tién bao gom ti&n mat tai quy, tién g ngan hang khéng ky han.

. Nguyén tic ké toan cac khoan diu tw tai chinh

Cdc khoan cho vay
Caéc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trie di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phang phai thu khé ddi clia cac khoan cho vay dwoc 1ap cin cr vao dy kién mrc ton that c6 thé xay
ra.

Cédc khoan diu twr vao céng ty con, gop von lién doanh, dau tw vao cong ty lién két
Déu tw vao céng ty con

Cong ty con la cac céng ty do Cong ty kidm soat. Viéc kiém soat dat dwoc khi Cong ty cé kha nang kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng ctia cac cong ty nhan dau tw nhadm thu dwoc lgi ich tir hoat
dong cua cac cong ty nay.

Dy phong tdn that cho cac khodn du tw vao cong ty con dwgc trich 1ap tai thoi diém lap bao céo tai
chinh khi cac khodn dau tw vao cng ty con cé s suy gidm so véi gia gde thi Cang ty thwe hién trich Iap
dy phong nhw sau:

- Pdi v&i khoan dau tw khéng xac dinh duvc gia trj hop ly tai thoi diém bao cdo, dw phong duoc trich
lap v&i mirc trich bang chénh I1éch gitra von gép thyc té cla cac bén tai cong ty con va vén chi s&
htbu thire c6 nhén véi ty 1&é gép vén clia Cong ty so véi tdng s vén gdp thue té ctia cac bén tai cong
ty con.

Tang, gidm sé dy phong tdn that dau tw vao cdng ty con can phai trich 1ap tai ngay khéa sd 1ap bao cao
tai chinh dwgce ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam Béo cao tai chinh riéng
S$6 27, dwong Giai Phong, phwéng Bach Mai, thanh phd ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Ha Noi

M3u s6 B09-DN
238

2.9

210 .

- Nguyén tic ké toan cac khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dworc trinh bay theo gia trj ghi sé triv di cic khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thie hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu clia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua — ban gitra Cong ty va nguwdi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gom ca
cac khodn phai thu vé tién ban hang xuét khau Uy thac cho don vi khac.

Phai thu khac phan @nh cac khoan phai thu khong cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua — ban.

Dy phong phai thu khé ddi dwoc trich Iap cho nhirng khoan n¢ phai thu da qua han thanh toén ghi trong
horp ddng kinh té, ban cam két hop dong hodc cam két tra ng ma doanh nghiép da doi nhiéu lan nhung
van chua thu hdi dwoc, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng' khé cb kha nang thanh toan do bj
thanh ly, pha san hay cac khé khan twong tuw.

Téng, gidm sb dw du phéng ng phai thu khé ddi cin phai trich I4p tai ngay khéa sé 1ap bao céo tai chinh
dwoe ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

. Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lién quan tric tiép khac phat sinh dé& cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi
nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thai diém lap Béo c4o tai chinh riéng néu gia tri thuan cé thé
thwe hién dwgc cla hang ton kho thdp hon gia géc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia tri thuan cé
thé thie hién dwoc.

Gia tri hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phép binh quén gia quyén.

Hang tdn kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thuwdng xuyén.

Phwong phap xac dinh gia trj san phdm d& dang cudi nam:

- Chi phf san xuat kinh doanh d& dang dwoc tap hop theo chi phi phat sinh thyc té cho tieng loai san

pham chwa hoan thanh.

Dy phong giam gia hang ton kho dwoc 1ap vao thoi diém cudi ndm la s chénh l&ch gitra gia gbc cla
hang tdn kho 1&n hon gié tri thun cé thé thyc hién dwgc.

Nguyén tic ghi nhan va phwong phép khau hao tai san cé djnh
Tai san cé dinh hGeu hinh, tai sén cb dinh vé hinh duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Trong qua trinh
st dyng, tai san cb dinh htku hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy

ké va gia tri con lai.

Khéu hao tai san cb dinh duoc trich theo phwong phap dudng thing voi thoi gian khdu hao dwoc wéc
tinh nhw sau:

- Nha ctlra, vat kién tric 05 - 25 nam
- May méc, thiét bj 02 - 20 n&m
- Phwong tién van tai, truyén dan 05 - 20 nam
- Tai san c6 dinh hi*u hinh khac 05 - 10 nam
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Cong ty C6 phan CMISTONE Vigt Nam Béo céo tai chinh riéng

S0 27, duong Giai Phong, phudng Bach Mai, thanh phé

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ha Noi

211

212 .

2.13.

214 .

M3u so6 B09-DN

Tai san c6 dinh vé hinh cla Cang ty I quyén khai thac mé da. Cang ty khAu hao Quyén khai thac mo da
theo thoi gian wéc tinh khai thac 1a 30 nam.

- Nguyén tic ké toan thué hoat dong

Thug hoat dong Ia loai hinh thué tai san cb dinh ma phan I6n ri ro va Igi fch gén lién véi quyén sé hiu
cla tai sér‘l thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dwéi hinh thire thué hoat déng dwoc hach todn vao
béo cao két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap dwong thang dia trén thdi han thué hoat dong.

Nguyén tic ghi nhan va phan bé cac khoan chi phi tra trwéc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan duwoc
hach toan vao chi phi tra trwdc @& phan bd din vao két qua hoat ddng kinh doanh trong céc ky ké toan
sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra triedc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky ké toan duoc can
¥ vao tinh chét, mic d6 tirng loai chi phi dé Iwa chon phwrong phap va tiéu thiec phan bd hop Iy.

Chi phi tra triedc ctia Cong ty la chi phi gidi phéng mét bang dir 4n Nghia Pan tai cum céng nghiép Nghia
Long, huyén Nghia Ban, tinh Nghé An va hé théng phong chay chi¥a chay cho van phdng lam viéc.

Nguyén tic ké toan cac khoan ng phai tra

No' phai trd la céc khoan phai thanh toan cho nha cung cép va cac déi twong khéc. N phai tra bao gdm
cac khoan phai trd ngwdi ban, phai trd ndi bd va phai trad khac. Ng' phai trd khéng ghi nhan thap hon
nghia vu phai thanh toan.

Viéc phan loai cac khodn ng phai trd dwoc thyc hién theo nguyén tac sau:

- Phai trd ngwoi ban gdm céac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh ti giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va nguwoi ban 1a don vj doc 1ap véi ngudi mua, gém ca cac khoan phai tra
gitba céng ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khodn phai trd nay gdm ca cac khoan
phai tra khi nhap khau théng qua nguwdi nhan Gy thac (trong giao dich nhap khau ty thac);

- Phai tra khac gdbm céc khoan phai trd khong c6 tinh thwong mai, khdng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang héa dich vy.

Céc khoan phai tra dwoc theo ddi chi tiét theo tirng déi twong va ky han phai tra.
Nguyén tic ghi nhan vay

Cac khoan vay dwoc theo doi theo tirng dbi twong cho vay, trng khé wéc vay n¢ va ky han phai tra cla
cac khoan vay.
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Cong ty Cb phan CMISTONE Viét Nam Béo céo tai chinh riéng
86 27, dwong Gidi Phong, phuong Bach Mai, thanh phé nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025
Ha Noi

Mau s6 B09-DN
2.15 . Nguyén tic ghi nhan va vén héa céac khoan chi phi di vay

216 .

217 .

Chi phi di vay bao gém Ii tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay du’qc ghl nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phét sinh, tri chi phi di vay
lién quan tryc tuep dén viéc dau tw xay dl,mg hodc san xuat tai san d& dang dwoc tinh vao gia tn cua tai
san d6 (dwoc von hoa) khi c6 a0 céc digu kién quy dinh trong Chuan myc ke toan Viét Nam s6 16 “Chi
phi di vay". Ngoél ra, d6i v&i khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san ¢ dinh, bat dong san dau tw,
|ai vay duge vén héa ké ca khi thoi gian xay dyng duwdi 12 thang.

Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai tra cia Céng ty bao gdm cac khoan chi phi lai vay 1a cac chi phi thyc té da phat sinh trong
ky bdo cdo nhwng chura chi tra do chua c6 héa don hodc chwra di hé so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhéan
vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ky bo céo.

V[éc trich trwedc vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dwec tinh todn mot cach chat ché va phai c6
bng chirng hop Iy, tin cay v& cac khoan chi phi phai trich triéc trong ky, d& dam béo sb chi phi phai tra
hach todn vao tai khodn nay pht hop véi sé chi phi thyc té phat sinh.

Nguyén tic ghi nhan von chi s& hivu
Vvén dau tw clia cht s& htru dwgce ghi nhan theo s6 von thic gép clia chi s& hivu.

Thang dw vén cb phan phan anh chénh léch gitra ménh gid, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat
hanh cb phiéu va gia phat hanh cd phiéu (k& ca céc trwéng hop téi phat hanh cd phiéu quy) va cé thé 1a
thang dw dwong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh
cb phiéu) hoac thang dw am (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia va chi phi tric tiép lién quan dén viéc
phat hanh co phiéu).

Loi nhuan sau thué chuwa phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (i, 16) sau thué thu nhap doanh
nghlep va tinh hinh phan chia lgi nhuén hogc x ly 16 cua Cong ty. Lgi nhuan sau thue chwa phan phéi
c6 thé dwoc chia cho cac nha dau tw da trén ty 1& gop von sau khi dwoc Dai hdi cd déng va sau khi da
trich Iap cac quy theo Diéu & Cong ty va cac quy dinh cta phép luét Viét Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy sau ti loi nhudn thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Céng ty theo d&

nghi ctia Hoi ddng quan tri va dwgc cac cb dong phé duyét tai Dai hdi ddng cb déng thudng nién:

- Quy dAu tw phat trién: Quy ndy dugc trich 1ap nham phyc vy viéc mé rong hoat dong hozc dau tw
chiéu sau ctia Cong ty;

- Quy khen thwdng, phic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh: Quy nay dwoc trich 1ap d& khen
thwdng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang cao phuc i cho céng nhan vién va
dwgc trinh bay nhuw mét khodn phai tra trén Bang can déi ké toanriéng.

C4 tirc phai tra cho cac cb dong du'qc ghi nhan |a khoan phai tra trong Bang can ddi ké toan néng cua
Cong ty sau khi c6 théng béo chia cb trc clia Hoi ddng Quan trj Cong ty va théng bao ngay chét quyén
nhan cb téc clia Trung tdm Lwu ky chivng khoan Viét Nam.
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Céng ty Co phan CMISTONE Viét Nam Bao cao tai chinh riéeng
86 27, dwong Giai Phéng, phueng Bach Mai, thanh phé nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Ha Ngi
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M3u s6 B09-DN

2.18 . Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhap

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dwec ghi nhan khi ddng thoi thda man cac diéu kién sau:

Phan 16n rli ro va li ich gén lién véi quydn s& hiru san phdm hodc hang héa da dwoc chuyén giao
cho ngwdi mua;

Codng ty khéng cdn ndm gitr quydn quan Iy hang héa nhw ngwdi s& hivu hang héa hodc quyén kiém
Doanh thu duoc xac dinh twong déi chéc chén;

Cong ty da thu dwec hodc sé thu dwoc lgi ich kinh té tiv giao dich ban hang;

Xac dinh duwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép djch vu
Doanh thu cung cép dich vy duoc ghi nhan khi ddng thoi thda man cac diéu kién sau:

Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chéc chén;

C6 kha nang thu dwec loi ich kinh té tr giao dich cung cép dich vu dé;

Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngdy lap Bang can déi ké toan;

Xéc dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Phan cong viéc cung cap dich vy da hoan thanh dwoc xac dinh theo phwong phdp danh gia cong viéc

Doanh thu hoat dong tai chinh
Doanh thu phét sinh tir tign 14i dwgc ghi nhan khi thda man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich do;
Doanh thu dwoc xac dinh trong déi chac chan.

C3 tire, loi nhuan dugrc chia dwge ghi nhan khi Cong ty dwgc quygn nhan cd tirc hodc drgc quyén nhan
loi nhuan ti viéc gép von.

2.19 . Nguyén tic ghi nhan chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dwgre ghi nhan vao chi phi tai chinh I1a chi phi di vay von.

Céc khoan trén dwoc ghi nhan theo tong s6 phat sinh trong ndm, khéng bu tri véi doanh thu hoat déng
tai chinh.

2.20 . C4c nghia vu vé thué
Thué gia trj gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hwéng dan cua luat thué hién hanh.
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Céng ty Cé phan CMISTONE Viét Nam

Béo céo tai chinh riéng

30 27, dwong Giai Phong, phwéng Bach Mai, thanh phd nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
a Noi

2.21 .

2.22

M3u s6 B09-DN
Thué thu nhap doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap chju thué trong nim va thué suét thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

b) Thué suét thué TNDN nam hién hanh

Cong tV hién dang ap dung murc thué suét thué TNDN 1a 20% ddi véi thu nhap chiju thué cho ndm tai
chinh két thuc ngay 31/12/2025.

Thué khic

C4c loai thué, phi khac doanh nghiép thirc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phrong theo cac
luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bén lién quan

Céac bén dugc coi la lién quan néu bén d6 cé kha ning kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké ddi voi

bén kla trong viéc ra quyét dinh v& cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan clia Cong ty
bao gébm:

Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mdt hodc nhidu trung gian, c6 quyén kiém soat Cang ty
hodc chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc cling chung st kiém soét véi Cang ty, bao gdm ca céng ty
me, cong ty con va cong ty lién két;

Cac céa nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Cong ty ma c6 anh hwdng dang ké&
dbi véi Cong ty, nhizng nhan s quan Iy chti chét clia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia
dinh clia cac ca nhan nay;

Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodc c6 anh hwdng déng ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng mdi quan hé clia cac bén llen quan dé phyc vu cho viéc 1ap va trinh bay Bao

c4o tai chinh riéng, Cong ty cht y téi ban chat clia méi quan hé hon Ia hinh thire phap ly cla céc quan
hé do.

. Thong tin b phan

Trong ky, Cong ty khéng cé hoat dong san xuét, kinh doanh nén Cong ty khong lap Bao cdo bd phan
theo Iinh vire kinh doanh va theo khu virc dia ly.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BDUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
Tién mat 456.097 456.097
Tién gi ngan hang khéng ky han 66.399.296 66.400.096
Cong 66.855.393 66.856.193
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Cong ty C4 phin CMISTONE Viét Nam

0 27, duong Gidi Phong, phuang Bach Mai, thanh phd
Ha Noi

Bao cdo tai chinh riéng

nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025

Bau tw vao céng ty con

Thong tin chi tiét v& cac céng ty con clia Cong ty vao ngay 31/12/2025 nhw sau:

M3u so6 B09-DN

Tén cong ty con Noi thanh lap Ty 18 loi Tylé Hoat déng kinh
va hoat dong ich quyén doanh chinh
biéu
quyét
Cdng ty TNHH MTV CMISTONE Ha Noi 100% 100% San xuat, thwong
Viét Nam mai
5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2025 01/01/2025
Gia tr Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Coéng ty TNHH MTV 107.925.565 - 107.925.565 -
CMISTONE Viét Nam
Béi twong khac 965.146.741 (965.146.741) 965.146.741 (965.146.741)

Téng 1.073.072.306 (965.146.741)

1.073.072.306

(965.146.741)

Cong ty Co phan Xuét 7.184.798.559
khau va Khai thac

Khoang san Viét Nam

(7.184.798.559)

Cong ty C6 phan Céng 2.025.667.720
nghiép Thwong mai va

Dich vy Hoanh Son
Céc dbi twong khac

(2.025.667.720)

1.869.630.000 (1.855.423.924)

7.184.798.559

2.025.667.720

1.897.630.000

Trong d6: Phai thu 294.047.391 (186.121.826) 294.047.391 (186.121.826)
cta khach hang la cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh sé 30)
6 . TRATRUGC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

(7.184.798.559)

(2.025.667.720)

(1.855.423.924)

Téng 11.080.096.279  (11.065.890.203) 11.108.096.279 (11.065.890.203)
Trong d6: Tra trwéc 9.210.466.279 (9.210.466.279) 9.210.466.279  (9.210.466.279)
cho ngw&i ban 1a cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh sé 30)
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Céng ty C4 phin CMISTONE Viét Nam

S0 27, duong Gidi Phong, phwéng Bach Mai, thanh phé
Ha Noi

Bao cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

7

. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Mau s6 B09-DN

Céng ty CO& phan
Thu’oxng mai Xay dyng
va Dau tv Hoang Long
*)

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND

2.211.000.000

(2.211.000.000)

2.211.000.000

(2.211.000.000)

Tong

2.211.000.000

(2.211.000.000)

2.211.000.000

(2.211.000.000)

Trong dé: Phai thu

2.211.000.000

(2.211.000.000)

2.211.000.000

(2.211.000.000)

A a - - .~
veé cho vay la cic bén lién quan

(Xem thoéng tin chi tiét tai Thuyét minh sé 30)

(*) Khoan cho vay khéng c6 13i suét. Cong ty da thyee hién trich 1ap dy phong 100%.

. PHAI THU KHAC

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngan han
Ky quy, ky cwoc 65.600.000 (65.600.000) 65.600.000 (65.600.000)
Tam (*ng 252.736.824 (252.736.824) 252.736.824 (252.736.824)
Phai thu khac 103.951.149.049 (13.016.815.570) 104.554.149.049 (13.016.815.570)
- Céng ty TNHH MTV
CMISTONE Viét
Nam 90.934.333.479 : 91.537.333.479 .
- Céac dbi tuong khéc 13.016.815.570 (13.016.815.570) 13.016.815.570 (13.016.815.570)
Tong 104.269.485.873  (13.335.152.394) 104.872.485.873 (13.335.152.394)
b) Dai han
Ky cugc, ky quy 1.512.959.872 (1.512.959.872) 1.512.959.872 (1.512.959.872)
Téng 1.512.959.872 (1.512.959.872) 1.512.959.872 (1.51 2.959.872)
Trong do6: Phai thu 100.153.870.603 (9.219.537.124) 100.756.870.603 (9.219.537.124)
khéc la cac bén lién quan S A T
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh s6 30)
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Cdng ty C6 phan CMISTONE Vigt Nam

S0 27, dwong Giai Phéng, phuéng Bach Mai, thanh phé

Ha Noi

Bao céo tai chinh riéng

nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

12 . TAI SAN CO BINH VO HINH

M3u s6 B09-DN

Tai san cb dinh v6 hinh Ia quygn khai thac mo tai huyén Quy Hop, tinh Nghé An véi nguyén gia va khéau

hao Idy ké tai ngay 31/12/2025 I4n leot 12 9.975.000.000 VND va 5.347.708.311 VND.

Gia tri con lai cudi nam clia TSCP v6 hinh da dung thé chap, cdm cé dam bdo céac khoan vay Ia

4.627.291.689 VND.

13 . CHI PHI TRA TRU'G'C DAI HAN

Chi phi gidi phong mét béng tai cum céng nghiép Nghia

Long, huyén Nghia Ban, tinh Nghé An
Téng

14 . CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi lai vay
Cac khoan trich trwwdc khac
Tong

Trong dé: Chi phi
phai tra ngén han cho cac bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh s6 30)

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
7.679.926.710 8.635.720.406
7.679.926.710 8.635.720.406
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
56.345.313.598 47.179.936.884

14.731.955.467

14.731.955.467

71.077.269.065

61.911.892.351

38.676.763.291

29.511.386.577
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B4ao céo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Cong ty Cé phan CMISTONE Viét Nam

i: §7 duong Giai Phong, phwdng Bach Mai, thanh phd
ol

Mau s6 B09-DN

16 . PHAI TRA NGU'OI BAN NGAN HAN

‘ERERR R EEEEEEREEEEES'RE R

31/12/2025 01/01/2025

Giatri SO c6 kha nang Gié tri Sb cé kha

tra ng nang tra n¢’

VND VND VND VND

Guangzhou  Honesty 2.018.685.000 2.018.685.000  2.018.685.000  2.018.685.000

Trading Co.,Ltd

C(‘)n? ty Cd phan Phat trién
Ha tang Céng nghiép Dong
Nam

Céc d6i twong khac

1.406.756.410

3.398.184.378

1.406.756.410

3.398.184.378

1.406.756.410

3.388.184.378

1.406.756.410

Téng 6.823.625.788 6.823.625.788  6.813.625.788
17 . NGUWO!1 MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Cong ty Cd phan Xuat nhap khau Cao Thang 5.750.000.000 5.750.000.000
Cac khach hang khac 111.254.085 111.254.085
Téng 5.861.254.085 5.861.254.085
18 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
Pau nam S6 phai nop S6 da thue Cubi ndm
trong ném ndp trong nam
VND VND VND VND
Thué thu nhap doanh nghiép  1.919.437.961 - - 1.919.437.961
Thué thu nhap ca nhan 402.861.685 - - 402.861.685
Thué tai nguyén 1.729.417.939 - - 1.729.417.939
Céc loai thué khac 616.979.082 - - 616.979.082
Phi, 1&6 phi va cac khoan  10.468.160.885 3.000.000 3.000.000 10.468.160.885
phai np khac
Téng 15.136.857.552 3.000.000 3.000.000 15.136.857.552

Quyet toan thué ctia Céng ty sé chju sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qu1 dinh
vé thué dbi véi nhidu loai giao dich khéac nhau c6 thé dugc g|a| thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué
duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh riéng c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh clia co quan thué.

32
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C?ng ty Cé phan CMISTONE Viét Nam
S0 27, dwong Giai Phong, phwéng Bach Mai, thanh phd

Bdo céo tai chinh riéng
nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Ha Nai
Miu s6 B09-DN
b) Céc giao djch v& vén véi cac chi s& hivu va phan phéi co tirc, chia lgi nhuan
Nam 2025 Nam 2024
s VND VND
Von dau tw clia chti s& hivu
- Von gop ddu ném 160.000.000.000  160.000.000.000
- Von g6p cudi ndm 160.000.000.000 160.000.000.000
c) Co phiéu
31/12/2025 01/01/2025
86 lgng ¢ phiéu dang ky phat hanh 16.000.000 16.000.000
S6 lwgng ¢ phiéu da phat hanh va gép vén day du 16.000.000 16.000.000
- CG6 phiéu phé théng 16.000.000 16.000.000
S6 lwong cb phiéu dang lvu hanh 16.000.000 16.000.000
- Cé phiéu phé théng 16.000.000 16.000.000
Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu
d) Cac quy ctia Cong ty
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Quy d3u tw phat trién 891.344.168 891.344.168
Téng 891.344.168 891.344.168
21 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Doanh thu khac - 66.000
- 66.000

Téng
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Cdng ty Cé phin CMISTONE Viét Nam

86 27, dwong Giai Phon

Ha Noi

g, phwérng Bach Mai, thanh phd

Béo céo tai chinh riéng

nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025

22

23

24

25

- DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tign guvi

Téng

. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

Téng

Trong dé: Chi phi hoat ddng tai chinh tra cho céc

bén lién quan

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 30)

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Thué, phi va 1é phi
Chi phi dich vu mua ngoai

Toéng

. CHI PHI KHAC

Chi phf kh&u hao, phan bé tai sén cb dinh, cong cy, dung
cy khong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh

Toéng
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M4au s6 B09-DN

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

116.396 60.379
116.396 60.379

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
9.165.376.714 9.653.845.206

9.165.376.714

9.653.845.206

9.165.376.714 9.653.845.206
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
7.034.121 3.852.700
157.130.322 144.514.593
164.164.443 148.367.293
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
6.959.208.989 7.034.749.928

6.959.208.989

7.034.749.928




Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam

S0 27, duong Giai Phong, phudng Bach Mai, thanh phé
Ha Noi

Béao cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

26

27

28

29

- CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng Igi nhuan ké toan trwéc thué TNDN
Cac khoan didu chinh tang

- Chi phi khéng dugc tri

Thu nhép tinh thué TNDN

L6 nam trwéc chuyén sang

Thu nhap chiu thué TNDN

Thué TNDN phai nép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué TNDN phai nép dau nam
Thué TNDN da ndp trong nam

Thué TNDN phai nép cudi nam

. LAl cO' BAN TREN CO PHIEU

M3u s6 B09-DN

N&m 2025 N&m 2024

VND VND
(16.288.633.750)  (16.836.836.048)
6.959.208.989 7.034.749.928
6.959.208.989 7.034.749.928
(9.329.424.761) (9.802.086.120)

9.802.086.120

1.919.437.961

1.919.437.961

1.919.437.961

1.919.437.961

Lai co ban trén cd phiéu khong duwoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh riéng nay va duoc trinh bay trén
Bao cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 clia Cong ty theo hwdng dan cla

Chudn myc ké toan Viét Nam s6 30 - Lai co ban trén cb phiéu.

TE RIENG

Ti&n trd ne gbc vay theo khé wéc théng thuong
Téng

_THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
464.935.350 3.005.000.000
464.935.350 3.005.000.000

. NHO’NG SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két thiic nam tai chinh doi héi phai dwoc diéu chinh hay

cong bé trén Béo céo tai chinh riéng nay.
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Cong ty Co phin CMISTONE Viét Nam

86 27, dwong Gidi Phong, phud i, tha ¢
; ; B
Ha Noi g, phudng Bach Mai, thanh pho

Bao cdo tai chinh riéng

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

30

- NGHIEP VU VA sO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

M3u s6 B09-DN

Danh séch va méi quan he gitra cac bén lién quan va Cong ty nhw sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Ong Nguyén Hru Chung
Ong Triéu Van Nam
Ong Tran Thanh Hiu

Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam
Cong ty C6 phan Thwong mai Xay dung va DAu tv Hoang Long

gc‘)ng ty Cd phan Céng nghiép Thwong mai va Dich vu Hoanh
on

Cong ty co phan CMISTONE Viét Lao
Céng ty C6 phan Xuét khdu va Khai thac Khoang san Viét Nam

Cong ty C6 phan Bau tw Pai Gia Phat

Cha tich HBQT

Téng Giam déc

Thanh vién HDQT kiém Pho
Téng Giam déc

Cong ty con

Cuing thanh vién quan Iy chd chét

Cuing thanh vién quan ly chd chét

Cuing thanh vién quan ly chu chot
Cuing thanh vién quan ly cht chét

Cung thanh vién quan Iy chd chét

Céng ty c6 cac giao dich phat sinh trong ky va sé duw tai ngay két thic ndm tai chinh véi cac bén lién
quan (Ngoai trir giao dich va sb dw Vay va no thué tai chinh, chi tiét tai Thuyét minh 15) nhw sau:

Giao djch phat sinh trong nam:

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Tra géc vay 1.020.999.350 3.005.000.000
- Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam 1.020.999.350 3.005.000.000
Chi phi lai vay 9.165.376.714 9.653.845.206
- Cobng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam 9.165.376.714 9.653.845.206
Vay 556.064.000 -
- Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam 556.064.000 -
Bu trir cong n¢ 603.000.000 -
- Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam 603.000.000 -
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Cong

ty Co phan CMISTONE Viét Nam

S6 27, dwong Giai Phe : e,
Ha N g Gidi Phong, phuong Bach Mai, thanh phé

Bao céo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

318,

%
:

S0 dw tai ngay két thic nam tai chinh:

Phai -thu ngan han cta khach hang (Thuyét minh sé 5)

- Cong ty C6 phan Xuét khau va Khai théc Khoang san
Viét Nam

- Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam

- Céng ty Cd phan Thwong mai Xay dung va Pau tw
Hoang Long

- Cong ty C6 phan Pau tw Pai Gia Phat

Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han (Thuyét minh sé 6)
- Cong ty C6 phan Codng nghiép Thwong mai va Dich vy
Hoanh Son

- Cong ty CO phan Xut khdu va Khai thac Khoang san
Viét Nam

Phai thu v& cho vay ngin han (Thuyét minh s6 7)
- Cong ty Cb phan Céng nghiép Thwong mai va Dich vu
Hoanh Son

Phai thu ngén han khac (Thuyét minh s6 8)

- Céng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam

- Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Lao

- Cbng ty CO phan Xuét khau va Khai thac Khoang san
Viét Nam

- Ong Tran Thanh Htru

- Ong Tran Thanh Hiép

Chi phi phai tra ngan han (Thuyét minh s6 14)
- Céng ty TNHH MTV CMISTONE Vigt Nam

Thu nhép clia H3i ddng quan trj va Ban Téng Giam déc

Mau s6 B09-DN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
294.047.391 294.047.391
53.093.352 53.093.352
107.925.565 107.925.565
88.102.342 88.102.342
44.926.132 44.926.132
9.210.466.279 9.210.466.279
2.025.667.720 2.025.667.720
7.184.798.559 7.184.798.559

2.211.000.000
2.211.000.000

100.153.870.603
90.934.333.479
971.106.250
8.123.395.577

90.942.260
34.093.037

38.676.763.291
38.676.763.291

Trong na3m, Hoi ddng quan trj va Ban Tong Gidm dbc khong nhan lwong, thu lao.

SO LIEU SO SANH

2.211.000.000
2.211.000.000

100.756.870.603
91.537.333.479

971.106.25
8.123.395.57

S6 liéu so sénh la sé ligu clia Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2024 da dwoc kidm toén bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Vit Nam.

Nguwi 1ap biéu Ké toan trwéng

>

Lé Tién Dat
38

Lé Tién Pat

Ha N§i, ngay 26 thang 03 ndm 2026

Triéu Van Nam




