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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI LONG BiNH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6: Q4. /NQ-DHDBCP-SZB Péng Nai, ngay 07 thang 04 nam 2026
NGHI QUYET

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

- Can cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 dugc stra d6i bo
sung boi Ludt sé 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Luat sé 76/2025/QH15
ngay 17/06/2025;

- Can ctr Diéu 1é Cong ty CP Sonacezi Long Binh;

- Céan ctr Bién ban hop Pai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2026 ngay
07/04/2026.

QUYET NGHI:
Pidu 1: Thong qua béo céo ctia Tong Giam déc vé két qua SXKD nam 2025 va ké
hoach SXKD nam 2026.
Piéu 2: Thong qua bao cdo tai chinh nam 2025 da dugc kiém toan.
Piéu 3: Thong qua bo céo hoat dong ctia Hoi ddng quan tri nam 2025 - ké hoach 2026.
Diéu 4: Thong qua bao céo danh gia ndm 2025 cia thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap.
Pidu 5: Thong qua béo cdo kiém soat hoat dong kinh doanh nim 2025 ciia Ban
Kiém sot.
Diéu 6: Thong qua to trinh vé viéc lua chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh nim
2026 nhu sau:
Dai hoi dong ¢ dong ty quyén cho Hoi dong quén tri lya chon mot trong ba don
vi kiém toan sau day dé thuc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2026 cho Cong ty
C) phan Sonadezi Long Binh:
+ Cong ty TNHH kiém toan va Tu van RSM Viét Nam
+ Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
+ Cong ty TNHH kiém toan va Tu van A&C
Piéu 7: Thong qua to trinh vé két qua san xuat kinh doanh va phuong an phan phdi loi
nhuan nam 2025; ké hoach san xuét kinh doanh va ké hoach phan phéi lgi nhuén ndm
2026.
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Piéu 8: Thong qua tién luong cia Trudng Ban Kiém soat, thi lao cta thanh vién Hoi
ddng quan tri va Ban kiém soat thuc hién nam 2025 va ke hoach nam 2026.

Piéu 9: Thong qua cdp nhat nganh nghé kinh doanh Cong ty.
Pidu 10: Thong qua stra doi, bd sung Piéu 1é Cong ty.
Diéu 11: Thong qua sira doi, bd sung Quy ché noi bd vé quan tri cong ty.

Piéu 12: Thong qua sira dbi, bd sung Quy ché hoat dong ciia Ban Kiém soét.

Nghi quyét Pai hoi ddng cd dong thuong nién nam 2026 cua Cong ty C phan
Sonadezi Long Binh dugc toan thé c6 dong du hop bidu quyét nhat tri thong qua va co
hiéu luc ké tir ngay ky.

Noi nhan: TM. PAI HOI PONG CO PONG
- Céc c6 dong; [
- TV.HDQT, Truong BKS;
- UBCKNN, HNX;
- Liru: TK.HDOT,
— U

Lwong Minh Hién
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_ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI LONG BINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Déng Nai, ngay 07 thang 04 nam 2026

BIEN BAN HOP

PAI HOI PONG CcO DONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Dia chi tru sé chinh: sb 1, duong 3A, KCN Bién Hoa 2, phuong Long Hung, tinh
Pong Nai.

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Cong ty cd phan s6 3601867699 ngay
01/07/2009, thay ddi lan thir 6 ngay 23/09/2025 do S¢ Tai chinh tinh Pong Nai cép.

L THOI GIAN VA DIA PIEM TO CHUC
- Thoi gian: 08 gid 30 phut ngay 07 thing 04 nam 2026.

- Dia diém: Vin phong cong ty tai dia chi: s 1, duong 3A, KCN Bién Hoa 2,
phuong Long Hung, tinh Pong Nai

1. KHAI MAC DAI HOI
1. Thanh phéin tham dy va tinh phap ly ciia dai hgi.

- Téng s6 ¢b dong va dai dién cd dong tham du dai hoi 1a 77 ¢b dong dai dlen
cho 25.702. 728 cd phan co quyen biéu quyet chiém ty 1& 85,68% tdng sb co
phan co quyen biéu quyet cua Cong ty.

- Dai hoi di didu kién dé tién hanh theo quy dinh.
2.  Doan Chi tich:
- Ba:Luong Minh Hién - Chu tich HDQT — Chu toa
- Ong: Nguyén Bé Chuyén - TV. HDQT, Téng Giam dbc
[II. POAN CHU TICH PIEU HANH PAI HOI
1. Dé cir Ban Thu ky va Ban Kiém phiéu
- Doan Chi tich dé ¢t Ban Thu ky va Ban Kiém phiéu:
v Ban Thu Ky: Ba Dinh Thi Diém Huong va Ong Lé Si Phuong Nam

v Ban Kiém Phiéu: Ong Nguyén Huy Hoang — Truéng Ban, Ba Nguyén Ngoc
Bao Tran — Uy vién va Ong Pinh Nguyén Hoang Thién — Uy vién.

- Dai hoi biéu quyét thong qua bing hinh thtre gio the biéu quyét, két qua nhu sau:

Pai hoi dong co dong thuong nién nam 2026 1




2.2.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5

3.6.

Ty 1€

Ty 1é ¢ dong Tan thanh 100%
Ty 1é c6 dong Khong tén thanh 0%
Ty 1é c¢b dong Khong y kién 0%

Théng qua chwong trinh Pai hoi, quy ché 1am viéc ciia Pai hoi

. Ba Luong Minh Hién trinh bay va xin y kién vé chuong trinh Dai hdi.

Pai hoi biéu quyét théng qua bang hinh thic gio thé biéu quyét, két qua nhu sau:

Ty 1é

Ty 18 c6 dong Tén thanh 100%
Ty 1& c¢b dong Khong tan thanh 0%
Ty 1& ¢b dong Khong ¥ kién 0%

Ba Luong Minh Hién trinh bay va xin ¥ kién Dai hoi vé Quy ché lam viée.
Dai hoi bidu quyét théng qua bing hinh thirc gio thé biéu quyét, két qua nhu sau:

Ty 1é

Ty 18 c6 dong Tén thanh 100%
Ty 1é c¢6 dong Khong tan thanh 0%
Ty 1é cb dong Khong ¥ kién 0%

Cic bdo cao va to trinh tai Pai hoi nhw sau:

. Ong Nguyén Ba Chuyén — TV HPQT, Tong Giam dbc trinh bay béo cdo s6 01-

PHCD2026/BC-SZB-TGD ngay 02/04/2026 vé két qua hoat dong SXKD nim
2025 va ké hoach SXKD nim 2026;

Ong Pang Hai Bing — K& toan trudng trinh bay bdo céo tai chinh nam 2025 da
duoc kiém todn;

Ba Luong Minh Hién — Chu tich HPQT trinh bay bdo cdo s6 02-
PHCD2026/BC-SZB-HDQT ngay 02/04/2026 vé hoat dong cia Hoi dong quan
tri nam 2025 - ké hoach 2026.

Ong Pham Van Tinh — Thanh vién HDQT doc lap trinh bay bdo céo s6 03-
DHCD2026/BC-SZB-HDPQT ngay 02/04/2026 vé danh gia hoat dong nam 2025.
Ba Luu Thi Thay Van — Truéng Ban kiém soat trinh bay Béo céo s6 04-
PHCD2026/BC-SZB-BKS vé két qua giam sat hoat dong kinh doanh nam 2025;
tor trinh sé 05-DHCD2026/TTr-SZB-BKS ngay 02/04/2026 vé viéc lwa chon don
vi kiém toan béo céo tai chinh nam 2026.

Ong Trin Anh Tudn — Thanh vién HDQT trinh bay to trinh s6 06-

PHCD2026/TTr-SZB-HPQT ngay 02/04/2026 vé két qua san xuét kinh doanh
va phuong 4n phan phéi loi nhuan nam 2025; ké hoach san xuat kinh doanh va
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3.8

IV.

" ké hoach phan phéi loi nhuan nam 2026 & T¢ trinh s6 07-DPHCD2026/TTr-

SZB-HDQT ngay 02/04/2026 vé Tha lao cia Hoi dong quan tri, Tién luong —
thu lao Ban kiém soét thuc hién nam 2025 va ké hoach nam 2026

Ong Nguyén Ngoc Pai - Thanh vién HDQT trinh bay to trinh s6 08-
DHCD2026/TTr-SZB- HDQT ngay 02/04/2026 vé viéc cip nhét nganh nghé kmh
doanh Cong ty; to trinh s6 09-DHCD2026/TTr-SZB-HPQT ngay 02/04/2026 vé
viée sitra dbi, bd sung Diéu 18 Cong ty; to trinh s6 10-DHCD2026/TTr-SZB-HDQT
ngay 02/04/2026 vé viée stra doi, bd sung Quy ché noi bo vé Quan tri cong ty.

Ba Luu Thi Thuy Van — Truong Ban kiém soat trinh bay to trinh s6 11-
PHCD2026/TTr-SZB-BKS ngay 02/04/2026 vé viéc stra doi, bd sung Quy ché
hoat dong cua Ban Kiém soat.

Dai hoi thao ludn

Cé dong ma s6 284: D& nghi cho biét thoi gian chi cd tire va dé nghi Cong ty
chi ¢ tirc sém.

Cé dong ma sb 19: D& nghi Cong ty thue hién chi tra cd tuc thanh 02 lan.

Ba Lucmg Minh Hién - Chti tich HDQT phét biéu tré 1i: Dy kién thoi glan chi
tra ¢ tirc cham nhét thang vao 09/2026 va cong ty tiép thu céc y kién d& xut
ctia céc cd dong.

KET QUA BIEU QUYET CAC NQI DUNG PAT HOI

Ba Luong Minh Hién td chirc cho Pai hoi dong cb dong bidu quyét vé cac Bdo céo
va To trinh bang hinh thirc gio thé bidu quyét va dién két qua vao phiéu biéu
quyét.

Ong Nguyén Huy Hoang — Truéng Ban kiém phiéu cong bé két qua kiém phiéu
biéu quyét nhu sau:

S luong co phiéu tuong

Phiéu )
ung

S6 phiéu phat ra 26 25.702.728

25.702.728

S6 phiéu thu vao 26 Pat 100% téng sb phiéu

phat ra

1.

Két qua biéu quyét cac ndi dung Dai hdi nhu sau:

Thong qua bao cdo cia Téng Giam déc vé két qua SXKD nim 2025 va ké

hoach SXKD nim 2026

v Két qua biéu quyét:

% Ty 1¢& % trén tong
Phiéu =0 luqng P s6 phiéu biéu quyét
: tong tng du hop
34 phiéu khong hop 18 0 0 0%
S4 phiéu hop 18 26 25.702.728 100%
- S phiéu tan thanh 26 25.702.728 100%

Dai hoi dong co dong thuwong nién nam 2026
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Ty 1& % trén tong

Phiéu Ssuganngncp s6 phiéu biéu quyét
ey du hop
- S6 phiéu khong tén thanh 0 0 0%
- S& phiéu khéng v kién 0 0 0%

2. Théng qua bao cao tai chinh nim 2025 da duoc kiém toan

v Két qua biéu quyét:

Ty 18 % trén tong

Phiéu SfugannfngP s6 phiéu biéu quyét
i du hop
Sé phiéu khong hop 1é 0 0 0%
S6 phiéu hop 1¢ 26 25.702.728 100%
-S4 phiéu tan thanh 26 25.702.728 100%
- S phiéu khong tén thanh 0 0 0%
- S6 phiéu khong y kién 0 0 0%

3. Théng qua bao cio hoat dong ciia Hoi ddng quan tri nim 2025 - ké hoach 2026

v Két qua biéu quyét:

Ty 1& % trén tong

Phiéu S?ugrnc;nﬁn (;P s6 phiéu biéu quyét
du hop
S6 phiéu khong hop 1€ 0 0 0%
S phiéu hop 1¢ 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu tan thanh 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu khong tén thanh 0 0 0%
- S6 phiéu khong y kién 0 0 0%

4. Théng qua bdo cdo danh gia hoat dong niam 2025 ciia thanh vién Hoi dong

quén tri doc lap

v Két qua biéu quyét:

Pai hji dong c6 dong thwong nién nam 2026

. 2 14 0 ~ A
Phiéu Sf)uluqng CE sg}l;}ll?éfggg ;Zr;%t

ki du hop
S phiéu khong hop 1é 0 0 0%

Sé phiéu hop 1& 26 25.702.728 100%

- S6 phiéu tan thanh 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu khong tén thanh 0 0 0%
-S4 phiéu khong ¥ kién 0 0 0%
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5. Thong qua bio cio kiém
Kiém soat

v Két qua biéu quyét:

soat hoat dong kinh doanh nim 2025 cia Ban

’ 2 14 0 A A
2 8lugng P | 19 5 omtniong
Phicu biFeE ol sO phiéu biéu quyét

& SIS du hop
S6 phiéu khong hop 1€ 0 0%
S6 phiéu hop 18 26 25.702.728 100%
- Sé phiéu tan thanh 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu khong tén thanh 0 0%
- S6 phiéu khong y kién 0 0%

6. Thong qua vé viéc lra chon don vi kiém toan Bao cdo tai chinh nim 2026

Dai hoi ddng cb dong uy quyén cho Hoi dbng quan tri lya chon mot trong ba
don vi kiéan to‘a’m sau day dé thuc hién kiém toan Bdo cdo tai chinh nam 2026 cho
Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh:

+ Coéng ty TNHH kiém toan va Tu vin RSM Viét Nam
+ Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

+ Cong ty TNHH kiém toan va Tu vin A&C

v Két qud biéu quyét:

] 2 14 0 A A
i S lugng CP | &7 %70 treutong
Phiéu i sO phieu biéu quyét
i du hop
S6 phiéu khong hop 1€ 0 0%
S phiéu hop 1& 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu tan thanh 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu khong tan thanh 0 0%
-S4 phiéu khong y kién 0 0%

7. Théng qua to trinh s0 06-DHCD2026/T Tr-SZB-HPQT ngay 02/04/2026 ve
ké(t’ qua SXKD va phuong 4n phin phoi loi nhuin nim 2025; ke hoach sin
xuit kinh doanh va ké hoach phan phdi l¢i nhuin nim 2026:

Pvt: dong
Thue hién nim 2025 K¢é hoach nim 2026
STT Ngi dung e o
Ty 1é Sé tién Ty Ié S6 tién

1 | Téng doanh thu 542.077.094.131 504.124.000.000
2 |Loinhuan sau thué TNDN 201.714.528.637 153.751.000.000
3 | Trich lap cic quy 31,00% | 62.532.000.000 | 31,69% | 48.724.015.000

5
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Thuec hién nim 2025 K& hoach nim 2026
STT Noi dung T
Ty 1é S tién Ty 1é S6 tién
- | Quy ddu tu phdt trién 25.00% | 50.429.000.000 | 25,00% | 38.437.750.000
5 khen thud '
. %‘y en thuong, phic | ¢ 4004 | 12.103.000.000 | 4,54% |  6.980.000.000
. | G clngide whipi 150% | 2.306.265.000
cong dong . -1 1,50% | 2.306.265.00
. |9 vueng ede ben Al ; -1 065%]| 1.000.000.000
quan
4 {1‘-" rilpmo s i el 139.182.528.637 105.026.985.000
ap cac quy
5 | Chia ¢b tac 45.0% | 135.000.000.000 | 35,0% | 105.000.000.000
g | Lphnhmgn san khi chia 4.182.528.637 26.985.000
cO tuc
o | Lgimlingl S5m.n B0A 87.853.438.909 92.035.967.546
cac nam truoc
g |Loiniugnsonly 92.035.967.546 92.062.952.546
chuyen sang nam Ssau
v’ K&t qua biéu quyét:
) z Ty 1€ % trén tong
Phiéu SfugilongnCP s& phiéu bidu quyét
B S du hop
S6 phiéu khong hop 1€ 0 0%
S phiéu hop 18 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu tan thanh 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu khong tan thanh 0 0%
- S phiéu khéng y kién 0 0%

8. Thong qua to trinh s6 07-DPHCD2026/TTr-SZB-HPQT ngay 02/04/2026 vé
Tién lwong - thu lao cia HDQT va Ban kiém soat thwc hién nim 2025 va ké

hoach nam 2026

= Tién lwong - thi lao thye hién nim 2025

- Tién luong cua Truong Ban kiém soat chuyén trach thuc hién nam 2025 dugc
quyet toan trong quy tién lvong ngudi quan ly la: 1.152.135.416 dong.

- Quy thu lao cta thanh vién Ban kiém so4t va thanh vién Hoi dong quan tri 1a

1.810.000.000 déng.

» Tién lwong, thu lao ké hoach nim 2026

- Muc tién luong cua Truong Ban kiém soat chuyén trach la: 53.350.653

dong/thang.

Dai hi dong co dong thwong nién nam 2026

N P >
2n e . i<

= m

WO\



- Quy thd lao cia thanh vién Ban kiém sodt va Hoi déng quan tri la:

1.200.000.000 dong.

- Muec thu lao tam chi nhu sau:

+ Chu tich HPQT
+ Thanh vién HDQT

+ Thanh vién BKS, Thu ky Cong ty

: 10.000.000 dong/thang

8.000.000 déng/ngudi/thang

4.000.000 dong/ngudi/thang

* Tién heong cua Truong Ban Kiém sodt va Quy thit lao ciia HPQT, BKS duoc quyét

todn theo két qua SXKD cuia Cong ty.

v Két qua biéu quyét:

, 0
Phiéu St(“;l(;rnc;ngn (;P SZ}I’)}IS;O ;::E :ﬁlr;get
du hop
S6 phiéu khong hop 1¢ 0 0 0%
Sé phiéu hop 18 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu tan thanh 26 25.702.728 100%
- S phiéu khong tan thanh 0 0 0%
- Sé phiéu khong y kién 0 0%

9. Thong qua to trinh s6 08-DHCP2026/TTr-SZB-HPQT ngay 02/04/2026 vé
viéc cap nhat nganh nghé kinh doanh Céng ty

v K&t qua biéu quyét:

. 0
y S hrgng CP Tyle % trén tong
Phiéu S s6 phiéu bidu quyét

ik dy hop
S6 phiéu khong hop 18 0 0 0%

S6 phiéu hop 1& 26 25.702.728 100%

- S6 phiéu tan thanh 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu khong tén thanh 0 0 0%
- S6 phiéu khong ¥ kién 0 0 0%

v Két qud biéu quyét:

10. Théng qua t& trinh sé 09-DHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay 02/04/2026 ve

viéc sira doi, bo sung Dicu ¢ Cong ty

5 0,
g S lrong CP Ty 1 % trén tong
Phiéu " s6 phiéu biéu quyét
e du hop
Sé phiéu khong hop 1¢ 0 0 0%
Sé phiéu hop 1& 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu tan thanh 26 25.702.728 100%
- S phiéu khong tén thanh 0 0 0%
- S6 phiéu khong y kién 0 0 0%
2
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1L Thong qua to trinh s6 10-PHCP2026/TTr-SZB-HPQT ngay 02/04/2026 vé
viéc sira doi, b6 sung Quy ché noi bo vé Quin tri cong ty

v Két qua biéu quyét:

Ty 1& % trén tong

Phiéu S?ulol;(;nin(ép sb phiéu bidu quyét
du hop
S6 phiéu khong hop 1é 0 0 0%
S6 phiéu hop 1& 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu tan thanh 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu khong tan thanh 0 0 0%
-S4 phiéu khong ¥ kién 0 0 0%

12. Thong qua to trinh s6 11-DPHCB2026/TTr-SZB-BKS ngay 02/04/2026 vé viée
sira dbi, b sung Quy ché hoat dong clia Ban Kiém soat

v Két qud biéu quyét:

P 0
y $6 luong CP Ty 1¢ % trén tong
Phiéu S sb phiéu biéu quyét

TS du hop
S6 phiéu khong hop 1é 0 0 0%
S phiéu hop 18 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu tan thanh 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu khong tan thanh 0 0 0%
-S4 phiéu khong y kién 0 0 0%

V. THONG QUA BIEN BAN HQP VA NGHI QUYET PAI HOI
. Ba Dinh Thi Diém Huong trinh bay Bién ban hop va Nghi quyét Pai hoi dong

¢ dong thudong nién nam 2026.

- Ba Luong Minh Hién — Chu tich Héi dong quan trj t& chtrc cho Pai hoi dong cd
dong thong qua bang hinh thire gio thé biéu quyet va dién vao Phiéu biéu quyét.

- Ong Nguyén Huy Hoang — Truéng Ban kiém phiéu cong b két qua kiém phiéu

biéu quyét nhu sau:

Pai hji dong co dong thwong nién nam 2026

, 0,
g $6 luong CP Ty 1¢ % trén tong
Phicu S s6 phiéu biéu quyét

alu. du hop
S6 phiéu khong hop 1€ 0 0 0%
Sé phiéu hop 1& 26 25.702.728 100%
- S6 phiéu tan thanh 26 25.702.728 100%
- S phiéu khong tan thanh 0 0 0%
- S phiéu khéng y kién 0 0 0%
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Cudc hop Dai hoi ddng cb dong thuong nién nim 2026 cia Cong ty cb phan
Sonadezi Long Binh két thic lic 11 gi¢ 00 phut cing ngay.

THU KY PAI HOI

X
Pinh Thj Diém Huong Luong Minh Hién
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DANH MUC TAI LIEU CO LIEN QUAN

1. Bdo cdo sé 01-PHCP2026/BC-SZB-TGP ngay 02/04/2026 vé két qua hoat dong
SXKD ndam 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026,

2. Bdo cdo tai chinh nam 2025 da dwoc kiém todn;

3. Bdo cdo sé 02-DPHCD2026/BC-SZB-HPQT ngay 02/04./2026 vé hoat djng cia
Hoi dong quan tri nam 2025 - ké hoach ndm 2026,

4. Bdo cdo s6 03-PHCD2026/BC-SZB-HPQT ngay 02/04/2026 vé ddnh gid ndm
2025 ctia thanh vién Héi dong quan tri doc lap.

5. Bdo cdo s6 04-DHCD2026/BC-SZB-BKS ngay 02/04/2026 Bdo cdo két qua gidm
sdt tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2025 va hoat dong cua Ban kiém sodt;

6. To trinh 05-PHCD2026/TTr-SZB-HDQOT ngay 02/04/2026 vé viéc la chon don
vi kiém todn bdo cdo tai chinh nam 2026;

7. To trinh s6 06-PHCD2026/TTr-SZB-HPQT ngay 02/04/2026 vé két qua san xudt
kinh doanh va phwong dn phdn phéi loi nhudn nam 2025, ké hoach san xudt kinh
doanh va ké hoach phdn ph6'i loi nhudn nam 2026,

8. To trinh sé 07-DHCD2026/TTr-SZB-HPOT ngay 02/04/2026 vé tién lwong cua
trudng Ban Kiém sodt, thit lao ctia thanh vien HDQT va Ban kiém sodt thuc hién
nam 2025 va ké hoach nam 2026;

9. To trinh s6 08-DHCD2026/TTr-SZB-HPOT ngay 02/04/2026 vé viéc cdp nhdt
nganh nghé kinh doanh Céng ty,

10. Té trinh s6 09-PHCD2026/TTr-SZB-HPOT ngay 02/04/2026 vé viéc sira doi, b6
sung Diéu 1é Cong ty;

11.T6 trinh s6 10-DHCD2026/TTr-SZB-HPQT ngay 02/04/2026 vé viéc sira doi, bo
sung Quy ché néi bo Vvé quan tri cong ty,

12. To trinh 11-DHCD2026/TTr-SZB-BKS ngay 02/04/2026 vé viéc sira doi, bo sung
Quy ché hoat déng cua Ban Kiém sodt.

Dai hoi dong cé dong thuong nién nam 2026 10
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G TRINH PAI HOI PONG €O PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Nji dung chwrong trinh

- Dén tiép dai biéu
- Ding ky danh sach dy hop, phat tai ligu, phiéu biéu quyét, thé biéu quyét cho ¢d ding.

- Khai mac, tuyén bé 1y do, gidi thi¢u dai biéu

3 - Bao céo kiém tra diéu kién tién hanh Dai hoi
- Gidni thigu Ban Thar ky DPai héi
- Deé cir vit bidu quyét thang qua nhin sy Ban Kiém phicu Dai hi
-1 - Thing qua chuong trinh Dai hoi
- Théng qua Quy che lam viéc cua Dai hoi
1. Bdo cho két qua hoat dong SXKD niim 2025 va ké hogeh hogt ddng nim 2026,
2. Bao céo tai chinh nam 2025 di kiem toan.
3. Bio cio hogt dong ciia HGi dong quan tri nim 2025 - ké hogeh ndim 2026,
4. Béo cdo danh gid ndm 2025 cda thinh vién Hi ddng quan 1] doc lap.
5. Bdo cio kiém sodt hoat dong kinh doanh ndm 2025 cua Ban Kiém sodt.
6. Tér trinh vé viée lya chon dom vi thye hién kiém todn bdo cdo tai chinh ndim 2026.
7. Tér trinh v& viée thong qua két qua san xudt kinh doanh vi phuong an phén phoi lgi nhudn nam
¢ | siistoion 225 ké hoach san xudt kinh doanh va ké hoach phin phoi lgi nhugn nam 2026.
8. Té trinh tién luomg cua Truong Ban Kiem soat, thii lao cia thanh vién HDQT, BKS thye hién
ndm 2025 va ke hoach ndm 2026.
9. Tér trinh ciip nhit danh mye nganh nghé kinh doanh cia Cong ty
10, Tér trinh sira ddi, bd sung Piéu 1§ Chng ty.
11, Tér trinh sira ddi, bé sung Quy ¢hé ndi b vé quan trj cong ty.
12. Tér trinh sita d6i, b6 sung Quy ¢ché Hoat déng ciia Ban Kiem sodt.
Pai hoi thao ludn déng gop ¥ kién
7 | 10000-1030 |54, quyét thong qua cde ndi dung
8 | 10h30-11h45 |Nghi giai lao - Kiém phiéu biéu quyét
9 | 10h45-11h00 |Céng b két qua kiém phiéu
T T Trinh biy Bién ban Dai hoi, Nghj quyét Dgi hdi
. i Biéu quyét thong qua Bién ban Dai hoi, Nghi quyet Dai hoi
h 1115 Chii tog phat biéu két thic dai hoi




1i
2.
3,
4,
5.
6.
7.
8.
9,

DANH MUC TAI LIEU PAI HOI

IEOR

Chuong trinh Pai hoi.

Quy ché lam viéc Pai hoi dong c¢d dong thuong nién ndm 2026.

Bio cdo két qua hoat dfng SXKD nam 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026.
Béo cdo tai chinh ndm 2025 da kiém todn,

Béo cfio hoat ddng ciia Hoi déng quan tri nam 2025 - ké hoach nim 2026,

Béo cdo danh gi4 nim 2025 cia thanh vién Hoi ddng quan tri doc ldp.

Béo cio kiém sodt hoat dong SXKD nim 2025 ctia Ban Kiém sodt.

Tés trinh vé viée Iyra chon don vi thye hién kiém todn bdo cdo tai chinh nam 2026.
Té trinh vé viéc thong qua két qua san xudt kinh doanh vi phuong &n phén phoi
loi nhudn nim 2025 ké hoach sin xut kinh doanh va ké hoach phan phéi loi
nhu@n nam 2026,

10. Tés trinh tién Ivong ciia Trzdng Ban Kiém sodt, thi lao cia thanh vién HDQT,

BKS thue hién nim 2025 va ké hoach nim 2026.

11.Té trinh vé viée cip nhit nganh nghé kinh doanh Cong ty
12. Té trinh vé viéc sira ddi bd sung dicu 1é cong ty

13. Té trinh vé vige sira di bd sung Quy ché ndi by vé quan trj cong ty

14. Tér trinh vé viéc sira ddi bd sung Quy ché hoat dong ciia Ban Kiém soit
15. Phiéu biéu quyét/Thé biéu quyét.

16. Dy thao Bién ban hop Pai héi dong ¢d dong thudmg nién nam 2026.
17. Dy théo Nghi quyét Dgi hoi dong cd dong thudmg nién nam 2026.



l TONG CONG TY SONADEZI

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

’ Dija chi: S6 1. dudmg 3A, KCN Bién Hod 2, phurdmg  Dién thogi: +84 251 383 4700

LONG BINH

Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam. E-1mail: infoigssh.com.vn
Website: www.szb.com.vn

QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Ciin cir:

-

Ciin cir Luit Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020 dugre sira ddi bd
sung bai Lugt s 03/2022/QH15 ngiy 11/01/2022 va Ludt s6 76/2025/QHI15
ngay 17/06/2025;

Cén ctr Ludt chimg khodn sn 54/2019/QH14 thong qua ngay 26/11/2019 dugce
sira di, b4 sung bai Ludt 50 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024-

Cin cir Nghj dinh 155/2020/ND-CP thong qua ngay 31!]"!2[1”{} Quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt chimg khoan duge sira ddi bo sung bai nghj
dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025;

Diéu 1¢ Cong ty C6 phin Sonadezi Long Binh;
Nhiim dam bao Dai hoi déng cd dong thuomg nién nam 2026 cia Cong ty C6

phin Sonadezi Long Binh dién ra thanh cong t6t dgp, Hoi dong quan trj xdy dung quy
ché, nguyén tic 1am viée, img xir, bidu quyét trong Pai hoi dé Pai héi dong cd dong
thong qua nhur sau:

1.

MUC PiCH

Pam bio trinh ty, nguyén tic img xi, biéu quyét tai Pai hoi dong co dong
thudmg nién cia Cong ty Cé phén Sonadezi Long Binh dién ra ding quy dinh va
thanh cong tot dep.

Cic Nghi quyét ciia Dai hoi ddng cb dong thé hién ¥ chi théng nhét cia Dai hi
ddng cb ddng, dap img nguyén vong, quyén loi cia ¢ dong va ding phap ludt.
POI TUQNG VA PHAM VI

Dbi tuong: TAt ca cdc ¢ dong, ngudi dai dién (ngudi duge dy quyén) va khach
méri tham dur Pai hoi déng cb dong thuémg nién Cong ty C6 phén Sonadezi Long
Binh déu phii chip hanh, tuan thi cic quy dinh tai Quy ché nay, Diéu ¢ Céng ty
véa quy dinh hién hanh cta phap ludt.

Pham vi dp dung: Quy ché nay duge sir dung cho viée t& chirc hop Pai hoi dong
¢b dong thudmg nién nam 2026 cia Cong ty C6 phin Sonadezi Long Binh.

GIAI THICH THUAT NGU/TU VIET TAT

Cong ty . Cong ty Co phin Sonadezi Long Binh



- HBQT : Hoi dbng quén tr

- BKS . Ban Kiém soat

- BIC : Ban td chirc Dai hoi

- DHBCDH - Pai hdi dong co dong

- Dai biéu - Cb dong, ngui dai dién (ngudi duge ty quyén)

4. NOIDUNG QUY CHE
4.1 Piéu kién tién hanh hop Dai hji ddng cb dong

- Cudc hop Dai hoi déng co déng duoc tién hanh khi ¢6 sd cd dong dy hop dai
dién cho trén 50% tdng ¢b phin ¢6 quyén biéu quyét ciia Cong ty.

- Truémg hop khong c6 di sb lwong dai biéu cén thiét trong vong ba muoi (30)
phiit ké tir thori diém dn dinh khai mac Dai hoi, Cong ty phai gir thong bio moi
hop 1dn thir 2 trong thisi han ba muoi (30) ngdy, ké tir ngay du dinh hop lan thi
nhét. PHPCD triéu tip lai chi dwgc tién hanh khi ¢6 thanh vién tham dy 1 cic
dai biéu dai dién cho it nhit 33% cb phin 6 quyén biéu quyét.

- Truimg hop Pai hoi 1dn thir hai khéng duge tién hanh do khong c6 dii s6 dai bicu
cin thiét trong vong ba muoi (30) phit ké tir thoi diém dn dinh khai mac Dai héi,
Céng ty phai giri théng béo mai hop lin thir 3 trong thoi han hai muoi (20) ngay,
ké tir ngay dur dinh hop lin thir hai va trong truémg hop ndy Dai hdi duge tién
hanh khéng phu thudc vao sb luong dai biéu tham dy va duge coi 1a hop 1€ va ¢d
quyén quyét dinh tit ca cdc vin dé ma DHDCP lin thir nhdt ¢6 thé phé chuin.

4.2 Didu kién cb dong tham dy Dai hji
Cic ¢b dong ¢6 quyén biu quyét ciia Cong ty theo danh séch chot tai ngdy

06/03/2026 déu cé quyén tham dy DHDCD; ¢6 thé tryc tiép tham dy, uy quyén cho

dai dién cia minh tham du hodc giri phiéu biéu quyét dén cufe hop thong qua giri

thr, fax, thu dién tir. Truomg hop c6 nhiéu hon mét ngudi dai dién dugc iy quyén
theo quy dinh ciia phép ludt thi phai xdc dinh cu thé s6 cd phin va s6 phiéu biu ciia
moi ngudi dai dién.

4.3 Khich mi tai Pai hgi

- La cic chire danh quéan 1y ctia Cong ty, khach moi, thanh vién trong BTC Dai hoi
khong phai la cb dong Cong ty nhung duge moi tham dy Dai hoi.

- Khach mdi khong tham gia phat bicu tai Pai h§i (trir truémg hop duge Chi toa
Dai hoi moi, hodc co ding ky trude vai BTC Dai hoi va duge Chu toa Pai hoi
ddng ¥).

Dai hji dong cé déng thiwdng nién nam 2026 2




4.4 Dai biéu tham du Dai hji phii tuin thi cic quy dinh sau

Mai cb dong, dai dién ¢b dong khi t6i tham dy dai hi phai mang theo gidy t& tiy
thin (CCCD hodc Ho chiéu...) va thu mai tham dy/ Gifi}' uy qu}rén dang ky tai
b phin don tiép. Ban td chirc phai téng hop va béo cdo vé két qua kiém tra diéu
kién tién hanh hop.

Nhan ho so tai liéu, gidy to phuc vu Dai hoi tai by phin dén tiép truée phong hop
Dai hoi.

Pai biéu dén mudn c6 quyén dang ky ngay vi sau d6 co quyén tham gia va biéu
quyét ngay tai Dai hdi. Chil toa khong c6 trach nhi¢m dimg Dai hdi dé cho dai
biéu dén mudn dang k¥ tham dyr; két qua biéu quyét cic vin dé& da dugc tién
hanh biéu quyét true khi dai biéu dé dén wam dy s& khong bj dnh hudng,

Pé dién thoai & ché dd rung hodc tit méy, khi cn thi ra bén ngodi dam thoai.
Khong hit thude 14, giir trdt tr trong phong Dai hdi.
Tuén thii ¢éc quy dinh ciia Ban 16 chire, ciia Chi toa diéu hanh Pai hoi.

Trutmg hop c6 dai biéu khong tudn thii nhimg quy dinh vé kiém tra hode cdc
bién phép, quy dinh néi trén, Chi toa sau khi xem xét mdt cich cén trong, c6 thé
tir chéi holic moi dai biéu noi trén ra khoi noi dién ra Dai hoi dé dam bio Dai hoi
di&n ra mot cdch binh thuémg theo chuong trinh ké hoach.

4.5 Chii toa va Doan chi tich

Poin Chil tich gdm 02 ngudi, bao gom 01 Chi toa va 01 Thanh vién. Chi tich
Héi déng quan tri lam chi toa Dai hi hode uy quyén cho thanh vién Hoi dong
quén tri khdc lam chi toa cude hop Dai hoi déng cb dong. Chi toa diéu hanh
cong viée cia Dai héi theo ndi dung. chuong trinh di duge DHDCD thing qua.

Trong truwdmg hop Chu tich Hyn dbng quan tri viing mit hodc tam thoi mat kha
nang lam viéc hofic dt ngdt viing mit trong lic Dai hdi dang dién ra qua 30 pht
thi céc thanh vién Hoi déng quan trj con lai bdu mdt ngudi trong sb ho lam chi
toa Dai hoi. Truomg hop khong c6 ngudi c6 thé lam chi toa thi Truong Ban kiem
sodt didu khién dé Pai hoi ddng cb dong biu chii toa cude hop trong s6 nhimg
ngudi du hop va ngudi ¢6 phiéu bau cao nhét s& lam Chu toa cude hop.

Nhiém vu ctia Poan Chu tich:
e Pitu hanh cic hoat dong ciia PHDCD theo chuong trinh dy kién cia HDQT
di duge DPHDCD thong qua;

e Huodng din céc dai biéu théo ludn cic ndi dung cd trong chuong trinh;
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e Trinh dir thio. két luin nhitng vén dé cin thiét dé PHDCD biéu quyét;
s  Tri loi nhig vin dé do PHPCP yéu céu;
e  Gidi quyét cdc vin dé phat sinh trong sudt qua trinh Pai hoi dong cb dong.
- Nguyén tic lam viéc ciia Poan Chil tich: Poan Chi tich lam viée theo nguyén tic
tdp thé, tip trung dan chii, quyét dinh theo da so.
4.6 Thu ky Pai hbi
- Cha toa Pai hdi cir mot hodc mét s6 ngudi lam thu ky PHDCD.
- Nhiém vu va quyén han:
o Ghi chép diy du, trung thue ndi dung Dai hi;
e Tiép nhan phiéu diing ky phit biéu cia Dai biéu;
e Lap Bién ban hop va soan thiao Nghi quyét DHDCD;

e H& tro Chu toa cong bd thong tin lién quan dén cude hop PHPCD va thong
bdo dén céc Cb dong theo dang quy dinh phap lugt va Diéu 1é Cong ty.

. Chi toa va thr ky PHDPCD ¢6 quyén thuc hién céc bién phap cin thiét dé diéu
khién cudc hop mét cach hop ly, ¢6 trit ty, ding theo chuong trinh da duoc
théng qua va phan dnh duge mong mudn ciia da s6 ngudi dyr hop.

4.7 Ban Kiém phiéu

- Ban Kiém phiéu dai hoi gdm 03 nguoi, bao gbm 01 Truong Ban va 02 thanh
vién. do HDOT thanh 1ap va do Poan Chi tich gioi thiéu dén Dai hoi. Céc img
vién tham gia img cir, dé cir (khi thyc hién bau etr) khong duge tham gia vao Ban
Kiém phiéu dai héi.

- Nhiém vu ciia Ban Kiém phicu dai hoi:

e Ban Kiém phiéu dai hoi cé trich nhiém kiém tra diéu kién du hop cia cb
dong, dai dién cb dong.

e Truémg Ban Kiém phiéu dai hoi bdo cdo vai DPHDCD tinh hinh ¢b dong dy
hop. Néu cude hop ¢6 di s lugng co dong va dai dién dugce ty quyén ¢d
quyén du hop dai dién cho trén 50% tong cb phiin c6 quyén biéu quyét cla
Céng ty tham dur thi cude hop DHDCD Céng ty duge 16 chire tién hanh.

e Phé bién nguyén tic, thé 1¢, huong din céch thirc biéu quyét.

e Kiém va ghi nhin phiéu biéu quyét, 13p bién ban kiém phidu, cong bd két
qui; chuyén bién ban cho Chil toa phé chudn keét qua biéu quyét
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e Nhanh chéng thong bao két qua biéu quyét cho thu ky.

e Xem xét va bdo cao DPai hoi nhimg truomg hop vi pham thé 1é biéu quyét
hoiic don thir khiéu nai vé két qua biéu quyét.

4.8 Phit biéu tai Dai hi

- Dai biéu tham dy Pai hoi khi mudn phat biéu y kién phai duge sy dong ¥ ciia
Chi toa Pai hoi. Pai biéu phat biéu ngin gon va tdp trung vao ding nhimg noi
dung trong tim cdn trao doi, phit hgp véi ndi dung chuong trinh da duge Dai hoi
thong qua hodc giri v kién bang vin ban cho Thu ky Pai héi tong hop bdo cdo
Chu tpa.

_ Chi toa Dai hi s& sip xép cho dai biéu phat biéu theo thir tir ding ky, dong thoi
gidi dap cac thic mic cia cb dong tai Dai hoi hodc ghi nhin tra 10i sau bing vin
bén.

4.9 Biéu quyét thong qua cic viin dé tai Dyi hoi

4.9.1 Nguyén tic

- Tht ca cac van dé trong chuong trinh va ndi dung hop cia Pai hdi déu phai
dwge DHDCD théo ludn va biéu quyét cong khai.

- Thé biéu quyét va Phiéu biéu quyét dugc Cong ty in, dong dlu treo v gii truc
tiép cho dai biéu tai dai hoi (kém theo b tai li¢u tham dy PHDCD). Mdi dai
biéu duge cip Thé biéu quyet. va Phiéu biéu quyét. Trén Thé biéu quyét, Phiéu
biéu quyét c6 ghi rd ma s6 Thé/phiéu, ho tén, s& ¢b phin s& hiru va nhin by
quyén duge biéu quyét ciia dai biéu dé.

. Hinh thitc biéu quyét thng qua cc vén dé tai Dai hoi dong c dong thuong
nién nim 2026 nhu sau:

o Bidu quyét bing hinh thirc gio Thé biéu quyét: hinh thirc nay dugc dung dé
théng qua cic vén dé nhur: Chuong trinh Dai hoi: Quy ché lam viée tai Dai
héi; Thanh phan Ban kiém phleu thong qua Bién ban Dai hoi, Nghj qu}fEt
Pai hoi va cdc ndi dung khéc tai Dai hoi (néu cd);

o Biéu quyét bing hinh thirc dién vao Phiéu biéu quyét: hinh thirc nay dugc
ding dé théng qua cc vin dé: Bao cdo két qua hoat dong SXKD; Béo cdo
hoat ddng ctia Hoi ddng quén trj; Bdo cdo dénh gia ctia HPQT doe lap; Bao
cio kiém sodt hoat ddng SXKD cia Ban Kiém sodt; Béo cdo tai chinh kiém
todn nim da kiém todn; va biéu quyét thong qua ndi dung cac T trinh tai Dai
héi.

4.9.2 Ciéch thire biéu quyét
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- Dai biéu thuc hién viéc biéu quyét dé tan thanh, khong tin thanh, khong c6 ¥
kién mot vn dé duge dua ra biéu quyét tai Pai hoi bing cach gio cao Thé bicu
quyét hofic dién cdc phuong dn lya chon trén Phiéu biéu quyét tuong (mg voi
cdc ndi dung cin biéu quyét.

- Khi biéu quyét bing hinh thire gio cao Thé biéu quyét, mit trude ciia Thé biéu
quyét phai dugc gio cao hudng vé phia Poan Chu tich. Truomg hop dai biéu
khong gio Thé biéu quyét trong ¢ ba lin bi¢u quyét tan thanh, khong tén thanh,
khéng c6 ¥ kién ciia mot van dé thi duge xem nhur biéu quyét tan thanh vin dé
d6. Truomg hop dai bidu gio cao Thé biéu quyét nhiéu hon mdt (01) lan khi biéu
quy¢t tan thinh, khéng tan thanh, khong c6 y kién ctia mot vin dé thi duge xem
nhur biéu quyét khong hop 1¢. Theo hinh thirc biéu quyét bing gio Thé biéu
quyét, Thanh vién Ban Kiém phiéu aai hoi danh diu ma Thé va s6 phiéu biéu
quyét twong (mg ctia timg 6 dong tdn thanh, khong tan thinh, khong ¥ kién va
khong hop l¢.

- Khi bidu quyét bing hinh thic dién vao Phiéu biéu quyét, d6i véi timg ndi
dung, dai biéu chon mot trong ba phuong 4n “Tan thanh”, “Khong tan thanh”,
“Khong ¥ kién™ duge in sin trong Phiéu biéu quyét bing cich dénh diu vao O
minh chon. Sau khi hoan tht tit ca ndi dung can biéu quyét ciia Pai hoi, dai biéu
giri Phiéu biéu qu}'ét vé thing phiéu kin di dugc niém phong tai Dai hdi theo
huéng din ciia Ban Kiém phiéu dai hoi. Phiéu biéu quyét phai cd chir ky va ghi
rd ho tén ciia dai bicu.

4.9.3 Tinh hop 1é ciia Phiéu biéu quyét
> Phiéu biéu quyét hgp 1¢ 1a phiéu theo miu in sin do BTC phat ra, khong tiy

X0d, cao sira, rich, ndt,... khong viét thém ndi dung nao khéc ngoai quy dinh cho

phiéu nay va phai c6 chir ky, dudi chir ky phai c6 diy dit ho tén ciia dai biéu

tham dur.

Trén phiéu biéu quyét, ndi dung biéu quyét (Bdo cdo, To trinh) 12 hop 1€ khi dai

biéu danh diu chon mét (01) trong ba (03) & vudng biéu quyét. Noi dung biéu

quyét (Bdo cio, Tir trinh) khéng hop 1€ 1a ndi dung khong ding theo cic quy
dinh cta ndi dung biéu quyét hop 1¢.
% Phiéu biéu quyét khéng hop 1¢:

e Ghi thém ndi dung khac vio phiéu biéu quyét;

e Phiéu biéu quyét khong theo mau in sin do BTC phit ra, phiéu khéng c6 diu
do cia Cong ty hodc da tay x04, cao sia, viet thém ndi dung khac ngoai quy
dinh cho phiéu biéu quyét, khi do tat ca ndi dung biéu quyét trén phiéu biéu
quyét 1a khong hop 1¢.

Pai hji dong co dong thudmg nién nam 2026 6



4.9.4 Thé 1€ biéu quyit

- Cir 01 (mét) cd phn trong duong véi mot quyén biéu quyét. Mi dai biéu tham
du dai dién cho mot hogc nhiéu quyén biéu quyét s& duge cdp Thé bicu quyét va
Phiéu biéu quyét.

- Tai ngy chit danh sich cb dong (ngiy 06/03/2026) tdng s cd phin ciia Cong
ty 14: 30.000.000 6 phin trong dwong vai 30.000.000 quyén biéu quyét.

- Céc vAn d& cin liy biéu quyét tai Dai hoi chi duge thng qua khi dat ty 1¢ biéu

quyét trén 50% tong sé phiéu biéu quyét cia tit ca c6 dong du hop tan thanh.
Riéng trudmg hop biéu quyét cdc ni dung sau thi phai cé sy tan thanh it nhit
65% téng s6 phiéu biéu quyét ciia tit ca cb dong c6 quyén biéu quyét tham dy
E'5i hén:

e Loai cb phiin va tong s6 ¢b phin cia timg loai;

e Thay dbi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

e Thay dbi co ciu td chirc quan 1y;

e Du dn diu tu hodc ban tai san c6 gid trj tir 35% tong gid tri tai san trd lén

durge ghi trong bio céo 1ai chinh gin nhét cia Cong ty:

e T chirc lai, gidi thé Cong ty;

- Luu ¥, cb dong/ dai dién Gy quyén c6 lgi ich lién quan khong c6 quyén biéu

quyét di véi cac hop dong va giao dich c6 gid trj tir 35% tbng gid trj tai sin
Cdng ty ghi trong bdo cdo tai chinh géan nhit hoac hop dong, giao dich vay, cho
vay, bn tai sin c6 gid tri 16n hon 50% von diéu 1é cia Cong ty.

4.9.5 Ghi nhin két qua biéu quyét

Tai Dai hoi, viéc ghi nhin két qua biéu quyét s& thong qua Ban Kiém phiéu dai hoi.
Ban Kiém phiéu dai hoi ¢6 nhiém vu thu phiu biéu quyét.

Ban Kiém phiéu dai hi s€ kiém tra s6 phiéu tdn thanh, khong tdn thinh, khong
¢6 ¥ kién cita timg ndi dung va chiu trach nhiém ghi nhan, théng ké va bio cdo
két qua kiém phiéu bicu quyét tai PHDCD.

Truémg hop tai phién hop DPHDCD, Dai hji dong ¥ sira dbi, bo sung ndi dung
biéu quyét, biu cir khc véi cic ndi dung ma Cong ty di thong béo trude day thi
50 phiéu cla cdc ¢b dong da tham gia biéu quyét va giri vé cho Cong ty trrde
ngdy khai mac Dai hi dbi véi cde ndi dung méi s& duge coi 1a khong tham gia
biéu quyét. Cac ndi dung da biéu quyét, biu cir (néu c6) khong thay doi s& duge
théng ké v tinh todn vao két qua kiém phiéu,
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4.10 Bién ban, Nghi Quyét hop PHDCD

Bién ban hop va nghi quyét PHDCP phai duge doc vé thong qua trude khi bé

mac Pai hi.
5, THU'C HIEN
- Tét ca cic dai biéu, nguoi dai dién, khach m&i tham dy Pai hoi co trach nhiém
tudn thi diy di cac ndi dung di quy dinh tai Quy ché nay, cac quy dinh, ndi quy,
quy ché quan 1y hién hanh ctiia Cong ty va cdc quy dinh phép lufit ¢ lién quan.
- Nguéi triéu tip PHDCD ¢6 quyén:
e Yéu ciu tit ci nguai dir hop chiju sy kiém tra hoiic cdc bién phip an ninh khac;
e Yéu chu co quan cé thim quyén duy trl trt tw cubc hop; truc auit nhimg
ngudi khong tuin thi quyén diéu hanh cia chi toa, ¢ ¥ gy rdi trat tu, ngan
cin tién trién binh thuéng cia cude hop hodc khong tudn thi céc yéu ciu vé
kiém tra an ninh ra khoi cudc hop PHPCD.

- Cic ndi dung khong duge quy dinh chi tiét tai quy ché nay thi théng nhét dp
dung theo quy dinh tai Diéu 1& Cong ty, Ludt doanh nghiép va cac vin ban phap

ludt hién hianh cia Nha nwoc .
Quy ché co hiéu hye ngay sau khi duge PHPCD Cong ty biéu quyét thong qua.
Noi nhin: Déng Nai, ngqy QL thang 94 nam 2026
- Codong; ’ A CHU TICH

- Lwu: TK.HDQT.

.'. ; 1.-1 i
S .. Minh Hién
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LloNeg BINH

s6:04 -DHCP2026/BC-SZB-TGD Dong Nai, ngay(02 thangQd nam 2026

) BAO CAO
Két qua hoat dong SXKD nim 2025 va Ké hoach hoat djng nim 2026

Kinh giri: Pai hoi déng c6 dong.

A. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

Nam 2025, mic di béi cinh qubc t& viin tiém én nhiéu rii ro nhung nén kinh té Viét
Nam dang co déu hiéu phuc héi tich cyre. Dong von FDI tiép tuc ting trudmg, tép trung chi
yéu vilo céc linh vire cong nghé cao, dign tir, logistics va cong nghn;-.p Dong thin, tinh hinh
déu tu trong nude ciing duge cai thién, khi cic doanh nghw;p bt dau mo n;mg, san xuét va
tham gia siu hon vao chudi cung @mg. Picu nay di gop phau gia ting nhu cdu trong linh
vire bit dong san khu cong nghigp va nha xudng cho thué.

Durdi s quan tam, chi dao kip thoi va sat sao cua Hoi dung Quan trj cling vol sy nd hre,
doan két va quyét tAm cao cia tip thé cdn b nhén vién, Cong Ty C6 phian Sonadezi l.ong
Binh di dat dwgc nhimg két qua tich eyre trong hoat dong san xudt kinh doanh. Nim 2025,
Céng ty di hoan thanh vugt cdc chi tiéu ké hoach Pai hoi dong co dong giao, cy thé nhu sau:

1. Két qua thue hién cic chi tiéu kinh doanh
DVT: triéu dong

g ¢ Thire hién ndm Ty 18 TH 2025/
STT Chi tiéu Ké hoach 2025 2025 KH 2025
(1) (2) B)=211)
I | Téng doanh thu 450.403 542.077 120,35%
2 | Téng chi phi 204.600 293.160 99,51%
3 | LN trude thué 155.803 248917 159,76%
4 | Thué TNDN 28.527 47.202 165,46%
5 | LN sau thué 127.276 201.715 ] 158.49%




Céng ty da thue hién chuyén quyén thué BDS KCN tai KCN Chau Dire, din dén két

qué sén xudt kinh doanh thye hién nim ting trudng manh so vdi ké hoach dé ra.

on dinh, co cdu doanh thu nam 2025 cy thé nhu sau:

Doanh thu ban hang vi cung cép dich vu tir hoat djng thudng xuyén tiép tuc tang trudmg

Doanh thu
STT Chi tiéu thyue hién nim Ty trong
2025 |
| | Kinh doanh co s6 hy ting KCN v 372.163 68,66%
chuyén quyén bat dong san
2 | Kinh doanh mude sach 79.000 14,57%
Kinh doanh nha xudéng, viin phong cho
3 thué, NMXLNT AN 10,30%
4 | Hop tac kinh doanh kho ICD 15.081 2.78%
5 K.hrﬂc (hoat dgng tai chinh, thu nhip 19.989 3.69%
khac) -
Tong doanh thu 542.077

Hoat dgng kinh doanh ha ting KCN va chuyén nhugng bét dong san chiém ty trong
trong véu trong co cdu doanh thu. Nam 2025 hoat déng niay mang vé doanh thu khoding
372 ty déng, chiém 68,66% tong co ciu,

Céc ngudn thu con lai duge phin bé @ nhiéu linh vire, trong d6 doanh thu tir nude sach
chiém 14,57%: hoat déng cho thué nha xwéng, vin phong va xir Iy nudc thai chiém
10,30%; hop tic kinh doanh kho ICD va cic hoat dong khéc 1in hrot chiém 2,78% va
3,69%.

2. Tinh hinh thye hién cic du dn
—  Théng tin dy an:
St Dur éin Dién tich Ty 18 lip | Téngsélao | Téng sb vén
diy  ding thu hut thu hit
(lao dgng) (USD)
01 | KCNBiénHod2 | 40064ha | 100% 49.000 Hon 2 ty
02 | KCN Go Diu 182.38 ha 100% 3.000 Hon 600 triéu
03 | KCN Xuén Lic 108.8 ha 90% 24.000 Hon 90 triéu
04 | KCN Thanh Phi 177,2 ha 60% 36.000 Hom 1,5ty
—  Tinh hinh thire hién céc dyu an:



Nam 2025, céng ty da trién khai thi cong cic hang muc cong trinh theo ké hoach,

déng thivi thu hit thém mét s6 nha diu tr vao KCN, cu the:

. Vé cong tic kinh doanh

Khai thic hiu qua qu¥ nha xwdémg hién 6 tai cdc khu eong nghiép Chiu Pire va KON
Thanh Phi véi tong dién tich khoang 35.000 m?.

Thu hit dy dn diu tr méi (DDI) véi tng vin diu tr gin 5 triéu USD va dy dn md
rong tir khiach héng hién hiru tai KCN,

Chuyén quyén cho thué dit tai KCN Chiu Birc mang lai doanh thu gin 60 t dong.
Hoat ddng kinh doanh kho néi dja va ngoai quan hop tic véi ICD Tan Cang: Khai thic
100% dién tich céc kho v&i quy md 63.900 m2. Lot nhudin ndm 2025 virgt 5,6% so vii
cing ky nim trudc.

. Vé cong tic diu tr xiy dung

Céc KON Bién Hba 2, Go Diu va Xudn Lde hién da co ban lap dity dién tich cho thué,
Céng ty tip trung thye hién cong tic duy tu, cii tao, ning cdp va hoan thi¢n hé thong
ha ting k9 thujit, nhim néng cao chét lugng dich vy va dam bao vén hanh on dinh trong
cdc KCN, Trong ndm, Cong ty di trién khai mét s6 hang muyc trong diém nhu cai tao,
sira chira hé théng duémg giao théng ndi bd; thay thé, 1ip dit mét sb tuyén ong cap
nude tai KON Go Diu, KON Xudn Loc va dd hoin thanh diu nr xdy dyng, cdp gidy
phép méi trrimg dira Nhi mdy xir Iy nurée thai KCN Goé Diu (giai dogn 2) vio vin
hénh.
KCN Thanh Phii: Tiép tuc thue hién cong tic bdi thudmg, gidi phong mit bing va diu
tr xdy dumg ha ting k¥ thudt trong KCN,

+ BTGPMB: di hoan tit bdi thudmg 78,50 ha/114,39 ha, dat khodng 68% dién tich.

+ Diu tr xdy dung, Cﬁng ty dd hoén tat thi cong mjt sé nha xuong cho thué dong
thiri trién khai thiét ké hé théng ha ting k¥ thuat phin con lai (San lap mat bing, hé
théng ha ting k¥ thuit, cdy xanh, ...) trong KCN. Ngoai ra, Cong ty da hoédn thanh
diu tu xdy dung va cép gidy phép méi tnromg dwa Nha may xir Iy nude thai KCN
Thanh Phii vae van hanh.

KCN Chiu Dirc: Hoan thanh thi cong cong trinh Nha xwémg s6 2 theo ké hoach.

3. Cong tac quin tri nhiin sy, dio tgpo va hudin luyén

Tinh dén hét ngay 31/12/2025 téng sd lao ddng lam viée tai Cong ty 1a 95 ngudi,

Nhim niing cao kién thirc chuyén mén, nghiép vu cho CBNV, Cong ty da tb chirc hon
80 Iuot dao tao, huan luyén bén ngodi va cac khoa dao tao ndi bé. NGi bit nhu Quan



SI

B.

1.

trj riii ro va kiém soat ndi bj, Péo tao vé Al va img dung tri tué nhin tao, Quan trj
Cong ty....
Hoat dfng trach nhi¢m xa hji

Bén canh hoat ddng san xufit kinh doanh, nhim gép phin cling cédc dja phuong, té chire
héi dodn thue hign eong tic an sinh xa hdi, dén on dap nghia. Cong ty di tich cyc tham
gin cic hoat ddng xi hoi tir thign vi cde chuong trinh cia Téng Cong ty vi cic S&, ban
nginh phat ding.

+ Céc hoat dgng tiéu biéu gbm hd trg chuong trinh x6a nha tam, xay dung nhi dai dodn
két, cai tao Cong vién Lam Son, ing hd Quy “Vi ngudi nghéa”, hd tro chuong trinh
hoc sinh c6 hoan canh khé khin, chim lo gia dinh chinh sdch va hd trg ddng bio khiic
phizs hilu qua thién {ai.
Cong tac chuyén di sb va cac danh hiéu dat dwge trong nim
Trong nidm 2025, Cong ty tiép tyc:
Ung dung phiin mém quan trj théng minh,
Trién khai hé théng Base trong qudn tri nhiin sy va cong viin.
Tham gia tmg dung cdng nghé chuyén dbi s6 va s6 hoa di ligu cia Tong Cong ty.
Mt 6 danh hiéu dat duge:
+ Doanh nghiép niém yét HNX thyc hién tot quan trj cdng ty.
+ Top 12 Thueng hiéu mgnh qude gia 2025.
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026
Phwong hwéng hoat ddng nim 2026
Ciin ¢l nguén tii nguyén hién hiru ciia Céng ty va dénh gid nhimg khé khin thuin loi

trong nam 2025, Céng ty s& tip trung céc ngudn lye dé hodn thinh cér inye iéu trong tim
nhur sau:

Mang kinh doanh Bét déng san, ha tang khu céng nghiép:
+ Ning cip, chinh trang ha tang KCN vé chim séc khach hing hi¢n hiru ,
+ Khai thic hiéu qua quy dat du diéu kién kinh doanh tai KCN Thanl Phi va
Xuin I§e.
+ Hoan thanh gidi phéng mit bing KCN Thanh Phy

Ming kinh doanh nha xuéng: Déu tw xiy dyng céc nha xudmg theo ké hogeh tai KON
Thanh Phi va KON Chéu Dic theo huémg hign dai, dong b.

~  Ming kinh doanh nuée sgeh: Duy tri 6n dinh hoat dong kinh doanh nudc sach trong

KCN: chi: trong téi wu cong sudt ddm bio cung cip nude dép {ng nhu cdu cia khach
hang.



~  Ung dung cong nghé chuyén déi s6, phiin mém quan tri théng minh vao hoat dong sin
xuit kinh doanh va quan tri cong ty.

—  Nghién ciru phit trien khu cong nghiép mdi.
2. Chi tiéu sin xuit kinh doanh nim 2026
Trén co s&r két qua thyc hién nim 2025 va dy béo tinh hinh ndm 2026, Céng ty diit ra

nhiém vu san xuiit kinh doanh nm 2026 vdi cdc chi tiéu cy thé nhur sau:

DVT: triéu dong
STT Chi titu - Kezgggﬂh m;r;ﬁﬁ;zﬁ
(1) (2) (3)=(2/(1)
| | Tong doanh thu 542.077 504.124 93,00%
2 | Téng chi phi 203.160 315.223 107,53%
3 | LN trude thué 248.917 188.901 75,89%
4 | Thué TNDN 47.202 35.150 74,47%
5 | LN sau thué 201.715 153.751 76,22%
6 | Diutu XDCB 127.613 147.530 115,61%

Trén ddy la Bdo cdo két qui hoat dong SXKD nam 2025 va Phuong hudmg ké hoach
SXKD niim 2026 cuia Cong ty C6 phén Sonadezi Long Binh. Kinh trinh Dai hoi dong co
dong Cong ty thong qua.

Noi nhin:

= Nhirtrén;

- Luw KD, QTTH, TKCT.

guyén Ba Chuyén
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi $6 1, Budmng 3A, Khu cbng nghiép Bién Hoa 2, phuémg Long Hung, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Coéng ty CA phan Sonadezi Long Binh (dudi d&y gol tit 1& “Céng ty") dé trinh bao céo nay
cling véi cac bao cao tal chinh dinh kém da duge toan clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31

thang 12 nam 2025.
THANH VIEN HOI BONG QUAN TR], BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri trong nam va vao ngay 1ap bao cdo nay cia Cong ty bao gbm:

Tén Chire vu
Ba& Luong Minh Hidn Chti tich
Ong Nguy&n Ngoc Bai Thanh vién
Ong Pham V&n Tinh Thanh vién
Ong Nguyén Ba Chuyén Thanh vién
Ong Tran Anh Tuén Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngay |ap bao cdo nay cla Céng ty bao gbm:

Ten Chire vu

Ba Lwu Thj Thuy Van Truwdrng ban
Ong Nguy&n Céng Hiéu Thanh vién
Ba Nguyé&n Kha Phuong Thu Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Tdng Giam dbc trong nam va véo ngay l&p béo céo nay clia Cong ty bao gbm:

Tén Chirc vu

Ong Nguy&n B4 Chuyén Téng Giam dbc

Ba L& Th| Kim Tuyén Phé Téng Giam dbc
KIEM TOAN VIEN

Bao c4o tai chinh kém theo clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 duoc kiém
toan b&i Céng ty TNHH Kidm toan & Tir van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quée té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giam déc Cong ty co trach nhiém Iap bao c4o tai chinh héng n&m phan anh mét cach trung thirc va
hop Iy tinh hinh tai chinh cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Cong ty
trong nam. Trong viéc 1ap bao cdo tai chinh nay, Ban Tdng Giam dbc dugc yéu cau phai:

« Luya chon céc chinh sach ké toan thich hep va ap dung cac chinh sach d6 mdt cach nhét quén;

* Pura ra cac xét doan va wdc tinh mdt cach hop ly va than trong;

= Néu ré Chudn myc ké toan ap dyng cho Cong ty ¢o dugc tuéin thl hay khéng, cé nhirng &p dyng sai léch
trong y&u cin dugc cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khong;

. p béo céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir truémg hop khong thé gid dinh ring Céng ty sé
tiep tuc hoat ddng lién tyc; va

= Thiét ké va duy trl hé thbni kiém soat ndi bd mdt cach hiru hidu cho myc dich 1ap v trinh bay béo céo tai
chinh hop Iy nhdm han ché sai sot va glan I&n.

b\ === 250



CONG TY O PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: b 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phurdng Long Hung, tinh Bong Nal, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao riing céc sb sach ké toan duoc ghi chép phi hp va lvu gitr
ddy d0 d& phan Anh mot cach hop Iy tinh hinh tal chinh cia Cong ty tai bét ky thé| diém nao va béo cao tal
chinh dwec 1&p tusn thi cac Chuan mye ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam cing
nhtr cac quy dinh hign hanh khac vé ké toan tai Viet Nam. Ban Téng Giam dbc Cong ty cling chiu tréch nhiém
dam bao an toan tai san ciia Cong ty va thure hién nhikng bién phap thich hgp dé ngén chén va phat hién cac
hanh vi gian 1an va vi pham khac.

Ban T8ng Glam déc xac nhén rdng Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap bao cdo tai chinh.
CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Tng Giam déc Cong ty cong b réng, béo céo tai chinh kém theo phan &nh trung thyrc va hop Iy, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong

kinh doanh va tinh hinh Iuru chuy&n tidn t& cia nam tai chinh két thuc cing ngdy, ph hep véi cac Chuan mye
ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh hién hanh cd lién quan tal Viet

-

Nguy&n Ba Chuyén
Tong Giam dbc

Bdng Nai, ngdy 25 théng 02 ndm 2026
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RSM

RSM Vigt Nam

Tang 3A, Toa nha L'Mak The Signature
147-1478is Hal Bayrung

Phudng Vo Thi Siou, |

TP Ha Chi Minh, Vigliiam

Sb: 43/2026/KT-RSMHCM T+8428 3827 %026
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

wisw s, labal Svietnam

Kinh givi: Cac Cé déng
Céc thanh vién Hoi ddng quén tri
Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Béo cdio kidém toan vé bao céo tai chinh

Chiing t6i 32 kiém todn béo céo tal chinh kém theo cila Cong ty C8 phan Sonadezi Long Binh (dudi ddy goi
t4t 1 "Cong ty"), duoc 1ap ngay 25 thang 02 ndm 2026 tir trang 05 dén trang 46, bao gdm Bang can doi ke
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tidn té& cho
nam tal chinh két thic clng ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh,

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc hop Iy bao cao tai chinh cla
Céng ty theo cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan @én viéc 1ap va trinh bay béo cao tai chinh va chiu trach nhigm vé kiém soat ngi bd ma Ban
Téng Giam dbc xac dinh |4 cAn thiét & dam bao cho viée lap va trinh bay bao céo tai chinh khong co sai sot

trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.
Tréch nhiém cia Kiém toan vién

Tréch nhiém ciia ching ti 14 dua ra ¥ kién vé bao cdo tai chinh dyra trén két qua cla cudc kiém toan. Chang
161 a4 tién hanh kiém todn theo cac Chudn murc kidm toan Viét Nam. Cac chudn misc nay yéu cau ching tol
tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cude kiém toan dé
dat duoc sy dam bdo hop Iy ve viéc liéu béo céo tai chinh cia Céng ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kidm toan bao gdm thyc hign céc thil tye nham thu thap cac béng chimg kiém toan vé céc sb liéu
va thuy&t minh trén béo céo tai chinh, Céc thil tuc kiém toan duoc lwa chon dya trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gdm danh gia riii ro ¢6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an hoge nham Ian. Khi thyc
hién danh gia cac rii ro nay, Kkidm toan vién d& xem xét kiém soat ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc lap
vé trinh bay bao céo tai chinh trung thue, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém todn phi hep véi tinh hinh
thyre 1, tuy nhién khong nham myc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bo cla Cong ty. Cong
viéc kiém toan cling bao gbm danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan duwgc ap dung va tinh hop
Iy clia cac wée tinh ké todn cla Ban Téng Glam déc clng nhu danh gia viéc trinh bay hfng Ihg bao céo tai
chinh.

Chng toi tin tudng ring cac bang chirng kiém toén ma ching 101 da thu thap dwoc la day a0 va thich hep
lam cor sé&¥ cho § kién kiém toan cla chang toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX [ COMSULTING
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Y kidn ctia Kiém toan vién

Theo § kién ching t6i, b4o c4o tai chinh dinh kém da phan anh trung thc va hap Iy trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C4 phan Sonadezi Long Binh tai ngay 31 théng 12 nam 2025 cing nhut
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop
véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu sd
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thang tw s §3/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016
ciia BO Tai chinh va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc l4p va trinh bay bao cao tai chinh.

———

Ly ThI Van L& Vigt Ha

Phé Téng Giam déc Kiém todin vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sb: Gidy chirng nhan Gang ky hanh nghé kiém toan sé:
0172-2023-026-1 4732-2024-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vén RSM Vigt Nam
TP. H& Chi Minh, ngdy 25 théng 02 ndm 2026
Nhu @8 trinh bay tai Muc 2.1 cia Bén thuyét minh béo céo tai chinh, béo céo tai chinh kém theo khong nhém

phan dnh tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén
téc va théng 16 ké todn duoc chdp nhan chung tai cde nude khéc ngodi Vigt Nam.




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: 56 1, Buomg 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Dbng Nai, Vit Nam

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2025

Miuséd B01-DN

Bon vj tinh: VND

Ma Tal ngay Tal ngay
TAI SAN sb | ™™ 3111212025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 494.406.873.133 |  448.015.505.307
I Tién va cac khodn twong dwong tidn 110 | 4.1 215.422.115.126 |  254.975.301.936
1. Tién 111 30.422.115.125 20.975.301.936
2. Céc khodn twong duong tiégn 112 185.000.000.000 |  234.000.000.000
Il. Céac khoan du tw tai chinh ngan han 120 | 42 | 187.500.000.000 93.500.000.000
1. Béu tw ndm gitr dén ngay dao han 123 187.500.000.000 83.500.000.000
lll. Céc khoan phai thu ngén han 130 55.814.986.711 87.657.893.462
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 | 4.3 21.380.681.990 19.460.146.035
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 | 44 31.131.922 651 31.676.254.094
3. Phdi thu ngén han khéc 136 | 4.5 3.930.025.468 37.235.388.076
4, Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 (636.643.398) (713.894.743)
IV. Hang tén kho 140 6.277.953.245 6.159.286.635
1. Hang thn kho 141 | 48 6.277.953.245 6.169.286.635
V. Taisén ngdn han khéac 150 29.391.818.052 5.723.023.274
1. Thué GTGT duoc khéu trir 152 | 4.14 18.398.300.883 5.723.023.274
2. Thué va céc khodn khac phél thu Nha nude | 153 | 4.14 10.993.517.169 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.350.596.469.637 | 1.130,060.915.883
l. Céc khoan phai thu dai han 210 86.346.383.480 89.623.016.855
1. Phai thu dai han khéc 216 | 4.5 88,346,383 480 89.623.016.855
Il. Taisdn cddjnh 220 387.201.841.093 | 402.303.590.999
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 | 47 357.892.126.243 | 371.995.894.712
Nguyén gia 222 1.014.922.002.408 | 992.238.143.646
Gid tri hao mon Ity ké 223 (657.030.776.165)| (620.242.248.934)
2. Taisan cb dinh vé hinh 227 | 4.8 29.309.714.850 30.307.696.287
Nguyén gia 228 04.561.110.266 04.561.110.266
Gid tri hao mon Ity ké 229 (65.251.395.416)| (64.253.413.979)
Ill. Bat ddng sdn déu tw 230 | 49 181.200.800.707 | 108.255.209.335
1. Nguyén gia 231 240.913.385.636 159.316.812.513
2. Gia trf hao mon IQy ké 232 (59.712.584.929)] (51.061.603.178)
IV. Tai san dé& dang dai han 240 54.583.199.973 15.458.627.104
1. Chi phi x&y dung cor bén dé dang 242 | 4.10 54,583,190.973 15.458.627.104
V. Dlu tw tai chinh dai han 250 40.000.000.000 40,000.000.000
1. Béu tw gop von vao don vi khac 253 | 4.2 40.000.000.000 40.000.000.000
VI. Tai sdn dai han khic 260 608.264.244.384 |  474.420.471.590
1. Chi phi tra trudrc dai han 261 | 411 | 605.223.553.640 | 471.379.780.846
2. Tai sadn thué thu nhap hoan lai 262 3.040.690.744 3.040.600.744
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.854.003.342.770 | 1.578.076.421.190

Céc thuydt minh dinh kém I mot bo phan khéng tdch roi cda béo céo tal chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: §6 1, Duémng 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Hung, finh Bbng Nai, Viét Nam

Méu s6 B 01-DN
BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP THEO)
Tal ngay 31/12/2025

B Bon vj tinh: VND

Ma Tal ngay Tal ngay
NGUON VON sb | ™™ 31/12/2025 01/01/2025
C. NQ PHAI TRA 300 1,073.902.764.327 | 899.460.371.384
I, Ng ngén han 310 224.147.654.049 | 186.629.042.973
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | 4.12 74.268.438.680 52.347.932.160
2, Ngudimua tra tidgn truére ngdn han 312 | 413 16.466.709.598 14.023.333.504
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc 313 | 4.14 21.967.198 864 7.156.754.410
4. Phai tra ngudi lao ddng 314 | 415 14.193.313.146 17.897.873.147
5. Chi phi phdi trd ngén han 315 | 4.18 15.257.453.720 15.266.453.720
6. Doanh thu chura thirc hién ngén han 318 | 417 34.142.598.536 30.759.891.720
7. Phai trd ngén han khac 319 | 4.18 11.342.199.195 21.196.824,809
8. Vay ngén han 320 | 4.19 19.673.493.924 11.798.838.380
9. Quf khen thudng, phic lgi 322 | 4.20 16.836.248.386 16.181.141.033
Il. Ng dai han 330 849.755.110.278 | 712.831.328.411
1. Doanh thu chura thirc hién dai han 336 | 417 | 733.306.664.911| 658.893.156.602
2. Phai tra dai han khéac 337 | 4.18 22.318.471.732 15.699.768.182
3. Vay dai han 338 | 4.19 04.120.973.635 38.238.403.627
D. VON CHU SO HOU 400 780.100.578.443 | 678.616.049.806
I. Vén chi s& htru 410 | 421 | 780.100.578.443 | 678.616.049.806
1. Vén gop cia chd sé hiru 411 300.000.000.000 |  300.000.000.000
G4 phiéu phd théng co quyén bidu quyét 411a 300.000.000.000 | 300.000.000.000

2. Thang du vén cd phan 412 5.612.631.906 5.612.631.908
3. Qu§ dau tu phat trién 418 184.919.976.991 125,825.319.757
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 289.567.967.546 | 247.078.098.143
LNST chiwa phan phoi Iy ké dén CK treéc | 421a 87.853.438.909 80.429.234.029
LNST chura phan phéi ky nay 421b 201.714.528.637 | 166.648.864.114

G NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 1,854.003.342.770 | 1.578.076.421.190

guyin Ba Chuyén Pang Hai Bang Hoang Th| Thanh Lién
Téng Giam déc Ké todn trirtrng Ngwoi lap

Bdng Nai, ngay 25 thang 02 ndm 2026

Céc thuyét minh dinh kém la mot bd phén khéng téch roi cda béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phiréng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

MiusbBO02-D

Bon vi tinh: VN

Ma s

CHI TIEU sb Ni#m 2025 Nim 2024
1. Doanh thu ban hang vé cung cép dich wy 1 51 | 522.087.650.732 | 526.843642.104
2 Doanh thu thudin v& ban hang va cung cap dichvy| 10 522.087.650.732 | 526.843642 104
3. Gl vbn hang ban 11 | 52 | 256635.074.450 | 262.020.745.902
4. Lol nhuén gbp vé ban hang va cung cap dich wy 20 265.452 676.273 | 264.822.806.202
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | 53 18.081.458.661 13.235.480.377
6. Chi phi tai chinh 22 3.123.176.212 3.527.918.479
Trong d6, chi phi 18i vay 23 3.123.176.212 3.527.918.479

7. Chi phl ban hang 25 3.296.041.750 4.267.743.892
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 54 30.095.516.154 | 29.486.314.708
9. Loi nhuan thudn tir hoat déng kinh doanh 30 247.019.300.818 | 240.776.399.500
10. Thu nhap khac K| 1.907.084.738 1,823.434.161
11. Chi phl khac 32 10.558.482 15.716
12. Loi nhuan khac 40 1.897.428.256 1.823.418.445
13. Tdng lgi nhuan ké toan trudre thué 50 248.916.729.074 | 242.589.817.945
14, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 56 47.202.200.437 | 45.950.953.831
15. Lol nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 201.714.528.637 | 196648.864.114
16. Lai cor ban trén cb phigu 70 |4214 6.416 6.214
17. Lai suy gidm trén cd phiéu 71 |4.214 6418 6.214

Téng Giam dbc

Diing Hai Bang

uyén Ba Chuyén
Ké toan trudmg

Ddng Nai, ngdy 25 thang 02 ndm 2026

Hoang Th| Thanh Lién
Ngwed 1ap

Céc thuyét minh dinh kém l4 mdt b0 phén khéng tach rdi cla béo céo tai chinh




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Bla chi: S8 1, Budng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

Miu sd B 03 - DN

hai & ="

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap glén tiép)
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Bon v| tinh: VND
Ma
CHI TIEU s6 | T™ Néam 2025 Nam 2024
I, LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG KINH DOANH
1. Legi nhudn trwde thué 01 248.916.729.074 | 242.599.817.945
2. biéu chinh cho céc khoan:
Khéu hao TSCP va BESBET 02 | 55 46.437.490.419 42.474.108.617
Cac khoan dyr phéng 03 55 (77.251.345) (351.809.173)
Lai, 15 tir hoat déng dau tu 05 (18.081.458.661)|  (13.235.480.377)
Chi phi & vay 06 3.123.176.212 3.527.918.479
3. Lei nhuén tir hoat ddng kinh doanh trweére nhirng
thay déi vén lwu ddng 08 280.318.685.699 | 275.014.555.491
Téang, giam cac khodn phai thu 09 11.863.853.165 (41.954.096.579)
Tang, gidm hang tdn kho 10 (118.666.610) 1.150.123.315
Téng, gidm céc khodn phai tra (khéng ké 13 vay
phai trd, thué thu nh@p doanh nghiép phdi nép) 11 94,076.880.357 2.385.137.592
Tang, gidm chi phi tré trude 12 (118.866.790.510)|  (33.817.800.593)
Tién lai vay da tré 14 (3.054.766.966)|  (3.568.992.397)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 | 4.14 (31.788.283.583)| (41.120.753.063)
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 10.530.000 2.700.000
Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 (9.585.422. 647) (.791.734.070)
Ltru chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20 222.856.018.895 | 148.290.139.696
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG BAU TU
1. Tidn chi 9& mua sdm, xay dyng TSCO
va céc tai sdn dai han khéc 21 (157.943.202.247)| (69.184 460.761)
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng
clia cac don vi khac 23 (404,000.,000.000)| (241.500.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cbng cu ng
clia cac dom vj khac 24 310.000.000.000 | 239.300.000.000
4, Tién thu |&i cho vay, cb tirc va loi nhudn duge chia 27 16.767.770.989 13.877.216.541
Luwu chuyén tién thudn tir hogt ddng diu tw 30 (236.175.431.258)|  (57.507.244.220)
(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém la mot b phén khéng tach rdd cla béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Bja chl: 86 1, Dudng 3A, Khu cong nghiép Bién Haa 2, phuemng Long Hung, tinh Bong Nai, Vit Nam

Méiu sb B 03 - DN

BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)

(Theo phwnglphip gléan tiép)
Cho nam tal chinh két thic ngay 31/12/2025
Bon v| linh: VND
lil. LU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir @i vay 33 | 61 83.381.534.432 2.777.518.000
2. Tién trd no gbe vay 34 | 62 (19.615.308.880)| (11.798.838.380)
3. Cb tirc, lpi nhuan d4 trd cho chi sd& hiu 36 |4215| (90.000.000.000)| (99.000.000.000)
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng tai chinh 40 (26.233.774.448)| (108.021.320.380)
LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 (39.553.186.811)|  (17.238.424.904)
Tién va twong dwong tign dau nam 60 254.975.301.936 | 272.213.726.840
Anh huéng cia thay adi ty gia héi doai quy dbi ngoai té | 61 - -
TIEN VA TUWONG PU'ONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 215422115125 | 254.975.301.936
/L/ "[_/ o
Nguyén Ba Chuyén Dang Hal Bang Hoang Thj Thanh Lién
Téng Giam déc Ké todn trvéng Nguwii lap
Bdng Nai, ngay 25 thang 02 ndm 2026
9

Cdc thuyét minh dinh kém 14 mdt bd phén khong tach rdf cda béo céo tai chinh
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CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dija chi: $6 1, Budrng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Béing Nai, Vigt Nam

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
1. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
14.  Hinh thirc s& hiku von
Céng ty C& phén Sonadezi Long Binh (dwoi day goi tét 1a "Cong ty") dugc thanh lap theo:

«  Quyét ajnh sb 4391/QD-UBND ngay 22 thang 12 ném 2008 ciia Chd tich Uy ban Nhan dan tinh
Déng Nai cb phin héa tir Doanh nghiép Nha nwrérc - XI nghiép Dich vu Khu céng nghiép Sonadezi
thude Cong ty Phat trién Khu cong nghiép Bién Hoa (nay la Téng Cong ty C& phén Phat trién Khu
cong nghiép);

= Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sb 3601867699 ngay 01 thang 07 nam 2009 do S& Ké
hoach va BAu tw tinh BAng Nai cAp va cac Gidy phép thay ddi sau d6 vai lan thay abi gan day
nhét 1a vao ngay 23 thang 09 n&m 2025 dé thay doi dja chi Cong ty.

Ngay 04 thang 12 nam 2018, Cong ty chinh thirc duroc chép thuan daing ky niém yét cb phieu tai S&
Giao dich Ching khoan Ha Noi theo Quyét dinh s6 41/UBCK-GPNY ctia Uy ban Chirng khoan Nha
nwdre véi ma chirng khoan la SZB.

vén dibu 18 theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép I& 300.000.000.000 VND, duoc chi tiét nhu

sau
Nha ddu tw Tai ngay 31/12/2025 Tal ngay 01/01/2025
Gia tr| Ty & Gia frj Ty 18
(VND) (%) (VND) (%)
Téng Céng ty C& phan
Phat trién Khu céng nghiép 138.670.000.000 46,22 138.670.000.000 46,22
Quf DAu tw Phat trién
tinh Bbng Nai 9.000.000.000 3,00 9.000.000.000 3,00
Céac cb ddng khac 152,330,000.000 50,78 152.330.000.000 50,78
Céng 300.000.000.000 100,00 300.000.000.000 100,00

Try s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh cila Cong ty duoe dat tal Sb 1, Buong 3A, Khu cong
nghiép Bién Héa 2, phuding Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam.

T8ng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ném 2025 la 95 (31/12/2024: 85).
1.2, Linh viec kinh doanh

Kinh doanh co s& ha tang.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh va hoat d§ng chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh cla Céng ty la:

= /& sinh cdng nghiép va céc cong trinh chuyén biét: Hoat dgng dich vy vé sinh nha cira, cong trinh
va canh quan;

= LAp A4t hé théng cép, thoat nudc, hé thdng sudi va dieu hoa khdng khi (trir xI ma, gia cong co
khi);

« Cho thué may mdc, thiét bj va @b dung htru hinh khac khéng kém ngudi didu khién:

10
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cONG TY GO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: $6 1, Dudng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phwrémg Long Hung, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Pha d&. Chudn bj mat bang;
Lép dat hé théng dién (irir xi ma, gia cng co' khi);
Lép @&t hé thdng xay dyng khac (trir xi ma, gia cng co khi),
Hoan thién cong trinh x&y dyng;
Hoat ddng xay dung chuyén dung khac;
Kinh doanh bét d6ng san, quyén sir dung dét thudc chil s& htru, chil sir dyng hodc i thué (chi
hoat dong khi c6 0 didu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat va thue hién theo Biéu 11
Luat Kinh doanh bat ddng sén Sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014),

Khai théc, xir Ij va cung cp nudc (chi hoat dong khi c6 di didu kién kinh doanh theo quy dinh
cla phap luat),

Thu gom réc théi khéng dée hal (khong hoat ddng tal tru s&, chi hoat dong khi co dd diéu kign
theo quy dinh cla phap luat vé méi tredmg va Théng tu sb 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015
clia BO Tai nguyén va Moi truemg vé quén Iy chét thai nguy hai, khong chira hang tai try sé, chi
hoat déng khi co quan cé thdm quyén chép thuén vé dja diém);

X(r Iy & nhiém va hoat dong quan Iy chat thai khac (khéng hoat ddng tai try sé, chi hoat ddng khi
co quan ¢6 thdm quyén chap nhén va c6 dl diéu kién theo quy dinh clia phap luat),

Cha thué xe (chi hoat dong khi cé di didu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat);
Dich vy chém séc va duy tri canh quan;

Van tai hang héa bing duéng bd (chl hoat ddng khi cé di diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla
phap luat);

Thoét nudre vé xr 1j nude thai (khdng hoat ddng tai try s&, ch hoat deng khi co di diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cla phap luat),

Xir If va tiéu huy réc thai khong déc hai (khéng hoat dong va chira hang tai try &, chi hoat déng
khi co quan cé thAm quyén chap thuan vé dia diém va co dd didu kién theo quy dinh cla phap
luat v& moi trrong va Thong tu sb 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015 cla B Tal nguyén va
Moi trieng vé& quan Iy chét thai nguy hai);

Hoat 6ong tw vAn quén Iy (trir t vén phép luat, tai chinh, ké toan, kiém toan, tw van thidt ké, khdo
sat, giam sat xay dyng; chi hoat ddng khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh);

Xay dyng ebng trinh dudng sét;
Xay dyng cong trinh dudng bd;

Hoat dong kién triic va tr van k§ thuat co lién quan (chi hoat ddng khi co dl dieu kién kinh doanh
theo quy dinh cla phap luét);

Xay dyng nha dé& &, nha khong dé &,

Xay dyng cong trinh dién;

X4y dyng cong trinh cép, thoat nudc;

Xay dyng cdng trinh vién thdng, théng tin lién lac;
Xay dyng céng trinh cong Ich khac;
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cONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S& 1, Budng 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phudrng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
»  Xay dung cong trinh thiy;
* XAy dyng cdng trinh khai khoang;
»  Xay dung cong trinh ché bién, ché tao;
= Xay dyng cbng trinh k§ thuat dan dung khac;
* V& sinh chung nha clra.
14.  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky sén xuét kinh doanh théng thudmg cla Cong ty 1a 12 thang.
2. €O SO LAP BAO CAO TAI CHINH

24.  Chudn myc va Ché dé ké toan ap dyng
Béo cao tai chinh kém theo duwge trinh bay bing Bdng Viét Nam ("VND"), theo nguyén téc gia gbc va
phil hop véi cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché 66 Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh
theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va Thong tu s& 53/2016/TT-BTC

ngay 21 thang 03 nam 2016 ciia BO Tai chinh, ciing véi céc quy dinh hién hanh khac vé ké toén tai
Viet Nam.,

Béo céo tai chinh kém theo khong nh&m phan &nh tinh hinh t&i chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh It chuy@n tién t& theo cac nguyén tic va théng I8 ké toan dugc chap nhan chung tal cac
nudre khac ngoai Viét Nam.

2.2.  Hinh thire sb ké toan ap dung
Céng ty ap dung hinh thirc ké todn Nhat ky chung.

2.3. Ky ké toén nim
Ky ké toan n&m clia Cong ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12.

2.4. Don vjtién té trong ké toan
Do vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a VND.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU PUQ'C AP DUNG

3.4,  Céc woc tinh ké todn
Vigc 1ap béo céo tai chinh yéu cAu Ban Tbng Giam dbc phai co nhirng wéc tinh va gia dinh ¢6 anh
hudmg dén cac sé lidu vé tai sdn, ne phéi trd va viéc trinh bay céac tai san va ng tiém tang tai ngay 31
thang 12 n&m 2025 cang nhu cac khodn doanh thu, chi phi cho nam tai chinh ket thuc tai ngay 31
thang 12 nam 2025. Mac di cac wéc tinh ké todn duoc lap béng tat ca su hiéu biét cla Ban Tong

Giam dbc va tAt c& nhimg thong tin lién quan co sin tai ngdy Iap bao cdo tai chinh, s6 thirc té phat
sinh c6 thé khac véi cac woc tinh, gid dinh dat ra.
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CONG TY GO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: S6 1, Pudng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.2,

33.

34

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tidn va céc khoan twong dwong tién
Tiln va céc khoan twong dueng tién bao gdm tidn mat tai quy, tidn giki ngan hang va cac khodn dau
tr ngén han c6 thoi han thu héi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu, cd tinh thanh khoan cao, ¢6
kha nang chuyén abi d& dang thanh mot lwgng tién xéac dinh va khong c6 nhiéu ri ro trong viéc chuyén
ddi thanh tién tal thivi diém bao cao.

Céac khodn tong dwrong tién duge xéc dinh phi hop voi Chudn myc ké toén “Bao cdo luu chuyén
tien té",

Déu tw tai chinh

Béu twe ndm gid dén ngay déo han

DPAu tw ndm gilr dén ngdy déo han gdm cac khodn tien giri co ky han.
Cédc khodn déu tw von véo don vj khéc

Déu tu khéc

Khodn dAu tw dwroc phan loal 1& dAu tu khac 1a cac khodn ddu tu ngoal cac khoan dau tu vao céng ty
con, dau tu vao cong ty lién doanh va Gau tw vao cong ty lién két

Cac khodn dAu tu khac duge phan anh theo gia gbc, bao gbm gia mua va céc chi phi lién quan gc
tibp Gén viéc aiu tu (néu o). Trudmg hop dAu tw bang tai sén phi tign &, gia phi cla céc khodn dau
tu dwore ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién t& tal thed diém phét sinh.

Phuwong phép 1ap dy phong tén that dau tw tai chinh
DAi voi cdic khodn ddu tw gép vBn vado don vij khéc

Tai thet diém 1ap bao cao tai chinh, dy phong tdn that dugoc trich 12p khi co co s& cho thiy co gia tr]
suy gidm so v&i gia tri dau tw cia doanh nghiép.

D phong t8n thit aéi véi khodn dAu tw khac duoc tinh dia trén gld tr| hop Iy néu gia tr| hep Iy dugc
xac dinh mét cach dang tin cay. Néu khong xac dinh duge gia tri he'p Iy tai thoi diém bao céo, viéc 1ap
du phéng duwgre thire hién can clr vao khodn I8 cia bén dugc dau tu.

Ner phai thu

Nguyén tac ghi nhin

N phéi thu dugc phén loal 1A phai thu khach hang va phi thu khac theo nguyén thc: Phai thu khach
hang la cac khodn phai thu cé tinh chét thurong mai phét sinh tir giao dich mua ban hang hoa, dich
vy, tai sdn va nguwéi mua & don vi 8dc Iap véi ngudi ban; Cac khoén phai thu con lai dugc phan loal
& phai thu khéc.

Céac khodn phéi thu duge trinh by theo gia tri ghi s cac khodn phai thu khach hang va cac khodn
phai thu khac sau khi trir di cac khodn dy phong dugc I8p cho cac khodn ng' phai thu kho doi.

Nguyén tic dy phéng no phai thu khé doi

Tai thei diém I1&p béo céo tai chinh, dy phéng ng phai thu khé doi duee lap cho céc khodn ng phai
thu @4 qua han thanh toan va cac khoan ng phéi thu chuwa dén han thanh toén nhung cb khé néng
khang thu hdi duge hodc cdc khodn ng phéi thu ma ngudi ng kho c6 kha néing thanh toan do bj thanh
Iy, phé san hay cac khd khan trong ty.

Tang hodic gidm sé du tai khodn dir phong dwrgre hach toan vao chi phi quén Iy doanh nghiép trén bao
céo két qua hoat d6ng kinh doanh.
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cONG TY GO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S4 1, Buding 3A, Khu cbng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Hung, tinh Béng Nai, Vigt Nam

3.5.

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Hang tén kho
Nguyén téc ghi nhin hang tén kho
BAt d6ng sdn khu céng nghiép va khu d thi dugc xay dyng dé ban trong qué trinh hoat ddng binh
thuérng ciia Cong ty, khong phai dé cho thué hodc chér tang gid, duoc ghi nhan 1a hang ton kho theo

gia thap hon gira gia thanh a& dwra m3i san pham dén v tri va diu kién hién tal va gia tri thudn co
thé thyre hién dugc.

Gia thanh clia bAt d6ng san xay dung a ban bao gdm chi phl d&n bi, gidl phdng mét bang, chi phi

lam dudng va xay dung hé thdng thoat nuéce, chi phi tréng cdy xanh va cac co s& ha tang khac, chi
phi x&y dung trd cho nha théu, chi phi tw vén thiét ké va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thudn co thé thire hién Guge duge xac dinh bang gia ban wée tinh trir céc chi phi wée tinh 48
hoan thanh cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh.

Phwong phap xac djnh gia trj hang ton kho

Gia gbe cla hang tn kho duge xéc dinh theo phuwrong phap binh quéan gia quyén va duge hach toan
theo phwrong phap ké khai thudmg xuyén.

Tai san cb djnh hiwu hinh

Tai san cb dinh htru hinh duoc thé hién theo nguyén glé trir di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén téc ghi nhén véa xéc dfnh gié trj ban déu

Tai san b dinh hiru hinh ban d&u dwec ghi nhén theo gi& gbc. Nguyén gia tai san ¢ dinh h(ru hinh
:.::g ggﬁmd%;:;ua va toan b cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tal san vao trang thai sdn

Nguyén gia tai sén cé dinh htru hinh do cac nha thau xay dyng bao gom gia trj cong trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan trrc tiép khéc va thué truréc ba (ndu cd).

Nguyén téc ghi nhén va xéc dinh gié trf sau ban déu
Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau tai san cb dinh hiru hinh dugc ghi tng nguyén gia cla

t4i s&n néu cac chi phi nay chéc chén lam tang Il ich kinh té trong twrong lai do sl dyng tai sdn do,
Cac chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén dwoc ghi nhan Ia chi phl s&n xuét, kinh doanh

trong ky.
Phwong phéap kh&u hao

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh duge khdu hao theo phwong phap duwéng thing trong sudt thoi
gian hiru dung dur tinh cla tal san.

Théi gian khéu hao wéc tinh cho mot s6 nhom tai san nhuw sau:

» Nha clra, vt kién troc 06 - 39 nam
»  May méc thiét bj 05 - 10 n&m
» Phuong tién van tai truyén dan 05 - 30 n&m
= Thiét bl, dung ey quan Iy 04 - 10 ndm
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: §6 1, Budmg 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.7.

3.8.

3.8

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai san cé djnh vé hinh
Tai sdn cb dinh vé hinh durge thé hién theo nguyén gid trir di gid trj hao mon Iy ké.
Nguyén tde ghi nhén va xac dinh gia trj ban du

Nguyén gia 1a toan bd cac chi phi ma doanh nghiép bd ra dé cé dugc tai sén cd dinh v hinh tinh dén
thévi diém duwa tal san do6 vao trang thai sir dung theo dy tinh.

Nguyén tdc ghi nhan va xac dinh glé trf sau ban diu

Chi phi lién quan dén t3i san cb dinh v& hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwgc ghi nhan [ chi
phi sén xudt, kinh doanh trong ky, trir khi cac chi phi nay gén lién véi mot tal sén c6 dinh vé hinh cy
th& va lam téng lgi ich kinh té tir cac tai san nay.

Nguyén tdc ké todn céc tal san ¢b dinh v hinh

Quyén st dung dét

Quyén st dyng G4t dugce trinh bay theo nguyén gia trir di gia tri hao mon I0y ké Ia gia tri quyén sk
dung dién tich g4t tai cac khu cong nghiép Bién Hoa, Go Dau va Xuén Loc.

Quyén sir dyng g4t durge khu hao theo phirong phap duwéng thing dwa trén thoi gian st dyng 16 dat
tlr 30 - 50 nam.

Phédn mém méy vi tinh

Phén mém may vi tinh khong phai la cAu phén khéng thé thiéu cda phan cirng thi dugc ghi nhén nhur
tai san cd dinh vb hinh va duge khau hao theo thdi gian st dung hiu ich (02 - 04 ném).

Thué tai sédn
Phan logi thué tai san

Thué tai chinh I4 thué tai sdn ma bén cho thué co s chuyén giao phan I&n rii ro va lgi ich gan lién
véri quyén s& hiru clia tai san cho bén thué. TAt ca cac khodn thué khac dugc phén loal la thué hoat

déng.
Thué hoat déng

Céac khodn thanh todn tién thué hoat ddng dugc ghi nhén |4 chi phi sén xuét, kinh doanh theo phuong
phép duéng thdng cho subt théri han thué tai san.

Cho thué tai san
Cho thué hoat dong

Tai san cho thué hoat d8ng dugre ghi nhan trén bang can dbi ké toan theo cach phan loai tai san cla
Céng ty.

Chi phi true tidp ban du dé tao ra doanh thu tir nghiép vy cho thué hoat déng duge phan bd dan vao
chi phi trong suét thévl han cho thué theo thér han clia hop dong thué. Doanh thu cho thué hoat ddng
duore hach todn vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh trong ky theo phwong phép dudng thang
trong subt thivi han thué, khéng phy thudc vao phuong thire thanh todn.

Khéu hao tai san cho thué hoat ddng dugc thye hién trén co s& nhat quéan véi chinh sach khau hao
ciia bén cho thué ap dyng i véi nhirng tai san tuong ty.

15

e == 5 =



CONG TY €O PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S& 1, Buémg 3A, Khu cbng nghiép Bién Hoa 2, phuémg Long Hung, tinh BAng Nai, Viét Nam

3.10.

3.1,

3.2,

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Bét dong san dau tw
Bét dong san dAu tr durge thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Iy ké.
Nguyén tdc ghi nhiin va xac dinh gié trf ban déu
Nguyén gia bét dong san dAu tw 14 toan bd cac chi phi béng tién hodc twong dwong tién ma doanh
nghiép phai bd ra hodc gia tri hop Iy cla cac khodn dua ra dé trao @&l nhém cé dugc bat dong sén

dAu tur tinh @én thed diém mua hodic xay dyng hinh thanh bét dong san dau tu d6. Nguyén gia cla bét
dong san aAu tir bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan tryrc tiép ban dau.

Nguyén tic ghi nhan va xéc djnh gié trj sau ban déu
Chi phi lién quan Gén bat 88ng san dAu tur phat sinh sau ghi nhan ban d4u dugc ghi nhan & chi phi
san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay cé kha néng chdc chan lam cho bat dong san dau

lu tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhidu hon mirc hoat déng dugc danh gia ban dau thi duoc ghi
téng nguyén gid bét dong san dau tu.

Phuong phap khéu hao bét dong sén diu tw

BAt dong sdn dAu tw duoc khau hao theo phuong phap dwémg thing. Bt dong sén dau tu ndm gitr
chir tang gia khong trich khdu hao ma xac dinh tn that do gidm gia trj.

Thevi gian khAu hao wére tinh cho nha cira, vat kién trac 1a 05 - 20 nam.

Chi phi xay dung dér dang

Céc tai sdn dang trong qua trinh xay dyng phyc vi muc dich cho thué, quan ly hodc cho cac myc dich
khae duoc ghl nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gbm céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai sdn bao

gbm chi phi xay 1&p, thiét bi, chi phi khac va chi phi I4i vay c6 lién quan pha hop véi chinh sach ké
todn cla Cong ty.

Céc chi phi nay sé& dugc chuyén sang 12 nguyén gia tai san cé dinh theo gia tam tinh (néu chua co
quyét toan duwoc phé duyét) khi cac tai san dwgc ban giao dua vao sl dung.

Theo quy dinh v& quén Iy G4u tw va xay dyrng clia Nha nudr, tity theo phan cp quan Iy, gi trj quyét
todn cac cong trinh x4y dung co ban hoan thanh cin dugc cac co quan co thAm quyén phé duyét

Do 46, gid trj cudl ctng vé gid trj cac cong trinh xay dyng co ban cb thé thay ddi va phy thude véo
quyét todn dugc phé duyét bdi céc co quan co tham quyen.

Hep déng hop tac kinh doanh (BCC)
Nguyén tdc ghi nhin vén gép theo hinh thirc hoat dgng kinh doanh ddng kiém soat

Bé&n g6p vén ghi nhan t&i san déng gop cho hoat déng cda BCC |4 khodn ng phai thu khac; Bén nhan
g6p vbn ghi nhan tai sén céac bén gop cho hoat ddng clia BCC la khoan ng phai tré khac.

Nguyén tdc phédn chia doanh thu, chi phi, sén phdm cia hop déng

Bgn g6p vBn dirge phan chia I8 hodc I8 c&n cir vao tf 1& phan tram vén gop dugc quy dinh trong hep
dbng.

Chi phi tra trurdc

Chi phi tré trurdc duge phéan loai la chi phi tra trudre ngén han va chi phl tré trudre dai han theo ky han
géc va chd yéu 14 chi phi lign quan @én gia vén cong cy, dung cu; tién thué dat tré trude; chi phi dén

bi gidi phéng mét bang va chi phi ha tAng. Céc khoan nay dugc :h&n bé trong thévi gian tré trudre cla
chi phi hodc trong khodn thévi gian ma Igi ich kinh té duwrerc dir kién tao ra.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: $6 1, Buéng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Hung, tinh Bbng Nai, Viét Nam

3.4,

315,

3.16.

317,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc loai chi phi sau d4y duoc hach toan vao chi phi tra trudc d& phan bd dan vao két qua hoat ddng
kinh doanh;

»  Céng cy, dung cy duoc phan bd dan khéng qua 03 nam vao két qua hoat dong kinh doanh;

*  Tién thué g4t tra trude thé hién khodn tién thué mét bang céng nghiép da co ha tang ky thuat
khu céng nghiép Chau Birc va khu cong nghiép Tan irc, tién thué dat Nha nudc cla khu
nghiép Bién Hoa 2 va khu céng nghiép Go Dau. Tién thué dat duge Cong ty phan bd theo th
han thué trén hop déng; -

*  Chi phi d&n b, gidi phéng mat bing khu cong nghiép Thanh Phi duwgc phén bd theo phuong
phap dwéng thdng cho théi gian cén lai clia dy &n;

*» Chi phi ha tAng khu cong nghiép 14 chi phi lién quan dén xay dyng ha tang khu céng nghiép
Xuan Loc nhan ban giao tir Téng Cong ty C& phan Phat trién Khu céng nghiép cho phén ha tang
Céng ty dang s dyng. Chi phi nay dugc phan bd theo phuong phép duéng thdng cho théi gian
con lai clia dy an (45,5 namy);

«  Chi phi tré truéc khac duge phan b dén khong qua 03 nam vao két qua hoat @dng kinh doanh.

Ng phai tra

No phai tra durge phén loai 1a phai tra nguedi ban va phai trd khac theo nguyén tic: Phai tra ngudi ban

Ia khodn phai trd co tinh chét thwong mai phat sinh tir glao dich mua ban hang héa, dich vy, tai san

va ngudi ban 1a don vi ddc Iap véi ngudi mua; Cac khodn phai tré con lal dugc phan loai la phai tré

khac.

Cac khodn no phai trd dugc theo ddi theo ky han gbc, ky han con lai tai thei diém béo céo, theo
nguyén té va theo tirng ddi twong.

Ng phai tré durge ghi nhan khang thap hom nghia vy phai thanh toan.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dugc ghl nhén cho gia tri phai trd trong twong lai gdm tidn thué dat cda khu cong
nghiép Go Déu va chi phi phai tré khac. thué a4t khu cong nghiép Go Dau dugce ghi nhén cén
clr vé0 cAc théng tin c6 dwroc vao thei didm cudi ndm va céc ude tinh hop Iy vé sé tién phai tra.
Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chura thye hién bao gdm doanh thu nhan trede s tién cla khach hang da tra trude cho
mot hodc nhiéu ky ké todn vé cho thué At va phi sir dyng mat bang khu cong nghiép.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chura thyc hién véo doanh thu trong ki phii hop véi
théxi gian thué tai san,

Ngudn vén chi sé hiru

Vén gép cida chi s& hivu

Vén gop cla chi sé hiru dwge ghi nhan theo s vbn thuc gop clia chil s& hiru.,
Théng duwr von c6 phén

Théing dw von cd phdn duge ghi nhan theo phdn chénh léch gitra gia ﬂét hanh va ménh gia cb phiéu,
chénh léch gitra gia mua lai cd phiéu quy va gié tai phat hanh cb phieu quy.
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CONG TY GO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S4 1, Buéng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phurémg Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

al‘ai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)
Cé tire
Cb tire duge ghi nhén 1a mdt khodn phai trd vao ngay cong bé cb tirc.
Quy dy triy

Céc qui du trir tiy loi nhuén sau thué duge trich I.ag theo qui dinh trong Didu 1& Cong ty. M trich lap
céc quj duge thyc hién theo Ngh| quyét Bai hoi dong cb déng hang nam,

Phan phéi lgi nhuén

Lo nhun thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cb thé duoc phan phéi cho céc cb déng sau khi
duoc Bal hal ddng cb dong thdng qua va sau khi da trich 1ap céc qui theo Diéu 1§ Cong ty, theo Nghj
quyét Bal hoi dbng cd ddng va cac quy dinh cla phap ludt Viét Nam.

Doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu chuyén nhwong bat déng sén

Doanh thu chuy&n nhwgng bat ddng san duge ghi nhan khi @m bao thod man dbng théri 05 digu kién
sau:

«  Cong ty da chuyén giao rilii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru bat dong san cho nguéi mua;

«  Cong ty khong cdn ndm gilr quydn quén Iy bt dong sén nhur ngudi s& hiru bt dong sén hodc
quyen kiém soét bat dong sdn;

= Doanh thu duge xac dinh twong d6i chéc chén;

«  Cong ty 44 thu duge hodc sé thu duge Il fch kinh té tir giao dich ban bt dong sén;

«  Xéc djnh dwee chi phi lién quan dén giao dich ban bat ddng sén.

Doanh thu cho thué d@ét va kinh doanh ha tang

Doanh thu cho thué @4t va kinh doanh ha tAng dugc ghi nhan theo tirg hep dong cho thué.

Doanh thu cho thué tai sén hoat ddng

Doanh thu tir tién cho thué tai sén hoat ddng dugc trinh bay tal Myc 3.8.

Doanh thu kinh doanh nwéc sach

Doanh thu kinh doanh nuéc sach duge ghi nhan vao tirmg ky (mdi thang) dya trén khdi lugng nudc
(m3) ma khach hang d4 tigu ding (chi s6 déng hd nuée cubi ky trir chi s6 dbng hd nuée dau ky) nhan
véri don gia nuéc san xudt va don gid dich vu cb dinh dya theo hop dong.

Doanh thu gop vén hop téc kinh doanh

Doanh thu gop vén hop tac kinh doanh duwgc trinh bay tai Muc 3.12.

Ll tién guri

Lal tién givi durge ghi nhan trén co sé dén tich, duge xac dinh trén b dur céc tai khodn tién gl va &I
suét ap dung,
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: S 1, Budng 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phirong Long Hung, tinh Bdng Nai, Viet Nam

3.19.

3.20.

3.2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cép dich vy 1a tdng chi phi phat sinh cla hang hoa, dich vy ban ra va cung
cép trong ki theo nguyén tic phi hop véi doanh thu,

Gia vén dat va co s& ha tng cho thué bao gdm toan bd chi phi phat sinh tryc tiép cho cac hoat dong
phét trién @4t hodic eac chi phi co thd phan bd trén co sé hop Iy cho cac hoat dong nay bao gbm:

*  Toan b6 chi phi vé dat va phat trién dat;

» Toan bd cac chi phi xay dyng va lién quan dén xay dyng;

«  Céc chi phi bdt budc va chi phi chung khéc phat sinh trong qua trinh hinh thanh bét ddng san lién
quan dén cac hoat dong phat trién dat va co s& ha ting hién tai va trong twong lai cla dy &n nhu
co s& ha tang ki thuat chung, qui @t bat budc danh cho cac myc dich cong cng.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi quan Iy chung ciia doanh nghiép gdm céc chi phi

nhan vién quan I; chi phi @ ding van phang; chi phi khéu hao tai san cb dinh; thué, phi va & ph; chi

phi dir phong; chi phi dich vy mua ngoai va chi phi bing tién khac.

Thué

Thué thu nhp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p (TNDN) hién héanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhép tinh thué va thué suét thué TNDN
trong ndm hién hanh la 20%.

Chi phl thud TNDN ho#in lai

Chi phi thué TNDN hodn lai dugc xac dinh trén co s& s6 chénh léch tam théri duwgc khéu trir, s6 chénh
Jach tam thér chiu thud va thud sudt thud TNDN dy tinh s& &p dung cho nam tai sdn dugc thu hdi ha
no phéi tré duge thanh toan, dya trén cac mirc thué sudt (va céc luat thué) co higu lyc tai ngay ket
thise nam tai chinh.

Thué gid trj gia ting

Thué gié tri gia tang ciia cac hang héa va dich vy do Cong ty cung cép dugc tinh theo cac mire thué
nhur sau:

= Cho lai thué dét, cho thud nha xudng, cho thué van phong va céc dich vy khéc

dbi véi cac doanh nghigp ché xuat 0%
=  Cung cép nudc sach san xudt 5%
» (Cho thué lai d4t, cho thué nha xudng, cho thué van phong va 10%
céc hoat dong khac

Theo Nghi dinh s 180/2024/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2024 va Nghj dinh sb 174/2026/NB-CP
ngay 30 thang 06 nam 2025 ctia Chinh phii, Céng ty duoc ap dyng mirc thué suat thué GTGT 8%
cho mét s& nhém hang hoa va dich vu theo quy dinh ké tir ngay 01 thang 01 n&m 2025 dén hét ngay
31 thang 12 ném 2026.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S4 1, Budmg 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuémg Long Hung, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc loal thué khéc
Ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc béo céo thué clia Cong ty sé chju sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dyng ludt va céc quy
dinh v& thué aéi véi nhidu loal giao dich khac nhau c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau,
dan dén sb thué duge trinh bay trén béo cdo tai chinh c6 thé bi thay adi theo quyét dinh cubi cling

clia co quan thué.

3.22. Ll co ban trén cb phiéu

L&i cor bén trén cd phidu dwgc tinh bAng cach chia lgi nhuén sau thué cda Céng ty sau khi trich quy
khen thudng, g:u.‘m lol cho tdng s6 binh quén sb cd phiu phd théng lru hanh trong ky, khdng bao

gbm sé cd phidu dugrc Cong ty mua lai va gilr [am cb phiéu ngan quf.

3.23, LAl suy giam trén cd phiéu

L&i suy gidm trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuan sau thué cla Cong ty sau khi trich qu
khen thudng, phic o cho téng sb binh quan sé cé phiéu phd théng lvu hanh trong ki va ting s6

phiéu phd théng di kién durgc phat hanh thém, khéng bao gdém sb cb phiéu dugc Cong ty mua lai va

gitr 1am cé phiéu ngan quy.
3.24. Baocao bd phin

Mt b phan 1a mot hop phin c6 thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao qué trinh san xuét
hodc cung cAp s&n pham, dich vy riéng &, mét nhém san pham hoéc dich vy cé lién quan (bd phan
theo linh vure kinh doanh), hodic tham gia vao qua trinh sdn xuét hodic cung cép sén phém, dich vy
trong mdt moi trudng kinh t& cy thé (b phén theo khu vyre dia Iy), mdi bo phan nay cé rli ro va lgi ich
kinh t& khac biét véi cdc bd phan kinh doanh khac ho#ic khéc véi cac bd phén kinh doanh trong céc

méi truémg kinh té khac.
3.25. Cac bén lién quan

Céc bén lién quan 14 cac doanh nghiép, cac ca nhan, trisc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung
glan, c6 quyén kidm soat Céng ty hodc chiu sir kidm soat clia Céng ty, hodc ciing chung sy kiém soat
véi Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan tryc fiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Co
d&n dén c6 anh hwdng dang k& adi véi Cong ty, nhimg nhén sy quén Iy chi chét bao gbm Ban Tong
Giam dbc, cac can bd didu hanh cla Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh clla céc ca

nhan nay hodc cac cong ty lign két véi céc ca nhan nay cling dugc coi Ia céc bén lign quan.

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

4.4.  Tibn va céc khoan twong dwong tién

ty

Tal ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 34.842 481 84.919.704
Tién giri ngan hang khong ky han 30.387.272.644 20.890,382.232
Céc khodn twong dwong tién (%) 185.000.000.000  234.000.000.000
Cong 215.422.115.125  254.975.301.936

(*) LA cac khodn tién gl ngan hang co ky han géc dudi 03 thang tal ngay 31/12/2025, véi l&i suét tir

4.6%/nam dén 4,75%/nam.

20



CcONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: S6 1, Bwéng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

4.2.

4.3.

4.4,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céac khodn déu tw tai chinh

DAu tw ném gitr dén ngay dao han ngén han la cac khodn tién giri ngan hang ¢ ky han gbc tir 06 dén
12 thang tai ngay 31/12/2025, v&i 18 suat 5,0%/nam dén 5,5%/nam. Trong do, gia tri khoan tién givi
14 20.000.000.000 VND tai Ngan hang TMCP Cong thurong Viét Nam - Chi nhanh KCN Bign Hoa da

dugre ding dé thé chap, ddm bao cho cac khodn vay - Xem thém Muc 4.19,

Dau tr gop vbn vao don vi khac 14 khodn dau tr véao Cong ty Cé phan Sonadezi Binh Thuén, dugc

chi tiét nhur sau:

Tai ngay Tai ngay

3111212025 01/01/2025

VND VND

Gia gbc 40.000.000.000 40.000,000.000

Gia tri hop Iy (*) (*)

Dy phong . .
(*) Tal ngay bao cao, Céng ty chua x4c dinh duoc gia tri hop Iy cla khoan dau tw nag dé thuyét minh
trong béo cdo tai chinh do khong cé gid niém yét trén thj treérng va Chudn myc Ké toan Viét Nam,

Ché dd Ké toan Doanh nghigp Viét Nam hién chua c6 hudng dan vé céch tinh gi tr hop Iy sir dung
céc ki thuat dinh gid. Gia tri hop Iy clia khodn dau tu ndy co thé khac véi gia tr ghi sb.

Phai thu ngén han cia khach hang

Tai ngay Tai ngay
3112/2025 01/01/2025
VND VND

Phai thu khach hang la cac bén lién quan -
Xem thém Muyc 8 256.327.575 229.188.540

Phai thu tir khach hang:

Cong ty C& phan Quéc té Pancera 6.189.631.980 4.825.807.250
Céng ty TNHH Nova Buildings Vigt Nam 2.437.882.018 9563.767.736
Cac khach hang khac (%) 12.495.830.419 13.451.382.509
Cdng 21.389.681.990 19.460.146.035

{*) Tai ngay 31/12/2025, phai thu cac khach hang khac co s6 dw mdi khach hang dudi 10% tong sb

phai thu ngdn han cla khach hang.
Tré triede cho ngwdi ban ngan han

Tai ngay Tai ngay

31112/2025 01/01/2025

VND VND

Trung tam Phét trién quy d&t huyén Vinh Ciru (%) 30.210.243.194  24.912.723.604
Céc nha cung cAp khac 912.679.457 6.763.530.400
Céng 31.131.922.651  31.676.254.094

(*) La khoan tra trurdre tién d&n bl gidi phéng mét béng du &n Khu céing nghiép Thanh Phu.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BIiNH
Bia chi: 86 1, Buwéng 3A, Khu cting nghiép Bién Hoa 2, phurdng Long Hung, tinh Bbng Nai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.5.  Phai thu khéac

Tal ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Dy Dy
Gia trj phoéng Gia trj phéng
Ngén han:
Bat coc cho bén lién quan - -
Xem thém Muc 8 - - 35.63B.857.925 =
Dir thu 18 tidn glri 3.709.145.208 - 1.395.457 534 -
Tam ndp thué TNDN kinh i
doanh bét déng sdn 162.402.137 - 140.233.337 =
Phai thu khac 58.478.125 - 60.830.280 -
Cong 3.930.025.468 - 37.235.388.076 -
Dai han:
Céng ty C6 phan ICD Tan
Céang Long Binh (*) B88.346.383.480 - 89.623.016.855 -

{2 La khodn gop von hop tac kinh doanh ICD Tan Cang Lur;%mnh theo Herp dbng hop tac kinh doanh
st 485/HD-ICDLB-SZB ngay 21 thang 9 ndm 2013, Phy lyc s6 4B5/HD-ICDLB-SZB/PL1 ngay 08 thang
05 nam 2014 va Phy lyc so 485/HD-ICDLB-SZB/FL2 ng:g 15 thang 06 nadm 2015, theo d4, Cang ty
hop tac véi Cong ty CO phan ICD Tan Céng Long Binh d& thiee hién dir 4n dAu tv, xay dung kho tai
khu @t ICD Tan Céng Long Binh va thyrc hién cac hoat ddng kinh doanh dich vu kho va cac gia tr gia
téng lign quan dén dich vy kho véi thei gian thye hién dir &n 14 45 ndm k& tir ngay 21 thang 09 nam
2013. Tng mirc dAu tu cla dy &n |a 323.409.000.000 VND, trong d6 vén tr cé cla dir 4n |2
186.673.000.000 VND, Céng ty da gbp a0 48% vbn ty cd cla dy an. Dén ngay 31/12/2025, vén dhu
tw clia dy &n dugc thu hdi 14 3.123.616.520 VND, twong trng vdi ty 18 von gép clia Céng ty.

4.6. Hang tdn kho

Tal ngay 3112/2025 Tal ngay 01/01/2025
VND VND

Gi4 gbc Dur phdng Gia goc Dy phéng

Ciéng cy, dung cy 221.922.667 - 476.716.667 -
Chi phi sén xuét kinh doanh

dé& dang 6.056.030.578 - 5.682.569.968 -
Chi phi tidn sir dung dét

khu dén cuwr Tréng Bom 5.022.450.000 - 5.022.450.000 -
Chi phi ha tdng khu dan

cur Trdng Bom 367.610.525 - 367,610 525 -
Chi phi dén bi khu dan

cur Trang Bom 261.107.516 - 261.107.516 -

Céc chi phl khéc 404.862.537 - 31.401.927 =

Céng 6.277.953.245 - 6.159.286.635 -
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Dia chi: $6 1, Budmg 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.8.  Ting, giam tai san cé djnh vd hinh

Khoan muc

Nguyén gia:

Tal ngay 01/01/2025
Tai ngay 3112/2025

Gid tri hao mon 0y ké:

Tal ngay 01/01/2025
Khéu hao trong nam

Tai ngay 31/12/2025
Gia trj con lai:

Tal ngay 01/01/2025
Tal ngay 31/12/2025

Nguyén gia TSCB vé hinh cubi ndm da khdu hao hét nhung van con st dyng 12 34.434.543.199 VND.

Quyén Phin mém

sir dyng dét vi tinh Cong
VND VND VND
B4.378.489 156 182.621.110 84.561.110.266
94.378.489.156 182.621.110 94.561.110.266
64.070.792.860 182.621.110 64.253.413.979
997.981.437 - 997.981.437
65.068.774.306 182.621.110 65.251.395.416
30,307.696.287 - 30.307.696.287
29,309.714.850 - 29.309.714.850

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZ! LONG BINH

Dia chi: S6 1, Buémg 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuromg Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.9.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Wi, === =2 s

Tiing, giam bt dong san dau tw
Tai ngay Tang Tal ngay
Bét ddng san dau tw cho thué 311212025 trong nam 01/01/2025
VND VND VND
Nguyén gia:
Nha xudng va nha van phdng
tal Khu céng nghiép Bién Hoa 2 78.954.116.735 - 78.954.116.735
Nha xuéng tal Khu céng nghiép
Thanh Phi 98.167.359.389 50.821.702.962 47.345.656.427
Nha xwéng tal Khu cong nghiép
Chau Birc 63.791.909.512 30.774.870.161 33.017.039.351
Céong 240,913.385.636 81.596.573.123 159.316.812.513
Gia trj hao mén Idy ké:
Nha xudng va nha van phong
tai Khu céng nghiép Bién Hoa 2 46.092.687.834 3.756.299.131 42.336.388.703
Nha xudng tal Khu cdng nghigp
Thanh Phu 9.508.195.980 2.802.794.943 6.705.401.037
Nha xudng tai Khu cong nghiép
Chau Buc 4.111.701.116 2.091.887.677 2.019.813.438
Céng 50,712.584.929 8.650.981.751 51.061.603.178
Gia tri con lai:
Nha xuéng va nha van phéng
tal Khu cong nghiép Bién Hoa 2 32.861.428.901 38.617.728.032
Nha xwéng tai Khu cdng nghigép
Thanh PhU 88.659.163.409 40.640.255.390
Nha xuéng tai Khu cdng nghiép
Chau Blrc 59.680.208.397 30.597.225.913
Céng 181.200.800.707 108.255.209.335

Gia tr con lai cudl nam ciia bt ddng san dAu t 1a 181,200.800.707 VND da duge ding dé thé chép,
ddm bao cho cac khodn vay dai han - Xem thém Myc 4.18.

Nguyén gia bat d6ng san diu tw cubi nam a8 khdu hao hét nhung van cho thué |a 6.838.499.499
VND.

Tal ngdy bao céo, Céng ty chira xac dinh dugrc gid trj hop Iy cta bit dong san dau tu ném gitr 4é cho
thué dé thuyét minh trong béo c4o tai chinh do Chudn mirc Ké toan Viét Nam, Ché d Ke toan Doanh
nghiép Viét Nam hién chua co huéng din vé céch tinh gié tri hop Iy sir dung cac ki thudt dinh gia.
Gia tr| horp I ciia céc bt ddng san ddu tur ndy c6 thé khac véi gid tri ghi sb.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chl: 86 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuémg Long Hurng, tinh Bbdng Nai, Viét Nam

4.10,

4.1,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi xdy dyng co ban dé& dang

Xay dyng co ban d& dang:
Céng trinh Khu cdng nghiép Thanh Phu
Cang trinh Khu céng nghlép Gé Déu
Céng trinh Khu céng nghiép Xudn Ldc
Cong trinh Khu cong nghiép Chéu Birc
Cong trinh Khu céng nghiép Bién Hoa 2

Mua s&m tai san cb dinh

Cong
Chi phi tra trieére dai han

Chi phi dén bl gidi phong mét bang dir an

Khu céng nghiép Thanh Phu

Tién thué @t Khu cdng nghiép Tan Bire

Tién thué dat ndp mdt lan Khu cdng nghiép Go Dau
Tién thué dat ndp mot lan Khu céng nghiép Bién Hoa 2
Tién thué aat Khu cong nghiép Chéau Biec (%)

Chi phi Khu céng nghiép Xuan Loc nhén ban glao

khi cb phén hoa

Céng cy, dung cy

Cac khodn khéc

Céng

(*) Gidy chimg nhan quyén s dung dét sé CV 844813 va CV 844814 tai Khu cong nghiép Chau Bire
d& duge dung Gé thé chdp, d&m bdo cho khodn vay dai han tal Ngan hang TNHH MTV Shinhan Vit

MNam - Chi nhanh Bién Hoa - Xem thém Muc 4.18.

(Xem trang tiép theo)

Tal ngay Tal ngay

311 2/2025 01/01/2025
VND VND
54.583.189.873 11.769.027.104
41.680.048.488 2.589 517 361
12.270.800.234 8.599.750.008
J41.313.431 -
275.488.304 554.218.219
15.540.516 15.540.516

- 3.689.600.000
54.583.189.973 15.458.627.104
Tal ngay Tai ngay
J1M12/2025 01/01/2025
VND VND

348.618.881.826

361.387.655.995

173.407.471.881 47.137.048.546
20.857.314.386 13.270.501,004
13.756.294.853 14.443.242.677
10.806.052.891 16.792.313.986
3.395.860.605 3.507.200.287
360.089.364 732.795.007
34.021.587.834 24.109.023.334
605.223.553.640 _471.379.780.846
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CONG TY €O PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: S& 1, Buding 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phurémg Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

4.16.

4.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi phai tra ngén han

Trich trudc tién thué dat Khu cong nghiép Go Dau
Chi phi phai trd khac
Cong

Doanh thu chwa thye hién

Ngan han:

Doanh thu nhan trerde cho thué dat va
phi s(r dyng mé&t bang:

Khu cong nghiép Bién Hoa 2
Khu ctng nghiép Thanh Pha
Khu eting nghiép G Dau
Khu cdng nghiép Xuan Ljc
Céng

Dal han:

Doanh thu nhan trude cho thué dat va
phi sir dung mat bing:

Khu cng nghiép Bién Hoa 2
Khu cbng nghiép Thanh Phi

Khu céng nghiép Gb Diu
Khu céng nghiép Xuan Loc

Cong

(Xem trang tiép theo)

Tal ngay Tai ngay
311212025 01/01/2025
VND VND
15.203.453.720 15.203.453,720
54,000.000 63.000,000
16.257.453.720 15.266.453.720
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
14.413.545 872 12.972.563.738
10.563.929.972 8.627.758.750
B.382.142.722 8.362.142.722
782.979.970 777.426.470
34.142.598.536 30.759.891.720
228.153.814.880  202.177.336.442
302.002.684.280  244.394.978,222
180,117.972.522  1886.500.115.242
23.032.193.229 23.820.726.696
733.306.664.911  658.893.156.602
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Dia chi: $6 1, Buding 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phwrémg Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4,18, Phaitra khac

Ngén han:

Nhan ky qui cho thué dat

Nhan ky qu§ cho thué nha xwdng
Nhan ky qu nha cung cap

Nhén ky qui cho thué van phong
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Céng

Dai han:

Nhén ky quf, ky cugc ia cac bén lién quan

- Xem thém Muyc 8
Nhan ky qui cho thué nha xwéng

Nhén ky qu cho thué van phdng
Nhan ky qug cho thué aat

Cong

(Xem trang tiép theo)

Tai ngay Tgi ngay
311212025 01/01/2025
VND VND
5.046.611.800 17.046.611.800
4.300.000.000 2.963.000.000
491.602.948 372.361.033
B5.000.000 282.703.550
1.418.984.447 532.148.426
11.342.199.195 21.196.824.809
95.000.000 85.000.000
20.949.518.182 14.586.518.182
773.953.550 518.250.000
500.000.000 500.000.000
22.318.471.732 15.699.768,182
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CONG TY GO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: $6 1, Buéing 3A, Khu céng nghiép Bién Héa 2, phudmg Long Hung, tinh Bong Nai, Viét Nam

4.21.2.

4.21.3.

4.21.4.

4.21.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi tiét vén gép cia chi sé hivu
Ném 2025 Nam 2024 7
VND VND| =
Dg &
Téng Cong ty C4 phdn Phat trién Khu cong nghiép 138.670.000.000  138.670.000.0 'f
Quf Dau tur Phét trién tinh Bang Nai 9.000.000.000 9.000.000.0
Céc cb déng khic 152.330.000.000  152.330.000.000
Cong 300.000.000.000  300.000.000.000
Cé phiéu
Tai ngay Tal ngay
31/12/2025 01/01/2025
S6 lugng cb phidu phd théng dang ky phét hanh 30.000.000 30.000.000
56 lwgng cb phidu phd théng da ban ra céng ching 30.000.000 30.000.000
Sé lwong cb phiéu phd théng dang luu hanh 30.000.000 30.000.000
Ménh gié cd phan dang Iy hanh: 10.000 VND/cd phan,
Lal co ban trén b phiu va 1ai suy giam trén cd phidu
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
L&i sau thué clia cb déng cla Cong ty 201.714.528.637  196.648.864.114
Trich quil khen thuéng phuc lei (*) (9.238.525.412)  (10.225.740.934)
L&i sau thué a& tinh 1ai co ban trén cb phiéu va
14 suy gidm trén cb phidu 192.476.003.225  186.423.123.180
Sb wong b phidu phd théng binh quén luu hanh trong ném 30.000.000 30.000.000
Lai co ban trén cd phibu va lai suy gidm trén cd phiéu 6.416 6.214

(*) Tal ngay béo céo tai chinh, Céng ty ude tinh sé trich qug khen thudng phic lod nam 2026 véi ty 18

4,58% Igi nhuén sau thué theo Nghj quyét Bai hdi ddng c
PHDCD-SZB ngay 10 thang 04 n3m 2025,

ddng thuémg nién ndm 2025 sb 15/NQ-

Cé tive
Nam 2025 Niam 2024
VND VND
Cb tire dot 2 nam 2024 (30%) 90.000.000.000 -
Cé tire dert 1 nam 2024 (10%) - 30.000.000.000
Cb tirc dot 2 nam 2023 (23%) - §9.000,000,000
Céng 90.000.000.000 99.000.000.000

Cén cir véio Nghi quyét Bai hoi ddng cb dong thuéing nién nam 2025 sb 15/NQ-BHDCB-SZB ngay 10

théang 04 nam 2025, cb tirc ndm 2024 dwerc chia voi ty 16 40% von diéu (&
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CONG TY GO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: $6 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phirémg Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

5.1.

5.2.

5.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu bén hang va cung cép djch vy

Doanh thu cho thué d4t, kinh doanh ha tang

Doanh thu chuyén quyén thué dat Khu cong nghiép
Chau Bdc

Doanh thu kinh doanh nuée sach

Doanh thu cho thué& van phong, nha xwdng va

nh& may xir ly nuéc thal

Doanh thu gép vén hop tac kinh doanh kho ICD

Gong

Trong 46, doanh thu ban hang va cung cap dich vy cho
cac bén lién quan - Xem thém Muc 8

Gid vén hang béan

Gia vbn cho thué dét, kinh doanh ha tang

Gia vén chuyén quyén thué dat Khu céng nghiép
Chéu Bire

Gia vén kinh doanh nuwéc sach

Gia vén cho thué van phong, nha xudng

va nha may x{ If nwdce thai

Céng

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién gl

(Xem trang tiép theo)

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
314,033.023632  279.973.689.186
58.129.263.150 108.391.432.320
79,000.476.600 78.921.937.800
55.843.815.111 44.273.845.036
15.081.072.239 14.282 737.762
522,087.650.732 _ 526.843.642.104
9.718.816.704 9.441,194.730
Néam 2025 Nim 2024

VND VND
146.138.719.268  142.572.143.099
0.787.945.862 24,678.901,587
77.638.801.293 76.677,248.051
23.069.608.038 18.082.453.165
256,635.074.459  _ 262.020.745.902
Nam 2025 Nam 2024

VND VND

18.081.458 661 13.235 480,377
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: Sb 1, Budmg 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuéng Leng Hung, tinh Bdng Nal, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)

54.  Chi phi quan ly doanh nghigp
Niam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi nhan vién quén ly 5.710.801.828 4.612.028.880
Chi phi @b ding van phong 710,215,603 856.414,109
Chi phl khau hao tai san cb dinh 3.355.873.754 3.073.767.389
Thué. phi va & phi 4.000.000 4,000,000
Chi phi/{Hoan nhéap) dy phéng ner phai thu khé @d| (77.251.345) (351.809.173)
Chi phi dich vy mua ngoal 17.234.516.934 18.521.851.376
Chi phi quan Iy khac 3.157.359.380 2 770.062.037
Céng 30.095.516.154 29.486.314.708
55, Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu té
Néam 20256 Nam 2024
VND VND
Chi phi nh@n cong 37.026.542.127 46.896.960.058
Chi phi kh&u hao tai sén cb djnh 46.437.490.419 42.474,108.617
Chi phi/{(Ho#&n nhép) dy phéng ng phai thu khé dbi (77.251,345) (351.809.173)
Chi phi dich vy mua ngodi 203.141.736.789 201.650.860,782
Chi phi khéc bang tién 3.871.574.983 3.630.476.236
Céng 200.400.092.973 294.300.596.520
5.6.  Chi phithué thu nhiip doanh nghigp hign hanh
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chju thué duge xac dinh nhu sau;
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Loi nhuan ké toan truére thué trong nam 248,916.729.074 242 599.817.945
Céng: Cac khodn didu chinh tang 2.175.345.347 1.437.688.971
Thu nhép chju thué tir hoat ddng kinh doanh 251,092,074.421 244.037,506.918
Trir: Thu nhap dwoc mign thué (*) (15.081.072.239) (14.282.737.762)
Thu nhép tinh thué 236.011.002,182 229,764.769.154
Thué suét thué TNDN hién hanh 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 47.202.200.437 45.950.953.831

Céc khodn didu chinh tang thu nhap chiu thué chi yéu 14 céc khodn myc theo qui dinh cia Ludt thué
TNDN khéng durge xem 14 chi phi khi tinh thué TNDN.

(*) Thu nhéap mién thué 1a Igi nhudn duec chia tir hop ddng hop téac kinh doanh,
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Bia chi: 54 1, Buéing 3A, Khu cbng nghiép Bién Hoa 2, phuromg Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN

TE
6.1.  Sétién @i vay thye thu trong ndm
Nam 2025 MNam 2024
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wdc thong thudmg 83.381.534 432 2.777.518.000
6.2. 5S4 tién aa thye tra gbe vay trong ndm
Mam 2025 Nam 2024
VND VND
Tién tra ng gdc vay theo khé ude théng thuéng (19.615.308.880) (11.798.838.380)

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: 56 1, Buding 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phuémng Long Hung, tinh Béng Nai, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch céc bén lién quan

Téng Cong ty C& phan Phat tridn Khu céng nghiép
Céng ty C& phan Céng Bdng Nai

Céng ty Cd phan Moi treérng Sonadezi

Céng ty C phan Cap nude Dbng Nai

Céng ty C& phdn Sonadezi Chau Birc

Céng ty Cé phan Sonadezi Long Thanh

Cong ty Cb phan Sonadezi An Binh

Cong ty Cb phan Sonadezi Binh Thuan

. Truémg Cao ddng Céng nghé va Quén tri Sonadezi
10. Cong ty Cb& phén Dich vy Sonadezi

11. Céng ty Cé phén Sonadezi Giang Bién

12. Céng ty C& phén Kinh doanh nha Béng Nai

13. Cong ty TNHH MTV Dijch vy Bao vé& Sonadezi

14. Cong ty C& phén Son Bdng Nai

15. HOi dbng quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ban kidm soét va
Ké toan trudng

DENEOM kWM

Méi quan hé

Céng tly me

Céng ty trong ndi bd tap doan
Cong ty trong ndi bd tap doan
Cong ty trong ndi bé tap doan
Cong ty trong ndi bd tap doan
Cong ty trong ndi b tap doan
Cong ty trong ndi b tap doan
Cong ty trong ndi b tap doan
Cang ty trong ndi bd tp doan
Cong ty trong ndi b tap doan
Cong ty trong ndi b tap doan
Céng ty trong ni bd tp doan
Cong ty trong ndi bd tap doan
Cong ty trong ndi bd tap doan

Nhan su quén Ij chi chét

Tai ngay lap bang can ddl ké toan, s& dur phai thu, phal tré véi cac bén lign quan nhu sau.

Tal ngay Tai ngay
3112/2025 01/01/2025
VND VND
Phai thu ngén han cda khach hang:
Céng ty Cb phdn Cang Béng Nai 206.711.400 188.133.540
Truéng Cao déng Céng nghé va Quén tri Sonadez! 45.993.675 41.055.000
Céng ty C4 phén Son Béng Nal 3.622.500 -
Cong - Xem thém Myc 4.3 266.327.575 229.188.540
Ky quf, ky cuwoe ngdn han - Xem thém Muc 4.5:
Céng ty Co phan Sonadezi Binh Thuan - 35.638.857.925
Phdi tré nguérl ban ngén han:
Céng ty C5 phan Sonadezi Binh Thuan 14.053.755.910 -
Cong ty Cb phan Sonadezi An Binh B.581.194.440 -
Cong ty TNHH MTV Djch vy Bao v Sonadezi 701.917.480 702.315.688
Cong ty Cb phan Dich vu Sonadezi 667.248.624 613.868.911
Céng ty Cé phan Xay dung Ddng Nai 99.922.450 -
Cong ty Cb phan Mbi trutrng Sonadezi 9.072.000 8.380.800
Cong - Xem thém Myc 4.12 24.113.110.904 1.324.565.399
Nhan ky quf, ky cugc dai han - Xem thém Muc 4.18:
Céng ty Cd phan Sonadezi Binh Thuan 95.000.000 95.000.000
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CONG TY ¢O PHAN SONADEZ| LONG BINH
Dia chi: 6 1, Buéng 3A, Khu cbng nghiép Bién Héa 2, phwéng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Ban hang va cung cép dich vy

Céng ty Co phan Dich vu Sonadezi

Céng ty Cb phan Cang Bbng Nai

Truéing Cao ddng Cong nghé va Quén tri Sonadezi
Cong ty Co phan Sonadezi Binh Thuén

Céng ty Cb phan Son Béng Nal

Cédng - Xem thém Muyc 5.1

Mua hang hoa, dich vi:

Cong ty C8 phan Sonadezi Binh Thuén

Cong ty Cb phn Cép nudéc Dbng Nai

Cong ty Cb phan Sonadezi An Binh

Cong ty TNHH MTV Dich vu Béo vé Sonadezi
Cong ty Cb phan Dich vy Sonadezi

Céng ty C6 phan Xay dyng Bdng Nai

Céng ty Cb phan Sonadezi Chéu Birc

Céng ty Cb phan MbI trutrng Sonadezi

Trwdng Cao dang Cong ngh# va Quan tri Sonadezi
Coéng ty C6 phan Sonadezi Giang Dién

Céng

Chia e tlre:

Téng Cong ty CA phan Phat trién Khu cong nghiép
Cong ty Cb phén Sonadezi Long Thanh

Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Bic

Cong ty Cb phan Sonadezi An Binh

Céng ty CO phan Kinh doanh nha Béng Nai

Hoi dbng quan trj va Ban Téng Giam dbc

Céong

(Xem trang tiép theo)

Trong n&m, Céng ty da c6 cac giao dich chil yéu véi cac bén lign quan nhu sau:

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
6.434.861.832 6.452.344.756
2.3656.100.600 2.101.201.000
472.788.000 464.439.000
439.344.772 423.209.974
5.623.500 .
9.718.818.704 9.441.194.730

127.761.417.360

47.151.038.250

54.252.374.823 56.649.276.590
21.974.890.177 .
7.725.355.229 7.705.771.084
3.346.636.568 1.943,781.698
1.965.337.114 -
590.209.796 723.710.340
83.985.000 79.805,000

- 18,450.000

- 210.000.000
217.709.206.066 114.481.832.872
41.801.000.000 45.761.100.000
7.564.368.000 8.320.804,800
3.782.175.000 4.160.382.500
1.512.870.000 1.664.157.000
126.072.000 138.679.200
1.791.372.000 1.9562.359,.200
56.377.857.000 61.997.492.700
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Bia chi: S6 1, Buéng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuémg Long Hirng, tinh Béng Nai, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thil lao clia H&i dbng quan trj dwgc hudng trong ndm nhu sau;

Nam 2025 Nim 2024
Tén Chire vu VND VND
Ba Lwong Minh Hién Chu tich Hoi ddng quén trj 180.740.741 314.777.778
Ong Nguyé&n Ngoc Bai Thanh vign Hoi ddng quan trj 152.592 593 262.222.222
Ong Pham Vén Tinh Thanh vién Hoi ddng qudn tr 152.592.503 252222222
Ong Nguy&n Ba Chuyén  Thanh vién Hoi dbng qudn tri
(bd nhiém ngay 28/03/2024) 138.444.444 118.666.667
Ong Tran Anh Tuén Thanh vién Hoi ddng quan trj
(bd nhigm ngay 28/03/2024) 138.444.444 118.666.667
Ong Tran Thanh Hai Thanh vién Héi ddng quan tr
(mién nhiém ngéay 28/03/2024) 14.148.148 133.5565.556
Ong Pham Anh Tuén Thanh vién Hol @ng quan tri
(mi&n nhiém ngay 28/03/2024) 14.148.148 133.555.556
Céng 801.111.111 1.323.666.668
Thu nhé&p cia Ban Tdng Giam ddc va céac nhan vién quan Iy chi chdt khac dwoc hudng trong nam
nhu sau:
MNém 2025 Nam 2024
Tén Chire vy VND VND
Ong Nguy&n B& Chuyén Téng Giam dbc 1.535.283.796 1.251.949.431
Ba L& Thi Kim Tuyén Pho Téng Giam Béc 1.152.805.947 921.055.480
Ong Bang Hai Bang Ké todn truréng 1.339.774.841 1.058.438.861
Céng 4.027.864.584  3.231.443.772
Thu lac va thu nhap clia Ban kiém soat dwgc huwdmg trong ndm nhu sau:
Nam 2025 Nam 2024
Tén Chire vu VND VND
Ba Luu Thi Thuy Van Trudéng ban 1.152.135.416 908.566.228
Ong Nguyén Cong Hiéu Thanh vién 76.296.296 125.411.111
Ba Nguy&n Kha Phuong Thu  Thanh vién 76.208.296 125.411.111
Céng 1.304.728.008 1.159.378.450
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bla chi: $4 1, Buéng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuémg Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

9, SO LIEU SO SANH
Céc sb lidu so sanh dudi day da dugc bao céo lai

Két qua hoat déng kinh doanh (Trich):
Nam 2024 Nam 202+
VND
(Bugc bao cao (D& duoc bao
lai) céo trudre day)
L&i co bdn trén cd phiéu va Iai suy gidm trén cd phidu 6.214 6.173

Viée bao cdo lal cac théng tin so sdnh néu trén 1a do Cong ty didu chinh qui khen thudng phic lgi da
tam trich trong Bao cdo tai chinh nam 2024 theo sb duoc phé duyét trong Nghi quyét Dai hoi dbng cb
ddng nam 2025 sb 15/NQ-DHBCE-SZB ngay 10 thang 04 nam 2025.

10.  CAC SI¥ KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khﬂng 6 vén @& hodc tinh nuéﬁ nao phat sinh k& tir ngay 31/12/2025 o6 dnh huwdng trong yéu hodic
coth

ct dnh hwdng trong yéu den hoat ddng, két qua hoat ddng kinh doanh hodc tinh hinh cla Céng
nhlmg nam tai chinh sép toi.

/ .-_HIH_. - .-’ " [ /\L f;,_\[_’_._._

at ’ __--—;;éi‘,,.r-' )
Ngmlriﬁ éli Chuyén Pang Hai Bang Hoang Thj Thanh Lién
Téng Giam déc Ké toan trivéng Nguwéi lap

Bdng Nai, ngdy 25 thang 02 n&m 2026
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’ TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Binchi: 50 1, dutmg 1A, KON Bién Hod 2, phutmg  Bign thoai: <84 251 383 4700
Long Hung, tnh Bong Nai, Vigt Nan E-mmil: inlofseh.com.vn
Website: www.szb.com, v

4

I.QHE IIHH

$6:0-DHCP2026/BC-SZB-HDQT Déng Nai, ngay 04 thang 04-nam 2026

_ BAOCAO _
Hoat déng cta Hoi dong quan trj nim 2025 - ké hoach nim 2026,

Kinh giri: Pai héi dong cb déng.

I. Bio cio hoat djng cua HPQT nim 2025
1. Cice cuie hop va quyét dinh cia Hpi déng quén tri:

Hbi déng Quan tri (HDQT) Cong ty CP Sonadezi Long Binh (SZB) cé 5 thanh vién,
trong dé ¢6 1 thanh vién la HDQT dje ldp va 1 thanh vién HDQT tham gia diéu hanh,
Trong nim cong ty viin bao dam co céu td chire va s0 lugng thinh vién phi hop vai quy
dinh ciia phdp ludt hién hanh va Diéu 1& Cong ty, qua d6 duy tri tinh hop phép, higu qua
va 6n dinh trong hoat dong quén tri.

Viéc (4 chirc va vin hanh HDQT duge thuc hién theo nguyén tic tuin thi, minh
bach va phit hop véi cdc chudn mye quén trj doanh nghiép. Ngodi cic cuge hop, HDQT
trao ddi va cung cdp thong tin linh hoat khic bio dim cdc thanh vién HDQT duge cap
nhit dy di, kip thixi vé tinh hinh hoat djng san xuéit kinh doanh, tai chinh vi cic vin
dé trong }’LU ciia Cong ty, qua do ning cao chét lwgng thdo ludn, ra quyét dinh.

Trong nim 2025, HBQT 16 chirc 06 cudc hop va 08 lin ldy ¥ kién bing van ban.
Tét ca cace cude hop ciia Hoi dbng quén trj ¢6 sur tham gia gidm sat cua Truéng Ban kiém
sodt cling nhu tham gia dﬁy A ciia thanh vién. Hai dong quén trj di ban hanh 34 Ngh;
quyét/Quyét dinh (Chi tiét tai bdo edo quan tri eong ty nam 2025), trong do ¢6 cac vin dé
chinh nhur sau:

- Céng tac Nhan sw: HDQT da thue hién xem xét, thdng qua quy hoach Cén bd dé
chudn bi nguon lue ké thira va cir nhin su dai dién phin vén gép tai Céng ty
Sonadezi Binh Thudn, Thanh 1dp té thim dinh cdc dy én, b6 nhiém mién nhiém
Ngudi phu trach Quan tri Cong ty...

- Diéu chinh, ban hanh cdc quy ché thude thim quyén cia HDQT nhim hoan thién
hé théng quén tri va dam béo tuan thi cac quy dinh phap lut: Quy ché ndi b vé
Quén tri Cong y, Quy ché hoat djng cua Hoi dbng Quan tri. Quy ché cong b6
thong tin; Quy ché Thi dua khen thudmg...

- Dur an kinh doanh:

Pai hi dong co dong thuwdmg niém nim 2026 1
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Quyét dinh bd sung hoat dong chuyén nhugng bit dong san khu cong nghiép

Chéu Dite dé t6i wu hiéu qua sir dung dit va ting hiéu qua tai chinh.

xuomg cho thué tai KCN Chiu Dire.

véi hon 12.000 m? nha xwéng;
- Théng qua viéc ky giao dich, ky Hop ddng/phu lue hgp ddng voi cic bén lién quan.

Thong qua viéc diéu chinh thong tin trén gidy chimg nhdn diu tu Dy én nha

Quyét dinh diu tr céc dy dn nha xuéng tai KON Thanh Phit, KCN Chéu Dire

(Trong nam 2025, HDOT da thong qua cde noi dung khdc theo thdm quyén chi tiét tai
bdo cdo quan tri ndm 2025)

2. Cic két qua dat duge:
Trién khai Nghi quyét ciia Dai hi dong b dong, Hoi ddng quan trj da dua ra dinh
huéng, chi dao va gidm sat vi¢c thuc hi¢n cua Ban linh dao dim bao sir diéu hanh
phit hop vai cic quy dinh va chinh sach cia Cong ty. Trong do, két qua thye hién
nhu sau:

4 VEé két qua san xuit kinh doanh nim 2025

PVT: Triéu dong

du an mai.

+Quy khen thuémg phiic lgi (bao gdm NLD va NQL) 1a 6%

|
— Thue hién nam | Ty 1§ TH 2025/
STT Chi tiéu Ké hoach 2025 2025 KH 2025
(1) (2) (3)=(2)/(1)
1 | Téng doanh thu 450.403 542.077 120,35%
2 | Téng chi phi 294.600 293,160 99,51%
3 | LN trude thué 155.803 248.917 159,76%
4 | Thué TNDN 28.527 47.202 165,46%
5 | LN sau thué 127276 201.715 158,49%
4 Vé noi dung khic
Stt Noi dung Két qui thue hién
Can cir két qua SXKD niim 2025, HDQT dé xudt phuong dn
phan phéi lgi nhudn nim 2025 nhur sau:
: o Ty 18 trich lip cdc quy: 31,00%, trong do:
| KEpoachphin | Quy diu tw phit tién Ia 25% ting so véi kE hoach do
P :;mngz;an Cong ty du kién cin mot lugng ngudn von lém dé thue hién

ting 1,42% so véi ké hoach

Dai hi déng co ding thiedmg nién nam 2026



Stt | _Nﬁui dung Két qui thye hién |
- Mire chi ¢ tirc du kién: 45%/ vén diéu I¢ ting 10% gid trj |
so vai ke hoach.

Lua chon don vi | Lua chon Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin RSM dé thye
2 | kiém toan BCTC | hién kiém toén BCTC nam 2025 (1 trong 3 don vi kiém todn
niam 2025 di diege DHDCD théng qua).

| Tll‘?r"“;';“g;’“ Can cif két qui SXKD nm 2025 quy tién luong vi quy thi

Kidm sodt, thit lao thyre hi¢n ctia thanh vién HPQT/BKS nhur sau:

3 | aoctathinh |- 1ien luong binh quin ciia TBKS: 96,01 trigu dong/théng,
quy tién luong thuc hién 1a 1,152 ty dong.

e L‘:‘m‘? ;ﬂ;‘; - Qug thit lao ciia thanh vién HDQT va BKS: 1,81 ty ddng

|
iéu chinh diéu |
1€, quy ché ndi
 bovéQuintri |- DA thyc hién didu chinh Diu 1§, quy ché ndi bd vé Quin

Cong ty vaquy | trj Cong ty va quy ché hoat dong HPQT ngay 10/04/2025.
‘ ché hoat dong

A -

HDOQT

Théng qua cic co ché gidm sat tir Ban Kiém sodt va Ban Kiém todn Noi bo, Hoi
dbng quan tri da theo ddi, kiém tra va danh gid tinh hinh thyc hi¢n cdng tic cong b
théng tin, ciing nhur tién hanh ra soat, danh gid cac quy dinh quan Iy ndi bd ma Cong ty
dang trién khai.

3. Hoat déng cia thanh vién HDQT déc lip
Trong nim 2025, 6ng Pham Van Tinh, thanh vién Hji déng Quan tri doc lap, da
tham du day dii cde cude hop va co nhimg déng gop trong vi¢e giam sat va dinh huong
chién luge quan trj nhin sy ctia cong ty. Vi vai trd thanh vién de ldp, ong dd tu vin,
dong gop v kién va gidm sét cac hoat dong lién quan dén tuyén dung, dio tao, ché dd
lrong thuéng va phic lgi nhim céi thién hoat dong quan tri nhin sy, dim bao hai hoa
gifra quyén lgi ngudi lao dong va muyc ticu tang trudng bén vimg cta Cong ty.
4. Hoat dong gifm sit ciia Hoi dong quin trj voi Tong Giam dic va ngui diéu hanh khic
- HPOT dinh ky theo doi, danh gid hiéu qua SXKD ciia Cong ty va chi dao Ban diéu
hanh thue hién ké hoach SXKD thong qua cdc bio cdo va cuge hop dinh ky, tir d6
dua ra cdc quyét dinh diéu chinh phi hop, kip thoi.
- Téng Giam ddc diéu hanh hoat dong ciia Cong ty theo Nghi quyét ciia DHDCD va

Nghi quyév/Quyét dinh caa HDQT, thuémg xuyén béo cdo, trao ddi véi HDQT dé

c6 nhimg diéu chinh kip théi dam bio dat muc tiéu duge giao.

Pai hi dong co dong thwimg nién nam 2026



- Héi déng Quén tri va Téng Gidm dbc phéi hop chit ché thue hién méi quan hé

quén tri - diéu hanh theo ding Diéu 1¢ va cie Quy ché ndi bd

5. Bio cdo tién lrong, thil lao ciia Hi dong quan tri, Ban diéu hinh :

STT Ho v tén Chire vu e kim
(dong/nim)
Thii lao cia Hji dong quan trj *
| | Luong Minh Hién Chii tich HDQT 335.185.185
2 | Nguyn Bi Chuyén e kit 268.148.148
3 | Nguyén Ngoc Dai Thanh vién HDQT 268.148.148
4 | Pham Vin Tinh Thanh vién HDQT 268.148.148
|5 | Trin Anh Tuin Thanh vién HDQT 268.148.148
Tién lwong cia Ban diéu hanh
1 | Nguy&n Ba Chuyén Tong Giam dbc 1.535.283.796
2 | Lé ThiKim Tuyén Phé Téng Giam dbc 1.152.805.947
3 | Diing Hai Bing Ké toan truémg 1.339.774.841

(* Thit lao bdo cdo tir nguon quy thit lao ndm 2025)

6. Biio cio vé cic giao dich gifra cong ty véi thanh vién Hpi dong quin trj va nhirng
ngudri 6 lién quan cia thanh vién d6, giira cong ty voi cing ty trong do thanh
vién Hoi ddng quan tri 1a thanh vién sing ldp hoiic 12 ngudi quin ly doanh
nghié¢p trong thii gian 03 nim gin nhiit trude thai diém giao dich.

Cﬁng ty di thire hién cong bé thong tin diy di va kip théi theo quy dinh ciia Luit.
(Chi tiét tai Bdo cdo tinh hinh quan tri Cong ty nam 2025 s6 27/BC-SZB ngay
20/01/2026 clia Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh d& duwge cong bé théng tin.)

II. Kéhoach san xuit kinh doanh nim 2026

1. Chi tiéu san xuit kinh doanh nim 2026

Ciin cit két qué thuc hién nam 2025, Hoi ddng quin trj da thong nhit xdy dung ké
hoach san xuiit kinh doanh nim 2026 véi cdc chi tiéu sau:

Pvt: Triéu dong

STT Chi tiéu T“““I’gjfj‘ nam | ¢ 1 oach 2026 Zﬂggf;?HKgE a
_ (1) (2) B)=2/11)
1 Téng doanh thu 542.077 504.124 93,0%
2 | Tong chi phi 293.160 315,223 107.5%
3 | LN trude thué 248.917 188.901 75.9%
4 | Thué TNDN 47.202 35,150 74,5%
5 | LN sau thué 201.715 153.751 76,2%

Pai hii dong co dong thuwdmg nién nam 2026
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4.

Dai hoi dong cé ding thiomg nién ndm 2026

Pinh hudéng hoat djng:
Ve quan trj doanh nghi¢p: Dinh hudng Cong ty chii ddng ré sodt, cip nhit va ap
dung diy du cic quy dinh phap ludt hién hanh nhim giam thiéu rui ro phép ly trong
hoat déng san xuat kinh doanh. Song song d6, nam 2026 Cong ty hudng dén xdy
dymng va hodn thién hé thong quan tri doanh nghiép theo théng 1§ quén tri tot, ban
dam tinh minh bach, trach nhiém giai trinh va sy phan dinh rd rang vé vai tro, quyen
han giira Pai hdi déng ¢b dong (PHPCD), Héi ddng quan tri (HDQT), Ban diéu
hanh va céac bén lién quan.
Vié diu tw, kinh doanh dy dn:
Pbi vai ciac KCN da ldp diy: chi trong cong tdc chim soc khach hiang thong qua
viée dam bio hé théng ha ting ky thudt trong KCN duge vin hanh 6n dinh.
Nghién ciru tiéu chi, 16 trinh chuyén doi KCN hién hiru va phit trién KCN mi tueo
dinh hudng xanh, bén vimg, img dung cong nghé sach hudng 16 muc tiéu Net Zero.
Péi vai cdc quy dit cong ty dang quan Iy:
v Khai thic hi¢u qui quy dét théng qua trién khai vi¢e xily dyng nha xwdémg tai
cdc vi tri dat trong tir 5.000 — 10.000 m2.
v Da dang héa sin phim, nghién ciru xdy dung trung tim diéu hanh dich vy
KCN Thanh phi.

v Hoén thanh boi thudmg gidi phong mat bang va hoan tat cac thi tyc thué dat
Nha nude tao quy dét sach, muc tiéu dua vao khai thic 100% dién tich dat

cong nghiép tai KCN Thanh Phi,
Nghién ciru, tim kiém dy én mai,

Vé cong tac dao tao ngudn nhin lyc: Pii vai doi ngil quan 1y chi trong néng cao
nang luc quan trj rii ro va quin trj cong ty. D6i voi nhin vién chuyén mon tip trung
phat trién k§ nang mém dgc biét kha nang (mg dung Al vao quy trinh lam viéc.

Vé chng tic chuyén @i sb: khai thac hi¢u qua Phin mém Biéo céo quén trj thong
minh, Phin mém Base va cdc nén ting s6 hoa duge trién khai theo chwong trinh cia
Téng Cong ty Sonadezi vao hoat dong SXKD va quan tri doanh nghiép. Bén canh
d6 chi dong nghién ciry, ing dung tri tué nhan tao (Al) vao hoat dong ctua Cong ty.

Déi véi cong tic bao vé mai trudmg:
Thue hién bdo cdo phit thai khi nha kinh theo yéu ciu doi véi cong ty dai ching
quy dinh tai Thong tu 96/2020/TT-BTC ngiy 16/1 1/2020.




- Nghién ciru trién khai cic di dn nang lugng tai tao tai cic KCN. Ung dung cic md
hinh niing lrgng sach va gidi phap quan Iy méi trudmg hudéng dén muyc tiéu xanh héa
KCN.

Trén day la bdo cdo ciia Hoi ddng quan trj vé hoat dong nam 2025 - ké hoach ndm

2026. Kinh trinh Pai héi déng c6 dong théng qua.

Noi nhin:

Nhur trén;
- Luu: Tk.HPQT.

TM. HQI PONG QUAN TR]
=~ CHU TICH

Dai hi dbng cé dong thuing nién nam 2026
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) _BAO CAO PANH GIA NAM 2025
CUA THANH VIEN HOQI PONG QUAN TR] PQC LAP

Kinh giri: Pai héi déng cb dong

Trong nam qua, Hoi ddng quén tri da thyc hi¢n ddy di chirc ning, nhiém vy
theo quy dinh ciia phép ludt, Diéu 1 cong ty va cic quy ché quan trj ndi bo. Cac
hoat ddng clia Hi ddng quan tri dugr trién khai mét cdch minh bach, tudn thu
nguyén tic quan trj cong ty tot, dam bao sy giam sét hiéu qua dbi véi Ban dicu
hanh trong viéc trién khai chién lugc va ké hoach kinh doanh cua cong ty.

Hoi ddng quan trj d tb chirc céc cuge hop dinh ky va bat thuong theo ding
quy dinh, thao ludn va dua ra cac quyet dinh quan trong lién quan dén dinh huong
phat trién, quan tri rii ro, dau tu va céc van dé trong yéu cua cong ty. Cac thanh
vién Hoi dong quan trj, bao gom thanh vién dgc lap, da tham gia tich curc, dong gop
y kién khach quan va mang tinh xdy dyng nham nang cao hiéu quéa quan trj va bao
vé quyén loi hgp phap cia cb dong.

Nhin chung, hoat déng ctia Hoi dong quan tri trong nam dugc danh gid 1a hiéu
qua, tuan thi quy dinh phép ludt va cic chuan muyc quan tri cong ty, g6p phan quan
trong vao viéc 6n dinh hoat dong, ndng cao hi¢u qua san xuit kinh doanh va phat
trien bén vimg cua cong ty.

Ngodi ra, trong nam qua véi nhi¢m vy duoc phan cong gidm sat vé cong
tac nhén sy toi da thyc hién vai tro giam sat, tham gia y kién ddc 14p doi voi cac
vén dé lién quan dén cong tac nhdn su, chinh sach lao dong, tién luong, dao tao
va phat trién ngudn nhan lye cia Céng ty. Téi xin Béo céo dinh gid doe lap déi
véi viée td chire thuc hién cdng tdc quan tri nhin sy cua Cong ty trong nam
2025.

1. Vé tb chirc by may va nguon nhin lyc:

Co chu 16 chirc ciia Cong ty trong ndm 2025 duge duy tri on dinh, phi hop
véi quy mé hoat dong va dinh huéng phét trién. Viée phén cong chic nang,
nhiém vu gilra cdc bd phian dugc thue hién tuong d6i rd rang, gép phan dam bao
hiéu qua trong cong tac quan ly va diéu hanh.

2. Tinh hinh lao djng:
Téng s6 lao dong tinh dén thi diém 31/12/2025 12 95 ngudi, trong dé: 30

nur.
- CBNV ¢ trinh dé dai hoc tré 1én 66 ngudi (69,7%). Trong dé, Tién si 01
nguéi; Thac si: 19 nguoi; Dai hoc: 46 nguoi.



- CBNV c6 trinh d3 Cao ding: 2 ngudi; Cdng nhin k¥ thudt, Trung cap
nghé, da qua dao 1go: 24 ngudi; Lao ddng pho thong: 3 ngudi.

3, Vé tuyén dung, dio tao va phait trién nhin sy

Céng tic wyén dung va dao tao dugc thuc hién theo ding quy trinh, dam
bao tudn tha cac quy dinh ndi bd va phap ludt hién hanh. Trong ndm 2025, Cong
ty di 1o chire hon 80 lugt dio tao, boi dudng chuyén mon va ky nang cho NELo|
lao dong. Pong thai, Cong ty da thue hién tuyén dung 03 lao dong nhim dédp
(mg nhu ciu san xuat kinh doanh va yéu cdu phat trién trong giai doan tiép theo,
Cic hoat dong déo tpo v tuyén dyng tai Cdng ty gop phén ning cao chat luang
ngudn nhin le, ddm bao tinh ké thira va 6n dinh trong 10 chic.

4. Viéc thye hién tién lwong, thuwdng, phiic lgi va cic chinh sach lao ding:

- Chinh séch tién hurong, thuéng vé cac ché d§ doi véi ngudi lao dong duge
xdy dyng va thyc hign pht hop véi quy dinh phap ludt, ¢o sy gan két véi hidu qua
cong viée va két qua hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty. Trong nam 2025,
nhé viéc Céng ty hoan thanh va vuot cée chi tiéu k& hoach da dé ra, thu nhip cua
ngudi lao ddng duge cai thién va cao hon so véi ké hoach, qua dé gop phin on
dinh nguén nhan lyc vi ndng cao mire d6 giin bé cla ngudi lao ddng véi Cong ty.

- Nam 2025, cong tic nhdn sy cua cng ty da dat duge nhiéu két qua tich
cye, dam bao on dinh vé sd lugng va chét lugng lao dong, dong thoi tudn thu
day di céc quy dinh vé hop dong lao ddng, tién lwong, thudng va phie loi. Viée
dao tao, bdi dudng chuyén mén duge chu trong nham ndng cao trinh d¢ va ky
ning cho CBNV, dép (mg yéu chu phit trién bén viing cua cong ty. Cong tac
quy hoach, bé nhiém duge thuc hién cht che, ding quy trinh, dam bao tinh ke
thira va phat trién déi ngll nhdn sy, Bén canh do, phong trao thi dua, khen
thuéng duge diy manh, gop phin khich 1¢ tinh than lam vie va ndng cao higu
sudt lao djng, Nhimg két qua nay la nén téang quan trong dé cong ty tiep tuc phat
trién trong thén gian téi, hudng 101 xay dung ddi ngl nhan su chat lugng cao,
dap Ung yéu cau chién luge va muc tiéu ting truong bén vimg,

Tuy nhién, dé tiép tuc phat huy tiém ning ngudn nhan lyc sin ¢é cua Cong
tv, dé nghi Ban Didu hanh Céng ty dé ra nhiing chinh sdch wu dai ve luong,
thuéng, phuc loi pht hop nhim khuyén khich ngudi lao déng khong ngirng ning
cao trinh dé va phat huy 161 da néng lyuc hign co, dic biét 1a ngudi lao dong ¢o
trinh d6 va xem do la chién lwge nhin sy dé Cang ty ngdy cang phal trien ving
manh.

Trén diy la bao cao danh gia nim 2025 cia thanh vién HPQT djc lap.
Kinh trinh Dai hoi déng ¢ dong.

THANH VIEN HD C LAP




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI LONG BiNH Déc lip — Ty do — Hanh phiic

S6:4-DHCP2026/BC-SZB-BKS Déng Nai, ngayb.l. thdng Onam 2026

BAO CAO
Két qiia gidm sit tinh hinh hoat dong kinh doanh niim 2025
va hoat dong ciia Ban Kiém soat tai Cong ty CP Sonadezi Long Binh

Kinh giri: Dai hi dong ¢b déng thuomng nién

- Cain cr Diéu 1¢ Cong ty Cd phin Sonadezi Long Binh:

- Cén cir Quy ché hoat dong ctia Ban Kiém Soat Cong ty CP Sonadezi Long Binh;
- Cén cir Nghi quyét Dai hoi aong ¢b dong thudng nién nam 2025;

- Cén cir Bdo cdo tai chinh ndm 2025 da duge kiém todn;

Ban Kiém sodt Cong ty C§ phin Sonadezi Long Binh kinh bo céo Dai hoi dong
c¢b dong thuong nién nim 2026 méot sb6 diém trong tdm két qua kiém tra, gidm sat
tinh hinh hoat dong kinh doanh va hoat dong cua Ban Kiém soat Cong ty trong nam
2025 nhu sau:

1. Két qua giam st tinh hinh hoat djng kinh doanh va tai chinh cong ty
1.1 Tinh hinh béo toan va phat trién vén
Can cr Béo cdo tai chinh nim 2025 di duoc kiém toan ngay 25/02/2026 boi
Cong ty TNHH Kiém todn tu van RSM Viét Nam, Ban Kiém soat ghi nhén:

- Vén diéu 1¢ cong ty khong c6 bién dong trong ky.

- Nguédn vén cong ty duge bao toan, do nam 2025 hoat dong kinh doanh ¢o loi
nhuén. Ngoai ra, tai ngay 31/12/2025 ngudn vén diu tu viao 02 doanh nghiép khac co
gid tri hon 128 ty dong ciing dugc bao toan (bdo céo tai chinh nim 2025 ciia 02 cong
ty dau tu von thé hién hoat dong kinh doanh déu c6 1i). Cu thé:

v' Gop vén hop téc kinh doanh véi Cong ty CP ICD Tan Cang Long Binh la 88,3
ty dong, trong nidm cdng ty da duoc chia hon 15 ty dong loi nhuan va thu hoi
von gop duge 1,27 ty dong, ning lity ké vén gop da thu hdi 1a 3,1 ty dong.

v Ddu tw mua ¢b phén ciia Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan 1a 40 ty dong, trong
ky chua dugc chia ¢ tic.

- Déi véi chi tiéu ty sudt sinh 1di cta hoat dong kinh doanh, ty sudt LNST/téng

tai san (ROA) va ty suat LNST/v6n CSH (ROE) déu gidm nhe so véi cung ky.

- Bién lgi nhuan trén doanh thu tang hon ky trude, trong do ty suét loi nhudn sau
thué trén téng doanh thu va thu nhap khac dat 37,21%; ty sudt lgi nhuén hoat dong
kinh doanh trén doanh thu thuan dat 47,31%.

Bang 01



Stt Chi tiéu ty sudt sinh 1o DVT | Nam 2024 Niam 2025

I | Ty suat LNST/Téng tai san binh quan (ROA) % 12,83% 11,75%
Ty suét LNST/Von CSH binh quéan (ROE)

0, 0, 0,
2 | [LNST/ (bq.vén g6p CSH+Qaly dtur PT)] * 46, 17% RSP
3 | Ty sudt LNST/ Téng Doanh thu va thu nhép khéac % 36,29% 37,21%
4 | Ty suat loi nhuén hoat déng KD/ Doanh thu thuan % 45,70% 47,31%

(*) Vén CSH bq dugc xde dinh theo (miu sé BOI-DN) Thing tir 2002014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cuaa By tai chinh hiedng din
ché dp ké todn DN, bao gbm vén gdp CSH (mi 56 411), qup ddu tw phit trién (ma sé 418), ngudn vén déu tw XDCB (md 56 422).

1.2 Tinh hinh tai chinh cia cong ty

¢ Khi niing thanh toan: Tai thoi diém ngay 31/12/2025, hé s6 kha nang thanh
todn hi¢n hanh giam nhe, nhung vén giit & mic an toan >1 l4n nén tinh hinh tai chinh
cong ty duy tri 6n dinh. Trong dé, kha ndng thanh toan ng ngén han 14 2,21 lan, kha
nang thanh toan nhanh 14 2,18 lan, do do6 cong ty dam bao ngudn tai chinh chi tré cho
tt ca cac khoan ng ngin han.

e Déi véi co cu tai sin: Cong ty ¢ didc thu kinh doanh ha tang khu cong nghlep
nén tai san dai han chiém ty trong l6m, chiém 73,3% tdng gia tri tai san, chu yéu 1a
TSCP hiru hinh, bt déng san ddu tu va tién thué dit KON tra trude.

. Dm v6i co cdu ngudn von: Vén chi so hitu cu01 nién do chiém 42,08% tong
nguon von, trong duong 780,1 ty déng. No phai tra cudi ky chiém 57,9% téng ngudn
von, turong duong téng ng phai tra 1a 1.073,9 ty dong.

Béang 02
i Diu I Cubi k
oH S e DYT [ (ol ngdy ox/oyuzozs) (tai ngdy 31/1y2/2025)
1 | Co ciu tai sin
+ Tai san dai han /Tong tai san % 71,61% 73,33%
+ Tai san ngén han/T éng tai san % 28,39% 26,67%
2 | Co céiu ngudn Yén o
+ No phai tr&/Tong nguén von % 57,00% 57,92%
+ Vén chi s¢ hitw/Téng nguén vén % 43,00% 42,08%

3 | Kha niing thanh toan hién hanh
+ Kha néng thanh toan ng ngan han

(TSNH/ No NH) lin 2,40 2,21
+ Kha nang thanh toén nhanh
(TSNH- Hang tdn kho)/ No NH lan 2,37 2.18

1.3 Tham dinh Bdo c4o tai chinh

- Trén co s& Biéo céo tai chinh da kiém toan ngay 25/02/2026 béi Cong ty TNHH
Kiém todn va tr vin RSM Viét Nam, Ban Kiém soat thim dinh va théng nhat y kién
két ludn cua kiém toan vién, “Bdo céo tai chinh dinh kém da phan anh trung thuc va
hop ly trén céac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty CP Sonadezi Long
Binh tai ngay 31/12/2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién
t¢ ciia ndm tai chinh két thic cing ngdy, pht hgp véi Chuin muc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Vi€t Nam...va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.”

- Téng tai san, tong nguon von da duge kiém toén tai thoi diém 31/ 12/2025, ting
hon 275,9 ty ddng so v&i ddu nién do, trong d6:



* Tai sdn dai han: cudi ky tang 20,3% do hoan thanh dau tu thém nha xuéng tai
K(;N Thanh Pha, KCN Chau Buec, ting chi phi xdy dung CBDD va tra tién thué dat
phan dién tich thué tai KCN Tan Pue.

* Tai sin ngin han: tang 10,4% so v6i cung ky, chu yéu do ting 49,8 % cac
khoan dau tu tai chinh. Cudi ky, cong ty da trich ldp du phong no phai thu kho doi la
636,6 tri¢u dong.

* No phai tra: ting 19,4% so v6i cing ky, do ting khoan phai tra ngudi bén.
Cudi ky tong no vay hon 113 ty déng, tang khodn no vay du tu nha xuong, nha may
XLNT; ting khoan thué phai njp Nha nudc va khoan doanh thu chua thuc hién
(khéch hang tra truée tién thué dit/ ha ting...nén cong ty phan bd doanh thu theo thoi
gian hop d(“)ﬂg).

e Ngudn vén chii s& hiru: tang 15% do trich lap quy dau tur phét trién va loi
nhuén chua phén phoi.

Bang 03 Dvt: trigu dong
i i Tang/ Gia
& ch e 01013035 31123035 Gid trj i l;y 18 %

I | Téng tai sin 1.578.076 1.854.003 275.927 17,5%
| Tai san ngén han 448.015 494.407 46.392 10,4%
2 | Tai san dai han 1.130.061 1.359.596 229.535 20,3%
Téng ngudn vén 1.578.076 1.854.003 275.927 17,5%
No phai tra 899.460 1.073.903 174.443 19,4%
+ Ny ngdn han 186.629 224.148 37.519 20,1%
+ Ny dai han 712.831 849.755 136.924 19,2%
2 | Ngudn vén chi s& hiru 678.616 780.101 101.485 15,0%

(Nguén: BCTC da diegc Cty RSM kiém todn)
1.4 Danh gia tinh hinh hoat dong kinh doanh nim 2025
a. Két qua thwe hién Nghi quyét PHPCD
 Dinh gia vé hoat dong kinh doanh
- Nﬁm 2025, két qua hoat dong kinh doanh ctia cac Hn‘h vuc duy tri hoat dong on
dinh. Tong doanh thu va thu nhdp khéc dat hon 542 ty dong, riéng hoat dong kinh

doanh khu dan cu Trang Bom dang ghi nhian khoan tién khéch hang thanh toén theo
tién d¢, chua ghi nh4n doanh thu.

- Két thac nam, loi nhuén‘ sau tljué TNDN ctia cong ty vuot cao hon 50 vdi ké
hoach, dat 201,7 ty d@ng. Xét ve co cau loi nhuén gop tir ban hang va cung cap dich,
cong ty dat 265,4 ty dong. Trong do:

+ Hoat d(}r}g kir;h doanh nude cép KCN, cho thué tai gén, hop tac gép vén kinh
doanh dat 19% tong so lgi nhuén gop (trong duong 49,3 ty dong).

+ Hai hoat dong kinh doanh dem vé khoang 81% téng sb loi nhuan gop (twong
duong 216,1 ty dong) la:

v Loi nhudn gop t,t‘r hoat dg‘)ng‘ kinh doanh chu dao, mang tinh én dinh la hoat

dong cho thué dat, co s¢ ha tang KCN dat 167,8 ty dong.

v Loi nhuén gdp cia hoat dong kh(’)ng‘ thudng xuyén la chuyén quyén thué dat

tai KCN Chau Dure dat hon 48,3 ty dong.



Béng 04 Dvt: triéu dong
Nghi C Gi trj
quyét Thijre hign ting/ % T¥ 16
Stt Chi tiéu PHDCD gidm | 1o lng
(Ké Niim 2024 Niim 2025 s0 Vi
A hoach) cung ky
i | Tonglomnbthuvaths | o005 |sisoos 542077 | 1744 | 120,4%
nhéap khac
2 | Loi nhuin sau thué TNDN | 127.276 | 196.648,9 201.715 5.066 | 158,5%
Trong do: 4 4
. Loi nhudn gop(*) Ty Ig
Loi nhugn gép vé bin hang, Doanh thu Gid von iy
cung ¢ ép dich vu g P ’ (Dthu - gid von) LN gip/ Dthu
+ Kinh dqanh cho thué dat, co
so ha tang KCN 314.033 | 146.139 167.894 53,46%
+ Kinh doanh mege cdp KCN 79.000 | 77.639 1.361 1,72%
+ Kinh doanh ti vi¢c chuyén
quyén thué dat KCN Chdu
Dire 58.129 9.788 48.341 83,16°%%
+ Cho thué tai san (nha xucng,
NMXLNT, van phong...) 35.844 23.069 32,775 58,69%
+ Hop tdc gop von kinh doanh 15.081 | - 15.081 100,00%
Cong 522.087 256.635 265.452 50,84%
Cong ty dang trinh
3 | Trich ldp cdc quy tir LNST | 18.557,6 69.224,7 - ;)(;;(SSD sb thyre hién
- Ouv di ié 2 %
Quy dau tu phat trién 12.727,6 58.994,7
- Quy khen thudng, phic
loi NLD 22800 9.720 j
- Quy thuéng NQL 540,0 510 -
Lgi nhuin sau khi trich Cong ty dang trinh
@ N 108.718,4 | 127.424,2 - | DHCD sb thyc hién
l1ap cic quy 2025
e O Cong ty dang trinh
5 | Chia c0 tire 105.000 120.000 - | PHCP mitc ¢ tirc

(*Loi nhugn gop hoat djng KD khéng gom hoat dpng tai chink va thu nhip khdc - Ngudn:

o Dinh gi tinh hinh phén phéi lgi nhuin

BCTC di kiém todn)

- Trong quy I1/2025, cong ty da thuc hién tuan thu ding Nghi quyét PHPCD ngay

10/4/2025, da phén phéi vao céc quy 35,2% lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép,
twong duong trich 1ap 69,2 ty déng cho cac quy.

lai nam 2024 (dot 2) cho cb dong.

 Dénh gii tinh hinh chi tra ¢6 tire cho ¢b dong
- Ngay 25/6/2025, H01 dong quan trj da théng qua nghi quyét chi 30% cb tirc con

- Ngay 22/8/2025, Cong ty da thuc hién chi tra day du 90 ty dong ¢ tire, dam bao

tra cd tirc trong thdi han 06 thing ké tir ngay két thuc hop Dai hoi dong cd dong
thudng nién theo quy dinh Ludt Doanh nghiép, trong do tong sb tién chi c¢d tac cho céc
bén lién quan la 56,3 ty dong.

b. Tinh hinh diu tw xdy dung co bin, bdi thwong, trang bi tai sin ¢b dinh

Tinh hinh diu tw tai sin ¢6 dinh




- Lity ké dén cubi nam 2025, tong gia tri tai san ¢6 dinh hiru hinh, bit dong sén
déu tu tang moi hon 104 ty dong. Cong ty di theo doi, trich khéu hao cho tung loai tai
san ¢o dinh, déi vai cdc tai san khong di diéu kién ghi nhian TSCD, BDS dau tu, cdng
ty thure hién phén b chi phi theo quy dinh. Trong dé:

+ Mua sim TSCD: ting 5,7 ty dong
+ Hinh thanh tir diu tu XDCB: ting 98.4 ty dong
e Tinh hinh béi thuong gidi phong mit bing KCN Thanh Phi

- Trong ndm qua, cong tac bdi thuong van tiép tuc con nhiéu vuéng mic vé thi
tuc ciia Nha nude nén cong tac boi thuong KCN Thanh Pha chua thuc hién xong.

- Tai ngay 31/12/2025, béo cdo tai chinh (muc 4.4) thé hién sé tién Céng ty da
chuyén Trung tdm Phat trién quy dit Chi nhanh Vinh Ciru thuc hlen béi thudong giai
phong mat bing KCN Thanh Phu nhung chua hoan tat thi tuc quyét toan 1a 30,2 ty
dong va da dugce 02 bén dbi chiéu, ky xac nhan.

e Tinh hinh diu tw xiy dung co ban

- Nam 2025, chi phi xdy dung co ban phat sinh gdm déu tu mdi, sira chita, cai tao
bdo tri ha ting cdc KCN theo ké hoach va thanh toan mot sé cong trinh da thi cong
hoan tit ciia nam trude. Tdng chi phi thyc hién trong nim hon 127 ty dong, trong dé ty
trong chi phi xdy dung co bin KCN Thanh Phu chiém 51,9%, (chi phi xday dung 02
nha xudng va 01 NM.XLNT), KCN Chéu Pirc chiém 25,8% (chi phi xdy dung 01 nha
xudng), cac KCN con lai chiém 22,3%.

" KeNGoDu—.  Thyc hign _ % KCN Bién Hoa 2

4.3% ~ 35 9.6%
= KCN XudnlLoc
8.5%

= KCN Chéu Birc ﬁ “

= KCN Thanh Phu

25.8% G
i gy 51.9%

= KCN BiénHoa2  « KCNThanh Phi « KCN Ch3u Dire « KCN Xudn Ldc =« KCN Go Dau

2. Két qua giam sat dbi voi Hoi ddng quin tri, Ban Téng gidm déc Céng ty

- Thuc hién chirc nang gidm sét, Truong Ban Kiém soat da tham du ddy du cac
cudc hop clia Hoi dong quan tri, mot s6 cude hop giao ban ciia Ban Téng giam dbc,
dong thoi da ra sodt mot s bio cdo cua cac phong/ ban céng ty.

- Két qua giam sat, trong ndm 2025 HDQT da Iua chon Cong ty kiém toan BCTC
nim trong danh sich dugc PHDCD thong qua ngay 10/4/2025; da té chirc 06 phlen
hop dinh ky va 08 lin ldy ¥ klen béng van ban dé kip thoi ban hanh céc nghi quyet/
quyet dinh chi dao lién quan vén dé hoat dong kinh doanh va didu chinh mét sé quy
ché ndi bo (chi tiét cdc nghi quyét/ quyét dinh da CBTT tai Bdo cdo tinh hinh quan tri
nam 2025). Bén canh d6, Ban Kiém toan ndi bd truc thugc HPQT da trién khai cong
téc kiém tra theo ké hoach va c6 bao céo cho HDQT két qua thuc hién.

- Trong cong tac diéu hanh, Ban Téng giam dbc da tuan thu cac chu trurong, nghi
quyét, quyét dinh ctia HDQT, thuong xuyen cap nhét, bdo cdo tinh hinh kinh doanh
trude thoi gian hop HDQT va khi ¢6 yéu cau.



3. Két qua danh gia sy phdi hgp hoat djng giita Ban Kiém soat véi HPQT,
Tong giam ddc va ¢ dong

- Trong ndm qua, Ban Kiém soat duoc cung cip kip thoi tai liéu hop HPQT, hd
so phuc vu cong tac kiém tra va lap béo céo theo quy dinh ctia Tong Cong ty Sonadezi.
HDQT, Téng gidm dbc va Ban Kiém soat da phoi hop voi nhau dua trén nguyén tic vi
lgi ich chung ctia cong ty, ¢ déng va tudn thi cac quy dinh phap luat.

- Danh gia dbi voi co dong, cong ty chua vi pham quy dinh phdp ludt lam anh
hudng den quyén loi cta ¢d dong, thuc hién cong b6 thong tin kip thoi theo quy dinh
déi voi td chue niém yét. Dong thoi Ban Kiém soat khong nhén duge yéu cau hay
khiéu nai nao cua cb déng hodic nhém c¢b dong yéu ciu xem xét, kiém tra ddi véi hoat
dong quan ly, kinh doanh.

4 Bdo cdo ddnh gid vé giao dich _gira cong ty, cong ty con do cong ty nim
quyen kiém soat trén 50% tro 1én vén diéu 1¢ véi thanh vién Hoi déng quan tri,
Tong Giam dbc va ngudi diéu hanh khac cia doanh nghlep va nhirng nguoi c6
lién quan cia thanh vién do; gnao dich giira cong ty véi cong ty ‘trong do thanh
vién Hoi dong quén tri, thanh vién Ban kiém soat, Tong giam dbc l1a thanh vién
sang lip hodc 12 ngudi quin ly doanh nghiép trong thoi gian 03 ndm gin nhit
(tinh tai thoi diém bao ci0)

- Nam 2025, Cong ty khéng thanh lap cong ty con, khong nim quyén kiém soat
trén 50% vén diéu 1¢ doi voi Cong ty khac.

- Tai thoi diém 1ap béo cdo, Ban Kiém sodt chua nhan thdy co phat sinh giao dich
voi cac bén lién quan mang lai lgi ich cho ngudi quan Iy cong ty lam anh huéng den
quyén loi cia cb dong, cdc giao dich v6i bén lién quan da duoc cac cap tham quyén
phé duyét, cong bé thong tin trude khi giao dich theo quy dinh. Sé lidu giao dich phat
sinh véi mdi bén lién quan trong nam tai chinh da dugc céc bén dbi chiéu, ky xac nhin
(thong tin giao dich vdi cdc bén lién quan tai Bdo cdo tinh hinh quan tri, dang website
cong ty ngay 29/01/2026).

5. B4o cdo ngan siach hoat dong va cdc loi ich khic ciia Ban kiém soat
- Trong ndm 2025, nhén sy Ban Kiém soat khong cd su thay ddi.

- Ngan sach hoat dong cua Ban Kiém sodt duge cong ty chi tra hang thang gbém
tién luong, thu lao theo nghi quyét PHDCDH ngay 10/4/2025, chi phi hoat dong theo
quy dinh ndi by. Cén cuir két qua kinh doanh nam 2025 va céc quy dinh hién hanh,
quy tién lIrong thuc hién cia Truéng BKS chuyén trach, tha lao thuc hién cta 02
thanh vién Ban Kiém soat dugc quyét toan trong tong quy thu lao céng ty nhu sau:

Bang 05
Miie Tién S6 lugng cb phan Quyén
lwong/ thi luong s0 hitu c6 quyen Hanh lgi
Thanh vién Chiic lao hang | thuc hién; biéu quyét vivi miu
; danh thing theo | thu lao da pham | thufn
Ban kiém sodt NQ.DHCD | tri (%) Dai dién Cé phip | véilgi
Tong Cty nhin luéit ich
(tr.d) (tr.d) (CP) (CcP) Cty
G Trudng 47,7 trd/ 96 trd/ = 5 "
Ba Luru Thi Thay Véan BKS théng thiing 1.500.000 | 11.200 | khong | khéng
1 s Thanh 04 trd/ 6,4 trd/ ;
Ba Nguyen Kha Phuong Thu Vi g thirig ) _ | khéng | khong
A g o 2 Thanh 04 trd/ 6,4 trd/ 4
Ong Nguyén Céng Hiéu vién s thing ) _ | khong | khéng

(*Thit lao da chi cho thanh vién BKS gom thit lao con lai ciia nam 2024 va 2025 - Ngz/(i'n: BCTC da kiém todn)
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6. Téng két cac cudc hop, két qua hoat dong, ké hoach cong tac ciia Ban Kiém soat
- Céc cudc hop ctia Ban Kiém soat

+ Trong ndm 2025, Ban Kiém sodt da té chirc 02 cude hop, céc thanh vién tham
du ddy di. Cac cude hop dugc lap thanh bién ban, duoc 3/3 thanh vién théng qua
toan by ndi dung hop.

+ N6i dung céc cude hop gdm xem xét dé xudt trinh Pai hdi ddng cb dong phé
duyét té chirc kiém toan doc lap kiém toan BCTC; ra soat, thao luan ké hoach kinh
doanh hop thong qua két qua gidm sat hoat dong kinh doanh ctia timg thanh vién
sau moi dot kiém tra.

- Hoat dong ciia Ban Kiém soat da thyuc hién

+ Nam 20235, Ban Klem sodt da thuc hién gidm sat cong ty vé viée tuan thu phap
lut, Diéu 18, Nghi quyét DHPCD, HPQT va cic quy dinh ndi bé.

+ Ban Kiém soat tham gia day du cac cudc hop ctia HDQT, mét s cude hop cua
cong ty va dua ra y kien theo thim quyen chirc ning nhiém vu. Ddng thon, giam sét
viéc thuc hién cong bo thong tin vé hop dong, giao dich voi cc bén c6 lién quan
theo quy dinh ddi véi td chirc niém yét, glam sat tmh hinh tai chinh, dau trr gép vén
ra bén ngoai, phan phdi lgi nhudn, chia ¢ te cho ¢d dong...

+ Céc kiém sodt vién da thim dinh s liéu bdo céo tai chinh da soat xét va kiém
todn, kiém tra tinh phu hop, nhét quén cua chung tir ké toan trén co s& chon miu
chlmg tir do Cong ty cung cép tai thoi diém kiém tra. Ngoai ra, Ban Kiém soat con
phdi hop vai cac phong ban ra soat két qua kinh doanh nam 2025, xay dyng ké
hoach kinh doanh nim 2026, diéu chinh mot sé quy dinh quan ly ndi bg...va tham
gia cac budi hoi thao, tap hudn nghiép vu, cong tac khac theo quy dinh ctia Tdng
Cong ty Sonadezi.

A A P a P a 5 . R ’
- Ké hoach cong tac, ngan sach hoat dong ctia Ban kiém soét

+ Tiép tuc thyc hién giam sat cong tac quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh
theo chirc nang nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai Luat doanh nghiép, Diéu 1&
va quy dinh Téng Cong ty Sonadezi. Tham du cac ky hop ciia HDQT/ Ban Téng
gidgm ddc va hoi thao, tdp hudn dé cap nhét cac quy dinh chinh séch phép luét c6 lién
quan...

+ Lép céc béo cdo theo quy dinh cla Téng Cong ty Sonadezi, ph01 hop véi
HDQT, Ban Téng gidm dc trong viée trién khai thue hién Nghi quyét ciia Pai hoi
dong cb déng, HPQT.

+ Ké hoach ngan sach hoat dong nam 2026 gdm tién luong tam chi hang thang
cia Truong BKS la 53.350.653 ddng/thang, thu lao thanh vién BKS 1a 4.000.000
dbng/ngudi/thang, cic khoan chi phi hoat dong khéc (di lai, dao tao, tdp hudn
nghiép vu...) theo quy dinh ndi bd cong ty.
7. Két ludin, kién nghi ciia Ban Kiém soat
Qua cong tac giam sét, kiém tra doc lap va khach quan hoat dong kinh doanh
nam 2025, Ban Kiém soat ghi nhan nguén vén cua cong ty dugc bao toan, da thuc hi¢én
nop thué vao NSNN 86,8 ty dong (75,74%), céc chi tiéu tai chinh co ban da phén 4nh
tinh hinh tai chinh én dinh, lanh manh, lgi nhuén sau thué dam bao kha nang chi tra ¢b
tire & murc 45% cho c6 dong.
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Trong ndm qua, vi¢c thay ddi mé hinh td chire chinh quyén dia phuong d3 anh
hudng dén cong ty trong qua trinh phoi hop véi cac co quan Nha nudc thyc hién thu
tuc phap ly du 4n, bdi thuong gidi phong mat bang .Dé hoat dong kinh doanh cia
Cong ty tudn thi céc quy dinh phép luét, phét trién bén ving, pht hop v6i dinh hudng
phat trién cua Tong cong ty Sonadezi va dam bao quyén, loi ich cua ¢ dong, Ban
Kiém soat c6 mdt s ni dung kién nghi nhu sau:

 Péi véi cong tac diu tu xdy dung, boi thudng gidi phéng miit bing
+ Ban dleu hanh chi dong phbi hgp véi cac co quan Nha nuée, quyét tim thuc
hién hoan tét cong tac bdi thuong GPMB khu cong nghiép Thanh Phu theo chu truong

da dugc HDQT phé duyét, nhim sém tao quy dat sach dua vao khai thac kinh doanh
dé du an dau tr dat hicu qua hon.

+ Dé nghi cong ty trién khai xay dung phuong an dau tu kinh doanh déi véi dién
tich ddt da thué lai tai KCN Tan Dtre, dam béo tudn thu quy dinh phdp luat c6 lién
quan.

**» Dbi véi cong tac quan ly hoat dong kinh doanh

+ Dé& nghi cong ty thuong xuyén ra sodt, quan ly cong ng cua khéch hang ton dong
kéo dai va ddnh gia cac linh vuc dau tu kinh doanh nhim ndng cao hiéu qua sir dung
von, ting bién lgi nhuan hoat dong kinh doanh, nhim dim bao ngudn luc tai chinh

phuc vu muc tiéu déu tu phét trién du 4n méi theo dinh hudng ciia HDQT nhiém ky
nay (nhiém ky 2024-2029).

+ Pbi v6i khoan ngudi mua tra tién trude cua Khu dan cu Trang Bom, d& nghi
cong ty hoan tit céc thu tuc dé gia tang loi nhuén.

+ Pé dép ung dinh hucng phat trién, nang cao ning luc quan tri cua cong ty trong
tuong lai, dé xuét cong ty trién khai xdy dung 16 trinh dao tao va phat trién ngudn nhén
lyc ké thira. Ngoai ra, Thoéng tu 99/2025/TT-BTC vé ché d¢ ké toan doanh nghiép co
hi¢u lyc tir ngay 01/01/2026. cong ty can ra soét, thuc hién tuan thi quy dinh vé
ching tir ké toan, viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh trong nim nay.

Trén day 12 bdo céo vé viéc gidm sat tinh hinh hoat dong kinh doanh va hoat dong
cia Ban Kiém soét tai Céng ty c6 phan Sonadezi Long Binh nam 2025, kinh trinh
DHDCD xem xét va thong qua.

Tréan trong.

— TM. BAN KIEM SOAT

-Nhur trén; TRU” G BAN
-HD(:)T, . . " ;//"fr i

Luu: BKS _/7
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~ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI LONG BINH Dje lip — Ty do - Hanh phiic

S605-DHCD2026/TTr-SZB-BKS Déng Nai, ngay 1 4.thang 24 nam 2026

TO TRINH
vé ﬂl;c chon t6 chire thye hu;n luem todn
Bio ciio tai chinh nim 2026 ciia Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh

Kinh giri: Dai hdi déng c¢b déng Cong ty

- Cén cir Luﬁl Doanh nghiép; Lufit Chimg khodén;

- Ciin cir Diéu 1¢ cia Cong ty b phin Sonadezi Long Binh;

- Ciin cir Quyét dinh s 3830/QD-BTC ngay 14/11/2025 ciia B Tai chinh -.re vige
chép thugn cho doanh nghiép kiém todn va kiém toan vién hanh nghé duge kiém todn
cho dom vij c6 lgi ich cong ching ndm 2026;

Ban Kiém sodt kinh trinh Dai hji ddng cb dong vé viée thuc hign cong téc kiém
todn Béo cdo tai chinh nim 2026 ciia Céng ty Co Phéin Sonadezi Long Binh nhu sau:

1. Phé duyét danh sich t6 chire kiém todn

Ban kiém sodt kinh trinh PHDCD phé duyét 03 th chire kiém todn trong danh
saich dugc B§ Tai chinh l:hﬁp thudn theo Quyét dinh sé 3830/QD-BTC ngay
14/11/2025 cia B§ Tai chinh vé vi¢e chép thudn cho doanh nghiép kiém toan va k!em
todn vién hanh nghé dugc kiém toan cho don vi ¢6 lgi ich céng chiing nim 2026, gom:

Stt Tén to chire kiem todn Dia chi try siv
1 |Céng ty TNHH Emst & Young Viét Nam S6 02, Hai Trigu, Phudmg Sai Gon, TP.HCM.
2 |Céng ty TNHH Kiém todn va Tur vin A&C S6 02, Trutmg Son, P.Tan Som Hoa, TP.HCM.
3 |Cong ty TNHH Kiém todn & T van RSM Viét Nam '?; Eézﬁ 147 Bis, Hai Ba Trnung, P.Xuén Hoa,

2. Uy quyén cho Hji déng quin tri lya chon tb chire kiém todn

Trén co s& danh séch td chire kiém todn néu trén, kinh trinh PHDCD iy quyén
HDPQT Céng ty lya chon 01 td chirc kiém todn dap {mg tiéu chi dam bao tinh dgc lap,
khéch quan; ¢6 kinh nghi¢m trong linh vyre hoat djng ciia Cong ty; thyc hién sodt xét,
kiém todn, phét hanh Béo cdo tai chinh ding théi han va ¢6 chi phi dich vu phil hgp
dé thyc hién kiém todn Bdo céo tii chinh nim 2026 ctia Cong ty.

Kinh trinh Dai hdi déng cd déng xem xét va chip thudn.

Trin trong!
TM., BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
Nt mhfin: ‘L_.
e (j/§ 7
= Laru; BKS, ol

Lwu Thj Thiy Vin
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TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Pia chi:

I ¥
BINH

Wehsite:  www.szbh.com.vi

S0 |, dubmg 3A. KCN Bién Hoa 2, phurdng  Di¢n thoai: +84 251 383 4700
Long Hung, tinh Dang Nai, Viét Nam.

E-mail: infolaszh.com.vn

So: -06.-DHCP2026/TTr-SZB-HPQT

TO TRINH

Déng Nai, ngay 0.2 thang ) ndm 2026

Vv tlmng qua két qua S)ﬂﬂ) va phuong dn phﬁn phoi lgi nhugu niam 2025;
ké hoach SXKD vi ké hoach phiin phoi lgi nhudn nim 2026

17/06/2025;

Kinh giri: Dai hoi dong co dong.
Can cir Lugt Doanh nghiép 56 jﬁfEﬂEﬂfQH 14 ngay 17/06/2020 duoc siea déi bo
sung bai Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va r.udt s6 76/2025/0H15 ngay

Can cir Diéu I§ Céng ty Cé phan Sonadezi Long Binh

Hoi dong quan trj Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh kinh trinh Dai hoi dong cd
dong thuomg nién nam 2026 xem x€t va biéu quyét théng qua:

1. Két qui sdn xuét kinh doanh va phuong in phin phoi lgi nhuiin niim 2025:

Pvt: dong

Ké hoach nim 2025

Thye hién nim 2025

STT Ngi dung (DHDCD)
Ty 1§ S tién Ty 1é So tién
1 | Tong doanh thu 450.403.000.000 542.077.094.131
2 | Tong chi phi 294.600.000.000 293.160.365.057
3 | LN trude thué 155.803.000.000 248.916.729.074
4 | Thué TNDN 28.527.000.000 47.202.200.437
5 | Loinhuin sau thué TNDN 127.276.000.000 201.714.528.637
6 | Trich lip cic quy 14,58% 18.557.600.000 | 31,00% 62.532.000.000
- | Oup déu twe phat trién 10,00% | 12.727.600.000 | 25,00% | 50.429.000.000
- | Ou khen theimg, phiic lgi * | 4,58% 5.830.000.000 | 6,00% | 12.103.000.000
Quy cong tdc xa hoi eong . ) i -
- | dong
| Quj thudmg cde bén hiru ) ) i )
quan
7 |Lyinhejn saukhltrich 108.718.400.000 139.182.528.637
ldp cic quy
8 | Chia co tire 35,0% | 105.000.000.000 | 45,00% | 135.000.000.000
g |Lgtnhufnsaukhichia 3.718.400.000 4.182.528.637
co tire (7-8)

Dai hji dong co dang thuwing nién nam 2026




K¢ hoach nim 2025 v = -'
STT Noi dung (DHDCD) Thyre hi¢n niim 2025
Ty 1é S tién Ty I¢ So tién
Loi nhudn con lai cia ede
- a4 87.853.438.909 87.853.438.909
Lgi nhudn con lai chuyén
11 | (ong ném sau (9+10) 91.571.838.909 92.035.967.546

(* Gip qui khen thudng phiic lgi nguedi

lao dgng va qui khen thicdng nguai quan Iy)

2. Ké hoach sin xuét kinh doanh va ké hoach phin phéi lgi nhufin nim 2026
Ciin cir ké hoach hoat ddng san xuat kinh doanh nam 2026, ké hoach phan phoi lgi

nhuan sau thué dir kién nhu sau:

Pvt: dong
Ké hoach nim 2026
STT Néi dung ; i
Ty 1§ So tién
1 | Ting doanh thu 504.124.000.000
2 | Téng chi phi 315,223,000.000 |
3 LN trwée thué 188.901.,000.000
4 Thué TNDN 35.150.000.000
5 Loi nhuin sau thué TNDN 153.751.000.000
6 Trich lip cic quy 31,69% 48.724.015.000
i Oup ddw te phdt trién 25,00% 38.437.750.000
- Oup khen thedng, phic loi 4.54% 6.980.000.000
. Ouy Cong tde xd hji egng dong 1,50% 2.306.265.000
- Ouf thiwomg cde bén hitu quan 0,65% 1.000.000.000
7 Lai nhudn sau khi trich lip cic quf 105.026.985.000
8 | Chia cb tire 35,0% 105.000.000,000
9 | Lyi nhufin sau khi chia cd tirc (7-8) 26.985.000
10 | Loi nhuin con lai cia cdc ndm trude 92.035.967.546
11 | Lgi nhudin con lgi chuyén sang nim sau 92.062.952.546
Kinh trinh Dai hi dong ¢b déng biéu quyét thong qua.
Noi nhin: NG QUAN TRI
- Nhirtrén; CH
- Luu: Tk HPQT.
.
Z A
.\ _LONG BINH .
\\\ “E'E_ : BTEL‘; "
" 56
wrong Minh Hién
Pai hji dong co dong thuing nién nam 2026 2



’ TQNG CONG TY SONADEZI
’ CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Biachi: S0 1. duimg 3A, KCN Bién Hoa 2. phwémg  Bién thogi: +84 251 383 4700
Long Hirng. tinh Bong Nai, Viét Nam. E-mail: infold seb.comvn
Website: www.szb comnvn

LONG BINH

S6:0F=PHCP2026/TTr-SZB-HDQT Pong Nai, ngay Q. thang 04 nam 2026

TO TRINH
Vv thong qua tién hm*ng ciia Trudng Ban Kiém sodt, lln'l lao cua thianh vién
HPQT va Ban kiém soit thue hién nim 2025 va ké hoach nim 2026

Kinh giri: Pai héi dong co dong.

- Can cir Lugt Doanh nghiép 56 59/2 ?HE{L‘QH 14 ngav ! ?fﬂ&r’i‘ﬁ.?ﬂ dwgc sira doi bo

sung boi Ludt s6 03/2022/QH135 ngay 11/01/2022 va Lugr s6 76/2025/QH15 ngay
17/06/2025,;

- Cén et Diéu 1é Céng ty Cé phan Sonadezi Long Binh;

Hoi dong quén trj Cong ty Cé phéin Sonadezi Long Binh kinh trinh Dai hji dong co
déng thuimg nién niim 2026 xem xét va biéu quyét thong qua tién luong cia Truéng
Ban Kiém sodt, thii lao ciia thanh vién HPQT va Ban kiém sodt thuce hién nam 2025 va
ké hoach nim 2026 nhur sau:

1. Tién lwong, thi lao thwe hién nim 2025
- Tién luong cia Truéng Ban kiém sodt chuyén trach thuc hién nam 2025 la
1.152.135.416 ddng.
- Qu¥ thi lao thye hién ciia thanh vién Ban kiém sodt va thanh vién Hoi dong quin
tri nam 2025 1a 1.810.000.000 dong.
2. Tién lwong, thi lao ké hoach niim 2026
- Mirc tién luong ciia Trudmg Ban kiém sodt chuyén trich ném 2026 la: 53.350.653
dong/thang.
- Quy thu lao cta thanh vién Ban ka:m sodt va thanh vién Hoi dong quén tri ké
hoach nam 2026 la: 1.200.000.000 déng.
- Mirc thii lao tam chi:
v Chu tich HDQT : 10.000.000 déng/thing
v" Thanh vién HDQT © 8.000.000 dong/ngudi/thang

Pai i ding co dong thwdng nién ndam 2026 1



v Thanh vién BKS, Thu ky Congty : 4.000.000 déng/nguéi/théng

Kinh trinh Dai hoi déng cb déng biéu quyét théng qua va iy quyén cho HDQT
thyc hién diéu chinh (néu c6). HDQT sé béo cdo lai cic ndi dung diéu chinh trong cude
hop DPHDCD géin nhit.

Noti nhin: TM. HOI PONG QUAN TR]
- Nhrtrén; ~—CHU TICH
- Luu: TkHPQT. AN

Pai hpi dong cé dong thuong nién nam 2026 2



’ TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

5 ’ Biachi: S0 ). duong 3A, KCN Bién Hod 2. plurémg  Dién thogi: +84 251 383 4700
LOND B .'"H Long Hung, tinh Bong Nai, Vit Nam, E-mail; infoliszb.com.vn
Wehsite: www.szb.com.vn

S6: (.8-DHCD2026/TTr-SZB-HPQT Déng Nai, ngéy 0L thing 0 nim 2026

TO TRINH
Vé viéc ciip nhit nganh nghé kinh doanh Céng ty

Kinh giri: Dai hoi dong ¢6 déng.

- Can cir Ludt Doanh nghiép so ) 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020 dwgc siea d’m
b6 sung boi Ludt sé 03/20:2/QHIS ngay 11/01/2022 va Ludt 56
76/2025/0QH15 ngay 17/06/2025;

- Cén cir Lugt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 duwoe Qunc hoi thong qua ngay
26/11/2019 dwpc stea doi, bé sung boi Ludt s6 56/2024/QHIS ngay
29/11/2024.;

- Cdn ctr Nghj dinh 155/2020/ND-CP théng qua ngéy 31/12/2020 Quy dinh chi tiét
thi hanh mot 56 diéu cua Ludt chimg khodn dwpe sira doi bé sung boi nghi dinh

245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025;

- Cdn cir Thong tw 56 116/2020/TT- BTC ngay 31/12/2020 heing ddn mét s6
diéu vé quan trj Cong ty dp dung doi vai Cong ty dai chiing;
- Cén cit Quyét dinh s6 36/2025/QD-TTg ngay 29/09/2025 cua Thu tuong

Chinh phti ban hanh Hé thong nganh kinh te Viét Nam;

- Cén cit Diéu I¢ Céng ty Cé phan Sonadezi Long Binh;

Hoi déng quan tri Céng ty C6 phan Sonadezi Long Binh kinh trinh Dai hoi
déng co dnng xem xét va thong qua ng1 dung cdp nhat danh muc nganh nghé cia
Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh nhidm phil hop véi quy dinh phap ludt hién
hanh (N6i dung diéu chinh dinh kém).

Kinh trinh Dai hoi déng cb déng bidu quyét théng qua.

Neri nhin: TM™. HQI BUNG QUAN TRI
= Nhu trén; & TICH
- Luu: Tk HDQT.
58
=2 g Minh Hién

Dai hpi dong co dong thidmg nién ndam 2026



S6 1. dudmg 3A, KCN Bién Hod 2, plurdmg  Dién thogi: +84 251 383 4700
Long Humng, tinh Bbng MNaoi, Viér Mam, E-mail: info@irzh.com.vyn
bsite:  www.szb.com.vn

{OI DUNG PIEU CHINH NGANH NGHE KINH DOANH

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
(Dinh kém Té trink 56 Q.8 -DHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay 01/042026)

STT [Ma nganh Tén nginh aght dilu chinh Ghi chi

(“'“1 Ip;mh donnh bt ddng sin, quyén sit dung Akt thude chi s& hitu, chi sit dung hode di thué

4211 |Xdy dung cng trinh duimg sit

4212 |Xily dung céng trinh dutmg b§

4100 | Xay dung nha aé &

4177 |Xiy dung nhi khing 8 &

4229 |Xiy dung cing trinh cng ich khac

4221  |Xdy dyng cdng trinh diin

4222 |Xlly dyng cdng trinh clp thodt nude

4223 |Xdy dung cong trinh vifn thing, thing tin hén lac
10 4201 |Xdy dyng clng winh thity

11 4292 |Xiy dyng cdn mmmg

12 4293 |Xdy dyng cdng trinh ché bién, ché tgo

13 4299 |Xily dung clng minh k§ thult din dyng khac

14 4311 |Phado

15 4312 |Chuin bi mat bing
16 | 4321 |Lap &t hé thong dién
17 | 4322 |Lip dat hé thiing chp. thot nudc. hé thing suti v didy hoa khong khi
18 4329 |Lip ast hié thing xiy dung khic

19 4330  |Haodn thifa cdng trinh xiy dunp
20 4390  |Hoat 80ng xdy dumg chuyén dung khic
21 3600 [Khai thic, xir 1§ vil cung clip mude

22 8129  |Dich vu vé sinh khae Ciip nhiét tén nginh nghé |
23 3811 [Thu gom rc thii khong dbc hai

24 | 3900 [Mirly 8 nhifm va host dong quin 1§ chit thii khic
25 7710 |Cho thué xe co ding co

26 8130 |Dich vu chnh quan Cip nhit tén nginh nghé |
27 | 7730 |Cho thué may moc, thidt bi va db ding hitu hinh khic khong kém nguin diéu khién
28 4933 |Vin thi hing hoa bang duimg bd

29 3700  |Thost nude vi xi 1y nude thid

30 3821 |Xir Iy va tiéu hiy ric thai khing déc hai

O om | =B O [l | e L |l | —

il 7020  |Hoat d8ng nr viln quin 1y kinh doanh vil hoat dong tu vin quin 1y khic Cip nluit tén nginh nghé

32 7010 |Hoat ddng kién tric va tu vin k9 thult c6 lién quan
33 | 8121 | Ve sinh chung nha cua

Ghi chi: Chi tiét, didn gidi cho nginh nghé dudi ma nginh cdp 4 58 thyc hign theo quy dinh cla co quan cp Gily phép
diing ky kinh doanh.




TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BIN

~ . Diachi: 501, dudng 3A, KCN Bién Hod 2, phurdmz  Dién thogi: +84 251 383 4700
A Long Humg, tinh Béng Nai, Viét Nam. E-mail: infoi@szb,com va
Wehbsite: www.szb comyn

$6:09-DHCD2026/TTr-SZB-HPQT Déng Nai, ngay Q4. thing 04 nam 2026

TO TRINH
Vé viéc sira ddi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty

Kinh giri: Pai hoi dong cb dﬁng

- Can cir Ludt Doanh nghlep $6 59/2020/0H14 ngay 17/06/20.20 dupe sira dm

bé sung boi Ludt so 03/2022/QH15 ngay |1 Ifﬂj.-’.Eﬂ}? va Ludt sé
76/2025/QH15 ngay 17/06/2025;

- Can cir Ludt Chimg khodn so 54!29;' 9/0H14 duge O Guéc héi théng qua ngay
26/11/2019 dwpe siea doi, bé sung boi Ludt so 56/2024/QHI15 ngay

29/11/2024.;

- Cdn cik Nghi dinh 155/2020/ND-CP thong qua ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu eiia Ludt chimg khodn dwgc stra doi bo sung bdi nghi dinh

245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025;
- Can cir Thong t s6 116/2020/TT- BTC ngay 31/12/2020 hwdng dan mét s6
diéu vé quan tri Céng ty dp dung déi véi Céng ty dai ching;

- Cdn cik Diéu Ié Cong ty C6 phén Sonadezi Long Binh;

Hoi déng quén trj Cong ty C6 phin Scnadezi Long Binh kinh trinh Pai hoi
déng cb déng xem xét va thong qua ndi dung sira ddi, bd sung Piéu 1é clia Cong
ty Cé phin Sonadezi Long Binh nhim phii hep véi quy dinh phép lujt hién hanh
(N6i dung diéu chinh dinh kém).

Kinh trinh Pai héi déng cb déng biéu quyét théng qua.

Noi nhin: _ TM. HOI DPONG QUAN TRI

= Nhur trén;
Liru: Tk HBOQT.

Dai hii dong cé dong thudng nién nam 2026
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NOI DUNG PIEU CHINH NGANH NGHE KINH DOANH

STT |Mi ngin Tén nginh nghé ditu chinh Ghi chia
1 lm Kinh doanh bit dong sin, quyén sir dung &t thudc chis s6 hitu, chil sir dung hodc di thu
2 4211 | Xy dung cong trinh duomg sl
3 4212 [Xdy dung chog trinh durimg b)
4 4101 |Xdy dung nhi 8¢ &
5 4102 [Xdy dume nhi khing 8¢ &
6 4129 [ Miv dyng cdng trinh cOng loh khic
7 4221 | Xiy dymg céing trinh dign
8 4222 |Xiy dung cdng trinh clip thodt nurée
a 4731 |y dymg chng trinh vién thing, thing tin lién lac

10 429] | Xy dyng cfng trinh thiry

11 4292 thmgmmkhuihhmg

12 4293 | XAy dymg oing tinh ché bidn, chi 1o

13 4299 [Xiiy dyng cOng trinh k thudt din dung khic

14 4311 Pha div

15 4312 |Chuln by mdt bing

16 4321 |Lip di hé thing dién

17 4322 |Lap dt hé thong ciip, thoat nue, hé thing sudn va dicu hoa khing khi

18 4329 |Lp gt hé thing xdy dymg khic

19 4330 [Hodn thién cong trinh xiy ding

20 4390 |Hoot ddng x8y dung chuvén dung khic

21 3600  |Khaoi thic, xit ¥ va cung cdp msde

»n K129 |Dveh v v sinh klise Clip nhit 18n nginh nghé

23 3811 |Thu gom mc thin kbing ddc hal

24 3900 [Xir 1y 6 nhidm va hogt ddng quan I¥ chit thai khic

25 710 |Cho thug xe o6 ding co

26 BI30  [Dieh vy cénh quan Cép nhit 1&n nginh nghi

27 | 7730 |Cho thué may moc, thidt bi va 4 ding hira hinh khéc Khang kém nguini diéu khicn

28 4933 Vim ti hhgbﬁnhhg dutmg b

29 IT00 | Tt it vl xin 1y nieise i

30 | 3821 |Xuly vatiéu by rac thai khing doc hai

31 7020 |Host dong tr viin quan 1§ kinh doanh v hoat ddng te viin quén Iy khc Ciip nhiit 1&n nganh nghé

32 7010 |Host ding kién trisc ik iu viin k§ thist ¢ lién quan

33 8121 |Vé sinh chung nhi cim

Ghi chi: Chi tiét, di€n gidi cho nginh nghé dui ma nganh cép 4 s& thue hign theo quy dinh cua co quan cép Gidy phép
dang ky kinh doanbh.



’ TONG CONG TY SONADEZI
y 4 CONG TY CO PHAN SONADEZ| LONG BINH

Biachi: S6 |, dutmg 3A_KCN Bién Hod 2, phwrdmg  Didn thogi: +84 25 383 4700
Long Hung, tinh Bdng Nai. Vigt Nam. E-muil: infofii szb.com.vn
Wihsite: www.s2b.com.vn

LONG BINH

S6:40-DHCP2026/TTr-SZB-HDQT Béng Nai, ngay0d. thing 04 ndm 2026

~ TOTRINH
Vié viée sira doi, bd sung Quy ché ni by vé quin tri cong ty

Kinh giri: Dai hoi déng cd dong.

Can cie Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 dugc stea doi
bo sung boi Ludt s6 0372 022/QH15 ngay 11/01/2022 va Lugt 50
76/2025/0OH15 ngay 17/06/2025;

- Can et Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 dwge Quéc hji thong qua ngay
26/11/2019 thege sira doi, b6 sung béi Ludt so S56/2024/QHIS5 ngay
29/11/2024.,

- Can cit Nghi dinh 155/2020/NB-CP théng qua ngay 31/12/2020 Quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu ciia Lugt chimg khodn duge sira déi b6 sung béi nghi
dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025;

- Cén cie Théng tw s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 huéng din mot 50
diéu vé quén tri Céng ty dp dung doi véi Cong ty dai chiing;

- Can ctr Diéu I¢ Céng ty Cé phan Sonadezi Long Binh;

Hoi dbng quén tri Cong ty Cd phin Sonadezi Long Binh kinh trinh Dai hoi dong ¢o
déng xem xét va théng qua ndi dung sira dbi, bd sung Quy ché ni by ve quén tri cong
ty ciia Cong ty Cd phin Sonadezi Long Binh nhim phit hop vdi quy dinh phép ludt hién
hanh (Dy thio ndi dung diéu chinh dinh kém).

Kinh trinh Dai hoi déng cd dong biéu quyét thong qua.

Noi nhin: TM. HOI DPONG QUAN TRI

= Nhu trén;
- Luu: TRHBQT.

Dai hii dong c6 dong thuwimg nién nam 2026
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’ TONG CONG TY SONADEZ|
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

’ Bja chit Sd 1. dudne 3A, Kf;'bl Bién Hod 2, phirdmg  Bién thogi: +84 251 383 4700
Long Hung. tinh Bong Mai, Vigt Nam E-muil: infofaseb, comvn
Website: www.ssb com.wn

LONG BINH

§6:44.-DHCD2026/TTr-SZB-BKS Déng Nai, ngayg2. thang 3 nam 2026

TO TRINH
Vé viéc sira dbi, bé sung Quy ché hoat djng Ban Kiém sodt

Kinh guri: Dai hdi déng c6 dong.

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 duoc sica doi
bé sung bai Ludt sé 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Lugt s6
76/2025/QH 15 ngay 17/06/2025;

- Cén cir Ludt Ching khodn s6 54/2019/QH14 dwge Quéc héi théng qua ngay
26/11/2019 dwge sia doi, b6 sung boi Lugr s6 56/2024/QHIS ngay
20/11/2024.;

- Can cir Nghj dinh 155/2020/ND-CP thong qua ngay 31/12/2020 Quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu cuia Lugt chimg khodn duwge sica doi b6 sung boi nghi
dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025;

- Can ci Thong tw 56 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 hwéng din mét s6
diéu vé quan tri Cong ty dp dung doi véi Cong ty dai ching;

- Can e Diéu l¢ Céng ty Co phan Sonadezi Long Binh;

Ban Kiém soft Céng ty Cé phin Sonadezi Long Binh kinh trinh Dai hdi déng cd
d6ng xem xét va thong qua ndi dung sira dbi, bd sung Quy ché hoat dng Ban Kiém soit
cita Cong ty Cd phin Sonadezi Long Binh nhdm phu hgp véi quy dinh phap ludt hién
hanh (Ni dung diéu chinh dinh kém).

Kinh trinh Pai hoi déng cb dong biéu quyét thong qua.

Noi nhén: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhurtrén; TRUONG BAN
- Luu: TE.HPQT.

R s

Luwu Thi Thuy Vin

Dai hji dong co dong thwomg nién nam 2026
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PHIEU BIEU QUYET SO 1

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Ngay 07 thang 04 nim 2026

Tén cO dONg: .vovvvveeenieiernaen,

Nguroi dai dign ¢ dong (néu ¢o): ..

.........................

|
CMND/CCCD/DKKD: ........ Ngay cip |
S6 ¢b phin so hirw/ dai dién: .............. o phin ‘
= S iy Khing
Kho
STT NOI DUNG BIEU QUYET TR | o | XTEE
thinh v kién
= thanh ;
| Bao cdo két qua hoat dong SXKD nam 2025 va ké hoach hoat .
ddng niim 2026. |
2 | Béo cdo tai chinh nam 2025 da kiém todn, 'i
y | Bo cdo hoat dong cia Hoi dong quan tri nim 2025 - ké hoach
| nam 2026. = e Y ES—
[ 4 | Bao cio dinh gid nam 2025 cia thanh vién Hoi dong quan tri |
| doc lip. - !
| _ | Béo cdo kiém sodt hoat dong SXKD nam 2025 ctia Ban Kiém |
| 7 lsoit. i
| 6 Tér trinh vé viéc lva chon don vi thue hién kiém todn bdo cio
tai chinh nam 2026, L '
Tér trinh vé viée thong qua két qua san wal kinh doanh va
7 | phuong én phan phéi loi nhudn nam 2025: ké hoach san Xuit
kinh doanh va ké ha.;ch phén phéi lgi nhudn nam 2026.
T'or trinh tién luong cta Truong Ban Kiém sodt, thi lao cua
8§ | thanh vién HDQT, BKS thye hién ndm 2025 va ké hoach niam
2026. g | —
9 | To trinh cdp nhit nganh ng_hf kinh doanh Céng ty : Il _
10 | Té trinh sira déi, bo ) sung Piéu 1¢ Cong ty "_'l"
11 | Té trinh sira doi. bd sung Quy ché ndi bo vé quan lr; Cnng ty |
'_1 2 | Totrinh sira doi. bo sung Quy ché hoat déng clia Ban Kiem SOdt o |

Hurdmg din cich biéu quyit:

v Cd dong dinh diu X vio & lua chon

v Dé chon lgi: cb ddng danh diu X vio &

méi, & cii khoanh tron lai &

Cd dong/dai dién cb dong
(Ky va ghi rd ho tén)

MS-...

Pai hi ding cb dong thudng nién ndm 2026



PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Ngity 07 thing 04 niim 2026

PHIEU BIEU QUYET SO 2

-rén Ca dﬁng: I N

Nguiri dai dién ¢6 dong (néu €0): ..vvvereeeerrrieenirireeenne.
CMND/CCCD/DKKD: .....voceinie. NERY Cp oiiviiiiiniiinins
S6 ¢b phan so hira/ dai dign: .................. ¢6 phan
[ o Khing
" . Tin h Khing
STT | NOQI DUNG BIEU QUYET thanh tin ¢ kién
| = | thamh | 7
;| Thong qua Bién ban Dai hoi dong c6 dong thuomg nién
' nam 2026 -
, ! Théng qua Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thirdng nién .
= | nam 2026 ! -
C6 dong/dai dién cd dong
(Ky vi ghi o ho tén)
Hurd i itu quvet:

v Ch déng danh diu X vio 6 lya chon
v Dé chon lai: ¢o dong ddnh dau X vao 6 méi, & cil khoanh trom |gi ®

MS-....



]

DAL HOI PONG €O DPONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Ngay 07 thiang 4 nam 2026

| SORRNPRTL j .
\ \ LONG mNﬂ, f.-"

Al
.-

THE BIEU QUYET

TEN CO DPONG/NGUOI BUQC UY QUYEN: |

SO CP SO HOU/DAILDIEN : sesesssssscssssscss L




DU THAO

_ TONG CONG TY SONADEZI _ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONGTY CPSONADEZI LONG BINH Pée lip — Ty do — Hanh phie

D{ing Nai, ngay 07 thang 04 ndm 2026

BIEN BAN HOP

DAI HQI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Pia chi tru s¢ chinh: sd 1, duimg 3A, KCN Bién Hoa 2, phuomg Long Hung, tinh
Pdng Nai.

Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh Cong ty ¢b phin s6 3601867699 ngay
01/07/2009, thay ddi lan thir 6 ngay 23/09/2025 do Sé Tai chinh tinh Dong Nai cip.
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1.

THO1 GIAN VA DPIA PIEM TO CHUC
Thén gian: 08 gior 30 phat ngay 07 thang 04 nam 2026.

Dja diém: Viin phong cong ty tai dja chi: sé 1, duomg 3A, KCN Bién Hoa 2,
phuimg Long Hung, tinh Dong Nai

KHAI MAC DAL HOI
Thanh phiin tham dy va tinh phap ly cua dai hji.

Tdng so ¢o dong va dai dién ¢ dong tham dy dai hoi 13 ..... ¢o dong, dai dién cho
...... +eere €O phin c6 qu}'én biéu quyét, chiém ty 18 ......% tong s6 cd phé.n co
quyén biéu quyét cia Cong ty.

Dai hoi di diéu kién dé tién hanh theo quy dinh.

DPoan Chu tich:

Ba: Luong Minh Hién - Chu tich HPQT — Chi t9a

Ong: Nguyén Bi Chuyén - TV. HPQT, Tong Giam dbc

POAN CHU TICH DPIEU HANH DAI HOI

Pé cir Ban Th ky va Ban Kiém phiéu

Poan Chu tich dé cir Ban Thur ky va Ban Kiém phiéu:

v Ban Thu K¥: Ba Pinh Thj Diém Huong va Ong Lé ST Phuong Nam

v Ban Kiém Phiéu: Ong Nguyén Huy Hodng — Truéng Ban, Ba Nguyén Ngoe
Bio Trian — Uy vién va Ong Dinh Nguyén Hoang Thién — Uy vién.

Dai hdi biéu quyét thong qua bing hinh thirc gio thé biéu quyét. két qua nhu sau:
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Ty lé

Ty 1é ¢6 déng Tan thanh o
Ty 1€ ¢6 dong Khong tan thianh |
Ty 1é c6 déng Khéng ¥ kién S

2. Théng qua chwong trinh Dai hii, quy ché lam viée ciia Dai hoi
2.1. Ba Lwong Minh Hién trinh bay vi xin ¥ kién vé chwong trinh Dai hoi.
- Dai hdi biéu quyét théng qua biing hinh thirc gio thé biéu quyét, két qua nhu sau:

Ty g

Ty lécodong Tanthanh | ... %
Ty 1é ¢o dong Khove tan thanh | ... %
Ty 1¢ ¢ dong Khong y kién Y

22, Ba Luong Minh Hién trinh bay vé xin ¥ kién Dai hdi vé Quy ché lam viée.
- Dai hoi bidu quyét thong qua biing hinh thirc gio thé biéu quyét, két qua nhu sau:

Ty 1§

Ty 1& cb déng Tén thanh eeensYl
Ty 1¢ cb dong Khong tén thinh U 7
Ty 1¢ ¢ dong Khong ¥ kién caais G

3. Cic bdo cio va tir trinh tai Pai hoi nhw sau:

3.1. Ong Nguyén Ba Chuyén — TV HDQT, Téng Gidm dée trinh bay bio cio 50
....-DHCP2026/BC-SZB-TGD ngly ..../.../2026 ve két qua hogt djng SXKD
nim 2025 va ké hoach SXKD niam 2026;

32. Ong Ping Hai Bing — Ké toan truong trinh biy bdo cdo tai chinh ndm 2025 da

duge kiém toén;
33. Bi Lwong Minh Hién — Chd tich HDQT trinh by bdo cdo sO ...-
DHCD2026/BC-SZB-HPQT ngdy ..../.../2026 vé hoat dong cia Hji dong

quén trj niim 2025 - ké hoach 2026.

3.4. Ong Pham Van Tinh — Thanh vién HPQT dgc 1dp trinh bay bdo cdo 0 ....-
DHCD2026/BC-SZB-HDOQT ngdy ..../...../2026 vé danh gid hoat djng nam 2025.

3.5. Bi Luu Thi Thiy Van — Truéng Ban kiém sodt trinh bay Bio cdo 0 ...
PDHCD2026/BC-SZB-BKS vé két qua gidm sat hoat dong kinh doanh nam 2025;
to trinh sé ....-DHCP2026/TTr-SZB-BKS ngay .../.../2026 vé viée lua chon
dom vi kiém toan bao cdo tai chinh nim 2026.

36, Ong cvuevven — Thanh vién HDQT trinh bay t¥ trinh 56 ....-DHCD2026/TTr-
SZB-HDQT ngdy .../.../2026 vé két qua sin xuit kinh doanh vi phuong dn
phiin phdi lgi nhuiin ndm 2025; ké hoach san xudt kinh doanh va ké hoach phan
phéi lgi nhudn nam 2026 & T trinh s ....-DHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay
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3.8.

../.../2026 vé Thi lao cita Hoi dong quin tri, Tién luong — thil lao Ban kiém
sodt thyc hién nim 2025 va ké hoach nam 2026

Ong ......eo....... - Thanh vién HDQT trinh bay t& trinh sb6 .-
PHCP2026/TTr-SZB-HPQT ngay ..../,.../2026 vé viéc cip nhit nganh nghé
kinh doanh Céng ty; t& trinh sé ....-DHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay
o 2026 vé viée sira ddi, bd sung Didu 1& Cong ty; 10 trinh sé ...
DHCD2026/TTr-SZB-HDPQT ngay ..../..../2026 vé viéc sira dbi, bd sung Quy
ché ndi bd vé Quan tri cong ty.

Ba Luu Thi Thiy Vin — Truémg Ban kiém soat trinh bay tor trinh s§ . ...-
PHCD2026/TTr-SZB-BKS ngdy ..../..../2026 v& viéc sira ddi, bd sung Quy ché
hoat ddng cia Ban Kiém soit.

IV. KET QUA BIEU QUYET CAC NOI DUNG DAT HOI
- Ba Luong Minh Hién 1d chirc cho Dai hdi ddng cb dong biéu quyét vé cic Bio cio
vi To trinh biing hinh thirc gio thé biédu quyét *+ dién két qua vio phiéu biéu
quyét.
- Ong Nguyén Huy Hoang — Truémg Ban kiém phiéu cong bé két qua kiém phiéu
biéu quyét nhir sau:
Phidu S6 lwong ¢d phi¢u tuong
img
S6 phiéuphitra | e
$6 phicu thu vao Pat ......% tong s6 phiéu
phat ra

Két qua biéu quyét céc noi dung Dai hoi nhur sau:

I. Théng qua bio cio ciia Tong Gidm dée vé két qua SXKD nim 2025 va ké
hoach SXKD nim 2026

v Két qua biéu quyét:

Tv 18 % trén tong
Phiéu S?uimuﬁnip s6 phiéu biéu quyét
dir hop
S& phiéu khong hop 18 — = .
S6 phiéu hop 1¢ — —-- —
- S0 phiéu tan thanh - — -een
- 86 phiéu khong tan thanh — i -e
- S0 phiéu khong ¥ kién - e -—

2. Théng qua bio o tii chinh nim 2025 da dwge kiém toin

v Két qua biéu quyét:

Phiéu

S6 lugng CP
turong ung

Ty 1€ % trén tong
36 phiéu biéu quyét
dy hop

S6 phiéu khong hop 1&

S6 phidu hep 12

- S0 phiéu tan thanh
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Phiéu

Ty 1§ % trén l&ng
s0 phicu biéu quyet
du hop

- S0 phiéu khéng tan thanh

- S phiéu khéng y kién

3. Théng qua bio cdo hoat djng ciia Hi dong quin trj niim 2025 - ké hoach 2026

v Két qua biéu quyér:

: Ty 1€ % trén tdng
.z 86 lugmg CP & il :
Phiéu v s6 phiéu biéu quyét
— du hop

So phiéu khong hop 1& - - FRTEE
86 phiéu hop I¢ — —= =
- S phiéu tan thanh -e-- i =
-S4 phiéu khong tén thanh = —n s
- 88 phiéu khong y kién i —

4. Théng qua béo cio ddnh gid hoat djng nim 2025 cia thanh vién Hoi dong

quin tri de ldp
v Két qua biéu quyét:

S6 lugng CP
frong img

Ty 1§ % trén téng
s6 phitu biéu quyét
du hop

S6 phiéu khéng hop 1&

S5 phidu hop 18

| - S0 phiéu tan thanh

- S0 phiéu khong tén thanh

- S0 phicu khéng y kien == = B
5. Thing qua bdo cio kiém sodt hoat djng kinh doanh nim 2025 cia Ban
Kiém soat
v Két qud biéu quyét:
‘ Ty 1& % trén tong
Phiéu S0 luong CP' | o4 phiéu biéu quyét
. i dyr hop
S0 phiéu khong hop 1é i o -
S phiéu hop 18 s = e
- 80 phiéu tin thanh i e —
- 86 phiéu khéng tén thanh - e =

- S& phiéu khéng ¥ kién

——

6. Thong qua vé viéc lya chon dom vi kiém todn Bio cdo tai chinh nim 2026

Pai hoi déng cb dong ty quyén cho Hoi dong quén tri lua chon mt trong ba
don vi kiém todn sau ddy dé thyc hién kiém todn Béo cdo tai chinh nam 2026 cho

Céng ty C6 phiin Sonadezi Long Binh:

+ Cong ty TNHH kiém toén va Tu vin RSM Viét Nam

+ Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam
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+ Cong ty TNHH kiém toan va Tu viin A&C

v Két qua biéu quyét:

: Ty 1& % trén tong
Phiéu smgncp s4 phiéu bidu quyét
i ° dir hop
S6 phiéu khong hop 18 — - e
ﬁf‘- p_hriéru hop 1€ - = e
- S6 phiéu tan thanh === — =
- 806 phiéu khdng tan thanh = e T
- 80 phiéu khdng ¥ kién = e ==
7. Théng qua tor trinh 56 ....-PHCD2026/TTr-SZB-HPQT ngay ... ..../2026 vé

két qua SXKD va phuong dn phin phoi lgi nhudn nim

xudt kinh doanh va ké hoach phin phdi lgi nhuin nim 2026:

2025; ké hoach sin

Dvt: dbng
Thue hién nim 2025 K¢ hoach nim 2026
STT Noi dung
Ty 1é S tién Ty 1§ S6 tién
1 | Téng doanh thu 542.077.094.131 504.124.000.000
2 |Loinhudn sau thué TNDN 201.714.528.637 153.751.000.000
3 | Trich lap céc quy 31,00% | 62.532.000.000 | 31,69% | 48.724.015.000
- | Qup déu te phdt trién 25,00% | 50.429.000.000 | 25,00% | 38.437.750.000
. %.‘J”TH' en thieong, phiic | ¢ 4004 | 12.103.000.000 | 4,54% |  6.980.000.000
_ | Qup cang tdc xa hoi -| 1s00%| 2306265000
cong dong |
. | QW thidng cdc bén hiru : | o065%| 1.000.000000
quan
4 |Loinhudn saukhi trich 139,182.528.637 105.026.985.000
lap cac quy .
5 | Chia cb tirc 45.0% | 135.000.000.000 | 35.0% | 105.000.000.000
g | 1gi nbudn sau khi chia 4.182.528.637 26,985,000
co tuc
1 o |
Lei nhug@n con lai coa
T | 87.853.438.909 92,035.967.546
g |Linhuincon lai 92.035.967.546 92.062.952.546
chuyén sang nam sau ]

v Két qua biéu quyét:
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: Ty 1¢ % trén tong
Phiéu S;L"L‘;“gn?’ s6 phiéu bidu quyét
—_—— dyr hop
So phiéu khéng hop 18 - — =
S0 phiéu hop 1¢ —— — =
- 86 phiéu tan thinh i e =
- S0 phiéu khong tan thanh e =
- S50 phiéu khéng ¥ kién o— S o

8. Théng qua ti trinh s6 ...-DHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay ..../..../2026
vé Titn luong - thit lao cia HDQT va Ban kiém soat thye hién nim 2025 va ké

hoach ndm 2026
* Tién lwong - thil lao thire hi¢n nim 2025
- Tién luomg cia Trudng Ban kiém sodt chuyén trach thuc hién nam 2025 duoc
quyét todn trong quy tién luong ngudi quan Iy la: 1.152.135.416 déng.
- Quy thil lao ciia thanh vién Ban kiém soét va thanh vién Hoi dong quan tri thue
hién nam 2025 1a 1.810.000.000 déng.
» Tién lrong, thi lao ké hoach nim 2026
- Mirc tién lwong ciia Truémg Ban kiém sodt chuyén trich nam 2026 la:
53.350.653 dong/thing.
- Qud thit lao ciia thinh vién Ban kiém soat va thanh vién Hoi dong quan trj ké
hoach nam 2026 la: 1.200.000.000 dong.
- Mirc thi lao tam chi nhu sau:
+ Chi tich HBQT - 10.000.000 déng/thing
+ Thanh vién HPQT . 8.000.000 ddng/ngudri/thdng
+ Thanh vién BKS. Thu ky Céngty  : 4.000.000 déng/ngudi/thing
v Két qua biéu quyét:

: Tv 1& % trén ton
Phiéu S0 lugng CP |, ;h?éu biéu quyet

_ s dy hop

S& phiéu khong hop 1¢ -ee- -- —
'S4 phiéu hop 1é = = =

- S0 phicu tan thinh —ee —- —

- S0 phicu khang tan thanh e - -e

- S6 phicu khong ¥ kien - — pe—

9. Théng qua tir trinh sb ...PHCP2026/TTr-SZB-HDQT ngay .../..../2026 vé
viée ciip nhit nganh nghé kinh doanh Céong ty

v Két qua biéu quyét:

: Ty 1é % trén tong
Phiéu Sﬁr::'l;r]qmg CP 14 phiéu biéu quyét
g e dy hop
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Ty 1€ % trén lung

Phiéu 0 Im;rn:g = s6 phiéu biéu quyét
turong img iy oo
So phiéu khong hop 18 —— - N
So phiéu hop 18 — — pi
- S0 phiéu tén thinh — e o~
- S0 phiéu khdng tan thanh - e i
-S4 phiéu khong ¥ kién e s =

10. Théng qua t& trinh sb ...PHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay .../..../2026 vé

viée sira déi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty

v Két qua biéu quyét:

) £ Ty 1§ % trén r.ung
Phicéu o l“““% CP | &8 phigu biéu quyet
tuong img dyt hop
S6 phi¢u khong hop 1 - == el
S6 phiéu hop 1¢ — ane -
- 86 phiéu tén thanh = s =
- 86 phiéu khong tan thanh e p— T
- S0 phiéu khong ¥ kicn - e s
11. Thong qua t& trinh sb ...-DHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay .../..../12026 vé

viéc sira dbi, bd sung Quy ché ndi b vé Quin trj cong ty

v Két qua biéu quyét:

) Ty Iﬁ;. % trén u}ng
Phiéu Siz':lwi]cp s phiéu bidu quyeét
IR dur hop
S6 phiéu khong hop 1§ weee --e o
S6 phicu hop 1¢ S e = il
- S0 phiéu tan thanh — — —
- 86 phiéu khong tén thanh e — —
- 86 phiéu khong v kien - e -

2. Thong qua to trinh s6 ...-DHCD2026/TTr-SZB-BKS ngiy .../..../2026 vé vigc
sira ddi, bo sung Quy ché hoat dgng ciia Ban Kiém soat

v Két qua biéu quyét:

Ty 1€ % trén tnng

:ﬂpi hgi dong co dong thiomg nién nam 2026

Phiéu $6 lll't?'l'lg o 6 phiéu bigu quyét
tuong ung dir hop
S6 phiéu khang hep 12 s == =
S phiéu hop 1§ — e o
- S0 phicu tan thanh s i s
- S0 phiéu khong tén thanh o - —
- S6 phiéu khong ¥ kicn - - e
7



Ty 1¢ % trén h‘;rng

Phiéu - luqng £e s& phiéu biéu quyét
= turong img dirhos
So phiéu khéng hop 1& e - —
S6 phiéu hop 18 e = .
- 86 phicu tan thanh — e -
- S0 phiéu khong tan thanh - o T
- S0 phiéu khong ¥ kién — e s

10. Théng qua tir trinh s6 ...DPHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay .../..../2026 vé

viéc sira dbi, bo sung Diéu I¢ Cong ty
v Két qua biéu quyét:

, T§ 1¢ % trén tong
Phiéu Sf' umf b phiu bidu quyét
p— dwhop °
So phieu khdng hop 1€ S ki e
So6 phiéu hop lé e S ===
- S0 phiéu tan thanh e - o
- 86 phiéu khdng tén thanh - S il
- 86 phiéu khong ¥ kién = e L
11. Théng qua tir trinh sb ...-DHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay .../..../2026 vé

viéc sira dbi, bd sung Quy ché ndi bé vé Quin trj cong ty

v Két qua biéu quyét:

. T},I' 1g % trén 1on
Phiéu Sf lugngnCP 56 phiéu bicu quyeét
uomg ing dur hop
S6 phigu khong hop 18 — — T
S6 phiéu hgp 1é — e = =
- 86 phiéu tén thinh nee —
- SO phiéu khong tdn thinh i —-
- 56 phiéu khong ¥ kién e == ==
12. Thong qua té trinh s6 ...-DHCD2026/TTr-SZB-BKS ngay .../.../2026 vé vige

sira dbi, bo sung Quy ché hoat ddng ciia Ban Kiém soit

v Két qua biéu quyét:

T}' 1€ % trén lﬁng
Phiéu Siin‘"?'“? CP |44 phiéu biéu quyét
cmes du hop
S6 phiéu khong hop 1¢ = - e
S0 phigu hop 1§ s == —
- 56 phleu tan thinh i =, o
" . S0 phiéu khong tan thinh e T -
| - Sé phiéu khong ¥ kién - e e
E
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V. THONG QUA BIEN BAN HQP VA NGH] QUYET DAI HOI
Ba Dinh Thi Diém Huong trinh bay Bién ban hop va Nghj quyét Dai hoi dong
6 dong thudng nién nim 2026.

- Ba Lwong Minh Hién — Chi tich Héi déng quan tri td chirc cho Dai héi déng ¢b
dong thong qua bang hinh thirc gio thé biéu quyét va dién vao Phiéu biéu quyét.

Ong Nguyén Huy Hoang — Truimg Ban kiém phiéu cdng bd két qua kiém phiéu

biéu quyét nhur sau:
Ty 1& % trén tdng
Phiéu Smgnip 50 phiéu bidu quyét
; — du hop
So phiéu khdng hgp 18 e s —
S phicu hop 1¢ - -
- S0 phiéu tin thinh - i

- 80 phiéu khéng tan thanh —— = s
- 86 phiéu khong y kién e

——— ———

Cudc hop Dai hoi déng cb ddng thuimg nién nim 2026 cua Cong ty co phin
Sonadezi Long Binh két thic ltc .... gidr .... phit cing ngdy.

TM. DAL HOI DONG CO DONG
THU KY DAl HOI CHU TOA PAI HOI

Pinh Thi Diém Huwong Liwrong Minh Hién

29 |
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DU THAO

_ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI LONG BINH Pic lip — Tw do — Hanh phie
S6: ..... NQ-DHPCD-SZB Déng Nai, ngay 07 thang 04 ndm 2026
NGHI QUYET

PAIHOI DONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

- Can cir Ludt Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 duge sira d6i bod
sung boi Luft s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Lut s6 76/2025/QH15
ngay 17/06/2025;

- Ciin ctr Diéu 1é Cong ty CP Sonadezi Long Binh;

- Can cir Bién ban hop Dai héi dng c¢b dong thuong nién ndm 2026 ngdy
07/04/2026.

QUYET NGHI:
Piéu 1: Thong qua bio cdo cia Tong Gidm ddc vé két qua SXKD nam 2025 va ké
hoach SXKD niam 2026.
Piéu 2: Thong qua bdo céo tai chinh nam 2025 da dugc kiém todn.
Pidu 3: Thong qua bdo cdo hoat dong ctia Hoi ddng quan trj nam 2025 - k& hoach 2026.
Diéu 4: Thong qua bdo cdo danh gid nim 2025 ciia thanh vién Hoi dong quén tri dde 1dp.
Piéu 5: Thong qua bio cio kiém sodt hoat dong kinh doanh nim 2025 cua Ban Kiém
soat.
Pidu 6: Thong qua tér trinh vé viéc Iya chon don vi kiém todn Béo cdo tai chinh nam
2026 nhur sau:
Dai hai déng cb dong ty quyén cho Hoi déng quin tri lya chon mét trong ba don
vi kiém todn sau ddy dé thyc hién kiém todn Bdo céo tai chinh nim 2026 cho Céng ty
Cé phiin Sonadezi Long Binh:
+ Céng ty TNHH kiém todn va Tu vin RSM Viét Nam
+ Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam
+ Cong tv TNHH kiém todn va Tu vin A&C

Piéu 7: Thong qua to trinh vé két qua san xuit kinh doanh va phuong 4n phan phoi lgi
nhudn nim 2025; ké hoach san xuat kinh doanh va ké hoach phin phéi lgi nhudn nim

2026:
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Pvi: dong

Thue hién nidm 2025 K¢ hoach nim 2026
STT Noi dung
TV Ié S tién Ty Ié Si tién

| | Téng doanh thu 542.077.094.131 504.124.000.000

2 |Loinhuin sau thué TNDN 201,714.528.637 153.751.000.000

3 | Trich ldp cde quy 31,00% | 62.532.000.000 | 31,69% | 48.724.015.000
Ouy déu te phat trién 25.00% | 50.429.000.000 | 25,00% | 38.437.750.000

) %}‘}] khen thieomg, phiic | ¢ 4000 | 12.103.000.000 | 4,54% |  6.980.000.000

_ | cdng tdexa hjt - S| 1500 | 2.306.265.000
cong dong

_ | @uP thudng cde bén hitu : 2| 065%| 1.000.000.000
quan

4 | Loinhudn saukhi trich 139.182.528.637 105.026.985.000
lap cic quy

5 | Chia cb tie 45,0% | 135.000.000.000 | 35,0% | 105.000.000.000
Loi nhudn sau khi chia

6 | 4.182.528.637 26.985.000
Lot nhudn con lai cua

T | oha ki e 87.853.438.909 92.035.967.546
Loi nhudn con lai

8 ki dari il i 92.035.967.546 92.062.952.546

Diéu 8: Thong qua tién lwong clia Trudng Ban_l{iém sodt, thi lao cta thinh vién
HDQT va Ban kiem sodt thyue hién ndm 2025 va ké hogch ndm 2026 nhu sau:

»  Tién lwong, thi lao thyc hién nim 2025
- Tién luong ciia Trudng Ban kiém sodt chuyén trich thyre hién nam 2025 duge
qu}'éft todn trong quy tién luong ngudi quan 1y 1a: 1.152.135.416 dong.
- Quy thi lao cia thinh vién Ban kiém sodt vé thanh vién Hoi déng quén tri thue
hién nam 2025 la 1.810.000.000 déng.
«  Tién lwong, thit lao ké hoach niim 2026

Mic tién luong ciia Truémg Ban kiém sodt chuyén trich ndm 2026 la:
53.350.653 dbng/thing.

Qug this lao cila thanh vién Ban kiém sodt va thanh vién Hoi dbng quan trj ké
hoach ndm 2026 1a: 1.200.000.000 ddng.

Mire thi lao tam chi nhu sau:

+ Chi tich HDQT - 10.000.000 déng/thang
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+ Thanh vién HDQT : 8.000.000 déng/nguiri/thang
+ Thanh vién BKS, Thu ky Congty :  4.000.000 déng/ngudi/thang
Diéu 9: Thong qua cip nhat nganh nghé kinh doanh Céng ty
Diéu 10: Thong qua stra doi. bd sung Diéu 1¢ Cong ty.
Diéu 11: Thing qua stra ddi, bd sung Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty.

Piéu 12: Thing qua sira dbi, bo sung Quy ché hoat dong ciia Ban Kiém soat.

Nghi quyét Dai hi déng c6 déng thuémg nién nam 2026 cua Céng ty Co phan
Sonadezi Long Binh duoc toan thé c¢6 dong du hop biéu quyét nhat tri thong qua va ¢
hiéu lue ké tir ngay ky.

Nei nhin: TM. DAL HOI BONG €O BONG
- Céc co dong, CHU TOA
- TV.HPQT, Truéng BKS;
- UBCKNN, HNX;
- Liru: TK.HDOQT.

Lwong Minh Hién

bJ

Dai hii dong co dong thwdng nién nam 2026
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