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CONG TY CO PHAN BIA OC CHQ LON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
118 Hung phi, P. Chanh Humg — DT: 38557332-38547678 bdc lap — Tu do - Hanh phtic

Sé: 11 /BB-PHPCH

BIEN BAN CUQOC HQOP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026 CUA
CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON

000
THONG TIN CHUNG:
Thong tin cong ty:
- Tén cong ty: Cong ty Cb phin Pia ¢ Cho Lén
- Dia chi tru s¢ chinh: 118 Hung Pha, Phuong Chanh Hung, Thanh phd Ho Chi
Minh, Viét Nam
- M4 s6 doanh nghiép: 0300450962
- Mai ching khoan: RCL (HNX)
Thoi gian hop: 8 gio 50 phut, ngay 22 thang 4 nam 2026

Pia diém hop: Hoi truong Khach san Ky Hoa - s6 238 duong 3 thang 2, Phudng Hoa

Hung, Thanh phd H6 Chi Minh.

Diéu kién tién hanh hop Dai hji dong c6 dong thwong nién:

Coéng ty di thyuc hién viée triéu tap Pai hoi ddng c6 dong thudng nién theo ding quy

dinh cta Ludt Doanh nghiép ndm 2020, cac vin ban phéap ludt khac c6 li€n quan va

Piéu 1& Cong ty.

Can cu két qua bao cdo tu cich c¢b dong tham du cude hop Dai hoi ddng cb dong cla

Ban Kiém soét vao liuc 8 gior 30 phit ngay 22 thang 4 ndm 2026:

- Tbngsbd cb dong du hop va dugc ty quyén du hop la: 28 cb déng, dai dién cho
12.311.142 ¢6 phin, tuong ting 87,09% tong s6 ¢ phan co quyén biéu quyét.

- S6 ¢b dong vang mit 1a: 356 ¢b dong, dai dién cho 1.824.609 cb phén, tuong tmg
12,91% tdng sb cb phin cé quyén bidu quyét.

Phu luc danh sach diang ky c¢b dong, dai dién ¢ dong du hop véi s6 cb phan va sb

phiéu bau tuong (mg duge dinh kém theo Bién ban hop nay.

C#n ¢t vao nhitng diéu kién néu trén, cudc hop ctia Dai hoi déng cb dong thudng nién

ndm 2026 ctia Cong ty C6 phn Bia é¢ Chg Lon da du diéu kién dé tién hanh hop Dai

héi dong cb dong theo quy dinh ctia phdp ludt va Diéu & Cong ty.

PHAN NGHI THUC:




1/ Giéi thiéu Chii toa doan, bao gbm:
- Ong: TRAN VAN CHAU — Chu tich H6i déng Quén tri - Chu toa Pai hoi
- Ong : NGUYEN BAO HUY — Ph¢ Tdng Giam ddc
2/ Thuwky do Chi toa cir ra gom:
Ba: BUT THI MINH HOA - Thu ky Hoi dong quan tri
3/  Ban kiém phiéu do Chi toa dé nghi:
- Ba Lé Thi Kim Xuyén —K& todn truéng - Trudng ban
- Ong Pao Hdng Son — Phé phong KTDA — Thu ky
- Ba Nguyén Thi Thiy Trang — Nhan vién Phong QTDT — Uy vién
4/ Dai hi biéu quyét bing phiéu biéu quyét bdu Chii Toa doan, Thu ky, Ban kiém
phiéu, cu thé nhw sau:

K&t qua biéu quyét bing phiéu biéu quyét:

- Sb cb dong bidu quyét: 28 cb dong
- Tdngsb co phin c6 quyén biéu quyét la: 12.311.142 ¢b phan

Tcing sé Tan thanh Khong tan thanh Khéng cé ¥ kién
phiéu bigu CEE = E : =
quyét So phiéu Ty 1€ Sé phieu Ty 1é So6 phigu Ty &
12.311.142 | 12.311.142 100% 0 0% 0 0%

5/  Dai héi biéu quyét théng qua chwong trinh, ni dung cudc hop va quy ché lam
viée tai cudce hop ciia Dai hoi ddng c6 dong thwong nién nim 2026 bing phiéu
biéu quyét, cu thé nhw sau:

- BalLé Thi Luyén thong qua Chuong trinh hop bao gbm céc ndi dung chinh sau:
1/B4o cdo hoat ddng ctia Hoi déng quan tri nim 2025 va Pinh huéng hoat déng
nam 2026.

2/ Bao co két qua hoat dong SXKD ndm 2025 va phuong hudng ké hoach
nam 2026.

3/B4o c4o tai chinh da duoc kiém toan nim 2025.

4/B4o cdo cia Ban kiém soat Cong ty.

5/To trinh chon Cong ty kiém todn nim 2026.

6/To trinh phuong én phan phdi loi nhudn nim 2025, k& hoach phan phdi nam
2026.

7/ Té trinh thong qua phuong an phat hanh c6 phiéu dé tré cd tire nam 2025.
8/ T& trinh stra ddi diéu 1é Cong ty



- Chu toa gidi thiéu Ba Lé Thi Luyén thong qua Quy ché lam viéc tai cudc hop Dai

hoi dong cb déng thudng nién ndm 2026.

- Chu toa d& nghi Pai hoi dong c¢b dong (PHDCD) biéu quyét thong qua chuong

trinh hop va Quy ché lam viéc tai cudc hop Pai hoi ddng c6 dong thuong nién

niam 2026. PHDCD tién hanh bidu quyét bing phuong thirc ndp Phiéu biéu quyét.

K&t qua biéu quyét bing phiéu biéu quyét:

- Sb cb dong biéu quyét: 28 cb dong

- Tong sb cb phan c6 quyén biéu quyét la: 12.311.142 c¢b phan

Tong sb Tin thanh Khéng tin thanh Khéng co j kién
phiéu biéu e = L
quyét So phigu Ty ¢ So phigu Ty 1é So phieu Ty 1&
12.311.142 | 12.311.142 100% 0 0% 0 0%

C/ CAC NOI DUNG TRINH BAY TAI PAI HOI:

1/ Ong Trin Vin Chiu da doc thong qua Bio cdo hoat dong ciia Hji ddng quan

nim 2025 va Pinh hwéng hoat djng nim 2026.

2/ Ong Trian Tuin Pat da doc thdng qua Bio cdo két qui hoat dong SXKD nim

2025 va phwong hudéng ké hoach nim 2026 vé&i nhitng ndi dung chii yéu nhw sau:

2.1/. Béo cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh ndm 2025 v6i céc chi tiéu sau :

Don vi tinh : ty dong

s K& hoach Thuc hién N
ST Chi tiéu 2025 2025 Ty 1€ %
1 Doanh thu 50 24,51 49,02 %
Lgi nhuén trude thué 9 9,57 106,33 %
. 0/ h= A 0
3 | CB titc 3% 2% bzp;lg co 66,67 %
phiéu

2.2/. K& hoach san xudt kinh doanh nim 2026 :

Pon vi tinh : ty dong

STT Chi tiéu Ké hoach 2026 | SO V61 Ke hoach
2025

1 Doanh thu: 60 Téang 20%

2 Loi nhuan trude thué 11 Tang 22,22%

3 Cd tirc 3%
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3/ Ba Lé Thi Kim Xuyén doc théng qua Bio cdo quyét todn tai chinh nim 2025 da

dwoc kiém toan.

4/ Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén doc thong qua Bdo cdo cia Ban Kiém soat Cong ty CP
Pia 6¢ Cho Lon.

5/ Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén doc théng qua T trinh chon Cong ty kiém todn nim
2026.

6/ Ong Nguyén Bio Huy doc T¢ trinh phwong 4n phin phdi loi nhuin nim 2025, ké
hoach phén phdi nim 2026

7/ Ong Nguyén Bio Huy dgc T¢ trinh théng qua phwong dn phat hanh co phiéu dé

tra cb tirc nim 2025.
8/ Ong Trin Tuén Pat doc T& trinh sira doi diéu 1¢ Cong ty.

D/ PAI HOI THAOQ LUAN:

- C6 dong: dé nghi Cong ty gidi thich rd nhiing van dé sau:

+ Ké hoach doanh thu 60 ty dong ting 20% so véi ké hoach nam 2025: doanh thu
duoc dén tir nhitng du 4n nao cta Cong ty.

+ Hién nay lai suat cho vay ting rét cao anh huémg dén tinh hinh kinh doanh ctia Céng
ty va nha du tu nhu thé nao.

+ Céng ty ¢ ké hoach phat hanh cb phiéu riéng 1¢ ¢ ting von diéu 1&, qua d6 nang
cao ning luc tai chinh ctia Cong ty trong thoi gian téi.

- Chti toa doan:

+ Doanh thu 60 ty nim 2026 chi yéu tir viéc khai thac dy an Lalaland — Tinh DPéng
Thap (16 can nha phd) di xay dung hoan thién nhung con vudng khau cép gidy chi quyén
lién quan nghia vu nha ¢ xd hgi. Chu dau tu da kién nghi B6 Xay dung va By dacoy kién
du 4n du gia dt di bao gdm nghia vu nay, hién cho UBND Tinh chip thuan dé cdp gidy.
Néu théo g& duoc, san pham c6 thé dua ra kinh doanh ngay trong nim. Ngoai ra Cong ty
s& ban céc san phim dAt nén dd c6 gidy chi quyén tai Trung tdm hanh chinh m&i tinh Vinh
Long sau sat nhap nén c6 loi thé 16n. Du 4n Sabinco d4 hoan thanh cac thu tuc phép 1y theo
quy dinh, hién dang cho gidy phép xdy dung 1a c6 thé dua vio khai thic kinh doanh. Bén
canh do Cong ty con co ngudn thu 6n dinh tir viéc cho thué nha dat chua dua vao khai théc
kinh doanh, ngudn cho thué nay ddm bao viéc chi phi luong nhén vién va cdc chi phi hoat

dong khac cua Cong ty.



+ V& viée 1ai suét tang cao hién tai khéng dnh hudng nhiéu dén kinh doanh ctia Cong
ty do Cong ty chii yéu str dung ngudn vén ciia minh dé dau tu kinh doanh, chi vay mot phin
dau tur dr 4n Lalaland va Cong ty luén st dung diing muc dich ngudn von di vay. Dong tién
ctia Cong ty ludn 6n dinh, uu tién dung vén ty ¢6 va Cong ty ludn tinh toan can thin va st
dung don béy tai chinh phil hop dé diu tw cac du dn mdi. Cong ty khéng day manh vay no,
chi str dung vbn vay khi gin truc tiép véi timg du an, trong thoi gian ngin va co dau ra ro
rang, khi didu kién chua thuan loi, dé han ché ap luc chi phi.

+ V& viée phat hanh ¢b phiéu dé ting von didu 1& dbi voi Cong ty gip kho khin do ¢
déng nha nuée khong dong y viée phat hanh cd phiéu tang vén diéu I¢. Cong ty rét mudn
phat hanh dé ting vén. Trudc day von diéu 1é chi khoang 15 ty, Cong ty di thuc hién ting
vén nhiéu 1an, hién von didu 1¢ cong ty 14 hon 141 ty dong. Nhung hién vin con phin vén
Nha nuée, nén viéc phat hanh riéng 1é khong phai ¢t muén 1a lam duge. Theo quy dinh,
mdi ldn phét hanh déu phai c6 su ddng thuan cta dai dién phin v6n Nha nudc nay, néu ho
khéng déng ¥, thi cong ty khong thé trién khai ting von. Tuy nhién, viéc phat hanh cb phiéu
tang von diéu 1é s& 1a dinh huéng ciia Cong ty trong thoi gian toi nhim nang cao ning luc
tai chinh ctia Céng ty trong linh vuc bat dong san.

+ V& I4i suAt ting cao c6 anh huéng dén nha dau tu du 4n cta Cong ty: cdc san phim
chung cu cia Cong ty c6 gia tir 2- 3 ty ddng phu hop véinhu ciu ctia nhiéu khéch hang nén
ludn dugc nha diu tu tim mua. Con sin phdm nha phd c6 muc gia hon 10 ty ddng thi ludn
duoc cac nha dau tr ¢6 ning luc tai chinh san ¢ don nhan do san phém cua Cong ty & khu
vuc trung tAm thanh phd, phi hop dé & hogc kinh doanh.

- C6 déng: san phdm Céng ty dua vao khai thac kinh doanh ndm 2026 khéng thay dy 4n
Nha Bé, dé nghi Céng ty giai thich rd.

- Chti toa doan: dy 4n Nha B¢ c6 hiéu qua cao nhung tht tuc phdp ly con bi vuéng phire
tap. Cong ty ky hop ddng theo hinh thirc hop tic bo vén tu dén b lam ha ting dé chia lai
san phdm. Ngay sau khi hoan thanh dén b, quy hoach chi tiét, Cong ty da duoc chia 2ha
san pham dit nén nhung dén nay Cong ty di giao 01 ha dé Nha Be sir dung cho cac du 4n
tai dinh cu, 01 ha con lai Céng ty cong ich Nha Bé vin chua ban giao cho Cong ty theo quy
dinh hop ddng. Day 1a du én c6 gia trj 16n, néu khai thac duge s& mang lai ngudn thu déng
ké cho Céng ty nhung néu dé cham 1€ kéo dai s& lam giam hiéu qua. Cong ty diat muc tiéu
xit ly dut diém trong ndm nay, ddng thori sin sang cin nhéc cic bién phép phap Ly néu cin
thiét.

. C6 dong: Cong ty ¢6 tinh phuong dn néu dy 4n vuéng thi tuc phdp ly thi tim dbi tac

5




chuyén nhuong dé c6 tién dAu tu cac du an khéc, ddng thoi ¢b phiéu Cong ty cap nude Cho
Lén gia dang cao cd nén ban khoéng.

- Chi toa: cac du an vudng thi tuc phap ly déu c6 vén Nha nude nén thi tyc phap ly rat
phtrc tap nén khong thé chuyén nhuong. Cong ty sé c¢b ging thao g dan céc vudng mic dé
dua du 4n vao khai théc kinh doanh. Riéng c¢b phiéu Céong ty Cép nude Cho Lén, Cong ty
da déu tu chu yéu dé dbi tac hd tro diu tu hé théng cép nude cho cac du an cua Cong ty
trén dia ban do Céng ty cap nude quan ly, va hién cd tirc ctia ¢6 phiéu nay rat t6t nén chua
can thiét ban .

- C6 dbng: dé nghi Cong ty giai thich vé viée lam cht quyén cia du n 99 Bén Binh Déng
va Khu dan cu III Bui Minh Truc.

- Chu toa: vé& chi quyén du an 99 Bén Binh Dong trong thdi gian qua Cong ty di tich cuc
lién hé cdc SO ban nganh thanh phd dé lam cha quyén cho khach hang. Hién da c¢6 cudc hop
giita cic S& ban nganh xac dinh Cong ty dé thuc hién du nghia vu tai chinh va dang chd
viin ban gri UBND Thanh phd phé duyét. V& viée lam cht quyén khu dén cu I1I Bui Minh
Truc, hién con gan 70 cin chua c6 chi quyén, Cong ty dang thuc hién viéc do dac ban do

ranh du 4n @ lam chu quyén cho khach hang, UBND Thanh phd cfing c6 cht truong dong

y lam sb cho khach hang tai du an.

E/ BIEU QUYET CAC NOI DUNG XIN Y KIEN TAI PAI HOIL:

Ong Tran Van Chéu — Chi toa Pai hoi da didu hanh biéu quyét cac ndi dung xin y

kién ctia Pai hoi déng cb dong. Pai hoi ddng cb déng da tién hanh biéu quyét déi cac

noi dung néu tai Muc C néu trén voi két qua nhu sau:

- Sb cb dong tham gia biéu quyét la: 28 ¢ dong

- Tbng s6 cb phén cé quyén biéu quyét la: 12.311.142 ¢ phan

T . So phiéu khong tan | So phieu khéng cé
Noi dung Soplien tn il : thanh : - ¥ kién :
S phiéu Tylé | Séphiéu [ Ty1é | Sb phidu | Ty1é

Béo cdo hoat dong cua Hoi dbng quan tri nam 2025 va | 12.311.142 100% 0 0% 0 0%
Dinh hudng hoat dong nim 2026
Béo cdo két qua hogt dong SXKD nam 2025 va phuong | 12.311.142 100% 0 0% 0 0%
huéng ké hoach nam 2026
BAo cdo ti chinh di duoc kiém todn nim 2025 12.311.142 100% 0 0% 0 0%
Bo cdo cua Ban kiém sodt Cong ty 12.311.142 100% 0 0% 0 0%
T& trinh chon don vi kiém todn ndm 2026 va ty quyén | 12.311.142 100% 0 0% 0 0%
cho Ban Kiém Soét va Hoi ddng quan tri phdi hop quyét
dinh lua chon, ky két hop dong kiém todn 2026
Phin phéi loi nhudn, Tong quy tién luong, thil lao
HDPQT,BKS, TK,CBTT ndm 2025:
+ Muc 1.2: Qu¥ hé tro hoat dong kinh doanh 9.483.702 | 77,03% 0 0% 2.827.440 | 22,97%
+ Cac khoan muc khac trong & trinh 12.311.142 100% 0 0% 0 0%
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Ngi dung

S$6 phiéu tan thanh

S6 phiéu khéng tin
thanh

S6 phiéu khong co

y kién

Sb phiéu

Ty 18

S6 phiéu

Ty 1§

Sb phiéu

Ty Ié

Phédn phéi loi nhudn, Téng quy tién luong. thu lao
HPQT,BKS, TK,CBTT nim 2026

12.311.142

100%

0

0%

0

0%

T¢ trinh thong qua phuong én phat hanh cé phiéu dé tra
cO tire ndm 2025.

9.483.702

77.03%

2.827.440

22,97%

0

0%

T& trinh stra dbi diéu 18 Cong ty:

1/ Théng qua viée sira ddi khoan 3 didu 2 chuong IT:
Pia chi Cong ty : s& 118 Hung Phi, Phudng Chénh
Hung, TPHCM.

2/ Théng qua viéc sira ddi khoan 1 Piéu 5 chwong IV
cia Diéu 1& Cong ty dé ghi nhin muc vén didu 16 méi
trén co s& tong ménh gia s lugng ¢b phin phd thong
thire té duge phét hanh sau khi két thic dot phat hanh
¢b phiéu tra ¢ tirc nam 2025

12.311.142

9.483.702

100%

77.03%

2.827.440

0%

22,97%

0%

0%

F/ NGHI QUYET CUA PAI HOI

Can ctr két qua biéu quyét néu tai Muc E, Dai hoi déng cb dong da nhét tri thong qua

toan bd ndi dung néu tai Muc B/5 cia Bién ban hop nady va giao cho Chu tich Héi

ddng Quan tri thay mat Dai hoi dong c6 dong ky ban hanh Nghi quyét cia Pai hoi

déng c6 dong theo cac ndi dung di duoc thong qua tai Bién ban hop nay.

G/ THONG QUA BIIEN BAN HOP:

Thu ky doc du thao Bién ban hop. Pai héi dong c6 déng biéu quyét thong qua Bién

ban hop bing phiéu biéu quyét véi ty 18 nhu sau:

- 86 ¢b dong tham gia bidu quyét 1a: 28 cb dong

- Téng sb c¢b phin c6 quyén biéu quyét 1a: 12.311.142 ¢ phin

Tong sé Tan thanh Khong tin thanh Khong ¢o y kién
phiéu biéu = - 2 z > : :
quyét Sophicu | TyR S6 phiéu Ty 1¢ S6 phiéu Ty 1é
12.311.142 | 12.311.142 | 100% 0 0% 0 0%

Chu toa tuyén bd bé mac Dai hoi. Cude hop Pai hoi déng cd dong thuong nién nam 2026

ctia Cong ty Cb phin Pia ¢ Chg Lon két thic lie 11 gidy 15 phut cung ngay.

Biii Thi Minh Hoa

TRAN THUY
DUNG
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