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CONG TY CO PHAN AU TU PHAT TRIEN THANH BAT
Dia chi: Pudng Nguyén Thi Binh, phudng Phu Ly, tinh Ninh Binh
Pién thoai: 02263.883.661

CHUONG TRINH

HOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

(Ngay: 22/04/2026)

trinh lua chon cho nguoi lao dng.

Thden . e o
Dén tiép Pai biéu Ban t6 chic
7h00-7h30 1 Ban kiém tra
Ding ky ¢6 déng tham du Pai hoi tu cach ¢b
doéng
Ban kiém tra
B4o céo kiém tra tu cdch cb déng tu cach cb
. dong
7h30 — 8h00 | Tuyén bé Iy do, gidi thiéu thanh phéan tham du Ban tb chirc
Cht toa Dai hoi gioi thiéu Poan chtl toa; Ban thu ky. Gidi m
thiéu Ban kiém phiéu d€ Pai héi lua chon. ’ Poan chi toa Sf%
Chu toa Pai hdi gi6i thiéu chuong trinh Pai hdi; Quy ché 3/ cpp,
td chirc; Nguyén téc biéu quyét. (* K PHAT
1. Thong qua Bao co hoat dong HDQT, BTGP nim 2025 T \{eMHAN
3 : i ” Poan chu toa £%3
va phuong huéng hoat dong nam 2026. Xz
2. Thoéng qua Béo cdo hoat ddng Ban kiém so4t nam 2025 § i
. . R _ Ban kiém soat
va phuong hudéng hoat dong ndm 2026.
3. Théng qua Béo cdo tai chinh ndm 2025 da dugc kiém
toan ctia Cong ty.
4. Théng qua Phuong &n phan chia lgi nhudn ndm 2025.
5. Thoéng qua thi lao HPQT, BKS ndm 2025 va ké& hoach
tht lao nam 2026.
8h00 —09h00 | 6. Théng qua viéc ty quyén HPQT lya chon don vi kiém
todn Béo cdo tai chinh nam 2026. Doan chu toa
7. Thoéng qua Phuong an phat hanh cb phiéu dé tra cb tiic
nam 2025.
8. Théng qua Phuong én tra ¢b tic bang tién mit nam
2025.
9. Théng qua Phuong an phat hanh c¢b phiéu theo chuong



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT

Dia chi: Puong Nguyén Thi Pinh, phudug Phu Ly, tinh Ninh Binh

Dién thoai: 02263.883.661

10. Thong qua ky két hop dong kinh té, giao dich véi cac
bén lién quan ndm 2026.

11.Théng qua viéc Uy quyén cho HPQT thuc hién céc
cong viée thude thdm quyén cita PHDCD trong nim
2026.

09h00 — 09h45

Dai hoi tién hanh thao Juan.

09h45 — 10h00

Pai hoi tién hanh biéu quyét.

Poan chu toa

10h00 — 10h45

Nghi giai lao — BTC kiém phiéu.

Ban tb chirc

10145 — 11h00 | Cong bé két qua kidm phiéu. Ban ldém
phiéu
11h00 — 11h15 | Thong qua Bién ban va Nghi quyét PHDCP. Ban thu ky

11h15 - 11h30

Bé mac'Pai héi.

Poan chu toa




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT Péc lap — T do — Hanh phic
Ninh Binh, ngay 22 thang 04 ndm 2026
QUY CHE LAM VIEC

PAIHOI'PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN THANH PAT

Cin ctr théng bao ciia HPQT Coéng ty ngay 03 thang 03 ndm 2026 vé viée to chic
Dai hoi ddng c¢b dong thudng nién nim 2026.

Dé Pai hoi 1am viéc dat két qua cao, thuc hién theo chuong trinh ké hoach va nhimg
quy dinh ctia Diéu 1¢ t chire va hoat dong Cong ty C6 phan Pau tur Phét trién Thanh Pat.
Hoi ddng quan tri Cong ty xdy dung quy ché 1am viéc ctia Pai hdi véi nhitng muc tiéu cu
thé nhu sau:

Muc tiéu:

- Pam bao nguyén tic cong khai, cong bang va dan chu;

- Tao diéu kién thuan loi cho cong tac td chire va tién hanh Pai héi G‘éng ch

dong.
CHUONG I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung
1.1 Quy ché nay duogc str dung cho viéc td chirc Dai hdi dong ¢ déng thudng nién ndm
2026 ciia Cong ty C phan DAu tu Phét trién Thanh Pat (sau ddy goi tat 12 “Cong ty”).
1.2 Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu clia cic bén tham gia Dai hoi, diéu
kién, thé thirc tién hanh Dai hoi. .
Piéu 2. Poi tuwong ap dung
Cbd d6ng va céc bén tham gia ¢d trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai quy ché nay.
CHUONG I
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA PAI HOI

Pidu 3. Thanh phin tham duw Pai hdi dong c6 déng thwdng nién nim 2026
Cb dbng s hiru cb phén ciia Cong ty trong danh sach cd déng chét ngdy 24/03/2026.

Piéu 4. Quyén va nghia vy ciia cdc co0 dong

4.1 Quyeén ciia cdc cb dong khi tham dw dai hoi



- Tét ca cac cb ddng cia cong ty déu c6 quyén tham du va biéu quyét cac van d& thudc
thidm quyén cta Pai hoi ddng cb déng.

- Trudng hop khéng thé tham du Pai hoi, cb déng c6 thé iy quyén cho ngudi khac
tham du va bidu quyét céc van dé thudc thdm quyén ciia minh. Viée ty quyén nay
phai-duge 1ap thanh van-ban ban theo mau dinh kém Thu moi hop Dai hoi dbng cbd
dong cua Cong ty.

- Ngoai céc tai liéu dugce phat trong Dai hoi, mdi cb déng tham du Pai hoi 6611g cd
dong con duge phat 01 Gidy biéu quyét; trén d6 cé ghi sé cb phin ¢ quyén biéu
quyét ma cb dong d6 nam gift hodc dugc ty quyén. Gidy biéu quyét duge s dung
khi Chti toa d& nghi biéu quyét théng qua céc vAn dé da duoc thao luan va xin ¥ kién
Dai hoi.

- Cb dong dén du Pai hoi ddng ¢b déng mudn cb quyén ding ky ngay va sau d6 cb
quyén tham gia va biéu quyét tai Pai hoi, nhung Chu toa khéng c6 trach nhiém dimng
Dai hoi dé cho cb dong dén muon dang ky va hiéu luc cia céc dot biéu quyét da tién

hanh truée dé sé& khong bi anh hudng.
4.2 Nghia vy ciia cac ¢ dong khi tham du Pai hoi

- Trang phuc ctua cd dong dén tham du Pai héi dam bao tinh lich su, trang trong.

- Tham gia ddy di cudc hop Pai héi ddng cb d6ng theo quy dinh ctia Céng ty. Trudng
hop khéng di dugc phai thuc hién Uy quyén cho ngudi dai dién tham gia theo ding
quy dinh.

- Céc cb dong hay dai dién cd d6ng téi tham du cude hop phai hoan thanh céc thu tuc
ding ky tham du Pai hoi véi Ban t6 chuc Dai hoi.

- Tuén tht cic didu kién va thé thire quy dinh tai Pidu 18 cong ty va Quy ché nay.

- Nghiém tic chdp hanh Quy ché 1am viéc tai cudc hop PHPCD thudong nién ndm

2026, ton trong két qua 1am viéc tai Pai hoi.
Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Chi toa dai hdi
5.1 Chi toa dai hoi

Chii toa Dai hoi 12 Chi tich Hoi ddng quan tri hoic 1a ngudi duge Chi tich Hoi dong
quén tri Gy quyén, gift vai trd 12 ngudi chi tri cuge hop Dai hoi ddng c6 doéng. Nguoi duge
lly quyén phai 12 thanh vién trong Hoi ddng quan tri.

5.2  Chi toa dai hdi c6 quyén va nghia vu sau diy

a) Piéu khién Dai hdi thuc hién chuong trinh lam viéc mét cdch hop 1€, c6 trat tu.
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b) Khi c6 nhiing su kién phat sinh ngoai chuong trinh ctia Dai héi ddng cb dong, Chu
toa s& ban bac v6i nhitng thanh vién khac trong Ban Té chie (trude khi Pai hoi bét
dAu), hodc Poan chil toa (trong qué trinh dién ra Pai héi) dé tim ra céach thirc giai
quyét. Tuy nhién, trong trudng hop cé nhiéu v kién khéc nhau, ¥ kién nao c¢é su ing
ho ctia Chil toa s& mang tinh quyét dinh.

¢) C6 quyén thuc hién cc bién phap cAn thiét dé didu khién cudc hop mét cach hop 1y,
cd trat tu, ding theo chuong trinh dd dugc théng qua va phéan dnh dugc mong muén
ctia da s6 ngudi du hop.

d) Co quyén tri hodin Pai hoi da co di sé dai biéu cin thiét dén mot thoi diém khéc va
tai mot dia diém do Chu toa quyét dinh ma khong can ldy v kién cta Dai hdi, néu
nhan thdy rang:

- Diadiém hop khéng co6 du chb ngéi thudn tién cho tit ca ngudi du hop.

- Co6 nguoi dy hop c6 hanh vi can trg, gy rbi trat tu, ¢6 nguy co lam cho cude hop
khéng duoc tién hanh mot cach cong béng va hop phap.

- Su tri hodn 14 can thiét dé cac cdng viée ctia Dai hoi duge tién hanh mét cach hop
1¢.

- Thoi gian hoan tdi da khong qué ba ngay, ké tir ngay cude hop du dinh khai mac.

Pidu 6: Quyén va nghia vu clia Poan chi toa

6.1  Poan chii toa: La thanh vién Héi dong quan tri va Ban lanh dao Céng ty. Thanh phén
va sb lugng thanh vién Poan chu toa do Ban Té chirc Pai héi dé ctr va duoc Pai hoi dbng
cb déng théng qua.

6.2  Nhiém vu ciia Doan chu toa

- Laco quan cao nhét diéu hanh céc ¢dng viéce tai Dai hdi.

- Huédng dan va giai dap céc thic méc ctia ¢b déng vé cic van dé néu ra trong ndi dung
chuong trinh Pai héi.

- Piéu hanh va chu tri viée biéu quyét théng qua cac vin d& duoc néu trong Dai hoi
theo ding quy dinh cta phép luét va Diéu 1& cong ty.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ctia Thu ky Pai hoi.

7.1  Thu ky Pai hoi ddng cb déng do Chu toa chi dinh, c6 nhiém vu hé tro Chu toa ghi
chép va lap bién ban Dai hoi ddng cb déng.

7.2 Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c va dédy du ctia Bién ban hop Pai héi

ddng cb dong thudng nién nim 2026.
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7.3  Thuc hién cac nhiém vu khdc do Chu toa phan cong trong thoi gian Dai hdi tam
nghi.

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém tra tw cich cb déng va Ban Kiém phiéu.
8.1 Bankiém tra tu cach ¢ déng do Ban 16 chirc Pai hoi thanh 14p, c6 trach nhiém:

a) Lap danh sich c¢d déng tham dyu Pai hoi.

b) Thuva kiém tra céc gidy moi hop, giz“iy uy quyén tham du Dai hoi.

¢) Kiém tra cb ddng di du c6 ddy dii va duing thanh phén khong.

d) Lap béo cdo thim tra tu cach cb déng dé doc trude Dai héi.

e) Phét tai liéu hop va gidy biéu quyét, thé biéu quyét cho céc cb déng trude khi vao

hoi truong.
8.2 BanKiém phiéu do Chu toa Pai hoi dé cir va dugc Dai hoi dong cb dbng théng qua.
Ban Kiém phiéu ¢6 3-5 thanh vién do Chi toa gi6i thiéu dé Dai hdi bdu trong s6 nhiing Pai
biéu tham du Dai héi. Nhitng ngudi tham gia ban ki ém phiéu khéong déng thoi 14 Thu ky
Dai hdi. Ban Kiém phiéu ¢6 trach nhiém hudng dan thé 18 bau ctr, kiém tra giam sét viéc
bidu quyét, td chiic kiém phiéu, 14p Bién ban va cong b6 két qua kiém phiéu truée Dai hdi,
sau d6 nop Bién ban cho Chu toa Pai hdi.
8.3  BanKiém phiéu phai chiu tréch nhi¢m v& tinh trung thue va chinh x4c cia két qua kiém
phiéu.
CHUONG III
TRINH TU TIEN HANH DAI HQI

Piéu 9. Piéu kién tién hanh Dai hoi.

Cudc hop Dai hoi dong cd dong duge tién hanh khi s6 ¢b dong du hop dai dién cho
trén 50% tong sé ¢b phan ¢6 quyén biéu quyét ciia Céng ty theo danh sach cb doéng moi
hop khi quyét dinh trigu tdp Dai hoi.

Piéu 10. Cach thirc tién hanh Pai hji.

10.1 Dai hoi du kién dién ra trong 1/2 ngay.

10.2 DPai hdi s& 14n luot thao luan va thdng qua céc ndi dung néu tai Chuong trinh Dai hoi
ddng cb dong.

10.3 Trinh tu tién hanh Pai héi (theo Chuong trinh Pai hoi).

Piéu 11. Théng qua Quyét dinh cia cude hop Dai hoi ddng c6 déng thudng nién nim
2026.
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11.1  Trir céc trudong hop quy dinh tai Pidu 11.2, cic Nghi quyét, Quyét dinh cta Pai hdi
chi c6 gié tri khi c6 sé cb ddng so hitu va dai dién s& hitu cho trén 50% trd 1én téng sb cb
phin c6 quyén biéu quyét ctia tht ca cac cd dong tham du va bidu quyét tai dai hoi tan thanh.
11.2  Déi véi cac Quyét dinh ctia Pai hoi dong cb dong lién quan dén loai c¢b phan va tong
sé cb-phin ciia timg loai, thay d6i nganh nghé va linh vuc-kinh doanh, thay 361 co chu to
chtic quéan 1y cong ty, du an dAu tu hodic béan tai san c6 gié tri bang hodc 1én hon 35% tong
gi4 tri tai san dugc ghi trong bao cdo tai chinh gén nhat clia cong ty, t6 chic lai, giai thé
cong ty sé& chi dugce thong qua khi co tir 65% trd lén téng s6 cb phdn ¢6 quyén biéu quyét

cua tt ca cdc ¢d dong tham du va bidu quyét tai dai hoi tan thanh.
Piéu 12. Xt Iy trudng hop td chirc dai hoi dong ¢6 dong khéng thanh céng.

12.1 Trudng hop trong vong 30 phut k& tir thoi diém 4n dinh khai mac cudc hop ma khéng
¢6 di s6 luong dai biéu ¢b dong can thiét quy dinh tai Piéu 9 quy ché nay thi Pai hoi phai
duoc tridu tép lai trong vong 30 ngay ké tir ngay t4 chtrc Dai hoi ddng cb déng 1dn thir nhat
khong thanh.

12.2 Trong Dai hoi ddng cb déng triéu tap lai (Dai hoi 1an thit 2) cin ¢6 s6 cd dong du hop
dai dién cho it nhat 33% sb cb phan c6 quyén bicu quyét ctia Cong ty. Trudng hop Dai hoi
Jan thir 2 khong ¢6 du sé dai biéu can thiét trong vong 30 phtt ké tir thoi diém &n dinh khai
mac cudc hop thi phai triéu tdp Pai hoi 1in tht 3 trong vong 20 ngiy, ké tir ngdy du dinh tién
hanh Dai hoi 1an 2.

12.3 Trong Dai héi 14n thtr 3, bat ky s6 lugng cb déng nao tham du cling déu hop 1& va
d&u ¢6 quyén quyét dinh tAt ca céc van d& ctia Pai hoi dong cb dng thudng nién nam 2026.
Pidu 13. Bién ban cudc hop Pai hoi déng c6 déng thudng nién nim 2026.

T4t ca cdc ndi dung tai cude hop Dai hoi dbng cd dong thudng nién nidm 2026 phai
duge Thu ky Pai hoi 14p thanh bién ban. Bién ban cudc hop dugce doc va thong qua trudc
khi bé mac cudc hop va dugc luu gilt tai cong ty.

CHUONG IV
CAC QUY PINH KHAC
Piéu 14. Mot s6 quy dinh khac
14.1 Cb dong tham du Dai hoi khi mubn phat biéu y kién phai dugc su dé11g y cua Chu
toa Pai hoi. C6 dong phat biéu ngdn gon va tip trung vao ding nhiing ndi dung trong tim
cdn trao @i, phtt hop véi ndi dung chuong trinh ctia Pai héi dd duge thong qua. Chu toa
Dai héi sé& sép xép cho cb déng phat biéu theo thir tu dang ky, ddng thoi giai dap céc thic

mac cua co dong.
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14.2 C4 déng s& bi Poan chu toa Pai hoi trudt quyén tham du Pai hoi ddng ¢6 dong khi
b tinh khong chép hanh cdc quy dinh ctia Dai héi, c¢é hanh vi gay rdi, 1am mAt trt tu hodc
6 hanh dong gy anh huong truc tiép dén cong tic didu hanh Pai hoi.
CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 15. Hiéu lire ciia Quy ché.

Quy ché nay bao gbm 5 Chuong, 15 Piéu, dugc Hoi ddng quan tri Céng ty C4 phan
Dau tu Phét trién Thanh Dat ap dung cho cudc hop Dai héi déng cd déng thudng nién nim
2026 ctia Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Thanh Dat dién ra vao ngdy 22 thing 04 nim
2026 va ¢6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi dugc Pai hoi déng ¢d dong thong qua.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ninh Binh, ngay 22 thang 04 nam 2026

NGUYEN TAC, THE LE BIEU QUYET, PHAT BIEU
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

A.NGUYEN TAC PHAT BIEU TAI PAI HOQI

I. C6 d6ng mudn dé xuit mot yéu cau nio d6 tai Pai hoi dong co dong phdi thuc hién

theo nguyén tic sau:

IL

Chi dugc tham gia dong gbp y kién trong phan thao luén cla Pai hji.

Phai gio tay xin y kién ctia Cht toa va chi dugc phat biéu sau khi duogc Chi toa cho
phép.

Trong cung mot thoi didm chi ¢6 mot ¢b dong dugc quyén phét biéu.

Truong hop nhiéu c¢b déng ¢ ¥ kién ciing ltc thi Chu toa s& moi tuln tu timg cd
doéng 1én trinh bay y kién ctia minh.

Chu toa c6 quyén ¢t ngang phan trinh bay ¥ kién ctia cic cb dong néu thiy cn thiét.
Céc ¥ kién déng gép hodc chét vén s& duoc tip hop cung luc va dugc giai dap tuln
tur sau. |

Trudng hop cé nhitng y kién khéc nhau thi c6 thé tién hanh biu quyét theo da sé.

Cic dé xuat phai ddm béo cac dieu kién sau:

Ngén gon va rd rang. Truong hop ¥ kién d& xuét phirc tap, can nhidu thoi gian dé
trinh bay thi ¢b déng c6 thé giri bang vin ban dén Ban té chirc trude 03 ngay trude
ky dién ra Pai hoi.

Khéng trinh bay lai nhitng vén dé da duoc dé cap trude.

Nbi dung dé xuét khéng duge vi pham phép ludt, lién quan dén véAn d& c4 nhan hoic

vuot qua quyén han doanh nghiép.

B. NGUYEN TAC BIEU QUYET TAI DAI HOI

L. Nguyén tic biéu quyét

Pung Diéu 1é, dGng luat va chinh x4c.
C6 dbéng hoic dai dién dugce ty quyén clia cb dbng bidu quyét bang Gidy biu quyét
theo huéng din ctia Ban kiém phiéu. Truong hop bidu quyét thong qua Thanh vién




Doan Chu toa, Ban Thu ky, Ban kiém phiéu, N1 dung Pai hdi s€ duge biéu quyét
bing hinh thic gio tay tai Dai héi.

M&i ¢b dong ¢ sé c¢b phan biéu quyét dugc tinh bing s6 c6 phan ma ngudi d6 s&
hitu va dai dién s& hitu do dugc uy quyén.

Gidy biéu quyét chi c6 gié tri néu gidy d6 hop 1€ theo quy dinh.

Két qua biéu quyét duoc tinh theo ty 16 % gilta tdng sb cb phin cta cac Gidy biéu

quyét hop 1€ va tong sb phicu cua tat ca cac c6 dong du hop va biéu quyét.

IL Céch thic bidu quyét

1. Quy dinh chung

Biéu quyét théng qua c4c bdo cdo, Nghi quyét ctia Dai hoi cd déng duge tién hanh
cong khai, truc tiép theo su diéu hanh ctia Poan Chi toa Dai hdi va chi st dung céc
phiéu biéu quyét do Ban t4 chizc Dai hoi phat hanh.

Cb déng hodc dai dién ty quyén clia b déng (sau déy goi tat Ia cb dong) b quyén
biéu quyét tham du Pai hoi ddng cb dong s& dugc phat 01 Gidy biéu quyét. Cu thé:
Gidy biéu quyét mau tréng - Biéu quyét théng qua cic ndi dung duge trinh bay tai
Pai hoi.

Théng tin in trén Gidy biéu quyét:

Ho va tén cb déng, hodic ngudi dai dién uy quyén ctia c6 dong.

Sé cb phén c6 quyén bidu quyét do s& hitu hodc dai dién s¢ hiru: 1a tdng s6 phiéu
bidu quyét.

Nbi dung biéu quyét.

DAu treo ctia Cong ty C6 phin Dau tu Phat trién Thanh Dat.

Phan loai Gidy biéu quyét.

Gidy biéu quyét hop 1é: 1a Gidy in sén theo mau do Ban t6 chirc Pai hoi phat, cb
déng déu treo ciia Cong ty, Gidy khong bi rach roi, khdng bi tdy x6a, cao, stra chita
va c6 danh ddu biéu quyét theo diing quy dinh trén Gidy biéu quyét.

Gidy bidu quyét khong hop 1é: 12 Gidy khéng ding theo quy dinh cta Phiéu hop 1¢.
Céc truong hop dugce tinh khéng ¢o ¥ kién: vin d& khéng dugc tich bit ky lua chon

ndo, vin dé duoc danh hon 2 dau “x” vao cing mét néi dung.



2. Céch thite bidu quyét
% Déi véi Gidy biéu quyét mau tring
Céc vAn dé dua ra bidu quyét, mdi cb déng chi st dung mot Gidy biéu quyét duy nhat
ma trén Gidy da ghi rd céc ndi dung cAn biéu quyét tai Pai hoi.
Chon mét trong ba y kién biéu quyét: ddng y hodc khong dbng ¥ hodc khoéng c6 ¥ kién.
e Néu ddng ¥ vén dé yéu ciu bidu quyét thi c¢b dong danh ddu nhan (X) vao 6 (1) va
b tréng toan bd 6 (2) (3);
e Néu khong ddng ¥ vén dé yéu cdu biéu quyét thi ¢é dong danh diu nhén (X) vio 6
(2) va phai bo tréng toan b6 6 (1) (3);
e Néu khong c6 ¥ kién vé vén d& yéu céu biéu quyét thi ¢6 dong dénh d4u nhan (X)
vao 6 (3) va phai bé trdng toan b 6 (1) (2).
3. Téng hop két qua

- Trudng ban kiém phiéu c6 trach nhiém théng béo két qua biéu quyét d6i véi timg
van dé biéu quyét va két qua bau thanh vién HDQT.
. Két qua bidu quyét phéi dugc ghi vao Bién ban Dai hoi dong cb dong.

I11. Théng qua két qua biéu quyét

1. Nghi quyét vé& ndi dung sau day dugc thong qua néu dugc sb cb dong dai dién tir 65%
téng sb phiéu biéu quyét tré 1én cia t4t ca ¢ dong tham duw va biéu quyét tan thanh:

a) Loai ¢b phan va téng s6 co phan cla ting loai;
b) Thay dbi nganh, nghé va linh vye kinh doanh;
¢) Thay dbi co cAu td chirc quan ly Céng ty;
d) Du 4n dAu tu hodic ban tai san c6 gié trj tir 35% tong gid tri tai san tro 1én dugce ghi
trong béo céo tai chinh gén nhit ciia Cong ty.
e) T chirc lai, giai thé Cong ty.
2. an truong hop quy dinh tai khoan 1 uen céc nghi quyet khac dugc thon g qua khi dugce

sb cd dong dai dién cho trén 50% tdng sb phiéu biéu quyét cla tat ca cac cb dong tham dy

va biéu quyét tan thanh.

3. Céc van dé lién quan den thit tuc té chite, didu hanh Dai hdi ddng cb dbng: quyét dinh
ctia Chu toa 12 quyét dinh cudi cling va cdc c6 déng tham du déu phai tuin theo.



IV. Hiéu lre

Nguyén téc, Thé 18 biéu quyét va phat biéu c6 hidu luc ngay khi da thong qua tai Pai
hoi ddng cb déng Cong ty C6 phin PAu tu Phét trién Thanh Dat.

Xin trdn trong cam on Pai hdi dong c¢6 dong.

NGUYEN HUY CUONG




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT Poe 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6 01/2026/BB-DPHDPCD Ninh Binh, ngay 22 thdang 04 nam 2026
BIEN BAN KY HQP

DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIKN 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Tén t6 chirc . Congty Cb phin Dau tu Phat trién Thanh Dat

Tru sé chinh . Dudng Nguyén Thi Pinh, phuong Phi Ly, tinh Ninh Binh. |
Gidy ching nhin :  S6 0700194008 lin d4u ngay 07 thang 05 ndm 2001 (c‘la"ulg! ky
DPKKD thay dbi lan thir 31 ngay 11 thang 08 nim 2025)

Ho6m nay, ngay 22 thang 04 nam 2026, vao hdi 7h30 tai Hoi trudng Cong ty, Dai
hoi ddng cb dong thudng nién nim 2026 ctia Cong ty C6 phin Dau tu Phat trién Thanh

Pat duoc tién hanh vaéi cic ndi dung sau:

I.  KHAI MAC PAI HOI PONG CO PONG )

1. Thanh phin tham dw Dai hgi /f
Z oan N . 3en 2 aa £ C
Co dong va dai dién co dong (5 .
5 A ; ; \ .2 . % (x| P!

Pai hoi dd nghe ba Dinh Thi Phuong Théo - Truéng ban ki€m tra tu cach c6 \¢ \ 11

dong cong bd két qua kiém tra tu cich cb dong va dai dién ¢ dong du hop nhu sau: \\\\\, :
X

Téng s6 cb dong va dai dién cb dong dugc quyén du hop Dai hoi déng cd déng
thuong nién nam 2026 1a 4.211 cb déng, s6 hitu va dai dién cho tbng s6 66.686.055 c¢d

phan, tuong duong voéi 100% tbng sb cb phén co quyén biéu quyét.

Tbng s6 cb dong va dai dién cb dong du hop Pai hoi dong cb déng thudng nién
ndm 2026 tinh dén 8 gi' 00 phat la 58 dai bidu, s& hitu hodc dai dién doi voi
38.009.573 cb phan, twong duong vi 57% tong sb cd phan cé quyén biéu quyét cta
Céng ty Cb phéan Péu tu Phét trién Thanh Dat.

Theo quy dinh cta Ludt doanh nghiép ndm 2020 va Diéu 1& Cong ty, Dai hoi
dbng cb dong thudng nién ndm 2026 cla Coéng ty Cd phén Pau tu Phat trién Thanh
Pat d3 hoi tu dd céc didu kién dé tién hanh. Cac cb dong va dai dién cé déng du hop
co quyén biéu quyét theo 86 cb phé“in ma ho s& hitu hodc dai dién.

Trong qua trinh dién ra dai hoi, Ban kiém tra tu céch ¢ déng tiép tuc tiép dén
céc cb dong c6 mit tai dai hoi sau khi cong b6 Béo céo kiém tra tu cach ¢b dong. Tinh



dén thoi diém 9 gid 45 phut, c6 thém 10 ¢ déng méi tham du, nang tdng s dai biéu
tham du 1én 68 dai biéu véi tng sb ¢d phin cé quyén bidu quyét la 41.839.197 c¢d

phin tuong tmg voi 62,74% tdng s6 ¢b phin c6 quyén biéu quyét ctia Céng ty.

Nhu vay, Téng s6 ¢cb d6ng thuc té du hop Dai hoi déng cb doéng thuong nién
ndm 2026 1a 68 dai biéu, s& hitu hodc dai dién dbi v6i 41.839.197 c¢d phan, tuong
duong v6i 62,74% tdng s6 ¢b phin c6 quyén bidu quyét ctia Cong ty C8 phén Pu tu
Phit trién Thanh Dat.

2. Khai mac Dai hoi
Dai héi tién hanh céc thu tuc
- Tuyén bd Iy do té chic Dai hoi, giéi thiéu thanh phan tham du.
- Gidi thiéu Ong Nguyén Huy Cwong — Chu tich Hoi ddng quan trj [a Chu toa
diéu hanh cudc hop.
- Chu toa Pai hoi gidi thiéu Poan chi toa, Ban Thu ky va dé xuét Ban kiém

phiéu dé Dai hoi lua chon. i
2.1. Poan Chu toa

Dai hoi da thong qua Poan chu toa gobm 3 nguoi:

Ong: Nguyén Huy Cuong Chu toa dai hoi
Ong: Tran Viét Ptc Thanh vién doan chu toa
Ong: Nguyén Hitu Thuyét Thanh vién doan chu toa

2.2. Ban Thw ky Dai hoi

Dai héi da théng qua ban thu ky gdm 2 nguoi:
Ong: Tran Thanh Quang Trudng ban
Ba: Nguyén Thij Tuyét Thanh vién
2.3. Ban kiém phiéu

Dai hoi dd thong qua ban kiém phiéu gom 3 nguoi:

Ong: Vii Btic Quy Trudng ban
Ong: Truong Poan Khai Thanh vién
Ba: Tran Thi Huong Thanh vién

Dai hoi di nhat tri 100% théng qua thanh vién Ban kiém phiéu tai Dai hoi.



3. Chuong trinh Pai hoi, Quy ché Iam viée, Nguyén tic biéu quyét

Ban t6 chirc Pai héi gioi thiéu va xin y kién:

Chuong trinh hop Pai hdi dong cb déng thudng nién ndm 2026.

Quy ché lam viéc, Nguyén tac bi€u quyét.

Pai hoi da nhét tri 100% thong qua ndi dung Chuong trinh Pai hoi; Quy ché lam viéc
clia Dai hoi; Nguyén tic, thé 16 bidu quyét theo hinh thirc gio tay dat ty 1& 100% ch
dong/ dai dién theo ty quyén (41.839.197 phiéu biéu quyét). |

1L

CAC NOI DUNG PUQC TRINH BAY TRONG DPAI HQI

- Ong Nguyén Huy Cuong — Chu tich HDQT trinh bay truéc dai hoi néi dung: “Bdo
céo hoat déng HPQT, BTGD nidm 2025 va phuong hudng hoat dong ndm 2026.”

- Ong Trin Vin Thing — Thanh vién HPQT ddc 14p trinh bay dai hoi ndi dung:
“Bdo cao cua thanh vién doc 1ap HPDQT danh gia v& hoat déng ctia Hoi ddng quan
tri ndm 2025”.

- Ong Pham Vin Ha — Truéng Ban kidm soat thay mit Ban kiém soat doc “Bédo cdo
Ban kiém so4t nim 2025 va phuong huéng hoat dong ndm 2026 va Vin dé 6:
“Théng qua viéc uy quyén HPQT lya chon don vi kiém toan Béo céo tai chinh
nam 2026”.

- Ong Nguyén Hitu Thuyét — Thanh vién HDQT Céng ty 1én doc cc ndi dung:

Vén dé 3: Théng qua Bdo cdo tai chinh ndm 2025 da duge kiém todn clia C61|1g
ty;

Vin dé 4: Thong qua Phuong 4n phén chia loi nhudn ndm 2025;

VAn @ 5: Thong qua thit lao HPQT, BKS nam 2025 va ké hoach thul lao nim
2026;

- Ong Tran Viét Ptc— Thanh vién HPQT kiém TGD lén doc cdc ndi dung:

I1I.

Vén d& 7: Thong qua Phuong 4n phét hanh c6 phiéu dé tra b tuc nim 2025;
Vén dé 8: Thong qua Phuong 4n trd ¢d tie bang tién mat nim 2025;

Vén d& 9: Thong qua Phuong 4n phat hanh cb phiéu theo chuong trinh lya chon
cho ngudi lao dong;

Vén d& 10: Thong qua viée ky két hop déng kinh té, giao dich véi cac bén lién
quan;

Vén d& 11: Thong qua viéc Uy quyén cho HDQT thuc hién cdc cong viée thude
thim quyén ctia DHDCP trong nam 2025.

THAO LUAN CUA CO DONG TAI PAI HOI

Phan Thao luan duoc dinh kém theo Phu luc clia Bién ban nay.

LI



Iv.

PAI HOI TIEN HANH BIEU QUYET VA KET QUA BIEU QUYET TAI
DAL HOI NHU SAU |
Ban kiém tra tu cich cé déng thong bdo v6i dai hoi: Pén 10 giv 00 phut c6
thém 10 cb déng dén ding ky tham du, ning tong s6 cb dong dang ky tham du
12 68 cb déng/ dai dién theo ty quyén, s& hitu va dai dién cho 41.839.197 phiéu
biéu quyét, tvong duong 62,74% téng s6 cb phin c6 quyén biéu quyét clia
Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Thanh Pat.

Ong Vii Pite Quy — Truong Ban kiém phiéu 1én phd bién cach thic bidu quyét,
phuong thirc bidu quyét thong qua Gidy biéu quyét bo truc tiép vao hom phiéu.
M3di cb déng tham du duoc phéat 01 Gidy bidu quyét (cho timg vin d&) trén do
ghi téng s6 phiéu bidu quyét twong duong véi téng cb c¢b phan phd thong ma ho
s¢ hitu/dai dién theo ty quyén.

Tdng sb cb déng/dai dién tham gia biéu quyét la: 68 dai bidu.

Tdng s gidy biéu quyét phat ra cho céc ¢d dong tham du Dai hoi: 68 Gidy bicu
quyét.

Téng sb gidy bidu quyét thu vé: 68 Gidy biéu quyét.

Ong Vii Pire Quy - Trudng Ban kiém phiéu 1én cong bd két qua kiém phiéu tai
Pai hoi (c6 Bién ban kiém phiéu kém theo).

Phuong thiic biéu quyét: Biéu quyét bing Gidy biéu quyét truc tiép tai Dai hoi.

- Téng s6 phiéu bidu quyét: 41.839.197 phiéu, dat ty 1¢ 100% tdng s& phiéu
biéu quyét ctia ¢ déng du hop va biéu quyét.

- Téng sé phiéu khong hop 1&: 0 phiéu, dat ty 18 0% tdng s6 phiéu bidu quyét
ctia ¢6 dong du hop va biéu quyét.

- Téng sé phiéu hop 1&: 41.839.197 phiéu, dat ty 16 100% téng sé phiéu biéu

quyét ctia ¢b dong du hop va bidu quyét.

Vin dé1: Théng qua Bdo cdo hoat dong HPQT, BTGP nim 2025 va phuong
huwong hoat dong nam 2026 (Kém theo Bao cdo s6: 01/2026/BC-HPQT).

Téng sb phiéu Tan thanh: 41.783.184 phiéu, dat ty 1& 99,866% téng s6 phiéu
bidu quyét cua cb dong du hop va biéu quyét.
Téng sb phiéu Khéng Tén thanh: 56.013 phiéu, dat ty 1 0,134% tong sé phiéu
bidu quyét cua cd déng du hop va bidu quyét.
Téng s6 phiéu Khong co y kién: 0 phiéu, dat ty 1& 0% tong s6 phiéu biéu quyét

cua co dong du hop va biéu quyeét.



Vin dé2: Théng qua Bdo cdo hoat déng Ban kiém sodt nim 2025 va phuong
hwéng hoat dong nam 2026 (Kém theo Bio cdo s6: 02/2026/BC-BKS)

- Téng sb phiéu Tan thanh: 41.839.197 phiéu, dat ty 1& 100% tdng s6 phiéu biéu _

quyét ctia c6 déng du hop va biéu quyét.
- Téng sb phiéu Khong Tan thanh: 0 phiéu, dat ty 18 0% tdng s phiéu bidu quyét
ctia ¢d dong du hop va bidu quyét.
- Téng s6 phiéu Khong co ¥ kién: 0 phiéu, dat ty 1¢ 0% tdng s6 phiéu biéu quyét
ctia ¢b déng du hop va biéu quyét. |
Vindé3: Théng qua Bdo cdo tai chinh nim 2025 di duwge kiém toin cda
Céng ty (Kém theo t& trinh sé: 03/2026/TTr-HPQT).
- Téng sb phidu Tan thanh: 41.779.797 phiéu, dat ty 18 99,858% tdng s phiéu
biéu quyét clia ¢b déng du hop va biéu quyét.
- Tbng sb phiéu Khéng Tan thanh: 1.800 phiéu, dat ty 18 0,004% tdng s6 phiéu
bidu quyét ctia ¢d doéng du hop va biéu quyét.
- Tbng sb phiéu Khong c6 y kién: 57.600 phiéu, dat ty 1& 0,138% tdng s6 phiéu
biéu quyét ctia ¢6 déng du hop va bidu quyét.
Vin dé 4: Thong qua Phuong 4n phin chia lgi nhuin nim 2025 (Kém theo to
trinh s6: 04/2026/TTr-HDQT).
- Tbng s6 phiéu Tan thanh: 41.839.197 phiéu, dat ty 1¢ 100% tbng s6 phiéu bitu
quyét ctia ¢ déng du hop va bidu quyét.
- Téng sb phiéu Khéng Tén thanh: 0 phiéu, dat ty 1& 0% tong s6 phiéu biéu quyét
ctia ¢d déng du hop va biéu quyét.
- Téng s phiéu Khong c6 y kién: 0 phiéu, dat ty 1& 0% tdng sb phiéu biéu quyét
ctia ¢b d6ng dy hop va biéu quyét.
Vin dé 5: Thoéng qua thi lao HPQT, BKS nim 2025 va ké hoach thii lao nim
2026 (Kém theo to trinh s6: 05/2026/TTr-HBQT).
- Téng s6 phiéu Tan thanh: 41.781.597 phiéu, dat ty 1& 99,862% téng s6 phiéu
biéu quyét ctia ¢ déng du hop va bidu quyét.
- Tbng sb phiéu Khong Tén thanh: 0 phiéu, dat ty 1¢ 0% téng sb phiéu bidu quyét
ctia ¢b déng du hop va bidu quyét.
- Téng sé phibu Khong c6 y kién: 57.600 phiu, dat ty 18 0,138% tdng s6 phiéu
biu quyét ctia cb dong du hop va bidu quyét.
Vin dé 6: Théng qua viée Uy quyén HPQT Iuwa chon don vj kiém todn Bdo cio
tai chinh nim 2026 (Kém theo to trinh s6: 06/2026/TTr-HDQT).
- Téng s6 phiéu Tan thanh: 41.779.797 phiéu, dat ty 1& 99,858% tdng sé phiéu

biéu quyét cua cd déng du hop va bidu quyét.



- Téng s phiéu Khéng Tén thanh: 1.800 phiéu, dat ty 1& 0,004% tong s6 phiéu
bidu quyét ctia ¢ dong du hop va bidu quyét.
- Tdng sb phiéu Khoéng c6 y kién: 57.600 phiéu, dat ty 1& 0,138% tong s6 phiéu
biéu quyét ctia cb dong du hop va biéu quyét.
Vandé7: Théong qua Phuong dn phit hanh cd phiéu dé tra cb tie nam 2025
(Kém theo to trinh sb: 07/2026/TTr-HPQT).
- Tbng s phiéu Tan thanh: 41.725.584 phiéu, dat ty 1& 99,728% tong s6 phiéu
biéu quyét ctia cd déng du hop va biéu quyét.
- Téng s6 phiéu Khong Tén thanh: 113.613 phiéu, dat ty 18 0,272% tong s6 phiéu
biéu quyét ctia ¢b déng du hop va bidu quyét. '
- Tbng sb phidu Khong c6 y kién: 0 phiéu, dat ty 1é 0% tong s6 phiéu bicu quyét
ctia cb dong du hop va bidu quyét.
Vén dé 8: Thong qua Phwong 4n tra ¢b tire bing tién mit nim 2025 (Kém theo
to trinh sd: 08/2026/TTr-HPQT).
- Tbdng sb phiéu Tan thanh: 41.839.197 phiéu, dat ty 1& 100% tong sb phiéu bicu
quyét ctia cb déng du hop va biéu quyét,
- Tbng sb phiéu Khong Tén thanh: 0 phiéu, dat ty 18 0% tdng sb phiéu biéu quyét
ctia cb déng du hop va biéu quyét.
- Tbng sb phiéu Khéng c6 vy kién: 0 phiéu, dat ty 1& 0% téng sb phiéu biéu quyét
ctia cb dong du hop va biéu quyét.
Vin dé9: Théng qua Phwong 4n phit hanh c6 phiéu theo chuong trinh lua
chon cho nguoi lao dong (Kém theo to trinh s6: 09/2026/TTr-HPQT).
- Tbng s phidu Téan thanh: 41.725.584 phiéu, dat ty 1& 99,728% téng sb phiéu
biéu quyét ctia cb ddng du hop va bidu quyét.
- Tbng s6 phiéu Khéng Tan thanh: 56.013 phiéu, dat ty 18 0,134% téng s6 phiéu
bidu quyét cta ¢b déng du hop va biéu quyét.
- Tbng sb phiéu Khéng c6 y kién: 57.600 phiéu, dat ty 1& 0,138% téng sé phiéu
biéu quyét ctia cb dong du hop va biu quyét.
Vin a8 10: Théng qua ky két hop dong kinh t¢, giao dich véi bén lién quan nim
2026 (Kém theo To trinh sé: 10/2026/TTr-HPQT).
- Tbng s6 phiéu Tén thanh: 41.839.197 phiéu, dat ty 1& 100% téng s6 phiéu biéu
quyét ciia cb déng du hop va bidu quyét.
- Tbng s phiéu Khéng Tan thanh: 0 phiéu, dat ty 1& 0% téng sb phiéu biu quyét
ctia ¢b dong du hop va bidu quyét.
- Téng sb phiéu Khong cé ¥ kién: 0 phiéu, dat t3 18 0% tdng sb phiéu biéu quyét

ctia ¢b d6ng du hop va biéu quyét.



Vin dé 11: Thong qua viée Uy quyén cho HPQT thuc hién cdc cong viée thuje

thim quyén ciia PHPCP trong nim 2026 (Kém theo t& trinh sé: 11/2026/TTr-
HDQT).
- Tdng sb phiéu Tén thanh: 41.839.197 phiéu, dat ty 16 100% tdng sb phidu bidu
quyét ctia cd dong du hop va biéu quyét.
- Téng s6 phiéu Khéng Tan thanh: 0 phiéu, dat ty 18 0% tdng s phiéu bicu quyét
ctia cb déng du hop va biéu quyét.
- Tbng s6 phiéu Khéng co v kién: 0 phiéu, dat ty 1& 0% tong s phiéu biéu quyét
ctia cd déng du hop va biéu quyét.
V. PHAN 5: CAC THU TUC KET THUC PAI HOI
Céc vén dé da dugc thong qua gém: 11 van dé

Céc vén dé khong dugc théng qua: 0 van dé

Ong Tran Thanh Quang — Truéng Ban Thu ky doc du thio Bién ban va Nghi quyét
Pai hoi.

Dai hoi nhét tri thong qua toan vin Bién ban va Nghi quyét Dai hdi déng cb dong
thuong ni€én nadm 2026.

Cht toa Pai héi — Ong Nguyén Huy Cuong — tuyén bd bé mac Pai hoi.

Bién ban niy duoc lap lic 10 gio 30 phit ngay 22/04/2026 tai Dai hoi déng cb

dong thudng nién nim 2026 cta Coéng ty C6 phin Pau tu Phat trién Thanh Dat.

BAN THU KY
TRUONG BAN

TRAN THANH QUANG NGUYEN HUY CUONG

= t=
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I1.

Phu luc - TOM TAT THAO LUAN TAI PAI HOI

(Dinh kem Bién ban hop Pai hoi d’c‘;ng cé dong thuong nién nam 2026

ngay 22 thdang 04 nam 2026)

PHAN PAT CAU HOI

. Cb déng Tran Trung Quan:

Gié cd phiéu ré so véi cac chi s P/B; P/E

Doanh thu mang Xay dung — DPau tu cong

Cong ty ¢c6 mé rong thém dién tich Khu Céng nghiép
K& hoach kinh doanh 2026 dé ra thap so v6i tiém ning
Kién nghi st dung don vi kiém toén Big-Four

C6 déng Nguyén Vin Trung

Tai sao ké hoach nim 2026, Loi nhuén sau thué diéu chinh tir 290 ty (tai liéu
dang tai 14n 1 trén trang web) xudng 143 ty (tai liéu tai Pai Hoi)?

Nam 2025 ghi nhén két qua tich cuc cua Cong ty da dat duoc, dé nghi thong
tin thém tinh trang phap ly ctia 02 dy 4n Bénh vién Bach Mai, Viét Dtrc co s¢
2 tai Phu Ly

No phai tra trén BCTC nam 2025 1a trén 1000 ty

D& nghi Céng ty ddy manh truyén thong dén nha dau tu

D& nghi Poan Chu toa thong tin thém vé cac sb ligu tai 2 du 4n Bénh vién
Bach Mai, Viét Bt co sé 2

C6 déng Lé Buc Minh

Két qua kinh doanh quy I nim 2026

C6 déng Nguyén Puc Tho

Céng ty nén diu tu thém vao truyén thong, 6 tich hop tri tué A.l

Céng ty dang tridn khai céc du an dén khoang 2028 s& hoan thanh, vay ké
hoach, tdm nhin dén nam 2030 s& nhu thé nao?

Du 4n Bénh vién Bach Mai va Viét Puc co s& 2 ¢o rui ro tai chinh, phap ly
nao dbi voi Cong ty?

Tai sao ké hoach kinh doanh 2026 chu yéu la xdy dung ndi bo?

PHAN TRA LOI

Thay mit Poan Chu toa, Chi tich Hpi dong qudn tri Nguyén Huy Cuong

da tra 161 cac van dé, cdu hai ctia c6 dong/ dai biéu nhu sau:

Gi4 ¢b phiéu 1a do Thi truong quyét dinh, Cong ty khing dinh khong c6 bat ky

hanh déng, hoat ddng nao cam thiép vao gia cb phiéu.
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. Cong ty da c6 ké hoach té chuc dia diém hop tai Trung tdm thuong mai (KCN
DPdng Van III) noi ¢6 stc chita khoang 500 ngudi, tuy nhién s6 lugng co dong
cong ty dang ky v& hop van trong pham vi hoan toan déap tng tai Hi truong cong
ty. Cong ty Thanh Dat s& hitu 65% cb phin tai KCN Ddng Vin I1I nén c6 dong,
nha diu tu c6 nhu ciu vé thim quan thi ding ky v6i Phong Quan hé cb dong.
. Trong thoi gian gan day ¢ déng, moi ngudi quan tim dén Dy 4n Bénh vién Bach
Mai va Viét Dite co s 2 vi thong tin truyén thong c6 nhic dén tén Cong ty Thanh
Pat; tuy nhién Cong ty la nha thau tai 02 du trén, va dén nay khong xdc dinh sai
pham/ vi pham cta Thanh Dat. Mot s6 thong tin luu truyén hién nay thiéu chinh
x4c, khéng phan 4nh dy du, khach quan Két luan ctia Co quan diéu tra.
Céc vudng mic, kho khan hién nay nim & phia Chu dau tu du 4n, chil truong dau
tu va ngay ca hanh lang phap ly cling thay ddi nén cin dugc Co quan co thim
quyén théo g&; vi du nhu ndi dung Phong chdy chita chay (PCCC) da thay doi
nhidu so véi nam 2014, nén néu dbi chidu v6i quy dinh hién hanh thi khong thé
nghiém thu cong trinh.
Cong ty Thanh Pat da hoan thanh khoang 90% khdi luong cong viéc, trong nim
2026 nay sé& ddy nhanh tién d6 ¢ nghiém thu nham:
- Giai toa bao 1anh ngédn hang cta du én;
- Thu hdi ngudn vén déu tu tai du an.
. Thuec té hién nay céc cong trinh dau tu cong tai dia phwong c6 muc trung binh 16
khoang 20%, nguyén nhan 13 do gi4 du toan Nha nuéc thap, trong khi nhan cong
va nguyén vt liéu ting cao. Cong ty thdy ring viéc ndy khong mang lai loi ich
cho cb dong, nha dau tu nén tam ding tham gia hoat dong xay dung dau tu cong.
. Viéc diéu chinh s liéu ké hoach Loi nhusn sau thué dy kién nam 2026 trén tai
liéu str dung tai Pai hoi so v6i tai li¢u da dang tai 14n 1 trén trang Web ctia cong
ty tir 290 ty xubng 143 ty la do thay dbi hinh thirc ghi nhan thanh todn. Néu nhu
trudc day doanh thu vé s& ghi nhan toan bd theo nién d9 tai chinh thuc hién, tuy
nhién hién nay theo quy dinh viéc ghi nhan doanh thu cia KCN Poéng Vin 111
phai dugc phan bo cho ca vong doi cua du an. Nhu vay s6 lidu phai dugc phéan
bd cho céc nim con lai cua du an (Thong tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 vé hwdng din ché dj ké todn doanh nghiép).
. Nim 2026, Cong ty Thanh Dat chi tip trung vao cac du an, cong viéc co tinh kha
thi cao. Cong ty tap trung cac du 4n tén dong dé thu hoi ngudn luc nhu:
- Du an Bénh vién Bach Mai va Viét Ptic co s6 2
- Du 4n Vin X4 — Chg Luong da dugc cip S8 nhung chua du diéu kién mé béan
theo quy dinh phéap ludt (Hoan thién ha tang).
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7. Céng ty Thanh Pat s& hitu 65% KCN Déng Vin III, do vay Pong Vin III tot thi
Thanh Pat ciing tét. Do d6 nim qua Thanh Pat tip trung trién khai thuc hién
trong 11 thang v4i quy mo 800 phong, hién nay dd van hanh 100% khu TT
thwong mai Pong Vin I1I v6i mire tiét kiém chi phi khoang 200 ty do:

- Tiét kiém gid nhan cong, nguyén vét liéu so véi hién tai;

- Tao ngudn thu sém hon 1 nam so véi du kién.

Cong ty s€ nghién citu, va sém tham gia cdc du an Nho ¢ xa héi do:
- Chinh sach cua Pang, Nha nudc tng ho;

- Mién tién sir dung dat, Giai phong mit bing;

- Tao ra gia tri kinh té cho x4 hoi, Cong ty.

8. Cong ty chua co ké hoach mé réng KCN do nha dau tu nudc ngoai da cham lai,
trong nam qua chu yéu 12 nhé 1& tham gia. Nhu vdy bai toan dau ra cho san phan
KCN hién nay chua hi¢u qua.

9. Tinh hinh strc khoe tai chinh ciia Cong ty van rét tdt, it vay, ng ngan hang. Tai
san ctia doanh nghiép t6t luén ddm bao kha nang thanh khoan.

Quy I nam 2026 tap trung hoan thién hd so phap 1y, thu hdi cong no. Dac biét

khu nha & Thanh DPat tai xa Liém Tuyén cho UBND tinh phé duyét don gia dat.
10.Cong ty thuc hién ding cam két v6i c¢b dong vé chinh sdch cé ticc ndm 2025 la

15% trong dé 1/3 Ii cé tikc bdng tién va 2/3 bdng c6 phiéu.

Du kién nam 2026 s& tiép tuc duy tri chinh séch cé tirc tuong duwong cho c6 dong.
11.Céng ty Thanh Pat khong huy dong thém vén tir nha dau tu trong 3 nam gan day,

do kha ning tai chinh ctia Céng ty van da dé cung cip cho cac du 4n ctia minh.

Trudng hop cin vén ¢6 thé st dung ngudn vén vay.

Nam 2026, Cong ty s& phét thém cb phiéu thudng cho ngudi lao dong dé ting

dong luc gin bé véi ty 16 chua dén 1% tdng s ¢b phiéu dang luu hanh.
12.Céng ty tiép thu y kién déng gép cia co dong vé hoat déng truyén thong, va sé

dua ra cc hinh thirc tiép can phil hop véi tinh hinh, hoan canh chung ctia Xa hoi.



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT Péc lap — Tu do — Hanh phiic
S6: 01/2026/NQ-DHPCDH Ninh Binh, ngay 22 thang 04 néim 2026
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT
- Can cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thdng 06 ndm 2020 ciia Quéc
Hoi nude Cong hoa Xda hoi chu nghia Viét Nam;
- Cén ci Ludt Chitng khodn s8 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019 cia Qudc
héi nuwoe Cong hoa Xa hoi chu nghia Viét Nam;
- Cén cik Diéu lé 16 chirc va hoat dong cua Cong ty cé p/u"fn Ddu tu Phdt trién Thanh
Pat; :
- Can cik Bién ban kiém phiéu biéu quyét tai Dai hoi dong cé dong thuong nién 2026
ciia Cong ty C6 phdn Pdu tw Phdt trién Thanh Pat ngay 22/04/2026,
- Cdn cur Bién ban hop Dai hoi dong ¢6 déng thuong nién ndm 2026 ciia Cong 1y Cé
phédn Péu tw Phdt trién Thanh Pat ngay 22/04/2026. '
Pai hoi ddng cd dong da nhét tri quyét nghi thong qua nghi quyét ciia Dai hoi voi
cac ndi dung chinh nhu sau: i
QUYET NGHI
Piéu 1: Thong qua Bio cio hoat dong HPQT, BTGP nim 2025 va phuong huéng hoat
dong niam 2026. (Kem theo Bdo cdo sb: 01/2026/BC-HDQT)
Dai hoi nhét tri thong qua v6i 41.783.184 phidu biéu quyét, dai dién cho 41.783.1
c¢b phan c6 quyén biéu quyét, dat ty 1 99,866% téng s6 cb phan c6 quyén biéu quyét ctia ¢

déng du hop.
Piéu 2: Thong qua Bio cdo hoat dong Ban kiém soat nim 2025 va phuong huwémg hoat
dong niam 2026. (Kem theo Bdo cio sé: 02/2026/BC-BKS)

Dai hoi nhét trf théng qua v6i 41.839.197 phiéu bicu quyét, dai dién cho 41.839.197
c¢b phan c6 quyén biéu quyét, dat ty 16 100% tong s6 ¢b phin c6 quyén biéu quyét cla cd

dong du hop.



Diéu 3: Thong qua Bdo cao tai chinh nidm 2025 da dwoc kiém toan ciia Cong ty. (Kem
theo to trinh sé: 03/2026/TTr-HPOT)

Pai hoi nhét trf thong qua v6i 41.779.797 phiéu biéu quyét, dai dién cho 41.779.797
) phan c6 quyén biéu quyét, dat ty 18 99,858% tong s6 ¢b phin co quyén biéu quyét cia cd
dong du hop.

Diéu 4: Thong qua Phwong 4n phin chia lgi nhudn nim 2025. (Kem theo 1o trinh so:
04/2026/TTr-HDQT)

Dai hoi nhét tri thong qua voi 41.839.197 phiéu biéu quyét, dai dién cho 41.839.197
c¢d phin c¢6 quyén biéu quyét, dat ty 18 100% tdng sb cb phin cé quyén biéu quyét cia cd
dong du hop.

Diéu 5: Thong qua tha laoc HDQT, BKS nim 2025 va ké hoach thu lao nam 2026. (Kém
theo 10 trinh s6: 05/2026/TTr-HPQT)

Dai hoi nhit tri thong qua véi 41.781.597 phiéu biéu quyét, dai dién cho 41.781.597
cb phan c6 quyén biéu quyét, dat ty 1 99,862% tdng s6 c¢b phin c6 quyén biéu quyét ciia cd
dong du hop.

Piéu 6: Thong qua viée Uy quyén HPQT lya chon don vi kiém toan Bdo cio tai chinh
niam 2026. (Kém theo 16 trinh sé: 06/2026/TTr-HDQT)

Pai hoi nhét tri théng qua véi 41.779.797 phiéu biéu quyét, dai di¢n cho 41.779.797
c¢b phan c6 quyén biéu quyét, dat ty 18 99,858% téng s6 cb phan c6 quyén biu quyét cia cd
déng du hop.

Piéu 7: Théng qua Phwong 4n phat hanh c6 phiéu dé tra co tire nim 2025. (Kém theo 1o
trinh s6: 07/2026/TTr-HPQT)

Pai hoi nhét tri thong qua véi 41.725.584 phiéu biéu quyét, dai di¢n cho 41.725.584
cd phén co quyén biéu quyét, dat ty 18 99,728% tong s6 cb phén co quyén biéu quyét clia ¢b
dong du hop.

Diéu 8: Thong qua Phwong an tra cd tire bing tién mat nim 2025. (Ken: theo 1o trink 50:
08/2026/TTr-HDQOT)

Dai hoi nhét tri théng qua voi 41.839.197 phiéu biéu quyét, dai dién cho 41.839.197
cb phin c6 quyén biu quyét, dat ty 18 100% tdng s& ¢b phan c6 quyén biéu quyét cta cb
dong du hop.

Piéu 9: Thong qua Phuwong 4n phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lya chgn cho
ngudi lao dong. (Kem theo to trinh s6 09/2026/TTr-HPQT)
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“Dai hoi nhit tr thong qua v6i 41.725.584 phiu bidu quyét, dai dién cho 41.725.584
cd phan c6 quyén biéu quyét, dat ty 18 99,728% téng sb ¢b phan c6 quyén biéu quyét ctia cd

dong du hop.

Diéu 10: Théng qua ky két hop dong kinh té, giao dich véi cic bén lién quan nim 2026.

(Kem theo to trinh s6 10/2026/TTr-HPQT)

Pai hdi nhét tri théng qua véi 41.839.197 phiéu biéu quyét, dai dién cho 41.839.197
c¢d phan c6 quyén biu quyét, dat ty 16 100% tdng s6 ¢b phin c6 quyén biu quyét clia b
dong du hop.

Pi¢u 11: Théng qua viée Uy quyén cho HPQT thuc hién cic cong viée thude thim
quyén cia PHDCP trong nim 2026. (Kém theo to trinh s6 11/2026/TTr-HPQT)

Dai hoi nhét tri théng qua véi 41.839.197 phiéu biéu quyét, dai dién cho 41.839.197
c¢d phin cd quyén biéu quyét, dat ty 18 100% tong s6 co phin c6 quyén biéu quyét clia cd
dong du hop.

Di¢u 12: Diéu khoan thi hanh

Nghi quyét nay da dugc Dai hoi d611g o) d6éng thong qua va c6 hiéu luc ké tur n gay
22/04/2026.

Hoi ddng quan tri Cong ty CO phan Pau tu Phat trién Thanh Dat, Ban Téng Giam
dbe va cac phong/ban/don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thuc hién Nghi quyét nay,
dam bdo loi ich cta ¢ dong, Cong ty va tudn thi theo cdc quy dinh ctia phdp [uét.
NOLRigR: TM. PALHQIDONG CO PONG
- Cdc co dong, Website; )

- UBCKNN, SGDCK Ha Ngi, VSDC;

- Cdc TV HDQT, BITGD, BKS;
- Luu VT,

-
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~ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT Péc ldp — T do — Hanh phic

S6: 01/2026/BC-HPQT Ninh Binh, ngay 22 thdang 04 ndm 2026

BAO CAO PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Hoat d¢ng ciia Héi dong Quan tri va Ban Téng Gidm déc nim 2025,
K¢é hoach va phuong huéng hoat ddng nim 2026.

Trong nam 2025, Hoéi ddng quan tri (HDQT) Céng ty C6 phan Pau tu Phét trién
Thanh Pat (DTD) da hoan thanh tét cic chiic ning va nhiém vu cta minh theo cic quy
dinh ctia phap luét va diéu 1é Cong ty. HDQT da thuc hién quan ly, x4y dung cac chién
luge kinh doanh va gidm sat céc cdng tdc didu hanh Ban didu hanh. Céc két qua chinh
dat dugc trong ndm 2025 cu thé nhu sau:

I. KET QUA THUC HIEN NGHI QUYET PHPCD NAM 2025
Dudi su chi dao cuia HDQT cung su nd luc cta tap thé Ban diéu hanh va toan

thé CBCNV, trong nim 2025 Cong ty da phén du thuc hién va dat mot s6 két qua nhu

sau:
- Két qua kinh doanh tai BCTC Cong ty me ndm 2025:
Pon vi tinh: déng
A £ in Mire d@
Chi tiéu Keé hoach Thuc hién
‘ . hoan thanh
(Béo cdo riéng) niam 2025 niam 2025
(%)
Doanh thu 420.000.000.000 | 391.407.436.970 93,19%
Loi nhujn sau thué 170.000.000.000 | 95.530.612.413 56,19%
Chi tra cb tirc ciia nam 2024
16% 16% 100%
(da thuc hién trong ndm 2025)

- K&t qua kinh doanh tai BCTC Hop nhét nim 2025:
Don vi tinh: déng

Chi tiéu K& hoach Thue hién iz o
) hoan thanh
(Bao cao hop nhat) nam 2025 nam 2025 (%)
Doanh thu 700.000.000.000 | 824.950.821.459 | 117,85%
Loi nhuén sau thué 260.000.000.000 | 369.751.655.663 | 142,21%

Bdo cdo két qua hoat déng cia HPQOT va BTGD ndm 2025 va phuong hudng hoat déng nam 2026
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Chi tra ¢b tirc ctia nam 2024

(da thuc hién trong ndm 2025)

16% 16% 100%

Vé thi lao ciia thanh vién HPQT, BKS.

Thu lao HPQT, BKS nam 2025: Cong ty tién hanh chi tra thi lao cho HPQT
va BKS theo mtrc nhu di trinh tai PHPCD thuong nién 2025.

V& viéc lra chon don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2025 ciia Céng ty:

Dua trén tinh hinh thuc té, HDQT da théng nhét lua chon Céng ty TNHH Kiém
toan va Pinh gid Qubc té - Chi nhdnh Ha Noi lam don vi soat xét BCTC gifta nién d6
nam 2025, kiém toan BCTC nam 2025 va di thuc hién cong bd théng tin theo quy
dinh ctia phép luat.

V& viée thue hién phat hanh ¢ phiéu dé chi tra cd tirc nim 2024 ciia Cong ty:

Céng ty da tién hanh phat hanh thanh cong 9.197.270 ¢ phiéu véi 7 1& 16%
theo phuong 4n phét hanh cb phiéu dé chi tra ¢d tie (két thic vao ngdy 02/06/2025),
nang vén didu 1é ciia Cong ty 1én 666.860.550.000 déng.

Thuec hién stra ddi Didu 18, thuc hién céc thi tuc thay déi ding ky kinh doanh
ctia Cong ty tuong tng voi s6 vén diéu 1é theo két qua phat hanh v6i co quan nha nudce
c6 thim quyén.

Thuc hién dang ky luu ky bd sung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Ching
khoan Viét Nam (VSDC) va ddng ky niém yét bd sung tai S& Giao dich Chung khoén
Ha No6i (HNX) dbi v6i sé ¢d phiéu phét hanh thém.

Il. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH NAM

2025 :

1. Vé co cAu nhan sw ciia HDQT nim 2025

Ho6i déng quan tri Cong ty gdm 05 thanh vién do Ong Nguyén Huy Cuong lam

Chu tich, c6 01 thanh vién hoat ddng kiém nhiém tai Cong ty va 01 thanh vién HDQT

doc 1ap, cu the:

Chire vu , Ngay Chite vu
\ Ngay bo
STT Ho va tén trong O mién trong
nhiém .
HPQT nhiém Céng ty
Ong: Nguyen Hu Chu tich
| e ' 18/04/2025 Khéng
Cuong HDbQT
. 5 rens Thanh vién Tong
2 | Ong: Tran Viét Duc 18/04/2025 .
HDPQT Giam doc

Bdo cdo két qud hoat déng cia HDOT va BTGP ndm 2025 va phuong hudng hoat déng ndm 2026 2
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Chire vu . Ngay Chire vu
o Ngay bo -
STT Ho va tén trong . mién trong
nhiém .
HPQT nhiém Céng ty
Ong: Nguyén Hitu Thanh vién
3 % 18/04/2025 Khoéng
Thuyét HDQT
Thanh vién
4 | Ong: Trin Van Théng HPQT déc | 18/04/2025 Khong
lép
. < Thanh vién .
5 | Ba: Nguyén Thanh Téam 18/04/2025 | Keé todn
HDbQT
& x .. | Thanh vién
6 | Ong Nguyén Manh Hai 18/04/2025 Khong
HPQT
2 V& co cAu nhén sy ciia Ban diéu hanh nim 2025

Ban diéu hanh Céng ty gdm 03 thanh vién do 6ng Tran Viét Pac 1am Toéng Gidm

doc. Cu thé:

11

YR

Chie vu i
. Chic vu Ngay bo
STT Ho tén trong . in
khac nhié¢m
BTGD
A N Tong Giam Thanh vién
1 Ong Tran Viét Dac . 28/03/2022
doc HPQT
n ~ . Pho Tong N
2 | Ong Nguyen Quang Tri o Khong 17/07/2021
Giam doc _
® $ e Pho Tong R
3 Ong Tran Dtre Diing e uk Khéng 15/04/2025
Giam doc

3. Hoat dong ciia HPQT niim 2025 theo quy dinh tai Luit Doanh nghiép va
Piéu Ié tb chire va hoat dong ciia Céng ty

Nim 2025, HDQT da quéan ly va chi dao diéu hanh Coéng ty tudn thu theo dung
céc quy dinh tai Ludt Doanh nghiép, Diéu 18 td chic hoat dong ctia Cong ty va td chirc
trién khai Nghi quyét cia DHDCD.

a. Cic cudc hop ciia Hoi dong quan tri

Bdo cdo két qua hoat déng ciia HDOT va BTGD ndm 2025 va phuong hudng hoat dgng nam 2026 3



S6 budi | Ty lé
. N hop tham )
STT Thanh vién HPQT Ly do khong tham dw hop
HbQT duw )

tham dw hop

1 | Ong: Nguyén Huy Cuong 11/11 100%

2 | Ong: Trin Viét Puc 11/11 100%

3 | Ong: Nguyén Hitu Thuyét 11/11 100%

4 | Ong: Trin Van Théng 11/11 100%
5 | Ba: Nguyén Thanh TAm 03/03 100% | Mién nhiém ngay 18/04/2025
6 | Ong: Nguyén Manh Hai 08/08 100% | B6 nhiém ngay 18/04/2025

b.  Hoat d6ng gidm sat cia HPQT ddi v6i Ban Téng Gidm déc

Hoat dong gidm sat cia Hoi ddng Quan tri (HDQT) dbi véi Ban Tong Gidm
déc trong nam 2025 tap trung vao cdc ndi dung quan trong nhim dam bao hoat dong
hiéu qua, minh bach, tudn thi quy dinh ndi bg, phap luat va ding chién lugc cla céng
ty. Hoi ddng quan tri di thuc hién thong qua nhiéu hinh thte khac nhau dé dam bao
Ban diéu hanh tuin thu gidm sét, chi dao thudng xuyén céc hoat déng:

- Tham gia c4c phién hop dinh ky va bét thuong cia Ban Téng Giam dbc:
HPQT thudng tham gia vao cac cudc hop chién lugc, béo cdo tinh hinh kinh doanh,
hodc hop dinh ky dé nim bét va gidm sat tinh hinh hoat dong;

- Xem xét va phé duyét ké hoach: HPQT xem xét cdc ké hoach tai chinh, kinh
doanh, va chién luge do Ban Téng Giam dbc d& xudt, ddm bao cdc ké hoach nay phu
hop voi muc tiéu chung cta cong ty;

- Tham vAn va hd tro: HPQT cung cdp ¥ kién, tham vAn va hd tro Ban Tong
Gidm dbc trong viéc dua ra cac quyét dinh quan trong;

- Nhéc nhé va don dbc: Khi phét hién céac vAn d& hodic su chim tré, HPQT s&
nhéc nhé va don déc Ban Téng Giam dbc thuc hién cong viée theo ding tién do va
muc tiéu;

- Pénh gi4 hiéu qua lam viéc: HPQT thuc hién ddnh gid hiu qua lam viée cia
Ban Tdng Giam dbc dua trén cac chi s6, bdo céo va két qua thuc té;

- Quéﬁ Iy rai ro: HPQT gidm st Ban Téng Giam dbc trong viéc nhan dién va
xit Iy céc rii ro dé dam bao su 6n dinh va phat trién cia cong ty;

- Kiém tra va gidm sat tai chinh: Theo doi c4c béo céo tai chinh dé dam bao

rang moi hoat ddng tai chinh duge thuc hién minh bach va tuén thi quy dinh.

Bdo cdo két qua hoat déng ciia HPOT va BTGD nim 2025 va phuong hudng hoat déng nam 2026
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Hoat dong caa cac tiéu ban thude Hgi déng quan tri: Khéng c6.

C#c Nghi quyét/Quyét dinh caa Hoi ddng quan tri:

ST

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Nogi dung

Ty I¢
thong

qua

09/2025/NQ-HDQT

06/02/2025

Nghi quyét HDQT théng qua ky
két cac hop ddng kinh té giita
CTCP Déau tu Phat trién Thanh
Pat véi cac bén lién quan trong
nam 2025

100%

16/2025/NQ-HDQT

28/02/2025

Nghi quyét HPQT théng qua td
chtc Pai hdi déng cd déng

thuong nién nam 2025

100%

26/2025/NQ-HDQT

15/04/2025

Nghi quyét HPQT vé viéc bd
nhiém Pho Téng Giam déc Cong
ty

100%

31/2025/NQ-HBQT

19/04/2025

Nghi quyét HPQT vé viéc biu
Trudng Ban kiém soat

100%

33/2025/NQ-HPQT

19/04/2025

Nghi quyét HPQT vé viéc bau
Chu tich Ho1i déng quan tri Coéng
ty

100%

| 37/2025/NQ-HPQT

25/04/2025

Nghi quyét HPQT v& viée tai bd
nhiém Téng Giam ddc

100%

55/2025/NQ-HPQT

12/05/2025

Nghi quyét HPQT thong qua
viéc trién khai phuong an phét
hanh ¢b phiéu chi tra cd tic nim
2024

100%

61/2025/NQ-HDQT

20/05/2025

Nghi quyét HPQT théng qua
ngay ding ky cudi ciing dé thuc
hién quyén tra cb tac bing cb
phiéu nam 2024

100%

75/2025/NQ-HDQT

13/06/2025

Nghi quyét HPQT théng qua
thay déi Pang ky kinh doanh

100%

Bdo cdo két qua hoat dong ciia HDQT va BTGD ndm 2025 va phuong hudng hoat déng ndm 2026
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Nghi quyét HPQT vé viéc Iua

chon don vi kiém toan thuc hién

10 | 85/2025/NQ-HPQT | 30/06/2025 | soat xét Béo cdo tai chinh ban | 100%
nién va kiém todn Béo céo tai
chinh ndm 2025 ctua Cong ty
Nghi quyét HDQT vé viéc thong
112/2025/NQ- thay d6i gidy ding ky kint
11 Q| [1/08/0005 | Aua thay dot gidy dang Ry KINR | 4,
HbQT doanh do cdp nhéat b6 sung dia
chi trén gidy dang ky kinh doanh
III. KE HOACH, PHUONG HUGONG HOAT PONG CUA HPQT VA BAN
TONG GIAM BPOC NAM 2026
1.  Co cAu nhin sy nim 2026
Nam 2026 Céng ty chua c6 ké hoach thay d6i nhan sy quan 1y, cdp cao.
2. Ké hbgch san xuat kinh doanh nim 2026 |

Can ctr vao tinh hinh kinh doanh hién tai, Hoi déng quén tr trinh Pai hoi ddng

cb dong thong qua ké hoach sin xuét kinh doanh nam 2026 nhu sau:

Linh viee diu tw vao Céng ty con/ Céng iy lién két.

- Giai phéng mit bang va dau tu x4y dung: D4 co ban hoan thién tuy nhién con mdt

< CTCP Piu tw phat trién Ha tAng Khu céng nghiép Pong Vin III:

s6 ho dan chwa giai phong mit bang do thiéu ti dinh cu.

- Tién d6 cho thué dat tai Khu c6ng nghiép: ty 1€ cho thué dat 99% trong nam 2025.
- Béy manh tdp trung khai thac Khu Thuong mai dich vu Dél}g Vian III, bao gfim

khu Thuong mai dich vy, nha & cho chuyén gia thué.

- Du kién sau nim 2026, Dong Vin III s& bt ddu c6 doanh thu tir hoat dong thuong

mai, dich vu dat khoang 100 ty dbng/ nim.

< CTCP Tén Cang Pong Vin — Ha Nam:
Tén Cang Sai Gon da thong bdo thoai von 14n 1 khong thanh cdng va hién Cong ty
Tan Céang Sai Gon dang chd y kién ciia B§ qudc Phong. Cong ty Thanh Dat (DTD) s&
tiép tuc bam sat 16 trinh va hoan thanh cdc tha tuc thodi theo quy dinh ma da dugc

théng qua tai Pai ho1 dong b d6ng thuong nién ndm 2025.

Linh vue xdy dung va xay ldp ha ting

Vi loi thé doi ngfi can bo k¥ thuat cé trinh do, kinh nghiém, dd ting x&y dung cac
cOng trinh c¢6 quy md 16n, Cong ty c6 chi truong trién khai cac du 4n x4y lap, von 14
thé manh ciia Céng ty. Trong nim 2026, nhiéu dy 4n tiép tuc dugc trién khai, tao tién

Bdo cdo két qua hoat déng ciia HDQT va BTGP ndm 2025 va phieong hudng hoat dong nam 2026
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dé on dinh tinh hinh san xuét kinh doanh, tao c6ng an viéc lam cho nhiéu lao ddng,

g6p phin vao sy gia ting doanh thu. Trudc mit, cong ty Thanh Pat tip trung clng

Doéng Van 3 xdy dung khu nha ¢ x& hoi clia Pong Vin 3 va mt s6 hang muc xay lép

cua Béng Vin 3. Vira 12 thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh ctia Pdng Vian 3,

déng thoi cling tao dugc doanh thu, viée lam cho Thanh Pat.

Niam 2026, Cong ty chii trwong van tiép tuc duy tri va cin nhic xem xét van dung

thoi co dé tiep tuc thé manh la tham gia vao mang x4dy lap.

Dy dn Bénh vién Bach Mai va Bénh vién Viét Dire Co so 2: Nam 2026 Cong ty
Thanh Pat s&€ hoan thién céc thi tuc nghiém thu coéng trinh gai doan 1 va ban giao
cho cha déu tu, tuy nhién hién nay con dang chd thdo gé‘ vuéng mac gitta BO Y té,
B¢ Xdy dung vé Du todn x4y lap.

Cong ty ty s& tiép tuc hoan thién cdc hang muc giai doan 2 clia dy &n vao nim
2026- Theo ké hoach, trong ndm 2026, hai bénh vién Bach Mai va bénh vién Viét
Dtc duge nghiém thu va quyét toan s& thdo g& kho khin cho céng ty. Thu nhét,
cong ty gidi toa duoc tién bao lanh tam tng va thi hai 1a thu héi duge phan vén
dau tu, ting doanh thu cho Thanh Pat.

Nha ¢ Van Xd — Chg Luong: Pa dugc UBND tinh Ninh Binh giao dat, du kién Q2-
3 nam 2026 hoan thién ha ting k§ thuat d& nghiém thu va dua vao khai thac thu hoi
von dau tu.

Puodng két néi tir ngd ba Hoa Mac dén duong PHOS: du kién s& hoan thién hd so
trong nam 2026.

Du dn khu nha & Thanh Pat: Du én Ha ting K§ thuat khu Thuong mai va nha &
Thanh Pat do Thanh Pat lam chu dau tu, c6 dién tich 8,7ha, tai phudong Liém
Tuyén. Du 4n hoan thanh s& cung cip thém 6,2ha dat & va dich vu, dap tmg nhu
ciu phat trién khong gian d6 thi . Dy 4n dd dugc tinh Ninh Binh giao d4t va Cong
ty s& tiép tuc trién khai tao doanh thu nim 2026-2027.

Dich vu gia ting khdc

Khu trung tdm thuong mai dich vu va nha & cho chuyén gia thué theo ding tién do
va dang dua vao st dung, di va dang nhan két qua tt.

Céng Yén Lénh Béc: hién nay dang tip trung khai théc van hanh tdi da cong suit
thiét ké: Doanh thu uéc dat 60 ty dbng.

Du an Trung tdim Thuong mai Liém Tuyén: Du an dang trong giao doan hoan thién
Tang cudng hiéu qua hoat dong cia cac don vi hd tro va kinh doanh nhu Trung

tdm thuong mai Thanh Pat Plaza, Khu td hop thuong mai — khach san Thanh Dat,

Bdo cdo két qua hoat ding ciia HDQT va BTGP ndm 2025 va phuong hudng hoat dong ndm 2026 7
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Bén xe Thanh Pat,... nhim ning cao két qua san xuat kinh doanh, x4y dung uy tin
va hudng téi muc ti€u phat trién bén ving.

Cdc chi tiéu ké hoach 2026 di kién nhiw sau:

Ponvi | Kéhoach BCTC riéng | Ké hoach BCTC hop

Chi tiéu ;
tinh 2026 nhat 2026
Doanh thu Pdng 400.000.000.000 660.000.000.000
Loi nhudn sau Béng
¥ 100.000.000.000 143.000.000.000
thué
Cé tirc % 15

Trén ddy la bdo cdo cia HDQT va Ban Téng Gidm dbc Cong ty trong ndm 2025,
ké hoach va phuong huéng hoat dong nam 2026, kinh trinh Pai hoi dbng cb dong

nghién ciru, xem x¢ét va thdng qua.

NGUYEN HUY CUGNG

Bdo cdo két qua hoat déng cita HDQT va BTGD niim 2025 va phuong hwong hoat dong ndm 2026
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~ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPAU TU PHAT TRIEN THANH PAT Pjc lap — Ty do — Hanh phiic

Ninh Binh, ngay 22 thang 04 nam 2026

Phu luc - BAO CAO CUA THANH VIEN POC LAP HPQT
Panh gia vé hoat dong cia Hoi ddng quan tri nim 2025

(Dinh kém Bdo cdo s6 01/2026/BC-HPQT ngay 22 thdang 04 nam 2026)

Thanh vién HDQT déc 1ap xin bdo cdo Pai hoi ddng ¢b déng (PHPCD) vé dénh
gid hoat dong ctia Hoi dong quan tri nam 2025 nhu sau:
I. Thong tin Thanh vién Bgc 1ap Hoi dbng quan tri
Tai ngdy béo cdo, co cAu thanh vién HDQT ciia Cong ty cb phan Dau tu Phat
trién Thanh Pat c¢6 01 (Mo6t) thanh vién doc 1ap, pht hop vdi quy dinh ctia Ludt Doanh
nghiép sb 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/06/2020 déng thoi cling phit hop v6i quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 276 Nghi dinh 155/2020/NB-CP huéng din Luat Chung khodn.

Danh sach thanh vién Pgc 1dp Hoi dong quén tri nhu sau:

STT Ho va tén Th&i gian bd nhiém Chire vu tai Cong ty

1 Trin Vin Thiang 18/04/2025 Thanh vién HPQT doc 1ap

II.P4nh gia chung vé hoat dong ciia HDQT

Thanh vién HPQT dbc 14p dd thuc higén dénh gia vé hoat déng ctia HPQT trong
nam 2025 nhu sau:

- Trong nam 2025, Hoi df‘)ng Quan tri dd hoat déng mot cach hi¢u qua va tuén
tha day du céc quy dinh phép 1y cling nhu quy ché ndi bo cia cong ty. Céc
cudc hop HPQT duge t§ chirc dinh ky va bt thuong voi sy tham gia day da
ciia cdc thanh vién, dam bao thao ludn va quyét dinh dung din déi véi céc
vén dé quan trong ctia cong ty.

- HDQT d4 thuc hién trach nhiém gidm sat va kiém tra céc chién lugc kinh
doanh, ké hoach tai chinh, céc du 4n 16n va cdc hoat dong phat trién cua
cong ty. Céc quyét dinh ciia HPQT luén dugc dua ra sau khi thdo ludn k¥
ludng va tham khéo y kién cac chuyén gia, v6i muc tiéu bao vé quyén loi

cia c0 dong va dam bao su phét trién bén viing cua cong ty.

Bdo cdo két qua hoat déng ciia HDQT va BTGP ndm 2025 va phiong huong hoat dgng ndm 2026 9
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Cac thanh vién HPQT cé tinh than trach nhiém cao, thuc hién tt cdng viéc,
thuc hién ddy du chic ning dai dién ctia cac chd s& hifu trong viéc gidm sat
hoat dong didu hanh cua Cong ty, dinh huéng phu hop va chi dao kip thoi
dam béo st dung hiéu qua cc ngudn luc trong nd luc hoan thanh cic chi
tiéu do PHPCP giao, trén co s tudn thi cic quy dinh cta phap luat, Didu
1é Cong ty.

Céc Nghi quyét dugc PHDCD théng qua, HDQT d4 thyc hién ddy di dam
bao cac quy dinh ctia phap luat va Piéu 1é cong ty.

“

Panh gid vé cong tdc gidm sat Téng Gidm déc va Ban diéu hanh

Trong ndm qua, cong tac giam sat Tong Gidm d6c (TGP) va Ban Diéu hanh
(BDH) da duoc thuc hién ddy du va hiéu qua. HDQT d4 theo ddi sét sao céc
hoat déng diéu hanh cia TGP va BPH, dic biét 1a trong cic vén dé lién
quan dén viéc thuc hién chién Iuoc, ké hoach kinh doanh va quan ly tai
chinh cta cong ty.

Thanh vién HDQT doc 1ap da tham gia vao viée gidm sét cdc bdo cédo tai
chinh va két qua hoat dong ciia TGP, dam bao rang céc chi tiéu tai chinh va
muc tiéu chién luge duge thuc hién ding tién @6 va dat chét luong. HPQT
cling da td chirc cac cude hop va lam viée truc tiép vl TGP va céac thanh
vién ctia BPH dé nim bit tinh hinh va théo luin céc bién phap cai tién trong
cong tac quan ly va diéu hanh.

Cong tac gidm sat dd dugc thuc hién mot cach khdch quan va minh bach,
nhim dam béo ring moi quyét dinh ctia TGP va BDH déu hudng dén loi ich
chung ctia céng ty va cac cb dong, d6ng thoi tuan thu céc quy dinh phép 1y

va céc tiéu chuan quén tri cong ty.

. Két ludn

- Trong ndm 2025, Hoi ddng Quan tri da thuc hién tét vai trd gidm sét va quyét

dinh cdc van dé quan trong lién quan dén chién lugc phat tri€n, tai chinh, nhan

su va céc du 4n dau tu cda cong ty. Cong tac giam sat TGP va Ban Diéu hanh

cling dugc thuc hién mdt cich nghiém tic, bao dam rdng cdc quyét dinh dicu

hanh ludn dung din va minh bach.

- Dudi su lanh dao cua HPQT, céng ty da dat dugc nhiéu thanh tyu ding ké, mic
du nam 2025, do céc yéu t6 khach quan két qua hoat ddng chua dugc nhu ky
vong, nhung véi du din dit va quyét sich ctia HPQT, cong ty s& tiép tuc phat

trién bén viing trong céc ndm ti€p theo.

Bdo cdo két qua hoat dgng ciia HPQOT va BTGE ndm 2025 va phuong hucng hoat dgng nam 2026 10
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Trén day la B4o cdo clia cac thanh vién Dgc 1lap HPQT v& Pénh gia hoat dong cia
Hoi ddng quén tri ndm 2025.

Trén trong cam on./.

THANH VIEN HPQT PQC LAP

| R

Tran Vian Thing
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT Poc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 02/2026/BC-BKS Ninh Binh, ngay 22 thdang 04 nam 2026

BAO CAO PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
KET QUA HOAT PQNG NAM 2025 VA KE HOACH NAM 2026
ciia Ban Kiém so4t Cong ty C6 phin Piu tuw Phat trién Thanh Pat

Ban Kiém so4t (BKS) xin bdo cdo trudc Pai hoi ddng ¢b dong thudng nién nim

2026 vé két qua hoat dong nam 2025 va ké hoach nim 2026 ciia BKS nhu sau:
A. KET QUA HOAT PONG BAN KIEM SOAT NAM 2025
1. Co céu tb chite Ban kiém so4t
Ban Kiém soat ctia Cong ty gdm 03 thanh vién. Trong d6:
- Trudng ban: Ong Pham Vin Ha;
- Thanh vién: Ong Nguyén Pinh Thuén;
- Thanh vién: Ba Nguyén Thi Thay Van.

2. Trong nam 2025 Ban Kiém soat da thwe hién cic hoat ddng sau

- Gidm sit két qua quan 1y va thuc hién ké hoach lgi nhuin nim 2025 cia Hoéi
ddng quén tri va Ban diéu hanh, kiém tra tinh hop phép, hop 1y clia cac hoat dong kinh
doanh trong ndm 2025 theo céc nghi quyét ciia Dai hoi ddng cb dong nam 2025,

- Kiém tra va gidam st viéc ban hianh cic nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dbng
quan tri va Ban didu hanh.

- Dénh gi4 tinh hop 1y, hop phép, trung thuc va mic db can trong trong cong tac
ké toan, théng ké va lap bdo céo tai chinh. Xem xét bdo cdo tai chinh 6 thang va bdo
c4o tai chinh ciia Cong ty ndm 2025 da dugc soat xét va kiém toén.

- Trong nim 2025, Ban kiém soat d4 t6 chuc cic cudc hop, trong @6 bao gdm
viéc danh gid hoat dong ké todn, tai chinh, két qud kinh doanh, quan tr1 va diéu hanh
ctia Cong ty trong 6 thing diu nam va ci nim 2025.

3. Két qua giam sat ddi v6i thanh vién Hoi dong quéin tri, thanh vién Ban

diéu hanh va cdc can bd quan ly

- Trong ndam 2025, HDQT va Ban didu hanh da thé hién trach nhidém va cin trong
trong viéc quan ly, diéu hanh san xuét kinh doanh, Iudn dit loi fch cong ty 1én trén hét.
HDPQT di tuan tha dﬁy du cac quy dinh phap luat, thuc hién diung chiic ndng, nhiém vu
theo Lut Doanh nghiép, Piéu 1é cong ty va nghi quyét Pai hoi dong cb dong.

- Cac nghi quyét ctia HPQT dugc ban hanh hop 18, cdn cir vao bién ban hop va

Bdo cdo két qua hoat dgng BKS ndm 2025 va ké hoach nim 2026 1



dung thdm quyén theo Diéu 18 cong ty. HPQT tip trung trién khai nghi quyét Dai hoi
dbng cb dong kip thoi va ding chitc ning quan ly. Ban diéu hanh d3 bam sat cic nghi
quyét, linh hoat trong quyét dinh va thuc hién nhiéu giai phap dé dat muc tiéu da dé ra.

4. B#o cdo danh gid sy phdi hop hoat dong gitta BKS véi Hoi ddng quan tri,

Ban diéu hanh va cb dong

- Trong ndm 2025, su phéi hop gilta Ban Kiém soat, Hoi dong quan tri, Ban diéu
hanh va cb d6ng da didn ra hiéu qua, ddm bao tinh minh bach, tuén thu phdp luat va
dat dugc muc tiéu chung cia cong ty.

- BKS da gidm sét va déng gop y kién vao céc quyét dinh ctia HDQT, dam béo
tuan thii nghi quyét va quy dinh phap luat.

- Ban diéu hanh d4 cung cip ddy du théng tin va phéi hop chit ché& véi BKS
trong viéc trién khai cic quyét dinh va giam sat hoat dong.

- BKS bao vé quyén loi cb ddng, cung cip thong tin minh bach va tham gia giai
dap thic mic trong cac cudc hop cd dong. Nam 2025, khong c¢6 vin ban nao cia ch
d6ng hodc nhém cb déng gii vé Ban kiém soat d& yéu ciu kiém tra cic vin dé lién
quan dén cong tac quan 1y, diéu hanh ctia Hoi ddng quén tri, Ban didu hanh, Bdo cédo
tai chinh ctia Cong ty.

5. Viée thuc hién edc ché d¢ chinh séch ciia Nha nude, Piéu 18 té chite va hoat

dong ciia Cong ty

Théng 04/2025, Cong ty da t& chic Pai hoi dong Cé dong thudng nién theo
ding quy dinh cta Ludt Doanh nghiép 2020.

Vén Didu 1& ciia Cong ty 1a 666.860.550.000 ddng, dugc chia thanh 66.686.055
cb phan phd thong v6i ménh gid 10.000 VNP/cé phan.

Co ciu cb dong theo danh sach céc c¢d dong chét tai ngay 24/03/2026 do Téng
Cong ty Luu ky va Bu trir Chting khoén Viét Nam (VSDC) lap nhu sau:

S6 lwong cb S6 lugng cb phﬁn s& o
STT Danh mue R _ Ty 1€ (%)
dong hiru
1 | Cé déng trong nudc 4.176 66.444.877 99.64%
2 | C8 déng nuée ngoai 35 241.178 0,36%
Téng cong: 4.211 66.686.055 100%
6.  Thim dinh béo cdo tai chinh d4 duwgc kiém to4n

6.1.  Céc chi tiéu tai chinh tai ngay 31/12/2025

Bdo cdo két qua hoat dgng BKS ndm 2025 va ké hoach nam 2026 2
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Tém tht tinh hinh tai chinh cta Céong ty tai thoi diém 31/12/2025

Pon vi: VND

STT

Khoidn muc

Riéng

Hop nhét

1 Vén diéu 18

666.860.550.000

666.860.550.000

2 Doanh thu thuin

391.407.436.970

824.944.802.932

3 Téng loi nhuén trude thué

108.031.161.965

464.684.184.196

4 Loi nhuén sau thué

95.530.612.413

369.751.655.663

Tai sdn:

Don vi: VNP

Chi tiéu

Riéng

Hop nhét

I. Tai san ngin han

463.969.103.352

949.099.487.876

1.Tién va cac khoan tuong duong tién

211.404.745.736

369.925.116.345

2.PAu tu tai chinh ngén han

80.351.851.916

430.119.941.866

3.C4c khoan phai thu ngan han

82.202.618.816

31.760.599.117

4. Hang ton kho

79.857.372.988

79.857.372.988

5. Tai san ngan han khac

10.152.513.896

17.436.457.560

II. Tai sdn dai han

653.065.760.914

1.715.450.220.320

1.Céc khoén phai thu dai han

55.908.707.155

569.975.502.483

2. Tai san co dinh

305.017.683.564

922.809.035.683

3. Tai san d& dang dai han

47.711.176.826

47.711.176.826

4. B4t dong san dau tu

127.210.160.025

4. Céc khoan dau tu tai chinh dai han

244.428.193.369

16.753.293.369

6. Tai san dai han khéc

30.991.051.934

Tong Tai san:

1.117.034.864.266

2.664.549.708.196

Nguon von:

Donvi: VND

Chi tiéu

Riéng

Hop nhit

I. No phai trd

170.103.811.461

1.003.489.177.586

Bdo cdo két qua hoat dgng BKS ndm 2025 va ké hoach nam 2026
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1. No ngén han 116.639.742.432 440.581.685.332
2. No dai han 53.464.069.029 562.907.492.254
I Vén chi s¢ hiru 946.931.052.805 | 1.661.060.530.610
1. Vén dau tu chi s& hitu 666.860.550.000 666.860.550.000
2. Quy dau tu phat trién - 203.027.725.621
3. Loi nhudn chua phén phdi 280.070.502.805 459.089.122.806
4 Lot ich ¢b dong khong kiém sodt - 332.083.132.183

Téng Ngudn vén: 1.117.034.864.266 | 2.664.549.708.196

6.2. Coéng tac quan ly tai chinh

- V& ché @ chi tiéu tai chinh: Céng ty da tuan thi ché d9 chi tiéu tai chinh theo
quy dinh hién héﬁh;

- Cong tac ddi chiéu cong ng phai thu, phai tra, cic khoan tam tng day du;

- V& ché dd ghi chép ban diu, s6 sach ké toan va lap béo cdo tai chinh: Céng ty dang
ap dung phuong phip ké toan Nhat ky ching tir, sb séch ké toén va béo cdo tai
chinh dugc lap va luu tri déy du theo quy dinh hién hanh ctia Nha nude;

- Viée trich 14p céc qu§: Dugce thuc hién theo Quy ché tai chinh hién hanh;

- V& quéan ly Tai san c¢b dinh, cong cu lao dong: Coéng ty da thuc hién kiém ké
TSCP, Céng cu lao dong tai thoi diém Oh ngay 01 théng 01 nam 2025 va Oh
ngay 01 thang 01 nadm 2026, di lap S6, thé TSCP, CCLD, luu hd so va tinh
trich khéu hao TSCP, CCLD theo ding quy dinh hién hanh;

- Viéc thuc hién nghia vu v6i Ngan sach nha nudce: Cong ty da thue hién ké khai
va nop day dn céc loai sic thué co lién quan.

7. Tinh hinh t3 chirc, lao ddng, tién luong va thuc hign cic ché do véi ngudi
lao dong
7.1.  Vété chiic

- Hién tai, ngoai HPQT, BKS, Ban Tong Gidm dbc, Cong ty ¢ cic phong chire
ning: Phong Té chirc — Hanh chinh, Phong K& hoach Déu tu, Phong K§ thudt, Phong
Ké toan Tai chinh. Va dugc chia thanh cac D6i x4y dung cong trinh ddn dung, cong
trinh giao thong, ddi thi cong lap dién nuéc, ddi co khi, van tai va mdy thi cong.

- Viéc thanh ldp va quy dinh chirc ning nhiém vu clia cdc phong ban dugc thuc
hién theo ding Luét doanh nghiép, Diéu 18 t6 chirc va hoat dong Cong ty.

- Viéc bd nhiém, ludn chuyén céc chic danh hién cé dugc thyuc hién theo diung
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quy dinh.
7.2.  Veé lao déng — tién luong

Lao dong: Téng sé lao dong trong Cong ty cb dén ngay 31/12/2025 1a 118
ngudi, bao gobm cac lao dong theo hop déng dai han, ngén han va thoi vy/cong nhat.
DPong thoi, Cong ty cling da thuc hién ky HPLD day da theo quy dinh ctia Luét lao
dong hién hanh.

Tién luong: Hién nay Cong ty dang 4p dung:

- Heg s6 luong co ban cia CBCNV: Theo Nghi dinh 145/2020/ND-CP ngay
14/12/2020 cia Chinh phu.

- Hé s6 luong chitc danh cong viée: Cong ty di va dang thuc hién xdy dung quy
ché tién luong, tién thudng 4p dung cho toan Céng ty, theo quy dinh ctia Cong ty va
phép ludt nha nudec.

B. KE HOACH NAM 2026
D& hoan thanh nhiém vu kiém soét theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty,
Ban kiém soat trinh Pai hdi ké hoach lam viéc nam 2026 nhu sau:

- Tiép tuc kién toan, d6i méi hoat dong Ban Kiém soat, hé théng kiém sodt, kiém
toan ndi bd trén co s ké thira va phat huy cic diém da dat dugc va khic phuc céc
diém con han ché ctia Ban kiém soat.

- Phéi hop chit ché véi Héi ddng quan tri, Ban diéu hanh trong trién khai nhiém
vu trén co s& théng nhét co ché lam viéc gifta Ban Kiém soat va Hoi 6611g quan tri,
Ban Diéu hanh.

- Lap bao cado hoat dong cua Ban kiém soat theo Diéu 18 quy dinh trinh Pai héi
dbng cb dong.

- Theo ddi cong tic kiém todn bdo céo tai chinh ndm 2026, phdi hop véi kiém
toan ddc 14p xem xét anh hudng céc sai sot ke toan.

- Kiém soéat quan ly sén xut kinh doanh, cong tdc quan ly tai chinh theo quy
dinh cia Nha nudc, quy ché va céc quy dinh ciia Cong ty.

- Kiém tra, kiém soat dot xuét theo chuyén d& khi c6 yéu cdu ciia Hoi dong quan
tri, ctia ¢b ddng hodc nhém cb dong theo Piéu 115 Luit doanh nghiép 2020.

C. KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT VOI PAI HQI PONG CO DONG

Trén co s6 két qua hoat dong ctia Ban Kiém soat, Ban kidm soét kién nghi nhu sau:

- Duy tri uy tin va thuong hiéu ciia Doanh nghiép tai dia ban tinh, déng thoi mé
rong hoat dong kinh doanh tai céc khu vuc Idn can;

- Quan Iy rii ro hiéu qua trong cac dy 4n, nham han ché t6i da cac sy c6 va thiét
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hai c6 thé xay ra;

- Cai thién chit lugng d6i ngfi nhén vién, trién khai cdc chinh sach phét trién
ngudn nhén luc va dép tng nhu cdu ngdy cang cao clia hoat dong san xuét kinh doanh;

- Néng cao ning luc du béo, l4p ké hoach chién lugc dai han phi hop véi xu
huéng phét trién ciia nganh x4y dung va nhu cau thi trudng.

Trén déy.la toan bo bdo cdo hoat dong cuia Ban Kiém soat nim 2025 va ké hoach,

phuong hudng hoat déng nam 2026, kinh trinh Dai hdi déng cd dong xem xét va thong
qua.

Kinh bédo cdo DPai hdi dong ¢ dong thudng nién nam 2026./.

TM. BAN KIEM SOAT

PHAM VAN HA v
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT Béc I4p - Tw do - Hanh phiic
Sé: 03/2026/TTr-HPQOT Ninh Binh, ngay 22 thdang 04 nam 2026

TO TRINH

Vv Théng qua bdo cdo tai chinh dad duoc kiém todn ndm 2025

Kinh trinh: Dai hoi ddng cd dong thudng nién nam 2026
Céng ty C6 phan DAu tu Phét trién Thanh Dat

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI14 da dugc Qué’c hoi théng qua ngay
17/06/2020;

- Cén cir Piéu I¢ T6 chite va hoat déng ciia Céng ty Co phan Pdau tu Phat trien Thanh

Dat.

Thue hién nghi quyét ctia Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2025 v& viéc
Uy quyén Hoi dong quan tri lua chon don vi kidm todn nim 2025. Hoi dong quén tri
cong ty da quyét dinh lya chon Cong ty Trach nhiém hiu han Kiém toan va Dinh
gia quéc té - Chi nhanh Ha Noi la Cong ty kiém todn thuc hién cong tac kiém toan bao
céo tai chinh trong nam 2025. Hoi ddng quan trj Cong ty Cd phin Péu tu Phét trién
Thanh Dat kinh trinh Dai héi ddng cd dong théng qua ndi dung Béo céo tai chinh riéng
va hop nhit nim 2025 da dugc kiém todn boi Céng ty Triach nhiém hiru han Kiém
to4n va Pinh gia qudc té - Chi nhianh Ha Noi.

Béo c4o tai chinh da kiém toan nam 2025 cia Céng ty da duge dang tai trén

website ctiia Cong ty qua dudng link www.thanhdathanam.vn

Kinh trinh Pai h6i ddng cb déng chép thuin théng qua./.

TM. HOI DONG QUAN TRI

NGUYEN HUY CUONG

T trinh vé théng qua Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2025 (DTD)



CONG TY CO PHAN

PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT

So: 04/2026/TTr-HPQT

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

Ninh Binh, ngay 22 thdang 04 ndm 2026

TO TRINH

V/v: Phuong dn sir dung loi nhudn va trich Idp cdec quii ndm tai chinh 2025

Kinh-trinh: Pai hoi déng ¢d déng thudng niénnim 2026
Cong ty C6 phin Dau tu Phat trién Thanh Pat

- Cén cit Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI14 ngay 17 thdng 06 ném 2020 ciia

Quoc Hoi nuoe Cong hoa Xd héi chu nghia Viét Nam;

- Cén cit Pidu 1é ciia Céng ty C6 phan Pdu tw Phdt trién Thanh Pat,

- Cdn cik két qud hoat déng SXKD nam 2025 cia Céng ty C6 phdn Dau tu Phdt trién
Thanh Dat.
Pé dam bao quyén loi 14u dai cho cdc cd déng, tao diéu kién tich Iuy, tai san
xuét mé réng ciia Cong ty trong nhiing nam tiép theo. Hoi ddng quan tri Cong ty x4y

dung phuong 4n st dung loi nhuén ndm 2025 nhu sau:

Don vi tinh: VNP

STT Noi dung BCTC Riéng BCTC Hgp nhit
Loi nhuin sau thué dat dugc f

1 95.530.612.413 369.751.655.663 //
trong ndm 2025 ([T

|

Loi nhuin liy ké dén hét

p |t MhuAR YRS GBS 980.070.502.805 459.089.122.806
31/12/2025

.3 | Trich lap cac quy 0 0

3.1 | Quy khen thucng 0 0

3.2 | Quy phuc lgi 0 0

3.3 | Quy du phong tai chinh 0 0
Phat hanh c6 phiéu chi tra cb

g4 |t hanh €O PRICH CALUA €0\ o 686.050.000 66.686.050.000
tie ty 18 10%
Tra ¢ tire nam 2025 bing tié

g | *fecs W= AMEUN | 33 343,027,500 33.343.027.500
mat ty 1€ 5%

g (FUst HAAL 40 [plner w0 5.590.000.000 5.590.000.000
chuong trinh Iua chon cho

T6 trinh ciia HDOT vé phdan phéi lgi nhudn nam 2025 tai Pai hji dong cé dong thudng nién nam 2026 (DTD)
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nguoi lao dong

Loi nhuin con lai sau khi
phén phéi (7)=(2)-(4)-(5)-(6)

174.451.425.305 353.470.045.306

Kinh trinh Pai hoi déng cb dong chip thuén théng qua./.

*

PHﬁTﬁTE@‘j =
THANH DAT j/d

Y‘/

%, ,
Ly e

NGUYEN HUY CUONG

To trinh ctta HDQT vé phdn phcfi lgi nhudn ndm 2025 tai Dai hoi déng co déng thuong nién ndm 2026 (DTD)




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT Doc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 05/2026/TTr-HDQT Ninh Binh, ngay 22 thdng 04 ndm 2026
TO TRINH
V/v Tra thu lao cho HPQT, BKS nam 2025, ke hoach nam 2026
Kinh trinh:  Dai hoi ddng ¢ dong thudng nién nam 2026
Céng ty C phan Péu tu Phét trién Thanh Dat
- Can cik Diéu 1 t6 chite hoat déng ciia Cong ty Cé phdn Pau tu Phdt trién Thanh
Dat;
- Két qué SXKD ndm 2025 va ké hoach san xudt kinh doanh ném 2026,

H6i dong quén tri Cong ty béo cdo tinh hinh tra thi lao cho HPQT va BKS nam
2025: Thd lao HDQT, BKS la: 168.000.000 dong.

Du kién nam 2026 la:
Pon vi tinh: déng

_ Sotien | S tién ca ,
STT N6i dung . Ghi chu
1 thang nam 2026

1 | Thu lao Chu tich HDQT 3.000.000 | 36.000.000
2 | Thu lao Thanh vién HPQT (04 | 2.000.000 | 96.000.000

nguoi)
3 | Thulao thanh vién BKS (03 nguoi) | 1.000.000 | 36.000.000

Téng cong: 168.000.000

CPDAUTU
»| PHATTRIEN |x
THAH D

= Ve :
/-D,o/y ) N
Yy P-r_N\N"\

T ' NGUYEN HUY CUONG

T trinh vé thit lao HPQT, BKS tai Pai hi déng cé dong thuong nién nam 2026 (DID)



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT Déc Iap - Tw do - Hanh phiic
S6: 06/2026/TTr-BKS Ninh Binh, ngay 22 thdng 04 nam 2026
TO TRINH

Vi Uy quyén HPQT lua chon don vi kiém todn ndm 2026

Kinh trinh:  Dai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2026
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Pat.

Cén cik Piéu Ié 16 chire va hoat déng ciia Céng ty C6 phdn Pdu tw Phdt trién
Thanh Dat;

Ban kidm soé4t Cong ty dé xuét Pai hoi dong cb déng ty quyén cho HPQT Iya
chon don vi kiém toén trong danh sach cac don vi kiém to4n dugc Uy ban Chiing khodn
Nha nudc chip thuan dé thuc hién kiém toan béo cdo tai chinh nam 2026 va Béo céo
S04t xét ban nién 2026 ctia Cong ty C5 phin Déu tu Phét trién Thanh Dat.

Danh sach cac cong ty kiém todn dé xuét (bao gbm nhung khéng gi6i han):

1. Céngty TNHH Hang Kiém toén va Dinh gid ASCO;

2. Cong ty TNHH Kiém toan va Thdm dinh gid Viét Nam AVA;

3. Coéngty TNHH Kiém toan va Tu vén UHY.

4. Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gi qudc té - Chi nhédnh Ha Noi.

Trong trudng hop khong ky két dugc véi cac don vi trén, Uy quyén cho HPQT
lua chon don vi kiém toan khéc trong danh séch kiém toan dugc Uy ban Ching khodan
Nha nuée chip thuin cho kiém todn nim 2026.

Kinh trinh Dai hdi dong c¢b déng chap thuin théng qua./.

CP DAUTY, \|
x| PHATTRIE
THANH BAT

PHAM VAN HA

To trinh vé lwa chon don vi kiém todn nam 2026 (DTD)



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU PHAT TRIEN THANH PAT Poc Iip - Tw do - Hanh phie
So: 07/2026/TTr-HPOT Ninh Binh, ngay 22 thang 04 nam 2026

TO TRINH
V/v phdt hanh cé phiéu dé tra eé tire nam 2025
Kinh trinh: Dai hoi dong cb déng thudng nién ndm 2026

Cong ty C6 phin Pau tu Phét trién Thanh Dat

- Cdn cik Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020 cia Quéc
Hoi nude Cong hoa Xa hdi chii nghia Viét Nam,

- Cdn cit theo Ludt Ching khodn 56 54/2019/0H14 ngéy 26 thang 11 nam 2019 dugc
Quoc héi Nude Céng hoa Xa hoi chu nghia Viét Nam khda X1 V thong qua;

- Cén cir Nghi dinh sé 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét thi hanh
mot sO diéu cua Ludt chung khoan,

- Can cik Théng tw s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia BS Tai chinh hudng dan

vé chao bdn, phdt hanh chimg khodn, chao mua céng khai, mua lgi co phiéu, dang

ky céng ty dai ching va hiy tu cdch cong ty dai ching;
- Cén cir theo Diéu I8 16 chire va hoat dong cua Cong ty Ccé phcfn Ddu tu Phét trién Thanh

Pat;

Cén cik tinh hinh hoat déng kinh doanh va nhu cdu vén cia Céng ty.
Hbi ddng quan tri Cong ty C5 phén Pau tu Phét trién Thanh Pat kinh trinh Dai
hoi ddng cb dong thao ludn va biéu quyét thong qua:
< Phuwong 4n phit hanh ¢ phiéu @é chi tra cd tic
Hbi ddng quan tri trinh Pai hoi dbng cb déng thudng nién nim 2026 thong qua

viéc phat hanh c¢b phiéu @8 chi tra cb tire ndm 2025. Cu thé nhu sau:

- Tén cb phiéu: Cb phiéu Céng ty Cb phan Pau tu Phat trién Thanh
DPat

- Loai cb phiéu: C6 phiéu phd théng

- Ménh gi4 ¢b phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu (Bang chit: Muoi nghin dong

trén mot co phiéu)

- 86 lwong cb phiéu dang lru | 66.686.055 cé phiéu (Bang chit: Sdu muoi sdu triéu,

hanh: sau trdm tdm muoi sdu nghin, khéng tram ndm muoi

To trinh phdt hanh cé phiéu chi trd c¢é tite ndm 2025 (DTD)



ldm co phiéu)

- Ty I¢ phat hanh:

10%.

- 86 Iwong c6 phiéu du kién

phat hanh thém

Du kién 6.668.605 cb phiéu (Sdu triéu, sdu tréim sdu

muoi tdm nghin, sdu tram linh ndm cé phiéu)

- Toéng gia tri du kién phat

hanh:

Du kién 66.686.050.000 dong (Sdu muoi sdu ty, sdu
tram tam muoi sdu triéu, khéng trdm ndm muoi

nghin dong).

- T¥ 1é thue hién quyén:

10:1 (nghia 14 tai ngay dang ky cudi cing dé thuc
hién quyén, cd déng hién hitu s& hiru 01 cb phiéu
twong tng s& duoc hudéng 01 quyén nhan cb tic bing
cb phiéu, ¢t 10 quyén s& nhan dugc thém 01 ¢b phiéu

mai).

- Nguén phét hanh:

Loi nhuén sau thué chua phan phdi dén 31/12/2025
trén Béo cdo tai chinh Céng ty me da dugc kiém todn

nam 2025.

- Hinh thuc phat hanh:

Phét hanh cb phiéu @ chi tra ¢6 tic.

- P6i twong phat hanh va
tieu chi lya chgn:

C6 dong c6 tén trong danh sach ngudi s& hitu ching
khoan dugc Téng Céng ty Luu ky va Bl trir Ching
khoan Viét Nam (VSDC) ldp tai ngay dang ky cubi
cung thuc hién quyén nhén ¢ tirc cho ¢b dong hién

hitu.

S8 lugng ¢b phiéu phat hanh chi tra c¢b tic s& dugc
lam tron xudng dén hang don vi. S6 lugng co phiéu
1¢ phat sinh (phan thap phén) (néu c6) s& bi hiy b,
khong phat hanh.

Vidu: néu cé déng A cé 1.234 cé phiéu, sé nhdn duoc
thém 123,4 cé phiéu, 56 ¢6 phcﬁn ma cé déng A nhdn
duge theo nguyén tdc lam tron xudng la 123 ¢

phiéu, 0.4 cé phiéu lé 5 duoc huy bo.

- Han ché chuyén nhweng:

Cb phiéu phat hanh dé tra cd tirc cho ¢ dong hién
hiru khong bj han ché chuyén nhuong.
Céc cb phiéu trong tinh trang han ché chuyén

nhuong van dugc nhén c¢b phiéu tir dot phét hanh.

T¢ trinh phét hanh c6 phiéu chi tré cé tirc ndm 2025 (DTD)



Quyén nhén cb tirc bang cb phiéu khong duge phép

chuyén nhuong.

- Théi han phét hanh: Du kién Quy II - Quy I11/2026, sau khi ¢6 cong vin
nhén dwgc diy da tai liéu bao cdo phat hanh ¢b phiéu
dé tra cb tic ctia Uy ban Chiing khoan Nha nuéec.

Thoi diém cu thé s& do Hoi ddng-quan tri Cong ty

quyét dinh.

% Ping ky chirng khoan b sung va niém yét bé sung

Toan bd sb cb phiéu phat hanh thém s& duge Cong ty thuc hién dang ky ching
khoan bd sung tai Téng Cong ty luu ky va bi trir chimg khoan Viét Nam (VSDC) va
dang ky niém yét bd sung tai S& Giao dich chitng khoan Ha Noi (HNX) theo quy dinh.
< Thuwe hién thi tue Pang ky kinh doanh

Hoi ddng quan tri, Nguoi dai dién theo phép ludt phdi hop thuc hién tht tuc thay
dbi Pang ky tang von diéu 1¢ theo quy dinh clia Phap luat.
< Sira d6i, bd sung Piéu 1¢ Cong ty

Stra d6i Pidu 6 (Pidu sdu) cia ban Piéu 1 cong ty lién quan dén noi dung: S6
vbn didu 1&; S6 luong cb phan phé théng phit hop véi két qua thuc té ctia Dot phét hanh
cb phiéu dé tra cb tic.

Hbi ddng quan tri bdo cdo Dai hdi ddng cb doéng gan nhit vé& ndi dung bidu 16 da
stra doi.
< Uy quyén

Dai héi dong ¢ déng uy quyén cho Hoi déng quan tri quyét dinh tit ca cac vin

& lién quan dén dot phét hanh cb phiéu dé tra ¢ tie:

- Thuc hién céc thi tuc cin thiét dé xin cAp phép phat hanh cb phiéu theo phuong
an da dugc phé duyét, bao gdm ca viéc bd sung, chinh stra, hoan chinh hé so
nham dam bao cho viéc phat hanh cb phiéu duge thuc hién ding phép luit hién
hanh.

- Lua chon ngdy ding ky cubi ciing @& chét danh sich duge hudng quyén nhan cd
tuc sau khi c6 thong bao vé viéc nhan déy du va hop 1€ tai liéu bao cdo phat hanh
cd phiéu dé tra c6 tirc ctia Uy ban Chitng khoan Nha nud6c, dam bao tudn thi theo
dung quy dinh ctia phép ludt hién hanh.

- Thuc hién dang ky chung khoan bd sung va diang ky niém yét chimg khoan b
sung s6 cb phiéu phat hanh thém tai Téng Céng ty Luu ky va Bu trir Chimg
khoén Viét Nam va S& Giao dich Ching khodn Ha Noi sau khi hoan tit dot phét
hanh theo quy dinh.

To trinh phdt hanh ¢é phiéu chi tra c6 tiec nam 2025 (DTD)
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- Ngoai nhiing ndi dung ty quyén néu trén, trong qud trinh thyuc hién phuong an
phat hanh, DPHDPCD uy quyén cho HPQT bd sung, sta dbi, hoan chinh phuong
an phat hanh theo yéu ciu clia co quan quan 1y Nha nudc va/hoic phi hop véi
tinh hinh thuc té tuén tha Phap luat hién hanh, ddm bao quyén loi cia ¢b dong
va Cong ty.

- Thuc hién céc cong viéc khéac 6 lién quan.

Kinh trinh Pai h6i dong ¢6 dong xem xét va théng qua ndi dung trén./.

TM. HOI PONG QUAN TRI

Q,lgowa F 3
P XS
Q/CONG Bl

3/ cppAUTU

NGUYEN HUY CUONG

To trinh phdt himh ¢6 phiéu chi tra cé tikc nam 2025 (DTD)



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PHAT TRIEN THANH DPAT Péoclap - Tu do - Hanh phiic
S6: 08/2026/TTr-HPQOT Ninh Binh, ngay 22 thang 04 nam 2026
TO TRINH

V/v chi trd cé tire bang tién mdt ndm 2025
Kinh trinh: DPai héi ddng ¢ déng thudng nién nim 2026
Coéng ty CH phe‘"ul Dau tu Phat trién Thanh Pat

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 da diwoc Quéc héi nude Céng hoa xd hoi
chit nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Can cir Ludt Ching khodn 56 54/201 9/QH14 dd dugc Qué’c héi nuoe Cong hoa xd hoi
chu nghia Viét Nam théong qua ngay 26/11/2019;

- Cén cik Nghi dinh sé 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét
6 diéu cia Ludgt Chung khodn;

- Can cit Théng tw 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia B6 Tai chinh hudng dan mét
56 ngi dung vé chao bdn, phdt hénh chitng khodn, chio mua céng khai, mua lai ¢é
phiéu, ding ky céng ty dai chiing va hily tu cdch cong ty dai chiing;

- Cén cir Piéu 1é cia Céng ty c6 phcfn Déu tu Phét trién Thanh Pat;

- Cdn cu tinh hinh hoat dong kinh doanh cia Céng ty.

Nay x4y dung phuong an chi tra cb tirc bing tién mit nhu sau:

1. Phwong 4n chi tra ¢ tire bing tién mit nim 2025

- Ty 18 chi tra cb tirc bang tién mat: 5% trén ménh gia cd phiéu (1 cb phiéu phd thong
dugc nhan 500 ddng).

- Hinh thuc chi tra: Bang tién dong Viét Nam .

- Déi tuong nhan ¢b tirc bing tidn mit: Cac ¢d ddng hién hitu ¢6 tén trong danh sich cb
déng do Téng Céng ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam chét tai ngay ding ky
cudi ciing thuc hién quyén nhan cd tic bing tién mit.

- Ngudn vén thyc hién: Nguén loi nhudn sau thué chua phén phéi dén 31/12/2025 trén
B4o cdo tai chinh Cong ty me da duge kiém toan nam 2025.

- Thoi gian dy kién thuc hién: trong Quy II — Quy III nam 2026, thoi gian cu thé s& uy
quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh.

2 ﬁy quyén

Pai hoi ddng cb dong uy quyén cho Hoi ddng quéan tri quyét dinh tit ca van dé lién



quan dén viéc chi tra ¢d tire b%mg tién mit néi trén, cu thé:
- Quyét dinh ngay chét danh sach cb déng nhén cb tic va ngay chi tra ¢ tic;
- Xéc dinh thoi han, hinh thuc chi tra ¢b tic béng tién mat;
- Thuc hién céc cong viée khac 6 lién quan dé hoan tit phuong 4n chi tra cd tirc bing
tién mit néu trén, phit hop v6i quy dinh ciia phap Iuat.

Kinh trinh Dai hdi déng cb déng théng qua./.

Noi nhin:

- Cac thanh vién HPQT, BKS;

- Dai hoi dong cb déng thudng nién 2026;
-Luu VT.

NGUYEN HUY CUONG




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT Déc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 09/2026/TTr-HPOT Ninh Binh, ngay 22 thang 04 nam 2026

TO TRINH

V/v phdt hanh ¢é phiéu theo chuong trinh lya chon cho nguoi lao dong (ESOP)

Kinh trinh: Dai hoi déng cb déng thudng nién nim 2026
Céng ty C6 phin Péu tu Phat trién Thanh Dat

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 dé dugc Qué’c héi nude Cong hoa xd
héi chii nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Can cw Luadt C’!ni’ng khodn sé 54/201 9/QH14 da dugc Qué’c hgi nude Céng hoa xﬁ
héi chi nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019;

- Cén cit Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh

mot s6 dieu ciia Ludt Chitng khodn,

- Can cur Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 sua déi, bé sung mot 6 diéu

cua Nghi dinh 155/2020/ND-CP,

- Can cir Théng tw 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia B Tai chinh huéng dan

mét s6 ngi dung vé chao bdn, phdt hanh chimg khodn, chao mua céng khai, mu
lai ¢6 phiéu, ding ky cong ty dai chiing va hily tw cdch céng ty dai ching;
- Cdn cir Piéu Ié ciia Céng ty c6 phcin Déu tur Phét trién Thanh Dat;
- Can cit tinh hinh hoat déng kinh doanh va nhu cdu vén ciia Céng ty.
Nay xay dung phuong &n phat hanh cb phiéu theo chuong trinh lwa chon cho ngudi lao
dong (ESOP) ; s& duoc thuc hién sau khi két thirc dot phat hanh c¢b phiéu dé tra cd tirc nim
2025, cu thé nhu sau:

I. Phuwong 4n phét hanh ¢6 phiéu thudéng theo chwong trinh lya chgn cho ngudi lao

dong.
1. Tén c6 phiéu: Cb phiéu Céng ty ¢ phin Pau tu Phat trién Thanh
Dat.
2. Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu phd théng.
3. Ménh gi4 co phiéu: 10.000 ddng/cd phiu (Bang chit: Muoi nghin dong
trén mot cé phiéu).
4. S6 lwong c6 phiéu dang luu | 66.686.055 cb phiéu (Bang chit: Sdu muoi sdu triéy,




hanh:

sdu trdm tdm muoi sau nghin, khéng tram ndam muoi

ldm cé phiéu).

5. S6 luwgng c6 phiéu Iwu hanh
dw kién truéc khi thue hién
dot phat hanh:

Cu thé:

- Sau khi hoan thanh dgt phat
hanh cd phiéu dé tra cb tirc, sé
Iwong cb phiéu du kién ting

thém t6i da:

73.354.660 cb phiéu (Bdng chit: Bdy muoi ba triéu, ba

trdm ndm muoi tw nghin, sdu tram sau muo'i cé phiéu)

6.668.605 cb phiéu (Bang chit: Sdu triéu, sdu tram sdu

muoi tdm nghin, sdu tram linh ndm cé phiéu)

6. SO0 lwong c6 phieu du kién

phat hanh téi da:

559.000 cb6 phiéu (Bang chit: Nam trdm ndm muoi

chin nghin cé phiéu).

7. Toéng gia tri dw kién phat

hanh t6i da theo ménh gia:

5.590.000.000 dong (Bang chit: Nam ty, nam trdm

chin muoi triéu dong).

8. Ty 1é phat hanh (S6 lugng cb
phiéu du kién phat hanh/ Sé
lwugng c6 phiéu dang luwu

hanh):

0,84%.

e

9. Nguon von thwe hién

Ngudn loi nhufn sau thué chua phin phdi dén
31/12/2025 trén Béo céo tai chinh Cong ty me dad dugc
kiém todn nim 2025, dam béao tudn thi cac quy dinh

cua phap luat.
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10. Hinh thire phat hanh:

- Phat hanh c6 phiéu thuéng theo chuong trinh lua

chon cho nguoi lao ddng trong Cong ty.

11. Poi twong phat hanh:

- Péi tugng 13 nhiing ngudi lao dong dang c6 ky hop
ddng lao dong v6i Cong ty.
- Hiéu luc hop df‘mg coO thoi han tr 03 ndm tré 1€n va

hién dang lam viéc tai Cong ty.

12. Tiéu chuin, danh sich
CBNYV dugc tham gia chuong

trinh:

- Tiéu chuin ngudi lao doéng duge tham gia chuong
trinh chi tiét dfnh kém tai Phu Iuc dinh kém.
- PHBCD uy quyén cho HPQT théng qua danh sich

ngudi lao ddng duge tham gia chuong trinh.

13. Quyen va nghia vu cia

- Puoc trinh bay chi tiét tai Phu luc dinh kém to trinh

/S
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CBNYV tham gia chwong trinh: | nay.

14. Han ché chuyén nhwong: - S6 ¢b phiéu phat hanh s& bi han ché chuyén nhugng

trong vong 01 nam ké tir ngay két thiic dot phat hanh.

15. Muc dich phat hanh: - Thu hut lao dong co trinh dd cao, tao su gén bo va
gén két loi ich ngudi lao déng véi loi ich cong ty;
- Tao-déng luc cho cén bd quan ly, ngudi lao-ddng

trong viéc phat trién san xuat cho Céng ty.

16. Phwong 4n xit Iy phén Ié ¢6 | - S6 ¢d phiéu phén phéi cho ting ngudi lao dong sé
phin, ¢ phiéu I& (néu cé): duoc 1am tron xubng dén hang don vi. Toan bd sé cb
phiéu 1& phét sinh (phén thap phan) (néu c6) s& bi huy
bd, khéng phat hanh.

17. Thoi gian dw kién thue | - Sau khi két thic dot phat hanh c6 phiéu dé tra c6 tic

hién: nam 2025 va sau khi dugc Uy ban Ching khoan Nha
nuée (UBCKNN) théng béo nhin diy di tai liéu bdo
cdo phét hanh, du kién trong nam 2026. DPHPBCD uy
quyén cho HPQT lua chon thoi diém phat hanh thich
hop dé dam bao quyén lgi cia c¢b dong va theo quy

dinh cta phép ludt.

II. Pang ky chirng khoan bb sung va niém yét bd sung
Toan bo sb cb phiéu phit hanh thém s& dugc Cong ty thuc hién ding ky ching khodn
bd sung tai Tong Cong ty luu ky va bu trir chiing khoan Viét Nam (VSDC) va dang ky niém
yét bd sung tai S& Giao dich chimg khoan Ha N¢i (HNX) theo quy dinh.
III. Thuc hién thi tuc Pang ky kinh doanh
Hoi déng quan trl, Nguoi dai dién theo phép luat phéi hop thuc hién thu tuc thay dbi
Dang ky ting von diéu 1€ theo quy dinh ctia Phép ludt.
IV. Sia dbi, bd sung Piéu 1é Cong ty
Stra d6i Piéu 6 (Diéu sdu) cia ban Didu 1 cong ty lién quan dén ndi dung: S6 vén diéu
16; S6 luong cb phin phd thong phi hop véi két qua thuc té ciia Dot phét hanh cb phiéu dé
tra cb tic.
Héi ddng quan tri béo cdo Pai hoi ddng cb dong gin nhat vé ndi dung Dicu 1€ da sia
doi.
V. fIy quyén

Dai hoi ddng ¢ dong uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh tit ca cdc van dé
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lién quan dén dot phat hanh ¢b phiéu theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao déng:

- Ban hanh danh sach va s lugng cd phiéu cta timg CBNV duge tham gia chuong
trinh.

- Lua chon thoi diém thich hop trién khai viéc thue hién phat hanh.

- Théng qua phuong 4n dam béo viéc phét hanh cb phiéu dép tng quy dinh vé ty 1& s
hitu nude ngoai.

- Thuc hién cdc tha tuc cin thiét d& xin cip phép phat hanh cb phiéu theo phuong 4n
da dugc phé duyét, bao gbm ca viéc bd sung, chinh sta, hoan chinh hd so nhim dam
bao cho viéc phat hanh ¢ phiéu duoc thuc hién ding phap luét hién hanh.

- Thuc hién ding ky chimng khoan b sung va ding ky niém yét chung khoan bd sung
sé ¢b phiéu phét hanh thém tai Téng Coéng ty Luu ky va Bu trir Chting khodn Viét
Nam va S& Giao dich Chung khodn Ha Néi sau khi hoan tat dot phét hanh theo quy
dinh.

- Ngoai nhiing ndi dung uy quyén néu trén, trong qua trinh thuc hién phuong 4n phat
hanh, PHPCPD ty quyén cho HDQT bd sung, sta d6i, hoan chinh phuong 4n phét
hanh theo yéu cdu clia co quan quan ly Nha nude va/hodc phit hop véi tinh hinh thuc
té tuan thi Phép ludt hién hanh, dam bao quyén loi ctia ¢ dong va Céng ty. :

- Thuc hién céc cong viéc khéc co lién quan. I

Kinh trinh Pai hoi ddng ¢ d6ng théng qua./.

Noi nhin:

- Cac thanh vién HPQT, BKS;

- Pai hoi dong cb déng thudng nién 2026;
-Luu VT.

NGUYEN HUY CUONG



Phu luc: TIEU CHUAN NGUOI LAO PONG, NGUYEN TAC XAC BINH sO €O
PHIEU PUQC PHAN PHOI, QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI LAO PONG
THAM GIA CHUONG TRINH LUA CHQON CHO NGUOI LAO BPONG CUA CONG
TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

(Binh kém To trinh s6 09/2026/TTr-HPQT ngéy 22 thdng 04 ndm 2026)
1. Tiéu chuin ngudi lao dong
- Pbi tuong ap dung: D trinh bay tai To trinh.
- Déi tuong khéng ap dung:
+ Nhitng ngudi lam theo hop déng mua vu ho#c theo mét cdng viée co thoi han dudi
06 thang, hodc khong lam viéc lién tuc.
+ Nhitng nguoi lam viéc theo hop ddng tron goi va theo tinh chét dic thi cta cong
viéc.
+ Nhitng ngudi vi pham ky [uét lao dong, nhiing nguoi dd nghi viée, thoi viée trude
ngay ban hanh quy ché nay.
2. Nguyén tic phin bd s6 ¢é phiéu thuéng

S6 ¢b phiéu phan phdi cho ting dbi tuong (ngudi lao dong) duge xdc dinh theo cdng thirc

sau:
i i o S6 lugng c6 phidu S6 lugng co SO lugng co
SO lugng c6 phiéu . A . . o )
. .. = thuéngtheothdim + phiéutheo thanh +  phi€u thudng
dugc phan phoi . . " . .
nién tich cong viée theo cdp quan ly

Chi tiét nhu sau:

2.1. Phén b cb phiéu thudng theo thim nién

Nguyén tic thuéng theo thdm nién duge xét theo 02 yéu t8: (1) Theo thdi gian lam
viée tai cong ty theo hop ddng lao ddng chinh thire, c6 xét dén yéu té cong dén nim ééng
tac va (2) Theo chire vu tai thoi diém xét thudng;

- Thuéng cb phiéu cho ngudi lao dong theo méc thoi gian 1am viée 12 boi s6 ctia 05
nam (t&c 5 ndm, 10 ndm, 15 ndm...). Tai mdi mbe thoi gian thudng, mdi CBCNV dugc
thuéng ¢b phiéu theo tham nién dugc hudng 01 lan. Trong dot phat hanh nam 2026, nguoi
lao dong nao dén mbc thoi gian (dugc phép 1am tron tir di 6 thang dén 12 thang duoc tinh
bang 1 ndm lam viéc), hodc da qua mdc thoi gian ma chua duge thudng cb phiéu tai cdc

nam trudc thi duge thudng co phiu vao ky nay.
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- Thudéng cd phi€u theo thdi gian lam viéc cd xét dén yéu td vi tri cdng tic cua
CBCNYV tai thoi diém duoc xét thudng.

Chi tiét thudng cb phiéu theo mbc thoi gian nhu bang sau:

Cb phiéu thuéng

TT Chirc danh v 2 Ghi cha
moi lan

1 | Ban Tong Gidm dbc 4.000

2 | Trudng phong Cong ty, Giam doc coéng ty con 3.000

3 Quan ly don vi truc thude, Phé phong Cong 2500
ty, KTT Chi nhanh, Quén ly d6i xe mdy '
CBCNV c¢6 trinh d6 chuyén mén cao (c6 bang

4 T S 2.000
Dai hoc, Cao dang trd 1én)

5 K§ thuat vién, lai xe, 1di may 1.500

6 Bdo vé, tap vu, Lao dong phé thong 1.000

Vi du:

(1) THI1: Tai nam 2026, 6ng Nguyén Vin A 14 cdn bd giit chic vy phd phong tai
Cong ty da lam viéc duge 7 nam. Nam 2024, dng Nguyén Vin A dd nhan thudng theo mébe
5 ndm thi ndm 2026 khéng duogc x€t thudng;

(2) TH2: Tai nim 2026, 6ng Nguyén Vin B 1a can bd gilt chicc vu phé phong tai
Céng ty da lam viéc duoc 7 nim. Niam 2024, 6ng Nguyén Vin B chua nhén thudng theo
méc 5 nim thi nim 2026 duge xét thudng;

(3) TH3: Tai nim 2026, éng Nguyén Vin B 1a can bd gift chic vu phé phong tai
Céng ty duge 10 nam. Nam 2021, 6ng Nguyén Vin B da dugc nhan thudng theo méc 5 nim
thi ndm 2026 6ng Nguyén Vin B dugc nhin thudng 14 2.500 ¢ phiéu theo bang trén.

2.2. Phan b cb phﬁéu thudéng theo thanh tich hoan thanh xudt sic cong viée:

Mirc thudng c¢b phiéu cho CBCNV hoan thanh xuét sic cong viéc trong nim 2025 1a:
15.000 (Mudi lim ngan) ¢ phiéu /ngudi.

2.3. Phan bd ¢& phiéu thudéng theo cAp quéan Iy tir Phé phong (heic cdp tuong

dwong) tré lén nhu sau:

TT Chirc danh C6 phiéu thwéong | Ghi chi
1 | Téng Giam dbc 20.000
2 | Pho Tong giam doc 16.000
3 Trudng phong Cong ty, Gidm dbc cong ty con 12.000
Phé phong Céng ty, Quén ly, ph6 quéan ly don
4 vi truc thude, KTT Chi nhanh, Quan ly déi xe 10.000
may




3. Quyén va nghia vu ciia ngudi lao dong tham gia chwong trinh ESOP

- Ngudi duge phan phdi cb phiéu sé trd thanh cd déng ctia Cong ty, c6 quyén va nghia
vu ddy du 4p dung dbi vdi ¢ déng phd thong theo quy dinh tai Didu 18 va phap luat hién
hanh;

- Ngudi dugc phén phdi ¢b phiéu chiu trach nhiém tuén thu quy dinh ctia Lut Ching
khoan vé gi6i han s& hitu ¢b phiéu cta ¢b dong, ¢b déng va ngudi cé lién quan;

- C6 nghia vu chuyén nhuong lai cé phiéu ESOP da dugc phén phdi theo yéu cdu ciia
Cong ty @& phan phéi lai cho ngudi lao dong khac khi ngudi lao déng nghi viée trude khi
két thac thoi gian han ché Chuyén nhugng, trir truong hop thanh vién HPQT, BKS két thuc
nhiém ky dugc bau hodic ngudi lao dong két thic thoi han hop ddng lao déng ma Céng ty

khong gia han hay ky méi hop dong lao dong.



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT Péc 1ap — Twr do — Hanh phiic
S6: 10/2026/TTr-HPQOT Ninh Binh, ngay 22 thdang 04 nam 2026
TCO TRINH

V/v: Théng qua cde hop dong giao dich giita Cong ty
voi cdc bén lién quan trong ndm 2026

Kinh trinh: Dai hdi ddng cb déng thudng nién nam 2026
Céng ty C6 phan DAu tu Phat trién Thanh Dat

- Cén et Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/0H14 ngéy 17 thang 06 nim 2020 ciia Quéc
Héi nuée Cong hoa Xa hoi chii nghia Viét Nam;

- Cdn cik theo Ludt Ching khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 ndm 2019 dwoc
Quéc héi Nude Céng hoa Xa hii chii nghia Viét Nam khéa XIV théng qua;

- Céin cit theo Diéu Ié ciia Céng ty C6 phan Péu tw Phdt trién Thanh Dat.

Trong qué trinh hoat dong, dé nang cao hiéu qua kinh doanh, Cong ty C phin Pau tu
Phét trién Thanh Dat s& phat sinh mot s6 giao dich vé thi cong san l4p ha ting, xay lap cong
trinh, mua ban vat liéu xdy dung, mua ban xang dau, cac hop déng vay vbn phuc vu cho
qué trinh hoat ddng kinh doanh véi mdt s6 déi téc 12 t6 chirc ¢6 lién quan cla ngudi ndi b

trong Cong ty.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai héi dong C6 déng xem xét va chép thuén toan b céc
hop dong kinh té gitra Cong ty C6 phén Dau tu Phét trién Thanh Dat va céc t chic ¢6 lién

quan cta nguoi ndi by bao gdm nhung khéng gidi han nhitng ndi dung giao dich theo phu
luc ciia To trinh nay.

Dai hoi ddng Cb déng vy quyén cho Héi ddng quan tri chi dao va gidm sat Ban Téng
gidm dbe ky két va thuc hién cac Hop dong kinh té néu trén, phit hop véi quy dinh clia phap

luét, Didu 1é Céng ty va Nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢ dong.

NGUYEN HUY CUCNG



Phu luc - DANH SACH CAC GIAO DICH DU KIEN TRINH PAI HQI PONG CO

PONG CHAP THUAN

(Pinh kém To trinh s6 10/2026/TTr-HP QT ngay 22 thdng 04 nam 2026)

STT

Doi tae giao ket

hop dong

Quan hé véi
DTD

Hop ddng

giao dich

Thoi han hidu lue ky két,
thye hién cac hop dong giao
dich

1 |CTCP DPau tu|Congtycon |Ky két céc | Thoi gian thuc hiénky két: Tir
Phat trién Ha hop ddng thi | ngay td chic hop PHDCD
tdng KCN Pdng cong san lap | thuong nién nam 2026 dén
Vian I tinh Ha ha tAng, x4y | truéc ngdy t6 chue hop
Nam lip  cong | DHPCDP thudng nién nam

trinh, Khu | 2027.
cdng nghiép,

mua ban

xang dau

2 | CTCP Tén Cang | Cong ty lién | Hop  dong | Thoi gian thye hiénky két: Tur
— Pdng Van Ha | két kinh té khic | ngdy td chic hop PHDCD |
Nam thudng nién ndm 2026 dén |

truéc ngay td chic hop
PHPCD thudong nién nam4{~
2027.

3 | Congty Céphén | Cong ty 6 |Hop déng | Thoi gian thyc hién ky két: Tur
Thuong mai Xay | lién quan dén | kinh t& khdc | ngay t6 chiic hop PHDCD
dung Tri Diing | Pho Téng thuong nién ndm 2026 dén

Giam dde tru6c ngay t6 chic hop
Nguyén DHDCP thudng nién nim
Quang Tri 2027.
4 | Coéng ty TNHH | Céng ty cé |Dich vu cude Thoi gian thuc hién ky két: T
Quang Anh lién quan cua | van chuyén, ngay td chic hop DHDCD
TV.HDQT va | mua ban | thudong nién nim 2026 dén
Pho TGP | xang diu truéc ngdy t& chic hop
Nguyén PHDCD thudng nién nam

Quang Tri

2027.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT Doc lap — Ty do—Hanh Phue
S6: 11/2026/TTr-HPQT Ninh Binh, ngay 22 thang 04 nam 2026
TO TRINH

Vv Uy quyén cho Hpi dong quan tri

Kinh trinh: Pai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2026
Coéng ty Cé phin Pau tu Phat trién Thanh Pat
- Cdin cik Ludit Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 théng 06 ndm 2020 cia Q
Hoi nude Cong hoa Xa héi chu nghia Viét Nam,
- Cén cik theo Ludt Chiig khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thdng 11 ndm 2019 du

Quéc héi Nude Cong hoa Xa héi chu nghia Viét Nam théng qua va cdc van ban huong

dén thi hanh;

- Cén cir theo Diéu Ié t6 chite va hoat déng ciia Céng ty Cé phan Pau tw Phdt trién
Thanh Dat;

- Céin et tinh hinh hoat déng kinh doanh the té ciia céng ty.

Pé thudn tién va chu dong xtr Iy cdc cong viéc phat sinh trong nam, Hoi déng quan
tri Cong ty C6 phdn DAu tu Phét trién Thanh Pat kinh trinh Pai héi dong ¢ dong théng
qua viéc uy quyén cho HPQT quyét dinh céc cong viée thude tham quyén cta Pai hoi dong
- ¢b déng khéng bao gom:

- Théng qua dinh huéng phat trién ctia cong ty;

- Quyét dinh loai cd phan va téng sb ¢d phan cla timg loai dugc quyén chao béan;
quyét dinh mtrc cb tic hing nim ctia timg loai ¢b phan;

- Biu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi ddng quén tri, Kiém soat vién;

- Quyét dinh dAu tu hodc bén sb tai san c6 gia tri tir 35% tdng gia tri tai san trd 1én
duoc ghi trong bdo céo tai chinh gin nhét cia cong ty;

- Quyét dinh stra di Diéu 1& cong ty (bao g6m nhung khong han ché cac ndi dung da
dugc théng qua chu truong tai cac to trinh khac (néu c6));

- Théng qua bdo cdo tai chinh hing nam;

- Quyét dinh mua lai trén 10% tong s6 ¢b phan da ban ctia méi loai;

- Xem xét, xtr ly vi pham ctia thanh vién Ho1 d@)ng quan tri, Kiém so4t vién gy thiét

hai cho coéng ty va c6 dong cong ty;



- Quyét dinh té chiic lai, giai thé cong ty;

- Quyét dinh ngan séch hoic tong muc thi lao, thudng va loi ich khac cho Hoi dong

quan tri, Ban kiém soat;

- Phé duyét quy ché quan tri ndi bg; quy ché hoat déng Hbi dong quan tri, Ban kiém

soat;

- Chép thun hop ddng, giao dich gifta cong ty véi ngudi ¢6 lién quan quy dinh tai
khoan 3 didu 167 Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14.

Kinh trinh Pai hoi ddng ¢ déng xem xét va biéu quyét thong qua./.

CONG TY CP
DAU TU PHAT
TRIEN THANH

DAT
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