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CHUUN G TRINH
HOP PAIHOI BONG cO PONG THUON G NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1

x| Véo luc f7 gior 30 phut ngay 21 thang 04 nim 2026 tai Trung tam sy kién AURORA
' Toa nha CSJ Tower s6 169 dudng Thity Van phudng Tam Théng Thanh phb H5 Chi Minh.

So
TT
01 | Pén tiép dai biéu tham dw Pai hdi. C6 dong ding ky va nhan tai liéu. 07h30 - 08h00

NOI DUNG Thoi gian

-Béo céo két qua kiém tra tu cach cb dong.
02 | Khai mac Dai hoi: 08h00- 08h15
- Gi6i thiéu thanh phan tham du.

-Théng qua Chuong trinh Pai hoi

- Thong qua Quy ché 1am viéc tai Pai hoi

-Théng qua danh sdch nhén sy Doan chi tich, Té thu ky va Ban kiém
phiéu.

03 08h15-08h30

Noi dung chinh ciia Dai hoi

1- Trinh by B4o cdo ciia Gidm dbc v& két qua diéu hanh hoat dong
SXKD nam 2025 va ké hoach SXKD ném 2026;

2 — Béo cédo ctiia HPQT cong ty vé hoat dong cia I—EE)QT trong ndm
2025, ké hoach hoat dong ctia HDQT ndm 2026 cia HDQT

3- B4o c4o tai chinh ndm 2025 ¢4 duoc kiém todn;

4- Béo céo cia Ban Kiém soét v& hoat ddng kiém soat nam 2025 va ké
hoach hoat dong nam 2026;

5- Bdo céo két qua chi tra thit lao HPQT, Ban Kiém soét va thu ky
cong ty nim 2025 va théng qua ké hoach chi tra thit lao HPQT, Ban
Kiém soét va thu ky cong ty nam 2026;

6- Béo céo chi trd ng goc va l4i vay CBCNV va nguoi thdn ndm 2025;
Phé duyét han mbc vay vbn tin dung ngin han chung nim 2026-2027
04 | va ké hoach huy dong vén tir CBCNV va ngudi than nim 2026;

7- Bao céo cac hop dong giao dich giita cong ty v6i Tong cong ty cd| 08h30-09h30
phin Péu tu phat trién xay dung va céc don vi thanh vién trong Tép
doan DIC ndm 2025 va trinh xin chu truong y quyén ky céc hop dong
giao dich vé6i T4p doan DIC va céc don vi thanh vién trong nam 2026.
Doc céc to trinh trinh Dai hi thong qua gom

8- T& trinh Phuong 4n phat hanh ¢ phiéu dé ting vén cd phin tir ngudn
vén chu s& hitu;

9- Té trinh trich thudng 10% tir lgi nhuin sau thué nim 2025 vuot ké
hoach va chu truong trich thuong ndm 2026 cho HDQT, Ban diéu hanh;
théng qua phuong 4n phén phéi loi nhun sau thué nim 2025;

10 — T& trinh thyc hién du tu, thanh Iy chuyén nhuong ndm 2025 va ké
hoach dau tu nim 2026;

11- T& trinh lwa chon don vi kiém toan doc 14p cung cap dich vu kiém
todn bédo céo tai chinh nam 2026.

05 | Dai hoi tién hanh théo luéin céc ndi dung chinh 09h30-10h

- Théng qua nguyén tic, thé 18 bo phleu bidu quyét, kiém phiéu biu

quyét thong qua cic ndi dung 14y v kién tai Dai hoi. 10h-10h15
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07 | Pai hoi nghi giai lao trong thdi gian Ban kiém phiéu 1am viée 10h15-10n30

Pai héi nghe Ban kiém phiéu céng bd két qua kiém phiéu biéu
quyét théng qua cdc ndi dung chinh cia Pai hdi

1- Trinh bay Béo céo ctia Giam dbc v& két qua diéu hanh hoat dong
SXKD nim 2025 va ké hoach SXKD nam 2026;

2- B4o cio ciia HPQT cong ty vé hoat dong cia HPQT trong nim
2025, ké hoach hoat dong ctia HDQT nim 2026 cia HDQT

3- Béo céo tai chinh ndm 2025 d4 duoc kiém toén;

4- B4o céo clia Ban Kidm soét vé hoat déng kiém so4t nam 2025 va ké
hoach hoat déng nam 2026

5- Bio c4o két qua chi trd thu lao HDQT, Ban Kiém so4t va thu ky
cong ty nam 2025 va théng qua ké hoach chi tra thi lao HDQT, Ban
Kiém soat va thu ky cong ty nam 2026

6- Béo cdo chi trd ng goc va lai vay CBCNV va ngudi thin ndm 2025;

08 | Ph€ duyét han mic vay vbn tin dyng ngén han chung nim 2026-2027 10h30-10h50
va ké hoach huy d6ng von tit CBCNV va ngudi than nim 2026.

7-Bdo céo cic hop dong giao dich gifta cong ty voi Téng cong ty Cb
phdn Pau tu phat trién x4y dung va céc don vi thanh vién trong T4p
doan DIC n&m 2025 va trinh xin chi trucmg iy quyén ky céc hop dbng
giao dich véi Tap doan DIC va céc don vi thanh vién trong nam 2026.

8- T¢ trinh Phwong 4n phat hanh ¢6 phiéu dé tang von c6 phin tir ngudn
vén chti s& hitu; |

9- T& trinh trich thuéng 10% tir 1¢i nhuin sau thué nim 2025 vuot ké
hoach va chii trrong trich thudng ndm 2026 cho HDQT, Ban didu hanh;

théng qua phuong én phén phdi loi nhusn sau thué nim 2025;

10 — Té trinh thuc hién dAu tu, thanh 1y chuyén nhuong ndm 2025 va ké
hoach d4u t nim 2026;

11- T& trinh lya chon don vi kiém ton déc lap cung cép dich vu kiém
toan bédo céo tai chinh ndm 2026.

Pai bi€u cap trén phét biéu y kien. 10h50-11h10

09 | Dai dién HPQT Céng ty pht biéu

- T4 thu ky thong qua biénban va dyu thdo Nghi quyet Pai hoi. 11h10-11h30

101, Dai dién 1anh dao Cdng ty phat bidu va tuyén bd bé mac Pai hdi.




TONG CONG TY COPHANDAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN XAY DUNG Péc lap — Tw Do — Hanh Phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1
86: [1l4 /QC-DIC Nol-DHCD TP.HCM, ngéy 30 thing 3 nim 2026
QUY CHE LAM VIEC

TAI PAI HQI PONG CO PONG THUGNG NIEN NAM 2026

Kinh giri: Dai hoi dong b déng thwdng nién nim 2026
Cong ty Cb phan Piu tw Phat trién xiy dung S6 1
Can cit vao:
- Luét Doanh nghiép sé: 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020;
- Lujt Chitng khoén s6 54/2019/QH14 ban hanh ngdy 26/11/2019;
- Didu 1& t§ chirc va hoat déng ctia Cong ty Cd phén Pau tir phat trién Xay dung s6 1;
- Quy ché noi bo vé& quén tri ctia Cong ty ¢b phin DAu tu Phét trién X4y dung S 1.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Quy ché nay dugc dp dung cho ‘Dai hoi cb dong thudong nién nim 2026 cia Cong ty
C phéan Pau tu Phat trlen Xay dung s 1. Cac CH dong, Ngudi dai dién theo Uy quyén tham
du hop Dai hdi phai chap hanh nghiém chinh quy ché 1am viéc ctia Pai hoi ddng cb dong.
Cb dong vi pham quy ché nay thi thy theo mirc do cu thé Poan chi tich s& xem xét va c6
hinh thirc xtr ly theo quy dinh tai diém b, khoan 7, diéu 146 Luat Doanh nghiép.

Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu clia cic bén tham gia cudc hop, didu
kién, thé thirc tién hanh cudc hop.

CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA PAI HOI
Pidu 2: C§ dong tham dy Pai hoi dong cb dong

Co dong 1a dai dién phap nhan thé nhén hoic dai dién C d6ng; mdt nhém Cé déng sé hitu
cb phén c6 quyén biéu quyét ciia Céng ty vio ngay chét danh sach 06/03/2026

Diéu kién tham dy Dgi hoi: T4t ca céc cb dong s& hiru cb phin Céng ty Cb phin Pau tu
Phat trién X4y dung s6 1 hodc nhiing nguoi duge Uy quyén tham dy hop 1€

a. Nhiém vu:

- Déi v6i b dong c4 nhan hodc dai dién ¢4 dong khi t6i tham dy Dai hoi ¢b dong
phai mang theo mét s gidy t& gom:

+ CMND, Cén cuéc cong dén (ban chinh),

+ Thu m6i tham dy hop;

+ Gidy tiy quyén theo méu c6 dong déu ctia DIC Sb 1 (ban chinh) va phai c6 chi ky
clia ¢d déng va ngudi duge uy quyén (dm v6i ngudi duge cb dong Gy quyén 1am dai dién);
Déi vdi co dong t6 chirc 1a ngudi iy quyéen phai c6 chit ky cta ngudi dai dién theo phap luét
ciia ¢b ddng td chirc ky dong d4u va chit ky ciia ngudi duge ty quyén du hop (ban chinh);



- Déng ky tham du hop: co déng hoic ngudi duge ty quyén xudt trinh céc gidy to
trén cho Ban klem tra tuw cach cd dong du hop vA nhan tai liéu Pai hoi; Thé biéu quyét,
Phiéu biéu quyét;

- Co d6ng dugc moi tham dy hop phai dén dung giy quy dinh, trong thdi gian dién ra
Pai hoi cb dong, cic Co dong phai tuén thi theo sy hudéng dan cia Poan chi tich, tng x&r
vin minh, lich sy, khéng gy mat trét tu.

- C4c Cb dbng phai gifr bi mat, ky luat phat ngdn, thuc hién ding ché d6 st dung va
béo quéan tai ligu, khong sao chép, ghi &m dwa cho nguwoi ngoai dai héi khi chua dugc Poan
chu tich cho phép. '

- Ngudi duge Gy quyén tham du Pai hoi ddng cb dong khong dugce iy quyén lai cho
nguoi khic tham di Pai hdi.

b. Quyén han:

-Ch dong dugc quyen tham gia Dai hoi ddng cb dong va duge bidu quyét tt ca cac
vAn d& thudc thdm quyen ctia Dai hoi ddng cb dong.

- Cb dong c6 quyén tir chdi moi hanh vi vin dong, khong trung thuc hodc ding ép
luc mua chudc clia mét ngudi, mot nhém ngudi trong viée biéu quyét 1am anh huong dén
két qua ctia Pai hoi.

- Ch déng c6 quyén chit vin khi noi dung th3o ludn bi vi pham nguyén tic coéng
khai, khong day di hodc 1am 4nh hudng dén loi ich cua Cong ty va loi ich chinh déng cla
cac Co dong.

Piéu 3: Poan Chi tich

Poan Chi tich gdm 03 thanh vién.

1. Nhiém vu:

- Chu tri Pai héi ddng cb dbng thudng nién nam 2026 Céng ty Cb phin Dau tu Phét
trién Xay dung s6 1.

- Huéng din cac C6 doéng va Dai hdi thao luén.

- Trinh du thao, két lusn nhitng vin d& cAn thiét d8 Pai hoi ddng cd dong tién hanh
bidu quyét théng qua.

- Tra 10i nhimg vAn d& do Pai hdi yéu cu.
2. Quyén han:

- Ngung phét biu ciia C dong khi xét thiy n6i dung phat bleu_khong lién quan dén
Ba1 héi hodc c6 lién quan nhung d3 duge Pai hdi nhét tri biéu quyét thong qua.

- Khi diéu hanh Dai hoi, Doan chu tich duge thay ddi trinh tur ndi dung ciia chuong
trinh néu xét thy can thiét. Tuy nhién vin phai ddm bao dd ndi dung chuong trinh d3 dugc
Dai hdi thong qua.

- Pugc tudc quyén dai bidu ctia C8 dong khi ngudi d6 c6 hanh vi cb tinh gay rdi, 1am
mAt trat tur trong Dai h01
. -Céquyén quyet dinh ho#n cudc hop Dai hoi, doi dia diém té chirc Pai hoi didu 145
Lugt Doanh nhiép va didu 19 tai Didu 18 cong ty.
Pidu 4: TH thw ky Dai hoi
- T4 thu ky do Poan Chu tich giGi thi€u va chiu trach nhiém triréc Poan Chu tich va
Pai hoi déng cb dong.
- Ban thu ky thue hién c4c céng viéc trg gitip theo phén cdng ciia Chi toa, bao gdm:
a) Ghi chép ddy du, trung thyc céc ndi dung tai Dai hoi.

b) Hb tro Boan chu tich cong bb Du thao Blen ban cua Pai hoi va thdong bio cila
Poan chi tich giri dén céc cb dong khi dugc yéu cau.

c) Tiép nhan phiéu hoi ¥ kién cia cd dong.
2
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Didu 5: Ban kiém tra tir cach cb dong

Ban kiém tra tu cach co déng du hop Pai hoi ddng cd déng do Cong ty CP Pau tu
Phét trién Xay dung s6 1 quyét dinh thanh 14p.

- Ban kiém tra tu c4ch co dong du hop Dai hoi c6 trach nhiém:

- Kiém tra tu c4ch ciia cb ddng hogc ngudi dugc Uy quyen dén hop, xéc dinh tinh hop
1 theo quy dinh ciia phap luat va dbi chiéu v6i Danh sach c6 déng c6 quyén du hop;

- Phét tai liéu dai hoi va Thé biéu quyét, Phiéu bleu quyet

- Béo cdo trude cude hop va chju tréch nhiém vé két qua kiém tra tu céch cb dong du
hop truée khi cude hop chinh thirc duge tién hanh

Piéu 6: Ban kiém phleu

1. Ban Kiém phiéu gdm 03 ngudi do Chu toa @ cit va dugc Dai hoi ddng cd dong
lwra chon va théng qua tai Pai héi.

2. Ban kiém phiéu va bu cit ¢6 nhiém vu:

a) Gidm sét viéc biéu quyét clia cac cérdﬁng ho#c nguoi dai dién tham du hop;
b) Chuén bi hom phiéu, huéng din ghi phiuy;

¢) Tién hanh thu phiéu, kiém phiéu va bdo céo két qua trude Dai hoi.

d) Téng hop sb ¢b phan bidu quyét theo timg ndi dung va théng béo két qua cho Chu
toa va Ban thu ky;

CHUONG III
TIEN HANH PAI HQI

Pidu 7: Dleu kién tién hanh dai hgi (AY DUN

Tt ca céc cd dong va dai dién hop 1€ clia Cé ddng s& hiru C phan cta Cong ty C6. SO1
phin Piu tw Phat trlen xay dung sb 1 c6 tén trong danh sich chot cd dng dén ngay “1on™
06/03/2026 dugc quyen tham du.

Pai hdi cb déng thudng nién ndm 2026 chi dugc chinh thirc khai mac kh1 c6 sb Co
d6ng tham dy dai dién trén 50% tdng sb cb phin c6 quyen bidu quyet

Piéu 8: Noi dung Pai hoi

- Pai héi chi thio luén céc ndi dung da duge théng nhit dua vao chuong trinh Dai
hoi. Nhitng ndi dung da dugc Dai hdi nhét tri thong qua bing cach gio thé biéu quyét s&
khong thao luin thém tai Dai hji.

- Trudng hop phét sinh nhing vén @ khong nam trong chuong trinh Pai hdi, néu xét
thdy can thiét phai thio luan tai Pai ho1 Poan chu tich s& xem xét xin ¥ kién ctia Dai hoi dé

- thao luén.

Piéu 9: Thé le biéu quyét tai Pai h01

9.1- Biéu quyét bing Thé biéu quyét: Thé biéu quyét dwoc sir dung khi cdc cb dong
biéu quyét théng qua

- Chuong trinh Pai hdi;

- Quy ché 1am viéc va cach thirc biéu quyét tai Dai hoi ddng cb dong;

- Danh sach Doan chii tich, Thu ky va Ban kiém phiéu biéu quyét;

- Nguyén tic, thé 1& bidu quyét va kiém phiéu;

- Bién ban kiém phiéu bidu quyét;

- Bién ban va Nghi quyét Dai hoi.

Cac ¢b déng tham du Dai hoi bidu quyét bing cach gio The bidu quyét (khi duoc
Chil toa hoi y kién: tdn thanh hay khong tdn thanh); nhimg c6 dong khong gio Thé bidu
quyét duge xem nhu khong c6 ¥ kién vé vin @ can bidu quyét.
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9.2 Bteu quyét bang Phiéu biéu quyét: Phibu bleu quyét dugc sir dung khi cic cb
ddng biu quyét thong qua ndi dung chinh ctia Pai hoi gdm:
- Béo cédo hoat dong ctia Hdi dong quan tri;
- B40 c40 ciia Ban diéu hanh:
- Bdo c4o Tai chinh d& dugc Kiém toan;
- Bao céo cta Ban Kiém soat;
- B4o céo Ve viéc chi tra tién hrong, thu lao cua thanh vién HDQT, Ban Klem SOat;
Vi mot s6 Béo cdo, T¢ trinh v& cac vAn dd thudc thdm quyén quyét dinh cua
DHDCD.
Trong do6:
a- Céc quyet dinh ctia PHDCD vé céc van dé sau ddy s& dugc thdng qua khi c6 tir
51% tr&s 1én tdng sé phiéu biu clia cac Cd dbng c6 quyen biéu quyet c6 miit truc tiép hoic
thdng qua dai dién dugc iy quyén c6 mit tai Pai hoi ddng C dong gom:
- Théng qua Béo céo tai chinh nim;
- Kéhoach phét trién ngén va dai han cua cong ty; :
- Mién nhiém, bai nhiém va thay thé thanh vién HPQT, Ban Kiém so4t va bdo cdo
vige HDQT b4 nhiém Gidm ddc;
Céc véin de khéc theo quy dinh cua Phép lugt va diéu 18 cong ty.
b Céc quyet dinh cia PHDCP vé céc van dé sau @éy s&€ dugc thong qua khi co tur
65% trd 1én tdng s6 phidu bau cua cac C6 ddng ¢ quyen bidu quyet ¢6 mit truc tiép hosc
théng qua dai dién dugc iy quyen c6 mit tai Dai hoi ddng C6 dong gbm:
- St do1 va bd sung Diéu 18 To chirc va hoat ddng cia cong ty;
Loai cb phleu va sb luong cb phiéu dugc chio ban;
Thay d4i nganh nghé kinh doanh;
Viéc td chirc lai hay giai thé cong ty;
Quyét dinh dAu tur hodc béan tai san cong ty hodc chi nhanh c6 gid tri bang hodc 16n
hon 35% tré 1&n téng gi4 tri tai san duoc ghi trong bio c4o tai chinh ky gin nhét duoc kiém
todn thong qua.
- Céc vhn d2 khac theo quy dinh ciia Phéap ludt va Diéu 18 cong ty.
9.3. Cich thirc biéu quyét:

Cb dbng hoic Ngudi.-dai dién duoc uy quyen thue hién_viéc biéu quyet dé Tan
thanh, hodc Khong tan thanh, hodc Khong coy kién mot vin @ bang c4ch cb dong d4nh
diu “X” vao 6 tuong ng trong Phiéu bidu quyet theo trinh ti: “Tén thanh”, “Khéng tin
thanh” va “Khéng c6 ¥ kién” . Sau khi biéu quyet hét cac ndi dung, cd déng hoic ngudi dai
dién dugc uy quyen bidu quyet ky tén vao PhJeu bleu quyet va bd vao thing phiéu, Ban
kiém phiéu v bau cir thu hoi Phiéu bidu quyét ctia cb déng dé théng ké két qua.

- Trudng horp thay dbi y kwn cb dong hodc ngudi dai dién dugce ty quyén ky nhay
bén canh 6 14y ¥ kién lya chon cubi cling dé tranh gia mao.

- Phiéu biéu quyét khéng hop 18 14 céc phiéu:

+ Phiéu bidu quyet khong do Cong ty Cb phin Piu tir Phat trién Xéy dung s6 1 phat
hanh vi khéng c6 du ciia Cong ty Cd phin Pau tur Phat trién Xay dung sb 1.

+ Phiéu @& tréng moi 6 vudng 14y ¥ kién hoic dién vao nhidu hon mot 6 vuébng lay ¥
kién ctia mot ndi dung bidu quyét.

+ Phiéu sira chita, gach xda hodc dién vao nhiu hon mét 6 vudng 14y ¥ kién ma
khéng c6 chit ky nhdy ctia c6 dong hodc ngudi dai dién dugc iy quyén bén canh 6 vudng

dugce danh diu. .

“ b




e e e —— e =]

+ Phiéu khong c6 chit ky ctia cb dong holic ngudi dai dién duge ty quyén.
M3i cb phan s& hitu hoc dai dién s& hitu tmg v6i mét don vi biéu quyét.
9.4. Thong qua Quyét dinh ciia Dai hji dong cd déng

Cac Van @& tai Cude hop duge Dai hoi thong qua khi ch dong dai dién it nhit 51%
(ndm muoi mdt phén trim) tdng sb phiéu bidu quyét cia tit ca Cb dbng ding ky du hop
chép thuin;

Piéu 10: Céc quy dinh khic

1- Trat ty tai Bat hoi

- TAt ca céc cb déng dén tham du Pai hoi #n mic lich sy, chinh t&;

- €4 ddng tham du Dai hdi ngdi dang vi trf do Ban t chirc Dai hdi quy dinh;

- Khéng hit thube 14, khong di lai 1on x0n, khéng n6i chuyén riéng trong sudt qua
trinh dién ra Dai hoi. T4t hodc d& dién thoai di dong tai ché 45 im ling.

2- Phdt bidu y kién trong Dagi hji:

- Cb dbng tham du Dai hi khi mubn phét biéu ¥ kién thao lusn phai dugc sy dong y
ctia Poan Chu tich.

- Cach thuc phat bidu: Khi cn phét biéu truc tlep cé dong gio tay xin phat b1eu va
dugc Poan Chi tich dong y. Ban thur ky s& chuyén micro cho c0 ddng phat biéu. Ngoai ra
khi cAn trao ddi mot vAn dé nao d6 C6 dong s& ghi vao glay va giri cho Té thw ky tap hop
trinh cho Doan chi tich xem xét va tra 15 trudc Dai hoi. Néu vén @& trao d4i qué phirc tap,
sau Dai hoi Doan chu tich sé tra 1&i bang vin ban cho Cb dong. =\l

3- Bién ban va Nghj quyét Pai hpi dong cé dong: 12

- Tét c& céc ndi dung tai Dai hoi ddng cb dong phai duge Thu ky Dai héi ghi vao <Y
bién ban cudc hop va Nghi quyét ciia Dai hoi dbdng cb dong ._

- Bién bén cudc hop va Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng phai dwgc cac cb dong du
hop biéu quyét thong qua tai Dai hoi.

- Bién ban cudc hop va Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong phai duge luu gift tai Cong
ty.

CHUONG IV
PIEU KHOAN THI HANH
Didu 11: Quy ché nay gom gom 4 Chuong, 11 Didu c6 hidu luc ngay sau khi dugc Dai hoi
ddng cb déng Cong ty CH phan Bau t-phat-trién Xdy dung s6 1 bidu quyét thong qua.
Kinh trinh dai hoi ddng cb ddéng xem xét biéu quyét théng qua./.

TM. HOI DONG QUAN TRI

Noi nhin:
- Nhu trén; el
- Luu: TK Cty, VT




TONG CONG TY CO PHANPAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN XAY DUNG _ Péc lap - Ty do - Hanh phiic '
CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1

[j5  /DIC Nol-BHCD

TP. Ho Chi Minh, ngay 30 thdng 3 nim 2026

NGUYEN TAC THE LE BIEU QUYET, KIEM PHIEU

Kinh giri: Pai hoi dong co dong thwdng nién nim 2026
Cong ty Cb phan Piu tw Phat trién xiy dung S61

Can cwr vao:
- Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nim 2020;
- Didu 16 T4 chitc & hoat dong Cong ty cb phin DAu tur Phét trién Xay dung S6 1;
- Quy ché ni b6 v& quan trj Cong ty cb phin Pu tur Phit trién Xay dung S6 1;
- Quy che 1am viéc tai Dai hoi ddng cb déng thudmg nién cia Cong ty cb phan Piu tu
Phat trién X4y dung S6 1 nim 2026.
PHAN L THE LE BIEU QUYET .

Hoi dong quén tri trinh Pai hdi dbng cb dong thudng nién nim 2026 théng qua nguyén - 5008
thc thé 18 biéu quyét va kiém phiéu tai Pai hdi gdm céc ndi dung sau: /" CONG

Co d6ng tham dur hop BHDCD dugc Ban td chirc phét cho Thé bidu quyet va Phleuj:f:-.
bleu quyét dugc in sin noi dung theo mAu va c6 déng diu cia Cong ty cé phan Déu tir Phét . KAY |
trién Xay dung S8 1 v6i cic thong tin sau: NN

* M4 cb dong
* Ho va tén C6 d6ng hodc ho va tén ngwdi dai dién theo dy quyén
* §6 lwgng cb phin sé hitu

* §6 lrgng phiéu bidu quyét ciia c6 dong

1. Biéu quyét bing hinh thitc gio’ thé bidu quyét:

Céc ndi dung quy dinh tai khoéan 9.1 dieu 9 Quy ché 1am viéc tai Dai hoi dong cb dong
thudng nién 2026 theo d6 khi biéu quyet cb dong gio cao thé bidu quyét mit trudce
huéng ve phia Doan chu tich; Nhitng c6 dong khong gio cao thé dugc xem 12 khong c6
¥ kién vé& vn @& dugc biéu quyet Nhing c¢b d6ng khong gio thé c6 nghia 14 khong
ddng y v6i ndi dung biéu quyét.

2. Bidu quyét bing hinh thirc thong qua phiéu biéu quyét
+ Pbi v6i timg néi dung bidu quyét tai Dai hoi. C6 déng hoic ngudi dai dién cd dong
s& chi dugc didn v kién bidu quyét vao 1 trong céc 6 tai phiéu biéu quyét tuong tmg
v6i: T4n thanh, Khéng tén thanh, Khong c6 ¥ kién. Khi C6 dong dién nham 6 thi
gach chéo hity b phiéu ddng thdi lién hé v6i Ban kiém phiéu ¢é ddi phiéu khac.

b
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gay sau khi tip hop ddy du.
. Quy dinh vé phiéu bidu quyét.
a. Phiéu hgp 18: Phiéu hop 18 13 phiéu d4p img dit c4c tidu chi sau:

- Do Ban t6 chirc Pai hoi phét ra c6 déng déu treo ciia Céng ty C6 phin Pu tir Phét
trién Xay dung S6 1;

- Phiéu bidu quyét v& nhitng ndi dung trong chuong trinh Pai hdi dd dugc Dai hoi
théng qua;

- Khong bi rach, gach, téy x06a, sira chita.

b. Phiéu khong hop 1é: Phiéu khéng hop 1¢ 13 phiéu vi pham mdt trong s6 céc didu
kién sau day:

- Khong do ban tb chirc phat hanh, khéng déng diu ctia Cong ty C6 phin Piu tu
Phét trién Xay dung S6 1;

- Bi r4ch, gach, tAy x06a, sira chita, ghi thém céc ndi dung khdng thufc chuong
trinh 43 dugc PHDCD théng qua trude khi tién hanh bé phiéu;

- Phiéu b1eu quyét c6 ghi thém ky hidu d4nh diu khac diu (X) hodc (V) vao céc 6
biéu quyét; Ghi thém nhitng thong tin khéc, thém ky hiéu;

- Phiéu biéu quyét khéng d4nh dAu Iya chon bt ky 6 nao trén phiéu;
- Phiu biéu quyét d4nh diu Iyra chon hon 1 6 @6i v6i 1 vén d2 bidu quyét;

- Nop cho Ban Kiém phiéu sau kh1 viéc bd phiéu két thic va hom phiéu da duge
niém phong;

- Céc phiéu khéng hop 16 s& khéng dugc tinh vao két qua biéu quyét ciia Dai héi.
. N¢i dung biéu quyét dwgc thong qua:
Céc ndi dung biéu quyet duwoc thong qua khi sb cb phan dbng ¥ trén sb cb phneu bidu
quyét hop 1€ thu v& dam bao ty 18 theo quy dinh ctia Didu 1& Céng ty C5 phin Dau tu
Phit trién X4y dung S6 1
PHAN HI: KIEM PHIEU VA CONG BO KET QUA
Ban kiém phiéu, nguyén tic bé phiéu va kiém phiéu.
. Ban Kiém phiéu:
Viéc kiém phxeu s€ duoc thue hién théng qua Ban Kiém ph1eu Ban T4 chirc Pai hi s&
chuén bj va dé xuit véi PHPCP mdt Ban Kiém phiéu @& chju trach nhiém: Kiém tra
tu cach co d6ng tham dy Dai hdi; Gidi thi¢u va phat p}:ueu bau huéng din va giai dap
thac méc trong qui trinh bidu quyet Tién hanh kiém phleu Cong bb két qua bidu
quyét truée Pai hoi. Ban Kiém phleu ndy s€ dugc cc co dong tham dy Dai hi thong
qua tai Pai hdi theo hinh thirc biéu quyét cong khai.
. Nguyén tic bé phiéu:
- Trudc khi bé phiéu, Ban kiém phiéu tién hanh kiém tra tinh trang hom ph1eu trude
su chimg-kién cta cb dong. : -

- Viéc bo phleu duoc bt dau tir khi c6 théng béo cia dai dién Ban Kiém phiéu va
két thic khi ¢8 déng cubi cling bé phiéu bidu quyét vao hom phiéu hoic sau 30
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phiit ké tir thdi diém thong bio tiy thude vao su viée nao dén truée. Sau khi két
thuc viéc bo phleu hom phiéu s& duge Ban Kiém phleu niém phong.
7. Quy dinh v& kiém phiéu: Ban Kiém phiéu thyc hién kiém phiéu theo quy dinh nhu

sau:

- BanKiém phleu lam viéc trong 01 phong 1am viéc/khu vuc riéng;

- Ban Kiém phiéu c6 thé st dung cdc phuong tién k¥ thudt di¢n tr va chuyén vién ky
thuét hd tro trong viéc kiém phleu

- Kiém tra tinh hop 1& clia céc phleu b1eu quyét;

- Kiém tra 14n luot timg phleu bidu quyet va ghi két qua kiém phiéu;

- Niém phong toan bd cic phiéu biéu quyét va ban giao lai cho Chu toa.

8. Lap va cong bé bién ban kiém phiéu.

Sau khi kiém phiéu xong, Ban Kiém phiéu c6 trach nhiém tbng hop két qua biéu quyét
va lap thanh Bién ban Kiém phleu Bién ban kiém phiéu s& dugc cic thanh vién clia
Ban Kiém phleu ky @& x4c nhan v2 tinh chinh x4c, minh bach va diing nguyén tic,
trinh tur kiém phiéu.

Noi dung Bién ban Kiém phleu phai_ ghi rd cac noi dung Thanh phin Ban Kiém
phleu thoi gian, dia c‘hem tién hanh kiém phiéu, tdng s6 cb déng tham gia bo pmeu
Tong sb cb pha.n cé quyen biéu quyét c6 mit tai Pai hoi; Tong so phleu phat ra; tong
sb phiéu thu vé; Tong sé phiéu khéng hop 1&; Téng sb phleu hop 1&; Tong sb ph1eu
Tan thanh hoic Khéng tin thanh hodc Khéng cé y kién va ty 18 biéu quyet cho
trong Ung voi timg ndi dung b1eu quyét; chit ky cla cac thanh vién Ban Kiém phiéu.
Noi dung Bién ban Kiém phleu phai dugc cong b6 truéc Pai hi. Truéng Ban, <~
hoic dai dién Ban Kiém phiéu c6 thé thay mit Chil toa cong bd két qua biéu quyét.

9. Két qua kiém phleu Tén thanh, Khong tan thanh, Khéng c¢d y kién 13 tbng s6 cb phin : = iy ‘,5,-* '
s& hitu duge tong cng tir cée phidu biéu quyét tirong tng. " A

PHAN III: KHIEU NAI VA HIEU LUC THI HANH
10. Khiéu nai

Moi khleu nai v& két qua bleu quyet duge xem xét ngay tai Dai héi. Trudng hop ¢6 bat
ddng vé thi tuc bidu quyét hodc két qua biéu quyét, Ban kiém phiéu s& tién hanh kiém
tra lai va xin y kién Dai h6i quyét dinh.

11.Hiéu lwe thi hanh

Thé 18 biéu quyét ndy cé hidu luc ngay sau khi dugc Dai hoi ddng Cb dong
thudng nién nim 2026 Céng ty Cb phin PAu tu Phat trién Xay dung S6 1 théng qua.

Kinh trinh Pai h§i xem xét thong qua./.

TM. HQI PONG QUAN TRI

Noi nhin: Q?V
- Nhu trén; -
- Luu: TK Cty, VT.




TONG CONG TY COPHANDAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN XAY DUNG Poc 14p — Tw do —Hanh phiic

CONG TY CO PHAN PAU TU

PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1

TP. Hé Chi Minh, ngay 20. thing .3.. nim 2026

S6: ..L[f)..../TTr- DIC Nol-HPQT

TO TRINH ,
Vé viéc: Thong qua danh séch Poan Chil tich, T6 Thur ky va Ban kiém phiéu

Kinh giri: Pai hoi dong Cb dong thwdng nién nim 2026
Cong ty Co Phan Pau tw Phat trien Xay dung so 1

Cin clr:

- Luat Doanh nghiép s : 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Pidu 16 td chirc va hoat ddng ctia Céng ty C6 phin Pau tir va phit trién s8 1;

- Quy ché ndi bd v& quén trj ctia Cong ty c¢b phan DAu tir Phét trién Xy dung S6 1;

- Quyét dinh s6 /QD/DIC Nol - HDQT ngdy ~ /03/2026 ctia Chu tich HDQT vé |
viéc triéu tdp Pai hdi dong co6 dong thudng nién ndm 2026.

D4 tién hanh Dai hdi ddng cb ddng thudng nién nam 2026. Hoi ddng quéan tri Cong
ty Cb phén Pau tu Phét trién X4y dung sb 1, kinh trinh Pai hoi thong qua danh sich
nhan sy Poan chi tich, Té thu ky va Ban Kiém phiéu gdm céc thanh vién sau:

I-POAN CHU TICH:

1 — Ong Hoang Vin Ting Chi tich HDQT — Chti toa

2 — Ong Trin Duy Anh TV HPQT, Gidm dbc

3- Ba Trin Thi Thu TV HPQT

II - TO THU KY:

1- Ba Trin Thi Hing NV phong TCKT — T4 truéng

2- BaP3 Thj Lan Anh NV T du thiu — Thanh vién

III -BANKIEM-PHIEU:

1- Ong Phan Toan Luc Truéng phong KTKH — Trudng ban

2- Ba Nguyén Thi Béo TV Ban Kiém so4t - Thanh vién

3- Ong Trin Minh Hiéu . NV Phong KTKH - Thanh vién
Kinh trinh Pai hoi./.

TM. HOI PONG QUAN TRI
@s/o;gﬁgﬂu TICH
_ N

o

Noi nhin: QV

- Nhur trén;
- Luu: TK Cty, VT.
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TONG CONG TY COPHANPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN XAY DUNG Péc Iap - Tw do - Hanh phiic

CONG TY CO PHAN PAU TU

PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1

: TP.H$ Chi Minh, ngéy 30 thang3 nam 2026
$6:/f}/BC-DIC Nol-HDQT gay 30 thing

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2025
VA KE HOACH HOAT PONG SXKD NAM 2026

Kinh giri: Pai hdi dong cb dong thudmg nién nim 2026
Cong ty C6 phan Piu tw Phat trién X4y dung s6 1

Cin ct K& hoach hoat dong. san xuat kinh doanh dugc Dai héi dong Co d6ng thudng
nién nim 2025 giao tai Nghl quyét sb 48/2025/N Q/DIC Nol/PHDCD- NK IV ngiy
24/4/2025. Ban didu hanh xin bao cdo Dai hoi ddng cb dong vé K&t qua hoat dong SXKD
nim 2025 va ké hoach SXKD nim 2026 cy thé nhu sau:

PHAN I: TINH HINH THU'C HIEN KE HOACH SXKD NAM 2025
1- Tinh hinh hoat d¢ng san xuit kinh doanh nim 2025
: Don vi tinh: triéu déng

Ké hoach Ty 1€ %
5 theo NQ Thuwe hi€n | thwe hién
LT Chi tieu DHDCP nim | nim 2025 | so véi ké
2025 hoach
01 | Téng gid tri san luong 250.000 | 145.430 58,0%
02 | Doanh thu thuin 235.000 | 127.808 54,4%
03 | Loinhun truée thué 4000 |  14.684 367,1%
Loi nhudn sau thué 3.200 11,065 345,8%
04 | Chia cb tirc ' 15% 35%
- Chi tra thu lao cho céac thanh vién
05 |HDQT, BKS va thu ky céng ty nim 150 150 100%
2025
- Chi tré tién lwong chuyén tréch cta
Chit tich HPQT nam 2025. 205 208 i

o Chia cd titc ndm 2025 bing hinh thicc phdt hanh ting von cé phian 35% tiv

nguon von chii sé hivu.

Nzm 2025 tinh hinh san xuét kinh doanh tiép tuc bi 4nh huéng, dic biét do téc dong
tir qu4 trinh sap nhép va diéu chinh dia gi6i hanh chinh gifta c4c tinh, thanh clia Nha nudc.
Vigc sap nhdp hanh chinh 1am thay dbi co cAu quan 1y, thdm quyen ph€ duyét va quy hoach,
din dén 1am chim tién d6 trlen khai c4c di 4n trong linh virc bat ddng san va xdy dung tiép
tuc gip nhidu khé khin vé Phép Iy cla céc du 4n. Bén canh &6, thi trudng bat dong san
trong giai doan sau sap nhép cling phuc héi cham, do tAm Iy thén trong ciia ntha du tu ciing
v6i viée chinh sich dét dai va thi tuc phép Iy tam thoi chwa ddng b gitra cac khu vire hanh

=)
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kho khan va gid trung thau cung rit canh tranh

- Trong ndm Céng ty tlep tuc hoan thanh c4c géi thau tir nam 2024 chuyén sang va
chi thyc hién thi cong mdt s géi thiu tai di 4n Khu db thi Victory tai phuong Vi Tan,
thanh phé Cin Tho, nén két qué hoat dong SXKD dat thip, trong do:

+ San lugng 145,430 ty dong/250 ty dong hoan thanh 58 % ké hoach nim

+ Doanh thu 127,808 ty ddng/235 ty ddng hoan thanh 54,4% ké hoach nim

+ Loi nhuan truée thué 14,684 ty ddng/4,000 ty ddng dat 367,1% ké hoach nim

- Riéng lgi nhuan sau thué dat 11,065 tj ddng dat 345,8% ké hoach nim, nguyén
nhén chinh do cong ty chuyén nhugng thanh cong 16 dit Van Hanh 32 tai x& Pai Phudéc,
tinh Pdng Nai.

- C4c g6i thiu quyét toan trong nim khéng dat loi nhuén theo ky vong, do qué trinh
thi cdng kéo dai, chi phi nguyén nhién vét li¢u, nhén cong bién dong ting. Viéc thanh quyet
toan khéi Ivgng gip nhiéu khé khin 1am cho chi phi tai chinh cao &4 anh huéng tryc tiép
dén higu qua SXKD ciia cong ty.

- Cong tic d4u thau tim kiém viéc 1am bén ngoai Tép doan DIC. Trong nim Céng ty
da triing g6i thau thi cong cdng, hang rao; thi cong coc thir va coc dai tra, vin phong, dudng
tam cong trinh khu dan cu Hiu Nghia Téy Ninh gia tri 30 ty ddng do Céng ty Cb phin tap
doan MIK Group Viét Nam 1am cha dau tu.

- D gip nhiéu kho khan nhung Céng ty vén ludn quan tdm téi ddi séng an sinh cla
CBCNV, thanh to4n tién luong ding han, ndp day dd BHXH, BHYT, Bao hiém thét
nghiép, kinh phi cOng doan...cho ngudi lao dong, cudi ndm Céng ty @3 chi tra thang luong
thir 13 va tra thém thing lwong 14+15 cho ngudi lao dong theo quy ché va théa wdc lao
dong tap thé.

Trong ndm cdng ty thyce hién tbt nghia vy thué véi Nha nuée déng dly du céc khoan
thué ph4t sinh cudi nim khéng c6 no thué qua han.

2- Cac chi tiéu tai chinh:

3- Chi tiéu 31/12/2024 | 31/12/2025
Chi tiéu v& kha ning thanh toin (lin)
- Hé s kha ning thanh toin tdng quat (Téng tai . -
san/Nog phéi trd) ’ ’
- H¢ s6 Thanh to4n ngén han (Tai san ngan han/Ng

1,0 0,93

ngén han)
- H¢ s6 thanh toan nhanh {(Tai san ngin han -Hang 0.42 0.46
tdn kho)/No ngén han} ’ ’
Chi tiéu vé co ciu vén
- Heé s6: No phai tra /téng ngudn vén (%) 76,2% 70,1%
- Hé s6: No phai tra /Vén chit s& hitu (13n) 3,2 2,35
Chi tiéu vé niing lirc hoat dng (lAn)
- Vong quay Hang tdn kho (GVHB/I—ITK BQ) 1,8 2,11
- Doanh thuthuan /Tong tal san . 0,6_ - 0,59
Chi tiéu Kha niing sinh 1&i (%)
- T.suét loi nhén sau thué /DT thula ( ROS) 5,2% 8,7%

Trang 2 g'//




- T.sudt LNST/ VCSH (ROE) ' - 13,7% 17,1%

- T.suAt LNST / Tong tai sén (ROA) 3,3% 5,1%
- Hé so lgi nhuén thudn tr hoat dong SXKD/Doanh 7.2% 6.9%
thu thuén

- Kha ning thanh toan: He s§ thanh toan nhanh nim 2025 13 0,46 13n ting so v6i nim
trudce do no ngan han va hang ton kho gidm.

- Co cAu ngudn vbn: Ty trong ng phai tra trén tong ngudn von 1a 70, 1% giam 6, 1% so
v6i ndm trudc, trong d6 ng ngin hang van chiém tj trong 16n nhit 12 100,4 ty ddng chiém
66% tbng ng phai tra.

- Ning luc hoat dong

+ Vong quay hang tén kho téng 0, 31 13n so v&i nim truée do trong ndm viée cong ty
da thanh quyet toan dugc 1 sb cong trinh. :

+ Hé sb doanh thu thudn/tdng tai sin gidm xubng 0 01 14n so v6i nim 2024, do sén .
lugng, doanh thu gidm so v6i nim 2024. Tuy nhién lgi nhuén sau thué dat-11,064 ty dong
ting 345,8% Ké hoach ndm do cong ty chuyen nhuong thanh cong 16 @4t Van Hanh 32 tai
X3 Dai Phudc, tinh Ddng Nai di mang v€ loi nhuén cao.

+ Kha ning sinh 16i: Céc ty suit ROE, ROA, ROS nim 2025 d&u ting manh so véi
nim 2024 do lm nhan sau thué tang cao.

3 -Co cu cb dong, thay dbi von dau tur chu s& hitu:

3.1- Cb plueu

- 86 Iugng co ph1eu dang Iuu hanh d4u nim: 4.504.337 cb phiu
- 86 Iugng cb phiéu phat hanh ting trong ndm: 0 cb phiéu

- 86 luong cb phiéu dang luu hanh: 4.504.337 cb phiéu

- Loai cb phiéu: Phb théng .
- Ménh gi4: 10.000 ddng/1 cb phiéu
3.2- Co céu cb dong:

31/12/2024 31/12/2025
S6 ~ Cb dong Gid tri - Tyle | . Gidtri Ty 16
TT ‘
01 | Téng cong ty C& phén |23.276.250.000 | 51,67% | 23.276.250.000 51,67%
Piu tr Phat trién xdy
dung _
02 | Trn Duy Anh 8223.730.000 | 18,26% | 8.223.730.000 | 18,26%
03 | Cac cb dong khic 13.543.390.000 | 30,07% | 13.543.390.000 | 30,07%
Cé_‘)ng 45 043.370.000 |  100% | 45.043.370.000 100%

PHAN II: KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026
Dénh gia trong nim 2026 nén kinh t& chwa thusn loi, linh virc Bit dong san va xay
dung ciing con gip khong it khé khin. Tuy nhién véi uy tin d& timg thue hién mot sb dy 4n
voi Cong ty MIK, nay tiép tuc dugc Céng ty MIK va Tép doan DIC tin tuéng giao thi cong
mot s0 du an. Vivay DIC S6 1 xay dung ké hoach SXKD nam 2026 cu thé nhur sau:

Don vi tinh: Triéu déng

K¢ hoach

T N§i dung cing vige
i dung cdng vié SXKD 2026

Ghi cha

' (]
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Gid tri tdng sdn Twgmg (sau VAT) ©"; b g “ 380,000 [,

1 | Clu giao théng sb 1 32,000
Thi cdng xay thé va hoan thién mit ngodi céc khéi nha (tu

2 |PTM7 dén PTM 10) cong trinh nha & két hop thuorng mai 12.000
(Shophouse) Khu Dén cu Thuong Mai Vi Thanh, tinh Cin Tho
Thi cbng dudng giao thong, thodt nudc mura, thoat nudc thai,

3 c4c tuyén D12, D13, N15 (doan 1&2), N14 va céc myen s6 2 2000
(doan 2), D3 (doan 2), N17 TNM, TNT dot 1 céc tuyén N12, T
N19, D11, D14 thugc PK3

4 | Thi c6ng Him di bd s6 5 dudong Thity Van 4.000

5 | San nén dién tich con lai (dn cao 49 hoan thién 1,6M) thudc 16.000
phén khu 1, phén khu 2, phén khu 283 ‘

6 Thi cOng dudng giao thong — hé théng thodt nudc mua, thodt 62.000
thai cac tuyén dudng con lai thudc phan khu 1+2+3 ’

7 | Vén phong cong ty DICI 30.000
Thi cong ha tang k¥ thuéat chung, k&, ho diéu tlet, giao thong,

8 | cAp dién, cap thoat nuéc, thong tin lién lac, chiéu sang, xir ly 90.000
nuée thai (Phén x4y dung) KDC My Phi

9 Thi c6ng coc thit, coc dai tra D400, vin phong, didng tam thude 99.000
cong trinh: DA6 — nha & x& hoi Hau Nghia )
Thi cong hang rao, cong thudc cdng trinh: DA6 — nha & x3 hoi

10 " . 900
Héu Nghia

11 | Dy kién céc cong trinh khac cia Tap doém DIC 12.000

12 | Dy kién céc cong trinh dAu thdu ngoa.l Tap doan DIC 57.100

Il | Doanh thu xdy lip ' . 280000

1 | Cu giao thong sb 1 30.000
Thi cong x8y tho va hoan thién mit ngoai cac khbi nha (tir

2 | PTM7 dén PTM 10) cdng trinh nhi & két hop thuong mai 24.000
(Shophouse) Khu Dan cu Thwong Mai Vi Thanh, tinh Can Tho
Thi c6ng khéi nha chinh (tir di méng dn cao trinh +00) va céc

3 | hang myc phu tro; cong trinh khach san vA'hi nghi DIC Star Vi 1.550
Thanh, tinh Cn Tho.

4 Thi c6ng mong cac khéi nha (tr PTM 15 dén PTM 18) Coéng 10.178

.| trinh nha & két hop thuong mai (Shophouse) Phin khu 3 '
Thi cbng dudng giao thong, thodt nuéc mua, thoat nuo'c thai,
5 c4c tuyén D12, D13, N15 (doan 1&2), N14 va céc tuyen s6 2 6.000

(doan 2), D3 (doan 2), N17 TNM, TNT dot 1 c4c tuyén N12,
N19, D11, D14 thuc PK3
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6 | Thi cdng HAm di b§ sb 5 dudng Thuy Van 7.000
, |San nén dién tich con lai (dén cao d6 hoan thién 1,6M) thuge 17.000
phén khu 1, phén khu 2, phén khu 2&3 )
g |Thi cong dutmg giao thong — hé thbng thoat nuéc mua, thoat 37,000
thai c4c tuyén dudng con lai thudc phén khu 1+2+3 '
Thi cong ha tang k§ thuft chung, ke, ho dieu t1ct giao thdng,
9 | cép dién, cap thoat nudc, théng tin lién lac, chiéu sang, xir ly 83.000
nuée thai (Phin xiy dung) KDC M¥ Phi
10 Thi cong coc thit, coc dai trd D400, vén phong, duong tam thude 26.000
cong trinh: DA6 —nha & x4 hoi Hau Nghia '
Thi cdng hang rdo, cong thudc cong trinh: DA6 — nha & x4 hoi
11 800
Hau Nghia
12 | Dy kién c4c cong trinh khéc ciia Tép doan DIC 9.000
13 | Du kién céc cong trinh d4u thiu ngoai T4p doén DIC 24.700
14 | Chuyén nhuong 16 @4t E4-11-3 tai phudng Vinh Yén, Phi Tho 4.300
I | Nop ngin sdch Nha nwée (phii nfp) o 8.000
IV | Lgi nhuin trwéce thué 5.200
V | Lginhudn sau thué 4.100
VI | Téng vén dAu tu phit trién 42.000
VII | Téng s6 CBNV - - 115
VIII | Thu nhip binh quin CBCNV (nguwdi/thing) 15.900.000
Co tire dw kién chia ti thidu 05% (t 18 va hinh thirc chi trd
IX | cd tic cu thé s& cin clr vao k&t qua hoat dong SXKD trinh 05%
PHPCD nim 2027 quyét dinh)

Pé hoan thanh ké hoach sin lirgng, doanh thu nim 2026 can thue hién:

1- T6 chitc thi cong cac goi thau:

- Tép trung ngudn luc de thuc hién viée thi cong Shophouse phén khu 2, ciu giao
théng s0 1, ha tang phén khu 3, san nén phan con lai phan khu 1, 2, 3; ... du 4n khu dén cu
Vi Thanh tmh Cin Tho do Tép doan DIC lam chil dau tur; va dur 4n khu nha & x4 hoi tai Hau
Nghia tinh Tay Ninh va du 4n tai khu dan cu My Phu tai Tp.HCM do tdp doan MIK lam
chu du tu.

- Tim kiém c4c nha cung gép c6 ning luc, hang héa vét tu ¢6 chét lwrong, gi4 ca canh
tranh, giao hang nhanh nham tiét gidm chi phi mang lai hi€u qua cho cong trinh; |

- Céc Ban chi huy c6ng trinh chi dong xay dung bién phép, tién d6 thi cong, ké hoach
vét tu trinh 1&nh dao cong ty quyet dinh. Gidm sét chit ch& chét lugng, tién @6 thi cong, d&m
bao an toan v& con ngudi va thiét bi tai mdi cong trinh. B6 tri lao dong phi hop, quan ly
chit ché viée tiéu hao vit tu, nguyén nhién vét liéu. Thudng xuyén kiém tra viéc bao
dudng, sit dung may moc thiét bi tai cong trudng;
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- Ra so4t d4nh gi4 lai chét luong mét sb xe may, thiét bi thi cong cfii aé x8y dung
phuong 4n dhu tu thay thé, nhim néing cao ning lc thi céng ha tAng, dudng giao thong, nha
cao tang;

- DPéanh gié lai hé théng to chirc bd may nhén sy, x8y dung phuong 4n tuyén dung nhén
su ¢6 chit Iirgng phi hop véi diéu kién thyc té tai mbi cOng trinh.

2- Cong tac tai chinh:

- Lap ké hoach tai chinh, can d6i ngudn vén hop 1y, bd tri st dung vén kip thoi cho
Cac cong trinh trong diém;

- Lam viéc Vi cic td chuc tin dung dé tim kiém ngudn tai trg cho céc cong trinh méi
v6i 14i sudt tét nhat 48 dam bao hiéu qua, gidm chi phi tai chinh;

- Tang cudng cdng tac quan 1y, kiém soét chi phi. Thyc hién triét d& viéc tiét gidm chi
phi quén Iy doanh nghiép;

Quyet lit trong vi€e 14p hd so thanh quyét todn kh01 lwgng véi chit déu tir, theo sat
viéc thu hdi vén tai céc cong trinh d dam bao c6 dong tién cho hoat dong san xuét kinh
~doanh; Trinh ldnh dao xtr Iy cdc kho&n ng dong, ng khé ddi theo thAm quyén;

- Cong tac quan ly kiém so4t gi4 thanh: Phéi hop véi cac phong ban va cdc don vi thi
cong, kim séat chit ché chi phi tai céc cong trinh, hudng dan c4c Ban chi huy cong trinh
va cédc don vi trong viée tiép nhan vét tu cling nhur kiém tra chimg tlr ban dau, giai quyét kip
thoi nhing vuéng mic trong thuc hién nhiém vu. Tao diéu kién tot nhét cho céc b phén thi
cong dat tién d9, chét lugng va higu qua.

- Ra sodt lai quy ché quan Iy tai chinh dé diéu chinh cho pht hop vé6i nhing thay dbi
clia.chinh sach thué ciia nha nuée.

3- Cong tac ddu thiu:

Tiép tuc tim kiém, tham gia d4u thau céc du 4n ngoai Tép doan DIC, bén canh d6 cin
tép trung thi céng dam béo tién o, chat lrong va an toan tai cdc cong trinh do MIK lam chi
dAu trr nhim xay dung long tin d6i véi chii dau tu dé tlep tuc ddng hanh trong céc du 4n tiép
theo. ,

" 4- Danh gi4 lién quan dén chinh sich déi v6i ngurdi lao dong nim 2025

- V& thu nhép, viéc lam dim bao dia viéc 1am cho 74 lao ddng trong toan cong ty c6
mic thu nhép binh quan 13.580.385 ddng/ngudi/théng;

- Vé-tién Irong: Trong nim cdng ty da thyuc hién viée chi trd lwong diy i va kip thoi
cho ngu01 lao dong.

. Trong ndm cdng ty hoan thanh virgt mirc chi tiéu- loi nhuan nén Ban diéu hanh da
quyet dinh chi thing luong thir 14, 15 cho CBCNV. Tién lwong chuyén trich ciia Chu tich
HDQT va thu lao ctia céc thanh vién HDQT, Ban kiém soat va thu ky cdOng ty chi theo Nghj

quyét Pai hdi ddng cb déng.

- V& céc ché d6 bao hidm: Trong ndm cdng ty d& dong Bao hiém x& hoi, Bdo hiém y
té, Bao hiém thét nghiép cho 52 CBCNYV véi tong sb tién da ndp 1a: 1.102.248.720 ddng.
Ben thdi diém 31/12/2025 khéng c6 ng tién véi BHXH tinh Ba Ria-Viing Tau.

- V& thué va c4c khoan phai ndp Ngén sach Nha nuéc, trong nim cdng ty thuc hién ké
Kkhai ddy du, ndp thué ‘diing han khdng c6 ng dong.

5- Danh gia thufn lgi, khé khiin khi thwe hién ké hoach nim 2026
5.1- Thuén lgi:

+ Ti€p tue duge Tép doan DIC giao cho ihi cong mdi s6 cOug iduh ¢6 gié tif 1om;
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+ Viéc tiép c4n von tai trg cho cdc gbi thau thuén loi;

+ B0 mdy quén ly tinh gon, nhiéu kinh nghiém trong quan ly didu hanh, luc luong
cén bd k¥ thudt tré c6 trinh @ va kinh nghiém trong t6 chirc thi cong va lam hd so thanh
quyét toan c4c cong trinh;

+ Thiét bi, miy méc, cong cu dung cu phuc vu cong tac thi cong déng bd, gia tri
khAu hao con thip s& 13 loi thé canh tranh khi tham gia dhu thau;

+ Cé uy tin vé1i mot sé khach hang cung cép vat tu, ¢6 xép hang tin dung tbt tai Ngan
hang BIDV chi nhanh Ba Rja- Viing Tau, s& tao nhidu diéu kién thuin lgi trong viée tai trg
vbn khi thi cong cic cong trinh x&y dyng.

5.2- Kho khin:

- Tinh hinh thé gi6i con nhiu bét én, gi4 dau ting tic dong truc tiép dén gid ca cac
nguyén vét liéu dau vao clia nén kinh té. Do d6 vi§c xdy dyng gia d4u thiu céc cong trinh
khéng diéu chinh gi4 s& gdp rii do khi gia nguyén vét liéu dau vao tang cao.

- Céng tac d4u thau tim kjérn cong viéc ngoai tong cong ty rét kho khin do rét it du
én c6 dn diéu kién phép ly dé trién khai;

- Quy mé von diéu 18 thép khong dép tmg dugc yéu cAu ctia chi diu tu dbi véi chc
g6i thau x4y 1ap c6 quy mé 16, dieu nay han ché trong viée ti€p cén cdc goi thau xdy lap
ngoai Tép doan DIC ma c6 yéu cau ve ning luc ti chinh ctia nha thau.

Trén déy 12 Béo cdo cia Ban diéu hanh vé két qua hoat d6ng §én }guﬁ'.t kmh doanh nam
2025 va Ke hoach san xuét kinh doanh nim 2026 ctia Céng ty Co phan Dau tu Phat tri€n
Xay dung sb 1. Kinh trinh Dai hi dong c6 dong xem xét thong qua./.

Trén trong kinh trinh!
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
QV //-;’%'“@9&13 GIAM DC

Noi nhin: O BBNE TY \ON\

- Nhu trén; i 023/ cheiin O\

- Cac TV HDQT; « (DA F{\ f

- Ban diéu hanh; ‘%‘ HAJNDUNE L3

- Luu: TK Cty,VT. _ \ 501 4/
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TONG CONG TY COPHANPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN XAY DUNG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

CONG TY CO PHAN PAU TU

PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1

TP. Hé Chi Minh, ngay 30) thdng 3 ndm 2026
86: LQX /BC-DIC Nol-HPQT

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong thwong nién nim 2026
Cong ty C6 phén Piu tw Phat trién Xdy dung s6 1

Cin ctt Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong thudong nién ndm 2025 s6 38/2025/NQ/DIC
Nol/PHDCP-NK IV ngay 24/4/2025.

Hbi ddng quén tri xin béo céo Dai hoi ddng cb dong vé hoat déng cta Hoi dong quan,
tri trong ndm 2025, cu thé nhu sau:

1- Cong tic chi dao, quan Iy chung ciia Cong ty:

- HBQT thuong xuyén theo doi hoat dong cua Ban didu hanh & dua ra nhu’ng quyét
nghi kip thoi pht hop véi tinh hinh san xuét kinh doanh; I

- C4c vin ban do HBQT ban hanh luén dua trén nguyén tic tap trung dén chi, khéch -
quan, phtt hop véi thuc té. Moi hoat dong ciia Cong ty tudn thi dung Phép ludt ciing nhu dinh -
hudng cia Tép doan DIC, céac y kién cia timg thanh vién HDQT déu dugc ghi chep day da
trong Bién ban, mdi cudc hop déu ra Nghi quyet ldm co s& d& Ban didu hanh trién khai thyc
hién.

2- Chi dao vé cong tac quin trj doanh nghiép

- Phéi hop véi Ban kiém so4t ting cudng cong tic kiém tra gidgm sat Ban diéu hanh
trong viéc thuc Nghi quyet cta HDQT, dic blet trong viéc quan ly st dung vbn. Két qua ddnh
gid trong nim Ban- diéu hanh da thuc hién t8t cac Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong va cla
HDQT, str dung vbn hop 1y, quan 1y tbt gia thanh c4c cong trinh.

- Tuy gap nhiéu khé nhitng Ban lanh dao 1uon ¢b géng tim moi bién phép & diéu hanh
doanh nghiép hiu qua nhét, mang lai loi ich cho c6 déng;

- Thue hién tét gidi phap vbn cho c4c cong trinh thi'céng, trong nim Ban didu hanh 43
ky hop dbng tin dung han murc v6i BIDV Ba Rija Viing Tau vo6i han muic 12 130 ty ddng, trong
do han mirc vay va bao lanh thanh todn 100 ty ddng; bao 1anh khac 30 ty ddng. Trong nam ng
gbc va i thanh toén ddy du ding ky han.

3- Chi dao trong viéc hoan thién T6 chirc nhan s va bé may quén ly.

- Nhén su Hoi ddng quén tri va Ban diéu hanh 6n dinh khong co blen dong. Chu tich
héi dong qua.n tri hoat dong chuyén tréach tai cong ty nén moi vuéng méc vé thi tuc lién quan
dé thAm quyén ciia HDQT dugc xir Iy nhanh, tao diéu kién thuén lgi cho Ban diéu hanh thuc -
hién nhi€m vu.
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‘ - HPQT @i phén coéng nhiém vu cho timg thanh vién trong HPQT, chi dao Ban didu
hanh trong viéc trién khai ké hoach SXKD. T d6 &3 ning cao trich nhiém, quyén han ciia
ting vi tri cong tac.

* Panh gis tinh hinh thue hién Nghj Quyét Pai hoi dong cb déng nam 2025

- Chi tiéu san lugng va doanh thu khéng hoan thanh k& hoach, tuy nhién chi tiéu loi
nhuin sau thué hoan thanh vuot mitc k& hoach. Do trong nim cong ty dd chuyén nhuong
thanh cong 16 d4t Van Hanh 32 tai x& Pai Phuéc tinh Péng Nai, déy 13 hoat dong kinh doanh
bét dong san, nhing 16 dét d3 duge cong ty dAu tur trong nhiéu nam truée dén nay bén thu
dugc két qua cao b dap cho linh vyrc x4y lip.

- Pdm béo an toan vén ciia doanh nghiép ciing nhu tién lrong va ché d6 cho nguoi lao
dong.

- D6i ngii can bd k¥ thuit ngdy cang dugc ning cao vé trinh dd quéan ly va t§ chirc thi
cdng cic cong trinh c6 gia tri 16n va phirc tap.

4. Két qua gidm sat d6i véi hoat dfng ciia Gidm déc va Ban didu hanh:

Cén ca vao Piéu 16 td chuc va hoat dong cuia DIC s6 1, Quy ché hoat dong cua HPQT,
Quy ché ndi bd vé& quan trj DIC s 1, HDQT 44 thuc hién cong téc gidm sat, kiém tra toan bo
cac hoat dong ctia Ban Gidm dbc theo timg mang cong viéc dugc phan cong cho céc thanh
vién trong Ban Giim dbc trong coéng viéc hoat dong san xuét kinh doanh va trién khai c4c
quyét dinh cia PHDCP va HPQT trong nim 2025 nhur sau:

- Thudng xuyen chi dao, g1am sat Ban glam dbc trong viéc trién khai cac ké hoach sin
xuat kinh doanh, cic nghj quyét cia PHPCPD va HPQT va dua ra nhing kién nghj khi cdn
thiét;

- Thudng xuyén kiém tra, gidm sat viéc trién khai va t8 chtc thi cdng cac du 4n trong
diém ctia Cong ty;

- T chirc thanh cong Dai hoi ddng cb déng thudmg nién nim 2025 ngay 24/4/2025:

- Kiém tra, gidm sat chép hanh va tuén tha cic quy dinh ctia Didu 1& Céng ty va céc
quy dinh cta phép luat hién hanh.

- Thue hién céng tic bd nhiém nhén su cong ty.
5- Quan tri cong ty
5.1- Thanh vién, co cAu ciia hdi ddng quén tri:
Ngay bit ddw/khong con 14 thanh vién
Stt | Thanh vién HDQT Chtrc vu HDPQT/HDQT dge 14p
Ngay b6 nhiém | Ngay mifn nhiém

Ong Hoang Vin
Téng
2 | Ong Tran Duy Anh | Thanh vién HDQT 30/5/2022

Chu tich HDQT 28/12/2023

23 ol s i I o "'2_
BaTI’a.l 111 Ihiu Thanh vién I QT 24/4/2
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5.2. Tin lwong ciia Chii tich va thil lao ciia cic thanh vién Hgi dong quan tri,
Thuw ky HPQT nim 2025:

- Tién luong ciia 6ng Hoang Vian Tang Chu tich Hoi dbng quan tri da chi: 508.000.000
ddng/508.000.000 ddng twong tmg 100% ké hoach Dai hdi dbng co dong thong qua.
- Tién lwong ciia Thanh vién Ban diéu hanh, Ban Kiém sodt: 2.044.994.855 dong.

Cu thé:

1- Ong Trdn Duy Anh — Gidm ddc: 539.795.093 dong;
2- Ong Phan Thanh Son - Phé Gism déc: 412.042.198 ddng;
4- Ong Nguyén Vin Nghia - Phé gidm déc: 438.023.497 dbng;
5- Ong Hoang Tho Bic—Ké toan truéng 400.184.726 ddng;

6- Nguyén Thi Bao — Thanh vién Ban Kiém so4t: 245.949.341 dbng.

- Vé thit lao ciia HPQT, Ban Kiém sodt va Thue ky cong ty

Téng sb tién da chi: 150.000.000 ddng/150.000.000 dbng tuong tmg 100% ké hoach
Pai hoi ddng cb déng thong qua, cu thé:

1- Ong Trin Duy Anh - TVHPQT ; 36.000.000 dong;
2- Ba Trin Thi Thu — TV HPQT : 36.000.000 dong;
3- Ba L& Thj Thin — Truéng Ban Kiém soat 24.000.000 ddng;
4- Ba Phan Nit Diéu Trang — TV Ban Kiém soét: 18.000.000 df‘mg;
5- Ba Nguyén Thi Bdo — TV Ban Kiém sodt  : 18.000.000 déng;
6- Ong Hoang Tho Bic — Thu ky céng ty ; 18.000.000 ddng.

5.3- Hoat dong ciia HPQT trong nim 2025:

- T chirc thanh coéng 01 ky Pai hoi ddng cb dbéng thudng nién va da ra Nghi quyét dai ya
hdi sb 48/2025/NQ/DICNo1-DHPCD-NK IVngay 24/4/2025; ==

- T4 chixc 10 phién hop, ra 14 Nghi quyét cudc hop HDQT dé kiém diém, dénh gié két
qua hoat dong cuia Cong ty ciing nhur giai quyét kip thoi nhitng vudng mic cia Ban diéu hanh
trong viéc thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh. Chét lugng cac cude hop ngady cang duge
- néng cao, cac Nghi quyét va Quyét dinh cia HDQT theo sat tinh hinh hoat d9ng SXKD; -

- Thudng xuyén chi dao, gidm sat Ban giam dbc trong viéc trién khai cdc k& hoach san
xuft kinh doanh, céc nghi quyét ciia PHDCD va HDQT va dua ra nhiing kién nghi khi cin
thiét; ‘

- Thudng xuyén kiém tra, gidm sat viéc trién khai va t6 chirc thi céng cc du 4n trong
diém cua Cong ty;

- Kiém tra, gi4m sat chip hanh va tuan thi céc quy dinh cia Ditu 1¢ Cong ty va cic
quy dinh cta phép luat hién hanh;

- Thyc hién cong tic bd nhiém nhan sy cong ty.

5.4- C4c Nghi quyét ciia Hoi dong quan trj dd ban hanh trong nim 2025

§ i ook . - Ty 18
STT _So Nghi quyét Ngay N§i dung théng qua
Théng qua ngay dang ky cudi cling thyc
42/2025/NQ/DIC Nol- hién quyén cho cb dng hién hiru tham dur .
k HPQT-NKIV V202 Dai hoi dong cb dong thudng nién nim B
2025
43/2025/NQ/DIC Nol- Quyét toan quy tién lvong nim 2024, phé .
2 HBPQT-NKIV ZAOB2028 duyét quy tién luong gidn tiép nam 2025 i




44/2025/NQ/DIC

Nol-

Bb nhiém lai K& toén truéng cong ty

0,
3 HBQT-NKIV ZHNRERES nhiém ky 2025-2030 100%
Thong qua thdi gian, dia diém t6 chic
4 | B5R02SNQDIC Nol- | o355 | i hsi dbng cb dong thudmng nién nim | 100%
HDQT-NKIV
2025
Théng qua chuong trinh, ndi dung hd so
46/2025/NQ/DIC Nol- : tai liéu va danh s4ch Ban kiém tra tu cich "
> | HDQT-NKIV 0210472025 | <3 dong tai cube hop Dai hoi ddng ob| 100%
dong thudng nién nim 2025
Thong qua chi truong nhin chuyén
6 ;géolgmmc Nol- 11 610412025 nhuong 07 16 dét tai phan khu 1 thude | 100%
DA Khu dan cur Vi Thanh, Hiu Giang
48/2025/NQ/DIC Nol- Nghi Quyét hop Pai hi ddng cb dong .
7 | PHCP-NKIV AHOUTIRE | o i nién nltn (105 *0%
49/2025/NQ/DIC Nol- Chuyén nhuong 16 dét Van Hanh 32 tai .
| HPQT-NKIV 08/05/2025 | + & Pai Phutc, Nhon Trach, Déng Nai L
50/2025/NQ/DIC Nol- Giai chdp 16 d4t Van Hanh 32 tai Ngin ,
’ HPQT-NKIV U8/05/200% hang BIDV chi nhanh B Ria - Viing Tau 160
Thé chip 06 16 dit BSL1-11; BSL1-12;
51/2025/NQ/DIC Nol- BSL1-13; BSL1-14; BSL1-20 va LK9-03 ,
10 | mpor-NKIV 04/07/2025 | i phan khu 1 DA KDC TM Vi Thanh, | 100%
Hau Giang
Théng qua chii truong chuyén nhuong 16
52/2025/NQ/DIC Nol- d4t E4-11-3 tai DA Khu d6 thi méi Nam .
i HDPQT-NKIV 04/09/2025 | \ioh Yén - GBI tinh Pha Tho (Tinh 0%
Vinh Phic ci)
Phé duyét han mic tin dung ngin han
12 %ZQOI?_S/NNK%/PIC Nol- | 4s/0012025 chung nim 2025-2026 tai ngdn hang | 100%
BIDV chi nhénh Ba Rja - Viing Tau
Théng qua ngdy ding ky cubi cing thuc
54/2025/NQ/DIC Nol- hién quyén cho cb dong hién hiru thamdw | |
B | mporNKIV 15/09/2025 | byoi hoi dbng b déng thudng nién mim | 1007
2025
55/2025/NQ/DIC Nol- Lwa chon Cong ty Kiém toan Béo céo Tai ,
14 HPOT-NKIV 3071022025 | D oe 100%

5.5 Bdo cdo vé cic giao djch gilta cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty dai

chiing nim quyén kiém soat trén 50% tr& 1én vén didu 1¢ véi thanh vién Hoi dong quan
trj va nhitng ngudi c6 lién quan ciia thanh vién d6; giao dich gifta cong ty véi cong ty
trong dé thanh vién Hoi dong quan tri 1 thanh vién sing lap hoic la ngwoi quan ly
doanh nghiép trong théi gian 03 nim gin nhit trweéc thoi diém giao dich.

W




1- Cic hop d9ng kj véi Téng Cong Ty C5 Phin Déu Tu Phdt Trién Xay Dung
(Ong Hodng Vin Téang Chii tich HDQT, Ba Trin Thi Thu_Thanh vién HDQOT
Céong ty 1a Nguwoi dai dign von ciia DIG tgi DCI) ndm 2025:

TT

Hop dong

Noi dung

Gia tri giao dic (bao
gbm ca VAT)

01

Hop ddng sé: 01/2025/HD-
DIC Group-BQLDA TM&DL
DIC ngay 31/03/2025

Thi céng him di b qua dudng
Thuy Vén
(HAm di b3 6 5)

24.007.201.153

02

Hop ddng sb: 09A/2025/HD-
DIC Group-BQL MT ngay
06/08/2025

San nén cao d6 hoan thién 1.6M
khu vuc con lai cia PK1,2 va 3
thudc dr 4n: Khu dan cu Vi Thanh
tinh Hau Giang.

42.922.531.090

03

Hop ddng chuyén nhuong
quydn st dung dit sb:

-404/HDCNQSDD/Vi Thanh

ngay 17/04/2025

Chuyén nhuong 16 dét BSL1-11

12.581.960.860

04

Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat sb:
405/HDCNQSDB/Vi Thanh
ngay 17/04/2025

Chuyén nhuong 16 d4t BSL1-12

2.390.788.710

05

Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dt sb:
406/HDCNQSDD/Vi Thanh
ngay 17/04/2025

Chuyén nhwong 16 ¢4t BSL1-13

2.390.788.710

06

Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dht sb:
407/HDCNQSDB/Vi Thanh
ngay 17/04/2025

Chuyén nhuong 16 dét BSL1-14

2.390.788.710

07

Hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dAt sb:
408/HPCNQSDD/Vi Thanh
ngay 17/04/2025

Chuyén nhurong 16 dit BSL1-15

3.434.497287 |

08

Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dt sb:
409/HPCNQSDDB/Vi Thanh
ngay 17/04/2025

Chuyén nhuong 16 dit BSL1-20

2.390.788.710

09

Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dyung dét sd:
410/HDCNQSDD/Vi Thanh
ngay 17/04/2025

Chuyén nhuong 16 d&t LK9-03

1.009.444.065




Téng cong

83.518.789.295

2- Cdc hgp déng ky vdi cdc dom vi thanh vién trong Tdp doan DIC ndm 2025:

Sb 5 Tén don vi thanh vién = Gii trj ca
- Hop dong N¢i dung VAT
Hop ddng s6: | Cong Ty CP DAu Tu | Mua bé téng tron sin
01 |23/HDMB/2025/DIC1- | Ph4t Trién X4y Dung — | cho cong trinh Him di | 1.985.249.196
DIC BT ngay 29/05/2025 | Bé Téng b6 Thity Van
Théa " noay | Cong Ty CP Piu Tu | Théa thuin mua dién,
2 | oon0ss 8% | Phét Trién X4y Dung | nuéc DA Him di bo| - 151.940.340
\(DIC) s6 2 Thity Véan
03 g;’gg T OF Pt 0 Seivey 55.365.000

6. Ké hoach hoat dfng cita HPQT nim 2026.

- Thyc hién céc chirc ning, nhiém vu cia HDQT duogc quy dinh tai Diéu 18 td chirc va
hoat dong cia Cong ty, ciing nhu Luét doanh nghiép nim 2020;

- Trién khai cdc ndi dung ciia Pai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2026 théng qua
cho Ban diéu hanh thyc hién;

6.1 Ké hoach SXKD nim 2026.

Pon vi tinh: Triéu déng

TT Chi tiéu SI;[EC'B";;'; "
I | Giatrj tong sén luong 350.000
II | Doanh thu thun 280.000
IIl | Nop ngén sach Nha nurée (phai ndp) 8.000

Loi nhuén truge thué 5.200
V | Loi nhudn sau thué 4.100
VI | Téng von dau tir phat trién 42.000
VII | Téng s6 CBNV 115
C6 tirc dy kien chia t6i thidu 05% (ty 16 va hinh thirc chi tra cd tic cu thé |
IX | s€ can cir vao két qua hoat dong SXKD trinh PHPCD nam 2027 quyét 05%
dinh) ‘
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6.2 Dinh hwdng chi dgo ké hoach SXKD nidm 2026:

- Hang quy HDQT td-chirc hop dinh ky v6i Ban didu hanh vé tinh hinh thu'c hién ké
hoach SXKD niam 2026, dé kip thoi giai quyét nhitng vuéng méc thudc thAm quyén cia
HDQT dé Ban diéu hanh c6 co sé thuc hién;

- H3 trg Ban diéu hanh trong cong tac d6i ngoai tim kién cOng viéc tai cc chil dau tu
ngoai Tap doan DIC.

Trén day 12 bao cdo cia Hoi ddng quan trj v& hoat dong trong nim 2025. Kinh trinh
Dai hoi dong cb ddng xem xét thong qua./.

Trén trong kinh trinh!
TM.HOI PONG QUAN TRI
%/‘E’“ :
0 %—O'ﬁumm '
Noi nhan: 'h<="" o/ 6 PHANY
-Nhutrén; o || * Gmurum'f\i
- Céc TV HPQT; : \

- Luu: TK Cty, VT. NS




CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN
XAY DYNG SO 1

Bao céo tai chinh @4 dugc kidm toan
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025




MyC LUC
MUC LUC

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN PpOC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA BU'Q'C KIEM TOAN
Bang can d’éi ké*coén;
Béo cao két qua hoat dong kinh doanh
B&o cao Iwu chuyén tién té

Thuyét minh Béo céo tai chinh

Trang

1-2
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1 Méu s B 01 - DN
S6 265 Lé Hong Phong, Phuéng Tam Thang, TP. H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025
TAI SAN Misé Thuyét $é cudi nam $6 d&u nim
minh

o ) : VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 95.114.887.288  121.743.754.615
l. Ti:én va céc khoan twong dwong tién 110 4.1 518.394.177 1.031.376.688
1. Tién ; 111 518.394.177 1.031.376.698
Il. Céc khoan phai thu ngdn han 130 46,622.393.932  50.098.473.834
1. Phai thu ngdn han ciia khach hang 131 4.2 45.097.472.283  51.039.568.954
2. Tra trede cho ngwdi ban ngan han 132 43 - 2672539.101 294.278.132
3. Phai thu ngén han khac 136 4.4 1.453.176.981 1.365.421.181
4. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 45 (2.600.794.433)  (2.600.794.433)
. Hang tdn kho 140 46 47.901.231.266  70.267.327.499
1. Hang.tdn kho 141 47.901.231.266  70.267.327.499
IV. Taiséan ngin han khic 150 72.867.913 346.576.584
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 4.7 72.867.913 346.576.584
B. TAISAN DAIHAN - . 200 121.657.962.810  110.636.248.633
.  Céc khoan phai thu dai han 210 48.744.151.316  48.715.151.316
1. Phai thu dai han khac 216 44 48.744.151.316  48.715.151.316
Il. Taisancddinh - 220 45.894.092.971 47.709.115.874
1. Taisan cd dinh hiru hinh 221 4.8 5.794.908.943 7.609.931.846
- Nguyén gié 222 37.598.624.096  37.881.602.931
- Gi4 tri hao mon Idy ké 223 (31.803.715.153)  (30.271.671.085)
2. Taisan cé dinh vé hinh 227 49 40.099.184.028  40.099.184.028
- Nguyén gia 228 40.154.825.028  40.154.825.028
- Gi4 trj hao mén Iy ké 229 (55.641.000) (55.641.000)
liL - B4t dong-sin Giutw 230 410  20.752.201.175  10.573.629.895
- Nguyén gié . 231 20.752.901.175  10.573.629.895
- Gid tri hao mon Iy ké 232 - -
IV. Taisan d& dang dai han 240 4.410.717.393 1.258.972.503
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 4.1 4.410.717.393 1.258.972.503
V. Taisan dai han khac 260 1.856.099.955 2.379.379.045
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 47 1.856.099.955 2.379.379.045

TONG CONG TAI SAN ;
(270 = 100 + 200) 270 216.772.850.098  232.380.003.248
Céc thuyét minh kém theo Ia mét bd phéan hop thanh cda Béo céo tai chinh néy 5

: nywj’
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG S6 1 & s6 B 01~ DN
80 265 Lé Hong Phong, Phuwéng Tam T g TP HG6 Chi Minh
BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
NGUON VON Ma sé Thuyét $6 cudi nam Sé diu n&m
minh
VND VND
C. NQPHAITRA _ 300 152.024.049.554  177.054.791.463
. Nongdnhan 310 102.691.335.573  121.279.430.275
1. Phai tr ngwdi ban ngén han 311 412 6.884.281.715 14.917.443.951
2. Ngudi mua tra tién triedec ngén han 312 413 700.923.826 3.930.467.102
3. Thué va céc khodn phai nép Nha nwéc 313  4.16 1.320.151.962 1.798.252.862
4. Phai tra ngudi lac dong 314 2.817.761.847 1.603.860.401
5. Chi phi phai tr3 ng&n han ' 315  4.14 805.847.682 1.528.849.601
6. Phai tra ngan han khac ' 319 415 516.591.939 675.887.153
7. Vay va ne thué tai chinh ngén han 320 4.17 88.262.518.727 92.789.727.867
8. Dy phong phai trd ngén han 321 418 - 3.707.743.661
9. Quy khen thwéng, phic lgi 322 1.374.257.875 327.197.677
. Nodaihan 330 49.332.713.981 55.775.361.188
1. Phai tra dai han khac 337 415  32.075.125.500  32.075.125.500
2. Vay vang thué tai chinh dai han 338 4.7  17.000.000.000  20.930.000.000
3. Dw phéng ne phai tra dai han 342 4.18 257.588.481 2.770.235.688
D. VONCHUSOHOU 400 64.748.800.544  55.325.211.785
. Vén chii s& hivu A ' 410 419 - 64.748.800.544  55.325.211.785
1. Vén gop clia chli s& htru - 411 45.043.370.000  45.043.370.000
- C6 phiéu phé théng ¢6 quyén biéu quyét 411a 45.043.370.000 45.043.370.000
2. Thang dw vén cd phan 412 (109.000.000) (109.000.000)
3. Quf d4u tv phat trién 418 3.149.042.283 2.769.642.283
4. Loinhuan sau thué chua-phan phéi 421 16.665.388.261 7.621.199.502
- Loi nhudn sau thué chura phan phdi ldy ké dén 421a 5.600.797.823 33.182.711
cudi ndm truée
- Loi nhuén sau thué chwa phén phéi ndm nay — 421b 11.064.590.438 7.588.016.791

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

440

232.380.003.248

Ngwdi lap biéu
Vi Thi Thay

Giam déc
Trdn Duy Anh

Ké toan trwéng
Hoang Tho Bic

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 24 thang 03 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo 14 mét bé phan hop thanh clia Béo cdo tai chinh nay




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1
Sé 265 L& Hong Phong, Phudng Tam Thang, TP. H6 Chi Minh

Midu sé B 02 - DN

10.
1.
12.

13.
14.

15.
16.
17.

18.

Jod™

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho n@m tai chinh két thoc ngay 31 théng 12 ndm 2025

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép djch vy
Céc khodn gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin v& ban hang va cung cép
dich vu (10=01-02)

Gia vén hang ban

Loi nhuén gép v& ban hang va cung cép
dich vu (20=10-11)

Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh

- Trong d6: Chi phi fi vay -

Chi phi ban hang

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Loi nhudn thuén tir hoat déng kinh doanh
(30=20+(21-22)-(25+26))

Thu nhép khac
Chi phi khac
Loi nhudn khéc (40=31-32)

Téng loi nhudn ké todn trwée thué
(50=30+40)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
(60=50-51-52)

L&i co ban trén cd phiéu

Nguwei 13p biéu
Vi Thi Thity

01
02
10

11
20

21
22

23

25
26
30

31
32

40 -

50

M3 s6 Thuyét
minh

51

5.2

53
5.4

5.5

5.6
5.7

5.8

Ké toan trwéng
Hoang The Béc

Nam nay Nam trweéc

VND VND
127.807.882.867  144.741.200.462
127.807.882.867  144.741.200.462

101.087.673.904
26.720.208.963

1.541.019
8.858.816.094

8.858.816.094-

9.080.625.144
8.782.308.744

6.035.204.693
133.638.570
5.901.566.123
14.683.874.867

3.619.284.429

11.064.590.438

117.522.051.267
27.219.149.195

4.760.760
7.384.637.489

7.384.637.489." -

9.416.007.311
10.423.265.155

756.407.418
784.217.467
(27.810.049)

10.395.455.106

2.807.438.315

7.588.016.791

1.320

Giam dbe
Tran Duy Anh

Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam
Ngay 24 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo Ia mot bo phan hop thanh cla Béo céo téi chinh nay



CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1
S6 265 L& Héng Phong, Phudng Tam Théng, TP. H& Chi Minh

M3u sé B 03 - DN

SN

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
(theo phuwong phép gién tiép)

CHi TIEU

Ma s6 Thuyét

LUU CHUYEN TIEN TUP HOAT PONG KINH DOANH

. Loi nhuén trwée thué
. Diéu chinh cho cac khoan:

Khéu hao tai sdn ¢b dinh va bat dong san dau tw
Cac khoan dw phong

Lai tir hoat dong dau tur

Chi phi lai vay ‘

Céc khodn diéu chinh khac

L Lg't nhuan tir hoat déng kinh doanh trwréc thay

doi vén lwu d'ong )

Tang, gidm céc khodn phai thu

Tang, gidam hang ton kho

Tang, gidm cac khoan phai tra

Tang, gidm chi phi tra frede

Tién l8i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luweu chuyén tién thuan ta'hoat déng kinh doanh

. LUU CHUYEN TIEN TiP HOAT DONG PAU TU
. Tién chi mua sé&m, xay dung TSCO va céc tai san

dai han khac

. Tién thu thanh Iy, nhwgng ban TSCH va cac tai

san dai han khac

. Tién thu Ial cho vay, ¢cd tire va loi nhuan duqc chia

Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong dau twr -

. LUU CHUYEN TIEN TUP HOAT BONG TAI CHINH
. Tién thu tr &i vay '

Tién tré no gbc vay
C6 tire, loi nhuan g2 trd chochli s& hiru
Lwu chuyén tién thuén tie hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thudn trong nim
(50=20+30+40)

Tién va twong dwong tigén diu nim

Tién va tw&ng dwong tién cudi nim
(70=50+60+61)

Ngwei lap bigu
Vii Thj Thity

01

02

03
05
06
07
08

21
22

27
30

Ké toan trwéng
Hoang Tho Bic

N&m nay Nam trwée

minh
VND VND
14.683.874.867 10.395.455.106
1.815.022.903 3.079.959.611
(6.220.390.868) 3.490.828.029
(16.773.053.201) (14.718.253.318)
8.858.816.094 7.384.637.489
2.364.269.795 9.632.626.917
3.447.079.902 1.921.806.511
22.366.096.233 (11.364.284.416)
(11.451.124.283) 9.882.481.574
796.987.761 (1.507.208.330)
(8.621.728.649) (7.303.166.859)
(3.771.266.315) (2.113.928.549)
(593.941.481) (1.508.353.000)
4.536.372.963 (2.360.026.152)
(15.296.322.170) (17.057.841.532)
18.736.818.182 18.913.304.527
1.541.019 4,760.760
3.442.037.031 1.860.223.755
6.2 109.384.311.722 118.928.520.504
6.3 (117.841.520.862) (117.832.394.638)
© (34.183:375) (1.625.925)
 (8.491.392.515) 1.094.499.941
(512.982.521) 594.697.544
1.031.376.698 436.679.154

1.031.376.698

Giam doc
Tran Duy Anh

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 24 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo 12 mot bd phan hop thanh cla Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DIPNG SO 1
S6 265 Lé Hdng Phong, Phwéng Tam Théng, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C& phan Dau tw Phat trién Xay dyng sb 1 (sau day goi tat la “Cong ty”) trinh bay Bao
céo clia minh cling v&i Béo céo tai chinh @& dwoc kiém toén cho n@m tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nZm
2025. :

THONG TIN CONG TY

Cong ty C4 phan Dau tw Phat trién Xay dwng sb 1 (goi tét 1a “Cong ty”) la Cong ty C4 phan dugc thanh lap va
hoat dong tai Viét Nam theo Giay. chirng nhan d&ng ky doanh nghiép so 3500613828, dang ky lan dau ngay
17 thang 5 n&m 2007, dang ky thay @éi lan thir 12 ngy 17 thang 10 ndm 2023 do S& K& hoach va Pau tw

tinh Ba Ria — Ving Tau cap.
CAC THANH VIEN HOI DPONG QUAN TR, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM BOC

Céac thanh vién Hoi ddng Quén tri, Ban Kidm so4t va Ban Giam déc Cang ty trong nam tai chinh va cho dén
ngay lap béo cao nay bao gom:

H&i ddng Quan trj o

Ho va tén Chirc vu

Ong Hoang Van Tang Ch tich

Ong Tréan Duy Anh Thanh vién

Ba Tran Thi Thu Thanh vién :
Ban Kiém soat £ A
Ho vatén Chic vu »
Ba Lé Thi Thin Trwedng ban

Ba Nguyén Thi Bdo Thanh vién

Ba Phan Thanh N Diéu Trang Thanh vién

Ban Gidm dbc

Ho va tén Chire vu

Ong Tran Duy Anh Giam déc

Ong Phan Thanh Son Phé Giam déc

Ong Nguyén Vin Nghia Phé Giam dbc

Dai dién phap luét A )

Nguéi dai dién theo phép luat clia Céng ty trong n&m tai chinh va cho @én thoi diém lap bao cao nay 12 Ong
Tran Duy Anh - Giam doc. ‘

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng cb sir kién quan trong néo xay ra k& tir ngay két thic nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm
2025 dwa dén yéu cAu phai Giéu chinh hosc cong bo trong thuyét minh Béo céo tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Ccong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té Guoc chi dinh 1a kiém toan vién thuc hign kiém toan Bao céo
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cda Cong ty.




BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (tiép theo)
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC D01 V1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém 1ap bao céo tai chinh phan anh mét cach trung thyc va hop Iy tinh hinh

tai chinh clia Cong.ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh

leu chuy@n tidn t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phi hep v&i chudn myc ké toan, ché d6 ké toan

doanh nghiép Viét Nam va céc quy djnh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh. Trong

viéc lap bdo céo tai chinh nay, Ban Giam doc duwoc yéu céu phai:

e Lua chon cac chinh séch ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach @6 mét cach nhét quan;

e Dua ra cac xét doan va wéc tinh moét cach hep ly va than trong;

o Néu rd cac nguyén tc ké toan thich hop ¢é dwgc tuan thil hay khéng, cé nhirng @p dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

o Lap bdo cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc triz trrng ho'p khéng thé cho réng Cong ty s& tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va ’

o Thiét ké& va thyee hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiu hiéu cho muc dich [gp va trinh bay bao cao
tai chinh hgp Iy nh&m har ché rdi ro va gian lan. : .

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém @am bao rang sd ké toan duroc ghi chép mdt-cach-phlr hop @& phan
anh mdt cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao réng béo cao tai chinh
tuan thi chu&n mirc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Gidm déc cling chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia
Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop gé ngén chin va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham
khac. ;

Ban Giam déc xac nhan ring Céng ty da tuan thi cc yéu ciu néu trén trong viéc l&p béo céo tai chinh.
CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam dbc cam két réing Cong ty tuan thd Nghj dinh 1565/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi
it thi hanh mot s didu cla luat ching khoan. Cong ty khéng vi pham nghiia vu céng bb théng tin theo quy
dinh tai Théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bd Tai chinh hwdéng dan vé viéc cong b théng
tin trén Thi treéng chizng khoan va Théng tw sé 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cia B Tai Chinh vé viéc
siva ddi, bd sung mot sé didu ciia cac théng tw quy dinh vé giao dich chirng khodn trén hé thong giao dich
chirng khodn; bl trir va thanh to&n giao dich chirng khodn; hoat dong clia céng ty chirng khoan va céng bd
théng tin trén thj tredrng chirng khoan.

Ong Tran Duy Anh
Giam déc
Thanh phé H& Chi Minh, ngay 24 thang 03 n&m 2026
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Cong ty TNHH Kidm todn va Binh gia Quéc té
International Auditing and Valuation Company Limited -
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri: Céc cb Gdng - ) )
Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Giam doc
CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1

Ching 5i a4 kidm to4n Bao céo tai chinh kém theo cla Cong ty C4 phan DAu tw Phét trién Xay ding sb 1
(goi tét 1a “Cang ty”), dugc lap ngdy  thang 03 ndm 2026, tir trang 5 @én trang 35, bao gdm Bang can abi
k& todn tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo lwu chuy&n tién t&
cho n&m tai chinh két thic cling ngay va céc thuyét minh Bao cdo tai chinh kém theo.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thire va hop ly Béo céo tai chinh clia .
Céng ty theo chu&n mure ké todn, ché&dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinhphap ly ¢6 lién quan
dén vidc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiem v& kiBm soat ndi bd ma Ban Gidm dbc xéc
dinh 12 cin thiét & aam bao cho viéc 14p va trinh bay Bao cao tai chinh khdng c6 sai sét trong yéu do gian
1an hoic nham |&n.

Trach nhiém cia Kiém toén vién

Trach nhiém ciia ching 16i 12 dwra ra y kién vé Béo céo tai chinh dira trén két qua clia cude kiém toan. Chung
5i @3 tién hanh kidm toan theo cac Chuén miec Kiém toén Vigt Nam. Cac Chu&n myec nay yéu ciu ching toi
tuan thil chuAn mue va cac quy dinh vé dao dire ngh nghiép, Iap ké hoach va thure hign cude kiém toan dé
dat dwoc sy am bio hop Iy vé& viéc liéu Bao cdo tai chinh ciia Céng ty cb con sai sét trong yéu hay khong.

Cang viéc kidm toan bao gdm thyrc hién céc thil tuc nhim thu thap cac biing chirng kiém toan vé céc s6 ligu
va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Cac thi tuc ki&m toan dwoc lya chon dya trén xét doén cla ki&m toén
vién, bao ghm d4nh gia rili ro cé sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian l4n ho&c nhéam Ian. Khi thye
hién danh gid cac rlii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bd clia Cang ty lign quan @én vigc lap
va trinh bay Bao cdo tai chinh trung thirc, hop 1y nhdm thiét ké céc thd tuc kiém-toén-phl-hop-vot tinhrhinky
thwe t&, tuy nhién khéng nhim myc dich dua ray kién v& hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong
viéc kiém todn cling bao gdm danh gié tinh thieh hop cla cac chinh sach ké toan dwge p dung va tinh hop
ly clia cac wée tinh ké todn clia Ban Gidm dbc cling nhu danh gié viéc trinh bay tong th& B3o céo tai chinh.

Ching 6i tin twéng réing cac béng ching kidm toan ma ching ti a3 thu thap duoc 1a day dd va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém todn clia chdng toi. '

Y kién cia Kiém todn vién

Theo ¥ kién chdng t8i, Béo céo tai chinh @4 phan anh trung thirc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu finh
hinh t3i chinh tAng hop clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
t&ng hop va tinh hinh Iwu chuyén tién té thng hop cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phll hop v&i céc
Chun murc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghigp Vit Nam va céc quy dinh phap 1y cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo co tai chinh.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phc, Phuong Ha Bong, Thanh phé Ha Noi _ 3
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City 3
TAls £04 247 N2 2BAR * Wiaheita: hitns:/fiav.com.vn




BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (tiép theo)
Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién chang t6i, B&o céo tai chinh & phan anh trung thirc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh t8ng hop ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, cing nhu két qué hoat dong kinh doanh
tdng hop va tinh hinh Ity chuy&n tién té tng hop cho n&m tai chinh két thiic cling ngay, phi hop véi cac
Chuan muec ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

DANG NGQC KHANH NGUYEN Ki ANH

Phé Giam déc Kiém toan vién
Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 2505-2024-283-1 S6 Gidy CN BKHN kiém toan: 3331-2022-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA QUOC TE
Ha Noi, ngay 24 thang 03 nam 2026
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
XAY DUNG SO 1 Doc lap — Ty do — Hanh phiic
BAN KIEM SOAT

TP. H6 Chi Minh, ngay 27 thdng 03 nim 2026

BAO CAO CUA BANKIEM SOAT
TAI PAI HQI PONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giri: Pai hoi ddng ¢b dong Cong ty CP DAu tur Phat trién X4y dung S6 1

- Cin ot Luat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 duoc Qubc hoi nuéc Cong hoa xa hoi
chii nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Cén ct Bleu 16 cua Cong ty CP Pau tu phat trién X4y dung s6 1 (DIC s6 1) da
duoc Pai hoi ddng cb dong théng qua;

- Can cir quy ché lam viéc ciia Ban Kiém sodt;

Ban Kiém soét bdo cdo Bau hoi ddng cb déng (PHPCD) thudng nién 2026 vé két qua
hoat dong kiém soét tai DIC s6 1 trong nam 2025 nhu sau:

1. Hoat dong ciia Ban kiém sodt (BKS):

BKS ludn duy tri s6 lugng: 3 thanh vién. Trong pham vi quyén han ctia minh, BKS
da thue hién ddy @b trach nhiém theo ding cdc Quy dinh ciia phép luat va Diéu I8 cong ty.
Pinh ky hang quy, BKS da thuc hién xem xét, ddnh gid hoat ddng quén ly, diéu hanh cong
ty ciia Hoi ddng quan trj (HPQT), Ban Giim d6c (BGPD) va dénh gi4 cac hoat dong kinh
doanh cua cong ty.

Trong ndm 20235, BKS d4 tién hanh gidm sét, kiém so4t c4c van dé sau:

- Gism sét viéc thuc hién cdc Nghi quyét cia DPHPCP thudng nién ndm 2025.

. -Thue hién kidm tra, gidm sét tinh phit hop vé thim quyén ra quyét dinh cia HDQT,

BGD.
- Thém dinh tinh ddy dd, hop phap va trung thue clia Béo céo tai chinh quy va ndm

2025 cua Cong ty.

- Giam sét tinh hinh tuan thi céc quy dinh phap.luét, didu 18, cac quy ché, quy trinh
ndi b cia Cong ty.

- L4p ké hoach kiém soét, thyc hién nhiém vy kiém tra, gidm sét tinh hinh hoat ddng
cua Cong ty trén co s& cac quy dinh cua phap luat, Pidu 1 Cong ty, dinh ky thuc hién cong
tac thim dinh bdo c4o tinh hinh san xuét kinh doanh (SXKD) hang quy va cd nam 2025.
Sau céc dot kiém soat dinh ky, BKS ddu gm bién ban tong két cac vAn @ duge kiém tra
kiém soat dén HPQT va BGD, dong thoi déu néu céc y 1<1en kién nghi ¢é d¢am bio hoat
dong clia cong ty tuéin thi phéap luit, t6i hoa 1o ich cho cb dong va cong ty.

- Mitrc thit lao va chi phi hoat ddng cia BKS nam 2025 theo ding quy dinh phép luat
va Nghi quyét s6 nghi quyét so 48/2025/NQ/DIC Nol/PHBCP — NK IV ngay 24/04/2025
& dugc DPHPCP thudng nién thong qua. Tong thi lao cia céc thanh vién BKS trong ndm
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“25 12760 trigu ddng va duge trinh bay cu thé tai To trinh ctia Hoi ddng quan tri ndi dung
& quyét toan thii lao HDQT, BKS va thu ky HPQT nam 2025.

2. Cong tic cia HDQT va BGD:

a. Danh gia cong tiac quan ly cia HDQT:

Nam 2025, HPQT DIC s6 1 bao gdm 03 thanh vién. Cong téc didu hanh cia HDQT
trong nim 2025 phi hop véi Luit Doanh nghiép, Pidu 1& hoat dong, Nghi quyét cia
DHBCD/HPQT DIC s 1, cac quy dinh phép luét lién quan.

Trong nim, HDQT 44 t chirc hop 10 phién va ban hanh 14 nghj quyét lién quan dén
hoat d@dng SXKD ctia cong ty. Trong ky, HDQT d4 4 chirc cic cude hop véi cic ndi dung
chinh nhu thong qua ké hoach t§ chirc PHPCP thudng nién nam 2025, quyét todn quy
luong 2025 va phé duyét quy tién luong gidn tiép ndm 2026, bd nhiém lai Ké toan trudéng
nhiém ky 2025-2030, théng qua chi trirong nhin chuyén nhwong 07 16 dét tai Dy 4n Khu
dan cu Vi Thanh — Héu Giang, thong qua chu truong chuyén nhugng 16 d4t Van Hanh 32
tai xa Dai Phuéc — Pdng Nai, ... Trong nim 2025, HDQT d4 thuc hién tt vai trd gidm sét,
chi dao ciing nhu dinh huéng chién hrgc, hd trg va tao difu kién thudn loi d& BGD, BKS
thye hién cdcchirc néng, nhiém vu theo quy dinh.-

l\)

b. Danh gia cong tac quan ly cia BGD:

Trong nam 2025, BGD c6ng ty ludn tuén thi quy dinh ciia Luit Doanh nghiép, Piéu
1& Cong ty, céc quy dinh phap luét c6 lién quan. Kip thdi trién khai Nghi quyét cia PHPCD
va c4c Nghi quyét ciia HDQT DIC s 1.

Trong qué trinh thuc hién chic trach nhiém vy, BGD cdng ty lubn lam viéc véi tinh
than trach nhiém cao. Dinh ky BGD d4 t chirc hop @8 trién khai/dua ra cac giai phép giai
quyét cac cong viée lién quan t&i hoat dong SXKD ctia cong ty, chi dao quyét liét trong
cong tac thanh quyet todn cong trinh va thu hdi ng khach hang BGD cé nhu’ng chién huoc,
chinh séch trong dleu hanh dé thich tmg véi tinh hinh thyuc té cta cong ty, dong thoi tip
trung diéu hanh quyét liét, linh hoat, sdu sat moi hoat dong ctia cong ty. BGD da tang cudng
cong tac kiém soat tuan thi céc quy dinh v& 14p béo céo, cong b thong tin, khic phuc céc
16i vi pham trong hoat ddng kinh doanh.

Trong nim cdng ty khong phat sinh bét ¢t vin @ tranh chip nao lién quan dén hoat
dong kinh doanh, khong phat sinh mau thuin, xung @6t lgi ich v6i nhing ngudi ¢6 lién
quan. ’ '

3. Panh gia sy phéi hop hoat @dng giita BKS véi HDQT, BGP va cic ¢ dong:

Trong nim 2025, HBQT va BGD Iubn tao didu kién thuén lgi cho BKS thuc thi
nhiém vu. BKS dugce cung cap tai liéu dé glarn sat, thyc hién nhiém vy cia minh, ddng thoi
BKS tham gia gép ¥ vé vin dé ¢6 lién quan dén hoat dong cia cong ty.

BKS ciing thuong xuyén phan h01 thong tin dén HDQT va BGD v két qué kidm
tra, gidm sat. Dong thoi d& nghi céc cap quan ly c6 trach nhiém thuc thi ding nhiém vy,
tuén thit c4c quy dinh ctia Phap ludt va didu 18 ctia Cong ty.

Péi véi chc cb dong: Trong nim, BKS khéng nhan dwoc khidu nai nao cta cd dong
vé hoat d6ng ctia Cong ty, vé viéc didu hanh cua HDQT va BGD.

4. Béo cdo két qua giam sat tinh hinh hoat dgng ciia Cong ty:
4.1. Két qua SXKD nim 2025:




Bwit: ty dong
o Ké hoach | Thye hi¢n Ty1é | Tang/gidm so
¥ Chi ticu (KH) 2025 | (TH) 2025 TH/KH vé‘igct‘gllng ky

1 | Sanlugng 250,0 1454 58,2% -14,5%

2 | Doanh thu (DT) thudn 235,0 127.8 54,4% -11,7%

3 | Loi nhuan trude thué (LNTT) 4,0 14,7 |  367,5% +41,3%

4 | Loinhuan sau thué (LNST) 32 11,1 | 346,9% +46,1%
5 | Ty 12 chia cb tirc 15% 35% | 233,3%

Nam 2025, DIC sb 1 hoan thanh vuot chi tiéu loi nhuin dugc PHDCD thuong nién
théng qua véi LNST dat 11,1 ty ddng — hoan thanh 346,9%, ting 46,1% so véi clng ky
nim trudc. Tuy nhién DT thuin chi dat 127,8 ty ddng — hoan thanh 54,4%KH, gidm
11,7% so v6i cliing ky ndm trudc. Nguyén nhan chi tiéu lgi nhudn vuot KH trong khi DT
khong dat do trong ndm 2025, don vi phét sinh lgi nhuén tir viéc chuyén nhuo*ng 0118
d4t tai dy 4n Khu @6 thi du lich sinh théai Dai Phudgce 12 16,8 ty ddng — chiém 63,3%/LN
g9p; ngoai ra, don vi ghi nhin DT khéc tir hoan nhép chi phi bdo hanh xay 18p 5.2 ty
ddng. Néu loai trir loi nhuén cia 02 khoan bt thuong trén thi hoat dong SXKD chinh
(xdy lip) ctia don vi trong ndm 2025 chua hiéu qua. bé nghl don vi tép trung cai thién
hiéu qua hoat dong kinh doanh chinh nhim dam bao phét trién bén viing.

Doanh thu ciia DIC sé 1 nam 2025 tip trung vio linh vuc xay lap (109 ty dong —
chiém 85,3%) va chuyen nhwong bét dong sén (18,8 ty ddng — chiém 14,7%). Doanh thu
linh vuc xay 1ip chu yéu tir cdc cong trinh tai du 4n KDC Vi Thanh — Héu Glang (95,8 ty
ddng — chiém 87,9%/DT Xay 1&p); hdm di bd Thuy Van (7,8 ty ddng — chiém 7,2%/DT
xdy l4p); san lap, cai tao dat thudc du 4n Pai Phude ONE MEA JSC (5,3 ty dbng — chiém
4,9%/DT xay lap). Chi phi 1i vay phét sinh trong nam 2025 14 8,9 ty ddng - ‘tang 19,9%
S0 v6i cung ky. Ty 1& chi phi 141 vay vuot trdn 30% EBITDA kh4 cao cho thay don vi sir
dung don biy tai chinh & mtc cao lam glam higu qua va gia ting nghia vu thué cta cong
ty. D& nghi don vi ra soét lai co cdu ngudn vén, kiém soat chi phi 1di vay va nang cao hiéu
qué hoat dong SXKD nhdm gidm thiéu phin chi phi khong dugc tinh vao chi phi hop ly
trong cac ky tiép theo.

Tai thoi diém 31/12/2025, tong du ng phai thu ngén han khich hang ciia DIC s6 11
45,1 ty ddng - chiém ty trong 47,4%/tai sén ngin han va chiém 20,8%/t0ng tai san, hé sb
don biy tai chmh 14 2,35 14n cho thiy don vi sir dung hé s ddn béy tai chinh & mitc twong dbi
cao va chil yéu tir ng vay ngn hang. Trong nim 2025, don vi thuc hién giai ngan céc khoén
vay 12 109,4 ty ddng dé tai tro cho hoat déng SXKD véi chi phi tai chinh 12 8,9 tj ddng -
ting 19,9% so véi cung ky. Ngoai ra, tinh thanh khoén tai sén tai thoi diém 31/12/2025 ciia
don vi khong cao khi tién mat va ng phai thu ngin han chi chiém 22,72% téng tai san; hang
tdn kho va tai san dai han chiém 78,2% tbng tai san (trong d6 chi phi SXKD d& dang 1a
44,35 tj ddng chiém 92,6% hang tdn kho) cho thdy dong tién cia don vi dang bi chiém
dung tai cc danh muc dAu tu dai han va tai c4c cong trinh trong qué trinh thi cbng chura
dugce nghiém thu/quyét todn, 1am 4nh huéng dén dong tién va hiéu qua st dung von.

Vi két qua SXKD dat dugc nhu trén, dong thoi véi muc vdn diéu 16 45,04 ty déng
nhim néng cao nang lyc canh tranh; mé& rong quy md hoat dong ctia don vi, dap Ung ning
Iyc tham gia cdc gbi thiu quy md 16n viée ting vbn diéu 1&¢ BKS danh gi4 1a can thiét dbi
véi don vi.
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—  Tinh hinh ti san, ngudn vén:

+ Tai san: Tai thoi didm 31/12/2025, tdng tai sén cia cong ty 14 216,83 ty dong, giam
6,7% so v6i cing ky. Bao gdm tai san ngén han 95,1 tj ddng chiém ty trong 43,8%/tong ti
s4n va tai san dai han 121,6 tj ddng chiém 56,2%/tdng tai san. So véi cing ky nim 2024,
tai sdn ngén han gidm 21,9% va tai san dai han ting 9,9%.

+ Ngudn vén:

= Vén didu 18 tai thoi diém 31/12/2025 cia DIC sé 1 13 45,04 ty dong. Ty 1& s&
hiru ctia T4p doan DIC tai DIC s6 1 chiém 51,68%/VDL.

Nim 2026, DIC sé 1 du kién thue hién tang vbn didu 18 trong nim 2026 theo hinh
thirc phét hanh cb phiéu @ ting vén cb phan tir ngudn vén chi sé hiru (tir ngudn LNST v
quy dau tur phat trién) véi ty 18 35%. _

» No phai trd: Tai thoi diém 31/12/2025, ng phai trd cia DIC sé 1 1a 152,0 ty
ddng, giam 14,1% so véi cling k. Trong d6, ng ngén han 102,7 ty déng chiém 67,6%/no
phai trd va ng dai han 49,3 ty déng chiém 32,4%/no phai tra.

Tai thoi didm 31/12/2025, Hé sb No phai tra/Vén chi s hitu ciia cong ty 14 2,35 14n
ndm trong ngudng an toan theo Quy ché tai chinh cbng ty. Mit khac, tai thoi diém
31/12/2025, hé sb kha ning thanh todn ngin han va thanh toan nhanh d&u <1 cho thiy kha
ning thanh toan nhanh con han ché va tiém 4n rti ro v& ngudn vén/thanh khoén trong hoat
dong SXKD. Pé dam bao dong tién dn dinh cho hoat ddng SXKD, giam 4p luc chi phi tai
chinh trong bbi canh mit bing 1ai sut tin dung c¢6 xu hudéng ting trong nam 2026, yéu ciu
don vi cin c6 gidi phap quyét liét trong cong tic quan Iy va thu hdi céng no & dam bao
dong tién phuc vu hoat ddng SXKD va gép phin ning cao hidu qua sir dung vén cho don’
vi. Pdng thoi thudng xuyén ra soat, d4nh gi4 tic dong anh hudng cta chi phi 131 vay déi véi
két qua SXKD cta don vi trong nim 2026. _

4.2 V& viée giAm sat tai chinh va thAm dinh bao cdo tai chinh nim 2025:

BKS xin béo céo két qua thim tra viéc thuc hién ché d6 ké toan, tudn thi ciia Céng ty
trong ndm 2025 nhu sau:

— Cong ty dd tudn thi viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh dinh ky phu hop véi
Chuén murc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh.

— Cac Béo céo tai ch}nh dinh ky ctia Cong ty dd phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh
tai chinh ciia Céng ty va két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém, thoi ky. Viéc cong bb

Béo céo tai chinh cling dugce Cong ty thuc hién ddy du, ding ky, phit hop v6i cdc quy dinh
hién hanh d6i véi cong ty niém yét.

— BKS khong c6 bét ¢t su phan d6i ndo vé& céc sb liéu da duoc trinh bay trong Bio
céo tai chinh nam 2025 da duge t6 chire kiém toén ddc 14p kiém to4n.

— Trong nim, Céng ty c6 bi phat vi pham vé thué. Cong ty cin tuan thu ding, ddy du
cac quy dinh, chinh séch vé thué, ¢é han ché céc rii ro vé thué dbi véi doanh nghiép.

B, Bao cio danh gia vé giao dich giita cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty dai
chung nim quyen kiém sost trén 50% tré 1én vén didu 1€ v6i thanh vién HPQT, Gidm
dbc, ngudi didu hanh khéc clia doanh nghiép va nhitng ngudi c6 lién quan clia ddi
twong do, giao dich giira cong ty v6i cong ty trong @6 thanh vién HPQT, Giam dbc,
ngudi diéu hanh khic ciia doanh nghlep 12 thanh vién sing Iap hoidc la nguwdi quan 1y
doanh nghiép trong thoi gian 03 nim gin nhit trirée thoi diém giao dich:
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BKS théng nhét v6i béo cdo v& céc giao dich v6i céc bén lién quan khéc ctia DIC sb
1 trinh bay tai bdo céo tai chinh kiém to4n nim 2025. Trong nam 2025, don vi phéat sinh cédc
giao dich v6i cac cong ty lién quan den thanh vién HPQT gdm phét sinh g1ao dich voi cac
cong ty: Cong ty CP Péu tu Phét trién Xy dung — Bé tong va Cong ty CP Piu tu Phat trién
Xay dung (DIC) s 2.

6. Mot s6 kién nghi véi HDQT va BGD:

— Don vi dang bi khach hang chiém dung vén & mic cao va tiém An rii ro vé kha
nang thanh toan/ngudn vén phuc vu hoat ddng SXKD. Dé ddm bio nguon von phuc vu
SXKD va ning cao hiéu qua hoat dong, kién nghi don vi ddy manh cdng tic thu hoi céng
ng.

~ Chi phi SXKD d¢& dang tai thoi didm 31/12/2025 1a 44,35 tj ddng chiém 92,6%
hang tbn kho cho thiy dong tién ciia don vi bén canh dang bi chiém dung tai cdc danh muc
dAu tu dai han con bi chiém dung tai cdc céng trinh trong qué trinh thi cong chua dugc
nghiém thu/quyét toén, lam anh hudéng dén dong tién va hidu qua str dung vbn. P& nghi don
Vi nang cao nang luc/chat lugng cong tac lap hd so thanh quyet todn, ddy nhanh cong tac
quyét todn céc goi thiu @ dam bao viéc ghi nhin doanh thu kip thoi, han ché cac riii ro vé
thué lién quan t6i thoi diém ghi nhan doanh thu, hoan thién ho so chimg tir k€ toan hop 1y,
hop 1é dam béo viéc ghi nhén chi phi theo ding quy dinh ndi b va phap luét.

— DP&i véi céc giao dich v6i ngudi ndi bo va ngudi lién quan ngudi ndi bd, cong tac
cbng bd théng tin: P& nghi don vi tuén thu céc quy dinh vé giao dich v6i ngudi lién quan
ngudi ndi bd theo ding quy dinh phép luét hién hanh; thudng xuyén cép nhét va tudn thu
cac quy dinh v€ cong bo thong tin.

— V& rtii ro hoa don: P8 tranh rti ro v& hoa don theo quy dinh, d& nghi don vi thuc
hién lién tuc cdng tac rad soat héa don/cidp nhat/tdp huin cho CBCNV céc bd phén lién quan
@& tranh héa don tir doanh nghiép rii ro cao.

= B% nghi don vi thuc hién ra soat chimg tr ké to4n, thudng xuyén cdp nhét cac quy
dinh v& thué dé dam bao ké khai va ndp thué ding, tuan thd thwe hién cc quy dinh vé thué
hién hanh, d€ han ché céc rii ro vé thué doi véi doanh nghigp

_ - D}% nghi don vi tiép tuc thuc hién ra soét cac quy ché ndi bo, didu 1& cong ty, tién
hanh stta doi phu hgp véi quy dinh phép luét hién hanh.

= Péi v6i cac c¢b dong: Trong nim, BKS khong nhén dugc khiéu nai no cua cb
dong vé hoat dong ciia Cong ty, vE viéc di€u hanh cia HDQT va BGD.

7. K& hoach hoat dong ciia BKS nim 2026:

Pé hoan thanh chirc nang, nhiém vu cua BKS theo ding quy dinh cta Luét doanh
nghiép va diéu 1¢ cong ty, BKS @& ra ké hoach céng viée trong nim 2026 nhur sau:

— Tiép tuc thuc hién nhiém vu kiém tra/gism sat cac hoat dong didu hanh, quan ly
kinh doanh theo chitc ning, nhiém vu quy dinh ciia Luat doanh nghiép va Diéu 18 cong ty.

— Gidm S'{lt tinh hinh thwe hién Nghi quyét ciia PHPCD thudng nién hang ndm,;
Giam sat viéc chﬁg hanh I?hép luét ctia Nha nuéc, Didu 18 Cong ty; Giam séat tinh hinh thuc
hién cac Nghi quyét, Quyet dinh, chi thi cia HPQT.




~ — Kiém tra gi4m sét tinh hinh tai chinh, quan ly dong tién, hiu qua hoat dong va
kha néng thanh to4n ng, tinh hinh quan Iy va st dung von; bao toan va phat trién vén chi s
hitu; tinh hinh thyc hién ké hoach SXKD hing quy/nim, kidm so4t chi phi cong ty it nhét
02 l4n trong ndm. Gidm sat chit ché& viéc cong ty tuén thi cic quy dinh vé bo cdo, cdng bd
thong tin.

— Thim dinh b4o céo tai chinh hang quy va ¢4 nam ctia Cong ty.

- Béo céo truée Pai hoi ddng co dbng vé tinh chinh x4c, trung thuc, hop phép cia
viéc ghi chép, luu trit chiing tir va 1ap sb ké todn, béo céo tai chinh va cac béo céo khac clia
Cong ty.

~ Duy tri su phéi hop chit ché trong hoat déng gitta HDQT, Ban Gidm déc va BKS.

— Céc nhiém vu khéc theo ding chirc ning, nhiém vy ctiia BKS quy dinh ciia Luit
doanh nghiép va Piéu 1& Céng ty.

Trén ddy 1 bdo cdo hoat ddng trong ndm 2025 ctia Ban kiém soét. Kinh trinh Pai hoi
thOng qua. ‘

Kinh chtic Quy c6 dong nhiéu strc khoe va thanh cong.
Xin'trén trong kinh chao!

TM. BAN KIEM SOAT
TRU'(!)'NG BAN

y

E THI THIN
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TONG CONG TY CO PHAN PAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU PHAT TRIEN XAY DUNG Péc Lip — Tw Do — Hanh Phiic
CONGTY COPHAN
PAU TU PHAT TRIEN XD SO 1

. TP. H6 Cht Minh, ngay® Ethdng L nim 2026
A ; /
86 : {r /DIC-Nol-DHCD

) BAO CAO CHI TRA TIEN LUONG & THU LAO _
CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT- CTY DIC SO 1

Kinh giri: Pai hoi dong Cd déng thwdong nién nim 2026
Céng ty Cb phin Piu tw Phat trién Xay dung S 1

- Cn ¢t vao Luat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 dwoc Qubc hoi khéa 14 nuée Cong
hoa X3 hoi Chi nghia Viét Nam thong qua tai ky hop.thtt 9 ngay 17/6/2020.

- Can ctr Piéu 18 t8 chirc hoat dong Cong ty CP Piu tu Phét tridn X4y dung sb 1;

- Can cir Nghi quyét s6 48/2025/NQ/DIC Nol/DHDCP-NK IV Dai hoi dong cd déng
thudng nién nam 2025 Cong ty CO phan Pau tir phét trién Xay dung SO 1, thong qua ngay

24/04/2025.
1- Béo cdo chi tra tién lwong chi tich HPQT va thu lao ciia HPQT, BKS va thw
ky cong ty nim 2025.
S6 ké hoach _—_—
we hién e gk
STT| Chivc danh Thi lao | nam20zs | Thwehién/ke
ShRe Thu lao ca A hoach (%)
ngudi/thang nim (ddng) (dong)
(dong)
I | Hbi ddng quan , . o

i _ -580.000.000 580.000.000 100 %

1 | Chatich HBQT 508.000.000 508.000.000 100 %

2 | TV.HDbQT 3.000.000 72.000.000 72.000.000 100 %

I | Ban kiém sot 60.000.000 60.000.000 100 %

1 | Trudng ban 2.000.000 24.000.000 24.000.000 100 %

2 | Thanh vién 1.500.000 36.000.000 36.000.000 100 %

III | Thw ky HPQT 1.500.000 18.000.000 18.000.000 100 %

Tf‘mg cong : 658.000.000 658.000.000 100 %

G‘«I}

- Try sd: 265 Lé Hong Phong, Phudong 8, Thanh phd Viing Tau, BR-VT: Ao
DVEE pitnthoqi: 02543807394 Fax: 02543611739




2.Ké hoach tra tién lwong chi tich HDQT va thi lao ciia HPQT, BKS va thw ky

cong ty ndm 2026:
) Thil lao ’ S6 tién thi lao

STT Chitc danh n:};’m “g‘(‘gg;';“g f:lﬁh;‘;f “g(‘g%z‘gm
I | Hoi ddng quan trj 544.000.000
1 | Chutich HDQT 1 13 508.000.000
2 | Thanh vién HPQT (*) 1 3.000.000 12 36.000.000
II | Ban kiém so4t 60.000.000
1 | Truéng BKS 1 2.000.000 12 24.000.000
2 | Thanh vién BKS 2 1.500.000 12 36.000.000
II | Thr ky HDQT 1 1.500.000 12 18.000.000
Téng cong 622.000.000

Bing chir: S4u trim hai mwoi hai triéu dong.
(%) Déi véi Thanh vién HDQT khong chuyén trdch do Tdp doan DIC dé cir tham gia
HDQT tqi DIC 56 1 sé khéng nhdn thit lao.

Kinh trinh Pai hoi ddng cb déng xem xét théng qua./.

Noi nhg‘m:%"f?

- Nhur trén; o/
- Phong TCKT; I/ “
- Lwu: TK HDQT, VT.

“chne TY

GO PHAN

il Tru sd: 265 Lé Hong Phong, Phuong 8, Thanh phé Viing Tau, BR-VT;
DECG Dién thoai: 0254.3807394  Fax: 0254.3611739
—_———

_ DIC-Nel 2
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TONG CONG TY CO PHAN AU
TU PHAT TRIEN XAY DUNG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lip — Tw Do — Hanh Phiic

_ CONGTY COPHAN
DPAU TU PHAT TRIEN XD SO 1

. Tp. H3 Chi Minh, ngay() & thang |5 nam 2026
sé :53DIC-Nol1-DHCD 2 5 &4
BAO CAO
Chi trd ng géc, 1ai vay CBCNV va ngudi than nidm 2025,
Phé duyét han mizc vay von tin dyung ngédn han chung ndm 2026 - 2027
va ké hoach huy déng vén tir CBCNV va ngudi than ndm 2026.

Kinh giri: Pai hdi ddng Cé dong thwong nién nim 2026
Cong ty C8 phan Piu tw Phat trién‘xay dung S6 1

Cian cit:

- Cin ctr vao Luéat doanh nghlep sb 59/2020/QH14 dugc Quoc héi khéa.14 nude
Cong hoa X& hoi Cht nghia VletNamjhong qua tai ky hop thit 9 ngdy 17/6/2020.

- Didu 16 tb chirc hoat d6ng Céng ty CP Diu tu Phét trién X4y dung sb L -

- Can c&r Nghi quyét sé 48/2025/NQ/DIC Nol/HDHDCD-NK IV Dai hoi ddng ¢b
dong thudmg nién ndm 2025 Coéng ty C phin Pau tu phét trién Xay du'ng S6 1, thong qua =

.~ ngdy 24/04/2025;

- K& hoach san xuft kinh doanh nam 2026.

1- HPOT Bdo cdo chi trd ng goc, 1di vay CBCNYV va ngwm thin trong ndm 2025;‘ |
cu the nhie sau:

' Con phaitra |~ ]
Ae A b | 4 s > ~
Phat sinh 3 : . < T.EN
N(_n dung Pau ky at sin bi tra dén 31/12/2025
| Tién vay 800.000.000 | 11.415.000.000 7.31 5.000.000 4.900.000.000
Ldi vay tu : :
r . 2 .1 N B . . 3 £ . )
7.5% dén 8.5% | 85.110.959 32.324.657. .252,78-6 302
Cong 800.000.000 | 11.700.110.959 7.347.324.657 5.152.786.302 |

_ Tinh dén ngé.y 31 thang 12 nidm 2025 Cong ty con no gbc va 14 vay 5.152.786.302
. dbng. ' '

2- HPQT trinh phé duyet han mirc vay von tin dung ngin han chung nam 2026-
2027 la: 330 1§ déng. Chi tiét:

Hinh thirc , Byn mipe | it b
- TT i J . Muc dich vay : mirc vay 2026
‘ huy déng von ; vay 2025 _
; : -2027
1 | Vay ngén hang 125 300
— Vay ngfm han va bao | . . - ' -
) x V& A ann -
{30h thanh todn Vion luu dong 100 300
: ;';; ::»! -\f
;’4{‘-.-:,/” JELE




T I W MR R 1 SR R

Hinh thirc B Han mirc KP: noRel gu
TT R £ Muc dich vay mirec vay 2026
huy dong von vay 2025
- 2027
1 | Vay ngin hang 125 300
+ Han mitc vay von ngin
han va bdo ldnh thanh 100 300
todn
XH - h Y I‘ -,
- Vay dai han 4y Vel puohg fam VIRG | g
va dau tu may moc thiét bi
Vay khac
Huy déng twr CBCNV, | ;
g | By &g B CELAY, | oy oo b liva M0 95 30
céng ty tai chinh, cd nhin
khdc)
Tong cong | 250 330

Ti san dim bao 13 todn bd céc tai sén, bat dong san hién c6 ciia cong ty, va quyén
thu ng cta cac cong trinh do DIC S6 1 thi cong.

- Riéng dbi v6i cc bao lanh khéc lién quan dén cé4c g6i thiu xay lép phat sinh trong
nim 2026: Giao Chi tich HPQT, Gidm dbc Cong ty chi dong quyét dinh thire hién theo
hop ddng ky két véi dbi tic, ddm bao thuong thio céc diéu khoan lién quan dén bao
lanh/thanh todn phit hgp va dam bao hiéu qua.

3- Ké hoach huy djng von tic CBCNV va nguwdi thin trong nidm 2026

Cin ctt K& hoach SXKD nim 2026 véi san hrong 350 ty ddng va doanh thu 280 ty
ddng. Hiéirnay tintehinh thu-hdi-vén gip nhidu khé khin nén-han mitc vay tai Ngan hing
BIDV d3 hét, do d6 ngodi han mirc tin dung ngin hang BIDV cép, céng ty s& phai huy
dong thém han mic vay ngén han tai ngin hang VP Bank véi 1ai suit 4p dung tly timg
thoi didm va ngudn luc tir CBCNV va ngudi than dé bd sung phén vén phuc vu SXKD.

Pé chi dong vbn trong san xuét kinh doanh. Pai hoi dbng cb dbng 1y quyén cho
Chu tich HPQT va Giam déc — Ngudi dai dién theo phép lujt clia cong ty :

- Chu ddng tb chirc trién khai viéc huy dong vén véi muc 131 sudt huy dong tdi da
bang l14i suit cho vay cling ky ctia ngan hang thuong mai dang tai trg vén cho cong ty,
ddng thoi khong virgt qua 150% I4i suét co ban ciia ngén hang Nha nudc quy dinh tai thoi
diém vay va khong phai ding tai san cla cong ty @& thé chép cho cic khoan vay n'e‘ly
Pam bao tdng murc huy ddng ctia cac khoan vay khac khéng qué han muc vay vén duge
DHDCD phe duyét.

- Chu tich HDQT va Giam dbc c6 trach nhiém chi dao x4y dtmg phuong an vay/tré
no vbn vay kha thi; chi dong thda thuin va ky hop dong vay vbn v6i cac bén cho vay




theo ding quy dinh; st dung nguén vbn vay ding muc dich, hiéu qua va dam bao kha

ning tra ng cho céac to chirc tin dung va céc bén cho vay khic .

Kinh trinh Pai hoi xem xét bidu quyét thong qua./.

Trén trong cdm on!

Noi nhin: %XJ/ // A
- Nhu trén; / : // A%
/%

CONG TY XN

- Phong TCKT; ‘ cO PHAK"
- Luu: TK Cty, VT. {1 % (BAU TU PRAY THER
\3\  nav oigEc 7.

i
|
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TONG CONG TY COPHANDPAU TU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN XAY DUNG Péc 14p - Ty do —Hanh phiic

CONG TY CO PHAN PAU TU

PHAT TRIEN XAY DUNG S0 1

) TP. H6 Chi Minh, ngdy3 Dthdng _3 ndm 2026
sé: 54 /TTr- DIC Nol1-HPQT

BAO CAO
Vé viéc: Ky cdc hop dong mua bdn, giao dich giita Cong ty co phan Bdu tu Phdt trién Xay
dung S6 1 vdi Céng ty me (Tong Cong ry C3 phan Pdu tw Phdt trién Xdy dung) nim 2025 va
xin chu tr uong 1y quyén ky hop déng giao dich ndm 2026,

Kinh giti: Pai hoi dong C‘é dong thuéng nién nam 2026
Cong ty C6 Phin Piu tw Phat trién xay dung s6 1

Cin cir:

- Pidu 167 Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duge Qubc hoi khéa 14 nuéce
Cong hoa X4 hoi Chi nghia Viét Nam théng qua tai ky hop thir 9 ngay 17/6/2020;

- Diéu 293 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh v& viée “Giao
dich v6i cb dbng, ngudi quan 1y doanh nghiép va ngudi c6 lién quan cia cic ddi tuong
nay” ap dung voi cong ty dai chiing.

- Piéu 18 T6 chirc va hoat déng ctia Céng ty Ch phan PAu tir Phét trién x4y dung
s6 1 (DIC S6 1).

- Nghi quyét s6 48/2025/NQ/DIC Nol/HDHPCB-NK IV Dai hoi dong cb déng |
thudng nién nim 2025 Céng ty C6 phan Pau tu phét trién Xay dung S6 1, thong qua |
ngay 24/04/2025.

Hién nay, Tong Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién X4y dung (T4p doan DIC) 1a e
cb dong s& hitu 51,67% Vén diéu 1& Céng ty. Trong hoat déng SXKD ciia Cong ty c6
phét sinh céc hgp ddng giao thAu /nhan chuyén nhuong bat dong san, ... véi Téap doan
DIC 1a bén c6 lién quan.

Nhim tuin tha dung cac quy dinh ctia Phap luit, mang lai lgi ich kinh té cho
Céng ty va C6 dbng. Hoi-dong quan trixin béo cdo Dai hoi ddng cb déng v& gid tri cac
hop déng giao dich lién quan gitra DIC S6 1 va Tép doan DIC trong ndm 2025 va trinh
xin chit trrong ky cac hop ddng giao dich lién quan véi Tap doan DIC trong ndm 2026
dur kién nhur sau:

I — Cic hop dong da ky giao dich véi Tap doan DIC va cic don vj thanh
vién trong T4p doan DIC trong nim 2025 va xin chii trwong Gy quyén ky cic hop
dong giao dich trong nim 2026, cy thé:

I- Cdc hop déng ky véi Tap doan DIC nim 2025:

iﬁ} Hop déng N§i dung Gi4 tri ci VAT
Hop déng sb: . 3 - g

o1 | 01/2025/HD-DIC Group- ?}i C‘;’;{g fram, 1. oy qum, g SPTE—
BQLDA TM&DL DIC (H;y dfgn ‘s SRR
ngdy 31/03/2025 am di b9 s 5)
Hop d(‘“)ng s6: | San nén cao d hoan thién 1.6M
09A/2025/HP-DIC khu vuc con lai cua PK1,2 va 3

02 Group-BQL MT ngay | thudéc du 4n: Khu dian cu Vi BRI 20
06/08/2025 Thanh tinh Hau Giang,




03

Hop ddng  chuyén
nhuong quyén st dung
dat sb:

404/HDCNQSDD/Vi
Thanh ngay 17/04/2025

Chuyén nhwong 16 ¢4t BSL1-11

2.581.960.860

04

Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung
At sb:
405/HDCNQSDD/Vi
Thanh ngay 17/04/2025

Chuyén nhuong 16 d4t BSL1-12

2.390.788.710

05

Hop dbng chuyén
nhuong quyén sir dung
At sb:
406/HDCNQSDD/Vi
Thanh ngay 17/04/2025

Chuyén nhuong 16 d4t BSL1-13

2.390.788.710

06

Hop dbng chuyén
nhugng quyc"‘:n sir dung
4t sb:
407/HBCNQSDD/Vi
Thanh ngay 17/04/2025

Chuyén nhugng 16 ¢4t BSL1-14

2.390.788.710

07

Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung
dat sb:
408/HDCNQSDD/Vi
Thanh ngay 17/04/2025

Chuyén nhwong 16 4t BSL1-15

3.434.497.287

08

Hop ddng chuyén
nhuong quyén sit dung
dAt s6:
409/HPCNQSDD/Vi
Thanh ngay 17/04/2025

Chuyén nhuong 16 ¢4t BSL1-20

2.390.788.710

09

Hop ddng chuyén
nhwrong quyén sir dung
dAt sb: '
410/HDCNQSDD/Vi
Thanh ngay 17/04/2025

Chuyén nhuong 16 d4t LK9-03

1.009.444.065

Téng cong

83.518.789.295

2- Cidc hop ddong kf véi cdc don vi thanh vién trong Tap doan DIC nam 2025:

TT

Hop dbng

Tén don vi thanh

ia Néi dung
vién :

Gia tri ca
VAT

01

Hop dong s0:
23/HPMB/2025/DIC1-
DIC BT ngay
29/05/2025

Céng Ty CP Péu | Mua bé tong tron sin
Tu Phét Trién X&y | cho cong trinh Ham
Dung - Bé Téng di b¢ Thuy Van

1.985.249.196

).




Céng Ty CP Dau | Thoa thuan mua dién,
Tuw Phét Trién X4y | nuéc DA Him di bd 151.940.340
Dung \(DIC) s62 | Thiry Van

02 Thoa  thudn  ngay
10/04/2025

5 Céng Ty CP Du ;
03 Lich DIC Mua dich vu 55.365.000

3- Cdac Hop d‘éng giao dich vdi Tap doan DIC dy kién ky trong ndm 2026.
3.1. Hop ddng giao nhin thiu thi cong xay lip tal Dy 4n khu din cw Vi
Thanh tinh Hau Giang di kién: 300 t§ dong, bao gdm:

- Thi céng dudng giao théng — hé théng thoit nuéc mua,
thoat nuéc thai céc tuyén dudng con lai thuéc phan khu 621ty dbng
14243

- Céc hop ddng khéc dy kién 238 ty déng

(C6 hop ddng mAu dinh kém)

Gia tri giao dich thuc hién cu thé nam 2026, Héi df“)ng quén tri s&€ bdo cdo, giai
trinh tai Pai héi ¢6 dong thudng nién ndm 2027.

3.2- Uy quyén cho Chi tich HPQQT va Gidm déc - Ngwoi dai dién phap luat -

ciia Cong ty:

- Quyét dinh céc didu khoan, didu kién cu thé ciia céc glao dich va céc hop dong

mua ban/ nhén thiu x4y dung; céc thoa thusn, tai liéu lién quan dén c4c giao dich, ké ca™
viéc thda thufn sira @i, bd sung, chim dit, thay thé céc giao dich/ hop déng lién quan
(néu co).

- Ky két va trién khai thwc hién c4c giao dich/ hgp dong, thda thuan, tai liéu lién
quan dén cac giao dich/hop ddng, ké ca viéc thoa thuén sira dbi, bd sung, chim drt,
thay thé c4c giao dich lién quan (néu c6) phuc vu SXKD.

- Cong bd thong tin theo ding quy dinh ndi bd va quy dinh cia Phap luat 6i voi
cOng ty dai ching.

Kinh trinh Pai hdi xem xét biéu quyét thong qua. b
Trén trong kinh trinh!

TM. HOI 1r’)ONG QUAN TRI
/@6613

@y //g}s TICH
Noinhin: B 574
- Nhu trén; /@/

- C4c TV HDQT, BKS; lﬁ(m\ej memﬂ RIED
- L TK Cty,VT. 3\ KAY IEU £
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TONG CONG TY COPHANPAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN XAY DUNG DPgc 14p — Tw do —Hanh phiic

CONG TY CO PHAN PAU TU

PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1

TP. H6 Chi Minh, ngay 2)0 thdng 5 nam 2026
sé: .%2..../1"1&- DIC Nol-HPQT

TO TRINH
Vé viée: Thong qua phirong dn phdt himh cé phiéu ting
vén c6 phan tir nguon vén chii s& hitu ciia Céng ty DIC 1.

Kinh giri: Dai hi dong Cé dong thwong nién nam 2026
Cong ty C6 Phin Piu tir Phét trién X4y dung s6 1

Cén ctr: : \

- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quéc hoi nude Cong hoa xa héi chui b e, 01
nghfa Viét Nam thong qua ngdy 17/06/2020; Lugt sé 03/2022/QHI5 ngdy
11/01/2022 va Lust sb 76/2025/QHI5 ngay 17/06/2025 sira dbi, bd sung Luat
Doanh nghiép;

- Lust Ching khoan sé 54/2019/QH14 dugc Qubc hdi nude Cong hoa xa hoi chi
nghia Viét Nam théng qua ngdy 26/11/2019; Luit sb 56/2024/QH15 ngay
29/11/2024 stra d6i, bd sung mét sb didu ciia Luit Chimg khoan;

- Lut s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 v/v stra d5i, bd sung mét sb didu cia Ludt
Ching khoan, Luat K& toan, Luit Kiém toan déc l4p, Lﬁét Ngéan sach nha nudéc,
Luat Quan Iy, st dung tai san céng, Luit Quan 1y thué, Luét thué thu nhdp ca nhan
Luét Du trt quoc gia, Luét Xt ly vi pham hanh chinh. 7

- Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh m6t sb
diéu ciia Luat Chimg khoan; Nghi dinh sé 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 ciia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mét s6 diéu ctia Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020;

- Théng tu s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia BS Tai chinh huéng din mét
s6 néi dung vé chao ban, phat hanh chiing khoén, chao mua cong khai, mua lai cb
phiéu, ding ky cong ty dai ching va hiy tu cach cong ty dai ching; Thong tu sb
19/2025/TT-BTC ngay 05/05/2025 va Théng tw sé 115/2025/TT-BTC ngay
15/12/2025 ciia Bo Tai chinh sita dbi, bd sung mét sé didu cia Théng tr sb
118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020;

- Diéu 1& 5 chirc v hoat dong clia Cong ty C6 phan DAu tur Phét trién x4y dung s6 1;

Dia chi PKKD: S§ 265 - Puong Lé Héng Phong — Phudmng Tam Théng — TP.HCM .
EDHES 7ei: 02543582 146, 3807394 - Fax: 02543611739 - Website: wwwdiclon [} 70
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- K& hoach san xuét kinh doanh va du tu nim 2026 cia Céng ty cb phén Piu tu
Phét trién x4y dung s6 1.

Héi ddng quan tri (HPQT) kinh trinh Pai hoi dong ¢b déng (PHPCD) thong qua
phwong 4n phét hanh cb phiéu (CP) 8 tang vbn ¢ phan tir ngudn vén chi s& hitu véi noi
dung chinh nhu sau:

Thong tin CP trwéce phat hanh
T4 chirc phat hanh: Céng ty Co phén Pau tir Phat trién x4y dung sd 1
Tén cb phiéu: C3 phidu Cong ty Cb phn Dau tu Phét trién xay dung s6 1
Loai chirng khoén phat hanh: CP phé théng
Ménh gi4 CP: 10.000 dbng/ CP.
Ma ching khoan: DC1
Séan giao dich: UPCOM
Vén didu 16 hién tai: 45.043.370.000 dbng.
S6-lwong CP da phét hanh: 4.504.337 CP
S6 lwong CP quy: 0 CP
.86 lugng CP dang hru hanh: 4.504.337 CP
.88 lugng CP truée thdi diém phét hanh: 4.504.337 CP
. Phwong 4n phat hanh CP dé ting vén cb phan tir nguon von chii s& hiru
Tén CP phét hanh: C4 phiéu Céng ty Co phin DAu tu Phat trién x4y dung s6 1
Loai CP: CP phd thong.
Ménh gia CP: 10.000 déng/ CP.
Sé lwgng CP dur kién phét hanh: 1.576.517 CP
Téng gi tri CP du kién phét hanh (tinh theo ménh gi4): 15.765.170.000 déng.
S6 luong CP luu hanh sau phat hanh du kién: 6.080.854 CP
Vén diéu 1& sau phét hanh dy kién: 60.808.540.000 ddng
Déi tugng phét hanh: Cb déng hién hiru c6 tén trong danh sich cb déng chét tai ngay
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dang ky cudi cing dé thuc hién quyén nhén cb phiéu phat hanh dé tang vén cb phin tir
ngudn vén chi s& hitu do Téng Coéng ty Luu ky va Bu trir Ching khoan Viét Nam —
Chi nhanh thanh phé H Chi Minh (“CNVSDC”) curig cip.

9. Hinh thirc phét hanh: Phét hanh cb phiéu dé ting vén cb phan tir ngudn von cht s& hitu.

10. Ty 1€ phat hanh (SLCP du kién phdt hanh /SLCP dang leu hanh): 35%

11. Ty 18 thyc hién quyén du kién 13 100:35. Tai ngay chét danh sach cb déng dé thuc hién
quyén nhén c phiéu phét hanh dé ting vén cb phin tir ngudn vén chi sé hiru, cb dong
s& hitu 100 cb phiéu s& dwoc nhén 35 cb phiéu phat hanh thém.

12. Nguyén téc 1am tron va phuong 4n xir Iy CP 1é: Dé dam bao sb lugng CP phét hanh
khéng vuot qua sb luong du kién phét hanh, s6 lugng CP cb ddng dugc nhin s& dugce
1am tron xubng dén hang don vi. S6 CP 1& phat sinh (néu cé) do 1am tron xubng khi

.  Dia chi PKXD: Sé 265 “Dudng L& Hing Phong - Phutng Tam Théng - TRHCM
nl[: Tel: 0254. 3582 146; 3807394 - Fax: 0254.3611739 - Website: www.dicl.vn il
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phén phdi cho c¢b déng hién hitu va ph?in chénh l&ch gitta s6 lwgng CP dir kién phét
hanh (1.576.517 CP) va sb luong CP thuc té phét hanh s& dugc hity bo.

Vi du: C dbng A sé hitu 110 CP tai ngdy chot danh sdch cb déng dé thuc hién quyén.
Voi ty 1é thuc hién quyén 100:35 thi s6 lirong CP cé déng A dwoc nhan la: 38,5 CP.
Theo nguyén tic lam tron xuéng dén hang don vi thi s6 lwong CP ma c6 déng A duoc
nhén la 38 CP. Phdn CP 1é: 0,5 CP duoe hily bé.

13.Ngudn vén phat hanh: Theo tht tir vu tién 14n luot tir ngudn (1) Quy dau tu phét trién
v (2) Loi nhuan sau thué chua phan phéi tinh &n thoi diém 31/12/2025 cén ctr trén
B4o cdo tai chinh nim 2025 d3 durge kiém todn ctia Cong ty.

14. Thoi gian phéat hanh du kién: Dy kién trong nim 2026, thdi gian cu thé giao cho HPQT
quyét dinh sau khi dugc Uy ban Chimg khodn Nha nuée (UBCKNN) thong béo v& viée
nhén duge dﬁy du tai liéu bao céo phét hanh ctia Cong ty.

15.Céc han ché lién quan &n viéc chuyén nhuong: C6 phiéu phat hanh dé ting vén cb
phan tirngudn vén cht sé hitu 12 ¢b phiéu phd thong, khéng bi han ché chuyén nhwong.
Quyén nhan ¢ phiéu phat hanh d tang vén cb phin tir ngudn vén chi s& hitu khéng
duoc phép chuyén nhuong. | ]

16.Phirong 4n dam bao viéc phat hanh cb phiéu dép tmg quy dinh v& ty 18 s& hitu nude:

 ngoai: DPHPCD ty quyén cho HDQT théng qua phuong 4n dam bao viéc phét hanh cd
phiéu dap tmg quy dinh vé ty 16 s& hitu nudc ngoai tai Cong ty theo quy dinh.

17.Pang ky lwu ky va dang ky giao dich bd sung: CP phat hanh thém s& dugce dang ky luu
ky bd sung véi VSDC va ding ky giao dich bd sung voi SGDCK Ha Noi theo ding quy
dinh ctia phép luat.

18. Théng qua viéc dang ky ting v6n ¢d phin v6i co quan nha nuée cé thdm quyén theo
quy dinh ciia phap luat va diéu chinh vén cd phin trong Gidy ching nhén ding ky
doanh nghiép, sira d6i vén c6 phin trong Piéu 18 cia Céng ty DIC 1 tuong tmg véi tdng
gi4 tri CP (theo ménh gi4) thuc t& phat hanh néu trén sau khi két thiic dot phat hanh CP.

II. Uy quyén cho HPQT:

Ngoai c4c vén & iy quyén cho HPQT dwge néu cy thé néu trén, PHDCD uy quyén cho

HDQT quyét dinh tt ca cac van dé lién quan dén dot phat hanh CP, bao gém nhung khéng

gidi han céc ndi dung sau:

1. Quyét dinh thoi diém trién khai phuong an phét hanh CP; théng qua hé so ding ky phat
hanh CP ndp cho UBCKNN; Trién khai thyc hién phuong an phét hanh sau khi dugc
UBCKNN chép thuan.

2. Quyét dinh chi tiét ngudn vén phat hanh st dung & phat hanh cb phiéu ting vén cb
phén tir nguén vén chu s& hitu.

3. Thong qua phuong 4n phét hanh CP chi tiét, bao gdm bd sung, hoan chinh néi dung
phuong 4n phat hanh hodc didu chinh phwong 4n phat hanh @ dam bao dot phat hanh

Dia chi DKKD: S6 265 - DPudng Lé Hong Phong — Phudmg Tam Théng — TP. HCM
nlg Tel: 0254.3582 146; 3807394 - Fax: 0254.3611739 - Website: www.dicl.vn
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thanh cong hojc khi c6 ¥ kién ciia co quan nha nuéc ¢ thdm quyén dim bao phit hop
v6i quy dinh ctia phap luat va Diéu 1€ ciia Cong ty DIC S6 1 (néu c6).

. Théng qua phuong 4n dam béo viéc phat hanh CP dép tmg quy dinh vé ty 1& s& hiu
nudc ngoai.

. Thue hién céc tha tuc cin thiét lién quan dén viée trién khai thuc hién phuong 4n phat
hanh CP, dang ky phét hanh va hoan tit dot phét hanh theo diing quy dinh

. Thyec hién céc thu tuc chdt danh sach ¢b déng phuc vu céng tic phat hanh.

7. Thyc hién céc thi tuc didu chinh Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép, Piéu 1¢ tb

chirc v hoat déng ciia Cong ty DIC S6 1 lién quan dén viéc thay d6i mirc von diéu 18
sau khi két thic dot phat hanh CP.

. Lép hd so, thuc hién céc thi tuc va céng viéc cin thiét ¢ ding ky ching khoan va dang
k¥ giao dich bb sung cho s6 lugng CP phét hanh thém theo phuong 4n phét hanh.

. Phé duyét céc hd so, tai liéu va quyét dinh tit ca cic vin d& khac c6 lién quan dén dot
phat hanh CP tir ngudn vén chi s& hitu.

10. Ty vao timg trudng hop cu thé, HPQT duge iy quyén/ giao cho Chu tich HPQT /

Giam doc thuc hién mot hodc mdt s6 cong vi€c cu thé néu trén.

Kinh trinh Pai hoi xem xét biéu quyét théng qua./.

Tran trong cam on!

TM. HOI PONG QUAN TRI

. 5 p ?066_15 SQEU TICH
Noi nhin: E,‘ < IS /\/ﬂm
- Nhur trén; fQ%/ cil PHAN
- C4c TV HPQT, Ban Kiém sodt; (\ﬁ Q Ay TU PRAT TAIE
- Luu: TK Cty, VT. \Q_ KAY DUNE
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TONG CONG TY COPHANPAUTU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN XAY DUNG Pic lip — Tw do —Hanh phiic

CONG TY CO PHAN PAU TU

PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1

- TP. Ho Chi Minh, ngéy 3()thdng3 nim 2026
$5: . h™./TTr- DIC Nol-HDQT

TG TRINH ,
Vé viéc: Trich thudng 10% loi nhudn sau thué nam 2025 vueot ké hoach
va chit truong trich thudng ndm 2026 cho HPQT, Ban diéu hanh;
Théng qua phwong én phén phéi loi nhudn ndm 2025

Kinh giti: Pai hoi dong Cb dong thwdng nién nam 2026
Cong ty C6 Phin Piu tu‘ Phat trién Xay du’ng s61 -

‘Céan cir:

; - Lu4t doanh nghmp s& 59/2020/QH14 dugc Qubc hdi khoa 14 nude Cong hoa X4 hoi
Cht ngh1a Viét Nam théng qua'tai ky hop thir 9 ngay 17/6/2020; :

- Didu I8 td chirc va hoat dong cta Cong ty Cb phin PAu tir Phat trién Xay dung s 1;

_ - Nghi quyét s6 48/2025/NQ/DIC Nol/HPHPCD-NK IV Dai. hoi dong cb- dong

- thudng nién nidm 2025 Cong ty ch phan Diu tu Phét trién Xay dung sb 1, thong qua ngay

24/04/2025;

- Két qua kiém toédn B4o c¢4o tai chinh nim 2025 cia Cong ty CP Piu tu Phit trién
- Xay dung So 1. Hbi ddng quén trj kinh trinh Dal hoi ddng cb dong thong qua:

1- Trich ngu(“)n th}n’mg cho HDQT (thanh vién chuyén trach) va Ban didu hanh theo két
" qué loi nhuén sau thué nam 2025. ' _

- Loi nhun sau thué theo ké hoach Pai hoi ddng.cb dong giao:  3.200.000.000 ddng

- Loi nhufn sau. thué nim 2025: - . 11.064.590.438 dbng

- Loi nhuan sau thué vuot k& hoach BHBCB giao: - 7.864.590.438 dbng

So tién trich thwémg 10% gi4 tri lgi nhuén sau thué nim 2025 virgt ké hoach cho
I-IBQT (thanh vién chuyén trich) va Ban diéu hanh la 7.864.590.438 dong x 10% =
- 786.459.044 dong

Bang chir: Bay tram tdm muoi sdu tri¢u, bon tram nam muoi chin ngan, khong'
triim bon muwoi bon dong. : ;
2- K& hoach trich nguon tir loi nhuén sau thué nam 2026 dé thudng cho HBQT (thanh .
_ vién chuyén trach) vi Ban didu hanh khi lgi nhuén sau thué vigt ké hoach Pai hoi dbng cb
~ d6ng giao v6i mirc thudng khong vitgt qué 10% gié tri 1gi nhudn sau thué vuot ké hoach nim
. 2026 do DPHDCD giao.

- Pai hoi dong %) dong tiy quyén cho HBQT can cu ket qua SXKD ndm 2026 thyc té
nam 2026, d& xuét/ quyet dinh mc chi thuéng cu the nhung khéng vuet qué ty 18 t61 danéu
trén, Ngudi dai dién von béo céo Tap doan DIC vé viée trich thucmg truge khi b1eu
- quyet/thuo hign.

3- Phu‘ong an phén phbi loi nhuan ndm 2025 nhu sau:

: 1 Lcn nhuan sau thue con lai clia céc ndm truo‘c ' 51.600.797,8'23 dong

2- Loi nhuan sau thué élia DIC 88 1 nim 2025 . 11.064.590.438 | ddng




3- Lily ké 1oi nhuén sau thué chwa phén phéi 16.665.388.261 | ddng
4- Trich 18p c4c quy (20% loi nhudn sau thué nam 2025) 2.999.377.132 | dong
- Quj ddu tw phdt tridn (05% LNST) 553.229.522 | dong
- Quf khen thuémg phiic lpi (15% LNST) 1.659.688.566 | déng

) i T v 1 (10 A1 3
g;g&‘s";l%; gt/ L:IE%EQT va Ban di€u hanh 786.459.044 | ddng
1(53:51;2? hanh ting vén ¢6 phén tir ngudn vén chi sé hiru 15.765.179.500 | ddng
- Quy dau te phdt trién (1y 1€ 23,5%) 3.702.271.805 | dong
- LNST chuea phén phéi (1y 1¢ 76,5%) 12.062.907.695 | dong
6- Loi nhusn sau thué chira phan phéi 1.603.103.434 | ddng

Kinh trinh Pai hoi xem xét bidu quyét thong qua./.
Tran trong qém on!

TM. HOI PONG QUAN TRI
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TONG CONG TY COPHANDAUTU COQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN XAY DUNG Pjc ldp — T do —Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1 e
~ TP. Ho Chi Minh, ngay ../ thdng L. nam 2026
$6: b4f.../TTr- DIC Nol-HDQT ‘
TO TRINH

Vé viéc: Thiee hién ké hoach ddu tu, thanh Iy chuyén nhuong ndm 2025

vé ké hoach déu tu néim 2026.

* Kinh giti: Pai hoi dong C6 dong thudmg nién nim 2026
Cong ty C6 Phin Piu tw Phat trién X4y dung s6 1

Cin clr vao Luat doanh nghiép s§ 59/2020/QH14 dugc Quéc hdi khéa 14 nude
Cong hoa X3 hdi Chil nghia Viét Nam thong qua tai ky hop thi 9 ngay 17/6/2020.

Cin ctt Diéu 18 td chirc va hoat dong clia Céng ty C6 phin Pau tu Phét trién x4y
dung s6 1.

Hoi dong quén trj kinh trinh Dai hdi dong cb dong théng qua ké hoach dau tu va
thanh ly chuyén nhuong nam 2025 va ké hoach dau tu ndm 2026 nhu sau:
1 - Gid tri di ddu tw va thanh Iy chuyén nhwgng nim 2025 gom:

+ Ml}a méi 07 dht tai Khu dan cu throng mai Vi Thanh, Cén Tho c6 gid tri 16,6 ty
dong

+ Chuyén nhwong 16 dit Van Hanh 32 gié trj thu v&: 20,695 ty dong;
2 - Ké hoach diu tw nim 2026:
Dvt: Ty déng.

Gi trj ddu tw bao
gdm VAT (tj dong)

STT Hang muc bVvT S6 lrong

1 | X8y dung vin phong lam viéc - 30
Péu tu xe may, thiét bi thi cdng,
gian gido, x4 gd, hé théng
chéng. :

5 i Mq’y vdn thiing: 2 ty dong , 1
+ 01 Cau thdp cao 49m: 05 ty

dong '
+ Gian gido, xa g6, hé thong
chong, ...: 05 ty dong

Téng cong 42

Ngudn vén thue hién:

Piu tu xay Vin phong 30 ty trong do:

+ Vén ty 6 30% tir ngudn loi nhuin sau thué trong ky;

+ Vay dai han 70% tai Ngan hang BIDV chi nhéanh Ba Ria Viing Tau.
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- Piu tr may moéc thiét bj 12 ty ddng phuc vu cho cdng trinh x4y dyng Nha ¢ X&
hdi Hau Nghia va m6t sé du 4n ctia Tap doan DIC

Nguon von diu tur:
- Vén tur c6 30% tir loi nhuén sau thué nim 2026;
- Vay trung han 70% tai Ngén hang BIDV chi nhanh Ba Ria Viing Tau.

Thoi gian thyc hién theo nhu ciu thye té ciia timg cdng trinh, Ban diéu hanh s& lap
phuong 4n du tu trinh HDQT phé duyét theo thAm quyén.

3- Cén cit vao tinh hinh SXKD thye té, Pai hoi ddng cb dong ty quyen cho HDQT
quyét dinh dau tur TSCD vao thoi diém thich hop. Chi tich HPQT va Gidm dbc trién khai
cong tac dAu tr mua sim TSCP theo ding quy dinh cla Phép luét, quy dinh ndi bg, dam
béo tinh c6ng khai, minh bach va mang lai hi¢u qua cao nhét cho cb dong va Cong ty.

- Dai hoi ddng cb déng iy quyén cho Gidm dbc — Ngudi dai dién Phéap luft cia cong
ty: o

+ Riéng d6i véi ké hoach dhu tir vin phong 1am viéc chi quyet dinh dau tur néu dam
bao ngudn vén tr c6 véi ty 1& phi hop va khéng anh hudng dén dong tién hoat ddong
SXKD ciing nhu khéd-nang-thanh toam cac khoan no dén han-ctia donvi trong nam 2026.

Péi véi ngudn vén tir ¢6 chi sir dung ngudn loi nhuin tir cic gbi thdu da quyét todn vi sau
khi dam bao thanh toén céc chi phi lién quan ciia géi thdu theo quy dinh.

+ Truong hgp phét sinh nhu ciu diu tu, thanh ly (neu c6) TSCD ngoai danh muc
theo ké hoach dwgc DPHDCD thuong nién thong qua, Gy quyén cho HPQT DIC S6 1 chu
déng quyét dinh thuc hién du tu, thanh 1y TSCP phit hop v6i nhu cau thyc t& cia doanh
nghiép, ddm béo hoat dong déu tu, thanh 1y TSCP duge trién khai theo dtng céc quy dinh
ndi bo cua Cong ty va quy dinh cta phép lujt, bao cao két qua tai PHPCD ky hop gin

nhit.

Kinh trinh Pai hoi xem xét biéu quyét théng qua./.

Trén trong cadm on!

TM.- DI DPONG QUAN TRI
N Sz 7250081 A e -

Noi nhin: E’EI{, //*‘/mﬂ“ BTV N -
- Nhu n-én, (’/g GO P Lt.[‘tl" /
- Céc TV HPQT, Ban Kiém soét; -‘f% BAU T PRA
- Luu: TK Cty,VT.




TONG CONG TY COPHANDAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN XAY DUNG Pjcl4p — Ty do ~Hanh phiic

CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1

| TP, HE Chi Minh, ngay .20, thing ... ndm 2026

sé: .EL[.../TTI- DIC Nol-HPQT
TO TRINH

Vé viéc: Thuee hién ké hoach dau tw, thanh Iy chuyén nhuong ndm 2025

vé ké hoach dau tu nim 2026.

Kinh giri: Dai hoi dong Co dong thwong nién nim 2026
Cong ty Co Phan Pau tw Phat trién Xay dung so 1

Cén ctr vao Ludt doanh nghiép s 59/2020/QH14 dugc Qudc hdi khéa 14 nuée
Cong hoa X& hdi Chi nghia Viét Nam théng qua tai ky hop thir 9 ngay 17/6/2020.

Cin cit Didu 18 td chuc va hoat dong ciia Cong ty Co phén Déu tu Phét trién x4y
dung s6 1. , : '

H¢i ddng quan tri kinh trinh Dai hoi dong cb dong thong qua ké hoach dau tu va
thanh 1y chuyén nhuong nam 2025 va ké hoach dau tu nim 2026 nhu sau:

1 - Gid tri dd ddu tw va thanh Iy chuyén nhwong ndm 2025 gom:

+ Mua méi 07 d4t tai Khu dan cu thuong mai Vi Thanh, Cén Tho ¢c6 gid tri 16,6 ty
dong

+ Chuyén nhuong 16 d4t Van Hanh 32 gi4 tri thu vé: 20,695 ty dong;
2 - Ké hoach ddu tw ndm 2026:
bvt: Ty dong.

STT Hang muc DVT S6 lrgng g(g:: glAdTa?tj’truf'Ig:;)
1 | Xay dung vin phong lam viéc 30
Piu tir xe may, thiét bi thi cong,
gian gido, xa gd, hé thong
chéng.
5 + 01 Mc,iy vdn thing: 2 1y dong 12
+ 01 Cdu thdp cao 49m: 05 ty
déng
+ Gian gido, xa g6, hé thong
chéng, ...: 05 ty dong
Téng cong 42

Ngudn vbn thuc hién:

Péu tu x4y Vin phong 30 t trong d6:

+ Vén tu ¢6 30% tir ngudn lgi nhuan sau thué trong ky;

+ Vay dai han 70% tai Ngan hang BIDV chi nhanh Ba Ria Viing Tau.



- Pau tr may moc thiét bi 12 ty ddng phuc vu cho cbng trinh xay dung Nha & Xa
hoi Héu Nghia va mot so du 4n clia Tap doan DIC

Ngudn vén du tur: | ‘

- Vén tu c¢6 30% tir loi nhuén sau thué nim 2026;

- Vay trung han 70% tai Ngan hang BIDV chi nhanh B4 Ria Viing Tau.

Thai gian thyc hign theo nhu ciu thuc té clia timg cOng trinh, Ban diéu hanh s& lap
phuong 4n dau tur trinh HDQT phé duyét theo tham quyén.

3- Cin ctr vao tinh hinh SXKD thye té, Dai hoi ddng cb déng iy quyén cho HDQT
quyét dinh diu tu TSCD vao thoi diém thich hop. Chu tich HDQT va Giam dbc trién khai
cdng tac dAu tu mua sim TSCP theo ding quy dinh cia Phap ludt, quy dinh ndi bd, ddm
bao tinh c6ng khai, minh bach va mang lai hi€u qua cao nhét cho ¢b dong va Cong ty.

- Pai hoi ddng cb déng ty quyén cho Gidm dbc — Ngudi dai dién Phép luat
cua cOng ty:
+ Ky hop dong giao djch voi Téng Cong ty Cb phén Pau tir Phat Trlen Xéy dung

lién quan dén hoat dong du tu/ thanh Iy (néu co; dong théican cl vao nhu cau thuc té xay
dung phuong 4n trinh HDQT phé duyét theo thdm quyén.

+ Trudng hop phit sinh nhu cdu du tur, thanh 1y (neu c6) TSCD ngoai danh muc
theo ké hoach dugc DPHPCD thudng nién thong qua, iy quyén cho HDQT DIC S6 1 cha
dong quyét dinh thuc hién diu tu, thanh Iy TSCD phi hop v6i nhu cu thue té ctia doanh
nghiép, ddm bao hoat dong dAu tw, thanh Iy TSCP duoc trién khai theo ding céc quy dinh
ndi bd cia Cong ty va quy dinh ctia phép luét, bdo céo két qua tai PHPCD ky hop gin
nhét.

Kinh trinh Pai hdi xem xét biéu quyét thong qua./.

Trén trong cam on!

TM. HQI PONG QUAN TRI

1
Noi nhan: l{-rg_ - ?
-Nhutrén;
- C4c TV HPQT, Ban Kiémrsodt;
- Luu: TK Cty,VT.
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TONG CONG TY CO PHANDAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN XAY DUNG Dgc lp - Ty do —Hanh phiic

CONG TY 96 PHAN PAU TU
PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1

sé: D /TTr- DIC Nol-HPQT TP. Hb Chi Minh, ngay 0 thdng 3 nim 2026

‘ TO TRINH
Vé viéc: Lua chon don vi kiém todn déc ldp
cung cap dich vu kiém todn Bdo cdo tai chinh ndm 2026

Kinh giti: Dai hoi dégg C‘é d6ng thwomg nién nim 2026
Cong ty Co Phan Pau tw Phat trien Xay dung s6 1

Cin cit:

- Cin ¢t vao Luét doanh nghiép sb 59/2020/QH14 dugc Québc hoi khéa 14 nuéce
Cong hoa X4 hoi Chii nghia Viét Nam thong qua tai ky hop thir 9 ngay 17/6/2020.

- Pidu 18 té chitc hoat déng Cong ty CP Diu tu Phat trién Xay dung s6 1;

D& thuc hién cong tic kiém todn B4o céo tai chinh nim 2026 cta DIC sb 1, sau
khi xem xét hd so ning luc va kinh nghiém kiém toén ctia céc don vi kiém toan trong
danh sach cac don vi du kién cung cp dich vu kiém to4n b4o c4o tai chinh nim 2026
theo d& nghi ctia Ban kiém so4t. Hoi ddng quan tri trinh Pai hoi ddng cb dong xem xét
thong qua danh séch 04 don vi Kiém toan doc l1ap cung clp dich vu kiém toan béo cio
tai chinh ndm 2026 cua Cong ty nhu sau:

1- Céng ty TNHH Kiém to4n va dinh gia Qubc té

Dia chi: A-TT5-3 Khu nha & Him Lam Van Phtc, Phudng Ha Déng, Thanh phd
Ha Noéi. '

2- Cong.ty TNHH Kiém To4dn FAC

Dia chi: 64/4 Pudng PHT 21, Phudng Déng Hung Thuén, Thanh phd Hb Chi
Minh.

3- Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC

Dia chi: S6 1, phd Lé Phung Hiéu, Phudng Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi.

4- Cong ty TNHH Kiém toan BDO

Dija chi: Téang 20, tda nha ICON 4, s 243A D& La Thanh, Phudng Lang, Thanh
phd Ha Nbi.

+ Théng qua céc ndi dung ity quyén nhu sau:

- Uy quyén cho Hoi déng quan tri DIC S 1 chu dong lua chon mot trong 04
(bdn) Coéng ty kiém todn néu trén kiém todn bio cdo tai chinh nim 2026 ctia DIC S6 1
dya trén tiéu chi ddm béo chét lwong, hidu qua véi chi phi hop 1y phit hop véi chét
luong va pham vi kiém toan.

- Trudng hop tai thoi diém thwong thao ky hop ddng, cic don vi kiém todn néu
trén déu khong thudc danh sich TH chirc kiém toén dwoc chdp thuin thyc hién kiém LN

toén cho don vj c6 loi ich cong chiing theo cong b6 ctia B Tai chinh, Gy quyén cho Hoi Q _
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ddng quan tri DIC Sé 1 chii d6ng lya chon don vi kiém toén khéc du diéu kién theo quy
dinh ctia B Tai chinh dé thuc hién kiém toan bio co i chinh nim 2026 cho don vi
theo ding quy dinh ndi by va quy dinh ctia phép lujt.

Kinh trinh Dai hdi xem xét bidu quyét thong qua./.

Trén trong cam on!

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin: 061 CHT
- Nhu tré.n, / P 2
- Luu: TK Cty, VT.
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