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Thoi gian N¢i dung Ngudi thue hién
: X 4k Pham Vian Hau
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8"00’- 8"30” | Dang ky va kiém tra tu cach dai biéu dén dy Titn Thi Bich
$130"- 840" Béo céo kiém tra tu cach dai biéu, dé ctr doan chu toa va

théng qua cho tién hanh phién hop.

Thong qua dai h¢i : Gidi thiéu doan chu toa. Pham Vin Hau

1/ Ong Du Quéc Trung  : Chu tich HDQT
2/ Ong Nguyén Van Son : Thanh vién HPQT, TGD

8°40’- 10"00* | Chii toa tién hanh phién hop:

Théng qua dgi hji : Biu thu ky, Ban kiém phiéu va Npi
dung chwong trinh.

Thu ky dai hoi
1/Ba Tran Thi Bich
2/ Ba Nguyén Thi Thiy Loan

A i * -z I‘
Ban bau cir va kiém phicu

1/ Ong Pham Vin Hau Trudng ban
2/ Ba Tran Thi Canh Thanh vién

Théng qua chwong trinh hop.

1. Béo cdo ciia Ban diéu hanh Nguyén Vin Son
2. Bio céo ciia HDQT Nguyén Thi
Phugng Quyén

3. B#o cdo ciia Ban kiém soat Pham Vin Hau




Thoi gian

N¢i dung

Nguwoi thue hién

4. T trinh cic ndi dung biéu quyét.

4.1. Bdo cdo két quia san xudt kinh doanh ndm 2025.
4.2. Bdo cdo tai chinh nam 2025 da duwoc kiém toan.
4.3. Phuong dn phdn phéi loi nhudn nam 2025.

4.4. Két qua dau tw phat trién nam 2025.

4.5. Ké hoach san xudt kinh doanh ndam 2026.

4.6. Ké hoach phdn phéi loi nhudn ndm 2026.

4.7. Ké hoach dau tw phat trién ném 2026

4.8. Thit lao cho HPQOT, BKS va Thu ky niim 2026

4.9. Théng qua mitc thudng cho HDQT BKS, Thu ky, Ban
diéu hanh khi hoan thanh KHLN va vuot KHLN nam 2026

4.10. Chon don vi kiém todn ném 2026

4.11. Giao quyén cho HDQT can cir vao két gia SXKD sau
thdng dau ndm dé diéu chinh ké hoach SXKD séu thdng cudi
nam 2026.

4.12. Stra d@6i diéu 1é : Thay déi dia chi cong ty do sdt nhdp
don vi hanh chinh

Nguyén Vin Son

Cac ca nhan lién

10%00°- 1040° | C6 d6ng thao ludn va biéu quyét ndi dung t&r trinh S s
quan tra 1oi

1040°- 1170 | P2l hoi nghi giéi lao, Poan thw ky va Ban kiém phiéu lam

viéc

1100~ 11"15° | Thong qua két quia kiém phiéu biéu quyét Pham Vian Hau

11"M5’-11"30" [ Thong qua bién ban hop Tran Thi Bich

11"30°- 11"45° | Théng qua Nghi quyét Nguyén Vin Son

12400° Lién hoan tai héi truong Cong Ty




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
GACH NGOI GOM XD MY XUAN Péc lip - Tw do - Hanh phiic

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Tai dai hdi dong c6 dong thwong nién nim 2026

Kinh thwa qiiy ¢6 dong.

Thay mit BTGD t6i xin bdo cdo cong tic diéu hanh va két qua hoat dong SXKD nim
2025. Ké hoach SXKD, ké hoach dau tu phat trién va dinh hudng hoat dong nim 2026, kinh
trinh DPHDCPD xem xét.

PHAN THU NHAT
BAO CAO KET QUA THUC HIEN
KE HOACH SXKD VA PAU TU PHAT TRIEN NAM NAM 2025

I. Danh gia chung.

- Nam 2025 tiép tuc la mét nam ddy thach thic déi véi nganh SX VLXD khi phai déi mat
v6i nhiéu khé khan chung ctia nén kinh té va nhiing ton tai, han ché lau dai, khé giai quyét
cua nganh VLXD néi riéng, Cong ty ciing bi anh hudng bai hang loat céc khoé khan tir thi
trudng chung khién tinh hinh hoat ddng ngay cang tré 1én khé ludng.

- Chi phi dau vao va luu chuyén hang hoa bién dong theo chidu huéng tang, tir diu quy I dén
gilta quy III cung vuot cau. Trong bdi canh thi trudng khong thuén 1¢i kéo dai, ding trude
nhiing khé khén thach thirc, Cong ty chi duy tri hoat dong hai day chuyén véi niang luc SX
khong cao, din dén chi phi quan ly, chi phi SX ting, gia thanh SX cao lam anh huéng dén hiéu
qua hoat dong.

- Du véy, véi nén tang quan trj da XD, su 6n dinh trong hoat dong ting linh vyec, lyc lugng
nhén sy gén bo, cing véi dinh huéng, quyét sach ding d4n, linh hoat, kip thoi cia HPQT va
BDH va sy quyét tim ciing déng hanh cia tip thé CB.CNV, Céng ty di vuot qua nam 2025
v6i qué nhiéu thach thire va dat duge két qua dang ghi nhan trén linh vuc hoat dong.

I1. Két qiia hoat djng SXKD.

- Trong ndm Ban diéu hanh da 15 luc xdy dung nhiéu bién phap, giai phap, dinh hudng trong
hoat dong SXKD, tan dung nhiing loi thé, phat huy néi luc san cé dé thuc hién cac muc tiéu
theo dinh huéng cia HDQT va BPHDCD, két qua SXKD d3 hoan thanh cac chi tidu theo KH
da xay dung nhu sau :

& Thure hién Tylé %
St Chizcn ot iﬂ ;?);l; 2025 ¢2024 Khy e 2024
01 | Doanh thu Tr.ddng 170.671 | 174.163 |  164.814 | 102,05 | 105.67
02 | Loi nhuén sau thué Tr.dong 17.510 17.539 16.555 | 100,16 | 105,94
03 | Ty xudt LN/DT % 10,26 10,07 10,04




I11. Panh gia hoat djng nim 2025.

1. Cong tac nhan su.

- Trong giai doan khé khén khi phai giam quy mo hoat dong, Cong ty da trién khai nhiéu
giai phap dé duy tri c6ng viéc va thu nhap cho nguoi LD.

- Thyc hién day du ché do, chinh sach ddi véi ngudi LD, tham gia va déng ddy du BHXH,
BHYT theo ding quy dinh, viéc chi tra luong diing ky han va khong ng luong.

- Nhén sy c6 dén thoi diém 31/12/2025 14 266 lao dong.

- Thu nhép binh quéan 11.106.864 dong/ngudi.
2. Cong tic to chirc hoat dong SX.

- Bam sat c4c chi tiéu ké hoach d x4y dung dé trién khai thuc hién mot cach kip thoi, co céu
SX san phdm theo thang, quy, déc biét uu tién nhitng don dit hang va nhom SP tiéu thy t6t dé
dap tng kip thoi SP theo nhu cau ciia thi trudng.

- Két qua thyc hién déu dat va vuot so véi ké hoach da x4y dung, c4c chi tiéu, thong sb k§
thuat cia SP dam béo dung theo TCVN va tiéu chuan cta nha SX da cong bd.

- Xudng SX két hop cung XCD, Phong DTKT kiém soét chat ch& quy trinh trong chudi SX
cac chi tiéu SP dugc kiém soat hang tudn dé c6 sy didu chinh kip thoi khi chua phu hop.

- Nghién ctru phét trién SP méi, nam 2025 Céng Ty da SX nhiéu SP méi theo cdu cua thi
trudng trong nude va SP theo yéu cau timg don dit hang cua khach hang dé xuét khiu.

3. Céng tac to chirc hoat dong KD.

- Hoat dong kinh doanh va dich vu khach hang gh1 nhan c6 nhiéu chuyen bién tich cuc, dic
biét 1a chat lugng chim soc khach hang, cho thdy nhimng nd luc nhim nang cao chét luong
phuc vu da dugc khach hang danh gi4 cao.

- Trong nam tap thé CBNV phong KD, VPBD di 16 lyc xdy dung va tao dugc su gan két
thong qua viéc cham séc tét hé thdng ban hang.

- Duy tri tot thi truong, kénh phan phéi, t6 chuc tdt cong tac hd trg hé thong trong quia trinh
xtc tién, quang ba va ban hang qua céc kénh, dap ung kip thoi SP dén nguoi tiéu dung.

- Két hop v6i cac by phan lién quan xur ly théa man nhing kiéu nai cua hé thdng, ngudi tiéu
ding néu c6 vé chit lugng SP, chét luong dich vu.

- T6 chuc tét viée thu hdi t1en sau ban hang, gidm cdng ng ton, cong no lau va cong ng ruii ro
trong thanh toén, cong ng ton dén ngay 31/12/2025 con 1,03 8ty /186,767 ty doanh thu.

4. Cong tac dau tw phat trién.

- Viée dau tu co s& ha tang, mua sim trang thiét bi, cong ngh€ mai theo hudng tu dong hoa
da mang lai hiéu qua thiét thuc, cac trang thiét bj dau tu da dap ng nhu ciu d6i méi trong
hoat dong SXKD dé ta.ng ning xuit LD, én dinh chét luong SP, ting ty 1& SP thu hoi, giam
dugc CP va cai thién diéu kién lam viéc cho nguoi LD.

Stt N§i dung cong viée bvt Ké hoach Thuye hién Ghi chu
01| Sira chira Tr.dong 860 245
02 | Xay dung va ddu tu méi | Tr.ddng 3.364 889
Téng cong 4.224 1.134
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5. Quyén lgi ciia nha dau tw.
- Ngay 28/08/2025 thanh toan 12% cb tic con lai ciia nim 2024,
- Ngay 19/12/2025 tam {mg 6% cd t(tc nim 2025.

- Du kién sé& thanh toan ¢ tic con lai cho nha dau tu 1a 12%, theo ding nghi quyét PHDCD
giao ké hoach PPLN nam 2025 1a 18%.

PHAN THUHAI
KE HOACH SXKD VA PAU TU PHAT TRIEN
PINH HUONG HOAT PONG NAM 2026

1. Nhan dinh tinh hinh.

- Thi trudmg VLXD tiéu thu cudi quy III va trong quy 1V/2025 c¢6 mic tang trudng kha so
vGi nhitng thang dau nam va cung ky ndm 2024, day la giai doan cao diém thi cong, nhiéu dy
an dau tu ddy nhanh tién d6 xay dung va hoan thién.

- So v6i giai doan tang trudng cung ky trudc diy, mirc phuc hoi nay van dugc danh gia 1a
chua bt phd, bién lgi nhuin cua doanh nghi¢p VLXD con thap, do chi phi nang lugng, van
chuyén va nguyén liéu dau vao tiép tuc & muc cao.

- Tuy nhlen ap lyc chi phi va thach thirc thi truong van hién hiru, khién trién vong ting
truéng can dugc nhin nhin mot cach thén trong. Bu¢c sang nam 2026, co hi va thach thuc
song hanh, doi héi nganh san xuat VLXD phai tiép tuc theo huéng danh gia nhu cau thoi
diém dé duy tri hoat dong.

- Vivéy Cong ty pha1 chu dong céc giai phap trong SXKD : Kiém soat t6t va hi¢u qua céc chi
phi hoat dong, céc yéu t6 anh hudng, cung cau bién dong cua thi trucmg, diéu tiét quy mo hoat
dong, diéu tiét san lugng SX theo thi truorng, quan tri SX t6t dé giam gia thanh SP, nang cao
chit lugng SP, day manh cdng tac xuc tién ban hang thi trudng trong nudc va xuét khau.

2. Ké hoach SXKD.

- Trén co s két - qua SXKD thuc hi¢n dugc ndam 2025, dy bao, danh gié tinh hinh thi truong,
chi phi NNVL d4u vao, chi phi luu chuyén hang héa, cac khoan chi phi khac ting theo quy
dinh. Céng Ty XD ké hoach SXKD nim 2026 véi cac chi tiéu sau :

- £ So sanh
Stt Khodn myc Pvt Th;'gz';“?“ K‘;g‘z’g“h %
2026/ 2025
01 | Téng doanh thu Tr.dong 174.163 175.690 100,88
02 | Lo¢i nhuan sau thué Tr.ddng 17.539 17.566 | 100,15
03 | Ty xuit LN/DT % 10,07 10,00
3. Ké hoach dau tw phat trién.

Stt Noi dung cong viéc Pvt Ké hoach Ghi chu

01| Stra chira Tr.ddng 1.675

02 | Xay dung va dau tu méi Tr.dong 6.350

(8]




Tong cong 8.025

4. Cac gidi phap dé thuye hién.

4.1. Pinh huéng diéu hanh.

- Véi két qua doanh thu, loi nhuén dat duogc trong ndm 2025, tao tién @& cho hoat dong
trong nam 2026, BDH tép trung thuc hi¢n cac nhi¢m vu, giai _phap chinh sau déy :

+ Duy tri sy 6n dinh, chic chén trong SX, ban hang, dong tién va loi nhuén trén tiéu chi kha
nang d4p ing hang hoéa, chat lugng SP va chét luong dich vu.

+ Tép trung moi ngudn lyc hién c6 phn ddu thuc hién hoan thanh hai chi tiéu doanh thu va
loi nhuan theo ké hoach SXKD di xiy dung.

+ B6 tri lao dong cac cong doan hop ly dé sip xép dam bao viéc lam, thu nhép binh quan 6n
dinh dé gitr dwoc ngudi LD.

+ Bam sat cung cau cuia thj truong, kip thoi cap nhat tinh hinh dé co nhiing dinh huéng, diéu
chinh ngén, trung va dai han phu hop trong diéu hanh hoat dong thuc té tirng thoi diém.

+ Nghién ctru phat trién thém céc nhom SP mdi, dé giam ap lyc trung 13p va canh tranh tir
c4c san pham hién c6 trén thi truomg, td chirc tdt cong tac truyén thong tinh ning khac biét
SP cua cOng ty.

+ Xay dung phuong én thich ung cac yéu té anh huéng nhu : NNVL dau vao, chi phi luu
chuyén hang hoa, cung cau, SP tdn kho, chinh sach gia, quy mo SX.

4.2. Dinh huwéng SX.

- Thuyc hién t6t céc yéu té trong tdm nhu : Kiém soat san lugng, trong luong, ning suat, chi
phi va dién nang theo dinh mirc, ting ty 1& thu hdi, giam ty 1é phé pham dé téi wu giam gia
thanh trong SX.

- Uu tién SX cac nhém SP da khiang dinh dugc thi hiéu, thi phan, diéu tiét dé dam bao téi
uu gilta san lugng SX, san luong tiéu thy, san lugng tén kho, didu chinh quy md, nang luc
SX tly thudc theo dién bién tir thi truong va ngudn luc hién cé.

- Duy tri hoat ddng SX phai an toan, bam sat cac chi tiéu ké hoach SXKD céc giai phap da

xdy dung de c6 nhitng chi dao phi hop véi timg giai doan, co cdu SX nhém SP dé dép ung
theo nhu ciu can cua thi truong.

4.3. Dinh huéng KD.

- Quyet tdm giri vimg thi trudng, thi phan, vi thé thuong hiéu va hé thong ban hang, tlep tuc
tim kiém khéach hang, mé rong thi truong tiéu thu SP, lién tuc ra soat, diéu chinh, nham xay
dung chinh sach linh hoat dé thiic déy tiéu thu.

- Tiép tuc ddy manh hoat dong cua doi ngdl kinh doanh dé ting cudng tiép thi, tang cudng
hoat dong chdm séc¢ khach hang, chi trong thu thap va phan tich thong tin vé& nhu ciu, xu
huéng va dbi thu.

- Chu dong va da dang héa céac kénh van chuyén dé cung cip cho khach hang SP c6 gia dén
cong trinh phit hop nhat.
- Thudng xuyén theo doi cong ng ban hang, qua d6 xac dinh chién luge ban hang phu hop
voi tung khach hang dé dé ra cac bién phép thu tién sau ban hang t6i wu, giam tdi da cdng
ng ton dong, cong ng khé doi, khong dé xay ra rui ro cong no mét kha ning thanh toén.

4



- T4 chure t6t khau dich vu van chuyén hang hoa, phai bao dam giao hang ding thoi han,
dtng s6 lugng, ding cam két dé giit viing uy tin véi khach hang, tao diéu kién tét nhét cho
hé théng phan phdi trong qua trinh cung cép SP dén ngudi tiéu dung.

- Két hop véi cac bd phén lién quan d@ ra giai phép khic phuc va xir 1y kip thoi cac khiéu
nai cia khach hang mot cach théa mén nhat va dé xuét céc bién phap phong ngira dé khong
1ap lai trong thoi gian tiép theo.

4.4. Cong tac tai chinh.

- Xay dung ké hoach tai chinh, cic giai phap trong vén hanh dong tién va sir dung dong tién
bén hang va vay vén céc tb chire tin dung bao dam chit ché, linh hoat, kip thoi, hqp ly, hop 1€
phu hop vdi tinh hinh thuc té dé giam chi phi tai chinh nhung phai ¢am bao ngudn vén cho
hoat dong SXKD va dau tu tai nha may My Xuan va du 4n Chau Dic.

- Chép hanh tuyét déi cac quy dinh ctia phap luat hién hanh vé chinh sach thué va céc nghia
vu tai chinh, che d¢ bdo céo, cong bo thong tin theo quy dinh cua ty ban chimg khoan.

- Thyc hién ddy du ché d9, chinh sach d6i v6i ngudi LD vé tidn lvong, BHXH, BHYT dtng
quy dinh, dung han d6i véi cac co quan quéan ly nha nuée, chi tra tidn luvong cho nguoi LD
ding ky han va khong dugce ng luong.

Két lugn. 2\

, )
Trén day la béo céo két qua trong di€u hanh SXKD nam 2025. Phuong huéng, nhiém vu %"
SXKD nam 2026 cua BTGD, kinh trinh PHPCD xem xét. J/M'f

&

Cubi cing thay mat BTGP t6i xin kinh chiic céc thanh vién HPQT, BKS, qily ¢ dong /5
manh khoé va thanh céng, chiic PHPCP thudng nién Cong Ty CP Gach Ngéi Gém XD My #
Xuan ndm 2026 thanh cong tét dep.

Xin tran thanh cam on!
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BAO CAO THUONG NIEN )
CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN
Pia chi : KP Sudi Nhum — Phwdng Tin Thanh — TP Hb Chi Minh
Pién thoai: (0254 )— 3876770 — 3839349 — 3893150 Fax: 0254 - 3894168

IS0 9001:2018 Email: myxuanvt06@yahoo.com Website: www.myxuan-vt.com.vn

BAO CAO CUA HPQT o
CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN

Tai Pai Hoi Pong C6 Pong Thuong Nién Niam 2026

Kinh thwa qiy ¢ déng.

Thay mat HDQT, téi xin béo cdo tGi DHDCD két qia hoat dong, cong tac quan tri nim
2025 va dinh hudng hoat dong nim 2026 nhu sau :

Phian thi nhit : Panh gia két qua hoat dong nam 2025

I. Panh gia chung.

- Thi truong VLXD tiéu thu nhung thang cudi nam 2025 c6 mirc tang truong hon so voi
nhimg thang diu nam, day 1a giai doan cao diém thi coéng, cac du an dau tu day nhanh
tién do XD va hoan thién, Cong Ty ¢6 diéu kién ting dugc ning luc SX, SP ban hang tét,
giam SP t6n kho, giam 4p lyuc vé tai chinh.

- Ngay tir dAu nim 2025 nhan dinh dugc nhimg thuén loi, kho khén, co hoi va thach thue
HDQT da dinh huéng cac hoat dong trong toan Cong Ty dé c6 nhitng quyét sach, giai phap
kip thoi nhitng van dé anh huong dé duy tri hoat dong c6 hiéu qua.

- Céc dinh huong, chinh sach, chi dao cia HDQT dwgc BPH thuc hién va van dung phu
hgp v6i tinh hinh thye té timg giai doan da mang lai hiéu qua tét cho cong ty, ngudi LD va
Cd dong.

- Gidm sét duy tri tinh an toan, minh bach dé dam bao hoat dong theo dung diéu 1¢, nghi
quyét cia PHPCD va phép luat, két qua chung 1a : Bao dam an toan vé vén va tai san, cac
khoan dau tur dang muc dich va hi¢u qua, duy tri va hoan thanh chi tiéu DT va LN, hoan
thanh nghia vy d6i voi NN, dam bao ché dg chinh sach cho nguoi LD, tam mg va chia ¢b tirc
cho nha déu tu theo ding nghi quyét cia PHPCPH giao.

Danh sach HDQT nhiém ky 2024 - 2029 dén thoi diém béo cao gém ¢6 5 thanh vién.

Stt Ho va tén Chire danh Ngay bau Ghi chu .
01 | Du Qubc Trung Chu tich 26/04/2024
02 | Nguyén Vin Son Thanh vién 26/04/2024
03 | Nguyén Hiru Quang Thanh vién 26/04/2024
04 | Nguyén Thi Phuong Quyén Thanh vién 26/04/2024
05 | Nguyén Vin Hiéu Thanh vién 26/04/2024

II. Tém tit linh vire hoat dong.
1. Két quia.
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Trong ndam HDQT to chte cac cude hop dinh ky theo quy ché lam viéc dé giai quyét
cac cong viec theo yeéu cau hoat dong, cac nghi quyét, quyet dinh cia HPQT ban hanh da
duoc trién khai thuc hién kip thoi, HDQT da thuc hién t6t cac quy dinh cia diéu 1&, quy
ché hoat déng, quy dinh cia UBCK va cac quy dinh cta va phép luat.

Ty 1§ thong
T S6 nghi quyét Ngay N¢i dung qua
- Thong qua keét qua kinh doanh quy 4 nim
1 | SNOMDOIZRS | THOLZ023 | 0004 vt ok chi tibu. v sau:

+ Doanh thu : 41.809.060.111 déng

+ Loinhuédn : 4.317.658.211 ddng 100%
-Théng qua ké hoach SXKD nim 2025.

+ Doanh thu : 170.671.186.428
dong

+ Loi nhuén : 17.510.222.796
dong
-Théng qua ké hoach dau tu phét trién nim
2025.

+ Sua chira : 860.000.000 dong

+ Xay dung méi : 3.364.000.000
dong

- Giao Tong giam dbc thuong thao va ky hQ’p
dong kinh té ddi véi cdng ty ky véi ngudi ndi
bd va ngudi c6 lién quan (07 cong ty)

+ Cong ty TNHH Phit My Xuén

+ Cong ty TNHH déu tu va thuong mai
bai hitu

+ Coéng ty Cb6 phin Pau tu Tan Quang
Cuong — Binh Thuén

+ Cong ty Cb phin dau tu Gia thy

+ Cong ty TNHH Hoc Minh Thanh

+ Cong ty Cb phin Dau tu Xay dung Gia
thing

+ Cong ty C6 phan san xuét thuong mai
Gia vo

- Théng nhéit thoi gian hop Dai hoi cb
2 | 02/NQ/HPQT/2025 | 26/02/2025 | dong thudng nién nim 2025 nhu sau :

+ Thoi gian hop : 24/04/2025 100%

+ Dia diém hop : Hoi trudong cong ty

+ Dja chi : Khu Phé Sudi Nhum,
Phuong Hic Dich, TX Phu My, Tinh Ba
Ria Viing Tau.

+ Ngdy ding ky cubi cung dé chét
danh sach ¢ dong : 20/03/2025:

)
.,L\\
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TT

S0 nghi quyét

Ngay

Noi dung

Ty 1é thong
qua

03/NQ/HPQT/2025

26/03/2025

- Thong qua tai liéu hop Pai hoi co dong
thuong nién to chirc vao ngay 24/04/2025 :

100%

04/NQ/HDPQT/2025

18/04/2025

- Thong qua két qua SXKD quy 1 nim
2025 véi cac chi tiéu sau :
+Doanh thu : 29.643.204.157 dong
+Loinhudn : 1.565.989.990 dong

100%

0S/NQ/HDPQT/2025

17/06/2025

Thong nhét théng qua viéc chon don vi
kiém toan bdo c4o tai chinh nam 2025 nhu
sau :

Cong ty TNHH Kiém Toén va Tu
Van Chuén Viét (Céng ty thanh vién cia
JPA International). Pja chi tai sé 33 Phan
Vin Khée, Phuong 13, Qudn 5, TP Hé Chi
Minh thyc hién dich vu so4t xét Bao cdo
tai chinh ban nién va kiém toan B4o céo
tai chinh nam 2025.

100%

06/NQ/HPQT/2025

18/07/2025

Thong qua két qua SXKD quy 2 nim 2025
vdi céc chi tiéu sau :

+ Doanh thu: 51.904.913.273 dong
+Loinhuén : 4.764.484.198 dong
Théng nhét thoi gian thanh toén cb tirc dot

2 ndm 2024 :
+ Mt chia : 12% Vén diéu 18
+ Thoi gian chi tra : Ngay 28/08/2025

100%

07

07/NQ/HDPQT/2025

17/10/2025

Thong qua két qua SXKD quy 3 ndm 2025
V01 cac chi tiéu sau :

+Doanh thu : 44.165.849.777 dong

+ Loinhuén : 5.464. 1 02.609 dong
- Théng nhét tam tmg ¢ tic dot 1 cua
nam 2025
+Mtc chia : 6% von diéu 1&
+ Thoi gian chi tra: Ngay 19 /12/ 2025

100%

2. Thye hién cic ndi dung nghi quyét cia PHPCD niim 2025.

HDQT da chi dao va giam sét viéc trién khai thue hién cic ndi dung ctia Nghi quyét
DHDCD théng qua ngay 24/04/2025 cu thé nhu sau :

2.1. Phan phéi lgi nhuén nam 2024 va tam tng cd tirc 2025.

3
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- Ngay 28/08/2025 thanh toan 12% cb tirc con lai cia nam 2024.
- Ngay 19/12/2025 tam ting 6% c6 tirc nim 2025.
2.2. Két qiia SXKD nim 2025.

- HDQT da tap trung moi 16 lyc dinh hudng céc giai phap, ting cudng quan tri, giam sat
d¢ hoat dong 6n dinh, vuot qua khé khodn va dam bao hoan thanh cac chi tiéu ké hoach

dé ra.
é Thye hién Tylé %
et GBI tio pve | o iy 2025 ezoz4 Kh 7 2024
01 | Doanh thu Tr.dong 170.671 | 174.163 164.814 | 102,05 | 105,67
02 | Loi nhuén sau thué | Tr.dong 17.510 17.539 16.555 | 100,16 | 105,94
03 | Ty xuit LN/DT % 10,26 10,07 10,04
2.3. Két qiia diu tr phat trién.
Stt Ni dung cong viéc bvt Ké hoach Thye hién Ghi chu
01 | Sira chira Tr.dong 860 245
02 | Xay dung va diu tu méi | Tr.ddng 3.364 889
Tong cong 4.224 1.134
2.4. Thanh todn thu lao cho HPQT, BKS, Thur ky.
o Sé Mikc thu !ao . : :
TT Chire Danh lwomes | N ian i e
‘ (ngudi) vién
1 | Cha Tich HDQT 1 20.000.000 20.000.000 240.000.000 |
2 | Thanh vién HDQT 4 8.000.000 32.000.000 384.000.000 |
3 | Truéng Ban kiém soat 1 8.000.000 8.000.000 96.000.000
4 | Thanh vién Ban kiém soét 2 7.000.000 14.000.000 168.000.000
5 | Thu ky HDQT 1 2.000.000 2.000.000 24.000.000
TONG CONG 9 76.000.000 912.000.000

2.5. Chon don vi kiém toan.

Ban kiém soat da tién hanh dé xuit HDQT ky hop dong kiém toan véi Cong Ty TNHH
Kiém Toan va Tu Véan Chuin Viét (Céng ty thanh vién ciia JPA International). Dija chi tai s6

4

Hxl "Moo v < (1S



BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN
Dia chi : KP Sui Nhum — Phwdng Tin Thanh — TP H3 Chi Minh
Dién thoai: (0254 )-3876770 — 3839349 — 3893150 Fax: 0254 - 3894168
1SO 9001:2018 Email: myxuanvt06@yahoo.com Website: www.myxuan-vt.com.vn

33 Phan Vin Khoe, Phu'o-ng 13, Qudn 5, TP Hé Chi Minh thuc hién dich vu soat xét Bao cdo
tdi chinh bian nién va kiém todn Bédo cdo tai chinh nam 2025: HD sb
2133/25/AUD.VVALUES ky ngay 23/06/2025 va da bao caio UBCKNN, HNX , cong bd
thong tin trén website.

IIL. Két qiia gidm sat TGD va cac thanh vién Ban TGD.

Ban TGP di t6 chirc hoat dong hiéu qua trong diéu hanh hoat dong, cung cép thong tin,
s6 lidu béo céo giita Ban TGD, HDQT theo yéu cau duge thyc hién nghiém thc, rd rang, minh
bach.

Phdi hop ciing voi BKS va Cong Ty TNHH Kiém Toén va Tu Vin Chuén Viét la don vi
kiém toan thyc hién tét cong tac kiém ké dinh ky, kiém toan bao céo tai chinh Quy, 6 thang,
ca nam, két qua kiém soat, kiém todn xac dinh cac hoat dong cia Ban TGD tuan thu theo
dung quy dinh diéu 1¢, cac nodi dung Nghi quyét cia PHPCD, cac nodi dung nghi quyét cua
HDQT, céc quy dinh phap luat cia nha nudc va UBCK.

Céc thanh vién trong Ban TGD phu trach ting linh vuec, thyc hién phan quyén va trach
nhiém ré rang, chu tri cac bu01 hop giao ban dinh ky va dot xudt nhim muc dich bam sét
nhitng cong viéc da dang tién hanh dé chi dao va dua ra nhitng giai phép kip thoi.

Trén dinh huéng d6 Ban TGD da kiém sodt tét tinh hinh tai chinh, ddu tu, SXKD, tén

dung va két hop sir dung moi ngudn luc hién c¢6 nhim dem lai hiéu qua cao nhét c6 thé cho
hoat dong ctia Cong Ty.

Két lugn : Nam 2025, HPOT da phoi hop voi Ban TGD dé trién khai thic hién cdc nhiém
vy, myc tieu ma DHDCD da thong qua, dong thoi hang qiy HDQT da hop ciing Ban TGD
va ban hanh cdc Nghi quyét dé kip thoi hé tro Ban TGP trién khai cdc gidi phdp diéu hanh
trong hoat dong SXKD, thdo g& nhitng khé khdn, bdm sdt nhitng muc tiéu da xay dung,
HDQT da thuc hién tot, tudn thi nghiém tic, day di theo diéu Ié, quy ché hoat dong va nhiém
vu cua HPQT. Két gqua SXKD di dat céc muc tiéu ciia ném.

IV. Hoat dqng cuia thanh vién Hji dong quan tri djc 1ap va két qua danh gia ctia thanh
vién ddc lap vé hoat déng ciia Hi dong quan trij.

Tham gia ddy du cac cudc hop dinh ky cia HDQT trong nam 2025, cac cudc hop dugc
thyc hi¢n theo dung quy trinh va quy dinh cua cong ty, ndi dung cac cudc hop duge thao
ludn k¥ ludng dé dua ra céc dinh hudng chién luge phi hop, céc quyét dinh duge ldy ¥ kién
bing van ban hodc qua kénh lién lac néi bo.

Giam st quan tri cong ty va tinh minh bach thong tin : Cong ty thuc hién cong b thong
tin ding quy dinh phép luat, ¢dm bao quyén loi ciia ¢b dong, cc giao dich véi bén lién
quan, tuén thu chit ché theo Luét Doanh nghiép, HDQT dam bao tuan thii cac quy ché quan
tri cong ty, khong cé sai pham.

V& viée t6 chirc cac cude hop ciia Hoi ddng quan tri : Trong nam 2025, HPQT da td
chirc 07 cudc hop. Cac cudc hop HDQT da duge thyc hién v6i lich trinh va ndi dung cu thé
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theo ding cic quy dinh vé t& chirc cudc hop, tit ca cac noi dung cugc hop da dugc céac
thanh vién HPQT thao luan, danh gid diy da va xem xét cin trong dé dwa ra cac dinh
huéng, giai phap tét nhéit cho Cong ty, HDQT va Ban tdng giam dbc thuong xuyén trao doi,
théo luan vé chién luge kinh doanh, chién Iuge tai chinh, xdy dung hé thdng quan 1y, vin
héa doanh nghiép.

Panh gia chung vé hoat dong cia HPQT : Cac cdng viéc cua HPQT Cong ty trong nim
2025 da thyc hién theo ding ké hoach hoat dong cua HPQT, bam sat cac ndi dung cta
Nghi quyét PHDCP 2025, tuan thi Diéu 18 va cic quy ché ndi bd vé& quan tri Céng ty,
HDQT da dinh huéng gitip Ban lanh dao Cong ty hoan thanh tét nhit céc chi tiéu vé Doanh
thu va Loi nhuan nam 2025 trong diéu kién thi trudng con nhiéu khé khan, thuc hién tdt
nghia vu d6i v6i Ngan sach Nha nudc, gia ting lgi ich cho Cé dong va thu nhap 6n dinh cho
Nguoi lao dong

Phan thit hai : Pinh hwéng hoat dong nam 2026
1. Panh gia chung.

Ké hoach SXKD nim 2026 dugce xay dung trén co s& céac ngudn lyc hién co, cdng xuét
clia nha mdy, tinh hinh thj truong, d6i thi canh tranh. Trén co s& phén tich két qua dat duoc
clia nam 2025 va danh gia cac co hoi, thach thirc dé xay dung ké hoach SXKD nim 2026.

Céc chi tiéu ké hoach SXKD nam 2026.

o5 £ So sanh
Stt Khoén muc Pvt Th;_rgzl;lgn Kezlacz)gch %
2026/ 2025
01 | Téng doanh thu Tr.dong 174.163 175.690 | 100,88
02 | Loinhuan sau thué Tr.dong 17.539 17.566 | 100,15
03 | Ty xuét LN/DT % 10,07 10,00
2. Ké hoach déu tw phat trién.
Stt Noi dung cong viéc Dvt Ké hoach Ghi chi
01 | Stra chira Tr.dong 1.675
02 | Xay dung va dau tu méi Tr.dong 6.350
Tong cong 8.025

3. Dinh hwéng hoat dong.

NI N T S
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3.1. Dinh hwéng chung

Ngin, trung va dai han : Tiép tuc SXKD cac SP gach ng6i dit sét nung, ngéi xi ming
mau va ngoi trang men, day 1a linh vuc mang lai DT va LN cho Céng Ty. Bao toan, st
dung hiéu qua va dung muc dich ngudn vén trong hoat dong, ngudn voén trong dau tu bén
trong va dau tu bén ngoai.

Chu tich va céc thanh vién HDQT bam sat cac cong viéc da duge phan cong dé thyc hién,
dinh hudng, chi dao va giam sat Ban TGD xay dung cac chi ti€u SXKD theo thang, quy trén
co s¢ KH nam, img pho céc yeu t6 c6 thé anh huéng nhu : NNVL dau vao, cau cua thi
trudng, SP tdn kho 16n, quy mé SX, gié ban SP.

Hang quy HDQT hop cung ban Ban TGD dé danh gia tinh hinh hoat dong, x4c dinh céc
chi tiéu, nhiém vu va cac giai phap to chue thue hién. Cac muc tleu nhiém vu s& dugc HDQT
thong nhét thong qua bing Nghij quyét 1am co s& dé Ban TGP trién khai thuc hién.

3.2. Cong tac dau tw phat trién.

Khan truong 1am viéc véi UBND thanh phé HCM, céc s ban nghanh dé hoan tét cac thu
tuc, ho so Phap ly cua du 4n Nha mdy gach ngoi cao cidp My Xuén - Chau Puc dé ¢ du co g
phép ly tién hanh ddu tu XD céc hang muc cdng trinh nha may va hoan thanh theo ding mbc
thoi gian theo Quyét dinh Piéu chinh chu truong dau tu s6 1955/QD-UBND tinh ngay
24/06/2025.

Péu tu va van hanh chuyén ddi s dé néng cao hiéu qua trong quan trj va diéu hanh
3.3. Cong tiac nhan sy
Dam bao cong vi¢c va thu nhdp cho ngudi LD duge 6 6n dinh, thuong xuyén dao tao doi

ngli CBCNV hién co nham dap (g yéu cau quy mo phat trién va cong tac gua.n Iy diéu hanh.
Quy hoach, dao tao ngudn nhén sy cp diéu hanh cho nhitng nhiém ky tiép theo.

3.4. Trong san xuit :

+ Kiém soat tét tidu hao sir dung NNVL cac cong doan, ting cudng cong tac kiém tra,
kiém soat chét lugng SP, giam thiéu t6i da cic SP hu hdng.

+ Thyc hién diéu hanh san xudt SP theo ciu cua thi truong, duy tri thuc hién cac ung
dung quan ly hé théng mét cach nghiém tuc, chat ché va phat huy hét kha ning lam viéc
clia ngudi LD dé nang cao hiéu qua trong hoat dong SXKD.

+ Tép trung SX cac nhoém SP ¢6 gié tri gia ting cao, tiéu hao it NNVL, cai tién miu ma
SP & dép tng nhu cau tiéu dung ngay cang cao cua khach hang aé tang DT va LN, diéu
chinh san lugng SX phu hop véi san lugng tiéu thy, khéng dé hang héa ton kho 16n dé han
ché to1 da céc rui ro nhu : Giam gia ban do SP giam chit lugng, phét sinh chi phi tai chinh
hang tn kho va hao hut luu kho.

3.5. Trong kinh doanh :

+ Pau tu cong tac Maketing truyén thong xdy dung va quén tri thuong hi¢u trén nén tang
chit luong SP, chit lwgng dich vu va chét lugng nhan vién.
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+ Duy tri giit viing thj truong va h¢ thong phan phéi ban hang cac khu vuc hién co, dong
thoi ddy manh hoat dong tlep thi tim kiém khach hang méi trong nuéc va xuit khiu, tang
cuong hoat dong cham séc¢ khach hang, chu trong thu thdp va phan tich thong tin vé xu
hudng thi trudng va ddi thi canh tranh dé c6 chinh sach phu hop.

Nghién ciru phat trién thém cac nhém SP méi, dé giam ap lyuc trung lap va canh tranh
tlr cac san pham hién c6 trén thj truong.

Két Luén : Trén day la bao cao cua HDQT ndm 2025, dinh huéng hoat dong ctia HDbQT
va Cong Ty nam 2026. Dung trudce tinh hinh kinh té x4 hoi chua thuén lgi, HPQT s& no lyc,
cd gang phdi hop v6i Ban TGD xdy dung cac phuong én td chuc SXKD phu hop, kip thoi
thdo g& moi vudéng mic dé thyuc hién tét cac nhiém vu DPHDCD giao, tlep tuc duy tri 6n dinh
SX, dam bao viéc lam, thu nhap cho nguoi LD, giit vitng thi phan, vi thé thuong hiéu MY
XUAN - VT va MY XUAN — VUNG TAU trén thj truong.

Chu tich HbQT cung céc thanh vién HPQT cam két thyc hién tét nghi quyét DHDCD vai
chirc nang chi dao, giam sat, ho trg, dinh huéng hoat dong SXKD va déu tu phat trién trén
tinh than trach nhiém cao, hiéu qua tét nhit cho Cong Ty.

Thay mat HPQT xin chiic Quy ¢ dong manh khoé, chic PHDCD thuong nién nim 2026
Cong Ty CP Gach Ngo6i Gém XD My Xuan thanh cong tot dep.

Xin trdn thanh cam on!

Tan Thanh, Ngay. 3/, Théing 03 Nim 2026

TM HOI BWUAN TRI

DU QUOC TRUNG
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN

Ching t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo cua Cong ty Cb phan Gach ngoi gbém Xay dung My
Xuén (sau day goi tit la “Cong ty”), duge 1ap ngay 23 thang 3 ndm 2026 tir trang 07 dén trang 32, bao gom:
Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Bén thuyét minh Bao céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc lap va trinh bay trung thyc hop ly bao céo tai chinh
theo Chuin myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh, chju trach nhiém vé kiém soét néi bo ma Ban Tong Giam dbc xac
dinh 1a can thiét, dé dam bao cho viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian
lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh duwa trén két qua cta cuge kiém toan.
Ching toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuén myc nay yéu cau
ching t6i tudn thu chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu Béo cdo tai chinh ctia Cong ty ¢ con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao g(")m thuc hién céc tha tuc nhiam thu thap cac bang chimg kiém toan vé céc s lidu
va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cia kiém
todn vién, bao gdm danh gia rii ro ¢6 sai sot trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian ldn hogc nham lan.
Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by cia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém toén phit hop
v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém sodt ni bo cia
Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hgp cua cac chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hop ly cta cac udc tinh ké toan cia Ban Tong Giam dc ciling nhu danh gia viéc trinh bay tong
thé Béo cdo tai chinh cua Cong ty.

Chung t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém todn ma chiing toi da thu thap dugc 1a day du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing téi.

VIETVALUES - Mang tri thirc phuc vu khich hang - WVIETVALUES - Bring Knowledge to Clients




Bdo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

*, <A » . A , A
Y kién cua Kiém toan vién

Theo ¥y kién cia chung toi, Bao cdo tai chinh cua Cong ty da phan énh trung thuc va hop ly, xét trén céac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty Cb phan Gach ngéi gom Xay dung My Xuan tai ngay
31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thiic cing ngay phit hgp véi Chuan myc, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh ciia Cong ty.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 23 thdang 3 nim 2026.
Cong ty TNHH Kiém todn va Tw vin Chuén Viét - VIETVALUES

Trin Vin Higp - Phé Tong Gism dbe Lé Thi Diéu Hién - Kiém todn vién
Giay CNDKHN s6: 2141-2023-071-1 Gidy CNPKHN sé: 6307-2023-071-1
Chir ky dugc 1y quyén

Noi nhéin:

= Nhue trén.
. Luu VIETVALUES.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

GACH NGOI GOM XD MY XUAN Pjc lap - Ty do — Hanh phiic

BAN KIEM SOAT 000

Tan Thanh, ngay 16 thang 03 ndam 2025
BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025

Kinh trinh: Pai hoi dong C6 dong thwdng nién nim 2026
Can cik vao chirc nang nhiém vu va quyén han cva Ban kiém sodt da ghi trong Piéu
¢ Cong Ty CP Gach Ngoi Gom XD My Xudn.

Ban kiém sodt bao cdo vé két qua thuc hién nhiém vu kiém soat hoat dong cia Cong
Ty CP Gach Ng6i Gom XD M§ Xuén (Sau day goi 1a Cong Ty) trong ndm 2025 nhu sau:

I/ Thanh phin Ban kiém so4t:

Ban ki€ém soat gom 3 thanh vién gom:

1- C)ng Pham Vian Héu Truong Ban kiém soat
2-Ong Nguyén Thé Do Thanh vién Ban kiém soat
3-Ong Luu Thanh Binh Thanh vién Ban kiém soat

II/ Tinh hinh hoat dgng ciia Ban kiém soat trong nim 2025:
1/ Tinh hinh hoat d9ng chung ciia Ban kiém soat:

- Kiém tra, gidm st tinh hinh thyc hién Nghi quyét Dai hoi déng C4 dong, Nghi quyét
Hoi dong quan tri, cac van ban ban hanh ndi by phuc vu quan ly diéu hanh Céng Ty.

- Kiém tra, giam sat tinh hinh thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh, cac qua trinh
san xuat, kinh doanh, vi¢c quan ly va sir dung MMTB, nha xudng, tai san, hoat dong cua
mo sét, hoat dong stra chita va dau tu mdi ciia Cong Ty.

- Kiém soét h¢ théng quy trinh quy dinh, cac chinh sach quan 1y ni by cac Phong,
Xuong do Phong Hanh chinh nhén sy luu trlr, cung véi quy dinh tuyén dung lao dong va
ché do phuc lgi cho ngudi lao dong.

- Kiém tra viéc tudn thu cac quy dinh noi bo ctia cac bd phan trong Cong Ty.
- Tham gia kiém ké tai san dinh ky 6 thang va 12 thang.

- Xem x€t Béo céo tai chinh dinh ky hang quy, nam ctua Cong Ty, phén tich danh gia
tinh hinh tai chinh, hiéu qua hoat dong kinh doanh.

- Theo d&i va giam sét viéc cong bd thong tin theo quy dinh ctia Uy ban Chimng khoan
Nha Nudc.

- Lép béo cao hoat dong cua Ban kiém soat nam 2024 trinh Dai hoi dong Co dong
thuong nién nam 2025.

Bdo cdo Ban kiém sodt ndm 2025 Trang 1
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- Trong nam 2025, Ban kiém soat di thuc hién 06 cudc hop va c6 su tham gia

day du cac thanh vién. Noi dung cu thé nhu sau:

Ky hop

Thoi gian

S6 bién ban

N¢i dung

Ky 1

10/01/2025

01/BKS/2025

- Xem xét béo c4o tai chinh quy 4, lily ké nim 2024
- Xem xét bao cdo Pau Tu- Xuong san xuit quy 4
nam 2024

- Xem xét bao cao hoat dong ban hang Phong Kinh
doanh Quy 4 nam 2024

Ky 2

26/03/2025

02/BKS/2025

Xem xét hd so Pai Hoi Pong C6 Pong ngay
24/4/2025

11/04/2024

03/BKS/2025

- Xem xét bao cdo tai chinh Quy 1 ndm 2025

- Xem xét hoat dong HPQT Quy 1.2025

- Xem xét Béo cdo cong téc dau tu- Mo sét- Xudng
san xuat- Phong KT- DT Quy 1.2025

- Xem xét bao cdo hoat dong ban hang Phong Kinh
doanh Quy 1.2025

- Xem xét hoat dong Phong Hanh chinh Nhan su Quy
1.2025

10/06/2025

04/BKS/ 2025

Chon don vi Kiém toan Bdo cdo tai chinh cho Cong
Ty Co Phan Gach Ngéi Gom Xay Dung My Xuan
nam 2025

12/07/2025

05/BKS/2025

- Xem xét bao céo Tai chinh 6 thang dau nam 2025
- Xem xét hoat dong HPQT Quy 2.2025

- Xem xét Bao cao cong tac dau tu- Mo sét- Xudng
san xuat- Phong KT- DT Quy 2.2025

- Xem xét bdo cao hoat dong ban hang Phong Kinh
doanh Quy 2.2025

- Xem x¢€t hoat dong Phong Hanh chinh Nhén sy Quy
2.2025

11/10/2025

06/BKS/2025

- Xem xét bdo cao Tai chinh 9 thang dau nam 2025
- Xem xét hoat dong HPQT Quy 3.2025

- Xem xét Bao cdo cong tac dau tu- Mo sét- Xudng
san xuat- Phong KT- DT Quy 3.2025

- Xem xét bao cao hoat dong ban hang Phong Kinh
doanh Quy 3.2025

- Xem xét hoat dong Phong Hanh chinh Nhan su Quy
3.2025

2/ Thu lao va cac lgi ich khac:

Bdo cdo Ban kiém sodt nam 2025

Trang 2




Thu lao cia Ban kiém soat nam 2025 duoc thuc hién theo Nghi quyét s6 01/NQ-
DHDCD.2025 di duge Dai hoi dong cb dong thong qua ngay 24/04/2025. Téng thi lao, chi
phi hoat dong va tién lvong kiém nhiém ctia Ban kiém soét di thuc hién chi trong nim la
283.180.000 ddng. Trong do:

+ Tién thu lao 14 264.000.000 dong.

+ Chi phi hoat dong 1a 19.180.000 dong.
3/ Giam sat tinh hinh thye hién Nghj quyét ciia Pai hdi dong ¢ dong:
- Thue hién phan phdi trich quy dung ty 1é theo Nghi quyét PHDCD dé ra.

- Dam phén va ky hop ddng v6i Cong Ty TNHH Kiém todn va Tu van Chudn Viét
@& kiém toan nim 2025.

- Cong Ty da thyc hién chi tra ¢d tirc dot 2 nam 2024 la 12% vao ngay 28/08/2025
va tam tmg ¢ tirc dot 1 nam 2025 véi ty 1€ 6% vao ngay 19/12/2025 cho C6 dong.

- Cham lo tét doi séng CB-CNV Céng Ty gitp hoan thanh ké hoach dugc giao.
4/ Tinh hinh hoat djng va tai chinh ciia Cong Ty nam 2025:
a/ Két qua hoat dpng San xuit kinh doanh:
DVT: Triéu déng

KH?2025 | TH2025 | TH 2024 SexiKH. | o w2024
Chi tiéu 2025
STT

(1) (2) 3) @=@yay | o=@y (_1_")
1 | Téng thu nhap 170.835 174.394 164.987 102,18% 105,70%
1.1 | Doanh thu thudn 170.671 174.163 164.814 102,05% 105.67%
12 |Doanh thu hogt ding 69 60 123 86.96% 18.78%

tai chinh
1.3 | Thu nhap khac 96 171 50 178.13% 342%
2 | LNST 17.510 17.539 16.555 100,16% 105,94%
3 | Ty sudt LN/DTT (%) 10,26 10,07 10,04

doc va cac can by quan ly:

b/ Tinh hinh tai chinh cua Cong Ty:

Tinh hinh tai chinh ctia Cong Ty dén 31/12/2025 da duoc thé hién rd rang va chinh
xac trong béo c4o thudng nién va bao cdo cia Tong Giam déc Cong Ty trinh PHDCPD. Tinh
hinh tai chinh ctia Cong Ty hién nay la t6t dam bao cho viéc thyc hién cac hoat dong SXKD
dién ra binh thudng.

5/ Két qua giam sat ddi véi thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban Giam

- Ban kiém soat khong thdy c6 diéu gi bét thuong trong hoat dong ciia HPQT, Ban
Giam doc va cac can b quan ly Cong Ty.

- Ban kiém soat nhét tri thong qua Béo cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh,
phuong an phén chia lgi nhuén va tinh hinh trich 1ap cdc quy cia cua Cong Ty.

Bdo cdo Ban kiém sodt ndm 2025

Trang 3




- Trong nam 2025 HPQT, Ban tong gidm déc da chi dao kip thoi, dua ra céc giai
phap phu hgp trong hoat dong san xuat kinh doanh.

6/ Bao cao danh gia vé giao dich giira cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty dai
chiing nim quyen kiém soat trén 50% tré 1én von diéu 1¢ v6i thanh vién Héi dong quén
tri, Tong giam déc (Giam déc), ngwoi diéu hanh khac cia doanh nghiép va nhirng
ngudi cé lién quan ciia doi twgng do; giao dich giira cong ty voi cong ty trong d6 thanh
vién Hgi ddng quén tri, Téng giam ddc (Giam déc), ngudi didu hanh khic cia doanh
nghiép la thanh vién siang lap hoic la ngwdi quan ly doanh nghiép trong thoi gian 03
nim gin nhat truéce thoi diém giao dich.

Céc giao dich nay da dugc Cong ty cong bd trong Bao cdo tinh hinh quan tri cong ty
nam 2025 1ap ngay 19/01/2025. N6i dung cac dich vy chu yéu ve viéc cung cap dich vy cho
thué may moc thict bi, nha xwong va mua ban san pham, phu ting vt tu, tiéu thy san pham.
Cac giao dich da dugc cong bo va chap thuan day du theo quy dinh ctia Diéu 1¢ Cong Ty.
III/ Két ludn bio cdo hoat dgng Ban kiém soat 2025:

- Ban kiém soét kha.ng dinh tinh hinh hoat dong san xufit° kinh doanh cua Cong Ty
trong ndm 2025 d~uy tri On dinh, tudn thu ding céc quy dinh, chuan myc ké toan hién hanh,
thong tu hudng dan cia luédt phap Nha Nudc va céc quy dinh cua Cong Ty.

- 86 li¢u phan énh trén bdo cdo tai chinh ndm 2025 da thé hién ddy du, kip thoi, o
rang, chinh xac, trung thyuc, hop ly, khach quan phai anh dang tinh hinh tai san va nguén
von cua Cong Ty tai thoi diém 31/12/2025 va da dugce cong ty kiém todn xac nhén.

IV/ Phwong hwéng hoat dong ciia Ban kiém soat trong niim 2026:

- TiéP tuc thuc bién nhiém vu cﬁa Ban kiém sqét: gie’gm sat hoat dong cua Cong ty
trong viéc chap hanh Diéu 1¢, Nghi quyét cua Pai hdi dong Co dong.

- Bam sat hoat dong ctia Cong ty dé c6 y kién dong goép y cho Hoi dong quan tri,

Ban Diéu hanh trong cdng tac quan tri, didu hanh hoat dong Cong ty dat dugc céc chi tiéu
da dé ra.

- Cac kiém soat vién nd lyc hoan thanh nhiém vu trong nim 2026.

Trén ddy 1a bao co vé két qua tinh hinh thuc hién nhiém vu ctia Ban kiém soét trong nim
2025 va phuong huéng hoat dong trong nam 2026.

Kinh trinh Dai hoi.
TY

™/ BAN KLE—M. SOAT cOop

Bdo cdo Ban kiém sodt ndm 2025 Trang 4




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

GACH NGOI GOM XD MY XUAN DPoc Lip - Tw Do - Hanh Phiic

S6: 01/TTr — BKS
Tdn Thanh, ngay 15 thdang 03 ndm 2026

TO TRINH
“Vé vigc ity quyén cho HDQT chon Cdng ty kiém todn dc 14p nim 2026”

Kinh trinh: Pai hji dong C6 dong thwdng nién nim 2026

- Can ct Diéu 1¢ to chirc va hoat dong ctia Cong Ty Cé Phan Gach Ngéi Gém
Xay Dung My Xuan (Sau day goi la Cong ty):
- Cancu Quyet dinh s6 3838/QD-BTC ngay 14/11/2025 cua B Tai chinh vé

vige chap thuén cho doanh nghiép kiém toan va kiém to4n vién hanh nghé
duoc kiém todn cho don vi ¢6 loi ich cong chiing nam 2026.

Vigce lya chon Cong ty kiém ton cua Cong ty niém yét phai do Pai hoi dong Co
dong thuong nién quyét dinh va thoa man céc diéu kién sau:

- Dugc L[y Ban Chitng Kho4n Nha Nudc chap thuan kiém toan cho céc td chirc
niém yet.

- Trung thuc va dé cao dao dirc nghé nghiép, 6 uy tin dé tang cuong muc do
tin nhiém, cling nhu sy tin twdng déi véi ngudi doc bao cdo tai chinh cua
Cong ty.

Tu van, hd trg Cong ty trong viéc hoan thién by may ké toan, cling nhu cong
viéc hach toan ké toan.

- Chi phi kiém toan hop ly.
Nhédm Iya chon Cong ty kiém toan dap g nhimg yéu cdu trén, Ban kiém soat

kinh trinh Dai hoi hoi dong cd dong thuong nién 2026 danh sach cac doanh nghiép kiém
toan nhu sau:

- Phé duyét danh sach t6 chire kiém ton dugc chép thuan thyuc hién kiém toan
Bdo cdo tai chinh nam 2026, cu thé:
DANH SACH DOANH NGHIEP KIEM TOAN PUQC CHAP THUAN
THU'C HIEN KIEM TOAN CHO PON VI CO LOQI iCH CONG CHUNG

, ’ NAM 2026 ,
(Kém theo Quyét dinh so 902/QD-UBCK ngay 19/11/2025 cua Chu tich Uy ban
Churng khoan Nha nudc)
STT Tén t chirc kiém todn Pia chi tru sé¢

1 |Chngy INLLLERMG (KRG Hung, Phuong M3 Tri, TP. Ha Noi

(AASC) TP. Ha Noi

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC S6 1, Phd Lé Phung Hiéu, Phuong Trang Tién,

Tang 46, Keangnam Landmark 72, duéng Pham



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Cong ty TNHH Kiém toén va Tu vén A&C

(A&C)

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc
MOORE AISC (MOORE AISC)

Cong ty TNHH PWC (Viét Nam) (PWC)

Cong ty TNHH Grant Thornton Viét Nam
(GT)

Cong ty TNHH Kiém todn va Ké& toan AAC
(AAC)

Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké
toan va Kiém toan phia Nam (AASCS)

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vén PKF-
TTG (PKF-TTG)

Coéng ty TNHH Kiém toan & Tu vin RSM
Viét Nam (RSM)

Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét
Nam (VAE)

Cong ty TNHH Kiém toan BDO (BDO)

Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam

(Deloitte)

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chudn
Viét (VIETVALUES)

Cong ty TNHH Kiém toan Qubc té (ICPA)

Cong ty TNHH Ernst & Young Vi¢t Nam
(E&Y)

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY
(UHY)

Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét
(NTV)

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam
(AFC)

02 Trudng Son, Phuong 2, Quan Tan Binh, TP.
Ho6 Chi Minh

Sc"’g 389A Di¢n Bién Phu, Phudng V6 Thi Sau, TP.
Ho6 Chi Minh

S6 29, dudng Lé Duan, Phuong Bén Nghé, TP.
Hb Chi Minh

Téng 18, Thap Quéc té Hoa Binh, 106 Hoang
Qudc Viét, Phuomg Nghia D6, TP. Ha Ngi

218 duong 30/4, Phuong Hoa Cuong Béc, TP. PBa
Nang

29 V& Thi Sau, Phudong Pa Kao, Quan 1, TP. HO
Chi Minh

S6 22 Lé Trong Tén, Phuong Pinh Céng, TP. Ha
Noi

140-142 Bis Hai Ba Trung, Phuong Da Kao, TP‘;"OO&

Ho Chi Minh CQNG ‘

CO pyy
Tang 11, Toa nha Séng P4, ngd 165 Cau GlayHNGOI
Phuong Dich Vong, TP. Ha N§i 7 A%g:

Tang 20, Toanha ICON 4, S6 243APéLa  2HbCY
Thanh, Phudng Lang Thuong, TP. Ha Noi

Té.ng 12, toa nha Diamond Park Plaza, 16 Lang
Ha, Phuong Giang Vo, TP. Ha Ngi

33 Phan Van Khoe, Phuong 13, Quén 5, TP. Hb
Chi Minh

Téng 15 Toa nha Center Building - Hapulico
Complex, S6 01 Nguyén Huy Tuodng, TP. Ha Noi

S8 2, dudng Hai Triéu, Phudng Bén Nghé, TP.
Hb Chi Minh

Tc:“mg 5, Toa B2, Roman Plaza, duong T6 Hiru,
Phuong Pai Mo, TP. Ha Noi

Téng 2, toa nha Platium Residences, s 06
Nguyén Cong Hoan, TP. Ha Noi

Téng 2, sb 09 Nguyén DPinh Chiéu, Phuong Pa
Kao, TP. H6 Chi Minh



. S Téng 12A, Toa nha Tdng cong ty 319, sb 63 Lé
20 Cong ty TNHH Kiém toan VACO (VACO) Vén Luong, TP, Ha Noi
Cong ty TNHH Kiém toan - Thdm dinh gi4 va

21 |Tu vén ECOVIS AFA VIET NAM (ECOVIS | S0 142 dudng X6 Vict Ngh¢ Tinh, Quin Hai

Chau, TP. Pa Ning

AFA)
5, Cong ty TNHH Hang Kiém toan va Pinh gia ~ S6 2 ngd 308 Lé Trong Tén, Phuong Pinh Céng,
ASCO (ASCO) TP. Ha Noi

y N 54/3 Nguyén Binh Khiém, Phuong Pa Kao,
23 Cong ty TNHH Kiém toan NVA (NVA) Quén 1. TP. Hd Chi Minh

. i . ... Tang 12, Toa nha s 167 Phd Bui Thi Xuan,
24 Coéng ty TNHH Ki€m toan An Viét (An Viét) Phuomg Nguy&n Du, TP. Ha Noi

Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh giad Quéc ~ A-TT5-3 Khu nha & Him Lam Van Phic, Quan

a0 (IVA) Ha Pong, TP. Ha Noi

~ Congty TNHH Kiém toan va Thim dinh gi4 ~ Téang 14 tda nha Sudico, dudng M& Tri, Quéan
Viét Nam (AVA) Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi

,, Congty TNHH Kiém toén CPA VIETNAM  Téng 8, Cao éc Van phong VG Building, s6,28
(CPA VN) Nguyén Trai, TP. Ha Noi

\ g 64/4 Dudng PHT 21, Phudng Péng Hung 3
28 Cong ty TNHH Kiém toan FAC (FAC) Thuan, TP. H3 Chi Minh 3

Uy quyén cho HPQT chon mét trong céc cong ty kiém toan néi trén dé thyc hién
viéc kiém toan béao cdo tai chinh cho Cong ty theo quy dinh phép luét trong ndm tai
chinh 2026.

Ban kiém soat kinh trinh Pai hoi df“)ng C6 dong thudng nién nam 2026 xem xét,
thong qua.

Tran trong kinh trinh!
Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT

- Nhu trén;
- Lvu HPQT, BKS, VT.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DPoc Lap — Tu Do — Hanh Phic.

TO TRINH

000

Tan Thanh, ngay 23 thang 04 nam 2026

CUQC HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026
NGAY 23 THANG 04 NAM 2026

Kinh thwa: Pai hgi ddng ¢ dong thwong nién nim 2026

- Can cir Ludt Doanh nghiép ngay 17 thang 06 nam 2020
- Can cir Piéu l¢ Céng ty cé6 phan gach ngéi gom xdy dung My Xudn thong qua
DHDCD thuong nién ngay 21 thang 04 nam 2023.

Hoi dong quan tri Cong ty LO phan gach ngoi gbm xdy duyng My Xuén trinh Dai hoi
dong ¢ dong cac ndi dung biéu quyét sau day:

1. Baio cao két qué san xuét kinh doanh nim 2025

DPon vi tinh: dé‘ng

So sanh % thuc

Chi tiéu Thuc hién hién vaéi
Ké hoach 2025 | Kéhoach | Thue
Niam 2024 Nim 2025 2025 hién
2024
Doanh thu thuin 164.814.261.304 | 174.162.597.479 | 170.671.186.428 | 102,05% | 105,67%
Gi von hang ban 111.991.739.552 | 118.101.708.133 113.772.675.904 | 103,80% | 105,46%
Loi nhudn gop 52.822.521.752 | 56.060.889.346 56.898.510.524 98,53% | 106,13%
Doanh thu HDTC 122.632.815 59.967.292 68.500.000 87,54% | 48.90%
Chi phi kinh doanh 31.424.189.714 | 33.716.099.573 34.874.732.028 96,68% | 107.29%
Loi nhuan kinh doanh 21.520.964.853 | 22.404.757.065 22.092.278.496 | 101,41% | 104,11%
Loi nhudn khéc (474.727.561) (198.909.372) (204.500.000) 97,27% | 41,90%
Loi nhuén trude thué 21.046.237.292 | 22.205.847.693 21.887.778.496 | 101,45% | 105,51%
Thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh 4.523.936.681 4.654.238.460 4.377.555.700 | 106,32% | 102,88%
Thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai (33.026.972) 12.610.305
Loi nhuan sau thué 16.555.327.583 | 17.538.998.928 17.510.222.796 | 100,16% | 105,94%




2. Bio céo tai chinh nim 2025 d3 duoc kiém todn :

Don vi tinh: Péng

% tang (+),
: Chi tiéu Niam 2024 Nam 2025 giam (-)
Tong gia tri tai san 160.368.193.371 134.587.191.180 -16,08%
Doanh thu thuén 164.814.261.304 174.162.597.479 5,67%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 21.520.964.853 22.404.757.065 4,11%
Loi nhdn khac (474.727.561) (198.909.372) -58,10%
Loi nhuén trudce thué 21.046.237.292 22.205.847.693 5,51%
Loi nhuén sau thué 16.555.327.583 17.538.998.928 5,94%
T};f 1é 1?);1 nhuén tra ¢0 tic (thanh todn 16,0% 18.0% 12.50%
bang tién)
- Thanh toan Dot 2/2023 10%
- Thanh toan Pot 1/2024 6%
- Thanh toan Dot 2/2024 12%
- Thanh todn Dot 1/2025 6%
3. Phuwong 4n phan phéi lgi nhuin nim 2025:
Don vi tinh: D(f;ng
Ty 1€ %
STT Noi dung lgi nhuén S6 tién Ghi chi
sau thué
I | Ngudn lgi nhuén chwa phan phéi 36.846.467.175
. = A ~ A 1o A A
1 Lonlnhuan sau thué chua phén phoi lily ké dén 19,307 468.247
cudi ky trudce
2 | Loi nhuén sau thué nam 2025 17.538.998.928
I | Phan phéi l¢gi nhuin sau thué nim 2025 21.603.243.499
1 | Trich quy dau tu phat trién 4,0% 701.559.958
2 | Trich quy khen thuéng 20,0% 3.507.799.785
3 | Trich quy phuc lgi 2,0% 350.779.978
4 | Trich quy thuong Ban diéu hanh, HDQT,BKS 781.091.978
Tir l¢i nhuén sau thué nam 2024 (theo Nghi 5 Trich ném 2025
quyét DHDCD ngay 24/04/2025) =\l SilaliaSon| s
Tir loi nhuén sau thué nam 2025 2,5% 449.985.426
+ Thuong hoan thanh ké hoach lgi nhudn 2.5% 438.474.973 Trich nim 2025
nam 2023
+ Thuong hoan thanh vugt ké hoach lgi nhudn : .
(40% vueot lri nhudn k2 hogch néim 2025) 11510453 | Triclkndn 2020
5 | Quy khac 0
6 | Chicd tic 16.262.011.800 | 18% Von diéu I¢
111 | Téng lgi nhuin sau thué chwa phan phoi 15.243.223.676
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4. Két qua diu tw phat trién nim 2025
Domn vi tinh : Dong

Thuyc hién ndm 2025
STT | Han muc diu tu/tén cong trinh Ké hoach Ghi chi
01/01/2025 Téng Giiam 31/12/2025
I | Su'a chu'a L 860.000.000 - 245.509.864 245.509.864 -
1 | Thay ton mai nha Xuong 2 ~360.000.000 - | 81.235.365 ~ 81.235.365 - - ]
| Stra chira nho, nén san, chong ' ,
| 2 |dftv.v. o B ~500.000.000 B - | 164274499 | 164.274.499 o - T
| ; | ‘ |
11| Xay dyngva ddu twméi 3.364.000.000 - 888.888.889 838888889 - L . |
| | 5 ' i | Tang tai san phuc ]l
L I ' vu sdn xudt gach
1 | Méayxte23M o 1.000.000.000 | ) - | '888.888.889 888.888.889 | -  ngéi 7___‘
Er 2 ' 'Hé nghién siéumin | 1.600.000.000 | - I _ - . %____ l e
3 |NhachuaditgiacongDC1 | 264000000 - - - -
i - !
4 | Chiphi khéc (dwphong) | 500.000.000 | e | .
1 [
I | Xay dyngdddang () , | 68.824.698.926 ~ 32.395.673 | - 8.106.377.777| ]
| MG sét My Xuin, Nha mdy sin ; [
L A xuat gach ngoi tai My Xuan ) 8.073.982.104  32.395.673 - 8106377.777 | o
1 |
Chi phi dén bi M6 Sét M§ Xuan 1 |
1 | mordng (dién tich thu hoiconlagi) | 1.840.433.247 | 32.395.673 | | 1.872.828.920 o
- | Dit mé rong kho chira nguyén liéu
| 2 | tai Nha mdy My Xudn ] 2356470000 - | - 2356470000 .
3 | Pt chuyén nhugng tircanhan | 3.423605700 - | = ,3.7{123.6071&073 - B

W S - LD e~ N



Thue hién nam 2025 |
STT  Han muc déu tw/tén cong trinh Ké hoach Ghi cha
01/01/2025 Ting Giam 31/12/2025
4 | Bé xir ly nudc thai | A53.473.157 - B - - 453.473.157 -
| MG sét Sudi Rao, Nha mdy sin i
B | xudt gach ngdi tai Chau Dirc 157.694.240.757 | 60.750.716.822 | 1.183.924.846 | 21.821.962.709 | 40.112.678.959 B
! | Tang tai san phuc
] | | vu khai thdc nguyén
1 | Mo sét Sudi Rao, Chau Puc 10.494.304.000 |  114.450.000 | 10.608.754.000 - | ligu sét
1 | Mosc ( |
2| Nha méy gach ngo6i Chau Dirc 117.759.863.413 ] - 17.759.863.413 N
| ' :
| | |
3| Chiphichuyénnhuong vénDyan | | 2.000.000.000 - 2.000.000.000 I
. ‘ T { Tang tai san phuc
' Pudmg vao Mo sét Suoi Rao, Chau ! : vu khai thac nguyén |
4 PG ~ | 9.721.002.903 | 249.258.000  9.970.260.903 | - liéusét |
Dét lam dwong vao nha may | | |
5 | (chuyén nhuong tir h¢ ddn) | 2.677.500.000 | | 2:677.500.000 ]
| . ‘ ’ | !
Dat Mo sét Sudi Rao, Chéau Duc |
6 | (chuyén nhwong tithgdan) | 9.342.553.000 S 9.342.553.000 | , |
| i , ‘ } ' | Tdng tai san phuc
| Nha diéu hanh Mo sét Sudi Rao, ; vu khai thac nguyén
7 | Chaubiuc - L 1 177.402.164 4.551.000 | 181.953.164 | - | ligu sét ]
| 8 Sanlép mat bing Nha may | 2314814815 | -1 - | 2.314.814.815 | -
E | | Tdng tai san phuc
' t | | vu khai thac nguyén |
9 | Tram Can M6 Sét Sudi Rao | | 191.309.073 | 58.141.000  249.450.073 | - | ligu sét ]
| i | Téng tai san phuc |
] . l | vu khai thac
10 | Kho chira Réc thai Mo Su6iRao | | | 37579.069 |  37.579.069 | - | nguyénliéusét
4



Thure hi¢n nim 2025

|

' STT | Han muyc déu tu/tén cong trinh Ké hoach Ghi chu

; 01/01/2025 Téang Giam 31/12/2025

r , . Chuea ldp ddt (kho

! May moc thiét bi Hé Ché bién tao nha mdy gach My

| 11 | hinh - B 3.718.713.384 | - - | 3.718.713.384 | Xudn) |
12 ,;,,Chi phi Ban quan 1y du an 936.713.094 4.668.000 264.400.000 676.981.094 i

’13 ' Chi phi Du 4n khac 1.416.540.976 | 715.277.777 | 509.565.500 | 1.622.253.253

(*) PHDCD giao Hoi ddng Quan tri toan quyén quyét dinh/phé duyét, chi dao t6 chirc trién khai thyc hién Piéu tu cac Han muyc, cdng trinh thudc

“M6 Sét My Xuén & Nha mdy gach ngéi My Xuan” va Dy an “Mo Sét Subi Rao & Nha may san xuét gach ngoi cao cap My§ Xudn — Chau BPuc”
phtt hop véi tinh hinh thuc té, diéu 1é Cong ty va cic quy dinh phap luat,hién hanh.

|

v
0.
ry
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5. Ké hoach san xuét kinh doanh 2026

Chi tiéu Pon vi tinh K& hoach nim 2026
I. Sin lrgng san xuit Vién QTC 44.241.236
IL. San lwgng tiéu thy
- Gach x4y dung Vién QTC 35.497.472
- San phm trang tri Vién QTC 8.743.764
- Ngo6i mau Vién QTC 1.600.000
- San phAm trang men Vién QTC 450.000
I1. Két qua kinh doanh
Doanh thu thudn (gom doanh thu khdc) Pdng 175.689.696.554
Loi nhuén trudce thué DPdng 22.119.923.614
Loi nhuan sau thué Pdng 17.565.522.225
6. K& hoach phén phéi lgi nhuin 2026 ‘
Don vi tinh: Pong
Ty 1§ %
STT Néi dung nl:f'l’;,m S6 tidn Ghi chil
sau thué
I | Ngudn lgi nhuin chwa phan phéi 32.808.745.901
1 Lﬁl‘;inl?;?:ufaiu thué chua phén phdi lily ké dén 15.243.23 676
2 | Loi nhudn sau thué ké hoach nim 2026 17.565.522.225
I | Phan phoi lgi nhuin sau thué 20.916.875.191
1 | Trich quy dAu tu phat trién 2,0% 351.310.445
2 | Trich quy khen thuéng 20,0% 3.513.104.445
3 | Trich quy phuc lgi 2,0% 351.310.445
q grlicsh quy thuong Ban diéu hanh, HDQT, 2.5% 43 158 O3B
5 | Quy khac 0
6 | Chicb tirc 16.262.011.800 | 18% Von diéu I¢
III | Téng l¢i nhuin sau thué chwa phan phoi 11.891.870.710
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7. Ké hoach Piu tw phat trién 2026:

* Pau tw xay dung tai Nha may sin xuat My Xuén.

Pon vi tinh: Ngan dong

STT N¢i dung cong viéc bvVT Khoi lwgng Pon gia Thanh tién
A | Stra chira 1.675.000
1 | Thay ton méi nha xudng M? 3.500 250 875.000
2 | Sira him sdy mini gach DC3 Hg 1 300.000 300.000

Stra chita nho, nén sén, chong
3 |détvev., Hé 1 500.000
B | Xiy dung va diu tw méi 6.350.000
1 | Hé nghién min ( dét gach) H¢ 1 2.500.000 2.500.000
2 | Chuyén d6i sb Hé 1 3.000.000 3.000.000
3 | May tién 16n Céi 1 350.000 350.000
4 | Chi phi khac (duy phong) 500.000
Tong chng (A + B) 8.025.000
8. Thiu lao Hgi ddng quan tri, Ban kiém soat va thw ky nim 2026.
Bon vj tinh : Pong
g6 | Mirc thilao |
z thang cia Mikc thu lao Mikc thu lao

T Chirc Danh '“angi tirng thanh Théng Nim E
(ngurdi) vién ;‘
s
1 | Cha Tich HbQT 1 20.000.000 20.000.000 240.000.000 E
1

3 | Thanh vién HDQT 4 8.000.000 32.000.000 384.000.000 |
=

4 | Truong Ban kiém soat 1 8.000.000 8.000.000 96.000.000 L
5 | Thanh vién Ban kiém soat 2 7.000.000 14.000.000 168.000.000 |
6 | Thu ky HDQT 1 2.000.000 2.000.000 24.000.000 !
TONG CONG 9 76.000.000 912.000.000

Mikc thit lao HPQT, BKS nim 2026 la : 912.000.000 dong (Chin trim mudi hai triéu dong).

9. Théng qua mirc thwéng d6i véi HPQT, Ban Kiém Soat, Thr ky, Ban diéu hanh
gbm : Ban Téng giam doc — Ké Toan Truéng — Truéng pho ciac Phong Ban Xuéng

san xuat.




N¢i dung thwéng Mire thudng

a. Hoan thanh ké hoach lgi nhuan 2026 2.5% Lgi nhuan sau thué

- P . ~ X ; -
b. Hoan thinh vugt ké hosch lgi nhufn 2026 40% Lgi nhuan vugt ké hoach (loi nhudn sau

thué)
Ty 1¢ chia nhwsau: Hoi dong quan tri, thuky  : 35%
Ban Kiém soat : 15%
Ban diéu hanh : 50%

10. Chon don vi kiém toan nim 2026.

DHDCD giao Héi dong Quan trj toan quyén quyet dinh/phé duyét, chi dao td chure trién
khai viéc ky két Hop ddng/Thoa thuan véi mot trong s cac Cong ty kiém toan da dwoc chap
thuan kiém toan cho don vi ¢6 loi ich cong chung thugc linh vuc ching khoan nam 2026 theo
Quyet dinh s6 902/QP-UBCK ngay 19/11/2025 cta Chu tich Uy ban Chirng khoan nha nuéc
dé kiém toan bo céo tai chinh va thuc hién dich vu bao dam ddi véi hoat dong cua hé thong
kiém soat ndi b trong viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh cho nam tai chinh 2026.

Viéc Iya chon cong ty kiém toan cho cong ty cin xem xét céc tiéu chi vé uy tin, phi kiém
toan, va kinh nghiém trong nganh ctia don vi kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, quy
dinh phap luat,hién hanh.

11. Giao quyen cho HPQT cin cir vao két qua SXKD siau thang diu nim dé diéu
chinh ké hoach SXKD séau thing cudi nim 2026.

12. Sira d6i diéu 1¢ : Thay doi dia chi Cong ty do sdt nhip don vi hanh chinh

Pia chi truéc khi diéu chinh Pia chi sau diéu chinh

Khu Ph6 Su6i Nhum, Phuong Héc Dich, | Khu Phd Sudi Nhum, Phuong Tan Thanh, Thanh
Thanh phé Phu My, Tinh Ba Ria - Viing | phé Ho Chi Minh, Viét Nam
Tau, Viét Nam

Dé nghi PHPCD xem xét biéu quyét.

Trén day la nhitng ngi dung xem xét thong qua tai cugc hop DHDCD thwong nién nam 2026,
dé nghi cdc c6 dong dién vao phiéu biéu quyét cia ban kiém phiéu da phdt hanh.

Xin chan thanh cam on!




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
GACH NGOI GOM XD MY XUAN DPjc lap — Tu do — Hanh phiic
---000---
---0(0---

Tan Thanh, ngay 23 thdng 04 nam 2026

QUY CHE TO CHUC
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026
CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN

- Cén ¢t luat Doanh nghiép sd 59/2020/QH14 da dugc Quée hdi nuéec CHXHCN Viét
Nam thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020.

- Cin ctr Diéu 1¢ t chirc hoat dong hién hanh cua Cong Ty CP Gach Ngéi Gém XD
My Xuén

Pai hoi dong ¢ dong thudng nién 2026 ciia Cong ty C6 phén Gach Ngéi Gém Xay
Dung My Xuén dugc thuc hién theo quy ché to chirc sau day
Piéu 1. Muc dich
1.Pam bao trinh tu, nguyén tic img xir, biéu quyét tai Pai hoi dong c6 dong thuong

nién ctia Cong ty Cé phan Gach Ngoi Gém Xéy Dung My Xuan dién ra dung quy dinh va
thanh cong

2.Céc nghi quyet cua Pai hoi dong cb dong thé hién tinh thdng nhat va dap mg duoc
nguyén vong, quyén lgi ciia ¢d dong va dung quy dinh cua phap luat

Piéu 2. Péi twong va pham vi dp dung

1.P6i twong : Tét ca cac cb (dong/ dai dién uy quyen clia c6 dong, sau day goi chung la
“Pai biéu” tham du tai Pai hoi dong 0 dong thudng nién ngay hom nay déu phai chap hanh,
tuan thi céc quy dinh ciia quy ché nay, tuén thu diéu 1¢ ciia Cong ty va quy dinh cac ludt co
lién quan.

2.Pham vi ap dung : Quy ché nay dugc sir dung cho phién hop Pai hoi dong cb dong

thuong nién 2026 ngay 23 thang 4 nam 2026

Piéu 3. Piéu ki¢n tién hanh phién hop

_ 1.Dai hdi dong c6 dong dugc tién hanh khi ¢ s6 c6 dong du hop dai dién it nhat 50%
tong soO phi€u biéu quyét;

2. Trudmg hop khong di s6 lugng dai biéu can thiét trong vong 30 phut ké tir thoi diém
4n dinh gio khai mac, thi Dai hoi s& dugc tridu tap lai lan thir hai trong thoi han ba muoi
(30) ngay, tinh ngdy 23 thang 4 ndm 2026. Cudc hop cia Pai hoi dong cd dong Triéu tap
lan thr hai dugc tién hanh khi c6 sé c6 dong du hop dai dién it nhét 1a 33% téng s phiéu
biéu quyét trg 1én.

Piéu 4. Pai biéu tham dy Pai hdi dong cb dong

1.Céc co déng cua GMX va nguoi dai dién theo uy quyén ctia ¢d dong s& hitu c¢d phan
¢6 quyén biéu quyét (theo danh sach c6 dong dang ky cudi cung ngay 23 thang 3 ndm 2026
do VSDC cung cip) déu c6 quyén tham du Dai hoi déng cb dong



2.C6 dong/ dai dién theo u uy quyén ciia ¢b dong phai ¢6 mit ding thoi gian quy dinh va
lam thu tuc déng ky véi Ban to chire Dai hoi dé kiém tra tr cach dai bidu va nhéan phleu biéu

quyét
3.Trong suét thoi gian dién ra phién hop, Dai biéu phai tuan tha theo su didu hanh ctia
Chu toa phién hop, Ung xir vian minh lich su va giir trat tu.
4.Cac Dai biéu khong dugc phép ghi &m dua cho ngudi ngoai cac phét biéu tai phién
hop khi chua dugc sy dong y cua chi toa
5.Dién thoai di dong phai tit hodc khong dé chudng , khong tra 101 dién thoai trong
phong hop
Piéu 5. Chi Toa
Chu Tjch Hdi dong quan tri 1a chi toa phién hop Pai hoi ddng cb dong. Nhiém vu cia
Chu toa la:
1. Piéu hanh céc hoat déng clia Pai hdi ddng cb dong theo chwong trinh d3
2. Huong dan cac Pai biéu thao ludn cac néi dung trong chuong trinh
3. Tra 10i chat van do Dai hoi yéu cau
4. Giai quyét cac van dé phat sinh trong sudt thoi gian dién ra Pai hoi
Diéu 6. Ban Thur ky Pai hi
1.Ban thu ky Pai hi gdm 02 nguoi do Chu toa gidi thiéu ( thong qua Pai hdi dbng cb

dong). Ban thu ky chju trach nhiém truéc Pai hoi dong cd dong va Chi toa vé nhiém vu cua
minh va lam viéc duéi su diéu hanh cta Cha toa

2.Nhiém vu ciia Ban thw ky:

a) Ho trg Chii tich cong bd duyr thao cac van kién, két luan, Nghi quyét ctia Pai hoi

b) Tiép nhén ra soat phiéu thao ludn, cac y kién cua Dai biéu chuyén vé cho Chu toa
giai quyét

c) Ghi chép day du, trung thuc toan bd ndi dung dién bién Dai hdi va céc van dé da
dugc thong qua hodc can luu y vao bién ban cude hop Pai hoi dong ¢ déng

d) Soan thao Nghi quyét vé cac van dé dugc théng qua Pai hoi déng cb dong

Diéu 7. Ban kiém tra tw cach dai biéu

Ban kiém tra tu cach Pai biéu s& do Trudng Ban Kiém soét 1am Trudng ban va 2
thanh vién lam nhiém vu nhu sau:
1.Kiém tra tu cach ctia cac dai biéu va tinh hinh c¢b déng dén tham dy phién hop
~ 2.Truéng Ban kiérp tra tu cach Dai biéu béo cdo trude Dai hoi dong cb dong tinh hinh
co qang (jén dl_I’th. Néu c6 du so lugng Dai bi@gu dai,dif_“:n it nhat cl}o 50% s0 ¢O phan c6
quyén biéu quyéet tham dy thi cudc hop Pai hdi dong cd dong dugc tién hanh.
Piéu 8. Ban kiém phiéu
1. Ban kiém phiéu ctia Pai hoi gdm 02 ngudi, bao gom 01 Truong Ban va 01 thanh
vién do Chu toa gidi thié¢u va dugc Pai hdi dong ¢6 dong thong qua
2. Nhiém vu ctia Ban kiém phiéu
v’ Lap bién ban kiém phiéu va chiu trach nhiém truéc Poan chu tich, Dai hoi dong cb
dong khi thyc hién nhi€ém vu cia minh ]
v" Xéc dinh chinh xdc ket qua biéu quyet tai Dai hoi
v Thyc hién viéc kiém phiéu theo quy dinh ctia quy ché nay
2



Diéu 9. Thio luén tai Dai hoi

1. Nguyén tic:
v’ Vige thao luan dugc tién hanh trong thoi gian quy dinh va thuoc pham vi cac van dé
trinh bay trong chuong trinh ndi dung Pai hoi dong cb dong
v Pai biéu ¢o ¥ klen c6 thé dang ky ndi dung vao phiéu thao luan chuyén cho Ban thu
ky. Ban thu ky s& sép xép cac phiéu theo thir ty dang ky va chuyén 1én cho Poan chu tich
v' Dai biéu can phat biéu hodc tranh luén thi gio tay, va chi khi dugc Chi toa nhét tri
mdi dugc phét biéu, noi dung tranh trung 13p véi dai biéu da phat biéu trudc do.
2. Giai dap y kién cia Pai bidu:

v" Chu toa hodc thanh vién do Chu toa chi dinh s& giai dap y kién cia Dai biéu.
v' Truong hop do gidi han thoi gian té chire, céc cau héi chua duge tra 1o truc tiép
tai Pai hoi s& dugc Cong ty tra 10 cho dai biéu bing vin ban

PiEu 10. Biéu quyét thong qua cac van dé

1. Nguyén tic

v’ Cac vén dé trong chuong trinh va ndi dung cia Dai héi déu phai dugec DPHDCD thao
ludn cong khai va tien hanh biéu quyét cong khai bang phiéu biéu quyét

v Phleu biéu quyet dugc Cong ty in, dong dau treo va phat cho dai biéu. Trén phleu
biéu quyet c6 ghi tén c¢b dong , ma sb Dai biéu, c6 sb cd phan s hitu va nhan uy quyén
biéu quyét cua dai biéu d6

2. Hinh thirc biéu quyét
v’ Gio phiéu biéu quyét :
Mot so vén dé tai Pai hi khi Cha toa xin y kién c6 dong bing cich gio phiéubiéu
quyét. Cac ¢ dong sé gio 1an lwgt theo hwéng din ciia Chii toa va dwgc tinh nhw sau :

= Céc phiéu tan thanh : cac cb dong “T4n thanh” s& gio cao phiéu dé cho thu ky kiém
va ghi vao bién ban

= Cac phlel.l khong tan thanh : cdc c6 dong “Khéng tan thanh” s& gio cao phiéu dé cho
thu ky kiém va ghi vao bién ban o 1

= Céc phiéu “khéng c6 y kién” s& gio cao phicu dé cho thu ky kiém va ghi vao bién
ban

v’ Pién vao phiéu biéu quyét :
Véi tirng ndi dung Pai biéu chon ba phwong an : “Tan Thanh”, “Khéng tan

thanh”, “khéng y kién” . Pai biéu danh diu (X) hoic M vao 6 minh chon. Trudng hop

danh dau sai khong dugc tiy x6a ma phai lién hé véi Ban té chirc dé dugc cip lai phiéu
biéu quyét

Sau khi hoan tit cac ndi dung phleu biéu quyét cia Pai hoi, Pai biéu giri phiéu vé
cho Ban kiém phiéu . Phiéu biéu quyét phai ¢é chir ky va ghi rd ho tén dai biéu.

3. Phiéu biéu quyét khong hop 1¢

Phiéu biéu quyet dugc coi la khong hop 1€ néu thugc mot trong cac truong hop sau:
v’ Phiéu biéu quy¢t khong do Ban td chirc phét ra, phiéu khong c6 méc dau treo
v’ Phiéu biéu quyét khong c6 diy du ho tén, chit ky cia Dai biéu

4. Noi dung biéu quyét khong hop 18
v" Chon ca hai muc tan thanh va khong tan thanh cho mdt ndi dung

v Tai ndi dung biéu quyét tdy x6a gay hiéu 1dm cho ngudi kiém phiéu
3



¥ Noi dung khong hop 1¢ khong anh huéng t6i phiéu biéu quyét
Piéu 11. Bién ban ,Nghi quyét ai hoi ddng cb dong
Bién ban ,Nghi quyét Dai hoi dong cb déng dugc doc thong qua trude khi bé mac dai
hdi va lay y kién bang hinh thirc gio tay
Piéu 12. Hiéu lwc ciia Quy ché

Quy ché nay gom 12 diéu dugc cong khai truée Dai héi ddng b dong va co hidu luc
ngay sau khi Dai hi ddng ¢b dong bidu quyét théng qua;
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