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sé: ...90.2026/SSH-CBTT H Ngi, ngepihdng 4 nam 2026
Kinh giri: Uy ban Chirng khoin Nha nuéc

Sé giao dich ching khoan Ha Noi

Quy C6 dong

Cong ty: Cong ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes

Tru s& chinh: TAng 9, Toa nha Sunshine Center, s§ 16 Pham Hung, Phuong Tir Liém, Thanh phd
Ha N¢i (Dia chi theo gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép: Tang 9, Toa nha Sunshine Center,
s6 16 Pham Hing, Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi)

bién thoai: 02473 025 888 Website: https://ssh.vn
Ngudi thue hién cong bé thong tin: Ong Nguyn Ha Anh — Ngudi duge ty quyén cong bd thong
tin

Loai cong bd thong tin:

v Dinh ky O Bét thudng O 24h O Khac

Noi dung cong b thong tin:

Cong ty C6 phin Phit trién Sunshine Homes trin trong cong b thong tin cic ndi dung sau:

- Thoi gian té chirc Pai hdi ddng cb dong thudng nién nam 2026 (“PHPCP”): 8h30 Thit bay,
ngay 16 thang 05 nam 2026.

- Dia diém té chirc hop PHDCD: Ting 5, Toa nha Sunshine Center, sé 16 Pham Hing,
Phuong Tur Liém, Thanh phé Ha Nbi.

- Théng bao moi hop, Noi dung va tai lidu cude hop PHPCP dugc ding tai chi tiét tai dudng
link: https:/ssh.vn/dai-hoi-dong-co-dong/ va dugc cap nhat, sira ddi, bd sung (néu cé) cho
dén ngay hop.

Théng tin nay da duge cong bd trén trang thong tin dién tir ciia cong ty vao ngéya?g./ 42026 tai
dudng dan https:/ssh.vn/dai-hoi-dong-co-dong/.

Chung t6i xin cam két cdc thong tin trén ddy 12 ding su that va hoan toan chiu trach nhiém truéc

phép luat vé ndi dung céc thong tin da cong bé.qt .Aft////
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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$6:08,/2026/SSH/NQ-HPQT Ha Noi, ngéyodl] thang 4 nam 2026

NGHI QUYET HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

HOI PONG QUAN TRI

- Cén cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 ctia Quéc hdi nuée
Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam cé hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2021 va cac
vin ban sira doi, bo sung, hudng dan thi hanh;

- Cdn cit vao Diéu Ié 16 chite va hoat dong ciia Cong ty C phan Phat trién Sunshine Homes
(“Cong 1y”);

- Can ci vao Bién ban hop Hoi dong quan tri s6: (./2026/SSH/BBH-HPQT ngay

24./.4./2026.

QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua théi gian, chwong trinh hop Pai hdi ddng c6 dong thwdng nién nim
2026 ciia Cong ty C6 phin Phat trién Sunshine Homes, cu thé nhw sau:
- Thoi gian td chirc Dai hoi: 08h30, Thir bay, ngay 16 thang 05 nim 2026;
- Dia} diém: Tﬁng 5, Toa nha Sunshine Center, sd 16 Pham Hung, Phuong Tu Liém, Thanh
pho Ha Noi;
- Hinh thte t6 chte: Hop truc tuyén va bo phiéu dién tir, chi tiét hudng din tham dy Pai hoi
s€ dugc dang tai trén trang thdng tin dién tir ciia Cong ty;
- Chuong trinh hop:
+ Bdo cao hoat dong cuia Hoi déng quan tri nam 2025;
+ Béo céo hoat dong ctia thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri nim 2025;
+ Bdo cdo hoat dong cua Ban Piéu hanh v& két qua san xuét kinh doanh nam 2025 va ké
hoach kinh doanh nam 2026;
+ Bao cdo hoat dong ctia Ban kiém soat;
To trinh théng qua Béo céo tai chinh nam 2025 da duoc kiém toan va phuong 4n phan
phéi loi nhuan nam 2025;
+ To trinh théng qua céc chi tidu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2026;
To trinh théng qua ké hoach chi tra thii lao, thuéng cho Hoi ddng quan tri, Ban kiém
soat ndam 2026;
T& trinh théng qua phuong an lua chon Pon vi kiém toan B4o céo tai chinh nim 2026;
T& trinh théng qua mién nhiém va bau bd sung thanh vién Hoi ddng quan tri;
T& trinh théng qua mién nhiém va biu b sung thanh vién Ban kiém soét;
T& trinh thong qua stra dbi, chi tiét, nganh nghé, kinh doanh;
To trinh théng qua chu truong phé duyét giao dich gitra Cong ty v&i céc bén lién quan;
To trinh bao cdo viée Cong ty khong con dép (mg diéu kién 14 cong ty dai chiing;
Céc ndi dung khac thude thdm quyén Dai hdi dong cd dong (néu co).

+

+ + + + + + 4+




Diéu 2. Thong qua tai liéu hop Pai hdi dong ¢ dong thuong nién nim 2026

Chi tiét tai liéu hop s& dugc dang tai trén trang thong tin dién tir cia Cong ty va s& duge
cép nhat, stra dbi (néu ¢0) cho dén ngay td chirc Dai hai.

Diéu 3. Trién khai thyc hién cong viée

Giao Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty chi dao té chie trién khai, thuc hién cac ndi
dung trén theo quy dinh hién hanh.
Diéu 4. Hiéu luwc thi hanh

Nghi Quyét ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng
Giam ddc, céc phong ban, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghj Quyét néy.% U

Noi nhin: 3 . .
- Nhue Diéu 4. g ‘ 1BQ) QUAN TRI
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PHAT TRIEN




CHUONG TRINHHOP =~
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Thoi gian: 08h30, Thir bay, ngay 16 thang 05 ndm 2026.
Hinh thirc hop: Hop truc tuyén thong qua website: https://ezgsm.fpts.com.vn/ theo thong tin ding nhép
dugc giri kém Thu moi hop.
Chi tiét Chwong trinh hop:
Thaoi gian Noi dung chi tiét
08h30 - 0900 | I. Thii tuc khai mac Pai hdi dong c6 dong
Khai mac Dai hoi va gidi thiéu Pai biéu
Bio cdo két qua kiém tra tu céch c6 dong
Gidi thiéu Poan cha tich, Ban Thu ky
Théng qua chuong trinh Dai hoi, Quy che t6 chirc va lam viéc PHDCP, Quy ché
bau cur thanh vién Hoi dong quan tri va thanh vién Ban kiém soat, thong qua
thanh phan Ban kiém phiéu
09h00 - 10h00 | II. Trinh bay cac Bao cao, to trinh Dai hoi
Bio cio:
Béo cao hoat dong ciia Hoi dong quan tri nam 2025;
Béo cdo hoat dong cua thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri nam 2025;
Béo cdo cua Ban Diéu hanh vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025
va ké hoach kinh doanh ndm 2026;
Bdo cédo hoat dong cta Ban kiém soat nam 2025.
T& trinh:
To trinh théng qua Béo cdo tai chinh nam 2025 da duoc kiém todn va phuong 4n
phan phoi lgi nhuén ndm 2025,
To trinh thong qua céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nim 2026;
To trinh thong qua ké hoach chi tra thii lao, thuéng cho Hdi dong quan tri, Ban
kiém soat nam 2026;
To trinh théng qua phuong 4n lya chon Pon vi kiém toan Béo cdo tai chinh nim
2026;
T& trinh mién nhiém va bau bd sung thanh vién Hoi df")ng quan tri;
To trinh mién nhiém va bau bé sung thanh vién Ban kiém soat;
To trinh thong qua stra d6i chi tiét nganh, nghé kinh doanh;
To trinh thdng qua chu truong phé duyét giao dich giira Cong ty v6i céc bén lién
quan;
To trinh bao cdo viéc Cong ty khéng con dép ing diéu kién la cong ty dai ching;
e Céc ndi dung khac thudc thim quyén cia Dai hoi dong c6 dong (néu c6).
10100 - 1100 | DL Théo ludn va Biéu quyét cac vin dé tai Pai hoi, Biu cir va cong bo két
i qui bau cir
11h00 - 11h30 | IV. Thi tuc Bé mac Dai hoi
Thong qua Bién ban va Nghj quyét Pai hoi;
Tong két va tuyén b6 bé mac Pai hoi.
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PHAT TRIEN
'UNSHINE

THU MOI HQP
DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Dién thoai: . S6 cb phan sO hiru: . cb phén

0l dong quan tri Cong ty C4 phén Phat trlen Sunshlne Homes (“SSH”) (ma sb doanh ngh1ep 0106784499,
tru s¢ chinh tai Tang 09, Toa Sunshine Center, S6 16 Pham Hung, Phuong Tir Liém, TP. Ha Noi) tran
trong kinh mdi Quy cd déng tham du hop Dai héi ddng cb déng (PHDCP) thudng nién nam 2026 bing
hinh thic truc tuyén. Chi tiét nhu sau:

Thoi gian: 08h30, Thir bay, ngay 16 thang 05 nim 2026. :

Hinh thire hop: Dai hoi t6 chue truc tuyén véi hinh thire bé phiéu dién fur.

Dia diém: Hoi truong tdng 5, Toa nha Sunshine Center, S5 16 Pham Hung, Phudng Tir Liém,
TP. Ha Noi.

Chuong trinh va Tai liéu Pai hi: Chi tiét ndi dung, chuong trinh, tai liéu, huéng dan tham dy Pai
hoi truc tuyén duoc dang tai tai website: https://ssh.vn/dai-hoi-dong-co-dong/.

biéu Kién va cdch thirc tham du hop Dai hdi truc tuyén:

5.1. Diéu kién tham du:

Tét ci ¢ déng so hitu ¢6 phan SSH c6 tén trong danh sach cé déng chét ngay 16/04/2026 do
Téng Céng ty Luu ky va Bu trir chimg khodan Viét Nam (VSDC) cung cép.

Trudng hop uy quyén tham du hop: Quy co dong giri Vin ban Uy quyén (pht hop theo quy dinh
tai Pidu 144 Luat Doanh nghiép) vé Ban to chire PHDCD theo dia chi tai myc 6 Thu mdi nay
cham nhét 17h00 ngay 14/05/2026 dé Ban t6 chirc cung cip thong tin ding nhip cho ngudi dugc
uy quyén tham du Dai héi.

5.2. Cdch thirc tham du:

Quy cb dong sir dung mdt trong céc thiét bi: mdy tinh ban/may tinh xdch tay/mdy tinh bang/dién
thoai théng minh c6 két ndi Internet d€ tham du Dai héi truc tuyen. Cong ty s€ md hé thong tham
du va biéu quyet tir 08h30” thir sau ngay 15/05/2026.

Quy cb dong vui long truy cip vio website: https:/ezgsm.fpts.com.vn/ dé tham dy hop theo théng
tin dang nhdp dudi day:

Tén diang nhip:

Miit khdu:

Cb dong c6 trach nhigm béo mét thong tin ding nhp clia minh dé dim bao chi ¢6 cb déng méi
¢6 quyén tham du va bo phi€u trén h¢ thong. Ban t6 chirc PHPCD s& ho trg t6i da trong viée
dam béo‘cho cO dong dugc tham dy va biéq quyét tai cugc hop PHDCD nhung khong chiu trach
nhiém déi véi nhitng van dé phat sinh do ¢d déng lam mat thong tin dang nhép.

Thong tin lién hé:

BAN TO CHUC PAI HQI PONG CO PONG - CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Téng 09, Toa Sunshine Center, S6 16 Pham Hung, Phudng Tir Liém, TP. Ha Noi.

Hotline ho tr¢ k¥ thuat: 0941.950.555 (Mr. Tuan) Email: ir@ssh.vn;

Tran trong théng bao!

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

NGUYEN XUAN ANH




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap — Ty do — Hanh phiic
GIAY UY QUYEN
DU HOP DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

Kinh giti: Cong ty C6 phin Phat trién Sunshine Homes

1. BEN UY QUYEN:

Ca nhan/Té chirc:

CCCD/H{ chiéu/Gidy CNPKDN sb:

cép ngay tai

Dia chi:

bién thoai:

S6 ¢b phan so hiru (tinh dén ngay 16/04/2026):

(Bdng chi: )
2. BEN NHAN UY QUYEN:

Ca nhan/T6 chie:

CCCD/Hb chiéu/Gidy CNDPKDN sb: cip ngay tai

bia chi:

bién thoai:

Sé ¢6 phin duoc ty quyén:

(Bdng chit: )
3. NOI DUNG UY QUYEN:

Bén nhan ty quyén dugc dai dién cho Bén ty quyén thuc hién:

- Tham dy cudc hop Pai hoi ddng ¢b déng thudng nién nam 2026 ciia Cong ty C6 phan
Phat trién Sunshine Homes vao ngay 16/05/2026.
- Quyét dinh, bidu quyét, bdu ctr dbi vai cac ndi dung bidu quyét, bau cir tai cude hop Dai
hoi ddng cd déng thudng nién nam 2026 tuong ng véi sé ¢b phan duge Gy quyén.
4. THOI HAN UY QUYEN

Gidy uy quyén nay c¢é hiéu lyc trong thoi gian t chiic cude hop Dai hdi dong cb dong
thudng nién nam 2026 noi trén ciia Cong ty Cb phan Phit trién Sunshine Homes.




TRACH NHIEM CUA BEN UY QUYEN VA BEN PUQC UY QUYEN

Chung t6i hoan toan chiu trach nhiém vé viéc ty quyén ndy va cam két tuan thi nghiém
chinh céc quy dinh hién hanh cta phép ludt va Diéu 1& ciia Cong ty C6 phan Phat trién
Sunshine Homes.

Lueu y: Bén deoce 1ty quyén khong dwoc ity quyén lai cho ngudi thit ba dé thiec hién cdc

ngi dung 1y quyén néu tai Gidy iy quyén nay.
..., hgay ... thang ... nam 2026

BEN UY QUYEN BEN NHAN UY QUYEN
(Ky va ghi ré ho tén, dong dau (néu cd)) (Ky va ghi rd ho tén, déng dau (néu cd))




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6: 01/SSH/BC-HPQT Ha Noi, ngay<ed] thang (4 ncim 2026

BAO CAO HOAT DONG CUA HQI DPONG QUAN TRI NAM 2025
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Kinh giri: Dai hoi dong cb dong Cong ty C6 phin Phat trién Sunshine Homes

Thuc hién Diéu 1¢ té chire va hoat dong cua Cong ty C& phén Phat trién Sunshine Homes (“Céng
ty/Sunshine Homes™), Nghi quyét Dai hdi dong ch dong thudng nién nam 2025, Hoi ddng quan
tri (“HPQT”) xin bao cao Dai hoi ddng cb dong vé hoat dong cuia Hoi dong quan tri trong nam
2025 va ké hoach hoat dong trong nam 2026 nhu sau:

I Tinh hinh hoat dong ciia Cong ty C6 phin Phit trién Sunshine Homes trong nim 2025
1. Tinh hinh hoat dong cia Hoi dong quén tri

Trong nam 2025, HDPQT cua Cong ty da td chire 31 cudc hop ban hanh céc nghi quyét, quyét
dinh, chi dao hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty. Cac nghi quyét cia HPQT dugc
ban hanh theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai Diéu 16 va Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty.
Cac quyél nghi tap trung vao cac van dé trong yéu clia Cong ty nhu dinh huc’mg chién lugc
phat trién, ké hoach san xuét kinh doanh, dau tu du an quan tri rii ro, co cdu tai chinh, nhan
su cAp cao va cdc giao dich, cong viée thude tham quyén khic dam bao nguyén tac minh bach,
than trong va vi loi ich chung ctia Cong ty va cb dong.

Céc ndi dung trong cudc hop bam sat moi van dé lién quan dén hoat dong ctia Cong ty va
dugc cac thanh wcn HDQT thao luan va dénh gid day du trén tinh thin cdng khai, cong bang,
minh bach va cén trong dé cuing dua ra nhiing quyét dinh t6i uru nhét.

Cac quyét dinh, nghi quyét cia HPQT déu duoc HE)QT thong qua theo nguyén tic da sb,
Nghi quyét duoc ban hanh da tap trung giai quyét cac van dé trong tdm lién quan dén céc hoat
dong cua Cong ty, trién khai ké hoach kinh doanh nam 2025 theo muc tiéu da dé ra va img
phé véi sy bién dong cua thi trudng.

Mot s6 quyét dinh tiéu biéu da duge HPQT théng qua nhur:

T chirce PHPCD thudng nién ndm 2025;

Théng qua chuong trinh, ké hoach hoat dong cia HDQT;

Thong qua cac giao dich dbi v6i dbi tuong giao dich 12 ngudi ndi bd, bén lién quan;
- Céc hoat dong khac theo thdm quyén.

Danh sach ddy du cac Nghi quyét/Quyét dinh cia HDQT trong ndm 2025 da dugc li€t ké trong
muc 5 phan II - Béo cdo tinh hinh quan tri Céng ty nim 2025. Noi dung nay da duoc cong bd

trén trang thong tin dién tir cuia Cong ty tai dudng dan: https://ssh.vn/bao-cao-quan-tri-cong-
ty/.




2. Thanh vién va co ciu HPQT

Tinh dén 31/12/2025, HDQT ciia Cong ty c6 05 thanh vién, co cdu nhu sau: 01 thanh vién
didu hanh, 03 thanh vién khéng diéu hanh va 01 thanh vién ddc 1ap HDQT. Céc thanh vién
HPQT cua Cong ty déu la nhitng ca nhén ¢6 trinh d§ chuyén mon, kinh nghiém thyuc tién
trong linh vuc quan tri doanh nghiép, tai chinh, dau tu va phat trién du 4n, c¢6 kha nang dong
26p tich cuc vao viée dinh hudng chién lugc, gidm sét hoat dong diéu hanh va dam bao sy
phat trién bén viing ctia Cong ty.

3. Thu lao, chi phi hoat djng va cac lgi ich khac cia HDQT

Th lao, thuong cho Hoi ddng quan tri nim 2025 da duge Dai hdi ddng cb dong thudng nién
nam 2025 thong qua va dugc chi tra nhu sau:

STT Ho tén Chikc danh Téng thii lao (VND)

1 Nguyén Xuin Anh Chu tich HBQT 206.333.333
2 D3 Anh Tuén Phé Chi tich HDQT 153.666.667
3 Jun Sungbae Thanh vién HDQT 86.333.333
4 P4 Thi Pinh Thanh vién HDQT 33.666.667
5 Nguyén Thi Hong Hanh Thanh vién HPQT 33.666.667
6 Nguyén Nam Viét Thanh vién HPQT 86.333.333
7 Nguyén Viét Hai Thanh vién doc lap HDQT 120.000.000

Téng cong 720.000.000

IL

Dinh gia ciia HDQT vé cic mit hoat djng cia Cong ty
Danh gia vé két qua kinh doanh 2025

Nam 2025 mo ra giai doan chuyén ddi mang tinh chién lugc dbi véi Sunshine Homes khi
doanh nghiép hoan tit qué trinh téi cAu triic va gia nhép sdu hon vao hé sinh théi cla
Sunshine Group. Su kién nay khong chi don thudn 1a thay d6i vé mat s& hitu ma con tao ra
budc dich chuyén trong tu duy phat trién, tir mo hinh tang truéng ddc 1ap sang mo hinh tich
hop, tan dung t&i da ngudn luc chung cia Tap doan.

Trong bdi canh dé, Sunshine Homes dinh hudéng chuyén trong tdm tir mé rong quy mo sang
nang cao chat lucmg va hiéu qua, tap trung vao cic dy an co tmh thanh khoan cao va kha
nang tao dong tién 6n dinh. Hoi ddng quan tri vu tién cing cd nén tang tai chinh, kiém sodt
rii ro va xay dung hé théng quan tri linh hoat, ddng thoi ddy manh ng dung coéng nghé
trong phat trién san phim va van hanh. Théng qua viéc khai thac loi thé lién két trong hé
sinh thai Sunshine, Cong ty hudng téi xdy dung danh muyc san pham khéc biét, gia tang gia
tri bén viing va nang cao ning luc canh tranh trong dai han.

D6i vai thi trudong bit dong san, nam 2025 tiép tuc ghi nhan xu hudng tich cuc, phan anh
qua su cai thién dan vé thanh khoan, muc do quan tAm cua nha dau tu ciing nhu tdm 1y thi
truong. Cac chinh sach thdo go vudng mic vé phap ly va tin dung tiép tuc phat huy hiéu




qua, gép phan khoi thong ngudn cung va hd trg nhu cdu giao dich. Tuy nhién Sunshine
Homes van ghi nhin két qua thuc hién chua dat céc chi tiéu ting trudng theo ké hoach dé
ra. Nguyén nhan chu yéu dén tir viéc Céng ty chu dong diéu chinh chién lugc theo huéng
uu tién cing cb nén tang tai chinh, hoan thién phép ly du dn va tai céu triic hoat dong sau
qua trinh hop nhét, dén dén tién d6 ghi nhan doanh thu va loi nhuén chua dat nhu ky vong.
HPQT nhan dinh, viéc didu chinh dinh huéng theo ké hoach dd dé ra xudt phat tir chu
truong uu tién ngudn luc cho qua trinh téi chu triic, nhdm cung cb nén tang hoat dong, nang
cao hiéu qua quan tri va dam bao su bn dinh trong hoat dong san xuét kinh doanh. Mic du
anh huong dén két qua doanh thu trong ngén han, nhung quyét dinh nay duoc dénh gia la
phtt hop v&i dinh hudng phat trién bén vitng ctia Cong ty trong giai doan hién nay.

Két qua kinh doanh nim 2025 cu thé nhu sau:

K¢ hoach Thuwe hién ién/ké
STT Chi tiéu - , Thye hign/ke
(ty dong) (ty dong) hoach (%)
1 Tbng doanh thu 4.000 1.083,51 27,09
2 Loi nhudn trude thué 500 (346,76) (69,35)

*S6 lidu dd dwoc lam tron theo Bdo cdo tai chinh hop nhdt nam 2025 da dieoc kiém todn.
2. Dinh gia ciia HDQT vé hoat déng ciia Téng Giam déc (“TGD”) va Ban diéu hanh
2.1. Ddnh gia cia HDQT vé hoat djng ciia Téng Gidm d6c

Tbng Gidm dbc da chu dong trién khai va didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cua

Cong ty trén co s& tuan th quy dinh ctia phép luat, Diéu Ié Cong ty va cic quy cl}é ndi b e
hién hanh, trong pham vi tham quyén dugc giao, bao dam bam sat cidc Nghi guyét, Quyét jc‘:
dinh ctia Dai hoi dong cd dong, Hoi dong quan tri, qua dé duy tri su thong nhat trong quan G
trj, ndng cao hiéu qua vén hanh va bao dam hoat dong cua Cong ty dién ra 6n dinh, ding ’;‘QE
dinh hudng chién lugce da dé ra. SHI
2.2. Panh gis cia HPQT v& hoat dong ciia Ban didu hanh _ff
Hoi ddng quan tri danh gia Ban Diéu hanh da nd lyc, chi dong va linh hoat trong cong téc f___ﬂ_g

t6 chirc, quan 1y va didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty trong ndm qua.
Trong béi canh thi trudng con nhidu bién dong va thach thirc, Ban Diéu hanh da bém sat
dinh hudng chién lugc, trién khai cdc Nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri va Dai hoi ddng
cb dong mot cach nghiém tic, ddng thoi ting cudong kiém soat rui ro, ti wu ngudn luc va
duy tri sy 6n dinh trong hoat dong ctia Cong ty. Mic du két qua kinh doanh chua dat nhu
ky vong do céc yéu té khach quan va dinh huéng tai clu tric, Hoi ddng quan tri ghi nhan
tinh than trach nhiém, su quyét liét trong diéu hanh va nhiing giai phdp phd hop ma Ban
Diéu hanh da thuc hién.
3. Hoat dong cia thanh vién doc lap HDQT

Trong nam 2025, thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri da thyc hién day du chirc nang,
nhiém vu theo quy dinh, bao dam nguyén tic doc lap, khach quan trong qué trinh tham gia
quén tri, qua d6 gép phin bao vé quyén va lgi ich hop phap, tdi da ctia cd déng va bao dam
moi hoat ddng cua Cong ty tudn thu Ludt Doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty va c4c quy dinh
phap lut ¢6 lién quan. Cu thé, thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri:




- Puara céc y kién tu vin mang tinh doc lap, hd trg HDQT trong viéc hoach dinh va
trién khai chién luoc phét trién bén virng, bao dam phu hop véi dinh hudng va muc
tiéu dai han ctua Cdng ty;

- Thuc hién hoat dong gidm st dbi vdi cac cong tac quan ly, diéu hanh cia Hoi dong
quén tri va Ban Téng Giam déc, bio dam tuan thi cic nguyén téc quan tri cong ty theo
hudng minh bach, hi¢u qua va ding quy dinh;

- Xem xét, danh gid tinh hop ly, hop phép, trung thuc va mirc dd cén trong trong cong
tac quan ly, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh.

4. Bao cdo vé giao dich cia thanh vién Hi dong quin tri va nhirng ngudi lién quan ciia
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thanh vién Hoi ddng quén tri

Trinh tu va thi tuc xem xét, phé duyét cdc giao dich giita Cong ty v6i cac bén lién quan
dugce thue hién nghiém tdc, tuan thi day du quy dinh cia Luét Doanh nghiép, Luat Ching
khodn va Quy ché quan trj ndi bd ctia Céng ty.

Céc giao dich gitra Cong ty, cong ty con voi thanh vién Hoi ddng quan tri va ngudi c6 lién
quan, ciing nhu cac giao dich giira Cng ty voi doanh nghiép ma thanh vién Hoi dbng quan
tri 1a thanh vién sang 1ap hodic giit chirc vu quan Iy trong thoi han 03 ndm gan nhét trude
thoi diém phat sinh giao dich, déu da dugc thyuc hién theo dung quy dinh va cong bo day du
tai Muc VII — Béo céo tinh hinh quan tri Cong ty ndm 2025.

Dinh huong hoat djng cia HPQT niam 2026
K¢ hoach san xuét kinh doanh niim 2026

Can ct tinh hinh chung cua thi trudng, két qua kinh doanh nam 2025 va ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2026 ctia Ban Diéu hanh, HPQT dé ra ké hoach kinh doanh nim 2026 cua
Codng ty nhu sau:

K& hoach niim 2026
STT Chi tiéu <
(ty dong)
1. Téng doanh thu 500
2. Loi nhuan trudc thué 4.500

DPinh hwéng hoat djng HPQT nim 2026

Sau khi hoan tit qu4 trinh tai cAu tric va tr& thanh cong ty con clia Céng ty C6 phan Tép
doan Sunshine, Hoi ddng quan trj dinh huéng Cong ty budc vao giai doan phat trién méi
véi trong tam 1a cing cd nén tang tai chinh, ndng cao hiéu qua quan tri va phat huy t6i da
cac ngudn luc tir hé sinh thai ciia Tap doan. Trén co s¢ do, Cong ty tiép tuc tan dung loi thé
vé thuong hiéu, kinh nghiém phat trién dy 4n, nang lyc tai chinh ciing nhu h¢ théng déi tac
ctia Tap doan Sunshine nhim ddy manh hoat dong dau tu, phat trién va kinh doanh bt dong
san theo dinh hudng chuyén nghiép va bén viing.

Trong chién luge phat trién dai han, Cong ty kién dinh theo dudi phan khic bat dong san
trung, cao cip va hang sang, tap trung phét trién céc dw an c6 quy hoach ddng bd, kién tric
hién dai va tich hop hé théng tién ich da dang nhu trung tdm thuong mai, dich vu, giai tri,
khong gian sinh thai va céc tién ich db thi cao c¢ép. Cac du 4n duge dinh hudng phuc vu nhu
ciu & thuc cia khach hang, huéng t6i déi tuong ngudi ding cudi, qua d6 gép phan nang




cao chét lugng séng cho cu dén va gia tang gid trj bén viing cho cdc san phim bét dong san
cua Cong ty.

Bén canh dé, sau khi c6 déng cong ty da hoan tét viéc hodn ddi ¢b phan trong dot chao mua
cong khai cb phiéu ciia Cong ty C6 phan T4p doan Sunshine, co cAu ¢ dong Cong ty khéng
con dép ting diéu kién cong ty dai chung theo phap ludt chimg khoan. Céng ty d tién hanh
bio cdo Uy Ban Ching Khodn Nha Nuéc va sé thuc hién diy du céc hoat dong theo hudng
din cta co quan Nha nude c6 thim quyén va quy dinh phép luat vé viée béo cdo khong dap
g diéu kién cong ty dai chung, huy tu cach cong ty dai ching. Trong sudt qué trinh nay,
Cong ty tiép tuc bao dam quyén va loi ich hop phép cua cd déng, duy tri nguyén tic minh
bach, tuan thu ddy du nghia vu theo quy dinh phép lut va timg budc tao nén tang ving
chiic cho céc co hdi phat trién trong giai doan tiép theo.

Trén diy la Bao cao hoat dong cua Hoi ddng quan tri Cong ty Co phdn Phat trién Sunshine
Homes trong ndm 2025 va Ké hoach hoat dong niim 2026.

Kinh trinh Pai hdi dong ¢ dong thong qua.ﬂl— lﬁ'l?/

Trén trong cam on!
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«. CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
RIEN SUNSHINE HOMES Doe lap - Tu do - Hanh phiic

SH/BC-TVDLHDPQT Ha Noi, ngay . théng 04 ndm 2026

. BAO CAO
A DONG CUA THANH VIEN PQC LAP HQI PONG QUAN TRI NAM 2025
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong Cong ty Cb phan Phat trién Sunshine Homes

Thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri (HDPQT) xin bdo cdo két qua hoat dong trong nim 2025 nhu
sau:
1. Hoat dong ciia Thanh vién doc lap HDQT

1.1. Thu lao, chi phi hoat djng ciia Thanh vién djc lip HPQT:

Hoi dong quan tri cong ty c6 05 thanh vién, trong d6 c¢6 01 thanh vién doc 1ap HDQT 1a dng
Nguyén Viét Hai.

Trong qué trinh thuc hién nhiém vu, thanh vién doc lap HPQT da phét huy day du vai trd va
trach nhiém theo quy dinh, dam bao nguyén téc khach quan, duy tri tinh ddc lap trong hoat dong
quan tri, bao vé quyén va loi ich hop phép ctia C6 dong, dong thoi gidm sét chit ché viée tun
tha Piéu 1¢ Cong ty va céc quy dinh phdp luét ¢6 lién quan.

Téng thii lao nam 2025 ctia thanh vién déc lap Hoi ddng quan tri 1a 120.000.000 dong.

Ngoai khoan thi lao néu trén, khong phét sinh thém chi phi hoat dong nao khéc dbi voi hoat
ddng cua thanh vién doc 1ap HDQT.

1.2. Hoat dong ctia Thanh vién doc 1ap HDQT

Ngoai viéc thuc hién chirc ndng cia mot thanh vién HPQT, thanh vién ddc 1ap HDQT trong
nam 2025 da thuc hién cac hoat dong sau:

- Duaracacy kién tu vdn mang tinh doc lap, hd trg HDQT trong viéc hoach dinh va trién
khai chién luoc phét trién bén ving, bao dam pht hgp v6i dinh hudng va muc tiéu dai han
cua Cong ty;

- Thuc hién hoat dong gidm sat déi véi cac cong tac quan 1y, diu hanh ctia Hoi dong quan
tri va Ban Téng Giam ddc, bao dam tuan thu cac nguyén tic quan tri cong ty theo hudng
minh bach, hiéu qua va ding quy dinh;

- Xem xét, danh gia tinh hop ly, hop phap, trung thuc va muc do can trong trong cong tac
quén ly. diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh.

2. V& hoat dong ciia HPDQT

- Thanh vién doc lap HPQT da tham du déy du cdc cude hop cua Hoi ddng quan tri, chu
dong tham gia déng gop ¥ kién, dé xut dinh hudng chién luoc va ké hoach kinh doanh,
ddng thai theo ddi sét tinh hinh hoat dong cia HDQT va thyuc hién ché do béo cdo theo
ding quy dinh.

- Trong nim HDQT da ban hanh 31 bién ban hop, 31 nghi quyét HPQT vé cac hoat dong
ctia Cong ty theo thdm quyén. Cac Nghi quyét da duoc ban hanh ding trinh tu va quy dinh
ciing nhu duge cong b thong tin theo quy dinh cia phap ludt ching khoén.




HDQT di tién hanh ca céc cudc hop dé xem xét, quyét nghi céc van dé thudc thim quyén;
ddng thoi tang cudng cong téc chi dao, gidm sat viée trién khai cac Nghi quyét, Quyét dinh
cta Dai hoi dong ¢b dong va ciia HDQT.

HDQT da lam viée véi tinh than trach nhiém cao, ddm bao tinh minh bach trong quan tri
va tuan thu cac nguyén tic quan tri cong ty dai ching.

3. Déi vai bao cao tai chinh, hoat djng kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty

Cong ty da lap va cong b thong tin ddy du cdc Béo cdo tai chinh quy, ban nién, nim theo
dung quy dinh;

Bdo céo tai chinh ban nién, bdo céo tai chinh ndm cta céng ty dugc soat xét, kiém toan
theo quy dinh. Cong ty kiém toan duoc lua chon 1a don vi kiém toan doc 1ap thudc nhom
Big4, duoc UBCKNN chip thudn kiém todn cho don vi c6 loi ich cdng chung, c6 uy tin va
kinh nghiém trong linh vy kiém toan bao céo tai chinh cho cac cong ty dai chiing.

4. Doi v6i hé thong kiém soat ndi bd va quan ly rii ro ciia Cong ty

Cong ty duy tri hé théng va hoat dong kiém soét ndi bd, quan tri rui ro, bdo dam kip thoi
nhén dién céc rii ro tidm 4n c6 thé phat sinh trong hoat dong kinh doanh.

5. Déi véi hoat dong Tdng giam dbc (Gidm ddc) va ngudi didu hanh khéc cia doanh

nghiép, dinh gia giao dich véi cac bén li€én quan.

Trong nam 2025, Téng Gidm dbc da thyc hién cdng tac quan 1y, diéu hanh hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Céng ty. Trong cong tdc cong bd thong tin, Téng Giam ddc da t6 chuc
bd phan chuyén mon thuc hién hoat dong cong b thong tin theo nguyén tic dam bao tinh
minh bach, trung thuc va kip thi theo quy dinh phap luat. Ddng thoi, Téng Gidm déc da
td chue trién khai ddy du nghi quyét HPQT, thuc hién cac cdng viéc duge HPQT giao/lly
quyén.

Déi voi céc giao dich gitra Cong ty va céc bén c¢d lién quan, viéc xem xét, phé duyét va
thuc hién giao dich duoc trién khai theo dung quy dinh cua Diéu & Céng ty, Quy ché quan
tri ndi bd va cdc quy dinh phép luat hién hanh. Chi tiét giao dich giita Cong ty va céc bén
lién quan dugc liét ké chi tiét theo bdo céo tinh hinh quan tri cdng ty ndm 2025 da duoc
cong bd thong tin.

6. Két qua danh gia su phdi hop hoat dong giira thanh vién dgc lap HDQT véi HDQT,

Ban Tong Giam ddc (TGD”) va cdc cb dong.

Su phéi hop gitta Hoi dong quan tri va Ban TGD dugc thuc hién chit ché, ddng bd va higu
qua, bao dam tinh xuyén sudt trong cdng tac quan trj va diéu hanh.

Trong qué trinh thyc hién nhiém vu, thanh vién d¢c 1ap HDQT da nhan dugc su hd tro kip
thoi tir Hoi déng quan tri va Ban TGD trong viéc cung cip ddy du thong tin, tai ligu va cac
bao cdo can thiét.

Cac thanh vién Hoi dong quan tri va Ban TGD da thé hién tinh thin trach nhiém cao, tich
cuc phdi hop trong qué trinh xem xét, quyét nghi va td chuc trién khai cdc dinh hudng,
chién luoc quan trong, gép phan duy tri hoat dong én dinh va huéng téi muc tiéu phat trién
bén viing cua Cong ty.

Thanh vién doc lap HDQT sin sang tiép thu moi ¥ kién gop y clia ¢ dong cong ty (néu co)
nhim muc dich ning cao tinh minh bach va hiéu qua quan tri.
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Trén diy la Bao cdo hoat dong cua Thanh vién dgc ldp HPQT Cong ty Cé phf?m Phat trién
Sunshine Homes trong nam 2025.

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢d dong thong qua.

Tran trong cam on!
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 03/2026/SSH/BC-BPH Ha Noi, ngayZd. thdng (0 nam 2026

BAO CAO HOAT PONG CUA BAN PIEU HANH
VE KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2026

Kinh giri: Dai hoi dong ¢b dong Cong ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes

Thay mat Ban diéu hanh Cong ty C6 phén Phat trién Sunshine Homes (“SSH/Sunshine
Homes/Cong ty™), ti xin bdo cdo trudc Dai hdi vé& két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 va
ké hoach kinh doanh nam 2026 nhu sau:
I. Dénh gid két qua hoat dong sin xuit kinh doanh niim 2025
1. DPanh gia chung
Trong bdi canh thi truong bit dong san tiép tuc duy tri da tang trudng, céc chinh séch thao g
vuéng mic vé phép 1y va tin dung da phat huy hiéu qua, qua dé gop phan cai thién niém tin cia
thi trudong va tang thanh khoan & mot s6 phan khtic. Tuy nhién, mirc d9 ting trudng co su phén
hoéa ro rét; nhu cdu van chu yéu tap trung vao cdc san phim phuc vu muc dich & thuc c6 phap
Iy minh bach va muc gia phi hop, trong khi cdc phén khuc cao cép va dau tu van can thém thoi
gian dé hip thy.

Déi voi Sunshine Homes, trong ndm vira qua chung t6i da ghi déu 4n quan trong sau khi hoan
tat qua trinh tai cAu triic va trd thanh cong ty con cua Cong ty Cb phan Tap doan Sunshine
(“Sunshine Group™) vao thang 9/2025.

Trén co s& nhét quan chién luge ciing Sunshine Group: tinh gon md hinh quan tri, giam chéng
chéo trong van hanh; tang cudng ning luc tai chinh va kha néng huy dong von, dic biét tir cac
thi tluong quéc té, Sunshine Homes tiép tuc duge xédc dinh 1a thuong hi¢u chu lyc trong mang
phit trién bat dong san nha & cao cap va thong minh cua Tap doan — thé manh c6t 16i cua doanh
nghi¢p tir nhitng ngay dau. Trén nén tang do, Cong ty tiép tuc phét huy loi thé hé sinh théi va
dinh huong phat men céc san phAm trung — cao cép gén va6i cong nghé va tién ich dbng bo, qua
do duy tri va cung cb vi thé thuong hiéu trén thi trudng.

2. V@& két qua kinh doanh:

Miic du thi truong Bat dong san tiép tuc duy tri da ting truéng, tuy nhién Sunshine Homes van
ghi nhan két qua thuc hién chua dat céc chi tiéu tang truong theo ké hoach dé ra. Két qué cong
ty tam chép nhén trong bdi canh cong ty tap trung trién khai chuong trinh tai céu truc toan dién
theo dinh hudng chung cua Sunshine Group. Cong ty uu tién xur ly cac tdn dong vé phép ly, tai
chinh va tai phan bd ngudn lyc thay vi mé rong déau tu hoic ghi nhan doanh thu méi, dan dén
quy md hoat dong bi thu hep va t;en d6 trién khai mot s6 du d4n cham hon so v6i ké hoach. Pong
thoi, chi phi lién quan dén tai cdu truc, trich 1ap du phong va t6i wu bd may ciing gia tdng, anh
huong dén loi nhuan trong ngén han.

Céc chi tiéu thuc hién so v6i ké hoach kinh doanh nam 2025 nhu sau:
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hoach Thye Thue hién TH T’;‘:I /2G012asm
2025 hién 2025 2024 2025/KH i fm TH
STT Chi tiéu (Ty (Ty dong) (Ty dong) 2025 2024
dong)
4= - (5)=12)-
1 2 3
) @ ©) @) 6
Téng ; g
1 iR M 4.000 1.083,51 3.363,53 27,09% (67,79)%
Loi nhuén
2 - , 500 (346,76) 1.029,17 | (69,35)% | (133,69)%

trudc thué

%SG liéu da dicoc lam tron theo Bdo cdo tai chinh hop nhat nam 2025 da dwoc kiém todn.

3. Hoat dong M&A va phat trién du 4n:

Trong ndm 2025, Sunshine Homes tlep tuc ddy manh hoat dong M&A nhim gia ting quy dat
va cling ¢b du dia phit trién trong trung va dai han. Thong qua cong ty con 12 Cong ty Cb phan
Piu tu Xay dung Xuan Dinh, Cong ty di tién hanh ky két hop ddng dat coc mua cd phén tai
céc du an Sunshine Grand Capital (Noble Palace Tay Thang Long) va Noble Empire Ciputra,
v6i tong gid tri chuyén nhuong lén dén hon 2.360 ty ddng, trong d6 tong gid tri dat coc hon
1.330 ty ddng.

Céc du 4n nay déu so hiru vi tri chién lugc, nim trong céc khu vue ¢6 tdc d6 do thi héa cao, ha
tdng giao thong va tién ich xa hoi dang duoc dAu tu ddng bd, tao nén tang vung chéc cho tiém
ning gia tang gia tri trong tuong lai. Dién hinh nhu du 4n Khu dé thi Nhip séng m&i — Sunshine
Grand Capital v6i quy mé du kién 2.448 can shophouse, tong mitc déu tu 1én dén 22.531 ty
ddng va du kién ban giao vao Quy 1V/2026.

Céc du 4n duoc dinh huéng phat trién theo tiéu chuén do thi hién dai, hudng t6i viéc kién tao
céc khong gian séng chat luong cao, tich hop diy du tién ich va dich vu, ddng b v& ha tang ky
thudt va ha tang xa hoi, qua dé gop phe‘*m nang cao chuin muc phat trién d6 thi tai Thu do.

4. Vé cong tac quan ly nhéin sw va ché dj phic lgi cho ngudi lao djng:

Theo dién blén clia thi trudng va yéu ciu phat trién trong giai doan méi, Sunshine Homes da
chu dong tai cu tric bd mdy t6 chirc, ddng thdi tirng budc 6n dinh va nang cao chat lucmg doi
ngil nhéan su nhdm dap ing dinh huéng chién lugc da dé ra. Pai ngii nhan su dugc yéu cau cao
hon vé tinh chuyén nghiép, kha nang da nhiém va tinh than chu dong trong cong viéc. Song
song do, cac quy trinh t& chirc — vAn hanh ciing dugc ra sodt, tinh gon theo hudng linh hoat,
hiéu qua hon, di kém véi viéc ting cudng néng lyc kiém so4t hiéu suét va quan ly rdi ro, qua
d6 nang cao hiéu qua hoat dong toan hé thong.

% Chinh sich dao tao va phat trién ngudn nhén lye: Sunshine Homes trién khai dong bd
cac chuong trinh dao tao ndi bd dinh ky va déo tao chuyén sau theo tirng Iinh vuc, dbng thoi
khuyén khich ngudi lao dong tham gia cdc khoa hoc, hdi thao bén ngoai nhim nang cao ning
luc chuyén mén, k§ ndng quan ly va k¥ ning mém, ddp (g yéu ciu ngay cang cao cla thi
trudng. Bén canh d6, Cong ty thiét 14p 16 trinh phat trién nghé nghiép rd rang cho timg vi trf,




gén vai hé théng danh gia hiéu qua cong viéc va quy hoach doi ngii can bd ké can; dong thoi
tang cudng dao tao ddi ngii quan ly cép trung va cép cao, hudng tGi xay dung luc lwong lanh
dao ké thira c6 ning luc, bao dam sy phat trién 6n dinh va bén vimg trong dai han.

# Chinh sach lwong, thwong va phic loi: Sunshine Homes tiép tuc hoan thién hé thong dai
ngd theo hudng canh tranh, cdng bing va gfm chit v4i hiéu qua cong viée, qua do tao dong
luc lam viéc va thu hut, giir chan nguén nhan luc chét luong cao. Cu thé:

- Xay dung hé théng luong thudng canh tranh, dam béo cong bing ndi by va phi hgp vai
mit bang thi trudng, gin v6i hiéu qua cong viée va két qua kinh doanh.

- Ap dung céc co ché thudng linh hoat nhu thuéng hiéu sudt, thuong dy an, thudng kinh
doanh nhdm khuyén khich nang cao ning sudt va hiéu qua lam viéc.

- Thuc hién ddy du cac ché do bao hiém theo quy dinh ctia phap lut; bao gbm Bao hlem
xd hoi (BHXH), Bao hiém y t& (BHYT), Bao hiém thét nghiép (BHTN) clng céc quyen
loi lién quan khac.

- Duy tri c4c chinh sach phuc loi nhu du lich, nghi mét, hoat dong van hoa — gan két noi
b6 va Quan tdm hd trg ngu’orl lao dong trong cac truorng hop khé khan, ddng thoi xay
dung moi truong lam viée bn dinh, tao dong luc gén b6 1au dai v6i Cong ty.

II. K& hoach hoat dong ciia Ban diéu hanh nim 2026

1. Céc chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2026

Can cir tinh hinh chung cua thi trucmg va két qua kinh doanh ndm 2025, sau khi tién hanh danh

gia toan dién hoat dong san xuét kinh doanh, nang luc tai chinh va cic ngudn lyc ndi tai cua

Cong ty, HDQT da co chi dao chién lugc d& Ban diéu hanh trién khai thuc hién ké hoach kinh

doanh nam 2026 nhu sau:

Tiéu chi Ké hoach niam 2026 (ty dong)
Téng doanh thu 500
Loi nhuén trude thué 4.500

2. Chién lwge va gidi phap phat trién Cong ty dé dam bio thue hién ké hoach kinh doanh
nim 2026

Bém sat dinh hudng chién luge ciia Hoi ddng quan tri, trong ndm 2026 Cong ty s& tiép tuc trién
khai céc giai phap diéu hanh nhdm dam bao thuc hién ké hoach kinh doanh da dé ra. Theo do,
Ban didu hanh tap trung o chirc thuc hién hiéu qua cdc Nghi quyét va chi dao cua Hoi dong
quan tri, ting cuong cdng tac quan tri ndi bo, kiém soat chit ché chi phi va dong tién, dong thoi
ning cao hiu qua sur dung nguon luc. Cong ty tiép tuc theo dudi chién lugc phat trién trong
[inh vuc bat dong san trung, cao c4p va hang sang theo hudng bén viing, chu trong yéu td xanh
— sinh thai, xdy dung hé sinh thai tién ich dong b va ning cao chét luong trai nghiém séng cho
cu dén.

Bén canh do, Cong ty ddy manh (g dung cong nghé sd trong hoat dong kinh doanh va quan ly
bat dong san nham tdi vu hoa quy trinh vén hanh, ning cao trai nghiem khach hang va ting
cudng tinh minh bach trong giao dich. Thong qua viéc tén dung 19i thé v& quy dat, thuong hiéu
va hé sinh thai cia Tép doan Sunshine dé hoan thién, khai thac hiéu qua céc du an hién hiru
cling nhu nghién ctru cdc co hdi déau tu phu hop, Cong ty hudng t6i myc tiéu cing cb nén tang
tai chinh, nang cao hiéu qua hoat dong va gia téng gia tri bén viing.




NSHINEHDOMES

Trén day 1 toan bd ndi dung Béo céo hoat dong kinh doanh cua Ban Téng Giam ddc trong nim
2025 va K& hoach kinh doanh nam 2026.

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢b dong xem xét thong qua. + 1/4"///




G TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
AN SUNSHINE HOMES Pic lap - Tw do - Hanh phiic
6/SSH/BC-BKS Hé Noi, ngay2d. thang ¢4 ncim 2026
BAO CAO
HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

_ Can cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI14 ban hanh ngay 17/6/2020 cia Quéc
héi mede Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam cé hiéu lwc tie ngay 01 thang 01
néim 2021 va cdc vin ban siva doi, bé sung, hwdng dan thi hanh,

_ Can cir Ludt chitng khodn sé 54/2019/QH14 ban hanh ngay 26/11/2019 ciia Quéc
héi meée Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam ¢6 hiéu liec tie ngay 01 thang 01
ném 2021 va cdc véin ban sira doi, bé sung, huong dan thi hanh,;

- Cén cir vao Nghi quyét Pai héi cé dong thuong nién ndm 2025 cia Cong ty Co
phdn Phat trién Sunshine Homes (“Céng ty”);

- Can cir vao Bdo cdo tai chinh nam 2025 da dwoc kiém toan va thuc té hoat dong
kinh doanh cua Céng ty.

Ban Kiém soat da thuc hién cdc nhiém vu theo quy dinh phap ludt, Pidu 1é Coéng ty va xin
bao c4o trudc Pai hoi ddng cb déng cac ndi dung chinh nhu sau:

Té chire va hoat dong ciia Ban Kiém soat

Té chirc Ban kiém soit

Thanh vién Ban Kiém sodt hoat dong trong ndm 2025 bao gdm 3 thanh vién, trong d6 c6 1
truong ban va 2 thanh vién, cu thé nhu sau:

Ong Dao Ngoc Tuén Anh — Trudng Ban kiém soat (B6 nhiém ngay 12/04/2025)
Ba Nguyén Thi Thu Thily — Truéng Ban kiém soat (Mién nhiém ngay 12/04/2025)
Ong Trin Dang Khoa — Thanh vién Ban kiém soét

Ba Lé Thi Thu Giang — Thanh vién Ban kiém soat

1

Hoat dong ciia Ban Kiém sodt nim 2025

Ban Kiém sodt thuc hién cong tac kiém tra, gidm st dya trén ké hoach hoat dong ndm
2025 da dugce DHBCD thong qua, bam sat Nghi quyét PHDCD va tinh hinh thuc té, thuc
hién ding cac quyen han va trach nhiém theo quy dinh cua Luat Doanh nghlep, Piéu 1¢
Céng ty va Quy ché hoat dong ctia Ban Kiém sodt, tap trung chu yéu vao mot s6 n6i dung
sau:

- Dai dién Ban Kiém soat da tham du cac cude hop Hoi ddng quan tri Cong ty
(“HDPQT™). Trong cac cudc hop, Dai dién Ban Kiém soat thao luan, tham gia y kién
véi HDQT va Ban diéu hanh vé nhiing vén d@ lién quan dén hoat dong kinh doanh
cua Cong ty;

- Ban Kiém so4t da tién hanh kiém tra, gidm sat viéc tudn thu cac quy dinh cla phdp
luat va ctua Cong ty trong quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh cia HPQT, Ban
Téng giam débc;

- Giam sat tinh hinh hoat dong cua HPQT, Ban Piéu hanh va bd mdy quan ly thuc
hién Nghi quyét, Quyét dinh tai PHDCP va ciia HPQT théng qua;




Xem xét tinh phap ly, trinh tu thu tuc ban hanh cdc Nghi quyét, Quyét dinh cua
HDPQT, Ban Tdng gidm ddc, dam bao tuén thu céc quy dinh cla phdp luat va cua
Cong ty;

Tham tra cic Bdo céo tai chinh nhim déanh gia tinh trung thyc va hop ly clia cc s6

liéu tai chinh, tuén thu céc chudn muc va Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam,
cac quy dinh cua phap luét hién hanh;

Kiém sodt viéc tudn thu cac quy dinh vé cong bd thong tin ctia Cong ty theo cac quy
dinh cua phap luét;

Ra sodt va gidm sat cdc giao dich bén lién quan tuén tha chuén muc va ché d6 ké
toan doanh nghiép Viét Nam, céc quy dinh ciia phdp luét hién hanh;

Va thuc hién cac cong tac khac theo chirc nang, nhiém vu, quyén va nghla vu cua
Ban chm soat theo quy dinh cua phép lut, Didu 1é cong ty va Nghi quyet Pai hoi
dbng cb dong.

< Trong nam 2025, Ban kiém soat da t chic 03, trong d6 c6 02 cude hop dé danh gla hoat
ddng cua cong ty voi su tham gia déy du cia cac thanh vién Ban Kiém soét, bao gdm:

Pénh gia hoat dong kinh doanh cua Cong ty thong qua Bdo cdo tai chinh ndm 2024;

Théam tra, dénh g1a két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty 6 thang du nam 2025
va ké hoach trién khai hoat dong cua Ban kiém sodt trong 6 thang cubi nim 2025.

Thil lao, chi phi hoat djng va cac lgi ich khic cia Ban kiém sodt

Céc thanh vién ban kiém soat da nhan day du thu lao ndm 2025 theo nghl quyet dai hoi
dong cd dong sd 01/2025/SSH/NQ-DHDCD ngay 12/04/2025 vdi téng sb tién la
240.000.000 ddng. Cu thé nhu sau:

Thu lao
STT Ho va tén Chirc danh
: (VND)
] x Trudng ban (B6 nhiém ngay
i 333,
1 Dao Ngoc Tuan Anh 12/04/2025) 86.333.333
oy . Truéng ban (Mién nhiém ngay
2 Nguyén Thi Thu Thuy 12/04/2025) 33.666.667
3 Tran Pang Khoa Thanh vién 60.000.000
4 Lé Thi Thu Giang Thanh vién 60.000.000
Tbéng cong 240.000.000

Chi phi hoat dgng khéc: khong co

4. V& sy phbi hop hoat dong giira Ban Kiém soat v6i Hi dong quan tri, Ban diéu
hanh, C6 déng

Trong ndm 2025, Ban kiém so4t da chu dong phéi hop chiit ché véi HPQT, Ban diéu
hanh trong viéc thuc hién céc chirc nang, nhiém vu duge giao. HDQT va Ban diéu
hanh da tao diéu kién thuén lgi dé Ban kiém soéat thuc hién nhiém vu.

Ban kiém soat duoc cung cip théng tin va céc tai liéu lién quan dén hoat dong cua
cong ty theo quy dinh va Ludt Doanh nghiép va Diéu Ié Cong ty.
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Ban kiém soat nhan duoc diy di cic thong tin vé& cude hop HPQT, thong tin vé ké
hoach kinh doanh trong k¥ cta Cong ty va dugc moi tham du cdc cude hop cua
HDQT, céc cudc hop ciling gitip cho Ban kiém soat va Hoi déng quan tri co hoi dé
thao ludn va giai quyét cac vin dé quan trong lién quan dén hoat dong ctia Cong ty.
Ban Kiém soét, HDQT, Ban Diéu hanh ludn sin sang phéi hop véi c¢b dong theo tinh
thin ctia Luat Doanh nghiép hién hanh dé giai quyét nhiing vin dé ma c6 dong quan
tam, hd tro tdi da nhu cAu vé thong tin tdi cac cd dong théng qua céc hoat dong cong
bé thong tin, hoat dong truyén théng, cac sy kién hodc thong tin truc tiép cho nhitng
¢b dong co yéu cau.

II. Két qua giam sat d6i véi Hoi dong quan tri

Hoi ddng quan tri Cong ty da td chic cac cude hop dinh ky va dét xudt theo hinh
thiic md rong dé cic thanh vién Ban Didu hanh, Ban Kiém soét va cdc bd phan
chuyén mén déu c6 thé tham gia, ding theo quy dinh tai Diéu 1& Cong ty, bam sét va
thuc hién nghiém tic Nghi quyét ctia Pai hoi dong cb dong.

Hoi dong quan tri da chu dong danh gia thi trudng, can cir tinh hinh kinh doanh cia
Cong ty dé ban hanh cdc nghi quyét va quyét dinh theo dung thAm quyén, phu hop
v6i Phép lut va Diéu 1é Cong ty dé dinh huéng hoat dong cho Ban diéu hanh.
Trong ndm 2025, HDQT da td chitc 31 cude hop, ban hanh 31 Nghij quyét. Céc cude
hop déu dugc ghi nhin bing bién ban. Céc Nghi quyét, Quyét dinh ciia HDQT ban
hanh ding trinh tu, dung thdm quyén va phd hop can cir phép ly theo quy dinh cia
phdp luat va cua Cong ty.

Trong nim Ban kiém soét khong nhan dugc bt cir khiéu kién khiéu nai nao lién
quan dén hoat dong quan tri, diéu hanh ctia HPQT.

II1. Két qua giam sat ddi voi Ban diéu hanh

Ban Téng Giam dbc da ludn bam sat céc muyc tiéu, dinh huéng va thyc hign day du
cac nhiém vu ma DPHDPCD va HPQT giao pho.

Téng Giam dbc da t6 chirc cac cude hop giao ban, cic budi hop téng két hang thang,
hang quy nhdm danh gia ddy du cac mat cua hoat dong kinh doanh, ddng thoi chi rd
nhitng mét han ché va ton tai dé giai quyét thao g va khic phuc.

Ban didu hanh da trién khai nhidu chinh sch va giai phap nhdm quan ly, diéu hanh
hé théng cac phong ban chuyén mon linh hoat va hiéu qua; dp dung cac bién phép dé
tang doanh thu, tiét giam chi phi, ddy manh san xuét kinh doanh dé dat hi¢u qua cao
nhét; Tung budc nang cao dugc ning luc, uy tin, thuong higu ctia Cong ty, thuc hién
t8t viée bao toan vdn, én dinh viéc lam va thu nhép cho ngudi lao dong.

Ban didu hanh da ban hanh cac quyét dinh, to trinh theo ding thdm quyén, phit hgp
v&i Phép luat va Diéu 1& Cong ty;

Trong nam, Ban Kiém sodt khong nhén dugc bt cir khiéu kién khiéu nai nao lién
quan dén cong téc quan 1y didu hanh. Ban diéu hanh da diéu hanh hoat déng kinh
doanh cua Céng ty theo diing quy dinh cta phép luét, theo diing Nghi quyét cua
DHDCPD va theo ding cac Nghi quyét va Quyét dinh cia HDQT. Dong thoi, Ban
kiém soat khong nhén dugc bét ctr khiéu kién khiéu nai ndo lién quan dén cong téc
diéu hanh.
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IV. Bdo cdo danh gia vé cic giao dich bén lién quan

Béo cdo danh gi4 vé giao dich giita Cong ty, cong ty con, cong ty do Cong ty dai
chung nim quyén kiém soat trén 50% tro [én von diéu 18 vé6i thanh vién HPQT, Téng
giam dbc, ngudi diéu hanh khac ctia doanh nghiép va nhimng nguoi ¢6 lién quan ctia déi
tuong do; giao dich gitta cong ty vdi cdng ty trong dé thanh vién HDQT, Tdng giam déc,
ngudi didu hanh khéc cia doanh nghiép 1a thanh vién sdng lap hodc 1 ngudi quan ly
doanh nghiép trong thdi gian 03 ndm gén nhét trude thoi diém giao dich: Chi tiét duoc
thuyét minh theo Béo céo tai chinh nadm 2025 da kiém toan. C4c giao dich nay da dugc
xem xét, phé duyét theo quy dinh ciia phép luat, Diéu ¢ Céng ty, ddng thoi duge cong
b thong tin theo quy dinh.

V. Két qui giam sat tinh hinh hoat djng va tai chinh cia Cong ty
1. Cong tac lap va kiém todn Bdo cdo tai chinh

- Céc bao céo tai chinh cua Cong ty trong ndm duoc lap diy du theo chudn myc ké
toan Viét Nam.

- Bdo cdo tai chinh ndm 2025 cua Cong ty dd duge Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte
Viét Nam kiém todn. Qua xem xét thdm dinh B4o céo tai chinh, Ban Kiém soét nhét
tri véi y kién ciia Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam “Béo cdo tai chinh
da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
v tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic cing ngdy, phu hop véi
chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly
¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh”.

2. Két qua san xuit kinh doanh

A
ke Thype L TH 2025
hoach hién hién TH . ..
y i ; Tang/Giam
2025 2025 2024 | 2025/KH g
ST e (Ty (Ty (17 2025 so véi TH
Chi tiéu 4 s il 2024
T déng) déng) dong)
()= (= [2)
1 2 3
) @) @ e | e
TR
I e 4000 |1.08351 |3363,53 | 27,09% | (67,79)%
doanh thu
Loi nhudn
2 ST 500 (346,76) | 1.029,17 | (69,35)% | (133,69)%
trudc thué
3. Tinh hinh tai chinh tai 31/12/2025
M6t s6 chi tiéu tai chinh trong nam 2025 cu thé nhu sau:
STT Chi tiéu Ponvi | Nam 2025] Nam 2024

1

Chi tiéu vé co ciu tai san
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3.1

3.2

3.3

3.4

VL

Tai san ngan han/Téng tai san % 65,39 59,98
Tai san dai han/Tdng tai san % 34,61 40,02
Chi tiéu vé co ciu vin
No phai tra/Tong ngudn von % 49,69 54,71
Nguf’in vén chu s¢ hitu/Téng ngudn % 50,31 45,29
von
Kha ning thanh toan
Kha nang thanh toan nhanh = (Tién
va cac khoan tuong duong tién + cdc 5

3 | khoan phai thu + cgéc khoégn dau tur Lam 2,01 172
ngén han)/(No ngén han)
K,ha néing thanh toanC hién hanh = Tai Lin 2.13 1.90
san ngan han/No ngén han
Ty suit sinh 16i

4 | Loi nhuan sau thué¢/Doanh thu thun % (68,97) 27,85
Loi nhuén sau thué/Vén chi sé hitu % (6,96) 14,38

Co ciu tai sin
Téng tai san ciia Cong ty 1a 12.139 ty ddng, trong d6 Tai san ngén han chiém 65,39%
Téng tai san, Tai san dai han chiém 34,61% Tdng tai san.
Tbdng tai san giam 2.256 ty dong, twong duong giam 15,67% so voi cing ky nam trude,
chit yéu do giam cdc khoan phai thu ngén han 470 ty dong; giam cac khoan phai thu dai
han 934 ty ddng; giam dau tu tai chinh dai han 715 ty ddng; giam hang ton kho 411 ty
dbng; giam tai san do dang dai han 157 ty ddng nham co ciu lai tai san cho phu hop véi
tinh hinh san xuét kinh doanh.
Co ciu von
Téng ngudn vén ciia Cong ty 1a 12.139 ty ddng, gdbm céc khoan muc sau:

- Téng no phai tra 1a 6.031 ty ddng, chiém 49,69% tdng ngudn von.

- Vén chu so hitu cia Cong ty 1a 6.108 ty ddng, chiém 50,31% tdng ngudn vén.
V& kha niing thanh todn
Trong ndm 2025, Céng ty van dam bao ngudn dé dap Ging thanh to4n nghia vy tra no
ngan han dam bao hoat dong bn dinh, doi séng ngudi lao dong dugc duy tri.
V& ty suiit sinh 1oi

- Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin dat (68,97%).

- Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hitu (ROE) dat (6,96%).
Kién nghi va ké hoach hoat dgng niim 2026 ciia Ban Kiém soat
Kién nghi ciia Ban Kiém soat

_ BanKiém sodt kién nghi HDQT, Ban Diéu hanh tiép tuc bam st dién bién thi truong,

tinh hinh kinh t& vi md; xdy dung céc kich ban quan tri - diéu hanh dé kip thoi thich
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ing v6i nhitng bién dbi khong ngimg cua thi truong trong viéc phat trién céc linh
vuc hoat dong cuia Cong ty.

Trién khai thi cdng cic du 4n dam béo an toan, chét luong, dung tién do. Thyc hién
t6t cong tac nghiém thu, quyét toan, thu hdi céng no. Kiém soat chit ché dong tién,
chi phi du 4n.

Xay dung co ché kiém sodt tai chinh chat ché, gitp ti wu hoa dong tién va nang cao
kha nang quan tri rai ro. Duy tri co cAu tai chinh lanh manh, dam bao su on dinh tai
chinh cho cac ké hoach phat trién cua Cong ty va cdc don vi thanh vién.

2. K& hoach hoat dong nim 2026 cia Ban Kiém soat

Ban Kiém soat tiép tuc thuc hién cong tac kiém tra gidm sat theo Quy ché hoat dong
ctia Ban Kiém sodt.

Tiép tuc thuc hién céc ké hoach da duoc PHPCD phé duyét va dam bao tuan thu
Quy ché hoat dong cta Ban Kiém soat.

Dy manh cong tdc gidm sét tinh hinh tudn thu céc quy dinh, quy ché trong viéc quan
ly diéu hanh hoat dong kinh doanh ctua Cong ty.

Sodt xét, tham tra céc giao dich trong yéu, giao dich 16n ciia Cong ty.

Déanh gi4, thdm tra Béo cdo tai chinh céc giai doan dé dénh gié tinh trung thuc va
hgp ly cua s6 liéu tai chinh, phu hop véi céc chudn muc, ché d6 ké toan va chinh
sach tai chinh hién hanh cta Viét Nam.

Thuc hién kiém soat hoat dong it nhét 6 thang/lan va bat thuong (néu can thiét).
Giam sat Hoi dng quan tri va Ban Didu hanh thuc hién Nghi quyét PHPCD nam
2026.

Ngoai ra, s& thuc hién cac cong tac khéc theo chirc nang va nhi¢m vu cia Ban Kiém
soat.

Ban Kiém soét xin bdo céo trude Dai hoi dong C6 dong Cong ty va kinh trinh Dai hoi
ddng Co dong xem xét, thong qua./. <L Un

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
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CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 01/SSH/TTr-HPQT

Ha Noi, ngay“q thang (Ynam 2026

TO TRINH
(V/v: Théng qua Bdo cdo tai chinh ndm 2025 da duwgc kiém todn
va phieong dn phdn phéi loi nhudn ndm 2025)

Kinh gixi: Pai hoi dong cb dong Cong ty C6 phin Phat trién Sunshine Homes

- Caén cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 cuia Qudc hji
nweéc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam c6 hiéu lic tie ngay 01 thang 01 nam 2021
va cde van ban siea doi, bo sung, hwéng dan thi hanh,

Cén ctr Ludt chimg khodn s6 54/2019/QHI4 ban hanh ngay 26/11/2019 cia Quéc hji
nmieéc Cong Hoa Xa Hoi Chi Neghia Viét Nam co hiéu liec tir ngay 01 thang 01 nam 2021
va cdc vin ban sira doi, bo sung, hudng ddn thi hanh;

- Can cit vao Diéu Ié 16 chike va hoat dong Céng ty C6 phdn Phdt trién Sunshine Homes
("Cong ty”);

- Can cit Bdo cdo tai chinh riéng nam 2025 va Bdo cdo tai chinh hop nhdt nim 2025 ciia
Céng ty C6 phdn Phdt trién Sunshine Homes da duwoc kiém todn béi Cong ty TNHH
Kiém todn Deloitte Viét Nam.

Hoi dong quén tri kinh trinh Dai hoi dong ¢b dong Cong ty xem xét thong qua ndi dung
sau:
1. Bdo c4o tai chinh riéng va hep nhit nim 2025 da duge kiém toan
Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi déng ¢ dong thong qua Béo céo tai chi
riéng nam 2025 va Béo cdo tai chinh hop nhat nam 2025 da duoc kiém toan ciia Cong ty.
Toan vin cdc bdo cdo tai chinh dd duoc cong bd thong tin theo quy dinh va dugc ding ta
tai website ciia Cong ty theo dudng din sau: https://ssh.vn/bao-cao-tai-chinh/.
Theo day 1a mét sb chi tiéu co ban clia bao céo tai chinh trong nam 2025 ciia Cong ty nhu sau:

n A
STT Chi titu BCT(E riéng BCTC 110’1) nhat
(dong) (dong)
1 Tbng tai sian 5.096.307.360.419 | 12.139.247.381.785
1.1 | Tai san ngén han 309.244.817.603 7.938.091.224.415

1.2 | Tai san dai han 4.787.062.542.816 | 4.201.156.157.370

2 | Ngubn von 5.096.307.360.419 | 12.139.247.381.785
2.1 | No phai tra 268.733.426.580 | 6.031.496.887.601
2.2 | Vbn chu s hiru 4.827.573.933.839 | 6.107.750.494.184

Doanh thu thuin

115.920.666.376

597.089.353.633




4

Loi nhuin trudce thué

(103.004.963.898)

(346.764.337.208)

5

Loi nhuin sau thué

(103.004.963.898)

(411.803.879.830)‘&’

%86 liéu theo Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt nam 2025 da deoc kiém toan.
2. Phuong 4n phan phéi lgi nhuin nim 2025

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb déng thdng qua phuong an phan phdi loi nhuan
ndm 2025 nhu sau:

STT Chi tiéu S tién (dong) Ghi chii
Loi nhuén sau thué TNDN chua phin
1 g .740.921.074.
phdi theo BCTC hgp nhit tai 31/12/2025 i
Loi nhuén sau thué TNDN chua phén
2 : ' 1.077.894.442.
phéi theo BCTC riéng tai 31/12/2025 BRI
3 K¢ hoach phan phdi lgi nhuan nim 2025 243.750.000.000
3.1 | Trich lap cac quy Cong ty me 0
Quy dau tu phét trién 0
Quy khen thudng, phuc loi 0
Quy khen thudng Ban diéu hanh 0
Quy an sinh xa hoi 0
2 . T fmg ty
3.2 | Chia cb tic tidn mat 243.750.000.000 | L onemEty
18 6,5 %
Loi nhuén sau thué gii lai trén BCTC riéng
' i ; .144.442.930
L phén phéi loi nhudn (4=2-3) e

%S§ liéu theo Béo cdo tai chinh riéng va hop nhét ndm 2023 da duwoc kiém toan.

Dai hoi ddng c¢b déng ty quyén cho HPQT duge quyét dinh moi ndi dung/van dé lién quan
dén: lua chon thoi diém, thanh todn, chi tam tmg, s 1dn thuc hién tam tng ¢d tirc ndm 2025
bang tién néu xét thdy phu hop véi tinh hinh Cong ty va phii hgp quy dinh ctia phép lut.

Kinh trinh Dai hoi déng c6 dong cdng ty xem xét théng qua. 71

Xin tran trong cam on!

NGUYEN XUAN ANH




~ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES Pic lap — Tu do — Hanh phic

S6: 02/SSH/TTr-HPQT Ha Ngi, ngéy? 4 thang [9ncim 2026

TO TRINH
(V/v: Théng qua cdc chi tiéu ké hoach san xudt kinh doanh nam 2026)

Kinh trinh: Pai hoi dong ¢ dong Cong ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes

Cin cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 cua Qudc hoi
nieée Cong Hoa Xa Hoi Chit Nghia Viét Nam c6 hiéu lwc tie ngay 01 thang 01 nam 2021
va cde vén ban sita déi, bo sung, huong ddn thi hanh;
- Can cir Ludt chitng khodn sé 54/2019/QHI4 ban hanh ngay 26/11/2019 cia Quéc hoi

miede Cong Hoa Xa Hoi Chit Nghia Viét Nam c6 hiéu lwc tie ngay 01 thang 01 nam 2021
Vi cde van ban siva doi, bo sung, hiedng dan thi hanh;
Cén cir vao Diéu Ié 16 chire va hoat déng Céng ty Co phdn Phat trién Sunshine Homes
(“Congty”).

Cén ctr vio tinh hinh thuc t& san xuét kinh doanh cta Cong ty, HDQT kinh trinh DHDCD ké

hoach san xuét kinh doanh nam 2026 cua Céng ty nhu sau:

Chi tiéu Pon vi K¢ hoach nim 2026
Téng doanh thu Ty ddng 500
Loi nhuén trudc thué Ty ddng 4.500

Kinh trinh Dai hoi déng ¢6 dong Cong ty xem xét thong qua céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh

doanh nam 2026.
Xin tran trong cam on! { U V

ONG QUAN TRI

BB % QUAN TRI




_ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S&: 03/SSH/TTr-HPQT Ha Néi, ngéy?] thang ($ham 2026
TO TRINH
(Viv: Thong qua ké hoach chi tra thit lao, thueéng cho Hpi dong quan tri,
Ban kiém sodt nam 2026)
Kinh trinh: Dai hoi ddng cb dong Cong ty C3 phin Phit trién Sunshine Homes

- Can cir Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 cia Quéc héi
miede Cong Hoa Xa Hoi Chit Nghia Viét Nam c6 hiéu lyc tie ngay 01 thang 01 ndm 2021
va cde van ban siva doi, bo sung, hwdng dan thi hanh;

- Can cir Ludt chitng khodn s6 54/2019/QHI14 ban hanh ngay 26/11/2019 cua Quoéc hji

meée Cong Hoa Xd Hoi Chit Nghia Viét Nam c6 hiéu liee tir ngay 01 thang 01 ndm 2021
va cde van ban siea doi, bé sung, hieéng dan thi hanh;

- Can cit Diéu Ié té6 chitc va hoat dong Cong ty Cé phan Phdt trién Sunshine Homes

(“Congty”).
Hoi dong quan tri Cong ty Cb phéan Phat trién Sunshine Homes kinh trinh Dai hdi déng cb
dong thong qua ké hoach chi tra thu lao, thudng cho Hoi ddng quan tri, Ban kiém sodt nim

2026 nhu sau:
1. Thu lao HDQT

Chirc danh K& hoach thii lao niim 2026
- Chu tich Hoi déng quan tri 20.000.000 VND/thang
- Thanh vién Hoi ddng quan tri 10.000.000 VND/ngudi/thang
2. Thi lao BKS
Chirc danh Ké hoach thii lao niim 2026
- Truong Ban kiém soat 10.000.000 VND/thang
- Thanh vién Ban kiém soat 5.000.000 VND/ngudi/thang

3. Phuong thire tra lwong, thu lao, thudng cho cdc thanh vién Hoi ddng quén trj va cdc
thanh vién Ban kiém soat nim 2026:
Thyc hién tam thanh todn hang thang hoc hang quy hodc thanh todn khi két thic nam tai
chinh. H6i ddng quan tri, Ban kiém soat s& bdo cdo tinh hinh chi tra tai Dai hoi ddng ¢ dong
thuong nién nam 2027.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét théng qua.

Xin trén trong cam on! ﬁ U{V




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngey24 thang(4ndm 2026

TO TRINH
(V/v: Théng qua phitong an lwa chon Don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2026)
Kinh trinh:  Dai hoi ddng ¢ dong Cong ty C6 Phin Phat trién Sunshine Homes

- Cén ctr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 ctia Quéc hi
nieée Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam cé hiéu lc tie ngay 01 thang 01 nam 2021
v cdc vin ban siea doi, bé sung, hwéng dan thi hanh;

- Can cir Ludt chitng khoan sé 54/2019/QHI14 ban hanh ngay 26/11/2019 ciia Quéc hgi
nieée Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam c6 hiéu lwc tir ngay 01 thang 01 ndm 2021
vé cde vén ban siea doi, bé sung, huong dan thi hanh;

- Can cit Piéu Ié 16 chirc va hoat dong Céng ty Co phan Phat trién Sunshine Homes
(“Congty”).

Ban Kiém sodt kinh trinh Dai hi dong c6 dong Cong ty xem xét thong qua ndi dung sau:

1. Thoéng qua viéc lya chon mét trong céc don vi kiém toan thudc Danh séch dudi ddy 1a don
vi kiém todn doc lap dé kiém todn/soat xét cac Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh 2026 cua
Cong ty theo quy dinh cuia phap luét, danh séch nhu sau:

- Cong ty TNHH kiém toan Deloitte Viét Nam

- Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

- Congty TNHH KPMG

- Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) ' A

- Cac cong ty, don vi kiém toan khac dugc UBCKNN chép thuén kiém toan cho don vi
c6 loi ich cong ching. )

2. Giao/ty quyén cho Nguoi dai dién theo phap ludt thuc hién viéc quyét dinh dam phan, ky
két Hop déng, van ban, tai liéu va thuc hién cac thii tuc cAn thiét khdc nhdm hoan tat viée
lua chon mot trong cac don vi kiém todn néu trén dé kiém todn/soat xét cac Béo cdo tai chinh
cho ndm tai chinh 2026 ctua Cong ty.

Kinh trinh Dai hoi dong c¢b déng xem xét théng qua.
Xin tran trong cam on!

T.M BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
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~ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Sé: 05/SSH/TTr-HPQT Ha Noi, ngay/q thang(¥ndm 2026
TO TRINH
(V/v: Mién nhiém va bdu bé sung thanh vién Hgi dong quan ri)
Kinh trinh: Dai hdi dong c6 dong Cong ty C6 phin Phat trién Sunshine Homes

Cén et Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI14 ban hanh ngay 17/6/2020 cia Quéc hoi
mueée Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam cd hiéu liec tie ngay 01 thang 01 ndm 2021
va cde vin ban sira déi, bé sung, hieéng ddn thi hamh;,

- Can cir Ludt chitng khodn s6 54/2019/QH14 ban hanh ngay 26/11/2019 cia Quéc hoi
née Cong Hoa Xa Hoi Chii Nghia Viét Nam c6 hiéu lwc tie ngay 01 thang 01 nam 2021
va cdc van ban siea doi, b sung, hiweéng dan thi hanh;

- Can cir Diéu I¢ t6 chirc va hoat déng Cong ty Co phan Phat trién Sunshine Homes

("Cong 1y”);
- Can cir Don xin tir nhiém cua Ong Nguyen Nam Viét ngayzc /05/2026;
- Can ctr Pon xin tie nhiém cua Ong Nguyén Viét Hai ngay-()/(5./2026.

Hoi ddng quan tri (“HDQT”) Céng ty Cb phan Phét trién Sunshine Homes kinh trinh Dai
hoi dong cd dong Cong ty xem xét thdng qua ndi dung sau:
1. Mién nhiém chtc danh thanh vién HDQT déi voi Ong Nguyén Nam Viét va thanh vién
doc lap HDQT dbi voi ong Nguyen Viét Hai ké tir ngay Dai hoi ddng cb déng thong qua.
2. Béu bo sung 02 (hal) thanh vién HPQT, trong dé c6 01 (mdt) thanh vién doc 1ap HDQT.
Nhiém ky thanh vién HDQT: 2026 —2031.
Tiéu chi thanh vién HPQT va thanh vién doc 1ap HPQT tuan thi cdc quy dinh cta phap
luét, dugc chi tiét theo thdng bdo tng cur, dé cir cia HPQT.

Kinh trinh Dai hoi dong cb déng xem xét thong qua.
Xin tran trong cam on ! e U

/




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Sb: 06/SSH/TTr-HPQT Ha Ngi, ngdygqthdngﬁlfn&m 2026
TO TRINH
(V/v: Mién nhiém va bdu bé sung thanh vién Ban kiém sodt)
Kinh trinh: Dai hoi ddng cé dong Cong ty C6 phin Phat trién Sunshine Homes

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 ciia Quéc hgi
mirde Cong Hoa Xa Hoi Chit Nghia Viét Nam c6 hiéu lwc tie ngay 01 thang 01 nam 2021
va cde vén ban sira doi, bé sung, hieéng ddn thi hanh;
Cén cir Ludt chitng khodn sé 54/2019/QH14 ban hanh ngay 26/11/2019 cia Quéc hgi
meée Cong Hoa Xa Hoi Chit Nghia Viét Nam c6 hiéu lyc tie ngay 01 thang 01 ndm 2021
va cdc vén ban sica doi, bé sung, hieéng dan thi hanh;

- Cdn cir Diéu 1é 16 chite va hoat dong Cong ty Cé phdn Phat trién Sunshine Homes
(“Congty”);

- Cén cit Pon xin tir nhiém ciia Ong Trdn Ping Khoa ngay.zﬁ /05./2026.

Hoi dong quan tri (“HDPQT”) Cong ty Cb phan Phat trién Sunshine Homes kinh trinh Dai
hoi ddng c¢b dong Cong ty xem xét thong qua ndi dung sau:

1. Mién nhiém chirc danh thanh vién Ban kiém soat déi véi Ong Trdn Pang Khoa ké tir
ngay Dai hoi dong c6 dong thong qua do ¢6 Pon tir nhiém.

2. Baéu bd sung 01 (mot) thanh vién Ban kiém soat, Nhiém ky thanh vién Ban kiém soét:
2026 —2031.
Tiéu chi thanh vién Ban kiém sot tudn thu cac quy dinh clia phap ludt, chi tiét theo thong
béo tng ctr, d¢ cir cua Ban kiém soat.

Kinh trinh Dai hoi déng cd dong xem xét thong qua.

Xin trén trong cam on L- i — /




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES Poc lap — T do — Hanh phic

$6: 07/SSH/TTr-HDQT Hé Noi, ngay?q thang(¥nim 2026
TO TRINH
(V/v: Sira ddi chi tiét nganh, nghé kinh doanh)
Kinh trinh: Dai hoi dong cd déng Cong ty C6 phin Phat trién Sunshine Homes
- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 ctia Quoc hgi
mieée Cong Hoa Xa Hpi Chii Nghia Viét Nam c6 hiéu lc tie ngay 01 thang 01 ndm 2021
va cdc vén ban sira doi, bé sung, hiedng dan thi hanh;
Céin et Ludt chitng khodn sé 54/2019/QHI4 ban hanh ngay 26/11/2019 ciia Quéc hoi
miede Cong Hoa Xa Hpi Chit Nghia Viét Nam ¢ hiéu liec tie ngay 01 thang 01 ndm 2021
va cde van ban hweéng ddn thi hanh;
- Can cit Diéu 1é 16 chite va hoat dong Céng ty C6 phdan Phat trién Sunshine Homes
(“Congty”).
Cin ci quy dinh phép ludt hién hanh va nhu cAu hoat dong san xuét, kinh doanh cua
Cong ty C& phén Phat trién Sunshine Homes, Hoi dbng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb
dong Cong ty xem xét thong qua viée stra dbi chi tiét nganh, nghé kinh doanh, cu thé nhu sau:

1. Nganh nghé kinh doanh loai b

" Ma
STT |  Tén nganh nghé kinh doanh loai bd - Luru §
nganh
Tu van, mdi gidi, déu gia bét dong san, déu
1 & 3y z 6820
gia quyén sur dung dat
2 | Ban budén kim loai va quang kim loai 4662 Phi hop v6i quy dinh
cua Quyét dinh ban hanh
3 | Dich vu luu tréi ngén ngay 5510 h¢ thong nganh kinh t€
Viét Nam s
] R B d x bl 36/2025/QD-TTg Thu
4 Ban bu?n vat liéu, thiét bi lap dat khac 4663 tudng Chinh phi phé
trong xay dung duyét ngay 29/09/2025 ,
¢6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 15/11/2025
5 | Hoat dong tu van quan ly 7020




2.

Nganh nghé kinh doanh b6 sung

STT

Tén nganh nghé kinh doanh bd sung

Ma
nganh

Luuy

Dich vu luu trii ngin ngay khac

Chi tiét:

- Biét thir hodic can hé kinh doanh dich vu
heu trit ngdn ngay;

- Nha khdch, nha nghi kinh doanh dich vu
lwew tru ngcf'n ngay.

5520

Khach san va dich vu luu trd tuwong tu

5510

Dich vu trung gian cho hoat dong bat dong
san
(Trir san giao dich bdt dong san)

6821

Hoat dong bt dong san khac trén co s& phi
hodc hop ddng

Chi tiét: Dich vu tie vdn bdt dong san, Dich
vu quan Iy bat déng san (Trie ddu gia va tw
vdn phdp ludt vé bat dgng san)

6829

Ban budn kim loai va quang kim loai
(Khéng bao gom ban budn kim logi quy)

4672

Ban budn vit liéu, thiét bi lap dat khac
trong xdy dung

4673

Hoat dong t vin quan ly kinh doanh va
hoat dong tu van quan ly khéc(Logi trir tur
vdn tai chinh, ké todn, phdp ludt)

7020

Phu hop véi quy dinh
ctia Quyét dinh ban hanh
hé théng nganh kinh té
Viét Nam sb
36/2025/Qb-TTg Thu
tudng Chinh phi phé
duyét ngay 29/09/2025 ,
c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 15/11/2025

3. Sira dbi Diéu 1& Cong ty

Pham Hing. Phudng Tir Liém, Thanh phd Ha N¢i, Viét Nam.

nghé kinh doanh dugc sira dbi tai Muc 1 néu trén.

4. Trién khai thuc hién cong viéc:
a) Giao/uy quyén cho Hoi déng quan tri thuc hién cac cong viéc sau:

Quyét dinh vé viéc diéu chinh, sira déi chi tiét nganh, nghé kinh doanh da duoc PHDCD
thong qua trong to trinh néu trén theo yéu cdu clia co quan dang ky kinh doanh va quy

dinh cua phép luat.

Sira ddi Diéu 3.3 Tru s& ding ky cua Cong ty la: Tang 9, toa nha Sunshine Center, 16

Sira di Piéu 5.1 Nganh, nghé kinh doanh cta Diéu 1€ Cong ty cho phi hop v6i nganh,

844
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b) Giao/ily quyén cho Ngudi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty cin clr vao tinh hinh cu
thé trién khai thyc hién céc quy dinh sau:
Ping ky, théng bdo thay ddi ding ky nganh, nghé kinh doanh véi Co quan ding ky kinh
doanh;

- Quyét dinh va thuc hién cic cong viéc khac dé hoan thanh cac ndi dung phé duyét theo
T¢ trinh nay;

- Nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty c6 quyén tiy quyén lai cho t6 chirc/cé nhan
khéc thuc hién cong viée dugc quyén theo myc nay.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢d dong xem xét thong qua.

Xin tran trong cam on ! 4- ‘ﬂﬁ///




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES Pic lap - Tw do — Hanh phiic

Sé: 08/SSH/TTr-HDQT Ha N6i, ngen2dthang (Yniim 2026

TO TRINH
(V/v: Théng qua chi tricong phé duyét giao dich giita Céng ty véi cdc bén lién quan)
Kinh trinh: Dai hoi ddng ¢ déng Cong ty C5 phin Phit trién Sunshine Homes

- Cén cit Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 ciia Quéc hgi
nueée Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam cd hiéu le tie ngay 01 thang 01 nam 2021
va cdc vén ban sira doi, bo sung, hieéng dan thi hanh,

- Can cit Ludt chitng khodn s6 54/2019/QH14 ban hanh ngay 26/11/2019 cia Quéc hji
nuée Cong Hoa Xa Hpi Chu Nghia Viét Nam ¢6 hiéu lyc tie ngay 01 thang 01 nam 2021
va cdc vin ban sira doi, bé sung, huomg dan thi hanh;

Cén cir Diéu 1¢ 16 chitc va hoat déng Cong ty Cé phdn Phdt trién Sunshine Homes

(“Céng ty”).

Nhém dam bao tinh kip thoi va hiéu qua trong hoat dong san xuét kinh doanh thudng xuyén

ctia Cong ty trong bdi canh Cong ty c6 nhidu cdng ty con, cong ty thanh vién, cong ty lién

két, cac doi tac thuong xuyén,... ¢b vai trd bd sung, hd trg cho hoat dong kinh doanh chung
cia tap doan, Hoi déng quén tri (“HPQT”) kinh trinh Dai hdi déng cb dong (“PHPCD™)
xem xét théng qua chu truong phé duyét giao dich véi bén lién quan c6 gié tri bing hoic

I6n hon 35% hodc giao dich din dén tong gia tri giao dich phét sinh voi bén lién quan trong

vong 12 (mudi hai) thang ké tir ngay thuc hién giao dich dau tién c6 gid tri tir 35% trd 1én

tdng gi4 tri tai san ciia Cong ty ghi trong béo cdo tai chinh nam gin nhét duoc kiém toan
hodc béo cdo tai chinh 06 thang gn nhit dugc soat xét. Cu thé nhu sau:

a. Doi twong ky két hgp dong, giao dich:

e Céc cong ty con, cong ty lién két cia Cong ty;

o Té chirc (cong ty) 1a bén ¢ lién quan cua cb dong 16n cuia Cong ty, ngudi dai dién
theo Gy quyén cua cb dong 1a td chirc s hitu trén 10% tdng s6 cb phan phd thong
cua cong ty;

e T chirc (cong ty) 1a bén c6 lién quan cua thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Piéu
hanh va nhiing ngudi ndi bg khéc cua Cong ty.

b. Noi dung cac hop ddng, giao dich:

e Hop ddng v& viéc mua/ban/chuyén nhugng/nhén chuyén nhuong cé phin/phén vén
gop:

e Hop ddng dich vu vin hanh/hop ddng hop tac kinh doanh/hop ddng cung cép dich
vu/hop ddng giao thiu va thi céng/hop ddng cho thué van phong/hop ddng mua ban
va cac hop déng, giao dich khéc véi bén li€n quan nhdm phuc vu hoat dong kinh
doanh cua Cong ty;

e Hop ddng vay/cho vay/bao lanh.

Gi4 tri giao dich: gid tri theo timg thdi diém va timg hop ddng cu thé.

d. Hiéu lyc ap dung: 4p dung cho céc hop dong, giao dich phét sinh trong giai doan tir
sau ngay hop Dai hoi dong ¢b dong thudong nién nam 2026 dén trude ngay hop Dai hoi
dong cb dong thudng nién ndm 2027.

e




Giao/lly quyén: Giao/iiy quyén cho Hoi ddng quan tri/Tong giam déc Céng ty tity timg
truong hop quyét dinh céc ndi dung chi tiét ciia mdi giao dich, ky két va thuc hién cac
hop ddng, thoa thuan va tai liéu lién quan bao gdm ca céc thoa thuan sira dbi, bd sung,
chim dut hodc thay thé cdc giao dich (néu c6).

Kinh trinh Dai hoi dong c6 déng xem xét thong qua.

Xin trén trong cam on! - 4~ /
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sé: 09/SSH/TTr-HPQT Ha Noi, ngay’{théng (jncim 2026

TO TRINH
(V/v: Bao cdo viéc Cong ty khong con dap itng diéu kién la cong ty dai chiing)
Kinh trinh: Dai hji dong ¢b dong Cong ty Co phﬁn Phét trién Sunshine Homes

Cén civ Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 ciia Quéc hoi
nirde Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam c6 hié¢u lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2021
va cde véin ban sita doi, bé sung, hweéng dan thi hanh;

- Cdn cir Ludt chitng khodn 56 54/2019/QHI14 ban hanh ngay 26/11/2019 cua Quéc hji
meée Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam c6 hiéu luc tie ngay 01 thang 01 nam 2021
va edc vén ban stea doi, bo sung, huong dan thi hanh;

- Cdn cir Théng te s6 19/2025/TT-BTC ngay 05/05/2025 cia B 1ai chinh;

- Cén cir Piéu Ié 16 chirc va hoat dong Cong ty Cé phcfn Phat trién Sunshine Homes
(“"Congty”).

H¢i ddng quin tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong ndi dung sau:

Céan cu theo Cong van s6 5712/UBCK-QLCB de ngay 29/09/2025 cia Uy ban Chung
khodn Nha nudc vé viée: Bdo cdo két qua dot phat hanh cb phleu @& chao mua cong khai cb
phiéu Cong ty Co phén Phat trién Sunshine Homes va Danh séch tdng hop ngudi s& hitu chimg
khodn do Téng Céng ty luu ky va bu trir Chung khoan Vi¢t Nam Iﬁp ngdy 24/10/2025, ngay
chdt danh sach 1a ngay 22/10/2025. Céng ty da tién hanh bdo cdo Uy ban chitng khoén Nha
nude, SO Giao dich Ching khoan Ha Noi va cdng b6 thong tin vé viéc khong con dép tng diéu
kién cong ty dai chuing vao ngay 24/10/2025. Theo do:

Téng sb luong cb dong cua Cong ty tai ngay 22/10/2025 (ngay chét danh sach) la: 122
¢ dong; Cong ty ¢6 01 (mot) ¢b dong 16n chiém ty 1& 99,96% cb phiéu c6 quyen biéu quyet
ctua Cong ty;

Cong ty ¢6 121 (mot tram hai muoi mdt) c¢b dong, chiém ty 1& 0,04% cb phleu c6 quyén
biéu quyét cia Cong ty.

Cin ctr theo théng tin néu trén, can cur theo diém a khoan 1 Diéu 32 cia Luat chimg
khoén sb 54/2019/QH14 duogc sira déi boi Piém a Khoan 11 Diéu 1 Luét sira d6i Luét Ching
khoan, Luét Ké toan, Luat Kiém todn ddc lap, Luat Ngan sach Nha nudc, Ludt Quan ly, str dung
tai san cong, Luat Quan ly thué, Luét Thué thu nhap ca nhan, Luét Dy trit qudc gia, Luét Xir ly
vi pham hanh chinh 2024 s6 56/2024/QH15 thi Cong ty khong dap ing diéu kién 1a cong ty dai
chiing, cu thé: khdng dim bdo diéu ki¢n co 16i thiéu la 1 0% s cd phteu cd quyén bidu quyét
do it nhit 100 nha dau tw khong phii la cé dong lén nim giit.

Cin ctr Danh sach téng hop ngudi s¢ hitu chimg khodn ¢ quyén tham du Dai hoi dong
cb dong (“PHDCD”) thudng nién ndm 2026 tai ngay 16/04/2026 (ngay chdt danh sach), co ciu
¢b dong cia Cong ty nhu sau:

Téng sb luong ¢d dong cla Cong ty la: 133 ¢ dong; Cong ty c6 01 (mot) ¢b dong 16n
chiém ty 1& 99,96% cd phiéu c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty;




Cong ty ¢6 132 (mdt tram ba muoi hai) c¢b dong, chiém ty 1& 0,04% cb phiéu c6 quyén
biéu quyét cuia Cong ty.

Nhu véy dén thoi diém ldp danh sdch cb dong c6 quyén tham dy PHDCPD thudng nién
nam 2026, co cu cb dong cia Cong ty van khong dép ing diéu kién la cong ty dai chiing theo
diém a khoan 1 Diéu 32 Luat chirng khoan va céc quy dinh lién quan.

Pé bao dam tun thu ding quy dinh phap luat va trién khai kip thoi cac cong viée can
thiét, Hoi ddng quan tri kinh d& nghi Pai hoi ddng ¢b dong xem xét, thong qua viée ity quyén
cho Hoi dong quan tri thuc hién toan bd cac cong viée, th tuc can thiét trong qua trinh béo céo
viéc Cong ty khong con ddp ting diéu kién cong ty dai chung va cac vén dé phat sinh lién quan
nhu: (1) béo cdo/dang ky hiy tu cach cong ty dai ching, hiy déng ky giao dich chirng khoan,
hity dang ky chimg khoan,...; (2) lam viéc véi co quan quan ly nha nude, S¢ Giao dich Ching
khodn, Trung tdm Luu ky Chirng khoén va cac co quan, td chire ¢6 lién quan; (3) quyét dinh va
lua chon thoi didm phil hop véi hoat dong Cong ty va quy dinh ctia phap luat; (4) ky két, ban
hanh cdc vin ban, tai liéu; td chire thuc hién cac thu tuc hanh chinh va (5) toan bd cc cong viée
khac ¢6 lién quan theo quy dinh phép luat. Hoi ddng quan tri dugc phép uy quyén lai cho Chu
tich HDQT va/hodc Tng Gidm dbe Cong ty thuc hién cong viée duge iy quyén.

Kinh trinh Pai hoi dong cb dong xem xét thong qua.<{_ B
Xin trén trong cam on !
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NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

- Caén cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 ciia Quéc hgi
nuée Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam cé hiéu liec tie ngay 01 thang 01 nam 2021
va cdc vin ban sira doi, bé sung, hweong dén thi hanh;

- Cdin cir Piéu 1é Cong ty Cé phan Phat trién Sunshine Homes ("Céng ty");

- Céin cir Bién ban cude hop Pai héi dong cé dong Cong ty ngay 16/05/2026.

QUYET NGHI:

Didu 1. Thong qua Bdo cdo hoat dong cua Hoi ddng quan tri (Bdo céo s6 01/SSH/BC-HPQT
ngay 24/04/2026 cua Hoi dong quan tri).

Piéu 2. Thong qua Bdo cdo hoat dong cua thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri nim 2025
(Béo cdo sd 02/SSH/BC-TVHDQTDL ngay 24/04/2026 cua thanh vién doc lap Hoi
dong quan tri).

Pidu3. Théng qua Béo cdo hoat dong ctia Ban Diéu hanh vé két qua san xuét kinh doanh ndm
2025 va ké hoach kinh doanh nim 2026 (Béo cdo s& 03/SSH/BC-BPH ngay
24/04/2026 cia Ban Diéu hanh).

Diud. Thong qua Bao céo hoat dong ciia Ban Kiém sodt (Béo cdo sb 04/SSH/BC-BKS ngay
24/04/2026 ciia Ban Kiém soat).

Pidu 5. Thong qua Béo cdo tai chinh ndm 2025 da dugc kiém toan va phuong 4n phén phoi
loi nhuan nim 2025 (theo Td trinh s6 01/SSH/TTr-HPQT ngay 24/04/2026 cta Hoi
dbng quan tri).

Didu 6. Thong qua céc chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2026 (theo T¢ trinh 56
02/SSH/TTr-HDPQT ngay 24/04/2026 cua Hoi ddng quan tri).

Didu7. Thong qua ké hoach chi tra thi lao, thuong cho Hoi dong quan tri, Ban kiém soat ndm
2026 (theo To trinh s 03/SSH/TTr-HPQT ngay 24/04/2026 ctia Hoi dng quan tri).

Piéu8. Thong qua lua chon don vi kiém todn Béo céo tai chinh ndm 2026 (theo T& trinh s6
04/SSH/TTr-BKS ngay 24/04/2026 cia Ban Kiém soat).




Didu 12.

Pidu 13.

I e
HOM

Théng qua mién nhiém va bu bd sung thanh vién Hoi dbng quan tri (theo Td trinh sO
05/SSH/TTr-HPQT ngay 24/04/2026 ctia Hoi ddng quan tri).

. Thong qua mién nhiém va biu bd sung thanh vién Ban kiém soat (theo T& trinh sb

06/SSH/TTr-HDQT ngay 24/04/2026 ciia Hoi ddng quén tri).

Théng qua sira dbi chi tiét nganh nghé kinh doanh (theo T& trinh s& 07/SSH/TTr-
HDQT ngay 24/04/2026 cua Hoi déng quan tri).

Théng qua chu truong phé duyét giao dich giita Cong ty vdi cac bén li€n quan (theo
T& trinh s6 08/SSH/TTr-HDQT ngay 24/04/2026 ciia Hoi ddng quan tri)

Thong qua Bao cdo viéc Cong ty khong con dép tng diéu kién la cong ty dai ching
(theo T trinh s6 09/SSH/TTr-HPQT ngay 24/04/2026 ctia Hoi ddng quan tri).

Dai hoi ddng cb dong giao cho Hoi ddng quan tri, Téng Gidm déc Cong ty cé trach
nhiém theo déi, don déc va td chirc thyc hién Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong theo
ding quy dinh Phép ludt va Diéu 1¢ Cong ty.

Dai hoi déng cb dong giao cho Ban Kiém soat Cong ty gidm sat, kiém tra hoat dong
ctia Hoi ddng quan tri, Téng Gidm dbc Cong ty trong viée thuc hién Nghi quyét Pai
hoi ddng ¢ dong theo dung Phap ludt va Diéu 1€ Cong ty.

Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat, Téng Gidm ddc, cdc Phong, Ban, Pon vj va nhimg
¢4 nhén c6 lién quan trong Cong ty chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Nghi quyét nay dugc Dai hdi ddng ¢ dong
Codng ty thong qua toan van tai cude hop Dai hdi déng cb dong thudng nién ndm 2026.

Noi nhdn: TM. PAI HOI PONG CO PONG

- Website va CBTT; CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- HPQT, BKS;

- Luu VP,

NGUYEN XUAN ANH
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QUY CHE TO CHUC VA LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
BANG HINH THUC HQP TRUC TUYEN

Muc tiéu ciia Quy ché:

- Dam béao nguyén tic cong khai, cong bing va dan chu;

- Tao diéu kién thuan loi cho cong téc t chirc va tién hanh Dai hoi dong cb dong theo
chuong trinh ctia Pai hdi, quy dinh cua Diéu 1é Cong ty Cb phan Phat trién Sunshine Homes
(“SSH™) va quy dinh cta phap ludt;

- Tao diéu kién thuén lgi cho tét ca Quy cb dong cd thé tham du, thao luén va biéu quyét céc
van dé cua cude hop Dai hoi dong cb dong tir nhiéu dia diém khéc nhau.

CHUONG L. NHUNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. i twong 4p dung

T4t ca cac ¢d dong va ngudi duge cb dong ty quyén tham dy hop 1€, khach moi Dai hoi dong

¢b dong cia SSH déu phai chdp hanh, tuan thu cdc quy dinh tai Quy ché nay, Diéu I¢ SSH va

quy dinh phép luat hién hanh.
Piéu 2. Pham vi 4p dung

Quy ché nay dugc ap dung dé t& chuc Dai hoi ddng ¢b dong (“PHPCD”) thudng nién nim

2026 ciia SSH baing hinh thire true tuyén va quy dinh vé viéc biéu quyét bang phuong thirc bo

phiéu dién tir ctia cdc cb dong tai cude hop PHDCD truc tuyén.

Piéu 3. Giii thich tir ngir

Trong Quy ché nay, cdc tir nglt dudi diy dugc hiéu nhu sau:

1. Co cIong La ngudi so hitu it nhit mét ¢b phan SSH, ¢6 tén trong danh séch cb déng ¢6
quyén tham du hop PHDCD chdt ngay 16/04/2026 do Tong Codng ty Luu ky va Bu tru
ching khodn Viét Nam cung cép hodc 1a ngudi dugce cd dong uy quyén hop 1é bing vin
ban.

2. Dai hji truec tuyén: La hinh thic td chirc cude hop PHDCD truc tuyén, cac C8 dong tham
gia cugc hop PHDCD qua mang internet va/hodc cac phuong tién, ing dung cong ngh¢
théng tin dé thuc hién cac quyén thao luan, biéu quyét ciia minh. Theo d6, cho phép Ba1
biéu & nhidu dia diém khéc nhau c6 thé theo doi dién bién Pai hdi va thuc hién céc quyén
ctia ¢b dong khi tham du PHDCPD. Viée td chirc PHPCD truc tuyen ¢6 gia tri phap ly nhu
cudc hop DHBCD béng hinh thic truc tiép. Hinh thtic biéu quyét, bo phiéu bing phuong
thirc dién tir ¢6 gid tri phap ly nhu hinh thirc biéu quyét, bo phiéu truc tiép/guri phiéu ly y
kién bang van ban.




10.

Dia diém to chirc Pai hji truc tuyén: Bao gdm dia diém chinh va cac dia diém khac. Trong
do, dia diém chinh 1a noi Chu toa tham du va chu tri cudc hop, cic dia diém khéc 12 noi cb
dong dang nhap vao Hé thong EzGSM bing Tai khoan truy cép dugc SSH cung cép dé
tham du Dai hoi truc tuyén.

Bé phiéu dién tir: La viée c¢b dong thuc hién bidu quyét, biu cir thong qua Hé thong
EzGSM theo quy dinh tai Quy ché nay.

lermg tién dién tir: La phuong tién hoat dong dua trén cong nghé dién, dién tir, k¥ thuat
sd, tir tinh, truyén din khong day, quang hoc, dién tir hodc cdng nghé tuong tu.

Ding ky tham dw Dai hi truc tuyén: La viéc cb dong st dung Théng tin dang nhap dé
truy cap vao hé théng va ding ky tham du Dai hdi truc tuyén theo quy dinh tai Quy ché
nay va huéng dan cua SSH.

Thong tin dang nhdp: Bao gdbm Ten dang nhdp (Username) va Mat khéu (Password) dugc
SSH cung cip duy nhét cho nmg ¢ dong tai thu mai hop. Cod dong co trach nhlem bao mat
thong tin dang nhép va cac yéu t6 dinh danh khac dé dam bao ring chi c6 ¢b déng méi co
quyén sir dung Thong tin dang nhép dé tham du va bo phiéu tren hé thong.

Phién dang nhap (Sesswn) La thoi glan tinh tir thoi diém cb dong truy cép thanh cong
va.o Hé thdng cho dén khi: (i) hozc 1a cb dong thuc hién dang xuét khoi Hé thong; (11) hodc
c¢b dong truy cap trén thiét bi khac; (iii) hodc thoi gian t6 chirc Pai hoi truc tuyén da két
thiic; (iv) hodc ¢b dong tit ngang (close) Hé théng.

HE théng: La tdng hop céc co s ha ting k¥ thuét dé t chire, vén hanh chuong trinh Dai
hoi true tuyén, bo phiéu dién ti.

Thoi gian mé civa HE théng: La thoi diém bét diu dé cd dong c6 thé truy cap, doc tai ligu,
ding ky tham du Pai hoi truc tuyén va cé thé biéu quyét cac ndi dung cAn biéu quyét tai
Pai hoi. Hé thong s& dong truy cép theo thong bdo ciia Chi toa hodc Ban T4 chirc Pai hoi.

CHUONG II. NQI DUNG QUY CHE

Pidu 4. Didu kién va cdch thirc tién hanh Pai hoi truc tuyén

1.

Hoi ddng quan tri ¢6 trach nhiém tri¢u tap Pai hoi ddng c6 dong bing hinh thirc trye tuyén
theo ding quy dinh tai Diéu 1& SSH va phép luat.

C6 dong ding ky tham du dai hoi theo quy dinh tai Quy ché nay 13 co s& xéc dinh ty 1é cb
dong tham du dé tién hanh t6 chirc Pai hdi tryc tuyén.

Cudc hop Dai hoi dong ¢b déng duoc tién hanh khi c6 sy tham du ctia s cb dong da1 di¢n
trcn 50% tong s6 cb phén c6 quyén biéu quyét. Tai thoi diém khai mac Dai hoi, s6 luong
¢b dong duoc xédc dinh tham dy Dai héi truc tuyén duoc dinh nghia tai Diéu 3. Luu y, hé
théng s& mo hiéu lyc biéu quyet tir 8h30, thir sdu ngay 15 thang 05 nam 2026. C6 dong ¢6
thé ddng nhép vao hé théng, tién hanh dang ky tham dy ké tir thoi diém mo hiéu luc bidu
quyet Dién bién cudc hop Dai hdi dbng cb dong s& dugc phat truc tiép theo thdi gian va
tién trinh trong Thu mdi hop.

Trudng hop khong cé du s luong ¢ dong cin thiét, trong vong 30 phut ké tir thoi diém x4c
dinh khai mac Dai hoi, Ngudi triéu tap hop hiy cude hop. Cude hop PHDCD phéi dugc tri¢u
tap lai theo quy dinh tai Diéu 1& Cong ty va Piéu 145 Luat doanh nghiép.

4.

Heé théng td chirc Dai hoi truc tuyén, bo phiéu dién tir phai dap ting cac diéu kién sau
Hé thdng phai duoc duy tri hoat déng an toan va dn dinh, sin sang dap ung yéu cau két
ndi, tham du ctia cac ) dong.
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Dia diém chinh phai dam béo céc diéu kién vé& am thanh, anh sing, dudng truyén, ngudn
dién, phuong tién dién tir va céc trang thiét bi khac theo yéu cAu va tinh chét ciia cude hop
truc tuyén.

Dam bao an toan théng tin, gitr bi mat Tai khoan truy c¢ip vao H¢ théng. Moi théng tin tiép
nhén va cung cip trén Hé thdng dam bao nguyén tdc bao mét thong tin va phi hgp vdi céc
quy dinh cta Ludt An toan thoéng tin mang.

Dit liéu dién tir ctia chuong trinh Pai hdi truc tuyén phai dugc ghi nhan, luu gilr va sir dung
theo ding quy dinh.

Diéu 5. Diéu kién tham duy dai hoi
Cac ¢ dong cia SSH theo danh séch chét ngay 16/04/2026 do Tong Céng ty Luu ky va Bu
trir chimg khodn Viét Nam cung cép, déu c6 quyén tham dy Dai hoi dong cb dong. C6 dong
hodc Uy quyén cho dai dién cta cé dong tham dy hop theo hinh thic tryc tuyén, biéu quyét
diBT.

Pidu 6. Khich moi tai dia diém chinh té chire Dai hdi true tuyén

Bao gdm ngudi giit cac chiic danh quan ly cia SSH, Ban kiém soat, K& toan trudng, dai dién
cong ty kiém toan (néu co).

Diéu 7. Quyén va nghia vu cia c6 dong

Tham du Bai hdi truc tuyén va thuc hién biéu quyét tht ca cac van dé cua Pai hdi hoic ty
quyén bing Gidy uy quyén cho ngudi dai dién thay mat minh tham dy va biéu quyét tai Dai
hoi theo quy dinh tai Diéu 1& SSH, Quy ché nay va céc hudng dan trén website:
https://ssh.vn/dai-hoi-dong-co-dong/.

Cb dong hodc nguoi dai dién theo uy quyén c6 quyén phat biéu y kién, thao luan tai Dai
hoi theo quy dinh tai Diéu 15 ciia Quy ché nay.

Tuan thu sy diéu hanh cia Doan Chu tich, khong gdy ri hoic gay mat trat tu trong Dai
hoi.

Phai dang ky thong tin s6 dién thoai di dong, dia chi lién lac, dia chi thu di¢n tir chinh xac
dé Ban T churc dai hoi giri thu moi hop va/hodc tai liéu hudng dan thuc hién dang ky tham
du Pai hoi truc tuyén, bo phiéu dién tir. C6 dong chiu hoan toan trach nhiém vé tinh chinh
xéc déi véi cac thong tin da ding ky. Truong hop cin didu chinh thong tin hay hudéng dan,
b dong lién hé Ban t6 chtic dai hoi theo sb dién thoai da dugc ghi trén Thu moi hop/Thong
bao moi hop.

C4 dong phai chuén bi va str dung thiét bi hop truc tuyén phii hop, ¢6 két nbi internet dé
dam bao theo dai duoc dién bién cua Dai hoi truc tuyén.

Moi két qua bé phiéu dién tir ctia cb dong dugc xem 12 y chi cta cb dong. Két qua bo
phiéu qua phuong thirc dién tir 6 ddy du gid tri phap ly nhu bo phiéu tai Dai hoi tryc
tiép.

C6 dong duoc sir dung thong tin dang nhép do SSH cung cép dé truy cap, tham du va thuc
hién bo phiéu dién tir cho toan bd ndi dung biéu quyét ctia Dai hoi. Cb dong phai chiu trach
nhiém va khong duoe quyén khiéu nai khi ¢b dong thodt khoi hé théng vi bat ky 1y do gi
hodc dé ngudi khic sir dung Théng tin dang nhép cua minh truy cép vao Hé thong trong
thdi gian dién ra Dai hoi tinh tir thoi diém Hé théng ma cira cho viée dang ky tham dy,
thao luén, biéu quyét dén luc dong Hé thong.

Cb déng co trach nhiém bao mét théng tin dang nhép cia minh dé dam bao chi c6 ¢ dong
mai ¢6 quyén tham du va bo phiéu dién tir trén hé théng. SSH s& hd tro t6i da trong viéc




dam bao cho ¢b déng dugc tham du va biéu quyét tai cudc hop Pai hdi dong ¢b dong nhung
khéng chiu trach nhiém déi vdi nhirng vén d& phat sinh do ¢b dong lam mét théng tin ding
nhap. Trudng hop ty quyén tham du Pai hoi, ¢b dong va ngudi duge ty quyén phai chiu
trach nhiém déi véi viée iy quyén va két qua bo phiéu dién tir theo thong tin dang nhap da
duoc cap.

Trudng hop ¢ dong sau khi da dang ky tham dy Dai hoi tryc tuyén nhung khéng thé tham
du lién tuc dén hét chuong trinh, c6 thé thuc hién bidu quyét ddi véi céc ndi dung can xin
v kién ¢6 dong trude khi dang xudt Hé thong.

Diéu 8. Ban T chirc dai hoi

I

Ban T chirc dai hdi 12 co quan do Héi déng quan tri thanh 14p. S6 lugng va thanh phan

Ban T4 chirc dai hdi do Hoi ddng quan tri quyét dinh.

Ban T6 chirc dai hoi c6 trach nhiém sau day:

a. Thuc hién céc cong viéc theo quy dinh tai Quy ché nay.

b. Hudng dan, la diu méi giai dap cac thic méc cua ¢ dong vé viéc dang ky tham dy Dai
hdi truc tuyén, bo phiéu dién tu.

¢. Chuén bi phuong tién dién tir, co s& vét chét dam bao cho cbng tac td chirc Dai hdi truc
tuyén, bo phiéu dién tir.

d. Thuc hién céc cong viéc khac theo quyét dinh cua Hoi ddng quaén tri.

Piéu 9. Ban kiém tra xdc nhén tw cich ¢ dong

1.

Ban kiém tra x4c nhén tu cach ¢b dong 14 bd phén gitp viéc ctia Ban T4 chuc dai hoi. Ban

kiém tra x4c nhan tu cach ¢b déng c6 02 thanh vién, gdm 01 Trudng Ban va 01 thanh vién.

Ban kiém tra x4c nhén tu cich c6 dong c6 trach nhiém:

a. Kiém tra xdc nhan tu cach cb dong ding ky tham du Dai hdi truc tuyén theo ding quy
dinh phap ludt, Diéu & SSH va Quy ché nay.

b. Bao cdo trude Pai hoi truc tuyén vé ty 18 cd dong tham dy dai hdi.

Phuong thire kiém tra: Ban kiém tra x4c nhan tu cach ¢ dong cin cr vao thong tin dang

nhép tir Tai khoan cua céc cb déng dé lam co so xé4c dinh sb cb dong tham du Pai hdi truc

tuyén.

Diéu 10. Poan Chii tich

L.
2.

LS

Poan Chi tich tir 03 dén 05 ngudi. Chu tich Hoi dong quan trj lam Chu toa cude hop.
Nhiém vu cua Doan Chu tich:
Piéu hanh Pai hoi truc tuyén theo ding Quy ché nay va ndi dung chuong trinh da dugc
Pai hoi ddng ¢ dong biéu quyét thong qua tai Dai hi;
Chu toa lam viéc theo nguyén téc tap trung dan chu va quyét dinh theo da s6;
Huéng dan Dai hoi thao ludn, ldy ¥ kién biéu quyét cac van dé nim trong ndi dung chuong
trinh nghi su ctia Pai hdi va cac van dé c6 lién quan trong sudt qud trinh Pai hdi.

Quyén cta Doan Chu tich:
Doan Chu tich ¢ quyén thuc hién céc cdng viée dugce cho 1a cn thiét dé diéu khién Dai
hoi truc tuyén mot cach hgp 1& va c6 trat ty, ding theo chuong trinh da dugc thong qua va
phan dnh duge mong mudn cia da s6 cd dong tham du va biéu quyét tai cudc hop:
Quyét dinh ctia Poan Chu tich vé véan dé trinh tu, thu tuc hodic cac sy kién phét sinh ngoai
chuong trinh Dai héi truc tuyén s& mang tinh phan quyét cao nhat.

Diéu 11. Ban Thur ky
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Chu toa ctir mot hodic mot s6 ngudi lam Ban thu ky cude hop. Ban thu ky thyc hién cdc cong

viéc sau:

a. Téng hop cac ¥ kién cta cb dong trong qua trinh dién ra Dai hdi trye tuyén va giri cho
Doan Chu tich.

b. Ghi chép diy du, trung thuc toan bd dién bién cua Dai hdi truc tuyén va nhimg van d& da
duoc cac cd dong thong qua hodc con luu y tai Pai hdi

c. Soan thao Bién ban va Nghi quyét dé dai hoi thong qua trude khi két thuc dai hi.

d. Thuec hién céc cong viéc khac theo phan cong cua Chu toa.

Piéu 12. Ban Kiém phiéu
Chi toa gidi thiéu thanh vién Ban kiém phiéu dé Dai hoi biéu quyét théng qua. Ban kiém phiéu
co cac quyén va nghia vu nhu sau:

1.
2. Tién hanh kiém phiéu biéu quyét, biu ci;
3
4

Hudng din cb déng cach thiic biéu quyét/bau cir tai Dai hoi truc tuyén.

Lap va cong bd Bién ban kiém phiéu biéu quyét, bau cir trude Pai hoi ddng cb dong.
Xem xét va bdo cdo Dai hoi nhing trudong hop vi pham thé 18 bidu quyét hodc don thu
khiéu nai vé két qua kiém phiéu

Pidu 13. Piing ky tham dw Dai hji true tuyén (Check-in)

1.

M3i ¢b dong trong danh séch cb dong ¢6 quyén du hop Dai hoi ddng cb dong thudng nién
nam 2026 ctia SSH duoc cung cép mot va chi mot tén ding nhap va mét khau truy cép
twong (g dé tham du Pai hdi déng c6 dong truc tuyén va bé phiéu dién tu. Cb dong khl
nhan dugc thu moi hop cé thong tin lién quan dén viéc ding nhap vao hé théng va céc yeu
té dinh danh khac phai chju trach nhiém bao mat thong tin ctia minh dé dam bao chi ¢6 ¢b
déng méi c6 quyén tham du va bo phleu trén hé théng; chuén bi thiét bj va két ndi Internet
dé c6 thé truy cap va sir dung phin mém DPHDCD truc tuyén theo diing huéng dan cia
SSH. SSH s& hd tro tdi da trong viéc dam bao cho ¢6 dong dugc tham dy va biéu quyét tai
cudc hop Pai hdi dong cb dong theo chwong trinh chung, nhung khong chiu trach nhiém
déi voi nhitng vén dé phat sinh do ¢b dong 1am mAt thong tin ding nhap hodc 15i truy cap
do thiét bi va dudng truyén cta riéng cb dong.

Co déng 6 nghia vy cung cép thong tin ca nhan va dia chi cho SSH theo quy dinh. Dong
thoi dé bao mat thong tin ca nhan cho ¢b dong, SSH cé thé yéu clu ¢b dong cung cap lai
thong tin ca nhén, tbi thiéu bao gom S8 CCCD, Sé dién thoai di dong, Pia chi thu dién ti,
Dia chi lién lac. SSH c6 thé guri thong tin tén dang nhp va mat khéu dé cb dong tham du
va biéu quyet thong qua hom thu dién tir hodc hinh thirc khéc theo thong tin ding ky cua
cd dong.

SSH khuyen nghi: khi nhan duoc thong tin dang nhap tdi thiéu bao gdm tén ding nhap va
mat khéu, ¢ dong nén truy cap vao hé théng dé tién hanh d6i mat khiu dang nhap dé dam
bao bao mat thong tin.

Hé thong s& m& hiéu luc biéu quyet tir 08h30, thir sdu ngay 15 thang 05 nam 2026, cb dong
¢6 thé dang nhép vao hé théng, tién hanh ding ky tham du va tién hanh biéu quyét truc
tuyen ké tir thoi diém ma hiéu luc. Cb dong duoc tinh 1a tham du cudc hop Dai héi déng
¢ déng theo hinh thuce truc tuyen khi va chi khi d xdc nhan tham du Pai hoi thanh cong
trén hé thdng va duge Hé thdng truc tuyén x4c nhan Ping ky du hop thanh cong. Két qua




hé théng ghi nhén 1a co s& dé xac dinh ty 18 C6 dong tham dy dam bao cude hop hop phép,
hop 18 va du diéu kién tién hanh.

C6 dong hodc ngudi dai dién duoc Gy quyén diang ky tham dy Dai hdi truc tuyén sau khi
cudc hop da khai mac thi van duogc ding ky tham dy va co quyén biéu quyét sau khi hoan
thanh dang ky. Chu toa khong ¢6 trdch nhiém ding Pai hdi va hiéu luc cta cac dot biéu
quyét da tién hanh trudc dé s& khong bi anh hudng.

Cé dong c6 thé tly quyén cho ngudi khac tham dy Pai hdi va viéc ty quyén phai dugc lap
thanh ban cimg theo quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty va Ludt doanh nghiép. Theo do, Cb dong
14 cd nhan co quyen uy quyen s6 ¢ phan so hitu cho duy nhét mét (01) ca nhan khéc thay
mat tham dy va biéu quyét tai Pai hoi. C6 dong la td chirc c¢6 quyén ty quyen s6 ¢b phan
so hiru tdi da cho ba (03) nguoi dai dién thay mét tham du va biéu quyet tai Pai hdi. Véi
dai dién duoc uy quyén, néu bén dugc ly quy@“:n khong phai cb dong cﬁa SSH, sau khi nhén
duoc ty quyén bang van ban cua bén uy quyen va bén duogc uy quyen co xac nhén hop ¢,
SSH sé cung cap tén dang nhdp va mét khiu truy cép cho bén dugc uy quyen dé dal dién
theo uy quyén tién hanh thuc hién quyén va nghia vu theo néi dung dugce uy quyen SSH
cung cip thong tin ding nhap cho dai dién dugc uy quyén qua hom thu dién tir hodc hinh
thire khac theo thong tin dang ky cua cb déng. Cb déng chiu hoan toan trach nhiém véi
thong tin Uy quyén da gui vé SSH.

C& dong co thé huy bo uy quyén da thyuc hién nhung phai giri van bz’m chinh thirc dé nghi
huy lly quyén cho cong ty tnrorc lic khai mac Dai hoi. Huy bo uy quyén khong ¢ hiéu lyc
néu ngudi dai dién theo uy quyén di tién hanh x4c nhan tham du Pai héi truc tuyén va bo
phiéu biéu quyet/bau ctr v6i bat ky van dé nao cuia ndi dung trong Chuong trinh cudc hop
dai hoi dong cb dong.

Diéu 14. Chwong trinh nghi sw

i

Chuong trinh va ndi dung hop phai dugc Dai hdi dbng ¢ dong thong qua trong phién khai
mac. Chuong trinh phai xac dinh r& va chi tiét thoi gian d6i voi timg van dé trong ndi dung
chuong trinh hop;

Cb dong hodc nhom cb dong quy dinh tai khoan 2 Diéu 115 cia Luét Doanh nghiép ndm
2020 va Diéu 1é cong ty ¢ quyén kién nghi van dé dua vao chuong trinh hop Dai hdi déng
cb dong. Kién nghi phai bdng viin ban va dugc giri dén Cong ty cham nhét 03 ngay lam
viéc true ngay khai mac. Kién nghi phai ghl rd tén cd dong, sb lugng timg loai c¢b phéan
ctia ¢d dong hodc théng tin tuong duong, vén dé kién nghi dua vao chuong trinh hop.
Nguoi triéu tap hop Dai hoi ddng cb déng c6 quyén tir chéi kién nghi quy dinh tai khoan 2
Diéu nay néu thudc mot trong cac trudng hop sau day:

a. Kién nghi duoc gui dén khdng ding thdi han hodc khong du, khong dung ndi dung;

b. VAn d& kién nghi khong thudc thim quyén quyét dinh cia Dai hoi dong b dong;
Nguoi tri¢u tdp hop Dai hoi ddng ¢b dong phai chép nhén va dua kién nghi quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay vao du kién chuong trinh va ndi dung cudc hop, trir trudng hop quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay; kién nghi dugc chinh thirc bd sung vao chuong trinh va ndi dung
cudc hop néu dugc Pai hoi dong cb dong chap thuan.

Cong ty phai tién hanh cong bé thong tin vé viéc bd sung chuong trinh va ndi dung hop

theo ding quy dinh cua Phép luét. Cb dong c6 trach nhiém theo dbi viéc thay dbi, bd sung
chuong trinh hop va céc tai liéu lién quan dén cudc hop Dai hoi ddng cb dong theo thong




bdo cua cdng ty. Cong ty khong chiu trach nhiém néu cb déng khong cép nhat ddy du thong
tin lién quan dén viéc chinh sira ndi dung chuong trinh hop.
Diéu 15. Biéu quyét thong qua cic van dé tai Dai hoi
1. Thoi diém biéu quyét

a. Cb dong co quyén bidu quyét tir thoi diém mo higu lyc biéu quyét trén hé théng dén
trude thdi diém két thuc biéu quyét tai Pai hoi theo tuyén bd ciia Chu toa Pai hoi.
Truong hop cb déng da biéu quyét nhung muén thay dbi y kién thi phai thyuc hién thay
di trude thoi diém két thic biéu quyét. Y kién biéu quyét sau cing duge Hé théng ghi
nhan trude thoi diém két thic bidu quyét 1 y kién hop 1¢ va duge ghi nhan vao két qua
kiém phiéu.

b. Trudc khi thoi han biéu quyét két thic, c¢b dong chi dugc biét két qua bod phleu cua
minh. Sau khi thoi han biéu quyét két thuc, cb dong s& biét dugce két qua biéu quyét
chung dbi v6i timg ndi dung do Poan Chi tich hogc Ban kiém phiéu cong b6 cong khai
trude Pai hdi.

2. Cdch biéu quyét

a. Co dong sir dung Théng tin dang nhap dugc SSH cung cép tai Thu moi hop dé truy cép
vio website: hitps://ezgsm.fpts.com.vn/ theo huéng dan dugc dang tai trén website
SSH dé thuc hién biéu quyét.

b. Cd dong quyét dinh chon biéu quyét bing hinh thirc danh dau chon vao 01 trong 03 6
tuwong ung “Tan thanh”, “Khong tan thanh”, “Khéng y kién” déi voi tlmg ndi dung
xin y kién va nhin nat “Biéu quyét” de luu va giri két qua biéu quyet vé hé thong
Trude khi thoi han biéu quyét két thic, c6 dong c6 thé thay doi y kién biéu quyét bing
cach danh déu chon lai y kién biéu quyét va nhén nat “Thay dbi biéu quyét” dé xac
nhén y kién biéu quyét sau ciing. Tiy theo dién bién va Chuong trinh hop Pai hoi dong
cd dong du kién, viée bo phleu biéu quyét thong qua céc ndi dung trinh Pai hdi co thé
chia thanh nhidu 13n biéu quyét khac nhau. C6 dong tham du Dai héi truc tuyén tudn
thu thoi gian biéu quyét tuong Gmg véi timg 14n theo tuyén bd cta Chu toa va thong
béo cua hé théng bo phiéu dién tir. C6 dong bo phiéu bidu quyét véi tat ca cae ndi dung
ciia cing mt 1an biéu quyét. Phiéu biéu quyét khong hop 1¢ la phiu ton tai néi dung
biéu quyét chua dugce dai bidu cho y kién (khong dénh d4u chon vao 6 nao) hodc danh
d4u vao nhiéu hon 01 6 phuong an bleu quyet d6i v6i cling ndi dung biéu quyét d6. Hé
thdng bo phiéu dién tir s& canh bao neu phiéu khéng hop 1€, cb dbng c6 trach nhiém
diéu chinh phiéu hop 1é va giri két qua vé hé thong. Phiéu khong horp 1é khong dugc hé
théng ghi nhan va cb déng dugc coi 1a tham du nhung khong tién hanh bo phiéu véi
ndi dung dé (Phiéu khong thu vé).

¢. Khi diéu hanh dai hoi, Chi toa phai thong bao thoi diém két thic bo phiéu tren Hé
thdng dé ¢6 dong thuc hién quyén clia mmh Trudng hop ¢d déng gip truc tric vé viée
bo phiéu trén Hé théng c¢6 thé lién hé vé sb hotline theo thong béo ctia Ban Té chirc dai
hoi dé dugc hudng din, hd trg hoan thanh viéc bo phidu. K& tir thoi diém Heé théng
dong ndi dung bo phiéu, ¢ dong khong co quyén thay ddi bat ctr ndi dung ndo da bo
phiéu, két qua bo phleu cua ¢d dong dugc ghi nhén trén Hé théng theo Thong tin ding
nhap la két qua cudi ciing va khéng dugc phép khiéu nai/khiéu kién lién quan dén két
qua nay.

d. Trudng hgp chuong trinh hop duoc bd sung ndi dung do c¢b dong/nhom cb dong kién
nghi da dugc Pai héi ddng cb dong thong qua, cb dong tién hanh biéu quyet bd sung




v6i ndi dung d6. Néu cb dong khong tién hanh biéu quyét bd sung thi duge coi 1a khong
biéu quyét véi nhirng ndi dung nay.
e. C6 dong co thé thay ddi két qua biéu quyét, bau cir nhiéu 1dn nhung khong thé hiy két
qua bo phiéu trén hé thong.
3. Thé I¢ biéu quyét
a. M3i cb phin s hitu hodic dai dién so hitu tuong tmg véi mét don vi bidu quyét;

b. Nghi quyét cia Pai hoi dong cb dong duge théng qua tai cude hop khi dugc s6 cb dong
s& hitu trén 50% tong sé phiéu biéu quyét clia tat ca cb dong tham du va biéu quyét tai
cudc hop tan thanh, trir truong hop quy dinh tai cac Piém a Pidu 26.1 Diéu 1& SSH va
khoan 3, 4, 6 Diéu 148 Luat Doanh nghiép.

c. Céc nghi quyét cia PHDCD vé ndi dung sau day dugc thong qua néu dugc sé cd dong
dai dién tir 65% tdng sb phiéu biéu quyét trd 1én cua tat ca cb dong tham dy va biéu
quyét tai cudc hop tan thanh:

- Loai cb phin va tong sb ¢b phan cua timg loai;

- Thay déi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

- Thay dbi co cdu t6 chirc quan Iy Cong ty quy dinh tai Diéu 16 Diéu 1§;

- Sua dbi va bd sung Diéu l¢.

- Du 4n déau tu hodc ban tai san c6 gié tri tir 35% tong gid tri tai san trd 1én duoc ghi
trong bdo cdo tai chinh dugc kiém toan gn nhat ctia SSH;

- T chirc lai (gdm chia, tach, sap nhap hoic hop nhat) hoic giai thé Cong ty.

d. Viéc biéu quyét biu thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Kiém sodt phai dugc thuc
hién theo phuong thire bau dén phiéu phit hop véi cac quy dinh ciia Luat Doanh nghiép
va Quy ché biu cir dugc Pai hoi dong c6 dong thong qua.

4. Cich thive va két qua kiém phiéu
a. Ban kiém phiéu duoc Pai hoi hoi dbng cb dong thong qua tai Dai hdi cé trach nhiém

kiém tra két qua bo phiéu dién tir dé tong hop két qua biéu quyét.

b. Hé théng bo phiéu dién tir ghi nhén sb phiéu phét ra, s6 phiéu thu vé, sb phiéu khong
thu v& va ty 18 trén tong sé phiéu biéu quyét tai cudc hop.

c. Tht ca cac phiéu thu vé duoc hé théng bo phiéu dién tir ghi nhan déu 1a phiéu hop 1é.

d. Phiéu bidu quyét ciia mdi dai biéu déu dugc hé théng ghi nhan theo: S6 phiéu tan thanh,
s6 phiéu khong tan thanh va s6 phiéu khong cé y kién.

e. Két qua biéu quyét cia timg ndi dung duge Poan Chu tich hodc Ban kiém phiéu cong
b ngay tai Dai hoi truc tuyén.

Piéu 16. Thao luén tai Pai hoi trye tuyén

1. Viéc thao luan chi duoc thuc hién trong thoi gian quy dinh va thudc pham vi cac vén dé
trinh bay trong chuong trinh ndi dung Dai hoi ddng cb déng.

2. Cb dong thuc hién thao luan theo hudng dan cua Chu toa trong qua trinh dién ra Dai hoi
truc tuyén.

3. Cb dong c6 thé thao luan tai Pai hoi truc tuyén bing cach giri ¥ kién thong qua hom thu
tai hé théng td chirc Dai hoi truc tuyén (EzGSM), gri email dén Ban t6 chitc PHPCP hoic
céc phuong thire khac. Ban thu ky c6 trach nhiém tdng hop ¥ kién ciia ¢ dong va giri cho
Doan Chi tich, ddng thi luu lai tén cb dong, ma ¢b dong (néu cd) va ndi dung cau hoi.




4. Cb dong duaray kién ngéin gon va tap trung vao dung nhiing ndi dung trong tam cén trao
dbi, phi hop véi ndi dung chuong trinh nghi su cua Pai hoi da dugc thong qua. Chu toa c6
quyén nhéc nhé hoac dé nghi cb dong tap trung vao ndi dung trong tdm can phat biéu dé
tiét kiém thoi gian va dam bao chét luong thao luan; s& trudt quyén tham du Pai h¢i khi ¢b
dong ¢d tinh khong chap hanh cac quy dinh ctia Dai hoi, c6 hanh vi gy ri, lam mét trat
tu hodc c¢o hanh dong gay anh hudng truc tiép dén cong tac diéu hanh Pai hoi.

5. Trudong hop do gidi han vé thoi gian td chire, cac cau hoi chua duge tra 10i truc tiép tai Dai
hoi s& duoc SSH tiép tuc tra 101 cho ¢b dong theo hinh thirc phit hop.

Piéu 17. Bién ban va Nghi quyét Pai hi dong cb dong

Tt ca cdc ndi dung tai Dai hoi truc tuyén phai dugc Ban Thu ky ghi vao Bién ban hop Dai hoi

dong cb dong. Nghi quyét hop Dai hoi déng cb dong phai dugc doc va thong qua trude khi bé

mac Pai hoi.
Diéu 18. Cac sy kién bt kha khing

1. Trong thi gian tb chirc cude hop Dai hoi ddng cb dong tryc tuyén va bo phiéu dign t, c6
thé xay ra nhirng su kién bat kha khéng, ngoai tdm kiém soét ctia Cong ty nhu thién tai,
hoa hoan, mét dién, mét két nbi duong truyén Internet hodc cac sy c¢b ky thuat khéc, dich
bénh, céc yéu ciu hay chi thi ciia Chinh phu va/hodc céc co quan nha nude ¢6 thim quyén
khac... Cong ty huy dong téi da moi ngudn lyc dé khic phuc cac sy ¢ va dai hoi c6 thé
tiép tuc dién ra, nhung khéng qué 60 phit ké tir thoi diém phaét sinh sy cd.

2. Truong hop céac su kién bat kha khang khong thé khic phuc dé Dai hoi cd thé tiép tuc dién
ra trong thoi gian 60 phit ké tir thoi diém phét sinh su ¢b, Chu toa s& tuyén bd tam dimg
Dai hoi, tat ca cac van dé da dugc bidu quyét thong qua trudc khi tam dirng (néu cb) sé& bi
huy bo. Cac vén dé& nay sé duoc tién hanh biéu quyét lai trong cudc hop Pai hoi cb dong
dugc triéu tap gén nhit

CHUONG III. HIEU LUC THI HANH
Diéu 19. Hiéu lwe thi hanh

Quy ché lam viéc ctia Dai hoi dong cb dong thudng nién ndm 2026 ciia SSH bang hinh thirc

truc tuyén, bo phiéu dién tir bao gdm 19 Diéu va c6 higu lyc thi hanh ké tir thoi diém dugc Pai

hoi ddng cd dong biéu quyét thong qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

NGUYEN XUAN ANH




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
ENSUN Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ha Ngi, ng&}bzf{ thang 4 nam 2026

QUY CHE BAU CU BO SUNG

THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT
(Nhiém ky 2026 - 2031)
Ciin cii:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 ctia Quéc hgi nuée Cong
Hoa Xa Héi Chii Nghia Viét Nam c6 hiéu liec tir ngay 01 thang 01 nam 2021 va cdc van
ban sira doi, bo sung, hiedng dan thi hanh, ;

- Diéu lé 16 chitc va hoat dong ciia Céng ty Cé phdn Phdt trién Sunshine Homes;

- Thong bdo vé viéc dé cit, 1ng cir thanh vién Hpi dong quan tri va Ban kiém sodt nhiém ky
2026 —2031.

Ban T chiic Dai hoi cong bd Quy ché biu cir bd sung thanh vién Hoi dong quan trj va thanh PP
vién Ban kiém sodt nhiém ky 2026 — 2031 tai Dai hdi dong cb dong thudng nién nam 2026 cua /o \o8
Cong ty C phén Phat trién Sunshine Homes nhu sau: % Y
I. GIAI THICH THUAT NGU/TU NGU VIET TAT -

- Céngty . Céng ty Cb phan Phat trién Sunshine Homes
- HBbQT . Hoi ddng quan tri

- BKS - Ban kiém sodt

- DbHDbCD : Dai hdi dﬁ“mg cb dong

- PDaibiéu  : Cbdéng, Nguoi duge Gy quyén

I1. POI TUONG VA PHAM VI AP DUNG:
1. Quy ché nay ap dung cho viéc bau bd sung thanh vién HPQT, thanh vién BKS nhiém ky
2026 — 2031 cua Cong ty tai Dai hoi ddng c6 dong thudng nién nam 2026.
2. Déitugng c6 quyén bau ctr: 1a céc cb dong so hiru co quyén biéu quyét hodc nguoi duge
ty quyén du hop c6 quyén biéu quyét (theo danh séch c¢b dong do Téng Coéng ty Luu ky
va Bl trir ching khodn Viét Nam chét ngay 16/04/2026).
3. Ap dung cho biu cir danh sach (g cir vién dé cir, mg ctr vao HPQT va BKS duge néu
trong Thong béo v& viéc dé ctr, img cir thanh vién HDQT va BKS nhiém ky 2026 —2031.
[IL. TIEU CHUAN CUA THANH VIEN HPQT VA THANH VIEN BKS
Diéu kién va tiéu chuén lam thanh vién HDQT va thanh vién BKS dugc quy dinh tai Thong bao
vé viée dé cir, ang cir thanh vién HDQT va thanh vién BKS nhiém ky 2026 — 2031 ngay
£4../04/2026 cua Cong ty.
IV. BAU CU THANH VIEN HPQT VA THANH VIEN BKS NHIEM KY 2026 - 2031




1. Nguyén tic biu cir

Thuc hién dung theo quy dinh cta phap ludt va Diéu 1¢ Cong ty.
Ban kiém phiéu do Chu toa dé cir va dugc Dai hdi théng qua. Thanh vién Ban kiém phiéu
khéng duge co tén trong danh sach dé ctr, ty dé cir vao HPQT va BKS.

2. Phuong thirc biu cir:

Thuc hién theo phuong thirc biu don phiéu (Theo Khoan 3 Diéu 148 Ludt Doanh nghiép).
Theo d6 mdi dai biéu co tdng s phiéu biu twong img voi téng s6 ¢b phan cé quyén biéu
quyét (bao gdm s& hitu va dugce ty quyén) nhan véi sb thanh vién dugc bau vao HDQT
hodac BKS.

Dai biéu ¢6 thé ddn hét tdng sb phiu bau cho mot ngudi hodic mét s ngudi, nhung khong
qué sb thanh vién HDQT hodc BKS di dugc PHDCD biéu quyét thong qua.

Dai biéu tham du DHDCD truc tuyén va bo phiu dién tir c6 thé thay ddi két qua bau cir
cho dén trudc khi két thic thoi gian biéu quyét va bau ctr theo quy dinh.

3. Phiéu biu cir
3.1. B6 phiéu biu cir thong qua hé thong bé phiéu dién tir

Trudng hop Cé dong Bau ddn toan bé sé phiéu cho mt hoic chia déu s6 phiéu cho mot
s& tmg vién, dai biéu ddnh déu vao 6 tréng tai 6 “Bau don déu phiéu” cua céc ung vién
tuong tng. H¢ thong s& tu chia s6 phiéu biu da dugc cai dat sin tuong Ung véi cdc Ung
vién. T ruo*ng hop chia sb phiéu bau cho céc ung vién bi I, hé thong s& ty dong huy phén
1¢ va s6 phiéu bau dugc ghi nhan theo nguyén téc lam tron xubng.

Néu bdu s6 phiéu khong déu nhau cho cc tmg vién, dai biéu ghi rd s6 phiéu bau vao 6
“S& phiéu bau” cua céc (mg vién tuong mg.

Luu ¥: Trong trudng hop dai bidu vira danh déu vao 6 “Bau dén déu phiéu” vira ghi sb lugng
& 6 s6 phiéu bau thi két qua 1y theo sé lugng phiéu ¢ 6 “S6 phiéu bau”.

Sau khi nhép xong phleu biu cir, dai biéu nhin “Bau ci” dé luu va gui két qua bau cir dén hé
théng. Dai biéu c6 quyén thay dbi két qua biu cir. Két qua bau cir duge ghi nhén 1a két qua bau
ctr duge luu trén hé théng cudi cling tai thoi diém két thic bo phiéu dién tir theo quy dinh.

Céc phiéu bdu sau day dugc hé théng coi 1a khong hop 18 va s& duge tinh 1a phiéu khéng thu vé:

S6 ting vién ma dai biéu bau 16n hon s6 lugng thanh vién HDQT, thanh vién BKS dugc
DHDCD thong qua.

Phiéu c6 téng sb phiéu bau cho cac img vién khong bing tong sb phiéu bau dugc ghi trén
phiéu bau ctr.

Phiéu biu cir duoc hé thdng ghi nhan khi da hét thoi gian biéu quyét bau cir theo quy
dinh.

P&i v6i céc phiéu bau khong hop 1&, hé théng bo phiéu dién tir s& c6 canh béo dén dai biéu tham
du PHDCD truc tuyén va bo phiéu dién tir. Dai biéu c6 trach nhiém diéu chinh phiéu bau cho
hop 1¢. Hé théng khong ghi nhén phiéu bau khong hop 1€ va dai biéu duoc coi 12 khong tham gia
bo phiéu bau cir thong qua hé théng bo phiéu dién tir.

3.2. Nguyén tic tring cir lya chon cic ng cir vién




Ngudi tring ctr thanh vién HDQT hoic thanh vién BKS dugc xac dinh theo s6 phiéu
duoc biu tinh tir cao xubng thap, bt diu tir Gmg cir vién c6 sé phiéu bau cao nhat cho
dén khi da s6 thanh vién can béu.

Trudng hop ¢o tir hai (02) ing ctr vién trd 1én dat cling s6 phiéu dugc bau nhu nhau cho
thanh vién cudi ciing cia HPQT hozc BKS thi s& tién hanh bau lai trong sb cac tmg cir
vién ¢6 sé phiéu duge bau ngang nhau.

Néu két qua biu ctr 1n mot khong du sb thanh vién HPQT hoic thanh vién BKS thi s&
duoc tién hanh biu cir cho dén khi bAu du sb luong thanh vién can béu.

4. Hiéu lyc thi hanh

Quy ché biu cir nay c6 hiéu lyc thyc hién ngay khi dugc PHDCD théng qua.

Quy ché nay s& hét hiéu luc khi PHDCD thuong nién nim 2026 ctia Cong ty C6 phan
Phat trién Sunshine Homes két thic.

Trén déy la toan bd Quy ché bau b sung thanh vién HPQT, BKS ctia Cong ty nhiém
ky 2026 - 2031 tai DHDCD thuéng nién nam 2026 cia Cong ty C6 phan Phét trién
Sunshine Homes.

Kinh trinh Pai hdi déng ¢6 déng xem xét thong qua./.

T/M. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

NGUYEN XUAN ANH




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES Poc lip — Ty do — Hanh phic

Sé: 01/2026/SSH/TB Ha Ngi, ngayzq thang (Y nim 2026

THONG BAO VE VIEC UNG CU, PE CU THANH VIEN
HOI PONG QUAN TRI, THANH VIEN BAN KIEM SOAT
(Nhiém ky 2026 - 2031)
Ciin cii:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 cua Quéc héi nuée Cong Hoa
Xa Hoi Chii Nghia Viét Nam c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2021 va cdc van ban stca
doi, bo sung, hiedng dan thi hanh;

- Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh Phu quy dinh chi 1iét thi hanh mot s6
diéu ciia Ludit Chitng Khodn, sira doi, b6 sung boi Nghi dinh 245/2025/ND-CP dugc Chinh phi
thong qua ngay 11/9/2025;

- Didu lé 16 chitc va hoat déng ciia Céng ty C6 phdn Phdt trién Sunshine Homes.

Ban Té chirc Dai hoi cong bd Thong bao vé viéc tmg cir, dé cir thanh vién Hoi dong quan tri, thanh
vién Ban Kiém soat nhiém ky 2026-2031 tai Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2026 cua Cong
ty Co phan Phat trién Sunshine Homes nhu sau:

I. GIAI THICH THUAT NGU/TU NGU VIET TAT

- Congty : Congty Co phén Phét trién Sunshine Homes
- DHDPCD : Paihoiddng cb dong
- Paibidu : Cb dong, Ngudi duge ty quyén

I1. POI TUQNG VA PHAM VI AP DUNG:

|. Thong bdo ndy hudng din céc diéu kién va thu tuc Gmg ct, dé ctr thanh vién Hoi dong quan tri,
thanh vién Ban Kiém soét nhiém ky 2026-2031 cia Céng ty Co phén Phat trién Sunshine
Homes.
2. Cac cb dong, tmg vién tham gia dé ct, ing cir thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban
Kiém sodt ¢6 trach nhiém thue hién theo cac ndi dung ctia Thong bao nay.
[1L. PE CU', UNG CU' THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, THANH VIEN BAN KIEM
SOAT NHIEM KY 2026 - 2031:
1. S6 lwong, nhiém Ky va tiéu chudn 1am thanh vién Hoi dong quén tri
a. S4 luong thanh vién Hoi ddng quan trj bau bé sung: 01 ngudi
b. S& luong thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri bau bd sung: 01 ngudi
Nhiém ky: 2026 - 2031
d. S luong Gmg vién thanh vién Hoi ddng quan trj toi da: Khong han ché
e. Tiéu chudn Gng ctr vién thanh vién HDQT (Theo Khoan 1,2 Piéu 155 Ludt Doanh ngh:ep
59/2020/0HI14; Piéu 29.4 Diéu Ié cong 1y, Piéu 275 Nghi dinh 155/2020/ND-CP sita doi,
bo sung boi khoan 78 Piéu 1 Nghi dinh 245/2020/ND-CP), cu thé:




Thanh vién Hoi dong quan tri

Khéng thudce déi tuong khong duoc quan Iy doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
17 cua Luat Doanh nghiép 59/2020/QH14;

C6 trinh d6 chuyén mén, kinh nghiém trong quén tri kinh doanh hogc trong linh vuc, nganh,
nghé kinh doanh ciia cong ty va khong nhat thiét phai 1 c6 dong cua cong ty, trir truong
hop Diéu 1¢ cong ty ¢6 quy dinh khéc;

Thanh vién Hoi ddng quan tri chi dugc ddng thoi 14 thanh vién Hoi dong quan trj hodc Hoi
ddng thanh vién tai tdi da 05 cong ty khéc.

Thanh vién déc lap Hoi dong quan tr

Khong phai 1a ngudi dang lam viée cho cong ty, cong ty me hodc cong ty con cua cong ty;
khong phai la ngudi da timg lam viée cho cong ty, cong ty me hodc cdng ty con cia cong
ty it nhit trong 03 nim lién trudc do;

Khong phai 1 ngudi dang huong luong, thi lao tir cdng ty, trir cdc khoan phu cép ma thanh
vién Hoi ddng quan tri dugc hudng theo quy dinh;

Khong phai la ngudi cé vo hodc chdng, b dé, bd nudi, me dé, me nudi, con dé, con nudi,
anh rudt, chi rudt, em rudt 1a cd déng 16n clia cdng ty; 1a ngudi quan ly cia cong ty hodc
cdng ty con cua cong ty;

Khong phai 1a ngudi truc tiép hosc gian tiép so hitu it nhat 01% téng s6 ¢b phan c6 quyén
biéu quyét ciia cong ty;

Khong phai la nguoi da timg lam thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soét clia cong ty
it nhit trong 05 nam lién tru6e d6, trir truong hop duge bé nhiém lién tyc 02 nhiém ky.

Quy dinh dé cit/irng cir thanh vién H)i dong quﬁn tri

C6 dong hodc nhém co déng so hitu tir 10% tong s6 ¢b phén phd thong tré lén (tmh dén thoi
diém chét danh sach cb dong tham du DPHDCP thudng nién nim 2026) cd quyén gop s6 ¢
phén c6 quyén biéu quyét cuia timg ngudi lai v&i nhau dé dé cir cac img vién HPQT.

Cb déng hodc nhém ¢b dong ndm gii:

10% tong sb C6 Phén c6 quyén biéu quyét duoc dé cir mot (01) tmg vién vao HPQT;
Trén 10% dén dudi 30% duoc dé cr tbi da hai (02) Gng vién vao HPQT;

Tir 30% dén dudi 40% dugc dé cir tdi da ba (03) img vién vao HPQT;

Tir 40% dén dudi 50% duoc dé cir t6i da bdn (04) img vién vao HPQT;

Tir 50% dén dudi 60% duoc dé cir tdi da nam (05) Gmg vién vao HPQT;

Tir 60% dén dudi 70% duge dé cir tdi da séu (06) Gmg vién vao HPQT;

Tir 70% dén 80% dugc dé cir tdi da bay (07) ing vién vao HPQT;

Va tir 80% dén dudi 90% dugce dé cir toi da tam (08) ung vién vao HPQT.

Trudong hop sé luong tng vién HDQT thong qua dé cir va ung ctr van khong du s6 lucrng can
thiét, HDQT duong nhiém c6 thé dé cir thém (g cu vién hoic td chirc d cir theo co ché duoc
Cong ty quy dinh tai Diéu 1é nay, Quy ché noi bd vé quan tri cong ty, Quy ché hoat dong cia
Hoi ddng quan tri. Tha tuc HDQT duong nhiém gidi thiéu tng vien HDQT phai dugc cdng b
rd rang va phai duge DPHDCD théng qua trude khi tién hanh dé cir theo quy dinh phép ludt.

3. S6 lwgng, nhiém ky va tiéu chuin lam thanh vién Ban Kiém soit

a.

S4 lugng thanh vién Ban Kiém so4t bau bd sung: 01 ngudi




b. Nhi¢m ky: 2026 —2031

S6 lugng tng vién thanh vién Ban Kiém soat téi da: Khong han ché

d. Tiéu chudn tng ctr vién thanh vién BKS (Theo Khoan 1 Piéu 169 Ludt Doanh nghiép
59/2020/QHI14; Diéu 42.6 Piéu Ié cong ty va Khoan 2 Diéu 286 Nghi dinh 155/2020/ND-
CP), cu thé:

- Khéng thudc dbi tugng khong duge quan ly doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 2 biéu
17 ctia Luét Doanh nghiép 59/2020/QH14;

- Duoc dao tao mdt trong cac chuyén nganh vé& kinh té, tai chinh, ké toén, kiém toan, luat,
quan tri kinh doanh hodc chuyén nganh phil hop v6i hoat dong kinh doanh cua Cong ty;

- Khéng phai la ngudi ¢ quan hé gia dinh cua thanh vién Hoi dbng quan tri, Tbng giam dée
va nguoi quan ly khac;

- Khéng phai la nguoi quan ly cong ty; khong nhét thiét phai 12 c6 déng hodc ngudi lao dong
cua Cong ty;

- Tiéu chudn va diéu kién khac theo quy dinh khéc cua phép ludt c6 lién quan va Piéu 1&
Cong ty.

- Ngoai céc tidu chuén, diéu kién quy dinh trén, thanh vién BKS ctia Cong ty khong duoc la
ngudi cd quan hé gia dinh cta ngudi quan ly doanh nghiép cua Céng ty va cong ty me;
ngudi dai dién phan vbn cua doanh nghiép, nguoi dai dién phan vén nha nudc tai cong ty
me va tai Cong ty.

. Quy dinh d& ci/rng cit thanh vién Ban Kiém soat

Cd dong hodc nhom cb dong s¢ hitu tir 10% téng s& ¢d phan phd thong trd 1én (tmh dén thcn

diém chdt danh sach c6 doéng tham dy PHDCD thuong nién nam 2026) co quyén gop s6 ¢b

phén c6 quyén biéu quyét cua timg ngudi lai v6i nhau dé dé cur cac Gng vién BKS.

L2

Cb dong hodc nhom ¢ dong ndm gii:

o Tir 10% dén dudi 30% tong sb ¢ phdn c6 quyén biéu quyét dugce dé cir (02) hai ing vién
vao BKS;

e Tir 30% dén dudi 50% tdng sb cb phan co quyén biéu quyét dugc dé cir (03) ba tng vién
vao BKS;

o Tir 50% dén dudi 65% tdng s cb phan c6 quyén biéu quyét duge dé cir (04) bon img vién
vao BKS;

o Tir 65% tong sé cb phén tré 1én c6 quyén biéu quyét dugce dé cir du s img vién vao BKS.

Trudng hop sb lugng ting cir vién BKS thdng qua dé cir va ung ctr vin khong du sb lugng can

thiét, BKS duong nhiém gidi thlcu thém tmg cir vién hodc té chirc dé cir theo quy dinh tai Diéu

|& Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty va Quy ché hoat dong cua BKS. Viéc BKS

duong nhiém gidi thiéu Gmg vién BKS phai dugc cdng b6 15 rang trude khi PHDCD biéu quyét

biu thanh vién Ban Kiém sot theo quy dinh phép luat.

. Hd so tham gia dé cir, ung cir

a. HO so dé cir/irng cir vao TV HPQT, TV BKS

(Mdu biéu dwoc ding tai trén website cua Cong ty theo dia chi: https://ssh.vn/dai-hoi-dong-

co-dong/)

- Pon xin d& cir/tmg ctr vao TV HPQT, TV BKS (theo mau);

- Soyéu ly lich tmg vién (theo mdu);
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- Ban sao gidy t& sau: CCCD/H6 chiéu; Cac bing cdp chimg nhan vé trinh do van héa va
trinh d§ chuyén mon.
Ngudi dé cir/ting cir vao TV HPQT, TV BKS phai chiu trach nhiém trude phép luét, trude Pai
hoi c¢b déng vé tinh chinh xéc, trung thuc vé ndi dung trong hd so ctia minh.
Chi nhitng hd so dé cir hodic tng ctr dap tmg du diéu kién va nhimg img vién dép (g di diéu
kién tuong ung cua TV HPQT, TV BKS méi dugc dua vao danh sach cong b6 tai Pai hoi.
b. Pia diém va thoi han nhin hé so dé cir
Dé tao diéu kién cho cong tac td chirc Dai hoi, cac img vién vui long giri hd so vé truée 17h00,
ngay 02/05/2026:
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Dia chi: TAng 9, toa nha Sunshine Center, s 16 Pham Hung, phudng Tir Liém, Ha Noi
Néu trong truong hop céc ing cir vién dugc cac nhom cb déng dé cir ngay tai Dai hoi, vui long
gtri hd so dé cir vé cho Ban t6 chic Dai hoi trude khi tién hanh bau cir.
6. Danh sich &ng ci¥ vién
- Dua vao Hb so d& cir cia cac ¢ dong, nhom cb dong va céc hd so kém theo cua céc (ing
vién, Ban td chttc Dai hoi s& 14p Danh sach c4c img cir vién dap tng du diéu kién quy dinh
dé bau TV HPQT, TV BKS nhiém ky 2026 - 2031.
- Danbh séach tng cir vién HPQT, BKS dugc sap xép theo thir tr ABC theo tén, ghi day di ho
va tén trong phéan bau cir thudc hé thong bieu quyet — bau cir.
Trén day 1a toan bd quy dinh v& thdng béo tmg cir, dé cir thanh vién Hoi ddng quén tri, thanh vién
Ban Kiém soat dé bau thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2026 -
2031 tai PHDCD thudng nién nim 2026 cua Cong ty Co phan Phét trién Sunshine Homes.
Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét thong qua./. 4- 247




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phiic

BONDEcﬁ

Homes te_u ngay dang ky cudi ciing 16/04/2026:

Tén cb S6CCCD/HY S6 cb Ty Chir ky/Chir ky ctia ngudi
STT 45 Chicéu/DKKD, Noi cap, | phansd | 18%/Von | dai dién hop phép va dong
ong i - Lnka
Ngay cdp hitu diéu l¢ d4u ddi véi t6 chirc
1
2
3

Can ctr quy dinh ctia Luat Doanh nghiép nam 2020 va Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Phit trién Sunshine
Homes, t6i/ching t6i dé cu:

(014 S OO PP PPPPPIN
INEAVBINR Lo nomme sammnmsmom s iminisn sms b smn sime wn s sonn e s e 6500 675 A S0 STHR B3 SR CRFR BENS VORRRPYIRESES
Dia chi thudng tril f.....oo.ooiii
CCCD/Ho chleu = ML, Nl B s £ 1 R
Trinh d6 hoe VAN ©.ovcveeeceeveeseerese e Chuyén nganh .............................................

Lam tng cur vién cho vi tri: Thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban Kiém soat ctia Cong ty
Cb phan Phét trién Sunshine Homes.

T6i/Chiing t6i xin cam doan Ong (Ba)........ccoeevvvvennnnn. c6 du didu kién dé d& cir vao vi tri néu
trén theo quy dinh cua Diéu l¢ Cong ty va Quy ché biu cir thanh vién Hoi dong quan tri, thanh
vién Ban Kiém soat tai Dai hdi dong cd déng thudng nién nim 2026 cua Cong ty Cb phan Phét
trién Sunshine Homes.

Xin trdn trong cam on. .. 5 .o
CO DONG/NHOM CO DONG
(Ky va ghi ré ho tén)

Hb so kém theo:

- So yéu ly lich tu khai ciia ngudi dugc dé cir;

- Ban sao Cin cude cong dan/Ho chiéu va cc vin bang chiing nhan trinh d§ van hoa, trinh do
chuyén mon;

- Giéy uy quyén (dbi véi truong hop cd dong ty quyén cho ngudi khéc dé cun).




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp -Tw do - Hanh phiic

cd

GRETTYS

PHAT TRIEN
SUNSHINE

PON UNG CU
ANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, THANH VIEN BAN KIEM SOAT

PHAN

/Kinh givi: Dai hoi dong cb dong thwdng nién nim 2026

Cong ty C5 phin Phat trién Sunshine Homes

TOUACH AT ... crecemmmnmmms e sy wons memmnbmsnmmrer s mnssin o S o S S L S S T Y S U S R TR S E R ST e
Ngay SINh: oo TROBITIE o mimainisns e S S D T T RIS
Dia chi thuOng Il t. e e s e e
SE CCCD/HO Chibus e, NEAY CAP vvovvvrreeereereenreeesennenns 17T PO
Trinh d0 hoe VAN: ...eveveeeeceeececeeeeiennes Chuyenngnh. v ssonm s s e
S6 ¢b phan s hitu: ....oooveeeeceeene. ¢6 phan, tuong tng voi:......... % vbn diéu 1& cia Cong ty.

Cin ot quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép 2020 va Diéu 1¢ Cong ty C6 phin Phaét trién Sunshine
Homes, ti xin tu tng ctr vao vi tri: Thanh vién Hai ddng quan tri, thanh vién Ban Kiém soat cia
Cong ty C6 phan Phét trién Sunshine Homes.

Téi xin cam doan minh c6 du diéu kién dé tmg cir vao vi tri thanh vién Hgi ddng quan tri, thanh
vién Ban Kiém so4t theo quy dinh ciia Diéu 1& Cong ty va Quy ché bau cir thanh vién Hoi dong
quan tri, thanh vién Ban Kiém sodt tai Pai hoi ddng cd déng thuong nién ndm 2026 cua Cong ty
€6 phan Phat trién Sunshine Homes.
Xin trén trong cam on!
CcO PONG
(Ky va ghi ré ho tén)

Ho so kém theo:

- So yéu ly lich do mg vién ty khai;
- Ban sao Cin cude cong dan/Ho chicu va cdc vdn bang chirng nhén trinh d6 vin héa, trinh do
chuyén mon.
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e (anh mau 5 7

7067844 omw nhat) SO YEU LY LICH ,
-g-'p - T\q‘,\ (Ding cho nguoi ing cir/de cie vao Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat)
y Cé PHA ; .l:) \

AT TRIEN o .
SPG:JTST!'F;E gl f ) — Gidi tinh: Nam/Nix

6. SO AIEN ThOT TIEI 1AC: 1vreeeveeeeeet et teetet s sestetessees st essaessreaen s s s e e s e aa e e s e esasseens
BIATL .....ocoeeonnmsinssmnnnmmers sennmssrense s memnnd os s o s e T N B e e T S e S ey P e s

7. Trinh dO VAN NOA: vttt ettt e e st e st s bt e e e
8. Trinh d6-chuyen MON MEhICD VUL sy s e s asrsbessa sy evnm st o aems st

9./ TN CORD TABE  onersancramomnsensssnsnssamsommamssnssssibnts bssmisd A G A RO AR A

10. Chirc vu hién nay tai Cong ty C6 phan Phét trién Sunshine Homes (néu co):

...........................................................................................................................................

11. Céc chire vu hién dang nim giir tai t6 chirc khac:
12 B0 CP bt gilssumamnmnmaminmanis IO 111, | — % von diéu 1§, trong d6:

+ Dai dién (tén t6 chirc 1a Nha nudc/cd dong chién luge/td chire khac) s& hituz.....vvvereeerveeenee.

FCANNANSE B s srsasom s i e s B o Ty LV T e 0 S T e et

14. Danh sich nguoi c¢é lién quan cua ngudi khaiI:

S6 CCCD/H{ chiéu (dbi
vo6i ca nhan) hodic S6
GCNDKDN, Gidy phép
hoat dong hoic gidy tor
phap ly twong dwong (doi
v6i td chirc), ngay cip, noi
cip

S6 lwgng CP
nim giir ciia
Cong ty Co
phin Phat trién
Sunshine
Homes (néu c6)

STT Tén c4

K A
nhén/to chire Moi quan hé




14. Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty C4 phin Phat trién Sunshine Homes (néu c6):

Toi xin cam doan nhirng loi khai trén 1a hoan toan ding sw thit, néu sai t6i xin chiu trach
nhiém trwée phap luit.
..., ngdy ... thang ... ndm ...
Nguwoi khai
(Ky va ghi vé ho tén)

lN‘gu'Eri ¢6 lién quan theo quy dinh tai Khoan 46 Diéu 4 Luat chimg kho4n 2019 va Khoan 23
Diéu 4 Luat doanh nghiép 2020.
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