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Thanh H6a, ngdy 20 thdng 04 ndm 2026

Kinh gr?i: SO giao dich Chfng Khoin Hn NQi

Thgc hiQn quy dinh tai kho6n 3, klio6n 4 di6u 14 th6ng tu s6 96120201TT'

BTC ngey rclfiDozO cria B9 tdi chinh hu6ng d5n c6ng UO tnOng tin tr6n thi

trudng chimg khodn, C6ng ty C6 phAn Thanh Hoa - SOng Dd thgc hiQn c6ng b6

th6ng tin b5o c6o tdi chinh ( BCTC) Quy 1120 26 voi So Giao dich chimg Khoan

Ha NQi nhu sau:

1. TOn t6 chftc: CONC TY CP THANH HOA - SONC Oa
- Me chtug kho6n: THS

- Dia chi: 25 Dai 10 LC Lgi, Phucmg Hpc Thirnh, tinh Thanh Hoa

- DiQn thoai 1i6n hQ: 02373 724 892

- Email: songdatha{r1&o.a@gmail.com Website: thanhhoasonda.com.vn

2. NOi dung th6ng tin c6ng bi5

- BCTC Quy I nim 2026

tvtiu sti ot-n

CQNG nOA XA ngr cHU NGHIA VrET NAM
D6c LffD - Tu Do - Hanh Phfc

EI BCTC ri6ng (TCNY kh6ng c6 c6ng tY

vitryc thuQc)

tr BCTC hqrp nh6t (TCNY c6 cdng ty con)

n BCTC t6ng hgp GCNY c6 dcyn vi kC to6n trpc thuQc rO chric bQ m6y kti to6n

ri6ng);
- Cdc truhng hqp thuQc diQn ph6i gi6i trinh nguy6n nh6n.

+ TO chirc ki6m to6n dua ra y ki6n kh6ng phii ld y ki6n

OOi vOi BCTC @At vOt BCTC daqc ki€m todn Quy I/2026)
ch6p thuQn todn phAn

trc6 EI Kh6ng

Vin b6n gi6i trinh trong trucrng hqp tfch c6 
'

trc6 EI Kh6ng

+ Loi nhuQn sau thu6 trong ky b6o c6o c6 sg ch6nh lech tru6c vir sau ki6m toan

t1r 5% tr6 10n, chuy6n tt 15 sang 15i hoflc ngugc lqi (d1i vdi BCTC daqc ki€m

todn Quy l/2026)
trc6 EI Kh6ng

VEn bin gi6i trinh trong truhng hqp tich c6

con vir dcm vi ki5 to6n c6p tr6n c6 dcvn

trc6 M Kh6ng



+ Loi nhuQn sau thu6 thu nhQp doanh nghiQp tqibilo c5o ktlt qui kinh doanh cira

lcj,b6o c6o cothay d6i til 10% trcv 16n so v6i b6o c6o ctng ky ttdm tru6c:

trc6 M Khdng

Vdn bin gi&i trinh trong truiing hgrp tfch c6

trc6 M Kh6ng

+ Loi nhuQn sau thu6 trong kj,b5o c5o c6 bi 15, chuyi5n tt lai cv b6o c6o cing lci'

ndm tru6c sang 15 o lci'ndy ho{c ngugc lpi:

tr C6 EI Kh6ng

VEn bin gi6i trinh trong trudrng hqp tich c6

trc6 EI Kh6ng

Th6ng tin niy dd dugc c6ng b6 tr6n trang th6ng tin diQn tu cria c6ng ty

vdo ngiy 20t4t2026 tpi dulng ddrl llthanhhoasongda.com.vn

3. 86o c6o vb c6c giao dich c6 gi6 tri tir 35% t6ng tiri sin trff l6n trong nim

2026

- NQi dung giao dfch: Khdng c6

- Tj, trgng giltri giao dich/tOng gi6 tri tei sin cria doanh nghiQp (%) cin cri tr6n

bilo cilotii chfnh ndm gAn nhat): Kh6ng c6

.ffifl i.lif:*?::3i3*u,* tin c6ng b6 tr6n d6y rd dring ss thpt vd hodn

todn chiu trdchnhiem tru6c ph6p 1u0t vO nQi dung c5c th6ng tin c6ng bO

Tiri liQu tlfnh kim:
- BCTC QU2o26
- Vdn bhn giiti trinh: Kh6ng

Ngudi dpi diQn luqtA{guoi UQCBTT
r\,i. 111r, dong d6u)

cl6trllgl

Dai di6n t6 chrlc

( Kv,

ls)
GIAM DOC
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cONG TY cP THANH HoA soNc DA
25 Dpi l0 L0 Lgl, Phudng H?c Thdrnh, tinh Thanh Hof

c-og *De)

BAo cAo TAI CHiNH
Quy 112026

w
CONG TY
CG PHAN

THANH HOA

. s0nc pA,

Thanh Ho6, thing 0412026



c6ruc w cd pnAn rHANH HoA - s6ruc on
Dia chi: SO ZS OAi lQ L0 Lc.ri, Phudng I{4c I'hdnh, tinh Thanh f l6a

nAo cAo rar cniNu eu\f r NAnl zozc

BAo cAo riNH nixu rAr cHiNH

T4i ngiy 3l thing 03 nIm 2026

A-

I.

1.

2.

rlt sA.t,l

rar sAN xcAN u4N

Tidn vri cric hhoiin tu'o'ng tlu'ong tidn

'.:I lcn

( :ru Llr,rarr tuorrS durmg tidrr

Diu tu'tiri chinh ngin h4n

Ch[urg khoirn kinh doanh

DrL phdng -qirirn gizi chftng kho6r.r ltinh doanh (x)

l)r,rr tu narrr eiiL dirr rrgdl Ji,r lt:rn ttr.:in Iratt

I)u phdng diu tu nAm giri cI€n ngiy d6o han ngdn han (*)

DiLr trL ngin han khtic
I)r-L phong t6n thAt c6c khoarr tl;.iLr tLr ngrin hun I<hiic(x)

Cric lihojin phiii thu ngin h3n

Phiii thu ngirn han cia khLich hdng

Ir.rllrtr-rc eltt, rtg.uoi barr ngin lrrrr
:,l'lrrt1lilt n()l l)o nf'tn tttn

PIriri thu theo ti0n dQ hgp dring r6y dLrng

I'hai thu n,ein han khiic

I)rr plrdng phai thLr ngin han kh(r cloi (*)
. .tIlr slrr tlrclrclro \lt I\

N{n Thuy6t
s6 minh

100

110 V.l

u1

r t2

120

l2l V.2(a)

172

123 V.2(b)

121

125

126

130

l3l V.3(a)

132

I .J.J

l3,l

135 V.zl(a)

136

137 V..5

110 v.7

l4l

i.rl

I :,I V.l2.l.l

r-i2 v. Il.1 .2

r53

160

l6 I V.l4(a)

162

1(r3 V.l9(b)

l(,-1 V.2l

165 V.15(ri)

_ Sii cuiii tj,

1.959.415.603

1.959.415.603

43.650.000.000

43.650.000.000

17.555.111.242

12.969.678.724

1.896.125.629

3.194.629.341

rSt-ti l)) -l5ar

105.816.414.543

106.325.469.725

(509.055. l 82)

4.314.267.610

310.998.828

3.996.220.807

7.047.975

r73.295.208.998 121.107.144.960

Don i,i tinh: VND

Sii tIAu nim

3.644.631.867

3.644.631.867

43.6s0.000.000

43.65 0.000.000

14.058.839.300

7.245.434.723

3.684.809.1 20

i.6i:1.917.909

i<rli l)i -lilt

64.759.583.086

65.268.63 n.26n

(50e.055. r 82)

994.090.707

r 8 5.5 73.50 r

7 0 I .461) .23 |

I .0,17 .97 5

II.
l.
2.

3.

,l

5.

6.

III.

l.

2.

-).

4.

5.

6.

i.
I\/. Iliug tdn l<ho

I. Iii\n-u ton Lho

2. I )u plrorrg giurrr gid hing t,rn lih,, .

\ . l'li siirr sinh Lqc ngirn h1n
I ., ., .,r:l:r ;;1t I'l't:-t.tl ltt,,t I t) I 'i r..rrl

2. ('ii lrring tlri:o rrira r r: hoa.c lir slin phanr nr,lt Iln ne,air, han

'. L. ..,,., ,''1,.,r t.ri .lrtr ;irrlt.tr.rr'I r.,."rr; ll:.rri t'r
VI. 'l':ii siin ngin han lih{c

l. ( lri plri clrir phirr ho ngirr hrn

2. I'hu0 gi6 tri gin tlng clLxrc khAu tril
-l-hu0 r'i ciic hhoirn khhc phiii tlru Nhii ntL6c

Ciao dich rrua b6n lqi tr6i phi€Lr Chinh phti

'l r\i san ngirr han l<hdc

3.

4.

5

-



TAI SAN

B. TAI SANDAI HAN

I. Citc l<hoiin phiii thu diri h4n

I " Phai thu cliii han oua kh6oh hdng

2" Trii tnLdc cho ngrriri b6n ddi han

l. V6n kinh doanh o ciic clon vi tlr.Lc thu6c

4. Phdi thu nQi b0 ddi han

5" tr'hiii thu clii h4n khic

6. DLL phr)ng phrii thu ddi hqn kh6 ddi (*)

Il. 'Iiri siin c6 diuh
; ,. , , -

I . I ii s:rrr e o dinlt hiru hinlr

\'.gut itt ,giti

t,i,i rri lruct ntittr li.v k,i (xt
r .. , ,:. frri .rrn err tlinlr thrri' tii chinh

.\'gu.t,in giri
Giti tri hao ntdn tiry k€(x)

I I li snir c6 dinh r,6 hinh

\sttr.tcn gid

Giti rri hoo ndn ltry k6(*)

III. Tiri siin sinh hoc diri han

I . SLl. r it nLroi e lro srrr pt1j111 d!nh kj

a) Silc r,/it nu6i cho san phAm dinh k! chLLa cl6n giai cloan trr-rong

thanIr

b) Sirc v4t nu6i cho sdn phAm dinh hi, d6n giai doan
- Nguy0n gi6
- Gih tri khAu hao liry ke (*)^ ^.,; , ,;
2. SLr. r r:t rrtriri lir siirr Il1in rrrrjl lirr dii lrrn
3. (ii1 tr6na theo nrira vrr hoac lil srin phurn rlot lan diri han
:1. l)u phong 16n thit sinh hoc ddi hirn (*)

l\r. Bit d6ng srin cliu tu'

Neul 0n giii

Giii tr! hao mdn lny k0 (*)

V. 'l'rii siin dti'dang dii han

1. Clhi lrhi san rr-ri.it. kinh doanh do clang diji han

2. Chi phi xal' dLmg co bdn dr) dang

\'. Diu tu tiri chinh dii h1n

l , i )rrLr rLt i io tilitg 1r,con

- I r.., i r.r. .,,n.! l\ l:a'lr |*li. li.r..r,',.,1r

l. l)iri trr urip rtl:'l r,iio dtvn r'i lih;.ic

4. l.)rt |ir)ng trln thit tli\u tu'i.l)o rlrrrr r'i l;hric di.i ha:r (i)
j. i)ilr iir nanr giil tlin nglrv tliro lri.rir r'llir hun

('. i),r :riri,rtt diL: tLl ninr -riir ,l.in rr,-;rr .l:r,, lr.trr rlui hun'i

Yl. 'l rii siin dt'ii han kh{c

l. Clhi phi chtr phdn b6 ddi h4n

2. 'Lii siin thu6 thu nhlp hodn l4i

i. tlrier lri. r'irl trL. phu tung tlrry th6 (iii hirn

4. 'l-r)i siin diii han kh6c
-roNG CQNG TAI SAN (280=100+200)

Ma Thuy6t
s6 minh

200

210

211

212

1t-)

214

215

216

220

, 221 V.9

222

223

224 V.r 1

225
226

227 v l0
f)('

229

230

2ll

232 V.r2.1.3

2 ii \'. t2.2
lil
215
2l {r

)l'1

240

241
) t')

250

251

252

260

26t

l6l
2rf
26,1

265

266

2'70

211

2'72

:t.t

274

280

v.14(b)

V.26(a)

v.15(b*

s5 cuiii t,
30.584.449.035

s6 cu6i r'
32.036.059.115

8.464.066.723

8.464.066.723

31.535.t23.109

(23 07 t.056.386)

v.13 15.702.206.934

28.968.556.645

(t3.266.349.7 tt)
4.150.632.997

4.150.632.997

9.010.095.703

9.010.095.703

J/ -tj.r 12.1.109

(22 5)5 027 106t

16.276.887.468

28.968.5 5 6.645

(12.69r .66e.177)

4.685.8 r 8.182

4.685.8 I 8.1 82

2.063.257.762

l.729.I06.t32

.r3 +.15 r.630

1.667.542.381

r .333.390.75 r

334. t5 1.630

203.879.658.033 159.14J.204.075



C. NOPHAITRA
I. Ngngin h4n

1.

2

3.

1.

5.

6

7

8

()

l0
il
12

13.

i)nlii 'rr'r ng:urii biirr nean han

\.-r .'i rrrttr lrl ti.rtt rlu,ic n':irr lt,rr

l)llii tnrL crj titr,:. loi nhuir-r

Iirui ri'r circ l<horin phrii ndp Nha trLlic irg.;in harr

l)hai tla neuiri lao d0ng
(ihi phi lthiii tra ngim han

l'hti tlri n6i br) rigan har

i)lrai lllt thco ti6n dQ hi.1r dOng ril-t dr-rng n.,:zirr hlrn

i)oanh thu chrr phiin b6 ngin han

l)ir::i tr':r nei.n han khd.c

\.,1 '..1,.i tirL.. r.r:ehirrlr 1;.1,1 i .1,,

i)ir phonu phlii :t'a nq6n halr

l2rti lil,irr 1lnt,,rr:-. I'lrr'.i ],.ri

I1 i.)i;i irlrth rir gili

lj Ciao dich r')rua bAn lai tr6i phi0u Chinh phLr

I [. No' rliri han

l. Phai tra nguo'i barl dAi han

2. Nguoi lnua tra tidn tru6-c diii han

3. l'hu6 r,d cdc khoiin phai ndp Nhi n116c diLi han

1. Chi phi phai tra ddi hqn

5. Phai tra n6i bd vA v6n l<ir.rh cloanh

6. Phai tra n6i b6 ddi han

7. Dorrrh thrr cho phAn bo dai han

8. Phai tra dii han kh6c

9. Vay vd no- thue tdi chinh ddi han

I U. Trii phidu chrrS err tl6i

1 l. C'6 phi5u uu ctni

I 2. TIru0 thu nhip hodn lai phai tr.a

13. DLr phong pliAi trii ddi han
I

l l -l Qrri plrrit rlien lilroa hoc r a corrg n.glre

D- NGUON V'ON CHU SO TIU'II

I. V,in Sop cur chri srr lru'tr

- C6 phi0u ph6 th6ne c6 qLr1,,dn biOu qLrl,et

--i ..i- ( () t)lileu lllr (l:ll

2. I'hilng dtL r,6n

3. QLrr in clron chL:r'6n c16i tr6i phi0rr

l. \','n I,]r.ii err;r elrtr s,,i IriIrr

{ o piriiLr ntua lai chirrh minh (':)

' ..: ', le.:r .i lrtrr .!rl 1...i tii s,rrr

. , i. , ,.
'. lilll: llLlil_\ [ti] ll('t d()ilt

QUi diLr trL phiit tri0n
I

lt),Qrri Llrrc tltrroc rorr chrr srr huu

l 0 Loi nhudn sau thLr6 chrLa phdn ph6i

- LNS'I- chrLa phAn pn6i aen cu6i k_.i.,tnL6c

- l.NSl'chrLa phAn ph6i ki nay

TONC CONG NGUON VON (4-10= J00++00)

).

6

1

8.

300

310

-i I I V.l7(a)
-ll_

3r3

3 l4 V.19(a)

lr5
316

311 V.20(a)

3r8

i 19 Y.22(a)

320 V.2l (a)

321 V.l6(a)
322 V.25(a)

.11 )

-121

il)

330

33 r V. r7(b)

.).)1

333 V.1e(b)

334 V.20(b)

335

J-) t)

337 y.22(b)

338 V.2 r(b)

:r39 V. t6(tr)

340

341 y.24

342 V.26(b)

343 V.25(b)

341

400

4ll
4l la

4l lb

412

+l-,

4l,l

4r5

4t6

417

4r8

419

420

420a

420b

410

16s.991.461.307

165.162.777.307

4t.276.12t.939

I 86.264.816

956.094.888

582.839.445

695.550.93;

68.807.025

121.397.098.263

834.684.000

8t-1.684.000

37.882.196.726

30.000.000.000

30.000.000.000

9.311.842.972

732.373.7 54

508.842.048

223.531.706

I21.484.539.055

120.8,17.855.055

13.652.927.493

I I7.020.000

,11L998.821

1.03 i.684.407

277.012.51;

299.406.680

105.05'1.805.136

636.684.000

63 (r.684.000

J7.658.665.020

30.000.000.000

3 0.000.000.000

(2. I 62.020.000) (2. r 62.020.000)

9..r I I .8,12.972

508.81 2.04 8

50 8.842.048

203.879.658.033 I 59. I 41.204.075

I
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sAo cAo KET euA rroAT DqNG KrNH DoANH
Kj, k6 torin quy Indm2A26

Thuy6t
cui luiu

L Doanh thu ban lrang vA cung cip cliclr vtr

2. Cac khoin gidrn trtr doanh thu

i. Doanh thr-r thr.rAn ue bAn hang vii cLrng cAp ciiclr vtr

-1. Cid von h2rng ban

5" Lg'i nhuf,n gQp vO birn hhng vi cung c6p dich vg

{r. i.ei/ I6 ciia hoar dong iriirn. lhnilr li bii clOng :,litt ci.ir,t tLr

-' . l)olir:h lhu iroat il6ng tlii chinir

,'i i'Ir llriiii chinh
'i;r;rrg rlo: chi phi liti vlt"t,

9 (lhi phi bdn hing
l0 Chi phiqLran i- doanh nghi61r

Lqri nhuf n thuAn tr) hoqt ddng liinh cloanh (
t '' :o:zo*1 2r-22)-(zs+26)
l2 'l-hLr nhAp kh6c

1-i Chi phi lih6c

1:l Lg'i nhu$n hhrlc

15 Tilng lg'i nhu$n k6 torin trufc thui5 (50=30+40)

l 6 Chi phi thuO thu nhAp doanh nghiQp hi6n hdnh

l7 Chi phi thLr6 thu nhAp cloanh nghi6p hodr-i lai

^ Lrri nhuiin snu thu6 tlru nhip cloirnh
1 8 

nghiQp(60:50-51-52)
l,r I rli eu hln tlen co plriirr t'I)

20 Lai sLry gihm tr6n c6 phirSu ('k)

Nguli lflp bi6u

Hoing Thi Tirn

10

11

minh NIm nay
vr.1 r17.69s.790.r36

VI.2 7.360.675

tt7 .694.429.461

vt.3 112.053.940.399

5.640.489.062

vl.4
vr..i 222.105.012

vr.6 1.710.184.199

I .710. I 84. 199

vt.9 2,361.632.473

\/r.9 1 .509.537 .694

VI.5

VI.6

275.239.708

262.511.281

258.172.989

4.338.292

279.s78.000

s6.046.294VI.1O

Quy niy
NIrn tru6,c

c6ruc rY cd PHAN THANrT HoA - sOruc on
Dfa chi; SO ZS Oai lQ LC Lgi, Phudng Lam Scrn, thdnh ph6 Thanh H6a, tinh Thanh H6a
BAO CAO TAI CHINH QUV I NAM 2026

MN

so

01

02

10

.11
20

2l
)2

-)
24

25

26

30

3l
32

40

50

5l

52

60

11 .491 .563 "931

430.137

71 .497 .133.194

13.1 17 .289.419

4"379.844"375

121.612.519

818.726.193

818.726.193

2.367.300.168

1.276.839.334

38.650.599

426.32s.3s9

202.114.810

223.610.489

262.261.488
\) l\l ))q

223.53t.706 209.806.859

78

K6 to6n tru&ng

Hodng Thi An



c6rnrc rv cd pnAu rHANt-t non - sONG DA
Dia chi: SO ZS Opi 16 L6 Lqi, phudng Hac Thdnh, tinh Thanh H6a
nAo cAo rAr cniNu euf r NAvr zozo

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phu'o'ng ph6p gi{n tiiip)

I(y t0 tofn quy Inilm2026

Mf, 'Thuy6t
sii minh

Don vi tinh: VIrtrD

L[y kti tir tl6u nIm tl6n cuiii t<y ney
cui rmu

i. Luu chuy6n ti6n til ho4t ilQng kinh doanh
l. Lo'i nhuAn turdc thud
2. Diiu chirth cho cdc kltoiin:
- I(l:iLr itao rii san c6 ciinlt
- C5c kho6n du phdng

- t,ai, 16 ch6nh lech ti.giri h6i dodi do diinh giii lai cric
lihoiin rruc tidn td c6 g6c ngoai t0

- | .li. l;) lrr tt(,i.ll .i,-,trt 61 ,,, trt. iii elrintt
- Chi phi di vay dd tr6
- C6c Iihoan di6u chinh khdc
,i. Lgri nhuQn tir horlt itQng kinh dounh trdrc khi

thay rt6i v6n lu.u c[Qng

- 'fang. giam c6c kho6n phAi thu
- Tang, giArn hdng t6n kho
- Tang, giam c6c kho6n phdi tr6 ( kh6ng k€ l6i vay

phAi 116, thu6 thu nh6p cloanh nghi6p phAi n6p)
- l:r: :. t-':.utllri pl,r t:lrii plrliir l.o

'f:'ing. giiinr ch*rg kho/ur liinh dornh
- Ti0n lii vav dd tra
- ThLrd thu nhdp doanh nghi6p dd n6p
- Ti6n thu l<hirc tir hoat cl6ng kinh doanh
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 BẢN THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH TỔNG HỢP GIỮA NIÊN ĐỘ 

Quý I năm 2026 

 

I. ĐẶC ĐIỂM HOẠT ĐỘNG 

1. Hình thức sở hữu vốn    

Công ty Cổ phần Thanh Hoa – Sông Đà (sau đây gọi tắt là “Công ty”) là Công ty Cổ phần. 

2. Lĩnh vực kinh doanh 

Lĩnh vực kinh doanh của Công ty là kinh doanh thương mại, dịch vụ. 

3. Ngành nghề kinh doanh 

Hoạt động kinh doanh chính của Công ty là kinh doanh bất động sản, quyền sử dụng đất thuộc chủ 

sở hữu, chủ sử dụng hoặc đi thuê và kinh doanh hàng hóa. 

4. Chu kỳ năm sản xuất, kinh doanh thông thường  

Chu kỳ năm sản xuất kinh doanh thông thường của Công ty không quá 12 tháng. 

5. Cấu trúc Công ty 

Công ty hạch toán tập trung 

6. Tuyên bố về khả năng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chính 

Công ty áp dụng Thông tư số 99/2025/TT-BTC  ban hành ngày 27 tháng 10 năm 2025 của Bộ Tài 

chính hướng dẫn Chế độ kế toán doanh nghiệp. 

7. Nhân viên  

Tại ngày kết thúc Quý 1 năm 2026 Công ty có 56 nhân viên đang làm việc (số đầu năm là 51 nhân 

viên). 

 

II. NĂM TÀI CHÍNH, ĐƠN VỊ TIỀN TỆ SỬ DỤNG TRONG KẾ TOÁN 

1. Năm tài chính 

Năm tài chính của Công ty bắt đầu từ ngày 01 tháng 01 và kết thúc vào ngày 31 tháng 12 hàng 

năm.  

2. Đơn vị tiền tệ sử dụng trong kế toán 

Đơn vị tiền tệ sử dụng trong kế toán là Đồng Việt Nam (VND) do việc thu, chi chủ yếu được thực 

hiện bằng đơn vị tiền tệ VND.  

 

III. CHUẨN MỰC VÀ CHẾ ĐỘ KẾ TOÁN ÁP DỤNG 

1. Chế độ kế toán áp dụng 

Công ty áp dụng các chuẩn mực kế toán, Thông tư số 99/2025/TT-BTC hướng dẫn Chế độ kế toán 

doanh nghiệp thay thế  Thông tư số 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 năm 2014 của Bộ trưởng 

Bộ Tài chính và Thông tư số 244/209/TT-BTC ngày 31 tháng 12 năm 2009 của Bộ Tài chính; và 

các thông tư khác hướng dẫn thực hiện chuẩn mực kế toán của Bộ Tài chính trong việc lập và trình 

bày Báo cáo tài chính tổng hợp. 

2. Tuyên bố về việc tuân thủ chuẩn mực kế toán và chế độ kế toán 

Ban Giám đốc đảm bảo đã tuân thủ yêu cầu của các chuẩn mực kế toán, Chế độ kế toán doanh 

nghiệp Việt Nam được ban hành theo Thông tư số 99/2025/TT-BTC ngày 27 tháng 10 năm 2025 

cũng như các thông tư hướng dẫn thực hiện chuẩn mực kế toán của Bộ Tài chính trong việc lập 

Báo cáo tài chính tổng hợp. 

 

IV. CÁC CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN ÁP DỤNG 

1. Cơ sở lập Báo cáo tài chính 
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Báo cáo tài chính được lập trên cơ sở kế toán dồn tích (trừ các thông tin liên quan đến các luồng 

tiền). 

 

Các đơn vị trực thuộc hình thành bộ máy kế toán riêng, hạch toán phụ thuộc. Báo cáo tài chính 

tổng hợp của toàn Công ty được lập trên cơ sở tổng hợp Báo cáo tài chính của các đơn vị trực 

thuộc. Doanh thu và số dư giữa các đơn vị trực thuộc được loại trừ khi lập Báo cáo tài chính tổng 

hợp. 

2. Các giao dịch bằng ngoại tệ  

Các giao dịch phát sinh bằng ngoại tệ được chuyển đổi theo tỷ giá tại ngày phát sinh giao dịch. Số 

dư các khoản mục tiền tệ có gốc ngoại tệ tại ngày kết thúc năm tài chính được qui đổi theo tỷ giá 

tại ngày này. 

 

Chênh lệch tỷ giá phát sinh trong năm từ các giao dịch bằng ngoại tệ được ghi nhận vào doanh thu 

hoạt động tài chính hoặc chi phí tài chính. Chênh lệch tỷ giá do đánh giá lại các khoản mục tiền tệ 

có gốc ngoại tệ tại ngày kết thúc năm tài chính sau khi bù trừ chênh lệch tăng và chênh lệch giảm 

được ghi nhận vào doanh thu hoạt động tài chính hoặc chi phí tài chính.  

 

Tỷ giá sử dụng để quy đổi các giao dịch phát sinh bằng ngoại tệ là tỷ giá giao dịch thực tế tại thời 

điểm phát sinh giao dịch 

 

Tỷ giá sử dụng để đánh giá lại số dư các khoản mục tiền tệ có gốc ngoại tệ tại ngày kết thúc năm 

tài chính được xác định đối với các khoản ngoại tệ gửi ngân hàng là tỷ giá mua ngoại tệ của ngân 

hàng nơi Công ty mở tài khoản ngoại tệ. 

3. Tiền và các khoản tương đương tiền 

Tiền bao gồm tiền mặt, tiền gửi ngân hàng không năm hạn, tiền đang chuyển. Các khoản tương 

đương tiền là các khoản đầu tư ngắn hạn có thời hạn thu hồi không quá 3 tháng kể từ ngày đầu tư, 

có khả năng chuyển đổi dễ dàng thành một lượng tiền xác định và không có rủi ro trong việc 

chuyển đổi thành tiền tại thời điểm báo cáo. 

4. Các khoản phải thu 

Các khoản nợ phải thu được trình bày theo giá trị ghi sổ trừ đi các khoản dự phòng phải thu khó 

đòi. 
 

Việc phân loại các khoản phải thu là phải thu khách hàng và phải thu khác được thực hiện theo 

nguyên tắc sau: 

• Phải thu của khách hàng phản ánh các khoản phải thu mang tính chất thương mại phát sinh từ 

giao dịch có tính chất mua – bán giữa Công ty và người mua là đơn vị độc lập với Công ty. 

• Phải thu khác phản ánh các khoản phải thu không có tính thương mại, không liên quan đến 

giao dịch mua – bán. 

Dự phòng phải thu khó đòi được lập cho từng khoản nợ phải thu khó đòi căn cứ vào tuổi nợ quá 

hạn của các khoản nợ hoặc dự kiến mức tổn thất có thể xảy ra, cụ thể như sau: 

• Đối với nợ phải thu quá hạn thanh toán: 

- 30% giá trị đối với khoản nợ phải thu quá hạn từ trên 6 tháng đến dưới 1 năm. 

- 50% giá trị đối với khoản nợ phải thu quá hạn từ 1 năm đến dưới 2 năm. 

- 70% giá trị đối với khoản nợ phải thu quá hạn từ 2 năm đến dưới 3 năm. 

- 100% giá trị đối với khoản nợ phải thu quá hạn từ 3 năm trở lên. 

• Đối với nợ phải thu chưa quá hạn thanh toán nhưng khó có khả năng thu hồi: căn cứ vào dự 

kiến mức tổn thất để lập dự phòng. 

 

Tăng, giảm số dư dự phòng nợ phải thu khó đòi cần phải trích lập tại ngày kết thúc năm tài chính 

được ghi nhận vào chi phí quản lý doanh nghiệp. 

5. Hàng tồn kho 

Hàng tồn kho được ghi nhận theo giá thấp hơn giữa giá gốc và giá trị thuần có thể thực hiện được.  
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Giá gốc hàng tồn kho là hàng hóa được xác định bao gồm chi phí mua và các chi phí liên quan trực 

tiếp khác phát sinh để có được hàng tồn kho ở địa điểm và trạng thái hiện tại. 

Giá gốc hàng tồn kho được tính theo phương pháp nhập trước, xuất trước và được hạch toán theo 

phương pháp kê khai thường xuyên. 

Giá trị thuần có thể thực hiện được là giá bán ước tính của hàng tồn kho trong năm sản xuất, kinh 

doanh bình thường trừ chi phí ước tính để hoàn thành và chi phí ước tính cần thiết cho việc tiêu thụ 

chúng. 

Dự phòng giảm giá hàng tồn kho được lập cho từng mặt hàng tồn kho có giá gốc lớn hơn giá trị 

thuần có thể thực hiện được. Tăng, giảm số dư dự phòng giảm giá hàng tồn kho cần phải trích lập 

tại ngày kết thúc năm tài chính được ghi nhận vào giá vốn hàng bán. 

6. Chi phí trả trước 

Chi phí trả trước bao gồm chi phí thực tế đã phát sinh nhưng có liên quan đến kết quả hoạt động 

sản xuất kinh doanh của nhiều kỳ kế toán. Chi phí trả trước của Công ty là công cụ dụng cụ đã đưa 

vào sử dụng được phân bổ vào chi phí theo phương pháp đường thẳng với thời gian phân bổ không 

quá 02 năm. 

7. Tài sản cố định hữu hình 

Tài sản cố định hữu hình được thể hiện theo nguyên giá trừ hao mòn lũy kế. Nguyên giá tài sản cố 

định hữu hình bao gồm toàn bộ các chi phí mà Công ty phải bỏ ra để có được tài sản cố định tính 

đến thời điểm đưa tài sản đó vào trạng thái sẵn sàng sử dụng. Các chi phí phát sinh sau ghi nhận 

ban đầu chỉ được ghi tăng nguyên giá tài sản cố định nếu các chi phí này chắc chắn làm tăng lợi ích 

kinh tế trong tương lai do sử dụng tài sản đó. Các chi phí phát sinh không thỏa mãn điều kiện trên 

được ghi nhận là chi phí sản xuất, kinh doanh trong năm.  
 

Khi tài sản cố định hữu hình được bán hay thanh lý, nguyên giá và giá trị hao mòn lũy kế được xóa 

sổ và lãi, lỗ phát sinh do thanh lý được ghi nhận vào thu nhập hay chi phí trong năm. 
 

Tài sản cố định hữu hình được khấu hao theo phương pháp đường thẳng dựa trên thời gian hữu 

dụng ước tính. Số năm khấu hao của các loại tài sản cố định hữu hình như sau: 

Loại tài sản cố định Số năm 

Nhà cửa, vật kiến trúc  3 – 20 

Máy móc và thiết bị  4 – 8 

Phương tiện vận tải, truyền dẫn 5 – 7 

Thiết bị, dụng cụ quản lý  4 – 8 

8. Bất động sản đầu tư 

Bất động sản đầu tư là nhà và cơ sở hạ tầng thuộc sở hữu của Công ty được sử dụng nhằm mục 

đích thu lợi từ việc cho thuê. Bất động sản đầu tư được thể hiện theo nguyên giá trừ hao mòn lũy 

kế. Nguyên giá của bất động sản đầu tư là toàn bộ các chi phí mà Công ty phải bỏ ra hoặc giá trị 

hợp lý của các khoản đưa ra để trao đổi nhằm có được bất động sản đầu tư tính đến thời điểm mua 

hoặc xây dựng hoàn thành.  
 

Các chi phí liên quan đến bất động sản đầu tư phát sinh sau ghi nhận ban đầu được ghi nhận vào 

chi phí, trừ khi chi phí này có khả năng chắc chắn làm cho bất động sản đầu tư tạo ra lợi ích kinh tế 

trong tương lai nhiều hơn mức hoạt động được đánh giá ban đầu thì được ghi tăng nguyên giá.  
 

Bất động sản đầu tư sử dụng để cho thuê được khấu hao theo phương pháp đường thẳng dựa trên 

thời gian hữu dụng ước tính. Số năm khấu hao của bất động sản đầu tư như sau: 

Loại tài sản cố định Số năm 

Nhà cửa, vật kiến trúc  20 - 36 

9. Chi phí xây dựng cơ bản dở dang 

Chi phí xây dựng cơ bản dở dang phản ánh các chi phí liên quan trực tiếp đến các tài sản đang 

trong quá trình xây dựng, máy móc thiết bị đang lắp đặt để phục vụ cho mục đích sản xuất, cho 

thuê và quản lý cũng như chi phí liên quan đến việc sửa chữa tài sản cố định đang thực hiện. Các 

tài sản này được ghi nhận theo giá gốc và không được tính khấu hao. 
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10. Các khoản nợ phải trả và chi phí phải trảp 

Các khoản nợ phải trả và chi phí phải trả được ghi nhận cho số tiền phải trả trong tương lai liên 

quan đến hàng hóa và dịch vụ đã nhận được. Chi phí phải trả được ghi nhận dựa trên các ước tính 

hợp lý về số tiền phải trả. 
 

Việc phân loại các khoản phải trả là phải trả người bán, chi phí phải trả và phải trả khác được thực 

hiện theo nguyên tắc sau: 

• Phải trả người bán phản ánh các khoản phải trả mang tính chất thương mại phát sinh từ giao 

dịch mua hàng hóa, dịch vụ, tài sản và người bán là đơn vị độc lập với Công ty. 

• Chi phí phải trả phản ánh các khoản phải trả cho hàng hóa, dịch vụ đã nhận được từ người bán 

hoặc đã cung cấp cho người mua nhưng chưa chi trả do chưa có hóa đơn hoặc chưa đủ hồ sơ, 

tài liệu kế toán và các khoản chi phí sản xuất, kinh doanh phải trích trước. 

• Phải trả khác phản ánh các khoản phải trả không có tính thương mại, không liên quan đến giao 

dịch mua, bán, cung cấp hàng hóa dịch vụ. 

11. Vốn chủ sở hữu 

Vốn góp của chủ sở hữu 

Vốn góp của chủ sở hữu được ghi nhận theo số vốn thực tế đã góp của các cổ đông. 
 

Cổ phiếu quỹ 

Khi mua lại cổ phiếu do Công ty phát hành, khoản tiền trả bao gồm cả các chi phí liên quan đến 

giao dịch được ghi nhận là cổ phiếu quỹ và được phản ánh là một khoản giảm trừ trong vốn chủ sở 

hữu. Khi tái phát hành, chênh lệch giữa giá tái phát hành và giá sổ sách của cổ phiếu quỹ được ghi 

vào khoản mục “Thặng dư vốn cổ phần”. 

12. Phân phối lợi nhuận 

Lợi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp được phân phối cho các cổ đông sau khi đã trích lập các 

quỹ theo Điều lệ của Công ty cũng như các qui định của pháp luật và đã được Đại hội đồng cổ 

đông phê duyệt.  
 

Việc phân phối lợi nhuận cho các cổ đông được cân nhắc đến các khoản mục phi tiền tệ nằm trong 

lợi nhuận sau thuế chưa phân phối có thể ảnh hưởng đến luồng tiền và khả năng chi trả cổ tức như 

lãi do đánh giá lại tài sản mang đi góp vốn, lãi do đánh giá lại các khoản mục tiền tệ, các công cụ 

tài chính và các khoản mục phi tiền tệ khác. 

Cổ tức được ghi nhận là nợ phải trả khi được Đại hội đồng cổ đông phê duyệt. 

13. Ghi nhận doanh thu và thu nhập 

Doanh thu bán hàng hoá 

Doanh thu bán hàng hóa được ghi nhận khi đồng thời thỏa mãn các điều kiện sau: 

• Công ty đã chuyển giao phần lớn rủi ro và lợi ích gắn liền với quyền sở hữu sản phẩm hoặc 

hàng hóa cho người mua. 

• Công ty không còn nắm giữ quyền quản lý hàng hóa như người sở hữu hàng hóa hoặc quyền 

kiểm soát hàng hóa. 

• Doanh thu được xác định tương đối chắc chắn. Khi hợp đồng qui định người mua được quyền 

trả lại sản phẩm, hàng hoá, đã mua theo những điều kiện cụ thể, doanh thu chỉ được ghi nhận 

khi những điều kiện cụ thể đó không còn tồn tại và người mua không được quyền trả lại sản 

phẩm, hàng hoá (trừ trường hợp khách hàng có quyền trả lại hàng hóa dưới hình thức đổi lại để 

lấy hàng hóa, dịch vụ khác). 

• Công ty đã hoặc sẽ thu được lợi ích kinh tế từ giao dịch bán hàng. 

• Xác định được chi phí liên quan đến giao dịch bán hàng. 

Doanh thu cung cấp dịch vụ 

Doanh thu cung cấp dịch vụ được ghi nhận khi đồng thời thỏa mãn các điều kiện sau: 

• Doanh thu được xác định tương đối chắc chắn. Khi hợp đồng qui định người mua được quyền 

trả lại dịch vụ đã mua theo những điều kiện cụ thể, doanh thu chỉ được ghi nhận khi những 

điều kiện cụ thể đó không còn tồn tại và người mua không được quyền trả lại dịch vụ đã cung 

cấp. 

• Công ty đã hoặc sẽ thu được lợi ích kinh tế từ giao dịch cung cấp dịch vụ đó. 
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• Xác định được phần công việc đã hoàn thành vào thời điểm báo cáo. 

• Xác định được chi phí phát sinh cho giao dịch và chi phí để hoàn thành giao dịch cung cấp dịch 

vụ đó. 

Trường hợp dịch vụ được thực hiện trong nhiều năm thì doanh thu được ghi nhận trong năm được 

căn cứ vào kết quả phần công việc đã hoàn thành vào ngày kết thúc năm tài chính. 

Doanh thu cho thuê tài sản hoạt động 

Doanh thu cho thuê tài sản hoạt động được ghi nhận theo phương pháp đường thẳng trong suốt thời 

gian cho thuê. Tiền cho thuê nhận trước của nhiều năm được phân bổ vào doanh thu phù hợp với 

thời gian cho thuê. 

Tiền lãi 

Tiền lãi được ghi nhận trên cơ sở thời gian và lãi suất thực tế từng kỳ. 

14. Chi phí đi vay 

Chi phí đi vay bao gồm lãi tiền vay và các chi phí khác phát sinh liên quan trực tiếp đến các khoản 

vay. Chi phí đi vay được ghi nhận vào chi phí khi phát sinh.  

15. Các khoản chi phí 

Chi phí là những khoản làm giảm lợi ích kinh tế được ghi nhận tại thời điểm giao dịch phát sinh 

hoặc khi có khả năng tương đối chắc chắn sẽ phát sinh trong tương lai không phân biệt đã chi tiền 

hay chưa.  

Các khoản chi phí và khoản doanh thu do nó tạo ra phải được ghi nhận đồng thời theo nguyên tắc 

phù hợp. Trong trường hợp nguyên tắc phù hợp xung đột với nguyên tắc thận trọng, chi phí được 

ghi nhận căn cứ vào bản chất và qui định của các chuẩn mực kế toán để đảm bảo phản ánh giao 

dịch một cách trung thực, hợp lý. 

16. Thuế thu nhập doanh nghiệp 

Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp là thuế thu nhập hiện hành, là khoản thuế được tính dựa trên 

thu nhập tính thuế. Thu nhập tính thuế chênh lệch so với lợi nhuận kế toán là do điều chỉnh các 

khoản chênh lệch tạm thời giữa thuế và kế toán, các chi phí không được trừ cũng như điều chỉnh 

các khoản thu nhập không phải chịu thuế và các khoản lỗ được chuyển. 

17. Bên liên quan 

Các bên được coi là liên quan nếu một bên có khả năng kiểm soát hoặc có ảnh hưởng đáng kể đối 

với bên kia trong việc ra quyết định các chính sách tài chính và hoạt động. Các bên cũng được xem 

là bên liên quan nếu cùng chịu sự kiểm soát chung hay chịu ảnh hưởng đáng kể chung. 

Trong việc xem xét mối quan hệ của các bên liên quan, bản chất của mối quan hệ được chú trọng 

nhiều hơn hình thức pháp lý. 

18. Báo cáo theo bộ phận 

Bộ phận theo lĩnh vực kinh doanh là một phần có thể xác định riêng biệt tham gia vào quá trình sản 

xuất hoặc cung cấp sản phẩm, dịch vụ và có rủi ro và lợi ích kinh tế khác với các bộ phận kinh 

doanh khác. 

Bộ phận theo khu vực địa lý là một phần có thể xác định riêng biệt tham gia vào quá trình sản xuất 

hoặc cung cấp sản phẩm, dịch vụ trong phạm vi một môi trường kinh tế cụ thể và có rủi ro và lợi 

ích kinh tế khác với các bộ phận kinh doanh trong các môi trường kinh tế khác. 

19. Công cụ tài chính 

Tài sản tài chính 

Việc phân loại các tài sản tài chính này phụ thuộc vào bản chất và mục đích của tài sản tài chính và 

được quyết định tại thời điểm ghi nhận ban đầu. Các tài sản tài chính của Công ty gồm tiền và các 

khoản tương đương tiền, các khoản phải thu khách hàng, phải thu khác.  

 

Tại thời điểm ghi nhận ban đầu, các tài sản tài chính được ghi nhận theo giá gốc cộng các chi phí 

giao dịch có liên quan trực tiếp đến tài sản tài chính đó. 

Nợ phải trả tài chính 



CÔNG TY CỔ PHẦN THANH HOA – SÔNG ĐÀ 
Địa chỉ: Số 25 Đại lộ Lê Lợi, Phường Lam Sơn, Thành phố Thanh Hóa, Tỉnh Thanh Hóa 

BÁO CÁO TÀI CHÍNH QUÝ I/2026 

Bản thuyết minh này là một bộ phận hợp thành và phải được đọc cùng với Báo cáo tài chính tổng hợp  12 

Việc phân loại các khoản nợ tài chính phụ thuộc vào bản chất và mục đích của khoản nợ tài chính 

và được quyết định tại thời điểm ghi nhận ban đầu. Nợ phải trả tài chính của Công ty gồm các 

khoản phải trả người bán, vay và nợ, các khoản phải trả khác. 

Tại thời điểm ghi nhận lần đầu, các khoản nợ phải trả tài chính được ghi nhận ban đầu theo giá gốc 

trừ các chi phí giao dịch có liên quan trực tiếp đến nợ phải trả tài chính đó. 

Bù trừ các công cụ tài chính 

Các tài sản tài chính và nợ phải trả tài chính chỉ được bù trừ với nhau và trình bày giá trị thuần trên 

Bảng cân đối kế toán khi và chỉ khi Công ty: 

• Có quyền hợp pháp để bù trừ giá trị đã được ghi nhận; và 

• Có dự định thanh toán trên cơ sở thuần hoặc ghi nhận tài sản và thanh toán nợ phải trả cùng 

một thời điểm. 

 

V. THÔNG TIN BỔ SUNG CHO CÁC KHOẢN MỤC TRÌNH BÀY TRONG BẢNG CÂN ĐỐI 

KẾ TOÁN TỔNG HỢP  

01. Tiền và các khoản tương đương tiền 

 Số cuối kỳ  Số đầu năm 

Tiền mặt 1.566.772.826  1.554.574.472 

Tiền gửi ngân hàng không kỳ hạn 392.642.777  2.090.057.395 

Các khoản tương đương tiền    

Cộng 1.959.415.603  3.644.631.867 

02. Phải thu của khách hàng  

 Số cuối kỳ  Số đầu năm 

 Giá trị  Dự phòng  Giá trị  Dự phòng 

Phải thu KH ngắn hạn  12.696.678.724  (505.322.452)  7.245.434.723  (505.322.452) 

Phải thu các tổ chức và cá nhân 12.696.678.724  (505.322.452)  7.245.434.723  (505.322.452) 

Cộng 12.696.678.724  (505.322.452)  7.245.434.723  (505.322.452) 

03. Trả trước cho người bán  

 Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Trả trước người bán ngắn hạn  1.896.125.629  3.684.809.120 

Phải trả các khách hàng khác 1.896.125.629  8.684.809.120 

Cộng 1.896.125.629  8.684.809.120 

04. Phải thu khác  

 Số cuối kỳ  Số đầu năm 

 Giá trị  Dự phòng  Giá trị  Dự phòng 

Phải thu ngắn hạn  3.194.629.341    3.633.917.909   

Phải thu các tổ chức và cá nhân 3.194.629.341    3.633.917.909   

Cộng 3.194.629.341    3.633.917.909   

05. Nợ xấu 

 Số cuối kỳ  Số đầu năm 

 
Thời gian 

quá hạn Giá gốc 

Giá trị có  

thể thu hồi  

Thời gian 

quá hạn Giá gốc 

Giá trị có  

thể thu hồi 

Các tổ chức và cá 

nhân khác   
      

Phải thu các tổ chức  6T - 1 năm    6T - 1 năm 111.300.000 36.375.000 

và cá nhân khác 1 - 2 năm    1 - 2 năm 76.722.651 30.651.325 

 2 -3 năm 62.715.000 15.824.999  2 -3 năm 4.402.000 1.320.000 

 Trên 3 năm 458.432.451   Trên 3 năm 417.772.800  

Cộng  521.147.451 15.824.999   571.647.451 68.346.925 
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06. Hàng tồn kho 

  Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Hàng hóa 90.967.529.409  65.268.628.268 

Hàng hóa bất động sản 15.357.940.316   

Dự phòng giảm giá hàng tồn kho (509.055.182)  (509.055.182) 

Cộng 105.816.414.543  64.759.583.086 

07. Chi phí trả trước ngắn hạn/dài hạn 

  Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Chi phí trả trước ngắn hạn 310.998.828  285.573.501 

Chi phí trả trước dài hạn 1.333.390.751  1.729.106.132 

Cộng 1.644.389.579  2.014.679.633 

08. Tài sản cố định hữu hình 

 

Nhà cửa, vật 

kiến trúc  

Máy móc và 

thiết bị  

Phương tiện 

vận tải, 

truyền dẫn  TSCĐ khác  Cộng 

Nguyên giá          

Số đầu năm 17.009.246.359  5.726.283.558  8.799.593.192    31.535.123.109 

Tăng trong kỳ          

Thanh lý trong kỳ          

Số cuối kỳ 17.009.246.359  5.726.283.558  8.799.593.192    31.535.123.109 

Trong đó:          

Đã khấu hao hết nhưng vẫn 

còn sử dụng 1.488.801.242  4.413.794.233  2.610.903.091    8.513.498.566 

Chờ thanh lý          

Giá trị hao mòn          

Số đầu năm 10.487.096.202  4.725.914.775  7.312.016.429    22.525.027.406 

Khấu hao trong kỳ 347.645.055  75.573.315  122.810.610    546.028.980 

Thanh lý trong kỳ          

Số cuối kỳ 10.139.451.147  4.650.341.460  7.189.205.819    23.071.056.386 

Giá trị còn lại          

Số đầu năm 6.522.150.157  1.000.368.783  1.487.576.763    9.010.095.703 

Số cuối kỳ 6.174.505.099  1.073.756.508  1.215.805.116    8.464.066.723 

Trong đó:          

Tạm thời chưa sử dụng          

Đang chờ thanh lý          

Nhà kho Tây Bắc Ga đã được thế chấp, cầm cố để đảm bảo cho các khoản vay của Ngân hàng 

Nông nghiệp và Phát triển nông thôn Việt Nam – Chi nhánh Thanh Hóa. 

09. Bất động sản đầu tư 

Bất động sản đầu tư cho thuê là nhà và cơ sở hạ tầng. Chi tiết phát sinh như sau: 

 Nguyên giá  Hao mòn lũy kế  Giá trị còn lại 

Số đầu năm 28.968.556.645  12.691.669.177  16.276.887.468 

Tăng nguyên giá trong năm      

Giảm nguyên giá trong năm      

Tăng hao mòn trong năm   574.680.534    

Giảm hao mòn trong năm      

Cộng 28.968.556.645  13.266.349.711  15.702.206.934 

Bất động sản đầu tư là Trung tâm Thương mại 25 Lê Lợi đã được thế chấp, cầm cố để đảm bảo cho 

các khoản vay của Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển nông thôn Việt Nam – Chi nhánh Thanh 

Hóa. 
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10. Chi phí xây dựng cơ bản dở dang 

Xây dựng đầu tư cơ bản                                           

                                                                                              Số cuối kỳ                        Số đầu năm 

              4.685.818.182    

 

11. Phải trả người bán  

  Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Phải trả người bán ngắn hạn 41.276.121.939  13.652.927.493 

Phải trả ngắn hạn các nhà cung cấp 41.276.121.939          13.652.927.493 

Cộng 41.276.121.939        13.652.927.493 

12. Người mua trả tiền trước  

 Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Người mua trả tiền trước ngắn hạn  186.264.816  117.020.000 

Các khách hàng khác 186.264.816               117.020.000 

Cộng 186.264.816               117.020.000 

 

13. Thuế và các khoản phải nộp Nhà nước 

 Số đầu năm  

Số phải nộp 

trong năm  

Số đã thực 

nộp trong 

năm   Số cuối kỳ 

Thuế GTGT hàng bán nội địa (7.047.975)           (7.047.975) 

Thuế thu nhập doanh nghiệp 411.998.821  56.046.294     468.045.115 

Thuế thu nhập cá nhân   5.406.625  3.227.000   2.179.625 

Tiền thuê đất, thuế nhà đât   485.870.148     485.870.148 

Các loại thuế khác         

Cộng 404.950.846  547.323.067  3.227.000   956.094.888 

 

Thuế giá trị gia tăng 

Công ty nộp thuế giá trị gia tăng theo phương pháp khấu trừ  

Thuế thu nhập doanh nghiệp 

Công ty phải nộp thuế thu nhập doanh nghiệp cho các khoản thu nhập tính thuế với thuế suất 20%  

Thuế thu nhập doanh nghiệp  phải nộp trong năm được dự tính như sau: 

 Kỳ này  Kỳ trước 

Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế  279.578.000  262.261.088 

Các khoản điều chỉnh tăng, giảm lợi nhuận kế toán 

để xác định lợi nhuận chịu thuế thu nhập doanh 

nghiệp: 

653.468  10.059 

- Các khoản điều chỉnh tăng    

      Phạt vi phạm hành chính, phạt chậm nộp thuế    

     Các khoản chi phí khác 653.468  10.059 

- Các khoản điều chỉnh giảm    

Thu nhập chịu thuế 280.231.468  262.271.147 

Thuế suất thuế thu nhập doanh nghiệp 20%  20% 

Thuế thu nhập doanh nghiệp phải nộp 56.046.294  52.454.229 

Tiền thuê đất, thuế nhà đất:  nộp theo thông báo cơ quan thuế 

Các loại thuế khác 

Công ty kê khai và nộp theo quy định. 

14. Doanh thu chưa thực hiện  

4.750.632.997   
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Doanh thu chưa thực hiện ngắn hạn:  

 

  Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Nhận trước các hợp đồng 662.951.276  15.000.000 

Các khoản chiết khấu NCC  2.927.443.313  2.614.539.756 

Cộng 3.590.394.589  2.629.539.756 

Là doanh thu nhận trước của các hợp đồng cho thuê văn phòng ngắn hạn, và các khoản chiết khấu 

NCC tương ứng với hàng tồn kho 

15. Phải trả khác 

 

 Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Phải trả ngắn hạn khác  936.090.680  936.090.680 

Tiền ký quỹ của người lao động 12.448.133  12.448.133 

Tiền ký quỹ dài hạn 834.684.000  636.684.000 

Cổ tức lợi nhuận phải trả 83.768.175  83.768.175 

Phải trả khác 5.190.372  5.190.372 

Nhận ký kỹ ngắn hạn   198.000.000 

Kinh phí công đoàn    

Cộng 936.090.680  936.090.680 

16. Vay và nợ thuê tài chính ngắn hạn 

Chi tiết số phát sinh về các khoản vay ngắn hạn trong năm như sau: 

 Kỳ này   

Số đầu năm     105.054.805.136   

Số tiền vay phát sinh 128.242.309.192   

Số tiền vay đã trả  111.900.016.065   

Số cuối kỳ      121.397.098.263   

Trong đó:              Vay Ngân hàng nông nghiệp:          69.975.546.699 

   Vay ngân hàng công thương:           32.624.268.266 

                                        Vay ngân hàng Đầu tư      :            18.747.283.298 

- Khoản vay Ngắn hạn Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn Việt Nam- Chi nhánh 

Thanh Hóa theo Hợp đồng tín dụng số 3500-LAV-202501608 ký ngày 18/11/2025, thời hạn cấp tín 

dụng đến 18/11/2028; với hạn mức là 100.000.000.000 VND  để bổ sung vốn lưu động với lãi suất 

5.8%-7.3%/năm . Khoản vay này được đảm bảo bằng toàn bộ công trình xây dựng trung tâm 

thương mại 25 Lê Lợi. 

- Khoản vay Ngắn hạn Ngân hàng TMCP Công thương Việt Nam- Chi nhánh Bắc Thanh Hóa theo 

Hợp đồng cho vay hạn mức số 300057250/2025-HĐCVHM/NHCT424-THSD ký ngày 14/07/2025 

hạn cấp tín dụng đến 14/07/2026; với hạn mức là 55.000.000.000 VND  để bổ sung vốn lưu động 

với lãi suất 5%-7%/năm . Khoản vay này được đảm bảo bằng toàn bộ công trình 301 Trần Phú. 

- Khoản vay Ngắn hạn Ngân hàng TMCP Đầu tư và phát triển Việt Nam – Chi nhánh Lam Sơn 

theo Hợ đồng cho vay hạn mức số 01/2025/27587321/HĐTD ký ngày 25/11/2025 đến ngày 

25/11/2026; với hạn mức cho vay là 20.000.000.000 VND để bổ sung vốn lưu động với lãi suất 6.8 

%-7.1%. Khoản này được đảm bảo bằng toàn bộ tòa nhà tại Tây Bắc Ga. 

Công ty có khả năng thanh toán các khoản vay ngắn hạn. 

Công ty có khả năng thanh toán các khoản vay ngắn hạn. 

17. Quỹ khen thưởng, phúc lợi 
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18. Vốn chủ sở hữu 

i.  Bảng đối chiếu biến động của vốn chủ sở hữu 

  

 Vốn đầu tư 

của chủ sở 

hữu  

  Cổ phiếu quỹ  

  
 Quỹ đầu tư 

phát triển  
  

 Lợi nhuận sau 

thuế chưa phân 

phối  

   Cộng  

Số dư đầu năm 30.000.000.000  (2.162.020.000)  9.311.842.972  508.842.048  37.658.665.020 

Lợi nhuận trong kỳ -  -    223.531.706   

Trích lập các quỹ  -  -       

Chia cổ tức, lợi nhuận -  -         

Số dư cuối kỳ 30.000.000.000  (2.162.020.000)  9.311.842.972  732.373.754  37.882.196.926 

 

ii. Cổ phiếu 

  Số cuối kỳ   Số đầu năm 

Số lượng cổ phiếu đăng ký phát hành 3.000.000  3.000.000 

Số lượng cổ phiếu đã phát hành    3.000.000    3.000.000 

- Cổ phiếu phổ thông   3.000.000     3.000.000  

- Cổ phiếu ưu đãi    

Số lượng cổ phiếu được mua lại   300.000     300.000  

- Cổ phiếu phổ thông 300.000  300.000 

- Cổ phiếu ưu đãi    

Số lượng cổ phiếu đang lưu hành   2.700.000     2.700.000  

- Cổ phiếu phổ thông 2.700.000  2.700.000 

- Cổ phiếu ưu đãi     

Mệnh giá cổ phiếu đang lưu hành: 10.000 VND. 

iii. Phân phối lợi nhuận 

Lợi nhuận năm 2024  chưa  phân phối trong  Quý 1/2025 

Các khoản mục ngoài Bảng cân đối kế toán 

iv. Nợ khó đòi đã xử lý 

 Số cuối kỳ  Số đầu năm  Nguyên nhân xóa sổ 

 VND  VND   

Cộng 1.557.487.768  1.557.487.768   

 

II. THÔNG TIN BỔ SUNG CHO CÁC KHOẢN MỤC TRÌNH BÀY TRONG BÁO CÁO 

KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH TỔNG HỢP  

1. Tổng doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Doanh thu bán hàng hóa 115.414.283.954  75.829.532.206 

Doanh thu cung cấp dịch vụ 2.281.506.182  1.668.032.725 

Các khoản giảm trừ doanh thu 1.360.675  430.137 

Cộng       117.694.429.461          77.497.134.794  

2. Giá vốn hàng bán 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Giá vốn của hàng hóa đã cung cấp 110.937.253.150  72.231.932.534 

Giá vốn của dịch vụ đã cung cấp 1.116.687.729  885.356.885 
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 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Dự phòng giảm giá hàng tồn kho    

Cộng 112.053.940.399  73.117.289.419 

3. Doanh thu hoạt động tài chính 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Lãi tiền gửi  1.049.011  309.710 

Chiết khấu thanh toán 221.056.001  121.362.809 

Cộng 222.105.012  121.672.519 

4. Chi phí tài chính 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Chi phí lãi vay 1.710.184.199  818.726.193 

Cộng 1.710.184.199  818.726.193 

5. Chi phí bán hàng  

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Chi phí nhân viên 1.060.039.487  1.182.670.210 

Chi phí vật liệu, bao bì 147.969.280  257.111.892 

Chi phí dụng cụ, đồ dùng 107.338.825  122.081.970 

Chi phí khấu hao TSCĐ 333.865.886  326.650.217 

Chi phí dịch vụ mua ngoài 141.357.969  191.489.558 

Chi phí bằng tiền khác 577.061.026  287.296.921 

Cộng 2.367.632.473  2.367.300.768  

6. Chi phí quản lý doanh nghiệp 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Chi phí nhân viên quản lý 666.504.945  697.793.577 

Chi phí vật liệu 9.965.995  12.763.960 

Chi phí đồ dùng văn phòng,  26.394.339  21.703.031 

Thuế, phí và lệ phí 26.012.805  31.012.805 

Chi phí khấu hao TSCĐ 539.528.634  288.156.657 

Chi phí dịch vụ mua ngoài 47.162.735  73.488.244 

Chi phí bằng tiền khác 193.968.241  192.960.867 

Cộng 1.509.537.694  1.317.879.141 

7. Thu nhập khác 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Tiền điện cho thuê mặt bằng 257.519.521  202.704.811 

Hàng khuyến mãi, hỗ trợ bán hàng 3.870.001  223.587.246 

Xử lý công nợ 1.121.759  33.302 

Thu nhập khác, bán thanh  lý    

Cộng 262.511.281  426.325.359 
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8. Chi phí khác 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Tiền điện cho thuê mặt bằng 257.519.521  202.704.811 

Các khoản phạt, công nợ, nhượng bán 653.468  10.059 

Chi phí khác    

Cộng 258.172.989  202.714.870 

9. Chi phí sản xuất kinh doanh theo yếu tố 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

 Chi phí nhân công                                                                                                    1.726.544.432  1.880.463.787 

Chi phí khấu hao tài sản cố định 1.448.075.054  726.642.586 

Chi phí dịch vụ mua ngoài 188.520.704  264.977.802 

Chi phí vật liệu quản lý, đồ dùng 157.935.275  269.875.852 

Chi phí dụng cụ, đồ dùng 133.733.164  155.046.365 

Chi phí thuế , lệ phí 26.012.805  31.012.805 

Chi phí bằng tiền khác 771.029.267  480.257.780 

Cộng 4.451.850.701  3.808.286.985 

10. Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành 

 Luỹ kế từ đầu năm đến cuối kỳ này 

 Năm nay  Năm trước 

Cộng 56.046.294  52.454.229 
 

VII. NHỮNG THÔNG TIN KHÁC 

1. Các sự kiện phát sinh sau ngày kết thúc năm tài chính 

Ban Tổng Giám đốc Công ty khẳng định không có sự kiện nào phát sinh sau ngày 31 tháng 03 năm 

2025 cho đến thời điểm lập báo cáo này mà chưa được xem xét điều chỉnh số liệu hoặc công bố 

trong Báo cáo tài chính. 

2. Giao dịch với các bên liên quan 

Giao dịch với các thành viên quản lý chủ chốt và các cá nhân có liên quan 

Các thành viên quản lý chủ chốt và các cá nhân có liên quan gồm: các thành viên Hội đồng quản 

trị, Ban kiểm soát, Ban Tổng Giám đốc, Kế toán trưởng và các thành viên mật thiết trong gia đình 

các cá nhân này. 

Thu nhập của các thành viên quản lý chủ chốt như sau: 

 
Từ 01/01/2026  

đến 31/03//2026 
 

Từ 01/01/2025  

đến 31/03//2025 

Tiền lương 250.777.500  156.180.000 

Thù lao 21.000.000  21.000.000 

Cộng 271.777.500  177.180.000 

 

Đơn vị tính: VND 

Chi tiết thu nhập các thành viên quản lý chủ chốt năm 2026:  

Họ và tên 
 

Chức vụ 
 Tiền lương, 

thưởng 
 Thù lao  

Tổng thu 

nhập 

Ông Lê Anh Tuấn            Chủ tịch HĐQT Cty                                                    9.000.000  9.000.000 
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Họ và tên 
 

Chức vụ 
 Tiền lương, 

thưởng 
 Thù lao  

Tổng thu 

nhập 

Ông Phạm văn Lợi  Phó Tổng Giám đốc  103.220.000    103.220.000 

Bà Vũ Thị Lý  Thành viên HĐQT 

kiêm Tổng giám đốc  

 

93.575.000  6.000.000  99.575.000 

Ông Văn Đình Dũng              Thành viên HĐQT    6.000.000  6.000.000 

Bà Hoàng Thị An  Kế toán trưởng  53.982.500    53.982.500 

Cộng    250.7778.500  21.000.000  271.777.500 

Giao dịch với các bên liên quan khác 

Các bên liên quan khác với Công ty bao gồm: các công ty liên kết, cơ sở kinh doanh đồng kiểm 

soát, các cá nhân có quyền trực tiếp hoặc gián tiếp biểu quyết ở Công ty và các thành viên mật thiết 

trong gia đình của họ, các doanh nghiệp do các nhân viên quản lý chủ chốt và các cá nhân có quyền 

trực tiếp hoặc gián tiếp biểu quyết của Công ty và các thành viên mật thiết trong gia đình của họ. 

Các bên liên quan khác với Công ty gồm: 

Công ty TNHH Cơ Nhiệt Điện 

Thành Nam 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Công ty cổ phần xây dựng công 

trình và thương mại Thanh Hóa 

 

 

 

 

 

 

 

Công ty cổ phần Vinatom 

 Ông Lê Anh Tuấn  - Chủ tịch HĐQT là cổ 

đông góp vốn tại Công ty TNHH Cơ Nhiệt 

điện Thành Nam 

- Bán hàng cho Công ty TNHH Cơ Nhiệt 

điện Thành Nam  - Tổng giá trị hàng bán 

là: 87.600.000 đồng 

-Trả tiền trước hợp công thi công số 

0609/HĐKT2025/TN-SĐ ngày 06 tháng 09 

năm 2025.Tại ngày 31/03/2026 Công ty cổ 

phần Thanh Hoa Sông Đà trả trước Công 

ty TNHH cơ nhiệt điện Thành Nam số tiền: 

1.400.000.000 đồng 

 

Ông Lê Anh Tuấn  - Chủ tịch HĐQT là 

Chủ tịch HĐQT Công ty cổ phần xây dựng 

công trình và Thương Mại Thanh Hóa 

 

- Bán hàng cho Công ty cổ phần xây dựng 

công trình và thương mại Thanh Hóa. Tổng 

giá trị hàng bán là: 1.289.150.000 đồng 

- Mua hàng của công ty CP XD công trình 

và thương mại Thanh Hóa số tiền: 

6.316.041.623 đồng 

- Tại ngày 31/03/2026 Công ty CP Thanh 

hoa Sông đà còn phải thu của Công ty cổ 

phần xây dựng công trình và thương mại 

Thanh Hóa  số tiền: 908.027.407 đồng và 

còn nợ  tiền mua hàng số tiền 628.730.000 

đồng. 

- Mua lại cổ phần công ty cổ phầnVinatom 

của ông Lê Trần Nghĩa là em rể của Ông 

Lê Anh Tuấn chủ tịch HĐQT Công ty CP 

Thanh Hoa Sông Đà 

  

   

 



c6nc w cd puAru IHANH HoA - s6ruc on
Dia chi: S6 zs oai lQ LC Lqi, Phuong Lam Son, Thanh ph6 Thanh H64 Tinh Thanh H6a

eAo cAo ret criun eut u2oz6

3. Thdng tin vij bQ phfn

C6ng ty co chc linh vp'c kinh doanh chinh sau:

o Linh vqc 01: Kinh doanh hdng h6a.

r Linh vgc 02: Kinh doanh dich vu.

4. Sti tigu so sinh

SO tlQu so s6nh dAu kj, dang l6y theo sO li6u dd duqc ki'5m to6n bdi C6ng ty TNHH Nh6.n tAm Viet

Hodng Thi TAm
Ngudi lfp bi6u

Iloirng Thi An
t<5 tofn tru&ng

vfi ThiLj,
Tdng Gi6m tliic

c6rqo rv
cd Prau
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