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Sii: 09/2026/CBTT-MGROUP TP. Hd Ch{ Minh, ngdy 20 thdng 04 ndm 2026

coNc so rHoNG TIN DINH rY nAO cAo rAI cHfNH

Kinh gfti: Sff Giao dlch Chftng kho6n Hn NQi

Thq'c hiQn quy dinh tpi khoin 3 Di0u 14 Th0ng tv sd 9612020/TT-BTC ngdy 1611112020 cia

BO Tai chinh hudng dfln c6ng UO ttrOng tin trdn thi trudng chring kho6n, COng Ty C6 phAn Tap

Dodn MGROUP thUc hiQn c$ng UO ttrOng tin b6o c6o tdi chinh (BCTC) ri€ng quy I n{m 2026

vdi So Giao dich Chring kho6n He NQi nhu sau:

l. TOn t6 chf'c : C6ng Ty CO PhAn Tap Dodn MGROUP

- MA chring kho6n : MGR
- Dla chi : TAng 19, Khu A, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n

Dinh Chi0u, P. Tdn Dinh, TPHCM
- DiQn tho4i li6n hQ/Tel :028.7106'8910 Fax:

- Email : infg@mgroup.vn website: www.mgroup.vn

2. NQi Dung th6ng tin cOng b6:
- 86o cao iai chinh ri6ng Qulf 112026 cia C6ng ty CP T4p Dodn MGROUP :

n BCTC ri6ng (TCNY kh6ng c6 c6ng ty con vd don vi kti to6n c6p tr0n c6 don vi trr,rc

thuQc);

n BCTC hgp nh6t (TCNY c6 c6ng tY con);

n BCTC t6ng hgp (TCNY c6 don vi ktl to5n trgc thudc t0 chftc bQ m6y kti toAn ri6ng).

- Chctrudng hgp thuQc diQn ph6i gi6i trinh nguyOn nh6n:

+ T6 chric ki6m to6n dua ra f kien khong phdi ld;i ki6n ch6p nh4n todn phAn a6i vOiBCTC

ld5ivoiBCTC dugc ki6m to6n n6m 2025):

tr C6 tr Kh6ng

Vdn bin gi6i trinh trong trudng hqp tich c6:

n C6 n Kh6ng

+ Loi nhupn sau thu6 trong kj,b5o c6o c6 sU ch€nh lQch tru6c vlr sau ki€m to6n tir 5% tro

l6n, chuy6n tir l5 sang lai hopc ng*g. l4i (d6i v6i BCTC dugc ki6m to6n ndm 2025):

tr C6 ! Kh0ng

Vdn bin gi6i trinh trong trudng hqp tich c6:

tr C6 tr Kh6ng



+ Lgi nhudn sau th6 thu nh?p doanh nghidp tpi brio c6o ktit qu6 kinh doanh cria kj, bin cirothay d6i fi 10%tro l6n so vdi Uao cao cing kj,ndm trudc:

V cd n Kh6ng

Vdn b6n gidi trinh trong trudng hqp tich c6:
g c6 tr Kh6ng
+ Lgi nhudn sau thu6 trong ki' b6o ciio bi 15, chuyen tir lai o b6o c6o cirng kj,ndm tru6csang 16 d k! ndy hodc ngugc lai:

n C6 n Kh6ng

Vdn b6n gi6i trinh trong trudng hqp tfch c6:

! C6 n Kh6ng
3' Thdng tin ndy duoc c6ng b6 tr6n trang c6ng b5 th6ng tin cfia c.ng ty tai dia chiinfo.mgroup.vn vio ngiry 20/04/2026.

chfing tdi xin 
"."T !! crlc th6ng tin c6ng b5 trcn ddy rd dring sF that vd hodn todn chiutrrich nhi6m tru6c phrip luat vC nQi dung c6c th6ng tin cOng bO.

Tdi liQu ctinh kim:
- Bdo cdo tdi chinh ri€ng quy l/2026;
- Gidi trinh bi€n d6ng kinh doanh bdo
cdo riAng quy l/2026.

DAI DIPN TO CHUC
Nguoi Uf euyAn CBTT
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cONc ry c0 pHAw rAp ooAN MGRoup
86o c6o tdri chinh riGng

Qui I n6m 2026



cONc ry c6 mrAx r4r ooAx MGRoup
Ting 19, Toa Nhd Indochina Park Tower, Si5 4 Nguy6n Einh chiriu, p r6n D!nh, Tp.HCM

MUC LUC

NOI DUNG

sAo cAo cuA BAN ToNG crAv ooc

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bing cdn AOi t6 toan

Brio c6o k6t qui hoat cl6ng kinh doanh

B5o c6o luu chuy6n ti6n tQ

B6n thuytit minh 86o c5o tdi chinh
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cONc ry cO pnAN r4r ooaN MGRoup
Tdng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh chi6u, p ran Dinh, Tp.HCM

nAo cAo cua BAN r6Nc crAM o6c
Ban T6ng Gi6m tl6c C6ng ty CO phAn TAp ilodn MGROUP sau clAy gqi tat ld ("Cong ty") trinh bdy
86o c6o cria minh vd 86o c6o tdi chinh ri€ng cria cdng ty cho kj,k6 to6n k6t thric vdo ngdy 3l th6ng
03 ndm2026.

xnAr euAr

COng ty CO phAn TAp dodn MGROUP cluoc chuy6n aOi ttr C6ng ty Cd phAn Mland VIETNAM. Gi6y
chirng nh6n clSng klf kinh doanh lAn dAu s6 OlnZAnZl ngity OttOSlZOl't,d6ng \f thay d6i lAn tht? la
ngiry 1610912025 do So Tdi chinh Thdnh pnO UO Chi Minh c6p.

Ho4t dQng chfnh cria Cgng ty ld: Xu lli dfr li€u,.cho thu6 vd c6c ho4t <lQng li6n quan. Tu v6n, m6i gi6i,
d6ru gi6 U6t a6ng s6n, cl6u gi6 quy,-in su dsng d6t. Hoat dQng ki6n trtc raiu r6n ty thuft c6 li6n quan.
Dai l;f, m6i gi6i, d6u gi6. Kinh doanh b6t Agng s6n, quy6n .,i aung d6t thuQc ctrt iO hiru, chri sft dpng
hoqc di thu6. Dich vg th6ng tin kh6c.

Tru sd chinh cfia C6ng ty tai: TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, SO + Nguy6n Dinh Chi6u,
Phuong TAn Dinh, Tp.HCM, ViQt Nam.

Cdc sg kiQn sau ngiy kh6a s5 t 5 tofn lgp b6o c{o tii chinh ri6ng

Kh6ng c6 sp kiQn trong y6u- ndo xiy ra sau ngdy kh6a sO k;5 to6n l6p 86o c6o tdi chinh ri6ng ddi h6i
clugc di6u chinh hay cdng b5 tr6n 86o c6o tdichinh ri6ng.

Cic thirnh vi6n cria HQi tl6ng Quf,n trivi Ban T6ng Gi6m tl5c, Ban ki6m sodt trong k) vir tl6n
ngny lfp b6o c6o niry nhu sau:

HQi iting Qudn tr!

6ng Mai Dr?c Hirng
Ong Mai Erlc Hoan
Ong MaiNam Chucrng
Ong Nguy6n Qu6c Hodn
Ong LO Tu

Bon TOng Girim itdc

Ong Mai Nam Chuong

6ng L6 Tu
Ong Mai Dtc Hoan
Bi Hodng ThiXudn

Ban kidm sotit

6ng Cao Viet Cuong
BiNguy6n ThiVdn Anh
Bd Ddo Nhft Anh

Chri tich
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi€n

Trudng ban
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n

Ngucri phs tr6ch Quin tri C6ng ty,
ngudi thpc hiQn c6ng bti thdng tin

116 
tilg Gi6m <l6c

rong ulam ooc
K6 to6n Tru&ng
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cONc rY co pnAN rAp ooAN MGRoup
TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, Sd + Nguy6n Dinh Chi6u, P Tdn Dinh, Tp.HCM

BAo cAo cua BAN rONc GrAM DOc (ti6p theo)

C6ng b5 trfch nhiQm cria Ban T6ng Gi6m adc A6i vtri 86o c6o tiri chinh

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty chfu lr6ch nhiQm vd viQc lSp 86o c6o tdi chfnh ri6ng phan 6nh trung
thgc, hqp lf tinh hinh hoat tlQng, k6t qu6 ho4t <t$ng kinh doanh ri6ng vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tQ

ri6ng cria C6ng ty trong nim. Tlong qu6 trinh lfp B6o c6o tai chinh ri6ng, Ban T6ng Gi6m <ltic COng
ty cam t<6t Aa tu6n thri c6c y€u cAu sau:

. Lua chgn c6c chinh s6ch kti to6n thich hqp vd 6p dung c6c chinh s6ch ndy mQt c6ch nh6t qu6n;
o Dua rachc d6nh gi6 vi dg tto6n hqp ly vd thfn trgng;
. Lap vi trinh biy c6c b6o c6o tii chinh ri6ng tr6n co sd tudn thri c6c chuAn mgc k6 to6n, ch6 dQ kti

to6n vd c6c quy dinh c6 li6n quan hipn hinh;
. Lap c6c b6o c5o tii chinh ri6ng dpa tr6n ccr sd hopt tlQng kinh doanh li6n tpc, trir trulng hqp

kh6ng th6 cho ring C6ng ty se ti6p tpc hopt dQng kinh aoantr.
. Thi6t lap vl thgc hipn hQ thdng kii5m so6t nOi b0 mQt c6ch htu hiQu nhim han ctr6 rui ro c6 sai

s6t trgng y6u do gian l4n ho{c nh6m ldn trong viQc lfp vd trinh bdy 86o c6o tii chinh ri6ng.

Ban T6ng Gi6m <t5c C6ng ty <l6m bio ring c6c s6 t<6 toren dugc luu git d6 phin 6nh tinh hinh tai
chfnh cta C6ng ty, v6i mirc dQ trung thyc, hqp l! tpibfit cri thdi cli6m nio vd dim b6o rlng B5o c5o
tdi chinh ri6ng tu6n thri c6c quy ilinh hiQn hdnh cria Nhi nudc. Ddng thdi c6 trSch nhiQm trong viQc
bAo tl6m an todn tdi s6n cria C6ng ty vi thpc hiQn c6c biQn ph6p thich hqp tl6 ngin ch{n, ph6t hiQn c6c
hdnh vi gian lfn vd c6c hdnh vi kh6c.

Ban T6ng Gi6m d5c C6ng ty de ph6 chuAn 86o c6o tdi chinh ri6ng clinh kdm tir trang 04 dtin trang 3l
vd cam t6t ring 86o c6o tdi chinh ri6ng di phin 6nh trung thyc vlhqp lf tinh hinh tni chinh ri6ng cfia
C6ng ty t4i thdi di6m ngdy 3l th6ng 03 n6m 2026kilt qui hopt dQng kinh doanh ri6ng vi tinh hinh luu
chuyrin ti6n tQ ri6ng cho n[m kj,k6 to6n t6t thric cirng ngiy, phn hqp v6i chuAn mgc, ch6 dQ k6 toSn
ViQt Nam vd tudn thri c6c quy tllnh hiQn hdnh c6 li€n quan.

Mai Drfrc Hoin
^A -TIOng Uram Ooc

Thdnh pn5 ftO Chi Minh, ngiry 20 th6ng 04 ndm2026

[77'it,rc ,i:l c0'pHnrn



c6Nc rY co puAN r4r oolN MGRoup
Eia chi: T6ng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dinh Chi€u, P. Tdn Dinh, Tp. HCM, ViQt Nam
sAo cAo riNn HiNn rAr cHiNH

BAo cAo TiNu TTiNU TAI CHINH RIENG
T4i ngiy 31 thdng 03 ndm2026

Donvitinh: WD

rAI sAN ME
so

Thuy6t
minh

3l/03t2026 0U0U2026

ln. rAr sAN NcAN uer
I

I

ll. fi6n vi cric khoin tu'o'ng du'o'ng ti6n
lr. rie,
I

12. Cdc khoan tucrng ducrng ti6n

I

lll. Oiu tu thi chinh ngin hgn

ll. Chung kho6n kinh doanh

12. 
OU phOng giam gid chr?ng khoiin kinh doanh

3. Edu tu nam git d6n ngdy d6o han

4. Dg phdng.dAu tu ndm gifi d6n ngdy tl6o han ng6n h
5. Ddu tu ngAn han khdc

6. Du phdng t6n th6t c6c khodn dAu tu ngiin han kh6c

III. C6c khodn phii thu ngin hqn
l. Phai thu ngin han cta kh6ch hdng
2. Trdtrulc cho ngudi b6n ngfn hpn

3. Phai thu nQi bQ ngin h4n

4. Phaithu theo ti6n d0 k6 hoach HDXD
5. Phai thu ngdn han kh6c
6. Dg phdng phdi thu ngin h4n kh6 ddi (x)
7. Tdi sdn thii5u chd xri lf

IV. Hlng tdn kho
1. Hdng t6n kho

2. Dg phdng gi6m gi6 hdng t6n kho

V. Tai sin sinh hgc ngin hqn
l. Sric vflt nu6i 16y s6n phAm mQt lAn ngAn hpn

2. Cdy trdng theo mira vr,r hoflc l5y sdn phAm m6t lAn r]

3. Dg phdng t6_n th6t tdi sin sinh hgc ngin han (*)
V. Tni sin ngin h4n khdc
1. Chi phi chd phdn b6 ngln h4n 

]

2. Thu6 GTGT dusc kh6u tru 
|

3. Thu6 vd cdc khodn kh6c phii thu nhd nuoc 
I

4. Giao dich mua b6n lpi tr6i phi6u Chinh pht 
I

5. Tai sin ngln han khac 
I

B.TAI SAN DAI HAN 
I

I. Cdc khoin phii thu ddi h4n 
I

l. Phai thu ddi hpn cta kh6ch hdng 
I

2. Trd trudc cho ngudi b6n ddi han 
I

3. V6n kinh doanh d tlcrn vi trr,rc thuQc 
I

4. Phai thu nQi bQ ddi hpn 
I

5. Phai thu ddi han kh6c 
I

6. Ds phdng ph6i thu ddi h4n kh6 ddi (*) |

r00

110

1ll
112

120
121

t22
123

124

125

126

140

t4t
149

130

131

132

133

t34
135

136

137

150

l5l
152

153

160

l6l
162

163

164

165

200

210
211
212
2t3
214
215
216

v.03
v.04

v.0s
v.06
v.07

v.08

v.l3

v.05
v.06
v.07

v.0l

16.184.271.946

3.r02.656.13s
3.102.656.1_3s

6.s9r.703.340

t.tes.aoz.izt

-1.t73.959.781

5.675.481.762
5.362.789.r88
1.085.180.000

4.188.949.280
-4.961.436.706

631.280.45;
631.280.455

0

0

183.150.254

10.084.089

59.861.919
113.204.246

175.171.214.038
I

3.000.0s0.000 |

ol
0l

0l

0l

4.000.0s0.000 |

-1.000.000.0001

13.194.585.296

1.667.091.389

1.667.091.389

6.543.310.1s2

7.615.663.t2t

-r.072.352.969

4.2t7.806.934
4.740.763.747
1.134.680.000

0

0

3.303.799.893
-4.961.436.706

631.280.455

631.280.455

'i?:33lil8l

113.204.2461

rzz.orz.sso.;zs I

3.700.400.000 I

tl

4.700 400 003l
- 1.000.000.0001



CONG TY Co PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Toa nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Tdn Dinh, TP. HCM, ViCt Nam
nAo cAo riNs siNu rAr cHiNH
B{o cio tinh hinh tiri chinh ri6ng (ti6p theo)

rAI SAN
ME

xso

Thuy6t
minh

3t/03t2026 0l/0U202(

lrr. rai sin c5 olntr
I. Tdi san c6 Ainn hfiu hinh

- Nguydn gid

- Gia fti hao mdn lu! kri
2. Tdi sdn c6 ainfr thu€ tdi chinh

- Nguydn gi6
- ci6 tri hao mon lu! k6

3. Tdi sin c6 Ointr vd hinh
- Nguy6n gi6
- Gi6 tri hao mdn lu! k6

III. TAi s6n sinh hgc ddi han

l. Sric vQt nu6i cho sdn phAm dinh kj, ddi h4n
a) Sric vdt nu6i cho sin phAm dinh ky chua dt5n giai d
b) Sric vgt nu6i cho s6n phAm dinh ky dt5n giai do4n tr
- Nguydn gi6
- Gi6 tri hao mdn lfry k6 (*)
2. Sric vpt nu6i lAy s6n ph6m mQt lAn ddi han

3. Cdy trdng theo mira qr ho{c l6y sin ph6m mQt lAn r

4. Dqr phong t6n th6t tdi sin sinh hgc ddi hqn (*)
IV. Bit dQng sin tIAu tu

- Nguy6n gi6
- Gi6 trihao mon lu! ki5

V. Tei sin d6'dang dhi hqn
1. Chi phi sdn xu6t, kinh doanh d0 dang ddi h4n

2. Chi phi xdy dyng co bdn dd dang

Vl. C6c khoin diu tu tii chinh dii hqn
l. EAu tu vdro c6ng ty con
2. DAu tu vdo c6ng ty 1i6n kt5t, li6n doanh
3. tjau tu gop von vao don q Knac
4. Uu phong ton that dau tu vao don vt Khac dal han (
5. DAu tu nEm git d6n ngdy d6o han

6. Dg phdng ddu tu n6m gif dtln ngdy d6o h4n ddi hp (*)
VIl. Tais6n dii hqn kh6c
1. Chi phi cho phdn U6 aai npn
2. Tdi sin thu€ thu nhQp hoin lpi
3. Thi6t bi, vQt tu, phu tung thay thd ddi h4n
4. Tdi sin ddi han krh6c

220
221

222

223

224

225

226

227

228

229

230
231
)?)
233

234

235
236

237

238
240
241

242

250
251
252

260
261
262
zb3
204

265
266

270
271
272
273
274

v.09

v.l0

625.900.875
625.900.875
741.582.727

(r 1s.681.8s2)

171.505.234.000

171.40s.234.000

loo.ooo.;oo

40.029.163
40.029.1-_63

662.980.0r l
662.980.011
7 41.582.727
(78.602.7-16

173.205.234.000
171.405.234.000

1.800.000.;00

49.266.664

49.266.664

TONG CSNG TAI SAN 280 t 91.355.485.984 190.812.465.971



cOxc ry cO pnAN r4r ooAN MGRoup
Dia chi: Tdng.l9, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chi6u, P. Tan Dinh, Tp. HCM, ViQtNam
BAo cAo rixn nixn rAr cnixn
86o c6o tinh hinh tii chinh ri6ng (t

NGUON V6N ME
so

Thuy6t
minh

3U03t2026 0u0U202(

ll. Phai trd ngudi b6n ddi hen

lZ. NguUi mua trd ti6n ffudc ddi han
p. fnu6 vd c6c khoan ph6i nQp Nhd nudc ddi hpn
p. Chi phi phdi trd ddi hen

lS. Pnai ftA nQi b0 v€ v6n kinh doanh

lO. rnai trd ddi han nQi b0

lZ. Ooantr thu chd phdn b6 ddi h4n

lg. pnai ff6 ddi han kh6c

le. Vay vd ng thu6 tii chlnh ddi h4n

Ito. rrai phiiiu chuy6n d6i

ll l. C6 phi6u uu tldi

ItZ. rnu6 thu nhgp hodn l4i ph6i trd

ll3. Ds phdng ph6i trd dni h4n

lr+. qry phrit trirSn khoa hgc vd c6ng nghg
D. VON CHO SO HOI-I
I. V5n chrfi s& hiiu
1. V6n g6p cria chri sd htu
- C6 phi6u ph6 th6ng c6 quydn bi6u quyiSt

- C6 phi6u uu ttli .

2. Th{ng du v6n
3. Quy6n chgn chuy6n d6i trai pni6u
4. V6n kh6c cria chri s& hitu
5. C6 phi6u mua l4i cta chinh minh (*)
6. Chenh l$ch <I6nh gi6 lni tdi san

7. Chenh loch rI gi6 h6i do6i
8. Qu! dAu tu ph6t tri6n
9. Qu! ktr6c thuQc v6n chri sd ht'u
10. Lqi nhufln sau thu6 chua phdn ph6i
- LNST chua phdn phiii lAy lai diin cuiii k) trudc
- LNST chua phdn phdi ki ndy

U. Neu6n kinh phi vA quV kh6c

I

llc.Nq PHAr rRA
ih. Na'ngf n han

lr. enaitrd nguoibiin ngin han

lZ. NguOi mua trd tiCn rrudc ngEn hqn

l:. enai tra c6 tfc, loi nhudn

l+. fnre vd c6c kho6n ph6i nQp Nhd nudc

llS. rnai tra ngudi lao dQng

10. ctri ptri phai trA ngin han

lz. nnai ffa n6i b6 ngin han

lS. rnai rd theo titin dQ hqp d6ng xdy dsng ngin h4n

19. 
Ooanh thu cho phdn b6 ngin han

ll0. Phai tri ngdn han khdc

lIr. Nq dii h4n

I 3oo

I sro
l:rr
lvz
I :r:
l:rq
I :rs
I :rr
lzn

318

319

320
330

331

))z
JJJ

334
335

336
JJI

338

339
340
341

342

343

344
400

410

41r
4lla
4l1b
412
4t3
414

415

4t6
417

418

419

420

420A
4208

430

v.l I
Y.12
v.13

v.l4

v.l4
0

v.l5

4.475.432.775
4.475.432.775
3.419.013.943

395.556.092

120.83 r

660.741.909

186.880.0s3.;0e
186.880.053.209

200.000.000.000
200.000.000.000

(13.1ls.s46.;sD
(12.785.921.244)

(3 34.02s.s47)

\r

3.s98.387.215
3.s98.387.215
1.335.843.338

39s.556.092

114.179.101

r so.ooo.ooo

1.602.808.684

187.214.078.;s6
187.214.078.756
200.000.000.000
200.000.000.000

rrz.tss.gzr.iqqtl
(7.s07.4ss.fi0)l
(4.s75.42 t.6141

TONG CONG NGUON VON 440 19r.355,485.984 190.812.465.971

Hoin

Ngudi l6p bi6u

@
Hodng Th!XuAn

K6 to6n tru&ng {i/ ii'|l,ioFr$Wr,.)W
H"irsThiXra"';'));;ffiffi

ooc

Thdnh ph6 H6 Chl Minh, ngay 20 thdng 04 ndm 202{

ng -#



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGRoUP
Dfa chi: TAng I 9, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Tdn Dinh, TP. HCM, Viet Nam

BAo cAo riuH uiNu rAr cHiNH

BAo cAo xfr euA Ho4.T DQNG KrNH DoANH Rr0NG
Tpi ngAy 31 thdng 03 nfm2026

Donvi tinh: VND

Chi ti6u Mi sO I huyet
minh

Quill 2026 Lfry k6 tr)r diu ntrm d6n cu6i qui nAy

NIm nav Ntrm trudc NIm nav Ntrm trufc

1. Doanh thu b{n hins vi cuns c6o dich vu 0l vr.0l 2.1 73.839.580 2.r73.839.580

Cac khodn giim tru doanh thu 02

t. Doanh thu thuAn vd brin hAng vi cung c6p dich vu 10 VI.O2 2.r73.839.s80 2.173.839.580

Gi6 v6n hhng brin ll VI.03 1.994.784.313 1.994.784.313

Loi nhuin pdn vd b{n hirns vi cuns c6n dich vu 20 179.0s5.267 179.055.267

5. Lei/(L6) cria hoat tlOne bin. thanh lf UAt O0ns s6n tIAu 2t

Doanh thu hoat <lOne tai chinh 22 vI.04 l 06.736. l 65 235.929 106.736.165 235.929

3. Chi phi tdi chinh 23 VI.O5 101.606.812 101.606.812

Trone d6: chi phi ldi vay 24

Chi phi b6n hdne 25 VI.O6 9.106.339 9.106.339

10. Chi phi quin lV doanh nehiOp 26 VI.O7 508.923.691 326.618.269 508.923.691 326.618.269

I t. Lqi nhuin thuAn til hoat d0ne kinh doanh 30 (333.84s.41 0) (326.382.3401 (333.84s.410t (326.382.340)

I 2. Thu nhdp kh6c 3l vt.08 1.872.288.375 1.872.288.375

13. Chi ohi kh6c 32 VI.O9 l80.l3l 180.137

14. Lqi nhu0n khdc 40 (180.137) 1.872.288.375 (l 80.1371 r.872.288.375

15. T6ns loi nhuAn k6 torin tru'ri'c thu6 50 (334.02s.s47) 1.545.906.035 (334.02s.s471 1.545.906.035

16. Chi phi thu6 TNDN hien hanh 5l VI.IO

t 7. Chi phi thu6 TNDN hoen lai 52

18. Lqi nhu6n sau thu6 thu nh0p doanh nghiQp 60 (334.02s.s47) 1.545.905.035 (334.025.5471 1.545.906.035

Nguoi lgp bi6u

Hoing Thi Xuin

Thdnh phd Hi Chi Minh,

K5 torln tru&ng

W
Hoirng Thj Xuin

ngdy 20 thdng 04 ndm 2026

.nli,yr*<,'sl C0Nri TY

?l c0'puAu

(x
Mai Dric Hoirn



cONc rY co pn.rN r4r oolN MGRoup
Eia chi: T6ng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguyen Dinh Chi0u, P. Tdn D!nh, TP. HCM, ViQt Nam

nAo cAo TAI CHiNH

BAO CAO LuU CHUYEN TIEN TE RITNG
(Theo phuong phdp gi{n ti6p)

Cho k) t<6 to6n t6t ttrrric ngiy 3l th6ng 03 ndm2026

Chi ti6u Me s6

Tir ngly
0110112026 d6n
nghy 31103/2026

Tt'ngdy 0110112025

d6n ngiry
3U03t2025

I. Lu'u chuy6n ti6n tir hogt tlQng kinh doanh

l. Lqi nhuQn truhc thuii
2. Diiu chinh cdc kltoiin

- Kh6u hao tdi sdn c6 ctinh vd b6t dQng sdn dAu tu

- C6c kho6n dg phdng

- Lai, 15 chenh lQch t1t gi6 h6i do6i do ddnh gi6l4i c6c kho6n
.l : .

mgc ti€n te c6 g6c ngo4i tQ

- Lai, 16 tir hoqt d6ng dAu tu
- Chi phi di vay

- C6c khodn di6u chinh kh6c

3. Lqi nhufin (il nr hogt itQng kinh doanh trudc nhling thay
tdi vdn luu ilQng

- T6ng, gi6m c6c khodn ph6i thu

- Tf,ng, gi6m hdng t6n kho

- TIng, gi6m c6c khodn phii trd (kh6ng t6 lai vay phdi tr6,
thu6 thu nhdp ph6i n6p)

- TIng, gi6m chi phi cho phdn b6

- Tdng, gi6m chung khodn kinh doanh

-.:- I ren lar vay oa tra

- Thu6 thu nh4p doanh nghiQp il6 nQp

- Ti6n thu kh6c tir hoqt dQng kinh doanh

- Ti6n chi khdc tt hopt tlQng kinh doanh

Luu chuydn fiin thuin til lrogt ilQng kinh dosnlt

lI. Luu chuy6n ti6n thuAn ti'ho4t tlQng dAu tu
l. Ti6n chi d,5 mua sim, xdy dgng TSCD vd c6c TSDH kh6c
2. Ti6n thu tir thanh lf, nhugng b5n TSCD vd c6c TSDH kh6c

3. Ti6n chi cho vay, mua c6c c6ng cg ng c[ra <lcrn vi kh6c

4. Ti6n thu h6i cho vay, b6n lpi c6c c6ng cU no cta ilon vl khdc

5. Ti6n chi dAu tu, g6p v6n vdo tlon vl kh6c

6. Ti6n thu h6i dAu tu, g6p v6n viro don vi kh6c

7. Ti6n thu 16i cho vay, c6 trlc vd lgi nhu6n duoc chia

Luu chuyAn fiin thuiln ir hogt itQng iIAu nr

05

06

07

08

09

l0
ll

t2
l3
t4
l5
16

l7
20

01

02

03

04

2t
22

23

24

25

26

27

30

(s34.02s.s47)

37.079.1,-36

(l 06.736. r 6s)

(40s.6s2.;26)

(1.s17 .s36.7 
_47)

877.045.560

21.045.532

qos.+os.0sz

(t 14.720.174)

( l so.ooo.;oo)
1.700.000.000

284920
1.550.284.920

(4.978.421.614)

133.083.002

(s80.s32.7 
_42)

(96.718.844)

(s.s22.sso.;ss)

(803.277.746)

3.165.927.365
(3.658.330.894)

(71 . l s8.784)

(6.sss.$0.;s7)

(741.s82.7_27)

(7 .12s .663 .t 17)

16.000.000.000

96.718.844

8.229.473.000



cONc rY co pnAN r4,r ooa.N MGRoup
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi€u, P. Tdn Dinh, TP. HCM, ViQt Nam
nAo cAo rAr cuiNn
86o c6o lu'u chuy6n tidn tQ ri6ng (ti6p theo)

Chi ti6u

III. Lu'u chuy6n ti6n thuAn tit hoqt tlQng tdi chfnh
1. Ti6n thu tu phAt hdnh c6 phi6u, nhQn v6n g6p cta ch0 sd htu
2. TiAn chi trd v6n g6p cho chrl sd h[fu, mua lai c6 phit5u

3. Ti€n thu tir di vay
, 

-.: " l4. I len tra no goc vay

5. Ti€n chi trd ng thu6 tdi chinh

6. C6 tric, lgi nhu6n tld tr6 cho chri sd hiru

Lnu chuyin fiin thuin tb trogt ilQng tdi chinh

chuy6n ti6n thuAn trong k! (20+30+40)

vi tuong tlucrng ti6n tdn tliu k)
hu0ng cria thay ct6i g gia h6i do6i quy it6i ngopi tQ

vi tuong du'ong tidn t6n cu6l ty (50+60+61)

Mfl s5

3l
32

33

34

35

36

40

50

Tir ngly
0110112026 d6n
ngiry 31103/2026

1.435.564.746

1.667.091.389

3.102.6s6.13s

ngdy 0l10l/2026
oen ngay
31t03t2026

1.340.042.743

327.048.646

1.667.091.389

/a',/\|!) / -D:_, .i:''

/,.f1nru,; rh' "? / r'n r-r r-; i ',,
,.ll ,r1l i,^ir:'.1

ni L';i,rf;,rril
Xud..*

Ngu'd'i l$p bi6u K6 to6n tru6'ng

Hoing Th! Xudn Hoing ThiXuAn Mai Etc Hoin
Thdnh ph6 Hd Chi Minh, ngdy 20thdngO4 ndm2026
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c6Nc rY co pnAN rAp ooa,N MGRoup
TAng 19, Toa Nhd Indochina Park Tower gAO CAO TAI CHINH nftNC
56 4 NguyQn Dinh Chi6u, P T6n Dinh, Tp.HCM Cho ki k6 to6n kiit thric vdo ngdy 3110312026

nAN THUyET MrNH BAo cAo rAr cniNH RrtNG
Quy 4 nim 2025

r. o4c ornu HoAT DQNG cuA DOANH NGHrpp

1. Hinh th&c sO hiru

Cdng ty C6 phAn T4p <lodn Mgroup clugc chuy6n OOi tir C6ng ty CO phAn Mland VIETNAM. Gi6y
chring nhin ddng kf kinh doanh lAn dAu sO OZnZen2l ngiry O8/O5l2Ol3, cl6ng [f thay ddi lAn thf
l4 ngdy 1610912025 do Scr Tdi chinh Thdnh pnO UO Chi Minh cAp.

Trp sd chinh cria C6ng ty tpi: TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u,
Phucrng T6n D!nh, Tp.H6 Chi Minh, ViQt Nam.

56 lugng nh6n vi6n cta C6ng ty vdo ngdy 3l th6ng 03 ndm 2026 lir:08 ngudi (s6 d6u n5m ld 08
ngucri).

2. Linh vqc kinh doanh

Linh vpc kinh doanh c0a COng ty li: Dich vg, thuong mpi.

3. Nginh ngtrd tintr doanh

Ho4t dQng chinh cfia C6ng ty ld Xti ly dt liQu, cho thu€ vd c6c ho4t tlQng li€n quan. Tu v6n, m6i
gi6i, cl6u gi|bdtclQng sin, d6u gi6 quy6n sri dr;ng cl6t. Ho4t dQng ki6n truc vd tu v6n k! thuat c6 li6n
quan. D4i l1i, mdi gi6i, d6u gi5. Kinh doanh U6t a6ng sin, quyAn sft dgng d6t thuQc chri sd hiru, chri
st dpng hodc dithu6. Dich vr,r th6ng tin kh6c.

4. Chu kj sin xuft kinh doanh th6ng thulng

Chu k! s6n xu6t, kinh doanh th6ng thudng cta C6ng ty dugc thgc hiQn trong thdi gian kh6ng qub 12

thfng.

5. Ciu trric doanh nghiQp

- T4i ngiy 3 I thSng 03 ndm 2026 C6ngty c6 c6c cdng ty con dugc ri6ng nhu sau:

TOn Cdng ty con Dia chi Ti le Tf lQ se

quydn BQ hfru

Cdng ty C6 phAn Nam Hda Du<rng Song Ngu, rcrOi fay 77,22yo 77,22yo

Hod, Phudng Nghi Hda, Thf x5

Cira Ld, Tinh NghQ An

l0



coNc rY co pnAu rAp DoAN MGRoup
TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower nAo cAo TAI CHINH nrtNc
56 4 Nguv6n Dinh Chi6u, P Tdn Dinh, Tp.HCM Cho kj,kt5 to6n k6t thric vdo ngdy 3110312026

6. Tuy6n nii vd rura nlng so sSnh thdng tin tr0n 86o c6o tii chinh

Trong nim c6ng ty kh6ng c6 thay d6i ve chinh s6ch k5 to6n so vdi ndm tru6c n6n kh6ng c6 6nh
hudng dtin khn nlng so s5nh ctia c6c th6ng tin tr€n b6o c6o tdi chinh.

rr. cHiNH sAcn KE ToAN Ar ogNc r4r DoANH NGHTEP

1. K} k6 to6n

Ni6n d0 k6 to6n cira C6ng ty bat dAu tir ngdy 01/01 vd k6t th0c vdo ngdy 31/12 hdng nim.

2. Don viti6n tQ sft dgng trong t<6 to6n

Ecrn vi ti6n tQ sri dung trong ghi ch6p k6 to6n ld ddng ViQt Nam (VND).

rr. CHUAN MrI. c vA cnn DQ KE roAN Ar nqNc

1. Ch6 dO t<6 toin 6p dgng

C6ng ty 6p dpng cn6 Aq kti to6n doanh nghi$p ViQt Nam ban hdnh theo Thong tv s6 2O0l2Ol4lTT-
BTC ngdy 22 theng 12 ndm 2014, Th6ngtu 20212014/TT-BTC hu6ng d6n lfp vd trinh bdy b5o c6o
tdi chinh ri6ng ngdy 2211212014 vd Th6ng tu 53l20l7ITT-BTC ngiry 2110312017 vd viQc sria O6i UO

sung Th6ng ta sO 20Ol2Ol4ITT-BTC do BQ tdi chfnh ban hdnh, cac cnuan muc k6 to6n Vi€t Nam do
B0 Tdi chinh ban hdnh vd c6c vin b6n sria O6i, UO sung, hudng din thgc hiQn kdm theo.

2. Tuy6n b5 vG viQc tufln thri chuin mgc k6 to6n vi cnO a6 k6 toin
Cdng ty c15 6p dpng c6c chuAn mpc kt5 to6n ViQt Nam vd c5c v[n b6n huong d5n chuAn muc do Nhd
nu6c d5 ban hdnh. C6c b6o c5o tii chinh ducvc lqp vd trinh biy theo dring moi quy clinh cria tirng
chuAn mgc, thdng tu hudng d5n thgc hiQn chuAn mlrc vir cnt5 Oq tC torin hiQn hdnh dang 6p dung.

IV. cAc crrixH SACH KE ToAN Ap nuNc

1. Ccr s& ri6ng

C6n.g ty.c.on: 96ng ty con ld clon vi do Cdng ty m9 ki6m so6t. Sy kitim so6t tdn tai khi c6ng ty m9 c6
quy6n chi ph6i c6c chinh s6ch tdi chinh vd ho4t clQng cria mQt don vf OC tnu <lu-o. c lgi ich kinh t6 tti
c5c ho4t dQng n.aV. 86o c6o tii chinh cria c6ng ty con duoc ri6ng trong c5c b5o c6o tdi chinh ri6ng tir
ngdy b[t <l6u ki6m so6t cl6n ngdy k6t thric ki6m so5t.

B5o c6o tdi chinh ri6ng bao gdm phAn chi phi vd thu nh{p cria C6ng ty trong dcrn vi nh{n <lAu tu
hpch toSn theo phucrng ph6p v6n cht sd htu, sau khi dcrn v! ndy i15 thpc hiQn nhtng di6u chinh c6c
chinh s5ch k6 to5n cia minh cho phir hqp v6i c6c chinh s6ch k6 toSn cria COng ty, k6 tu ngdy bat
clAu c6 6nh huong d6ng kO ho[c <l6ng kir5m so6t cl6n ngdy k6t thric 6nh hucrng cl6ng k€ ho6i ddng
kii5m so6t. Ntiu phAn 16 cria c6ng ty vugt qu6 khoin clAu tu cfia Cdng ty tron[ Oon vi nhfln dAu tu
h4ch to6n theo phuong ph5p vtin chri scv hiru, gi6 tr! ghi s6 cria khoin dAu tu d6 (bao g6m todn bQ

c6c kho6n dAu tu ddi han) clugc ghi gi6m xu6ng bing khdng vd dirng vi6c ghi nhdn cdc lho6n 15, trir
khi C6ng ty c6 mQt nghTa vg ph6i thuc hiQn hay <15 thgc hiQn c5c kho6n thanh to6n thay cho dcyn vi
nh6n clAu tu.

C6c giao dich bi lo4itrir khi ri6ng

Cdc s6 du nQi bQ vd todn b6 thu nhpp vd chi phi chua thyc hiQn phdt sinh tu chc giao dich nQi bO

tlugc lo4i ra khi lpp b6o c6o tdi chinh ri6ng. Ldi chua thgc hiQn ph6t sinh tir c5c giao dich v6i rlon vi
nhfln dAu tu hgch to6n theo phuong ph5p. vdn chri sd hiru <luqc trt kh6i khoin <tr6u tu li6n quan d6n
loi fch cta COng ty trong tlon vi nhdn ddu tu. L6 chua thuc hiQn ph6t sinh ttr c6c giao dich nQi b0
dugc logi ra trir khi gi6 v6n kh6ng thii dugc thu h6i.

2. C6c loSi ty gi6 tr5i Aoai 6p dgng trong k6 todn

ll



coxc ry c6 pnAN rAp ooax MGRoUP
TAng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower nAO CAO TAI CHINH nftNC
56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P T6n Dinh, Tp.HCM Cho k! kti to6n k6t thric vdo ngiy 3110312026

BAN THUytr vrrNn nAo cAo rAI cIriNH RrENG (ti6p theo)

C6c nghiQp vp kinh tti ph6t sinh bing ngo4i tQ clugc quy d6i ra d6ng ViQt Nam theo fj, gi6 giao dich
thpc ttl tai thdi tli€m ph6t sinh nghiQp vp. Tpi thcri <lii5m cu5i n5* crlc kho6n mr,rc ti6n tQ c6 g6c ngo4i
tQ clucv.c ph6n 1o4i ld tdi sin ld$ gilmua ngopi tQ, c6c khoin muc ti6n tQ c6 g6c ngogi tQ <lugc ph6n
loai ld no phii tra le fi gi6 b6n ngoai tQ cta ng6n hdng thucrng mai noi doanh nghiQp thucrng xuy6n
c6 giao dich taithoi di6m lfp B5o c6o tdi chinh.

Ch6nh.lQch ty ei| thpc t6 phSt sinh trong nim vd ch€nh lQch fj gi6 do dhnh gi6 lai sd du c6c khoin
mpc ti6n tQ tpi thoi di6m cu6i ndm dugc k€t chuy6n vdo doanh thu ho{c chi phi tdi chinh trong ndm.

3. Nguy6n tic ghi nhfn c6c khoin tidn vir cic khoin tuong tluong tidn

Ti€n vd tuong cluong ti6n bao g6m: ti6n m{t_t4i qu}, ti€n gfti ng6n hdng, cilc khoin dAu tu ngin hpn
khdng qu6 3 th6ng c6 khi ndng chuy6n dOi dC ddng thdnh ti6n vd kh6ng c6 nhi6u rui ro trong chuyOn
AOi tnann ti6n kd tu ngdy mua khoin dAu tu d6 taithdi cli6m b5o c5o.

4. Nguy6n tic ghi nhfn c6c khoin phfli thu thuong m4i vi phii thu khric

C5c khoin phii clugc trinh bdy tr6n c6c b6o c6o tdi chinh theo gi6 tr! s6 s5ch c6c kho6n phii thu tir
kh6ch hdng vd c6c khoin phii thu kh6c sau khi c6n tru c6c khoin dg phong duqc hp cho c6c kho6n
phii thu kh6 ddi.

Ds phdng nq phii thu kh6 ddi th6 hiQn ph6n gi6 tri cta c6c khoin phii thu md Cdng ty dp ki6n
khdng c6 khA n[ng thu hdi tai ngdy ki5t thirc nim tdi chinh. Tdng ho{c gi6m sti tdi khoin dU phdng
<lugc hpch to6n vdo chi phi quAn lli doanh nghiQp trong b6o c6o kt5t qui kinh doanh.
C6c kho6n phii thu dugc ph6n logi ld Ngin h4n vd Dii h4n tr6n Bing c6n AOi t6 to6n cdn cri kj,hqn
cdn l4i cria c6c khoin phii thu t4i ngdy lpp Brio c6o Tdi chinh

C6c khoin phii thu kh6ch hdng, kho6n tri tru6c cho nguoi b6n, vd c6c khoin ph6i thu kh6c tai thoi
di6m b6o c6o, n6u:

- C6 thoi hpn thu trOi fro6c thanh to5n dudi 01 ndm (ho4c trong mQt chu kj, sin xu6t kinh doanh)
ilugc ph6n loai ld Tdi s6n ngin hpn;

- C6 thdi h4n thu nOi noflc thanh to6n tr6n 0l nim (ho4c trdn mQt chu kj, sin xu6t kinh doanh) ilugc
phdn lo4i ld Tdi sin ddi h4n.

5. Nguy6n tic ghi nhfn hing tdn kho

Hdng t6n kho tlugc tinh theo gi6 g0c. Trudng hqp gi6 tri thuAn c6 th6 thUc hiqn dugc th6p hon gi6
g6c thi ph6i tinh theo gi6 tri thuin c6 th6 thUc hign clugc. Gi6 g6c hdng t6n kho bao g6m chi phi
mua, chi phi ch6 bi6n vd c5c chi phi li6n quan tryc tii5p kh6c phSt sinh dri c6 dugc hdng t6n kho d dia
cli6m vd tr4ng th6i hiQn tai.

Gi6 tri hdng t6n kho <luo. c x6c dfnh theo phucmg phrlp binh qu6n gia quy6n.

Hdng tdn kho dugc h4ch to6n theo phucrng ph6p kO khai thuong xuy6n.

Phucrng ph6p lflp dg phdng giim gi6 hdng tdn kho clugc trich lfp theo c6c quy dinh t<ti to6n trign
hdnh.

6. Nguy6n tic ghi nhfn vi kh6u hao tii sin cii alnn

Tdi sin cO Oinn htu hinh, tdi sin cO Oinn vd hinh <lugc ghi nhfn theo gi6 g6c. Trong qu6 trinh srlr

dgng, tdi sin c5 dinh hiru hinh, tiri sin cd dlnh vd hinh clugc ghi nhfn theo nguy6n gi6,hao mdn lu!
kC vd gi6 tri cdn l4i.

Kh6u hao dugc trich theo phuong ph6p duong thing. Thoi gian kh6u hao tlugc udc tinh nhu sau:
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coxc rY co pnAN TAp DoAN MGRoup
Ting 19, Tda Nhd Indochina Park Tower
56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P Tdn Dinh, Tp.HCM

nAo cAo rAr cnixn nrtNc
Cho k! ki5 to6n kiit thric vdo ngdy 3t/O3lZO26

BAN THUyfr vrrxn nAo cAo rAr cninn nrtxc (ri6p theo)

Thoi gian kh6u hao (nIm)Lo4i tii sin
Nim nay NIm tru0c

- Phuong tiQn v4n t6i 0605

Nguy6n gi5 tdi sin cd clinh vd th<ri gian kh6u hao du-o. c x6c dinh theo th6ng tu s6 qSnOntTT-BTC
ngiry 2510412013 ciua BO Tdi chinh vC huong d6n cht5 ilQ qu6n l1i, st dung vdlrich kh6u hao tai sin c6
dinh.

7. Chi phi xfly dr;ng ccr bin dO dang

Chi phi xdy dung co b6n dd dang phin 6nh c6c chi phi li6n quan truc ti6p @ao g6m ci chi phi l6i vay
c6 li6n quan pht hqp v6i chinh s6ch k6 to6n ctia c6ng ty d6n c5c tdi sin dang trong qu6 trinh xdy
dgng, m6y m6c thi6t bl dang lap dflt dO phpc vu chorn,,r" dicn sin xu6t, cho thu6-vd qua" ty cflng nhu
chi phi li6n quan cl6n viQc sria chta tdi sAn cO ainn clang thgc hiQn. C6c tdi s6n ndy dugc gtri nh6n
theo gi6 g6c vd kh6ng tlugc tfnh kh6u hao.

8. Nguy6n tic ghi nhfn vir ph6n b6 chi phi tri trudc

C5c chi phi tri trudc chi li6n quan dtSn chi phi sin xu6t kinh doanh n6m tdi chinh hiQn t4i duoc ghi
nh6n ld chi phi tri tru6c ngin han vd <lugc tinh vdo chi phi sin xu5t kinh doanh trong ndm tii chinh.
ViQc tinh vd ph6n b6 chi phi trd trudc ddi han vdo chi phi sin xudt kinh doanh ttng ky h4ch toSn
dugc cdn cri vdo tinh ch6t, mfc clQ.tirng loai chiphi dO ihgn phuong ph6p vd ti6u ttrric inan b6 hqp
l)r. Chi phf tr6 tru6c dugc phdn bd dAn vdo chi phi sin xu6f kinh doanh theo phucrng ph6p dudng
th[ng.

9. Lgr th6 thucrng m4i

Lqi th6 thuong mai ph6t sinh trong trudng hqp ri€ng kinh doanh kh6ng din dt5n quan hQ c6ng ty mg -
c6ng ty con du-o. c ph6n b6 vdo chi phi theo phuong ph6p rluong thIng.

10. Nguy6n tic ghi nh$n cic khoin phii tri thuong mai vi phii tri kh{c

C6c khoin phii tri ngudi b5n ph6i tri nQi bQ, phhi trh kh6c tai thdi di6m biio crio, n6u:
C6.thdi han thanh to6n du6i I n6m ho[c trong mdt chu kj,sin xu6t kinh doanh rlugc phdn lo4i ld ng
ngin han.

C6 thdi hpn thanh to6n tr6n I nim ho6c tr6n mQt chu kj, s6n xu6t kinh doanh clu-o. c phdn lo4i ld ng
ddi han.

ll. Nguy6n tic ghi nhfn vay

C6c khoin vay dugc kti to6n chi ti6t vd theo ddi tirng ddi tuqng cho vay, cho ng, tirng kh6 udc vay
ng vd tirng lo4i tdi s6n vay ng. Trucrng hgo vay, ncr bing ngo4i tQ, kt5 to6n ph6i theo dOi chi ti6t
nguy6n tQ vd thuc hiQn theo nguy6n t6c:
C6c khodn vay, ng bing ngoai tQ phii quy d6i ra don vi tiAn tQ ktl to6n theo tj' gi6 giao dich thuc t6
tgithcri cli6m phSt sinh;

Khi tri ng, vay bing ngogi tQ, clugc quy d6i theo tj'gi6 ghi sO kt5 to6n thpc t6 dich danh cho ttmg cl6i
tugng;

12. Nguy6n tic ghi nhQn vi vdn hof cic khof,n chi phi di vay

Chi phi cli vay dugc ghi nh6n vdo chi phi s6n xu6t, kinh doanh trong kj,khi ph6t sinh, trtr chi phi di
vay li6n quan trgc ti6p d6n vi6c dAu tu xdy dung ho4c sin xu6t tdi s6n dd dang dugc tinh vao gia tri
cria tdi sin cl6 (clu-o. c v6n ho6) khi c6 dri c6c di6u kiQn quy tlinh trong ChuAn mpc K6 to6n ViQiNam
sO l6 "Chi phi di vay".
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BAN THUyfr vrrNn nAo cAo rAr cHiNH nrrcNc (ti6p theo)

Chi phi tli vay li6n quan trgc ti6p d6n viQc <lAu tu x6y dgng ho{c s6n xu6t tdi sin dd dang clu<rc tinh
vdo gi6 tri cta tdi s6n cl6 (duqc vtin ho6), bao gdm c6c khoin lei ti6n vay, phAn b6 c6c kho6n chi6t
kh6u ho{c phu trQi khi ph6t hdnh tr5i phi6u, c5c kho6n chi phi phu ph6t sinh li6n quan t6i qu6 trinh
ldm thir tpc vay.

13. Nguy6n tic ghi nhfn chi phi phii tri
C6c khoin chi phi thUc t6 chua ph6t sinh nhung du-o. c trich tru6c vdo chi phi s6n xu6t, kinh.doanh
trong kj,aC Aam b6o khi chi phi phSt sinh thUc t6 khdng g6y dQt bi6n cho chi phi sin xu6t kinh
doanh tr€n co so tl6m b6o nguy6n tic phir hqp giira doanh thu vd chi phi. Khi c5c chi phi d6 ph6t

t,
sinh, n6u c6 ch6nh lQch vdi s6 dd trich, k€ to6n ti6n hdnh ghi b6 sung hoflc ghi gi6m chi phi tucrng
ring v6i phAn ch6nh lPch.

14. Nguy6n tic ghi nh$n doanh thu chua thqc hiQn

Doanh thu chua thgc hiQn g6m doanh thu nhpn tru6c nhu: SO tien cria kh6ch hdng cl6 trd tru6c cho
m6t ho[c nhi6u kj, kr5 to6n v6 cho thu6 tdi s6n; Khoin ldi nhpn tru6c khi cho vay v6n ho{c mua c6c
cdng cg no; Vd c6c khoAn doanh thu chua thUc hiQn khSc nhu: Khorin ch6nh lQch gita gi5 b5n hdng
tri ch{m, tr6 g6p theo cam t6t vOi.gia b6n tri tidn ngay, kho6n doanh thu tucrng ring v6i gi6 trl hdng
h6a, dlch vg hoflc sO ph6i cni6t m6u gi6m gi6 cho kh6ch hdng trong chucrng trinh khSch hdng truy€n
.. t
tnong.

15. Nguy6n tic ghi nh$n v5n cht sff hfru

Vdn dAu tu ctia cht sd hiru dugc ghi nh4n theo s6 v6n thqc g6p cria chri sd hfru.

Lgi nhufln sau thu6 chua ph6n ptrOi ta la s6 lqi nhufn tir c6c ho4t clQng cria doanh nghiQp sau khi tru
(-) c6c kho6n di6u chinh do 5p dr,rng trOi tO thay ddi chinh s6ch k6 to6n vd di6u chinh hdi ti5 sai s6t
trgng ydu cfia c5c ndm tru6c.

16. Nguy0n tic vi phuong ph6p ghi nh$n doanh thu

Doanh thu cung ctip dlch vtl

Doanh thu cung c6p dich vp dugc ghi nhpn khi kt5t qui cta giao dich cl6 <lugc x5c dinh mOt c6ch

dSng tin cf,y. Truong hqp viQc cung c6p dich li6n quan dtin nhi6u k! thi doanh.thu du-o. c ghi nh4n

trong kj,theo k6t quA phAn c6ng viQc d5 hodn thinh vdo ngdy lfp B6ng Cdn d6i kC to6n cria ky d6.
.,A. , r.l
K€t qui cria giao dich cung cdp dich vg <lugc x6c clinh khithoi mdn cilc tli€u kiQn sau:

Doanh thu clugc x6c dinh tuong d6i chac chan;

C6 khe ning thu <lugc lgi ich kinh t6 tri giao dfch cung c6p dich vs cl6;

X6c clinh clugc phAn c6ng vi6c di hodn thdnh vdo ngdy lap Bing cdn dOi t6 toan;

X6c dinh dugc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi dC hoin thdnh giao dlch cung c6p dlch vu
clo.

Doanh thu hoqt dQng tdi ch{nh

Doanh thu ph6t sinh tu ti6n ldi, c5 tfc, loi nhu4n tlugc chia vd cdc khoin doanh thu ho4t dQng tdi
chinh kh5c dugc ghi nhan khi thoa mdn cl6ng thoi hai (2) <liAu kiQn sau:

C6 kha n[ng thu clugc lgi ich kinh t6 tt giao dich d6;

Doanh thu dugc x6c clinh tuong dOi chic chan.
C6 tric, lgi nhu{n dugc chia dugc ghinhdn khi C6ng ty dugc quy6n nhan c6 tuc hoflc <lugc quy6n

nhan lgi nhufn tir viQc g6p v6n.

Cdc khoan gidm trir doanh thu

Kho6n mpc ndy dirng dC ph6n 6nh c6c khoAn duqc di6u chinh gi6m trtr vio doanh thu b5n hdng, cung
c6p dlch vu ph6t sinh trong kj,, gdm: Chit5t t<tr6u thucrng m4i, gi6m gi6 hdng b6n vir hdng b5n bi tr6
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nAx rnuyEr MrNH nAo cAo rAr cnirvn ndNc (ti5p theo)

lai. Tni kho6n niy kh6ng phin 6nh c6c khodn thu6 ctugc gi6m tru vdo doanh thu nhu thu6 CrCt aAu
ra phii nQp tinh theo phuong phSp trgc tii5p.

ViQc didu chinh gi6m doanh thu dugc thgc hiQn nhu sau:

- Khoin chitit kh6u thucrng mai, gi6m gi6 hing b6n, hang b5n bitri l4i phdt sinh cirng k! ti6u thp s6n
phAm, hing h6a dich vu ituqc di6u ctrintr giam Ooanh thi cria kj,ph6i sinh;- rruonj fia; JnphA1y1,
hing ho6, dich vu ttd ti6u thu ttr c6c kj,tru6c, dtin k! sau m6i ptrat sintr cnitit kh6u it u&g .ii, gia.
gi6 hing b6n hopc hdng b6n bi trn hi thi doanh nghiQp ttuqc ghi gi6m doanh thu theo nguy@n ric:
+ |6u sin phAm, hdng ho6, dich vu tl6 ti6u thu til c6c kj,tru6c, tt6n kj. sau phii gi6m gi6, phii chiilt
khdu thuong m4i, bitri lpi nhmg ph6t sinh tru6c thdi rti6m ph6t hinh B6o c6o tdi chinh, k6'to6n ph6i
coi <l6y ld mQt su kiQn cin di6u chinh ph6t sinh sau ngdy lipBang cin d6i k6 to6n vd ghi ginm doanh
thu, tr6n 86o c6o tai chinh cria k! lfp b6o c6o (kj, hu6c).

+ Trudng hqp san phAm, hing ho4 dich vu ph6i gi6m gi6, phii chi6t ktr6u thucrng mpi, bitri lai sau
thdi tti6m ph6t hinh 86o c6o tdi chinh thi doanh nghilp ghi gi6m doanh thu cri-a kj, phr[t sinii 1ty
sau).

17. Nguy6n tic k5 todn gi6 v6n hing b{n

Gi6 v6n hdng b5n ph6n rffi tr! gi6 v5n cta sin ph6m, hdng h6a, dich vg, U6t A6ng sin dAu tu; gi6
thdnh sdn xu6t cria sin phAm xdy lip lAOi vOi doanh nghiQp iay tip; b6n trong kj. Ngoei ra, cdn ph6n
6nh c6c chi phi li6n quan tl6n ho4t dQng kinh doanh U6t Agng sin tliu tu nhu: Chi ,hi kh6u hao; chi
phi sria chfra; chi phi nghiQp vp cho thu6 BDS itAu tu theo phuong thrlc cho thu6 hoat rlQng (trucrng
hqp ph6t sinh kh6ng l<rn); chi phi nhugng b6n, thanh b, BDS dAu tu...

18. Nguy6n tic vir phuong phfp ghi nhgn chi phi tii chinh

C6c khoin chi phi <lugc ghi nhpn vdo chi phi tdi chinh g6m: Chi phi ho[c c6c khoan t5 ten quan diSn
c6c hopt ttQng dAu tu tdi chinh;- Chi phi vay vtin; CAc khoin l5 do thay O6i ry gi6 h5i do6i cria c6c
nghiQp vp ph6t sinh li6n quan tl6n ngopi tQ; Dg phdng gi6m gi6 dAu tu chimg khor{n vd c6c khoan dAu
tu tdi chfnh dii han.

C6c kho6n tr6n tlugc ghi nhpn theo t6ng s5 ph6t sinh trong kj,, kh6ng bir tru vdi doanh thu hopt itQng
tdi chfnh.

19. Nguy6n tic k6 todn chi phi b6n hing, chi phi quin lf doanh nghiQp

NguyAn tdc ke todn chi phi bdn hdng

Chi phi b6n hing phin 6nh cdc chi phi thpc t6 ph6t sinh trong qu6 trinh b6n sin phAm, hdng ho6,
gtng -.qp 

dich vg, bao g6m crlc chi phi chio hdng, gioi thiQu sdn phAm,. quing c5o sin phAm, hoa
h6ng b6n hing, chi phi bio hdnh sin ph6m, hing ho6 (trir ho4t <lQng xdy l6p), chi phi b6o quin, d6ng
g6i, vfn chuy6n,...

NguyAn mc ke bdn chi phi qudn l! doanh nghiQp

Chi phf qu6n lf doanh nghiQp phin 6nh c6c chi phi quin l;i chung cria doanh nghiQp g6m c6c chi phi
v6.luong nhdn vi6n p0 nh0n gyin ly doanh nehigp (tiiln luong, ti6n c6ng, cdc khodn php c6p,...); b6o
hi6m x5 hQi, b6o hi6m y t6, kinh p-t i cOng Ooan, Uao hi6m th-6t nghiQp iria nhAn vi6n quin^g doanh
nghigp; chi phi vat liQu vin phdng, c6ng cg lao tlQng, kh6u hao TSCD dtrng cho quan lf doanh
nghiQp; tiAn thu€ d6t, thu6 m6n bdi; kho6n lflp dU phdng phii thu kh6 tldi; dich-vp ,uu ngoei 1di9n,
nu6c, tliQn tho4i, fax, b6o hi6m tdi sdn, ch6y n6...); chiphf bing ti6n kh6c (ti6p kh6ch, hQi'nghi
kh6chhing...)

20. Nguy6n tic vir phuong ph6p ghi nh$n chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hdrnh

Chi phf thuti thu nh4p doanh nghiQp ghi nh4n tr6n b6o c6o k6t qui ho4t ctQng bao gdm Chi phi thu6
thu nhpp doanh nghipp hiQn hinh vd Chi phi thuiS thu nhflp doanh nghiQp ho6n lpi-

l5



cONc ry cO pnAN rAp ooAN MGRoup
TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower
SO + Nguy6n Dinh ChiiSu, P Tdn Dinh, Tp.HCM

nAo cAo rAl cniuH RrtNG
Cho k! ki5 to6n tt5t tnfrc vdo ngdy 3110312026

nAN rrruyrr vrrNn nAo cAo rAr cniNn nrtNc (ti6p theo)

Chi phi thuii thu nhdp doanh nghiQp hi6n hdnh dugc x6c <linh tr6n co sd thu nhfp chiu thut5 vi thu6
su6t thu€ thu nhpp doanh nghiQp trong n6m hi6n hdnh.

21. Lei trGn c6 phi6u

Ldi co b6n tr6n cd phi6u dugc tinh bing c6ch chia lgi nhufn sau thu6 thu nhqp doanh nghiQp (sau khi
trich lpp qu! khen thu0ng, phric lqi) ph6n b6 cho.c6 ddng sd hiru c6 phi6u ph6 thOng cria c6ng ty cho
s6 luqng binh quin gia quy6n cria sti c6 phiiiu ph6 thdng luu hdnh trong n6m.

22. Bio c6o bQ phfn

86o c5o theo bQ ph6n bao gdm bQ phfn theo linh vyc kinh doanh ho4c mQt bQ ph4n theo khu vpc <lia
ti.
BQ phfn theo linh vpc kinh doanh: Ld mQt ,b0 phan c6 th6 phin biQt ducy. c cira mQt doanh nghipp
tham gia vio qu6 trinh sin xu6t hoflc cung c6p s6n phAm, dich vg ri6ng 16, mQt nh6m c6c s6n ph6m
ho4c c6c dich vu c6 li6n quan md bQ phfn ndy chiu nii ro vd lgi ich kinh t6 khSc v6i c6c b0 ph4n kinh
doanh kh6c.

BQ phan theo khu vyc tlia l!: LdmQt bO phdn c6 th6 phdn bipt dugc cria mQt doanh nghiQp tham gia
vdo qu6 trinh sin xu5t hodc cung c6p sAn phAm, dich vu trong phpm vi mQt m6i trucrnf kini tC cu th6
md b0 phfn gdy c6 chiu rui ro vd lgi ich kinh t6 khSc vdi c6c b0 phfn kinh doanh trong c6c m6i
trulng t<inh t6 kh6c.

23. Cdng cg tdi chinh

Ghi nhfn ban tlflu

Tdi sdn tdi chinh

Tpi ngdy ghi nh{n ban dAu, tdi s6n tdi chinh dugc ghi nh4n theo gi6 g6c cQng c6c chi phi giao dich
c6 li6n quan trgc ti6p dtin vi6c mua sim tdi sAn tdi chinh d6.
Tdi sin tdi chinh cria C6ng ty bao g6m ti6n mqt, ti6n grii ngdn hqn, c6c khoin ph6i thu ngin han,
c5c kho6n phii thu kh6c vd c6c kho6n dAu tu.

Nq phdi tra tdi chinh

Tgi ngdy ghi nh4n ban diu, ng phAi tr6 tdi chinh <lugc ghi nh6n theo gi6 g6c trri cli c6c chi phi giao
dlch c6 li6n quan tr.uc ti6p <li5n viQc ph6t hdnh ng ph6i tri tdi chinh tl6.
Nq phii tri tdi chinh cria Cdng ty bao gdm c6c kho6n phii tr6 ngudi b6n, phii tri kh5c vd c6c
khoAn vay.

Bir trir cdc cdng cg tdri chinh

C6c tdi s6n tdi chinh vd no ph6i tri tdi chinh chi <lugc bt trtr v6i nhau vd trinh bdy gi6 tri thuAn tr6n
Bing c6n O6i t<6 to6n khi vd chi khi C6ng ty:

- C6 quy6n hgp phSp OC Ut trtr gi6 tri da dugc ghi nh4n; vd

- C6 dU dlnh thanh toSn trdn co sd thuAn ho{c ghi nhfln tdi sin vd thanh to6n no ph6i tr6 cirng mQt
thdi di6m

24. BGn li6n quan

C6c b6n duoc coi ld li€n quan n6, mOt b6n c6 khi ndng ki6m so6t ho[c c6 6nh hucrng d6ng kC d6i
v6i b6n kia trong viQc ra quy6t dfnh c6c chfnh sSch tdi chinh vd ho4t <lQng. C6c b6n cfing dugc xem
ld b6n li6n quan n6u cirng su ki6m so6t chung haychiu 6nh hucrng d6ng kO chung.

Trong vi6c xem x6t ma5i quan hQ ctia cdc b6n li6n quan, b6n chdt cria m6i qran h9 dugc chf trgng
nhi6u hon hinh thirc ph6p lf.
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cONc rY co puAN r4,r ooAN MGRoup
Dia chi: Tdng 19, Toa nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguyen Einh Chi6u, P. T6n D[nh, TP. HCM, ViCt Nam
BAO CAo TiNH uiNH TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tiri chinh ri6ng (ti6p theo)

3. Ph6i thu cria kh6ch hirng

Phii thu ngin hgn cia khdch hAng
C6ng ty c6 phAn DAu Tu Golden Hill
Cdng ty TNHH Hmg Ph6t Invest Hd NQi
Phdi thu ngin hpn cria kh6ch hdng ki6c

Phii thu dii hqn cta khdch hing

c0ng

Ph6i thu cfra kh6ch hing lA c6c b6n li6n quan: kh6ng c6

Tri trudc cho ngudi b{n

Tri truri'c cho ngu'd'i b6n ngf n hgn
C6ng ty c6 phAn Tu v6n X6y dgng Ki6n Gia
Trii tru6c cho ngudi b6n ngfn hpn kh6c

T16 tru'6'c cho ngu'd'i b6n dii h4n

c0ng

Phii thu vO cho vay ngin hqn

C6ng ty c6 phAn Nam Hda (*)

Phrii thu vii cho vay ddi h4n
C6ng ty c6 phAn Nam Hda (*)

c0ng

5.362.789.188 4.740.763.747

31t03t2026
VND

0u0u2026
VND

5.362.789.188
3.678.882.s66

338.319.647
r.345.586.97 5

4.7 40.763.7 47

3.678.882.566
338.319.647
723.56r.534

b.

c.

4. 3U03t2026
VND

0t/0U2026
VND

1.085.r80.000
802.680.000
282.500.000

1.134.680.000

802.680.000

332.000.000

b.

1.085.180.000 1.134.680.000

c. Tr:i tru6c cho ngud'i b6n li cdc b6n liOn quan: Chi ti6t trinh biry tqi thuy6t minh VII.2

5. Phii thu v6 cho vay 3U03t2026
VND

0u0U2026
VNID

7.765.663.12t
7.765,663.121

100.000.000

100.000.000

7.615.663.121
7 .61s.663.121

1.800.000.000

1.800.000.000

7.86s.663.t21 9.415.663.121

Khoin vay ndy theo Nghi Quy6t s6 06NQ-HDQT ngdy 05 th6ng 06 ntrm 2025,Hgp ddng cho vay
ti6ns6 |6O512O25|HDV/MG-NHchovayti6n:6,175,663,121ddng Thdihpvay l0 th6ng, lai
su6t vay 5,5o/ol ndm, mpc dich vay: 86 sung ngudn v6n dAu tu dU 6n , lai tra cu6i tcy . Khoin cho

vay dugc ttdm bio bing tln ch6p. 56 du ng g5c 6.175.663.121 VI{D.

Khodn vay ndy theo Ngh! quy6t s6 O5a/NQ-HDQT ngdy 02 thingT ndm}O2l, Hqp ddng cho vay
ti6n s6 HDg .03/IvIG-N}VHDV ngdy 12/0112022, Phylpc hqp d6ng cho vay ti6n si5 03-0244c-
NH/PLHDV ngdy 1210112025. Thdi h4n vay: 24 thdng,ldi su6t: 0olo, mgc dich vay: 86 sung ngu6n

v6n kinh doanh tqi c6ng ty con . Khodn cho vay ilugc tlim bdo blng tin ch6p . S6 du nq g5c

100.000.000 vNrD.

Chuy6n ti6n cho vay theo Hqp ddng vay s6: $O7l2O25lIlDVA{c-NH ngdy 03.07.2025. Thdi h4n

vay: l0 th6ng, l6i sudt 5,5yo. 56 du ng g6c 500.000.000 VND/. Mgc tlich vay: Thanh to6n cho nhd

thAu. Si5 du ns g6c: 500.000.000 VNID

Chuy6n ti6n cho vay theo Hqp d6ng vay sii: O2l2l2025lI1DVA4c-NH ngdy 02.12.2025. Thdi h3n

vay: l0 th6ng, l6i suAt 5,5%. 56 du nq g6c 940.000.000 VND. Mpc ilich vay: NQp thui5 sri dlrng cl6t

b6 sung theo th6ng b6o st5 34O41TB-TCS9 ngdy 17llll2125. 56 du nq g5c: 940.000.000 VNID

Chuy6n ti6n cho vay theo Hqp ddng vay s5: O6OL12O26MDV/]vIG-NH ngny 06.01.2025. Thdi han

vay: l0 th6ng, l6i su6t 5,5%. Sii du ng g6c 150.000.000 VND. Mpc tlich vay: Thanh to6n cho nhd

thAu. 56 du ng gi5c: 150.000.000 VND l8
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dinh Chi6u, P. T6n Dinh, TP. HCM, Vigt Nam
sAO cAo riNu uiNH TAI CHINH
Brin thuy6t minh b6o c6o tii chinh ri6ng (ti6p theo)

Nguydn gid TSCD hiru ltinh
56 du tliu nem
S6 tAng trong ntrm
Bao g6m:

- Mua sfm mdi
56 gi6m trong ntrm
Bao g6m:

- Thanh l!, nhuo. ng b6n

s6 du'cu6i ntm

Giti tr!huo mbn lu! ki!
56 du'tIAu nam
Kh6u hao trong nim
56 gi6m trong ntrm
Bao gdm:

- Thanh lf, nhuqng b6n

56 du'cu5i nam

Gid tricbn lgi ciia TSCD hitu hinh
T4i nghy tlAu ntrm
Tgi ngiy cu6i n5m

10. Chi phi srin xu6t, kinh doanh dri'dang dli h4n

9. Ttrng, giim tirisrin c6 Alnn h['u hinh

Chi phi sdn xu6t, kinh doanh d0 dang ddi hpn (*)

c0ng

Dctnvitinh: VND

V6n t6i

741.582.7_27 741.582.727

741.582.727 741.582.727

(78.602.716)
(37.079.13_36)

(115.681.852) (r15.681.8s2)

820.185.443 820.r85.443
857.264.579 8s7.264.579

(78.602.716)
(37.07e.136)

3u03t2026
VND

0U0t/2026
VND

20
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cONc rY co psAN r4r ooax MGRoup
Dia chi: T6ng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguyen Dinh Chi6u, P. Tdn Dinh, TP. HCM, ViQt Nam
BAo CAo TiNg HiNH TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tdi chinh ri6ng (ti6p theo)

16. V6n chri sr! hii'u

Bdng itdi chidu bidn itQng cfia Vdn chfi sO ttitu

S6 Ou'Oau nIm tru6'c
- L6 trong ndm trudc

s6 ou'cu6i kj tru'6'c

36 au'aAu n5m nay
- LAi G6) trong qui l+... ndm2026

56 du'cui5i k) nny

b. Clti fi& vdn diu tu crta chri stt hfru

V6n ttAu tu cria Lg'i nhugn sau thu6
chri s& hii'u chua phin ph6i

Don vi tinh: VND

-:.r ong cQng

200.000.000.000 (7.807.499.630) 192.192.s00.370
(4.978.421.6',14) (4.978.421.614)

.,, 200.000.000.0

200.000.000.000 (12.78s.921.244) 187.214.078.7 56
(334.02s.s47) (334.02s.s47)

200.000.000.000 (13.119.946.791) 186.880.0s3.209

3U03t2026
VND o/oYo

0110U2026

VND

6ng Mai Nam Chuong
6ng Mai Dtc Hung
Ong Mai Drtc Tri
6ng Mai Dtc Hodn
Cdc c6 d6ng kh6c

u9ng

6.000.000.000

59.400.000.000
40.000.000.000

2.400.000.000
92.200.000.000

3,00yo

29,700/o

20,000

l,20yo
46,tlyo

6.000.000.000
59.400.000.000
40.000.000.000

2.400.000.000
92.200.000.000

3,00yo

29,70Yo

20,000

l,20yo
46,10%

200.000.000.000 100,00% 200.000.000.000 100,007o
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CONG TY C6 PHAN TAP DOAN MGROUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi0u, P. Tdn Dinh, TP. HCM, ViQt Nam

sAo cAo TiNH HINH TAI CHINH
Bfrn thuv6t minh b6o c6o thi chinh ri6ng (ti6p theo)

c. Ctic giao dich vi vdn vdi ctic chit s0 htru vd philn phdi cd ttc, chia lqi nhuQn

3u03t2026
VND

0U0U2026
VND

- V6n rtAu tu cria cht sd hiru
+ V6n g6p <lAu ndm
+ V6n g6p tAng trong n6m
+ V6n g6p giim trong n6m
+ V6n g6p cu6i nam

d. Cd phiilu

Sd luqng c6 phi6u dugc phep ph6t hdnh

56 luqng c6 phi6u dd b6n ra c6ng chring

+ Cd phi€u phii thdng
56 luqng c6 phi6u dugc mua lpi

S5 luqng c6 phi6u dang luu hdnh

+ Cii phi€u phA tnAng

MQnh gid c6 phidu dang ltru hdnh: 10.000 ding/c6 phidu.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH
KINH DOANH RITNG

l. Doanh thu b6n hing vir cung c6p dlch vg

- Doanh thu cung c6p dich vr,r m6i gi6i BES

C0ng

2. Doanh thu thuin vd ndn hhng vi cung c6p dlch vg

- Doanh thu thuAn cung c5p dich ru m6i gidi BDS

c0ng

BAY TRONG BAO CAO X6r QUA

200.000.000.000

200.000.000.000

3111212025
i t .a

co pnleu

20.000.000
20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000.000

3u0312026
VND

200.000.000.000

200.000.000.000

0u0112025|. ,.^
co pnleu

20.000.000

20.000.000
20.000.000

20.000.000

20.000.000

0u0t/2026
VND

2.173.839.580 1.473.489.791

2.173.839.580 1.473.489.191

3y0312026
VND

0u0r/2026
\-/ND

2.173.839.580 1.473.489,791

2.r73.839.s80 1.473.489.79r
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chidu, P. Tdn D!nh, TP. HCM, ViQt Nam
sAo cAo riNH Hir{H TAr cHiNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chinh ri6ng (ti6p theo)

3. Gi6 v6n hing b6n

- Gi6 v6n b6n BDS dAu tu
- Gi6 v5n cira dich vu m6i gi6i BES

c0ng

4. Doanh thu ho4t ilQng tii chinh

' -. .:- Lal tlen gur

c0ng

5. Chi phi tii chinh

- Ldi ti6n vay
- Dg phdng gidm gi6 dAu tu ddi hpn

- L6 do tho6i viin Mland Mi6n BEc

c0ng

6. Chi phi b6n hhng

- Chi phi kh6c blng ti6n

c0ng

7. Chi phi quin lf doanh nghiQp

- Chi phi nhdn vi6n qu6n lf
- Chi phi dO dtrng vdn phdng

- Chi phi kh6u hao tdi sin c6 Ainn

- Chi phi thu{5, phi, lQ phi

- Chi phi trich lflp dg phong

- Chi phi dich vu mua ngodi
- Chi phi kh6c bing ti6n

c0ng

8. Thu nh$p kh6c

- Thu tt thanh ly TSCD
- Thu nhdp k:h6c

c0ng

1.994.784.313

3U03t2026
VND

3U03/2026
VND

0U0u2026
VND

1.994.784.313 t.035.374.439

1.03s.374.439

0u0U2026
VND

106.736.165 96.718,844

106.736.165 96.718.844

3U03t2026
VND

0u0u2026
VND

101 .606.8 12 75.319.242

101.606.8r2 75.319.242

3u03/2026
\TND

0t/0U2026
VND

9.106.339

9.106.339

3U03t2026

VIID

0U0u2026

VTID

299.956.025

2s.672.s00

37.079.136

2.603.006

l 15.540.485

28.072.s39

255.235.500

24.600.234

10.420.000

44.482.649

57.244.611

508.923.691 39r.982.994

3U03/2026
VND

0t/0u2026
'\rND
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: Tdng 19, Toa nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Einh Chi6u, P. T6n D!nh, TP. HCM, ViCt Nam
BAo cAo riNH uir'rr-r rAr cHiNH
piln lltruy6t minh b6o c6o tli chfnh riOng (titip theo)

9. Chi phi kh6c

- C6c khodn nQp phpt
- Chi tir thanh ly tdi s6n

- Ti€n cgc kh6ng dugc hodn
- Chi phi tdi trg kinh phi khdo s6t, lflp di€u chinh quy

hoach (xem thuyi5t minh V.10)
- Chi phi kh6c

c0ng

10. Chi phi thu6 thu nh{p doanh nghiQp hiQn hinh

T6ng lqi nhu4n k6 to6n tru6c thu6

Cdc kho6n di6u chinh tf,ng, gi6m loi nhufln k6 to6n d6 x6c

dlnh lqi nhuqn chiu thu6 thu nhdp doanh nghiQp

+ C6c khodn di6u chinh tlng
. Chi phl kh6ng duqc khiiu trir
+ C6c kho6n tli6u chinh gi6m

. Cdc khodn diiu chinh ldm gidm lqi nhuQn trudc thud khc

T6ng lqi nhudn tinh thui5

Thuti su6t thu6 TNDN hign hdnh

Chi phi thu6 TNDN ndm hi6n hdnh

Chi phi thuti thu nhflp doanh nghiQp hiQn hinh

Chi phi srin xu6t kinh doanh theo y6u t5

- Chi phi nhdn c6ng
- Chi phi kh6u hao tii sin cO Oinn

- Chi phi trich lQp dg phdng, hodn nhQp d1r phdng
- Chi phi dich ru mua ngoiri
- Chi phi kh6c bdng ti6n
c0ng

3U03/2026
VND

0u0u2026
VND

1 80.1 37 20.240.408

180.137 20.240.408

Thuii thu nhpp doanh nghiQp phii nQp dugc x6c ilinh vdi thu6 su6t ld2}%tr6n thu nhflp chiu thu6.

Quy6t to6n thui5 cta C6ng ty sC chiu sg ki6m tra cta co quan thui5. Do viQc 6p dpng l4t vd c6c quy
dfnh ve tnui5 a5i vdri nhiAu logi giao dich kh6c nhau c6 th6 dugc gidi thich theo nhi€u c6ch kh6c nhau,
sd thuti tlugc trinh biy tr6n 86o c6o tdi chinh c6 th6 bithay d6i theo quy6t ctinh cria co quan thuti.

Bing udc tinh mric thui5 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hdnh cta doanh nghiSp tlugc trlnh bdy dudi il6y:

3U03t2026
VND

0u0t/2026
VND

(334.025.547) (361.915.702)

20% 20%

ll.
3u0312026

\.TND

0u0U2026
\TND
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cONc rY co pnAN rAp ooAN MGRoUP
Dia chi: T6ng t9, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguydn Dinh Chi6u, P. Tdn Dinh, TP. HCM, ViQt Nam
BAo cAo riNH uiNH TAr cHiNH
Bdn thuy6t minh bdo c6o tiri chfnh ri0ng (ti6p theo)

VII. NHONG THONG TIN KHAC

Th6ng tin sq'kiQn sau ni6n tIQ

Khdng c6 sq kiQn trgng y6u ndo xiry ra sau ngdy kh6a s6 ki5 toan lQp 86o c6o tdi chinh ri6ng ddi
h6i clugc ili6u chinh hay c6ng b6 trCn 86o c6o tdi chinh ri6ng.

2. Thdng tin vij cfc b6n li6n quan

2.1. Danh mgc c6c b6n li6n quan

C6c b6n li6n quan M6i quan hg

C6ng ty C6 phAn Nam Hoa COng ty con

C6ng ty CP Mland Mi6n Nam
^i , I | -,^ , ...:

uong ry uo pnan I u van xay olmg Klen Lila

Ctng Thdnh vi€n g6p v6n

Cung Thdnh vi6n qu6n l! chri ch6t

C6c thdnh vi6n quirn lli chri ch6t vit cdc cd nh6n c6 li6n quan g6m: C6c thdnh vi6n HQi d6ng quin
tri, Ban T6ng Gi6m d6c, K6 to6n trudng vd c6c thdnh vi6n mQt thi6t trong gia dinh c6c c6 nh6n

2.2. Giao dlch v6'i bOn li6n quan

Trong nf,m C6ng ty ph6t sinh c5c nghiQp vg vdi c6c b6n li6n quan. C6c nghiQp vU chir y6u fthdng
bao gdm VAT) nhu sau:

C6c b6n li6n quan NQi dung nghiQp vq Gi6 trigiao dlch chua VAT(VND)

Qui ll 2026 Lfly k6 tt'tliu
nIm tl6n cu6i qui

niv

6ng MaiEfc Hung

6ng MaiDuc Hodn

Ong Mai Nam Chuong

Ong L6 Tu

C6ng ty C6 phAn Nam Hda

C6ng ty CP Mland Mi6n Nam

Tpm img
Hodn img

TBm fmg
Hodn img

Tpm img
Hodn img

T4m img
Hodn img

Cho vay

TrA ng vay

,l
rnr noa nong mol glol

l17.000.000
1.2s9.148

1.815.000.000

1.271.469.665

9.565.663.t2t
1.700.000.000

I17.000.000
1 .2s9.148

1 .815.000.000

t.271.469.665--

-

9.565.663.121

1.700.000.000
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coNc rY co puAN rAp ooAN MGRoup
Dia chi: TAng 19, Tdanhd Indochina Park rower, s6 4 Nguy6n Dinh chitju, p. T6n Dinh, Tp. HCM, viet Nam
BAo cAo riNu uiNs rAr cHiNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chinh

vdo ngdy t6t ttrirc ky k6 to6n, c6c khoan chua dugc thanh to6n v6i c6c b6n lien quan nhu sau:

Cdc bOn li6n quan 3u03t2026 0110u2026

T4m ri'ng
Ong Mai Er?c Hing
Ong Mai Duc Hodn
6ng LC Tu

Tri tru'6'c cho ngu'd'i b6n (TM V.4)
C6ng ty C6 phdn Tu v6n Xdy dung Ki6n Gia

Phii thu cho vay (TM V.5)
C6ng ty C6 phAn Nam Hda

Phii tri ngu'd'i brin (TM V.11)

Ph6i tri kh6c (TM V.l4)
C6ng ty CP Mland Mi0n Nam

Thu nh$p cria thinh vi0n HQi tl6ng Quin tri
Ong Mai Dric Hirng
Ong Mai Dric Hodn
Ong Nguy6n Qu6c Hoan

Chrl tich HQi ddng Qudn tri
Thdnh vi6n HQi <tdng Quin tr!
Thdnh vi6n HQi ddng Quan tri

Truong Ban ki6m so6t

T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c

K6 to6n truong
K€ to6n tru0ng

Thu nhflp cria HQi ddng Quan tri, Ban T6ng Gi6m d5c, Ban kitlm so6t, t6 toan trudng trong n6m:

Chri'c vuT0n

659.271.187
115.740.8s2
543.530.335

802.680.000
802.680.000

7.865.663,121
7.86s.663.121

3u03t2026
VND

802.680.000
802.680.000

9.415.663.12t
9.415.663.12t

0u0u2026
VNI)

Thu nh$p ciia thinh viOn Ban Ki6m so6t

3.780.000
66.126.068

3.780.000

16.500.000

r5.120.000
260.960.000

36. I 20.000

44.000.000

Bd Cao Thi Giang

Thu nhflp cria Ban T6ng Gi6m tISc

Ong Mai Nam Chuong
6ng L0 Tu

Nguy6n Thi YOn Anh
Hodng Thi Xudn

c0ng

Thu nhf p cria c6c thhnh vi6n qudn lf chii ch6t kh6c

90.186.068 3s6.200.000

Th6ng tin vd Ug ptr6n

Th6ng tin b0 phdn dugc trinh bdy theo linh vgc kinh doanh vd khu vgc <lia l!. 86o c6o bQ phpn chinh y6u ld theo linh vyc
kinh doanh dga tr6n co c6u t6 chuc vd qu6n l! nQi bQ vd hQ th6ng 86o c6o tdi chinh nQi bQ ctia C0ng ty.

Khu vg'c tlla lf
C0ng ty chi hopt tlQng trong khu vyc tlia l! ViQt Nam.

Linh vgc kinh doanh

C0ng ty c6 c6c ho4t dQng kinh doanh chinh nhu sau: Tu v6n, m6i gidi, kinh doanh b6t dQng s6n

Trong kj,Cdng ty chi ph6t sinh doanh thu mdi gidi b6t dQng sdn ndn kh0ng trinh bdy b6o c6o b0 phfln theo linh vgc kinh
doanh
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cONc rY co puAN TAp DoAN MGRoup
Dla chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 4 Nguyen Dinh Chi6u, P. T6n Dinh, Tp. HCM, ViCt Nam
sAo cAo riNu HiNu rAr cHiNH
Bin thuv6t minh b6o c6o tdi chinh ti6p theo

6. Rrii ro tin dgng

Rrii ro tin dgng ld rui ro md d6i tac sE kh6ng thyc hipn c6c nghTa 4r cria minh theo quy dlnh cria mQt c6ng
cu tdi chinh ho{c hqp cl6ng khrich hdng, d6n <l6n t6n thSt ve tdi chinh. Cdng ty c6 rui ro tin dgng tir c6c hoat
dQng kinh doanh cria minh (chri y6u d5i vdi c6c kho6n phdi thu kh6ch hdng) vd ttr hoat rt6ng tdi chinh cira
minh bao g6m ci ti6n grii ngAn hdng vd c6c c6ng cu tdi chinh kh6c.

Phdi thu khtich hdng

ViQc qudn l! rti ro tfn dr,rng kh6ch hdng cria C6ng ty dga trdn c6c chinh s6ch, thri tgc vd quy trinh kitim so6t
cria Cdng ty c6 li6n quan di5n viQc qudn l1i rrii ro tin dqng khrich hdng

Ciic khoin phdi thu kh6ch hdng chua trii thuong xuy6n dugc theo d6i. C6c ph6n tich v6 khd nlng lflp dU
phdng dugc thuc hiQn tqi ngdy lqp b6o c6o trdn co sd tirng kh6ch hdng a6i vOi c6c kh6ch hdng lon. Tr6n co
sd ndy, C6ng ty kh6ng c6 rrii ro t6p trung vC tin dpng.

Tiin ghi ngAn hiing

PhAn lon ti6n grii ng6n hdng cria C6ng ty tluqc grii tai c6c ngdn hdng l6n, c6 uy tin d ViCt Nam. C6ng ty
nhdn th6y mric tlQ tpp trung rrii ro tin dung d6i vdi ti6n grii ng6n hdng ld th6p.

7. Rti ro thanh kho6n

Rrii ro thanh khodn ld rui ro C6ng ty g{p kh6 khdn trong viQc d6p ring c6c nghTa vg tdi chinh do tinh hqng
thi6u v6n. Rti ro thanh khoirn ctia C6ng ty phat sinh chri yi5u do kh6ng tucrng ximg trong c6c ky han cria tdi
san tdi chfnh vd c6c khodn phii rri tdi chinh.

Cdng ty gi6m s6t rrii ro thanh khodn bing vi6c duy ri ri 19 ti6n m{t vd ciic khoiin tuong duong ti6n d mric
md Ban T6ng Gi6m d6c cho la dt dC h6 trq tdi chfnh cho c6c ho4t dQng kinh doanh cia C6ng ty vd t16 gidm
thi€u dnh hucrng cria nhirng thay tl6i c6c ludng ti6n.

Thdng tin thoi han d6o han cta ng phii trd tdi chinh cta C6ng ty dya trdn c6c gi6 trl thanh to6n chua chi6t
kh6u theo hqp d6ng nhu sau:

Donvitlnh: VND

Ti'01 n5m CQng

tl6n 05 nIm
Tt'01 ntrm

tr& xu6ng
36 cu6i ntm
C6c kho6n vay
Phai tra ngudi b6n
Phii trd kt6c
Chi phi phii trd

S5 tIAu nam
C6c khodn vay
Ph6i tri ngudi b6n

Ph6i trd kh6c

Chi phi phdi trd

4.079.755.852

3.419.013.943
660.741.909

2.938.652.022

1.335.843.338

1.602.808.684

4.079.755.852

3.419.013.943
660.741.909_

2.938.6s2.022

L335.843.338
1.602.808.684

C6ng ty cho rang mric tlQ t4p trung rui ro tl6i v6i vi6c trd ng ld th6p. C6ng ty c6 khi n[ng thanh todn c6c
khodn no d6n hqn tt ddng ti6n tir hoqt <lQng kinh doanh vd ti6n thu tu ciic tdi sin tdi chinh d6o han.

8. Rrii ro th! tru'd'ng

Rrii ro thi trudng ld rui ro md gi6 tri hgp l! ho{c c6c lu6ng ti6n trong tuong l4i cria c6ng cp tdi chlnh s€ bii5n
dQng theo nhtng thay d6i cria gi6 thi trudng. Rrii ro thi truong bao g6m 3 loai : Rrii ro ngo4i tQ, rti ro lai
su6t vd rrii ro v€ gi6 kh6c.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy0n Dinh Chi6u, P. Tdn Einh, TP. HCM, ViQt Nam

eAo cAo TAI CHINH
Bdn thuv6t minh b6o c6o tli chinh ri6ng (ti6p theo)

Riii ro ngo4i tQ

Rrii ro ngo4i te la rui ro md gi6 tri hqp lj ho{c c6c ludng ti6n trong tuong lai cria c6ng cq tdi chinh s€

bii5n dQng theo nhfrng thay d6i cria fj' gi6 h6i do6i.

Cdng ty qudn lf rui ro ngopi tQ bing c6ch xem xdt thf trudng hiQn hdnh vd dU ki6n khi Cdng ty lflp k6

ho4ch cho cdc giao dich trong tucrng lai bdng ngopi tQ. C6ng ty gi5m s6t rui ro e6i vOi c6c tdi sin vd ng

phdi tri tdi chinh bing ngo4i t6.

Rrii ro lfli sudt

Rrhi ro lai su6t la nli ro md gi6 tri hqp l1i hodc c6c lu6ng ti6n trong tuong lai cria mQt c6ng cq tdi chinh sE

biiin dQng do thay d6l tai sudt thi truong. Rrii ro v€ thay d6i ldi su6t thi trudng cria C6ng ty chri y6u li6n

quan d6n tidn, c6c khoin ti6n gti ngdn hgn cho vay vd c6c khodn vay.

C6ng ry qu6n lj riri ro 15i su6t bang c6ch theo d6i ch{t chE tinh hinh thi trudng c6 li€n quan d€ x6c ctinh

chinh s6ch ldi su6t hqp lj c6 lgi cho c6c mgc dfch quin li gidi hpn r[ri ro cria C6ng ty.

C6ng ty kh6ng thgc hiQn phdn tich dO nhgy d6i vdi l6i su6t vi rrii ro do thay aOi tai su6t @i ngdy lQp b6o

c6o ld kh6ng d6ng k6.

Rrii ro vO gi6 khic

Rti ro vO gi6 kh6c ld rui ro md gi6 tri hqp lf hoflc c6c ludng ti6n trong tuong lai cria mQt c6ng cg tdi

chinh sE bii5n dOng theo nhirng thay d6i cria gi5 thi truong ngodi thay <l6i ctra ldi su6t vitty gi6 tr6i Ooai.

C6c c6 phit5u do c6ng ty ndm giir c6 th6 bi 6nh hucrng bdi c6c rui ro vd gi6 tr! tucrng lai cira c6 phi6u ddu

tu. COng ty qudn lj rii ro vd gi6 cd phi6u bing c6ch thi6t lpp h4n mric dAu tu vd da dpng h6a danh mgc

dAu tu.

s6 tigu so sdnh

S6 lieu so s6nh la s6 liQu tr6n BAo c6o tdi chinh cho n6m tdi chinh k6t thric ngdy 3l th6ng 03 ndm2024

dd dugc ki6m to6n.

Th6ng tin vd ho4t tlQng li0n tgc

Trong nf,m, kh6ng c6 hopt dQng hoic sU kiQn ph6t sinh ndo c6 inh huong tl6ng k6 d6n khd ndng hopt

dQng li6n tgc cria C6ng ty. Vi vdy, 86o c6o tdi chinh ri6ng c[ra C6ng ry duqc lflp tr6n co sd gi6 dlnh

C6ng ty sE hopt dQng 1i6n tpc.

11. Nhii'ng th6ng tin kh6c

Ngu'di l$p bi6u x6 todn tru'6'ng

WW
Hoing Th!XuAn Hoing Th!Xuin

Thdnh ph6 HO Chi Minh, ngdy 20 th6ng 04 ndm2026

9.
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