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TAPPOANDIC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
C.TY CP DT PT XD (DIC) SO 2 Poc 1ap - Tur do - Hanh phiic

S6: 01/NQ-DIC No2-DHPCD Tp. HCM, ngay 23 thdang 04 nim 2026

) DPAI HOI DONG CO DPONG THUONG NIEN 2026
CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN - XAY DUNG (DIC) SO 2

- Cin ctr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020.

- Can ct Didu 16 td chitc & hoat dong cua Céng ty Pdu trr Phat trién Xay dung
(DIC) $6 2 (DIC 6 2).

- Can ctt Bién ban hop Pai hoi dong cb dong (DHDCD) thuong nién 2026 cia DIC
sb 2 ngly 23/04/2026.

QUYET NGHI

Piéu 1: Théng qua bao céo hoat dong nam 2025 va phuong hudng nhiém vy ndm 2026
ctia Hoi dong quan tri (HDQT)(®inh kem Bdo cdo cia HDQT ngay 23/04/2026).

Pgi hi biéu quyét thong qua voi ty 1€ 100% trén t(;ng sb phié'u biéu quyét.

Piéu 2: Thong qua bao cao hoat dong nam 2025 va ké hoach hoat dong ndm 2026 cua Ban
kiém sodt (BKS) (Pinh kem Bdo cdo cua BKS ngay 23/04/20206).

Dai hpi biéu quydt théng qua voi 1y 18 100% trén téng sé phiéu bidu quyét.

Pitu 3: Thong qua bdo c4o cha thanh vién Hoi ddng quan tri ddc lap (Pinh kém Bdo cdo
cua thanh vien HDQT djc Ilap ngay 23/04/2026).

Dai hji biéu quyét thong qua véi 1y I 100% trén tong sé phiéu biéu quyét.

Pidu 4: Thong qua bdo céo hoat dong nim 2025 va phwong huéng nhiém vu nam 2026
cta Ban gidam dbc (Pinh kém Bdo cdo cia Ban Gidm doc ngay 23/04/2026).

Pai hi biéu quyét théng qua vdi 1 I¢ 100% trén tong sb phiéu biéu quyét.
Piéu 5: Thong qua két qua san xult kinh doanh nam 2025 va ké hoach SXKD nim 2026,

a. Két qua SXKD nim 2025:
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5 Ké hoach | Thuwe hién Ty 18

LT Chiten (KH) 2025 | (TH)2025 | TH/KH
1 | Gid tri san luong 258,0 249.9 96,9%
2 | Doanh thu thuan 2520 204.3 81,1%
3 | Loi nhuén trude thué 8,7 8,9 102,3%
4 | Loi nhuén sau thué 5,6 5,8 104,1%
5 | Ty lé chia c6 tic 5% 5% 100,0%

b. Ké hoach SXKD nim 2026:
TT Chi titu Ponvitinh | KH nim 2026 Tﬁ“%;f;m'“g
i ]

1 | San luong Tr.dbng 289.548 +15,8%
2 | Doanh thu thuén Tr.dong 298.160 +45,9%
3 | Loi nhufn trude thué Trdong 9.205 +3,5%
4 | Loi nhuin sau thué Trdong 6.260 +7,4%
5 | Ty 1é chia cb tae % 4-5

(Dinh kém To trinh s6: 04/TTr-DIC No2-HPQT ngay 23/04/2026)

Bai hi biéu quyét thong qua véi 1y I¢ 100% trén tong sé phiéu bidu quyét,

Diéu 6: Thong qua Béo céo tinh hinh st dung vén tir dot phat hanh ¢b phiu riéng 1¢
(PHRL) ndm 2024 va thay dbi phuong én st dung s8 tidn con lai (4,4 ty ddng) tir dot PITRL,
nam 2024,

a. Bdo cdo tinh hinh si dung von tir dgt PHRL niim 2024:

= Phuong 4n Di sit dung dén | Chura siv dung tai
L Blis Bk sif dpng sit dung vbn (%) 31/12/2025 31/12/2025
j | ZAnhetuet s, CEDC ghue veethi 9.000.000.000 |  4.600.000.000 |  4.400.000.000
cOng xay dung
- | Dau tw méy ép coc BTCT 860 thn 0 0
- | DAu tu cAu thap 10 tin, cao 110m 6.000.000.000 4.600.000.000 1.400.000.000

- | DAu tu van thing Elimak 2 1dng 2.500.000.000 0 2.500.000.000
- | Pau tu coffa nhém 500.000.000 0 500.000.000
5 Thanh‘ toa_rl cac‘ khoan vay ngan 25.193.090.000
han tai Ngén hang
2.1 | Neén hang BIDV - Chi nhanh Ba 16.754.614.100 | 16.754.614.100 0
Ria Viing Tau
2.2 | Nean hang Vietinbank - Chi nhanh 8.438.475.900 8.438.475.900 0
Ba Ria Viing Tau
Tong chng 34.193.090.000 |  29.793.090.000 4.400.000.000
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No 2

(*) Phuong dn st dung von diéu chinh theo Nghi quyét HDQT 56 11-24/NQ-DIC No2- -HDQT
ngay 23/12/2024 va Nghi quyéi DIDCD 56 01/NQ-DIC No2-DHPCD ngay 12/02/2025 bing hinh
thite 14y v kién béng vin ban.

b.Théng qua viéc thay doi phwong 4n siv dung von con lai (4,4 t§ dbng) tir dot
PHRL nim 2024:

T Muc dich

Phwong an sir
dung vén da
dwgc phé duyét

Piéu chinh
phwong an sir
dung vén con lai

1 | Pin tw thlet bi, CCDC phuc vu thi ¢ong xay dung 4.400.000.000

Dau tu cdu thap 10 tan, cao 110 1.400.000.000

Dau tr vén thing Elimark 2 1dng 2.500.000.000

DAu tu coffa nhém 500.000.000

2 Thanh todn cdc khodn vay ngin han tai Ngan

hang BIDV - Chi nhdnh Ba Ria - Viing Tau 4.400.000.000

Tra no khoén vay ngén han sb 400003268244, ngay

d40 han 29/04/2026 3.992.074.191
Tra ng khoan vay ngéin han s6 407003300016, ngay
d4o han 06/05/2026 407.925.809

e DHDCD uy quyén cho HPQT:

- Hoan tit cac tha Tuc thay doi phuong én str dung von tr dot PHRL ndm 2024, thire

hién c6ng bd thang tin vé viée thay d6i phuong an si dung vén con lai (4,4 ty dbng) tir dot
PHRL nédm 2024 theo ding quy dinh.

- Sir dung s6 tién thu dwoc tir dot PHRL ding muc dich va bao cdo viée st dung von
sau dot PHRL theo ding quy dinh ctia phap luat.
(Dinh kém To trinh s6: 02/TTr-DIC No2-HDQT ngay 23/04/2026)

Dai hji biéu quyét thong qua véi 1y 1¢ 100% trén tong sé phiéu bidu quyét,
Diéu 7: Thong qua t& trinh Iya chon donvi kiém todn BCTC nim 2026.

Dai hoi thong qua danh séch don vi kiém todn kiém toan ddc lap dé HPQT Iya chon

don vi kiém toan doc lap ﬂ‘lll'C hién kiém todn bdo cdo tai chinh (BCTC) ban nién va BCTC
nam 2026 ctia DIC 56 2 gbm:

- Cong ty TNHH Dich vy T vén Tai chinh K& toan va Kiém toan phia Nam
- Codng ty TNHH Kiém toan FAC

- Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Qubc té (IAV)

DHDCD 1y quyén cho HDQT quyét dinh lva chon mot trong ba cong ty kiém toan
néu trén kiém toan BCTC béan nién va nam 2026 cta DIC s6 2 dua trén tiéu ch1 dam bao

chét lrgng, hiéu qua v6i chi phi hop ly phit hop v6i chét luong va pham vi kiém toén.

Truong hop tai thoi diém thuong thao ky hop dong, céc don vi kiém todn néu trén
déu khong dap ng tiéu chuin thyuc hién cong tac kiém toan bo céo tai chinh nam 2026
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cia DIC ség 2, PHDCD 1y quyén cho HPQT DIC SQ 2 chi dong lua chon don vi kiém toén
khéc du dieu kién theo quy dinh cua B9 Tai chinh dé thuc hién kiém toan bao cdo tai chinh
ndm 2026 theo dung quy dinh ndi by va quy dinh ctia phap luét.

(Dinh kém To trinh s6: 03/TTr-DIC No2-HPQOT ngay 23/04/2026)
Bai hji bicu quyét thong qua véi ty 1 100% trén téng sé phidu biéu quyét

Diéu 8: Théng qua bao céo Ivé két qua dau tr tai san ¢ dinh/cong cu dung cu
(TSCDB/CCDC) nam 2025 va ke hoach thyc hién dau tir tai san, CCDC nam 2026.

1. Tinh hinh thwe hién dau tir tai san, CCDC nim 2025:

ik - KH nam 2025 TH nam 2025
anh muc dau tw - - 4y
T tai sdn, CCDC S6 | Giatri | S§ | Gidtri Ghi chi
lwgng | (ty dong) | hwgng | (ty dong)
i i ddu tu cau thap
Dau tr cdu thap 10 tén, cao 65m va s& thuc
: cao 110m 1 6,00 L T hién nang d6 cao khi
‘ can thiét
5 Balu tu van thang Elimak 1 2,50
2 long
3 | Gian gido, coffa nhom 5,50
4 | May méc, thiét bj khac 1,00 4 1,12
| Léip diit mdy vi tinh i 0,03
MG réng van phong i 0,61
Mua xe téi KIA -2,5 tén 1 0,44
May han bdn tw dong
Mig 500 ¢ 4
Téng cong 15,00 5,72
2. Ké hoach thiyc hién diu tw tai sin, CCDC nim 2026:
o , S6 Co S6 tién
TT Danh muc si dung PVT fissing Muc dich sir dung (& i‘l?mg)
| Pau tu may ép coc 860 tin Cai 1 Phuc vu thi cong du dn 10
B oo Phuc vu thicongdwan |
g | Smengiin.coil CSJ va chc dy 4n khéc t
; o Sttt o & i Phuc vu thi cong du 4n
3 | Cac may moce thict bi khac CBY il vl ik . Kl 1
Tong cong 15

- PHDCDP iy quyén cho HDQT DIC sé 2 quyét dinh déu tu tai sin, CCDC vio thoi

diém thich hop. Giao Chit tich HDQT DIC s6 2 — Ngudi dai dién theo phap luat t chirc trién
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khai cong tac dau tu mua sim tai san, CCDC theo ding quy dinh ctia phap luat va quy dinh
noi bo clia DIC s6 2, @im bao tinh c6ng khai, minh bach va mang lai hiéu qua cao nhat cho
c6 dong va Cong ty.

- Trudng hop phét sinh nhu cdu dau tai san, CCDC ngoai danh muc theo ké hoach
dugec DPHDPCPD thudng nién thong qua, ty quyén cho HBQT DIC 56 2 cha dong quyét dinh
thyc hién dAu tu tai san, CCDC phtt hop véi nhu cau thye té ciia doanh nghiép, ddm bao
hoat dong dau tw duoc trién khai theo ding cac quy dinh ndi bd cua Cong ty va quy dinh
ctia phép luét, bdo cdo két qua tai PHDCD ky hop gan nhét.

(Dinh kém To trinh s6: 05/TTr-DIC No2-HPOT ngay 23/04/2026)

Dai hoi biéu quyét thong qua véi 19 I¢ 100% trén tong sé phié'u biéu quyét
Diéu 9: Thong qua Bao cdo tai chinh niim 2025 da duoc kiém toan.

(Dinh kém To trinh s6: 06/TTr-DIC No2-HDQT ngay 23/04/2026)

Dai hpi biéu quyét thong qua véi 1y 16 100% trén tong sé phiéu bidu quyét
Piéu 10: Thong qua phuong 4n phan phéi loi nhuén ndm 2025 va ké hoach chi thudng cho
HDQT, Ban diéu hanh, CBCNV nam 2026:

1. Phwong 4n phan phéi lgi nhudn nim 2025

TT Noi dung S6 tién (ddng)

1 | Lgi nhuin sau thué nim 2025 5.825.764.260
2 | Trich 1ap cdc quy tir loi nhudn nam 2025 873.864.639

Trich Quy khen thuéng (15% loi nhudn sau thué) 873.864.639
3 | Loi nhuén sau thué con lai nam 2025 sau trich 14p céc quy 4.951.899.621
4 | Loi nhuan sau thué con lai céc nim trude 1.154.768.198
5 | Liiy ké loi nhuan sau thué con lai 6.106.667.819
6 | Chia cb tirc 5%/VDL, Trong d6: 5.652.349.500

29 bang tién 2.260.939.800

3% bang co phiéu 3.391.409.700
7 | Loi nhuén con lai sau khi chia ¢ tive 454.318.319

2. Ké hoach chi thréng cho HPQT, Ban diéu hanh, CBCNV niim 2026:

DHDCD théng qua chi thudng cho HPQT, Ban diéu hanh va CBCNV cong ty khi
loi nhuan sau thué nam 2026 vuot ké hoach PHDCD giao véi muc chi khéng vuot qua
10% gi4 tri loi nhudn sau thué vuot ké hoach. PHDCD thong qua ty quyén cho HBQT
DIC s6 2 can cir két qua SXKD kinh doanh thye t& nam 2026, quyét dinh muc chi thuong
cu thé nhung khéng vurot qué ty 18 ti da néu trén.

(Dink kém To trink s6: 07/TTr-DIC No2-HPOT ngay 23/04/2026).
Dai hji bicu quyét théng qua véi 1y 1 100% trén téng sb phiéu biéu quyét
Piéu 11: Thong qua Phirong 4n phét hanh ¢é phiéu tra ¢ tirc nim 2025.

DC2 Nghi quyét Pai hoi déng ¢b dong thudng nién 2026 — Trang 5/9
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Mz cb phiéu (CP)

Loai CP phéat hanh:

Ménh gid CP:

Sé lugng CP dang luu hanh

SH lwong CP du kién phat hanh

Tong gid tri phat hanh theo ménh gid
Tong s0 lugng CP du kién sau phat hanh
Vén diéu 18 dy kién sau phat hanh

Hinh thtrc phat hanh

Dé&i twgng phat hanh
Ngudn von thue hién phét hanh

Ty 1¢ thuc hién quyén

Thoi diém phat hanh dy kién
DHDCD uy quyen cho HDQT

DC2

: C phiéu phd thong
:10.000 déng/cd phidu
:11.304.699 ¢6 phiéu

: 339.140 ¢b phiéu

: 3.391.400.000 dong

:11.643.839 ¢b phiéu

: 116.438.390.000 dong
: Phat hanh ¢6 phiéu tra ¢ tirc nim 2025 véi

ty 1€ 3%/ménh gid

: Co dong hién hitu ¢6 tén trong danh sich tai

ngay chét danh sdch cd dong dé thyc hién
quyén nhén c6 tic bang cb phiéu

: Loi nhudn sau thué chwa phan phéi tai thoi

diém 31/12/2025 theo B4o cdo tai chinh da
duoc kiém todn nim 2025 clia Cong ty

: Ty 1€ 100:3. Tai ngay chot danh s4ch ¢6 dong

dé thyc hién quyén, ¢b dong s¢ hitu 100 CP
s€ dugc nhan thém 03 CP mdéi

: Trong nam 2026.

: Theo phwong 4n chi tiét dinh kém

(Dinh kém To trinh s6: 08/TTr-DIC No2-HPQT ngay 23/04/2026).

Dai hji biéu quyét théng qua véi wig 100% trén mng sd phidu bidu quyét

Piéu 12: Thong qua ké hoach huy dong v6n nam 2026 va ké hoach thué tai san dé& dam
bao thé chdp cac khoan vay ngin hang nim 2026, chi tiét nhu sau:

1. K¢ hoach huy dong von dé phuc vu hoat déng SXKD niam 2026:

; o A £ ; Han mic vén vay
Hinh thirc huy déng von Muc dich vay dw kién (tf abng)
< N—— Mua vat tu, cong cu dung
1. Vay ngan han ngén hang , o, ehi: Irong 268.0
Ngéan hang TMCP D4u tu va phat trién chi 210.0
nhanh Ba Ria — Viing Tau g
Ngén hang TMCP Céng Thuong chi nhanh 40.0
Ba Ria — Viing Tau ;
Ngan hang TMCP Thinh Vugng va Phat 18.0
trién chi nhdnh Viing Tau ’
2. Vay ngin han khac A A
(Huy dong tir cdn bp céng nhdn vién, cong 1y ?ﬁuah‘;altl;g;l cong cu dung 10,0
tdi chinh, cdc cd nhén khdc) i &
Tong cong 278,0

- DHDCD uy quyén cho Ngudi dai dién phap luét - Chu tich HDQT DIC S6 2 chiu
trach nhiém chi dao xdy dung phuong an vay/tra ng von vay kha thi; chi dong thoa thuan

DC2 —Nghi quyét Dai hdi ddng cb dong thudng nién 2026 — Trang 6/9
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va ky hop dong vay von vdi cic bén cho vay theo ding quy dinh; st dung cac nguén vén
vay ding muc dich, hiéu quéa va dam bdo kha ning trd ng cho cac td chiic tin dung va cac
bén cho vay khéc.

- Déi véi han mire “Vay ngin han khac“ (huy dong von tt CBCNV, cong ty tai
chinh va cdc ca nhén khac): DHDCD uy quy én Nguoi dai dién phdp luét - Chi tich HDQT
DIC S6 2 duoc chu dong t6 chirc trién khai viéc huy dong vén véi mire 14i sudt huy dong
t6i da bang 1i suét cho vay cling ky han cua Ngén hang thuong mai dang tai tro von cho
DIC s0 2 dong thoi khéng vugt qua 150% 131 suit co ban cua Ngan hémg Nha nude quy
dinh tai thoi diém vay va don vi khong duge dung tai san cua Cong ty & thé chip cho céc
khoan vay nay, dam bao tong han murc huy dong ctia céc khoan Vay khéc khong qud 10 ty
@dng theo ké hoach han mire vay vbn dugc DPHPCD phé duyét. Ngudi dai dién phép luat —
Chu tich HDQT DIC 56 2 ¢o trach nhiém chi dao xay dung phuong an vay/tra ng von vay
khé thi, stt dung ngudn von vay ding muc dich va hiéu qua, dam bao kha ning tra ng cho
cac t6 chire tin dung va céc bén cho vay khac.

2. K¢ hoach thué tai san dé dam bio thé chéip ciac khoin vay ngin hang:

- PHDCD théng qua chi trirong cho DIC s6 2 dwoc théa thuan thué tai san cua
CBCNV véi voi gid tri tai sén theo dinh gid khong qué 15 ty ddng @& thé chdp dam bdo
cho cée khoan vay vdn lru déng clia cong ty tai cac Ngén hang thwong mai khi ¢6 nhu ciu
néng han mure tin dung ma tai san cia cong ty khong di dam bao. Phi trd cho CBCNV ¢6
tai san cho Cong ty thué hang nidm tinh theo gia tri tai san dam bao ma ngén hang cho coéng
ty vay va s& duge hach todn vao chi phi tai chinh v&i mire chi tdi da 1a: 1,5%/nim x Téng
gid tri thye vay nhung khéng vugt qua gia tri tai san dam béo theo dinh gid cia co quan ¢6
thdm quyén theo quy dinh.

- DHDBCD 1ty quyén cho Chi tich HDQT — Nguai dai dién phap ludt ctia cong ty:

+ Ky hop dong thué tai san va cac ho so cac lién quan dén cac thi tuc thué tai san
ctia CBCNV phuc vu cho muc dich duy tri va ndng han mirc cac khoan vay luu dong tai
cac ngén hang theo dung quy dinh cua phép ludt va quy dinh ndi bd cua cong ty, chiu trach
nhiém can dbi han muc vay ¢0 sir dung tai san cia CBCNV lam tai san dam bao pht hop,

hidu qua, sit dung von vay ding muc dich, dam bao kha néng thanh todn ng ¢6 sir dung tai
san ciia CBCNV dé thé chip cho khoan vay.

+ Thuyc hién céc thu tuc thé chap, bao lanh vay von vai to chire tin dung.
(Dinh kéem To trinh s6: 09/TTr-DIC No2-HDQT ngay 23/04/2026)

Dai hpi biéu quyét thong qua véi 1 1¢ 100% trén tong sé phiéu biéu quyét
Diéu 13: Théng qua quyét toan thir lao HDQT, BKS, Thu ky HPQT nim 2025 & ké hoach
chi tra thit lao HPQT, BKS, Thu ky HDQT niim 2026.

1. Quyét toan thu lao HPQT, BKS va Thu ky HPQT nam 2025:

T Bifin-ofil Ké hoach | Thue hién Ty 16
& (VND) (VNP) | TH/KH (%)
1 | Chutich HDQT chuyén trach 780,000,000 | 772.045.000 99
2 | Thanh vién HDQT kiém nhiém (2 ngudi) |  96.000.000 |  96.000.000 100

DC2 —Nghi quyét Pai hoi dong ¢b déng thudng nién 2026 — Trang 7/9
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3 | Truéng BKS 36.000.000 36.000.000 100
4 | Thanh vién BKS (2 ngudi) 36.000.000 | 27.000.000 75
5 | Thu ky HBDQT 18.000.000 18.000.000 100
Tong cong 966.000.000 | 949.045.000 98,24

2. K€ hoach tra thit lao cho HPQT, BKS va Thu ky HPQ niim 2026:

- Dién gii S6 sﬁ Miie chi thing | Ca nim 2026
lwgng | thang (VND) (VND)

1 | Chu tich HDQT chuyén trach 1 13 80.000.000 | 1.040.000.000
2 | Thanh vién HDQT (*) 1 12 5.000.000 60.000.000
3 | Truéng Ban kiém soét 1 12 4.000.000 48.000.000
4 | Thanh vién BKS 2 12 2.000.000 48.000.000
5 | Thu ky HDQT ] 12 2.000.000 24.000.000

Cong 1.220.000.000

(*) HbQT DIC s& 2 hién ¢6 03 thanh vién. Thanh vién HDQT khéng chuyén trach
do Tap doan DIC d¢ ctr tham gia HPQT tai DIC s0 2 s& khong nhan thu lao.

- Péi véi Chi tich HPQT chuyén trach, thanh viéen HDQT:

+ Chi tra 100% thu lao néu hoan thanh ké hoach SXKD nam 2026 va hoan tat viée
thu hoi hogc xtr ly duat diém céc ton dong lién quan dén ng phai thu khé ddi lién quan dén
Cong ty ¢d phan Greenmark, Cong ty ¢6 phan Thién Binh Minh va phap ly dat dai/du an
cua céc tai san dd bu trir bing ng phai thu kho doi trude ngay 31/12/2026;

+ Chi tra t6i da 80% thu lao néu khong hoan thanh ké hoach SXKD nim 2026.

- Dbi v6i Ban kiém soat, thw ky HPQT:

+ Chi tra 100% th lao néu hoan thanh KH LNST tir 90% tré 1én;

+ Chi tra toi da 80% thii lao néu hoan thanh KH LNST < 90%,

(Pinh kém T¢ trinh s6: 10/TTr-DIC No2-HPOT ngay 23/04/2026).
Dai hpi bicu quyét thong qua véi ty 16 100% trén tong sé phiéu biéu quyét

Didu 14: Thong qua bao cdo vé gia tri cac giao dich lién quan gitta DIC s6 2 v6i Tap doan
DIC, céc Cong ty lién quan trong cing Tép doan DIC & c6 dong 16n ndm 2025; thong qua
ké hoach ky két c4c hop ddng, giao dich lién quan giita DIC s6 2 v6i Tap doan DIC, céc
Cong ty lién quan trong cting Tap doan DIC & ¢ dong 16n ndm 2026.

1. Thong qua bao cdo vé gia tri cac giao dich lién quan gitra DIC sb 2 v6i Tap doan
DIC, cac Cong ty lién quan trong ciing Tap doan & c6 dong Ién nam 2025

2. Thong qua ké hoach ky két cic hop ddng, giao dich lién quan gitta DIC s6 2 véi
Tép doan DIC, c4c Cong ty lién quan trong ciing Tap doan DIC & c¢b déng 16n nam 2026.

3. DPHDCD iy quyén cho Chu tich HDQT - Ngudi dai dién phap luat Cong ty:
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Quyét dinh cdc didu khoan, diéu kién cu thé cia cic giao dich va cdc hop ddng
nhan thiu x4y dung, hop ddng dich vy, hop ddng mua/ban; cac thoéa thudn, tai lidu lién
quan dén céc giao dich, ké ca viéc théa thuan sira ddi, bd sung, cham dirt, thay thé cac giao
dich/ hop ddng lién quan (néu cd).

- Ky két va trién khai thuc hién cac giao dich/ hop dong, théa thudn, tai liéu lién
quan dén cic giao dich/hop ddng, ké ca vide thoa thudn sira ddi, bd sung, chim dit, thay
thé cac giao dich lién quan (néu co).

(Pinh kém To trinh s6: 11/TTr-DIC No2-HDOT ngay 23/04/2026).

Dai hji bteu quyet thong qua voity I 100% trén tong s pkteu biéu quyét ( khong
bao gom sb cé phiéu co quyén bidu quyét ciia cé dong cdé quyén loi lién quan)

Piéu 15: Thong qua Nghi quyét Pai hi dong cd dong:

1. Nghi quyét da dugce 100% cb dong tham dy Pai hoi dong c¢b dong thudng nién nam
2025 ctia DIC s6 2 biéu quyét thong qua va c6 higu lwe ké tir ngdy 23 théng 4 nam 2026,

2. C6 doéng, cic thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt, Ban Giam déc diéu
hanh va céc don vi lién quan chiu trdch nhiém trién khai thuc hién c4c ndi dung cua Nghi
quyét nay.

Nghi quyét dugc giri cho tit ca cac cd dong c6 quyén bicu quyét ciia Cong ty ¢b phan
dau tu phét trién xdy dung (DIC) s6 2 qua phuong tién cdng b thong tin dai ching va
website: www.dic2.vn.
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TAPPOANDIC CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM
C.TY CP DT PT XD (DIC) SO 2 Déc Iap - Ty do - Hanh phiic

$6: 01/BB-DHPCD Tp.HCM, ngay 23 thang 04 ndm 2026

BIEN BAN
HOQP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2025
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN - XAY DUNG (DIC) SO 2

I. THONG TIN VE DOANH NGHIEP
1. Tén doanh nghiép: Céng ty C6 Phian Pau Tu Phat Trién - Xay Dung (DIC) S6 2.
2. Gidy chimg nhan DKKD s6 3500707730 do S& Tai chinh Tp.H3 Chi Minh cép lin
dau ngay 28/06/2005, thay ddi 1dn gin nhét (1An thtr 19) neay 16/07/2025.
3. Diachitruss: S6 5 duong 6, KDT Chi Linh, Phudng Rach Dira, TP H6 Chi Minh.
II. THOI GIAN VA PIA PIEM TO CHUC PHPCPD
Thai gian: 13 gio 30 ngay 23/04/2026

2. Dia diém: S8 5 dudng 6. KT Chi Linh, Phuong Rach Dira, TP Hd Chi Minh.
M. THANH PHAN THAM DU
1. Dai dién Téng cong ty ¢ phan Piu tu Phat trién Xay dung DIC (Tép doan DIC):

- Ong Nguyén Ming Cudng — Cha tich HDQT

- Ong Nguyén Vin Ting — Phé Tong Giam déc
2. Coéng ty cb phin Pau tu Phat trién Xay dyng (DIC) s6 2:

- Cac thanh vién HDQT;

- Ban Gidm déc;

- Ban kiém soét;

- Dai dién lanh dao cac phong, ban cia cong ty;

- Va c4c ¢ dong hodc dai dién duwgc uy quyén triéu tap 1a 497 ¢ dong dai dién s&
hitu 113.046.990.000 dong von diéu 18, twong duwong 11.304.699 ¢d phin theo danh sich chét
ngay 18/03/2026.

IV. PHAN KHAI MAC

1. Ba Vuong Thanh Hal dai dién Ban Kiém soat (BKS) théng qua bién ban kiém tra tu
cach cb dong tham du véi s6 lidu cu thé nhu sau:

Tong s6 cb déng dwge dai hoi triéu tip 14 497 cb dong véi tdng s6 ¢b phén 13: 11.304.699
c6 phén (Cén cik theo danh sdch chét quyén tham dy dai héi cé déng thudng nién ndm 2026,
ngay giao dich khéng hwong quyen la 18/03/2026, do Téng Céng ty Luru ky va Bil trix Chung
Khodn Viét Nam (VSDC) cung cdp).
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Trong ds:

- S6 ¢ dong va dai di¢n cd dong c6 mat hop 16 tai thoi diém khai mac la 59 cb dong,
dai dién cho 9.963.428 ¢6 phan co quyen bidu quyét, chiém 88,14% vén diéu 1é.

8 Sq cb déng va,nfg mit 13 438 cb ddng, dai dién cho 1.341.271 ¢b phan c6 quyén bidu

quyé€t, chiém 11,86% von dicu I€.

Doi chiéu theo quy dinh tai Luét Doanh nghiép, Piu 1& t6 chirc va hoat dong, Quy ché
ndi b vé quan tri ciia DIC s6 2 thi DPHDCBD thudng nién nim 2026 du diéu kién dé tién hanh.

2. Ong Nguyén Vin Minh — Truéng Ban Té chitc tuyén bé Iy do, gi6i thidu dai biéu
tham dy PHDCD thudng nién nim 2026. Péng thoi, thong qua ndi dung chuong trinh, quy
ché 1am viéc tai Pai hoi , danh sach nhan sy Poan cha tich, Thu ky dai hoi, TS kiém phiéu va
da duge Pai hoi thong nhit thong qua véi ty 18 100% tdng s& ¢d phin ¢6 quyén bidu quyét
tham du PHDCD.

3. PHBCD di bau Poan Chu tich didu hanh Dai hdi bao gdm:

- Ong: Pham Prc Diing  — Chil tich Hoi ddng quén trj (HDQT)/Chi toa

- Ong: Lé Hai Chau — Thanh vién d6c lap HPQT

" Thanh phan Doan chu tich dwoe BPHDCD théng nhét théng qua véi ty 18 100% téng s6
¢b phan ¢6 quyén biéu quyét tham du PHDCD.

4. Thu ky Pai héi: Ba Pham Thi Nhung

Thu ky dai héi duge DHDCD théng nhat thong qua véi ty 18 100% tong sb cb phan ¢6
quyén biéu quyét tham du PHDCP.

5. DHPCP di bau T6 kiém phiéu gdm:

- Ong Lwong Khic Chuyén : TO trudmg

- BaHoang Thi Nh¢ : Thanh vién

- Ba Vuong Thanh Hai : Thanh vién (Dai dién BKS, Gidm sét)
- BaPham T hi Bich Ngoc : Thanh vién

Thanh phan T4 kiém phleu duge PHPCD thdng nhit théng qua véi ty 1& 100% tong s6
¢b phan ¢6 quyén biéu quyét tham du DPHDCD.

6. DHDCD théng qua chudng trinh PHDCD véi ty 16 100% téng s6 c¢o phan ¢6 quyén
biéu quyét tham du DHDCD.
V. PHAN TRINH BAY CAC BAO CAO, TO TRINH

Noi dung 1: Ong Pham Pic Diing - Cha tich HPQT céng ty trinh bay Bdo cdo hoat
dong nim 2025 va phwong hwéng nhiém vu nim 2026 ciia HDQT.

(Dinh kem Bdo cdo ngay 23/04/2026)

Noi dung 2: Dai hi di nghe trinh bay Béo cdo hoat dong nim 2025 & phwong huwéng
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nhiém vy niim 2026 ciia Ban Giam déc.

(Dinh kem Bdo cdo ngay 23/04/2026)

Noi dung 3: Dai hoi di nghe Béo cfo cta thanh vién dc 1ap HDQT.
(Dinh kém Bdo cdo ngay 23/04/2026)

Noi dnng 4: Pai hji da nghe Bdo cio hoat djng niim 2025 va ké hoach nim 2026 ciia
Ban Kiém soat (BKS).

(Pinh kém Bao cdo ngay 23/04/2026)

Noi dung S: Dai hgu da nghe Bo cdo tai chinh (BCTC) da kiém toin nim 2025,
(Pinh kem To trinh so: 06/TTr-DIC No2-HPQT ngay 23/04/2026).

N¢i dung 6: Dai h$i da nghe t& trinh thong qua mét s6 chi tidu két qua hoat dong SXKD
niam 2025, ké hoach nim 2026.

1. Két qua SXKD nim 2025:

T Chi titu Ponvi | Kéhoach | Thwe hién Ty 18
' tinh | (KH)2025 | (TH)2025 | TH/KH (%)
1 | San lugng Tr.dong 258.000 249.913 96,9%
2 | Doanh thu thuén Tr.dong 252.000 204.338 81,1%
3 | Loi nhuéin trwéde thué Tr.dong 8.690 8.889 102,3%
4 | Lgi nhuan sau thué Tr.dbng 5.596 5.826 104,1%
6 | Ty € chia o tire % 5 5 100,0%
2. Ké hoach SXKD nim 2026:
- Pon vi Thure hién Ké hoach | Ting truwéng
SE Chitiz ik nim 2025 | nim 2026 (%)
1 | San luong Tr.dong 249.913 289.548 |  +15,8%
2 | Doanh thu thudn Tr.ddng 204.338 298.160 +45,9%
3 | Loi nhuan trude thué | Tr.dong 8.889 9.205 +3,6%
4 | Loi nhun sau thué Tr.dong 5.826 6.260 +7,5%
5 | Ty I¢ chia cb tic % 5 4-5

(Dinh kém To trinh sé: 04/TTr-DIC No2-HDQT ngay 23/04/2026).

No6i dung 7: Pai hji da nghe trinh bay té trinh phuo’ng an phan phoi lgi nhuén sau thué
2025 va chi thuwéng vurgt ké hoach cho HPQT, Ban diéu hanh va Cén b{ cong nhin vién

(CBCNV) nam 2026:

1. Phwong 4n phén phéi lgi nhuin sau thué 2025

TT N¢i dung S tién (ddng)
1 Loi nhuén sau thué nim 2025 5.825.764.260
2 Trich ldp cdc qu¥ tir loi nhudn nam 2025 873.864.639
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Trich Quy khen thieéng (15% loi nhudn sau thué) 873.864.639
3 Loi nhudn sau thué con lai nim 2025 sau trich lap cac quy 4.951.899.621
4 | Loi nhuén sau thué con lai cdc ndm trwde 1.154.768.198
5 Lily ké loi nhuan sau thué con lai 6.106.667.819
6 | Chia cb titc 5%/VDL, Trong dé: 5.652.349.500
2% bang tién 2.260.939.800
3% bang co phiéu 3.391.409.700
7 | Loi nhuén con lai sau khi chia ¢b tive 454.318.319

2. Kéhoach chi thuéng cho HPQT, Ban diéu hanh vA CBCNV niim 2026

Trén co s Ké hoach SXKD nim 2026 duge DHDCD thong qua, HDQT kinh trinh
DHDCD: chi thudéng cho HDQT, Ban diéu hanh va CBCNV cong ty khi 1oi nhuin sau thué
nim 2026 vuot ké hoach DPHDCD giao véi mirc chi khdng virgt qua 10% gi tri loi nhuin sau
thué virgt ké hoach. PHPCP ty quyén cho HDQT DIC s8 2 cin cit két qua SXKD kinh doanh
thue t& nam 2026, quyét dinh muc chi thudng cu thé nhung khéng vurgt qua ty 16 téi da néu
trén.

( Dinh kém T trinh s6: 07/TTr-DIC No2-HPOT ngay 23/04/2026).

Noi dung 8: Dai hji da nghe trinh bay théng qua t& trinh phwong an phat hanh ¢ phiéu
tra ¢6 tirc nim 2025 véi cde ndi dung chinh:

Mai CP D2

Loai CP phat hanh: . C6 phiéu phd thong

Ménh gia CP: :10.000 déng/cd phiéu

86 lwgng CP dang luu hanh :11.304.699 ¢6 phiéu

86 lugng CP du kién phét hanh : 339.140 ¢b phiéu

Tdng gi4 tri phét hanh theo ménh gi4 : 3.391.400.000 ddng

Téng s lugng CP du kién sau phat hanh  :11.643.839 ¢4 phiéu

Vén dicu 1€ dir kién sau phat hanh : 116.438.390.000 dong

Hinh thirc phét hanh : Phat hanh c6 phiéu tra ¢ tirc nam 2025 véi ty
18 3%/ménh gia

Déi twong phat hanh : Co ddng hién hitu c6 tén trong danh séch tai

ngay chét danh sach cb déng dé thuc hién
quyén nhan ¢b tirc bang ¢d phidu

Ngudn vén thue hién phat hanh : Loi nhuén sau thué chua phén phdi tai thoi
diém 31/12/2025 theo Béo cho tai chinh di
duge kiém toan nim 2025 cta Cong ty

Ty 1¢ thue hién quyén : Ty 1& 100:3. Tai ngay chét danh sach ¢ dong
dé thue hién quyén, cb déng s hitu 100 cb

) ) phiéu & dugc nhin thém 03 ¢b phiéu méi
Thoi diém phat hanh du kién : Trong nam 2026.
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DHDCD ty quyén cho HDQT : Theo phuong 4n chi tiét dinh kém

(Dinh kém T6 trinh s6. 08/TTr-DIC No2-HPQT ngay 23/04/2026)

Néi dung 9: Dai hgi da nghe bio cdo vé t& trinh ké hoach huy d¢ ng \ von phuc vu hoat
dong SXKD niim 2026 va ké hoach thué tai san dé dim bao thé chip cic khoan vay
ngian hang nam 2026.

1. Ké hoach han mirc huy dong von @& phyc vu cho hoat dong SXKD nim 2026:

Han mic vay
Hinh thitc huy ddng von Muc dich vay nim 2026
(ty dong)
z P Mua vat tw, cong cu
1. Vay ngén han ngén hang dung eu, olti eon 268,0
Ngén hang TMCP Dau tu va phét trién chi nhanh Ba .
. - 5 210,0
Ria — Viing Tau
Ngén hang TMCP Céng Thuong chi nhanh Ba Ria —
= 40,0
Viing Tau
Ngéan hang TMCP Thinh Vuong va Phat trién chi
. o 3 18,0
nhanh Viing Tau
2. Vay ngén han khac A .
(Huy dong tir CBCNV, cong ty tai chinh, cdc cd nhan 3"“& B, GRg 6l 10,0
. ung cu, chi lvong
khac)
Téng cong 278,0

- Bé chi dong ngudn vén cho hoat dong san xudt kinh doanh, PHPCD uy quyén cho
Ngudi dai dién phap luét - Cha tich HDQT DIC 56 2 chiu trach nhiém chi dao xay dung phuong
an vay/tra ng von vay kha thi; chu dong thoa thudn va ky hop dong vay vén véi céc bén cho

vay theo ding quy dmh sir dung céc ngudn von vay ding muc dich, hiéu qua va dam bao kha
néng trd ng cho céc té chie tin dung va cac bén cho vay khac.

- P6i véi han mie “Vay ngin han khéc” (huy déng vén tir CBCNV, cong ty tai chinh
va cdc ca nhin khac): Uy quyén Nguoi dai d1er1 phap luét - Chu tich HDQT DIC s62 c‘iucxc
chi dong t6 chire trién khai viee huy dong von véi mie 14 suat huy dong | t6i da bing 14i sudt
cho vay cung ky han ctia Ngan hang thuong mai dang tai tro vén cho DIC s6 2 dong thoi khong
vuot qui 150% 14i sudt co ban clia Ngan hang Nha nuée quy dinh tai thoi diém vay va don vi
khong duoc ding tai san ctia Cong ty dé thé chip cho cac khoan vay nay, dam bao tong han
mirc huy dong ctia céc khoan Vay khac khéng qua 10 ty ddng theo ké hoach han mirc vay von
dugec DPHDCD phé duyét. Ngudi dai dién phap ludt— Chi tich HDQT DIC so 2 ¢0 trach nhiém
chi dao x4y dung phwong an vay/tra ng von vay kha thi, sir dung ngudn vén vay ding muc
dich va hi¢u qua, dam bao kha ning tra ng cho céc td chirc tin dung va c4c bén cho vay khéc.

2. KH thué tai sin dé dam bio thé chip cac khodn vay ngan hang nam 2026:

Can ctr ké hoach SXKD nim 2026, nhén dinh v& tinh hinh kinh t& & tin dung vao nganh
bt dong san, xdy dung va tinh hinh tai chinh cta cac chi diu tu trong nim 2026 vin cdn
nhiéu khé khin. Trong khi d6 cac khoan phai thu dén han van con & mic cao, tii san cong ty
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¢0 gidi han nén ngoai han mirc tin dyng ngan hang, vay khac, cong ty cling can phai mugn
thém tai san dé lam tai san dam bao vay vén tai céc td chic tin dung.

Dé ¢6 thé duy tri va nang han han mic vay von tai ngan hang va huy dong von tur
CBCNV. HDQT trinh DPHPCD xem xét thdng qua chu truong:

- Thoa thuén thué tai san cia CBCNV véi véi gid tri tai san theo dinh gid khong qué 15
ty dong dé thé chap dam bao cho céc khoan vay von luu dong clia cong ty tai cdc Ngan hang
thuong mai khi ¢6 nhu cau nang han mirc tin dung ma tai san cia cong ty khéng da dam bao.
Phi trd cho CBCNV c¢6 tai san cho Cong ty thué hang nim tinh theo gié tri tai san dam bao ma
ngén hang cho cdng ty vay va s€ dugc hach toan vao chi phi tai chinh véi mitc chi t61 da la:
1,5%/ndm x Tong gia tri thue vay nhung khong vuot qua gid tri tai san dam béo theo dinh gia
cia co quan ¢6 tham quyen theo quy dinh.

- DHDCD uy quycn cho Chu tich HDQT — Nguoi dai dién phap luét cia cong ty:

+ Ky hop dong thué tai san va céc hd so cdc 1ién quan dén céc thi tuc thué tii san cia
CBCNV phuc vu cho muc dich duy tri va ning han mitc cdc khoan vay luu ddng tai cac ngéan
hang theo dung quy dinh cta phdp luat va quy dinh ni bo clia cong ty, chiu trdch nhiém cén
dbi han mitc vay ¢6 sir dung tai san cia CBCNV lam tai sdn ddm bao phu hop, higu qua, sir

dung von vay ding myc dich, dam bao kha néng thanh todn n¢ ¢6 str dung tai san cia CBCNV
dé thé chip cho khoén vay.

+ Thuc hién céc tha tuc thé chép, bao 1anh vay vén véi to chire tin dung.
(Pinh kém To trinh s6: 09/TTr-DIC No2-HPQT ngay 23/04/2026).
N¢i dung 10: Dai hi da nghe trinh bay bio cdo quyét toan chi tra thi lao cia HDQT,

BKS, Thu ky HPQT niim 2025 va ké hoach chi tra thii lao ciia HPQT, BKS, Thu ky
HDPQT niim 2026.

1. Quyét toan thit lao HPQT, BKS va Thw ky HDQT nim 2025:

TT Dién gidi Ii‘ig&’g;" T'(‘{-‘;“N'{‘)‘)‘?‘“ Ty lé(;fg’KH
1 | Chi tich HDQT chuyén trach 780.000.000 | 772.045.000 99
2 | Thanh vién HPQT kiém nhiém (2 ngudi) 96.000.000 |  96.000.000 100
3 | Trudng BKS 36.000.000 | 36.000.000 100
4 | Thanh vién BKS (2 ngudi) 36.000.000 | 27.000.000 75
5 | Thuky HDQT 18.000.000 |  18.000.000 100

Téng cong 966.000.000 | 949.045.000 98,24

2. Ké hoach tra thii lao cho HDQT, BKS va Thw ky HPQT niim 2026:

T e S6 $b Mike chi thdng | Ca nam 2026
& lwgng | thing (VND) (VND)
1 | Chu tich HPQT chuyén trach 1 13 80.000.000 | 1.040.000.000
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2 | Thanh vién HDQT kiém nhiém (*) 1 12 5.000.000 | 60.000.000
3 | Truong Ban kiém soét I 12 4.000.000 | 48.000.000
4 | Thanh vién BKS 2 12 2.000.000 | 48.000.000
5 | Thuky HDQT 1 12 2.000.000 | 24.000.000

Cong 1.220.000.000

(*) HPQT cia DIC s6 2 hién ¢6 3 thanh vién — Thanh vién HDQT khéng chuyén trach
do Tap doan DIC d cir tai DIC s6 2 s& khong nhén thi lao.

- Poi véi Chii tich HDQT chuyén trach, thanh vién HPQT:

+ Chi trd 100% thii lao néu hoan thanh ké hoach SXKD nam 2026 va hoan tét viéc thu
hdi hode xir Iy dit diém cac tdn dong lién quan dén no phai thu khé doi lién quan dén Céng
ty ¢6 phan Greenmark, Cdng ty ¢b phan Thién Binh Minh va phép 1y dét dai/dy én cta céo tai
san da bu trir bang no phai thu kho doi trwde ngay 31/12/2026;

+ Chi tra t6i da 80% thu lao néu khong hoan thanh ké hoach SXKD nim 2026.

- Poi véi BKS, the ky HPQT:

+ Chi tra 100% thi lao néu hoan thanh KH LNST tir 90% trd 1én;

+ Chi tra t5i da 80% thu lao néu hoan thanh KH LNST < 90%.

(Binh kém T¢ trinh 56 10/TTr-DIC No2-HPQT ngay 23/04/2026)

Noi dung 11: Dai hdi i nghe bao cao tinh hinh sir dung von tir dot phat hanh c6 phiéu
riéng 1é (PHRL) niim 2024 va thay doi phwong 4n sir dung s6 tién con lai (4,4 t dong)
tir dgt PHRL nam 2024.

1. BAo c4o tinh hinh sir dung von tir dot PHRL niim 2024:

— Phwong an Pi sir dung dén | Chwa siv dung tai
L Mue:Qichsic dyng sit dung vén (*) 31/12/2025 31/12/2025
Dau tu thiét bi, CCDC
1 | phuc vu thi cong xay 9.000.000.000 4.600.000.000 4.400.000.000
dung
_ | Péu tr may ép coc BTCT 0 0
860 tAn
. | DER SRR 0, 6.000.000.000 4.600.000.000 | 1.400.000.000
cao 110m
R - y
- | LEERe Bk 2.500.000.000 0|  2.500.000.000
2 long
- _ | DAu tu coffa nhom 500.000.000 0 500.000.000
2 Thanh toan cdc l;(hoa‘n vay 25.193.090.000
ngin han tai Ngan hang
Ngén hang BIDV - Chi
2.1 | hénh Ba Ria Viing Tau 16.754.614.100 16.754.614.100 0
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Phwong dn

Muc dich sir dung sir dyng vén (%)

Di sir dung dén
31/12/2025

Chua st dung tai
31/12/2025

Ngan hang Vietinbank -
Chi nhianh Ba Ria Viing
Tau

8.438.475.900

8.438.475.900

0

34.193.090.000

Tong cong

29.793.090.000

4.400.000.000

(*) Phuong an str dung von didu chinh theo Nghi quyet HPQT s6 11- -24/NQ-Dic No2-

HBQT ngay 23/12/2024 va Nghi quyct DHDCD so 01/NQ-DIC No2-BDHDCD ngay
12/02/2025 bang hinh thic 14y v kién béing vin ban.

2. Théng qua viée thay doi phwong 4n siv dung von (4,4 t¥ dong) tir dot PHRL nim

2024:
S6 tién con lai tr | Diéu chinh
11 Muc dich dot phat hanh phwong 4n
chwra siv dung hét st dung
1 | Diu tw thiét bi, CCDC phuyc vy thi céng xiy dung 4.400.000.000
1.2 | Péu tu cdu thap 10 tAn, cao 110 1.400.000.000
1.3 | Péu tu vén thang Elimark 2 1dng 2.500.000.000
1.4 | Pau tu coffa nhom 500.000.000
B | s
Tra ng khoan vay ngén han s6 400003268244, ngay 3.992.074.191
déo han 29/04/2026
ggz :ﬁgifcg(ﬁ)%qs}\{fzagz%gan han s0 407003300016, ngay 407.925.809
3. Uy quyen cho HDQT:

- Hoan tét céc tha tuc thay d6i phwong én st dung vén tir dgt PHRL nim 2024, thuc

hién cong bd thong tin vé viée thay dbi phuong 4n st dung vén theo ding quy dinh;

vén sau dot phat hanh theo ding quy dinh cta phap luat.

(Dinh kém To trinh sé: 02/TTr-DIC No2-HDQT ngay 23/04/2026).

- St dung s6 tién thu duoe tir dot phét hanh ding muc dich va béo céo viée sir dung

Noi dung 12: Dai hi di nghe trinh bay bdo cdo tinh hinh diu tw tai san, CCDC nam
2025 va ké hoach dau tw tai san, CCDC niam 2026

Tinh hinh thye hi¢n dau tw tai sin, CCDC nim 2025:

5 KH nim 2025 TH nam 2025
T Danh muc dau twr = - e
T tai sin, CCDC S6 | Giatri | S6 | Gid tri Ghi chi
lwgng | (ty dong) | lwong | (ty dong)
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L o : £ D4 dau tu cdu thap cao
e sRpLEn) 600 1 4,60 | 65m, s& thyc hién nang
i do cao khi can thiét
5 Bﬁ}t tu vén thang Elimak 1 2,50
2 long
Gian gido, coffa nhom 5,50
4 | May moc, thiét bi khac 1,00 4 1,12
Lap dét may vi tinh 1 0,03
Mo rong van phong ! 0,61
Mua xe tai KIA -2,5 tdn 1 0,44
Mdy han ban tw dong
Mig 500 . dioe
Tong cong 15,00 5,72
2. Kéhoach dau tw tai san, CCDC nim 2026:
s S6 e S4 tién
TT Danh muc s dung bVT Iegmg Muc dich sir dung 5 dﬁng)
1 | Péutu may ép coc 860 tin Cai 1 Phuc vu thi cdng dy én 10,0
e L i i Phuc vu thi cong dy an
g |YEuscem 0 | |cSIvicicdyankhse | il
= S R Phuc vu thi cong du én
3 Cac may moc thiét bi khéc 5] ¥4 odie: dir An Khide 1,0
Tong cong 15,0

- DHDCD uy quyén cho HPQT DIC so 2 quyét dinh dau tu tai san, CCDC vao thoi
diém thich hop. Giao Chu tich HDQT DIC s6 2 — Nguoi dai dién theo phép luat t6 chire trién
khai cong tac dau tw mua sdm tai san, CCDC theo dung quy dinh clia phép luit va quy dinh
n01 bd ctia DIC s6 2, dam bao tinh ¢ong khai, minh bach va mang lai hiéu qua cao nhét cho
c¢b dong va Cong ty.

- Truwdng hop phat sinh nhu cau dau tu tai san, CCDC ngoai danh myc theo ké ‘hoach
dwge PHDCD thuong nién théng qua, 1y quyén cho HBQT DIC s6 2 chu dong quyét dinh
thure hién dau tu tai san, CCDC phu hop v6inhu cau thure té ciia doanh nghiép, dam bao hoat
dong dau tu duoe trién khai theo diing cac quy dinh n6i bo cua Céng ty va quy dinh ctia phéap
lut, bao céo két qua tai PHDCD ky hop gan nhét.

(Dinh keém To trinh s6 05/TTr-DIC No2-HDQT ngay 23/04/2026).

Noi dung 13: Dai hdi da nghe bdo cdo té trinh dé xuat lya chon don vi kiém todn BCTC
2026.

Dai héi thong qua danh sach don vi kiém toan kiém toan ddc lap @& HPQT lya chon

don vi kiém toan doc lap thye hign kiém todn bao cdo i chinh (BCTC) ban nién va BCTC
nam 2026 ctia DIC s6 2 gdm:

DC2 - Bién ban hop Bai hdi ddng c6 dong thudng nién 2026 — Trang 9/15

(Y ]



. CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN - XAY DUNG (DIC). $O2
nl Dia chi - 86 5 Pudng s6 6 Khu D6 Thi Chi linh, Phudng Rach Dira, TP Hb Chi Minh.

Bién thoai : (84-254) 3.613944 Fax :(84-254)3.584864 —3.016365
% Website  : hitp://fwww.dic2.vn: Email: infor@dic2.vn

- Cong ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai chinh K& toén va Kiém to&n phia Nam
- Cong ty TNHH Kiém todn FAC
- Congty TNHH Kiém toan va Pinh gia Qudc té (IAV)

PHDCP 1y quyén cho HDQT quyét dinh lya chon mdt trong ba cong ty kiém toan néu
trén kiém toan BCTC ban nién va nam 2026 cia DIC s6 2 dua trén tiéu chi dam béo chét
lugng, hiéu qua véi chi phi hop 1y phit hop voi chét lwgng va pham vi kiém toén.

Trudng hop tai thai diém thuong théo ky hop ddng, cac don vi kiém todn néu trén déu
khong dép ung ti€u chuan thue hién cong tac kiém to4n bao céo tai chinh nam 2026 cua DIC
s6 2, PHPCD 1y quyén cho HPQT DIC $6 2 cha dong lya chon don vi kiém toan khac da
didu kién theo quy dinh ctia B9 Tai chinh dé thyc hién kiém todn béo céo tai chinh nam 2026
theo dting quy dinh ndi bd va quy dinh cua phéap luét.

(Dinh kém Té trinh 56 03/TTr-DIC No2-HPQT ngay 23/04/2026).

Noi dung 14: Pai hoi da nghe bao cdo vé gia tri cac giao dich lién quan gitta DIC 56 2
véi Tap doan DIC, cac Cong ty lién quan trong cung TAp doan DIC & co dong 16n nam
2025; thong qua KH ky két cac hop dong, giao dich lién quan glu'a DIC s6 2 v6i Téap
doan DIC, cac Cong ty lién quan trong cung T4p doan DIC & ¢6 dong lon nim 2026.

(Dinh kém To trink s6 11/TTr-DIC No2-HPQT ngay 23/04/2026)
VI. PHAN THAO LUAN

Ong Pham Dirc Diing - Chi tich HPQT cong ty cam on nhitng déng gop to 1én cua
toan thé can bo cong nhan vién cung Quy 0 déng va cdm on sy quan tam giup dd cua lanh
dao Tap doan DIC trong sudt qua trinh tir khi thanh 14p coug ty dén nay. Su dong long, tinh
than trach nhiém va no lyc khéng ngimg cua tap thé da tao nén tang ving chiic gitp Cong ty
vugt qua nhiéu kho khin, duy tri hoat dong 6n dinh va timg budce phat trién. Ban lanh dao cam
két s& tiép tuc phat huy moi tiém lyc hién c6, quan tri higu qua, sir dung ngudn lue hop ly nham
hoan thanh cac muc tiéu ma PHDCD da giao. Bac bigt, Cong ty quyét tim thu hdi cac khoan
ng ton dong cua Cong ty cb phan Greenmark va Cong ty c6 phan Thién Binh Minh trong nam
2026. V&i niém tin va sy ing ho ctia Quy c6 dong cling toan thé can bd cobng nhén vién, Cong
ty tin twrong s€ dat dugce nhiing két qua tich cuc va bén viing trong thoi gian téi.

Ong Nguyen Hung Cuong — Chi tich HPQT Téap doan DIC phat biéu: Mic du
tinh hinh kinh té gap kho khin nhung két qua SXKD nim 2025 ctia DIC2 vuot ké hoach, két
qua khong cao nhung Tdng cong ty ghi nhan nd luc clia ban diéu hanh va nguoi lao dong cua
DIC2, nhén dinh tinh hinh trong thoi gian téi cha tich cho rang nam 2026 1a nim cye ky kho
khan do anh hu'cmg ctia chién tranh ctia lam phat; cla gia nhién liéu ting cao; cua lai suit
ngén hang; cia téc d6 dAu tu vé ha tang, do thi cta nha mrorc va ca x4 hoi nén gia ca vit tu
diu vao du kién s& tang chir khong giam do d6 Don vi cin chu dong tiét giam chi phi, ting
nang suit lao dong dé thich tng v6i tinh hinh méi. Bén canh d6 Don vi can quan tam hon nira
dé gifr duoe nguorl lao dong 6 tay nghé, ¢6 kinh nghiém va xem d6 la muc ti€u quan trong daé
d4p tmg nhu ciu phat trién trong giai doan toi.
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V& ngudn vide cua Tong cong ty ngoai dir 4an CSJ thi dy kién trong quy 3/2026 s& khéi
cong dur 4n Béc Viing Tau va quy 4/2026 sé khdi cong 300 ha dy 4n Long Tén nén ngudn viée
trong 5 ndm t61 s€ dam bao cho cac cong ty con.

Ong Nguyén Vin Tung — Phé Tong Giam dbc Tap doan DIC phét biéu: Véi vai trd
13 phé tdng giam ddc phu tréch xay lip clia tip doan t6i ludn ting ho sy phat trién ctia céc cong
ty con trong tap doan. D1 vdi gbi thiu két cdu phin ngdm CSJ véi téng gia tri hop ddng 126
ty ddng nhung thanh todn méi dugc 80 ty don vi ludn than thiéu vén nhung lam hd so thanh
to4n rat chdm nén can xem lai.

VIL. BIEU QUYET VA CONG BO KET QUA BIEU QUYET

Céc ¢b dong va dai dién uy quyén tham du dai hoi da tién hanh biéu quyét thong qua
cac ndi dung cita Dai hoi.

Ong Luwong Khic Chuyén thay mat T kiém phiéu da cong bo két qua bidu quyét. Dén
thoi diém thyc hién kjem phiéu (15h30 ngay 24/04/2026), tdng s6 ¢b dong ¢6 mit va dai dién
dugc uy quyen 14 59 ¢b dong, dai dién s6 co phJeu nam giif va dugc uy quyén 12 9.963. 428 cb

phin. S6 phiéu phat ra 59 phiéu, sé phiéu thu vé 59 phiéu, s6 phiéu hop 18 59 phiéu, s6 phiéu
khéong hop 18 0 phiéu.

Két qua kiém phiéu biéu quyét nhw sau:

1. N&idung 1: Bao cdo hoat dong nim 2025 va phuwong hwong nhiém vu nam 2026 cia
HbQT cﬁng ty.
Biéu quyet thong qua:

a. Sbcddong va dai dién cb déng dong yla 59 cd dong, dai dién 9.963.428 cb phan, chiém

ty 1 100 % s6 ¢b phan c6 quyen biéu quyet tham du tai dai hoi.

b. Socod dong va dai dién 00 dong khong dong v 14 0 cd déng, dai dién 0 cb phén, chiém ty
18 0 % s6 ¢b phén ¢6 quyén biéu quyét tham du tai dai hoi.
Nhw viy ndi dung 1 da dwoe thong qua véi ty 1€ 100%.

2.  N¢i dung 2: Bao cio hoat dgng nim 2025 & phwong hwéng nhiém vu nim 2026 cia
Ban Giam doc cong ty.

Biéu quyet thong qua:
a. S6cd dong va dai dién cb dong dong ¥ 12 59 ¢b dong, dai dién 9.963.428 c6 phan, chiém
ty 1¢ 100 % s6 ¢6 phan co quyén bidu quyet tham du tai dai hoi.

b. Sbco dong va dai dién co déng khéng dong ¥ 14 0 ¢d dong, dai dién 0 ¢b phan, chiém ty
18 0 % s6 ¢d phén c6 quyén biéu quyét tham du tai dai hi.
Nhw vay ngi dung 2 di dwge théng qua véi ty 1€ 100%.

3. Noi dung 3: B4o cao hoat dgng nim 2025 ciia thanh vién doc lap HDQT.
Biéu quyet thong qua:

a. S0 cbdong va da1 dién cb dong dong y1as9 c6 dong, dai dién 9.963.428 ¢6 phan, chiém
ty 1€ 100 % s6 ¢ phan ¢ quyén biéu quyct tham du tai dai hoi.
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b. Sbcb déng va dai dién ch ) dong khong ddng ¥ 14 0 ¢b dong, dai dién 0 ¢d phan, chiém ty
18 0 % s6 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét tham dur tai dai hoi.
Nhw vay noi dung 3 da duge thong qua véi ty 18 100%.

4. Noi dung 4: Bao c4o hoat dong nim 2025 va ké hoach nim 2026 cia BKS.
Bleu quyét thong qua:
a. S6cbdong va dai dién ch dong dong y1a59 c6 dong, dai dién 9.963.428 ¢b phan, chiém
ty 1& 100 % s6 ¢b phan 06 quyen biéu quyct tham du tai dai hoi.
b. Sbcd dbng va dai dién co dong khong dong vy 12 0 ¢ d6ng, dai dién 0 ¢d phan, chiém ty
18 0 % s6 cb phin ¢6 quyén biéu quyét tham dur tai dai hi.
Nhw viy n6i dung 4 da dwoc thong qua véi ty 1€ 100%.

5. Ngi dung 5: Bo cdo tai chinh d@ kiém todn niim 2025.
Bleu quyét thong qua:
a. S6cb dong va dai dién o dong dong ylas9 c¢h dong, dai dién 9.963.428 ¢ phan, chiém
ty 1€ 100 % s6 ¢b phin cd quyen biéu quyet tham du tai dai hoi.
b. Sbcd dong va dai dién co dong khong dong y 12 0 ¢b déng, dai dién 0 ¢d phin, chiém ty
18 0 % sb c6 phan ¢ quyén biéu quyét tham du tai dai hoi.
Nhw vy noi dung S da dwge thong qua véi ty 1€ 100%.

6. N@idung 6: To trinh thong qua mdt so chi tiéu két qua hoat dong SXKD nam 2025,
ké hoach nam 2026.

Bleu quyét thong qua:
a. S06codong va dai dién ch dong dong ylas9 co dong, dai dién 9.963.428 ¢b phan, chiém
ty 1€ 100 % s6 ¢b phan oo quyén biéu quyet tham dur tai dai hoi.
b. Sdco dong va dai dién co dong khong ddng v 14 0 ¢b déng, dai dién 0 cd phan, chiém ty
18 0 % s6 cd phan c6 quyén biéu quyét tham du tai dai hi.
Nhu vay ndi dung 6 da dwgc théng qua vai ty 1€ 100%.

7.  Noi dung 7: Té trinh Phwong an phan phoi lgi nhuén sau thué 2025 va chi thwéng

vugt ké hoach cho HPQT, Ban di¢u hanh va Can b§ céng nhin vién nim 2026
Bleu quyét thong qua:

a. Sbcbdong va dai dién cd déng dong y 1a 59 cb déng, dai dién 9.963.428 ¢b phan, chiém
ty 1¢ 100 % s6 ¢b phin co quyen biéu quvet tham du tai dai hoi.

b. S6cb dong va dai dien co déng khong dong y 12 0 ¢b dong, dai dién 0 ¢b phén, chiém ty
18 0 % s6 ¢6 phén ¢6 quyén biéu quyét tham du tai dai hoi.
Nhw viy noi dung 7 da dugc thong qua véi ty 16 100%.

8.  Noi dung 8 T& trinh Phwong 4n phét hanh ¢6 phiéu tra c6 tice nim 2025:
Bleu quyét thong qua:
a. Sbcbdong va dai dign ¢ déng dong yla59 co dong, dai dién 9.963.428 cb phén, chiém
ty 18 100 % s6 c¢b phan c¢b quyén bidu quyét tham dur tai dai hoi.
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11

12.

13:

18 0 % sb ¢b phin cé quyén bitu quyc¢t tham dy tai dai hoi.
Nhuw viy ndi dung 8 da dwgc théng qua véi ty 1€ 100%.

Noi dung 9: T& trinh ké hoach huy dong von phuc vi hoat @ong SXKD niim 2026

va ké hoach thué tai san dé dam bao thé chip cdc khoan vay ngin hang nim 2026
Bleu quyét thong qua:

S6 ¢o dong va dal dién ¢b dong dong ylas9 cb dong, dai dién 9.963.428 ¢ phin, chiém

ty 1€ 100 % 56 ¢6 phan cO quyén biéu quyet tham duy tai dai hoi.

S6 ¢ dong va dai digén co déng khong dong ¥ 12 0 ¢b dong, dai dién 0 ¢d phin, chiém ty

18 0 % 56 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét tham du tai dai hoi.

Nhuw vay noi dung 9 da ihroc thong qua véi ty 1€ 100%.

N(i dung 10: Bdo cdo quyét todn chi tra thu lao cia HPQT, BKS, Thw ky HDQT

nam 2025 va ké hoach chi tra thu lao cia HPQT, BKS, Thue ky HPQT nim 2026
Bleu quyet thong qua:

S6 cb dong va dai dién ch dong dong ylas9 c6 dong, dai dién 9.963.428 ¢b phan, chiém

ty 1& 100 % s6 ¢ phin ¢6 quytn biéu quyet tham du tai dai hoi.

S b dong va dai dién co dong khong dong ¥ 12 0 ¢d dong, dai dién 0 cb phén, chiém ty

18 0 % s6 ¢6 phan ¢6 quyén bidu quyét tham du tai dai hdi.

Nhuw vay ni dung 10 da dugce thong qua véi ty 1€ 100%.

Noi dung 11: Bao czio tinh hinh sit dung von tir dot PHRL nim 2024 va thay doi
p]um'ng an st dung s6 tién con lai (4,4 ty ddng) tir dgt PHRL nim 2024,

Bleu quyét thong qua:
S6 ¢6 dong va dai dién ch dong dong ¥ 12 59 ¢6 dong, dai dién 9.963.428 o phan, chiém
ty 1€ 100 % 6 ¢6 phan ¢ quyen biéu quy ét tham du tai dai hoi.
S6 b dong va dai dién co dong khong dong y 14 0 ¢6 déng, dai dién 0 cd phan, chiém ty
1 0 % s6 ¢b phén ¢6 quyén bidu quyét tham du tai dai hoi.
Nhw vay néi dung 11 da dwoc théng qua voi ty 1€ 100%.

Noi dung 12: Bdo co tinh hinh diu tr tai san, CCDC niim 2025 va ké hoach d3u tu
tai sfm, CCDC nam 2026:

Bleu quyet théng qua:
S6 o dong va dai dién cd dong dong y1a59 c¢b déng, dai dién 9.963.428 cb phan, chiém
ty 1 100 % s6 ¢ phin cd quyen biéu quyet tham du tai dai hoi.
S6 ¢ dong va dai di¢n co dong khong dong v 14 0 ¢6 déng, dai dién 0 ¢d phén, chiém ty
18 0 % s6 ¢b phin ¢6 quyén biéu quyét tham du tai dai hoi.
Nhw vy ngi dung 12 da dwec thong qua véi ty 1€ 100%.

Noi dung 13 Té trinh lra chon don vi kiém toan BCTC 2026:

Bleu quyét théng qua:
S6 ¢b dong va dai dién b dong dong yla59 cb dong, dai dién 9.963.428 cb phén, chiém
ty 18 100 % s6 cd phin ¢6 quyén bicu quyét tham dy tai dai hoi.

DC2 — Bién ban hop Dai hdi ddng ¢d dong thwong nién 2026 — Trang 13/15
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b. Sbcb dong va dai di¢n co dong khong dong v 12 0 ¢6 dong, dai dién 0 c¢b phan, chiém ty

18 0 % s6 b phan cé quyén bidu quyét tham duy tai dai hoi.
Nhw viy ngi dung 13 da dwge thong qua véi ty 1€ 100%.

Noi dung 14: Té trinh B:o cdo vé gia tri céc giao dich lién quan giira DIC s6 2 véi
Tap doan DIC, cac Cong ty lién quan trong cung Tap doan DIC & c6 dong 16m nim
2025; thong qua ké hoach ky két cic hgp dong, giao dich lién quan giira DIC s6 2
véi Tap doan DIC, cac Cong ty lién quan trong cung Tap doan DIC & c¢o dong lén
nam 2026.

1. Théng qua bio cdo vé gia tri céc giao dich lién quan giita DIC s6 2 véi Tap doan DIC,

cac Cong ty li€n quan trong cung Tap doan nam 2025 va thong qua ké hoach ky két cac hop
dong, giao dich lién quan giita DIC s6 2 v6i Tap doan DIC, c4c Cong ty lién quan trong ciing
Téap doan DIC nam 2026.

al.

bl.

Bleu quyét thong qua:
S6 cb dong va dai dién ) déng dong y 1a 29 cb déng, dai dién 9.963.428 c¢b phén, chiém
ty 1 100 % s6 ¢ phan ¢ quyén biéu quyct tham duy tai dai hoi.
S6 ¢o dong va dai dién w dong khong dong y 12 0 c¢b dong, dai dién 0 co phén, chiém ty
18 0 % s6 ¢ phan co quyen biéu quyét tham du tai dai hi.

Khong tinh biéu quyet caa T'ap doan DIC (cong ty me):
S6 ¢b dong va dai dién cd dong dong y 1a 58 ¢0 dong, dai di€én 4.294.951 ¢d phan, chiém
ty 1& 100% s6 ¢ phan cd quyén biéu quyet tham dy tal dai hoi.
S6 ¢b dong va dai dién co déng khong dong ¥ 14 0 ¢b dong, dai dién 0 ¢6 phan, chiém ty
18 0 % s6 6 phan ¢ quyen bidu quyét tham dur tai dai hoi.

2. Théng qua bdo cdo vé gid tri cac giao dich lién quan gitta DIC s6 2 véi Cong ty cd

phan D2 Capital (c6 dong nam giit >5% VDL) nam 2025 va théng qua ké hoach ky két cac
hop dong, giao dich nim 2026.

al.

bl.

Bleu quyét thong qua:
S6 cb dong va dai dién cd dong dong y1as59 c6 dong, dai dién 9.963.428 cb phan, chiém
ty 1€ 100 % sb cb phan c6 quyen biéu quyet tham du tai dai hoi.
S6 ¢6 dbéng va dai dién ¢d dong khong dong ¥ 13 0 cb déng, dai dién 0 ¢d phan, chiém ty
16 0 % s6 cb phan ¢6 quyén biéu quyét tham dur tai dai hoi.

Khong tinh biéu quyét ciia Cong ty CP D2 Capital:
86 b déng va dai dién cd dong ddng ¥ 1a 58 cb déng, dai dién 8.633.854 ¢6 phén, chiém
ty 18 100 % s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét tham dur tai dai hoi
S6 ¢d dong va dai dién co dong khong dong y 14 0 ¢b déng, dai dién 0 cd phén, chiém ty
18 0 % s6 c6 phin c6 quyén bicu quyét tham du tai dai hoi

3. DPHDCP iy quyén cho Chi tich HPQT - Nguoi dai dién phap ludt Céng ty:
- Quyét dinh cic dicu khoan, diéu kién cu thé cia céc giao dich va cac hop ddng nhén

thau xay dung, hop ddng dich vu, hop @dng mua/bén; c4c théa thufn, tai liéu lién quan dén
cac giao dich, ké ca viéc thda thudn stra ddi, bd sung, chdm dirt, thay thé cée giao dich/ hop
dong lién quan (néu cd).

DC2 — Bién ban hop Dai hi ddng c¢d déng thudng nién 2026 — Trang 14/15
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Ky két va trién khai thue hién cac giao dich/ hgp dong, thoa thudn, tai liéu lién quan
dén céc giao dich/hop ddng, ké ci viéc thoa thuan sira dbi, bd sung, chim dit, thay thé céc
giao dich lién quan (néu c6).

Biéu quyét thomJ qua:
a. 86 co dong va dai dién co dong dong ylas9 cb dong, dai dién 9.963.428 cb phan, chiém
ty 1¢ 100 % 50 ¢6 phéan co quyén biéu quyet tham du tai dai hoi.

b. Sbcb dong va dai dién co dong khong ddng ¥ 13 0 ¢b déng, dai dién 0 cd phan, chiém ty
18 0 % s6 c6 phéan ¢ quyén biéu quyét tham du tai dai hoi.

Nhu’ vay noi dung 14 da du'oc thong qua véi ty 1€ 100% (khéng bao gom s6 cb phiéu
¢6 quyen biéu quyét chia cac cb dong ¢ quyén lgi lién quan)

VIILTHONG QUA NGHI QUYET PHPCPD

Ba Pham Thi Nhung Thu ky doc Bién ban va dy thio Nghi quyét PHPCP thudmg nién
2026 ngay 23/04/2026 duge Dai hoi nhat tri thong qua:

Bién ban va Nghi quyet Dai hoi dwogc biéu quyét thong qua voi ty 18 100% tong sb cb
phén ¢6 quyén biéu quyét tham du Dai hi.

Dai hoi két thiic vao hdi 18 gidr 00 phut cung ngay. Bién ban dai hoi gom 15 trang duge
1ap thanh 01 ban gde luu tai vin phong Cong ty, cac ban sao g cho cac ¢ dong va co quan
chirc néng c6 gia tri phép ly va la ban chinh. Bién bén dugc giri cho tat ca céc cb déng c6

quyén biéu quyét ctia Cong ty cb phan dau tw phat trién xay dung (DIC) s6 2 qua phwong tién
cong bd théng tin dai ching va website: www.dic2.vn

T/M’ BAI—HG YONG CO PONG

THU KY DPAI HOI CHUTQA Al HOI
JII. f,- [ 0 l
(= [oAuTU f P 1 ns
R " REVATPY,
Pham Thi Nhung " Pham Pic Diing
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TAP POAN DIC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PTPTXD (DIC) SO 2 Déc lap — Ty do- Hanh phic
86: 01/TTr-DIC No2-HPQT Tp.HCM, ngéy 23 thang 04 niim 2026
TO TRINH

(V/v: Thong qua danh sdch nhdn sw t6 chike va diew hinh dai
hoi ¢6 dong thuong nién nam 2026)

- Cdn cit Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Québc héi mede Cong hoa xa hoi chil nghia
Viét Nam, thong qua ngay 17/06/2020.
- Cén cif diéu Ié 16 chirc va hoat dong cua Céng ty CP DIC 56 2
- Can ctt bién ban hop 56 01-26/BB- HADQT-DIC No2 ngay 09/02/2026 cia Hpi dbng quan tri
Cong Ty Cé Phan Pau Tw Phdt Trién Xay Dung (DIC) S6 2.
Nhim trién khal t6 chire dai hoi dong ¢0 dong thuong nién 2026 theo dung cac quy dinh
clia phép luét va Piéu 18 cia Cong ty. Hoi dong quén tri kinh trinh dai hoi dong ¢b dong théng

qua danh séch nhén sy clia Ban t6 chire dai hoi, Doan chu tich, T6 thw ky va T kiém phiéu nhu
sau:

I. Ban t6 chirc Pai hoi gom:

1 Ong Nguyén Vin Minh : Truéng Ban
2. Ong Trinh Van Huynh : Phé ban

3 Ba Pham Thi Nhung : Thanh vién
4. BaPham Thi Thuong : Thanh vién
5.  Ba Vwong Thanh Hai : Thanh vién (Dai dién BKS, Gidm s4t)
6 B4 Pham Thi Thu Hing : Thanh vién
7 Ba Pham Thi Bich Ngoc : Thanh vién
8.  BaNguyén Thi Thuy : Thanh vién
9.  Ba Hoang Thi Nh& : Thanh vién
10. Ba Db Thuy Nhung : Thanh vién
11. BaNguyén Thi Hoan : Thanh vién
12.  Ong Poan Phan Huy Cudng  : Thanh vién
13. Ba Pham Thi Phuong Théo : Thanh vién
14.  Ba Trinh Thu Trang : Thanh vién
15. BaNguyén Thi Hrong : Thanh vién
16. Ong Lu‘(mg Khic Chuyen : Thanh vién

Trinh dai hoi gio phwu biéu quyét théng qua danh séch Ban t6 chitc Pai hoi.
II. Doan chii tich gém:

L. Ong Pham Brc Diing - Chu tich HPQT : Chu toa Dai hoi.
2. OngLéHai Chau - Thanh vién HDQT : Thanh vién.

Trinh dai hdi gio phiéu biéu quyét thon ¢ qua danh sach doan Chu tich va Chu toa.
II. Thw ky dai h{i:

1. BaPham Thi Nhung
Trinh dai hdi gio phleu biéu quyét thong qua Thu ky Dai hoi.
IV. T6 k1em phiéu gom:

1. Ong Luong Khic Chuyén : T6 truémg

2 Ba Hoéang Thi Nhé& : Thanh vién

3. BaVwuong Thanh Hai : Thanh vién (Pai dién BKS, Giam sat)
4 Ba Pham Bich Ngoc : Thanh vién

Trinh dai hoi gio phiéu bidu quyét thong qua danh sach T kiém phiéu.

Noinhdn:
- Nhuw kinh givi;
- Luu VT
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BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
VE HOAT PONG CUA CONG TY

Kinh thuwa: Céc quy vi dai biéu, thua cic quy ¢d dong

Pai hdi ¢d dong thudng nién Céng Ty C6 Phin Diu Tu Phét Trién Xy Dung
(DIC) S6 2 ndm 2026 dién ra trong bdi canh bire tranh kinh té toan ciu trong nim 2025 &
nam 2026 tiép tuc gap nhidu kho khin do chién tranh kinh t€ giita cc nude 1én ¢b nguy co
bung phat, Cac cugc chién & Ukraine, T Ran, Israel, ... de doa can trd da phuc hdi von
mong manh cta nén kinh té sau dai dich Covid 1am chao déo kinh té todn ciu néi chung,
gia ting kha ning ting trudng chim lai, kidm ché lam phét cia Chinh Phi va cdc vén dé
dia chinh tri, xung d¢t vii trang, thién tai, dich bénh..., nén kinh té trong nuéc ciing khong
ngoai 18, dic biét 12 nganh bit dong san va xdy dung ciia ching ta. P& nhin nhan, danh gia
nhitng két qua da thue hién cia nim 2025 vira qua, ciing nhu dinh huéng cho hoat dong
ctia nam 2026 va cac nam tiép theo, HPQT xin bao cdo dai hdi céc ndi dung chinh nhu
sau:

PHANI )
BAO CAO TINH HiINH HOAT PONG CUA HPQT NAM 2025
1. Vé co ciu td chire nhan su:

Hoi dong quan tri Cong Ty CO Phan Pau Tu Phat Trién Xay Dung (DIC) S6 2 dén
31/12/2025 gbm c6 3 thanh vién gbm:

1 | Ong Pham DPac Diing Chu tich HBQT Chuyén trach
2 | Ba Tran Thi Thu Uy vién HPQT Thanh vién
3 | OngLé Hai Chau Uy vién HDQT Thanh vién déc lap

Céc thanh vién cia HPQT déu ¢6 trinh do va kinh nghiém trong quan ly doanh nghiép
va hoat dong x4y lap, do d6 dap trng duge ning lye trong quéan ly, didu hanh doanh nghiép.

2. Cac hoat dong chii yéu cia HPQT trong nim 2025:

- Trong nim 2025 HPQT di t6 chire 12 phién hop dinh ky va bét thuomg, 9 Nghi quyét &
02 Quyét dinh, @& kip thoi chi dao, phé duyét cdc phuong 4n san xudt kinh doanh, ké
hoach dau tu, co cdu t6 chirc nhan su, trién khai phuong 4n & céc hd so lién quan t6i viée
tra ¢b tirc cho cb dong theo Nghi quyét Pai hoi déng cb déng giao... trong d6 cac Nghi
quyét, Quyét dinh do HPQT ban hanh déu phit hop v6i didu 1& ciia Cong ty va cdc chinh
sach phap luét ctia Nha nude.

Béo c4o ciia Hoi ddng quan tri - Trang 1
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- HDQT dinh huéng, chi dao nhung ciing tao sy chi dong cho ban diéu hanh trong qua
trinh thyc hién nhiém vy, nén da gép phén quan trong trong viée chi dao diéu hanh SXKD
xuyén sudt tir trén xubng dudi.

- Chi dao tang cuong cong tac gidm sit va td chire hoat dong tai cic cac phong ban, céc
cong trudng.

- Chi dao x4y dyng chién lugce phat trlen san xuit kinh doanh cta Cong ty song song Vi
chién luoc dao tao va phat trién ngudn nhan luc ddp mg duge chién lrge phat trién cia
cong ty.

- Bao céo dai hoi vé viec TDQT da chi dao va t6 Cl’llIC thue hién thanh cong chi tra b tire
cho cb déng (trong do6: 2% bang tién & 3% bing cb phiéu), nang s6 lwgng ¢b phiéu dang
lru hanh 1én thanh 11.304.699 ¢b phiéu va da duoc niém yét bd sung trén san HNX theo
Nghi Quyét Dai hoi dong ¢b déng thuong ni€n nam 20235 giao.

- Béo céo tinh hinh sit dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban cb phiéu riéng 1& nam 2024:
+ Ngay 06/12/2024 DIC2 da hoan thanh dot chio ban ¢b phiéu riéng 1€ ndm 2024 (Vén
ban 8269/UBCK- QLCB ngay 06/12/2024 cua UBCKNN) v6i s6 luong: 3.419, 309 cb
phiéu tuong duong sb tién thu duoce: 34.193.090.000 dong Pén ngay 31/12/2025 sb tién
dad st dung: 29.793.090.000 dong dat 87,14% trén sb tién thu duoe tir dot chao bén cb
phiéu riéng 1& ndm 2024 chi tiét nhu sau:

1. Tra ng vay ngan hang TMCP Dau tu va phat trién CN Ba Ria - Viing tau theo nghi
quyét HPQT sé 11-24/NQ-DIC No2-HPQT ngay 23/12/2024: 16.754.614.100
dong.

2. Trang vay ngan hang TMCP Céng Thuong CN Ba Ria - Viing tau theo nghi quyét
DHDCD s6: 01/NQ-DIC No2-DHDCD ngdy 12/02/2025 bang hinh thirc 14y y kién
¢b dong bang vén ban: 8.438.475.900 dong.

3. Pau tr cau thap: 4.600.000.000 dong.

4. S6tién con lai chua str dung: 4.400.000.000 dé‘)ng dur kién dugc st dyng dé:

S6 tién con lai tir | P& xudt thay dbi
TT Muc dich dot PHRL nam phwong 4n siv Ghi cha
2024 dung

Diu tur thiét bi, CCDC phuc vu

il e g niks s 4.400.000.000
1.2 | Pau tu cAu thap 10 tn, cao 110 1.400.000.000
1.3 | Déu tu vén thang Elimark 2 1ong 2.500.000.000
1.4 | Pau tir coffa nhém 500.000.000

Thanh toan cdc Khodn vay
2 | ngiin han tgi ngin hang TMCP 4.400.000.000
Piu trr va phat trién chi nhanh

Bdo cdo ctia H6i df“)ng quéan tri - Trang 2
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S6 tién con lai tir | D@ xuat thay doi
TT Muc dich dgt PHRL nidm phuong an sir Ghi chu
2024 dung

Ba Ria - Viing Tau

29/04/2026

Tra ng khoan vay ngén han s6
400003268244, ngay dao han

3.992.074.191

06/05/2026

Tra no khoan vay ngén han s
407003300016, ngdy d4o han

407.925.809

- Chi dao bd phén céng bd théng tin 14p va cong bd cic bao cdo cho co quan quan 1y
ching khoén, ciing nhur cung cAp céc thong tin ra cong ching kip thoi day di theo quy

dinh.

- Chi dao ban diéu hanh trién khai cic cong trinh, du 4n theo ding ké hoach dé ra.

3. Tong két cic Nghi quyét va cac Quyét dinh clia Hoi ddng quan tri:

Noi dung

HPQT

Stt | S6 NgEi quyét/ Ngay
_______ _Quyet dinh |

| | 12-24/NQ-DIC . Thong qua hd so tai liéu 14y y kién ¢ dong bing vin
No2 HPOT 13/01/2025 | .

5 | 02-25/NQ-HDQT . | Théng qua k& hoach t§ chirc PHDCP thudng nién
DIC No2 SHENES | mm 008,

3 | 03-25/NQ-HPQT | 1004505 | Thong qua thi gian, dia diém & hd so tai liéu trinh
DIC No2 PHPCPH thudng nién nim 2025

4 | 04-25/NQ-HDQT Théng qua viée trién khai thuc hién phuong an PH
DIC No2 121052023 | op s btk mitim 2024

5 | 0525/NQHPQT | ,, s/50,s | Thong qua vige chét danh sach c6 dong hudng quyén
DIC No2 nhén ¢6 tirc nam 2024

6 | 06-25/NQ-HDQT 30/05/2025 Théng qua viée luya chon don vi kiém toan & soat xét
DIC No2 BCTC nim 2025

7 %7; ;fﬁgg,? -DIC | 13/06/2025 | Thong qua két qua PHCP tré cb tire nim 2024

8 ESE’)%?‘D ICNO2- | 26/06/2025 | Théng qua vice thay dbi vén didu 16 cong ty

Théng qua viéc mugn tai san cua dng Lé Hoang Viét
g | 9YQB-DICNG2- | 1508005 | & b2 D8 Thuy Nhung lam tai san ddm bao cho

BIDV.

Biéo c4o ctia Hoi ddng quan trj - Trang 3
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10 | 10/QD-DIC No2- 18/11/2025 Thong qua chu chuong ngén hang BIDV cip han
HDQT muc tin dung ndm 2026 cho c¢ong ty.

11 | 1VQD-DICNo2- | o, o | Thong qua chi chuong ngén hang PGBank c4p han
HDPQT : muc¢ tin dung nam 2026 cho cong ty.

4. B4o cdo vé giao dich ciia Ngwoi ndi by, ngudi lién quan ngwoi noi bj; giira Coéng

ty voi cac Cong ty con, Cong ty lién quan. Trong nim 2025 Cong ty da thong qua cac

giao dich va ky hgp déng véi:

4.1 Tép doan DIC (Cong ty me nam gi 50,14%VDL) vé viéc giao thiu thi cong mot sb
hang muyc cdng trinh.

4.2 Cong ty CP Déu tu Phat trién Xay dung - Bé tong (Cong ty cung Tap doan) V/v: Mua
bé tong thuong pham cung cip cho c4c cong trinh

4.3 Cong ty TNHH Du lich DIC (Céng ty cing Tap doan) V/v: Sir dung dich vu dién
nude thi cong cong trinh, dich vy dn udng

4.4 Cong ty CP Dau tu phat trién xay dung s6 1 (Cong ty cing Tap doan) V/v: Giao nhén
thiu thi cong xay dung.

4.5 Cong ty c6 phan D2 Capital (Cé déng l6n ném gitt >5%VDL cbng ty) V/v: Giao nhan
thau phu thi cong ndi thét, xay dung.

(Chi tiét cde giao dich duoc thé hién tai T trinh S6: 11/TTr-DIC No2-HPQT)

5. Danh gid viéc thwe hién trach nhiém cia HPOT:

Nam 2025 la mot ndm van con rat nhiéu khé khian do nén kinh té tdng truong cham
lai, gia ting kha nidng suy thodi trong ngén han, ngan hang siét tin dung vao bt dong san
nhdm han ché lam phat, Nha nuée cho Thanh tra, kiém tra, kiém sodt chit vé& cb phiéu/trai
phiéu doanh nghiép, dic biét 1a cb phiéu/trai phidu doanh nghiép lién quan t6i bit dong
sén, UBCK NN cho thanh tra, kiém tra & giam sat thi truong chit tré va cac van dé dia
chinh tri xung dét v trang trén Thé gi6i, thién tai, dich bénh,... da lam 4nh hu’(mg rat
ning né t6i nén kinh té trong nuée va Thé gidi noi chung. Nhung HDQT DIC s6 2 da
lu'(‘mg trude, cht dong quyet liét chi dao cong tic diéu hanh thyc hién theo tinh than Nghi
quyet duge DPHCD giao, ket qua co ban mot s6 chi tidu (nhw ting vén diéu 1€ do phat hanh
cb phiéu tra ¢b tic cho cb dong) da dat ké hoach d ra, mac di nam 2025 gap rat nhiéu khé
khin nhung HDQT cung ban Lanh dao cong ty ciing di quan tim dén doi song ngurol lao
dong, phat huy dugc tinh thin doan két ndi bd trong toan cong ty, dam bao quyen va loi
ich cho ¢b déng. HPQT hoat dong tudn tha theo ding phép luft, cac Nghi quyét va Quyét
dinh ban hanh déu c6 sy théng nhat cao gitta cac thanh vién. Tung thanh vién tich cuc
tham gia dong gép vao cong tac quéan tri doanh nghiép va thye hién dung chuc trdch nhiém
vu duogc giao, giam thiéu 181 da riii ro cho cong ty.

Bdo cdo ctia Hi dong quén tri - Trang 4
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6. Két qué thwc hién Nghi quyét PHDCD thwong nién nim 2025:

6.1 Ve két qué hoat déng sin xudt kinh doanh:

Xéc dinh dugc nhiém vy trong tdm trong giai doan van con tiép tuc kho khin 12 duy
tri va 6n dmh san xuit nén céng ty hiu nhw chi tap trung vao linh vuc kinh doanh chinh,
tap trung nguon luc vao nhitng cong trinh dir 4n ma chi dau tu c6 nguon tién tot va quyet
liét thu hdi céng ng nham giam chi phi tai chinh, l1am ting uy tin va niém tin vé6i cac déi
tdc, HDQT da chi dao Ban diéu hanh x4y dung 10 trinh va dat ra nhitng nhiém vy cy thé dé
thuc hién céc nhiém vy ké hoach san xuat kinh doanh do ¢b dong giao, tung bude dua
Céng ty vugt qua khé khin, 6n dinh san xuét va dat duge cée chi tiéu ké hoach nhu sau:

Tinh hinh thie hién cac chi tiéu SXKD so v6i ké hoach:

1 | San luong Tr.dbng 258.000 249913 96,87
2 | Doanh thu thudn Tr.dong 252.000 204.338 81,1
3 | Loi nhuén trude thué Tr.dong 8.690 8.889 102,3
4 | Loi nhufn sau thué Tr.dong 5.596 5.826 104,1
5 | Vén didu le Tr.dong 113.049 113.046 100
6 | Ty 1¢ chia cb tirc % 5 5 100
7 | Pau tu tai san, CCDC Tr.dong 15.000 5.720 38,13

7 Mdc dit nam 2025 van con nhiéu khé khéin nhung HDQOT dd cing BPH bdm sdt tinh
hinh dién bién kinh té, dic biét trong linh vuc xay dung va bar dong san @é chi dao kip
thoi, nham thdo 80 cdc phat sinh dé cong viéc dugc gidi quyét mét cdch nhanh nhét &
hiéu qud nhat, net gidm 10i da cdc chi phi chira can thiét. Chinh vi véy ma céc chi tidu
co ban san xudt kinh doanh trong nam 2025 cua cong ty déu dat, dac biét loi nhudn
trong ndm vieot ké hoach Pai hoi dong cb déng thwong nién nam 2025 giao.

Tinh hinh thwc hién cac chi tieu SXKD so véi nim trude:

| cwuw | pvr | Tl | T | iene
1 | Sanluong Trdong 256.306 249.913 97.5
2 | Doanh thu thudn Tr.ddng 252.538 204.338 81
3 | Loi nhuén trude thué Tr.ddng 8.276 8.889 107.4
4 | Loi nhuan sau thué Tr.dong 5.562 5.826 104,7
5 | Vén didulé Tr.ddng 109.756 113.046 103
6 | Ty 18 chia ¢b tirc % 5 5 100
7 | Déu tu tai san, CCDC Trdong 4.743 5.720 120.6

Béo c4o ctia Hoi ddng quan tri - Trang 5
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8 Ghi chi: Mgc du chi tiéu doanh thu giam so vdoi nam 2024 nhung chi tiéu loi nhudn
ting triedng tot so véi nim 2024 nguyén nhan chi: yéu la do HDQT & Ban diéu hanh
ciing toan thé cdn by céng nhan vién todn cong ty da rdt quyét liet, bdm sét dién bién
thue té hang ngay chi dao xuyén subt tic trén xuong dwdi, ndm bt kip thoi nhitng co
hoi (néu c6), tiét giam t6i da cde chi phi chua can thiét.

6.2 Thi lao, chi phi hoat djng cia Hoi dong quin tri va tirng thanh vién Hoi ddng
quan tri:

Viéc chi tra thi lao va thu nhdp cho HDQT di duge thuc hién theo tinh thin nghi
quyét Pai hoi ¢b dong thudng nidn 2025 cu thé :
DVT: Triéu dong

STT Hgo va tén Chire vu Thii lao Ghi chua
A E T Chu tich HBQT .
1 | Ong Pham D¢ Diing chuser indch 772,04 | Thy nhap
2 | Ong Trin Thi Thu Thénh vién 48,00 | Thu lao
3 (’jng 1.5 Hai Chiu Thanh vién 48,00 | Thu lao

7. Két qua giam sat d6i véi Ban Giam dbc;

Hién nay Ban Gidm déc c6 03 nguoi (01 Giam dde va 02 phé Giam dbe), Ban didu
hanh duge Cha tich HPQT rét quan tim theo d&i hd trg va chi dao sat sao nén moi hoat
dong ciia Ban diéu hanh duge thue hién tudn tha theo ding cac Nghi quyét ciia HDQT,
cdc chién luge kinh doanh duge truyén dat thong subt tir HDQT dén Ban didu hanh va
can b cong nhan vién, do dé hiu hét cic hoat ddong san suat kinh doanh cia cong ty
duge thye hi¢n ding 1§ trinh, nén di trong béi canh khé khin ciia nén kinh té, khé khan
cla cac doanh nghiép cting nganh nhung Céng ty ¢ phan diu tu phat trién xay dung
(DIC) S6 2 trong ndm qua van giit duge su On dinh, cén bd cong nhan vién doan két mot
long, tao cong an viée lam 6n dinh cho ngudoi lao dong, thwong hiéu, uy tin cia Coéng ty
¢6 phan ddu tu phat trién x4y dyng (DIC) S6 2 ngay cang phit tridn, lan téa niém tin dén
Téng Cong ty, c4c nha dau tw 1ém, cac khach hang va cée déi tac.

- Ban Giam dbc da t6 chite diéu hanh céc hoat dong cia Céng ty tuan thi theo quy dinh
clia Ludt Doanh nghiép, Piéu 1& Céng ty, Nghi quyét ciia Pai hoi ¢d dong, cac Nghi
quyét, Quyét dinh cla HDQT.

- Ban Giam dbc tiép tuc thuc hién tai ciu triic doanh nghi¢p theo dinh huéng cia HDQT,
sip xép diéu chuyén nhan su nhim tinh gon hi¢u qua hoat dong ctia doanh nghiép.

- Cong téc td chac thi codng va thanh quyét todn cong trinh, thu hdi cOng no duge quan tAm
ding mire va gidm sat chi dao xir 1y kip thoi.

Béo céo ciia Hoi dong quan tri - Trang 6
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- HDQT dénh gi4 ndm 2025 Ban Gidm d6c da c6 nhidu c6 ging trong chi dao didu hanh
SXKD dua doanh nghiép én dinh, timg budc bire pha ngay cang phat trién 6n dinh.
Lwong, thwdng va cac khodn phic lgi khic ciia Ban Gidm dbc:
DVT: Triéu dc”;ng

STT Hpg va tén Chire vu Thu nhip
1 | Vii Gia Tan Gidm dbc 549,07
2 | Trin Vin Chung Phé Gidm dbe 488.3
3 | Ngb Vian Lénh Phé Giam dbe 446.4

8. Két qua giam sat doi véi cdce c4n bd quan Iy Khac:

- HDQT da ting cudng cdng tac giam sat cac phong, ban, bd phan, dic biét HDbQT
chi dao quyét liét thue hién béo céo tir chp doi thi cong, chi huy trudng, cdc phong ban
chitc néng va cac don vi tryc thude dé Ban diéu hanh va cha tich HDQT nim bit cong
viéc dién bién trong toan cong ty hang ngdy, hang tuin, hang thdng, hang quy dé kip
thoi chi dao nén cdc hoat dong cua cong ty dién ra ddng bd, tién do chit luong tai céac
cong trinh luén dam bao. Cac can bd chi chdt cha cong ty nhu Ké todn trudng,
treong/pho cic phong ban va lanh dao cac don vi true thude trong nam 2025 da thye
hign t0t chire trach nhiém vy dugc giao déng gop quan trong vao su phat trién cia cong
ty. Trong ndm khoéng c6 can bg quan 1y nao vi pham bi xir 1y ky luét.

, PHANII )
PHUONG HUONG NHIEM VU CUA HPQT NAM 2026

V6i tu céch 14 cong ty con cua Tép doan DIC la Pon vi ddu tu ¢ uy tin trén thi
trudng bat dong san, s& hitu kha nhidu loi thé v& quy dét théng qua céc du 4n di duoc
cap phép trén dja ban TP.H3 Chi Minh, Png Nai, Cin The, Ninh Binh, Ph Tho néi
riéng va ca nudce ndi chung. Trén co s¢ dinh hudng trién khai céc du 4n trong diém nam
2026 cua Tdp doan DIC. Sau khi danh gia va nhan dinh tinh hinh kinh té xa hoi, thi
truong xfy dung nam 2026, phan tich cac yéu té anh hudng clia kinh té vi mé tac dong
dén céc hoat dong san xuit kinh doanh va thuc trang cua Cong ty. HDQT thdng nhét
v6i Ban diéu hanh xly dung cdc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2026 dé
trinh dai hoi ¢6 dong thong qua trong do ¢6 cac chi tidu chinh nhu:

Béo cdo cia Hoi ddng quan tri - Trang 7
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1. Dinh hwéng cac chi tiéu ké hoach SXKD 2026:

o e | St | DGR | BNER - Them
1 | San lugng Tr.ddng 249913 289.548 15,86%
2 | Doanh thu thuan Tr.ddng 204.338 298.160 45,92%
3 | Loi nhudn trude thué Tr.dong 8.889 9.205 3,55%
4 | Loi nhudn sau thué Tr.dbng 5.826 6.260 7,45%
5 | Vén didule Tr.dong 113.046 116.437 3,00%
6 | Ty 18 chia cb tire % 5 4-5
7 | Paututaisan, CCDC | Tr.ddng 5.720 15.000 162,24%

2. Phuong hudng thwe hién céc chi tiéu ké hoach SXKD 2026:

Tiép tuc hoan thién bo may t& chite theo hudng gon nhe, ting cuong céac bién phap
quén trj hiéu qua dé tang nang suét lao dong, tiét kiém chi phf trong quan Iy diéu hanh,
dam béo hi¢u qua trong san xuét kinh doanh, bao toan gid tri von chi s& hiru cho céc
cb dong va ngay cang gia ting gia tri doanh nghiép.

Tép trung huy dong moi ngudn luc dé wu tién cho SXKD nhim duy tri én dinh san
xut, 6n dinh bo may td chirc, Duy tri méi quan hé véi cac dbi tac, khach hang truyén
th611g df‘mg thoi m& rong quan hé, mé rong dia ban hoat dong, tich cue tim kiém
ngudn cdng viée dé dam bao di cOng an viéc 1am va thu nhdp cho nguai lao dong.

Chi dao ban diéu hanh ra so4t va chinh sira cac quy ché dd ban hanh cho phil hop va
xdy dung ban hanh thém cac quy ché méi phuc vy cho cong tac quan ly.

Téang cudng gidm sat va chi dao Ban diéu hanh thuc hién cOng tac san xuit kinh doanh
theo dang dinh hwéng ké hoach di dugc Dai hoi ddng ¢b dong thong qua.

Chi dao quyét toan dat diém céc cong trinh da thi céng xong, thanh toan theo tién dd
céc cong trinh dang thi cong va thu hdi vén kip thdi phuc vu san xuét kinh doanh.
Tiép tuc ddy manh cong téc xdy dung thwong hiéu DIC2 tré thanh mdt nha thau chuyén
nghiép thi cong nha cao ting trong thanh phd HO Chi Minh va KV Mién Péng Nam
Bb.
HDQT chi dao Ban diéu hanh tiép tuc ti cdu tric bd may nhén sy cac phong ban trong
Cong ty va khong ngiling néng cao ning lyc chuyén mén va tinh chuyén nghiép cta cén
b c¢ong nhin vién lao dong.
Chi dao ban diéu hanh quyét liét va bam sét qué trinh thu hdi cong no tai cdc cong
trinh, gép phén timg budce han ché su dung von vay dé ting hiéu qué hoat dong.

10 Tiép tuc nang cao nang lue thi cong xdy lip cia Cong ty ddng thdi phét trién ngudn

nhéan lye phit hop theo kip yéu cdu mé rong sén xuét cia Cty. Tich cuc déu thiu dé c6
cong viée goi diu, mo rong thi trudmg tim kiém cac ngudn cong viéce trung va dai han.

Bao céo ciia Hoi ddng quan tri - Trang 8
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11 Chi dao tich cuc kiém soat chit ch& chi phi hoat dng trong toan cong ty, dic biét 12 tai

cac cong truong. Tang cudng quan tri, kiém soat rii ro vé céng ng va hang tdn kho.

- Tiép tuc tang von theo 16 trinh phit hop véi su phét trién cua cty, két hop vay ngin
hang va vay ciia cd nhan, céc t6 chire khic méi dap g duoc su phat trién cia DIC2.

- Chi dao BCH Cong doan, Doan thanh nién chim lo t6t doi séng vat chit va tinh than
nguoi lao dong, tao diéu kién cho ngudi lao dong lam viée phat huy hidu qua va gin
b6 lau dai véi Cong ty.

- DPéu tr chidu sau vio cong nghé xay lip va xir I¥ nén méng cong trinh dé d4p tng
duge cong nghé thi cong céc du 4n 40-50 tAng cta tap doan DIC va cic chi diu tu 16n
khac trong thoi gian téi.

- Tép trung Gng dung tiéu chuin da duoc cap ISO, phin mém Facework, tiéu chuan xdy
dung lead... dé dap ting duoe cac muc tidu trong nhitng ndm t&i nhur:

+ Téng thau xdy lip, Tong thau ME.

+ Thi cong ha tang cong nghié€p, Ep coc dai tra cac cong trinh,
+ Lién danh thiét ke thi cong, dau tu nha ¢ thap tang.

+ Thi cdng nhém kinh, noi that cic cong trinh. N

- Trong ndm 2026 HDQT ticp tuc tim kiém nhan sy ¢6 du diéu kién, trinh d6, néng luc,
dao dtrc... c6 ché d¢ chinh sach dai ngd tét nham thu hit nhan tai vé lam viée cho cong

ty.

Kinh thua dai h$i! Trén ddy 12 bdo cdo hoat dong ctia HDQT Céng ty Co
phan Du tw Phat trién X4y dung (DIC) s6 2 nam 2025, phuong hudéng nhiém vy nam
2026. Kinh trinh Pai hoi xem xét, thao luan va Quyét nghi.

Thay mat Hoi df;ing quan tri, xin chic cdc quy vi dai biéu, cac ¢d dong sirc khoe,
hanh phtc va thanh dat.

Xin tran trong cam on!

Tp.HCM, ngay 23 thdang 04 nam 2026
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI DAL HQI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giti: Pai hoi dong c6 déng Céng ty CP Piu tur Phét trién Xay dung (DIC) $6 2

- Cén ¢l Luat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 dugc Quéc hoi nude Cong hoa xi hoi
chilt nghfa Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020:

- Can ol Diéu 1€ cia Cong ty CP Dau tu phat trién Xay dyng (DIC) Sé 2 (DIC s6 2)
dd duge Dai hoi dong ¢6 dong thoéng qua;

- Cin et quy ché lam viée ciia Ban Kiém sot;

Ban Kiém soét bdo cdo Dai hoi ddng ¢6 dong (PHDCD) thudmg nién 2026 v& két qué
hoat déng kiém soat tai DIC 86 2 trong nim 2025 nhu sau:

1. Hogt dong ciia Ban kiém soat (BKS):

~ Lap ké hoach cdng téc, thue hién nhiém vu kiém tra, giam sét tinh hinh hoat dong
ctia Cong ty trén co s& cac quy dinh cta phap luat, Diéu 18 Cong ty, dinh ky thuc hién cong
thc thdm dinh bao cdo tinh hinh sdn xut kinh doanh (SXKD) hang quy va ca nam 2025;

~ Thuc hién kiém tra, giam sat tinh phl hop vé thdm quyén ra quyét dinh cta Hoi
dong quén tri (HPQT). Ban gidam déc (BGD).
— Kiém tra viéc thyc hién cac Nghi quyét ctia PHPCD thudng nién ndm 2025.

BKS ludn duy tri sé lwgng: 3 thanh vién. Trong pham vi quyén han ctia minh, BKS
da thuc hién ddy du trach nhiém theo ding cdc Quy dinh ciia phap luat va Diéu 1& cong ty.
Dinh k¥ hang quy, BKS d4 thuc hién xem xét, ddnh gi4 hoat dong quén 1y, diéu hanh cong
ty cia HDQT, BGD va danh gia cédc hoat dong kinh doanh cia cong ty.

Trong ndm 2025, BKS di tién hanh giam sat, kiém soat cic vin dé sau:
— Giam sat viéc thue hién céc Nghi quyét cia PHBCH thudng nién nam 2025.

— Thyc hién kiém tra. giam sat tinh pht hop vé thim quyén ra quyét dinh cua
HDQT, BGD.

~ Tham dinh tinh day da, hop phdp va trung thyc cla Béo céo tai chinh (BCTC) quy
va ndm 2025 cta Cong ty.

— Giém sat tinh hinh tuén tha céc quy dinh phép luat, didu 18, cac quy ché, quy trinh
noi bo ciia Cong ty.

~ Lép k& hoach kiém sodt, thyc hién nhiém vu kidm tra, gidm sét finh hinh hoat déng
ctia Cdng ty trén co s& cde quy dinh ciia phap luat, Diéu [¢ Cong ty, dinh k¥ thue hién c¢ong
tac tham dinh bdo céo tinh hinh sin xudt kinh doanh (SXKD) hang quy va ci nim 2025
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Sau céc dot kiém soat dinh ky, BKS déu giti bién ban tdng két cac van dé duoc kidm tra
kiem soat dén HDQT va BGD, ddng thoi déu néu cic ¥ kién, kién nghj dé dam bao hoat
ddng clia cong ty tuan thu phap luat, t8i vu héa loi ich cho ¢6 dong va clng ty.

— Miec thit lao va chi phi hoat dong ctia BKS nim 2025 theo ding quy dinh phép lujt
va ding chil truong PHDCD théng qua. Thong tin chi tiét vé thi lao ca HBQT va BKS
duge trinh bay tai To trinh ciia HDQT vé quyét toan thi lao HDQT, BKS va thu ky HDQT
ndm 2023.

2. Tong két cac cuge hop cita BKS:

TT | Sébitnbin | Ngay Ngi dung b-ié?;{fyé :
1| 01/2025 26/02/2025 g;‘gé‘g ' ;_‘8;‘ ;‘inh g Gung 100%

2 | 022005 31/03/2025 f’ﬁ:‘&’gﬁl - e T 100%

3| 03/2025 1210572025 | {1008 o ok L I

4 | 0412025 25/08/2025 g;‘;gg = gggzhgﬂh hogt dong 100%

5 | 0502025 23/12/2025 é?{(fé% o ?j;lz]zhsinh hoat dgug 100%

3. Cong tic cia HPQT va BGDH:
a. Danh gia cong tac quiin Iy ciia HDQT

Nam 2025 HDQT DIC s6 2 bao gém 03 thanh vién. Cong tac diéu hanh cta HPQT
trong nam 2025 pht hop v6i Luat Doanh nghiép, Pidu Ié hoat déng, Nghi quyét cua
DHBCB/HDQT DIC 6 2, cdc quy dinh phép ludt lién quan. . )

Trong nam, HPQT da 6 chuc va duy i déu dan cde phién hop dinh ky dé ra quyét
dinh phé duyét cac vin dé lién quan dén hogt déng SXKD cua cong ty. Trong ky, HBQT da
16 chitc cac cude hop v6i cde ndi dung chinh nhu théng qua hd so tai licu lay ¥ kién cé
ddng bang vin ban, ké hoach t§ chirc PHDCD thuong nién ndim 2025, trién khai thyc hién
phuong én phat hanh ¢ phiéu ta ¢d tire nim 2024, chét danh sach cb déng hudng quyén
nhén ¢ tirc nam 2024, lya chon don vi kiém todn nim 2025, théng qua két qua phét hanh
c6 phiéu tra ¢d the nam 2024, thong qua viée thay doi vén didu 1¢ cong ty, thoéng qua chi
truong ky hop dong han mre tin dung nam 2026 tai N gdn hang BIDV, ... Trong nam 2025,
HDQT da thye hign t6t vai tro gidm sat, chi dao cling nhu dinh huéng chién luge, hé tro va
tao didu kién thun loi dé BGD. BKS thue hién cée chire nang, nhiém vy theo quy dinh,

b. Dédnh gi4 cong tic quin Iy cia BGD

Trong nam 2025, BGD codng ty ludn tudn thi quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép, Piéu
¢ Cong ty, cdc quy dinh phép ludt 6 lién quan, Kip thei trién khai Nghi quyét cua
DHBCD va cic Nghi quyét cia HDQT DIC s6 2.

Vige trién khai diéu hanh cta BGDCéng ty trong ném 2025 tuén th theo ding chi
truong cta HI;)QTIXChl} tich HPQT. Binh ki BGD di t§ chire hop dé trién khai/dwa ra cac
gidi phdp giai quyét cac cong viée lien quan (61 hoat dong SXKD ciia cdng ty. chi dao quyét
liet trong ¢dng tic thanh quyét* toan céng trinh va thu héi no khach hang. BGD ¢ nhitng
chién luge, chinh sach trong didu hanh dé thich tng voi tinh hinh thue té clia con g ly, dong
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thoi tép trung digu hanh quyet liét, linh hoat, séu st moi hoat déng cta cong ty. BGD da
tang cuong cong téc kiém soat tudn thii céc quy dinh vé lap béo céo, edng bd théng tin,
khic phyc cdc 16i vi pham trong hoat dong SXKD.

Trong ndm cdng ty khéng phét sinh bt ¢t vén dé tranh chip ndo lién quan dén hoat
dong SXKD, khéng phat sinh méau thuan, xung dot loi ich v6i nhimg ngudi ¢é lién quan.

4. Panh gi4 sir phéi hop hoat dong gitra BKS véi HPQT, BGD:

Trong ndm 2023, HBQ’l va BGP luon tao diéu kién thuan i¢i cho BKS thyc thi
nhi¢ém vu. BKS duge cung cép tai liéu dé giam sat, thuc hién nhiém vu ctia minh, dong thoi
BKS tham gia gop ¥ vé vin dé c6 lién quan dén hoat dong ctia cong ty.

BKS cung thudng xuyén phan hoi théng tin dén HDQT va BGD vé két qua kiém tra,

gidm sat. Pdng thoi dé nghi céc cap quan ly c6 trach nhiém thuc thi ding nhiém vy, tuén
thi cdc quy dinh ctia Phép lufit va didu 16 ctia Cong ty.

- Dbi véi cac cb dong: Trong nam, BKS khéng nhan duoc khiéu nai nao ctia ¢b dong
vé hoat dong cta Céng ty, vé viée dicu hanh ciia HPQT va BGD.

5. Hoat ddng san xuit kinh doanh ciia Céng ty:
5.1. Két qua kinh doanh nim 2025:
Dvt: 1y ddne

A . " . v 18 7S
Chi ten (gleq[;;gig (Tll;;l)cz]:ilgg TR Trn:%;gozs fﬁifi’ﬁﬁﬁi’
Gia tri san lugng 258,0 249.9 256.3 96.9% -2,5%
Doanh thu (DT) thuén 252,0 204,3 250,2 81,1% -18,3%
Lgi nhugn trude thué 8.7 8.9 8.3 102.3% +7,4%
Loi nhuén sau thué 5.6 5.8 5.6 104,1% +4.5%

Nam 2025, DIC s6 2 vugt chi tiéu loi nhudn duge DHDCD thuong nién théng qua khi
loi nhudn sau thué dat 5.8 ty donU — hodan thanh 102,3%KH. Tuy nhién, chi tiéu DT thuan
chi dat 204,3 ty déng — hoan thanh 81, .1%KH. So véi cing ky ndm 2024, DT giam 18,3%
vi loi nhuén trude thué, loi nhudn sau thué tang 1an lugt 7,4% va 4,5%. Nam 2025, DT cida
don vi tdp trung vao linh vuc xay ldp cht yéu DT tir cdc dy én cta chi dau tu Céng ty CP
Logistics Cai Mép (70,7 ty ddng chiém 34, 6%/DT thudn), Tap dodn DIC (703 ty déng
chiém 34,4%/DT thudn) va Cﬁng ty CP Dia éc Ngan Hiép (27 iy ddng chiém 13,2%/DT
thudn).

Chi phi lai vay phat sinh trong nam 2025 12 11,7 ty ddng giam 0,8% so vdi cling ky.
Trong &6, phén chi phi 13 vay vuot qué 30% EBITDA (Loi nhuén thuaa, I#i vay va khau
hao) bi loai ra khoi chi phi hop 1y theo quy dinh 1 5,1 ty déng — chiém 43,5% chi phi lai
vay phat sinh. Ty 1€ chi phi 1ai vay vuot trdn 30% EBITDA & mirc cao cho thay hi€u qua st
dung von vay chua tbt, dong thoi lam gia ting nghia vy thué clia cong ty. D& nghi don vi ra
sodt lai co cdu ziguon von, kiém sodt chi phi 13i vay va nang cao hi€u qua hoat dong SXKD
nhdm giam thiéu phin chi phi khong duoc tinh vao chi phi hop ly trong céc k¥ tiép theo.

—  Tinh hinh tai san, nguon von:

+ Tai san: Tai thdi diém 31/12/2025, t{)ng tai san cua cbng ty 12 410,8 ty dbng, ting
27,4% so voi cing ky. Bao gdm tai sdn ngén han 3019 ty déng chiém t¥ trong 73,5%/téng
tai sén va tai san dai han 108,9 ty dbng chiém 26,5%/tbng tai san. So véi cing ky nidm
2024, tai san ngan han tang 19.2% va tai san dai han ting 57,7%.

+ Nguon vén:

LS )




* Vbn diéu 18 tai thoi dxem 31/12/2025 ctia DIC s6 2 14 113,0 ty ddng. Ty I sé
hiru ciia Tép doan DIC tai DIC s6 2 chiém 50,14%/VDL. Trong nam 2025, DIC S6 2 da
hoan tat ting von dleu [é tir 109,7 ty déng 1én 113,0 ty ddng thong qua hinh thic phét
hanh ¢6 phiéu tra ¢§ tirc nam 2024 véi ty 1€ 3%.

* No phéi tra: Tai thoi diém 31/12/2025, ng phai trd cia DIC s6 2 1a 288,3 ty
dbng, ting 42.2% so v6i cung ky. No ngﬁn han chiém 100% ty trong.

Tai thoi diém 31/12/2025, Hé sb N¢ phai tra/Vén chi s& hiru cua cong ty 12 2,3 1an
nam trong ngudng an toan theo Quy ché tai chinh cong ty. Hé sé kha nang thanh toén
nhanh va ngén han l4n lugt clia don vi 12 0,8 14n va 1,05 lan, cho thay cong ty dam bao kha
nang thanh toén téng quat nhung kha nang thanh toan nhanh con han ché va tiém an rai ro
vé ngudn von trong hoat dong SXKD. Kha ning thenh toan cac khoan no dén han cia cong
ty phu thube rat I6n vao kha nang thu hdi cong no cta khach hang (déc bigt 1a 05 khach
hang chiém ty trong 160 bao gém Tép doan DIC, Céng ty CP Logictics Céi Mép, Cong ty
CP Greenmatk Céng ty CP Thién Binh Minh, Cong ty TNHH Du lich KS Phuc Dat — du
ng tai 31/12/2025 1a 165,0 ty dﬁﬁa chiém 96,2%/phé’u thu ngin han khéch hédng) va uen do
quyet toan cac cong trinh/dy 4n. Trudng hop, thu héi no tir khach hang khong dat tién d6,
don vi c6 the gdp kho khan trong viée thanh todn cdc khoan ng phai tra cho nha cung cép va
ng vay ngén han.

5.2. V& vige gidm sat tii chinh va thAm dinh BCTC niim 2025:

BKS xin bao cdo két qua thim tra viéc thyuc hién ché do ké togn, tusn thi clia Cong ty
trong ndm 2025 nhu sau:

— Cong ty dé tuan thi viée lap va trinh bay BCTC dinh ky phtt hgp véi Chudn muc

ké todn, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phédp ly ¢6 lién quan dén
viée ldp va trinh bay BCTC.

— Céc BCTC dinh ky cta Cong ty 44 phan dnh tung thire, hop 1Y tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty va két qua hoat déng kinh doanh tai thoi diém, thoi ky. Viéc ebng bd BCTC
efing duge Céng ty thye hién diy da, ding ky, phd hop véi céc quy dinh hién hanh déi v6i
cong ty niém yét.

— BKS khéng c6 bét et sy phan ddi ndo vé céc sb licu di du ¢c trinh bay trong BCTC
nam 2025 da duge t6 chire kiém toan doc lap kiém toan.

— Trong nim, Cong ty bi xir phat vi pham hanh chinh vé thué, qua d6 cho 1hay cong
tée ké khai, quyct toan thué cia Cong ty véan con co nhung sai sot. Cong ty can nam 10 va

tuén thu dung, day da céc quy dinh, chinh sach vé thué, gé han ché céc rii ro vé thué ddi
v6i doanh nghiép.

6. Bdo cdo ddnh gid vé giao dich giira cbng ty, cong ty con, cong ty do cdng ty dai
chiing nim quyeu kiém soat trén 50% tré Ién vén didu I¢ véi thanh vién HPQT, Giam
dbe, ngudi diéu hanh khée ciia doanh nghi€p va nhiing nguoi ¢6 lién quan cia déi
twgng do; giao dich gifra céng ty voi cong ty trong d6 thanh vién HPQT, Gidm débc,
ngudi diu hanh khic clia doanh nghlep Ia thanh vién sang Iip hodc 1 ngudi quin Iy
doanh nghiép trong thoi gian 03 nim gin nhit trwée thdi didm giao dich:

BKS théng nhét vdi bdo cdo vé cac giao dich litn quan ctia DIC s6 2 trinh bay tai
BCTC kiém toan nim 2025. T rong nam 2025, DIC sb 2 thuc hién mot s6 giao dich voi
Cong ty CP Pau tir Phat trién Xéy dung Bé¢ tong voi gid tr 45,2 1y dong va mét sb giao
dich v&i Cong ty CP Pau tu Phat trién Xéy dung s6 1 véi gia tri 151,9 triéu dbng (14 nguoi
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li€n quan ctia thanh vién HDQT DIC 6 2). Céc giao dich duoc duge théng qua bdi cdp c6
thdm quyén va dang quy dinh.

Chi tiét cdc giao dich duge thé hién tai Té trinh cta HPQT vé cac giao dich lién quan.
7. Mt s6 kién nghi véi HDQT va BGD:

- Don vi dang bi khach hang chiém dung vén & mirc cao va hé s6 don bay tai chinh
¢6 xu huréng tang. Dé ddm béo ngudn von phuc vu SXKD va néing cao hi¢u qué hoa dong,
kién nghi don vi diy manh c¢6ng téc thu héi cong no, xdy dung céc bién phdp kiem sodt tién
d6 thu hdi ng; ddy nhanh cdng téc quyét todn, ndng cao nang luc/chét luong cong téc 1dp ho
so thanh quyét toan; 1ap ké hoach chi tiét vé st dung han mie tin dung, vu tién phan bé vén
cho cdc dy 4n ¢6 hiéu qua cao va thoi gian thu hdi nhanh; ...

- Dbi vi cac khoan ng tén dong clia Cong ty CP Greenmark, Cong ty CP Thién
Binh Minh va cdc san pham bat déng sin (BDS) da thuc hién bu trir chua 6 phap ly rd
rang, dé nghi Neuoi dai dién von kiém Chi tich va BGD DIC s6 2 c¢dn ¢6 bién phap quyét
liét trong cong tac thu hoi cong no qué han déc biét coa Cong ty CP Greenmark va Cong ty
CP Thién Binh Minh; lam vige ditt diém véi chi du tw d& duoce nghiém thu, quyét toan dbi
v6i céc gbi thau ciia Cong ty CP Greenmark (cong trinh xdy thd 29 cén villa, cong trinh
xay thd 26 can villa+64 cin shophouse) dé han ché rii ro lién quan c6 thé anh huong trong
yéu dén két qua SXKD ciia nim 2026 trudng hop néu phai trich lap dur phong kho doi. Déi
v@i cac BDS tai dy an Khu du lich Ngéin Hiép 1 — H3 Tram da b trir no trong nidm 2023
(Can shophouse) va ndm 2025 (nha ph6 thuong mai Block 6 tng), ¢& nghi Chu tich HDQT
DIC $6 2 nd lyc va ¢6 giai phap lam viée véi Chi du tu — Cong ty CP Dia ¢ Ngéan Hiép
dé x4c nhan tinh trang BDS khong trong tinh trang thé chip véi bén thic 3 va‘hodc thuc
hién cde thi tue giai chép (néu co).

- Vi tinh hinh tai chinh va cong ny phai thu tdn dong hién tai, dé nghj don vi cin rit
kinh nghiém va ¢6 danh gid thiin trong v& niing luc tai chinh ctia chd diu tu va phéap 1y cta
du an tham gia trude khi quyét dinh tham gia céc g6i thdu méi cta cac chi ddu ., rang
bude cée didu khoan tam Ung/thanh todn trong hop déng v6i cdce chu ddu tu mot céch chat
ché, han ché vige phdi sit dung vén vay qué cao anh huéng dén hidu qua/khd ning tra no
khi chi ddu tur chdm/khong thanh toén theo ding théa thuin. Pdng thoi, luu y trong viéc
quén tri hop ddng. phép Iy lién quan dén cong tac nghiém thu/quyét todn dé han ché bi
chiém dung von trong qua trinh thi cong.

- V& bl trir ng bang BPS: Dé han ché i ro va ndng cao kha ning huy déng vén vay,
dé nghi chi xem xét dén phuong 4n nay néu chi diu tu khéng c6 kha ning tra ng bing tidn;
dong thdi cin xem xét, danh gid thén trong v& phap Iy ciia san phdm BDS dy kién bi trir
(néu ¢o); chi thue hién cén trir no bang sin phim BBS c6 phép 1y o rang va du didu kién
lam tai san dam béo (TSPB) tai cdc td chire tin dyng.

- Dé han ché céc rii ro v& thué dbi véi doanh nghiép, dé nghi don vi thue hién ra
sodt ching tir k& todn, thudng xuyén cip nhat cdc quy dinh vé thué dé dam bao ké khaj va
nop thué ding, tudn tha thue hién cic quy dinh vé thué hién hanh.

- Tuén thu cdc quy dinh vé cdng bd thdng tin theo quy dinh ndi b va quy dinh cia
phap ludt.

8, K¢ hogeh hoat déng ciia BKS naim 2026:

pé hoan thanh chttc nang, nhiém vu cia BKS theo ding quy dinh cta Ludt doanh
nghi€p va diCu I¢ cdng ty, BKS dé ra ké hoach céng viée trong ndm 2025 nhu sau:

— Tiép tue thuc hién nhiém vu kiém tra/gidm sét cdc hoat dong didu ‘hénh, quan ly
kinh doanh theo chitc ning, nhiém vu quy dinh cia Luit doanh nghiép va Diéu 1€ cong ty.
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~ Gidm sét tinh hinh thuc hién Nghi quyet cua DPHDCD thuong nién hang nim; Gidm
sat viéc chép hanh Phap ludt ciia Nha nuéce, Diéu 1& Cong ty; Giam sat tinh hinh thye hién
cée Nghi quyer Quyét dinh, chi thi ctia HPQT.

— Kiém ftra gidm sat tinh hinh tai chinh, quan ly dong tién, hidu qua hoat dong va kha
ning thanh todn ng, tinh hinh quén ly va sir dung von; bdo todn va phat trién von chi &
hitu; tinh hinh thuc hién ké hoach SXKD hang quy/nam, kiém soat chi phi cong ty it nhét

02 lan trong nam. Gidm sat chjt ché vigc cong ty tufin thi cdc quy dinh ve béo cdo, cong bd
thong tin.

— Thim dinh BCTC hang quy va ca nam cua Cong ty.
— Bdo cdo trude DHDCD vé tinh chinh xéc, trung thye, hop phép cia viée ghi chép,
Iru trir chirng tir va 18p s0 ké todn, béo cdo tai chinh va céc bao cao khic clia Cong ty.

~ Duy tri su phdi hop chiit ché trong hoat dng gitra HPQT, BGD va BKS.

— Céc nhi€ém vu khdc theo dung chiic ndng, nhiém vy cta BKS quy dinh cia Luit
doanh nghiép va Didu Ié Cong ty.

Trén ddy 1a bdo cao hoat ddng trong ndm 2025 ctia BKS. Kinh trinh Dai héi théng
qua.

Kinh chiic Quy ¢b déng nhiéu sirc khée va thanh con g.

Xin trédn trong kinh chael

TM. BAN KIEM SOAT
TRUGNG BAN

PHAM THI HONG BiCH

S, Ik
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1. Gi6i thiéu

Trong nam 2025. Hoi ddng quén tri cua cong ty CP Dau tu phat trién — Xay dung (DIC) s6
2 ¢6 3 thanh vién. trong dé c6 1 thanh vién Héi dong quan tri doc lap 1a téi - L.é Hai ChAu.
DIC s6 2 da tudn thu diéu kién va sb lugng thanh vién Hoi dong quan tri doc lap theo quy . —
dinh cua Phap luat. Toan b¢ céc thanh vién HDQT déu tham gia diy du va tich cuc vao chg 5o
hoat dong hoach dinh, kifém soat tuéin thu, phan bién chién luoc. dam bao céc thong 1€ quan’’ " CONG
tri cong ty mot cach chuan muec. 12 [ty
V1 tu cach 1a Thanh vién Héi déng quan tri doc ldp ctia Cong ty, (i xin trinh bay bao (,m1 j Dn‘:‘; q
danh gid chung v€ hoat dong ctia Hoi dong quén tri, danh gid vé cong tic giam sat Ban DignaN "
hanh. va nhan dinh két luan. TP

II. Pénh gid chung vé hoat ddng ciia Hji dong quan tri

Trong nim 2025, Hoi ddng quan tri d té chic 12 cugc hop. Nhin chung, céac cudc hop cia
Hoi dong quén tri da duoc triéu tap va thuc hién theo dung cac trinh ty, tha tuc quy dinh.
Noi dung cac cude hop bao quat ddy du céc chu dé lién quan dén hoat ddng cua cong ty.
dugc céc thanh vién Hoi df’ing quan tri chi ddng thao ludn, danh gia diy da va than trong dé
dua ra nhitng dinh hudng, giai phap t6t nhat cho cong ty. Cac vén dé lién quan dén chién
lwoc, ké hoach kinh doanh. tai chinh, vin héa doanh nghiép, xdy dung hé théng quan ly
trong Cong ty déu duoc thao luin gitra Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh.

Trong nam 2025, Hoi dong quan tri cia DIC s6 2 dd thé hién vai tro dinh huéng hiéu qua
va linh hoat trong bdi canh thi trudng x4y dung va bt dong sn tiép tuc déi mat véi nhidu
thach thuc, bao gém bién déng gia nguyén vt liéu, nhiéu su canh tranh gay git va chinh
sach tin dung thén trong. Hoi dong quén tri d4 dua ra cic quyét dinh chién luge quan trong,
tap trung vao: cdc bién phép cit giam chi phi da gitp bién loi nhuén gdp cdi thién ding ké
(tang tur khoang 14,1% ctia nam 2024 1én 17,8% cia ndm 2025); tang cudng quén tri doanh
nghiép, tiép tuc diy manh minh bach thén g tin, va tuan thu cac quy dinh phap luit.

1V. Pinh gid vé cong tac giam sat Ban diéu hanh

Céc thanh vién Hoi dong quén tri thuc hién tét cac quyén va nghia vu theo quy dinh cia
phép ludt, va didu [é Céng ty. Hoi ddng quén tri cong ty da thuc hién tot viée giam sét cong
tdc didu hanh cta Ban gidm dbc, ¢6 su phdi hop chit ché v6i Ban diéu hanh dé dua ra cac
quyét dinh, chinh sach kip thoi, diing dén dam bao hoat dong clia cdng ty 6n dinh, an toan,
tudn tha theo quy dinh cua phap luat. Mét sd ndi dung cong viéc quan trong, Ban diéu hanh
chi dong cdp nhéat va xin y kién tur van cua cdc thanh vién Hoi df’ing quan tri phu trach linh
vuc hodc tip thé Hoi ddng quén tri nhdm thuc hién t6t nhiém vu dugc Hoi dong quan tri da
giao.

Bao cdo cua thanh vién Héi dong quin i doc 1ap - [rang |



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
Diachi  :86 5 Pudng sb 6 Khu D6 Thi Chi linh, Phudng Thang Nhit, TP Viing Tau,

nl c Dién thoai : (84-64) 3.613.944 Fax :(84-64)3.582.017 —3.616365

Website :www.htp:/dic2.vnEmail : infor@dic2.vn

Ho6i déng quan tri da thuc hién tdt vai tro ctia minh trong viée trién khai cac ké hoach, chu
truong, dinh huéng chién lugc theo Nghi quyét ciia Pai hoi df’ing o) dong. Thuc hién tbt
cong tac gidm sat dbi véi Ban diéu hanh, dam bao hoat dong cua cong ty luén duoc kiém
soat ot va di diung dinh huéng chién luoc cling nhu diéu chinh céc quyét dinh kip thoi dé
pht hop véi thuc tién va yéu ciu kinh doanh ciia cong ty. Hoi dong quan tri c6 tinh thin hop
tac, trach nhiém., thuc hién dung chuc trach va hoan thanh nhiém vu do Hoi dfjng quan tri
phén céng. Nho cong tac gidm sat chit ché, Ban didu hanh di duy tri dugc su on dinh va
hi¢u qua trong quan ly, gép phan quan trong vao thanh tuu chung ciia DIC s6 2 frong nam
2025.

V. Két luin \\

Trong nam 2025, v6i vai trd thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap ctia DIC sé 2,,-:‘@6_1_)% o
luc dong gép vao sy phat trién bén viing ciia cong ty thong qua tham gia tich cucwaé hgat
dong Hdi dong quan trj va gidm sat hiéu qua Ban didu hanh. Hoi ddng quan tri da dinh 1 b
chién lugc thanh céng, gitp céng ty vuot qua nhiing thach thuc trong mot thi trEong con
dang bién dong va dat tang truéng vé loi nhuan. V6i vai trd doc 1dp cuia t6i gop phan ning
cao tinh minh bach ctia hoat dong cong ty.

Nhin v8 phia trude, t6i dé xudt Hoi déng quén tri tiép tuc tép trung vao d6i mai quan tri, da
dang hoa danh muc dy 4n, nang cao nang luc canh tranh va tng dung cong nghé dé dam bao
tang truong dai han cho DIC s6 2.

Xin trén trong cdm on!

Viing tau, ngay 23 thang 04 nam 2026

THANH VIEN HQI PONG QUAN TRIDOC LAP

Bao cdo cua thanh vién Hai déne quan tri dée 1dp - Trang 2
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC
VE TINH HINH THU'C HIEN KE HOACH SXKD NAM 2025
PHUONG HUGNG NHIEM VU KE HOACH SXKD NAM 2026

Kinh thwa: Cac quy vi dai biéu, thua céc quy ¢6 dong

Cong Ty Cb Phin Pau Tu Phat Trién - Xy Dung (DIC) S§ 2 tén viét tit “DIC-

No2” tryc thude T4p doan DIC (Cong ty me chiém 50,14% vén didu 18).

Cong ty hoat dong theo gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s 3500707730 do

phong dang ky kinh doanh - S& Ké Hoach & Péu T tinh Ba Ria — Viing Tau cép 1in din

ngay 28/06/2005, thay déi lan thit 16 ngay 16/07/2025 do s& Tai chinh thanh phé 13 Chi
Minh cép véi von didu 18 13 113.406.990.000 déng.

Linh vue, nganh nghé kinh doanh:

- San xuét va kinh doanh vét lidu x4y dung.

- Xéy dung cong trinh nha &, cdng trinh cong nghiép, giao thong, cong trinh thiy loi,

kinh doanh bat dong san, 1p dt thiét bi cho cac cong trinh x4y dung, hoan thién céng trinh

xay dung.

- Cho thué kho bai, cho thué may mac, thiét bi x4y dung...

- Sén xudt cu kién bé téng duc sin, dic ép coc bé tong cdt thép bing may &p thiy lue,

xir Iy nén méng cong trinh; khoan coc nhdi bé tong; gia cong co khi...vv.

i

PHAN I
TONG KET CONG TAC SXKD NAM 2025:

Pic diém tinh hinh:
v" Nhitng thuin loi:
Dugc sw dinh huéng, hd trg tir tip doan DIC nén di tinh hinh khé khin ciia nén kinh
té, cac doanh nghiép lam vao khung hoang nhung DIC2 van tn tai va tim théy nhip d6
ting trudng.
Trong khé khin nhung duge su dong hanh, chia s¢ khé khan cua nguoi lao dong, cac
nha thau phy, cac nha cung cip nén DIC2 van duy tri duogc bd may chu lyc; thanh todn
duoc cong ng khach hang va duy tri duoc nhip d6 san xuat.

Bdo cdo KQ SXKD ndm 2025 & phuwong huéng SXKD 2026 cua Ban gidm dbc -Trang 1/14
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v" Nhitng khé khiin:

- Nim 2025 12 nam gip nhiéu kho khan khi tinh hinh tai chinh clia cac chu dau tw nhw
Novaland, tdp doan Charm vin con gap nhiéu khé khén nén cac khodn n¢ ctia DIC2
van chua thu duge nén chiu 4p luc v& chi phi tai chinh rat 16n.

- Nguon viée xay dung giam sut, céc nha thau canh tranh rat 16m, gia tring thiu giam sau
nén déu va tring thau trong giai doan vira qua rat kho khan.

2.  Két qua hoat dong SXKD so véi ké hoach:

PVT: triéu dong

i il
I | Gid tri sén luong 258.000 249.913 96,87
3 |Domhtmmedn | 252000 204338 | 81,1
'3 Loi _l_l_l;uan trué’(;‘;hue -------- 8.690 8.889 102,3
| Lcw;_nh;é;q i | 5.596 5.826 104,1
5 |Vonditwle 113.046 | 113.046 | 100
6 |Plutr@isin,ccoc | 15.000 5.720 38,13
7 | Chia cb tirc 5 5 100

» Chi tiét tinh hinh thyc hign gi tri sén lwgng ciia nim 2025 so véi ké hoach da

A
de nhw sau:

DVT: triéu déng

STT Tén cong trinh/dy 4n K& hoach Thue hién

Thi cong goi thau két cu, kién triic nha kho s6 2 khu

! | dich vu hau chn sau cang Tan Thanh sl Wi

5 GPI ﬂlﬂ!‘] Twong chan dat khu dich vy héu can sau cang 32.022 38.256,00
TaoThanb T AR

3 N“?a v:?n‘l phong 1am viéc khu dich vy hiu can sau cang 4.000,00
Tén Thanh ) !

4 | Nha lvu trtd khu dich vu hdu céan sau cadng Tan Thanh 2.700,00

5 Thl cdng goi thau f’_é“h quan phan ctng (Hardscape) dy 5058 9.050,00
dn Charm Long Hai Y i | il

Bio cdo KQ SXKD niim 2025 & phuong hudng SXKD 2026 cua Ban gidm d6¢ -Trang 2/14
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STT Tén cong trinh/dw 4n Ké hoach | Thue hién
6 | Ep coc dir 4n Ngan Hiép 2 - Hd Tram 7.562 6.550,00
;| Thi cong hoan thign co bén 24 can GVM thugc du an: ot 0'(_)"
_ | Khu Du lich Ngan Hiép 1 — H6 Tram e
R Thi cong hoan thi¢n co ban 39 cin GVM thude du én: 3.343.00
Khu Du lich Ngan Hiép 2 — H6 Tram oo
o | Thicong két cAu, hoan thién va MEP Garden Club 7 843.00
thudc du 4n: Khu Du lich Ngan Hiép 2 — H6 Tram R i
Thi cdng két cau va hoan thién Skybar khéach san
10| Premier Kiéu Anh S0
11 | Thi cong géi thau két cAu phan ngdm CSJ khdi C3 65.974,00
1o | Thicong goi thiu xdy dung phan tho dy an du lich LELL0
Green Resort , Ham Thuin Nam, Binh Thuin T
13 X_%y du’ng })c X1Ur l}f nudc thai sinh hoat van phong lam 1.089,00
vi€c va nha luu tra
14 | Thi cong két cAu nén bai container - gd 2 (1,3 ha) 4.558,00
05 Thi cong hoan thien nc_)} that Premier Bar tai khach san 2.079.70
Premier Prearl Ving Tjw | | 7"
16 | Thi cong goi thiu xay dyng phén thd, hoan thién nha 150660
Villa va nha pho Long Hai i
17 | Thi céng goi thau két ciu phin ngam CSJ khbi C4 38.000,00
Thi cong coc thir, coc dai tra 91 cin khu A dy an khu du
18 1= i 4 . 500,00
lich nuée néng Binh Chgw | | T
Thi céng ha tang k¥ thuat, canh quan cimg, hd boi
19 | (C&S) — Cong vién ndi khu Water Zone thudc dy 4n 10.300,00
khu du lich Ngan Hiép 2 — Ho Tram
Thi céng Canh quan Hardscape, Kid playground va
20 | HTKT céng vién Activities Zone thude du 4n khu du 5.200,00
lich Ngéan Hiép 2 — HO Tram
21 Th: cong hoan thién ndi that Skydeck coffee khach san 1.057.41
Kiéu Anh :
22 | Thi céng két cdu nén bai container - gd 2 (1,3 ha) 1.100,00

Bio cdo KQ SXKD niam 2025 & phuong hudng SXKD 2026 cua Ban gidm db¢ -Trang 3/14
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STT Tén ¢dng trinh/dw 4n Kéhoach | Thue hién
Aooon 15n A% n o £ A 18 . A

23 (zung cap va lap dat 02 b try dé cau lap trong mong bé 784,00
. N SRR |

24 Thi cong cai tao, xay dyung két cdu 70 can Villa thude 5.500.00
Zone 3 du an khu du lich Thién Binh Minh e

25 | Bp coc dai tra khich san Bién Dong 3.000,00

26 Cungvcap lz}p dat‘dem va, Bich neo khu dich vu hau can 1.268,00
sau cang Tan Thah | |
Thi cdng cai tao két cau, xay mérr}g, t6 toan bd mat

27 | ngoai nha va cong téc co dién ngam (Early work) cho 1.300,00
can villa mau C
Thi cng cai tao két céu, xy tudng, t6 todn bd mit

28 | ngoai nha va cdng tac co dién ngam (Early work) cho 1.300,00
can villa mau D1

29 Thi cdng €p coc D600 chung cu F, Hi€p Phudce, Nhon 1.000,00
TrgchBOng™Nai 0
14p hd so thiét ké ban v& thi cong + dyr to4n nha diéu

30 | hanh va thi c6ng lap dat h¢ thong dién nude dy 4n khu 295,00
du lich Héng Quang Long Hai

31 T}? cdng cai tao ::ruoﬁl}g mam non bluesky du an hé 1.663,00
thong truong Viét My i

32 | Thi cong g6i thau két cu phan than CSJ khéi C3 0,00

33 | Thi céng g6i thiu két cdu phan than CST khéi C4 0,00
Xéy dung hoan thién cong trinh tir ting 2 dén ting méi

34 | thudc dy an dau tu xay dung cdng trinh truomg Pai hoc 0,00
cong ngh¢ Sai Gon giai doan 4 |

35 | Két cAu phén ngdm CSJ giai doan 2; 3 160.000

36 | Céac cong trinh khéc 42.000
Tong cong 258.000 249,913

> Chi tiét doanh thu thue hién ciia niim 2025 so v6i ké hoach d3 dé ra nhw sau :
DVT: triéu déng

STT

Tén céng trinh/dy 4n

Ké hoach

Thire hién

Bdo cdo KQ SXKD nim 2025 & phuong hudng SXKD 2026 cua Ban gigm dbc -Trang 4/14
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STT Tén cong trinh/dy 4n Ké hoach | Thuwe hién

Thi cong géi thau két cdu, kién triic nha kho s6 2 khu

! dich vu hiu cén sau cang Tan Thanh UL ety
Géi thau Tudng chén @t khu dich vu héu can sau cang

2 Tn Thanh 34.428 40.099,45
Nha van phong lam viéc khu dich vu hau cén sau cang

3 Tan Thanh 4.587,79

4 | Nha hru tra khu dich vu hau cdn sau cang Tan Thanh 3.520,72

5 "I]n cong gobi thau canh quan phan ctng (Hardscape) du 4.659 $.196.76
an Charm Long Hai

6 | Ep coc dw 4n Ngan Hiép 2 - Hd Tram 8.727| 10.510,06

7 Thi cdng hoan thién co ban 24 cin GVM thugc du an: 8.972.93
Khu Du lich Ngan Hiép 1 — H6 Tram =l

g Thi céng hoan thién co ban 39 can GVM thudc dir én: 1.527.99
Khu Du lich Ngin Hiép 2 — H6 Tram =SS

9 Thi cong két cu, hoan thién va MEP Garden Club 1 544.99
thuéc dy an: Khu Du lich Ngan Hiép 2 — Ho Tr‘ar{l_ _________________________ gl
Thi céng két ciu va hoan thién Skybar khach san

0 Premier Ki¢u Anh 2.978,26__

11 | Thi cong géi thau két ciu phan ngdm CSJ khdi C3 43.707,43

19 Thi cong go6i thau xfy dung phan thd dy 4n du lich 0.00
Green Resort , Him Thuén Nam, Binh Thuén 4

13 X.z:y dl:lng pe Xt l}: nude thai sinh hoat van phong lam 1.088,70
viée va nha luu tra

14 | Thi cong két chu nén bai container - gd 2 (1,3 ha) _ 4.558,03
Thi cong hoan thién noi that Premier Bar tai khach san

15 . 5 s 2.079,71
Premier Prearl Viing Tau

16 Thi céng goi th%}u xy dung phan thé, hoan thién nha 1.833.67
Villa va nha phd Long Hai | e

17 | Thi cong goi thau két ciu phan ngim CSJ khéi C4 26.605,96

13 Thi cong coc thir, coc dai tra 91 cin khu A dy 4n khu du 0.00

lich nuée néng Binh Chau

Béo cdo KQ SXKD nim 2025 & phrong fudng SXKD 2026 cua Ban gidm déc -Trang 5/14
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STT Tén cong trinh/dw 4an Ké hoach | Thuec hién

Thi cong ha tang k§ thuat, canh quan ctmg, ho boi
(C&S) — Cong vién ndi khu Water Zone thuge du an
khu du lich Ngén Hiép 2 — Ho Tram

Thi cong Canh quan Hardscape, Kid playground va
HTKT cong vién Activities Zone thuge dy dn khu du
lich Ngén Hiép 2 — H6 Tram

Thi cdng hoan thién ndi thit Skydeck coffee khich san

Kiéu Anh

Thi cong két cdu nén bai container - gd 2 (1,3 ha)
Thi cong cai tao trudong mam non bluesky dir 4n hé
thong truong Viét M¥

Thi cong cai tao, xay dung két céu 70 cin Villa thude
Zone 3 du an khu du lich Thién Binh Minh

Cung cAp va lip dat 02 bo tru dé cdu lép trong méng bé
tong

Ep coc dai tra khach san Bién Péng

Cung cép lép dat dém va, Bich neo khu dich vy hiu can
sau cang Tan Thanh

Thi céng cai tao két cau, xdy tuong, t0 toan b6 mat
ngoai nha va cdng tac co dién ngam (Early work) cho
cin villa mau C

Thi céng cai tao két cdu, xdy tudng, t6 toan bd mat
ngoai nha va céng tac co dién ngam (Early work) cho
cin villa miu D1

Thi cong €p coc D600 chung cu F, Hiép Phude, Nhon
Trach Dong Nai

1ap hé so thiét ké ban vé thi céng + dy toan nha didu
hanh va thi céng lap dit hé thong dién nude du 4n khu

du lich Hong Quang Long Hai

4.476,27

Bdo cdo KQ SXKD niam 2025 & phurong hudng SXKD 2026 cua Ban gidgm dbc -Trang 6/14
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STT Tén cdng trinh/dy 4n Ké hoach | Thuwe hién
35 | Thi cong géi thau két cdu phan than CST khéi C3 0,00
36 | Thicong gbi thau két ciu phan than CSJ khéi C4 0,00
Xéy dyng hoan thién cong trinh tir tang 2 dén tang méi
37 | thudc du an dau fu xdy dung cong trinh truong Pai hoc 0,00
cong nghé Sai Gon giai doan 4
38 | Hoan thién 21 cén villa tai dy an Ngan Hiép 1 1.197
Hoan thién tudmg ngén, cau thang shophouse du 4n _
39 s 1.371
Ngan Hiép 1
40 | Két cAu phin ngam CSJ giai doan 2; 3 150.000 |
41 | Cac cOng trinh khac 39773 0,00
Téng cong 252.000 204.338

» Chi tiét doanh thu thie hién ciia nim 2025 so voi ké hoach d3 dé ra nhw sau :

Két qua hoat dong SXKD so véi cling ky niim trwée:

DVT: trigu dong

STT Chi tigu Th;";;fé“ Th;-'g;;ié“ zi';%gziﬂz“;)
1 | Gia tri san hwong 256.306 249.913 -2,5%
2 | Doanh thu thuin 250.229 204.338 -18,3%
3 | Loi nhudn sau thué 5.573 5.826 +4,5%
4 | Vén didu 18 109.756 113.409 +3%
5 | Pau tu tai sin, CCDC 3.270 5.720 +74,9%
6 | Chia co tirc 5 5 0,0%

» Mic du trong tinh hinh kho khin cta nén kinh té nhung céc chi tiéu ké hoach
SXKD ctia nam 2025 so véi ké hoach dé ra tai nghi quyét ciia Dai hoi déng ¢ dong

thudng nién 2025 va so véi thyc hién nim 2024 dat duwge mét sd chi tidu vé san

lwong, doanh thu, lgi nhudn twong d6i thuén 1oi tao tién @& cho su on dinh va phat

= A r - 2 A A A A
trien cho cac nam sau nhd mot s0 y€u t0 nhu sau:

Bio cdo KQ SXKD nim 2025 & phuong hudng SXKD 2026 cua Ban gidm doc -Trang 7/14
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- Trong nim 2025 ngoai nguon viée tir tip doan DIC, DIC2 ciing tich cuc déu thiu cac
cong trinh bén ngoai tp doan DIC, dic biét tim kiém céc chu diu tir 6 ngudn vén
tot d& @am bao 6n dinh viée cho cbng ty trong thoi gian sap toi nhu:

PVT: triéu dong

o i : B A Gia tri
STT Duw an/Cong trinh So, ngay hop dong higp dbng

Thi cong ha tng k§ thudt, canh quan

1 ctmg, ho boi (C&S) — Cong vién ndi 040/2025/HDTC/NH2.VT 18.109
khu Water Zone thudc du 4n khu du ngay 23/05/2025 '
lich Ngan Hiép 2 — Ho6 Tram
Thi cong Canh quan Hardscape, Kid

9 playground va HTKT cong vién 041/2025/HDTC/NH2.VT 6.891
Activities Zone thude dur 4n khu du ngay 13/06/2025 :
lich Ngan Hiép 2 — 16 Tram
Thi cong cai tao, xay dung két cdu 70 |

3 | cén Villa thudc Zone 3 dy an khu du i7;2581//§£%/2%DTCIDIC2 116.779
lich Thién Binh Minh =
Xay dung hoan thién céng trinh tir

4 ting 2 dén ting mai thude d 4n dau tv | 01/DIC2-STU/HDTC/2025 16.382
x4y dung cdng trinh treong Pai hoc ngay 08/12/2025 '
cong nghé Sai Gon giai doan 4
Thi c6ng xay dung va hoan thién cong %&/gfnﬂl;;b%%gmmz\g

3 | {na rong tuwhoo Vict At c0s02 | 04/HPTC/TIEUHOC/HV- SR

A B e DIC2 ngdy 20/12/2025

Tong cong 208.580

3.  Cong tac tb chire- lao ddng:

- Trong ndm 2025 cong ty da tién hanh phén loai, danh gi4 lai nang lye can bd dé bd tri,
sép xép va tuyén dyng b sung dé dap g yéu cau cong viée ddng thdi co chu, sip xép
lai bd méy t6 chirc nhan sy va 16 doi san xudt nhim xdy dung doanh nghiép gon nhe,
linh hoat.

Bio cdo KQ SXKD mim 2025 & phrong hudng SXKD 2026 cua Ban gidm doc -Trang 8/14
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No 2

- Xay dung va ban hanh chinh sach tién lwong phit hop v6i yéu cau cong vie dé khuyén
khich ngudi lao ddng lam viée higu qua va tuyén dung nhan s ¢6 ning hre. Tién lwong,
bao hiém d4 thuc hién dy di, kip thoi. Céc ché do khac déi véi ngudi lao dong nhu; 6m
dau, thai san, nghi 1, tét theo quy dinh cua phép lujt hién hanh va quy ché ctia cong ty..
Cac hoat dong khac:

Trong qué trinh san xudt kinh doanh, cbéng tac an toan lao dong, phong chéng chay nd
va vé sinh méi trirong ludn dwrge Cong ty coi trong song hanh cing véi chat lwong cong
trinh nén trong sudt qu4 trinh san xuét kinh doanh ctia nim 2025 Cong ty khéng dé xay
ra vy tai nan lao dong, mit mat tai san nghiém trong nao.

Dugc sw chap thuan cia Hoi ddng quan tri nén Ban giam ddc da rat quan tdm hd tro kinh
phi, chi dao va phéi hop véi BCH Céng doan va Doan thanh nién tao diéu kién dé
CBCNV ngudi lao dong tham gia cac hoat déng phong trao, vin héa, thé thao...vv do
cdc doan thé va Téng cong ty phat dong nhim ning cao doi séng tinh than cho ngudi lao

dong.

PHAN Il
PHUONG HUGNG NHIEM VU KE HOACH SXKD NAM 2026:

Dé thye hién cac nhiém vu ké hoach SXKD clia nim 2026 mang tinh kha thi cao,
duge sy chp thuin cua Hoi dong quén tri cdng ty, Ban didu hanh xin dua ra phuong
huéng nhiém vu k& hoach san xuét kinh doanh ctia ndm 2026 nhu sau:

1. Cic chi tiéu ké hoach SXKD (DVT: Triéu dong) nim 2026:

X ”
STT Chi tigu B vi Thgg;gé“ h:f_::h tgl:fl’nfg
2026 (%)

1 | Gi4tri san lugng Tr.ddng | 249.913 | 289.548 | +158
2 | Doanh thu thudn Tr.dong | 204.338 | 298.160 | +45,9
3 | Loi nhun truée thué Tr. dong 8.889 9.205 +3,5
4 | Loi nhue_’inmsau thué Tr. dong 5.826 6.260 +7,4
5 | Vén diéu 18 Tr.dong | 113.046 | 116.437 +3,0
6 | Pau tw tai san, CCDC Tr. dong 5720 | 15.000 | +162,2
7 | Chia cb tirc % 5 4-5

Bio cdo KQ SXKD nim 2025 & phuong hudng SXKD 2026 cua Ban gidm doc -Trang 9/14
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iy, CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
": Piachi  :865Dudng s 6 Khu D6 Thi Chi linh, Phudmg Rach Dira, Tp.HCM.

Dién thoai : (84-254) 3.613.944 Fax :(84-254)3.584864 — 3.6163635
I Website  :http:/dic2.vnEmail : infor@dic2.vn

No 2

Chi tiét gi4 tri san lwong 2026 (PVT: Triéu dong) nhu sau:

Gidtrisan | pgpooch sin
STT | Tén cbng trinh, géi thiu Gladt}rg hgp Ilr(:);ng c.jla thire lm_)'né niam
ong hién tir 2025
i 2026
tro ve truoc
Thi c6ng két cdu nén bai
1 container - gd 2 (1,3 ha) Sl 1160 a0
Thi cong cai tao, xiy dung két
A I . A
cau 70 can Villa thuéc Zone 3
2| dy 4n khu du lich Thién Binh a8 5300 &0.000
Minh
Thi céng cai tao két cu, xay
tuong, t6 toan bé mat ngoéj
3 | nha va céng tac co dién nge’inl 3.251 1.300 1.951
(Early work) cho cén villa mau
__________ TS RS [ SN - SRS | S S
Thi cong cai tao két cau, xay
tuong, t6 toan bé mat l’lgOE‘l:l
4 | nha va cong tac co dién ngam 3212 1.300 2251
(Early work) cho c¢én villa mau
D1
Thi cong géi thiu két cau phan
S than CSJ khéi C3 113.735 80.000
Thi cong goi thau két ciu phén
6 than CSJ Khéi C4 188.147 100.000
Xé‘t}i dung hoan thién cong trinh
tir tang 2 dén tang mai thudge du
7 | an dau tr xdy dung cong trinh 46.382 42.946
truomg Pai hoe ¢ong nghé Sai
Gon giai doan 4
Tong cong 462.914 9.200 289.548
Chi tiét doanh thu 2026 nhw sau: DVT: Triéu dong
Gia trida £
i G Eis v Keé hoach
STT Tén cong trinh, g6i thiu G‘adtf‘ hgp | R Reedon | g0y g
ong tir 2025 tré vé %
Snprln nim 2026

Béo cdo KQ SXKD nim 2025 & phwong hudng SXKD 2026 cua Ban gidm doc -Trang 10/14



. CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
lc Piachi :S65 Pudng 56 6 Khu D6 Thi Chi linh, Phuong Rach Dira, Tp.HCM.

Dién thoai : (84-254) 3.613.944 Fax :(84-254)3.584864 —3.616365
v Website :hitp://dic2.vnEmail : infor@dic2.vn
Gia trida A
G o Eouca e Keé hoach
STT Tén cong trinh, gbi thau . t:'! i quat S ‘:f““;\ doanh thu
dong tir 2025 tro' ve »
: nam 2026
truoc
1 2 3
G6i thau Tudng chén dét khu
1 | dich vu hiu can sau cang Tén 110.212 83.694 7.500
Thanh
Thi cong gbi thiu canh quan
2 | phan ciang (Hardscape) du 4n 46.975 27.096 2.000
Charm Long Hai
Thi cong két ciu, hoan thién va
MEP Garden Club thudc du an:
3| Khu Du lich Ngfin Hiép 2 - Hb %1652 Faitd R
Tram
Thi cong g6i thiu két cau phan
4 ngAm CST khéi C3 76.554 43.707 9.000
""""" Thi cong g6i thiu xay dung |
5 phan thé du 4n du lich Green 4931 4.931

Resort , Him Thudn Nam, Binh

Thi cong goi thau xdy dung
6 | phan thd, hoan thién nha Villa 6.709 1.834 2.666,34
va nha pho Long Hai
Thi cong g6i thiu két cau phan
ngam CSJ khoéi C4

Thi céng coc thir, coc dai tra 91
8 | cinkhu A dy én khu du lich 2.880 500
nude néng Binh Chiu
Thi cong ha ting k¥ thuat, canh
quan ctng, ho boi (C&S) —

9 | Céng vién ndi khu Water Zone 18.109 7.000
thude du én khu du lich Ngan
Hiép 2 — H6 Tram

Bdo cdo KQ SXKD nam 2025 & phuong hrdng SXKD 2026 cua Ban gidm dbc -Trang 11/14



No

i,
1] |

Dia chi

- Website

Dién thoai : (84-254) 3.613.944

Fax

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
865 Dudng s6 6 Khu D6 Thi Chi linh, Phuong Rach Dira, Tp.HCM.

: (84-254)3.584864 — 3.616365
:http://dic2.vnEmail : infor@dic2.vn

STT

Tén cong trinh, géi thiu

Gia tri hop
dong

Gia trida
xuét hoa don
tie 2025 tré vé

frudc

K& hoach
doanh thu
nam 2026

Thi cong Canh quan Hardscape,
Kid playground va HTKT cong
vién Activities Zone thudc du
an khu du lich Ngan Hiép 2 —
Ho Tram

Thi cong két ciu nén bai
container - gd 2 (1,3 ha)

Thi cong cai tao, xay dung két
cdu 70 cin Villa thudc Zone 3
du 4n khu du lich Thién Binh
Minh

Bao hanh céc du 4n bén ngoai
(GS 25)

Thi cong cai tao két ciu, xay
trong, 16 toan by mat ngoai nha
va cong tac co dién ngam
(Early work) cho can villa mau

Thi céng cai tao két cau, xay
tuong, t0 toan by mét ngoai nha
va cong téc co dién ngim
(Early work) cho cin villa mau

Thi cong ép coc D600 chung
cu F, Hiép Phudc, Nhon Trach
Pong Nai

Thi céng g6i thau két cAu phan

than CSJ khéi C3

Thi cong g6i thau két cau phan

than CSJ khéi C4

3.251

Bio cdo KQ SXKD nim 2025 & phuwong hudéng SXKD 2026 cua Ban gidm dbc -Trang 12/14



Wy, CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

lc Dia chi

: $6 5 Pudng s6 6 Khu D Thi Chi linh, Phudmg Rach Dira, Tp.HICM.
Dién thoai : (84-254) 3.613.944

Fax :(84-254)3.584864 —3.616365

? Website :http://dic2.vnEmail : infor@dic2.vn
Gia tri da £
s e S Y Ké hoach
STT Tén cong trinh, géi thin = t’\r! hep X‘Uﬁt h.('S : Cﬁl‘on} doanh thu
dong tir 2025 tro ve -
. nam 2026
trwoc
Xéy dung hoan thién cong trinh
tir tng 2 den tang méi thude du
19 | 4n dau tu x4y dung céng trinh 46.382 42.946
trrong Pai hoc cong nghé Sai
(Gon giai doan 4
Téng cong 797.423 190.716 298.160

2. Phwong huéng nhiém vu dé thye hién cic ké hoach SXKD niam 2026:

Ban lanh dao DIC2 nhén dinh nén kinh t&é mic du dd c6 dau hidu khoi séc nhung
tinh tinh phap 1y c4c du 4n bit déng san chwa théo g& duoc, tinh hinh vén du 4n cia cac
chit dAu tir con rat nhidu khé khin do cac & chire siét zoom tin dung bt dong san, 1ai
suat cho vay ting cao nén viéc d& ra phuong hudng SXKD nam 2026 that than trong.

D¢ trién khai va hoan thanh céc nhiém vu ké hoach SXKD ctia ndm 2026 néu trén,
can trién khai tét mot 86 nhiém vu sau:

v' Tiép tuc co cau lai bd may sat véi nhu cau cia cong viéc, b phan quan ly va tinh
hinh thyre té cong viée trén cong trudng.

v" Xay dung ké hoach thu, chi, dit hang chi tiét dén timg g6i thau, ting thdng mang lai
higu qua SXKD cao nhat.

v Kién toan, tdp trung phat trién phong kinh doanh dé tiép can cac chi ddu tu vé méang
xdy dung coéng nghiép va tiép tyc diu trr chidu sdu vao linh vuc thi cong xir 1y nén
mong

v Tiép tuc thu hdi cdng ng duge xem 13 nhiém vu quan trong trong niam 2026 thir nhét
14 @ bao toan von; b sung vén SXKD; giam chi phi tai chinh; giam thué thu nhap
doanh nghiép g6p phan ting hidu qua SXKD di ding ky.

v’ Tiép tyc tap trung déu thau @ tim kiém thém céc hop ddng méi va cée du 4n 6
phap Iy ddu tw, c¢6 ngén hang tai tro von.

v Tim kiém c4c dbi tac, cic nha déu tu dé khai théc hiéu qua cc bat dong san diu tu,
cAc tai sén c6 dinh da dau tu.

v Tiép tuc dio tao, tuyén dung, timg bude tng dung Al vao qua trinh san xult, quan
Iy dé tiét kiém chi phi, ndng cao ning sudt lao dong.

Trén day 1a Bao cao 1{@‘: tinh hinh thye hién cdng tac san xuét kinh doanh nam 2025 va
phuong huéng nhiém vu ké hoach san xuat kinh doanh nam 2026 cfia ban giam doc.

Bdo cdo KQ SXKD nim 2025 & phrong hwdng SXKD 2026 cua Ban gigm doc -Trang 13/14



g, CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
Diachi  :Sé 5 Dudng sé 6 Khu D6 Thi Chi linh, Phudng Rach Dira, Tp.HCM.,

nl Dién thoai : (84-254) 3.613.944 Fax :(84-254)3.584864 — 3.616365

[ |

T Website :http:/dic2.vnEmail : infor@dic2.vn

Thay mat Ban giam ddc xin giri 16i chiic t6i toan thé ¢ déng cong ty va cac quy vi
dai bigu; Strc khde, may man, an khang, thinh vuogng.

Tp.HCM, ngay 23 thdng 04 nam 2026
GIAM POC

Bido cdo KQ SXKD nim 2025 & phurong huéng SXKD 2026 cua Ban gidm déc -Trang 14/14
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TAP POAN DIC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

C.TY CP BTPTXD (DIC) SO 2 Péce lip — T do —Hanh phic
84: 02/TTr-DIC No2-HDQT Tp.HCM, ngay 23 thdng 04 ndm 2026
TO TRINH

V/v: Bdo cdo st dung nguon von phdat hanh cé  phiéu riéng 1 ndm 2024, thong qua chii triuong
thay dbi phirong an sir dung von con lai tir phdt hanh 6 phiéu riéng 16 ndm 2024

Kinh giti: Quy c6 dong CTCP Déu tw Phat trién — Xay dyng (DIC) s6 2
Cdn cir:

- Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quéc hdi nuée Cong hoa xi hoi chit
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Luét Chimg khoan so 54/2019/QH14 duge Qubc hoi rmrdrc Cong hoa xa hoi clqﬁ
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va Luét s6 56/2024/QH15 duoc Quobe

hoi nuée Cong hoa x8 hdi chi nghia Vi¢t Nam thong qua ngay 29/11/2024 vé viée
stra ddi, bd sung mot s& diéu cuia Luat Chirng khoén;

- Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh pha v& quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cta Luat Chtng khoan;

- Nghi dinh 245/2025/ND-CP ‘ngay 11/09/2025 cia Chinh phu vé sira doi, bd sung
mdt sé didu cua Nghi Dinh s6 155/2020/ND-CP;

- Didu 1¢ td chuc va hoat dong ctia CTCP Pau tu Phéat trién — Xay dung (DIC) sb 2
(CGD'[CzD))

Hoi dong quan tri (HBQT) bdo cdo Dai hoi dong cb dong (BIIBCD) vé viée st
dung ngudn von phat hanh ¢o phiéu riéng 1¢ (PHRL) nam 2024 va thay ddi phwong an st
dung von con lai tir PHRL nim 2024 nhu sau:

1. Bdo cdo tinh hinh sit dung von tir dot PHRL nim 2024:

Ngay 06/12/2024 DIC s8 2 da hoan thanh dot PHRL nam 2024 vé véi s6 luong
3.419.309 cb phiéu tuong dwong sb tién thu duge 34.193. 090 000 ddng.

Dén ngay 31/12/2025, DIC s6 2 da s dung nguon vbn thu duoc tir dot PHRL nim
2024 cu thé nhu sau:

Dvt: Déng

Phwong dn sir =
R dung von theo Phwong dn  |Da sit dung dén| Chwa sk dung

1| Mucdichsdung | ppsCh thuimg | sie dung vén ()| 31/12/2025 | tai 31/12/2025
nién 2024

Dau tu thiét bi,
1 | CCDC phue vu thi 22.500.000.000 9.000.000.000 |  4.600.000.000 | 4.400.000.000
cOng xiy dung

" | BICT 860 tin 10.000.000.000 0 "

Bau tu cau thép 10

- 7.000.000.000 6.000.000.000 4.600.000.000 | 1.400.000.000
tan cao 110m

_ | Pu i vn thang 2.500.000.000 | 2.500.000.000 0 | 2.500.000.000
Elimak 2 16ng

- | Pau tir coffa nhém 3.000.000.000 500.000.000 0 500.000.000

Trang 1



TT

Muye dich sir dung

Phwong an siv
dung von theo
DHBCD thuong
nién 2024

Phwong 4n
sit dung von (*)

P4 siv dung dén
31/12/2025

Chwra sit dung
tai 31/12/2025

Thanh todn cdc
khodn vay ngan han
tai Ngan hang

25.193.090.000

2.1

Ngén hang TMCP
Pau tw va Phat trién
Viét Nam - Chi
nhénh Ba Ria Viing
Tau (BIDV BRVT)

27.500.000.000

16.754.614.100

16.754.614.100

Tra no khoan vay
ngin han s6
403000631162, ngay
dao han 05/11/2024

6.452.622.000

Tra no khoan vay
ngin han sé
401000710269, ngay
ddo han 19/11/2024

9.950.500.000

Trd n¢ khoan vay
ngén han s6
401000724743, ngay
dao han 20/11/2024

9.982.400.000

Tra no kho:;m vay
ngin han s6
409000739258, ngay
dao han 22/11/2024

1.114.478.000

Tra ng khoan vay
ngén han s6
401001637201, ngay
ddo han 26/05/2025

2.758.845.140

2.758.845.140

Tra ng khoan vay
ngan han sé
401001655455, ngay
déo han 28/05/2025

1.097.374.347

1.097.374.347

Tra ng khoan vay
ngin han sé
407001682122, ngay
ddo han 04/06/2025

1.289.505.757

1.289.505.757

Tra no khoan vay
ngin han s6
408001687111, ngay
dao han 05/06/2025

2.565.381.464

2.565.381.464

Tra no khoan vay
11g§111 han sb
402001711728, ngay
ddo han 11/06/2025

6.609.746.814

6.609.746.814

Tra ng khodn vay
ngén han sé
408001778401, ngay
ddo han 26/06/2025

2.433.760.578

2.433.760.578

Trang 2
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Phuong an sir "
TT | Mycdich sk dyng dung von theo Phwong 4n | DA sit dung dén| Chua sir dung

DHDCD thudng |siw dung von (*)|  31/12/2025 | tai 31/12/2025
nién 2024

Ngén hang TMCP

Cong thwong Viét
2.2 | Nam - Chi nhanh Ba 0 8.438.475.900 8.438.475.900 0
Ria Viing Tau
(Vietinbank BRVT)
Tra no khodn vay

_ | ngéin han s6 2
805006556227, ngly 0 2.812.539.533 2.812.539.533 0

déo han 30/04/2025

Tra ng khoén vay

» ngan han sb
800006568764, ngay 0 2.311.369475 2.311.369.475 0

dao han 09/05/2025

Trang khodn vay

) ngén han sé
809006575244, ngay 0 875.795.972 875.795.972 0

ddo han 13/05/2025

Tra no khoan vay

N ngin han s6
808006580420, ngdy 0 2.129.334.366 2.129.334.366 0

ddo han 15/05/2025

Tra ng khodn vay

ngan han s6
" | 801006580072, ngay 0 309.436.554 309.436.554 0

d4o han 15/05/2025
Téng cong 50.000.000.000 | 34.193.090.000 | 29.793.090.000 | 4.400.000.000

(*) Phuong 4n phét hanh sau khi diéu chinh theo Nghi quyét HPQT s 11-24/NQ-
DIC No2- HBQT ngay 23/12/2024 V/v: thay ddi 49% phuong 4n sir dung vén va Nghi
quyet DHDCD sb 01/NQ-DIC No2-DHDCD ngay 12/02/2025 bang hinh thic liy y kién
bang vin ban Vi diéu chinh phuwong 4n sir dung 51% sd tién thu duge tir dot PHRL nim
2024 (T trinh s6 01/TTr-DIC-HPQT ky ngay 13/01/2025).

2. Pé xuit viée thay déi phwong an sit dung von con lai (4,4 tj ddng) tir dgt PHRL
nam 2024;

Hién tai tinh hinh room tin dyng tai cdc ngan hang thuong mai rat cing thing, céc
khé woc vay dén han lién tuc trong khi tinh hinh thanh toan cta cac chu dAu tur cham lai do
thanh toén cho bat dong san b gioi han giai ngén trong khi nhu ciu dau tu tai san theo
phuong én trén dang chdm lai. B¢ tranh lang phi ngudn lyuc tai chinh hién ¢6, HDQT cong
ty kinh trinh DPHPCP cho phep diéu chinh phuong an st dung toan bo 50 tién con lai tir

dot PHRL nam 2024 (4,4 ty dong) dé thanh toan cac khoan vay ngan han tai ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) chi nhanh Ba Ria — Viing Tau, cy thé:

S6 tién con lai tir Piéu chinh
TT Muc dich dot phat hanh phwong dan Ghi cha
chwra st dung hét sir dung
A . A .
§ | o0 te itk bi, CCDC phige vy 4.400.000.000
thi cong x4y dung

Trang 3



S6 tign con lai tir Diéu chinh

TT Muc dich dgt phat hanh phwong an Ghi cha
chua sit dung hét sit dung

1.2 | Phu tr cAu thap 10 thn, cao 110 1.400.000.000

1.3 | Du tr van thing Elimark 2 1dng 2.500.000.000

1.4 | Pau tr coffa nhom 500.000.000

Thanh todn cic khodn vay

5 | M an han tai ngin hang TMCP
Dau tw va phit trién chi nhanh
Ba Ria - Viing Tau

4.400.000.000

Tra ng khoan vay ngan han sé
400003268244, ngay dao han 3.992.074.191
29/04/2026

Tra ng khoan vay ngin han sb
407003300016, ngay d4o han 407.925.809
06/05/2026

< DHDCDP iy quyén cho HDQT:
Hoan tit cac thi tuc thay d6i phuong 4n sit dung von tr dgt PHRL néu trén, thuc hién
cong bod thong tin vé viée thay doi phuong 4n sir dung vén theo dung quy dinh.

Str dung s6 tién thu duoc tir dot phét hanh diing myc dich va bao cdo viée sir dung von
sau dot phat hanh theo dung quy dinh cta phap luat.

HDQT kinh trinh DPHDCD xem xét va thong qua céc noi dung néu trén.
Trdn trong kinh trinh.

Noi nhén: /EMHQEBONG QUAN TRI
r 7. /‘_s. - B L
- Nhu kinh giii; /< cONG 'er‘fI- . TICH
- Lueu VT, (2( copin \©
[*ﬁm TU PHA TTFIIf"J
"\'U\ I(AY D = ‘,:‘ -
>\ (DIC) wz,& /
\%L\—/‘;f

U

Pham Dte ?Z‘{Eﬁg

Trang 4



TAP BOAN DIC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PTPTXD (DIC) SO 2 Péc lip — Tu do —Hanh phiic
S6: 03/TTr-DIC No2-HPQT Tp. HCM, ngay 23 thing 04 ndm 2026
TO TRINH

(V/v: Lwa chon don vi kiém todn BCTC ndm 2026)

Kinh giti: Pai hoi dong c6 déng Cong ty CP DT PT XD (DIC) s6 2
Cin cir:

- Ludt doanh nghigp s6: 59/2020/QH 14 duge Qudc hoi khéa 14 nude Cong hoa Xa héi Chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2 020.

- Piéu 18 t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty ¢6 phan Pau tu Phat trién xdy dung (DIC) s6 2.

Trén co so danh sich céc doanh nghigép kiém toan du diéu kién kinh doanh dich vu kidm

todn béo cdo tai chinh cic ¢ong ty niém yét nim 2026 duge Uy ban Chig khodn Nha nurde

chép thudn, Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong ¢b dong xem xét thong qua:

1. Théng qua danh sach 03 (ba) Cong ty kiém toan doc 1ap & HPQT hra chon don vi klem
toan dge 18p cung cdp dich vy kiém toan va sodt xét béo céo tii chinh cia cong ty DIC s6
2 trong nam 2026, cu thé:
— Cong ty TNHH Dich vy T van Tai chinh K& todn va Kiém toan phia Nam
— Cong ty TNHH Kiém todn FAC
— Cong ty TNHH Kiém todn va Pinh gia Quéc té (IAV)

2. Uy quyén cho HDQT quyet dinh chon mdt trong ba céng ty kiém toan néu trén kidm to4n
BCTC ctia DIC s0 2 gom bén nién va nam 2026 dya trén tiéu chi @m bao chét lvong, hiéu
qua véi chi phi hop 1y phit hop véi chat lrgng va pham vi kiém toan.

Trudng hop tai thoi diém thuong thao ky hop ddng, cAc don vi kidm toén néu trén ddu
khong dap lmg tiéu chuén thuc hién cong tac kiém to4n béo c4o tai chinh nim 2026 cta DIC
s0 2, iy quyen cho Hdi dong quan tri DIC s6 2 chi dong lya chon don vi kiém todn khac du
diéu kién theo quy dinh ctia B Tai chinh dé thuc hién kiém toan béo cdo tai chinh nim 2026
theo dung quy dinh ndi bd va quy dinh ctia phép luat.

Kinh trinh Dai héi xem xét biéu quyét théng qua.

Noi nhian:
- Nhu kinh giri
- Luu VT




TAP DOAN DIC
CONG TY CP DPTPTXD (DIC) SO 2

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poe 14p — Tw do — Hanh phiic

S6: 04/TTr-DIC No2-HPQT
Tp. HCM, ngay 23 thdng 04 nam 2026

‘ TO TRINH '
Vé viéc: Thong qua cdc chi tiéu SXKD co ban ndm 2025 & ké hoach ndm 2026

Kinh giti: Pai hi déng ¢b dong Cong ty CP DT PT XD (DIC) sb 2

Cin cit:

- Luat Doanh nghiép sd 59/2020/QH14 duge Qudc hdi nuée Cong hoa xa hoi chu nghia
Vigt Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Pidu 16 t6 chuc hoat dong Coéng ty CP Déu tu Phét trién Xay dung (DIC) s6 2;

Hoi dong quén tri Cong ty CO phin Pau tur Phat trién Xay dung (DIC) sb 2 kinh
trinh Pai hoi dong ¢ dong xem xét thong qua cac chi titu SXKD nam 2025 va ké hoach
SXKD nim 2026 cu thé nhu sau:

- Pon vi Thue hié K& hoach Tang
ML Chi tieu inh | nam2025 | nim 2026 “'(‘ﬁzglg

1 | Séan lugng Tr.ddng 249.913 289.548 15,8%
2 | Doanh thu thuin Tr.ddng 204.338 298.160 45,9%
3 | Loi nhuin truée thué Tr.dong 8.889 9.205 3,6%
4 | Lgi nhuan sau thué Tr.dong 5.826 6.260 7,5%
5 | Von didu 18 Tr.dbng 113.046 116.437 3,0%
6 | Ty 18 chia cb tic % - 4-5

7 | Vén dau tu phét trién Tr.ddng 5.720 15.000 162,2%

Kinh trinh Dai hdi xem xét thong qua ./.

Noi nhan: 700797 75CHU TICH
- Nhu kinh gui

CON( ] TY
-Luu VT GO PHAN
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TAP POAN DIC

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CTY CP PTPTXD (DIC) SO 2

Doc lap — Tu do- Hanh phiic

Sé: 05/TTr-DIC No2-HPQT Tp.HCM, ngay 23 thang 04 nam 2026

TO TRINH
(V/v: Bdao cdo tinh hinh thyce hién dau tw tai san, cdng cu dung cu ndm 2025
vé ké hoach nam 2026)

Kinh giri: Pai hoi ddng cb dong Cong ty CP PTPTXD (DIC) S6 2

- Can ct Diéu 18 td chirc va hoat déng Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phét Trién Xay Dung
(DIC) $6 2;
- Cin cit vao két qua kiém toan Bdo cdo tai chinh nim 2025 va ké hoach kinh doanh nam
2026 ciia Cong Ty C6 Phdn DAu Tu Phét Trién X4y Dung (DIC) S6 2.
Hoi dong quéan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi déng ¢6 dong (PHPCP) vé Béo cdo
tinh hinh thye hién dau tr tai san, c¢ong cu dung cu nim 2025 va ké hoach nim 2026 cua

Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Xy dung (DIC) s6 2 nim 2026 nhu sau:

1. Tinh hinh thye hién diu tw tai sin, CCDC nim 2025:

e
~ 07077
“r L‘J(J, Sl

A

f‘UNL: Y
o C(l PHHN
\DAU

‘} TUPHATT
: KH nim 2025 | TH nim 2025 e, D
TT Danh muc dau tw 3 o = —— Chichi o \(\ETIC) SO
tai sin, CCDC So (Jlaltr; So Glaktq \\fuﬁ.h_?i_::
Irong | (ty dong) | lwong | (ty dong) S
3 . < D3 dAu tu cdu thap cao
I Ziult&;a“ Mg, 1 6,00 1 4,60 | 65m, s& thuc hién néng
dd cao khi can thiét
9 Bﬁ;l tu van thang Elimak 1 2,50
2 1ong Cul 1
3 | Gian gido, coffa nhém 5,50
4 | M4y moéc, thiét bi khac 1,00 4 112
Lép dcit mdy vi tinh 1 0,03
M¢ réng vin phong 1 0,61
Mua xe tdi KIA -2,5 tén )| 0,44
May han bdn lw dong
Mig 500 : G
Téng chng 15,00 5,72

2. Ké hoach thwe hién dau tw tai san, CCDC niim 2026:

Pvt: Ty dong

Trang 1



TT | Danh muyc sir dung bVT ]u?);g Muc dich sit dung S6 tién

1 ?261 i Céi | 1 | Phuevyhichugdedn 10

Phuc vu thi cong dur 4n

2 | GiEngige, oty CSJ vé céc dy én khéc *
Cac may méc thiét bi Phuc vu thi ¢6ng du 4n |

3 | khac CSJ va cée du &n khac
Téng cong 15

DHBCD 1y quyén cho HDQT DIC s6 2 quyét dinh déu tu vao thoi diém thich hop
theo ding quy dinh cia phap ludt va quy dinh ndi bd, dam bao cdng khai, minh bach va
mang lai hiéu qua cao nhét cho ¢b déng va Cong ty. Pdng thoi giao Chi tich HDQT DIC
56 2 t6 chirc trién khai cong tac diu (r mua sim cong cu dyng cu va TSCD theo ding quy
dinh cua phap luét, quy dinh ndi bd cua DIC sb 2, dam béo tinh cong khai, minh bach va
mang lai hiéu qua cao nhét cho ¢b dong va Cong ty.

Truong hop phét sinh nhu cau diu tr TSCP ngoai danh muc theo ké hoach dwoc :

-

DHBDCD thudng nién thong qua, ty quyén cho HPQT DIC s 2 chu dong quyét dinh thuc \(x

N e

hién dau tw TSCP phit hop v6i nhu cu thye té clia doanh nghiép, dam béo hoat dong diu i

tu TSCD duge trién khai theo dung cdc quy dinh ndi bo cuia Cong ty va quy dinh ctia phap ,
luat, bdo céo két qua tai PHDCP ky hop gin nhét.
Kinh trinh Pai héi dong co dong xem xél, thong qua.

Noi nhin:

- Nhur kinh gui

-Luu VT
TR
e

Pham Doie @fhg

Trang 2



TAP DOAN DIC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CTY CP BTPTXD (DIC) SO 2 Doe 1ap — Tw do- Hanh phiic
S6: 06/TTr-DIC No2-HPQT Tp.HCM, ngay 23 thiang 04 ném 2026
TO TRINH

(VIv : Thong qua Béo cdo tai chinh kiém todn néim 2025 )
Kinh giti: Pai hoi déng c6 déng Cong ty CP PT PT XD (DIC) 56 2

- Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoe Québe hoi nude Cong hoa xa hdi chi nghia Viét
Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Cn ctr diéu 16 16 chirc va hoat dong cua Céng ty CP DT PT x4y dung (DIC) s6 2;

- Cén ¢t bo céo tai chinh nam 2025 ki¢m todn ciia Cong ty CP DT PT x4y dung (DIC) s6 2.
Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hoi df‘)ng cb déng xem xét va thong qua Béo cdo tai

chinh kiém toédn ndm 2025 ctia Cong ty CP DT PT x4y dung (DIC) sé 2 da dugc Cong ty

TNHH dich vy tw van tai chinh ké toan va kiém todn Phia Nam (AASCS) tién hanh kiém

toan theo ding chudn muec, chi tiét nhy sau:

(1) Béo c4o ctia Hoi dong quan tri;

(2) Béo c4o kiém toan doc lap;

(3) Béng cén dbi ké toan ngay 31/12/2025:

(4) Béo c4o két qua san xuit kinh doanh tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025;

(5) Béo cao Iuu chuyén tién té tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025;

(6) Ban Thuyét minh Bao cdo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay
31/12/2025.

(7) Bdo cdo két qua sir dung vén tir dot chdo ban cb phiéu riéng 1& tinh dén ngay
31/12/2025.

Noi dung chi tiét theo Bo cdo tai chinh nim 2025 da duge kiém toan cta Cong ty CP
Dau tu Phat trién xay dung (DIC) 86 2 duge cong bé trén website: htps:/www.dic2.vn/

Kinh trinh Pai hoi déng c6 dong xem xét va bidu quyét thong qua./.

Noi nhin:
- Nhu kinh giei
- Lueu VP

Fham Dt @ﬁwg



TAP DPOAN DIC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CTY CP DTPTXD (DIC) SO 2 DPoc lap — Tu do- Hanh phiic
S6: 07/TTr-DIC No2-HPQT Tp.HCM, ngdy 23 thdng 04 nam 2026
TO TRINH

(VIv: Thong qua phwong dn phén phéi loi nhudn nam 2025)

Kinh givi: Pai hoi dong c6 dong Cong ty CP DT PT XD (DIC) 6 2

- Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi nude Cong hoa x4 hoi chi nghia Viét
Nam thong qua ngay 17/06/2020;
- Can cr diéu 1€ t6 chitc va hoat dong ctia Céng ty CP BT PT xay dung (DIC) s 2;

- Can cir bdo c4o tai chinh ndm 2025 kiém to4n cia Céng ty CP DT PT xdy dyng (DIC) s6 2,

Ciin o Bdo cdo tai chinh nam 2025 da duge kiém todn cila Cong ty C8 Phin Dau/Ty ’.- b
Phat Trién X4y Dung (DIC) s6 2, Héi dong quan trj (HDQT) Cong ty kinh trinh Pai hoi dong

c¢d dong (PHDCD) théng qua phuong an phan phéi 1oi nhuan nim 2025 nhu sau: \. o\

STT Néi dung S6 tién (Pdng) fh':l‘
1 | Loi nhuén sau thué nim 2025 5.825.764.260
2 | Trich lap céc quy tir lgi nhudn nim 2025 873.864.639

2.1 | Trich Quy khen thuomg (15% lgi nhudn sau thué) 873.864.639
3 . | Loi nhuan sau thué con lai nam 2025 sau trich lap cac quy 4.951.899.621
4 | Loi nhuan sau thué con lai cac nam trude 1.154.768.198
5 | Lily ké lgi nhuén sau thué con lai 6.106.667.819
6 | Chia c0 tic 5%/VDL, Trong d‘o 5.652.349.500

6.1 | 2% bang tién 2.260.939.800

6.2 | 3% bdng cé phiéu 3.391.409.700
7 | Lginhuén con lai sau khi chia ¢b tire 454.318.319

Trén co s& K& hoach SXKD nim 2026 duge DPHPCH thong qua, HPQT kinh trinh
DHDCH: chi throng cho HDQT, Ban diéu hanh va Cén bd cong nhén vién cOng ty khi loi
nhudn sau thué nam 2026 vurgt ké hoach PHDCD giao v6i mirc chi khong vuot qua 10% gia
tri loi nhuan sau thué vuot k& hoach. Uy quyén cho HDPQT DIC s6 2 can cir két qua SXKD
kinh doanh thye t& ndm 2026, quyét dinh muc chi thudng cu thé nhung khong virgt qua ty 18
t6i da néu trén.



Kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong xem xét va bidu quyét théng qua./.

Noi nhdn:
- Nhu kinh guri
- Lty VP

Fham Dt @éfﬁg



TAP POAN DIC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PTPTXD (DIC) SO 2 Pic 1dp — Tuw do — Hanh phiic
S6: 08/TTr-DIC No2-HPQT Tp.HCM, ngay 23 thiang 04 nam 2026
TO TRINH

(Vv Phuong dén phdt hanh ¢6 phiéu chi tré 6 tirc ndm 2025)
Kinhgiti: Pai héi ddng ¢d dong Cong ty CP DT PT XD (DIC) s6 2
Can cu:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quoc hoi nwée Cong hda xd héi chii
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QHI14 dwoc Quéc hi nude Cong hoa xd hdi chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phi vé quy dinh chi tiét mét
$6 diéu cua Lugt Chirng khodn,

- DPidu Ié 6 chike va hoat dong ciia CTCP Ddu tw Phdt trién — Xay dung (DIC) s6 2.

H6i dong quan tri Céng ty C6 phin Dau tu Phat trién — Xay dyng (DIC) s6 2 kinh trinh _

Dai hoi ddng cd dong xem xét thong qua Phuong an phéat hanh ¢ phiéu chi tra ¢ tic n3
2025, cu thé nhu sau:

‘é'_‘./ i
0/ CONG TY
(2 e

</ . COPHAN

{ % [PAUTU PHAT 7
T4 chirc phat hanh : CTCP Péu tw Phit trién — Xay dung (DIC) %7 ;;ﬁ;} Lstg#
Logi b phibu phér hank: . b phidushl Hbng Nt
Ménh gi4 ¢é phifu:  10.000 ddng/cb phiéu i
6 luong cd phidu dang lvu hanh ~ : 11.304.699 cb phiéu
S6 lugng cb phiéu du kién phat hanh : 339.140 ¢d phiéu
Tbng gi4 tri phat hanh theo ménh gia : 3.391.400.000 ddng
Vén diéu 1& dy kién sau phathanh  : 116.438.390.000 dong
Hinh thirc phat hanh - Phat hanh ¢ phiéu tra ¢b tirc nam 2025 véi ty 18

3%/ménh gia

béi tugng phat hanh : C6 d6ng hién hitu c6 tén trong danh sach tai ngay

chét danh sach ¢b dong dé thuc hién quyén nhan cb
tire bang ¢6 phiéu

Ngudn vén thyc hién phéat hanh : Loi nhuan sau thué chua phan phéi tai thoi diém
31/12/2025 theo Béo cao tai chinh di dwge kidm
toan nam 2025 cua Cong ty

Ty 1€ thuc hién quyén - Ty 18 100:3. Tai ngay chot danh sach cbd dong dé
thue hién quyén, ¢b dong s& hiru 100 cb phiéu s&
duoc nhén thém 03 co phiéu mai

Trang 1



Xt 1y c6 phiéu phaét sinh : CO phiéu phét hanh tra ¢b tic cho ¢b dong hién hitu

s¢ duge 1am trdn xudng dén hang don vi, phin 18
thdp phén sé& dugc huy bé.
Vi dy: C6 dong A sé hitu 99 ¢ phiéu tai ngay chét
danh sach ¢b dong. Vai ty 1€ thuce hién quyén 100:3,
cb déng A s& dugc nhan 2,97 ¢b phiéu mdi. Theo
nguyén téc tinh toan trén, s lugng 0,97 ¢b phidu 18
phét sinh s& duge hily bo. Nhu vdy, ¢d dong sé nhan
duge 02 ¢6 phiéu méi, twong tw Co dong B s& hitu
66 ¢6 phiéu tai ngay chdt danh sach cb dong. Véi ty
& thyc hién quyén 100:3, cb dong B s& dwoc nhin
1.98 ¢6 phiéu méi. Theo nguyén tic tinh toan trén, sb
lvong 0,98 ¢6 phiéu Ié phat sinh s& duoc hiy bo.
Nhu vay, ¢b dong s& nhan duge 01 ¢b phidu méi.

Thai diém phét hanh du kién : Trong nim 2026, thoi gian phat hanh cu thé giao
cho HBQT quyét dinh.

Ding ky niém yét bd sung cb phidu : Toan bd sé lvong c¢b phiéu phat hanh dé chi tra cb

phat hanh thém tire ndm 2025 cho ¢ dong hién hitu s& dugc dang
ky bd sung tai Téng Céng ty Luu ky va bu trir

hung khodn Viét Nam (VSDC) va diang ky niém ‘\:\\\

yét b sung trén S& Giao dich Chimmg khoén Ha Néi ”A_,}
(FINX) sau khi két thic dot phét hanh. r

Giao va ity quyén cho Hoi dong qudn tri:
Hbi ddng quén tri kinh trinh PHDCD ty quyén va giao cho Hoi ddng quan tri thue hién:

- Luya chon thoi diém phat hanh cu thé va thye hién cée thi tuc cn thiét lign quan dén
viéc hoan tat phirong 4n phat hanh, xin phép phét hanh va trién khai thue hién theo
ding quy dinh ctia Diéu 1€ Cong ty va phap luét hién hanh, ddm bao l¢i ich ¢d dong;

- Phé chuin cic tai liéu khac lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu;

- Hoan tat c4c tha tuc cin thiét dé tang von diéu 18 coa Cong ty;

- Thye hién viéc stra d6i, bd sung Didu 1é Cong ty lién quan dén viéc thay déi mirc
von diéu 1¢ sau khi thuc hién phat hanh cb phiéu;

- Lép ho so dang ky bd sung, dang ky giao dich bd sung: thuc hién cdc thi tue, cong
viée can thiét dé ding ky bd sung va dang ky giao dich b6 sung s6 lwong c¢b phiéu
dugce phat hanh theo phuong 4n néu trén.

Héi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thoéng qua.

Noi nhin: i
- HPQT, BKS “dé bdo cdo™;
-DHDCD “dé thong qua”;

: (,on HAN - \o\\
= |pAU TU PHAT TRIEN) &
- XAY DUNG




TAP POAN DIC

CTY CP PTPTXD (DIC) SO 2

S&: 09/TTr-DIC No2-HPQT

Kinh giti: Dai hi dong cb déng Cong ty CP DTPTXD (DIC) S 2

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc ldp — Ty do- Hanh phiic

ITp.HCM, ngay 23 thdng 04 nam 2026

TO TRINH
(V/v: Ké hoach huy déng von ndm 2026 vi
ké hoach thué tai san dé dam bdo thé chép cdc khodn vay ngdn hang nam 2026)

- Can ct diéu 1€ t chirc va hoat dong Cong ty cb Phin Diu Tu Phat Trién Xay Dyng

(DIC) s6 2.

- Cén ctr vao két qua kidm todn bdo céo tai chinh ndm 2025 va ké hoach kinh doanh

ndm 2026 cua Cong Ty C6 Phin Dau Tu Phét Trién Xay Dung (DIC) s6 2.

Hoi ddng quén tri Cong ty Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong (PHPCD) cée ndi dung

sau:

1. Ké hoach huy déng von phuc vu hoat dong san xuit kinh doanh nim 2026 nh

sau: \[ a
i 1y dw:zé ot
\\ "-\_\_____..-
\‘"% U -
. % " £ ; Han mirc vay | Dw ng vay tai | Han mue vay |
Hivhihkebuyp dfogwan. | Myediehosny | e ooec” | “ainamtes | nsm 206
, Mua vét tu, cong
1. Vay ngan han ngin hang | cy dung cy, thanh 268,0 198,9 268,0
toan luong
Ngén hang TMCP Dau tu va
phat trién chi nhanh Ba Ria — 210,0 152,6 210,0
Viing Tau
Ngéan hang TMCP Céng
Thuong chi nhanh Ba Ria — 40,0 31,6 40,0
Viing Tau
Ngén hang IMCP Thinh
Vuong va Phét trién chi 18,0 14,7 18,0
nhanh Viing Tau
?Efuvag;ngan:;w:a!;hagé g Mua vat tu, cong
,.y = & ; 0 cr:mg cu dung cu, thanh 10,0 1,7 10,0
nhdn vién, cong ty tai chinh, 4
e > toan luong
cdc cd nhan khdc) =
Tong cfng 278,0 200,6 278,0

- Dé chii déng ngudn vén cho hoat déng san xuat kinh doanh, DHDCD uy quyén cho
Ngubi dai dign phap ludt - Cha tich HDQT DIC S6 2 chiu trach nhiém chi dao xdy dung
phuong 4n vay/tra no vén vay kha thi; chu dong thoa thudn va ky hop dong vay von voi cac
bén cho vay theo ding quy dinh; str dyng céc ngudn von vay dung muc dich, hiéu qua va
dam bao kha néng tréd no cho c4c t6 chire tin dung va cac bén cho vay khac.

Trang 1



- Pbi voi han mirc “Vay ngiin han khic” (huy dong von tir can bod cong nhén vién
(CBCNV), cong ty tai chinh va cdc cd nhén khic): Uy quyen Nguoi dai dién phdp luat - Chi
tich HPQT DIC S6 2 duoc chu dong t6 chire trién khai viéc huy déng vén voi mirc 13i sudt
huy dong 6 da bc‘mg 15i sudt cho vay cing ky han ciia Ngan hang thu(mg mai dang tai trg
von cho DIC s6 2 dong thoi khong vuot qué 150% 14i suat co ban ctia Ngén hang Nha nudgc
quy dinh tai thoi diém vay va (don vi khong duge ding tai san cua Cong ty & thé chép cho
cic khoan vay nay, dam bao téng han muc huy dong cia cac khoan Vay khac khong qua 10
ty dong theo ké hoach han mtc vay vbn dirgec PHPCD phé duyét. Nguoi dai dién phép ludt
— Cht tich HBQT DIC 5O 2 ¢ trach nhi¢m chi dao xay dung phuong 4n vay/trd ng von vay
kha thl st dung ngudn vén vay ding muc dich va hi¢u qua, dam bao kha ning trd ng cho
cac td chire tin dung va cac bén cho vay khéc.

2. Ké hoach thu@ tai sin dé dam bio thé chip cée khoin vay ngin hang nim 2026:

Can ctr ké hoach SXKD nam 2026, nhén dinh v& tinh hinh kinh té & tin dung vao
nganh bt dong san, xay dung va tinh hinh tai chinh ctia c4c chu diu tu trong ndm 2026 van
con nhiéu khé khin. Trong khi d6 céc khodn phdi thu dén han van con & muc cao, ta1 san
cong ty ¢6 gidi han nén ngoai han mirc tin dung ngan hang, vay khéc, cong ty cling cin phéi
muon thém tai san dé 1am (i san dam bao vay von tai céc td chie tin dung.

Dé c6 thé duy tri va nang han han muc vay von tai ngén hang va huy dong von tir
CBCNV. Hoi dong quan tri trinh Dai hdi déng cb dong xem xét théng qua chu trvong:

- Thoéa thuan thué tai san cia CBCNV véi V01 gid tri tai san theo dinh gi4 khong qua 15
ty dong dé thé chép dam béo cho cdc khoan vay von luu déng cua cong ty tai cac Ngan hang\\
thuong mai khi ¢6 nhu ciu nang han mtc tin dung ma tai san cta céng ty khong du dam bao.

Phi trd cho CBCNV ¢6 tai san cho Céng ty thué hang nam tinh theo gid tri tai san dam bao \°)
ma ngan hang cho cong ty vay va s& duge hach todn vao chi phi tai chinh véi mie chi tdi da Lr_f
1a: 1,5%/nam x Tong gid tr thuc vay nhung khong virgt qué gia trj tai san dam bao theo du}l:g /£ Y,
gia clia co' quan c¢6 thim quyén theo quy dinh cta phap luét. %9

- Dai héi dong c6 dong ay quyén cho Chu tich HDQT — Nguéi dai dién phap lujt ca
cong ty:

+ Ky hop dong thué tai sdn va cac hd so céc lién quan dén cac thi tue thué tai sin cta
CBCNV phuc vu cho muc dich duy tri va ndng han muc cac khoan vay luu ddng tai cac
ngan hang theo ding quy dinh ctia phip ludt va quy dinh ndi bo cia cong ty. chiu trach
nhiém cén d6i han murc vay c6 st dung tai sén cia CBCNV lam tai sén ddm bao phil hop,

hiéu qua, st dung von vay dung muc dich, ddm bao kha ning thanh toin ng ¢6 sit dung tai
san cia CBCNV dé thé chép cho khoan vay.

+ Thye hién céc thi tuc thé chip, bao lanh vay von véi td chire tin dung.

Kinh trinh Pai hoi dong cé dong xem xét thong qua./.

Noi nhan:
- Nhu kinh givi
- Luu VT

a?j/ um Dyt meg

Trang 2



TAP POAN DIC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CTY CP DTPTXD (DIC) SO 2 boc lap — Tu do — Hanh phiic
86: 10/TTr-DIC No2-HPQT Tp.HCM, ngay 23 thing 04 néim 2026
TO TRINH
V/v: Quyét todn chi tra thi lao cho HDQT, Ban kiém sodt nim 2025
& Ké hoach nim 2026

Kinh giti: Pai hoi dong cb dong Cong ty CP DTPTXD (DIC) S6 2

- Cén cir Luét doanh nghiép 50 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cin ¢t Diéu 18 té chire va hoat dong Cty CP Pau Tu Phét Trién Xay Dyng (DIC) 86 2:

- Can cur vao két qua kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2025 va ké hoach kinh doanh nam
2026 cia Cong ty C6 Phdn Pau Tu Phét Trién Xay Dung (DIC) s6 2;

Hoi dong quan tri Cong ty bdo cdo Dai hoi dong cb dong vé viee thuc hién chi tra
thu lao, phu cip HDQT, Ban kiém soat, Thu ky cbng ty nim 2025 va ké hoach chi tra thu
lao, phu cip HPQT, Ban kiém so4t, Thu ky ¢bng ty ndm 2026 nhu sau:

1. Quyét toan thit lao HDQT, Ban kiém so4t va Thw ky HDQT nim 2025

TT Didn gii K(‘;,';?g)ch le‘-/,“’;;‘]‘)‘?“ THTIY:H"-?% :
1 | Chu tich HDQT chuyén trach 780.000.000 | 772.045.000 99
2 | Thanh vién HDQT kiém nhiém (2 ngudi) 96.000.000 | 96.000.000 100
3 | Truéng BKS 36.000.000 |  36.000.000 100 |_—
4 | Thanh vién BKS (2 nguoi) 36.000.000 |  27.000.000 P75 o
5 | Thuky cong ty 18.000.000 |  18.000.000 ASH | <5 v
Téng chng 966.000.000 | 949.045.000 98,24/} ; ”
2. Ké hoach tra thi lao cho HPQT, Ban kiém soat va Thu ky HDQT niam 20&3? (0 “L
TT Dién pii S6 gro Mire chi thang | Ca nim 2026 ~LE
lwgng | thang (VND) (VND)
1 | Cha tich HDQT chuyén tréch 1 13 80.000.000 | 1.040.000.000
2 | Thanh vién HPQT kiém nhiém (*) | 1 12 5.000.000 60.000.000
3 | Trudng Ban kiém soat 1 12 4.000.000 48.000.000
4 | Thanh vién BKS 2 12 2.000.000 48.000.000
5 | Thuky HPQT 1 12 2.000.000 24.000.000
Céng 1.220.000.000

(*) Déi véi thanh vien HDOT khéng chuyén trdach do Tap doan DIC dé cik tai DIC s6
2 5€ khong nhan thu lao.

1. Péi véi Chii tich HBQT chuyén triach, thanh vién HDQT:

- Chi trd 100% thu lao néu hoan thanh ké hoach SXKD nam 2026 va hoan tat viée
thu hi hofic xtt Iy dut diém c4c ton dong lién quan dén no phai thu khé doi l1en quan dén
Céng ty ¢ phin Greenmark, Cong ty ¢ phan Thién Binh Minh va phap 1y dit dai/dy 4n
cua cac tai san da b trix bang ng phai thu kho doi trude ngay 31/12/2026;

- Chi tra tbi da 80% th lao néu khéng hoan thanh ké hoach SXKD nim 2026.

2. Déi véi Ban kiém soat the ky HDQT:

- Chi trd 100% th lao néu hoan thanh KH LNST tir 90% tré 1én;

- Chi tré t6i da 80% thii lao néu hoan thanh KH LNST < 90%.



Kinh trinh Pai hoi ddng ¢ déng xem xét thong qua.
Noi nhin:
- Nhur kinh gui
- Luu VP
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TAP POAN DIC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CTY CP DTPTXD (DIC) SO 2 Pijc lap — Ty do- Hanh phic
So: 11/TTr-DIC No2-HDOT Tp.HCM. ngay 23 thang 04 nam 2026
TO TRINH

Vé viée: Ky cde hop. dong, giao dich lién quan giita Céng ty CP ddu tu phdt trién
xay dung (DIC) s6 2 véi Tdp doan DIC (Cong ty me), cic Céng ty trong ciing
Tdp doén DIC & cé dong Ién nim 2026.

Kinh giri: Dai hoi dong C6 déng thwong nién nim 2026
Can cir: 1 ) b

- Diéu 167 Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duwoc Qude hoi khoéa 14 nude Cong
hoa Xa hi Cha nghia Viét Nam théng qua tai ky hop thr 9 n gay 17/6/2020;

- Diéu 293 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh vé viéc “Giao dich
v6i ¢b dbng, ngudi quan ly doanh nghiép va ngudi ¢ lién quan ciia cée ddi twong nay” ap dung
v cong ty dai ching.

- Piéu 1é T4 chire va hoat dong cua Cong ty C6 phan Dau Tu Phét Trién Xay Dung (DIC)
S6 2 (goi tdt la DIC S6 2).

Hién nay, Tong Cdng ty cd phan dau tu phét trién x4y dyng (Tap doan DIC) 1a ¢ dong
s6 hitu 50,14% von diéu Ié cla Céng ty DIC s6 2. Trong hoat dong SXKD cua Cong ty ¢ phat
sinh céc hop dong glao Vo1 cdc cong ty 14 bén c6 lién quan trong cting Tap doan DIC va cac cb
dong lém clia DIC 6 2. Nhim tuan thi ding cac quy dinh cia Phap luat, mang lai lgi ich kinh
té cho Céng ty va Cd dong. 116i ddng quén tri xin bio cdo Dai hoi déng ¢b dong v& gid tri cic
giao dich lién quan gitta DIC S6 2 v6i Tap doan DIC (Cty me), cac cong ty lién quan cung Tap
doan DIC va ¢6 dong 16n trong nam 2025 va trinh xin chd truong ky cac hop dong glao dich

lién quan v6i Tap doan DIC (Cty me), cac cong ty lién quan cing Tap doan DIC va c6 déng
16n trong nim 2026 du kién nhw sau:

L. Cic giao dich lién quan giita DIC S6 2 va T4p doan DIC trong nam 2025:

e a gl Gid trj da thuc hin,
TT Hop ddng Noi dung Gl sop dtng

A giao dich véi tip doan
i DIC niim 2025
T = B, Likg ak
T
10A/2024/HD-DIC
1 Group BOLDL&TMI Khu phttc hop Cap Saint 76.553.820.246 59.086.218.256

Jacques — giai doan 2 khéi

Trang 1



ety A Gi4 tri da thyc hién,
TT Hop ddng NGi dunig GI;“ t"ﬁ"*’ﬂ,‘?}‘g sisio dich v6i t3p dodn
e DIC niim 2025
Hop dong 50 Thi cong goi thau két cau
10B/2024/HP-DIC | phan ngim céng trinh CSJ
2 | Group- - giai doan 3 khéi ciin ho 49.668.556.652 28.734.439.469

BQLDL&TM ngay | du lich va khich san (khéi
01/11/2024 C4)
Tong cOng 126.222.376.898 87.820.657.725

II. Cac giao dich lién quan giita DIC S6 2 véi ¢o dong 1ém va cdc cong ty lién quan cling
Tap doan DIC trong nam 2025:

Gid tri hop Gia trj da thue hién,
TT Hop dong N6i dung dong bao gom giao dich véi tip
VAT doan DIC nam 2025
C6 déng 1ém - Cong ty cb
e e 3.728.711.214 1.813.506.213
Thi cong hoan thién
i | WTCKRDDICS-DOR0D | cnawillavanbipht | 2985942982 714.981.115
ngdy 15/06/2025 Fergith
” Thi cong hoan thién
g | PHTCHDIDICERERNS | o o fesld hiih snn 782.768.232 1.098.525.098
ngay 02/07/2025 Kidu Anh
m g‘l’gg &y chug Tap doin 0 45.181.376.100

Céng ty cb phan dau tu
phat trién xay dung - Bé
téng

Cung cip bé tong
thuong phim cho céc
cong trinh

45.156.158.100

Cung cdp bé tong
thiong pham cho

ggﬁgﬁ;gngﬂKT ngdy cong trinh khu dich vu 8.097.630.804
hdu cdn sau cang Tén
Thanh
Cung cdp bé tong
thuong pham cho
g%zgggﬂﬁfgg‘;;f’;{g; cong trinh Cap Saint 31.628.993.778
ey Jacques (CSJ) giai
doan 2, 3
Cung cdp bé téng
179/2024/BT-HPKT ngay | thicong phdam cho
20/12/2024 cong trinh Garden Lkl

club Ngan Hiép 2
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Gia tri hop Gi4 tri da thue hién,

TT Hop dong N§i dung ddng bao gdm giao dich véi tip
VAT doan DIC nam 2025
Cung cdp bé tong
12/2025/BT-HDKT ngay | thuong phdam cho
13/02/2025 ebngtrink Villa Long RIe3A450
Hdi
PL 04-CLE/NCC.BT- Cuung edp b4 ting
01/DIC.BT/2022/PLHDKT | o8 pham cho 199.230.138
w 10/04/2025 cong trinh Canh quan
ngay Charm Long Hai
Cung cdp bé téng
o thwong phdm cho
gg}ggﬁ%g j.T/ HOKTREDY | somg trink o thion 1.203.149.700
70\05}1 dy dn Charm
Hb Tram
Cung cdp bé téng
99/2025/BT/HDKT ngay | thuong pham cho
01/08/2025 c6mg trinh di dn Nedn AERRR
Hiép 2 Ho Tram
2 | Congty CPdulichDic | 5% dung dich vy dign 25218.000

nudéce, dn udng

Tong cong 3.728.711.214 46.994.882.313

IIL. Hoi dong quén tri xin chi trireng Pai héi dong o dong ky cac hop déng giao dich voi
Tap doan DIC (Céng ty me), cic cong ty lién quan cling Tap doan DIC va cb déng 16n
trong nim 2026 di kién nhw sau:

1.

2

Du kién ky hop ddng giao dich véi Tép doan DIC (cong ty me): 520 ty ddng trong dé:

- Thi cong g6i thau két chu phan than giai doan 2: 3 : 270 ty ddng

- Thi cOng géi thau hoan thién giai doan 2; 3 : 150 ty dong

- Thi cong cde géi thau khéc tai dw 4n Fau Giang, Hiép Phude : 100 ty ddng
Du kién ky hop ddng giao dich véi Cong ty lién quan cting T4p doan DIC: Coéng ty CP
Paiu tir Pht trién Xay dung - Bé tong V/v: Mua bé téng thuong pham cung cép cho cic
cong trinh: 50 ty dong

. Dy kién ky hop ddng giao dich vdi Céng ty lién quan cing Tép doan DIC: Coéng ty

INHH Du lich DIC V/v: Str dung dich vy dién nude thi céng cong trinh, dich vy #n
udng;: 200 triéu dong.

Du kién ky hop ddng giao dich v6i Cong ty lién quan ciing T4p doan DIC: Cong ty CP
Diu tu phat tridn xay dung s6 1 V/v: Giao nhin thau thi cong xay dung: 5 ty ddng

Trang 3




5. Du kién ky hop dong giao dich véi Cong ty lién quan cing Tap doan DIC: Céng ty ¢o
phin DICERA Holdings V/v: Giao nhén thau thi cong x4y dung: 5 ty dong

6. Du kién ky hop dong giao dich véi C6 dong 16n: Cong ty ¢d phan D2 Capital V/v: Giao
nhan thau phu thi cong ndi that, xay dung: 20 ty dong
Gia tri giao dich thuc hién cu thé nim 2026, Hoi df‘mg quan tri s€ bdo céo, giai trinh tai

Dai hoi c6 dong thuong nién nam 2027.

IV. Uy quyén cho Ong Chii tich HPQT - Ngudi dai dién phap luit ciia Cong ty:

Ly Quyét dinh céc didu khoan, didu kién cu thé cta cac giao dich va céc hop df“mg nhan thiu
xdy dung, hop ddng dich vu, hop ddng mua/ban; cac thoa thuén, tai liéu lién quan dén céc
giao dich, k& ca viéc thoa thuan sira ddi, bd sung, chim dut, thay thé cac giao dich/ hop df‘:‘mg
lién quan (néu c6).

2. Ky két va trién khai thyuc hién cac giao dich/ hop ddng, thoa thuén, tai lidu lién quan dén céc
giao dich/hop dong, ké ca viée thoa thuin sira dbi, bd sung, chdm dut, thay thé céc giao dloh
lién quan (néu c6).

Kinh trinh Dai hoi xem xét biéu quyét théng qua.

TM-HOLDONG QUAN TRI o

Noi nhdn:
- Nhue kinh guri
-Luu VT
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