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Céng ty C6 phin Diu tw F88
Thong tin vé Cong ty

Gidy Chitng nhian Ping ky 2600948135 ngay 12 thang 11 ndm 2015
Doanh nghiép so

Gidy Chimg nhdn Ding ky Doanh nghiép ciia Cong ty da duge diéu chinh nhiéu lan va lan diéu
chinh gin nhét 1a ngay 9 thang 2 nam 2026. Gidy Chimg nhin Pang ky Doanh nghiép va cic ban
didu chinh do S& K& hoach va PAu tw Tinh Pha Tho (trude ngdy 1 thang 3 nam 2025) va S& Tai
chinh Tinh Phii Tho (tir ngay 1 thang 3 ndm 2025) cép.

Hbi ddng Quan tri Ong Phing Anh Tuén Chu tich
Ong Ngb Quang Hung Thanh vién
Ong Christopher E.Freund ~ Thanh vién
Ong Nguyén Xuin Giao Thanh vién
Ba Nguyén Ngoc Nhu Uyén  Thanh vién
_ (mién nhiém ngay 30 thang 3 ndm 2026)
Ba Nguyén Thi Hoang Anh  Thanh vién
Ong D6 Long Thanh vién doc lap
Ong Piyasak Ukritnukun Thénh vién doc lap

Ban Téng Gidm déc  Ong Nguyén Dirc Pai Téng Giam dbc
Uy ban Kiém toan Ong D3 Long Chu tich
Ong Ng6 Quang Hung Thanh vién

Ba Nguyén Ngoc Nhu Uyén Thanh vién
(mién nhiém ngay 30 thdang 3 nam 2026)

Ngwoi dai dién Ong Phing Anh Tuén
theo phap luit

Tru s dang ky S6 1980, Pudng Hing Vuong, Phuong Nong Trang
Tinh Pht Tho
Viét Nam



Céng ty Co phq?m Piu tu F88
B4o cdo ciia Tong Giam doc

Téng Giam dbc Céng ty Cd phan Diu tu F88 (“Cong ty”) trinh bay bdo cdo nay va bao cao tai chinh riéng
dinh kém ctia Cong ty cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay 31/3/2026.

Tong Gidm dée Cong ty chiu trach nhiém 13p va trinh bay trung thuc, hop ly bao cdo tai chinh riéng theo
cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh. Theo y kién ctia Téng Giam ddc Cong ty:

(a)  bdo céo tai chinh riéng dugc trinh bay tir trang 3 dén trang 26 da phan anh trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh trudc hop nhét ciia Cong ty tai ngay 31 thang 3 ndm 2026, két qua hoat ddng kinh
doanh trudc hop nhat va hwu chuyén tién té trudc hop nhit cta Cong ty cho giai doan tir ngay
1/1/2026 dén ngay 31/3/2026, phd hop véi cac Chudn muyc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by béo céo tai
chinh; va

(b) tai ngay lap bdo céo nay, khong cd ly do gi @& Tdng Giam dbc Cong ty cho ring Cong ty s& khong
thé thanh toan céc khoan ng phai tra khi dén han.

Theo v kién ctia Téng Giam déc Cong ty, bdo cdo tai chinh rleng dinh kem theo da phan anh trung thue
va hop 1y tinh hinh tai chinh trude hop nhét ciia Cong ty tai ngay 31 thang 3 nam 2026, két qua hoat déng
trude hgp nhit va luu chuyén tién t& trudc hop nhat cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay 31/3/2026
phl horp VO’I cac Chuan muc Ke toan Vlet Nam Che do Ke toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh

To ng Gzarrrn d:oc o
(Theo Giday Uy quyén so 16/2025/GUQ-F88/TGD ngay 15 thang 3 nam 2023)

Pht Tho, ngay 5 .thang 4 nam 2026
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Céng ty C6 phan Piu tw F88
Bdo cdo tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 31 thang 3 nim 2026
Miu B 01a - DN
(Ban hénh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ciua Bé trudong B Tai chinh)

Mi Thuyét  31/3/2026 1/1/2026
s0  minh VND VND
o (Phén loai lai)
TAI SAN
Tai san ngin han
(100 =110+ 120 + 130) 100 156.997.633.566 147.213.697.770
Tién 110 5 4.128.294.820 2.192.552.162
Tién 111 4.128.294.820 2.192.552.162
Piu tw tai chinh ngz‘én han 120 112.139.284.932  112.139.284.932
Dau tu nam gitt dén ngay déo han -
ngan han 123 6 112.139.284.932  112.139.284.932
Cac khoan phai thu ngin han 130 40.730.053.814  32.881.860.676
Phai thu ngan han cta khéach hang 131 7 9.517.757.118 4.521.906.239
Tra trude cl"lo ngudi ban ngdn han 132 678.280.000 591.016.000
Phai thu ngdn han khac 135 8 30.534.016.696  27.768.938.437
Tai san dai han (200 = 260 + 270) 200 1.681.018.630.881 1.681.019.026.260
Piu tw tai chinh dai han 260 9  1.681.017.650.000 1.681.017.650.000
bau tu vao cong ty con 261 1.691.016.650.000 1.691.016.650.000
Du phong ton that dau tu vao don vi khac
dai han 264 (9.999.000.000)  (9.999.000.000)
Tai sdn dai han khac 270 980.881 1.376.260
Chi phi ché phéan bo dai han 271 980.881 1.376.260
TONG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 1.838.016.264.447 1.828.232.724.030

Cdc thuyét minh dinh kém & bg phén hop thanh ciia bdo cdo téi chinh riéng nay



Cong ty C6 phin Piu tw F§8

Bi4o c4o tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 31 thiang 3 nim 2026 (tiép theo)

NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310)

N¢ ngén han
Thué va cac khoan phai nop Nha nuée
Phai trd ngudi lao dong
‘ Chi phi phai tra ngén han
| Phai tra ngén han khac
Vay ngén han

VON CHU SO HU'U (400 = 410)

| Vén chii sé hitu
| Vén gbép chia chii sé hitu
| - C'é_ phiéu })hff théng c6 quyén
biéu quyet
Thang dw von
Loi nhuén sau thué chua phan phéi
- LNST chua phdn phoi/(16 liiy ké) dén
cudi ndm treée
- LNST chuea phdn phoi ky néy/ném
hay

TONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

Ma Thuyét
minh

S0

300

310
314
315
316
320
321

400

410
411

41la
412
420

420a

4200

440

MAiu B 01a - DN

(Ban hanh theo Théng tuw s6 99/2025/TT-BTC
ngey 27/10/2025 cua BJ trudng By Tai chinh)

10

11

12

13
14

31/3/2026
VND

100.415.745.137
100.415.745.137
3.421.977.017
6.763.000
18.787.005.120
78.200.000.000
1.737.600.519.310

1.737.600.519.310
1.101.259.510.000

1.101.259.510.000
624.105.752.732
12.235.256.578
1.554.009.507

10.681.247.071

1/1/2026
VND
(Phan loai lai)

101.313.451.791

101.313.451.791
6.190.415.811
6.763.000
16.915.822.980
450.000
78.200.000.000

1.726.919.272.239

1.726.919.272.239
84.712.270.000

84.712.270.000
1.640.652.992.732
1.554.009.507
(24.533.650.666)

26.087.660.173

1.838.016.264.447

1.828.232.724.030

Ngay 4. thang 4 nim 2026

Nguyénuoémg Lidng
Ké todn truong

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phan hop thanh ctia bdo cdo téi chinh riéng nay
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Cong ty C6 phin Pau tw F88 ,
Thuyét minh b4o cdo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay 31/3/2026

'MAu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bo truong Bo Tai chinh)

Céc thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng dinh
kém.

1. Pon vi bao cao

(a)  Hinh thitc s¢ hitu von

Cong ty Cb phfin Pau tu F88 (“Cong ty”) 12 mgt cong ty %) ph?m dugce thanh 18p tai Viét Nam.

Cb phiéu ctia Cong ty dugc chinh thitc giao dich trén San chimg khoan danh cho cong ty dai ching
chua niém yét (“UPCoM™) vao ngay 8 thang 8 ndm 2025, ma co phicu 1a F88.

(b) Hoat djng chinh
Céc hoat dong chinh ciia Cong ty 12 hoat dong tu van quan Iy.
(¢)  Chu ky san xuit kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuat kinh doanh théng thuong clia Cong ty 1 12 thang.

(d) Chu tric Cong ty
Tai ngay 31 thdng 3 ndm 2026, Cong ty cé 4 cong ty con (1/1/2026: 4 cong ty con) nhur sau:

*)

o P wk Nganh nghé % so hitu va
Lén Eong 1y con B e klgnh do::lgnh % quyén biéu quyét
31/3/2026 1/1/2026
Céng ty Cb phan Téng 8, Toa nha G- Kinh doanh dich
Kinh doanh F88 Group Tower, Sb 5 vu cdm dd, quan Iy
(“Cong ty F88 Kinh ~ Nguyén Thi Dué, tai san dam bao,
doanh”) Phudng Yén Hoa, dai Iy bao hidm va
Thanh phé Ha Nai, céc hoat dong kinh
Viét Nam doanh khéc. 99,99% 99,99%
Coéng ty C6 phan Phong 206, TAng M,  Cung cap dich vu
Ffintech (“Cong ty ~ Toéanha NOIA, S6275 céng nghé théng
Ffintech”) Nguyén Trdi, Phuong  tin va may vi tinh
Khuong Pinh, Thanh  khac
phd Ha Nbi, Viét Nam 99,99% 99,99%
Cong ty TNHH Phong 206, Té“mg M, Kinh doanh, budn
Thuong mai F88 Toa nha NOLA, S6 275  ban sim thé dién
(“Cong ty Thuong ~ Nguyén Trdi, Phuong  thoai
mai F88”) (*) Khuong Pinh, Thanh
phd Ha Néi, Viét Nam 99,99% 99,99%
Cong ty Cb phén Téng 6, Toa nha G- Hoat dong cta dai
Cong nghé Ngdi Nha  Group Tower, S$6 5 ly va mdi gigi bao
Xanh (“Cong ty Ngoi Nguyén Thj Dug, hidm, danh gia rai
Nha Xanh™) Phuong Yén Hoa, ro va thiét hai
Thanh phé Ha Nbi,
Viét Nam 99,99% 99,99%

Cong ty s& hitu gian tiép théng qua cong ty con.




(a)

(b)

(d)

Cong ty C6 phin Pau tw F88
Thuyet minh b4o cdo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay 31/3/2026
(tiép theo)
MAiu B 09a - DN
(Ban hénh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B¢ trudng B Tai chinh)

Co sé lap bao cao tai chinh
Tuyén bd vé tuin thi
Béo céo tai chinh riéng nay duge lap theo cdc Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché d§ Ké toan Doanh

nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly co lién quan dén viée lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Cong ty cling lap va phat hanh béo cdo tai chinh hO’p nhét. Dé co thong tin day du ve tinh hinh tai
chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién & hO’p nhét ciia Cong ty,
béo céo tai chinh riéng nay cin duge doc cling véi béo céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty.

Co s¢ do lwdmg

Bao cao tai chinh riéng, ngoai trir bdo cdo luu chuyén tién té riéng, dugc lap trén co s& don tich theo
nguyén tic gia gdc. Bao cdo luu chuyén tién té riéng duge lap theo phuong phap gian tiép.

Ky ké todn nim

Ky ké toan nam cia Cong ty la tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12. Bao cao tai chinh riéng gitta
nién do nay dugc lap cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay 31/3/2026.

Pon vi tién té ké todn va trinh bay bio cdo

Pon vi tién té ké toan cua Céng ty la Béng Viét Nam (“VND”), cling la don vi tién té duoc sir dung
cho muc dich 14p va trinh bay béo céo tai chinh.

Ap dung huéng din méi vé ché @9 ké toan doanh nghiép

Ngay 27 thang 10 nam 2025, Bo Tai chinh ban hanh Théng tw s6 99/2025/TT-BTC hudng dan Ché
d6 ké toan doanh nghiép (“Thong tu 997). Théng tu 99 thay thé hudng dan trude day vé Ché do ké
toan doanh nghiép theo Thang tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 (“Thong tu 2007)
va céc théng tu stra d6i Thong tu 200. Thong tu 99 ¢6 hiéu luc tir ngdy 1 thang 1 ndm 2026 va &p
dung cho cac ky ké toan bat dau tir hodic sau ngdy 1 thang 1 nam 2026,

Céng ty dd ap dung cac yeu cau c6 lién quan ciia Théng tu 99 ké tir ngay 1 thang 1 nam 2026. Nhitng
thay doi trong yéu trong céc chinh sach ké toan cia Cong ty va anh hudng dbi véi bao cdo tai chinh

riéng, néu cé, duge trinh by trong cac thuyét minh sau ctia bao céo tai chinh riéng:

= Cac g1a0 dich bing ngoai t& (Thuyét minh ) 4(a));
»  Pau tw ndm giit dén ngay do han (Thuyét minh sb 4(c));

10



(a)

(b)

(c)

(d)

Cong ty C6 phin Piu tw F88
Thuyét minh b4o cdo tii chinh riéng cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay 31/3/2026
(tiép theo)
Maiu B 09a - DN
(Ban hénh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bg truong B Tai chinh)

Tém tit nhitng chinh sich ké toan chii yéu

Sau day 14 nhitng chinh sach ké toan chii yéu duge Cong ty ap dung trong vige 1ap béo cdo tai chinh
riéng nay.

Cic giao dich bing ngoai té

Céc giao dich béng céc don vi tién khac VND trong ky duge quy ddi sang VND theo ty gi4 xap xi véi
ty gia thure té tai ngay giao dich.

Céc khoan muc tai san va ng phai tra c6 gbc bang don vi tién té khic VND duge quy dbi sang VND
theo ty gia mua ban chuyén khoan trung binh ctia ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén
¢o giao dich tai ngay két thic ky ke toan.

Tt ca céc khoan chénh léch ty gi4 hdi doai duge ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh
riéng.

A

Tién

Tién bao gdm tién giri ngan hang khéng ky han.
, - A

Ciac khoan dau tw

DPau tw vao cong ty con

Cho muc dich cua bao céo tai chinh riéng nay, cac khoan dAu tur vao cong ty con duge ghi nhan ban
déu theo gia gbc bao gdm gid mua va céc chi phl mua c6 lién quan tryc tiép. Sau ghi nhén ban dau,
chc khoan dau tur nay duge x4c dinh theo gia goc trir di du phong giam gia khoan dau tu. Dy phong
giam gia dau tu duoc 1ap khi don vi nhan dau tu phat sinh 15, dén dén Cong ty c6 kha ning mét von,
trir khi ¢6 bang chimg ring gia tri clia khoan dau tu khong bi suy gidm. Dy phong giam gia dau tu
duoce hoan nhap khi don vi nhin du tu sau d6 tao ra loi nhugin @ bi trir cho cc khoan 16 da duge
lap dy phong trude kia. Khoan dy phong chi duge hoan nhap trong pham vi sao cho gia tri ghi s6 clia
khoan dau tu khong vuot qua gid tri ghi sb ciia chiing khi gia dinh khong ¢ khoan du phong nao da
dugce ghi nhén.

Dau tw nam giiv dén ngay ddao han

Pau tu nam giit dén ngay déo han 1a céc khoan dau tu ma Ban lanh dao Cong ty du dinh va co kha
ning nim giit dén ngay dao han. PAu tw nim glu dcn ngay dao han gom cac khoan phai thu vé cho
vay. Céc khoan dau tu nay duoc ghi nhén theo gia gbe trir di dy phong déu tr ndm giit dén ngay déo
han.

Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu khach hang va céc khoan phai thu khac dugc phan anh theo gia gbe trix di du
phong phai thu khé doi.
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Cong ty C6 phén Pau tw F88
Thuyet minh b4o cfo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay 31/3/2026
(tiép theo)
MAu B 09a - DN
(Ban hémh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B trieong Bo Tai chinh)

Chi phi ch® phin bd dai han

Cong cu va dung cu

Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san Cong ty ném gm dé sir dung trong qué trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gia cta mdi tai san thap hon 30 triéu VND va do d6 khong du diéu
kién ghi nhén 1a tai san o dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia ctia cong cu va dung cu dugce
phén bé theo phuong phap dudng thdng trong thoi gian tdi da 3 nim.

Cac khoan phai tra ngwdi ban va phai tra khac

Céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac duge thé hién theo gia gbe.

Du phong

Mot khoan du phong duge ghi nhan néu, do két qua clia mét sw kién trong qua khtr, Cong ty c6 nghia
vu phép ly hién tai hodc lién ddi c6 thé wéc tinh mot cach déng tin cdy, va chic chin s& lam giam sat
céc loi ich kinh té trong tuong lai dé thanh toan cac khoan no phai tra do nghia vu d6. Khoan dy
phong duge xac dinh bang céch chiét khiu dong tién du kién phai tra trong tuong lai voi ty 1€ chlet
khiu trude thue phéan anh danh gia cta thi truong & thoi diém hién tai v& gia tri thoi gian cta tién va
rii ro cu thé ctia khoan ng dd.

Yon chu s& hitu

Cé phiéu phi thong

Cb6 phiéu pho thong dugc ghi nhén theo ménh gia. Céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viée
phat hanh co phiéu, trir di anh hudng thué, duoc ghi giam vao thang du vén.

Thiing du von

Khi nhan dugc von gép tir céc co dong, phan chénh léch giita gia phat hanh va ménh gia ctia ¢d phidu
dugc ghi nhan vao thang du vbn trong vén chu s& hitu,

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép tinh trén lgi nhudn hoac 15 trong ky bao gdm thué thu nhdp hién hanh va
thué thu nhap hoan lai. Thué thu nhap doanh nghiép dugc ghi nhén trong bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng ngoal trir truong hop ¢6 cée khoan thué thu nhép lién quan dén cac khoan myc dugce
ghl nhan thang vao vdn chi sé hitu, thi khi dé cac khoan thué thu nhap nay ciing dugc ghi nhan thing
vao vbn chi s& hitu.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué du kién phai ndp dua trén thu nhép chiu thué trong ky, su
dung cdc mirc thué sudt c6 hidu luc tai ngay két thac ky ké toan, va cac khoan diéu chinh thué phai
nop lién quan dén nhiing ky trude.

Thué thu nhap hoan lai dugce tinh theo phuong phap bdo cao tinh hinh tai chinh cho céc chénh l¢éch
tam thoi gitta gi tr ghi s6 cho mue dich béo céo tai chinh va gia trj str dung cho muc dich tinh thué
clia cac khoan muc tai san va ng phai tra. Gia tri cla thue thu nhép hodn lai dugce ghi nhan dya trén
céch thirc du kién thu hdi hodc thanh todn gié tri ghi s6 ctia cac khoan muyc tai san va ng phai tra sir
dung cac muc thué sudt c6 hiéu luc hodc co ban ¢6 hidu lyc tai ngy két thiic ky ké toan.
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Cong ty C6 phéan Pau tw F88
Thuyet minh bdo cdo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay 31/3/2026
(tlep theo)
Méiu B 09a - DN
(Ban hémh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B truong Bg Tai chinh)

Tai san thué thu nhép hoén lai chi dugc ghl nhén trong pham vi chéic chén cé di loi nhuan tinh thué
trong twong lai dé tai san thué thu nha nay co thé sir duncr dugc. Tai san thué thu nhap hodn lai dugc
ghi giam trong pham vi khéng con chéc chén 14 cac loi ich vé thué lién quan nay s& sir dung duoge.

Doanh thu va thu nhiap khic

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhan trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh rieng theo ty
1& phan trim hoan thanh cta giao dich. Ty 18 phan trdm hoan thanh cong viéc dugc danh gia dua trén
khao sét cdc cong viéc da dugc thue hién. Doanh thu khong duoc ghi nhin néu nhu ¢ nhitng yéu td
khéng chic chén trong yéu lién quan t6i kha ning thu hdi cac khoan phai thu.

Thu nhip tiv tién lii

Thu nhap tir tién 14i duoc ghi nhan theo ty 16 twong ting véi thdi gian dya trén s6 du gbe va lai suat
ap dung.

Thué tai san

Cic khodn thanh todn tién thué

Céc khoan thanh toan thué hoat dong dugc ghi nhén trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng
theo phuong phéap dudng thang dya vao thoi han cla hgp dong thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén 1a chi phi trong ky khi chi phi nay phat sinh.

Cac bén lién quan

Céc bén duge coi la bén lién quan cta Cong ty néu mot bén c6 kha ning, truc tiép hodc gian tiép,
kidm soat bén kia hogic gdy anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc dua ra cac quyet dinh tai chinh
va hoat dong, hofic khi Cong ty va bén kia cing chiu su kiém soat chung hodc anh hudng dang ké
chung. Céc bén lién quan c6 thé 14 cac cdng ty hodc cdc ca nhan, bao gdm cé céc thanh vién gia dinh
than cén clia cic ca nhian dugc coi 1a lién quan.

Cic thay dbi trong wéc tinh ké to4n

Khi lap bao cdo tai chinh riéng, Téng Giam dbc Cong ty da thuc hién mot sb udc tinh ké toan. Két
qué thuc t& co thé khac véi cac wée tinh ké toan nay. Cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay
31/3/2026, khong cé su thay ddi trong yéu ndo trong cac ude tinh ké toan so véi cac wde tinh ké toan
da dugc thuc hién trong ky/nam trude.

Thong tin so sanh

Thong tin so sanh trong bao cdo tai chinh riéng nay dugc trinh bay dudi dang dir ligu twong tng. Theo
phu’cng phap ndy, cic thong tin so sanh cla ky/nam trude dugce trinh bay nhu mot phan khong thé
tach roi clia bdo cdo tai chinh riéng ky hién tai va phai duoc xem xét trong mbi lién hé voi céc s6 ligu
va thuyet minh cta ky hién tai. Theo do, thong tin so sanh trong bdo cdo tai chinh riéng nay khong
nham muc dich trinh bay ve tinh hinh tai chinh truéc hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh trude
hop nhét va luu chuyén tién té truée hop nhét ctia Cong ty trong ky trude.
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Cong ty Co phian Pau tw F88
Thuyét minh bso cdo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay 31/3/2026
(tiép theo)
MAu B 09a - DN
(Ban hénh theo Théng t s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B irwong By Tai chinh)

Tién
31/3/2026 1/1/2026
VND VYND
Tién giri ngan hang 4128294820  2.192.552.162
Diu tw ndm giit dén ngay ddo han - ngin han
31/3/2026 1/1/2026
VND VYIND

(Phén loai lai)

Phai thu vé cho vay ngén han - Cong ty C6 phan Ffintech,
cdng ty con 112.139.284.932  112.139.284.932
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Céng ty C6 phin Dau tuw F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay 31/3/2026
(tiép theo)
MAu B 09a - DN
(Ban hénh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B trucng By Tai chinh)

Phai thu ngin han ciia khach hang

31/3/2026 1/1/2026
VND VND
Céng ty Cb phan Kinh doanh F88, cong ty con 9.517.757.118  4.521.906.239
Phai thu ngin han khac
31/3/2026 1/1/2026
VND VND
Lai dy thu tir cho vay ddi v&i Céng ty C6 phin Ffintech,
cong ty con 30.534.016.696  27.768.938.437

Khoan l&i du thu nay khéng chiu l4i qua han va dugc hoan tra khi cac khoan cho vay tuong ting déo
han.
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Cong ty C6 phan Pau tw F88
Thuyét minh b4o cdo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay 31/3/2026
(tiép theo)
Maiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B¢ truong Bo Tai chinh)

10. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuée
Sb phai ndp Sb da ndp

1/1/2026 trong ky trong ky 31/3/2026

VND VND VND VND
Thué thu nhap ¢4 nhan 159.550.104  152.920.000 (39.840.000)  272.630.104
Thué gia tri gia ting 643.942.478 1.053.119.769  (948.656.688)  748.405.559
Thué thu nhap doanh nghiép 5.383.476.604 2.670.311.768  (5.656.293.643) 2.397.494.729
Cic loai thué khac 3.446.625 4.398.437 (4.398.437) 3.446.625

6.190.415.811 3.880.749.974  (6.649.188.768) 3.421.977.017

11.  Chi phi phai tra ngin han

31/3/2026 1/1/2026
VND VND
Chi phi dich vu mua ngoai 567.912.966 624.950.005
Chi phi l4i vay phai tra bén lién quan 18.219.092.154  16.290.872.975

18.787.005.120  16.915.822.980

12.  Vay ngiin han

31/3/2026 1/1/2026
VND VND
Vay ngan han 78.200.000.000 78.200.000.000
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14.

Céng ty C6 phan Piu tw F88
Thuyét minh bdo céo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay 31/3/2026
(tiép theo)
Méiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bf trieong Bé Tai chinh)

Von gop ciia chii sé hiru
Vén gép cia chii s& hitu duge duyét va da phat hanh ciia Cong ty la:

o ~ 31/3/2026 112026
So co phiéu VND S6 co phiéu VND

Vén gép ciia chii s6 hitu dwgc duyét va dd phat hanh
Cb phiéu phd théng 110.125.951  1.101.259.510.000  8.471.227 84.712.270.000

S("é cd Rhiéu dang lwu hanh
Co phiéu pho théng 110.125.951 1.101.259.510.000 8.471.227 84.712.270.000

Cb phiéu phd théng c6 ménh gia 14 10.000 VND. Mdi cb phiéu phd théng tuong tmg véi mot quyén
biéu quyét tai cac cude hop cb déng ctia Cong ty. Cac cb déng duge nhan ¢ tirc ma Cong ty cong bd
vao ting thoi diém. TAt ca ¢d phidu phd théng déu c6 thir tu wu tién nhu nhau dbi véi tai san con lai
cuia Cong ty.

Bién dong von gop ctia chii s& hitu trong ky nhu sau:

Quy I
i _ Nim nay ) Nam trude
S6 ¢b phiéu VND S8 cb phiéu VND
ség du qéu ky 8.471.227 84.712.270.000 8264.612  82.646.120.000
Co phiéu phat hanh
trong ky 101.654.724  1.016.547.240.000 - -
Sé du cudi ky 110.125.951  1.101.259.510.000 8.264.612  82.646.120.000
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20.

Cong ty C6 phan Piu tw F88

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay

31/3/2026 (tiép theo)

MAu B 09a - DN

(Ban hénh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bg truong B Tai chinh)

Cac giao dich chi yéu va so duw v6i cac bén lién quan

Danh sich céc bén lién quan cé quan hé kiém soat va/hodc ¢6 giao dich trong yéu v&i Cong ty trong

ky nhu sau:

Bén lién quan_
Céng ty C6 phéan Kinh doanh F88
Cong ty TNHH Thuong mai F88

Cong ty Cé phefm Ffintech
Cong ty Co phan Cong nghé Ngoi nha xanh

SO du véi bén lién quan tai thoi diém cudi ky nhu sau:

Cdc cong ty con

Céng ty C6 phan Kinh doanh F88
Phi dich vy tu vAn quan 1y phai thu
Chi phi 13i vay phai tra

Vay ngin han

Gop vbn

Céng ty C6 phian Ffintech
Phai thu 1di cho vay

Phai thu vé cho vay

Gop von

Cong ty C6 phan Cong nghé Ngéi Nha Xanh
Gop von

Mobi quan hé

Codng ty con

Céng ty con s& hiru gian tiép thong qua
cong ty con khac

Céng ty con

Cong ty con

S6 dw voi cac bén lién quan
31/3/2026 1/1/2026
VND VND

9.517.757.118 4.521.906.239
(18.219.092.154)  (16.290.872.975)
(78.200.000.000)  (78.200.000.000)
1.673.018.450.000 1.673.018.450.000

30.534.016.696 27.768.938.437
112.139.284.932  112.139.284.932
9.999.000.000 9.999.000.000

7.999.200.000 7.999.200.000
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21.

Cong ty C6 phan Piu tw F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay
31/3/2026 (tiép theo)
Maiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tuw $6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bo trucng B Tai chinh)

Thong tin so sanh

Thong tin so sanh tai ngay 1 thang 1 ndm 2026 dugc mang sang tir s6 ligu trinh bay trong bao cao tai
chinh riéng ctia Cong ty tai ngay va cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Bén canh d6, nhu da trinh bay trong Thuyét minh s 3, ké tir ngay 1 thdng 1 nim 2026, Cong ty 4p
dung Théng tu 99 hudng din ché dd ké toan doanh nghiép. Theo do6, mot sb thong tin so sanh tai
ngay | thang 1 ndm 2026 da dugc phan loai lai cho phii hop véi quy dinh vé trinh bay béo cdo tai
chinh ctia ky hién tai, cu thé nhu sau:

Bao cao tinh hinh tai chinh riéng

1/1/2026 Phén loai 1/1/2026
VND VND VND
(Theo bao cao (Phan loai lai)

trude diy)

Bﬁy tw nam gilr dén ngay déo han -
ngan han ) - 112.139.284.932  112.139.284.932
Phai thu vé cho vay ngdn han 112.139.284.932 (112.139.284.932) -
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22.

Cong ty Cb phin Piu tu F88
Thuyét minh bao c4o tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay
31/3/2026 (tiép theo)
MAu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua By trucng By Tai chinh)

Cac su kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan

Khéng ¢6 su kién nao phat sinh sau ngay 31 thang 03 nam 2026 yéu cau phal dugc didu chinh hay
thuyét minh trong bdo céo tai chinh riéng cia Cong ty cho giai doan tir ngay 1/1/2026 dén ngay
31/3/2026.

Ngay 24 thang 4 nam 2026

Nguyér’Hoang Luong
Ké todn trucng

ong Gidm doc
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