Digitally signed by PHAM CAO

SON )
DN: C=VN, S=HA NOI, L=Quan
Hoang Mai, OU=Céng Ty Cb

| |

Phan Dau Tw Va Phat Trién B4t
DPéng San HUDLAND, T=Chu

tich, CN=PHAM CAO SON,
01D.0.9.2342.19200300.100.1.1=
CMND:030071000315

Reason: | am the author of this
document

Location: your signing location
here
Date: 2026.04.24 13:59:18+07'00'

Foxit Reader Version: 10.1.0

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
BAT DPONG SAN HUDLAND

BAO CAO TAI CHINH

Quy 1/2026

Ha Noi - Thang 4 ndim 2026




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

MUC LUC
Trang
BAO CAO CUA BAN BIEU HANH 1-2
BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2026
Béo c4o tinh hinh tai chinh Bl
Béo c4o Két qua hoat dong kinh doanh 5-6
Béo c4o Luru chuyén tién t& 7

Thuyét minh Béo cdo tai chinh 8-33

. ~ L) N A

7 W



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi dong quan trj Cong ty Cb phén PAu tu va Phat trién Bit dong san Hudland trinh bay Bé4o cdo nay cing
v&i Bdo cdo tai chinh Quy 112026 ciia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 1 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

CONG TY

Cong ty C6 phan PAu tu va Phét trién Bét dong san Hudland (goi tét 1a “Cong ty”) duge thanh ldp theo
Glay chimg nhan dang ky kinh doanh Céng ty ¢6 phén sb 0103018988 do So K& hoach va Pau t thanh
pho Ha Néi cép ngay 10 thang 8 nim 2007, dang ky thay dbi va cdp lai M4 s6 doanh nghigp 0102340326
14n 9 ngay 23 théng 7 nam 2025 va c4c ban stra ddi, bd sung.

Tén giao dich bing tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT

JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tat: HUDLAND., JSC.
Tru s& chinh: Ting 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7 Khu Dich Vu Téng

hop Linh Bam, Phudong Binh Cong , TP Ha N§i.
Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Ni. M3 c6 phiéu: HLD.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
Hi ddng Quin tri

Ong Pham Cao Son Chu tich

Ong Nguyén Thanh Tt Thanh vién
Ong Vii Tuén Linh Thanh vién
Ba Déng Thj Cic Thanh vién HDQT ddc lap
Ba Trin Thi Hai Ly Thanh vién
Uy Ban kiém todn

Ba Pdng Thj Ciic Chu tich

Ba Trén Thj Hai Ly Thanh vién
Ban Giam dbc

Ong Vii Tuén Linh Giam dbc
C)ng Nguyen Nam Cudng Phé Giam dbc
Ong Tran Diing S§ Phé Giam déc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh cta Hoi dong quan tri, xét trén nhung khia canh trong yéu, khong cO su ku;n bt thtmng
ne’lo xdy ra sau ngdy khoa sé ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cta Cong ty can
thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Bdo céo tai chinh Quy 1/2026.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi dbdng quan trj Céng ty cb trach nhiém 14p Bdo cdo tai chinh phan anh mqt cach trung thye va hop ly
tinh hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh liru chuyén tién té ciia Céng ty trong
ky. Trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh nay, Ban Gidm déc dugc yéu cdu phai:

Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va ép dung céc chinh séch d6 mdt cach nhét quan;

Dua ra cdc phan dodn va ude tinh mét cach hop ly va than trong; '

Néu ré cac nguyén tic ké toan thich hgp c6 duge tudn thi hay khong, cé nhimg 4p dung sai léch trong
yéu can du'qc cong b va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khéng;

Thiét ké, thuc hién va duy trl hé thong kiém soét ndi bd llen quan t&i viée 18p va trinh bay hop ly Béo
c4o tai chinh dé B4o céo tai chinh khéng bi sai sét trong yéu ké ca do gian l4n hoic bj 13i.

Lép Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty sé& tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Héi ddng quan tri x4c nhén ring Cong ty d tuan thi céc yéu ciu néu trén trong viée ldp Béo cdo tai chinh.

HQI ddng quén trj Cong ty chiu trach nhi¢m dam béo rang s sach ké toan duQ’c ghl chép mét cach phu hop
dé phan anh mot céch hgp ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bét ky thoi didm ndo va dam béo ring Bdo
céo tai chinh duge lap phi hgp véi cac Chuin muyc ké todn Vit Nam, Ché d9 ké todn doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. Ban Gidm
déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vy thuc hién cac bién phép thich
hop d& ngan chin va phat hién c4c hanh vi gian lan ve‘l sai pham khac.

o
it va dai dién Hoi dong quén tri,

msaoagd CHU TICH HBQT

CONG TY
>/ cBPHAN _\%
DAl TUVA PHAT TRILh
BAT D()NG SAN
HUDLAND /2

Pham Cao Son
Chu tich Hopi déng quan tri
Ha Néi,ngay 20 Thang 4 nam 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PQONG SAN HUDLAND

Bio cdo tai chinh Quy 01/2026 cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 31 thang 03 nim 2026

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150+160)
Tién va céc khoin twong dwong tién
Tién
Cic khoan turong duong tién
C#c khodn diu tw tai chinh ngin han
Chirng khoén kinh doanh
doanh
Diu tu ndm giir dén ngay dédo han
. Cdc khoan phai thu ngin han
Phai thu ngr?m han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ndi bd ngén han
Phai thu theo tién d6 hop ddng xiy dung
Phai thu ngén han khac
Du phong phai thu ngén han khé doi
Tai san thiéu chdr xir ly
. Hang tdn kho
Hang tén kho
Dy phong giam gia hang tén kho
Tai san ngin han khae
Chi phi che phén bd ngén han
Thué GTGT dugc khiu trir
Thué va céc khoan phai thu Nha nuéc
Giao dich mua lai trai phiéu chinh phi
Tai san ngdn han khac
TAIL SAN DAT HAN
(200 = 210+220+240+250+260)
Cic khoan phai thu dai han
Phai thu dai han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
I1. Tai sdn ¢6 dinh
1. Tai san c6 dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon luy ké
2. Taisan ¢d dinh thué tai chinh
3. Tai san ¢ dinh v6 hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon luy ké
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IIL. Bét dong sian diu tw

1. Nguyén gia

2. Gid tri hao mon luy ké

IV. Tai san dé dang dai han

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai
han

Chi phi xy dung co ban d& dang

Tai sin dai han khdc

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han
. Tai san dai han khéc

TONG TAI SAN (280 = 100+200)

BN N

MS
100

110
111
112
120
121
122
123
130
131
132
133
134
135
136
137
140
141
142
160
161
162
163
164
165

200

210
211
212

220
221
222
223
224
227
228
229

240
241
242
250

251
252
270
271
272
273
274
280

™

6.1

6.2
6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

31/03/2026
YND

2.724.678.878.850

428.143.756.851
59.143.756.851
369.000.000.000

169.036.330.761
129.208.042.448
38.108.658.541

1.719.629.772

2.127.248.463.946
2.127.248.463.946

250.327.292
239.882.785
10.444.507

86.437.973.810

24.559.311.288
24.559.311.288
73.907.516.426
(49.348.205.138)

200.000.000
(200.000.000)

53.928.013.480
96.055.631.848
(42.127.618.368)
7.195.704.739

7.195.704.739
754.944.303
754.944.303

2.811.116.852.660

MAiu B 01-DN

01/01/2026
VND

2.620.396.136.861

269.858.567.219
261.858.567.219
8.000.000.000
9.601.000.000

9.601.000.000
160.309.940.412
112.408.885.015
46.002.956.046

1.898.099.351

2.168.533.248.057
2.168.533.248.057

12.093.381.173

12.093.381.173

87.415.099.674

25.350.697.134
25.350.697.134
73.907.516.426
(48.556.819.292)

200.000.000
(200.000.000)

54.822.866.506
96.055.631.848
(41.232.765.342)
6.349.244.739

6.348.244.739
893.291.295
893.291.295

2.707.811.236.535
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Bio céo tai chinh Quy 01/2026 cho ky hoat d§ng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nim 2026

NGUON VON

ok~ - CR B

= S0 9ol th:: B B

NQ PHAI TRA

(300 = 310+330)

No ngiin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngin han
Phai tra cb tirc, loi nhuén

Thué va cac khoan phai ndp nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Doanh thu ché phén bd ngin han

. Phai tra ngén han khéc
. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Du phong phai tra ngan han

. Quy khen thuang, phic lgi

Nog dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc
dai han

Chi phi phai tra dai han

Doanh thu ch& phén bd dai han

Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han

VON CHU SO HU'U

Vén diu tu cia chi s& hitu

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Cé phiéu wu dai

Thaing dur vén ¢b phan

Vén khéc ctia chii s& hiru

C6 phiu quy

Quy dau tur phat trién

Quy khéc thuge vén chui s hitu

. Loi nhuén sau thué chura phan phdi

LNST chica phén phdi lily ké dén cudi ky
trude
LNST chica phén phéi ky nay

TONG NGUON VON (440 = 300+400)

Nguoi lip

5.

e <l

Nguyén Anh T

MS
300

310
311
312
313
314
315
316
319
320
321
322

323

330
331
332

333
334
337
338
339

400
411
41la
411b
412
414
415
418
419
420

420a
420b

440

4

™

6.10

6.9

6.12
6.13

6.13
6.14

Phu triich ké todn

Nguyén Hong Nhung

31/03/2026
VND

2.135.630.911.687

1.124.818.467.029
17.268.064.965
222.823.707.644
274.689.270
3.326.798.837
1.054.210.540
61.136.783.044
1.418.397.188
8.806.926.899
795.283.542.559

13.425.346.083
1.010.812.444.658

1.010.812.444.658

675.485.940.973
549.999.610.000
549.999.610.000

(378.200.000)

80.832.092.113

45.032.438.860
32.985.254.117
12.047.184.743
2.811.116.852.660

. COPHAN

BAT BONG S
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————

OAUTUVA PHAT TRIY |

OA\HUDLAND /€

Miu B 01a-DN

01/01/2026
VND

2.029.362.498.830

1.094.911.667.496
16.255.782.698
39.686.648.996
222.499.500
60.558.953.707
10.855.304.250
49.545.223.929
1.418.397.188
90.597.946.487
810.150.924.658

15.619.986.083
934.450.831.334

934.450.831.334

678.448.737.705
549.999.610.000
549.999.610.000

(378.200.000)

80.832.092.113

47.995.235.592
29.024.927.410
18.970.308.182
2.707.811.236.535

Ha Néi, ngay 20 Thdng 04 ndm 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

B#o c#o tai chinh Quy 01/2026 cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho k¥ hoat djng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

Quy 1/2026
VND

MAu B 02-DN

Quy 1/2025
VND

CHi TIEU MS TM
1. Doanh thu bén hang va cung cdp dich vu 01 6.15
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thudn ban hang va cung cép dich vy 10
(10=01-02)
4. Gi4 vbn hang ban 11 6.16
5, Loi nhuéin gfp ban hang va cung cip 20
dich vu (20 =10-11)
L#i/ld ciia hoat djng ban, thanh Iy bit
5 ddng san diu tw 2
7. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 6.17
8. Chi phi tai chinh 23 6.17
Trong do: Chi phi ldi vay 24
9. Chi phf ban hang 25 6.18
10. Chi phi quén ly doanh nghigp 26 6.19
11. Loinhufin thuin tir hoat djng kinh doanh 30
{30 =20+21+22-(23+25+26)}
12. Thu nhdp khic 31
13. Chi phi khac 32
14. Loinhuin khac (40 = 31-32) 40
15. Téng lgi nhufn ké todn truée thué 50
(50=30+40)
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 6.20
17. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai 52
18. Lgi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60 =50-51-52)
19. Lai co ban trén cd phiéu 70 6.21
20. Lai suy giam trén cd phiéu 71

Nguyén Anh T

Nguyén Hong Nhung

5

169.318.054.842

169.318.054.842

116.555.241.758

52.762.813.084

2.385.544.450

16.393.980.524
16.393.980.524

9.846.361.969
28.908.015.041

13.449.082
11.087.019.122

(11.073.570.040)
17.834.445.001

5.787.260.258

12.047.184.743

219

CONG TY
. CO PHAN

BAT BONG SAN

DAU TU VA PHAT TRIEN

HUDLAND /&

9.383.933.934

0.383.933.934

6.569.565.169

2.814.368.765

76.440.963

189.789.610
189.789.610
399.371.819
213.212.556
2.088.435.743

39.379.182

1.422.171

37.957.011
2.126.392.754

342.884.662

1.783.508.092

32
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Biio ¢do tai chinh Quy 01/2026 cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(theo phwong phap tryc tiép)

CHI TIEU

Luru chuyén tidn tir hoat dgng kinh doanh:

Tién thu tir ban hang, cung ¢dp dich vu

va doanh thu khac

Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich v
Tién chi tra cho ngudi lao déng

Chi phi di vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép da nép

Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Lieu chuyén tién thudn tiv hogt dpng kinh doanh

. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tu:

Tién chi d& mua sém, xdy dung TSCP va c4c TS
dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc tai
san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng ciia don vi

" khéc

1L

O B g D

Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cu ng cla
don vj khéac

Tién chi ddu tr gop vdn vao don vj khéc

Tién thu hdi déu tr gép vdn vao don vi khéc

Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan duge chia
Lueu chuyén tién thuén tie hoat d@gng diu te

Liru chuyén tidn tir hoat dgng tai chinh:

Tién thu tir phéat hanh cb phiéu, nhén vén gop cia
cht s& hiru

Tién chi tra vén gép cho cic cha s& hiru, mua lai
¢b phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Tién tra ng géc thué tai chinh

Cé tirc, lgi nhudn da tra cho cht s& hiu

Lueu chuyén tién thuin tic hoat djng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong kj (20+30+40)
Tidn va twong dwong tidn diu ky

Anh huéng coa thay dbi TG hdi doai quy ddi ngoai

Tidn va twong dwong tidn cudi ky (50+60+61)

Nguwoi 14p

Nguyén Anh T

MS

01

02
03
04
05
06
07

20

21

22

23

24

25
26
27

30

31

32

33
34
35
36
40

50
60
61
70

Phu trich ké toan

Nguyén Hong Nhung
7

Niam nay
YND

272.259.857.435

(59.801.487.151)
(12.862.567.276)
(31.165.380.553)
(5.898.057.680)
527.509.734
(63.664.970.332)

99.394.904.177

9.601.000.000

2.385.544.450
11.986.544.450

86.749.649.400
(25.255.418.175)

(14.590.490.220)
46.903.741.005

158.285.189.632
269.858.567.219

428.143.756.851

Miu B 03-DN

Lity ké tir diu nim nay dén cudi quy nay

Nam truéc
VYND

12.534.423.656

(90.131.498.792)
(8.873.138.175)
(191.671.297)
(661.423.322)
3.044.772.730
(8.111.116.654)

(92.389.651.854)

76.440.963
76.440.963

108.751.373.544
(7.002.874.327)

101.748.499.217
9.435.288.326
28.483.991.638

37.919.279.964

Ha Noi, ngay 20 Thang 04 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu s6 B09 - DN
Téng 12, Tda nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vy Ban hanh theo Thong tu sb 99/2015/TT- BTC
t6ng hop Linh Dam, P. Dinh Cong, TP. Ha Noi Ngay 27/10/2025 cia B trudng Bo Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

. . 5 & A
1. Hinh thire sé hitu von

Cong ty Co phan Déu tir v Phat trién Bét dong san HUDLAND (gm tit 1a “Cong ty™) du’orc thanh

}3 theo Gidy chu'ng nhén dang ky kinh doanh Céng ty c6 phin s6 0103018988 do S& K& hoach va
Piu tur thanh ph6 Ha Néi cap ngdy 10 théng 8 nam 2007, ding ky thay ddi 1an 9 ngay 23 thang 7
nim 2025 va céc ban sira ddi, bd sung.

Tén giao dich bang tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT

) JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tat: HUDLAND,, JSC.
Tru sé chinh: Tang 12, Toéa nhda HUDLAND TOWER, L6 A CC7 Khu dich vu

tdng hop Linh Dam, Phuéng Pinh Céng, TP Ha N¢i
Téng s6 Vén didu 18 theo Glay chimg nhén dang ky kinh doanh 12 549.999.610.000 déng. dugc chia
thanh 54.999 961 6 phan (ménh gia c¢d phin 10.000 dong). Vén phép dinh ctia Cong ty la
6.000.000.000 déng.

2. Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh:

» Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét thude chi s& hitu, chi sir dung hoic di thué;
Chi tiét: Kinh doanh bét dng san.
« Hoat ddng kién tric va tur van k¥ thudt cé lién quan;

Chi tiét: Tu vén dAu tu xdy dung nha va cac cong trinh k§ thuat ha ting d6 thi; Quan ly dy 4n cac
cong trinh x4y dyng.

« Hoat dong xdy dung chuyén dung khéc;

« Lép diit hé théng xay dung khac;

« Hoan thién cong trinh x4y dung;

» Pha do;

o Chudn bi miit b%mg;

o Lip dit hé thong dién;

« B4n buén vat liéu, thiét bj lip dit khac trong xiy dymg;
« Ban buén may méc, thiét bi va phu ting méy khéc;

« Dich vy luu tri ngén ngay;

» Nha hang va céc dich vu dn uéng phuc vu luu dong;

« Dich vu phuc vu d6 udng;

« Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri;

» Hoat ddng dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua duge phan vao dau;

Chi tiét: Xuét nhap khéu vét liéu xdy dyng, trang bj ndi ngoai thit, méy méc thiét bj chuyén nganh
xdy dung.

e Dich vu cham séc va duy tri canh quan;

« Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phén vao déu;
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Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu djch vy Ban hanh theo Thong tu s6 99/2015/TT- BTC
tf‘mg hop Linh Pam, P. Dinh Céng, TP. Ha Nbi Ngay 27/10/2025 cia B truong B& Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

2.

1L

Nginh ngh kinh doanh va hoat dgng chinh (Tiép theo)
« X4y dung nha dé &;
« Dich vu tdm hoi, massage va céc dich vu ting cudng sitc khoe tuong tu (trir hoat dong thé thao);
Chi tiét: Dich vu tim hoi, massage.
« Xay dung nha khéng dé &;
« Hoat ddng ctia cc cong vién vui choi vi cng vién theo chii d& (Ddi véi cac nganh nghé kinh doanh
¢6 diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi ¢6 du didu kién theo quy dinh ctia Phap luat);
o Xdy dung cdng trinh k¥ thuét din dung khac;
o Xdy dung cong trinh dién;
« X4y dung cong trinh cAp, thoat nuéc;
» Xy dung cong trinh vién thong, théng tin lién lac;
o Ban 1¢ db ubng trong céc cira hang chuyén doanh;
« Ban 1€ thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cdc cira hang chuyén doanh;
» Xdy dung cdng trinh cbng ich khéc;
o Lap dat h¢ thdng cép, thoat nuéc, hé théng sudi va diéu hoa khong khi;
» Bén 1é theo yéu cdu dit hang qua buu dién hofc internet;
Chi tiét: Loai trir hoat dong déu gia ban I& qua internet.
« Djch vy #n udng khéc;
« Gido duc thé thao va giai tri;
« Hoat djng cuia céc cdu lac bd thé thao;
Chi tiét: Loai trir hoat déng ctia cic ciu lac bd thé thao chuyén nghiép.
Hoat dong chinh ctia Céng ty trong ndm la: Péu tu phét trién cac Dy 4n bat ddng san, kinh doanh
bat dong san theo hinh thirc ban va cho thug...
Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuwong:
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng cia Céng ty 1a 12 thang.
S6 hrgng ngudi lao ddng tai thoi diém cudi nién do: 58 lao déng
Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén Béo co tai chinh giita nién dd
Céng ty 4p dung nhit quan céc chinh sach ké todn theo Ché d¢ Ké toan Doanh nghiép ban hanh kém
theo Théng tr s& 99/2025/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh, thay th& cho Théng twr sb
200/2014/TT-BTC va céc théng tu sira dbi, bd sung lién quan truée ddy. S6 liéu so sénh (néu c6 yéu
cAu phan loai lai dé phit hop véi quy dinh trinh bay cia Théng tu 99/2025/TT-BTC) di duge Cong
ty thyc hién ddy du. Do 6, thong tin va sb lidu trinh bay trén Béo céo ti chinh ndy 13 hoan toan cé
thé so sanh dugc
KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

3.2

Ky ké toan ciia Céng ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 dugng lich
hang nam.

Ky ké todn quy 1 ctia Cong ty duge 1ap tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 duong lich hing
ndm hang nam.

Pon vi tién t§ sir dung trong ké todn

Bio céo tai chinh gifta nién do kém theo duge trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dj ké toan 4ap dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh kém theo Théng tu 56
99/2025/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh, thay thé cho Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 vé viée tun thi Chufin muc ké toan va Ché dd ké toan

Ban Pidu hinh Céng ty dam bao dé tuan thu dy du cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bdo céo tai chinh cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY PINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG

Co st 1dp Bdo cdo tai chinh

Biéo cdo tai chinh kém theo duge trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc
va phi hqp v6i cac Chuén myc ké toan Vu;:t Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hénh va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

U'ée tinh ké toan

Viéc 1ap Bdo céo tai chinh gifta nién do tuan thu theo céc Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché dd ké
Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo céo tal
chinh gifra men d6 yéu cAu Ban Giam ddc phai c6 nhing uéc tinh va gia dinh anh huéng dén sb
liéu Béo céo vé cong no, tai san va vu;:c trinh bay cac khoan céng ng va tai san t[em tang tai ngay
lap Béo c4o tai chinh ciing nhu cac so lidu B4o céo v& doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong.
Két qua hoat ddng kinh doanh thyc té ¢6 thé khéc véi cdc ude tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khodn tuong duwong tién

Tién: Bao gom Tién mit, Tién gt ngan hang (khong ky han).
Tién mit, Tién giri ngan hang dugc ghi nhan trén co so thye té phét sinh thu - chi.

Cic khoan trong dirong tidn

La c4c khoan diu tu ngén han tién giri c6 ky han c6 thdi han thu héi hodc déo han khéng qua 3
thang ké tir ngay dau tu, gm tién c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh mét lugng tién x4c dinh va
khéng c6 rii ro trong chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao cdo.
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn ng phai thu

No phai thu 12 sb tién c6 the thu hdi cua khéch hang hoiic cac ddi tugng khic. No phai thu duge
trinh bay theo gia trj ghi s8 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong no phai thu kho doi dugce danh gid va xem xét 18p cho nhimg khoan ng phai thu da qua
han thanh toan va giip khé khan trong viéc thu hdi, hogic cc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé cé
kha niing thanh todn do bi thanh ly, pha san hay cac khoé khan twong tur.

Nguyen tic ké toan hang ton kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co s& gi4 thap hon giira gia gbe va gid tri thudn c6 thé thuc hjen
duge. Gia goc hang tdn kho bao gom chi phi nguyen vt liéu truc t:ep, chi phi lao dong tnre tiép va
chi phl san xuét chung, nu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gi4 gbc ctia hang tdn kho dugc xac dinh theo phurong phép thie té dich danh.

Gi4 tri thuln c6 thé thye hién duge duo'c x4c dinh biing gi4 ban uoc tinh trir cdc chi p}u uéce tinh dé
hoan thanh séan phdm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phét sinh. Hang ton kho duoc
hach todn theo phuong phép ké khai thuorng xuyén va tinh gi4 theo phuong phép thyc té dich danh.

Dy phong glam gi4 hang tdn kho ciia Céng ty duoge trich lap khi co nhung bing chimg tin ciy v& sur
suy gidm cta gia trj thuéin c6 thé thue hién duoe so véi gia gbe cia hang ton kho.

Nguyén tac ké toan va khéiu hao Tai sin ¢6 dinh hu'u hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh duorc phan 4nh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gi tri hao mon
lity ké. Nguyen gi4 tai san cb d;nh bao gdm toan bd cic chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge
tai san cb dinh tinh dén thdi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thdi gian hitu
dung udc tinh. Thoi gian khdu hao cu thé nhur sau:
Théi gian khiu hao

(S6 nim)
Nha xuwong va vt kién tric 07-25
Méy méc va thiét bi 05-07
Thiét bj vin phong 05
Phuong tién vén tai 07

Khi tai san 96 dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va khiu hao liiy ké dugc x6a sb va bét ky
khoan 1di, 15 nio phét sinh do vigc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhép khéc hay chi phi khéc
trong ky.

Nguyén tic ké toan va khdu hao Tai san c6 dinh v hinh

Tai san ¢b dinh vo hinh cia Céng ty 1 phdn mém ké toan duoc phan 4nh theo gid gbe va trinh bay
theo nguyén gié trir hao mon liiy ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh vo hinh 14 toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoge tai san
cb dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang str dung,

Phin mém may tinh dugc khdu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thai gian hitu dung
udc tinh la 3 nam.
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn bit dong sin diu tw

Bt dong san diu tu bao gdm nha cira, vét kién tric do Cong ty ném gitt nhdm muc dich thu lgi tir
viée cho thué hoiic chd ting gid dugc trinh béy theo nguyén gid trir gid tri hao mon liiy ké. Nguyen
gla bit dong san dau tu ty xdy 12 gi tri quyét toan céng trinh hodic céc chi phi lién quan tryc tiép
clia bét dong san dau tu.

Bét dong san diu tir cho thué dugc khiu hao theo phuong php dudng théng dua trén thoi gian sir
dung hitu ich. Thoi gian khiu hao cu thé nhu sau:
Théi gian khAu hao
S6 nim
Nha cira, vét kién triic 10 - 25

Thanh ly L&i va 13 do thanh ly bat dong sin dau tur duge xéc dinh bing sb chénh léch gitra sb tién
thu thuin do thanh 1y véi gia trj con lai cia bét dong san dAu tir va dugce ghi nhén 14 thu nhip hodc
chi phi trong Béo cdo két qua hoat dng kinh doanh.

Nguyén tic ké toan chi phi chd phin bd

Chi phi chdr phan b phan 4nh céc chi ph1 thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuit kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan va viéc phéan bd cac khoan chi phi nay vao chi phi
san xuit kinh doanh ctia cic ky ké todn sau.

Chi phi cher phin bd: dugce ghi nhén theo gia gbe va duge phan loai theo ngén han va dai han trén
Bang béo c4o tinh hinh tai chinh ciin cir vao thdi gian phan bd ctia timg khoan myc chi phi.

Chi phi chd phén b duge phén bd theo phwong phép dudmg thing, theo thdi gian sir dung hitu ich
nhung khéng qua 03 niam.

Nguyén tiic ké toan Chi phi xiy dung co bin d& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu myc dich san xuat, cho thué, quan tri hodc cho
bt ky muc dich nao khic duge ghi nhén theo gla gbc. Chi phi nay bao gom chi ph1 dich vu va chi
phi 141 vay c6 lién quan phu hop v6i chinh sach ké toén cia Cong ty. Viée tinh khéu hao ctia cac tai
san ndy dugc 4p dung gidng nhu véi céc tai san khéc, bét dAu tir khi tai sin & vao trang thii sin
sang sir dung.

Nguyén tic ké todn No phai tra

Cic khoan ng phai tra duge theo doi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, va céc yéu t6
khéc theo nhu cdu quéan Iy ctia Cong ty.

C4c khoan ng phai tra bao gdm phai tla ngudi ban, phai tra ng vay, va cac khoan phai tra khac la
cdc khoan ng phai tra dugce xdc dinh ghn nhu chic chin v& gia trj va thoi gian va duge ghi nhan
khéng thdp hon nghta vy phai thanh toan, dugc phén loai nhu sau:

« Phai tra ngudi ban: Gom céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hda, dich vy, tai san giita Cong ty va ngudi ban.

o Phai tra khéc gdm céc khoan phai trd khéng mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua ban, cung cAp hang héa dich vu.
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CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin cic khoin vay vi ng thu@ tai chinh

Bao gdm céc khoan tién vay, ng thué tai chinh, khéng bao gdm c4c khoan vay dudi hinh thirc phét
hanh tréi phiéu hoiic ¢b phiéu wu dai c6 didu khoan bit bude bén phat hanh phai mua lai tai mét
thoi didm nhét dinh trong tuong lai.

Cong ty theo dai cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg dbi tugng no va phan loai
ngén han va dai han theo thoi gian trd ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay duge ghi nhén vio chi phi tai chinh, ngoai trir c4c chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho muyc dich déu tu, xiy dung hodic san xuét tai san d& dang thi dugc
von héa theo Chuén myc Ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va vén héa cic khodn chi phi di vay

Tt ¢4 céc chi phi I3i vay dugc ghi nhin vao Bdo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh,
trir khi duge vén héa theo quy dinh ctia chudn mirc ké todn “Chi phi di vay”. Trong ném chi phi 1i
vay dugc von héa vao tai sin d& dang clia Cong ty khong phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin vbn chii s& hiru

Vén déu tu ciia chii s& hitu duge ghi nhin theo sé von thyuce gép ctia cht s& hiru.

Lgi nhuan chua phin phéi xéc dinh trén co s& két qua kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghiép
v viéc phan phéi loi nhugn ctia Cong ty.

Loi nhun sau thué ctia Céng ty duge trich chia ¢d tirc cho céc ¢d ddng sau khi duge phé duyét bai
Héi ddng cb déng tai Dai hdi thudong nién clia Cong ty va sau khi di trich 1dp cdc quy du trit theo
Piéu 1é cia Céng ty.

Cb tirc dugce ghi nhan 14 ng phai tra trén BCDKT sau khi c6 Nghi Quyét ctia Pai hoi dong C6 déng
thong béo tiy quyén chia cd tire cho Hoi ddng quan trj Cdng ty thuc hién va Théong bao ngly chdt

quyén nhén ¢d tirc ctia Trung tAm hru ky chimg khoén Viét Nam.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu ciia giao dich v& cung cép dich vu dugc ghl nhén kh} két qua cia giao dlCh do duac X4c
dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hop glao dich v& cung cap dich vy lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong niim theo két qua phin cong viéc da hoan thanh tai ngdy ctia Bang

Cin dbi ké toén cua ky dé. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugce xac dinh khi thoa man tat
ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc xdc dinh tuong di chac chiin;

(b) C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dlCh cung cip dich vu dé;

(c) X4c dinh dugc phan céng viée di hoan thanh tai ngiy ciia Bang béo c.’m tinh hinh tai chinh; va

(d) Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cAp dich vu dé.

Li tién giri duge ghi nhin trén co s¢ ddn tich, duoc xéc dinh trén sé du céc tai khoan tién guri va
I4i sudt 4p dung,
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Doanh thu kinh doanh bit dng sin

Doanh thu duoc ghi nhén khi cac rii ro trong yeu va quyén s& hitu da dugc chuyen g:ao sang ngum
mua, thuorng 1 tring véi viée chuyén giao vo d1eu kién ctia cac hop dong Déi véi viée chuyén giao
¢6 diéu kién, doanh thu chi duge ghi nhén khi tt ca cac didu kién trong yéu duge thoéa mén.,

Doanh thu cho thué mit bing
Doanh thu cho thug tai san duge ghi nhén trong b4o céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuwong
phép dudng thing dya vao thdi han ctia hgp ddng thug.

Nguyen tic lké toan gid von hang ban

Bao gdm gi4 von cta dich vy, bat dong san dau tu ban trong nim (k& ca chi phi khéu hao; chi phi
stra chita; chi phi nghiép Vi cho thué BPS déu tu theo phuong thirc cho thué hoat dfng, chi phi
nhuong ban thanh ly BDS dau tu...) duge ghi nhén phi hgp véi doanh thu trong nim.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghi¢p hodin lai

Chi ph1 thué thu nhap doanh nghiép (hoac thu nhép thué thu nhép doanh nghlep) La tbng chi phi
thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hodin lai (hogc thu nhdp thué thu nhap hién hanh
v thu nhap thué thu nhép hoan lai) khi xéc dinh lgi nhugn hoc I8 cia mdt ky.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh La s6 thué thu nhip doanh nghiép phai nop tinh
trén thu nhap chiu thué trong nam va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhép hién hanh duge tinh dua trén thu nhép chju thué va thué suét 4p dung trong nam tinh thué.

Khoan thu nhép chju thué chénh léch so voi loi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cic khoan chénh
léch giita lgi nhudn ké todn va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hoan lai: La s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai nép
trong hmng lai phat sinh tir viéc: ghi nhén thué thu nhép ho#n lai phai tra trong ndm; hoan nhip tai
san thué thu nhap ho#n lai dé duge ghi nhén tir cie nam trude; khéng ghi nhén tai san thué thu nhap
hoan lai hoiic thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir cdc giao dich dugc ghi nhén truc tiép vao
vén chi sé hitu.

Cong ty ap dung thué sudt thué thu nhip doanh nghiép 13 20% dbi véi thu nhap tir hoat dong san
xuét kinh doanh thong thudng, va 10% véi thu nhép tir Dy 4n nha thu nhap thép.

Viée xdc dinh thué thu nhap ctia Cong ty cin clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay doi theo thg thoi ky va v1f;c xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tay thude vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

Li co' ban trén cb phiéu

Ldi co ban trén c¢d phiéu d01 véi céc cd phiéu phd thong dugc tinh bang cach chia lm nhuén hoic 16
thude vé cb dong s& hitu ¢d phidu phd thong cho sb lrgng binh quan gia quyén ¢b phiéu phd thong
luu hanh trong ndm.

Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soét hogc ¢6 anh huéng déng ké d6i
voi bén kia trong vn:,c ra quyet dinh c4c chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén cling duge xem
14 bén lién quan néu cung chiju sy kiém soét chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cac bén lign quan, ban chat ciia méi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thire phap ly
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PQONG SAN HUDLAND Mfu s6 B09 - DN

Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Ld ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu sb 99/2015/TT- BTC
téng hop Linh Pam, P. Binh Céng, TP. Ha Noi Ngay 27/10/2025 cua Bd truong Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

THONG TIN KHAC

Théng tin vé cAc Bén lién quan

a) S6 duw véi cdc bén lién quan

Vbt e T chlt giao 31/03/2026 01/01/2026
quan iy dich VND VND
Tri trusi cho ngurdi bin 5.689.129.276 5.689.129.276
A a A » ’ o
Tong Congty Biutuva oo e Trd twde 1ol 5.689.129.276 5.689.129.276

Phat trién Nha va D6 thi

Phai thu ngéin han

bén

khach hang

Nguyén Béo Loc Npeilfmam ol Thalhndhid . 183.420.889
nguoi ndi b hang

Phai tra khac ngﬁn han 38.310.305.316

X -
Tién dat coc

Ba Pham Thi Linh Co dong lon mua BDS 22.073.270.128
A Boos s Ngui lién quan ctia Tién dit coc
Ong D6 Hoang Phuong et ndis muaBDPS 16.237.035.188
Vay ¢4 nhin
186.500.000.000 187.200.000.000
Ong Pham Cao Son Chu tich HBQT Vay ca nhn 24.500.000.000 24.500.000.000
Ong Nguyén Thanh T Thanh vién HBQT Vay ca nhan 8.500.000.000 §.500.000.000
Ban kiém soat ( Mién
a Di i a nha 0 .000.
Ba Ding Thanh Binh nhiém trong 2025) Vay ca nhén 500.000.000
Ba Pham Thi Hai An Nowbilibnduatets, oo bt 1.000.000.000 1.000.000.000
ngudi ndi bd
Nguoi lién quan cia
Ba Nguyén Thé Binh Minh ngudi ndi bé ( da Vay cé nhén 0 200.000.000
mién nhiém)
Ong Nguyén Bao Loc i e T SPTTN 500.000.000 500.000.000
ngudi ndi b
' Neusi lie ;
Ba Nguy?n Hai Yén auoilitnquancin oo ginas 2.000.000.000 2.000.000.000
ngudi ndi b
Ba Pham Thj Linh NpuoiliEnquanc. o o onan 150.000.000.000 150.000.000.000

ngudi ndi bd
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Téng 12, Toéa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vy
téng hop Linh Pam, P. Dinh Cong, TP. Ha Ni

MAiu s6 B09 - DN

Ban hanh theo Théng tir s6 99/2015/TT- BTC
Ngay 27/10/2025 cia B truong B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

b) Giao dich véi cdc bén lién quan

. Tinh chit
Bén lién quan Moi quan hé g uy 1/2026 uy 112025
1 I ! giao dich Quf Quy
Giao dich mua hang 74.071.800 41.374.300
Cong ty TNHHMTV DV I Tién nude sinh
o Thanh vién cling TCT 74.071.800 41374300
Nha & va KDT - HUDS & hoat
Giao dich bén hang 106.600.054.927
A Neudi lign quan cta Doanh thu kinh
Ong D6 Hoang Phuong gu‘u. e q 45.180.403.987
nguoi ndi b doanh
. i Ngudi li€n quan ctia Doanh thu kinh
B4 Pham Thi Linh suaLend 61.419.650.940 :
ngudi ndi bo doanh
¢) Thit lao va thu nhiip ciia Hji ddng quin tri, Uy ban kiém toén va Ban gidm déc
Thil lao ciia Hji ddng quan tri
Tinh chéit thu Kyhoat djng Iy hoat djng ti
e Chise va/VE e tir 1/1/2026 dén  1/1/2025 dén
¢ A -;’i : 31/03/2026 31/03/2025
i VND VND
Ba Ddng Thi Ctic Uy vién HDQT Thil lao 45.000.000 45.000.000
Ba Tran Thi Hai Ly Uy vién HDQT Thi lao 27.000.000 0
B Mgt Thar Bwong. 000 DA Thi lao 27.000.000
Mién nhiém tir
Uy vién HPQT (
Ong Vii Tuén Linh khéng kiém nhiém Thi lao 27.000.000
dén hét thang 4/2025)
Céng 72.000.000 99.000.000
Thil lao ciia U§ ban kiém todn
Ky hoat dong tir ~ Ky hoat dng tir
) . . Tinh chit thu 1/1/2026 dén  1/1/2025 dén
Hova tén Clitresvyg rig nhip/ Giao dich 31/03/2026  31/03/2025
- VND VNP
Ba Pdng Thi Ciic Chu tich UBKT Thil lao 5
Ba Trin Thi Hai Ly Thanh vién UBKT Thi lao
Tong

RN+ 7 W T——



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PQONG SAN HUDLAND Miu sé B09 - DN

Téng 12, Toa nhA HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vy Ban hanh theo Thong tu s6 99/2015/TT- BTC
tf)ng hgp Linh Dam, P. Binh Céng, TP. Ha Noi Ngay 27/10/2025 ciia B trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Tién lwong ciia chii tich HPQT, Ban giam dbe va ngudi quén 1y khac
Ky hoat dgng Ky hoat dong tir

’ K
e R Lo °fgi;"“ fr 112026 dén  1/1/2025 dén
¢ AL ! "‘l’ich 0 31/03/2026 31/03/2025
a VND VND
Chu tich HPQT -
Ong Pham Cao Son Nguoi dai dién theo Luong 489.289.878 193.100.364
phép ludt
Ong Nguyén Thanh Ti Thénh vién HDQT Luong 355.735.620 188.161.451
Z =l Giam dbc Uy vién
Ong Vii Tuan Linh HBQT Luong 275.784.576 27.894.549
Ong Nguyén Nam Cudmg ~ Phé gidm ddc Luong 318.295.536 184.426.790
Ong Trén Diing S§ Phé gidm dbc Luong 324.352.476 167.024.775
Ong L& Qudc Chung
(Mién nhiém tir K& Toan truéng Luong 0 167.775.495
NG/12/7075)
Ba Nguyén Hong Nhung g
(B3 nhiém tir 06/12/2025) Phu trach Keé toan Lurong 223.379.060 0
A & . Nguoi phu trach quén
Ong Nguyén Van Hudng irl gty Luong 258.705.743 119.319.004
Cong 2.245.542.889 1.047.702.428

Cong cu tai chinh - quan ly rii ro

Quin Iy rii ro von
Cong ty %uan tri ngudn von nham dam béo rang Cong ty c6 thé vira hoat ddng lién tuc vira toi da héa lgi ich
ctia cac cd dong théng qua téi uu héa sb du ngudn vén va céng ng.

Cau triic von ctia Céng ty gdm c6 céc khoan ng bao gdm cac khoan vay, tién va céc khoan tuong duong
tlen phan vén thugc s& hitu ciia cic b dong clia Céng ty me gdm vbn gop, cac qui du trir va loi nhudn sau
thué chura phan phéi.

Ciac chmh sach ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh sach k& toan chu yéu va cac phuong phép ma Cong ty ap dung (bao gdm céc tiéu chi dé
ghi nhfin, co s& xac dinh gia tri va co SO‘ ghi nhan céc khoan thu nhap va chi phl’) dbi véi tirng loai tai san tai
chinh, céng ng tai chinh va cdng cu vén dugc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s6 4
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu sé B09 - DN

Téng 12, Tda nha HUDLAND TOWER, L& ACC7, khu dich vy Ban hanh theo Thong tur s6 99/2015/TT- BTC
tél’lg hUp Linh Dam, P. Binh Cﬁl’lg, TP. Ha Nai Ngé)’ 27/10/2025 cua B trudng Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cic loai cong cu tai chinh

Tai sdn tai chinh

Tién va c4c khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Pau tu ngén han

Pau tu dai han

Tong
Cong ng tai chinh

Cac khoan vay
Phai tra ngudi ban va phai tra khéic
Chi phi phai tra

Téng

31/03/2026 01/01/2026
428.143.756.851 269.858.567.219
129.208.042.448 112.408.885.015

- 9.601.000.000
557.351.799.299 391.868.452.234

1.806.095.987.217
26.074.991.864
61.136.783.044

1.744.601.755.992
106.853.729.185
49.545.223.929

1.893.307.762.125

1.901.000.709.106

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm nii ro thi trur.‘mg (bao gom rii ro ty gid, rii ro 13 suét va rii ro v& gid), ri ro tin
dung, rti ro thanh khoan va rti ro lai suat ctia dong tién. Cong ty khong thue hién céc bién phép phong ngira
c4c i ro nay do thiéu thi truong mua cc cong cu tai chinh ndy.

Riii ro thi truwong

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty s& chi yéu chiu rii ro khi ¢6 sy thay dbi vé ty gi4 hdi doai va lai sudt.
Coéng ty khong thye hién cdc bién phap phong ngra rii ro ndy do thiéu thj trudmg mua cc cong cu tai chinh.

Quan Iy rii ro 1di sudt

Céng ty chiu rui ro lai suét trong yéu phit sinh tir c4c khoan vay chiu lai suat da duoc ky két. Rui ro nay s&
do Céng ty quan trj bing céch duy tri & mirc d§ hop 1y céc khoan vay i suat cb dinh va Iai suft tha ndi.

Rii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc dbi tac khong dap tmg duoc cdc nghia vy trong hop déng
dan dén cac ton that tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phtu hop va thuo‘ng xuyen theo
dai tinh hinh de danh gid xem Cong ty c6 chiu rui ro tin dung hay khong. Cong ty khong c6 bit ky rti ro tin
dung trong yéu nao véi cic khach hang hogic ddi tac boi vi cac khoan phai thu dén tir mot s0 lugng 16n
khach hang hoat dong trong nhidu nganh khéc nhau va phén bd & céc khu viee dia Iy khac nhau.

Quan Iy rai re thanh khodn

Muc dich quén ly rii ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn vén dé dap img cac nghia vu tai chinh hién tai
va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quén Ly nhdm dam bao erc phu trdi gitra cong ng
dén han v tai san dén han trong trong ky ¢ mirc ¢6 thé duge kiém soat déi véi s6 von mé Céng ty tin ring
c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ctia Cong ty 1a theo d&i thuong xuyén céc yeu ciu vé thanh khoan hién
tai vé dyr kién trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy tri du muc dy phong tién mit, cde khodn vay va
dti vén ma cac chii s& hitu cam két gép nham dép img céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han
hon.

Hoi ddng quan trj tin tuo'ng ring Céng ty co thé tao ra di ngudn tién dé dap mg cic nghia vy tai chinh khi
dén han.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu s B09 - DN

Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L ACC7, khu dich vy Ban hanh theo Thong tir s§ 99/2015/TT- BTC
tr."mg ho’p Linh Pam, P. Bjnh C(")ng, TP, Ha Noi Ngay 27/10/2025 cua B§ trudng Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san ti chmh phi phéi sinh. Bang dugc 1dp trén co s¢ mirc
d4o han theo hop ddng chua chiét khéu cua tai san tai chmh gom 14 tir céc tai san d6, néu c6. Viée trinh bay
thong tin tai san tai chinh phi phéi sinh Ia can thiét dé hiéu dugc viéc quan Iy rii ro thanh khoan ctia Cong ty khi
tinh thanh khoan duge quan 1y trén co s& cong ng va tai san thudn.

Dudi 1 nim Tir 1- 5 nim Tbng
31/03/2026 VND VND VND
Tién va cdc khoan tuong duong tién  428.143.756.851 - 428.143.756.851
Phai thu khach hang va phai thu khé«  129.208.042.448 - 129.208.042.448
Piu tu ngén han - = .
DPAu tu dai han - - -

Duéi 1 nim Tir 1- 5 niim Téng
01/01/2026 VND VND VND
Tién va céc khoan tuong duong tién  269.858.567.219 - 269.858.567.219
Phai thu khach hing va phai thu kha«  112.408.885.015 - 112.408.885.015

Piu tu ngén han

9.601.000.000

9.601.000.000

A qea -
So liéu so sanh

Sé liéu so sanh la s6 liéu trén Béo céo cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025 va Bao
cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 di duge kiém todn.

Ha Néi, ngay 20 thang 04 ndam 2026

Ngudi lap

£
s

Phu trich ké toan

Nguyén Hong Nhung

C (3 NG TY
) co Pt (AN .
Da'tU TUVAPHATT RILH

BAT DONG & /\N

Nguyén Anh T
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