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Thuc hién quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4, Diéu 14, Thong tu 6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
cia B Tai Chinh huéng dan cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan, Cong ty ¢b phan X4y dung
va Pau tu Visicons thuc hién cong bé théng tin Bao céo tai chinh (“BCTC”) quy 1 nam 2026 véi S&
Giao dich Chirng khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén td chirc
- Ma chirng khoan: VC6
- Diachi: Tang 5 - Toa nha 29T2, Phd Hoang Pao Thity, P. Yén Hoa, TP. Ha Ngi
- Dién thoai: 02462513155 Fax: 02462513156

- Email: ve6@visicons.com.vn Website: www.visicons.com.vn

2. Ngi dung thong tin cong bd
- BCTC quy 1 nam 2026:
[] BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cz"ip trén cd don vi truc thude);
BCTC hop nhit (TCNY c6 cong ty con);
[[] BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thudc t6 chirc bd may ké toan riéng);

- Céc truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T6 chirc kiém toan dua ra y kién khéng phai 12 y kién chip nhan toan phén dbi véi BCTC (déi
v6i BCTC dugc kiém toan nim 2024):

[]cs [X] Khéng
Van ban giai trinh trong trudong hop tich co:
[Jce X] Khéng

+ Loi nhudn sau thué trong ky bao cdo ¢d su chénh léch trudc va sau kiém toan tir 5% trd 1én,
chuyén tir 15 sang 14i hodc nguoc lai (d6i véi BCTC duogc kiém toan nam 2024):

[Jcs X] Khéng
Van ban giai trinh trong trudng hop tich co:
[]cs X] Khéng

+ Loi nhun sau thué thu nhap doanh nghiép tai bo cao két qua kinh doanh cia ky bao cao thay
d6i tir 10% trd 1én so véi bao céo cling ky nam trudc:

Xlcs [] Khéng

Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:
Xico |:]Kh6ng



+ Loi nhuén sau thué trong ky béo céo bi 15, chuyén tir 1ai & bao céo cing ky nam trudce sang 16
0 ky nay va nguoc lai?

[]co X] Khéng

Vin ban giai trinh loi nhuan sau thué trong ky 15, chuyén tir 14i & bao céo cung ky nam trude
sang 16 & ky ndy hodc nguoc lai:
[Jce X] Khéng
Théng tin nay da duge cong bd trén trang thong tin dién tir ctia cong ty vao ngay 2& /04/2026
tai duong dan www.visicons.com.vn '

Bio cdo vé cac giao dich c6 gia tri tir 35% téng tai san tré 1én trong nim 2025:
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Tang 5, toa nha 2972, phé Hoang Pao Thay,
P. Yén Hoa, TP. Ha Néi, Viet Nam.

Bio cido tai chinh hop nhit két thic ngay 31/03/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Tai ngay 31/03/2026
(dp dung cho doanh nghiép ddp itng gid dinh hoat dong lién tuc)

Don vi tinh: VND

Ma s6 TAI SAN T:ﬁf‘ S6 cuoi ky S$6 dau nam
2 1 3 4 5

100 |A - Tai san ngian han 911.837.512.451 1.097.746.774.193
110 |IL Tién va cac khoan tuong duong tién 01 26.458.698.059 172.968.601.397
111 |1.Tién 16.458.698.059 62.968.601.397
112 |2. Cdc khoan tuong duong tién 10.000.000.000 110.000.000.000
120 |IL Pau tu tai chinh ngin han 02 190.090.000.000 115.090.000.000
123 |3. Pdu tr ndm giif dén ngly ddo han ngin han 190.090.000.000| . 115.090.000.000
130 |IIL Céac khoan phai thu ngiin han 286.968.530.175 269.144.421.937
131 |1. Phai thu ngén han cla khich hang 213.868.430.191 204.362.052.004
132 |2. Tra trude cho ngudi ban ngdn han 105.709.854.484 98.868.076.919
136 |6. Phai thu ngén han khic 06 5.069.766.005 3.878.075.096

137 |7. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) (37.679.520.505) (37.963.782.082)
140 |IV.Hang tén kho 376.789.188.841 487.246.212.065
141 |1. Hang tén kho 07 382.107.596.360 492.564.619.584
142 [2. Dy phong gidm gid hang tén kho (*) (5.318.407.519) (5.318.407.519)
160 |VI. Tai san ngidn han khic 31.531.095.376 53.297.538.794
161 |1. Chi phi che phan bd ngén han 1.372.298.335 371.240.358
162 |2. Thué GTGT duge khiu trir 30.158.797.041 52.926.298.436
200 |B - Tai san dai han 84.936.369.433 82.177.117.817
210 |L Céac khoan phai thu dai han 26.404.600.000 21.509.700.000
215 [5. Phai thu dai han khéc 39.579.600.000 34.684.700.000
216 |6. Du phong phai thu dai han khé doi (*) (13.175.000.000)]  (13.175.000.000)
220 |IL Tai san c6 dinh 43.608.544.442 41.158.641.436
221 |1. Tai san c6 dinh hitu hinh 08 43.608.544.442 41.158.641.436
222 | - Nguyén gid 68.991.351.445 68.278.462.332
223 - Gid tri hao mon liy ké (*¥) (25.382.807.003) (27.119.820.896)
227 3. Tai san ¢d dinh vo hinh

228 | - Nguyén gid 300.000.000 300.000.000
229 - Gid tri hao mon lay k&€ (*) (300.000.000) (300.000.000)
240 (IV. Bit dong san dau tu 12 7.394.637.664 7.428.095.760
241 | - Nguyen gid 9.634.256.259 9.634.256.259
242 - Gi4 tri hao mon liy k& (*) (2.239.618.595) (2.206.160.499)
250 |V. Tai san dé dang dai han 0 1.896.308.849
252 |2. Chi phi x4y dung co ban d& dang 0 1.896.308.849
260 |VI. Pau tu tai chinh dai han 13 0 0
263 |3. PBiu tu gép von vao don vi khic 1.400.000.000 1.400.000.000
264 |4. Du phong t6n thit ddu tr vio don vi khdc dai han (1.400.000.000) (1.400.000.000)
270 |VL Tai sin dai han khic 7.528.587.327 10.184.371.772
271 |1. Chi phi ch& phan bé dai han 7.528.587.327 10.184.371.772
280 | Tdng Cong Tai San (280 = 100 + 200) 996.773.881.884 1.179.923.892.010




CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS

Tang 5, toa nha 29T2, phé Hoang Pao Thuy,
P. Yén Hoa, TP. Ha Noi, Viét Nam.

Bio cdo tai chinh hop nhat két thic ngay 31/03/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)
Tai ngay 31/03/2026
(dp dung cho doanh nghiép ddp ting gid dinh hoat déng lién tuc)

Don vi tinh: VND

NGUON VON T:;{L"i S6 cui ky $6 déu nam

300 |C.No phaitra 804.698.809.600 994.732.233.896
310 |I No¢ngin han 804.698.809.600 994.732.233.896
311 |1. Phai trd ngudi bin ngin han 310.451.106.844 344.645.261.791
312 |2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 341.806.860.201 374.995.315.587
313 |3. Phai tra ¢4 titc, lgi nhuan 412.739.034 0
314 |4. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 16 ' 1.805.458.323 8.731.393.418
315 |5. Phai tra ngudi lao dong 1.602.246.846 18.192.284.382
316 |6. Chi phi phai trd ngin han 17 54.002.917.515 44.905.019.001
320 [10. Phai trd ngan han khéc 18 2.026.981.036 1.529.101.973
321 |[11. Vay va no thué tai chinh ngan han 15 92.590.499.801 201.733.857.744
330 |IL No dai han 0 0
339 |9. Vay va ng thué tai chinh dai han 0 0
400 [D. Von chi sé hiru 192.075.072.284 185.191.658.114
411 |1. Vén gbp cia chii s hilu 108.408.770.000 108.408.770.000
411a | - C8 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 108.408.770.000 108.408.770.000
411b - C4 phi&u wu dii

412 |2. Thang du vén 14.612.324.709 14.612.324.709
418 (8. Quy ddu tu phat trién 11.920.852.173 11.920.852.173
420 |10. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 46.623.092.328 39.740.166.744
420a - LNST chua phén phéi lily k&€ dén cudi ky trude 39.740.166.743 5.344.947.470
420b - LNST chua phéan phéi ky nay 6.882.925.586 34.395.219.274
429 |12. Lgi ich c6 dong khong ki€m so4t 10.510.033.074 10.509.544.488
440 |Téng Cong Nguén Vén (440 = 300 + 400) 996.773.881.884| 1.179.923.892.010
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CONG TY CP XAY DUNG VA DAU TU VISICONS
Tang 5, tdoa nha 29T2, phé Hoang Pao Thiiy,
P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi.

Bao cdo tai chinh hgp nhat két thic ngay 31/03/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Quy I nam 2026

Don vi tinh: VND

Ma i , . Liiy k€ dén quy I | Liy ké dén quy I
<5 Chi tiéu TM | QuyINiam 2026 | Quy I Nam 2025 Nam 2026 Nam 2025
1 2 3 4 5 4 5
01 i;Dmnh URLISLEa Ve S cde | 639.221.272.565|  831.755.915.358|  639.221.272.565| 831.755.915.358
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung
639.221.272 755.915.358|  639.221.272. 7755.915.
8 Wiy 39.221.272.565| 831.7 565| 831.755.915.358
11 |4. Gia von hang ban 21 621.364.962.468|  802.267.365.116| 621.364.962.468|  802.267.365.116
20 |3 L9 nhudn gop vé bén hang va cung 17.856.310.097|  29.488.550.242|  17.856.310.097|  29.488.550.242
cap d;cl_1 vu(20=10-11)
21 6.-Lﬁ.|!l‘0 cuii hoat dong ban, thanh ly bat 453.141.991 453.141.991
dong san dau tu
22 |7. Doanh thu hoat déng tai chinh 23 3.075.487.037 1.701.202.533 3.075.487.037 1.701.202.533
23 8. Chi phi tai chinh 24 2.122.999.813 2.946.508.803 2.122.999.813 2.946.508.803
24 | -Trongdé: Chi phi di vay 2.122.999.813 2.946.508.803 2.122.999.813 2.946.508.803
26 |10. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 10.350.328.002 13.689.070.149 10.350.328.002 13.689.070.149
11. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh _
B o e s 8.458.469.319 15.007.315.814 8.458.469.319 15.007.315.814
31 (12. Thu nhap khic 26 155.909.091 559.090.909 155.909.091 559.090.909
32 |13. Chi phi khic 27 8.088.557 390.507.840 8.088.557 390.507.840
40 |14. Loi nhuan khic (40 = 31 - 32) 147.820.534 168.583.069 147.820.534 168.583.069
iy e 8.606.280.853|  15.175.398.883|  8.606.289.853|  15.175.898.883
51 |16. Chi phi thué TNDN hién hanh 1.722.875.683 3.035.763.230 1.722.875.683 3.035.763.230
60 g‘f;‘;']“"“a“ siw (RUETNUN (60~ ) 6.883.414.170|  12.140.135.653 6.883.414.170|  12.140.135.653
61 ;‘: nhuin san s cta Co Mg Cong 1y 6.882.925.586 12.141.084.716 6.882.925.586 12.141.084.716
62 i““ nhufnsan thok-cls Ci dong khong 488.584 (949.063) 488.584 (949.063)
1ém sodit
70 [19. Lai co ban trén ¢4 phiéu (¥) 635 1.254 635 1.254
71 |20. Lai suy giam trén cé phiéu 635 1.254 635 1.254
Nguoi lip biéu Ké toan trudng
LéThi Linh Mai Phuong Anh




CONG TY CP XAY DUNG VA DAU TU VISICONS
Tang 5, toa nha 29T2, pho Hoang Pao Thiy,
P. Yén Hoa, TP. Ha Noi, Viét Nam.

Bio cio tai chinh hop nhit két thic ngay 31/03/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phurong phip gidn tiép)

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

Don vi tinh: VND

Ngudi Kip biéu K¢ toan truéng
Lé Thi Linh Mai Phuong Anh

g‘ . €O PHAN
* XAYDUHﬁv

Ma i Thuyét | Tic 01/01/2026 dén | Tir 01/01/2025 dén
56 minh 31/03/2026 31/03/2025
I. Luu thuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1 |1 Lgi nhugn truéc thué 8.606.289.853 15.175.898.883
2. Diéu chinh cho cdc khoin
02 | -Khduhao TSCD 716.828.441 570.120.031
03 | - Céckhoan du phong (284.261.577)
05 | -Laii, 13 tir hoat dong ddu tu, tai chinh (3.075.487.037) (1.701.202.533)
06 | - Chi philai vay 2.122.999.813 2.946.508.803
08 f I;:"d;::“ﬁ” tir hogt djng kinh doanh trucdc thay di vin 8.086.369.493 16.991.325.184
09 | -(Tang)/giam c4c khoan phai thu 5.227.754.734]  (132.352.409.276)
10 | -(Ting)/giam hang ton kho 110.457.023.224 198.533.878.040
g ;Tg ;i’i’:;;zzﬁ?zh‘i’;l;‘p:; Elk;’p")"g K180 ey pled (74.662.143.670)|  (84.295.438.259)
12 | -(Tang)/giam chi phi chd phén bd 1.654.726.468 (275.070.294)
14 | - Tién lai vay datra (2.060.314.363) (13.964.726.944)
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (8.512.136.556) (4.939.144.718)
17 - Tién chi khac cho hoat dgng kinh doanh
20 |Luwu chuyén tién thuin tic hoat d@ong kinh doanh 40.191.279.330 (20.301.586.267)
I1. Liwru chuyén tién tir hoat dong dau tu
71 L:Zt; chi dé mua sam, xdy dung TSCP va céc tai san dai han (3.133.273.351) (1.607.770.909)
2 ;‘;inl::;ctu thanh ly, nhugng ban TSCD va cdc tai san dai 171.500.000 |
23 |Tién chi cho vay, mua lai cic cong cu ng cua don vi khac (75.000.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu no clia don vi
khac )
27 |Tién thu l3i cho vay, cb tirc va lgi nhuén dugc chia 403.948.626 352.089.193
30 |Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong diu tr (77.557.824.725) (1.255.681.716)
I11. Liru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
33 |Tién thu tir di vay 181.593.699.475 167.989.712.902
34 |Tién tra ng gbc vay (290.737.057.418)|  (116.763.388.628)
36 |Cb tirc, loi nhudn da tra cho chu so hitu - (459.800)
40 |Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng tii chinh (109.143.357.943) 51.225.864.474
50 |Luwu chuyén tién thuin trong ky (146.509.903.338) 29.668.596.491
60 |Tién va twong duong tién dau ky 172.968.601.397 136.962.651.241
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky 26.458.698 166.631.247.732
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS o
Téng 5, toa nha 29T2, phd Hoang Pao Thiiy, Bio cdo tai chinh hop nhat két thiic ngay 31/03/2026
P. Yén Hoa, TP. Ha Noi, Viét Nam.

2.

2.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phin X4y dung va Déu tu Visicons (“Cong ty”), tién thén 1a Céng ty ch ph?m Xay dung
56 6, don vi thanh vién hach toan doc 14p thudc Téng Cong ty C6 phan Xuét nhdp khau va Xay dyng
Viét Nam, duogc hinh thanh théng qua qué trinh ¢ phin héa doanh nghiép nha nuéc theo Quyét dinh
56 890/QD-BXD dugc ban hanh béi Bé X4y dung ngay 30 thang 6 nam 2000. Cong ty nay 1a mét cong
ty cb phan dugc thanh 14p theo Luat Doanh nghiép ciia Viét Nam va theo Gidy Chimg Nhan ding ky
Doanh nghiép s6 0100105503 do S& Ké hoach va Péu tir thanh phé Ha Ngi cip vao ngay 17 théng 7
nam 2000 va cac Gidy Chimg nhin Ding ky Doanh nghiép diéu chinh sau d6, véi 1an diéu chinh gin
nht 12 1n thit 15 duoc cép ngay 09 thang 7 ndm 2025.

Cb phiéu ciia Cong ty da duoc chinh thirc giao dich tai Trung tdm Giao dich Chung khoan Ha Nbi (nay
la S& giao dich chimg khoan Ha Noi) ke tir ngay 28 thang 1 ndm 2008 theo Quyét dinh s6 23/Qb-
TTGDHN ngay 18 thang 1 nam 2008 vé viéc chdp thuén niém yét cb phiéu ciia Trung tim Giao dich
Chirng khoan Ha Noi véi ma chitng khoan 1a VC6.

Hoat dong chinh trong ky hién tai ctia Cong ty la:

»  Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi, thuy dién, cong trinh k§
thudt ha tang d6 thi va khu cdng nghiép;
Piu tu, kinh doanh bét dong san, cho thué van phong; va

» Cac hoat ddng khac theo Gidy Chimg nhan Ping ky Doanh nghiép.

Cong ty c6 tru s& chinh tai tng 5, toa nha 29T2, dudng Hoang Pao Thiy, quin Ciu Gidy, thanh phé
Ha Noi, Viét Nam. Céng ty c6 mot van phong dai dién tai Thanh phé H Chi Minh theo Gidy Ching
nhén Dang ky hoat dong vin phong dai dién s6 0100105503-002 dwoc cép ngay 09 thang 10 nam 2019
bdi S& Ké hoach va Déu tu thanh phé H Chi Minh.

S6 lugng nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 03 nam 2026 la: 394
Co ciu té chirc

Tai ngay 31 thang 03 ndm 2026, Cong ty c6 01 cdng ty con la cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung
Visiland, ty 1€ s& hitu 12 65% vén chi s& hitu tai cong ty con.

Céng ty Cb phan Dau tir va Xay dung Visiland ]a mdt cong ty ¢ phén duoc thanh 1ap theo Luét Doanh
nghiép cua Viét Nam theo Glay chimg nhén Dang ky Doanh nghiép s6 0110006861 do S& K& hoach
va Pau tu thanh ph Ha Noi cﬁp vao ngay 24 thang 5 ndm 2022. Céong ty C6 phan Dau tu va X4y dung
Visiland c6é tru s& chinh tai tang 5, tda nha 29T2, dudng Hoang Pao Thiy, phuong Trung Hoa, quin
Céu Gidy, thanh phé Ha Ndi, Viét Nam.

CO SO TRINH BAY
Chuén muc va Ché dp ké todn dp dung

Bao cdo tai chinh gilra nién d cua Cong ty dugc trinh bay bﬁncr dbng Viét Nam (“VND“)va duoc lap
phit hop véi Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chun muc ké toan Viét Nam sb 27 — Bao cdo
tai chinh giita nién d6 va cac Chuén muc ké toan Viét Nam khac do B Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc
ké toan Viét Nam (Pot 1);

> Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau Chuin muc
ké toan Viét Nam (Pot 2);

»  Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nim 2003 vé viéc ban hanh sdu Chuin muc
ké toan Viét Nam (Pot 3);



CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS

Téng 5, toa nha 29T2, phé Hoang Pao Thiy,

Bio co tai chinh hop nhit két thic ngay 31/03/2026

P. Yén Hoa, TP. Ha Noi, Vlet Nam.

2.2

2.3

24

x5

3.1

3.2

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké
toan Viét Nam (Pot 4); va

»  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuén muc
ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo dé, bao céo tai chinh riéng ducrc trinh bay kém theo va viéc sir dung béo cao nay khong danh cho
c4c ddi tuong khong duoc cung cdp cac thong tin vé céc thi tuc va nguyén tic va thong 18 ké toan tai
Viét Nam va hon nifa khong dugc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va luu chuyén tién té theo cic nguyén tic va thong 1é ké toan duoc chip nhén rong rai & cac nudc va
lanh thé khac ngoai Viét Nam.

Hinh thikc s6 ké todn dp dung
Hinh thirc s ké toan duoc 4p dung ciia Cong ty 1a Chimg tir ghi sb.
Kp ké todn nim

Ky ké toan nam ciia Cong ty 4p dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh bit dau tir ngay 1 thang 1 va két
thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién t¢ trong ké todn

Bio cdo tai chinh giira nién d¢ duoc 1ap bing don vi tién té trong ké toan cua Cong ty 1a ddng Viét
Nam (VND).

Co s hgp nhit

Bo céo tai chinh hop nhét bao gdm céc béo cio tai chinh ciia Cong ty me va cong ty con ngay 31 thang
03 nam 2026. Cong ty con dugc hop nhit toan bg ké tir ngay mua, 1a ngdy Nhém Céng ty thuc su nim
quyen kiém soat cong ty con, va tiép tuc duoc hop nhét cho dén ngay Nhém Cong ty thuc su chim dut
quyén kiém soat dbi voi cong ty con.

Cac bdo céo tai chinh ciia Cong ty me va cac cong ty con sir dung aé hop nhét dugc l4p cho cling mot
ky ké toan va duoc ap dung c4c chinh sach ké toan mot cach thng nhat. S5 dur céc tai khoan trén bang
can dbi ké toan gilta cic don vi trong cing Nhém Céng ty, cac khoan thu nhép va chi phi,
céc khoan 1ai hogc 16 ni bd chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan.

Loi ich ctia cac ¢b dong khéng kiém soat 1a phan loi ich trong 1ai, hodc 13, va trong tai san thuin cua
cdng ty con khong dugc nim gilr bi Nhém Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao céo két qua
hoat dong kinh doanh hop nht va trong phan vén chii s& hitu trén bang can dbi ké toan hop nhit.

Anh huéng do céc thay di trong ty 1é s& hiru cong ty con ma khéng lam méit quyén kiém soat duoc
hach toan vao lgi nhugn sau thué chwa phan phéi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cdc khodan twong dwong tién

Tlen va céc khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién giri ngan hang va cac khoan dau tu
ngén han c6 thai han géc khong qué ba théng, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang
thanh céc lugng tién xac dinh va khéong c6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

Hang ton kho

Hang t6n kho duoc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia thanh dé dwa mdi san phdm dén vi tri va didu
kién hién tai va gié tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gia tri thun c6 thé thuc hién duoc 1a gia ban uéc tinh ciia hang tdn kho trong diéu kién kinh doanh
binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.
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Cong ty ap dung phuong phép ké khai thudng xuyén dé hach toan hang ton kho véi gia tri dugc xac
dinh nhur sau:

Chi phi san xuét, kinh - bao gdm gia vén nguyén vat liéu, nhan cong, chi phi cho thdu phu va
doanh dé& dang cua céc céc chi phi ¢6 lién quan khdc cta cac cong trinh xdy iap chua dugc chu
hop ddng x4y lap dau tr nghiém thu x4c nhan khéi luong tai ngay lap bao céo tai chinh

gitta nién d va céc chi phi chung dugc phén b theo tidu chi hop ly.
Du phong giam gid hang ton kho

Du phong glam gi4 hang ton kho duoc trich 14p cho phan gia tri dyr kién bi tdn that do c4c khoan suy
giam trong gia tri (do giam gid, hu hong, kém pham chat, 16i thoi v. v.) c6 thé xay ra d6i véi hang ton
kho thudc quyén s& hiru ciia Céng ty dua trén bang chimg hop 1y vé su suy giam gié tri tai ngay két
thiic ky ké tofm giita nién do.

S6 tang hoac giam khoan du phong giam gla hang tdn kho dugc hach toan vao gia von hang ban trén
b4o c4o két qua hoat dong kinh doanh giita nién do.

Cdc khodn phii thu

Céac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh gitra nién d¢ theo gid trj ghi s cc khoan phai
thu tir khach hang va phai thu khéc sau khi cén trir cic khoan du phong duogc 1ap cho cac khoan phai
thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gid tri cua cac khoan phai thu ma Cong ty du kién khéong
c6 kha ndng thu hdi tai ngay két thic ky ké todn gifra nién d¢. Ting hodc giam sb du tai khoan du
phong dugc hach todn vao chi phi quan 1y doanh nghiép trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
giira nién dg.

Tai sin c6 dinh hivu hinh
Tai sén cb dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gém 'gid mua va nhitng chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao sin sang hoat dong nhu dLr kién.

Céc chi phi mua sim, ning cép va dbi méi tai san cd dinh hitu hinh duogc ghi ting nguyén gia cia tai
san va chi phi bao tri, sira chita dugc hach todn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh giita nién d6
khi phat sinh.

Khi tai san ¢4 dinh hiru hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan 14i hogc 15 phat sinh do thanh ly tai san
(1a phan chénh léch giira tién thu thuln tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cua tai san) dugc hach toan
vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh giira nién do.

Thué tai san

Vig€c xéac dinh mét thoa thuan c6 phai 1a thoa thuan thué tai san hay khéng dua trén ban chét ciia thoa
thuén d6 tai thoi diém khoi dau: lisu viéc thuc hién théa thuan | ndy ¢6 phu thude vao viée sir dung mét
tai sn nhat dinh va thoa thudn ¢6 bao gdm diéu khoan vé quyén sir dung tai san hay khéng.

Thoa thudn thué tai san dugc phan loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué
chuyén giao phén lon riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san cho bén di thué. T4t ca cac thoa
thuén thué tai san khéc dugc phén loai 12 thué hoat dong.

Trong truong hop Cong ty la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop ddng thué hoat dong duoc hach toan vao béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh gita nién do theo phuong phap duong thing trong sudt thai han ciia hop dong thué.

Trong trucng hop Céng ty la bén cho thué
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Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng duoc ghi nhan la bat dong san diu tu trén bang can ddi ké
to4n giita nién do. Chi phi truc tiép ban ddu dé thuong thao thoéa thuén cho thué hoat dong duge ghi
nhén vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh giira nién dé khi phat sinh.

Thu nhép tir tién cho thué hoat d(}ng dugc hach toan vao bao céo Kkét qua hoat dong kinh doanh giira
nién do theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian cho thué.

Tai sin c6 dinh vé hinh
Tai sén ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gid tri hao mon liy ké.

Nguyén gid tai san cb dinh v6 hinh bao gém gi4 mua va nhimg chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao sir dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cép va dbi mai tai san céy dinh v6 hinh duoc ghi ting nguyén gia cia tai san va cac
chi phi khéc duoc hach toan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh giira nién do khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh vo hinh dugc ban hay thanh 1y, cac khoan 1ai 16 phat sinh do thanh 1y tai san (la
phan chénh léch glua tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gié tri con lai cua tai san) ddu duoc hach
todn vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh giira nién dé.

Khiu hao va hao mon

Khéu hao tai san cb dinh hiru hinh va hao mon tai san cé dinh v6 hinh duogc trich theo phuong phép
dudng thing trong subt thoi gian hiru dung udc tinh cia cac tai san nhur sau:

Nha cira, vt kién tric 5-50 nim
May moc, thiét bi 5-20 nam
Phuong tién vén tai 6 - 10 ndm
Thiét bi van phong 5-10 nam

Biit djng sin diu tr

Bét dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phl giao dich lién quan trir di

gia tri hao mon liy ké. Déi v6i bat dong san dau tu nim giir cho ting gid, Cong ty khong trich khiu
hao ma x4c dinh ton thit do giam gia tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat ddng san dau tu phét sinh sau ghi nhén ban déau duoc hach todn
vao gié tri con lai clia bat dong san dau tu khi Cong ty ¢6 kha ndng thu dugc cic loi ich kinh té trong
tuong lai nhiéu hon mrc hoat dong duoc danh gia ban diu cia bat dong san dau tur d6.

Khau hao va hao mon bit dong san dau tr dugc trich theo phuong phép khiu hao duodng thing trong
suét thovi gian hitu dung uéc tinh cua cac bat dong san nhu sau:

Nha cira, vét kién triic 50 nam

Bét dong san dau t khéng con dugce trinh bay trong bang can d6i ké toan giita nién do sau khi da ban
hodc sau khi bat déng san dau tir da khéng con duoc sir dung va xét thiy khoéng thu dugc loi ich kinh
té trong twong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tr d6. Chénh léch giira tién thu thudn tir viéc ban
tai san voi gid tri con lai cla bét dong san diu tw dugc ghi nhén vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh giita nién d¢ trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bét dong san chu s& hitu sir dung hoac hang ton kho thanh bét dong san dau tu chi duoc
thue hién khi c6 su thay déi vé& muc dich sir dung nhu truong hop cha so hitu cham durt sir dung tai san
d6 va bit dau cho bén khéc thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bét
dong san dau tu sang bat dong san chu so hiru sir dung hay hang tn kho chi dugc thuc hién khi cé su
thay d6i vé muc dich six dung nhu céc truomg hop chu s& hitu bt dau sir dung tai san nay hoic bit ddu
trién khai cho muc dich ban. Viée chuyen tir bit dong san dau te sang bét dong san chu s¢ hiru sir dung

hoc hang ton kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gi4 tri con lai cta bt dong san tai ngay chuyen
dbi.
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Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gm lai tién vay va cac chi phi khdc phat sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay
cua Cong ty.

Chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir chi phi di vay lién quan truc
tlep dén viéc mua sim, xdy dung hogc hinh thanh mét tai san cu the can ¢6 mot thoi gian du dai dé c6
thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hoic dé ban dugc vén héa vao nguyén gia cia tai san
do.

Chi phi trd tricée

Chi phi tra truée bao g0m céc chi phi tra trude ngén han hodc chi phi tra truéc dai han trén bang can
d6i ké toan giira nién d va duoc phan bd trong khoang thoi gian tra truée ciia chi phi twong tng voi
cac loi ich kinh té duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Hop nhat kinh doanh va lgi thé thiwrong mai

Ho‘p nhét kinh doanh duoc hach toan theo phuong phép gid mua. Gia phi hop nhat kinh doanh bao gbm
gia tri hop 1y tai ngay dién ra trao dm clia c4c tai san dem trao ddi, cac khoan n¢ phai tra da phat sinh
hodc d4 thira nhdn va cac cong cu vbn do bén mua phat hanh dé d6i ldy quyen kiém soat bén bj mua va
céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san, ng phai tra c6 thé x4c dinh dugce
va nhlmg khoan ng tiém tang phai génh chiu trong hop nht kinh doanh ctia bén bi mua déu ghi nhan
theo gia tri hop 1y tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thuo'ng mai phét sinh tir hop nhét kinh doanh duroc ghi nhan ban diu theo gia gbc, 1a phan chénh
Iéch giira gia phi hop nhét kinh doanh so v&i phan s& ‘hiru cua bén mua trong gid tri hop 1y cia tai san,
ng phai tra c6 thé xac dinh duge va cac khoan ng tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop nhét kinh
doanh thép hon gia tri hop 1y ciia tai san thuin ctia bén bj mua, phin chénh léch dé s& duoc ghl nhén
vao béo cdo két qua hoat dﬁng kinh doanh hop nhét. Sau ghi nhén ban dau, loi thé throng mai dugce
xéc dinh gié tri bang nguyén gia trir di gia tri phan b liiy ké. Loi thé thucmg mai duoc phan bd theo
phuong phép dudng thing trong thoi gian hifu ich dugc uéc tinh 12 mudi (10) nam. Dinh ky cong ty
me phai danh gia ton thét loi the thuong mai tai cong ty con, néu c6 b{mg chimg cho thay s6 loi thé
thuong mai bi tén thit 16n hon s6 phan b hang nam thi phan b theo sé loi thé thwong mai bi ton thét
ngay trong ky phat sinh.

Hop nhét kinh doanh dui s kiém soat chung

Hop nhét kinh doanh duéi sy kiém soat chung la mét nghiép vu hop nhét kinh doanh trong dé tit ca
céc cong ty dugc dong kiém so4t bai cing mot ddi twong hoic cac doi tuong trude va sau khi hop nhat
kinh doanh, va su kiém soat nay 1a khong nhét thoi. Mot cong ty c6 thé chiu su kiém soét boi mot ca
nhén hodc nhém ca nhén theo mét thoéa thuén hgp dong

Giao dich hop nhit kinh doanh dudi sur kiém soat chung dugc thuc hién nhu sau:

> Tai san va ng phai tra ciia cac don vi dugc hop nhét theo gia tri ghi sb tai ngay hop nhit kinh
doanh;

» Khong c6 loi thé thuong mai phat sinh tir giao dich hop nhét kinh doanh;

> Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét phan 4nh két qua hoat dgng kinh doanh cua cac
don vi dugc hop nhét tir thoi diém hop nhat kinh doanh;

»  Chénh léch gitta gia phi hop nhét kinh doanh va gia tri tai san thuin ciia bén b hop nhiét dugc ghi
nhén vao vén chii s& hiru.

Mua tai san va hop nhdt kinh doanh

Tép doan mua cdc cong ty con s& hitu tai san va c6 céc hoat dong san xudt kinh doanh. Tai thoi diém
mua, Té4p doan s& xac dinh viéc mua céng ty con c6 phai la giao dich hop nhét kinh doanh hay khéng.
Giao dich nay dugc coi la hoat dong hop nhét kinh doanh néu cong ty con c6 céc hoat ddng san xuat

kinh doanh gén lién v&i tai san dugc mua.
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Néu viéc mua lai cong ty con khong phai 1a giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich dé dugc hach
todn nhur 12 mét giao dich mua mét nhém cac tai san va no phai tra. Gid phi mua dirgc phén bd vao
c4c tai san va ng phal tra dua trén gia tri hop ly fwong (mg cua céc tai san va ng phai tra, va khong c6
loi thé thuong mai hay thué thu nhép hodn lai dwgc ghi nhan.

Cic khoan diu tir

Ddu tir gép von vao dom vi khdc

DAu ti gép vén vao don vi khac dugc ghi nhén theo gia géc.

Dau tir nam giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau tr nim giir @én ngay d4o han dwoc ghl nhén theo gi4 gdc. Sau khi ghi nhan ban dau,
cac khoan dau tr nay dugc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia tri cia khoan
dau tu néu phét sinh dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong ky trong bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh giita nién d6 va giam trir truc tiép gia tri du tu.

Du phong giam gid tri cde khodn dau tie

Du phong cho viéc giam gia tri clia cac khoan déu tu dugc lap khi c6 bang chimg chic chin cho thay
c6 su suy giam gié tri ctia cac khoan dau tu nay vao ngay két thiic ky ké toan. Téang hodc giam so du
du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh giita nién
do.

Cdc khodn phii trd va chi phi trich truéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich truée dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan duogc khong phu thude vao viéc Cong ty da nhin duoc hoéa don cua
nha cung cip hay chua.

Cdc nghiép vu bing ngoai té

Lindl

Céc nghiép vu phét sinh bang cac don vi tlcn t¢ khéc voi don vi tién té ké toén ciia Cong ty (VND)
dugc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phét sinh nghiép vu theo nguyén tic sau:

> Nghlep vu lam phat sinh c4c khoan phai thu dugc hach toan theo ty gia mua ctia ngan hang thuong
mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh to4n;

.\

> Nohlép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dugc hach toan theo ty gia ban cia ngén hang thuong
mai noi Céng ty du kién giao dich;

Lo~

»  Giao dich gép v6n hodc nhan vén g0p duogc hach toén theo ty gid mua ngoai té cia ngin hang noi
doanh nghiép mé tai khoan dé nhan vén cia nha dau tu; va

> Giao dich mua sdm tai san hoic céc khoan chi phi durgc thanh toan ngay bing ngoai té (khong qua
cac tai khoan phai tra) duoc hach toan theo ty gid mua ciia ngén hang thuong mai noi Céng ty thuc
hién thanh toan.

Tai ngay két thiic ky ke todn giita nién do, cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té dugc danh gié lai theo
ty gia giao dich thuc té tai ngay ciia bang can déi ké toan giita nién do theo nguyén téc sau:

» Céc khoan muc tién t& dugc phan loai la tai san dugc danh gia lai theo ty gia mua cua ngan hang
thuong mai noi Cong ty thuong xuyén c6 giao dich; va

» Céc khoan muc tién t¢ dugc phén loai 12 ng phal tra dugc danh gia lai theo ty gia ban cia ngin
hang thuong mai noi Céng ty thudng xuyén c6 giao dich.

Tét ca cac khoan chénh Iéch ty gia phat sinh duoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
gitra nién do.
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Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha niang nhan dugc céc loi ich kinh té c6 thé xac dinh duoc
mot cach chic chin. Doanh thu duoc xac dinh theo gié tri hop 1y ctia cac khoan d thu hodc s& thu duoc
sau khi trir di cac khoén chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién
ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap tmg khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cdp dich vu

Khi c6 thé x4c dinh dugc két qua hgp dong mét céch chic chén, doanh thu s& dwgc ghi nhan dua vao
mirc @ hoan thanh cong viéc. Mitc o hoan thanh c6ng viée duoc xac dinh theo khbi lugng cong viéc
da duoc khach hang xac nhan. Néu khong thé x4c dinh dugc két qua hop déng mét cach chéc chin,
doanh thu s& chi dugc ghi nhén & mirc c6 thé thu hdi dugce cia cac chi phi da dugc ghi nhan.

Doanh thu cho thué

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop dong thué hoat dong dugc hach todn vao béo céo két qua hoat
dong kinh doanh giita nién d¢ theo phuong phép dudng thang trong suét thai gian cho thué.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhén khi tién 1ai phét sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai san dem
lai) trir khi kha né@ng thu hoi tién 13i khéng chic chan.

Hop dong xdy dung

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung c¢6 thé dugc uéc tinh mét cach dang tin cdy va hop dong xdy
dung dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng da thuc hién thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop
dong xay dung dugc ghi nhan twong (g voéi phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké
toan va dugc khach hang xac nhén trong nim théng qua cic bang tono hop khéi lugng cong viéc hoan
thanh. Cac khoan tang giam khi thuc hién hgp dong, cdc khoan tién thuéng va cac khoan thanh toan
khéac chi dugce tinh vao doanh thu khi d4 dugc théng nhét v6i khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khong thé dwoc uéc tinh mot céch déng tin cdy, doanh thu
chi dugc ghi nhan twong duong véi chi phi ctia hop dong da phét sinh ma viéc dugc hoan tra 1a tuong
d6i chic chan.

Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky truée duge xdc dinh bing
s6 tién du kién phai nop cho (hodc duge thu héi tir) co quan thué, dua trén cac mirc thué suit va cac
luat thué cé hidu lyc dén ngay két thic ky ké toan giira nién do.

Thué thu nhép hién hanh dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do ngoai
trir trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thing vao vén chi s
hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing durgc ghi nhan truc tiép vao vén chu sé hiru.

Cong ty chi dugce bu trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nép khi
Cong ty c6 quyén hop phap duoc bi trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai nép va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan

Thué thu nhdp hoan lai
Thué thu nhép hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thace ky ké toan

giita nién d¢ giita co s& tinh thué thu nhap clia c4c tai san va ng phai tra va gia tri ghi sb cia cac khoan
muc ndy trong bao céo tai chinh gitra nién do.
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS

Téng 5, toa nha 29T2, phé Hoang Pao Thiiy,

Bio cdo tai chinh hop nhit két thic ngay 31/03/2026

P. Yén Hoa, TP. Ha Noi, Viét Nam.

3.18

Thué thu nhap hodn lai phai tra duoc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh 1éch tam thoi chiu thué, ngoai
trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhén ban dau ctia mét tai san hay ng phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khéng c¢6 anh hudng dén loi nhudn ké toan hoic loi nhuan tinh
thué thu nhép (hoic 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

»  Céc chénh léch tam thoi chiu thué gin lién véi cac khoan déu tir vao cong ty lién két va céc khoan
von g6p lién doanh khi c6 kha ndng kiém sodt thoi gian hoan nhép khoan chénh léch tam théi va
chéc chén khoan chénh 1&ch tam thoi s& khong dugc hoan nhép trong tuong lai c6 thé dur doan.

Tai san thué thu nhap hoén lai cin dugc ghi nhan cho tét ca cic chénh 1éch tam thoi dugce khau trir, gia
tri dugc khéu trir chuyén sang cac nam sau cua cac khoan 13 tinh thué va cac khoan wu dai thué chua
sir dung, khi chic chin trong tuong lai s& c6 lgi nhuan tinh thué dé sir dung nhimg chénh 1éch tam thoi
dugc khéu trir, cc khoan 13 tinh thué va cac uu dai thué chua sir dung ndy, ngoai trir:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban diu clia mét tai san hodc no phai tra tir mot giao
dich ma giao dich nay khong c¢6 anh huéng dén loi nhuan ké toén hodc loi nhuén tinh thué thu
nhap (hogc 15 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» Dbi voi cac chénh léch tam thoi dugc khAu trir phat sinh tir cac khoan dau tur vao cac cong ty lién
két va cac khoan vén g6p lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dirgc ghi nhan khi chic chén
1a chénh léch tam thoi s€ duge hoan nhép trong tuong lai c6 thé du don dugc va c6 loi nhudn chiu
thué dé sir dung duoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gié tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thiic ky ké toén
gifta nién d6 va phai giam gid tri ghi s0 ctia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chic chin
c6 dii lgi nhuén tinh thué cho phép loi ich ciia mét phdn hodc toan b tai san thué thu nhdp hodn lai
duoc sir dung.

Céc tai san thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhén truéc day dugc xem xét lai vao ngay két thic
ky ké toan giira nién do va dugc ghi nhan khi chéc chén c6 du lgi nhuan tinh thué trong tuong lai dé c6
thé sir dung céc tai san thué thu nhép hoan lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoin lai phai tra dugc x4c dinh theo thué sudt du tinh
s& 4p dung cho giai doan tai chinh khi tai san dugc thu héi hay no phai trd duoc thanh toan, duva trén
céc mirc thué suat va luat thué c6 hiéu luc vao ngay két thiic ky ké toén giira nién do.

Thué thu nhép hodn lai dwoc ghi nhén vao béo cédo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d6 ngoai
trir trudmg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thc’mg vao vén chi s
hiru, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhén truc tiép vao von chi sé hiru.

Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra khi Céng
ty co quyen hop phap dugc bu trir gitra tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhép hién hanh
phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan téi thué
thu nhdp doanh nghiép duoc quan ly béi cling mét co quan thué:

> Dbi véi cling mét don vi chiu thué; hoic

Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhép hi¢n hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thuan hoic thu h01 tai san dong thoi v6i viéc thanh toan ng phai tra trong timg ky tuong
lai khi céc khoan trong yéu ciia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai
dwoc thanh toan hodc thu hoi.

Phén chia lgi nhudn
Loi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khdng bao gbm lai tir giao dich mua gia ré) c6 thé

dugc chia cho cdc cb dong sau khi dugc dai hoi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy
du phong theo Diéu 1é cua Cong ty va cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam.
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3.19

3.20

3.21

Cong ty trich 1ap cac quy du phong sau tir lgi nhudn thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cua Cong
ty theo dé nghi ctia Hoi déng Quan tri va dugc cac cb dong phé duyét tai dai hoi ddng cb dong thuo‘ng
nién.

Quy dau tir va phdt trién
Quy nay dugc trich 1ap nhim phuc vu viéc mé rong hoat dong hozic dau tu chidu sau cua Cong ty.
Quy khen thucng, phiic loi

Quy nay dugc trich lap dé khen thuéng, khuyén khich vat chit, dem lai loi ich chung va néang cao phiic
lgi cho cong nhén vién, va dugc trinh bay nhu mét khoan phai tra trén bang can doi ké toén giira nién
do.

Lii trén c6 phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hoic 18 sau thué phén bd cho ¢ dong s&
hiru cé phléu phd thong cia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap qu¥ khen thuong, phuc
loi) cho s6 lrgng binh quan gia quyén ctia s6 ¢d phiéu phé thong dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén c6 phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuén hodc 16 sau thue phan bd cho cb dong
s& hiru co6 phléu pho thong cua Cong ty (sau khi da diéu chinh cho cb tirc ciia cd phiéu ru dai c6 quyén
chuyen dbi) cho sé llmfng binh quén gia quyen ctia s6 c¢b phiéu phé thong dang Iuu hanh trong ndm va
s0 luong binh quan gia quyén ctia cb phiéu phé thong s& duoc phat hanh trong truong hop tat ca cac cb
phiéu phd thong tiém néng c6 tac dong suy giam déu duoc chuyén thanh cb phiéu ph thong.

Théng tin theo b phin

Mot bd phan la mot hop phén c6 thé xac dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vao viéc cung cap cac
san phdm hozc dich vu lién quan (b phén duoc chia theo hoat dong kinh doanh) hodc cung cép san
phim hoc dich vu trong mét méi trudng kinh té cu thé (bo phan dugc chia theo khu vuc dia ly). Mai
mot bd phan nay chiu rii ro va thu dugc lgi ich khac biét so véi cac bd phén khac.

Hoat dong kinh doanh chinh cua Céng ty 1a xdy dung. Hoat dong lién quan dén kinh doanh bt dong
san va cho thué khac ciing la aé phuc vu cho hoat déng kinh doanh xay lﬁp va chiém ty trong doanh
thu rét nho nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 20. Toan b hoat dong san xuat, kinh doanh ctia Céng ty
deu dién ra trén lanh thd Viét Nam. Vi vay, riiro va ty suit sinh 151 ctia Céng ty khéng bi tac dong chu
yéu bai nhitng khac biét vé san pham ma Cong ty kinh doanh hodc do Cong ty hoat dong tai nhléu khu
vuc dia Iy khac nhau. Do d6, Ban Téng Giam déc nhén dinh la Cong ty chi ¢c6 mét b phan theo hoat
dong kinh doanh va khu vire dia ly. Theo d6, Cong ty khéng cin phai trinh bay théng tin theo bd phén.

Cic bén lién quan

Céc bén duogc coi 1a bén lién quan cia Cong ty néu mot bén c6 kha ning, trrc tlep hozc gian tiép, kiém
sodt bén kia hoc gdy anh hudong déng ké t6i bén kia trong viéc ra céc quyét dinh tai chinh va hoat
dong, hogc khi Cong ty va bén kia cling chiu su kiém soat chung hodc anh huéng déng ké chung. Céc
bén lién quan néu trén c6 thé 1a céc cong ty hodc cac ca nhin, bao gdm ca cac thanh vién mat thiét trong
gia dinh ctia ho.




CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Ting 5, tdoa nha 29T2, pho Hoang Pao Thuy,
P. Yén Hoa, TP. Ha Noi, Viét Nam.

Biio cdo tai chinh hop nhit két thic ngay 31/03/2026

1- Tién va cac khoan twong dwong tién
- Tién np¥e
- Tién giri ngén hang
- Cac khoan tuong duong tién

Cong

2- Céc khoén diu tir tai chinh ngén han
- Dy phong giam gia chimg kho4n kinh doanh

- Pau t nim giir dén ngay d4o han

Cong

6- Cac khoan phii thu ngifin han khéc
- Gép vbn theo hop ddng hop tac diu tu
- Phai thu khac
Cong

7- Hang ton kho
- Chi phi 8X, KD d¢ dang

- Dy phong giam gid hang ron kho
Cong

9- Cic khoan phai thu dai han khic
- Gop vén theo hop déng hop tac dau tu

- Du phong phai thu dai han kho doi

12- Bit dong san diu tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon lily ké

Cong

13- Péu tr tai chinh dai han
- Piu tu vao cdng ty con
- Pau tir dai han khéc
- Dy phong tén thét dau tu vao don vi khac
Cong

15- Vay va n¢ ngin han

a. Vay va ng ngan han

Don vi tinh: VND

31/03/2026 01/01/2026
10.971.449.661 1.144.394.936
5.487.248.398 61.824.206.461
10.000.000.000 110.000.000.000
26.458.698.059 172.968.601.397
31/03/2026 01/01/2026
190.090.000.000 115.090.000.000
190.090.000.000 115.090.000.000
31/03/2026 01/01/2026
5.069.766.005 3.681.596.697
5.069.766.005 3.681.596.697
31/03/2026 01/01/2026
382.107.596.360 492.564.619.584
(5.318.407.519) (5.318.407.519)

376.789.188.841

376.789.188.841

31/03/2026 01/01/2026
39.579.600.000 34.684.700.000
(13.175.000.000) (13.175.000.000)
26.404.600.000 21.509.700.000
31/03/2026 01/01/2026
9.634.256.259 20.555.073.347
(2.239.618.595) (2.072.328.115)
7.394.637.664 18.482.745.232
31/03/2026 01/01/2026

1.400.000.000
(1.400.000.000)

1.400.000.000
(1.400.000.000)

31/03/2026

01/01/2026
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- Vay ngz’in han ngan hang
b. No dai han dén han tra
- No dai dai han dén han tra ngan hang

Cong

CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Tang 5, tba nha 29T2, phé Hoang Pao Thiy,
P. Yén Hoa, TP. Ha Noi, Viét Nam.

91.810.608.801 200.327.966.744
779.891.000 1.405.891.000
779.891.000 1.405.891.000
92.590.499.801 201.733.857.744

Bio cdo tai chinh hop nhét két thic ngay 31/03/2026

17- Chi phi phai tra
a) Ngéin han
- Trich trude hoat dong kinh doanh
- Trich trudc l4i sir dung vén
- Trich trudce khac
b) Dai han
Cong

18- Phai tra ngin han khic
- Kinh phi cng doan
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac
Cong

20- Doanh thu
- Doanh thu chuyén nhugng BDS
- Doanh thu hop ddng xay dung
+ Doanh thu ciia hop ddng x4y dung duoc ghi
nhén trong ky;
+ Téng doanh thu lu ké cta hop déng xéy dung
duoc ghi nhan dén thoi diém 14p bdo céo tai chinh;

t]

Cong

Don vi tinh: VND

31/03/2026 01/01/2026
54.002.917.515 44.905.019.001
53.881.233.261 44.720.649.297

121.684.254 184.369.704
54.002.917.515 44.905.019.001

31/03/2026 01/01/2026

240.849.961 185.580.433
1.786.131.075 1.343.521.540
2.026.981.036 1.529.101.973

Tir 1/1/2026 dén 31/03/2026

Don vi tinh: VND
Tir 1/1/2025 dén 31/03/2025

639.221.272.565

639.221.272.565

10.895.591.327
820.860.324.031

820.860.324.031

639.221.272.565

831.755.915.358
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS

Téng 5, toa nha 29T2, phé Hoang Pao Thiy,
P. Yén Hoa, TP. Ha Noi, Viét Nam.

Bio co tai chinh hop nhit két thiic ngay 31/03/2026

21- Gi4 von hang bén
- Gid von ctia hoat déng chuyén nhuong BPS
- Gi4 vbn cta thanh phim d4 ban
Cong

23- Doanh thu hoat ddng tai chinh
- Li tién giri, tién cho vay
- Doanh thu hoat dong tai chinh khac

Cong

24- Chi phi hoat djng tai chinh
- Lai tién vay

- Dy phong giam gia cac khoan du tu ngén han, dai

han
- Chi phi tai chinh khac
Cong

25- Chi phi qudn ly
- Chi phi nhén vién
- Chi phi nguyén vat lidu, 6 ding vin phong
- Chi phi khau hao ti san cé dinh
- Chi phi du phong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khéc
Cong

26 - Thu nhap khdc
- Thu tién nhuong ban, thanh 1y tai san ¢6 dinh
- Thu nhép khac
Céng

27 - Chi phi khdc
- Chi phi khac

'

Cong

Tir 1/1/2026 &n 31/03/2026

Don vi tinh: VND
Tir 1/1/2025 dén 31/03/2025

621.364.962.468

10.442.449.336
821.313.466.022

621.364.962.468

831.755.915.358

Tir 1/1/2026 dén 31/03/2026

Tir 1/1/2025 dén 31/03/2025

3.075.487.037

1.701.202.533

3.075.487.037

1.701.202.533

Tir 1/1/2026 dén 31/03/2026

Tir 1/1/2025 dén 31/03/2025

2.122.999.813

2.946.508.803

2.122.999.813

2.946.508.803

Tir 1/1/2026 dén 31/03/2026

Tir 1/1/2025 dén 31/03/2025

6.806.095.819
516.529.944
530.556.792
(284.261.577)
474.221.367
2.307.185.657

9.339.463.104
214.286.199
428.423.416
436.980.768
3.269.916.662

10.350.328.002

13.689.070.149

Tir 1/1/2026 dén 31/03/2026

Tir 1/1/2025 dén 31/03/2025

155.909.091

559.090.909

155.909.091

559.090.909

Tir 1/1/2026 dén 31/03/2026

Tir 1/1/2025 dén 31/03/2025

8.088.557

390.507.840

8.088.557

390.507.840
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS

Téng 5, toa nha 29T2, phé Hoang Pao Thiiy,
P. Yén Hoa, TP. Ha Noi, Viét Nam.

Bio cdo tai chinh hop nhit két thic ngay 31/03/2026

16- Thué va cic khoan phai thu/ndp

Nha nuéc

- Thué GTGT hang ban néi dia

- Thué TNDN

- Thué thu nhap c& nhan

- Céc loai thué khac

Don vi tinh: VND

Phii ndp trong  S6 da ndp trong

Piu nim ky k§ Cubi quy
(52.926.228.436) 25.072.177.680 2.304.746.285 (30.158.797.041)
8.530.164.954 1.722.875.683 8.512.136.556 1.740.904.081

198.384.375 5.633.931.398 5.767.761.531 64.554.242
2.844.089 13.586.297 16.430.386 -
(44.194.835.018) 32.442.571.058 16.601.074.758 (28.353.338.718)
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS

Ting 5, tba nha 29T2, pho Hoang Pao Thiy,

P. Yén Hoa, TP. Ha Noi, Viét Nam.

Bio cdo tai chinh hop nhit két thic ngay 31/03/2026

8- Tiing, gidm tai sin c6 dinh hitu hinh

Pon vi tinh: VND

T Nh:‘a‘cﬁ'a, vit My mélc, thiét Phllm'ng tzén \;ijn TSCD hiru Téng cing
2 kién triic bi tdi, truyen dan hinh khic :

I. Nguyén gia TSCD hiru hinh

1 S6 dwdiunim 39.400.468.670 20.372.342.993 4.995.403.371 3.510.247.298 68.278.462.332
2 Mua trong ky - 556.900.000 2.576.373.351 3.133.273.351
3 Thanh Iy, nhwgng bédn - - (2.420.384.238) (2.420.384.238)
4 S6 dir cudi quy 39.400.468.670 20.929.242.993 4.995.403.371 3.666.236.411 68.991.351.445
II. Gis trj hao mén liy ké

1 S6 dur diu naim 12.073.006.650 9.804.693.025 1.778.878.717 3.463.242.504 27.119.820.896
2 Khéu hao trong ky 191.355.369 352.666.580 105.307.203 34.041.193 683.370.345
3 Thanh Iy, nhwgng bin - - - (2.420.384.238) (2.420.384.238)
4 86 dir cudi quy 12.264.362.019 10.157.359.605 1.884.185.920 1.076.899.459 25.382.807.003
ML G‘ié tri con lai ciia TSCD hiru

hinh

1 Taingay diu nim 27.327.462.020 10.567.649.968 3.216.524.654 47.004.794 41.158.641.436
2 S6 dur cudi quy 27.136.106.651 10.771.883.388 3.111.217.451 2.589.336.952 43.608.544.442
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Tang 5, toa nha 29T2, pho Hoang Pao Thiiy,
P. Yén Hoa, TP. Ha Noi, Viét Nam.

Biio cdo tai chinh hgp nhit két thic ngay 31/03/2026

22- Vén chii s& hiru

a- Dbi chifu bién dgng vén
chii s& hiru

Pon vi tinh: VND

it Viéin déu tir ciia Thingdwvon  Quy diutwphit Loinhuinchwa  Lgiich ¢ dong G
chii s& hiru ¢6 phin trién phiin phéi Khdng kiém soat ong
S6 dir ngay 01/01/2025 96.796.860.000 14.612.324.709 11.920.852.173 26.696.543.470 10.501.261.268 160.527.841.620
- L4i/(18) trong ndm trudc - - - 34.395.219.274 8.283.220 34.403.502.494
- Tang von tir chia cb tirc bing
Rl e i 11.611.910.000 - - (11.611.910.000) = i
- Chia ¢ tire = - (9.679.686.000) . (9.679.686.000)
- Trich thit lao Hoi déng quin
tri, Ban kiém soat - (60.000.000) - (60.000.000)
S dur ngay 01/01/2026 108.408.770.000 14.612.324.709 11.920.852.173 39.740.166.744 10.509.544.488 185.191.658.114
'Ta".ggvo" mcma“fémc bang 11.611.910.000 = - (11.611.910.000) A
¢0 phiéu trong ky nay
- Lai/(18) trong ky nay - . - 6.882.925.586 488 584 6.883.414.170
- Chia cb tirc 5 - : . g
- Trich thit lao Hai déng quan
tri, Ban kiém soat : 7 3 )
S6 du ngay 31/03/2026 120.020.680.000 14.612.324.709 11.920.852.173 35.011.182.330 10.510.033.072 192.075.072.284
b- Chi tiét vén ddu tw ciia chid Cubi qui T5 16 (%) D ndm 15 12 (%)
sir hiru
- Triin Vin Khénh 20.698.510.000 19,09% 20.698.510.000 19,09%
- Hoing Hoa Cwrong 19.585.170.000 18,07% 19.585.170.000 18,07%
- Maeda Corporation 10.841.600.000 10,00% 10,841.600.000 10,00%
- Nguyén Phéiin Tuén 7.608.090.000 7,02% 7.608.090.000 7,02%
- Phang Thi Kim Oanh 6.286.280.000 5,80% 6.286.280.000 5,80%
- Mai Phuong Anh 5.582.200.000 515% 5.582.200.000 5,15%
;d":": £6p ciia céc doi twgmg 37.806.920.000 34.87% 37.806.920.000 34,87%
Céng 108.408.770.000 100% 108.408.770.000

Lé Thi Linh

Ké todn trwéng

Mai Phwong Anh
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