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Cén cir vao Quyét dinh s6 497/0D-SGDHN ngay 14/04/2026 vé viéc duy tri dién han ché giao dich
Ciin cik vao Bdo cdo tai chinh Hop nhdt da dugce kiém todn nam 2025

Ha Néi, ngay 02 thang 05 nam 2026

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Kinh giri: Uy ban Chimg khoin Nha nuéc
S& Giao dich Ching khoan Ha ndi

Céin cir vao Bdo cdo tai chinh Riéng da duwoc kiém todn nam 2025

Ngay
SGDHN ngay 14/04/2026 ve viéc duy tri dién han ché giao
trinh v& viéc khic phyc cac ¥ kién bi tir chdi trong Béo céo tai chinh nam 2025, cu thé nhu sau:

22/04/2026, Cong ty C phan Pau Tu Sao Thai Duong nhan Quyét dinh sb 497/QP-
dich, Cong ty ching tdi xin duoc giai

STT Y kién tir chdi cita Pon vi kiém todn Y kién ciia Pon vi

Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, trong khoan
muc “DAu tu vao cdng ty lién doanh, lién két”
trén Bang bi ké toan hop nhét cia Cong ty la
khoan dAu tu vao Cong ty Co phan Pau tu va
Xay dung Tona v6&i gia tri ghi nhan theo phuong
phap von chu s& hiru 1a 148.425.794. 735 dbng.
Cong ty d3 thuc hién danh gia thén trong vacho | Cong ty da c6 ké hoach thoai vén dau tu
rang khoan dau tu nay kho c6 kha nang thu dugc | va dang tim kiém ddi téac dé chuyén

loi ich kinh té trong tuong lai d6 d6 Cong ty da nhugng

trich 14p du phong 100% gia tri khoan dau tu cb phan.

nay. Chung t6i khong thé thu thap dugce day du
bang chimg kiém todn thich hop dé danh gla vé
murc trich 1ap dy phong cta khoan dAu tu nay co
phit hop hay khong ciing nhu anh huong ctia
chiing t6i céc chi tiéu khac duoc trinh bay trén
Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo
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Tai ngay 01/01/2025 s6 du tién mat ciia Cong ty
14 37.675.138.075 dbdng. Tai thoi diém
01/01/2025 chiing ti chua dugc bd nhiém lam
Kiém toan vién cho cong ty do do chung t6i
khong thé tham gia chiing kién kiém ké tién mit.
Chung t3i cling da thuc hién céc thu tuc thay thé,
tuy nhién do thoi dlem thue hién cac thu tuc nay
qua xa so vdi thoi diém khoa sb 1ap bao céo nén
ching t6i chua c6 ddy @i coso dé duaray kién
vé tinh hién hitu ctia khoan muc nay ciing nhu
anh huéng ciia né (néu c6) dén cac khoan muc
khac trén Béo céo tai chinh hop nhét

Tai ngay 01/01/2025, Dy an ctia Cong ty
dang trong qua trinh giai phong mat bang
va dén bu dat cho cac ho dan. Vi cac hd
dén da s6 & vung xa nén viee dén bu déu
phai dung tién mat dé chi tra. Dén thoi
diém 31/12/2025 d chi tra dén bu cho
dan nén khong con du tién mat nhu dau
ky.

Tai ngay 31/ 12/2025 va 01/01/2025, nhu thuyét
minh s6 4.2 - “Phai thu ngén han ctia khach
hang” trén Bang d6i ké toan hop nhit, khoan
phai thu ngén han Céng ty CP Phat trién Phan
bén Pinh Vii véi gia tri phai thu la
59.740.825.000 VND va Cong ty da trich lap du
phong phai thu khé doi 1a toan bo sb tién nay do
Cong ty da thuc hién danh gia thén trong va cho
rang khoan phai thu nay khoé c6 kha néng thu
trong tuong lai. Chung t6i khong thé thu thép
duoc ddy du bang chimg kiém toan thich hop dé
d4nh gia tinh hién hitu cua khoan phai thu va
khoan trich 1ap du phong phai thu kho doi tuong
{mg cfing nhu anh hudng cia ching téi cc chi
tiéu khac duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh
hop nhét kém theo

Viéc thu hdi cong no trén gip nhiéu kho
khin do don vi ¢6 thoi diém tam dimg
kinh doanh va luan chuyén nhan su nén
chua lién lac, lam viéc dugc dé thu hoi
dugce sb cong no trén. Cong ty dang tim
moi cach lién hé vai khach hang dé thu
hdi khoan ng trén.

Tai ngdy 31/12/2025 va 01/01/2025, trén khoan
muyc “Phai thu vé cho vay ngén han” va “Phai thu
ngén han khac” trén Béo cdo tai chinh hop nhét
ctia Cong ty bao gdm: khoan cho vay ngéan han
khdng co tai san dam bao ddi véi Cong ty Cb
phan Cat Tudng Thién Tén Lac v6i sb tién:
120.800.000.000 va sb 1ai cho vay phai thu twong
g dén 31/12/2025 chua thu dugc 1a
31.048.653. 738 VND (tai ngay 01/01/2025 s6
tién: 28.632.679. 452 VND). Chung t6i khong thé
thu thap day du bang ching kiém toan thich hop
lam co s& dé danh gia kha ning thu hdi cua
khoan céng no trén. Do dd, chung tdi khong
d4nh gia dugc muc trich lap du phong can thiét
va anh hudng cia ching toi cac chi tiéu khac
duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét
kém theo.

Do tinh hinh kinh doanh tai Céng ty CP
Cat tuong Thién Téan Lac khong duoc kha
quan, doanh thu thép chua cé nguon tra.
Cong ty da lién tuc trao ddi véi dbi tac dé
thu hdi nhung cong ng dén thoi diém hién
tai chua dugc giai quyet




Tai ngay 31/12/2025, Cong ty CP StaBoo Invest
Viét Nam theo dai khoan cho vay cac ¢ nhén sb
tién: 36.030.000.000 ddng, cac khoan cho vay
trén duoc thyuc hién giao dich bing tién mat va
khong co tai san dam bao. Béng céc thi tuc thay
thé chung tdi khong thé dénh gia duge tinh hién
hitru cta céc giao dich trén, tinh hién hitu cua
khoan cong ng tai ngay 3 1/12/2025 cling nhu kha
ning thu hdi ctia khoan céng ng trén. Do do_
chung t6i khong thé xdc dinh duoc liéu co cin
thiét phai didu chinh s6 du clia khoan céng ng
trén cling nhu khoan dy phong tuong tng (néu
¢6) va anh hudng cia chung dén céc chi tiéu
khéc trén bao cdo tai chinh hop nhat.

Cong ty dang tién hanh thu hoi cdc khoan
cho vay ca nhén nay trong thoi gian sém
nhat.

Tai ngay 31/12/2025, trén khoan muyc “Phai thu
ngan han khac” bao gdm:

+ Sé du tam tmg tai cac Cong ty con véi sb tién
236.770.054.407 dong (tai ngay 01/01/2025 1a
222.626.777.657 ddng). Pén thoi diém lap bao.
c4o tai chinh nay, Chiing t6i chua dugc cung cap
hd so tam tmg va bdo céo két qua tam tng, bang
céc cac thu tuc thay thé chiing t6i khéng thé danh
gia tinh hién hiru cta céc giao dich trén va kha
ning thu hdi ciia cac khoan tam tmg nay, do d6
ching t61 khong thé xéc dinh duogc liéu c6 can
thiét phai didu chinh cac s6 liéu nay va du phong
tuong ing (néu co) ciling nhu anh hudng ciia né
dén céc khoan muc khéc trén bdo cdo tai chinh
hop nhét.

+ Cong ty theo ddi sé du khoan dat coc mua cb
phén véi gia tri 200.000.000.000 dong (tai ngay
01/01/2025 1a 200.000.000.000 déng) khong c6
tai san dam chung t61 khong thé danh gia kha
ning thu hdi ciia khoan dit coc trén, do d6 chung
t6i khong thé xéc dinh dugc liéu ¢6 cén thiét phai
trich 1ap du phong hay khong ciing nhu anh
hudng cia no dén céc khoan muc khdc trén bao
céo tai chinh hop nhét

Cong ty dang tién hanh thu h01 dan céac
khoan tam umng trén. Khoan tién ddt mua
¢b phan Cong ty con do Dy 4n dang trong
qua trinh méi hoat dong nén chua hoan
thanh, thoi gian  tdi s€ hoan thanh cac
thu tuc phap 1y chuyén giao.




Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025 Céng ty
dang thuc hién trich 1ap dy phong phai thu dai
han khac dbi véi khoan tién hop tac kinh doanh
du én tre sinh thai s tién 101.500.000.000 dong
(Gia gbc khoan phai thu 1a 101.500.000.000

Do két qua kinh doanh tai don vi dang
hop téac khong kha quan nén sb tién trén

7 dong) Chung t6i khong thé thu thép dugc day du | chua dugc giai quyét theo phuong 4n
bing chimg kiém toan thich hop dé danh gia vé | thich hop. Céng ty lién tuc lam viéc voi
mutc trich 1ap du phong ciia khoan phai thu d&i | ddi tac dé thu hdi khoan dau tu trén.
han trén ¢6 phu hop hay khong cling nhu anh
huéng cta chiing tdi cac chi tiéu khac dugc trinh
bay trén Bdo cdo tai chinh hop nhit kém theo
Tai ngy 31/12/2025 s6 du hang ton kho ctia
Cong ty C6 phan BWG Mai Chéu la
62.429.115.548 dong va s6 dur du phong giam
gi4 hang tdn kho s6 tién 17. 903.530.994 dong, Do anh hudng cta chinh ap thué toan cau
chung t6i chua dugc cung cap hé so lién quan nén cac thanh phém chu yéu xuat khau di

P dén viéc trich lap du phong gidm gié hang ton nude ngoai con ton chua xuat ban duogc.
kho ctia don vi. Chiing tdi cfing da thuc hign cac | Cong ty dang tim gial phap va cac déi tac
thu tuc thay thé, tuy nhién chung t6i chua c6 ddy |co tlem ning dé xuét ban cac thanh pham
dii co s dé dua ra ¥ kién vé tinh chinh x4c cua con ton.
khoén du phong giam gia hang t6n kho tuong
ung ciing nhu anh hudng cua no (néu c6) dén céc
khoan muc khéac trén Béo cao tai chinh hop nhét
Tai ngay 31/12/2025 ching t6i chua duge cung
cép ho so va d6i chiéu cong no lién quan dén
khoan tién ngudi mua tra tién trudc ngan han tai
Cong ty Co p hin BWG Mai Chau ctia cdc doi Do ¢6 su luéin chuyén vé nhén sy, chimg
tuong : Resort Resource Inc.,; Alberta Ltd va tlr ciing lau nén vie cung cp hd so cdn
Forest Products Distributors, Inc., véi tong sb thiéu va mit nhidu thO’l 1&51 Con ¢

9 | tién 21.835.714.096 déng (tai ngay 01/01/2025 1a | , b3 s £ 8 %h Y
7.445.845.965 dong) bing cac thil tuc thay thé ang b sung chc hd so con thieu theo
chiing t6i khong thé d4nh gia tinh hién hiru cua yéu cau cia don vj kiém todn.
cac khoan cong ng trén ciing nhu li¢u cé cén diéu
chinh du phong tuong tng va anh huéng cta n6
(néu c6) dén cac khoan muc khac trén bdo cdo tai
chinh hop nhét
Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, trén khoan
muc “Phai tra dai han khac” bao gdm
Céac khoan nhan dét coc tlen dét cho du 4n xay Du an “Phat trién ving nguyén liéu dang
dung “Nha may san xuat tAm vén tre OSB Thanh | trong giai doan chuyén nhuong chua

10 Héa” va du an “Phat trién viing nguyén liéu” véi xong thu tuc. Do d6 cac khoan dat coc

s6 tién 9.800.000.000 VND. Chiing tdi chua thu
thap dwgc céc bing chimg kiém toan thich hop
d8 danh gia vé khoan phai tra ndy va cac anh
hudng ctia ching tdi cac chi tiéu khac duge trinh
bay trén Bao céo tai chinh hop nhét

van chua thyuc hién xong. Truong hop Dy
an khong thue hién Cong ty s€ hoan lai s6
tién trén cho khach hang.




Nam 2024, Cong ty c6 hoat ddng kinh doanh
hang héa vit liéu xay dung khong qua kho véi
doanh thu ban va gia vbn ban hang hoéa lan lugt
14 37.651.021.000 VND va 36.967.693.000 VND
chiém 98,9% tbng doanh thu va 99,9% téng gia
vbn trong nam ctia Cong ty dem lai loi nhudn
gdp cho Cong ty 1a 1.080.146.009 VND. S6 du
céac khoan cong ng phai thu khach hang va phai
tra ngudi ban c6 lién quan dén giao dich nay tai
ngay 31/12/2025 14n luot 12 7.135.243.000 VND
va 8.510.537.380 VND (tai ngay 01/01/2025 lan
luot 1a 7.135.243.000 VND va 9.400.537.380
VND). Véi céc tai liéu dugc cung cAp va cac tha
tuc kiém toan da thuc hién, ching t6i khong thé
dua ra dénh gid vé doanh thu, gia von va loi
nhuén gop da ghi nhén trong nim 2024, s6 du
cong ng phai thu, phai tra néu trén cling nhu anh
hudng (néu c6) dén cac khoan muc c6 lién quan
duogc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét
kém theo

Tai thoi diém kiém toan cong ng van
chua thu hoi duoc hét, Cong ty s€ tip
trung thu hoi cac khoan ng trén.

13

Cong ty C6 phin Pau tu Sao Thai Duong s& cb ging tép trung khéc phuc céc y kién trén dé
sém hoan thién Bdo céo, ciing nhu 6n dinh tinh hinh San xuat kinh doanh tai Céng ty.

Trdn trong cam on!

Noi nhan:
- Nhue kinh gui;
- Luu VT, CBTT
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